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RESUMEN

El presente Informe integra los resultados correspondientes a la Fase IV
del proyecto “Lineamientos Estratégicos para un Modelo de Gestion Urbana
orientado a la Mejora del Espacio Publico en Las Heras, Mendoza”,
desarrollado en el marco del Convenio de Financiacion entre el Consejo Federal
de Inversiones (CFl) y la Provincia de Mendoza. Como instancia de cierre de la
asistencia técnica, esta etapa final se orientd a consolidar y validar las propuestas
formuladas en las fases precedentes, incorporando aportes de orden técnico,
académico, social e institucional.

Para garantizar la viabilidad de los lineamientos y su adecuacion a las
complejidades del contexto local, se llevaron adelante exhaustivas instancias de
concertacion y evaluacién en el territorio. En el plano técnico-municipal, se
coordinaron mesas de trabajo con las direcciones de Planificacion y Obras
Publicas, permitiendo ajustar los proyectos en sus escalas macro, nodal y micro-
urbana segun las capacidades operativas del municipio. A nivel académico, el
proceso de evaluacion conjunta con el Instituto de Arquitectura y Desarrollo
Urbano (IADU) y la Facultad de Ingenieria de la Universidad Nacional de Cuyo
obtuvo un respaldo metodoldégico superior al 92% de valoracién positiva.
Asimismo, la validacion social y sectorial combindé enfoques cualitativos y
cuantitativos mediante dinamicas participativas (focus groups) con usuarios del
Parque de la Familia, y encuentros estratégicos con representantes de la
Camara de Comercio local y la Confederacién Argentina de la Mediana Empresa
(CAME) para incorporar la perspectiva del sector productivo.

Como resultado de este proceso participativo y multisectorial, se
consolido la version definitiva del Modelo de Gestion Urbana y las estrategias de
acupuntura urbana, complementadas formalmente con el Manual de Disefio
Urbano y su correspondiente catalogo de componentes. Toda la produccion
técnica, enriquecida con las adecuaciones surgidas de las validaciones, quedd
integrada de manera sistémica en este informe final, el cual se constituye como
un instrumento de referencia permanente para orientar las transformaciones
fisicas, la priorizaciéon de inversiones publicas y la conservacion del espacio
publico en el departamento de Las Heras.

OBJETIVOS

» Validar de forma participativa el Modelo de Gestién Urbana y las
propuestas de acupuntura desarrolladas, verificando su pertinencia
técnica, operativa, social y comercial en el territorio.

= Elaborar el documento final de transferencia, integrando el corpus
analitico de las fases previas con las adecuaciones surgidas del proceso
de concertacion.
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INTRODUCCION

El departamento de Las Heras presenta una configuracion urbana
heterogénea, donde conviven areas consolidadas con sectores que evidencian
déficits en infraestructura, discontinuidades en la conectividad y desequilibrios
en la distribucion de espacios publicos de calidad. Esta condicion se expresa en
procesos de fragmentacion territorial, pérdida de legibilidad en ambitos de
centralidad y presencia de vacios urbanos que inciden directamente en la
funcionalidad del tejido y en la experiencia ciudadana cotidiana.

Para abordar esta problematica, la consultoria construy6 criterios de
intervencion basados en la légica de la acupuntura urbana. Bajo este enfoque,
se entiende que las acciones localizadas, si estan articuladas dentro de una
estructura matriz general, funcionan como catalizadores urbanos capaces de
generar mejoras progresivas y de escala sistémica en puntos estratégicos del
territorio.

Para asegurar la solidez y el anclaje territorial de esta estrategia, la
metodologia de trabajo se estructuré en una secuencia de cuatro fases
consecutivas y complementarias:

= Fase |: Recopilaciéon y analisis de informacion técnica

= Fase ll: Evaluacién y sistematizacion de la percepcion ciudadana

= Fase lll: Definicion del modelo de gestidén y disefio de lineamientos
estratégicos para la aplicacion de acupuntura urbana

= Fase |V: Validacion técnica y social. Documento final

Tras haber completado las etapas de diagnéstico y disefio, el foco de esta
ultima entrega se centra exclusivamente en el cierre de la asistencia técnica. El
proposito de este documento es, por un lado, dar cuenta del proceso de
concertacion que permitio someter los proyectos al filtro de la factibilidad técnica,
la pertinencia académica y la aceptacion comunitaria; por el otro, estructurar de
forma definitiva los instrumentos operativos y catalogos de componentes que el
municipio adoptara como guia para sus futuras politicas de inversion y desarrollo
territorial.

FASE IV: VALIDACION TECNICA Y SOCIAL. DOCUMENTO FINAL

Esta ultima etapa tuvo como propédsito contrastar los desarrollos
proyectuales con la realidad operativa y comunitaria del departamento,
asegurando que las acciones planificadas respondan tanto a criterios de
factibilidad técnica como a las expectativas locales.
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1. COORDINACION TECNICA Y PLANIFICACION

Como instancia inicial, se llevaron a cabo acciones de planificacion a fin
de organizar el proceso de validacién y la elaboracién del Informe Final. En este
marco, se realizaron reuniones entre el equipo consultor y los equipos técnicos
del Municipio, destinadas a presentar los avances alcanzados, acordar la
metodologia de trabajo y establecer el cronograma de actividades previsto para
la etapa (Tabla 1). A partir de estos encuentros se defini6 un esquema
compuesto por cuatro ambitos complementarios de evaluacién, que
contribuyeron a enriquecer la formulacion final de las propuestas y consolidar su
respaldo técnico, académico y social:

» Validacion técnica municipal, que apunta a verificar la viabilidad
operativa de las resoluciones de acupuntura urbana y su articulacion con las
capacidades institucionales del municipio.

* Validacion académico-institucional, incorpora una mirada académica
sobre los aspectos metodologicos, conceptuales y proyectuales desarrollados en
el marco del trabajo.

* Validacion social, para contrastar las propuestas con las expectativas,
necesidades y valoraciones de la comunidad local, otorgando el caracter
participativo del proceso de planificacion.

* Validacion sectorial con la camara de comercio, enfocada en conocer
la opinion de representantes de los comerciantes y su adhesion.

Actividad Fecha Objetivo
Reuniones de coordinacion Primera semana de Definicion de metodologia y
técnica mayo de 2026 organizacion de los encuentros

o - Primera semana de Evaluacion de viabilidad operativa e
Validacién técnica municipal o

mayo de 2026 institucional
yall_dacz_lon académico- 21 de mayo de 2026 Evaluacion metodolégica, conceptual
institucional y proyectual
Validacién social Junio de 2026 Evaluacion comunitaria de las
propuestas

ValldaC|_on con Camara de Junio de 2026 Evaluacion de_sde la perspectiva del
Comercio sector comercial
Sistematizacion de Junio 2026 Consol_lgamon de aportes y
resultados redaccién del documento final

Tabla 1. Cronograma de actividades propuestas para la validacién del proyecto.

Una vez concretados los distintos momentos, se procedid a la
sistematizacion de los resultados obtenidos y a la incorporacion de los ajustes
pertinentes para la version final del proyecto.

2. PRESENTACION Y VALIDACION DE LAS PROPUESTAS

2.1 VALIDACION TECNICA MUNICIPAL
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La actividad se llevé a cabo durante la primera semana de mayo de 2026
y tuvo como objetivo evaluar la factibilidad operativa, técnica e institucional de
las estrategias y propuestas de acupuntura urbana. Para ello, se realizd un
encuentro destinado a la presentacion del Modelo de Gestién Urbana, los
lineamientos estratégicos y las resoluciones proyectuales elaboradas para las
escalas macro, nodal y micro-urbana, asi como los criterios de disefio incluidos
en el catilogo de componentes urbanos (ANEXO | -VALIDACION
MUNICIPALIDAD-CFI- LAS HERAS).

La instancia permitié analizar la viabilidad de implementacion de las
acciones planteadas, identificar posibles ajustes y recoger aportes para su futura
aplicacion en el territorio. EI encuentro conté con la participacién de los
principales referentes técnicos de planificacion y ejecucion de obras del
Municipio de Las Heras: el Ing. Bruno Ferraris, Secretario de Obras y Servicios
Publicos; el Arqg. Gonzalo Toledo, Director de Planificacion Urbana; el Ing. Franco
Ferraris, Director de Obras Publicas; el Arq. Facundo Scelzi, Director de
Desarrollo Urbano y la Arg. Valeria Parlanti, Sub Directora de Obras por
Administracion (figura 1).

ODELD O gy
Y ACUPUNTURR URBANA, g g

Figura 1: Reunién de validacién técnica municipal. Fuente: Elaboracidn propia.

Este espacio de intercambio técnico permitié contrastar las propuestas
con las condiciones reales de gestidn, ejecucion y mantenimiento del entorno
urbano. Los funcionarios valoraron positivamente las estrategias, destacando la
sélida articulacién entre el diagndstico territorial y las intervenciones
proyectadas, asi como el potencial del modelo para guiar futuras acciones de
mejora en el departamento. Asimismo, durante la jornada se definieron
alternativas para fortalecer la implementacién progresiva de estas iniciativas.


https://drive.google.com/file/d/1yKV3Ththcb_9B_ESDMCKbhLrPFOqmLkz/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1yKV3Ththcb_9B_ESDMCKbhLrPFOqmLkz/view?usp=sharing
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En este marco, cobro especial relevancia el interés de las autoridades por
incorporar el Catalogo bajo la figura de un “Manual de Disefio Urbano”
permanente. En este sentido, se planteé la posibilidad de avanzar en la
institucionalizacion del instrumento mediante una ordenanza municipal, lo
que permitira unificar criterios normativos para el desarrollo y Ila
conservacion futura del espacio publico local.

2.1.1 Principales observaciones y aportes

Las observaciones realizadas no implicaron modificaciones sustanciales
sobre la estructura conceptual de las estrategias. Las sugerencias efectuadas
fueron de caracter puntual, entre los que se destacan:

Escala macro-urbana:

= Reubicacion de determinados Sistemas Urbanos de Drenaje Sostenible
(SUDS) para optimizar las condiciones de riego y mantenimiento. En
particular, para el corredor Boulogne Sur Mer se dispuso la localizacion
de los dispositivos sobre la calzada oeste.

= Eliminacion de puentes sobre canales de riego previstos en algunos
sectores, en funcidn de restricciones establecidas por el Departamento
General de Irrigacion.

= Incorporacién de una ciclovia dentro del parque lineal proyectado para el
corredor Regalado Olguin, con el propdsito de concentrar y ordenar las
actividades recreativas y deportivas en un espacio especificamente
acondicionado para tal fin, dentro del ecosistema de plazas y parque lineal
propuesto para dicho eje.

Escala Nodal: Sistema de identidad y seialética:

= Revision de los criterios de disefio de los tétems urbanos, proponiéndose
una grafica mas neutra, limpia y atemporal basada en tipografias de alta
legibilidad, evitando la incorporacion de marcas institucionales o logos
temporales asociados a los cambios de gobierno. Esta condicion,
garantiza la permanencia de la identidad grafica del municipio a lo largo
del tiempo.

Escala micro-urbana: Catalogo

= Incorporacion de bolardos de caucho como elementos de proteccién y
ordenamiento vehicular, con una separacién aproximada de un metro
entre unidades.
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= Eliminacion de los bebederos previstos en algunas tipologias de
equipamiento urbano, debido a requerimientos de mantenimiento y
operacion futura.

Estas recomendaciones contribuyeron a fortalecer la viabilidad operativa
de las propuestas y optimizar su adecuacion a las condiciones reales de gestion
del municipio, consolidando acuerdos técnicos respecto de los principales
lineamientos e intervenciones planteados.

Cabe aclarar que los resultados del proyecto, también fueron presentados
al Director de Planificacidn, Ministerio de Gobierno, Infraestructura y Desarrollo
Territorial, Provincia de Mendoza Dr. Matias Dalla Torre, y a su equipo de
técnico. La exposicion permitid6 compartir los principales avances alcanzados
durante la consultoria, generando un intercambio técnico sobre su alcance,
potencial de aplicacion y proyeccion futura. Las autoridades provinciales
manifestaron su conformidad con el trabajo realizado y realizaron observaciones
destinadas a enriquecer futuras instancias de articulacion entre los distintos
niveles de gestion.

2.2 VALIDACION ACADEMICO-INSTITUCIONAL

La actividad se desarroll6 el dia 21 de mayo de 2026 en el Auditorio Este
del Edificio de Gobierno de la Facultad de Ingenieria de la Universidad Nacional
de Cuyo, constituyendo un espacio abierto de exposicién y discusion de los
resultados alcanzados. El encuentro fue organizado conjuntamente por el
Instituto de Arquitectura y Desarrollo Urbano (IADU), la Facultad de Ingenieria
de la UNCUYO vy el equipo técnico responsable de la consultoria, contando
ademas con el acompafamiento institucional del Municipio de Las Heras (figura
2).

En dicha instancia se realiz6 una presentacion integral del trabajo
desarrollado, exponiendo los principales avances obtenidos en las distintas
etapas. El recorrido incluy6 los diagndsticos urbano-morfolégicos y perceptuales,
el analisis de identidad urbana, la construccion del modelo de gestion, la
definicion del sistema de corredores estructurantes, el sistema nodal de
articulacion territorial y las propuestas de disefio mas representativas
desarrolladas para las distintas escalas de actuaciéon (ANEXO Il -VALIDACION
ACADEMICA PUBLICA-FING).



https://drive.google.com/file/d/12u2wAdgcSX4g51wkxLZ8jgF_hwE37XA-/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/12u2wAdgcSX4g51wkxLZ8jgF_hwE37XA-/view?usp=sharing
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Figura 2: Presentacion de la validacion académica en la Facultad de Ingenieria,
UNCuyo. Fuente: Elaboracion propia.

Al finalizar la exposicién, se compartié un instrumento de evaluacion
mediante un cédigo QR vinculado a un formulario digital (Google Forms), con el
objetivo de relevar la opinion de los asistentes respecto de los aspectos
metodoldgicos, conceptuales y proyectuales del estudio Encuesta Validacion
Académica.

Al encuentro asistieron aproximadamente treinta (30) personas
pertenecientes a los ambitos académico, profesional e institucional, asi como
publico en general. Del total, trece (13) participantes completaron el formulario,
evidenciando una composicién diversa e integrada por docentes (38,5%),
estudiantes (38,5%), investigadores (15%) y especialistas independientes. Esta
pluralidad permitié incorporar distintas perspectivas disciplinares y enriquecer el
proceso desde una mirada interdisciplinaria (figura 3).

2. ¢Coémo evalla la metodologia general del proyecto? 9. {Coémo evallia la viabilidad de implementacién de las propuestas plante
13 respuestas 13 respuestas

46,2%

@ Mala @ Poco viable

@ Regular @ Medianamente viable
Adecuada Viable

@ Buena @ Muy viable

@ Muy buena

Figura 3: Graficos de opiniones encuesta académica. Fuente: Elaboracion propia.

Los datos obtenidos demuestran una evaluacion altamente positiva del
proyecto en la totalidad de sus dimensiones. Respecto de la metodologia
general, el 92,3% la calificé como “Muy Buena”, mientras que el 7,7% restante la
considerd “Adecuada’, sin registrarse valoraciones negativas. En relacién con la
integracion de los analisis, el 100% de los encuestados consider6 pertinente la

9


https://docs.google.com/forms/d/e/1FAIpQLSfXZb6gf8ChyRCd4y5pueaqxc0AZavgUMiCx0Lf5y-gdVPABw/viewform
https://docs.google.com/forms/d/e/1FAIpQLSfXZb6gf8ChyRCd4y5pueaqxc0AZavgUMiCx0Lf5y-gdVPABw/viewform

CONTRATO DE OBRA EX-2025-00074071- -CFI-GES#DC

articulacion entre los componentes metodologicos. Por otra parte, el nivel de
profundidad alcanzado por el estudio fue ponderado favorablemente por la
totalidad de los participantes, distribuyéndose entre las categorias “Muy
Completo” (61,5%) y “Completo” (38,5%).

Asimismo, los indicadores utilizados para evaluar la calidad del espacio
publico fueron considerados apropiados por el 92,3% de los usuarios, mientras
que la capacidad del diagnéstico para representar la realidad urbana de Las
Heras fue validada como correcta por el 84,6% de los encuestados.

La coherencia entre los diagndsticos y las intervenciones urbanas obtuvo
una recepcion muy favorable, siendo considerada como conveniente por el
92,3% de la muestra. En cuanto a su aptitud para responder a las problematicas
identificadas, el 53,8% opind que lo hacen de manera adecuada y el 46,2% de
forma muy adecuada. Del mismo modo, la factibilidad de implementacion recibio
el respaldo del 100% de los consultados, dividiéndose entre las opciones “Viable”
(53,8%) y “Muy Viable” (46,2%).

Por ultimo, el 84,6% consider6 que las resoluciones planteadas
contribuiran significativamente al fortalecimiento de la identidad de Las Heras y
a consolidar el sentido de pertenencia departamental.

Entre los aspectos mejor valorados se destacan la recuperacion del
espacio publico, la construccion de identidad, la integracion metodoldgica de las
fases, la incorporacion de herramientas participativas y el caracter innovador del
enfoque adoptado (Figura 4).

13 respuestas

Corredores urbanos 5 (38,5 %)

Plazas barriales 5 (38,5 %)
Parques y espacios verdes 8 (61,5 %)
Nodos identitarios 7 (53,8 %)
Centro comercial a cielo abierto 4 (30,8 %)
Infraestructura peatonal 6 (46,2 %)
Arbolado urbano y sombra 7 (53,8 %)
Seguridad y mantenimiento urb... 4 (30,8 %)

0 2 4 6 8

Figura 4: Intervenciones prioritarias. Fuente: Elaboracion propia.

La mayoria de los participantes coincidié en priorizar la adecuacién de
parques y espacios verdes, los nodos identitarios, el arbolado publico y la
infraestructura peatonal. Las observaciones formuladas fueron puntuales y
plantearon, principalmente, profundizar algunos ejes especificos del analisis.
Entre ellos, se destaco la posibilidad de ampliar el abordaje de la seguridad
urbana, el analisis de integracién cultural dentro del Area Metropolitana de

10
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Mendoza y reforzar las dimensiones vinculadas a la apropiacion social y a las
dinamicas socioeconémicas territoriales.

En términos generales, la evaluaciéon permitié ratificar la solidez
metodolégica del proyecto, la coherencia entre el diagnéstico y la
propuesta, la pertinencia de los lineamientos formulados y la viabilidad de
su ejecucion futura, constituyéndose como una instancia clave para la
consolidacién final del modelo de gestion urbana.

Los resultados de la encuesta se encuentran disponibles en Anexo II-A.
Respuestas Encuesta Validacién Académica

2.3 VALIDACION SOCIAL

Con el objetivo de incorporar la opinion de los usuarios del espacio publico
del departamento, se desarroll6 un proceso de validacion participativa para
evaluar la comprension y pertinencia del proyecto. La actividad se estructurd
mediante una metodologia basada en dinamicas de intercambio y testeo, del tipo
“focus group”, que permitié relevar opiniones, observaciones y sugerencias de la
comunidad.

Como ambito de aplicacion se seleccioné el Parque de la Familia, un
espacio publico altamente representativo de Las Heras que se caracteriza por
su elevada concurrencia y diversidad de usuarios. La eleccion de este escenario
permitié incorporar la vision de distintos grupos etarios y perfiles de uso,
garantizando una aproximacion amplia a las percepciones y valoraciones de la
comunidad.

La dinamica fue planteada como una instancia de interaccién directa con
grupos de personas presentes en el predio, quienes analizaron distintos
componentes del proyecto a partir de material grafico elaborado especificamente
para la actividad (figura 5). Entre los elementos expuestos se incluyeron renders
de mobiliario urbano, nodos de acceso al departamento y a los distritos,
configuraciones de espacios de permanencia, ciclovias integradas y estrategias
orientadas a la valorizacion de la identidad urbana local. La grafica utilizada se
exhibe en el ANEXO Il -VALIDACION SOCIAL.

11
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SISTEMA "
IDENTIFICACION
CROMATICA

NODO DE INGRESO AL DEPARTAMENTO e
NODO DE INGRESO A LOS DISTRITOS
NODO REFEREMCIA HISTORICA

Figura 5: Imagenes de Material grafico para la validacién social.
Fuente: Elaboracién propia.

Esta propuesta apunt6 a detectar fortalezas, oportunidades de mejora y
demandas especificas en torno a la calidad, funcionalidad, identidad y
apropiacion de los espacios publicos, aportando insumos relevantes para la
consolidacion final del proyecto. Para ello, se utilizaron fichas de testeo
estructuradas en torno a cuatro preguntas clave (figura 6):

* ¢ Qué funciona adecuadamente dentro de la propuesta?
* ; Qué aspectos podrian mejorarse?

* ;,Qué preguntas genera la propuesta?

* ;,Qué nuevas ideas o aportes sugieren los participantes?

El abordaje permitio recoger valiosa informacion cualitativa vinculada a la

valoracion social de las intervenciones y a las expectativas de los vecinos
respecto del futuro desarrollo y ejecucion de las mismas.

12
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. Apuntes de Testeo Propecta: e — N\
P Objetivo:
ﬁn Recopilar toda la informacicn de las técnicas de testeo. Equipo: Fecha:
-
- Observaciones:
= y,
00:40 Wl N J
. R
¢ £Qué funciona? ++ ¢Qué se puede mejorar?
at.
’p £Qué preguntas nos hacen? "‘ &Qué ideas nos proponen?
. L
\ J
www.dinngo.es D“'f' www.designthinking.es (: Comparte tus fotos usando nuestras materiales Diseflado por Dinngo, t externo de i i
Thiniki con el hashtag #materialesdinngo en redes
Bloecoo e groo il OO60

Figura 6: Fichas de testeo participativo utilizadas durante la validacion social.
Fuente: Elaboracion propia.

En las distintas consultas efectuadas participaron aproximadamente 20
personas, conformando grupos de jévenes, adultos mayores, familias,
comerciantes del sector y usuarios habituales del predio (figura 7). Esta
diversidad de perfiles permiti6 sumar miradas complementarias sobre las
problematicas, necesidades y potencialidades de los espacios analizados.

Figura 7. Desarrollo de la instancia de validacion social mediante actividades de testeo
participativo. Fuente: Elaboracion propia.
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2.3.1 Resultados obtenidos

Las respuestas obtenidas a través de las dinamicas denotaron tendencias
comunes respecto de la valoracion de las propuestas, los aspectos susceptibles
de mejora y las expectativas sobre futuras actuaciones en el tejido urbano.

En lineas generales, los participantes manifestaron una recepciéon muy
positiva hacia los componentes presentados, destacando especialmente la
incorporacion de vegetacion, los sistemas de identificacion urbana mediante
tétems, las estrategias de drenaje urbano sostenible (SUDS) y la integracién de
ciclovias con senderos peatonales mas seguros. Ademas, se valord
favorablemente la generacion de ambitos de encuentro y permanencia que
exhiban la identidad local. Entre los requerimientos puntuales, los vecinos
sefalaron la importancia de colocar bebederos y sistemas de provisidn de agua,
asi como la necesidad de impulsar acciones de concientizacion orientadas al
cuidado y mantenimiento del entorno publico (Tabla 2).

¢ Qué funciona?

Lo veo lindo / buenisimo.

Plantas y flores.

Los toétems.

Totems con historia.

Sistema de drenaje (SUDS).

Ciclovias.

Tener bicisendas seguras unidas a senderos
peatonales para que sea seguro.

Va a quedar hermoso.

jFabuloso!

¢ Qué preguntas nos hacen?
¢Van a sacar las canchas?

¢Van a ser basureros diferenciados?
¢ Va a haber mas seguridad?

¢ Qué se puede mejorar?

Sumar bebederos.

Esta todo muy bien organizado.

Educar sobre el cuidado.

Incorporar algun sistema para carga de agua.
Instalar camaras de monitoreo para la
seguridad

¢ Qué ideas nos proponen?

Puntos para cargar celulares.

Barios.

Cancha de basquet.

Mas flores.

Mas bafios en los parques.

Agua fria / caliente para carga de agua.
Agregar WC solares.

Bolsas para recoleccion de residuos perros.
Colocar letreros.

Evitar motos.

Espacios seguros para guardar celulares
mientras se realizan actividades.

Camaras de seguridad.

Tabla 2. Sintesis de aportes y observaciones surgidas durante la validacion social.

Por otra parte, las consultas demostraron un especial interés en aspectos
de seguridad, gestion de residuos y en el mantenimiento de determinadas
instalaciones recreativas existentes. En este sentido, los participantes
propusieron incorporar infraestructura complementaria como sanitarios publicos,
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puntos de carga para dispositivos moviles, equipamiento deportivo y
mecanismos de monitoreo para reforzar la prevencion del delito.

En términos generales, los resultados evidencian una alta
correspondencia entre las necesidades manifestadas por la comunidad y
los desarrollos proyectados. Las valoraciones ratificaron el acierto en el
diseno del mobiliario urbano, las intervenciones de mejora de la calidad
espacial y las estrategias orientadas a consolidar la identidad urbana del
departamento.

2.4 VALIDACION SECTORIAL CON LA CAMARA DE COMERCIO

Como parte del proceso de formulacién y consolidacién de las propuestas,
se desarroll6 una instancia de intercambio orientada a evaluar el proyecto de
Centro Comercial a Cielo Abierto, concebido como una estrategia clave para
revitalizar la actividad econémica y mejorar la calidad del espacio publico en el
area central del departamento.

La iniciativa fue presentada ante autoridades de la Camara de Comercio
local, representantes de la Confederacion Argentina de la Mediana Empresa
(CAME) y funcionarios del ejecutivo municipal de las areas técnicas y de
desarrollo econémico. Por parte de la comuna, el encuentro contdé con la
participacion activa de German Sosa (Director de Desarrollo Econémico), Julio
Calvo (Director de Comercio), Franco Arenas (Director de Obras Publicas),
Facundo Scelzi (Director de Desarrollo Urbano) y Valeria Parlanti (Subdirectora
de Obras por Administracion). La mesa de trabajo constituyd un espacio de
didlogo estratégico y concertacion multisectorial, donde se evaluaron las
oportunidades, desafios y condiciones operativas para la implementacion del
modelo, asi como sobre su capacidad para dinamizar y fortalecer uno de los
principales ejes comerciales de Las Heras (ANEXO |V- VALIDACION CAMARA
DE COMERCIO).

El master plan se estructurd en torno a la Plaza Marcos Burgos y su area
de influencia (focalizandose en arterias clave como la calle Doctor Moreno,
Belgrano, San Miguel y Rivadvia), mediante el disefio de estrategias que
optimicen las condiciones de uso y ordenar las dinamicas comerciales. Entre las
principales acciones previstas se incluyeron la reorganizacion funcional de los
sectores de circulacion y permanencia, la incorporacién de pérgolas como
dispositivos de sombra, el tratamiento integral de frentes comerciales y la
reduccion de la contaminacion visual a través de criterios unificados para la
carteleria y sefalética de las fachadas.

Esta instancia permitio ratificar la pertinencia de la propuesta, ademas de
identificar posibles mecanismos de financiamiento y gestion para futuras etapas
de ejecucion. En este marco, referentes del sector privado manifestaron su
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interés en impulsar gestiones conjuntas para la busqueda de recursos y
herramientas de apoyo que contribuyan a su materializacion. Los participantes
valoraron positivamente el enfoque planteado, destacando su potencial para
elevar la calidad urbana del sector, fortalecer la competitividad local y promover
una articulacion mas estrecha entre el sector publico y privado a partir del
proyecto integrado.

ZONA EUMEREIAL CALLE [IUET[IR MOREND

Figura 8 Propuesta de |ntervenC|on para Ia zona comerC|aI de caIIe Doctor Moreno
Fuente: Elaboracion propia.

Debido al nivel de desarrollo alcanzado y al sélido respaldo obtenido
por parte de los comerciantes y actores institucionales, el Centro
Comercial a Cielo Abierto se consolida como una de las iniciativas con
mayor viabilidad y potencial de implementacion dentro del conjunto de
acciones formuladas.

2.5 AJUSTES Y MODIFICACIONES A PARTIR DEL PROCESO DE
VALIDACION

Las instancias de concertacion correspondientes a la Fase |V aportaron
observaciones de gran valor para optimizar aspectos especificos de las
propuestas. Si bien estas contribuciones no modificaron los lineamientos
conceptuales ni la estructura general del Modelo de Gestion, resultaron
fundamentales para ajustar criterios de disefio y pautas de mantenimiento,
garantizando la viabilidad operativa y su adecuada correspondencia con las
condiciones locales.

A continuacién, se detallan las principales adecuaciones técnico-
proyectuales incorporadas, surgidas durante el proceso participativo:
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2.5.1 Ajustes derivados de la validacién técnica municipal

= Relocalizacion de los SUDS en determinados corredores (como Boulogne
Sur Mer) para optimizar las pendientes de escurrimiento y facilitar las
tareas de riego y mantenimiento por parte del personal municipal.

= Eliminacion de pasos o puentes sobre canales en sectores condicionados
por las restricciones normativas del Departamento General de Irrigacion.

= Incorporacidon de ciclovias en el parque lineal del corredor Regalado
Olguin, consolidando un circuito integrado de movilidad activa que vincula
el Parque Lineal con el sistema de plazas del Barrio Infanta.

» [Inclusion de bolardos de caucho en sectores criticos como elementos
flexibles de proteccion peatonal y ordenamiento vehicular (figura 6).

= Supresién de bebederos del catdlogo de componentes urbanos,
atendiendo a los requerimientos operativos y de mantenimiento futuro
sefalados por las areas operativas locales.

: v I W o~ 2
I . 4 SN e N —_——

Figura 9. Bolardos de caucho reciclado utilizados para la delimitacién y proteccién de
areas peatonales. Fuente: Elaboracion propia.

Ademas de estas adecuaciones, y por solicitud expresa del municipio, se
elaboré documentacion técnica especifica para la materializacion de los tétems
identitarios, en respuesta al inicio de las gestiones orientadas a su ejecucion
(figura 9). Actualmente, la construccion de los primeros dispositivos se encuentra
en proceso de licitacion, previéndose la inauguracion del primer hito de
identificacion territorial en el sector de calle Mitre y Av. Ing. Balloffet.

Con este propdsito, se desarrollaron planos ejecutivos, especificaciones
constructivas y una memoria descriptiva actualizada que incorpora los ajustes
derivados de la validacion municipal (figura 10). Entre estas modificaciones, se
destaca la revisién integral de la propuesta grafica y la reserva de un espacio
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modular (de 20 x 30 cm) en el sector inferior izquierdo de la estructura metalica,
destinado a la identificacion institucional de las administraciones locales,
garantizando asi la adaptabilidad del soporte a largo plazo ANEXO V —
ESPECIFICACIONES TECNICAS TOTEMS.

[t

Chapa de acero

PLANTA plegaca
confinua n*14
Wer esp. 4
1,5m 0
__________ I Bstnchura Tipografia Helvética
Colores a uf lizar:
fio estructural
[ i Pantane 7529 LI (gris)
| Ver Esp. 3 Pantone 7514 U
: A (terracata)
15m | i Pantone 7484 U (verda)
: eyl LAS HERAS
| Anclaje entre or E8p. I
|| oo _
| de soslén ]
| y tablque
am e I ke El contenida especifico
Tabigue de serd definido y dsefado
H* A - de acuerdo & ubicaddn
p delris de chaps y necesidad.
m Imagen i lustrative
1,5m Gritfica aplicada
Ver Esp. 5
| Tabigue de H* A
Wer Esp. 2
im im
| o2m | .
! | Fundadén de T
| WA of cllculo s
| VerEsp 1 T
VISTA CORTE AXONOMETRICA GRAFICA APLICADA

TOTEM 1 esc. 1:50
Acceso departamental

Figura 10. Detalle constructivo y grafica aplicada del totem de acceso departamental.
Fuente: Elaboracién propia.

Asimismo, se reviso la paleta cromatica de los elementos de identificacion
distrital, optimizando los contrastes visuales para maximizar las condiciones de
legibilidad y reconocimiento del territorio (Figura 11).

PANTONE’ PANTONE’ PANTONE’ PANTONE®
7529 U 7514 UP 7494 UP 5493 CP

Figura 11: Paleta cromatica propuesta para el sistema de identidad urbana de Las
Heras. Fuente: Elaboracioén propia.

Finalmente, durante las mesas de trabajo técnico surgio la necesidad de
programar futuras instancias de capacitacion dirigidas a las areas municipales
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encargadas de la planificacion, disefio, ejecucién y mantenimiento del espacio
publico. Esta iniciativa tiene como obijetivo facilitar la implementacion efectiva del
Manual de Disefio Urbano y promover una adopcion homogénea de los criterios,
componentes y lineamientos definidos en el marco de la consultoria.

En este sentido, se prevé que, una vez aprobada la ordenanza municipal
correspondiente, el equipo consultor acomparie el proceso de transferencia
técnico-institucional mediante actividades de capacitaciéon y difusion para
afianzar las capacidades de gestion del municipio.

3. REDACCION DEL DOCUMENTO FINAL DE ACTUALIZACION DEL
DIAGNOSTICO

Como cierre de la consultoria, se elabor6 el Documento Final del proyecto.
Este cuerpo normativo y técnico integra de manera sistematica los resultados
obtenidos en las sucesivas etapas de trabajo y consolida las lineas de accion
ajustadas a partir de las validaciones expuestas en el presente informe.

El texto fue concebido como un instrumento de referencia permanente
para la gestion del espacio publico en Las Heras, reuniendo en un unico
documento los antecedentes diagndsticos, los lineamientos estratégicos, las
propuestas de intervencion y los instrumentos operativos formulados a lo largo
de la asistencia técnica.

Especificamente, su estructura incorpora una sintesis de los estudios
preliminares de las Fases | y Il, los criterios adoptados para la seleccion de los
casos de estudio, el Modelo de Gestidon Urbana, las resoluciones proyectuales
de la Fase lll y el catdlogo de componentes urbanos disefiado para orientar las
futuras actuaciones de la comuna. De esta forma, se integran de manera
transversal las adecuaciones derivadas de las validaciones técnica, académica,
social y sectorial detalladas previamente (Tabla 3).

Capitulo Contenido
1 Introduccidn y alcance del estudio

2 Sintesis diagnéstica (Fases | y Il)

3 Modelo de Gestion Urbana

4 Propuestas consolidadas de intervencion

5 Manual de Diseno Urbano y catalogo de componentes

Anexos Documentacion técnica y grafica complementaria

Tabla 3. Estructura de contenidos del documento final.
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uente: Elaboracion propia.

Como complemento fundamental a la documentacién técnica y analitica
desarrollada, se elabor6é un conjunto de renders y fotorrealismos destinados a
previsualizar las principales propuestas de intervencion. Estas representaciones
permiten ilustrar los criterios de disefio adoptados para las diferentes escalas y
ambitos de actuacion, facilitando la comunicacién de los proyectos y aportando
una imagen prospectiva de las transformaciones previstas en el territorio. Este
material fue incorporado formalmente al Documento Final como soporte grafico
clave para la interpretacion, gestion y difusion de las propuestas formuladas
(Figura 11).

CONCLUSIONES

El desarrollo de las cuatro fases de la asistencia técnica permitio
consolidar un proceso integral de diagndstico, planificacion, disefo y validacion
para fortalecer la identidad del espacio publico en Las Heras. A partir de la
articulacion entre el analisis técnico, la percepcion ciudadana y la formulacién
proyectual, fue posible construir un Modelo de Gestién Urbana acompafiado por
estrategias de acupuntura urbana capaces de actuar de manera coordinada
sobre distintas escalas territoriales.

Los resultados obtenidos evidenciaron un elevado nivel de aceptacion por
parte de los distintos actores involucrados, quienes destacaron la coherencia
entre los diagnosticos realizados y las estrategias planteadas, asi como el
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potencial de la propuesta para direccionar futuras acciones de transformacion
urbana en la comuna.

Uno de los principales hitos alcanzados radica en el nivel de apropiacion
institucional generado a partir de este proceso de trabajo. Durante las instancias
de validacion técnica, las autoridades municipales manifestaron su interés en
avanzar en la incorporacion del Manual de Disefio Urbano como instrumento
permanente de gestion, promoviendo mecanismos normativos para su futura
institucionalizacion mediante ordenanza. Este aspecto representa un avance
significativo que va a garantizar la continuidad de los lineamientos desarrollados
mas alla del horizonte temporal de la consultoria.

Asimismo, el trabajo realizado trascendié el plano exclusivamente
propositivo y comenzd a traducirse en acciones concretas. Como resultado de
los acuerdos alcanzados con el municipio, se elaboré documentacion técnica
especifica para la construccion de los primeros tétems identitarios,
encontrandose en proceso de gestion e construccion el primer punto estratégico
previsto para el territorio local. Este avance constituye una evidencia clara de la
capacidad de transferencia y aplicacién de los resultados obtenidos.

Por su parte, la validacién sectorial con representantes de la Camara de
Comercio local y de la Confederacion Argentina de la Mediana Empresa (CAME)
permiti6 fortalecer la propuesta de Centro Comercial a Cielo Abierto,
identificando oportunidades de articulacion institucional y potenciales
mecanismos de financiamiento para futuras etapas de ejecucién. De igual
manera, el testeo social evidencio una alta correspondencia entre los desarrollos
proyectados y las expectativas de la comunidad, reforzando la legitimidad social
de las intervenciones formuladas.

En conjunto, el trabajo logra trascender la elaboracion de un diagndstico
o de un catalogo de propuestas aisladas, consolidandose como una herramienta
operativa orientada a facilitar la toma de decisiones, priorizar inversiones
publicas y promover una vision integrada del habitat urbano de Las Heras. La
construccion de consensos técnicos, académicos, sociales e institucionales
constituye uno de los aportes mas significativos del proceso desarrollado.

Finalmente, los resultados alcanzados permiten verificar el cumplimiento
de los objetivos planteados al inicio de la consultoria y evidencian el impacto
positivo del financiamiento del Consejo Federal de Inversiones (CFl) en el
fortalecimiento de las capacidades locales de planificacion y gestién. El trabajo
deja generados instrumentos, lineamientos y propuestas con posibilidades
concretas de implementacion, constituyendo una base sélida para acompafiar
futuras acciones de mejora del espacio publico, la consolidacién de la identidad
urbana y de un modelo de desarrollo territorial sostenible para el departamento
de Las Heras.
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El documento final se encuentra disponible en

MODELO DE GESTION Y ACUPUNTURA URBANA-LAS HERAS-INFORME FINAL

ANEXOS DIGITALES COMPLEMENTARIOS

En cumplimiento de lo establecido en el contrato, se adjunta la
documentacion técnica que respalda el presente Informe, incluyendo bases de
datos, fichas técnicas completas y archivos de informacion geografica.

La documentacién se encuentra organizada en el siguiente repositorio
digital:

Carpeta General:

Documentacion Informe Final Fases V- Las Heras

ANEXO | -VALIDACION MUNICIPALIDAD-CFI- LAS HERAS

ANEXO Il -VALIDACION ACADEMICA PUBLICA-FING

Anexo IlI-A. Respuestas Encuesta Validacion Académica

ANEXO Il -VALIDACION SOCIAL
ANEXO IV- VALIDACION CAMARA DE COMERCIO

Subcarpetas:

ANEXO V — ESPECIFICACIONES TECNICAS TOTEMS.

ANEXO DETALLES PROPUESTA MOBILIARIO LAS HERAS

Anexo CIV Juegos infantiles
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INTRODUCCION

El presente documento constituye el Informe Final del proyecto “Lineamientos
Estratégicos para un Modelo de Gestion Urbana Orientado a la Mejora del Espacio
Publico en Las Heras, Mendoza’, desarrollado en el marco del Convenio de
Financiacién suscripto entre el Consejo Federal de Inversiones (CFl) y la Provincia de
Mendoza, a través de la Subsecretaria de Infraestructura y Desarrollo Territorial y la
Direccion de Planificacion Territorial.

La iniciativa tuvo como propdsito fortalecer las capacidades de gestion urbana del
municipio de Las Heras mediante la formulacién de instrumentos orientados a guiar
procesos de intervencion sobre el espacio publico desde una perspectiva integral,
sostenible y participativa. Para ello, el trabajo se estructuré en cuatro fases
complementarias que abordaron progresivamente el analisis territorial, la comprension
de las dinamicas sociales, la formulacién de propuestas basadas en principios de
acupuntura urbana y la validacién multisectorial de las estrategias.

Las etapas iniciales permitieron construir un diagndstico integral del departamento,
articulando el analisis técnico-morfolégico con el relevamiento de la percepcion
ciudadana. Sobre esta base se desarrollé un modelo de gestion urbana y un conjunto
de estrategias de intervencion multiescalares orientadas a mejorar la calidad ambiental,
funcional e identitaria de los entornos publicos locales.

En su fase de cierre, la consultoria se centré en contrastar y validar dichas propuestas
con los equipos técnicos de la comuna, especialistas del ambito académico, actores
econdmicos Y representantes de la comunidad. Este proceso de concertacion permitio
incorporar observaciones clave orientadas a optimizar los criterios de disefio, operacion
y mantenimiento, consolidando un instrumento de referencia definitivo para las futuras
politicas de planificacién y obra publica en el departamento.

FINALIDAD

El presente estudio tiene como finalidad consolidar una herramienta estratégica para la
gestion, planificacion e intervencion del espacio publico en el departamento de Las
Heras, orientada a promover procesos de transformacion urbana sostenibles, inclusivos
y adaptados a las particularidades territoriales y sociales del municipio.

A partir de la integracion entre el diagnéstico técnico, la percepcion ciudadana, la
formulacién proyectual y los procesos de validacién desarrollados, se busca fortalecer
las capacidades institucionales para la toma de decisiones, contribuyendo a la mejora
de la calidad urbana, la consolidacion de la identidad territorial y la generacion de
entornos publicos mas accesibles, seguros y ambientalmente adecuados.



OBJETIVOS
Objetivo General

Formular un modelo de gestion para el municipio de Las Heras, basado en lineamientos
estratégicos de acupuntura urbana, orientado a la revalorizacion del espacio publico
mediante intervenciones que mejoren su funcionalidad y calidad espacial, y contribuyan
a generar la imagen colectiva de la comunidad local.

Objetivos Especificos

= Elaborar un diagnéstico integral de la imagen urbana actual de Las Heras,
combinando analisis espacial, percepcion ciudadana y herramientas visuales
para comprender sus problematicas y potencialidades.

= Desarrollar herramientas participativas con la comunidad para involucrar a
vecinos, comerciantes y actores locales en la planificacion y ejecucion de las
intervenciones, fomentando el sentido de pertenencia y apropiacién del espacio
publico.

=  Formular criterios operativos para la implementacion del modelo de gestién y su
articulacion con intervenciones proyectuales.

= Disefar intervenciones puntuales en el espacio publico que mejoren el paisaje
urbano, la seguridad y la accesibilidad, integrando soluciones sostenibles como
areas verdes, mobiliario urbano eficiente y sistemas de iluminacién adecuados.

= |dentificar sectores estratégicos para la implementacién de intervenciones de
acupuntura urbana que contribuyan a la armonizaciéon y revalorizacion del
espacio publico.

AREA DE ESTUDIO

El area de estudio comprende el territorio urbano consolidado del departamento de Las
Heras, ubicado en el sector norte del Area Metropolitana de Mendoza.

Sobre esta base, las propuestas desarrolladas se organizan segun diferentes niveles de
intervencion, considerando corredores estructurantes, sectores nodales estratégicos y
componentes urbanos replicables aplicables a distintas areas del municipio.

METODOLOGIA GENERAL DEL PROYECTO

La metodologia adoptada se estructuré en cuatro fases complementarias y progresivas,
concebidas como instancias articuladas de diagnéstico, formulacion, disefio y
validacion. Esta organizacion permitio construir una vision integral del habitat publico de
Las Heras, incorporando tanto aspectos objetivos vinculados a la configuracion fisica
del territorio como dimensiones subjetivas relacionadas con las experiencias y
valoraciones de la comunidad:

= Fase | (Diagnéstico Urbano-Morfolégico): Orientada a la recopilacion,
procesamiento y analisis de informacién técnica mediante la evaluacién de
indicadores urbanos, ambientales y funcionales a distintas escalas. Permitid



caracterizar el sistema de espacios publicos y reconocer oportunidades criticas
de intervencion.

= Fase Il (Diagnéstico Perceptual y Participativo): Abordd la dimension
subjetiva del territorio mediante la implementacién de herramientas destinadas
a relevar la valoracién ciudadana. A través de encuestas, entrevistas y mapeos
colectivos, se incorpordé la mirada de los usuarios para complementar la
informacién técnica de base.

= Fase lll (Formulacién Proyectual y Lineamientos): Dedicada al desarrollo del
Modelo de Gestion Urbana y las estrategias de acupuntura urbana. A partir de la
sintesis diagndstica, se disefaron propuestas espaciales organizadas en tres
niveles de trabajo: corredores urbanos, nodos estratégicos y un catalogo de
componentes replicables.

= Fase IV (Validaciéon Multisectorial y Consolidacién): Destinada a contrastar
las propuestas elaboradas con el medio local. Se implementaron instancias de
evaluacion con equipos técnicos municipales, el sector académico, referentes
comerciales y la comunidad, procesando sus aportes para realizar los ajustes
finales e integrar el corpus técnico en este Documento Final.

La articulacion de estas cuatro etapas dio como resultado una herramienta de gestion
urbana sustentada en evidencia técnica, consenso social y criterios de implementacion
progresiva, optimizando las capacidades institucionales para el desarrollo futuro de Las
Heras.



1. DIAGNOSTICO INTEGRAL DEL
ESPACIO PUBLICO

La primera etapa del proyecto estuvo orientada a construir una comprension integral del
sistema de espacios publicos del departamento de Las Heras, superando los enfoques
tradicionales centrados exclusivamente en variables fisicas o funcionales. Para ello se
desarrollé una metodologia de andlisis que combiné herramientas provenientes del
urbanismo, la planificacion territorial y las ciencias sociales, permitiendo abordar el
espacio publico como una construccion simultaneamente material, ambiental, social y
simbdlica.

El diagnéstico se estructurd a partir de dos dimensiones complementarias. Por un lado,
se desarrollé un analisis urbano-morfolégico destinado a evaluar las condiciones fisicas
y funcionales del territorio. Este abordaje permitio estudiar la distribucién y
caracteristicas de plazas, parques, corredores urbanos y espacios de uso colectivo,
incorporando variables vinculadas a la accesibilidad, movilidad, infraestructura verde,
equipamiento, confort ambiental, calidad espacial y estado de conservacion.

Por otro lado, se llevd adelante un diagndstico perceptual orientado a comprender las
formas en que los habitantes construyen, utilizan y significan los espacios publicos del
departamento. A través de encuestas, entrevistas, observaciones directas y analisis de
contenidos digitales se relevaron percepciones, imaginarios, niveles de apropiacion,
conflictos y atributos identitarios asociados a distintos sectores urbanos.

La articulacion de estas etapas permitido identificar problematicas estructurales
compartidas por distintos sectores del territorio y definir criterios de intervencién capaces
de actuar simultaneamente sobre aspectos ambientales, funcionales, sociales e
identitarios.

1.1 DIAGNOSTICO URBANO-MORFOLOGICO

La primera etapa del proyecto estuvo orientada a la caracterizacion técnica del sistema
de espacios publicos del departamento. Para ello se desarrollé un analisis multiescalar
que contempld tanto la estructura urbana general como el funcionamiento especifico de
distintas tipologias de espacios publicos representativos.

A escala macro-urbana se evaluaron variables vinculadas al soporte fisico ambiental, la
ocupacion del suelo, la distribucidn de espacios publicos, la accesibilidad, la movilidad
y la proximidad a equipamientos urbanos. Este andlisis permitid reconocer las
principales dinamicas territoriales que estructuran el funcionamiento del departamento
y detectar desequilibrios asociados a la distribucion de servicios urbanos y espacios de
uso colectivo.

Complementariamente, a escala micro-urbana se analizaron parques, plazas y
corredores viales representativos, considerando aspectos vinculados a la calidad
ambiental, el confort urbano, la accesibilidad, el equipamiento, el estado de
conservacion y la identidad visual de los espacios estudiados.

Los resultados evidenciaron la existencia de problematicas recurrentes asociadas a
déficits de sombra y confort ambiental, discontinuidades en la conectividad peatonal,
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heterogeneidad en los criterios de disefio urbano, debilidades en la infraestructura verde
y limitaciones en la calidad y distribucion del equipamiento urbano.

Asimismo, se observé una marcada disparidad en la construccién de la imagen urbana
departamental, identificandose diferencias significativas entre sectores en términos de
calidad espacial, legibilidad urbana y presencia de elementos identitarios.

El diagnostico urbano—morfoldgico inicial identifico las condiciones fisicas, ambientales
y funcionales de parques, plazas y calles. A través de un analisis comparativo, se
reconocieron patrones recurrentes que superan la lectura fragmentada por tipologias y
evidencian problematicas transversales. Este proceso permitié definir estrategias de
intervencion especificas para cada conflicto detectado en el tejido urbano, cuyos
resultados se detallan en la Tabla 1.

PROBLEMA MANIFESTACION EN EL CRITERIOS GENERALES DE
ESTRUCTURAL SISTEMA INTERVENCION
DETECTADO
. . - Priorizar forestacion estructural.
Sombra discontinua en calles, - Incorporar especies de gran porte en ejes
1. Déficit de espacios verdes con césped y P P granp 1esy

sombra y confort
urbano

suelo natural, pero sin cobertura
arbérea efectiva, parques con
forestacion incipiente

areas de estancia.

- Disefiar sombra continua en recorridos -
Complementar con dispositivos artificiales de
sombra.

2. Infraestructura
verde poco
consolidada

Superficie verde sin desempefio
ambiental real

Falta de coherencia paisajistica
como identidad urbana

- Disefar el paisaje como sistema
ecosistémico.

- Integrar vegetacion, recorridos y
equipamiento en una imagen unitaria.
- Dotacién de estratos arbustivos y
herbaceos.

3. Fragmentacion
fisicay
desconectividad

Barreras viales, asimetrias,
accesibilidad parcial

- Reconexion fisica mediante cruces
jerarquizados.

- Unificacion de veredas y materiales

- Garantizar accesibilidad universal continua.

4. Déficit de
equipamiento y
espacios de
estancia

Calles solo circulatorias, plazas
con equipamiento concentrado o
insuficiente

- Incorporar lugares para sentarse,
microespacios de pausa.

- Distribuir equipamiento en todo el predio.
- Disefar para multiples grupos etarios.

5. Disparidad en
los criterios de
disefo urbano

Heterogeneidad material,
desorden visual, identidad débil

- Definir manual de criterios comunes.
- Unificar lenguaje material y mobiliario.
- Regular carteleria comercial.

6. Identidad
simbdlica
fragmentada

Elementos concentrados en
nodos sin narrativa territorial

- Definir ejes narrativos (historia, paisaje,
cultura).

- Distribuir hitos identitarios
estratégicamente.

7. Sistema grafico
y senalético débil

Carteleria aislada y heterogénea

- Disefiar sistema grafico integral.
- Integrar senalética al paisaje urbano.

8. Alta apropiaciéon
social con baja
calidad técnica

Ferias barriales informales

- Disefar infraestructura flexible para usos
temporales.

- Formalizar dinamicas sociales existentes.
- Priorizar espacios con alta intensidad de

uso.

Tabla 1. Matriz general diagnéstico urbano-morfolégico
1.2 DIAGNOSTICO PERCEPTUAL

Esta dimension incorpor6é la dimension social y experiencial del espacio publico
mediante la aplicacion de metodologias participativas orientadas a relevar la percepcién
de la comunidad respecto de los entornos urbanos del departamento.



A través de encuestas, entrevistas, observaciones de uso, analisis de representaciones
digitales y otras herramientas cualitativas, se exploraron aspectos vinculados a la
identidad territorial, la apropiacion social del espacio publico, la percepcion de
seguridad, las practicas cotidianas y las valoraciones asociadas a distintos sectores
urbanos.

Los resultados permitieron identificar una fuerte apropiacion social de determinados
espacios publicos, incluso en situaciones donde las condiciones fisicas e
infraestructurales resultaban insuficientes. Del mismo modo, se reconocieron tensiones
entre la identidad experimentada por los habitantes y ciertas representaciones externas
del departamento, asi como la existencia de una valoracion positiva de aquellos
espacios que presentan mejores condiciones de mantenimiento, vegetacion y
equipamiento.

El analisis perceptual también evidencié la importancia de los espacios publicos como
escenarios de encuentro, recreacion, intercambio econémico y construccién de vinculos

comunitarios, reafirmando su papel estratégico dentro de la estructura urbana local.

PROBLEMA /
TENSION
PERCEPTUAL

MANIFESTACION
DETECTADA

IMPLICANCIA ESTRATEGICA

1. Identidad atribuida
negativa vs identidad
experimentada
positiva

Polarizacién simbdlica en
encuesta; diferencia entre
mirada interna y externa;
circulacion de memes
estigmatizantes

Intervenir no solo el espacio fisico sino el
campo simbodlico. Disefar espacios que
produzcan nuevas narrativas urbanas
visibles.

2. Apropiacién social
alta con
infraestructura
insuficiente

Parque de la Nifiez; uso
creativo ante carencias;
adaptacion informal del
mobiliario

Disefar infraestructura que acompafie
usos reales ya existentes. Formalizar sin
rigidizar.

3. Convivencia de
usos diversos sin
dispositivos de
mediacion

Familias, feriantes, personas
en vulnerabilidad compartiendo
espacio

Incorporar disefio como herramienta de
ordenamiento blando y regulacion espacial
sin expulsion.

4. Sombra como
factor estructurante
de permanencia

Permanencias concentradas
en sectores arbolados;
abandono de zonas expuestas

Confirmacion perceptual del déficit
ambiental identificado en el analisis
técnico, reforzando su caracter prioritario.

5. Espacio publico
como soporte
econdémico informal

Feriantes, vendedores, food
trucks como polos de atraccion

Integrar economia informal como
componente estructural del disefio.

6. Mantenimiento
como constructor de
identidad

Resefias digitales asocian
valoracion positiva al cuidado
sostenido

Priorizar estrategias de mantenimiento
continuo como politica identitaria.

7. Representatividad
simbdlica
concentrada en hitos
excepcionales

Encuesta menciona Cerro
Arco, Uspallata, Villavicencio;
ausencia de espacios
cotidianos

Revalorizar espacios urbanos cotidianos
como parte de la narrativa identitaria.

8. Identidad territorial
tensionada
internamente

Perfiles divergentes en
entrevistas (negacion vs
arraigo)

Intervenciones sensibles a la
heterogeneidad identitaria.

9. Expectativa vs
experiencia real

Resenas muestran frustracion
cuando infraestructura no
acompafa la promesa

Disefar coherencia entre imagen
proyectada y experiencia material.

10. Falta de narrativa
territorial unificada

Identidades enunciada,
proyectada y atribuida no
alineadas

Construir relato urbano estratégico
transversal.

Tabla 2. Matriz general de hallazgos perceptuales




1.3 DIAGNOSTICO INTEGRADO Y DEFINICION DE PROBLEMATICAS
ESTRUCTURALES

La comparacion entre las dimensiones técnica y perceptual permiti6 reconocer
convergencias, confirmaciones cruzadas y tensiones emergentes. Este cruce da lugar
a un diagnostico integrado que supera la lectura sectorial y permite formular criterios
estratégicos de intervencién de caracter sistémico.

A partir de este entrecruce, se identifican cinco nucleos problematicos transversales que
estructuran el estado actual del sistema de espacios publicos:

.=z

1. Confort ambiental como condicion estructural de habitabilidad: Mientras el
analisis morfologico evidencio déficits en la cobertura arborea vy la infraestructura verde,
el relevamiento perceptual confirmé que la apropiacién social se concentra casi
exclusivamente en sectores arbolados. Esta convergencia permite afirmar que la
sombra no es un atributo complementario, sino un factor estructural cuya insuficiencia
restringe la habitabilidad cotidiana.

2. Desequilibrios entre intensidad de uso y capacidad de soporte: Se registra una
vitalidad social que coexiste con carencias fisicas criticas. El problema radica en la
brecha entre el soporte material existente y la demanda real; la dimensién perceptual
revela que, ante la falta de equipamiento, los usuarios generan practicas adaptativas y
reorganizaciones espontaneas del espacio.

3. Fragmentacién fisica y experiencial: Las barreras viales y los problemas de
accesibilidad generan rupturas materiales que condicionan la conectividad.
Paralelamente, emergen percepciones diferenciadas de seguridad y calidad segun el
sector. Por lo tanto, la fragmentacion trasciende lo fisico para expresarse en la
experiencia del desplazamiento y en los gradientes de apropiacién territorial.

4. Identidad tensionada: Si bien existen ciertos estandares materiales homogéneos,
estos no logran consolidar una narrativa identitaria transversal. Persiste una tension
entre la identidad experimentada por el vecino y la institucionalmente atribuida, sumada
a una concentracion simbdlica en hitos excepcionales que deja a los espacios cotidianos
fuera de un relato compartido.

5. Mantenimiento como dimension estructural: La valoraciéon positiva del espacio
publico esta directamente vinculada a su estado de conservacion. El deterioro instala
percepciones de abandono que impactan de inmediato en la imagen urbana; en
consecuencia, el mantenimiento trasciende la gestion operativa para consolidarse como
un eje de identidad y seguridad.

A partir de esta integracion, los criterios de intervencién se formulan como lineamientos
estratégicos transversales orientados a fortalecer las dimensiones ambiental, funcional
y simbdlica del sistema de espacios publicos de Las Heras.

1.4 CONSTRUCCION DEL RELATO IDENTITARIO

La construccion de un relato identitario constituye una instancia metodoldgica orientada
a traducir los hallazgos del diagnéstico integrado en un marco interpretativo estratégico.
Su funcién no es formular una narrativa simbdlica aislada, sino consolidar una sintesis
de aquellos rasgos socioculturales que emergen de manera recurrente en las
dimensiones técnicas y perceptuales estudiadas.
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En el caso de Las Heras, el diagndstico evidencié que la identidad no se estructura a
partir de hitos monumentales excepcionales, sino a través de practicas cotidianas,
vinculos de proximidad y formas sostenidas de apropiacién del espacio publico. El
relato, por tanto, se entiende como un principio de coherencia que articula las
dimensiones materiales, ambientales y simbdlicas del modelo urbano propuesto.

Las Heras no es un estigma.
Es territorio diverso, vivo y en transformacion.
Es barrio y montana.
Es familia, encuentro y trabajo cotidiano.
Su identidad no se impone: se construye en el vinculo.
En la plaza compartida.
En el deporte, en la feria, en la charla al atardecer.
No es solo infraestructura.
Es permanencia. Es comunidad.
El desafio no es inventar una nueva imagen,
sino fortalecer la que ya existe.
Integrar sus realidades.
Cuidar sus espacios.
Reconocer su memoria.
Las Heras es una ciudad plural, conectada y activa.
Una ciudad que hace del vinculo su forma de ser.

El manifiesto parte de una premisa fundamental: la identidad local no se impone desde
el disefio, sino que se reconoce en la coexistencia de memorias compartidas y procesos
de transformacion. A través de este manifiesto, conceptos como "Pluralidad"”, "Actividad"
y "Conectividad" dejan de ser adjetivos para convertirse en mandatos proyectuales:

Identidad Plural: Reconoce la diversidad paisajistica, desde el piedemonte hasta el
casco consolidado.

Identidad Activa: Refleja el dinamismo econdmico de sus centros comerciales y ferias.

Identidad Conectada: Expresa la voluntad de suturar las fragmentaciones mediante
corredores de movilidad humana.

“La identidad de Las Heras no se reduce a su infraestructura; es la persistencia de sus
vinculos lo que otorga sentido al espacio. EI modelo urbano no viene a crear una
identidad nueva, sino a ofrecer el soporte fisico que la urbanidad de vinculos reclama
para su pleno desarrollo."”

El desarrollo metodologico detallado, la totalidad de los datos cuantitativos recolectados,
las fichas analiticas urbano-morfoldgicas por componente y los graficos estadisticos
derivados del relevamiento perceptual que sustentan este diagndstico se encuentran
sistematizados para su consulta en el DIAGNOSTICO INTEGRAL DEL ESPACIO
PUBLICO LAS HERAS-CFI
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2. MODELO DE GESTION URBANA

Una vez identificadas las problematicas estructurales y definido el marco identitario del
sistema de espacios publicos, resulta imperativo avanzar hacia una organizacion
estratégica que traduzca estos hallazgos en criterios de intervencion. Esta transicion
supone el paso del analisis territorial a la toma de decisiones, estableciendo prioridades
y coordinando dimensiones diversas dentro de un mismo horizonte de transformacion
urbana.

2.1. FUNDAMENTACION

La formulacion del modelo de gestion urbana para Las Heras se apoya en el diagnéstico
técnico—social integrado desarrollado previamente. Su desarrollo responde al objetivo
central del proyecto: revalorizar el habitat mediante intervenciones estratégicas que
optimicen la funcionalidad, la calidad espacial y la identidad colectiva.

Para ello, se asume la acupuntura urbana como principio rector. Esta logica implica
actuar con precisién sobre espacios estratégicos que poseen capacidad de irradiacion
sistémica. Bajo esta premisa, se seleccionan parques estructurantes, plazas de
proximidad, ejes conectivos e intersecciones cuya transformacion permita activar
dinamicas ambientales, sociales y simbdlicas de mayor alcance en todo el
departamento.

2.2 PRINCIPIOS RECTORES DEL MODELO DE GESTION URBANA

El modelo se organiza segun un conjunto de principios que orientan la planificacion,
ejecucion y mantenimiento de las obras. Estos funcionan como criterios operativos
derivados del diagnostico e institucionalizan la coherencia y sostenibilidad de las
actuaciones en el tiempo:

a) Principio de acupuntura urbana: Adoptando la légica de la acupuntura urbana, se
identifican nodos espaciales capaces de dinamizar su entorno. La actuacion puntual
busca generar efectos multiplicadores, optimizando recursos y concentrando esfuerzos
en puntos clave que favorezcan procesos progresivos de regeneracion.

b) Principio de multiescalaridad: Se reconoce la coexistencia de diferentes niveles
territoriales como planos complementarios de accion. Esta lectura permite vincular las
grandes estructuras urbanas con las situaciones particulares de cada espacio publico,
asegurando que las decisiones locales contribuyan al fortalecimiento del conjunto
departamental.

¢) Principio de integracion técnico—social: Los criterios de intervencién emergen del
cruce entre indicadores cuantitativos (fisicos y ambientales) e informacion cualitativa
(formas de apropiacién y demandas sociales). Este enfoque garantiza que la
planificacion responda a la experiencia urbana real, otorgando legitimidad y
permanencia a las obras.

d) Principio de consolidacién progresiva: Ante un sistema que ya presenta vitalidad,
pero sufre déficits de soporte, el modelo propone fortalecer las estructuras existentes.
La accion proyectual se entiende como un proceso acumulativo de cualificacion urbana,
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priorizando la reconexién territorial y la incorporacién de narrativas que refuercen el
sentido

e) Principio de gestion continua: La intervencién se concibe como un proceso
sostenido donde la ejecucion y el monitoreo son inseparables. La estabilidad operativa
y la sostenibilidad de las mejoras dependen de la capacidad institucional para preservar
la imagen urbana y ajustar prioridades segun la evolucién del territorio.

En este marco, la gestién continua aporta estabilidad operativa, fortalece la
sostenibilidad de las actuaciones y contribuye a preservar la imagen urbana construida
a traves del tiempo.

2.3 SINTESIS CONCEPTUAL DEL MODELO

A partir de los principios rectores y los hallazgos del diagnéstico, el modelo de gestion
para Las Heras se define como una estrategia centrada en la construccion,
fortalecimiento y articulacion de vinculos sociales y simbdlicos, utilizando el espacio
publico como la estructura integradora del departamento.

Bajo este enfoque, el sistema de espacios publicos trasciende su funcién tradicional
como soporte material de circulacion y uso. Se configura, en cambio, como un
dispositivo estratégico capaz de amalgamar la conectividad, la diversidad y la actividad
urbana dentro de un marco comun. Desde esta perspectiva, la intervencién proyectual
asume un papel activo en la produccioén de relaciones urbanas, operando como nexo
entre las diferentes escalas del territorio, las practicas cotidianas y la memoria colectiva
de la comunidad.

2.4 LINEAMIENTOS ESTRATEGICOS DEL MODELO

La dimensidén operativa del modelo se estructura a través de cuatro ejes de gestion
interdependientes. Estos ejes funcionan como el nexo entre los hallazgos del
diagnéstico y la ejecucion proyectual, permitiendo que cada intervencién responda a
una logica sistémica y no a acciones aisladas. A continuacién, se definen los ejes que
orientan la estrategia de transformacion del espacio publico en Las Heras:
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Modelo basado en la
construccion de vinculos
territoriales, sociales

y simbalicos a través

del espacio publico.

Figura 1: Esquema Modelo Urbano y sus ejes de gestidén. Fuente: Elaboracion propia.
EJE 1. LAS HERAS PLURAL.

Reconoce al espacio publico como el ambito de convivencia de multiples realidades
sociales, econdmicas y culturales, donde la diversidad de practicas urbanas constituye
una condicion estructural del departamento. El diagndstico evidencié que los espacios
de Las Heras presentan una alta intensidad de uso y una coexistencia de actividades
formales e informales que exigen superar los enfoques de intervencion homogéneos.
En este sentido, se propone transitar hacia criterios de inclusion y flexibilidad que
reconozcan la diversidad urbana y fortalezcan la equidad territorial.

Bajo esta premisa, se priorizan configuraciones espaciales capaces de admitir
diferentes temporalidades y dinamicas comunitarias, garantizando el acceso
democratico y la representatividad de todos los grupos sociales.

Lineamientos estratégicos

= Flexibilidad operativa: Incorporar criterios de disefio que permitan la
coexistencia de usos diversos y la adaptacién del espacio a multiples
temporalidades.

= Integracidon de practicas sociales: Reconocer y formalizar las dinamicas
existentes (ferias, encuentros barriales, usos informales) como parte constitutiva
del funcionamiento del espacio publico.

= Equidad de acceso: Fortalecer las condiciones de accesibilidad universal y
permanencia para distintos grupos etarios y sectores sociales.

= Soporte multiactividad: Disefiar infraestructuras capaces de admitir
actividades comunitarias, culturales y econdmicas locales sin degradar la calidad
del entorno urbano.

=  Apropiacién cotidiana: Promover disposiciones espaciales que favorezcan el
encuentro, la seguridad y el sentido de pertenencia de la comunidad.
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EJE 2. LAS HERAS CONECTADA

Aborda la conectividad como una condicion indispensable para revertir las
fragmentaciones fisicas, perceptuales y funcionales del sistema de espacios publicos.
Bajo esta perspectiva, conectar no solo implica resolver la continuidad espacial, sino
también fortalecer los vinculos territoriales entre diversos sectores urbanos, escalas de
uso y comunidades locales.

El diagndstico identificd discontinuidades peatonales, barreras viales y asimetrias en la
accesibilidad que limitan la integracion del tejido. En respuesta, se propone potenciar
los recorridos, los accesos y las relaciones espaciales entre los nodos urbanos,
promoviendo integracion organica entre las diferentes areas del departamento

Lineamientos estratégicos

= Fluidez peatonal: Garantizar la continuidad de los recorridos mediante
senderos accesibles, seguros y faciles de identificar.

= Articulacion departamental: Mitigar las fragmentaciones fisicas entre los
nodos urbanos y las areas de uso social intensivo.

= Jerarquizacion de nodos: Priorizar la intervencién en cruces, accesos y bordes
estratégicos para facilitar la transicién entre sectores.

= Sistema ensamblado: Consolidar las conexiones entre los espacios publicos
existentes para que operen como una red integrada y no como piezas aisladas.

= Coherencia visual y material: Mejorar la legibilidad del entorno mediante
uniformidad en los materiales y elementos de orientacién que faciliten el
desplazamiento.

EJE 3. LAS HERAS ACTIVA

Concibe al espacio publico como el soporte esencial para la permanencia cotidiana, la
actividad social y el desempefio ecosistémico. Reconoce que la intensidad de uso de un
espacio depende directamente de sus condiciones de habitabilidad, la calidad de su
infraestructura y, fundamentalmente, la integracién de la biodiversidad como
componente estructural. Bajo esta mirada, la infraestructura verde deja de ser un
elemento ornamental para transformarse en una pieza operativa que garantiza la calidad
microclimatica y la sostenibilidad del entorno urbano.

Lineamientos estratégicos

= Habitabilidad y Estancia: Fortalecer las condiciones de confort para favorecer
la permanencia prolongada y el encuentro social en el espacio publico.

= Soporte de Actividad: Incorporar infraestructura adaptable a diferentes
intensidades de uso que permita integrar actividades econdmicas de escala
barrial compatibles con la vida comunitaria.

= Infraestructura Ambiental Activa: Entender el sistema de espacios publicos
como un dispositivo que provee servicios ecosistémicos, equilibrando el paisaje,
la biodiversidad y el uso urbano.

= Confort Climatico Prioritario: Implementar estrategias de sombra estructural y
forestacion en recorridos, nodos de permanencia y areas de mayor exposicion
solar.

= Red Ecoldgica Situada: Consolidar corredores biolégicos mediante el uso de
vegetacion nativa y especies adaptadas al clima local, reforzando la conectividad
ecoldgica del departamento.
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= Flexibilidad Funcional: Priorizar intervenciones que amplien la capacidad de
uso y la versatilidad del espacio sin rigidizar las dinamicas sociales ya
existentes.

EJE 4. LAS HERAS CON HISTORIA

Integra la memoria colectiva, el paisaje y el patrimonio como componentes activos de la
experiencia cotidiana en el espacio publico. El diagnéstico perceptual revel6 una
concentracién simbdlica en hitos aislados, evidenciando la necesidad de incorporar los
espacios de la vida diaria dentro de una narrativa urbana comun. Bajo esta perspectiva,
se busca revalorizar el acervo historico y paisajistico del departamento, transformandolo
en un recurso estratégico para fortalecer una identidad reconocible y compartida.

Lineamientos estratégicos

= Narrativa Territorial: Incorporar referencias materiales y simbdlicas que
vinculen la memoria local con el paisaje urbano, otorgando sentido de lugar a las
intervenciones.

= Revalorizacion de lo Cotidiano: Integrar los espacios de escala barrial y diaria
como piezas fundamentales de la imagen urbana, superando la visién del
patrimonio limitada a monumentos excepcionales.

=  Activacion Patrimonial: Concebir el patrimonio y el paisaje no como elementos
estaticos, sino como componentes dinamicos y funcionales del departamento.

= Legibilidad Urbana: Fortalecer la lectura colectiva del territorio mediante la
creacion de hitos, recorridos narrativos y dispositivos de interpretacion que
faciliten la importancia de la historia local.

= Coherencia Visual e Histérica: Consolidar una imagen urbana unitaria que
respete y ponga en valor la diversidad histérica y cultural de las distintas zonas
del municipio.

2.5 ALCANCE OPERATIVO DEL MODELO

El modelo propuesto habilita diversos instrumentos de implementacién con capacidad
de actuar en distintas escalas, tiempos y niveles de gestion. En este marco, el proyecto
de acupuntura urbana se define como la estrategia inicial de actuacion, orientada a
producir impactos localizados que activen procesos de mejora, refuercen vinculos y
generen efectos demostrativos dentro del sistema de espacios publicos.

Sin embargo, el alcance del modelo trasciende esta herramienta inicial e incorpora
dispositivos complementarios tales como:

= Manuales de disefo y criterios técnicos.

= |nstrumentos normativos y estrategias de comunicacion.

= Mecanismos de participacién ciudadana y protocolos de mantenimiento.
= Articulaciones institucionales y programas de activacion.

De este modo, la propuesta se configura como una estructura abierta de gestion, donde
las herramientas operan coordinadamente segun las prioridades municipales y las
capacidades institucionales.

16



Modelo basado en la

construccion de vinculos  BENELL
territoriales, sociales TEMUEUN
y simbolicos a través

del espacio publico.

Figura 2: Esquema Modelo de gestion urbana y sus aplicaciones. Fuente: Elaboracion
propia.

Estructura operativa y criterios de priorizacién

La implementacion efectiva del modelo en departamento requiere una estructura
operativa que articule de manera sistémica la planificacién estratégica, el disefio
proyectual, la activacion comunitaria y el mantenimiento continuo. Esta organizacion
garantiza la coherencia necesaria entre la vision territorial de largo plazo y la ejecucién
concreta de las intervenciones. Para ello, el modelo se despliega en cuatro niveles
interdependientes que funcionan de forma ciclica.

En una primera instancia, el nivel estratégico orienta la planificacién integral del sistema,
definiendo prioridades que vinculan los criterios técnicos con las demandas sociales
emergentes. Estas prioridades son traducidas por el nivel proyectual en intervenciones
materiales multiescalares, que dan forma a los corredores, nodos de acupuntura urbana
y casos piloto. Paralelamente, el nivel de activacion y co-gestion incorpora mecanismos
de participacion y validacion social, coordinando las dinamicas econdmicas locales
como parte del funcionamiento cotidiano. Finalmente, el nivel de sostenibilidad operativa
integra el mantenimiento y el monitoreo como dimensiones estructurales, bajo la
premisa de que el cuidado sostenido y la capacidad de ajuste progresivo son
condiciones indispensables para la permanencia de las mejoras.

Respecto a la priorizacion de las intervenciones, el modelo se fundamenta en un
entrecruzamiento técnico—social que evalla la convergencia de variables criticas. Se
consideran prioritarias aquellas actuaciones que den respuesta a un déficit, pero que a
su vez cuenten con una alta demanda social e intensidad de apropiacion existente.
Asimismo, se pondera el impacto sistémico potencial de la obra su capacidad para
irradiar beneficios al entorno y su aptitud para activar la identidad local y fortalecer la
"urbanidad de vinculos". Cuando estas condiciones coinciden, la intervencion adquiere
un caracter estructural, posicionandose como prioritaria dentro de la programacion de
gestion municipal
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2.6 VALIDACION INSTITUCIONAL DEL MODELO PROPUESTO

El Plan Municipal de Ordenamiento Territorial (PMOT) constituye el principal instrumento
de planificacién estratégica de Las Heras, destinado a coordinar procesos de
transformacion en coherencia con las dinamicas sociales, econémicas y ambientales
del departamento. Bajo este encuadre, el modelo de gestion formulado fue contrastado
con las directrices del PMOT para verificar su consistencia técnica y su pertinencia
operativa. Este proceso de validacion permitié reconocer una convergencia significativa
entre los hallazgos del diagndstico y los procesos criticos identificados por la normativa
vigente, particularmente en lo referido a la fragmentacion territorial, el déficit de verde
urbano y la desigual distribucion del equipamiento urbano.

El PMOT advierte que el crecimiento urbano reciente ha profundizado la discontinuidad
espacial, especialmente por la escasa articulacion entre distritos y la insuficiencia de
conexiones este-oeste. Esta lectura oficial ratifica el diagndstico integrado de este
estudio, donde la fragmentacién fisica y experiencial aparece como una condicion
estructural que afecta la accesibilidad y produce asimetrias en la experiencia cotidiana
del territorio. En este sentido, la propuesta de acupuntura urbana actua como un
dispositivo de sutura que responde directamente a la necesidad de vinculacion
planteada por el plan municipal.

En relacion con la dimension social y funcional, el instrumento rector sefala que los
servicios y equipamientos se concentran en sectores centrales, mientras que las areas
de periferia presentan mayores déficits de cobertura. Dicha correspondencia refuerza la
pertinencia del eje Las Heras Plural, disefiado para entender el espacio publico como
un soporte de inclusion y equilibrio que reconozca la diversidad social del municipio. De
igual manera, en el plano ambiental, la validacién resulta determinante: el PMOT
reconoce la insuficiencia de espacios verdes y la urgencia de incorporar criterios
bioclimaticos y forestacion urbana. Estos lineamientos dialogan directamente con el eje
Las Heras Activa, donde la infraestructura verde deja de ser un componente
ornamental para consolidarse como el soporte estructural de la habitabilidad y el
encuentro ciudadano.

Modelo basado en la
construccion de vinculos
territoriales, sociales

y simbélicos a través

del espacio publico.

Figura 3: Relacion entre ejes estratégicos y lineamientos territoriales.
Fuente: Elaboracion propia.
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En cuanto a la dimension identitaria, el PMOT reconoce el valor estratégico del
patrimonio natural, cultural y paisajistico del departamento como base del desarrollo
local. Esta observacién coincide con el diagnéstico perceptual, donde se identificé una
fuerte concentracion simbdlica en hitos excepcionales que coexiste con una débil
narrativa de los espacios cotidianos. Desde esta perspectiva, el eje Las Heras con
Historia fortalece una lectura ampliada de la idiosincrasia regional, integrando memoria,
paisaje y vida diaria como componentes de una narrativa urbana compartida.

En conjunto, estas correspondencias permiten afirmar que el modelo formulado no
opera como una estructura paralela al PMOT, sino como una traduccion operativa de
sus lineamientos a la escala del espacio publico. De este modo, aporta una herramienta
de articulacion entre la vision estratégica de largo plazo, la experiencia urbana habitual
y la capacidad de implementacién proyectual.

Asimismo, su coordinacion institucional se alinea con las dimensiones operativas del
Plan Provincial de Ordenamiento Territorial (PPOT), puntualmente aquellas
vinculadas a zonificacion, movilidad, gestién ambiental y tratamiento del arbolado
publico. Estos campos de accion son relevantes para el ordenamiento municipal y
encuentran correspondencia con los ejes del modelo, en tanto condicionan la
organizacién espacial, la accesibilidad y la estructura paisajistica del sistema.

En particular, la zonificacién establece marcos de uso que inciden en la distribucién de
centralidades; la movilidad afecta directamente las condiciones de conectividad; la
gestion ambiental y de residuos impactan en la calidad del mantenimiento; mientras que
el arbolado publico adquiere un rol estructural en la configuracion climatica y simbdlica
del entorno. Bajo esta lectura:

o El eje Las Heras Plural dialoga con los lineamientos de inclusion y acceso
equitativo a equipamientos.

e Las Heras Conectada se corresponde con las estrategias de movilidad y
vinculacion entre sectores.

o Las Heras Activa se vincula con el desarrollo econdémico, la vitalidad urbana y
la adecuacion ambiental.

o Las Heras con Historia se articula con la puesta en valor de la identidad propia.

Esta interpretacion permite comprender que el modelo constituye una herramienta de
traduccién estratégica capaz de vincular escalas de planificacion, normativas
institucionales y proyectos concretos. En este marco, la acupuntura urbana se define
como un instrumento de implementacion localizada que actia como interfaz entre la
escala estratégica y los mecanismos de gestidn existentes, posibilitando intervenciones
puntuales con capacidad de irradiacion sobre procesos urbanos mas amplios.
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3. APLICACION PROYECTUAL DEL
MODELO DE GESTION- ACUPUNTURA
URBANA

A partir del marco conceptual-operativo definido, la etapa proyectual traduce los
lineamientos estratégicos en intervenciones concretas. Estas acciones se organizan
bajo una légica multiescalar, donde cada nivel actia de manera complementaria para
consolidar el sistema de espacios publicos de Las Heras.

La estructura proyectual se despliega en tres planos de actuacion:

1. Nivel MACRO: Define el sistema integral de espacios verdes y la red de
conectividad territorial.

2. Nivel NODAL: Focaliza la estrategia mediante nodos de acupuntura urbana en
sectores estratégicos.

3. Nivel MICRO: Establece el catdlogo de componentes urbanos, criterios de
disefio e identidad material.

Esta organizacién permite que el modelo se materialice progresivamente, operando con
distintas intensidades segun el sector. Mientras la escala macro organiza la estructura
general y la nodal concentra la inversion en puntos criticos, el nivel micro asegura la
coherencia material y ambiental del conjunto. Por su caracter operativo, este ultimo nivel
se desarrolla en formato de manual técnico, facilitando la sistematizacion de soluciones
replicables en todo el municipio.

Estrategia de Acupuntura Urbana e Identidad Territorial

La aplicacion proyectual del modelo de gestién urbana se estructura a partir del criterio
de acupuntura urbana como forma de intervencion selectiva sobre espacios que
generan efectos multiplicadores dentro del sistema de espacios publicos del
departamento. Este enfoque parte del reconocimiento de que el territorio no presenta
déficits homogéneos, sino una combinacion de tensiones ambientales, funcionales e
identitarias distribuidas de manera desigual, donde determinados puntos concentran
mayor potencial de transformacion.

En este marco, la seleccion de corredores, nodos y ambitos de actuacion no responde
exclusivamente a la existencia de carencias fisicas, sino al cruce entre conflictividad
material, intensidad de uso, visibilidad urbana y potencial de irradiacién territorial. Se
priorizan asi aquellos sectores donde la intervencién puntual puede mejorar
simultdneamente condiciones de habitabilidad, conectividad y construccion simbdlica
del espacio publico.

Desde esta perspectiva, la acupuntura urbana no se concibe como una suma de
actuaciones aisladas, sino como un sistema de activaciones coordinadas orientado a
consolidar progresivamente una nueva lectura territorial del espacio publico de Las
Heras. La escala de intervencion se organiza de manera multiescalar, articulando
corredores estructurantes, nodos estratégicos y componentes urbanos replicables, de
modo que cada accién puntual contribuya al fortalecimiento del conjunto urbano.
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Asimismo, los resultados del diagndstico perceptual permitieron identificar que ciertos
espacios poseen una condicién diferencial para incidir en la percepcion colectiva del
municipio, ya sea por su nivel de exposicién, intensidad de apropiacion social o valor
simbdlico dentro de la experiencia cotidiana. En consecuencia, la estrategia prioriza
ambitos donde la transformacion fisica contribuya también a fortalecer nuevas
referencias identitarias y modificar percepciones urbanas consolidadas.

3.1. NIVEL MACRO: SISTEMA INTEGRAL DE ESPACIOS PUBLICOS Y RED DE
CORREDORES

El abordaje en escala macro responde a la necesidad de resolver problematicas
estructurales detectadas en el diagnéstico, tales como la fragmentacion territorial y la
discontinuidad de los recorridos peatonales. Actualmente, aunque el departamento
cuenta con plazas y parques de relevancia, estos operan como piezas aisladas dentro
de un tejido urbano con déficits de cobertura vegetal y sombra.

En este contexto, la escala macro establece la infraestructura urbana ambiental
necesaria para organizar el territorio. Se propone un Sistema Integral de Espacios
Verdes que funcione como una red continua de conectividad, vinculando los espacios
existentes con nuevas areas estratégicas mediante corredores jerarquizados. Esta
vision se alinea con enfoques contemporaneos de resiliencia urbana, donde la
infraestructura verde no solo mejora el paisaje, sino que actia como soporte de
habitabilidad, regulacion microclimatica y cohesién social.

3.2. NIVEL NODAL: SISTEMA DE NODOS DE ACUPUNTURA URBANA

El nivel nodal concentra intervenciones en puntos de alta relevancia social o simbdlica
para intensificar usos y cualificar el entorno. Estos nodos funcionan como dispositivos
de intensidad dentro de la estructura macro; son catalizadores territoriales disefiados
para introducir mejoras ambientales y equipamiento donde la demanda social es mas
critica. Su alcance trasciende la obra puntual, buscando activar procesos de
transformacion que amplifiquen sus efectos hacia el resto del sistema. Su localizacion
responde a sectores donde convergen intensidad de uso, visibilidad urbana y capacidad
de incidir en la percepcién cotidiana del territorio, permitiendo que intervenciones
puntuales actien como referencias de transformacion urbana.

En aquellos nodos donde la apropiacion cotidiana ya presenta alta intensidad, las
intervenciones incorporan criterios de flexibilidad espacial que permitan ordenar usos
coexistentes, actividades temporales y dindmicas sociales diversas sin perder
capacidad de adaptacion.

3.3. NIVEL MICRO: COMPONENTES URBANOS Y CRITERIOS DE DISENO

Los componentes urbanos no se entienden como elementos aislados, sino como
dispositivos de soporte fisico que otorgan continuidad perceptiva, confort ambiental y
reconocimiento territorial en todas las escalas de intervencioén.

Este nivel representa la instancia de materializacion fisica del modelo. En él, los
lineamientos estratégicos se traducen en componentes materiales y recursos
ambientales que garantizan confort, legibilidad e identidad. Asimismo, su definicion
busca acompanar practicas de uso ya presentes en el espacio publico local, facilitando
permanencias diversas, encuentros espontaneos y apropiaciones cotidianas.
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Al organizarse como un manual técnico, permite estandarizar soluciones de alta
durabilidad y bajo mantenimiento, asegurando que cada pieza del mobiliario o criterio
de forestacion contribuya a una imagen urbana unificada y eficiente.

De este modo, cada componente deja de ser unicamente una solucién funcional para
integrarse a una logica de repeticion controlada que fortalece la identidad visual y la
lectura unificada del espacio publico departamental.

Dentro de esta logica, determinados elementos admiten variaciones cromaticas
asociadas a distintas areas del departamento, incorporando referencias territoriales
especificas sin alterar la coherencia general del sistema.
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4. CATALOGO OPERATIVO DE
INTERVENCIONES TIPO

El catalogo operativo constituye el instrumento de traduccién proyectual del modelo de
gestion urbana, orientado a sistematizar modalidades de intervencion replicables segun
diferentes escalas de actuacién. Su objetivo es vincular los lineamientos estratégicos
definidos previamente con acciones concretas sobre el territorio, asegurando que cada
intervencion mantenga coherencia con las problematicas detectadas, los ejes y las
condiciones particulares de aplicacion.

4.1. Escala Macro: Estructura Territorial

e Intervencion Tipo: Corredor Estructurante Esta tipologia responde de manera
simultanea al Eje 2 (Las Heras Conectada) y al Eje 3 (Las Heras Activa),
orientandose a mitigar la fragmentacion territorial y el déficit ambiental lineal.
Mediante la uniformidad de veredas, arbolado estratégico y cruces seguros,
transforma trazas de conexidén en infraestructuras peatonales continuas con
impacto sistémico.

e 4.2. Escala Nodal: Acupuntura Urbana

a) Nodo de Acceso Departamental: Vinculado al Eje 4 (Las Heras con Historia) y
al Eje 2 (Las Heras Conectada). Estas intervenciones se localizan en puntos de alta
visibilidad para revertir la débil legibilidad urbana, utilizando el paisaje y la sefialética
como herramientas de reconocimiento del ingreso al sistema municipal.

b) Nodo Estratégico de Articulacion: Responde a la convergencia de tres pilares:
Eje 2 (Conectada), Eje 3 (Activa) y Eje 4 (Con Historia). Se localiza en intersecciones
donde convergen funciones urbanas relevantes y donde resulta necesario consolidar
jerarquia espacial, continuidad ambiental y calidad de permanencia.

c) Nodo ldentitario Barrial: Enmarcado en el Eje 1 (Las Heras Plural) y el Eje 4
(Las Heras con Historia). Se implanta en sectores de fuerte valor comunitario para
potenciar el reconocimiento barrial. A través de mobiliario comunitario y dispositivos
de memoria, busca visibilizar la identidad local de los distritos.

d) Nodo de Centralidad Comercial: Derivado del Eje 1 (Las Heras Plural) y el Eje
3 (Las Heras Activa). Se orienta a sectores con alta concentracion de actividad para
fortalecer la permanencia y la dinamica econdmica local, mejorando el soporte fisico
y las condiciones microclimaticas mediante sombra estratégica y ampliacion de
veredas.

4.3. Escala Micro: Componentes y Disefio

o Sistema de Componentes Replicables: Alineado con el Eje 3 (Las Heras
Activa) y el Eje 4 (Las Heras con Historia). Define el lenguaje material comun
(mobiliario, dispositivos de sombra, sefialética) que garantiza la habitabilidad y
la imagen urbana en todo el departamento, permitiendo una adaptacion
progresiva segun la intensidad de uso de cada escenario.
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TIPO DE

FUNCION

EJES DEL

ESCALA INTERVENCION PRINCIPAL AISVIC())(I:JIEI_)%S CARACTER
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MACRO : : ’ Impacto sistémico
espacios + red infraestructura Eje 3
de corredores ambiental y
estructurantes) continuidad
Nodo de acceso Reforzar imagen Eje 2 Identitario-
Al departamental urbana y lectura ; comunicacional
P territorial Eje 4
Nodo fungiones Eip2
estratégico de : : Articulacion
NODAL . . ambientales y Eje 3 o
articulacion : -, territorial
territorial U i
territorial Eje4
Afianzar .
NODAL Nodo identitario | apropiacion local Eje 1 Proximidad
barrial y referencia Eje 4 identitaria
barrial
Intensificar :
NODAL Centralidad centralidad, y Eje 1 Alta intensidad
comercial actividad Eje 3 funcional
econémica
Consolidar
SIS EICE Zli-lstgrqgslgr?guaje 'IOE\jet.S -as feres
; ctiva ;
weRo | COTPTENSE ey | SR
. condiciones de | Eje 4 Las Heras P
P habitabilidad con Historia
replicables

Tabla 3: Sintesis de Intervenciones segun escalas de aplicacion.

Esta articulacion multiescalar no responde a una secuencia jerarquica rigida, sino a una
l6gica de complementariedad progresiva, donde las distintas capas de intervencién se
refuerzan mutuamente segun las condiciones del territorio. Bajo esta ldgica, las acciones
puntuales de acupuntura urbana no quedan aisladas, sino que producen efectos
acumulativos que terminan por fortalecer y transformar la estructura urbana general
(Tabla 4). En definitiva, el catalogo operativo se consolida como una herramienta de
implementacién flexible y dinamica, disenada para adaptar el modelo de gestion a la
diversidad de escalas, intensidades y condiciones que caracterizan al Departamento de

Las Heras.
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5.ESTRATEGIAS Y PROPUESTAS DE
DISENO URBANO

INTRODUCCION

En este apartado se presentan las propuestas de disefio urbano, las cuales se
organizan segun la l6gica multiescalar descripta, que distingue intervenciones de
distinto alcance, nivel de articulacion y grado de definicion proyectual.

Esta estructura permite abordar el espacio publico a partir de tres niveles
complementarios:

» Escala macrourbana: define la red general de espacios publicos,
corredores estructurantes, conectores y relaciones de continuidad urbana
capaces de organizar el sistema general de intervencion.

= Escala nodal: destinada a focalizar propuestas sobre sectores
estratégicos con capacidad de concentrar intensidad urbana, centralidad
funcional y potencial demostrativo dentro del sistema.

= Escala micro: orientada a establecer un sistema de componentes
urbanos y criterios de disefio aplicables al conjunto de actuaciones,
asegurando coherencia material, ambiental e identitaria entre distintas
intervenciones.

Aunque la organizacién del capitulo se presenta desde la escala mayor hacia la
menor, el proceso metodolégico de disefio se inicid en base a la definicion de
esta ultima, entendida como base material y proyectual sobre la cual se
estructurd posteriormente el desarrollo de las propuestas nodales y la estrategia
general de conectividad urbana.

En conjunto, las tres escalas permiten traducir los lineamientos del modelo de
gestion en propuestas concretas, articulando vision estratégica, criterios de
intervencidn y herramientas proyectuales aplicables a distintas situaciones
urbanas del departamento de Las Heras.
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A. ESCALA MACROURBANA

5.A.1 SISTEMA INTEGRAL DE ESPACIOS PUBLICOS Y RED TERRITORIAL DE
CORREDORES ESTRUCTURANTES

En el contexto de las tendencias actuales de planificacion urbana, la infraestructura
verde y los sistemas integrales de espacios verdes han adquirido un papel estratégico
en la construccién de ciudades mas resilientes, al integrar funciones sociales,
ambientales y ecoldgicas dentro de una misma légica urbana. Los enfoques vinculados
a biodiversidad urbana sostienen que la conectividad entre plazas, parques, calles
arboladas, vacios urbanos y corredores lineales no solo mejora las condiciones de
accesibilidad y uso del espacio publico, sino que contribuye también a la regulacion
microclimatica, al incremento de cobertura vegetal y al fortalecimiento de relaciones
ecoldgicas dentro del medio urbano.

Desde esta perspectiva, el espacio publico deja de concebirse como una suma de
elementos aislados y adquiere un rol preponderante como infraestructura ambiental
capaz de organizar continuidad, proximidad urbana y soporte para la movilidad activa.

En este sentido, el diagnéstico a escala macrourbana de la zona consolidada de Las
Heras permitid reconocer una configuracién caracterizada por una distribucion
desequilibrada de espacios verdes publicos, fragmentacion derivada de interrupciones
en la trama urbana y presencia de superficies vacantes con potencial estratégico para
futuras intervenciones. En este contexto, el analisis busca comprender las relaciones
entre tejido urbano consolidado, vacios urbanos disponibles y ejes de conectividad
capaces de estructurar una propuesta integral de espacio publico.

El relevamiento y analisis de los espacios publicos existentes evidencid una
concentracion de plazas, equipamientos recreativos y areas verdes principalmente en
sectores consolidados del tejido, mientras amplias areas residenciales presentaron baja
cobertura y limitada accesibilidad a espacios de encuentro y permanencia. Esta
condicion genera desequilibrios en el acceso al espacio publico y debilita la relacién
entre barrios, afectando la calidad ambiental y urbana del conjunto (figura 4).
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ESPACIOS PUBLICOS ACTUALES

- Espacios verdes actuales

Figura 4: Diagndstico espacios publicos. Fuente: Elaboracion propia.

Para el disefio de la propuesta, en una primera instancia se analizo la disponibilidad de
vacios urbanos pertenecientes al municipio y al Estado, entendidos como reservas con
capacidad de incorporarse a una estrategia de transformacion urbana (figura 5). La
identificacion de vacios urbanos y grandes superficies sin consolidar, tanto de dominio
municipal como provincial y nacional, permitié6 reconocer espacios de oportunidad de
alto valor estratégico. Estas superficies no son interpretadas unicamente como suelo
disponible, sino como piezas estructurales capaces de integrarse a un sistema de
espacios verdes, aportando nuevas centralidades, areas verdes y posibilidades de
conectividad ambiental. Su localizacion, particularmente en sectores norte y noreste,
adquiere relevancia por su capacidad de anticipar procesos de crecimiento futuro bajo
criterios de ordenamiento y sostenibilidad urbana.

VACIOS URBANOS LAS HERAS Y ESTADO NACIONAL

D Municipalidad de Las Heras
- Provincia de Mendoza

B v

Figura 5: Vacios urbanos estratégicos. Fuente: Elaboracion propia.
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De este analisis se formula la propuesta de un sistema integral de espacios verdes que
articula espacios publicos existentes con los vacios detectados, concebidos como
futuros espacios verdes y como soporte para la consolidacion de una red urbana
continua y ambientalmente integrada (figura 6).

El sistema incorpora la recuperacion de vacios urbanos, permitiendo introducir nuevas
areas verdes, parques urbanos o equipamientos abiertos capaces de reforzar la
organizacién general propuesta.

Esta estrategia no soélo reorganiza la distribucion de espacios publicos, sino que
incorpora criterios de continuidad ambiental orientados a fortalecer la conectividad
ecoldgica dentro del tejido urbano. Dentro de esta légica, la red lineal de corredores
constituye el componente de conexién encargado de vincular las distintas piezas del
sistema.

La propuesta se concibe ademas como una estrategia que organice en el tiempo una
red que mejore gradualmente las condiciones de caminabilidad, recorridos y calidad del
espacio publico en el area urbana de Las Heras.

En este sentido, el sistema no se plantea como una intervencion cerrada, sino como una
estructura abierta de implementaciéon gradual, donde distintas acciones pueden
desarrollarse en etapas sucesivas segun prioridades de intervencion, disponibilidad de
recursos y oportunidades de gestion.

Su finalidad es contribuir a una mejora progresiva de la experiencia urbana cotidiana,
fortaleciendo simultdneamente la movilidad activa, la accesibilidad barrial y la
construccion de una identidad urbana reconocible para el departamento.

ESPACIOS PUBLICOS ACTUALIZADOS

- EP actualizados

Figura 6: Sistema integral de espacios verdes. Fuente: Elaboracion propia.

Sobre esta base se propone sumar a la estructura de espacios verdes una red territorial
de corredores estructurantes definida a partir de ejes longitudinales y transversales con
capacidad de conectar sectores urbanos actualmente fragmentados (figura 7). La red
se organiza mediante corredores prioritarios, conectores secundarios y calles
estratégicas de intervencién, configurando una organizacion continua. En esta légica,

28



los nodos adquieren importancia como puntos de articulacion entre recorridos,
equipamientos y espacios publicos existentes.

SISTEMA INTEGRAL DE ESPACIOS PURLICOS

P Gorrvdaes przetanas

-_— B Corectnoss seeds

Cabes armatigoan

Figura 7: Red Territorial de Corredores estructurantes. Fuente: Elaboracién propia.

5.A.1.1 TIPOLOGIAS DE LA RED TERRITORIAL DE CORREDORES
ESTRUCTURANTES

La red propuesta se concibe como un sistema jerarquizado de intervenciones
diferenciadas segun funcion urbana, capacidad de articulacién y nivel de intensidad
proyectual. Esta diferenciacion permite adaptar la idea a distintas condiciones del tejido
urbano, optimizando recursos y estableciendo grados progresivos de intervencion segun
la relevancia estratégica de cada eje.

La organizacién interna de la malla distingue tres tipologias principales. Cada una
responde a una funcién especifica dentro del sistema general y, en conjunto, permiten
construir una red de integracion urbana.

= CORREDORES VERDES PRIORITARIOS

Los corredores verdes prioritarios constituyen la ordenacién principal de la red y
corresponden a aquellos ejes con mayor capacidad de conexion territorial y espacial e
impacto sistémico. Se localizan sobre trazas urbanas de jerarquia, capaces de vincular
sectores consolidados, areas vacantes estratégicas, equipamientos urbanos y nodos de
centralidad.

Su funcién principal es organizar la estructura general del sistema de espacios publicos,
operando como ejes de integracion longitudinal y transversal dentro del area de
intervencion. Estos corredores permiten superar fragmentaciones existentes y
consolidar recorridos continuos capaces de soportar movilidad activa, infraestructura
verde y nuevas relaciones entre sectores urbanos actualmente desconectados.
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CORREDORES PRIORITARIOS
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Figura 8: Corredores verdes prioritarios. Fuente: Elaboracion propia.

Desde el punto de vista proyectual, estos ejes presentan condiciones favorables para
incorporar intervenciones de mayor intensidad, tales como ampliacion de veredas,
consolidaciéon de arbolado, incorporacién de ciclovias, tratamiento de bordes y
dispositivos de permanencia. Su escala les permite asumir simultaneamente funciones
ambientales, conectivas e identitarias.

Dentro de esta categoria se destacan, en sentido longitudinal, los ejes conformados por
Champagnat, Boulogne Sur Mer, Peru, Dr. Moreno, San Martin, Olascoaga, Lisandro
Moyano, A. Condarco y Acceso Norte. Los mismos presentan una alta capacidad de
integracion espacial y funcionan como soporte de conectividad ambiental.

En sentido transversal, adquieren especial relevancia calles como Cipolletti, Regalado
Olguin, con apertura de la calle Martin Fierro, La Pampa—Santa Rosa-Independencia,
Maza-Dorrego y Bufano, que permiten conectar y consolidar relaciones este-oeste
dentro del tejido urbano. Su incorporacion resulta estratégica ya que garantiza
vinculacién entre sectores que actualmente presentan fragmentacion funcional y baja
integracion espacial.

Mas alla de su valor ecosistémico, estas calles funcionan como los principales
dinamizadores de la vida urbana. Al concentrar los flujos peatonales, las paradas de
transporte publico y la actividad comercial de escala departamental, los corredores
prioritarios se consolidan como soportes funcionales donde la mejora ambiental impacta
directamente en la calidad de los desplazamientos cotidianos. De este modo, la
intervencion no solo busca la mitigacion climatica, sino también potenciar la vitalidad
econdmica y la seguridad en los trayectos mas transitados del tejido.

Asimismo, se incorporan ejes de borde y conexién metropolitana como Champagnat,
Dr. Notti, Cipolletti y Las Orquideas, cuya funcion es la articulacion periférica del sistema
y la vinculacion hacia sectores urbanos de transicion y futuras areas de consolidacion.

Estos corredores constituyen la principal estructura de conectividad urbana,
incorporando progresivamente condiciones favorables para la forestacion y la mejora
ambiental del espacio publico.

30



Su caracter prioritario responde no solo a su capacidad de combinar recorridos y mejorar
condiciones funcionales del territorio, sino también a su potencial para aumentar la
visibilidad urbana y alcanzar una imagen reconocible del departamento, proyectando un
caracter urbano legible tanto para los residentes como para el conjunto del Area
Metropolitana de Mendoza.

= CONECTORES VERDES SECUNDARIOS

Los conectores verdes corresponden a calles de escala intermedia cuya funcion
principal es vincular sectores barriales con la red principal de corredores. Su definicion
responde a la necesidad de extender el sistema hacia el interior del tejido residencial,
garantizando capilaridad y proximidad.

A diferencia de los corredores prioritarios, presentan menor longitud y menor intensidad
estructural, pero resultan fundamentales para asegurar la conexion funcional entre los
espacios publicos entre si, como parte del concepto biodiverciudades. Su valor radica
en permitir conexiones entre plazas existentes, equipamientos barriales y corredores
principales.

En términos de disefo urbano, los conectores admiten intervenciones mas flexibles y
graduales, centradas en mejora de veredas, arbolado urbano de alineacion, disposicidon
de mobiliario puntual, tratamiento de cruces y tratamiento en la materialidad de las
superficies de piso. Su funcion apunta a potenciar relaciones de cercania dentro del
sistema urbano.

CONECTORES SECUNDARIOS
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Figura 9: Conectores verdes. Fuente: Elaboracion propia.

Dentro de esta categoria se destacan, en el sector oeste, calles como Dr. Cichitti,
Huarpes, Llorens, Tandil, llanes y 17 de Octubre. En el sector central, los conectores
definidos sobre Pellegrini, Burgos, Godoy permiten reforzar la continuidad este-oeste y
norte-sur dentro de sectores de mayor consolidacion urbana, actuando como piezas de
enlace entre corredores principales y areas de uso cotidiano.

Hacia el sector este y noreste, adquieren especial relevancia arterias como Matheu,
Azcuénaga, Morales, Dean Funes, Manuel A. Saez, Pascual Segura, Coronel Diaz-
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Pescadores y General Paz, los mejoran la penetracion territorial de la red en areas con
menor proximidad a grandes ejes.

= CALLES ESTRATEGICAS DE INTERVENCION

Las calles estratégicas de intervencion corresponden a calles especificas seleccionadas
por su capacidad de actuar como ambitos prioritarios de transformacién urbana dentro
de la trama. Su identificacién responde a criterios de oportunidad, visibilidad urbana,

capacidad demostrativa e impacto potencial.

Estas calles presentan condiciones singulares que las convierten en piezas prioritarias
para mejora en corto y mediano plazo.

Su importancia reside en que permiten materializar de forma inmediata criterios del
modelo urbano, funcionando como experiencias piloto capaces de demostrar el
potencial de transformacién del sistema general.

En términos proyectuales, estas calles admiten operaciones puntuales de recalificacion
urbana, tales como reorganizacion del perfil vial, generacién de sombra, tratamiento
paisajistico, mejora peatonal y puesta en valor de la imagen urbana local. En muchos
casos, estas intervenciones pueden actuar como disparadores de procesos posteriores
de consolidacion departamental, debido a su visibilidad y capacidad de irradiacién sobre

sectores proximos.

Su definicion responde a criterios de centralidad, conectividad, visibilidad urbana y
capacidad de irradiacion territorial, priorizando aquellos sectores donde una intervencion
puntual puede generar efectos de mejora sobre areas urbanas amplias y establecer
procesos progresivos de recalificacion del espacio publico.

CALLES ESTRATEGICAS DE INTERVENCION

Mitre
!

Calles estratégicas

Figura 10: Calles estratégicas de intervencién. Fuente: Elaboracion propia.

Dentro de esta categoria se identifican principalmente César Palacios, el sector peatonal
que acompana al Metrotranvia y Mitre, cuya mejora conforma una estructura estratégica

de alta relevancia dentro del sector analizado.
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De este modo, la red se plantea como una estructura progresiva capaz de adaptarse a
distintas condiciones urbanas, institucionales y temporales.

Mientras los corredores principales definen la organizacion de mayor escala, los
conectores aseguran conectividad barrial y las calles estratégicas permiten introducir
acciones de rapida implementacioén con capacidad demostrativa.

5.A.1.2 COBERTURA TERRITORIAL Y ALCANCE ESTRATEGICO DE LA
PROPUESTA

La evaluacion de cobertura de la red propuesta permite verificar el alcance espacial de
la estrategia macrourbana y su capacidad de mejorar la accesibilidad al sistema integral
de espacios verdes dentro del area de estudio.

El diagndstico inicial evidencid una distribucién desigual de espacios publicos, con
concentraciéon de plazas y areas verdes en sectores consolidados y déficits de acceso
peatonal en amplias areas residenciales. Frente a este escenario, la distribucion de
corredores estructurantes, conectores secundarios y vacios urbanos estratégicos
permite ampliar el area de influencia del sistema y fortalecer condiciones de proximidad
urbana.

En términos estratégicos, el alcance de la propuesta se expresa en tres niveles
complementarios:

= incremento de espacios publicos existentes
= ampliacion de cobertura en areas residenciales deficitarias
= consolidacion de una estructura verde lineal capaz de orientar futuras intervenciones

De este modo, la cobertura deja de entenderse Unicamente como una sumatoria de
areas servidas y pasa a concebirse como parte de una infraestructura urbana continua,
donde corredores, nodos y vacios estratégicos actuan conjuntamente para mejorar
accesibilidad, confort ambiental y cohesién urbana.

A diferencia de una lectura basada exclusivamente en radios de cobertura de plazas y
parques, la propuesta introduce una logica de continuidad espacial, donde el
desplazamiento cotidiano puede producirse dentro de una red ambientalmente
cualificada, capaz de vincular barrios, equipamientos y espacios publicos previamente
desconectados. En este sentido, la red actia como un soporte fundamental para la
movilidad activa, facilitando desplazamientos peatonales y ciclisticos seguros que
alimentan las principales paradas de transporte publico y estaciones del Metrotranvia,
reduciendo de forma progresiva la dependencia del vehiculo particular.

5.A.1.3 SISTEMA NODAL DE ARTICULACION TERRITORIAL

La propuesta incorpora un sistema de nodos jerarquizados que complementa la red de
corredores, permitiendo organizar distintos niveles de centralidad, accesibilidad y
permanencia dentro del area de estudio.

La localizacion de estos nodos responde a intersecciones de ejes principales, puntos de
acceso, sectores de alta visibilidad urbana y areas con capacidad de consolidar
actividades complementarias al sistema de espacios publicos. Su incorporacién permite
que la red no funcione unicamente como base de conexion, sino también como soporte
de articulaciéon urbana y gradacion de intensidades territoriales (figura 11).
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Desde esta perspectiva, el sistema nodal actia como complemento de la organizacion
lineal, introduciendo puntos estratégicos de concentracién funcional, referencia espacial

e identidad urbana dentro del sistema integral propuesto.
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Figura 11. Sistema nodal. Fuente: Elaboracion propia.

El desarrollo tipolégico y proyectual de estas configuraciones se presenta en el apartado
correspondiente a escala nodal, donde se profundizan sus caracteristicas especificas y

casos de aplicacion.

En conjunto, la escala macrourbana define una estructura territorial que posibilita
progresivamente la mejora del espacio publico en Las Heras, sumando movilidad activa
y construccidn de identidad urbana. La propuesta no se concibe como una intervencién
cerrada, sino como un sistema flexible y evolutivo, susceptible de consolidarse en

distintas etapas segun prioridades y oportunidades de gestion.



5.A.1.4 DESARROLLO PROYECTUAL DE CORREDORES ESTRUCTURANTES

A fin de traducir los criterios de la escala macrourbana a configuraciones espaciales
concretas, se desarrollan tipologias proyectuales aplicadas a los ejes principales del
sistema. Estas propuestas definen criterios de organizacién espacial, distribucion
funcional e incorporacién de verde urbano, orientando las futuras intervenciones bajo
los lineamientos de los Ejes 2 y 3.

La tipologia base de reconversion vial busca transformar corredores actualmente
dominados por la légica del automdévil en espacios integrales. Se parte del diagndstico
de discontinuidades peatonales, baja presencia de vegetacion y limitada capacidad de
absorcion ambiental. La intervencion propone equilibrar la seccion vial mediante la
ampliacion peatonal, el incremento de superficies verdes y la optimizacion de cruces,
mejorando sustancialmente las condiciones de accesibilidad y confort urbano.

Un diferencial técnico de esta propuesta es la implementacion de Sistemas de Drenaje
Urbano Sostenible (SUDS). A través de superficies permeables y dispositivos lineales
de infiltracion, el corredor asume un rol hidrico activo, mitigando escorrentias y
favoreciendo la salud del arbolado publico.

Estrategias y Componentes Principales

Si bien la intensidad varia segun cada eje, la propuesta se constituye sobre los
siguientes pilares:

e Reorganizacién de la Seccion Vial: Redistribucion del espacio para priorizar la
movilidad no motorizada.

e Infraestructura Vegetal: Forestacion estratégica para la generacion de sombra
urbana y mejora de servicios ecosistémicos.

e Equipamiento y Estancia: Incorporacién de mobiliario urbano, estaciones de
salud y areas de encuentro que transforman el "lugar de paso" en un "espacio
de permanencia".
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CASO DE APLICACION: AVENIDA CHAMPAGNAT

La propuesta proyectual para la Avenida Champagnat se presenta como el modelo
empirico de la tipologia de Corredor Estructurante. Su relevancia radica en su condicion
de eje de alta jerarquia y gran volumen circulatorio, actuando como una interfaz
estratégica entre el tejido consolidado de Las Heras y las nuevas centralidades
residenciales del oeste, incluyendo sectores de urbanizacién privada y areas en plena
expansién inmobiliaria.

Estrategia de Intervencion:

Dada la seccién actual de la via, la estrategia se centra en la recalificacion integral de
los margenes y bulevares. Se propone consolidar un parque lineal predominante sobre
el margen este, aprovechando el espacio de transicion entre la calzada principal y la
calle colectora. Esta accion permite reconvertir un area residual en una infraestructura
verde capaz de amortiguar el impacto ambiental del flujo vehicular y ofrecer un espacio
publico de escala regional.
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Figura 12. Estrategia general de reconversion vial del corredor. Fuente: Elaboracion
propia.

Movilidad Activa y Flujos Segregados

Para optimizar la capacidad operativa del corredor, se plantea un sistema de movilidad
multiple, que organiza el espacio segun el ritmo de cada usuario:

A la ciclovia existente se incorpora una senda peatonal de paseo y permanencia,
conformada por una vereda de dimensiones adecuadas y terminacion en hormigoén
peinado, destinada al desplazamiento peatonal universal y accesible para personas con
movilidad reducida y todo tipo de usuarios. Este recorrido se articula con areas de
estancia equipadas con bancos y sectores de sombra distribuidos de manera
intercalada, favoreciendo tanto la permanencia como un transito continuo, seguro y
confortable. Asimismo, la senda admite usos complementarios vinculados a la actividad
fisica, como caminata recreativa y running.
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Figura 13. Resolucion espacial de seccion tipo del corredor estructurante. Fuente:
Elaboracion propia.

Mobiliario y Ergonomia Urbana

La resolucién material del corredor busca consolidarlo como un espacio habitable,
incorporando nodos de estancia que favorecen la permanencia y el uso cotidiano del
espacio publico. Para ello, se disponen grupos de bancos longitudinales de hormigén
orientados hacia el paisaje del piedemonte, promoviendo el descanso, la contemplaciéon
y la apropiacién del entorno por parte de los peatones.

En cuanto a la iluminacion, se propone un sistema diferenciado mediante doble
columna: una de escala vial destinada a la calzada y otra de escala peatonal, orientada
especificamente a iluminar sendas y circuitos de recorrido. Esta estrategia mejora la
legibilidad espacial y refuerza la percepcion de seguridad durante el horario nocturno.

Todos los cruces de calles y accesos a las paradas de transporte se resuelven mediante
vados peatonales a nivel cero y baldosas podotactiles, garantizando condiciones de
accesibilidad universal y asegurando un corredor 100 % inclusivo.

Paisajismo y Mitigacion: El Peatén bajo Sombra

El tratamiento arbéreo se disefia para proteger especialmente al peatdén. Se disponen
especies de copa amplia siguiendo el trazado de la senda de paseo, creando un "tunel
verde" que reduce la temperatura en verano y protege del viento. Los canteros lineales
no solo drenan el agua (SUDS), sino que separan y resguardan al peatén del flujo
vehicular pesado de la avenida.

La resolucion espacial contempla ademas mejora de cruces y mayor infraestructura de
arbolado, transformando una via predominantemente circulatoria en un corredor urbano
de alto valor ambiental y recreativo.
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Figura 14. Visualizacion del corredor con infraestructura verde y movilidad activa.
Fuente: Elaboracién propia.
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CASO DE APLICACION: AVENIDA BOULOGNE SUR MER

La propuesta para la Avenida Boulogne Sur Mer se enfoca en la recalificacion integral
del Parque Lineal Boulogne Sur Mer, un corredor que, si bien constituye uno de los
patrimonios arbéreos y ambientales de mayor valor para el departamento, presenta
actualmente una marcada desarticulacién funcional. El eje opera bajo una ldgica
monofuncional que prioriza el flujo ciclistico, relegando las posibilidades de
caminabilidad, estancia y apropiacion social de su espacio verde.

Como se detectd en el diagndstico, el principal condicionante del sector es la presencia
de un canal longitudinal de importante seccién. Este elemento, esencial en el
ecosistema de riego de la trama, actua como una barrera fisica que fragmenta el parque
lineal en dos zonas aisladas entre si. Esta discontinuidad limita la conectividad
transversal, restringe el uso integral de la superficie y debilita el vinculo de uso flexible
del corredor en si y con el tejido residencial circundante.

Estrategia de Intervencion:

La propuesta transforma esta fragmentacién en una oportunidad de disefio mediante
una estrategia de "costura" arquitectonica y espacial, reorganizando el parque para que
evolucione de un lugar de paso a una infraestructura de servicio integrada.
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Figura 15. Estrategia de mejora del parque lineal en Av. Boulogne Sur Mer. Fuente:
Elaboracién propia.

Se incorpora una senda peatonal de superficie diferenciada, resuelta en hormigon
peinado con aridos locales, complementaria a la ciclovia existente, con el objetivo de
establecer una clara segregacion de ritmos y recorridos. Esta disposicion permite
ordenar y separar los flujos de movilidad sustentable (como bicicletas y monopatines)
del paseo peatonal y de actividades recreativas como el running, garantizando
condiciones de seguridad y confort para todos los usuarios.
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La intervencion refuerza los espacios vegetados existentes mediante una distribucion
ritmica del equipamiento, siguiendo la linea estética definida a escala departamental y
consolidando una imagen urbana coherente a lo largo del corredor. En este marco, se
incorporan bancos de hormigén y paradas de transporte con terminaciones en gris
grafito y aplicaciones cromaticas correspondientes a la paleta establecida en el apartado
5.C, garantizando continuidad con el sistema general de nodos y elementos urbanos.

A su vez, la disposicion de las areas de estancia se articula con los puntos de cruce
transversal, configurando pequefias estaciones, para el descanso y el encuentro social.
Esta organizacion espacial contribuye a activar el uso cotidiano del corredor,
fortaleciendo su caracter de espacio publico ambientalmente cualificado y socialmente
apropiable.

TIPOLOGIAS

-
=

Figura 16. Resolucion espacial del corredor con senda peatonal y conexiones internas.
Fuente: Elaboracién propia.

En términos ambientales, se integran Sistemas de Drenaje Urbano Sostenible (SUDS)
que aprovechan la topografia del eje para mejorar el comportamiento hidrico del sector.

Al optimizar la infiltracion y el riego, se fortalece el caracter de corredor biolégico,
transformando una traza predominantemente circulatoria en un espacio publico
continuo, accesible y ambientalmente cualificado.
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CASO DE APLICACION: REGALADO OLGUIN

El corredor Regalado Olguin se consolida como una pieza estratégica dentro de la
estructura urbana departamental, al constituirse como un eje transversal de conexion
este-oeste que articula distintos sectores del territorio de Las Heras. La propuesta
proyectual se orienta a la refuncionalizacion integral de su margen sur, mediante la
consolidaciéon de un parque lineal continuo capaz de integrar movilidad activa,
recreacion, permanencia y servicios ambientales dentro de una misma légica de espacio

publico.

La intervencion se organiza a partir de lineamientos técnicos que permiten responder a
las condiciones actuales del corredor y potenciar su rol como conector urbano y

ambiental.

Sobre el margen sur se incorpora una senda peatonal continua y segregada,
complementaria a la ciclovia existente, que permite ordenar los desplazamientos y
mejorar las condiciones de accesibilidad peatonal a lo largo del corredor. Esta estructura
se complementa con pistas de salud y areas de estancia distribuidas estratégicamente,

configurando nodos de actividad equipados con mobiliario urbano estandarizado —

bancos, tétems informativos y senalética— de acuerdo con los criterios establecidos en
el Manual de Disefio Urbano. La intervencion promueve nuevas dinamicas de uso
cotidiano y fortalece la urbanidad de vinculos en un sector que actualmente presenta

déficit de infraestructura peatonal.

Uno de los componentes centrales de la propuesta es la incorporaciéon de Sistemas
Urbanos de Drenaje Sostenible (SUDS), orientados a optimizar el manejo del agua de
lluvia dentro del corredor. A través del disefio de acequias de biorretencion, cordones
con muescas para el escurrimiento superficial, capas de mantillo organico y bases de
grava filtrante, el proyecto permite captar, infiltrar y reutilizar el recurso hidrico para el
riego de la vegetacion incorporada. Esta estrategia contribuye a reducir anegamientos,
mejorar la absorcion del suelo y fortalecer la resiliencia climatica del area.

TIPOLOGIAS 03 - REGA

DIAGNGSTICO URBANO

* Demanda existente, de ulilizacion de peatonal, en la ciclovia
« Escasez de sendas seguras y continuas.

« Problemas de drenaje urbano con anegamientos recurrentes ante lluvias infensas.
* Bajo cobertura de arbolado publico..
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Figura 17. Estrategia de mejora del corredor Regalado Olguin.
Fuente: Elaboracién propia.
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La propuesta incorpora ademas una estructura vegetal de mayor densidad mediante la
plantacién de arbolado adaptado y vegetacion multicapa sobre el boulevard central y los
margenes laterales, respondiendo a la actual baja cobertura forestal del corredor. Este
sistema de verde aporta sombra, mejora el confort higrotérmico del peaton y fortalece la
condicion ambiental del eje, consolidandolo como un corredor verde de escala
estratégica dentro de la red territorial.
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Figura 18. Resolucion espacial del corredor con senda peatonal y conexiones internas.
Fuente: Elaboracién propia.
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Finalmente, el diseio resuelve los conflictos de uso existentes mediante una clara
diferenciacion de flujos entre ciclovia, senda peatonal y calzada vehicular, incorporando
ademas cruces seguros y conexiones transversales que mejoran la permeabilidad del
conjunto. De este modo, el corredor evoluciona de una via predominantemente asociada
al trénsito rapido hacia un espacio publico mas accesible, habitable y seguro.

Figura 19. Visualizacion del corredor con integracion peatonal. Fuente: Elaboracion
propia.
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CASO DE APLICACION: CALLES ING. BALLOFETT Y OLASCOAGA

Articulacion de corredores: Cruce Balloffet-Olascoaga

La confluencia de estos dos ejes no constituye unicamente una interseccion vial, sino
un nodo de transferencia de flujos y una pieza estratégica de articulacién entre los
departamentos de Las Heras y la Ciudad de Mendoza. La axonométrica del sector
(Figura 18) evidencia la necesidad de una intervencion capaz de resolver la complejidad
del encuentro entre la trama urbana consolidada y el Zanjon de los Ciruelos, que actua
como limite administrativo entre ambas jurisdicciones.

En este contexto, la propuesta prioriza la jerarquizacién del borde, transformando una
barrera histérica en una plataforma de conectividad continua. La consolidacion de este
umbral interdepartamental busca revertir la condicion residual del sector, otorgandole
una identidad propia que articule infraestructura hidrica, movilidad y espacio publico a
escala regional.

DIAGNOSTICO URBANO

+ Discontinuidad de ciclovia.

+ Escasez de sendas seguras y continuas

+ Déficit de luminacién, afectando la seguridad y el uso nocturno del espacio pablico

« Problemas de drenaje urbano con anegamientos recurrentes ante lluvias intensas.

+ Baja cobertura de arbolado piblico.

« Amplias de suelo desnudo g 1a aridez, el polvo en suspensiony la temperatura
urbana

+ Déficit de infraestructura peatonal: vereda “este” angosta y ausencia de vereda en el margen ‘oeste”

Ensanche de vereda para mejorar Cruces peatonales
accesibilidad y permanencia

Incorporacién de moblllarlo - Suelopermeable ¥ Continuldad de la red
urbano (bancos, cestos . | vegetado peatonaly ciclista
bebederos)

Incorporacion de mobiliario
Incremento del arbolado y urbano (bancos, cestos, Vereda
la infrastructura verde bebederos) sefializados pavimentada

Cruces ciclistas

Figura 20. Estrategia general de reconversion vial de los corredores.
Fuente: Elaboracién propia.

Calle Ingeniero Balloffet

Actualmente, el tramo presenta un potencial espacial subutilizado, donde el canal se
manifiesta como un borde rigido y fragmentado que limita la integracién entre el espacio
circulatorio y las areas de permanencia. El disefio pretende revertir esta condicion
mediante la consolidacion de una zona de amortiguacion peatonal con el objetivo de
asumir funciones ambientales y sociales.

En este caso, se proyecta una senda continua en hormigdn peinado, articulada con la
dotacion de un nuevo arbolado de alineacion dispuesto de manera regular a lo largo del
recorrido. Se seleccionan especies de copa frondosa con el fin de conformar un tunel
de sombra sobre la traza peatonal, mediante nichos de plantacion resueltos que
permiten el adecuado desarrollo de las raices sin comprometer la estabilidad del cauce
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del zanjon. Estos parterres vegetados cumplen ademas una funcion de resguardo fisico,
estableciendo una separacion entre el flujo vehicular y el transito peatonal.

La generacion de verde y sombra adquiere un papel fundamental en la mitigacién del
efecto térmico generado por las superficies selladas, como el asfalto y los revestimientos
del canal. De este modo, el corredor deja de operar Unicamente como infraestructura de
borde para consolidarse como una pieza de articulacién climatica y social,
complementada con mobiliario urbano liviano que favorece un mejor uso del corredor.
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Figura 22. Resolucion espacial Av. Balloffet con senda peatonal y conexiones internas.
Fuente: Elaboracién propia.

Calle Olascoaga:

En la calle Olascoaga, el diagnéstico evidencia que la vereda este posee un ancho
disponible con alto potencial de uso, aunque actualmente se encuentra desarticulada
por la presencia de la acequia y por la discontinuidad generada en los cruces peatonales
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existentes. Esta condicion fragmenta el recorrido, debilita la continuidad peatonal y
afecta la calidad espacial del cafidén urbano.

La propuesta plantea la ampliacion de la infraestructura de cruce mediante la extension
de los puentes existentes, con el objetivo de garantizar la continuidad del plano de
marcha y eliminar las discontinuidades que actualmente condicionan la circulacién.

A su vez, se refuerza el arbolado existente mediante la reposicion de ejemplares en los
claros detectados, completando la linea de arbolado de alineacién para consolidar una
canopia continua y generacién se sombra continua a lo largo del recorrido. Este sistema
vegetal se complementa con el tratamiento de canteros del tipo xeréfilo de bajo
requerimiento hidrico en los estratos inferiores, incorporando especies rastreras y
vegetacion adaptada, lo que permite asegurar un mantenimiento sostenible y una
imagen urbana integrada.

Finalmente, la localizacion de bancos y cestos de residuos contribuye a mejorar las
condiciones de confort y legibilidad del espacio publico, resignificando la acequia: de
elemento de divisidbn pasa a constituirse en un componente articulador del borde
peatonal, reforzando su caracter accesible, legible y confortable.

Figura 23. Visualizacion Calle Olascoaga. Integracion peatonal y consolidacion de
vegetacion. Fuente: Elaboracion propia.

Ambas intervenciones consolidan este sector como un punto de continuidad sistémica,
que integra vegetaciéon y soporte urbano. Esta légica de mejora progresiva permite que
el sistema de espacios publicos de Las Heras sea factible y accesible, transformando la
suma de obras puntuales en una verdadera red de escala departamental.

Estas estrategias de intervencion contribuyen a transformar los corredores en espacios
verdes mas accesibles, continuos y ambientalmente cualificados, fortaleciendo su
capacidad de articular movilidad, permanencia y soporte ecologico dentro de la
estructura urbana.

En conjunto, las tipologias desarrolladas constituyen una base proyectual replicable
dentro de la red territorial propuesta, adaptable a las distintas condiciones de
disponibilidad espacial, jerarquia vial y funcién urbana de cada eje. Mientras en algunos
casos la prioridad se orienta al fortalecimiento de corredores verdes lineales ya
existentes (por los anchos de las calles), en otros las acciones incorporan sendas
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peatonales, vegetacién, dispositivos SUDS y equipamiento urbano como estrategias
progresivas de mejora del espacio publico.

Estos lineamientos proyectuales traducen, a escala de intervencién, las principales
problematicas identificadas en la etapa diagndstica, particularmente en relacion con el
Eje 2. Las Heras Conectada, centrado en la mejora de la conectividad territorial y de los
desplazamientos peatonales, y el Eje 3. Las Heras Activa, vinculado al fortalecimiento
de las condiciones de permanencia, actividad urbana y soporte ambiental.

Su alcance no se limita a los casos aqui desarrollados, sino que establece criterios
transferibles al conjunto de corredores, conectores y calles estratégicas, favoreciendo
una implementacion progresiva mediante la suma gradual de dispositivos, componentes
vegetales y mobiliario en escala micro urbana.

La consolidacion de esta red integrada requiere, ademas, identificar aquellos sectores
donde la conectividad, la intensidad de uso y la identidad local adquieren mayor
relevancia, condicion que fundamenta el desarrollo de intervenciones focalizadas en
nodos estratégicos capaces de reforzar el funcionamiento general del sistema territorial.

VER DOCUMENTACION GRAFICA COMPLETA ANEXO Il- Propuesta Macro-
Urbana y Corredores. LAS HERAS
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B. ESCALA NODAL-
ACUPUNTURA URBANA

DESARROLLO PROYECTUAL DEL SISTEMA NODAL DE ACUPUNTURA URBANA

La escala nodal constituye el nivel de precisién tactica donde la estrategia territorial
definida en la escala macrourbana se traduce en actuaciones localizadas. Estos puntos
tienen la misién de concentrar intensidad funcional, identidad y una capacidad de
transformacion visible que actiue como motor de cambio para el entorno.

Mientras la red de corredores organiza la continuidad y la conectividad, los nodos
funcionan como dispositivos de activacion en sectores donde convergen flujos,
actividades y centralidades. Bajo el enfoque de Acupuntura Urbana, se entiende que
intervenciones puntuales y quirdrgicas, cuidadosamente localizadas, poseen la
capacidad de irradiar efectos de mejora progresiva sobre areas mas amplias,
fortaleciendo el vinculo entre el espacio publico, la actividad social y la identidad
territorial de Las Heras.

Tipologias de intervencién nodal

Para ajustar la intensidad del lenguaje material y la escala de actuacién a la singularidad
de cada punto, el sistema nodal se organiza en cuatro categorias operativas:

e Nodo de Acceso Departamental: Ubicados en portales estratégicos e ingresos
de alta visibilidad. Cumplen una funcidn comunicacional e identitaria,
consolidando la imagen institucional y reforzando la lectura de ingreso al
municipio.

o Nodo Estratégico de Articulacién Territorial: Localizados en la convergencia de
corredores principales. Su rol es concentrar intensidad funcional y asegurar la
fluidez del sistema, priorizando la accesibilidad universal y la calidad de los
trasbordos peatonales.

e Nodo Identitario Barrial: Implantados en sectores con fuerte memoria
comunitaria o valor de referencia local. Buscan afianzar el sentido de pertenencia
y la apropiacion cotidiana, transformando "no-lugares" en espacios de encuentro
vecinal.

e Nodo de Centralidad Comercial: Situados en areas de alta densidad peatonal y
dinamica econdmica. Su objetivo es la recalificacion del soporte funcional para
mejorar la habitabilidad, el ordenamiento del espacio publico y la competitividad
de las actividades existentes.

Criterios de Seleccién y Légica Multiescalar

La identificacion de los nodos prioritarios surge de un diagndstico integrado que prioriza
aquellos puntos con mayor capacidad de actuar como catalizadores territoriales. Los
criterios rectores para su seleccion son:

e Coincidencia entre el déficit de infraestructura y la demanda social latente.
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e Ubicacion en puntos de confluencia de corredores (nodos de red).
o Elevada visibilidad territorial y capacidad de irradiacion sobre el entorno.
e Presencia de valores simbdlicos, patrimoniales o hitos identitarios.

El Nodo como Validacion del Modelo

Este nivel de intervencidon actia como el eslabdén intermedio de tres escalas
complementarias:

1. Escala Sistémica: La red de corredores como soporte estructural.

2. Escala Nodal: Intervenciones que concentran procesos de activacién y
permanencia.

3. Escala Micro: El disefio detallado y el mobiliario que conforman la experiencia
sensorial del usuario.

Cada nodo constituye una instancia de validacién proyectual del modelo, permitiendo
ensayar lineamientos técnicos y estéticos para asegurar su replicabilidad progresiva en
el resto del tejido municipal.
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5.B.1 NODO ACCESO DEPARTAMENTAL

Ubicados en ingresos estratégicos o puntos de alta visibilidad territorial, cumplen una
funcién identitaria y comunicacional, reforzando imagen urbana, reconocimiento

espacial y lectura de acceso al sistema.

(Eje 4 — Las Heras con Historia / Eje 2 — Las Heras Conectada)

Problematica que aborda:
Débil legibilidad urbana en accesos y ausencia de referencias identitarias claras.

Objetivo:
Reforzar imagen urbana, reconocimiento territorial y lectura de ingreso al ejido urbano.

Componentes posibles:

= sefalética identitaria

= tratamiento paisajistico
elementos simbdlicos

iluminacién estratégica

Escala de aplicacion: Ingresos estratégicos y puntos de alta visibilidad territorial.

Caracter: Intervencion nodal de caracter identitario y comunicacional.

NODOS DE ACCESO DEPARTAMENTAL
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Figura 24: Fuente: Elaboracion propia
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Estrategia proyectual

La intervencion en los nodos de acceso departamental se fundamenta en la necesidad
de transformar sectores de ingreso actualmente caracterizados por baja legibilidad
urbana en puntos capaces de expresar con claridad el reconocimiento territorial de Las
Heras. Se trata de ambitos de alta exposicion visual, asociados a corredores de acceso
rapido, donde la ausencia de referencias formales o simbdlicas debilita la percepcion de
llegada y diluye la identidad institucional del departamento.

Desde el enfoque de acupuntura urbana, la propuesta plantea intervenciones puntuales
capaces de consolidar un sistema de umbrales reconocibles, donde el disefio
contemporaneo opere como soporte de comunicacion territorial. El objetivo es reforzar
la lectura de ingreso mediante dispositivos visibles a distintas velocidades de circulacion,
capaces de actuar simultdneamente como elementos identitarios, organizadores del
borde y piezas de referencia paisajistica.

Componentes de intervencion

Se proyecta la incorporacion de piezas verticales de caracter escultérico, resueltas
mediante estructuras metalicas de alta durabilidad combinadas con bases de hormigon
visto, que permitan consolidar una imagen reconocible de acceso. Estas piezas integran
grafica institucional aplicada en materiales reflectivos de alta performance, garantizando
visibilidad diurna y nocturna y reforzando la identidad visual del municipio.

Tratamiento paisajistico de borde:

La intervencion incorpora canteros lineales y superficies vegetadas resueltas con
especies xerofilas y arbustivas de bajo requerimiento hidrico, seleccionadas por su
capacidad de adaptacion climatica y bajo mantenimiento. Esta infraestructura verde
acompana el ingreso, suaviza la transicion con la red vial y mejora la percepcion
ambiental del acceso.

lluminacion estratégica:

Se prevé iluminacion puntual destinada al realce de los hitos identitarios y a la mejora
de la seguridad del entorno inmediato, incorporando luminarias de lectura vehicular y
peatonal que permitan reforzar la presencia nocturna del acceso.

Elementos simbdlicos complementarios:
Segun el caracter del punto de implantacion, pueden incorporarse recursos graficos,
cromaticos o materiales vinculados a la identidad local, permitiendo que cada acceso
mantenga coherencia institucional sin perder singularidad territorial.

Alcance territorial

Este tipo de nodo no se limita a una funcidon ornamental, sino que actia como primer
dispositivo de lectura urbana dentro del sistema territorial, permitiendo que el ingreso al
departamento sea percibido como una experiencia espacial reconocible, jerarquizada y
coherente con la estrategia general de identidad urbana propuesta para Las Heras.
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LAS HERAS

Figura 25: Fuente: Elaboracion propia
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5.B.2 NODO ESTRATEGICO DE ARTICULACION TERRITORIAL

INTERSECCION BALLOFFET Y OLASCOAGA
(Eje 4: Las Heras con Historia / Eje 2: Las Heras Conectada)
Problematica y Diagnéstico:

El sector se identifica como un punto de alta sensibilidad socioterritorial, ya que
constituye uno de los principales portales de ingreso desde la Ciudad de Mendoza hacia
Las Heras. Sin embargo, el diagndstico revela una débil legibilidad urbana; el area se
percibe actualmente como un espacio residual dominado por la infraestructura vial y el
borde del Zanjon de los Ciruelos. La ausencia de hitos verticales o referencias
simbdlicas genera una transicion andénima, donde el caracter institucional del
departamento no tiene fuerza en una zona de bordes y fragmentacién peatonal.

Objetivo Principal: Reforzar la condicion de umbral departamental mediante una
intervencion que cualifique la identidad del lugar, mejore el reconocimiento espacial y
eleve la calidad ambiental del entorno.

Componentes Clave: Sefalética institucional, tratamiento paisajistico xerdfilo,
iluminacién a escala peatonal y mobiliario de permanencia.
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Figura 26: Analisis de legibilidad y puntos criticos en el acceso Balloffet.
Fuente: Elaboracién propia
Estrategia Proyectual:

La intervencion se fundamenta en el enfoque de acupuntura urbana, mediante una
accion puntual orientada a transformar este sector de paso en un hito de referencia
urbana. El objetivo trasciende lo estrictamente estético, ya que busca reordenar los
flujos peatonales, jerarquizar el espacio de acceso y consolidar una identidad visual
reconocible que otorgue mayor presencia institucional al municipio.
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Este nodo se concibe como un dispositivo comunicacional capaz de utilizar el disefio
contemporaneo como herramienta de sefalizacion del umbral departamental,
mejorando simultaneamente las condiciones de seguridad, la lectura espacial del
entorno y la calidad paisajistica de la interfaz hidrica.

LAS HERAS

¥ (R

Figura 27: Esquema de visibilidad del nodo y radios de influencia. Fuente: Elaboracion
propia

La resolucion espacial se articula a través de componentes materiales de alta
durabilidad y bajo mantenimiento, disefiados para resistir las condiciones del entorno
urbano:

Hito identitario (t6tem): Se proyecta una pieza de caracter escultérico y funcional
compuesta por una base de hormigon visto, que aporta solidez y soporte estructural,
sobre la cual se ancla un plano vertical de chapa metalica plegada de alta resistencia,
tratado con pintura color gris grafito. El remate superior curvo introduce una inflexién
formal que atenua la rigidez del entorno y refuerza su condicion de elemento singular
dentro del nodo. La sefalética institucional se resuelve mediante grafica aplicada, con
materiales reflectivos de alta performance en blanco, naranja y amarillo
(correspondientes a la paleta institucional), garantizando alto contraste sobre el fondo
neutro y asegurando visibilidad y legibilidad tanto en condiciones diurnas como
nocturnas. Esta accion apunta a comenzar a dar visibilidad a la identidad visual de Las
Heras en los puntos estratégicos de acceso departamental.

Estructuras en voladizo sobre el zanjon: En los sectores donde la vereda existente
resulta insuficiente para incorporar areas de estancia, se plantea la extension del plano
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peatonal mediante una base metalica en voladizo, ancladas al borde del canal de forma
continua, lo que permite ampliar la superficie util sin interferir en el funcionamiento del
cauce. Como terminacion superficial se utiliza chapa estampada tipo semilla de melén,
de condicion antideslizante y alta resistencia, garantizando seguridad en el transito y
aportando una imagen contemporanea. Las barandas se proponen con terminacion de
color gris grafito.

Unificaciéon de niveles y accesibilidad: La intervencion incorpora la unificacion del
plano de suelo mediante la combinacion de pavimentos intertrabados y hormigdn
peinado, eliminando barreras arquitectonicas y favoreciendo la continuidad peatonal.
Esta resolucién material contribuye a jerarquizar el area de intervencion, mejorar la
adherencia y facilitar la lectura espacial para personas con movilidad reducida.

Infraestructura complementaria: La propuesta incluye la incorporacién de bicicleteros
de cano estructural, cestos de residuos de disefio integrado y bancos longitudinales de
hormigon de porte individual. Estos ultimos cumplen una doble funcion: consolidan areas
de permanencia y actian como elementos de proteccidon pasiva frente al transito
vehicular en el sector de esquina, resguardando al peaton sin recurrir a barreras
metalicas y manteniendo la limpieza visual del nodo.

Paisajismo y Confort Ambiental: En el nodo, se define una zona de cantero lineal de
hormigdn que funcionan como zona de borde. Estos elementos se conforman con
vegetacion, actuando ademas como filtros ambientales entre la calzada y el espacio
peatonal. Su configuracién permite contribuir a la reduccion de la temperatura del
entorno inmediato, mejorando las condiciones ambientales del area de permanencia.

Dada la elevada exposicién solar del sector y la inercia térmica generada por las
superficies asfaltadas, el tratamiento vegetal asume un rol central. Para ello, se adopta
una paleta de especies xerdfilas y ornamentales de bajo requerimiento hidrico,
dispuestas en los canteros. Esta vegetacion aporta textura, variaciones cromaticas y
una transicion mas amable en el espacio.

lluminacion Estratégica y Escena Nocturna: La seguridad y la jerarquizacién del nodo
se resuelven mediante un esquema de iluminacion diferenciado que permite favorecer
tanto la lectura espacial como la identidad del conjunto durante el periodo nocturno. Por
un lado, se incorporan focos LED empotrados destinados al realce del tétem identitario,
destacando su presencia como elemento de referencia urbana y asegurando su
visibilidad como hito nocturno. Complementariamente, se disponen columnas de
iluminacién peatonal que proporcionan una cobertura uniforme sobre las sendas de
circulacion y las areas de permanencia, garantizando niveles adecuados de iluminacion
en los sectores de uso cotidiano. Esta estrategia mejora la percepcién de seguridad,
fortalece la legibilidad del espacio.
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5.B.3 NODOS IDENTITARIO LOCAL-BARRIAL

(Eje 1 — Las Heras Plural / Eje 4 — Las Heras con Historia)

Implantado en sectores con valor comunitario, memoria local o capacidad de
apropiacion cotidiana, este tipo de configuracion busca potenciar el reconocimiento
barrial mediante intervenciones de escala proxima capaces de consolidar identidad local
dentro de los distritos departamentales.

Problematica que aborda: Sectores barriales con fuerte apropiaciéon social o valor
simbdlico local, pero con débil expresion material de su identidad dentro del espacio
publico.

Objetivo:

Afianzar la identidad barrial y la memoria cotidiana mediante dispositivos que permitan
visibilizar espacios locales, fortalecer apropiacién comunitaria y consolidar el
reconocimiento del lugar.

Componentes posibles:

= sefalética barrial e interpretativa

= piezas simbdlicas o identitarias locales

=  mobiliario comunitario

=  pequefos dispositivos culturales o0 de memoria urbana

Escala de aplicacién: Espacios barriales de referencia, sectores de memoria local o
ambitos con valor comunitario reconocido, plazas, nuevos espacios verdes.

Caracter: Intervencion nodal de proximidad identitaria y valor simbdlico local.
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Figura 28: Fuente: Elaboracion propia
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Estrategia proyectual

Los nodos identitarios barriales se implantan en sectores donde la memoria colectiva, la
apropiacion cotidiana o la presencia de referencias comunitarias justifican una
intervencion de escala proxima orientada a reforzar la identidad local. Se trata de
espacios que, aun cuando poseen fuerte reconocimiento social, presentan escasa
traduccion material dentro del espacio publico y requieren dispositivos capaces de
visibilizar su valor simbdlico.

Desde esta légica, la intervencién no se limita a resolver un punto especifico, sino que
propone una base de disefio transferible a otros ambitos barriales del departamento,
mediante la incorporacién progresiva de mobiliario urbano, sefalética y componentes
materiales capaces de consolidar una identidad comun en plazas, pequefios espacios
verdes y sectores de encuentro comunitario. Esta estrategia permite que el lenguaje
proyectual desarrollado en los nodos se extienda al conjunto de espacios publicos,
fortaleciendo la coherencia visual e institucional en distintas escalas de intervencion.
Componentes de intervencion

Senalética barrial e interpretacion local:

Se incorporan piezas graficas o soportes de sefializacion que permitan nombrar,
identificar o narrar aspectos vinculados a la historia local, a referentes comunitarios o a
caracteristicas distintivas del sector.

Piezas simbdlicas e identidad de proximidad:

La propuesta admite la incorporacion de pequefos hitos, intervenciones artisticas o
recursos materiales capaces de expresar singularidades barriales, reforzando el sentido
de pertenencia.

Mobiliario comunitario:

Se incorporan bancos, cestos, bicicleteros y pequefos dispositivos de estancia
seleccionados a partir del catalogo de componentes definido para el sistema de espacio
publico departamental, permitiendo que cada intervencion barrial mantenga coherencia
material con las restantes actuaciones desarrolladas en plazas, corredores y espacios
verdes.

Infraestructura verde de proximidad:

Se incorporan canteros, arbolado o pequefios dispositivos vegetales capaces de
mejorar el confort ambiental y reforzar la apropiacion del espacio publico barrial.

Alcance territorial

Estos nodos permiten que la estrategia territorial no quede limitada a los grandes
corredores o centralidades, sino que se proyecte también sobre la escala cotidiana del
barrio, fortaleciendo la lectura de una red urbana donde identidad local, memoria y
espacio publico forman parte de una misma légica de transformacién progresiva.
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Figura 29: Incorporacién de mobiliario Parque de la Nifiez.
Fuente: Elaboracién propia

DE LA NINEZ

Figura 30: Incorporacién de mobiliario e infraestructura verde Parque de la Nifiez.
Fuente: Elaboracién propia
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Figura 31: Disposicién de mobiliario urbano en plaza Infanta: situacién actual y
propuesta de intervencion. Fuente: Elaboracién propia
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Figura 32: Incorporacién de mobiliario Plaza Las Heras. Fuente: Elaboracién propia
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Figura 34: Alternativas de configuracion para mobiliario. Fuente: Elaboracion propia
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5.B.4 NODO DE CENTRALIDAD COMERCIAL

CENTRO CiVICO Y COMERCIAL: Entorno Plaza Marcos Burgos

(Eje 1: Las Heras Plural / Eje 3: Las Heras Activa)

Problematica: Fragmentacion y Saturacién Visual

El area central de Las Heras concentra una alta intensidad peatonal y comercial, pero
opera sobre un soporte fisico con signos de obsolescencia y desorden visual. El
diagndstico identificd una elevada contaminacion visual por carteleria heterogénea que
anula la arquitectura de los frentes. Ademas, los anchos de las veredas actuales
generan conflictos entre la circulacion y la permanencia, resultando en un espacio
fragmentado. Esta situacion afecta directamente la competitividad del comercio local,
desplazando el consumo hacia otros centros metropolitanos mas ordenados.

Objetivo: Transformar el casco céntrico en un Centro Comercial a Cielo Abierto,
unificando el lenguaje formal, ampliando la superficie peatonal y dinamizando la

economia mediante un urbanismo mas humano y habitable.

Caracter: Intervencion de alta intensidad funcional y recalificacién estética.

Estrategia de Organizacion: El Nodo como Sistema Flexible

La intervencion se estructura en el cuadrante comprendido por las calles Dr. Moreno,
Belgrano, San Miguel y Rivadavia. La propuesta trasciende la mejora estética,
planteando una reconfiguraciéon de usos que permite al centro adaptarse a diferentes

dinamicas temporales:
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Figura 35: Zonificacion funcional y esquema de peatonalizacién flexible. Fuente:

Elaboracién propia.

Peatonalizacion Intermitente y Urbanismo Tactico: Se propone que la calle
Rivadavia funcione como un dispositivo de uso dual. Durante los dias habiles mantiene
su rol circulatorio, mientras que en fines de semana o eventos festivos se transforma en
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una extension peatonal de la Plaza Marcos Burgos. Esta flexibilidad genera actividades
comerciales como Feria de productos locales y culturales sin necesidad de grandes
obras de infraestructura, apelando un modelo de ciudad mas humana y adaptable. Y
activando la zona sur de la plaza.

e .ﬁ x:\\v.\f\‘ ,\'\ \ :;‘ N 3
o s R e 0 AR SN

Figura 36: Calle Rivadavia: Zona de feria arteéana]. I\:..L.J"e‘hte: Elaboraciéﬁ prdpia.

Portal de Bienvenida e Hito Identitario: En el acceso sur, el nodo se jerarquiza
mediante un ambito de llegada. Se incorpora un hito vertical (tétem) que actua como
dispositivo de orientacion y marca simbdlica. Este elemento no solo anuncia el ingreso
al corazdn del departamento, sino que ordena el espacio de transiciéon entre el flujo
vehicular de acceso y la escala pausada del centro civico.

Figura 37: Componentes materiales propuestos. Fuente: Elaboracion propia.

Se proyecta la incorporacion de cenefas metalicas continuas que permiten regularizar
la altura de la carteleria comercial y establecer una lectura homogénea de los frentistas.
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Como criterio complementario, se propone el tratamiento de las vidrieras mediante la
incorporacion de un sector lateral diferenciado en color negro mate, destinado
exclusivamente a la exhibicion de ofertas comerciales. Esta operacion busca erradicar
la colocacién indiscriminada de carteleria sobre las veredas, recuperando la
transparencia de los locales y reduciendo el ruido visual del entorno, al tiempo que
mejora la percepcion ordenada y unificada del corredor comercial.
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Figura 38: Componentes materiales propuestos. Fuente: Elaboracion propia.

Mobiliario de Alta Densidad: Se propone la incorporacion de bancos, cestos de basura
y bicicleteros dispuestos de manera ritmica a lo largo de las calles comerciales, para
mejorar la funcionalidad y uso del espacio publico que acompanen a la intensidad de
uso peatonal. En los sectores de mayor exposicién solar (vereda oeste de la plaza), se
incorporan estructuras de sombra estratégica mediante pérgolas metalicas que
complementan el arbolado existente, contribuyendo a mejorar las condiciones de confort
y a generar un microclima adecuado para la permanencia, debido a la alta actividad
administrativa generada por el edificio de la Municipalidad).

Maceteros: Como respuesta a la elevada inercia térmica caracteristica del sector, se
incorporan maceteros de gran formato, resueltos en materialidad cementicia y disefo
contemporaneo, destinados a la incorporacion de vegetacion xerdfila de bajo
requerimiento hidrico. Estos elementos introducen masa vegetal en areas de fuerte
mineralizacion, aportando regulacién térmica, textura y calidad paisajistica al corredor
comercial.

Mobiliario y Pavimentos: Se unifican los niveles de piso eliminando desniveles. Los
bancos de hormigén se disponen ritmicamente no solo para el descanso, sino como
defensas pasivas que protegen las areas peatonales de la calzada vehicular.
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Figura 39: Sectores de estancia y circulacién. Fuente: Elaboracion propia.
Alcance Estratégico: El Nodo como Experiencia Demostrativa

Es importante destacar que la intervencion propuesta para el entorno de la Plaza Marcos
Burgos no se limita a una accién aislada, sino que constituye el marco normativo y de
disefio para todas las areas de centralidad del Departamento de Las Heras. Los
lineamientos aqui expuestos, tales como el ordenamiento de fachadas, la unificacion
material y la prioridad peatonal, se definen como un modelo replicable y de
implementacién en los distintos nucleos comerciales y civicos del territorio municipal.

Esta visidon sistémica garantiza que, independientemente de la escala del centro
comercial (ya sea el casco céntrico o las centralidades barriales en formacioén), exista
una coherencia estética e institucional que identifique al departamento. La
implementacion de estos criterios permitira consolidar una red de "Centros Comerciales
a Cielo Abierto" bajo una misma identidad visual y operativa, fortaleciendo la
competitividad econdmica y el sentido de pertenencia en todo el tejido lasherino.

Figura 40: Componentes materiales propuestos. Fuente: Elaboracion propia.
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SINTESIS

Estas tipologias nodales permiten traducir la estrategia territorial en intervenciones
puntuales capaces de activar sectores especificos mediante operaciones de baja escala
y alto impacto urbano. Cada nodo responde a condiciones particulares de localizacion,
intensidad de uso, valor simbdlico y capacidad de articulacién, pero mantiene una légica
comun basada en la mejora de la legibilidad urbana, el fortalecimiento de la identidad
local y la cualificacion del espacio publico.

En conjunto, el sistema nodal complementa la red de corredores al introducir puntos de
concentracién funcional capaces de reforzar conectividad, permanencia vy
reconocimiento territorial dentro de la trama urbana de Las Heras. Mientras algunos
nodos priorizan la construccién de imagen institucional en accesos estratégicos, otros
consolidan centralidades barriales, articulan flujos metropolitanos o recalifican sectores
comerciales de alta intensidad.

Su caracter replicable permite que estas intervenciones puedan incorporarse
progresivamente en distintos puntos del departamento, adaptandose a la diversidad de
contextos urbanos sin perder coherencia material ni identidad proyectual. De este modo,
la escala nodal actua como un nivel intermedio fundamental entre la estructura sistémica
de corredores y la escala micro urbana del disefio detallado, consolidando una
estrategia integral de transformacién territorial.

VER DOCUMENTACION GRAFICA COMPLETA EN ANEXO Ill- B. - Disefio
proyectual Nodos Urbanos -LAS HERAS
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C. ESCALA MICRO-SISTEMA DE
COMPONENTES URBANOS

INTRODUCCION

La escala micro constituye el nivel de mayor especificidad proyectual dentro del sistema
de intervenciones propuesto. Su funcién es traducir los lineamientos definidos en las
dimensiones macro y nodal en un catalogo concreto de componentes urbanos
aplicables. En esta instancia, la intervencion se organiza a través de dispositivos fisicos
y materiales capaces de dotar de coherencia formal, ambiental y funcional al conjunto
de actuaciones sobre el espacio publico departamental.

Dado su caracter operativo, esta escala se desarrolla bajo un formato de manual técnico,
entendido como una herramienta destinada a coordinar criterios de disefo, reunir
soluciones replicables y facilitar su aplicacion progresiva. En el ambito de la gestion
local, este instrumento resulta estratégico para orientar actuaciones sucesivas, asegurar
la continuidad entre intervenciones de distintas etapas y consolidar una imagen urbana
reconocible mediante decisiones materiales coordinadas.

La definicion de estos componentes toma como base el diagndstico urbano previo,
considerando las condiciones materiales existentes, los lenguajes predominantes y las
necesidades detectadas en términos de confort, accesibilidad y calidad ambiental. Su
disefio busca responder a los ejes estratégicos del modelo de gestidn, integrando
paisaje urbano, movilidad activa, permanencia y sostenibilidad hidrica, de modo que
cada elemento no solo resuelva aspectos funcionales, sino que fortalezca la identidad
colectiva de Las Heras.

FUNDAMENTACION IDENTITARIA DEL SISTEMA DE COMPONENTES URBANOS

La construccién de identidad urbana dentro del modelo propuesto se apoya en un
lenguaje material capaz de reiterarse en distintas escalas de intervencién y favorecer el
reconocimiento colectivo. Esta identidad se expresa a través de decisiones proyectuales
concretas (seleccion de materiales, disefio de mobiliario, definicion de equipamientos y
resolucion de tipologias) que responden simultaneamente a condiciones funcionales,
ambientales y simbdlicas.

Desde esta perspectiva, el sistema de componentes constituye el soporte fisico de la
narrativa territorial, permitiendo que cada intervencion (en corredores, nodos o espacios
de proximidad) contribuya a una lectura urbana coherente, reconocible y apropiable por
parte de la comunidad.

El criterio adoptado surge de una lectura directa del diagnédstico integrado: frente a la
heterogeneidad material, la fragmentacion perceptual y la debilidad de referencias
comunes en el espacio cotidiano, se propone un lenguaje de disefio claro y replicable,
basado en lineas simples, soluciones constructivas racionales y materiales de bajo
mantenimiento. Esta decision busca consolidar una imagen urbana estable y facilmente
identificable en distintos sectores del departamento.
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El mobiliario urbano evita piezas aisladas o de fuerte singularidad formal, priorizando
elementos capaces de integrarse al paisaje urbano y adaptarse a multiples situaciones
de uso. Bancos, apoyos, bordes de estancia, luminarias y componentes de permanencia
se conciben como parte de un sistema continuo, en correspondencia con el concepto
de urbanidad de vinculos, entendido como expresion material de continuidad, recorrido
y articulacién espacial.

En términos simbdlicos, este lenguaje conecta sectores fragmentados, acompana
recorridos peatonales, organiza areas de estancia y refuerza la lectura de un sistema
integrado de espacio publico. Al mismo tiempo, permite incorporar una marca
reconocible mediante un disefno, capaz de construir identidad sin recurrir a soluciones
complejas ni de alto costo.

De este modo, la propuesta responde a las percepciones relevadas en la comunidad:
necesidad de permanencia, busqueda de espacios reconocibles, demanda de orden
visual y fortalecimiento del sentido de pertenencia.

Sistema de componentes urbanos aplicables

El Manual constituye un instrumento técnico orientado a guiar futuras intervenciones
bajo criterios de coherencia urbana y calidad ambiental. Su elaboracién parte del
reconocimiento de que el espacio publico es uno de los principales soportes de
construccion simbdlica del municipio.

El diagndstico transversal permitid reconocer una condicion particular: Las Heras
presenta una base material consolidada y técnicamente robusta, sustentada en el uso
de materiales duraderos y criterios de mantenimiento compatibles con la gestion
municipal. Sin embargo, se detecté una escasa capacidad de expresar una narrativa
urbana integrada. Actualmente predomina una "identidad técnica" de caracter
fragmentario; el desafio de este manual consiste en transformar esa base consolidada
en un sistema de comunicacion identitaria, integrando en cada componente una
dimensién proyectual que fortalezca la legibilidad y el sentido de pertenencia.

PRINCIPIOS RECTORES DE INTERVENCION

Toda intervencion en el espacio publico debera responder a los siguientes preceptos
generales:

= Coherencia Territorial: Integraciéon de actuaciones en un sistema continuo,
evitando soluciones aisladas y favoreciendo una lectura unificada.

= |dentidad Urbana Transversal: Cada componente debe contribuir a una
imagen institucional reconocible, evitando lenguajes desvinculados del entorno
municipal.

= Adaptacion Ambiental: Respuesta directa a las condiciones climaticas locales
(aridez), priorizando sombra estratégica, permeabilidad y eficiencia hidrica.

» Durabilidad y Mantenimiento: Prioridad de materiales robustos de bajo
mantenimiento, capaces de resistir el uso intensivo y el clima extremo.

» Legibilidad y Apropiacion Social: Disefio orientado a la orientacion, la
accesibilidad universal y el fomento de la Urbanidad de Vinculos.
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NIVELES DE APLICACION

El sistema admite distintos niveles de intensidad segun la escala y relevancia de cada
intervencion:

= Nivel basico: aplicable en corredores secundarios mediante elementos esenciales de
permanencia, arbolado y senalizacion simple.

= Nivel intermedio: destinado a corredores prioritarios, incorporando dispositivos de
sombra, sefalética ampliada y mobiliario de mayor presencia.

= Nivel intensivo: reservado a nodos estratégicos, donde se concentran piezas
singulares, soportes identitarios y dispositivos urbanos de mayor visibilidad.

ESTRUCTURA DEL CATALOGO

El manual organiza sus contenidos en cuatro dimensiones complementarias que operan
como sistemas integrados:

1. Verde Urbano: Incorporacion de vegetacion nativa/adaptada, conectores
ambientales y estrategias de confort térmico.

2. Materiales: Criterios de seleccidn para superficies, pavimentos y terminaciones
urbanas.

3. Mobiliario: Mobiliario, iluminaciéon y componentes simbdlicos (tétems/hitos).

4. Grafica: Definicion de criterios cromaticos y visuales comunes para una imagen
integrada.

Estas dimensiones no operan de manera independiente, sino como partes de un sistema
coordinado, donde cada decision de diseio contribuye simultdneamente a mejorar
funcionalidad, calidad ambiental e identidad urbana. En este sentido, el manual asume
que la identidad no se construye a partir de piezas aisladas, sino mediante la coherencia
acumulativa de materiales, formas, paisajes y dispositivos distribuidos en el conjunto del
espacio publico.

Para facilitar su aplicacion en distintas condiciones de gestion y ejecucion, el manual
organiza sus contenidos a partir de modalidades de resolucion que combinan criterios
de estandarizacion, adaptabilidad y factibilidad técnica.

= Tipologias Estandarizadas: Seleccion de componentes disponibles en el
mercado nacional compatibles con los estandares del manual.

= Disefnos para Obra por Administracion: Alternativas desarrolladas
especificamente para su ejecucién mediante los talleres y mano de obra
municipal, optimizando recursos y adaptandose a la disponibilidad técnica local
ANEXO IV- C. CATALOGO. MOBILIARIO -LAS HERAS.
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1. VERDE URBANO

Los espacios verdes se definen como una infraestructura fundamental para la resiliencia
y calidad ambiental del departamento. Su rol trasciende lo ornamental para constituirse
en un sistema de soporte que aporta confort higrotérmico, biodiversidad y oportunidades
de uso social en las distintas escalas del espacio publico.

1.1 VEGETACION

La incorporacion de material vegetal, especialmente en intervenciones de pequefa
escala, es una estrategia central para fortalecer la identidad territorial y promover la
regeneracion urbana. En Las Heras, la vegetacion se concibe como una infraestructura
ambiental activa, capaz de producir efectos simultaneos sobre el confort térmico, la
biodiversidad y la apropiacién social.

A diferencia de la forestacion convencional, estas operaciones se enfocan en superficies
reducidas e intersticios urbanos: bordes residuales, esquinas, corredores peatonales y
pequenas areas de permanencia. En estos contextos, la seleccidén vegetal adquiere un
rol estratégico, respondiendo a criterios de adaptacion climatica, eficiencia hidrica, bajo
mantenimiento y compatibilidad con entornos urbanos restringidos.

CRITERIOS DE SELECCION VEGETAL PARA LAS HERAS

La seleccion de especies recomendadas responde a criterios técnicos vinculados a las
Dada la condicién de zona arida del oasis norte de Mendoza, la propuesta se sustenta
en el uso de especies xerdfitas, nativas o adaptadas. La seleccion técnica responde a
los siguientes parametros:

= Resiliencia Fisiologica: Especies capaces de desarrollarse bajo elevada
radiacién solar, baja humedad relativa y marcada amplitud térmica.

= Eficiencia Hidrica: Prioridad de ejemplares con bajo consumo de agua y
respuesta estable a sistemas de riego controlado.

= Bajo Mantenimiento: Reduccion de la demanda de poda, fertilizacién o
recambio, asegurando la viabilidad operativa del municipio.

= Criterio Ecosistémico: Favorecer especies que atraigan polinizadores, generen
cobertura vegetal estable y mejoren la calidad del aire mediante la captacion de
particulas.

» Valor Paisajistico e Identitario: Combinacion de texturas y floraciones que
fortalezcan la imagen ambiental del departamento.

Si bien se prioriza las especies xerdfilas y adaptadas, se contempla un equilibrio con
especies de requerimiento hidrico medio en sectores donde la disponibilidad de riego o
la funcién social especifica (sombra estructural) asi lo requieran.

BENEFICIOS

Las intervenciones vegetales generan efectos acumulativos que impactan en tres
dimensiones:
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BENEFICIOS
AMBIENTALES

BENEFICIOS URBANOS

BENEFICIOS SOCIALES

Disminucion de la
temperatura (sombra 'y
evapotranspiracion).

Jerarquizacion visual del
espacio publico.

Aumento del confort térmico
para el peatén.

Mitigacion del efecto "Isla de
Calor".

Consolidacién de recorridos
peatonales.

Fortalecimiento de la
apropiacioén ciudadana.

Mejora de la calidad del aire
y humedad.

Mejora de la legibilidad del
territorio.

Percepcion positiva de
seguridad urbana.

Infiltraciéon y mejora de
permeabilidad.

Valorizacion del paisaje
cotidiano.

Mejora del bienestar
psicofisico.

CARTILLA VEGETAL

La cartilla se estructura para facilitar la seleccion técnica segun la funcién urbana y la

escala de intervencion:

A. Clasificaciéon por Porte y Funcion:

A. Especies Rastreras y de Bajo Porte: superficies minimas, bordes de acequias
y coberturas de rapida implantacion.

B. Especies Arbustivas de Medio Porte: delimitacion espacial, nodos de estancia
y acompafiamiento de flujos.

C. Especies Arbéreas Bajas / Arbustivas Altas: jerarquizacion visual vy
generacién de sombra focalizada en ensanches.

D. Especies Arbéreas de Gran Porte: corredores estructurantes, calles y
espacios verdes; responsables de la sombra.

B. Variables Complementarias de Seleccion:

e Segun Requerimiento Hidrico: Bajo, medio o controlado.

e Segun Tasa de Crecimiento: Rapido (para consolidacion inmediata), medio o

lento.

e Segun Rol Proyectual: Sombra, cobertura superficial, delimitacion de bordes o
valor identitario (acentos cromaticos).
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A. ESPECIES RASTRERAS - BAJO PORTE

Exposicion
Especie Imagen Uso solar —(sol /| consumo de
media agua
sombra)
Rastrera
Aptenia cordifolia colonizad Ambos Baio
“Baby rose” ora J
carnosa
Carex flacca Gramine .
«Carex azul” a Media sombra Alto
perenne
, , Rastrer
Gazania rigens ast .e a
colonizad .
leucolaena . Pleno sol Bajo
“Gazania” ora bajo
porte
Rastrera
Glandularia  sp. COIonIEa.d Pleno sol Bajo
“Glandularias” ora Dbajo
porte
Rastrera
Mentha longifolia colonizad .
“Menta” g o?a Media sombra Alto
aromatica
Rosmarinus
postrata Rastrera .
" Plen I B
“Romero aromatica eno so ajo
rastrero”
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Rastrera

Sedum acre . .
“ C colonizador Pleno sol Bajo
Pampajarito
a carnosa
Rastrera
Sedum lineare colonizador Pleno sol Bajo
a carnosa
Rastrera
Sedum rupestre . .
colonizador Pleno sol Bajo
reflexum
a carnosa
. Rastrera
Sedum  spurium . .
. colonizador Pleno sol Bajo
var. coccineum
a carnosa
Senecio
) Arbusto .
ceratophylloides . Pleno sol Bajo
[13 HPa L baJO
Senecio
Thymus praecox
jymus P Rastrera ,
Tomillo oo Pleno sol Bajo
aromatica

rastrero”
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Thymus vulgaris

Arbustiva

« - baja Pleno sol Bajo
Tomillo "
aromatica
)‘/m_ca »s major Cubresuelo Media sombra Medio
Vinca mediana
Zephyranthes Rastrera
candida colonizador | Pleno sol Bajo
“Zefirantes” a
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B. ESPECIES ARBUSTIVAS BAJAS - MEDIO PORTE

Exposiciéon
Especie Imagen Uso solar (sol / Consumo
P 9 media de agua
sombra)
Berberis
thunbergii Arbqsto Pleno sol Medio
atropurpurea mediano
“Berberis rojo”
Equisetum
fluviatile Linnaeus Arbusto Media
« . Alto
Cola de bajo sombra
caballo”
. . Arbustiva
Hyalis  argéntea . :
eomte a1t s colonizad Pleno sol Bajo
Olivillo .
ora nativa
Lavandula hibrida Arbusto .
« - . Ambos Bajo
Lavandin bajo
Gramine
a
Nasella perenne
tenuissima nativa Pleno sol Bajo
“Coirén” con
resiembr
a natural
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Gramine
a

Penisettum erenne
rubrum “Cola de Eon Pleno sol Medio
ZOrro rojo” )
resiembr
a natural
Gramine
a
Renlsettum perenne Pleno sol Medio
villosum con
resiembr
a natural
Phormium tenax
erecta aurea
“Formio Arpusto Ambos Alto
. bajo
variegado
amarillo”
Phormium tenax
Arbusto
atropurpurea . Ambos Alto
« h . bajo
Formio rojo
Vitex agnus- Arbusto .
castus Vitex, . Pleno sol Bajo
A mediano
Sauzgatillo
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C. ESPECIES ARBUSTIVAS ALTAS - ALTO PORTE

Exposiciéon
Especie Imagen Uso solar (sol / Consumo
P 9 media de agua
sombra)
Acer plamatum Arpol Media Alto
bajo sombra

Buxus ) Arbusto .
sempervirens Pleno sol Medio
D 73 alto

Boj

Cg gsg!p "Z,’a - Arbusto .
gilliesii  “Lagana Pleno sol Bajo

" alto

de perro
‘C‘Jype_rus, , papyrus Arbusto Ambos Alto

Papiro alto

Geoffroea ;

decorticans Arpol Pleno sol Bajo

11 ~4 J ba.lo

Chanar
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Nandina

E{omest_/ca Arbusto Pleno sol Medio
'Nandi alto

na”

Photinia serrulata Arbusto

« . ay Pleno sol Alto
Photinia alto

Plttgs;:‘orum } Arbusto Pleno sol Baja

tobira “Azarero alto

Rosa sp.

“Rosales

rorlbu?dos Arbusto Pleno sol Medio

arbustivos” alto

RO.S r:nar,nus Arbusto .

officinalis Pleno sol Baja

« ” alto
Romero
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D. ESPECIES ARBOREAS DE GRAN PORTE

Especie

Imagen

Magnitud

Consumo
de agua

Crecimien
to

PLATANO
Platanus
hispanica

X

10

Medio

Rapido

TIPA
BLANCA
Tipuana tipu

10

Bajo

Rapido

CELTIS
Celtis
australis
Celtis
occidentalis

/

10

Bajo

Rapido

MORERA
Morus alba

20

Medio

Rapido

FRESNO
EUROPEO
Fraxinus
excelsior

20

Medio

Rapido
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FRESNO
AMERICANO
Fraxinus
pensylvanica

20

Bajo

Rapido

FALSA
ACACIA
Robinia
pseudoacaci
a

20

Bajo

Rapido

ACACIA
Acacia visco

20

Muy Bajo

Rapido

ALGARROB
O BLANCO
Prosopis
chilensis

20

Muy Bajo

Medio

ALGARROB
@) DULCE
Prosopis
flexuosa

20

Muy Bajo

Medio

PARAISO
Melia
azedarach

20

Bajo

Rapido
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JACARANDA
Jacaranda
mimosifolia

20

Bajo

Rapido

SOFORA
Styphnolobiu
m japonicum

20

Bajo

Rapido

PARAISO
SOMBRILLA
Melia
azedarach
var.
umbraculifera

30

Bajo

Rapido

ACACIA
BOLA
Robinia
pseudoacaci
a var.
umbraculifer
a

30

Bajo

Rapido

FRESNO
DORADO
Fraxinus
excelsior cv.
aurea

30

Bajo

Rapido
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1.2 SISTEMA URBANO DE RIEGO Y DRENAJE

1.2.1 SISTEMAS URBANOS DE DRENAJE SOSTENIBLE (SUDS) PARA
CORREDORES URBANOS

Los Sistemas Urbanos de Drenaje Sostenible (SUDS) constituyen una estrategia de
infraestructura verde orientada a captar, retardar, infiltrar y conducir de manera
controlada el agua de lluvia dentro del espacio urbano. Su incorporacién en corredores
urbanos resulta especialmente pertinente en contextos aridos como el Area
Metropolitana de Mendoza, donde los eventos de tormentas estivales generan
precipitaciones intensas de corta duracion y elevada escorrentia superficial.

En el departamento de Las Heras, la combinacién entre pendiente longitudinal del
territorio, cercania relativa al piedemonte y progresiva impermeabilizacion urbana
incrementa la velocidad de escurrimiento superficial y la vulnerabilidad frente a
anegamientos localizados.

Frente a estas condiciones, los SUDS constituyen una herramienta de adaptacion
territorial que permite desacelerar hidraulicamente el agua, mejorar su infiltracion y
complementar el sistema tradicional de drenaje urbano.

Tipologia adoptada para corredores urbanos

La propuesta incorpora una acequia de bioretencion lateral integrada al perfil de los
corredores, disefiada para captar el agua superficial mediante cordones con aberturas
controladas que permiten el ingreso gradual del escurrimiento hacia un sistema filtrante
vegetado.

El dispositivo esta compuesto por:

SUDS: SISTEMAS URBANOS
DE DRENAJE SOSTENIBLE

Corddén con muescas
para que escurra el agua

Vegetacion multicapa
Acequia de bioretencion
Mantillo (material organico)
Suelo de biorretencion

Base de grava 3
Caneria perforada —>Q

Figura 41. Sistema urbano de drenaje sostenible (SUDS) propuesto para corredores
urbanos. Esquema conceptual de funcionamiento. Fuente: Elaboracion propia.

Criterio de funcionamiento

La légica de funcionamiento se basa en captar el agua superficial, conducirla hacia una
depresion vegetada y permitir que atraviese progresivamente distintas capas filtrantes
antes de su evacuacion controlada.

La vegetacion cumple un rol complementario al favorecer la absorcion, estabilizar el
sustrato y mejorar el comportamiento microambiental del dispositivo.
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2. MATERIALES

La seleccién de materiales constituye una decisién central en la calidad, durabilidad y
mantenimiento del espacio publico. Aceras, senderos, calzadas y bordes urbanos
conforman la base material de la ciudad y condicionan tanto su funcionamiento cotidiano
como su comportamiento ambiental.

En este sentido, se priorizan materiales resistentes, de facil mantenimiento y
compatibles con estrategias de infiltracion superficial que contribuyan a mejorar el
desempenio hidrico urbano.
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2.1 PAVIMENTOS DE PIEZAS
2.1.1 PISO DE GRANZA LAVADA Y PIEDRA BOLA IN SITU

S S A S
st
, R ‘

37

)
.i.'.‘ !

Tipo de pavimento conformado por contrapiso de hormigdn de 8cm de espesor, malla
electrosoldada, terminado con piedra natural expuesta. La granza a utilizar o la piedra debera
ser de dimensiones uniformes y debera estar libre de tierra y arena. El diametro de la granza
dependera del disefio de cada pafio, pero en todos los casos el diametro debera ser uniforme,
pudiendo haber pafios con piedras de 1cm, pafios con piedras de 2cm y hasta 5cm de diametro.
Podra ser utilizado en espacios urbanos por su resistencia, valor paisajistico y capacidad de
aportar textura material al espacio publico.

Beneficios
Refuerza identidad material del espacio publico.

= Alta durabilidad y resistencia.

. Favorece permeabilidad superficial.

. Reduce velocidad vehicular en areas compartidas.

= Aporta valor paisajistico y textura.
Aplicacion
Sectores peatonales, plazas, plazoletas, senderos, bordes paisajisticos y areas de valor
identitario.

Criterios
. Uso en superficies de transito peatonal o transito lento.
. Integracién con materiales minerales complementarios.
=  Continuidad formal con entorno paisajistico.
. Correcta fijacion sobre base resistente.

Dimensiones

Los pafos de granza lavada no podran tener mas de 10m2, y la proporcién del pafio debera ser
1:2. Las juntas deberan tener al menos 5¢cm de profundidad, y deberan llenarse con arena fina.
Debe garantizar superficie estable y seguridad en circulacion.

Materiales
Granza lavada, piedra bola, base de hormigén armado con malla electrosoldada y junta abierta
de arena fina.
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LINEAMIENTOS ESTRATEGICOS PARA LA APLICACION DE ACUPUNTURA URBANA

2.1.2 MOSAICOS-BALDOSAS

Pavimento modular prefabricado granitico de alta resistencia, utilizado en veredas y espacios
peatonales por su durabilidad, facilidad de mantenimiento y uniformidad superficial.

Beneficios
= Alta resistencia al desgaste.
. Facil mantenimiento y reposicion.
. Superficie apta para circulacion peatonal.
= Aporta uniformidad al espacio publico.
. Compatible con accesibilidad urbana.

Aplicacion
Veredas, senderos peatonales y areas de circulacién urbana.

Materiales
Baldosas graniticas prefabricadas, base de mortero y juntas cementicias.

Criterios
. Colocacion sobre base nivelada y resistente.
=  Continuidad de modulacion.
. Integracién con piezas especiales de accesibilidad.
. Uniformidad material en tramos continuos.
Dimensiones
Segun modulo normalizado de baldosa, normalmente de 40x40cm

Consideraciones
. Priorizar terminaciones antideslizantes.
. Evitar discontinuidades superficiales.
. Facilitar reposicién por piezas.
. Compatible con mosaicos podotactiles.
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2.1.3 MOSAICOS PODOTACTILES

Pavimento modular de sefalizacién tactil destinado a orientar, advertir y guiar a personas
con discapacidad visual dentro del espacio publico, mediante texturas diferenciadas perceptibles
al tacto y al baston.

Beneficios
. Facilitan la orientacién y desplazamiento auténomo.
= Alertan sobre cambios de direccion, cruces y detenciones.
. Mejoran las condiciones de accesibilidad universal.
. Refuerzan la seguridad en recorridos peatonales.
. Integran criterios de disefio inclusivo.

Aplicacion
Cruces peatonales, esquinas, cambios de direccion, areas de atencién, rampas y puntos de
detencién.

Materiales
Piezas prefabricadas de alta resistencia, aptas para uso exterior y transito peatonal.

Criterios
. Colocacion segun secuencia de guiado y advertencia.
. Integracion con pavimento peatonal continuo.
. Contraste visual respecto al pavimento base.
. Superficie antideslizante y resistente al desgaste.
Dimensiones
Segun moédulo normalizado de pieza podotactil. Normalmente de 40x40cm.

Consideraciones
. Garantizar continuidad del recorrido accesible.
. Evitar interferencias con mobiliario urbano.
. Mantener correcta alineacioén en trayectos peatonales.
= Compatible con normativa de accesibilidad vigente.
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LINEAMIENTOS ESTRATEGICOS PARA LA APLICACION DE ACUPUNTURA URBANA
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» Sefalor bifurcacianes enune fangs gula. * Las aconelodares sempre deben st anenlacas
» Aruncise s preservin do mcalenss o rampen. o ladfewceidn de b mancha

- Bk O du paradas de veliculos cle weamp

ikicn, abudnubon y o de informacid

CONFIGURACIONES

Cambio de direccion CruceenT
a 9%0°

Figura 42. Caracteristicas de podotactiles. Fuente: Manual de Disefio Urbano, CABA.
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2.1.4 PAVIMENTO ARTICULADO INTERTRABADO

: — ST R LAV s\
Solado compuesto por piezas prefabricadas cementicias, sobre
estabilizado y arena.

Ca

una capa de asiento de

Beneficios
= Alta resistencia al desgaste en superficie.
. Facilmente reparable a bajo costo.
. Larga vida util.
. Flexibilidad de retiro y recolocacion
. Facil mantenimiento de instalaciones subterraneas.

Aplicacion
. Capas de rodamiento para transito liviano.
. Bicisendas o ciclovias.
. Senderos o solados de plazas.
= Zonas de riesgo hidrico
Materiales
Mampuesto cementicio de 6¢cm para transito peatonal, de 8cm para transito vehicular. Base de
estabilizado y arena gruesa. Junta de arena fina.

Criterios
. La subrasante debera tener una composicién homogénea, libre de materia organica, y
se compactara lo necesario para proporcionar un soporte uniforme y nivelado.
. La capa de asiento de arena gruesa, sobre la que se colocan los adoquines, contribuye
a la filtracion de agua en superficie.
. Se coloca arena fina para sellar las juntas entre adoquines.
Dimensiones
Bloques prefabricados de 20x10x8cm- 20x10x6¢cm

Consideraciones

. Los adoquines se comercializan en varios colores y formas (rectangular, hexagonal y
otras), los comunmente usados son los rectangulares.

. No utilizar para arterias de transito pesado.

. En aquellos casos en que sea posible, se debe respetar el paquete estructural / drenante
(ver grafico al dorso). Se debera prever un drenaje complementario por conducto
enterrado para los casos en que se calcule la insuficiente capacidad del terreno natural
para absorber la totalidad de agua caida sobre el pavimento.
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2.2 PAVIMENTOS CONTINUOS: CEMENTO ALISADO

2

Superficie continua de hormigén con terminacion alisada, utilizada en recorridos peatonales y
espacios publicos por su resistencia, durabilidad y facilidad de mantenimiento. Su ejecucion
uniforme favorece la continuidad espacial y mejora las condiciones de accesibilidad.

Beneficios
. Alta resistencia al transito peatonal.
= Superficie continua y de facil limpieza.
. Bajo mantenimiento y larga durabilidad.
. Favorece recorridos accesibles.

Aplicacioén
Veredas, senderos peatonales, plazas, corredores urbanos y areas de permanencia.

Materiales
Contrapiso de al menos 8cm y armadura de malla electrosoldada. Terminacién uniforme con

arena fina.

Criterios
. Ejecucion sobre base compactada y nivelada.
. Incorporacién de juntas de dilatacion segun pafos.
. Pendientes minimas para escurrimiento superficial.
. Continuidad de pafios en recorridos extensos.
Dimensiones
Espesor y modulaciéon segun requerimientos de uso y superficie de implantacion. Pafos
continuos de no mas de 10m2 y proporcién 1:2. Juntas correspondientes.

Consideraciones
. Priorizar terminaciones antideslizantes.

. Evitar discontinuidades superficiales.
. Facilitar reposicién por piezas.
. Compatible con mosaicos podotactiles.
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LINEAMIENTOS ESTRATEGICOS PARA LA APLICACION DE ACUPUNTURA URBANA

Figura 43. Variantes de composicién y modulacién. Fuente: Elaboracion propia.
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2.3 PAVIMENTOS JUEGOS INFANTILES

e 7 qy
o ‘) -l e f . 1" . j

Superficie modular amortiguante destinada a areas de juego infantil, disefiada para mejorar las
condiciones de seguridad frente a impactos y caidas, aportando ademas variedad cromatica y
delimitacién de sectores recreativos.

Beneficios
. Reduce el impacto ante caidas.
. Mejora las condiciones de seguridad en areas infantiles.
. Presenta alta resistencia al uso exterior.
. Permite combinaciones cromaticas y composicion modular.
Aplicacioén
Plazas, patios recreativos, areas de juego infantil y sectores de permanencia infantil.

Materiales
Baldosas de caucho reciclado de alta resistencia.

Criterios

=  Colocacioén sobre base de hormigén nivelada y continua.
. Modulacién compatible con equipamiento de juego.

. Integracién cromatica segun disefio del espacio.

=  Continuidad superficial sin discontinuidades peligrosas.

Dimensiones
Piezas modulares de dimensiones normalizadas segun tipologia adoptada.

Consideraciones
. Se recomienda instalacion sobre contrapiso nivelado.
. Debe garantizarse correcta adherencia entre piezas.
. Priorizar superficies drenantes o con adecuado escurrimiento.

. Compatible con distintas combinaciones cromaticas.
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3. MOBILIARIO

El disefio y definicién del equipamiento —considerado como la sumatoria de todos los
elementos que amueblan y conforman la infraestructura de la ciudad para el uso
cotidiano por los habitantes— constituye una dimension fundamental para el correcto
funcionamiento del espacio publico. Su adecuada seleccion, tanto en términos
funcionales como formales, contribuye a consolidar una ciudad mas inclusiva, legible y
apropiable, al tiempo que fortalece la identidad urbana mediante criterios coherentes de
disefio, planificacién e implementacion.

Las referencias comerciales incluidas corresponden a productos disponibles en el
mercado nacional y se incorporan como criterio de apoyo para la definicion del
equipamiento urbano.

Criterio de resolucion tipolégica

El presente manual organiza las propuestas de equipamiento urbano a partir de dos
modalidades complementarias:

= Tipologias estandarizadas, basadas en referencias disponibles en el mercado
nacional y aplicables como criterio de seleccién de equipamiento (CIMALCO,
MOLO URBANO u otros fabricantes equivalentes).

= Disenos de propuesta para obra por administracion, desarrollados como

alternativas de ejecucion municipal, adaptables a distintas escalas de
intervencion y disponibilidad técnica local.
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3.1 MOBILIARIO URBANO (TIPOLOGIAS ESTANDARIZADAS)
3.1.1 BANCOS

Componentes de mobiliario urbano para descanso, permanencia y la socializacion en el espacio
publico. Su incorporacién contribuye a mejorar la calidad de uso de veredas, plazas, corredores
y areas de encuentro, favoreciendo la apropiacién ciudadana y el confort peatonal.

Los bancos constituyen piezas fundamentales en la organizacion de areas de estancia, pudiendo
disponerse de manera individual, lineal o agrupada segun las caracteristicas del entorno y el tipo
de uso previsto.

Su disefio debe responder a criterios de durabilidad, resistencia y adecuada integracion con el

resto de los componentes del espacio publico, considerando su relaciéon con recorridos
peatonales, vegetacién y areas de permanencia.
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BANCOS

Elemento de mobiliario urbano destinado a
areas de permanencia, recorridos peatonales y
espacios de encuentro. Su configuracion
robusta y de bajo mantenimiento lo hace apto
para uso intensivo en espacio publico,
permitiendo distintas resoluciones formales
segun el entorno.

Beneficios

= Alta durabilidad frente a uso intensivo y
exposiciéon exterior.

» Bajo mantenimiento y facil limpieza.

= Resistencia al desgaste y al vandalismo.

= Integracion en distintos contextos urbanos.

Aplicacion
Corredores urbanos, veredas amplias, plazas,
areas de espera y espacios de permanencia.

Materiales
Hormigén armado visto.

Criterios

* Implantacion sobre base firme y nivelada.
=Ubicacién  compatible con recorridos
accesibles.

= Integracion con sombra, vegetacion o areas
de estancia.

= Separacion adecuada respecto de la
circulacion principal.

Dimensiones

Altura del asiento: 40 a 45 cm.
Profundidad del asiento: 40 a 45 cm.
Altura del respaldo: minimo 40 cm.

Consideraciones
Se priorizan superficies resistentes y de facil

mantenimiento. Puede incorporar respaldo
seglun requerimientos de confort. Se
recomienda fijacion mediante anclaje al piso.
Compatible con resoluciones lineales o
modulares.

Variantes tipologicas de referencia
= banco lineal con respaldo
= banco lineal sin respaldo
= banco modular compacto
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PORTE INDIVIDUAL
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3.1.2 BANCOS Y MESAS

Sistema de mobiliario urbano destinados a generar areas de encuentro, permanencia y uso
compartido dentro del espacio publico. Su incorporacién permite consolidar sectores de estancia
colectiva en plazas, parques y espacios abiertos, favoreciendo actividades recreativas, sociales
y de permanencia prolongada.

Su configuracion puede resolverse mediante conjuntos fijos o modulares, integrandose al paisaje
urbano y a las areas de sombra.

Aplicacion
Plazas, parques, areas de encuentro, sectores de permanencia y espacios recreativos.

Criterios
. Implantaciéon compatible con areas de permanencia y sombra.
. Integracién con recorridos peatonales y superficies verdes.
. Resistencia al uso intensivo y bajo mantenimiento.
. Compatibilidad con distintas configuraciones espaciales.

Dimensiones

Altura del asiento: 40 a 45 cm.
Profundidad del asiento: 40 a 45 cm.
Mesa: 100x100 cm.

Materiales
Hormigdn armado, metal tratado para exterior o combinaciones resistentes al uso intensivo.

Consideraciones

Se recomienda ubicacion en sectores de confort ambiental. Deben garantizar estabilidad y
durabilidad. Su disposicion debe favorecer el uso grupal sin interferir en la circulacion.
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3.1.3 BOLARDOS

Elementos de mobiliario urbano destinados a delimitar areas peatonales, ordenar la circulacion
y proteger sectores de uso exclusivo para peatones dentro del espacio publico. Su incorporacion
permite separar areas vehiculares y peatonales cuando ambas se desarrollan en un mismo nivel,
aportando mayor seguridad y reduciendo riesgos asociados a impactos accidentales

Beneficios
= Ordenan la circulacion vehicular y peatonal.
. Refuerzan la seguridad en areas de prioridad peatonal.
. Absorben impactos, minimizando dafos sobre vehiculos y usuarios.
. Presentan alta resistencia al uso intensivo y a la intemperie.

Aplicacion
Veredas, esquinas, cruces peatonales, ciclovias, areas de transito restringido, sectores de
prioridad peatonal, entornos escolares, plazas y espacios publicos de alta concurrencia.

Criterios
. Implantacion alineada y continua segun recorrido.
. Separacion adecuada para impedir invasion vehicular sin obstaculizar el paso peatonal.
. Compatibilidad con recorridos accesibles.
. Integracién con otros elementos de mobiliario urbano.

Dimensiones
Dimensiones variables segun tipologia y funciéon adoptada.

Materiales
Caucho compactado proveniente de neumaticos reciclados, con sistema de fijacién mecanica al
pavimento.

Consideraciones

Se recomienda su utilizacién en espacios con elevada exposicion a impactos o maniobras
vehiculares debido a su capacidad de absorcion de golpes. Son elementos de bajo
mantenimiento, alta durabilidad y rapida instalacién
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3.1.4 MACETEROS Y CANTEROS

Contencion de espacios de tierra para el crecimiento de plantas o arboles. Incorporan vegetacion
en espacios publicos, ordenar sectores de permanencia y contribuir a la delimitaciéon espacial
dentro del entorno urbano. Su presencia permite mejorar la calidad paisajistica en areas
pavimentadas o en sectores donde no es posible el desarrollo directo sobre suelo natural.

Beneficios

* Incorporan vegetacion en superficies urbanas
consolidadas.

» Mejoran la calidad paisajistica del espacio publico.

= Contribuyen a delimitar areas de permanencia y
circulacién.

Aplicacion
Veredas amplias, esquinas, plazas, corredores
urbanos y areas de transicion.

Materiales
Hormigén armado, piezas prefabricadas o materiales
resistentes para uso exterior.

Criterios

= Ubicacién compatible con recorridos peatonales
accesibles.

= Integracién con vegetacion adaptada al clima local.
= Dimensiones acordes al espacio disponible y escala
urbana.

Dimensiones
Dimensiones  variables  segun  tipologia vy
requerimientos de plantacién.

Consideraciones
Se recomienda incorporar drenaje en base. Deben
garantizar estabilidad y resistencia al uso exterior.
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3.1.5 PAPELEROS

Equipamientos para la recoleccién de residuos livianos en espacios publicos, contribuyendo al
orden, limpieza y mantenimiento de areas de uso peatonal. Su incorporacion resulta fundamental
en sectores de permanencia, recorridos urbanos y areas de alta circulacion.

Beneficios
. Favorecen el mantenimiento y limpieza del espacio publico.
. Resisten uso intensivo y exposicion exterior.
. Requieren bajo mantenimiento.
. Se integran facilmente a distintos entornos urbanos.

Aplicacioén
Veredas, plazas, corredores urbanos, areas de espera y sectores de permanencia.

Materiales
Hormigdn armado visto, metal tratado para exterior o combinaciones mixtas.

Criterios
. Ubicacién proxima a areas de permanencia y circulacion.
. Implantacién compatible con recorridos accesibles.
. Integracién con otros elementos de mobiliario urbano.
. Facil acceso para vaciado y mantenimiento.

Dimensiones
Variables segun tipologia adoptada.

Consideraciones
Se recomienda alta resistencia al vandalismo y a la intemperie. Deben garantizar estabilidad y
facil limpieza y su disposicion debe contribuir al orden visual del espacio publico.

Variantes tipolégicas
Papelero de hormigén
Papelero metalico
Papelero combinado

97



3.1.6 PARADORES DE MOTOS Y BICICLETAS

Dispositivos para el estacionamiento ordenado de bicicletas y vehiculos livianos, favoreciendo la
movilidad activa y la organizacion del espacio publico. Su incorporacion permite resolver puntos
de apoyo seguros en corredores urbanos, plazas y areas de equipamiento colectivo.

Beneficios
. Favorecen el estacionamiento ordenado de bicicletas.
. Promueven la movilidad sustentable.
. Presentan alta resistencia al uso exterior.
. Requieren bajo mantenimiento.

Aplicacion
Veredas amplias, plazas, corredores urbanos, equipamientos publicos y dreas de permanencia.

Materiales
Acero galvanizado, hierro tratado para exterior o metal con terminacién anticorrosiva.

Criterios
. Ubicacién proxima a recorridos peatonales y ciclistas.
. Implantacion sin interferir con circulacion accesible.
. Separacion adecuada entre médulos para facilitar uso simultaneo.
. Fijacién firme al solado mediante anclaje o empotramiento.

Dimensiones
Segun tipologia capacidad adoptada.

Consideraciones

Se recomienda alta resistencia a la intemperie y al vandalismo. Deben permitir fijacion segura de
cuadro y rueda. Su disposicion debe integrarse al resto del mobiliario urbano.
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3.1.7 JUEGOS INFANTILES

Conjunto de dispositivos recreativos destinados al juego, desarrollo motriz y socializacion infantil
en espacios publicos. Su incorporacion permite consolidar areas de permanencia activa,
promoviendo el uso recreativo del espacio urbano y fortaleciendo la apropiaciéon comunitaria de

plazas y corredores.

Beneficios
. Favorecen el desarrollo motriz y la interaccién social.
. Promueven permanencia y apropiacion del espacio publico.
. Incorporan estructuras resistentes para uso intensivo.
. Permiten configuraciones modulares segun edades y escalas de uso.

Aplicacion
Plazas, parques, areas recreativas barriales y sectores de permanencia infantil.

Materiales
Estructuras metdlicas reforzadas, piezas de polietieno rotomoldeado,
galvanizados y superficies antigolpe.

Criterios

. Implantacion sobre superficie amortiguante o pavimento de seguridad.
. Separacion adecuada entre juegos segun area de uso.

. Compatibilidad con recorridos peatonales y visuales de control adulto.
. Integraciéon con sombra y areas de permanencia.

Dimensiones
Variables segun tipologia y rango etario.

Consideraciones

componentes

Compatible con pavimentos de caucho antigolpe. Se recomienda alta resistencia al vandalismo
y a la intemperie, garantizando seguridad estructural y estabilidad. Su disposicion debe permitir

una circulacion segura entre elementos.

Las configuraciones podran adaptarse segun escala del espacio, rango etario y condiciones de

implantacion.

Referencia comercial: Productos disponibles en el mercado local (GIUDICE).
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Figura 44. Juegos infantiles. Fuente: Catalogo GIUDICE.
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3.2 ALUMBRADO PUBLICO- ILUMINACION PEATONAL

Sistema de iluminacion publica que garantiza las condiciones de visibilidad, seguridad y uso del
espacio publico durante el periodo nocturno. Su incorporacidn refuerza recorridos peatonales,
areas de permanencia y sectores de encuentro, favoreciendo la continuidad de uso urbano en
distintos horarios.

La iluminacién peatonal debe responder a criterios de eficiencia energética, durabilidad e
integracion con el paisaje urbano, contemplando la relacién con arbolado, mobiliario y escala
peatonal.

Beneficios
. Mejora la seguridad peatonal y la percepcién del espacio urbano.
. Favorece el uso nocturno de plazas, corredores y areas de permanencia.
. Reduce el consumo energético mediante tecnologia eficiente.
. Contribuye a la lectura y jerarquizacion del espacio publico.

Aplicacion
Veredas, plazas, corredores urbanos, areas de espera y sectores de permanencia.

Materiales
Postes metalicos tratados para exterior, luminarias LED de bajo consumo y componentes
resistentes a la intemperie.

Criterios
. Implantaciéon compatible con recorridos peatonales y vegetacién urbana.
. Distribucién uniforme de iluminacién.
. Eficiencia energética y bajo mantenimiento.
. Integracién con el lenguaje general del espacio publico.

Dimensiones
Dimensiones variables segun altura de poste y tipo de luminaria adoptada.

Consideraciones
Priorizar sistemas LED de alta eficiencia. Deben garantizar resistencia a la intemperie y
durabilidad. Su disposicion debe evitar interferencias con arbolado y mobiliario urbano.

Luminarias

Variantes tipolégicas de referencia
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Luminaria peatonal LED de brazos multiples

Disefio contemporaneo de distribucion multidireccional, apto para corredores urbanos y areas de
permanencia.

Luminaria peatonal LED de cabezal circular

Se propone una altura de referencia de 4,30 m para luminarias peatonales, adecuada a la escala
de veredas, corredores urbanos y espacios verdes. En los sectores donde existan postes
instalados, se prioriza su reacondicionamiento superficial y tratamiento de terminacién uniforme,
con el fin de consolidar una imagen urbana homogénea.

Criterios de terminacion
. Mantenimiento de postes existentes en buen estado

. Limpieza y preparacion superficial previa

= Aplicacion de pintura anticorrosiva para metal

= Terminacioén poliuretanica para exterior, acabado mate
. Color gris antracita RAL 7016 o equivalente industrial.
. Compatibilidad con nuevas luminarias led

Terminaciéon recomendada
Pintura anticorrosiva poliuretanica para exterior, acabado mate color gris antracita, aplicada

sobre superficie previamente acondicionada.

Sim apaon.

i
-,

Figura 45. Sistema urbano. Fuente: Elaboracién propia.
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3.3 INSTALACIONES ESPECIALES
3.3.1 PARADOR TRANSPORTE PUBLICO

Infraestructura urbana destinada a brindar resguardo, espera y organizacion del ascenso y
descenso de pasajeros en el espacio publico. Su incorporacion mejora las condiciones de confort,
seguridad y accesibilidad en puntos de transporte colectivo.

Los paradores deben integrarse al entorno urbano mediante soluciones de bajo mantenimiento,
adecuada escala peatonal y compatibilidad con recorridos accesibles.

Beneficios
. Mejoran las condiciones de espera del usuario.
= Brindan proteccion climatica.
. Favorecen la organizacién del transporte publico.
. Contribuyen a la lectura y jerarquizacion del espacio urbano.

Aplicacion
Veredas, plazas, corredores urbanos, areas de espera y sectores de permanencia.

Materiales
Estructuras metalicas tratadas para exterior, cubiertas livianas y componentes resistentes al uso
intensivo.

Criterios
. Ubicacién proxima a areas de permanencia y circulacion.
. Implantacién compatible con recorridos accesibles.
. Integracién con otros elementos de mobiliario urbano.

Consideraciones
Se recomienda incorporar sefializacion visible. Deben garantizar proteccion climatica y
durabilidad. Su disposicion debe favorecer la accesibilidad universal.
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3.3. 2 DECKS URBANOS

- ”‘ e & =)

Plataforma modular destinada a ampliar areas de permanencia peatonal y generar espacios de
estancia en sectores urbanos consolidados. Su incorporacion permite recuperar superficie de
borde vial para usos recreativos, de encuentro y permanencia, favoreciendo nuevas dinamicas
de apropiacién del espacio publico.

Beneficios
= Amplian la superficie de uso peatonal.
. Favorecen actividades de permanencia y encuentro.
. Permiten soluciones modulares y adaptables.
. Mejoran la calidad de uso en bordes urbanos activos.

Aplicacién
Frentes comerciales, corredores urbanos, areas gastrondmicas y sectores de permanencia
temporal.

Materiales
Estructura metalica tratada para exterior, superficie modular resistente y componentes de bajo
mantenimiento.

Criterios
. Implantacion compatible con vereda y circulacion peatonal.
. Integracién con mobiliario urbano y vegetacion.
. Posibilidad de configuracion modular y desmontable.
. Resistencia al uso intensivo y exposicion exterior.

Dimensiones
Segun cantidad de médulos y ancho disponible.

Consideraciones

Se recomienda garantizar accesibilidad universal. Deben contemplar drenaje y correcta
evacuacion superficial. Su disposicidon debe integrarse al perfil urbano existente.
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Variantes tipolégicas de referencia
. Plataforma modular lineal
Configuracion adaptable a frentes urbanos de pequefia escala.

. Plataforma con cerramiento lateral
Incorpora proteccion y delimitacion espacial en areas de permanencia.

. Sistema modular combinado
Permite resolver distintas longitudes y configuraciones seguin ancho disponible.

Figura 46. Propuestas de alternativas de decks. Fuente: Elaboracién propia.

105



DISENO DE MOBILIARIO PARA OBRA POR ADMINISTRACION

BANCOS
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Figura 47. Fotomontaje de alternativas de bancos. Fuente: Elaboracion propia.
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LINEAMIENTOS ESTRATEGICOS PARA LA APLICACION DE ACUPUNTURA URBANA
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Figura 48. Propuestas de alternativas de bancos. Fuente: Elaboracién propia.
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Figura 49. Fotomontaje de alternativas de bancos. Fuente: Elaboracion propia.
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LINEAMIENTOS ESTRATEGICOS PARA LA APLICACION DE ACUPUNTURA URBANA
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Figura 50. Propuestas mesa matera. Fuente: Elaboracion propia.
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Figura 51. Fotomontaje mesa matera. Fuente: Elaboracion propia.
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BANCOS- MESAS INTEGRADAS
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CANTEROS
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Figura 54. Fotomontaje cantero urbano. Fuente: Elaboracion propia.
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CESTOS DE RESIDUOS
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Figura 55. Disefno cesto de residuos. Fuente: Elaboracion propia.
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Figura 56. Fotomontaje cesto de residuos. Fuente: Elaboracion propia.
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LINEAMIENTOS ESTRATEGICOS PARA LA APLICACION DE ACUPUNTURA URBANA
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Figura 57. Médulo pérgola. Fuente: Elaboracion propia.
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Figura 58. Fotomontaje pérgola. Fuente: Elaboracién propia.
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ELEMENTOS IDENTITARIOS Y SIMBOLICOS (ESTRATEGIA TRANSVERSAL
TOTEM ACCESO DEPARTAMENTAL
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Figura 59. Disefio del hito identitario para nodos de acceso departamental.
Fuente: Elaboracion propia.
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Figura 60. Fotomontaje tétems acceso departamentales. Fuente: Elaboracion propia.
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TOTEM ACCESO ESTRATEGICO DE ARTICULACION TERRITORIAL
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Figura 61. Diseno del hito identitario para nodos estratégicos.
Fuente: Elaboracion propia.

Figura 62. Fotomontaje tétems estratégicos territoriales. Fuente: Elaboracion propia.
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TOTEM NODOS IDENTITARIOS LOCALES (PLAZA)
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Figura 63. Disefo del hito identitario para plazas y EP.
Fuente: Elaboracién propia.

Figura 64. Fotomontaje del hito identitario para plaza y EP. Fuente: Elaboracion propia.
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SENALETICA INFORMATIVA

0,75m
0,35m |
PLANTA
Tipografia Helvética
Colores a utlllzar:
THfiEue de Pantone 7529 U (grs)
atriss de chana Chapa de acero plegada Pantone 7514 U
P contlnua n*14 {terracota)
Ver esp. 4 Pantone 7494 U (verde)
T f Pantone 5493 U (azul}
______ ) Ver Esp. 5
| Gréaflca apllcada El contenldo
Ver Esp. 5 especiflco
0.9m serd definido y
+4m disefiado de
acuerdo a
) S H H Im
Tabigue de H? A® ILﬁd&ady
0,4m Ver Esp. 2 Imagen llustrativa
T Fundaclén de
H® A® s/ célculo
Ver Esp. 1
VISTA CORTE

AXONOMETRICA GRAFICA APLICADA
TOTEM4  esc. 1:50

Seiialética Informatlva

Figura 65. Disefio de tétem informativo. Fuente: Elaboracion propia.

Figura 66. Fotomontaje del componente. Fuente: Elaboracion propia.
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ESPECIFICACIONES TOTEMS

La contratista debera realizar al menos un cartel de prueba de cada una de las tipologias
para ser revisado por la inspeccion, pudiendo en esa instancia realizarse ajustes de
disefio y de construccion para optimizar el disefio y su durabilidad en el tiempo.

1. FUNDACION DE HORMIGON ARMADO

Debera realizarse una base de H°A° H21. Deberan incluirse tareas de excavacion,
nivelacién y relleno que sean necesarias, asi como cualquier otra tarea que surgiera en
cada caso para asegurar la instalacion de la pieza completa en cada uno de los sitios
que sea requerido. La fundacién debera protegerse debidamente con nylon de 200
micrones para evitar humedad por capilaridad posterior. La armadura sera segun
calculo, asi como sus dimensiones generales y sera variable de acuerdo a las
dimensiones y altura del totem a construir. La fundacién debera prever la vinculacion
estructural con la base de hormigon para asegurar la estabilidad del conjunto.

2. TABIQUE DE HORMIGON ARMADO

Debera realizarse un tabique de H°A°® visto tratado con pintura antihumedad y acabado
mate. El encofrado debera ser preferentemente metalico, y la terminacién del hormigén
debera ser sin imperfecciones ni reparaciones o parches posteriores. La armadura sera
segun calculo. El hormigon a utilizar debera ser al menos H21. Deberan dejarse
previstos insertos metalicos pre-concretados (planchuelas de acero estructural con
pelos de esqueleto) para anclar la estructura de sostén.

3. ESTRUCTURA DE SOSTEN

Deberan colocarse cafios estructurales de 50x200 mm e=0.8mm como estructura de
sostén para la chapa. Deberan soldarse entre si para formar una estructura firme y
resistente en el tiempo, y debera anclarse a la base de hormigén. Estos canos deberan
tratarse con pintura 3 en 1 de primera calidad, acabado mate color, idéntico a la chapa
terminada. Ningun cano podra tener ninguno de sus extremos abiertos, debiendo
cerrarse con tapas metalicas debidamente soldadas.

4. CHAPA DE ACERO

Debera colocarse una chapa de acero plegada continua como se indica en planos. La
chapa debera ser lisa,al menos n°14, plegada continua, sin uniones ni recortes. Si la
contratista considera oportuno, debera utilizarse una chapa de acero de mayor
resistencia. Los bordes de la chapa deberan ser lijados para evitar cualquier filo o
saliente peligrosa, debiendo quedar una terminacion suave al tacto, y deberan ser
tratados como el resto de la chapa para evitar corrosion o deterioro. La curvatura
superior debera realizarse mediante plegadora de control numérico en taller para
garantizar una terminacion perfectamente lisa y sin costuras rugosas. El color sera gris
grafito, y deberan tratarse con pintura anticorrosiva, fondo epoxi y pintura poliuretanica
o terminacién electrostatica apta para intemperie. El acabado debera ser mate. La chapa
debera anclarse a la estructura de sostén, de manera tal de asegurar la estabilidad de
las piezas. Se fijara al bastidor interno mediante soldadura continua con posterior pulido
a ras (invisibilidad de juntas) o mediante adhesivo de poliuretano de alta resistencia
estructural combinando remaches ocultos.
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5. GRAFICA APLICADA

Debera realizarse la grafica que se indica en planos a través de vinilo de corte de alta
prestacién, de primera calidad. Debera ser especial para exteriores, asegurando la
durabilidad de los colores en el tiempo. La tipologia a utilizar es Helvética, y deberan
respetarse las dimensiones, proporciones y disefio especifico de cada una de sus
partes, asi como la ubicacion de la grafica en la chapa. Los colores a utilizar son los
siguientes:

Pantone 7529 U (gris)
Pantone 7514 U (terracota)
Pantone 7494 U (verde)
Pantone 5493 U (azul)

Estos colores deberan utilizarse respetando los disefios establecidos en imagenes y
planos. Una vez colocada la grafica se debera tratar la superficie con laca poliuretanica
acrilica bicomponente para proteger el vinilo y asegurar su durabilidad en el exterior. El
acabado debera ser mate. Para su aplicacion el acero debe estar limpio, desengrasado
y con un fondo/imprimacion previo a la colocacion del vinilo. Se deberan esperar al
menos 48 horas tras pegar el vinilo antes de laquear para que se evaporen los solventes
del adhesivo. Se debe colocar la primera mano de laca muy suave para evitar arrugar o
levantar el vinilo. Se debera colocar con soplete para lograr una capa homogénea sin
arrastrar el vinilo.
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4. GRAFICA

El ecosistema grafico define los criterios cromaticos generales que acompafan las
intervenciones urbanas previstas en el presente manual, con el objetivo de consolidar una
imagen visual coherente, reconocible y compatible con la identidad urbana del municipio.

La definiciéon de una paleta de colores permite ordenar la incorporacion de mobiliario urbano,
equipamiento, elementos graficos, sefializacion e intervenciones puntuales, favoreciendo una
lectura integrada del espacio publico y evitando soluciones aisladas o cromaticamente
discordantes.

En este sentido, se propone una seleccion cromatica basada en tonos neutros y sobrios,
compatibles con el paisaje urbano local, la materialidad predominante y los criterios de
durabilidad requeridos para el espacio publico.

PANTONE® PANTONE’ PANTONE’ PANTONE’
7529 U 7514 UP 7494 UP 5493 CP

Criterios de aplicaciéon

La paleta propuesta debera aplicarse considerando:
coherencia visual entre distintos elementos urbanos
compatibilidad con materiales predominantes
resistencia al envejecimiento visual

facilidad de mantenimiento y reposicion

integracion con vegetacion y paisaje urbano

Paleta cromatica general
Se priorizan tonalidades neutras y de baja saturacion, entre ellas:

Aplicacién

Estos criterios podran utilizarse en:

mobiliario urbano, postes de iluminacién, barandas, bolardos, estructuras metalicas, elementos
identitarios, sefializacion complementaria

Criterio general
La incorporacién cromatica debera evitar excesos de contraste y priorizar una imagen urbana
coherente, durable y adaptable a distintas escalas de intervencion.

Con el objetivo de reforzar el reconocimiento territorial dentro de un sistema urbano comun, se
consider6 la incorporacion de referencias identitarias asociadas a las distintas zonas del
departamento (norte, este, centro, oeste y piedemonte), entendiendo que la heterogeneidad
territorial de Las Heras constituye también una dimensién relevante dentro de la construccion de
identidad urbana. Para ello, se prevé la aplicacion de variaciones cromaticas en algunos
componentes del mobiliario, como elementos metalicos de asientos, cestos de residuos y otros
dispositivos urbanos, permitiendo introducir referencias locales sin perder coherencia dentro del
lenguaje general del sistema de espacios publicos.
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Figura 67. Idea de sectorizacion territorial de referencia para la aplicacion de criterios
cromaticos en el sistema de componentes urbanos. Fuente: Elaboracién propia.

AT o et

Figura 68. Ejemplos de plicacié de color por zona. Fuente: Elaboracién propia.
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CONCLUSIONES

El desarrollo de esta etapa permitié construir un modelo de gestién urbana integral para
el departamento de Las Heras, articulado a partir de los resultados del diagndstico
técnico, perceptual e identitario, y traducido en una estrategia proyectual multiescalar
basada en principios de acupuntura urbana. Esta metodologia demostré que la
transformacion del espacio publico no depende exclusivamente de grandes
intervenciones generales, sino de la capacidad de actuar estratégicamente sobre
sectores con alto potencial de irradiacion territorial, social y simbdlica. En particular, se
identificaron sectores de alta exposiciéon urbana donde las intervenciones podian
adquirir mayor potencial de transformacién simbélica, incorporando la visibilidad
territorial como criterio activo dentro de la estrategia proyectual.

El analisis confirmd que Las Heras posee una intensa vitalidad urbana y una fuerte
apropiacion social del espacio publico, aun en contextos de déficit ambiental,
fragmentacion fisica e infraestructura insuficiente. Esta condicion evidencia que el
problema principal no es la ausencia de uso, sino la necesidad de mejorar el soporte
fisico y ambiental de practicas urbanas ya existentes, fortaleciendo la habitabilidad
cotidiana y la calidad de permanencia. En este sentido, la propuesta reconoce que el
espacio publico funciona como soporte de vinculos sociales, extensién de la vida barrial
y escenario de construccion comunitaria.

El gréfico de sintesis de la figura 66 enfatiza esta lectura al mostrar que variables como
la sombra, la simultaneidad de usos, la permanencia, la conectividad peatonal y la
identidad barrial aparecen como factores estructurales en la experiencia urbana diaria.
Alli se evidencia que el confort ambiental no es un complemento del disefo, sino una
condicion primaria para que el espacio sea efectivamente habitado; que el equipamiento
s6lo adquiere valor cuando favorece permanencia y encuentro; y que la identidad
territorial no se construye desde elementos aislados, sino desde las experiencias
urbanas reconocibles y socialmente apropiadas. ANEXO V- Grafico Sintesis

rovson uiazdos st
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Figura 69. Sintesis de hallazgos perceptuales y criterios de disefio urbano derivados del
diagnéstico. Fuente: Elaboracion propia.
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Desde esta perspectiva, el modelo formulado organiza la intervencién en torno a cuatro
ejes estrategicos (Las Heras Plural, Conectada, Activa y con Historia) que
permiten integrar diversidad social, continuidad territorial, infraestructura verde e
identidad urbana dentro de una misma logica de gestion. Esta estructura no solo orienta
proyectos concretos, sino que ofrece una base operativa para futuras decisiones
municipales, facilitando la priorizacion de acciones, la articulacion institucional y la
consolidacion progresiva del sistema de espacios publicos.

La escala macro, nodal y micro desarrollada en el informe demuestra que la mejora
urbana requiere actuar simultaneamente sobre la red territorial, los puntos criticos de
intensidad social y los componentes materiales cotidianos, asegurando coherencia entre
vision estratégica y experiencia cotidiana. En este sentido, corredores, nodos y
componentes urbanos dejan de ser intervenciones aisladas para conformar un sistema
integrado de espacios publicos que potencien la conectividad, mejoren el paisaje urbano
y construyan una imagen territorial reconocible.

Finalmente, puede afirmarse que el principal valor del modelo reside en comprender que
la identidad de Las Heras no debe ser impuesta desde una nueva imagen urbana, sino
fortalecida a partir de aquello que ya existe: sus vinculos, sus practicas sociales, sus
memorias barriales y su capacidad de apropiacion cotidiana. El desafio futuro consiste
en sostener institucionalmente este proceso mediante estrategias continuas de
mantenimiento, gestién participativa y ejecucion progresiva, garantizando que cada
intervencion contribuya a consolidar una ciudad mas habitable, integrada y
ambientalmente cualificada.

SINTESIS DE INTEGRACION DEL MODELO

Como cierre del proceso metodolégico, la figura 66 sintetiza la articulacion entre los
hallazgos del diagnodstico, los criterios estratégicos formulados y su traduccion en
decisiones proyectuales. En conjunto, permiten visualizar cémo las problematicas
detectadas en el territorio fueron progresivamente transformadas en lineamientos de
intervencion y requerimientos de disefio, consolidando una légica integrada de
actuacion urbana para el departamento de Las Heras. ANEXO VI-Matriz de

integracion

Déficit de

confort ambiental plural

Desajuste entre
uso e infraestructura
disponible activa

Fragmentacion
fisica y perceptual

vinculada
Identidad territorial
tensionada

Mantenimiento
como variable
estratégica

histérica

Figura 70. Matriz de integracién entre problematicas detectadas, estrategias de intervencion y
requerimientos proyectuales. Fuente: Elaboracién propia.

126


https://drive.google.com/file/d/1T0JRfTuVatpeybq3NkoLxCxxHoQzA58n/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1T0JRfTuVatpeybq3NkoLxCxxHoQzA58n/view?usp=sharing

