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INTRODUCCION

El siguiente informe consigna el trabajo realizado en el expediente EX: 2024 00073664
CFlI GES#DC del Consejo federal de Inversiones (CFl) con la finalidad es concretar el
ordenamiento territorial del sector habitado y sin regularizacion y se propone realizar la
Mensura particular con el fraccionamiento de dos sectores ubicados dentro del ejido de la
localidad, con el objetivo de llevar a cabo las acciones que permitan la escrituracion de dichas
tierras.

1. DESCRIPCION,DE TAREA 1: ESTUDIO DE ANTECEDENTES Y
CONFECCION DE LA MENSURA DE DESAFECTACION.

1.1 Estudio de antecedente catastrales (por orden cronolégico)

Los planos de antecedentes utilizados se descargaron de la pagina de la Direccion
Provincial de Catastro de Neuquén
(https://catastro.neuguen.gov.ar/portal/apps/webappviewer/index.htm|?id=63f0c3f9a04 7425280
951f418621171f).

Expte. 2318-2068/1985 1 Agrimensor Raul Vaquero i Lamina 1.

Expte. 2318-2407/1986 i Agrimensor Luis Ceppii Lamina 2

Expte. 2318 1 4323/1990 1 Ingeniero Juan Rivas i Lamina 3

Expte. 23181 4764/1991 lamina 1/2 i Agrimensor Rodolfo Dominguez i Lamina 4.
Expte. 23181 4764/1991 lamina 2/2 i Agrimensor Rodolfo Dominguez i Lamina 5.
Expte. 4796 1 00197/2008 i Agrimensor Rodolfo Dominguez i Lamina 6.

Expte. 5824 1 14845/2015 lamina 1/4 7 Rodolfo de Ortai Lamina 7.

Expte. 5824 7 14845/2015 lamina 2/4 i Rodolfo de Ortai Lamina 8.

Expte. 5824 1 14845/2015 lamina 3/4 7 Rodolfo de Ortai Lamina 9.

Expte. 5824 1 14845/2015 lamina 4/4 i Rodolfo de Ortai Lamina 10.

= =4 =4 -8 -4 -8 8 -2 92 -9

Nota. La numeracion de las laminas corresponde al orden cronolégico y al nombre
almacenado en la carpetade drivei Ant ecedent es o
(https://drive.google.com/drive/folders/1xbgclQqaxcTUz57gQuzfwv-MyVVsBNMS)

1.2 Estudio de titulo de propiedad

LOTE B1-i2'1 Matricula 60757 registro de la Propiedad inmueble i Poder Judicial i Provincia del
Neuquén. (Imagen 1y 2)


https://catastro.neuquen.gov.ar/portal/apps/webappviewer/index.html?id=63f0c3f9a047425280951f418621171f
https://catastro.neuquen.gov.ar/portal/apps/webappviewer/index.html?id=63f0c3f9a047425280951f418621171f
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Matricula 6675 Los Lagos Catastro 16 20 671 8942 Lote 61-12
Consultado el 04/12/2024 a las 09:01:27

Dpto.Los Lagos, Villa Lo Angosturs, Rmnente.iote 1-8', pte.lote B-1, pl.DPC.5824-14845/15.-

SUPERFICIE:3. 769, 82m2. - - : :

MEDIDAS :5.86,96m; 0.6,67m, 5m, 65,95m, 45,88v y 4,26m; N.43,39m; E.11,64m y 72,26m.-

LINDEROS:S.calle Huemul; O.colle Los Araucanos y Reserva Fiscal; N.Arroyo Colorade. -

INSCRIP. ANTECEDENTE :Matricuta 5689-Los Lagos.-

A)-TITULARIDAD DEL DONINIO % B)-OTROS DERECHOS - GRAVAMENES - LIMITACIONES €)-CANCELACTONES

1)SEGOVIA Rodrigo Andres, DNI.Z1.681.839, CUIT/L.20-21681839-4 4375/19000 1)Dentro Zona Seguridad de Fronteras.
arg, casado 1ras.Monica Patricia Michellod; COMPRAVENTA PTE. Servidunbre s/nacto.y ctes.agua.-
INDIVISA tote B-1 cono fiduciario art.13 Ley 24441; Plazo //
Fldetcomiso 17 aiios; Ese.d7 F.131 del 36-4-10 Reg.349 Bs.As;
EG.18787 del @4-JUN.10; COMPRAVENTA PTES.INDIVISAS de Luis
E.Bauret, ALfonso Bustillo, Miguel A.Melhem y Morcelo R.Sie-
teckt como fiductario Art.13 Ley 244d1; Plazo fidetcomiso:17
afos; Esc.138 F.418 del 12-11-10 Reg.349 B5.As; EG.4S458 del
27-DIC.20; Inscrip, Matricula 5600 Los Lagos; y . . . . . .
ALTIERI Juan Marcelo Francisco, DNT.23.772.604, CUET/L.23-23 5625/10000
772664-9, arg, casado 1ras.Dolores Maria Laffue; COMPRAVENTA
PTE.INDIVISA Lote B-1 como fiduciario art.13 Ley 24441; Pla-
20 Fideiconiso 18 afios; Esc.47 F.131 del 38-4-18 feg.349 Bs.
As; | EG.18787 del 84-JUN.16; Inscrip.Matr.5600 Los Lagos; y
SUBDIVISION; Esc.524 F.1686 del 20-18-15 y Esc.Compl.205 F.
634 del 07-6-16 ambas Reg.1863 BS.As.; EGS.47634 del 82-//
DIC-15 y 27397 del 05-AGO-16.  43.87.-

2)ALTIERT Juan Marcelo Francisco, DNI.23.772.604, CUIT/L.23-23 /1
772604-9, arg, casado 1ras.Dalores Moria Laffue; COMPRAVENTA

Provincia del Neuquen - Poder Judicial - Reglstro de la Propiedad Inmueble.

Imagen 1- LOTE B1-i2 7 Matricula 6075

Matricula 6875 Los Lagos Catastro 16 28 871 §942 Lote B1-12
Consultadc el 04/12/2024 a las 09:01:27

4)-TITULARIDAD DEL DOMINIG )\ | % B)-OTROS DERECHOS - GRAVAMENES - LIMITACIONES €)-CANCELACTONES

PTE. INDIVISA Lote B-1 como fiduciario art.13 Ley 24441; Pla-

zo Fideicomiso 10 afios; Esc.47 F.131 del 38-4-10 Reg.349 Bs.

As; EG.18787 del 04-JUN.10; Inscrip.Matr.5608 Los Logos; v /
SUBDIVISION y DIVISION DE CONDOMINIO; Esc.524 F.1686 del 28-

18-15 y Esc.Compl.285 F.634 del 7-6-16 ambas Reg.1863 8sAs;
EGs.47634 del 82-DIC-15 y 27397 del 85-AG0-16.  AgQ.87.-

3JMUNICIPALIDAD DE VILLA LA ANGOSTURA, CUIT.38-58786743-1; // 11

PERMUTA SIMULTANEA; ESC.525 F.1636 del 20-1@-15 y Esc.CompL.

2686 F.651 del ©7-6-16 ambas Reg.1863 Bs.As; E£GS.47636 del
©2-DIC-15 y 27403 del 05-AGO-16. Ag.87.

! ! !
. I !
Provincia del Neuquen - Poder Judicial - Registro de la Propiedad Inmueble.

Imagen 2- LOTE B1-i2 i Matricula 6075

LOTE B1-h31 Matricula 60731 registro de la Propiedad inmueble i Poder Judicial i Provincia
del Neuquén. (Imagen 3y 4)
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Matriculo 6673 Los Lagos Cotastro 16 20 069 8649 Lote B1-h3
Consultado el 04/12/2024 a las 09:00:24
Dpto.tes Lagos, Villa Lo Angostura, Rmmente.iote 1-8', pte.lote B-1, plL.DPC.5824-14845/15.- !
SUPERFICIE:8. 315, 91m2. - e o o !
MEDIDAS:N.73,60m; E.21,24m, 21,94m, 8,87m, 47,92m, 73,5Im, 43,390 y 4,95m; 5.14,62m; 0.135,56m.~ !
LINDEROS:N. Lote Bl-hi; E.Arroye Colarade; S.Res.Fiscal; O.lote 18.- ]
!
!
!
!
!
!
I
!
!
!
!
INSCRIP. ANTECEDENTE :Matricula 560-Los Lagos. - !
A)-TITULARIDAD DEL DOMINIO x B8) -OTROS DERECHOS - GRAVAMENES - LIMITACIONES C)-CANCELACTONES

1)SEGOVIA Rodrigo Andres, DNT.21.681.839, CUIT/L.20-21681839-4 4375/18608 1)Dentro Zona Seguridad de Fronteras.
org, casado 1ras.Monica Patricia Michellod; COMPRAVENTA PTE. Servidumbre s/nocto.y ctes.agua.-
INDIVISA Lote B-1 como fiduciario art.13 Ley 24441; Plazo // B
Fideicomiso 17 aios; Esc.d? F.131 del 38-4-18 Reg.349 Bs.As;
£G.18787 del 04-JUN.16; COMPRAVENTA PTES.INDIVISAS de Luis
E.Bauret, Alfonsa Bustillo, Miguel A.Melhem y Morcelo R.Sie-
tecki como fiductario Art.13 Ley 24841; Plazo fideicomiso:17
ofios; Esc.138 F.d18 del 12-11-18 Reg.349 Bs.As; EG.49458 del
27-DIC.10; Inscrip. Matricula 5600 Los Lagos; ¥ . - . . . .
ALTIERT Juan Marcelo Francisco, ONI.23.772.604, CUIT/L.23-23 5625/10000
772684-9, arg, casado 1ras.Dolores Maria Laffue; COMPRAVENTA
PTE.INDIVISA Lote B-1 como fiduciario art.13 Ley 24441; Pla-
zo Fideicomise 18 arios; Esc.47 F.131 del 30-4-10 Reg.3d9 Bs.
As; £6.18787 del 84-JUN.18; Inscrip.Matr.5600 Los Lagos; y
SUBDIVISION; Esc.524 F.1666 del 28-18-15 y Esc.Compl.285 F.
634 del B7-6-16 ambos Reg.1863 Bs.As.; EGs.47634 del 02-//
DIC-15 y 27397 del 85-AGO-16. Ag.87.

2)ALTIERT Juan Marcelo Francisco, DNI.23.772.684, CUIT/L.23-23  1/1
772604-9, arg, casado 1ras.Dolores Maria Laffue; COMPRAVENTA

! I !
!
Provincia del Neuquen - Foder Judicial - Registro de Lg Propiedad Inmueble.

Imagen 3 - LOTE B1-h3 i Matricula 6073

Matricula 6673 Los Lagos Catastro 16 26 @69 6643 Lote B1-h3
Consultado el 04/12/2024 a las 03:00:24

B)-OTROS. DERECHOS - GRAVAMENES - LIMTTACTONES €)-CANCELACTONES

A)-TITULARTDAD DEL DOMINIO

PTE.INDIVISA Lote B-1 como fiduciario art.13 Ley 24431; Pla-
2o Fideicomise 10 arios; Esc.47 F.131 del 36-4-10 Reg.349 Bs.
As; FG.18787 del 84-1UN.18; Inscrip.Matr.5608 Los Lagos; y /
SUBDIVISION y DIVISION DE CONDOMINIO; Esc.524 F.1606 del 28-
18-15 y Esc.Compl,205 F.633 del 67-6-16 ambas Reg, 1863 BsAs;
E£Gs.47634 del 02-DIC-15 y 27397 del 85-AGD-16.  Ag.87.-

3)MUNICIPALIDAD DE VILLA LA ANGOSTURA, CUIT.38-58786743-1; // 1/1
PERMUTA STMULTANEA; £5C,525 F.1636 del 20-16-15 y Esc.CompL.
206 F.651 del 67-6-16 ambas Reg.1863 BS.AS; £GS.47636 del
82-DIC-15 y 27483 del B5-AGD-16. Ag.87.

i i i
. [l I}
Provincia del Neuguen - Poder Judicial - Registro de Lo Propiedod Inmueble.

Imagen 4- LOTE B1-h3 1 Matricula 6073

1.3 Titularidad del dominio :

A partir de las matriculas obtenidas en el Registro de Propiedad Inmueble, se
verifica que la titularidad de ambos lotes corresponde a la Municipalidad de Villa la
Angostura en un 100%
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1.4 Verificacion de planos de mensura

En el expediente 5824 7 14845/2015, realizado por el Agrimensor Rodolfo de
Orta, la lamina 4 muestra la mensura y creacion de los lotes B1-h3 y B1-i2 con sus

medidas lineales y angulares y en la lamina dos se encuentra la tabla de balance y
registro de superficies.

DETALLE k (Parte Lote B1—h3
Bi1-h3 y B1-i2)
ESCALA=1:1000 (1\

B1-h3 ""-‘v;i.$

10

18-20-071-9733

Imagen 51 parte de la mensura expediente 5824 1 14845/2015

1.5 Anadlisis de plano de mensura con titulo de propiedad

Se dibujé el poligono que representa a Lote B1-i2 utilizando las medidas lineales y los

linderos de la matricula 6075 i LOS LAGOS y las medidas angulares del Expediente
5824-14845/15 de la direccion Provincial de Catastro aprobado.

REPRESENTACION GRAFICA DEL TiTULO REPRESENTACION GRAFICA DEL MENSURA
MATRICULA 6075 - LOS LAGOS EXPTE. 5824 - 14845/15 - MEDIDAS ANGULARES

\ ||
(B1-n3) o
% P
-
g1 :;\
e
ay

LOTE B2-i2
Sup. 3.709,82 m?

SRS
™\ up. 3.709,82 m N
(10) (D)
RESERVA FISCAL

RESERVA FISCAL

\
\

-
% \

L
%\
%
%
3

Imagen 61 Representacion grafica
Observaciones:

1 Las medidas lineales coinciden con las de la matricula y el expediente aprobado.
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1 En medidas angulares se observa una diferencia de un segundo.
1 En relacién a la superficie del lote, se observa una diferencia de 0,19m?.

Se dibujo el poligono que representa a Lote B1-h3 utilizando las medidas lineales y los
linderos de la matricula 6073 i LOS LAGOS y las medidas angulares del Expediente
5824-14845/15 de la direccidon Provincial de Catastro aprobado.

Imagen 71 Representacion grafica

Se realizaron diferentes arranques, primero utilizando segmentos del poligono
gue tengan referencias con otros expedientes y luego con diferentes vértices. Se puede
observar en la imagen 7 que las dos primeras figuras (a modo de ejemplo) utilizando
sus medidas lineales y angulares, no permiten cerrar el poligono. La ultima figura (con
lineas rayadas a 45°) permitié cerrar el poligono, observandose diferencias en medidas
lineales.

Las medidas angulares cumplen con las requeridas en el expediente pero las
medidas lineales de la matricula 73,51m y 47,92m linderas con el arroyo Colorado, se
encuentran modificadas en 61,69m y 47,91m respectivamente. Como forma de
verificacion, se calculdé la superficie del nuevo poligono para compararlo con la
superficie determinada en la matricula. La matricula identifica al poligono con una
superficie de 8.315,91m? y la superficie del poligono resultante es de 8.315,80m?,
obteniendo una diferencia de -0.11m?.

Observaciones:
1 Las medidas lineales no coinciden con las de la matricula y el expediente
aprobado.
1 En medidas angulares cumplen con el cierre angular del poligono.
En relacion a la superficie del lote, se observa una diferencia de -0,11m?.
1 Se dard intervencién a la Direccion de Catastro Provincial, para que determine
coémo sanear los errores de las medidas lineales de expediente y matricula.

]
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2.1 Proyecto de division v construccion existente (Municipalidad)

2 TRABAJOS PREVIOS DE GABINETE

En la actualidad, en ambos lotes a realizar las mensuras de division, existen
construcciones realizadas por la empresa constructora CODAM vy financiada por el
IPVU que fueron entregadas a los adjudicatarios en noviembre de 2020.

Se solicité al Municipio de Villa la Angostura el proyecto de division y
fraccionamiento de los lotes existentes para realizar un relevamiento previo y el plano
de construccion aprobado como muestrasn las imagenes numeradas de 8 al4 .

0E

N T A

L—‘Nu‘mm\‘mws

@

Bl U =

WA

i 50

S

Imagen 81 Representacion proyecto division
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Imagen 10 - Plano de obra municipal
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Imagen 12 - Plano de obra municipal
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Municipalidad de Villa La Angostura o
“SECRETARIA DE PLANEAMIENTO, D \reareade
INFRAESTRUCTURA Y MEDIO AMBIENTE” Q Villa La Angostura
“Obispo de Nevares 32" - (CP: 8407) RTvNACIx
Tel: 0294-4494 15! 8

Villa La Angostura - Neuquén - Argentina

“CENTENARIO DE LA REFORMA UNIVERSITARIA DE 1918"

\©
DISPOSICION N 124/2018

VISTO el expediente 15-M-18, por el cual se solicita la aprobacién de treinta y dos viviendas, en el lote identifi-
cados con la nomenclatura catastral 16-20-71-8942 y 16-20-69-0649, y

CONSIDERANDO

Que se presentan planos de obra nueva de treinta y dos viviendas por 2079.69m?, en el lote de referencia.-

Que son diez viviendas unifamiliares en el lote con la NC 16-20-71-8942 y veintidés viviendas unifamiliares en el lo-
te de NC 16-20-69-0649.-

Que de acuerdo a Informe de la Direccién de Medio Ambiente, se recomienda evaluar la posibilidad de realizar co-
nexiones cloacales a red en lugar de tratamiento in situ de cada vivienda por falta de aéreas de infiltracion de los efluentes.-

Por ello y en uso de las atribuciones que le confiere el Decreto N° 1545/2015
EL SECRETARIO DE OBRAS Y SERVICIOS PUBLICOS
DISPONE

Articulo 1°) APROBAR los planos de treinta y dos viviendas unifamiliares por 2079.69m?, en el lote identi-
ficado con la nomenclatura catastral 16-20-71-8942 y 16-20-69-0649.-

Articulo 2°) Comuniquese. Registrese. Cumplido, archivese.-

Villa La Angostura, 23 de Marzo de 2018.

1 e
idad de Via La Angostura

Imagen 14 - Plano de obra municipal

2.2 Andlisis de proyecto de division con plano de mensura existente

En el punto 1.5 del presente informe parcial, se observo el plano aprobado de
mensura cuyas dos medidas lineales se encuentran expresadas incorrectamente. A
simple vista, los lotes de proyecto entregado por la Municipalidad de Villa la Angostura
no son congruentes con los de la mensura aprobada en la Direccion de Catastro
Provincial en expte. 5824 i 14845/2015, observando diferencias sobre la margen del
arroyo colorado

El proceso se realiz6 superponiendo los lotes consignados del Catastro y los lotes
del proyecto, a misma escala y en coincidencia con lados de los poligonos
congruentes. En la Imagen 7, se puede observar las diferencias que existen entre los
poligonos de cada lote y la cantidad de metros cuadrados de aumento o disminucion de
superficie.

11
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Las diferencias en ambos lotes (B1-i2 y B1-h3) se encuentran en los lados del poligono
gue linda con el Arroyo Colorado.

DIFERENCIA ENTRE MENSURA
Y PROYECTO DE DIVISION

——— Expte. 5824 - 14845/2015
Proyecto de division

[ ] Areadismunuida LOTE B1 'h3

[7777] Area aumentada )
Superficie = +281.47m?

LOTE B1-i2

Superficie = -81.97m?

Superficie = -204,00m?

Superficie = +847.14m?

Imagen 157 Diferencia entre proyecto y mensura

Observaciones:

i Las diferencias se observan en las margenes de Arroyo colorado.

9 El proyecto de divisidbn se encuentra delimitado por un nuevo pelo de agua del
Arroyo que difiere del expediente de catastro.

1 Se realizara relevamiento planimétrico del terreno natural y el pelo de agua del
Arroyo Colorado antes de avanzar con los trabajos previos de gabinete.

2.3 Carta Poder

A partir de la Disposicion 343/2023 de la Direccion Provincial de catastro e
Informacién territorial, se establece una Carta Poder donde se autoriza al Agrimensor
actuante a realizar todo trdmite ante dicha direccion. La carta poder también es
requerida en reparticiones como Recursos Hidricos y Recursos forestales, para dar
curso a pedidos o inicio de tramite.

El requerimiento de dicho documento fue solicitado en diciembre de 2024 a las
autoridades pertinentes para que tramiten con el Intendente municipal Javier Antonio
Murer, la firma ante escribano., logrando obtenerla a mediados de febrero de 2025. Se
adjunta imagenes de Carta Poder de ambos macrolotes.
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Las imagenes 16 y 17 muestran la carta poder firmada por el intendente Javier

Antonio Murer y la escribana Laura Mariela Duarte

%S COPIA FIEL

DISPOSICION N 34312023~
NEUQUEN, de Febrero de 2025.-

ANEXO X

CARTA PODER
.

Enla ciudad de Villa la Angostura, Provincia de Neuquén a los/. 3. dias del mes de Febrero del
Afio 2025, el que suscribe, en m deSA T E1DE WA ..., AUTORIZO al Agrimensor
Rodolfo Bernardo Dominguez, M.P. N* ARG 226, a ejecutar el trabajo de Mensura Particular y
Fraccionamiento del LOTE B1-i2 que es parte del lote pastoril 11, de la parcela identificada con
la nomenclatura catastral 16-20-071-8942-000.

Asimismo DECLARO que he tenido a a vista el plano de mensura que se registraré ante la
Direccién Provincial de Catastro e Informacion Territorial y DOY CONFORMIDAD a la
geometria alli representada.

Nombre y
Cuil/Cuit:

Certificacion de Actuacion Notarial N*:

Imagen 1671

DISPOSICION N°343/2023.-
NEUQUEN,  de Febrero de 2025

ANEXO X

CARTA PODER

€ ciudad de Villa la Angostura, Provincia de Neuguén a los /. Ddias del mes de Febrero del
Afo 2025, el que suscribe, en mi cardcter de. (71 E1Y.  AUTORIZO al Agrimensor
Rodolfo Bernardo Dominguez, M.P. N° ARG 226, a ejecutar el trabajo de Mensura Particular y
Fraccionamiento del LOTE B1-h3 que es parte del lote pastoril 11, de la parcela identificada
con la nomenclatura catastral 16-20-069-0649-000.

Asimismo DECLARO que he tenido a la vista el plano de mensura que se registraré ante la

Direccién Provincial de Catastro e Informacion Territorial y DOY CONFORMIDAD a la
geometria allf representada.

Nombre y Apellido: :_(9“' b4 Q“J"" 5]

Cuil/Cult: . 27220492829,
Domicilio real:
Correo electronico: .

Certficacion de Actuacién Notarial N°: S2H ST 852

St Javier A. Mure
torda

Imagen 17 - Carta Poder Lote B1

LAURA MARIELA DUARTE, Escribana Titular del Registro N° Dos de Ia Ciudad
de Villa la Angostura, Provincia del NeUqué,--r--rr-eeereemmrererreeerresrreeereeereeeeece
CERTIFICO: Que la fima que antecede y obra en CARTA PODER MENSURA
PARTICULAR Y FRACCIONAMIENTO DEL LOTE B1-i2 QUE ES FA’RTE
DEL LOTE PASTORIL 11 NC 16-20-071-8942-0000, ha sido puesta en mi
presencia por, Javier Antonio MURER, argentino, nacido el 31 de mayo de 1971,
Documento Nacional de Identidad nimero 22.049.280, domiciliado en Chos Malal
254, vecino de esta localidad. El requirente manifiesta que no pesa sobre su persona
restricciones a la capacidad declaradas por sentencia judicial inscripta que le impida
el otorgamiento de la presente y Justifica su identidad mediante la exhibicion del
respectivo Documento Nacional de Identidad, conforme al articulo 306 inciso a) del

Cédigo Civil y Comercial de la Nacion, doy fé.- Actia en nombre y representacién

de la “Municipalidad de Villa La Angostura” CUIT 30-58786743-1, en caréicter de “’ﬁ‘

intendente Municipal, cardcter que acredita con Acta de proclamacion de las
Autoridades ordenado por acuerdo nimero 418/2023 de fecha 28 de Noviembre de
2023, expediente nimero 2016 Afio 2023, por ¢l cual se proclama al seior
Intendente Municipal, doy fe.- La Presente certificacion no juzga sobre el contenido

y forma del - El presente ha sido otorgado

simultaneamente en Acta N° 152, Folio 152 del Libro de Requerimientos de Firmas
N° Cinco, del Registro N° Dos, de Villa la Angost Dey to Los Lagos,
Provincia del Neuquén, a los trece dias del mes de Febr aflo dos mil

Veinticinco.- \

Carta Poder Lote B1 -i2

N 02487855

8
CEDOCUIC ST 0 CL G

LAURA MARIELA DUARTE, Escribana Titular del Registro N° Dos de la Ciudad

de Villa la Angostura, Provincia del Neuquén.--
CERTIFICO: Que la firma que antecede y obra en CARTA PODER MENSURA
PARTICULAR Y FRACCIONAMIENTO DEL LOTE B1-h3 QUE ES PA’RTE
DEL LOTE PASTORIL 11 NC 16-20-069-0649-0000, ha sido puesta en mi
presencia por, Javier Antonio MURER, argentino, nacido el 31 de mayo de 1971,
Documento Nacional de Identidad nimero 22,049,280, domiciliado en Chos Malal
254, vecino de esta localidad. El requirente manifiesta que no pesa sobre su persona
restricciones a la capacidad declaradas por sentencia judicial inscripta que le impida
el otorgamiento de la presente y Justifica su identidad mediante la exhibicion del
respectivo Documento Nacional de Identidad, conforme al articulo 306 inciso a) del
Codigo Civil y Comercial de la Nacion, doy fé.- Actii en nombre y representacion

dela icipalidad de Villa La 1" CUIT 3 3-1, en cardicter de

intendente Municipal, cardcter que acredita con Acta de proclamacion de las *
Autoridades ordenado por acuerdo nimero 418/2023 de fecha 28 de Noviembre de
2023, expediente nimero 2016 Afio 2023, por el cual se proclama al sefior

Intendente Municipal, doy fe.- La Presente certificacién no juzga sobre el contenido

y forma del El  presente ha sido otorgado

simultneamente en Acta N° 152, Folio 152 del[Libro de Refjuerimicntos de Firmas

N° Cinco, del Registro N° Dos, de Villa la Ahgostufal De} ento Los Lagos,

Provincia del .Neuquén. a los trece dias del imes del Fel 1 afio dos mil
\

Veinticinco.-

h3

13
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3 TRABAJOS DE CAMPO

Las diferencias existentes entre el proyecto de division proporcionado por el
Municipio y los lotes segun mensura, es importante realizar un trabajo de campo previo
que permita verificar los terrenos existentes sin regularizar con sus respectivas
viviendas y el cauce del arroyo Colorado.

Los trabajos previos de gabinete de célculo de coordenadas en el sistema de
referencia Gauss Kruguer Faja 1 para cada uno de los lotes y calles a generar como la
carga de dichas coordenadas a la estacion total y receptores GPS quedara supeditada
al trabajo del relevamiento los hechos existentes.

3.1 Aparatos utilizados

GNSS KOLIDA K7 IMU - Base

GNSS KOLIDA K6 - Rover

COLECTORA H6 PLUS

Estacion total TRIMBLE Geodimeter 600 CU

1
1
1
1

3.2 Puntos de apoyo Red Geodésica Provincial

El trabajo de relevamiento de coordenadas se realiz6 en sistema de referencia
POSGAR 94 1 Faja 1 y la presentacion en la Direccion Provincial de Catastro se
realizara en sistema de referencia POSGAR 94 1 Faja 2.

Se realizo la colocacion de dos puntos de apoyo ubicados en cercania de ambos
lotes (B1-i2 y B1-h3) y referenciados con punto de la Red Geodésica Provincial

Tabla 1 - Coordenadas

PUNTOS DE APOYO

N° PUNTO FAJA 1 FAJA 2 COTA UBICACION

50 1530728.219| 5488291.681| 2277386.943 5485010.79 819.08|Puente Arroyo Colorado

51 1530732.115| 5488197.003| 2277394.078| 5484916.244 815.869|Interseccién Huemul y calle interna Macrolotes

RED GEODESICA PROVINCIAL

N° PUNTO FAJA 1 FAJA 2 COTA UBICACION
25-B3-19 1530904.017 5487948.61 2277574.48 5484673.73 IntersecciénMoquehue y Av. Arrayanes
25-B3-20 1530524.249| 5487952.043 2277194.59 5484664.17 Interseccion Huemul y Las retamas

3.3 Relevamiento planimétrico Arroyo Colorado

A partir de lo expresado en el punto 2.2, se realizdé un relevamiento planimétrico
de puntos del terreno natural y pelo de agua del arroyo Colorado cubriendo un sector
aproximado de 10 metros a ambos lados de su margen. El relevamiento fue realizado
los primeros dias del mes de febrero de 2025.

Para relevamiento planimétrico de las margenes del arroyo se utilizaron las picadas
existentes y zonas de poco sotobosque.
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Las imagenes 18 y 19 muestran al Ingeniero Rodolfo Bernardo Dominguez y al
Maestro Mayor de Obras Mariano Martin Pagano realizando la toma de puntos con
coordenadas en GSNN.

Imagen 18

Fotografias 11 Relevamiento planimétrico A° Colorado

Imagen 19

15
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Utilizando el software Autocad Civil 3D se realizaron las curvas de nivel a partir
de la tomas de puntos, determinando un intervalo de curva de nivel primaria de 1 metro
y curva de nivel secundaria en 0,50 metros.

Imagen 207 Ubicacién A° Colorado segun lotes Expte. 58247 14845/2015
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Para comprender mejor la posicion del Arroyo Colorado respecto a los lotes de
mensura y los lotes de proyecto, se realizé la siguiente imagen:

Imagen 22 - comparativa

Los circulos rojos de la imagen 18 identifican como el arroyo Colorado invade el
poligono principal de los lotes. En ambos casos, los lotes creados en el expediente
5824 7 14845/2015 vy los lotes del proyecto de division son invadidos por el cauce del
arroyo las piedritas.

Observaciones:

1 Se observa que los lotes principales creados en el proyecto de division respetan
en su mayoria el cauce del Arroyo.

1 Se dara intervencion a la Direccion de Catastro Provincial, para que determine
como sanear los poligonos en referencia al cauce del Arroyo.

1 Se dara intervencion a Recursos Hidricos de la provincia para que determine la
linea de cauce del Arroyo Colorado
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3.4 Relevamiento de pilares eléctricos existentes

Un elemento importante que determina la division de los nuevos lotes es la
ubicacion de los pilares eléctricos instalados por la empresa constructora. Dichos
pilares, se encuentran construidos en hormigén armado, con dos cajas de medidores,
acometido aérea y dos tableros para térmicas ubicados en cada lateral. La posicion de
los pilares se encuentra sobre uno de los mojones que determina la linea divisoria entre
lotes. Se realiz6 la busqueda de mojones, encontrando un tornillo de cabeza hexagonal
amurado al hormigon que hace de base del pilar.

A continuacion indicamos los puntos obtenidos con coordenadas utilizando los
receptores GNSS, en POSGAR 94 i faja 1. Los mismo puntos se encuentran
visualizados en la imagen 22:

Tabla 2 - puntos con coordenadas

N° PUNTO FAJA 1 REFERENCIA

1| 5488291.681 1530728.219 [Punto 50 - Coordenadas

2| 5488197.003 1530732.115 |Punto 51 - Coordenadas
159 5488285.006 1530722.357 |puentel
160 5488291.326 1530717.824 |puente2
161] 5488296.791 1530725.332 |puente3
162 5488290.49 1530729.81 |puented
163 5488272.361 1530735.427 |div5 - Division loteby 6 - Mz 2
164 5488251.585 1530737.354 |div4 - Division lote8y 4 - Mz 2
165 5488230.719 1530739.287 |div3 - Division lotesly 2-Mz 2
166 5488208.194 1530710.694 [div2 - Division lote3y4-Mz 1
167 5488199.416 1530689.644 |divl - Division lotesly 2-Mz 1
169 5488303.789 1530713.525 |div6 - Division lotesly 2-Mz 3
1700 5488323.739 1530712.509 [div7 - Division lote3y 4 -Mz 3
171 5488333.894 1530723.99 |div8- Division lotesly 2 - Mz 4
172 5488343.679 1530711.568 |div9 - Division loteby 6-Mz 3
173 5488363.64 1530710.543 |[div10- Division lotes7y 8- Mz 3
174 5488373.961 1530722.089 [divl1- Division lotes3y 4-Mz4
175 5488383.614 1530709.631 |divl2 - Division lote®9y 10- Mz 3
176 5488403.545 1530708.69 |div13- Division lotesl1y 12- Mz 3
177] 5488413.575 1530708.147 |divl4- Division lotesl2y 13- Mz 3
178 5488423.791 1530707.638 |divl5- Ochava M3 - Muro H°A°
180 5488426.359 1530704.813 |divl7 - Ochava M3 - Muro H°A°
181 5488414.809 1530730.162 |divl8- Division lotesly 2 - Mz5
182 5488422.834 1530749.835 |div19- Division lote8y 4 -Mz5
183] 5488398.925 1530723.458 |div20- Ochava MZ - Muro H°A°
184 5488395.975 1530721.27 |div21- Ochava M2 - Muro H°A°
185 5488312.787 1530725.162 |div22 - Muro divisorio
186 5488313.258 1530735.144 |div23 - Muro divisorio

Observaciones:

1 La ubicacion de los pilares eléctrico coinciden con el proyecto de division
entregado por el Municipio de Villa la Angostura.

1 Se puede realizar el trabajo de gabinete de célculo de coordenadas de cada uno
de los lotes y calles a generar.

19
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9 Los pilares eléctricos también definen la linea municipal. La mayoria de los lotes
tienen definido su linea municipal materializada con mamposteria, cerco vivo o
alambrado.

1 El ancho de calle determinado entre lineas municipales es de 12.00 metros para
el lote B1-h3. En el caso del lote B1-i2, las medidas son variables.

Imagen 237 Ubicacion de pilares eléctricos
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3.5 Relevamiento de puente de hormigon sobre Arroyo Colorado

El puente de hormigdn sobre el Arroyo Colorado vincula los dos macrolotes y
permite la continuacion de la traza vial dentro de ellos. A partir de los puntos de
referencia de coordenadas, se estableci6 la posicion del mismo, ubicandolo con
orientacion noroeste i sureste.

Tabla 3
N° PUNTO FAJA 1 REFERENCIA
1| 5488291.681 1530728.219 |Punto 50 - Coordenadas
2| 5488197.003 1530732.115 |Punto 51 - Coordenadas
159 5488285.006 1530722.357 |puentel
160 5488291.326 1530717.824 |puente2
161 5488296.791 1530725.332 |puente3
162 5488290.49 1530729.81 |puente4
B1-h3
16-20-069-0649-0000

PUENTE VEHICUL/AR/
HORMIGON ARMADO

B1-i2
16-20-069-8942-0000

59

puentel

Imagen 24

21
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3.6 Relevamiento de edificaciones

En coordinacién con la Municipalidad de Villa la Angostura, se puso en contacto
con cada adjudicatario para que nos permita ingresar al lote a realizar mediciones de
las edificaciones existentes. El trabajo se realiz6 en diferentes dias ya que ha sido dificil
coordinar con los adjudicatarios la visita correspondientes.

Se identificd la construccion realizada por la empresa constructura y la tipologia
segun el plano de obra de cada un de los lotes. También se identificaron
construcciones sin autorizacion municipal, de data posterior a la entrega de las
viviendas.

En en lote B1-i2 los lotes 1, 2 y 5 de la manzana 2, posee construcciones que
invaden el lote lindero. las siguientes imagenes identifican las costrucciones tipolégicas
y las construcciones sin declarar.

EXPEDIENTE MUNICIPAL APROBADO N° 15-M-18

LOTES1y2-Mz1
LOTES 3,4,5y6-Mz2

PLANTA BAJA PLANTA ALTA

7.18 7.18

Sup. cubierta PB = 34.31m? Sup. cubierta PA = 34.31m?
Sup. semicubierta PB = 3.29m?

4.65
5.27

4.65
5i27

.63

291 291

1.25
1.25

2.89 2.89

LOTES 3y4-Mz 1
LOTES 1y2-Mz2

PLANTA BAJA

1.69

296 ©

140 SIN EXPEDIENTE MUNICIPAL
LOTE2-Mz 1

Sup. cubierta PB = 59.82m?
Sup. semicubierta PB = 5.39m?

8.6
S
5y
S

8.70

4.65

1.40

Up. semicub. PB = 20.93m?

2.96

Imagen 25 - Edificaciones
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SIN EXPEDIENTE MUNICIPAL
LOTE 1-Mz1 LOTE1-Mz2
3.55 4.00 3.17 2.71
Sup. cubierta PB =
13.44m?
& —
3
=] © - =
© o —~—
8
Sup. seAicub. PB = 2120m? —— G
Sup. cubierta PB = 21.66m? invasion-iLote B1-i3
Sup/ semicub\PB
125 20.60m?
7
Sup. cubierta PB - invasion= 6.06m?
Sup. cubierta PA=
6.37Tm?
o
«©
N invasion Lote B1-i3
242
0.75
Sup. cubierta PB - invasion= 0.92m?
LOTE2-Mz2
o 137
©
297 S 4.33 3
297 297
< (]
) -]
© 8 © S
Sup. cubierta PB = 47.67m? o Sup. cubierta PA = 46.78m? b
Sup. semicubierta PB = 16.13m?
7.30 7.30
~
«
b2 (=]
wz, || 3
o~
e 358
o1&
Sup. semicubierta PB - invasion = 2.11m?
Imagen 26 - Edificaciones
LOTE 3-Mz2 LOTE5-Mz2
Sup. cubierta PB - invasion = 15.65m? . . )
.38 3 - Sup. semicubierta PB - invasion = 0.95m? Sup. cubierta PB - invasion = 13.35m?
§ & 321 S 367 367
[ETe)
0.38 B2 -
A3 B —————
o——
o) £ o205 : 9
$ ° S —— i LootE— =
1) invasion—tote B1=i3
N [}
o~ ©
4.97 1.75 J 2.90 —
; : o
Sup. semicubierta PB = 19.77m? s i a s
= 282 < 367 -

Sup. cubierta PB = 7.98m Sup. cubierta PB = 6.13m?

Sup. semicubierta PB = 3.43m?

Imagen 27 - Edificaciones
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Imagen 28 Plano de ubicacién de las construcciones Lote B1
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En en lote B1-h3 los lotes 2, 4 y 5 de la manzana 4, posee construcciones que
invaden el espacio verde. Las siguientes imagenes identifican las costrucciones
tipoldgicas y las construcciones sin declarar.

EXPEDIENTE MUNICIPAL APROBADO N° 15-M-18 - Disp. 124/2018

LOTES 9,10y 11-Mz3
LOTES1,2,3,4y5-Mz4
LOTES1,2,3y4-Mz5

PLANTA BAJA PLANTA ALTA

Sup. cubierta PB = 34.31m? Sup. cubierta PA = 34.31m?
Sup. semicubierta PB = 3.29m?

4.65
4.65

~

§:2
5.27

1.38 1.38

.63
3

291

.38

1.25

1.25

2.89

= 214

EXPEDIENTE MUNICIPAL APROBADO N° 15-M-18 - Disp. 124/2018
LOTES1,2,3,4,5,6,7,8,12y13-Mz3

PLANTA BAJA

2.96

(o2}
©
-~

Sup. cubierta PB = 59.82m” ©
Sup. semicubierta PB = 5.39m?

8.70

2.96

Imagen 29 - Edificaciones
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SIN EXPEDIENTE MUNICIPAL
LOTE1-Mz3 LOTE7-Mz3
PLANTA BAJA PLANTA BAJA

N~
© Sup. semic! PB = 15.22m?
N

6.01

Sup. cubierta PB = 43.84m?

Imagen 30 - Edificaciones

LOTE10-Mz3
PLANTA BAJA PLANTA ALTA
2.93
o
0
faY]
365
= 4.57 4.57
S
Sup. cubierta PB = 82.84m? 8 g Sup. cubierta PB = 27.33m?
To) To)
11.15
Imagen 31 - Edificaciones
SIN EXPEDIENTE MUNICIPAL
LOTE1-Mz4 LOTE2-Mz4
PLANTA BAJA PLANTA BAJA
= 10.88
o N
'Y 55 Sup. cubierta PB = 45.16m? UN)
Sup. semicubierta PB = 5.14m? 7. 1 8

1.22

4.65

3.70

Imagen 32 - Edificaciones
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SIN EXPEDIENTE MUNICIPAL

LOTE9-Mz3

PLANTA BAJA

3.50

Bup. cubierta PB = 35.00m3
En construccion

10.00

2.82

Sup. semicup

6.35

@ PB=17.91m?

LOTE12-Mz3

PLANTA BAJA

4.29

4.05

0.65

3.40

1.37

2.93

Sup. cubierta PB = 15.47m?

2.76

6.65

Sup. cubierta PB = 18.35m?

2.55

Sup. cubierta PB = 17.57m?

6.91

3.20

4.00

Sup. semicubierta PB = 12.80m?

Sup. semicubierta PB = 3.44m?

Imagen 33 - Edificaciones

PLANTA ALTA

2.76

6.65

Sup. cubierta PB = 18.35m?
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SIN EXPEDIENTE MUNICIPAL
LOTE4-Mz 4
PLANTA BAJA
6.01 5 Sup. cubierta PB = 8.30m?
- 6.06 NS
© N
V(b Sup. cubierta PB = 34.71m? e} 3.33
& <
Sup. cubierta PB = 8.57m?
9.23
PLANTA ALTA
(]
S A " .
< Sup. cubierta PA = 29.78m'
6.01
Imagen 34 - Edificaciones
LOTE5-Mz4
PLANTA BAJA
o
N
To]
3.85
’c; Sup. semicubierta PB = 20.02m?
~ 350 3.68
Sup. cubierta PB = 6.89m?  Sup. semicubierta PB = 7.25m?
Imagen 35 - Edificaciones
SIN EXPEDIENTE MUNICIPAL
LOTE1-Mz5 LOTE1-Mz5 ‘
Sup. cubierta PB =20.91m?
PLANTA BAJA PLANTA BAJA PLANTA ALTA
=
© Sup. cubierta PA = 25.08m?*
0
© 4.10
< 8 8
© ©
2 82 Bup. semipbierta PB\= 25.08m?
Sup. cubierta PB = 13.12m*
4.18 4.18

Imagen 36 - Edificaciones
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SIN EXPEDIENTE MUNICIPAL
LOTE1-Mz5
PLANTA BAJA
[32]
1.38 |g
&
8 Sup. cubierta PB = 29.15n? o 2.91
i 2.89
o Sup. cubierta PB = 28.66m* ~
i <
™
5.30
7.18
Imagen 37 - Edificaciones
ESPACIO VERDE - Mz 4
INVASION DE EDIFICACION DE LOTE 2 - Mz 2
PLANTA BAJA
? Sup. cubierta PB = 15.56m?
- 10.88
Sup. semicubierta PB = 23.48
o
o
<
5.87
INVASION DE EDIFICACION DE LOTE 4 - Mz 2
PLANTA BAJA
= O>  Sup. cubierta PB = 18.13m? - 4.95 ks
- 3.33 » ' ' :
s bierta PB = 5.86m? o Sup. cubierta PB =8.21m?
up. cublerta =J.0om’ 606

INVASION DE EDIFICACION DE LOTE 5- Mz 2

PLANTA BAJA
[+9)
T} ©
0 — 3.68
N
3.50 Sup. semicubierta PB = 6.19m?

Sup. cubierta PB = 8.93m?

Imagen 38 - Edificaciones
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4 TRABAJOS FINALES DE GABINETE

4.1 Armado de planos de mensura

A partir de la informacion recabada en el trabajo de campo y sabiendo que
todavia se debe trabajar con la Direccion de Catastro Provincial y Recursos
Hidricos de la Provincia, se comenz0 a trabajar con los planos de mensura para la
presentacion final.

Ambos planos se realizaron con los lotes propuestos en el proyecto de division
entregados por la Municipalidad de Villa la Angostura.

Imagen 40 - Mensura Lote B1 - i2
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