Honorable Concejo Deliberante
de Andacollo
(Provincia del Neuquén)

Andacollo, 25 de abril de 2019

NEUQUEN

- ORDENANZA N° 2576/19 -
Cédigo de PLANEAMIENTO URBANO v RURAL de la Ciudad de ANDACOLLO

VISTO:

Las Ordenanzas N° 293/98 (zonas de 1 a V), N° 518/00 (zona VI) y sus modificatorias N°
592/01 y N° 979/05; 737/02 (zona VII) derogada mediante Ordenanza N°® 960/04; N° 988/05 (sub-
zona Q); N° 1073/06 (sub zona Residencial); N° 2102/14 (zona VIII), N°2540/18 (zona C);

Los proyectos de Cddigo Urbano y de Edificacion confeccionados en la Mesa de
Ordenamiento Territorial durante los afios 2015-2018; y

CONSIDERANDO:
Que los dos proyectos: Cédigo Urbano y Cédigo de Edificacion, reemplazarén a todas las
Ordenanzas vigentes que tratan algunos de estos aspectos;

Que el objetivo es optimizar la gestion técnica administrativa municipal, para aplicar una
normativa integral sobre la actividad urbanistica y de construccion, estableciendo pautas de usos del
suelo en funcién de las distintas zonas que se encuentran en el ejido, regulando la intensidad de uso
de los lotes y determinando el drea de espacios y superficies libres, para asegurar un adecuado
equilibrio ambiental,

Que los Codigos Urbanos, establecen normas territoriales, urbanisticas y ambientales;

Que en funcién del crecimiento vegetativo de la poblacion de Andacollo se genera una
demanda habitacional insatisfecha que desde el Estado se trata de resolver sin estar vinculada a una
planificacion integral de la ciudad y del ejido;

Que surgieron asi grupos de viviendas, construidos desde la gestién estatal, con deficiencia
de infraestructura basica y de vinculacién a la planta urbana original, que genera un déficit de
funcionalidad e integracion entre las distintas partes de la ciudad:

Que ordenar una ciudad implica que a partir de un Codigo de Urbanismo, se establezca zonas
donde haya compatibilidades entre las formas y funciones;

Que la falta de planificacién y regulacion genera problemas de desarrollo y funcionamiento,
por lo que este plan apunta a superar esta deficiencia, poniendo en valor tierras para su crecimiento
con disponibilidad de servicios o préximos a ellos;

Que las disposiciones de este Cédigo alcanzan y rigen todos aquellos asuntos relacionados
directa o indirectamente con el uso del suelo, de edificios, estructuras e instalaciones, la apertura y
ensanche de vias publicas, la subdivision y englobamiento de parcelas, los voliimenes edificables y
todos aquellos aspectos que tengan relacion con el ordenamiento urbano-rural de Andacollo;

Que mencionadas disposiciones, se extienden a las personas de derecho publico y sus bienes
cualquiera sea su afectacion, localizadas dentro de la jurisdiccion territorial del ejido de Andacollo;

Que es facultad de este cuerpo dictar la norma legal correspondiente, atenta a las expresas
atribuciones que le confieren los articulos 15 °; 102 °; inc. 6), 17) y 18); 103°, inc. 6) y 129° inc. a) de
la ley Provincial N° 53.

POR ELLO:
EL CONCEJO DELIBERANTE DE LA CIUDAD DE ANDACOLLO
SANCIONA CON FUERZA DE:
ORDENANZA

ARTICULO 1°: Adoptase como normativa para todo el Ejido Urbano y Rural de la localidad de
Andacollo, el Codigo Urbano que como “ANEXO I” se adjunta a la presente Ordenanza, formando
parte integrante de la misma.

ARTICULOQO 2°: El Departamento Ejecutivo debera en noventa (90) dias corridos, reglamentar la
presente Ordenanza a partir de su promulgacion.-

ARTICULO 3° Derogase las Ordenanza N° 518/00; 592/01; 737/02; 960/04; 979/05; 988/05;
1073/06; 2102/14; 2540/18; y toda otra norma legal que se oponga a la presente.

ARTICULO 4°: Elévese copia al Departamento Ejecutivo Municipal, comuniquese, publiquese,
cumplido, ARCHIVESE.-

DADA EN LA SALA DE SESIONES DEL HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE DE
ANDACOLLO, EN SESION ORDINARIA, A LOS VEINTICINCO DIAS DEL MES DE ABRIL
DEL ANO DOS MIL DIECINUEVE, SE TA EN ACTA N° 1031-
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- ORDENANZA N° 2576/19 -
ANEXO I

CAPITULO 1

De las definiciones

Articulo 1°: TERMINOLOGIA

A los efectos de la correcta interpretacion de palabras y expresiones empleadas en este Codigo, se
entiende:

USO: El uso de una propiedad es el proposito o destino para el cual el terreno, el edificio o estructura
asentados en él, han sido disefiados, construidos, ocupados, utilizados, o mantenidos en relacién al
conjunto de actividades humanas que se desarrollan o tengan las maximas posibilidades de
desarrollarse en una zona.

USO PREDOMINANTE: El que, sefialandose como profesional para una determinada zona, la
caracteriza y, por consiguiente, se desea preservar en sus condiciones esenciales y promover
prospectivamente.

USO COMPLEMENTARIO: El que, considerase compatible con el uso dominante dentro de
determinados limites, incluso lo convalida y, por ende, en principio, se permite en general.

USO CONDICIONADO: El que, pudiendo ser incompatible con el uso dominante y/o
complementario, sélo podré efectuarse en el futuro, previa autorizacién especial, tendiente a verificar
principalmente que no afecte, las caracteristicas de la zona y que se cumplimentan determinadas
restricciones al dominio establecidas legalmente.

USO ADMISIBLE ESPECIAL: El que, sin pertenecer a las categorias que abarcan los usos
predominantes y/o complementarios, podria ser autorizado por razones especiales que justifiquen su
localizacion, a juicio de la Municipalidad con la Direccién de Ordenamiento Territorial o la que en un
futuro la reemplace.

USO NO CONFORME: Cualquier actividad que se desarrolla en una parcela en el momento en que
este Codigo tenga vigencia y que no cumple las normas del mismo, segin en que esta ubicado.
AMPLIAR: Modificar un edificio aumentando el volumen edificado, modificar una instalacion
aumentando lo existente.

RECONSTRUIR: Modificar de nuevo en el mismo lugar, lo que ha sido demolido, rehacer una
instalacion.

REFACCIONAR: Ejecutar obras de conservacion.

REFORMAR: Modificar un edificio sin aumentar el “volumen edificado”, modificar una instalacion
sin aumentar la existencia.

TRANSFORMAR: Modificar mediante obras de un edificio o instalacién a fin de cambiar su uso o
destino.

COTA DE PARCELA: Cota a nivel del cordén, mas el suplemento que resulta por la construccion de
la vereda, en el punto medio de la linea municipal que corresponde al frente de la parcela.

COTA NATURAL DE LA PARCELA: Cota del nivel del terreno en su estado natural.
FRENTE DE PARCELA: Dimensién medida sobre la linea municipal.

EJE MEDIANERO: La que concurre a la linea municipal o a la linea de fondo.
LINEA DIVISORIA DE FONDO DE LA PARCELA: La opuesta y mas distante a la linea municipal.
LINEA MUNICIPAL: Linea que deslinda la propiedad privada de la via publica actual, o la linea
sefialada por la Municipalidad para futuras vias publicas.

Toda parcela debe tener acceso a esta via publica.

LINEA MUNICIPAL DE ESQUINA Y OCHAVA: Retiro obligatorio de esquina cuya linea es
perpendicular a la bisectriz del angulo formado por dos (2) lineas municipales concurrentes, gravado
de servidumbre y cesion forzosa.

PARCELA: Area dividida de terreno, designada como tal en planos registrados por autoridad
competente.

VOLUMEN CONSTRUIBLE: Toda aquella estructura a construir o construida, sea ésta cubierta o
semicubierta, que supere los 4 m? (cuatro metros cuadrados) de superficie proyectada sobre el suelo
(F.O.S.), sin interesar los destinos o usos que se le den a la nombrada estructura.

TURA MAXIMA: Se entiende por tal a la medida vertical tomada en el punto de la "cota del
no natural de la parcela" de éste punto al més alto de la cubierta terminada de un edificio.
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ALTURA DE LA FACHADA: Medida vertical de la fachada principal, tomada sobre la linea
municipal o retiro, a partir de la cota de la parcela.

FACHADA PRINCIPAL: Paramento exterior de un edificio que delimita su volumen externo hacia
la via publica, aun- que la traza del mismo no coincida con la Linea Municipal o con la de retiro
obligatorio.

EDIFICIO: Cualquier estructura construida para cubrir o albergar personas, animales o bienes de
cualquier clase, y que esté fija al suelo.

UNIDAD HABITACIONAL: Estructura construida para alojamiento individual, donde sea posible
desarrollar todas las actividades de residencia.

RETIROS: Caso en que la edificacion debe retirarse de la linea municipal, o de los ejes medianeros,
seglin se indique para cada zona.

EDIFICIO PERIMETRO LIBRE: Se refiere a los edificios cuyos parametros estén retirados de todas
las lineas divisorias de parcela y no constituyen medianera.

SUPERFICIE CUBIERTA: Total de la suma de las superficies parciales de los locales, entre suelos,
seccién horizontal de los muros y toda superficie techada, tales como balcones, terrazas cubiertas,
voladizos, pérticos, etc., que componen los pisos de un edificio con exclusion de aleros, cornisa y
marquesinas.

ViA PUBLICA: Autopista, avenida, calle, callejon, pasaje, senda, paso abierto al transito publico, que
conforma el sistema circulatorio de la localidad.

ViA PRIMARIA DE CIRCULACION: Las de vinculacién urbana entre distintos sectores del ejido.
Ancho minimo 20 metros.

VIA SECUNDARIA DE CIRCULACION: Las que posibilitan la distribucién y la dispersion del
transito vehicular en los sectores. Ancho minimo 15 metros.

VIA TERCIARIA DE CIRCULACION: Las que posibilitan el acceso vehicular a las unidades
habitacionales. Ancho minimo 10 metros.

VIA PEATONAL: Las que posibilitan el acceso peatonal a las unidades habitacionales. Ancho
minimo 5 metros.

CALZADA: Franja de la via publica destinada a la circulacién vehicular.

VEREDA: Franja de la via pablica destinada a la circulacién peatonal.

FACTOR DE OCUPACION TOTAL: (F.O.T.) Numero que indica la relacién entre la superficie
cubierta edificable y la superficie total de la parcela. El producto de ese numero por la superficie total
de la parcela determina la cantidad maxima de superficie cubierta construible.

FACTOR DE OCUPACION DEL SUELO: (F.O.S.) Porcentaje maximo de la superficie total de la
parcela que puede ocuparse con la proyeccion horizontal (real o virtual) de la superficie construida a
cualquier nivel. No se computaran: aleros salientes hasta un méaximo de un metro (1,00 m) medido
perpendicularmente al punto de arranque de la fachada.

SUBDIVISION: Cualquier clase de fraccionamiento de tierras.

URBANIZACION: La subdivisién que conforme a las disposiciones de este Codigo requiere la
apertura de nuevas vias publicas con sus respectivas obras de arte, infraestructura de servicios,
prevision de espacios verdes y de utilidad publica.

ESPACIO VERDE: Superficie de una subdivision o urbanizaciéon destinada a espacios libres
forestados para la recreacion activa y pasiva, de propiedad piiblica municipal.

RESERVA FISCAL: Es la superficie de una subdivisiéon o urbanizacién destinada a satisfacer las
necesidades de la comunidad en materia de salud, seguridad, cultura, administracién publica, justicia,
transporte, comunicacion y recreacion; de propiedad privada municipal.

CAPITULO II

Del Uso del Suelo

Articulo 2°: Uso del Suelo. Es obligatorio requerir permiso municipal para utilizar una parcela

municipal y/o fiscal, edificio, estructura, instalacion o parte de ellos.

La solicitud de permiso de uso especificara: ubicacion, medidas y superficie de la parcela, superficie

cubierta existente y/o proyectada, uso solicitado, nombre y domicilio del usuario; y redes domiciliarias

que le sirven.

Todo uso dentro de parcelas municipales y/o fiscales, (edificios e instalaciones de cualquier tipo,

existentes 0 nuevos); que se iniciara con posterioridad a la sancién de este Codigo sin autorizacion,
municipal haré pasible al o a los responsables, de la aplicacion de la multa fijada por en el Codigo -~ -
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Contravencional desde el momento en que el mismo comience hasta que se solicite en forma legal tal
autorizacion.
Sin perjuicio de la aplicacion de la multa establecida, la Municipalidad podra ordenar al o a los
responsables, la demolicién de las edificaciones o instalaciones realizadas, bajo apercibimiento de
efectuarla directamente, a cargo de los infractores.
Sin perjuicio de las disposiciones de este Codigo, la localizacién de aquellas actividades susceptibles
de producir ruidos excesivos, podra ser condicionada por la Municipalidad, sobre la base de normas
especificas que dicte al respecto.
Ningun edificio o parte de €l se erigira o destinara para otro proposito que el permitido en la zona en
la cual dicho predio o edificio esté ubicado, entendiéndose como prohibitivo un uso o destino que no
esté expresamente autorizado en cada caso.
La creacién o ampliacién de las zonas de usos especificos debera responder a una necesidad fundada,
ser aprobada por esta Municipalidad, localizarse el sitio apto para la finalidad, ajustarse a las
orientaciones y previsiones del correspondiente Cédigo y cumplir con las normas de la legislacion
vigente relativas al uso de que se trate.

a) Subdivision del Suelo
Toda subdivisiéon que se realice estard encuadrada en las normas que se establece para las
urbanizaciones o simples subdivisiones, de acuerdo a lo indicado para cada zona, en el presente
Codigo.
No se admitird la subdivision de terrenos que carezcan de los siguientes servicios publicos: agua,
electricidad, apertura de calles, y enripiado.
En toda parcela que se construya mas de una vivienda unifamiliar, deberan realizarse todas las obras
de infraestructura, agua corriente, y luz, de acuerdo a la zona a la que pertenezca, cubriendo los
requerimientos de cada unidad habitacional.
Para someter al régimen de PROPIEDAD HORIZONTAL se fija la superficie maxima del lote en
5.000 m? (cinco mil metros cuadrados).
Lotes de superficies mayores a 5.000 m?, podran subdividirse en PROPIEDAD HORIZONTAL,
previa cesion de calles publicas para la continuidad de la trama vial.
Para lotes mayores a 20.000 m2 podran subdividirse en PROPIEDAD HORIZONTAL, previa cesion
de calles publicas para la continuidad de la trama vial, como asi también el proporcional a Espacios
Verdes y Reserva fiscal.
En cada unidad individual se respetara el Factor de Ocupacion del Suelo (F.O.S.) y Factor de
Ocupacién Total (F.O.T.) que corresponda segun la zona en que se encuentre.

b) Amanzanamiento y Trazado vial
En trazado de las manzanas y calles deberan cumplimentarse las siguientes normas y pautas
fundamentales:
Cuando se subdivida una fraccién comprendida entre dos urbanizaciones existentes, se coordinara
racionalmente por medio del nuevo trazado.
El disefio urbano debera permitir la normal evacuaciéon de las aguas pluviales hacia las vias de
circulaciéon colindantes y el trazado de éstas asegurar el correcto desagiie pluvial de toda el area.
Cuando se trate de urbanizaciones, que adopten el sistema de amansamiento, o se trate de lotes
indivisos, debera existir acceso publico vehicular a todos aquellos lugares que tengan valor turistico,
ya sea de rios, arroyos, bosques de especies de interés especial, lugares historicos, etc.
Podran preverse pasajes peatonales publicos para vincular las zonas de equipamiento de la
urbanizacion, con las areas servidas por los mismos.
Si por caracteristicas topograficas el amansamiento no puede ser interrumpido por una via vehicular
por superar ¢sta la pendiente permitida, ésta podra reemplazarse por un pasaje peatonal cuyo ancho
sera determinado por el Municipio en su ocasion.
Lo anterior no exceptiia la condicién de que todo lote o parcela tenga acceso vehicular.
Se jerarquizara el trazado vial mediante la asignacién de anchos de calle diferenciados, segun las
caracteristicas que se le asigne a cada via, las cuales serdn agregadas al Cédigo de Edificacion.-

¢) Trazado, Amojonamiento y Estaqueado de Parcelas
Las parcelas deberan ser de forma regular, pudiéndose en casos debidamente fundamentados aceptar
cualquier otra forma justificada por la topografia del terreno y siendo una de las variables que inciden
en el dimensionamiento del lote la inclinacién promedio del terreno y la existencia de forestacién que,
.. por su valor, el Municipio considere su preservacion.
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El fondo de las parcelas no debera dar en ningun caso hacia las vias regionales y arteriales.
La relacién proporcional frente-fondo enunciada para cada caso podra ser menor, en lo referente a
fondo hasta igualar la dimension del frente uno a uno.
Para parcelas irregulares la relacién se mantendra tomandose como frente el minimo para cada zona
y se tomara como fondo la linea imaginaria perpendicular el frente.
En caso de que se proyecten vias de tnica penetracion (cul de sac: calle sin salida), la plazoleta de
volteo de las mismas debera lindar con un area verde o integrarse a espacios libres de un ancho no
menor que la via Ginica de penetracion, para permitir una futura continuacion de dicha via.
Todas las parcelas deberan tener acceso desde la via publica. El area factible de ocupar debe ser
accesible desde el camino de acceso a la parcela, y su inclinacion ser tal que no requiera para ello
terraplenes, rellenos o extracciones excesivas.
Se adoptara como tolerancia para la mensura de o los inmuebles la que se hallare en vigencia en la
Direccién Provincial de Catastro.
Sera obligacion del interesado amojonar los lotes y esquineros de manzanas segun las normas
establecidas por la Direccién Provincial de Catastro.
Sera obligatorio del interesado entregar amojonado el lote de cada comprador, con acta de
amojonamiento, y el area factible a ocupar.
Las operaciones de amojonamiento y estaqueado de los lotes, se regirdn por las normas pertinentes
que rigen a nivel provincial, sin perjuicio de derecho de la Municipalidad, de verificar la mensura y
el replanteo total de la subdivision.

d) Obras de Infraestructura
Calles
Establézcase como medida Standard para las calles, un ancho total entre lineas municipales de
veinticuatro (24 m) metros.
Establézcase como medida minima, entre las calles, un ancho total de dieciséis (16 m) metros entre
lineas municipales.-
Todas las calles de la zona urbana de Andacollo, en la construccion del cordon de la misma, debera
preverse un espacio que permita el escurrimiento del agua hacia las acequias.- ;

- Abovedamiento (flecha) y excavacion de cunetas para facilitar los desagiies pluviales.

Enripiado de todas las calles con un minimo de 15 ¢cm. de espesor.

Construccion de las obras necesarias (alcantarillas, etc.)

Limpieza, emparejamiento, afinacion y reforestacion de todos los taludes.

Estas obras no podran implicar, en los casos de tierras forestadas, el corte de mayor niimero de 4rboles
que los estrictamente necesarios para la apertura de las calzadas previstas para cada calle proyectada.
En la zona de vereda se deberan dejar los mejores ejemplares autoctonos como arbolado publico,
reforestado con especies permitidas las zonas de veredas, taludes y lugares depredados.

Aceras

Definase por este nombre, al espacio entre la linea municipal y el cordon de la calle.

Se estipula como medida minima de la acera, la cantidad de cuatro (4m) metros, dentro de los cuales
debera contemplar los espacios para: vereda, arbolado urbano, tendido cables de energia, telefonica,
cable vision, agua, gas, etc. y canal de riego. Estos espacios seran distribuidos de la siguiente manera:
Destinase como medida minima, de un metro con sesenta centimetros (1,60 m) el espacio para transito
de peatones (vereda).

Destinase a partir del espacio de la vereda mencionada en el punto anterior, treinta (30cm.) centimetros
para el tendido de la red de gas.

El arbolado urbano y el cantero de plantas y césped, ocupara un espacio de un metro con diez
centimetros (1,10m), el cual se contara a partir de la terminacion del espacio mencionado en el punto
anterior.

El espacio para el tendido de cables de energia, teléfono, cable vision, sera de sesenta centimetros (60
cm.) a partir de la terminacion del espacio mencionado en el punto anterior.

El espacio para el canal de riego, serd de cuarenta centimetros (40 cm.), a partir del espacio
mencionado en el punto anterior y el cordén de la calle.
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CAPITULO 111

De los Servicios Béasicos

Articulo 3°: Todas las parcelas deberan tener acceso a los servicios basicos de agua corriente,
electricidad y estructura para la recoleccion de residuos sélidos domiciliarios.

Para el supuesto de solicitud de subdivision, serd por cuenta del proyectista y peticionante, la provisién
de la infraestructura basica necesaria correspondiente a la prestacion de los servicios de agua potable,
y electricidad, como condicién de aprobacion.

Agua Potable.

Toda subdivision debera ser prevista de agua corriente, potable, a todas las parcelas resultantes
mediante la construccién de una cafieria maestra y colocacién de una red distribuidora frente a las
mismas. De ser necesario debera construirse e instalarse la correspondiente fuente de provision y
tanque de reserva. Los materiales a emplearse en la instalacion del agua deberan reunir las condiciones
y medidas exigidas por el Ente Provincial de Agua y Saneamiento (EPAS).

Podra autorizarse el suministro mediante perforaciones individuales cuando:

La napa a explotar no esté contaminada, ni pueda contaminarse facilmente por las caracteristicas del
suelo.

Los pozos de captacion se efectiien de acuerdo a las normas vigentes.

La densidad neta no supere 30 unidades de vivienda por hectarea.

Energia Eléctrica

Toda subdivision debera ser provista de energia eléctrica con redes de distribucién, proyecto aprobado
por el Ente Provincial de Energia Eléctrica (EPEN). Asi mismo los espacios publicos y calles deberan
dotarse de alumbrado publico seglin proyectos aprobados.

Cloacas

Se permitira la absorcion de liquidos cloacales mediante el empleo de biodigestores y lechos
nitrificantes cuando la densidad neta no supere 30 unidades por Ha. Se exigira cloaca cuando las napas
puedan contaminarse como consecuencia de las particularidades del suelo o de la concentracion de
viviendas en un determinado sector.

En caso de que los biodigestores estén ubicados en las inmediaciones de rios o arroyos, seran exigidas
las cloacas debiendo complementarse con la planta de tratamiento correspondiente.

Gas

Cuando el sector donde se localiza la urbanizacion cuenta con servicio de gas natural; se podra
conectar a la red.

Residuos Solidos

Debera efectuarse la recoleccion de residuos domiciliaria y adoptarse el sistema de eliminacion de los
mismos vigente por el Municipio.

CAPITULO 1V

Reservas

Articulo 4°: Reservas para Utilidad Publica y Cesiones Obligatorias

En toda subdivisién por urbanizacién o por loteo, de superficies mayores a 1 hectdrea (1 Ha), es
obligacién de los propietarios transferir al dominio publico municipal y al dominio privado municipal,
las superficies siguientes:

Espacio Verde: 8%

Reserva Fiscal: 6%.

No se encuentra incluido en el computo de la presente cesion, las superficies correspondientes a via
publica.

Toda transferencia a favor del dominio municipal, ya sea superficie de calle, espacios verdes o libres,
estara exenta de la formalidad de escritura publica.

Las cesiones serdn suscriptas por el donante y el jefe del Departamento Ejecutivo Municipal, haciendo
constar el dominio del donante, las medidas lineales de superficie, limites y datos complementarios
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El traspaso al dominio privado de utilidad publica municipal, se efectuard una vez aprobado en forma
definitiva el loteo, corriendo los gastos de escrituracién y demas que se originen, por cuenta exclusiva
del o los donantes.

En toda modificacién del estado parcelario catastral debera hacerse las siguientes cesiones de acuerdo
al sitio donde se ubica la parcela o fraccion a subdividir:

Cuando linde con calle proyectada segiin plano de zonificaciéon adjunto a la presente norma legal,
deber4 cederse una franja de ancho no inferior a 8 metros con destino a via de circulacion, y de acuerdo
al ancho previsto para dicha calle.

Cuando linde con rios dentro el ejido municipal sera obligatorio para el o los propietarios, respetar el
paso de servidumbre establecido en la legislacion vigente, a contar de la linea de agua maxima, para
uso de esparcimiento de la poblacion, libre de ocupacién, con acceso directo a los mismos. Si en el
disefio de la urbanizacién o simple subdivision surgiera una calle paralela a dicha franja, ésta tendra
un ancho minimo de 15 metros, debiendo el o los propietarios ceder al dominio municipal, el ancho
de la calle. Cuando el terreno presente una pendiente cuyo angulo de inclinacién sea superior a 45
grados, los metros establecidos respectivamente se tomaran a partir del punto mas alto de dicha
pendiente.

En toda urbanizacién atravesada o limitada por lagunas, rios, arroyos, desagiies o cursos naturales 0
artificiales de agua, de cursos perennes o intermitentes anuales o estacionarios, debera dejarse libre y
de dominio publico una franja de Espacio Verde de no menos de 10 metros a contar de sus bordes,
hacia ambos lados, de manera tal que evite la obstruccién del escurrimiento natural de las aguas.

La superficie reservada a perpetuidad para espacios verdes y/o franja verde de cursos o espejos de
agua, pasara al dominio publico sin més formalidades que la aprobacién del plano y la Municipalidad
no podra darle otro destino que el que se exprese en su denominacién, no pudiendo ser parcelado ni
enajenado, ni edificarse.

Aquellas parcelas cuya existencia es anterior a la promulgacion del presente Cédigo y no cumplan
con lo fijado precedentemente en lo que se refiere a las fajas libres, no se podran realizar en ellas
construcciones ni mejoras que signifiquen un cambio substancial a la situacion existente.

En caso de no acogerse a lo fijado en este articulo, debera ceder al dominio ptblico las fajas de terreno
determinadas en el presente, y convenir con el Municipio el permiso de construccion y uso pertinentes.

CAPITULO V

Disposiciones Generales

Articulo 5°: Disposiciones respecto a la Propaganda

En todo elemento de propaganda de subdivisién y/o edificio en construccion, el interesado debera
hacer constar en forma clara la identificaciéon del expediente respectivo, el estado del mismo (etapa -
del tramite) y el area de la zonificacion urbana al que pertenece. La propaganda debera ajustarse en
todos los casos a la realidad de que se trate y no podra enunciarse obras que no se hallen debidamente
aprobadas.

En caso de que se constatare su incumplimiento, la Municipalidad deberd inmediatamente proceder a
dar amplia publicidad el hecho de la inexistencia de aprobaciéon municipal, del loteo en cuestion y que
en tales condiciones el vendedor no podré escriturar los lotes que ofrece en venta. Al propietario del
loteo y a la empresa o persona que lo realice 0 promocione se les impondrd una multa solidaria de
acuerdo a la Ordenanza Impositiva.

a) Disposiciones respecto a la Preservaciéon de los Recursos Naturales.

No se alterara la forestacion natural de las parcelas municipales atn sin transferir y/o escriturar, ni se
podrén plantar especies exogenas, salvo las permitidas por la Municipalidad. Se permite el uso de
cercos vivos para delimitar las parcelas.

Unicamente se permite realizar, las extracciones de las especies que se encuentren en el trazado de las
calles, previa presentacion y aprobacion del expediente de subdivision de tierras y seré tarea de este
Municipio determinar las plantas a extraer mediante informe de profesional competente en la materia.
En la ocupacion de la parcela se considerardn las especies forestales autéctonas de valor para el
entorno inmediato, eliminandose las de exclusiva necesidad para la ejecucién de las obras. Parax »
realizar la extraccion de cualquier ejemplar arbéreo y la limpieza de la parcela, el propietario debera
presentar previamente el expediente correspondiente de la edificacién, cumpliendo con los requisitos
que el Municipio determine para el caso. Con la aprobacién del mismo, sera funcion de este Municipio
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determinar cuales plantas deberan ser eliminadas por afectar la construccién y/o seguridad de la
edificacion.

Las especies autéctonas aisladas de poco aporte al entorno podran reemplazarse paulatinamente con
ejemplares de mayor valor paisajistico y apto para la zona, previa autorizacion tanto de extraccién
como de forestacion por la Municipalidad.

No se alteraran las condiciones naturales de rios o arroyos mediante ninguna obra o uso cuyo fin no
sea exclusivamente el bienestar general de la poblacién y sélo bajo condiciones que no afecten su
naturaleza.

b) Normas para la construccion en laderas
Implantacion
La ubicacion de edificaciones implica la necesaria definicién de un plano de implantacién que se
decidira segun lo exija la pendiente natural del suelo.

Escalonamiento (grafico 1)

La relacion que guardara cualquier plano horizontal (ai) del escalonamiento con su correspondiente
parametro vertical (bi) y asi sucesivamente (al-bl), (a2-b2) etc., sera libre y responderd a las
exigencias del disefio, salvo en dos aspectos que cualquier parametro (b) no tendrd una altura mayor
a 3,00 mts. que las trazas que unen los puntos inferiores de interseccion de dos planos (ai) y (bi) con
los de interseccion de otros dos planos contiguos (al, a2, a) y (b1, b2, b) no defina un angulo a que
resultara mayor que el dngulo de reposo permitido.

El 4ngulo de reposo maximo se establece en 35° (treinta y cinco grados sexagesimales).

Apoyos puntuales (grafico 2)

Cuando la pendiente del terreno sea mas pronunciada que lo arriba descripto, es recomendable edificar
por encima del perfil natural del suelo sin modificarlo con grandes excavaciones. Se deberd construir
sobre una estructura fundada en apoyos puntuales que reciben la carga a través de vigas y columnas.

Excavaciones en Roca de Base

No se permite la excavacion en roca de base para la ejecucion de planos de implantacién como los
que se definen en el punto 1.

Se permite excavar la roca de base inicamente en el caso de zapatas de columnas en estructuras como
las que se describen en el punto 2.

Rellenos
No se admitira la realizacion de rellenos de una altura mayor a 0,70 m.
Las bases de fundaciones puntuales no podran asentarse en suelo de relleno.

ESCALONAMIENTO (13 b “2
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CAPITULO VI

De la Zonificacion

Articulo 6°: Para una mejor organizacion, la localidad de Andacollo, se dividira en diez (10) zonas,
de acuerdo a su ubicacion y usos especificos, dentro de las cuales se conformaran distintas aéreas, las
que podemos observar en los “Planos de Zonas” que se adjunta a la presente, quedando permitido el
Régimen de Propiedad Horizontal.

En la Zona Urbana se consideran:

I) Centro Principal

IT) Residencial Mixta Alta Densidad
III) Residencial Mixta Media Densidad
IV) Residencial Baja densidad

V) Corredor Vial Urbano Ruta n® 43
VI) Callején de Arreos

En Zona Periurbana se consideran:
VII) Huaraco

VIII) El Chingue

IX) Parque Industrial

En Zona Rural se consideran:
X) Centros de Servicios Rural (La Primavera, Cura Mallin, El Cudio, Paila Leche, Camalon y Los
Clavos).

Articulo 7°: Fichas por zonas. Para las zonas se corresponde una ficha con la caracterizacion y
parametros a cumplir en cada una, la cual forma parte integrante de la presente norma.

Articulo 8°: Listado de Usos. A los efectos de la aplicacion de la presente norma, los usos se
clasifican en un listado de cardcter enunciativo, que se encuentra anexo a la presente norma. En caso
de no mencionarse alguno, se resolvera por analogia con los clasificados, sujeto al criterio de la
Municipalidad de Andacollo.




Honorable Concejo Deliberante
de Andacollo
(Provincia del Neuquén)

PLANOS de ZONAS (sobre articulo 6°)
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FICHAS por ZONAS (sobre articulo 7°)

ZONA URBANA

I i Centro Principal

Delimitacion

Corresponde a la delimitacion otorgada mediante numeracion y su referencia
de Zona en el Plano adjunto a la presente.

Caracterizacion

Casco fundacional, se localiza el equipamiento institucional, administrativo,
religioso, cultural y comercial de escala local.

Densificar y optimizar el rendimiento inmobiliario de las parcelas, con

Objeti : g g
Qjeuiv actividades de intercambio minorista
predominante ADMINISTRACION, CULTURAL,
USOS de acuerdo RELIGIOSO
a Cuadro de Usos | complementario COMERCIOS tipo A. SERVICIOS,
Anexo Il RESIDENCIAL
no permitido INDUSTRIA, etc
Factores de FOS 0,80
ocupacion FOT )
Superficie minima de Lote | 250 m2
IFrente minimo de Lote 10 m
INDICES Altura Méxima 9
e CVUP: Cantidad de viviendas | 1/ 100
unifamiliares por m2 de parcela
Retiro de linea municipal | -
Retiros laterales -
Retiro de fondo -

Estacionamiento

El estacionamiento debera preverse dentro del lote de acuerdo al uso previsto

en cuadro de usos Anexo II,

considerandose modulo de estacionamiento

minimo una superficie de 25 m2, que incluye circulacion.

Caracteristicas
constructivas

Se sugiere que el tanque de reserva quede bajo la cubierta general del edificio,
en su defecto debera darse al tanque un correcto tratamiento arquitectonico.
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ZONA URBANA

I Zona Residencial Mixta media Densidad

Delimitacion

Corresponde a la delimitacion otorgada mediante numeracion y su referencia
de Zona en el Plano adjunto a la presente.

Caracterizacion

Corresponde a la zona del tejido urbano mas consolidado que cuenta con la
infraestructura de agua, electricidad, gas y cloacas.

Zona destinada a viviendas y servicios de equipamiento complementario y
comercio de todo tipo que por sus caracteristicas inocuas y no molestas
pueden ser admitidos en la zona.

Objetivo

Lograr mas eficiencia en la ocupacién de los espacios urbanos con
infraestructura adecuada para absorber la demanda habitacional actual y de
mediano plazo.

Aprovechar las superficies vacantes para incorporar viviendas unifamiliares y
multifamiliares en conjuntos de alta densidad en propiedad horizontal.

USOS de acuerdo
a Cuadro de Usos
Anexo 11

predominante RESIDENCIAL, EDUCACION, DEPORTES

complementario COMERCIO tipo A, SEGURIDAD

no permitidc INDUSTRIA, etc

INDICES
URBANISTICOS

Factores de FOS 0,80

ocupacion FOT 5

Superficie minima de Lote

250 m2

Frente minimo de Lote

10 m

Altura Maxima

9m

CVUP: Cantidad de viviendas

1/100

unifamiliares por m2 de parcela

Retiro de linea municipal | -

Retiros laterales -

Retiro de fondo -

Estacionamiento

El estacionamiento debera preverse dentro del lote de acuerdo al uso previsto
en cuadro de usos Anexo II, considerandose modulo de estacionamiento
minimo una superficie de 25 m2, que incluye circulacion.

Caracteristicas
constructivas

Se sugiere que el tanque de reserva quede bajo la cubierta general del edificio,
en su defecto debera darse al tanque un correcto tratamiento arquitectonico.
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ZONA URBANA |  1II Zona Residencial Mixta baja Densidad
" Corresponde a la delimitacion otorgada mediante numeracion y su referencia

Delimitacion de Zona en el Plano adjunto a la presente.

Caracterizacién Zona destinada a viviendas unifamiliares y servicios de equipamiento
complementario que por sus caracteristicas inocuas y no molestas pueden ser
admitidos en la zona.

Objetivo Consolidar la escala barrial existente, evitando instalaciones de usos no
compatibles
predominante RESIDENCIAL

USOS de acuerdo complementario COMERCIOS tipo A, SERVICIOS

a Cuadro de Usos .

Anexo II no permitido INDUSTRIA, etc.

Factores de FOS 0,50
ocupacion FOT 1
Superficie minima de Lote | 250 m2
Frente minimo de Lote 10 m

iNDICES Altura Maxima 6 m

URBANISTICOS CVUP: Cantidad de viviendas | 1 /250
unifamiliares por m2 de parcela
Retiro de linea municipal | -

Retiros laterales -

Retiro de fondo -

El estacionamiento deber4 preverse dentro del lote de acuerdo al uso previsto
) ) en Cuadro de Usos Anexo II, considerandose modulo de estacionamiento

Estacionamiento | minimo una superficie de 25 m2, que incluye circulacion.

Caracteristicas Se sugiere que el tanque de reserva quede bajo la cubierta general del edificio,

constructivas en su defecto debera darse al tanque un correcto tratamiento arquitecténico.
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ZONA URBANA

v Zona ﬁks_i_deucial Baja Densidad

Corresponde a la delimitacién otorgada mediante numeracion y su referencia

Delimitacion de Zona en el Plano adjunto a la presente.

Caracterizacion Zona destinada a viviendas unifamiliares y servicios de equipamiento
complementario que por sus caracteristicas inocuas y no molestas pueden ser
admitidos en la zona.

Objetivo Conservar la tipologia de vivienda unifamiliar

USOS de acuerdo predominante RESIDENCIA individual

a Cuadro de Usos | complementario COMERCIOS tipo A

Anexp ] no permitido INDUSTRIA, etc.

Factore_s de FOS 0,60
ocupacion FOT {
Superficie minima de Lote | 300 m2
Frente minimo de Lote 12 m

WDICES Altura Maxima 6 m

CEDRISRTICe CVUP: Cantidad de viviendas | 1 /300
unifamiliares por m2 de parcela
Retiro de linea municipal | -

Retiros laterales -
Retiro de fondo -

Estacionamiento

El estacionamiento debera preverse dentro del lote de acuerdo al uso previsto
en Cuadro de Usos Arexo II, considerandose modulo de estacionamiento
minimo una superficie de 25 m2, que incluye circulacion.

Caracteristicas
constructivas

Se sugiere que el tanque de reserva quede bajo la cubierta general del edificio,
en su defecto debera darse al tanque un correcto tratamiento arquitecténico.
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ZONAURBANA| V |  Corredor Vial Urbano Rutan® 43
Delimitaciéon Corresponde a la delimitacién otorgada mediante numeracion y su referencia
de Zona en el Plano adjunto a la presente.
Caracterizacion Via de transito rapido a escala regional
Objetivo Configurar a la traza de la ruta provincial en una via que brinde los servicios
propios del transito regional y ademas funcione como eficaz vinculacién entre
los sectores que atraviesa de la planta urbana.
USOS de acuerdo predominante SERVICIOS, COMERCIO tipo A y B
a Cuadro de Usos | complementario RESIDENCIA, TALLERES , TRANSPORTE
Anexpll 110 permitido INDUSTRIA, EDUCACION
Factores de FOS 0,80
ocupacion FOT 24
Superficie minima de Lote | 250 m2
Frente minimo de Lote 10 m
INDICES Altura Méxima 12 m
URBANISTICOS . .
CVUP: Cantidad de viviendas | 1 /250
unifamiliares por m2 de parcela
Retiro de linea municipal | -
Retiros laterales -
Retiro de fondo -
El estacionamiento deber4 preverse dentro del lote de acuerdo al uso previsto
. . en Cuadro de Usos Anexo II, considerandose médulo de estacionamiento
Estacionamiento | yinime una superficie de 25 m2, que incluye circulacion.
Caracteristicas Se sugiere que el tanque de reserva quede bajo la cubierta general del edificio,
constructivas en su defecto debera darse al tanque un correcto tratamiento arquitectonico.
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ZONAURBANA| VI | = Callején de Arreos

Corresponde a la delimitacion otorgada mediante numeracion y su referencia

Delimitacion de Zona en el Plano adjunto a la presente.

Via Pecuaria para el transito de los arreos trashumantes que constituye un
Caracterizacion lugar de paso y descanso diurno de los productores que trasladan sus animales
hacia y desde veranadas e invernadas.

Acondicionar y mantener el espacio para transformarlo en un lugar propicio
para el intercambio cultural entre vecinos y turistas con los productores que

Ulbyetive dos veces al afio arrean sus animales, siendo ésta una actividad cultural y
econémica que identifica a la region.
USOS de predominante SERVICIOS
acuerdo a Cuadro | complementario RESIDENCIAL
de Usos AnexoIl |\ sermitido INDUSTRIA
Factores de FOS -
ocupacion FOT K
Superficie minima de Lote | -
Frente minimo de Lote -
INDICES Altura Méxima :
URBARIBIISOS CVUP: Cantidad de viviendas | -
unifamiliares por m2 de parcela
Retiro de linea municipal | -
Retiros laterales -
Retiro de fondo -
Estacionamiento
Caracteristicas Equipamiento urbano para descanso e intercambio cultural al aire libre.
constructivas
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ZONA PERI- Gl
URBANA Vil Hua.rm__ ol

Delimitacion Corresponde a la delimitacion otorgada mediante numeracién y su referencia
de Zona en el Plano adjunto a la presente.

Zona destinada a “chacras”, donde convive la residencia permanente con

Caacterizditn actividades agropecuarias intensivas, turistica y artesanales. Estas zonas
funcionan como una transicion entre el area urbana y las zonas de
produccion primaria.

Objetivo Consolidar espacios para residencia unifamiliar de baja densidad y con
sistemas de infraestructura autosustentables que se adapten a la topografia
natural de la zona

USOS de predominante RESIDENCIAL vivienda individual

acuerdo a Cuadro | complementario SERVICIOS alojamiento turistico
Factores de FOS 0,40
ocupacion FOT 0.80
maximos ’

Superficie minima de Lote | 300 m2
10 m

Frente minimo de Lote
En las parcelas que por la topografia natural no son de

forma rectangular y cuyo perimetro tenga mas de cuatro
lados, ninguno de sus lados menores podra tener una

iNDICES longitud menor al 50% de la medida minima establecida
URBANISTICOS para su frente
Altura Maxima
CVUP: Cantidad de viviendas
unifamiliares por m2 de parcela
Retiro de linea municipal | -
Retiros laterales -
Retiro de fondo -
El estacionamiento debera preverse dentro del lote de acuerdo al uso previsto
Estacionamiento | en Cuadro de Usos Anexo II, considerandose médulo de estacionamiento
minimo una superficie de 25 m2, que incluye circulacion.
Caracteristicas Se permitira la bioconstruccién
constructivas

Se sugiere que el tanque de reserva quede bajo la cubierta general del edificio,
en su defecto debera darse al tanque un correcto tratamiento arquitectonico.
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ZONA PERI- LG
URBANA VIII Eld'hiwone = = -

Delimitacion Corresponde a la delimitacion otorgada mediante numeracion y su referencia
de Zona en el Plano adjunto a la presente.

Caracterizacion Zona destinada “chacras”, donde convive la residencia permanente con
actividades agropecuarias intensivas, y de tipo artesanal. Estas zonas
funcionan como una transicion entre el 4rea urbana y las zonas de produccién
primaria.

Objetivo Consolidar espacios para residencia unifamiliar de baja densidad y con
sistemas de infraestructura autosustentables que se adapten a la topografia
natural de la zona
predominante RESIDENCIAL vivienda individual

USOS de acuerdo ]

a Cuadro de Usos | complementario RS

Anexo 11

no permitido INDUSTRIAL, etc.

Factores de FOS 0,40
Superficie minima de Lote | 300 m2
Frente minimo de Lote 10 m

En las parcelas que por la topografia natural no son de
forma rectangular y cuyo perimetro tenga mas de cuatro
lados, ninguno de sus lados menores podrd tener una

INDICES longitud menor al 50% de la medida minima establecida
URBANISTICOS para su frente
Altura Méaxima
CVUP: Cantidad de viviendas
unifamiliares por m2 de parcela
Retiro de linea municipal | -
Retiros laterales 2
Retiro de fondo -
El estacionamiento debera preverse dentro del lote de acuerdo al uso previsto
Estacionamiento | en Cuadro de Usos Anexo II, considerandose moédulo de estacionamiento
minimo una superficie de 25 m2, que incluye circulacion.
Caracteristicas Se permitira la bioconstruccion
constructivas

Se sugiere que el tanque de reserva quede bajo la cubierta general del edificio,
en su defecto deberd darse al tanque un correcto tratamiento arquitectonico.
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ZONA PERI
URBANA

IX PARQUEINDUSTRIAL

Delimitacion

Corresponde a la delimitacién otorgada mediante numeracion y su referencia
de Zona en el Plano adjunto a la presente.

Caracterizacion

Zona definida por un poligono de reserva para el desarrollo de un futuro
parque de PyMes. Actualmente se encuentra instalado el matadero
Municipal de animales vacunos y caprinos

Disponer de espacios que permitan el desarrollo satisfactorio de las
actividades que por sus caracteristicas son incompatibles con los otros usos

Objeti
AR urbanos
USOS de acuerdo | Predominante INDUSTRIA
a Cuadro de Usos | complementario INFRAESTRUCTURA, COMERCIO tipo B
Anexo I1 n :
no permitido Todos menos los anteriores
Factores de FOS -
ocupacion FOT L

Superficie minima de Lote | segtin actividad

Frente minimo de Lote -

INDICES Altura Méxima !
URBANISTICOS CVUP: Cantidad de viviendas | -

unifamiliares por m2 de parcela

Retiro de linea municipal | -

Retiros laterales -

Retiro de fondo -
Estacionamiento | De acuerdo a las normativas de la actividad
Caracteristicas
constructivas

De acuerdo a los requerimientos técnicos de la actividad

18
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X caul " Centros de Servicio Rural

ZONA RURAL
Delimitaciéon El Cudio, Paraje Cura Mallin, Paraje La Primavera, Paraje Paila Leche,
Camalon y Los Clavos
Caracterizacion Centro de Servicios Rurales
Consolidar la infraestructura existente como Centro de servicios para la
Objetivo atencion de la poblacion del area rural circundante.
Incorporarlos a Circuitos turisticos regionales
predominante EDUCACION, SANIDAD, SEGURIDAD
USOS de acuerdo .
a Cuadro de Usos | complementario RESIDENCIA,  COMERCIO  tipo A,
Asniexo I SERVICIOS
no permitido INDUSTRIA, etc.
Factores de FOS
ocupacion FOT

Superficie minima de Lote

Frente minimo de Lote

INDICES Se determinaran en funcién del proyecto
URBANISTICOS | Altura Maxima arquitecténico y paisajistico

CVUP: Cantidad de viviendas

unifamiliares por m2 de parcela

Retiro de linea municipal

Retiros laterales

Retiro de fondo

El estacionamiento debera preverse dentro del lote de acuerdo al uso previsto

) ) en Cuadro de Usos Anexo II, considerandose moédulo de estacionamiento

Estacionamiento | yinimo una superficie de 25 m2, que incluye circulacion.
Caracteristicas Se permitira la bioconstruccion

constructivas

Se sugiere que el tanque de reserva quede bajo la cubierta general del edificio,
en su defecto deber4 darse al tanque un correcto tratamiento arquitectonico.
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LISTADO de USOS (sobre articulo 8°)

requerimiento

ZONAS p
USOS
1 nmlmflv| v | vi] v vl x| x [estacionamiento
dentro del lote
ADMINISTRACION
bancos P | C|C |[No|l C |Nof No |No|No|C 1 médulo por
oficina o cada 50
estudios profesionales P | C|C|No| C |No| No |No|No|lC| m2cuandolao
2 % l idad
oficinas de empresas de servicios P]J]C[C[No| C [Nof No |No|No|C su:sa:r;ll:s e|550
oficinas de empresas privadas P|C|C|No| C |No| No |No|No| C | m2desuperficies
destinadas a esos
oficinas de entidades pablicas gubernamentales P |1 C|]C|No| C |[No| No [No |No|C usos
RESIDENCIAL
albergue estudiantil C| P | C |[No|No|NofNo |No|NofC | |medulocada
asilo para ancianos, residencia geriatrica C | P ] C |[No|No |No| No |No |No|No PR
vivienda colectiva C|P|C|No| C [No| No | No No[No| jpsdulo por
vivienda individual clc|P|[P|C|No| P | P [NojC| Vivienda
EDUCACION
jardin maternal C|C|C|[C |No|No|l No |[No|NofC
institutos técnicos, con laboratorios y talleres C|C|C|C|No|No| No |No|No|C 1 médulo cada
preescolar/ primaria/ especial/secundaria C|C|C|C|No|No|l No |No|No|C | dosaulasosalas
terciaria, universitaria C|C|[C|C |No|No|l No |No|No|C
CULTURA y RECREACION
auditorio, cine. teatro C | C|C|[No|l C [No| No [No |No|C
bailable, disco C | C|C|No| C |No| No | No |Ne|C
bibliotecas 0 ClE | € C [No| No | No [No| C
1 modulo cada
museo clelele C |No|l C C [No| C | 200 m2 (para uso
sala de exposiciones CIIE e €| ENel g C |Neo| C i
salén de actos C | C | C|[No| C [No| No |No |No|C
salén de fiestas C | C | C|[No| C [No| No |No [No|C
RELIGIOSO
iglesias, capillas, oratorios, mezquitas, sinagoga etc. C No| C [No| C C |No| C
10% de |
instalaciones complementarias a la actividad religiosa C C pNo: | @ N S C [No| C superficie :u;m
DEPORTES
canchas de deportes al aire libre No| C | C | C C [No| No | No |No| C | 06de la superficie
destrezas gauchas No | No | No G le| & C [No| C dostinads sl &
gimnasios cubiertos No| C| C[No| C |No| No | No [No| C | !asinstalaciones
COMERCIO tipo A
artesanias /5, Plle | e C | € C C |No| C
Cuando la
articulos de deportes y camping C|P|C|C]| C |No| C C [No| C | superficie supere
1 los 200 m2 debera
bazares C|P|[C|C]|]C|No|l € | C|No|C contar con |
carnicerias, pescaderias, pollerias, fruteria, verduleria | C | P | C | C | C |No| C C [No| C modilo de
estacionamiento y
farmacia c|P|C|C]| C |Na|l C C |No| C | seagregadeal
- = - modulo mas cada
ferreterias C Pl g | € C |[No| C C [No| C 100 m2 que
heladerias, chocolaterias C P Q|8 C |No|f C C |No| ¢ |Supera los 200 m2
librerias, papelerias, copias. impresiones, fotografia C Pl g € C |No| C C |No| C
opticas C PlE | E C |[No| C C |Ne| C
panaderias 3 P cEl € C |[No| C C [No|C
agencias de loteria C e | g€ e | Ne| & C [Nof C
{ a )
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articulos de limpieza C|P|C|[C| C|Nof C C [No| C
articulos de oficina, computacion y accesorios cC|P|C|[C| C|Nof C C [No| C
Jjugueterias C P|lC|C| € |Nel C C |NoefC
?;1211 mercados, autoservicios hasta 50 m2 cubiertos C plclc c Inol € ¢ Inol
panaderia C|P|[C|[C]| C |Noejl C C |No|C
papeleria, libreria, cartoneria. impresos, cotillon C|P|C|C]|] C |No|l C C [No| C
restaurantes, parrillas, confiterias, bares, casas de te € | B[ e & ] [Ne| € C |[No| C
ropa, zapatos y articulos de vestir € | B [e &) e Ne:| € C |No| C
rotiserias, comidas para llevar Q| ElE || e Nojy € C [No| C
venta de diarios, periddicos, revistas y libros C Ble e C |No| C C |No| C
venta de pastas frescas y comidas para llevar e | B [|€ €| € |Nel| € C [No| C
venta de plantas y flores c Rl |&] € || € C [No| C
COMERCIO tipo B
automotores No | No|[No | No| P [No| No | No [No|No
carbon, leiia, gas envasado etc. No | No [No [No| P |No| No | No |No|No
ferreteria industrial No | No | No | No P No | No No | No | No
forrajes, fertilizantes, pesticidas No | No |No |No| P |No| No | No |No|No cwando 1
gﬁmcria No | No | No | No P No | No No | No | No supcrﬁcie supere
los 200 m2 debera
madereras No [No |No|[No| P |No| C C |No|No St o 1
i i No | No [No |[No| P |No| No | No |No|No| moédulode
materiales de construccion (corralones) estacionamiento y
mercados mayoristas No | No | No | No P No | No No |No|No| se agregade a |
mueblerias No |No |No | No| P |[No| No | No [No|No “‘"f,;’(']"m“z‘a:u":d“
repuestos y accesorios para automotores No | No |No [No | P |No| No [ No |No|No |superalos200m2
rodados, motocicletas, nautica, etc. No | No | No [No | P [No| No [ No |No|No
supermercado de més de 50 m2 cubiertos No | No | No | No | P |No| No | No |No|No
veterinaria y atencién de animales domésticos y de No | No | No [ No | P [No| € ¢ | No | No
granja
SANIDAD
No| C | C|C > |No| C C |No| C 10% dela
Centro de salud superficie cubierta
Hospital No | C B > |No| C No del edificio
X < | médulo ¢/ 3
Consultorios C | € No| C No o,
SEGURIDAD
bomberos No | €] C INo| € [No| € [ € |No| C | segin las normas
. . c |l c C C C C institucionales
destacamento policial, comisaria No - | No No No especificas de la
| gendarmeria No | €| CINo| € |No| € C |No|C Ry
SERVICIOS
base de taxis y remises c|BE|[€ | € P |No| C C |No| C
camping, refugios C P|C ]| C | No|No|l P P |No| C
circuitos deporte de montafia, atractivos turisticos e e| e | e c | P & C |[No| C
estacion de servicios, gomerias, lavadero automévil Mol € |'@ | € P |[No| C C |No| C
1 modulo por
finebre No| P | C | C C |No| No | No [No| C | encargados del
== = = establecimiento
hotel. apart hotel, y otros alojamientos C|P|C|C| C |No|l C C |[No| C
lavadero, tintoreria c P | C C C |Ne| C C |No| C
restaurantes, parrillas, confiterias, bares, casas de té & Pl C C P |No|l C C |[Nol| C
turismo rural No |No| C | C % P P P |No| C
TRANSPORTE de CARGAS
deposito de mercaderia en trénsito No| C | C |No| P [No| No |No|C 1 médulo por
encargados del
expreso de carga liviana No | C No| P |No| No | No | C | C | establecimiento
( 1
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NEUQUEN

TRANSPORTE de PASAJEROS

: : : N C
garaje para 6mnibus y colectivos No | No | C | No No | No of|C -
taller de 6mmibus y colectivos No | No | No | No No| No |[No|C | C encargados del

establecimiento
terminal de colectivos urbanos y larga distancia No |No [No |[No| P |No| No [ No |C|C
INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS
antenas de telefonia No |No |[No|No| € |[No| No [No | P |No
estacion transformadora de electricidad No | No |No |[No| C |No| No [ No | P |No segin las normas
planta almacenamiento gas No [No |[No|No| C [No| No | No | P |No|  técnicas
institucionales

planta de tratamiento cloacal No | No [No |No| C [No| No | No | P |No| especificas dela
planta potabilizadora de agua No | No [ No[No| € |No| No | No | P [No agstridad
planta regulacion de gas No |No|No|No| C [No| No [ No| P |No
TALLERES y PEQUENAS INDUSTRIAS
aserradero madera No |[No| C [No| P |No| C | P e
ca_rpin[eria No | No & No P No (3 C P (4
corte tallado v acabado de piedras No|No| C [No| P [No| C cC|P|C
elaboracién de productos de cerdmica No|No| C [Nof P |[No| C [C |P|C
clementos premoldeados de hormigén No [No| C |[No| P [No| No | No | P |C i

o : — médulo por
fabrica de aberturas ( metalicas, madera, aluminio Ko | No:| @ | Ne.| B |%o| 2o | M6 | ¥ |e| encargadosant
ctc.) establecimiento
fabrica mosaicos calcéreos No[No| C |[No|[ P |[No| No |No [P |C
herreria No|[No| C |[No| P |No| C -l [ i 1
mantenimiento chapa y pintura automotor No|[No| C |[No|[ P |[Nof No |No|P|C
talleres de reparaciones automotor No |[No | €C [No| P |[No| No |No | P |C
vivero produccién de plantas No | No | C | No No| C cC|P|C
INDUSTRIA
alimentaria matadero y frigorifico de animales No | No | No | No | No |No| No | No | P |[No| geatinnormas
T : fici técnicas de la
industrias de todo tipo que requieran grandes superficies o No | No | No | No | No [No| No | No | P |No asiividad

infraestructuras especiales

A los efectos de la aplicacion de la presente norma, los usos se clasifican en un listado de caracter
enunciativo. En caso de no mencionarse alguno, se resolvera por analogia con los clasificados,
sujeto al criterio de la Municipalidad de Andacollo.

P: predominante
C: complementario
No: uso prohibido
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