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1 MARCO CONCEPTUAL Y LEGAL VIGENTE PARA LA GESTION DE LOS
PARQUES INDUSTRIALES

1.1 DEFINIR UN MARCO CONCEPTUAL

Para definir el marco conceptual en el cual encuadramos el presente estudio sobre
los parques Industriales de la provincia de Rio Negro, plantamos previamente el
contexto econdémico, que condiciona toda politica publica de promocion de la
actividad industrial

1.1.1CONTEXTO ECONOMICO

1.1.1.1 ESTRUCTURA PRODUCTIVA PROVINCIA DE RIO NEGRO

Tradicionalmente las principales cadenas de valor que caracterizan la economia
rionegrina son la produccién fruticola, la explotacion de hidrocarburos, la ganaderia y
el turismo. Sin embargo, en los ultimos afios las actividades vinculadas al comercio y
los servicios constituyen los principales componentes del valor agregado y el empleo
privado de la provincia.

En efecto, de acuerdo a los ultimos datos publicados por la Direccion de Estadistica
de Rio Negro, el sector terciario se consolida como principal componente del
Producto Bruto Geografico (PBG), explicando casi la totalidad del crecimiento
evidenciado desde 2004 hasta 2017.

Grafico 1: Evolucion econ6mica de Rio Negro por sector de
actividad. En numeros indice (2004=100).
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Fuente: Direccion Provincial de Estadistica de Rio Negro.

A continuacion, se expone la composicion del PBG y el empleo formal privado por
sector de actividad correspondiente al afio 2017. En ese afo, el PBG a valores
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constantes de 2004, alcanzdé un total de 9.524 millones de pesos, cifra que
representa aproximadamente el 1,3% del Producto Nacional. A la misma fecha se
registraron alrededor de 115 mil puestos de trabajo en el sector privado segun datos
del Ministerio de Trabajo, Empleo y Seguridad Social de la Nacion (MTEyYSS).

tabla 1: Producto Bruto Geografico de Rio Negro por sector de

actividad
Afo 2017
Sector Millonesde S a Puestos de trabajo formales
valores de 2004 del sector privado
Total 9.524 114.569
Agricultura, ganaderia y pesca 512 23.644
Mineriay petréleo 917 2.652
Industria 529 11.407
Electricidad, gas y agua 274 1.827
Construccion 326 7.635
Comercio 1.937 23.444
Servicios 5.027 43.961

Fuente: Elaboracion propia en base a datos de la Direccidon Provincial de Estadistica de Rio
Negro y el Ministerio de Trabajo, Empleo y Seguridad Social de la Nacion (MTEyYSS).

Del cuadro precedente surge que el sector Terciario constituye, como fue
mencionado, el principal componente del PBG con una participacion del 73%. Dentro
de éste, se destacan los servicios de intermediacion (transporte, comunicaciones,
servicios empresariales), que aportan mas de la mitad del valor agregado provincial
y el empleo privado. Una contribucion menor (19% sobre el PBG) realizan los
servicios vinculados a actividades gestionadas por el sector publico (salud,
educacion, seguridad y administracion publica en los distintos niveles). La rama
Comercio explica el 20% del producto geografico y genera un porcentaje similar de
empleos formales en el sector privado.

El sector Primario le sigue en importancia, con una participacién de 15% en el PBG.
Entre las ramas que lo componen, se destaca Mineria y petroleo (10%); sin
embargo, los trabajos registrados en las actividades extractivas solo representan el
2% del empleo privado. Por el contrario, la rama Agricultura, ganaderia y pesca, que
representa soélo el 5% del producto, generd 23.644 puestos de trabajo privados (21%
del total) pese a ser una de las actividades con mayor porcentaje de trabajos no
registrados y estacionales. Esto se debe a la preponderancia de la actividad
fruticola, altamente demandante de mano de obra, respecto a otras actividades
agricolas y ganaderas.

Por ultimo, se encuentra el sector Secundario que participa en el 12% del PBG y en
18% del empleo formal privado. Dentro de este sector, la industria alimenticia es la
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de mayor peso en la actividad manufacturera, compuesta fundamentalmente por
derivados del sector fruticola y, en menor medida, por la faena de animales. Menor
importancia tiene la actividad industrial vinculada a la fabricacion de productos
quimicos, de madera, maquinas y equipos, papel y plasticos, entre otros (Ministerio
de Agricultura, Ganaderia y Pesca de Rio Negro, 2015).

La alta participacion de la base agroalimentaria en la industria rionegrina, ubica a la
Provincia entre las de menor diversidad productiva, segun el indice de Herndahl-
Hirschman (HH), construido a partir de datos del empleo regional registrado en la
industria manufacturera (Belmartino, 2016).

Al comparar la distribucién de actividades descripta con la correspondiente al afio
2004, se observa que en mas de una década la estructura productiva de la Provincia
permanecid practicamente inalterada (Grafico N°2). La ausencia de
transformaciones estructurales en el tejido productivo pareciera seguir consolidando
la division del trabajo tradicional, siendo en algunos casos, muy evidente la
especializacion de ciertas actividades por region (Mapa N°1).

Grafico 2: Composicién del Producto Bruto Geografico de Rio Negro
por sector de actividad. Afios 2004 y 2017.
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Fuente: Elaboracidon propia en base a datos de la Direccidon Provincial de Estadistica de Rio
Negro

En particular en la region del Alto Valle, objeto de estudio del presente informe,
predominan dos actividades: la fruticultura y la explotacion hidrocarburifera; aunque
también se realizan otras actividades como la ganaderia bovina y la horticultura.
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Grafico 3: Distribucidn territorial de las principales actividades econdmicas de Rio Negro
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14



En efecto, el complejo fruticola de la Provincia se concentra en la region de los
Valles, especialmente la produccién de frutas de pepita, que se expande a lo largo
del curso del Rio Negro. Ademas de la produccion primaria, el complejo comprende
las etapas de empaque, frio, procesamiento, y una gran variedad de servicios
conexos (tales como venta de maquinarias, fertilizantes y agroquimicos, y servicios
de asesoramiento, transporte y logistica).

En los dltimos afios, la rentabilidad del sector fue cayendo progresivamente,
producto entre otras razones, de la baja competitividad comercial frente a otros
paises, la alta presidbn impositiva para exportar, aspectos de sanidad, costos
excesivos en servicios o intermediacion comercial, ademas del alto ausentismo
laboral y la baja productividad (INTA-Alto Valle, 2020).

Este deterioro, junto al incremento de la renta inmobiliaria, desencadenaron dos
procesos en simultaneo: la venta de pequefias explotaciones y la proliferacion de
loteos urbanos, por un lado, y el destino creciente de la fruta para su
industrializacion (produccion de jugo y sidra) por el otro. Lo primero derivd en un
creciente grado de concentracion de la propiedad de la tierra; lo segundo, en una
reduccion de beneficios por parte de los pequefios y medianos productores.

Como consecuencia, el sector fruticola se fue segregando entre grandes
explotaciones, que consiguen mejores rendimientos por hectarea y calidad para
exportar su produccion; y pequefias explotaciones de baja productividad que
destinan sus productos mayormente a la industrializaciéon. De esta manera, los
agentes productivos de la cadena se distribuyen entre una estructura primaria
heterogénea, en la que coexisten empresas integradas con productores
independientes y una alta concentracion en los eslabonamientos de empaque,
industria y comercializacion, quedando fundamentalmente la actividad exportadora
en manos de unas pocas empresas.

Con respecto a la actividad hidrocarburifera, desde la década del "60 se desarrolla
en el noroeste de la regién, principalmente en Catriel. Actualmente, toda posibilidad
de produccién excedentaria de hidrocarburos depende de los no convencionales. En
este marco, la “estrella” del desarrollo hidrocarburifero rionegrino es la Estacion
Fernandez Oro, area operada por YPF, que en 2018 concentré el 93,5% de la
obtencion de tight gas en la provincia. Este hecho presenta como consecuencia
territorial destacada, el desplazamiento del centro de gravedad de la actividad
petrolera —histéricamente ubicada en los alrededores de la ciudad de Catriel- hacia
la zona del Alto Valle (Alonso et al., 2019).

El impacto de la explotacion del yacimiento Vaca Muerta no sélo se sinti6 en
diferentes eslabonamientos productivos, aumentando los niveles de actividad,
inversion y empleo directo e indirecto en las ciudades del Alto Valle, sino también en
la dindmica actual del mercado inmobiliario. A partir de la renta que adquirieron los
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inmuebles por los ingresos generados en el complejo hidrocarburifero, el precio
promedio del suelo de la region aumento significativamente.

Asi, frente a una fruticultura regional con un complejo problema de rentabilidad, la
renta proveniente de la industria petrolera por los derechos de servidumbre o
derechos del superficiario, aparece en el sector como una posibilidad de obtener
recursos econoémicos rapidamente y de manera segura (Catoira, 2017). Este proceso
da como resultado la salida de tierras de la actividad productiva tradicional, que son
demandadas para otros usos, entre ellos el mercado inmobiliario y la extraccion de
hidrocarburos.

Un estudio realizado por el INTA a partir de imagenes correspondientes a los afios
2005, 2010 y 2015, permite observar una tendencia creciente en el avance de los
conglomerados urbanos de las distintas localidades de los ejidos municipales del
Alto Valle Oeste de Rio Negro. Se destacan en el primer periodo (2005-2010) un
crecimiento en la superficie urbana y de superficie sin cobertura, en los ejidos de
Cipolletti, Cinco Saltos, Fernandez Oro y Allen. En tanto, en el tltimo periodo 2010-
2015, se suman las ciudades de los ejidos de Campo Grande y Cte. Cordero.

Grafico 4: Variacion quinquenal de areas urbanas para las
localidades del Alto Valle Oeste

Municipie Anfo 2005 Afo 2010 % variacién MAfo 2015 % variacidn

(has) (has) 2005-2010 (has) 2010-2015
C. Grande 109.2 109.2 ] 1443 32,1
Cte. Cordero 48,2 1.1 33.6 1329 45,9
Cinco Saltos 463.5 658.1 &2.0 T23.9 10.0
Cipolletti 1.292.3 1.557.3 12,9 21727 48,9
Fdez. Oro 2521 &B8.6 ¥3.8 Y801 100.&
Allen 1.101.2 13.31.9 20,9 1.342.1 077

Fuente: INTA-Alto Valle (2016).

Este proceso de gestacion de una nueva demanda de suelo para uso industrial y de
servicios relacionados con la explotacién de hidrocarburos, vuelve al desarrollo de
los parques industriales, un instrumento fundamental de los gobiernos locales para
potenciar la economia regional, teniendo en cuenta que una estructura productiva
mas diversa se asocia a un ambiente propicio para nuevas inversiones, mayor
innovacion y transmision de conocimientos.
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1.1.1.2 POLITICAS PUBLICAS A DESARROLLAR EN EL MARCO DEL PLAN DE
EJECUCION METROPOLITANO DE LA RMC —PEM-

1.1.1.2.1 Proyecto 2 — Apoyo al desarrollo logistico y productivo metropolitano

DESCRIPCION DEL PROYECTO 2

2.1. TITULO
Apoyo al desarrollo logistico y productivo metropolitano

2.2. OBJETIVOS

Objetivo Principal
Generar cambios en la matriz productiva regional que induzcan nuevas dindmicas de crecimiento a
los sectores de la produccion.

Objetivos especificos
Promocion de la diversificacién e innovacion productiva (Subproyecto 2.1.)
Establecimiento de un sistema de parques industriales o logisticos (Subproyecto 2.2.)

2.3. ACTIVIDADES

Subproyecto 2.1.

2.1.1. Relevar y analizar experiencias innovadoras.

2.1.2. Proponer politicas de apoyo al emprendedorismo y la innovacion.

Subproyecto 2.2.

2.2.1. Consolidar politica publica

2.2.2. Desarrollar el sistema de parques logisticos y/o industriales inter-provincial.

2.2.3. Electrificar el Parque Industrial EI Chafar.

2.2.4. Realizar el Proyecto Ejecutivo de servicios para sistematizar el parque industrial de Senillosa.

2.4. ALCANCE

Subproyecto 2.1.

El Subproyecto supone la realizacion de un relevamiento productivo regional que permita la
identificacién de experiencias innovadoras con el objeto de ampliar la diversificacion de la matriz
productiva. Generar las bases de un Sistema de Informacién Productiva / Tecnologica Metropolitana.

Subproyecto 2.2.

Se espera elaborar normativas para organizar, crear, fortalecer y promover areas y parques
industriales, parques tecnolégicos, areas logisticas, que conformen una red complementaria y
colaborativa.

2.5. TIEMPO
Subproyecto 2.1. 24 meses
Subproyecto 2.2. 24 meses

Total = 24 meses

17




2.6. COSTOS
Subproyecto 2.1. USD 75.000.-
Subproyecto 2.2. USD 485.000.-

Costo total estimado = USD 560.000.-

2.7. PROYECTOS COMPLEMENTARIOS
Incubadoras de empresas (sin financiamiento estimado por el DAMI II).
Electroducto margen Sur Rio Negro y Rio Limay (sin financiamiento estimado por el DAMI 11).

2.8. ESTADO ACTUAL
Relevamiento de informacién para la preparacién del documento de proyecto.

2.9. RESULTADOS ESPERADOS
Diversificacién e innovacion productiva promovidas.
Sistema de parques industriales o logisticos fortalecido.

Responsables Identificados

e Gobierno de la Provincia de Neuquén: Ministerio de Producciéon y Turismo; Centro PyME;
Neuquén Tur, COPADE; Ministerio de Energia; EPEN.

e Gobierno de la Provincia de Rio Negro: Ministerio de Agricultura, Ganaderia y Pesca; Ministerio
de Economia; Ministerio de Turismo.

¢ Municipios de la AMConfluencia.

Entidades a consultar:

Ministerio de Ciencia, Tecnologia e Innovacién Productiva
Universidad Nacional del Comahue

Universidad Nacional de Rio Negro

Instituto Nacional de Tecnologia Agropecuaria

Instituto Nacional de Tecnologia Industrial

Asociacion de Incubadoras, Parques y Polos Tecnolégicos (AIPyPT).
Incubadoras privadas (ej. CITES)

Cémaras empresariales

Sindicatos

Organizaciones de la Sociedad Civil

Riesgos previstos

Parte de los riegos pueden estar ligados a la falta de actuacion ante los escenarios prospectivos
generados por el polo productivo Vaca Muerta.

Que exista poca armonizacion en la coexistencia de diferentes especializaciones productivas.

En cuanto al perfil de beneficiarios a los que se busca llegar, aparece un riesgo de entender de
manera sesgada el concepto de “emprendedor”, como alguien que se realiza individualmente, con
horizontes globales y poca disposicion a enraizarse en el territorio. Por el contrario, una estrategia de
desarrollo regional requiere de emprendedores con capacidad de establecer redes productivas
(tramas territoriales) y de articulacion con instancias publicas e institucionales de la Region
Confluencia.
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2.10. OBSERVACIONES

Subproyecto 2.1.

El relevamiento debera incluir: a) El reconocimiento de los circuitos productivos de las frutas de pepita
(desde la plantacion, la recoleccion, empaque vy frio, transporte, comercializacion, industrializacién,
etc.); b) Anadlisis de mercados internacionales de los productos regionales; c) Analisis de escenarios
alternativos segun desarrollo del yacimiento Vaca Muerta; d) Identificacion de productos turisticos
alternativos.

Subproyecto 2.2.

Las normativas a elaborar deberan contemplar:

a) La promocion, creacion, formacion, ampliacién, desarrollo, ejecucién, y administracion de
agrupamientos productivos, cualquiera fuere la denominacién que se les dé, siempre que tengan por
objeto el asentamiento, relocalizacion de industrias, o el desarrollo de actividades productivas,
logisticas o de servicios compatibles con aquellas; b) Deberan indicar en las condiciones que
establezca las reglamentaciones respectivas y el cumplimiento de la nhormativa vigente en cuanto a su
localizacion y condiciones para su personal.

1.1.1.3 CONCEPTUALIZACION SOBRE LOS PARQUES INDUSTRIALES?

Las primeras referencias a lo que se entiende por agrupamiento industrial fueron
realizadas por la Organizacién de las Naciones Unidas para el Desarrollo Industrial.
En un estudio realizado con el fin de estudiar los procesos de industrializacién de los
paises en desarrollo, categoriz6 a los agrupamientos industriales en tres
tipologias conforme a su grado de evolucion:

e Zona Industrial: un terreno reservado para la industria.

e Area Industrial: un terreno mejorado, dividido en parcelas con el objetivo de la
instalacion de industrias.

e Parque Industrial: un terreno urbanizado y subdividido en parcelas, conforme a
un plan general, dotado de carreteras, medios de transporte y servicios publicos,
que cuenta o no con fabricas construidas (por adelantado), que a veces tiene
servicios e instalaciones comunes y a veces no, y que esta destinado para el uso
de una comunidad de industriales.

En el mismo documento se clasifico a los parques industriales de acuerdo a:
e Su ubicacién: urbanos, semi-urbanos o rurales.

e Su actividad: especializados (dedicado a un tipo de actividad industrial
especifica), compuesto (contiene actividades diversas no relacionadas entre si) o

! Fuente: Ministro de Produccion y Trabajo de Nacion, “Guia de recomendaciones

buenas practicas en el disefio y gestion de parques industriales” -2018-
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auxiliar (integrado por un grupo de pequefias y medianas empresas que son
proveedoras de una gran empresa).

e Su origen y motivacion: parques de desarrollo o fomento de un area especifica
o de dispersién y relocalizacion de establecimientos previamente localizados en
otros lugares.

e Su patrocinador: pueden ser estatales, privados o privados con asistencia estatal.

Cabe sefialar que, conforme las distintas legislaciones y los distintos planteos
tedricos, puede denominarse a los agrupamientos industriales de diferentes
maneras: parque industrial, area industrial, sector industrial planificado, parque
tecnoldgico; es dable sefialar que todas estas denominaciones cumplen con lo que
consideramos como parque industrial.

Distintos autores han aportado conceptos sobre qué es un parque industrial. Para
Hernandez:

‘los parques industriales conforman espacios fisicos, publicos o privados, para la
radicacion de industrias debidamente reglamentadas. Estos ofrecen las ventajas de
las economias de aglomeracion, mejores condiciones de ubicacion, infraestructura,
servicios y una administracion permanente para su adecuada operacion”.

Por su parte, Briano, Fritzsche y Vio, sostienen que el parque industrial debe
constituir un instrumento de planificacion estratégica de la actividad industrial,
teniendo en cuenta los siguientes aspectos:

a) la estructura sectorial;
b) la actividad en general
c) la dimension territorial.

Entendiendo al territorio como un ambito geografico que incluye a las relaciones
sociales (en sus dimensiones politica, econdmica y cultural) y la forma en que
interactian en dicho ambito. En este sentido, los parques industriales no sélo se
crean con el objetivo de localizar industrias sino también con otros propositos tales
como la promocion de regiones atrasadas 0 no industrializadas con el fin de la
atraccion de inversiones, y la competencia entre municipios por la atraccion de
industrias, a partir de su valor simbalico.

Para Morra, los parques industriales se definen como los predios especialmente
planificados y disefiados para la radicacion de industrias y servicios para la industria,
respetando las particularidades regionales y localizados en armonia con los planes
de desarrollo urbanos locales. Disponen de infraestructura y servicios comunes,
favoreciendo el desarrollo de pequefias y medianas empresas, asi como la
generacion de empleo genuino y cuentan con una administracion que lleva adelante
distintas actividades con el fin de gestionar los recursos disponibles para lograr su
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desarrollo y funcionamiento conforme el objetivo para el que fue creado e implicando
cuestiones econdmicas, sociales y culturales.

Proyectar y ejecutar un parque industrial excede el desarrollo de infraestructura y
servicios. Debe ser una estrategia en la que confluyan también cuestiones
vinculadas al desarrollo local del territorio; el desarrollo de una estrategia de
atraccion de inversiones incluyendo la elaboracion de un plan de financiamiento a
empresas y eventualmente el otorgamiento de beneficios impositivos, y la realizacion
de actividades que fomenten la incorporacibn de Industria 4.0 y practicas
sustentables a través de la interaccion con distintas instituciones.

UN PARQUE INDUSTRIAL DEBE
SER:

- Un territorio dotado de
infraestructura y servicios.

UN PARQUE INDUSTRIAL DEBE
TENER:

- Una organizacién gue gestione

y administre.

- Una estrategia de promocion y
comunicacion del agrupamiento.

- Una estrategia de vinculaciéon
con organizaciones del
conocimiento

- Una politica dirigida para
favorecer la interaccion con la
comunidad.

- Un programa que promueva la
produccion sustentable.

1.1.1.3.1 CATEGORIZACION DE LOS PARQUE INDUSTRIALES EN RIO NEGRO,
SEGUN LA LEGISLACION PROVINCIAL

a) Parque industrial: porcion de terreno delimitada, disefiada y subdividida para la
radicacion de establecimientos manufactureros y de servicios, dotada de
infraestructura, equipamiento y servicios comunes conforme con un proyecto
aprobado por la autoridad de aplicacion.

b) Area de servicios industriales: agrupamiento de servicios complementarios
para la industria, que cuentan con condiciones de equipamiento, infraestructura y
servicios comunes necesarios para el desarrollo de la actividad, conforme con un
proyecto aprobado por la autoridad de aplicacion.

c) Incubadora de empresas: espacio fisico disefiado para el asentamiento
transitorio de microempresas o pequefias empresas manufactureras o de servicios,
dotadas de un conjunto de servicios basicos compartidos por empresas en
formacion, con personal técnico para gestionar el acceso a instrumentos de
promocién y fomento, y estrechamente vinculado con é&reas académicas o de
investigacibn 'y desarrollo, que aporten servicios cientifico-tecnolégicos
especializados.
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d) Parque tecnolégico: conjunto de empresas afincadas en una misma area
territorial, mediante la generacion y transferencia de conocimiento y tecnologia a
partir de los vinculos contraidos con una universidad, centro de investigacion u otro
organismo de promocion de las actividades cientificas, tecnolégicas y/o de
innovacion productiva. Brinda servicios comunes de asesoramiento, vinculacion,
infraestructura y administracion, pudiendo albergar y dar apoyo a incubadoras de
empresas y brindar sus servicios a empresas localizadas fuera de su predio.

1.2 DEFINIR UN MARCO LEGAL

Plantea la identificacibn de un marco legal, analizando la Legislacién nacional,
especialmente lo establecido a partir la creacion del Programa Nacional para el
Desarrollo de Parques Industriales Publicos en el Bicentenario en 2010, que consiste
en el Registro Nacional de Parques Industriales — RENPI- y que ha ofrecido desde
entonces, diferentes herramientas disefladas para contribuir al desarrollo de los
Parques Industriales y las Empresas radicadas en los mismos. También se analizara
el Cddigo Civil y Comercial, sancionado en 2015, el cual establece regulaciones
sobre los Parques Industriales, incluyéndolos dentro de la figura de conjuntos
inmobiliarios.

El analisis contempla el estudio de la legislacion provincial y la legislacion local.
especialmente el plexo normativo que contiene los Cédigos Urbano Rurales y la
Normativa Urbana Ambiental vigente en cada localidad.

Los parques industriales en Argentina surgen en los afios 60, consolidandose su
creacion en la década siguiente. Estos agrupamientos compartian ciertas
caracteristicas: se trataba de parques de grandes proporciones ubicados en las
afueras de centros urbanos caracterizados por una alta densidad industrial o en
donde se habia identificado la necesidad de atraer la radicacion de industrias.

En consonancia con este enfoque, un nimero de provincias sancionaron normas
especificas regulatorias y/o aprobatorias vinculadas fuertemente a estrategias de
promocién industrial.

Por lo tanto, las provincias se han constituido histéricamente como promotoras de
parques industriales, disefiando politicas publicas tendientes a favorecer la creacion
de parques promovidos por gobiernos locales y en menor medida, por promotores
privados o de iniciativa mixta.

En Argentina, la planificacion urbana es materia de competencia local, lo cual
supone un escenario normativo altamente heterogéneo en lo que respecta a la
regulacion de parques industriales.
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Mas alld de la normativa especifica en materia de parques, las provincias establecen
procedimientos relativos a la radicacion industrial, categorizacion ambiental y uso de
suelo, entre otras, las cuales directa o indirectamente impactan en la creacion y
funcionamiento de los parques industriales.

A nivel local y en consonancia con los distintos niveles de autonomia con los que
cuentan, los Municipios deben exigir que los agrupamientos industriales a crearse se
instalen en una zona industrial, asi como solicitar determinados requisitos de
radicacion y habilitacion industrial a las empresas; sin embargo, estos
requerimientos no pueden dejar de enmarcarse en las normativas vigentes a nivel
provincial, cuando estas existieren.

1.2.1 COMPETENCIAS Y LEGISLACION NACIONAL

En términos de legislacion de parques industriales a nivel nacional, la primera
experiencia surgido en el marco de los regimenes de promocién industrial que se
implementaron histéricamente a nivel nacional. La utilizacion de los parques
industriales como herramienta territorial de promocién se concreté a mediados de los
afios 70, cuando los primeros parques industriales del pais empezaban a funcionar.
La misma planteaba una estrategia diferenciada y amplia de promocién de la
industria con foco en la desconcentracion y en la creacion de nuevos
emprendimientos.

La autoridad de aplicacion era la entonces Secretaria de Industria, la cual aprobaba
los agrupamientos planteando etapas de estudios de factibilidad, anteproyecto y
proyecto definitivo de los mismos, requiriendo elementos minimos de urbanizacién,
infraestructura y servicios a los parques para su autorizacion. La aplicacion de la
norma se extendio hasta mitad de la década del 80.

Posteriormente, no volvid a incluirse a los parques industriales en politicas de
desarrollo industrial a nivel nacional hasta la creacion del Programa Nacional para el
Desarrollo de Parques Industriales Publicos en el Bicentenario en 2010, que consiste
en el Registro Nacional de Parques Industriales y que ha ofrecido desde entonces,
diferentes herramientas disefiadas para contribuir al desarrollo de los parques
industriales y las empresas radicadas en los mismos.
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Grafico 5: Historial de la politicas publicas nacionales en materia de
Parques Industriales

O Afios 60

Creacion del Primer Parque
Industrial del pais en Viedma
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Primera Ley de Promocién Industrial
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Parques Industriales

™
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Primeras refuncionalizaciones de
plantas industriales en desuso en
Parques Industriales

() Afos 2000

Surgimiento de asociaciones de
Parques Industriales

O Afio 2010

Creacion del Programa Nacional de
Parques Industriales

O Ao 2019

Modernizacion del Programa Nacional
de Parques Industriales

1.2.1.1 REGISTRO NACIONAL DE PARQUES INDUSTRIALES (RENPI)

El Registro Nacional de Parques Industriales tiene por objetivo contar con una base
de datos actualizada con informacién especifica de los agrupamientos industriales
distribuidos en todo el territorio nacional; la cual permite disponer la oferta detallada
de predios aptos para la radicacion industrial y sus caracteristicas. En el mismo
pueden inscribirse parques industriales publicos, privados y mixtos, conforme quien
los promueva y gestione.

1.2.1.2 DECRETO 716/2020: PROGRAMA NACIONAL PARA EL DESARROLLO
DE PARQUES INDUSTRIALES

Mediante el Decreto N° 915 del 28 de junio de 2010 y sus modificatorios se creo el
“Programa Nacional para el Desarrollo de Parques Industriales Publicos en el
Bicentenario” con el objetivo de financiar obras de infraestructura intra y extramuros
en Parques Industriales Publicos inscriptos en el REGISTRO NACIONAL DE
PARQUES INDUSTRIALES (RENPI).

Con el objeto de continuar profundizando la implementacién de politicas publicas
que promuevan el desarrollo de las economias regionales, resulta conveniente
reemplazar el programa mencionado precedentemente para incentivar el
ordenamiento territorial, la planificacion productiva local, maximizar la integracion
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dentro de un determinado ambito espacial, atraer inversiones nacionales y
extranjeras, aumentar las oportunidades de generacion de empleo y garantizar la
sostenibilidad de las actividades econdmicas.

En consecuencia, resulta oportuno ampliar el universo de Parques Industriales
Registrados y fortalecer las capacidades de los gobiernos locales para la gestion de
proyectos, asi como apoyar una planificacion de las inversiones publicas en cada
una de las jurisdicciones para contribuir al desarrollo econémico y social del pais.

Ante dicho contexto, se estima conveniente mantener la vigencia del REGISTRO
NACIONAL DE PARQUES INDUSTRIALES (RENPI) con el objeto de contar con una
base de datos estadistica actualizada que permita disponer de una oferta detallada
de predios aptos para la radicacion industrial, y también contar con informacion
relevante sobre las empresas instaladas que funcionan en el ambito de la
Coordinacion de Parques Industriales, dependiente de la SECRETARIA DE
INDUSTRIA, ECONOMIA DEL CONOCIMIENTO Y GESTION COMERCIAL
EXTERNA del MINISTERIO DE DESARROLLO PRODUCTIVO.

Frente a la importancia de la realizacion de obras intramuros para expandir y
consolidar el desarrollo de los Parques Industriales y dotar a los gobiernos locales y
regionales de todo el pais de una herramienta de gestion y planificacion de sus
politicas productivas, se estima oportuno el otorgamiento de Aportes No
Reintegrables dirigidos hacia los Parques Industriales Publicos y Mixtos inscriptos en
el REGISTRO NACIONAL DE PARQUES INDUSTRIALES (RENPI).

Asimismo, el Programa creado se dirige a otorgar una bonificacion en la tasa
nominal anual de interés de créditos para empresas que estén radicadas o que
tengan como fin radicarse o ampliar sus capacidades productivas en un Parque
Industrial Publico, Privado o Mixto inscripto en el REGISTRO NACIONAL DE
PARQUES INDUSTRIALES (RENPI) u otorgar una bonificacion de la tasa nominal
anual de interés en créditos para la adquisicion de lotes por parte de los Parques
Industriales Publicos y Mixtos inscriptos en el citado Registro.

Dadas las nuevas formas de produccion basadas en el uso intensivo de tecnologias
y nuevos conocimientos que aplican las industrias, es menester acompafiar este
cambio de paradigma con una nueva clasificacion de agrupamientos productivos que
contemple esta especificidad caracterizada por la incorporacion de innovacion a
partir de los vinculos necesarios entre el sector de ciencia, tecnologia y educacion,
como asi también el sector productivo.

En dicho contexto, se tiene como finalidad facilitar la radicacion de empresas en un
Parque Industrial, como asi también potenciar las sinergias derivadas de la
localizacion comun de las que ya estén radicadas, promover la competitividad de los
sectores, incentivar las exportaciones, fomentar la mejora de las capacidades en
innovacion e impulsar la integracion de valor en la industria y los servicios.
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En ese orden, se prevé la coordinacion con el MINISTERIO DE OBRAS PUBLICAS
y la DIRECCION NACIONAL DE VIALIDAD u otro organismo que corresponda, para
asistir conjuntamente la realizacion de obras de infraestructura extramuros que
potencien la ejecucidon de proyectos que den respuestas a las necesidades
regionales y sectoriales.

Frente a los nuevos desafios que esta experimentando el mundo del trabajo, los
cambios tecnolégicos, las tendencias demogréficas, sociales y ambientales, se
considera oportuno fomentar el desarrollo de los Parques Industriales impulsando
esquemas de asociativismo y cooperativismo en procura de un desarrollo industrial
sostenible e inclusivo aplicando politicas de género y diversidad.

Es imprescindible un alto grado de coordinacion y cooperacion entre los diferentes
organismos de la Administracion Publica y niveles jurisdiccionales para dar
cumplimiento a los objetivos propuestos con el consecuente robustecimiento del
sistema federal y el aprovechamiento de las economias regionales como
complemento indispensable de las politicas nacionales de desarrollo.

Con el fin de complementar la articulacion federal e institucionalizar un espacio de
intercambio para el desarrollo regional, se considera oportuna la creacion del
Observatorio Nacional de Parques Industriales en el &mbito de la SECRETARIA
DE INDUSTRIA, ECONOMIA DEL CONOCIMIENTO Y GESTION COMERCIAL
EXTERNA del MINISTERIO DE DESARROLLO PRODUCTIVO.

Mediante el Decreto N° 50 del 19 de diciembre de 2019 y sus modificatorios se
establecieron los objetivos de la SECRETARIA DE INDUSTRIA, ECONOMIA DEL
CONOCIMIENTO Y GESTION COMERCIAL EXTERNA entre los cuales se
encuentra el de entender y analizar la problemética de los diferentes sectores
industriales, detectando las necesidades de asistencia financiera y tecnoldgica,
entre otras, asi como el de promover el financiamiento productivo, tanto a nivel
sectorial como regional.

En funcién de ello, resulta adecuado facultar al Secretario de Industria, Economia
del Conocimiento y Gestion Comercial Externa, a ejercer las funciones de
coordinacion y ejecucion del Programa Nacional para el Desarrollo de Parques
Industriales creado por la presente medida.

Asimismo, resulta apropiado prever la validez y continuidad de las presentaciones en
tramite relacionadas con las rendiciones de cuentas, solicitudes de inscripcién al
REGISTRO NACIONAL DE PARQUES INDUSTRIALES (RENPI) o de percepcion de
beneficios al amparo del Decreto N° 915/10 y sus modificatorios ya que, ademas de
obedecer a un imperativo legal, deviene necesaria con el fin de verificar el destino, la
intangibilidad y la eficiencia en el uso de los fondos publicos y el adecuado ejercicio
de las actividades especificas de control.
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1.2.1.2.1 OBSERVATORIO NACIONAL DE PARQUES INDUSTRIALES (ONPI)

El Observatorio Nacional de Parques Industriales (ONPI) es un espacio de
articulacion para adoptar definiciones en la asignacion de beneficios del Programa
Nacional para el Desarrollo de Parques Industriales.

Favorece politicas productivas federales, contribuye a la formacion de esquemas
asociativos y cooperativos e incentiva la vinculaciéon para promover el desarrollo
regional.

1.2.1.2.1.1 Funciones

1. Implementar un abordaje integral de la temética tendiente a generar politicas
federales y facilitar un espacio de intercambio para promover el desarrollo
regional a partir de la promocion de las politicas vinculadas a los parques
industriales en todo el territorio nacional fomentando el asociativismo y el
cooperativismo dentro de los mismos.

2. Recolectar, procesar, analizar, actualizar y difundir informacién sobre el
desarrollo de los Parques industriales en el pais.

3. Desarrollar estudios e investigaciones vinculados a los Parques Industriales.
4. Construir una red de informacion y difundir a la ciudadania los datos relevados.

5. Articular la informacion referida a Parques industriales para elaborar
herramientas tales como el sistema Mapa - Parques y el censo de Parques
Industriales.

6. Coordinar el accionar de los distintos actores que involucren el desarrollo de los
Parques Industriales con una mirada federal.

7. Analizar las solicitudes relacionadas con la realizacién de obras extramuros,
recomendando a la Autoridad de Aplicacibn acerca de la viabilidad y
conveniencia de dichas solicitudes y el curso de accién a ser adoptado para su
ejecucion.

1.2.1.2.1.2 Composicién

El ONPI estd compuesto por 1 Mesa Nacional y 5 mesas regionales para las
regiones de NOA, NEA, Centro, Cuyo y Patagonia. Las dos modalidades de mesas
contemplan 20 lugares para permitir un dialogo fluido entre los participantes. En
ambos casos existen asientos permanentes y asientos rotativos, siguiendo un criterio
de representatividad y federalismo, y la rotacion sera trimestral.

Las reuniones regionales se llevaran a cabo en alguna de las provincias que forman
parte de la region para facilitar la participacion. Su objetivo principal es fortalecer las
industrias regionales, aprendiendo de las experiencias locales.
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1.2.1.3 CODIGO CIVIL Y COMERCIAL

El nuevo Cadigo Civil y Comercial de la Nacion sancionado en 2015 establece
regulaciones sobre los parques industriales, incluyéndolos dentro de la figura de
conjuntos inmobiliarios.

Los conjuntos inmobiliarios son definidos como “emprendimientos urbanisticos
independientemente del destino de vivienda permanente o temporaria, laboral,
comercial o empresarial que tenga, comprendidos asimismo aquellos que
contemplan usos mixtos, con arreglo a lo dispuesto en las normas administrativas
locales” (Art. N° 2073)

Adicionalmente se enumeran caracteristicas propias de los mismos tales como la
existencia de cerramiento, partes comunes y privativas, estado de indivisién forzosa
y perpetua de las partes, lugares y bienes comunes, reglamento, obligacién de
contribuir con gastos comunes, y entidad con personeria juridica que agrupe a los
propietarios.

El Cdédigo instaura una diferenciacibn concreta entre cosas y partes comunes y
privativas, determina las facultades y obligaciones del propietario e incorpora una
variedad de arreglos a considerarse dentro del reglamento de propiedad horizontal,
siempre en concordancia con las normativas aplicables a nivel local.

Se establece, asimismo, que los conjuntos inmobiliarios deben someterse al régimen
de propiedad horizontal especial —otra innovacion del nuevo Codigo- y la necesidad
de adecuacion a la misma de los conjuntos inmobiliarios preexistentes a la norma.
Es importante destacar que todas las previsiones que se tomen respecto de parques
consolidados antes de la sancion del Cédigo, o los que se creen posteriormente,
estan sujetas al marco normativo provincial, por lo que en cada caso habra que
cerciorarse con las dependencias provinciales que tienen jurisdiccion en la materia
(areas de parques industriales, registros de propiedad inmueble, catastro, agencias
de recaudacion, etc.) si se ha dispuesto una adecuacién -tanto normativa como
procedimental- a las nuevas regulaciones instauradas por el Cédigo.

1.2.2 COMPETENCIAS Y LEGISLACION PROVINCIAL

Actualmente se encuentra vigente en la provincia de Rio Negro la Ley 4.618/10:
“‘Régimen general de promocidon econémica”, esta Ley contempla la promocion
del desarrollo industrial como una politica publica de estado.

Los aspectos especificos de la Ley sobre Parques Industriales son:
e Fondo de Fomento Industrial

e Consejo Provincial de Parques Industriales
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CAPITULO I - Del régimen general de promocién econdémica

Art. 1 — Podréan acogerse a los beneficios establecidos por la presente las personas
fisicas o juridicas, titulares de nuevas empresas y explotaciones que se radiquen en
la provincia de Rio Negro, cuyas actividades estén incluidas en el listado que
prevera el decreto reglamentario y quedan sujetas a las sanciones establecidas en el
art. 7 las que se radiquen y no cumplan con los requisitos. Seran consideradas
nuevas empresas las existentes que se relocalicen en un agrupamiento industrial y
aquéllas que acrediten la ampliacién en la capacidad de produccion y de servicios de
por lo menos un treinta por ciento (30%).

Podran ser promovidas por el régimen de la presente aquellas empresas que sean
declaradas de interés provincial y las que hubieran obtenido beneficios previstos en
la Ley nacional 21.608 o las que la sustituyan o modifiquen.

Quedan alcanzadas por el presente régimen las empresas cuya actividad no sea
encuadrada como industrial y que se radiquen dentro de un agrupamiento industrial,
proveyendo de bienes y servicios a otras empresas industriales, conforme lo
disponga la autoridad de aplicacion.

Asimismo, quedan comprendidas dentro del presente régimen las empresas que
lleven a cabo actividades de tratamiento de residuos especiales de acuerdo con la
Ley 3.250.

Art. 2 — La reglamentacion establecera los requisitos para el otorgamiento de los
beneficios de la presente, debiendo contemplarse la exigencia de la documentacion
necesaria para la justificacion de viabilidad del proyecto de instalacion de empresas
nuevas y, en su caso, de la solvencia para empresas ya instaladas.

Art. 3 — Podran otorgarse a las empresas y explotaciones promovidas los siguientes
beneficios:

a) Exencién o reduccién de los impuestos provinciales creados o a crearse y los que
los sustituyan o modifiquen.

b) Para las empresas que se radiquen dentro de un agrupamiento industrial la
exencion sera del ciento por ciento (100%) los primeros cinco afios y del cincuenta
por ciento (50%) los cinco afos restantes. El beneficio no puede exceder los diez
afnos en todos los casos.

c) A solicitud de la empresa, la provincia de Rio Negro colaborara con ésta en sus
tramites ante las autoridades nacionales a los efectos del logro de los beneficios
previstos por la Ley nacional 21.608 o las que la sustituyan o modifiquen.

d) Exencién de cargos por publicaciones de caracter obligatorio oficial.
e) Tarifas especiales para la difusion publicitaria por intermedio de la red provincial

oficial de radio y television.

29



f) Gestion ante entidades bancarias regionales, nacionales o provinciales de avales
para la importacion y/o adquisicion en el pais de equipos, maquinarias e
instrumentos.

g) Prioridad en el otorgamiento de créditos dependientes o gestionados por
organismos, entes o agencias de la provincia.

h) Participacion facultativa de la provincia de hasta el ciento por ciento (100%) de las
inversiones para la construccion privada de caminos, red eléctrica, telefonica, gas y
acueductos, si ello fuere considerado de interés especial para el desarrollo de la
provincia por su ubicacion u otras circunstancias que determinen estas
consideraciones y fuere apto para promover una zona no desarrollada, sin perjuicio
de la prestacion normal de servicios por parte de la provincia y entes nacionales.

i) Adjudicacion con facilidades para su compra de las tierras fiscales necesarias para
el desenvolvimiento de la actividad industrial a instalarse.

Art. 4 — Los beneficios previstos en los incs. a), e) y f) del articulo anterior no podran
concederse por un plazo mayor de diez afios, el que comenzara a contarse desde la
fecha que establezca la autoridad de aplicacion y en ningun caso después de la
puesta en marcha del proyecto.

Art. 5 — Al confeccionar la lista de actividades promovidas, el Poder Ejecutivo
contemplara que queden excluidas de los beneficios de la presente las empresas a
radicarse o las ampliaciones de empresas existentes cuyas actividades estén
representadas en la provincia con capacidad suficiente y niveles econdémico y
financiero adecuados.

Art. 6 — Las empresas a las que se hubieren acordado algunos de los beneficios de
la presente estan obligadas a cumplir los planes que sirvieran de base para la
concesion de franquicias y de toda otra norma legal que regularice la actividad
promovida, a cuyos efectos la autoridad de aplicacion establece los controles
correspondientes.

Art. 7 — En caso de incumplimiento total o parcial de las obligaciones enunciadas en
el articulo anterior, salvo caso fortuito o de fuerza mayor, las empresas o
explotaciones estan sujetas a las siguientes sanciones:

a) Pérdida con efecto retroactivo de todos los beneficios que se les hubieran
otorgado.

b) Ingreso de todos los tributos con que hubieran resultado beneficiadas,
actualizados conforme al régimen instituido por la ley para tributaciones en mora y
las que la sustituyan o modifiquen, sin perjuicio de los recargos y accesorios que
correspondan conforme con la legislacion vigente.
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c¢) Caducidad de préstamos concedidos por el Fondo de Fomento Industrial, los que
seran automaticamente considerados como de plazo vencido, oblighndose a la
cancelacion inmediata de los mismos, con mas los dafios y perjuicios resultantes.

d) Pérdida de los derechos sobre el inmueble cedido o adquirido, para desarrollar la
actividad prevista, volviendo el mismo a su patrimonio original.

Art. 8 — A los efectos de la presente, se considera como agrupamiento industrial a
toda extension de terreno habilitada, subdividida y desarrollada para uso en conjunto
de empresas industriales y de servicios, dotada de infraestructura y servicios
comunes conforme con un proyecto aprobado por la autoridad de aplicacion.

Los agrupamientos industriales se tipifican en las siguientes categorias:

a) Parque industrial: porcion de terreno delimitada, disefiada y subdividida para la
radicacion de establecimientos manufactureros y de servicios, dotada de
infraestructura, equipamiento y servicios comunes conforme con un proyecto
aprobado por la autoridad de aplicacion.

b) Area de servicios industriales: agrupamiento de servicios complementarios
para la industria, que cuentan con condiciones de equipamiento, infraestructura y
servicios comunes necesarios para el desarrollo de la actividad, conforme con un
proyecto aprobado por la autoridad de aplicacion.

c) Incubadora de empresas: espacio fisico diseflado para el asentamiento
transitorio de microempresas o pequefias empresas manufactureras o de servicios,
dotadas de un conjunto de servicios basicos compartidos por empresas en
formacién, con personal técnico para gestionar el acceso a instrumentos de
promocion y fomento, y estrechamente vinculado con éareas académicas o de
investigacion y desarrollo, que aporten servicios cientifico-tecnoldgicos
especializados.

d) Parque tecnoldgico: conjunto de empresas afincadas en una misma area
territorial, mediante la generacion y transferencia de conocimiento y tecnologia a
partir de los vinculos contraidos con una universidad, centro de investigacion u otro
organismo de promocion de las actividades cientificas, tecnoldgicas y/o de
innovacion productiva. Brinda servicios comunes de asesoramiento, vinculacion,
infraestructura y administracion, pudiendo albergar y dar apoyo a incubadoras de
empresas y brindar sus servicios a empresas localizadas fuera de su predio.

Art. 9 — Se entiende como agrupamiento industrial la extensién de tierras destinada a
la radicacion de actividades manufactureras y de servicios expresamente
reconocidas por la autoridad de aplicacion.

Art. 10 — Los agrupamientos industriales, en cualquiera de sus categorias, deben ser
planificados delimitandose las superficies asignadas a los siguientes usos: plantas
industriales, viviendas, garajes, comercios, uso publico, cultural, espacios comunes y
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todo otro que se especifique en el decreto reglamentario. También por via
reglamentaria se determina la metodologia que deberan seguir los entes promotores
para la presentacion de solicitudes de aprobacion de agrupamientos industriales en
cualquiera de sus categorias.

Art. 11 — Todos los agrupamientos industriales, en cualquiera de sus categorias,
existentes en la provincia o los que se creen en el futuro, cualquiera sea su figura
juridica, sean publicos o privados, quedan sujetos al presente régimen.

Art. 12 — Se prohibe el uso o denominacion “agrupamiento industrial” y cualquiera de
las categorias reconocidas a aquéllos que no hayan sido aprobados conforme este
régimen.

Art. 13 — Para promover y fortalecer el desenvolvimiento de las industrias y
explotaciones a radicarse y, en general, las actividades de la provincia, se faculta al
Poder Ejecutivo de la provincia a:

a) Dar preferencia en las licitaciones, en su adjudicacion y en el encargo directo de
obras, servicios publicos o compra de material y productos manufacturados, a las
industrias y explotaciones radicadas en la provincia, siempre que sus cotizaciones
no excedan un cinco por ciento (5%) a la oferta mas conveniente.

b) Participar activa o econdmicamente en empresas cuya creacion, ampliacion o
modernizacién sea de vital importancia para el desarrollo de la provincia y que
necesiten del estimulo de esa participacion en los siguientes casos:

1. Empresas pilotos capaces de formar areas de desarrollo.
2. Plantas modelo para orientar a la empresa privada.

3. Actividades experimentales para explotar y explorar nuevas posibilidades técnicas
0 econdémicas y para la adopcion de nuevas estructuras de comercializacion. El
Poder Ejecutivo no podra ejercer la facultad otorgada en este inciso cuando se
cumplan las condiciones establecidas en el art. 5 de la presente, o si obra en su
poder oferta adecuada de la actividad privada. Cumplida la finalidad que motivara la
participacion del Estado, éste debera transferirla a la actividad privada.

Art. 14 — Se crea el Fondo de Fomento Industrial destinado al logro de los objetivos
de esta norma. En particular al apoyo crediticio a las empresas promovidas, a la
realizacion de inversiones de infraestructura para agrupamientos industriales y a la
integracion de acciones de aquellas empresas en que el Estado provincial tenga
participacion y de las que se creen segun lo dispuesto en el inc. b) del articulo
anterior. EI Fondo se constituirA mediante aportes de la provincia conforme lo
establezca la ley de presupuesto.

Art. 15 — Toda persona fisica o juridica que ejerza una actividad industrial en la
provincia, aunque tenga su sede social en otra jurisdiccion, debe inscribirse en el
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Padron General de Industrias que se crea a los efectos del presente régimen, que es
llevado por la autoridad de aplicacion.

Art. 16 — La autoridad de aplicacién queda facultada para disponer el archivo de las
presentaciones para obtener beneficios de regimenes provinciales de promocion
econdémica que, a su juicio, no hubieran sido debidamente impulsadas por los
interesados, conforme con la modalidad y plazo que establezca la reglamentacion.

Art. 17 — La autoridad de aplicacion debe actuar en forma coordinada con el
organismo provincial de planificacion en concordancia a las prioridades provinciales
de desarrollo industrial, urbano y regional establecidas por dichos organismos. El
Poder Ejecutivo determina en la reglamentacién la autoridad de aplicacion de la
presente ley.

CAPITULO II - Del Consejo Provincial de Parques Industriales

Art. 18 — Se crea el Consejo Provincial de Parques Industriales (C.P.P.l.) destinado a
establecer politicas para el fomento y el desarrollo industrial, estableciendo
lineamientos y prioridades tanto sectoriales como territoriales-regionales.

CAPITULO Il - De los “Precintos industriales”

Art. 24 — Se define como “Precinto industrial” a la parcela o parte de ella, ocupada
por establecimientos industriales en zonas no industriales que cuentan con algun
parque o agrupamiento industrial dentro de un radio a determinar por la autoridad de
aplicacion, asi como aquéllos que segun las normativas municipales en materia de
zonificacion vigentes, o que rijan al respecto en el futuro, estén localizados en areas
no aptas para uso industrial.

Art. 25 — Los municipios que adhieran a la presente deben reglamentar sobre el
tema en el ambito de su territorio, estableciendo condiciones y pautas generales de
adecuacion urbana para los establecimientos catalogados como “Precinto industrial”,
debiendo compatibilizar los alcances de la ordenanza municipal respectiva, con la
Direccion de Arquitectura y Urbanismo de la provincia.

Art. 26 — Para acogerse a la figura de “Precinto industrial” se debe efectuar
previamente un estudio urbanistico particularizado que determine la factibilidad de
encuadre del establecimiento, condiciones de funcionamiento o acondicionamiento a
las que debe ajustarse, a fin de garantizar que su localizacion no ocasione conflictos
en el entorno.

Art. 27 — El estudio urbanistico para ser declarado “Precinto industrial” debe ser
aprobado mediante el acto administrativo municipal que conforme su Carta Organica
corresponda. Recién alli podra declararse a la parcela total o parcialmente como
“Precinto industrial”’. Dicha declaracion se efectua por acto fundado del organismo
municipal que corresponda y debe contener, como minimo:

a) Nombre o razon social de la empresa o industria solicitante.
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b) Rubro o actividad industrial en funcionamiento.
c) Designacion catastral del o los predios afectados.
d) Superficie total del predio y superficie discriminada.

e) Las medidas destinadas a mitigar los efectos generados por la localizacion del
establecimiento industrial que pudieran originar conflictos urbanisticos en el entorno.

f) Cantidad de personal afectado.
g) Infraestructura de servicios.

h) Si fuera necesario realizar correcciones de falencias detectadas, adecuaciones de
las instalaciones, cambios en sus procesos, o cumplimentar determinados requisitos
destinados a poner en regla al establecimiento, se fija el plazo para su efectivizacion
y el municipio debe arbitrar los medios necesarios para asegurar su cumplimiento.

Art. 28 — Los establecimientos que se acojan al presente régimen como “Precintos
industriales” gozaran de los mismos beneficios que los establecimientos ubicados en
agrupamientos industriales, siempre que acrediten la ampliacion en la capacidad de
produccién y de servicios de por lo menos un treinta por ciento (30%).

Los establecimientos que se acojan al presente régimen como “Precintos
industriales” pueden realizar las ampliaciones, modificaciones o cambio de rubro en
su explotacibnanicamente si acreditan suficientemente que los aludidos cambios
ocasionaren menor grado de afectacion al entorno que el original.

Art. 29 — La reglamentacion determinara cual sera el organismo o ente del Poder
Ejecutivo provincial facultado para gestionar ante las autoridades nacionales el
reconocimiento de idénticos beneficios nacionales que se les otorgan a las
empresas comprendidas en este régimen promocional.

Art. 30 — Se invita a los municipios a adherir a la presente ley.

1.2.3COMPETENCIAS Y LEGISLACION LOCAL

En cuanto al marco legal local, el instrumento principal es la normativa de
ordenamiento territorial y usos del suelo. La normativa ambiental, vinculada a los
impactos de las industrias asentadas en un parque Industrial esta contemplados en
la normativa nacional y provincial; también algunos municipios cuentan con normas
ambientales, las cuales han sido solicitadas a las autoridades de cada uno de los
municipios.
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1.2.3.1 NORMAS DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y PLANIFICACION
URBANA EN LOS MUNICIPIOS RIONEGRINOS DE LA REGION
METROPOLITANA CONFLUENCIA

1.2.3.1.1 Municipio de Campo Grande

El Municipio cuenta con un Plan Integral de Desarrollo, cuyos principios y objetivos
fundamentales son:

1. Tiene por finalidad principal promover y ordenar el pleno desarrollo de las
funciones sociales de cada localidad, mediante las directrices, programas, proyectos,
normas y otros instrumentos que se especifican. La propiedad urbana y rural cumple
su funcion social cuando atiende las exigencias fundamentales del ordenamiento y
desarrollo del territorio expresadas en este Plan, asegurando las respuestas a las
necesidades de los ciudadanos en cuanto a la calidad de vida, a la justicia social y al
desenvolvimiento de las actividades economicas.

2. Se fundamenta en el concepto de desarrollo sostenible, entendido como un
proceso participativo, que integra la transformacion urbanistica, el crecimiento
econoémico, la equidad social, la preservacion de la diversidad cultural y el uso
racional de los recursos ambientales, con el objetivo de mejorar las condiciones de
vida de la poblacién y minimizar la degradacion o destruccion de su propia base
ecologica de produccion y habitabilidad, sin poner en riesgo la satisfaccion de las
necesidades de las futuras generaciones.

3. Es el instrumento basico de la politica urbana y rural del municipio teniendo en
cuenta las aspiraciones de la colectividad y orienta y regula la actuacion tanto del
poder publico como de la iniciativa privada.

4. El PID, y las politicas y acciones derivadas de él, promueve la reduccion de las
desigualdades y de la exclusion social facilitando el acceso a la tierra urbana, a la
vivienda, a la infraestructura urbana, al transporte y a los servicios publicos tanto
para las presentes como para las futuras generaciones.

5. Promueve una gestiébn democratica del territorio por medio de la participacion de
la poblacion y de las asociaciones representativas de los diferentes sectores de la
comunidad en la formulacion, ejecucion y seguimiento de planes, programas y
proyectos de desarrollo urbano y rural.

6. Alienta una gestion del proceso de urbanizacién que se apoya en la cooperacion
entre la administracion municipal, las organizaciones de la sociedad local y la
iniciativa privada teniendo en cuenta prioritariamente los intereses sociales de la
poblacion.
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7. El PID, y las politicas y acciones derivadas de él, se elaboran con un enfoque
integral que garantice la interdisciplinariedad en el analisis y tratamiento de cada uno
de sus aspectos.

8. Promueve la recuperacion de las inversiones del poder publico que tengan por
resultado la valorizacién de los inmuebles urbanos y rurales.

En cuanto a lo referido especificamente al desarrollo de Parques Industriales, la
normativa establece una zonificacion de usos del suelo, en la misma, se identifican
los sectores donde se localizaran los Parques Industriales planificados, dado que el
Municipio de Campo Grande no cuenta con Parques Industriales desarrollados.
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Grafico 6: Plano Zonificacion de los usos del suelo —Parque Industrial-
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Grafico 7: Plano Modelo Territorial Futuro
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1.2.3.1.2 Municipio de Contralmirante Cordero y Barda del Medio

El Municipio cuenta con un Plan de Ordenamiento Territorial, asume como marco
general de actuacion, los escenarios, el objetivo general y las estrategias.
Focalizando en el Desarrollo Local con un proceso de desarrollo integral en el que
las condiciones de vida de todos los miembros de la sociedad local mejoran de
manera sostenida tanto en lo material como en lo social, lo cultural y lo politico.

La Estrategia Urbano-Ambiental con sus correspondientes objetivos particulares que
se complementan y se interrelacionan, segun el siguiente detalle y ordenamiento.
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Grafico 8: Plano Zonificacion de los usos del suelo —Parque Industrial

. :f? ; E ’—r ~ -;/ 7
B 7 = ‘
Q"\*"' — : / hir
\ NG = : — E ..'. / %)
: =
: '.' '.-' I //'
£ = - Q7
:-:\ — .- 2
’ PN e L 15
““,&, S8 — ’ W ~
o ‘ﬁ‘ L .;.‘_.' v.", //// / "'(;-.\ \ -
o - NS
PROVINGIA b WA, \ /TS /’
©EL mfwméﬁ "%% U3 \4\ x \ —
ML A BRCADA k‘:‘-f {:r 1 - “ {',:} \\\
A 2 . s TS
@ cmuos [[]] romocsms AN eSS PRDVINGCIA
a0 A Y DR TN B8 B RS yo 2E Eio NEeR.
MLA COSTA R NV ERACR PERLACO i .}"""' ‘ //L;
MY D0 00 » SN RSt Pt Qs /,
— oo ; . © ramouemousTRIAL
S sone cumLLo CAICMENTO Ut r-l a'L I
— ,_J - -

[ oo

(o}
. O
MRADOR OF Lk YRGD — VS FERROCCARAL
© recewcusg — =
CD) s Seee CANNO VEORA x‘ ——
LCTORNOUTE- RROCOMALPPAL 0 IKCO W R0 MEUQUIN %



NNEEOET

-

PROVINGIA b, N

E EN VAN RS0
DEL NEVGUEEHN

Desarrollar ta margen del rio
Preservando wa cunlidades amblentates

Grafico 9: Plano Modelo Territorial Futuro
™~ J

105 servicion de 1 y turisticos.

| . A "T. - e bwrrios residenclales \ ~J

-
-

\ W,

™~

o y:;n;nam
Proteger of 1o y ss riberss
e

Integracidn socio-urbana. Ruptura de P ientad Gacimiertsen o s
barreras fisias entre norte y sur del canal - 7 \pura preservar drew productiva imgads
Recuperackin del canal como carredor wrde
sinbolo de vida del Vlle ek
hrea ubanizada 3 creamieno
Area Preservacion Patrimonial- Amblental e L1
Mejora de la calidad urbana y ambiental
5 Ko e bt []  deea de prioridad ambien

Crear una fachada con identidad hacla la ruta 151

41



1.2.3.1.3 Municipio de Cinco Saltos

El Municipio cuenta con un Plan de Ordenamiento Territorial; siguiendo la dinamica
evolutiva del sistema urbano, bajo el concepto de ciudad dispersa (un conglomerado
de nucleos wurbanos y ciudades cercanos, fisicamente separadas, pero
funcionalmente complementarios) y de metropolizacion (las ciudades cumplen
funciones interdependientes, que sirven a una region muchisimo mas vasta), el
DAMI Neuquén-Rio Negro; plantea los términos de la discusion en funcion de las
grandes decisiones metropolitanas (una posible agenda comun) se abre un segunda
etapa relacionada con las decisiones que se deben tomar dentro de los limites
jurisdiccionales de Cinco saltos.

La primera operacién consiste en la definicién de los criterios con los que se propone
operar sobre el territorio municipal. Con este fin ha sido confeccionado un mapa que
identifica las tierras que hay que retirar del proceso de urbanizacion, las que hay que
recuperar y las que hay que rehabilitar. Dentro del area urbanizada se pueden
también identificar zonas donde hay que densificar y otras que se deben consolidar
Por ultimo se deben definir criterios para contener la expansion y consolidar el borde

del area urbanizada.

Grafico 10:

Criterios para operar sobre el territorio municipal

Criterios

Caracteristicas del sitio

Tipo de intervencion

Tierras que hay que retirar
de la urbanizacion

Frente costero

Tratamiento costero

Cuencas y canales

Manejo hidraulico/ sistema de riego
Control de efluentes

Grandes vacios

Expansion del verde; nuevas formas de
riego

Bardas y dreas de riesgo

Desafactacion usos urbanos

Corredores de biodiversidad

Definir criterios de manejo

Tierras que hay que
recuperar

Areas rurales desafectadas

recuperar oasis de riego

Areas verdes y parque urbanos.

Mejoramiento y manejo parques y
plazas.

Areas industriales con pasivos
ambientales

Remediacion INDUPA

Tierras que hay que
rehabilitar

Areas deterioradas del centro urbano

Rehabilitacién

Areas de valor patrimonial

Identificacion y catalogacion (norma)

Areas de valor ambiental

Recuperacion borde del canal

Conjuntos habitacionales deteriorados

Banco Hipotecario, IPV

Zonas que hay que
densificar

Promocion de condominios de usos
mixtos

Promover construccion edificios

Densificacion ponderada: cantidad viv/
lote

MNuevas viviendas en lotes existentes

Corredores urbanos

Aumentar densidad y diversificar usos

Zonas que hay que
consolidar

Centro urbano

Poner en valor/ dinamizar /espacio
publico

Urbanizacion precaria (incompleta)

Completar infraestructuras faltantes

Villas y asentamientos (problemas
dominiales)

Regularizacion /mejoramiento de
barrios

Zonas donde hay que
contener la expansion

Nuevas urbanizaciones

Contener limites y garantizar estandares

MNuevas instalaciones logisticas e
industriales

Controlar desarrollos logisticos

Muewvas urbanizaciones segunda
residencia

Desarrollos turisticos (lage Pellegrini)

Consclidar el borde

Borde periurbano

Plan de manejo periurbano
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Grafico 11: Plano Zonificacion de los usos del suelo —Parque Industrial
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Grafico 12: Plano Modelo Territorial Futuro: Criterios para operar sobre el territorio municipal
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funciones entre los territorios que - oportunidades incorporarse a un

la integran

4- Necesidad de definir una
agenda metropolitana

proyecto de progreso

3. Avanzar hacia una ciudad mas

compacta, eficiente y correctamente
urbanizada

5- Dificultad para sostener los
niveles de vida que caracterizaron
al desarrollo de la region
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6- El crecimiento del perimetro
urbanizado de baja densidad
estimulan la oferta de suelo
disponible, con perdida de suelo
productivo

7- El crecimiento poblacional no 4. Jerarquizar su rol en la region

esta siendo acompanado por el metropolitana ofreciendo
incremento dela complejidad de complejidad y buenas condiciones
la estructura urbana para el desarrollo de servicios

8- La estructura institucional
municipal requiere fortalecersa
para dar respuesta a las
crecientes demandas de la

5.Consolidar la gobernanza en

‘ torno a un proyecto de ciudad

poblacion
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1.2.3.1.4 Municipio de Cipolletti

El Municipio cuenta con un Cédigo Urbano — Rural,

ocupacion del suelo de todo el ejido municipal.

para regular los usos y

Grafico 13: Plano Zonificacion de los usos del suelo —Parque Industrial
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tabla 2: Usos y ocupacién del suelo

Ocupacion del Suelo | Subdivision del Suelo

Articulo Zona Uso

F.OT. FOS. |[sup.Parc.| TIone

ar MC MICRO CENTRO 4 0.70 450,00 m2 15,00 m
38 cC CENTRO COMERCIAL 4 0.70 450,00 m2 15,00 m
39 CC1 |CENTRO COMERCIAL 1 4 0.70 450,00m2 | 15,00 m
40 R1 RESIDENCIAL 3 0.70 300,00 m2 10,00 m
41 R1C |RESIDENCIAL - COMERCIAL 3 0.70 450,00 m2 15,00 m
R2 RESIDENCIAL 2 0.70 300,00 m2 10,00 m

42 R2 DV |RESIDENCIAL DISTRITO VECINAL 1 0.70 300,00m2 [ 10,00 m

R2 DVC |RESIDENCIAL DISTRITO VECINAL 1 0.70 300,00 m2 [ 10,00 m

COMERCIAL

43 R2A  |RESIDENCIAL 1 0.70 300,00m2 [ 10,00 m
44 R3 RESIDENCIAL 1.5 0.70 37500m2 [ 1250m
45 R3C |RESIDENCIAL - COMERCIAL 1.5 0.70 37500m2 [ 12,50m
46 R3A |RESIDENCIAL 1.5 0.70 37500m2 [ 12,50m
47 R3AC [RESIDENCIAL - COMERCIAL 1.5 0.70 37500m2 [ 1250m
48 R4 RESIDENCIAL 1 0.70 450,00 m2 12,00 m
49 RAC |RESIDENCIAL - COMERCIAL 1 0.70 450,00m2 | 1500m
30 R4A |RESIDENCIAL Ver. Art. 50 Inc. e) 900,00mz2 | 2500m
a1 R3 CH [CONJUNTO HABITACIONAL 1 0.70 300,00m2 [ 10,00 m

1.000,00 m2

55 SRU2 |DEROGADO POR ORDENANZA 182/11
56 SRUEU1 | SERVICIO DE RUTA EXTRAURBANO 1 070 |245000m2| 3500m
57 PU |PARQUE URBANO ] - - -
58 PUR |PARQUE URBANO REGIONAL - - - -
59 RU |RESERVA URBANA - - - -
60 RUR1 |USO RURAL Ver Art. 60° Inc. €) Ver Art. 60° Inc. )
61 RUR 2 |USO RURAL y DISTRITOS VECINALES Ver Art. 61° - -
62 RUR 3 |USO RURAL Ver Art. 62° - -
CASAS QUINTAS |2 Ver At 62° inc.e) |250000m2| 3500m
RP 0,60 0.30 1500,00m2 | 30,00m
63 RQ I o oE  RESIDENGIAL | RESIDENCIAL 15 0.70 300,00m2 | 10,00m
CON PROMOCION | INDIVIDUAL
ESTATAL PERIMETRO LIBRE | 0,70 0.30 4000m2 | 50,00m
64 RE |RESERVA ECONOMICA 1 0.70 300,00m2 | 10,00 m
65 UE |URBANIZACION ESPECIAL
66 UEU |URBANIZACION ESPECIAL UNIVERSITARIA

67 LUGAR PAISAJISTICO AMBIENTAL
68 LUGAR HISTORICO y DE INTERES PAISAJISTICO AMBIENTAL
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1.2.3.1.5 Municipio de Fernandez Oro

El Municipio cuenta con un Cdédigo Urbano — Rural, para regular los usos y
ocupacioén del suelo de todo el ejido municipal.

Grafico 14: Plano Modelo Territorial Futuro
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Grafico 15: Plano Zonificacion de los usos del suelo —Parque Industrial

GENERAL FERNANDEZ ORO,  zomeicacdn
'Al“ central

.Msidu\:w 1
ZONIFICACION

.Area central

.Residencial 1
.Residencial 2

. Residencial Mixto

Residencial isla

. Zona de Transicion Urbana

CIPOLLETT]

@ Zona Especial de interés
social

- . Espacio Verde

‘ . Corredor Central

E :.-Corudot.dc\linmhddn.
!. Corredor Canal Principal

|
i@ Zona rural
]

Uso industrial

. “Rarque Industrial

'ea de Reserva
oductiva

.lorredor Rural
~.

~ . Uso Especifico

-
e,

. Area de reserva

—== Limite Juridiccional

1.2.3.1.6 Municipio de Allen

El Plan Rector del Municipio de Allen, en adelante PRA, comprende la totalidad del
territorio municipal, tomandolo en consideracién para su planificacion y gestién
integrada, es decir, relacionando los valores y caracteristicas del medio fisico del
municipio y de la region con su conveniente utilizacion humana con fines productivos
y sociales. EI PRA se enmarco en un amplio abanico de escenarios analizados y sus
antecedentes han sido el Plan Estratégico Allen, en adelante PEA, sumado a los
distintos talleres realizados en 2010 y las reuniones y entrevistas a actores claves
realizadas entre el periodo fines de 2015 y 2016, busca reforzar y definir un rol
particular para Allen en el contexto nacional, provincial y regional.
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El presente Plan Rector regiré la planificacion y gestion urbana y rural del territorio
del ejido del Municipio de Allen, establecera los principios y las directrices de
actuacion territorial, los programas y proyectos de accion, regula el uso, ocupacion,
subdivision y equipamiento del suelo y determina el sistema de gestion territorial.

El Plan Rector del Municipio de Allen asume como antecedente general de actuacion
los andlisis y estudios, la caracterizacion, los escenarios, el objetivo general y las
estrategias consensuadas en el aflo 2010 y siendo actualizado en el afio 2016, cuyo
marco original fue el Plan Estratégico de Allen (PEA), entre los proyectos priorizados
estaba la formulacion de un Plan Territorial.

El Municipio cuenta con un Cddigo Urbano — Rural, para regular los usos y
ocupacioén del suelo de todo el ejido municipal.

Grafico 16: Plano Zonificacién de los usos del suelo
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Grafico 17: zonas area urbana
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2 IDENTIFJCACIC)N DE ACTIVIDADES CON UN ALTO GRADO DE MOLESTIA
EN AREAS URBANAS (INDUSTRIALES O DE SERVICIOS) Y
RELEVAMIENTO DE LOS PARQUES INDUSTRIALES EXISTENTES

2.1 DEMANDAS DE LOS MUNICIPIOS EN CUANTO A LA NECESIDAD DE
RELOCALIZACION DE ACTIVIDADES INDUSTRIALES O DE SERVICIOS A
LOS PARQUES INDUSTRIALES Y DEMANDA DE NUEVOS POLIGONOS
INDUSTRIALES.

Se desarrollara una caracterizacion general de los usos industriales en relacion al
impacto urbano ambiental que estos pueden producir en una localidad. Se indagara
si los municipios tienen identificado sectores de las areas urbanas o periurbanas que
puedan estar desarrollandose usos del suelo industriales que estén generando
Impactos negativos en su entorno o incompatibilidad con otros usos del suelo.

2.1.1DEFINICIONES Y CARACTERISTICAS DE LOS USOS INDUSTRIALES
CLASIFICADOS SEGUN SU NATURALEZA:

Es uso industrial es el que tiene por finalidad llevar a cabo las operaciones de
elaboracion, transformacion, tratamiento, reparacién, manipulacién, almacenaje y
distribucion de productos materiales, asi como el desarrollo y produccion de
sistemas informaticos, audiovisuales y otros similares, independientemente de cual
sea su tecnologia.

En funcion de su naturaleza y a los efectos de este estudio, se distinguen las
siguientes clases:

1. Industria en general: Aquélla destinada a cualquiera de las funciones encuadradas
en el uso industrial.

2. Depésito: Comprende actividades cuyo objeto es el almacenaje, guarda, custodia,
clasificacion y distribucion de bienes, productos y mercaderias con exclusivo
suministro a mayoristas, instaladores, fabricantes, distribuidores y, en general, los
almacenes sin servicio de venta directa al publico. Se exceptiuan los depdsitos
anexos a otros usos no industriales.

3. Servicios _empresariales: Comprenden aquellas actividades basadas
fundamentalmente en nuevas tecnologias, cuyo objeto de produccion es el manejo
de informacion, célculo y proceso de datos, desarrollo de software y de sistemas
informaticos y, en general, actividades de investigacion y desarrollo.

Por su especifico, impacto urbano y para el establecimiento, en su caso, de
condiciones particulares, la industria en general tendra las siguientes cateqorias:
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1. Establecimiento industrial: Comprende actividades cuya funcion principal es la
obtencion, transformacion, conservacion, restauracion o reparacion de bienes y
productos mediante la utilizacion de maquinarias, equipos o métodos industriales en
pequefias, medianas o grandes series.

2. Industria _artesanal: Comprende actividades cuya funcion principal es la
obtencién, transformacion, conservacion, restauracién o reparacion de bienes y
productos, generalmente individualizables, por procedimientos no seriados o0 en
pequefias series, en las que la intervencion directa del operario o artesano adquiere
especial relevancia.

3. Taller_de automotores: Aquél destinado al mantenimiento y reparacién de
vehiculos.

4. Taller doméstico: El destinado a las actividades inocuas de uso industrial ejercidas
por el usuario de su vivienda habitual que no causen incomodidades de ruido,
vibraciones, temperatura, olor, emision de residuos sélidos, etc.

2.1.2COMPLEJIDAD AMBIENTAL DE LOS USOS INDUSTRIALES

A los fines previstos precedentemente y de acuerdo a la indole del material que
manipulen elaboren o almacenen, a la calidad o cantidad de sus efluentes, al medio
ambiente circundante y a las caracteristicas de su funcionamiento e instalaciones,
los establecimientos industriales se clasificaran en tres (3) categorias de acuerdo a
su Nivel de Complejidad Ambiental:

1. Primera categoria, que incluira aquellos establecimientos que se consideran
inocuos porque su funcionamiento no constituye riesgo o molestia a la seguridad,
salubridad e higiene de la poblacion, ni ocasiona dafios a sus bienes materiales ni al
medio ambiente.

2. Segunda cateqgoria, que incluira aquellos establecimientos que se consideran
incomodos porque su funcionamiento constituye una molestia para la salubridad e
higiene de la poblacion o puede ocasionar dafios a los bienes y al medio ambiente.
3. Tercera categoria, que incluira aquellos establecimientos que se consideran
peligrosos porque su funcionamiento constituye un riesgo para la seguridad,
salubridad e higiene de la poblaciéon u ocasiona dafios graves a los bienes y al
medio ambiente.

Todos los establecimientos industriales deberian contar con un Certificado de Aptitud
Ambiental como requisito obligatorio indispensable para que el Ejecutivo Municipal
pueda conceder las correspondientes habilitaciones industriales.

El Nivel de Complejidad Ambiental de un proyecto o establecimiento industrial queda
definido por cinco factores:
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1. La clasificacion de la actividad por rubro, que incluye la indole de las materias
primas, de los materiales que manipulen, elaboren o almacenen, y el proceso que
desarrollen.

2. La calidad de los efluentes y residuos que genere.

3. Los riesgos potenciales de la actividad, a saber: incendio, explosion, quimico,
acustico y por aparatos a presion que puedan afectar a la poblacion o al medio
ambiente circundante.

4. La dimension del emprendimiento, considerando la dotacién de personal, la
potencia instalada y la superficie.

5. La localizacion de la empresa, teniendo en cuenta la zonificacibn que se
determina en la presente y la infraestructura de servicios que posee

El Nivel de Complejidad Ambiental se expresa por medio de una ecuacion
polindmica compuesta por los cinco factores antedichos. La normativa debe precisar
las exigencias y procedimientos del tramite del Certificado de Aptitud Ambiental
teniendo en cuenta las categorias de la norma; deberia fijar también pautas para la
ubicacion de los establecimientos en dichas categorias en base al Nivel de
Complejidad Ambiental y a las consecuencias ambientales y sanitarias posibles, y
entre las normas de procedimiento establecer los requisitos de las solicitudes para
su rapida ubicacion por categorias y para la recepcion completa de la
documentacion. EIl Certificado de Aptitud Ambiental siempre lo debe expedir el
Ejecutivo Municipal, segun corresponda, previa evaluacion ambiental y de su
impacto en la salud, seguridad y bienes del personal y poblacion circundante.
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2.1.3 NECESIDAD DE RELOCALIZACION DE  ACTIVIDADES
INDUSTRIALES O DE SERVICIOS A LOS PARQUES INDUSTRIALES Y
DEMANDA DE NUEVOS POLIGONOS INDUSTRIALES

2.1.3.1 MUNICIPIO DE ALLEN

RELOCALIZACION DE ACTIVIDADES INDUSTRIALES Y/O DE SERVICIOS:
Segun lo respondido por el Municipio de Allen en la actualidad hay algunas
empresas que serian factibles de reubicar hacia el nuevo parque industrial
norte de la ciudad. Los rubros de estas empresas son: depdsitos, empresas de
transportes y distribuidoras. Se ubican dentro del ejido urbano de la ciudad en
un radio de 2000 metros del centro. Pero en lineas generales no estan
mapeadas

De la informacién enviada se desprende que la demanda de nuevas empresas
suele ser activa de una a 3 empresas mensuales. Los rubros interesados son
talleres mecanicos de gran envergadura, servicios generales y fabricas
vinculadas a la fruticultura.

DEMANDA DE NUEVOS POLIGONOS IINDUSTRIALES: En cuanto a las
aspiraciones de consolidar en Nuevo Sector Industrial al Norte de la trama
urbana, sobre el sector de bardas (PARQUE INDUSTRIAL NORTE), el
Ejecutivo entiende que es muy dificil el desarrollo del sector de no mediar
inversiones significativas por parte del Estado Provincial y/o Nacional en una
estructura de movilidad acorde a un plan logistico integral para toda la region;
al mismo tiempo la Intendenta manifesté que sus expectativas en cuanto al tipo
de desarrollo Industrial para su comunidad, deberia estar claramente orientado
al sector de la produccion alimenticia, por cuanto es consciente, de la concreta
limitacion temporal del desarrollo hidrocarburifero, atento a los cambios
tecnoldgicos y la necesaria proteccion ambiental. Esta en desarrollo el nuevo PI
y sus caracteristicas son:

PARQUE INDUSTRIAL NORTE:

El PIN estar4 ubicado, al oeste/norte del ejido urbano en las condenadas
geogréficas: 38°55'31.85"S / 67°52'0.35"0

Es un predio de 437 has., ubicado al norte de la ruta provincial 65, cercano al
autédromo de la ciudad en la barda. El estado actual del Parque es en
desarrollo.

Contara con los sig. Servicios:

¢ Electricidad
e Agua cruda
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(Para 2021 se estara terminando la obra de un acueducto que proveera al
parque con 300 m3/h de agua cruda)

e Mensura aprobada segun Expte 506-18 Catastro Rio Negro

»  Estructura parcelaria: Seran 42 lotes. Calles de 25 y 30 m la mayoria
sin abrir.

e Ocupacion: Hay dos lotes de 1.5 has que se encuentran utilizadas por
YPF con plantas compresoras de gas. En el transcurso de 2021 se
instalara la empresa NRG Proppants Argentina Planta de procesamiento
de arenas para la extraccion de hidrocarburos no convencionales.
Ocupara 40 has. Se firmd un convenio con esta empresa para que, a
cambio de la cesion de las tierras, invierta en las infraestructuras de
electricidad y agua necesarias para el Parque. Se estima un total de 700
nuevos puestos de trabajo

e Perfil del parque: El perfil del parque ser& tanto hidrocarburifero como de
empresas pequefias y medianas del rubro fruticola, envasado de
alimentos, galpones de empaque, metalurgicas, etc.

Al momento, 5 empresas han presentado inscripcion para acceder a parcela.
Son del rubro: energia, quimica, servicios petroleros y empresas metalurgicas.
Dentro de estas se encuentra NRG

e El parque aun no posee ordenanza de creacién. Tiene mensura
aprobada. En principio sera municipal.
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PARQUE INDUSTRIAL NORTE'ALLEN
Superficie total: 437 has

Cantidad de Lotes: 42 lotes

Ubicacion: barda Norte Allen

Mensura: aprobada
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2.1.2.1 MUNICIPIO DE FERNANDEZ ORO

Las expectativas a mediano plazo del Intendente es contener y sostener los
desarrollos de la Industria Alimenticia, en P.l. ubicado al sur del area urbana y
para el P.l. del Norte, la consolidacion del mismo requiere de un plan de
desarrollo logistico en el sector de bardas que permita optimizar la conectividad
vial del sector norte. Y se espera mantener un perfil de empresas abocadas a
la Industria y servicios Hidrocarburifero. Dado el grado de incompatibilidad de
las actividades a desarrollarse en este P.l. se plantea mantener lo mas alejado
posible este P.I. de la trama urbana.

El municipio cuenta con un registro de la demanda de empresas que requieren
lotes en el Parque Industrial, pero no sistematizado ni publicado.

Si existen actualmente empresas asentadas en areas urbanas, cuya
localizacion es incompatible con los usos del suelo de su entorno, no hay
mapeo completo.

2.1.2.2 MUNICIPIO DE CIPOLLETTI

Las expectativas a mediano plazo del desarrollo Industrial de Cipolletti, el
intendente priorizo la consolidacion y jerarquizacion del actual Parque
Industrial, entendiendo que el desarrollo de una Nueva Area Industrial al norte
del Canal Principal y al pie de Barda, requerird inversiones estratégicas ligadas
a proyectos regionales e integrales a escala de la Region Patagonica.

¢, Se consulté si cuentan con un registro de la demanda de empresas que
requieren lotes en el o los Parques Industriales?

La respuesta es Si, pero no es representativo, ya que la forma de registro es a
demanda o interés de las empresas que se acercan a consultar e inician
expediente.

No se promociona o difunde un registro, ya que no contamos con posibilidad de
dar respuesta por casi no poseer parcelas Municipales.

Otra consulta fue si existen actualmente empresas asentadas en areas
urbanas, ¢cuya localizacion es incompatible con los usos del suelo de su
entorno?

La respuesta es Si, pero no tienen mapeada su localizacion.
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2.1.3.4 MUNICIPIO DE CINCO SALTOS

RELOCALIZACION DE ACTIVIDADES INDUSTRIALES Y/O SERVICIOS: En
la consulta realizada al Municipio no se mencionan empresas a relocalizar

DEMANDA DE NUEVOS POLIGONOS INDUSTRIALES:

En 2019 se contratd el Reordenamiento urbano y ambiental del Parque
industrial y Tecnoldgico de Cinco Saltos, con financiamiento del CFl y el
apoyo del gobierno de la pcia de Rio Negro y del Municipio de Cinco Saltos. Alli
se fijaron nuevos lineamientos urbanos y ambientales a través de un Master
Plan elaborado para el redisefio del Parque Industrial existente.

El Master Plan del Pl de C Saltos abarca el reordenamiento de las actividades
gue actualmente se desarrollan en el Parque, la propuesta de relocalizacién de
actividades incompatibles con el parque y la incorporacibn de nuevas
actividades que potencien el desarrollo y la oferta productiva y de servicios
especializados para la ciudad, para la Regién Metropolitana de la Confluencia —
RMC- y para toda el area de Vaca Muerta, como area demandante de diversas
actividades.

Basicamente el relanzamiento del parque se estructurara a partir de cinco
sectores: 1. Industrias y servicios industriales tradicionales 2. Servicios
vinculados a las actividades hidrocarburiferas 3. Empresas de desarrollo
tecnoldgico, educativo y de investigacion. 4. Servicios comunes a todas las
actividades (generales, seguridad, etc.) 5. Parque forestal y recreativo

INDUSTRIAS Y SERVICIOS INDUSTRIALES TRADICIONALES Son
actividades de alto y mediano impacto; en esta zona se localizan todas las
actividades incompatibles con el uso residencial urbano; las mismas no pueden
instalarse en areas urbanas del ejido municipal por el grado de molestia que
generan.

SERVICIOS VINCULADOS A LAS ACTIVIDADES HIDROCARBURIFERAS
Son todas las actividades vinculadas al gas y al petréleo. Y son de mdultiples
caracteristicas en cuanto al tipo de espacios que demandan.

PARQUE TECNOLOGICO Son todas las actividades vinculadas Al desarrollo
de Tecnologias de la Informacién y las Comunicaciones predominantemente.
También podran asentarse en esta zona empresas de servicios profesionales
especializados (ejemplo: gestion ambiental, higiene y seguridad, etc.) e
instituciones de ensefianza y capacitacion técnica.

SERVICIOS ESPECIALES Y SEGURIDAD (AREAS COMUNES) Las

actividades de servicios especiales requieren de infraestructura edilicia
especialmente acondicionada. Las actividades de seguridad son de varios
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tipos, seguridad (garita control ingresos — egreso); mantenimiento (espacios
cerrado para guardado de herramientas); monitoreo del parque (espacio
cerrado equipado y conectado con la casa del encargado del parque) y
actividades de apoyo a las actividades principales.

SERVICIOS GENERALES (AREAS COMUNES) Las actividades de apoyo a
las principales tienen como usuarios mayoritarios a los trabajadores del parque
y en menor medida aquellos externos que hacen uso de los servicios del
parque. Las actividades de apoyo son: Restaurantes y gastronomia, con
catering a los distintos lugares del Parque; banco o cajero automético; oficinas
municipales; jardin maternal, etc.

PARQUE RECREATIVO FORESTAL (PREDIO EX TIRO FEDERAL) Esta
actividad tiene dos propdésitos, uno ambiental y otro recreativo. La forestacion
del predio del ex Tiro Federal, conformara un fuelle forestal con las areas
colindantes al parque, mitigando los impactos ambientales que podrian
producirse en la etapa de funcionamiento del parque hacia su entorno
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2.1.2.1 MUNICIPIO DE CONTRALMIRANTE CORDERO

El Municipio de Contralmirante Cordero no ha planteado ningun tipo de politica
publica que esté planificando o implementando respecto al desarrollo industrial o
respecto a la identificacion de actividades, con algun nivel de industrializacién o con
altos grados de molestia, que estén ubicadas en areas urbanas y puedan demandar
una relocalizacion a un poligono industrial.

El Plan de desarrollo identifica una localizacion para el desarrollo de un parque
industrial. Del Municipio no se ha recibido ningun tipo de informacion respecto del
predio identificado para un futuro parque industrial.

Grafico 18: Imagenes predio destinado a futuro Parque Industrial
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2.1.3.2 MUNICIPIO DE CAMPO GRANDE
RELOCALIZACION DE ACTIVIDADES INDUSTRIALES Y/O SERVICIOS:

En la consulta realizada al Municipio no se informa sobre empresas a
relocalizar

DEMANDA DE NUEVOS POLIGONOS IINDUSTRIALES:

Como complemento del Pl existente sobre calle rural 5, aun sin empresas
instaladas, e integrando un poligono de caracter privado existente sobre RP69
el Municipio solicit6 el proyecto de un nuevo Parque Industrial
Multipropdsito, en vinculacion directa con un nuevo desarrollo productivo
impulsado por el gobierno provincial, para produccion primaria de hortalizas,
alfalfa, frutos secos, etc. (Plan Castelo)

Este Parque fue uno de los proyectos estratégicos priorizados por el Plan de
Ordenamiento Territorial Municipal, su desarrollo pensado en dos etapas,
permitird contar con espacios destinados para el uso exclusivo productivo
(agroindustrias) y de servicios para las actividades productivas agrarias e
hidrocarburiferas, que dara fuerza y sustento al desarrollo local y regional,
aumentando el empleo de calidad y contribuyendo al ordenamiento territorial de
la localidad de Campo Grande.

El Plan plantea medidas de regulacién tanto para la urbanizacién como para las
futuras construcciones edilicias dentro de los limites catastrales del Parque,
mediante la determinacion de indicadores y estandares de obligatorio
cumplimiento. Lo definido en el presente Plan tiene validez como normativa
urbana y como tal deberd ser cumplida tanto por los propietarios y
profesionales como por los agentes municipales responsables de la evaluacion
de los proyectos: Crecimiento en etapas, ocupacion del suelo de forma
progresiva generando un patron repetible, donde cada etapa contiene la
totalidad del sistema (resumido en una manzana tipo) permitiendo la
planificacion del desarrollo en periodos y garantizando la completitud de cada
una de ellos.

La localizacion del nuevo Parque tiene una situacion de privilegio por su
potencial conectividad con las areas de explotacion petroleras y con los centros
turisticos cordilleranos. A esto se suma el potencial de conectarse al FFCC que
en el futuro unird puertos del Atlantico con Vaca Muerta. También se esta
proyectando una nueva ruta por la meseta que mejorara la conectividad con
Vaca Muerta.
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En cuanto a la Ocupacion eficiente del suelo el disefio del Parque se sustenta
en una estrategia que respeta el entorno preexistente y maximiza el potencial
de cada sector en relacion los requerimientos del medio a construir.

Al finalizar el Plan el municipio se comprometio a trabajar en la creacion de un
Ente Promotor con la finalidad de desarrollar el Parque, a realizar la mensura
correspondiente y a buscar financiamiento para comenzar con las obras de
infraestructuras y apertura de calles.
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PROYECTO PARQUE INDUSTRIAL MULTIPROPOSITO RP69 CAMPO

MASTERPLAN PICG
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2.2 GRANDE ESTRUCTURA PARCELARIA Y OCUPACION EDIFICATORIA DE
LOS PARQUES EN FUNCIONAMIENTO

Para el relevamiento de los parques industriales existentes identificamos
primeramente el &mbito espacial donde éstos se asientan, Definimos entonces como
el ambito espacial de éste estudio a la provincia de Rio Negro, Argentina. Y a la
provincia en el contexto regional denominado Region Metropolitana Confluencia
RMC.

El relevamiento especifico de cada uno de los parques industriales de los municipios
se realizd, en época de pandemia lo cual condiciono el trabajo de campo, mediante
drones; obteniéndose informacién actualizada al afio 2021.

Los trabajos ejecutados consistieron en la realizacion de un relevamiento
aerofotogramétrico y topografico de los poligonos de cada uno de los poligonos
industriales, con el fin de obtener imagenes de alta resolucion. Mediante vuelos de
drones se obtuvo para cada zona relevada, un Modelo Digital de Terreno (MDT),
Modelo Digital de Superficie (MDS) y un Ortomosaico.

Para analisis de la informacién se utilizaron los siguientes software:
* ArcGis 10.3

* Global Mapper

* QuickMapper.
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Ubicacién y contexto de Provincia y
Area Metropolitana

Dentro de la Region Patagénica al sur de la Reptblica Argentina se
encuentra la provincia de Rio Negro, un territorio 4D :

despoblado, desequilibrado, desarticulado y diverso. de acuerdo
con ello se propone un modelo territorial que se expresa como |a
cohesldn de la diversidad”, el reconocimiento de las condiciones
del estado de situacién del territorio rionegrino y junto con las
posibilidades (hipétesis) de desarrollo provincial demandan un
nuevo modelo de entender la organizacién y gestién del mismo.
Por ende se propone una lectura del territorio por dreas de
integracion:

Area de integracién |loreste
Area de integracién Sureste
Area de integracién ©urocsie

_Area de integracién Noroeste: que tiene como concepto bdsico la
renovacién de lo tradicional y es la primer drea a intervenir.

,,,,,,

Provincia de Rio Negro Region Metropolitana Confluencia
Microregiones #

Ciudades a intervenir

"I-I i o g e, -
“EFE"EWS‘“WM*MMEWTM'mfez-m)“&ifea metropolitana (@) Campo grande ‘b Contralmirante Cordero (€ Cinco Saltos (. Cipoletti ‘€ Gral. Fernandez Oro () Allen
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Para comprender la estructura espacial de la provincia tomamos como base el documento denominado Agenda de actuacién
territorial para la pcia de RN elaborado por la Secretaria de Planificacion de RN y el IGC con el financiamiento de CFI 2013.

La Agenda definio cuatro Areas de Integracion provinciales:
Al NE-EI area de integracion Noreste

Al SE-EI area de integracion sureste

Al SO-EI area de integracion suroeste

Al NO-EI &rea de integracion Noroeste

Al - NE Al - SE Al - SO Al - NO
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Areas comprendidas en un modelo territorial que se desarrolla extensamente en el citado documento.

En esta primera etapa del presente trabajo se estudiaran los Parques Industriales. de seis localidades ubicadas en el area de
integracion Noroeste: Campo Grande, Contralmirante Cordero, Cinco Saltos, Cipolletti, Gral. Fernandez Oro y Allen

Al NO- Area de integracién Noroeste

1IN CONECTIVIDAD VIAL

EJES DE INTEGRACION B CUENCAS PETROLERAS

EXPANSION DE AREAS PRODUCTIVAS
' CONECTIVIDAD FERROVIARIA I RECONVERSION PRODUCTIVA

“El concepto basico para esta area
es la renovacion de lo tradicional,
orientada particularmente a la
reconversion de la produccion
fruticola y su encadenamiento con
la industria, el desarrollo de los
servicios a la industria petrolera y
la promociéon del turismo, en
particular el turismo
paleontoldgico.”
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Localizacién del municipio en el contexto provincial y metropolitano

pm\:,incia Rio Negro Rio Negro
Micr;mgién i
N.O
Me‘f:;:m“a - Q Campo grande - Q Contralmirante Cordero — 9 Cinco Saltos
Ciufdad ‘ . ‘ |
‘a_'
_— Paic P — PR — Argentina
s Provincia Rio Nego s Rio Nego 7w Rio Negro
""""""" Departamento  Gral. Roca Gral. Roca Gral. Roca
""""""" Regidn Alto Valle del Rio Negro Alto Valle del Rio Negro Alto Valle del Rio Negro
------------ Subdivisiones 4 aglomerados = e e N
------------ Fundacién 26 de septiembre de 1984 ~ oeeeeeeeen 15 de noviembre de 1943 oo 25 de septiembre de 1932
---------- Sup. Total 20Km2 e = weavEeweR =
e Poblacién 5.166 habitantes e 3322 habitantes e 22790 habitantes
------------ Densidad 184 hab./m2 (municipio) e S e G

4 e o e
REFEREMCIAS ¢ Provincia de Rio Negro g Microregin Moroeste + Area metropolitana @ Vvias principales @ Ciudades a intervenir ‘@’ Campo grande D Contralmirante Cordern €. Cinco Saltos



Provincia
+
Microregién
N.O

Area

Metropolitana

+

Ciudad

REFEREMCIAS  + ' Provincia de Rio Negro "7 Microregién Noroeste + Area metropolitana @ Vias principales @ Ciudades a Intervenic (&) Campo grande D Contralmirante Cordero € Cinca Saltos

Rio Negro

--- Fundacién
-+ Sup. Total

*** Poblacién

-« Densidad

Rio Negro

QCipolletti

Argentina

Rio Negro

Gral. Roca y El Cuy

Alto Valle del Rio Negro

6 aglomerados

3 de octubre de 1903

5.257,8 Km2

87.343 habitantes

15,0 hab./m2 (municipio)

Q General Fernandez Oro

Argentina

Rio Negro

Gral. Roca

Alto Valle del Rio Negro

19 de mayo de 1931

8.629 habitantes

Q Allen

Argentina

Rio Negro

Gral. Roca

Alto Valle del Rio Negro
8 aglomerados

25 de mayo de 1910
126,28 Km2

27.443 habitantes

214 hab/Km2
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Caracterfsticas de Parques Industriales

Ciudad Q Camgo grande

Mue
Industrisi

Plano

Parque
Industrial

Folografia

Q Contralm rarze Cordera

@ Pargques Industriales

Q Cinco Satos

@ Parque Industnal Privade
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Caracteristicas de Parques Industriales

Ciu;iad Q Cipolletti Q General Fernandez Oro Q Allen

Pan;que
Industrial
Plano
Parque
Industrial

Foto.graﬂa

REFERENCIAS @ Ciudades a intervenir d Cipolletti € General Fernandez Oro £ Allen @ vias principales Parques Industriales
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2.2.1EL CONTEXTO DE ESTAS SEIS LOCALIDADES EN LA RMC

La Region Metropolitana de la Confluencia RMC comprende el Alto Valle de Rio
Negro y Neuquén. Conforma uno de los primeros diez aglomerados urbanos del
interior del pais. La region comprende 652 km2 y residen alli 624.417 habitantes
(Censo 2010), determinando una densidad promedio de 957,7 hab/ km2. Su
crecimiento ha sido uno de los signos distintivos de la region. En un primer momento
el desarrollo se baso en el cultivo de frutas de pepita, luego en la actividad petrolera
y, mas adelante, en la realizacion de grandes obras hidroeléctricas. Ese desarrollo
fue acompanado, a lo largo de todas estas etapas, con el crecimiento del sector
terciario, siendo las actividades administrativas y comerciales un componente
principal de las actividades econdmicas. En la actualidad se anuncia un importante
crecimiento de la actividad extractiva, a partir de la utilizacién de nuevas tecnologias
que permiten acceder a reservas de gran proyeccion. La Region es el principal nodo
logistico patagdnico de referencia en la escala nacional. La ciudad de Neuquén es
centro de ese nodo y soporte administrativo y de servicios para las localidades con
actividad hidrocarburifera, comercial y vitivinicola.

La Region Metropolitana conforma un aglomerado urbano, integrado primariamente
por las ciudades de Neuquén, Cipolletti y Plottier y se extiende sobre un continuo
rururbano, es decir de espacios urbanos y rurales imbricados tanto fisica como
funcionalmente.  Esta situacion se ve reforzada en afos recientes en la
materializacion de las fuerzas de expansion urbana en nuevos loteos de baja
densidad y emprendimientos de variadas tipologias y de destinatarios (publicos y
privados, formales e informales) debido al explosivo crecimiento demogréfico. Asi, la
region esta ante un proceso de metropolizacion potenciada por las expectativas de
desarrollo econdmico del area. Los 12 Municipios que la integran producen una
multiplicidad de relaciones entre si, a partir de las cuales se va configurando una
superposicion de redes que forman un sélido espacio mas alla de las jurisdicciones.

Grafico 19: Region Metropolitana Confluencia

lian 2 . . P }#uma e ARo censal
GRANDE \ El -4 2001 2010

CONTRALMIRANTE i ~ ‘Total A6 TaE ATZAGS

CORDERO
Alen 26.083 27 443
Campo Grande 457 5.206
Cenlenario 28,956 M4
Cinco Satos 19.819 24138
Cipollet T5.078 B5.161
Coniralmirante Corders 2782 31322
General Ferndndez Ono 6.813 B.629
Meuguén Capital 203.150 231.780|
Plottier 25.186 33 600
San Patricio del Chanar 5.063| 7 457]
Senillosa 6.304 8130
‘Vista Alegre 2.B57 3ATH)

Fusnte: Elaboracidn propia en base a daios del INDEC. 73



Grafico 20: Ciudades Rionegrinas en la Regién Metropolitana Confluencia

' Campo grande D Contraimirante Cordero € Cinco Saltos d Cipoletti € Gral. Fernandez Oro f Alen

2.2.2RELEVAMIENTO AEROFOTOGRAFICO ACTUALIZADO AL 2020 / 2021 DE
LOS SEIS PARQUES COMPRENDIDOS POR EL ESTUDIO

2.2.2.1 PARQUE INDUSTRIAL MUNICIPIO DE ALLEN

Superficie relevada: 1.338 km2 / 133.7871 ha

Numero de imagenes: 532 de 532 imagenes calibradas (99 %)
GSD: 3.61cm/1.42in

Cantidad de Puntos xyz: 74281571

Densidad media (m3) de puntos xyz: 63,16
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Punto de
‘inculacion de
Primer Orden.

Red Geodésica
Provincial.

PUNTOS FIJOS DE REFERENCIA:

SO -

Para la georreferenciacion se utilizo el punto NEUQ, perteneciente a la Red Posgar
del IGN. Todos los puntos relacionados al punto NEUQ se encuentran en Sistema

POSGAR 94

METODOLOGIA DE MEDICION:

Con vinculacion al punto Base se midieron 9 puntos de Apoyo con método Stop & Go,
de los cuales fueron utilizados 9 para el poligono en cuestién. Luego con el programa

Magnet Office Tools se procesaron los vectores correspondientes generando las
coordenadas medidas de los puntos.

Planilla con los Puntos medidos y procesados:

Descripcién X Y Z
100 2600602.486| 5683215.603 249,535
101 2600294.518| 5683357.531 249.654
102 2600082.117| 5683779.871 250.684
103 2600496.692 | 5683316.380 249.583
104 2601086.490| 5683594.440 250.552
105 2600530.508| 5682793.306 249,621
106 2600434.631| 5682925.515 249.810
107 2600192.808| 5689233.349 249.690
108 2599915.216| 5682876.450 250.375
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Ortomosaico 2D

MDS

Imagen 3D
Esia esia
Imagen se
puege
odsarvar ia
gisposicion
ge ios
GCPsy
1as
Imagenes
capuradas
porel
equipo.

Intercambio de
informacian
general

Los trabajos ejecutados consistieron en la realizacion de wn relevamiento
aerofotogrametrico y topografico de un peligone situado en la ciudad de Allen,
provincia de Rio Megro, con el fin de obtener imagenes de alta resclucion y
topografia del terreno. Para abarcar la totalidad del area fueron necesarios
realizar 3 vuelos y se relevaron 74.281.57 1 millones de puntos en 133.7871 ha.

Mediante los vuelos mencionados se obtuvo para toda la zona involucrada, un
Modelo Digital de Terreno (MDOT). Modelo Digital de Superficie (MDS) y un
Ortomosaico. Los puntos de control em campo fueron ajustados a la red
geodésica provincial y los datos, entregados en el sistema de coordenadas
FPOSGAR 1804, Faja 2.

Se amplic el drea propuesta previamente con e cliente para garantizar la
cobertura del drea de interés y evitar errores frente a los fuertes vientos y el tipo
de geografia de la zona.

Para analisis de la informacian se utilizaren los siguientes softwares:

» ArcGis 106
* Global Mapper 21
« QuickMapper.
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2.2.2.1 PARQUE INDUSTRIAL MUNICIPIO DE FERNANDEZ ORO

Superficie relevada: 0.361 km2 / 36.1400 ha

Numero de imagenes: 123 de 123 imagenes calibradas (99 %)
GSD: 3.61cm/1.42in

Cantidad de Puntos xyz: 18533516

Densidad media (m3) de puntos xyz: 62,61
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