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U,\I PRESENTACION
@

El Gobierno de la Provincia de Rio Negro junto con el Consejo Federal de Inversiones ~CFl- viene trabajando desde
hace varios afios en la incorporacitn de herramientas que permitan ordenar el territorio provincial y el de sus localida-
des.

Sobre la base de la "Agenda de Actuacién Territorial Rio Negro” se elaboraron las DIRECTRICES DE ORDENAMIENO
TERRITORIAL PARA LAS LOCALIDADES DE LA LINEA SUR. La tarea realizada, con los equipos técnicos y politicos de
cada localidad, permitid ordenar y priorizar un conjunto de politicas y proyectos para preparar el territorio rural y
urbano, aprovechando el impacto de |a obra de pavimentacidn de la RN 23.

En el afio 2018, se decidio avanzar en la implementacion de algunas de las iniciativas desarrolladas, particularmente
aquellas relacionadas con el ordenamiento urbanistico de las localidades, mediante la incorporacion de instrumentos
de gestion que lo hagan posible. Estos instrumentos, constituyen una componente central de las politicas urbanisticas
a nivel local. No obstante, en muchos casos, estas herramientas presentan ciertos niveles de complejidad y sofistica-
cién que no siempre se condicen con la escala y los recursos de los distintos municipios.

Reconociendo esta situacion, se desarrollaron las Jornadas de ENTRENAMIENTO DE EQUIPOS MUNICIPALES, para
elaborar conjuntamente ese Instrumental para la Gestién Urbana de las Localidades de la Linea Sur. La presente
“Carpeta’, sintetiza lo producido en dichas actividades, un instrumental apropiado y ajustado a esas realidades.

) CIUDADES IRREPETIBLES & TEMAS COMUNES -

Las ciudades son hechos singulares, su historia, su geografia, sus pobladores, sus crisis y sus periodos de esplendor
las van modelando en el tiempo. Por ese motivo, las decisiones a tomar en temas de planificacion v desarrollo urbana,
deberan ajustarse a esas particularidades.

No obstante, hay una serie de temas y preocupaciones que son comunes: evitar el crecimiento desordenando de la
localidad, controlar |la expansion sobre areas criticas (rutas, sectores inundables, cursos de agua, areas productivas), la
necesidad de contar con alguna regulacién sobre las edificaciones, la incorporacién de criterios para el disefio del
espacio piblico. A ello se le suma un tema particular y de fuerte identidad local como lo son los cuadros de las estacio-
nes ferroviarias que requieren un tratamiento adecuado y, ademas, una asignatura pendiente en todas las localidades
de |a linea: el complejo tema del tratamiento de los residuos domiciliarios.

Algunas de estas cuestiones comunes y recurrentes han sido abordadas por diferentes localidades, incorporando un
conjunto de “herramientas o instrumentos” de gestidn urbana, que resultan de utilidad para la gestion cotidiana, En
ocasiones, se trata de modos de actuacion, en otros de la aprobaci6n de ordenanzas que le otorgue carécter legal a la
intervencion pablica.

La presente "Carpeta’, pretende ser una aproximacion a un conjunto de contenidos minimos de esas herramientas
para que pueda ser utilizada por los equipos técnicos y politicos de los municipios. No debe ser entendido como un
manual o una receta, sino como una “referencia de trabajo’, que sirva de base para construir la caja de herramientas
apropiada para cada localidad y territorio.

ﬁ ACERCA DE LA CLASIFICACION Y CONTENIDOS DEL INSTRUMENTAL o

Clasificacion: Los instrumentos se agrupan en cuatro categorias, en relacién con su “utilidad y/o aplicacion” en el
proceso de gestion urbana




. I> PLANIFICAR .

Orientada a fijar los criterios principales de ordenamiento y crecimiento de la localidad. Tratar de definir la estructura de la
ciudad (el esqueleto), sus vias principales de acceso y conectividad, los usos del suelo, las condiciones para la subdivision y la
edificacion. Determinar con claridad los limites del area urbanizable, identificar las oportunidades de completamiento interior
v, de ser necesario, proponer hacia donde debe crecer (y, muy en especial, hacia donde NO lo debe hacer!), de qué manera y
con qué magnitud.

Il> DISENAR
& .

Sobre la base de las decisiones de ordenamiento y crecimiento, es posible introducirse en cuestiones mas especificas
acerca del cémo, de qué manera, con qué forma se pueden materializar esos grandes lineamientos. Es a partir de incorpo-
rar variables de “disefio’, que son aplicables a las &reas de crecimiento y expansion, a los espacios pdblicos de la localidad
(construyendo una imagen de la localidad) y fijando normativas para la edificacion parcela a parcela por parte de los actores
privados.

. lll> GESTIONAR 4

Contar con lineamientos de desarrollo y un cuerpo normativo, es fundamental para la planificacién de las ciudades. No
obstante, las administraciones municipales han asumido en el dltimo tiempo un papel de “promotor” de las intervenciones
urbanas, como complemento a su tarea de control y administracion del territorio. De este modo, se incorpora un grupo de
instrumentos destinados a "hacer que las cosas sucedan’, gestionar proyectos con el gobierno provincial y nacional, incidir
en las iniciativas y decisiones de los propietarios del suelo, para materializar los proyectos de la ciudad. Se suma a este
grupo de herramientas el tema de la gestion de los residuos sélidos urbanaos, con una propuesta de trabajo asociada.

. IV> INVOLUCRAR .

Mas alla de las responsabilidades y competencias del municipio, se pretende incrementar los niveles de compromiso
y corresponsabilidad de la ciudadania, de manera de ir realizando un aprendizaje conjunto sobre los temas vinculados
al desarrollo urbano. Se pretende socializar informacién para mejorar el nivel del debate local para comprender mejor
y decidir mejor. Para ello, se proponen instrumentos que alientan y organizan la participacion ciudadana y la co-pro-
duccién de politicas pablicas.

Contenidos: Los contenidos se organizan en tres niveles.

1> Fichas

Brinda una primera aproximacién al Instrumento, proporciona una descripcion del mismo, su finalidad, los casos en
que se recomienda su utilizacion, "linkea" a algunas experiencias que pueden resultar de interés y plantea una serie de
observaciones y/o advertencias para su implementacién.

No todas las fichas presentan el mismo nivel de profundidad y desarrollo, en algunos casos avanza sobre cuestiones
mas especificas o contenidos de referencia, para facilitar la toma de decisiones e los equipos locales.

2> Instrumentos “encadenados”

Los instrumentos se presentan de manera "individual’, pero, en muchos de ellos, su uso y aplicacion debe entenderse
de manera "articulada - encadenada’, como parte de un proceso de trabajo v de gestion. A modo de ejemplo se
incluyen dos casos de articulacién (ver fichas de articulacién de instrumentos: proyecto urbano y urbanizacicn).

3> Ordenanzas Tipo

La puesta en vigencia de algunos de los instrumentos de gestion urbana, requiere la intervencién de los cuerpos
legislativos de las ciudades. Para facilitar la efectiva implementacién de estas iniciativas y colaborar con el trabajo de
los equipos municipales, se incluyen “textos base” de los proyectos de ordenanzas.




<ESTRUCTURA DEL>

H_\l INSTRUMENTAL URBANO
@

1> Instrumentos de <PLANIFICAR>

. Directrices de Ordenamiento Territorial
. Esquema de Desarrollo Urbano

. Areade Interés Urbanistico

. Cédigo Urbano

. Subdivision y urbanizacion

. Reglamento de edificacion

. (Catastro Multipropdsito

2> Instrumentos de <DISENAR>

Esquema estructural de urbanizacién
Proyecto Urbano
Manual de disefio del espacio pdblico
- Perfiles de calles
- Calzadas y Sendas
- Mobiliario Urbano
- Arbolado Piblico
Inventario Patrimonial
Recomendaciones para la Eficiencia Energética

3> Instrumentos de <GESTIONAR>

. Formulacidn de Proyectos

= Banco de Tierras

. Sobretasa de baldio

. Contribucion por mejoras

. Convenio de Desarrollo Urbano

. Esquemna de Gestion de Residuos Sélidos Urbanos

4> Instrumentos de <INVOLUCRAR>

. Procesos participativos en el disefio y formulacidn de politicas piblicas
. Aulas
" Mesas de trabajo













<FICHA>

INSTRUMENTO DE PLANIFICACION

DIRECTRICES DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

> DESCR]PC[GN: Este instrumento da cuenta de las grandes orientaciones que habran de guiar todo tipo de
definicién respecto del ordenamiento del territorio municipal / comunal; definiciones que tienen que ver con:

v la elaboracion de otros instrumentos de ordenamiento urbanistico (esquema de desarrollo urbano, division y
subdivision del suelo, entre otros) o ;
» |as acciones concretas que lleva adelante el gobierno local en su tarea cotidiana de gestién de |a ciudad.

Estas directrices dan cuenta, junto con el "esquema de desarrollo urbano’, de la politica urbana que lleva adelante el
gobierno local. En general, las directrices se refieren a las orientaciones generales, criterios, lineamientos, que, de
acuerdo con los principios de la proteccion del medio ambiente, el desarrollo urbano sostenible y la inclusién sacial, se
tendran en cuenta en el momento de la definicion de una propuesta integral para el crecimiento futuro de la ciudad, su
funcionamiento y su mantenimiento. Entre estas orientaciones se encuentran:

» Las modalidades de crecimiento de la ciudad (expansién, completamiento interior, reconversién, etc.); en las
localidades de menor dimensién demogréfica, se refieren en particular a la modalidad de expansién, dando
cuenta también, de |as areas preferentes para canalizar el crecimiento de la ciudad.

= Elcaracter de los espacios plblicas, tanto en lo que se refiere a su distribucién dentro de la ciudad como a los
criterios generales respecto de su proyecto.

» Ladistribucién equitativa de los servicios infraestructurales y los equipamientos dentro de la planta urbana.
= Laproteccién de los sitios / edificios del patrimonio histérico / arquitectdnico de la ciudad.

= La proteccién de los elementos que forman parte del paisaje del sitio de implantacién de la localidad.

* La ubicacidn de las actividades econémico — productivas en sitios gue no impacten negativamente en las
areas de vivienda.

= La movilidad interna, en particular la circulacién del transito pesado y el fomento de medios alternativos al
automovil individual.

> FINALIDAD: El propdsito de este instrumento es el de contar con indicaciones claras que orienten la actividad del
gobierno local en materia de ordenamiento urbanistico, atendiendo a criterios de sostenibilidad e inclusidn social en el
desarrollo urbano.

> ﬂMBlTO DE APLICACI()N: El ambito de aplicacion de este instrumento es la ciudad es su totalidad, todo el
territorio que comprende el area efectivamente urbanizada y la que se proponga para urbanizar. En general, es todo el
territorio que queda contenido dentro del ejido municipal.

> OBSERVACIONES PARA LA APLICACION: Este instrumento puede formar parte del "esgquema de

desarrollo urbano’, ya que en él se definen los criterios generales a seguir en el ordenamiento urbanistico de la ciudad.

> ANTECEDENTES Y CASOS: Lineamientos Estratégicos para el Valle de Lerma - DOT
http:#amvligcorgar/#documentos







<FICHA>

INSTRUMENTO DE PLANIFICACION

ESQUEMA DE DESARROLLO URBANO

> DESCRlPClﬁN; Este instrumento da cuenta del proyecto general que se tiene para la ciudad, indicando las
lineas de accién y los proyectos que habran de orientar la actividad cotidiana del gobierno local en materia de ordena-
miento urbanistico. Es un instrumento que sintetiza y explicita cual es la politica urbana que le da sentido a las decisio-
nes municipales / comunales. Formarén parte de este instrumento, en tanto expresién del proyecto de ciudad y de la
politica urbana local, las siguientes definiciones respecto de:

= Delimitacion del area urbanizada;

= Sistema vial jerarquico;

= Sistema de espacios verdes;

» Grandes areas funcionales;

« Areas de expansién urbana;

« Areas de interés urbanistico;

= Intervenciones de caracter estructural.

El esquema de desarrollo urbano es un instrumento que define las grandes orientaciones para el desarrollo de la
ciudad. Esas grandes orientaciones se desarrollaran posteriormente en una serie de instrumentos genéricamente
denominados "instrumentos de aplicacin del plan”.

> FINALIDAD: Elpropdsito del "esquema de desarrollo urbano” es detallar la politica urbana municipal y su proyec-
to de ciudad en tres grandes campos:

» Por un lado, disponer de un marco de referencia que oriente v le dé sentido a la actuacién del municipio /
comuna en todas aquellas decisiones que tienen que ver con el funcionamiento y el mantenimiento de la locali-
dad, particularmente las decisiones que se refieren a la urbanizacién, divisién del suelo, edificacién, dotacién de
servicios, equipamientos y movilidad.

» Por atro, contar con una definicion acerca de los proyectos de caracter estructural que seré necesario ejecutar
pensando en el futuro desarrollo de la ciudad.

= Por ditimo, contar con laidentificacién de aquellas dreas consideradas de “interés municipal” para el desarro-
llo de proyectos de caracter urbanistico, social, ambiental.

Estas orientaciones / definiciones que se indican en estos tres grandes campos se desarrollaran luego en otros tipos
de instrumentos que hacen posible la ejecucién de estas ideas mas generales.

> AMBITO DE APLICACION: El dmbito de aplicacion de este instrumento es la ciudad en su totalidad, todo el
territorio que comprende el drea efectivamente urbanizada y la que se proponga para urbanizar. En general, es todo el
territorio que queda contenido dentro del gjido municipal.

> OBSERVACIONES PARA LA APLICACION: EI esquema de desarrollo urbano es un instrumento de ideas
generales acerca del desarrollo de la ciudad. Estas ideas generales son las que se implementan por medio de otros
instrumentos especificos. Por eso el caracter de “necesario” del esquema de desarrollo urbano, en la medida en que
sirve de base para |a definicidn de esos otros instrumentos.

> ANTECEDENTES Y CASOS: Esquemas de Desarrollo Urbano para las localidades de la Linea Sur - EDU
http:/igcorg.ar/lineasur/esquemas-de-desarrollo-urbano-edu/







<FICHA>

INSTRUMENTO DE PLANIFICACION

AREA DE INTERES MUNICIPAL (URBANISTICO / SOCIAL / AMBIENTAL)

> DESCRIPCI()N: Este instrumento consiste en identificar y delimitar en el interior del ejido municipal (el area
urbanizada y su inmediata expansion sobre el &rea rural), sitios que poseen cualidades especificas que los distinguen
claramente de otros sitios de la ciudad. Se distinguen, entre otras, por algunas de las siguientes cuestiones:

= Lasuperficie de la/s parcela/s involucradas;

» Laubicacién en relacion con los elementos que conforman la estructura de a ciudad;
» Laestructura fundiaria y condiciones del dominio de las parcelas del sitio;

» Los niveles de ocupacidn e infraestructuracion (en el sitio y en el entorno inmediato);
« Las instalaciones y edificaciones singulares / significativas existentes;

= Las condiciones ambientales;

= las particularidades del paisaje;

= Las necesidades basicas insatisfechas de la poblacion residente.

Las politicas del gobierno municipal, y la politica urbana en particular, son las que le otorgan valor a estas condiciones
y, de acuerdo con ellas, es que se termina por identificar y delimitar estos sitios. En general, estos sitios seran selec-
cionados porque en ellos se registra un problema que se pretende solucionar o, por el contrario, porque se los percibe
como una potencialidad; a partir de la cual promover el desarrollo de la ciudad, o de parte de ella.

> FINALIDAD: El propésito de la identificacion y delimitacién de “areas de interés municipal” (urbanistico / social /
ambiental) es contar con un registro de aquellos sitios de la ciudad y/o su entorno inmediato cuyo ordenamiento
urbanistico no se regira de acuerdo con las disposiciones generales establecidas en el instrumento “Cédigo Urbano”.
Para ello, se propone una gestién de caracter integral (que se terminara por definir de acuerdo con las particularidades
especificas del sitio) que posibilite llevar adelante un proyecto de caracter multifuncional.

Esto significa que la propuesta de intervencidn que se formule para alguno de esos sitios requerird de otro instrumen-
to que desarrolle laidea acerca del destino futuro que se tiene para ellos. Para ello se recurrira al instrumento “proyec-
to urbano’, siendo la declaracién de “drea de interés municipal” el paso previo y necesario para avanzar con el desarro-
llo de un “proyecto urbano”. Por otro lado, teniendo en cuenta que se trata de un proyecto que puede involucrar a
distintos actores del sector piblico y de la sociedad civil, se recurrira también a otro instrumento: el “convenio de
desarrollo urbana”; en &l se estableceran las responsabilidades que asume cada una de las partes involucradas en la
ejecucién del proyecto en cuestion.

> E\MBITO DE APLlCACI()N: El ambito de aplicacién de este instrumento es el sitio particular que ha sido selec-
cionado dentro del territorio delimitado por el ejido municipal; se considera también la posibilidad de seleccionar sitios
en el entorno inmediato de las areas efectivamente urbanizadas (las areas de expansion urbana).

> OBSERVACIONES PARA LA APLICACION: La seleccion de los sitios puede establecerse como parte del
proceso de elaboraci6n del "esquema de desarrollo urbano” o bien, el departamento ejecutivo municipal, a través de
sus oficinas técnicas, puede proponer considerar "drea de interés municipal” (urbanistico / social / ambiental) en
cualquier momento de acuerdo con las politicas urbanas que esta llevando adelante para la gestidn de la ciudad, o de
acuerdo con:

» |aaparicidn de un hecho no previsto que amerite una rapida intervencién, o con
= el surgimiento de una opartunidad no presente al momento de elaborar el esquema de ardenamiento urbano.




)

La declaracion de un sitio de la ciudad como “area de interés municipal” (urbanistico / social / ambiental) debe estar
aprobada por el Concejo Deliberante, indicando claramente su delimitacion y la politica que se pretende llevar adelante

en ese sitio (destino, condiciones generales de ocupacion, etc.).
Para el desarrollo de la propuesta de transformacién de un sitio de la ciudad declarado como "area de interés munici-

pal” (urbanistico / social / ambiental) se debe recurrir, necesariamente, a otros instrumentos: “proyecto urbano”;
“convenio de desarrollo urbano”

> ANTECEDENTES Y CASOS: Los siguientes casos se presentan de referencia:
= Plan Urbano Ambiental de Posadas
http:#wwwe.igc.orgar/Documentos/PUA_Posadas_2012.PDF
= Plan de Desarrollo Urbano Ambiental para el Oeste Bariloche
http:/www.igc.org.ar/bcroeste/#info




<FICHA>

INSTRUMENTO DE PLANIFICACION

CODIGO URBANO

> DESCRlPClﬁN; Este instrumento contiene las indicaciones respecto de las posibilidades de la ocupacién y
densidades dentro del ejido municipal de acuerdo con los distintos usos del suelo que se contemplen en la ciudad. En
muchas ciudades este instrumento se conoce también con el nombre de "cédigo de planeamiento”. El Cadigo Urbano
daformaa las orientaciones y prayectos respecto del crecimiento de la ciudad que estan contenidas en el Esquema de
Desarrollo Urbano, recurriendo para ello a definiciones e indicadores precisos respecto de la urbanizacién v la
construccién en la ciudad. En general da cuenta de:

» la clasificacién del suelo respecto de las posibilidades de su ocupacién. Una clasificacidn basica del suelo
identifica:

- Suelo urbanizado

- Suelo urbanizable

- Suelo no urbanizable

Otra clasificacion posible es |a siguiente:
- Area urbana
- Area suburbana
- Area rural

Las particularidades del territorio, la dimensi6n de la localidad y su complejidad funcional terminan por definir el modo
en que habra de clasificarse el suelo en el territorio municipal.

» laidentificacion de areas interiores de la ciudad (suelo urbanizado y suelo urbanizable o area urbana y area
suburbana) de acuerdo con los siguientes criterios:
- Areas interiores de uso residencial dominante, contemplando la ubicacién de usos complementarios
con la vivienda
- Ejes (lotes frentistas a calles principales / avenidas) donde se alienta la localizacion de la actividad
comercial / servicios y una mayor ocupacién del suelo,
= Areas interiores de usos restringido, aquellos usos con im pacto negativo sobre las areas de vivienda
(por las molestias ocasionadas por el uso y por la movilidad interna que ese uso demanda), por ejemplo
areas industriales, areas de servicios logjsticos.

= Ladefinicién de indicadores de urbanizacién / construccién comunes para cada una de las areas interiores que
se identifiquen, de acuerdo con el estado de situacién que presenten y con la politica urbana que se impulsa.
Estos indicadores basicos se refieren a:

- El parcelamiento: dimensiones minimas de |as parcelas (superficie y frente) y posibilidades de subdi-

vision de las parcelas y/o englobamiento de parcelas.

- La ocupacion de la parcela con la edificacién: superficie edificable en planta baja (FOS) y superficie

total edificable (FOT).

- La altura de la edificacion: cantidad de plantas de la construccién {en metros y en plantas)

- La disposicion de la construccion dentro de la parcela en relacién con la linea municipal de edificacién

y los deslindes parcelarios: retiros de la edificacidn, jardines, patios interiores.

- Los usos tolerados: usos que pueden contener las construcciones del area interior en cuestion.

- Restriccion de usos: usos no aceptados, en la ciudad en general y en el &rea interior en cuestidn.




" De acuerdo del area interior que se trate y de acuerdo con la politica urbana que se impulse, los
indicadores pueden referirse también a:

- Materiales a utilizar en |a fachada de la edificacion

- Tipo de basamento de la edificacion

- Remate y cubierta de la edificacién

s FINALIDAD: Con este instrumento se propone contar con reglas claras respecto de las condiciones de la ocupa-
cién (urbanizacion / edificacion) en las distintas areas interiores que se identifiquen en la localidad.

s AMBITO DE APLICACION: El ambito de aplicacién de este instrumento es la ciudad en su totalidad, todo el
territorio que comprende el drea efectivamente urbanizada v la que se proponga para urbanizar. En general, es todo el
territorio que queda contenido dentro del ejido municipal.

> OBSERVACIONES PARA LA APLICACION: Laclasificacion del suelo, usos y edificabilidad es elaborada por
las oficinas técnicas municipales y es aprobada por el Consejo Deliberante. Toda propuesta de modificacion tiene que
ser considerada también por el Consejo Deliberante.

> ANTECEDENTES Y CASOS: Plan Urbano Ambiental de Posadas
http:/www.igc.org.ar/Documentos/PUA_Posadas_2012.PDF




<FICHA>

INSTRUMENTO DE PLANIFICACION

SUBDIVISION DEL SUELO Y URBANIZACION

> DESCRIPCIﬁN: Este instrumento contiene las indicaciones respecto de las condiciones a tener en cuenta para
llevar adelante acciones de divisin de la propiedad fundiaria (de los inmuebles) dentro del ejida municipal. Se refiere en
particular a tres posibilidades de subdivisian:

= Lasubdivision o fraccionamiento de lotes que se encuentran dentro del ejido municipal, en sectores de la ciudad
donde ya existe trazado oficial de calles, division parcelaria completa en las manzanas y edificacion en la mayoria
de las parcelas; es dacir, se trata de areas de tejido con diferentes niveles de ocupacion y consolidacién. En estos
casos para proceder a la subdivision de una parcela o lote se debera tener en cuenta lo siguiente:

= Las dimensiones minimas de la parcela exigidas en la ciudad o en el sector de la ciudad donde se
encuentre el lote en cuestidn (superficie minima y frente minimo).

= Las condiciones a observar para el acceso a las parcelas desde la via piblica en aquellos casos en que
la subdivision de la parcela originaria resulte en lotes internos.

» Lasubdivision de manzanas o de parte de ellas cuya configuracion resulta del trazado (aprobado y/o ejecutado)
y que aln no se encuentran ocupadas. En estos casos para proceder a su subdivisidn en parcelas o lotes se debera
tener en cuenta lo siguiente:

- Las dimensiones minimas de la parcela exigidas en la ciudad o en el sector de la ciudad donde se
encuentre el lote en cuestidn (superficie minima y frente minimo).
- Las condiciones a observar para el acceso a las parcelas desde la via piblica en aguellos casos en que
se contemple la posibilidad de contar también con lotes internas.

= Laurbanizacion o subdivisién de grandes areas indivisas, en general vacantes de uso, que se encuentran dentro
del area urbanizada o dentro de las areas urbanizables, en general sin trazado oficial de calles aprobado. En estos
casos se trata de proyectos de urbanizacién (nueva urbanizacion). Para ellos se debera tener en cuenta:

~ Las condiciones a observar para el desarrollo de un proyecto de nueva urbanizacian respecto de su
vinculacién con el resto del area urbanizada (calles que garanticen conectividad y accesibilidad; posibilidad de
extension de las redes de infraestructura).

- Las condiciones a observar para el desarrollo de un proyecto de nueva urbanizacion respecto de su
organizacion fisico — funcional (dimensiones minimas del emprendimiento, particularidades del trazado,
espacios plblicos, sitios para la ubicacidn de instalaciones del equipamiento comunitario, divisidn fundiaria,
condiciones de la edificacion).

- Las obligaciones a asumir por el propietario y/o desarrollador inmabiliario respecto de la ejecucion del
el proyecto (cesion de suelo, apertura de calles, obras de infraestructura, entre otras).

- Los procedimientos internos en la administracion local a seguir desde la presentacién del proyecto
hasta el otorgamiento del final de obra.

> FINALIDAD: Con este instrumento se propone disponer de reglas claras respecta de |as posibilidades y caracte-
risticas de la divisién del suelo dentro de la localidad (subdivisidn y urbanizacidn); ya sea simples subdivisiones de las
parcelas o proyectos de nueva urbanizacién para la extension de la planta urbana.




> AMBITO DE APLICACION: El ambito de aplicacién de este instrumento es la ciudad en su totalidad, todo el
territorio que comprende el area efectivamente urbanizada y la que se proponga para urbanizar. En general, es todo el
territorio que queda contenido dentro del ejide municipal.

> OBSERVACIONES PARA LA APLICACION: Los proyectos de nueva urbanizacién deberén ser aprobados
por el Concejo Deliberante. Para el desarrollo del proyecto, la oficina técnica municipal deberé elaborar el esquema
estructural basico de la nueva urbanizacién.

En los casos de proyectos de nueva urbanizacién se pueden seguir los mismos criterios y procedimientos para su
aprobacién que los planteados para los proyectos urbanos.

> ANTECEDENTES Y CASOS: Lineamientos Estratégicos para el Valle de Lerma
http:#amuligcorg.ar/ftdocumentos




<FICHA>

INSTRUMENTO DE PLANIFICACION

REGLAMENTO DE EDIFICACION

> DESCRIPCION: Es elinstrumento que regula dos cuestiones clave respecto de la edificacion dentro de la ciudad:
por un lado, las condiciones especificas que se deben cumplir en toda construccién a realizar en una parcela; por el

otro, los procedimientos a seguir para la presentacidn y aprobacion de un proyecto de edificacién (sea obra nueva,
reforma y/o ampliacion).

Las condiciones a observar en toda construccion se refieren a:

= Habitabilidad

= Seguridad

= Relacion de la construccion con el espacio pablico

= Relacion de la construccion con las parcelas linderas
= Edificaciones de uso piblico

Respecto de los procedimientos para la aprobacion de un proyecto de edificacion, se especificara:

= Los tipos de edificacién que requeriran permiso de obra
» Ladocumentacién de base legal para constatar la localizacion de la parcela y los propietarios de la misma.
» Ladocumentacién técnica de las obras a realizar, junto con los responsables de su ejecucion.

> FINALIDAD: ElReglamento de Edificacion tiene el prop6sito de asegurar que las construcciones que se ejecuten
en cada parcela de la ciudad se correspondan con,

= La planificacion de la ciudad en cuanto a usos y edificabilidad
= Las normas minimas de habitabilidad y seguridad de las construcciones

= la capacidad y responsabilidad de las personas / profesionales que intervengan en cada momento de la
ejecucién de las obras.

El Reglamento de Edificacién es la herramienta con la que cuenta el municipio para cumplir con su responsabilidad de

ejercer el "poder de policia” sobre lo que se construya en el territorio que es de su jurisdiccion.

> f\MBlTO DE APLICAC[GN; El Reglamento de Edificacion aplica en todas las parcelas del area urbana que es
donde se concentra la mayor cantidad y diversidad de construcciones. Para el area rural y el suelo industrial se elabo-
ran normas especificas.

> OBSERVACIONES PARA LA APLICACION: En muchas localidades, por primera vez, se contard con un
instrumento de este tipo. En ese sentido, se entiende que habra de ser cautos en cuanto al tipo y cantidad de exigen-
cias que se estahlezcan para quien construye. La idea es iniciar en la localidad un cambio de comportamiento social,
donde el municipio se posicione como autoridad territorial y que los propietarios comprendan que deben respetar
ciertas normas. Considerando esta situacién como proceso, es importante dimensionar adecuadamente lo que se va

a solicitar como requisitos para las tramitaciones de los permisos de edificacidn. Ver: “Propuesta Base de Reglamento
de Edificacion.




La puesta en vigencia de un Reglamento de Edificacion v, por ende, la exigencia a los propietarios de solicitar Permisos
de Construccion, suele traer conflictos ya que,

« Serompe con una tradicién ("aca nunca nadie presentd nada“).
« Seincorporan exigencias que, por minimas que sean, supanen un incremento en los costos de la construccidn

En general, la resistencia a este tipo de reglamentaciones que se refieren al uso de un bien inmueble, se basa en la
libertad que, se supane, tiene el propietario para hacer lo que desee en su parcela. Este tipo de argumentaciones no
tiene ninguna base legal cierta. El derecho de propiedad no es absoluto, sino que es restringido por clertas normas, Ser
propietario de un predio da derecho a construir (derecho que no se restringe), dentro de la normativas de uso y edifica-
cién que establece el municipio de acuerdo con sus competencias en el resguardo del bien comin y de la seguridad de
la personas. Por lo tanto este reglamento y toda otra normativa urbanistica no atenta contra el derecho de propiedad
sino que, simplemente, regula el derecho de uso.

La puesta en marcha del Reglamento de Edificacién supone que la autoridad local debe ocuparse de la gestion del
catastro y de las obras particulares. Ademas, es una buen oportunidad para actualizar la base de propietarios de
terrenos y edificaciones, que puede (y debe) servir de base para incorporar un sistema de recaudacién local que, con
criterios de justicia y equidad, genere recursos propios para el municipio.

> ANTECEDENTES Y CASOS: Los siguientes reglamento pueden ser casos de referencia:

« Marcos Juarez — Cordoba
http:/www.mmj,gob.ar/webmj/images/Pdfs/REGLAMENTO_DE_EDIFICACION_ Ordenanza_ 0263.pdf

« Villa General Belgrano — Cérdaba,
http:dveb.govar/municipalidad/wp-content/uploads/sites/2/2016/11/Codigo-de-Edificacion-Anexos.pdf




<REGLAMENTO DE>

EDIFICACION

El siguiente es un “texto base” de referencia para que cada Municipio elabore su propio Reglamento
de Edificacion.

<CAPITULO 1>

GENERALIDADES

1.1. ALCANCES &

Las disposiciones del reglamento de edificacion se aplicaran, por igual, a las propiedades piblicas o privadas v
comprenderan a los asuntos que se relacionen con: la construccién, modificacién, demolicion de edificios.

1.2. AUTORIDAD DE APLICACION .

Las disposiciones del reglamento de edificacién se aplicaran, por igual, a las propiedades piblicas o privadas y
comprenderan a los asuntos gue se relacionen con: la construccion, modificacién, demolicion de edificios.

/

<CAPITULO 25>

PERMISOS, AVISOS Y REGULARIZACIONES DE OBRA

2.1. PERMISO DE OBRA

Se requerira permiso de obra para:

Construir edificios nuevos.

Ampliar, reconstruir o reformar edificios existentes o en construccidn.
Ampliar o reformar estructuras de techos.

Demoler totalmente una edificacian

anow

2.1.1. DOCUMENTACION

Para solicitar Permiso de Obra se requerira:

DOCUMENTACION DE BASE

= Escritura del terreno 1 copia
= Plano de Mensura 1 copia
= Certificado de amojonamiento 1 copia
= Formulario Linea de Edificacidn y nivel (otorgado por el municipio) (1%)
= Formulario de Permiso de Obra (2%)

= Constancia de pago Derechos de Edificacion




(1*) Indicara el nivel de corddn de calzada y nivel de vereda,
(2*) Debera contener los siguientes datos basicos: Propietarios, identificacién catastral, tipo de obra a realizar,
cémputos de superficies, profesional responsable, etc.

. DOCUMENTACION DE BASE

-
= Carpeta de Obra 2 (dos) (3%)
s Planos de arquitectura Original v 3 copias (4*)
= Planos de Instalaciones Original y 3 copias (4*)
= Planilla de aberturas Original y 3 copias (4*)
= Planos y esquema de superficie Original y 3 copias (4*)

(3*)Carpeta de Obra: Debera contener los siguientes datos basicos: Propietarios, identificacion catastral, tipo de
obra a realizar, computos de superficies, profesional responsable, ett.

(4*)Original en poliéster (o material inalterable) y 3 copias papel: Original y copla para el municipio, una copia para
el propletario, una copia para el profesional

ﬁ\ 2.1.2. PLANOS DE OBRAS

Responderan a las siguientes especificaciones, pudiendo la Oficina de Catastro y Obras Particulares exigir otras,
cuando asf lo estime necesario:

» CARATULA:
Seg(n modelo de referencia

= PLANOS DE ARQUITECTURA:
> Plantas: planta subsuelo, planta baja, pisos altos, planta de techos, escala 1:100.
> Cortes (minimo dos, uno en cada sentido) y fachada principal, escala 1:100

Informacién minima:
- Limites y dimensiones de predio, linea de edificacion, ochavas, veredas,
- Nivel de vereda y nivel de construccién
- Designacién y dimensiones de locales, espesores de muros, salientes
- Indicacion y especificaciones técnicas de los componentes estructurales: fundaciones, muros portan-
tes, columnas, vigas, entrepisos, losas, techos.
- Dimensiones de escaleras
- Designacion de aberturas

En todos los casos deben responder a las dimensiones minimas establecidas en el presente reglamento.

=« PLANOS DE ESTRUCTURA:

En obras simples de viviendas o similar con luces de hasta 5 metros, la informacién respecto a estructura se
incluird en los planos de arquitectura (Indicacion y especificaciones técnicas de los componentes estructurales:
fundaciones, muros portantes, columnas, vigas, entrepisos, losas, techos).

La Oficina de Catastro y Obras privadas podra solicitar la presentacion de planos de estructuras con especificacio-
nes técnicas y memoria de célculo en los siguientes casos,

> Estructuras con luces mayores a cinco metros.

> Edificios de uso pdblico

> Galpones y depdsitos

> Otros que considere pertinente




= PLANOS DE INSTALACIONES: Plantas escala 1:100

>Instalacion cloacal:
- Artefactos sanitarios
- Cafieria secundaria
- Caferia primaria
- Camaras de Inspeccion
- \lentilaciones
- Conexion a red (en el caso de que hubiere)
- Camara Séptica y pozo absorbente
- Especificaciones técnicas de cada componente de la instalacian. Cotas de ubicacion, dimensiones y
nivel de cada componente. Pendientes de cafierias.

> Instalacion pluvial:
- Embudos y bocas de desagiie
- Caferias
- Camaras
- Salida a calle
- Especificaciones técnica de cada componente de la instalacion. Cotas de ubicacidn, dimensiones v
nivel de cada componente. Pendientes de cafierias.

> Instalacion de agua: Ubicacién y dimensiones de:
- Conexidn a red externa (en el caso de que la hubiere)
- Ubicacién de pozo de extraccion (en el caso de que la hubiere)
- Llave de corte general de agua
- Tanque de reserva

> Instalacion Eléctrica: Ubicacién y dimensiones de:
- Conexion a red externa
- Descarga a tierra
- Tablero Principal
- Tablero secundario

2.1.3. PLANILLAS DE OBRAS

= PLANILLA DE ABERTURAS:
> Detalle de aberturas escala 1:100. Especificar: materiales, forma de apertura, dimensiones. Designa-
cion en correspondencia con la Planta de Arquitectura.
> En todos los casos deben responder a las dimensiones minimas establecidas en el presente reglamen-
to.

= PLANILLAY ESQUEMA DE SUPERFICIES:
> Croquis del perimetro construido en cada planta
> Croquis de terreno y perimetro construido en planta Baja: Indicacidn del porcentaje de ocupacian del
predio (FOS).
> Planilla sintesis de superficies parciales y total




O 2,1.4, REPRESENTACION GRAFICA "
Para los planos de obra, se tomaran como base las siguientes referencias graficas:
» Muros nuevo Relleno en rojo
« Muros existentes Relleno en negro
« Muros a demoler Rayadoa 45 °
» Columnas estructurales Rayado 45° ambos sentidos
» Muros a regularizar Relleno en puntos
> Textos y cotas en planos, seran de un tamafio adecuado que garantice una facil lectura
2.2, AVISO DE OBRA °
Se requerira aviso de obra cuando se trate de trabajos a realizar que no sea obra nueva ni implique la modificacién
del plano u obra existente, como:
a. Modificacién de veredas.
b. Cercado de frentes.
¢. Modificacién o tratamiento de fachadas.
d. Otros trabajos no especificados que sean salicitados por la Oficina de Catastro y Obras Particulares
2.2.1. DOCUMENTACION .
Para la presentacién del Aviso de Obra se requerira:
DOCUMENTACION DE BASE
.—  J
s Escritura del terreno 1 copia
= Formulario de Aviso de Obra 1 copia
®- DOCUMENTACION TECNICA
D
» Memoria descriptiva de las tareas a realizar 1 copia
» Plano o croquis detallando la intervencién 1 copia
La Oficina de Catastro y Obras Particulares podra solicitar informacién complementaria en el caso de que lo consi-
dere conveniente par el tipo de tareas a desarrollar.
2.3. REGULARIZACION DE OBRA .

Para obras existentes, anteriores a la puesta en vigencia del presente reglamento, se solicitara realizar el tramite
de Regularizacion (o documentacién de Obra).




2.3.1. DOCUMENTACION .
Para la presentacion del Aviso de Obra se requerira:
o DOCUMENTACION DE BASE

©

= Escritura del terreno 1 copia

= Plano de Mensura 1 copia

» Certificado de amojonamiento 1 copia

» Formulario Linea de Edificacian y nivel (otorgadao por el municipio) (1%)

= Formulario de Regularizacién (2%)

» Constancia de pago por Regularizacién de Obras (si correspondiera)

(1*) Indicara el nivel de cordén de calzada y nivel de vereda,
(2*) Debera contener los siguientes datos bésicos: Propietarios, identificacién catastral, tipo de obra a realizar,
computos de superficies, profesional responsable, etc.

DOCUMENTACION TECNICA

= Carpeta de Obra 2 (dos) (3%)
» Planos de arquitectura (con informacién basica) Original y 3 copias (4*)
» Planos de Instalaciones (con informacion basica) Original y 3 copias (&%)
= Planos y esquema de superficie Original y 3 copias (4*)

(3*)Carpeta de Obra: Debera contener los siguientes datos basicos: Propietarios, identificacién catastral, tipo de
obra a realizar, cdmputos de superficies, profesional responsable, etc.

(4*)Original en poliéster (o material inalterable) y 3 copias papel: Original y copia para el municipio, una copia para
el propietario, una copia para el profesional

2.3.2, PLANOS Y PLANILLAS DE OBRAS

Responderan a las siguientes especificaciones, pudiendo |a Oficina de Catastro y Obras Particulares exigir otras,
cuando asi lo estime necesario:

» CARATULA:
Segin modelo de referencia (Regularizacién de Obra)

» PLANOS DE ARQUITECTURA:
> Plantas: planta subsuelo, planta baja, pisos altos, planta de techos, escala 1:100.
> Cortes (minimo dos, uno en cada sentido) y fachada principal, escala 1:100
Informacién minima,
- Limites y dimensiones de predio, linea de edificacion, ochavas, veredas.
- Nivel de vereda y nivel de construccién
- Designacion y dimensiones de locales, espesores de muros, salientes
- Indicacion de los componentes estructurales: Fundaciones, muros portantes, columnas, vigas, entrepi-
sos, losas, techos (que se puedan identificar en el relevamiento)
- Dimensiones de escaleras

_J




= PLANOS DE INSTALACIONES: Plantas escala 1:100.

> Instalacion cloacal:
- Artefactos sanitarios
- Camaras de Inspeccion
- Conexion a red (en el caso de que hubiere)
- Camara Séptica y pozo absorbente (en el caso de que hubiere)
- Cotas de ubicacion, dimensiones y nivel de cada componente.

> Instalacion pluvial:
- Embudos y bocas de desaglie
- Camaras
- Salida a calle
- Cotas de ubicacién, dimensiones y nivel de cada componente.

> Instalacion de agua:
Ubicacion y dimensiones de
- Conexion a red externa (en el caso de que la hubiere)
- Ubicacién de pozo de extraccion (en el caso de que la hubiere)
- Llave de corte general de agua
- Tanque de reserva

2.4. PERMISO DE EDIFICACION Y FINAL DE OBRA

» OTORGAMIENTO DEL PERMISO DE EDIFICACION

- El municipio debera resolver el otorgamiento o no del permiso de edificacién en un plazo no mayor a 60
dias.

- El tramite se iniciara con la totalidad de la informacion presentada

- El municipio cobrara al propietario por cada Permiso de Edificacién otorgado. El monto del mismo sera
fijado anualmente por el Ejecutivo Municipal.

- Otorgado el Permiso de Edificacién, el municipio entregara al propietario la carpeta correspondiente mas
un cartel de obra que indicara el Nimero de Permiso correspondiente. El mismo debera ser colocado en el
frente de la obra en un lugar visible.

- El Permiso de Edificacion tendra una validez de 360 dias. Si en ese término no se iniciaran las obras corres-
pondientes, se considerara Caduco.

= OTORGAMIENTO DEL FINAL DE OBRA

- Concluidas las tareas de construccién, el propietario solicitard al Municipio, una Inspeccion de Final de
Obra.

- En el caso de que se verifiguen modificaciones encuadradas en el presente reglamento, el Municipio
solicitara al propietario la presentacién de un Plano Conforme a Obra.

- En el caso de que se verifiqguen maodificaciones NO encuadradas en el presente reglamento, el Municipio
solicitara al propietario que realice las modificaciones necesarias para su adecuacion y, de no hacerlas, sera
pasible de la penalidades correspondientes.

- Finalmente el municipio otorgara el Certificado de Final de Obra.




2.5. PROFESIONALES, CONSTRUCTORES y PROPIETARIOS

= PROFESIONALES
> El proyecto, direccidn y conduccién técnica de obras debera estar a cargo de uno o méas profesionales de
ingenierfa, arquitectura y/o maestro mayor de obras, matriculados en la Provincia e inscriptos en el Registro
Municipal.

= CONSTRUCTORES

> El Municipio llevara un Registro Municipal de Constructares, que deberan firmar los planos de obra corres-
pondiente.

= PROPIETARIO
> El propietario del inmueble en donde se realicen algln tipo de obra, serd responsable de solicitar el Permiso
o Aviso de Obra correspondiente y cumplir con los requisitos establecidos por el municipio.
> En caso de incumplimiento sera pasible de las penalidades correspondientes.

2.6. PENALIDADES

ﬁ 2.6.1. CAUSALES DE PENALIDADES

Profesionales, constructores y propietarios seran pasible de penalidades en las siguientes situaciones,

= A PROFESIONALES:
> Por realizar obras que no estén de acuerdo a los planos presentados.
> Por realizar trabajos de que se contraponga a este reglamento
> Por no responder a las requisitorias municipales
> Por tener expedientes observados mas de 30 dias.

= A CONSTRUCTORES:
> Por no estar inscripto en Registro de Constructores
> Por realizar obras sin Permiso de Edificacién
> Por no colocar el Letrero de Obra con el Permiso Correspondiente
> Por no colocar valla de seguridad
> Por tener materiales sobre la via pablicas (Calles-Veredas)
> Por realizar trabajos que se contraponga a este reglamento

= A PROPIETARIOS:
> Por realizar trabajos sin el Permiso de Edificacién correspondiente
> Por realizar trabajos sin el Aviso de Obra correspondiente
> Por realizar trabajos de que se contraponga a este reglamento

@ 2.6.1. TIPOS DE PENALIDADES

Se distinguen las siguientes clases de penalidades:

> Multas, a fijar por el Departamento Ejecutivo
> Clausura de Obra
> Demolicién de obras en contravencién con las Normas.




<CAPITULO 35>

@ DISENO DEL PROYECTO

3.1. HABITABILIDAD

Para garantizar pautas minimas de habitabilidad, seguridad y convivencia de las edificaciones se deberan tener en
cuenta los siguientes pardmetros minimos para la aprobacion de los expedientes de edificacién.

@ 3.1.1. CLASIFICACION DE LOCALES

. 3.1.1.1. CRITERIOS PARA LA CLASIFICACION DE LOS LOCALES

A los efectos de las exigencias de este Reglamento, los locales se clasifican de la siguiente manera:

a. Locales Principales: Estar-Comedor, Dormitorio principal, Dormitorios secundarios, Estudio (espacio de
trabajo).

b. Locales Secundarios: Cocina, Bafio, Bafio Discapacitado, Local comercial.

c.  Circulaciones: Pasillo, Hall-intimo, Escalera, Rampa.

d.  Patios: Patios de iluminacion y ventilacion, Patios de luz.

La determinacién del destino de cada local sera el que ldgicamente resultase de su ubicacion y dimensién, y no el
que arbitrariamente pudiera ser consignado en los planos, el Dpto. Técnico podra presumir el destino de los locales
de acuerdo con su criterio; ademas clasificara por analogia cualquier local no incluido en este inciso. Asimismo,
podra rechazar proyectos de plantas cuyos locales acusen la intencién de una division futura no reglamentaria.

3.1.2. DIMENSION DE LOCALES

®

Las dimensiones son minimas, pudiendo ser mayores.

LOCALES PRINCIPALES DIMENSIONES ~ SUPERFICIES
MiNIMAS MINIMAS
. 12m?
LIVING COMEDOR 2,6m T
| 3m
10m?
(== ) DORMITORIO PRINCIPAL 2,6m o
3 ml
7m?
(=) ) DORMITORIO SECUNDARIO 2,6m . 4
5 7m?
ESTUDIO 2,5m g




LOCALES SECUNDARIOS

ﬁ COCINA

BANO P/ PERSONAS CON DISCAPACIDAD

® @

7 \

Y7 ) LOCALES COMERCIALES

CIRCULACIONES

PASILLOS

HALL-INTIMO

ESCALERAS

RAMPAS

"|_a|5 PATIOS DE ILUMINACION Y VENTILACION

PATIOS DE LUZ

O iIiV®»OO

DIMENSIONES

MINIMAS

2.4 mE
2,4m

2,4m

2,4m

DIMENSIONES

MINIMAS

2.4 m{

2,4 m[

DIMENSIONES

I —

09m

MINIMAS

3m

2m

SUPERFICIES
MINIMAS

4,5m?
L
3m?
y 4
3,7m?
e
7m?
L

SUPERFICIES
MINIMAS

SUPERFICIES
MiNIMAS

12m?

A

6m?

L

o




3.1.3. ILUMINACION Y VENTILACION DE LOCALES

LOCALES PRIMARIOS

LIVING COMEDCR

DORMITORIO PRINCIPAL

DORMITORIO SECUNDARIO

171 ) EsTubiO

D@ O ®

LOCALES SECUNDARIOS

COCINA

BANO P/ PERS. C/ DISCAPACIDAD

®»®a
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iy LOCALES COMERCIALES

CIRCULACIONES

Para las circulaciones no se exigira iluminacion y ventilacién.

ILUMINACION VENTILACION VENTILACION
NATURAL NATURAL FORZADA
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3.2. RELACION CON EL ESPACIO PUBLICO

VOLADIZOS SOBRE
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INSTRUMENTO DE PLANIFICACION

CATASTRO MULTIPROPOSITO

> DESCRIPCI()N: El Catastro Multipropdsito es un sistema de informacién que registra los datos de las tierras
rurales y urbanas.
Contiene informacién multivariada de caracter,
» Fisicoy geométrico: relacionado con la modalidad de parcelamiento y ocupacion del suelo,
= Fiscal: relativo al valor econémico de cada parcela
= Juridico: vinculado al dominio (propietarios y ocupantes de cada predio).
= Socio-econdmico-ambiental: que sirve de apoyo a las otras planificaciones de caracter urbano y territorial, que
le otorgan mas el caracter multipropdsito.

Los Catastros configuran una gran base de datos que han dado un salto tecnolégico muy importante a partir de los
Sistemas de Informacién Geografica (conocido también como GIS por su sigla en inglés), que permiten la organizacién,
administracién y manipulacién de informacion grafica y alfanumérica. En la actualidad los gobiernos provinciales han
desarrollado avances significativos en la implementacién de Catastro sobre base GIS, que ofrecen un insumo de gran
relevancia para |a planificacién a nivel urbano.

> FINALIDAD: Desde la perspectiva del municipio, la construccién de un catastro multipropésito debe perseguir los
siguientes objetivos,

» Administrar y mantener la base de informacién catastral para gestionar los temas que son de competencia y
responsabilidad del municipio en forma conjunta con el gobierno provincial.

= Aprovechary utilizar esa base de datos gréfica y alfanumérica para incorporar otro tipo de informacién que
permita disefiar politicas locales: urbanisticas, ambientales, sociales, productivas.

= Compartir y hacer accesible informacion producida para que pueda ser utilizada por: otras dreas de la
administracién municipal, por el gobierno provincial y nacional, por organizaciones profesionales, técnicas vy
académicas, para la ciudadania. En todos los casos salvando las cuestiones legales y de privacidad correspon-
dientes.

> AMBITO DE APLICACIE]N: Para los fines de esta "Carpeta de Instrumentos", el ambito de aplicacidn son los
limites jurisdiccionales del municipio (ejido), para la produccion de informacién especifica. No obstante segiin los
temas de trabajo y la escala de las decisiones, se podra vincular con otro tipo de informacién dado el caracter georefe-
renciado de la misma.

> OBSERVACIONES PARA LA APLICACION:
» Consolidar una estrecha relacion de trabajo asociada y de cooperacin del municipio con el &rea provincial a
cargo de la administracidn del Catastro, que garantice un intercambio sélido y sostenido de informacién,

= Organizar un equipo base "minima” a nivel municipal, que incorpore el manejo de esta tecnologfa de datos y que
sea el animador de un proceso de cambio en el manejo de informacian en la gestidn de politicas piblicas.

» El catastro multipropésito y los sistemas de informacion geogréfica, son herramientas con una enorme posibi-
lidad de aplicaciones en la gestién municipal, No obstante, para su introduccin en la organizacidn se recomienda
maostrar inicialmente algunas utilidades practicas y simples para lograr el involucramiento de las mismas: carto-
grafias tematicas en formato papel y digital a partir de la informacién disponible.




> ANTECEDENTES Y CASOS: Lossiguientes son casos de referencia:

= (atastro de la Provincia de Rio Negro:
http:/catastro.rionegro.gov.ar/

» Infraestructura de datos espaciales de la provincia de Santa Fe
https:#www.santafe.gob.ar/idesf/portal/index.php/visualizadores-de-argentina

> CONTENIDOQS: Paralos municipios, lainformacion catastral de base, sera la que comparta el Gobierno Provincial
a partir de sus areas responsables, El caracter "multipropdsito” se lo debe otorgar el municipio considerando las areas
especificas sobre las que se pretende intervenir.

De acuerdo a ese interés y a los resultados que se desean obtener, se ira organizando un "repositorio” de informacién
territorial para ser utilizado en la tarea,

Para trabajar en temas de planificacién y gestién urbana, se propone el siguiente “Esquema de referencia” para la
organizacion de un Repositorio base de Informacidn Gis. El mismo se organiza en cuatro grande bloques tematicos,

> Cartografia, que permite construir un plano base de |a localidad y su ejido.

> Infraestructura, que precisa |a estructura de organizacién de la ciudad y su plataforma de servicios plblicos.

> Equipamientos, la red de organizaciones publicas, privadas y de la sociedad civil con la que cuenta la localidad,
> Analisis y proyectos, que hace referencia a temas sobre los que esta trabajando el municipio, y/o estudios ya
desarrollados por algin area particular, que se incorpora al repositorio como un nuevo elemento de trabajo.

Cada blogue tematico presenta una serie de “carpetas” que agrupa la informacién que se presenta en capas, /ayers o
coberturas de caracter “uni-tematico”.




CARTOGRAFIA

Capas /layers

Observaciones

Plano Base

Divisiones administrativas

Parcelas rurales
Parcelas urbanas
Manzanas
\ialidad
Ferrocarril

Ejes decalles

Curvas denivel
Hidrografia
Cuencas

Imagenes satelitales

Ejido municipal
Clasificaciondel suelo
Secciones catastrales
Secciones policiales
Areas-Cadigo Urbano
Barrios

Radio y fracciones censales

Macizos— Otros poligonos

Rutas - caminos rurales

Vias y cuadros de estacidn
Contiene informacion para geocodigo

Rios, Arroyos, lagos, lagunas - rural

Urbano

Zonificacion

INFRAESTRUCTURA

Infraestructura de servicio

Infraestructura de soporte

Pavimentos

Red de agua

Red de cloacas
Red de gas

Red de electricidad
Alumbrado pablico
Arboladopiblico

Sistemna vial
Espacios piblicos
Espacios especiales
Tierra piblica

Tipos:pavimento, mejorado, tierra
Areas de cobertura de servicio
Areas de cobertura de servicio
Areas de cobertura de servicio
Areas de cobertura de servicio
Ubicaciondeluminarias
Ubicacidn de especies

Calles primarias y secundarias
Espacios verdes, espacios libres
Areas industriales, logisitcas, singulares
Suelo municipal, provincial, nacional

EQUIPAMIENTOS

Equipamiento socio-institucional

Instituciones educativas
Instituciones salud

Instituciones culturales
Instituciones generales

Jardinde infantes, escuelas
Centro de salud, hospitales
Bibliotecas, teatros

Vecinales, cooperativas, ONGs

Seguridad Policia, bomberos
Municipalidad

Equipamiento econdmico Comercios
Industrias

ANALISIS Y PROYECTOS

Analisis Ocupacion parcelas Edificaciones, usos, densidades

Areas especiales

Areas inundables, vulnerables y
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<FICHA>

INSTRUMENTO DE PLANIFICACION

ESQUEMA ESTRUCTURAL DE URBANIZACION

s> DESCRIPCIE)I\I: Instrumento que define la estructura fisico — funcional de un proyecto de nueva urbanizacion.
Este esquema estructural es el punto de partida para definir el proyecto final de la nueva urbanizacién a presentar
ante |as oficinas técnicas municipales para su aprobacion. El esquema estructural de urbanizacion dara cuenta de
aquellas cuestiones que daran cuenta del caracter integral del proyecto que se propone ejecutar:

= El sisterna vial jerarquico: calles que organizan internamente la nueva urbanizacion y que conectan con las
areas ya urbanizadas de la ciudad (en general, se trata de prolongar los trazados existentes de las calles mas
importantes que luego definen el borde de la nueva urbanizacién y/o que la atraviesan).

= Los espacios plblicos: ubicacion de los espacios verdes (plazas, paseos) dentro del sitio del proyecto de la
nueva urbanizacion; espacios piblicos gue se disponen en relacién con los elementos que conforman el sistema
vial jerarquico.

= El equipamiento comunitario: identificacion de los sitios adecuados para la futura ubicacion de edificaciones
/ instalaciones de caracter comunitario (salud / educacién / deportes y recreacién); sitios que se definiran en
relacién con el sistema vial jerarquico y la ubicacion de los espacios piblicos.

De acuerdo con la escala del proyecto, el esquema estructural basico puede completarse, y siempre en relacién con el
sistemna vial jerarquico y la disposicion de los espacios verdes y de los sitios dispuestos para una futura instalacidn de
equipamientos comunitarios, con lo siguiente:

» Definicion de las grandes areas funcionales: vivienda y comercio / servicios.
= Definicién de las densidades de ocupacion, particularmente para el sector de viviendas.
= Definicién de tipos edilicios de acuerdo con las densidades de ocupacién propuestas.

> FINALIDAD: E! propésito de este instrumento es el de organizar la extension de la ciudad garantizando una
correcta articulacién y complementariedad entre el tejido de las areas efectivamente urbanizadas y el proyecto de
nueva urbanizacion; en particular la conectividad y la posibilidad de extensién de las redes de servicios basicos de
infraestructura con los que cuenta la localidad.

> AMBITO DE APLICACION: El ambito de aplicacidn de este instrumento corresponde exclusivamente a los
sitios donde habra de desarrollarse un proyecto urbano, entre ellos los proyectos de nueva urbanizacion.

> OBSERVACIONES PARA LA APLICACION: El “esquema estructural basico” es un instrumento gue se
define en las oficinas técnicas municipales a cargo de |as cuestiones que tienen que ver con el ardenamiento urbanisti-
co de la localidad. Es la informacion basica con la cual el propietario / desarrollador cuenta para el desarrollo de su
proyecto de nueva urbanizacion.

> ANTECEDENTES Y CASOS: Los siguientes casos son de referencia:

= Plan Urbano Ambiental de Posadas
http:#www.igc.org.ar/Documentos/PUA_ Posadas_2012.PDF
= Lineamientos Estratégicos para el Valle de Lerma — DOT
http:#amvl.igcorgar/#documentos
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@ INSTRUMENTO DE DISENO

PROYECTO URBANO

> DESCRlPCIﬁN: A través de este instrumento se especifica la propuesta de transformacién para un sector en
particular de la ciudad, especialmente aguellos sitios que han sido declarados de “interés urbanistico municipal”. Para
estos sectores, su ordenamiento urbanistico se definira con la figura del proyecto urbano.

El proyecto urbano es un instrumento de ordenamiento urbanistico de escala intermedia que se utiliza para formalizar
distintas acciones: renovacion urbana, reconversion urbana, reordenamiento urbano, reurbanizacién, proteccién del
patrimonio, entre otras. Por lo tanto, el caracter y los contenidos del proyecto urbano se ajustaran de acuerdo con la
accién que anima su desarrollo. En general, el proyecto urbano da cuenta de las siguientes cuestiones respecto del
sitio para el cual se esta elaborando:

» Eltrazado

» La dotacién de infraestructuras

= La ubicacién de los equipamientos comunitarios
= La division fundiaria

= Los usos del suelo

= Las densidades de ocupacion

= Los tipos edilicios

= La configuracion del espacio plblico

Serecurre a la figura del proyecto urbano cuando el ordenamiento urbanistico del sitio no se llevara adelante de acuer-
do con las normas urbanisticas generales para la ciudad (codigo urbano - cédigo de planeamienta). Por tal motivo, es
necesario contar con la declaracidn previa del sitio como “area de interés urbanistico municipal”

> FINALIDAD: El propésito del proyecto urbano es dar cuenta de la regulacidn urbanistica para un sector particular
de la ciudad, definiendo las particularidades de la transformacién propuesta a través de los indicadores urbanisticos
que se seleccionan para ese sitio, considerando tanto las areas del dominio piiblico como aquellas que pertenecen al
dominio privado.

> AMBITO DE APLICACION: Elambito de aplicacion de este instrumento es el sitio particular de la ciudad que ha
sido declarado como area de “interés urbanistico municipal”,

> OBSERVACIONES PARA LA APLICACIﬁN: El proyecto urbano propuesto para un sector de la ciudad decla-
rado de interés urbanistico municipal debe ser aprobado en tados sus términos por el Concejo Deliberante y su
presentacion ante ese organismo colegiado estara acompafiada por otro instrumento complementario: el “convenio
de desarrollo urbano”,

> ANTECEDENTES Y CASQOS: Plan especial de reordenamiento urbanisticos Batallon 121 - Ordenanza N°
9.027/12

http:#/www.rosario.gov.ar/mr/normativa/nuevo-codigo-urbano/libro-2.-normas-urbanisticas-por-area/capitulo-4.-reordena
miento-urbanistico-del-cordon-perimetral-de-la-ciudad-de-rosario/enlaces-cordones-perimetrales/cordon-perimetral-suroe
ste-y-sur/planes-especiales/seccion-8.68-plan-especial-de-reordenamiento-urbanistico-ex-batallon-121
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@ INSTRUMENTO DE DISENO

MANUAL DE DISENO DEL ESPACIO PUBLICO

> DESCRIPCION: Es una herramienta que permite a los municipios fijar criterios y un mend de alternativas para
intervenir en los espacios plblicos de la ciudad, de manera de ir construyenda en el tiempo una imagen mas armonica
e identitaria a nivel local.

Estos Manuales de disefio, se van adecuando y ajustando en el tiempo a partir de la experiencia desarrollada por el
municipio, verificando su permanencia en el tiempao, |a aceptacidn y el uso de la comunidad.

Inicialmente, se plantea para los elementos mas usuales en el disefio del espacio urbano (arbolado, iluminacian,
mobiliario, etc.) para luego incorporar otros elementos que vinculan el espacio pblico con el espacio privado (cercos,
rejas, tratamientos de fachadas, colores, etc.)

> FINALIDAD: Un Manual de disefio del espacio piblico pretende,

= Dotar al municipio de una serie de criterios de actuacidn en el espacio piblico que aporte a la construccion de
una imagen mas integrada de la localidad.

« Fijar pautas para el tratamiento de los espacios que se canstruyen y los que no se construyen. En el primer
caso, sefiala el tipo de materiales posibles de utilizar para su materializacion (pisos, pavimentos, equipamiento).
Para el caso de lo que no se construye, el tipo de tratamiento de los mismos (tipo de coberturas verdes, natura-
les, etc.)

= Desarrollar un Catélogo de elementos que componen el espacio piblico, que garanticen al municipio buen
disefio, calidad constructiva, durabilidad, aceptacién ciudadana, para ser utilizado en los proyectos especificos.

= Incorporar el arbolado piblico como un elemento de valor ambiental y paisajistico dentro de la ciudad,
precisando las especies mas adecuadas para la zona segln las condiciones de suelo, asolamiento, demanda de
aguas, formato, escalg, tipo de hojas, coloracién etc.

> AMBITO DE APLICACION: Aplica a todos los espacios plblicos de la ciudad, plazas, parques, cuadros de
estacion, incluyendo también las veredas y calzadas de Ia localidad.

En principio, esta dirigido a las areas técnicas del municipio encargadas de los proyectos de espacio piiblico de la
ciudad, pero también puede y debe vincularse con organismos pravinciales y/o nacionales que intervengan en dichos
espacios.

Seg(n su alcance y desarrollo puede vincularse con decisiones de disefio de particulares en los espacios de relacin
entre los ambitos piblicos y privados.

> OBSERVACIONES PARA LA APLlCAClﬁN: Contar con un Manual o un Catalogo de elemento para el disefio
urbano, no elimina la compleja tarea de “disefiar” el espacio piblico. La colocacién repetitiva de los elementos del
catalogo, no garantiza un buen resultado, el que deberd concebirse para cada caso particular de intervencin vy
siempre considerando algunos conceptos generales. Se plantean a continuacion algunas observaciones, teniendo en
cuenta problemas comunes que se presentan en distintas localidades.

= Se disefian situaciones, no objetos: es necesario pensar y concebir qué cosas queremos que sucedan en el
espacio plblico, para luego incorporar adecuadamente los elementos del catalogo.




= Entender que la escala ciudad, no es igual al patio de una casa: uno de los errores mas comunes en el disefio
del espacio piblico es no incorporar la escala de lo urbano. Es necesario revisar dimensiones de cada componen-
te, sendas, bancos, cestos, artefactos de iluminacién, que son adecuados para un "patio’, pero se tornan insignifi-
cantes en la escala urbana (plaza, parque).

= Controlar las inversiones, porque hay muchos sitios a mejorar: el espacio de lo comin, de lo pidblico es uno de
los aspectos mas valorizados por las politicas urbanisticas contemporaneas. Plazas, parques, veredas, son
espacios que demandan su puesta en valor. Mientras mas extendidas sean esas intervenciones, mas homogé-
nea e integrada se presentara la localidad. En ocasiones, se suele ver una fuerte concentracion de recursos e
inversiones en un sector de la ciudad y la postergacion de otros. Una inversién mas acotada que beneficie a una
cantidad creciente de vecinos se presenta como un camino adecuado.

= Preocupacion por el mantenimiento de los espacios piiblicos: los espacio piblicos no deben concebirse “para
el dia de la inauguracion’, sino pensarse en el tiempo y en su perdurabilidad. En general, los municipios suelen
gestionar recursos para la ejecucién de obras, pero muy dificilmente lo hacen para tareas de mantenimiento. Por
este motivo, los materiales, tecnologia y detalles constructivos de cada elemento deben garantizar su perma-

> ANTECEDENTES Y CASOS: Manual de Disefio Urbano de Buenos Aires
https:#www.buenosaires.gob.ar/sites/gcaba/files/manual_ de_diseno_urbano_-_gcba_ago-2015_0pdf

> CONTENIDQS: Se presenta a continuacion un Mend o Catalogo de base para que sirva de referencia a cada munici-
pio para avanzar en el especifico para su localidad.

El mismo se compones de dos partes:

> Uno referidos a elementos construidos,
» Calzadas y sendas
= Bolardos
» Bancos Individuales
= Bancos Grupales
» Cestos
» Bicileteros
» Bebederos
» Luminarias

> Otro referido a elementos verdes,
= Arboles
» Arbustos




PERFILES DE CALLES

El gran espacio piblico de la ciudad es “la calle’, entendido como el lugar cotidiano de encuentro vy socializacidn.
Asimismo, desde un punto de vista cuantitativo, ocupa una superficie significativa del trazado urbano, adn cuando el
tratamiento cualitativo presente ciertas deficiencias.

Conceptualmente, entendemos a la calle como el espacio destinado a la movilidad de las personas que permite el
acceso a cada uno de los predios y/o edificios privados o pGblicos. En este sentido, se podria definir como el espacio de
propiedad colectiva comprendido entre los limites de cada una de las parcela urbanas.

La calle contiene, |a calzada concebida para la movilidad vehicular motorizada y no motorizada, y las veredas en donde
tiene prioridad el peatén. Utiliza también el subsuelo y el espacio aéreo de la misma para el tendido de redes de
servicios (agua, cloaca, gas, electricidad, datos, etc.). También es el sitio en donde se dispone el arbolado piblico.

En los dltimos tiempos, se esta revalorizando el espacio de la calle y repensando los criterios de disefio de la misma.
Por una parte, la revision de los porcentajes de la superficie destinado al automévil, la necesidad de contar con
espacios exclusivos y segregados para el transporte piblico, |a bicicleta y el peatdn (particularmente nifios, adultos
mayores y mujeres). Par otra parte, el disefio de los tendidos eléctricos y el alumbrado para lograr una mejor ilumina-
cion de un espacio piblico mas seguro, las redes subterrdnea que permitan un ordenamiento mas claro de tendidos e
interferencias.

Por estos motivos, la calle demanda un disefio funcional y un disefio formal, que responde a una idea general de
ciudad, que precise dimensiones y materiales que deberan tener en cuenta las siguiente temas especificos:

= Disefio de Calzada
- Jerarquia vial (primaria, secundaria, terciaria)
- Carriles para circulacion de transporte pablico
- Carriles para circulacién de bicicletas
- Espacio de estacionamiento

= Disefio de veredas
- Espacio de circulacion peatonal
- Espacio verde
- Arbolado Pdblico

= Tendido de servicios
- Electricidad (aérea, subterranea, acometidas)
- Alumbrado piblico (columna, colgante, artefactos)
- Red Cloacal (por calzada, por vereda, distancia a linea de edificacion, profundidad)
- Red de agua (distancia a linea de edificacién, profundidad)
- Red de gas (distancia a linea de edificacién, profundidad, proteccién)
- Red de datos (telefonia, tv, internet, aérea, subterranea, distancia a linea de edificacion, profundidad)
- Electricidad (aérea, subterranea, acometidas)

Cada localidad debera disefiar su propio perfil de calles, con dimensiones, materiales y especificaciones técnicas corres-
pondientes, para ser tenidas en cuenta por la autoridad municipal y para los desarrolladores privados. A mado de
ejemplo, se presenta un esquema basico de dos tipos de calles de dimensiones frecuentes en las ciudades argentinas.
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CALZADAS Y SENDAS
5

MOSAICO PODOTACTILES

> CRITERIOS DE COLOCACION: Deben  colo-
carse a nivel del solado.contiguo............

> APLICACION: Se utiliza en veredas,
parquesy paseos.. ... . o o

> CRITERIOS DE COLOCACION: Deben colo-
carse.a.ras, con.canaletas.en-el.sentido.del
escurrimiento de las.aguas.........

> DIMENSIONES USUALES:




CALZADAS Y SENDAS

5

BALDOSAS DE PORFIDO

> DESCRIPCION: Son baldosas de roca

poca porosidad, Io cual ayuda al bajo mante-
nimiento.

sendas peatonales, inclusive para alto tran-
sitovehicular.
> CRITERIOS DE COLOCACION:Se  usa el
adoquin de granito para transito.vehicular.y.
el granitullo para transito mixto.y/o peatonal.
» MATERIALES: Se colocan sobre contrapiso,

> DIMENSIONES USUALES:

40-35-30-
25 - 20cm

15cm

. ADOQUINES

> DESCRIPCION: Es un pavimento granitico

> VENTAJAS: Son de alta durabilidad, absor-
ben menos calor, permiten el escurrimiento
de las lluvias por entre las juntas.
> APLICACION: Se  utiliza en calzadas v

sendas. peatonales, mejorando.su. calidad.
UrDaN&a.
> CRITERIOS DE COLOCACION: Para transito

vehicular, se usa el adoquin de granito y para
transito mixto y/o peatona, el granitullo.

> MATERIALES: Se colocan sobre una base.
un mortero de arena v las juntas pueden ser.
con mortero cementoso o de arena.

> DIMENSIONES USUALES:

N\

10cm

QT)'



CALZADAS Y SENDAS
5

ASFALTO

> DESCRIPCION: Es un pavimento continuo,
sin_juntas realizado en caliente, utilizado
para carpetas de rodamiento en vias circula-
torias vehiculares.

> VENTAJAS: Son de alta durabilidad, bajo costo,
no requieren juntas, se puede reutilizar el material
residual y se adapata a distintos suelos urbanos.

> CRITERIOS DE COLOCACION: Se debe tener
en cuenta las especificaciones de los reglamentos
técnicas de organismos especializados nacionales.
> MATERIALES: Se colocan sobre un sustrato
base en caso de las calzadas o contrapiso en
casodeaceras.

> DIMENSIONES USUALES:

. HORMIGON ARMADO

> APLICACION: Se utiliza en calzadas de
transito. pesado,. estacionamientos, playas

> CRITERIOS DE COLOCACION: Se debe tener
en cuenta las especificaciones de los reglamentos
técnicas de organismos especializados nacionales.
> MATERIALES: Se colocan sobre una base,
sub-base vy subrasante ompactadas y debida-
menteniveladas. ...

e

> DIMENSIONES USUALES:




CALZADAS Y SENDAS

5

PAVIMENTO INTERTRABADO

espacios publicos como plazas y parques,

> CRITERIOS DE COLOCACION: |a colocacion
en..espina.de..pescada..permite.una. mejor.
transferenciade.cargas...........,
> MATERIALES: Se colocan sobre una cama

fina.

‘ LOSETAS DE HORMIGON CRIBADO

\.

> DESCRIPCION:  Bloques de hormigon

orificios que permiten la permeabilidad.

> VENTAJAS: Buena resistencia, buena permea-
bilidad y permite rellenar los intersticios de los
adoquines con césped, generando buen resultado
estético.
> APLICACION: Se utilizan estacionamien-
tos,. patios, .espacios. de_transito. liviano.y.
sendas peatonales.
> CRITERIOS DE COLOCACION: permite |
combinacion.con.otros.adoquinges...............
> MATERIALES: Seinstala sobre una subra-

tierra.




BOLARDOS
L,

TIPO MENHIR

> DESCRIPCION: Bolardo de disefio de
hormigdn con adhesivo refractario para

diferenciar zonas vehiculares de peatonales.

> VENTAJAS: Alto valor estético y estandari-

zacionde calidad, oo

>" AﬁLiCAuémﬁ E'n‘ ‘\?.'e‘-red_as___de__._t@dq ti p_o_{ No
utilizar en zonas vehiculares.
> CRITERIOS DE COLOCACION:

Se utilizara anclaje in situ de hormigon
> MATERIALES: Hormigon armado premol-
deado/ pintura epoxi + refractaria, . .. . .

TIPO CILINDRICO

forma cilindrica  utilizado para_diferenciar
areas vehiculares de peatonales mayormen-
te cuando ambas se encuentran al mismo
nivel,

> VENTAIAS: Estandarizacion .de. calidad vy
bajomantenimiento.
> APLICACION: En veredas v calles de todo
tipo,

> CRITERIOS DE COLOCACION:

Se utilizara anclaje in_situ_de hormigon
> MATERIALES: Hormigon armado premol-
deado.

50

VISTA

20




ﬁ BOLARDOS
[

TIPO BALA

> DESCRIPCION: Bolardo _de  hormigén o
hierro pintado con forma de bala simple para
diferenciar areas vehiculares de peatonales
mayormente _cuando ambas se encuentran
almismonivel.

> VENTAJAS: Alto valor estético y estandari-
zaciondecalidad.

tipo.

> CRITERIOS DE COLOCACION:

Se utilizara _anclaje in_situ_de hormigon
armado.

> MATERIALES: Fundicion de hierro nodu-

ra epoxi.

TIPO ESFERA

30

PLANTA

VISTA

30

> DESCRIPCION: _ Bolardo de hormigdn con,

D103

> VENTAJAS: Alto valor estético.y.estandari-
zacion.de calidad............

> APLICACION: En veredas de todo tipo. No.
utilizar.en zonas vehiculares.... . ... ...

Se utilizara anclaje in situ de hormigon
> MATERIALES: Hormigan armado.premol-

PLANTA

VISTA




BANCOS INDIVIDUALES

TIPO CILINDRICO TRUNCADO

> DESCRIPCION: Banco  individual  de

. TIPO CILINDRICO

> DESCRIPCION: de

individual

Banco




L. \BANCOS INDIVIDUALES

RS

TIPO BKF

>DESCRIPCION:  Banco individual  de
hormigan con disefo similar a la silla BKF.

> VENTAJAS: Alto valor estético, comodidad
y estandarizacion de calidad. =

> APLICACION: En paradores de veredas,
plazasyparques.

> CRITERIOS DE COLOCACION:
Simpleapoyo. ...

> MATERIALES: Hormigon armado premol-
deado.

VISTA LATERAL
‘ TIPO PESCADOR

> DESCRIPCION:  Banco  individual  de
hormigon de diseno para pescadores con
orificio para colocacion de cana de pescar.

> VENTAJAS: Alto valor estético, comodidad
para_ el pescador v estandarizacion de
calidad.
> APLICACION: En bordes de cursos de agua,
mayormente. donde . se.._desarrolla_ pesca
recreativa, B
> CRITERIOS DE COLOCACION:
Se _utilizara. anclaje in. situ.de hormigon
armado.
> MATERIALES: Hormigon armado premol-
deado con arandela superior de acero inoxi-
dable,

VISTA ADELANTE VISTA LATERAL VISTA ATRAS




BANCOS GRUPALES

TIPO MADERA LAMINADA

> DESCRIPCION: Banco grupal de madera
de disefo minimalista.

calidad y utilizacion de madera con_gran
integracion con entorno de plazas y parques.
> APLICACION: Plazasy parques.

> CRITERIOS DE COLOCACION:
Se utilizaran planchuelas metalicas ancladas
in situ con bases de hormigon armado.

> MATERIALES: Madera multilaminada con
tratamiento impermeable, parantes metali-.

TIPO CUBO RECTANGULAR

250

1

60

a2z

250

250

[

60

i

B1

> DESCRIPCION: _ Banco_grupal de_hormi-
gon con disefio minimalista y versatil a todos.

calidad, ro.b‘us.tez,,v,,f,éci,l,,fa.brica_c‘i‘én}
> APLICACION: Plazas y parques.

> CRITERIOS DE COLOCACION:

Se utilizara anclaje in situ de hormigon
> MATERIALES: Hormigon armado premol-
deada. . .

160

60

46

46




BANCOS GRUPALES

> APLICACION; En_paradores de_veredas,
plazasyparques,,
> CRITERIOS DE COLOCACION:

Se utilizara anclaje in situ de hormigdn
armado,

200

Dopooooooooooood
DooooooOoOoOoOoOoOooOoag
pooooooooOooooog

. 42

> MATERIALES: Hormigdn armado premol- . 200 - a2

deado‘ e IEERNNERINEEEN NN SRR AN E NN :
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CESTOS

TIPO PANZER

> DESCRIPCION: (Cesto tradicional metali-

co de alta durabilidad y resistencia.

>VENTAJAS: Anti-vandalico, robusto, de
gran capacidad y durabilidad. =~
> APLICACION: En veredas, plazas v
ParquUes.
> CRITERIOS DE COLOCACION:

Se utilizara anclaje in situ de hormigdn
> MATERIALES: Chapa vy planchuelas de
hierro / Pintura anticorrosivo. ..

TIPO CILINDRICO MADERA FINO

>DESCRIPCION: Cesto de tablas de
madera con diseno circular con borde supe-
rior de acero inoxidable y base de hormigdn

> VENTAJAS: Alto valor estético y estandari-
zacion de alta calidad.

> APLICACION: En  veredas, plazas vy
parques.

> CRITERIOS DE COLOCACION:

se utilizara anclaje in situ _de hormigon
> MATERIALES: Madera / Acero inoxidable /

100




“&“ CESTOS
N

. TIPO CILINDRICO ACERO INOXIDABLE

> DESCRIPCION: Cesto  minimalista_de
bandas de acero inoxidable,

> VENTAJAS: Alto valor estético, anti-van-
dalico, robusto, de gran capacidad y durabili-

> MATERIALES: Chapa vy planchuelas de
aceroinoxidable. .

. TIPO CUBO MADERA PIVOT

> APLICACION: En plazas y parques.

> CRITERIOS DE COLOCACION:

Se utilizara anclaje in_situ de hormigon
> MATERIALES: Madera / Chapa v plan-
chuelas de hierro / Barniz de terminacion.. .




c.on.d‘l‘se.n.qmlnlmalt,sta,,,co,n,b.u.na_de..e‘sgurt!_—_
miento superficial,

> VENTAJAS: Estandarizacion de calidad vy
robustez con alto valor estético.
> APLICACION: Plazasy parques.
> CRITERIOS DE COLOCACION:

Se utilizara_anclaje /n_situ de hormigon
armado con provision de agua potable y
desague. o
> MATERIALES: Cuerpo ~de  hormigon
armado, valvula y canilla de acero inoxidable.

. TIPO INCLUSIVO

> DESCRIPCION:  Bebedero cilindrico de
hormigon o acero inoxidable, inclusivo de 2 o
3receptaculos.

> VENTAJAS: Estandarizacion de calidad y
facil utilizacion de todo tipo de usuarios.

> CRITERIOS DE COLOCACION:
Se _utilizara anclaje in_situ de hormigon

desague.

culos de ageromoxadabf e

> MATERIALES: Cuerpo _de____ hormigén g8

20




BEBEDEROS

Se utilizara anclaje in situ de hormigon

> CRITERIOS DE COLOCACION:

(§)



BICICLETEROS

TIPO CHARCAS

> DESCRIPCION: _Bicicletero de_hormigon
con un disefo compacto circular para mayor
aprovechamiento del espacio,

> VENTAJAS: Es de diseno compacto, robus-
quier espacio. R
> APLICACION: Espacios piblicos en general.

> CRITERIOS DE COLOCACION:

Se utilizara anclaje in situ de hormigdn
> MATERIALES: Hormigon armado premol-
deado. . .

TIPO COBRA

420

650

420

> DESCRIPCION: Bicicletero  de  hierro
nodular con diseno lineal, estilizado y mini-
malista,

> VENTAIAS: Se caracteriza por su robustez
y poca incidencia visual en el espacio urbano.

> APLICACION: Mayormente en espacios
urbanos, como asi tambien en espacios
piblicosengeneral.

> CRITERIOS DE COLOCACION:

Se utilizara anclaje /in situ con bulones atorni-
llados al piso existente.

> MATERIALES: Hierro nodular.

N7\

S

T

480




BICICLETEROS

TIPO RUSTICO

> CRITERIOS DE COLOCACION:

Se utilizara anclaje in situ con bulones atorni-
llados a bases de hormigdn armado enterra-
das. ‘ i —aa

400
|
I
: [ 11
m
400

> MATERIALES: Tronco de madera ristica, 8 i %




LUMINARIAS

TIPO TALLO VEGETAL

> DESCRIPCION: | minaria de  hierro

nodular de disefo. troncoconica v fuste cilin-
drico.con_forma.curva. Panel.led de 100w
blanca frio. Opcional segunda luminaria. ...

avenidasy calles,

> CRITERIOS DE COLOCACION:

se utilizara anclaje in situ de hormigdn
> MATERIALES: Fundicion de hierro nodular
/ vidrio templado / pintura epoxi.

TIPO CONO TRADICIONAL

700a900

220 a 330

290a 380

> DESCRIPCION: | uminaria_ de  hierro
nodular y disefio_tradicional modernizado.
Lampara led de 40w o similar blanco frio.

> VENTAJAS: De alto valor estético y gran
iluminacion,

> MATERIALES: Fundicion de hierro nodular
/ vidrio templada / pintura epoxi. ..

320
200




LUMINARIAS

TIPO PALO DE LUZ

> DESCRIPCION: [uminaria minimalista de s |

hierro nodular en forma de poste rectangu-
lar. Paneles led de 40w total blanco frio.

cion artistica con disefo simple y versatil.
10

> APLICACION: Parques y plazas.

25a50

> CRITERIOS DE COLOCACION:

Se utilizara anclaje /n situ de hormigon
armado.
> MATERIALES: Fundicion de hierro nodular
/ vidrio templado / pintura epoxi.

50a300
 25a250

‘TIPO CILINDRICO OBLICUO

> DESCRIPCION: | uminaria minimalista de
hierro nodular en forma de columna quebra-
da. Tiras led de 40w total blanco frio.

> VENTAJAS: De alto valor estético, ilumina-
posibilidad de colocarse en conjunto,
> APLICACION: Parquesy plazas.

> CRITERIOS DE COLOCACION:

310

> MATERIALES: Fundicion de hierro nodular
/ vidrio templado./ pintura epoXi..............

250

13




LUMINARIAS

TIPO DE DOS BRAZOS

>DESCRIPCION: _ Luminaria _de _hierro

nodular y disefio moderno con dos brazos de

iluminacion. Panel led de 100w blanco frio.

Opcional segunda luminaria.

> APLICACION: Mayormente en avenidas

pequenas.

> CRITERIOS DE COLOCACION:

armado.

> MATERIALES: Fundicion de hierro nodular

/ vidrio templado / pinturaepoxi.

TIPO LAPICERO

400 a 700

270a570

225a395

130

> DESCRIPCION: | uminaria minimalista de

hierro nodular en forma de lapicero, Tiras led

de 40w total blancofrio.

nacion artistica, con disefio simple y versatil..

> APLICACION: Parquesy plazas.

> CRITERIOS DE COLOCACION:

Se utilizara anclaje in_situ de hormigon
armado.

> MATERIALES: Fundicion de hierro nodular

/vidrio templado / pintura epoxi. ... ...

10

25350 5

Mo

50a300
25a 250







<FICHA>

ARBOLADO URBANO

NoMmBRE: OLIVILLO

> NOMBRE CIENTIFICO: Fleagnus angustifolia

> DESCRIPCION: Arbol pequefio de tronco
tortuoso y ramificado, a veces desde
bastante abajo. Copa redonda y regular con
hojas de color grisaceo. Posee espinas vy
requiere intensa poda si se ut|I|za en planta-
ciones de alineacion.

> CRECIMIENTO: Lento

> FLORES: Pequenas, amarillas de olor
agradable.

> FRUTOS: Pequena aceituna amarillenta

> APTITUD URBANA: Todos los ambitos
urbanos

ALTURA :DIAMETRO: FORMA : FOLLAJE : RIEGO :RESPUESTA: RESILIENCIA
. DECOPA : 5 g . ALAPODA

0 XXX il

............................................................................................................................................




<FICHA>

ARBOLADO URBANO

® nomBRE: ACACIA BLANCA

> NOMBRE CIENTIFICO: Robinia pseudoacacia

> TAMANO: Forestal (Altura hasta 20 metros)

> DESCRIPCION: Arbol caducifolio de porte
mediano a grande. Se ramifica desde poca
altura en varias ramas ascendentes, formando
una copa relativamente estrecha. El tronco
posee una corteza gruesa castano amarillenta
y con la edad forma estrias longitudinales. Las
hojas se tornan amarillas en el otofio y son
poco persistentes.

> CRECIMIENTO: Rapido. Envejece rapido.

> FLORES: Blancas

> FRUTOS: Legumbre oscura, con6a8
semillas, lignificada al madurar.

> FLEXIBILIDAD: Moderada. Evitar suelos

alcalinos o muy compactos

abiertos

ALTURA : DIAMETRO: FORMA : FOLLAJE ;| RIEGO :RESPUESTA: RESILIENCIA
. DECOPA : ; ; ' ALA PODA :

...........................................................................................................................................




<FICHA>

ARBOLADO URBANO

NOoMBRE: ARCE

> NOMBRE CIENTIFICO: Acer negundo.
> TAMANO: Forestal (Altura hasta 20 metros)

> DESCRIPCION: Arbol dioico ~de porte
mediano a grande. Copa ancha, irregular y
ramificada_con_tronco liso de color gris
verdoso (marron cuando es joven). Ramas
nuevas en crecimiento de color verde oliva, a
veces blanquecina.

> CRECIMIENTO: Rapido

> FLORES: Poco vistosas, colgantes
pardo-amarillentas

> FRUTOS: Legumbre oscura, lignificada al
madurar.

> FLEXIBILIDAD: Alta, tolerante a sequia
breve. No apto en suelos himedos.

> APTITUD URBANA: Plazasy veredas
amplias

ALTURA :DIAMETRO: FORMA : FOLLAJE : RIEGO :RESPUESTA: RESILIENCIA
. DECOPA g g : ALAPODA :




<FICHA>
ARBOLADO URBANO

/_

NOMBRE: AROMO
# o

> NOMBRE CIENTIFICO: /cacia spp

> TAMANO: Pequeno (Altura hasta 4-6
metros) , ;

> DESCRIPCION: Arbol pequerio, del género
Acacia, con varias especies, todas de flora-
cion temprana. Posee |a caracteristica de ser
semi-caduco, perdiendo parte de su follaje
segun las condiciones de la estacion. Muy
apreciado por el intenso aroma de sus flores.

> CRECIMIENTO: Rapido

> FLORES: Amarillas, pequenas, dispuestas
enracimo.

> FRUTOS: Fruto mediano durocasi
cilindrico verde, luego oscuro y lustroso,
persistente.

> FLEXIBILIDAD: Alta. Tolera suelos com-
pactos y himedos. Resistente a la sequia.

> APTITUD URBANA: Plazasy \eredas
amplias, requiere poda.

ALTURA :DIAMETRO: FORMA : FOLLAJE : RIEGO :RESPUESTA: RESILIENCIA
. DE COPA ; ; . ALAPODA :




<FICHA>

ARBOLADO URBANO

nomBre: CIPRES DE ARIZONA

> NOMBRE CIENTIFICO: Cupressus arizonica.

> DESCRIPCION: Arbol perenne de color
verde grisaceo, con un solo_tronco pardo
oscuro que se exfolia dejando ver una super-

> CRECIMIENTO: Rapido. .

> FLORES: No posee flores (conos masculi-
nos y femeninos)

> FRUTOS: Pequena “pifa” lefiosade 2a 3,

> FLEXIBILIDAD: Alta. Tolera frioy todo
tipo de suelos

> APTITUD URBANA: Plazas, veredasy
bulevares.

ALTURA :DIAMETRO: FORMA | FOLLAJE : RIEGO
. DECOPA ' : r

'RESPUESTA : RESILIENCIA
. ALAPODA :




<FICHA>
ARBOLADO URBANO

(_

NomBRE: OLMO SIBERIANO

> NOMBRE CIENTIFICO: Ulmus pumila
> TAMANO: Mediano (Altura hasta 15 metros)

> DESCRIPCION: Arbol mediano de copa
piramidal de joven para pasar a sub-globosa
de adulto. Ramas delgadas, verdosas y
frecuentemente péndulas. Corteza parda,
grisacea que con el tiempo aumenta su
rugosidad hasta formar profundos agrieta-

mientos. Posee raices agresivas.

> CRECIMIENTO: Rapido los primero anos,
luego mas lento

> FLORES: Pequenas, sin pétalos, de color
verde agrupadas dea 3 0 4.

> FRUTOS: Semillaalada de 1,5cmde
largo.

> FLEXIBILIDAD: Alta. Tolera sequiay frio

bulevares.

ALTURA :DIAMETRO: FORMA @ FOLLAJE : RIEGO :RESPUESTA:RESILIENCIA
DE COPA > : . ALAPODA :




<FICHA>

ARBOLADO URBANO

/'_

® NOMBRE: SAUCE JAPONES

> NOMBRE CIENTIFICO: Salixcaprea

> TAMANO: Mediano (Alturahastag8-10
metros) .

> DESCRIPCION: Arbol mediano, caduco de
copa extendida piramidal, Las hojas son mas
anchas que otras especies del género. De
ramas erectas no penduias como en la
ma\/ona de las especres emparentadas
Genera un dosel ralo permitiendao el paso del
sol,

> CRECIMIENTO: Rapido.

>FLORES Peque‘r’}a‘s....bla_n_ca_s.q.nla.,tead.a‘s.,

> APTITUD URBANA: Co,p_a extendida,
alejada de vias de transito.

ALTURA :DIAMETRO: FORMA @ FOLLAJE : RIEGO :RESPUESTA:RESILIENCIA
. DECOPA : g g . ALRPODA |

..‘ Q XX i

...........................................................................................................................................




<FICHA>

ARBOLADO URBANO

—

nomBRe: SAUCE ELECTRICO

> NOMBRE CIENTIFICO:  Salix erythroflexuosa
> TAMANO: Mediano (Altura hasta 15 metros)

can durante el invierno. Las puntas de las
ramas se presentan arqueadas y péndulas.
Hojas angostas, largas, de color verde
brillante.

> CRECIMIENTO: Rapido.
> FLORES: Muy pequenas, amarillas.

> FRUTOS: Pequeno coriaceo, amarillo .
palido. B
> FLEXIBILIDAD: |Vioderada. Tolera el frio.
Susceptible al ataque de barrenadores.
Quebradizo
> APTITUD URBANA: Péndula, alejadade
vias de transito.

ALTURA :DIAMETRO: FORMA : FOLLAJE
DE COPA : :

RIEGO :RESPUESTA: RESILIENCIA
: A LA PODA




<FICHA>

ARBOLADO URBANO

® NomBRE: TUYA ORIENTAL

> NOMBRE CIENTIFICO: 7huja orientalis

> TAMANO: Vediano (Altura hasta 10 metros
en cultivo).

> DESCRIPCION: Arbol monoico, siempre
verde gue, si bien alcanza grandes portes en su
lugar de origen, en cultivo se muestra como
mediano y dificilmente sobrepasa los 8 metros
de aitura De copa conica, a veces ramificado
desde abajo Presenta hojas en forma de
escama y diversos colores segdn la variedad.

> CRECIMIENTO: Rapido.

> FLORES: No posee flores (conos masculi-
nas y femeninos).

> FRUTOS: Pequena “pina” azulada (cono
femenino) que tarda un afio en madurar.
Libera enre 6y 8 semillas.

> FLEXIBILIDAD: |\ioderada. Mejoren
suelos acidos drenados

> APTITUD URBANA: Plazas, Cortinas
paravientos y cercos vivos

ALTURA :DIAMETRO: FORMA : FOLLAJE : RIEGO :RESPUESTA:RESILIENCIA

DE COPA : g ; : ALAPODA :

@@ 6 0“ O XXX il

...........................................................................................................................................




<FICHA>
ARBOLADO URBANO

/_

nomBRE: TAMARISCO

> TAMANO: Pequeio (Altura hasta 6-8
metros). . o
> DESCRIPCION: Arbol pequefio, caducifolio
de corteza agrietada y parduzca. Ramas delga-
das y flexibles con tendencia a ser péndulas si
no se poda. De color verde grisaceo, a veces
con aspecto terroso. Florece en primavera al
mismo tiempo que salen las nuevas hojas.

> CRECIMIENTO: Rapido.

> FLORES: Flores blancas o rosadas graci- .
les, dispuestas en racimos delgados.

> FRUTOS: Capsula seca de fres valvas que.

> FLEXIBILIDAD: Alta. Suelos alcalinos,
sueltos. Tolera salinidad.

> APTITUD URBANA: Plazasy veredas,
precisa poda

ALTURA :DIAMETRO: FORMA : FOLLAJE
DE COPA ' \

' RESPUESTA : RESILIENCIA
: ALAPODA :




<FICHA>

ARBOLADO URBANO

/—

NOMBRE: SERBAL
. °

> NOMBRE CIENTIFICO: Sorbus aucuparia
> TAMANO: Mediano (Altura hasta 15 metros)

> DESCRIPCION: Arbol pequefio, caducifolio
de corteza grisacea lisa, que se agrieta en
ejemplares afnosos. Forma una copa redon-
deada, tupida de color verde intenso. Los
frutos de color rojo persisten mucho tiempo
luego de caidas las hojas, frecuentemente
todo elinvierno, . .

> CRECIMIENTO: Rapido.

> FLORES: Flores blancas deolordesagra—,
dable. .
> FRUTOS: Pequefio fruto carnoso rojo,

hacer mermeladas). o
> FLEXIBILIDAD: Alta. Tolera frio vy suelos
alcalings. o
> APTITUD URBANA: Plazas, veredasy
bulevares.

ALTURA : DIAMETRO : . FOLLAJE | RIEGO :RESPUESTA: RESILIENCIA
. DECOPA : g g . ALAPODA :
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NoMBRE: FRESNO

> NOMBRE CIENTIFICO: Fraxinus spp.

> TAMANO: Mediano (Altura hasta 15 metros)

> DESCRIPCION: Arbol mediano caducifo-
lio, con la copa amplia piramidal y el tronco
de corteza grisacea y lisa. Hojas verde claro
en el haz, con pubescencia en los nervios del
enves, Las flores aparecen con las hojas o
ligeramente después.

sas.

> FRUTOS: Fruto lignificado alargado, con
semillasaladas.

> APTITUD URBANA: Todos los ambitos
urbanos.

ALTURA :DIAMETRO: FORMA : FOLLAJE
. DECOPA

: RESPUESTA : RESILIENCIA
: ALAPODA
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NOMBRE: ESPANTALOBOS

> NOMBRE CIENTIFICO: (olutea arborecsens

> DESCRIPCION: Arbusto de 1 a 3 metros
de altura con forma esférica y follaje color
verde claro. Las hojas son caducas, com-
puestas con 5 a 11 foliolos. Da lugar a frutos
en legumbres muy grandes que producen
bastante ruido cuando las ramas son movi-
das por.el viento,. .

> CRECIMIENTO: Rapido.

> FLORES: Flores grandes enracimos
colgantes, amarillas.

> FRUTOS: |egumbre membranosa con
varias semillas.

re suelos alcalinos

> APTITUD URBANA: Pargues, jardines,
canteros y cercos.

ALTURA :DIAMETRO: FORMA : FOLLAJE : RIEGO :RESPUESTA: RESILIENCIA
. DECOPA : : : : ALAPODA :

NO REQUIERE
PODA

...........................................................................................................................................
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nomBRE: VMIOLLE

> NOMBRE CIENTIFICO: Schinus poligamus

> DESCRIPCION: Arbol pequefio o arbusto,
caduco o perenne dependiendo de las condi-
ciones estacionales o la localizacion. El
tronco es tortuoso y de corteza grisacea,
rugosa. Hace una copa rala, verde claro y las
ramas terminan enuna espina.

> CRECIMIENTO: Lento,

> FLORES: Flores pequenas, amarillas
palidas.

> APTITUD URBANA: \eredas amplias,
parques v jardines.

ALTURA : DIAMETRO: FORMA : FOLLAJE

DE COPA :

RIEGO :RESPUESTA RESILIENCIA
: ALA PODA :
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NoMmBRE: LILA

> NOMBRE CIENTIFICO: Syringa vulgaris

> TAMANO: Arbusto (Altura hasta 3 metros)

> DESCRIPCION: Arbusto Vigoroso o peque-
no arbol caducifolio de hasta 6 m de altura,
con la corteza pardo grisacea y ramas lisas
olivaceas. Hojas con el margen entero, de
color verde intenso en el haz y mas palidas
en el envés, Hace una pequefa copa muy

frondosa .
> CRECIMIENTO: Rapido.

> FLORES: Flores de agradable perfume, de

color lila palido a blanco.
> FRUTOS: Pequena capsula con semillas
aladas.

> FLEXIBILIDAD: Alta en suelos acidos

> APTITUD URBANA: \eredas, parques,
jardines y canteros.

ALTURA : DIAMETRO: FORMA
. DECOPA

FOLLAJE

RIEGO :RESPUESTA : RESILIENCIA
. ALAPODA :
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NOMBRE: ZAIMPA
. °

> NOMBRE CIENTIFICO: Atriplex/ampa
> TAMARNO: Arbusto (Altura hasta 1,5 metros)

> DESCRIPCION: Pequefio arbusto_denso,
de entre medio metro y un metro y medio de
altura. Es una especie muy apreciada en los
hidrico. De aspecto ceniciento aporta
contrastes enjardines y parques.

> CRECIMIENTO: Rapido.

> FLORES: Flores muy peguenas verdosas,
amarillas o rosadas, siempre palidas.

> FRUTOS: Pequeia capsula con semillas.
que se dispersan al abrirse,

ysuelossalinos

> APTITUD URBANA: Parguesy canteros.

ALTURA :DIAMETRO: FORMA : FOLLAJE | RIEGO :RESPUESTA: RESILIENCIA
DE COPA ' ; 1 . ALAPODA

: NO REQUIERE '
; ' pobm

...........................................................................................................................................
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@ INSTRUMENTO DE DISENO

INVENTARIO PATRIMONIAL

> DESCRIPCION: Es un documento que identifica, sistematiza y detalla aquellos sitios naturales y/o construccio-
nes que hacen a |a historia e identidad de un territorio. Cuando se trata de construcciones, se lo conoce como Inventa-
rio del Patrimonio Arquitect6nico, o patrimonio construido. En los casos que refiere a elementos naturales (o naturales
y construidos), se lo denomina Catélogo de Paisaje.

Es el primer paso para avanzar en una politica de proteccion y preservacion de los elementos patrimoniales de un
espacio territorial. En un esquema sencillo que se comenzara de la siguiente manera:

= Construir el catalogo

= Precisar nivel (o categorias) de preservacién y proteccién

« Definir el tipo de intervenciones posibles de realizar para cada caso

= Aprobar el marco normativo para la implementacion de estas politicas

» Disefar la gestion de cada intervencion en particular, de acuerdo al caracter pablico o privado de objeto
patrimonial.

> FINALIDAD: Con la puesta en marcha de este tipo de instrumento se propone:

= |niciar un proceso de construccién de una politica de cuidado y proteccion de los elementos patrimoniales del
territorio.

= Poneren la Agenda Local el tema del Patrimonio como componente de la identidad local y como recurso para
el desarrollo econdmico del territorio (actividad turistica).

= Incrementar la masa critica local de personas y organizaciones interesadas en el tema, para dar solidez y
legitimidad a las politicas a implementar.

» Integrar el patrimonio arquitectdnico y cultural a un desarrallo urbano de mayor calidad.

> AMBITO DE APLICACION: E! Inventario alcanza a toda la jurisdiccion administrativa del municipio, tanto
urbana como rural e incorpora tanto propiedades p(blicas como privadas.

> OBSERVACIONES PARA LA APLlCACIfJN: La puesta en marcha de politicas de proteccién patrimonial son,
por un parte, “valoradas” y, por otra, “resistidas”. Valoradas en cuanto existe hoy mayor sensibilidad y aprecio por
estos temas; resistida porque implica niveles de restriccion a los propietarios de las construcciones y/o los sitios
naturales. Por este motivo es que se estima conveniente,

= Instalar el tema a nivel local, utilizando el "Inventario Patrimonial” como un “excusa"” para discutir temas que
hace a la identidad local, su historia, su cultura, acontecimientos, sitios, etc. Hacer del inventario una construc-
cion colectiva.

= Entender el Patrimonio Arquitect6nico, no sélo como edificaciones singulares y de gran calidad constructiva.
Pueden incorporarse grupos de edificios, tramos de cuadra, construcciones ferroviarias, edificaciones relaciona-
das con la produccion del lugar, arquitecturas simples-cotidianas que, agrupadas, contiene valores que caracteri-
zan el sitio.

= Incorporar el patrimonio natural, como componente de una Catdlogo de Paisaje, es una tarea menaos habitual
en las ciudades argentinas, por lo que implicara una mayor complejidad. Se debe entender el paisaje, no como “la




postal” de lo que generalmente entendemos como tal, sino la relacién entre el soporte natural del territorio y las
actividades que sobre &l se desarrollan. En este sentido, no sblo se valorara el paisaje de la naturaleza sino
también el que contiene cercos, cortinas forestales, galpones de herramientas que en su conjunto construyen
singularidad valorada y apreciada socialmente.

= Iniciar un didlogo con los propietarios de obras o sitios inventariados, para lograr un reconocimiento de esos
valores y de la necesidad de su cuidado. En términos generales, las primeras reacciones son de avasallamiento
de los derechos de propiedad, y un espacio de no injerencia de las decisiones municipales. Comenzar a instalar
otra mirada sobre estos temas facilita la implementacién de las posteriores normativas.

= Para elaborar el Inventario Patrimonial, se recomienda conformar una "Comisién de Patrimonio Natural y
Construido’, integrada por,
- El municipio, representadas por las Secretarias de Cultura y de Obras Piblicas
- El Concejo Municipal, representada por las comisiones que trabaje estos temas (cultura, obras, turismo)
- Referentes sociales vinculados a los siguientes temas: historia, cultura, turismo, arquitectura)
Dicha Comisién se constituird por Decreto Municipal, serd ad honorem, coordinada por el municipio y
dispondra de un plazo de 120 dias para elaborar dicho inventario.
- podra utilizar con elemento base de trabajo, las fichas de relevamiento que integran este documento.
- Una vez completado el Inventario, se dara a conocer pdblicamente, para iniciar una nueva etapa de trabajo
que sera la de precisar los niveles de proteccion de cada uno de los sitios y/o construcciones incluidas en el
mismo.

> ANTECEDENTES Y CASOS: Los casos de referencia son los siguientes:

= Catalogo del paisaje de Galicia
https:/arquilogistawordpress.com/2016/08/26/catalogo-de-paisajes-de-galicia/

= Programa de Preservacion del Patrimonio de la Municipalidad de Rosario
https.#www.rosario.gob.ar/web/ciudad/planeamiento-urbano/patrimonio/preservacion

Se presenta a continuacion una Ficha Base de relevamiento, para que sirva como referencia
para el armado del Inventario Patrimonial de cada localidad.

AT
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. NOMBRE:

> LOCALIDAD:

> PATRIMONIO: construibo (O
NATURAL O

> DIRECCION:

> PROPIETARIA/O:

> USO ORIGINAL:

> USO ACTUAL:

> ESTADO: BUENO O
REGULAR O
MALO O

> DESCRIPCION: |

> IMAGENES







@ EFICIENCIA ENERGETICA

Recomendaciones para la Eficiencia Energética de la Ciudad

> DESCRlPCIf)N: La presente guia propone un conjunto de recomendaciones destinadas a reducir y hacer mas
eficiente el consumo energético de la localidad como conjunto, sin desmedro de la calidad de vida de sus habitantes y
la produccién de bienes y servicios. Para ello, se ofrecen distintas alternativas, no excluyentes entre si, cuya imple-
mentacidn redundara en un beneficio para la ciudad y para los habitantes que, disponiendo de la informacién apropia-
da y las tecnologias necesarias, puedan adecuar sus hogares a condiciones favorables para el aprovechamiento
eficiente de las fuentes de energia dispanibles.

Dentro de las diferentes propuestas, se incluyen medidas pasivas de caracter constructivo que mejoran las condicio-
nes de aislacidn y otras de tipo activo que permiten el aprovechamiento de los recursos energéticos naturales como el
sol, el viento y la conveccion generada por diferencias térmicas. Estas dltimas requieren de la incorporacion de tecno-
logias de uso poco frecuente en la regién.

> FINALIDAD: Contar con una herramienta que aporte criterios de decision para la implementacién de politicas
asociadas a la economia de la energia, que tengan impacto positivo sobre la emisiones locales de GEl e incentiven a la
poblacion local a mejorar las condiciones de sustentabilidad de las viviendas que habitan o las nuevas que se constru-
yan.

> AMBITO DE APLICACION: A nivel regional, la presente guia resulta de utilidad para el conjunto de localidades
y habitantes de |a Regién Sur de la Provincia. En términos de localidad la informacién presentada esta destinada al
estamento municipal responsable de la elaboracién y aplicacion del codigo de edificacién. Al mismo tiempo, algunas
de las propuestas resultan de utilidad como recomendaciones de caracter no obligatorio para la construccidn de
viviendas energéticamente eficientes,

> ANTECEDENTES: Argentina tiene objetivos importantes en referencia al cambio de la matriz energética (una
reduccién del 15 % de emisiones de GEI para 2030) en el marco de las compromisos internacionales adquiridos frente
al cambio climatico. De este modo, es responsabilidad de todas las localidades, asumir parcialmente estos compromi-
sos en la medida de su escala y de las capacidades econémicas y tecnolégicas a su alcance.

> OBSERVACIONES PARA SU |MP|_EME|\|TAC|6N Si bien algunos de los conceptos expuestos pueden ser
incorporados al cddigo de edificacion de las diferentes localidades, como por ejemplo la aislacion basica para techos,
paredes y pisos, tanto en edificios pablicos como privados; otras recomendaciones tales como la utilizacién de colec-
tores solares, muros de conveccidn y la incorporacién de energias renovables, entre otras, deben entenderse como
sugerencias para un mejor desempeno energético de las construcciones y la ciudad en general. Su constitucién en
normativa podria resultar excesivamente onerosa para su cumplimiento estricto, en la medida de que las tecnologias
disponibles no poseen un mercado mas amplio y, por lo tanto, los costos para su implementacion no resulten accesi-
bles.
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Recomendaciones para la Eficiencia Energética de la Ciudad

’ 1. ALGUNOS CONCEPTOS SOBRE LA ENERGIA Y LA “EFICIENCIA ENERGETICA”

La sociedad actual es cada vez mas dependiente del uso de la energia para produccion de bienes y servicios, calefac-
cién, agua caliente, movilidad, etc. Existen distintas formas de obtener energia para satisfacer esas necesidades, si
observamos la matriz energética de Argentina, algo mas de 85 % de la energia utilizada se produce a partir de la quema
combustibles fsiles. Sea para generar electricidad (Responsable del consumo del 20 % de los hidrocarburos totales
consumidos en el pais), uso directo en calderas, maquinaria agricola, consumos domésticos, comerciales e industriales
de gas natural y GLP, transporte, etc. Se debe tener en cuenta que se trata de una fuente primaria “no renovable’, con
precios condicionados por el mercado internacional y de dificil proyeccion temporal. Al mismo tiempo su uso conlleva
consecuencias importantes sobre el medio ambiente local en términos de su explotacion y sobre el medio ambiente
global, en funcién de la importante emision de gases de efecto invernadero (GEI), que contribuyen al cambio climatico
con consecuencias dificiles de estimar a mediano y largo plazo sobre los sistemas productivos y ecosistemas natura-
les.

La situacién brevemente descripta, coloca al pais en una situacion de vulnerabilidad en relacién a la seguridad energé-
tica de no mediar las acciones necesarias para mitigar este riesgo. Esto no debe implicar una reduccién en la produc-
cidn energética, sino, por el contrario, usar la energia con mayor eficiencia “lograr los mismos o mejores resultados
en produccion y calidad de vida, con un consumo menor y con mayor proporcion de fuentes renovables en la
matriz”

De hecho, existe una relacion directa entre el consumo energético y el tamaro del PBI de un pais. El cociente entre
estos dos parametros se conoce como “Intensidad Energética”y este es el parametro que hay que mejorar. Reducir la
cantidad de energia utilizada por cada punto de PBL 6 PBI producido.

Haciendo una sintesis se puede decir que la “eficiencia energética” tiene como objetivo reducir el consu-
mo de energia para la produccion y la vida cotidiana, sin desmedro de la produccion de bienes y servicios
y de la calidad de vida.

Mas alla de los desequilibrios territoriales evidentes entre las diferentes regiones y localidades del pais, se entiende
que el aporte local para alcanzar metas de sustentabilidad energética, debe ser parte de la agenda de toda localidad.
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Recomendaciones para la Eficiencia Energética de la Ciudad

2. ENFOQUES PARA ABORDAR LA EFICIENCIA ENERGETICA

2.1. EL CONSUMO EN EL ESPACIO PUBLICO Y LOS APORTES BIOCLIMATICOS

ILUMINACION

1[A

El alumbrado piblico representa una parte importante del gasto energético de la ciudad, en especial en
municipios de pocos habitantes y baja densidad, puede representar hasta un 50 % del total de la energia
eléctrica demandada por |a localidad. En este sentido, |a eleccion de luminarias y el reemplazo de las
lamparas por aquellas con menor consumo, si bien puede resultar una inversién onerosa, redunda en
beneficios posteriores a corto y mediano plazo.

Otra alternativa consiste en la utilizacion de reguladores de flujo en |a cabecera de la linea, que reducen
la intensidad luminica del alumbrado piblico en los horarios de menor necesidad de intensidad en la
iluminacion. Existe un programa nacional de Alumbrado piblico eficiente en la Subsecretaria de Ahorro y
Eficiencia Energética que facilita laimplementacion de programas a nivel local (consultar a: alumbradoe-
ficiente@minem.gob.ar).

RIEGOS Y BOMBEOS

Este t6pico esta directamente relacionado con el consumo de aguay el método de obtencidn del recurso.
Algunos de estos aspectos se tratan también en la “Guia para la Implementacion y el Cuidado de la
Vegetacion Urbana”. La region sur posee un elevado indice de evapotranspiracion potencial durante los
meses estivales, lo que hace que el consumo de agua para mantener parques y jardines resulte elevado,
con el consecuente incremento de la demanda de energia eléctrica para la obtencién del agua y la presu-
rizacion de los sistemas de riego. Se deben utilizar especies con baja demanda de riego, resistentes al
stress hidrico, propiciando el uso de riegos por goteo aprovechando la presion normal de la red, al tiempo
que es recomendable evitar los extensos tapices herbaceos que demandan ingentes cantidades de agua
y riego por aspersion.




Aligual gue el punto anterior, los efectos bioclimaticos del arbolado urbano, estan explicados en la “Guia
parala Implementacion y el Cuidado de la \Vegetacion Urbana”. No obstante, cabe mencionar aqui que Ia
adecuada eleccidn de las especies a utilizar, asi como su ubicacién dentro de la ciudad, permite generar
efectos beneficiosos en la reduccion del consumo energético de las viviendas y los edificios piblicos.

- | y

ADECUACION DE EDIFICIOS PUBLICOS

Mejorar |a eficiencia energética de los edificios pablicos, no sélo mejora las cuentas del Municipio, sino
que, ademas, sirve de espacio de promocion de dichas iniciativas para el conjunto de los habitantes de la
localidad. Existen programas en la subsecretaria de ahorro energético que facilitan el acceso a las tecno-
logfas necesarias para |la adecuacion de los edificios pablicos. (http:/edificioseficientes.minem.gob.ar/).

- /

2.2. CONSUMOS DOMESTICOS, DISENO Y ASPECTOS CONSTRUCTIVOS

El adecuado disefio de la vivienda puede generarimportantes ahorros energéticos, sin desmedro de la experiencia en
la habitabilidad de la misma al tiempo que noimplican la gran mayoria de las adecuaciones un costo adicional excesivo,
incluso algunas de ellas no representan un aumento en el presupuesto de la construccion.

> Aspectos previos el disefo a tener en cuenta para una vivienda energéticamente eficiente

@ ORIENTACION

> Aspectos constructivos a tener en cuenta para una vivienda energéticamente eficiente

VIENTOS
LATITUD PREDOMINANTES

g MATERIALES AISLANTES MODOS DE APROVECHAMIENTO
PARA TECHOS, PAREDES Y DE LA ENERGIA SOLAR

ABERTURAS
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. Orientacion de la Vivienda

La orientacion respecto de los puntos cardina-
les es crucial para el ahorro energético en
relacion al clima local. Se debe tener en cuenta
la inclinacion del sol de verano y de invierno, asi
como la direccion de los vientos predominantes

> CLAVES:

> Minimizar las ventanas al sur y evitar abertu-
ras al oeste (salvo panos fijos).

>  Utilizar materiales con inercia térmica al
norte y livianos y aislantes al sur.

> (alcular aleros para obtener sombra en
verano (sol alto) y asoleamiento del interior en

N\

Verano

Otoiio/ i
Primavera .-~

Inviernd

/—

E

invierno (sol bajo).

<FICHA> .
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Latitud
)

La latitud es importante para conocer la Mediodia @) .o
altura maxima del sol en las diferentes esta- @ .

1 g : : ~ || O N[ ) [——— L
ciones del ano. Esto nos permite disefiar los .
aleros y ventanas para optimizar la sombra e .
en verano y el asoleamiento en invierno.

Mediodia
> CLAVES: e, .
[ CAN— @s
> Existen variaciones entre las localidades gy &
E

de la Linea Sur, pero en promedio se puede
estimar que se ubican en torno a 40° de
latitud sur.

> El sol de mediodia en los equinoccios
(marzo y septiembre) alcanza los 50° sobre
el horizonte.

- Afines de diciembre los algo mas de 73°
- Afines de Junio apenas supera los 26°

\

Verano

Invierno
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. Vientos Predominantes

Aproximadamente el 60 % del tiempo en el cual
hay viento, éste se produce desde el cuadrante
oeste, y con una velocidad promedio de aproxi-
madamente 24 km/h. una poco mas en verano
y menos en invierno. El viento es un factor
determinante en la envolvente térmica de la
vivienda.

Evitar la exposicion innecesaria al viento es
fundamental para el mantenimiento del confort
y la habitabilidad.

> CLAVES:

> Evitar la localizacion en lugares altos

> Colocar cortinas de arboles perennes al oeste
de la vivienda

> Evitar la formacion de "corredores” de viento
entre viviendas cercanas.

> Nunca colocar las puertas e ingresos al oeste.

Las precipitaciones provenien-
tes del Norte son constantes

del Noroeste son dominantes

Las precipitaciones provenientes N
tes del NorEste son dominantes

[Las precipitaciones provenien—}

Precip]taciones]

Precipitaciones o &
"""""" g provenientes del Este

[pro\fenientes del Oeste

Precipitaciones
provenientes del Sur

&,
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. Materiales aislantes

La aislacion de la envolvente de la vivienda es
una pieza clave en el ahorro energético. Se trata
de evitar los “puentes térmicos” estos condu-
cen el calor del lado mas caliente al mas frio y
por lo tanto funcionan tanto en invierno como
enverano. Conuna buena aislacion, la casa sera
calida en invierno y fresca en verano.

> CLAVES:

> Materiales densos y pesados son buenos
puentes térmicos y malos aislantes, si bien
poseen alta inercia térmica. (Ladrillos, hormi-
gon).

> Materiales con mas aire, aumentan la aisla-
cion a pesar de poseer menor inercia térmica.
(Madera, adobe).

> Los materiales muy livianos son excelentes

aislantes por el aire contenido en su interior

(Telgopor, lana de vidrio, poliuretano, polietileno
expandido, cartén, paja enfardada, viruta).

Edificacion sin Edificacion con
aislamiento térmico aislamiento térmico

e~ 4
~L=r ‘\"
"an

N

/Y,

© o
dme

— Frio

-
M R H H H I

Calor

N\ N
Los materiales densos y Los materiales que contienen Los materiales que contienen
pesados, que cantienan poco mayor proporcian de aire, mucho aire intersticial,
aire, dejan pasar el calor de dejan pasar el calor de forma dificultan el paso del calor.
forma directa. menos directa.
- / e v
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> CONDUCTIVIDAD TERMICA

La "conductividad térmica” es una medida de la capacidad de un material de transferir el calor de la
zona caliente a la zona fria. Cuanto mas baja la conductividad térmica mejor aislante.

VIDAD
TIPO DE MATERIAL CONDUCTIVI TRANSMITANCIA DEL : ESPESOR EQUIVALENTE A

TERMICA (W/M°C) - ESPESOR (W/M2C) - 1CM DE TELGOPOR(CM)

Ladrillo comdn 0,81 8,10 20
Hormigon armado 1,28 12,8 33
Revoque : 1,05 : 10,5 § 25
Ladrillo ceramico hueco 0,46 : 4,60 : 13
Adobe i 0,58 : 5,80 i 15
Madera dura 0,35 3,50 8
Madera blanda : 0,23 : 2,30 : 5
Telgopor § 0,04 § 0,40 1
Lana de vidrio 0,04 : 0,40 1
Paja de cereal 0,08 0,80 2
Nieve suelta 0,05 : 0,50 1
Nieve compactada 0,23 2,30 : 5
\Cémara de aire = 6-8 - )

> PERDIDAS DE CALOR

El techo y las aberturas son responsables de la mayor pérdida de calor en las casas tradicionales. La
siguiente tabla muestra los valores porcentuales mas frecuentes en la conductividad del calor.

TECHOS PAREDES PISOS ESTRUCTURA
Una vez construido | | Las aislaciones tﬁ | Pueden  aislarse | | yormigones, colum-
puede aislarse | | pueden realizarse | | desde abajo 0 agre- | | nas y encadenados
internamente ‘1 desde el exterior || garle un espesor | | pueden aislarse

l %adlc:onal, dejandolo | externamente.

| flotante ||
CHIFLETES VENTANAS PUERTAS CALEFACTORES
Es necesario tapar los Eg recomendable Evitar materiales Se sugiere instalar
agujeros que provo- realizar doble vidriado metalicos. . Es equipos de alta eficien-
can chifletes, excepto v colocar cortinas que recomendable orien- ca como calderas y
rejillas reglamentarias impidan la circulacion taflas en sentido radiadores con circula-
de aire. contrario  al  viento cion de agua.

dominante.
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® Modos de aprovechamiento de la energia solar

<FICHA>

EFICIENCIA ENERGETICA

Existen diversas formas de obtencion de
energias renovables a partir del sol y el
viento. No obstante, pocas son aquellas que
permiten hacerlo sin inversiones onerosas y
con tecnologias asequibles en la region.

Generadores etlicos de mediana potencia y
paneles fotovoltaicos, deben ser adquiridos
a precio de mercado y se justifican solo ante
carencias de dotacion de la infraestructura
de transporte de energia eléctrica o como
inversion complementaria para aprovechar
los beneficios de la ley de generacion distri-
buida.

Consecuentemente se proponen aqui dos
formas de aprovechamiento de la radiacion
solar en forma de captacion de la energia
térmica:

> Muro Trombe
> Colector solar para calentamiento de agua.

> MURO TROMBE

El Muro Trombe, también conocido como muro de Michel o muro parietodinamico, es una estruc-
tura que se ubica en la fachada norte y aprovecha la corriente convectiva del aire calentado por
la energia solar para introducirlo en el interior de la vivienda.

Consiste en una pared masiva, de material denso con alta inercia térmica. Arriba y abajo posee
aberturas que se pueden cerrar para la circulacion del aire. A 25-30 cm de la pared, que debe
estar pintada de negro, existe un vidrio que hace una camara (mini invernadero) donde la radia-
cion calienta el aire contenido v la pared de piedra o ladrillos. La conveccion del aire caliente hace
que ingrese aire mas fresco de la vivienda por las aberturas inferiores y el aire caliente entraa la
vivienda por las aberturas superiores. De noche todas las aberturas deben permanecer cerradas
y la inercia térmica del muro entrega el calor acumulado durante el dia. Practicando aberturas en
el vidrio exterior, puede ser utilizado en verano, para refrescar la casa por la noche, aunque resul-
ta conveniente realizar un alero para que no reciba incidencia solar directa.
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EFICIENCIA ENERGETICA

Cubierta de vidrio

Cafierfa de cobre |+
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> COLECTOR SOLAR PARA CALENTAMIENTO DE AGUA

Agua fcaliente

=

Vilvula
antiretorno

Agua fria

Exterior

(\ Interior

Existen distintos tipos de colectores solares, estos permiten almacenar energia térmica en forma de
agua caliente. Los mas sencillos, consisten en un conjunto de tubos colectores que por conveccion
acumulan agua caliente en un tanqgue aislado, sobre el techo de la vivienda. La desventaja del sistema
consiste en que solo pueden ser utilizados en verano, o en climas calidos por el riesgo de congelamien-
to invernal, con el consecuente dano para la instalacion.

En la region sur, es conveniente usar un sistema cerrado en el que circula agua con anticongelante
(etilenglicol) en la proporcion adecuada para el clima local, que tiene un intercambiador de calor con un
tanque intermediario aislado que se ubica dentro de la vivienda. Ese reservorio de agua caliente puede
utilizarse para calefaccion o en el circuito de agua caliente de la vivienda. Este sistema permite reducir
hasta un 30% del consumo de combustibles para calentar agua en la ecuacion anual. El colector debe
orientarse al norte y la regidn sur en un angulo de 50° respecto de la horizontal.
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N INSTRUMENTO DE GESTION

Formulacion de Proyecto

> DESCRIPCION: Un proyecto es un conjunto de actividades coordinadas y relacionadas entre si que buscan
cumplir un objetivo especifico (resultado, producto o servicio) dentro de un tiempo determinado, con un costo y un
alcance definido. Completar con éxito un proyecto significa cumplir con los abjetivos dentro del alcance propuesto, el
costo determinado y el plazo pautado. El éxito de un proyecto también se mide por la calidad y el grado de satisfaccién
de los interesados, lo cual implica que se den los beneficios para quienes fue emprendido el proyecto. (BID)

Cada proyecto se desarrolla en un ciclo; desde que origina la idea de proyecto vy a través de sus diferentes etapas
(identificacion, preparacion, anélisis, aprobacidn y ejecucidn), se examina su necesidad y factibilidad. Esto se lleva
adelante a través de andlisis y evaluaciones ex-ante de tipo técnico, socio-econdmica, financiera, juridica y ambiental
del proyecto; se analiza la capacidad institucional del prestatario y/o ejecutor para alcanzar las metas deseadas; se
establecen las acciones necesarias y se definen las medidas de politica requeridas para la operacién.

Los Documentos de Proyectos, segiin su desarrollo, se pueden clasificar en:
> ldea Proyecto: es una descripcion muy abreviada del proyecto,
> Perfil del Proyecto: se le conoce también como estudio preliminar. Se desarrollan todas las partes ya descri-
tas, con la documentacion o informacion disponible, sin necesidad de recurrir a estudios especificos,
> Pre-factibilidad: la misma es técnica y econdmica. Se avanza en profundidad y usualmente se solicitan las
investigaciones pertinentes,
> Factibilidad: es también una denominacién breve de un estudio de factibilidad técnica y econdmica. Cada
parte del estudio a este nivel es tratada con mayor profundidad. Usualmente requiere de la participacion de
distintos especialistas en los temas que cubre el proyecto,

> FINALIDAD: La ficha para la formulacién de proyecto es un instrumento de gestion Gtil para poder estructurar y
ordenar las ideas e infarmacién necesarias para su desarrollo. La fase de formulacién de prayectos consiste en sistematizar
toda la informaci6n que se recolectd durante el diagnéstico o fase de identificacién y convertirla en un plan operativo, es
decir en un conjunto ordenado de pasos, con recursos, duracién y costos asociados a cada uno de ellos

Una manera sencilla de formular un proyecto es dar respuesta a un conjunto preguntas. Cada una de ellas plantea un
interrogante que permite el desarrollo de los diferentes puntos basicos de los que esta compuesto el proyecto, Son una guia
en la planificacién y desarrollo de la iniciativa,

PREGUNTAS CLAVES para |a formulacién de un proyecto

Estadode Localizacion Justificacion ~ Objetivos  Propuesta Beneficiarios Resultados  Plande  Presupuesto
situacién deproblemas delproyecto delproyecto  técnica  delproyecto esperados accion

(Por qué es relevante

realizar el prpyeg’cp? _
¢Qué debe producir el proyecto

para lograr los objetivos?

;Cuanto costara realizar el

;Como se piensa realizar?
¢A quiénes benefician?
proyecto?

¢Qué se busca lograr?
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¢Qué actividades se

problemas?
realizaran?
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Si se quiere desarrollar de forma mas detallada un proyecto a nivel perfil, los puntos que se deben contemplar son los
siguientes:

DENOMINACION DEL PROYECTO

El titulo 0 nombre del proyecto debe reflejar lo que se haré, el producto o resultado a obtener y cémo se obtendran, asi
como el lugar dénde se implementara el proyecto,

1> ESTADO DE SITUACION: En este punto se debe identificar el problema central, se refiere a “por qué"” es
necesario realizar el proyecto y basicamente el problema que se quiere resolver. El problema especifico debe ser uno
solo, ya que también es un solo proyecto el que tratara de solucionarlo.

Esta seccion recopila un andlisis descriptivo y estadistico de |a situacion pasada y presente del problema a abordar con
el proyecto, lo que facilita su comprension.

Describe el entorno donde se realiza el proyecto, analiza el marco normativo, pone en ejecucion, los actores involucra-
dos en la problemética v las acciones anteriores que se hallan realizados para abordar el tema.

25 LOCALIZACION: Indica el sitio dénde se encuentra fisicamente localizado el proyecto, detallando la provincia,
localidad, barrio, etc.

15 JUSTIFICACION DEL PROYECTO: Se refiere a las "razones” sobre las que se apoya y sustenta el proyecto,
responde a la importancia y/o necesidad de implementar el proyecto. Se justifica con resultados, estudios, documen-
tos, valores estadisticos y otras datos que argumenten la necesidad de su implementacién. Indica la problematica o
necesidad que se pretende resolver con el proyecto. Describe las causas de la situacién actual o problemaética detecta-
day las acciones propuestas para su abordaje.

3> OBJETIVOS: Los objetivos de un proyecto son los logros que queremos alcanzar con la ejecucion de una accién
planificada. Los objetivos en un proyecto constituyen el punto central de referencia, son los que conforman su natura-
leza y le dan coherencia al plan de accién. Por ello, es muy importante que los objetivos sean:

= Claros: formulados en un lenguaje comprensible y preciso, faciles de identificar.

» Factibles: posibles de alcanzar con los recursos disponibles, con la metodologia adoptada y dentro de los
plazos previstos.

» Pertinentes: tienen una relacién légica con el tipo de problema que se pretende solucionar.

A> Objetivo general: Es la contribucién que realizara el proyecto a la solucidn de un problema mas complejo
(problema central), que sera resuelto en conjunto y de manera integral mediante la ejecucién combinada con
otros proyectos. El objetivo general seria la version positiva del problema central.

B> Objetivo/s especifico/s: Corresponde al “PARA QUE" debe desarrollarse el proyecto. El objetivo especifico
desarrolla objetivos particulares que intentan contribuir a objetivo general y estan relacionados con la alternativa
de solucidn.




4> DESCRIPCION TECNICA:

= Descripcion técnica: Responde de manera breve a las siguientes preguntas: en qué consiste el proyecto, dénde
esta ubicado, qué se espera, cdmo se va a ejecutar, cudndo inicia, cual es el costo y a quiénes va dirigido. Contern-
pla el accionar del proyecto de forma general. Esta seccion complementa la estrategia del proyecto, expresa la
relacion de las causas directas e indirectas del problema y cuantifica su magnitud.

= QOrganizacion operativa: Se refiere basicamente a cémo se van a coordinar los actores clave (internos o exter-
nos) para la implementacién del proyecto, en cuanto a las responsabilidades en la gestién del proyecto v sus
recursos, También a como se integran los actores en la estructura administrativa correspondiente.

= Institucion responsable del proyecto: Describe quién es la unidad administrativa o formuladora que gerencia
el proyecto y es responsable de su implementacion, seguimiento y evaluacion.

6> BENEFICIARIOS DEL PROYECTO: En este punto se sefialan las condiciones y caracteristicas (cualitativas
y cuantitativas) de los participantes del proyecto, tanto de los beneficiarios directos como los indirectos.

> Beneficiarios directos: Son aquellos hacia quienes estaran orientadas las acciones del proyecto, o quienes
participaran directamente en el mismao.

> Beneficiarios indirectos: aquellos gue reciben un efecto potencial directo de las acciones del proyecto y
pueden ser identificados.

7> RESULTADOS ESPERADOS/IMPACTOS: Las metas o resultados deben ser especificos, medibles, orien-
tados a la accion, realistas y con un tiempo definido para su logro. Esta seccidn describe de manera cuantitativa los
productos y cambios que se esperan obtener y/o generar a través del proyecto.

Los resultados son los bienes y servicios provistos por el proyecto para contribuir en el logro de los objetivos especifi-
cos. Se pueden garantizar mediante la ejecucién de actividades del proyecto, y deben ser concretos y verificables.

8> PLAN DE ACC]E)N: Hace referencia al conjunto de todas las actividades y tareas que debemos realizar y el
orden en que las ejecutaremos para alcanzar los objetivos especificos y el objetivo general del proyecto.

9> PRESUPUESTO:  El presupuesto debe dar cuenta de cuanto va a costar realizar cada una de las actividades
descriptas para lograr el objetivo general. Para poder formular el presupuesto debemos conocer cuiles son las activi-
dades que vamos a realizar, cuanto duran y qué recursos se necesitan para su desarrollo.
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INSTRUMENTO DE GESTION

BANCO DE TIERRAS

> DESCRIPC[ﬁN: Se trata de un instrumento que permite al municipio hacerse de suelo urbanizado o urbanizable
en sitios aptos para el desarrollo urbano de la ciudad. De esta manera, los gobiernos locales disponen de alternativas
para la localizacion de proyectos piblicos de equipamiento urbano (escuelas, centros de salud, campos de deportes)
y/0 vivienda, particularmente |a de caracter piblico y/o social.

En la actualidad, la disponibilidad de suelo para este tipo de proyectos resulta particularmente critico, ya que la tierra
urbana ha incrementado sus valares de manera exponencial, y el suelo mas barato se encuentra mal localizado o por
fuera de los limites de las areas urbanas. Esta situacién empuja a municipios y gobiernas -provinciales/nacional-, a
comprar tierras alejadas del d&rea mas consolidada de la ciudad, alentando asi modelos de crecimiento urbano expansi-
vos y segregados .

> FINALIDAD: Dotar al municipio de herramientas que permitan incorporar al patrimonio piiblico de suelo urbanizado o
posible de urbanizar para la implementacién de politicas de vivienda, equipamiento institucional y/o espacios piblicos para
la materializacion del modelo territorial propuesto en el Plan / Esquema de Desarrollo Urbano. De esta manera, el municipio
cuenta con un recurso vital para,

> Localizar adecuadamente los proyectos

> Implementar proyectos propios de equipamientos y/o viviendas

> Gestionar proyectos asociados con el gobierno provincial y/o nacional, garantizando implantacién adecuada v
realizando un aporte significativo desde el municipio.

> Permitir programas de acceso a la vivienda con organizacionales sociales, cooperativas, sindicatos, consorcios, etc.
> Promover un desarrollo mas equilirado de la ciudad

> AMBITO DE APLICACION: El &rea urbanizada de la ciudad y/o las areas planificadas para su expansion.

> OBSERVACIONES PARA LA APLICACION: Un banco de tierra debe precisar con claridad,

= las alternativas-modalidades para la adquisicion de tierra: compra, cesién de suelo en nuevas urbanizacio-
nes, traspaso de tierras de otros organismos piblicos, donaciones, expropiacion,

« el destino especifico de suelo del Banco para que el esfuerzo piblico esté destinado a proyectos y programas
que generan un beneficio colectivo, en particular dirigidos a operaciones de reequilibrio e integracién urbana.

« las condiciones cumplir para ser beneficiario de las operatorias del Banco de Tierras con el objetivo de que
las politicas estén dirigidas a aguellos ciudadanos con dificultades reales de acceso al mercado formal de suelo.

Se debera designar una autoridad de aplicacion, responsable de la administracion del Banco de Tierras, la que debera
también rendir cuentas de su actuacidn con criterios de eficiencia y transparencia en su accionar.

Por tratarse del manejo de un bien escaso y que demandara esfuerzos presupuestarios y de gestién muy importantes,
Se sugiere que sU USo se oriente a resolver problemas de un ndmero significativo de vecinos, favoreciendo las solucio-
nes colectivas por sobre las individuales. En lo posible, se recomienda que su uso se realice dentro de un marco de
planificacion urbanistico social, que permita evaluar impactos, prever soluciones de mediano y largo plazo, y ser parte
de paliticas integrales de acceso al habitat.




(

> ANTECEDENTES Y CASOS: Se presentan los siguientes casos de referencia:

» Gualeguaychd - Entre Rios
http:/www.gualeguaychu.gov.ar/ordenanzas/otro/creacion-del-banco-de-tierras

= Lujan — Buenos Aires
http:/www.itemciudad.org/boletin/pdf/Banco-de-Tierras-Lujan-Ordenanza6467.pdf

ORDENANZA: El Banco de Tierras requiere de una Ordenanza que habilite su conformacion,
puesta en marcha y regule su funcionamiento.

En el Capitulo “Ordenanzas Tipo’; podrd encontrar una redaccion de referencia
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& INSTRUMENTO DE GESTION

SOBRETASA DE BALDIO

> DESCRIPCION: Esun canon adicional a la tasa de servicios municipales que se aplica a parcelas que se encuen-
tran dentro del area urbanizada y con disponibilidad de servicios infraestructurales y que no cuentan con ningdn tipo
de construccion y/o uso.

> FINALIDAD: Este instrumento se propone para “penalizar” la tenencia de suelo urbanizado ocioso y estimular su
ocupacion. No es, por lo tanto, una herramienta de caracter recaudatorio, sino una herramienta de gestion que contribuye a
un uso mas racional del recurso suelo. De esta manera, se pretende

= Disminuir progresivamente la presencia de espacios vacios dentro de la ciudad.

= Avanzar hacia un modelo de ordenamiento territorial mas “compacto’; que priorice el completamiento por sobre la
extension de la ciudad y un uso racional e intensivo de los servicios que se brindan (energia eléctrica, agua potable,
desaglies cloacales, pavimentos, etc.), junto con un aprovechamiento de los equipamiento urbanos ya instalados en la
localidad.

= Evitar maniobras especulativas con el suelo urbano a partir de dejar “tierra en engorde” (terrenos baldios que con
el paso del tiempo y el crecimiento urbano, adquieren més valor en tanto resultan del proceso de construccion colecti-
va de la ciudad).

= Promover la ocupacion de sitios estratégicos para el desarrollo de Ia localidad, mediante la medificacion y/o ajuste
de dicha sobretasa.

> AMBITO DE APLICACION: Esaplicable a toda el drea urbanizada de la ciudad, pero su aplicacion deber pensar-
se por sectores de |a ciudad, para que responda a una intencionalidad de la politica urbana que lleva adelante la autori-
dad local.

> OBSERVACIONES PARA LA APLICAClﬁN: La sobretasa debe pensarse por sectores de la ciudad. Se
recomienda focalizar en aquellos areas en donde se registra la presencia de grandes areas vacantes y que el plan de
la ciudad entiende que es importante ocupar (redes de infraestructura urbana, sector prioritario de crecimiento) o en
parcelas de areas centrales que permanecen vacantes de uso.

Se debe tener particular cuidado en no gravar aquellos loteos que fueron adquiridos por sectores de ingresos medios
o medio bajos para resolver el tema de la vivienda propia y que se encuentran con dificultades o tiempos mas prolon-
gados para construir.

En algunos casos, la sobretasa sobre inmuebles baldios, se extiende y/o amplia a “Inmuebles Ociosos’, pudiendo
incorporar no solamente parcelas, sino construcciones desocupadas o en estado de abandono y que en los hechos
funcionan como vacios urbanos, o como parte de estrategias de especulacién inmobiliaria.

Para que cumpla con el objetivo de incentivar la ocupacién debe ser de un valor significativo, de modo que el propieta-
rio de la parcela la perciba como un costo adicional importante, y que entienda que le resulta mas conveniente
construir o vender para que se construya. Se debe pensar en incrementos del orden del 300 o 400% del valor de |a tasa
municipal y debe incrementarse progresivamente afio a afio.

La sobretasa de baldio es uno de los instrumentos urbanisticos mas “viejos” y mas difundidos en distintas escalas
municipales.




> ANTECEDENTES Y CASOS: Algunos casos que sirven de referencia puede ser los siguientes:

> Reconquista — Santa Fe: (pag. 14y 15 tarifaria)
http:#www.reconquistatramites.gov.ar/reposfile/egobierno/normativas/ordtrib.pdf

@

ORDENANZA: La sobretasa requiere de una Ordenanza que habilite su instrumentacion,
aunqgue se conoce casos en donde directamente se ha incluido en la Ordenanza tarifaria-tribu-
taria anual.

En el Capitulo “Ordenanzas Tipo’; podrd encontrar una redaccion de referencia
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> INSTRUMENTO DE GESTION

CONTRIBUCION POR MEJORAS

> DESCRIPCI()N: Para este "Instrumental Urbana’, entenderemas la contribucién por mejora como un tributo
especial, ocasional y temporario, que recae sobre los propietarios de un inmueble beneficiados directamente por la
ejecucion de una obra pablica y que esta destinado a cubrir los costos estrictos de su ejecucion,

Se diferencia del concepto de “valorizacién por mejora” que es un instrumento de mayor complejidad y de mayor
dificultad para su calculo v aplicacion.

> FINALIDAD; Se trata de uno de los instrumentos més tradicionales con los que cuentan los municipios para financiar
obras piiblicas de pequefia y mediana escala; por ejemplo,

= Obras de tratamiento de calzadas: corddn cuneta y pavimentos,
» Extension de |a red de servicios de agua, cloaca, gas.
» Colocacion o renovacion de alumbrado pdblico.

> ﬁMBiTO DE APLICACI(]N; Es aplicable por sectores de la ciudad. En todos los casos aplica sobre los frentistas
beneficiarios directos de la obra en cuestién, por lo que puede extenderse desde una “unidad minima” de una cuadra
a un barrio de una localidad.

La extension del espacio territorial depende del tipo de obra a realizar y de |a posibilidad de lograr un acuerdo entre los
vecinos beneficiarios, ya que cada iniciativa debe ser acompafiada por la apertura de un “Registro de Oposicion’,

> OBSERVACIONES PARA LA APLICACION: La contribucion por mejora, es una modalidad de financiamien-
to de obras piiblicas de caracter municipal. Puede realizarse por iniciativa del municipio o de los propios vecinos. Dado
que, en general aplica para obras de infraestructuras, es conveniente que el municipio tenga un proyecto general de
las mismas para avanzar ordenadamente y evitar un accionar disperso en la ciudad.

En todos los casos corresponde abrir un Registro de Oposicion, para que todos los vecinos involucrados puedan expre-
sar su acuerdo-desacuerdo con |a misma. El 40% de "desacuerdo” hace que la obra no pueda ser realizada.

> ANTECEDENTES Y CASOS: Se presentan los siguientes casos de referencia:

= Modelo Ordenanza Provincia de Santa Fe
https:#www.santafe.gov.ar/index.php/web/content/download/229083/1199595/file/ORDENANZA%20C0BRO
%20CONT%20DE%20MEJORAS,pdf

= Andlisis del instrumento, Ministerio del Interior de la Nacidn.
https./www.mininterior.gov.ar/planificacion/pdf/Contribucion-por-mejoras-Analisis-normativo-y-casos-practicos.pdf

ORDENANZA: La ordenanza aplica a cada obra especifica que se realiza con esta modalidad
(contribucion por mejora), y deber ser redactada para cada caso.

En el Capitulo “Ordenanzas Tipo’; podrd encontrar una redaccion de referencia
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) INSTRUMENTO DE GESTION

CONVENIO DE DESARROLLO URBANO

@

> DESCRIPCI()N: A través de este instrumento se da cuenta del acuerdo alcanzado entre el gobierno municipal
con actores de la sociedad civil o con otros ambitos estatales (provinciales y/o nacionales) respecto del desarrollo de
un proyecto urbano en un sitio particular de la ciudad.

En esta suerte de contrato piblico - pablico o pdblico - privado, se establecen los compromisos asumidos por cada
una de las partes involucradas en |a ejecucién del proyecto respecto de:

= cesion de tierras al gobierno municipal

= ejecucion de obras de infraestructura

= equipamientos comunitarios a instalar en el lugar
= tipos de edificacion

= momentos y plazos de ejecucion,

Ademas, se da cuenta de las particularidades especificas referidas al monitoreo de la marcha del proyecto:

= control de la marcha de la ejecucion

= certificacion del cumplimiento de las obras v los plazos acordados

» habilitacion para el inicio de nuevas etapas del desarrollo del proyecto
» penalidades por incumplimiento de los compromisos asumidos

= intervencién municipal en caso de incumplimientos

= periodo de validez del convenio

Este instrumento resulta clave para, por un lado, garantizar la transparencia en la ejecucién y, por el otro, asegurar el
rol del gobierno municipal garantizando la preeminencia de los intereses colectivos de |a ciudadania por encima de los
intereses particulares en |las cuestiones que se refieren a la creacién y gestion de nuevo suelo urbanizado. El "convenio
de desarrollo urbano” acompania la presentacion del “proyecto urbano” ante el Concejo Deliberante para su discusién
y aprobacion.

> FINALIDAD: El propésito de este instrumento es el de especificar las obligaciones que asume cada una de las
partes intervinientes en |a ejecucion de un proyecto urbano luego de un proceso de discusién transparente respecto
de los alcances y contenidos del proyecto a llevar adelante. Con la puesta en practica de este tipo de instrumentos se
pretende alentar la articulacion entre el gobierno local y distintas organizaciones de la sociedad civil y otros entes
estatales para programar la transformacion de distintos sectores de la ciudad.

> AMBITO DE APLICACION: Elambito de aplicacion de este instrumento es el sitio particular de a ciudad que ha
sido declarado de interés urbanistico municipal y donde se ha desarrollado un proyecto urbano.

> OBSERVACIONES PARA LA APLICACION: El convenio de desarrollo urbano es el instrumento que acom-
pafia la presentacién de un proyecto urbano propuesto para un sector de la ciudad declarado de interés urbanistico
municipal ante el Concejo Deliberante para su discusin y aprobacion.

> ANTECEDENTES Y CASQS: Ordenanza n° 8973/12 de Convenios Urbanisticos para Planes Especiales o
Planes de Detalle. Rosario

http:/wwwi.rosario.gob.ar/normativa/verArchivo?tipo=pdf&id=87289
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INSTRUMENTO DE GESTION

Gestion de los Residuos Solidos Urbanos

> DESCRlPClﬁN: El objeto del presente documento es brindar un conjunto de recomendaciones para mejorar la
gestidn de los Residuos Sélidos Urbanos que se generan en las localidades que conforman la Linea Sur. Si bien se trata
de municipios distintos y con politicas de gestion del territorio que pueden diferir entre una y otra localidad, en el caso
de los RSU, y por una cuesti6n asociada a la economia de escala en relacion a los potenciales beneficios de la recupera-
cién, reutilizacion y reciclado de ciertos materiales, resulta conveniente cierto grado de articulacién entre los diferen-
tes municipios en algunas de las etapas del tratamiento.

Cualquier esquema clasico de gestion de los RSU requiere de cuatro etapas claramente diferenciadas.
» Recoleccion
= Transporte
= Tratamiento
= Disposicion final

De como se realicen estas cuatro etapas, dependera el éxito de la gestidn, la recuperacién de materiales y la genera-
cion de recupero econdmico parcial de la operacién completa. Muchos municipios se limitan a la recoleccién, transpor-
te al vertedero vy disposicion final de los residuos, sin tratamiento alguno. Esto, no disminuye significativamente los
costos operativos, pera resulta en desmedro de las condiciones ambientales y sociales del vertedero y genera poca
mano de obra. En sintesis, esta ficha propane un modo de ejecucién para las cuatro etapas de la gestién posibilitando
el recupero y venta de materiales y la reduccion de la superficie de suelo destinada a la disposicion final.

> FINALIDAD: Brindar a las localidades de la Linea Sur, orientacion para abordar la problematica de la gestion de
los RSU, en un marco de sustentabilidad econémica, social y ambiental; minimizando el volumen final de residuos y
generando nuevos puestos de trabajo en torno a la actividad, sin un aumento significativo del costo total de la opera-
cion,

> E\MBITO DE APLICACIE}N: A nivel regional, la presente guia resulta de utilidad para el conjunto de localidades
y habitantes de la Linea Sur de la Provincia. En términos de localidad, la informacién presentada esta destinada al
estamento municipal responsable de los servicios piblicos que brinda el municipio.

> OBSERVACIONES PARA SU IMPLEMENTACION La puesta en marcha del programa propuesto, requiere
la articulacion de politicas piiblicas entre los diferentes municipios participantes, apoyo de la Secretaria de Ambiente
y Desarrollo Sustentable de la Provincia y de las autoridades del Tren Patagénico, para garantizar la operacién del
sistema en forma viable.

> ANTECEDENTES: : Programa GIRSU provincial. Programa GIRSU Nacional. Iniciativa de la Secretaria de Ciencia
y Técnica de Rio Negro para la elaboracion de combustibles a partir de PET reciclado. Jacobacci 2018.
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GESTION DE RESIDUOS SOLIDOS URBANOS

. Algunos conceptos para el abordaje de los RSU y su tratamiento

La produccion domiciliara actual media para la Argentina es de 1 kg por persona por dia, esta cifra
se ve ligeramente aumentada en las grandes urbes y suele ser menor en las ciudades pequefias.
Se puede estimar también que, aproximadamente la mitad de este peso es material organico v el
resto algiin tipo de material reciclable o reutilizable (PET, otros plasticos, papel, carton, vidrio, texti-
les, aluminio y otros metales, etc)), dependiendo de las tecnologias disponibles en la region v la
forma de recoleccion y tratamiento que se haga de dichos materiales.

Para el aprovechamiento de la basura con fines econdmicos, la premisa fundamental es la minimi-
zacion del residuo Gltimo, es decir "aquel del que ya no se puede extraer nada y debe ir necesaria-
mente a disposicion final". Para lograr este objetivo, la gestion de los residuos requiere incorporar
paulatinamente nuevos procedimientos y tecnologias con el objeto de aproximarse, en un proceso
de mejora continua, la minimizacion permanente del residuo Gltimo.

Los siguientes conceptos facilitan la toma de decisiones en el disefio de la gestién de los RSU, en
un orden decreciente de optimizacion.

» Prevencion: Medidas en la fase de concepcion y disefio, de produccion, de distribucién v de
consumo con destino a reducir la cantidad de residuo, incluso mediante la reutilizacion de los
productos o el alargamiento de su vida atil, incluyendo el ahorro en el uso de materiales o
energia, (envase, embalaje, etiquetado u otros), con el fin de disminuir las externalidades
ambientales a lo largo de todo su ciclo de vida.

» Reutilizacion: Accion mediante la cual productos o componentes de productos desechados
0 desechables se utilizan de nuevo, con la misma finalidad para la que fueron producidos.

« Reciclaje: Empleo de un residuo como insumo o materia prima en un proceso productivo
distinto del que lo generd, incluyendo el co-procesamiento y compostaje, pero excluyendo la
valorizacion energética.

= Valorizacion energética: Empleo de un residuo con la finalidad de generar energia.

« Eliminacion: Todo procedimiento cuyo objetivo es disponer en forma definitiva o destruir un
residuo en instalaciones disefiadas para eso.

TENDENCIA ACTUAL
DE GESTION RSU

£\ . Minimizacion

Reutilizacion

... Reciclaje
Recuperacion
....energetica
Disposicion

favorecedora

T

: ; o

: =

i ]
= |
A,
O
=3

L ]




La composicion de los Residuos Solidos Urbanos

La composicion media de los RSU no varia (" COMPOSICION DE RSU )
significativamente segln la region, si bien en '
ambitos rurales suele haber una menor
proporcion de productos organicos. §

Papel, cartdn, vidrios, metales y plasticos .

(que representa el 38% de la basura total), o %
son todos susceptibles de reciclado, si se Y, W
cuenta con las instalaciones necesarias. La ' Pape '
fraccion organica, que representa un 50 %, es
susceptible de utilizacion para generacion
energética, pero requiere de instalaciones
relativamente caras y las tecnologias dispo- ‘
nibles en el pais, estan desarrolladas para .-"ﬁg\a_
grandes volimenes de residuos. Consecuen- W
temente, en el caso de la region sur, dicha

fraccion puede destinarse a la disposicién

final o bien al compostaje.

Organicos

@ Enfoques para abordar la gestion

Con el objeto de optimizar el proceso de gestion de los RSU producidos en cada localidad y por el
conjunto de la Linea Sur, nos extenderemos en la forma de abordar estrategias factibles de llevar
adelante en las condiciones propias de la region, desde la prevencion hasta la disposicion final.

Como se dijo, esto implica estrategias locales y otras que, necesariamente, deben abordarse desde
una coordinacion regional asociada a la esfera provincial de la toma de decisiones y la gestion del
territorio.
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OPTIMIZACION GESTION RSU

. Prevencion y reutilizacion

Medidas en la fase de concepcion y disefo, de produccién, de distribucion y de consumo con
destino a reducir la cantidad de residuo, incluso mediante la reutilizacion de los productos o el
alargamiento de su vida util, incluyendo el ahorro en el uso de materiales o energia. (Envase,
embalaje, etiquetado u otros, con el fin de disminuir las externalidades ambientales a lo largo de
todo su ciclo de vida).

Estrategias posibles

Responsabilizar al productor, comercializador y grandes generadores de "hacerse cargo” de los
costos de tratamiento y disposicion final del residuo generado, ya sea en forma directa o indirec-
ta, al comercializar productos descartables o con un importante porcentaje de descarte (envases
no reutilizables, plasticos de proteccién externa, bandejas de telgopor, etc.). Esto puede realizar-
se mediante la implementacion de una tasa especifica o aporte destinado directamente al
proceso de gestion de los residuos.

Campanas dirigidas a la poblacion, comercio y mayoristas, para favorecer la comercializacion vy
compra de productos con nulo o escaso "Empaquetado” o “packaging” Bebidas con envase
retornables, productos alimenticios sueltos, etc.

Estas campainas y medidas pueden ser diseiiadas e implementadas con alcance
regional, reduciendo significativamente los costos asociados a su implementacion
para cada municipio.
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& Reciclaje

Empleo de un residuo como insumo o materia prima en un proceso productivo distinto del que lo
generg, incluyendo el co-procesamiento y compostaje, pero excluyendo la valorizacion energética.
Llevar adelante un proceso exitoso de reciclaje requiere de varios pasos, algunas inversiones,
espacios apropiados y tratamientos diferentes con distinto grado de apropiacion por parte de la
localidad de los distintos niveles de la cadena de valor del producto reciclado o a reciclar.

1> Campaia de separacion en origen en residuos hiimedos y secos

Esto puede realizarse o bien mediante contenedores diferentes, recoleccion diferenciada por dias
0 bien mediante la instalacion de puntos especificos para la entrega de material reciclable. Esta
campana puede disenarse e implementarse en forma regional, mediante informacion grafica v
mensajes radiales y televisivos. La regionalizacion de la iniciativa reduce significativamente los
costos para cada municipio.

restos de comida
panales
envases sucios

plastico/vidrio
metal/carton
limpios

2> Tratamiento del material reciclable

-9

En virtud de la escasa generacion total de reciclables del la Linea Sur, resulta poco redituable la integra-
cion de varios pasos de la cadena de valor de los distintos materiales, como por ejemplo la peletizacion
del plastico. Asi, la opcion para cada localidad es contar con una pequefia planta de separacion, adecua-
cion y compactacion o enfardado de los materiales para su venta y posterior traslado a los centros de
reciclaje que requieren de grandes volimenes de material para resultar econdmicamente rentables. En
este sentido, la distancia a dichos centros puede resultar una dificultad para resolver en términos logisti-
Cos.

La planta, consiste en un galpdn de con una pequeia cinta transportadora de los materiales recibidos,
donde un conjunto de operarios separan PET, otros plasticos, vidrio, carton limpio, papel, nylon, textiles,
aluminio y otros metales, Si la separacion en origen y su posterior recoleccion es eficiente esta planta
logra acondicionar para la venta hasta el 80 % en peso del material recibido, lo que implica entre un 30 a
35 % de los RSU generados totales. El resto requiere de otros tratamientos o bien, debe trasladarse a

~




disposicion final en el sitio que la localidad tenga previsto.

El material separado debe ser enfardado para su posterior traslado en prensas disefadas a tal fin. Las
prensas pueden ser utilizadas para todos los plasticos (excepto tapas de envases) carton, papel y alumi-
nio. El material enfardado con una densidad de entre 350 y 400 kg/m?. Puede estivarse para su traslado
y posterior venta, (cartdn y papel deben ser estivados bajo techo para evitar la humedad). El vidrio, una
vez reducido a trozos pequerios, se puede almacenar y transportar en bolsones de 1 m3. Los bolsones
pueden ser provistos por el comprador del material.

Estas plantas generan puestos de trabajo para varias personas, cuyo nimero dependera del volumen
diario recibido, que puede estimarse en aproximadamente 400 gramos diarios por habitante si la sepa-
racién en origen y su posterior traslado se realizan en forma eficiente.

Sibien lainstalacion de estas plantas debe responder al marco de un GIRSU regional, cada localidad debe
contar una instalacién acorde a sus necesidades.

3> Transporte y venta del material recuperado

Los materiales con mayor demanda para las grandes plantas de reciclado son el vidrio, cartén y
papel, PET y aluminio. Consecuentemente, son los que tienen mejores condiciones para su comer-
cializacion. Los centros de recepcién mas cercanos para dichos materiales son Mendoza para el
vidrio, la provincia de Buenos Aires para papel, cartén, PET y aluminio. Los peletizadores de PET
mas cercanos a la region se ubican en Neuquén y Bahia Blanca, al mismo tiempo es el producto
con mejor precio de mercado llegando a mas de 8%/Kg el PET cristal.

Si se tiene en cuenta que el material recuperado por las distintas localidades debe ser acopiado en
forma conjunta para lograr los volimenes necesarios para su comercializacion a buen precio, mini-
mizando la incidencia del flete, el Tren Patagdnico aparece como la mejor opcion para generar dos
centros de acopio que minimicen la distancia de transporte en camion a los centros de reciclado
donde se venden los materiales. Uno en el Oeste (Bariloche) para el vidrio y uno en el Este (Viedma)
para los materiales que se pueden comercializar en la Provincia de Buenos Aires vy el aluminio. Esta
operacion requiere necesariamente la coordinacion regional para la venta de los productos, el pago
de los fletes y la redistribucién de los beneficios entre las diferentes localidades en proporcion con
la cantidad de material aportado por cada localidad.
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. Compostado

La fraccion organica remanente, que representa aproximadamente el 50 % de los RSU recolecta-
dos, puede destinarse a la disposicion final o bien, transformarse en un valioso recurso mediante
el compostaje de dichos residuos para obtener una enmienda de suelos con alta capacidad de
retencion hidrica y unimportante potencial de nutrientes, en especial nitrogeno, fésforo y carbono.
Dicha enmienda puede ser utilizada en huertas organicas, mejoramiento de suelo en parques y
jardines del municipio y en los viveros de produccion forestal.

La opcion representa un costo de operacion bajo y minimas instalaciones para su implementacion.
Consiste en pilas de material organico proveniente de los RSU, previamente tamizado para quitar

porciones grandes y mezclado con chipeado de ramas u hojarasca para brindar estructura y acele-

rar el proceso de transformacion. Las pilas se deben voltear regularmente para incorporar oxigeno

al proceso, evitando la fermentacion anaerébica.

Esto debe realizarse preferentemente en una platea impermeabilizada para colectar liquidos
lixiviados durante el proceso que pueden ser infiltrados en un lecho construido a tal fin. En el
predio no deben ingresar animales ni fauna silvestre que se vea atraida por la disponibilidad de
alimento. Dependiendo del clima local, la transformacion de cada pila en una enmienda organica
utilizable puede demorar entre 4 y 12 meses con volteos regulares cada 20 dias.
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@ Valorizacion Energética

La opcion consiste en la utilizacion de uno o mas residuos para generacion de energia.

Salvo el caso de los residuos forestales que pueden transformarse facilmente en combustible con
mayor o menor grado de valor agregado para ser utilizado en diferentes tipos de estufas o calde-
ras, la transformacion de los RSU en energia requiere la incorporacion de tecnologias onerosas y
frecuentemente justificadas solo para grandes volimenes de residuos, tanto se trate de la
fraccion organica o fracciones mas amplias que incluyen plasticos, textiles, cartones y otros
potenciales combustibles, como es el caso de la pirdlisis.

No obstante, en algunas localidades de Argentina se estan desarrollando pequefios digestores
para el aprovechamiento de la descomposicion anaerdbica de la fraccién organica de los RSU, que
permiten la generacion de metano que puede ser aprovechado para la calefaccion de las instala-
ciones locales o para la generacion de energia eléctrica utilizando el metano como combustible de
un grupo electrégeno.

En cualquiera de los casos, si bien existen programas nacionales que incentivan la produccion
energética a partir de los residuos organicos (RENOVAR [I1), en el caso de |as localidades de la Linea
Sur, por una cuestion de escala de produccion no parece razonable pensar en procesos de genera-
cion distribuida, donde la energia generada permita abastecer parte de la demanda energética de
la localidad.

Otro de los inconvenientes de los bio-digestores es que requieren ser abastecidos de grandes
cantidades de agua para su funcionamiento.

Digestion
anaerobica

BIOGAS

DA Ao

entrada de
sustrato liquido
con biomasa

salida de

biofertilizante
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@ Disposicion final

=)
Aquellos productos de los RSU que no pueden ser reutilizados, reciclados, transformados o valori-
zados de alguna manera, ya sea por sus caracterfsticas propias o por las tecnologias y procedi-

mientos que dispone la localidad, deben ser considerados "residuo Gltimo” y destinarse a una
disposicion final en forma social y ambientalmente segura.

En Argentina, solo el 65 % de los residuos Gltimos disponen de rellenos sanitarios para ser
dispuestos en forma segura. Dependiendo del volumen de residuos, del clima local y de la cernia
de las zonas pobladas, seran las condiciones minimas que debe presentar un relleno para conside-
rarse apropiado en términos sociales y ambientales.

Teniendo en cuenta las condiciones actuales de los vertederos de la Linea Sur, las caracteristicas
propias de la region y la disponibilidad de espacios apropiados para dichas instalaciones se expo-
nen aqui un conjunto de recomendaciones minimas para esta actividad.

T Excavacion de una trinchera o celda del tamafio apropiado para el vertido de residuos para
un tiempo minimo de dos afios. Preferentemente en sitio protegido del viento y cercado para
evitar el ingreso de animales y personas no autorizadas.

2, Preservar, por lo menos, el 30 % el suelo excedente para futura tapada.

3 Recubrir el fondo con una membrana de 2.500 micrones (Recomendable, costo aproxima-
do 10 U$s/m?)

(método de trinchera)
_________ disposicion
& de RSU
**** - \\\\
N
N\ NN
material de res?j-uos CEIja
excavacion para dispuestos
cobertura de RSU

4. Disponer la basura en forma ordenada empezando por un extremo; recubrir los residuos
con una capa del material arido extraido y conservado cada vez que se depositen residuos o
por lo menos 3 veces a la semana hasta alcanzar el nivel del suelo natural en una franja de
avance de no mas de 15 metros.




5. Proceder a tapar el sector utilizado con medio metro de suelo, compactar con maquinaria
pesada.

6. Continuar con un nuevo tramo de trinchera y repetir la operacion de tapada.

7. Revegetalizar los sectores ya tapados con semillas de gramineas locales adaptadas al
clima arido de la region.

DISTINTAS FORMAS DE REALIZACION DE
TRINCHERAS Y RELLENOS SANITARIOS

(relleno de trinchera )

—~

§\\\\\\\\“ ‘ \ \\\

(rellenode ladera )

(relleno de superficie )
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@ Integracion de la gestion regional
-9

1: Campanas de difusion graficas, radiales y televisivas de alcance regional, para todas las
localidades de la Linea Sur.

RESIDUOS | UOS
ORGANICOS INORGANICOS

(=

2. Estrategias de recoleccion diferenciada, propias de cada localidad, mediante dias especifi-
cos para cada tipo de residuos o mediante contenedores diferenciados para los residuos recicla-
bles. (Puntos limpios, sectores de recepcion, etc.)

. Establecer una tasa especial para grandes generadores destinada especificamente al
financiamiento parcial del tratamiento y disposicion final de los RSU en cada localidad.

&, Instalacion de una planta de segregacion, adecuacion y enfardado para su comercializacion
del material recuperado. Esta planta puede ser operada por cooperativas de trabajo o por personal
municipal.

B Centro de acopio del material enfardado v listo para la venta cercano a la estacion del Tren
Patagonico.

6. Convenio con autoridades del Tren Patagonico para el traslado de los materiales a los
centros de concentracion del material recuperado con destino a la venta (Coordinacion Regional).

7. Coordinacion regional para la venta de material y distribucion equitativa de ingresos gene-
rados para cada localidad.

8. Evaluar la posibilidad de compostaje de los RSU organicos o parte de ellos, en convenio con
los viveros locales para la produccién de enmienda organica para enriquecer suelos.

9. Generacion de un sitio de disposicion final para los residuos tltimos del proceso de acuerdo
a normas minimas de seguridad social y ambiental.
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@ INSTRUMENTO DE CO-PRODUCCION
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Procesos participativos en el diseiio y formulacion de politicas piblicas

Precisar formulas definitivas y universales para los procesos de participacion, es una tarea casi imposible. Cada
territorio presenta su particularidad, en tanto dinamica, fisonomia, estructura, subjetividades, etc. pero sies posible
y necesario considerar algunas cuestiones basicas al momento de planificar los procesos participativos. Co producir
politicas implica un proceso ain mas complejo en tanto significa “producir con otros”, “producir con los ciudadanos”,

. ¢Por qué los gobiernos deberian incluir a otros actores en los procesos de planificacion?
®

Desde |a experiencia podemos ensayar algunas respuestas:

> Parainstalar una forma de construccion politica mas democratica y transparente

> Reconacer que los saberes no son patrimonio de los equipos técnicos de los gobiernos: las personas y organi-
zaciones que habitan las ciudades conocen sus necesidades y desarrollan saberes populares de gran valor.

> Promover el trabajo de discusion colectiva, para desarrollar confianza entre gobernantes y ciudadanos y
ayudar a instalar temas complejos en la agenda urbana

> Desarrollar y expandir aprendizajes sobre tematicas locales

> Generar mayores niveles de integracion, responsabilidad social y fomentar el didlogo, aportando mayor
gobernabilidad.

¢Por qué la sociedad civil deberia involucrarse?
®© .

Podemos afirmar que en tanto la sociedad no se involucre ni participe, las decisiones y resoluciones las toman funcio-

narios y técnicos a partir de su “saber y entender’, que no siempre responde a los deseos e intereses de la ciudadania.
Por lo que el involucramiento es necesario para:
Reducir la brecha entre gobernantes y ciudadanos, haciendo méas porosa la democracia representativa

Influir e incidir en la hechura de las politicas
Crecer en organizacidn y aprendizajes

v V VvV VvV

Ser parte de proyectos que impactan en la cotidianeidad urbana

Podemos decir, entonces, que es enriquecedor que el praceso de elaboracion de la politica pablica esté animado par la
participacion, planteando actividades especificas, disefiadas para esos fines, en tiempos y lugares adecuados. En
todos los casos es importante tener en cuenta los siguientes puntos:

- Cudl es el objetivo que se quiere lograr (producto, proceso, etc)?

- Quiénes participan?

- Cuantas actividades de participacion para el desarrollo de cada producto?

- Cuales son los contenidos y qué extension debe tener cada jornada de trabajo?
- C6mo medir el resultado de lo producido?




En este apartado, mostramos dos espacios de participacion con caracteristicas diferentes: las Aulas y las Mesas de

Trabajo.

AULAS MESAS DE ACUERDO ,

Finalidad

Actores

Modalidad de
trabajo

Productos

-

Generar espacios de didlogo vy
construccién colectiva de saberes vy
acuerdos sobre tematicas diversas, a
través de metodologfas Iidicas

Participacion ampliada de caracter
institucional o ciudadano.

> Decisores, expertos, instituciones,
organizaciones, ciudadanos

Comunidad de aprendizaje
Talleres de coproduccion ciudadana
Prototipados

Cada Aula debe contar con subproduc-
tos, que sirven de insumo para avanzar
en el proceso de elaboracién de las
politicas piblicas y aporta a la concre-
cion del producto final.

Generar el encuentro de actores claves
para el abordaje de temas especificos.
Con el fin de lograr acuerdos estratégi-
cos, definiry coordinar tareas y compro-
misos y definir agendas de trabajo.

Participacion focalizada
> Actores claves con incidencia y saberes

muy especificos (técnico-politico).

Mesas de trabajo con base en documen-
tos

Acuerdos politicos- institucionales
Agendas de trabajo




/

®- Algunos puntos para pensar las politicas de participacion

- Establecer que la clave de una politica piblica participativa dependera de los mecanismos formales e institu-
cionales que faciliten los acuerdos y aseguren su materializacién

- Generar instancias permanentes para la iniciativa ciudadana ante los procesos de disefio y formulacidn de
politicas pdblicas. Sin estos espacios, la participacian se limita a la reaccion frente a las propuestas pablicas. La
inclusién temprana y sostenida de instancias de participacion es importante para la formacién de masa critica
local que acompaiie y sostenga el proceso.

- Los actores locales poseen “conocimiento (til” de |a realidad local, incorporarlos en el proceso de disefio de
las politicas genera en la ciudadania un sentido de apropiacion importante, ademas de permitirle al equipo
técnico extraer informacion relevante. De esta forma, la amplia participacion de diversos grupos de interés, crea
las oportunidades para que los gestores expandan el enfoque y comprension, integrando otras necesidades y
permitiendo reforzar nuevas formas de aprendizajes y resolucion de problemas.

- Para que el proceso de participacion enriquezca el proceso de elaboracidn técnica es necesario la formulacién
de objetivos claros, es decir que antes de establecer cualquier propuesta se debe identificar cual es el producto
que se quiere lograr y en qué momento es necesario abrir a la participaciaon. Esto debe prever, el involucramiento
de |a ciudadania de forma temprana, fijando plazos y respetandolo.

- Laeleccion de los destinatarios, significa buscar la participacion del espectro mas amplio posible, identifican-
do grupos de interés; asegurado la participacion de los actores claves que aporten al proceso.

- Establecer "buenas practicas’, creando espacios de dialogpo, utilizando métodos que permitan darle la palabra
a los participantes pero siempre generando productos de dichas actividades.

- La generacién de informacién accesible, comprensible, libre de distorsiones o tecnicismo vy socializada por
diferentes medios de comunicacion resulta un punto importante en estos procesos. Mantener a la ciudadania
informada de los avances y produccion de los espacios colectivas, aumenta los niveles de discusiany produccién
colectiva.

Gestionar dispositivos para la construccion de acuerdos basicos, disefiados para el enriquecimiento de las produccio-
nes del equipo técnico con la ciudadania, promueve aprendizajes civicos en torno a la responsabilidad sobre lo piblico.
Poner en marcha estos procesos, implica generar procesos de confianza de la poblacian a partir de acciones de un
gobierno que asume el compromiso de crear un ambiente de convocatoria y participacion con la conviccidn de que
cada decision y cada proyecto, al momento de llevarse a cabo, cuente con el consenso de la mayoria de los actores
involucrados.







<FICHA>

AULAS

—

¢Qué son las Aulas?

Las AULAS son espacios presenciales de aprendizaje colectivo, de didlogo y construccién de saberes y acuerdos sobre
tematicas diversas.

Un sitio en donde se interroga, se duda, se cuestiona, se busca, se prueba. El bagaje singular que cada uno de los
integrantes del aula trae consigo, se enriquece y se potencia en el intercambio de ideas y propuestas.

Cuenta con dispositivos lidicos y puede reunir sectores especificos de la vida urbana o puede ser de convocatoria
mas abierta y diversa; de caracter institucional o ciudadano.

Las Aulas se orientan a:

> promover y generar confianza entre los actores locales,

> construir masa critica,

> avanzar en la formacidn — accién (superando la etapa de reflexion y problematizacién) a modo de laboratorios
de practicas, para el disefio e implementacién de lineamientos estratégicos, iniciativas y acciones proyectuales.
> producir experiencias de aprendizaje reflexivo y compartido.

Las Aulas sintetizan el espacio de debate, de socializacion de informacion y capacitacion para los actores locales y un
sitio de cruce de personas que contribuya a la creacion de “masa critica local”.

Esta concebida como una jornada de trabajo, con exposiciones centrales y trabajo en taller para la coproduccién ciuda-
dana, que permite generar espacios de encuentros para la construccion colectiva en el disefio de politicas piblicas.

Las AULAS posibilitan,

> Socializar la experiencia que hace descartar algunos caminos, identificando lecciones aprendidas.

> Dar lugar a la innovacién que nos permite explorar nuevos modos.

> Desarrollar colaborativamente estrategias y herramientas de actuacion situada. n ese espacio profundamen-
te pedagogico se elabora colectivamente y se ponen en juego saberes existentes con nuevos desafios y proble-
maticas.

Para que las Aulas, no se conviertan en un espacio de reunionisma sin objetivos definidos o en un lugar de encuentro
donde los participantes hacen catarsis y discuten sin llegar a nada concreto, es preciso que se planifique correctamen-
te cada punto de la actividad.

Metodologia
& —
¢Quiénes participan?
@ ®

Como parte del disefio metodol6gico se debe elaborar un Mapa de Actores locales vinculado al tema a traba-
jar. 5i bien la participacién en estos espacios es amplia, debemos asegurarnos que estén presentes los
actores considerados claves para el proceso.




Se entiende que las posibilidades reales de transformacion estan intimamente ligadas al grado de involucra-
miento y participacion de los actores centrales relacionados con el desarrollo del territorio.

De alli es que distinguimos tres categorias de actores, los cuales son importante para convocarlos a partici-
par de las actividades que planifiquemos;

> los actores relacionados a la decision: Municipio, Intendente, Secretarios, Concejales, Directores,
areas del Gobierno Provincial, areas de vivienda y obra piblica, etc.

> los actores relacionados al conocimiento: Facultades de Arquitectura, Ingenieria, Ciencias Econémi-
cas, Centros de Estudios, profesionales reconocidos, areas técnicas del municipio, gobierno provincial,
empresas prestadoras de servicios, etc.

> los actores relacionados al uso y la produccién de ciudad, vinculados al territorio: organizaciones
barriales, instituciones, empresas de servicios piblicos, ciudadanos, etc.

( MAPA DE ACTORES )

¢Como convocamos?

La convocatoria es una parte importante para lograr la participacion de los actores. Para ello es necesario:

- conformar una base de datos con el listado de participantes que contenga informacién de los
mismos: Nombre y apellido - Institucion a la que representa - Direccién - Teléfono Celular - Mail de
contacto.

- Enviar invitacion por diferentes medios: mail, WhatsApp, redes sociales y con cierta periodicidad. La
convocatoria debe utilizar un lenguaje claro y entendible por todos, con una estética grafica que
referencie el espacio al cual se invita a ser parte.

- Es necesario que, una vez enviada la invitacion por los diferentes medios, se designe a una persona
para la realizacion de los llamados telefénicos. La misma debera comunicarse con los actores convoca-
dos para constatar el correcto recibimiento de la invitacidn y la confirmacion de asistencia a la actividad.
Esta tarea es importante, si queremaos asegurar la efectiva participacion.

AT
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———Modelo para armar

METROPOLIT®ROS
LTI

-
Un intente para medir el impacto de las politicas terrtoriales
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¢Cuantas actividades de participacion realizar?

Como dijimos anteriormente la participacion es central para entender el disefio de las politicas pablicas, y
también es reclamada por los habitantes del territorio. Al mismo tiempo es necesario reconocer las dificulta-
des para sostener |os procesos en el tiempo ya que no estan exentas de una cuota de desgaste. De allila idea
de prever un nimero acotado de actividades de participacion para que lo producido en estos espacios genere
un proceso de retroalimentacion con la produccién técnica.

El disefio de |la cantidad v tipo de actividades de participacidn también debe incluir la variable tiempo, tratan-
do de planificarlas en un plazo adecuado y donde se puedan visibilizar avances y productos concretos.

Los contenidos y la extension de cada jornada de trabajo

Las actividades participativas deben tener un tiempo lo suficientemente extenso para que se pueda discutir
con profundidad y los suficientemente acotado para que las personas puedan permanecer y no se produzca
el efecto "desgranamiento” de la actividad. En todos los casos deben contener la siguiente estructura:

> Acreditacion de los participantes: los participantes se registran y se conforman las mesas de traba-
jo. Estas se pueden armar a partir de algin criterio técnico o a eleccién de los participantes.

> Presentacién inicial: se presenta brevemente en qué consta el proceso general y se desarrolla lo que
se pretende lograr en esa instancia de trabajo.

> Trabajo en Taller: los participantes sentados en mesas de trabajo redondas, de no mas de 9 partici-
pantes, desarrollan las actividades entregadas por el equipo técnico. Es importante que estas metodo-
logias de trabajo utilicen:

- un lenguaje claro y libre de tecnicismo para que sea entiendo por todos los participantes,

- dispositivos Iidicos que a través del juego todos los participantes puedan expresar sus ideas, sin

que nadie monopolice la palabra,

- con tiempos determinados, que permita ordenar el trabajo de la mesa y obtener un producto final.
> Plenario: Finalizado la actividad en taller, cada mesa socializa con el resto de los participantes lo
producido durante la actividad. Esto permite realizar una conclusion de lo trabajado, destacando las
principales coincidencias, permitiendo avanzar sobre puntos de consenso.

El tiempo de desarrollo de la actividad no debe superar las 3 horas de trabajo, siendo mas apropiado 2 horas
y media.




La evaluacion

Luego de cada actividad realizamos una actividad de evaluacion que mide dos aspectos: la mirada de los
participantes y la de los técnicos.

> La mirada de los participantes: al finalizar la actividad cada participante rellena una breve encuesta
de satisfaccion, donde manifiesta su nivel de conformidad en relacion a:

- Objetivos del Aula

- Expositores

- Clima de Trabajo

- Dinamicas de Trabajo

- Espacio Fisico

Esta herramienta no nos insume mucho tiempo y es {til para para ver qué cosas hay que mantener o modifi-
car para la realizacion de futuros encuentros.

> La mirada técnica: luego de finalizada el Aula, se realiza un reunion con los integrantes del equipo

técnico que organizaron y planificaron la actividad, a modo de hacer un balance y evaluar si se obtuvie-
ron los insumos necesarios para el desarrollo de |a tarea.

La devolucion de lo producido

Una vez finalizada la actividad del Aula, el equipo técnico generara un material de devolucion para socializar
lo producido durante el encuentro. El mismo es enviado via mail a la base de participantes. Este documento
debe ser breve y capaz de sintetizar los momentos y produccién de la actividad. Por este medio se busca
mantener informada a la ciudadania mostrando avances y continuidad en el proceso de construccion de la
politica piblica.




<FICHA>
MESAS DE TRABAJO
=

® ¢Qué son las Mesas de Trabajo?

Las mesas de trabajo, también conocidas como “mesas de acuerdas”, son un espacio de dialogo y acuerdo tematico,
que pretende desarrollar dispositivos y modalidades de gestin que trascienden las institucionalidades establecidas.
Estas pueden ser de alcance local, metropolitano y regional, reuniendo a actores especificos que tengan relacién y
vinculacién con una tematica determinada. A diferencia del espacio de las Aulas, en las Mesas de Trabajo la participa-
ci6n es mas acotada, congregando a actores con saberes especificos, permitiendo una profundizacién de los temas
(grupos homogéneos), o una visién cruzada, transversal o multidisciplinaria de los mismos (grupos heterogéneos);
buscando lograr acuerdos y definir una agenda de trabajo.

La finalidad de las mesas es funcionar como herramienta para el logro de acuerdos estratégicos, fundamentalmente
para definir y coordinar las tareas y compromisos de cada uno de los actores participantes. No requiere de una
institucionalidad formal, su legitimidad esta dada por la voluntad vy dinamica de trabajo de los actores.

Es un espacio pensado para el intercambio de miradas, buenas précticas, experiencias y conocimientos en la materia;
ademas de promover el disefio y la implementacion de acciones y procesos de incidencia en las agendas piiblicas de
los gobiernos participantes.

Este dispositivo de participacidn, tiene una I6gica y modus operandi particular, debido a las tematicas que trata y los
actores que congrega. Esta actividad demanda planificar el lugar de encuentro, temario a trabajar, estructura y tiempo
de la actividad. Lo importante de este espacio es promover un ambiente de encuentro de actores con capacidad de
incidencia en la tematica, para lograr acuerdos que permitan avanzar en la gestién estratégica de dichos temas, a
partir de una logica de cooperacion y puesta en coman.

& Metodologia

- Modus operandi: La Mesa de Trabajo consiste en un encuentro mensual —puede ser semanal, quincenal,
bimestral o en otro lapso que se acuerde, documentado en actas donde se ponen en discusién problematicas,
conflictos identificados o temas relevantes a ser abordados con el fin de trabajar en acuerdos orientados a
desarrollar acciones y alternativas de soluciones. Se trata de poder avanzar a partir de.la definicién de una
agenda de trabajo, buscando generar acuerdos entre los actores participantes.

- Tiempos: Cada Mesa de Trabajo tiene su momento previo - de convocatoria, planificacién y gestidn. Normal-
mente se convoca con quince dias de anticipacian y se pide confirmacion previa de los participantes. La actividad
se planifica con una duraci6n de no mas de dos horas, teniendo en cuenta las agendas ajustadas de los partici-
pantes.

- Planificacion: Se llevan adelante con temarios acordados previamente y se documentan con registro escrito
los temas y acuerdos alcanzados durante el encuentro. Las actas se leen y aprueban al cierre de cada mesa para
confirmar si dan cuenta de posturas, acuerdos y desacuerdos establecidos entre los participantes.

- Permanencia: A su vez, hay también un mientras tanto. Entre uno y otro encuentro, existe una etapa de
trabajo para avanzar con las responsabilidades asumidas por las partes, para cumplir con los acuerdos estableci-
dos y que el encuentro siguiente comience con avances, que permitan seguir construyendo y avanzando en el
proceso planificacién,







<ARTICULACION ENTRE INSTRUMENTOS>

PROYECTO URBANO

Esta ficha presenta un conjunto de instrumentos urbanos articulados para desarrollar un proyecto en un area
particular de laciudad (por sus dimensiones, dominio, estado de situacién, etc.) por fuera de los indicadores urbanis-
ticos generales que le corresponderian del sector de la ciudad en la cual se encuentra:

1> Declaracion de Interés Municipal

Ordenanza de Declaracion de Interés Municipal (urbanistico / social / ambiental)

indicando:

a- Las particularidades del sitio en cuestion

b- El destino que se propone para el sitio

(ag La condici6n de presentar un proyecta urbano para avanzar con la urbaniza-
cion / renovacion / rehabilitacion / etc. del sitio

d- Se puede indicar también un plazo para la presentacion del proyecto urbano
e- De acuerdo con las particularidades del sitio, se pueden mencionar también

indicadores urbanisticos de referencia para el desarrallo del proyecto

2> Proyecto Urbano

Elaboracién del Proyecto Urbano (trazados, pacelamiento, usos del suelo, densidades de
ocupacion, tipos de viviendas, espacios piiblicos, etc.). Deacuerdo con las particularidades
del sitio, particularmente las condiciones del dominio, el proyecto puede ser desarrollado

por:
a- La oficina técnica municipal correspondiente

b- El area del gobierno provincial / nacional correspondiente

- Conjuntamente entre oficina municipal / organismos provinciales / nacionales
d- Desarrollador inmobiliario

Propietario del predio

3> Convenio de Desarrollo Urbano

Una vez acordado el Proyecto Urbano con la oficina municipal correspondiente, se
preparara y firmara por las partes intervinientes, el Convenio de Desarrollo Urbano,
donde se dara cuenta del proyecto a desarrollar y de los compromisas (obras, plazos de
ejecucion) que asume cada una de las partes intervinientes,

4> Ordenanza de aprobacion

El Proyecto Urbano y el Convenio de Desarrallo Urbano se elevan conjuntamente
ante el Concejo Deliberante para su definitiva aprobacion mediante Ordenanza.




<ARTICULACION ENTRE INSTRUMENTOS>

\ URBANIZACION

Esta ficha presenta un conjunto de instrumentos urbanos articulados para el desarrollo de un proyecto de nueva
urbanizacién en un predio ubicado dentro de un area prevista para la expansién urbana o en un predio vacante de
uso dentro del area urbanizada:

1> Verificacion de Aptitud

Verificacion de la aptitud del sitio propuesto para el desarrollo del emprendimiento de
acuerdo con lo dispuesto por la ordenanza de Cadigo Urbano.

2> Esquema de Estructural de Urbanizacion

La oficina municipal correspondiente definira el Esquema Estructural de Urbanizacian
que servird de punto de partida para el desarrollo del proyecto de la urbanizacién que se
propone llevar adelante y sera entregada al responsable técnico de su preparacion de
acuerdo con lo dispuesto por las Ordenanzas de Subdivision y Urbanizacién y del Codigo
Urbano y con las recomendaciones del Manual de Disefio del Espacio Piiblico.

3> Proyecto de urbanizacion

e

El desarrollador inmabiliario o el propietario o quien esté a cargo del desarrollo del
proyecto presentara ante la oficina municipal correspondiente el proyecto de la nueva
urbanizacion que se propone llevar adelante para su definitiva aprobacién por parte de
la autoridad municipal, de acuerdo con los procedimientos que, para tal fin, esta
disponga.
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<ORDENANZA TIPO>

CODIGO URBANO

VISTO

La Ordenanza n®..... de aprobacion del Esquema de Desarrollo Urbano para la ciudad v la necesidad de continuar con
el proceso de ordenamiento del territorio municipal dentro de la misma.

CONSIDERANDO

Que para un mejor proceso de desarrollo urbano territorial es necesario el dictado de una ordenanza marco a la que
se ajustan las politicas y acciones urbanisticas y ambientales v las obras piblicas del Municipio, clasificando el suelo
comprendido dentro de la jurisdiccion municipal de acuerdo con los lineamientos establecidos por el Esquema de
Desarrollo Urbano.

Que la clasificacién, categorizacion y calificacion del suelo son técnicas urbanisticas de una gran trascendencia para la
conformacién del derecho de propiedad inmabiliaria, a los efectos de poder dar curso a otros instrumentos de ordena-
miento urbanistico que regulen |a localizacion de los usos del suelo, la subdivision del suelg, la urbanizacion y desarro-
llo de la edificacién dentro del territorio municipal.

Que, en general, la clasificacion, categorizacion y calificacion del suelo esta contenido en el instrumento de ordena-
miento urbanistico conacido por el nombre de cddigo urbano o cédigo de planeamiento.

POR ELLO,
El Concejo Deliberante de la ciudad de ...
Sanciona la Ordenanza N° xxx de
Codigo Urbano de la ciudad de ...
Articulo 1:

Se entiende por Cédigo Urbano al instrumento de planificacian que expresa los lineamientos de la politica de desarrollo
territorial de la ciudad a través de estrategias, objetivos, directrices generales, programas, proyectos y normas
reglamentarias y de gestion urbanfstica que contiene las especificaciones correspondientes a las posibilidades de uso,
ocupacion y edificacion en distintos sectores del territorio comprendido dentro del ejido municipal respetando los
lineamientos del Esquema de Desarrollo Urbano.

Articulo 2:

Alos efectos del ordenamiento urbanistico de la ciudad se identifican las siguientes porciones territoriales de acuerdo
con las posibilidades de ocupacién seglin usos con el propdsito de asignarles a cada una de ellas sus respectivos
indicadores urbanisticos:

» Area urbana, aquella donde se localizan los usos que caracterizan a un centro poblado: vivienda, comercio,
administracion, industria, etc., con un parcelamienta del suelo acorde con los usos y las densidades de ocupacién
para cada uno de los mismos.

« Area suburbana, aquella donde se localiza la vivienda con valores bajos de densidad de ocupacién y con un
parcelamiento del suelo acorde con el uso residencial y la baja densidad de ocupacién;

» Area rural, aquella donde se localizan establecimientos destinados al desarrollo de las actividades primarias
(ganaderfa, agricultura, forestal, minerfa) y que cuentan con unidades parcelarias de grandes dimensiones que
permitan el desarrollo de las mismas.

Articulo 3:
Para laidentificacion de dreas interiores de la ciudad (drea urbana y area suburbana) se tienen en cuenta los siguientes
criterios:
» Areas interiores de uso residencial dominante, contemplando la ubicacion de usos complementarios con la
vivienda.
= FEjes (Iotes frentistas a calles principales / avenidas) donde se alienta la localizacion de la actividad comercial
/ servicios y una mayor ocupacion del suelo.
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» Areasinteriores de usos restringidos, aquellos usos con impacto negativo sobre las areas de vivienda (por las
molestias ocasionadas por el uso y por la movilidad interna que ese uso demanda).

Articulo 4:
Los indicadores de urbanizaci6n / construccion comunes para cada una de las areas interiores que se identifiquen, se
refieren a:
= Parcelamiento: dimensiones minimas de las parcelas (superficie y frente) y posibilidades de subdivision de las
parcelas y/o englobamiento de parcelas.
= Qcupacién de la parcela con la edificacion: superficie edificable en planta baja (FOS) y superficie total edificable
(FOT).
= Altura de la edificacion: cantidad de plantas de la construccién (en metros y en plantas)
= Disposicion de la construccidn dentro de la parcela en relacion con la linea municipal de edificacion y los
deslindes parcelarios (retiros de la edificacian, jardines, patios interiores).
» Usos tolerados: usos que pueden contener las construcciones del area interior en cuestion.
= Restriccion de usos: usos no aceptados, en la ciudad en general y en el &rea interior en cuestion en particular.

Articulo 5:
El documento y planos del Cédigo Urbano que integran el Anexo 1, que forma parte inescindible de la presente
ordenanza.

Articulo 6:
La autoridad de aplicacion del Codigo Urbano sera la Secretaria, area o reparticion municipal con competencia material

en planeamiento urbano que disponga el Intendente Municipal.

Articulo 7: De forma




<ORDENANZA TIPO>
BANCO DE TIERRAS

VISTO

Las limitaciones de los gobiernos locales para intervenir en el mercado de suelo y/o en operataria que mejoren esa
situacion de exclusian,

La obligacién legal del Municipio de promover el acceso al suelo y la vivienda digna, priorizando a los sectores de
menores ingresos,

Y CONSIDERANDO

Las nuevas normativas de ordenamiento que alientan ampliar la disponibilidad de suelo piiblico como aporte a
respuestas integrales a las demandas sociales.

La necesidad que tiene el municipio de disponer de una oferta de suelo piblico que evite la urbanizacidn en sitios
inconvenientes para el desarrollo de |a ciudad.

La importancia de contar con programas y proyectos locales que permitan dar soluciones a sectores vulnerables de la
poblacién que permitan avanzar en la construccion de una ciudad mas equilibrada e inclusiva

El Concejo Municipal de .....
Ordena

Articulo 1: Creacién
Créase el Banco de Tierras en el ambito de la Municipalidad de ................

Articulo 2: Objeto

El Banco de Tierras tiene por objeto dotar al municipio de un instrumento de gestién urbanistica que permita adminis-
trar la reserva de tierras para dar respuesta a las necesidades y demandas relacionadas con el desarrollo de la ciudad
de manera inclusiva y equilibrada.

Articulo 3: Conformacién
El Banco de Tierra se conformaré, sin perjuicio de otras modalidades, con parcelas provenientes de,

= Lotes y/o fracciones que actualmente integran el patrimanio municipal.

= Cesion de suelo por proyectos de nueva urbanizaciones con destino especifico, segiin normativas en vigencia.

= Donaciones y/o legados provenientes de organismos no gubernamentales, personas humanas o juridicas.

= Traspaso de tierras provenientes del estado Nacional y Provincial.

= Entrega de tierras como resultado de Acuerdos publico-privado celebrados para la realizacion de proyectos
urbanisticos especiales.

= Adquisicién de suelo mediante: expropiacion, prescripcién administrativa, acciones judiciales u otras.

= Adquisici6n de suelo con recursos provenientes de: subsidios, asignaciones presupuestarias y cobros de cuotas
a beneficiarios de programas del Banco de Tierras.

Articulo 4: Destino del suelo incorporado al Banco de Tierras
La tierra disponible dentro del Banco municipal debera ser utilizada para:

= Programas y proyectos de vivienda pdblica con organismos provinciales y/o nacionales.
= Programas y proyectos de vivienda social encarados por el municipio.
= Programas de regularizacion de barrios informales




= Programas vy proyectos integrales de urbanizacion destinados a sectores populares con dificultades de acceso
al suelo y a la vivienda.

La asignacidn de tierra a los beneficiarios solo sera efectiva en tanto formen parte de los programas y proyecto sefiala-
dos, que deberan ser aprobados por el Concejo Municipal.

Articulo 5: Autoridad de aplicacion
La Autoridad de aplicacin sera la Secretaria de.... (Obras piblicas, Planeamiento, a definir en cada municipio....).

Articulo 6: Competencias y obligaciones de la Autoridad de aplicacion
La Autoridad de aplicacién sera la encargada de:

= Gestionar las modalidades de incorporacion de suelo previstas en la ordenanza.

= Elaborar los programas y proyectos propuestos en el Articulo 5 como modalidad Gnica de asignacion de suelo
a los beneficiarios.

= Elaborar y mantener el Registro Unico de Beneficiarios del Banco de Tierra,

» Elabarar un Plan Integral de desafectacion y reasignacion de usos, para las parcelas que sean propiedad del
municipio para su incorporacién al Banco de Tierras.

= Presentar informes semestrales de gestion al Concejo Municipal

Articulo 7: Reglamentacion
Se establece un plazo de sesenta (60) dias para su reglamentacion y puesta en vigencia por parte del gjecutivo munici-

pal.

Articulo 8: De forma
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<ORDENANZA TIPO> ‘
SOBRETASA DE BALDIO

VISTO
La responsabilidad del municipio en la planificacién y el ordenamiento de la localidad,

La importancia de lograr un aprovechamiento mas racional y eficiente de las redes de servicios y equipamiento
urbanos,

Y CONSIDERANDO

La identificacion de parcelas sin construir dentro de la planta urbana, que genera la presencia de vacios que afectan el
crecimiento vy la dindmica del sector.

Que es conveniente para la ciudad que esos lotes sean ocupados y construidos de manera de contar con modelos mas
“compactos” de crecimiento, evitando la expansion de la localidad, tal como lo plantean las actuales politicas urbanas
a nivel nacional e internacional.

Que es competencia del municipio evitar |a existencia de suelo urbano improductivo y fomentar la construccion en el
mismo.

El Concejo Municipal de .....
Ordena

Articulo 1: Creacion
Créase el adicional o sobretasa de promocidn urbana.

Articulo 2: Alcance
Su aplicacién alcanza a todas las parcelas sin construir y sin ocupacion y/o uso alguno dentro de los limites del drea
urbana, segiin lo establecido por la normativa urbanistica en vigencia.

Articulo 3: Criterios de aplicacién

La Secretaria de ..... (Autoridad de aplicacion), determinara cudles son las areas y o sectores de la ciudad en los que se
alienta la ocupacion y el completamiento de las areas vacantes, Fijara prioridades teniendo en cuenta los criterios de
planificacién y promocion del desarrollo urbano que inspira a la presente ordenanza.

Articulo 4: Montos

El monto se expresara en un adicional (% de incrementa) por sobre la Tasa Municipal que se aplica al sector de la ciudad
en donde se ubica la parcela baldfa. El minimo seré del 100% y el maximo sera de un 800% segn las prioridades fijadas,
Estos valores formaran parte de la Ordenanza Impositiva-Tributaria-Tarifaria que se aprueba anualmente.

Articulo 5: Excepclones

Se except(a de la aplicacién del adicional previsto precedentemente:
a) Parcela baldia que sea (inica propiedad del contribuyente
b) Suelo vacante cuyos propietarios ofrecieran su uso al Municipio y éste lo aceptara por disposicién expresa;
c) Suelo no apto para construir;

Articulo 6: Extension

Este adicional o sobre tasa podré extenderse a construcciones en estado de abandono, que estén comprendidas en las
areas de aliento a la ocupacién definidas por la autoridad de aplicacién.

Articulo 7: Reglamentacion
El Departamento Ejecutivo reglamentara la presente Ordenanza en un plazo de treinta (30) dias a partir de la promul-
gacion de la misma,

Articulo 8: De forma







<ORDENANZA TIPO> |
CONTRIBUCION POR MEJORAS

La Ordenanza de Contribucion por Mejora se redactara y aplicara para cada una de las obras especificas que se
realice con esta modalidad. Para este caso en particular y a modo de ejemplo la ordenanza que se presenta es sobre
una hipotética obra de pavimentacidn.

VISTO

La necesidad de satisfacer los requerimientos de los vecinos en cuanto a ejecutar progresivamente obras de pavimen-
to en los sectores de planta urbana que no cuentan con dicha mejora, (o la obra que corresponda) hecho que sin lugar
a dudas redundara en beneficio del aspecto edilicio, estético y social de la ciudad.

(En el Visto Se describe la obra a realizar)
Y CONSIDERANDO

Que el Departamento Ejecutivo Municipal cuenta con el “estudio planialtimétrico correspondiente y el proyecto de
pavimentacién urbana” (o la obra que corresponda);

Que el aspecto econémico financiero ha sido previsto mediante la implementacién de un plan de financiacién propia,
que contempla el pago de la mejora a construir en cuotas mensuales acorde con las posibilidades socio-econémicas
de los beneficiarios.

Que resulta necesaria la eliminacion progresiva de “cunetas a cielo abierto, construyendo mejoras que permitiran el
facil escurrimiento de aguas pluviales, y la construccidn de veredas” (o lo que corresponda).

(En el Considerando se justifica su realizacidn, se mencionan sus antecedentes, beneficios, etc,)

El Concejo Municipal de .....
Ordena

Articulo 1: Declaracion de Interés Municipal

Declarese de interés municipal |a realizacion de 12 0bra ..., "

(Se describe la obra, por ejemplo: “pavimentacién” que comprenderd las siguientes calles o totalidad de la localidad, por
contribucién de mejoras. Calle...desde...hasta...cuadras)

Articulo 2: Registro de Oposicidn

Habilitese un Registro de Oposicién por el término de DIEZ (10) dias habiles desde el.... hasta el......... en el horario de
7:30a 13 hs, donde los vecinos afectados por la obra, podran manifestar opinién fundada de su disconformidad. Si la
disconformidad supera el 40% de los beneficiados, la obra no se realizara. En cambio, si no hay oposicion o bien no
alcanza este porcentaje, regira:

(aqui se debe transcribir el articulo del Cédigo Tributario, Ordenanza Impositiva u Ordenanza Municipal que regule el “tributo
contribucién por mejora”).

Articulo 3: Especificaciones de la obra
Especificar caracteristicas de la obra a realizar.

Articulo 4: Costos de Obra

El costo total de obra serd de $.......coue.

El pago de la contribucién sera ampliatorio, pudiendo los contribuyentes y/o responsables optar por las siguientes
formas:
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a.- Pago al contado: se considerara pago al contado los casos en que los propietarios abonen el total en un solo
pago.

b.- Pago financiado: Los propietarios que opten por el pago financiado podrén hacerlo hasta en (cantidad de... )
cuotas mensuales consecutivas, mas los intereses que correspondan sobre saldos; para lo cual deberan comuni-
car por escrito su decisién a esta Comuna.

Articulo 5: Falta de cumplimiento de las obligaciones

La falta de cumplimiento de las obligaciones emergentes de la presente Ordenanza por parte de los contribuyentes en
virtud de la opcidn por cualquiera de las formas de pago establecidas, harén aplicables las normas municipales tributa-
rias e impositivas (si la mora esta prevista citar Cadigo Tributario Municipal u Ordenanza Impositiva donde se encuen-
tre regulado) relativas a la mora de los tributos y adicionales,

Articulo 6: De forma




FICHAS







TIPO

NOMBRE

> DESCRIPCION:

> VENTAJAS:

> APLICACION:

> CRITERIOS DE COLOCACION:

> MATERIALES:

NOMBRE

> DESCRIPCION:

> VENTAJAS:

> APLICACION:

> CRITERIOS DE COLOCACION:

> MATERIALES:







<FICHA>

ARBOLADO URBANO

/_

NOMBRE:

@ -

> NOMBRE CIENTIFICO:
> TAMAfO: S r |

> DESCRIPCION: , f %

> CRECIMIENTO:
> FLORES:
> FRUTOS:

> FLEXIBILIDAD:

> APTITUD URBANA:

> DISPONIBILIDAD ACTUAL:

ALTURA ;DIAMETRO: FORMA | FOLLAJE ;| RIEGO :RESPUESTA:RESILIENCIA
: DECOPA : ; g . ALAPODA







<FICHA>
INVENTARIO PATRIMONIAL

(_

NOMBRE:

> LOCALIDAD:

> PATRIMONIO: construipo (O
NATURAL O

> DIRECCION:

> PROPIETARIA/O:

> USO ORIGINAL:

> USO ACTUAL:

> ESTADO: BUENO O
REGULAR O
MALO O

> DESCRIPCION:

> IMAGENES







MODELOS DE

CARATULAS







MUNICIPALIDAD DE LINEA SUR

PROPIETARIO/S

DOMICILIO:

FIRMA:

TIPO DE OBRA

USO CONFORME: AREA:

FIRMA:

DATOS DE PARCELA

MANZ:

SECCION:;

PARCELA:

SUBDIVISION:

CROQUIS DE UBICACION

SUPERFICIES

CUBIERTAS SEMICUBIERTA | TOTALES

%

EXISTENTE CON
PERMISO

A DEMOLER

A CONSTRUIR

A REGULARIZAR

DOMICILIO DE LA OBRA:

TOTALES

RESPONABLE/S

REGULARIZO

NOMBRE:
N° DE MATR.:
DOMICILIO:

FIRMA:

PERMISO DE EDIFICACION

FINAL DE OBRA

FIRMA Y SELLO:

FECHA:

FIRMA Y SELLO:

FECHA:







PROPIETARIO/S

MUNICIPALIDAD DE LINEA SUR

DOMICILIO:

FIRMA:

TIPO DE OBRA

USO CONFORME:

AREA:

FIRMA:

DATOS DE PARCELA

SECCION:

MANZ:

PARCELA:

SUBDIVISION:

DOMICILIO DE LA OBRA:

CUBIERTAS

SEMICUBIERTA | TOTALES

E% E EXISTENTE CON
PERMISO

A DEMOLER

A CONSTRUIR

A REGULARIZAR

TOTALES

RESPONABLE/S

PROYECTISTA

NOMBRE:

N DE MATR.:

DOMICILIO:

FIRMA:

DIRECCION DE OBRA

NOMBRE:
N® DE MATR.:
DOMICILIO:

FIRMA:

CONSTRUCTOR

NOMBRE:

N® DE MATR.

DOMICILIO:

FIRMA:

PERMISO DE EDIFICACION

FINAL DE OBRA

FIRMA Y SELLO:

FECHA;

FIRMA Y SELLO:

FECHA:







