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5.1. Diseño del Parque. Definiciones de sectores y superficies 
globales a asignar a loteo, servicio, circulación, usos comunes, etc. 
Zonificación por características de las industrias a radicarse.                                      

Trataremos de dar un contexto al diseño del Parque Industrial a través de un 
marco teórico en el cual se desarrolla el concepto del mismo desde el punto de vista 
de la Arquitectura y la Planificación, para luego continuar con las definiciones 
básicas para el diseño del Parque en particular de Lucas González, concluyendo así, 
el análisis de la toma de partido. 

5.1.1. Introducción al concepto de Parque Industrial desde la 
Arquitectura y la Planificación.   

I. El parque industrial en el mercado de inmuebles industriales.  

La Industria se podría clasificar desde el punto de vista del uso del suelo de 
las siguientes maneras:        

 como una planta aislada en una zona rural: donde se procesa materias primas de 
la zona o se hace uso intensivo de mano de obra. 

 como planta aislada en una zona urbana/sub urbana. 

 como pueblo industrial: conformando un conjunto de maquinarias y edificios 
industriales, viviendas para el personal, servicios comunitarios y espacios e 
infraestructura de trasporte construidos y generados alrededor de una actividad 
específica.   

 como fraccionamientos industriales: establecer una porción de terreno destinada 
a la instalación de actividades industriales.  

II. El Parque Industrial dentro de un Plan de Desarrollo Local 

En los municipios del interior del país donde se han llevado a cabo la 
construcción de proyectos de parques industriales, teniendo en cuenta solo el 
concepto de desarrollo como crecimiento económico y no fueron pensados ni 
concebidos desde un paradigma de desarrollo distinto, que arranque desde pensar 
un proceso de desarrollo económico "desde lo local", se han observado resultados 
que generan la ocupación parcial de la totalidad de las parcelas diseñadas para la 
actividad industrial.  

Para evitar esto, se propone el desarrollo de un proyecto de desarrollo 
económico desde lo local que permita planificar un parque con sólidos cimientos 
sustentables a lo largo del tiempo.  
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El éxito de un Parque Industrial se encuentra en la morfología y la dinámica 
del mercado de las propiedades industriales en el que este se insertará por esto, no 
pueden desconocerse los datos que brinda el entorno local, para acompañar la 
concepción del proyecto "físico" el mismo.    

En general, los parques industriales, en su mayoría, son pensados desde un 
contexto de teorías ligadas sólo a una salida o solución por el lado del crecimiento 
económico y el "empleo" sin tener en cuenta los factores que se generan de ello 
como la renta urbana de la ciudad de implantación del mismo.  

La importancia de este proceso radica en saber planificar estos proyectos a la 
escala de cada ciudad para que sea un verdadero proceso de desarrollo local y no 
finalice como un proyecto aislado en un sector de la ciudad. 

Pasan a tomar mucha importancia los datos del entorno local para poder 
articular las visiones de ciudad de los distintos actores sociales que intervienen, ya 
que se le debe dar legitimidad a la idea de que se está sirviendo con el apoyo del 
Estado, infraestructuras de saneamiento básicas y no básicas (viales, eléctricas, 
sanitarias, gas natural, etc.) a un sector determinado de la ciudad o a un sector 
periférico o suburbano, realizando trasferencias que generan nuevo suelo urbano 
"vacante".    

El Municipio como impulsor del plan, como propietario de la tierra y como 
generador del emprendimiento debe tener la capacidad de sentar las bases para 
poder regular y administrar de la mejor manera estas nuevas “plusvalías” para toda 
la ciudad, aprovechando el impacto que se genera creando este suelo urbano que 
comienza a acompañar y a competir en el mercado de la tierra urbana.  

Se deben generar acciones articuladas y eficaces en las diferentes áreas e 
instancias de intervención en las relaciones entre los distintos actores locales, el 
gobierno municipal y el gobierno provincial para poder optimizar los recursos para 
dar la respuesta más acertada a nivel de administración.     

 De la oferta de predios en los parques industriales resultan dos opciones: 

 Una para las empresas que están decididas a instalarse desde cero 

 Y otra para aquellas que necesiten reubicación ya que han quedado atrapadas 
en un área central de las ciudades por el crecimiento de la trama urbana.  

El gobierno municipal que planee poner en marcha el Parque Industrial no 
deberá descuidar que es un instrumento de política industrial local/regional pero 
además es también un emprendimiento inmobiliario que desde allí se genera.  Una 
vez en funcionamiento generará relaciones comerciales entre las plantas que lo 
conforman y se debe tener en cuenta que existirá una participación en los gastos 
que demanda el funcionamiento de las infraestructuras básicas y los servicios 
comunes.  
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5.1.2. Definiciones básicas para el diseño del Parque Industrial en Lucas 
González.  

Una vez realizadas las visitas del área de intervención donde se propone la 
realización del Anteproyecto del Parque Industrial y su entorno, del análisis realizado 
surgen las siguientes pautas de diseño a plasmar en la toma de partido.  

El planteo de la ubicación hacia el sur-oeste de la ciudad nos permite:      
  

 Abordar el anteproyecto del Parque Industrial como polo de desarrollo productivo 
de la ciudad, además de ser parte a futuro del corredor fabril, comercial y de 
servicios de la ruta nacional Nº 12. De esta manera se genera sobre este 
importante corredor una  vía de conexión con la Cooperativa Agrícola, y a unos 
pocos metros con un terreno, ubicado en la salida sur-este de la ciudad, en el 
cual el municipio tiene proyectado desarrollar un centro comercial, de servicios y 
apoyo al transporte. 

    

 Lograr planificar que el proyecto se extienda e integre:  

 El tratamiento de los espacios intersticiales, que quedan entre el nuevo proyecto 
y la planta urbana de la ciudad 

 La vialidad urbana de arterias vehiculares 

 Las accesibilidades desde la ciudad, respetando el espacio de reserva para 
industrias alrededor del nuevo parque.   

 La buena ubicación del terreno al sur oeste de la ciudad sobre la ruta, hará que el 
funcionamiento industrial no interfiera en ningún aspecto con el funcionamiento 
actual del resto de la misma, aunque generará un obligado estiramiento de la 
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infraestructura y de los servicios urbanos desde el sector central de la ciudad 
hacia la ubicación del predio.  

              

 Gestionar la planificación para aprovechar y trasformar toda esta nueva 
secuencia del estiramiento de los recorridos espaciales en suelo urbano de 
calidad y con equilibrio, parece ser el desafío. 
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Posibilidades a saber de la planificación urbana del sector sur oeste de la 
ciudad: 

 Mejoramiento de las arterias y su equipamiento en el recorrido hacia el parque 

 Aprovechar como fortaleza la posibilidad de Urbanizar con equipamientos 
urbanos públicos que mejoren la calidad de los espacios que forman el recorrido 
hacia el parque. 
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 Generar las bases de una sinergia que impulse el desarrollo urbano armónico de 
la ciudad en la tensión real que nacerá de los caminos que se utilicen para llegar 
al sector del parque industrial. 
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5.2. Relevamiento en campo de mensura ajustada a terreno real 

 



15 
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5.3. Generación de plano altimétrico del terreno para conocer 
fehacientemente cotas de niveles del sector 

Plano 1: Plano Topográfico 

 

Plano 2: Carta Imagen  

 

  



17 

 

Plano 3: Pendiente natural del terreno 
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5.4. Análisis físico del entorno. Fortalezas y debilidades. 
Accesibilidad al sector del predio. Marco teórico para toma de partido. 

5.4.1. Accesibilidad al sector del predio 

La ubicación del terreno adquirido por el municipio para desarrollar el 
anteproyecto del Parque Industrial es inmejorable, ya que uno de los extremos del 
mismo se encuentra en su "ingreso" tocando los límites de la Ruta Nacional Nº 12, a 
pocos metros de la ubicación del predio de la Coopertiva El Progreso principal 
referencia en actividad económica de la ciudad, además de a unos 1500 metros del 
acceso principal a la ciudad. 

De mas esta destacar el importante tránsito vehicular pesado que posee esta 
ruta nacional como vía de conexión de la Ruta Nacional N°14 que recorre 
longitudinalmente toda la costa del Rio Uruguay con la ciudad de Victoria y a  través 
de ella por el Puente sobre el Rio Paraná con Rosario en la provincia de Santa Fe, lo 
cual es de vital importancia para la Región Centro y para el transporte de cargas que 
"mueve" el Mercosur. 

Hacia el terreno arriban desde el lado opuesto de la ruta dos calles de tierra 
que se encuentran abiertas y transitables de la macro manzana delineada para el 
futuro crecimiento de la ciudad, con el ensanchamiento y mejorado de estas calles 
se facilitaría el acceso al futuro Parque viniendo desde el "centro" y desde el "sur" de 
la ciudad sin sobre cargar la arteria del acceso principal a la ciudad. 

Tema por el cual se entiende que habrá que trabajar con las Normativa de 
Vialidad Nacional para realizar dársenas de reducción de velocidad y dársenas de 
descarga para los vehículos que circulan por la ruta y para poder lograr una correcta 
resolución del nudo vial que se producirá con el funcionamiento del Parque. 

Cabe destacar que el Municipio antes de adquirir el terreno hizo estudios 
pertinentes en lo referente a sus niveles y a sus cursos de aguas pluviales, 
acompañado y apoyado técnicamente por profesionales de la Dirección de Industria 
de la Provincia, dentro de los cuales la Dirección de Hidráulica de la Provincia de 
Entre Ríos generó un Certificado de "no inundabilidad" del mismo.  

Este certificado expresa después del relevamiento y de los estudios 
realizados que el terreno no posee riesgo de inundabilidad por curso de agua natural 
en precipitaciones ordinarias, o sea que del estudio de las pendientes de "vuelco" de 
aguas hacia las cuencas cercanas, no hay riesgo de que se acumule agua en el 
terreno que pueda producir problemas. 

Este dato no es de menor importancia como fortaleza ya que con los cambios 
climáticos de los últimos años la acumulación de las aguas pluviales en tiempos 
"más cortos" viene siendo un gran problema en sectores de ciudad y predios que 
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tenían infraestructuras instaladas y no tienen correctamente resueltos los desagües 
para no cortar el curso de las aguas hasta su disposición final. 

 

5.4.2. Aspectos Naturales. Relevamiento de datos meteorológicos 

 

 

 

Estación Meteorológica Automática Nogoyá 

30/09/16 - 22:32 

Viento 

Velocidad del Viento 0.0 km/h 

Dirección del Viento en grados 355º 

Orientación del Viento N 

Promedio de Velocidad del Viento en 10 minutos 1.6 km/h 

Velocidad máxima del Viento 74.0 km/h a las 14:00 

Velocidad máxima mensual del Viento 132.0 km/h 

Velocidad máxima anual del Viento 132.0 km/h 

Velocidad del Viento 

  

Orientación del Viento 

   

Promedio de Velocidad del 

Viento en 10 minutos 

  

Velocidad del Viento 
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Precipitación 

Precipitación del día 0.0 mm 

  Precipitación de la Tormenta 0.0 mm 

Precipitación mensual 30.7 mm 

Precipitación anual 1227.6 mm 

  Intensidad de Lluvia 0.0 mm/h 

Intensidad máxima de Lluvia 0.0 mm/h a las ---- 

Intensidad máxima de Lluvia en la última hora 0.0 mm/h 

Precipitación del 

día 

  

Precipitación 

mensual 

  

Precipitación anual 

  

 

  Precipitación de 

la tormenta 

  

Precipitación 

  

 

  Intensidad de 

Lluvia 
  Intensidad de Lluvia  
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5.4.3. Abastecimiento de energía eléctrica del parque industrial de Lucas 
González 

 

 

Como se puede observar en la vista satelital de Google, el lugar seleccionado 
para la instalación del Parque Industrial de Lucas González, se  encuentra servido 
por una línea de distribución y una línea de transmisión (33 Kv). La primera de ellas 
pasa frente al predio  y tiene un ramal que acompaña el lateral Noroeste del predio 
por el camino rural que lo limita. 

La presencia de la línea de distribución, posibilitaría el abastecimiento a las 
primeras empresas a instalarse sin la necesidad de realizar una obra de magnitud, 
en la medida que estas no sean electro intensivas. 

En caso de una mayor demanda que no pueda ser abastecida por la línea de 
distribución, se encuentra la línea de transmisión de 33K del otro lado de la Ruta  N° 
12, para abastecer las necesidades del parque. En esos casos, normalmente las 
distribuidoras de energía, solicitan que el cruce de la ruta se haga bajo tierra, hasta 
la estación transformadora que se ubicaría dentro del parque. 

Atento a esta situación se ha solicitado una reunión con el Departamento 
Técnico de la Gerencia Nogoyá de ENERSA, que atiende todo lo relativo a redes 
eléctricas en la zona de Lucas González. El Ing. Pazo, confirmó que ambas líneas 
hoy tienen potencia disponible. 

Se analizó con el profesional de ENERSA la distribución de lotes en el predio, 
y quien aconsejó reservar una superficie para la instalación de la estación 
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trasformadora en el punto más próximo posible de la red de 33 Kv, a los fines que 
los costos de construcción de la estación transformadora sean los mínimos posibles. 

El personal técnico de la Gerencia Nogoyá, sugiere que, debido a que la 
potencia que puedan requerir las primeras industrias no comprometerían la 
estructura actual de distribución, el Consorcio Administrador del Parque tramite las 
obras de tendido a nivel de esa Gerencia. Ese  mismo criterio es el que se adoptó en 
el caso del Parque industrial de Nogoyá. 

El criterio adoptado es sumamente práctico teniendo en cuenta que las obras 
de tendido eléctrico correrán por cuenta del Consorcio de Parque Industrial o de los 
solicitantes del  servicio.  

La construcción de la una estación transformadora de 33 K tiene un alto 
costo, varios millones de pesos, y puede comprometer el desarrollo del parque.  

Es importante destacar que la política de fomento a la industria de la Provincia 
de Entre Ríos otorga un subsidio del 50 %  para la obras de infraestructura eléctrica. 
Debe entenderse como el tendido de la línea  hasta el establecimiento. La 
repartición encargada de evaluar los pedidos y asignar los subsidios es la Secretaria 
de Energía. 

Cabe destacar asimismo que la tarifa por un término de 20 años tendrá una 
bonificación del 15 %, en el caso de que la empresa califique para la Ley de 
Promoción Industrial  N° 6726 

5.4.4. Provisión de Gas Natural para el Parque Industrial de Lucas 
González 

La provincia de Entre Ríos está abastecida de gas natural por el gasoducto 
que se  desprende del Gasoducto Gas del Norte, cruza el rio Paraná, ingresando  a 
la provincia a la altura de Aldea Brasilera. El mismo es de alta capacidad, el ducto es 
de Ø24 pulgadas (600 mm) de diámetro que está diseñado para alcanzar una 
capacidad de transporte de 10 a 15 MM m3/d y tenía como fin transportar gas a 
Brasil, fundamentalmente a una central eléctrica de ciclo combinado de  600 Mw, de 
características similares a la instalada en Timbues (Pcia de Santa Fe), a instalarse 
en URUGUAYANA. 

Este proyecto exportador de gas de los años noventa, se complementaba con 
la construcción del Gasoducto del NOEA, de esa manera se formaba un anillo para 
abastecer a grandes ciudades del sur de Brasil, entre otras Porto Alegre y San 
Pablo. El ambicioso proyecto se denominó GASODUCTO DEL MERCOSUR. 

La caída en la producción de gas en la Argentina, que pasó de ser exportador 
a importador, y la falta de construcción del gasoducto del NOEA, hizo que el 
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proyecto de exportar se interrumpiera. A partir del año 2008  TGN (Transportadora 
del Gas del Norte) no exporto más gas a Brasil. 

Por lo tanto quedó toda esa infraestructura para ser utilizada por la Provincia 
de Entre Ríos, que en los últimos años extendió sus redes de gas natural a muchas 
localidades del interior. Las características de la infraestructura indican que las 
limitaciones de abastecimiento, van a estar limitadas más por disponibilidad de gas, 
que por la capacidad de transporte. 

Paralelo a la Ruta Nacional N° 12, y de la mano contraria a donde estará 
ubicado el Parque Industrial de Lucas González, pasa el gasoducto y se encuentra 
la estación reguladora de presión para el abastecimiento de Lucas González, desde 
donde se podría abastecer el parque industrial. La demanda requerida por las 
industrias del parque, determinaría la obra a realizar. 

De cualquier manera la proximidad del gasoducto troncal, disminuye los 
costos considerablemente y hace mucho más accesible la obra 

Es importante destacar  que  la política de fomento a la industria de la 
Provincia de Entre Ríos otorga un subsidio del 50 %  para la obras de infraestructura 
energética, lo que implica que el tendido de la red de gas hasta el parque industrial y 
hasta la industria que lo requiera estaría comprendido por este subsidio. La 
repartición encargada de evaluar los pedidos y asignar los subsidios es  la  
Secretaria de Energía de la Provincia. 
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5.5. Anteproyecto de planificación de Planta de Parque Industrial 

5.5.1. Toma de partido 

La toma de partido sobre el terreno propone un eje central que marca la 
longitudinalidad del soporte físico, apropiándose del mismo con una disposición de 
una calle principal de doble vía que corre paralela a la ruta. Esta distribuirá transito y 
funciones en forma de doble peine hacia las calles transversales de menor ancho. 

En el vértice del terreno más cercano a la ruta de acceso al parque se 
propone resolver mediante un ingreso con una amplia superficie de maniobras, un 
arco de acceso y la ubicación en elevación del tanque de reserva de agua. 

Este ingreso, que se conforma hacia el predio del Parque, es la continuidad 
de los dos ejes diagonales que lo unen imaginariamente: uno con el área de acceso 
asfaltado a la ciudad por detrás de la ubicación del predio de la Cooperativa Agricola 
y el otro con el sector sur de la misma desde donde llega una calle de tierra de la 
macro manzana existente. 

 

                             

Este ingreso se bifurcará en una calle doble diagonal que remata en el inicio 
del boulevard central y dos calles simples paralelas a las calles de tierra existentes 
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que delimitan el terreno a ambos márgenes. Así, el esquema define un importante 
espacio común de plazas secas y verdes reservado para funciones de exposición de 
productos, con una inmejorable ubicación respecto de las vistas desde la ruta 
transitando desde ambas manos de la misma. 

Este espacio común estará acompañado en su entorno inmediato por el sitio 
reservado para la báscula, el SUM y el salón para capacitaciones con una batería de 
sanitarios y dependencias de servicios de apoyo. 

Se prevé dejar un espacio para el funcionamiento de una playa de 
transferencia de cargas y estacionamiento de remolques. 

En el extremo sur del predio, en el sector topográfico más bajo en cuestiones 
de altimetría, se dispone de espacios reservados para la ubicación de un reservorio 
de aguas pluviales, de espacios para tratamiento de efluentes sólidos y líquidos de 
las industrias, llegado el caso que sea necesario. 

Se planifica lograr 48 lotes en el desarrollo de 6 manzanas de tamaño medio, 
con 8 parcelas cada una distribuidas a lo largo y de frente a la calle central. Esto 
tiene la finalidad de optimizar y racionalizar el rendimiento de la trama circulatoria 
interna para servir y distribuir a los lotes con las infraestructuras básicas para su 
funcionamiento dentro de la regularidad que permite la topografía. 

El Bulevar central de doble peine se planifico para distribuir circulaciones, 
funciones y además albergar en su espacio central, el diseño de recintos destinados 
a estacionamientos, a sitios  de estar y de expansión para esperas a futuro, debajo 
de una importante masa arbórea. 

De esta manera quedaría conformada una propuesta de 6 manzanas que 
distribuirán espalda con espalda una cantidad de 48 lotes iguales de aprox 33,13 
mts de frente por 63 mt de fondo y una superficie aproximada de 2.136,33 m2. 

Se propone realizar una zonificación mínima en el manzanero por tipos de 
industrias en dos grupos o calidades de las mismas: 

 Industrias secas: las que por su tipo de producción no generan residuos que 
necesiten ser tratados (es decir, residuos secos) posibles de levantar y trasladar 
a locación final (Madereras, metal mecánica, metalúrgicas, derivados de 
plásticos, plantas de producción de pavimentos, etc) 

 Industrias húmedas: las que por su tipo de actividad pueden necesitar mayor 
utilización de agua (de lavado y de producción) y de realizar algún tipo de 
tratamiento de sus efluentes antes de que estos sean dirigidos hacia su 
disposición final, para lo cual sería ideal que estén ubicadas en las manzanas 
cercanas al espacio que se prevé para la técnica de procesamiento de líquidos 
antes de su disposición final (Industrias alimenticias, lácteas, cerealeras, 
balanceados, frigoríficos, fabricas de chacinados, etc) 
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Plano 4: Zonificación 

 

Plano 5: Plano topográfico en relación a la propuesta 

 



27 

 

La propuesta de manzanero toma las pendientes naturales del terreno, de 
leve descenso hacia el sur del predio y más marcado hacia el sur este del mismo, 
para lograr a través de los cordones cunetas y las calzadas, direccionar los 
desagües pluviales hacia el punto más bajo del terreno para su disposición final en 
el pequeño cauce de depresión que se encuentra sobre el límite del terreno y la calle 
de acceso a los campos vecinos del sur este.  
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5.6. Plan de Distribución de Infraestructuras 

A continuación se detallan planos de anteproyecto de infraestructura de la 
propuesta. 

Plano 7: Distribución de agua y cloacas. 

 

  



29 

 

Plano 8: Instalación eléctrica y distribución de luminarias públicas. 
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Plano 9: Instalación de Gas Natural. 
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Zonificación 

a) Área de Acceso 
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b) Trama Vial 
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c) Área de Servicios Comunes 
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d) Área de Parcelas y Área de Planta de Tratamiento de Efluentes 

 

Equipamiento verde 

La orientación y frecuencia de los vientos es fundamental para la 
determinación de alturas, formas, texturas en las zonas a proteger; para el 
mejoramiento del sitio de implantación del parque, aumentando la calidad del confort 
bioclimático así como también, potenciar la protección en áreas perimetrales como la 
planta de tratamiento de efluentes para producir un filtrado o disminuir la posibilidad 
de penetración de malos olores hacia la ciudad o al nuevo espacio creado. 

Hay que tener en consideración,  que la zona de estudio se encuentra 
ubicada en el Suroeste de la Provincia de Entre Ríos, con presencia de suelos del 
orden Molisoles (suelos aptos para cultivos y sembrados. Sin presencia de sodio y 
de baja alcalinidad) 

Conociendo la vegetación natural y predominante, y con ella, sus 
características y exigencias, detectamos las potencialidades y limitaciones del sitio al 
momento de ocupación y uso del territorio. 

Se utilizarán en el diseño elementos arquitectónicos tales como pórticos, 
canteros y bancos así como también los no arquitectónicos tales como árboles, 
arbustos, enredaderas, césped, etc. Se hará uso de  seres vivos que demandan una 
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correcta elección acorde al sitio y a factores ecológicos, consideraciones de 
implantación y previsión de un desarrollo sostenible de los mismos (mantenimiento). 

Al incorporar tratamiento de masas arbóreas, se estará mejorando la calidad 
de vida ya que los mismos cumplen  un sin número de funciones: 

 Atemperan factores climáticos: reducen temperaturas estivales, disminuyen la 
velocidad de los vientos, optimizan la absorción de agua de lluvia y favorecen la 
evapotranspiración del medio. 

 Atenúan ruidos y filtran malos olores. 

 Disminuyen la contaminación propia de rutas y ciudad. 

 Mejoran el confort bioclimático del sitio. 

Para los sectores perimetrales y la planta de tratamiento de efluentes líquidos, 
se proyecta la colocación de cortinas arbóreas. 

Dicha cortina consta de la plantación de especies de forma rectangular cuyo 
eje longitudinal es mayor que el transversal, el número de hileras varía entre uno y 
diez, y su principal objetivo es atenuar vientos, temperaturas extremas, ruidos e 
impedir la filtración  de partículas contaminantes o de mal olor. 

El grado de penetrabilidad de estas partículas variaría según la cantidad de 
hileras y la distancia y densidad de los individuos que la compongan. 
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6. MEMORIA DESCRIPTIVA Y FUNCIONAL DEL PROYECTO 

6.1. Anteproyecto cerco perimetral 

6.2. Anteproyecto pavimentación 

6.3. Anteproyecto de provisión de energía 

6.4. Anteproyecto de alumbrado público 

6.5. Anteproyecto de comunicación 

6.6. Anteproyecto de provisión de agua 

6.7. Anteproyecto de desagües industriales y cloacales 

6.8. Anteproyecto de sector de servicios comunes 

6.9. Anteproyecto de forestación. 
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6.1. Anteproyecto cerco perimetral 

TAREAS PRELIMINARES 

Preparación del terreno 

 El replanteo: limpieza y desmonte del perímetro del predio. Este trabajo consiste 
en desboque y destronque de malezas existentes en el terreno y su acopio en los 
sectores más bajos del predio.  

 Replanteo de trabajos: Se realizaran la toma de medidas y de niveles ajustando 
el anteproyecto a las cotas reales del terreno y el marcado en el piso de los 
trabajos a realizar.  

 Nivelación: Limpieza final y movimientos de suelo residual para permitir el 
replanteo.  

 Excavaciones de bases de columnas y encadenados inferiores de cimientos, son 
los trabajos a realizar a mano o con maquinas de los pozos de las bases y de los 
encadenados de cimientos para el posterior llenado con hormigón. 

 Llenado de bases y encadenados de hormigón: una vez finalizadas las 
excavaciones se procede a la ubicación de armaduras de hierros de acuerdo a 
cálculo para la conformación de las bases. 

Una vez sobrepasado el nivel del suelo  natural se llenan los encadenados de 
cimientos y desde ese niel se vuelven a colocar las armaduras de los parantes 
verticales o columnas. 

En los espacios entre columnas se colocan rollos de alambres romboidales de 
1,80m de altura para ejecutar los cierres del cerco, tensando los mismos con 
planchuelas de hierros fijadas a las columnas con alambre galvanizado tipo “san 
martín”, y ajustándolo al piso sujetándolos  a los encadenados de cimiento de 
hormigón.  
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6.2. Anteproyecto de pavimentación 

OBRAS DE INFRAESTRUCTURA 

INFRAESTRUCTURA PÚBLICA 

RED VIAL 

 TAREAS PREVIAS 

- Preparación del terreno. Compactación de subrasante 

Consiste en el escarificado del terreno natural de relleno en el ancho de 
proyecto en una profundidad de 0,20 m. Luego, se procede a la compactación, 
previo regado, alcanzando la misma un 95% de la densidad correspondiente a la 
humedad óptima obtenida para dicho suelo con el ensayo Proctor Standard.  

Se toman densidades a razón de una cada 300 m2 como mínimo, 
aumentando el número de ensayos de densidad si la Dirección lo considera 
necesario. 

 En el caso de que las mismas no fueran aprobadas por la Dirección,  se 
repetirán las acciones hasta lograr el porcentaje de compactación requerido.  El 
equipo a utilizar para la compactación será el que el contratista considere apropiado 
para obtener las densidades requeridas con la previa aprobación por parte de la 
Dirección. Todos los ensayos y equipos necesarios para el control de 
compactación serán por cuenta y cargo del contratista. 

Todos los trabajos enunciados en este punto estarán incluidos en el precio 
unitario cotizado. Este ítem se certificará por metro cuadrado de subrasante 
compactada y aprobada por la Dirección de obra. 

CALZADA CON CORDON INTEGRAL 

Base de suelo calcareo 

Consiste en la formación de bases de suelo calcáreo utilizando materiales 
aptos para tal fin en un todo de acuerdo con las especificaciones presentadas, a lo 
indicados en los planos y lo ordenado por la Dirección de obra. 

El Contratista realizará la identificación de los yacimientos de suelos 
calcáreos.  

El material para bases y sub bases deberá ser homogéneo y de bajo índice 
de plasticidad. 

La capas a compactar  no excederán los 20 cm. de espesor de suelo suelto y 
no se comenzará la compactación de la siguiente capa hasta no contar con la 
aprobación de la capa inmediata anterior. 
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La compactación del suelo se efectuará por medios mecánicos, en forma 
sistemática y de manera que permita un control eficiente. 

Para asegurar la densidad máxima de compactación el suelo compactado 
tendrá la humedad necesaria; conforme a ensayos Proctor que la Dirección de obra 
solicitará al Contratista, a razón de una cada 300 m2 como mínimo, pudiendo 
aumentar el número de ensayos de densidad si así lo considera necesario.  

Todos los ensayos y equipos necesarios para el control de compactación 
serán por cuenta y cargo del contratista. 

Cuando el suelo se halle en forma de bloques o terrones se lo desmenuzara 
antes de incorporarlo en el terraplén. 

En el caso de que el contenido de humedad no alcance el límite establecido 
se le deberá agregar la cantidad de agua necesaria para logar un contenido de 
humedad entre los límites especificados. 

El equipo de compactación será del tipo adecuado para cada clase de suelo a 
compactar y deberá ejercer la presión necesaria para obtener las densidades fijadas. 

El riego de protección de toda capa terminada será efectuado con una 
emulsión asfáltica a razón de 0.80 a 1 l/m2. Deberá ser aprobado por la Dirección de 
obra el tipo de emulsión y su calidad. Esta protección se utilizará a los efectos de no 
exponer la superficie de la capa terminada.  

 Todos los trabajos enunciados en este punto están incluidos en el precio 
unitario cotizado. Este ítem se certificará por metro cuadrado de paquete estructural 
terminado y aprobado y en los espesores de proyecto. 

 

Calzada de Hormigón armado con cordón integral 

Previo a dar comienzo a la construcción de la calzada de hormigón, la 
Dirección de Obra deberá aprobar la superficie de apoyo y esta podrá exigir la 
presentación de una planilla con el control plan altimétrico de la superficie de apoyo 
y de los moldes a utilizar. 

Todos los materiales componentes del hormigón deberán cumplir las 
exigencias establecidas en la Norma IRAM vigente o en las disposiciones del 
CIRSOC que la complemente o sustituya. 

El agregado fino estará constituido por arena natural de partículas redondas o 
por una mezcla de arena natural, de partículas redondas y arena de trituración, de 
partículas angulosas en proporciones tales que permitan al hormigón cumplir con las 
características especificadas. 
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Serán limpias, duras, estables, libres de películas superficiales, de raíces, 
restos vegetales, etc, que pueda perjudicar al hormigón o a las armaduras. Respecto 
a las sustancias perjudiciales, los límites permitidos serán los que indican las normas 
IRAM o CIRSOC. 

El agregado grueso densidad normal: estará constituido por grava (canto 
rodado), grava partida, roca triturada o por mezcla de dichos materiales. Las 
partículas que la constituyan serán limpias, duras, resistentes, estables, libres de 
películas superficiales, de raíces, restos vegetales, yeso, anhidrita, pirita y escorias. 
Además, no deberá contener sustancias que sean perjudiciales y puedan dañar al 
hormigón y su armadura.  

La composición granulométrica de los agregados se determinará clasificando 
las partículas mediante los siguientes tamices de abertura cuadrada: 53 mm; 37,5 
mm; 26,5 mm; 19 mm; 13,2 mm; 9,5 mm; 4,75 mm; 2,36 mm; 1,18 mm; 600 µm; 150 
µm; (IRAM 1501, parte II, serie suplementaria R 40/3). 

El agregado fino tendrá una curva granulométrica continua, comprendida 
dentro de los límites que determinan las curvas A y B de la siguiente tabla 3 
(Granulometría del Agregado fino) 

Se ha considerado la utilización de arena del Río Gualeguay, en dos posibles 
variantes: 

Como primera alternativa utilizándosela sola, o como segunda alternativa, 
mezclada con arena de trituración o silícea del Río Paraná o Río Uruguay. 

 

Tamices de mallas 
cuadradas (IRAM 1501 

parte II) 

Porcentaje máximo que 
pasa acumulado, en masa 

Curva A 
9.5 mm 100 
4.75 mm 95 
2.36 mm 80 
1.18 mm 50 
600 µm 25 
300 µm 10 
150 µm 2 

 

Granulometría del agregado grueso (IRAM 1505): Al ingresar a la 
hormigonera, el agregado grueso tendrá una granulometría comprendida dentro de 
los límites que, para cada tamaño nominal, se indican en la siguiente tabla: 
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Tamiz IRAM mm 
 

Tamaño nominal (mm) 
53 a 4,75 

63,0 100 
53,0 95 a 100 
37,5 ---- 
26,5 35 a 70 
19 --- 
13,2 10 a 30 
9,5 --- 
4,75 0 a 5 

 

Cemento portland: Para la ejecución del pavimento de hormigón sólo podrán 
utilizarse cementos del tipo portland, de marcas aprobadas oficialmente, que 
cumplan los requisitos de calidad contenidos en la norma IRAM 1503. Al ser 
ensayados según la norma IRAM 1622, a la edad de 28 días, alcancen una 
resistencia a la compresión de 400 kg/cm2 

Fórmula para la mezcla: Se presentará con antelación la Fórmula para la 
mezcla que  deberá ser aprobada por la Dirección de obra y el contratista se 
compromete a mantener la misma durante la ejecución de los trabajos. 

La Fórmula contendrá como mínimo la siguiente información:  

 Factor cemento, o sea, la cantidad de cemento portland, medida en peso, que 
interviene en la preparación de un metro cúbico de hormigón compactado. 

 Relación agua-cemento resultante de dividir el número de litros de agua por el 
número de kg de cemento que integra un volumen dado de hormigón. 

 Proporción de cada uno de los agregados que intervienen en la mezcla, 
indicando proveedor y origen. 

 Granulometría total de los agregados empleando las cribas y tamices de la 
Norma IRAM 1501.  

 Asentamiento, el que no podrá ser nulo. 

 Marca y fábrica de origen del cemento portland a emplear. 

 Tiempo de mezclado 

 Resistencia a la compresión (Norma IRAM 1546) de probetas cilíndricas de 15 
cm. de diámetro por 30 cm. de altura (Norma IRAM 1534) y la resistencia a la 
flexión (Norma IRAM 1547) 

 Proporción, marca y forma de incorporación de aditivos en caso de corresponder. 

 Cantidad de aire de la mezcla. 
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Los equipos, máquinas y herramientas  requeridas para el transporte y 
colocación del hormigón deberán reunir las características requeridas para la 
obtención de la calidad exigida y el cumplimiento del plan de trabajos presentado. 

Los pasadores serán barras lisas de acero de sección circular de las 
dimensiones que indiquen los planos de proyecto. 

En las juntas de dilatación habrá un manguito el que permitirá una carrera 
mínima de 2 cm. Los pasadores se colocarán paralelos al eje de la calzada y a la 
subrasante. 

Las barras de unión se colocarán según lo dispuesto en los planos de 
proyecto y la armadura distribuida, se colocará en el espacio comprendido entre la 
mitad de la losa y 5 cm por debajo de la superficie expuesta. 

 El método de curado del hormigón será propuesto por el contratista y deberá 
contar con la aprobación de la Dirección de obra. 

No se admitirán anchos inferiores al de proyecto. Las juntas deberán ser 
rectas aceptándose desvíos de 20 mm en 3 metros de longitud. 

El perfil transversal no deberá ser inferior al 0,2% ni superior al 0,4% de la de 
proyecto. Los sectores donde no se cumpla esta exigencia serán demolidos y 
reconstruidos por cuenta y cargo del contratista. 

La verificación se realizará dividiendo la superficie de la calzada ejecutada en 
superficie de 300 metros cuadrados cada uno. 

De cada sector se extraerán tres (3) testigos que representarán al hormigón 
del mismo y el lugar de extracción será establecido al azar por la Dirección de Obra. 

Los testigos se extraerán después que el hormigón tenga de 15 días a partir 
del momento de su colocación. Si fuese la temperatura media diaria de 5°C se le 
deberá aumentar la cantidad de días en los que se dio esa condición para el calado 
de las probetas. El ensayo para determinar la resistencia se efectuará a los 28 días 
efectivos. (Comprendiendo los 28 días iniciales más el número de días en que se 
prolongó el curado). 

Las extracciones se efectuarán mediante equipos provistos de brocas 
rotativas y en las condiciones que establezca la Norma IRAM 1551. Los testigos 
tendrán un diámetro de 15 cm. 

Dentro de las 48 horas de efectuadas las perforaciones, el contratista deberá 
rellenar las mismas con hormigón de similares características a las utilizadas para la 
calzada. 

La altura de cada testigo extraído se determinará empleando el procedimiento 
dictado por la Norma IRAM 1574. Cuando el espesor promedio de los tres testigos 
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correspondientes a un sector resulte inferior en 15 mm o más del teórico, el mismo 
deberá ser demolido y reconstruido por el contratista con un hormigón de la calidad 
especificada sin compensación alguna. 

Los testigos de alturas menores a la indicada anteriormente no serán tenidos 
en cuenta para calcular el espesor promedio. 

Si el espesor promedio de la calzada es igual o mayor que el espesor de 
proyecto menos 2 mm, la calzada en lo que hace al espesor será aprobada. 

Luego de extraer e identificar los testigos, se mantendrán sumergidos en agua 
a 20ºC. La preparación de los mismos y el ensayo de resistencia de rotura a la 
compresión se realizarán de acuerdo con las Normas IRAM 1553 y 1546. 

Para cada zona la resistencia de los testigos será igual o mayor a la exigida 
en los planos de proyecto.  

La unidad de medida de este Ítem es el metro cuadrado de carpeta de 
hormigón colocada en el espesor de proyecto, (0.18m.). En el precio de este Ítem 
están incluidos: la provisión y colocación del hormigón armado en obra; mano de 
obra, ensayos, equipos y materiales para efectuarlos, y toda otra tarea necesaria 
para su completa ejecución. 
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6.3. Anteproyecto provisión de energía 

RED PRIMARIA DE MEDIA TENSION. 

Ejecución de línea de conexión y distribución en media tensión, SET, Tablero 
principal de medición y maniobra.                                      

Según los estudios previos que fueron realizados por la oficina local de 
ENERSA, se requiere de obras de triangulación y cierre del circuito para asegurar la 
energía eléctrica suficiente para alimentar un emprendimiento de estas 
características. 

El Sistema proyectado tiene grandes ventajas: 

Desde el punto de vista económico el sistema contará con columnas de 
retención en la zona de nexo y, a partir de allí se implantarán columnas de hormigón 
armado de 13 metros de altura con una separación de 50 metros aproximadamente. 
Se ubicará sobre  postes de hormigón, una SET de 100 KVA en el área 
correspondiente a Servicios Comunes; la bajada se realizará en forma vertical, y 
estará protegida con una bandeja metálica amurada al poste con grampas del mismo 
materia y  el conductor será del tipo Sintenax hasta el Tablero Principal de medición 
y maniobras, a partir de allí se distribuirán cuatro circuitos a sendos tableros 
seccionales correspondientes a: 

Futuras Edificaciones a construir (Báscula con Oficina, Sanitarios, Oficinas 
administrativas, SUM y Primeros Auxilios) 

Planta Elevadora Cloacal. 

Alumbrado Público. 

Circuito de Reserva.        

Los circuitos 1, 2 y 4, por una parte, y el 3 por otra parte contarán con un 
sistema de medición en baja tensión. 

La distribución primaria en media tensión alimentará a cada una de las 
parcelas según las necesidades de las distintas empresas a instalarse. 

Como se ha mencionado las columnas tendrán una separación de 50 metros, 
y su disposición será en la vereda opuesta a la que se implantaran las columnas de 
alumbrado público. Los conductores serán de aluminio desnudo de 50 mm2. Se 
utilizarán aisladores cortos, oblicuos, montados sobre planchuelas abullonadas a las 
columnas. 

La acometida a cada parcela se realizará en forma subterránea con 
conductores subterráneos tipo Sintenax y, de acuerdo a las necesidades energéticas 
de cada empresa corresponderá una SET para cada una ellas. Para aquellas que 
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necesiten SET de hasta 63 KVA se instalarán en los postes implantados y la 
alimentación al tablero principal se realizará en baja tensión con conductores 
subterráneos. Para el caso de SET de mayor potencia se podrá alimentar desde un 
poste, en forma subterránea y en media tensión hasta el rectángulo donde se 
ubicará el transformador de acuerdo a sus necesidades. 

Memoria de cálculo: Para la ejecución del proyecto ejecutivo de toda la red de 
media tensión se deberá presentar previamente para su aprobación,  la Memoria de 
Cálculo de la misma, en la que se explicitará: calidad del hormigón propuesto y tipo 
de fundación para columnas, cargas horizontales y verticales adoptadas, normas 
adoptadas para columnas, conductores, fijaciones, retenciones, morsetería, 
aisladores y demás componentes de la instalación, incluida la puesta a tierra. 

La empresa prestaría del servicio de energía n conjunto con la Dirección de 
obra la aprobación de la memoria de cálculo. 

Se han tenido en cuenta para la confección del anteproyecto aspectos tales 
como; la estructura de sostén correspondiente a columnas o postes a proveer  y 
especificaciones técnicas. La fundación se hará mediante bases de hormigón simple 
(300 kg/cm2) y cuyo empotramiento será igual como mínimo al 10% de la longitud 
total. Las tareas que se incluyen aquí son: las tareas excavación de pozo, de 
alineación, verticalidad y nivelación de columnas, el vibrado de hormigón en bases 
ejecutadas con moldes, puesta a tierra y el retiro de los materiales sobrantes. Los 
últimos 5 cm se dejarán vacíos y el espacio anular será posteriormente llenado con 
hormigón. 

Estarán incluidas las crucetas tirantes de retención para media tensión, 
juegos de accesorios para retención y suspensión de conductores, morsetería, 
abrazaderas, elementos de aislación y demás accesorios necesarios, los que serán 
de primera calidad, nuevos, sin uso, y cumplirán con las normas IRAM específicas 
para cada material y estarán aprobadas por la Dirección de obra. 

Puesta a tierra: El conductor será de cobre desnudo y con soldaduras cupro 
aluminotérmicas en el tramo comprendido entre la estructura y la jabalina. 

 Todo el conjunto pasará a través de un caño de PVC o polietileno, 
incorporado en el hormigón de la base. 

Una vez aprobada la Memoria de cálculo, que es la que indicará 
expresamente los supuestos adoptados, tanto para las obras civiles con sus cálculos 
y verificaciones, como para los componentes eléctricos, es decir, marcas, modelos y 
características técnicas, se podrá ejecutar la subestación transformadora. 
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6.4. Anteproyecto alumbrado publico 

Red eléctrica y alumbrado publico 

Previo a la ejecución de la Red Eléctrica y de Alumbrado Público, se realizó 
una Memoria de la instalación, en la cual se explican las cargas utilizadas para el 
cálculo de las columnas y sus bases, y las normas que cumplen cada uno de los 
elementos estructurales.  

Se han tenido en cuenta las curvas isolux de la instalación, anchos de calles, 
las bocacalles y tramos de calles entre estos; las que garantizan para las luminarias 
seleccionadas una correcta intensidad lumínica considerando la separación 
adoptada y la distribución en el predio para la instalación de alumbrado público 

El alumbrado respeta los rendimientos lumínicos establecidos en las 
reglamentaciones nacionales y/o provinciales para el tipo de calles en que se 
ejecuten. 

Estructura de sostén, luminarias y base de hormigón. 

 Provisión y montaje de columna metálica recta de 8 mts. Libre Ø base 
114mm Ø encastre 60mm, con brazo recto de 2 m., c/tornillo de puesta a tierra esp. 
5mm, acometida subterránea y con luminaria de 250 W: 

Las columnas tendrán las dimensiones indicadas en los planos. La fundación 
se hará mediante bases de hormigón simple (300 kg/cm2) y cuyo empotramiento 
será igual como mínimo al 10% de la longitud total.  El espacio entre la base y la 
columna se rellenará con arena fina y seca. Los últimos 5 cm se dejarán vacíos y el 
espacio anular será posteriormente llenado con hormigón. 

Todo el conjunto pasará a través de un caño de PVC o polietileno, 
incorporado en el hormigón de la base. De acuerdo a los planos de proyecto o las 
Especificaciones Técnicas será el valor de puesta a tierra, debiéndose considerar la 
cantidad de jabalinas necesarias para obtener dicho valor. 

 Luego de las puestas a tierra de las estructuras, se efectuará una medición 
de las mismas con un instrumental previamente aprobado por la Dirección de obra. 
Las especificaciones técnicas particulares son las que le darán el  valor de 
resistencia de puesta a tierra. (5 ohms como límite inferior y el de 10 ohms como 
límite superior). 

 El material de las columnas tubulares de acero responderá a la Norma IRAM 
2591. Serán construidas con caños lisos de acero SAE 1020, nuevos, de una sola 
pieza, de pared con espesor mínimo de 2,5 mm. Serán rectas, con brazo simple de 
2,00 metros. Tendrán perforaciones para la acometida subterránea, pasaje de los 
cables y alojamiento de la caja de conexión y dispositivo de puesta a tierra. Las 
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secciones de los tramos de caños se encuentran expresadas en los planos 
respectivos. 

Las columnas serán sometidas a una limpieza superficial por arenado o 
granallado que asegure una superficie libre de óxido. Inmediatamente todas las 
columnas deberán ser tratadas con dos manos de antióxido y una mano de esmalte 
sintético del color verde ingles. 

Con la columna ya instalada en su posición definitiva, se aplicará una 
segunda mano de esmalte sintético del color seleccionado.  

Los ítems se medirán por unidad de columna y colocada y con las mediciones 
y/o verificaciones de PAT realizadas, y se certificarán de la siguiente manera: 

 1- Excavación de pozo, alineación, verticalidad y nivelación de columnas en 
posición definitiva, vibrado de hormigón en bases ejecutadas con moldes y retiro de 
material sobrante, colocación luminarias, 60 % del valor unitario del ítem. 

 2 – Puesta a tierra con su correspondiente medición, y terminaciones de 
empotramiento de columnas o postes, 20% del valor unitario del ítem. 3 – Con la 
prueba final de toda la instalación, incluida las luminarias y tableros (en caso de 
corresponder), aprobada por la Dirección de obra y por la empresa prestataria del 
servicio se certificará el 20% (veinte por ciento) restante del ítem. 
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Luminarias: 

 

 

El cuerpo de la luminaria será de aluminio, lo cual garantizara la estabilidad y 
la resistencia que requiere gracias a las propiedades de este material. 

La tulipa será de cristal borosilicato o de policarbonato antivandalismo, siendo 
resistente a los cambios bruscos de temperatura. 

La superficie reflectora será de aluminio electropulido, anodizado y sellado o 
metalizado. El uso de carcaza no está permitido como superficie reflectora. 

Mediante la caja de conexión se realizara la alimentacion de las luminarias 
por el interior de la columna. Este conductor debera ser flexible de cobre aislado con 
vaina exterior de PVC aptos para lugares húmedos de 2,5mm2 minimo de seccion, 
de primera marca y de acuerdo a las normas IRAM al respecto.  

Siguiendo las instrucciones del fabricante se realizará  la provisión y 
colocación del tipo de luminarias indicadas para su correcto montaje e instalación. 
Se deberán entregar las curvas isolux de las luminarias, como así también un 
certificado de garantía del fabricante con estimación de la vida útil de la lámpara a 
proveer. 
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Este ítem se medirá por unidad de luminaria colocada y se certificará de la 
siguiente manera: 

 1 - El 80% (ochenta por ciento) del precio unitario del ítem con la colocación 
de las luminarias y el cableado correspondiente en condiciones de funcionamiento.  

2 - El 20% (veinte por ciento) restante con la prueba final de toda la 
instalación, aprobada por la Dirección de obra y por la empresa prestataria del 
servicio. 

 

Conductores 

Provisión y colocación cables subterráneos 

La acometida a cada columna de alumbrado se realizará en forma 
subterránea con conductores subterráneos tipo Sintenax. 

Se adjunta cálculo de caída de tensión de acuerdo a cada circuito y para cada 
etapa de desarrollo del Parque Industrial. 

Los análisis de precios respondes a las consideraciones mencionadas. 

Tablero de Alumbrado Público 

Provisión y montaje de Tablero de Alumbrado Público: 

Será de chapa Nº 16, de 0,80m de ancho por 1,20m de alto según las 
dimensiones que indican los planos de proyecto. El mismo será apto para intemperie 
y poseer cierres y burletes que impidan el ingreso de agua y suciedad. Estará 
provisto de los refuerzos y soportes necesarios para el montaje de los elementos 
electromecánicos de maniobras, barras de cobre, contactores, etc.  

Los circuitos tendrán fusibles y seccionamiento de entrada, con protección por 
medio de interruptores termomagnéticos para cada circuito de salida. Tendrá 
accionamiento manual y/o automático. El accionamiento automático se realizará 
mediante fotocélulas o reloj con reserva y relé auxiliar. Incluye la provisión y 
colocación de fusibles, seccionadores y equipos de maniobra. 

La medición este ítem se hará por unidad de tablero provisto e instalado y la 
certificación se efectuará de la siguiente manera:  

1 - El 80% (ochenta por ciento) del precio unitario del presente ítem con la 
provisión y colocación del tablero en condiciones de funcionamiento, con todos los 
accesorios solicitados.  

2 - El 20% (veinte por ciento) restante con la prueba final y ensayos 
aprobados por la Dirección de obra y la empresa prestataria del servicio. 

Ver ANEXO I – Cálculo de Caída de Tensión. 
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6.5. Anteproyecto de comunicaciones 

Con respecto al Sistema de Comunicaciones, se pretende incorporar 
tecnologías inalámbricas basadas en sus sistemas de reconocida calidad y 
experiencia. 

Estos, se basaran en protocoles y normas que permitan mas cobertura y 
anchos de bandas. 

 La utilización de Plataformas Satelitales se ha incorporado como alternativa, 
ya que este sistema se encuentra diseñado para instalarse en cualquier punto del 
país, sin limitaciones y proporciona acceso satelital de banda ancha a la red interna. 
Es una instalación muy simple, necesitándose una antena de 1,20m de diámetro. 

 Esta alternativa disminuye los costos iniciales a tener en cuenta en el estudio 
presupuestario. A los efectos de nuestro estudio no se los analiza económicamente y 
por lo tanto no tienen incidencia sobre el presupuesto. 

El costo de este sistema tendrá que ser absorbido por cada uno de los 
usuarios que se radiquen en el Parque Industrial. 

La utilización del sistema convencional implica incrementar las inversiones 
correspondientes a obras de nexo, desde la planta urbana hasta el predio, por una 
parte, y los costos de distribución de conductores para telefonía en el interior del 
Parque Industrial.  
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6.6. Anteproyecto de provisión de agua 

SISTEMA DE ABASTACIMIENTO DE AGUA POTABLE 

CAÑERIAS DE DISTRIBUCION 

Excavación de zanjas en terrenos de cualquier  categoría. 

Para esto se requiere interpretar los estudios de suelos para determinar la 
necesidad de entubamientos, apuntalamientos, desagote, depresión de napa u otras 
medidas a adoptar para la protección de los trabajadores, evaluar la influencia de 
estructuras adyacentes, instalaciones, calzadas, etc. y minimización de los riesgos 
de derrumbamiento y hundimiento del suelo durante la excavación e instalación de 
caños. 

Hay que proveer, instalar y mantener todos los sistemas de sostén, 
enmaderamiento, los laterales de excavación como también se debe mantener un 
sistema de bombeo para el desagote que se encargara de remover toda el agua que 
llegue a la excavación. 

La excavación de zanjas para cañerías y servicios se realizará a cielo abierto. 
El ancho de las zanjas a reconocer en la certificación será el indicado en los Planos 
de Proyecto según los diámetros de las cañerías a instalar o de acuerdo con la 
siguiente tabla: 

Tabla 1 

DIAMETROS Ancho de zanja 
50  a 90 mm 0.50 m 

>90 a 220 mm  0.55 m 
>200 a 300 mm  0.60 m 
>300 a 350 mm  0.65 m 
>350 a 400 mm  0.70 m 

 

En cuanto a las cloacas, el fondo de la excavación tendrá la pendiente que 
indiquen los planos, el cual deberá estar libre de materiales de gruesa 
granulometría.  

El suelo proveniente de las excavaciones deberá ser acondicionado 
convenientemente a lo largo de las zanjas y los excedente serán depositados donde 
la Dirección lo especifique. 

Se ejecutarán las excavaciones para la colocación de caños de acuerdo con 
los trazados y dimensiones señalados en los planos y/o planillas. La mínima tapada 
para la red de agua potable no será inferior a 0,80 m. 
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Sobre el fondo de la zanja se ejecutará un lecho con suelo tamizado en un 
espesor de 15 cm como mínimo o una cama de arena de 0,10 m. como mínimo. 

Se deberá rellenar con hormigón pobre alcanzando el nivel de asiento de la 
obra que se trate.  

Si la capacidad portante del fondo de las excavaciones fuera inferior a 0.5 
Kg/cm2 se  deberá mejorar el terreno mediante sustitución o modificación de su 
estructura; retirando el material no deseable y colocando arena o grava.  

Para un correcto ordenamiento del trabajo no se permitirá que la excavación 
aventaje en más de 200 metros a las cañerías terminadas, tapadas y aprobadas. 

Todos los trabajos enunciados en el presente punto estarán incluidos en el 
precio unitario cotizado. Este ítem se certificará por m3 de zanja. 

Tapado y compactación de zanjas: 

El material extraído se puede reutilizar para el tapado de las zanjas, y se debe 
lograr por lo menos el nivel del terreno no alterado. 

Se requiere precisión en la ubicación y compactación del material debajo del 
caño y hasta la denominada zona de cuna (diámetro horizontal del caño).  

Se procederá al tapado y compactación de la zanja, una vez aprobada la 
prueba hidráulica. Todo material sobrante de la excavación deberá ser retirado del 
lugar. 

Todos los trabajos enunciados en el presente punto estarán incluidos en el 
precio unitario cotizado. Este ítem se pagará por m3 de zanja tapada y compactada 
de acuerdo con los anchos de zanja que figuran en la Tabla 1 y previamente haber 
sido aprobada la prueba hidráulica correspondiente. 

Provisión y colocación de cañerías de PVC para agua. 

Este Ítem incluye el transporte (tener en cuenta normas IRAM) colocación de 
cañerías y pruebas hidráulicas. 

Prueba hidráulica en cañerías de agua potable: una vez colocado el tramo de 
cañería, conjuntamente con las piezas especiales de conexión, conexiones, válvulas 
esclusas, hidrantes, etc, se llenará la cañería con agua potable y se procederá a 
realizar la media tapada hasta 30 cm por encima de la cota de intradós superior, 
dejando libres y a la vista las juntas de unión entre caños y cualquier tipo de 
conexión que pueda ser motivo de exudación de agua o pérdida visible. Si algún 
caño, junta, conexión y/o pieza especial acusara exudación o pérdida visible, se 
identificará y se reparará o sustituirá según la orden impartida por la Dirección. 
Luego de las correcciones efectuadas y de verificarse que no hubo movimientos de 
la cañería, se procederá a efectuar la primera prueba hidráulica de la cañería con 
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zanja a medio tapar, llenándola de agua potable y sometiéndola a 1,5 veces la 
presión que denomina la clase del caño. Comprobada la ausencia de fallas se 
mantendrá la cañería con la presión de prueba durante 2 horas, dándose presión de 
prueba cada 15 minutos durante la primera hora y cada 30 minutos la segunda hora, 
controlando que las pérdidas de presión no sobrepasen las admisibles. 

Finalizada esta primer prueba hidráulica con media tapada, se mantendrá la 
cañería con agua y a presión de prueba, y se procederá al tapado y compactación 
tal lo estipulado en el punto anterior. 

A continuación se dará presión de prueba nuevamente y si no existieran 
pérdidas de presión durante 30 minutos se dará por aprobada la segunda prueba 
hidráulica con cañería tapada. En caso de detectarse pérdidas de presión se 
destapará la cañería, se subsanarán los desperfectos y se repetirá el proceso de 
prueba indicado hasta comprobar la ausencia de fallas. Todos los elementos y 
equipamiento necesarios para realizar la prueba hidráulica, inclusive el agua, 
deberán ser provistos por el contratista.   

Todos los trabajos enunciados en el presente punto estarán incluidos en el 
precio unitario cotizado. Este ítem se pagará por metro lineal de cañería y una vez 
aprobada la segunda prueba hidráulica. 

Materiales de cañerías para agua potable: Cañerías de PVC (Policloruro de 
Vinilo no Plastificado): Se proveerá la cañería de Policloruro de Vinilo no Plastificado 
(PVC) para conducciones con presión interna completa de conformidad con las 
normas IRAM y la documentación contractual. 

Cada elemento deberá estar en muestra para ser presentado ante la 
Dirección de obra previo a la compra del material para que la misma apruebe la 
calidad de los mismos. 

 Todos los caños, piezas y accesorios serán marcados en fábrica y acopiados 
en obra según se especifica en la Norma IRAM correspondiente. 

Las piezas especiales de PVC serán de tipo inyectado de una sola pieza con 
juntas de goma. No se aceptarán piezas armadas y encoladas. 

Se piensa como alternativa el uso de Polietileno de Alta Densidad (PEAD) que 
permite conducciones con presión interna, completa, de conformidad con las Normas 
ISO e IRAM que especifican las normas y usos técnicos para los caños de 
Polietileno para suministro de agua y/o conducción de líquidos bajo presión, y las 
piezas de polietileno para distribución de agua. 

Provisión y colocación de Hidrantes 
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Hidrantes: De acuerdo con la documentación aprobada por la empresa 
prestataria del servicio o por las normas vigentes, se  proveerán e instalarán 
hidrantes. 

En la cañería de derivación para hidrantes se instalarán válvulas esclusa de 
igual diámetro que la misma. Caso de ser necesario se instalará una “ese” (S) de 
ajuste. 

Las cámaras de hidrantes se ejecutarán según lo especifique el pliego de 
condiciones particulares y/o los planos de proyecto. 

Los hidrantes serán certificados en el presente ítem, correspondiendo una 
incidencia de estos respecto a la unidad de medida de la cañería de agua potable. 

Las piezas especiales deberán instalarse de acuerdo a las instrucciones 
escritas del fabricante. Estas piezas no tendrán pago expreso y estos elementos se 
consideran prorrateados en el costo de las cañerías a las cuales se incorporan. 

 

VALVULAS 

Válvulas esclusas de FºFº 

Válvulas para cañerías de agua potable: Se deben colocar válvulas y piezas 
especiales de calidad superior, fabricadas bajo normas vigentes y claros criterios de 
calidad. 

Los elementos a proveer deberán figurar en catálogos donde se comprometan 
sus características físicas, dimensionales, mecánicas, hidráulicas y de acabado y 
terminación. 

Válvula esclusa: Se proveerá e instalará válvulas esclusas, completas y 
funcionando, de acuerdo a las especificaciones, como así también todas las 
herramientas, suministros, materiales, equipos y mano de obra necesarios para 
instalar, aplicar los revestimientos epóxicos en caso de corresponder, ajustar, y 
ensayar todas las válvulas y accesorios de acuerdo a los requerimientos de la 
instalación.  

Una vez instaladas, las válvulas esclusas serán sometidas a la prueba 
hidráulica junto con el resto de la cañería. 

Para válvulas de retención y válvulas de limpieza se deberá proveer de 
retención para la primera y de limpieza para la segunda; junto con estas los 
accesorios, completas y funcionando, de acuerdo con la documentación contractual 
y siendo aprobadas por la empresa prestataria del servicio o por las normas 
vigentes. 
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Si se instalase un único elemento, deberá obtener la aprobación expresa de la 
Dirección, en este caso se eximirá de la entrega de la muestra. 

Las cámaras de acceso y maniobra estarán incluidas en el precio cotizado. 

Cámara de válvulas: Las cámaras de válvulas se ejecutarán según lo 
especifique el pliego de condiciones particulares y/o los planos de proyecto. 

Las válvulas serán certificadas por unidad y en cuyo precio unitario está 
incluida la construcción de su correspondiente cámara. 

CONEXIONES DE AGUA POTABLE 

Ejecución completa de conexión de agua 

En este Ítem está contemplada la ejecución de la provisión, acarreo hasta el 
borde de zanja, colocación de piezas especiales y materiales exigidos en las 
presentes especificaciones, la realización de pruebas hidráulicas que el mismo 
establece. El diseño, colocación, fabricación y reparación de las citadas conexiones 
responderá a las Normas IRAM. La cañería irá alojada en zanja excavada, tapada y 
compactada de acuerdo a las presentes especificaciones. 

La conexión se extenderá desde la cañería de distribución hasta la línea 
municipal de cada Parcela e incluirá la provisión e instalación de cámara, medidor y 
llave maestra. 

Se certificará por conexión terminada y aprobada por la Dirección de obra y 
se encontrarán incluidas en el precio unitario correspondiente todas las tareas 
tendientes a ejecutar la conexión de acuerdo con las citadas normas. 

Provisión y colocación de medidores: Se colocara el medidor que se 
contemple en el pliego de condiciones particulares, bajo norma correspondiente y/o 
pliego de empresa prestataria del servicio y cuya ubicación será la que figure en los 
planos de proyecto o la que indique la Dirección de obra según el caso. El mismo 
deberá estar provisto de su caja correspondiente. 

Tanque de Reserva y Cisterna con bombeo 

Ejecución completa de T.R., Cisterna y Bomba de elevación de agua  

Se ha previsto un tanque de Reserva de 20.000 litros, con todos sus 
accesorios, estructura de soporte de hormigón armado, perforación y bombas 
sumergible para su alimentación. 

En el análisis de precio se encuentran discriminados los componentes del 
sistema. 

Se deberán respetar las reglamentaciones vigentes, las que indica la 
Dirección de Obras Sanitarias Municipal, y la Dirección de Obras Sanitarias del la 
Provincia de Entre Ríos. 
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Consideraciones Generales: Provisión y colocación de piezas especiales 

Piezas especiales: Bajo esta denominación se encuentran todos los 
elementos constituyentes de la cañería que no son caños rectos o válvulas. Se 
incluyen ramales, curvas, codos, reducciones, manguitos, piezas de transición, 
piezas de desmontaje, etc; sean de fabricación estándar o de diseño y fabricación 
especial. 

Se proveerá e instalará todas las piezas especiales que sean necesarias, 
completas, de acuerdo con las especificaciones. 

Las piezas especiales para cañerías de PVC serán inyectadas de una sola 
pieza y responderán a las normas IRAM correspondientes. 

Podrán utilizarse piezas especiales de PVC siempre que sea una pieza única 
moldeada por inyección, no se admitirán piezas compuestas por pegado o soldado. 
Las piezas especiales de PVC cumplirán con las mismas especificaciones que los 
caños rectos. 

Las piezas especiales para cañerías de polietileno de alta densidad serán del 
mismo material y el sistema de unión será electrofusión o termofusión para agua y/o 
espiga y enchufe con aro de goma para cloaca.  
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6.7. Anteproyecto de desagües industriales y cloacas. 

SISTEMA DE DESAGUES CLOACALES 

CAÑERIAS 

Excavación de zanja en terreno de cualquier categoría: 

Rigen las mismas especificaciones que para las excavaciones en el sistema 
de abastecimiento de agua potable. 

 

Tapado y compactación de zanja en terreno de cualquier categoría: 

Rigen las mismas especificaciones que para las excavaciones en el sistema 
de abastecimiento de agua potable. 

 

Provisión y colocación de cañerías de PVC Ø 160mm: 

Materiales de cañerías para desagües cloacales 

 Se proveerá la cañería de Policloruro de Vinilo no Plastificado (PVC). El 
diámetro de la cañería será de 160mm., junta elástica, de conformidad con las 
normas IRAM y la presente documentación. 

Las conexiones serán de caño de PVC Ø 110 x 3.2, junta elástica. 

Se deberá entregar una muestra de cada uno de ellos con el objeto que la 
Dirección apruebe la calidad de los mismos y los verifique, antes de su compra.  

Todos los caños, piezas y accesorios serán marcados en fábrica y acopiados 
en obra según se especifica en la Norma IRAM correspondiente. 

Las piezas especiales de PVC serán de tipo inyectado de una sola pieza con 
juntas de goma. No se aceptarán piezas armadas y encoladas. 

El Contratista realizará y completará toda la limpieza y ensayos de las 
cañerías del sistema cloacal sanitario en la forma que se indica en el presente. 

Se proveerá las válvulas provisorias, tapones, sombreretes, y demás equipos 
y materiales, incluida el agua para los ensayos,  para controlar la presión del agua, 
utilizando como referencia el análisis que realice el Director de Obra. Los medidores 
para los ensayos deberán ser de ensayo calibrados en laboratorio. 

Todas las cañerías de cloaca por gravedad se someterán a ensayo para 
determinar la exfiltración y/o infiltración y desviación, según se indique. La cañería 
deberá taparse antes de los ensayos. Todos los ensayos para verificar la existencia 
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de pérdidas deberán estar terminados y aprobados antes de colocar la superficie 
definitiva.  

Se ensayarán los sistemas de cloacas sanitarias para detectar eventuales 
pérdidas, de la siguiente manera: 

Cloacas por gravedad con diámetro igual o menor de 600 mm, cuando la 
diferencia de cota de invertido entre bocas de acceso adyacentes sea de 3 m o 
menos; ensayo de exfiltración de agua. 

Cloacas por gravedad con diámetro igual o menor de 600 mm, cuando la 
diferencia de cota de invertido entre bocas de acceso adyacentes sea mayor que 3 
m; ensayo de presión de aire. 

La pérdida admisible se determinará mediante la fórmula: 

E = 0,4526  N  D  (H)½ 

Donde: 

E = Pérdida admisible en litros por hora de la cloaca sometida al ensayo. 

N = Número de Juntas de la cloaca y conexiones domiciliarias ensayadas. 

D = Diámetro interno de la cañería, en metros. 

H = Presión sobre el intradós del punto más alto del tramo o, si hay agua 
subterránea por encima del intradós de la cañería, en el punto más alto del tramo la 
presión sobre el nivel promedio del agua subterránea, en metros de columna de 
agua. 

En los casos especificados, el Contratista proveerá los materiales, equipos y 
mano de obra para realizar un ensayo de aire: 

Las secciones de cloaca entre bocas de registro secesivas deberán 
someterse a ensayo, taponando y abrazando todas las conexiones cloacales 
domiciliarias. Si se comprueba que hay pérdidas, se soltará la presión del aire, se 
repararán las pérdidas y se comenzará nuevamente con el procedimiento del 
ensayo. 

 

BOCAS DE REGISTRO 

Excavación en terreno de cualquier categoría. 

Tendrá validez todo lo especificado en el Rubro B, Item Nº 2, Sub Item Nº 2.1, 
Sub ítems Nº 2.1.10 / 20. Excavación de zanjas en terrenos de cualquier categoría.  

Todos los trabajos enunciados en el presente punto están incluidos en el 
precio unitario cotizado. Este ítem se certificará por m3 de excavación. 
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Ejecución de bocas de registro en calzada menor a 2,50m de profundidad. 

Todas las bocas de registro se construirán de hormigón simple de acuerdo 
con los planos o de Hormigón pre-moldeado. 

Las mismas deberán construirse con moldes metálicos no previéndose el uso 
de revoque interior. Los parámetros internos deberán quedar lisis, sin huecos, 
protuberancias o fallas. Las deficiencias que se notaran, deberán ser subsanadas a 
satisfacción de la Dirección. 

Mediante la junta elástica se realizará la unión de los caños de las bocas de 
registros.. El material elástico para el sellado de la junta deberá ser resistente a los 
líquidos cloacales y aprobado por la Dirección de Obra. 

En el caso de las bocas de registro pre-moldeadas, el espesor de la base 
debe permitir el desarrollo del cojinete. Además, se presentará a aprobación de la 
Dirección de Obra el diseño del anillo, recubrimientos mínimos de armaduras, 
espesores, cálculos, métodos de colocación, detalle de la junta entre anillos, relleno 
exterior de la cámara, como así también la forma de resolver los casos de ingresos 
de colectoras a distinta altura y de colectora que ventila. 

Estarán provistas de marco y tapa de hierro fundido para calzada del tipo 
aprobado por OSN. Los marcos y tapas de hierro fundido para bocas de registro en 
calzada serán de primera marca con una fundición de calidad, con datos 
garantizados por catálogo y con el peso estipulado. 

Las bocas de registro se clasifican de la siguiente manera: Bocas de registro 
en calzada de hasta 2,5 m. de profundidad. 

Las bocas de registro se certificarán por unidad de boca de registro terminada 
y aprobada por la Dirección de obra.  

 

CONEXIONES CLOACALES 

Ejecución de Conexión cloacal 

La red colectora de desagües cloacales de ejecutará con caños de PVC 
diámetro de 160mm. Con junta elástica. Siguiendo la secuencia constructiva de 
dicha cañería se efectuará la conexión a cada una de la parcelas. La cañería de 
nexo a las parcelas será de PVC diámetro 110 x 3,2mm; con  junta elástica, este 
nexo se realizará mediante ramal “Y” de 160 x 160 x 110mm. Inyectado. La cañería 
de nexo se prolongará hasta la Línea Municipal y se colocará una tapa de PVC, 
previa a esta, se realizará una cámara de limpieza con un ramal “Y” de 110 x 100 x 
100mm. En el espacio comprendido entre el cordón de la calzada y la Línea 
Municipal. 
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Por el supuesto caso de conexiones posteriores a la ejecución de la calzada 
la instalación de estas conexiones se efectuará por perforación del terreno bajo la 
vía pública con herramientas y maquinarias adecuadas, siendo estas perforaciones 
de un  diámetro mayor al caño de manera tal que sea suficiente para colocar el 
mismo y que a la vez no sea necesario efectuar el relleno. 

Se ejecutarán en primer lugar los pozos sobre la colectora y en la vereda, en 
segundo lugar la perforación entre los pozos para alojar el caño con tuneleras, 
luego, se instalarán y unirán los tramos de cañería de la conexión, entre la colectora 

y la vereda. Por último se coloca el ramal a 45, la cañería ascendente y la caja, 
sobre la base de hormigón ubicada a 0.50 m de la línea municipal. 

Adoptar las precauciones necesarias será un requerimiento importante para 
evitar deterioros en las instalaciones subterráneas existentes, pues será por cuenta 
del constructor de estas conexiones la reparación de los daños que se produjesen y 
deberá afrontar las responsabilidades que de ellos deriven. 

Los pozos se rellenarán en capas con tierra compactada y las calzadas y 
veredas afectadas serán restituidas a su condición original. 

Todos los trabajos enunciados en el presente punto, están incluidos en el 
precio unitario cotizado. Este ítem se certificará por unidad de conexión terminada y 
aprobada por la Dirección. 
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6.8. Anteproyecto de sectores comunes 

PORTICO DE INGRESO, BÁSCULA Y OBRAS COMPLEMENTARIAS 

Ejecución de Pórtico de Ingreso. 

Para lograr una importante jerarquización del ingreso al Parque Industrial se 
ha diseñado un doble pórtico de 15mts de luz libre siendo cada uno de ellos de 6mts 
de altura, con una cabina en el sector medio que cumpliría la función de control de 
ingreso y egreso de vehículos. Este pórtico constituye la puerta que jerarquiza el 
ingreso al predio, siendo este el único vinculo de conexión con el exterior. 

La obra civil se realizará en hormigón armado tipo H-21, se deberá utilizar 
encofrados fenólicos o metálicos ya que la terminación corresponderá a hormigón 
visto. 

El pórtico contará con una oficina de control en su parte central, con piso de 
cemento rodillado, carpintería de aluminio pesado y vidrios tonalizados de 5mm. El 
cielorraso será de durlok con aislación térmica de lana de vidrio.   

 

Provisión y colocación de Báscula con Casilla. 

Se deberá proveer e instalar una báscula electrónica apta para camiones, la 
longitud mínima será de 20 metros, estará sobre elevada del pavimento 0,20 metros, 
apta para una carga de 100 toneladas, el sistema de control será computarizado con 
ticket de tipo electrónico, contará con un sistema computarizado de reconocida 
calidad y primera marca, con garantía de un año, manual de operación y 
mantenimiento, servicios por parte del proveedor durante un año, y deberá brindar 
capacitación a no menos de cuatro personas. 

Una cabina de comandos se construirá a los efectos de la instalación del 
equipamiento de control y operación de la báscula.  

Construcción de Oficinas, Sala de Reuniones, Sanitarios, Sala Primeros 
Auxilios. 

No se ha acordado con las autoridades municipales un programa de 
necesidades respecto las obras que tendrían lugar en el Sector de Servicios 
Comunes. 

Cuando se cuente con el mencionado programa se elaborará un anteproyecto 
que responderá a las necesidades específicas del municipio. 

 A los efectos presupuestarios se ha pre-dimensionado esta superficie en 120 
m2, y programado su construcción en la Cuarta Etapa. 
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Se tomó en consideración una tipología de construcción tradicional para 
determinar el presupuesto de referencia. La misma cuenta  con niveles de 
terminación medios, y con todas las instalaciones necesarias para funcionar de 
acuerdo a su fin. 

RED PEATONAL 

Ejecución de Vereda de Hormigón con Carpeta de cemento rodillado. 

Consiste en realizar las tareas necesarias tendientes a ejecutar un contrapiso 
de hormigón. Entre las mismas se comprenden; desmonte, compactación de base 
de asiento, colocación de encofrados laterales, provisión y colocación de hormigón 
de la calidad especificada en los planos de proyecto o en las especificaciones 
técnicas (calidad mínima H-13), fratasado y ejecución de juntas rellenas con material 
bituminoso.  

Los materiales incorporados a la Red Peatonal (cementicos y áridos) y los 
mástic/selladores de juntas de dilatación, serán presentados en muestras para ser  
entregado a la Dirección de obras con la finalidad de su aprobación. 

 La base de asiento del contrapiso de hormigón se realizará sobre una sub 
base de 0,12 cm de espesor con el suelo del lugar y la incorporación de un 3% de 
cemento, con  el propósito de lograr una subrasante apta para recibir la capa de 
base superior de hormigón. La colocación del material a compactar se hará en una 
capa de 18 cm de suelo suelto y se compactará a una densidad mayor del 95% de la 
densidad máxima obtenida en el ensayo Proctor Modificado T-180, con el contenido 
óptimo de humedad. El contrapiso será ejecutado en los espesores, anchos y 
longitudes que indiquen los planos de proyecto o las especificaciones técnicas. 

Ejecución de cordón de borde: Este ítem incluye las tareas necesarias para la 
construcción de un cordón de borde semienterrado de hormigón simple de sección 
0,10 x 0,15 m. 

El contratista deberá retirar de la zona de obra los sobrantes del material 
producido por la excavación. 

Ejecución de carpeta de cemento rodillado: Una vez que la Dirección de obra 
apruebe la capa de asiento se comenzará con la tarea de ejecución la carpeta de 
hormigón rodillado en los espesores y anchos de proyecto. A tal fin utilizará al menos 
una carpeta cementicia de concreto cuyo dosaje será de 1:3 (1 parte de arena y 3 
partes de arena). Deberá contar con pendientes transversales mínimas del 2%. 

Se ejecutarán las juntas de dilatación con poliestireno expandido de alta 
densidad y serán selladas con material bituminoso de marca reconocida y aprobada. 

Los trabajos a ejecutar serán medidos y certificados por metros cuadrados en 
los espesores de proyecto.  
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6.9. Anteproyecto de forestación 

PARQUIZACIÓN 

Provisión y colocación de especies arbóreas. 

Incluye la provisión y plantación de las especies indicadas en los planos de 
proyecto y/o las especificaciones técnicas.  También se incluye en el mismo el 
reemplazo con tierra vegetal, el canasto de granza, el tutor, transporte y el primer 
riego posterior a la plantación,  además de: 

 Se realizaran las operaciones necesarias para preparar el alojamiento 
adecuado y dar a las raíces de las plantas una situación holgada dentro del hoyo. 
Como norma de carácter general se seguirán las siguientes instrucciones:  

- Serán retirados: piedras, restos de escombros, basuras u otros obstáculos. 

-  El tamaño del hoyo será proporcional a la extensión del sistema radical o 
del tamaño del cepellón. Cuando se abran los orificios, la tierra vegetal se apilará 
separadamente del subsuelo, para disponer de ella en el momento de la plantación. 

- La labor de apertura se realizará con el suelo algo húmedo así la 
consistencia del mismo será menor.  

- Si en alguno de los horizontes del terreno aparecieran tierras de mala 
calidad, impropias para ser utilizadas en el relleno del hoyo, será necesario su 
reposición. 

- Se respetarán los servicios, servidumbres y se tendrá especial cuidado al 
abrir los orificios, disponiendo los apeos necesarios. 

- Después de terminada la plantación y tras añadir las mejoras de suelo que 
fija estas especificaciones, la terminación final será tal que quede un alcorque 
alrededor del árbol o arbusto con el fin de retener la mayor cantidad de agua de 
riego o de lluvia. El cuello del árbol quedará ligeramente más bajo que el nivel del 
suelo. 

En líneas generales el tamaño del hoyo será al menos el doble de las 
dimensiones del sistema radical o cepellón. 

Los volúmenes de excavación serán los siguientes: 

 TIPO DE PLANTA     HOYO  

 Árboles de 1,5 a 2 m. altura   0.6x0.6x0.8 m.  

 Los rellenos serán del mismo volumen que la excavación. En el caso de 
suelos aceptables se harán con el mismo material excavado. Si los suelos no reúnen 
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condiciones suficientes, la tierra extraída se sustituirá en proporción adecuada o 
totalmente por tierra vegetal que cumplan los requisitos necesarios. 

Los abonos locales, como los que corresponden a plantaciones 
individualizadas se incorporarán directamente en el hoyo, en el momento de la 
plantación, junto con el material de relleno, según se indica a continuación, 
mezclando íntimamente estos materiales con la tierra: 

- Árboles de 0.6x0.6x0.8 m. de hoyo: abono orgánico, 5 kg por hoyo. 

- Arbustos de 0.3x0.3x0.3 m. de hoyo: abono orgánico, 3 kg por hoyo 

Los rellenos efectuados en el hoyo de plantación se irán compactando por 
tongadas. 

Se colocará un tutor de tamaño proporcional a la planta plantándolo a la altura 
de las primeras ramificaciones con dos ataduras de material biodeaño bagradable 
(hilo sisal), para asegurar la inmovilidad de los árboles y evitar que puedan ser 
inclinados o derribados por el viento. Serán de madera resistente a la intemperie o 
de otras especies tratadas con productos protectores, y sus dimensiones de 1.75 m 
x 0.05 m x 0.05 m. 

El tutor debe colocarse en tierra firme, una vez abierto el hoyo y antes de 
efectuar la plantación, de forma que se interponga entre el árbol y los vientos 
dominantes. La ligazón del árbol al tutor se hace de forma que permita un cierto 
juego hasta que se verifique el asentamiento de la tierra del hoyo, en cuyo momento 
se procede a una fijación rígida. Se evitarán las ligaduras que puedan producir 
heridas en la corteza, rodeando esta de una adecuada protección.  

Precauciones Previas a la Plantación:  

 El depósito afecta solamente a las plantas que se reciben a raíz desnuda o 
con cepellón cubierto con envoltura porosa (paja, maceta de barro, yeso, etc); no es  
necesario cuando el cepellón está cubierto con material impermeable ( maceta de 
plástico, lata, etc.). 

La operación consiste en colocar las plantas en una zanja u hoyo y en cubrir 
las raíces con una capa de tierra de al menos  10 cm, sin intersticios, en su interior, 
para protegerlas de la desecación o de las heladas hasta el momento de su 
plantación definitiva. Si no se pudiese ejecutar la plantación dentro de los siete días 
corridos, deberán quedar las plantas en vivero hasta su ubicación definitiva. 

No deben realizarse plantaciones en época de heladas 

No deben plantarse aquellas que han sufrido, durante el transporte, 
temperaturas inferiores a cero grados y se colocaran en un lugar cubierto donde 
puedan deshelarse lentamente. 
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 Previo a la presentación de la planta, se echará en el hoyo la cantidad 
precisa de tierra y granza para que el cuello de la raíz quede luego a nivel del suelo 
o ligeramente más bajo y se tendrá en cuenta el  asiento posterior del aporte de 
tierra, que puede establecerse, como término medio, alrededor del 15%. La cantidad 
de abono orgánico indicada para caso en el Proyecto se incorporará a la tierra de 
forma que quede en las proximidades de las raíces, pero sin llegar a estar en 
contacto con ellas. Se evitará por tanto, la práctica bastante corriente de echar el 
abono en el fondo del hoyo. 

Es preciso proporcionar abundante agua a la planta en el momento de la 
plantación y hasta que se haya asegurado el arraigo. Este debe hacerse de modo 
que el agua atraviese el cepellón donde se encuentran las raíces. Además, se 
efectuarán todos los riegos necesarios para  asegurar el arraigo y desarrollo 
definitivo de las plantas. En cada riego, se realizará también la limpieza del alcorque. 

Los riegos serán de manera tal que no descalcen las plantas, no se efectúe el 
lavado del suelo ni den lugar a erosión del terreno. Se efectuarán en las primeras 
horas de la mañana y en las últimas de la tarde. 

El mantenimiento y los cuidados culturales de lo realizado, se realizarán por el 
lapso de tiempo que indiquen las especificaciones técnicas (Recepción Definitiva de 
la Obra). Estas tareas incluyen riego de plantas, poda y retiro del material resultante. 

En caso de ser necesaria la reposición de plantas, ésta será sin cargo y 
deberá cumplirse en el momento inmediato posible, atento a las limitaciones técnicas 
de cada caso.  

 Para llevar a cabo esta operación se seguirán rigurosamente las 
instrucciones de la Dirección de obra y las siguientes normas: 

- No se podan los árboles  y arbustos de hoja persistente 

- Deben evitarse las podas fuertes en los árboles de hoja caediza, y en 
particular, el corte de ramas gruesas. 

- Los arbustos que florecen en las ramas del año se podan en otoño y los que 
florecen en las ramas del año anterior se podan después de la floración. 

- Los arbustos de follaje ornamental se podan en otoño. 

En principio los cortes deben limitarse a la supresión de ramas muertas rotas 
o en mal estado. El producto de la poda deberá ser eliminado en el lugar destinado 
para tal fin. En ningún caso, los materiales producidos por la poda podrán ser 
quemados. 

La medición y pago de este ítem se efectuará por unidad de medida 
correspondiente a cada especie arbórea. 
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Coberturas verdes:  

Se acondicionará el suelo con el objeto de mullirlo, alterando la disposición de 
los horizontes hasta una profundidad aproximada de 10 a 15 cm mediante el uso de 
los medios mecánicos adecuados. Las tareas de laboreo o acondicionamiento 
pueden realizarse en cualquier momento en que el contenido de humedad del suelo 
sea bajo, con una considerable anticipación al momento de plantar o sembrar. Como 
resultado se obtendrá  una superficie uniforme pero a la vez rugosa con el objeto de 
que favorezca la infiltración. 

Las enmiendas y abonos de acción lenta se incorporan al suelo con el 
laboreo; basta para ello extenderlos sobre la superficie antes de empezar a labrar. 
Las enmiendas húmicas deben hacerse unos días antes de la plantación y 
enterrarse inmediatamente para evitar pérdidas de nitrógeno. Los abonados locales 
como los que corresponden a plantaciones individualizadas se harán directamente 
en el hoyo, en el momento de la plantación. 

Los abonos minerales se aplicarán en primavera mezclándolos con el agua de 
riego. Son preferibles los de liberación lenta de composición 16-8-12. Las dosis 
serán las siguientes: 

  árboles adultos  60 gr/ud 

  árboles jóvenes  25 gr/ud. 

  arbustos   15 gr/ud. 

 Las semillas pertenecerán a las especies indicadas en las especificaciones 
técnicas, debiendo provenir las mismas de firmas comerciales reconocidas. La 
siembra requerirá de personal calificado capaz de hacer una siembra uniforme. En el 
caso que la Dirección de obra lo acepte se podrá sembrar utilizando una 
sembradora. 

La cantidad de semilla a emplear por unidad de superficie dependerá de lo 
indicado en las especificaciones técnicas. 
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7. DEFINICIÓN Y PLANIFICACIÓN DE CRONOGRAMA DE 
EJECUCIÓN. ETAPAS DE OBRAS, HABILITACIÓN Y 
OCUPACIÓN 

7.1. Planificación general y definición de etapas. 

7.2. Cronograma de ejecución de obras. 

 

  



68 

 

7.1. Planificación general y definición de etapas de obras 

Dada la importante escala del emprendimiento para el municipio con las 8 
manzanas proyectadas, se adjunta a modo de planificación estratégica para el 
desarrollo a futuro de las obras un cronograma de obras subdividido en 3 grandes 
ítems, que surgen de la confección de los cómputos métricos de los trabajos 
necesarios para la totalidad de la obra. 

- Obras preliminares, apertura y desarrollo de Trama vial (calles internas, 
cercos perimetrales, veredas, replanteo, definición de espacios de manzanas para 
industrias y definición de espacios comunes del Parque) 

- Instalaciones Sanitarias (provisión de agua potable y planteo de desagües 
cloacales y pluviales del Parque) 

- Instalaciones eléctricas (provisión de energía eléctrica para comenzar la 
instalación de industrias) y provisión de luminarias publicas de calles y espacios 
comunes 
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7.2. Cronograma de ejecución 

Luego se propone dividir el desarrollo en un cronograma total en tres etapas 
de obras. 

Etapa 1: incluiría ingreso al parque, apertura de calles replanteo de espacios 
públicos y construcción de calles para habilitación de lotes de manzanas 1 y 2 (una 
totalidad de 16 lotes)  

Etapa 2: incluiría la prosecución de apertura de calles para habilitar terrenos 
de manzanas 3 y 4 (una totalidad de 16 lotes) 

Etapa 3: incluiría la finalización de apertura de calles para habilitar terrenos de 
manzanas 5 y 6 quedarían habilitados 48 lotes. 

 

 

 Estas etapas están volcadas y graficadas en plano esquema adjunto (etapas 
de obras), lo que permite confeccionar un presupuesto global estimativo de 
materiales y mano de obra necesarias para la ejecución de la obra en una primera 
etapa de tres. 

Esta primera etapa permitiría con su construcción habilitar el sector del vértice 
del terreno más cercano a la Ruta Nacional Nº  12, definir el espacio del ingreso al 
Parque y conformar "dos manzanas" del manzanero propuesto para que el Parque 
pueda comenzar ofreciendo aproximadamente 12 a 16 lotes para que puedan 
comenzar a instalarse industrias y a desarrollarse acompañando el desarrollo de los 
espacios comunes planificados. 
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8. PRESUPUESTO PREVENTIVO 
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Cómputos métricos y presupuestos de las obras de acuerdo a ítems del 
proyecto. 

Con la definición realizada de las etapas de las obras se realizan planillas de 
cómputos métricos de la totalidad de los trabajos para la construcción del las obras 
del Parque. 

Posteriormente con cómputos "reducidos" a lo necesario para construir la 
primera etapa, se genera una planilla de presupuesto global estimativo de las obras, 
en la que se tiene en cuenta costos de materiales y mano de obra de "mercado" para 
la ejecución de los trabajos planificados. 

 De este presupuesto de la primera etapa, que es aproximadamente el 35% 
del total surge una planilla que tiene costos unitarios por ítems y una estimación de 
costos del total de la etapa. 

Este presupuesto genera proyectado en el tiempo un diagrama (tipo Diagrama 
de Gant) de curva de inversión que permite tener una "foto" mensual, de cómo se 
debería necesitar los montos de los aportes de las inversiones para ir acompañando 
el cronograma del desarrollo normal de las obras. 



Consejo Federal de Inversiones
Anteproyecto Parque Industrial Lucas Gonzalez - Entre Rios
CERCO PERIMETRAL
COMPUTO METRICO DE TRABAJOS

DESIGNACION DE LAS OBRAS UN CANT C. UNIT. PARCIAL
MONTO

ACUM. 
OBRAS PRELIMINARES:
a) Limpieza y desmonte para nivelacion ml 1775,00
b) Nivelacion de suelos para replanteo gl 1,00
c) Replanteo de bases y columnas para anclaje de cercos gl 1775,00
MOVIMIENTO DE TIERRA
a) Excavación para bases de columnas de hormigon m3 335,00
b) Realizacion de zanjas para encadenados de cimientos ml 1775,00
ESTRUCTURA DE HORMIGON ARMADO
a) Bases de columnas de 0,40 x 0,40 m x 0,60 m UN 443,00
b) Encadenado de hormigon de 0,10 x 0,20 m altura ml 1775
c) Columnas de hormigon premoldeadas de 0,10 x 0,10 m UN 443
CERCO DE ALAMBRE TEJIDO ROMBOIDAL 
a) Colocacion de rollos de alambre tejido romboidal de 2mts de altura 
x 10 mts de largo UN 177,50
b) Colocacion de planchuelas de hierros de soporte de alambres 
tejidos para tensar atornilladas de 2,00 mts de altura UN 588,00
c) Colocacion de tensores con alambre galvanizado san martin ml 7100,00
VARIOS
a) Limpieza periódica y final de obra. gl 1,00

8-oct-16

PROVINCIA DE ENTRE RIOS

"ANTEPROYECTO DE PARQUE INDUSTRIAL Y DE SERVICIOS LUCAS GONZALEZ"
Titulo de la Obra:

ANTECEDENTE:

N° PLANO:

FECHA:

CONSEJO FEDERAL DE INVERSIONES

PROFESIONAL: ESC.:

COMPUTO METRICO CERCOS PERIMETRALES



Consejo Federal de Inversiones
Anteproyecto Parque Industrial Lucas Gonzalez- Entre Rios
CALZADAS DE HORMIGON ARMADO CON CORDON CUNETA INTEGRAL
COMPUTO METRICO DE TRABAJOS

DESIGNACION DE LAS OBRAS UN CANT C. UNIT. PARCIAL
MONTO

ACUM. 
OBRAS PRELIMINARES:
a) Limpieza y desmonte para nivelacion aperturas de calles m2 71840,81
b) Nivelacion de suelos para replanteo m2 71840,81
c) Replanteo gl 1,00
MOVIMIENTO DE TIERRA
a) Excavación de cajón para ejecucion de base subrrasante de 
0,20m m3 14368,16
b) mover tierra hacia sector aledaño al fondo del predio para 
relleno y nivelacion m3 3560,00
c) Ejecucion de compactado de brosa calcarea en toda la 
superficie por 0,20 m de espesor (promedio entre los 3 de 0,67 
m altura de cajon) m3 14368,16

ESTRUCTURA DE HORMIGON ARMADO
a) ejecucion de calzada con cordon integral de hormigon armado
de 0,20 m de espesor (10.776 m3) m3 10776
VARIOS
a) Limpieza periódica y final de obra. gl 1,00
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PROVINCIA DE ENTRE RIOS

"ANTEPROYECTO DE PARQUE INDUSTRIAL Y DE SERVICIOS LUCAS GONZALEZ"
Titulo de la Obra:

ANTECEDENTE:

N° PLANO:

FECHA:

CONSEJO FEDERAL DE INVERSIONES

PROFESIONAL: ESC.:

COMPUTO METRICO CALZADAS DE Hº Aº



ANTEPROYECTO PARQUE INDUSTRIAL DE LUCAS GONZALEZ

PRESUPUESTO GLOBAL ESTIMATIVO DE MANO DE OBRA Y MATERIALES 1era ETAPA.-
OCTUBRE DE 2016

DESIGNACION DE LAS OBRAS UN CANT UNITARIO PARCIAL MONTO ACUM.
OBRAS PRELIMINARES:
a) Obrador, replanteo, vallado, etc.- m2 1,00 $ 11.400,00 $ 11.400,00
b) Desmonte, nivelacion de suelos, cercos perimetrales m2 17960,00 $ 1,00 $ 17.960,00
b) Cercos perimetrales m2 1775,00 $ 132,00 $ 234.300,00

TRAMA VIAL
PROYECTO EJECUTIVO DE PAQUETE VIAL gl 1,00
MOVIMIENTO DE TIERRA:
a) Excavación de cajón para ejecucion de base subrrasante de 0,20m m3 3592
b) mover tierra hacia sector aledaño al fondo del predio para relleno y 
nivelacion de manzana de sector posterior del terreno m3 1260

c) Ejecucion de compactado de brosa calcarea en toda la superficie por 
0,20 m de espesor (promedio entre los 3 de 0,67 m altura de cajon) m3 3592 $ 95,00 $ 341.240,00

ESTRUCTURAS DE HORMIGÓN ARMADO:
a) ejecucion de calzada de hormigon armado con cordon integral de 
hormigon armado de 0,20 m de espesor m3 3592 $ 3.540,00 $ 12.715.680,00 $ 13.320.580,00

INSTALACIONES SANITARIAS
PROYECTO EJECUTIVO DE INSTALACIONES SANITARIAS gl 1,00
AGUA POTABLE
a) Zanjeo, provision y colocacion de cañerias de agua, con caños de 
0,90mm, colocacion de arena, hidrantes, llaves exclusas, camaras de 
limpieza, conexiones a cada lote ml 910,00 $ 330,00 $ 300.300,00 $ 300.300,00
DESAGUES CLOACALES
a) Zanjeo, provision y colocación de cañerias de red troncal de desagues 
cloacales, con caños de o 200mm, colocacion de arena, prueba de 
nivelacion, prueba hidraulica y de escurrimiento ml 455,00 $ 389,00 $ 176.995,00
b) Conexiones a lotes (15 mlin) con cañerias de 160mm u 17,00 $ 664,00 $ 11.288,00

c) Construcción de camaras de registro de Hº Aº con tapas de fundición u 3,00 $ 4.987,00 $ 14.961,00 $ 203.244,00
INSTALACIONES ELECTRICAS
PROYECTO EJECUTIVO DE INSTALACIONES ELECTRICAS gl 1,00
a) Distribucion de lineas, posteado y cableado, con punto de conexión en el 
ingreso al predio ml 2745,00 $ 330,00 $ 905.850,00
b) Provisión y colocacion de luminarias con columnas de acero u 60,00 $ 7.980,00 $ 478.800,00 $ 1.384.650,00
VARIOS
a) Limpieza periódica y final de obra.- gl 1,00 $ 35.460,00 $ 35.460,00 $ 35.460,00

$ 15.244.234,00TOTAL DEL PRESUPUESTO POR MANO DE OBRA Y MATERIALES S / IVA



obra ANTEROYECTO PARQUE INDUSTRIAL LUCAS GONZALEZ
ubicación : CALLE TIERRA S/N CUARTEL NOROESTE ACCESO A LUCAS GONZALEZ

objeto : CRONOGRAMA DE OBRA
empresa :  

fecha : OCTUBRE DE 2016 oct-16

Nº

1

TRAMA VIAL: Obras preliminares, 
Movimientos de suelos, Cercos 
perimetrales, Estructura de Hº Aº $ 13.320.580,00 87,38% 6,67 6,67 6,67 6,67 6,67 6,67 6,67 6,67 6,67 6,67 6,66 6,66 6,66 6,66 6,66

5,83 5,83 5,83 5,83 5,83 5,83 5,83 5,83 5,83 5,83 5,82 5,82 5,82 5,82 5,82

2
INSTALACIONES SANITARIAS: Red de Agua 
potable, Red de desagues cloacales $ 503.544,00 3,30% 25 25 25 25

0,83 0,83 0,83 0,83

3

INSTALACIONES ELECTRICAS: Tendido de 
cableado para alimentacion, Provision y 
colocacion de luminarias publicas $ 1.384.650,00 9,08% 10 8 10 12 12 12 12 12 12

0,91 0,73 0,91 1,09 1,09 1,09 1,09 1,09 1,09
4 Varios $ 35.460,00 0,23% 5 5 5 5 5 10 10 10 10 10 5 5 5 5 5

0,01 0,01 0,01 0,01 0,01 0,02 0,02 0,02 0,02 0,02 0,01 0,01 0,01 0,01 0,01

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15
15.244.234,00$                  100,00% 6,75% 7,39% 7,57% 7,76% 7,76% 6,94% 6,94% 6,94% 6,94% 5,85% 5,83% 5,83% 5,83% 5,83% 5,83%

6,75% 14,14% 21,71% 29,47% 37,23% 44,17% 51,11% 58,05% 64,99% 70,84% 76,68% 82,51% 88,34% 94,17% 100,00%
15.244.234,00$                  100,00% $ 1.028.720,69 $ 1.126.913,69 $ 1.154.606,69 $ 1.182.299,69 $ 1.182.299,69 $ 1.058.186,69 $ 1.058.186,69 $ 1.058.186,69 $ 1.058.186,69 $ 892.028,69 $ 888.923,63 $ 888.923,63 $ 888.923,63 $ 888.923,63 $ 888.923,63

$ 1.028.720,69 $ 2.155.634,37 $ 3.310.241,06 $ 4.492.540,74 $ 5.674.840,43 $ 6.733.027,12 $ 7.791.213,80 $ 8.849.400,49 $ 9.907.587,17 $ 10.799.615,86 $ 11.688.539,49 $ 12.577.463,12 $ 13.466.386,74 $ 14.355.310,37 $ 15.244.234,00

MONTO 121 157

Mes de obra

1410

Avance mensual de obra en %
Avance acumulado de obra en % 

11 138DESCRIPCION DE ITEM

Avance mensual de obra en $
Avance acumulado de obra en $

94 5% INCID 2 3 6
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