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RESUMEN

En este Tercer Informe del PDUA se realiza una ysta de crecimiento ordenado de Cafayate a
través de la materializacion de cuatarredores urbanos estratégicgsie rodean eirea centralconsolidada
de la ciudad, buscando integrar a ella a las &wbarbanas y areas consolidadas aisladas, aden@éesate
nuevas areas de expansion territorial en funcitlasleecesidades sociales. Se realiza un abordiageusos de
suelo, proponiendo el tipo de uso residencial caa especial que debe darsele y se procura presdrv
patrimonio cultural, histérico y natural medianf@ieacion de las normativas adecuadas a nuestidagal os
“corredores” son vias de conexién y accesos rapidtss ciudad y alrededores que contemplan impa@sant
intervenciones en el area urbana de caracterasiéfuncional. Los mismos fueron pensados compuestas
a debilidades encontradas y con el fin de potenasrfortalezas que fueron diagnosticados en indgrm
analiticos previos. En este informe se ilustraxpliean las obras de infraestructura hidrica, yiairbana que
se cree llevaran a concretar los corredores e iau@ac positivamente en la vida social y econémiedad
poblacién, proporcionando nuevas ofertas y opaiadés; como asi también favoreciendo el desarrollo
ambiental sustentable. En el ultimo Capitulo, $g@pnen ordenanzas con el objeto de dar inicioreviaion de
un Cadigo de Planificacion Urbana, un Cédigo defiéation y un_Cdédigo de Medio Ambientaormativas
éstas de escaso desarrollo dentro del municipidaeactualidad. Se hace entrega, ademas, de toda la
informacion espacial recopilada y generada durtagtestapas de investigacion y desarrollo en urei@stde
Informacidn Geografica de uso libre, buscando itacila gestion territorial y agilizar la toma deaisiones por
parte de las autoridades locales.
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1. INTRODUCCION

El presente Informe resume los resultados de leetaretapa de trabajo del “Plan de Desarrollo UWrban
Ambiental (PDUA) del Municipio de Cafayate” -proeia de Salta-. Esta etapa consiste una redefindidias
propuestas de desarrollo planteadas en el Segurfdome del PDUA y en la propuesta de Ordenanzas
Municipales orientadas tanto a potenciar las fer y oportunidades encontradas como a regulajaran las
situaciones negativas que fueron analizadas y d#&gadas para el municipio durante las etapas de
investigacién y propuestas de desarrollo estratégpatempladas en el primer y segundo informe.

En el primer informe de avance que el equipo técpiesenté al CFl, se realizé el andlisis y sulisiga
diagnostico urbano ambiental de Cafayate; habiéndowpleado, para tal fin, la metodologia de ordésratim

de la informacion (existente y generada) en ciregpéctos de analisis”. Los aspectos analizadosrfues
siguientes: POLITICO-ADMINISTRATIVO, FiSICO-AMBIENAL, SOCIO-CULTURAL, ECONOMICO Y
FUNCIONAL-ESPACIAL, la informacion fue acompafiada thapas y esquemas gréaficos siempre que fue
posible.

En el segundo informe se emplearon y actualizaosndatos expresados en el primero, el equipo tcnic
discutié los puntos criticos y definio las prindgm problematicas actuales del municipio asi comm® s
fortalezas. A partir de este andlisis se estabietits “ejes estratégicos” que ha consideradoedsrpara el
desarrollo urbano ambiental de Cafayate en losiaxveinte afios.

Este informe se compone de una primera parte, foedi&lmente grafica, y una segunda parte desa@igtie

corresponde a las propuestas de ordenanza munitiislamente ligadas a los graficos presentadoslaE
primera parte se ilustran y describen las propeedtadesarrollo y el ordenamiento territorial ddagate,

indicando zonificacion de uso del suelo y modekysaeiales de crecimiento. En la segunda partecgopen

las normativas para iniciar el ordenamiento tenatpreferidas a la planificacion urbana, edificecy medio

ambiente.

2. OBJETIVOS

El objetivo general de este tercer informe, enndcan el PDUA, consiste en facilitar a las autateta
municipales la administracion territorial y promowen crecimiento ordenado y sustentable de Cafayage
conduzca a una mejora en las condiciones de vitldiamma de sus habitantes. Estos objetivos gersessde
logran mediante la aplicacion de los siguientestolgs particulares:

1.1. Definir un modelo espaciabel territorio, buscando iniciar los lineamientdsl ordenamiento
territorial.

1.2.Poner a disposicion de las autoridades municipatedel ciudadano comin- la informacion
espacial del territorio municipal en un Sistemdrdermacion Geografica de uso libre y de cédigo
abierto con el fin de facilitar la gestion territdy administrando informacion ordenada de forma
inmediata.

1.3.Realizar una normativa que contribuya a mejoraplo®os criticos encontrados para el desarrollo
urbano ambiental ordenado de Cafayate. Se procdraagfuturo, estas normativas den lugar a los
siguientes cddigos:

e Cddigo de planificacion urbana;
e Cadigo de edificacion;
« Cddigo de medio ambiente.



3. RESULTADOS: SINTESIS DEL PRIMER Y SEGUNDO INFORME DEL PDUA

Fundamentado en la informacion recopilada, diageadt y generada en el primer y segundo informa phr
Plan de Desarrollo Urbano Ambiental de Cafayatalyidndo analizado la situacidn actual del tergt@m su
contexto politico-administrativo, fisico—ambientagcio-cultural, econémico y funcional-espacialfusimos
resultados que nos llevaron a la elaboracion de pippuesta de crecimiento ordenado materializada en
corredores urbanos estratégicosos proyectos de ordenanza que proponemos erntrab@&o tienen como
objetivo comun plantear obras y definir gestiongs Beven al municipio hacia la ejecucion de loswcignados
corredores, que mejoraran las condiciones de wig@® e los habitantes como de los visitantes day@te, en

el corto y largo plazo.

3.1.PROPUESTA DE DESARROLLO ORDENADO: CORREDORES ESTRATEGICOS

La propuesta consiste en crear cuatro vias de lafidn estratégicamente distribuidas, denominadas
“corredores”. La ubicacion de éstos rodea la tramb@na dentro del area consolidada como ejido orlgda
conecta con los sectores suburbanos, generandosiespacios integrables a la trama actual, quermhn el
desarrollo de Cafayate en los préximos veinte aBioscando facilitar un crecimiento ordenado, cdatio,
armonico y sustentable al largo plazo. Los corresl@astan dispuestos de tal manera, que cada uelode
influya en la trama urbana conectando las zonatagab mas alejadas de la ciudad mediante infratsteu
hidrica y vial, incorporando un medio de transpawéectivo confortable sin necesidad de realizandes
modificaciones que impacten negativamente en &l éemtral. La escala y disefio de los corredoresabus
mantener el perfil dglueblo vitivinicola intimamente ligado a la vida cotidiana de susthates, facilitando su
desplazamiento diario enmarcado en el ambientérttsty tradicional de vides y bodegas.

La traza de los corredores (Fig. 1), paralela amdasgenes de los rios Chuscha y Lorohuasi, rodeasaio
céntrico evitando grandes intervenciones en la zonaolidada de la ciudad.

Fig. 1: Ubicacion de los cuatro Corredores UrbanoEstratégicos propuestos, que rodean el Area CentrdEn verde se
sefialan las areas cultivadas con vid y en celests Fios que limitan al ejido urbano por el norte (fo Chuscha) y por el
sur (rio Lorohuasi).

Los corredores y rios delimitan un espacio queespwnde al actual ejido urbano de Cafayate, pedmtate
consolidado en su totalidad, pero que requiere \&iias intervenciones y corredores interiores [ara
funcione eficientemente desde el punto de vistanobEste espacio se denomina “Area Central”, dedsgrla
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cual se plantea desarrollar vias secundarias gierarén el funcionamiento de los corredores, cameltilos
con el ejido urbano y complementandose a éste.

En sintesis, la idea fundamental es materializarctwredores mediante obras de infraestructurachigrvial,

dotados de calidad estética, paisajistica y gederan impacto positivo funcional para la sociedaslasi que,
como resume la Tabla 1, cada corredor responde falkencias y fortalezas encontradas al examinda cao
de los aspectos que se han analizado en etapasspdevtrabajo y que fueron discutidos ampliament®s dos
informes precedentes al actual, buscando soluciasgorimeras y potenciar las segundas de la nmegorera

posible.

Tabla 1: Corredores Urbanos Estratégicos:

relacionan las falencias y fortalezas consideradas para gjecucion.

b

Aspecto Aspecto Aspecto Aspecto
) ) ) Aspecto )
Politico- Fisico - Socio- o Funcional-
o ) ) Economico ]
Administrativo Ambiental Cultural Espacial
Integracion de La Promocién de uso | Generacién de Promocién de Creacion de linea
Banda de Abajo a la de energias sitios de desarrollos de transporte
trama urbana, facilidad| renovables, encuentros agropecuarios- urbano
de acceso a Pueblo ecopuntos y deportivos, ganadero a pequefia(minubuses)
CORREDOR 1 Nuevo, prevision de clasificacion de culturales, escala (PYMES, rodeando la
COSTANERA - descongestion de residuos en zonas | familiares y areas| Cooperativas), ciudad. Apertura
BANDA DE ABAJO | transito a largo plazo. | de alto impacto de ocioy fomentando el de los pasajes
visual. recreacién en traslado del ejido hacia la calle
general. urbano hacia las costanera sobre e|
periferias. margen norte del
rio Chuscha.
Proteccion y control de| Desarrollo de Posibilidad de Generacion de Crecimiento

CORREDOR 2
CIRCUNVALACION
TRANSITO
PESADO INTERNO

las riberas aguas abajo
del puente.

Facilidad de circulacion|
de trénsito pesado
interno (maquinaria
agropecuaria y otras) a
lo largo del corredor,
descongestion del areal
céntrica.

emprendimientos
ganadero-agro-
turisticos,
erradicando
chiqueros del cascg
céntrico y
facilitando su
control en las
periferias.

instalacion de
equipamientos de
altos estudios:
sede universitaria
albergues y
campus
recreativos.

nuevas areas de
desarrollo
inmobiliario,
puestos de trabajo
asociados a la
construcciéon y
oferta de nuevos
servicios.

homogéneo de la
trama urbana,
integrando a la
misma a Pueblo
Nuevoy La
Estancia Cafayate
en un continuo
urbano.

Proteccion y control de

Mantenimiento y

Generacion de

Creacion de puntos

Consolidacién de

riberas, requerimiento | ejecucién de nuevas sitios de de ventas de la trama urbana y
de estudios especificos| obras de defensas | encuentros productos conexion de los
para construccion en | del rio Chuscha. deportivos, artesanales, libros y B° occidentales
CORREDOR 3 areas proximas al rio | Creacién de culturales, comida de pequefig con el Hospital y
COSTANERA- (actualmente alcantarillas familiares y areas| envergadura. acceso a la ciudad
BANDA ARRIBA- clasificadas como No | colectoras de agua| de wifiy por una via
SANTA TERESITA | Aptas). Conexion de de escorrentia. recreacion en rapida. Creacién
puntos alejados del general. Zona de lineas de
casco céntrico por una destinada a transporte
via rapida de utilizarse como colectivo
circunvalacion. Corsédromo. (minibuses).
Integracion de la Bandd Eliminacion del Facilidad de Reactivacion del Conexion
de Arriba a la trama paso vehicular a trénsito de Recorrido de los inmediata por un
urbana. nivel en la Banda | pobladores desde| frutales. Creacién | puente carretero
Ampliacién de la red degf de Abajo, los puestos y de cooperativas de| proximo al
cloacas a la Banda de | reduccion del parajes hacia el | venta de productos| hospital entre la
Arriba. riesgo de desborde| area urbana de regionales en Banda de Arriba,
CORREDOR 4 . :
BANDA ARRIBA — Fomepto de uso de| Cafayate de parajes _alejados Yacochuya y
energias forma (San Luis, puestos cercanos
SAN LUIS
renovables. confortable. Yacochuya y ante una

Creacion de dique
para generacion de
energia, riego y
contencion del rio
Chuscha.

Generacion de
sitios de
encuentros
sociales.

puestos aledafios).
Oferta de circuitos
turistico-rurales y
de deportes
extremos.

emergencia.




En la actualidad se encuentra en ejecucion lacedifin de una nueva Estacién Terminal de Omnibes qu
nucleara a todas las empresas de transporte dgnpasan un mismo predio, restringiendo el ingrdso
aquellas lineas de transporte colectivo que opai@iamente en la ciudad. La misma se emplaza el
puente carretero sobre el rio Chuscha, a la vela dda nacional 40. El punto de convergenciaodecliatro
corredores es precisamente el nodo que generatéla estacion terminal de 6mnibus, junto al pusaolbee la
ruta nacional N° 40.

Respecto a los tiempos de ejecucién de las obressagas para el funcionamiento de los corredaes,
adelante consideramos de corto plazo a aquellasegatectuarian entre 1 y 3 afios; mediano plalas, gue se
realizarian entre 3 y 10 afios; finalmente, a lquigao nos referimos a las obras que requeririand@d®9 afios
para ser concretadas.

Para dar inicio al ordenamiento territorial es sac® realizar una clasificacion que indique el gse se le ha
dado a los terrenos edificados y, en base a urssndtl entorno (caracteristicas ambientales yashelas socio-
urbanas), definir el uso que debe darse a los sutamenos edificables generados como resultadtage
intervenciones propuestas. La creacion de los dores dara lugar a la revalorizacion de los teseledanios;
aqui se sugiere el uso que debe darse a los tereglificables que resulten disponibles, segundsifatacion
detallada en la Tabla 2 (y ampliada en la secadrespondiente Codigo de Planificacion Urbana, &r y 8),
atendiendo a la ubicacién de los lotes y su entorno

Tabla 2: Clasificacion empleada para usos de terrescedificados y edificables, segun la zona de ladad en que se
encuentra el lote. Basada en el Cadigo de Planeamie Urbano Ambiental de la Ciudad de Salta.

Clasificacion Uso del terreno Caracteristicas
Mixto: residencial principalmente. Altura méx. 10 m: 3 plantas (PB y 2 pisos).
M1 Comercial, institucional, y servicios Altura méx. del basamento 7 m: PB y 1° piso; 38 pi$ranqueado. No
subordinado. admite retiro.
Mixto: comercial e institucional
M2 principalmente. Residencial y servicios

subordinado. Altura méx. 13 m: 4 plantas (PB y 3 pisos).

Altura méax. del basamento 10 m: PB, 1° y 2° pi8qigo retranqueado. N

Mixto: comercial y turistica admite retiro.

M3 principalmente. Residencial, recreativ
subordinado.

Altura méx.: 2 plantas (PB y 1 piso)

Residencial de media densidad Altura max. del basamento 6 m. Admite retiro.

Superficie minima del lote: 800°m
Altura méx.: 2 plantas (PB y 1 piso)
R2 Residencial barrios cerrados Altura max. del basamento 7 m.
Frente minimo 7 m.
Retiros minimos: 5 m (frente y contrafrente) y @ §laterales)

Se prohiben o limitan usos o actividades en razén cdndiciones
particulares de indole ambiental, topogréaficas rasptrequiriéndose de
estudios y proyectos especiales para la deterndimade su régimer
urbanistico.

AE-NA Areas de interés urbanistico - no aptas

Constituyen areas de conflicto urbano con poteideidés para convertirsge
en receptoras de proyectos de alto impacto posfiv@ la estructura
calidad ambiental del medio urbano.

AE-RE Area especial de interés urbanistico:
revitalizacion o renovacion

Son los conjuntos urbanisticos, areas fisicas eseptativas del patrimoni
histérico, cultural, urbanistico o arquitecténie®ld ciudad y que requiere
ser preservados en las caracteristicas que diegena tal calificacion.

O

AE-PC Area especial de interés ambiental -
patrimonio cultural

=}

Se pretende resguardar atributos excepcionalesadeaturaleza. Son
AE-RN Area de interés ambiental - reserva | previstas para la preservacion del patrimonio matyrde actividades n
natural agresivas que, garantizando la proteccion de lea,fliauna y demas
elementos naturales facilita su perpetuacion yestesbilidad.

Es el sector urbano originario del pueblo, dondensientran la mayor
cantidad de edificios de valor arquitecténico, nroantos y espacios
publicos significativos que representan los valambsnos existentes con e
objeto de preservar las caracteristicas ambientaesuitectonicas. Se
define también como “area de valor histérico dellpa’.

AE-EP Area de interés ambiental - Entorno
Patrimonial

Son areas de interés institucional del Estado Mati®rovincial o
Municipal, de grandes dimensiones, ocupadas ondelsts a futuro a
equipamientos comunitarios, administrativos, deaggtructuras o servicios.

AE - ES Area de interés institucional —
Equipamiento Estatal

Son &reas de interés institucional No Gubernamesttapadas o destinadas

AE - NG Area de interés institucional - a fines o equipamientos urbanos, administrativesnftaestructuras o
Equipamiento No Gubernamental o
servicios.
AGR Area de explotacion agropecuaria Es un area afee@plotaciones agricolas, agro-industriales.




El Articulo N° 6 de la seccion correspondiente aigo de Planificacién Urbana (Zonificacion de Usies
Suelo) propuesto como ordenanza municipal, defenéodma precisa cada categoria respecto a tipasaoe
aplicable a Cafayate. A continuacion se realizalneae aclaracion para interpretar el mapa dedaZique
indica la propuesta de crecimiento ordenado de ya@sdaa corto y largo plazo. Se destacan desas
consolidadagaquellas que actualmente cuentan con la infiaastia y servicios minimosdreas a consolidar
(aquellas en las que se estan ejecutando las mdcasarias para transformarse en areas consolidedelscaso
de Pueblo Nuevo y otragjreas suburbanagquellas que adn requieren infraestructura yigesy como ser
cloacas y agua potable en la Banda de Arrima@a urbana de expansidterrenos que presentan potencial para
edificar por su proximidad con areas consolidadam)siderandose una primera etapa de expansionliamoe
plazo y una segunda etapa a largo plazo.

v

REFERENCIAS:

AREA URBANA CONSOLIDADA
[ AREA URBANA A CONSOLIDAR

AREA URBANA DE EXPANSION - 1°ETAPA
| AREA URBANA DE EXPANSION - 2°ETAPA
[0 AREA SUBURBANA
— - — LINEA DE EJIDO MUNIGIPAL

Fig. 2: Usos de suelo: propuestas de crecimientodanado de Cafayate a mediano y largo plazo.

Las Areas Especiales, también son definidas enrdétuto N° 7.4 del Codigo de Planificacion Urbana
propuesto. Se trata de areas que requieren unggginbanistico especial, condicionado a sus peitiddes en

lo que se refiere a caracteristicas, localizacmadalidad de ocupacion del suelo y valores amidientda
Tabla 2 otorga una breve sintesis sobre las caistatas de las areas especiales en CafayateglL & Hustra la
distribucion de terrenos que se proponen como &saeciales, resultantes del ordenamiento teaitprile su
relacién con los corredores urbanos estratégicos.

La Fig. 4 ilustra la zonificacién actual (terreremfificados) y la zonificacion propuesta (terrendifi@ables) del
area urbana y suburbana, asi como de terrenosalestwercanos. Las clasificaciones se describereimente
en la Tabla 2 y se detallan con precision en elig@dde Planeamiento Urbano propuesto (Articulo NP &)
presentado junto a este informe.



S

Fig. 3: Usos de suelo como &reas especiales: progtas y relacion con los corredores urbanos estra
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Fig. 4: Modelo estratégico de uso de suelo. Zonificién de usos de terreno edificable, edificado y natal en Cafayate.
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A continuacién se describen las caracteristicascatta corredor y el impacto ambiental, socio-culfura
econdmico y funcional que calculamos que su ejéougeneraria en la sociedad cafayatefia. Hemosdolar
que estos corredores requieren obras de infraastaugidrica y vial. Respecto a la primera mandfests que,
para que el corredor pueda bordear los rios deafegura, es imprescindible que se ejecuten lass obr
correspondientes para garantizar la integridachsi@éfensas de los rios, particularmente del ris€fa. Este
tema fue abordado en el apartado dedicado a ledtidiad de Defensas del Rio Chuscha”, ampliamente
discutido en el Capitulo Sistema Fisico-Ambien&l®egundo Informe del PDUA de Cafayate.

CORREDOR N°1: COSTANERA — BANDA DE ABAJO

La traza de este corredor surge en el puente essrebbre la ruta nacional 40, donde se ubicarduéva
terminal de émnibus. Desde alli su recorrido eslplr al rio Chuscha por su margen norte y contempl
ademas, reformas en la Av. Automovil Club Argentpar ser la via principal que atraviesa actualmémte
Banda de Abajo hasta su Ultimo pasaje. A contirfurade la via abierta sobre la margen del rio, spqme la
apertura de una via de circulacidn hacia el norestéerrenos ocupados actualmente por plantacame, y
su empalme con la ruta nacional N° 68 medianterataada frente en la futura urbanizacion de Pubhievo,
donde también se encuentra el Club de Campo Eligos@ Fig. 5 ilustra el trazado del Corredor N° 1.

Para la creacién y funcién urbana para la cuabsgeimsado este corredor, se requiere la ejecueidmal serie
de obras y acciones que lo hagan seguro y funciadamas se proponen detalles para que sean, ezsu Vv
confortables y educativos. A continuacion se dbscrilos aspectos mas relevantes y el impacto qpeesé
gue tendra lugar como resultado de la intervencién.

Respecto a la infraestructura vial vinculada al s#® propone la apertura de la trama urbana eana de la
Banda de Abajo, mediante la ejecucion de pasafalasrto plazo) y posteriormente, una vez consdbdel
corredor, conectar la Banda con un puente carrat&a@ltura del Ultimo pasaje (a mediano plazo).

En lo que concierne a la infraestructura vial, sgpne abrir una via de comunicacién alternativewiando, a
escala doméstica, el centro de la ciudad con Lal®ae Abajo, la urbanizacion Pueblo Nuevo y el aeb
campo El Bosque. Esta nueva via se concibe commref y soporte a la ruta tradicional que reswatari
colapsada por el transito vehicular una vez quélBuduevo sea habitado, pues se trata de 2400petesados
como proyecto de viviendas familiares. El empaltier@ativo entre La Banda de Abajo y la ruta naaldx®

68 debe ser mediante una rotonda de acceso, estivafa la fluidez de transito de particulares (@n
actualidad) y el transporte publico de pasajeranddiano plazo). Esta calle debera ser pavimenfadaentar
banquina, arbolado urbano y bicisenda, pues lalbtai es el medio de transporte méas usual de esta z

Por su parte, la Av. Automovil Club Argentino de Banda de Abajo, requiere obras tales como vereda y
bicisenda en su margen norte (colindante con lzahebna de vifias) para el traslado ordenando d®pes y
ciclistas. Se entiende que estas intervencionesndelalizarse a mediano plazo. Se propone, adéargsertura

de una calle que tome la forma de una avenidarm@staobre el margen norte del Rio Chuscha, adpags del
puente. Actualmente los fondos de los terrenoscpdates de la Banda de Abajo colindan con el madg rio
Chuscha y no se respeta ni puede controlarse dmnibera o el vertido de residuos al cauce.

Con la creacion de este corredor se busca regultnama urbana en la Banda de Abajo. Se conterapla |
creacion de veredas angostas, para no perderdilesracteristica de este sector de la ciudadggiaracion
de los espacios libres colindantes ocupados cadusipara preservar la identidad de esta zonadiedad.

Desde el punto de vista ambiental, se propone dacéin de un parque lineal tematico situado a ambas
margenes del Rio Chuscha (la margen sur se dienwteCorredor N° 2), equipado con maquinaria peabzar
ejercicios al aire libre como promocién de vidaudable. Puede analizarse el empleo de energiasatdre
(solar, edlica) para la iluminacion a modo de edifcaambiental y de promocién del sitio recreatbamo
atractivo eco-turistico. Este corredor, que se gamaunicar con la Ruta N°68 como punto de accdsonalivo

a Cafayate, debera tener calidad paisajisticaairall acceso actual; esto es, se contemplara féaplén de
arboles a lo largo de su recorrido. Se sugiereldatacion de alamos, dando lugar a una nueva akmed
acceso, pues es “la alameda” el acceso a Cafagatnfpnomasia. Con esta politica se generaranrasmb
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Fig. 5: Corredor N° 1 “Costanera — Banda de Abajo”



sobre la ruta y ciclovias, mejorando la calidad/ide de las personas que emplean la bicicleta coedio de
transporte, habito usual para desplazarse ha@a pegiféricas. A su vez, se debera contemplasitecacion de
sefialética y cestos de basura diferenciados ado e este corredor, promoviendo la utilizaciérede-puntos

en sitios de alto transito e impacto visual, puedagate debe transformarse a corto plazo en urdadiu
clasificadora de residuos tan pronto como comiemckincionar la planta separadora de residuos en los
préximos meses.

Como oferta socio-cultural asociada al CorredorlN8e pretende generar “areas de encuentro” erediés
puntos a lo largo su recorrido, promoviendo larateidon social y conectando el corredor con lasagon
residenciales vecinas mediante recorridos de esafgstica. La Banda de Abajo y Pueblo Nuevo skrsn
principales polos conectados por cercania y seédeegreacion de plazoletas como areas de cadgpertivo,
recreativo y de encuentro cultural, veredas am@ase la avenida principal, asientos, merendegsacios
para estacionar automoviles y paradas de coleeipaciadas. Otro proyecto a desarrollar es ellestatiento

de balnearios en las margenes del rio Chuschaercaria con el actual balneario municipal (frenta aueva
terminal), conformaria un corredor acuatico de mecacomo una nueva oferta social y turistica. Deben
analizarse los sitios mas convenientes que presdéatd acceso al rio, respetando las defensasnéeho y
evitando generar pasos a nivel.

En lo que respecta al impacto econdmico, es pogideesta zona se transforme en un area de désagob-
ganadera a pequefia escala. El establecimiento gihamituristico “Cabras de Cafayate”, es un preo&len
este sentido y podria potenciarse mas aun esta @omael traslado y reorganizacion de los pequefios
productores que se encuentran actualmente en k& wirana, fomentando asi la autogestion de Pynwes y/
Cooperativas, permitiendo la explotacion ganadanaliar con el objetivo de imponer un producto dédad y

con sello cafayatefio al mediano plazo.

Desde el punto de vista funcional-espacial, aksé corredor el nexo entre Pueblo Nuevo y la ntexvainal
de dmnibus, demandara recorridos frecuentes déuses que conecten los distintos polos urbanosahds
priorizar el transporte colectivo por sobre el widiial. Por otro lado fortalecera la trama urbaedadBanda de
Abajo, integrandola al ejido urbano a través déoggountos: dos puentes carreteros y tres puentasmales a
mediano plazo. Esta continuidad espacial benefidaaccesibilidad cotidiana de los habitantesadgdnda de
Abajo y de Pueblo Nuevo a los servicios que seanb@n el area central. Este corredor se consolaem® una
“nueva costanera” o continuacion de la actual cesta(ubicada aguas arriba del puente) y permitigafacil
circulacién sobre el margen norte y sur del riodblau

CORREDOR N° 2: CIRCUNVALACION TRANSITO PESADO INTER NO

Este corredor recorre la margen sur del rio Chysanzas abajo del puente, colinda con un area ptigdipara
cultivo de vid y luego adquiere direccion sur hadtanzar la margen norte del rio Lorohuasi y nectar misma
hacia el oeste, hasta el puente ubicado sobre mtiomado rio donde empalma con la ruta nacionaft@®y°
englobando un area (actualmente productiva) dektirea loteo para viviendas a mediano plazo. Para la
materializacion de una parte de este corredoreessario realizar las obras hidricas necesariasgaaantizar

la integridad de las defensas de la margen nottdadeorohuasi, aguas abajo del puente. Tambiéregeiere
exigir la realizaciéon de estudios geotécnicos gd@uen el tipo de fundaciones necesarias paipabe suelo
disponible. La Fig. 6 ilustra el trazado del ComeN®° 2.

En la actualidad, las margenes del rio Chuschasagbajo del puente no se encuentran urbanizadas ni
controladas. La calle Salta es paralela a la masgedel rio a lo largo de 200 m, luego la margelrid linda

con fondos de casas, negocios, terrenos partiswjacen areas cultivadas. Se propone realizar diidaieas y
viales para abrir una calle que bordee el rio &émteamo, preservando las riberas del mismo argmlde 1300

m. Esta accion permitiria generar una nueva costapeoteger y controlar las zonas de riberasggido de
residuos, facilitar la circulacion de transito plsanterno y concentrarla en un sector marginaladeiudad,
descongestionando el area céntrica. La generaei@sté corredor, con ancho y caracteristicas adasyzara
soportar transito pesado, esta especialmente pepsad la movilidad de maquinarias, equipamientécaty y
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Fig. 6: Corredor N° 2 “Circunvalacion Transito Pesad Interno”




camiones gque no disponen actualmente de areasasl@aa su circulacion, acorde al porte y pesoode |
mismos.

Por otro lado, cabe destacar que actualmentedal ejbano se extiende, desde la plaza principamad®&zanas
hacia el oeste; mientras que, hacia el este, sdiaamsflo 2 manzanas. Al crearse esta nueva zomaava
generarse nuevas oportunidades inmobiliarias, doiahcrecimiento de la ciudad hacia la zona caient

Desde la perspectiva fisico-ambiental y teniendoceenta que el emprendimiento Cabras de Cafayate se
encuentra ubicado en esta zona, se propone eldoadk los pequefios productores de animales dp dratia

el este del Corredor N° 2 y en parte sobre etedor N° 1. Con esto se pretende desarrollar um @geo-
turistica alejada del casco céntrico y, de estaemaarerradicar los chiqueros que actualmente seeetran
dentro del ejido urbano, trasladandolos a una zimmale se facilite el control de los efluentes gates por
éstos, y se ubiquen aguas abajo de posibles captscile agua para evitar su contaminacion. Pasa detun
mayor confort paisajistico- ambiental, se propdnarieolado de este corredor con especies que lrindena
sombra para que el mismo sea confortablementdatahles

Respecto al aspecto socio cultural, se proponaskalacién de equipamientos sociales universitaidsrgo
plazo. Esta propuesta surge de la gran demanda steciedad cafayatefia, especialmente la juventieng

tiene la posibilidad de movilizarse a la ciudadapaontinuar con los estudios. Asimismo, al ser G un

polo de atraccion regional, jovenes de localidadssnas podrian aprovechar estos servicios, emgdebos
albergues universitarios. Se propone localizar eanipus” como centro de altos estudios, albergues
universitarios y centros de convenciones sobreoaledor N° 2, préximo al rio Lorohuasi (en el accesr de la
ciudad). El tratamiento de estos espacios serd celmge los campus universitarios: amplias areas con
construcciones de distinta envergadura aisladaseggacios verdes y arbolado con caminerias yenidas.

Los elementos arquitecténicos pueden ser de gragidensiones siempre que conserven espacios comunes
adecuados a la escala, con las caracteristicaspdeie semi-publico.

Desde el punto de vista econdmico, al proponereglimiento de la ciudad hacia la zona este, dioeedo por
el Corredor N° 2, se revalorizarén estas zonaginando nuevas ofertas inmobiliarias y generandssios de
trabajo para la construccién y ofertas de nuevoscses.

En el sentido funcional-espacial, se lograra urcioento “parejo” de la trama urbana, eliminands lo
apéndices que actualmente conforman las nuevasizalb@nes, pues la extension de la trama haasatelde

la ciudad dara lugar a un nuevo limite del ejidbamo al largo plazo, acompafiando el crecimientanab
desarrollado hacia el noreste con Pueblo NuevoBoEtue, y hacia el sureste, cono La Estancia @efaiste
corredor, en combinaciéon con el Corredor N° 1, @onfn una arteria rapida para el desvio del t@nsit
vehicular desde la ruta nacional N°68 hacia la nate@ional N°40 sin pasar por el casco céntricajue va a
permitir descongestionar la zona del acceso ppuehte del rio Chuscha.

CORREDOR N° 3: COSTANERA — BANDA DE ARRIBA — Co. SANTA TERESITA

La traza de este corredor comienza en la nuevarainmecorre la margen sur del rio Chuscha pofAva
Costanera, extendiéndose mas alld del hospital tidu&sa. de Rosario hasta el antiguo canal de guard
continla paralelo a éste bordeando el barrio Sancicto (Los Mddulos) y culmina al pie del cerrmt8a
Teresita. La Fig. 7 ilustra el trazado del Correld®8.

Este corredor va incentivar el mantenimiento deliensas del rio Chuscha aguas arriba del pyastamente
en las zonas donde suelen acontecer desbordesrd#!|grincipal, como los ocurridos en varios purdo®
largo del canal el pasado 6 de enero de 2015, ouglrajua y barro alcanzaron la plaza central.

Se busca también consolidar la trama urbana, estéadalle y veredas con corddn cuneta, proveeoreédor
de arbolado urbano de gran porte y equipamientanaride iguales caracteristicas que aquel del Guril.
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Desde el punto de vista ambiental, es necesar@ tancuenta que el canal de guarda paraleloiaiaittamo
del Corredor N° 3, ha funcionado histéricamente @@mntencion y resguardo de la poblacion ante dasci
repentinas del rio Chuscha, producidas por efeeteleivadas precipitaciones en la cuenca alta dehmiSi
bien en la actualidad este canal se encuentra susaeor haber sido reemplazado por un nuevo chnal
guarda ubicado aguas arriba del primero, debe @spese el correcto funcionamiento del nuevo canal
realizar tareas de mantenimiento para resguarde pieblacion.

Existe una amplia zona paralela al rio Chuschayipra al canal de guarda que se ha clasificado deomea no

apta En esta zona se limitan usos o actividades ednrae condiciones particulares de indole ambiental:
proximidad con el rio Chuscha y antecedentes deopude desborde del canal, afectando esta zona. Se
requieren estudios y proyectos especiales parati&rmdinacion de su régimen urbanistico, principabmess
necesario realizar un estudio de riberas que iegigfectivamente, cual es el ancho que debe dejaasebas
margenes del rio, especifique las caracteristiedas obras de defensa y se ejecuten las misraata Hnto,

este sector puede destinarse a usos eventualespaoques 0 zonas de recreacion (corsédromo), mepuede

ser utilizada para usos permanentes como viviendasstalaciones cuya estructura pueda ser dafiada po
eventuales crecidas y desbordes del rio.

Finalmente, debe plantearse seriamente ampliagda td cloacal existente, extendiéndose por geGor N°
3 hacia futuras urbanizaciones y por el Corredo Nécia La Banda de Arriba.

En la perspectiva socio-cultural, este corredodr#rsemejanzas con el Corredor N° 1: presencidadelptas
lineales como areas de caracter deportivo, regcegtie encuentro, veredas amplias sobre la avgnidaipal,
asientos, merenderos y amplias zonas destinadésnig,py puntos de wifi libre, espacios para estaar
automoviles y paradas de colectivo espaciadasuSmtpromover la vida al aire libre y las practideportivas
en los nifios y adolescentes de los diferentes rescttel municipio. Este corredor se conecta core@gén
construido CIC, facilitando el acceso a este ddificediante los sistemas de trasporte urbanos psopst En el
Corredor N° 3, se pueden desarrollar actividadiarales itinerantes por poseer amplios los esgauitlicos:
bibliotecas mdviles, talleres de capacitacion desamanuales, espacios para proyeccion de peliallaise
libre por las noches de verano. A lo largo de la Bostanera se sugiere la colocacion de farolésosdéo
fotovoltaicos, ecopuntos para desecho de resiceaxssacompafiado por fotografias y estadisticagands el
trabajo de la Cooperativa de Recicladores Calchpqua fomentar el reciclaje. Se aconseja el emgieo
asientos formados por materiales con elevada aigmhctalorifica, equivalentes a la madera, pero mas
resistentes a la degradacion por exposicion solar.

Como impacto econdmico, este corredor pretenderseecorrido verde - recreativo — turistico, eqdipaon
bicisenda, al igual que los deméas corredores. S#indedn ciertas areas a pequefios puestos de ferias
artesanales, venta de libros, puestos de comidzidaieente organizados y disefiados con las castatas
tipicas del Valle Calchaqui.

En el sentido funcional-espacial, este corredomdgra trama urbana y tendera a mejorar el sistdma
defensas del rio Chuscha en la zona mas critica. datacteristica del corredor sera la continudiada Av.
Costanera més alla del hospital, generando una&adeso desde los barrios mas occidentales cosem Rle
las Vifias, Los Paraisos, La Esperanza, Santa TeeyeSan Francisco.

CORREDOR N° 4: BANDA DE ARRIBA — SAN LUIS

La traza de este corredor surge en la nueva tekmdama@mnibus y se extiende hacia el oeste, paraldia
margen norte del rio Chuscha, pasando por la Bdadarriba hasta la localidad de San Luis. Esteettmr
presenta caracter turistico-rural; es idéntiomsaotros corredores en cuanto a infraestructuréchig vial hasta

el primer canal de guarda pero, hacia el oestendgho el camino es de ripio para mantener el cardatal del
paraje de San Luis y zonas aledafias. Debido aelsepcia de fincas privadas en el primer tramo te es
corredor (desde la terminal hasta la Banda de &yrike considera que la ejecucién de ese primaotpuede
realizarse a largo plazo, si es que la urbanizeaidmza hacia este sector. Sin embargo las intEpress
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Fig. 8: Corredor N° 4 "Banda de Arriba — San Luis"



propuestas en el tramo medio del corredor, desderimeras viviendas de la Banda de Arriba haspailer
canal de guarda, deben ejecutarse a corto plazéigL8 ilustra el trazado del Corredor N° 4.

El fin de este corredor es mejorar la comunicaei@hicular entre La Banda de Arriba y el resto d&dma
urbana mediante infraestructura hidrica y vial. drancipal intervenciéon a realizar es la construocde un
nuevo puente carretero y peatonal donde se ubiaetlal pasarela, en las cercanias del hospital.eStw se
lograran dos objetivos: por un lado eliminar ebiatpaso vehicular a nivel que atenta contra larsdad de la
poblacién; y por otro lado, poner a disposicion woanunicacién vehicular permanente entre la Bargla d
Arriba y el resto de la trama urbana. El primeretibip que busca eliminar el paso a nivel se funadaen su
potencial como punto de desborde del rio durasterecidas, como ocurrié efectivamente el pasadi® énero

de 2015. Esta y otras condiciones inseguras ddafaeron planteadas en el Segundo Informe del/RRb

la seccién correspondiente a “Integridad de laerdefs del rio Chuscha”’, donde se mostraron perfiles
transversales al mismo realizados mediante relev#os topograficos en Agosto de 2014 y se hicieron
recomendaciones para garantizar el buen funciomamige las defensas. El segundo objetivo consiste e
generar un acceso vehicular rapido y seguro amaaurbana (incluso en épocas e crecidas) desBanda de
Arriba, Yacochuya y puestos cercanos para acceéderspital ante una emergencia sin necesidad deresc
mas de 4 Km por el camino enripiado de Yacochugaa flegar a la ruta nacional N° 40, cruzar el prign
subir nuevamente hacia el hospital. Esto es unrdedpito, ya que la mayoria de las viviendas que se
beneficiarian con esta obra se encuentra a mene30de de distancia del hospital, del otro ladorgtel

La Banda de Arriba presenta una escala apropiatia éea experimental para solicitar financiamigram la
instalacion de paneles solares u otras fuentesefgias renovables y promover su utilizacion.

Otra propuesta a realizar a largo plazo es la nmw@bn de un dique de escala significativa erukenca del rio
Chuscha para generacion de energia. Esta obrgeigiénia conlleva a otros dos beneficios: minimelaiesgo

de crecidas y desbordes del canal en las épocéeavites y conformar un reservorio de agua potatdeap
consumo o riego en épocas de sequia.

Desde el punto de vista social, se busca genepacies publicos confortables para promover el emttae
social, y facilitar el transito de pobladores de$ule puestos y parajes hacia el area urbana dey&iafa
manteniendo parcialmente el caracter rural delrrekppero, a su vez, confortable. El equipamiamtmano se
compone de pequefias plazoletas, arbolado y aremsgadizar deporte al aire libre.

Desde el punto de vista econémico, este corredme geomocionarse como circuito turistico ruralrégorrido
ofrece alternativas de actividades al aire librauemmarco natural, incluyendo caminatas, alquitebtticleta,
caballos o recorridos en automévil para visitar pasajes productores primarios de vino patero, itlogs
dulces, lanas, entre otros, hasta llegar a San Cois conexién entre San Luis, La Banda de Arrileh gentro
de Cafayate se buscara fomentar la organizaci®ydees y Cooperativas para integrarlas al mercadktito
local.

La conexion entre Yacochuya y San Luis a travéeste circuito turistico y productivo permitira procionar

el antiguo “Camino de los Frutales”, enmarcadoaehdlleza paisajistica que posee el sitio que edealo por
acequias y donde pastorean rebafios de cabrasasoklsie corredor puede reactivar el desarrollecdaomias
familiares relacionadas con la produccion de pramuagegionales, con minimo esfuerzo de movilidad,
agrupandolos en cooperativas para llevar el prodaictnercado local; o bien, llevando al compradasté su
puerta a través del Corredor N° 4.

Otro atractivo turistico-rural a potenciar es lsitai al antigudviolino de Piedra utilizado desde mediados del
siglo XIX por las familias del Valle Calchaqui qee acercaban desde puntos muy lejanos a moleriel ma
Actualmente se encuentra en las Ultimas etapasfaecion para su revalorizacion.

Existen zonas mas cercanas al cerro San Isidroedsedpueden practicar deportes extremos parapente,
escalada, rappel, mountain bike, etc. Para promaciel area con una oferta deportiva distinta delpatizarse
los riesgos y seguros asociados a este tipo detdepopotenciar este atractivo.
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Finalmente, realizando un andlisis funcional-esgdata conexion de Banda de Arriba con la zonaragna
través de las intervenciones propuestas para estedor, particularmente la creacion del puenteetaro-
peatonal, generara un impacto positivo en la vidaalde los pobladores. Al igual que en el caddCderedor

N° 1, con el Corredor N° 4 se rompera la barrel@mna que genera el rio Chuscha integrando lasszona
suburbanas a la trama urbana e impactando poséivenen la economia y calidad de vida de la gente.

AREA CENTRAL

La zona definida como “area central” comprendesplaeio delimitado por los rios Chuscha y Lorohuisi.
decir, abarca el casco céntrico de Cafayate ydowres mas modernos, incluyendo los barrios nugVokos
localizados al oeste dehtorno patrimonialFig. 9). Se ha tomado esta area para clasificas@lde terrenos
edificados, regular la actividad constructiva, figar criterios estéticos y establecer vias de smaemo
“corredores interndsque sirvan de soporte y se complementen con tomsedores principales discutidos
previamente. En la seccién correspondiente a CdatgBlanificacion Urbana (Art.8 y Art. 9.1) se dleta las
normativas aplicables especificamente a esta dmes.corredores internos son de menor escala que los
corredores principales, pero poseen la idénticazidunde ligar centros urbanos mediante infraedfract
adecuada. Se ha dejado fuera del area centralsigloientes sectores suburbanos: El Divisaderd;dtancia
Cafayate, La Banda de Arriba y La Banda de AbagiaExclusion se fundamenta en la preservaciéma de |
identidad intrinseca de estos sectores, mantenisadescala local pero, a la vez, integrada al éeesral y
comunicados eficientemente con ella a través decdoeedores principales. Los limites del area edrge

muestran en lgError! No se encuentra el origen de la referencia..

]
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Fig. 9: Delimitacion del Area EspeciaEntorno Patrimonial de Cafayate. Los poligonos llenos representan edifis de
interés patrimonial. Notar que algunos edificios piimoniales se encuentran fuera del entorno patrimnial.

Corredores internos: Justificaciébn para su creacion

Los corredores internos son calles principalesadbs de infraestructura confortable para los ussiari
(arbolado, bicisenda), que conectan nodos urbanpslifico-administrativos dentro de la ciudad. S&nh
descentralizado algunas dependencias municipald®nte la reubicacion de las oficinas correspondgean
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puntos dispersos dentro del area central. Algueadsths ya se encuentran fuera del edificio mualicgs el
caso del Concejo Deliberante, Accion Social, Ditade Medio Ambiente, Secretaria de Obras Publicas
Direccién de Transito, Direccion de Deportes, Gerde Integracion Comunitaria (CIC), Salén de usos
Multiples de la Municipalidad, entre otras. Cad&iof constituye un nodo politico administrativoeqdebe
estar bien conectado a la trama urbana. Se paawjén, trasladar otras oficinas municipales hatigrreno
correspondiente al antiguo Matadero Municipal. Emmarco del PDUA se propone ligar estos nodos, e
integrarlos a las actuales y nuevas urbanizaciomesante los mencionados corredores internos.

RED VIAL

Las principales vias de acceso a Cafayate soridanacional N° 40 (arteria del Valle Calchaqui)g empalma
con la ruta nacional N° 68 hacia Salta Capitalstexi rutas secundarias conectadas con estas ptexigue
conducen a parajes y localidades rurales (Fig. Hidfre estas Ultimas se destaca el “Camino deitoeRs”
gue empalma con la ruta nacional N° 68, a laaltle Chimpa antes de cruzar el puente sobre &anfta
Maria, bordea al rio Santa Maria por su margemtaiig/ termina en el camino del Hualinchay, al stelele
Tolombdn. Se propone que este camino sea aconddnooon las obras de infraestructura necesariaslpar
circulacién de vehiculos pesados de paso, evitmudingreso a Cafayate. Con esta intervencién seabus
disminuir el impacto de camiones de carga, trariege equipamiento con destino a las minas de Gatany
otras cargas cuyo destino no sea Cafayate. Sesesfirrutar esta intervencion a largo plazo.

\
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Fig. 11: Vias de accesos principales y alternativaslas areas urbanas. Sefializacion del camino desIBioneros.

Luego de analizar las debilidades y fortalezas mtnadas en el territorio, surge la siguiente prepauee red
vial (Fig. 12), intimamente ligada a los corredangsanos estratégicos y a los corredores internessg han
discutido previamente. La nueva red vial tiendrlalidad de dar soporte y complemento de la restexie para
conectar las areas consolidadas, a consolidar gxgdansion. Se propone la mejora de vias colectprels
mantenimiento de las vias turisticas y calles jpales. Como ya se ha mencionado, las mejorasropiga la

colocacion de arbolado urbano, repavimentaciorgerésos necesarios, veredas amplias y librescdenbsos

u otras obstrucciones, cordones cuneta y alumlpébiico eficiente a corto plazo. A largo medianmtaplazo

se propone la creacién de circuitos de medio desp@te colectivo, particularmente de minibusesictarando
la baja densidad poblacional, y el equipamient@miobapropiado para las construir las paradas éetoa.
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Fig. 12: Red vial existente y propuestas de mejorgsextension.

Respecto a las ciclovias/bicisendas, se proponénpatante extension de aquellas existentes. Ewtlalidad

hay aproximadamente 6 Km. de bicisenda, 4 Km. slabmata nacional N° 68 hasta el aerodromo y 2 desde

el puente Lorohuasi hasta la Bodega Etchart. Estésendas han tenido un gran éxito desde su ausfal y

son intensamente aprovechadas por los usuariotesogaturistas. Sin embargo se considera que no son
suficientes, pues la bicicleta no solo constitugyenedio de recreacién y practica deportiva, sifmacgralmente

un medio de transporte para un elevado porcentgaja poblacién cafayatefia que se desplaza diarterhecia

los sitios de trabajo por este medio. Es por eséoageemos ampliamente justificado la extensiohicisendas
como se ilustra en la Fig. 13.

RED DE CICLOVIAS

I

CO.SAN ISIDRO

Fig. 13: Red de ciclovias propuesta.
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A su vez, para desarrollar el entorno paisajistieolas areas especiales que coinciden con losdooe
urbanos estratégicos y vias turisticas, se propoeer parques lineales, como se muestra en lalBiglLos
mismos son dotados de arbolado urbano, acompafiadsisttmas de acequias donde sea posible y del
equipamiento urbano y recreativo asociado a losdores urbanos. La propuesta de red de trangpabteo
urbano, indicando posibles circuitos, se ilustrdaefig. 15.

Fig. 15: Propuesta de red de transporte publico uréno (recorrido de minibuses).
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MODELO ESPACIAL

El modelo espacial de crecimiento que se propong @afayate (Art. 5 del CAdigo de Planeamiento boba
propuesto), es una integracion de todas las progmespresadas en este informe y se ilustra emglalB:
Modelo espacialPlanea conservar grandes areas dedicadas alocddi vid limitando areas residenciales,
manteniendo la tradicién vitivinicola de la regidh.su vez propone diferentes vias de acceso auliadia
través de avenidas de circunvalacion equipadascimbovias y equipamiento urbano confortable asariad
parques arbolados lineales. Estas avenidas commufdcdmente los barrios distantes con los acceso® y
sur sin efectuar grandes intervenciones en el Aeatral, pero ligado a ésta través de calles pabes y
corredores internos, también equipados con cicgoyiarbolado urbano de gran porte. En el Area akst
propone la apertura de nuevas vias bordeandodsgaira preservar y controlar las riberas, tampiépone la
apertura de calles destinadas a consolidar lasasuEeas generadas como resultado del ordenarteeritorial
propuesto. Se definen areas de expansidn urbaaasygsere el uso que debe darse a las mismaspgengr
continuar descentralizando las dependencias matésipgenerar predios con caracteristicas de capgas
instalar edificios y albergues universitarios @taplazo. Se definen areas intangibles, que reguiestudios
previos antes de ser edificadas debido a riesgesngales por su cercania a rios o por su poteociab area
de reserva natural. En el Entorno Patrimonial d:ele las caracteristicas estéticas que deben rjeeskas
fachadas y nuevas construcciones; se indican wrdifide valor patrimonial y se dan los lineamientdes
preservacion de los mismos. También se contempdgetaucion y monitorizacién de obras de defensaidel
Chuscha, en menor medida del rio Lorohuasi pam@ntjaar la seguridad de la ciudad ante eventoseatidas.
Se busca conectar el area suburbana de la Bandaibia con el resto de la trama urbana conectantmteésta
mediante un puente carretero y extendiendo a ¢lsiseema de cloacas y agua potable. Un tratamiento
semejante se propone para la Banda de Abajo,ansi@alpuentes peatonales y un puente carreteroequieas
como conexion entre el Corredor N° 2 y la nuevan@eede acceso al pueblo instalada entre Pueblod\yéa
Banda de Abajo. La promocidn del uso de energiasvebles y de clasificacion de residuos se haravéd de
los Corredores N° 1 y 3 principalmente, por cregrse seran los mas transitados y, por lo tantoddéosayor
impacto visual. Alli se colocara luminaria a baseethergia solar y/o edlica y sefialética sobre aejger de
residuos, acompafiadas por puntos de depdsitosideoe secos (ecopuntos) a fin de fomentar lafidasion
para optimizar el funcionamiento de la nueva plaef@aradora de residuos. Se impulsara la pracidzportes
al aire libre mediante torneos y competencias &iratites disciplinas llevadas a cabo en los coresdyp se
crearan puntos de encuentro social y zonas deewifiliferentes sectores de los mismos. Se coned@san
diversos barrios de la ciudad mediante circuitosnd@buses con paradas confortables y espaciadpseattas
en los corredores urbanos e internos. Se mantdadréracteristica rural de algunos caminos tradalis,
como el camino a la Cueva del Suri y el Gltimo wahel corredor N° 4 hacia San Luis, pero con ungsdmda y
arbolado urbano. Las Figkig. 1#Fig. 18Fig. 19ig. 20 y Fig. 21ilustran las caracteristicas de estos nuevos
espacios propuestos mediante planos y cortes daraaion de dimensiones.

26



TRININREYE
~ JIEIONYINI ¥INY
OMIONGON4TWHNYOSN I VI
WNYEEN NOISNYX3 30 vasy [
STTIVG SYAINN - SYINVONNDTE SV sy
SITIVC SYATNN - SYIHVCNNDIS EWIA

SITWIDNId SZTIVD - SYIHYCNNDIS EVIA

SYUOLOTICO - SYIUYONNDIS EWIA mms

SO S07130 SINIOUVHI NI SYLSINAOUd SYA == = = =

STTYNOITH - STTVAIONIHd SV]A  e—
SWIONTE3STd

-

SO
)

& HOMWHHOO

LR

NQISHYSX3
=30 YNvEHN
Yauy

NOISNYX3 1 ;
mn«.zﬁmﬂ N \ P24 1 T - OHdISI'NYS 00

f NOISNYX3 . - =
R 501 YNV VY 4..\ OFHH0OO

TIBIONVLINI
Y=uv

27

Fig. 16: Modelo espacial
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Fig. 17: Modelo Espacial: plano de ubicacion y cortd-A ilustrando la propuesta de desarrollo urbano @ara los
Corredores N° 1y 2.
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Fig. 18: Modelo Espacial: Plano de ubicacién y cortB-B ilustrando la propuesta de desarrollo urbano pra el
Corredor N° 1.
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Fig. 19: Modelo Espacial: Plano de ubicacién y cort€-C ilustrando la propuesta de desarrollo urbano yapertura de

nuevas calles en el Area Central.
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Fig. 20: Modelo Espacial: Plano de ubicacién y cort®-D ilustrando la propuesta de desarrollo urbano pra los
Corredores N° 3y 4.
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Fig. 21: Modelo Espacial: Plano de ubicacién y corte-E ilustrando la propuesta de desarrollo urbano paa el

Corredor N° 3

32



3.2.PROPUESTA DE GESTION DE TERRITORIO: ADMINISTRACION DE LA
INFORMACION ESPACIAL MEDIANTE UN SIG

Toda la informacion espacial obtenida y generadarde la ejecucién del PDUA de Cafayate constituye
extensa base de datos de gran utilidad para l@gestritorial. Esta base de datos ha sido gerertgada en

un Sistema de Informacién Geogréfico de uso librdeycddigo abierto denominado QGIS. El software
empleado se denomina QuantumGIS o “QGIS” y poseelicencia Publica General de GNU que garantiza a
los usuarios finales (personas, organizacionespafifas) la libertad de usar, estudiar, compartipiar y
modificar el software. Puede descargarse desdéagimau_http://www.qggis.orgPara la ejecucion de este trabajo
se ha empleado la versidMalmiera La disponibilidad de la informacion espacial en2IG representa una
poderosa herramienta para gestién del territorio.

Con la entrega de esta base de datos espaciahraspia que toda la informacion quede a disposid&tas
autoridades municipales y de cualquier usuarioéstlo o afectado por el ordenamiento territogaCdfayate.

De este modo, la base de datos puede ser editajarada y actualizada permanentemente y de forma
dinamica, acompafando la metamorfosis del teroitdtirante su crecimiento que, como hemos comprobado
durante la elaboracién de los informes previosneg veloz.

Esta herramienta eficaz consiste en una compilad@ta informacion territorial plasmada en mapasatécos
georreferenciados y de acceso inmediato en unn@stie Informacion Geografica (SIG). Alli constaraun
amplia variedad de datos de toda indole que esblposictualizar permanentemente en funcién de la
disponibilidad de informacién. Dentro de la infogitm que puede almacenarse en esta base de dpbmsaes
se puede citar la siguiente: mapas geoldgicos, gdolagicos, curvas de nivel (pendientes), ubicacite
pozos de aguas, rios permanentes, rios transit@iess de cultivo, bosques nativos, zonas deosedg
incendios, rutas nacionales, provinciales, camisesundarios, registros catastrales, estado de dlssc
(asfaltadas, de tierra, con baches), areas conrmayoero de accidentes de transito, ubicacion ldehlarado
publico, arbolado urbano, zonas de riesgos de dasobbras de infraestructura urbana (deficientebuam
estado, en ejecucion), areas de depdésitos de ossithrrenos fiscales, terrenos privados, areasateacion,
escuelas, tipo de comercios, densidad poblaciadalero de habitantes por vivienda, sélo por ciigureas de

las mas comunes. Cada uno de estos mapas tieriadasaoa base de datos y puede superponerse ©sn otr
mapas en funcién del aspecto que se quiera anadimtes de decidir el uso mas apropiado que sarke al
suelo en esesector en base a las apetencias territoriales bbmésmo. Es decir, con una rapida visualizacién
de los mapas se obtiene una gran cantidad de iatdm de forma casi instantanea que tiene grar pai@
realizar la administracién del territorio.
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4. NORMATIVA PROPUESTA:
FUTUROS CODIGOS

DE PLANIFICACION URBANA, DE EDIFICACION Y DE MEDIO  AMBIENTE.

En este capitulo se proponen normativas a moderalgectos de Ordenanzas Municipalbasadas en cddigos
urbanos existentes, pero adaptadas a las carticteridel municipio de Cafayate. Algunas de lasmadivas
propuestas ya han sido presentadas por particdaresperativas ante el Concejo Deliberante paraa@adas,
pero aun no fueron aprobadas.

Se procura que las normativas que aqui se propseam consideradas para la creacién de un Caddigo de
Planificacién Urbana, un Cédigo de Edificacion y@ddigo de Medio Ambiente. Creemos que la ausateia
estos codigos obstaculiza el crecimiento ordenaglcCdfayate e impide que las autoridades municipales
controlen asuntos que son de su entera competencia.

Resulta de suma importancia que el Municipio en dscsus facultades, intervenga en estos momentos de
cambio y crecimiento urbano, previendo el desarrhituro de la localidad y creando las condiciopasa su
ordenamiento tanto en lo que respecta al medionorbamo asi también el espacio rural que abar&ids
Municipal, en procura de la preservacion de ags@tmdiciones naturales que proporcionan hoy ééstsa

la poblacion.
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CODIGO DE PLANIFICACION URBANA

PROYECTO DE ORDENANZA EJIDO MUNICIPAL
FUNDAMENTOS

El proyecto de Ordenanza que se eleva a considerdel Concejo Deliberante o del Ejecutivo es ghero de
esos instrumentos y comprende aspectos de priotadesl como son la extension de la actual tramanarb
municipal a través de nuevas urbanizaciones ydadiciones de edificacion y ocupacion de las pascebn las
futuras edificaciones.

La estrategia de Sistema de Planeamiento promuevaraceso de planeamiento dinamico, participativo y
continuo, que articule las politicas de administnacmunicipal con los diversos intereses de la extad,
promoviendo instrumentos para el monitoreo delmea urbano futuro.

El contenido de la misma se resume en los siguergpectos y criterios;
Se han delimitado tres grandes zonas en el Ejidaidipal:

a) la ZONA URBANAdestinada al asentamiento poblacional, estalitansitorio y actividades de
servicio a la misma;

b) la ZONA SUBURBANA de transicion, destinada a explotacion ruralgneualmente asentamientos
residenciales o de tipo turistico.

c) la ZONA RURALdestinada a explotacion rural y eventualmentetaseantos residenciales o de
tipo turistico.

Se han establecido para cada una de las zonasotaliciones de fraccionamiento del suelo, esto es,
caracteristicas de superficie y dimensiones lisedtelas parcelas en los loteos, cada una deesgllaslacion
con la situacion actual y la futura deseada;

Se han fijado condiciones para las edificacionetiagés de alturas méaximas de edificacion, retists,,
buscando en todos los casos una adecuada limitaciola altura de edificacion y numero de plantas y
procurando como resultado un paisaje urbano catiEfsticas propias y ambientalmente adecuadediom

Se ha puesto especial énfasis en el control dpdibgia de asentamiento turistico cuya tendereiavidencia
ultimamente, tales son los departamentos y lasiesbauya proliferacion sin control puede gendtaasiones
de degradacion del medio natural y el urbano. Esetatido, se ha fijado una escala que relaciosaerficie
de la parcela con la cantidad méaxima de unidadgiblies a localizar, teniendo en cuenta condicialeesuelo
libre, de infraestructura, de paisaje, de accéddd| etc.;

Se han establecido exigencias de instalacion denss y control de evacuacion de liquidos cloacpdea
aquellas actividades de cierto impacto, tales lstabdecimientos hoteleros, equipamientos deportivos
sanitarios, etc. abarcando también a las consbnes de varias unidades de tipo residencial, seagnente o
transitoria;

Se ha previsto la necesidad de realizar estudid&yarizados para el caso de actividades o ptogede
excepcion, ya sea por su tamafio, sus condicionesaleetc., que pudiesen tener como destino tdrdcea
urbana como zonas de atraccion residencialestitaris de servicio en el area sub urbana. Estaacsines,
con un adecuado control y condiciones de asentampierigencias en cuando a infraestructura, actidsith,

etc., que deben ser tenidas en cuenta a la hoegalgar la conveniencia de su autorizacién pamdicuada
promocién economia local y de su poblacién. La ifgwia que pueden asumir proyectos como los stdsla
hace que en el proyecto de Ordenanza deban seidemutns de manera particular por el Departamento
Ejecutivo y elevados al Concejo Deliberante paramobacion.
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Por las razones expresadas, se eleva al Ejecutivicial 6 Concejo Deliberante el Proyecto de Oatiea de
Fraccionamiento y Ocupacion del Suelo en el Ejidmidipal, para su consideracion.

AMBITO DE APLICACION

Esta Ordenanza tiene por objeto establecer las &bordaridicas que regularan los usos, subdivisignes
ocupaciones del suelo en sus distintas formasaléeetrperimetro del Ejido Urbano Municipal. Los iies del
ejido son definidos en la Fig. 16.

ARTICULO N° 1. Derogar toda legislacion referidas a los limitessdiccionales del ejido urbano de la
ciudad, hasta hoy vigente.-

ARTICULO N° 2. Derdguese toda disposicion que se oponga asemeeOrdenanza, en este caso especifico.-

ARTICULO N° 3. Sera Organismo de Aplicacion de la presente @uienla Secretaria de Obras Publicas de
la Municipalidad de Cafayate, actuando como Orgdiéenico Coordinador la Direccion Planeamiento
(ORTECO), sin perjuicio de lo previsto expresamemtéa misma:

a) Velar por el cumplimiento de los objetivos ymeas de éste Cuerpo legal.

b) Evaluar la aplicacion de éste instrumento joddisugiriendo las reglamentaciones,
complementaciones y/o modificaciones al mismo,@presiderase necesarias o convenientes.

ARTICULO N° 4. Incorporar al ejido urbano de la Municipalidagk terrenos que conforman un area dentro
de la zona de ampliacién del Ejido Municipal idBodéidos en la Fig. 16.

Entendiéndose por:

« EJIDO a la porcién de territorio que queda bajo jurisfin del Municipio y que engloba a
todas las actividades directas o indirectas vimtadal Municipio.

e ZONA Porcién del territorio con similares caracteci&s generales.

« AREA Sector definido dentro de una zona por sus aaniatitas que le confieren unidad.

ARTICULO N° 5. Definir a las zonas por el de Uso & Suelo.

Entendiendo que éMODELO ESPACIALdefine el Area Urbana, comprendida dentro delnfetrb Urbano
Consolidado, asi como las areas de futura anexitas yonas rurales y naturales situadas dentrdejitd
Municipal. Partiendo de principios basicos como:

1. Promover el surgimiento y consolidacién de zonas

2. Priorizando la provision de infraestructuraseyvios de nivel barrial, atendiendo el fuerte
ritmo de crecimiento poblacional y fisico del medrbano.

3. La mixtura de usos del suelo urbano, permitieladadaptabilidad del planeamiento a las
alteraciones del contexto politico, social y ecoimdm

4, La conservacion de las actividades agropecuanasl territorio municipal, garantizando la
contencioén de la poblacion rural y la sustentaddiecondémica del municipio.

5. La preservacion y puesta en valor del patrimgratural y arquitecténico del Municipio,

tendiendo a su posicionamiento en la oferta taestegional y a su disfrute por la poblacion
local.

36



6. La regulacién de las modalidades de Uso deloSRekidencial del tipo Barrios Cerrados o
similares, que deberan localizarse fuera del Pémnurbano Consolidado.

ARTICULO N° 6. USOS DEL SUELO

Patrén de Uso del SueldSe entiende como tal, al conjunto de caracteasstifisicas y funcionales que
corresponden en términos de grado de consolidacidmdeterminado uso de suelo de cada zona UrBaba,
Urbana y/o Rural, que corresponda a los limite€gdb Municipal.

Uso de SueloEs el término de la Planificacion que designasadistintas areas con actividades o propdsitos
especificos consolidados a la que destina una zona.

6.1 - ZONA URBANA
6.2- ZONA SUB-URBANA
6.3- ZONA RURAL

6.1- ZONA URBANA

Corresponde todo aquel fraccionamiento en manzanasdades equivalentes, que se encuentran afsctada
usos urbanos consolidados o en vias de consolidag@imitadas total o parcialmente por calles, @asi
mismo, aquellas parcelas que no estando fraccisrestan rodeadas total o parcialmente por fracoi@raos

en manzanas o unidades equivalentes, destinadaserdgamientos humanos intensivos en los cuales se
desarrollan usos vinculados con la residenciayideties terciarias y de produccion compatibles,ug g
subdivide a su vez en las siguientes Sub-Areas

6. 1.1.Area Urbana CONSOLIDADA.

Se define como Area Urbana Consolidada, a aquedigpgesenta mas del 50 % de sus parcelas edificadas
los servicios de alumbrado publico, agua potaldalles pavimentadas y o mejoradas.

6. 1.2. Areas Urbana A CONSOLIDAR

Son aquellos grandes vacios urbanos situados dégitérea Consolidada, que presenta menos del @@ Sas
parcelas edificadas, y que cuentan con el serdei@lumbrado publico y agua potable como minimoe Qu
presentando condiciones especialmente favorabbemgficiosas para su ocupacién, ain no han siddoobtg
acciones tendientes a su efectiva urbanizaciérergado un efecto negativo para el desarrollo yetstracion
de la ciudad, por lo cual la normativa y gestidmamistica estimulara su pronta ocupacion con eim@agrado
de priorizacion.

6. 1.3. Area Urbana DE EXPANSION.

Se define como Area Urbana de Expansion, contintiantigua a las anteriores con posibilidades dexion a
redes de provision de servicios, vinculacion cas\d calles publicas existentes y que no super2d @ de la
superficie total de las otras Sub- Areas.

6.2. AREA SUB-URBANA

Las Areas Sub-Urbanas estan constituidas por aguepacios del Ejido municipal situados fuera del
Perimetro Urbano Consolidado, en estado naturdectaalos a usos agricolas, agropecuarios, habitde®
rurales o sub-urbanos, u otros. Adyacente o norer@eUrbanos y a las que el Municipio pueda exeisds
servicios y atribuciones.

6. 3. AREA RURAL:
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Es aquella constituida por todo el territorio nanpoendido entre las Areas Urbanas y Sub-Urbanasidias
anteriormente, siempre que sea posible la prestaeio ella de por lo menos, algunos de los servicios
municipales. Es el Area del Ejido Municipal donde realizan primordialmente actividades agropecsaria
forestales, mineras, servicio, etc.

ARTICULO N° 7.- ZONIFICACION DE USOS DEL SUELO

7.1- RESIDENCIAL
7.2 MIXTO
7.3 INDUSTRIAL
7.4 AREAS ESPECIALES
7.1- USO DE SUELO RESIDENCIAL

Aquellos donde se estimula la vida de barrio, cofividades complementarias a la habitacional ysotra
actividades calificadas como conformes.

7.1.1. Urbano de Baja densidad (R1)

Distrito predominantemente residencial, de densitiagh, orientado a la materializacion de viviendas
unifamiliares en lotes de superficies de 250 m2acarmmimo. Que se complementa con US0S y Servicios.

7.1.2. Urbano de Baja densidad (R2)

Distritos Residenciales Sub-urbanos, de muy bajeidad, correspondientes a Barrios Cerrados, deanyr
similares, caracterizados por las restriccionesateso y circulacion, y por la autosuficiencia geigamientos,
infraestructuras y servicios.

7.2. USO DE SUELO MIXTO

Es la zona caracterizada por la presencia de ditgeactividades, compatibles con condicionantes de
paisajisticos, ambientales, infraestructurales @ ctras actividades instaladas. Tanto para actiesla
residenciales como de comercio, servicios, Espeialindustrias no impactantes, distribuyéndoseglanion

al uso.

7.2.1. Mixto 1 (M1)

Distritos mixtos en que se favorece la coexisterm#ausos residenciales de densidad media (hasta 500
Hab./Ha.), con usos comerciales y de servicios ieles de Interferencia Ambiental bajos a medios
(condicionados).

7.2.2. Mixto 2 (M2)

Distritos mixtos en que se favorece la coexistedeiaisos residenciales de densidad media - bagta(ba0
Hab./Ha.), con usos comerciales y de servicios ieles de Interferencia Ambiental bajos a medios
(condicionados).

Coincidente con corredores de perfil comerciallloca
7.2.3. Mixto 3 (M3)

Distritos mixtos en que se favorece la coexistedeiausos residenciales de densidad media - baga(ba0
Hab./Ha.), con usos comerciales y de servicios ieles de Interferencia Ambiental bajos a medios
(condicionados).
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Coincidente con corredores de perfil turisticogreativo.

7.3- USO DE SUELO INDUSTRIAL.

El efectuado en establecimientos destinados hainituse a:

la produccion de bienes, transformaciones fisiga$micas o refinamiento de sustancias
organicas o inorganicas;

la prestacidn o generacién de servicios mediartegsos de tipo industrial;

al montaje, ensamblaje, fraccionamiento o sepamad® productos por medio mecanico o
manual;

al almacenamiento de las materias primas necesarias

7.4. USO DE SUELO AREAS ESPECIALES

Areas Especiales son aquellas areas contempladks zemificacion urbanistica incluida en el Anexaldl
presente codigo, y/o otras areas que pudierenndiei@ise en las revisiones futuras de la planif@acy
normativa urbanistica, que exigen un régimen ugbani especial, condicionado a sus peculiaridadds gue
se refiere a caracteristicas, localizacion, moddlide ocupacion del suelo y valores ambientalesifidandose

en:

7.4.1.

7.4.2.

7.4.3

7.4.4

7.4.5

7.4.6

7.4.7

7.4.8

Interés Ambiental - Patrimonio Cultural AE-P

Interés Urbanistico - Areas de Revitalizacdenovacion AE-RE
Interés Urbanistico - Areas No Aptas AE-NA

Interés Ambiental - Reserva Natural AE-RN

Interés Institucional - Equipamiento EstaatES

Interés Institucional - Equipamiento No Guiaenental AE-NG
Interés Urbanistico - Areas de Interés SadmalS

Interés Ambiental - Parque Natural AE-PN

7.4.1. AE-PC: Areas Especiales de Interés Ambiental Patrimonio Cultural

Sonagquellos conjuntos urbanisticos, areas fisicasificied representativos del patrimonio histéricaltoral,
urbanistico o arquitectonico de la Ciudad, y quguieren ser preservados en las caracteristicasligoen
origen a tal calificacion.

Estan incluidos en esta categoria los siguientes:

-
-
-
V-
V-
VI-
VII-
VIII-
IX-
X-
XI-
XIl-
X1l-

Corredor Calle Col6n

Corredor Calle Camila Quintana de Nifio
Iglesia Catedral

Edificio Municipal

Humiga Dioli

La Vieja Posada

Antiguo Hospital Ntra. Sra. Del Rosario
Casa Lovaglio

Casa Mendoza

Casa Oyarzun

Casa Tiberi

Hotel Boutique Plaza

La Barraca
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XIV-  Ex Escuela de Manualidades
XV- Casa Domingo

XVI-  Casa Bravo

XVII-  Edificio Comisaria UR N°6
XVIIIl- Edificio Ex Banco Provincia
XIX-  Asilo de Ancianos Padre Ismael Sueldo
XX- Casa Pérez

XXI-  Colegio Santa Maria (Monjas)
XXIlI- Casa Herrero

XXIll- Hotel Vieja Posada

XXIV- Farmacia La Esquina

XXV- Bodega Encantada

XXVI- Casa Michel Torino

XXVII- Antiguo Molino

XXVIII-Casa Bodega Lavaque

7.4.2. AE-RE: Areas Especiales de Interés Urbanist de Revitalizacion o Renovacion

Son aquellas que, por sus caracteristicas o enmpieztn, constituyen Interfases Urbanas, involucoand
situaciones actuales de conflicto urbanistico yiantal y, simultdneamente, potencialidades panaartirse
en receptoras de proyectos con alto impacto pogitara la estructura y calidad ambiental del madiano. Se
incluyen en esta categoria las siguientes areas:

l. Riberas del rio Chuscha.

Il. Riberas del rio Lorohuasi.

[l. Antiguo canal de guardia - Barrio San Franoigcos Médulos).
V. Calle 25 de Mayo.

V. Avenida del Automévil Club Argentino y conexi@on Pueblo Nuevo.
VI. Acceso sur por RN 40.
VII. Acceso norte: empalme RN 68 - RN 40.

7.4.3. AE-NA: Areas Especiales de Interés Urbanisth No Aptas

Son aquellas que por su ubicacién y condicionesral@s 0 antrOpicas se consideran a priori como no
apropiadas o incompatibles con los usos urbanosquieren ser preservadas en su situacion actetd temto

se realicen los estudios técnicos complementagossarios. Los criterios de seleccion de éstas &ehasan

en la topografia, proximidad a focos de contamiiraeéimbiental (planta de tratamiento de efluenlescales,
vertederos de residuos sdlidos, riesgo geolégioon(labilidad, suelos y laderas inestables), ceacani
estaciones o sub - estaciones eléctricas consakerabgosas o a tendidos de redes de Alta o Medision. Se
incluyen en esta categoria las siguientes areas:

I Aguas arriba del nuevo canal de guardia.
. Campo Amarillo, Campo Blanco.

Il. Ciénaga.

V. Zona de Los Médanos y areas inundables aledafias

V. Zona aledafia de la actual planta de tratamiéatefluentes cloacales (limites a definir).
VL. Terrazas fluviales del rio Santa Maria.

VII. Area distal de abanicos aluviales.

7.4.4. AE-RN: Distritos correspondientes a Areas dmterés Ambiental — Reserva Natural

Son zonas en las que se pretende resguardar asribytepcionales de la naturaleza. Son previstas lpa
preservacion del patrimonio natural y para actdatano agresivas que, garantizando la proteccida fiera,
fauna y demas elementos naturales, faciliten spepgacion y sustentabilidad. Se incluyen en estgosda las
siguientes areas:

l. Zona de los Medanos (limites a definir)
Il. Area El Divisadero
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M. Area San Luis

7.4.5. AE-ES: Distritos correspondientes a Areas dmterés Institucional del Estado Nacional,
Provincial o Municipal

Son zonas de grandes dimensiones, ocupadas o adlestina futuro a equipamientos comunitarios,
administrativos, de infraestructuras o de servicios

Los proyectos a desarrollar dentro de las areamftieencia de Aeropuertos, Aerédromos, Helipuertos
cualquier otro equipamiento destinado a la operad® Aeronaves, en cuyo caso deberan ser sometithos
revision de las autoridades competentes en materfsviacion Civil.

l. Aerédromo Gilberto Lavaque.
7.4.6. AE-NG: Distritos correspondientes a Areas diterés Institucional No Gubernamentales

Son zonas de grandes dimensiones, destinadas & dinequipamientos urbanos, administrativos, de
infraestructuras o de servicios.

l. Predio Club Michel Torino Hnos.

7.5. AGR: Distritos del Area Municipal afectados a explotaciones agricolas agropecuarias o
agroindustriales.

ARTICULO N° 8- DEL PATRIMONIO ARQUITECTONICO Y URBA NISTICO DE LA CIUDAD DE
CAFAYATE

CONSIDERANDO:

Considerando la inexistencia de legislacién qeada a preservar el Patrimonio arquitectdnico y
urbano

Que el cédigo Civil de la Republica Argentina ai@nyi establece restricciones y limites al domimo e
el articulo 2.611 y subsiguientes.

Que la Constitucién de la Provincia de Salta earigulo 75° dice: "Que el ejercicio del derect®
propiedad encuentra sus limitaciones en la funsamal que debe cumplir...”

Que la mencionada Constitucion en su articulo &3&tblece como competencias municipales:
Inc. 8) la preservacién del patrimonio histéricarguitectonico local.

Inc. 9) Lo relativo a urbanismo, higiene, salubdigamoralidad, como asi también a la protecciémoymmcion
del medio ambiente, paisaje, equilibrio ecolégiqmiucion ambiental, tendiendo al desarrollo sabten

Inc. 12) El fomento de la educacién, la culturd fugsmo...”

Que la Ley 1349, Orgéanica de Municipalidades earfiaulo 21° dice en cuanto a las atribucionesbedes de
los Concejos Deliberantes:

Inc. 7°. Dictar el reglamento general de edificacip ordenar la apertura y ensanche de callesyiaaicion de
plazas, parques y avenidas, construccion de mescadmspitales y demas obras de caracter munigipal
estimen conveniente, imponiéndoles nombres o dasignes adecuadas.

Inc. 8°. Determinar la altura de los edificios pcid y privados, la nivelacion de las calles ydasdancias que
deben guardar los propietarios de predios contjguers: construir cercas o paredes medianeras, pdrasas,
letrinas, acueductos que causen humedad, depd@tasal, materias corrosivas o peligrosas, maqasari
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movidas a vapor, electricidad o de combustién iremstalacion de fabricas o establecimientogpmos a la
seguridad, solidez y salubridad de los edificio®oivas a los vecinos.

Inc. 10. Intervenir en la construccion de edificip&blicos y particulares a fin de garantizar lausietd,
condiciones higiénicas y estéticas, que deben jeamtenar la compostura o demolicion de aqueli@smpr su
estado ofrezcan peligro, todo con cargo al propetaposeedor...”.

Art. 8.1. Se define comdatrimonio al conjunto de bienes naturales y culturales tdegie intangibles que
conforman la identidad de esta region.

Dentro de este conjunto de bienes se encuenteréhpnio urbano y arquitecténico edificado.
DESCRIPCION

El pueblo posee un valioso patrimonio urbano- #egtonico y culturales fruto de fuertes vinculagisn
histéricas, geograficas y tecnoldgicas que lo @efin sus caracteristicas.

La riqgueza y particularidad que encontramos seesgpen la trama urbana, espacios publicos, actuigey la
naturaleza bella y dominante de los paisajes ailantes.

La presente ordenanza se realiza para que las, @om@strucciones a realizar deban estar subordinadas
valores urbanos morfologicos existentes, con eletobjde preservar las caracteristicas ambientales vy
arquitectonicas.

Las construcciones nuevas no deben alterar eljpaishano heredado y deben ser respetuosas cueado s
sobre tipologias de valor arquitecténico.

Se define como Edificios de Valor Arquitecténico Protegidosaquellos que por sus caracteristicas
arquitectonicas de tipologia, estilo y valor higtdrsimbdlico deben preservarse.

Estos edificios no solo contribuyen con su valdfsico o0 arquitecténico sino también contextuat pa
caracterizacion del entorno urbano.

Los edificios de valor Arquitecténicos Protegidogsegen encontrarse conformando un conjunto urbano o
pueden estar fuera del area urbana, dentro del mjichicipal o con entorno natural.

Art. 8.2. El objeto de la Ordenanza presente es regulatdescteristicas y condiciones de las edificaciones
publicas y privadas que se ejecuten dentro debHjidnicipal.

a) Tendra alcance a los asuntos relacionados co@olsstruccién, Relevamiento, Modificacion,
Inspeccién, Mantenimiento y Demolicion de Edifigi&structuras e Instalaciones.

b) Tendra alcance a los edificios de valor urbaaoquitecténico.

Art. 8.3. Declarase a los edificios que se definen contifittios de Valor Arquitectdnico Protegido” a loae
se destaquen por su valor en los aspectos historamuitectonicos- artisticos o por su singulatida
representatividad, esto implica la prohibiciérialdemolicion o modificacion de los valores quetzoren.

Art. 8.4. Cualquier intervencion en el area urbana del lpugben los edificios declarados de “Valor

Arquitecténico Protegido” deben ser consultados carMunicipalidad y La Direccién de Preservacion de

Patrimonio Arquitectonico y Urbano de Salta pertéerete a la Secretaria de Cultura de La Provincia
(DIAPAUS).

Toda accion a emprender sobre el o los bienes iblesi€eclarados de "Valor Arquitectonico Protegidqtie
implicare cualquier modificacién, ampliacion, convseion, restauracion, refuncionalizacién, camkgoudo o
destino, demolicién parcial, o alguna alteraciércealquier concepto, debera ser previamente aattaipor la
Secretaria de Obra y Servicios Plblicos Municipagvio dictaminen e informe emitido por profesi@sal
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idoneos en la materia de dicha Secretaria, acelgaato y formas adecuadas de encarar las intaorergque
el presente Articulo enumera. En este articulo replia la explicacion dada en el Art. 7.4.1 paraasre
especiales de entorno patrimonial.

Art. 8.5. Se define comAE-EP Areas Especiales - Entorno Patrimoniall sector urbano originario del
pueblo donde se encuentran la mayor cantidad diieslide valor arquitectonico, monumentos y espacCi
publicos significativos que representan los valoumbanos existentes, con el objeto de preservar las
caracteristicas ambientales y arquitectonicas.

El AE-PC se define también comtArea de Valor Histérico” del pueblo, que son sectores urbanos
determinados en el que las obras y construccioneslzar deben estar subordinadas a las casttas
urbanas existentes.

Las construcciones nuevas deben ser respetuosadeben alterar el paisaje urbano heredado.

Son fachadas de "Interés Municipal" aquellos bieimesuebles ligados que formando conjuntos entre si
dispuestos en continuidad, conforman una unidadnarthomogénea y que colabora en el valor deljpaisa
urbano y del resto de la estructura urbana

Art. 8.6. Estas normativas tendran aplicacion tanto paakaas a efectuar por los propietarios particalare
como para las obras publicas de nivel municipalyipcial o nacional o por cualquier tipo de instibnes,
fundaciones, clubes, sean con fines de lucro o no.

Art. 8.7. Los edificios que se sitien dentro del AE-EP ardgor valor histérico contextual como también en
las &reas de Uso Mixto (M1, M2, M3) deben teneciones compatibles a las zonas en que se ubiquen.

Art. 8.8. Toda obra nueva con funciones como las estacibmssrvicios, lavaderos, estacionamientos puhlicos
talleres mecéanicos o funciones industriales contierés, tinglados, fabricas o espacios de fabrirag
transformacion de elementos, etc., usos que pitsibdontaminacion e incendios, etc. quedan prdhidientro
del AE-PC de mayor valor histérico contextual poriscompatibilidad con ésta area urbana como taméie
las zonas urbanas residenciales.

Estos usos deben situarse en areas especificaefijg la municipalidad.
La municipalidad puede zonificar estos usos en igaAle Servicios y/o Industrial.

Art. 8.9. Queda prohibida la instalacion de grandes o gexguestructuras de antenas de radio, de CTl.asdar
camaras transformadoras exteriores, cableadodalg aledia tension, etc. dentro de la trama urlexistente
del pueblo y se debe prever de evitar la visidnidante de estos elementos en el paisaje urbano.

Art. 8.10. Toda obra nueva o de refaccion, ampliacion o fiwadion de frentes, veredas, instalacion de
carteles, marquesinas, kioscos, veredas de loselvlsri ubicados en la zona de aplicacion de estnanda
deberan ser autorizadas previamente por la SeleretarObras Publicas del municipio, debiéndose ploa
presentar una solicitud acompafiado de los corregmutes planos con la antelacién debida.

Art. 8.11. Los propietarios de los bienes declarados “Hdsicle Valor Arquitectdénico Protegidos" (EVAP)
deberan comunicar a la Secretaria de Obras y &viRiblicos, a los fines que hubiere lugar, eméor
fehaciente y previa a cualquier modificacién airaase sobre la situacién juridica del bien, enntuaa
titularidad, gravdmenes, constitucién de dereckates y celebracion de contratos de cualquier alaza que
tuvieren por objeto al bien en cuestion.-

ARTICULO N° 9 NORMAS ESPECIFICAS PARA CADA ZONA

En los puntos siguientes se establecen las norspasiales sobre usos, medidas de lotes, superidigsables
y alturas, retiros y previsiones de estacionamijeqie deberan respetar las distintas zonas quetiagacion se
describe.
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Art. 9.1. AREA CENTRAL

El Area Central (AC) de la ciudad de Cafayate pas dimensiones se superpone con el area de Entorno
Patrimonial (EP) por lo que son consideradas com® sola area. En este sector de la ciudad es dande
concentran las principales actividades institudesareligiosas, financieras, comerciales y gulbresrdales
(Fig. 4). Esta relacion entre distintos tipos dévatades generan distintos tipos de molestiagstalomo:
congestion vehicular, ruidos, contaminacion visetd,

El Area Central es la zona destinada a localizaealipamiento administrativo, comercial, financiexo
institucional, a escala regional y local, en el @lés nivel de diversidad y de densidad.

Los Usos permitidos en el Area Central respondesbpdtivo de mantener un caracter multifuncional; jo
que el nivel de complejidad de las actividades @&tas es alto, pero con la prohibicion de actidies
especificas.

Muchos usos que, por si solos son restringidopesmiten en complementariedad con otros para genera
incentivos a estos Ultimos, siempre que se mitidogefectos negativos del primero.

No se admite en toda el Area Central, incluyentis dreas Especiales dentro del sector:
a) Depdsitos de cualquier tipo, con la salvedalbsiéDepdsitos Complementarios”.

b) Estaciones de servicio para expendio de confdestiiquidos y/o gaseosos, lubricantes u otros
derivados del petréleo.

c¢) Playas de estacionamiento descubiertas.

d) Industrias, supermercados o locales de abage&tondiario que superen una superficie cubierta
mayor a doscientos cincuenta metros cuadrados 260m

e) Escuelas y/o instituciones educativas de ninglgrio y secundario.
f) Estaciones de transporte.
g) Lavado y engrase de automotores.

h) Corralones de venta de materiales o ferreteldasuperficie de venta mayor a doscientos cincuenta
metros cuadrados (250m2).

Delimitacion o ambito de aplicacion:
El Area Central queda definida por los frentessachles, segun la Fig. 10.
Calidad de ocupacion:

La ocupacion de todos los locales frentistas congiges dentro del Area Central General en planja deben
destinarse exclusivamente a usos comerciales stituicionales permitidos.

Altura maxima de edificacion:

La nueva edificacion debe tener volumenes en fund® la proporcion y escala del entorno existeD&he
armonizar con las construcciones vecinas y deddreu

La altura de las fachadas no podra sobrepasarlassdemuebles existentes a izquierda y derechamelio en
mas de 1m, La altura minima de fachada debe s&50en tomando nivel desde la vereda.
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En caso que el inmueble se encuentre vecino adifieaeion ya existente con planta alta o méas psiwe
linea municipal, la altura de edificacion que sedaes de 6.50m de altura con respecto al nived derkeda del
inmueble.

En caso que el inmueble se encuentre vecino aremtebaldio o sin construccion, la altura de eddion que
se toma es de 6,50m de altura (planta baja y wmag)!

Se puede construir sobre linea municipal hast@i, 8e altura (planta baja y una planta alta).
No se admitiran sobre linea municipal y en todsulzgerficie del lote construcciones con mas deplanata alta.

Siempre y cuando no se traten de “Edificios de Valmuitecténico Protegidos" (EVAP), se puede carist
hasta 10m de altura, planta baja y dos pisos, rtir p& los 7 m de profundidad de linea municigmvia
presentacion de planos y que no ocupe en no méas 8@% de la superficie total del lote.

Materiales

Queda prohibida en toda el Area Central la constbacdel tipo “galpon” (parabolicos, tinglados, $t&l OTA
(Organo Técnico de Aplicacion) puede autorizarsal de “techos secos” con terminacion superficigdréor de
cubierta liviana de chapa con color incorporad@ncio esta no se acuse desde el exterior. No sdemdmi
edificaciones calificadas como pre-fabricadas,u@ gresenten muros de madera o chapa o bloquesramito
dejados a la vista.

Medidas de lote para las areas centrales generales

Las medidas de lotes del Area Central Generalaosiguientes:
Superficie minima: Doscientos cincuenta metros @dak (250 m?)
Frente minimo: Diez metros (10m.)
Retiro: Sin retiro.

Art. 9.2 AREA MIXTA M1 (RESIDENCIAL - COMERCIAL)

La zona M1 corresponde a zonas residenciales @ecbajplejidad, localizadas en gran parte del ajid@no,
de conformidad con el plano de zonificacion (Fig. 4

En toda la zona M1 la actividad residencial congétla actividad primordial. No obstante el uso ecaial
puede permitirse subordinado a la actividad pridcip

No se admite en toda el Area Mixta M1, incluyendassAreas Especiales dentro del sector:
Calidad de ocupacion:

En toda la zona M1 sobre las plantas corresporefiaaitbasamento puede aumentarse el factor deag@npa
del suelo siempre que se respeten los retirosedéefly contra frente exigidos.

Cuando las parcelas contiguas presenten constnascimnsolidadas y estas hubiesen dejado un detifiente
diferente al exigido con el objeto de dar contiadich un tramo el ORTECO puede, en el marco de nvecio
urbanistico, solicitarle al particular o autorizapedido de este un retiro de frente igual al erist en la
construccion lindera.

La construccion a realizar deberé inscribirse gura de las tipologias edilicias previstas en etgmte Plan
Urbano.
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Cuando se opte por plantas bajas libres el ORTE@€ g autorizar el uso del retiro de contra fremate glar
cumplimiento a la exigencia de estacionamientos.

Cuando se busque poner en valor alguno de losciedifpatrimoniales catalogados en la zona el ORTECO
puede definir indicadores urbanisticos especialegjle deben quedar establecidos en el respeciw@igio
urbanistico.

Medidas de lotes:
Superficie minima: Doscientos cincuenta metros @dub (250 m?)
Frente minimo: Diez metros (10 m)

Indicadores urbanisticos para la Zona M1:

Alturas:
Altura maxima: Diez metros (10 m.) 3 plantas.

Altura maxima del basamento: Siete metros (7 ns) @quivalente en pisos hasta un maximo de dos
(2) plantas.

Retiros:

De frente respetar la linea dominante.

Por altura se aplican por sobre la altura de bastme
Art. 9.3 AREA MIXTA M2 (COMERCIAL - RESIDENCIAL)

La zona M2 corresponde a zonas comerciales dedoajmlejidad, localizadas sobre las principalesriage
comerciales de la ciudad, de conformidad con eqtie zonificacién (Fig. 4).

En toda la zona M2 la actividad comercial consétly actividad primordial. No obstante el uso resadal
puede permitirse subordinado a la actividad pricip

No se admite en toda el Area Mixta M2, incluyendassAreas Especiales dentro del sector:
Calidad de ocupacion:

En toda la zona M2 sobre las plantas corresporefiesitbasamento puede aumentarse el factor de @@npa
del suelo siempre que se respeten los retirosedéefly contra frente exigidos.

Cuando las parcelas contiguas presenten constngscimnsolidadas y estas hubiesen dejado un detifiente
diferente al exigido con el objeto de dar contiadicd un tramo el ORTECO puede, en el marco de nvecio
urbanistico, solicitarle al particular o autorizampedido de este un retiro de frente igual al erist en la
construccion lindera.

La construccioén a realizar debera inscribirse gura de las tipologias edilicias previstas en esg@mte Plan
Urbano.

Cuando se opte por plantas bajas libres el ORTE@ g autorizar el uso del retiro de contra freate glar
cumplimiento a la exigencia de estacionamientos.

Cuando se busque poner en valor alguno de losiedifpatrimoniales catalogados en la zona el ORTECO
puede definir indicadores urbanisticos especialsgjlie deben quedar establecidos en el respectiw@igio
urbanistico.
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Medidas de lotes
Superficie minima: Doscientos cincuenta metros @dak (250 m?)
Frente minimo: Diez metros (10 m.)

Indicadores urbanisticos para la Zona M2:

Alturas:
Altura maxima: Trece metros (13 m.) 4 plantas.

Altura maxima del basamento: Diez metros (10 nsy@quivalente en pisos hasta un maximo de tres
(3) plantas.

Altura maxima para centro de manzana Seis metros)(6
Retiros:

De frente sobre corredores principales el que ga par la categoria de via. En el resto de vies tr
metros (3 m.). En todos los casos se exigira, &acdsl espacio de retiro, un ancho de vereda
equivalente a tres metros con cincuenta centimér68 m.)

Por altura se aplican por sobre la altura de bastme
De contra frente Tres metros (3m.)
Art. 9.3 AREA MIXTA M3 (COMERCIAL - RESIDENCIAL - T URISTICA)

La zona M3 corresponde a zonas comerciales decbajplejidad, localizadas sobre las principalesesatie
acceso, de conformidad con el plano de zonificaffidm 4).

En toda la zona M3 la actividad comercial - tucstconstituye la actividad primordial. No obstaateuso
residencial puede permitirse subordinado a la idetivprincipal.

No se admite en toda el Area Mixta M3, incluyendasaAreas Especiales dentro del sector:
Calidad de ocupacion

En toda la zona M3 sobre las plantas corresporefiesitbasamento puede aumentarse el factor de @@npa
del suelo siempre que se respeten los retirosedéefly contra frente exigidos.

Cuando las parcelas contiguas presenten constngscimnsolidadas y estas hubiesen dejado un detifiente
diferente al exigido con el objeto de dar contiadicd un tramo el ORTECO puede, en el marco de nvecio
urbanistico, solicitarle al particular o autorizapedido de este un retiro de frente igual al erist en la
construccion lindera.

La construccioén a realizar debera inscribirse gura de las tipologias edilicias previstas en esgmte Plan
Urbano.

Cuando se busque poner en valor alguno de losiedifpatrimoniales catalogados en la zona el ORTECO
puede definir indicadores urbanisticos especialsgjlie deben quedar establecidos en el respeciiw@igio
urbanistico.

Medidas de lotes:

Superficie minima: Doscientos cincuenta metros @gas (250 1)
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Frente minimo: Diez metros (10 m.)
Indicadores urbanisticos para la Zona M3;
Alturas:

Altura maxima: Trece metros (13 m.) 4 plantas.

Altura maxima del basamento: Siete metros (7 nsl @quivalente en pisos hasta un maximo de dos
(2) plantas.

Altura maxima para centro de manzana Seis metros)(6
Retiros:
De frente Sin retiros.
Por altura Se aplican por sobre la altura de bastme
De contra frente Tres metros (3m.)
Art. 9.4 AREA RESIDENCIAL R1 (DE BAJA DENSIDAD)

La Zona R1 corresponde al area urbana resideneidépca de baja densidad destinada a la locafinade
vivienda multifamiliar o unifamiliar, de conformidacon el Plano de Zonificacion (Fig. 4).

La Zona R1 se caracteriza por ser una zona predome@mente residencial con mixtura de usos comescial
servicios a escala barrial.

Calidad de ocupacién
Para la Zona R1 rigen las siguientes regulaciones:

a) El espacio comprendido entre la Linea Municip& Linea de Edificacion debe ser destinado a

jardin. Cuando la vereda tenga un ancho inferidog metros cincuenta centimetros (2,50 m.), debe
afectarse una franja en todo el frente del jardirr@da, de un ancho suficiente para que la vereda
adquiera un ancho de dos metros cincuenta centisn@/50 m.).

b) Cuando no hubiera otra posibilidad de dar ejécua la construccion de un (1) espacio de gasaje,
permite avanzar hasta la L.M. sobre el espaci@utrj con una construccion liviana, sin cerramignto
laterales y con estructura ligera de soporte, mEdti a garaje, de ancho no mayor a tres metros con
cuarenta y cinco centimetros (3,45 m.) junto admdos ejes medianeros.

En la Zona R1 la instalacion de actividades Indris queda sujeta a la presentacion del correggaed
Estudio de Impacto Ambiental.

Medidas de Lote
Superficie Minima: Doscientos cincuenta metros cagais (300 f).
Frente Minimo: Diez metros (10 m.).

Indicadores Urbanisticos

Alturas:

Altura maxima: Dos (2) plantas altas. Seis metéos ).
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Retiros:
De frente: Tres metros (3m.)
Art. 9.5 AREA RESIDENCIAL R2 (BARRIOS CERRADOS)

La Zona R2 corresponde a las zonas “barrios cestagldclub de campo”, de conformidad con el plareo d
zonificacion (Fig. 4).

Esta destinada a uso residencial exclusivo conopnethncia de espacios abiertos. Segun la naturdiezada
conjunto pueden afectarse a usos comunes constngscicomplementarias, destinadas a albergar usos
institucionales deportivos, recreativos o0 sociglesusos comerciales con predominancia de espabiestos.

Estéa prohibida la instalacion de usos industridesualquier tipo.
Calidad de ocupacion
Rigen las siguientes regulaciones:

a) Deben respetarse los hechos naturales de vaikajistico, tales como arboledas, particularidades
topogréficas, lagunas, arroyos o0 acequias, asi dodm elemento de significacion en los aspectos
indicados.

b) Sélo esta permitido, en cada parcela de usdeesial, una unidad de vivienda individual. Se
considera como unidad de vivienda la construcciénladvivienda principal mas una con caracter
accesorio (vivienda de encargado o casero) y lperficies destinadas a cochera, asador, sala de
juegos o depdsito familiar.

Medidas de lote
Superficie minima: Ochocientos metros cuadrado8 (&)
Frente minimo: Quince metros (15 m.)

Indicadores urbanisticos

Alturas:
Altura maxima: Dos plantas altas. Siete metros 7 m

Puede autorizarse el aumento de la altura maximadoupara una misma unidad funcional se preteretzercr
en una tercera planta alta para albergar un lacdP® 5° categoria. En este caso, el volumen odstqueda
contenido bajo los planos virtuales definidos pos BAngulos a 45° fijados en la interseccion ena@ac
paramento exterior (considerando retiros lateraléas)altura maxima fijada

Retiros
Retiros de frente: Cinco metros (5 m.)
Retiros de contra frente: Cinco metros (5 m.)
Retiros laterales: Dos metros con cincuenta cetth®1€2.50 m.)

Prevision de estacionamiento: No se establece
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ARTICULO N° 10.- SITUACIONES NO CONTEMPLADAS O DE D UDOSA INTERPRETACION EN
EL PRESENTE CODIGO.

A- Situaciones de dudosa interpretacion en el ptesgdigo:

Seran resueltas por la Secretaria de Planeamiebmbt), previo informe vinculante, del cuerpo téorie la
Subdireccién de Planeamiento Urbano, pasandodéu@én adoptada a integrar las normas del pres#mtigo
para toda situacion que se planteare.

B- Situaciones no contempladas en el presente @abdig

Seran tratadas por la Secretaria de Planeamieb@nbty por propia iniciativa o a instancia de tersgyr, con
opinién fundada, remitidas al Honorable Concejoilidghnte por las vias correspondientes a los efeitd
dictado de una ordenanza que incorpore el o loagerarmados al presente cédigo.

SOBRE NUEVAS URBANIZACIONES

Se considera que las normativas vigentes que med¢pganuevas urbanizaciones (Ley provincial 103@den
aplicarse directamente a los nuevos loteos y @easpansion existentes y propuestas para Cafayate.

ARBOLADO URBANO Y ESPACIOS VERDES

Se considera que la ordenanza municipal basada &ey provincial N°7511, actualmente en vigencia se
adecua a las propuestas de este proyecto y seegcenguesta en practica a la brevedad.

ARTICULO N° 11. SISTEMA VIAL

Sistema vial: es el conjunto formado por las citdew las redes viales primarias, secundariasciatéas de la
ciudad.

La estrategia de movilidad urbana tiene como olmedieneral cualificar la circulacion y transportbanos e
interurbanos, atendiendo las distintas necesidadelés poblacién, a través de :

- Consolidacion y materializacion del Sistema dORREDORES ESTRATEGICOS del
PDUA, priorizando la concrecion de los 4 (cuatroyr€dores Estratégicos proyectados.

- Planificacion del Sistema de Transporte Urbdedasajeros.

- Disefio y planificacién de un Sistema de Tramrs@ Interurbano con recorridos por los
Corredores Estratégicos, adecuandolo al esquemdgnes y destinos de la poblacion.

V- Estimulo al transporte urbano peatonal y ctalts
Art. 11.1 DE LA RED VIAL URBANA.
La Red Vial Urbana comprende los siguientes comseptefiniciones:

I. Se considera Red Vial Primaria al conjunto dasvile acceso, arteriales y colectoras del medio
urbano, clasificadas y jerarquizadas segun cridtiacionales y observados los patrones urbansgstico
y geométricos establecidos en el Anexo 7, congitdg el principal soporte fisico a la movilidad
urbana.

Il. Se considera Red Vial Secundaria al conjuntovides locales o barriales, destinadas al transito
automotor, ciclistico o peatonal, con acceso intirg directo a las unidades habitacionales.

[ll. Trazado Vial es el conjunto de caracteristigaemétricas de las arterias destinadas a ciréalaci
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IV. La clasificacion jerarquica de las vias es fanade aspectos infraestructurales, de uso y oapac
de suelo, de modalidades de transporte y de traébular.

De acuerdo con los criterios de funcionalidad wrguia, los componentes de la red vial primarielasifican
en:

I. Rutas: Autopistas, carreteras 0 caminos murliggpaue interconectan las distintas areas del
Municipio y a este con el resto de la region.

Il. Vias de Acceso: Avenidas o bulevares urban@ssguarticulan en forma directa o a través de nudos
viales a las rutas provinciales pavimentadas gumeuaican el territorio municipal con el resto de la
region.

lll. Vias Arteriales: Aquellas vias que intercoraty alimentan el sistema arterial principal.

IV. Vias Colectoras: Las que proveen el accesa diktintos sectores o barrios de la zona urbarmia, s
clasificandose en Vias Colectoras Mayores (aqugllesdefinen el contorno del area urbana y de las
Unidades Estructurales de la misma), y Vias Cotastdlenores (aquellas que constituyen los ejes
principales de circulacion de esas Unidades Estrailets).

De acuerdo con los criterios de funcionalidad gijguia, los componentes de la red vial secundaritasifican
en:

I. Calles locales: Vias pavimentadas o no, de metlimension entre las aptas para al transito
automotor, orientadas al acceso directo a lasndas.

Ciclovias: Vias pavimentadas o no, de uso exclusévbicicletas.
Sendas Peatonales: Vias pavimentadas o no, paexcissivo de peatones.

A CONTINUACION SE INDICAN ALGUNOS ASUNTOS QUE REQEREN SER TRATADOS A LA
BREVEDAD EN LO QUE RESPECTA AL AREA DE TRANSITO MUIEIPAL.

» Declarase peatonal a la calle Mitre comprendideedRivadavia y San Martin, por la concurrencia
de nifios que acuden y salen de la Escuela, el daandentransito vehicular y los riesgos de
accidentes en esa zona.

» Declarase la Calle Salta, y su continuacién swe8d Chavarria, en sentido exclusivamente sur-
norte, eliminandose definitivamente el doble senticel estacionamiento sobre ambas manos. Se
justifica esto por el intenso transito vehicular eheaquinaria agricola, camiones, colectivos,
automoviles y motocicletas en ambas direccionekrigggo en aumento a accidentes de transito
como consecuencia.

e Se declara sumamente necesaria una rotonda de astes empalme entre la ruta nacional N° 68
y la ruta nacional N° 40, el camino se encuentrgi@do y sin sefializacién, aumentando el riesgo
de accidentes.

e Se declara urgente y necesaria la colocacion dgjoesspe transito, cuando no semaforos, en las
cuatro esquinas de la plaza principal. Esto debap®yado por sefiales de transito indicando el
sentido de giro de la plaza, ya que es opuestenside de giro de la mayoria de las plazas, lo que
aumenta el riesgo de accidentes de transito enaépedntensa afluencia turistica, cuando los
conductores desconoces esta condicion.

e Se declara urgente la colocacién de espejo deitdns la interseccién entre la calle Rivadavia y
12 de Octubre, pues se registran frecuentemenigorws y casi accidentes en esa esquina. Se
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propone analizar la posibilidad de dar un soloiderd la calle 12 de Octubre como medida de
prevencion.
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ANEXO N° |

GLOSARIO CODIGO DE PLANIFICACION URBANA

El vocabulario técnico empleado para la redacciénlad normativas referidas al Codigo de Planifiaci
Urbana, se definen en este glosario:

RELATIVOS A LA ZONIFICACION EN DISTRITOS

Distritos: Divisiones del territorio de la ciudad para logales se propone un crecimiento ordenado
promoviendo la radicacién de actividades residéegiaomerciales, de servicios, industriales, dalipaciones
especiales, y de grandes equipamientos.

RELATIVOS A LA EDIFICACION

Acera: Superficie ubicada a lo largo de la calle o da efa publica comprendida entre el cordén y ladin
municipal o de Edificacion, destinadas al trandigeatones.

Altura Méxima : Medida vertical maxima permitida de la edificace partir de la cota de la parcela.
Altura Minima : Medida vertical minima permitida de la edificati partir de la cota de la parcela.

Altura Unica: Medida vertical de la edificacion a partir declsta de la parcela. Esta medida es de caracter
obligatorio y ninguna edificacién podra ubicarse gebajo ni por encima de ella.

Ampliar : Modificar un edificio aumentando la superfici® ¥l volumen edificado; modificar una instalacion
aumentando la capacidad productiva de la existente.

Balcén: Es un voladizo de la edificacién abierto, quefoaona un espacio semicubierto.

Basamento: Parte del edificio construida sobre el nivel dgdacela sobre la cual se asientan los volumenes
sobre elevados y retirados del mismo edificio. @ugensiones se regularan por el "FOS" y la "altuéxima
de basamento" establecida para cada distrito.

Carécter urbano: Descripcion de las caracteristicas bésicas dedalacion de una zona en cuanto a su
morfologia y uso del suelo con fines orientativos.

Centro de manzana Espacio cuya proyeccion sobre el plano horizogigdda definida en forma y ubicacion
por las lineas de frente interno. En este espacarlipacion del suelo podra ser como maximo ldblesida
por el FOS y las alturas de basamento correspaediecada distrito.

Conducto de ventilacién Canal abierto en uno de sus extremos que sienventilar locales no habitables.

Cota de la parcela Cota del nivel del cordon mas el suplemento gselta por la construccion de la acera en
el punto medio de la linea municipal que correspadrente de la parcela.

Cuerpo saliente Es un volumen cerrado resultante de la prolodgaen voladizo del espacio interior de la
edificacién sobre el espacio de vereda.

Edificio: Cualquier estructura construida para albergasquexrs, animales o bienes muebles de cualquieryclase
gue esta fija en el suelo en forma permanente.

Edificio de perimetro libre: Aquél cuyos paramentos desde el nivel del swedtgn retirados de las lineas
divisorias de la parcela segun las relacionestdesay distancia establecidas en la presente.
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Edificio de semiperimetro libre: Aquél que extiende un paramento hasta la lingiadtia lateral de la parcela
desde el nivel del suelo, quedando los restantesneatos retirados desde dicho nivel de las lideasorias
de la parcela, segun las relaciones de alturatgrdim establecidas en la presente.

Edificio entre medianeras El que se extiende hasta las lineas divisoriasdkes de la parcela.

Espacio urbana Se denomina Espacio Urbano al espacio aérea@ls@paz de garantizar buenas condiciones
de habitabilidad en funcién de requerimientos amthles de iluminacion, ventilacién, asoleamientajstica,
privacidad, angulo de vision de cielo, visualesergtes, vegetacion y otros elementos coadyuvadéts
saneamiento ambiental. El espacio urbano seradsrasio como tal a partir de la cota -1.50 m detagia.

Elementos que integran el espacio urbano:

« El espacio de la via publica: Es el comprendidoedlas lineas municipales de ambas aceras.

e El espacio que se vincula a la via publica: Esoehgrendido entre la linea municipal y la
linea de edificacion con retiro obligatorio o vdano.

« El espacio centro de manzana: Es aquél cuya plprtda definida en forma y ubicacion por
las lineas de frente interno. Las areas libresdificacion seran destinadas exclusivamente a
espacio libre parquizado.

« El espacio entre los paramentos laterales de ifisiesl de perimetro y semiperimetro libre y
las lineas divisorias entre parcelas: Es aquélatade directamente con el espacio de la via
publica y con el espacio centro de manzana.

e El espacio entre el paramento vertical del corgrdaé del edificio y la linea divisoria de fondo
de parcela

Patios

a)Patios principales Es el espacio entre paramentos verticales camelpntes a diferentes
volimenes edificados o del mismo volumen edificdelotro de la parcela.

b) Patios apendicularesson aquellos abiertos por un lado de su plargésgdcio urbano.
Factor de ocupacion del suelo (FOS)

FOS: Es la relacion porcentual entre la superfiwial del terreno y la superficie determinada oproyeccion
de la edificacion sobre el terreno. Dicha proyetaé hara sobre un plano horizontal que pase pmtéade la
parcela.

Factor de ocupacion Total (FOT) Coeficiente que multiplicado por la superficie ldeparcela determina la
superficie edificable aplicado como lo indica lagente norma.

Nivel o pisa En los términos de la presente Ordenanza senéetigor “nivel o piso” la distancia entre solados
consecutivos o solado y cubierta que no sea imfartb70 mts de altura.

Linea de edificacion Es la linea a partir de la cual se materializediastruccion en el frente de una parcela. La
linea de edificacion puede o no coincidir cont&di municipal.

Linea de frente interna Es la linea paralela a la linea municipal queasefa franja perimetral edificable del
centro de manzana.

Linea divisoria de fondo de parcelaEs la linea comprendida entre las lineas divasdaterales y es opuesta a
la linea municipal de la parcela. En las parcedgsi@as sera la opuesta a la linea Municipal éatérmenor.
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Linea divisoria lateral de parcela Es la linea recta o quebrada que interceptan&alimunicipal y la linea
divisoria de fondo de parcela. En las parcelasiraqisera la opuesta a la linea municipal delédrerayor.

Linea municipal: Es la linea que en el frente o los frentes depameela divide el dominio publico del privado.

Linea municipal de esquina Es la linea perpendicular a la bisectriz del &mgue forman ambas lineas
municipales al intersectarse, y divide el dommidblico del privado.

Manzana: Superficie de terreno constituida por una o nasgdas edificadas o no, delimitadas por espa@os d
dominio publico generalmente destinados a circataci

Plano limite: El que define el volumen maximo edificable. Sglodran sobresalir de los planos limites
verticales y horizontales los elementos indicadoks Disposiciones Generales de la presente.

Parcela Superficie indivisa de terreno designada comeitgblanos registrados por la autoridad competente.
Parcela de esquinalLa que tiene por lo menos dos lados adyacent#e slistintas vias publicas.
Parcela medial Aquella que no es "parcela de esquina”.

Patio auxiliar: Area descubierta ubicada ente volimenes conssuiglie por sus dimensiones no es apta para
conformar el espacio urbano.

Predio: Ver parcela.
Reconstruir: Edificar de nuevo y en el mismo lugar lo que amstaba. Rehacer una instalacion.

Reformar: Modificar un edificio sin aumentar el volumen fecfido y sin cambiar su uso y destino. Modificar
una instalacién sin aumentar la capacidad prodactiv

Retiro obligatorio de linea de edificacion Es la distancia obligatoria a que debe retirdesdinea de
edificacion, fijada a partir de la linea municip8era determinada en la presente norma segundidip
edilicia y las caracteristicas de los distritos.

Solada piso.

Superficie cubierta Total de la suma de las superficies parcialdssiéocales, entrepisos, voladizos y porticos
de un edificio, incluyendo la seccién horizontal mieros y tabiques en todas las plantas hasta daadli
divisorias de la parcela.

Superficie semicubierta Es la superficie cubierta que por estar sin caigatos en por lo menos dos de sus
lados se computa como media superficie.

Tejido urbano: Relacion entre volumenes edificados y el espadiano.

Transformar : Modificar un edificio o instalacion a fin de caimbsu uso o destino sin ampliar.

Volumen edificable Es el volumen maximo que puede construirse erpanzela segln la presente ordenanza.
Volumen edificada Es el volumen total construido en una parceldisdg presente ordenanza.

Volumen no conforme Es el volumen edificado al momento en que estasias tengan vigencia y que no se
ajusta a las prescripciones de la presente ordananz

Volumen no permitido: Es el volumen que se edifique con posterioridéal\agencia de esta ordenanza y que
no esta permitido por la misma.

RELATIVOS A LA URBANIZACION
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Areas de urbanizacion diferida Areas periféricas cuya urbanizacion queda postirga los fines del
asentamiento poblacional, y en las que se admilamente usos agricolas, forestales, y de granja.

Areas urbanizables Areas cuyas condiciones de urbanizacion sonidgersslas prioritarias. Plan de vivienda:
A los fines dispuestos en la presente ordenanzantemdera por "Plan de Vivienda" a aquél que opglila
construccion de unidades habitacionales individyalgrupadas y/o colectivas con caracteristicaggaetipos
repetitivos en cuanto a disefio, en edificios y/cupgmientos urbanos, debiendo el nimero de uniddeles
vivienda del conjunto a construirse, encuadraraea-pl caso de planes con financiacion oficiallosrminimos
fijados por los organismos competentes.

Urbanizacion country: Es toda aquella fraccion de tierra con parcelestithdas a uso residencial, con
superficies para uso deportivo, recreativo, sociatcesos controlados que constituyen un todo émabfe en
su relacion funcional y juridica.

Urbanizacion: Es toda ocupacion de tierra que amplia el nigtbano existente, ésta puede ser efectuada por
loteo o por propiedad horizontal, y tiene la oldiga de proveer determinadas obras de infraestaigtu
espacios verdes y/o espacios libres para usocpuisigun las ordenanzas vigentes.

Loteo: Es todo fraccionamiento de tierra que ampliatelleo urbano ya existente, y tiene la obligacion de
proveer determinadas obras de infraestructuracespaerdes y/o espacios libres para uso publiegirs las
ordenanzas vigentes.

RELATIVOS A LOS USOS DEL SUELO

Uso complementario El destinado a satisfacer, dentro de la mism&egbar funciones necesarias para el
desarrollo del uso principal.

Uso condicionado El que esta sujeto a requisitos de ubicaciénerigies maximas, espacios para carga y
descarga, etcétera segun cada distrito.

Uso conforme Son los edificios cuyo uso conforman las presiwipes de la presente ordenanza.
Uso del sueloTérmino con el que se designa la actividad o @sip especifico a que se destina un inmueble.
Uso del suelo comercialEl destinado al desarrollo de actividades reéeria:

a) Comercio minorista

b) Comercio mayorista

Uso del suelo para grandes equipamiento€l efectuado en inmuebles cuyo destino es elrddka de
actividades estatales para equipamiento urbancadaede la ciudad.

Uso del suelo industrial o asimilable
El destinado al desarrollo de actividades referadas

a) La produccion de bienes, transformacion (fisicauimica) o refinamiento de sustancias (orgarocas
inorganicas) y la obtencion de materia prima déatar mineral.

b) El montaje, ensamblaje de componentes o partfracgionamiento (en los casos en que éste
modifique las caracteristicas cualitativas del mai)e

c¢) "Usos asimilables" al uso del suelo industraal todos aquellos susceptibles de provocar coodlict
funcionales de significacion en el conjunto urbagmrazén de su tamafio, volumen, rubro y/o tiposrdeesos
utilizados, tales como depdésitos (almacenamientodierias primas necesarias a los procesos inalestrd
productos resultantes de los mismos, ya fuerenagcasho partes), fraccionamiento -en los casos erésjie¢ no
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modifique las caracteristicas cualitativas del mite reparacion, renovacion o reconstruccion aelpctos por
medios mecéanicos 0 manuales, prestacion o generdeiGservicios mediante procesos de tipo industyial
demas actividades, que por sus caracteristicas, isetuidas en el listado detallado de las actidaa
industriales.

Uso del suelo residencialEl efectuado en edificios destinados a vivieralaoradas en forma permanente o
transitoria, sean individuales o colectivas.

Uso no conforme Cualquier actividad que se desarrolla en unagtaren el momento en que estas normas
tengan vigencia y que no cumpla con las normadigglto en que esta ubicado.

Uso no consignadoEl que no esta registrado en el Cuadro de Usts pieesente ordenanza.
Uso no permitida El que por sus caracteristicas no es compatidestcaracter de un distrito.
Uso permitido: El que puede implantarse en un distrito seguprescripciones de esta norma.

Vivienda colectiva Edificios de mas de una unidad de vivienda peem#no transitoria que comparten entre si
elementos tales como propiedad del suelo, estas;tinstalaciones, accesos, espacios comunes demsm y
uso propio, etc. Seran consideradas también en castmyoria aquellas edificaciones que, sin reuasr |
condiciones anteriormente mencionadas, se resualtravés de la superposicion total o parcial deifadades,
superando en la resolucion del proyecto, planta pajlanta alta, respetandose las condiciones@s| FOT y
altura de la zona.

Vivienda individual : Edificio de una unidad habitacional construidarscsuelo propio, con estructura, accesos
y espacios independientes y privativos de dichdashi

Vivienda individual agrupada: Edificio o grupo de edificios compuestos por rdésuna unidad de vivienda
individual que comparten entre si elementos tal@sio; propiedad del suelo, estructuras, instalasione
generales, accesos, espacios comunes de uso cousdnpyopio, cocheras, etc., siendo condicion et
existencia de espacios de uso propio. Seran coadi®e en esta categoria las edificaciones queersmilas
condiciones antes mencionadas se resuelvan sinpsiggEon total o parcial de unidades y que no supen la
resolucién del proyecto planta baja y planta attsapetandose las condiciones del FOS y altura zenla.

Vivienda individual agrupada country: Edificios de vivienda individual pertenecientesua régimen de
urbanizacion especial tipo Country.

RELATIVOS A LOS TIPOS DE USOS

Casa de juego de azarLocal donde se realizan los juegos denominaddsovpoker, tragamonedas, video
dados, maquinas laser o videos de carreras delaabaldemas que se realicen mediante la utilizacié
maquinas o aparatos electrénicos, electromecanjamsle pulso, que puedan otorgar premios y/o ciglatra
prestacion susceptible de tener apreciacion pedania

Cochera Unidad de estacionamiento de automotores defigidsuperficie dentro de un garaje.

Dispensaria Establecimiento oficial donde se realizan actdes de medicina preventiva y sanitaria y de
promocion de salud.

Educacion primaria: Establecimiento oficial o privado, donde se inpp@&nsefianza obligatoria a nifios.

Educacién secundaria Establecimiento oficial o privado donde se impagnhsefianza a aquellos que han
recibido ensefianza primaria completa.

Educacién superior. Establecimiento donde se imparte ensefianza mosteda educacion secundaria que
puede ser o0 no universitaria, oficial o privada.
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Equipamiento urbano: Conjunto de recursos e instalaciones indispeasapbra el funcionamiento de la
ciudad o region, en lo que respecta a abasteciomisanidad, cultura, administracion, seguridad, evoru,
esparcimiento, servicios publicos, etc.

Expreso de carga liviana Local donde se prestan servicios de transporteatga liviana que incluye
paqueterias y encomiendas.

Galeria comercial Conjunto de locales comerciales de venta mirer@sios que se accede por un espacio
comun de circulacion.

Guarderia infantil ; Establecimiento oficial o privado donde se cuid@s de poca edad.

Guarderia o garaje individual: Lugar anexo a la residencia individual, para larda de vehiculos de uso
exclusivo de los propietarios y ocupantes de agiuBliede ser cubierto, semicubierto o descubierto.

Guarderia o garaje Edificio o una de sus partes, destinadas a guatamotores o remolcados, tanto para
transporte de personas como de carga.

Guarderia o garaje privado: El destinado a cumplir con los requisitos de dary estacionar vehiculos bajo
la condicién de uso privado.

Guarderia o garaje comercial Destinado a la guarda de vehiculos, ya sea pa@i@h de cocheras, conforme
al régimen de propiedad horizontal, 0 medianfgagb de un alquiler.

Guarderia o garaje para 6mnibus o colectivasEl destinado a la guarda de vehiculos de tratspaiblico de
pasajeros, mientras no se encuentren en servicio.

Grandes tiendas Establecimiento minorista organizado en seccianesvende toda la gama de articulos de
uso personal u hogarefio y que opere 0 no conteiresde autoservicio.

Hospital: Establecimiento publico o privado donde se briatencién de recuperacién de la salud a pacientes
internados o no.

Hipermercado: Establecimiento mayorista que admite la ventaonsita y opera con el sistema de ventas de
autoservicio. Queda excluida la venta de produaftemables de 12 categoria.

Industrias inocuas Las que por su tipo, tecnologia simple, procegosescalas o magnitudes resultan
inofensivas para el entorno, siendo compatiblesetoesto de las actividades urbanas.

Industrias molestas: Las que por su tipo, tecnologia simple, procesosegtalas o magnitudes no producen
dafos, perturbaciones ni efectos contaminantesatpeen el medio ambiente ni la salud del hombego p
producen incomodidad y molestias, por ruidos, aloetc.

Industrias nocivas Las que por su tipo, tecnologia media, procegosescalas o magnitudes, producen dafios,
perjuicios, perturbaciones y/o efectos toxicos onip@sos que afectan el medio ambiente y la saleld
hombre.

Industrias peligrosas Las que por su tipo, tecnologia, procesos y/alas® magnitudes, producen situaciones
de riesgo o inseguridad inminente sobre el entpor@xplosiones, combustibilidad, inflamabilidatbgicidad.

Instituto de investigacion Establecimiento donde se realizan estudios déactar cientificos y/o técnicos;
pueden ser con o sin laboratorio (fisico, quimizolégico, etcétera).

Instituto o academia Establecimiento donde se dictan cursos oficiglerivados que por sus caracteristicas
en cuanto a duracion, articulacion y contenidofonman parte de los niveles regulares.
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Lugar para carga y descarga Espacio de una parcela cubierto, semicubiertcescubierto donde deben
efectuarse las operaciones de carga y descargeh@®ilos inherentes a las actividades que se déaaren la
misma.

Materiales de construccién clase l:Local donde se efectlia la venta de materialesomstrmiccion con
exhibicién de muestras y por el sistema de envio.

Materiales de construccién clase Il Local donde se efectia la venta de todo tipo aeemales de
construccion, a condicidn de que el local sea ctdbie

Materiales de construccién clase Il Local donde se efectla la venta de materialeodstruccion, pudiendo
el predio tener areas descubiertas que se utjiaemacopio o depdsito de materiales.

Mercado y feria: Local para la venta minorista simultanea, divid&h secciones comerciales independientes,
de sustancias alimenticias en general, bebidasadss, articulos de tienda, tocador, bazar, lirmpi@imento
para animales domésticos, plantas, flores, semifl&n general todo articulo de uso personal u fedigacon
excepcion de articulos inflamables de primera caitag

Médulo de estacionamiento Superficie necesaria para la guarda o estaci@mmde un automévil en el lugar
destinado a ese uso, de tal modo que el ingres@greso hacia la via publica se pueda hacer ceatgtulo
marcha adelante y sin movilizar a otro vehiculo.

Musea Establecimiento donde se coleccionan y exhibgiuhblico elementos histéricos, artisticos, ciecbii,
técnicos, etcétera.

Playa de estacionamientoPredio o lugar descubierto destinado a estacieelaiculos automotores. Puede ser
publica o privada; de explotacion comercial o @digratuito, o0 como servicio complementario d® aiso.

Supermercada Establecimiento minorista que vende productometiicios, articulos de limpieza, bazar,
menajes, pudiendo elaborar productos para la wmnéh mismo local y opere con el sistema de autaser

Tejido urbano. Parametros

El tejido urbano resultante de la construcciondiéoios estara regulado por los parametros quensirtuacion
se enuncian:

a) El Factor de Ocupacion del Suelo, F.O.S.
b) El Factor de Ocupacién Total, F.O.T.

c) La tipologia edilicia, que establece las altbwaa de voliumenes edificables, segin zonas y
dimensiones de parcela.

d) Las alturas maximas admisibles en funcion dé¢ieamiento general de los volimenes edificados.
e) Los retiros obligatorios.

f) El Basamento, que posibilita la ocupacion depdaicela, segun el caracter de las zonas y usos
permitidos.
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ANEXO Ne |l
REGIMEN DE ACTIVIDADES

Definiciones:

A los fines del presente Codigo, se considerarasilguiente definiciones para la terminologia reda Usos
del Suelo y Régimen de las Actividades:

Patrén de Usos del Suelo o de AsentamientGonjunto de caracteristicas fisicas y funciongles orresponde
a un determinado uso del suelo en cada distriteja urbano.

Uso del SueloTérmino de la planificacion que designa la adtd o propdésito especifico a la que se destina un
inmueble.

Uso del Suelo Habitacional o Residenciatomprende actividades destinadas al alojamieatm@nente o
temporario de personas, familias y/o grupo de pase incluye los siguientes tipos:

1. Vivienda Unifamiliar: uso habitacional destinaglcalojamiento de una persona o grupo familiar en
forma estable en una unidad funcional de tipo ezsithl.

2. Vivienda Multifamiliar: uso habitacional destt@al alojamiento de personas o grupos familianes e
forma estable, en dos o mas unidades funcionalefpdeaesidencial reguladas bajo el régimen de
Propiedad Horizontal. Comparten accesos, circutadidterna de distribucion y servicios de
infraestructura.

3. Vivienda Comunitaria: uso habitacional destinatlalojamiento de personas en forma estable, con
servicios e instalaciones comunes y régimen deidglanterna comunitario. Incluye residencias de
nifios, jovenes, madres, discapacitados, estudigresiunidades religiosas.

4. Vivienda Transitoria: uso habitacional destinamoalojamiento circunstancial de personas sin
régimen comun de relacion interna. Estos se divagen

a) Hoteles: establecimientos destinados al albedgugersonas. Incluye hoteles en todas sus
categorias, apart-hoteles, pensiones, hospedgjes, e

b) Moteles: establecimientos destinados al albedgupersonas en transito, vinculados a las
vias de comunicacion de caracter regional.

c) Hoteles por hora: establecimientos destinadosl@bmiento de personas por lapsos
inferiores a 24 horas y que se hallen exentos dwliula obligacion de registrar documentos
de identidad en el libro de registro de pasajeros.

d) Vivienda Temporaria: uso residencial destinadal@amiento temporal de personas o
grupos de personas con servicios e instalacionssies. Estas se dividen en Casas de
Retiros espirituales y Clubes de Campo.

Uso del Suelo ComercialComprende actividades de intercambio, exposiaiénta y/o reventa con destino a
cualquier otro sector de actividad, sin que medligdnsformacién de materias primas, productosmdios o
productos finales. Incluye los siguientes tipos:

1. Comercio Minorista de Comestibles y Articulo®ogiados: comprende establecimientos comerciales
destinados a la exposicion y venta de productosestibbes y articulos asociados dispuestos en un
mismo o diferentes locales. Incluye casas de canliEladerias, panaderias, fabricas de pastaagresc
asi como la categoria comercio integral, autoservsupermercado e hipermercado.
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a) Micro escala: establecimientos cuya superfiokdarta total no supera los 86.m
b) De pequefia escala: establecimientos cuya scieetfibierta total no supera los 308 m
c) De mediana escala: establecimientos cuya sujgediibierta total no supera los 2500 m

d) Grandes superficies comerciales: establecinseria una superficie cubierta total mayor a
2500 .

2. Comercio Minorista en General: comprende estahlentos comerciales de rubros diferentes o
similares, dispuestos en un mismo local conformagalerias comerciales o centros comerciales de
gran escala (shopping), cuya actividad principakea la exposicién y venta de comestibles. Los de
mediana y gran escala admiten servicios asociddesoacomercial y equipamientos culturales (cines,
teatros).

a) Micro escala: establecimientos cuya superfiolgarta total no supera los 8G.m
b) De pequefia escala: establecimientos cuya scieetfibierta total no supera los 308 m
c) De mediana escala: establecimientos cuya safeedibierta total no supera los 2508 m

d) Grandes superficies comerciales: establecinseria una superficie cubierta total mayor a
2500 .

3. Comercio Mayorista en General: comprende estabiento comerciales destinados a la exposicién
y venta al por mayor con depdsitos y/o distribualénproductos dispuestos en un mismo o diferentes
locales.

a) De pequefia escala: establecimientos cuya stipertibierta total no supera los 308 m

b) De mediana y gran escala: establecimientos suparficie cubierta total no supera los
2500 nf.

c) Grandes superficies comerciales: estableciméeotm una superficie total mayor a 2500
2
m-.

4. Comercio Minorista y/o Mayorista Incomodo y/oli@®so: presentan riesgo de contaminacion,
molestias y/o peligro. Comprende a establecimied&sdinados a la exposicion, venta y/o reventa de
productos y objetos que por sus caracteristicasnggnitud pueden resultar incompatibles con otros
usos. Incluye cualquiera de las categorias contescantes enunciadas cuando se trate de venta de
productos inflamables, venta de materiales a g@oaknten con playas de acopio al aire libre.

Uso del Suelo Industrial El efectuado en establecimientos habitualmergérdalos a:

1. La produccion de bienes, transformacion fisiguonica o refinamiento de sustancias organicas o
inorganicas;

2. El montaje, ensamblaje, fraccionamiento o sep@made productos por medios mecanicos o
manuales;

3. La prestacion o generacidn de servicios medjanateeso de tipo industrial;

4. El almacenamiento de las materias primas ndeassarlos procesos antes descriptos o de los
productos resultantes de los mismos, sean estbadms 0 partes.

Uso del Suelo Equipamiento Comprende al conjunto de actividades destinadsatisfacer las necesidades
sociales y culturales en sus distintas formasteiacédn social y la vida de relacidn. Incluye asdagiientes:
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1. Ensefianza e Investigacion: uso de equipamiesstiinddo a la formacion, ensefianza o investigacion
en sus distintos grados o especialidades. Compestdblecimientos de ensefianza e investigacion en
todas sus categorias ubicados en predios cuyafisigpéotal no supere la superficie de la manzana
tipo del area urbana. Se requerird Estudio de Itop&ambiental y Social cuando su superficie cubierta
total sea mayor a 5000°m

a) Educacion Inicial: Incluye Jardines Maternalgescolar.

b) Educaciéon Basica: Incluye educaciéon General ddasy Escuelas Especiales
(Discapacitados)

¢) Educacion Complementaria: Incluye Educacion rRatial, Escuelas e Institutos
Especializados (oficios, idiomas, etc)

d) Educacién Superior e Investigacién: Incluye Niverciario, Nivel Universitario y Centros
Cientificos- Tecnoldgicos.

e) Establecimientos de Ensefianza e InvestigaciaresGrandes predios: comprende
cualquiera de los establecimientos incluidos ercddéisgorias anteriores cuando los mismos se
ubiquen en predios cuya superficie total supetiela manzana tipo del sector.

2. Sanitario: Uso de equipamiento destinado a qeist de servicios médicos y/o quirdrgicos, con o
sin alojamiento de personas. Ademas de dichos lestaiientos, incluye locales destinados a la
atencion de animales.

2.1. Equipamiento de Salud

a) Sin internacion de pequefia escala: establedinsi@nya superficie cubierta total no supera
los 150 M. Incluye hogares de dia y geriatricos, asi contabkcimientos sin internacion
tales como salas de primeros auxilios, consultpigestros de diagnéstico y tratamiento y
centros de salud mental y atencién psiquiatrica.

b) De mediana escala: establecimientos cuya sojeedibierta total no supera los 1508 m
Ademas de los enumerados en la categoria anterwuye establecimientos mono y
polivalentes con o sin internacion en todos susles/de complejidad.

c) De gran escala: establecimientos cuya superéiotgerta total es superior a 150¢. m
Incluye establecimientos mono y polivalentes cosiryinternacion en todos sus niveles de
complejidad.

d) Equipos moviles: comprende locales destinaddsmses de unidades moviles. Incluye
servicios de ambulancias, emergencias médicas sjadi@ programado de pacientes en
situacién critica de salud. Superficie maxima debjp afectado por la actividad 2508.m

2.2. Atencion de Animales

a) De pequeiia escala: comprende establecimienyassoperficie cubierta total no supere los
150 nf. Incluye consultorios veterinarios para pequefimales.

b) De mediana y gran escala: establecimientos sugarficie cubierta es superior a 158 m
Ademas de los enumerados en la categoria antadluye guarderia de animales destinadas
al cuidado, albergue y adiestramiento.

¢) Studs: establecimientos destinados al cuidgaieyaracion de caballos.
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3. Social y Deportivo: uso de equipamiento destinadhctividades culturales y de recreacion a través
de la presencia de un grupo o sociedad, asi colm@umictica, ensefianza o exhibicion de deportes o
ejercicios de cultura fisica, con o sin asistedei@spectadores.

a) Equipamiento social y deportivo de pequefia ascaimprende actividades a desarrollarse
en locales cubiertos o al aire libre en prediosacsiyperficie total no supera los 1506, m
Incluye clubes sociales y/o deportivos, sociedalgefomento, agrupaciones tradicionalistas y
otras organizaciones intermedias.

b) Equipamiento social y deportivo de mediana yngescala: comprende actividades a
desarrollarse en locales cubiertos o al aire lésrgpredios cuya superficie total no supera la
superficie de la manzana tipo del sector. Adema®slenumerados en la categoria anterior
incluye asociaciones y centros recreativos de adéisl publicas y privadas, gimnasios,
piscinas y canchas de tenis, paddle, basquet, \&tey

¢) Equipamiento social y deportivo en grandes pediomprende actividades a desarrollarse
en locales cubiertos o al aire libre en prediosacsiyperficie total no queda comprendida en
las categorias anteriores y no supere las 8 Haymcampos deportivos, campos de golf, etc.

d) Equipamiento social y deportivo con actividadesomodas y/o peligrosas: presentan
riesgos de molestias y/o peligro a causa de swns®te afluencia masiva de publico o
requerir el complemento de animales, vehiculos, ébcluye estadios, hipédromo,
kartédromo, autédromo, aeroclub, deportes nautmpaifgono de tiro.

4. Cultural: uso de equipamiento destinado a ladywoion, conservacion y difusion de bienes
culturales asi como la transmisién de comunicasi@mepresencia de espectadores.

a) Equipamiento cultural de pequefia escala: esfatiento cuya superficie total cubierta no
supera los 150 n Incluye museos, bibliotecas, archivos, salas xgosicién, centros
culturales y recreativos.

b) Equipamiento cultural de mediana escala: estabientos cuya superficie total cubierta no
supera los 1500 mAdemas de los enumerados en la categoria anteclaye cines, teatros,
salas de espectaculos.

¢) Equipamiento cultural de gran escala: establecito cuya superficie cubierta total es
mayor a 1500 f Ademas de los enumerados en la categoria antecloye exposiciones y
espectaculos al aire libre.

d) Equipamiento cultural con actividades incomogassentan riesgo de molestias y/o peligro
a causa de su extension, afluencia masiva de publiequerir el complemento de animales,
medios mecanicos, etc. Incluye predios ferialedpcunes, jardines zooldgicos, parques
recreativos y de diversiones, circos.

5. Religioso: uso de equipamiento destinado a ige&Ectcomunitarias de cultos religiosos y a las
actividades directamente relacionadas.

a) Equipamiento religioso de pequefia y medianalaseatablecimientos cuya superficie
cubierta total no supera los 1506. imcluye templos, capillas, sedes religiosas.

b) Equipamiento religioso de gran escala: estafliecitos cuya superficie cubierta total es
superior a 1500 fn Ademas de los enumerados en la categoria antedoiye seminarios,
conventos, monasterios.
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Uso del Suelo ServiciasComprende al conjunto de actividades destinadaswcios con prestacion directa o a
través de intermediarios incluyendo los servicigbligos y los privados en sus distintas escaladuye los
siguientes:

1. Basicos y Generales: usos destinados a la pi@stde servicios basicos y complementarios del uso
habitacional asi como servicios de caracter genémaluye servicios tales como reparaciones en
general, tintorerias y lavaderos de ropa, alquitervideos, cerrajerias, estafetas postales, pefague
farmacias.

a) Servicios basicos y generales en pequefia esstddnlecimientos cuya superficie cubierta
no supere los 80

b) Servicios basicos y generales de mediana esstlablecimiento cuya superficie cubierta
total no supere los 300°m

c) Servicios bésicos y generales de gran escakblesimientos cuya superficie cubierta total
supera los 300

2. Centrales: uso de servicios que comprende stelexiministraciones, organismos y/o entidades
publicas o privadas con funciones de centraliddshne o destinadas a la prestacion de servicios
profesionales, bancarios o financieros. Incluyecbancompafiias de seguros, de créditos, agencias de
cambio, etc.; oficinas en general, estudios profedes, agencias de viajes y turismo, inmobiliarias
alquiler de vehiculos, etc.; sedes y delegacioresdaninistraciones publicas en sus diferentesesyel
consejos profesionales, sedes gremiales, etc.

a) Servicios centrales de pequefia escala: estaldetds cuya superficie cubierta total no
supera los 300

b) Servicios centrales de mediana y gran escakblesimientos cuya superficie cubierta total
es mayor a 300 m

3. Recreativos: usos de servicios destinados aidadies de ocio, relacién social, y actividades
asociadas. Incluye bares, confiterias, restaurasdéss de juegos infantiles, etc.

a) De pequefia escala: establecimientos cuya stipartibierta total no supera los 308 m

b) De mediana y gran escala: establecimientos suparficie cubierta total es superior a 300

me.

3.1. Servicios Recreativos con actividades incompifeluye confiterias bailables, discotecas, bares
con musica, salones, casas de fiestas y localesjaees, salas de juego, salas de juegos eleasinic
bingos.

a) Servicios recreativos de pequefia escala: estaldmtos cuya superficie cubierta no
supera los 200

b) Servicios recreativos de mediana y gran eseatablecimientos cuya superficie cubierta es
superior a 200 fn

4. Funebres: uso destinado al funcionamiento décses funerarios, casas de velatorio, cementgrios
actividades relacionadas.

a) Servicios funebres de pequefia escala: estaldeton cuya superficie cubierta total no
supera los 300
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b) Servicios funebres de gran escala: establecioseruya superficie cubierta total supera los
300 nf.

c) Servicios funebres en grandes predios: comprectigidades a desarrollarse en locales
cubiertos o al aire libre en predios mayores deDQQE. Incluye cementerios, cementerios
parque.

5. Seguridad: usos de servicios destinados a taddaces propias de la defensa y seguridad del
Estado y de la proteccion a ciudadanos y bienes.

a) Servicios de seguridad en pequefia y mediandaessstablecimientos cuya superficie
cubierta total no supera los 30F.nncluye comisarias, destacamentos, comandosag otr
dependencias policiales.

b) Servicios de seguridad de gran escala: estatikatios cuya superficie cubierta total supera
los 300 M.

c) Servicios de seguridad con actividades incomadaspeligrosas: presentan riesgos de
molestias y/o peligro a causa de su extensiénasladtividades que desarrollan, por requerir
el complemento de vehiculos especiales. Incluyedad®s correccionales y otras

dependencias, carceles.

6. Servicios del automotor: uso de servicios dadtinal mantenimiento, reparacion y atencion del
parque automotor publico y privado.

6.1. Talleres Mecanicos

a) Talleres mecanicos de pequefia escala y menoplejihad: establecimientos cuya
superficie cubierta total no supera los 30Ddestinados a actividades tales como mecénica
ligera y electricidad, alineacién, balanceo y saspi, gomerias, cerrajerias del automévil,
aire acondicionado, radios.

b) Talleres mecanicos de mediana y gran escalaypmeamplejidad: establecimientos cuya
superficie cubierta total supera los 30G. m establecimientos de cualquier superficie
destinados a actividades tales como talleres dgackigpintura, reparacion y colocacion de
radiadores, de alarmas de cafios de escape.

Lavaderos: los lavaderos se clasifican en:

a) Lavaderos en pequefia escala: establecimiengimatips exclusivamente al lavado de
automoéviles, en predios cuya superficie total rese los 600 m

b) Lavaderos de mediana y gran escala: establetdiosielestinados exclusivamente al lavado
de automdviles, camionetas, camiones, 6mnibusgs otehiculos pesados, en predios cuya
superficie total supera los 60¢.m

6.3. Playas de estacionamiento: establecimientsindeos exclusivamente al estacionamiento de
automoviles, de uso publico y cocheras.

6.4. Estaciones de Servicios: estaciones de seaiautomotor de combustibles liquidos, gas aatur
comprimido (GNC) y mixtas.

7. Transporte y comunicaciones: usos de servicgstsirthdos a actividades cuyo fin principal es el
transporte de personas u objetos.
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a) Agencia de remises: transporte diferencial yigdar de personas con o sin equipajes en
vehiculos especialmente habilitados.

b) Servicios de transporte de pequefia y medianalaesestablecimientos cuya superficie
cubierta total no supera los 30F.nincluye agencias de fletes, taxi-flet, agenciasratlio
llamado.

c) Servicios de transporte de gran escala: esiabttos cuya superficie cubierta total
supera los 300 nAdemas de los enumerados en la categoria antavabunye empresas de
mudanza , empresas de transporte.

d) Servicios de transporte con actividades incormo®aesentan riesgos de contaminacion,
molestias y/o peligros a causa de su extensionadtopen el medio a localizarse. Incluye
terminales de lineas de transporte colectivo Idwipuertos.

8. Depdsitos: usos de servicio destinado a actiéggi@uyo fin principal es el almacenaje de articylo
productos. Se clasifican conforme a los siguieatgsectos: escala del establecimiento, destino del
almacenaje y grado de molestia.

a) Depoésito 1: Locales ligados directa y exclusigata a comercios y/o servicios minoristas
gue no exceden el 60% de la superficie del estahieato y cuya superficie cubierta total
(exposicion, venta y depdsito) no supera los 36@on destino de almacenaje de articulos
relacionados exclusivamente con el consumo direletola poblacion y venta directa al
publico. No generan ningun tipo de perturbacion.

b) Depdsitos 2: Locales ligados directa y exclusigate a comercios y/o servicios, cuya
superficie cubierta total (exposicion, venta y dgm) no supera los 1000 °mAdmite
almacenaje de articulos para el equipamiento urlyaabcomercio mayorista y minorista.
Genera en pequefia magnitud y de manera controladas, polvos y olores.

c) Depositos 3: Locales cuya superficie cubiertaltes mayor a 1000 iny no supera los
3000 ni. Admite almacenaje de articulos para el comerficsgrvicio mayorista, la industria

y el agro. Registra existencia de liquidos agresiv@ontaminantes, pudiendo generar focos
de infeccion y/o proliferacion de insectos o roegor

d) Depositos 4: Registra existencia de liquidosesigos, contaminantes, productos
inflamables o productos explosivos pudiendo generews de infeccién y/o proliferacion de
insectos y roedores. Admite almacenaje de artiquéwa el comercio y/o servicio mayorista,
la industria y el agro.

9. Servicios Industriales: uso de servicios dedtina actividades complementarias del uso productivo
industrial. Incluye lavaderos industriales y otsesvicios relacionados.

10. Infraestructuras urbanas: usos de serviciordekt a los sistemas de produccién, almacenamiento
y distribucion de agua y energia, de comunicacidte yevacuacion de residuos que constituyen la
infraestructura de la ciudad. Incluye estacionegntrales trasmisoras, antenas, plantas distritagdo
y/o almacenamiento (energia, agua, gas, teléfatelitales, television, radio) plantas depuradaias
liqguidos cloacales, planta de almacenamiento ydtarmiento y/o disposicién de residuos sélidos
urbanos, estaciones ferroviarias, terminales deliimpde corta, mediana y larga distancia, cemteos
trasbordo, aeropuertos, etc.
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Tabla 3: Cuadro general de localizacion de actividass

ZONIFICACION DE USOS DE SUELO
' uso ACTNVIDAD ESCALA / NIVEL/ TIPO MIXTOS AREASESPECIALES RESILDEESNCIA INDUST
RIALES
M1 [ M2 ] M3 | EP | PC| NG| ES|RE|[NA|RN|RT[R2 I
1 Vivienda Unifamiliar
2 . . Vivienda Multifamiliar
Residencial 0 — —
3 . Vivienda Comunitaria
4 Habitacional - L Hoteles y Hostales
Vivienda Transitoria —
5 Hoteles Alojamientos y Hoteles por hora
6 Micro Escala 80 m?
7 Pequefia Escala hasta 300 m?
8 Minoristas Comestibles y - [mediana Escala hasta 2500 m?
9 Afines Gran Escala > 2500 m?
10 Micro Escala
11 . ) . Pequefia Escala
» Comercial Minoristas en General Mediana Escala
13 Gran Escala
14 Pequefia Escala hasta 300 m?
15 Mediana y Gran Escala hasta 2500 m?
16 Mayoristas en General |Grandes Superficies Comerciales > 2500 m?
17 Comercios Incodmodos y Peligrosos
18 Educacién Inicial
19 Educacién Bésica
20 Ensefianza e Investigacion|Educacién Complementaria
21 Educacion Superior e Investigacion
22 Educac. Superior e Invest. Grandes Predios
23 Equip. Salud sin Internacion
24 Equip. Salud Mediana Escala
25 L Equip. Salud Gran Escala
26 Sanitario Equipos de Salud Mdviles
27 Veterinaria Pequefia Escala
28 Veterinaria Mediana y Gran Escala
29 Pequefia Escala
30 Mediana
31 Social y Deportivo Equip. Social y Deportivo Grandes predios
Equip. Social y Deportivo con Actividades
32 incémodas y/o peligrosas
33 Pequefia Escala
34 Mediana Escala
Cultural
35 Gran Escala
36 Con Actividades Incomodas
37 Pequefia y Mediana Escala
38 Religioso Gran Escala
39 Pequefia Escala hasta 80 m?
40 Basicos y Generales  [Mediana Escala hasta 300 m?
41 | Equipamientos Gran Escala > 300 m?
42 Yy Servicios Pequefa Escala Anexo a Vivienda
43 Centrales Mediana Escala hasta 300 m?
44 Gran Escala > 300 m?
45 Pequefia Escala hasta 300 m?
46 Recreativos Mediana y Gran Escala > 300 m?
47 Recreativos con Actividades Incémodas
48 Pequefia Escala hasta 300 m?
49 Funebres Gran Escala > 300 m? Segin yenareas
50 Grandes Predios > 1 ha.
51 Pequefia y Mediana Escala
52 Seguridad Gran Escala
53 Grandes Predios
54 Talleres Pequefia Escala hasta 300 m?
55 L. Talleres Mediana y Gran Escala > 300 m?
56 Servicios del Automotor Lavaderos Pequefia Escala hasta 600 m?
57 Lavaderos Mediana y Gran Escala > 600 m?
8 Transportes y Remises P : -
59 L Transporte Gran Escala Permitidas solo en zona de Terminal de Omnibus
60 Comunicaciénes Transporte con Actividades Incomodas
61 Depdsito Tipo 1
62 L. Depdsito Tipo 2
63 Depositos Depdsito Tipo 3
64 Depdsito Tipo 4
65 Industriales
66 Infraestructruras Urbanas Segln y en areas
67 Ar I
Z: . Industrial ;“ za:egon'a Permitidas solo en Parque Industrial
Productivos e 4
70 3° Categoria
71 Agropecua rio lﬁns i.vo agrariasy i fuera del pe:imetm urbano. Actividades ganaderas y cria
72 Extensivo de animales fuera del Ejido Urbano.

REFERENCIAS DE LOCALIZACION DE ACTIVIDADES
Actividad Permitida
m Actividad Condicionada
Actividad No Permitida




ANEXO Ne Il

ACTIVIDADES SUJETAS A ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL Y SOCIAL

Alto Impacto Ambiental y Social
e Las autopistas, autovias y lineas de ferrocasilg/estaciones.
e Los aeropuertos y helipuertos.
* Los hipermercados, supermercados totales, supelate centros de compras o shoppings.
* Los mercados concentradores de bienes o serviciimeionamiento o a instalarse.
e Los centrales de produccién de energia eléctrica.

« Los depdsitos y expendedores de petréleo y sugadiers en gran escala, conforme los parametros que
se fijaran por reglamentacion.

e Las plantas siderurgicas, elaboradoras y/o fraedotas de productos quimicos, depésitos y molinos
de cereales, en gran escala conforme los paranugteose fijaran por reglamentacion.

e Parques industriales, incluidos los proyectos deostespondiente infraestructura.

e La ocupacién o modificaciéon de la costa en la gorale los rios Chuscha y Lorohuasi, como asi
también sobre los margenes del rio Yacochuya..

» Las obras de infraestructura que desarrollen gritielicos o privados que presten servicios publicos.
e Las plantas de tratamiento de aguas servidas.

« Las plantas destinadas al tratamiento, manipuleansporte y disposicion final de residuos
domiciliarios, patogénicos, patol6gicos, quimiopacas, peligrosos y de los reactivos provenientes d
la actividad medicinal, cualquiera sea el sistempleado.

e Curtiembres.
« Mataderos.
e Frigorificos.
Mediano Impacto Ambiental y Social
e La construccién de edificios, de acuerdo con laslmiones que fije la reglamentacion.

* Las fabricas de productos alimenticios, bebidagsyderivados. Y toda otra industria o actividad que
pudiera generar gases o liquidos que se envieatmisfera, a las aguas subterrdneas o a la reidlplu
y cloacal.

« Las instalaciones destinadas al tratamiento deugtod intermedios de la quimica.
» Las actividades localizadas en areas ambientalnoeititas.

e La construccion, modificacién y/o ampliacion de fieitbs que demanden modificacion en la
infraestructura instalada o en la prestacién déa@es publicos o de equipamiento, con las condieso
que fije la reglamentacién.
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Las estaciones de expendio de combustible.

Las obras que demanden la deforestaciéon de termiimiEos o privados, la disminucién del terreno
absorbente y/o la modificacion de la topografia.

Las ferias, centros deportivos.

Salas de juegos de azar, casinos y locales desfimarocturna.
Las empresas de transporte que tengan depésitmsrdmustibles.
Establecimiento o relocalizacion de asentamienuosamos.

Actividades generadores de transito y afluenciaivaade publico (establecimientos educacionales,
administrativos, de ocio o cultura, etc.).

Garaje comercial para mas de 50 vehiculos.

Equipamientos de seguridad publica (Carceles, iBstas de Bomberos, etc.).
Funerarias, cementerios o crematorios.

Hospital.

Local de Juegos Electrénicos.

69



ANEXO Ne° IV
EDIFICIOS DE VALOR ARQUITECTONICO A PRESERVAR

Tabla 4: Edificios de valor arquitecténico a preserva

N° | CATASTRO DIRECCION

1 418 San Martin

2 2703 San Martin

3 603 San Martin

4 225 San Martin

5 346 San Martin

6 274 San Martin

7 4557 Camila Quintana de Nifio

8 126 Camila Quintana de Nifio

9 184 Camila Quintana de Nifio
10 | 533 Camila Quintana de Nifio
11 | 199 Camila Quintana de Nifio
12 | 90 Camila Quintana de Nifio
13 | 21 Camila Quintana de Nifio
14 | 592 Rivadavia

15 | 3418 Calixto Mamani

16 | 398 Vicario Toscano

17 | 168 Vicario Toscano

18 | 212 Belgrano

19 | 173 Belgrano

20 | 4066 Belgrano

21 | 67 Colon

22 | 178 Colon

23 | 130 Colon

24 | 413 Colon

25 | 2991 Colbn

26 | 466 Colon

27 | 436 Colon

28 | 2447 Colon

29 | 429 Nuestra Sefiora del Rosario
30 | 172 Nuestra Sefiora del Rosario
31 | 321 Nuestra Sefiora del Rosario
32 | 110 Nuestra Sefiora del Rosario
33 | 204 Nuestra Sefiora del Rosario
34 | 3425 Glemes Sur

35 | 258 Coronel Santos

36 | 339 Guemes Norte

37 | 41 Guemes Norte

38 | 784 Glemes Norte

39 | 3255 Guemes Norte

40 | 3254 Guemes Norte

41 | 3253 Guemes Norte




CODIGO DE EDIFICACION

SECCION |

GENERALIDADES

I-1 APLICACION Y ALCANCE

La aplicacion de la presente  NORMATIVA, es obl@# en toda construccion publica (gubernamentales)
privada, que se realice en el territorio de la Mipalidad del Departamento de Cafayate.-

Las exigencias que se establecen deben ser catddecomo minimas y no excluyen la obligacion deptzat
toda otra medida que la Autoridad Competente cddeepecesaria a los fines de resguardar la segdurida
publica.

Prevaleceran estas Normativas cuando la aplicatgdsus disposiciones se hallen en conflicto cofgaiera
otra anterior a su vigencia y que afecte a susieésa

Las disposiciones del la presente Normativa abare la construccion, alteracién, demolicion, redmwae
inspeccion de edificios, estructuras e instalagomeecanicas, eléctricas, electromecanicas, térmjcds
inflamables o parte de ellas.

-2 INTERPRETACION Y ACTUALIZACION

La Secretaria de Obras Publicas u organismo quesdaplace, constituye el érgano de aplicacion e
interpretacién de la Normativa de Edificacion, usive en los casos no tratados especificamentea&m de
Apelacién resolvera el Departamento Ejecutivo.

Toda modificacion a las distintas disposicioneadgresente Normativa, deberan ser efectuadasrgenanzas,
no pudiendo las mismas argumentar casos de excepcié

Las disposiciones de la Normativa de Edificaciomras mantenidas permanentemente actualizadas,
incorporando, modificando o eliminando clausulagntlo asi lo requiera la finalidad de mantenerntgyena
dinamica en armonia y con la evolucion y necesisl@édla ciudad. Su actualizacion se efectuara pgder@nza
debidamente sancionada por el Honorable Concejibérahte de la Localidad, cuando la Secretarialitay
Servicios Publicos -a través del Departamento Ejemulo considere conveniente.
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SECCION I

DE LAS TRAMITACIONES

ll-1 OBRAS QUE REQUIEREN AUTORIZACION

Deberén solicitar autorizacion de obra, todos dgsiétabajos y/o remodelaciones que no impliquereimento
y/o disminucion de superficies aprobadas, modifaraes de estructuras sismo resistentes o cambidedého
de los locales por usos publicos.

1.1 Documentacién exigible.

Los propietarios y/o profesionales deberan inielasorrespondiente expediente en Secretaria des®hHalicas
de la Municipalidad u organismo destinado parérakon la siguiente documentacion:

*  Nota solicitud de autorizacion, en la que se tetdbs trabajos a realizar.
*  Croquis de los trabajos, en los casos que se@saeoS.

e Libre deuda municipal.

e Plano del antecedente aprobado (N° de Expediente)

En ninguin caso se recibiran Solicitudes sin nurder&xpediente.
[I-2 OBRAS QUE REQUIEREN APROBACION DE PLANOS
A) Requieren la presentacion de Planos de Construpei@su posterior aprobacion:

. Construccién de edificios nuevos.
e Ampliacién o reconstruccién de edificios existante
 Cambios o reformas de estructuras sismo resisterdebiertas.

e Cualquier intervencién en Edificios Patrimonialdstallados en AE- EP (Ver Normativa de
Planeamiento).-
B) Requieren la presentacion de Planos Conforme a @tveasu posterior aprobacion:

« Cuando hayan existido modificaciones durante elstrarso de la ejecucion de la obra y no
hayan sido aprobadas en tiempo y forma, siempeedigghas modificaciones cumplan con la
totalidad de las reglamentaciones vigentes.

2.1. Documentacion exigible para la Aprobacion de IBnos de Construccién en casos de viviendas
Unifamiliares.

Deberan presentar en la Direccién de Obras Patisilo Cualquier organismo que la reemplace, glaesite
documentacion:

Para obtener el ler Visado:

* Nota solicitud de aprobacion, detallando que ftijgotrabajo se realizara (ampliacion, obra
nueva, refaccion, etc.)

e Cédula Parcelaria

«  Numeracién domiciliaria

* Linea de edificacion (En todos los casos)

«  Uso conforme (segln Fig. 4 en Plano de Zonifiggcio

e Constancia de Adjudicacién (en casos en los quaviesen dominio absoluto).

«  Fotocopia del antecedente aprobado. (en caso pléaamnes).

e Dos copias del plano Arquitectura , del plano steuetura y del plano Eléctrico (selladas por
el Colegio o Consejo correspondiente).

»  Dos copias de Memoria de calculo, planos y plasitle estructura.

e Libre deuda Municipal.
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En el caso que la Direccion de Obras Particulavasidere necesario solicitara:

« Factibilidad de Agua Potable, Direccion de EneygBoomberos en caso de edificios publicos.
* Plano de Loteo Aprobado.

« Plano de subdivisién en P.H., Consentimiento d€lmgropietarios y

* Reglamento de copropiedad.

* Mensura y/o unificacién de las parcelas en cuestion

2.2. Documentacion exigible para la Aprobacion del&nos de Construccion para Conjuntos de viviendas:
(en casos de parcelas sometidas a loteo).

Para obtener el 1er Visado deberan presentar[@indecion de Obras Particulares la siguiente docuanon:

« Nota solicitud de aprobacion, detallando que tigotbajo se realizara (ampliacién, obra
nueva, refaccion, etc.)

» Ficha parcelaria. (1 por cada lote resultante detalivision).

*  Numeracion domiciliaria. (1 por cada lote resukaté la subdivision).

« Linea de edificacion. (1 por cada lote resultamtéadsubdivision).

e Uso conforme (segln Fig. 4 en Plano de Zonificgcion

« Plano de Loteo Aprobado y o Mensura y / o unifiéadie las parcelas en cuestion.

« Dos copias del plano de Arquitectura, (selladassh@olegio o Consejo
correspondiente), por cada lote resultante detdigision.

« Dos copias de Memoria de calculo, planos y planila estructura y eléctrico, por cada lote
resultante de la subdivision.

« Factibilidad de Agua Potable, Direccion de EnesgiBomberos en caso de edificios publicos,
0 cuando la Direccién Municipal de Obras Particesdp estime necesario.
[I-3 INFORME OBLIGATORIO DE OBRAS EXISTENTES NO DEC LARADAS - RELEVAMIENTO

Para ingresar dentro del mencionado mecanismdariadebera estar finalizada en lo que a rubrostmmtisos
se refiere.

Solo se podra someter a “Visado Municipal” (esfo tde informes no se aprueban), una sola etapa de
construccion, sirviendo esto para regularizartlzasion catastral.

Toda ampliacién posterior se debera declarar canogl de construccion, inclusive si el profesiomaiante en
cada una de las etapas fuera diferente.

Si se somete a Visado una obra que tuviera antetedmrobado como construccion se debera adjuntar
certificado final de obra o desvinculacion del peddnal actuante en la direccién técnica de laachppobada.

No podra el profesional responsable de la direcé&mmica de una obra con planos aprobados dedlarar
posterior informe de obra existente.

Solo se aceptaran informes de obras existentes guiifi@ios de uso publico, como escuelas, hosptale
sanatorios si la entidad encargada de fiscalizap@lde obra en cuestién otorga la correspondieattibilidad
de uso.

No se podra presentar informe de obras existentessecasos de obras que posean actuaciones.

Para obtener el ler Visado deberan presentar Birdacion de Obras particulares y/o Publicas, idaisnte
documentacion:
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* Nota solicitud de aprobacion, detallando que tigotidbajo se realizara (ampliacion, obra
nueva, refaccion, etc.)

e Cédula parcelaria.

*  Numeracién domiciliaria.

« Linea de edificacion (en todos los casos).

« Uso conforme (segun Fig. 4 en Plano de Zonificgcion

e Plano de Loteo Aprobado.

e Plano de subdivision en P.H., Consentimiento de Qmpropietarios y Reglamento de
copropiedad.

« Mensura y/o unificacion de las parcelas en cuestion

e Constancia de Adjudicacion (en casos en los quawiesen dominio absoluto).

« Dos copias de los planos de Arquitectura, estracjueléctrico (selladas por el Colegio o
Consejo correspondiente).

e Libre deuda Municipal (Excepto solo para entideglegines de lucro).

ll-4 NORMAS DE PRESENTACION DE PLANOS DE CONSTRUCCION 0 CONFORME A OBRA

Responderan a las siguientes especificaciones,emamlila Direccion exigir otras, cuando asi lo estim
necesario.

a) Caratula: estara ubicada en el angulo inferioraer@lel plano y contendra los siguientes datos:

e Titular de dominio-(en coincidencia con escritura )

« Nombre de calle indicando la numeracion domicéiari

* Numero de expediente si existiera antecedente agoob

« Datos Catastrales actualizados.

« Datos de zonificacidon segun uso conforme

« Datos y firma del propietario.

« Datos y firmas del o los profesionales responsat#éproyecto, direccion técnica y calculo de
estructura (M.P.-M.M, Domicilio).

e Croquis de ubicacion, conteniendo ubicacion degdaren la manzana, datos de linea segun
certificado. (Ancho de calle vereda y distancia adquina)

< Punto cardinal norte indicando la correcta origdtacle la parcela, cuyo frente debera estar
situado hacia la parte superior del grafico.

Computo de superficie: Se consignara con exactitud:

e Superficie del terreno (de acuerdo a mensura @@sor

e Superficies aprobadas(de acuerdo a antecedenteagio)o
e Superficies a construir.

e Superficies semicubiertas.

+ Ofros.

b) Las plantas se dibujaran en orden sucesivo naaller y contara con los siguientes datos:

« Enescalal/125 como minimo.

e Se indicaran claramente los limites del terrenopredios linderos y la via publica.

e Se designara y acotara claramente los locales.

* Se acotaran niveles de solados con referencialahdgeda.

e Se acotaran espesores de muros.

e Seindicaran las medidas de las ochavas si lagteubi

« Se acotaran las salientes fuera de linea municipal.

* Se indicaran proyecciones de voladizos.

« Se acotaran ancho de vereda cuando exista cordétacw se acotara a eje de calzada cuando
no exista el cordon.
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Se indicara el nombre de la calle.

c) Plantas de techos y azoteas y de conjunto

d) Cortes

e) Fachadas

En escala a determinar segun las dimensiones géalatss.

Se haran constatar, vacios de patios, conductdglasade escaleras, etc. Todo ello
debidamente acotado.

Ubicacién de desagies y tanques de reserva.

Se indicaran sentido de las pendientes y cardaitassie los materiales.

Se indicara si la cubierta es accesible o inacleesib

Y todo otro dato que se considere de importanaia gainterpretacién del plano.

Se sefialaran en las plantas con letras mayUsaula$meros destacados con respecto a las
restantes leyendas.

Se realizaran en forma tal que sean lo suficiemégnexplicativos, destacando datos, de
niveles y alturas, se especificaran materialesryiteciones.

Deberén incluirse obligatoriamente todas las qae sésibles desde la via publica.
Se especificaran terminaciones y alturas.

f) Demoliciones parciales

Se marcaran en planta con linea de trazo y solosenasos que sean necesarios para mejor
comprension de los planos.

No se dibujara la superficie declarada a demoleoetes fachadas y plantas de techos.

No se podra declarar en dos tramitaciones segladasma superficie a demoler.

h) Planta de estructura

i) Planillas

Se dibujara en un plano incorporando la caratudrsenodelo grafico. Escala 1:125 minima,
se dibujaran en orden sucesivo desde la fundatighimo nivel o construccién emergente a
esta. Se nomenclaran todos los elementos resistéhteses, columnas, vigas, losas, tabiques,
etc.), en concordancia a planillas de célculo y oréan

Segun correspondiera, el FOS / FOT, o Indice Mégimo. Comparando los valores
establecidos en la presente Normativa y los findéesada intervencion.

Planilla de Locales

Planilla de Carpinterias

ROTULO TIPO DE PLANOS DE ESTRUCTURA

i) Planilla de calculo y memoria Se consignaran las dimensiones adoptadas paraatesa y todos los datos
necesarios para llegar a ella.

Se imprimiran en formato oficio o A4, en ningina@as aceptaran planillas en lapiz o manuscritas.
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j) Colores convencionalesSeran nitidos firmes y francos.

Muros:
* Rojo: se identificaran con este color los murosrstruir.
¢ Negro: muros aprobados.
e Amarillo: Muros a demoler (en lineas de trazos).
Estructura:
*  Azul: Estructura metalica
e Marrén: Estructura de madera.
* Verde: Estructura de H°.A°
Superficies:

« Rayado a 45°: superficie aprobada como relevamemtoamitacion anterior.
e Cuadriculado a 45°: superficie a aprobar como méode obra existente.
lI-5 NORMAS DE PRESENTACION DE PLANOS DE OBRAS EXISTENTES NO DECLARADAS
Responderan a las siguientes especificaciones:
a) Caratula:
e Los datos a consignar seran los mismos que loernegs para planos de construccion Art. Il-
4-a.
« El profesional responsable del informe, consigrdaéamente sus datos personales (M.P. -
Domicilio).
e Eltitulo del plano sera “Relevamiento”
b) Planimetria:
e Quedan eliminadas de la presente Normativa, lasnawr utilizadas para planos de
relevamiento, no existiendo posibilidad de excepesoni situaciones particulares.

II-6 NORMAS DE PRESENTACION DE PLANOS DE INSTALACIO N ELECTRICA:

La Municipalidad de Cafayate, ADHIERESE a la Regatacion vigente en la Provincia, dejando expresa
constancia que este Municipio en ningun caso @dimspecciones en obras privadas o estatalaesogsean de
su propiedad.

El estricto cumplimiento de lo estipulado en elrpfir anterior es exclusiva responsabilidad del &ctigta y
Director Técnico.

6.1 Requisitos para solicitar el suministro de engia eléctrica:
Segun Normas y/o Reglamentaciones exigidas por BDES

a) Planos de construccién aprobados conforme a obra
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b) Plano de Instalacion eléctrica completo de atuer la reglamentacion del Ente Nacional Regulaldota
Electricidad, y segun modelo que se adjunta cdimrfea del o los matriculados Proyectista, Direciécnico y
Propietario.

c) Declaracion jurada de Instalacion Eléctricarinte

Para instalaciones existentes que no sean de uswon@iblico se realizara un informe para la irsstiin
existente con la ubicacion de bocas Unicamenteesabplano de planta, bajo la exclusiva resporidabildel
propietario de acuerdo al modelo que se adjunta.

El Municipio en ningun caso realizara inspeccioerbras privadas o estatales que no sean de giegad,
salvo la inspeccion de la instalacion de la caja phmedidor y de la acometida.

Si a criterio del Municipio corre riesgo la segaddpublica, el mismo quedara facultado para exair
desconexion del servicio.-

DE LAS TRAMITACIONES
lI-7 LUGAR DE TRAMITACION

La documentacion sera presentada en la Secreaf@brhs Publicas y privadas u Organismo que sendie®
para su aprobacion. Cuando ésta se ajuste a toelspkrificado en este Reglamento, se adjuntaréofzas
necesarias y se ejecutara la liquidacion de logctless de construccion y sus recargos en los cases (
corresponda.

-8 PLAZO PARA EL PAGO DE LOS DERECHOS

Los derechos de construccion estaran a cargo dpigbario, debiendo abonarlos en el lugar estatdepor la
Secretaria de Obras Publicas /privadas.

8-1 Falta de pago de los derechos

Cuando el pago no se hubiese realizado, el colddpgestionarse por via de apremio judicial, sijupgo de
la penalidad que correspondiera aplicar de acuetdaue prescribe esta normativa y las Ordenahdbstaria
vigente.

[I-9 ENTREGA DE DOCUMENTOS APROBADOS

Una vez pagado los Derechos de Construccion, ler@fiTécnica entregara al Proyectista, Directomicaéco
propietario resolucion de aprobacién y los docum®mfue le pertenecen de acuerdo a lo que espeesitea
Reglamento.

1I-10 DOCUMENTACION DE OBRAS OFICIALES

Las documentaciones correspondientes a obras quefesilen por cuenta de los Gobiernos Nacional o
Provincial o de reparticiones descentralizadas téarquicas, deberan ser presentadas en la misma foua
establece este Reglamento para los casos de alirasemta de particulares.

lI-11 INICIACION DE OBRAS

Ninguna obra puede iniciarse sin su documentaciéeeptada y aprobada, salvo el caso de que huhidoa
otorgado un permiso provisorio, el que se extensierapre por escrito, firmado por el jefe del Dégraento de
Control de Obras y el Director de Obras Particglare

[I-12 OBLIGATORIEDAD DE EXPONER EL CARTEL DE OBRAS
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En toda obra debera exhibirse el respectivo cdet@bra, en el que se debera consignar claramemiienero de
expediente municipal, nombre y niumero de matrioulmicipal y profesional de los profesionales o i&as
responsables del proyecto y direccion técnicagboudl se aprobaron los planos o se emiti6 laespondiente
autorizacion de obra.

[1-13 PARALIZACION PREVENTIVA

El Departamento Ejecutivo podrd mandar paralizdatobra que se ejecute sin permiso, o0 que tenieadse
lleve a cabo de acuerdo a las reglas del arte denlstruccion y/o a los planos aprobados y/o dilgsosiciones
establecidas, las mismas se haran mediante A®arddizacion.

I-14 PARALIZACION DE OBRAS

Facultase a la Direccién de Obras Particulares &fiectos de paralizar obras, a solicitar el auxié la fuerza
publica, y realizar clausura de fincas o localefasrsiguientes circunstancias.

a) En caso urgente cuando las condiciones de kdtéably o conservacion de los inmuebles constituyan
evidente peligro para la integridad fisica de lasadores, transedntes o terceros.

b) Cuando en una obra se hayan cometido infracgjompge por su magnitud, caracteristicas e impdeanc
implique (de proseguir su desarrollo) cesién pasantereses de la comuna y/o particulares.

[I-15 ENTRADA EN LAS OBRAS

En caso de producirse situaciones irregularessnhleas o inobservancia de las disposiciones cqideias en

la presente Normativa, cuando existiesen posiblesles riesgos para las construcciones lindelaseguridad
publica, transelntes o terceros y demas consideexicontempladas en este coédigo u otros instr@ment
legales superiores, los inspectores municipaledréenlibre acceso a la obra durante el horarioraleajo y
podran ordenar su suspension. De negarse la erdrémiainspectores se hara constar en un actadmaloa
inmediato a fin de solicitar la realizacion de fepeccion y aplicar las penalidades que corresporaia
perjuicio de paralizar la obra por medio de la Zagpublica. Una vez subsanadas las situacionencemtrase
la obra en condiciones regulares ante el estaddcipah los inspectores deberan solicitar la aatmion para
ingresar a las obras.

[I-16 CASOS SINIESTROS

En casos de siniestros en construcciones existergasobras en construccién, y que ademas pongpaligno
la seguridad publica, la Direccion de Obras Pdeies podra intervenir ordenando la realizaciédageobras
necesarias que restablezcan las condiciones dedadjael edificio. En caso de que el propietamoefectie
inmediatamente los trabajos, la Direccién GenezaDtras Publicas podra realizarlos por cuenta delaq

[I-17 DEMOLICISN DE LAS OBRAS ILEGALES EN CONSTRUCC ION

Sin perjuicio de aplicar las penalidades que cpmedan, la Municipalidad podra ordenar demoler tada
construccion o parte de ella que haya sido comstren contravencion a lo dispuesto en el presegtamento.

Se notificara al constructor o propietario acoradand plazo para la demolicién, vencido el cual se@dera a
demoler con los elementos de la Direccién Gener®lras Publicas y por cuenta del infractor.

[I-18 OBLIGATORIEDAD DE SOLICITAR INSPECCION FINAL DE OBRA

Una vez terminada la construccion o refaccion agdabpor planos, el propietario y/o profesional débe
solicitar a la Direccion General de Obras Parti@sala inspeccion final de obra.

Toda solicitud de inspeccién final de obras sempafada de la boleta de cumplimiento total de tzoius
profesionales emitido por el Colegio o Consejoespondiente.
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18.1 Final parcial de obra

Toda unidad locativa o funcional de un edificio planta baja o de pisos altos incluso los que sestomal
régimen de propiedad horizontal, que posean unasoumidades terminadas en condiciones de ser tabitsin
que este la totalidad del edificio podrd ser carsida independiente a los efectos del otorgamidetan
Certificado Final Parcial, siempre que cumpla amdiguientes requisitos:

e Cuando la unidad funcional cumpla con las cond&sominimas de

» habitabilidad.

« Cuando los servicios generales esenciales (ObrataBas, Agua corriente, Energia eléctrica,
Gas y Ascensores) necesarios para el uso de ladirddser habilitada se encuentren en
funcionamiento.

e« Cuando los trabajos necesarios para la prosecusdias obras restantes no representen
peligro para los habitantes o publico de la unigiael se habilite.

[I-19 DE LAS PERSONAS INTERVINIENTES EN LAS OBRAS
Obligacién General de los Profesionales y Propaar

Los propietarios y profesionales, por el sélo hedroestar comprendidos en los Icances de esta tieama
conocen las condiciones que se exigen en él y qusdi@tos a las responsabilidades que se derivesude
aplicacién.

Compete asi mismo al propietario y profesionalempdir y hacer cumplir los preceptos de esta Noraaty
tratar personalmente todos los asuntos que requsereoncurso, debiendo los interesados tener icigblegal
para obligarse, (Art. 923 del Cédigo Civil). La ayancia de las leyes, o el error de derecho, eglnirtaso
impedira los efectos legales de los actos liciibexcusara la responsabilidad por los actosakcit

[I-20 HABILITACIONES MUNICIPALES

A los fines de la determinacion de los servicios gueden prestar los profesionales y técnicosetggrdinaran
las siguientes habilitaciones Municipales.

a) Habilitaciones de Primera:

Los profesionales universitarios de las ramas dquifectura, o Ingenieria, podran obtener habilitaci
municipal, para realizar proyectos, céalculos y airén técnica de edificios de acuerdo a las incumias
otorgadas por el Ministerio de Educacion de la Blaci

b) Habilitaciones de Segunda:

Los Maestros Mayores de Obras o Técnicos Constegtgresados de las Escuelas Nacionales o Piademci
de Educacién Técnica o dependiente de las Uniasi] mayores de edad, habiles.

Podréan realizar la direccion técnica de edificiesaguerdo a las incumbencias determinadas poigehismo
nacional o provincial pertinente.

En todos los casos las estructuras deberan sefdads Unicamente por los matriculados en los Gonse
Colegios profesionales respectivos que poseandituincumbencias habilitantes para ese fin.

[I-21 DEL CONTROL DE LAS OBRAS

A los efectos de controlar el cumplimiento de lasmas de esta Normativa, la Municipalidad de Caégaige,
la identificacion y firma de la documentacion de jwofesionales siguientes:

a) Autor del Proyecto: Sera Profesional o Técniamogsignard nombre, direccion y matricula que loiltia
ante su Colegio o Consejo Profesional.
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b) Director de obra: Seréa igual al caso anterionsggnando ademas la correspondiente habilitacignidipal.

e) Calculista de Estructura: Sera profesional aitéchabilitado para tal fin y consignara nombriegation y
matricula de su correspondiente Consejo o ColegiteSlonal.

Para todos los casos las funciones y sus resptidades se ajustaran a lo que esta establecidd €adigo
Civil y las leyes del ejercicio Profesional de tespectivos Colegios o Consejo Profesional.

[I-22 RESPONSABILIDAD DE LOS PROFESIONALES ANTE EL MUNICIPIO

Las personas que intervengan en las obras seeutaiitente responsables de las faltas técnicassyractivas,
como asi mismo de los dafios a terceros que pudiecaiucirse, de acuerdo con la funcién o funcianes le
correspondan, segin lo determinado en el expediémtécipal.

11-23 CAMBIO DEL DIRECTOR TECNICO

En caso de producirse un cambio de profesionahgrobras debera comunicarse por nota a la Direc®on
Obras Particulares, la misma se adjuntara al ezptlde Construccion. En estos casos el propigiaralizara
los trabajos hasta tanto presente nuevo Directonit@, o constructor el que se hara responsabléamteda
presentacion de la Boleta de cumplimiento ley dadp la Orden de Trabajo.

[I-24 REGISTRO MUNICIPAL DE PROFESIONALES

Los Proyectistas, Calculistas y Directores Técngile pueden actuar una vez inscriptos en la Mpaliciad en
la Matricula respectiva.

A cada Proyectista, Calculista y Director Técniedes asignara una matricula que autoriza al tipdea ejercer
las actividades que le permite este Reglamentaaldetsu categoria de matricula.

1) Al solicitar la inscripcion el Proyectista, Calai o Director Técnico presentara:

« Datos completos:

«  Nombre y Apellido

*  Firma de interesado

e Domicilio legal

» Datos de Identidad

« Titulo habilitante y certificado del Colegio o Ceje Profesional correspondiente.
« Numero de Inscripcién en la Caja Nacional de PiéwigAutonomos)

* Nudmero de Inscripcion en el Impuesto a las Ganar@&I| — CUIT )

» Numero de Inscripcion en Actividades Lucrativasr(fas)

Il - 25 DE LAS PENALIDADES
25.1 Generalidades:

a) Las sanciones establecidas en este capituleefren exclusivamente a infracciones a esta
Normativa.-

b) La imposicién de penalidades no releva a lostaflos del cumplimiento estricto de las disposieson
en vigencia, o sea, la correccion de las irregidaies que las motivaron, pudiendo aplicarse nus@asones si
el infractor no corrige dichas irregularidades.

c¢) Siendo responsable del fiel cumplimiento de astanativa tanto el propietario como el profesional
se podran aplicar sanciones a ellos cuando, pamismo u otro motivo, transgredan disposiciones ste é
reglamento.
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d) Se llevara un registro “de libre tramitacion”aelal definird la posibilidad del profesional paaa
presentacion de las nuevas documentaciones contarakién el ejercicio como Director Técnico, sedgin
naturaleza y/o gravedad de la falta, significaréa profesional la imposibilidad de presentarvoselanos,
construir, demoler, regularizar y/o instalar nuesbias hasta tanto la pena haya sido cumplida.-

25.2 Clases de penalidades:
Se distinguen las siguientes penalidades:

a) Apercibimiento.

b) Suspension en el uso de la firma y multas.
Sanciones a profesionales y propietarios:

a) Apercibimiento: Corresponde apercibimiento por:

1. No tener en obra los planos aprobados y/o aaitin cuando se tratase de obra de segunda
categoria al momento de inspeccionar la misma.

2. No concurrir a una citacién, o no acatar unaorl intimacién emitida por la Direccién de
Obras Particulares.

3. Tener una documentacién observada sin readbivadel tramite por mas de 30 dias sin
subsanar la o las observaciones. Quedando comecedetee en el registro “libre tramitacion” de la
Direccién de Obras Particulares.

b) La suspension en el uso de la firma y/o multa eaap en los siguientes casos:

1. Por efectuar en obras autorizadas, ampliaciomasdificaciones que no cumplan con este
reglamento superando los valores de FOS y FOT derla, patios internos minimos y/o no cumplir
con los indices morfolégicos respetando la ocupacithima determinadas en esta Normativa.-

2. Por presentar para su aprobacién planos y/ongexttos tergiversando los hechos existentes,
ocultandolos y/o con datos falsos.

3. Por no acatar una orden de paralizacion de jostEmitida por la Direccion de Obras
Particulares.

4. Por no acatar la faja de Paralizacion emitidagbduzgado de Faltas.

5. Por colocar cartel en obra cuya documentaciésenencontrara debidamente presentada,
aprobada o autorizada en caso de una obra de segategjoria.

6. Por graves negligencias de los profesionalesafites del expediente, y asi mismo cuando
se produzcan derrumbes parciales y/o totales gmiateias en los proyectos y/o en la construccion.

7. Cuando se compruebe la falsificaciébn o prestadié la firma de cualquiera de los que
intervengan en la obra.

8. Por no solicitar inspeccion y/o certificado fike obra en el término y condicién que
corresponda.

9. Linea de edificacion en obras existentes: san&gisnado con la suspensién de la firma
quien realizara refacciones en edificios o cerams s hallen fuera de la linea Municipal de edifiba
debiendo realizar las correcciones o demolicionmsespondientes para subsanar la misma en el
término de 30 dias.
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10. Linea de edificacion en obras nuevas: serda@do con la suspension de la firma quien
ejecute una obra nueva fuera de la linea de edificafijada o no formare en las condiciones
establecidas la ochava reglamentaria. Debiendoizaeallas correcciones o demoliciones
correspondientes para subsanar las mismas eméhtéde 30 dias.

11. En aquellas obras que se detecten trabajozadad y terminados sin la autorizacion
correspondiente los dias feriados, fines de seméndias habiles fuera del horario de control de la
Municipalidad, se procedera a multar al profesianirviniente como al propietario del inmueblesLa
obras de referencia pueden ser: refacciones, apertle vanos, cubiertas, entrepisos metalicos y de
madera, estructuras de hormigébn armado, cerransiecdm mamposterias, excavaciones, etc. Se
notificara a la Direccién de Control Comercial pasatar la habilitacién correspondiente en caso de
tratarse de locales comerciales.

12. Quien no colocara y/o ejecutase en las comisiceglamentarias vallas, bandejas de
seguridad y/o solados transitables. Como asi tamhiéndo dichos elementos no fueran retirados en
los plazos fijados por la presente ordenanza.

13. Quien procediera a realizar modificaciones mantenimiento de fachadas (limpieza y/o
pinturas) sin respetar las condiciones de seguridad

14. Por falta de cartel en obra.

15. Quien ejecutara trabajos de demolicidn, desensintautorizacion emitida por la Direccion
de Obras Particulares y/o sin guardar las medigaseguridad y no cumplan con las medidas de
desratizacion correspondientes.

16. Quien con motivo de la ejecucion y/o modifiéamcde una obra o por la realizacion de
trabajos de demolicién, excavacion o desmonte asiatara deterioro a fincas linderas y no fueran
subsanadas, debiendo realizarse los trabajos deacéfin en el término de 15 dias corridos.

17. Quien lanzare a terrenos linderos o la viaipadliquidos cloacales o aguas servidas, quien
arrimara canteros, enredaderas que produzcan hdneegaedios linderos, debiendo realizarse los

trabajos de reparacion en el término de 15 diatdost

El Juzgado de Faltas sera el organismo encargadgplidar el Régimen de Penalidades para el juzgamie
las infracciones y faltas a las normas del PredRettamento.

La imposicion y graduaciéon que por infracciones ipta corresponder a los Profesionales y/o Técnicos
matriculados, se determinan de acuerdo a la mabdéua falta y a las reincidencias cometidas.

[I-26 SUSPENSION DEL USO DE LA FIRMA

La suspensién en el uso de la firma, significara paprofesional o técnico la imposibilidad desergtar nuevos
planos, regularizar y/o iniciar nuevas obras htstto la pena haya sido cumplida.

La Municipalidad debera notificar al propietarialyConsejo y/o Colegio correspondiente.

La suspension en el “uso de la firma” significaadigpel profesional la imposibilidad de presentavas planos,
construir, demoler, regularizar y/o instalar nuevhisas hasta tanto haya sido cumplido.-

Cuando la suspension que se aplique sea menoa@oupodra continuar con el trdmite de las docurcemas
iniciadas, no asi como Director o Conductor Técuiedas obras con permiso concedido. Cuando laeeggm
que se apliqgue sea mayor a un afio podra llevar genalidad accesoria para el profesional suspendigdo
eliminacién de todo tramite en que se hallare uréndo.-
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Al cumplimiento de toda suspension el profesiordata obtener el permiso de “libre tramitacion'toltas las
documentaciones, el cual sera otorgado por la Eitede Obras Particulares.-
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SECCION Il

DEL PROYECTO DE LAS OBRAS

lI-1 LINEA DE EDIFICACION - RETIRO OBLIGATORIO

Toda construccion nueva o remodelacion deberdaagest la linea Municipal de Edificacion, deterdagor
la Direccion de Obras Particulares, respetandexsirpcion el trazado y continuidad de la tramanaba

Al término de la obra el profesional responsablbed& solicitar junto con el certificado final derad, la
verificacion de la linea. Esta serd aprobada siergpruando el punto més saliente del edificio cord no
difiera en mas de 4cm, con respecto a la fijadeepoertificado de linea.

[I-2 OCHAVAS REGLAMENTARIA

En las parcelas de esquina se prohibe toda cocigtnuen la superficie de terreno destinada pafartaacion
de las ochavas, a los efectos de asegurar una wsfnlidad para el transito.

La traza de la linea Municipal de Esquina sera eradijzular a la bisectriz del angulo formado porliasas
Municipales concurrentes, su dimensién no sera mand m. Cuando el angulo que formen las Lineas
Municipales concurrentes sea mayor a 105° su didgwessra de 6 m.

Es obligatorio materializar la Linea Municipal desghina cuando se realicen aperturas, ensanches o
rectificaciones de vias publicas, se construyaficemh o aceras, o se modifiquen las existentessé&permitiran
accesos a cocheras en las ochavas.

En zonas con servidumbre de jardin las cercasjasvéeberan respetar la ochava reglamentaria.
En ninglin caso se permitira la construccién deronhs fuera de la linea municipal.
I11-3 CERCOS:

a) En predios baldios con calles de tierra y emgaarentes de edificaciones, los terrenos delseréarse con
alambre con postes y a una altura superior a 1.80 m

b) En predios baldios, con cord6n cuneta, losdésedeberan contar con tapiados de 2.00 m. de .altura
c) Los propietarios tendran la obligacion de masrtesnis lotes y veredas libres de basura y malezas.
-4 VEREDAS

4.1 Obligacién de construir y conservar veredas.

Todo propietario de un predio baldio o edificada fente a via publica, en el cual la Municipaligacgde dar
la linea, esta obligado a construir y conservaslefiente la vereda, de acuerdo con este Reglamento

4.2 Plazo de ejecucién de veredas.

La construccion, reconstruccion y/o reparacion eledas, deberan iniciarse en el plazo de 30 dfesago de
no ejecutarse los trabajos, correspondientes, Iemos seran ejecutados por la Municipalidad y dasodel
propietario, sin perjuicio de aplicar las penaligsdel caso.

4.3 Veredas en casos de demolicién de edificios.

Una vez concluidos los trabajos de demolicion atefe de dejar un predio libre de edificaciones,edeb
construirse la vereda definitiva, no obstante sejte:
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a) En caso de terminarse una demolicién y hasta tamse inicie la construccion del edificio o de |
vereda definitiva, se debe colocar en la linea oipal la valla provisoria, la misma debera ser &iggener una
altura minima de 2.00 m. y se ejecutard la veredaua solado transitable de hormigén pobre.

b) En caso de no existir planos aprobados de leancenstruccion, las cercas y la vereda provisoia
podra permanecer por mas de sesenta dias.

c¢) En caso de existir planos aprobados, el plazd lpaconstruccion definitiva de la vereda se edeea
hasta la conclusion de la obra.

En caso de incumplimiento de los items a y b, labdjos seran realizados por administracion, sijuip® de
las sanciones que pudieren corresponder.

4.4 Veredas, tipos y caracteristicas.

En calles del Municipio con corddon cuneta, es a@lbtiga la construccion de veredas cuya superfige d
terminacién sera ejecutada con un material antizdede.

Para los anchos de hasta 3 m, debera construirsglado transitable en toda su extension.

Cuando el ancho exceda los 3 mts. debera dejasséamja adyacente al cordon cuneta, cubierto ésped a
mantener por el frentista, en estos casos el solagamentario ser4d de por lo menos 1.5 m en zonas
Residenciales y 3 m en zonas Comerciales o Conegdiixtas.

4.5 Pendientes de las veredas.
La pendiente transversal de las veredas no serarrdaly3%.

Cuando hubiere diferencia de nivel entre una veyeolaa, la transicion se hara mediante planosnadbs con
una pendiente maxima del 8% y solo cuando la Didecde Obras Particulares lo juzgue imprescindipte,
escalones con contrahuellas de hasta 17 cm. yabuetl menores a 25 cm., en cuyo caso se hara adepta
medidas de seguridad que sean necesarias. No ebetkn se debera dejar una rampa de 1,00 m. clean
una pendiente que en caso excepcional no tendriccemes.

En los casos de veredas EXISTENT&® superen las pendientes maximas autorizadas w quiterio de la
Direccién de Obras Particulares representen ugmnoefiara los peatones, los propietarios seranicadiés para
adecuar la vereda al reglamento vigente, quedabdadb de todo tipo de responsabilidad al Municipar
cualquier accidente que pudiere suceder a caulses dd@smas.

4.6 Material de las veredas

Es obligatorio usar materiales cuya textura super@ina condiciones de antideslizante. Su superdiebe ser
pareja, que permita una comoda circulacion dessillaruedas, coches de bebe, etc. e impida la satidnude
suciedad y agua de lluvia.

4.7 Veredas en calles sin cordén cuneta.

En calles de tierra y sin cordon cuneta, el frémtsta obligado a mantener la zona de veredaddrealezas y
de todo obstaculo.

4.8 Tasa de arbolado.

En correspondencia al cordon cuneta, se dejarairazide 60 cm x 60 cm sin ejecutar el solado yisaniveles
ni resaltos, los mismos estaran destinados a p&mtu

En todos los casos debe respetarse las plantusasrgas y todo lo especificado Direccién de Me&labiente.-
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4.9 Veredas con entrada de vehiculos.

El corddn cuneta tendra una elevacion de 0.05 mal ancho requerido para entrada de vehiculosatrpa de
acceso tendra un desarrollo maximo de 1.60 m.

Cuando por obra nueva, no se requiera una enteagahdculo, el propietario debe reconstruir el 6arduneta
al nivel del existente.

4.10 Vados para discapacitados.

Todo lote en esquina debera construir vados segiedlamentado en el Articulo 5 de la Seccién \4l d
presente Codigo.

4.11 Celeridad en la ejecucion de veredas

1) La construccion o reparacion de veredas deloeitejese en un plazo maximo de 15 dias y de manera
de no entorpecer el transito de los peatones.

2) En veredas de ancho igual o mayor de 2.00 rejeleucion del solado se hara por mitades, en dos
etapas, para facilitar el transito de peatones.

3) Los materiales resultantes de la construcciéeparacion de las veredas deberan quitarse em,el di
dejando la calzada limpia, permitiéndose tan sodparar las mezclas en la calle, en sitios inmesliak cordon,
cuando razones de transito no lo impidan.

4) La proteccién provisional de la vereda en caiesidn, se debera ejecutar con cintas de polietilen
blanca y roja.

4.12 Salientes en fachadas

Los balcones abiertos o cerrados podran teneraliente maxima fuera de Linea Municipal de Edifiéacde
1.20 m y una altura minima de 2.60 m medidos debdizel mas alto de la vereda al nivel mas bajdd&odn.

En ninguin caso la proyeccion del balcon sobre ladeesera inferior a 0.50 m. del corddn.

En los Edificios de esquina, se permitira el avadeelos pisos sobre la ochava formando balcén tabr
cerrado hasta la interseccion de las lineas Mualiesp siempre que esté a mas de 50 cm. del bold®mdien
cuneta.

Queda prohibida la realizacion de salientes o lb@saompiendo la linea de fachada, segun la Sedhion
apartado 20.17 ART 389, en la presente Normativa.-

Toda construccién nueva o ya existente en la misna@ra que un edificio declarado con valos patriedpn
debera respetar lineas de basamento y de corsiisa&xcepcion.

[1I-5 TOLDOS EN LA VIA PUBLICA

Los toldos y su brazo de extension no podran daghipiso de la vereda menos de 2.40 m. y su voedisa
alcanzar hasta 0.50 m del corddn de la calzadairigiin caso los toldos podran tener cerramientesdies, ni
obstruir la circulacion peatonal en todo el ancadad veredas.

Las telas suspendidas de los toldos podran lleggtalt2.20 m sobre el nivel de la vereda. En veregiagsncho
mayor a 3.50 m. podran ser soportados por elememidikales que deberan estar colocados a 0.50Im de
cordon. En ningun caso los toldos, podran dafiatrtoscos ni las ramas de los arboles de las vereida
sefializacion vertical de las calles.
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Los toldos no deberan impedir la visibilidad de thmpas indicadoras del nombre de las calles, ngimi
sefialamiento.

Solo se utilizaran en las zonas permitidas, quedl@ndhibida la realizacion de las mismas en agsietmas
donde se especifique. En tal caso, se optara pmoale Marquesinas.

Segun las zonas establecidas como Area centrabdwes y areas patrimoniales el disefio y uso siéoldos
estaran reglamentados y/o prohibidos.-

En el caso de los locales existentes que no cungolartas condiciones estipuladas en el presentauicipio
establecera un tiempo para que dichos locales pustiptarse a las Normativas.

lI-6 MARQUESINAS EN LA VIA PUBLICA
Se entiende por marquesina los aleros fijos, qaazan sobre un acceso, vidriera, 0 escaparategoeios.
Las marquesinas deberan cumplimentar con todgolecdgado para toldos en la Via Publica.

El desagote de las marquesinas debera realizarsmgmtio de conductos adosados a la Linea Munidpal
Edificacion, los que desagotaran a piletas de patoradas que empalmaran al desagie pluvial leagala. En
ningun caso los desagiies podran sobresalir desla fhunicipal.

Segun las zonas establecidas como Area centrakedwes y areas patrimoniales el disefio y uso ge la
marquesinas estaran reglamentados.

En el caso de los locales existentes que no cungolartas condiciones estipuladas en el presentauicipio
establecera un tiempo para que dichos locales pustiptarse a las Normativas.

I11-7 CAPACIDAD DE LOS EDIFICIOS
7.1 Determinacion de la capacidad.

La capacidad de un edificio se determinara dividierl area encerrada por el perimetro de cadaaplaiet
incluyendo las destinadas a circulacion horizoat&krtical, terrazas, balcones o patios abierfopsi),el o los
factores de ocupacion respectivos, en caso derecasipos de deportes, tampoco se incluiran lasrfoes de
los mismos, pero si las partes destinadas a tribpaea el publico y toda edificacién destinadaapitblico que
se encuentren por debajo de estas (salones, ctasjtgimnasios, vestuarios, etc.).

7.2.Factor de ocupacion

El factor de ocupacion se establece acorde addidad a que esta destinado el edificio; cuandoltesjue el
mismo no se hallara tipificado en los casos quersemeran mas abajo o careciera del destino defitado
Direccién de Obras Particulares seréa la encargedtettrminarlo:

Uso o destino mMpor persona
a) Edificios residenciales
I. Internados, conventos, dormitorios colectivas, e
. Vivienda individual y colectiva dos personag plormitorio de hasta 9 m2.
b) Edificios Institucionales
c) Edificios para reunion bajo techo o al airedibr

a) Museos
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b) Bibliotecas

¢) Restaurantes

d) Locales de reunién con asientos fijos individsale acuerdo al nimero de asientos.

e) Locales de reunién con asientos corridos O,fineales por asiento

f) Tribuna sin asiento fijo 0,4 m. lineal por esoal

0) Billares

h) Gimnasio

i) Locales para reunion tales como Templos, audipsalas de baile, exposiciones, etc.

INDICES para lotes con dimensiones superiores 430snt , se aplicara el uso del:

« FOS:0.65
+ FOT:1.8

INDICES para lotes con dimensiones inferiores a468 nf, se considerara, el indice MORFOLOGICO

(.M.)

e Linea de fachada o linea municipal PB + 1°PISOlasnzonas declaradas como areas de valor
historico, se debera respetar estos niveles sipeidn.
* Se puede construir hasta:

v

2° pisos 7 m de linea municipal y debe tener uperfigie de planta de no mas del 40%de la
superficie total de terreno. En todas las zonatad®tas, excepto en la zona declarada como
area patrimonial.

3° PISO a 10m de linea municipal y debe tener uparficie de planta de no mas del 40% de
la superficie total de terreno. Solo en las zonds M

Se puede ocupar el pulmén o fondo de manzana, teesjie las dimensiones de patios
minimos establecidas en el presente informe.

Sélo se puede construir sobre linea medianeramtibfde terreno hasta una linea paralela a
esta de 5m de ancho y con una altura de hasta pkse,lel Gltimo piso con techo inaccesible.
(asoleamiento y privacidad en lotes colindantes)

En los lotes inferiores a 450 m2 de superficiees@ablecera la relacién de ocupaciéon con el
uso de patios internos, siendo:

Superficie del lote / 15 = m2 de superficie minigha patio interno a cumplir. Pudiendo
establecerse en uno o mas patios, como el proyettislesee, considerando las dimensiones
minimas establecidas en el presente informe.

11I-8 CLASIFICACION DE LOS LOCALES

8.1 Criterio de clasificacién de los locales

A los efectos de este Reglamento se clasificaréarocigue:

a) Locales de 1° clase: Sala de juegos, bibliofepamedores, consultorios, dormitorios, escritqriestares,

oficinas y salas.

b) Locales de 2° clase: Ante-comedores, cocinddtdtiones de servicios y lavaderos.

c) Locales de 3° clase: bafios, cajas de escatera$os de maquinas, despensas, garaje, guardaretetes.
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d) Locales de 4° clase: bibliotecas publicas, habdkares, confiterias, depositos comerciales, ngisio,
laboratorios, locales industriales y comerciales.

8.2 Locales de dudosa clasificacion

La determinacion del destino de cada local setfuellégicamente resulte de su ubicacion y dimengiba el
gue arbitrariamente pudiera ser consignado enléo®p, la Direccion de Obras Particulares podréaymmir el
destino de los locales de acuerdo con su criterio.

Asimismo se podra rechazar proyectos de plantasclogales acusen la intencion de una division &unw
reglamentaria.

[1-9 ALTURA DE LOS LOCALES

Se entiende por altura de un local, la distancieeesi piso y el cielorraso terminado. Si hay vigatas dejaran
una altura libre no menor de 2,20 m. y no podrampacmas del 5% de la superficie habitable.

9.1 Altura minima de locales

La altura de los locales seran las siguientes:

Para locales de negocios con una superficie meG0md. 2.50 m.
Para locales de negocios mayores a @880 m.

Para locales de 1° clase 2.40 m.

Para locales de 2°y 3° clase 2.20 m.

Para locales no determinados en este reglamentiréacion de Obras Particulares queda autorizaata p
determinar las alturas, las que no podran ser resr@2.40 m.

En caso de locales comerciales con entrepisostabikacia el local de doble altura y podran temer aitura
minima de 2.2 m.

En los locales de uso publico o con afluencia naadi®l mismo, la Direccién General de Obras Pasdiesl
podra determinar una altura minima diferente antaréor.

1110 AREAS Y LADOS MINIMOS DE LOS LOCALES

Las areas y lados minimos de los locales se meei@nyendo los armarios y o roperos empotrados.
Las areas y lados minimos de locales de 1° y 4@ dlaran los siguientes:

LOCALES LADO MINIMO (m) AREA MINIMA (m )

Cuando la unidad funcional posea un solo local.de &

Cuando la unidad funcional posea varios localesld®menos un local tendra 2.50 m. Los demas potinder
2.00 m.

Las areas y lados minimos de locales de 2° clase:
a) Cocina: area minima 3.0¢ plado minimo 1.50 m.
b) Habitaciones de servicios: area minima 4.80yrtado minimo 2.00 m.

Las areas y lados minimos de los locales de 3&:clas
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a) Bafios area minima 3.0G.ng lado minimo 1.20 m.
b) Retretes area minima 1.08.mlado minimo 0.80 m.
[1-11 DE LOS PATIOS

Los patios reglamentarios, para ventilacion y/mihacion de locales habitables, tendran en todosdsos una
superficie minima de 9 7y un lado minimo no inferior a 2.5 m.

En casos de construcciones en planta baja y camspaimpartidos, los mismos deberan estar sepapam
muro de 2.00 m. de altura y sus superficies indiziels deberan ser de 9.08aada uno.

En caso de construcciones de mas de 4 plantasm d8 altura la dimension minima de los patios s& ha
cumpliendo la siguiente relacion:

« Lado minimo de patios 4 m — Superficie. minima agéos 25 M

» Cuando el lado minimo es 4 m solo se permite sedtrelado hasta planta baja (PB).
* Se puede llegar a PB + 1piso cuando el lado miienpatio es 8 m.

» Se puede llegar a PB + 3pisos cuando el lado midenuatio es 14 m.

l1I-12 ILUMINACION Y VENTILACION

Todos los locales habitables tales como dormitprsagas de estar, salas de juegos, comedorespteias,
oficinas, escritorios, cocinas, etc. deben ilumingentilar a patios reglamentarios o a la via jpabl

Los locales no habitables inferiores a 4 tales como bafios, lavaderos, depésitos, podréminiar y ventilar,
por medio de conductos, a béveda celeste o a patiosglamentarios.

3.1 Ventilacion mecanica o por aire acondicionado

Solo estara permitido verificar la ventilacion m@cA o por medio de aire acondicionado en locales
comerciales, publicos y/o institucionales.

En los locales en los cuales la ventilacién seiz@gdor medio mecanico, el profesional debera taida
capacidad del equipo de manera de garantizar taatarrenovacion del aire en toda su superficie.

3.2 Ventilacién de locales para calderas y otros aparas térmicos.

Los locales destinados a calderas y otros apaeaiogcos deben ventilar al exterior mediante vamosnductos
que aseguren la renovacion correcta del aire.

[11-13 MEDIOS DE SALIDA Y COMUNICACION
13.1 Generalidades

a) Todo edificio o unidad de uso independienteri@mnaedios-de salida consistentes en pasajes gasillo
pasos escaleras, escaleras mecanicas, rampassaesen puertas. Las salidas estaran en lo posilejedas
unas de otras y las que sirven a todo un pisotsardn de modo que contribuyan a una rapida evicudel
edificio. Los mismos contaran con luces de emeligegnmedios para combatir incendios segun fijeuerpo de
bomberos mediante certificado.

b) la linea natural de libre trayectoria debe peatie a través de pasos libres y no estara enigagsar
locales de uso o destino diferenciado.

¢) En una unidad de vivienda los locales que lapmman no se consideraran de uso o destino
diferenciado. Ninguna puerta, vestibulo, corredotra medio exigido de salidas sera obstruido acilb en su
ancho minimo.
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d) La amplitud de los medios de salida debe calseilde modo que permita evacuar simultaneamente
los distintos locales u otros medios que desembogoel.

e) En el sentido de la salida, cuando el anche liler paramentos de un medio de salida coincid&lcon
de la entrada y/o salida de vehiculos, se acuntulagaanchos exigidos. En este caso habrd unaaeie.60
m. de ancho minimo y de 0.12 m. de alto, que psedeeemplazada por una baranda. Cuando se trateade
sola unidad de vivienda, no se exigird estos rdqais

Donde los medios de salida no pueden ser facilmdisternibles, se colocaran sefiales de direccitm qgEvir
de guia a la salida. Los mismos contaran con ldeesmergencia y medios para combatir incendiosnstiglel
cuerpo de bomberos mediante certificado.

13.2 Definiciones
a) Se considerara medio de salida a todo aquél queitpezonectar la via publica con dos 0 méas unidades
locativas, como asi también aquellos que hagamledsi evacuacion de una congregacion de personas.
b) Se llamard medio de comunicacion interna a todelague vincule ambientes entre si, pertenecientes a
una misma unidad locativa.
13.3 Pasajes, Pasos, Pasillos, Galerias de salida

a) Anchos: Generalidades

La determinacion del ancho de todos los pasajésliee de paramentos y estard condicionada al raioe
personas a evacuar, tanto en la planta baja corus @isos a otro nivel.

1) En el computo del ancho se tomaran en cuenges tled bocas de salida.
2) Una vez determinado el ancho minimo, se lo debenservar en toda longitud del pasaje.

3) Cuando sobre un pasaje desemboquen circulacirtisales u horizontales de otros pisos, que maga
aumentar el ancho del pasaje, el incremento s@&xsglamente a partir de dicha desembocadura.

4) Cuando sobre un pasaje se ubiquen puertas pam@a &l mismo, éstas no podran reducirlo a su@nch
minimo.

5) Cuando sobre un pasaje varie su nivel, las rargralran una pendiente méaxima del 11% y seraarméio
del pasaje.

b) Ancho minimo de los medios de salida
Hasta 100 personas: a = 1,10 m.
Hasta 500 personas: a = 1,10 m. mas (P-100) x 0,003
Hasta 1000 personas: a = 2,5 m. mas (P-500) x 0,002
Méas de 1000 personas: a = 3,90 m. mas (P-100@04.0,

Donde a es el ancho minimo del pasaje en metroglynBmero de ocupantes segun el factor de ocupacio
evacuar.

c) Largos

Cuando el largo de estos pasos supere las longitgde se indican mas abajo, se deberan ubicar otras
circulaciones complementarias, correspondientas zosa de influencia y deberd aumentarse 10 crandieo
cada 5 m. de longitud (o 2 cm de ancho por metiomigitud).
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Edificios longitudes

1) Residenciales 30 m.

2) Institucionales 30 m.

3) Para reunién bajo techo 45 m.

4) Para reunién al aire libre 45 m.

5) Para oficinas 45 m.

6) Mercantiles 45 m.

7) Industriales 45 m.

8) Para depdsito 45 m.

9) Para usos peligrosos 20 m.

10) Educacionales 30 m.
13.4 Pasillos de servicio para una sola unidad dévienda
Todo pasillo de servicio debera constar con unat@uke cierre en su desembocadura.

Su ancho minimo sera de 0.90 m. libre de paramegmbasrequerira ser calculado segun el caudal depas a
evacuar.

13.5 Pasos de comunicacion interna

Su ancho seri de 0.85 m.

lI-14 MEDIO DE SALIDA Y COMUNICACION PARA EDIFICIO S DE CARACTER PUBLICO
14.1Puertas de Salida

La amplitud de los medios de salida debe calculdesmodo que permita la circulacion.

No se permitira que las puertas de salida abrattdinente sobre una escalera o tramo de escal@ajue
abriran sobre un rellano, descaso o plataforma.

Las puertas ubicadas sobre la Linea Municipal antpalbaja no podran abrirse hacia el exterior.
Las puertas de ingreso principal a unidades loeatadteberan tener un ancho minimo de 0.90 m.
Cuando den a un palier de escalera o descansno,d®raaterial incombustible.

Las puertas de salida consideradas como medioat®i@sion deberan abrirse hacia el exterior, sirepaisar la
linea Municipal.

No se aceptaran como puertas de salida las dedipedizo.
Las puertas giratorias no seran consideradas casd®rde evacuacién en caso de siniestro.
14.2 Escaleras y rampas de uso publico

Las escaleras y rampas deben ser de facil accetsoar ubicadas en sitios convenientes y su nUsstera
relacionado con su capacidad de evacuacion.
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e Para seguridad, deben llevar barandas o pasamangsadaltura no inferior a 0.85 mts. medidos desde
el centro de la huella o solado de descanso.

« Todo edificio que tenga acceso publico debera camepitar con todo lo determinado en el capitulo
“Eliminacion de barreras arquitectonicas” del pnésenforme.

» Cuando el ancho de la escalera exceda los 1.4@lma [pasa manos o barandas en ambos lados de la
misma. Cuando supere los 2.80 m., deberan colopassenanos intermedios.

* Los tramos no tendran mas de 21 alzadas corridess@gscansos o rellenos.

* La altura de paso en escaleras y rampas, serdude adinima de 2.10 m. Medidos desde el solado de
un descanso o escaldn al cielo raso o molduraengainferior a éste.

e Seran ejecutadas con material incombustible.

 La medida de todos los escalones de un mismo temmém, sobre la linea de huella, iguales entre si y
no mayor de 0.18 m de contrahuella y no menor 2@ 9. de huella.

» Escaleras compensadas: Cuando las escaleras s@aincemedio de salida, no se permitira el uso de
escaleras compensadas como medio de escape.

» Escaleras compensadas: Cuando las escaleras cauagrsean el unico medio de salida, sobre el eje
de circulacion los escalones tendran las caratiteissespecificadas en el parrafo anterior, y eseetor
mas critico, junto al limén no puede tener meno8.d& m.

» Escaleras marineras: Solo se permiten como mediacdeso a locales para su inspeccion (salas de
maquinas, azotea inaccesible, tanques de resajamde ascensores, etc.). Las mismas deben estar
ubicadas y construidas de manera de brindar laridegunecesaria a los fines para los que estan
destinadas.

e Escaleras de prevencién contra incendios:

a) Seran de material incombustible.

b) Tendran un ancho minimo libre de zécalos y kaate 100 m.

€) Su ejecucion sera obligatoria en todo edifi@ado publico y privado.
d) No seran compensadas.

e) Deberan contar con luces de emergencia y elesi@aintraincendios certificados por la
Direccion de bomberos.

» Escaleras mecéanicas: No podran ser consideradasroentio de evacuacion para caso de siniestro.

14.3 Ascensores

Todo edificio en altura, de planta baja y mas de frisos y/o 12 m. de altura, deberan llevar otaigemente
ascensores como medio de evacuacion complemeatkasoescaleras.

El profesional responsable del proyecto y/o comsttin debera presentar el calculo de la capacidadafio,
namero y velocidad de ascensores de manera derasema rapida evacuacion. Adjuntando documentacion
técnica del fabricante y el calculo correspondiente

Los ascensores no son considerados como medididi esa caso de incendio.

Las puertas de acceso a la cabina del ascensoamemda separacion maxima de 10 cm, y estaranauntdsade
manera que se impida la permanencia de una peestregaambas.

14.4 Salidas de vehiculos

El ancho minimo de salidas de vehiculos es de®.0bn viviendas individuales, dicho ancho puededse2.50
m.
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En un predio donde se maniobre con vehiculos, @tftalo de ejemplo se cita: playa de estacionatmjgiiaya
de carga y descarga de comercios, de industriasdejpiositos, estacion de transporte de pasajete<arga, el
ancho minimo de la salida es de 4.00 m.

La salida del vehiculo no puede ubicarse en lawacbaa menos de 6.00 m del encuentro de lineasdipafes
reglamentarias de calles concurrentes.

[1I-15 SERVICIO SANITARIO

Todo edificio destinado a la ocupacién humana deb®rer un local de salubridad que tendra por loomi@n
retrete y un lavatorio.

En viviendas, cada unidad, tendrd por lo menosetnete, un lavatorio y una ducha o bafiera. En ¢&naco
espacio para cocinar una pileta de cocina.

Los edificios publicos que alojan personas de anseaes deberan tener servicios de salubridad sbpmapara
cada uno de ellos.

Todo local comercial debera contar con serviciataga para acceso al publico para ambos sexosguangl
salon de ventas.

En todos los casos de edificios publicos o de aflizemasiva de publico el calculo y las exigenclaslos
servicios minimos de salubridad se hardn respetdasloreglamentaciones nacionales, provinciales y/o
municipales que regulen su actividad.

Las instalaciones de salubridad se ejecutaran ooefa las reglamentaciones de la Empresa AguaNates.
Quedando prohibido lanzar a la via publica, comabién a terrenos propios o linderos, los liquidoacales y
las aguas servidas.

[I-16 DE LAS OBRAS QUE AFECTAN A LINDEROS
16.1 Vistas a Predios Linderos

No se permitiran vistas a los predios colindantesdd aberturas situadas a menor distancia de 2Inejal
divisorio del predio aunque estos sean de un maundéo.

Esta exigencia no rige para ventanas colocadassiado u oblicuas de no menos de 75° respecttadbogje,
en cuyo caso la distancia minima es 0.60 m medaiddsrma perpendicular al eje.

En el caso de proyectarse puertas, ventanas,amlbelcones, azoteas o cualquier obra que peshatxeso de
personas a menor distancia de 3 m del eje divisarioe predios, con la excepcién establecida mdtsaase

debera impedir la vista al predio colindante wifido un elemento fijo, opaco o traslicido con uh&ano

inferior a 2 m medidos desde el piso.

16.2 Instalaciones arrimadas a muros divisorios

Queda prohibido instalar, aplicados a muros sepasate unidades locativas independientes o deigwed
aunque sean de un mismo duefio:

a. Instalaciones que puedan producir vibraciongdps o dafios como ser: maquinas, artefactos, guia
de ascensores 0 montacargas, tuberias que comadotenbas de impulsion de fluidos, etc.

b. Canchas para juego de bochas, de pelota uanttigglades que puedan producir choques y golpes.

c. Todo aquello que esta especificamente determimad el Codigo Civil, sobre restricciones al
dominio.
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En caso de existir alguno de estos casos, loseieojas tendran un plazo maximo de 6 meses deddeHa de
vigencia del presente Cddigo para subsanar estasagade lo contrario se le aplicaran las penadslagie les
pudieren corresponder, lo cual no lo exime del dimiento del presente Cédigo.

16.3 Instalaciones que transmiten calor o frio

Cualquier fuente de calor o frio se distanciarastag@ convenientemente a fin de evitar la trangmisolesta
de calor o frio a través de un muro separativordgades locativas independientes o de predios ausegn de
un mismo duefio.

16.4 Instalaciones que produzcan humedad

No se podran adosar a muros separativos de unittachdszas independientes o de predios, aunque deam
mismo duefio:

a) Canteros o jardineras, si no se interpone uestawiento impermeable y de suficiente resistencia
mecanica que impida todo dafio al muro.

b) En caso colocarse enredaderas, estas debetacatss del muro divisorio unos de 0.20 m por lo
menos.

c) Canaletas de desagiies de los techos si noisEnrét60 m del muro divisorio y se adoptan
dispositivos que eviten toda filtracion.

16.5 Arboles que afecten a linderos
Los arboles deberan retirarse 3 m por lo menoeslejes medianeros.
[1I-17 DE LOS TECHOS

Un techo o azotea transitable y de facil accesoiant#l obras fijadas debera estar cercado con barand
parapeto de una altura minima de 1 m computadeedsssblado. Estas barandas o parapetos cuandanteng
caladuras estaran construidas con resguardo depé&didoo.

A los efectos de las vistas, se tendra en cuerdstédblecido en “Vista a Predios Linderos”
17.1 Desagues de techos, azoteas y terrazas

En un techo, azotea o terraza, las aguas pluwdalesn escurrir facilmente hacia el desagle, evitanccaida a
la via publica, sobre los predios linderos y sabueos divisorios o privativos contiguos a prediodéros.

Los canales, limahoyas, canaletas y tuberias dad&ageran capaces de recibir las aguas y conducirla
rapidamente, sin que sufran detencion ni estancdaoyibacia la red correspondiente. Estos se apartigl eje
divisorio entre predios no menos de 0,60 mts. neexddtesde dicho eje hasta el borde més proximoashall@n,
debiendo continuar la cubierta entre canal y morouna contra pendiente igual a la del techo.

Las dimensiones de los canales y conductos consartidad, calidad y deméas condiciones para el diessg
ajustaran a las disposiciones de Aguas del Norte.

[11-18 EDIFCIOS EN MAL ESTADO
La Municipalidad considerara un edificio en ruiesslos siguientes casos:

- Cuando un muro esté vencido o cuando presengtagride dislocamiento, aplastamiento o
escurrimiento.

- Cuando un muro tuviera cimientos al descubiesto grofundidad insuficiente.
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- Cuando los elementos resistentes de una estubulieren rebozados los limites admisibles de
trabajo. El Juez de Faltas es la autoridad comfgefgara ordenar la demolicion de todo el edif@iparte de él
gue amenazara desplomarse.

- Los apuntalamientos ejecutados como medidas dergemcia son considerados de caracter
provisional o transitorio, debiendo iniciar loshiagos definitivos necesarios en un plazo no mayab alias
salvo que peligren vidas o propiedades de tercerosste caso deberan ejecutarse a las 24 hs. delerados
por el Juzgado de faltas.

I-19 DE LAS REFORMAS O AMPLIACIONES PERMITIDAS EN EDIFICIOS EXISTENTES
FUERA DE LINEA MUNICIPAL

En las construcciones existentes que tengan uredaeinferior al minimo establecido por el Cédigo de
Planeamiento Urbano, no podran ser modificadagipgdn motivo.

Cualquier modificacion que se pretenda hacer enisana conllevara la demolicion de esta y su retita linea
de edificacién prevista por ordenanza. En dichassttocciones solo se permitirdn reparaciones deques,
pinturas y cambio de carpinterias. Toda modificagifdo construccion nueva dentro del inmueble obdigasu
propietario a retranquear a la linea de edificafijada por la D.O.P.

No se autorizaran realizar reformas y/o reparasiaigeningln tipo en los siguientes casos:
- Cuando la vereda tenga un ancho minimo inferibrz0 mts.

- Cuando los edificios no retinan condiciones misima lo que se refiere a la parte estructural y al
estado general de habitabilidad.

En todos los casos, la Direccion de Obras Partiesllamitira la correspondiente autorizacion, prelasamen
de los Departamentos Control de Obras y Contr@al®umentacion.

Estan exceptuadas de los alcances del presemgl@rtas obras contempladas en la Seccion llitaga 20 de
Edificios Patrimoniales, Denominada Cédigo de &nexcion Patrimonial y sus anexos.

[11-20 Del EDIFICIO PATRIMONIAL
CONSIDERANDO:
Considerando la inexistencia de legislacién quedtea preservar el Patrimonio arquitecténico y moba

Que el cbédigo Civil de la Republica Argentina adnyitestablece restricciones y limites al domini@learticulo
2.611 y subsiguientes.

Que la Constitucién de la Provincia de Salta eradiculo 75° dice: ..."Que el ejercicio del dereat®
propiedad encuentra sus limitaciones en la funsammal que de be cumplir...”

Que la mencionada Constitucion en su articulo &3&tblece como competencias municipales:
Inc. 8) la preservacioén del patrimonio histéricarguitectdnico local.

Inc. 9) Lo relativo a urbanismo, higiene, salubdigamoralidad, como asi también a la protecciomoyrmcién
del medio ambiente, paisaje, equilibrio ecolégiqmiucion ambiental, tendiendo al desarrollo sabten

Inc. 12) El fomento de la educacién, la culturd fugsmo...”
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Que la Ley 1349, Organica de Municipalidades earfiaulo 21° dice en cuanto a las atribucioneshedss de
los Concejos Deliberantes:

Inc. 7°. Dictar el reglamento general de edificacip ordenar la apertura y ensanche de callesyiaakcion de
plazas, parques y avenidas, construccion de mescadmspitales y demas obras de caracter munigipal
estimen conveniente, imponiéndoles nombres o dasignes adecuadas.

Inc. 8°. Determinar la altura de los edificios peis y privados, la nivelacion de las calles ydasancias que
deben guardar los propietarios de predios contjguens construir cercas o paredes medianeras, papasas,
letrinas, acueductos que causen humedad, depdstosal, materias corrosivas o peligrosas, maqasari
movidas a vapor, electricidad o de combustién imemstalacion de fabricas o establecimientogpmos a la
seguridad, solidez y salubridad de los edificio®moivas a los vecinos.

Inc. 10. intervenir en la construccion de edificipdblicos y particulares a fin de garantizar lausiegd,
condiciones higiénicas y estéticas, que deben fepedenar la compostura o demolicién de aquell@spr su
estado ofrezcan peligro, todo con cargo al propetaposeedor...”.

POR ELLO, SE ORDENA:

Art. 1°.- Se define como Patrimonio al conjunto ldenes naturales y culturales tangibles e intaggilgjue
conforman la identidad de esta region.

Dentro de este conjunto de bienes se encuenteréhpnio urbano y arquitecténico edificado.

DESCRIPCION

El pueblo posee un valioso patrimonio urbano- aegtdnico y culturales fruto de fuertes vinculagsn
historicas, geograficas y tecnoldgicas que lo éedin sus caracteristicas.

La riqueza y particularidad que encontramos seesepen la morfologia dada por sus tramas urbaspacios
publicos, arquitectura y la naturaleza bella y d@nte de los paisajes circundantes.

La propuesta que se realiza se concentra en |sgjdefine coméArea de Valor Histdrico” del pueblo, que
son los sectores urbanos determinados en el quabtas, construcciones a realizar estaran subaltasna los
valores existentes, con el objeto de preservardescteristicas ambientales y arquitectonicas.

Las construcciones nuevas no deben alterar eljpaisbano heredado y deben ser respetuosas cuaado s
sobre tipologias de valor arquitectonico.

Se define como Edificios de Valor Arquitecténico Protegidos” aquellos que por sus caracteristicas
arquitectonicas de tipologia, estilo y valor higtdrsimbélico deben preservarse.

Estos edificios no solo contribuyen con su valdistico o arquitectdnico sino también contextual sa valor
histérico, su caracterizacion del entorno inmedsa éste urbano o aislado en su forma de impléntaa el
terreno.

Estos edificios pueden encontrarse conformando amjunto urbano dentro del Area de Valor Historico o
pueden estar fuera de esta area, dentro delmjithicipal o con entorno natural.

Art. 2°.- Declarese como area de aplicacionste erdenanza en toda direa de Valor Histérica” que esta
definida dentro de la trama urbana del pueblo
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Art. 3°.- Declarase a los edificios que“&&lificios de Valor Arquitecténico Protegido” destaquen por su
valor en los aspectos histéricos, arquitectoniaodsticos o por su singularidad o representatijiéato implica
la prohibicién de la demolicion o modificacionlds valores.

Art. 4°.- Cualquier intervencion en esta area nabdeclarada como “Area de Valor Histérico” y es éalificios
declarados de “Valor Arquitectonico Protegido” delser consultados cdra Municipalidad y La Direccion
de Preservacion del Patrimonio Arquitectonico y Urlano de Cafayate

Toda accion a emprender sobre el o los bienes ibiesieleclarados de "Valor Arquitectonico Protegidgte
implicare cualquier modificacion, ampliacién, conveeion, restauracion, refuncionalizacion, camiaoudo o
destino, demolicidn parcial, o alguna alteraciércealquier concepto, debera ser previamente aattaipor la
Secretaria de Obra y Servicios Publicos Municipptevio dictaminen e informe emitido por profesiesa
idéneos en la materia de dicha Secretaria, acelaamatio y formas adecuadas de encarar las intaoragque
el presente Articulo enumera.

Art. 5° Son fachadas dénterés Municipal" aquellos bienes inmuebles ligados que formandquotos entre
si dispuestos en continuidad, conforman una unidlhdna homogénea y que colabora en el valor dedjpa
urbano y del resto de la estructura urbana. Seidemasa fachadas de Interés Municipal a todas Ues sg
encuentren dentro del “Area de valor Historicolirsive a las que no tienen valor arquitectonicom pestan
incluidas dentro de esta area urbana a preservar.

Art. 6°.- Estas normativas tendran aplicacidén tgrdca las obras a efectuar por los propietarioicpares
como para las obras publicas de nivel municipayipcial o nacional o por cualquier tipo de instianes,
fundaciones, clubes, sean con fines de lucro o no.

Art. 7°.- No corresponde a esta Ordenanza lasaszorbanizadas fuera délrea de Valor Histérica”
demarcada y en los nuevos barrios.

Art. 8°.-Toda obra nueva con funciones incompagitdlentro detArea de Valor Historico” queda prohibida
como estaciones de servicios, lavaderos, garajestisms o estacionamientos publicos, talleres mieo& o

funciones industriales como talleres, tingladobrit@as o espacios de fabricacion y transformace&eldmentos,
etc., usos que posibiliten contaminacion e incesdte.

Art. 9°.- Queda prohibida la instalacion de grandeequefas estructuras de antenas de radid;ldea@ares,
camaras transformadoras exteriores, cableadosadg mledia tension, etc.

Art.  10°.- Toda obra nueva o de refaccién, amgim® modificacion de frentes, veredas, instalaaiié@n
carteles, marquesinas, kioscos, veredas de loseinlesi ubicados en la zona de aplicacién de esenanda
deberan ser autorizadas previamente por la SeeretarObras Publicas del municipio, debiéndose pHoa
presentar una solicitud acompafiado de los corréspues planos con la antelacion debida.

Art. 11°.- Los propietarios de los bienes dedasa“Edificios de Valor Protegidos" deberan comania la
Secretaria de Obras y Servicios Publicos, a l@sfgque hubiere lugar, en forma fehaciente y pr@wdaalquier
modificacion a realizarse sobre la situacion juddiel bien, en cuanto a titularidad, gravamerasstiucion de
derechos reales y celebracion de contratos dewaalgpturaleza que tuvieren por objeto al bienwstion.-

Art. 12°.- A partir de la promulgacién de estaesva@inza no se permitira una ocupacion del lote ptal#ta baja
una superficie mayor al 65%.

Art. 13°.- Los impuestos, Tasas, multas seraitagas de acuerdo a la Ordenanza Tarifaria en cigelas
otras penalidades se consideran por ordenanzaasiepar

Art. 14°.- En el futuro los proyectos de cableatwtrico, telefonico y de cable de television sexdbterraneos.
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Art. 15°.- Cuando el propietario inmueble sea seagsos recursos econdmicos, las obras de consimugci
reparacion de veredas, consolidacion y refaccidiacleadas y pintura en general seran encaradasipota del
municipio, siempre y cuando sea debidamente coragieobu indigencia.

Art. 16°.- En lo referente a los bienes que estémprendidos en los Articulos anteriores, losralea de la
presente normativa se establecen:

a- Imposicion sobre el o los bienes, de las eEstmes enumeradas en los Articulos de la presente
que tienen el caracter de aplicables a todos losuébles situados dentro del Area de Valor Histdrica
calificados de "Valor Arquitectonico Protegido-Irée Municipal" las cuales no afectan el ejercidenp del
derecho de propiedad, ni daran por tanto, facudlgdna al propietario de percibir indemnizacionirgan
efecto.

b- Imposicién sobre el o los bienes, de las resties enumeradas en los Articulos de la presente y
que tienen el caracter de aplicables a todos losébles dentro del area de valor histérica, laesum afectan
el ejercicio pleno del derecho de propiedad, niadapor tanto, facultad alguna al propietario decipar
indemnizacién a ningun efecto.

c- Imposicion sobre el o los bienes, de limitae®riales como, preservacion de fachada, alturas y/o
volimenes maximos de edificacion futura, idéntieosos existentes, como asimismo cualquier otra £uyo
alcances y modo de conservacién podran acordansel goopietario.

20.1DE LA LINEA DE EDIFICACION

Art. 17°.- Las nuevas construcciones o ampliacianes se realicen deben ser coincidentes la linea
municipal con la linea de edificacion. Las fachauta$endran entrantes ni salientes.

Esto se aplicara sin excepcion a las zonas deelaradmo area central, corredores, y con valor
patrimonial.-

Se atendera el caso como excepcidn a esta normdail@s dos lotes colindantes a ambos lados del
predio la linea de edificacion existente ya terggaa.

20.2DE LAS FACHADAS

Art.18°.- Las fachadas de los edificios a refacaisa, ampliarse, modificarse o construirse dergto d
ejido urbano deben armonizar con las ya existedtasodo especial con el entorno inmediato

Toda construccion nueva o0 ya existente en la misgadra que un edificio declarado con valos
patrimonial, debera respetar lineas de basamesdocprnisas, sin excepcion.

En las zonas rurales deben armonizar con el paisdas viviendas tradicionales del entorno, asi
formen parte de un conjunto edilicio o sean inddmtes entre si.

Art 19°.- No se admitira en la refaccion, ampliagianodificacion o en la construccion de nuevos

edificios el uso en las fachadas de materiales edestimientos extrafios al ambiente estético y
tradicional de la localidad, como tampoco se perntaberturas y/o sistemas de oscurecimiento que
no concuerden con el conjunto edilicio existengggdominante.

Art. 20°.- En las fachadas la proporcion de vanaberturas sera el 35% del total del muro de fachad
Art. 21°.- La proporcién de vanos las aberturaseca siempre de predominio vertical.

En las construcciones nuevas los dinteles debletiaas no podran ser los dinteles inferioresiarg,
Las carpinterias originales cuando sean de valzerde mantenerse.
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Art. 22°.- En obras nuevas las fachadas con vakigara comercios estaran separadas como minimo
0,80m de la linea medianera del lote colindantggudiendo sobrepasar 1,60m de ancho por unidad de
pafio vidriera y mantener las proporciones verticdkelos vanos.

Art. 23°.- En edificios existentes debe realigdes vidrieras nuevas dentro de los vanos exegent
mantener las proporciones verticales de los varigsales.

Art. 24°.- Todo frente de inmueble debera ser ragocy no se admitird su terminacién con ladrillos
vistos, verdaderos o aplicados, ni con piedra deestegnientos, ceramico, azulejos, estucados,
marmoles, hormigon u otros materiales a la vista.

Art. 25°.- Las cornisas y/ o relieves en geneealad fachadas, si existieren, deberan continuareto
criterio sustentado en las construcciones tipiegdeblo. Se debe respetar las molduras y cornisas
existentes.

No se permiten en el ambito de aplicacion de estananza la utilizacion de techos con pendientes
visibles de libre caida, estos deben desaguar mtedéanaleta oculta en el frente con un parapeto de
remate.

Art. 26°.- Los frentes deberan pintarse de colando o de los colores pasteles derivados de los
tradicionales de la pintura a la cal (rosa viej@rfih crema, arena, ocre claro), no admitiéndose
tonalidades saturadas que no sean armonicas cest@ldel pueblo.

La piedra existente o0 a construir se mantendraalagin barnices, ni pintado de juntas.

Art. 27°.- Las molduras de fachadas podran semg@s en colores que armonicen con el color de
fondo del muro, dentro de la misma tonalidad y iede la gama de tonos descripta anteriormente
evitando contrastes.

Art. 28°.- Las aberturas exteriores (puertas y ama) deberan pintarse en tonos compatibles a las
fachadas y a los colores dominantes de las carfaistdel pueblo. En las casas antiguas a refagsiona
se recuperara el color original de las puertaswyaras.

Art. 29°.- Los detalles de hierro como rejas, l@spportacarteles o equipamiento urbano, deberan
pintarse en esmalte sintético satinado en negeraevprevia pintura antiéxido. Los portones exisen

de chapa deben pintarse del mismo color del mufacteda (blanco, rosa viejo, marfil, crema, arena,
etc.).

En caso de portones nuevos seran de madera y adaipeonizar los colores con los muros de fachada
que lo contiene.

Art. 30°.- No se permitiran en el ambito de afliéa de esta ordenanza la utilizacién o construcdi
techos de tejas tipo francesas, pizarra o cualquiermaterial que no colabore con la imagen urbana
tradicional.

So6lo se aceptaran las cubiertas realizadas en clyg@bzanizadas o metalicas cuando no sean visibles
desde cualquier punto de vista de la via publiseolitigatorio pintar del mismo color que las facdmd
los tanques de agua y cafierias que se observem ldedd publica. Los volimenes de tanques de agua
u otros, de artefactos, de instalaciones de friorcatc. no deben estar sobre la linea municipal y
edificacién y en lo posible no visualizarse desdeia publica.

Art. 31°.- En las aberturas, puertas y ventanhsnaterial recomendado a usar serd la madera,
restringiéndose el uso de materiales no compatiblasmagen urbana existente como los metalieos d
aluminio, de chapas, de plastico, etc.
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Art. 32°.- En caso que existiera alguna fachada oo se ajuste a estas ordenanzas y decidiera
reformarse, deberan adecuarse o respetarse lagivgis aqui reglamentadas.

20.3DE LA ALTURA DE LAS CONSTRUCCIONES

Art. 33°.- La nueva edificacién debe tener volUean funcién de la proporcion y escala del entorno
existente. Debe armonizar con las construccioneisag y de la cuadra. Respetando linea de cornisas.

Art. 34°.- La altura de las fachadas no podraeqmdmsar la de los inmuebles existentes a izquierda y
derecha del predio en mas de 1m, La altura mininfachada debe ser de 3,50m tomando nivel desde
la vereda.

Art. 35° En caso que el inmueble se encuentre gezinna edificacion ya existente con planta alta o
mas pisos sobre linea municipal, este tomara ehg@dm de las alturas existentes en toda la cuadra,
tomando el nivel desde la vereda.

Art. 36° En caso que el inmueble se encuentre gexin terreno baldio o sin construccidn, este tAma
sobre linea municipal el promedio de las alturastentes de toda la cuadra, tomando el nivel diesde
vereda.

Art. 37°.- Se puede construir sobre linea munidigata 7 m de altura (planta baja y una plam. al

No se admitirdn sobre linea municipal y en todsuiperficie del lote construcciones con mas de una
planta alta.

Siempre y cuando los inmuebles no se encuentresl Area de Valor Histérica (AVH) y cuando
ademas no se traten tedificios de Valor Arquitecténico Protegidos" (EVAP), se puede construir
hasta 10m de altura, planta baja y dos pisos, rt& pa los 6 m de profundidad de linea municipal,
previa presentacion de planos y que no ocupe emasade un 40% de la superficie total del lote.

20.4DE LAS SALIENTES Y BALCONES EN LAS FACHADAS

Art. 38.- Se prohibe la construccién de losas @adizo, aleros de hormigén, balcones y balcones
cubiertos sobre el espacio publico. No se admitioobes, cuerpos salientes y construcciones en
voladizos sobre fachadas.

Se priorizara la consolidacién de la linea municiBaspetando alturas de basamento y cornisas.
20.5DE LOS TOLDOS Y MARQUESINAS

Art. 39°.- Se prohibe la construccién sobre laegarde marquesinas, cenefas, toldos, de cualquier
material que sea y que sobresalgan de las conistnescpor sobre la linea municipal.

Art. 40°.- El no cumplimiento de este requisite&gar a la intimacion y posterior demolicidnlde
mismos.

Art. 41°.- Queda totalmente prohibido interferirpaso en las veredas o calzadas con cerramientos
plasticos, articulos de ventas, carteles no aatoigz, construcciones de cualquier tipo, puesta®di
ambulante u otros objetos que no hayan sido eggviénte aprobados por la municipalidad.

20.6 DE LAS RECOVAS
Art. 42°.- Se debe preservar todas las recovasegités de las construcciones originarias del puebl

Art. 43°.- Las recovas que cubren las veredasqashl las que materializan la linea municipal hati
interior del predio, las que se encuentran totatenelentro del predio con jardin delantero, cuando
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todas estas son originarias de las construccidpesag del pueblo deben restaurarse, consolidarse,
conservarse, con los mismos materiales originaasjoe fueron construidas.

Art. 44°.- Los espacios interiores de las recaadstentes y originales que se encuentran dentro de
predio particular no deben cerrarse con murosjosdetc. deben guardar su caracter original derigal
exterior.

Art. 45°.- Los espacios interiores de las receadse veredas publicas deben conservar sus te¢aslog
originarias, no deben ser invadidas con elemeradgplares, propagandas, sefializaciones, etc.

Art. 46°.- Se podra construir recovas nuevas audmaya un predominio de ellas en la cuadra y éstas
sean originales o tipicas del pueblo.

20.7 DE LA CARTELERIA Y SENALIZACION URBANA

Art. 47°.- No se admitira la colocacién de ninglartel comercial de propaganda o indicadores,
transitorios o permanentes pintados sobre el frdaterales, fondo o cualquier otro muro de los
inmuebles.

Los carteles paralelos a la fachada (aplicadosjosecaran a una altura que no interfiera con las
carpinterias. Deberan ser encajonados en los wnlas puertas, debajo de los dinteles, sin prayset
fuera de la linea de la fachada, guardando relamdnla unidad tipolégica del hecho arquitecténico.
Deberan permitir una altura libre minima de 2.4@ehnivel de piso a la base del letrero y tendida u
dimensién maxima de 0.50 m de alto.

Art. 48°.- Si son perpendiculares a la via publioa,carteles seran tipo ménsulas de hierro o raatker
no mas de 0,50m2 de superficie, cuyo ancho no atpdrs 0.60 m. En todos los casos debera dejarse
libre 0,50 m tomado desde el corddn de la vereda.

Art. 49°.- Las dimensiones del cartel deben resgatimagen y morfologia del edificio y la supeidi
total de la publicidad no debe superar el 2.5%adriperficie total de la fachada del local que ipabl

Art. 50°.- Se debe respetar molduras, cornistestpas de fachada si las hubiere.

Art. 51°.- Se autorizaran los carteles y propagandistica y comercial solamente con visacion
Municipal.

Art. 52°.- Los carteles existentes deberan sashbaulos o no en un lapso de noventa (90) dias ia part
de la promulgacion de la ordenanza, de lo contsmian retirados por el municipio.

Art. 53°.- Se recomienda para la elaboracion dedoeles los siguientes materiales:

v' Hierro Forjado
v" Madera
v/ Ceramica regional, pintada bajo o sobre relieve.

Se recomienda iluminar los carteles por reflectarespot, paralelos o perpendiculares. Los colores
recomendados son ocre, amarillos, verdes, az@jgs, marron, blanco y negro. Se prohiben colores
fldor.

Art. 54°- La denominacion de las calles se rasdiznediante carteles indicadores aplicados en las
esquinas sobre paredes. Los mismos se ejecutaramaéera tallada, placas de ceramica, piedra o
esmaltado metalico. No se permite la instalaciopaites con indicacién de los nombres de las ¢alles
salvo que hubiere en la esquina jardines, baldigsasamentos.

Art. 55°.- Se prohibe total y absolutamente deetestde propaganda de partidos politicos o cors otra
finalidades con pinturas en aerosol u otros medioapologia u otros distintivos sobre frentes de
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edificios o paredes. Las sedes de partidos pdiitmalicitaran autorizacién para colocar letreros
correspondientes por nota a la Intendencia munjcguaeditando tal situacion y comprometiéndose a
su retiro inmediato una vez efectuado el acto ciia su exclusivo cargo. Por su parte la
Municipalidad colocara en los lugares que considerseniente portacarteles.

Art.56°.- Queda prohibida la ejecucion o constricale capillas, méstiles, recordatorios, monumentos
sin la previa consulta municipal.

20.8 DEL CERCADO DE LOS LOTES

Art. 57°.- Declarese obligatorio el cercado delddss urbanos en la linea municipal. Este artitialee
validez tanto para los terrenos baldios o aquelles situados en un area en donde la linea muhszpa
encuentre consolidada, posean construccionesdasir@ mas de dos metros del frente e interrumpan la
continuidad de las fachadas de la cuadra, la gherdeener un cierre virtual sobre Linea Municipal
gue lo materialice.

Art. 58°.- El cerco tendra una altura minima d¥®gh de alto.

Art. 59°.- EIl cercado podra realizarse con lagsiltocidos o bloques, este debera ser terminado con
revoque que abarcaréa todo el paramento, debierdinarese capa aisladora sobre el nivel de veregla. S
exigira terminacion con pintura al agua, al lateeqoivalente.

No se permitiran para el cierre de lineas muniepan lotes urbanos de areas consolidadas, cercos
realizados con alambrados, cercados olimpicoss tetros cerramientos metalicos o de otro material
gue no colaboren con la unidad estética del pueblo.

Art. 60°.- En caso de viviendas tipo chalet codijadelantero ya existentes dentro del “Area deWal
Historico” debe realizarse sobre linea municipaz@oalo 0.80m minimo de altura de material (laalrill

y revoque) y encima de este las rejas metdlicam héss 2,00m de altura, conteniendo entre estas
(zOcalo y las rejas) las columnas que sean neaeste material (de hormigén o ladrillos) de 0,4%en
lado minimo. A fin de dar la continuidad materidhdinea municipal.

20.9 DEL FONDO DE LOTES

Art. 61°.- Se obligatorio dejar un retiro sin pau del lote con la linea del fondo medianero una
distancia minima de 10 m.

Art. 62°.- Retiro de fondo con parcelas ubicadagsguina no sera obligatoria la aplicacion deaeti
de fondo.

Art. 63°.- Retiro de fondo en parcelas con dosas fmrentes no sera obligatoria la aplicacion dieoret
de fondo.

Art. 64°.- Retiro de fondo en parcelas con forimagulares se aplicara el retiro de fondo en tddes
lados paralelos a la Linea Municipal y en todosl#&mos perpendiculares a esta que compongan el
fondo de la parcela.

Art. 65.- Parcelas inaprovechables, cuando la fmefectada por los retiros de fondo estipuladoslen
presente capitulo no quedara en condiciones devegitamiento razonable, cualquier particular podra
solicitar la revision de la aplicacion obligatode los retiros de fondo.

20.10DE LAS VEREDAS

Art. 66°.- Todos los propietarios de inmueblespacios o no, quedan obligados a construir veredas
correspondientes a los frentes de su propiedagpagar las mismas en caso de ruina o deterioro. Si
vencido el plazo y notificacion estos propietarioscumplimentaren con este articulo, la
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municipalidad procedera a la ejecucion de la obi@snsidera necesario y el monto de la misma ser
cargado como contribuciones por mejoras. De ndueese el pago se cobrara por via de apremio.

Art. 67°.- Cuando las veredas sean rotas por esapneblicas o privadas para la ejecucion o arreglo
de redes subterraneas de servicios e instalacidabera cumplir esta misma normativa realizando los
trabajos necesarios a su exclusivo cargo.

Art. 68°.- Se recomienda para veredas nuevas eleisoateriales tradicionales, dar continuidad osn |
mismos tipos de solados a los que caracterizgouedllo. Las veredas deberan ejecutarse con material
del solado tradicional, asentadas con mortero sobrgrapiso. Como las vainillas de color rojas,
predominantes en el municipio.

Art. 69°.- Cuando se trate de veredas antigudseslevadas, de piedra, el corddn de ladrilloealnai
y el solado o piso de piedra laja o ladrillonesnasmas deben repararse con las mismas caraci@sisti
de materiales y tecnologias.

Art. 70°.- Cuando no existan veredas, el nivehgh® de las mismas sera determinado por la autbrida
de aplicacion de esta ordenanza. El ancho de veregendrd sobrepasar el de las ya existentes en el
ejido municipal.

ART. 71°.- Cuando exista mucha diferencia de swedn una misma vereda deben hacerse cortes
escalonados en la vereda en correspondencia & flerla propiedad. La altura podra ser el promedio
entre las dos existentes.

Art. 72°.- En las areas donde se disponga forestgorevera como minimo un cantero o taza a fas de
piso de superficie no menor de un metro cuadradccada arbol. El propietario se hara cargo de la

apertura de los canteros y el municipio proveesaekpecies forestales. Si la vereda fuese menor al
metro y medio de ancho se aceptan variantes meaorelscantero.

Art. 73°.- Los arboles pueden ir en la calzadaen la vereda cuando esta sea una caracterigtica y
implantada en las calles del pueblo.

20.11DE LA FORESTACION
Art. 74°.- Queda prohibido retirar los arboles triges de la via publica

Art. 75°.- En el caso de nueva plantacion delésbee recomiendan especies de la region como,ceib
lapacho, tipas, jacaranda, timb6, arboles quedsptan a las veredas urbanas como fresno, acer,
paraiso, platano.

Art. 76°.- Se desaconsejan en las calles urbamas el olmo, mora, palo borracho, crespén y sereno,
gue por sus raices o frutos resultan perjudicialgmr ser arbustivos.

20.12DE LOS EDIFICIOS DE VALOR ARQUITECTONICO TIPOLOGICO

Art. 77°.- Dentro y fuera déirea de Valor Histérico estan definidos y determinados los edificios de
valor arquitectonico-histarico y tipologico.

Art. 78°.- Los edificios protegidos que estan logiados como d¥alor Arquitectonico Protegidoslo
son por sus cualidades arquitectdnicas tipoldgiestgticas, histéricas o que por su caracter urlgano
contextual conforma parte del Patrimonio edificadmicipal.

Ver Anexo n° 2. Listado de edificios de Valor Ariggitonico Protegidos.
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Art. 79°.- Los edificios considerados ¥alor Arquitectonico Protegidos, se pueden consolidar,
restaurar, y adaptar a nuevos usos y necesidadesliphas obras no deben alterar las caractedstica
originales del edificio que le da valor.

Estos edificios estan sefialados en Fig. 9.
Estos valores arquitecténicos a preservar son:

La tipologia original o sea los tipos de espagiagis proporciones originales, como salas, galerias
zaguanes, patios, etc., respetando las fachadestitny su composicion original y las tecnologias

que estan realizadas, sean de adobe, ladrillorgpidéeben mantenerse por ser testigos originales de
autenticidad, es lo que le da el valor agregadenpatial al inmueble.

Art. 80°.- En el caso de que hayan sido mal weteidos con anterioridad los edificios de Valor
Protegidos y cuando deban ser reparadas debet#nings a su estado original tanto en su tipologia
como en fachadas.

Art. 81°.- Las intervenciones a realizar en esttificios de Valor Protegidos estaran condicionaas
las caracteristicas tipolégicas, arquitectonicéiisticas originales.

A estos efectos debera presentarse la siguientardatacion: fotografias del entorno y fotomontage d
la inserciébn de la propuesta presentada con elrrentommediato, a mas de la documentacién
convencional solicitada.

Art. 82°.- En los edificios de Palor Protegidas ddoras que se efectlien sera para consolidanirasta
recuperar las caracteristicas originales.

Art. 83°.- Se podra adecuar la organizacion ddiceml a nuevos usos y necesidades sin alterar o
modificar su arquitectura y morfologia.

Art. 84°.- En el caso de ampliacion se haran siergpcuando conserve y valorice la edificaciony lo
espacios originarios (salas, habitaciones y pagiag} no alterar el valor arquitectonico patrimbdil
inmueble.

Art. 85°.- De realizarse cualquier obra de lomégedeclarados Patrimoniales se debera efectuar la
restitucion al estado original de las partes queukgesen alterado, demolidos o mal intervenidesipr
investigacién o estudio, restituyendo todos losaels, proporciones y elementos arquitecténicos que
se hubieran perdido.

Art. 86°.- Quedan prohibidas la demolicion totaparcial de los edificios de Valor Arquitectnico
Protegidos.

Las intervenciones u obras que se realicen quedamddicionadas a las caracteristicas tipoldgicas y
estilisticas originales de cada edificio.

Art. 87°.- En los edificios de valor Protegidosobtigatorio el mantenimiento de las fachadas emasie
condiciones de terminacion.

Las fachadas no deben tener elementos agregadofomesc que distorsionen su lenguaje o estilo
original.

Deben mantenerse la ornamentacion original de a$calilastras cornisas, parapetos o pretiles,
balaustres, etc.

En caso que existiera alguna fachada que no sée sugstas ordenanzas y decidiera reformarse,
deberan adecuarse o respetarse las iniciativasegjamentadas.
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Art. 88°.- Los edificios existentes de Valor Argaitonico Protegidos que originalmente estan roakead
de areas verdes por ser tipologias de areas rucalesos de estancias, etc. que han quedado diehtro
ejido municipal deben conservarse y respetarselcentorno natural que los rodea.

Art. 89°.- Los edificios que son testigos de usmustriales y que son referentes originales de las
funciones que les dieron origen deberan presencarsedo estos estan incorporados al ejido urbano y
son parte del paisaje urbano del pueblo, como dafas de tabaco de adobe o ladrillos, secaderos,
viejos talleres de carpinteria, mataderos, curties)tetc.

Art. 90°.- Los edificios comprendidos en los aitibs anteriores 77 y 78 podran cambiar de usos pero
manteniendo siempre la arquitectura, la tipologfaagen edilicia original.

Art. 91°.- No se permitirdn en el ambito de apliéaale esta ordenanza la utilizacion o construgcion
tejas tipo francesas, pizarra o cualquier otro ridtque no colabore la imagen urbana.

Art. 92°.- Todos los proyectos urbanos que se ptesey que actien sobre la morfologia y el paisaje
urbano del espacio publico del pueblo, deben sesersuados con antelacion poManicipalidad y
la Direccion de Patrimonio Arquitecténico y Urbano delmunicipio de Cafayate.-

INCENTIVOS

l. Existiendo una obligacion de mantener las fachaddsuenas condiciones, segun articulo 79,
todos los afios la municipalidad realizara un reconiento de ello premiando con la
reduccidn de un % del impuesto inmobiliario possaeses al edifico mejor conservado.

1. Los edificios declarados de Valor Arquitecténicoteégido gozaran de un descuento del % del
impuesto inmobiliario permanente siempre y cuand@repietario mantenga su fachada en
buenas condiciones de conservacion.

Il Los % de reduccion de impuestos se estableceréin sega de ubicacion del mismo.
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SECCION IV

DE LA EJECUCION DE LAS OBRAS

V-1 VALLAS

Antes de iniciar una obra de cualquier tipo, quesaoindole sea peligroso, incémodo o signifiqueohstaculo
para el transito peatonal en la via publica, sedebolocar una valla provisoria al frente del prezh toda su
longitud.

La valla provisoria se construirA de modo de evihrescurrimiento o caida de materiales al exterior
preservando la seguridad de los peatones pordesapn de las obras.

La valla provisoria tendra una altura minima deD2n@ y no podrd ocupar mas de la mitad del anchtade
vereda, debiendo dejar un paso libre para sendar@dade 0.80 m. -como minimo-. Dicho sendero diber
hallarse en éptimas condiciones, para lo cualesiggra un solado transitable.

La valla no debera excederse mas alla de los Brigterales del predio.

Las vallas provisorias seran trasladadas a la imedcipal, tan pronto como se haya finalizadoldeam cuando
la obra estuviera paralizada por un término mayorséis (6) meses. Al momento del retiro de la yalla
propietario debera reparar la vereda con un sglaggisorio y antideslizante hasta la ejecuciénritfia de la
misma.-

IV-2 PASARELAS EN OBRAS O TRABAJOS QUE AVANCEN HASTA LA PROXIMIDAD DE LA
LINEA CORDON — VEREDA

En caso de veredas angostas, las vallas se panlcraichasta el filo del corddn cuneta previa awagion de la
Direccién de Obras Particulares y la Direccion dénsito, en estos casos se construira sobre ladzaizna
pasarela cubierta de 0.90 m. de ancho con platafaienmadera, una baranda exterior de defensazabale
prevencion para la noche. Al cesar las causas goneodgen “al permiso de ocupacion total de la deyda
pasarela y el cerco de obra se colocaran en laaomes reglamentadas en el presente Cédigo.

Excedido el término de seis meses el retiro devddlas y/o pasarelas provisorias de obras serdutejga por
Administracién Municipal (Direccién General de Cosciones), a costa del propietario.-

IV—3 BANDEJAS DE PROTECCION

Las bandejas se construiran obligatoriamente eficiedi en altura de todo tipo y su funcion se rawit
exclusivamente a posibilitar sin peligro la ciraida publica, como asi también proteger las coosiones
linderas.

1.1 De la ubicacion:
- Sobre fachada: Se colocaran dentro de los linaitesrizados para las vallas provisorias y a uhaaal
minima de 2.50 m. sobre el solado de la acera.

- Sobre viviendas linderas: deberan colocarse deadal de lograr la maxima seguridad con las nssma
caracteristicas constructivas de las que se colecdachada.

En caso de edificios en altura las bandejas deqxiiin se colocaran cada tres pisos, como maximo.

El retiro de las bandejas de proteccion se redliaalas 48 hs. de finalizada la obra, si por cuatqeausa se
paralizara la obra por mas de 2 (dos) meses, &gionmal y propietario deberan solicitar autoripacpor nota
responsabilizandose de que las mismas reldnen fadicanes de seguridad y posibilitando sin pelitao
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circulaciéon por la via publica y predios linderossiihdando la responsabilidad del Municipio por aia@
terceros.

Con relacion a los materiales, se realizaran cemehtos resistentes los que estaran amarradosairadgs a
la parte resistente de la construccion.

IV-4 TRABAJOS EN FACHADAS

Previo a la ejecucién de los trabajos se solicilarautorizacion Municipal mediante la presentadi@nota
solicitud, la cual se adjuntara para una mayorpnétacion los detalles de trabajos a realizaraeDiteccion de
Obras Particulares previo estudio emitira la cqesiente autorizacion.

Estan encuadrados dentro de la denominacion tmiesjdachada: Limpieza y pintura de fachada, asrdgl
molduras y revoques, colocacidn de rejas, repamagid cambio de revestimientos exteriores, pintdea
carpinteria, arreglos de balcones.

En caso de no solicitar la autorizacién correspamtdi se aplicara las sanciones previstas en @@odi

Cuando se realicen trabajos en fachadas los pamigigtdeberan tomar los recaudos necesarios p#ea ev
peligros a la circulacién publica, como asi tamhiésibles dafios a predios linderos.

Cuando se realicen arreglos en Fachadas en edifitgglarados con Valor histérico segun FIG 9, deber
presentarse una nota detallando las tareas aarealiz

V-5 USO DE LA VIA PUBLICA

Toda autorizacién para uso de la via publica, parga y descarga de material o cualquier otro jivadra obra,
debera ser solicitado en la Direccién General déiBoMunicipal y/o en la Secretaria de Obras Rigsiy
Privadas.

Queda prohibida la ocupacion de la via publica, fpera del espacio cercado por la valla reglameptaon
materiales de construccién, maquinarias, escontooslquier otro elemento de la obra.

Queda expresamente prohibida la elaboracién, depgsi descarga de mezclas himedas en la via pyhlera
del espacio exterior delimitado por la valla regiauaria.

En caso de incumplimiento de lo establecido enajuertados precedentes la Direccién de Obras Partsu
podra disponer, sin previo aviso el retiro por adstiacion y a costa del infractor, de los matesal
maquinarias y/o elementos que ocupen la via pgblado ello, sin perjuicio de las sanciones queigrad
corresponder.

Queda asimismo prohibido arrojar escombros entefiex del predio y que produzcan polvos o molsstio
obstante, pueden usarse tolvas y/ o conductoseéetab.

IV—6 ANDAMIOS, GRUAS Y MONTACARGAS SOBRE LA VIA PUB LICA
Solo podran ser colocados dentro de los limitesad#hto autorizado para la valla provisoria.
I\V-7 DEMOLICION:

Debera informarse a la Direccién de Obras Partiealanediante nota indicando el profesional o person
responsable de los trabajos a la cual se adjuctené exigencia el recibo de pago de desratizadidngado por
la Direccién de Higiene.-

En caso de que la demolicién ofrezca peligro atexcse usaran todos los recursos técnicos acblesejzara
evitarlos colocando sefiales visibles de precau@drel responsable de una demolicién tuviese mstpara
creer que una estructura adyacente se hallare rdicamnes deficientes informara sin demora y parits
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debiendo la Direccion de Obras Particulares indpeac la misma. Durante toda la operacion de Denidolj
debera regarse el sector de trabajo para evitlvahtamiento de polvo. El retiro de materialesnypieza
debera realizarse dentro de las 24 horas de cdosllps trabajos y se cumplird de inmediato codidpuesto
en cercos y veredas.

IV-8 MEDIOS DE PROTECCION Y SEGURIDAD EN LAS OBRAS:

Son responsabilidad del propietario y/o profesippadveer en obra de todos los medios de segunideglsarios
en vacios, aberturas, escaleras, andamios, e¢cafigecan peligro a las personas que trabajea evsima.
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SECCION V

NORMAS DE ESTABILIDAD

CLASIFICACION DE LAS CONSTRUCCIONES SEGUN SU ESTRUCTURA RESISTENTE Y
DESTINO

V-1 OBJETO DEL CAPITULO
Se clasifican los edificios de acuerdo con la oganidn de su estructura resistente y su destino.

Se establecen las normas que se deben aplicaelpzkrulo de la estructura de edificios, que delegir entre
cuerpos de edificios contiguos, a efectos de asegsm estabilidad ante las solicitaciones por carga
gravitatorias, sismicas, edlicas, etc.

V-2 DEFINICIONES

I) Altura del edificio : Se mide desde la cota fijada por la autoridadpmdiente como pie del edificio, hasta el
plano de apoyo mas elevado de la estructura dedtec

II) Entrepiso: Estructura resistente horizontal, generalmentestéda en su cara superior por un solado y la
inferior por un enlucido que sirve de cielorraso.

[Il) Material resistente al fuego: Aquel que resiste al fuego o que ofrece ciertmlgrde resistencia a su paso o
efecto y que no enciende ni arde a una temperaitatandante de 550° C., durante una exposiciénmabtos.

IV) Piso: Espacio comprendido entre el nivel de un soladbnjvel del siguiente sobrepuesto.
V) Solada Revestimiento del suelo natural o de la cararsmpée un entrepiso.

VI) Sétano: Piso situado bajo el nivel del suelo y sobresal®o maximo la tercera parte de su altura del nivel
de terreno exterior adyacente.

VII) Piso intermedio: Piso con solado a distinto nivel que ocupa padetan piso y depende de este.
V-3 CATEGORIA DE LOS EDIFICIOS
De acuerdo con su estructura resistente, se clasifos edificios en las siguientes cinco categoria
la. Categoria con estructura resistente de hornasigdado.
2a. Categoria con estructura resistente de manmfzostecadenada.
3a. Categoria con estructura resistente mixta.
4a. Categoria con estructura resistente de acero.
5a. Categoria con estructura resistente de madera.
V-4 CONSTRUCCIONES DE PRIMERA CATEGORIA

Comprende a porticos, tabiqgues de hormigon armadmrobinacion de ambos con entrepisos, techos y
fundaciones de hormigdn armado.

V-5 CONSTRUCCIONES DE SEGUNDA CATEGORIA
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Comprende mamposteria encadenada simple, encadenadaa, encadenada con armadura distribuida,
entrepisos, techos en hormigén armado, fundacideesormigén ciclépeo o zapatas corridas y plateas d
hormigén armado.

V-6 CONSTRUCCIONES DE TERCERA CATEGORIA

Comprende una combinacién de las anteriores perdechos de estructura liviana de acero o solirareado
de madera

V-7 CONSTRUCCIONES DE CUARTA CATEGORIA

Comprende a pérticos metdlicos, galpones, entrepjseubiertas metalicas con fundaciones de hormigoén
armado.

V-8 CONSTRUCCIONES DE QUINTA CATEGORIA

Comprende aquellas en que los principales elemeesistentes son de madera y las fundaciones otgartds
de hormigon ciclopeo, zapatas corridas o platdaod®igon armado.

e La altura maxima del edificio sera de 8 m. y ldatepisos de 3m.
» Los edificios de esta categoria deberan quedarmaemms de 2.50 m. de la linea divisoria de losdsnd
(retiro de medianeras).

V-9 CATEGORIAS ADMISIBLES PARA LOS EDIFICIOS Y DEST INOS

Segun el tipo de estructura resistente para caflei@dse definira su uso en funcién de su destircacuerdo a
la actividad permitida para cada zona segun elroudel usos segun Fig. 4.

V-10 NORMATIVA DE CALCULO

Toda obra de construccién (nueva o ampliacion sobeeexistente) debera proyectarse de modo takqusu
conjunto garantice la estabilidad frente a lasc#aliiones derivadas de las cargas reglamentayiad.efecto se
considera de aplicacién obligatoria las siguient@snas:

CARGAS Y SOBRECARGAS CIRSOC 101

ACCION DEL VIENTO CIRSOC 102

ACCION SISMICA CIRSOC 103

ESTRUCTURAS METALICAS CIRSOC 301/3
ESTRUCTURAS DE HORMIGON ARMADO CIRSOC 201

Los casos no contemplados dentro de las normagiadas, se regiran por normas IRAM o las que aghr
tema en particular.

V-11 MEMORIA DE CALCULO
Contendra una breve descripcion de la estructurgeptada. -

En forma DETALLADA Ila determinacion de las cargas reglamentarias maap(bajo los estados de
superposicion normados) a fines de la obtenciotaslesolicitaciones méas desfavorables. Bajo lo eadoc
precedentemente se procederd al dimensionado ddiferentes elementos componentes de la estructura
proyectada.-

Las secciones, armaduras, tensiones de calculsestolcaran en planillas de calculo.-
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Los folios de la memoria de célculo se numeraraardan creciente en el borde inferior derecho d®ja bajo
la sigla M i/n i = nimero del folio, n = nimerodbte folios y seran firmadas por el calculista.-

Tanto los planos de estructura, planillas de célcebmo la memoria de célculo, se presentaran en
ORIGINALES (no fotocopia) no manuscritas (maquineomputadora) y sin enmiendas.-

V-12 RESPONSABILIDAD DEL PROFESIONAL / CALCULISTA:

Los profesionales responsables de la documentacgsentada, aseveraran bajo firma que el proyectdatta
las construcciones preexistentes ni las linderasa el caso de unidades en condominio o con estasct
comunes deberan presentar constancia de conformiciagharte de los condéminos, debiendo verificdase
estabilidad del conjunto al no tratarse como utaietsira independiente.-

Para construcciones proyectadas sobre una estuetistente se debe verificar el conjunto en badsenaeva
conformacion estructural, siendo responsabilidddcekeulista y proyectista la constatacion de lasciones,
armaduras, calidad de los materiales, etc. de feuchsra preexistente y que las mismas admiten las
solicitaciones derivadas de los estados de caegésmentarios de acuerdo a la memoria de calculo.

SECCION VI INSTALACIONES Y
NORMAS PARA EDIFICIOS ESPECIALES
VI-1 INSTALACIONES DE AGUA CORRIENTE Y DESAGUE

Toda instalacién de provision de aguas, desagiaesales y pluviales, deberd ser proyectada y ejéaute
acuerdo a las normas establecidas por Aguas dé& Nar sea que la instalacion se efectlie en zonastas de
red de agua corriente y cloacal o no.

1.1 Instalaciones de seguridad en radios sin Seridade Aguas del Norte

Las fincas ubicadas en los radios de la Ciudadenados por las redes de agua corriente o cleadaé\guas
del Norte deberan tener instalaciones de salubmdaddesagiies a cadmaras sépticas y a pozo absorisent
biodigestores.-

Queda prohibido lanzar a la via publica, como eeters propios o linderos los liquidos cloacaleasodguas
servidas.

VI-2 INSTALACIONES DE ELECTRICIDAD

Las instalaciones eléctricas dentro del radio wbsm regirdn por lo establecido en la "Reglameditapiara
Instalaciones Eléctricas de Inmuebles" y las normespeciales que pudieran dictarse ulteriormente,
modificandola en todo o parcialmente.

VI-3 INSTALACIONES DE GAS

El gas licuado se regira, de acuerdo a las dispogis y normas para la ejecucion de instalacionasdiliarias
de Gas del Estado y/o la entidad que regule dictrzigad.

VI-4 INSTALACIONES Y PREVISION CONTRA INCENDIO

Todos los edificios a construir de uso publico o afluencia masiva del mismo debera cumplimentariad.ey
Nacional de Bomberos, para lo cual se debera paséactibilidad emitida por el cuerpo de Bombeuss
Cafayate.

DISPOSICIONES PARA EDIFICIOS ESPECIALES
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VI-5 PREDIOS CON SUPERFICIES MAYORES A 1500 m2

Nuevos emprendimientos cuyos predios presentenrfiiipe mayores a 1500 m2, destinados a galpones,
depositos, industrias y similares, deberan ubichrsea del ejido urbano y areas de expansion. Samienda
usar terrenos ubicados al este del Aerédromo dabRyta Nacional N° 68. Previo a cualquier instdlaces
requisito que el interesado realice un estudioégmito del suelo recomiende tipo de fundacion bzeray un
estudio de no inundabilidad.

Los frentes visibles desde la ruta, ubicados ealwe esta, deben presentar dos lineas de arli#agian porte
(alamos, platanos o similares), como cortina visual

VI-6 EDIFICIOS EDUCACIONALES

Deberan cumplimentar con el Cadigo Rector de Aegtiitra Escolar y las Ordenanzas Municipales saadas
al respecto.

Los planos de este tipo de construccidn deberdpresentados con un certificado de prefactibilidagroyecto
emitida por la entidad que regule su actividad.

VI-7 HOTELES
El proyecto debera cumplimentar con las disposesastablecidas en la Ley Provincial vigente.
En lo que se oponga a ella, debera respetarséaldlesdo, en el presente Reglamento.

Tanto en las obras nuevas como para remodelacidneampliaciones se debera solicitar la aprobacdién
proyecto de la Direccion Provincial de Turismo.

VI-8 EDIFICIOS COMERCIALES, INDUSTRIALES, DE SERVIC 10, DE RECREACION, etc.
Deberan cumplimentar con todas las ordenanzagyés lvigentes que regulen su actividad.
VI-9 EDIFICIOS SANITARIOS

Deberan cumplimentar con todas las Ordenanzaseyés Ivigentes que regulen su actividad, correspoddi
presentar factibilidad de proyecto emitida por @histerio.

Geriatricos: deberan cumplimentar con lo estabte@d las Ordenanzas Municipales y/o leyes vigegtes
regulen su actividad.

VI-10 PLAYAS DE ESTACIONAMIENTO Y/O GARAJE

Queda terminantemente prohibido el acceso a lawasipor la ochava o a menos de 6 mts. de la iotBésede
linea municipal concurrente.

Cuando se trate de playas interiores o que poseeiracciones en su perimetro que obstaculicenidasles,
deberan colocarse seméforos y timbres de alarffasatida.

10-1 Rampas de salida:

Cuando la diferencia de nivel entre la cota detliorg el lugar de estacionamiento sea mayor dejdnto a la
linea municipal habra un rellano de 4 m de longitidima, cuya pendiente no excedera del 1.5%.

La rampa tendra una pendiente maxima del 20% sengido de su eje longitudinal. Su ancho minimé sler3
m, convenientemente ampliado en las curvas.
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VI-11 ESTACIONES DE SERVICIO

Deberan cumplir estrictamente con lo dispuest@siOrdenanzas Municipales y/o leyes vigentes quéer su
actividad en la Provincia.

Se prohibe la instalacion de nuevas estacionesrdieis en el Area Central y en las areas a couanoli
VI - 12 PANTEONES
Caracteristicas Constructivas:

a) Los panteones podran construirse con sétanoél.si

b) Los sétanos tendran una profundidad maxima €6, 3udiendo ademas excavarse un osario no
mayor de un metro cubico.

c) Los muros y el subsuelo deberan ser impermeabidis con una capa aisladora de cemento
hidréfugo y ser calculados para resistir conveeim@nte el empuje de las tierras y subpresion dagaas en
casos de creciente, todo de acuerdo a lo determjpada Direccion de Obras Particulares.

d) El subsuelo sera ventilado con cafios que coraanigl exterior, provistos de rejillas colocadasaen
parte més alta del sepulcro y a razén de una ptar a3 de superficie del subsuelo.

e) Lotes de dimensiones minimas

1) Los adquirentes de lotes de dimensiones mingolaspodran construir hasta seis nichos en
forma superpuesta.

2) La altura total méxima sera de 2.60 m., mediglsdd el nivel de vereda hasta el techo del
nicho superior.

f) Salientes en fachada:

1) En el frente de los panteones no podra sobredalia linea de edificacion, ningln escaldn,
adorno, ménsula o cornisa hasta la altura de 2.Z@lpne el nivel de la vereda.

2) Superiores a esta altura podran permitirsedtisrges, siempre que su vuelo no exceda de
0.30 m.

g) Muros divisorios:

Los muros divisorios de panteones y sepulcros poigrder un espesor minimo de 0.15 m., en
elevacion, cuando se hicieren con ladrillos comynésl1l m., y 0.05 m. cuando se construyeren con
ladrillos prensados u hormigdén armado, respectivaene

h) Veredas:
El tipo y ancho de veredas se ajustara a lo quardioe la Direccion de Obras
Particulares, segun el sector en que se emplag@n&ddn o sepulcro.

i) Conservacion;

1) Todos los panteones de material, revocadosyéielser blanqueados y pintados cada afio o
higienizados los construidos o revocados con otaterial, en el tiempo en que la Municipalidad lo
ordene, pudiéndolo hacer, por cuenta de los prmpdst si no se diera cumplimiento a ello.
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2) A requerimiento de la Administracion de Cementerla Direccion de Obras Particulares,
realizara inspecciones a los panteones o seccogugse encuentren en mal estado y aconsejara las
medidas que fueren conveniente, pudiendo consistas en la demoliciébn de panteones o secciones
que se encuentren en ruinas o amenacen peligro.

VI-12 Galerias Comerciales y Ferias tipo Galeria Quercial.

Deberan cumplimentar con las Ordenanzas Municipglesreglamentan los requisitos para la habilitacié
los mencionados edificios.

115



SECCION VI

NORMAS PARA LA ELIMINACION DE BARRERAS ARQUITECTONI CAS

ACCESIBILIDAD AL MEDIO FiSICO
VII-1 APLICACION Y ALCANCE

En toda obra (edificios, locales, etc.) que seimkest actividades que supongan el uso o concuaelgcpublico,
ya sean estos de titularidad o dominio publicoigagio.

CONSTITUCION NACIONAL ARGENTINA
CAPITULO VI - ATRIBUCIONES DEL CONGRESO

ARTICULO 75°.-"Corresponde al Congreso:...inc 2&gislar y promover medidas de accidén positiva que
garanticen la igualdad real de oportunidades yrate ty el pleno goce y ejercicio de los derechasmecidos
por esta Constitucion y por los tratados internzaties vigentes sobre derechos humanos, en partresigecto

de los nifios, las mujeres, los ancianos y las passoon discapacidad.(...)"

Se considera discapacitada a toda persona quegaadea alteracion funcional permanente o prolongiésiaa
0 mental, que con relacién a su edad y medio sauiplique desventajas considerables para su irg&gra
familiar, social, educacional o laboral.

Entiéndase por accesibilidad la posibilidad depessonas con movilidad reducida de gozar de lasuadas
condiciones de seguridad y autonomia como elenmimtordial para el desarrollo de las actividadesad@da
diaria, sin restricciones derivadas del ambitafisirbano, arquitectdénico o del transporte, paratsgracion y
equiparacion de oportunidades.

Resultardn responsables del cumplimiento de laeptesnormativa -dentro de la 6rbita de sus respecti
competencias- los profesionales que suscriban pragelos organismos que intervengan en la aprobagi
supervision técnica, los constructores que llevealm las mismas, los técnicos que las dirijanpéasonas y/o
entidades encargadas del control e inspecciéonc@a@uministrativo, asi como toda persona fisicarfolica que
intervenga en cualquiera de las actuaciones y/pastaontempladas en el Coédigo de Edificacion y dema
normas vigentes.

VII-2 CONSIDERACIONES GENERALES
En el caso de personas no videntes:

Requieren espacios libres de obstaculos y sefigizacaditiva o en relieve. Se debera prever el @amb
de textura en el solado ante situaciones de pglignmbio de niveles, escaleras, etc.)

En el caso de disminuidos visuales:

Requieren lugares bien iluminados, sobre todo iesilaciones. Es conveniente el uso de colores
contrastantes y de tipografia adecuada en cargelera

En el caso de personas con hipoacusicas.
Requieren informacion verbal duplicada por sefiedesitas y/o vibratorias.
En el caso de personas con dificultades motoras:

Requieren dimensiones de paso que permitan tramsitatripodes o sillas de ruedas y disposiciones
constructivas para salvar desniveles.
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VII-3 ELEMENTOS DE URBANIZACION - MOBILIARIO URBANO
3.1 Senderos y veredas

Contemplaran un ancho minimo transitable en tod®sorrido de 1.50 m que permita el paso de dosopas,
una de ellas en silla de ruedas.

Los solados seran antideslizantes, sin resaltedeaituras o rejas cuyas separaciones superenO@srD.Las
barras de las rejas seran perpendiculares al seitida marcha y estardn enrasadas con el pavirmesiielo
circundante. La pendiente transversal de los seadeveredas tendran un valor maximo de 2% y urnnmoirle
1%. La pendiente longitudinal sera inferior al 4&dperando este valor se la tratard como rampa.

1.1 Desniveles

3.2.1 Vados y rebajes de cordon

Altura del cordén h (cm) pendiente (h/l) pendientd%)
<20 1:10 10,00
>20 1:12 8,33

Toda la superficie del vado, incluida la zona teadia para prevencién de los ciegos, se pintaralzaea con
materiales coloreados en amarillo que ofrezca isufie contraste con el del solado de la acera |msa
disminuidos visuales.

Se ubicaran en coincidencia con las sendas peasmnahdran el ancho de cruce de la senda pegtonakca se
colocaran en las esquinas. El solado debera sdesiitante.

No podran tener barandas.
El desnivel entre el rebaje de corddn y la calzamlauperara los 0.02 m
1.2 Escaleras exteriores

Se tomaréan en cuenta las especificaciones estddéepara "Escaleras principales” en el punto 4el présente
capitulo.

En el disefio de las escaleras exteriores se debedr cuenta el escurrimiento del aguade lluvia.
1.3 Sefiales verticales y mobiliario urbano

Las sefiales de transito, semaforos, postes dendwmin y cualquier otro elemento vertical de sefaldn o de
mobiliario urbano (buzones, papeleros, teléfonddipds, etc.) se dispondran en senderos y veraudsrma
gue no constituyan obstaculos para los ciegos & laarpersonas que se desplacen en sillas de riRatasque
se cumpla ese requisito habra que tomar en cuaritolumen libre de riesgo” de 1,20 m de ancho,60 m
de alto, el cual no debe ser invadido por ninggo tie elemento.

1.4 Obras en la via publica

Estaran sefalizadas y protegidas por vallas estatitgdas y continuas, de colores contrastanisppdiendo
los elementos de manera que los ciegos y dismiawdkuales puedan detectar a tiempo la existenslia d
obstéculo.

Las zanjas o pozos hechos en la calzada y en la & deberan cubrir con superficies uniformes,
indeformables, no desplazables, al mismo nivekdido y colocadas sobre refuerzos, para pernipago de
personas con movilidad reducida —especialmenteiosude sillas de ruedas-.
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Cuando las obras reduzcan el volumen libre de oiefgla acera se deberd construir un itineraridopaa
alternativo de 0,90 m de ancho, considerando galkgier desnivel sera salvado mediante una rampa.

VIl-4 EDIFICIOS CON ACCESO DE PUBLICO DE PROPIEDAD PUBLICA O PRIVADA
4.1 Prescripciones generales

Los edificios a construir cumpliran las prescripgs que se enuncian permitiendo franqueabilidasséuilidad
y uso de las instalaciones a las personas con ideiy comunicacién reducida.

Los edificios existentes deberan adecuarse a lecpt@ por este Cdodigo, dentro de los plazos figador la
Direccién de Obras Particulares.

4.2 Accesibilidad al predio o al edificio

El o los accesos principales, los espacios culsiesmmicubiertos o descubiertos y las instalacjonfesceran
franqueabilidad, accesibilidad y uso de las instat@s a las personas con movilidad y comunica@dncida,
si el acceso principal no se puede hacer frangeesdbladmitirdn accesos alternativos que cumplaniaon
prescrito.

El acceso principal o el alternativo siempre deber@cular los locales y espacios del edificio avés de
circulaciones accesibles.

4.3 Solados

Los solados seran duros, fijados firmemente afatostantideslizantes y sin resaltos (propios yfveepiezas),
de modo que no dificulten la circulacion de persooan movilidad y comunicacion reducida, incluyemhols
usuarios de silla de ruedas.

4.4 Puertas

La minima luz util admisible de paso en puertagmteada se establese en 0.90 m. Los umbrales s&woim
con una altura maxima de 0,02 m en puertas dedenfnancipal o secundaria.

En caso de no contar con portero, la puerta sal&ada de manera tal que permita la apertura fsecer
dificultades. Los herrajes de accionamiento seaniita 0.90 m del nivel de piso terminado.

Las puertas de los servicios sanitarios deben hhcia el exterior.
4.5 Zona de visualizacion

Las puertas ubicadas en circulaciones o localesimgortante movilizacién de publico, excepto lase qu
vinculen con servicios sanitarios, llevaran unaazde visualizacién vertical de material trasparenteslicido,
colocada préxima al herraje de accionamiento cah@minimo de 0,30 m y alto minimo de 1,00 m, cuyo
borde inferior estara ubicado a una altura maxim&,80 m del nivel del solado. Se podra aumentaora de
visualizacion vertical hasta 0,40 m del nivel dghdo.

4.6 Puertas y/o paneles fijos de vidrio

Se utilizara cristal templado o vidrio inastillabtdlevaran franjas opacas de color contrastantespulidas a
1.05 m +- 0.15 m del nivel del solado.

4.7 Puertas giratorias
Se prohibe el uso de puertas giratorias como (mexio de salida o entrada principal o secundaria.

4.8 Superficies de aproximacion
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Se debera prever las dimensiones necesarias @diEaréas maniobras de aproximacion a una puap@stura,
traspaso y cierre, segun sea la forma de aproximattbntal o lateral.

4.9 Circulaciones horizontales

Los pasillos de circulacién horizontal deberan tamelado minimo de 1.20 m. Se deberan disponeaszde
ensanchamiento de 1.50 m x 1.50 m o donde se posctéir un circulo de 1.50 m de diametro comoim

en los extremos y cada 20 m - en el caso de laigadaciones -, destinadas al cambio de direcoi@h paso
simultaneo de dos sillas de ruedas.

Se tendra en cuenta el "volumen libre de riesgo8'98 m de ancho por 2.00 m de altura por el lalgda
circulacion -, el cual no podra ser invadido pargdin elemento que obstaculice la misma.

En el caso de disponerse escaleras o0 escalongsrsisaran complementados por rampas, ascensorediosm
de elevacion alternativos.

4.10 Circulacionesverticales

No se admitirdn escalones en coincidencia conndsrales de las puertas. Se debera respetar ladiciggede
aproximacion.

4.11 Escaleras principales
No tendran mas de (12) doce alzadas corridas esitaeos y descansos.

No se admitiran escaleras principales con compénsae escalones y tampoco deberan presentar pedada
anchos variables ni alzadas de distintas alturas.

Las dimensiones de los escalones, con o sin ird&ipa de descansos, seran iguales entre si yugediccon la
siguiente férmula:

2a +p = 0.60 a 0.63 donde, a (alzada) superfigaramento vertical de un escalén: no sera mer®iOdi4 m
ni mayor que 0.16 m p (pedada) superficie o parémmearizontal de un escalén: no sera menor que i0.28
mayor que 0.30 m, medidos desde la proyeccion daria del escalon inmediato superior, hasta elidatel
escaldn.

El ancho minimo para escaleras principales sefaafem y se medira entre zécalos.

Al comenzar y finalizar cada tramo de escalerao$ecara un solado de prevencion de textura enveeliecolor
contrastante con respecto al de los escalonesglado del local, con un largo de 0.60 m por ehande la
escalera para poder ser identificado por persamaslificultades visuales.

4.12 Pasamanos

Se colocaran pasamanos a ambos lados de la esed)e98 m +- 0.05 m, medidos desde la nariz dell@sc
hasta el plano superior del pasamano. La formdjagdn no interrumpira la continuidad, se sujetpod la
parte inferior y su anclaje sera firme.

El diametro minimo de 0.04 m y méaximo de 0.05 nstae separado de todo obstaculo o filo de pararaent
una distancia minima de 0.04 m.

Cuando el ancho de la escalera supere los 2,46 aolacara un pasamano intermedio con separacidrOfen
con respecto a uno de los pasamanos laterales.

4.13 Rampas
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Se puede utilizar una rampa en reemplazo o compilient escaleras y escalones para salvar cuatipoede
desnivel. Tendran facil acceso desde un vestibereml o publico.

4.13.1 Pendientes de rampas interiores

Se incluye aqui las rampas que se encuentran tadieprotegidas de las inclemencias climaticas.

Relacién h/l Porcentaje (%) Altura a salvar (m) Obervaciones

1.5 20.00 <0.075 sin descanso
1.8 12.50 >0.075 <0.200 sin descanso
1:10 10.00 >0.200 <0.300 sin descanso
1:12 8.33 >0.300 <0.500 sin descanso

1:.125 8.00 >0.500 <0.750 con descanso
1:16 6,25 >0,750 <1,000 con descanso

1:16,6 6,00 >1,000 <1,400 con descanso
1:20 5,00 >1,400 con descanso

4.13.2 Pendientes de rampas exteriores

Se incluye aqui las rampas descubiertas y semitabiese tomara en cuenta el escurrimiento del agua

de lluvia.
Relacién h/l Porcentaje (%) Altura a salvar (m) Obervaciones

1:8 12.50 <0.075 sin descanso
1:10 10.00 >0.075 <0.200 sin descanso
1:12 8.33 >0.200 <0.300 sin descanso

1:12.5 8.00 >0.300 <0.500 con descanso
1:16 6,25 >0.500 <0.750 con descanso

1:16,6 6,00 >0,750 <1,000 con descanso
1:20 5,00 >1,000 <1,400 con descanso
1:25 4,00 >1,400 con descanso

4.13.3 Prescripciones en rampas

El ancho libre de una rampa se medira entre zégaiesdra un ancho minimo de 1.10 m y maximo de
1.30 m; para anchos mayor se debera colocar pasarm#armedios, separados entre si a una distariniana
de 1.10 my maxima de 1.30 m, en caso que se peedeble circulacion simultanea.

No se admitiran tramos con pendiente cuya proyachirizontal supere los 6.00 m, sin la interposicite
descansos de superficie plana y horizontal derh.8@ longitud minima, por el ancho de la rampa.

Cuando la rampa cambia de direccion girando unlérgue varia entre 90° y 180° este cambio se dedizar
sobre una superficie plana y horizontal, cuyas dsimnes permitan el giro de una silla de ruedas.

Llevaran zécalos de 0.10 m de altura minima a araulms, en los planos inclinados y descansos.

La pendiente transversal de las rampas exteriere®s planos inclinados y en descansos, seraanfdr2 % vy
superior al 1 %, para evitar la acumulacién de agua

Al comenzar y finalizar cada tramo de rampa secaotb un solado de prevencién de textura en reliesaor
contrastante con respecto a los solados de la ramgklocal, con un largo de 0.60 m por el anchdadrampa.

Al comenzar y finalizar una rampa, incluidas laslgngaciones horizontales de sus pasamanos, déltie exa
superficie de aproximacion que permita inscribirairculo de 1.50 m de diametro como minimo que é1d s
invadida por elementos fijos, méviles o desplazaldepor el barrido de puertas.
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4.14 Pasamanos
Idem pasamanos para escaleras.
4.15 Ascensores

4.15.1 Cabinas

Cualquiera sea el numero de ascensores de uniedificlas las unidades de uso cualquiera sea el
destino, seran accesibles por lo menos a travéa dscensor.

4.15.1.a Cabina tipo 1

Las dimensiones interiores minimas seran de 1.10 IytBO m con una sola puerta o dos
puertas opuestas en los lados menores, permiteofo una silla de ruedas.

4.15.1.b Cabina tipo 2

Las dimensiones interiores minimas seran de 1.30 2105 m, con una sola puerta o dos
puertas en lados contiguos u opuestos, permitiatojar una camilla y un acompafiante.

Para cualquier tipo de cabina se colocaran pasaramdres lados. La altura de colocacion
seré de 0.80 m a 0.85m

En todos los tipos de cabina, el panel de comarulitanera, cuando sea accionada por el publicabisara en
una zona comprendida entre 0.80 m a 1.30 m deaalnedida desde el nivel de piso de la cabina .$@ ® de
las esquinas.

Se colocara una sefializacion suplementaria paga<ig disminuidos visuales de los nimeros de pidergas
comandos en color contrastante y relieve.

En todas las paradas, la diferencia de nivel eitselado terminado del rellano y el piso de lartalserd como
maximo de 0.02 m.

La separacion horizontal maxima admitida entrese de la cabina y el solado del rellano sera @am.
4.16 Locales sanitarios para personas con movilidaéducida

4.16.1 Generalidades

Opciones

a) Un local independiente con inodoro y lavabo.

b) Integrando los servicios convencionales para cado.

4.16.2 Inodoro

Se colocara un inodoro de pedestal cuyas dimersiofigimas de aproximacion seran de 0.80 m de
ancho a un lado del artefacto y 0.90 m frente amoi El inodoro se colocara sobre una plataforneargqu
sobresalga de la base del artefacto, de modo gaedalel mismo con tabla resulte instalada de ©.500.53 m
del nivel del solado o se elevara con una tableemgntada.

4.16.3 Lavabo
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Se colocara un lavabo de colgar (sin pedestal)aomesada con bacha, a una altura de 0.85 m +- 0.05
m con respecto al piso.

El lavabo o la mesada con bacha permitiran el aggesdebajo de 0.70 m.
4. 17 Zona de atencién al publico

En los lugares donde se ubiquen mostradores, salebntar como minimo con un sector de no mendsm.
de ancho, a una altura de 0.80 m y un espacio pbredebajo del mismo de 0.65 m de alto y 0.50 m de
profundidad en todo el sector.

4.17.1 Hoteleria

N° de habitaciones convencionales y N° de habitasiespeciales

<15 habitaciones: No es exigible

16 a 100 habitaciones: Exige 1 habitacion con Ipai@do

101 a 150 habitaciones: Exige 2 habitaciones céo pavado

151 a 200 habitaciones: Exige 3 habitaciones céo pavado

>200 habitaciones: Exige 1 habitacion con baficggigvcada 50 habitaciones

4.17.2 Esparcimiento y espectaculos publicos

Tendran que tomarse en cuenta reservas de espacsssuarios de sillas de ruedas.

Las reservas se realizaran en forma alternadaanelatzonas segregadas del publico y la obstruatedtos
medios de salida.

Cada espacio reservado tendra 0.80 m de ancho .p0rm de largo y se ubicaran en plateas, palcos o
localidades equivalentes, accesibles y en zonadedarvisual no resulte obstaculizada por vallpam@petos.

Se destinara el 2% de la totalidad de las locatisgohra los espacios reservados. La cantidad deiesp
reservados para ubicar las sillas de ruedas saded por exceso con un minimo de (4) cuatro &spac

Los servicios sanitarios especiales para el puldedistribuiran en distintos niveles y a distasgi@nores o
iguales a 30m de las localidades o espacios rekesyzara personas en sillas de ruedas.

4.17.3 Sanidad
Las construcciones de mas de una planta, debenfar @mn ascensor y el mismo llevara una cabinéimtel.

Los servicios sanitarios especiales para las zdeapublico (general y consultorios externos), yazode
internacion (habitaciones y salas), se distribugantodos los niveles y en cantidades determinpdadas
necesidades especificas de cada establecimiento.

4.17.4 Educacion y cultura

En establecimientos publicos o privados, dondergmita ensefianza en las distintas modalidadesejesjv
(escuelas, institutos, academias, etc.) y en émfificzlacionados con la cultura, (museos, bibladecentros
culturales, salas de exposiciones, etc.) se cuingpiiemas de lo ya especificado, con lo siguiente:

En los espacios, locales o circulaciones de eglifisies que presenten un desnivel o para facikfaacceso a
estrados a través de salones de actos o por digiasscenario a personas con discapacidad motera, s
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dispondran los medios para salvar el desnivel.egapor rampas fijas o mdviles, o por medios alteros de
elevacion.

Cuando sea prioritaria la buena recepcion de mesisanoros en salas, se instalaran sistemas dezsoiin
asistida para las personas hipoacusicas y se pred&posiciones especiales para que permanezncaddo el
intérprete del leguaje de gestos para sordos cuaadoscurezca la sala. La instalacion de un sistena
sonorizacion asistida se sefializara mediante wigrama aprobado por Norma IRAM 3723.

En establecimientos educacionales habra por lo snpap piso, un inodoro y un lavabo por sexo pamdes
personas con movilidad reducida, con la relacionrte por cada (200) quinientos alumnos por sexagcion
en cada turno, en locales preferentemente integradtus servicios convencionales.

4.17.5 Infraestructura de los medios de transporte

Los bordes de los andenes y embarcaderos debertar con una banda de prevencion de textura ezveeli
color contrastante (por lo general amarillo) cospezto al resto del solado, colocada a lo largdodede del
andén en toda su extension.

En estaciones terminales de transporte (autommoorferrocarril, aéreas) de larga distancia, spaidra de una
sala de descanso y atencién por sexo, vinculagan#iario especial, adecuada para los pasajerosouitidad
reducida.

4.17.6 Deporte y recreacion

En los destinos referidos a deporte y recreacialagspara teatro, cine y espectaculos) tendraricqoarse en
cuenta reservas de espacios para usuarios erdsilfaedas; estas reservas se realizaran en foteraaala,

evitando zonas segregadas del publico y obstructgdos medios de salida. Cada espacio reservadcit®.80

m de ancho por 1.20 m de largo y se ubicaran g¢aglpalcos o localidades equivalentes accesibiiemge no

resulte obstaculizada la visual por vallas o pampe&e destinara el 1 % de la totalidad de laditrdes para la
reserva de los lugares especiales.

Estos edificios dispondran de servicios sanitazgyseciales, por sexo.
4.17.7 Geriatria

En los destinos referidos a geriatria, las cirdales horizontales deberan contar con pasamandisicos de
seccidn circular, colocados a una altura de 0.80 m

+- 0.05 m del nivel del solado, separados del pardsoncomo minimo 0.04 m, de color contrastante Igae
destaque de la pared.

Los establecimientos geriatricos de mas de undgt@mtaran con un ascensor con cabina tipo 2.

Deberan contar ademas con servicio sanitario esp&ticada piso y con una cantidad de artefacimeciedes
igual al 50 % de los artefactos convencionales.I®arenos un local sanitario contard con una bafara uso
asistido, con superficies de aproximacion en Iaslddos mayores y en una cabecera.

4.17.8 Estacionamiento de vehiculos

El estacionamiento debe disponer de "mddulos deiesiamiento especial” de 6.50 m de largo por &5ie
ancho, para el estacionamiento exclusivo de autdesogue transportan personas con movilidad reducidue

son conducidos por ellas, los que deberan ubidans&s cerca posible de los accesos correspondaipaotir

de (20) veinte médulos de estacionamiento se disgonn mddulo de estacionamiento especial cada (50)
cincuenta médulos convencionales o fraccion.
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Estos modulos de estacionamiento especial se nadic@n el pictograma aprobado por la Norma IRANZ7
pintado en el solado y/o colocado en sefial vertical

4.18 EDIFICIOS DE VIVIENDA COLECTIVA
4.18.1 Zonas comunes

Las viviendas colectivas a construirse deberanac@un un itinerario accesible para las personasravilidad
y comunicacion reducidas -especialmente para loaries en sillas de ruedas-, desde la via publecérgvés de
las circulaciones de uso comun hasta la totalidgadnidades funcionales y dependencias de uso comdn.

4.18.2 Circulaciones horizontales y verticales

Idem edificios con acceso de publico.
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CODIGO DE MEDIO AMBIENTE

ANTEPROYECTO DE ORDENANZA presentado por el presigede la Cooperativa de Reciclaje Calchaqui.

VISTO: EIl proyecto de ordenanza que se establecs, gmesentado por el ente juridicamente
establecido como Cooperativa de Trabajo Reciclaalon@aqui con Personeria Juridica N° 49044 otorgada
fecha 13 Marzo 2014, C.U.L.T. 30-71446687-5 y @amsia de Inscripcion 751201400051901 Registro de
Comercializadores de Materiales a Reciclar, y cgimiamo en la Constitucion Nacional Art.  Constién
Provincia de Salta Art y Carta Orgéanica del Muypiwide Cafayate Art. 205 se ve la necesidad de ritane/
apoyar al Cooperativismo, Y que ademas desde eldipim se estan generando herramientas para laiérea
de un Registro de Transporte de Residuos Recislallel innegable beneficio ambiental y la inclusgbcial,

a partir de la incorporacién al mercado formalrdbajo de numerosos habitantes del municipio, @®plintos
relevantes de la nueva Ordenanza

CONSIDERANDO:

1. Que se constituye un cambio de paradigma pdrataimiento de los residuos en el municipio.
Ya que a partir de su entrada en vigencia, los @srGeneradores incluidos —hoteles, hostales,iagler
comerciales, supermercados, despensas, localesndelas, barrios cerrados y clubes de campo- deberan
gestionar sus propios residuos. Esta gestion isdgeparacién en origen de los materiales rébédgara ser
reingresados al circuito productivo. De esta formstps materiales se convierten en materias prjpass
procesos industriales, disminuyendo la extracciéh medio natural, ahorrando energia, llevando menos
residuos a los sitios de disposicion final, entreobeneficios.

2. Que la Ley Nacional N° 25.916 de Presupuestosnidis para la Gestién Integral de Residuos
Domiciliarios, establece entre sus principios yaapios basicos, la consideracion de los residuos am
recurso, la minimizacion de la generacion, la regurcdel volumen y la cantidad total y por habi¢ade los
residuos que se producen o disponen, establecimetis progresivas, a las que deberan ajustarsaijle®s
obligados;

3. Que la mencionada Ley define el concepto deluesi domiciliarios, estableciendo asimismo
gue toda persona fisica o juridica que los gernene fa obligacion de realizar el acopio y la d8pién inicial
de los mismos de acuerdo a parametros que serablexstios por las normas complementarias que cada
jurisdiccion establezca;

4, Que por el articulo 11 de la referida normalasifica a los generadores en individuales y
especiales, en funcién de la calidad y cantidadedéduos, y de las condiciones en que son generados
autorizando a cada jurisdiccion a establecer ponas complementarias los parametros para su deigcion;

5. El Articulo 1° de la Ley Provincial N° 7070 deofeccién del Medio Ambiente - Declara de
orden publico provincial todas las acciones, adéidies, programas y proyectos destinados a presproteger,
defender, mejorar y restaurar el medio ambienteiddiversidad, el patrimonio genético, los recarsaturales,
el patrimonio cultural y los monumentos naturalaseé marco del desarrollo sustentable en la privide
Salta.

6. El Articulo 11°.- Declara que El Estado Provahdiene el deber ineludible de proteger el
medio ambiente, velar por la utilizacion racionallds recursos naturales y prevenir o interrungsrdausas de
degradacion ambiental, como asi también definiftipas ambientales destinadas a armonizar lasioeks
entre el ambiente y las actividades econémicas.

7. Que es necesario constituir objetivos en mateniiental donde la incorporacion de la
disposicion inicial sea la separacion en origenvalarizacion, la reutilizacion, el reciclaje, lammizacion de
la generacion de residuos de acuerdo a las metasejestablezcan, tendiendo a la generacion deeerapl
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condiciones 6ptimas de salubridad como objetiveviaaite, y atendiendo especialmente la situaciénetjue
Municipio ostenta;

8. Que se deben constituir principios de politiea géstion integral de los residuos solidos
urbanos, considerado a los mismos como un recalsozable y de aprovechamiento econémico, pronmude
la participacion social en todas las etapas dedtdn integral;

9. Que se debe contemplar el principio de “Respulidad del Causante”, por el cual toda
persona fisica o juridica que produce, detentastiage un residuo, esti obligada a asegurar o haegurar su
eliminacién conforme a las disposiciones vigentes;

10. Que el municipio de Cafayate constituye un @spgeografico en el que habitan casi 15.000
personas por lo que, en una primera instancia eester impulsar politicas ambientales para unaslérleas
mas densamente pobladas del valle Calchaqui y go® consecuencia generan los niveles mas altos de
volimenes de residuos;

11. Que por aplicacion del principio de progresaddhormado por el articulo 4° de la Ley de
Presupuestos Minimos de Proteccion Ambiental N8ZZ5y el Articulo 105°. la Ley N° 7070 de Proteccitel
Medio Ambiente - El tratamiento de los residuos glstancias, excluyendo los peligrosos, patologicos
radioactivos, son de competencia de los municipmsespondientes, y atafie a este Organismo Muhicipa
legislar las acciones necesarias para fomentgprigrera instancia, en el ambito de la Ciudad deagH€, el
manejo responsable de los residuos sélidos urbg@nosjoviendo su separacion en origen y la reducdiln
volumen destinado a disposicién final en cumplirdemla legislacion vigente;

12. Que asimismo el crecimiento econémico verificad la Gltima década en el Municipio de
Cafayate ha venido acompafiado de un increment genleracion de residuos solidos urbanos;

13. Que se torna necesario dar un tratamientocpkatia los residuos generados por quienes en
funcion del volumen y condiciones de su producadében asumir una gestion diferenciada, procuramdo u
control mas eficaz y facilitando la valorizaciénegiclado de su fraccién reciclable;

14. Que se debe incentivar en primera instancialagi&srandes Generadores como industrias,
bodegas, clubes de campo, barrios cerrados y/drgsugtc. deban prever, en principio, la utilizacie “un
sistema de eliminaciéon de residuos que no provoei@etos secundarios perniciosos (humos, olores,
proliferacion de roedores, etc.)”;

15. Que la presente Resolucion tiene por objetimplémentar las acciones para maximizar el
recupero de los materiales reciclables y/o valbtes y disminuir el volumen destinado a disposidiaal, de
acuerdo a las definiciones que aqui se establ@cemoviendo la inclusién social y el desarrollo rdmico,
pues mejoran la productividad marginal e incremetaanasa de trabajadores;

16. Que también es potestad irrenunciable del npiai@segurar la orientacion, fomento y
promocién de la defensa y conservacion del amhiente

. Art 195) Carta Organica Municipal. Que es impiegible propiciar y fomentar el cuidado de
la salud en la comunidad.

PROPONE:

Articulo Primero: Establecer, de acuerdo con ehgipio de progresividad, que todos los comercios
industrias etc. instalados en el ambito del ArelaMignicipio de Cafayate son definidos por esta netea
como Grandes Generadores y deberan implementatannde Gestion Diferenciada de los Residuos Soélidos
Urbanos, debiendo hacerse cargo de su separaci@nigem y transporte de la fraccion reciclable pswa
tratamiento.

Articulo Segundo: A los efectos de la presente @adea, se entendera por:
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a) Residuos solidos urbanos: elementos, objetosstarxcias generados y desechados producto de
actividades realizadas en los nucleos urbanos alesircomprendiendo aquéllos cuyo origen sea daogst
comercial, institucional, asistencial e industridé no tratamiento especial asimilable a los residuo
domiciliarios.

b) Separacién en origen: accion por la cual el gatwe clasifica en origen los residuos a su caggo,
dos fracciones: reciclables y no reciclables. lessduos reciclables deberan ser dispuestos ensbadsdes y
los no reciclables en bolsas negras con el objeteducir el volumen de los residuos a disponénsdnfiente,
debiendo hacerse cargo de los costos de transpdrégamiento de los mismos.

c) Area del Municipio de Cafayate: zona comprengida el ejido urbano y sus alrededores, zonas
urbanizadas incluidas dentro del departamento.

d) Residuos reciclables: materiales susceptiblespdevechamiento como carton, papel, envases larga
vida tipo Tetra Brik, plasticos, PET, vidrios, meta entre otros factibles de recuperacion.

e) Destino sustentable: lugares destinados alntretdo de los residuos solidos urbanos, quedando
incluida la gestién realizada por los recuperadarbanos.

Articulo Tercero: Establecer que los Grandes Geloees, a través de la designacion de un referente
ambiental, deben presentar el Plan de Gestidngleesiduos solidos urbanos, ante la Secretariandgiehte y
Desarrollo Sustentable Municipal, para su aprolmacié

La aprobacién del Plan de Gestién tendra una vigeteun (1) afio, contados a partir de la fechia en
que se expidio.

Los Grandes Generadores, a través de su refemabiergal deberan solicitar dentro de los trein@ (3
dias anteriores a la fecha de vencimiento de labagion del Plan de Gestién, su renovacién; pudidad
Secretaria de Ambiente y Desarrollo Sustentableitied requerir la documentacion o datos que carsid
necesarios a efectos de expedirse sobre el particul

Articulo Cuarto: Requerir a los Grandes Generadaesl marco del Plan de Gestién presentado por
ellos, el envio de constancias emitidas por losipeadores urbanos y/o los centros de tratamieattosl
residuos sélidos urbanos, para documentar la gest@lizada y la evaluacion del cumplimiento delnPde
Gestion, debiendo acreditar el envio de la fracoi@itlable a un destino sustentable.

Articulo Quinto: Establecer que el Municipio podsascribir convenios a efectos de coordinar las
acciones necesarias para dar cumplimiento de Emositiones de la presente Resolucion por partlmgle
Grandes Generadores.

Articulo Sexto: Establecer que la Secretaria de iantb y Desarrollo Sustentable Municipal, podra
requerir a los Grandes Generadores en forma ant@imacion detallada acerca del grado de impleawedn
de los programas de gestion privada.

Articulo Séptimo: Establecer que el incumplimierdolas normas establecidas en la presente
resolucién, sera sancionado de acuerdo a la naanatimo falta Contravencional de la Ley 7070 B5/Q1

Articulo Octavo: Establecer que la presente Reg&luentrara en vigencia a partir de ser promulgada
por el Departamento Ejecutivo Municipal.

Articulo Noveno: Elévese al Departamento Ejecutiuonicipal para su promulgacién y puesta en
vigencia, publiquese, registrese y archivese.
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A CONTINUACION SE INDICAN ALGUNOS ASUNTOS QUE REQEREN SER TRATADOS A LA
BREVEDAD POR PERSONAL TECNICO ESPECIALIZADO A FINEDDEFINIR LAS NORMATIVAS
ADECUADAS AL MUNICIPIO DE CAFAYATE EN LO QUE RESPETA SIGUIENTES TEMAS
AMBIENTALES:

* Se declara de caracter urgente la implementaciosegaracion de residuos por parte de la
poblacion cafayatefia. Se propone la separaciéreslduns secos (plasticos, papeles, cartones,
vidrios) de aquellos hiimedos (organicos y otros¥edhando los primeros 2 veces por semana y
los segundos 3 veces semanales. Esta accién Biegupbr la inminente apertura de la planta
separadora de residuos en los proximos meses, egeiere que los mismos ingresen
preclasificados para optimizar su funcionamientsteEtema fue abordado y discutido en el
Segundo Informe del PDUA de Cafayate, en la secmferida la Gestién de residuos sélidos
urbanos, donde se realizan consideraciones soligplasicion final de residuos municipales.

» Declarese Reserva Natural (AE-RN), adosandose foreme a la Reserva Natural Quebrada de
Las Conchas, a los I6bulos dunarios y algarrobalbarlovento ubicados sobre el cauce del rio
Santa MariaKig. 4). Esto se justifica por su particular geomorfotogiatractivo turistico, por su
capacidad de desplazamiento hacia el area urbapneetida por los vientos dominantes, por el
arraso de algarrobos a su paso, favorecidos pandesdios que se producen en la zona y la falta
de implementacion de un plan de monitorizacionddsiplazamiento dunario y sus consecuencias
ambientales.

» Declarese area Intangible (AE-NA) a aquellos tarsemo edificados ubicados a ambas margenes
del rio Chuscha (200 m de cada lado) al oeste depithl, hasta tanto se realicen los estudios
pertinentes que indiquen las dimensiones que dejaeseé en las riberas o hasta que se definan y
ejecuten las obras de defensas que deben realizaraegarantizar la seguridad de la zona ante
eventos de crecidas.

e En adelante sera prioritario realizar estudios amthies que indiquen la distribucién y
dimensiones de terreno natural que debe manteparsemitigar el impacto producido por el
desmonte para plantacién de la vid. Estas dimeesideben ser calculadas por personal técnico
especializado en el area de ingenieria ambiental.

» Debe exigirse la ejecucion de un plan de monitoitza del basural, aguas debajo del relleno
sanitario para garantizar el correcto funcionanciatgl sistema de barreras aislantes, evitar focos
de contaminacion o mitigarlos en el caso de enados. Este plan debe ser ejecutado por
personal técnico especializado en el area de llbgjeo geoquimica o ingenieria ambiental. Se
propone la toma de muestras de aguas para anddissdementos mayoritarios, minoritarios y
trazas. Estas propuestas se detallan en el prirBegyndo Informe del PDUA, en el capitulo de
Aspecto fisico-Ambiental, seccion correspondiehteagural.

» En adelante sera obligatoria la ejecucién de estugeotécnicos en las areas a consolidar y de
expansion. La densidad de muestreo de los mismos definida por personal técnico
especializado (gedlogo geotecnista, ingeniero ésEsdo), atendiendo al ambiente geoldgico en
el cual se emplace el terreno edificable. El estdéibe indicar el tipo de fundaciones a realizar y
los riesgos geolégicos, si los hubiere, a los geeesta expuesto en caso de no seguir las
indicaciones del profesional a cargo del estudea8ara que de ninguna manera un estudio de
no-inundabilidad o un estudio de impacto ambieme@mplazan al estudio geotécnico aqui
solicitado, pues la informacién obtenida de cada de ellos tiene finalidades completamente
diferentes.

e Las obras de mantenimiento y control de las defedsalos rios debe estar contemplada en una
ordenanza municipal, definiendo competencias deldesy responsabilidades ante estos eventos.
Se incluyen dentro de estas obras al control d&laganal de guarda, desplazado aguas arriba del
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abanico aluvial. Las propuestas de estudio y cbstyto ampliamente discutidas en el Segundo
Informe del PDUA, seccion referida a IntegridadDad#ensas del rio Chuscha.
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