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A8 - Disefio del Parque Industrial
AB.2- Parcelamiento

L.a organizacion espacial del parque se basa en la conformacion de espacios
modulos tpo “supermanzanas”, dispuestas scbre una trama circulatoria ordenada en
base a una cuadricula orfogenal estructurante, planteandose dos tipologias de las
siguientes dimensiones: 210m por .2680m vy 210m por 320m, con una superficie de
54.600mz2 v 67.200m2 respectivamente.

El parcelamiento propuesto responde al requerimiento de disponer diversas
meadidas de parcelas, que permitan la adjudicacion en forma individual o agrupada,
para adaplarse a las caracteristicas v necesidades de superficies de las distintas
plantas industriales e instalaciones destinadas a servicios comunes, con este criterio
de distribucion se frabajé en la fraccidn de terreno mayoer, la de 70 has, ubicada al
oeste de la Ruta Nacional N° 95, De esla manera se establecieron los siguientes
rangos para las medidas de parcelas: 42m x 80m, 50m x 105m y 80m x 105m, con
una superficie de 3.360m2, 5.250mZ v B.400mZ respectivamente.

TIPOLOGIA DE MANZANAS Y PARCELAS

%, B @ @ & B T - &

54606 m2

Sobre la fraccion de terreno menor, la de 20 has, ublcada al este de la ruta,
destinada a s instalacion de empresas que desarrollen servicios complementarios al
Parque Industrial, se adoptaron loles de mayores dimensiones: 140m x 157m,
dispusestos lineaimente sobre una via de circulacién colectora paralela a la ruta.
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CUADRO RESUMEN DE DISTRIBUCION DE PARCELAS

Actividad Plantas e Instalaciones
Algodonsra-textlt  Desmotadoras ¢ hilanderias

Confecciones Taileres de confeccidn

Assrradercs / Carpinterias J Félwicas

Maderera e
de aberluras / Fabricas de Musbles
o Fabricas de elemenios estructiurales 7
Metaltrgica . T
herramientas / maquinas y equipos -
EBlaporacion de embulidos {derivados
Alimenticia »
de la carne)
Otras Adeterminar

Total plantas industriales

Serviclos Administracion, seguridad,
Comunes médica, servicio bangario; coreo, ste.

ggistencia

Plava de ransferencia de cargas
Lislema y ians;;agzaeia‘y&g%;}
Estacidn ransform. de energls
Planta de tratariento de'eflusnies
Total Berviclos Comunes o
Complementarias  Deposilos / sllos! iali@;{@s& o
Total Actividades Complemantariag | |
Espacios verdes Parimetral enfracoidn 70 has.
Perimetral en fraccitn 20 has
De uso comiltty gsparcimienio
Hesarvoro -
Total espacios verdes o
Galies internas en fraccton de 70 ?‘aég
Colectora en fraccion de 20 has
Total calles incluyen versdas v banguinas
TOTAL PARQUE INDUSTRIAL
Ver Planc N¥ 1 - Parcelamisnto del Parqus ?ﬂﬂussiﬁaé

‘Supsiicie Tarreno

Desde 8400 m2
e 3360 me

Do H250m2

{Jo 3360 m2
De 5250 m2
De 67200 m?2

6 3360:m2

Die 33680 m2
e 5250 m2

De 3360 mp
De 4200 m2

ITETEQ 2

BI20my

22680 m2
2360 m2
3360 m2
30240:m2
ﬁﬁﬁﬁﬁ mi

‘Hasta 21980'm2

HEIRED md
73368 m2
13140 m2
16800 m2
2P0 m2

130408

142632 mi
30600 m2
172632 m2

900000°M2

Lantidad de
Parcelas

10

27

(S R #

88 parcelas
2

5
i
1
5
14 parcelas
7
7 parcelas

1

121 parcelas
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B1 - Equipamiento del sector de servicios comunes

Se trata del nucleamiento de un grupo de actividades y funciones con
caracteristicas particulares y que en este caso adquieren caracteristicas particulares
por el mismo fin de servicio que se les ha asignado.

El mismo hecho de la administracion del funcionamiento del parque implica la
asignacion de espacios recintales con cualidades acordes a esa funcion.

Las actividades definidas como de Servicios Comunes para el Parque Villa Angela son:
Administracién Central.

Asistencia Médica y de Urgencia.

Servicio de Bomberos.

Proveeduria Basica.

Servicios Bancarios.

Servicios de Comunicaciones y de Correos.

De Control y Seguridad

NG RN~

Con el fin de cumplir la funcién de servicio asignada. Se las nucleo en un mismo
predio (parcela) a la que se le otorgd dimensiones previendo un futuro crecimiento
tanto de las mismas actividades previstas como necesarias actualmente y en esta
primer etapa como para un futuro proximo en la que inclusive podria surgir otras que
hagan al caracter de Servicio Comun.

El partido arquitecténico también responde a este principio de abierto y flexible,
de manera de permitir, por adiciones nuevas, la incorporacion de bloques y recintos
que contengan a las actividades por necesidad de crecimiento o agregacion de
nuevas.

A partir de estas consideraciones, se prevé la organizacién de una estructura
espacial y funcional a la que por yuxtaposicion, se van relacionando los diferentes
blogues de recintos destinados a las mismas.

Se adopta un modulo espacial-constructivo de 7.00m de lado el que por
repeticion define el espacio util interior.

El sistema constructivo adoptado es el tradicional, admitiendo la definicion de
divisorias internas con sistemas de tecnologia en seco como también para los
cielorrasos de los locales.

En todos los casos la calidad de las terminaciones estara sujeta a las
necesidades de confort para el que estad destinado. Incluyendo la prevision de
instalaciones especiales y complementarias como son telefonia, videocable, Internet
y otros. Asi también se prevé la instalacion de equipos de acondicionamiento de
ambientes.

El predio, ademas, estard parquizado y forestado de acuerdo a los lineamientos

generales establecidos para el Parque, y siempre considerando a las especies
autoctonas como prioritarias para el proyecto paisajistico.
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B2

Pavimentacion
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B2 — Pavimentacion

Introduccién

En el presente punto se desarrolla una propuesta integral del tratamiento vial
del Parque Industrial, dado que es necesario tanto la interseccidon con la Ruta
Nacional N° 95, sobre la que se prevé el acceso a las dos fracciones del terreno
hacia ambos lados de la ruta, como la circulacién interna de ambos predios, con el

preponderante transito vehicular de camiones.

El estudio de pavimento realizado incluye, ademas de la eleccion del tipo de
pavimento, los siguientes temas: transito, obra basica, pavimento, desagtie pluvial,

sefializacion horizontal y vertical y pautas de iluminacion.
Resumen ejecutivo

Se ha concebido una obra integral cuya construccion ha sido planteada por
etapas, segun los requerimientos que exija el asentamiento industrial y las

disponibilidades financieras con las que se cuente.

El objeto perseguido cconsiste basicamente en el enripiado de calzadas con
cordon integral con el consecuente aumento de la capacidad estructural, mediante el
reemplazo del enripiado por calzada de hormigén segun las diferentes etapas que se
plantean; el disefic geométrico y la adecuacion planialtimétrica que contemplaria el

aspecto hidraulico para el manejo de los excedentes pluviales.

La presente obra tiene como objeto ofrecer un nivel de servicio vial acorde a un
futuro transito vehicular en el Parque Industrial. Se trata de una obra donde se
emplazarian dos sectores o secciones de caracteristicas bien diferenciados. Por ello,
el estudio y proyecto de la misma ha sido dividido en dos sectores o secciones: 1)

Interseccion con Ruta Nacional N° 95 y Accesos a Predios y 2) Calles Internas.

1) La Interseccién, se desarrollaria en coincidencia con la Ruta Nacional N° 95

y llevaria las progresivas de esta Gltima. La longitud de esta Seccion tendria un

13



desarrollo de 560 metros aproximadamente. Los Accesos propiamente dicho,
conectarian la Ruta Nacional con la Avenida principal del Parque por un lado y con
la calle que serviria al movimiento vehicular del sector de actividades

complementarias, por el otro.

2) Las Calles Internas presentarian dos tipos de secciones transversales; la
Avenida principal de dos calzadas de 7,34m de ancho con cordon integral se
desarrollaria de Este a Oeste, con dos cuadras de 292m y 347m, haciendo un total
de 639m. Esta Avenida tendria cantero central y espacio para veredas de 6.00m a
ambos lados de la misma. Por otra parte, el resto de las calles que cerrarian el
damero del predio del Parque, estaria formado por calles de 12.34m de ancho, con
cordén integral, quedando 5.83m de espacio a ambos lados de aquellas, destinado a
veredas. De estas Ultimas, las que se orienten de Este a Oeste tendrian una longitud
similar a las descriptas para la Avenida y las que se orienten de Norte a Sur tendrian
dos cuadras de 232.50m y dos cuadras de 235.50m, con un total de 936m. Las
pendientes transversales de las calles mencionadas anteriormente tienen inclinacion
hacia ambos lados de sus ejes, mientras que en la Avenida principal, se ha

planteado a cada calzada con pendiente Unica hacia sus bordes exteriores.

3) Por dltimo, mencionaremos a la calle que serviria al transito vehicular en el
sector de actividades complementarias, la cual fue disefiada con pendiente hacia el
lado de la cuneta de la Ruta Nacional N° 95, a efectos de su mayor eficiencia hidrica.
La misma tendria 12.34m de ancho y se emplazaria en un solo tramo a lo largo de
936m.

Las obras previstas ejecutar se detallan a continuacion:
* Terraplén con compactacidon especial para nicleo, banquinas y taludes en
Ruta Nacional N° 95 y Accesos.

* Construccion de suelo-cal con 4,00% de cal, en 0,175m de espesor en

Interseccion Ruta Nacional N° 95 y en zonas a enripiar con cordon cuneta.

14



* Construccién de enripiado, en 0,20m de espesor en calles internas vy
avenida principal dentro del predio del Parque y en calle dentro del sector de
actividades complementarias.

* Construccién de la calzada de hormigén simple sin cordén integral en 0,20m
de espesor en Interseccion con Ruta Nac. N° 95 y Accesos, en una longitud de 560
metros y en el resto de las calles a lo largo de las diferentes etapas en que se ha
planteado el prayecto.

* Construccion de Alcantarillas de hormigdon armado de J=32m en Acceso a
Parque y de J=27m en Acceso a Predio de Actividades Complementarias.

* Sefalizacion horizontal en zona de interseccion de Ruta Nac. N° 95 y
Accesos, con material termoplastico reflectivo con esferas de vidrio incorporadas
segun el tipo de aplicacion.

* Senalizacion vertical mediante carteleria metélica en zona de interseccion
de Ruta Nac. N° 95 y Accesos.

* Colocacion de Sistema de lluminacién y barandas metalicas de defensa en

Interseccion de Ruta Nac. N° 95 y Accesos.

El presupuesto total de la presente obra vial asciende a la suma de PESOS
DIECIOCHO MILLONES DOSCIENTOS TREINTA Y TRES MIL. ($ 18.233.000,00).

Los presupuestos de las diferentes etapas son:

PRESUPUESTO PRIMERA ETAPA $ 3.479.000
PRESUPUESTO PRIMERA ETAPA $ 5.406.000
PRESUPUESTO PRIMERA ETAPA $ 6.037.000
PRESUPUESTO PRIMERA ETAPA $ 3.311.000

15



B 2.1 - Eleccidn del tipo e pavimento

1. Transito

El tipo y volumen de transito en et Parque Industrial ha sido estimado en base
a consultas realizadas a Industrias instaladas y a instalarse en otros Parques
Industriales (Parque Industrial de Fontana, Parque Industrial de Puerto Tirol) y del
analisis de la informacion elaborada en los capitulos A7 y A8 del Segundo Informe
Parcial - Tomo Ili correspondiente al Estudio Parque Industrial Villa Angela, donde

se ilustra sobre el tipo de actividades a desarrollarse.

Con los datos mencicnados en el primer parrafo, se ha supuesto |a
clasificacion del transito para el disefio geométrico y estructural que influyen en la
determinacion de aquellos. Se consideran dos tipos: 1) camion de cinco ejes (1-1-1-
2), unidad tractora y acoplado y 2) semiremolque grande de cinco ejes (1-2-2),
ambos vehiculos con un total de 18 ruedas cada uno. EI TMDA inicial se supone
igual a setenta (70) vehiculos. Los porcentajes de participacion y calculo de ejes
equivalentes (E.S.A.L.) se adjuntan en planilla aparte. A los efectos del
dimensionamiento, se supone idéntico TMDA, tanto para las calles internas como

para la Interseccion.

El nimero de ejes equivalentes de 18.000 libras (ESAL) acumulados durante
toda la vida util (25 afios) se obtiene considerando una tasa de crecimiento anual del
3 %.

Se ha supuesto el aiio 2008, como el correspondiente a la puesta en servicio.

2. Obrabasica
Perfil tipo de obra basica

Generalidades

El perfil transversal tipo de obra es variable. En el plano de perfiles

transversales tipo, se detallan los tipos de perfiles a utilizar en la pavimentacion del

16



Parque, a saber: 1) Los correspondientes al sector de Interseccion con la Ruta
Nacional N° 95; 2) Los correspondientes al sector Avenida Principal y 3) Los
correspondientes a Calles Internas comunes. También se adjunta el perfil

correspondiente a las calles enripiadas con corddn cuneta.

Calzada
Las calzadas pavimentadas, en su mayoria serian con cordon integral y se

desarrollarian segun las siguientes caracteristicas:

ANCHOS

El criterio adoptado es ofrecer secciones acordes al transito a servir, lo cual
implica anchos de calzada amplios y radios de giro suficientes para las maniobras

habituales de los vehiculos adoptados en el disefo.

Se proponen perfiles tipos de obra, para los casos de la Avenida Principal y
las Calles Comunes. Para la primera, el ancho entre lineas de edificacion es de 30m,
adoptandose dos calzadas de 7,34m con corddn integral y 3,32m de cantero central,
ademas de los 6,00m a ambos lados, cuyo destino estaria previsto a las veredas.
Para las calles comunes, de 24m de ancho entre lineas de edificacién, se ha
propuesto calzadas de 12,34m de ancho con cordon integral, quedando 5.83m a

ambos lados para veredas.

Los radios de giro para ambas han sido adoptados de 12m.

CALLES INTERNAS

CALZADA DE H° VEREDA TOTAL
C/CORDON INTEGRAL
12.34m 5.83m 24.00m
CALZADA DE RIPIO VEREDA TOTAL
C/CORDON CUNETA
12.34m 5.83m 24.00m
AVENIDA PRINCIPAL
CALZADA DE H° CANTERO VEREDA TOTAL
C/CORDON INTEGRAL CENTRAL

17



| 2 X 7.34m | 3,32m | 6.00m | 30.00m |

CALZADA DE RIiPIO | CANTERO CENTRAL VEREDA TOTAL
C/CORDON CUNETA
2 X 7.34m 3.32m 6.00m 30.00m

El criterio aplicado a las pendientes transversales puede resumirse de la

siguiente manera:

- Superficies pavimentadas: 2,00%'

- Superficies enripiadas: 2,00%-3,00%

- Superficies sin pavimento (banquinas): 4,00%,
- Superficies en veredas: 2,50%

Para el caso de las caizadas enripiadas se adopté 2% de pendiente, debido a
que en oportunidad que se reemplace por hormigon, éste se apoyara sobre el galibo
con la pendiente requerida.

Estas pendientes aseguran el correcto escurrimiento del agua pluvial de
acuerdo con la intensidad de las precipitaciones de la zona, y estan dentro de los
limites aceptables para las caracteristicas que se proyectan.

En el extremo de las trochas pavimentadas, en un metro de extension desde

cada cordon, la pendiente se incrementaria al 5%, para facilitar el escurrimiento

pluvial,

INTERSECCION

La seccion transversal fue proyectada con perfil a dos aguas con pendientes
del 2% hacia cada lado. El perfil tipo de obra presenta anchos variables segun el
desarrollo de la interseccion.

La calzada de la Ruta Nacional N° 95 no se modificaria, solamente se
ensancharian hacia ambos lados de ésta para permitir ¢l desarrollo de las ramas de
aceleracién y desaceleracion. Esto puede apreciarse en los perfiles tipo

correspondientes, ademas de la planimetria general.

" Apuntes de trazado y disefio geométrico de caminos rurales — Ing. Francisco Sierra — Capitulo 7.5.3

18



Terraplenes

Los terraplenes serian materializados con suelo comun de la zona, con las
propiedades y caracteristicas constructivas que son de uso usual en nuestra zona.
Se ha supuesto un suelo que cumpla con un valor soporte relativo minimo de 3%,
limite liquido menor de 40% e indice plastico menor de 20, valores éstos bastante
comunes de conseguir. Segun informacion en la zona, los suelos probables de
conseguir se clasifican como iimo arcillosos A-6 y A-7-6 del sistema de clasificacion
H.R.B., o CL del S.U.C.S.

El terraplén seria utilizado para la formacién del nacleo para la materializacion
de los ensanches correspondientes a las ramas de aceleracion y desaceleracion y

completamiento de banquinas y taludes.

Disefio planialtimétrico

CALLES INTERNAS

Planimétricamente fue disefiada con radios de giro interno en las bocacalles
de 12m.

Todas las calles internas tienen 24m de ancho excepto la Avenida principal de
30m.

Altimétricamente, Las pendientes longitudinales han sido proyectadas con el
1%0 (uno por mil), es decir 10cm por cada cien metros, teniendo en cuenta la
topografia que presenta el terreno natural. Esto permitiria conducir los excedentes
pluviales a través de cordones cunetas y trasvasarlos a receptores externos al

Parque.

ACCESOS

Planimétricamente, el Acceso al Parque, tendria su eje planimétrico coincidente
con el eje de la Avenida principal. Dicho eje formaria un angulo de 90° en su
interseccion con el eje de la Ruta Nacional N° 95. El Accesoc a los servicios

complementarios tendria idénticas caracteristicas.
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Los radios de giro en el Acceso a los servicios complementarios se hallan
limitados dada la proximidad de la Ruta Nacional N° 95 al ingreso del predio. Estos
radios de giro corresponden a una combinacién de radios de 12my 20m.

En el Acceso al Parque fue posible emplear radios de 70m que empalmen con
las trochas de aceleracidn o desaceleracion y permitir que las longitudes necesarias
de estas se desarrollen a lo largo de estas ramas de ingreso o egreso.

Para los giros de vehiculos a 90° desde la Ruta Nacional N° 95 hacia
cualquiera de los dos Accesos, que debieran atravesar la trocha contraria a la que
circulan, se han previsto ramas de desaceleracion de 110m de longitud, segun
puede apreciarse en la planimetria general vial.

Para todos los casos de giro, han sido calculadas las longitudes minimas de
aceleracion y desaceleracion segun los criterios establecidos en el manual de
NORMAS DE DISENO GEOMETRICO DE CARRETERAS DEL INGENIERO
FEDERICO O. RUHLE.

Altimétricamente, la calzada, en el Acceso al Parque Industrial, fue proyectada
con pendiente transversal del 2% a cada lado del eje y del -1,63% en sentido
longitudinal. En el Acceso a los servicios complementarios, la pendiente transversal
seria similar a la anterior e igual al 2%, mientras que la longitudinal rondaria el -
3.00%. La Avenida principal y las calles comunes paralelas tendrian pendientes
transversales del 2% hacia ambos lados y del -1 %o hasta la finalizacion del predio,

proximo al canal Oeste.

INTERSECCION

Con la premisa de ordenar y otorgar capacidad a la interseccion de la Ruta con
los Accesos a ambos lados, previstos en el estudio, ademas de permitir las
reducciones o aceleraciones de velocidad de los vehiculos que ingresen o egresen,
desde o hacia la Ruta Nacional N° 95, hacia o desde cualquiera de los mencionados
Accesos, se propone una interseccion canalizada a nivel que permitiria un flujo

vehicular continuo y con cierto grado de seguridad.
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Planimétricamente fue disefiada con ramas de aceleracion, de desaceleracion,

de espera y las correspondientes al transito pasante. Los anchos de las mismas
responden a valores sugeridos por las NORMAS DE DISENO GEOMETRICO DE
CARRETERAS DEL INGENIERO FEDERICO O. RUHLE.

La velocidad de disefio de la Ruta N° 95 es de 100 km/h.

Altimétricamente, la pendiente longitudinal en esta Seccion seguiria idéntica
inclinacion que la Ruta Nacional N° 95.

No existen curvas verticales ni horizontales en el tramo en cuestion.

3 Pavimento

Disefo estructural

Dadas las ventajas del pavimento rigido en presencia de la combinacion
entre suelos de baja capacidad soporte y elevadas cargas del transito previsto, se

plantea el disefio estructural en hormigon.

Aplicando el método AASHTO 1993, se obtiene un espesor de 0,20m de
calzada de hormigdn H-30, con una sub-base de suelo-cal de 0,15m y adoptando un
C.B.R de la subrasante = 3%.

CALLES INTERNAS

En una primera etapa de inversidn se propone una seccidn transversal
formada por cordén cuneta y enripiado de la calzada en 0.20m de espesor, sobre
una sub-base de suelo-cal compactado de 0.15m de espesor, apoyada sobre el
nacleo de suelo con compactacion especial. El croquis del cordén-cuneta sugerido
se adjunta en la carpeta C de planos y corresponde al perfil tipo N° 9.

Para una siguiente etapa de mayor fransito e inversion, se reemplazaria el
ripio existente por una calzada de hormigén H-30 de 0.20m de espesor y ancho igual
al del ripio que se retira, sobre la sub-base de suelo-cal de 0.15m de espesor
existente.

Las cotas de rasante para las calles internas al Parque se definirian segun
los requerimientos que surjan del analisis topografico y niveles de maxima creciente

registrados en la zona.
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INTERSECCION DEL ACCESO AL PARQUE Y LA RUTA NACIONAL N°95
Se propone una seccion transversal formada por la calzada de hormigén H-
30 de 0.20m de espesor sin corddn integral, sobre una sub-base de 0.15m de

espesor, apoyada sobre la subrasante de suelo comin compactado.

Las cotas de rasante para las trochas de aceleracion y desceleracion,

contiguas a la Ruta Nacional N°95, se hallarian definidas por la obra existente.
4  Senalizacion horizontal y vertical

Se incluye una estimacion de los items sefalizacion horizontal y vertical para
propiciar la reduccion de velocidad del transito en dicho sector y aumentar el grado
de seguridad del flujo vehicular. Esta estimacién se basa en metros cuadrados de

sefializacion por kilémetro de obra de similares caracteristicas.

CONSIDERACIONES GENERALES
La sefalizacion horizontal y vertical debera realizarse basandose en las
normas de sefializacion vertical previstas en el Anexo L — Sistema de Sefializacion
Vial Uniforme — Dto. 779/95 — Texio Reglamentario del Art. 22 de la Ley 24.449 y a
las Normas Generales de la Geometria, Replanteo y Seguridad para el Desarrollo de

Obras de Sefializacién vigentes de ta D.N.V.

SENALIZACION VERTICAL

Todas las sefiales y sus soportes gue se proyecten seran construidos con
materiales nuevos de alta calidad, que cuenten, cuando corresponda, con sello de
aprobacion del Instituto Argentino de Racionalizacion de Materiales — IRAM -.

La forma, tamafio, tipo y color de las vistas de tas placas de seializacion, se
proyectaran de acuerdo a lo establecido en et Anexo L — Sistema de Senalizacion
Vial Uniforme — Dto. 779/95 — Texto Reglamentario del Art. 22 de la Ley 24.449, a
las Normas Generales de la Geometria, Replanteo y Seguridad para el Desarrolio de
Obras de Sefalizaciéon vigentes de la D.N.V.

Las dimensiones y denominacion de los isotipos que se incorporen al proyecto,

seguiran las normas de la Direccidon Nacional de Vialidad.
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SENALIZACION HORIZONTAL
Descripcion
La sefializacion horizontal se materializara por medio de la aplicacién de una
capa de pintura termoplastica sobre la superficie de los pavimentos, con el fin de
demarcar sefiales en los mismos para el movimiento y/o estacionamiento de
vehiculos, separacidn de trochas, demarcacidén del borde de la calzada, indicacion
de giros y toda ofra finalidad especifica de sefialamiento.
El material termoplastico reflectivo debera contener esferas de vidrio
incorporadas segun el tipo de aplicacion.
Se ha descartado la utilizacion de fajas de polivinilos 0 materiales semejantes,
por medio de adhesivos de contacto o embebidas en el asfalto, debido a que las

altas temperaturas de la zona no permiten asegurar su permanencia en el tiempo.

Forma, Dimension y Ubicacion
Debera considerarse basicamente:
e Demarcacion divisoria de carriles y bordes de calzada: Por medio de pintura
blanca, mediante pulverizado, discontinuas o continuas, segun el caso.

» Indicacion de giros — Flechas Direccionales.

5 Iluminacién

El objetivo de las obras de iluminacion consiste en mejorar la seguridad vial
nocturna de las obras proyectadas y asi evitar los accidentes de transito, los cuales
causan danos a personas y bienes, algunas veces de forma irreparable; permitiendo
el seguro desplazamiento de vehiculos y personas en las zonas que afecten dichas

obras.
Como complemento de este item, se incluyen barandas metalicas de defensa

interpuestas entre las estructuras de alumbrado y los carriles de la calzada de la

Ruta Nacional N° 95 en el tramo de Interseccion.

B2 - 2 Desagiie pluvial
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DESAGUE INTERNO

Los desagles pluviales de los predios serian hacia las cunetas
pavimentadas, y éstas conducirian superficialimente los excesos hacia el canal
Oeste existente, o hacia las cunetas de la Ruta Nacional N° 85, debiéndose prever
sumideros y conductos en el predio del Parque, que lo conecten con aquellas. Para
el dimensionamiento de lo anterior deberd realizarse la adecuacion hidraulica

correspondiente, considerando al predio como un sistema urbano.

DESAGUE DE LA INTERSECCION

El sistema de desagle pluvial estaria representado por las cunetas laterales
de la Ruta Nacional N° 95, encargadas de captar los excesos pluviales de la zona de
camino. Las trochas adicionales tendrian pendiente transversal hacia el lado
exterior, manteniendo el mismo galibo de la calzada existente, de manera que el

escurrimiento se oriente hacia las mencionadas cunetas.
B2-3 Etapas de desarrollo

PRIMERA ETAPA

En esta etapa se incluye la ejecucidon de ia Interseccion y los Accesos a
ambos lados de la Ruta Nacional N° 95 con calzada de hormigon de 0,20 m de
espesor sin cordon, ademas del alcantarillado necesaric que se ubicaria sobre las
cunetas que se hallarian en correspondencia con los futuros Accesos a los predios.
Acompafando a estas obras, se ha previsto la iluminacion en el sector de la
Interseccién y Accesos a los predios y la colocacion de barandas metalicas de
defensa interpuestas entre las calzadas y las estructuras de iluminacion. Ademas se
propone el enripiado con corddn cuneta sobre una sub-base de suelo cal, de 0,20m
y de 0.15m de espesor respectivamente, en las calles que rodean las manzanas

denominadas M1 y M2.

SEGUNDA ETAPA
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En este periodo se reemplazaria el enripiado ejecutado en la etapa anterior
(calles que rodean a manzanas M1 y M2), por calzadas de hormigén de 0.20m de
espesor. También se ampliaria el enripiado con cordén cuneta (de similares
caracteristicas que el ejecutado en la primera etapa), a las calles que rodean las
manzanas denominadas M3 y M4 y a la calle colectora que serviria al transito

correspondiente al sector de Servicios o Actividades complementarias.

TERCERA ETAPA

Aqui se sustituiria el enripiado ejecutado en la segunda etapa, por calzada de
hormigén de 0.20m de espesor y se llevaria a cabo la construccion de las calles que
restan ejecutar para completar el circuito de las manzanas M5, M6, M7 y M8, con lo

cual el predio del Parque Industrial tendria interconectada a todas sus manzanas.
CUARTA ETAPA (Solo para la infraestructura de pavimentacion).

Por Gltimo, se concretaria en esta etapa, el reemplazo del enripiado existente
en las manzanas M5, M6, M7 y M8 por calzadas de hormigon de 0.20m de espesor.

B2 - 4 Presupuesto total y por etapas de desarrollo

Estudio de costos

Analisis de Precios y Presupuestos

Se ha considerado la determinacion de los costos unitarios de los materiales
mas significativos.
Se ha adicionado a los costos en las bocas de expendio, el costo del

transporte y el de manipuleo.
Se ha evaluado el costo unitario del transporte, gue se utilizd en el analisis

anterior.
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Se consideraron los costos correspondientes a los jornales de la mano de
obra, segun las ultimas disposiciones de la Subsecretaria de Trabajo y proyectados
al mes de abril de 2007.

Con vistas a la conformacion de los Andlisis de Precios propiamente dichos,
se elaboraron coeficientes fijos e indices porcentuales. Estos factores permiten
obtener dos tipos de valores:

a — E! precio total de un item, considerando los impuestos, gastos generales y
financieros y los beneficios. Para ello, se muitiplica el costo-costo obtenido como
resultado parcial en los Analisis de Precios, por el indice Porcentual que se obtiene
en este apartado.

b — Los precios (por lo general expresado en $/d) correspondientes a las
categorias Amortizacion e Intereses, Reparaciones y Repuestos y Combustibles y

Lubricantes, que integran el costo de los equipos a utilizar en obra.

Presupuesto total y por etapas

Se ha desglosado el presupuesto, adjuntandose por separado el

correspondiente al total de la obra y separadamente las etapas previstas.

RESUMEN (Los valores que se detallan a continuacion han sido

redondeados en la unidad de mil).

PRESUPUESTO TOTAL DE OBRA $ 18.233.000
PRESUPUESTO PRIMERA ETAPA $ 3.479.000
PRESUPUESTO SEGUNDA ETAPA $ 5.406.000
PRESUPUESTO TERCERA ETAPA $ 6.037.000
PRESUPUESTO CUARTA ETAPA $ 3.311.000
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COMPUTOS METRICUS Y PRESUPUESTO PRIMERA ETAPA

g CANTIDAD PRECIOS
ITEM DESIGNACICN =
Z [FARCIAL [ TOTAL UNIT. | PARCIAL | TOTAL
OBRAS A EJECUTAR
k) CALZADA DE HORMIGON SIMPLE - e=0,20m
Sin cord6n Intregral
ACCESO E INTERSECCION LADO DERECHO m2 2.230:92 122,63| 27357772
ACCESQO E INTERSECCION LADG 1ZQUIERDGO m2 822,00 122,63 100.801:86 374.379;58
2 EXCAVACION PARA CAJA DE PAVIMENTO
Incluido transporte interno 1,2km
Mz1y Mz2 m3 10.377;25 11;13 115.4898.06 115.498;086
3 TERRAPLEN INCLUIDO PROVISICN Y TRANSPORTE
3a [Con Compactacién Espocial
Para refleno de muros y alas
Alcantarilia Apartado 1 m3 10774 34,19 3.684:28
Alcantarilla Apartado 2 m3 90:91 34;19 3.108.,81 6,792;90
3ib_|Con Compactacion Especlal
Mz1 y Mz2 m3 1.303;99 16,57 21.601:49
ACCESQE INTERSECCION LADG DERECHO m3 3.510;41 15;57 58.152;24
ACCESO E INTERSECCION LABO IZQUIERDC m3 2.322;20 16,57 38.4608;73 118.222;42
4 CONSTRUCCION DE ENRIPIADO - e=0,20m
Con Compactacién Especial
Mzl y Mz2 m3 4.226;48 148,82] 628.138,80 628.138;80
5 CONSTRUCCION DE CORDCN CUNETA
5=0,60m
Mz1y Mz2 m 7.113:20 113:33] B06.10916 806.109:16
& CONSTRUCCION DE SUB-BASE DE SUELQ CAL,
PROVISION ¥ TRANSPORTE DE SUELQ - =0,15m
Incluido preparacién de base de asiento
Mz1y Mz2 m3.|] 4.030:50 124;02| 499.862;98
ACCESO E INTERSECCION LADO DERECHO m3 425;50 124,02 52.769;94
ACCESQ E INTERSECCION LADO IZQUIERDO m3 156;78 124,02 19.443;50| 572.076;42
7 EXCAVACION PARA FUNDACICNES
Alcantarilla Apartado 1 m3 50,35 50:35 A0:43 1.532;08)
Alcantarilla Apartade 2 m3 43:37 43:37 30;43 1.319:69
m3 2.851:76
8 |HORMIGON TIPO H-21
Aleantarilla Apartado 1 m3 38.32 3832 810;24 31.048:40
Alcantarilla Apartade 2 m3 32;40 32:40 810,24 26.251;78
m3 57.300;17
9 HORMIGON TIPO H-13
Alcantarilla Apartado 1 m3 650;39 50;39 788,86 47 699,65
Alcantarilla_Apartada 2 m3 51:84 51:84 789,86 40.946;34
mJ B83.645:99
10 [ACERO EN BARRAS COLOCADO
Alcantarilla Apartada 1 Tn 1;269 1,27]  5.895:22 8.750,03
Alcantarilla Apartado 2 Tn 1,081 1,08] 6.895:22 7.453.73
Tn 16.203;77
11 CORDQNES DE HORMIGON S/PL.NB45-L1
Cordones Tipo "A" m 66:00 56:00 107,82 7.116;12
Cordones Tipo "B" m 646:00 646,00 74:23 47.952:58
Cordones Tipo "C" m 56:00 56;00 42:31 2.369;36
m 57.438;06
12 [SENALIZACION VERTICAL
En Intersaccidn m2 50,00 50,00 79000 39.500;00 38.500;00
m2
13 |SENALIZACION HORIZONTAL
Con PIntura Reflectante en Frio
En interseccién m2 200:00 200:00 35,70 7.140;00 7.140;00
m2
14 JILUMINACION
En Interseccién Gl 1;00 1,00] 273.900:001  273.800;00 273.900;00
15 |BARANDAS METALICAS DE DEFENSA
En intersecci¢n m 1.245,00 1.245:00 120,00 149.400,00 149.400;00
18  [MOVILIZACION DE OBRAS Gl 1;00 1,00/ 165.679:85| 165.679:85 165.679;85
TOTAL PRIMERA ETAPA 3.479.276,94
|
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COMPUTOS METRICOS ¥ PRESUPUESTO SEGUNDA ETAFPA
HOJA N°3-5
Q CANTIDAD PRECIOS
ITEM DESIGNACION Q
Z [PARCIAL| TOTAL UNIT. | ParciaL | TOTAL
OBRAS A EJECUTAR
1 CALZADA DE HORMIGON SIMPLE - 8=0,20m
Sin corddn Intregral
Mzl y Mz2 m2 | 21.132;38 122;63) 2.591.463;50 2.591.463;50
2 |EXCAVACION PARA CAJA DE PAVIMENTO
Incluido transporte interno 1.2km
Mz3 y Mzd m3 8.096,08 11;13 90.108;76
CALLE SERVICIOS COMPLEMENTARIOS m3 3.506;86 11;13 39.031;11
m3 129.139;87
3 |TERRAPLEN INCLUIDO PROVISION ¥ TRANSPORTE
3b_|Con Compactacion Especial
Mz3 vy Mz4 m3 1.017,34 16;57 16.852;95
CALLE SERVICIOS COMPLEMENTARIOS m3 67;70 16;57 1.121;49
m3 17.974;45
4 |CONSTRUCCION DE ENRIPIADO - e=0,20m
Con Compactacién Especial
Mz3 vy Mz4 m3 3.297;39 148;62| 490.058;53
CALLE SERVICIOS COMPLEMENTARIOS m3 1.968,73 148,62| 292.592;10
m3 782.650;63
5 |CONSTRUCCION DE CORDON CUNETA
530,60m
Mz3 y Mzd m 5.549;55 113;33| 628.906,66
CALLE SERVICIOS COMPLEMENTARIOS m 3.313;39 113;33] 375.492,13
1.004.398;78
6 |CONSTRUCCION DE SUB-BASE DE SUELO CAL,
PROVISION Y TRANSPORTE DE SUELO - e=0,15m
Incluido preparacion de base de asiento
Mz3 y Mzd m3 3.144;50 124:02| 389.980;87
CALLE SERVICIOS COMPLEMENTARIOS md 1.877;44 124:02| 232.840;19 622.821,07
7 |MOVILIZACION DE OBRAS Gl 1:00 1;:00f 257.422;41] 257.422;41 257.422;41
TOTAL SEGUNDA ETAPA 5.405.870;71




COMPUTOS METRICOS Y PRESUPUESTO TERCERA ETAPA

‘2 CANTIDAD PRECIOS
ITEM DESIGNACION a
% PARCIAL TOTAL UNIT. I PARCIAL I TOTAL
OBRAS A EJECUTAR
1 CALZADA DE HORMIGON SIMPLE - =0,20m
Sin corddn Intragral
Mz3 v Mzd m2 | 16.486;96 122,63] 2.021.796;44
CALLE SERVICIOS COMPLEMENTARIOS m2 $.843,63 122:63] 1.207.124,52 3.228.920,97
m2
2 |EXCAVACION PARA CAJA DE PAVIMENTO
Incluido transporte interno 1.2km
Mz5+Mz6+Mz7+Mz8 ml | 12.628;16 11;13] 140.550:58
m3 140.550;58
3 |TERRAPLEN INCLUIDO PROVISION ¥ TRANSPORTE
b |Con Compactacion Especial
Mz5+MzE+Mz7+Mz8 m3 1.586;84 16;57 26.287;04
26.287,04
4 |CONSTRUCCION DE ENRIPIADO - e=0,20m
Con Compactacién Especial
Mz5+MzB+Mz7+Mz8 m3 5.143;23 148,62 764.387.50
m3 764.387;50
5 [CONSTRUCCION DE CORDON CUNETA
$=0,60m
Mz5+Mzb+Mz7+Mz8 m B.666;12 113;,33] 980.961:16
980.961;16
6 |CONSTRUCCION DE SUB-BASE DE SUELQ CAL,
PROVISION Y TRANSPORTE DE SUELO - e=0,15m
Incluide preparacion de base de asiento
Mz5+Mz6+Mz7+MzB m3 4.904:75 124,02] 608.287.55
608.287;55
7 IMOVILIZACION DE CBRAS Gl 1:00 1;00] 287.469;74] 287.469;74 287.469;74
TOTAL TERCERA ETAPA 6.036.864;53
COMPUTOS METRICOS Y PRESUPUESTO CUARTA ETAPA
g CANTIDAD PRECIOS
ITEM DESIGNACION a
S [PARCIAL] TOTAL unit. T parciaL | TOTAL
DBRAS A EJECUTAR
1 |CALZADA DE HORMIGON SIMPLE - #=0,20m
Sin corddn Intregral
Mz5+MzE6+Mz7+Mz8 m2 | 25.716,17 122:63] 3.153.574,18
m2 3.153.574:18
2 |MOVILIZACION DE OBRAS Gl 1,00 1,00 157.678;71] 157.678;71 157.678:71
TOTAL CUARTA ETAPA 3.311.252;89
[ I
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B3
Energia Eléctrica

B4
Alumbrado

B5
Comunicaciones
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B3 — B4 - B5 - Energia eléctrica — Alumbrado Publico y

Comunicaciones

Los puntos B3, B4 y B5 se desarrollan a continuacién en un informe unificado.

Memoria Descriptiva
Para el proyecto se tuvieron en cuenta los siguientes parametros:

1.- Posibilidades de suministros, para lo cual se solicitd a la empresa prestataria del
servicio eléctrico la factibilidad, asegurando ésta la alimentacion desde el Centro de

Distribucion N° 5, con una linea de media tension de 13.2KV.
2.- La distribucién parcelaria del terreno.
3.- La circulaciéon vehicular.

4.- Las normalizaciones de SECHEEP para éste tipo de tendido de redes de media y

baja tension, como asi también el tipo de columnas para el alumbrado pablico.

Analizado el crecimiento del parque de acuerdo a los tipos de industrias que
se instalarian, tenemos la posibilidad de un 37% de industrias madereras,
aserraderos y fabricas de muebles, donde la potencia media instalada es de 30 KW
con un factor de simultaneidad que ronda los 0.3, por consiguiente estamos en el

orden de los 9 Kw por industria.

Se prevé un 34% de talleres metalUrgicos con potencias de alrededor de 50
KW, teniendo en cuentas plegadoras, cizalladoras, cilindradoras, soldaduras, tornos,
compresores, con un factor de simultaneidad de 0.5 la potencia rondaria en 25 KW

por industria.
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Para textil y confecciones se prevé un 15%, para la parte de confecciones se
estima que seran talleres de corte y costura con una potencia instalada de 10 KW y

para un factor de simultaneidad 0.6 alcanzara un promedio de 6 KW.
Alumbrado publico 48.6 KW.

No esta prevista en ésta etapa las instalaciones de grandes potencias como
ser los- casos de desmotadoras e hilanderias, las que se deberan estudiar en
particular ya que el suministro de energia es mas conveniente realizarlo en media

tension.
Por consiguiente:

En ia PRIMER ETAPA de la instalacion se proyectan 3 Estaciones
Transformadoras de 13,2/0.400/0.220 KV siendo las S.E-T.A. N° 1y la N° 2 de 315
KVA y la N° 3 de 100KVA haciendo un total de 730 KVA como potencia instalada,
descontado el alumbrado publico 50KVA, lo disponible seria 680 KVA, lo que

permitiria la instalacion de:

Industrias madereras = (0.37x730)/9 = 30 PYMES
Talleres metalurgicos = (0.34x730)/25 = 10 PYMES
Talleres de confecciones = (0.15x730)/6= 18 PYMES

Con esta potencia tendriamos bajo tension todo el predio pre establecido
como para parque industrial, teniendo energia suficiente para el asentamiento de las
primeras industrias del tamafio de mini PYMES y PYMES, con potencias instaladas
del orden de hasta 50 KW.

Las S.E.T.A. N° 1 y la N° 2 abastecerian en principio el 100 % del suministro
eléctrico al sector productivo que de acuerdo a lo calculado seria aproximadamente

el 50% de los predios ocupados por industrias.
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La S.E.T.A N° 3 se prevé de 100 KVA que cubriria el suministro eléctrico del
alumbrado publico de la ruta, lado derecho, y el area de servicios, para lo que se

estima seria:

1 Estacién de Servicios
1 Gomeria
1 Playa de Estacionamiento

2 Restaurantes o comedores.

De cualquier manera es factible repotenciar la misma con el cambio del

transformador que satisfaga el crecimiento futuro.

Para el calculo del conductor en la primera etapa se estima una potencia por
cada manzana de 75 Kva, con una corriente de 120 amp. y la distribucion anillada
para una minima caida de tension, adoptandose conductores preensamblados de
aluminio de 3x95+1x50+1x25 con postes de H° A° 1450 para las cabeceras y 750 de
suspension y 7.5 metros libre de altura mas el empotramiento, con vano de 30

metros.

La alimentacion se efectua mediante una linea de M.T. 13.2 KV que atraviesa
el predio con un conductor de AL-AL de 70 mm2 Desnudo, montado sobre
Columnas de H°A® 1200 para retenciones y Estaciones Transformadoras y para
suspension columnas de H°A° 750 con 12 metros libre mas el empotramiento,

utilizandose un vano urbano maximo de 80 metros.

El alumbrado plblico del predio se efectuara con columnas de C° A°
normalizadas con brazo de 2,5 metros y un angulo de 16°. Las luminarias a utilizar
son del tipo de alumbrado publico aptas para lamparas SAP de 250 W, con tendido
unilateral cada 25 metros para la calle de acceso, mientras que para la perimetral se
instalaran una cada 50 metros. Siempre teniendo en cuenta que cada una de las

industrias poseeran sus alumbrados ornamentales en el frente de las mismas.
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Para el futuro se preveé la localizacion de una sub estacién transformadora en
33/0.400/0.240 Kv con potencia de 1000 KVA, lo que permitira separar las
manzanas en dos sectores de 500 KVA cada una y el resto se mantendran con el
abastecimiento desde las originales en dos sectores de 315 KVA cada uno
alimentados por las SETAS N°1 y N°2, haciendo un total en baja tension de 1630
KVA en baja tensién. Se prevé ademas en la estacién transformadora el agregado
de un transformador de 33/13.2 KV y 1000 KVA para la alimentacion en media

tension.

Tal lo disefiado bastara con un tendido de cable subterraneo en baja tension
que permita abrir los puentes frente a la estacidn transformadora y cambiando los
puentes en los cruces de calles se obtendra en nuevo tendido para absorber la

mayor potencia.

Es de tener en cuenta que las instalaciones futuras de industrias tales como
hilanderias, tejedurias y desmotadoras tienen una demanda superior a las utilizadas
en éstas etapas, por lo que cada una debera solicitar y convenir el suministro de
acuerdo a sus requerimientos, ya que se trata de grandes usuarios con

abastecimiento en media tension.

Al ser un parque cerrado, abastecido por una sola estacién transformadora,
cabe la posibilidad de comprar la energia eléctrica en media tension a precio de
Cooperativa, con un solo punto de medicién y luego la distribucion interna y el cobro
por usuario individual hacerlo por pro rateo del costo total, utilizando medicion
individual en baja tensiéon y absorbiendo los costos de pérdidas de linea vy
transformacion, con un monto fijo por usuario de acuerdo al tamafio de industria o al
consumo. De ésta manera es posible abaratar los costos de suministro de la

energia.
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QOBRA : ENERGIA ELECTRICA y ALUMBRADO PUBLICO PARQUE

INDUSTRIAL VILLA ANGELA - CHACO - ANTEPROYECTO PRECIOS:
COMPUTO Y PRESUPUESTO PRIMER ETAPA May-07
TOTAL TOTAL

ITEM DESCRIPCION UNID CANT. ITEM PRECIO
I INSTALACION MEDIA TENSION 13,2 KV

Poste de H°A® 1200 x 12 m libre Pza 10

Poste de H°A® 750 x 12 m libre Pza 6

Crucetas de madera para suspension Pza <]

Estructura para S.E.TA GLOBAL 3

Aisladores MN12 Pza 36

Jabalinas Pza 3

Toma cable Pza 3

Transformador 13,2/0400/0,230KV - 315 KVA |Pza 2

Transformador 13,2/0400/0,230KV - 100 KVA |Pza 1

Cable Al-Al 70 mm2 - Desnudo Metros 2190

Cable subterraneo Al 3x70mm2 p/13,2KV Metros 95

MANO DE OBRA PARA:

Soporte de alineacion Pza 10

Retensiones Pza 2

Tendido conductor Metros 2190

Montaje S.E.T.A. sobrenivel Pza 3

Tendido subterraneo y cruce de ruta Global 1

Grlha para postes de alineacion Pza 10

Grua para terminales y SETA Pza 5] $125.902;24| $ 194.755;03
1] INSTALACION BAJA TENSION 400/220V

Poste de H°A® 750 x 7,5 m libre Pza 240

Poste de H°A® 1450 x 7,5 m libre Pza 64

Accesorios de suspension Pzas 240

Accesorios de retension Pzas 64

Cable pre ensamblado Al 3x95+1x50+1x25 Metros 8000

MANO DE QBRA PARA:

Soporte de alineacidén Pza 240

Soporte de retension sin rienda Pza 64

Tendido de conductores Metros 8000

Grla para postes de suspension Pzas 240

Grioa para postes de retesidn Pzas 64| $439.840;80( % 680.378;74
1 INSTALACION BAJA ALUMBRADO

Columnas de alumbrado pablico de 9 m libre

cfbrazo de 2,50 m y angulo de 16°-tipo A Pza 133

Luminaria tipoc PHILIPS AL 400/con SAP 250W|Pza 133

Columnas de alumbrado publico de 11 m libre

c/brazo de 2,50 m y angulo de 16°- tipo B Pza 39

Luminaria tipo PHILIPS AL 400/con SAP 400W|Pza 39

Cable pre ensamblado Al 3x25+1x50 Metros 1935

Jabalina 19x1500 rmm Pza 172

Toma cable Pza 172

Accesorios de conexion y suspencion Pza 172

Tableros de comando Pza 8

MANQO DE OBRA PARA:

Columna metalica de alumbrado publico Pza 172

Colocacion tableros de montaje Pza 8

Tendido de conductor Metros 1935

Grua para columnas Pzas 172 $ 339.800;65| $ 525.629;13

TOTAL COSTO COSTO $ 905.543;69

TOTAL PRECIO $ 1.400.762;90

1,546875

“*Coeficiente de impactacion
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Nota: Se completa el desarrollo del anteproyecto de la primer etapa, con el

calculo de las curvas iso. A tal fin se utilizé el programa CalcuLuX 6.5 de la firma

Philips Lighting B.V.

En la Playa de transferencia de cargas se utilizaran luminarias del tipo SNF
111 MB/58 1xSON — T1000W, para el coeficiente del flujo luminoso:

DLOR 0,66

ULOR 0.00

TLOR 0.66

Balasto Standard
Flujo de lampara 130000 Im
Potencia de luminaria 1055.0 W
Caédigo de medida LVW1034000

Para el calculo de las curvas iso en la iluminacion urbana, se utilizé el

programa CalcuLuX Vario 6.5, del mismo proveedor. Se utilizaran dos tipos de

luminarias, A) en calles internas del parque, y B) sobre ruta nacional, de acuerdo a

las siguientes especificaciones:

Tipo SGS306 TP PE P1 1xSON — TPP250w

DLOR 0,77
ULOR 0.00
TLOR 0.77
Balasto Standard

Fiujo de ldampara 33200 Im

Potencia de luminaria 276.0 W
Cddigo de medida LVM6645000

*El informe se presenta en anexo.

Tipo SGS306 TP PE P9 1xSON - TPP250w

DLOR 0,81

ULOR 0.00

TLOR 0.81

Balasto Standard

Flujo de lampara 56500 Im
Potencia de luminaria 4300 W

Imax70 343.0cd/1000Im
Imax85 16.0cd/1000Im
Imax100 0.0cd/1000Im
Imax>90 0.0cd/1000lm
Imax>115 0.0¢cd/1000Im
Caodigo de medida LVM8B680000
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B6
Provision de Agua

B7
Desagiies Industriales y Cloacales
Tratamiento
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B6 — B7 - Provision de agua - Desagiies industriales y cloacales.

Tratamiento.
Los puntos B6 y B7 se desarrollan a continuacién en un informe unificado.

Para la determinacion de la fuente de agua se realizo la consulta al organismo
provincial proveedor del Servicio de Agua y Mantenimiento — Empresa de Estado
Provincial (SAMEEP), el que ha emitido un informe al respecto.

Actualmente, a efectos de ampliar la oferta de agua potable a la ciudad de
Villa Angela, cuenta con el Proyecto denominado “Sistema Complementario de Agua
Potable — 2° Etapa”, que comprende la ampliacion de los actuales reservorios de
aguas pluviales y la provision e instalacion de obras complementarias para su
funcionamiento, el cual, segin lo manifestado por el mencionado organismo, aun no

cuenta con financiamiento.

Son necesarias una Planta de Tratamiento de 200 m3/h, y la cafieria hasta el
predio destinado al Parque. Con el objeto de acotar el presente informe, se parte del
convencimiento de que la ejecucion de las citadas obras, dependen de la
implementacion de politicas activas tendientes a dinamizar los sectores productivos,
mediante la provisién de infraestructuras necesarias como en este caso. Tanto el
gobierno provincial como el municipal, se encuentran apoyando el proyecto de
instalacion del Parque Industrial, por lo que avanzaremos en el desarrollo del

anteproyecto previsto en el presente estudio.

Asimismo se realizo la consulta a la Administracién Provincial del Agua (APA),
organismo que produjo un informe técnico en relaciéon a la factibilidad de agua
proveniente de recursos hidricos subterraneos. Los datos sobre el area de influencia
de la ciudad de Villa Angela, basados en acuiferos relevados anteriormente, son
referidos a recursos pobres en cuanto a caudal y de baja calidad, asociados a la alta
salinidad. Igualmente se recomienda la realizacion de un estudio, ajustado a ia
demanda, de acuerdo a los planes de expansion del parque y a las caracteristicas

de los emprendimientos industriales que se proyecta instalar.
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Memoria Descriptiva

La obra tiene como finalidad proveer del servicio de agua potable y
recoleccion de liquidos cloacales al predio destinado al parque industrial de la ciudad

de Villa Angela, provincia del Chaco.

Teniendo en cuenta que la provision de agua apta para consumo humano, por
parte de la provincia a través de la empresa estatal SAMEEP, y que esta a su vez
condiciona los volumenes a otorgar hasta tanto se concrete la obra Acueducto
Centro QOeste Chaqueiio; se plantea una solucion alternativa a la posible
discontinuidad del servicic mencionado. con la 2° Etapa del Sistema

Complementario de Agua Potable para la Localidad de Villa Angela.

Las etapas del proyecto comprenden, en relacion al servicio de distribucion de

agua, las siguientes unidades funcionales:

Almacenamiento: Se prevé la ejecucién de una cisterna de almacenamiento
de 1400 m?, capaz de mantener el servicio en todo el predio del parque durante al
menos 7 dias, de producirse la discontinuidad prolongada en la entrega de agua a

granel en el mismo.

La cisterna se ejecutara integramente en hormigén armado, semienterrada y

con todos los elementos y piezas especiales aptas para su correcto funcionamiento.

Sala de Bombas: Se prevé la instalacion de dos electrobombas de eje
horizontal, junto con el multiple de aspiracion e impulsién, ademas de las piezas
especiales (valvulas, retenciones, etc.) y elementos para la entrega de 180 mhs. a

la red interna del predio o al tanque elevado indistintamente.

Sala de Cloracién: Se incorporara un sistema de cloracion para el caudal

entregado, como medida preventiva debido al almacenamiento de agua.
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Tanto la sala de bombas como la de cloracién, se ejecutaran dentro de una
misma obra arquitectonica, con sus respectivos pisos, cerramientos, cubiertas,
equipos, instalacion eléctrica y electromecanica, tableros y demas elementos.
Contigua a éstas, se dispondra la cisterna antes indicada, en el predio que se indica

en la documentacion grafica adjunta.

Tanque Elevado: Se incorporara un tanque elevado con capacidad de 60 m3.
a una altura media de 12 mts. al fondo de cuba. Estara integramente ejecutado en
hormigén armado con sus respectivas cafierias de subida, bajada, desborde y

limpieza. Se plantea un depésito en la parte inferior.

Red Distribuidora: Se plantea una malla interna de distribucion en caferias
de PVC clase 6 junta elastica, de diametro 110 mm, empalmadas a nexos
principales en todo el perimetro del predio en cafierias del mismo material en
diametro 250 mm, con la incorporacion de valvulas esclusas estratégicamente

ubicadas.

En relacion al servicio de recoleccion de liquidos cloacales, se incorporaran

las siguientes unidades funcionales:

Red Colectora: Se plantea una cuenca colectora de cafierias de PVC clase 6
junta elastica, de diametro 315 mm. y de PVC cloacal junta elastica, de diametro 200
mm, vinculadas entre si mediante bocas de registro ubicadas en las esquinas de '

manzanas y a distancias no mayores de 120 mts.

Estacion Elevadora: Se prevé la ejecucion de una estacion elevadora de
liquidos cloacales compuesta por una camara humeda de 9 mts. de profundidad y 6
mts. de diametro, como medidas aproximadas en hormigon armado; dos

electrobombas sumergibles, multiple y cafieria de impulsion, tableros, sala de
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mandos y sanitarios, junto con los demas elementos necesarios para su correcto

funcionamiento.

Lagunas de Estabilizacién: Se procedera a la excavacion vy
terraplenamiento necesario para conformar taludes de una bateria de lagunas,
anaerdbica y facultativa respectivamente, compuestas ademés por cafierias de

enlace e interconexion, camaras de ingreso, desborde y salida.

Se prevé una cuenca colectora Unica tanto para los residuos cloacales como
industriales, teniendo en cuenta que las industrias alli instaladas eliminaran
deshechos compatibles con el uso de lagunas de estabilizacion ademas de la
incorporacion propia en cada parcela de tratamientos especiales legalmente

establecidos.

Las medidas indicadas en planos son aproximadas y sujetas al calculo para el

nivel de proyecto.

La descripcion de todas las unidades funcionales se encuentran dentro del

Coémputo y Presupuesto adjunto agrupadas por Rubros.

Asignacion de caudales

Para la asignacion de caudales necesarios, se tomaron datos de

emprendimientos en funcionamiento en la zona de influencia del Parque Industrial.

De acuerdo con el tipo de plantas industriales que se radicaran, con la
zonificacion asignada y con las etapas de desarrollo del Parque, que surgen del
estudio realizado en los capitulos A7 y A8, se realizaron estimaciones vy

proyecciones a mediano y largo plazo.
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DETERMINACION DEL CAUDAL DE ENTREGA A LA RED PROYECTADA
Pablacién
Pf=PO*(1+i)n PO (2007 )= 1000 hab
Por lo tanto la proyeccién a 30 afios sera :
PO (2007 y= 1000 hab
n= 30

i= 0;025
P30 (2037} = 2098 hab

Dotacién y caudales

Se preve una dotacion de 200 litros por habitante y por dia,

a 1 : coeficiente de variacion anual de los caudales : 1.3
dotacion = 200 Its/hab.dia
Qp =a 1 x dotacion x P30/( 1000 x 24 ) = 22;7 m*h

Industria Frigorifica, chacinados, embutidos y Afines (10%)

Suponiende un ingreso diaric de 20 animales para faena
hasta la elaboracion final del productos;

I proyectado=10*{1 +i)n 10(2007)= 20 animales

Por lo tanto la proyeccion a 30 afios serd :

20 anim.
30
0;002
130(2037)= 21 animales

I 0 (2007

)
n
i

Caudales

Se prevé un consumo medio entre 1200 a 1500 litros por animal faenado
consume = 1300 Its/animal

Qp =consumo x | 30/ ( 1000 x 24 ) = 1;2 m*h

industria Maderera y Afines (30%)

Industrializacion de maderas duras y blandas. Aglomerados,
paneles encolados, terciados, etc.
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Caudales

Se prevé un consumo medio entre 900 a 1100 metros cubicos mensuales
coNsSuUmao = 1000 m3/mes

Qp =consumo /{30x24)= 1;4 m*h

Industria Algodonera y Afines (30%)

Industrializacion det algodén, hilanderia, tefiido y confeccion

Caudales

Se prevé un consumo medio entre 4500 a 4700 metros cubicos mensuales
consumo = 4700 m3/mes

Qp =consumo /{30x24)= 6;5 m*h

Estaciones de Servicio, talleres, playas, descanso

Servicios prestados a transportistas

Caudales

Se prevé un consumo medio entre 500 a 700 metros cubicos mensuales
consume = 700 m3/mes

Qp=consumo /(30x24)= 1;0 m*h

Industria metaldrgica (30%)

Servicios prestados a transportistas

Caudales

Se prevé un consumo medio entre 300 a 500 metros cubicos mensuales

consumo = 400 m3/mes
Qp =consumo /{30x24)= 0;6 m*/h
[CAUDAL ENTREGA A RED (1° etapa) 33;3 m¥h|
[CAUDALENTREGA A RED (2° etapa aprox. 20 afios) 65;1 m¥h|

[CAUDAL ENTREGA A RED (3° etapa aprox. 40 anos) 131;4 m3¥h|




OBRA : RED DE AGUA Y DESAGUES IDUSTRIALES Y CLOACALES

PARQUE INDUSTRIAL VILLA ANGELA - CHACO - ANTEPROYECTO PRECIOS:

COMPUTO Y PRESUPUESTO MAYQ 2007
HOJA: 1

N° DESCRIPCION PRECIO

TOTAL

Rubro *A” : RED DISTRIBUIDORA

EXCAVACION EN ZANJA
En cualquier clase de terreno y hasta la cota necesaria, para la colocacion de cafierias de
diametros variables que incluye tablestacado y achique de napas cuando corresponda,
perfilado de fondo, relleno y compactacidn, retirc de material sobrante. Asimismo la
rotura y refaccion de calzadas y/o veredas que sean afectadas por la traza de la obra.

CANERIA RECTA
Provisién, acarreo y coloc. de caferia recta de PVC clase 6, junta elastica, Rieber o
Conmvencional que incluye piezas especiales, cortes, empalme con nexo principal

de agua de tanque / bombeo, asiento de arenilla y pruebas hidraulicas, respetando,
en los tramos que corresponda, las normas para su instalaciébn en zona de
caminos, establecidas por el organismo competente, todo segun planos vy
especificaciones técnicas,

cafieria PVC & 0,250 mts.
cafieria PVC & 0,110 mts.
Vahwlas esclusas & 0,110 mts. 1.101.611;48

Rubro “F” : RED COLECTORA

EXCAVACION EN ZANJA
En cualquier clase de terreno y hasta la cota necesaria, para la colocacion de caferias de
diametros variables que incluye tablestacado y achigue de napas cuando corresponda,
perfilado de fondo, relleno y compactacion, retiro de material sobrante. Asimismo la
rotura y refaccién de calzadas y/o weredas que sean afectadas por la traza de la obra.

CANERIA RECTA
Provisidén, acarrec y coloc. de caferia recta de PVC | junta elastica, Rieber o

Comwencional que incluye piezas especiales, cortes, acometida a bocas de registro
nivelacién , asiento de arenilla y pruebas hidraulicas, respetando, en los

tramos que corresponda, las normas para su  instalacion en zona de caminos,
establecidas por el organismo competente, todo segun planos y especificaciones
técnicas,

cafieria PVC @ 0,200 mts, "CLOACAL"
cafieria PVC @ 0,315 mts. "CLASE 6"
Boca de Registro 1.600.382;31

Rubro “K” : IMPULSION ESTACION ELEVADORA

EXCAVACION EN ZANJA
En cualquier clase de terreno y hasta la cota necesaria, para la colocacién de caferias de
diametros variables que incluye tablestacado y achique de napas cuando corresponda,

perfilado de fondo, relleno y compactacion, retiro de material sobrante. Asimismo la
rotura y refaccién de calzadas y/o veredas que sean afectadas por la traza de |a obra.

Subtotal Hoja N° 1 | 2.701.993;79
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HOJA N°: 2

PRECIO
ND
DESCRIPCION TOTAL
Transporte de Hoja N° 1 2.701.993;79
6 |CANERIA RECTA
Provision, acarreo y coloc. de caneria recta de PVC clase 6 , junta elastica, Rieber o
Convencional que incluye piezas especiales, cortes, empalme muitiple de estacion
elevadora, asiento de arenilla y pruebas hidraulicas, respetando especificaciones
caferia PVC @ 0,250 mts. clase 6 126.232,80
Rubro “B” : SALA DE BOMBAS — OBRA CIVIL
7 |[EXCAVACION EN GRAN VOLUMEN
Excavacion en gran wlimen y terraplenamiento a cielo abierto en cualquier clase de
terreno y hasta la cota indicada, que incluye cuando corresponda, depresion de napas,
tablestacado y demas eventualidades, compactacion y transporte de tierra sobrante a los
sitios indicados por la Inspeccion :
- Excavacion
- Terraplenamiento
8 |ESTRUCTURA DE HORMIGON ARMADQ
H°A® tipo I, incluso calculo estructural y estudio de suelo de acuerdo
a planos y especificaciones técnicas.
g |MAMPOSTERIA
Mamposteria de ladrillos comunes de 0,15 mts de espesor en sala de bombas,
segun planos y especificaciones.
10 |CAPA AISLADOCRA

1"

12

13

14

15

Horizontal v vertical doble, segin plancs y especificaciones.

AISLACION DE TECHO
Ejecucion con provision de todos los materiales de aislacion hidraulica en losa de
techo mediante membrana asfaltica, todo segin planos y especificaciones técnicas.

REVOQUE INTERIOR IMPERMEABLE
Rewoque interior impermmeable sobre hormigones terminado al fieltro con morteros

S y P,segun especificaciones técnicas.

CUBIERTA DE TEJAS
cubierta de tejas sobre losa ceramica, segln especificaciones técnicas y planos

REVOQUE INTERIOR Y EXTERIOR A LA CAL
Rewoque interior y exterior sobre mamposterias, con azotado de mortero impermeable,

PISO DE CEMENTQ RODILLADO CON CONTRAPISO
Piso de cemento rodillado en vereda perimetral, 1° capa 1:3 de 2 cm, 2° capa 1:2de 5
cm, 3° capa alisado con cemento puro y posterior cilindrado, incluye ademas contrapiso
de H°P®° de 0,12 mts de espesor.

Subtotal Hoja N° 2 [ 2.828.226;59
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HOJA N°: 3

o PRECIO
N DESCRIPCION TOTAL
Transporte de Hoja N° 2 2.828.226;59
16 |PISO DE CEMENTO RODILLADO SIN CONTRAPISO

17

18

19

20

21

22

23

24

Piso de cemento rodillado sobre hormigones, 1° capa 1:3 de 2 cm, 2° capa 1:2 de 5 cm,
3° capa alisado con cemento puro y posterior cilindrado.

CIELORASO APLICADO A LA CAL
Sobre losa de hormigdn armado, segun especificaciones técnicas.

PINTURAS
Pintura interior y exterior al latex sobre revogues, color a determinar por la Inspeccion, de

acuerdo a planos y especificaciones técnicas.

BARANDAS
Ejecucion de barandas en tubo estructural de 50 x 30 x 1,6 mm con uniones soldadas,

platinas de fijacién, y todo otro elemento y/o trabajo para la completa terminacion, todo
segun planos y especificaciocnes técnicas.

CARPINTERIA METALICA
Provision, acarreo y colocacion de carpinteria metalica, que incluye vidrios, herrajes,
pintura, etc., compuesta de una (1) puerta tipo P1 y dos (2) ventanas tipo V1, segun
planos y especificaciones técnicas.

INSTALACION ELECTRICA
Proyecto, tramitaciones, pago de aranceles ante la compariia del senvicio, mano de obra
y provisién de la totalidad de los materiales para la ejecucion de la instalacion eléctrica
completa de " iluminacion y fuerza motriz " que incluye pilar de entrada trifasico

con su correspondiente obra civil, instalacidon de caferias, artefactos de iluminacion,
cajas,llaves, tomas corrientes, cableado subtemanec entre pilar de entrada y
tablero de comando ubicado en sala de bombas, y todo otro trabajo y/o provsion

para la completa terminacion y puesta en funcionamiento, segun planos y
especificaciones técnicas de electromecanica. 217.725,06

Rubro “C"” : SALA DE BOMBAS — OBRA ELLECTROMECANICA

Provision y montaje de dos electrobombas centrifugas de eje horizontal para agua limpia,
accionadas por motor eléctrico trifasico, 3 x 380V, capaz de elevar un caudal de 200
m3/h a una altura manométrica de 30 mts, segun planos y especificaciones técnicas de
electromecanica.

Provision y montaje de bomba dosadora de hipoclorito de sodio tipo PASCAL, con sus
correspondientes dispositivos de arranque, accesorios, repuestos y depdsito para
preparado de la solucion, segtn planos y especificaciones técnicas de electromecanica.

Provisién y montaje de tablero eléctrico para comando y control de las electrobombas el
que incluira sistemas de arranque manuai y automatico, sistemas de proteccion, sistemas
de medicion, tode montado dentro de gabinete metalico, segln planos y especificaciones
técnicas de electromecanica.

Subtotal Hoja N° 3 3.045.951;65
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HOJA N° . 4

PRECIO
N° DE
SCRIPCION TOTAL
Transporte de Hoja N° 3 3.045.951:65
25 [Provisién y montaje de cafierias de aspiracién e impulsion de equipos de bombeo,
incluyendo subida a tangue elevado, compuesta de carreteles bridados de acero SAE
1020, espesor ", @ 200 mm, curvas, piezas especiales, valwlas mariposas y de
retencion, como asi también tramo en zanja de PVC clase 6, @ 200 mm entre sala de
bombas y tanque elevado, y todo otro trabajo y/o provision para la completa terminacion y
puesta en funcionamiento, segun planos y especificaciones técnicas de ele 172.157;88
Rubro “D” : SALA DE CLORACION
26 |TERRAPLENAMIENTO
Ejecucion de terraplenamiento hasta la cota necesaria para el emplazamiento de |a sala
de cloracién, incluyendo perfilado, compactacién y retiro de material sobrante a los sitios
indicados por la inspeccion.
27 |ESTRUCTURA DE HORMIGON ARMADO
HeA® tipo Il, incluso calculo estructural y estudio de suelo de acuerdo
a planos vy especificaciones técnicas.
28 |IMAMPOSTERIA
Mamposteria de ladrillos comunes de 0,15 mts de espesor en sala de bombas,
segun planos y especificaciones.
29 |CAPA AISLADORA
Horizontal y vertical doble, segin planos y especificaciones.
30 [AISLACION DE TECHO

31

32

33

34

35

Ejecucién con provsion de todos los materiales de aislacion hidraulica en losa de
techo mediante membrana asfaltica, todo segun planos y especificaciones tecnicas.

REVOQUE INTERIOR IMPERMEABLE
Rewque interior impermeable sobre mamposterias, jaharro de mortero P y
revogque fino terminado al fieltro.

REVOQUE EXTERIOR A LA CAL
Rewoque exterior con azotado de mortero impermeable, jaharro de mortero
P y revoque fino terminado al fieltro. ]

PISCO DE CEMENTO RODILLADO CON CONTRAPISO
Piso de cemento rodillado en wereda perimetral, 1° capa 1:3 de 2 cm, 2° capa 1:2de 5
cm, 3° capa alisado con cemento puro y posterior cilindrado, incluye ademas contrapiso
de H°P® de 0,12 mts de espesor, en sala de cloracion y vereda perimetral.

CIELORRASO APLICADO A LA CAL
Sobre losa de hormigdén armado, segun especificaciones técnicas.

REVESTIMIENTO DE AZULEJOS
Tipo San Lorenzo o similar de 15 x 15 cm. Incluso cuartas cafias del mismo material,

segln planos y especificaciones tecnicas.

Subtotal Hoja N° 4 | 3.218.109;53
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HOJA N° . 5

PRECIO
ND
DESCRIPCION TOTAL
Transporte de Hoja N° 4 3.218.109;53
36 |PINTURAS

37

38

39

40

41

42

43

Pintura interior y exterior al latex sobre revoques, color a determinar por la inspeccion, de
acuerdo a planos y especificaciones técnicas.

CARPINTERIA DE MADERA
Provisién, acarreo y colocacion de carpinteria de madera, que incluye vdrios, herrajes,
pintura, etc., compuesta de una (1) ventana de 1,50 x 0,90 mts, una (1) puerta de 0.80 x
2 mts, dos (2) ventiluces de 0.40 x 0,60 mts, parasoles, todo segun planos
y especificaciones técnicas.

INSTALACION ELECTRICA

Ejecucién con proMsion de la totalidad de los materiales de instalacion electrica de
iluminacién y fuerza motriz que incluye alimentacién desde tablero principal, instalacion
de caferias, artefactos de iluminacion, cajas, llaves, tomas corrientes, cableado,
alimentacién a bomba dosificadora de hipoclorito y todo otro trabajo y/o provision para la
completa terminacion y puesta en funcionamiento, seglin planos y especificaciones
técnicas de electromecanica. 28.558;90

Rubro “E” : CISTERNA

EXCAVACION EN GRAN VOLUMEN
Excavacién en gran wolimen y terraplenamiento a cielo abierto en cualquier clase de
terreno y hasta la cota indicada, que incluye cuando corresponda, depresion de napas,
tablestacado y demés eventualidades, compactacion y transporte de tierra sobrante a los
sitios indicados por la Inspeccion.

- Excavacion
- Terraplenamiento

ESTRUCTURA DE HORMIGON ARMADO
H°A®° tipo I, incluso calculo estructural y estudio de suelo de acuerdo a planos

y especificaciones técnicas. |

REVOQUE EXTERIOR IMPERMEABLE
Rewque exterior impermeable sobre hormigones, jaharro y enlucido terminado al fieltro
con morteros S y P, segun planos y especificaciones técnicas.

AISLACION HIDRAULICA Y TERMICA
De acuerdo a planos y especificaciones técnicas.

ESCALERA MARINERA
Escalera marinera para interior de la cisterna, construida en cafios de H°G® con pintura

de proteccion, segun planos.

ESCALERA DE HORMIGON ARMADO
Para el acceso sobre cisterna de acuerdo a planos y especificaciones tecnicas.

Subtotal Hoja N° 5 | 3.246.668;43
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HOJA N°: 6

o FPRECIO
N DESCRIPCION TOTAL
Transporte de Hoja N° 5 3.246.668;43
45 [CANERIAS DE INGRESO Y DESBORDE

46

47

48

49

50

51

Caferias de acero SAE 1020 en ingreso y desborde de cisterna, incluyendo piezas
especiales y de transicion, valwlas mariposa de F°D° con accionamiento a flotante, como
asi también camaras de mamposteria para alojamiento de valwilas, todo segun planos y
especificaciones técnicas de electromecanica.

INSTALACION ELECTRICA
instalacion eléctrica completa para iluminacion exterior en el predic de la cisterna
incluyendo la provision de la totalidad de los materiales como ser farolas (minimo 3
unidades), columnas, lamparas, cableado subterrdneo, cajas y todo otro trabajo y/o
provision para la completa terminacién, segin especificaciones tecnicas.

CAMARAS DE ACCESO Y CLORACION
Camaras de acceso y de cloracién de mamposteria de ladrillos comunes, incluyendo
revogque impermeable, tapa metalica revatible, todo segun planos y especificaciones
técnicas.

TORRE DE VENTILACION
Torre de wventilacion de mamposteria de ladrillos comunes con revoque interior y exterior

Impermeable, losa de techo de hormigén armado, rejillas de ventilacion metalicas, y todo
otro trabajo y/o provision para la completa terminacion, segun planos y especificaciones
técnicas.

CERCO PERIMETRAL Y PORTONES DE ACCESO

Ejecucién con provision de todos los materiales de cerco perimetral al predio de | cistema
(parcela 15 y parte de la parcela 14 de la manzana 31), que incluye postes de hormigén
tipo olimpicos, tejido de alambre galvanizado romboidal, tres hilos de alambre de guardia,
tensores, planchuelas, etc., como asi también murete de ladrillos comunes enrasado,
portén de acceso wehicular y peatonal. Ademas acceso enripiado hasta cistema y
parquizado del predio con plantines de césped, plantas y especies arbéreas, todo segun
planos y especificaciones técnicas. | 1.157.473;58

Rubro “G” : TANQUE ELEVADO

EXCAVACION PARA FUNDACIONES

Excavacion a cielo abierto en cualquier clase de terreno y hasta la cota indicada, gue
incluye cuando corresponda, depresion de napas, tablestacado y demas eventualidades,
compactacion y transporte de tierra sobrante a los sitios indicados por la Inspeccion:

- Excavacion

ESTRUCTURA DE HORMIGON ARMADO
HeA® tipo Il, incluso calculo estructural y estudio de suelo de acuerdo a planos
y especificaciones técnicas :

- Hormigoén de fundacion

- Hormigédn de columnas, vigas, losa y cuba

Subtotal Hoja N° & | 4.404.142;01
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HOJA N°: 7

NO

PRECIO

DESCRIPCION TOTAL

Transporte de Hoja N° 6 4.404.142;1

52

53

54

55

56

57

58

INSTALACION ELECTRICA
Ejecucion con provision de la totalidad de los materiales de instalacion eléctrica para
iluminacion interior y exterior en predio del tangue que incluye obra de acometida a red
de distribucion, alimentacion subterranea desde tablero general a tablerc principal,
instalacién de caferias, artefactos de iluminacion para interiores, farolas de iluminacion
en predio (minimo dos unidades), artefactos de iluminacién a logos en cuba de tangue,
cajas, llaves, tomas comientes, cableado, instalacion de pararrayo y balizag
reglamentarias y todo otro trabajo y/o provision para la completa terminacion y puesta en
funcionamiento, en un todo a lo establecido en las Especificaciones Técnicas de
Electromecanica. |

CERCO PERIMETRAL Y ACCESO
Ejecucidon de cerco perimetral a la parcela, consistente en postes principales, varillones y
varilas de madera dura, esquineros si fuesen necesarios, torniqueteros y torniguetes,
alambre liso de acero galvanizado N°17/15, alambre de puas de hierro galvanizado N° 12
Y%, y cerramiento perimetral al tanque que consiste en postes de hormigon tipo olimpicos,
tejido de alambre galvanizado romboidal, tres hilos de alambre de guardia, tensores,
planchuelas, etc., como asi también murete de ladrillos comunes enrasado, portdn de
acceso wehicular. Ademas acceso enripiado hasta tangque elevadc y entubado de
harmigén de @ 0,60 mts sobre canal de desague, como asi también del area perimetral al
tanque, parquizado con plantines de césped, plantas y especies arboreas, en un todo
segln planos y especificaciones.

MAMPOSTERIA
Mamposteria de ladrillos comunes de 0,15 mts de espesor, segun planos
y especificaciones :

- En planta baja

- Revestimiento de cuba

CAPA AISLADORA
Horizontal y vertical doble, segitn planos y especificaciones.

REVOQUES
Rewoque exterior impermeable sobre hormigones, jaharro y eniucido terminado al fieltro
con morteros H y J, segun planos y especificacionegs técnicas.

Revoque interior impermeable sobre mamposterias, jaharro de mortero H y revoque fino
terminado al fieltro.

Rewque interior bajo revestimiento, sobre mamposterias.
AISLACION DE TECHO
Ejecucidén con provision de todos los materiales de aislacion hidraulica enlosa de techo

mediante membrana asfaltica, todo segun planos y especificaciones téecnicas.

CIELLORASO APLICADO A LA CAL
Aplicado a la losa de hormigén armado, segun especificaciones técnicas.

Subtotal Hoja N® 7 | 4.404.142;01
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HOJA N°: 8

0 PRECIO
iN DESCRIPCION TOTAL
Transporte de Hoja N* 7 4.404.142;01
59 |PISO DE CEMENTO RODILLADO CON CONTRAPISO

60

61

62

63

64

65

66

Piso de cemento redillado, 1° capa 1:3 de 2 cm, 2° capa 1:2 de 5 cm, 3° capa alisado con
cemento puro y posterior cilindrado, incluye ademas contrapiso de H°P° de 0,12 mts de
espesor, en sala de cloracién y vereda perimetral.

EQUIPAMIENTO SALA DE CLORACION (de ser necesario el montaje)
Mesada de madera, tanque de 300 Its, mesada de sendcio, caferias de distribucion para
canilla de senicio y bacha, todo de acuerdo a planos y especificaciones técnicas.

REVESTIMIENTO DE AZULEJOS
Tipo San Llorenzo o similar de 15 x 15 cm. Incluso cuartas canas del mismo material,

segun planos y especificaciones técnicas.

CARPINTERIA DE MADERA
Provision, acarreo y colocacion de carpinteria de madera, gue inciuye vidrios, herrajes,

pintura, etc., compuesta de dos (2) ventanas de 1,20 x 0,90 mts, una (1) puerta de 0,80 x
2 mts, una (1) puerta corrediza de 1,00 x 2,00 mts, parasoles, todo segun planos y
especificaciones técnicas.

PINTURAS
Pintura exterior sobre hormigén, color a determinar, inclusive logotipo de dos caras de

cuba, con texto a prower por la Inspeccion, de acuerdo a planos y especificaciones
técnicas. :

ESCALERAS METALICAS
Escalera marinera de acceso al tanque, construida en cafios de H°G® y rejas de
seguridad en planchuelas de acero, todo con pintura de proteccion, segun planos.

Escalera marinera de acceso al interior de la cuba del tanque, construida en perfiles de
acero con pintura de proteccidon, segun plancs. ]

CANERIAS DE SUBIDA, BAJADA Y VENTILACION
Caferias de acero SAE 1020 en ingreso, bajada, wentilacién y desborde de tanque,
incluyendo piezas especiales y de transicién, valvwlas mariposa de F°D° con

accionamiento a flotante, todo segun planos y especificaciones.

AISLACION HIDRAULICA EN CUBA
Incluye pintura epoxi y revoque impermeable en la cuba, todo de acuerdo a planos y
especificaciones técnicas.

67 |CONTRAPISO EN FONDO DE CUBA
Contrapisc de H°S® en el fondo de cuba, todo de acuerdo a planos y especificaciones
técnicas. 229.968;31
Subtotal Hoja N° 8 | 4.634.110;32
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HOJA N° - 9

PRECIO
[ad
N DESCRIPCION TOTAL
Transporte de Hoja N° 8 4.634.110;32

68

69

70

71

72

73

74

75

76

Rubro “H” : SISTEMA DE AUTOMATIZACION, TELESUPERVISION Y TELECOMANDO

Provision y acarreo de un sistema de operacion automatica de supenision y control a
distancia de todas las instalaciones electromecanicas, que incluye sensores, actuadores,
controladores logicos programables, equipos de radiomodem, cable UTP, etc., en un todo
de acuerdo a las especificaciones técnicas de electromecanica. 90.306;41

Rubro “I” : ESTACION ELEVADORA

EXCAVACION PARA FUNDACIONES
Excavacion a cielo abierto en cualquier clase de terreno y hasta la cota indicada, que
incluye cuando corresponda, depresion de napas, tablestacado y demdés ewventualidades,
compactacion y transporte de tierra sobrante a los sitios indicados por la Inspeccion:

- Excavacion

ESTRUCTURA DE HORMIGON ARMADO
HPA® tipo Il, incluso calculo estructural y estudio de suelo de acuerdo a planos vy
especificaciones técnicas :

- Hormigon de fundacion

- Hormigén de columnas, vigas, losa y fuste camara

MAMPOSTERIA
Mamposteria de ladrillos comunes de 0,15 mts de espesor, segun planos y

especificaciones - En planta baja

BARANDA
Ejecucién de barandas en tubo estructural de 5C x 30 x 1,6 mm con uniones soldadas,

platinas de fijacion, y todo otro elemento y/o trabajo para la completa terminacian, todo
segun planos y especificaciones técnicas.

CAPA AISLADORA

Horizontal y vertical doble, segun planos y especificaciones.

REVOQUES
Rewoque exterior impermeable sobre hormigones, jaharro y enlucido terminado al fieltro

con morteros H y J, segin planos y especificaciones técnicas.

Revoque interior impermeable sobre mamposterias, jaharro de mortero H y revoque fino
terminado al fieltro.

Rewoque interior bajo revestimiento, sobre mamposterias.

AISLACION DE TECHO
Ejecucion con provision de todos los materiales de aislacion hidraulica enlosa de techo

mediante membrana asfaltica, todo segun planos y especificaciones técnicas.

CIELORASO AFLICADO A LA CAL
Aplicado a la losa de hormigén armado, segun especificaciones técnicas.

Subtotal Hoja N° 9 | 4.724.416;73
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HOJA N°: 10

o PRECIO
N DESCRIPCION TOTAL
Transporte de Hoja N° 9 4.724.416;73
77 |PISO DE CEMENTO RODILLADO CON CONTRAPISO

78

79

80

81

82

83

84

85

Piso de cemento rodillado, 1° capa 1:3 de 2 cm, 2° capa 1:2 de 5 cm, 3° capa alisado con
cemento puro y posterior cilindrado, incluye ademas contrapiso de H°P® de 0,12 mts de
espesor, en sala de cloracion y vereda perimetral.

ARTEFACTOS PARA BANO Y MESADA
Mesada granitica con bacha de acero inoxidable, griferia completa, inodoro, lavatorio
ducha y canilla de senicio, todo de acuerdo a planos y especificaciones tecnicas.

REVESTIMIENTO DE AZULEJOS
Tipo San Lorenzo o similar de 15 x 15 cm. Incluso cuartas cafias del mismo material,

segun planos y especificaciones tecnicas. [

CARPINTERIA DE MADERA

Provision, acarreo y colocacion de carpinteria de madera, que incluye vidrios, herrajes,
pintura, etc., compuesta de dos (2) ventanas de 1,20 x 0,90 mts, una (1) puerta de 0,80 x
2 mts, una (1) puerta corrediza de 1,00 x 2,00 mts, parasoles, todo segun planos y
especificaciones técnicas. |

PINTURAS
Pintura exterior sobre hommigén, color a determinar, inclusive logotipo de dos caras de
cuba, con texto a prower por la Inspeccién, de acuerdo a planos y especificaciones

técnicas.

ESCALERAS
Escalera marinera de acceso al tanque, construida en cafios de H°G® y rejas de
seguridad en planchuelas de acero, todo con pintura de proteccion, segun planos.

MULTIPLE DE ASPIRACION E IMPULSION
Provisién y montaje de cafierias de aspiracion e impulsion de equipos de bombeo,
incluyendo subida a tanque elevado, compuesta de carreteles bridados de acero SAE
1020, espesor " @ 200 mm, curvas, piezas especiales, valwlas mariposas y de
retencion, como asi también tramo en zanja de PVC clase 6, & 200 mm entre sala de
bombas y tanque elevado, y todo otro trabajo y/o provision para la completa terminacion y
puesta en funcionamiento, segun planos y especificaciones técnicas de electromecanica.

AISLACION HIDRAULICA EN CAMARA HUMEDA
Incluye pintura epoxi y rewvoque impermeable en la cuba, todo de acuerdo a planos y

especificaciones técnicas. [

CUBIERTA DE TEJAS |
Cubierta de tejas sobre losa ceramica de acuerdo a las especificaciones ténicas

y planos adjuntos I

Subtotal Hoja N°® 10 | 4.724.416;73
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HOJA N°: 11

NO

PRECIO

DESCRIPCION TOTAL

Transporte de Hoja N° 10 4.724.416;73

86

87

88

89

INSTALACION ELECTRICA
Ejecucion con provision de la totalidad de los materiales de instalacion electrica para
iluminacién interior y exterior en predio del tanque que incluye obra de acometida a red
de distribucién, alimentacién subterrdnea desde tablero general a tablero principal,
instalacion de caferias, artefactos de iluminacién para interiores, farolas de iluminacion
en predio (minimo dos unidades), artefactos de iluminacion a logos en cuba de tanque,
cajas, llaves, tomas corrientes, cableado, instalacion de pararrayo y balizas
reglamentarias y todo otro trabajo y/o provision para la completa terminacion y puesta en
funcionamiento, en un todo a lo establecido en las Especificaciones Tecnicas de
Electromecanica. [

INSTALACION ELECTROMECANICA |

Provision y montaje de dos electrobombas sumergibles de eje horizontal para agua limpia,
accionadas por motor eléctrico trifasico, 3 x 380V, “tipo 3152 flygt o ksb"

de acuerdo a calculo segun planos y especificaciones técnicas de

electromecanica.

CERCO PERIMETRAL Y ACCESO |

Ejecucion de cerco perimetral a la parcela, consistente en postes principales, varillones y
varillas de madera dura, esquineros si fuesen necesarios, tornigueteros y torniquetes,
alambre liso de acero galvanizado N°17/15, alambre de puas de hierro galvanizado N° 12
%, y cerramiento perimetral al tanque que consiste en postes de hormigén tipo olimpicos,
tejido de alambre galvanizado romboidal, tres hilos de alambre de guardia, tensores,
planchuelas, etc., como asi también murete de ladrillos comunes enrasado, porton de
acceso \ehicular. Ademas acceso enripiado hasta tanque elevade y entubado de
hormigén de @ 0,60 mts sobre canal de desaglie, como asi también del area perimetral al
tanque, parquizado con plantines de césped, plantas y especies arboreas, en un todo
segun planos y especificaciones. |

TABLERO DE COMANDC

Provision y montaje de tablero eléctrico para comando y controi de las electrobombas el
que incluira sistemas de arranque manual y automatico, sistemas de proteccion, sistemas
de medicién, todo montado dentro de gabinete metélico, segun planos y especificaciones
técnicas de electromecanica. | 514.511;33

Subtotal Hoja N°® 11 | 5.238.928;06
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HOJA N° 12

PRECIO
o
N DESCRIPCION TOTAL
Transporte de Hoja N° 11 5.238.928;06

90

91

92

93

94

Rubro “J” : LAGUNAS DE ESTABILIZACION

EXCAVACION EN GRAN VOLUMEN
Excavacion en gran wlumen y terraplenamiento a cielo abierto en cualquier clase de
terreno y hasta la cota indicada, que incluye cuando cormesponda, depresion de napas,
tablestacado y demas eventualidades, compactacion y transporte de tierra sobrante a los
sitios indicados por la Inspeccidn ;

- Excavacion

- Terraplenamiento

EXCAVACION EN ZANJA

En cualquier clase de terreno y hasta la cota necesaria, para la colocacion de caferias de
diametros variables que incluye tablestacado y achique de napas cuando corresponda,
perfilade de fondo, relleno y compactacion, retiro de material sobrante. Asimismo la
rotura y refaccion de calzadas y/o veredas que sean afectadas por la traza de la obra.

CANERIA RECTA

Provision, acarreo y coloc. de caferia recta de PVC | junta elastica, Rieber o
Convencional que incluye piezas especiales, cortes, acometida a bocas de registro
nivelacién , asiento de arenilla y pruebas hidraulicas, respetando, en los

tramos que corresponds, las normas para su instalacion en zona de caminos,
establecidas por el organismo competente, todo segln planocs y especificaciones
técnicas,

cafieria PVC @ 0,315 mts. "CLOACAL"

CAMARAS

Provisitn, acarreo y coloc. de caferia recta de PVC , junta elastica, Rieber o
Convencional que incluye piezas especiales, cortes, acometida a bocas de registro
nivelacién , asiento de arenilla y pruebas hidraulicas, respetando, en los

tramos que corresponda, las normas para su instalacion en zona de caminos,
establecidas por el organismo competente, todo segun planos y especificaciones
técnicas,

Camara de Desborde
Camara de Ingreso
Camara de Carga
Boca de Registro

CERCO PERIMETRAL Y ACCESO
Ejecucion de cerco perimetra! a la parcela, consistente en postes principales, varillones y
varilas de madera dura, esquineros si fuesen necesarios, torniqueteros y torniquetes,
alambre liso de acero galvanizado N°17/15, alambre de puas de hierro galvanizado N° 12

Y%, y ceramiento perimetral al tanque que consiste en postes de hormigon tipo olimpicos,
tejido de alambre galvanizado romboidal, tres hilos de alambre de guardia, tensores,
planchuelas, etc., como asi también murete de ladrillos comunes enrasado, portén de
acceso vehicular, Ademas acceso enripiado hasta tanque elevado y entubado de
hormigén de @ 0,60 mts sobre canal de desagiie, como asi también del area perimetral al
tanque, parquizado con plantines de césped, plantas y especies arboreas, en un todo
segun planos y especificaciones. 935.508;86

TOTAL 6.174.436;92
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COLUMNA HeA® 750 X 12 mts. LIBRES
C/ cruceta de madera.

SOPORTE LAP. (3x380/220V) ¥ DE
COLUMAN DE H® A® 750 X 7.50mts

LINEA AEREA BAJA TENSION - preensamblado
aluminio (3x25mm2 + 1x50mmg + 1x25mm2)

SETA - 63kVA 13.2/0.4 . 022kV

LUMINARIA PHILIPS AL400 C/LAMPARA

SAP 250W - Columna para alumbrado
plblico de 9 mts. de altura libre con
brazo de 2.50mts.- ang.: 16°

LUMINARIA PHILIPS AL400 C/ LAMPARA

SAP 400W - Columna para alumbrado
publico de 11 mts. de altura libre con
brazo de 2.50mts.- ang.: 16°

RETENCION LA.P. (3x380/220V)
COLUMAN DE H® A® 1400 X 7.50mts
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LINEA AEREA BAJA TENSION - preensamblado
aluminio (3x25mm2 + 1x50mm2)
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C-3

Estructura Legal del
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C3 — Estructura Legal del Parque Industrial Villa Angela

OBJETIVO:

Proyecto de normas regulatorias, tanto de creacion como de funcionamiento del

Parque Industrial de Villa Angela

CONSIDERACIONES GENERALES:

En el desarrollo de los proyectos de normas se ha considerado especialmente
que la Municipalidad de Villa Angela conserve facultades suficientes como
para ejercer, en principio el control directo del Parque Industrial a través de su
ejecutivo, y en una etapa posterior si bien pasara la administracion a manos
privadas, dicho municipio conservara facultades especiales que le
posibilitaran ordenar la actividad del Parque Industrial a los fines para el cual

Se crea.

En todos los casos se han otorgado las facultades mencionadas al Ejecutivo
Municipal, excluyendo la participacion del Consejo Deliberante, situacion que
de por si generaria las demcras propias de su intervencion, 1o que podria
resultar perjudicial a los fines para los cuales se crea el parque industrial, y
como se sabe en el ambito empresario o comercial, muchas de las decisiones
u oportunidades deben ser tomadas o resueltas en tiempo extremadamente
breve, ello por la misma velocidad del trafico comercial actual, y los tiempos

politicos difieren notablemente con estos.

Si bien, conforme la normativa vigente sobre parques industriales otorga
suficiente autonomia a las municipalidades para dictar las normas que

regularan la actividad, necesariamente se deben adecuar estas a dicha

normativa en sus principios rectores, que es lo que se ha pretendido

mantener en el espiritu de las normas proyectadas.
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Como base de las normas proyectadas se han tomado normativas de otras
ciudades argentinas, de las cuales si bien no se conoce la experiencia en
particular, es coincidente su orientaron en cuanto al objeto y alcance de las

normas que se proyectaron.

Sin perjuicio de que toda norma debe contemplar supuestos generales, en
cuanto a su alcance, en las normas proyectadas no existe una remision a
otras normas particulares, solo existiendo remisiones a normas en vigencia
gue rijan la materia, sean nacionales, provinciales y/c municipales, esto asi
por que de esa manera, y en especial respecto de obligaciones a cumplir por
parte de las industrias a radicarse, se evitaran cuestiones dudosas en
oportunidad de cualquier cambio que ocurra en dicha legislacion a que se

remite.

Las cuestiones especificas dentro de las normas proyectadas, que sean
competencia de una decision municipal técnica, solo son referidas como
ejemplos, pues ellas deberan ser adecuadas a las pretensiones, necesidades

y posibilidades y de la Municipalidad de Villa Angela.

CONSIDERACIONES PARTICULARES:

Se recomienda la sancion de una sola ordenanza con dos anexos, para de
esa manera, dar a conocer de antemano la normativa que regira la radicacion
o relocalizacién de industrias en el parque, ademas como una manera de
asegurar que dicha regulacion contemple acabadamente los fines y objetivos

propuestos en la creacion del parque industrial.

A efectos de lograr el cumplimiento de los fines, en la ordenanza proyectada
se encuentra incluida la prohibicion de nuevas habilitaciones industriales y/o
ampliaciones de la existente en la planta urbana, y se establece un plazo para

la relocalizacién de las ya existentes.
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En cuanto a plazos, exenciones, beneficios, y demas cuestiones similares,
solo se indican a modo ejemplificativo, pero en todos los casos deben ser
objeto de revisiéon y/o adecuacion por la Municipalidad de Villa Angela de

acuerdo a posibilidades y necesidades de la misma.

DESARROLLO:

Proyecto de Ordenanza de creacidn del Parque Industrial de Villa Angela: la
que contempla los objetivos y fines del parque, como también su regulacion
basica y determina la administracion del mismo y el régimen de promocion

industrial.

Anexo | a la ordenanza y que debe formar parte de la misma, el que contiene
el Reglamento de funcionamiento y administracion del consorcio de

propietarios del Parque industrial de Villa Angela.

Anexo |l a la ordenanza y debe formar parte de ella, el que contiene el
reglamento interno del parque industrial al que deberan someterse los

propietarios de las parcelas.

CONCLUSIONES:

La norma proyectada, tanto como sus anexos, primeramente debera ser
revisada y si resulta necesario adecuada en los aspectos tecnicos ya
referidos y de acuerdo a las necesidades y posibilidades de la Municipalidad
de Villa Angela, esto de acuerdo a la normativa vigente y los fines que se

proponen con la creacion del parque industrial.

Que la experiencia del funcionamiento del parque industrial, seguramente
aportara mucha informacion, y con esta disponible se podra adecuar a las
necesidades reales o practicidad en el funcionamiento del mismo la norma

que se proyecta.
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Que el alcance de la norma proyectada solo pretende ser un parametro
general para que comience el funcionamiento, no pretendiéndose que la
misma sea definitiva, sino muy por el contrario, como ya se dijo, con los datcs
que aporte la experiencia del funcionamiento seran necesarias

modificaciones.

Se ha privilegiado que en una primera etapa la administracion total del parque
industrial recaiga sobre el ejecutivo municipal, con el objeto de asi poder

lograr el cumplimiento de los objetivos con mayor celeridad.

En todo el transcurso de la norma se hace referencia al Ejecutivo Municipal,
sin indicarse esto en la persona del intendente local, sinc que por lo amplio de
dicho término, se podra considerar que corresponde al mismo intendente o en
su caso este puede comisionar una persona para ello, lo que creo que resulta

beneficioso a los fines propuestos.

Se estd en el convencimiento de esta norma proyectada puede
acabadamente convertirse en la regulacién necesaria para la creacion y

funcionamiento del Parque Industrial de 'Villa Angela.

DOCUMENTACION ELABORADA:

- Proyecto de ordenanza de creacion del Parque Industrial de Villa Angela.

- Anexo |: Proyecto de Reglamento de funcionamiento y administracion del

consorcio de propietarios del Parque Industrial de Villa Angela.

- Anexo ll: Proyecto de Reglamento interno del Parque Industrial de Villa

Angela.
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C3-1-Caracteristicas

Tipo de norma: Proyecto de Ordenanza Municipal

PROYECTO ORDENANZA MUNICIPAL
PARQUE INDUSTRIAL

Art.1° - Determinar como “PARQUE INDUSTRIAL de VILLA ANGELA" las

fracciones de tierra, cuya expropiacion fue dispuesta mediante Ley N° 5480
Sancionada por la Honorable Camara de Diputados de la Provincia del
Chaco en fecha 01 de diciembre de 2004, promulgada en fecha 22 de
diciembre de 2004 y publicada en el Boletin Oficial en fecha 31 de diciembre
de 2004 (N° 08276).

Art. 2°- El “PARQUE INDUSTRIAL de VILLA ANGELA", tendra por fines los

siguientes:

a-

promover la instalacion de industrias en el mismo y la ampliacion vy
modernizacion y adecuacion de las ya existentes en la ciudad de Villa Angela,
sea que se trate de grandes empresas, como las denominadas pequefas y
medianas e inclusive las llamadas micro pymes,

propender a una radicacion ordenada de los establecimientos industriales, y
una adecuacion de los ya existentes, todo en armonia con el medio ambiente
y con los nucleos urbanos;

propiciar la integracidén y complementacion de las actividades industriales en
aspectos productivos, técnicos y comerciales;

alentar los procesos de capacitacién de recursos humanos, empresarios y
laborales, y el crecimiento del empleo industrial por medio de acciones
comunes;

crear, a ftravés de la localizacion concentrada de establecimientos
industriales, las condiciones que permitan la reduccion de los costos de
inversién en infraestructura y servicios; generar espacios que reunan las
condiciones requeridas para posibilitar la relocalizacion de establecimientos
industriales, en los casos en gue estos se encuentren en conflicto con la

poblacion o el medio ambiente.
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Art.3° - Determinar como radicaciones permitidas dentro del PARQUE INDUSTRIAL
a las empresas industriales. Entendiéndose por industria toda actividad consistente
en la transformacion fisica, quimica o fisicoquimica en su forma o esencia de materia
prima en un nuevo producto; el ensamble o montaje de diversas piezas como partes
integrantes en la obtencion de productos acabados o semiacabados,
transformaciones bioldgicas para la obtencién de bines finales, exceptuando la
produccion primaria. todo lo anteriormente citado debe ser ejecutado a traves de un
proceso inducido mediante la aplicacion de técnicas de produccion uniforme, la
utilizacion de maquinarias o equipos y la repeticion de operaciones O procescs
unitarios llevados a cabo en instalaciones fijas; también podran radicarse en ellos,
aquellas empresas que desarrollen actividades de transformacion de materias
primas o consumo de combustibles sélidos, liquidos, gaseosos y energia eléctrica,
como asi también emprendimientos que ofrezcan servicios conexos a la industria.
Queda prohibido dentro del PARQUE la radicacion de los siguientes tipos de
industrias:

a- Que produzcan y/o utilicen materiales explosivos y las plantas para el
tratamiento de residuos sélidos urbanos y/o patoldgicos.

b- Industrias que fabriquen o manipulen productos cuya peligrosidad no pueda
ser solucionada mediante medidas de seguridad, auditadas y aprobadas por
organismos nacionales o provinciales técnicos en la materia.

Art. 4°: En el Parque debera darse cumplimiento, por parte de las empresas que alli
se radiquen a toda la normativa legal vigente en materia de higiene y seguridad
industrial, medio ambiente y particular de la actividad, tanto sea en el orden nacional,
provincial y municipal por lo que no se permitira el establecimiento de industrias, que
en su proceso productivo o de almacenamiento de materias primas y/o productos
terminados, no respeten estas condiciones.
Art.5°- Sélo se autorizard la radicacion en el Parque Industrial de instalaciones
industriales acordes a lo previsto en esta Ordenanza y en la Ley Provincial N°
4911, sus modificatorias y reglamentarias, o la norma que la reemplace.-
Art.6°.- Se prohibe la radicacion de nuevas industrias, no compatibles con el actual
gjido urbano, dentro de la planta urbana del Municipio de Villa Angela,
facultandose al ejecutivo municipal establecer excepciones mediante

ordenanzas, en casos debidamente fundado y justificados.-
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Art.7° -

Art.8°.-

Art.9°.-

Asimismo el Ejecutivo Municipal debera, mediante ordenanza municipal, y
en atencion a las particularidades de cada caso, otorgar un plazo prudente
para que las industrias radicadas en la actual planta urbana de la ciudad de
Villa Angela, procedan a su traslado y/o reinstalacion al Parque Industrial.
Queda expresamente prohibido que una vez vencido el otorgado el plazo
para la reinstalacion y/o trasladoe de la industria, se otorgue prorroga alguna,
salvo en casos debidamente fundados y documentados, que acrediten la
imposibilidad de la causa que ha impedido el cumplimiento del plazo
originariamente otorgado. Sin perjuicio de ello el plazo que como prorroga se
otorgue no puede exceder el cincuenta por ciento (50%) del plazo
originariamente otorgado. Esta prérroga excepcional solo podra ser otorgada
por unica vez.

Prohibir la ampliacién en su superficie cubierta, de lo existente a la fecha de
promulgacion de la presente, a todas aquellas industrias asentadas dentro de
la planta urbana.-

Facultar al Ejecutivo Municipal a planificar la utilizacién del area establecida
en el articulo 1° de la presente, determinando los sectores para uso
industrial, calles, espacios verdes, reservas, equipamiento comunitario y
otros  destinos.- Asimismo podra dictar normas de uso, edificacion,
instalaciones, debiendo asimismo prever un espacio para incubadoras de
empresas y un predio ferial; y demas necesarias para el cumplimiento de los

fines de esta Ordenanza.-

Art.10°.- Facultar al Ejecutivo Municipal a adjudicar en venta y posteriormente

transferir el dominio, de las parcelas que para tal fin fueron establecidas en
virtud de la aplicaciéon del articulo 9° de ia presente, autorizandose la

recepcion de pagos de anticipos a cuenta de las operaciones mencionadas.-

Art.11°.- El Ejecutivo Municipal fijara el precio basico para la adjudicacion y venta de

las parcelas a las que refiere el articulo anterior.- E!importe sera establecido
por metro cuadrados e incluira, ademas dei valor del lote, la mensura
correspondiente, la apertura de calles, la red de media tension y otras obras
menores.-

La incorporacion de las mejoras que hacen al resto de los servicios e

infraestructura se abonara por el sistema de Contribucion por Mejoras en
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funcion del costo de realizacién de las mismas, y se cobrara segun el tipo de
prorrateo que determine para cada caso en particular el Ejecutivo Municipal.-

Art.12°.- La forma de pago del monto resultante de las ventas de parcelas del
Parque Industrial sera determinada por el Ejecutivo Municipal en funcion de
su incidencia en el proyecto y el atractivo que el mismo genere para el
desarrollo local, pudiendo establecerse bonificaciones.-

El Departamento Ejecutivo Municipal establecera también una tasa de
interés promocional para el caso de pago financiado, la cuat podra ser
variable, y las modalidades de contratacién, todo conforme a la legislacion
provincial vigente.-

El precio sera abonado en dinero. Excepcionalmente se podra admitir la
dacion en pago de inmuebles debiendo encontrarse los mismos ubicados
en el gjido urbano de la Ciudad de Villa Angela. En ningun caso el monto a
abonarse en dinero podra ser inferior al cincuenta por ciento (50%) del valor
total de los lotes a transferir.-

Art.13°.- La adjudicacion y venta de ias parcelas segun lo determinado por el articulo
g° de la presente, se otorgara sujeta a las siguientes condiciones:

a) Los solicitantes deberan presentar un proyecto de inversion, ajustado a
los requisitos que se establezcan en la legislacion y reglamentacion
respectiva.-

b) La edificacién debera comenzarse dentro de los seis (6) meses de la
toma de posesion de la parcela, la que se verificara una vez suscripta el
acta respectiva.

¢) La planta industrial debera entrar en funcionamiento (previa habilitacion
municipal), en un plazo no mayor de doce (12) meses a partir de la toma de
posesion de la parcela, debiéndose suscribir el acta correspondiente.-

d) El Ejecutivo Municipal podra ampliar los plazos establecidos en los
incisos b) y ¢) del presente, hasta un maximo de doce (12) meses; y cuando
razones de fuerza mayor lo justifiquen.-

e) El proyecto productivo deberd contemplar que dentro de la planta de
personal, el setenta { 70%) deberad estar afincado en la ciudad de Villa

Angela.- E! Ejecutivo Municipal podra modificar excepcionalmente el

67



mencionado porcentaje cuando razones de indole tecnica lo hagan
necesario.-

f) La superficie adquirida por cada empresa en el Parque {ndustrial, no
podra superar el 20% (veinte por ciento) de la superficie total afectada a
uso industrial exclusivo.-

En casos excépcionales, cuando las necesidades de crecimiento ©
expansion de las empresas lo justifique, puede autorizarse |la adquisicion de
una superficie mayor, previa acreditacion de:

1) Que se ha ejecutado el Proyecto que motivd la radicacion.-

2) Que las necesidades de expansion de la empresa requieren una
superficie mayor, situacion que debe acreditarse con la presentacion de una
ampliacion, sujeta a la aprobacion de la Autoridad de Aplicacion.-

La determinacion de !a parte de cada empresa en los gastos comunes se
determinara en forma proporcional de la superficie adquirida en funcion del
total de la superficie afectada a uso industrial exclusivo.-

Art.14°.- Sera requisito fundamental para la realizacién de la escritura traslativa de
dominio, que el adquirente del predio haya abonado la totalidad del precio
pactado y de las contribuciones por mejoras que pudieran existir, y se haya
cumplido con lo establecido en el inciso b) del articulo 12° de la presente,
excepto situaciones especialmente autorizadas por la Municipalidad de Villa
Angela.-

Art.15%.- Los terrenos adquiridos segun el procedimiento establecido en la presente
Ordenanza, en donde no se haya cumplimentado con lo prescripto en el
inciso c¢) del articulo 12°, no podran ser transferidos, excepto a la
Municipalidad de Villa Angela, bajo ningun titulo, modo y/o contrato, dentro
de un plazo de CINCO (5) afios, contados a partir de la fecha de la escritura
traslativa de dominio otorgada.

En los casos donde se haya producido la puesta en marcha del
establecimiento industrial y los propietarios desistan de su continuidad,
podran transferirios a terceros, en venta, alquiler u otfras formas de
arrendamiento, sujeto a la aprobacion de los responsables de la
administracion del Parque Industrial, y al compromiso expresc del

adquirente, inquilino o arrendatario de dar continuidad al emprendimiento
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aprobado o a desarrollar uno nuevo.- En este ultimo supuesto, el proyecto

debe ser previamente aprobado por el Ejecutivo Municipal.

PROMOCION INDUSTRIAL

Art.16°- Establecer un sistema de promocion industrial para la radicacion de

empresas en el PARQUE INDUSTRIAL. Esta Ordenanza implica adhesion plena al

régimen de Promocion que establece la Ley N° 4453; como asi los beneficios que
por la presente se otorgan no excluyen ni postergan beneficios otorgados por

cualquier otra normativa de promocién industrial, sea esta nacional, provincial o

municipal.

Las actividades complementarias que se desarrollen dentro del Parque Industrial,

podran ser beneficiarias de las exenciones gue otorga la presente, siempre y cuando

el numero de personal dependiente sea de siete (7} personas o superior. En caso de
que el numero de personal sea menor al indicado en este inciso, las exenciones
seran reducidas en un cincuenta por ciento (50 %).-

Art. 17°.- Los beneficios impositivos dispuestos para las empresas que se acojan al
régimen establecido en el articulo anterior, en la medida que realicen su
proceso productivo en la nueva planta son los siguientes:

1) Exencion en el pago del Derecho de Registro e inspeccion.-

2) Exencion en el pago del Derecho de Construccion.

3) Exencién en el pago de Tasa general de Inmuebles.

4) Exencién en el pago de la Tasa de Actuacion Administrativa.-

5) Exencion en el pago de Derechos por publicidad y propaganda.-

6) Exencion en pago del Derecho de Ocupacion del Dominio Puablico.-
Sera por el término de 10 afos y sobre el monto consumido dentro del
Parque Industrial.-

La exencion en el Derecho de Registro e Inspeccion y de la Tasa General
de Inmuebles regird por 10 afios y se consideraran las siguientes
situaciones:

i) Para las empresas que se trasladen se computara el plazo desde el
inicio de actividades en el Parqgue Industrial, aunque sélo realicen alli
parcialmente el proceso productivo y se les dara un plazo de hasta 5

(cinco) afios, a contar desde el inicio antes mencionado, para la radicacion
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Art.18°.-

Art.19°.-

total de las actividades y cese definitivo en la zona urbana.- De no cumplir
con este requisito quedara sin efecto el beneficio de exencion.- El Ejecutivo
Municipal, podra contemplar situaciones especiales.-

i} Para las empresas nuevas empezara a regir desde el momento de
iniciacidn de actividades de produccion dentro del Parque Industrial.-

La exencién del Derecho de Construccion sera por el término de 10 (diez)
afios contados desde la fecha de posesion del inmueble.-

La exencion en el pago de Sellados y de Derechos por Publicidad y
Propaganda regira por el término de 10 afos a contar desde la fecha de
promulgacion de la presente Ordenanza.-

Los términos de las excepciones previstas en el articulo anterior se
otorgaran por un plazo no inferior a CINCO (5) afios. Dicho periodo podra
ser ampliado en funcién de la importancia que el proyecto industrial tenga
para el desarrollo local.-

El cambio de titularidad en la propiedad y/o explotacion de algun
establecimiento de los especificados en el articulo 4° de la presente, por
cualquier titulo, modo y/o contrato que se efectivizare, ocasionara la
pérdida automatica de los beneficios de los que gozare.- Seréa facultad del
Ejecutivo Municipal el otorgamiento de dichos beneficios a los nuevos

titulares.-

ORGANO DE ADMINISTRACION DEL PARQUE INDUSTRIAL

Art.20°.- La administracion y el gobierno del parque estara a cargo de:

a) Hasta que se proceda a la adjudicacién y venta del 30 % (treinta por
ciento)} de la superficie total de las parcelas destinadas a uso industrial
exclusivo; de una Comision Administradora Municipal integrada por
representantes del Ejecutivo Municipal. La Comision referida rendira cuenta
de lo actuado, en forma mensual, a un Comité controlador integrado por 2
(dos) representantes dei Concejo Deliberante .-

b) Cuando se haya superado el 30% (treinta por ciento) indicado en el
inciso anterior; la Administracion quedara a cargo de un Consorcio de
Administracién de Propietarios integrada por la totalidad de las empresas o

personas fisicas adquirentes de parcelas y por la Municipalidad de Villa
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Angela, por las parcelas no vendidas.- El que se regira por los reglamentos
que son parte integrante de esta ordenanza y se indican como Anexo | y
Anexo Il.-

Art.21°.- Cumplida la condicion establecida en el articulo 20, el Ejecutivo Municipal
debera convocar en un plazo no mayo de sesenta (60) dias de cumplida la
condicidon sefialada a cada uno de los propietarios de las parcelas para la
realizacion del acta constitutiva del “Consorcio de Propietarios del Parque
Industrial de Villa Angela”.

Art.22° - El Consorcio de Propietarios de! Parque Industrial Villa Angela” se regird en
su funcionamiento, derechos y deberes de los propietarios y demas
cuestiones, por el Reglamento de Funcionamiento y Administracion del
Consorcio de Propietarios del Parque industrial de Villa Angela, es que es
parte integrante de esta ordenanza como Anexo 1.

Asimismo en cuanto a las normas de funcionamiento y administracion y
control del Parque Industrial de Villa Angela, los propietarios se regiran por
las normas que establece el Reglamento Interno del Parque Industrial de

Villa Angela, el que es parte integrante de esta ordenanza como Anexo Il

SANCIONES
Art.23°.- Las infracciones por accion u omisién de ias disposiciones de esta
ordenanza y normas reglamentarias y complementarias, haran pasibles a
los infractores de las siguientes sanciones:

a) Caducidad de pleno derecho de los beneficios y exenciones

acordadas.-

b) Pagos de los tributos no ingresados con motivo de la exencidén cuya
caducidad se disponga, con mas los recargos e intereses que fije la
Ordenanza Tributaria vigente.-

c) Obligacién de entrega al Municipio de los terrenos ocupados.-

Art.24°.- Se faculta al Ejecutivo Municipal a reglamentar la aplicacion de la presente
norma legal.-
Art.25°- La presente ordenanza tendra vigencia a partir de su promuigacion.-

Art.26°.- Cumplase, comuniquese, publiguese y archivese.
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C3-2- Ente Promotor y Consorcio de Propietarios: Reglamento de

funcionamiento

ANEXO |
REGLAMENTO DE FUNCIONAMIENTO Y ADMINISTRACION DEL CONSORCIO
DE PROPIETARIOS DEL PARQUE INDUSTRIAL DE VILLA ANGELA.

Norma General: Cumplida la condicidn necesaria, la administracion del Parque
Industrial de Villa Angela quedara a cargo de un CONSORCIO DE PROPIETARIOS,
conformado por los siguientes Grganos:

Asamblea de Copropietarios, Consejo de Administracion y un Administrador.
Teniendo el Consejo de Administracion las siguientes funciones:

¢ Proponer anualmente planes y accicnes tendientes al desarrollo integral y
equilibrado del Parque industrial.

o Realizar los trabajos necesarios para una adecuada conservacion vy
mejoramiento de las instalaciones y forestacion preservadora del Parque
Industrial.

¢ Realizar las tareas de mantenimiento y mejoras de las areas comunes.

e Explotar y/o dar en concesion las actividades que conforme la reglamentacién
de Parque Industrial asi lo permitieren.

» Llevar a cabo todas aquellas acciones tendientes a promover las actividades
y ventajas industriales del Parque Industrial, como gestionar la radicacion de

industrias en el lugar.

| - ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS:

ART. 1°- Conforme a lo dispuesto en la Ley Provincial N° 4311 y las modificaciones
que se dicten en el futuro y sus reglamentaciones, se constituye el Consorcio de
Copropietarios y Administracién del Parque Industrial, con domicilio Legal en el
predio del Parque Industrial de Villa Angela, integrado por los titulares de dominio de
los predios o parcelas integrantes del Parque Industrial lo que se acredita con las

respectivas Escrituras Publicas debidamente inscripta en los pertinentes registros.
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En caso de transmision de dominio, previa acreditacion del cumplimiento de ios
requisitos que establece al reglamentacion para ello, los sucesores ocuparan
“ipsojure” en el Consorcio, la posicidn de sus respectivos transmitentes, a partir de la

fecha de las adquisiciones, sin perjuicio de lo dispuesto por los articulos siguientes.

Il - DIVISION DEL PARQUE INDUSTRIAL
ART. 2° — El Parque Industrial se divide en:
Sectores de los adquirentes de los predios:
A los efectos de la determinacion de dichos sectores el Parque Industrial se divide
en parcelas, las cuales tienen la ubicacion y distribucidon que surge del croquis que
forma parte integrante de este reglamento como anexo |, con las medidas, linderos y
superficies propias que constan en el mismo.
Sectores, bienes y servicios de uso comun:
Seran de uso comun para todos los propietarios del predio del Parque Industrial, los
enumerados a continuacion:

o Calles internas y caminos.

« Instalaciones de gas natural, energia eléctrica, agua corriente, telefonia,

cisterna y tanque de agua.

o Desagles cloacales, pluviales e industriales.

e Servicio contra incendio.

» Servicio de vigilancia y puesto de seguridad.

e Sala de primeros auxilios.

o Control de accesos.

o Edificio de administracion.

¢ Todas aquellas partes y/o locales, existentes y/o futuras del Parque Industrial

de propiedad exclusiva del dominio Municipal, destinadas al uso comun no

sefaladas en los incisos precedentes.

Il - DESTINO DE LAS DIFERENTES PARTES DEL PARQUE INDUSTRIAL.
Sectores de uso exclusivo de los adquirentes de las parcelas:

ART. 3° — El propietario de cada parcela de terreno lo es con relacion a la superficie
de espacio adquirido en propiedad segun los términos de su titulo de adquisicion y
planos registrados dentro de cuyo ambito podra ejercer todos los derechos reales
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que le correspondan, en cuanto no afecte a lo dispuesto en la Ordenanza N°........... ;
Ley N° 4911 y sus reglamentaciones, y las obligaciones contractuales contraidas con
el Municipio y el presente reglamento.

Sectores, bienes y servicios de uso comun:

ART. 4° — Cada propietario podra hacer uso de las areas destinadas al uso comun
conforme a su destino, sin afectar al legitimo derecho de los demas. Tales derechos

de los propietarios al uso, son inseparables del dominio.

IV — PROHIBICIONES

ART. 5° — Queda prohibido a cada propietario y/o ocupante de una parcela de
terreno:

* Destinarla a usos distintos a los establecidos en el contrato de compraventa o
cesidn gratuita segin corresponda y en el presente reglamento. Cualquier cambio de
destino de un establecimiento industrial debera someterse a consideracion o
decision del Ejecutivo Municipal de Villa Angela.

*Ejercer actividades que comprometan la seguridad del conjunto. En caso de
infraccion por parte de cualquiera de los propietarios y/o ocupantes, de las normas
mencionadas en los articulos precedentes, se aplicara la condicion resolutoria

expresamente establecida en el contrato de compraventa y/o cesion gratuita.

V — CARGAS COMUNES Y CONTRIBUCIONES A LAS MISMAS:

ART. 6° - Los propietarios estaran obligados a contribuir a los gastos necesarios
para la administracién, mantenimiento, conservacién de buenas condiciones de los
bienes y servicios de uso comin en la proporcion a la superficie de su propiedad.

Sean estos gastos comunes o extraordinarios.

VI - GASTOS Y REPARACIONES A CARGO EXCLUSIVO DE CADA
PROPIETARIOS.

ART. 7° — Cada propietario debera atender a su exclusivo costo el mantenimiento y
reparacion de sus propias areas parquizadas y/o forestadas, puertas y paredes,
techos, revoques, pinturas, senderos peatonales y demas obras que sean de

caracter interno de su respectivo establecimiento industrial, sin perjuicio de contribuir
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en la proporcion que le corresponda, cuando esas reparaciones sean las partes,
bienes o servicios de uso comuan.

ART.8° — Cada propietario se obliga a ejecutar de inmediato en el establecimiento de
su propiedad las reparaciones cuya omision pueda representar dafio, peligro o
inconvenientes a las partes comunes del Parque Industrial y/o parcelas linderas,
siendo responsable por los dafios y perjuicios que origine el incumplimiento de esa
obligacién. Cualquier reforma interior de un establecimiento industrial que pudiera
afectar partes de uso comln del Pargue Industrial deber4d someterse a la
consideracion de la Asamblea de Copropietarios de las parcelas. _

ART. 9° — Cada vez que fuese necesario realizar trabajos de caracter comun en una
parcela, cada propietario permitira el ingreso de las personas encargadas de realizar
o proyectar esos trabajos cuya ejecucién deberad hacerse con prudencia al maximo
de.evitar toda perturbacion a las partes de uso comun del Parque Industrial y el
normal desenvolvimiento de ias demas industrias radicadas.

ART. 10° — En caso de venta y/o locacion de la parcela o del establecimiento
industrial instalado en la misma, debidamente autorizada, el presente reglamento
obligara al sucesor o nuevo adquirente, el cual en el acto de transmision se obliga a
respetarlo pues bajo ningun concepto se alegara ignorancia o desconocimiento de
su existencia y debera notificar a la administracion el nombre o razén social y
domicilio de! sucesor o locatario. En caso de locacidn de las parcelas, seran
deudores solidarios de los gastos comunes y/o extraordinarios el locador y el

locatario.

VIl - TRANSFERENCIA O LOCACION DE LAS PLANTAS INDUSTRIALES |
CONSTRUIDAS Y EN FUNCIONAMIENTO.

ART.11° — En caso de transferencia de alguna planta, previa autorizacion expresa
del Ejecutivo Municipal, su titular queda obligado a:

» Comunicar al administrador en el plazo que fije la autoridad de aplicacion, el
nombre y apellido o razén social y domicilio legal del adquirente, y escribano
publico designado para suscribir [a escritura traslativa de dominio.

« Hacer constar en la escritura la conformidad expresa del adquirente de

conocer el presente Reglamento.
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e Ceder al adquirente su cuota parte de los fondos de reserva de la
administracion para la atencion de los gastos comunes y extracrdinarios si los
hubiere.

« Es condicion indispensable para la transferencia del dominio de |as parcelas,
que a la respectiva escritura se agregue el certificado de libre deuda por
gastos comunes y extraordinarios expedido por el administrador.

ART. 12° — En caso de locacion total o parcial o cesion de uso de alguna parcela, su
propietario queda obligado a:

e Comunicar al administrador con la debida anticipacion el nombre y apellido o
razén social y domicilio legal del locatario o cesionarioc de uso, plazo
estipulado de la locacion o cesién de uso y destino de la misma.

» El propietario que haya locado o cedido el uso total o parcial de su parcela
serd responsable solidario, liso y llano principal pagador de todas las

obligaciones que impone este Reglamento.

VIl - SEGURO CONTRA INCENDIO.

ART.13° — Los edificios y servicios de uso comun deberan estar permanentemente
asegurados contra incendio, por una suma que no podra ser inferior a la valuacion
fiscal de los mismos, siendo de competencia del Consejo de Administracion
contratar el seguro contra incendio. El pago de las primas correspondientes estara a
cargo de los propietarios de las parcelas en las proporciones establecidas en el
articulo N° 6.

IX - OBLIGACIONES A CARGO DE LOS PROPIETARIOS.

ART.14°— Cada propietario se obliga a: '

Comunicar al Consejo de Administraciéon su nombre, Apellido, o razon social como
asi el domicilio legal que constituye a los efectos de las notificaciones extrajudiciales,
judiciales y/o citaciones a que hubiera lugar, debiendo constituirlo en la ciudad de
Villa Angela teniéndose por constituido en del establecimiento Industrial, en caso de
silencio. Estas constancias deberan ser consignadas por el Consejo de
Administracion en el registro de propietarios que debera lievar.

Cumplir con las obligaciones enumeradas en los articulos N°11y 12.
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Cumplir con el presente Reglamento y, las decisiones adoptadas en las asambleas.
Efectuar los pagos a que esta obligado, en las oficinas de la administracion del

Parque Industrial.

X — REPRESENTACION Y ADMINISTRACION.

ART. 15° — Son Organos de Representacion y Administracion del Parque Industrial
de Villa Angela:

La Asamblea de Copropietarios,

El Consejo de Administracion,

El Administrador.

Xl - ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS

ART.16° — Los propietarios para sus deliberaciones y decisiones celebraran
asambleas ordinarias y extraordinarias, que tendra lugar bajo los mismos principios,
orden a convocatoria y constitucion. En todos los casos cada propietario tiene
derecho a voto en proporcion a la superficie de su propiedad, no pudiendo exceder
nadie, el 20% de las sumas de voluntades, excepto la Municipalidad de Villa Angela
por ser el promotor del Parque Industrial

Todas las decisiones asamblearias, tanto ordinarias como extraordinarias, deberan

ser notificadas al Ejecutivo Municipal dentro de los tres (3) dias de tomadas.

CITACION Y LUGAR:

La citacion, con indicacién del caracter y asuntos a tratar se remitira a los
propietarios de los predios o sus representantes debidamente designados, con una
anticipacion no menor a diez (10) dias corridos para las asambleas generales
ordinarias y no menos de cinco (5) dias corridos para las extraordinarias. Las
reuniones se celebraran en el lugar que fije el Consejo de Administracion y a la hora
que la citacién indique.

Todas las notificaciones se efectuaran por cédula en el domicilio legal del propietario
de la parcela o de su representante legal debidamente designado tal efecto, el
domicilio debera establecerse en la ciudad de Villa Angela.

En la cédula de notificacion debera constar, firma, dia y hora de la entrega. Si el

interesado se negare, o no pudiere firmar, se dejara constancia. Cuando no se
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encontrase al propietario o su representante debidamente designado, se entregara
la cédula a otra persona de la casa, departamento u oficina, o al encargado del
edificio y procedera en la forma dispuesta en el parrafo anterior. Si no pudiera
entregarla la fijara en la puerta del acceso correspondiente a esos lugares, con la
presencia de dos (2) testigos dejandose constancia de ello.

Juntamente con las cédulas que notifiquen la realizacion de la asamblea general
ordinaria debera acomparfiarse copia de la memoria anual y balance o rendicién de
cuentas del ejercicio anual vencido, de lo que se dejara constancia que se recibe por
el interesado al momento de la notificacion de la misma.

Se colocaran ademas carteles indicadores del Parque Industrial y se publicara la
citacion por dos dias en el diaric de mayor circulacién local, dicha publicacion debera
hacerse con la anticipacion necesaria que se establece en este articulo dependiente

del tipo de asamblea que se trate.

CLASE DE ASAMBLEA:

Asamblea general ordinaria:

En estas asambleas serd considerada la rendicion de cuentas e informes
que presente el Consejo de Administracion relativo al ejercicio vencido. Si fracasara
la convocatoria por falta de "Quorum” a la hora sefialada se celebrara la asamblea
media hora después. Esta reunién tendra lugar cualquier sea el numero de
propietarios presentes y/o porcentuales que les corresponda de acuerdo al Articulo
6°. En este caso, quedara aprobada la rendicién de cuentas, con la mitad mas uno
de los votos de los integrantes de los propietarios de las parcelas. En el supuesto
que no concurriera ninguno de los propietarios el Consejo de administracion dejara
constancia en los libros de actas con trascripcion del Orden del Dia, en cuyo caso la
rendicién de cuentas quedara aprobada. Esta reunidn se celebrara anualmente y
antes de transcurridos cuarenta y cinco (45) dias del cierre del gjercicio anual que se
pone a consideracion.

Asamblea Extraordinaria:

Se celebrara cada vez que el Consejo de Administraciéon lo considere necesario o
cuando un grupo de propietarios que representen por lo menos el 25% de los
titulares de las parcelas industriales y lo solicite por escrito al consejo de

Administracion.
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B)

FUNCIONAMIENTO:
Presidencia:
Las asambleas seran presididas por el presidente del Consejo de Administracion o
sera elegido en la Asamblea, debiendo en el acto de su constitucion, procederse a la
designacion de dos propietarios para firmar el acta conjuntamente con el presidente.
El presidente tendra voz y voto y en caso de empate doble voto.
Reglas para deliberar:
Las reglas parar las deliberaciones las fijara la Asamblea.
El "Quorum” necesario para poder sesionar se establece con la presencia de un
numero de titulares de las parcelas industriales cuyos votos representen mas del
50% de los votos, se exceptla el supuesto contemplado en la reunién por falta de
"Quorum”.
Computos de los votos:
Unanimidad:
Se requiere el voto de todos los titulares de las parcelas industriales para resolver el
destino natural del Parque Industrial.
Mayoria de dos tercios:
Se requiere el voto los 2/3 de los miembros presentes y que representen no menos
del 40% (cuarenta por ciento) de la superficie de la parcelas del Parque Industrial,
para resolver los siguientes asuntos:
Realizacion de innovaciones, mejoras y/u obras nuevas que afecten a las partes de
uso comun del Parque Industrial.
Simple Mayoria:
Se requiere el voto de la simple mayoria de los presentes para cualquier otro asunto
incluido en el Orden del Dia.

Representacion:
Los propietarios podran hacerse representar en las reuniones por mandatarios para
lo cual sera suficiente la presentacidén de una Carta Poder con la firma certificada por
Escribano Publico.

Ausentes:
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Las resoluciones de las Asambleas seran definitivas y validas aun para los
propietarios que no hubieran concurrido a ellas, los que no podran formular
reclamacion alguna fundada en su ausencia.
C) Derecho a Veto:

El Ejecutivo Municipal ejercera este derecho cuando lo considere conveniente para
los intereses generales de los propietarios instalados en el Parque Industrial y los
fines del mismo. Incluso en el caso de que se resuelva el destino del Parque
Industrial. En todos los casos debera ejercerse este derecho dentro de los quince

(15) dias de notificada la resolucion de la asamblea.

Xll - CONSEJO DE ADMINISTRACION.

ART.17°: - El Consejo de Administracion se constituird de la siguiente manera:
1- El Consejo de Administracion estar integrado por un miembro designado por el
Ejecutivo Municipal y seis (6) representantes de los propietarios radicados en el
Parque Industrial, cuatro (4) de los cuales revestiran el caracter de titulares y los
otros dos (2) actuaran como suplentes en caso de ausencias o impedimentos de los
titulares, los que en ningan caso percibiran remuneracion por la gestion.

2- Los Consejeros Propietarios seran designados y/o removidos por la Asamblea de
Propietarios, por mayoria porcentual.

Su designacion debera recaer en seis (6) de los propietarios o sus representantes
legales. Los miembros del Consejo de Administracion seran reelegibles
indefinidamente.

En el supuesto de renuncia, muerte o incapacidad, deberd convocarse a la
Asamblea de propietarios para cubrir las vacantes.

ART.18°: - En la primera reunién que celebre el Consejo de Administracién, elegira
de entre sus miembros, Presidente, Secretario, y Tesorero, siendo los demas
vocales.

ART.19°: - Los miembros del Consejo de Administracion duraran dos (2) afos en
sus funciones, debiendo renovarse en mitades anualmente. En la primera eleccion
referida a lo dispuesto en el articulo 18, la mitad de los elegidos duraran un (1) afio,
lo que se determinara por sorteo.

ART.20°:- Son deberes del Consejo de Administracion:

Proponer al Administrador; removerlo y sancionarlo.

g0



Contratar y despedir al personal del Parque Industrial cuando existan razones
fundadas.

Proponer a la Asamblea de Copropietarios la retribucion del Administrador y del
personal del Parque Industrial.

Resolver, siendo ello posible, toda divergencia entre los propietarios y ocupantes de
los predios.

Convocar a las Asambleas, suscribiendo las convocatorias con firma del Presidente
y Secretario 0 sus reemplazantes legales.

Redactar el Orden del Dia de las Asambleas.

Rendir cuenta del ejercicio financiero y gestion en forma trimestral, a la Asamblea de
Copropietarios.

ART. 21: - El Consejo de Administracion fijara los dias y lugares de reunion. A las
mismas podran concurrir los propietarios de las parcelas sin voz ni voto. En caso de
que para resolver alguna cuestion, los votos emitidos a tal efecto dieren un empate,
el voto del presidente se considerara con valor doble.

ART.22:- Son derechos y obligaciones del Consejo de Administracién:

Ejecutar las resoluciones de la Asamblea de Copropietarios e interpretar y hacer
cumplir el presente Reglamento del Parque Industrial.

Pagar con los fondos comunes las cuentas y/o facturas de gastos de caracter comun
que se originen a raiz de! uso que los ocupantes hagan del Parque Industrial y sus
servicios asi como los necesarios a fin de mantener en buen estado de uso, y
condiciones de seguridad, comodidad y decoro de las instalaciones comunes del
Parque Industrial.

Recaudar las cuotas fijadas por la Asamblea como contribucidn de los propietarios al
pago de las cargas comunes y extraordinarias.

Ordenar y pagar cualguier reparacién o arreglo necesario en las partes de uso
comun y de servicio del Parque Industrial, a cuyo fin podra hacer uso del Fondo de
Reserva que establece el articulo 29 del presente Reglamento.

Llevar un libro de Administracion y otro de Actas, ambos rubricados ante la Direccion
de Personas Juridicas de la Pcia. del Chaco, en los mismos quedaran consignadas
las sumas abonadas para sufragar los gastos comunes y extraordinarios, y las Actas

y Resoluciones de las Asambleas de Copropietarios, respectivamente.
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Llevar un Registro de Propietarios e Inquilinos, consignando sus nombres vy
apellidos, razén social y domicilios legales, debiendo registrar en el todo cambio que
al respecto se produjere.

Remitir a los titulares de las parcelas con quince (15) dias de anticipacion al
sefalado para la reunion de la Asamblea General Ordinaria la Rendicion de Cuentas
del ejercicio vencido siempre que no hubiera sido del conocimiento de los
propietarios con anterioridad.

Certificar las deudas por aportes para gastos comunes.

Llevar la Contabilidad de la Administracion.

Representar al Parque Industrial directamente o por apoderado, ante las autoridades
publicas, sean ellas administrativas, fiscales, policiales, judiciales, municipales,
provinciales y nacionales, en cualquier gestién o asunto que haga a los intereses del
Parque Industrial.

Verificar las infracciones al Reglamento del Parque Industrial, procediendo conforme
a sus propias atribuciones.

Vigilar el estricto cumplimiento por parte del personal de las normas que se le
impartan, las que se consignaran en un Libro Especial destinado a ese efecto, que
se hallara en la sede de la Administracion.

Atender los reclamos de los propietarios los que se haran constar en un Libro
especial a tal efecto.

Efectuar citaciones para las Asambleas, sean ellas Ordinarias o Extraordinarias, de
manera fehaciente.

ART.23°: - El presidente del Consejo de Administracién del Parque Industrial es el
representante legal del Parque quedando expresamente facultado para actuar por si
o por apoderado en representacion del Consorcio de Administracion previa
resolucion del Consejo de Administracion que otorgue Mandato Expreso, en todos
los asuntos judiciales y/o administrativos que tenga pendiente o que se susciten en
adelante en cualquier fuero o jurisdiccion, tratese de Tribunales de trabajo,
Municipales de Faltas y de Policia Administrativa y/o tribunales arbitrales ©
instancias de mediacion, a cuyos efectos se lo faculta para presentarse ante las
Autoridades Judiciales que correspondan, con escritos, escrituras, documentos,
testigos todo medio probatorio, pudiendo formalizar peticiones y denuncias, iniciar y

contestar demandas y reconvenciones, prorrogar y declinar jurisdiccion, oponer
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excepciones, decir de nulidad, tachar, recusar, apelar, desistir, estos y otros
derechos, comprometer en arbitros, arbitradores, prestar juramentos, fianzas vy
cauciones, nombrar toda clase de peritos, tasadores y martilleros, solicitar la venta y
remate de sus deudores y fiadores, embargos preventivos y ejecutivos, inhibiciones
y su levantamiento, cotejos de letras, autos de quiebras, desalojos y lanzamientos,
celebrar arreglos y transacciones, cobrar y percibir, otorgar recibos y cartas de pago,
pedir y asistir a toda clase de audiencias y juicios verbales, concursar civilmente a
sus deudores, aceptar nombramiento de sindico en los juicios gue sea parte y
representarlo en tal caracter, conceder quitas y esperas, producir informaciones,
solicitar ia protocolizacion de toda clase de documentos y de las Actas de
Asambleas cuando asi correspondiera por disposicion de la ley o por decision de los
propietarios de las parcelas, iniciar acciones correccionales y criminales contra
terceros, solicitar reparaciones de dafnos y perjuicios, careos, retractaciones
declaraciones indagatorias, deducir tercerias, renunciar a prescripciones adquiridas
aceptar cesiones de bienes en pago, interponer recursos de inconstitucionalidad o
inaplicabilidad de ley o doctrina legal, asi como cualquier otro que autoricen las leyes
de procedimiento.

ART. 24°: - El Administrador es designado y removido por el Consejo de
Administracién y su designacion podra recaer en uno de los propietarios o en
personas extrafias a la comunidad. En el supuesto de renuncia, la entrega de la
administracion se formalizara mediante un preaviso de quince (15) dias. En caso de
renuncia o remocion, el administrador rendird cuenta documentada de su gestion y
hard entrega a su sucesor del Libro de Administracion, plano y demas
documentacion que haga al Parque Industrial.

Le compete al Administrador apoyar y llevar a cabo todas aquellas acciones y

gestiones, conforme a las instrucciones recibidas del Consejo de Administracion.

Xl - EJERCICIO FINANCIERO.
ART.25°: Cada ejercicio financiero durara un afio, comprendido entre el 1 de enero

al 31 de diciembre.

XIV- FONDO DE RESERVA.
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ART. 26: Para la atencion de gastos extraordinarios, indemnizaciones y despidos u
otros gastos especiales e imprevisibles, debera constituirse un fondo de reserva en
forma de una contribucion ajena a la ordinaria. Sobre el particular, resolvera
anualmente la Asamblea Ordinaria, debiendo expedirse acerca del monto de dicho
fondo y su forma de pago. El fondo de reserva quedara depositado en el Consejo de
Administracién, quien podra hacer uso del mismo conforme a lo dispuesto en el
articulo 1 y/o para compensar las deudas comunes con la previa autorizacion del
Consejo de Administracion, debiendo rendir cuentas en las oportunidades de

celebrarse las Asambleas Generales Ordinarias.

XV - DE LA MODIFICACION DEL PRESENTE REGLAMENTO.

ART. 27: - Para el cumplimiento de las resoluciones de la reunion de propietarios
que importen una modificacion del presente reglamento el Consejo de
Administracién tendra facultades suficientes para la realizacion de los tramites
pertinentes ante la Autoridad de Aplicacién y toda otra que fuere menester.
Cualquier modificacién al presente reglamento, necesariamente debe ser aprobada
por el Ejecutivo Municipal, bajo pena de considerarsela inexistente, debiendo
considerarse para la aprobacion la adecuacion de la modificacion a los parametros
que establece la legislacion vigente sea nacional, provincial o municipal respecto de

parques industriales.

XVI - CERTIFICADOS.

ART.28: - El Consejo de Administracion queda autorizado para expedir, bajo las
responsabilidades a que hubiere lugar las siguientes certificaciones: Certificado
sobre deudas por gastos comunes y extraordinarios.

El certificado de las copias de las Actas de las Asambleas.

XVIl - RESPONSABILIDAD DEL NUDO PROPIETARIO.

ART.29: En el supuesto de constitucion de los siguientes derechos, usufructo,
anticresis, locacion, comodato o cualquier otra clase de acto juridico, derecho o
convencion que solo confiera posesion, tenencia de uso y goce sobre Ia
correspondiente parcela industrial, que no sea a titulo de propietario, se deja
expresamente aclarado que no tendran intervencion en el Parque Industrial los
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titulares de esos derechos, permaneciendo el titular originario del dominio en cuanto
a sus relaciones con la entidad, en [a plenitud de las responsabilidades y
obligaciones hacia con ella y en el ejercicio de todos sus derechos de tal,

cualesquiera sean los términos de los contratos celebrados con terceros.

XVill - JURISDICCION.

ART.30: - El caracter de titular de dominio de cada parcela industrial del Parque
Industrial importa el conocimiento y aceptacion de este reglamento como asi
también la obligacion de someterse para toda cuestion judicial o extrajudicial propia
de este instrumento, a la jurisdiccion de ios Tribunales Ordinarios de la ciudad de
Villa Angela, con exclusion de toda otra, inclusive el Fuero federal; quedando
expresamente convenido que los domicilios especiales que se constituyan no han de

importar la prarroga de Jurisdiccion.

IX - NORMA GENERAL
ART.31: Cuando el texto del presente reglamento se contraponga a los alcances,
fines de la promocioén industrial y/u objetivos propuestos con la creacion del parque
industrial, sean establecidos por normas nacicnales, provinciales y/o municipales,
debera ser adecuado a la brevedad, so pena de considerarse el texto opuesto como
inexistente. Sea que 1a oposicion del texto surja de su redaccion originaria o por

modificacién de la legislacion vigente
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C3-3- Participacién publica y privada: funcionamiento y

administraciéon, normas de uso y ocupacion

ANEXO ||
REGLAMENTO INTERNO DEL PARQUE INDUSTRIAL DE VILLA ANGELA

TITULO |- OBJETO
Art.1) El presente reglamento tiene por objeto establecer las normas que regiran la
administracion, utilizacion y promocion y control del Parque Industrial de Villa
Angela, a los fines de determinar sus caracteristicas especiales como instrumento
de promocion industrial. Las personas fisicas o juridicas que adquieran derechos u
obligaciones dentro del mismo, deberan dar estricto cumplimiento a todas las

normas aqui contenidas.

TITULO II- LOCALIZACION, TRAZADO Y ZONIFICACION
Art. 2) En el predio del Parque industrial de Villa Angela se diferenciaran cuatro
zonas, las que corresponderan segln su afectacion a saber:
Zona 1: espacio asignado a calles publicas
Zona 2: espacio asignado a servicios comunes al Pargue Industrial
Zona 3: espacio destinado a lotes
Zona 4: espacio asignado a servicios complementarios al Parque Industrial

TITULO Ill - ADMINISTRACION

Art. 5) La Municipalidad de Villa Angela se constituye en Ente Promotor del Parque
Industrial de Villa Angela a traves de la Comision Administradora Municipal integrada
por representantes del Ejecutivo Municipal. La Comisién referida rendira cuenta de lo
actuado, en forma mensual, a un Comité controlador integrado por 2 (dos})
representantes del Concejo Deliberante.

El Ente Promotor regird Hasta que se proceda a la adjudicacion y venta del 30 %
(treinta por ciento) de la superficie total de las parcelas destinadas a uso industrial
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exclusivo. Cumplido este requisito asumira la promocion y facultades conferidas al
Ente promotor el Consorcio de Propietarios del Parque Industrial de Villa Angela.

Art. 8) El Parque Industrial de Villa Angela sera administrado por el Ejecutivo
Municipal y luego por el Consorcio de Propietarios del Parque Industrial, de acuerdo

a las disposiciones especiales que a continuacion se establecen.

TITULO IV - RADICACION DE INDUSTRIAS
Art.7}) El Ejecutivo Municipal sera el encargado de adjudicar en venta vy
posteriormente transferir el dominio, de las parcelas que para tal fin fueron
establecidas en virtud de la aplicacién del articulo 8° de la ordenanza que crea el
parque industrial, autorizandose la recepcion de pagos de anticipos a cuenta de las
operaciones mencionadas.-
Art.8) El Ejecutivo Municipal fijara el precio basico para la adjudicacioén y venta de
las parcelas a las que refiere el articulo anterior.- El importe sera establecido por
metro cuadrados e incluira, ademas det valor del lote, la mensura correspondiente,
la apertura de calles, la red de media tension, red de agua potable y otras obras
menores.- Los derechos a conexion de cada uno de los servicios corren por cuenta
dei propietario de la parcela.
La incorporacion de las mejoras que hacen al resto de los servicios e infragstructura
se abonara por el sistema de Contribucion por Mejoras en funcion del costo de
realizacion de las mismas, y se cobrara segun el tipo de prorrateo que determine
para cada caso en particular el Ejecutivo Municipal.-
Art.9) La forma de pago del monto resultante de las ventas de parcelas del Parque
Industrial sera determinada por el Ejecutivo Municipal en funcién de su incidencia en
el proyecto y el atractivo que el mismo genere para el desarrollo local, pudiendo
establecerse bonificaciones.-
El Ejecutivo Municipal establecera también una tasa de interés promocional para el
caso de pago financiado, la cual podra ser variable, y las modalidades de
contratacion, todo conforme a la legislacidén provincial vigente.-
El precio sera abonado en dinero. Excepcionalmente se podra admitir la dacion en
pago de inmuebles debiendo encontrarse los mismos ubicados en el gjido urbano
de la Ciudad de Villa Angela. En ningin caso el monto a abonarse en dinero podra

ser inferior al cincuenta por ciento (50%) del valor total de los lotes a transferir.-
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Art.10).La adjudicacion y venta de las parcelas segun lo determinado por el articulo
10° de la ordenanza que crea el parque industrial, se otorgara sujeta a las siguientes
condiciones:

a) Los solicitantes deberan presentar un proyecto de inversion, ajustado a
los requisitos que se establezcan en la legislacion y reglamentacion
respectiva.-

b) La edificacion debera comenzarse dentro de los seis (6) meses de |a
toma de posesion de la parcela, la que se verificara una vez suscripta el
acta respectiva. '

¢) La planta industrial debera entrar en funcionamiento (previa habilitacion
municipal), en un plazo no mayor de doce (12) meses a partir de la toma de
posesién de la parcela, debiéndose suscribir el acta correspondiente.-

d) El Ejecutivo Municipal podra ampliar los plazos establecidos en los
incisos b) y ¢) del presente, hasta un maximo de doce (12) meses; y cuando
razones de fuerza mayor lo justifiquen.-

e) El proyecto productivo debera contemplar que dentro de la planta de
personal, el setenta ( 70%) debera estar afincado en la ciudad de Villa
Angela.- El Ejecutivo Municipal podra medificar excepcionalmente el
mencionado porcentaje cuando razones de indole técnica lo hagan
necesario.-

f) La superficie adquirida por cada empresa en el Parque Industrial, no
podra superar el 20% (veinte por ciento) de la superficie total afectada a
uso industrial exclusivo.-

En casos excepcionales, cuando las necesidades de crecimiento o expansion de las
empresas lo justifique, puede autorizarse la adquisicion de una superficie mayor,
previa acreditacion de:

1) Que se ha ejecutado el Proyecto que motivo la radicacion.-

2) Que las necesidades de expansion de la empresa requieren una
superficie mayor, situacién que debe acreditarse con la presentacion de una
ampliacién, sujeta a la aprobacion de la Autoridad de Aplicacion.-

La determinacién de la parte de cada empresa en los gastos comunes se
determinara en forma proporcional de la superficie adquirida en funcion del total de

la superficie afectada a uso industrial exclusivo.-
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Art.11) Sera requisito fundamental para la realizacion de la escritura traslativa de
dominio, que el adquirente del predio haya abonado la totalidad del precio pactado y
de las contribuciones por mejoras que pudieran existir, y se haya cumplido con lo
establecido en el inciso b) del articulo 10° de la presente, excepto situaciones
especialmente autorizadas por la Municipalidad de Villa Angela.-

Art.12) Los terrenos adquiridos segun el procedimiento establecido en la presente
Ordenanza, en donde no se haya cumplimentado con lo prescripto en el inciso ¢)
del articulo 12° no podran ser transferidos, excepto a la Municipalidad de Villa
Angela, bajo ningun titulo, modo y/o contrato, dentro de un plazo de CINCO (5)
anos, contados a partir de la fecha de la escritura traslativa de dominio otorgada.

En los casos donde se haya producido la puesta en marcha del establecimiento
industrial y los propietarios desistan de su continuidad, podran transferirlos a
terceros, en venta, alquiler u otras formas de arrendamiento, sujeto a la aprobacion
de los responsables de la administracion del Parque Industrial, y al compromiso
expreso del adquirente, inquilino o arrendatario de dar continuidad al
emprendimiento aprobado o a desarrollar uno nuevo.- En este Gltimo supuesto, el
proyecto debe ser previamente aprobado por el Ejecutivo Municipal.

Art. 13) En funcidn de lo prescripto por el Articulo 8° de la presente, la valuacion de
las parcelas sera actualizada periodicamente teniendo en cuenta la incidencia de los
costos de infraestructura, servicios e instalaciones que se fueren realizando en el
&mbito del Parque Industrial de Villa Angela, tanto por el sector publico como por el
privado. El Ejecutivo Municipal, dictara resoluciones modificatorias de los precios de
venta de las parcelas, atendiendo a estas actualizaciones.

Art. 14) Las parcelas seran adjudicadas, segun el tipo de industria de que se trate,
de acuerdo a la zonificacién oportunamente realizada. En un primer momento se
procurara adjudicar las parcelas en forma alternada con el objeto de posibilitar
futuras expansiones de las industrias radicadas.

Art. 15) Notificada la resolucion favorable del Ente Promotor y/o Consorcio de
Propietarios, el adjudicatario debera manifestar su conformidad, dentro de los quince
(15) dias, suscribiendo el correspondiente boleto de compra-venta y/o
documentacion que corresponda. En caso contrario, se podra considerar desistido

de su solicitud.
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Art. 16) El Ejecutivo Municipal otorgara al adquirente la posesion de la parcela al
suscribirse el boleto de compraventa y/o documento que corresponda a tal efecto.
Art. 17) La escritura pUblica traslativa de dominio se efectuara recién cancelada la
totalidad del precio y a costa del adquirente, previo cumplimento de los requisitos
que establece la presente ordenanza. A los efectos del presente articulo debera
tenerse en cuenta el concepto de parcela establecido en la presente.

Art. 18) La Municipalidad de Villa Angela reserva el derecho a adquirir una parcela
del Parque Industrial de Villa Angela. La actividad a desarrollar en esta parcela sera
propuesta por el Ejecutivo Municipal y aprobada mediante Ordenanza.

Art. 19) Se establecen las siguientes limitaciones al derecho de propiedad en el
predio del Parque Industrial de Villa Angela:

a) La empresa debera instalar la planta industrial de acuerdo a la solicitud de
radicacién aprobada.

b} Cuando por maotivaciones de orden tecnoldgico, econdmico o financiero, las
empresas necesitaren modificar el proyecto originalmente aprobado, sin alterar
substancialmente el tipo de bien a producir ni los procesos productivos a realizar,
debera obtener previamente la autorizacién del Ejecutivo Municipal y/o Consorcio de
Propietarios del Parque Industrial de Villa Angela, en caso de denegarse la
autorizacion, no podra modificarse el proyecto. La resolucién denegatoria debera ser
debidamente fundada.

¢) Cuando la solicitud de maodificacion presentada por la empresa implicare cambios
en el tipo de actividad industrial a desarrollarse respecto de la originalmente
aprobada, también debera solicitarse autorizacion al Ente Promotor fundamentando
debidamente las razones del mismo y someter a consideracion el nuevo proyecto.
La solicitud debera tener fundamentalmente en cuenta que la nueva actividad
propuesta se encuadre en los objetivos especificos del Parque Industrial. De
rechazarse la solicitud de cambio de actividad industrial, la empresa debera
continuar con el proyecto original o proceder a la transferencia del dominio de la
parcela.

d) Las parcelas destinadas a establecimientos industriales no podran se divididas
nuevamente. |

e) Las parcelas ni parte de ellas podran ser destinadas a viviendq‘.’



TITULO V - PLANIFICACION Y UTILIZACION DEL EMPRENDIMIENTO
Art. 20) La planificacion del Parque Industrial de Villa Angela deben delimitar las
siguientes areas, segun los usos:
1° - Plantas Industriales.
a) Las parcelas adjudicadas para uso industrial solo podran destinarse a las
funciones de produccion y servicio de apoyo a las mismas.
b) Los edificios se construiran de acuerdo con las normas especificas que
establezca el Ente Promotor en base a las vigentes en la materia y las superficies
que podran ocupar no excedera el porcentaje determinado para el FOT del area
adjudicada a cada empresa.
29 - Viviendas
a) Estara estrictamente prehibido el uso de la tierra con destino a vivienda.
b) Quedan excluidas de la prohibicion anterior, las viviendas que se construyan en
lugares de uso comin y/o destinadas al personal del Parque, en las categorias de
vigilancia, seguridad y conservacion.
3° - Servicios Comunes
Podran instalarse en terrenos del Parque, los servicios comunes que el Ente
Promotor y/o consorcio de Propietarios que ejerza la Administracion estime
necesarios para los aspectos tecnologicos, financieros, sanitarios, de seguridad y
otros que considere adecuados al interés comun de las empresas instaladas.
Art. 21) Se establecen dos modalidades de transito vehicular dentro dei
Emprendimiento:
a) Transito de vehiculos de carga. (Camiones, autoelevadores, tractores, grias,
etc.).
b} Transito de vehiculos livianos (Automoviles, camionetas, motocicletas, etc.). El
ingreso, egreso y circulacion de ambos tipos de vehiculos se realizara de acuerdo a
un esquema circulatorio determinado por la Secretaria de Planeamiento, Obras y
Servicios Publicos de la municipalidad de Villa Angela o dependencia de la misma
que tenga bajo su orbita de actuacion tal planeamiento.
Art. 22) El estacionamiento de los vehiculos de carga debera hacerse dentro de
cada parcela o en la Playa de Transferencia de Cargas; quedando prohibido el

estacionamiento en las calles interiores del Parque Industrial. El estacionamiento de
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los vehiculos livianos se realizara dentro de cada parcela ¢ sobre las calles interiores
del Parque Industrial.

Art. 23) Los servicios a prestarse en el Parque Industrial Villa Angela, se clasificaran
en directos e indirectos. Seran considerados servicios directos aquellos cuyo costo
por empresa pueda ser determinado con precision (Por ejemplo: suministro de agua,
energia eléctrica, gas, teléfonos). Se consideraran servicios indirectos los que por su
naturaleza de uso com(n deban ser determinados a prorrata por unidad de parcela.
(Por Ejemplo: mantenimiento de calles interiores, del cinturon verde perimetral y
arbolado de calles interiores, etc.).

Art. 24) Desde el momento de {a toma de posesion de la parcela, el adquirente se
hara cargo de los gastos derivados del uso de los servicios directos e indirectos del

Emprendimiento.
NORMAS EDILICIAS

SUPERFICIE EDIFICABLE:

Art. 25) El factor de ocupacion total del terreno, FOT, 70%.

Art. 26) El factor de ocupacion del suelo, FOS, 50%.

Art. 27) La maxima superficie edificable, se obtendra del producto de la superficie del
lote por el factor de ocupacién total.

Art. 28) La maxima superficie edificable en planta baja, se obtendra del producto de

la superficie del lote por el factor de ocupacién del suelo.

PLANOS LIMITES:

Art. 29) Las fachadas deberan estar contenidas por los planos limites que no poedran
sobrepasarse, pero no seran obligatoriamente seguidos, quedando en libertad el
proyectista para ampliar retiros o producir entrantes.

Art. 30) El plano limite de las fachadas principales debe ser vertical, conteniendo la
linea de edificacion hasta una altura maxima de 10 m, desde la cota del cordon de
vereda y desde la linea de maxima altura, el plano debe ser inclinado formando un
angulo de 45° con la horizontal hasta interceptar a los restantes planos limites. Para

casos especiales se considerara en funcidn al proyecto que se presente.
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Art. 31) El plano limite de la fachada posterior debe ser vertical y paralelo a la linea
del fondo del lote y vertical hasta interceptar a los restantes planos limites.
Art. 32) El plano limite de las fachadas laterales sera vertical y paralelo al eje

medianero y vertical hasta interceptar los restantes planos limites.

RETIROS:

Art. 33) La linea de edificacion (L.E.) se ubicara paralela a la linea de frente (L.F.} a
una distancia de 5 m.

Art. 34) La linea de fondo (L.E.F.) se ubicara paralela a la linea de fondo (L.Fo) a
una distancia de 5 m.

Art. 35) La linea de edificacion lateral (L.E.L.) se ubicard paralela a los ejes
medianeros a una distancia de 3 m. Este retiro lateral también debera cumplirse en
los casos de lineas laterales que no siendo ejes medianeros son paralelas a los
mismos.

Art. 36) La zona comprendida entre L.E. y L.F., sera destinada a espacio verde, no
pudiendo cubrirla de ninguna manera. Podra ser utilizada como zona de

estacionamiento semicubierto 6 circulacion vehicular.

FACHADAS:

Art. 37) Se debera presentar los planos de fachada cuando se proyecte introducir
modificaciones en la misma, dejando constancia de los materiales utilizados y sus
terminaciones.

Art. 38) No seran exigibles los planos indicados en el Articulo anterior, cuando se
realicen cambios de color o material en forma parcial, en cuyo caso basta la
comunicacién expresa a la Comision de Administracién del Parque Industrial.

Art. 39) Los conductos de cualquier naturaleza no podran colocarse al exterior sobre
los muros de las fachadas principales, a excepcion de los conductos pluviales, que
se aceptaran con la condicién de que guarden relacidn arquitecténica con el resto de
las fachadas.

Art. 40) La altura que debera alcanzar el muro de la fachada principal, estara en
concordancia con lo establecido en los Articulos referidos a planos limites de tal

manera que permita cubrir Ia vista del techo en cualquiera de sus formas.
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Art. 41) Previo a la instalacion de cualquier cartel o letrero, el interesado debera
presentar ante la Comision de Administracion del Parque Industrial, un croquis

indicando su ubicacién en el predio, dimensiones y forma de sujecién.

CERRAMIENTOS, VEREDAS Y OCHAVAS:

Art. 42) Las veredas tendran un espacio verde y un espacio con solado. El espacio a
cubrir con el solado, tendra un ancho de 1,5 m. y una pendiente transversal de 1,5
%. Estar construido con losetas de hormigon premoldeado de 0,50 m. x 0,50 m.
asentadas sobre contrapiso de hormigon simple.

Art. 43) Las superficies de las veredas deberan estar permanentemente libre de
obstaculos. No se permitira la ejecucidén de escalones laterales o transversales, ni
salientes sobre la vereda.

Art. 44) Todo propietario tiene a su cargo la ejecucion y conservacion de los
cerramientos y la vereda de su frente.

Art. 45) Para la habilitacién, la industria debera tener la vereda y los cerramientos
gjecutados.

Art. 46) Queda prohibido colocar en el cerramiento de frente, elementos o defensas
que puedan producir alteraciones en la seguridad peatonal.

Art. 47) Es obligacion de los propietarios el formar ochavas en los predios de
esquinas. La dimensidn de las ochavas se determinara por la unién de dos puntos
ubicados sobre la linea del cordén de vereda a 10,00 m. del punto de interseccion de

SuUs proyecciones.

FORESTACION:

Art. 48) Los cerramientos visuales iaterales y de fondo, deberan ejecutarse con
cercos vivos, utilizando para ello arbustos de hojas perennes, tales como: crataegus,
ligustros, tuyas, etc.

Art. 49) Cada propietario debera arbolar los frentes de su terreno correspondiente a
la avenida principal o calles de circulacion. Las especies o plantas que son exigidas
deben ser nativas, y responder al detalle de ubicacion y especie nativa que sera
indicada por la Secretaria de Planeamiento, Obras y Servicios Publicos ©

dependencia municipal que haga sus veces.
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Los arboles se ubicaran en cazuelas de 0,70 m x 0,70 m y distaran 2 m. del cordon
de vereda. Sera obligacion del propietario, el cuidado, proteccién y riego de los
arboles ubicados frente a su lote.
Art. 50) En razén de que los arboles cumplen una importante funcién mejorando la
calidad de vida, tales como:

- Defender la contaminacion al constituirse en pantallas que filtran polvos,
microbios, etc.

- Proteger de la erosidn tanto hidrica, por las lluvias, como edlicas al moderar la
accion del viento.

- Mejorar el clima al moderar los rigores de la temperatura.

- Purificar el aire al absorber anhidrido carbdnico y liberar oxigeno.
Se aconseja a los propietarios zonificar las construcciones de manera que puedan
colocarse arboles dentro de los terrenos, permitiendo formar barreras de proteccion

contra la accion del viento y cumplir las demas funciones ya enunciadas.

ILUMINACION, VENTILACION Y ALTURA DE LOCALES:

Art. 51) Los vanos para iluminacion de los locales, deberan estar cerrados con
cualquier sistema translucido que permita la efectiva transmision de luz hacia el
interior.

Art. 52) La ventilacion de locales se debera realizar al exterior 0 a patios mediante |a
apertura total o parcial de los vanos antes indicados y/o por medios mecanicos.

Art. 53) Los locales que sean ventilados e iluminados con vanos directamente al
exterior, deberan tener una superficie de vanos minima, de tal manera que
proporcione una iluminacion y ventilacion del 10% y del 5% respectivamente, de la
superficie del local a servir.

Art. 54) Cuando el local sea ventilado e iluminado con vanos al exterior, bajo
superficie cubierta, se aplicaran los porcentajes indicados en el Articulo anterior,
sobre la superficie resultante de la suma de la superficie del local y la superficie a
traves de la cual se sirve.

Art. 55) Cuando los locales sean ventitados mediante vanos cenitales, la superficie
de los mismos, sera como minimo del 4% de la superficie del local.

Art. 56) Los locales destinados a deposito o sanitarios pueden ser ventilados

mediante conductos cumpliendo las siguientes condiciones:
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a) La superficie minima del conducto sera del 0,3% de la superficie del local y no
menor de 300 cm2. Cada conducto no superara los 1000 cm2.

b) El conducto sera vertical con una inclinacidon maxima de 45° respecto a {a vertical.
c) La abertura que ponga en comunicacién el local con el conducto, debe ser
regulable y de area no inferior a la del conducto.

d) El conducto debera sobrepasar la azotea en no menos de 1,50 m. o de cualquier
parametro y estar provisto de elemento estatico o dinamico que permita el tiraje.

Art. 57) La existencia de un sistema de ventilacién mecéanica no releva el
cumplimiento de las prescripciones de este Reglamento, salvo que la naturaleza de
la actividad a desarrollar en el local, no admita las indicaciones establecidas para lo
cual la Comisién de Administracion del Parque Industrial, tomard la resolucion
pertinente.

Art. 58) La altura de los locales estara en funcion de la actividad especifica a
desarrollarse en el mismo, no pudiendo ser inferior a 3,00 m. en locales de

produccion y depositos y de 2,40 m. en el resto de los locales.

MEDIOS DE EVACUACION:

Art. 59) No se admitird que ninguna puerta de salida abra directamente sobre una
escalera o tramo de escalera, sino que deberd abrir sobre una plataforma o
descanso.

Art. 60} El ancho libre minimo de la puerta de evacuacion de los locales de
produccién, al exterior, debe ser de 1,10m. y las caracteristicas de las mismas
deben ser tales que su apertura se produzca hacia el exterior.

Art. 61) Las escaleras de salida de un piso o sector, deben permitir la evacuacion de
los ocupantes de ese piso 0 sector y tendra un ancho minimo de 0,90 m.

Art. 62) No se permitira el uso de escaleras compensadas o de escalones oblicuos.
La dimension maxima de las contrahuellas sera de 0,18 m. y la huella minima de
0,275 m.

Art. 63) Si el desnivel a salvar con la escalera supera los 3,00 m. se debera
intercalar descansos intermedios.

Art. 64) Las escaleras seran ejecutadas con material incombustible y exigir que
tengan barandas ¢ pasamanos rigidos a una altura de 0,90 m.

Art. 65) Los pasillos deberan tener un ancho minimo de 1,00 m.
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SERVICIOS SANITARIOS INTERNOS:

Art. 66) Todo edificio que se construya debera tener uno 0 mas locales destinados a
la salubridad a criterio de la Secretaria de Planeamiento, Obra y Servicios Publicos,
el que debera determinarse teniendo en cuenta las normas nacionales, provinciales
y municipales vigentes en cuanto a higiene y seguridad, en funcion ello de la
superficie de la construccion y cantidad de personas que trabajen en ella.

Art. 67) Los edificios que alojen personas de ambos sexos, deberan tener servicios
de salubridad separados para cada sexo.

Art. 68) Los servicios de salubridad se ubicaran de tal manera que sean
independientes de los locales de permanencia y sus puertas, impediran la vision
hacia el interior.

Art. 69) Se debera instalar una ducha por cada 15 personas o fraccion que ocupen el
edificio y por cada sexo.

Art. 70) Los locales de salubridad deberan tener como terminacion en pisos y en
paredes hasta una altura minima de 2,00 m., materiales ceramicos o estucado de

cemento. El resto de la mamposteria se revocara a la cal con acabado fino.

INSTALACIONES INTERNAS:

Art. 71) En el caso de prever un local destinado a colocar medidores de los distintos
servicios, éste debera estar convenientemente acondicionado de tal manera que
tenga una correcta ventilacion y aislacion hidrofuga.

Art. 72) Los locales que contengan aparatos, generadores y maquinas termicas,
deberan tener adecuada ventilacién para asegurar una determinada cantidad de
oxigenc. No deberan estar comunicados con los locales para medidores de gas,
depoésitos de combustibles, etc.

Art. 73) Los niveles de ruido y vibraciones admisibles seran los establecidos por el
Decreto Nacional N° 351/79 y Ia restante legislacion nacional, provincial y municipal

respecto de cada actividad especifica.

PROTECCION CONTRA INCENDIOS:
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Art. 74) En el disefio de los establecimientos, deberan contemplarse las condiciones
de prevencion, construccion y extincion establecidos en el capitulo 18°, Anexo Vil del
Decreto 351/79, reglamentario de la Ley Nacional N° 19.587.

LIQUIDOS RESIDUALES:

Art. 75) Sera considerado liquido residual todo aquel que haya sufrido una utilizacién
previa, esté contaminado o sea susceptible de contaminacion.

Art. 76) Todo asentamiento industrial debera prever una instalacion de depuracién
de liquidos residuales industriales, los que tratados, cualquiera sea su destino final,
colectora general o sistema individual de desagiie de efluentes, tendra que cumplir
con las normas establecidas por la Administracion Provincial del Agua u organismo
gue haga sus veces, relativas a las condiciones fisicas y quimicas a que deben
ajustarse las descargas de liquidos residuales industriales y/o cloacales.

Art. 77) Cuando lo estime oportuno, el Ente Promotor y/o Consorcio de Propietarios
del Parque Industrial, extraera muestras de los efluentes para su posterior analisis.
Si el resultado de los mismos no se adecuara a los parametros indicados en las
normas establecidas por la Administracion Provincial del Agua u organismo que
haga sus veces., se comunicara al propietario su resultado y se lo emplazara a fin de
que realice las modificaciones correspondientes. Cuando se reiteren las anomalias,
el Ente Promotor y/o Consorcio de Propietarios del Parque Industrial podra
sancionar al industrial segun la gravedad de las mismas.

Art. 78) El propietario presentara con el proyecto de construccidon de la obra, un
esquema de produccién de la industria indicando en cada etapa la constitucion
quimica y fisica de los desechos, en funcion de la cual justificara el tratamiento a
utilizar. ElI Ente Promotor y/o Consorcio de Propietarios del Parque Industria
realizara una aprobacién provisoria de los proyectos presentados, realizando la

definitiva una vez verificado el funcionamiento.

MEDIOS AMBIENTALES

Art.77) Todos los establecimientos industriales a radicarse en el Parque Industrial de
Villa Angela deberan cumplir con las disposiciones de la Ley Nacional de Seguridad
e Higiene en ei Trabajo N° 19.587, su Decreto Reglamentario 351/79 vy

modificatorias,o las que en el futuro se dicte respecto de la materia.
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Art.78) Todos aquellos establecimientos industriales que efectuen acciones, obras o
actividades que degraden o sean susceptibles de degradar el suelo, agua o aire en
forma incipiente, corregible o irreversible, quedan obligados a instrumentar todas las
medidas necesarias para evitar dicha degradacion.

Art.79) Todos los establecimientos industriales radicados en el Parque Industrial de
Villa Angela estan obligados al cumplimiento de toda la normativa ambiental
nacional, provincial y/o municipal vigente ola que se dicte en el futuro. En caso de
incumplimiento de alguna de estas normas, se emplazard al establecimiento
incumplidor a su efectivo incumplimiento, bajo apercibimiento de revocar los

beneficios y/o permisos otorgados.

TITULO VI- CONTROL Y SANCIONES

Art.80) Correspondera al Ente Promotor y/o Consorcio de Propietarios del Parque
industrial, controlar el cumplimiento en el Parque de las obligaciones emergentes de
este Reglamento y todas las que surjan de las normas citadas o que sean de
aplicacién al caso particular.

Art.81) Sin perjuicio de otras sanciones que pudieren corresponderies, por
incumplimiento de normas nacionales, provinciales, ordenanzas, decretos o
resoluciones municipales de caracter general, los adquirentes en caso de
incumplimiento de las obligaciones establecidas en el presente Reglamento, podran
ser pasibles de las siguientes sanciones: a) apercibimientos b) Multas c) suspension
o cancelacion de los beneficios otorgados por la radicacion de la industria en el
Parque Industrial de Villa Angela y d) devolucidn al Municipio de la/s parcela/s
ocupadas, sin derecho a resarcimiento alguno a favor del adquirente por lo que

hubiese pagado o invertido hasta la fecha de devolucion.

TITULO Vil- NORMA GENERAL
Art. 82) Cuando el texto del presente reglamento se contraponga a los alcances,
fines de la promocion industrial y/u objetivos propuestos con la creacion del parque
industrial, sean establecidos por normas nacionales, provinciales y/o municipales,
debera ser adecuado a la brevedad, so pena de considerarse el texto opuesto como
inexistente. Sea que la oposicion del texto surja de su redaccion originaria o por

modificacién de la legislacion vigente.
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