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INTRODUCCION

El objetivo general del proyecto fue elaborar un documento que identifique los
lineamientos generales de estructuracion teritorial y desarroile la actualizacion de los
instrumentos normativos del partido de Bragado, con particular énfasis en la
formulacion de un proyecto de desarrollo industrial ambientalmente sustentable.

La metodologia del trabajo del proyecto en curso esta estructurada en dos
dimensiones, por un lado se prevé el desamollo de los aspectos intervinientes en la
formulacién de lineamientos normativos generales y por ofro, al desarrollo de un
proyecto especifico de desarrollo industrial. La especificidad de cada una de estas
dimensiones ha determinado que en esta presentacion se discriminen ambos
componentes. En ese sentido la misma se organiza en dos capitulos. El Capitulo 1°
se estructura en dos partes la primera es la “Caracterizacion de la situacion territorial
del Partido” y la segunda es la “Identificacion de los elementos estructurantes de la
conformacién del territorio municipal” y, ambas se comresponden con las tareas 1y 4
de proyecto oportunamente presentado.

El Capitulo 2 se estructura en base a la determinacion de! sitio elegido para la
implantacion del Parque Industrial Ambientalmente Sustentable (PIAS), las
consideraciones técnicas y requerimientos de los servicios, caracteristicas sanitarias,
una memoria de manejo ambiental, el manejo sustentable de un parque industrial,
las recomendaciones un primer progréma de necesidades del mismo y |a factibilidad
de construir un cluster con industrias no contaminantes. '
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CAPITULO1

LINEAMIENTOS DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y ACTUALIZACION DE
LOS INSTRUMENTOS DE GESTION URBANA - AMBIENTAL DEL PARTIDO DE
BRAGADO.

INDICE

SINTESIS
METODOLOGIA DE TRABAJO

R CARACTERIZACION DE LA SITUACION TERRITORIAL DEL PARTIDO.

Introduccion

1. Caracterizacion ambiental del marco regional

1.1 Caracterizacion ambiental del partido

2. Caracterizacion del proceso de configuracion histérica, socioeconomica y el
rol del partido en la region.
2.1 Breve sintesis historica
2.1.1. Los comienzos del pueblo
2.1.2 La regularizacion del territoric urbanc
2.1.3 Los primeros impulsos
22  Elrof del municipio en la region del CODENOBA
2.3 Caracterizacion demogréfica

2.4 Caracterizacion socioeconomica

3. Caracterizacién urbana territorial del partido de Bragado
3.1 Analisis de las tendencias de ocupacion y usos del suelo del Partido
3.1.1 Andlisis de la ocupacién y usos del suelo en la ciudad de
Bragado

3.1.2 Area de especializacion industrial.
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3.2 Analisis de las tendencias predominantes de expansion.
3.3 Andlisis del valor del suelo en la ciudad de Bragado.
3.4  Andlisis de las tipologias de tejido existentes.
3.5  Andlisis de la estructura y jerarquia vial.
3.5.1 Estructura y jerarquia vial en {a Ciudad de Bragado.
3.6 Analisis de la localizacion y dotacion de ias areas verdes y de las
caracteristicas de conformacién del espacio publico.
3.7  Andlisis de la localizacidn de los principales equipamientos urbanos.
38 Andlisis de los niveles de cobertura de las redes de servicios urbanos
gas, tendido eléctrico, desagles y saneamiento.
3.8.1 Infraestructura sanitaria y agua corriente
3.8.2 Red de gas natural
3.8.3 Red electrica
3.9 Caracterizacién del sistema de centros del Partido

i IDENTIFICACION DE LOS ELEMENTOS ESTRUCTURANTES DE LA
CONFORMACION DEL TERRITORIO MUNICIPAL.

41 Estructura territorial del Partido
42 Estructura urbana de la Ciudad de Bragado
4.3 \Identificacion de dinamicas territoriales, nudos problematicos y
requerimientos para el desarrollo territorial
4.3.1 Dinamicas temritoriales
4.3.2 Nudos problematicos y requerimientos.

4.3.3 Objetivos de ordenamiento urbano territorial.

. LINEAMIENTOS GENERALES PARA LA FORMULACION DE UNA NUEVA
NORMATIVA URBANISTICA.

introduccion
13.1 Criterios orientadores
13.2 Modelo Territorial
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IV. ACTUALIZACION DE LOS INSTRUMENTOS NORMATIVOS URBANO
AMBIENTALES

20.1 Analisis del marco normativo local

20.2 Marco normativo provincial sobre la que se sustenta la propuesta normativa
para el partido de Bragado

21. Documento preliminar de la nueva normativa,

22. Analisis con el gabinete municipal

23. Analisis con el Honorable Concejo Deliberante.

24 Analisis con la Direccién Provincial De Desarrollo Urbano y Vivienda.

25. Instancias de difusion realizadas

26. Revision de la propuesta sobre la base de las instancias anteriores.

27. Propuesta definitiva para la actualizacion de la Normativa Urbana Territorial Del
Partido.

ANEXO |
INDICE CARTOGRAFICO

ANEXO Hl

Informacién Primaria Analizada
Informacion Secundaria Analizada
Informacién recopilada
informacién Secundaria Analizada

ANEXO I}

Realizacion de reuniones de trabajo con funcionarios y actores locales

Talleres con funcionarios municipales.
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SINTESIS

La necesidad de la formulacion y puesta en marcha de intervenciones locales en el
territorio requieren de transformaciones instrumentales especificas y la
identificacion de procedimientos de gestion conducentes a un desarroilo territorial
equitativo y sustentable. En este capitulo se desarrollan los lineamientos normativos
generales de ordenamiento urbano ambiental del Partido de Bragado.

En este sentido, se presenta el trabajo de actualizacion del Caodigo Urbano
Ambiental de Bragado comenzando por la Caracterizacion de la situacion urbana
territorial del Partido. Esta etapa, es la del reconocimiento de la organizacion actual
del territorio, e integra tanto el diagnéstico elaborado por la comunidad en el marco
del Plan Estratégico de Bragado Siglo XX| y una serie de estudiost { 2 que
permitieron ir ajustando aigunas cuestiones especificas. Los contenidos apuntan a
identificar las caracteristicas actuales del territorio, a partir de una somera
caracterizacion del proceso de configuracion histérica, del rol del Partido en la
Region y del medio fisico, social y economico. Asimismo otro de los objetivos
principales de esta etapa es identificar como los actores sociales visualizan el
proceso de desarrolio del partido.

A partir de esta caracterizacion se desarrollo la identificacion del Modelo Territorial,
entendido éste como una toma de partido respecto de dos grandes cuestiones. La
primera es el ordenamiento fisico del Partido, lo que implica definir entre otras cosas
hacia donde y cémo debe estructurarse una posible expansion urbana, el
ordenamiento de los bordes de ruta, la localizacién de las viviendas de interés
social, la puesta en valor el espacio publico, la preservacion de la calidad ambiental,
la proteccion de las areas y los edificios que son parte de la historia y ia identidad del
municipio. La segunda cuestion es la del aprovechamiento de las oportunidades del
territorio que permitiran identificar luego, proyectos especificos que concreten el
desarrolio de! territorio del Partido de Bragado en su conjunto.

En sintesis las caracteristicas deseables de estructuracion y las oportunidades de

desarrolio identificados en el Modelo Temitorial permiten establecer un conjunto de

'/ Fernando Tauber y otros. Bragado, Reflexiones y datos para una Estrategia de Desarrollo.
Municipalidad de Bragado, Universidad Nacional de La Plata. La Plata. 2000.
2 ; curso Internacional Competitividad Territorial CEPAL, lipes - UNNOBA, Municipalidad de
Bragado. 2004 -
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lineamientos de actuacibn que guien tanto a la gestibn municipal y como a la
iniciativa privada en la ciudad

{a formulacion de los nuevos instrumentos normativos del Partido de Bragado
presenta por un lado, la revision de la normativa urbanistica vigente, que incluye el
analisis de toda la normativa de nivel local concurrente y relacionada, para verificar
su actualidad y pertinencia. Por otro incluye la identificacion de procedimientos e
instrumentos de gestibn conducentes a un desarrollo territorial equitativo y
sustentable. Se destaca que la Provincia de Buenos Aires, a traves de la Ley N°
8912 determina un conjunto de parametros y procedimientos especificos que
encuadran la actividad de los Municipios en lo que hace al uso y subdivision del
suelo, por lo que el Codigo de Bragado se encuadra en estas determinaciones
normativas e incluye asimismo la necesaria integracion de los técnicos provinciales
en las diversas etapas de formulacion y consenso técnico del Codigo.

Todo el desarrollo se realizd en un continuo permanente de ajustes y revisiones con

los funcionarios Municipales y actores locales.
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METODOLOGIA DE TRABAJO

El proyecto esta estructurado en dos dimensiones, por un lado se encuentran
planteados los aspectos intervinientes en la formulacion de lineamientos normativos
generales y por otro, la identificacion de un proyecto especifico de desarrolio
industrial. La especificidad de cada una de estas dimensiones ha determinado que
se discriminen ambos componentes.

En ese sentido este Capitulo | incluye el desarrollo del primero de estos aspectos en

las diferentes etapas en fuera presentado el proyecto.

La presentacién de éste capitulo incluye cuatro partes, las cuales responden, en un
nivel mas amplio, a cuatro momentos del proceso de elaboracion: ia realizacion de
un diagndstico territorial del partido, la identificacién de la estructura territorial actual,
ja formulacién de un Modelo Temitorial que oriente el futuro desarrollo urbano
ambiental y, por Gltimo, a propuesta normativa del Caodigo Urbano Ambiental para e/
Partido de Bragado.

Momento 1
DIAGNQOSTICO: Primera parte

Momento 2:
IDENTIFICACION DE LA ESTRUCTURA TERRITORIAL ACTUAL: Segunda Parte

Momento 3:
FORMULACION DEL MODELQ TERRITORIAL DEL PARTIDO: Tercera parte

Momento 4: 7

PROPUESTA NORMATIVA DEL CODIGO URBANO AMBIENTAL: Los tres
momentos anteriores forman parte de esta propuesta, constituyendo sus
fundamentos, objetivos y criterios, completandose en términos regulatorics en la

Cuarta Parte del presente Capitulo.
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Cabe destacar como procedimiento metodologico general que todas las instancias
de elaboracion de éste capitulo fueron construidas en forma consensuada y
articulada con los responsables municipales e incluyeron momentos de trabajos
conjuntos de validacién con los actores locales y miembros de la Direccion Provincial

de Desarrollo Urbano y Vivienda.

Los contenidos desarrollados en la primera parte apuntan a identificar las
caracteristicas actuales del territorio, a partir de una somera caracterizacion del
proceso de configuracion historica, del rol del Partido en la Region, del medio fisico,
social y economico. Con respecto a la dimension territorial especifica se analizaron

los siguientes aspectos:

- ocupacion y usos de! suelo.

- tendencias predominantes de expansion.

- Valores del suelo urbano

- tipologias de tejido existentes.

- estructura y jerarquia vial.

- localizacion y dotacién de las areas verdes y de las caracteristicas de
conformacién del espacio publico.

- localizaciéon de los principales equipamientos urbanos.

- niveles de cobertura de las redes servicios urbanos gas, tendido eléctrico,

desaglies y saneamiento.

Para el desarrollo de este andlisis y caracterizacion territorial, se han seguido una
serie de pasos, que si bien se presentan en un orden l6gico, han sido sujetos a
ajustes y revisiones constantes,

Como primer paso se realizé una busqueda de informacion sobre el area de estudio,
a través de la consulta de fuentes estadisticas, documentacion relacionada al sector
(cartografia, normativas y proyectos), entrevistas a funcionarios locales y trabajo de
campo. Este ultimo, consistio en la realizacion de varias visitas al area de estudio
para relevar y ajustar la informacion sobre el Partido. La cartografia presentada en

esta etapa se adjunta en el anexo cartografico.
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Con la informacién obtenida de las distintas fuentes y ajustadas en el trabajo de
campo, se generd nueva informacién y se analizaron las variables seleccionadas
para la formulacién del diagnostico, orientado hacia los objetivos generales del

proyecto.

La segunda parte del trabajo corresponde a la identificacién de los elementos
estructurantes de la conformacion del territorio municipal, correspondiente a la Tarea
4 del proyecto, en la que también se incluyen la identificacion de problematicas,
requerimientos y la identificacion de los objetivos de ordenamiento territorial,

correspondientes a la tarea 13 del proyecto presentado.

Sobre |a base del analisis realizado en la 1 © parte se identifico el conjunto de
elementos estructurantes del Partido y de la ciudad de Bragado con relacion a los
usos y ocupacion del suelo, localizacién de actividades econdmicas, equipamiento,
infraestructura vial y de servicios, paisaje y proteccién patrimonial, areas de

oportunidad, correspondientes a la situacion actual.

Con el objeto de poner a consideracion los avances realizados en el analisis
territorial, realizar su ajuste sobre |la base de reflexiones conjuntas y acordar
criterios orientadores de estructuracién fisica del partido sobre el cual se formulan
los criterios orientadores y los componentes espaciales el Coédigo Urbanc Ambiental,
se han realizado dos talleres con los responsables Municipales.

En el primer taller participaron los responsables del gobierno local segun lo

siguiente:

Intendente Municipal Ing. Orlando Costa.

Secretario de Medio Ambiente

Secretario de Obras y Servicios Publicos

Secretario de Produccién, Empleo y Desarrollo Local.
Secretario de Gobierno

Secretario de Hacienda y finanzas

Director de Espacios Verdes

Directora de Planeamiento y Vivienda

Bragado, Buenos Aires. Desarrollo Area Industrial.
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Director de Planeamiento Estrategico

Se contd asimismo con la participacion de dos profesionales de la Direccion
provincial de Ordenamiento Urbano y Territorial de la Provincia de Buenos
Aires, cargo de los procedimientos de convalidacion provincial de los

instrumentos normativos locales.

El segundo taller se realiz6 con los Delegados municipales de los centros de

servicios rurales del Partido.

Posteriormente y con el objetivo de presentar la iniciativa municipal de modificacion
del Codigo Urbano ambiental, {as etapas del proceso, los avances realizados y de
conocer la vision de las principales problematicas y cuestiones urbanas que desde el
quehacer profesional o de las actividades econoémicas observan los actores locales,
se han desarrollado reuniones de trabajo con los siguientes colegios profesionales:
Colegio de Agrimensores, Colegio de Arquitectos, Colegio de Ingenieros, Colegio de
Martilleros, Colegioc de Maestros Mayocres de Obra. Por otro lado también se
realizaron reuniones con representantes de la Camara de Comercio e Industria y con
el Honorable Concejo Deliberante de Bragado.

Los aportes realizados por cada uno de los colegios profesionales, Camaras y
Concejo Deliberante de Bragado, fueron sistematizados en forma particular para
cada una de las reuniones de trabajo. A partir de ello se elaboré un listado de las
problematicas observadas en comun que permitio su identificacion y analisis segun
tematicas particulares. Los mismos fueron incorporados en el analisis de esta etapa

y de las siguientes, segun correspondiera.

En sintesis los contenidos desarrollados en la segunda parte del trabajo, se
corresponden con el reconocimiento de la estructura actual del territorio, en un
diagnostico urbano ambiental gue permite tener una correcta y actualizada
caracterizacion del municipio. A su vez permitié identificar, sobre la base de la
articulacion del diagnéstico urbano ambiental, el conjunto de problemas,
requerimientos y objetivos de estructuracion territorial del municipio de tal forma que,

ellos conformaran la base de los criterios y componentes espaciales que permitan
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orientar el conjunto de las intervenciones en el temitorio y la gestion urbanistica,

conjugados ambos en el Cédige Urbano Ambiental.

La tercera parte del trabajo comesponde a la elaboracion de los lineamientos
generales para la formuiacién de una nueva normativa urbanistica propuesta como
tarea 13 en la Tercera etapa del proyecto.

Los contenidos de esta tercera parte se desarrollaron a partir del conjunto de
elementos estructurantes del Partido, sus problematicas y requerimientos, y los
objetivos' de estructuracion territorial del municipio de tal forma que, de ellos se
derivan los criterios y componentes espaciales que orientan el conjunto de las
intervenciones en el territorio y la gestidon urbanistica que se sintetizan en el Modelo
Territorial del Partido, de todas sus localidades y de la ciudad de Bragado.

El Modelo Termritorial determina !a caracterizacion del Partido en ambitos que resultan
ser la base de la determinacion de areas y zonas en la nueva normativa. Dichos

ambitos se describen y se los define en el propio Modelo.

En la determinacion del Modelo Territorial se elaboré cartografia especifica,
consensuada en diferentes talleres con los Delegados Municipales de las distintas
localidades del Partido, como asi también con los funcionarios municipales

relacionados a las diferentes teméticas temtonales.

Los puntos correspondientes a la Regulacion Del Territorio se desarmollan en la

formulacion de Criterios que guian al Modelo Territorial y a la normativa en su conjunto.

La Cuarta Parte, correspondiente a la Cuarta Etapa del Proyecto “Actualizacion de los
instrumentos normativos Urbano- ambientales” incluye los aspectos relacionados
especificamente con la regulacién normativa.

Agqui se desarrolla el andlisis de las normativas Nacionales, Provinciales y Ordenanzas
Municipales vigentes que tienen implicancia en el Codigo Urbano Ambiental. Para ello
se procedid a la recopilacion y estudio particular de cada una de estas normativas
sefalando el grado y el tipo de injerencia en la regulacion del temtorio en sus

diferentes aspectos.
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Por otro lado, en la tarea 21, se presentan los contenidos minimos y la estructuracion
del Cédigo Urbano Territorial.

La propuesta definitiva del Codigo Urbano Ambiental se desarrolla en forma detallada
en la Tarea 27, e incluye la totalidad de los aspectos trabajados en la elaboracién del
proyecto en términos normativos, a partir del cual el Municipio podra aplicar con un
instrumento adecuado, los criterios de ordenamiento tervitorial identificados.

Para la elaboracion de la propuesta definitiva del Coédigo Urbano Ambiental, que
contempla en su elaboracion instancias de consenso y participacién a nivel local y
provincial, ias cuales son descriptas oportunamente en el desarrolio de las tareas 22 a
26 y agregadas en el anexo, se ha sistematizado la informacion de manera detallada y
minuciosa y se construyeron instrumentos especificos tales como el Nomenclador de
usos, adecuado a las particularidades del Municipio, el Cuadro de Usos que
reglamenta los permisos de localizacién y ciertas condiciones particulares de las
mismas y los Planos de Zonificacion a diferentes escalas que sefiala la delimitacion de

las diferentes zonas y areas, etc.

Los Anexos a este capitulo no son incluidos de manera anecdotica, sino por el

contrario, constituyen documentos en si mismos que dan cuenta de todo el proceso
de elaboracion y a su vez se articulan directamente con los contenidos del Capituto.

En ellos se incluye la siguiente documentacion:

Anexo | presenta, en forma agregada, la informacién teritorial elaborada y

actualizada.

Anexo Il: se presenta el listado de la informacién recopilada y analizada para la

elaboracion de los contenidos del capitulo uno.

Anexo lIl: se presenta el trabajo y las conclusiones de los participantes recogidos en
cada uno de los talleres realizados en las diferentes instancias del trabajo. Asimismo
se agrega copia de la invitacion cursada oportunamente a los participantes y a Ios
representantes de la Direcciéon de Ordenamiento Urbano Territorial de la Provincia

de Buenos Aires.
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I PRIMERA PARTE
CARACTERIZACION DE LA SITUACION TERRITORIAL DEL PARTIDO.

INTRODUCCION

El Partido de Bragado se encuentra ubicado en el centro Oeste de la Provincia de
Buenos Aires. Cuenta con una superficie de 2.212 km2. y limita con los Partidos de
Junin, Chacabuco, Alberti, Gral. Bimanote, 9 de Julio y 25 de Mayo. Se encuentra
comunicado con los principales centros urbanos y puertos de la Provincia a traves
de la Ruta Nacional N° 5 y la Ruta Provincial N° 46.

El partido de Bragado esta integrado por nueve localidades: Bragado, Comodoro Py,
Gral. O’Brien, Irala, La limpia, Maximo Fernandez, Mechita, Olascoagay Wames.

Fuente: Municipalidad de Bragado.

Caracterizacion ambiental del marco regional

La Provincia de Buenos Aires presenta caracteristicas distintivas en relacion con la
fisiografia y el paisaje. Sobre una superficie total aproximada de 307.569 Km? la
diversidad de ambientes se manifiesta principalmente en una extensa area ocupada

por llanuras horizontales o muy suavemente onduladas que abarcan
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aproximadamente el 90% de su superficie; mientras que el 10% restante

corresponde a un paisaje serrano de poca altura.

En la ltanura bonaerense Ia altura media del terreno es inferior a los 60 msnm, con

pendientes que generalmente son menores local y regionalmente al 1%

Los rasgos geomorfologicos de una regién estan estrechamente vinculados con tas
caracteristicas del drenaje de agua superficial. En términos generales, la Provincia
de Buenos Aires se caracteriza por poseer una red de drenaje superficial de
incipiente desarrolto, con diferencias regionales que determinan una diversidad de

ambientes, particularmente en el ambito de lianura.

A su vez, la fisiografia y el drenaje superficial, junto con las variables climaticas,
condicionan la biota adaptada a las singularidades naturales de cada region. Por lo
tanto, a lo largo del paisaje bonaerense, cuya comunidad biética climax es el pastizal
pampeano, se observan comunidades biologicas distintivas asociadas a
caracteristicas locales como propiedades edéficas y topograficas, disponibilidad de

agua, variables climaticas locales, entre otras.

En términos generales, la biodiversidad de la Provincia de Buenos Aires presenta un
valor medio en comparacién con otras regiones biogeograficas del pais. Existe
escaso nivel de especies exclusivas o endémicas. Es Ia region mas antropizada del
pais. E| nivel de degradacién por actividades humanas es alto, fundamentalmente
por la expansiéon agropecuaria, y la urbanizacion que han generado una serie de
acciones con consecuencias predominantemente negativas sobre las caracteristicas
naturales originales de la zona. Por lo tanto, se requiere extremar los esfuerzos de

conservacién para mantener y/o restaurar los ambientes modificados.

Las principales actividades productivas y recreativas de cada region estan en
funcion, en mayor grado, de la oferta de recursos naturales disponibles en términos
de accesibilidad y de calidad. La explotacion directa e indirecta de los componentes
o de las funciones de los sistemas naturales siempre genera cambios en la calidad

de base de los mismos.
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Los impactos ambientales, que surgen como consecuencia de las diversas
actividades humanas que tienen como marco el medio natural sobre el cual se
desarrolla la intervencién, son consecuencia de la interaccién de muchos factores,
siendo los mas relevantes las caracteristicas estructurales y la dinamica funcional de
los ecosistemas involucrados. La relacion causal entre los componentes fisicos y
biolégicos de los sistemas naturales determina el grado de respuesta del ambiente a
las acciones humanas. Por lo tanto, la naturaleza y la magnitud del cambio en |a
calidad ambiental no puede generalizarse, siendo especifica para cada sitio.

Particularmente, los impactos generados en los ecosistemas acuaticos, los
ecosistemas de humedales y las aguas subterraneas en relacion con los sistemas de
saneamiento (efluentes cloacales y agua potable) ylo descarga directa de
contaminantes, dependeran de las caracteristicas especificas de esos sistemas.
Ademas, esta afectacion sobre los componentes naturales tiene una repercusion social
y economica muy significativa, debido a la generacién de un encadenamiento de
efectos negativos, entre los cuales la afectacion de la salud humana y el deterioro o

pérdida de recursos naturales productivos, son los mas relevantes.

Todas estas razones justifican la division de la Provincia de Buenos Aires en areas
que presenten homogeneidad ambiental, para poder facilitar la comprension de la
interaccion entre el medio receptor y las diversas acciones humanas.

La identificacién y caracterizacion regional es una herramienta que permite evaluar
especificamente el tipo y la magnitud de las modificaciones del ambiente, segun las
particularidades presentes en cada zona; por lo tanto, tiene caracter de informacién
basica para el analisis de los cambios generados en los componentes afectados.

En diversos trabajos precedentes la Provincia de Buenos Aires se ha dividido en 10

regiones ambientales de caracteristicas homogeneas:

- Pampa Ondulada: Norte y Noreste de la Provincia de Buenos Aires
- Pampa Deprimida: Centro de la Provincia de Buenos Aires
- Costa Atlantica: Este de la Provincia de Buenos Aires

- Sierras Septentrionales: Area Centro-Sudeste de ia Provincia de Buenos Aires
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- Sierras Australes; Area Centro-Sudoeste de la Provincia de Buenos Aires

- Pampa interserrana: Sur-Sudeste de la Provincia de Buenos Aires

- Pampa Arenosa: Noroeste de la Provincia de Buenos Aires

- Lagunas Encadenadas del Oeste: Centro-Oeste de Ia Provincia de Buenos
Aires

- Depresion de Chasicd: Sudoeste de la Provincia de Buenos Aires

- Norpatagénica: Sur de la Provincia de Buenos Aires

El Municipio de Bragado, ubicado en el centro noroeste de la Provincia de Buenos
Aires, forma de parte, practicamente en su totalidad, de la Region Ambiental Pampa
Deprimida, comespondiendo un pequefio sector noroeste del partido a la regién Pampa
Arenosa. A continuacion se presentan las caracteristicas fisicas principales de la

Pampa Deprimida.

La Pampa Deprimida ocupa el centro de la Provincia de Buenos Aires, abarcando una
superficie aproximada de 107.000 Km?. Una de sus caracteristicas mas importantes es
la escasa pendiente, la cual presenta un valor promedio de unos 0,4 m/Km, el cual es
el menor de toda la provincia. Indudablemente este valor es un indicador de la

existencia de serios problemas de drenaje del agua superficial en la region.

El clima es el caracteristico para la Provincia, templado célido con heladas en inviemo
y primavera, Las precipitaciones son frecuentes durante todo el afio, siendo mas
intensas durante la primavera y el otofio. Los valores maximos promedios de
precipitacion registrados se encuentran entre los 850 mm y 900 mm por afo y la
temperatura media es de 14° C. La humedad relativa y la evapotranspiracion potencial

tienden a aumentar al alejarse con direccion Este-Oeste.

Al igual que en otras partes de la Provincia, en la regién, en los ultimos arfios, se ha
producido un incremento en los valores de la las precipitacion media anual. Sin
embargo, este cambio no es tan marcado como para el noroeste bonaerense. En lo
referente al drenaje superficial, se trata de una regidén exomeica que tiene como

colector principal al Rio Salado. Este importante curso de agua superficial, nace en la
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laguna de! Chaflar en el limite con la Provincia de Santa Fe y come en direccion
Sudeste hasta su desembocadura en el Océano Atlantico.

E| Salado, es un tipico curso de llanura, con escasa pendiente longitudinal, de régimen
tranquilo y recorrido tortuoso, con una planicie o valle de inundacion extenso. La
longitud total del rio es de aprox. 630 Km, siendo el curso superficial mas importante de
la Provincia. Su caudal es intermitente, estimandose un valor medio anual de 15
m’/seg. La profundidad media para condiciones hidricas normales es de 1.5 m;
mientras que en épocas de crecidas excepcionales se han registrado vatores de unos
8 m de profundidad. En su cuenca, posee un régimen efluente respecto al agua
subterranea, es decir, el acuifero freatico alimenta al curso superficial. Ademas,
presenta gran cantidad de cuerpos de retension del agua, tales como lagunas,

bafiados, cafiadas, pantanos, etc.

Las caracteristicas hidroguimicas del rio Salado, segun informacion antecedente
(Dangaus, 1980), son; agua clorurada sodica, suffatada vy bicarbonatada,
oligomagnésica y oligocélcica. En general los amoyos y rios de la cuenca del Salado

son cursos oligohalinos a mesohalinos.

Los cursos superficiales que descienden de las Sierras Septentrionales hacia el norte,
se encauzan hacia el Rio Salado; mientras que los arroyos de la zona nororiental dei
sistema orografico de Tandilla, descienden directamente o a través de canales
artificiales hacia la Bahia de Samborombén o hacia el Océano Atlantico. Estos cursos
que discurren hacia el Este, presentan dificultades de drenaje en su curso inferior,
como consecuencia de la presencia de depositos edlicos en la zona costera atlantica.
Estos cursos que desembocan directamente en el Océano Atlantico son de aguas

oligohalinas.

Los rios y armmoyos mas occidentales, que naturalmente no alcanzan a desarrollar su
cauce hasta el Rio Salado, han sido canalizados artificialmente para posibilitar el

escunimiento de sus aguas.

Otra caracteristica regional es la presencia de cuerpos de agua tanto transitorios como

permanentes.
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La mayoria de los rios y armoyos constituyen un sistema inestable en relacién con sus
propiedades geoméfricas (fanto en seccion transversal como en perfiles

longitudinales), lo cual dificulta significativamente el drenaje de los excedentes hidricos.

Para muchas 4reas de la region, existe para la poblaciones, un riesgo hidrico elevado,
lo que produce que e! funcionamiento de todo el sistema de drenaje superficial sea

complejo y conflictivo.

En la cuenca del Rio Salado no existen terrazas fluviales, por lo tanto, las inundaciones
se distribuyen ampliamente a lo largo de su extensa planicie de inundacién, pudiendo

abarcar miles de kilbmetros cuadrados.

Los excesos de precipitacion son los responsables de las crecidas de los rios, el
desborde de lagunas, o el incremento de la escorrentia superficial proveniente de
tierras ubicadas aguas armriba, lo que da origen al fendmeno recurente de las
inundaciones. Ademas, 1as caracteristicas del relieve practicamente plano, determinan

que en general ia duracion de las mismas tienda a prolongarse en el tiempo.

Se han construido canales de drenaje, tanto para interceptar y desviar caudales de rios
y arfoyos como para ampliar la red de drenaje natural de la zona. Estas obras han
repercutido de diferente manera, en aigunos casos con cierto éxito, mientras que en ia
mayoria no se tuvieron en cuenta los impactos negativos en otras areas ubicadas
aguas abajo de estas obras. La mayor parte de estos canales artificiales no funcionan
como originaimente estaba previsto, como consecuencia de la falta de control,

operacion y mantenimiento apropiados.

Los cuerpos lagunares son muy abundantes, tanto temporarios como permanentes,

representando a las tipicas lagunas pampasicas de escasa profundidad, sin plataforma

ni talud, con circulacién continua todo el afio y sin estratificacion térmica ni quimica

(Ringuelet, 1972). En los mismos, predominan las aguas oligo a mesohalinas, donde 1a

composicién iénica es por lo general bicarbonatada sodica, hemi a hiposuifatadas e

hipomagnésicas. “
Bragade, Buenos Aires. Desarrollo Area Industrial

Cadige Urbano Ambiental. Segundo informe de avance.
UNNOBA - 17:158



En vitud de sus caracteristicas geomorfolégicas e hidrogeoldgicas, la Pampa
Deprimida es la region de la Provincia de Buenos Aires receptora natural de agentes
contaminantes producidos como consecuencia de las actividades agricolas que se
concentran en regiones vecinas (principaimente Pampa Arenosa y Pampa
Interserrana). Por esta razon, los cuerpos lénticos superficiales poseen altos
contenidos de N y P, los cuales, debido a su caracter de nutrientes de la vegetacion
acudtica, aportan al proceso de eutroficacion. En este proceso de envejecimiento de
los cuerpos de agua también contribuyen los efluentes cloacales y pluviales
provenientes de los centros urbanos

El agua subterranea en esta regién ambiental, esta cercana a la superficie. El acuifero
freatico presenta una profundidad generalmente inferior a los 5 m. Los humedales y
lagunas de la regién son consecuencia del afloramiento de los niveles freaticos en

superficie.

Los rios no son la principal descarga para el sistema de agua subtemanea,
predominando el movimiento en direccion vertical por sobre el flujo horizontal. Como
consecuencia del escaso drenaje superficial, los altos niveles de liuvias y los niveles
fredticos elevados, existe poco lavado de sales de las aguas subterrdneas,
especialmente de cloruro de sodic y yeso. Por lo tanto, las caracteristicas
hidroquimicas de! agua subterranea determinan que se trate de aguas de baja calidad
y algo salobres. Esto impone limitaciones en ia utilizacion del agua para riego, bebida

de ganado y consumo humano.

En cuanto a los suelos, algunos sectores de la cuenca del Salado presentan suelos de
muy baja calidad por elevados niveles salinos y/o altas concentraciones de sodio,
como consecuencia del escaso lavado de suelos. Por otro lado, gran parte de los
suelos de calidad media han sufrido el fenomeno de salinizacion y/o de altas
concentraciones de sodio como resultade de las inundaciones. Los procesos de
recuperacion de estos suelos a su condicién original, Hlevaran un tiempo prolongado a

través del lavado, bajo condiciones normales de lluvias.
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1.1 Caracterizacion ambiental del Partido

El partido de Bragado se asienta principalmente en la region denominada Pampa
Deprimida. Alcanza niveles de 52.5 a 70 msnm. Esta atravesada por una red hidrica
que forma parte de la cuenca del rio Salado, con sentido SO- NE. Este subsistema
da lugar a la formacién de cuerpos lagunares regulados por un sistema de canales
aliviadores. La mayor concentracién de arroyos, lagunas y zonas anegadizas se
localizan en el sector sur de Partido. Las zonas mas elevadas se encuentran en las
proximidades de Iraia y O’ Brien, descendiendo hacia el centro y sur. En las
proximidades de la ciudad cabecera, las mayores pendientes se encuentran al SE,
proximas a la ruta Nac. N° 5. A partir de alii bajan hasta los 52,5 m.s.n.m. hacia el
Norte de la ciudad, en los alrededores de la ruta provincial N° 46 y la laguna de
Bragado. La laguna de Bragado y la laguna Municipal se encuentran conectadas por
un canal de vinculacién que regula los caudales. Este sector constituye un area

deprimida y anegadiza que limita la ciudad al QOeste.

2. Caracterizacion del proceso de configuracion histdrica,

socioeconémica y el rol del partido en la regidn

21 Breve sintesis historica

La creacion de Bragado se ubica en el origen del fuerte y pueblo de Santa Rosa de
la Frontera o Santa Rosa de Bragado, probablemente en 1845, a raiz de
instrucciones del entonces Gobemador de Buenos Aires Juan Manuel de Rosas,
dadas al comandante de la zona norte, quien con ese motivo destaco una partida de
soldados y vecinos pobladores con el objetivo de implantar un fortin para instalar en
&l una guamicién, y simultaneamente trazar un pueblo para repartir solares urbanos
entre los vecinos acompafantes que hubieran ayudado a la expedicion y aquellos
soldados licenciados que se afincaran con sus familias. El Gobiemo bonaerense

actuaba en cumplimiento de la ley de poblacion y defensa del 19 de agosto de 1922
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Segun la referida ley el Poder Ejecutivo debia fundar tres Pueblos en ia costa
atlantica y los que fuera menester en el interior de la frontera, a uno y otro lado del
rio Salado, poblando con colonos aqueltas tierras que, entre la fronterar anterior y la
nueva que se trazase, fueran incorporandose ai patrimonio estatal como "tierras fis-

cales", término que reemplazo al de "tierras realengas”.

En determinados lugares de esas tierras conquistadas al indio, se diferenciarian
recintos para pueblos, en cuya planta urbana los solares resultantes de dividir en
" cuatro parcelas cada manzana, debian ser vendidos por el Poder Ejecutivo a
precios de fomento, dandolos en propiedad cuando los adjudicatarios hubieran

cercado, edificado y poblado su terreno en la ciudad.

La aplicacion de la Ley de Poblacién y Defensa, no tuvo mas solucion de continuidad
que la ocasionada por eventuales sucesos que distrajeron momentaneamente
fuerzas militares para guardar el orden en Buenos Aires. A la caida de Rivadavia,
sus sucesores otorgaron concesicnes enfitéuticas mas alla del Salado y dispusieron
la creacién de fuertes y pueblos conforme al programa maestro de linea de frontera
formulado en 1826 por las Comisiones Demarcadoras. De esta suerte se habian
levantado hacia 1828 los tres puestos militares basicos de la, nueva frontera: Fuerte
de la Federacion al norte, Fortaleza Protectora Argentina al sur y en el centro Fuerte
de Mayo, a cuyo amparo se originaron ias actuales ciudades de Junin, Bahia Blanca

y 25 de Mayo, respectivamente,

Entre 1840 y 1852 el gobiemo mantuvo con los indios un "statu qua” basado en
convenios de paz. Al final de ese periodo la linea de defensa estaba constituida de
norte a sur, por los fuertes de Rojas, Junin y El Bragado, entre otros.

Después de la campafia contra los indios de chile emprendida en 1532, los
araucanos encabezados por el cacique calfucurd emigraron hacia salinas grandes,
donde concentraron sus tolderias y hostilizaron, junto con indios pampas y ranqueles
y no pocos bandidos blancos de todas nacionalidades, a la amplia zona de
establecimientos rurales y ‘pequefos pueblos que se iban asentando al sur del rio

salado.
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En 1839 la represion gubermamental contra la revolucion de los "libres del sur”
provocd el abandono de numerosas estancias, que hasta entonces constituian una
valia defensiva previa a la linea de fuertes y fortines; a partir de entonces el flanco
sur del territorio blanco quedé desguarnecido.

Entre los Fuertes de la Federacién y de Mayo debia ubicarse uno de tales fuertes y
para elegir su sitio fue comisionado como ya se dijo, el sargentc mayor del Busto,
guiandose por normas militares para la construccién del fuerte y por las civiles, que el
Departamento Topogréfico dictara, para el trazado del puebio. El requisito basico era
adosar el establecimiento urbano y defensivo a espaldas de una laguna, ya que en la
region pampeana no existian grandes rios y trazar la planta urbana con calles
ortogonales formando manzanas cuadradas de 100 a 120 varas de lado, y dividir
éstas en solares de un cuarto de manzana, trazado que las Leyes de Indias,
inspiradas en normas romanas, habian hecho tradicional en toda América bajo

dominio espanol.

Del Busto, con los precarios medios de que disponia, en especial en lo gue respecta
al replanteo del pueblo, eligié un lugar a orillas de uno de los "saladillos” que afluyen
al Salado, pero cuyas caracteristicas naturales, acentuadas por grandes bafiados y
lagunas "encadenadas” y estables, como la que desde un siglo atras se conocia con
el nombre de Laguna de! Bragado Grande, hacian al sitio muy conveniente para
establecer un fuerte y pueblo. Del Busto ocup6 la esquina noroeste de la estancia
"Los Patos”

2.1.1. Los comienzos del pueblo

En 1853, el Juez de Paz de Bragado, sefiala que hay 40 casas de ladrillos y unos
pocos ranchos de barro y paja, aunque la casi totalidad de los solares en que
estaban divididas juridicamente las manzanas se hallaban cubiertos por cultivos de

hortalizas, forrajeras y frutales, protegidos por cortinas de sauces y alamos

Ese mismo afio 1853, vuelto de su exilio, el estanciero Mariano Biaus, reclama por
haberse hecho el pueblo en su campo "Los Patos” y durante un lustro cunde ei

desaliento entre los vecinos al temer la anulacién de las donaciones de solares
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hechos por Del Busto una década antes; pero el pleito termina con una transaccion
pues Biaus no habia completado ain el pago de sus cuotas, gracias a lo cual se
pudo negociar el desglose de una fraccion de media legua cuadrada, que se
entrega al dominio gubernamental, con destino el ejido del pueblo "del Bragado”. El
plano que el Departamento Topografico levantara en 1858 indica como la planta del
pueblo, junto con el fuerte que ocupa una de sus manzanas (la que hoy contiene al
Colegio Nacional segin tradicién no documentada) se hallaban dentro del campo
“Los Patos" que figura como de propiedad de "Biaus y Posas”.

En este lapso, ia ley del 16 de octubre de 1854 habia establecido un nuevo régimen

municipal.

Ei 27 de enero de 1856 habia asumido el cargo de Presidente de la Municipalidad el
vecino Fabian Gonzalez, acompafado en el Concejo por los convecinos Angel
igarzébal, Francisco Alegre, Domingo Freire, Félix Sagastume y José Perg, ios dos
ultimos en calidad de suplentes. Esta primera municipalidad recibié como territorio a
administrar el "partido de Bragado" que habia sido provisionalmente delimitado en
1853 y cuyos limites serian recién ratificados por decreto del 31 de agosto de 1865,
en cumplimiento de la ley 441 de febrero de 1865 que dispusiera la division
jurisdiccional de las dreas al sur del Salado que hasta entonces habian dependido
de los partidos existentes al noreste de dicho rio.

Instalada Ja Municipalidad, se ratificaron las donaciones de solares hechas por Del
Busto y se concedieron otras a nuevos pobiadores, con obligacion de edificar y vivir
en ellos, circunstancia que, junto con la adjudicacion de mas campos y chacras en
el ejido, sumada a las ventas en privado de fracciones rurales en los contornos, dio
impulso al hasta entonces indeciso nucleo urbano, donde desde 1854 ya funcionaba
una escuela primaria de varones y desde 1858 existia la iglesia parroquial de Santa,

Rosa de Lima.

En 1869 el primer Censo Nacional habia registrado una poblacion urbana formada
por 2.176 vecinos afincados en el pueblo y alrededores inmediatos, mientras el
partido tenia 8.577 habitantes en total.
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21.2 La regularizacién del territorio urbano

En 1874 la Municipalidad de Bragado gestiona la realizacion de una mensura para
demarcar la planta urbana y las zonas de quintas y chacras de las tierras asignadas
al pueblo de Bragado, dentro del vasto territorio municipal, El agrimensor Gonzalez
es el autor de un nuevo plano de mensura y trazado del ejido y chacras del pueblo
de Bragado sobre la base del replanteo de los hechos existentes al afio 1874, que
comprendian mas de seiscientas casas y ranchos de material, y un centenar de
ranchos de quincho, aparte de varios edificios publicos y huertas en tomo del
poblado.

El nuevo ejido se desplaza hacia el oeste en relacion con el primitivamente
demarcado, incluyendo de ese modo al curso superior del arroyo Saladillo y las
lagunas, que forma al embalsarse.

En marzo de 1876 el Ministro de Guema y Marina de Buenos Aires Adolfo Alsina
ordena el avance de la frontera contra e! indio. En octubre de ese mismo afo, el
Coronel Villegas, asienta el Fuerte de Trenque Lauquen y desde alli organiza la
nueva linea de defensa. A retaguardia de ésta queda desde entonces Bragado, cuyo

fuerte se comenzara a desmantelar hacia ya un tiempo.

En 1877 el agrimensor Fabio Gonzalez elabora, siguiendo las normas urbanisticas
vigentes, un proyecto de trazado de calles, manzanas y parcelamientos de la planta
urbana con su cintura de quintas, el cual de inmediato se oficializa como planc
maestro del desarrollo de la futura ciudad en que habria de convertirse el pueblo, al
cual esta por llegar la linea férrea que la empresa concesionaria Ferrocarril Oeste de
Buenos Aires, junto con el telégrafo nacional, viene tendiendo desde Buenos Aires

hacia la nueva frontera.

2.1.3 Los primeros impuisos

A mediados de ese mismo afio 1877 se habilita la estacién de punta de rieles en

Bragado, hecho que representa un factor desencadenante de desarrollo dei pueblo.

La campafia en tomo a Bragado se puebla al impuiso de la explotaciéon rural
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estimulada por la empresa femoviaria, la cual tiene interés en crear una proéspera
demanda de cargas. En 1880 el gobiemo bonaerense pone en vigor la ley de cercos
de estancias, sefialando que para alambrar un campo debia solicitarse permiso a la
Municipalidad, !a cual sefalaria los anchos de caminos a reservar. Mientras se
practica la ganaderia extensiva en los amplios campos circundantes, en los
contornos de Bragado la agricultura se hace intensiva y variada, registrandose en el
censo rural de 1881, 12.000 hectareas dedicadas al cultivo de cereales y 600 de
frutales y hortalizas; la ganaderia se refina y en el partido se crian vacunos,

yeguarizos, lanares y porcinos.

En 1883 el ferrocamil Qeste inaugura el tramo de Bragado a 9 de Julio y en 1904 el

de Bragado a Timote.

En 1908 por ley del 6 de agosto se crea un nuevo Partido con centro en el paraje
Los Toldos, denominandoselo "General Viamonte™ y el 10 de junio de 1810 se origina
por otra ley, el partido de Alberti con centro en el paraje donde el camino de
Chivilcoy a Bragado vadeaba al rio Salado; la creacion de ambos partidos significo
para el de Bragado una reduccién de su territorio inicial, pero ello no fue 6bice para
el progreso del primitivo pueblo de Bragado que en la etapa del ferrocarril fue
creciendo en actividad agricola, comercial y cultural, duplicando practicamente su

poblacion entre cada censo nacional de 1869 a 1947.

2.2 El rot del municipio en la regién det CODENOBA

El Partido de Bragado forma parte de diferentes unidades regionales, formales y
naturales. Por la naturaleza de éste estudio y por partir de un posicionamiento propio
de parte de las autoridades Municipales de formar parte de ella, se ha optado por
analizar el rol del Partido con relacion a la regién formal denominada “Concejo de
Desarrollo del Noroeste de la Provincia de Buenos Aires” (CODENQOBA).

Esta regioén constituye una de las 13 asociaciones entre municipios de la Provincia

de Buenos Aires, denominadas Consorcios Productivos que fueron pensadas y
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constituidas como un camino de cooperacién regional orientado hacia el desarrollo
local.

Los consorcios productivos de la Provincia de Buenos Aires, obtuvieron su
personeria juridica en 1999 a partir de la aprobacion de la Ley Provincial 12.288. De
esta manera los consorcios conformados obtienen mayor libertad de accion en
cuanto a que pueden contraer obligaciones y adquirir derechos, sin comprometer

directamente el presupuesto municipal de los municipios miembros.

La regiéon del CODENOBA comprende los Municipios de Alberti, Bragado, Carlos
Casares, General Viamonte, 9 de Julio, Hipdlito lrigoyen, Rivadavia, Pehuajé y
Trenque Lauquen.

En conjunto retne al 4.7% de ia poblacién del Interior de la provincia de Buenos
Aires.

Et partido de Bragado se caracteriza por representar al interior del CODENOBA, el
segundo centro po'blacional de importancia, (después de S de Julio), reuniendo al

17% del total de poblacién de la region.

PARTIDO POBLACION
Alberti 10.373
Bragado 40.259
Carlos Casares 21.125
General Viamonte 17.641
Hipdlite Yrigoyen 8.819

9 de Julio 45 998
Pehuajd 38.400
Rivadavia 15.452
Trenque Lauquen 40.181
CODENOBA 238.248
INT. PROVINCIA DE BS. AS. 5.142.766

FUENTE: Elaboracién propia en base a datos del INDEC,
Censo Nacional de Poblacion, hogares y Vivienda. 2001

A escala productiva el sector industrial del CODENOBA, ha sufrido el proceso de
desindustrializacion producido en el pais en las ultimas décadas. Como muestiran los
datos censales el numero de establecimientos y de los puestos de trabajo ocupados
en la industria se han reducido significativamente en todos los partidos que

conforman la region.
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Jurisdiccidn Cantidad de establecimientos Puestos de trabajo ocupados
CEN'74 | CEN'S85 | CEN'94 | CEN'74 CEN'85 CEN'94

Alberti 80 60 40 319 189 104
Bragado 192 122 118 1.889 2.464 489
Carlos Casares 112 77 62 435 470 309
Genperal Viamonte 96 73 33 371 225 129
Hipébiito Ifigoyen 34 22 33 119 87 88
9 de Julio 239 204 150 1.403 1.466 556
Pehuajé 210 120 95 810 559 327
Rivadavia 73 45 30 224 169 83
Trengue Lauguen 166 137 86 998 888 620
Total CODENOBA 1.212 860 647 6.568 68.527 2.665
Total Interior Buenos

Aires 16.567 12.787 11.348 181.172 180.619 ; 125,191
Total Buenos Aires 46.600 40.691 36.270 680.750 615.294 453.533
Total pais ~ | 126.338|_ 109.376 [_ 101.524 | 1.555.538 1.381.805 | 1.056.767

FUENTE: Luis Adriani, Chiapina, Suare

7, Sfich. Asistencia Técnica y Capacitacion a los Municipios

del Concejo de Desarrollo del Noroeste de la Provincia de Buenos Aires (CODENCBA) en las areas
de Produccion, Empleo y Programas Sociales. UNLP. 2004

De acuerdo al numero de empresas industriales, segun tamaro, predominan las

microempresas en todos los distritos de la region.

MUNICIPIOS | MICRO | PEQUENA | MEDIANA | GRANDE | TOTAL
9 de Julio 130 18 2 150
Bragado 99 16 3 118
Pehuajd 78 16 1 95
T. Lauguen 70 13 2 9 86
C. Casares 58 3 3 62
Alberti 36 4 40
G. Viamonte 31 2 33
H. Irigoyen A 2 33
Rivadavia 28 2 30
TOTAL 559 76 11 1 647

FUENTE: Luis Adriani, Chiapina, Suarez, Sfich. Asistencia Técnica y Capacitacidn a los Municipios
del Concejo de Desarrollo del Noreeste de fa Provincia de Buenos Aires (CODENOBA) en las areas
de Produccion, Empleo y Programas Sociales. UNLP. 2004

Bragado constituye el segundo centro industrial de la region, al nivel de la cantidad
de establecimientos y el tercero en cuanto al numero de ocupados del sector. Se

destaca el predominio de la microempresa, que asciende at 84% del total.

Bragado, Buenos Aires. Desarrollo Area Industrial
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Distribucién de establecimientos |8 Alberti
industriales m Bragado
0 Carlos Casares
5%1 3% 6% 18% o General Viamonte
| m Hipélito Yrigoyen
15%“10% B9 de Julio
23% 5% % @ Pehuajé
O Rivadavia
m Trenque Lauquen

FUENTE: elaboracién propia sobre la base de datos proporcionados por el estudio de Luis Adriani,
Chiapina, Suérez, Sfich. Asistencia Técnica y Capacitacion a los Municipios del Concejo de Desarrollo
del Noroeste de la Provincia de Buenos Aires (CODENOBA) en las areas de Produccién, Empleo y
Programas Sociales. UNLP. 2004

Puestos de trabajo ocupados @ Alberti
en la industria m Bragado
O Carlos Casares

O General Viamonte

23% 4%
18% m Hipdlito Yrigoyen
2% ﬁ @9 de Julio
12% ,
12% 5% m Pehuajé
21% 3%

o Rivadavia

m Trenque Lauquen
FUENTE: elaboracién propia sobre la base de datos proporcionados por el estudio de Luis Adriani,

Chiapina, Suarez, Sfich. Asistencia Técnica y Capacitacién a los Municipios del Concejo de Desarrollo

del Noroeste de la Provincia de Buenos Aires (CODENOBA) en las areas de Produccién, Empleo y
Programas Sociales. UNLP. 2004

El sector agropecuario del CODENOBA se caracteriza por:

- El predominio de la Agricultura representada por el “paquete agroexportador”
(Soja, Maiz y Girasol)

- El principal volumen de produccién agricola corresponde al Maiz aunque la
actividad de mayor crecimiento es la produccion de soja (en productividad y
superficie cultivada)

- Disminucion de la diversidad de cultivos.

- Retraccion de la produccion ganadera

- Entre los servicios agropecuarios se destaca el servicio de Maquinarias
Agricolas (75%) y el de Aimacenamiento (12%).

Bragado, Buenos Aires. Desarrollo Area Industrial.
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Al interior del CODENOBA, Bragado retne al 11% de las unidades de explotacion
agropecuarias, ubicandose en un 4to. lugar después de 9 de Julio, Pehuajé y Carlos
Casares. El 75% de los propietarios de dichas unidades son productores
independientes®.

CANTIDAD DE EAPS @ Alberti
@ Bragado
O Carlos Casares

1% 0 General Viamonte
@ Hipdlito Yrigoyen
19% @ 9 de Julio
|m Pehuajé
O Rivadavia

@ Trenque Lauquen
FUENTE: Elaboraci6n propia a partir de datos del CNA 2002. INDEC

La mayor parte de la superficie de las Eaps, estan destinadas al uso agricola. La
actividad pecuaria en Bragado es poco significativa, aunque a nivel regional aporta
el mayor nimero de cabezas de ganado porcino (29% del total de cabezas).

La produccién de cereales en Bragado es muy importante (15% del total de la sup.
cultivada con cereales del CODENOBA y lo ubica como uno de los principales
centros cerealeros de la region. Bragado destina el 52% de su superficie implantada
al cultivo de cereales y el 30% al cultivo de oleaginosas.

En cuanto a la produccién en toneladas, Bragado produce principalmente maiz y
trigo, aunque es creciente y muy importante la produccion de soja, que de acuerdo a
informacion suministrada por el INTA, para el afio 2005, ocupa la mayor superficie
cultivada del partido.

3 Reconocidos en el CNA 2002, como “persona fisica”.
Bragado, Buenos Aires. Desarrollo Area Industrial.
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Principales producclones agricolas
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Fuente: Elaboracidn propia a partir de datos de Serie Histérica de Estimaciones agricolas. D.P.E

Bragado ocupa en el CODENOBA, el primer lugar como productor de cebada
cervecera y el segundo lugar como productor de trigo.

PRODUCCION DE LOS PRINCIPALES CULTIVOS -en toneladas-

CEBADA
PARTIDO TRIGO MAILZ SOJA GIRASOL |CERVECERA
ALBERTI 84.200 61.500 34.400 2.000 2.400
BRAGADO 130.500 169.200 84.200 4.000 24.000
CARLOS
CASARES 50.600 201.600 83.200 41.000 2.800
GENERAL
VIAMONTE 84.000 485.000 122.000 29.900 20.440
HIPOLITO
YRIGOYEN 27.500 26.600 18.400 18.400 240
NUEVE DE JULIO 164.500 287.000 144.600 22.000 10.500
PEHUAJO 54.500 336.300 86.200 96.700 2.800
RIVADAVIA 68.500 226.500 86.300 136.600 1.400
TRENQUE
LAUQUEN 75.500 341.300 86.900 144.800 5.600
CODENOBA 739.700 | 1.834.000 768.200 485.400 70.280

Euente. Ciaboracion propia a partir de datos de Serie Historica de Estimaciones agricotas. D.P.E

Conclusiones

Regionalmente Bragado constituye uno de los principales centros pablacionales e
industriales del CODENOBA, tanto en cantidad de establecimientos (principaimente
microempresas), como en nimero de ocupados del sector.

En el sector agricola regional representa uno de los principales centros cerealeros,
constituyendo el principal productor de cebada cervecera y el segundo de trigo. En
cuanto a la produccién pecuaria posee el mayor numero de cabezas de ganado

porcino.
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2.3 Caracterizacion demografica

El Partido de Bragado cuenta con una poblacién de 40.259 habitantes, con una
densidad de 18.1 hab. /Km2. Esto representa el 0.8% de la poblacion total del
interior de la Pcia. de Buenos Aires.4

POBLACION

Cantidad de habitantes 40.259
Participacién en la Provincia (en porcentaje) 0,3
Participacion en el Resto de la Provincia (en

porcentaje) 0,8
Densidad (hab./ km2) 18,1

Fuente: Indec. Censo Nacional de Poblacién, Hogares y Viviendas. 2001.

Segun los datos provistos por los Ultimos tres censos nacionales, el Partido de
Bragado pierde poblacion en el periodo inter censal 1991 - 2001, aunque es posible
inferir que este dato (variacion relativa -0.5%) se deba a subregistros relacionados a
la cantidad de viviendas que no fueron relevadas en el Ultimo censo (3412
entrevistas).

Evolucién del Volimen Poblacional
del Partido de Bragado

- 40472

40500 1 ‘

]

o 1 m 1980
il @ 1991
e

=y 02001
ﬂII'.
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Fuente: Elaboracion propia en base a datos del Indec. Censo Nacional de Poblacion, Hogares y
Viviendas. 2001.

* | Seguin datos del INDEC, Censo Nacional de Poblacién, Hogares y Viviendas. 2001. El interior de la Provincia
de Buenos Aires es considerado como el conjunto de Partidos que no forman parte del denominado Conurbano
Bonaerense
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La poblacion se distribuye fundamentalmente en 9 localidades y en forma dispersa
en el 4rea rural. Las localidades que integran el Partido son: Bragado, Comodoro Py,
Gral. O’Brien, Irala, La limpia, Maximo Fernandez, Mechita, Olascoaga y Warnes.
También existe un paraje llamado Asamblea, donde se localiza una escuela que
atiende a la poblacion dispersa del area rural circundante. Esta distribucion
estructura un sistema de localidades de diferente rango, cuya evolucion ha sido
diferencial.

Al interior del Partido se identifican tres situaciones en cuanto al crecimiento
poblacional de sus localidades, relacionadas al incremento, reduccion y estabilidad
de su volumen. Mechita, Comodoro Py, Irala, La Limpia, Olascoaga y la poblacion
rural dispersa muestran reduccion de sus volumenes poblacionales.

Wames mantiene estable su volumen poblacional mientras que Bragado y Gral.
O'Brien lo incrementan. La localidad de Maximo Fernandez tambien incrementa su

poblacion pero de forma mas lenta.

PARTIDO DE BRAGADC

TOTAL DE POBLACION

LOCALIDAD 1980 1991 2001
Bragado 27101 29749 32830
General Q' Brien 1993 2242 2266
Mechita*1 1721 1574 1422
Comodoro Py 733 700 651
Irala 398 381 370
Warnes 483 476 465
Clascoaga 206 112 100
La Limpia 111 75 37
Maximo Fernandez*2 Sin datos 27 43
Poblacién rural dispersa 5072 5136 2075
Total Partido 37798 40472 40259

Fuente: Elaboracion propia sobre Ia base de datos del INDEC. Censo Nacional de Poblacion,
Hogares y Viviendas. 2001, *1 Sélo se considera la poblacion ubicada en el Partido de Bragado
*2 Relevada en 1991 como .J. F. Salaverry

Estos datos muestran una tendencia hacia la concentracion urbana en Bragado y
Gral. O'Brien a expensas de las otras localidades y de la poblacion rural dispersa.

La Estructura de |a Poblacion, es decir la distribucion por sexo y grupo de edad de la
poblacion del Partido, representada en la piramide, muestra que se esta atravesando
una etapa de transicion demografica, donde la poblacién comienza a envejecer, es

decir que ve aumentada la edad promedio de vida de sus habitantes (Esperanza de

Bragado, Buenos Aires. Desarrolio Area Industrial.
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vida al nacer). Asimismo, las bases de las piramides que representa a los nifios,
comienzan a tener menores diferencias con los escalones superiores, lo cual indica
que cada vez es mayor el nimero de personas en edad activa o pasiva definitiva.

La piramide representada incluye la distincion entre poblacion nativa de la provincia,
nativa de otra provincia y no nativa. El grupo de nativos en la provincia es el
mayoritario, en todos los grupos de edad y sexo. Entre los nativos en otra provincia
prevalecen los menores de catorce afios de edad en ambos sexos. El grupo de no
nativos tiene muy escasa participacion.

PIRAMIDE DE POBLACION

Eda

-}

Mujere

28 28

3

Nativo de esta Provincia

Nativo de otra Provincia

No Nativo

3 ®8 2§ 8 28

FUENTE: Direccidn Provincial de Estadlstica.
Conclusiones
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Demograficamente, Bragado se caracteriza por poseer una pobiacion estable,
distribuida en forma heterogénea al interior de su teritorio, con tendencia hacia la
concentracién urbana en ias localidades de Bragado y General O'Brien.

{ a composicién poblacional esta representada por el predominio de los nacidos en el
territorio de la Provincia de Buenos Aires y estructuraimente muestra claros signos
de haber entrado en una etapa de transicion demografica.

2.4 Caracterizacion socioeconémica

Bragado cuenta con una poblacion econémicamente activa que alcanza el 42 3% de
la poblacién total. La tasa de desocupacion, segun los datos censales para el afio
2001°, alcanza el 25%.

De acuerdo a la caracterizacion de la poblacién desocupada que realiza ¢l Censo
Nacional, el 82% de los desocupados s6lo buscaban trabajo, es decir no estudiaban

y no percibian ingresos por jubilacion ni pension.

CANTIDAD DE DESOCUPADOS,
SEG(N GRUPOS DE EDAD

4588883

1418 20-24 2534 35-44 4584 65y mas

FUENTE: Elaboracién propia sobre la base de datos del INDEC,
Censo Nacional de Poblacion, hogares y Vivienda. 2001

La distribucion de la desocupacion segun grupo de edad, muestra que el 34% de los
desocupados son jévenes de 14 a 24 afios. Mayoritariamente el grupo de ocupados

 Los datos socioecondmicos que se cuentan det Partide de Bragado corresponden at Censo Nacional de
Poblacién, Hogares y Viviendas. Estos datos son objeto de estudio y critica por parte del propio organismo de
relevamiento, ya que los valores cakculados para los diferentes indicadores que ofrece e] Censo, resuttan
dudosos, por scbreestimacién y / o subestimacion. Las mayores tasas de desocupacion del censo son debidas a
la escasa sensibilidad de esta fuente para captar como ocupados a poblacién en empleos precarios e inestables,
particularmente en épocas de crisis econdémica como a que acompaiio la medicién censal.
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sélo trabaja (90%), y s6lo una pequefia proporcion percibe jubilacion o pension o
estudia (6% y 4% respectivamente). Entre los ocupados predominan los Obreros o
Empleados (66%), fundamentalmente del sector privado.

OBREROS Y EMPLEADOS

31%

m Sector publico

| Sector privado ‘|
69%

FUENTE: Elaboracion propia sobre la base de datos del INDEC,
Censo Nacional de Poblacion, hogares y Vivienda. 2001

Le sigue en importancia el grupo de trabajadores cuentapropistas (20%). Los grupos
de Patron o empleador y Trabajador familiar son menos representativos.

CATEGORIA OCUPACIONAL

8.000 -
8.000 A
7.000
68.000

5.000 -
4.000 =
3.000
1.000 A 1%
0 - z EmEmNN
Obrero o Patrén Trabajador por Trabajador
empleado cuenta propia familiar

POBLACION
DESOCUPADA

TISObbuscatmbaio

m Busca trabajo y
estudia (1)

O Busca trabajo y
percibe jubilacién o
pensién (2)
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FUENTE: Elaboracion propia sobre la base de datos del INDEC,
Censo Nacional de Poblacién, hegares y Vivienda. 2001

La mayor proporcion de la poblacion ocupada (59%) no posee el secundario

completo.

Los indices de pobreza por hogares y por poblacion, medidos a traves del NBI
(Necesidades Basicas Insatisfechas) son inferiores a los del interior de la Pcia. de

Buenos Aires y no pasan los dos digitos (7.4% y 8.1% respectivamente).

Hogares Poblacién

Total Con NBlI |% Total Con NBI %
BRAGADO 12.666 932| 7.4 39.818 3.236| 81
Interior de
la Pcia. 1.536.507| 162.058|10,5¢( 5.069.4561 642 745|127

FUENTE: Elaboracion propia sobre la base de datos del INDEC, Censo Nacional de Poblacion,
hogares y Vivienda. 2001

El indice de privacion de los hogares, que el ultimo Censo Nacional ha construido
por primera vez, en funcién de las privaciones relacionadas a la "privacion
patrimonial” y a la “privacién de recursos corrientes”, permite ahondar en el estudio

de la pobreza.

De acuerdo a este indice, en el partido de Bragado, los mayores niveles de privacion
corresponden a la privacién de recursos corrientes. Esto significa que la privacion de
los hogares se asocia, especialmente con la insuficiencia del flujo monetario que
sirve para cubrir necesidades de consumo inmediato (17.3%). La privacion
patrimonial, es decir la asociada con la imposibilidad de acumular capital fisico o
humano (como aproximacion se utilizan las condiciones habitacionales) solo alcanza
el 5.5%. Los hogares con ambos tipos de privacion representan el 4.9% del total de

hogares con privacion.

Hogares con privacién
. Sdlo
Sin L, Sdélo S
Total de hogares L
o e hog Privacién | Total privacion privacion Privacion
de recursos - : convergente
- patrimonial
corrientes
8.805 | 3.661 2.315 728 818
12.666
72,3 27,7 17.3 55 49
FUENTE; Direccion de Estadisticas de la Provincia de Buenos Aires.
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Conclusiones

El analisis de los datos censales muestra que las principales problematicas
socioecondmicas son las altas tasas de desocupacion del Partido, especialmente
entre los jdvenes de 14 a 24 afios y el bajo nivel de instruccion de los ocupados, que
en un 59%, no han terminado el nivel secundaric. Sin embargo, y en
correspondencia con la baja sensibilidad del censo para captar diferentes tipos de
empleo, diferentes entrevistas a los actores locales han evidenciado el incremento
de los puestos de trabajo ofrecidos, sobre todo en el sector de la construccién y el
sector textil.

En cuanto al andlisis de la pobreza, Bragado se encuentra en condiciones menos
criticas que el resto de la provincia de Buenos Aires. La misma se relaciona
especialmente a condiciones de privacion de recursos corrientes, asociada con la
insuficiencia del flujo monetario que sirve para cubrir necesidades de consumo

inmediato de los hogares.

3. Caracterizacién urbana territorial dei partido de Bragado

3.1. Analisis de las tendencias de ocupacién y usos del suelo del Partido

El partido de Bragado se estructura a partir de sus principales vias de comunicacion.
Sobre las Rutas Prov. 46 y Nacional N° 5, se localizan los principales centros
urbanos del Partido, Bragado y Gral. O’'Brien. Las lineas fémreas y las rutas sin
pavimentar comunican las localidades de menor jerarquia.
La mayor superficie del territorio se encuentra ocupada por el uso Agricola (70%) y
ganadero (20%). Le siguen en importancia los usos mixtos que coinciden con las
areas bajas anegadas y los alrededores de las lagunas. Existen tambos (activos e
inactivos) en los alrededores de Olascoaga, Mechita y Bragado.
La mayor heterogeneidad de usos de tipo urbano se concentra en la |localidad de
Bragado, mientras que en las ofras localidades la complejidad es menor. En las
proximidades de los centros de servicios rurales se puede observar una mayor
heterogeneidad de los usos agropecuarios.

Bragado, Buenos Aires. Desarrollo Area Industrial.
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3.1.1 AnAlisis de la ocupacion y usos del suelo en la ciudad de Bragado

En la ciudad de Bragado se concentra la mayor heterogeneidad de usos urbanos del
Partido. El uso residencial de tipo permanente es el predominante, con mayor nivel
de consolidacion en el area de primera ocupacion de la ciudad y con expansion
hacia el noreste, sudeste y sur de la misma, asociada con la presencia de barrios de
interés social. Los usos comerciales y administrativos se concentran sobre las calles
Rivadavia, Belgrano y Pellegrini, conformando asi el nicleo centrat de la cludad.

No existen en ia planta urbana grandes equipamientos que constituyan barreras en
la circulacion. Los equipamientos de mayor tamafio y de diverso destino (servicios,
recreativos, educativos) se localizan en el borde externo de la ciudad. En el sector
oeste coinciden con las areas de anegabilidad.

Es posible identificar un tejido de usos mixto residencial — industrial — silos, siguiendo

el eje de las vias férreas y el acceso a R. N. n° 5.
3.1.2 Area de especializacion industrial.

La localizacion de actividades econdémicas en el partido estuvo vinculada desde su
origen a las actividades agropecuarias. No obstante ello a fines de la década del
'50 se empieza a desarrollar la actividad metalurgica, en una primera etapa como
planta de fundicion y en una segunda etapa, que se desarrolla hasta la actualidad la
de produccién de laminados de acero, lo que determin¢ la localizacion de
actividades conexas de acopio de insumos y actividades de transporte relacionadas.

En actualidad la actividad representa el 20% del PBI ocal®.

La actividad se localizé tanto en la 1° como en la 2° etapa sobre la ruta 5 en predios
de grandes dimensiones. Por otro lado en el afio 1980 y directamente relacionada
con esta localizacién, el Municipio de Bragado creé el parque industrial del partido,
con una superficie de 50 has aproximadamente. E! parque no ha sido

completamente desamollado, presentando una ocupacion de aproximadamente el

8 j Carlos Costamagna. Elementos de una Estrategia de Desarrollo Local sobre la base los trabajos realizados
por lo participantes del curso "Gestién Estratégica del Desarrolle Local” ILPES-CEPAL-UNNOBA culminado en
Junin, Argentina en abril del 2005. .
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20% de su superficie y en el que se localizan tanto emprendimientos publicos como

privados.

3.2 Anailisis de las tendencias predominantes de expansion.

El proceso de expansion urbana de la localidad de Bragado presenta una tendencia
de crecimiento hacia el SE, SO y NE, principaimente. La cartografia de expansion y
consolidacion urbana para los afos 1984 y 2005, muestran este proceso.

Para el afio 1984 se identifican dos areas:

- Consolidada; delimitada hacia el Este por las vias y {a estacién del Ferrocarril
Sarmiento, al Norte por la calie Jujuy, al Oeste por la Av. Hermanos islas y
hacia el Sur por la calle Sarmiento. La intensidad de ocupacion por manzana

disminuye a medida que nos alejamos de estos limites.

- En consolidacién: Donde la superficie construida por manzana es menor. Se
ubica a partir de los bordes del area consolidada, siguiendo una tendencia de
crecimiento Nor-noreste (calle ferrocarriles Argentinos) y Sudeste (acceso a
Ruta Nac. N° 5)

Actualmente, esta en proceso de consolidacion el area urbana sobre el acceso a
ruta 5y se verifica un proceso de subdivision y parcelamiento de fracciones rurales
en la zona sur de |a ciudad y en el sector NE, al norte y al sur de la ruta provincial
Ne° 46.

Con respecto a la expansion de la ciudad hacia el Oeste, la misma se encuentra
interrumpida sobre la Av, Humberto lllia, por la existencia de grandes equipamientos

urbanos, como asi también por constituir un area con riesgo de anegamiento.

Los primeros complejos habitacionales de interés social datan del afio 1968 y se
relacionan a la construccion de viviendas financiadas por empresarios locales, es el
caso del Barrio Coll. A partir del aflo 1977 comienza una segunda etapa en la

construccion de dichos complejos. En esta etapa se construyen los barrios 25 de
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Mayo, Foprovl, 30 de Junio, Ripar, Fomuvi, Fonavi | Y i, Barrio Jardin, Barrio
Obrero, Villa Cora, Procasa |, II, lll y IV,

A partir de ia década del 90 se construyen los barrios Callegari, Novios y Abuelos,
Barrio Covendiar, Barrio Empleados Municipales, 26 de Septiembre, Macebeal,
Agumin, Mudynda, Agumin (Los Cedros) y Upcn. Actualmente se encuentran
proyectados y aprobados para su construccion diferentes barrios bajo el Plan
Federal de Viviendas del Gobierno Nacional.

La mayoria de los barrios de interés social se localizan en la periferia menos
consolidada de |a ciudad, coincidentemente con los ejes de crecimiento urbano SE Y
NE.

Los barrios de interés social se concentran en tres sectores claramente
diferenciados hacia el sudeste, oeste y noreste, acompafando el proceso de

consolidacion del drea urbana de la ciudad.

En sintesis el modelo de crecimiento de la Ciudad de Bragado puede definirse como
de baja densidad y de distribucion homogénea. Las dinamicas de estructuracién que

han podido identificarse son las siguientes:

- El completamiento y la consolidacion del casco se verifican en anillo alrededor

de las areas consclidadas.

- lLa localizacion de conjuntos de vivienda social coincide con la expansion

urbana en tierras en areas en proceso de consolidacion.

- Las tendencias de expansion extraurbana se han dado hacia el cuadrante

SO y en menor medida el NE.
3.3 Analisis del valor del suelo en la ciudad de Bragado

En el afio 2005, el Municipio de Bragado ha realizado por iniciativa del gobierno

provincial el estudio de los precios del suelo vacante para la actualizacion del
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revaluo fiscal inmobiliario. El andlisis de la informacién recopilada permitio identificar
la distribucion de los valores del sueilo en la Ciudad de Bragado. Los mismos
alcanzan un valor maximo de 170% el m2, sobre los frentes de la calle Pellegrini
entre Brown y Lavalle. Desde ese frente los valores disminuyen en forma abrupta
hacia el noreste y sudoeste de la ciudad y en tramos mas amplios de valor hacia el
noroeste, acompadando los frentes de las calles Belgrano, Rivadavia y San Martin y
hacia el sudeste siguiendo el acceso a Ruta Nacional N° 5.

Los valores del suelo se relacionan directamente con el grado de consolidacion y

con la provisién de servicios urbanos.

3.4 Analisis de las tipologias de tejido existentes.

El proceso de configuracion histérica del territorio ha conformado en la Ciudad de

Bragado’ un conjunto edificado de caracteristicas homogéneas.

El tejido urbano conformado sobre la subdivisién de la manzana derivada de las Leyes
de india, se diferencia por su situacién refativa respecto del area central y del 1° "anillo”
consolidado a 1984. El tejido urbanc de este 1° conjunto se caracteriza por su
homogeneidad, la reconstrucciéon casi excluyente de la linea municipal, los altos
niveles de “compacidad” en el area central, en particular con relacién a la estacion
ferroviaria y la conformacién de centro libre de manzana condicion que va decreciendo
hacia el 2° anillo de expansion consolidado después de 1984. En este ultimo es
donde se verifica un mayor numero de vacios y donde la ocupacién parcelaria es mas
heterogénea respecto de los retiros de frente y de fondo.

Con respecto a las alturas de edificacién sélo el area central presenta caracteristicas
diferenciales con alturas predominantes que no superan 9mts. Existen casos
aislados de edificios con alturas diferenciales taies como el Banco Provincia, el
edificio de la Municipalidad, la Iglesia. En el resto de las areas analizadas las alturas

no superan las de planta baja y planta baja y una pianta.

7 { En esta 1° etapa el andlisis se ha centrado en la Ciudad de Bragado, el estudio especifico de las localidades
rurales sera completado en particular en la 2° etapa.
Bragado, Buenos Aires. Desarrolio Area indusinial.
Cadigo Urbano Ambiental. Segundo informe de avance.
UNNOBA - 40:158



La expansion del casco urbano de Bragado a través de la modalidad de vivienda de
interés social en este 2° anillo ha configurado un tejido urbano de caracteristicas
relativamente homogéneas, en la medida en que esta modalidad de ocupacion no
ha conformado areas segregadas y se ha insertado en la unidad morfologica y

espacial que conforma la manzana de subdivisiones preexistentes.

Por otro lado, en el partido de Bragado no se han identificado, como modalidad de
ocupacion del territorio, las denominadas “villas”, no obstante existen en la Ciudad
de Bragado algunos asentamientos precarios insertos en la trama urbana
consolidada que no alcanzan niveles de criticidad alguna, conformando un tejido

urbano en vias de consolidacion.

La 3° tendencia de ocupacion del temitorio ya mencionada, destinada a ia
localizacion de “segunda residencia” que se presenta a partir de [a subdivision de
unidades productivas, por fuera de la trama urbana, en parcelas de 2000 m2 de
superficie minima, sin servicios urbanos y donde la ocupacion parcelaria presenta un

alto grado de dispersion.

El proceso de configuracion urbana de la Ciudad de Bragado no ha conformado
conjuntos de valor patrimonial o 4mbitos emblematicos a escala urbana. No obstante
se han identificado edificaciones de valor arquitecténico singular localizadas en el
entorno de la Plaza 25 de Mayo y en forma aleatoria en el resto del tejido urbano,
que ameritan un analisis particularizado. Por otro lado, en la localidad de Mechita se
destaca la localizacion de los talleres ferroviarios que ha configurado un conjunto de
valor patrimonial en el cuadro de la estacion. Por ofro lado existen edificaciones

rurales y cascos de estancias con valor patrimonial a ponderar.

3.5 Analisis de la estructura y jerarquia vial.

Ei proceso de urbanizacion estuvo directamente vinculado a la expansion del

ferrocarril y que es la que determiné la conformacion del sistema de centros del
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partido. De hecho la desactivacion del ferrocarril contribuyé al proceso de

despoblamiento de los centros rurales.

L a estructura vial del partido se encuentra jerarquizada segun 4° categorias®, la 1°
incluye la red vial nacional y rutas provinciales pavimentadas que vinculan al partido
con la region y el pais. En ese sentido en el sistema de comredores viales de
jerarquia primaria que estructuran el territorio pueden identificarse por un lado, el
corredor intermacional constituido por la Ruta Nacionat N° 5 que vincula el partido
con el corredor Buenos Aires, Cuyo y Chile. Por otro la Ruta Provincial N° 46 con un
desarroilo perpendicular a la anterior vincula al partido de Bragado con el de Junin y
con la Ruta 7 hacia el NO y con la ruta provincial N° 51 hacia Bahia Blanca hacia el
SE.

La red vial 2° incluye aquellas rutas provinciales no pavimentadas tales como las
rutas N° 42 hacia el partido de Chacabuco, la N° 64 hacia el partido de Los Toldos
y la N° 70 hacia 9 de Julio. Se destaca que las dos ultimas presentan problemas de
interrupciones periédicas por anegamiento. Las categorias restantes en esta
jerarquizacién vial, es decir la 3° y 4° se corresponde con los caminos provinciales
y la red vial municipal, todos ellos sin pavimentar y denominadas localmente como
“los caminos de la produccion™®, que vincula centros urbanos entre si y los centros

rurales de servicio con su area de influencia.

Un primer nivel de andlisis permite afimar que los corredores viales pavimentados
son los que determinan que los centros de servicio rural vinculados a las mismas
mantengan su jerarquia urbana, como en el caso las localidades de O’'Brien, sobre la
ruta 46 y Mechita sobre la ruta n® 5, mientras que et resto de los centros rurales
vinculados al sistema ferroviario se hayan estancado en su desarrollo o estén en

vias de desaparicion, como es el caso de La Limpia y Asamblea. No obstante elio las

8} La jerarquizacitn vial que se desarrolla es la que ha generado et Municipio en funcién de la formulacion e
implementacion de las obras de mantenimiento vial.

{ Existe una novedosa forma de gestién donde, a través de mecanismos participativos implementados al nivel
de las delegaciones del partido se tornan decisiones, en forma conjunta con las asociaciones vecinales y
productivas de las mismas respecto de fas prioridades de obras de para el mantenimiento de estos caminos
municipales. Este instrumento de gestion de ia obra publica local denominado Consorcio Vial, fue producto de
la crisis por las  inundaciones producidas por desborde del Rio Salado en el periodo 2001 — 2002, y aprobado
por Ordenanza N° 3048/03
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rutas provinciales no pavimentadas son una alternativa de comunicacion local
importante para estos centros rurales y funcionan como vinculaciones alternativas

del partido con el conjunto de |a regién.
3.5.1 Estructura y jerarquia vial en la Ciudad de Bragado

En primer cabe sefialar que la trama urbana de la ciudad se caracteriza por
conformar un conjunto regular y continuo, con anchos importantes que varian entre
los 19 y 21 metros, hasta las que hemos denominado avenidas de circunvalacion
del 1° anillo Sarmiento, Hermanos Islas y Jujuy todas eilas con una ancho de 30 m
y la calle Moya - Aguirre, frentista a la traza ferroviaria con un ancho,
significativamente menor de 10 metros. Existe un 2° anillo de circunvalacién, no
completamente pavimentado y / o materializado conformado por las Avenidas
Combate de San Lorenzo, Paseo del Bosque, Puesta de Sol, Humberto lllia vy
Maestro Argentino. Por otro lado existe la Avenida de acceso a la ruta 5 que se
vincula con la calle San Martin, ya en la trama urbana y la Av. Presidente Peron
que constituye el acceso a la ciudad desde la ruta provincial 46 y que se continua

con la calie Macaya.

La jerarquia vial sobre esta trama urbana se clasifica, por su condicion de
canalizadora del movimiento vehicular, en red vial 1° vinculada directamente con la
red vial regional, en red vial 2° gue vincula la 1° y conecta el conjunto de los bamos
de la ciudad y |a red vial 3° que conecta unicamente algunos sectores entre si y que

en general no cuenta con pavimento.

La asignacion vial a la circulacion de cargas graficada esta directamente
relacionada con la localizacion de plantas de acopio de granos y vincula los accesos
desde la ruta 5, con el acceso a la ruta provincial 46, circunvalando la ciudad a
través de la Avenida Humberto Illia y las calles Dardo Rocha y Vega. Se destaca
que el acceso desde la ruta 46 puede presentar situaciones estacionales de
anegamiento a lo que se suma su condicion de no pavimentada, lo que determina
que la circulacion de cargas se deriva por la Avenida Jujuy, hasta Aguirre, que

permite el acceso directo a |a ruta 46.
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3.6 Andlisis de la localizacién y dotacién de las areas verdes y de las
caracteristicas de conformacion del espacio publico.

Con respecto a esta cuestion se ha analizado en esta 1° etapa la Ciudad de
Bragado. Se ha tomado como base del mismo por un lado el conjunto de los
espacios verdes publicos conformados por las plazas, las cesiones obligatorias para
espacios verdes en los barrios de interés social y los espacios vacantes publicos o
privados en los que el municipio realiza obras de mantenimiento y tratamiento
paisajistico'®. Por oftro lado se han identificado aquellos ejes viales de la trama
urbana que cuentan con bulevares, o con anchos que permitirian su conformacion,
tales como la Av. Sarmiento, parte de la Av. Hermanos Isias, parte de la calle
Rivadavia entre la estacion ferroviaria y la calle Entre Rios. Se destaca entre estas la
Av. Presidente Peron, que conforma el acceso a la planta urbana desde la Ruta N°
46, se desarrolla un corredor verde que relaciona la planta urbana con el Parque
Lacunario. Este conjunto de espacios verde ha sido jerarquizado en funcion de su
tamafo y localizacion, en cinco categorias: parques, plazas, plazoletas, pequefios
predios parquizados y ejes viales con tratamiento paisajisticos. Se destaca que fa

localizacion de estos ambitos no presenta ningun patron de distribucion identificable.

Et parque lacunario General San Martin, es un ambito natural con una superficie de
aproximadamente 50 has de extension, localizado fuera del area urbana, sobre el
Borde de ia Laguna Municipal. Este parque forma parte de! circuito de la Laguna de

Bragado y se asocia a otros usos recreativos y educativos’' .

Este conjunto de ambitos de diferentes escalas permite afirmar que aunque la
Ciudad de Bragado cuenta con sdlo 9 plazas, la provision de espacios verdes
actuales da cuenta de los requerimientos de expansion y recreacion de los actuales
habitantes de la Ciudad.

% ¢ |a Direccion de Espacios Verdes perteneciente a Secretaria de Gestion Ambiental del Municipio desarrolia
una politica de mantenimiento y tratamierto de espacios vacantes. Por otre lade en el marco del plan
Ambiental que desarrolia la Secretaria se destaca la iniciativa "Sendero de Interpretaciéon Ambiental de la
Laguna Municipal”, y los programas de poda y replantacidn de especies arbdreas en el espacio publico.

) Estas actividades forman parte del Plan Ambiental que desarroila ia Secretaria de Gestion Ambiental.
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Por ultime se destaca la existencia de ambitos potenciales para el desarrollo de
espacios verdes de diversas caracteristicas, tales como “la zona de recuperacion”
conformada sobre areas de bafiadoc de régimen vinculado a los ciclos de

anegamiento por lo que constituye un recurso paisajistico potencial.

En el sur de la ciudad, en los alrededores a la ex planta de bombeo de agua potable
de obras sanitarias de Ia provincia, existe un dmbito caracterizado por la riqueza de
su forestacién tanto publica como privada, en una zona de quintas transformada en
area de segunda residencia y localizacién de actividades turisticas recreativas, sobre

la Av. Paseo del bosque.

Con respecto a las caracteristicas del espacio publico, como ya se ha indicado, la
ciudad de Bragado cuenta con una trama caracterizada por sus notables
dimensiones y su continuidad'?, o que determina la calidad urbana del mismo y
constituye un recurso para el completamiento del desarrollo paisajistico de la ciudad
en un sistema articulado. Se destaca la existencia de una importante cobertura
forestal en las calles de la ciudad, que cuentan con un mantenimiento especialmente

disefiado para su desarrolio sustentable .

3.7 Andlisis de la iocalizacion de los principales equipamientos urbanos.

Etl andlisis de la localizacion de equipamientos se ha realizado sobre la base de
informacién de diversas fuentes que permiten caracterizar los equipamientos segun

lo siguiente

Eqguipamiento sanitario
Los equipamientos destinados a la atencion de la salud son variados. La ciudad de
Bragado cuenta con un Hospital municipal, dos clinicas privadas, cuatro salas de

primeros auxilios y una Unidad sanitaria, distribuidos en los diferentes barrios.

2/ La Ordenanza N° 742/ 88 Restricciones al dominio para continuidad de la trama en el area urbana de la
Ciudad de Bragado.
¥ Enfre los programas del Plan Ambiental se destaca el de poda, peda correctiva y arbolado urbano
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Equipamiento educativo
La oferta educativa es amplia. Si bien existen establecimientos publicos y privados,
los primeros tienen mayor cobertura y en todos los niveles de ensefianza, a

excepcion del nivel universitario. La ciudad de Bragado concentra todos estos

niveles.
Equipamientos educativos! Ciudad de Bragado
INICIAL EGB POLIMODAL TERCIARIO
PUBLICO 3] 16 4 3
PRIVADO 1 1 1
total 7 17 5 3

Fuente: elaboracién propia sobre la base de datos del Ministerio de Educacion de la Pcia. de
Buenos Aires. 2005

Las localidades rurales también cuentan con estos equipamientos, pero unicamente

a nivel Inicial, EGB y Polimodal:

Equipamientos educativos por localidad

ESTABLECIMIENTOS INICIAL EGB POLIMODAL

irala ! 2 1 1
Warnes 1 1 1

O'Brien {* 2 1
Olascoaga 1 1

Cemodoro py 3

Maximo Ferniandez 2 1 1

Asamblea 1 1

La Limpia * 1 1

Mechita 1 1 1

Fuente: elaboracién propia sobre ta base de datos del Ministerio de Educacion de la Pcia. de Buenos
Aires. 2005 y ajustada por entrevistas y recorridos de campo. * sin dato

Equipamientos para la recreacion y los deportes.

Los equipamientos destinados estos usos son variados. La ciudad de Bragado
cuenta con equipamientos publicos y privados, destinados a actividades diversas.
Los mismos se encuentran localizados dentro y fuera de! area urbana, algunos de
ellos ocupando superficies iguales o mayores a una hectarea. Entre los localizados
en la periferia se destacan: Bragado Golf Club, la pista de Mountain Bike y el Club
Nautico en el circuito de la Laguna. Por ofra parte, el Club Hipico y el Autodromo
detras de la Avenida Humberto lllia. Inserto en el tejido urbano se destaca el Club
Bragado, el Club Boca Junior y la pista de ciclismo. En los alrededores de la Quinta
La Esperanza se ha conformado un circuito espontanec de recreacion sobre la

avenida Paseo del Bosque.
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Equipamientos de cultura y administracion

Los equipamientos destinados a ia cultura y administracion se encuentran
concentrados en el area central de la ciudad, y se encuentra representada por la
localizacion de bancos, oficinas de servicios publicos y administrativos, centros

culturales, bibliotecas, sedes de organizaciones sociales, un teatro y un cine.

Equipamientos de transporte

Los equipamientos destinados al transporte se encueniran insertos en el tejido
urbano y ocupan superficies mayores a una hectarea sin llegar a constituir una
barrera urbana. Entre ellos pueden identificarse [a estacion de ferrocarril y la terminal
de émnibus. Existe una unica playa de estacionamiento para camiones de carga
localizada en el parque industrial sobre Ruta N° 5 vinculada con las actividades

productivas como acopio de granos, el Parque Industrial y Acerbrag

3.8 Analisis de los niveles de cobertura de las redes de servicios urbanos gas,

tendido eléctrico, desagiies y saneamiento.

La cobertura de servicios urbanos sanitarios y redes de energia en el Partido
presenta fuerte asimetrias entre la ciudad cabecera y el conjunto de centros rurales,

segun lo que se desprende del analisis sectorial que se presenta.

3.8.2 Infraestructura sanitaria y agua corriente

Los servicios de agua corriente y cloacas estdn a cargo de la empresa Aguas
Bonaerenses S.A. Los niveles de cobertura de ambos servicios, segun los datos
provistos por el Censo Nacional de Poblacién, Hogares y Viviendas del 2001 indican
que el 82.2% de los hogares (10.416 hab.), residen en viviendas con agua corriente
por red publica y el 51,1% posee desagues cloacales a red publica (6.465 hab.).
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Hogares segun disponibilidad y procedencia del agua para bebery cocinar por
localidad Partido de Bragado. Afo 2001,

Por can:ir;?ec::’r:ro dela Fuera de ia vivienda Fuera
. Total de Agua Agua del
Localidad hogares | Total ogrrient Otros' | Total cgrrient Otros' terrzeno
e e

Bragado 10.327 9549 8803 746 | 698 397 301 80
Comodoro Py 197 150 123 27 36 13 23 11
General O'Brien 711 607 567 40 96 49 47 8
Irala 112 100 a5 5 ) ] - 3
Lz Limpia 12 4 - 4 7 - 7 S
Maximo Fernandez 14 S - 5 12 - 12 S
Mechita 456 399 343 56 50 10 40 7
Qlascoaga 25 12 - 12 10 - 10 3
wWarnes 151 119 | - 119 31 | - <yl s
Zona rural 860 545 5 540 99 5 97 18
Total Bragado 12.665 11.486 9936 | 1.550 | 1048 480 568 131

1. Incluye las categorias bomba a motor, bomba manual, pozo con bomba, pozo sin bomba, agua

de lluvia, transporte o cisterna y rio, canal o arroyo. 2! Incluye todas las categorias.

Fuente: Censo Nacional de Poblacién, Hogares y Viviendas 2001. Elaboracién: Direccién Provincial
de Estadistica.

El 40.13% de los hogares posee desagile a camara séptica y pozo ciego. Las
localidades de menor tamafio poblacional de caracteristicas rurales, no poseen
desaguies cloacales, utilizan unicamente el desagle a cdmara séptica y pozo ciego.
Sélo la localidad de General O'Brien (segundo centro poblacional del partido)

muestra un desarrollo incipiente de la red.

__Hogares segn servicio sanitario por localidad. Partido de Bragado. Afio 2001.

con con descarga con Con inodoro
Localidad Total de | descargay | ydesaglea | descargay | sin qescarga o
hogares | desagle camara desagiie a sin inodoro o

red publica seéptica pozo ciego sin bafio

Bragado 10.327 6.463 1.361 1.698 805
Comodoro Py 197 s 74 80 42
General O'Brien 711 7 248 384 72
Irala 112 s 65 31 15
La Limpia 12 - - 9 3
Maximo Fernandez 14 - s S 10
Mechita 456 5 134 276 44
Olascoaga 25 - s 13 "
warnes 151 - 34 96 21
Zona rural 660 s | 202 381 76

Fuente: Censo Nacional de Poblacién, Hogares y Viviendas 2001. Elaboracion: Direccion
Provincial de Estad(stica

En la localidad de Bragado la cobertura de servicios es mayor en las areas

consolidadas y va decreciendo hacia las dreas menos consolidadas, en coincidencia
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con los ejes de crecimiento urbano sudeste y noreste.

3.8.2 Red de gas natural

La prestacién de este servicio esta a cargo de la empresa Camuzzi S.A. Bragado es
la unica localidad que cuenta con este servicio. El resto de las localidades consume
principaimente gas en tubo y en garrafa. La red de gas esta distribuida en las areas
urbanas de mayor densidad de poblacion, extendiéndose hacia el acceso a Ruta

Nacional N° 5, donde se localizan las principales empresas industriales.

Hogares segun combustible utilizado para cocinar por localidad.
Partido de Bragado. Aito 2001.

Gas
Localidad Total de en en Lefiao
hogares de red tubo garrafa | carbon Otro

Bragado 10.327 6.868 321 3.076 39 23
Comedoro Py 197 5 55 127 6 8
General O'Brien 711 s 300 401 & 3
Irala 112 - 36 72 5 5
(La Limpia 12 - - 3 g -

Maximo Fernandez 14 - s 10 3
Mechita 456 s 131 318 4 5
Olascoaga 25 - 5 18 8 -
Warnes 151 - 52 a7 s -
Zona rural 660 3 260 326 60 11
Total Bragado 12.665 5874 1.161 4.4498 133 49

Fuente: Censo Nacional de Poblacian, Hogares y Viviendas 2001. Elaboracion: Direccion
Provincial de Estadistica.

3.8.3 Red eléctrica
Los servicios de transporte de energia eléctrica estan a cargo de la empresa
Transba S.A. Su distribucion la realiza la empresa Eden S.A y cubre la totalidad de la
localidad de Bragado.

La distribucion en la zona rural y en la localidad de Olascoaga, esta en manos de
Cooperativas. Ellas son Cooperativa rural eléctrica Bragado Ltda. y la Cooperativa
eléctrica de Olascoaga Ltda., respectivamente.

Conclusiones

Existe una amplia cobertura en cuanto al servicio de agua corriente, mas de la mitad

de los hogares posee conexion a la red cloacal. Los centros de menor densidad
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poblacional, con caracteristicas rurales, poseen descargas a camaras septicas y
pozo0s Cciegos.

La distribucion espacial de los servicios en la localidad de Bragado, es completa en
el 1° y 2° anillo de consolidacién antes descrito, y cuenta con extensiones parciales

de las redes hacia noreste y el sudeste en coincidencia con la expansion residencial.

3.9 Caracterizacion del sistema de centros del Partido

Ei sisterna de centros se configura a partir de la estructura ferroviania del Partido
cuya desactivacion determind un importante decrecimiento de las dinamicas de sus
centros asociados.

No obstante ello, aquellos centros vinculados a la red vial principal sostienen sus
jerarquias urbanas como es el caso de Bragado y General O'Brien. Por ofro lado, si
bien la localidad de Mechita aun mantiene su pobiacion relacionada principalmente
con el desarrollo de la actividad ferroviaria, la jerarquia de este centro urbano se ha
reducido con relacion a Bragado y Gral. O'Brien.

irala, Comodoro Py y Wames son centros de servicios rurales de segunda jerarguia
y por Ultimo, las localidades de Olascoaga, Asamblea, Maximo Femandez y La
Limpia se ubican en un tercer nivel de importancia con relacion a la localizacion de
poblacidon y actividades.

El sistema de centros de segunda y tercera jerarquia, como consecuencia de fa
desactivacion ferroviaria y de que el sistema vial que los vincula no se encuentra
totalmente pavimentado y sufre situaciones de anegabilidad peribdica, presenta
dificultades de vinculacion entre si y con la ciudad cabecera. En algunos casos tales
como Gral. O'Brien e Irala las vinculaciones con los Partidos de Junin y Chacabuco
son mas directas. Mas alia de estas cuestiones la provision de equipamiento
educativo y sanitario esta ajustada a sus necesidades. El uso predominante en todas
1as localidades es el residenciat asociado al comercial y de servicios. Se destaca que
en los centros de primera y segunda jerarquia esta prevista la jocalizacion de
viviendas de interés social en el marco del Plan Federal de Viviendas'®, En todos

ellos existen actividades de acopio de granos, generalmente vinculados a la estacion

4 | Las viviendas previstas para cada ocalidad son: Mechita 31 viviendas, Grat. O'Brien 35, Comodoro Py 11,
Warnes 11 e Irala 14, .
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ferroviaria y la Unica localidad que presenta actividades especializadas, en este
caso con relacion al transporte ferroviario de cargas, es la de Mechita.

Se verifican actividades de cria de animales, cerdos y vacas, en pequefias escalas,
en areas cercanias de las areas residenciales, en particular en Gral. O'Brien y
Wames.

Asimismo en aigunos de estos centros se han identificado edificios de valor
patrimonial que seran adecuadamente ponderados para su incorporacion como

patrimonio municipal
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Il SEGUNDA PARTE
IDENTIFICACION DE LOS ELEMENTOS ESTRUCTURANTES DE LA
CONFORMACION DEL TERRITORIO MUNICIPAL.

41 Estructura territorial del Partido

Los componentes territoriales presentes en el Partido de Bragado determinan una
configuracion espacial particular en la cual se identifican los elementos que fueron
considerados mas relevantes para la caracterizacion temitorial del municipio y que
son: el sistema hidrico superficial, la actividad agropecuaria, el sistema de centros, la

red vial y la actividad industrial.

El sistema hidrico superficial representa el componente ambiental de mayor
trascendencia en la configuracién del teritorio. La localizacion del partido de
Bragado en la unidad ambiental conocida como Pampa Deprimida, motiva que gran
parte de su teritorio, especialmente el sector sur se encuentre en el subsistema
hidrico de la cuenca del Salado con pendientes suaves, que dan lugar a la
formacién de una exiensa superficie de lagunas y zonas anegadizas. Este
componente ambiental definid la necesidad de intervenir con obras de canalizacion
en diversos momentos. En la actualidad esta prevista la implementacion del Plan
Hidraulico del Salado que es una de las mas importantes iniciativas que se hayan
disefiado. El mismo tiene por objeto  canalizar y regular los caudales de rios y
arroyos que conforman la cuenca en forma integral. El conjunto de las obras
realizadas y proyectadas presentan una direccion predominante oceste - este,
coincidente con las pendientes del territorio y la presencia de la ciudad de Bragado.
El conjunto de las obras realizadas contribuye con el desarrollo urbano y productivo
del Partido. Por ultimo se destaca que la presencia de bafados requiere su
consideracion como areas de recarga de los acuiferos de la region y su puesta en

valor como ambitos de valor paisajistico.

Bragado destina mas del 90% de su superficie a la actividad agropecuaria,

especialmente ta agricultura, que esta representada con una extension del 70% de
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su superficie. El origen de los centros de servicios rurales se relaciona a la
expansion del ferrocarril y su desarrollo se asocia con {a actividad agropecuaria. En
ese sentido las diferentes unidades productivas se conectan con los centros de
servicios rurales y con la ciudad de Bragado, por los denominados “‘caminos de la
produccién”, los cuales sufren repetidos cortes por anegamiento, lo que determina la
necesidad permanente de obras de canalizacion para mantenerios en servicio. La
progresiva desactivacion del modo ferroviario contribuyd, juntoc a las
transformaciones del sector agropecuario, a que las locatidades rurales sufrieran un
franco retroceso en los volimenes poblacionales, sin por elio haber perdido su roi de
centros de servicios esenciales para la actividad agropecuaria y por lo tanto para fa
poblacion propia y para la pobtacion rural dispersa. En ese sentido podemos concluir
la distribucién de la poblacion y las actividades en el Partido se estructuran un
sistema de centros de diferente rango, ubicados en forma homogénea a lo largo de

todo el territorio y cuya evolucion ha sido diferencial.

El rol del sistema de centros de servicio rurales se verifica por la fuerte presencia de
establecimientos destinados al acopio de la produccién agricola, generalmente
ubicados en la playa de cargas de la estacion ferroviaria, desde la cual se
transportaban los granos originalmente. En la actualidad el movimiento de |a
produccién  se realiza a través del transporte automotor de carga
predominantemente, lo cual determina conflictos estacionales de circulacion

vehicular en todos los centros rurales y en la ciudad de Bragado.

La red vial existente constituye, en sus diferentes jerarquias, uno de los vinculos
territoriales que articulan la escala local con ta regional y la internacional. En este
sentido ia red vial primaria es el vinculo principal con los partidos del interior de la
Provincia y con los principales corredores intermacionales del pais tales como
Buenos Aires — Cuyo - Chile y el Puerto de Bahia Blanca. La red vial secundaria
cumple un rol preponderante en cuanto a la vinculacion regional, ademas de hacerio
a escala local. La red vial de tercera y cuarta categoria, constituida por los caminos
provinciales y municipales sin pavimentar, los caminos de la produccion, vincula
centros urbanos entre si y los centros rurales de servicio con su area de influencia.

Los corredores viales pavimentados, ruta N° 5 y ruta N° 46, sostienen y profundizan
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la centralidad que posee la ciudad de Bragado, como ciudad cabecera y determinan
que Mechita y O’'Brien sean los principales centros de servicios rurales, con relacion
al resto de las localidades del interior del Partido, que constituyen centros de

servicios rurales de segunda y tercera jerarquia.

La concentraciéon industrial metaltrgica que se da en la ciudad de Bragado, es una
situacion atipica en el interior de la provincia sin que la actividad tenga gran
incidencia en la conformacion circuitos productivos de significacién a escala local y

si a escala extraregional.

4.2 Estructura urbana de la ciudad de Bragado

El modelo de crecimiento de la Ciudad de Bragado puede definirse como de baja
densidad y de distribucion homogénea lo que ha determinado que su estructura
urbana esta conformada por la particular interrelacion de las dimensiones territoriales
antes desarrolladas. En ese sentido las dindmicas de estructuracion puntualizadas,

han permitido identificar los siguientes componentes:

1. el area urbana que se caracteriza principaimente por {a predominancia del uso
residencial y al mismo tiempo por la heterogeneidad, en cuanto a diversidad vy
distribucion, del resto de los usos. En la misma se verifican los mayores niveles de
intensidad de ocupacién del suelo y de cobertura de servicios. Asimismo contiene
los espacios verdes de mayor superficie y se encuentra atravesada por la red vial
interna de primera y segunda jerarquia que canaliza el mayor caudal del transito
urbano y que la vincula con las vias de acceso a las rutas N° 5 y N° 46. En la misma
se destaca el area central, que concentra los usos comerciales, administrativos y de
servicios y donde de localiza el mayor numero de edificios de valor arquitectonico y

patrimonial.

2. el area urbana en consolidacion es en donde aparecen diferenciados por un
lado la localizacién de conjuntos de vivienda social y por otro, sectores con

predominancia de usos mixtos productivo — residenciales. La red vial en esta area
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presenta dos jerarquias, la primera es la red vial vinculada directamente a la red vial
primaria, principalmente con la via de acceso a la ruta N° 5 y en segunda instancia
con la ruta N° 46, por donde se canaliza el transito pesado que ingresa y egresa de
la ciudad. Por otro lado existen vias de transito de segunda y tercera jerarquia que
conectan esta area con el area central y el resto de la ciudad.

En general esta area esta caracterizada por un menor nivel de intensidad ocupacion
del sueio respecto del area consclidada, y por el dinamismo en cuanto a su
extension y transformacion, ya que en la misma se verifican las mayores dinamicas
de consolidacién y expansién en los ultimos diez afios. Este proceso de
consolidacion esta fuertemente determinado por la localizacion de los barrios de
interés social, que pese a que estan integrados a la trama y al tejido urbano, en
cuanto a su parcelamiento y alturas, se diferencian del resto por desarrollarse en
grandes superficies. En esta drea hay menos espacios verdes, de menor tamafno y
estan distribuidos con relacion a los barrios de interés social, pero no conforman un
sistema significativo, ni aportan a la identidad de los barrios. La cobertura de los
servicios es menor y en algunos sectores solo existe el servicio eléctrico.

Con relacion al drea caracterizada como de “tejido mixto productivo-residencial” gue
se ubica en el sector sur - sudeste def area urbana y se extiende sobre el acceso a
ruta N° 5 la misma se diferencia de! resto de las 4reas identificadas por la
presencia de industrias de mayor tamafic y de silos que conviven con el uso
residencial. Como consecuencia de este particular mix de actividades, y su
vinculacion a la red de transito pesado, se verifican algunos conflictos de convivencia
entre usos, lo que determinara su tratamiento particularizado en cuanto a regulacion
urbanistica.

Los equipamientos urbanos es esta area se encuentran localizados en parcelas de
grandes dimensiones, entre 1 y 6 has, tales como el cementerio el corraldn

municipal, un centro universitario desactivado y el hospital municipal.

3. el area extraurbana donde pueden identificarse los siguientes componentes,
las areas donde se localizan sectores de “segunda residencia’, el area industrial, ef
area destinada a grandes equipamientos y el area lacunaria.

Con relacion a las areas de segunda residencia las mismas se conforman a partir de

la subdivision de unidades productivas desactivadas en parcelamientos que
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requieren superficies de 2000 m2 como minimo. Su consolidacion como zonas de
uso residencial no permanente se produce en areas de valor natural y paisajistico y
asimismo, con buenos niveles de accesibilidad.

El 4rea industrial se corresponde con darea ocupada por el Parque Industnal y la
aceria sobre la ruta N° 5 en su interseccion con la via de acceso a la ciudad,

Con respecto a las areas destinadas a grandes equipamientos que ocupan parceias
con superficies que oscilan entre 6 y 40 hac. aproximadamente, se localizan en el
cuadrante oeste - sudoeste de la ciudad y no constituyen barreras urbanas de
ningun tipo, ya que conforman el borde sobre el area anegable lindera,
constituyendo un area de transicion entre (0s sectores no urbanizables, o no
urbanizados adn de la ciudad. Entre los mismos pueden identificarse los destinados
a la recreacion y deportes municipales, el aerédromo y los cementerios.

Por ultimo el area lacunaria, conformada por la faguna de Bragado, la laguna
Municipal, los canales de vinculacién y la planicie de inundacion natural que rodea
dichos canales, esta Uitima es el limite del area urbanizable hacia el oeste de la
Ciudad, constituye un 4mbito de valor ambiental y paisajistico en consolidacién. En
la misma se localizan actualmente diferentes usos, entre ellios los recreativos, de
proteccion y recuperacion ambiental, el deportivo y usos educativos ambientales.
En ese sentido el parque lacunario constituye el espacio verde publico de mayor

tamafio identificado en el entomo de la ciudad y el partido.

4.3 |dentificacién de dinamicas territoriales, nudos problematicos vy

requerimientos para el desamollo territorial

El objetivo de la caracterizacion del Municipio de Bragado es la identificacién de los
procesos que improntan al territorio, sus dindmicas temitoriales, sus potencialidades y
los problemas presentes y previsibles que se deben abordar, de tal forma que, ellos se
conformen en recursos que permitan orientar |a gestion urbanistica y el conjunto de las

intervenciones en el territorio, conjugados en el Cadigo Urbano Ambiental.

4.3.1 Dindmicas territoriales
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Pueden verificarse ios siguientes procesos que caracterizan |a situacién actual:

- | a consolidacion de la actividad residencial asociada a la localizacidén de

barrios de interés social.

- La potencialidad para la localizacién de actividades economicas en
consonancia con las oportunidades que ofrece la red de vinculacién regional y

extraregional y las actividades industriales existentes.

- La disparidad de las dinamicas de desarrollo de las localidades del municipio

en funcion de las condicionantes de vinculacion de los mismos.

4.3.2 Problemas y requerimientos.

Los aportes recogidos en las diversas instancias de interaccion con los responsables
municipales, actores locales y el Honorable Concejo Deliberante, se sistematizarcn
en términos de problemas y requerimientos y entre estas se inciuyeron los
proyectos existentes en las diversas areas del gobiemno local y en ofras

jurisdicciones, segun lo siguiente:

a. Consolidacién y expansién del 4rea urbana. Morfologia Urbana.

Nudos problematicos:

- La gestién privada de los servicios pubiicos que dificulta la ampliacién de ia
cobertura.

- La normativa vigente es inadecuada respecto de Ias densidades requendas
en las zonas de expansion residencial

Requerimientos para el desarrolio territorial;

- Modificar las densidades del area consolidada y en consolidacion.

- Definir criterios morfolégicos para articular las edificaciones con la
caracterizacion significativa del espacio publico.

- Ajustar la actual delimitacién de las areas urbanas en el sistema de centros
del Partido.
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b. Vivienda de interés social

Nudos probleméticos:

- La concentracién de los barrios de interés social.

- La inexistencia de tierras publicas disponibles para el desarrollo de barrios de
interés social.

Requerimientos para el desarrollo territorial:

- |dentificacion de alternativas para la adquisicion de tierras destinadas a
barrios de interés social y espacios verdes.

- Integracion de los nuevos emprendimientos en la trama urbana existente.

c. Estructura y jerarquia de la red vial

Nudos problematicos:

- La circulacion de transito pesado en las areas urbanas consolidadas.,

- La deficiente conectividad de los ceniros de servicios rurales entre si y con
Bragado.

- La anegabilidad de los caminos rurales.

- La postergacion de la implementacion del Pian Provincial de Pavimentacion
de Caminos Rurales.

Requerimientos para el desarrollo territorial:

- Apertura de nuevas vias de comunicacién hacia ruta 46.

- Apertura y consolidacion de accesos para el transito pesado hacia ruta 5.

- Completamiento de la trama urbana de jerarquia primana en areas de

expansion.

d. Usos de suelo

Nudos problematicos:

- Presencia de actividades incompatibles en el area de usos mixtos del area
urbana,

- Desactualizacion de la normativa sobre localizacién y regulacion de nuevas
actividades.

- Presencia de actividades de cria de animales en areas residenciales.

Requerimientos para el desarrollo territorial:
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e,

Consolidar {a mixtura de usos del drea de tejido mixto con actividades
compatibles y con predominancia del uso residencial.

Consolidacién de un frente de segunda residencia y barrio jardin sobre ruta 46
Consolidacion industrial, con actividades vinculadas y compatibles sobre rnuta
5.

Generar nuevas areas para el desamollo de actividades productivas
ambientalmente sustentables sobre el corredor de vinculacion de la ruta N° 5
Especializacion de la Av. Juan D. Peron con actividades recreativas que
involucran conflictos urbanos.

Introducir criterios normativos locales para el control del impacto urbanistico

de las actividades en el area urbana.

Espacio publico y sistema de espacios verdes urbanos

Nudos problematicos.

La escasez de espacios verdes en el conjunto de la ciudad.

La existencia de barrios sin espacios verdes.

La inexistencia de tierras publicas disponibles para la ampliacion de los
espacios verdes.

La actividad comercial y la ocupacién indebida y la polucion visual del
espacio publico.

La ocupacién del espacio publico con las actividades de carga y descarga.

Requerimientos para el desarrollo territorial:

f.

identificacién de alternativas de gestion para la adquisicion de tierras
destinadas a espacios verdes.

ldentificacién de criterios de regulacion de uso y ocupacion del espacio
publico.

Identificacién de un sistema significante de estructuracion del espacio publico
con tratamiento paisajistico.

Puesta en valor de los ambitos significativos.

Proteccién del Patrimonio Arquitecténico y Ambiental

Nudos problematicos:
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- La progresiva desvalorizacién def patrimonio edilicio del municipio.

- El aprovechamiento parcial del patrimonio paisajistico y ambiental del partido.
Requerimientos para el desarrolio territorial:

- Identificacién de criterios de normativos para la protecciéon y puesta en valor

del patrimonio arquitectonico y ambiental del partido.

g. El sistema de lagunas y el Plan Hidraulico.

Nudos problematicos:

- La inexistencia de normativas locales que regulen en forma integrada al
sistemna lacunario y de bafados.

- { a postergacién de los plazos de inicio de las obras del Plan Hidraulico a
cargo de instituciones provinciales

Requerimientos para el desarrollo territorial:

- Delimitacion del ambito objeto de preservacion del sistema de lagunas, sus
canales de vinculacién y su la planicie de inundacién natural para destinado
a actividades recreativas, deportivas y de educacion ambiental que permitan
su desarrollo sustentable.

- La efectiva implementacion provincial del Plan Hidraulico del Salado.

4.3.3 Objetivos de ordenamiento urbano territorial.
Sobre la base del analisis sectorial desarroliade se explicitan ios objetivos de
ordenamiento territorial que guiaran la formulacion del modelo territorial y del Codigo

Urbano Ambiental del municipio.

. Consolidar las centraiidades existentes promoviendo el completamiento
de su equipamiento, su especializacién y la vinculacion de los centros

entre si.

- Jerarquizar y especializar la red vial del municipio para la articulacion del

sistema de centros e incrementar la conectividad a través de mejoras viales

- Jerarquizar y especializar la trama urbana de la ciudad de Bragado

incorporando criterios para su tratamiento paisajistico diferencial.

Bragado, Buenas Aires. Desarrolio Area Industrial.
Cédigo Urbano Ambiental. Segundo informe de avance.
UNNOBA - 60:158



Ampliar la oferta y la calidad de los espacios verdes publicos y

recreativos de escala barrial y en las localidades del partido.

Crear un parque tematico en el drea de recuperacion de la Ciudad de
Bragado y consolidar su entorno como area de equipamiento socio

cultural y recreativo de escala municipal.

Promover la recuperacion ambiental, cualificacion paisajistica y
regulacion de los usos para la puesta en valor del sistema de lagunas y

sus canales de vinculacion.

Mejorar la calidad del espacio publico, veredas, luminacién, mobiliario

urbano y controlar la publicidad y la polucion visual

Consolidar y proteger las areas de calidad paisajistica y la forestacion de

sus espacios publicos y privados.

identificar las areas prioftarias para extension de las redes de

saneamiento.

Promover una gestion activa con los entes publicos y las empresas
prestatarias de los servicios de saneamiento para la concrecién de obras

en funcién de los requerimientos del municipio.

Proteger y poner en valor los ambitos caracterizados de la ciudad y e
implementar instrumentos de proteccion de edificios, conjuntos de valor

patrimonial y de las construcciones e infraestructuras ferroviarias.

Consolidar las areas de especializacién productiva existentes con

criterios de calidad ambientai.
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Promover nuevas areas con potencialidad para localizar y desarrollar

actividades y emprendimientos ambientalmente sustentables.

Promover la mixtura de usos en el tejido urbano con criterios de calidad

urbana y ambienial.

identificar e implementar procedimientos que garanticen ia calidad
urbana ambiental para la localizacién y el desamrollo de actividades

productivas.

Desarrollar instrumentos de gestion para facilitar ia cooperacion publica -

privada en proyectos de desarrolio urbano.

jdentificar mecanismos de participacion en la implementacion de

programas y proyectos.

Desarrollar mecanismos de articulacion interjurisdiccional para la
implementacion  acciones  que requieren de coordinacion

interadministrativa.
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il TERCERA PARTE

Tarea 13

LINEAMIENTOS GENERALES PARA LA FORMULACION DE UNA NUEVA
NORMATIVA URBANISTICA.

INTRODUCCION

E| desarrollo local se plantea necesariamente en dos dimensiones, por un lado el
encauzamiento de aquellas iniciativas y / o recursos de origen extra local gue
implican al municipio, tales como el Plan Hidraulico y el plan provincial de
pavimentacion de caminos rurales. Por otro, la necesidad de |a formulacion y puesta
en marcha de intervenciones locales en el territorio que requieren
transformaciones instrumentales especificas y la identificacion de procedimientos de

gestién conducentes a un desarrollo territorial equitativo y sustentable.

El andlisis de las tematicas desarroliadas y las diferentes instancias de trabajo con
los actores locales y funcionarios municipales, permiti6 definir los objetivos de
ordenamiento territorial enunciados y determinar, por un lado los criterios
orientadores y las materias a ser reguladas en el Coédigo de Ordenamiento Urbano
Ambiental y por otro aquellos aspectos relacionados con la estructuracion fisica

deseable del temitorio, sobre los cuales se define el Modelo territorial del Partido.

13.1 CRITERIOS ORIENTADORES

Se exponen a continuacién los criterios orientadores que sustentan la definicién del
Modelo Termritorial deseable del Partido y del Codigo Urbano Ambiental.

Criterios sobre la expansion y la renovacion del Area Urbana

Con el objetivo de orientar los procesos de valorizacion de la tierra, evitar |a
especulacién y la dispersion de la ocupacion parcelana, que redundarian en
mayores costos de urbanizacion, si se mantuvieran estas tendencias de expansion,
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se propicia la densificacion del area urbana mas consolidada, que presenta

excelentes condiciones ambientales, de prestacion de servicios y de accesibilidad.

En las areas consolidadas, las dinamicas urbanas predominantes son las de
ampliacién, modificacién y renovacion de las edificaciones existentes sin incremento
significativo del volumen construido. En ese sentido, en las areas con mayor
capacidad constructiva potencial no se ha producido un proceso de sustitucion
significativo, pese a que las capacidades constructivas permitidas por la normativa

vigente no han sido agotadas, como por ejemplo en el area central.

En las areas consolidadas al norte y al sur de ia zona central, predominan los
procesos de remodelacion y ampliacion de los usos residenciales en vivienda
unifamiliar. La capacidad constructiva prevista por fa normativa vigente representa
en las 4reas circundantes a esta area una restriccion al proceso de renovacion

residenciat.

La consolidacion de las areas de expansioh periférica, a través de la modalidad de
vivienda de interés social supone la identificacion de mecanismos de regulacién que
permitan la consolidacién urbana de esos sectores recientemente incorporados
como tales. Por ultimo y con relacion al resto de los centros urbanos del Partido se

ha priorizado su densificacion y consolidacion.

Criterios sobre la red vial y su caracterizacion

La red vial es uno de los componentes principales de la estructuracion urbana. Por lo
tanto los corredores viales cormespondientes a la red vial primaria y secundaria det
Partido, han sido objeto de un andlisis particuiarizado, que permitio la caracterizacion
de los corredores existentes y 1a identificacién de los potenciales. Se identificaron los
accesos a la planta urbana de la ciudad, en consonancia con la red vial primara, y
se priorizaron aquellos que permiten una vinculacion coherente con la red vial

regional.

Criterios sobre la conformacion del espacio puablico
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La identidad urbana de la ciudad y de sus localidades esta directamente relacionada

con la de su espacio publico, por lo que su caracterizacion es determinante.

La cualificacibn del espacio publico se basdé en primera instancia, en la
caracterizacion de las vias con potencialidad de estructuracion urbana diferencial, a
través de los denominados corredores verdes. Por otro lado se definieron criterios
especificos sobre conformacién del espacio publico, y localizacién de actividades en
Ambitos caracterizados del area central y l1a Av. Presidente Perén. Con relacion a la
estructuracion del sistema de espacios verdes publicos, al conjunto conformado por
el Parque Lacunario, la Avenida Presidente Peron, la Piaza San Martin y la Plaza
Sarmiento se incorporan los denominados corredores verdes conformados por la
Avenidas Sarmiento, Combate de San Lorenzo, Maestro Argentino, Av. del Canal,
Av. Humberto lllia, en el 2° anillo de expansién y las Avenidas Jujuy, Hermanos Islas
y las calles que delimitan al este y al oeste la traza ferroviaria hasta la Ruta N° 46 en
el 1° anillo de expansién y por Gltimo la Avenida Elizondo, todas ellas conforman al

mismo tiempo la red vial jerarquizada de la Ciudad de Bragado.

Asimismo se propone la jerarquizacion de los espacios verdes de nivel barrial a
través de su parquizacion y provision de mobiliario e iluminacién publica. Este
conjunto de ambitos de diferentes escalas y conformaciones morfologicas, concreta
el sistema de espacios verdes de la ciudad. Para las areas de expansion urbana se
prevé que las cesiones de espacios publicos para espacios verdes y equipamiento
social se estructuren conformando conjuntos significativos que aporten a la identidad
de los barrios y jerarquicen el sistema de espacios verdes de la Ciudad. Por ultimo

se propone el tratamiento paisajistico de los bordes de ruta.

Con relacién a las localidades del Partido se propicia la puesta en valor de las
plazas que conforman los espacios verdes publicos de mayor significacion, 1a

caracterizacion de ia red vial de accesos como banda parquizada.

Criterios sobre localizacién de nuevas viviendas de interés social e integracion

urbana de los barrios existentes

La significativa expansion periférica del casco urbano de Bragado en su cuadrante
este a través de la modalidad de bamios de vivienda de interes social, ha
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configurado un tejido urbano de caracteristicas particulares y diferenciadas dei resto
de la ciudad. En este sentido se determind que la regulacién urbanistica para la
integracion de los mismos al conjunto de la ciudad, deberia promover la renovaciéon
residencial y la calificacion del espacio pablico. Para el tratamiento del espacio
pubiico se impulsa la caracterizacion de los espacios de circulacion y de los espacios

verdes.

Con respecto a la tocalizacion de nuevas viviendas de interés social, se promueve el
criterio de completamiento del tejido urbano, que genere la integracion social de los
nuevos habitantes y haga rentable la extensién de las redes de servicios. La
localizacion de este tipo de emprendimientos debera considerar a la manzana como
unidad de proyecto, lo que implica que Ias nuevas viviendas a localizar no podran
exceder las veinte o veinticinco agrupadas y cuando la existencia de lotes vacantes

io permita, se propicia localizarias en forma dispersa.

Criterios sobre la localizacién de usos

Con respecto a la localizacion de actividades, se propicia que la diversificacion
funcional a configurar haga sostenible tanto el tejido residencial como el tejido

econdmico de la Ciudad de Bragado y del conjunto de sus localidades.

En este sentido se considera que las actividades residenciales, las de servicios y las
comerciales en sus niveles de mas baja complejidad, son las asociaciones basicas

deseables que deben distribuirse en forma homogénea en todo el territorio.

Con respecto a las actividades comerciales, se propicia su localizacion lineal para

caracterizar funcionalmente la estructura de la ciudad.

{a localizacién de usos productivos y silos fue determinada en gran parte por la
anterior normativa. Es por ello que, con relacion a los usos productivos, la ciudad
presenta un alto grado de especializacion, en los cuadrantes este - sudeste, |0
bordes de ruta y el Parque Industrial en tierras municipales en el cuadrante noreste.
Sobre la actual configuracién se propone consolidar los bordes de ruta con usos
productivos y de servicios de mediano impacto, mantener la localizacion de usos

productivos especializados en el cuadrante noreste con relacion al desarrollo del
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Parque Industrial para el cual se promovera su especializacién en dos sectores

diferenciados.

Por Ultimo, se propone orientar la focalizacion de usos productivos y servicios a la
produccion de bajo impacto en el cuadrante sudeste, con el fin de minimizar
situaciones de conflicto con otras actividades. Por ultimo la localizacion de silos
queda restringida a las areas rurales del partido, previéndose mecanismos de
regulacion especifica para las instalaciones existentes a fin de minimizar los

impactos negativos de su actual localizacion.

Con respecto a la configuracién funcional de las localidades del Partido se propicia
la diversificacion de usos, para promover el desarrollo economico y la localizacion de

poblacion en los mismos.

Criterios sobre ias dreas de desarrollo

Se han identificado en el Modelo Territorial proyectos de intervencion estratégica,
sobre la base de la delimitacion de ambitos fisicos caracterizados por una
determinacion territorial o funcional abarcativa tales como, el sistema de lagunas y
sus canales de vinculacion, el predio ferroviario de la localidad de Mechita y dos
sectores de desamollo sustentable entre los cuales se destaca el sector sin ocupar
del Parque Industrial. La implementacién de estos proyectos requiere la formulacion
de un plan de desarrollo integral que identifique una estructuracion fisica acorde con
los objetivos del proyecto, el plan de obras de urbanizacion y de provision de

infraestructuras.

Criterios sobre el resguardo y la promocion de la calidad ambiental

La totalidad de los criterios enunciados, que tienen por objeto optimizar las
actividades productivas y del habitat, fortalecer las actividades turisticas y culturales,
conservar y promover el desarrollo industrial y de servicios, proteger el paisaje y los
ambientes naturales, conforman las dimensiones del mejoramiento y puesta en valor
de las condiciones urbano — ambientales del territorio y, concretan el horizonte de

desarrollo sostenible de! Partido de Bragado.
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La consideracion de criterios de resguardo y promocion de |a calidad ambiental se
realizara sobre la base de los marcos normativos provinciales y nacionales. Se
destaca que, en esta materia, ia competencia de regulacion y de fiscalizacion es
mayormente provincial. No obstante, se han especificado competencias municipales
para la proteccion de los ambientes naturales y la forestacion, asi como ios
procedimientos de nivel lfocal para el resguardo y ila promocion de la calidad
ambiental, entre los cuales se destaca el de Evaluacion de Impacto Urbano

Ambiental.

Criterios sobre mecanismos de consenso técnico para la toma de decisiones

Se propone la creacion del Concejo Asesor de Planeamiento, lo cual se fundamenta
en la necesidad de contar efectivamente con un espacio de articulacion especifico,
para la busqueda de consensos técnicos con respecto al desarrollo urbano y
territorial de Bragado. En ese sentido la experiencia desarrollada con el Ejecutivo
Municipal para la concrecién del presente trabajo es incorporada como uno de los
procedimientos necesarios para garantizar la evaluacion de todas aquellas
situaciones gue por su complejidad deban contar con la opiniéon de los funcionarios
gubernamentales con competencia en las materias que regulara el Codigo y, cuando
lo considere necesario podra recomendar la consulta a organizaciones sociales o

profesionales del Municipio.

13.2 MODELO TERRITORIAL

A partir de la estructura territorial actual del Partido y sus localidades, los objetivos y
criterios de actuacion urbana territorial identificados, se ha definido el Modelo
Territorial deseable del Partido. Ef Modele Territorial sintetiza la estructuracion fisica
deseable para el Partido y guia la definicion de los parametros urbanisticos
especificos que regulara el Cédigo Urbano Ambiental. En el MT se plasman los
resultados esperables en materia de estructuracion fisica. En este sentido los
planos del Modelo Territorial del Partido de Bragado y de la ciudad de Bragado,

ilustran y describen la estructura urbana resultante de la concrecién de los objetivos
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y la correcta implementacién en el tiempo, de los criterios orientadores arriba

definidos.
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IV CUARTA PARTE.
ACTUALIZACION DE LOS iINSTRUMENTOS NORMATIVOS URBANGC
AMBIENTALES

Tarea 20
MARCO NORMATIVO E INSTITUCIONAL

20.1 ANALISIS DEL MARCO NORMATIVO LOCAL

La normativa municipal vigente, que regiamenta a nivel local la fey 8912, respecto
de la delimitacion de areas homogéneas, subdivisién y usos del suelo es la
Ordenanza de Zonificacion 473/79. La misma no se ha actualizado desde entonces
no obstante haber sido promulgada la Ordenanza N° 289/85 para la adecuacion de
norma arriba mencionada. Esta ultima Ordenanza no entré en vigencia por carecer
de la convalidacion provincial necesaria. En funcion de esta situaciéon han sido
promulgadas, en el transcurso de este lapso, un conjunto de ordenanzas de
regulacién urbanistica y ambiental la complementan en forma parcial. En ese sentido
pueden mencionarse la Ordenanza N° 2561/99 que crea el Plan de Forestacion
Municipal, en consonancia con la Ley Provincial N° 12276. Con respecto al la
proteccion de! patrimonio existen las Ordenanzas N¢ 2668/00 y N° 2936/02 que
crean la Comision de Proteccion del Patrimonio Cultural e Historico y el Reglamento
General para la Proteccién del Patrimonio Cultural e Historico, respectivamente. Por
ltimo existe un conjunto de ordenanzas que regulan en particular la localizacion vy
habilitacién de determinados usos tales como locales comerciales de grandes
superficies en consonancia con la Ley Provinciai N° 12573/01, locales de diversion
nocturna, silos, estaciones de servicio y la localizacion de diversas actividades en
zonas rurales.

El municipio ha implementado, a través de las Ordenanzas que s€ especifican a
continuacién  instrumentos de articulacién publica - privada para el desarrollo
economico. En ese sentido se destacan la Ordenanza N° 3048/03 que crea el

Consorcio Vial, la Ordenanza N° 3157/04 que crea el Consorcio de Propietarios de
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Parque Industrial y la Ordenanza N° 3157/04 que crea e! Fondo para la financiacion
de Microemprendimientos.

Con respecto a los instrumentos de consulta y participacion han sido sancionadas
fas Ordenanzas N°® 3164 y N° 3165 que crean las figuras de ia Audiencia Pdblica en
el Municipio y de los Concejos Consultivos de las Localidades Rurales
respectivamente. Estos Ultimos de caracter asesor, se establecen con el objeto de
canalizar la participacién de las organizaciones locales en los procesos de

planeamiento y gestion local.

Analisis de la normativa local sobre usos de suelo

Del andlisis particularizado de la Ordenanza N° 473 / 79 con respecto a las
condiciones de subdivision, la delimitacion de zonas y sus determinaciones para la
localizacion de usos, intensidad de ocupacion, capacidad constructiva de las
parcelas y morfologia, se pueden destacar una serie de aspectos que tienen
incidencia en |a ias tendencias de desarrollo urbano y temitorial del municipio.

En este sentido, todas las localidades fueron subdivididas previamente a la puesta
en vigencia de la Ley 8912, por lo que las restricciones para la subdivision, en
funcién del tendido de redes de infraestructura, no tuvieron incidencia respecto de

los objetivos de calidad ambiental objeto de la mencionada normativa provincial.

Para las localidades de 2° y 3° jerarquia sélo se determinaron los sectores
correspondientes al area urbana y complementaria, segun lo requerido por la Ley
8912, por lo que la normativa para los mismos resulta relativamente ambigua y no da
cuenta de las particulares condiciones de localizacion de usos urbanos que se

verificaron desde entonces en 1as mismas.

Por ofro lado, en la Ciudad de Bragado las zonas delimitadas en el area urbana
encuadran el area central, las vias comerciales localizadas cada cuatro cuadras en
ambos sentidos, las zonas residenciales entre las mismas de caracter exclusivo y
un cinturén industrial en coincidencia con el 1° anilio de circunvalacién con

expansiones al este y al oeste del mismo
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Las zonas comerciales lineales que conforman una estructura en damero, con
vivienda unifamiliar como uso complementario, no ha conformado la estructura de
usos comerciales prevista resultando a todas luces una prevision excesiva respecto
de las dinamicas y tendencias de localizacion de estos usos. Asimismo admite la
localizacion de comercio mayorista lo que determina conflictos en el uso del espacio

publico con relacion a las actividades de carga y descarga.

Respecto de las zonas industriales, la norma promueve la conformacién de zonas
industriales exclusivas en anillo en 1o que eran en ese momento areas de expansion.
Este esquema se ha consolidado en parte y en la actualidad, en esas areas existen
serios conflictos de convivencia con ios usos residenciales adyacentes producto del
proceso de expansion urbana producido en este lapso.

Por otro la normativa vigente no especificd en particular que tipo de industrias
podian ser admitidas, por lo que en la actualidad existen silos e industnas
metalurgicas en localizaciones adyacentes a las residenciales. Asimismo las
actuales tendencias de localizacién de actividades productivas, con importantes
requerimientos de areas de servicios y equipamientos complementarios no
encuentran marco normativo particularizado para su localizaciéon en el area urbana.
Si se destaca la creacion de un Parque Industrial que no ha sido desarrollado en su
totalidad y que se destaca por la heterogeneidad de usos localizados. Por ultimo no
existe normativa especifica que regule la localizacion de usos ni la conformacion de

ios frentes de ruta que atraviesan al municipio.

Las zonas residenciales exclusivas tienen todas ellas las mismas caracteristicas
respecto de intensidades de ocupacion, mientras que las determinaciones
morfolégicas son ambiguas respectos de retiros de fondo, conformacion de corazon
de manzana y retiros de frente, lo que, en particular no aporta a la conformacion
diferenciada del espacic publico. Con respecto a los usos complementarios del
residencial el caracter exclusivo de estas zonas ha determinado conflictos por la
imposibilidad de la localizacién de usos comerciales y de servicios de apoyo al uso

residencial, ya que no estan permitidos en las mismas,
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Con relacion a las areas no urbanas, las mismas estan denominadas en la normativa
como darea complementaria y zona rural respectivamente. En ese sentido la
normativa vigente permitid, con la amplitud y ambigiiedad de sus especificaciones, la
localizacion de un conjunto diverso de emprendimientos sobre grandes fracciones,
cementerios privados, industrias metallrgicas de gran escala y el parque industrial.
Estas localizaciones por sus caracteristicas de funcionamiento complejizan el
desarrollo de la ciudad respecto de la provisién infraestructura, a los que se suma la
condicién de anegable de algunos sectores circundantes a la trama urbana de las

areas de expansion.

En sintesis la normativa urbanistica vigente en el Municipio, esta desactualizada
principalmente respecto de las dinamicas de localizacion de usos, lo que ha
determinado la regulacién de usos especificos y reglamentos para la proteccion del
patrimonio. En ese sentido estas reglamentaciones deben ser actualizadas y
sistematizadas en un sistema coherente para promover el desarrollo urbano y

territorial en condiciones crecientes de calidad urbana y ambiental.

20.2 MARCO NORMATIVO PROVINCIAL SOBRE LA QUE SE SUSTENTA LA
PROPUESTA NORMATIVA PARA EL PARTIDO DE BRAGADO

La regulacién provincial basica a la que se sujeta la normativa territorial del Partido
es la denominada “Ley de Ordenamiento Territorial y Uso del Suelo”, Decreto - Ley
8912/77 y Decreto Reglamentario 1549/83 con sus posteriores modificaciones. La

mencionada normativa se complementa con ia que se detalla a continuacion:

i Régimen del Dominio Publico y Privado Provincial y Municipal.
Decreto-ley 9533/80 actualizado con las modificaciones del Decreto-
ley 9984/83.

Bragado, Buenos Aires. Desarrolio Area Industriat
Cadigo Urbano Ambiental. Segundo informe de avance.
UNNOBA - 73:158



Regula todo lo atinente a la composicion de dicho dominio, las demasias,
excedentes y sobrantes fiscales, Titulo |, Capitulo |, Art. 1°a 13°

A su vez, también disciplina el régimen juridico de la concesion de bienes del
dominio privado tanto de la Provincia como de los Municipio Art. 28° a 36°.

Por ultimo prescribe la facultad del Poder Ejecutivo Provincial en la tenencia y

administracion de inmuebles fiscales provinciales Art. 38°.

. Radicacion de Industrias. Ley 11459 reglamentada por el Decreto
1741/96.

El Art. 15 de la ley clasifica las industrias en:

- de primera categoria, inocuas para afectar el medio ambiente,

- de segunda categoria, incomodas porgue pueden generar molestias y
daiios al medio ambiente vy,

- de tercera categoria, peligrosas para el medio ambiente.

A su vez el decreto reglamentario estatuye en el Titulo V, Art. 75y 76, que la
autoridad de aplicacion es la Secretaria de Politica Ambiental de la Provincia, {a que
puede celebrar convenios organismos nacionales, provinciales y municipales.

El Art. 12° establece una delimitacion de las competencias entre la Provincia y (08
Municipios en cuanto a los tramites de habilitacion por categoria de industrias. Es
importante remarcar que el Municipio tiene la atribucion de controlar que la zona de
emplazamiento del mismo se sujete al Decreto-ley 8912/77, Art. 15°.

Asimismo, por Art. 78 a 81, se estatuye la posibilidad de una delegacion en el
contralor del funcionamiento de los establecimientos de primera categoria a los
Municipios, en tanto que para los de segunda y tercera categoria dicha detegacion

se encuentra sujeta a ciertas condiciones.

iil. Cédigo de Aguas de la Provincia de Buenos Aires. Ley 12257
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Si bien todo lo atinente a la legislacién de aguas es compeétencia provincial, y ello se
halla afirmado en todo el articulado del Codigo de Aguas, con la creacion de la
Autoridad del Agua como un ente autarquico de derecho publico provincial, el mismo
Caodigo establece la posibilidad de una delegacion optativa y acotada por parte de la
Provincia hacia las Municipalidades. La Autoridad del Agua debe informar al Registro
de la Propiedad Inmueble las servidumbres y restricciones al dominio que pesan
sobre los inmuebles privados, Art.13. A su vez, el Art.136 establece que las citadas
restricciones y limitaciones al dominio privado fijadas por el Poder Ejecutivo
Provincial pueden consistir en obligaciones de no hacer o dejar hacer para proveer
al mejor aprovechamiento, preservacion del agua y proteccion del medio ambiente
contra su accibn dafiosa; para luego especificar las mismas en los siguientes
supuestos: obstruccion natural del escurrimiento, Art. 137, obras de defensa, Art.138,
uso de las margenes para medicion de caudales y navegacion, flotacién, pesca,
salvamento y vigilancia, Art.140, indemnizacion por servidumbre, Art.141, y

restricciones al dominio por zona inundable, Art.156.

Por su lado el Art.174 establece la Prohibicién de enajenar tierras al Poder Ejecutivo

y las obligaciones de los propietarios lindantes con cursos de agua.

Dicho cuerpo legal también regula lo referente a la fijacion, publicidad,

demarcarciones y alteraciones de la linea de ribera Art.18 a 21.

Con relacién a la Conservacién de los Desagiies Naturales, EI Codigo de Aguas
Art. 181, remite a la ley 6253/60, reglamentada a su vez por el Decreto 11.368/61.

. Ley de Residuos patogénicos. Ley 11347 modificada por Ley 12.019 y
Decreto reglamentario 450/94

Esta normativa, complementaria de la ley 11.459, desarrolla lo referente al
tratamiento, manipuleo, transporte y disposicion final de residuos patogenicos Art. 19,
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a los que define como todos aquellos desechos o elementos materiales en estado
solido, semisélido, liguido o gaseoso, que presentan caracteristicas de toxicidad y /0
actividad biologica que puedan afectar directa o indirectamente a los seres vivos ¥
causar contaminacion del suelo, del agua o de la atmésfera, que sean generados
con motivo de la atencién de pacientes (diagnéstico, tratamiento, inmunizacion o
provision de servicios a seres humanos o animales), asi como también en ia
investigacion y / o produccién comercial de elementos biol6gicos. A su vez, delega
en el Poder Ejecutivo Provincial la creacion del érgano de aplicacion de |a ley Art.3,
el que a su vez tendra la facultad de establecer las regiones sanitarias y los centros
de despacho Art.4, y la coordinacién de actividades con los organismos publicos o
privados que generen este tipo de residuos Art.5. A su vez, se estabiece que el
organismo de aplicacion tendra la potestad de establecer qué ente publico estara
facuitado para registrar y clasificar los residuos sobre |a base de esta ley; asi como
la funcién de celebrar convenios interjurisdiccionales con organismos nacionales,

provinciales y municipales Art.7.

El Decreto Reglamentario 450/94 realiza un desarrollo preciso de |a delegacion
encomendada, prescribiendo que el organismo de aplicacién sera la Secretaria de
Politica Ambiental, Art.3 establece las Regiones Sanitarias en el territorio provincial
Art.5, y crea los Registros correspondientes Art.7. Asimismo, se refiere a tos Sujetos
Generadores, Capitulo |l, Art.9 a 23, a la Recoleccion y Transporte de los residuos
Capituto [ll, Art.24 a 30, al Tratamiento y Disposicion final Capitulo IV, Art.31 a 47, a
los fabricantes e importadores Art48 y a las atribuciones del érgano de aplicacion y

las sanciones que el mismo puede aplicar Art.49 y 50.

A su vez el decreto reglamentarioc se complementa con siete anexos

complementarios, que son parte integrante del mismo, Art.52.

V. Residuos Especiales. Ley 11720 y Decreto reglamentario 806/97

Cabe advertir que sin perjuicio de la regulacién de ley provincial, la materia puede
estar comprendida o ser complementaria de la ley nacional 24.051, denominada de
Residuos Peligrosos.
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La ley provincial, complementaria a su vez de la ley 11.459, regula la manipulacioén,
almacenamiento, transporte, tratamiento y disposicion final de residuos especiales
en el ambito provincial Art.1, a los que define como cualquier sustancia u objeto,
gaseoso (siempre que se encuentre contenide en recipientes), sélido, semisdlido o
liquido, del cual su poseedor, productor o generador se desprenda o tenga la
obligacion de hacerlo Ant.3. A su vez, reglamenta las tasas que deben abonar los
sujetos de la ley y las regulaciones a que deben sujetarse Art.4 a 6. Asimismo,
regula los Registros respectivos, Titulo II, el contenido de los manifiestos, Titulo lif'y,

lo atinente a los Sujetos Responsables Titulo IV,

Por otra parte, el Titulo V regula las Plantas de almacenamiento, tratamiento y
disposicion final de los residuos que presten servicios a terceros, mereciendo
destacarse que el municipio tiene una competencia limitada respecto de la
habilitacion de las plantas de almacenamiento transitorio, pudiendo, asimismo,
celebrar acuerdos con la autoridad provincial de aplicacion, la Secretaria de Politica
Ambiental, para establecer ptantas de almacenamiento comunes, recibiendo una
compensaciéon economica por tal concepto Art.49 de la ley y de su Decreto

Reglamentario.

La ley también regula lo referente a las Responsabilidades de los sujetos de la ley,
Titulo VI.

La legislacion se complementa con los respectivos anexos de la misma y con las
resoluciones que dicte la Secretaria de Politica Ambiental, en su caracter de

autoridad de aplicacién.

VI. Ley Ambiental de la Provincia de Buenos Aires. Ley 11723.

La regulacion de la Proteccion del Medio Ambiente en la Provincia se plasmé en la
ley 11.723 de 1995, luego de las reformas constitucionales de la Nacion y de |a
Provincia, las cuales lo prescribieron respectivamente en los Art. 41 y 28.

Cabe advertir que [o atinente a ta regulacién del Medio Ambiente es una facultad
concurrente entre las Provincias y la Nacion.
Bragado, Buenos Aires. Desarrollo Area Industrial,

Cédigo Urbano Ambiental. Segundo informe de avance.
UNNOBA - 77:158

l



En el ambito de la Provincia de BS. AS. con la ley antes citada se preve, a su vez,
una articulacién entre las facultades tanto de la Provincia (que actua a traves de la
Secretaria de Politica Ambiental) y los municipios, Art. 73,74 y 75, pudiendo

asimismo, estos constituir regiones.

A suvez, el Art. 77 establece: Los municipios, en el marco de sus facultades, podran
dictar normas locales conforme las particularidades de cada realidad, y siempre que
no contradigan los principios establecidos en la presente ley y en |a reglamentacidn

que en su consecuencia se dicte.

La citada normativa establece los principios que deben observarse en la proteccion y
mejoramiento del recurso de agua Art. 39, y los principios que deben seguir las

politicas tendientes a la proteccidon y mejoramiento del recurso sueto Art.45.

En el Anexo il de la citada ley atribuye como facultad - deber del municipio la de

efectuar un estudio de impacto ambiental, en los siguientes aspectos:

- Emplazamiento de nuevos barrios o ampliacién de los existentes.

- Emplazamiento de centros turisticos, deportivos, campamentos y
balnearios.

- Cementerios convencionales y cementerios parque.

- Intervenciones edilicias, apertura de calles y remodelaciones viales.

- Instalaciones de establecimientos industriales de primera y segunda
categoria de acuerdo a la ley 11.459, que regula la Radicacion

Industrial en la Provincia.

Asimismo, la ley 11723 Art. 78 a 80, incorporé modificaciones al Cédigo de Faltas
Municipales, Decreto-ley 8751/77 y modificatorios, lo cual se complementa con el
Decreto Provinciai 2283/01, el cual permite sustituir el pago de las muitas
establecidas por la transmisién de bienes o la realizacion de trabajos en beneficio

social de la comunidad afectada, en las condiciones que dicho decreto estipula.

Vi. Arbolado Publico. Ley 12.276.
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Por la citada normativa se establece la obligacién de los Municipios de presentar un
plan anual de forestacion Art. 2, siendo asimismo los brazos ejecutores de la politica
que fije el Ministerio de Asuntos Agrarios de la Provincia, a través de una
dependencia dirigida por un Ingeniero forestal o agrénomo con injerencia forestal

elegido por concurso, Art. 4 y 6.

A su vez, por el Art. 9 se prevé la obligacién para los municipios de crear un Concejo
de Arbolado Municipal, donde participaran vecinos, instituciones, profesionales y

concejales, como organismo ad - hoc del Concejo Deliberante.

Vil. Nommativa provincial complementaria sobre Tierras, inmuebles vy

Regularizacién Dominial

Si bien no existe una Ley provincial en la materia, se enuncia a continuacion ia
normativa aplicable a los efectos de la movilizacidon de tierras e inmuebles y

regularizacion dominial.

Disposicién Técnico Registral 1/ 82 S/ Transferencia de inmuebles a favor del Fisco

Nacional, Provincial o Municipal,

tey 11418 y Decreto Reglamentario 2845/94, S/ Régimen de Donacion de
inmuebles del Dominio Privado del Estado Provincial a los Municipios.

Ley 11622 y Decreto Reglamentario 4024/96 S/ Transmision Gratuito de Inmuebles a
Municipios,

Dictamen de la Direccion Provincial de Rentas S/ Condonacién de Deudas de
Inmuebles Donados por Ley 11622

Disposicién Normativa Serie B 25/96, Direccidon Provincial de Rentas S/
Condonacion de Deudas de impuesto Inmobiliano dispuestas por leyes provinciales

en el marco de planes de Regularizacidon Bominial.

VIll. Ley provincial sobre establecimientos dedicados exclusivamente a la
actividad de aimacenamiento, clasificacién, acondicionamiento y conservacion
de granos. Ley N° 12.605/01 y Decreto1027/2003.
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Esta iey regula el funcionamiento, requisitos de Evaluacion de Impacto Ambiental,
los atributos de la Autoridad de Aplicacién, las funciones especificas de los
Municipios, la zonificacion y las sanciones al incumplimiento de la misma.

El funcionamiento de dichos establecimientos se estipula en el Capitulo I, art. 2,
indicando los requisitos de playas de estacionamiento, secadores de cereal, sistema
de ventilacion, zonas de carga y descarga, limpieza, ruidos molestos y emisiones
gaseosas. El mismo capitulo en su art. 4, especifica que los establecimientos que ya
se encuentran funcionando deberan adecuar sus instalaciones de acuerdo a los
requisitos de esta ley en el plazo maximo de 2 arios, a partir de ia promulgacién de |a
misma.

En el Art. @ del Capitulo IV, se delegan a los Municipios las siguientes funciones:

1. Recepcionar el expediente y verificar el cumplimiento de requisitos emitiendo
ta correspondiente aprobacion del Estudio Impacto Ambiental.

2. Certificar la zona de emplazamiento de los nuevos establecimientos luego de
haber verificado el cumplimiento de los recaudos.

3. Coordinar con la Autoridad de Aplicacion la realizacion de al menos una
inspeccion conjunta anual.

4. Solicitar, cuando lo crea conveniente la asistencia técnica de la Provincia.

5. Realizar un reempadronamiento de las plantas radicadas en su jurisdiccion
para verificar el cumplimiento de la presente Ley.

6. Para el cumplimiento de las tareas encomendadas debera contar con un
cuerpo minimo de inspectores y profesionales del area debidamente
capacitados y equipados.

7. Controlar el cumplimiento del articulo 2° sin ei cual el establecimiento no
estara apto para funcionar, convirtiéndose en un requisito sine qua non para
la correspondiente habilitacion, dictando el pertinente acto administrativo.

8. Toda ofra conducta que haga al cumplimiento de la presente Ley.

El Capitulo VI, art. 14, referido a la zonificacién, deja establecida la prohibicion de |a
instalacién de nuevos establecimientos en zonas urbanas y periurbanas.
El decreto 1027/03 designa como Autoridad de Aplicacion de la misma al Ministerio
de Asuntos Agrarios y Produccion.
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Tarea 21
DOCUMENTO PRELIMINAR DE LA NUEVA NORMATIVA.

Estructura y contenidos minimos de la nueva normativa

El Cédigo Urbano Ambiental que se presenta en la tarea 27 es un instrumento
normativo, es decir un conjunto de disposiciones de regulacion urbanistica -
territorial que, en términos estrictos, conforma un estatuto respecto de la
subdivisién, usos e intensidad de ocupacion del suelo, tanto urbano como rural, la
localizacién de espacios verdes y l|a reservas para equipamiento ¢ estructura vial.
No obstante esto es recomendable que un Codigo Urbano Ambiental incluya otros
aspectos tales como los de proteccion patrimonial y ambiental de aquellos sectores
urbanos o naturales que asi lo ameriten y, uno de los grandes temas olvidados por
las regulaciones urbanisticas, tal como es el espacio publico, su ordenamiento y su
estructuracién diferencial y significativa, para calificar y caracterizar el espacio
urbano. Este es el conjunto de problematicas urbanas vy territoriales que seran
encaradas, en términos de regulacién urbanistica y territorial, a través de este

Codigo, para el partido de Bragado.

Por otro lado, existe otra cuestién a abordar en materia de ordenamiento temitoriat,
que es la cuestién de los procesos de cambio y transformacion. Las formas de uso y
ocupacion del temitorio cambian ya que las condiciones econdmicas se transforman,
aparecen nuevas actividades y otras quedan obsoletas, determinando espacios
desactivados que se degradan. Al mismo tiempd se visualizan nuevas
potencialidades para el desarrollo que no habian sido consideradas, 0 que no
existian. Es decir, las normas que se proponen desarroilar deben poder acompariar y
encuadrar estos cambios con procedimientos generales que orienten tanto el
desarrollo econdémico como el uso y la organizaciéon arménica dei territorio. En este
sentido las nuevas concepciones urbanisticas reconocen la necesidad de incorporar
en conjunto con los aspectos de ordenamiento y regulacion del espacio fisico, ya
mencionados 10s que denominames instrumentos de desarrollo en su dimension
urbana y territorial. En ese sentido han sido identificadas en el Modelo Territorial

areas para el desarrolio de proyectos especificos.
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Los contenidos minimos de la propuesta de actualizacion de la normativa del
Municipio se estructuran sobre la base de los criterios orientadores del Modelo
Territorial desarrollados en la tarea 13 y que han sido sistematizados segun lo

siguiente:

Listado de materias Cédigo Urbano Ambiental:

1. Autoridad De Aplicacidon
- Difusion e informacién publica
- Abreviaturas y denominaciones abreviadas

2. Estructura Vial y Espacio Publico

- Apertura de vias publicas

- Ancho minimo

- Red vial regional

- Zonas de reserva vial

- Red vial primarnia

- Cuadro red vial primaria

- Red vial secundaria

- Red vial terciaria

- Vias con linea de edificaciéon particularizada
- Cuadro

- Vias con linea de edificacion particularizada
- Parcelamiento

- Cota de inundacion

- Cesidn para espacios verdes y reservas de uso publico

- Cesiones sobre lineas de ribera

3. Morfologia Urbana
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- Indicadores de intensidad de ocupacion

- Indicadores morfologicos

- Condiciones de iluminacién, ventilacién, asoleamiento y privacidad de
las edificaciones

- Espacio urbano

- Centro libre de manzana

- Ocupacion del centro libre de manzana

- Normas de habitabilidad

- Clasificacion de locales segun destino

- Definiciones y conceptos

- Indicadores urbanisticos

- Indicadores morfologicos

Usos del Suelo

- Clasificacién del territorio

- Nomenclaturas de zona

- Delimitacién de zonas

- Clasificacion de las actividades
- Nomenclador de actividades

- Cuadro de usos

Proteccion Ambiental y Patrimonial

- Promocién y puesta en valor de los ambientes naturales

- Plan de manejo de los ambientes naturales, acuaticos y el sistema de
lagunas

- Promocién y puesta en valor de |la forestacion

- Promocion paisajistica de los bordes de ruta

- Control de perturbaciones ambientales

- Evaluacién de impacto urbano ambiental

- Conceptos y definiciones relativos a la calidad ambientai
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- Proteccion patrimonial
- Listado de bienes de patrimonio histérico cultural.
- Conceptos y definiciones relativos a la proteccion patrimonial

Se destaca que estos contenidos minimos han sido tratados durante todas las
etapas de trabajo y que su estructuracién en términos normativos es el resultado de

este proceso.

Tarea 22
Analisis con el Gabinete Municipal

El analisis con el Gabinete Municipal se realizé durante todo el proceso de trabajo,
tanto en forma individual con cada uno de sus miembros, como en forma conjunta en
cada una de las etapas de sintesis como estrategia de unificacién de criterios en
forma consensuada. La discusion de la estructura y contenidos minimos de la tarea

21 fueron incorporadas a la propuesta definitiva del Cédigo, Tarea 27

Se destaca gque las reuniones de trabajo conjuntas fueron sistematizadas en forma
particular y los documentos generados se encuentran inciuidos en el anexo.

Tarea 23
Analisis con el Honorable Concejo Deliberante.

Las reuniones con el HCD se llevaron a cabo en los meses de Diciembre y Enero,

debido a que la asuncion de sus miembros se realizé en Diciembre.

Se llevaron adelante dos reuniones de trabajo, una de caracter informativo y otra
donde se recogieron aportes para la elaboracién del Cédigo, scbre la hase de los
avances realizados correspondientes a la Tarea 21. Estos ultimos se encuentran

sistematizados e incomorados en el anexo correspondiente.

Tarea 24

Analisis con la Direccién Provincial de Desarrollo Urbano y Vivienda.
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Los técnicos de la Direccion Provincial de Desarrollo Urbano y Vivienda participaron
conjuntamente con los miembros del Gabinete Municipal en la reunion de trabajo
dedicada a ia presentacion y sintesis del diagnéstico, donde realizaron sus consultas

al respecto.

Se acordd conjuntamente con el Sr. Intendente de Bragado y la Directora de
Desarrollo Urbano, la entrega por parte del Municipio, del documento definitivo de la
normativa, en conjunto con la entrega ante el Concejo Federal de Inversiones para

su analisis en dicha Direccion Provincial.

Tarea 25
Instancias de difusion realizadas

Con el objetivo de presentar la iniciativa municipal de modificacién del Codigo
Urbano Ambiental, las etapas del proceso, los avances realizados y la estructura y
contenidos minimos y de incorporar a la propuesta definitiva del Cédigo, la vision de
las principales problematicas y cuestiones urbanas que desde el quehacer
profesional o de las actividades econdmicas observan los actores locales, se han
desarrollado reuniones de trabajo con los siguientes colegios profesionales: Colegio
de Agrimensores, Colegioc de Amuitectos, Colegio de Ingenieros, Colegio de
Martilleros, Colegioc de Maestros Mayores de Obra. Por ofro iado también se
reatizaron reuniones con representantes de la Camara de Comercio € Industria.

Los aportes realizados por cada uno de los Colegios Profesionales y Camaras
fueron sistematizados en forma particular para cada una de las reuniones de trabajo.
A partir de ello se elabor6 un listado de las problematicas observadas en comun que
permite su identificacion y analisis segun tematicas particulares. Dicho informe,
ademas de estar incorporado en los contenidos del presente trabajo, se encuentra

incorporado en el anexo,

Paralelamente a ello se han realizado entrevistas por radio y television local para la

difusion comunitaria.

Tarea 26
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Revisién de la propuesta sobre la base de las instancias anteriores.

Como se ha ido indicando en los puntos anteriores la propuesta desarrollada en la
Tarea 27 surgid del trabajo conjunto y consensuado con el Municipio como asi
también incluye los aportes realizados en las diferentes instancias de consulta
sefialadas mas arriba, es decir que la revision y validacion de todos los contenidos

del trabajo se efectuaron a lo largo de todo el proceso de elaboracion.

TAREA 27
PROPUESTA DEFINITIVA PARA LA ACTUALIZACION DE LA NORMATIVA
URBANA TERRITORIAL DEL PARTIDO.

CODIGO URBANO AMBIENTAL DEL PARTIDO DE BRAGADO

1. AUTORIDAD DE APLICACION

La Autoridad de Aplicacién es la Direccion de Desarrollo Urbano y en los temas

indicados la Direccidn Control Urbano de la Municipalidad de Bragado.

La Autoridad de Aplicacién ejercera el poder de policia, constatando que las
construcciones se correspondan con la normativa vigente y con la documentacion

técnica presentada.

La Autoridad de Aplicacion contara con el asesoramiento del Concejo Asesor de
Planeamiento conformados por l0s funcionarios municipales con rango de Secretano
o con aquellos en {0s que haya sido delegada su representacion. EI Concejo Asesor
a requerimiento de la Autoridad de Aplicacion debera emitir opinion fundada
respecto de las cuestiones solicitadas y podra requerir opinidon a las entidades
profesionales, a los Concejos Consultivos de las Localidades y a las organizaciones

sociales del Municipio cuando lo considere necesario.

DIFUSION E INFORMACION PUBLICA
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El Departamento Ejecutivo a través de la Autoridad de Aplicacion tendra la
responsabilidad de implementar las acciones necesarias tales como el desamollo de

cursos de capacitacién, conferencias o publicaciones, destinados a facilitar 1a
| comprensién y el manejo del Codigo tanto en medios profesionales especializados
como a los vecinos y funcionarios interesados en adquirir estos conocimientos.
Asimismo la Autoridad de Aplicacion debera difundir el texto y documentacion grafica
de este Codigo por medio de una edicion grafica y en soporte magneético, que pueda
ser adquirida por los vecinos. También debera contar con por lo menos un ejemplar
de esta edicién, para ponerio gratuitamente a disposicion de los recurrentes que

soliciten su consulta

El Departamento Ejecutivo, a través de la Autoridad de Aplicacion, arbitrara los
medios conducentes para la promocién de la participacion de los sectores
representativos de la poblacion asi como de los habitantes del partido respecto de

las materias que regula este Cédigo. Entre otros medios se utilizaran:

- Muestra y exhibiciones de proyectos, planos y maquetas.

- Reuniones informativas.

- Congresos, seminarios, jomadas de reflexion y talleres de trabajo.

- Audiencias Publicas en el marco de lo especificado en la Ordenanza N°
3164/04.

En todos los casos la Autoridad de Aplicacion propondra los procedimientos que
permitan la implementacion de los procesos de informacion publica enumerados, 10s
que con dictamen favorable dei Concejo Asesor, deberan ser reglamentados a los

efectos de este Codigo.

ABREVIATURAS Y DENOMINACIONES ABREVIADAS
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A los efectos de sintetizar la redaccién y simplificar la referencia a conceptos y
normas de preciso significado, se hara uso en el presente Caédigo, de abreviaturas y

siglas cuya equivalencia y significado se detallan a continuacion:

Departamento Ejecutivo: DE

Partido de Bragado: Partido

HCD: Henorable Concejo Deliberante

AA: Autoridad de Aplicacion

Concejo Asesor: Concejo Asesor de Planeamiento

2. ESTRUCTURA VIAL Y ESPACIO PUBLICO

APERTURA DE VIAS PUBLICAS

Su distribucién y dimensiones seran proyectadas considerando el previsible transito
futuro de cada zona, la norma! evacuacion de las aguas pluviales hacia lineas de
drenaje natural o hacia instalaciones de desagues pluviales. En todos los casos la
traza definitiva de las calles afectadas, graficadas en el Plano Estructura Vial que a
todos sus efectos forma parte de este Coédigo, serd determinada por la Autoridad de
Aplicacion segun las disposiciones que se indican a continuacién:

Las disposiciones que se desarrollan en este capitulo tienen por objeto la
estructuracion adecuada del territorio garantizando condiciones de salubridad,
accesibilidad, conectividad y la provisién de espacios verdes y espacios para la

jocalizacion de equipamientos comunitarios.

Ancho Minimo

- Red Vial regional
En subdivisiones sobre rutas nacionales y provinciales se debera prever la
cesion de una calle colectora con un ancho minimo de 20 m, en un todo de

acuerdo con las disposiciones viales especificas y las que en materia de
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ensanches y restricciones establezcan los organismos provinciales y /o

nacionales.

Zonas de Reserva Vial

Se denominan asi a las 4reas graficadas en el Plano denominado Estructura
Vial, destinadas a la ejecucion de obras viales, para mejorar el sistema de
accesos y la estructuracion de las areas urbanas y complementarias de la
Ciudad de Bragado y de los Cuarteles del Partido. Los propietarios frentistas a
dichas areas deberan en el momento de subdividir, o presentar factibilidad,
solicitar dictamen de la Autoridad de Aplicacion a los efectos de identificar las

afectaciones requeridas para ia realizacién de las obras viales previstas.

Red Vial Primaria

Su funcion es prolongar dentro de la trama urbana los accesos que vinculan a
ésta con su regién y el resto del pais, distribuir el transito general a la red
secundaria y permitir un rapido egreso e ingreso al area centro de la ciudad.
Avenidas Estructuradoras: 30 mts de ancho minimo entre lineas municipales.

Cuadro Red Vial Primaria

ANCHO MIMINO
ENTRE LM

AVENIDA TRAMO

. Entre Av. Combate de San Lorenzo
Av. Maestro Argentino ) 44 mts
y Ruta Nacional N° 5

Prolongacion Av. ]
Entre Av. Maestro Argentino y Ruta
Combate de San o 44 mis
Provinciat N° 46
Lorenzo 1

Prolongacién Av. .
Entre Av. Sarmiento y Ruta Nacional

Combate de San 50 mts
Ne 5
Lorenzo 3
Prolongacion Av, Los Entre Av. Maestro Argentino y Ruta 30 mt
mts
Ceibos Provincial N° 46

Entre Av. Diagonal del Canal vy
Acceso a Ruta N° 46 o 50 mits
Rotonda sf Ruta Provincial N° 46

Av. Diagonal del Canatl Entre Av. Humberto llfia y Av. J. D 30D mts
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Perén

Acceso al Parque
Industrial Sector 2

Limite este del Parque Industrial
sector 2 y Ruta N° 46

30 mts

- Red Vial Secundaria
Son colectoras y distribuidoras que conectan los barmios y areas de usos
especificos del area urbana entre si y con al red vial primaria. Su trazado
cumplira con lo establecido por la Ordenanza N° 742 / 88 para la continuacion
del trazado original en damero en fraccionamientos en el area urbana y como

en la complementaria.

Calles: 20 m de ancho minimo entre lineas municipales.

- Red Vial Terciaria

Esta integrada por las calles de acceso o servicio local y debera conformar un
disefio integral vinculado jerarquicamente con la red vial secundaria. Su
conformacién serd aprobada por la Autoridad de Aplicacion con caracter previo

a todo tramite de subdivision

Calles: 15 m de ancho minimo entre Lineas Municipales.

VIAS CON LIiNEA DE EDIFICACION PARTICULARIZADA

Con el objeto de caracterizar el espacio publico de los nucleos urbanos del Partido,
en todas las nuevas construcciones que se levanten con frente a las calles o
Avenidas enumeradas en el siguiente cuadro, debera materializarse un retiro de
frente. La franja de terreno comprendida entre la Linea Municipal y Linea de

Edificacion resultante del retiro previsto debera ajustarse a lo dispuesto en este

Cédigo.
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Cuadro

Vias con Linea de Edificacion Particularizada

AVENIDA © ancho total Retiro de
TRAMO
CALLE enm frente
30 a contar
Av. Combate de Entre Av. Maestro Argentino y Av. desde la Linea S/ Vereda
San Lorenzo 2 Municipal vereda Este
Qeste
30 a contar
Entre Av. Maestro Argentino y Av. desde laLinea | S/Vereda
Av, Los Cedros )
Combate de San Lorenzo Municipal vereda ! Este
Qeste
L
. Entre Av. Elizondo hasta Av. Maestro | Desde eje de
Av. Los Ceibos 30m '
calle
6mits desde
Entre Av. Combate de San Lorenzo y Ruta
Av. Etizondo 50 mts. ambas Lineas

Nacional N° 5

Municipales

PARCELAMIENTO

Se disefiaran considerando lo especificado para cada zona y

disposiciones.

las siguientes

- Todo parcelamiento en area urbana requiere la previa dotacion de servicios de

infraestructura completos. En el caso de corresponder a una zona de

densidades netas no superiores a 150 hab./ha se podré prescindir de la

provisién de servicios cloacales y el pavimento podra reemplazarse por

tratamiento de estabilizacion o mejorado en |a red vial barrial.

- Todas las parcelas deberan tener acceso directo desde via publica y, en el

caso de bamios cerrados o clubes de campo, desde calles perimetrales

cedidas al Municipio.
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Sélo podran crearse parcelas sin salida a via publica cuando tengan por objeto
incorporarse a una parcela lindera y siempre que la parcela remanente
mantenga la superficie minima exigida para su zona y que no originen quiebres

o martillos que impliquen una solucion inconveniente.

Las dimensiones de las parcelas se ajustaran a los minimos establecidos para
su zona y observardn en todos los casos una relacion entre ancho y
profundidad no inferior a un tercio (1/3). Podré admitirse excepciones a esta
disposicion cuando la anexion a una parcela lindera permita sanear un titulo
afectado por una invasion de linderos materializada por una construccion de
dificil remocion, evitar que entre edificios construidos en lotes linderos queden
pasillos de dimensiones menores a las exigidas, mejorar una relacion ancho /
profundidad inferior a 1/3, siempre que el lote remanente mantenga la
superficie minima establecida, transferir superficies entre parcelas linderas que

faciliten una solucion urbanistica mejor que la anterior.

La subdivision de parcelas edificadas debera observar las mismas
disposiciones que las de las parcelas baldias y debera presentarse el plano
municipal aprobado.

COTA DE INUNDACION

La Autoridad de Aplicacién gestionara ante los organismos provinciales competentes,
la elaboracién de un Plano Oficial de cotas de nivel del Partido de Bragado, con
indicacién de los niveles criticos de desborde e inundacion que serdn indicados en los
planos de subdivisién y / o fraccionamiento.

Hasta tanto los organismos competentes se expidan, o estén concluidas las obras de
regulacion hidrica previstas en el Plan Maestro del Rio Salado, ta Autoridad de
Aplicacién podra determinar las restricciones al dominio necesarias para evitar

situaciones de riesgo para la poblacion, viviendas y actividades.

CESION PARA ESPACIOS VERDES Y RESERVAS DE USO PUBLICO

Bragado, Buenos Aires. Desarrcllo Area Industrial.
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En todo parcelamiento, sera obligatoria la cesion de los espacios destinados a areas
verdes pUblicas y las reservas para la localizacién de equipamiento comunitario de uso

publico, de acuerdo a las siguientes disposiciones:

- La superficie destinada a espacios verdes publicos sera un 10% de |a
superficie neta del parcelamiento, excluyendo la superficie destinada a

via publica.

- La superficie destinada a reserva de uso publico serd un 5% de la
superficie neta del parcelamiento, excluyendo la superficie destinada a

via publica.

En todos los casos se deberan cumplir los minimos establecidos en el Articuio 56 de la
Ley 8912.

La localizacién de los espacios verdes y las reservas para uso publico seran
determinadas por la Autoridad de Aplicacion la que podra decidir su agrupamiento a fin
de conformar ambitos significativos de uso publico en la estructuracion del espacio
urbano. Asimismo la Autoridad de Aplicacion podra exigir la forestacion de los espacios

destinados a las areas verdes de uso publico.

CESIONES SOBRE LINEAS DE RIBERA

En cumplimiento de lo especificado por la normativa provincial los propietarios
frentistas a cauces de aroyos, rios o lagunas deberan delimitar la franja que se cedera
gratuitamente al Fisco Provincial arbolada y parquizada, mediante trabajos a cargo
del propietario. La mencionada franja tendra un ancho de cincuenta metros (50 m) a
contar de la linea de maxima creciente en el caso de cursos de agua y de cien
metros (100 m) medidos desde el borde en el caso de espejos de agua. El borde y la
linea de maxima creciente seran determinados por la Direccion Provincial de

Hidraulica.

3. MORFOLOGIA URBANA
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INDICADORES DE INTENSIDAD DE OCUPACION

Los indicadores urbanisticos que regularan la ocupacién del suelo en términos de
intensidad maxima admitida para cada Zona son la Densidad Poblacional Bruta, la
Densidad Poblacional Neta, el Factor de Ocupaciéon det Suelo FOS, y el Factor de
Ocupacion Total FOT. En Definicion de términos Tecnicos de este capitulo se

especifica en detalle 1a definicion de los mismaos.

INDICADORES MORFOLOGICOS

Los indicadores morfologicos que regularan la configuracion de las edificaciones son:
Altura Obligatoria de Fachada, Altura Obligatoria de Basamento, Altura maxima,
Retiro de Frente y Retiro Laterai. En Definicion de términos Técnicos de este

capitulo se especifica en detalle la definicion de los mismos.

CONDICIONES DE ILUMINACION, VENTILACION, ASOLEAMIENTO Y
PRIVACIDAD DE LAS EDIFICACIONES

Espacio urbano

Se denomina Espacio Urbano al espacio libre que garantice buenas condiciones de
habitabilidad en funcion de los requerimientos de iluminacion, wventilacion,
asoleamiento, angulo de vision del cielo, visuales exteriores, vegetacion, privacidad y
acustica, requeridos para ventilar e iluminar locales de Clase |. Se considera espacio

urbano al constituido por:

el espacio de via publica comprendido entre lineas municipales
los retiros de frente obligatorios o voluntarios

. el espacio no ocupado de! Centro Libre de Manzana

R

los retiros laterales conectados directamente con la via publica y el
centro de manzana.
5. los patios asimilables a espacio urbano correspondientes a un

mismo o diferente volumen edificado dentro de la misma parcela.
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En todos los casos el lado minimo ¢ distancia minima de los espacios asimilables a

espacio urbano sera 4.00 m.
Centro libre de manzana

Se denomina asi a la superficie no edificable del terreno destinada
predominantemente a espacio verde libre y suelo absorbente, comprendida entre los

frentas internos de las edificaciones.

La conformacion del centro libre en las manzanas cuadrangulares sera un poligono
semejante al de la manzana que lo contiene, trazado mediante paralelas a las
Lineas Municipales a una distancia igual a un tercio (1/3) de Lineas Municipales

opuestas de la manzana.

Para la conformacion del CLM, la distancia minima requerida a eje divisorio de fondo
de parcela serd de 3.00 m, segun lo especificado como lado minimo de l0s espacios

asimilables a Espacio Urbano.

Las especificaciones antes expuestas no regiran en los siguientes casos:

- Cuando en manzanas cuadrangulares la semisuma de dos de sus lados
opuestos resuite inferior a 62 m.

- Cuando la superficie de la manzana sea inferior a 5000 m?

- Cuando la manzana tenga tres, cinco o mas lados

- Cuando la manzana tenga algun lado curvo.

Bragado, Buenos Aires. Desarmallo Area Industrial.
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En tales casos la Autoridad de Aplicacién establecera mediante acto administrativo,
el centro libre de manzana correspondiente para toda la manzana ante la primera
solicitud de permiso de obra o registro de planos presentada por un propietario,
garantizando a las parcelas una banda edificable minima de 16 m.

Ocupacion del Centro Libre de Manzana

Se permitira la ocupacion del centro libre de manzana unicamente para el uso
residencial con edificaciones complementarias de la edificacion principal, a saber:
garajes, cocheras, lavadercs, areas de servicios, quinchos y depositos para usos
domeésticos. Estos locales se materializardn con cubiertas no accesibles con

pendiente, segun las proporciones especificadas en el siguiente Cuadro.

Superficie del Lote | Superficie mixima de Altura maxima
m2 ocupacion del CLM
Hasta 300 25 m2 3,50m
De 301 a 500 30 m2 3,50m
De 501 a 800 35 m2 350m
Desde 801 40 m2 3,50m

En el caso de que el Centro Libre de Manzana se materialice con la distancia minima a
eje divisorio de fondo de parcela, es decir 3m. no se permitira su ocupacion con ningun
tipo de edificacion.

En todos los casos deberd mantenerse como terreno absorbente una superficie no

inferior al 50% de la superficie destinada a centro libre de manzana

NORMAS DE HABITABILIDAD

Clasificacion de locales segun destino

L os locales en general se clasifican segun su destino en {as siguientes clases:

Bragado, Buenos Aires. Desarrolle Area industrial.
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Clase 3

Locales

Clase 1 Clase 2 No se exige Deben ventilar
ventilacidn ni al exterior y la
Deben iluminar y ventilar | Pueden itluminar y iluminacion ventilacion
a espacio urbano ventilar a patio interno | directa puede ser por
conducto
Dermitorio, Dormitorio de l:ocina Comedor, Cuartos de Banos y
servicio, Comedor Diario, | Lavadero, vestir y anexos, | Toilettes.
Sala de Estar / Living, Sala de Espera, Guardarropa,
Cuarto de juegos Deposito de vivienda Pasilto,
Biblicteca, Estudio, individual. Despensa

Oficina, Escritorio, Local
para comercioy / 0
trabajo,

Consultorio, Vestuario
Colectivo, Gimnasio y
todo otro local habitable
y/o de trabaje no
clasificado de otro modo
en este codigo

Biblioteca privada,
Estar intimo, Escaleras
en edificios de
Propiedad Horizontal.
Cocina de Hotel o de
Establecimientos
gastrondmicos

DEFINICIONES Y CONCEPTOS

INDICADORES URBANISTICOS

Densidad poblacional bruta: Se denomina asi a la relacion entre la poblacion de un

area o zona y la superficie total de la misma, es decir considerando los espacios

circulatorios y espacios verdes publicos.

Densidad Poblacional Neta: Se denomina Densidad Poblacional Neta a la relacion

entre la poblacion de una zona vy la superficie de sus espacios edificables, es decrr,

descontados los espacios circulatorios y verdes publicos. A los efectos de calcular ia

cantidad maxima de habitantes por parcela se multiplicara la superficie de la misma

por la Densidad Neta Maxima fijada para cada zona. Los minimos computables para

el calculo de la densidad poblacional neta se especifican en el siguiente Cuadro

ACTIVIDAD

DENS!DAD POBLACIONAL NETA

Bragado, Buenos Aires. Desarrollo Area Industrial.
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Minimos computables 4 hab/ parcela
Residencial 2 hab {cuarto
Comercial Administrativa 1 hab. cada 150 m2
¥ Servicios
Industrial, Depésito, 1 hab. cada 250 m2
Taller

Factor De Ocupacién Del Suelo — FOS: Es el porcentaje de la superficie total del
terreno que se puede ocupar con la proyeccion horizontal de las construcciones de
todos los niveles del o de los edificios. Los factores de ocupacién del suelo tienen

caracter de maximos.

Factor De Ocupacion Total — FOT: es el coeficiente que debe multiplicarse por la
superficie total de cada parcela para obtener la superficie cubierta maxima edificable

en ella.

INDICADORES MORFOLOGICOS

Aftura Obligatoria de Fachada: Es la altura de la fachada principal, tomada sobre la
Linea Municipal, a partir de la cota de la parcela.

Basamento: Parte del edificio construido sobre el nivel del terreno, entre
medianeras, cuya altura es fija y sobre la cual pueden sobreelevarse ofros
volumenes edificados.

Altura Obligatoria de Basamento: Es la altura de |a fachada sobre Linea Municipal
correspondiente al basamento o parte del edificio construida sobre el nivel del
terreno, sobre la cual se asientan los volimenes sobreelevados y retirados del

mismo edificio.
Altura maxima: Es la medida vertical que limita la altura permitida de cualquier

punto de la edificacion, tomada scbre la Linea Municipal o fa Linea de Edificacion, a

partir de |a cota de la parceia,

Bragato, Buenos Aires. Desarrollo Area Industrial
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Retiro de Frente: Es la distancia obligatoria que debe guardar la Linea de
Edificacion con relacion a la Linea Municipal.

Retiro Lateral: Es la distancia que debe guardar la edificacién con respecto a las
lineas divisorias laterales de parcela. En todos los casos para ser considerado retiro la
distancia entre el eje divisorio de parcela y las edificaciones debe ser de 4m como
minimo. Su requerimiento se especifica para cada Zona.

Eje Divisorio de parcela: linea divisoria entre dos parcelas contiguas.

Eje Divisorio de fondo de Parcela: la comespondiente al lado opuesto al de la
Linea Municipal.

Linea de edificacién: Linea indicada a los fines de efectuar construcciones. Dicha
linea podra ser coincidente con la Linea Municipal o fijarse a partir de una distancia
minima a la misma, que en relacién con cada zona, estuviere determinada.

Edificio en torre: Edificio cuyos paramentos verticales estan separados de los ejes
divisorios de predios y de la linea municipal.

Espacio urbano: Espacio destinado a garantizar buenas condiciones de
habitabilidad (ventilacion, asoleamiento, acustica, visuales, etc.) y al cual deben
ventilar e iluminar todos los locales de primera clase,

Centro Libre de Manzana: Superficie no edificable, a nivel de terreno, comprendida
entre frentes intemos de edificios, destinada a espacio libre que, en un porcentaje no
inferior al 50% de su superficie deberd estar constituida por terreno absorbente
forestado y parquizado.

Patios intemos: Son aquellos aptos para ventilar e iluminar todos los locales de
segunda clase en los distintos tipos de edificios.

Patios apendiculares a Espacio Urbano: Son los patios generados por entrantes o
retiros parciales, de los cuerpos edificados, abierto por un lado al espacio urbano.
Semisétano: Se considerara como tal a aquelia edificacion con cota de cubierta
terminada ubicadas a 1.50 m por encima de la cota de parcela

Entrepiso: Se considerara como tal a toda estructura accesible desde un local gue,
funcionalmente, forma parte del mismo.

Ampliar: Modificar un edificio aumentando la superficie y/o e volumen edificado.
Modificar una instalacion aumentando la capacidad productiva de la existente.
Reconstruir: Edificar de nuevo y en ef mismo lugar lo que antes estaba. Rehacer

una instalacién.
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Refaccionar: Modificar un edificio sin aumentar el volumen edificado. Modificar una

instalacion sin aumentar la capacidad productiva.
Transformar: Modificar un edificio o instalacién a fin de cambiar su uso o destino,

sin ampliar.

4, USOS DEL SUELO

CLASIFICACION DEL TERRITORIO
El territorio se clasifica segun lo establecido por la ley 8912/77 segun lo siguiente:

Area urbana: |la destinada a asentamientos humanos intensivos, en la que se
desarrollen usos vinculados con la residencia, las actividades terciarias y las de

producciéon compatible.

Area complementaria: sectores circundantes o adyacentes al area urbana, en los
que se delimiten zonas destinadas a reserva para ensanche de |a misma o de sus

partes constitutivas, y a otros usos especificos.

Area rural: comprenderd las d&reas destinadas a emplazamientos de usos

relacionados con la produccién agropecuaria extensiva, forestal, minera y otros.

El territorio de Bragado se clasifica de acuerdo a lo establecido por la ley 8912/77 de

la siguiente manera:

AREA ZONAS NOMENCLATURA
AD 4 AREA DE DESARROLLO
SUSTENTABLE
Pl
RURAL Rural IE
ZPPA SISTEMA DE LAGUNAS Y
CANALES Sector 4
AD 1 AREA DE DESARROLLO PARQUE
| INDUSTRIAL
Residencial Extraurbano RE
Frente Vial Parque FVP
industrial IE, IM
Usos Especificos JE
COMPLEMENTARIA—Z ca Complementaria CSR AC - CSR
Zona de Proteccién ZPPA SISTEMA DE LAGUNAS Y
Paisajistica Ambiental CANALES Sector 1,2Y 3
URBANA Area Central AC_
Entornos de Proteccién EP1, EP2 EP3 EP4
Residencial R1R2R3
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Industrial Mixto iM
Corredor Comercial cC
Avenida Parque de Acceso APA
Frente Vial Parque FvP
Area de Desarrollo AD3 PREDIO FERROVIARIO MECHITA
Usos Especificos UE
Centro de Servicics Rurales CSR

NOMENCLATURAS DE ZONA

AC - Area central

Es el area destinada a localizar el equipamiento administrativo, comercial, financiero,
institucional y de servicios a escala regional y urbana, con el mas alto nivel de
diversidad y de mayor intensidad de ocupacién. Admite la localizacion de

actividades residenciales por encima del nivel de basamento.

R - Residencial

Son zonas destinadas a la localizacion predominante de la vivienda con el fin de
garantizar y preservar las buenas condiciones de habitabilidad, admitiéndose la
localizacién de usos compatibles con el residencial, con diversos niveles de

intensidad de ocupacién

R1 RESIDENCIAL 1 Residencial mixto de densidad alta;
R2 RESIDENCIAL 2 Residencial mixto de densidad media;
R3 RESIDENCIAL 3 Residencial mixto de densidad media - baja.

EP - Entornos de Proteccion

Son areas, espacios o conjuntos urbanos, que poseen una identidad reconocible por
sus caracteristicas fisicas particulares. Sus valores historicos, arquitectonicos,
singulares o ambientales constituyen ambitos claramente identificables como
referentes de la identidad del Partido. Por lo que son objeto de normas para obra
nueva y refacciones, referidas a aspectos formales, proporciones y relaciones de 0s

edificios con su entomo y espacios urbanos.

EP 1 PLAZA DE LA ESTACION
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EP 2 FORUM COMUNAL
EP 3 CEMENTERIO DE LA CIUDAD DE BRAGADO
EP 4 MECHITA

APA - Avenida Parque de Acceso
Avenida de acceso Juan D. Perén caracterizada por la calidad paisajistica de su
espacio publico a consolidar o promover. En funcion de las tendencias actuales de

localizacién de actividades se definen tramos con cierta especializacion de los usos.

CC — Corredor Comercial
Son alineamientos comerciales, de servicios y de equipamiento en zé6calo, en los
lotes con frente sobre las calles que constituyen los ejes viales significativos de la

Ciudad. Admiten la localizacién de usos residenciales.

FVP — Frente vial parque

Constituyen una zona en comedor destinada a localizar actividades comerciales y de
servicios relacionadas con las vias de vinculacion regional para los cuales rigen
disposiciones morfoldgicas, de conformacion del espacio publico, publicidad y de
forestacion particularizadas con el objeto de ordenar y caracterizar la imagen urbana

de los mismos.

| — Industrial

Son zonas destinadas al agrupamiento de las actividades manufactureras, de
logistica y de servicio a la produccion, de gestion publica o privada, cuya area de
mercado es la Regiotn, y que por sus caracteristicas requieren ser localizadas en
sectores vinculados a los corredores de vinculacion regional, en localizaciones

segregadas o mixtas.

IM INDUSTRIAL MIXTO
| INDUSTRIAL EXCLUSIVO
Pl PARQUE INDUSTRIAL
Z1
22

Bragado, Buenos Aires. Desarrolio Area Industrial.
Cadigo Urbanc Ambiental. Segundo informe de avance.
UNNOBA - 102:158



UE - Usos especificos

Se denominan asi aquellos sectores, dotadas de buena accesibilidad tanto en areas
rurales como urbanas y complementarias, donde se localizan usos que sirven al
conjunto urbano y/o regionat que por sus caracteristicas de tamano, molestias, etc.
no deben localizarse en zonas centrales o residenciales. En estas zonas se admiten
también usos complementarios que contribuyen a mejorar la funcionalidad de

aquellos.

UE 1 CEMENTERIO

UE 2 CEMENTERIO PRIVADO

UE 3 AERODROMO

UE 4 HOSPITAL

UE 5 TERMINAL

UE 6 ESTACIONES FERROVIARIAS

UE 7 Universidad — Fundacion Estudios Superiores del Oeste
UE 8 PLANTA DEPURADORA

En el caso de desafectacion o traslado las parcelas o fracciones resuitantes quedan

automaticamente afectadas a Zona de Reserva.

P - Plazas
Corresponden a areas destinadas a espacios verdes y parguizacion de uso publico,

segun lo siguiente.

PLAZAS
Nombre Calles circundantes
San Martin 12 de octubre, Del Busto, Alsina , ltalia
25 de Mayo Belgrano, Pellegrini, Mitre, Alsina ]
Alsina Pellegrini, Rivadavia, Aguirre, Irigoyen
Glemes Avellaneda, Urquiza, Quenaro, F. Constantino
130 cementerio Av. Sarmiento, Pje. La Paz, Brandsen, Quiroga
131 cementerio Av. Sarmiento, Pje. La Paz, Maroni, Brandsen
132 Anibal Troilo, Los Sauces, Balcarce, Pringles
133 Comodoro Py, Asamblea, Irala, Gral. Q'Brien
134 Storni, Av. Maestro Argentino, Borges, Galiardi i
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FONAVI 1 Buenos Aires, Ds. Corte, Gonzaiez
BARRIO COLL Acceso ruta 5 y calle sin nombre
3 Av. Maestro Argentino, Misiones, Aguirre, Irigoyen
a calle sin nombre, en la esg. Juan Darienzo
b Los Sauces y Balcarce
C Av. Maestro Argentino entre 9 de Julio y Viamonte
d Chacabuce entre Catamarca y Tucuman
e Mendoza y G Vega
f Juncal y San Juan
g Juncal y Neuguén
h Juncal y Neuquén
i R. Escalada entre Baigorsia y Lemos
i Curiale entre R. Escalada y Gral. pacheco
k Los paralsos
I San Martin y A. M. de Justo
m Antartida Argentina y Guido
n Avelianeda y Barrera
Q Avellaneda entre Baigorria y Lemos
p Los Horneros y Las Golondrinas
q Urquiza y Lemos
r Antartida Argentina
s Camelias entre Jazmin y Sta. Maria
Ruta Pcial N°® 46, acceso al parque ¥ laguna de
Parque Gral. San Martin Bragado

RE - Residencial extraurbano
Destinado a la localizacion de actividades residenciales de baja densidad en

subdivisiones localizadas en el area rural.
ZPPA - Zona de proteccion paisajistica ambiental

Son los ambitos teritoriales localizados sobre el Sistema de Lagunas y sus Canales de
Vinculacion, sus planicies de inundacion y las areas anegables cuya condicion de
riesgo ambiental para la localizacién de poblacion, admite exclusivamente el desarrollo
de actividades agropecuarnas, recreativas, deportivas y de esparcimiento de caracter
estacional, compatibles con los ciclos de inundacién y que posibiliten la recuperacion y

aprovechamiento de sus potencialidades como paisaje natural,

ZPPA SISTEMA DE LAGUNAS Y CANALES DE VINCULACION
ZPPA SECTOR 1: PARQUE LACUNARIO
ZPPA SECTOR 2: AREA DE RECUPERACION
Bragado, Buenos Aires. Desarrollo Area Industrial.
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ZPPA SECTOR 3: AREA DE EQUIPAMIENTOS DE ESCALA MUNICIPAL
ZPPA SECTOR 4: SISTEMA DE LAGUNAS Y CANALES DE VINCULACION

CSR - Centro de servicio rural

Son los cuarteles del partido. Con caracter urbano, conformados como zonas de
servicio a las areas rurales. Por su particular situacién locacional, su uso predominante
es el residencial complementado con usos institucionales, administrativos, comerciales,
de servicios, logisticos y productivos de caracter intensivo, en unidades de escala

familiar.

CSR - O'BRIEN

CSR - MECHITA

CSR - WARNES

CSR - IRALA

CSR - OLASCOAGA

CSR - COMODORO PY

CSR - MAXIMO FERNANDEZ

AD - Area de desarrollo

Son aquellos poligonos que se delimitan para lograr los objetivos reestructuracion
fisica del Municipio por medio de la realizacion de desarroltos publicos o privados
superadores de la situacion actual.

Corresponden a terrenos de propiedad publica o privada, localizadas en areas
urbanas y rurales para los que se prevé un cambio de uso o un régimen especial de
gestién de suelo Se encuentran ocupados por instalaciones y usos pasibles de
remocion futura, tierras de uso ferroviario, zona de vias, playas de maniobras,
estaciones y terrenos aledafios a esos usos y, areas en las que exista la necesidad
de una reestructuracion integral por obsolescencia de algunos de sus sectores ©
elementos, por afectacion a obras trascendentes de interes publico, por sus
particulares condiciones de deterioro en los aspectos fisico y econdémico social.

Estas areas seran destinadas a desarrollos urbanos integrales que exigen un plan

de conjunto previo manteniendo hasta entonces su actual zonificacion.
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AD1 AREA DE DESARROLLO 1: PARQUE INDUSTRIAL Z 2

AD 2 AREA DE DESARROLLO 2: SISTEMA DE LAGUNAS Y CANALES
AD 3 AREA DE DESARROLLO 3: PREDIO FERROVIARIO DE MECHITA
AD 4 AREA DE DESARROLLO 4: PARQUE IND. AMB. SUSTENTABLE

Acom - Areas de completamiento
Se denominan asi a los sectores, previstos como futuras ampliaciones del area
urbana al momento de su subdivision, en las cuales regiran los indicadores

correspondientes a la zona a la que pertenecen

Ar- Areas de recuperacion
Se denominan asi a aquellos sectores de las areas de completamiento que en su
estado actual, no son aptos para usos urbanos, pero resultan recuperables mediante

obras o acciones adecuadas.
DELIMITACION DE ZONAS

La ubicacién y deslindes de las zonas estan indicados en Plano de Zonificacion y por
los planos particularizados en los casos de las Zonas de Proteccién Paisajistica

Ambiental y los Centros de Servicio Rurales.
CLASIFICACION DE LAS ACTIVIDADES

Las actividades posibles de localizacion en el territorio contemplan un amplio
abanico de probabilidades, por lo cual se realizé la clasificacion y sistematizacion de
las mismas en un Nomenclador de Usos. Este instrumento describe y agrupa las
actividades de acuerdo a su caracter territorial particutar en grandes paquetes, que
en aquellos casos en los que su complejidad de funcionamiento, de generacion de
molestias, de requerimientos, etc, lo amerita, se discriminan en categorias y/o
clases, segun corresponda. En los casos en que las actividades se encuentran
reguladas por leyes Provinciales o Nacionales, y/o por Ordenanzas Municipales, se

indica en la descripcion de la actividad.
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NOMENCLADOR DE ACTIVIDADES

El Nomenciador de Usos sintetiza un gran namero de usos posibles en un conjunto
acotado de casos o tipos, tomando como criterio de agrupamiento los rasgos que
caracterizan actualmente el desarrollo de las diferentes actividades en la ciudad, segan
su condicion de usos permitidos, no permitidos y condicionados, por superficie y otros
requerimientos. Para una mejor comprension se ha buscado que esta subdivision sea
simple, pudiendo incrementar su complejidad en la medida que la evolucién del Partido

y la experiencia de aplicacion dei codigo lo justifiquen.

r
uso DESCRIPCION

1. RESIDENCIAL

Una unidad de vivienda, hasta dos por parcela, que poseen accesos y
servicios individuales. Puede incluir una oficinag o consuitorio
profesional o taller

Viviendas unifamiliares:

Viviendas Edificios destinados a locatizar dos © mas unidades de viviendas, cuyo
multifamiliares: régimen de subdivision se encuadra en e marco de la Ley de
Propiedad Horizontal 13512

Conjunto Habitacional: Conjunto de viviendas unifamiliares o multifamiliares, que son
resuftado de un emprendimiento integral.

Unidades habitacionales que ofrecen alojamiento por perfodos no
menores a una pernactacién, tales como hotel, hosteria, apart-hotel,
residencial, pensiones, etc.

Hoteleria:

Son unidades habitacionales que ofrecen alojamientos por largos
periodos, tales como hogar infantil, asilo, internado de
establecimientos educativos.

Residencia especial:

Moteies y Albergues Unidades habitacionates que ofrecen alojamiento por pericdos
Transitorios: menores a una pernoctacion a personas que ho constituyen su
domicitio permmanente en ellos.

Complejos habitacionales con viviendas de uso transitorio y/o
Clubes de Campo ¥ permanente, que pueden poseet 0 No instalaciones deportivas y
Barrios Cerrados: comunitarias de dominio y uso privado. Se desarrollaran de acuerdo a
las prescripciones de la Ley Provincial 8.912 y Decretos
reglamentarios

Barrios de Interés

Social: Urbanizaciones destinadas a la localizacion de viviendas unifamiliares

de interés social, con financiamiento publico.
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uso

DESCRIPCION

2. COMERCIO

Minorista Basico 1:

Minorista Basico 2.

Minorista Especializado
1:

Minorista Especializado
2.

Minorista Especializado
3:

Cat. 3.a:

Cat. 3.b:

Cat. 3.c.

Minorista Especializado
4;

Cat. 4.a:
Cat. 4.b;
Cat 4.¢:
Cat. 4.4:

Cat. 4.e:

Minorista Especializado
5

Cat. 5.a:

Locales destinados a ta venta de productos alimenticios y bebidas,
verdulerias y fruterias, carnicerias y pescaderias, carnicerias con
elaboracién de chacinados, productos de granja, lacteos, aimaceén,
despensa, panaderia con elaboracion.

Locales destinados a la venta de articulos de limpieza y tocador,
diarios y revistas, articulos escolares, farmacias, kioscos, expendio de
productos de panaderia, pastas frescas, heladerias, flambrerias y
rotiseria, comidas para llevar.

Locales destinados a la venta de articulos de vestir, deportivos,
ortopédicos, de optica, de fotografia, de bazar, de libreria y papeleria,
de perfumeria, de cuero, textiles, musicales y video, cuadros ¥ marcos,
joyas y retojes, bazar de antigledades, bombones, regalos, floreria,
juguetes, santeria y culto, articulos regionales y artesanias, vinoteca,
decoracién y revestimiento, iluminacion, cotillon.

Locales destinados a la venta de articulos electrénicos y computacion,
para el hogar, de jardin y camping, muebles antiguos, muebles,
rodados, armeria, instrumentos de precision cientificos y musicales,
sex shop, venta de pirotecnia sin deposito (Disposicion RENAR 82/01).

Locales destinados al desarroilo de actividades comerciales:

Venta de articulos eléctricos, de ferreteria, veterinarias sin internacion
de peq. animales, articulos veterinarios y pequefios animales
demésticos, colchoneria, vidrieria, alimentos balanceados, repuestos
para automotor.

Show room de materiales de construccion, exposicion de muestras y
venta por menor de materiales de construccién. No incluye deposito.

Venta de materiales de construccion, sin pulverulentos ni depasito.

Locales destinados al desarollo de actividades comerciales que
presertan cierto grado de molestia o peligrosidad:

Pinturerias, venta minorista de pintura y afines, sin deposito.
Viveros, venta mayorista y/o minorista de plantas y flores.

Materiales de Construccidn con pulvurulentos, venta y depdsito de
materiales de construccién, escala minorista o mayorista.
Agroquimicos sin fraccionamiento, productos envasados en origen, a
escala minorista o mayorista.

Compra venta y exposicion de materiales usados y productos para
reciclar, no incluye chatarra.

Locales destinados a actividades de exposicion y venta de:

Show room de autos y motos
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Cat. 5.b:

Cat. 5.c:

Autoservicios:
Supermercados:

Hipermercados.

Paseos de Compras:

Centro de Compras:

Mayorista sin deposito:

Locales destinados a ta exposicién y venta de automotores livianos
y/o sus repuestos.

Locales destinados a la exposicion y venta de tractores, camiones
yfo implementos agricolas y/o sus repuestos.

Segun Ordenanza 3154/04 y Ley 12573/01
Segun Ordenanza 3154/04 y Ley 12573/01
Segtin Ordenanza 3154/04 y Ley 12573/01

Agrupamientos de quioscos y locales destinados a comercio minorista
especializado, esparcimiento, gastronomia y servicios a través de
espacios de circulacion comun, con administracion centralizada ¢ no,
ejemplo galeria comercial, shoping center. Hasta 200m2 de
exposicién y venta. Ley 12573/01 {grandes superficies cemerciales).

Locales destinados a la venta minorista de praductos no
alimenticios, que incluyen varios rubros, puede o no tener sistema
de venta por autoservicio. Hasta una superficie de 900m2 de
exposicion y venta. (Ley 12573/01, grandes superficies
comerciales).

Locales destinados a (a exposicion de muestras y venta por mayor de
productos perecederos yfo no perecederos.

uso DESCRIPCION
3. SERVICIOS
Basicos 1- Locales destinados a lavaderos automaticos, tintorerias, cemajerias,
' reparaciones de calzado, de articulos del hogar pequefos, de joyas,
relojes, instrumentos musicales, de comunicacion y armas.
Basicos 2: Locales peluguerias, fotocopiados, imprenta con computadora,
locutarios, servicios de intemet, taller de encuadernacion.
Especializados: Locales destinados a..
Cat a: Restauracion de muebles, tapiceria, reparaciones de grandes
articulos del hogar, y de bicicletas
Cat b: Reparacién de articulos de refrigeracion, y a oficina comercial de

Profesionales:

Oficinas :

Gastronémicos;

Salas Velatorias:

servicios de limpieza y desinfeccidn, con espacio minimo para
guardar los productos.

Consultorios y estudios profesionales, laboratorios de andlisis clinicos
y veterinarios.

Locales destinados a oficinas comerciales, inmobiliarias, agencias de
viajes y excursiones, agencias de personal y de jubilaciones privadas,
loterias, publicidad, seguridad, servicios finebres sin salas velatorios,
elc.

Locales donde se sirven o expenden comidas, para ser consumidas
dentro del mismo, quedan inciuidos restaurante, casa de lunch,
confiteria de estar, parrilla, pizzeria, saldn de t&, snack bar.
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Cementerio Parque:

Clinica veterinaria:

Servicios Generales
para Animales:

Administrativos:
Estudios de radic y
television:

Consignatarios y/o
comisionistas:

Agencias de remises y
mandados:

LLocales destinados al uso velatorio. Deben localizarse a mas de 100
metros de Locales de diversion nocturna.

Cementerios privados o publicos

Instalaciones destinadas a dinicas veterinarias con internacién, para
pequefios animales.

Instalaciones destinadas a clinicas veterinarias con internacion para
grandes animales, pensionados caninos, escuelas de adiestramiento,
caballerizas, studs.

Bancos, entidades financieras, de cambio crédito, seguros, gestoria,
correo,

Instalaciones destinadas a estudios de radio y/o teievision.

Instalaciones desfinadas a servicios de consignatarios y comisionistas
en general, reparto de encomiendas.

Locales destinados a oficina comercial de servicios de remises y
mandados con espacio interior para estacionar todas las unidades
méviles.

uso

DESCRIPCION

4, RECREATIVOS CULTURALES

Salas de espectaculos:
Salas Culturales -
Institucionales:
Clubes sociales,
Sociedades de Fomento
y Asociaciones

intermedias:

Centros Religiosos:

Esparcimientos :
Cat a:
Cat. b
Instalaciones Deportivas
Cat a:
Cat. b

Cat. c:

Locales destinados a cines, teatros, auditorios.

Espacios cubiertos dedicados a bibliotecas, museos, salas de
exposiciones, conferencias, convenciones y actividades afines.

Espacios dedicados al desarrollo de actividades comunitanas.

Espacios dedicados a la practica de cultos reconocidos. Puede incluir
locales destinados a actividades anexas (salas de reuniones, oficinas).

Locales cerrados dedicados a enfretenimientos que presentan
diversos grados de motestia por los ruidos que producen:

Bowting, billar, pool, video juegos

Patio de juegos y/o salones de fiestas infantiles, gimnasios, nataterio
de rehabilitacion y/o aprendizaje, sauna.

Locales dedicados at desarrcllo de actividades deportivas:

Canchas de futbol 5, canchas de paddle, tenis o similar

Clubes, complejos polideportivos, pistas de atletismo, natatorios,
velodromo, canchas deportivas y actividades afines.
Autadromo, kartédrome, metédromo, pista de equitacion, aeroclubes,
poligono de tiro.
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Complejos Recreativos:

Centros de Diversién

Espacios cubiertos o libres destinados, permanente o
transitofiamente, a kermeses, parques de diversiones, circos, pistas
de karting, nautica, calesita.

Locales cerrados destinados al esparcimiento, que por su
funciohamiento pueden generar diversos grados de molestia, ruidos,

Nocturna: congestién de personas y vehiculos. Deben localizarse a una distancia
de 100m de salas velatorias. Se dasifican segin las siguientes
categorias:

Cat. 1: Gastronémicos con espectaculo en vivo y salones de fiesta
Cat. 2a: Diversion Noctumna ¢f expendio de bebidas hasta 200m2
Cat 2b: Diversion Noctuma ¢ expendio de bebidas de mas 200m2
uso DESCRIPCION

5. EQUIPAMIENTO EDUCACIONAL

Jardin Maternal:

Establecimientos

Jardines maternales y guarderias.

Jardines de infantes, Escuelas de Educacion General Basica EGB vy
Escuetas de Nivel Medio, de cualquier especialidad, que pueden estar

Educativos 1. o no en el mismo edificio. Escuelas diferenciales. Centros Educativos
Complementarios.
Estabtecimientos
Educativos 2. Establecimientos destinados a estudios superiores y universitarnos.
Oér:jcgﬁ::sos i ocales destinados al funcicrramiento de institutos, academias, talleres
i} de ensefanza, taller protegido.
uso DESCRIPCION

6. EQUIPAMIENTO SANITARIO

Establecimientos sin
Internacion:

Establecimientos con
Internacion:

Establecimientos con
residencia .
Cat a:
Cat. b
Establecimientos
monovalente:

Servicio de
Emergencias:

Instalaciones destinadas a salas de primeros auxilios, poli consultorios,
servicios de enfermeria, institutos de diagnéstico y tratamiento, centro
de rehahbilitacion (incluye natatorio), centro de dia.

Instatacicnes destinadas a hospitales, clinicas, sanatorios, policlinicos.

Instalaciones destinadas a:

Clinicas psiquistricas, centros de rehabilitacion fisica
Casas de reposo, geriétrico, centro de recuperacion de drogadiccion.

Establecimientos dedicados a una sola especialidad, con o sin
internacion, con o sin sala de cirugia, matemidad.

Instalaciones destinadas a algjar los servicios de emergencias
médicas maoviles.
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Uuso

DESCRIPCION

7. EQUIPAMIENTO INSTITUCIONAL

Organismos
Municipales,
Provinciales y
Nacionales:

Empresas Prestatarias
de Servicios:

Reparticiones dependientes del Municipio y delegaciones provinciales
¥ nacicnales.

Reparticiones publicas o privadas vinculadas con la prestacion de
servicios de energia eléctrica, gas, teléfono, saneamiento.

uso

DESCRIPCION

8. SERVICIOS PARA EL AUTOMOTOR

Estaciones de Servicio:

Estacionamientos:

Cat. a:
Cat .b:

Servicios para el
automotor:

Cat. a:
Cat. b:

Taller de Chapa y
pintura:

{nstalaciones para {a venta de combustibles liquidos y gas natural
comprimide. Puede incluir lavado y engrase de vehiculos livianos,
venta de accesorios, repuestos y lubricantes, minibar y
minimercado. La superficie minima para combustibles liquidos es de
500m?2, para gas de 600m2, y para estaciones duales de $00m2
Qrdenanza 2552/99.: Art. 1°a 5% y 7°a 14°

Espacios para playas de estacionamiento y garajes comerciales:

Destinades a vehlcutos livianos, como automdviles y carnionetas
Destinados a vehiculos pesados, como camiones.

Instalaciones dedicadas a brindar servicios para los vehiculos
automotores.

Lavado y/o engrase, cambio de aceite, gomeria, alineacion y
balanceo.

Taller instrumental y de accesorios, aire acondicionado, cerrgjeria,
ete., venta e instalacion de equipos de GNC.

Instalaciones dedicadas a taller de chapa y pintura.

Talleres Mecanicos:
Cat. a:
Cat b:
Cat.c:

Cat. d:

Instalacicnes dedicadas a Ia reparacién de vehiculos:

Destinadas a automotores.

Destinadas a motos

Destinadas a vehiculos pesados, tractores, camiones y/o maquinaria
agricola.

Taller integral, instalacion que cantiene todos los servicios para
vehiculos en un misme espacio.
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Uso

DESCRIPCION

9. RURAL

Rural A:

Rural B:

Viveros (produccion y venta de plantas, arboles, arbustos y flores)
huertas, criadero de chinchillas, lombrices, caracoles, incubadora de
aves, jardin botanico, acuarios, ctia y venta de carnada. Siempre
que se incluyan animales se debe cumplir con todas las
disposiciones nacionales, provinciales y municipales, aspecialmente
las referidas al tratamiento de efluentes y desechos.

Criaderos de aves, peladeros, criaderos de cerdos, colmenares,
stud, escuela de equitacion. Cultivo, pastura y otros usos agricolas.
Cria, engorde y otros usos ganaderos. Forestacion.

uso

DESCRIPCION

10. DEPOSITOS

Clase 1:

Establecimientos destinados a almacenar sustancias o productos no
inflamables, no putrescibles y/o escasamente combustibles; por ejemplo:
ropas, vidrios, cigarrillos, productos metalicos.

CLASIFICACION:

Tabaco: Cigarros, cigamillos y tabaco picado.-

Alimentos y bebidas: Az(car, cafés, tes, yerba y otras especias.
Golosinas.-

Productos Textiles y confecciones: Hilados, hitos, telas, lanas y
tejidos. Articulos de vestir. Calzado. Mantelerla y ropa de cama.
Mercerias.-

Pieles y cueros tratados y sus manufacturas: Almacenes de suela.
Marroquineria. Cueros y pieles curtidos. Talabarterias.-

Materiales para la construccion: Articulos de electricidad. Vidrios y
cristales.-

Articulos para el hogar: Articulos de bazar y menaje. Cuchilleria.-
Productos de higiene y tocador: Perfume y preductos de higiene y
tocador. Articulos para limpieza.-

Joyeria, relojesfa y afines: Fantasia y bisuteria. Joyas y piedras
preciosas. Plateria y similares.- Relgjes.-

Maquinarias y aparatos eléctricos: Equipos, aparatos cientificos y de
precision (medicina, ingenieria, etc.). Maquinas y equipos para oficinas
(magquinas de escribir, calcular, computadoras, etc.). Aparatos y
materiales para comunicaciones. Articulos y aparatos para electricidad
Productos farmacéuticos: Accesorios para farmacia, hospitales,
laboraterios, etc.-

Varios: Atticulos para deportes. Rodados bicicletas y triciclos, y sus
repuestos y accesorios. Ferreteria en general. Optica, fotografia y cine.
Ariculos musicales.-

Clase 2

Establecimientos destinados a almacenar sustancias o productos no
inlamables,  escasamente  putrescibles  y/o  medianamente
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combustibles; por ejemplo; alimentos, bebidas, papel, maderas, fibras
sintéticas productes farmacéuticos.

CLASIFICACION:

Agropecuaria: Aves, huevos y miel.- Frutas y hortalizas.-

Alimentos y bebidas: Aceites, bebidas. Comestibles en general.
Embutidos y fiambres. Harinas y subproductos de la molienda del trigo.
Productos tacteos. Productos de la industria fideera (pastas secas) yde
panificacién.

Maderas: Lefia y carbon de lefia envasado.-

Papel vy carton: papel y cartones nuevos, envases nuevos. Libreria.-
Productos farmacéuticos; Drogas, especialidades medicinales.
Herboristeria. Veterinaria

Vehiculos y maquinaria {excluida fa eléctrica). Repuestos y
accesorios para vehiculos y maquinaria.-

Articulos para el hogar: Alfombras. Artefactos eléctricos, radios,
televisores, heladeras, lavarropas, etc. Muebles.-

Materiales para la construccion: Articulos de plomeria, calefaccion,
obras sanitafias, revestimientos, aberturas, etc.-

Varios: Lubricantes, aditivos, fluidos para sistemas hidréulicos y liquidos
refrigerante.-

Plasticos. Goma. Espuma de polietiteno. Jugueteria.-

Clase 3.

Cat l.a:

Cat3.b:

Establecimientos destinados a aimacenar sustancias o productos
inflamables, medianamente o altamente putrescibles y/o altamente
combustibles; por ejemplo; combustibles solidos y liquidos, minerales,
animales vivos, carnes y pescados, subproductos agricolas y ganaderos,
pirturas, productos quimicos.

CLASIFICACION

Carnes: Carnes frescas y congeladas. Pescados y mariscos. Productos
de caza {eviscerados).-

Forestales: Durmientes, estacas y postes. Mimbre y paja. Railizos.-
Maderas: Tablas, tablones, tirantes, terciadeos fendlicos, etc.-
Productos quimicos: Productos quimicos diversos. Agroquimicos.
Pintura y barnices.-

Articulos de caucho: Camaras y cubiertas

Materiales para la construccién: Ladrillos, cemento, cal, arena, eic.
Piedras, marmoles, etc.-

Metates (excluida maquinaria): Artefactos y articulos en general de
metales (de hierro, aceros, cobre, bronce, aluminio, plomo, zinc, estafio,
niquel, etc.).-

Vehiculos y maquinaria (excluida la eléctrica): Vehiculos
{automotores, camiones, tractores, lanchas, efc.) y maquinaria.
Contenedores. -

CLASIFICACION

Minerales: Minerales metaliferos, incluido material desecho (chatarra).
Petréleo y sus derivados. Combustibles solidos, liquidos y gaseocsos.-
Agropecuaria: Alimentos para aves y ganado. Aves vivas. Cereales,
oleaginosas, etc. Silos, Ley 12605/00. Cueros y pieles {sin tratamiento).
Lana sucia y algodén en rama. Pelo y cerda sin clasificar. Subproductos
ganaderos y agricolas.-

Maderas: Lefia y carbén de lefia a granel.-

Armeria con depésito de cartuchos, balas, etc. Pirotecnia.

Centro de Distribucion
y Logistica:

Espacio destinado a la localizacién de mas de una actividad de
distribucién y almacenamiento con espacios comunes de ruptura de
cargas y de servicios al transporte de cargas comunes pata su
funcionamiento.
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El rubro que no esta especificamente detallado sera asimilado segun el enunciado del grado de

riesgo y molestia.

uso

BESCRIPCION

11. INDUSTRIAS

Clase 1:

Establecimientos que resultan clasificados como tales segun grado de
molestia y riesgo, segln tabla. Ley 11459/93, Decreto Provincial No.
1741/96.

CLASIFICACION

1 - Productos Alimenticios:

Elaboracion de helados. Elaboracion de dulces, mermeladas y jaleas -
Elaboracién de productos de panaderia, galietitas y bizcochos, pastas
frescas, masas, pasteles, sdndwiches y productos similares -

Aguas gasificadas o no gasificadas.-

2 — Textiles y cueros:

Confeccién de ropa de cama, manteleria, frazadas, mantas, tapiceria,
cortinados, pasamaneria, aimohadones, acolchados y articulos afines.-
Fabricacién de tejidos y articulos de punto. Confeccion de articulos de
vestir e indumentaria.-

Fabrica de sogas, cabos, piola y piolin.-

3 —Industria de la Madera:

Fabricacion de envases de madera, de envases de cafla y articulos
pequefios de mimbre y cafia .-

Fabricacion de productos de corcho.-

Taller de carpinteria, ebanisteria y tapizado de muebles. Variilas para
marcos y marcos para cuadros y espejos. Fabricacién de muebles de
madera, de mimbre y cafta.-

4 - Papei:

Armado de envases de papel y cartén. Fabricacion de articulos de papel
y de cartén como platos, utensilios, papel de correspondencia, toallas,
articulos de tocador, bloques filtrantes.-

5- Sustancias quimicas y derivados del petréleo y carbon, caucho y
plasticos:

Fraccionamiento y envasado de productos de limpieza, higiene, tocador y
cosméticos. -

Armado de articulos de material plastico.-

6 - Minerales no metalicos:

Molduras y demaés articulos de yeso.-

7 - industrias metilicas basicas:

No hay rubros en esta categoria.

8 - Productos metalicos:

Reparacién de maquinas de coser y tejer industriales, de aparatos y
accesorios eléctricos de uso comerdial, de equipos de comunicacion,
profesional, industrial y comercial, y sus repuestos y accesorios.
Reparacitn de equipo profesional, cientifico, industrial y comercial,
instrumentos de medida y control, sus repuestos y accesorios.-
Instrumentos y otros articuios de uso médico quirdrgico. Mecanica dental.
Fabricacién de instrumentos de 6ptica y articulos oftalmicos y
fotografices, tallado de lentes. Reparacion de instrumentos de optica y
articulos oftalmicos.-
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9 .0tras:

Fabricacién de joyas, labrado de piedras preciosas y semipreciosas y
articulos conexos.-

Fabricacion de instrumentos musicales, sus repuestos y accesorios.
Fabricacion de articulos de atletismo y de deportes.-

Fabricacién de lapices comunes mecanicos, lapiceras estilograficas y
estereograficas, cortaplumas.-

Fabricacion de escobas, plumeros, brochas, cepillos, pinceles y aftnes.-
Fabricacion y armado de letreros y anuncios de propagandas luminosas
0 ho.-

Fabricacion de paraguas y bastones.-

Fabricacién de sellos de goma, pipas, boquillas, encendedores, placas
de identificacion y pelucas.-

Clase 2:

Cat. 2.a

Establecimientos que resutan clasificados como tales segun grado
de molestia y riesgo, segun tabla. Ley 1145%/93, Decreto Provincial
No. 1741/96.
Se divide en dos subclases: 2ay 2b
CLASIFICACION
1 - Productos alimenticios:
Elaboracion y envasado de fnitas, tegumbres y hortalizas al natural,
secas y en conserva, pulpas y jugos.-
Efaboracién de hielo.-
Elaboracion confituras, golosinas.-
Fraccionamiento de bebidas en gral.-
2 - Textiles y cuero:
Acabado de productos textiles, blanqueo, tefiido y apresto, estampado de
telas. L.avaderos industriales.-
Fabricacion de colchones. Fabricacion de estopa.-
Confeccién de articulos de lona.-
Fabricacion de productos de cuero.-
4 - Papel:
Fabricacion de tabteros de fibra y otros tableros para la construccion.-
Impresién de diarios, peribddicos y revistas. Imprenta y encuadernacion y
otros servicios refacionados con {a imprenta. Editoriales-
5 - Sustancias quimicas y derivados del petroleo y carbén, caucho y
plasticos:
Fabricacion de medicamentos y productos farmacéutices, cuando se
reciban los componentes ya etaborados. Fraccionamiento y envasado.-
6 = Minerales no metalicos:
Fabricacion de espejos, pulido, biselado, tallado y grabado de vidrios y
cristales, vitraux. Fabricacion de articulos de vidrio o cristal. Taller de
corte de vidrios.-
Fabricacion de mosaicos calcareos y graniticos.-
Aserrado, corte, pulido de méarmoles, granitos y otras piedras.-
7 - Industrias metalicas bésicas:
No hay rubres en esta categoria.
8 — Productos metilicos:
Fabricacién de eguipos y aparatos de comunicacion y sus repuestos y
accesorios. Fabricacion de instrumentos de precision para medir y
controlar, de uso cientifico.-
Construccion y armado de aparatos y accesorios eléctricos o comercial y
5us repuestos.-
Rectificacion de motores de combustion interna.-
Reparacion de carrocerias vehiculos.-
Reparacién de maquinas y aparatos industriales eléctiicos.-
Fabricacién y armado de bicicletas y triciclos, incluso ta fabricacion de
sus repuestos y accesorios. -
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Cat. 2.b:

Fabricacién de relojes, inctuso de relojes de control para fabricas y
oficinas y sus repuestos y accesorios -
9 — Otras:
No hay rubros en esta categoria
CLASIFICACION
1 - Proeductos alimenticios:
Fabricacién de productos lacteos
Elaboracion y refinacion de aceites y grasas vegetales. Aceites y grasas
no comestibles.-
Panificadora. Elaboracién de pastas alimenticias secas.-
Elaboracion y refinacidn de azicar.-
Elaboracion de cacao y chocolate. Etaboracion de café, te y mate,
especias, salsas y condimentos.- Elaboracién de levadura de cereales y
poivo de hornear. Elaboracidn de vinagres.-
Refinacién y molienda de sal comestible en establecimientos que no se
dedican a la extraccion.-
Bebidas sin alcohe! y refrescos (gasificados y no gasificados).-
Alimentos concentrados, preparados y/o congelados (excepto pescado).-
Elaboracion de alimentos preparados para animales y aves.-
Preparacion de hojas de tabaco. Elaboracion de cigarmillos y otros
productos de tabaco.-
2 - Textiles y cuero:
Fabricacion de tapices y alfornbras.-
Preparacion de fibras textiles vegetales (excepto aigodoén).-
Hilados de tejidos y acabado textiles (telas). Trencillas, cordones, cintas,
purtillas, encajes, broderie y articulos similares. Tejidos elasticos. Tejidos
de seda, fibra sintética, lana, algodon y otras fibras.-
Fabricacion de calzado.-
Fabrica de tejidos de uso industrial (mechas, fieltros, tejidos bafiados y
laminados y fienzos para pintores).-
Fabricacién de pieles artificiales.-
Fabricacion de linéleo y otros materiales duros para revestir pisos.-
Reciclamiento de fibras textiles.-
3 - Industria de la madera:
Carpinteria de obra de madera (puertas, ventanas, etc.). Parquet para
pisos.-
Fabricacion de ataudes, urnas y ornamentos funerarios de madera.-
4 - Papel:
No hay rubros en esta categoria.
5 _ Sustancias quimicas y derivados del petréleo y carbdn, caucho y
plasticos:
Fraccicnhamiento de sustancias quimicas. Fraccionamiento de productos
quimicos, pinturas, barnices, etc. Recarga de cartuchos de impresoras.-
Fabricacién de jabones, productos de limpieza, higiene y tocador, cuando
se reciban los componentes ya elaborados.-
Recauchutaje y vulcanizacidn de cubiertas, Fabricacién de material para
la reparacion de camaras.-
Fabricacion de productos de caucho natural y sintético, ej: articulos de
uso industrial, farmacéutices y prendas de vestir.-
Calzado de caucho y plastico.-
Fabricacion de balsas y embarcaciones inflabies de caucho.-
Articulos moldeados y laminados de material plastico. Taller de corte y
armado de articulos de plastico.-
Fraccionamiento de gases comprimidos.-
Fabricacion de briquetas de carbén o de lignito.-
Fabricacion de productos asfalticos.-
6 — Minerales no metlicos:
Artefactos sanitarios ceramicos. Placas y accesorios para revestimientos,
articulos decoratives, vaiilla y art. para electricidad y otros usos
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ceramicos.-

Fabricacién de ladrillos de magquinas, tejas, baldosas. Fabricacion de
articulos de cemento y fibrocemento, chapas, cafios, tanques, piletas y
productos afines.-

Fabricacidn de arcilias y ceramicas no refractarias para uso estructural -
Fabricacion de ateaciones métalo ceramicas (CERMET)

Fabricacion de productos de grafito.-

Fabricacion de articules de vidrio.-

Planta de hormigén elaborado.-

7 - industrias metalicas basicas:

Fabricacién de herramientas de mano y para maquinas, articulos de
ferreteria y herrajes, agujas para maquinas de coser y tejer.-

Corte, doblado, estampado y perforado de metales. Fabricacion de
muebles metalicos, tanques, depdsitos, tambores, recipientes para uso
industriai, calderas de calefaccidn central, estructuras metalicas con
perfiles o tubos de hierro para la construccion, carpinteria metalica,
perfiles de chapa, marcos, puentas, ventanas, cetosias y demas articulos
afines para la construccion.-

Fabricacién de productes de hojalata y de chapa de hierro.-

Fabricacion de acumuladores, motores, generadores y transformadores
eléctricos. -

Fabricacion de conductores eléctricos, aislados con esmalte, goma o
plastico.-

Fabricacién de compenentes, repuestos y accesorios para automotores.
Armado de carrocerias.-

Fabricacion y armado de motocicletas y motonetas, incluso ia fabricacion
de sus repuestos y accesarios.-

Fabricacién de vehicuios de propulsion manual, ej: sillén de ruedas,
coches de bebes.-

Fabricacién de partes de ascensores. Reparacion.-

Fabricacién de soportes para grabacidn de audio, video y computacion. -
Construccién de embarcaciones de deporte y recreo y de parte
especializada de las embarcaciones. Talleres de reparaciones navales.-
8 — Productos metdlicos:

No hay rubros en esta categoria.

9 — Otras:

Juguetes que no incluyan material plastico.-

Clase 3;

Cat. 3.a:

Establecimientos que resultan clasificados como tales segin grado
de molestia y riesgo, segln tabla. Ley 11459/93, Decreto Provincial
No. 1744/96.
Se divide en dos subclases: 3.ay3.b
CLASIFICACION
1 - Productos alimenticios:
No hay rubros en esta categaria.
2 - Textiles y cuero:
Mo hay rubros en esta categotia.
3 - Industria de la madera:
Secadero y deposito de madera. Fabricacion de maderas terciadas y
aglomeradas.-
Fabricacién de viviendas prefabricadas.-
4 - Papel
Fabricacién de pasta para papel.- Fabricacion de papel, cantén y
cartulina. -
Reciclado de papel.-
5 - Sustancias quimicas y derivados del petréleo y carbon, caucho y
plasticos:
Fabricacion de drogas, medicamentos y productos farmacéuticos.-
Fabricacion de jabones, productos de [impieza, higiene tocador y
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Cat 3.b:

cosméticos, cuando no se reciban los componentes ya elaborados.-
Fabricacién de tintas para imprenta y tintas para escribir.-
Fabricacion de fésforos, velas de estearinag, parafina y demas sustancias
simiiares. Ceras de lustrar. Tintas, betunes, pastas y preparaciones para
conservar cuero y madera. Preparacion para impiar y pulir metales,
vidrios y piedras.-
Material fotosensibte, peticulas placas, telas y papeles.-
6 - Minerales no metdlicos:
Productos basicos, piezas de fundicién y piezas de forja de hierro o
acero.-
Tubos o cafierias y alambres de hierro y acero, incluso alambre
galvanizado.-
Productos de laminacién y estampado. -
Productos de laminacion piezas fundidas, alambres, tubos y cafierias de
metales no femosos.-
8 — Productos metalicos:
Construcciéon de magquinaria, equipes y aparatos industriales, por
ejemplo; matores, turbinas, maquinas herramienta, molinos, hornos,
cocinas, Yavarropas, juegos mecanicos, radie y TV, ascensores.-
Fabricacion de l[amparas y tubos eléctricas, incandescentes,
flucrescentes y de gases.-
Taller de cromado y galvanopiastia (excepto con venta directa y exclusiva
al publico}.-
9 — Otras:
No hay rubros en esta categoria.
CLASIFICACION
1 - Productos alimenticios:
Matanza de ganado, preparacion y conservacion de carne y derivados.
Elaboracion de sopas y concentrados que contienen carnes. Elaboracion
de fiambres, embutidos y similares. Elaboracién de grasas animales
comestibles.
Faena y congelado de aves, conejos y caza menor.-
Elaboracién de harinas y sémolas de carne y otros subproductos, cueros,
huesos, efc.
Usinas pasteurizadoras de leche.-
Tratamiento de pescadoe, incluido sopas. Elaberacién de harina de
pescado.-
Acopio y molienda de granos en general. Silos.-
Destilacion de algohol etilico. Destilacién y mezcla de bebidas
alcohdticas. Etaboracidn de vinos (bodegas), sidras, bebidas malteadas y
maltas.- '
2 - Textiles y cuero:
Preparacion de fibras de algodén.-
Lavaderos de lana.-
Saladeros y peladeros de cuero. Curtiembre. Preparacion y tefiido de
pieles -
3 - Industria de la madera:
Aserraderos y otros talleres para preparar la madera. Fabricacion de
madera en polvo y aserrin.-
4 - Papel:
No hay rubros en esta categoria.
5 - Sustancias quimicas y derivados del petrdleo y carbdn, caucho y
plasticos:
Destilacion y desnaturalizacion de alcoholes. -
Fabricacion de gases comprimidos y licuados, excluidos gases derivados
del petréleo y dei carbon.-
Fabricacién de sustancias quimicas industriales basicas. Fabricacion de
abonos, plaguicidas, insecticidas y fungicidas.-
Fabricacion de plasticos y resinas sintéticas, fibras artificiales y sintéticas
Bragado, Buenos Aires. Desarrollo Area Industnal.
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y productos de caucho. Fabricacién de pinturas, bamices, lacas y
esmaltes .-

Fatxicacion de explosivos y municiones y productos pirotécnicos.-
Destilerfas de petréleo. Elaboracion de productos diversos derivados del
petraleo y del carbon.-

Fabricacion de camaras y cubiertas. Reciclado de caucho.-
Fabricacién de espuma de polietileno y poliuretano.-

6 — Minerales no metaticos:

Fabricacién de vidrio y cristales. Fabricacion de [ana de vidrio.-
Fabricacion de ladrilios comunes y polvo de ladrillos. Fabricacién de
material refractario.-

Elaboracion de cemento, cal, yeso y/o productos similares.-

7 - Industrias metalicas bésicas:

Productos basicos de Ja fusion de minerales de plomo, estafio, zinc y
demas no fermosos. -

Hierro ADN para construccion, Hierro liso para construccion, Mallas
electro soldadas.

Fabricacién de barras de hierro, Fabricacion de rolles de hierro
Dimensionado de chatarra, Palanquilla, Hierro cortado a medida
DCimensicnado de chatarra, Compactacion de chatarra, Desagle de
vehiculos

8 — Productos metalicos:
Taileres ferroviarios, construccion y reparacion de locomotoras y vagones
de cualquier tipo. Repuestos para el matenial rodante y de traccion.-
Fabricacion y armado de automotores completos: automoviles, camiones
y demas vehiculos analogos.-

Fabricacién y reparacion de aviones y planeadores, de motores para
aeronaves y sus repuestes y accesorios. Talleres de mantenimiento de
aviones y planeadores anexos a aeropuertos y aerédromos.-
Construcciones navales

9 - Otras:

No hay rubros en esta categoria

Talleres artesanales:

clase 1:

Establecimientos dedicados a la transformacion manual de materia prima
por cuenta propia y en pequefias unidades. Se dividen en clase 1y 2
segun tabla.
CLASIFICACICN
Productos alimenticios: Elaboracion de helados.- Elaboracion de
dulces, mermeladas y jaleas Fraccionamiento y envasado de legumbres
y fntas secas, aztcar, yerba, sal, miel, aceitunas, especias.- Elaboracién
de productos de panaderia.- Elaboracidn de pastas alimenticias frescas.-
Elabaracion de masas, pasteles, sandwich y productos similares.-
Textiles y prendas de vestir: Puntillas, encajes, broderie y similares
Estampado de telas.- Confeccidn de ropa de cama y manteleria.-
Confeccion de articulos de lona.- Talleres de bordado, vainillado,
plegado, ojalado, zurcido y tabores afines.- Confeccidn de cortinados,
almohadones, acolchados y articulos afines.- Acabado de tejidos de
punto.- Fabricacién de tejidos y articulos de punto.- Confeccion de
prendas de vestir en general.-
Productos de la madera: Varillas de marcos y marcos para cuadros,
espejos elc.-
Productos de papel: Encuademacion.-
Productos minerales no metalicos: Taller de artesania y decoracion
ceramica.- Fabricacion de articulos de vidrio y cristal, sin horno de fusion
Moiduras y demas articulos de yeso.- Productos de orfebreria.-
Productos metalicos: Mecanica dental - Reparacion de instrumentos de
optica y articutos oftalmicos, tallado de lentes.-
Otros: Fabricacion de joyas, incluso el labrado de piedras preciosas y
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semipreciosas.- Adornos de fantasia y articulos afines.- Fabricacion de
sellos de goma, pipas, boguillas, placas de identificacion y pelucas.-
CLASIFICACION

Productos alimenticios: Etaboracion de fiambres y embutidos.-
Preductos de la madera: Fabricacidn de articulos menudos de mimbre
y cafia.- Talleres de torneado y operaciones analogas.- Fabricacion de
muebles de madera para ¢l hogar.- Fabricacion de muebles de mimbre y
cafia.- Taller de carpinteria, ebanisteria y tapizado de muebles. -
Sustancias quimicas: Fraccionamiento y envasado de productos
farmacéuticos y especificos veterinarios.- Fraccionamiente y envasado
de productos de limpieza, higiene, tocador y cosmeticos.-

Otros: Armado de letreros luminosos ¢ No.-

ciase 2:

CUADRO DE USOS

El Cuadro de Usos regula la admision y las condiciones de localizacion de las
diferentes actividades en cada una de las zonas, de acuerdo a la clasificacion
presentada en el Nomenclador de Usos. En cuanto a las condiciones de localizacion
se indican, para los casos que covesponde, superficies admitidas, requerimientos de
estacionamiento y de carga y descarga. Asimismo se puntualizan las actividades
que requieren un analisis particularizado por parte de la Autoridad de Aplicacién de
las normas y que requiere entre otros una evaluacion de impacto

urbanistico/fambiental para autorizar su tocalizacion.
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REFERENCIAS CUADRO DE USOS

REFERENCIAS GENERALES
P PERMITIDO
PT PERMITIDO EN TRAMO
CC CON CONSULTA A LA AUTORIDAD DE APLICACION -AA-
C COMPLEMENTO DE ACTIVIDAD PRINCIPAL
1 Superficie cubierta maxima 50 m2 - total destinada a la actividad
2 Superficie cubierta maxima_100 m2 - total destinada a la actividad
3 Superficie cubierta maxima 200 m2 - total destinada a la actividad
4 Superficie cubierta maxima 300 m2 - total destinada a la actividad
5 Superficie cubierta maxima 500 m2 - total destinada a la actividad
6 Superficie cubierta maxima 1000 m2 - total destinada a la actividad
7 Solo en espacios cubiertos y con acondicionamiento acustico
EIA Requiere Estudio de impacto ambiental s/leyes provinciales
P 30 Permitido en esquinas sobre red vial de 30 mts o mas de ancho
) La localizacion de todos los Usos en el drea complementaria del CSR
{ requiere Consuita ante 1a AA
ESTACIONAMIENTO
E1 30% de la superficie de exposicion y venta
E2 Un mddulo cada 100 m2 cubiertos
E3 Un moédulo por unidad habitacionat
E4 Un modulo cada 3,5m2 por habitante
E5 Un médulo por cada 3 habitaciones
E6 Un modulo cada 4 camas y un modulo para ambulancias como minimo
E7 50 % de la superficie cubierta
E8 Un médulo por unidad movil
CARGA Y DESCARGA
C1 Un modulo como minimo
C2 10% de la superficie cubierta y un modulo como minimo
c3 10% de al superficie de venta
C4 Un madulo para establecimientos de mas de 100m2

REFERENCIAS PARTICULARES

(A) Excepto en parcelas frentistas a plaza San Martin. Mz: 60,78,80,81 y 62

(B) Unicamente en parcelas frentistas a plaza San Martin. Mz: 60,78,80,81 y
62

(C) Tramo Sarmiento e/ Hnos. Islas y Roca

{2))

No se permite la rama metalica basica

(E)

La actividad de "engorde de animales y/o aves” requieren CF y EIA. Sélo
se permite su localizacion a distancias iguaies o superiores a 5 Km dei
Area Urbana o Complementaria mas préxima, fuera de las cuencas de
anegamiento de rios y otros cuerpos de agua y a mas de 1 Km de
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baflados

(F)

No se exigira el requisito de carga y descarga

(G) sobre ruta pavimentada

(H) Sobre Av. Hermanos Islas

(1) Unicamente se permiten viveros

(J) Excepto depésitos de metales y minerales metaliferos

(K) Unicamente se permiten depositos de metales y minerales metaliferos

(L} Se permite Unicamente la industria metalica y metalica basica

(M) Desde RP N° 46 hasta Av. Maestro Argentino

(N) Desde Av. Maestro Argentino hasta Av. Jujuy

(N) Desde Av. Jujuy hasta calle 12 de Octubre

(O) Sector 1: Parque lacunario

(P) Sector 2: Zona de recuperacién del paisaje natural

{(Q) Sector 3: Zona de equipamientos recreativos, deportivos y educativos
(R) Sector 4: sujeto al estudio de proyectos especificos

(S) Excepto Silos

(T) [Sobre Av. Jujuy desde Av. Juan D. Perén hasta calle Suarez

5. PROTECCION AMBIENTAL Y PATRIMONIAL

PROMOCION Y PUESTA EN VALOR DE LOS AMBIENTES NATURALES

La Autoridad de Aplicacion en cumplimiento de las atribuciones que las normas
contenidas en el presente Codigo prescriben, tiene a su cargo la formulacion y la
aplicacion de las normas de proteccion ambiental y la elaboracion y la puesta en

marcha de acciones y proyectos de intervencion, con relacion a los siguientes

aspectos y alcances:

Preservacion Ambiental para la rehabilitacién y puesta en valor del
paisaje natural terrestre, lacustre o fluvial, y / o para la defensa de la

flora, fauna y el equilibrio ecolégico.

Promocion paisajistica del partido de las dreas, ambitos y sitios que

caractericen o puedan caracterizar la identidad del partido.

Bragado, Buenos Aires. Desarrolle Area Industriat.
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Preservacion del arbolado urbano y la forestacion, por su contribucion a
la imagen, paisaje y a la calidad ambiental de Partido, en cumplimiento
de lo especificado por la Ley Provincial N® 12276 y en concordancia con
ta Ordenanza N° 3182/04 y 215/86.

Preservacién de las condiciones ambientales y el control de las
perturbaciones con relacién a la emision al ambiente de los efluentes
liquidos, gaseosos, de residuos solidos, residuos peligrosos, residuos

patogénicos, de emisiones olorosas y ruidos molestos.

Control sobre el uso de los recursos hidricos del Partido en el marco de

lo establecido por la Ley Provincial 12257.

Control y prevencion de situaciones de riesgo hidnco para la poblacion y

actividades.

Evaluacién de Impacto Ambiental de los emprendimientos encuadrados
en las competencias municipales y las delegadas por la Autoridad

Provincial.

PLAN DE MANEJO DE LOS AMBIENTES NATURALES, ACUATICOS Y EL
SISTEMA DE LAGUNAS

En cumplimiento de los objetivos de proteccion de los ambientes naturales del
Partido, la Autoridad de Aplicacion formulara e implementara el Plan de Manejo de
los Ambientes Naturales, Acuéaticos y el Sistema de Lagunas y canales de

Vinculacion, sin perjuicio de lo especificado para la Zona de Proteccion Paisajistica y

Ambiental, con relacién a :

Asegurar la conservacion, proteccion y adecuado manejo de los
Ambientes Naturales, Acuaticos y del Sistema de Lagunas,
implementando acciones de vigilancia, control y fiscalizacion.

Bragado, Buenos Aires. Desarrollo Area Industrial
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Inventariar y monitorear los recursos naturales existentes en el area,
ambitos para el avistaje de aves y otros ecosistemas especificos y los
ambitos producto de la intervencién humana, estaciones ferrovianas
desactivadas, estancias, etc., con el objeto de su proteccion y / o
desarrollo en funcién de sus potencialidades con relacion a los ciclos del

servicio turistico.
Otorgar permisos y autorizaciones para la tocalizacion de actividades.

Implementar las obras y realizar las acciones necesarias para hacer

efectiva la proteccion y la promocién de estos ambitos.

Celebrar convenios de colaboracién con Universidades, Institutos de
Investigacion y Organizaciones no Gubemamentales con el objeto de
determinar las acciones de proteccion o de desarrolio de actividades

econémicas, con relacién a los recursos naturales, flora y fauna.

Coordinar las gestiones, acciones y proyectos sobre el area con el

conjunto de los organismos municipales competentes

Analizar y compatibilizar los proyectos o iniciativas a cargo de los

organisros provinciales.

PROMOCION Y PUESTA EN VALOR DE LA FORESTACION

Los espacios verdes publicos (parques, plazas, plazoletas y parterres) y el arbolado
urbano, son considerados de interés y utilidad publica su contribucion al

esparcimiento de la poblacién y a las condiciones de calidad ambiental del Partido y

sus |localidades.

Los espacios verdes privados son considerados de interés publico. En dicho sentido

de establece como obligacién de los propietarios y responsables de los predios:

Bragado, Buenos Aires. Desarrolio Area Industrial.
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a) Procurar el mantenimiento de los arboles existentes en sus parcelas,
adecuando al maximo los proyectos de construccion a la disposicion de los

mismos.

b) Disponer que un minimo del 50% de las superficies no edificadas de sus
predios presenten suelo natural o no impermeabilizado, a efectos de facilitar la

infiltracién pluvial.

c) Disponer que dicha superficie esté correctamente parquizada y presente cada

50 m2 un arbol o un nimero mayor de especies arbustivas.

PROMOCION PAISAJISTICA DE LOS BORDES DE RUTA

Con el objeto de desarrollar la identidad del Partido de Bragado se propone |a
caracterizacion paisajistca de las franjas frentistas a las rutas nacionales y
provinciales. En dicho sentido se establece que los propietarios de las parcelas

frentistas a las mismas deberan parquizar y forestar sus espacios libres.

CONTROL DE PERTURBACIONES AMBIENTALES

Las disposiciones del presente punto se refieren a la realizacién de acciones u
omisiones que produzcan cualguier tipo de perturbacion al medio ambiente. En dicho
sentido complementan a las Leyes Provinciales N® 11720 y N° 11723 y a sus

decretos reglamentarios.

1. Queda prohibido introducir emisiones, efluentes © residuos en la atmosfera,
suelo, sistema hidrico y espacio urbano, sin previo tratamiento de neutratizacion
que los transforme en inocuos para la salud humana y que impida la degradacion

del medio ambiente.

Bragado, Buenos Aires. Desarrollo Area Industrial.
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2. Los responsables de actividades que produzcan emisiones, efluentes o residuos
susceptibles de producir los efectos mencionados en el apartado anterior,
deberan presentar a la Autoridad de Aplicacion una solicitud que especifique las
caracteristicas de los mismos y las instalaciones de depuracion y cuerpos

receptores previstos.

3. La Autoridad de Aplicacion determinara la aceptabilidad o no de lo solicitado; en
caso negativo, procurara acordar con los responsables los ajustes o formas

alternativas de resolver el desarrollo de la actividad.

4. La Autoridad de Aplicacion efectuara por la via que corresponda todos los
controles que sean necesarios para verificar el cumplimiento de estas
disposiciones, debiendo los responsables de las actividades implicadas facilitar la
realizacion de las inspecciones que se dispongan a dicho efecto. Cuando
resultase necesario realizar acciones para evitar perjuicios o neutralizar
situaciones de riesgo, los responsables estaran obligados a ejecutarias. En caso
de no proceder en los plazos que se estipulen, ia Autoridad de Aplicacion podra

ejecutarios de oficio y a cargo de los responsables.

EVALUACION DE IMPACTO URBANO AMBIENTAL

{a Evaluacién de Impacto Urbano Ambiental, tiene por objeto el cumplimiento de los
objetivos de proteccion de la calidad ambiental del medio natural y el control de la
calidad de las urbanizaciones y edificaciones.

El procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambienta! consiste en la evaluacion de
todos y cada uno de las dimensiones que hacen al proceso de ocupacion del suelo
rural y urbano, a la localizacion de actividades en el mismo, la dotacion de
infraestructura, los niveles de conectividad y de accesibilidad de las vias de
comunicacién y los efectos positivos y negativos de todo nuevo emprendimiento
sobre el medio natural y urbano.

Las actividades este Cédigo gque requieren de un Estudio de Impacto Urbano

Ambiental, son todas aquellas iniciativas publicas o privadas que la Autoridad de
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Aplicacion considere necesario y que no se superponga con las competencias
provinciales en la materia.

La Autoridad de Aplicacion reglamentara en forma particularizada los contenidos,
cuando la implementacion de este estudio fuere necesarna, de |la Declaracion Jurada

de Impacto Urbano Ambiental, que debera ser presentada por el interesado.

CONCEPTOS Y DEFINICIONES RELATIVOS A LA CALIDAD AMBIENTAL

Establecimiento: actividad o instalacion, contenida o no en un edificio.

Efluente: todo residuo gaseoso, liquido o sélido que fluya y/o se deposite en un
cuerpo receptor.

Residuo: todo elemento © sustancia sélida, liquida o gaseosa que un
establecimiento descargue directa o indirectamente en un cuerpo receptor,
incluyendo desechos humanos, animales, vegetales, minerales o sintéticos.

Cuerpo receptor: el que es capaz de contener, conducir o absorber elementos o
sustancias.

Degradacion: pérdida de calidad que se produce por incorporacion a los cuerpos
receptores de elementos o sustancias que pueden afectar la salud y bienestar de 1a
poblacion.

Instalacion de depuracién: dispositivo, equipe o proceso destinado al tratamiento
de un efiuente o residuo, tendiente a obtener ia calidad exigida anies de su vertido a
los cuerpos receptores.

Biocida: sustancia o producto de origen natural o sintético usado como plaguicida o

agroquimico.

PROTECCION PATRIMONIAL

La preservaciéon de los espacios y edificios urbanos de valor patrimonial, por su
contribucién a la calidad ambiental y al mantenimiento de la memoria historica
colectiva.

A los fines de preservar y valorar dicho patrimonio, se operara de acuerdo a los

siguientes criterios:
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a) El Poder Ejecutivo encarara la realizacion de un Catalogo Patrimonial que
defina los bienes (edificios, conjuntos de edificios, espacio publico) sujetos a

distintos niveles de proteccion a partir del siguiente listado:

Listado de bienes de patrimonio histérico cultural.
Anexo il Ordenanza 2668/00 Articulo 1°

AREAS
Area Parque Lacunario General San Martin)
SITIOS

Cuadro Estacion Ferrocarril

EDIFICIOS
Edificio Municipalidad de Bragado

Museo Municipal

Parroquia Santa Rosa de Lima

Edificio Banco de la Nacion Argentina

Edificio Banco de la Provincia de Bs. As.

E.N.M. N° 2 (ex Colegio Nacional}

E.N.M. N° {1 (ex Escueia Normal)

E.E.T. N° 1 (ex Escuela Tecnica)

Escuela N° 1

Hogar A. Mignaquy

Hogar de Ancianos San Vicente de Paul

Edificio Club Espafiol

Edificio Alianza Francesa

Ex chalet Rossenzuaig (Pellegrini 16....)

Edificio ex Correo Nacional {Pellegrini y Suarez)
Casa Laborde (ex Viv. Ferrocarril)

Edificio Tribunal de Trabajo

Esq. Pellegrini y Pringles (ex Chanza o Fontanero)

Casa Club Espafiol (Hoy, Concejo Escolar Bragado)

Bragado, Buenos Aires. Desarrolle Area Industrial.
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Residencia Familia Nesse (Belgrano 1250)

Edificio Pellegrini y Brown

Edificio Pellegrini y Alsina

Casa Zamperetti (Belgrano 18...)

Casa Laborde (Beigrano 16 ....)

Casa Dr. Fernandez (Pellegrini 18.....)

Casa Corte Pellegrini 10

Casa ex lbarra Pellegrim 10

Edificio La Plata Cereal S.A. {(ex Casa Garcia — Aimacen)

Se declaran areas de proteccién patrimonial a las zonas denominadas Entomnos de

Proteccion 1, 2, 3, 4 que se detallan en Clasificacion del Territorio Municipal

b) Los criterios de seleccién a utilizar para definir el Catalogo Patrimonial seran:

- Valor urbanistico: cualidades referidas a la capacidad de enriquecer el paisaje
urbano o el espacio publico.

- Valor arquitectonico: cualidades de estilo, composicion, materiales, coherencia
tipoldgica u otras cualidades relevantes.

- Valor histérico-cultural: cualidad testimonial de una organizacion social o forma de
vida que configura la memornia histérica colectiva.

- Valor singular: caracteristicas irreproducibles o de calidad en cuanto a aspectos

técnico-constructivos ¢ al disefio de edificios o sitios.

C) El Catalogo Patrimonial definird los tipos y grados de protecciéon que
correspondan a los bienes definidos como patrimoniales. Dichos tipos seran fijados
por la Comision Municipal de Preservacion del Patrimonio Cuiltural e Historico.
Ordenanza N° 2668/00

e) A los efectos de elaborar el Catalogo Patrimonial e implementar la efectiva
preservacion de los bienes catalogados, fa Municipalidad podra implementar
acciones y programas especificos con el objeto de articular los esfuerzos
municipales, los de otros organismos nacionales, provinciales e intemacionales y l0s

de la comunidad.
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CONCEPTOS Y DEFINICIONES RELATIVOS A LA PROTECCION PATRIMIONIAL

Conservacién: acciones de salvaguarda que implican el mantenimiento y
reparacion de los bienes realizando las intervenciones necesarias para la
continuidad de su vida util.

Consolidaciéon: acciones de refuerzo de las condiciones estructurales y / o
componentes originales de un bien, para evitar su colapso.

Contexto Urbano: se refiere al modo fisico de ocupar o de organizar el espacio de
un area determinada.

Hito urbano: son aquellos elementos destacables que se constituyen en una
referencia obligada, fisica o espacial, para los habitantes y / o visitantes de la ciudad.
Inventario: tarea de relevamiento de datos de los bienes detectados como valiosos
en el pre-inventano.

Pre-inventario: tarea de relevamiento expeditivo de caracter general de bienes
considerados con valor patrimonial.

Paisaje natural: se refiere al paisaje que no ha recibido intervencién humana
significativa.

Paisaje cultural: se refiere al paisaje que posee intervencion del hombre para lograr
sus caracteristicas actuales.

Preservacion: acciones de salvaguarda que implican el mantenimiento de los
bienes en las condiciones que se encuentran.

Puesta en valor de un edificio: son las acciones necesarias destinadas a la
revalorizacion del edificio, manteniendo sus elementos tipolégicos o estructurales.
Refuncionalizacion:; acciones de salvaguarda que implican volver a darle una
funcion igual o diferente de la original.

Rehabilitacion: acciones de salvaguarda que comprenden las adecuaciones
funcionales y constructivas de los bienes patrimoniales  tendientes a su
mejoramiento y / o reutilizacion.

Restauracién: acciones de salvaguarda que implican la limpieza, la consolidacion y
el mantenimiento de las caracteristicas originales de los bienes, con la posibilidad de
restituir partes alteradas y / ¢ faitantes.

Restitucién: accién de salvaguarda para recuperar el estado original del bien.
Bragado, Buenos Aires. Desarroilo Area industrial.
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Tipologia: refiere a una configuracién reconocible por la repeticion de un tipo

representativo,
Tipo: es una abstraccion reconocible, generada por la repeticion de determinadas

caracteristicas espaciales, funcionales, etc. 0 de combinaciones de éstas.
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ANEXO |

INDICE CARTOGRAFICO

- PLANO: PARTIDO DE BRAGADQO. AREAS ANEGADAS.
Fuente: elaboracién propia en base a imagenes de la Secretaria de Obras
Publicas. DAIS 2003.

- PLANO: ESQUEMA DE PENDIENTES. PARTIDO DE BRAGADO
Fuente: elaboracién propia en base a cartografia Municipal y cartas
topograficas del IGM.

- PLANO: PARTIDO DE BRAGADO. OBRAS HIDRAULICAS.
Fuente: Municipalidad de Bragado.

- PLANO: PCIA. DE BUENOS AIRES. CONSORCIOS PRODUCTIVOS.
Fuente: elaboracion propia

- PLANO: PARTIDO DE BRAGADO. USOS DEL SUELO.
Fuente: elaboracién propia scbre la base de la cartografia digitalizada por:
Fermnando Tauber y otros. Bragado, Reflexiones y datos para una Estrategia
de Desarrollo. Municipalidad de Bragado, Universidad Nacional de La Plata.
La Plata. 2000

- PLANO: USOS DEL SUELOQ. CIUDAD DE BRAGADO
Fuente: Elaboracion propia

- PLANO: CIUDAD DE BRAGADO. TENDENCIAS DE EXPANSION URBANA
1984,
Fuente: elaboracion propia sobre la base de fotolectura de los fotogramas C
582 — 55 y C 582 -54 del 14 de enero de1984.
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PLANO: CIUDAD DE BRAGADO. TENDENCIAS DE EXPANSION URBANA
2005.
Fuente: elaboracion propia sobre la base de flectura e interpretacion

cartografica, imagen satelital y relevamiento de campo. 2005

PLANO: CIUDAD DE BRAGADO. COBERTURA DE SERVICIOS.

Fuente: Elaboracion propia sobre la base de la cartografia digitalizada por:
Fernando Tauber y ofros. Bragado, Reflexiones y datos para una Estrategia
de Desarrollo. Municipalidad de Bragado, Universidad Nacional de La Piata.
La Plata. 2000. Recorridas de campo y cartografia actualizada por el
Municipio. 2005

PLANQ: CIUDAD DE BRAGADQO. VALORES FISCALES.
Fuente: elaboracion propia sobre la base de datos de revaluo fiscal aportados
por la Municipalidad de Bragado. 2005.

PLANO: CIUDAD DE BRAGADQ. EDIFICIOS DE VALOR PATRIMONIAL.
Fuente: elaboracion propia sobre la base de cartografia digitalizada por la
Municipalidad de Bragado. 2005

PLANO: PARTIDO DE BRAGADO. RED VIAL.
Fuente: Municipalidad de Bragado. 2005

PLANO: CIUDAD DE BRAGADO. JERARQUIA VIAL.
Fuente: Municipalidad de Bragado. 2005

PLANQ: CIUDAD DE BRAGADQ. RED VIAL PAVIMENTADA.
Fuente: Municipalidad de Bragado, 2005

PLANO: CIUDAD DE BRAGADO. TRANSITO PESADQ.
Fuente:; Municipalidad de Bragado. 2005

PLANO: CIUDAD DE BARGADO. ESPACIOS VERDES.
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Fuente: Municipalidad de Bragado. 2005

PLANO: PARTIDO DE BRAGADQ. ESTRUCTURA TERRITORIAL.
Fuente: Elaboracion propia

PLANO: CIUDAD DE BRAGADO. ESTRUCTURA TERRITORIAL.
Fuente: Elaboracion propia

PLANO: PARTIDO DE BRAGADO. MODELO TERRITORIAL.

Fuente: efaboracion propia

PLANO: CIUDAD DE BRAGADO Y SU ENTORNO. MODELO
TERRITORIAL.
Fuente: elaboracion propia

PLANO: CIUDAD DE BRAGADO. MODELO TERRITORIAL.
Fuente: elaboracién propia

PLANO: CIUDAD DE BRAGADO Y SU ENTORNO. PLANO DE
ZONIFICACION.
Fuente: elaboracion propia

PLANO: CIUDAD DE BRAGADO. PLANO DE ZONIFICACION.

Fuente: elaboracion propia

PLANO: PARTIDO DE BRAGADO. PLANO DE ZONIFICACION.

Fuente: elaboracion propia

PLANO: CIUDAD DE BRAGADO. ESTRUCTURA VIAL.

Fuente: elaboracion propia

PLANO: LOCALIDAD DE MECHITA. PLANO DE ZONIFICACION,

Fuente: elaboracién propia
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PLANO: LOCALIDAD DE O'BRIEN. PLANO DE ZONIFICACION.

Fuente: elaboracién propia

PLANO: LOCALIDAD DE WARNES. PLANO DE ZONIFICACION.

Fuente: elaboracién propia

PLANO: LOCALIDAD DE COMODORO PY. PLANO DE ZONIFICACION.
Fuente: elaboracion propia

PLANO: LOCALIDAD DE OLASCOAGA. PLANO DE ZONIFICACION.

Fuente: elaboracion propia

PLANQ: LOCALIDAD DE IRALA. PLANO DE ZONIFICACION.

Fuente: elaboracion propia

PLANO: LOCALIDAD DE MAXIMO FERNANDEZ. PLANO DE
ZONIFICACION.
Fuente: elaboracion propia
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ANEXO Ul

Informacion Primaria Analizada

- CENsO NACIONAL ECONOMICO 1994. INDEC

- CENSO NACIGNAL AGROPECUARIO 2002. INDEC

- SeRIE HISTORICA DE ESTIMACIONES AGRICOLAS. (1996-2000). DPE

. RELEVAMIENTO PROVINCIAL DE SERVICIOS AGROPECUARIOS (2002/3). DPE

- CENSO NACIONAL DE POBLACION, HOGARES Y VIVIENDA 2001. INDEC

- MAPA ESCOLAR DE LA PROVINCIA DE BUENOS AIRES. MINISTERIO DE EDUCACION DE
A Pcia. DE BUENOS AIRES. 2005

Informacién Secundaria Analizada

- FERNANDO TAUBER Y OTROS. BRAGADO, REFLEXIONES Y DATOS PARA UNA
ESTRATEGIA DE DESARROLLO. MUNICIPALIDAD DE BRAGADO, UNIVERSIDAD
NACIONAL DE LA PLATA. LA PLATA. 2000.

- Luis ADRIANI, CHIAPINA, SUAREZ, SFICH. ASISTENCIA TECNICA Y CAPACITACION A
Los MUNICIPIOS DEL CONCEJO DE DESARROLLO DEL NOROESTE DE LA PROVINCIA
DE BUENOS AIRES (CODENOBA) EN LAS AREAS DE PRODUCCION, EMPLEOC Y
PROGRAMAS SOCIALES. UNLP. 2004

- CARTOGRAFIA DIGITALIZADA EN ARC VIEW Y AUTO CAD. MUNICIPALIDAD DE
BRAGADO.

Informacién recopilada

Normativa Municipal

- ORBENANZA N° 473 /79 Y PLANO DE ZONIFICACION.
- ORDENANZA Ne 562 /82 TRAZADO DE AV. DE CIRCUNVALACION
- ORDENANZA N° 288 /85 ADECUACION DEL PLAN REGULADOR DEL PARTIDO DE

BRAGADOC
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ORDENANZA Ne 742 / 88 RESTRICCIONES AL DOMINIO PARA CONTUINIDAD  DE
LA TRAMA EN EL AREA URBANA DEL BRAGADO.

ORDENANZA N° 2342 / 97 LOCALES COMERCIALES BAILABLES.

ORDENANZA N° 2561 /99 AUTORIZA A LA CREACION EL PLAN DE FORESTACION
MUNICIPAL '

ORDENANZA Ne 2668/ 00 CReA LA COMISION MUNICIPAL DE PRESERVACION DEL
PATRIMONIO CULTURAL E HISTORICO

ORDENANZA Ne 2936 / 02 REGLAMENTO GENERAL PARA LA PRESERVACION DEL
PATRIMONIO CULTURAL E HISTORICO

ORDENANZA Ne 3048 /03 CONSORCIO VIAL

ORDENANZA Ne 31684 /04 AUDIENCIAS PUBLICAS GENERALES

ORDENANZA Ne 3165/ 04 CONCEJOS CONSULTIVOS DE LAS LOCALIDADES
RURALES

ORDENANZA Ne 3174 /04 CONCEJO MUNICIPAL DE MICROEMPREDIMIENTOS.
ORDENANZA N° 3157/04 QUE CREA EL CONSORCIO DE
PROPIETARIOS DE PARQUE INDUSTRIAL
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ANEXO il
REALIZACION DE REUNIONES DE TRABAJO CON FUNCIONARIOS LOCALES

En la 1° etapa de! trabajo se realizaron reuniones de trabajo, con del intendente
municipal y con funcionarios pertenecientes a diferentes areas del gobierno,
fundamentalmente las que tienen una vinculacién directa con los alcances del
trabajo: medio ambiente, planeamiento, vivienda, desarrolio local, rentas, catastro,
espacios verdes, produccion y empieo y obras y servicios publicos.

El objetivo principal de estos encuentros fue obtener informaciéon de base, acordar
criterios de trabajo, definir criterios metodolégicos y profundizar en el conocimiento
de las politicas y gestion local.

Se realizaron las siguientes reuniones con los responsables de las areas

gubermamentales que a continuacién se detallan:

Intendente Municipal Ing. Orlando Costa.

Secretaria de Medio Ambiente de la Municipalidad de Bragado

Direccion de Espacios Verdes de la Municipalidad de Bragado

Secretaria de Obras y Servicios Publicos
Direccién de Planeamiento y Vivienda de la Municipaiidad de Bragado

Direccion de Catastro

Secretaria de Produccién, Empleo y Desarrolio Local.

Direccion de Rentas.

TALLERES CON FUNCIONARIOS MUNICIPALES.

En la 2° etapa de trabajo se realizaron dos talleres con los responsables Municipales
del distrito con el objeto de poner a consideracion los avances realizados en el

analisis temitorial, realizar su ajuste sobre la base de consideraciones de caracter
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conjunto y acordar criterios orientadores de estructuracion fisica del partido para la
identificacién del Modelo territorial deseable para el municipio.

Este Uitimo debe ser entendido como el marco sobre el cual deberan formularse los
componentes espaciales el Cédigo Urbano Ambiental. Los talleres contemplaron

dos momentos en su desarrollo:

- Presentacién de la metodologia en desarrollo para la formulacion det Codigo
Urbano Ambiental, de la informacion recopilada y los avances de trabajo

desarrollado con relacion a la problematica urbana - territorial del partido.

- Trabajo grupal en Taller, en el que a partir de una serie de areas tematicas,
las comisiones analizaron las cuestiones identificadas, para incorporar aportes
que permitan construir lineamientos para el modelo territorial deseable del

partido.
Las areas tematicas trabajadas en taller fueron:

1. Consolidacién y expansién del area urbana
- La ciudad consolidada, intensidades de ocupacién
- Completamiento y expansion del area urbana.
- Areas de expansion extraurbana.
- Los centros rurales de servicio.
Conclusiones y recomendaciones
2. Vivienda de interés social
- Criterios para identificar nuevas localizaciones
- Criterios para la integracion urbana de conjuntos existentes.
Conclusiones y recomendaciones
3. Estructura y jerarquia de la red vial
- Red regional. Proyectos de ordenamiento y distribucién.
- Red primaria. Proyectos de ordenamiento y distribucion.
- Red secundaria
- Apertura de calles y avenidas.

- Proyectos y prioridades de pavimentacién.
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Conclusiones y recomendaciones

4. Usos de suelo

Segregacion o integracién de los usos dei suelo.
Mix de usos admisibles

LLocalizacién de usos singulares

Localizacién de actividades productivas y depositos.
El area Industrial actual.

Nuevas areas para localizacion de industrias limpias

Los centros rurales de servicios.,

Conclusiones y recomendaciones

5. Espacio publico y sistema de espacios verdes urbanos

El espacio publico y su rol estructurador de la forma urbana.

Sistema de espacios verdes.

El parque lacunano.

El espacio publico y las identidades del sistema de centros de Bragado.
Los espacios publicos emblematicos: area centro, ejes viales
emblematicos, la estacion ferroviaria y su entomo.

La seifializacion del espacio publico.

Ambitos potenciales

Conclusiones y recomendaciones

6. Morfologia urbana

Morfologia urbana, la regulacién de los espacios parcelarios y la

configuracién del espacio publico. El papel de ias normas urbanisticas.

Conclusiones y recomendaciones

7. Proteccién del patrimonio

Puesta en valor de 4reas y edificios emblematicos. Caracteristicas

ambientales,

Conclusiones y recomendaciones

8. Los nuevos equipamientos

El anfiteatro

£l gimnasio de usos muitiples

Conclusiones y recomendaciones

9. El sistema de lagunas y el plan hidraulico.
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. El sistema de lagunas, bafiados y canales, su proteccion y puesta en
valor como recurso paisajistico y ambiental.

Conclusiones y recomendaciones

Resultados de los talleres:

Por un lado, con respecto a la validacion de los resultados del diagnéstico realizado

en la primera etapa, hubo acuerdo en considerarlo ajustado a ta realidad del Partido.

Por otro lado y sobre ia base de este diagnostico puesto en comun, se realizaron

aportes que se sistematizaron en terminos de nudos problematicos y requerimientos

para el desarrolio territorial.

Se puntean a continuacion las conclusiones recogidas en los plenarios de los

mismos. Estos contenidos fueron posteriormente sistematizados y organizados en

funcion de los objetivos de esta etapa.

Las problematicas identificadas en el termitorio sorn:

Escasez de espacios verdes en el conjunto de la ciudad

Barrios sin espacios verdes

Circulacion de transito pesado en areas urbanas consolidadas
Establecimientos relacionados al transporte de carga pesada sin playa de
logistica

Actividades incompatibles en el corredor mixto

Concentracion de barrios de interés social

Gestién privada de los servicios publicos que dificultan su extension
Normativa vigente inadecuada a las densidades requeridas en las zonas de
expansion residencial

Inexistencia de tierras plblicas disponibles para el desarrollo de barrios de
interés social y ampliacion de los espacios verdes

Demandas de las actividades comerciales de urgente resolucion

Actividad comercial y logistica invasiva del espacio publico

Cria de animales, como cerdos y vacas, proximos a areas residenciales

Baja conectividad entre centros rurales y de elios con la ciudad de Bragado.
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Requerimientos de desarrolio territorial:

- Propiciar la mixtura de usos del area de tejido mixto con actividades
compatibles y con predominancia del uso residencial.

- Apertura de nuevas vias de comunicacion hacia ruta 46 (NE)

- Consolidacién de un frente residencial sobre ruta 46

- Consolidacién industrial, con actividades vinculadas y compatibles sobre el
borde ruta N° 5.

- Generar nuevas areas productivas ambientaimente sustentables sobre el
corredor de vinculacion sobre ruta N° 5

- Apertura y consolidacion de accesos para el transito pesado hacia ruta 5

- Conformacién de una via de circunvalacion intema disefiada con espacios
verdes

- Busqueda de alternativas (banco de tierras) factibles para la adquisicion de
tierras destinadas a barrios de interés social y espacios verdes

- Concentracion de las actividades comerciales y recreativas de mayor tamario
y grados de molestias sobre la Av. Juan D. Peron.

- Conformacién de un circuito lacunario que vincule ambas lagunas y los
canales de vinculacién extendiéndose sobre la planicie de inundacién natural,
y destinado a actividades de proteccion, recreativas, deportivas y educativas.

- Adecuacion normativa sobre el espacio publico

- Ampliacién del basural

- implementacion del Plan Hidraulico dei Salado

- Implementacién de Plan Provincial de Pavimentacion de Caminos Rurales
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REUNIONES DE TRABAJO CON ACTORES LOCALES Y EL HONORABLE
CONCEJO DELIBERANTE

Esta reuniones fueron realizadas en la tercera etapa de trabajo, con el objetivo de
presentar la iniciativa municipal de modificacion del Codigo Urbano Ambiental, las
etapas del proceso, los avances realizados y de conocer la vision de las principales
problematicas y cuestiones urbanas que desde el quehacer profesional o de las
actividades econémicas observan los actores locales, se han desarrollado reuniones
con los siguientes colegios profesionales. Colegio de Agrimensores, Colegio de
Arquitectos, Colegio de Ingenieros, Colegio de Martilleros, Colegio de Maestros
Mayores de Obra. Por otro lado también se realizaron reuniones con representantes
de la Camara de Comercio e Industria, la Comision de Proteccion de! Patrimonio
Cultural e Histérico y con el Concejo Deliberante de Bragado.

Los aportes realizados por cada uno de los colegios profesionales, Camaras y
Concejo Deliberante de Bragado, fueron sistematizados en forma particular para
cada una de las reuniones de trabajo. A partir de ello se elabord un listado de las
problematicas observadas en comin que permite su identificacién y analisis segun
tematicas particulares.

Sistematizacién por reuniones de trabajo

Colegio de martilleros:

- La oferta de locales comerciales es escasa frente a las demandas de aiquiler,
en este sentido la calie Gral. Paz es una de las vias que poseen mayor
dinamismo en cuanto a la demanda de iocales comerciales.

- El mix residencial-comercial esta limitado por la actual normativa y no se
ajusta a la situaciéon economica familiar.

- En el Barrio Pueblo Nuevo las densidades permitidas son bajas y no permiten
realizar subdivisiones ajustadas a la consolidacion existente,

- Existen pocas alternativas para la localizacion de boliches baitables.

- Las maquinarias textiles de los talleres familiares provocan molestias en

zonas residenciales
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- Las alturas de edificacion permitidas en algunas zonas impiden el desarmollo
de edificios de departamento, demandados principalmente por la constitucion
de nuevos hogares jévenes y por personas ancianas.

- E! 4rea comprendida entre las calles Avellaneda hasta Del Busto y desde
Espafa a Necochea, es ia mads demandada para residencia y poseen
densidades bajas para la ampliacion y el desarroilo de nuevas viviendas.

- El transporte de carga circula por el area central y no respeta horarios ni
transferencias de carga a vehiculos de menor tamarnio.

- Las superficies y densidades no permiten lotear en zonas economicas.

- Las actividades productivas y comerciales estan fimitadas en su localizacion
sobre ruta 5 porque las subdivisiones sobre el frente de la misma y los usos
permitidos no lo permiten.

- La Av. de circunvalacion, especialmente sobre la Av. Sarmiento y el frente de

la ruta 5 no se encuentran suficientemente jerarquizadas.

Concejales

- La localizacién de talleres de automotores sobre las avenidas Sarmiento y
Hermanos Islas provocan molestias importantes para los residentes de la
zona.

- Los silos se desarrollan en sectores residenciales consolidados generando
altos grados de molestias para los vecinos.

- Existen depositos de chatarra en areas en consolidacion residencial que
afectan |a calidad de vida.

- El transporte de cargas circula por las vias internas de la ciudad y no se
respetan los centros de transferencia de cargas.

- Los barrios de interés social no cuentan con servicios urbanos adecuados ni
suficientes.

- La concentracion espacial de las viviendas de interés social favorece la
segregacion social de sus habitantes.

- El actual Plan regulador es muy poco flexible a los cambios y dinamicas

urbanas actuales y no cuenta con mecanismos ciaros de excepciones.
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Colegios de Arquitectos e Ingenieros:

- Se realizan aperturas de canales en forma ilegal por particulares.

- La informacion sobre el Plan Hidraulico del Salado es insuficiente.

- La actual normativa no considera el tratamiento de las excepciones.

- La presencia de silos en areas residenciales, especiaimente sobre las Av.
Hnos. Islas y Sarmiento es uno de los principales conflictos

- { os Ioteos destinados a segundas residencias proximos a usos productivos
generan en algunos casos, un conflicto futuro ya que se consolidan como
residenciales permanentes.

- La localizacién de boliches bailables en el areas residenciales provocan altos
grados de molestias

- Las actividades relacionadas al acopio de cereales no absorben las molestias
y ni el deterioro vial que genera el transporte de carga pesada.

- La aplicacion del FOS en las esquinas con uso comercial, obstaculiza la
construccion adecuada de sus edificaciones.

- Las densidades establecidas por la actual normativa no se ajustan a los
requerimientos actuales de la ciudad.

- El nomenclador de usos es muy limitado y obsoleto.

- El sudoeste de la ciudad de Bragado posee buenas condiciones para la

ampliacion de la planta urbana y no se encuentra promovide adecuadamente.

Colegios de Maestros Mayores de Obra y Agrimensores:

- Rigidez y desactualizacion de la actual normativa

- Densidades inadecuadas a los requerimientos actuales

- t a delimitacién del area urbana de la actual normativa no se condice con la
consolidacién urbana del area préxima al acceso a ruta 5

- Las bajas densidades en Pueblo nuevo desalientan la actividad residenciai
frente a la industrial.

- El sector mas apto para el futuro desarrolio urbano de Bragado, que abarca la
Avenida Sarmiento hacia Avenida del bosque, aun no se encuentra

catalogado como reserva urbana.
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Los barrios de interés social no poseen servicios adecuados a ia residencia
permanente

Los barrios de interés social se localizan sobre terrenos que no son aptos
para este uso

El uso del espacio publico es anarquico

La actual normativa es rigida y no contempla mecanismos para tratar las
excepciones.

La actividad de los silos junto con la residencial genera importantes conflictos
que afectan la calidad de vida y el desarrollo urbano adecuado en la ciudad.
Las bajas densidades generan el desaprovechamiento de las areas mejor
cubiertas por los servicios urbanos.

El FOS de las esquinas, como esta aplicado actuaimente, limita
inadecuadamente sus posibilidades de edificacion.

Ausencia de especificaciones claras sobre evaluacion de los grados de
molestias y de impacto ambiental de las diferentes actividades

El desarrolio de actividades industriales limpias requiere de una zonificacion
que proteja y favorezca la actividad.

La aplicacién de normativas urbanas requieren de un comité permanente de
asesoramiento y contro! de su cumplimiento

Los talleres textiles familiares generan molestias por ruidos y vibraciones
cuando la cantidad de maquinas es importante y los horarios productivos se
extienden por |la noche

Los usos que son dudosos en cuanto a su impacto no poseen estudios de
factibilidad claros.

La preservacién ambiental del acceso al Parque Lacunario es descuidada por
algunas actividades alli presentes.

{a apertura de nuevas calles no siempre contemplan la prolongacion de las

tramas viales existentes.

Comision de Proteccidn del Patrimonio Cultural e Histérico

Catalogacion de edificios y sitios de valor patrimonial en proceso de

elaboracion.
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- Articulacion con actividades educativas en transcurso de ampliacion.
- identificacion de barrios especificos que requieren de una evaluacion de su

valor patrimonial
Camara de Comercio e Industria

- Existen numerosos locales en viviendas unifamiliares que no pueden
regularizarse por los limites de la actual normativa

- Los criterios actuales sobre grados de molestias de las diferentes actividades
no son claros

- Los silos ubicados junto a la residencia generan numerosos conflictos

- La actual normativa no protege la localizacion de la industria limpia

- La circulacion de carga pesada por la Av. Elizondo y Maestro Argentino
generan problemas con la basura

- Se debiera promocionar el traslado de la industria sucia hacia el parque
industrial.

- Los barrios de interés social no poseen servicios adecuados

- La ocupacién del espacio publico por el comercio no esta regulada y genera
molestias

- 1 a av. de circunvalacién no se utiliza porque l0s accesos no estan mejorados

adecuadamente y esto perjudica a los vehiculos.
Clasificacion Temitica de las Reuniones Realizadas:

a. Consolidacion y expansidn del 4rea urbana. Morfologia Urbana.

- En el Barrio Pueblo Nuevo las densidades permitidas son bajas y no permiten
realizar subdivisiones ajustadas a la consolidacion existente.

- Las bajas densidades en Pueblo Nuevo desalientan la actividad residencial
frente a la industriai.

- Las densidades establecidas por la actual normativa no se ajustan a los

requerimientos actuales de |a ciudad.
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Las alturas de edificacién permitidas impiden el desarrolic de edificios de
departamentos en algunas zonas, demandados principaimente por la
constitucion de nuevos hogares jévenes y por personas ancianas.

El 4rea comprendida entre las calles Avellaneda hasta Del Busto y desde
Espafia a Necochea, es la mas demandada para residencia y poseen
densidades bajas para la ampliacion y el desarrollo de nuevas viviendas.

Las superficies y densidades no permiten lotear en zonas economicas.

E! actual Plan regulador es muy poco flexible a los cambios y dinamicas
urbanas actuales y no cuenta con mecanismos claros de excepciones.

Rigidez y desactualizacion de la actual normativa.

La delimitacion del area urbana de la actual normativa no se condice con la
consolidacion urbana del area proxima al acceso a ruta 5

La actual aplicacién del FOS en esquinas con uso comercial, obstaculiza la
construccion adecuada de sus edificaciones.

El sudoeste de la ciudad de Bragado posee buenas condiciones para la
ampliacion de la planta urbana y no se encuentra promovido adecuadamente.

Las bajas densidades generan el desaprovechamiento de las areas mejor
cubiertas por los servicios urbanos.

La aplicacion de normativas urbanas requieren de un comité permanente de

asesoramiento y control de su cumplimiento

Vivienda de interés social

Los barrios de interés social no cuentan con servicios urbanos adecuados ni
suficientes.

La concentracién espacial de las viviendas de interes social favorece la
segregacion social de sus habitantes.

Los barrios de interés social se localizan sobre terrenos gque no son aptos

para este uso

Estructura y jerarquia de ia red vial
El transporte de carga circula por el area central y no respeta horarios ni

transferencias de carga a vehiculos de menor tamario.

Bragado, Buenos Aires. Desarrolio Area Industrial.
Codigo Urbano Ambiental. Segundo informe de avance.
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La Av. de circunvalacién, especialmente sobre ia Av. Sarmiento y el frente de
la ruta 5 no se encuentran suficientemente jerarquizadas.
La apertura de nuevas calles no siempre contemplan la prolongacion de las

tramas viales existentes.

Usos de suelo

La oferta de locales comerciales es escasa frente a las demandas de alquiler,
en este sentido la calle Gral. Paz es una de las vias que poseen mayor
dinamismo en cuanto a la demanda de locales comerciales.

E! mix residencial-comercial esta limitado por la actual normativa y no se
ajusta a la situacion econdémica familiar.

Existen pocas alternativas para la localizacién de boliches bailables.

La localizacion de boliches bailables en el areas residenciales provocan altos
grados de molestias

Los talleres textiles familiares generan molestias por ruidos y vibraciones
cuando la cantidad de maquinas es importante y los horanos productivos se
extienden por la noche

Las actividades productivas y comerciales estén limitadas en su localizacion
sobre ruta 5 porque las subdivisiones sobre el frente de la misma y los usos
permitidos no lo permiten.

La localizacién de talleres de automotores sobre las avenidas Sarmiento y
Hermanos Islas provocan molestias importantes para los residentes de la
zona.

Los silos se desarrollan en sectores residenciales consolidados generando
altos grados de molestias para los vecinos.

El nomenclador de usos es muy iimitado y obsoleto.

Las actividades relacionadas al acopio de cereales no absorben las molestias
y ni el deterioro vial que genera el transporte de carga pesada.

Existen depodsitos de chatarra en areas en consolidacion residencial que
afectan la calidad de vida.

Los ioteos destinados a segundas residencias proximos a usos productivos
generan en algunos casos un conflicto futuro ya que se consolidan como

residenciales permanentes

Bragado, Buenos Aires. Desarrallo Area Industrial,
Codigo Urbano Ambiental. Segundo informe de avance.
UNNOBA - 157158



Los usos que son dudosos en cuanto a su impacto no poseen estudios de
factibilidad claros.
Ei desarrollo de actividades industriales limpias requiere de una zonificacion

que proteja y favorezca la actividad.

Espacio Publico y Sistema de Espacios Verdes Urbanos
El uso del espacio publico es anarquico
Ausencia de especificaciones claras sobre evaluaciéon de los grados de

molestias e impacto ambiental de las diferentes actividades

Proteccién del Patrimonio Arquitecténico y Ambiental

Catalogacion de edificios y sitios de valor patrimoniai en proceso de
elaboracién.

Articulacion con actividades educativas en transcurso de ampliacion.
Identificacion de barrios especificos que requieren de una evaluacion de su

valor patrimonial

E! Sistema de Lagunas y el Plan Hidraulico.

Se realizan aperturas de canales en forma ilegal por particulares.

La informacion sobre el Plan Hidréulico del Salado es contradictoria e
insuficiente para pensar el futuro desarrollo de la ciudad.

La preservacion ambiental del acceso al Parque lacunario esta descuidada

por algunas actividades alli presentes.

Bragado, Buenos Aires. Desarrcllo Area Industrial
Cédigo Urbano Ambiental. Segundo informe de avance.
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Ciudad de

BRAGADO
MODELO TERRITORIAL

AREAS RESIDENCIALES

- ALTA DENSIDAD Tsjido consolidado donde se
promueve |a densificacion del marco construido y
|a localizacion de actividades comerciales y de ser-

vicios a escala urbana y edificios con valor patrimonial.

MEDIA DENSIDAD Tejido consolidado donde se
promueve la densificacion y la localizacion de
actividades comerciales y de servicios y
equipamientos de nivel barial,

BAJA DENSIDAD Tejido donde se promueve la

consolidacion de la actividad residencial y las

actividades comerciales y de servicios de pequefia
- escala y la caracterizacion de su espacio piblico.

EXTRAURBANAS Tejido residencial disperso en
Areas complementarias.

AREA CENTRAL Area con predominio de la

actividad terciaria donde se promueve el ordenamiento,
la jerarquizacién, la modernizacitn del espacio piblico
y la proteccidn y promocién de sus entomos
caracterizados,

CORREDORES COMERCIALES corredores
con predominio de las actividades comerciales
en conjunto con la actividad residencial.
AVENIDA PARQUE ambito caracterizado

por la conformacion de su espacio publico donde
se promueve su potencialidad paisajistica.

ACTIVIDADES PRODUCTIVAS é4reas donde se promueve
la modemizacién y la calificacion del tejido productivo en
localizaciones diferenciadas segin la complejidad de las
actividades promoviendo en algunas de ellas la convivencia
con el uso residencial.

F==-- AREAS DE DESARROLLO éreas sujetas al desamollo

: ! de proyectos integrales de desarrollo productivo y o

L=-===<J dg promocion de actividades terciarias especializadas
de turismo, cultura y esparcimiento de escala regional.

SISTEMA DE LAGUNAS y canales de vinculacion
érea con predominio de actividades agropecuarias y de
esparcimiento en ambientes naturales y/o con tratamiento
paisajistico donde se promueve la puesta en valor las
caracteristicas de su paisaje natural.

SISTEMA DE ESPACIOS VERDES conjunto de espacios
verdes urbanos de diversas escalas

GRANDES EQUIPAMIENTOS




Ciudad de
BRAGADO

N | y su entorno
MODELO TERRITORIAL

— AREASRESIDENCIALES

m ALTA DENSIDAD Tejido consolidado donda s

- promueve |a densificacion del marco construido y
la localizacion de actividades comerciales y de ser-
vicios a escala urbana y adificios con valor patrimonial.

MEDIA DENSIDAD Tejido consolidado donde se
promueve la densificacion y la localizacion de
actividades comerciales y de servicios y
equipamientos de nivel barrial.

BAJA DENSIDAD Tejido donde se promueve la
consolidacion de la actividad residencial y las
actividades comerciales y de servicios de pequefia
escala y la caracterizacién de su espadio plblico.

EXTRAURBANAS Tejido residencial disperso en
4reas complementarias.

AREA CENTRAL Area con predominio de la

actividad terciaria donde se promueve el ordenamiento,
la jerarquizacion, la modernizacién del espacio pablico
y la proteccién y promocién de sus entomos
caracterizados.

CORREDORES COMERCIALES corredores
con predominio de las actividades comerciales
en conjunto con la actividad residencial.

AVENIDA PARQUE &mbito caracterizado
por la conformacion de su espacio publico donde
se promueve su potencialidad paisajistica.

ACTIVIDADES PRODUCTIVAS areas donde se promueve
[T il |la modernizacion y la calificacion del tejido productivo en
LR localizaciones diferenciadas segun la complejidad de las

- actividades promoviendo en algunas de ellas la convivencia
con el uso residencial. :

w———

F-=---- AREAS DE DESARROLLO é4reas sujetas al desamolio

i 1 de proyectos integrales de desarrollo productivo y o

L====<  de promocion de actividades terciarias especializadas
de turismo, cultura y esparcimiento de escala regional.

SISTEMA DE LAGUNAS y canales de vinculacion
~ &rea con predominio de actividades agropecuanas y de
- esparcimiento en ambientes naturales y/o con tratamiento
paisajistico donde se promueve la puesta en valor las
caracteristicas de su paisaje natural.

- SISTEMA DE ESPACIOS VERDES conjunto de espacios
verdes urbanos de diversas escalas

GRANDES EQUIPAMIENTOS
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