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Analisis de la ampliacion y /o anexion de tierras en jurisdiccion provincial al ejido de San Martin de los Andes

10.1 SITUACION ACTUAL

Lotes pastoriles 70,71,72,73 y Tercera reserva

Estos loteos se hallan en la actualidad bajo jurisdiccion provincial, lindantes al ejido
Municipal de San Martin de los Andes abarcando un area de aproximadamente

2.300 Has.

Este espacio se inscribe dentro de las areas de expansion del ejido urbano
planteadas por el Municipio de San Martin de los Andes, cuya vocacién ha sido
objeto de la Disposicion de caracter Provincial, Normas Generales para el Sector
Superior del Faldeo Sur de la Vega Maipu, que se analiz6 en el capitulo
correspondiente a Normativas

Se trata de nuevas formas de utilizaciéon privada del espacio en el area, a partir de
subdivisiones de la tierra de los Lotes Pastoriles 70, 71, 72y 73

El lote 70 se encuentra en el departamento Lacar de la Provincia del Neugquén, en el
sector superior del Faldeo sur de la Vega Maipu, lindero por sus lados Oeste y SE

al ejido urbano de San Martin de los Andes (ampliacion del afio 1994) bajo
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jurisdiccién del gobierno de la provincia del Neuguén, fuera de areas protegidas

de la Administracion de Parques Nacionales (APN).

En el mismo se desarrolla la Urbanizacién Golf Club San Martin de Los Andes

bajo la figura de Club de Campo, abarca una superficie de 547 ha correspondiente

segun el Plano de mensura inicialmente aprobado en 1997. Prevé la generacidn de

una subdivisién predial en unidades cuya superficie minima es de 2500 m2. N°

1584/94

Abarcaba parte del Lote 70 A nomenclatura catastral: 15-RR-23-4714, Lote 70 B

nomenclatura catastral 15-RR-23-4116 vy parte del lote 70 C nomenclatura catastral

15-RR-23-4114

En el afioc 2000 fue aprobado un nuevo plano, con el objeto de generar un Unico

lote con destino al desarrolio del emprendimiento, realizandose una redistribucién

predial.

Otro emprendimiento urbanistico es el que corresponde a la urbanizacion Aldea de

Montana Las Pendientes que se halla ubicado en e! Lote 70 D nomenclatura

catastral 15-RR-23-3914.

Se localiza al SE del casco urbano de San Martin de los Andes hallandose a una
distancia aproximada de 6.5 Km.

La superficie correspondiente al lote identificado como 70 D es de 98 ha y ocupa la

parte sur del lote de origen, lindando con el area de concesion del Cerro Chapelco,

ubicandose el extremo sur en cota 1530 m.s.n.m. en las cercanias de la plataforma

1600.
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Plano de la Urbanizacién Aldea de Montafia Las Pendientes

Fuente: Aldea de Montara S.A. Las Pendientes. 2001

El lote 71 Abarca una superficie de 669,906 Has estando subdividido en la
actualidad en 5 lotes

Se encuentra en él la Urbanizacion Rancho De Montafia S.A. proyecto de
urbanizacioén ubicado en los Lote 71a (a1 y a2) de la Colonia Maipu a 5,5 Km. de la
localidad de San Martin de los Andes.

La fraccion elegida para el desarrollo de la urbanizacion presenta una ubicacion
privilegiada debido a la proximidad respecto al aeropuerto local, a la localidad de
San martin de los Andes y al centro de esqui.

La superficie total del predio es de 196,95 ha correspondiéndole al lote 71a1 la

nomenclatura catastral 15-RR-23-4814, y al lote 71a2 la 15 RR-23-4915

5
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Se plantea un desarrolio con muy baja densidad de ocupacidon del espacio siendo la
superficie minima estabilecida de los lotes de 2500 m2.

La urbanizacion Club De Campo “Estancia Miralejos” se corresponde con lote
identificado como 71 D cuya nomenclatura catastral es 15-RR-23-4817 con una
superficie de 400 ha.

El uso pretendido para este emprendimiento es residencial no permanente,
recreativo y turistico, ubicado en el lote 71E de la Colonia Maipl, Departamento
Lacar.

Se trata de un emprendimiento estructurado a partir de  un proyecto urbanistico
que contempla areas individuales que corresponden a las unidades funcionales o
parcelas individuales que posee cada propietario orientadas a un uso residencial y
areas comunes constituidas por equipamientos, espaciosa proyectados para usos

recreativos, con distintos grados de antropizacién y caminos y senderos.

Los lotes Pastoriles 72 Y 73 en la actualidad se corresponden a un territorio en
proceso de parcelacién por sucesion, distantes a 6 Km. de San martin de los

Andes.

Abarcan una superficie de 497 hay 328 ha respectivamente.
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Vista del Lote 72 en direccion noroeste

Fuente: Ordenamiento y Gestién ambiental de los lotes pastoriles 70,71,72,73.CFI

La parcelacion y cambio de uso del area es motivo de preocupaciéon
comunitaria debido al valor estratégico del territorio para la posible expansion del
Municipio y por considerar que su ordenamiento y gestién constituyen instrumentos
claves para asegurar la sustentabilidad futura de San Martin de los Andes y de la
cuenca del Lacar donde se halla inscripto
Por lo expuesto, se realizd sobre esta area una consultoria que dio origen a la
elaboracion de un Plan de ordenamiento y Gestion ambiental para estos lotes
pastoriles, estudio financiado por el CFl.
En el mismo se afirma que /a importancia estratégica del area a anexar radica en:
- La magnitud de las subdivisiones y loteos que se estan realizando, algunos
de los cuales constituyen ya emprendimientos inmobiliarios de interés

turfstico en desarrollo
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- Los impactos que el cambio de uso para urbanizacion de este espacio va a
generar en la localidad de San Martin de los Andes y en las comunidades
Mapuches asentadas en el area

En el referido se realizd un cuadro sintesis de

trabajo los Conflictos y

Potencialidades detectados que se transcribe a continuacion:

1. Venta |rregu1ar de parcelas sm control yl o
conocimiento de su destino ¢ mansjo.

1. Control y cumpllmuento de Ia Normatwa_
Urbanistica.

2. Ocupacion de parcelas a medianc plazo,
segmento de poblacion externa a la local.

2.Estos lugares valorizado por su fuerte
atractivo paisajistico son forzados a competir
para atraer inversiones y visitantes.

3. Existencia de areas con dificultosa

accesibilidad.

3. Consolidacion de un sistema de movilidad
jerarquizado.

4. La ciudad se organiza come fragmentada
por areas con usos diferenciados.

4, La comunicacidn adquiere un rol
importantisima en un patrén de asentamiento
con particiones de la ciudad en donde se
resuelven todas las necesidades dentro de un
area con seguridad y sofisticacion.

5. La Ruta 234 o nueva de los Faldeos tendra
un impacto significative si se constituye enuna
relocalizacidn de un tramo de la actual ruta,
Av. de circunvalacidn © uUn  caming
panoramico.

5. Definicién del tipo de uso que tendra la ruta
de tos Faldeos y la afinidad o no con el
caracter de los loteos de borde.

6. La cantidad de agua necesaria en [0S
emprendimientos planteados puede
convertirse en un desequilibrante de los
ecosistemas.

6. Gestion para el logrc de un mejor
ordenamiento del uso del territorio para
prevenir  impactos negatives y mejor
manejo de consumos y efluentes.
Busqueda de fuentes alternativas

7. El paisagje sera modificado por los usuarios
para asoleamiento, vinculaciones y
construcciones.

7. Cumplimiento del Cdédigo de Medio

Ambiente. Preservacién y usos
concertados, sobre dareas de interés
ecologice-urbanos y paisajisticos.

Ordenacién del territorio que plantee el
respeto por el medio natural.

-Parte 2/ 6 -




Analisis de la ampliacion y /o anexidn de Seras enjurisdiccion provincial al efide de San Martin de los Andes

10.1.1 La Tercera Reserva Fiscal

La tercera reserva Fiscal comprende un espacio de caracter provincial que se halla
dentro del area de influencia directa del ejido actual de San Martin de los Andes
situado al SO de los lotes pastoriles

El Municipio de San Martin de los Andes ha incorporado en su solicitud de
ampliacion del Ejido a esta area, debido principalmente a su valor ambiental para la
sustentabilidad de la cuenca del Lacar.

Dentro de las Disposiciones Complementarias establecidas por la Provingcia,
(Disposicion del afio 2000), la Tercera Reserva Fiscal constituye una Unidad
Ambiental, identificada como Unidad Ambiental 5, con la categoria de Area
Protegida (Cap IV articulo 28).

Por su articulo 29 se establece la profeccion de las cuencas de recepcion definidas
desde la divisoria de aquas hasta la cota 1400 para el arroyc Trabunco y la 1250
para los otros arroyos.

En cuanto al uso predominante [a Provincia establece que se admitiran
unicamente los complementos de las actividades turisticas recreativas (
refugios de montana, etc.).

En los Ultimos afos se han verificado procesos de parcelacion y venta de las
tierras algunos constan en la Direccion Provincial de Tierras.

La informacidn con que se cuenta sobre los procesos de venta y subdivision del

espacio se halla dispersa y no constituye al momento una base confiable.
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En cuanto a la informacion recabada en el Municipio de San Martin de los Andes se
ignora si esta actualizada contandose solo con un Plano aproximativo, que muestra
las subdivisiones aprobadas al momento

El plano que se adjunta constituye un croquis de las subdivisiones existentes y fue
realizado por la Direccién de Catastro de la Municipalidad de SMA a partir de los
datos brindados por la provincia .

Las areas marcadas en gris, en el croquis mencionado se deben a falta de
coincidencia de las mensuras efectuadas en la misma, que se suponen tienen
similitud aproximada con las superficies de venta efectuadas al momento por Tierras

de la provincia.

CROQUIS DE LA TERCERA RESERVA FISCAL

>z

15023 3V 0

Fuente: Direccion de Catastro de la Municipalidad de San Martin de los Andes. 2000.
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10.1.2 Loteos de Meliquina y Rio Hermoso

El rio Hermoso es parte de la cuenca del lago Meliquina. Sus loteos y
emprendimientos poseen caracteristicas similares respecto de las problematicas
ambientales, escaso control y ausencia de restricciones, que los loteos del area del
perilago de Meliquina y el rio Meliquina que se hallan dentro de jurisdiccion
provincial.

A los efectos de este informe el tratamiento en general sobre la problematica de
Meliquina engloba a este sector.

Respecto especificamente del Rio Hermoso existe un loteo a ambos lados de la
Ruta Nacional 234 aledafio al empalme con la Ruta Provincial N° 63 sobre el rio

Hermoso conocido como “el cruce” ( Ver plano N° 13)
PLANO GENERAL DEL LOTEO éarea Rio Hermoso

Loteo de jurisdiccion Provincial

FD Mo S Loteo en jurisdiccion de Parques
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Los datos recabados revelan la existencia de airededor de 150 lotes en este
espacio que posee dos jurisdicciones provincial y de Parques Nacionales. En
el area que corresponde a jurisdiccidon de Pargues Nacionales existen 35 lotes el

resto se inscribe dentro del area de jurisdiccion provincial.

En la actualidad existe otro lotec en el &rea del Rio Hermoso que a diferencia de los
del area Rio Hermoso-Meliquina ,que son loteos anteriores a la década del 70, ha
sido aprobadc  en ia ultima década y posee caracteristicas distintas identificado
como Loteo del Rio Hermoso Pomer

Este loteo presenta mayores tamanos de lotes que los loteos mas antiguos
promedio de 1Ha.

Tal como se menciond a los loteos de Rio Hermoso se accede por la ruta de Siete
Lagos desde la localidad de San Martin de los Andes luego de transitar 20 Km. en
direccién sur

Este sector a diferencia de Villa Meliquina cuenta en la actualidad con un tendido
eléctrico.

En el se estan desarrollando distintos emprendimientos orientados principaimente é
explotaciones de tipo turisticas o residenciales.

Con la pavimentacién de la Ruta de los Siete Lagos, prevista su culminacion en los
proximos afos, se prevé un aumento del tréfico vial que tendra consecuencias
directas en la valorizacion de la zona del lotec y en el avance de las constructividad
en el area.

A su vez, la ruta provir;cial 63 constituye el paso obligado para acceder a Meliquina y

al Paso Cérdoba.
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El area del Lago Meliquina

El area que corresponde al Perilago de la cuenca del Lago Meliquina ha sido
objeto en los Ultimos afos de un proceso de urbanizacion acelerada que ha
motivado preocupacion por parte de la comunidad, debido a que por sus
caracteristicas jurisdiccionales presenta claras falencias en cuanto al control y

manejo del espacio

Al Lago Meliquina se accede desde San Martin de los Andes, luego de recorrer 20
kildbmetros por la ruta de los 234 en direccion sur, y al llegar a la interseccién con la
ruta provincial N° 63 se debe recorrer 14 Km. a través de un camino de ripio.

Este lago de origen glaciar se halla a 850 metros sobre el nivel del mar y posee una
longitud de 8 Km. por 2,5 Km. de ancho.

La influencia de San Martin de los Andes como centro urbano mas proximo a la
zona, ha dado lugar al establecimiento de poblacién con residencia permanente,
que segun informacion oral del lugar alcanzaria alrededor de las 80 familias,

ademas, de constituir un lugar de residencia temporaria o de fin de semana.
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Meliquina presenta un uso orientado al desarrollo turistico si bien se desarrollan en
el area otras actividades productivas, ya que en torno a ella se asientan importantes

estancias que desarrollan actividades econdémicas fales como forestacion vy

aprovechamiento ganadero.

No obstante estos usos estan cediendo espacio aceleradamente al uso turistico.
Jurisdiccionalmente el area de Meliquina y los loteos existentes en su perilago

poseen dos jurisdicciones

Una de ellas corresponde a la jurisdiccidon del Parque Nacional Lanin,

que constituye en la actualidad dentro de los parques, el area protegida con

mayor afectacion de tierras bajo la forma de loteos.

Plano Lago Meliquina
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Fuente: Inmobiliaria Tierras del sur. SMA
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- La ofra corresponde al area provincial que se desarrolla en lo que se

conoce como Villa Meliquina.

La misma, se asienta sobre un valle que mira a la cabecera oriental dei lago

homonimo y esta ubicada a unos 35 Km. de San Martin de los Andes

Bordeado por el Rio Meliquina, que lo separa del area que se halia bajo jurisdiccion
de Parques Nacionales, la villa nacié a partir de loteos realizados hace 20 afios.

Los loteos son propiedad mayoritariamente a la empresa MAEBA SA | de Lago
Hermoso S.A.C.LF.l y de la Sociedad CLEAR existiendo también un gran
movimiento de lotes que pertenecen a particutares, que son los menos

En 1997 se dio la explosidn comercial, que se expresa en el espacio por el
acelerado crecimiento de las viviendas permanentes y viviendas orientadas a
segunda residencia, con un ritmo de constructividad promedio de alrededor de 9
casas por afio, a partir de la fecha mencionada’.

Esta acelerada dinamica de crecimiento, desordenado, conlleva a afirmar que, de
seguir esta tendencia, el escenario futuro se traducird en una situacién de riesgo
ambiental

Este loteo planteado para Meliquina prevé espacios verdes, calles, plazas, un Centro

Civico y otros sitios comunes

El plano que se presenta a continuacién corresponde a un plano base elaborado por

Catastro de la provincia que ha sido trabajado por las inmobiliarias que

' Se toman los datos recabados en la inmobiliaria Tierras del Sur y entrevistas a pobladores. Ver
Anexo entrevistas.
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comercializan el lugar, correspondiendo a las areas marcadas con negro a los lotes

que se hallan en la actualidad vendidos.

Respecto del fraccionamiento de este espacio, el trazado del loteo en este sector

responde, en parte, a las caracteristicas topograficas del area que no presenta

pendientes pronunciadas.

PLANO DE VILLA MELIQUINA
. Loteo Villa Lago
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Fuente: Inmobiliaria Tierras del Sur. San Martin de los Andes.2003
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En los sectores de mayor pendiente la traza planteada ocasiona problemas en
cuanto a su accesibilidad en los meses de invierno y otofio con mayor ocurrencia de

precipitaciones y nevadas.

VISTA DEL LAGO MELIQUINA DESDE EL AREA DE LA VILLA

23772/ W00

Fuente: Inmobiliaria Tierras del Sur San Martin de los Andes

Actualmente existe una escuela rural de caracter provincial, un parador de colectivos
cruzando el puente, una pizzeria con Pool con TE publico y un negocio que es de

Salon Patagonia

En la actualidad existen aproximadamente unos 1000 lotes atravesados por la Ruta
provincial N° 63., existiendo mas de 80 viviendas construidas desperdigadas sobre

el valle
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Respecto de los accesos, la ruta provincial 63, que atraviesa el loteo constituye la

principal troncal y es mantenida por Vialidad Provincial.

Respecto de las calles internas de acceso al loteo, han sido realizadas por Vialidad
Provincial hace aproximadamente tres afios y por lo recabado en el area la

circulaciéon no presenta mayores inconvenientes

Loteo ladera del fondo de Meliquina (area provincial)
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Fuente: Inmobiliaria Tierras del Sur Plano realizado a partir de los datos de Catastro de la provincia
Ngn
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Los loteos existentes evidencian en algunas areas, significativos impactos
ambientales negativos, que se traducen no solo en una perdida de su valor
paisgjistico sino también en procesos de aprovechamientos del espacio que ponen

en riesgo su sustentabilidad futura.

La falta de control y la existencia de un vacio normativo constituye el principal

impedimento para ordenar usos y otorgarle a ios loteos existentes un perfil acorde

con el planteado para el Corredor de los Lagos o el actual proyecto de
regionalizacidén basada en la sustentabilidad del territorio y, donde se ha priorizando

la calidad de los espacios y la preservacion del paisaje.

Cabe mencionar, que la provincia establecié una Disposicion de Ordenamiento
para este espacio que fue analizada en el capitulo de normativas, pero la falta de
control ¥ la ausencia de una norma que exija su aplicabilidad han desembocado en

la situacion actual de deterioro generalizado.

Existe en la actualidad un nuevo loteo proyectado, de 600 a 800 lotes mas, que se

desarrolla sobre la costa del rio Meliquina.

De las entrevistas realizadas, con pobladores del lugar y con inmobiliarias que en la
actualidad comercializan los loteos, y del relevamiento de campo al area, se
constato que la situacidén actual de la misma revela serios problemas en cuanto a
su manejo y control , que basicamente, corresponden a los que a continuaciéon se

exponen: ._

-Parte 21 17 -



Analisis de la amplizcion y /o anexion de tierras en jurisdiccion grovincial al ejido de San Martin de fos Andes

< En estos loteos se evidencian una falta de adecuacién arquitecténica con
la presencia de distintos estilos constructivos, que no son caracteristicos
del area ni respetan la utilizacién de materiales de la zona como la madera y
la piedra o los colores de techos que contempla por ejemplo la normativa

vigente en San Martin de los Andes

< Ei impacto visual es significativo y se expresa en una perdida del valor

paisajistico con una escasa calidad constructiva

+ Los lotes se comercializan aun en la actualidad, sin contar con redes de
servicio de suministro de agua, electricidad, gas, ni de recolecciéon de

desechos domiciliarios.

Respecto de los efluentes. no existe un servicio centralizado de tratamiento de
efluentes. Las construcciones cuentan con sistema de camara seéptica y pozo y/ o
lecho drenante.

La ausencia de controles hace inferir, que en algunos casos se vierten residuos
crudos a los arroyos.

Este es uno de los principales problemas a resolver debido al serio riesgo de
contaminacién que implica y los inconvenientes funcionales desde el aspecto de la

habitabilidad.
E! recorrido del area nos ha permitido constatar la existencia de un sin numero de
tomas de agua de los escurrimientos superficiales, correspondiente a los arroyos del

Pino y Maria, que no se estan fiscalizando, como asi también, en el rio Meliquina,
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con el correspondiente impacto y la presencia de mangueras que atraviesan el

lugar.

El primero de los arroyos mencionados, es el que registra mayores cantidades de
tomas precarias de agua y el que presenta mayores impactos con numerosos

tendidos de mangueras que atraviesan el loteo.

Algunos propietarios han optado por la captacion de aguas de napas
subterraneas, pero la ausencia de controtes sobre el manejo de 10s efluentes, en el

medianc plazo, puede generar procesos de contaminacion en los acuiferos.

En cuanto a la energia eléctrica, los propietarios residentes hacen uso de grupos

electrégenos, y turbinas eléctricas u otros sistemas.

Un significativo sector ha optado por los molinos de viento ( energia edlica) que si
bien inicialmente, constituyen un sistema relativamente mas caro que los
electrégenos presentan ia ventaja de amortizase rapidamente debido al costo de los

combustibles.

En este caso muchos de los vecinos al ser consultados por la linea eléctrica que
esta planificada por el EPEN, vy que eventuaimente llegaria a abastecer este sector
en el corto plazo, han comentado que no tiene interés en conectarse.

El suministro gas se realiza, en general, a través depésitos de gas a granel

(zeppelines, tubos de gas envasado).

-Parie 2/ 19 -



Anlisis de ta ampliacion v /o anexion de berras en jurisdiccion provingial al giido da San Martin de los Andes

Al igual que en los loteos de lago Hermoso se destaca la utilizacion de la lefia
proveniente de bosques de la zona en su mayoria de especies nativas, y cuya

extraccion se realiza sin regulaciéon y en forma practicamente indiscriminada.

Respecto de la Disposicion y tratamiento de residuos domiciliarios los
residentes han optado en algunos casos por la quema domiciliaria, otros
propietarios la traen a San Martin de los Andes debido a que la villa carece de

servicio de recoleccion.

Muchos de los propietarios han cruzado alambradas y tranqueras sobre los arroyos

"Del Pino" y "Maria", o sobre el mismo rio Meliquina que tiene su naciente en el lago

La cuestién fue denunciada y se localizaron articulos periodisticos como los del
Diario Rio Negro, que registran dichas disputas vecinales debido a que los
pobladores permanentes del valle no guieren que se les restrinja el paso a los sitios
publicos, tanto a lugarefios como a turistas.
Asi los vecinos enviaron una nota a la direccion de Tierras advirtiende que no se

respetan los espacios verdes, tal como figuran en las mensuras y planos catastrales.

Por la misma nota reclamaron que fas autoridades provinciales realicen controles
periddicos sobre el desarrollo de la urbanizacién, pero la situacién sigue siendo

similar a la descripta.

Esta situacion, ha dado lugar a sucesivos pedidos, por parte de fas autoridades
municipales de San Martin de los Andes, para obtener la delegacion del poder

de policia sobre la misma, en virtud de :
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1. la cercania de la localidad, que facilitaria el control y las tramitaciones para

los vecinos y ademas por

2. las consecuencias negativas que dicho crecimiento tendra en la localidad y

en el corredor

Sin embargo la provincia no ha dado lugar a dicho pedido argumentando que no se

puede ejercer el poder de policia sobre areas que poseen otra jurisdiccion.

La posicidon de los referentes municipales entrevistados consideran que es factible
realizar acuerdos interjuridiccionales, a fin de que San Martin de los Andes

pueda realizar un control efectivo sobre este espacio

El 4rea que se encuentra dentro de jurisdiccion de parques, corresponde al
loteo que abarca una franja paralela a la ruta provincial 63 y se desarrolla desde el
inicio del lago hasta llegar al Rio Meliquina (aprox. 14 Km.) con lotes que oscilan
entre los 1500 m2 hasta 3000 m2 que se localizan en las fracciones |, I, lIF IV, V

y VL

Los loteos existentes fueron proyectados y aprobados en el lapso comprendido entre
las décadas del 50 a la del 70, teniendo un escaso desarrollo hasta mediados de la
década del 90 donde comenzaron a presentarse proyectos de construccion de

viviendas unifamiliares.

El area posee, desde el punto de vista normativo, restricciones de uso y de dominio

y en ella se aplican lo establecido por el Reglamento de ocupacién y crdenamiento
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del Uso del Suelo del Espacio en las Areas Urbanizadas y Rurales promulgado de
Parques Nacionales de 1980 que establece disposiciones especiales para aquellos

loteos que fueron aprobados con anterioridad a su promulgaciéon( seccion V) .

Estas normas tienen aplicabilidad dentro del area y se utilizan para la aprobacion

de los proyectos solicitados hasta este momento.

Sobre las construcciones en |os loteos aprobados establece:

“En las propiedades privadas con loteos aprobados, solo se permitira la construccion
de viviendas unifamiliares, sujetas a las siguientes limitaciones En los lotes menores
de 2.500 m2 solo se permitira una vivienda unifamiliar y fas construcciones
complementarias (garage, galpones, efc.).

En los lotes mayores de 2.500 m2 solo se permitira hasta dos viviendas
unifamiliares.

La superficie maxima construible sobre el suelo sera del 15% de la superficie del
lote.?

Este sector de Meliquina cuenta, ademas, con un Reglamento de Construcciones
para los Parques y Reservas Nacionales. que presenta una serie de exigencias,
tales como, la presentacién de planos de instalaciones sanitarias para edificios
colectivos o plblicos y de instalacion eléctrica para el caso de edificios de tres 0 mas

unidades.

’Reglamento de Ocupacién y Ordenamiento del Uso del Suelo del Espacio en las Areas Urbanizadas
y Rurales. Parques Nacionales.

-Parte 2/ 22 -



Analisis de la ampliacion y /o anexion de tierras en jurisdiccion provincial al ejido de San Maitin de los Andes

Este reglamento data del afio 1973 y actualmente esta siendo revisado para su
actualizacién, debido a ello Parques Nacionales exige un listado de planos para la
presentacién de documentaciones cubriendo estos aspectos®

En la Fraccién | que se localiza en la cabecera del Lago, se localiza el Club de
pescadores.

Se trata de un loteo que cuenta con lotes que oscilan entre de 1500 a 2500 m2 y
estan ubicados a metros del lago. (Ver Plano Adjunto)

Esta fraccidn esta atravesada por un arroyo de importante caudal, que tiene agua de
deshielo todo el afio.

Plano Fraccién |

Fuente: Catastro Direccién Provincia de Neuquen

® Neira Maria V., Gutiérrez M. Mitidiero M. Auditoria ambiental “villa L ago Hermoso” Parque
Nacional Lanin. 2003. Neuquén.
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En la Fraccién IV se encuentra en la mitad del lago y se halla localizado un loteo
identificado como La Peninsula que se caracteriza por la belleza escénica de su

entorno y por tener excelentes costas del Lago Meliquina

Este sector alberga las casas de mayor nivel constructivo que estan rodeadas una
frondosa vegetacion, presentando un crecimiento de las construcciones orientadas a

segunda residencia.

Foto Zona de costa de La Peninsula

Fuente: Inmobiliaria Tierras del sur. San Martin de los Andes

Posee por el marco institucional vigente caracteristicas diferentes a las areas de
jurisdiccién provincial, debido a los requerimientos y restricciones impuestas por
la reglamentacion de Parques y los controles que en los ultimos afios se estan

llevando a cabo.

Sin embargo, la peninsula ha sido objeto de conflictos y denuncias debido a que los

propietarios de los lotes han cercado con alambrados y tranqueras los accesos y
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en algunos casos, han invadido con construcciones la calle prevista, de acceso

publico a las areas de costas.

PLANO DEL LOTEO FRACCION IV “ LA PENINSULA”

VEATSAS R PSS A LaLILABD Cow T
BITACAS D& MADENA St (Belie 88, — 3.

.’F- —— RUTA ‘HagionaL ConsL “dt
: .

e e e

et
MAEVA! S. A \ *

1 W

Fuente: Direccién Provincial de Catastro de la Provincia del Neuguen.

A continuacién se expone el plano de la seccién VI correspondiente al loteo dentro

del area de Parques Nacionales
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Fuente: Pag. Web de Inmobiliaria Tierras del Sur. San Martin de los Andes
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10.1.3 Villa Lago Hermoso

La Villa Lago Hermoso, es una Villa residencial ubicada en la zona Sur del Parque
Nacional Lanin a aproximadamente a 35 Km. de San Martin de los Andes y 140
Km. de Bariloche.

Pertenece a ia zona de Reserva Nacional ubicada en la Cuenca del Lago Hermoso
en los denominados lotes 1y 2 de la Seccién XLy, 1y 4 de la Seccién XXXIX.

Villa Lago Hermoso, se origina a partir de la solicitud de subdivisidn realizada por
una empresa urbanizadora, por cuenta y orden de la firma propietaria de la tierra,
presentada en el afio 1952 y son parte del establecimiento denominado en origen
‘Estancia Lago Hermoso”,

Se extiende a ambos margenes de la Ruta 234 lindando con fracciones mayores de
subdivision de la Estancia Lago Hermoso, siendo la propia Estancia el limite de la
parte del loteo ubicada al Sureste de |a ruta 234 y el origen del lotec por una venta
particular de fracciones.

La Villa se compone aproximadamente de un total de 746 lotes cuya superficie
varia entre 2.000 y 6.000 m? siendo Ia mayor cantidad estimativamente de 2.500 a
3.000 m2.

A partir de la década del 90 se comenzaron a comercializar en forma mas intensiva
las tierras del loteo de Villa Lago Hermoso, lo que inicid un proceso de
“urbanizacion” del tipo residencial de baja densidad, a ritmo variable, pero
ininterrumpido de acuerdo a las condiciones marcadas por la economia nacional.
Actualmente sobre un tptal de 746 lotes se registraron en la Administracion de

Parques hasta Diciembre de 2002, 31 aprobaciones de documentacion de obras y
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se detectaron tres construcciones clandestinas por lo que se estima un total de 34
lotes con construccién.!

La Villa se caracteriza por albergar viviendas utilizadas como segunda residencia o
vacacionales. Se infiere de esto que sus propietarios pertenecen a clases medias o
media-alta.

Hay un porcentaje menor de pobladores mas antiguos relacionados con las
actividades econémicas del lugar { agropecuarias).

También se encuentran en el entorno inmediato Comunidad Mapuche
Curruhuinca (11.000 ha) y la Comunidad Mapuche Cayln (1.600 ha) esta Ultima
mas alejada de la zona de Lago Hermoso.

En cuanto a las Caracteristicas de trazado del fraccionamiento. posee una
trama ortogonal que de acuerdo a la auditoria realizada por Parques Nacionales
“...se encuentra lgjos de resultar adecuada para una zona de montafia. Si bien parte
del loteo no presenta pendientes pronunciadas hay sectores de esas caracteristicas
sobre los cuales avanzd la traza ‘damero” ocasionando serios problemas de
accesibilidad en ciertas épocas def afio™.

Respecto de su conectividad interna las calles que figuran en los planos coinciden
con las existentes. Sin embargo, algunas de ellas, ya sea en su totalidad o sélo en

algun tramo, no existen o bien estan cerrada.

4 Informacicn de la APN refersnciaca de Informe Auditoria Ambiental Vil Lego Hermoso-APN-UNC-UP- Args Neira- Gulierrez- Mitidiero.

5 ldem.
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Al igual que sucede en Meliquina, los lotes se comercializar sin contar con la
infraestructura de redes de servicio de suministro de agua, electricidad, gas, ni de
recoleccion de desechos.

En cuanto a la provision de agua para el consumo Si bien la normativa vigente
establece que debera captarse de aguas de napas subterraneas por perforaciones
existen tomas precarias de captacion de agua de los arroyos y numerosos tendidos
de mangueras que atraviesan el loteo.

Respecto del suministro de electricidad se realiza en |la mayor parte de los casos
auditados a través de generadores electrégenos y respecto del gas a través de
zeppelines 0 de tubos de gas envasado.

Como fuente alternativa se utiliza también la lefia proveniente de bosques de la zona
en su mayoria de especies nativas, y cuya exiraccion se realiza sin regulacion y en
forma practicamente indiscriminada.

En cuanto a los efluentes actualmente se exige su tratamiento de los mismos a
través de un pozo negro, y en la mayoria de los casos se realiza a través de
camaras sépticas y lechos filtrantes.

La recoleccidon de residuos domiciliarios presenta una situacién similar a la del area
de Lago Meliquina y rio Hermoso, ya que en la mayoria de los casos ,se traslada a
San Martin de los Andes, en forma individual ¢ se realiza ia quema en el lugar.

El area cuenta con una escuela rural principalmente orientada a los hijos de los

peones de las Estancias de la zona.

“La presencia institucional de la Administracién de Parques Nacionales esta dada

por la seccional Lago Hermoso donde reside el guardaparque con su familia.”
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“Si bien fa ocupacién més intensiva de la villa se da en temporada estival, hay una
ocupacién permanente caracterizada por la presencia del guardaparque, caseros y

cuidadores y dos viviendas ocupadas por sus propietarios.”®

10.1.4 Villa Lago Lolog

E! lago Lolog y su area circundante se halla ubicado entre los 40°7' y 39962° de
latitud sur y los 71°42’ y 71°16’ de longitud oeste.

Dos tercios de la cuenca pertenecen al Parque Nacional Lanin y un tercio a la
provincia del Neugquén. 25.800 ha pertenecen a la cuenca del mencionado lago.

Se puede acceder desde San Martin de los Andes por medio de la Ruta Provincial
N°, -desde Junin de los Andes por Ruta Nacional N° 234, pavimentada,

La poblacién estable correspondiente a la zona de la cuenca esta constituida
por 10 familias permanentes, limitdndose a una pequena vilta dentro de la cual se
asientan un promedio de 25 viviendas particulares, una escuela primaria, dos grupos
de cabafias, una hosteria y dos camping; ademas del asentamiento de la seccional
de guardaparques de Puerto Arturo.

La situacién dominial de Ias tierras en la cuenca del lago Loiog determina la divisién
del area en dos sectores: en la margen sur del lago, existe un loteo de tierras cuya
titularidad se encuentra a cargo de Parques Nacionales, correspondiéndose éstos
con los dos tercios de la cuenca que se hallan bajo su jurisdiccidn. Por otro lado, el
tercio restante de jurisdiccion provincial también presenta una serie de loteos de los

cuéles aquellos ubicados en la margen norte del lago, pertenecen al distrito de Junin

® Arq. Neira- Gutierrez- Mitidiero Informe Auditoria Ambiental Villa Lago Hermoso. APN-UNC-UP-.
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de los Andes. Mientras que los loteos situados en el sector oriental del lago, y en su
margen sur, pertenecen al distrito de San Martin de los Andes.

La Villa del lago Lolog, ubicada en el extremo oriental del lago homénimo, posee 103
iotes, cada uno presenta una superficie que varia entre los 1000 y 2000 m.
cuadrados.

El porcentaje general de ocupacion del suelo, en la actualidad llega sélo al 15%
representado por 25 construcciones: a pesar de que la mayoria de los loteos no se
encuentran edificados, los impuestos de los mismos, se abonan regularmente, io
que da cuenta que sus duefos tienen voluntad de conservarlos. A pesar de lo
reducido del tamafno de los lotes, Ia imagen urbana que se pretende proyectar es
similar a la de San Martin de los Andes, ya que para este loteo rigen las normativas

de alturas, retiros y otras pautas de disefio vigentes para esa ciudad.

Desde el punto de vista ambiental, la realizacién de este parcelamiento implica
amenazas potenciales tanto ecoldgicas como estéticas.

Por una parte, el valor ecoldgico, de la cuenca radica en que el lago es uno de
los reservorios de agua de San Martin de los Andes.

Ademas, esta situacidn implicaria la construccion de nueva infraestructura destinada

al tratamiento de liquidos cloacales y potabilizacion del agua.

Por otra, en el sentido estético, el paisaje se veria alterado radicalmente, ya que
pasaria de un ambiente semi-natural, a uno totalmente antropizado, perdiendo las

caracteristicas tipicas de paisaje de montafa que ta demanda requiere.
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Del total de usuarios del area, la mayoria de ellos son recreacionistas, que viven en
San Martin de los Andes y visitan el lago motivados por la cercania y la belleza del

lugar.

La afluencia tanto recreacionista como turistica, se realiza principalmente en verano
exceptuando aquella que pertenece a la de cazadores y pescadores deportivos,
cuyos pericdos de permiso difieren en parte con la temporada estival.

Ambos flujos de visitantes arriban al sitio casi exclusivamente en vehiculo propio, si
bien existe una porcién de los mismos que accede por medio de una empresa de

transporte publico de pasajeros ( Ko-Ko).

10.1.5 Las Comunidades Mapuches

En la provincia del Neuquén existen diversas tribus que poblaron el territorio. Entre
los grupos mas significativos se pueden mencionar cuatro: los Huiliches, los
Picunches, los Puelches, los Pehuenche.

La ultima Reforma de la Constitucién, realizada en 1994, establecid en su articulo
75 inc. 15, el reconocimiento de ia preexistencia etnica vy cultural de los pueblos
indigenas argentinos e implico el reconocimiento de derechos juridicos a las
comunidades entre los que se pueden mencionar:

reconocimiento de la personeria juridica a las comunidades

la posesidn de las tierras de sus comunidades

la regulacion de la entrega de otras aptas y suficientes para el desarrollo humano

” Plan preliminar de Manejo del Parque Nacional Lanin- Deleg Regional Patagonia- APN
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estableciendo como requisito que ellas no puedan ser
o Nienajenables
o Nisusceptibles de gravamenes o embargos
Esta reforma incorpora el concepto de integracion participativa de las comunidades

a la vida nacional respetando sus identidades étnicas y culturales

10.1.6 Propiedad comunitaria de las tierras
Respecto la propiedad de la tierra a las comunidades indigenas, desde la
Constitucidn Nacional recientemente reformada y en particular la ley 23.302 se
contempla su otorgamiento.
Tales tierras deben estar localizadas preferentemente en el lugar donde
tradicionaimente habitaba la comunidad, siempre y cuando se cuente con tierras
fiscales disponibles y aptas para el desarrolic de planes de aprovechamiento
multiple de los recursos naturales conforme las modalidades de cada comunidad. ®.
Otros derechos reconocidos a las comunidades dentro de la Provincia del
Neuquén son:

o Laimbargabilidad e intransmisibilidad de la tierra.

o Preservacidn de su identidad socio- cultural.

o Reconocimiento de la personeria juridica de las comunidades.
En la actualidad las comunidades se hallan organizadas en distintas agrupaciones

algunas de las cuales posee reconocimiento estatal .

®0tero, A. y Della Cha, C. Uso Publico actual y potencial de os principales Pargues Nacionales de
ia Patagonia
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E! entonces Gobernador Felipe Sapag mediante el Decreto 0737/64 establece una
Reserva de tierras con caracter permanente a favor de las Agrupaciones

Indigenas.

En 1988 se sanciona [a Ley Provincial N° 1759 ( Decreto 3010/ 98) con el objeto
de reglamentar la transferencia de las tierras de dominio fiscal a favor de las
agrupaciones indigenas de la Provincia del Ngn. en forma gratuita.

En el area que nos ocupa existen conflictos respecto del dominio de la tierra
dentro de elios cabe mencionar a la Comunidad Curruhuinca a ia cual se le otorgd
por Decreto presidencial de 1986 titulo de propiedad sobre las tierras pero la
comunidad considera que la mensura esta mal hecha y solicitd su revision,

Sobre los Pueblos Originarios que quedaron dentro de la jurisdicciéon especifica de
los Parque Nacionales y su relacion con dicha administracion el analisis realizado
por Prof. Adriana E. Maddaleni, técnica de Parques nos permite identificar tres
etapas con politicas distintas.

Una primera Etapa que la autora categoriza como de expulsién y reconocimiento

precario de los asentamientos “individuales” donde el Estado Nacional sostuvo:

"una politica de expulsion de pobladores rurales en general (Ej. La comunidad
mapuche Norquinco) y desconocimiento de las comunidades indigenas.
Juridicamente a quienes no tenian un titulo de propiedad se les otorgd
genéricamente un “permiso precario de ocupacién y pastaje” (p.p.o.p.) de
carécter personal e iﬁtransferfble, s6lo transferible a los descendientes de los

titulares a partir de 1991"
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El mismo trabajo establece como segunda Etapa la que corresponde a una politica
sustentada en el reconoc¢imiento de la propiedad privada comunitaria de las
tierras.

A partir de |a sancion de la Ley 23.302 en 1985 (Ley del Aborigen), la APN comienza
a gestionar ante el Congreso de la Nacion la propiedad privada comunitaria de las
tierras. Se establecen limites a los territorios, en general relacionados con las areas

de ocupacién histéricas mas intensivas.

Por la misma se inician proyectos de desarrollo sustentable elaborados
conjuntamente con las comunidades.

En 1989 la Comunidad Mapuche Curruhuinca tal como se menciond obtuvo la
propiedad comunitaria de ia tierra y la comunidad Cayun en el afio 2001.

La tercera etapa que corresponde a la actual gestidn se caracteriza por el
establecimiento de politicas de territorio indigena protegido (T.I.P.}) y co-
manejo entre la APN y las Comunidades Mapuches.

Por la misma se estabiecen distintos los principios e instrumentos aprobados por
diferentes resoluciones de la Administracion de parques la Resolucion N° 204/2000
de la APN donde se establecen como principios basicos que se aplicaran para la
gestion el “territorio”, “co-manejo” y “vinculo entre diversidad cultural y bioldgica”.
Como instrumentos para efectivizar dicha gestion se crea un Comité de Gestion
(Resolucidn N° 227/2000 de la APN), integrado por representantes de la APN, la

CMN y representantes de las comunidades mapuches del PNL.
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Coincidentemente con este cambio de politica de Parques Nacionales se establece
en el 2001 por Resolucion N° 142/01 el Plan de Gestion Institucional para los
Parques Nacionales (dic. 2001) cuyo objetivo es el de fijar las pautas,
lineamientos y criterios para la gestion y planificacion del Sistema Nacional de

Areas Protegidas.

-Dentro de sus lineamientos y respecto de las Comunidades Indigenas se
establece el fortalecimiento del vinculo con los pueblos originarios con
respecto a la tematica de legislacion, territorialidad y al co-manejo manejo de los

recursos naturales

10.1.7 Comunidad Mapuche Curruhuinca

La Comunidad Mapuche Curruhuinca estd compuesta por 150 poblaciones o
familias, representando aproximadamente a 800 personas, de las cuales 110
poblaciones se ubican dentro de la jurisdiccion de la Reserva Nacional Lacar del
Parque Nacional Lanin. La misma esta asentada en cuatro parajes El Paraje
Trompul que también esta asentada la comunidad Cayun, el paraje Quila Quina, el
paraje Pil Pil y el Paraje Puente Blanco.

Este ultimo se encuentra bajo el ejido municipal de San Martin de los Andes
(paraje Puente Blanco. Esta organizada con una comisién directiva que posee
Konas por parajes que sor representantes que tienen la funcidén de presentar los

problemas de |la comunidad y las propuestas de cada uno de los parajes.
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Las decisiones se realizan por asamblea cuya convocatoria se realiza de acuerdo
con los estatutos existentes que rigen su funcionamiento.

La Comunidad es propietaria de 10.500 has que ocupa en ambas margenes de la
cabecera Este del LLago Lacar, en los alrededores de la ciudad de San Martin de
los Andes.

La propiedad fue cedida por Ley del Congreso Nacional N° 23.750/89 a la
Asociacion de Fomento Rural Curruhuinca (personeria juridica N° 3505/86) en forma
de propiedad comunitaria en el marco de la Ley sobre politica indigena y de apoyo a
las comunidades aborigenes (Ley Nacional N° 23.302 y su Decreto Reglamentario

N° 155/89),

Dicha propiedad fue escriturada el 21 de julic de 1994 por la Escribania General de
la Nacién. Asimismo, existen tierras de la Comunidad sin reconocimiento legal

en jurisdiccion provincial y municipal, totalizando alrededor de 11.000 ha.

Las principales actividades productivas son ganaderas constituidas por pequefios
crianceros orientados principalmente a la produccién de carne y lana del ganado
chivar, ovino y en menor medida bovino. L.a venta de sus producciones ya sea
corderos, chivitos, lanas, pelo, las realizan en la localidad de San martin de los
Andes a comerciantes del lugar y también en sus tierras a turistas y o a quienes van
a adquirirlas al lugar.

Desde el punto de vista del manejo poseen un sistema de veranada invernada
dentro del mismo paraje y en algunos casos se trasladan a veranadas en tierras

fiscales.
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Realizan también explotaciones forestales y orientadas a ila produccion para
autoconsumo y venta, en menor escala, cafias, lefia, postes, varas y roliizos.

En algunos casos, el trabajo temporario en la ciudad vecina y el turismo
constituyen un ingreso complementario. Asimismo, algunos pobladores trabajan
en forma permanente fuera de su poblacién o reciben algun tipo de asignacidn

social por parte del Estado.

Para mejorar su situaciéon la comunidad lleva adelante proyectos de
mejoramiento de la actividad agroganadera, y también actividades productivas
alternativas, como la siembra de fruta fina, y la elaboracién de dulces caseros con
arboles silvestres de la zona, y el desarrollo de actividades turisticas y forestales.
Dentro de las actividades turisticas uno de los parajes de mayor atraccidn
turistica lo constituye la Villa Quila Quina existiendo guias Baqueanos de la
comunidad que realizan diferentes circuitos turisticos y algunas familias tienen
servicio de Camping donde venden artesanias y ofrecen venta de panes y dulces
Otro Paraje es el paraje Trompul que ademas de realizar las actividades crianceras
realizan actividad turistica con guiadas a los miradores del Bandurria cabalgatas,
caminatas y venta de tejidos panes y tortas.

También en el paraje Pil Pil se desarrollan estas actividades.

10.1.8 La Comunidad Mapuche Cayln
La Comunidad Cayun se halla localizada en el denominado Paraje Piedra de
Trompui sito en la cabecera nordeste del Lago Lacar en jurisdiccion del Parque

Nacional Lanin.
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Los mismos ocupan la totalidad de los lotes Pastoriles 62 y 63 y parte de los lotes
29, 30 y 31 teniendo una superficie aproximada de 1600 has
El limite este estd en tratativas de definicion con la Comunidad Mapuche

Curruhuinca, asentada en los lotes pastoriles 60 y 61 linderos a la propiedad Caytn

El paraje se encuentra a 15 Km. de San Martin de los Andes y a 30 Km. del Paso
tnternacional Argentino-Chileno Hua Hum (640 m.s.n.m.)

En cuanto a la poblacién asentada en este paraje esta constituida por 19
poblaciones de 94 personas. Sélo existe una poblacién no mapuche, integrada por
2 personas que esta en procesc de reubicacién, fuera de los limites de esta
Comunidad. Todos ellos son pequefios productores ruraies, dedicados a la
actividad ganadera y forestal.

A continuacion se expone un cuadro del trabajo citado Desafio ambiental del co-
manejo’

Extracto de “Informe Poblacional 1990-2000 — Comunidades Mapuche del Parque Nacional

L.anin”, Lic. N. Osidala — P.N. Lanin Junio 2002.-

Bd i HomBras ..Mzijé‘fé‘é’%f'@l%ﬁ““rot“ﬁi%
0-9 16 10 26
10-19 4 15 19
20-29 7 4 11
30-38 5 7 12
40-49 5 3
50-59 2 4
60-69 4 2
>70 3

(ol et dss *ﬂ%ﬁ%&”ﬁ TR

Fuente: Censo P.N.Lanin - Diciembre de 2001

® op.cit.

-Parte 2/ 29 -



Analisis de ta ampliacidn y /o anexion de tierras en jurisdiccion pravincial al efido de San Martin de los Andes

Respecto de las actividades productivas dominantes esta comunidad se dedica
principalmente a la cria de ganado y a la explotacién forestal principalmente
orientada a la comercializacion de lefia y postes. A diferencia de otras comunidades
mapuches, esta comunidad no desarrolia actividades orientadas a la explotacion

turistica.

10.1.9 La Comunidad Vera

Lindantes al Lote Pastoril 70, area de posible ampliaciéon del Ejido, encontramos en
el Norte del lote 69, las tierras pertenecientes a la Comunidad Vera.

La misma esta conformada por las familias descendientes de Don Carlos Vera
que era baqueano del ejercito de Roca y llego a esta zona proveniente de Azul
( Pcia. de Bs. As).

Carlos Vera se unidé con una pobladora nativa y tuvo una gran cantidad de hijos,
muchos de los cuales se quedaron en las tierras que el ejercito por la Ley de
Premios le cediera a su favor .

La comunidad Vera se hallan localizada en el paraje conocido como Trabunco, y
en la actualidad poseen algo mas de 200 has. si bien cabe aclarar que sostienen
un reclamo dominial mucho mayor, con la provincia.

La comunidad ha hecho distintos reclamos ante las autoridades de San Martin de
los Andes y la provincia por los posible impactos que de los emprendimientos
que se estan realizando sobre los faideos del cordén Chapelco, puedan llegar a

producir en la cuenca del Trabunco ~ Quitrahue cuyos arroyos tributarios,
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atraviesan sus tierras y son utilizados para ia provision de agua potable por parte de
la poblacién asentada y para sus explotaciones pecuarias

Estos proyectos amenazan con modificar el sistema productivo rural mapuche,
pasando de un manejo extensivo o semi-intensivo de la actividad agroganadera a
una indefinicion de actividades e introduciendo nuevas pautas culturales, por
ejemplo, alimenticias y productivas.

Los integrantes de estos Pueblos, viven ancestraimente relacionados con el bosque.
En particular, tienen experiencia en el "madereo” y utilizacion de los productos
forestales.

A partir de la creacion del Parque Nacional Lanin (PNL) en 1937 también trabajaron
en sus propias tierras como operarios de las empresas forestales.

La actividad ganadera de las Comunidades aparecen estancadas o en
retroceso cuantitativo, en parte porque los productores visualizan que el recurso
forrajerc es escaso (aunque se ve un uso menos intenso de la veranadas
tradicionales con condiciones muy buenas a excelentes), 0 porque compiten en
desventaja {sea por rendimiento economico, requerimiento de mano de obra, etc.)

con otras actividades econdmicas.

Recienteménte se ha escriturado de 355 Has, parte del reclamo de 775 has que la
comunidad demanda al Estado Provincial desde hace mas de 80 anos, estas
pertenecen al lote 69B

Se suman a las parcelas que se les otorgo hace 11 afios por parte de la

Municipalidad de San Martin de los Andes.
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Como parte del acto de transferencia de dominio se suscribié un Convenio con ia
Provincia de! Neuquén para la formacion de un Comité de Gestion que ayudara en la
planificacion y evaluacién de acciones para optimizar la ocupacion y utilizacion de
las parcelas

Se pretende incluir a la Comunidad Vera dentro de futuras promociones a las
actividades turisticas y agroforestales.

A este acuerdo suscripto, se le adicionaran protocolos para resolver los problemas
de infraestructura que se presenten una vez que la comunidad tome posesion del

lote'®,

10.1.10 Ocupantes ilegales

Junto a la ciudad de San Martin de los Andes, se halla localizado un espacio que
corresponde a un sector del lote 28.

El mismo fue progresivamente objeto de ocupacién por intrusos, generandose un
asentamiento marginal de la ciudad que debido a su progresiva consolidacion
constituye en la actualidad una situacién de hecho practicamente imposible de
revertir.

Ante esta situacion se acordd con la Municipalidad, iniciar las gestiones para la
cesion de la superficie correspondiente, amplidndose la misma con un sector de
amortiguacion, a los efectos de que el drea pase a ser manejada y controlada por la
comuna. La ley respectiva se encuentra actualmente en avanzado estado de gestion

en las Comisiones del Parlamento.

1% publicado Diario Rio Negro 21-03-2003
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Desde e punto de vista socicecondémico hemos afirmado que la actividad
dominante asociada al ambito urbano, es el turismo y sus actividades conexas.
En segundo lugar, asociado al &mbito rural, merece destacarse la actividad
forestal, que se halla espacialmente restringida por la regulacion de Parques
Nacionales.

La actividad ganadera, ocupa un 30% del area de la correspondiente a la
subregion de los Lagos, siendo de caracter extensivo y con baja capacidad de

carga animal.

Las fortalezas de esta Regién de los Lagos se asocian esencialmente a su riqueza
natural, con algo mas de un millén de Has. de Parques Nacionales y con unidades
de paisaje de enorme valor por su belleza y singularidad.

Estas fortalezas han consolidado la presencia del Corredor Turistico de los
Lagos que lo consideraremos, arbitrariamente y a los efectos de este estudio,
como datos de la dindmica poblacional y de estructura territorial acotado a area que
se desarrolla dentro del territorio neuquino, y especificamente dentro del éarea

solicitada por el municipio para anexar al ejido actual.

El corredor de los Lagos involucra al Departamentos Lacar, Los Lagos, Huiliches
y Aluminé poseen en conjunto actualmente algo mas de 45.000 habitantes,
representando el 8% de la poblacién total de la provincia del Neuguen, contando con

una mayoria de poblacion urbana puntualmente concentrada en las localidades de:
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San Martin de los Andes, Junin de los Andes, Villa la Angostura, Aluminé y
Villa Traful.

Estos centros urbanos han acusado en la ultima década un alto indice de
crecimiento sobre todo por el aporte migratorio interno y aportes migratorios

externos de origen predominantemente chileno.

El crecimiento de estas localidades se asocia, principalmente, a la explotacion del
turismo y actividades conexas, poseen el 60 % de las plazas hoteleras totales de
la provincia del Neuquén, actividad que como se ha dicho constituye el eje

principal de sus economias.

Una mirada a los registros disponibles permiten inferir que significa este crecimiento
para la localidad. Los mismos muestran que ha tenido su correlato en las
actividades econdmicas registradas y en el aumento de cierto tipo de servicios que
permiten verificar los niveles socio-economicos de la poblacion tales como son

o Las conexiones de servicios domiciliarias nuevas

o Los registro de consumo

o Habilitaciones comerciales

o Registros de m2 de construccién presentados.
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La ultima informacion sistematizada disponible (aunque con las deficiencias ya

sefialadas) presenta una caracterizaciéon que se muestra en el siguiente cuadro:

| Agricultura — ganaderia 2 1
Pesca 1 -
Exp.Minas canteras 1 -
Electricidad.gas agua 3
Construccion 24 20
Comercios 489 634
Hoteles-restaurantes 171 252
Transp. Y comunicaciones 85 128
Intermediacién financiera, | 13 27
Seguros
Inmobiliarias y de alquiler 54 100
Otros 196 262
Subtotal 1.048 1424
Profesionales sid 290

Nolta: Fuente: Cuadro PE-4 Anexo Estadistico. Profesionales relevamiento propio.

A grandes rasgos se verifico un aumento importante de la actividad econémica
general y en especial 1a relacionada con el turismo.

No se tiene informacién de la magnitud y volumen econémico que representan
estos incrementos de actividades. Lo que se pueden inferir es que estos datos
reflejan que las actividades que han verificado incremento son aquellas directas ©
indirectamente relacionadas a la actividad turistica.

De informe realizado por IERAL, para el ENSATUR " Estudios sobre Aspectos
Econémicos para San Martin de los Andes” extractamos lo siguiente respecto de

Las actividades econdémicas del Tomo | que muestra una aproximacion a la realidad

econdmica de la localidad.
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‘Como ya hemos sefialado anteriormente, es posible tomar el afio 1995 (excepto el
fendmeno de corta duracion del efecto Tequila) como un afc de madurez del
programa argentino de convertibilidad, y, por otra parte tomar el afio 2001 como otro
de severas dificultades macroecondmicas del pais aun dentro del programa de
convertibilidad es decir sin variacién def tipo de cambio. Esta distincién es importante
en funcién de la competitividad extema por efecto precios, como se comentara mas
arriba.”
Que nos permiten inferir los numeros disponibles entre aquel afio y el afo
20017

o La capacidad de alojamiento turistico y gastronomia aumentaron mas de un

40%

o Los usuarios de energia eléctrica crecieron 28%

o Las lineas telefénicas instaladas aumentaron un 50%

o Aumentd la demanda de alguileres de viviendas

o Lla actividad de mayor crecimiento fue la de inmobiliarias-servicios

empresarios-alquileres con el 85% de registros.

o El total de turistas anuales aumentd un 26%

o Elaumento de turistas estivales fue del 21%

o El aumento de turistas de invierno fue del 39 %

o El promedio de ocupacion hotelera anual fue menor en un 11%.

o El costo de vida turistico invernal disminuyé en 4%

o El costo de vida turistico estival aumentd en 9%

" JERAL- ENSATUR- TOMO |- Estudio sobre Aspectos Econdmicos de San Martin de los Andes.
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Una informacién similar a la expresada en el estudio antes citado corresponde a la
que se desprende del E! Registro Municipal de Actividades Econémicas con
Licencia.

Por la misma se verifica en el cuado que se expone, que las actividades
relacionadas con el turismo y/ o servicios a la poblacién local, son en general
de las que evidencian una mayor cantidad de licencias.

Si bien esta informacién es incompleta, ya que es necesario verificar si todas estan

funcionando, constituye un muestrec que refleja lo anteriormente expresado

GUIA PARA INVERSORES 2002.

gistra
o Gy e e A P b e
Almacén 27
Autoservicio 6
Ahumadero-tambo 2
Bar Confiteria 3 Confiterias 19
Fabrica de chocolate 12
Casa de Té 2 Casas de Té 10
Confiteria Wiskeria 18
010 Despensa 42
011 Despacho de pan 4
012 Mayorista Distribuidor 23
013 Fabrica de chacinados 1
014 Fabrica de Dulces 1
015 Fabrica de pastas 2
016 Fabrica de pre-pizzas 1
017 Fabrica de soda 2
019 Frigerifico 1
020 Fiambreria 3
021 Venta de Frutas y Verduras 6
023 Heladerias 10
024 Kiosco 33
025 Kiosco + quiniela 3]
026 Panaderia 18.
027 Pizzeria 10 Pizzerias 7
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026 Pescaderia 1
030 Rosticeria 14 Rosticerias 9
031 Restaurante 45 Restaurantes / parrillas | 48
032 Reposteria 2 Pastelerias 9
033 Supermercados 9 Supermercados 6
038 Venta de aves -Granja 1
039 Aserraderos-carraion 7
040 Venta de articulos del hogar |3
041-046 | Agencias de seguros )
042 Agencias de viajes y turismo 121 Agencias de Turismo 19
043 Agencia de cambio y moneda | 1 Casas de cambic 1
extranjera
044 Agencia de alquiler de ski 10 Alguiler de ski 16
045 Agencia de alquiler de video |2
047 Venta de articulos de limpieza | 4
y perfumeria
048 Bazar 3
050 Bicicleterias 4
051 Boutigue 5
052 Cabaret 4
053 Sala de cine 1 Cine 1
054 Canalde TV 2
055 Casas Motosierras 2
056 Corralén de materiales 10
057 Carpinteria 18
058 Camping 2 Camping 9
059 Concesionarias de autos 2
080 Compra/ venta autos usados | 1
081 Casa de telas 3
082 Cerrajerias 2
067 Diseriadores 1
066 Emisoras radiales 2
068 Empresa flnebre 2
070 Estacion de servicios 3 Estacidn de servicios 3
071 Empresas constructoras 3]
072-073 | Emp. de Transp. de Cargas 11
075 Floreria 2
076 Ferreteria 9
078 Farmacia 7 Farmacias 9
080 Gimnasio escuela danzas 5
082 Guarderia 2
083 Gomeria venta de cubisrtas 7
084 Hotel-Hosteria-Cabaria-Bung. | 128 Estab. Aloj. 127
086 Herreria 2
087 Jugueteria 2
088 imprenta 5
089 Institutos de Idiomas 2
080 Lavadero 6 Lavaderos 7
091 Lavadero autoservicio 2
092 Lavadero de autos 2
093 Libreria 10
084 Laboratorio fotografico 7 Casas art. fotog. 6
086 Muebleria : 6
097 Marroquineria 2
098 Merceria 4
099 Optica 3
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100 Oficina inmobiliaria 24 Inmobiliarias 26

102 Pintureria 3

103 Peluqueria y salén de bellezas | 22

104 Produccién de Art. regionales |1

108 Profesionales 10

108 Publicidad 1

109 Residencia! 1

112 Sala de juegos electronicos 2

113 Serigrafia 2

114 Taller mecanico 38 Gomeria T.Mecanicos |7

115 Taller industrial mecanico 5

116 Tienda de calzado -- idum. 63

117 Tintoreria 1

118 Transporte escolar 5

118 Venta discos e Inst. Musicales | 3

121 Venta de articulos de camping |7 Pesca / camping. 11

122 Venta de aridos 1

123 Venta de relojes — joyeria 2

124 Venta de artesanias -prod. |25 Artesanias regionales |42

Regionalss.

125 Venta de repusstos automotor | 8

127 Venta de aceites lubricantes |3

128 Veter. venta animales peq. 7

129 Vidrierias 2

130 Vivero 4

131 Zapateria 10

132 Otros 112

134 Taxis 45

135 Remises 17
Empresa de
navegacion lacustre 1
Industrias 57
Canchas padle 1
Bancos 4
Alguiler bicicletas 4
Alquiter caballos 5
Locutorios Tel, 3512

Total { | 1.084

FUENTE: procesamiento propio de la planilla originaria recibida desde el Municipio.

Informacién de la guia de Inversorss.

En otros: se agrupan actividades que no esta en el nomenclador de actividades. Por los nombres se
ha podido deducir el rubro al cual pertecenen.

2 bancos

2 remises

3 empresas de alquiler de automoviles.
1 empresa de distribucic’gn de gas.

1 casino
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3 empresas de telefonia fija y mévil.
2 empresas de correos.

1 empresa de Televisién.

1 empresa de servicios de salud.

3 empresas de tarjetas de crédito.

1 empresa forestal.

1 empresa de venta de armas.

2 empresas de alquiler de caballos.

Es significativo el hecho de que el tipo de actividades en las cuales se verifica un
aumento relativo mayor sean las que traen asociadas una mayor generacion

de residuos.

La poblacién estacional plantea sobrecargas en algunos periodos de! afio sobre
el sistema de recoleccion o de eliminacién de residuos liquidos o sélidos que es
necesario considerar en un proceso de ampliacién de areas a urbanizar.

Cabe mencionar que se calcula que en las ciudades del sur del pais se produce
entre 0.8 a 1 Kg./ hab./ dia de residuos (Godoy, 1997), lo cual genera problemas
para eliminar estos enormes volumenes y existencia de vertederos incontrolados en

baldios y areas de parques naturales.
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11.1 ACTIVIDADES ECONOMICAS MAS IMPORTANTES

11.1.1 El turismo

En el afio 2002, la oferta de alojamiento turistico era de 5724 plazas distribuidas en
130 alojamientos turisticos y 1644 habitaciones.*?

La oferta esta compuesta de establecimientos hoteleros, Hosterias, Alojamientos en
areas rurales, albergues y Residenciales.

Por otro lado los denominados establecimientos extra-hoteleros: cabanias, apart y
viviendas de alquiler turistico.

Entre el afio 1987 y la actualidad se verifica un aumento del 37% en la oferta de
cabafias, bungalows y apart-hoteles, conformando este segmento el 65% de la
oferta de alojamientos™, el 34% de esos establecimientos son de pocas unidades
de tipo familiar, lo que conforman una caracteristica particular del sector econémico

de la ciudad,

11.1.2 La construccion en San Martin de los Andes

La principal fuente de ingresos en San Martin de los Andes es el turismo. Todos los
esfuerzos estdn orientados hacia alli. La industria de la construccién es
consecuencia del aumento de la actividad turistica y del aumento de radicacion de

poblacién relacionada con esta actividad.

'2 Jornada Taller Planificacién Ambiental en ciudades Turisticas-
W Desarrollo sostenible y Gestién municipal- Diagnostico de la oferta de alojamientos turisticos-
Adriana Segarra- AlDIS- MSMA- 2002
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lLas estadisticas desde 1980, muestran el aumento de turistas.

TABLA

PANO Lo R TURISTAS b7 i
1980 15.721 Base 100%
1981 18.462 17%
1982 19.573 25%
1983 28.246 67%
1984 24115 53%
1985 18.220 16%
1986 23.298 48%
1987 27.21173%
1988 45.003 186%
1989 43.189 175%
1990 43.062 174%
1991 45,239 188%
1992 47 617 203%
1993 67.070 327%
1994 75.027 377%
1995 73.581 368%
1996 83.038 428%
1997 96.500 514%
1998 115.390 634%
1999 112.600 616%
2000 109.005 593%
2001 104 228 563%

Fuente: Municipalidad de San Martin de los Andes, Secretaria de Turismo, Area Técnica y
Estadisticas.

La afluencia de turistas ha aumentado un 563% en relacién al afic 1980 5
La poblacion permanente como se ha expresado ha aumentado en el ultimo periodo
intercensal mas que el promedio provincial, una proyeccion en los mismos afos

muestra su evolucion.

4 Desarrollo sostenible y- Gestion Municipal — imagen edilicia y Construccidn en SMA- elaboracién

datos MSMA- Arq. E. Wenerf ~AIDIS ARGENTINA-2002

'> Desarrollo sostenible y Gestion Municipal — imagen edilicia y Construccion en SMA- Arg. E. Wenern
—AlIDIS ARGENTINA-2002
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11.1.3 Evolucidn de la Poblacidn

Tabta
%ﬁgﬁ,ﬁ%‘ﬁz SRR S
1980 10.262
1581 10.757
1982 11953
1983 11.748
1984 12.243
1985 12739
1986 13.234
1987 13.730
1988 14225
1989 14.720
1990 15.216

Fuente: Municipalidad de San Martin de os Andes, Secretaria de Turismo, Area Técnica y Estadisticas.

11.1.4 Imagen edilicia y construccion en San Martin de los Andes

Poblacién
1891 15711
1892 16.079
1993 16.445
1994 16.814
199% 17181
1986 17.549
1997 17 915
19498 18.284
1999 18 881
2000 16845
2001 20.214

Fuente: Municipalidad de San Martin de los Andes, Secretaria de Turismo, Area Técnica y
Estadisticas.

Los valores son bastante proximos a los reales,
En sintesis se puede observar que el desarrollo de ia actividad turistica y el
aumento de habitantes ha producido un aumento importante en la actividad de la

construccion y actividades asociadas.
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El siguiente cuadro tiene un desglose de los m2 de construccion aprobados en el
municipio de San Martin de los Andes por destino, es altamente significativo que el
destino residencial es mucho mayor que el de otras actividades, gran parte de las
construcciones de viviendas no son de uso permanente.

Estadistica de la superficie aprobada en el periodo 1980-2001(m?)

VIVIENDA [ comeranoust. I TURISMO | Tot. Anual | Var. Anual
1980 5.081 2.265 3.012 10.338 | Base 100%
1981 3.750 3718 750 8285 -20%
1982 7.819 2.103 2.307 12.029 16%
1983 11,077 8.431 3.5684 21.072 104%
1984 11.045 2.503 5.633 19.182 86%
1985 19.536 4.018 5.283 28.837 179%
1986 7.776 3.384 B.115 19.274 86%
1987 20.025 237 [ 81036 27.267 164%
1988 13.100 3.572 2.154 18 828 82%
1988 14.881 5.376 2.037 22.273 115%
1990 12.384 3.228 2,164 17.752 72%
1991 10.681 2502 814 14,287 38%
1992 19.928 5.014 2.893 27.834 169%
1993 19.369 7.445 1293 28107 172%
1994 24.612 4.480 2.569 31.871 206%
1985 20.870 5.130 1.083 27.093 162%
1986 23.392 2.814 2648 28.854 179%
1997 32.025 3.324 1.825 37.184 260%
1998 26.701 3.282 5.521 35.604 244%
1990 [75530.888 5.403 2,025 384242398, 358%
2000 2 B Sl 2.782 41.682 | 303%
2001 16.557 3.762 3.208 23,845 128%
Totales 358683 $1.998 67.812  548.493
Promedio 17.657 4.182 3.082 24.932 |

Fuente: Municipalidad de San Martin de los Andes, Secretaria ds Planificacién, Direccién de Obras

Particulares.

Es llamativo que el porcentaje de participacion de las obras del rubro turismo es el

menor con el 12% del total, correspondiendo los afios de mayor actividad entre
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1984-87 con el 37% del total de los veintidos afios considerados, producto de
operatorias de crédito promocionales de la Provincia del Neuquén.,

El movimiento de inversién estimado del afio 2001 era de U$S 14.200.000.-

contra los U$S 20.300.000.- obtenidos a partir del turismo. Esto sobre la base de
23.615 m? anuales siendo esta cifra menor al promedio del periodo 1991-2001 con

31.213 m2'®

11.1.5 Educacién

En los aspectos educativos San Martin de los Andes cuenta con 28
establecimientos de nivel primario, secundario de ensefianza media y terciarios
privados y del estado.

El tema educativo adquiere especial relevancia cuando se analiza el nivel
educativo de la poblacion, su relacion con las actividades econémicas del lugar y
con la demanda potencial de capacitacién del recurso humano gue se solicita.

Puede observarse en este sentido que el fenémeno del turismo requiere de dos
tipos de trabajadores en gran escala:

El que esta relacionado con la construccion, para el cual no es una exigencia
laboral la capacitacion

El que esta relacionado con el servicio turistico, en el cual la capacitacién y/ o
conocimientos es requerida para acceder al empleo.

La informacidn estadistica muestra que |a tasa de repeticencia de alumnos en los

niveles primario y medio es inferior a la media de la provincia. No obstante este no

'® Desarrollo sostenible y Gestidn Municipal. Arg. E. Werner- AIDIS- 2002
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es un indicador valido para determinar el nivel educativo de la poblacién, sus niveles

y capacidades.

pitencia {en %)
Primario 26 29
Medio 47 45
Tasa de sobriedad (en %)
Primario 2,4 29
Medio 11 49

Fuente: IERAL Comahue sobre la base de datos suministrados por la Direccién Gral. de Planeamiento Educativo

- Area Estadisticas Educativa.

Otro aspecto importante de la poblacion a considerar, si bien no se tiene aun cifras
procesadas del ultimo Censo Nacional es el grupo etario y los porcentajes de
poblacién potencialmente joven que tiene la localidad.

Los Indicadores Socioeconémicos De La Poblacién y las caracteristicas Geo -

Poblacionales. disponibles del afio 1995 reflgjan lo siguiente.

BEEeeEstructiura:deila;Poblacionipor:grandes Grupos deiEdadis Ao 1995 i oty
Poblacidn total 0-14 ARos 16-64 Afos B85 afios o mas.
17.156% 37.3% 58,9% 3.7%

S Cdntidad 'de Viviendas:particularésareas irbanas: y: riirales is il
Viviendas Viviendas Viviendas . .
Particulares Urbanas Rurales Superficie Densidad
4,722 4,648 74 82 49Km2 57 24viviKm2

De esta informacion se pueden extraer las siguientes conclusiones:

o La poblaciéon de San Martin de los Andes es potenciaimente joven.

L

o Esta localizada en su mayoria dentro del area urbana.

o El segmento mas importante corresponde a poblacion activa.
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o Ei aumento de poblacion reflejado en el ultimo censo, se debe al aumento
vegetativo y a nuevas inmigraciones.

o La demanda de servicios de infraestructura social basica tendera a aumentar
en los proximos anos.

o El aumento de poblacién reflejado demanda mas servicios y prestaciones
sociales al estado.

o Elincremento en edad de la poblacién analizada en el afio 1995 producira la

demanda de nuevos empleos, vivienda, educacion y salud.

Es posible ademas afirmar que por el tipo de actividad econdémica las migraciones
corresponden a dos tipos de poblacidon migrante bien diferenciada: migrantes con
recursos econoémicos y de poblacién de bajos ingresos que demandara asistencia

astatal 0 debera ser subsidiada.

Debido al propio incremento de poblacidn se puede suponer que los indices de
inseguridad aumentaran, si bien no es posible analizar el tema en detalle por

carecer de informes estadisticos.

11.2 INFRAESTRUCTURA

11.2.1 Sistema vial
La localidad de San Martin de los Andes se encuentra vinculada por una importante
red vial con las localidades de la regidon, la capital de la Provincia y con pasos

internaciones a Chile.
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Dentro del marco de este andlisis la red vial, como estructuradora del espacio,
adquiere una dimensidn significativa.

Las vias de estructuracién del espacio mas importantes la constituyen las dos
rutas Nacionales por las que se arriba a la localidad la RN 234, desde el Nor-este y
la RN 231 desde el Sur- ceste.

Ambas vias se vinculan con la RN 237 via principal de acceso a la regién sur del
Neuquen y Rio Negro.

Estas rutas se encuentran pavimentadas y en general gozan de una buen
mantenimiento a lo largo del afo; situacidn que no verifican otras vias de
comunicacion vehicular irhportantes por cruzar en sus recorridos lugares de
extraordinaria belleza y haberse constituido en circuitos turisticos.

Tal es el caso de la RP 65 que une a la localidad con Villa Traful; la RP 63 que
vincula la localidad con RN 237 pasando por Meliguina, la RP 48 paso
internacional Hua Hum, el tramo de la RP 62 que une San Martin de los Andes
con Lago Lolog.

El mantenimiento de esta red de caminos esta a cargo de la Direccion Nacional

de Vialidad de la Provincia del Neuguen.
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Pavimentada
ssnwss LEnConstruccion

Ripio
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La intencién de ampliacién del ejido vy los procesos que seguirén luego en cuanto
al uso del territorio y los cambios que se planteen a mediano plazo, conlleva
necesariamente analizar las conectividades existentes y las planteadas a futuro
que permitan integrario en el &mbito local y microregional minimizando los posibles
impactos negativos de la apertura de nuevas vias de circulacion.

Respecto al casco céntrico la principal conectora sigue siendo la actual Ruta
Nacional 234 y las calles de caracter urbano.

Hay una red de caminos secundarios de ripio que conducen a Miradores, al Cerro
Chapelco, y los accesos a distintas urbanizaciones gue se encuentran en areas de
pendientes pronunciadas, si bien son calles son distintas en sus caracteristicas a las

de la trama urbana del casco central de ta ciudad.

En funcién del crecimiento de la mancha urbana se ha revalorizado el planteo del
Ruta Alternativa del Faldeo Sur proyectado en 1994 por el P.O.A ( Ordenanza
1219/93 y 1365/93)

La actual gestidn municipal y provincial incluye dentro de sus estrategias la
concrecidon de esta ruta alternativa, habiéndose declarado de interés provincial
como via principal de interconexién del area del Faldeo Norte del Cordén Chapelco

A su vez en la Ordenanza Municipal 3012/98 dicha Ruta alternativa es declarada:

“..de interés municipal un camino publico panoramico de atravesamiento a través

de fa banda meseta superior en torno a la cota 1000, entre el Arroyo Trabunco y la

Chacra 30, tal como fue oportunamente esbozado en la propuesta de la Comisidn
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de/ Plan de Ordenamiento Ambiental (P.O.A.). Este camino se ubica parte en

jurisdiccion municipal, parte en la actual jurisdiccién provincial...””

A pedido de la Municipalidad se ha realizado un proyecto de traza de la misma
gue en terminos generales, salvo algunas modificaciones puntuales, responde a la
planteada inicialmente por el POA.
Tal como se observa en los planos de la traza alternativa propuesta, se une el
empalme de la ruta 234 (sector cercano al empalme con el acceso al Cerro
Chapelco ) con el viejo trazado del camino Arrayan Largo, de alli a Puente Blanco
por el cafiaddn del arroyo Quitrahue y de alii por el norte del Lote Pastoril 70
pasando por €l lote 69, cruce del Arroyo Trabunco, sector sur de las chacras 4,6,8 y
10, parte Norte de los lotes pastoriles 72 y 73,chacras 28 y 30 y en las cercanias de
la Cantera Werefkin empalma nuevamente con la RN 234,
El objetivos general del sistema vial propuesto permitiria por lo tanto:

o Garantizar la vinculacion con la regién.

o Jerarquizar las vias de comunicacién tanto en lo dimensional como en lo

funcional.
o Mejorar la conectividad con el area bajo estudio
o Optimizar el uso de las vias de comunicacidn a través de una trama

jerarquizada.

"7 Ordenanza 3012/98 Art. 67 Municipalidad de San Martin de los Andes.
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11.3 CONCLUSIONES SOBRE EL SUBSISTEMA CONSTRUIDO

Se evidencia de la informacion recabada que, San Martin de los Andes es una
localidad que mantuvo con el correr de los afos un crecimiento sostenido sin
demasiados cambics, casi puede decirse que fue avanzando por una inercia propia
con un crecimiento vegetativo similar al de poblaciones proximas, hasta la década
del 90’ , a partir de este momento se registran aumentos importantes en cuanto al
incremente poblacional superando estos al resto de las localidades de la provincia.

El aumento de la actividad inmobiliaria en las area periféricas a San Martin de los
Andes, también tiene su pico de desarrollo en esta década.

Las urbanizaciones que se estan gestando o en proceso de consolidacidon son un
tema gue se observa desde la poblacion local con cierta preocupacién. Se ha
manifestado en distintos ambitos consenso en cuanto a los beneficios que se
pueden obtener en el manejo del territorio de las areas linderas a San Martin en el
caso de que se anexen a esta, tal es el caso de la Tercera Reserva Fiscal y los
lotes pastoriles 70, 71, 72y 73.

No existe igualdad de criterio respecto al manejo que hay que darle a ios loteos
que se estan desarrollando en las areas mas alejadas como Lolog , Meliquina y Rio

Hermoso.

Desde la optica socio-econdémica, se observa el desarrollo de otras areas proximas
como posibles competencias a la oferta turistica ya instalada en San Martin, no
sucediendo asi con las urbanizaciones que estan desarrolladas en los lotes

pastoriles; respecto a estos y a la 3era. Reserva prima el criterio de decisién y
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manejo sobre el territorio lindero, en funcién de tener injerencia y competencia
sobre estas areas que de alguna manera son limites naturales de San Martin y
hacen al desarrollo de la ciudad.

En el caso particular de Lolog la situacion es mas critica aun por los tamafios de
sus parcelas muy pequefas y que por su ubicacion en la cuenca es el reservorio
natural de agua de San Martin de los Andes.

En las areas de Meliquina y Rio Hermoso se observa que los loteos son en muchos
caso de antigua data, ( antes de la década del 70’), cuando los criterios espaciales
eran aun de tipo “colonizacién para el desarrollo”, las exigencias de dotacion de
servicios eran inexistentes, en estos casos las subdivisiones han quedado
‘dormidas” con ocupacion muy baja y de pobladores relacionados con la actividad
del lugar.

Se incrementan las construcciones y venta del lote en los Gltimos 20 afios, sobre
areas sin servicios y sin posibilidad aparente de solicitarlos como exigencia.

Paralela a esta situacion se aprueban loteos mas recientes, pero la situacion de
precariedad en cuanto a los servicios y manejo ambiental sigue de la misma
manera, solo es exigido la provisidn de agua y luz. Aun se sigue manejando el
criterio de que el abastecimiento de agua no tiene consecuencias ambientales
porque el recurso esta ahi y no hay que producirlo solo hay que trasladarlo.

Los residuos liquidos se manejan con criterio de areas peri urbanas o urbanas.

Puede decirse que los desarrollos inmobiliarios se basan en el recurso escénico (
paisaje) y recreativo, no es un valor a considerar como parte de la venta la
sustentabilidad del territorio.
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El mismo paisaje que se vende como valor agregado del lote, es el que este tipo de
manejo espacial se ocupa de destruir , se verifica en las construcciones que en la

mayoria de los casos son de baja calidad , cercos sobre el lago, etc.

Los loteos bajo jurisdiccion de la APN, todos anteriores a los afios 70’ muestran otro
tipo de situacién, la ocupacién tiene desarrollos similares se incrementa a partir de
la década del 20", Difiere en cuanto a que hay mayor control por la presencia en el
lugar de una seccional del Parque Nacional Lanin , esto permite tener un control
sobre el area, uso de recursos naturales y la obligatoriedad de cumplir con las

normas ambientales y edilicias de la APN.

En los criterios que se adopten a futuro sobre el drea de estudioc merece un
tratamiento especial el manejo de la cuenca, actuaimente compartida entre la

provincia y el Parque Lanin.

Las actividades econOmicas del area hay que separarlas en las relacionadas con
el medio construido y que dependen de €l y las relacionadas con el medio natural y
que su desarrollo depende de este.

Ambos sistemas deben ser complementarios en el espacio y en el uso del territorio.
Estos procesos de cambio de uso del suelo modifican sustancialmente el paisaje de
entorno de San Martin de los Andes.

E! equilibrio que mantienen las comunidades mapuches con el medio natural es un

modelo que debe ser analizado con profundidad, los riesgos del reemplazo de los
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sistemas 0 modalidades econémicas rurales pueden ocasionar efectos
inversos a los deseados.

Las opciones de desarrollo regional como el corredor de los Lagos deben
considerar temas como la capacidad de carga de cada una de las éareas

involucradas.
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Realizando una proyeccion a futuro, de mantenerse el cuadro tendencial descripto

en San Martin y en el area analizada, puede inferirse el escenario futuro.

E! andlisis diagndstico permite identificar tres ambitos con diferentes grados de
conflictividad, que plantean situaciones con tratamientos especificos ya que es
de suponer que, en el medianc y largo plazo , evolucionaran de manera
diferencial.

La primera corresponde al territorio que involucra los loteos colindantes ai ejido de
San Martin de los Andes, localizados en el area correspondiente a los lotes
pastoriles 70,71,72y 73.

Proyectando los Ultimos indices de incremento poblacional es de estimarse que en
los préximos 10 afios [a misma como minimo se duplicara.

La progresiva ocupaciéon de estos loteos generara, como ya se ha descripto, una
situacion de depresién del sistema de provision de agua de la ciudad,
generacidon de residuos sobre areas superiores, dificultades de acceso en gran
parte del afio y sin una asistencia por parte del municipio.

Es de esperarse que se recargara el uso de las infraestructuras sociales y de
servicios, sin un aumento de la recaudacién y sin posibilidad de decidir sobre los
problemas que puedan manifestarse.

Por otro lado, el aumento del tipo de poblacién que ha generado demanda en las
areas periféricas, en gran parte proveniente de otros ambitos, muy distintos a
este y que no tienen incorporada, como se ha visto reflejado la variable ambiental

dentro de sus esquemas de decisiones sobre el territorio, permite suponer un
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escenario de agravamiento de los problemas enunciados

Por el analisis realizado respecto de la situacién de los recursos en el area
correspondiente a los Ioteos y al Ejido actual de San Martin de los Andes el
escenario futuro nos plantea con un grado de mayor criticidad el que se refiere al
recurso agua respecto a la capacidad de uso de los diferentes cursos de agua
superficiales que motivan la necesidad de realizar una planificacién hidrolégica
global.

Ello se debe a que en la actualidad existe ya una preocupacion comunitaria respecto
al uso consuntivo de la misma y su contaminacién, evidenciandose signos de
faltantes del recurso a escala domiciliaria en San Martin de aumentar la
ocupacion en los lotes pastoriles.

Esto significaria prever la dotaciéon del servicio desde otras fuentes con el
consiguiente costo de inversion que debera afrontar el municipio en funcion de
decisiones que se han tomado en el &mbito provincial.

Hemos afirmado que la planificacién hidrolégica consideramos se constituye en
un instrumento clave al servicio de la politica territorial, ya que las demandas y
disponibilidades de agua de cada subcuenca, solo puede fundamentarse en el
diagnostico y en el establecimiento de estrategias explicitas de utilizacion del

territorio.
El segundo ambito analizado en su evolucién es el de los loteos incipientes en las
areas mas alejadas a la ciudad, tal es el caso de Meliguina, Rio Hermoso y Lago

Hermoso.
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Agui a la situacidon se torna mas critica analizando el escenario futuro. Ello se
sustenta por un lado, el relativo aislamiento que poseen y por otro, en la
ausencia de ambitos institucionales que tengan injerencia sobre el area sitos en
el lugar que permite un cierto nivel de descontrol sobre la manera en que se estan
ocupando estas areas.

Si el esquema de gestion sobre las mismas se mantiene es de esperarse que el
avance en ocupacion va a seguir, agravado en algunos casos por intenciones de
realizar emprendimientos turisticos, que como es sabido concentran y multiplican
las emisiones de residuos.

Es de esperarse que el avance en radicacidon de viviendas, cercos, mangueras,
enterramientos de basura, quemas y demanda de combustible vegetal aumentara y
la consecuencia sera un deterioro de los cuerpos de agua y del paisaje con la
consiguiente perdida de valor del area y como consecuencia de esto [as obras que
sean necesaria realizar recomponer y revalorizar de nuevo al area deberan ser

subsidiadas por los ambitos estatales.

El tercer ambito que es necesario ver en su proyeccion es el de las comunidades
mapuches. La importante decision de traspaso de las tierras a los mismos puede
generar dos escenarios distintos

El primero, deseable, es el de un manejo sustentable del territorio y la
revalorizacion de sus sistemas productivos y productos como un valor agregado

al turismo.
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E! ofro escenario no deseable puede generarse de la sobreexplotacion de los
recursos naturales, de perdida de valores culturales. Su consecuencia directa es

ta marginalidad y el deterioro ambiental.

Dentro de este proceso de crecimiento descripto de estos tres sectores, tal cual
como esta hoy, quedan areas intersticiales. Las mismas constituyen el patrimonio
natural del area.

Del diagnéstico realizado se infiere que el proceso de avance de estos pequefos
nucleos de desarrollo tendera a tener como centro de abastecimiento a la
localidad de San Martin de los Andes . Territorialmente cabe esperar que se
orientara hacia una localizacion que se desarrollara a lo largo de los conectores
viales existentes

Por lo expresado, de no modificarse esta tendencia, tendra un impacto directo en
la transformacion del paisaje del area y generara la perdida calidad y del valor
escénico del actual corredor de los 7 lagos

Es deseable que estos nucleos en la situacidn actual no crezcan mas, hasta tanto
no se tenga la decisién de traspaso y/ 0 en consecuencia, una estrategia global
para el area.

Los procesos de transformacion del territorio pueden medirse en décadas, aun hoy

este proceso es incipiente, pero no por eso ,deja de ser preocupante.
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Del analisis de la evoluéién del proceso de crecimiento de San Martin de los Andes y
de la opinion vertida por distintos actores sociales en las entrevistas realizadas surge
como una necesidad la planificacidn de las estrategias y acciones que conlleven
a un nuevo ordenamiento del territorio en el marco de una politica regional que
contemple una gestion integral del area a fin de garantizar su futura
sustentabilidad

Existe, en el ambito provincial consenso sobre la necesidad de establecer un marco
normativo nuevo y /o complementario del existente, que oriente el ordenamiento
ambiental del territorio

Sin embargo, se evidencian  discrepancias, respecto de la definicién de
estrategias comunes, a la funcién y responsabilidad que se le quiere atribuir al
Estado y mas especificamente, en cuanto a asegurar formas razonables de
ocupacion y utilizacion de los territorios

Del analisis realizado surgen claramente a nivel territorial dreas que por sus
caracteristicas presentan mayor o menor grado de conflicto al momento de
pensar en incorporar su espacio dentro del ejido de san martin

Asi, el area de posible anexién a SMA, tiene caracteristicas heterogéneas en cuanto

a sus potencialidades y recursos naturales y humanos.

*= No existe consenso respecto de la ampliacion del territorio hacia las areas de

Meliquina y Lago He_[moso y en general las opiniones vertidas respecto de los
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territorios correspondientes a las comunidades mapuches coinciden en dejar estos

espacios fuera del ejido.

Sin embargo surge muy fuerte
* La necesidad de incorporar los Lotes Pastoriles y la Tercera reserva asi
cono el espacio definido como Periurbano hasta el limite departamental del

Lacar con el depto Huiliches

*» La necesidad de dar mayor coherencia al territorio sobre la base de la
complementariedad y de la asociatividad a partir de estrategias de
concertacion inter administrativa, realizando y/ o consolidando, en otros

casos, acuerdos interjurisduiccionales.

* La necesidad de elaborar acciones que permitan un control efectivo sobre
el mismo ya que en la actualidad existen consenso sobre la ausencia de

fiscalizacién y control

* La necesidad de un ordenamiento vial que reestructure el sistema vial
existente y permita una circulacién acorde con las demandas actuales,
devinientes del crecimiento que ha tenido la localidad y contemple la dinamica
emergente del posicionamiento de San Martin de los Andes dentro del corredor
turistico. Posicionamiento que permite afirmar que San Martin de los Andes es el

nlcleo concentrador y de abastecimiento de toda el area
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El excesivo consumo de suelo rural de los nuevos emprendimientos en los lotes
y la distancia al centro de la ciudad o de vinculacién entre ellos, los hace muy
dependientes del sistema vial existente, el cual en la actualidad no esta
preparado para resolver ios conflictos que se plantean a mediano plazo, en cuanto

a una mayor intensidad de uso de los conectores existentes.

* La generacién de un marco legal que ordene el territorio partir de una
concepcion holistica y totalizadora del ambiente, con un enfoque diferente al
que tradicionalmente ha primado, cuya funcién sea la de definir el marco
regulatorio sobre ordenamiento y usos del territorio para las diferentes

escalas administrativas.
Ya que el diagnostico realizado nos permite aseverar que

* No hay metas o estrategias de desarrollo fijadas para las distintas
urbanizaciones.

« La ocupacion y desarrollo de ellas ha sido por sumatoria de actitudes
individuales.

* Los problemas ambientales detectados tienen que ver con la precariedad y/ o

inexistencia de las infraestructuras y redes de servicios basicos.

De los aspectos analizados del medio social y construido y sus relaciones
economicas puede sacarse como conclusion principal y sintetizadora de la realidad

actual que, no se ha hecho aun una reflexiéon y un estudio sistémico de los
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modelos actuantes y su forma de evolucionar hacia modelos mas apropiados de
manejo territorial.

La desvalorizacidn de las actividades preexistentes a los lotecs , las cuales, han
logrado mantener un ecosistema con cierto grado de sustentabilidad, es un aspecto
a considerar y & revalorizar para poder poner en una situaciéon de equilibrio al area.
Se evidencia en todos los aspectos analizados, una profunda actitud individual sin
orientacién, por parte de los entes reguladores y/ o decisores sobre {a manera de
realizar las acciones que comprometen el desarrollo del area.

Por ultimo consideramos que la decisién de incorporacién de las distintas areas
deberd estudiarse la conveniencia de hacerse por etapas o quizas de no
incorporarse ciertas areas, y dentro de un plan de desarrolio con criterios mas

ajustados a la realidad existente en el area.
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14.1 ENTREVISTA |

14.1.1 Director de Ordenamiento Territorial COPADE Arq.Oscar Barbato

Se realizd una entrevista

Se le pregunto sobre su opinidon acerca de la ampliacion del ejido y si la misma
debia 0 no considerar ia incorporacion de areas dentro del Parque Nacional Lanin
Se transcribe parte de la entrevista

Comenzd por referirse a la ampliacion del Ejido en areas que actualmente

conforman parte del territorio administrado por el Parques Nacional Lanin,

Al respecto expresd que

“. Parques Nacionales no tiene delegacion expresa de nuestra legislatura sobre
estas dreas quizds el motivo pueda ser que los parques eran preexistentes a la
provincializacion, Neuquen es provincial desde el afio 1957 y ese dato quedo en el
aire y el tema de los parques quedo alli por eso tanto Manson como el Dr. Medrano
sostienen la ley de parques no se ha modificado como para establecer que debiere
existir otra ley provincial que les deleque el manejo de los parques. "

Expreso que

“En este momento es una situacion de hecho pero no existirian impedimentos para
la coexistencia de jurisdicciones, por que en ultima instancia, lo que habria que

hacer es consensuar las normativas de manejo d e una jurisdiccién con la otra
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¢Como plantearia ésta Direccion los pasos a seguir para lograr la
ampliacion?

En la posible ampliacion del gjido de San martin de los Andes hablamos de tres
etapas.

* Lo que no tiene problema que serian la propiedad privada de caracter
provincial fuera del ejido que automéaticamente se podrian anexar,

*Luego propiedades privadas dentro de parques, que seguramente, rmereceran
otro tratamiento, sobre todo lo que es la costa norte del Lacar, saliendo del

Cerro Bandurrias hay una cantidad de lotes que son privados. También hacia el sur

LQue pasa con las comunidades mapuches que se hallan dentro de esas
areas?

No existe problema, por ahi se lo quiere inventar, porque realmente desde el
gobierno se impulsé, en un momento, el concepto de que las areas de las
comunidades debian estar fuera de los ejidos municipales.

Lo que a mi me parece una barbaridad, por que estariamos privando a las
comunidades de que pudieran gozar de beneficios que brindan los municipios y esto
va se esta viendo con la ampliacién de Junin .

Junin llega hasta el Malleo, por que al N hay una comunidad, pero la gente que esta
dentro del ejido ya estan teniendo beneficios que, los del otro lado cruzando el rio,
no lo tienen. Yo creo que las comunidades debieran integrarse. No hay ningun

impedimento que si estan dentro de un ejido reciban ayuda de la Pcia.
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En eslo me parece que el principio de autodeterminacion de los pueblos se
relativiza, por mas que muchos sectores quieran constituirse en nacién estamos
dentro del territorio argentino, esta la constitucion nacional, estamos en fterritorio
Pcial y cada uno esta en la jurisdiccion que le compete y deberé respetar las normas
que le competen . No tiene nada que ver respecto de la cultura, la cultura es otra

cosa.

Volviendo al tema de la ampliacidén por etapas ;Cuales serian los territorios a
incorporar en las otras etapas?
En diferentes reuniones que se realizaron con fa Comision Asesora de Planificacion
del municipio en su momento hablamos de encararla por ETAPAS Ellos presentaron
un posible plano pintado en tres colores
Basicamente lo Primero a incorporar seria
- Lo que no tiene problemas: las tierras de carécter provincial y llegar hasta
el Quilquihue para colindar con Junin
Mientras se gestiona esto, la norma legal se va trabajando.
- En la segqunda etapa serian los grandes loteos que se encuentran dentro
de las propiedades privadas en éreas de Parques
Por que aca hay una realidad ;Cual es la capacidad tecnica operativa que liene
parques en este momento para manejar esos loteos cuando comiencen a generarse
urbanizaciones? como en villa Quilquihue que hay como 20 viviendas ;Quién va a

controlar si contamina si no contamina?; donde mandan los efluentes?

Y
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¢ Que opinidn te merece el tema de las areas satelitales o incorporacion de
poligonos independientes?

Yo creo que para mi San Martin de los Andes es un municipio que no daria para
frabajar con poligonos independientes .

Para mi la primera etapa es clara incorporar la tercera reserva el faldec del cerro
llegar quizas hasta el Quilquihue para ser colindante con el gjido de Junin de los
Andes sobre todo ahi, por el manejo de recurso hidrico que seguramente implicara
fa realizacion de acuerdos intermunicipales respecfo del manejo, si bien, lo va a

seguir manejando Recursos hidricos de la Pcia. , puede haber acuerdos

Y Lolog especificamente?

Ya esta adentro Villa Lolog y ahora el resto de Lolog del otro lado del rio lo
incorporé Junin estaria resuelto el problema

Se termind una antinomia entre Quique y Luz ( se refiere al intendente de Junin de
los Andes Enrique Campos y la ex intendente de San Martin de Los Andes Luz
Sapag} que San Martin queria manejar el espacio que corresponde a la cuenca de!
Lolog y Junin de los Andes dijo que no puede pasar a ofro del Dpto. La gente de
SMA decia que no existia ningun impedimento legal y revisando , la norma es clara
ya que mirando la Carta Organica municipal descubrimos que cuando los
representantes del pueblo expresan su voluntad de ampliar el ejido dice claramente,
taxativamente, que es dentro del Dpto. asi que se terminé la discusion. Es dentro
de los limites del Dpto.

Pero si creo que, en }a segunda etapa, para mi tiene que entrar Rio Hermoso ,

Parque Diana, Meliquina, inclusive, no sé si Lago hermoso, ya que si bien no se
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vislumbra mucho crecimiento, también es un loteo, también, tiene algunos
problemas, se han asentado viviendas pero.. yo creo que... todo lo que son
propiedades privadas dentro de parques tiene que entrar en la segunda etapa y

no muy distante Todo lo que son propiedades privadas

Y como TERCERA ETAPA quedaria lo que serian propiedades de Parques
nacionales, ademas de jurisdiccién, propiedad, esas seria la tercer etapa que
seria también la etapa siguiente Junin de los Andes.

Junin va a tener una partecita que es el loteo de Huechulaufquen, que hoy sigue
quedando dentro parques, que son propiedades privadas dentro de parques.
Digamos la tercera seria ya avanzar sobre lo que es Parques.

En todo caso lo que es dominio de Parques, jurisdiccién de parques, hay que ver
muy bien qué sentido tiene la ampliacién del ejido y la superposicion de
jurisdicciones

Eso a mi no me preocupa que se prolongue en el tiempo, por que a mi lo que mas
me preocupa es que los Ejidos que estén acotados por Parques ver si parques le
cede dominio y jurisdiccion como pasoé con Villa Traful con las 600 ha o sea Traful no
tenia posibilidades de crecer la unica posibilidad de crecer estaba encerrado por
Parques que le cedi6 las 600 ha

Un problema similar que se va a dar con Villa la Angostura si quiere crecer hacia lo
que es el Paso si se vislumbra un desarrolfo hacia el paso.

Con respecto al Cerrc; Chapelco y a la 3era Reserva Fiscal que opina?

Para mi tiene que quedar dentro del gjido
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LY las comunidades que estan en esa area también habria que incorporarias?
¢dHay que hacer un planteo de anexidén territorial continuo, no discontinuo
como plantean algunos?

A mi me parece que si, por que desde el acceso a Chapelco yendo para 7 lagos si
no se incorpora todo el territorio en forma continua, puede suceder que el duefio del
campo que esta por ejfemplo en el arroyo culebra, mafiana se le ocurra hacer un
loteo y hacer cabafias ;QUE HACEMOS POR QUE NOSOTROS DESDE ACA' Y
HASTA que no se promulgue la ley de ordenamiento territorial y manejo de uso del
suelo y ademas no se reglamente? No tenemos ninguna posibilidad de egjercer el
poder de policia. Entonces ;qué va a pasar si al duefio del campo se le ocurre lotear
en el arroyo Culebra? No se puede denegar lo que no esta expresamente prohibido
por la ley, si no tenemos norma legal para aplicar se lo tenemos que aprobar ;Qué
pasa con la luz con el gas con los servicios?

Por que ojo, se va a dar una situacion parecida a la que se dio en la ladera del
Chapelco: una comision reunida sin ningun sustento juridico dice que si o que no.
Los propietarios lo aceptan por que ellos... ellos hacen su negocio. Elfos tienen que
entrar a agofar la via administrativa impugnar lo actuado efc etc pasan dos o tres
aflos hasta que se resuelve pero va a haber muchos problemas fijate en la
subdivisién de la tierra en los lotes de los Sepulveda ( aqui se refiere a los lotes
Pastoriles 71 y 72 de los Faldeos del Chapelco )

ahi no se ha cedido la tierra para la construccion de la ruta alternativa sur

¢ Que va a pasar cuando pasen los camiones?
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¢ Que va a pasar con los desprendimientos? es un tema complejo deberian HACER
ESTUDIOS TECNICOS ESAS COSAS QUE SON CARAS HAY QUE Hacerlas ahora
que la Pcia. tiene dinero, lo mismo va a pasar con la circunvalacion de Villa la
Angostura.

Despuées expropiar va a salir muy caro y se establece la traza todos los proyectistas

van a tomar sus recaudos.

¢{En cuanto a la ley nueva de ordenamiento?

Se realizo una comisién para actualizarla y la direccion le agrego un capitulo de
sanciones y se armo una carpeta con antecedentes de varios paises y lo de
Mendoza y fue elevado al Asesor Legal para que entre en la legisiatura

Fue elevada a Brillo Asesor legal def Gob.

Actualmente no existe ley de ordenamiento, la regionalizacién actual es un decreto

con una visién parcializada y con criterio econémico .

Pero ustedes , ;han subdividido para su gestion de hecho a la regién sur o
no?
Respecto de la regién sur que iria desde Aluminé hasta villa La Angostura fa

dividimos en dos por que es muy extensa para su gestion

¢ Tienen o no el mismo criterio que las micro regiones que el COPADE habia

propuesto en su oportunidad?

La dividimos en dos que no serian otra cosa que considerarlas como micro
regiones.
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La dividimos en dos en la Sierra Mahuil Malal y dejamos al N lo que es la subregién
Los Pehuenes y al sur la subregién Los Lagos donde quedaria Junin y San Martin
de los Andes, VLA y Traful.

Por que ademas Aluminé se fraté como una zona de conservacion y desarrollo o
sea el modelo de gestién fue en ese entonces mas alla.

En el sur también piden el mismo modelo de gestién en realidad esta es una zona
con muchos parques no sé si de hecho debiera existir el mismo modelo de Aluminé
que se hizo con el aporte de la UNESCO y tuvo continuidad y se manejo en un
principio como &rea binacional recién en el 99 se comenzé a  trabajar

exclusivamente sobre el lado argentino.
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14.2 ENTREVISTA I
14.2.1 Intendente de San Martin de los Andes

Sergio Schroh

Respecto de la ampliacién del Ejido de San Martin ;cual es su opinién? Y ¢
hasta donde ampliar?

Nosotros al comienzo de la funcion nos movimos rédpidamente con el fin de
consolidar una ampliacién del gjido légica, que tiene que ver fundamentalmente con
el area de influencia, desde lo ambiental, lo fisico, hasta los aspectos que tienen
que ver con lo retributivo o con las tasas o lo impositivo

No concuerdo por ejemplo, con la ampliacién del Ejido de Junin de los Andes que
es departamental y que salié por una fey por unanimidad en la legislatura.

Creo que es un criterio anacronico esto de dividir por departamento o por
divisiones politicas.

Nosotros en ese momento solicitabamos lo que tenia que ver con el loteo
Quilquihue, por que en definitiva es, nuestra principal reserva de agua potable la
cuenca del Lolog influye directamente sobre nosotros y a nuestro criterio resuftaba
muy posible que Junin de los Andes no pudiera atender este sector de la manera
que lo debe hacer anexar un Dpto. de 140000 ha hay que tener recursos y saber
que es lo que se va a hacer planificadamente. Hubo un recurso de amparo que no
prospero ante el tnbunal .

Cuando vimos que tepfamos esa batalla perdida comenzamos a trabajar un una

Comisién bipartita una Comision interjurisdiccional con Junin.
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Nos parece es el mejor mecanismo para lrabajaren conjunto. Scbre todo que ellos
van a tener que aceptar que muchos de los criterios ambientales urbanisticos, en
los cuales, San Martin de los Andes tiene grandes avances sobre todo en lo que
tiene que ver con las normativas que deberian aplicarse y que Junin de los Andes
no los tiene, fo cual no implica que los puedan llegar a tener pero....

Ese desacierto que hubo con esa ley promulgada por la legislatura nos lleva ahora a
cambiar el rumbo en ese sector, a trabajar en ese sector, si estamos trabajando
después de que el Consejo Deliberante establecié una medida cautelar sobre esos
dos sectores como Chapeico y Lolog.

Estamos frabajando tecnicos def Consejo y del Municipio para fifar algunas pautas

mas concretas respecto al desarrollo de esos sectores.

No es criterio de ampliar por ampliar, no es el criterio de ser abarcativos sin
poder saber hasta donde nos puede perjudicar un mal desarrolio.

Si, creemos que lo que tiene que ver con los Lotes 70,71,72 y 73 incluyendo el
Golf deben ser anexado al Ejido y sobre ese corredor de la 234, creemos que
deberiamos pensar un desarrollo hacia esa area de expansion, lo que tiene que
ver con el sector del aeropuerto después de Loma atravesada con el limite N y
con el Limite E del Quilquihue, con algun sector de Faldeos y con las divisorias de
agua en los sectores del del Chapelco Chico como lo de Lorenzani ,Porvenir,
Fosbery, Laminat efc. con alguna limitante como para poder empezar a regular y
ordenar esto hoy hay desde un emprendimiento de un aeropuerto de uso civil, hasta

un emprendimiento de un aserraderc un cementerio Parque, fratamientos de barros
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de parte de Ja Cooperativa, desarrolilc de un loteo enfrente al aeropuerto,
forestaciones un golf

Bueno son esas dreas que se conocen como periurbanas, dénde si nadie ordena
todo vale.

Entonces nuestro criterio seria en principio no solamente anexar los lotes 70 71
72 sino ver si podemos alcanzar el limite departamental, pero en una franja que
comprenda la Via de acceso de la 234 .

Respecto de la planificacion de la 234, yo creo que, ojala sea revisable algun dia io
que tiene que ver con la ruta alternativa sur, pero sino, la Pcia debera pensar y a
través de una gestidn Municipal en anexar. por lo menos, otra via de acceso a la
234,

Planificar dos vias una de ida y una de vuelta, esto por el cuelfo de botella que

tenemos hoy respecto del congestionamiento del transito.

Respecto de Meliquina gcual es su opinién?

En cuanto a Meliquina todos nos sorprendemos, dia a dia, lo que esta pasando en
Meliquina, nadie actua realmente, nadie pone pie en Meliquina.

No lo hace la provincia realmente o lo hace esporddicamente Ni ellos cuentan con
fos recursos ni nos dan 10s recursos y la potestad de fiscalizar y controlar, nosotros
lo hemos requeridos pero si nos enteramos por ejemplo cuando ocurren algunas
hechos como hay invasiones de terrenos o de laterales, cual es el real tratamiento
que se le estan dando a los efluentes estamos en un sector muy delicado que tiene

que ver con fas margenes de un cuerpo de agua como el Lago Meliquina y el rio.
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En realidad como es un érea accesible hoy desde el punto de vista inmobiliario, de la
oferta inmobiliaria, en realidad, deberiamos actuar rdpidamente, aunque sea con una
Comisién en conjunto con la provincia y ver de que manera ponemos recursos a

disposicion ente ambos para poder actua répidamente.

Respecto de las area de jurisdiccion de provincia y de parques sCual de las
dos areas esta mejor manejada?

Yo creo que a pesar de los pocos recursos con que cuenta Parques Nacionales, con
los cuales hoy, en el marco de un convenio estamos tratando de compatibilizar
frabajar con ellos, todo lo que tiene que ver con la reglamentacién de los servicios
turisticos por que realmente ahi si tenemos delegado el poder de policia, la
fiscalizacién, categorizacién con parques 10 podemos hacer por que no lo podemos
hacer con provincia.

Por que Pcia sostiene que uno no puede ejercer el poder de policia.

A través de coh venios /os podemos hacer, yo creo que tiene que ver con sentir que
uno los invade su jurisdiccién o en su poder.

Yo creo que estoc se deberia haber hecho hace tres afos facilmente. Hoy nos
sorprendemos dia a dia de que algo se esta haciendo en Meliquina v no de fa
manera que nosotros deseamos. Es espantoso. Se estan haciendo construcciones
que se asemejan a las construcciones del rio Parana Palafitos escapan def estilo
arquitecténico que tiene SM, no hay uniformidad en ese aspecto, ni siquiera en
carteleria, bueno ...hay muchas cosas que estan impactando negativamente

El impacto visual es -tremendo, lamentablemente cuando todos hablan de Siete

Lagos pero en realidad el Paso Cordoba debe ser uno de los paseos 0 una de fas
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alternativas mas lindas que existen, para unir San Martin con el Valle Encantado,
Confluencia o Bariloche.

Nosotros estamos entregados, hemos dejado caer los brazos pero lo vamos a
lamentar el dia de mafiana .

No asi ocurre en Parques. La propia estructura de Parques... Hay que redisefias la
ingenieria burocrética de Parques Nacionales esto es o que se dice

La estructura burocrética de Parques tan centralizada no ha permitido graves
errores  Meliquina, Hua Hum, Lago hermoso, todavia se viene manejando con
ciertos criterios, por que no hay una oferta de lotes tan importantes, o estén mas
escondidos o por las distancias y la falta de servicios no se han desarrollado. hay
dos estancias grandes por ahora, que no permiten el desarrollo pero creo que
siempre en el 4mbito de parques y por el sistema de tramitaciones y de gestién que

es mucho mas lento mas complejo hace que este menos impactado.

Si hubiera una posible ampliacién como Ia plantearia ;Cémo un Ejido
continuo?

No, como un ejido discontinuo, por que ahi estarilamos poniendo una pata muy
encima de &dreas de reserva de parques, que involucraria también, a las
comunidades mapuches. Yo haria un ejido de tratamiento del tipo 4reas

satelitales

Y si mafiana en el arroyo culebra al propietario se le ocurriese hacer un loteo o

1

en rio Hermoso prospera mas el loteo ahora que llego la luz el asfalto como

plantearia la extensién del ejido? Desde que area o sector?
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Yo plantearia un ejido satelital desde la interseccion de la ruta 234 en rio
Hermoso en adelante toda la cuenca esa.
El loteo que estd a ambas mérgenes de la ruta hasta en fondo de Meliquina

Esta area también, es espantosa, no es lo que queremos mostrar

ZRespecto de fas comunidades?

Ellos tienen su propia idiosincrasia su propia cultura Si bien en algtin momento hubo
algunos avances respecto de la directrices Mapuches es un tema mas complejo

En realidad ellos sostienen el equilibrio por su propia naturaleza, en realidad
creo que somos los que nos hemos asentado en este espacio en los ultimos afos
fos que estamos creando el mayor grado de conflicto.

Ellos siguen manteniendo précticamente su cultura, su economia primaria
practicamente de recolectores en realidad no afectan tanto el medio ambiente

Si permitirfa a través de incentivos que ellos fueran prosperando en su economia a
fravés de la produccion misma o a traves de servicios turisticos a ambas mérgenes
del lago.

Si creo y esto no es una critica, simplemente a la provincia. Pareciera que
avanzamos mucho mas con Parques Nacionales en acuerdos, serda por la
necesidad de apertura que tiene Parques Nacionales y que lo hemos logrado con
la gestidn de Vellido y no lo podemos lograr con la provincia que supuestamente

deberia estar mas al alcance.
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Ustedes han firmado un acuerdo con Parques nacionales recientemente no?

Tenemos un convenio desde hace dos afios, en los cuales trabajamos tantoc en
fos consejos asesores locales fratando en este caso en los asuntos que tiene que
ver con la fiscalizacién, con los controles, todo lo que tiene que ver con los proyectos

de tipo politico

Respecto a la ampliacion y la gestion del area: Una vez que se produzca, van a
haber muchas demandas. ; qué posibilidades, de acuerdo a las
caracteristicas presupuestarias que tiene el municipio, existen si se incorporan
los lotes Pastoriles, Meliquina? ¢ Piensa que es gestionable?

No con el presupuesto de hoy del 2003, pero si, se podria pensar en destinar
recursos para el aho que viene con algun tipo de delegacién, en algun lugar, si
se acordara con provincia, en el sector de Meliquina, se podria pensar en una
Delegacién, con fres veces por semana de trabajos al menos se alcanzaria un

objetivo.
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14.3 ENTREVISTA Il
14.3.1 Direccidn de Parque Nacional Lanin

SANCHEZ

Se le pregunto sobre la posible ampliacién del ejido de San Martin de los
Andes y su visién sobre los problemas que presentan los loteos de las areas

privadas dentro de Parques

Su respuesta textual se transcribe a continuacién:

Dos aspectos, La ampliacion del Ejido no es una respuesta del Parque, sino una
respuesta de tipo institucional, por que para que el gjido se pueda ampliar sobre una
superficie de Parques deberia haber previamente ley del Congreso de la Nacién
que desafecte el area.

Después hay que ver que postura institucional toma Parques, si estd de acuerdo o
no en desafectar las areas, es una decisién que hay que tomaria a nivel institucional
donde intervienen determinadas dreas de la administracion.

Parques en la actualidad no posee un solo lineamiento al respecto, ya que se
evidencia que hay dos teorias o dos conceptos totalmente opuestos al respecto; una
de ellas diria que conviene mantener estas areas privadas dentro de la jurisdiccién
de parques, por que actua a manera de colchon, como érea de amortiguacion, entre

el érea urbanizada y el parque propiamente dicho.
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Y hay otra postura, que es totalmente contraria, que dice que como ya esta
actualmente urbanizada y ambientalmente no tienen valor y por lo tanto, deberian

desafectarse.

lgualmente si se decide desafectar, es una ley del congreso la que lo tiene que
desafectar.

Los parques en definitiva son de todos los argentinos y por el marco juridico que
tenemos es una ley del Congreso que llevara mas o menos tiempo, pero
previamente debe eslar la posicion institucional que, esa no sé cual seria.

Si hay una posicion institucional de no desafectar es una decisién mas complicada

dentro del congreso.

Respecto de los lotes de Lago Hermoso y de rio Hermoso jqué problemas
ustedes ven en ese tipo de loteos para la gestion de parques para el manejo de
las areas?

No se si llamarios problemas, son situaciones que se dan, qué se darian
Indistintamente de la jurisdiccién de quien administre .

Primeramente que estos loteos fueron autorizados en una etapa de la zona, hace
varios afios atrés donde habia otro tipo de desarrollo regional y que respondia
también a otro tipo de politicas de Parques nacionales que tendian al poblamiento
en una visidon geopolitica de asentar gente en areas de frontera o sea la decisién se
toma hace 30 o 40 afios atras de autorizar !os_ loteos con otra perspectiva, de
parques nacionales y: de pais ni siquiera era provinCia esta zona sino que era
territorio.
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¢ Que situacion tiene en la actualidad los loteos?

Los loteos tiene una situacién que tiene cualquier loteo que no esta debidamente
planificado. Primero que todos los nuevos duerfios lo primero que buscan es
obtener agua electricidad y donde van las cloacas.

Lo mismo esta pasando en la cabecera este del lago Meliquina, también hay un
desarrollo urbano y esos tres aspectos no estéan planificados, por lo tanto todas las
aguas servidas drenan naturalmente a los cursos de aguas naturales, de un
mismo arroyo varios vecinos toman agua y no saben como calefaccionar y
conseguir electricidad.

Estas situaciones se repiten en los loteos de Lago Hermoso, de ric Hermoso y de

Meliquina dentro de parques

¢ Qué medidas ha tomado parques frente a esa situacion?

Lo que si nosotros como contraposicién a eso, igualmente dentro de parques se
presentan los planos, se aprueba, estd determinado ef fos minimo para construir
en los lotes, cuando se aprueba hay restricciones al uso gue tal vez ahora no se
tomarian las mismas restricciones, por que bisicamente se apunta a sequnda
residencia.

El loteo se autorizé como destino segunda residencia y hoy quizés conviene

mas que si fuese de destino de uso turistico y no de segunda residencia.
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El uso turistico no implica en un periodo del afio un uso intensivo del
espacio?

Es preferible tener durante algunos meses del afio una determinada cantidad de
gente que se puede pautar y no tener a lo largo del afio muchos mas pobladores

permanentes ya que para el ambiente es peor.

La parte de Meliquina que posee jurisdiccion provincial, los loteos que
corresponden a provincia ellos poseen una Disposicidon provincial que regula
los usos, Uds. jla han compatibilizado con la Pcia para los loteos que se
hallan en area de parques?

No. Tienen nocién, nosotros tenemos una nocién a partir del guardaparques de que
cada uno construye lo que puede como puede y lo que quiere, loman agua como
pueden, no hay un contacto institucional. No hay un acuerdo institucional, con

respecto a que lo que se haga sea compatible con lo de Parques o viceversa.

.Y ¢si eventualmente el area que corresponde a jurisdiccion provincial en
Meliquina pasara al ejido municipal como un area satelital al ejido de San
martin de los Andes? Posicidén que ha sido planteada por algunos técnicos de
la administracién local, ¢ cual seria la actitud de Parques? ; estaria de acuerdo

en consensuar normativas y restricciones con el municipio?

Si, también lo tendemos con la provincia o que sucede es que no se ha dado
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¢Que pasa con el poder de policia realmente se puede ejercer el poder de
policia en todas estas areas privadas?

En lo que es parques nosotros lo tenemos bastante efectivo

También hay que ver que la gente que compra y que quiere construir se piensa
que llega a la Patagonia o sea que no hay normas que son colonizadores y que
entonces

Es la idea de que vienen a hacer patria, todo vale y los guardaparques que estan
en lago hermoso o en Filo Hua Hum a veces estan detectando construcciones y que
la gente desconoce.

El que compré que hay que hay una serie de normas, entonces se corrige y se
presentan los planos y los estudios que se requieren.

Hace afios se detectaban cuando ya estaban realizadas las obras, en cambio
hoy hay mas control y los mismos que venden las tierras informan que existen una
serie de requisitos antes de construir y que deben acercarse a parques para recabar
la informacién.

Otro temma que yo he visto en otros lugares como en Villa Mascardi o Villa Nahuel
Huapi es que los vecinos no quieren pasar al ejido por que saben que en la
esfera nacional hay mas restricciones a que se les transforme la localidad en
algo que no quieren que por estar dentro de parques la mantienen un tipo de

vida y un tipo de desarrollo que si fuera provincial no lo podrian mantener
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14.4 ENTREVISTA IV
14.4.1 Jefe de obras y de infraestructura en Parque Nacional Lanin

Marqueti Daniel

¢Cuales son los problemas existentes para la administracién y gestion de las
areas privadas dentro de Parques?

Hay loteos que fueron aprobados con un Plan Regulador llameselos loteos de la
zona de Meliquina, las cuatro fracciones que tienen mas densidad de lofes tienen

una especie de ordenamiento interno fas fracciones sonfa |, i1, I, IV, V, VI VI

Y que cantidad de Lotes aproximadamente involucran?

Seran aprox. 200 lotes.

¢ Que superficie promedio tienen estos lotes?

Por lo general 2500 m2 no todos pero son muy pocos fos lotes que son inferiores a
eso medida

La fraccion mas ocupada es fa 6 que son aproximadamente 116 lotes y después fa
fraccién 4y la 1

Uno de los problemas principales que tenemos en Meliquina es que si bien hay una
categorizacion de uso que tiene la tierra y no tenemos problemas sobre demanda de
tipo turistico o sea que las reglamentaciones nuestras dicen que estos lotes son de

uso residencial exclusivo, con mayores o menores cantidad de volumenes
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construibles, depende de la sup. o del informe de impacto ambiental o depende del

reglamento de espacios, tenemos otros problemas.

¢ Cuales son basicamente?

Son los referidos a la infraestructura de servicios.

Con el EPEN trabajamos en el proyecto de tendido eléctrico, que aliviaria, por un
fado, el uso de combustibles alternativos, en grupos de electrégenos.

Otros sistemas alternativos de energia que estan teniendo los propietarios

El tema de caminos ....ya que /a red vial interna de los loteos no esta definida, si
bien esta definida en la cartografia, no esta ejecutada de acuerdo al proyecto
inicial, quedando pendiente en muchos casos, puentes, alcantarillas

Otro tema es el de los alambrados que tienen los lotes muchos propietarios se han
excedido en su superficie haciendo usos del espacio publico.

En alguna fraccién tenemos introduccion de ganado por parte de algunos vecinos
rurales.

Otro problema es la captacién de agua .Si bien se consigue agua a poca
profundidad la mayoria de los propietarios van a buscar agua sobre los arroyos, con
la cantidad de manguera que hace falta para hacer esas tomas de agua.

Esos son principalmente los problemas

¢Con respecto a la densidad en general estan dentro del marco legal?
Con respecto a lo legal existe ademas el reglamento de construcciones y el

reglamento de evaluacién de impacto ambiental.
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¢Uds. han compatibilizado con la zonificacién que hizo Provincia para los
loteos de Meliquina dentro del area provincial?

Si, en algun momento tuvimos reuniones y trabajamos con la directora de
planeamiento Sra. Cuca Gallego, lo que pasa es que la zonificacién nuestra es
anterior al loteo de Meliquina .

Lo que si, nosotros ahora vamos a empezar a ftrabajar en un ordenamiento un
poco mas fino de la propuesta original del loteos, estos son loteos del afio 72 por
lo cual Jos propietarios habian hecho una propuesta y estén un poco
desactualizados. Por darte un ejemplo se observa que son muy pocos los lotes de
uso comercial.

Nosotros apuntamos a que lo comercial esté en Meliquina en el fondo, pero si
alentar que existe un propietario con intenciones de tipo turistico si reunifica
las tierras permitir un uso distinto a la tierra ganando de esta forma menor
cantidad de volimenes construibles y dar una salida comercial si realmente la
propone. En muchos casos hay gente que tiene 4 o 5 lotes y estamos trabajando

en que se escuchan propuestas cuando el lote es mayor de 1 ha.

Parque Diana es provincial pero ¢ por dénde pasa el limite entre provincia y
Parques?

El limite es muy curioso ahf por que desde la seccional las Taguas el limite
empieza a ir por la ruta 234, llega el puente del Rio Hermoso y ahi el limite
empieza a correr por el rio Hermoso hasta el lago y después todo el lago

Meliquina, o sea la casta de enfrente y vuelve a ser el rio 0 sea uno entra al Parque
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por cruzando el puente de rio Hermoso y sale del Parque cruzando el rio Meliquina

al final o sea que Parque Diana.

Respecto de los loteos de jurisdiccion provincial?

Los loteos que estén en el remanente de la Fraccion XV o XVI que estan enfrente
del rio estan fuera de parques Hay dos loteos importantes que estin fuera de
Parques uno esta sobre el rio Hermoso y ruta 243 y el otro en Lago Meliquina
rio Meliquina

El Viejo Botin de Yabran y las estancias 3 Lagos linderas estan dentro de Parques

Respecto de Lago Hermoso

Es mas complejo, el principal problema es la ausencia de un plan de
ordenamiento solo existen algunas restricciones y servidumbres de paso

Estos loteos estan lindantes con el limite del Parque Nahuel Huapi y hay que tener

en cuenta que en el parque NH es RNE que es la méxima categoria de proteccion

Esa categorizacidn responde realmente en este caso a la presencia de
especies en ese bosques o es debido a la necesidad de preservar ese espacio
por la imposibilidad de controlario efectivamente?

No, pienso que Nahuel Huapi responde a una zonificacién histérica acompana

un poco a la historia pero también es cierto que teneria al lado de un loteo no daria
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Es muy caprichoso el limite ahi entre el Parque Nahuel Huapi y el Parque
Nacional Lanin
Entre los problemas ya mencionados el mas serio tal vez es no tener un

ordenamiento.

A consecuencia de la auditoria que se ha realizado con técnicos que trabajan en

este parque vamos a realizar una zonificacién.

¢Habria posibilidad de que Steverlich propietario de estos loteos realice
nuevos loteos?

No, ya no se puede subdividir mas Hay una posibilidad de un remanente, una
Fracciébn N que podria dar para hacer un loteo, pero que en realidad deberia
Justificar muy bien que la unidad econdmica del campo no rinde, como para justificar

un loteo por que en realidad nos estamos excediendo.
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14.5 ENTREVISTAV
14.5.1 Director de Catastro , Ex Director de Planeamiento de [a Municipalidad

de San Martin de los Andes hasta diciembre del 2002

Agrimensor Martin Sagasti

que?

En principio hay que preguntarse por qué y para qué.
Hay zonas inminentemente cercanas al actual ejido de San Martin de los Andes
que si deben ser parte del ejido municipal y que el municipio debe tener el contro!
Sobre todo por la influencia que pueden ejercer no solo sobre San Martin sino
sobre el medicambiente y perjudicar o no a SM

Es la zona del Cordén del C° Chapelco y hasta la Tercera Reserva que €50 ya

se planteo en ef afio 98/99 donde queriamos extender encima al Dpto. de Huiliches

. Qué opina respecto de lo que dice provincia de que no se puede por la Carta
Organica?

No es que no se pueda. La Carta QOrganica expresa la voluntad de ampliar ef ejido
Municipal al Dpto. Lacar, lo que no implica que no se pueda ampliar hacia otro lado o
sea, hace una afirmacién sobre el Dpto. Lacar pero no descarta

For otro lado, las divisiones politicas entre comillas son antojadizas, por que
son administrativas ngda mas, entonces son concepciones mas antiguas en

donde no se tenian en cuenta el medio ambiente.
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Entonces ¢ cual era la intenciéon de San Martin de los Andes de ampliar a un
sector del Dpto. Huiliches?

Era tener el control sobre toda la cabecera del rio Quilquihue que es la fuente
de agua potable da San Martin de los Andes

Pero eso por suerte se pudo trabajar bien con Junin de los Andes.

Nosotros participamos activamente en la elaboracion de estrategias de desarrollo
para ese loteo participamos.

La idea es armar una especie de comision intermunicipal, tener un control
concurrente, ordenanzas compatibles.

Por Junin estuvo trabajando Silvina Belaustegui y en lo que se ha podido a través de
fas convocatorias hemos ido participando pero creo que hay que tener una politica
mucho mas firme, llevar adelante lo que es el comité Intermunicipal hacer una
estrategia de usos y de desarrollo de toda la cuenca del Quilquihue y ponerla
en funcionamiento

La postura nuestra es que los limites no son lineas separativas sino puntos de

encuentro donde debe haber una transicién entre dos realidades distintas.

LY respecto de la posicion de ampliar el Ejido hacia Meliquina y Lago
Hermoso cual es tu opinién?

Eso surgié en un momento y era por la falta de control que tenia la provincia
sobre esa zona, se veia venir un crecimiento sin ninguan tipo de pautas

Y la disposicion paria Meliquina que armo la provincia no fue efectiva?

No.
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Yo puedo armados millones de disposiciones pero si no las controlo no surten
efecto

Nosotros en su momento difimos o escribimos sobre la delegacion del poder de
policia habiamos armado una fundamentacién y una forma de trabajar, que a su
vez fuera sustentable econémicamente.

Lo gue pretendiamos era la aplicacién del Cédigo de edificacién de San Martin,
las ordenanzas de impacto ambiental y tener un poder de policia través de una
inspectoria y esto se iba a sustentar la aplicacién de multas era directamente que
los cobre el municipio y lo unico que podiamos era una camioneta y alguna cosa

mas.

¢LEl poder de policia no es indelegable? Al menos eso es lo que sostiene
provincia ;no?

Esta la tendencia de que el poder de policia es indelegable, pero yo creo que a
través de convenios eso se puede hacer tranquilamente sin delegar del todo el
poder de policfa, sino hacer un convenio entre provincia y el municipio.

Entonces de ahi surge la idea de ampliar el Municipio

¢ Cudl seria el beneficio de la ampliacién de acuerdo a tu perspectiva?

Yo creo que depende del punto de vista o del especialista que del profesional que
fo analice va a ser beneficioso o perjudicial.

Un economista va a decir hay que ampliar el efido municipal por que recaudamos

mas, el economista dice que inventa una tasa determinada para pasar la maquina
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en Meliquina, el de obras publicas va a decir que tiene una sola maquina que no
alcanza para satisfacer los trabajos def actual ejido.

Entonces estamos a 35 Km. 0 sea que una inspectoria para una casa son 70 Km.
Hay veces que no contamos con una camioneta para ir a los barrios mas alejados
del centro o sea que con la estructura que tiene hoy el municipio con el sistema
financiero que tiene el municipio hoy es imposible.

A mi particularmente me gusta mas la forma de Delegacién Municipal, hacer una
politica regional consensuar normativas, prestar toda la colaboracion de la
experiencia que se tiene en San Martin. Si es necesario aportar profesionales

desde San Martin a una cosa que se esta creando como nueva.

En este momento cual es la cantidad de lotes que hay en Meliquina de
dominio provincial?

La cantidad de parcelas es importante pero no hay datos actualizados lo que ha
habido es muchas ventas.

Lo que pasa es que yo creo que hay que prestar atencion por gue todo lo que
corresponde a Meliquina y lago hermoso esta dentro del Corredor de la ruta 7 lagos
desvio por la 63 pocos Km. © sea que eso hay que tener una atencién especial y

consensuar politicas a nivel regional.

A corto plazo ;qué medidas se deberian tomar?
Creo que hay que hacer convenio con la provincia, esta bien que se cree fa Junta

Vecinal, la comisién de fomento o lo que sea, pero hasta que eso funcione que
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tenga la tutela o de San Martin o de la provincia pero que se ejerza un control
efectivo.
Claro pero la provincia afirma que uno no puede legalmente tener poder de policia

sobre un area donde no tiene jurisdiccion que es ilegal.

Pero a través de convenios se puede y creo que hay algunos casos en que se ha
hecho.
Lo que sf creo es que hay que ampliar el ejido a los lotes 70, 71, 72 y 73 y la

Tercera Reserva.

LY que areas de las comunidades deberian o no ser incorporadas?

Las comunidades tiene otra politica, no quieren pertenecer al municipio

Son creo que luchas politicas que tienen. No les cambiaria mucho la realidad con
la que ahora tienen salvo controles que se pueden ejercer

Creo que se pueden consensuar otro tipo de politicas con las comunidades ,
también por que de hecho son parte de una realidad circundante de San Martin,

creo que hay que hacer mucho trabajo de fondo también de estudios de debate

En el casoc de la comunidad Cayun, del paraje Bandurrias, !os Curruhuincas en
Trompul Jcree que deberian incorporarse?

Los Vera estan en el municipio y parte de la comunidad Curruhuinca, crec que no les
cambiaria mucho la realidad, perc el municipio tal vez los beneficie actualmente

v

igual los asiste
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¢{Respecto de los loteos de rio Hermoso?

Yo involucro este espacio en el anélisis que hice para Meliquina y rio hermoso
y lago hermoso.

Creo que es la misma realidad, o bien Delegaciones municipales o la formacion

de Comisiones Vecinales

Cual es la raz6n mas fuerte que se plantea para incorporar a la Tercera reserva
al ejido?

Forman parte de la cuenca

Es sola mente desde el punto de vista de proteger los arroyos las altas cuencas

Lo que pasa que lo ideal seria hacer jurisdicciones por zonas ambientales

Y desde el punto de vista de la trama urbana ¢ ¢co6mo funcionaria la anexién de
las areas de los lotes pastoriles a San Martin

.Que pasa con la apropiacién privada del paisaje que se consolida con la
figura de los Clubes de campo y/ o Barrios cerrados?

Creo que el estado tiene que declarar puntos de interés Esos puntos de interés
tienen que ser cedidos al dominio publico o encontrar alguna figura para que
no citen insegunidad para aquellos que poseen ese régimen de propiedad de
propiedad, pero creo que si vendemos paisajes no podemos perder puntos
panoramicos

Hay una Ordenanza posterior a la 3012 que dice que los clubes de campo también

estan obligados a ceder los porcentajes de espacios verdes cbviamente por fuera
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del sector a subdividir, pero de la totalidad de la tierra que involucra el proyecto el 16

% debe ser cedido

Con respecto a la Ruta Alternativa sury se ha tomado los recaudos necesarios
para la cesién de tierras dentro de las areas privadas?

Crec que es prioritaria. Dentro del drea municipal si, chacra 30, 8 y 10 tambien
jurisdiccién de provincia en el barrio cerrado Rancho de Montafia, pero la
subdivisién del lote 71,72 y 73 no lo han previsto Creo que ahi hubo una falla
en los controles de provincia.

Y fas comunidades que no quieren que pase por su territorio

Ampliar se justificaria en el drea que estd practicamente incorporado al ejido
municipal, ya esta incorporado todo el cerro Chapelco la Gltima ampliacion creo

que llega incluso hasta Val del Aguila

¢,y hacia el lado de Quila Quina?

Lo gue pasa es que ahi también tenés comunidades.

Hay que apostar mas a la politica regional con controles regionales
consensuado politicas en todos los niveles

Por Ej. Nosotros hicimos un proyecto sobre el parque productivo. Nosotros no
queremos competir con el parque industrial de Junin de los Andes .No es nuestra
intencién . Hay que consensuar esas politicas . Nosotros podemos apuntar a otra

produccién a otro perfil ello deberia formar parte de una agenda regional
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2Cual es la posicidon de la Comisiéon Asesora de Planificacion (CAP)?

Yo insisto la pregunta pasa por el por que y para que

Ante un vacio que puede perjudicar a un Corredor alguien debe tomar acciones.
Tarde o temprano Meliquina se va a convertir en un a Delegacién municipal
monstruo, donde ltenga una Municipalidad con su maquina , con su corralon , con su
atencién al consumidor, con su Direccion de rentas y después liquidar, acé lo cual
seria absurdo.

Nosotros tenemos que ver esto a largo plazo creo que lo mejor es crear una
Comisién de fomento y que forme parte de una politica regional y si no quiere
ser region, San Martin debe estar ahi, debe demostrar que se puede perder

calidad en todo sentido

La realidad actual de Meliquina respecto a | impacto visual jes posible revertir
el deterioro que se evidencia en el area?

Se esta a tiempo todavia, se puede revertir.

En el caso de Lago Hermoso por Ej. si sigue creciendo ;deberia insertarse en
ese marco regional 7

Debe sin duda estar adentro de las politicas regionales ,eso es sin duda la
forma, puede ser a través de un comité o de cualquier olra figura .

Una cosa es ejercer ciertos controles y otra es hacerse cargo de todo ese
espacio

Insisto hay que con&ensuar Codigos, preservaciones del medicambiente, los
controles, fa coparticipacion.
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No podemos atender Rucahue vamos a atender Meliquina

¢El planteo de las areas satelitales sigue vigente?

Eso es una forma de manejo estratégico. Si vos llamas villa satelital a Meliguina es
una cosa si llamas a Lolog una villa satelital 0 a Rucahue, a chacra 30, te cambia la
escala

Creo que San Martin si puede hacer con estas zonas, entre comillas, villas. Lo que
pasa que el municipio para eflo debe descentralizarse y lener una buena
interconectividad. Para que el modelo de islas urbanas sea sustentable, debe existir
una buena infraestructura caminos luz gas educacioén seguridad.

Se pretende poner un destacamento de policia en chacra 30, dice el ministro del
interior que no, y Chacra 30 esta a 16 Km. Tarde o temprano van a tener que poner
una delegacion, yo no puedo sustentarlo a eso con una camioneta, por que te vas a
fas ocho y a fas ocho y cinco es tierra de nadie de nuevo.

Yo creo que el sistema de nucleos urbanos o islas funciona si lenemos buenas
conectividades o seas una trama vial acorde sobre todo troncales Aca existe un
deficit en las troncales

Si observas las troncales son las mismas que las planteadas en

1913, después no hubo ninguna mas por que si te fijas tenemos el acceso a San
Martin, el callejon de Gingins, dos callejones que alraviesan la Vega y un camino
a Lolog.

No podes hacer la salida alternativa por Perito Moreno por que el ejercito dice que

no cuando podes unir y estamos a tiempo por que se podria unir Perito Moreno con
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el callejon de Gingins y ruta 234 donde tenés una altemativa y esa mas fa Ruta
Alternativa sur y la posibilidad de realizar la Ruta Alternativa norte

Entonces hay que hacer redes viales estructuradoras, donde si te permitan
entonces plantear los sistemas de islas, por que San Martin, no puede ser una
mancha continua por sus caracteristicas topograficas y ambientales que tiene,
es imposible, salvo que hagas redes hidraulicas monstruosas pero la Vega Plana
debe seguir funcionando como un Mallin hay que prestar atencién en el manejo de
las escorrentias de las laderas y despueés seguir estructurario con el calfejon de
Gingins y después que suban

Los ultimos productos que se han obtenido en cuanto a loteos crec que es bueno
excepto por el camino de acceso hacia Riscos que debe solucionarse pero que pasa
desembocas siempre a la ruta 234.

Hoy en dia hay que manejarse de otra forma .Esto es con respecto a lo que es San
Martin

Pero ampliar zonas a 40 Km. creo que estamos hablando de realidades distintas

Si tiene que estar inmerso en una politica regional Hay que consensuar
perspectivas. Puede haber etapas hasta la conformacion de una comision de
fomento, o la conformacion de un municipio.

San Martin siempre ha colaborado con los municipios cercanos y ha participado con
Pcia. Tiene experiencia la comunidad ya que siempre fue muy participativa
Tampoco copiar un modelo dandole su propia personalidad identidad pero inmersa
en la misma concepcion y en la misma politica regional pero que no sea lo mismo

ir por San Martin, porl' Meliquina, por lago hermoso o Villa la Angostura permitir
el crecimiento.
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14.6 ENTREVISTA VI
14.6.1 Técnico del Municipio. Area Planeamiento urbano

Miguel Ogando

¢ Hasta donde una ampliacién seria gestionable y hasta donde ampliar?
Nosotros en alguna otra gestion sefialabamos que por Ej. Meliquina

habia un poco de descontrol y que si la provincia no se hacia cargo al menos
reclamabamos que se nos diera Poder de policia habia una opinién legal que decia

que si y otra que decfa que no y los abogados tiene la palabra.

¢Como se resolveria una futura ampliacién hasta donde hacia donde?

Dentro de la comision del Capo habia diferentes opiniones

Si o si, ya, todo lo que esté aguas arriba de nosotros por un tema ambiental 0 sea
ya incorporar los Faldeos del Chapeico o sea los Loteos de los Lotes
pastoriles y la Tercera reserva Los desastres que se produzcan los vamos a

padecer nosolros ya sea inundandonos, contaminandonos
i Respecto de las otras areas?

Después las otras areas en un degrade de urgencias e importancia

Donde pronto se esta llevando electricidad por lo cual va a explotar va a ser el Cruce
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Acoto: (te referis a rio Hermoso?
Si, rio Hermoso y Meliquina. Se habla de que podria extenderse a Lago hermoso
pero hay resistencia de Parques a que llegue la electricidad entonces podria estar

un tiempo mas en la espera

Y tu opinidn seria ghacer un ejido territoriaimente continuo o con areas tipo
satelitales?
Yo empezaria con un ejido tipo satelital por que no tiene sentido meter en el efido

areas tipo Quechuquina

Las areas de las éomunidades?

Eso es un punto muy deficado Si, siempre y cuando si haya acuerdo, no si es por
decreto, si effos entienden que va a ser mutuamente ventajoso sino no, esperar a
que ellos lo crean conveniente o habria que hacer una consulta con /as
comunidades respecto de pertenecer o no al ejfido.

Si explicarles las ventajas y desventajas

El punto que nos une, son las prestaciones bésicamente las escuelas rurales les
mantienen esta municipalidad, si hay un incendio de una casa lo atiende San Martin
y si hay que hacer una red de agua fo mismo o sea que ellos gestionen algo en
provincia todo le lleva el triple de tiempo o que tal vez les convenga pero siempre
hay posibilidades intermedias que no pertenezcan af gfido pero..no se como
Puerto Rico el estado asociado.

Regimenes especiales, de hecho, por su condicion de nativos anteriores al Estado

argentino son distintos y creo que merecen un régimen especial
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Lo que no se puede, de ninguna manera es no tenerlos en cuenta, como
pretenden fas reglamentaciones que quieren sancionarse en la zona del Cerro
Chapelco, simplemente los desconocen ni los nombran

Eso es una focura, ya se vieron qué pasé el afio pasado( se refiere a los conflictos
que se generaron el aflo 2002 con cortes de la ruta de Acceso al C° Chapelco por
parte de Jos mapuches que derivé en la intervencién judicial etc. Efc.

Por ejemplo lugares tan cercanos y que son de parques y dénde no tenemos
poder de policia.

Nosotros tenemos mal que mal un sistema més eficiente en cuanto a control de
pobras, control de contaminacion que parques

Entonces por que no hacer un convenio con Parques, sobre todo ahora que la actual
gestion ha cambiado y el perfil que le estd marcando Vellido es més participativo o
sea a traves de un convenio como se ha hecho ahora con las comisiones

locales generadas a partir de la gestion del intendente actual

Respecto del poder de policia

No hay necesidad de hacer algo tan sancionatorio podes ser un detector y un corre

ve y dile.
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14.7 ENTREVISTA VII
14.7.1 Poblador de Villa Meliquina. Propietario desde °1974 - Comerciante

Inmobiliario

Cristhiam Selem

¢Cudles son los principales problemas de la Villa y cudl seria tu visién
respecto de una posible ampliacién de Villa Meliquina?

Lo principal es ampliar el ejido del municipio a la parte provincial,

Hoy creo que el loteo podria ser uno de los mejores loteos, por que geogréficamente
el loteo esta armado como para tener muy buena Villa y por el tema edilicio esta
apuntando muy, muy abajo no hay nadie quien controle las obras no hay nadie

que fiscalice el tema de planos, materiales de construccién

¢ Qué cantidad de pobladores permanentes hay en Meliquina?

En este momento hay casi un total de 80 familias residentes contando con las
éstancias que estan dentro del ambito provincial

Y la gente que vive en las estancias de la parte que corresponde a Parques y no
tiene alojada gran cantidad de familias y recurren en la parte comercial y en la parte
educativa a la parte provincial

Cuenta con una escuela la N 174.
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¢ Qué pasé con la Comision de fomento que se comenzd a armar para la villa?

En realidad eso comenzd a armarse, por lo que tengo entendido hace un mes y
medio con los pobladores que estdn hoy y que ven que no se esta haciendo
nada, y estd en manos de ellos poder controlar un poco, pero también, no tiene
ningun poder como para poder fiscalizar las obras y menos tiene apoyo de nadie
de la provincia

Asi que ellos estan tratando con los pocos medios que tienen de poder fiscalizar

Y de poder armnar algo.

No se aplica la Disposicién provincial que en el 2000 se armé con una
zonificacion de Meliquina?

No absolutamente no. De hecho tenes hoy gente que esta levantando mas de dos
propiedades en un lotes de 1000m2, tenes gente que no respeta las pendientes
de techos y menos respeta los materiales, fenes gente que ha construido todo de
material y no tenés el minimo revestimiento de cosmética de madera, son todas
cosas que estan influyendo bastante.

No se estan respetando los colores de pintura de techo y menos que menos hay

alguien que fiscalice que no se estén tirando ningun deshecho al arroyo

Cuando te referis al arroyo¢ a cuél te referis?
Hay dos arroyos principales del Pino y Maria . Los dos desembocan en el lago
Meliquina y principalmente los dos se alimentan por lo que es vertiente o sea que

en enero febrero son dos arroyos que todavia tienen un buen caudal de agua.
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¢De esos arroyos ademés se hacen las tomas de agua?

En esos arroyos se hacen las tomas de agua algo que no se esta fiscalizando
tampoco

Uno de los arroyos mds afectados es el Del Pino tiene una gran cantidad de

mangueras para tomar el agua

;Como se maneja el tema de la basura?

Hay mucha gente en Meliquina que es consciente lo que son desechos vegetales
los estan enterrando y el resto se esta encargando de bajar en su vehiculo cada
vez que baja el pueblo ( se refiere a San Martin de los Andes) de bajar la basura,
que también eso le esta presentando un problema a San Martin. por que es cada
vez mas la gente que estd bajando la basura, desde un loteo como Meliquina que

es bastante grande, de bajar la basura hasta el puebio

¢ Qué cantidad de lotes aproximadamente tiene Meliquina?

Estas alrededor de unos mil lotes .
LQue cantidad de lotes estan vendidos? Se aclara: por que en Catastro no

estan actualizados los datos

Te diria que casi un 60% © mas ya estan vendidos
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La parte que corresponde a Parques ¢ deberia integrarse dentro del Ejido?
Creo que deberia integrarse dentro del Ejido, mas que nada por un tema
impositivo en un futuro, por supuesto.

La parte de Parques cuenta con algo muy distinto que la zona provincial y es
que toda la ejecucion de obras en este sector estad reglamentada con la
presentacion de planos para ser aprobados. Entonces hoy la parte edilicia de

drea de Parques es mucho mas pareja y tiene un nivel muchisimo mas alto

¢ No hay requerimientos de IMA o evaluacién de Impacto por parte de la Pcia.?
En lo que es Parques Si

En la parte de provincia las construcciones son libres. Hoy podes en un lote de
1000 m2 construir 800 m2 y no hay nadie que te frene, ni nadie que te diga que no
se puede poner un galpdn, en una zona donde ya esta estd destinada a un 4rea
para galpones, que son las manzanas del fondo T1, T2, T3, Q., hoy podria yo poner
un galpén en la parte del Lago y no hay nadie que lo fiscalice.

Aparte otros puntos importantes que estan sucediendo hoy como es el tema de la
pesca indiscriminada

como es el tema del uso y abuso de armas de los propietarios de viviendas y

ni hablar def tema de la caza que sumamente peligroso por que se caza dentro del
loteo con armas de grueso calibre que tiene practicamente un recorrido que

recorren el largo del loteo pasando por entre medio de las casas
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O sea que ¢ también hay un tema de falta de seguridad ?

Si hay un tema de seguridad muy serio es un tema por todos conocido la cantidad
de robos permanentes

De hecho yo fui damnificado también A mi me han vaciado el negocio mas de una

vez o sea que el terma de seguridad es nulo. Es tierra de nadie .

¢Cuantos negocios hay en Meliquina en este momento y que rama de
actividad?

Un parador de Micros apenas cruzando el puente que es de la familia Echeverri,
una pizzeria y pool y quiosco con TE publico para los pobladores que es de
Miguel Chara y después tenes un negocio que se llama Patagénico que es de mj

famifia

cLos loteos son propiedad mayoritariamente de empresas?
Si mayoritariamente tenés a la empresa MAEVA, Lago Hermoso SA y a la empresa

Clear
{Respecto de los planos que tiene en la inmobiliaria qué fuentes tomaron?

En realidad los hemos tomado de Catastro para nuestra actividad inmobiliaria y los

hemos actualizado
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sDesde que aiio esta viviendo tu familia en Meliguina?
En el 77 terminamos la casa. Yo la habite a esa casa durante cuatro afios pero por
razones de seguridad sobre todo me volvi al pueblo ( SMA) pero seguimos

teniendo el negocio en la villa.

Y el Boom de la construcciéon en Meliquina ;cuando comenzé a producirse?
A partir def 97 a la fecha se han levantado un promedio de 10 a 12 casas por arfo,
creo que supera a cualquier loteo tomando en cuenta la distancia que esta Meliquina

del casco géﬂ’tﬁco de San Martin de los Andes esta a 38 Km

:Qué pasa con los servicios de electricidad?

La luz siempre fueron promesas y promesas. Hoy después de tantos afios se ve
parte del tendido eléctrico que Illega hasta el cruce de rio Hermoso y lo que se
habla es que va a llegar al fondo de Meliquina dentro de 4 o 5 afios donde va a
explotar la villa.

La genie que esta en la Comision de fomento tiene claro que, y hay una decision

unanime, de que si la luz no entra subterranea al loteo de prescindir de ella

LY como se manejan?¢ qué tipo de generacion?

En un primer momento se manejaban con grupos electrégenos pero hoy debido a
que es tan cosloso el tema del combustible, que Ila mayoria de la gente esta
poniendo otros sistemas como el tema de la energia edlica con molinos de viento

y cargando baterias consumiendo la energia o a 12 volt o convirtiéndola a 220
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Un equipo esta alrededor de 3000 délares A medida que la gente se va armando con
este tipo de sistemas edlicos o energia solar bastante complejos y caros y que
tienen un buen rendimiento, no sé si va a haber mucha gente que quiera conectarse

al servicio eléctrico cuando llegue la linea.

£ Con qué otros servicios cuenta la villa?

Lo que tenes hoy es Direct TV, TE por telefonia rural de la Cooperativa y el gas se
esta manejado por Zeppelin y todos sabemos que hoy una linea de gas puede ser
costosisima y el tema del agua se esta manejado por perforacién o por toma de
arroyo y ahi es que yo te estaba planteando la preocupaciéon de que nadie
controle si van efluentes al arroyo y nadie estd controlando el tema de los
pozos, de deshechos los cuales en algin momento van a terminar afectando a las

napas y no se va a poder hacer mas perforaciones.

JEn cuanto a rio Hermoso que informacion existe?

Ahf esta dividfdo, lo que esta def lado derecho pertenece al Parque Nacional y ahi
hay fiscalizacién, del lado izquierdo esta la provincia y ahi se nota claramente la
diferencia en el impacto donde se fiscalizan y no se fiscalizan las obras

En rio Hermoso tenemos alrededor de los 150 Iotes ,que es bastante importante
por ser un lugar de acceso répido, como es la ruta, donde supuestamente la parte
comercial que se levante, que esta tratando de levantarse, va ser muy importante
va ser un lugar de paso y un lugar para pernoctar muy importante y creo que el tema
de la ausencia del cgdigo edilicio no esta ayudando a que sea un buen lugar el

dia de mafana.
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¢Las vias de acceso y la red interna?

El tema es realmente impecable

¢Quién lo mantiene?
Lo mantiene Vialidad provincial, Io que es la ruta. En inviemo y con nevadas fuertes

se puede llegar perfectamente hasta el fondo del loteo y mucho mas alla también

LY los accesos internos a los lotes?

Las calles se han abierto hace aproximadamente unos tres afios, estan bien
hechas, todo el trabajo de mensura lo ha hecho Agrimensor Thuman, la apertura de
calles la ha hecho vialidad por el sistema de canje que tiene vialidad

Hay ciertos lugares del Loteo donde bajan cursos de agua que se cortan no hay
nadie que los arregle, por que las calles no pertenecen al Municipio y la empresa
tampoco se encarga de repararias en el momento que esta sucediendo el tema de
desborde de agua o demés, as/ que esas calles quedan practicamente cortadas

Eso mas que nada sucede en la parte de las Jorgelinas.

Si, Vialidad se ocupa cuando en la parte del A° del Pino se corta,se encarga vialidad,
este afio se hicieron obras de ensanchamiento en general es bastante buena la

circulacion.

En cuanto a las invasiones en costa de arroyo, costa de Lago ;qué es lo que
se puede apreciar?

En la parte Pcial. el aéceso es bastante bueno, Si hay gente que hoy cerca hasta
el agua
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Y en la parte de Parques ¢ no hay problemas en cuanto a la accesibilidad?

La parte Peninsula es la que méas problemas presenta

Primero para fa gente que vive en Peninsula y para el turista y para residente de
San Martin que quiere acceder a la costa del Lago Meliquina, en la parte que
corresponde a la Fraccion |V y no tiene acceso porque hay una tranguera con
varios candados y una de las calles mas importantes de circulacién principales
que es la que pega la vuelta a la Peninsula estd ocupada por una casa

Asf es bastante complejo este lugar que es, a su vez, uno de los mas lindos del érea

Respecto del crecimiento a mediado plazo de Meliquina jexiste ahora un
loteo nuevo que esta por salir en breve a la venta?

Si hay una parte proyectada que es a continuacién del loteo que conocemos hoy
que va hasta la ultima calle abierta, hay una proyeccion de alrededor de 600 a 800
lotes mas en la parte del fondo que esta por salir a la venta.

Por eso también la preocupacion parte de que si hoy, hay un gran problema en
Meliquina con la cantidad de lotes que tenemos, dentro de 6 meses o un afio puede
ser muchisimo peor el tema, por que la mayoria del loteo que se viene se
desarrolla sobre la costa del rio Meliquina y entonces creo que, los problemas

pueden llegar a ser mas graves todavia, y mas dificiles de controlar

A quien pertenece este nuevo loteo?
En realidad la mayoria del loteo pertenece a Lago hermoso SA que tampoco son

responsables ellos, sino es la provincia la que debe tomar asunto en esto Sé
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que en este momento el tramite de aprobacién del loteo esta en provincia a punto de

salir

2 Qué longitud de costa tiene el Loteo que existe?

El loteo que existe tomando las dos partes de la costa estas aproximadamente en
2.3 Km. de costa a diferencia de San Martin que tiene alrededor de 400 m de costa
de lago o sea que el impacto sobre el espejo de agua es bastante importante

Es bastante importante y ademas, no nos olvidemos que los dos arroyos que bajan
hacia el lago, los dos también en ambas margenes estan cubiertos por lotes y el rio
Meliquina también, en toda la primer parte del loteo existente y el loteo que se

viene, tambien tiene un gran desarrolio en todo este rio

sLa Comisién de fomento que ha logrado?
No han logrado nada, por que no tiene a nadie que los respalde en las
decisiones que quieren tomar, no tiene a nadie que los apoye en la fiscalizacion y

control de las construcciones

¢ Y ustedes no han pensado en pedir una proteccioén para el area, digamos un

pedido de recurso de amparo o medidas de no innovar hasta que se

establezcan normativas?

Todo lo que se ha pedido ha quedado en el camino.

De hecho yo hace un par de afios traté de organi;ar el tema de la basura y puse de
i

mi propio bolsillo todo‘ lo que fueron los canastos de basura en la costa del lago y

dentro del loteo, pero bueno después se presenté otro problema, que era que se
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saturaban de basura y no habia nadie que la bajara, 0 sea que ademas de mi trabajo
después tenia otro trabajo que era adicional, que era bajar la basura al pueblo, que
por otro lado tampoco estaba bien, porque estabamos resolviendo el tema en un
lugar pero estabamos perjudicando a otro, que ya tiene problemas con la basura y
que es San Martin de los Andes.

Otros problemas es el tema bomberos

En realidad los que siempre nos asisten son la gente de la Estancia San Lucia
siempre estan dispuestos a ayudar y por supuesto la gente de guardas ambientales

que estan siempre atentos.
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