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PROGRAMA DE FORTALECIMIENTO
DE LOS RECURSOS TRIBUTARIOS
PROVINCIALES

MODULO CATASTRAL

INFORME FINAL

OBJETIVOS:

1- Identificacion in situ de lotes urbanos
con mejoras que figuran como baldios en la base de
datos de la Direccion Provincial de Ingresos Publicos
de la Provincia de San Luis.

2- Compilacion de la normativa legal
en materia Catastral y estudlo de la legislacion
provincial comparada. | = DESARRO
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A) Visitar las diferentes localidades para proceder a identificar in-situ,
la existencia fisica de propiedades no declaradas que figuran como
baldios urbanos en la base de datos de la Direccién Provincial de
Ingresos Publicos.

B) Cotejar el levantamiento realizado con la informacién obrante en la
base de datos.

D) Recopilar la legislacion provincial vigente, vinculada a la
problemitica catastral. Idem de la normativa del Registro de los
Inmuebles y su vinculacién con el catastro juridico.

E) Estudiar la legislacién provincial recopilada vinculada a la
problemitica catastral y evaluar su comparacién con otras
jurisdicciones provinciales.

F) Estudiar la normativa provincial en materia del Registro de los

Inmuebles y evaluar su conexion con el catastro juridico.

r mpl 1 :

C) Incorporar los baldios a la base de datos.

DESARROLLO

Informe completo:

Tarea A:

Se visit6 las dieciocho (18) localidades seleccionadas para identificar in-
situ la existencia de propiedades no declaradas que figuran como
baldios urbanos en la base de datos de la Direccién Provincial de

Ingresos Publicos.



Localidades visitad

San Luis Capital y Juana Koslay Lujén
Villa Mercedes Santa Rosa
Merlo Buena Esperanza
Justo Daract Candelaria
Quines Trapiche
San Francisco Tilisarao
La Toma El Volcan
Concaran Naschel
Potrero de los Funes Uniéon

l'area B:

*San Luis Capital, Figuran en la base de dates 9.613 parc. baldias, de
las cuales se identificaron 6.611 parc.(68.77%), estin edificadas 3.217
parc. (48,66%),estan baldias 2.287 parec. (34,59%),estan en otras

condiciones 1.107 parc.

*Juana Koslay, pertenece a la receptoria de San Luis Capital, de la
identificacién realizada en la misma de 935 parcelas consideradas
baldias, resulta ser 280 parc. edificadas (29,94%), 569 permanecen
baldias, y 87 parc, estan en otras condiciones.,(en construccion, pasajes,

internas, etc.).

*La Ciudad de Villa Mercedes cuenta con: a) 9.600 parcelas baldias que

estan cargadas en la base de datos con identificacion catastral surgida
del levantamiento realizado en las mismas y con b) 1.757 parcelas
baldias sin levantamiento catastral (carecen de datos para su

identificacion).

Se seleccionaron 5.152 parcelas en funcién de la cantidad de parcelas



baldias por manzana, considerando las que tienen mas de cinco parcelas

baldias por manzana.

Para proceder a la identificacion es necesario contar con la plancheta
manzanera que nos indica la ubicaciéon exacta de la parcela buscada; el
catastro provincial no tiene todas las planchetas manzaneras de la
Ciudad de Villa Mercedes y las que tiene en gran porcentaje estan
desactualizadas; razon por la cual se realizé la tarea de identificacion en

las que nos fue posible identificarlas.

Total de parcelas identificadas 4.179 que representan
aproximadamente el 44% del total de parcelas que figuran baldias, de
las mismas estan edificadas 2.358 parc., (56.42%) permanecen baldias
1.296 parc (31 %); 4,42% son parcelas destinadas a calle, internas, en
construccion, y un 7,8% es el porcentaje de parcelas que no estin
identificadas en las planchetas por no habérselas actualizado, con las

sucesivas divisiones realizadas en las mismas.

*La Ciudad de Merlo, tiene en la base de datos 5.192 parc. baldias, de
las cuales se selecciond 3.391 parc. (65.31%),estan edificadas 463
parc.(13,65%), permanecen baldias 2700 (79,62%),y estan en otras

condiciones 228 parc.

*Justo Daract , en la Base de Datos figuran 918 parcelas baldias de las
cuales se seleccioné 658 parcelas (71,67%), de las cuales estin
edificadas 220 parc.(33,43%), permanecen baldias 412 parc.,(62,61%) y
26 parc. se distribuyen entre parc. internas, las que estin en

construccion, las destinadas a calle, excedentes.

*Quines, figuran en la Base de Datos 986 parc. baldias , se realizé la
identificacion a 617 parc. (62,57%) de las cuales estin edificadas 215
parc. (34,84%), permanecen sin mejoras 292 parc. (47,32%), 110 parc.

se distribuyen en otras condiciones, y en esta localidad por



desactualizacion de las planchetas manzaneras hay 100 parcelas que no

se identifican en las mismas.

*San Francisco, tiene en la base de datos 1.168 parc. baldias, de las
cuales se seleccionaron 617(52,82%), de las cuales estin edificadas 161
(20,02%), permanecen baldias 576 (71,64%), y en otras condiciones, se

encuentran 67 parc.

*L.a Toma, de esta localidad figuran en la Base de Datos 1.538 parcelas
baldias, de las cuales se identificaron 859 parc. (55,85%), estin
edificadas 385 parc. (44,81%), son baldios 395 parc. (45,98%), 43 parc.
se distribuyen en otras condiciones y 36 parcelas no estan identificadas

en planchetas.-

*Concarin, en la base de datos figuran 663 parcelas baldias, se
identificaron 177 parc. (26,69%), las que estan edificadas son 65 parc.
(36,72 %), permanecen baldias 98 parc. (55,36%), 8 parc. son
distribuidas en otras condiciones, y 6 no estin identificadas en las
planchetas. De esta localidad se carece de un alto porcentaje de

planchetas manzaneras.

*Potrero de los Funes, en la base de datos figuran 379 parc. baldias, se
identificaron 258 parc. (68,07%), encontrindose edificadas 99
parc.(38,37%),baldias 131 parc. (50,77%),en otras condiciones hay 19
parcelas (7,36%), v 9 parcelas no se identificaron en las planchetas

manzaneras.

*Lujan, en la base de datos figuran 375 parcelas baldias, se
identificaron 216 (57%), estan edificadas 62 parc. (28,70%), estin
baldias 141 parc. (65,28%), 5 parc. con otras caracteristicas y 8 parc. no

se identifican en planch. manzaneras.

*Santa Rosa, figuran 678 parc. baldias en la base de datos de catastro,



fueron identificadas,357 parc. (52,65%), de las cuales estan edificadas
108 pare. (30,25%), estin baldias 214 pare. (59,94%), hay 2 parc. en
otras condic. Y 33 parc. no se pudieron identificar por desactualizacion

de planch. manz.

*Buena Esperanza, con 226 parc. baldias en la base de datos, se
identificaron 155 parc. (68,58%), estan edificadas 70 parc.(
45,16%),estan baldias 66 parc. ( 42,58%), 4 parc. estan en otras cond. Y

15 parc. no se identifican en las planchetas manzaneras.-

*(Candelaria, tiene en la base de datos 154 parc. baldias, se identificaron
135 parc. (87,66%), estan edificadas 36 parc. (26,66%), estan baldias 51
parc. (38%), 2 parc. en otras cond. y 46 parc. no se las identifico en las

planchetas manzaneras.-

*El _Trapiche,en base de datos figuran 1.084 parc. baldias, se
identificaron 768 parc. (70,84%), estan edificadas 225 parc. (29,29%),
permanecen baldias 416 parc. (54,16%), 62 parc. en otras cond. y no se

identificaron en planch. manz. 65 parc..-

*Tilisarao, tiene en base de datos 1.081 parc. baldias, se identificaron
646 parc. (59,76%), estan edificadas 250 parc. (38,70%), estin baldias
363 parc. (56,19%), 18 parc. estan en otras condiciones, y 15 parc. no se

identificaron en planch. manzaneras.-

*El Volcan, en la base de datos figuran 414 parc. baldias, se
identificaron 278 parc. (67,14%), estan edificadas 95 parc. (34,17%),
estan baldias 131 parc. (47,12%), 40 parc. estan en otras condiciones, y

12 parc. no se pueden identificar en planchetas manzaneras.-

*Naschel, en la base de datos figuran 259 parc. baldias, se identificaron
199 parc. (76,83%), estan edificadas 111 parc. (55,78%), son baldios 74

parc. (37,18%),12 parc. estin en otras condic. y 2.parc. no se



identificaron en planchetas. manzaneras .-

*Unién, segiin la base de datos tiene 270 parc. baldias, se identificaron
176 parc.(65,18%), estan edificadas 91 parc.(51,70%), estan baldias 74
parc. (42%), 10 parc. estin en otras cond. y una parc. no se identifico en

plancheta manz. .-

IFarea D:

El organismo catastral de la provincia de San Luis, en la actualidad

forma parte de la Direccion Provincial de Ingresos Piblicos.

r ' L ral
Decreto N° 743-H-RL-57: Creacion del Catastro Parcelario de la

Provincia como base del sistema impositivo inmobiliario fiscal;
denominase Direccion de Catastro y Tierras Fiscales.

Decreto N-812-H-RI.-57: Disuelve la Direccion de Tierras e incorpora el
Director, personal y bienes a la Direccion de Catastro y Tierras Fiscales.
Decreto N°1038-H-RL-57:Aclara conceptos expresados, subsana errores
de redaccion y modifica algunos articulos del Decreto. N° 743/57.

Ley N° 3949/79; Faculta a la Direccién Provincial de Geodesiay
Catastro i)ara ser el organismo de aplicacion de la Ley Nacional de
Catastro N° 20.440.

Ley N° 4153/80: Suspende la aplicacién de los articulos 5° al 12°
inclusive de la Ley Prov. N° 3949/79.

Ley N° 4401/82: Sustituye los articulos 9°y 12° del Dto. N° 743/57.

Complementa la organizacion del Catastro: la Ley N° 3245 (reglamenta

el uso y destino de Tierras Fiscales);



Dto N° 63-G-66 (Dto. Reglamentario de la Ley 3245); Dto. N° 640-
OSP y T-67 (modifica algunos articulos del Dto. N° 63-G-66);Ley N°
24.320; Ley N°3573(ley Gral. de expropiacién); Dto. N° 3371-E-SH-74
(modifica y ordena la ley anterior); Ley Nac. N° 14.159 (usucapion de
inmuebles);DTO N° 1.076-E-SH-82 (Reglamentacion para el avalio

urbano y rural).

L i la Propie Inmueble :

Ley N° 3,394/71: Legisla sobre la organizacion y las funciones del
Registro de la Propiedad Inmueble, reglamenta la Ley Nac. N° 17.801 .
Ley N° 3.695/76: Modifica articulos de la Ley N°3.394/71. |

Ley N° 5,023/97; Establece un régimen especial y de excepcion para la
transferencia del dominio de inmueble con viviendas econémicas
construidas, en construccion o a construirse por ¢l Gobierno de la Prov.

0 Municipalidades.

Tarea E:

La problemitica es la DESACTUALIZACION GENERAL DEL

CATASTRO, que provoca la falta de seguridad en la informacion que

brinda el Registro Juridico, Registro Grafico y Registro Ecenémico.

Esta situacién se debe a que No se incorporan a los Registros

todas las modificaciones ocurridas en cada parcela,

por situaciones que se presentan en:

a) Censos: legislados en Ia Ley Nac. N° 20.440/73, en su art.N°3, inc.¢), a

la cual se adhiere el Catastro Provincial a través de la Ley N° 3.949/79

en su art. N°1.

“ Ley 20.440, art. N°3,inc.e): Realizar inspecciones con ¢l objeto de
racticar , verificar infracciones o con cualquier objeto acorde

con las finalidades de esta ley.”



Situacion que se presenta : Los Censos se realizan, pero no en forma
masiva y periédica, lo que no permite mantener la actualizacién de la

informacion existente.

Legislacion
Ley N° 10.707 art.N°2, inc.e) de 1a Prov. de Buenos Aires;
Enuncia el art. N°3,inc.e) de la Ley Nacional.
Ley N° 5.445 art.N°3, inc.k) de la Prov. de San Juan: “Ejecutar censos
parcelarios de actualizacién y expedir certificados.”
Ley N° 6.339 de la Prov. de Santiage del Estero, art. N° 77
“Peribdicamente se efectuard una inspeccién general de las mejoras
para constatar modificaciones de la categoria de construcciones,
ampliaciones, refacciones y otros cambios...el Decreto reglamentario
fijara los intervalos de tiempo entre inspecciones consecutivas.”
Ley N°5.057 de la Prov. de Cérdoba, no se expide puntualmente sobre
este tema.
Decreto N° 2843/77 de la Prov. de Misiones, establece entre otras
funciones para la Direccion de Geodesia y Cartografia
las siguientes : -Disponer de oficio la ejecucién de levantamientos
parcelarios.

-Practicar actos de levantamiento territorial con el
fin de constituir, rectificar o ratificar el estado parcelario o verificar su

subsistencia y descripcion obligatoria.

b)Intercambi informacion_entr r rganism ficial
Provinciales v Municipales: Legislado en el Decreto N° 743/57, arts.
N°20, 21, 34, 35, 36; Ley N°® 3949/79 art. N°3.

Situacion que se presenta: Por lo establecido en los articulos citados se

celebré un convenio con la Municipalidad de la Ciudad de San Luis el



11/03/92 y con los Municipios del resto de las localidades el 01/04/97,
comprometiéndose ambas partes a brindar informacién catastral. En la

actualidad estos convenios no se cumplen .

Legislacion Comparada:

Ley N° 6.339 de la Prov. de Santiago del Estero art.N°5S “...todos los
Organismos provinciales, municipales y comunales estaran sujetos a la
presente ley, debiendo prestar la colaboracion que la Direccién General
de Catastro les requiera.”

Ley N°¢ 354/67, de la Provincia de Misiones ,art.N° 81”Las
municipalidades estin obligadas a colaborar con la Direccion de
Catastro en las tareas de Valuaciéon General, mantenimiento Yy
actualizacion de las mismas.”

Ley N° 609/65,de la Provincia de Chubut, art. N°20”Las autoridades
provinciales y municipales y todas las dependencias del Estado
Provincial, deberan mantener permanentemente informada a la
Direccion General de Geodesia y Catastro, sobre los proyectos y
ejecuciéon de obras que sean de su jurisdiccion o competencia...”
Ley N° 2.996/92 de la Provincia de Santa Fé, art. N°58 “La conservacion
del catastro corresponderi a los Municipios de primera y segunda
categoria'dentro de su jurisdiccion, debiendo la Direccion Provincial de
Catastro y Cartografia establecer la coordinacion necesaria para el
intercambio de informaciones...” en su art. N°59 “ La Direcciéon
Provincial de Catastro y Cartografia establecera también Ila
coordinacién necesaria entre sus departamentos y solicitara Ila
colaboracion de las reparticiones técnicas nacionales y municipales para
que le sean proporcionadas copias de los planos definitives de obras

publicas, a fin de que toda modificacion de limites o fraccionamiento de



propiedades...puedan ser incorporadas de inmediato en los planos
catastrales.”

Ley N°©5.057/68 de la Prov de Cérdoba, art.N°46 “Las Municipalidades
no otorgarin certificado final de obra, sin la previa presentacion ante
ellas de Ia denuncia de introducciéon de mejoras realizadas. Estas
denuncias seran elevadas a la Direccion General de Catastro.”

Ley N° 3.418/45 de la Provincia de Entre Rios art. N° 40 “ Las
Municipalidades exigiran en las solicitudes de permisos de
construcciones que autoricen, una copia suplementaria del plano de la
construccion, refaccion o ampliacion a efectuarse, la que remitira a la
Direccion de Avaluacion y Catastro...”, en su art. N° 41 “..las
Municipalidades remitirin mensualmente a la Direccién de Avaluaciéon
y Catastro, la documentacién que prescribe el articulo anterior.” En art
N° 42 “En igual forma las Municipalidades comunicarin a la Direccién
de Avaluacion y Catastro la némina de las obras que con permiso y
aprobaciéon municipal hayan finalizado su construccion y se encuentren
en condiciones de ser habilitadas.” En art N° 43 “El Registro de la
Propiedad remitirA mensualmente a la Direccion de Avaluacion y
Catastro una planilla en la que se consignen las transferencias de
dominio anotadas en este término en su registro, y el valor correlativo
de cada propiedad.”en art. N° 44 “A fin de facilitar las tareas de
actualizacion y depuracion de Catastro, las distintas reparticiones y
organismos provinciales y municipales, deberan suministrar a
requerimiento de la Direccién de Avaluacion y Catastro, todos los
antecedentes y datos que tengan relacién con la propiedad raiz.”

Ley Nac. N° 20.440 art. N°45 “.las provincias estableceran los
procedimientos necesarios para asegurar la coordinacion reciproca de

los catastros territoriales con los registros de la propiedad inmueble, los



organismos tributarios y los organismos municipales competentes en

asuntos catastrales.”

c) Mensuras: Legislada en Ley N°1.038/57 art.N°19 “...toda transmision
del dominio de un inmueble, que modifique la superficie del mismo, por
division o fraccionamiento, debera efectuarse en base a plano de
mensura aprobado.”

Situacion que se presenta: Todos los dominios, que no posean planos de

mensura, pueden ser transferidos sin los mismos, siempre que ia

superficie no sea alterada. Esto imposibilita realizar | liz
la informacién existente en el Registro Catastral con la que nos provee

la mensura, pues esta refleja entre otras, las mejoras surgidas con el

paso del tiempo.

Legislacién C la:
Decreto N° 2.378-OP-58 de la Prov. de San Juan art, N° 2 “.. los

escribanos de la provincia no podrin otorgar escrituras de

ransferencias de dominio sin la previa comprobacion
encuentra ¢l plano de mensura ya aprobado
de Catastro.”

Ley N° 517 de la Prov. de Misiones, art. N°34 “Declirase obligatorio

en la Direccion Provincial

para todo propietario el replanteo, amojonamiento y vinculacién a la
red de puntos fijos catastrales del poligono representativo. del inmueble
lo que se harid por mensura, en los siguientes casos:
a) Constitucién y modificacion del estado parcelario.
b) Inmuebles con planos, aiin registrados, que adolezcan de defectos o
vicios que invaliden su faz técnica, que carezcan de firma de
profesional habilitado.

¢) Confusién y/o inexistencia de limites.



d) Linderos o colindantes con tierras fiscales cuando no exista limite
definitivo del dominio por mensura aprobada.

En caso de incumplimiento, sin perjuicio de la aplicaciéon de multa ... el
organismo catastral dispondra la mensura de oficio con cargo al
propietario.” En su art. N° 72 “Los escribanos en las escrituras de
constitucién, transmision o meodificacion de derechos reales sobre
inmuebles y los jueces en sus sentencias, se remitiran, a los efectos de la
descripcion del deslinde de los inmuebles a que se refieran, a los
documentos cartogrificos resultantes de los actos de levantamiento
territorial practicados con el fin de constituir, modificar o verificar su
estado parcelario....”
Ley N° 662/71 de la Provincia de Entre Rios, art. N°20 “Todo acto
constitutivo, declarativo, traslativo o modificatorio del dominio, o de
otros derechos reales o de derechos personales o espéciales que se
refiera a inmuebles, debera contar con plano de mensura inscripto en el
Registro de Planos de mensura, previamente a su inscripcion en el
Registro de la Propiedad...”
Ley N° 5057/68 de la Provincia de Cérdoba, art.N° 34 “Previamente a la
realizacion de actos traslativos de dominio o modificatorios de los
mismos y como condicién para su inscripcion en el Registro General,
debera recabarse certificado catastral correspondiente. Dicho
certificado, que debera expedirse en un plazo no mayor de 48 hs.,
contendra la nomenclatura catastral del inmueble y las referencias a
plano aprobado...”
Ley N° 3.418/45 de la Provincia de Entre Rios, art.N° 39, inc.c) “El
Registro de la Propiedad no inscribira documentos relacionados con las
transmisiones o0 modificaciones de derechos reales de dominio, hipotecas
y/o locaciones de un predio ubicado dentro de los radios que vaya

fijando el Poder Ejecutivo para la formacién del Catastro sin el previo



Ve B° de la Direccion de Avaluacion y Catastro. Para asi hacerlo, es
obligatoria la presentacion de un plano en tela de la parte transferida,
firmade por profesional, ingeniero o agrimensor, inscripto en la
matricula de la Provincia y confeccionado de acuerdo a lo prescripto en

las instrucciones generales para Agrimensores, en vigencia.”

Tarea F:

Anilisis de la normativa provincial en materia del Registro de la

Propiedad Inmuebile.

Ley N° 3.394/71, reglamentacién de la provincia de San Luis de la ley

nacional N°17.801 sobre Registro de la Propiedad Inmueble. Objeto.

Documentos registrales.

Ley N° 3,625[16 modificatoria de Ley N°3.394/71, en su art. N°10,
N°28, N°46, N°47, N°50.-

Ley N° 4.490/83, modificatoria de la Ley N° 3.695/76, restituye la
vigencia de los art. N° 46, N° 47 y N° 50 de la ley N° 3.394/71.-

Disposicion Técnico Registral N° 2 -DGRPI-86. Considerando la
inaplicacion del art. N° 5 de la Ley N° 3.394/71 y la continuidad de

hecho de la ley N° 3.236 derogada por la misma — Ley N° 3.394/71.Esta
Disposicién reglamenta y complementa registral y
administrativamente Ia evolucién del actual sistema hacia el exigido
por la Ley Nacional N° 17.801 -respecto del sistema folio-real

matriculacion-,

Disposicién Técnica Registral N°3 -DGRPI-86.
Dispone que la solicitud de copias o fotocopias de documentacion

registral solamente seran recibidas y expedidas cuando sean firmadas

por autoridad judicial.



Ley N° 5,023/97: Establece un régimen especial y de excepcion para la
transferencia del dominio de inmueble con viviendas economicas
construidas, en construccion o a construirse por el Gobierno de la
Provincia o Municipalidades, a través de los distintos planes
establecidos al respecto y cualquiera sea la reparticiéon, dependencia y
organismo autirquico, centralizado o descentralizado del Estado
Provincial o Municipal que lo haya hecho ejecutar, lo ejecute o lo

ejecutara.

inculacigd n el ridico:
Reglamentada por la Ley N° 3.394/71, en el art. N° 42, “Los titulos que
por su naturaleza deban ser inscriptos en el Registro de la Propiedad,

seran presentados directa e indefectiblemente al Registro, donde se les

dara y anotari la entrada correspondiente en el libro diario.

Aquellos por los que se transmita, modifique o extingan el derecho de

dominio seguiran el tramite que ha continuacion se expresa:

Recibido el titulo, el director del Registro lo remitira de inmediato a la

Direccién de Geodesia y Catastro, previa anotacion en el libro diario.

Esta reparticion debera expedirse en el término de 8 dias habiles
improrrogables, prestando su conformidad para la inscripcion del
mismo o formulando las observaciones que estime pertinentes. Vencido
el término sin que se hubiere expedido, el titulo debera ser devuelto sin

poder formular observacion alguna.

Expedida que fuere la Direccion de Geodesia y Catastro, la Direccion

del Registro ordenara el tramite correspondiente.

Inscripto un titulo en forma definitiva, la Direccion del Registre lo
remitira nuevamente a la Direccién de Catastro para su toma de razén

y empadronamiento.



Cumplido que sea el tramite previsto en el inciso precedente, la
Direccion de Catastro remitira el titulo a la Direcciéon de Rentas para su

control impositivo, de donde deberi ser retirado por interesado.”

Art. N° 43 “Los titulos y documentos excluidos del tramite establecido
en el articulo anterior, seran remitidos por la. Direccion del Registro,
una vez inscriptos definitivamente a la Direcciéon General de Rentas a

los fines previstos en el inciso e) del art. Precedente.”

Los titulos a los que se refiere el art. N° 43 son: Escritura de Hipoteca,
Escritura de Cancelacion de Hipoteca, Escritura de Renuncia de
Usufructo, y todo otra Escritura de Inhibicion que recae sobre el

Dominio.

El procedimiento establecido por la Ley N° 3.394/71 en su art. N° 42, se

cumple, por lo que las operaciones cuya registracién se tramitan en el
Registro de la Prop. Inmueble, son informadas al Catastro Provincial.
Esta conclusion es confirmada por personal del drea juridica de

Catastro y por personal del Reg. Prop. Inmueble.

F TO DE LA TAREA
Tarea C:
La incorporacion de las mejoras a la base de datos, se realiza mediante
un procedimiento que requiere la participacion de especialistas en
valuacion, pues se utilizan elementos especificos como carta tematica de
cada localidad y el analisis para determinar el valor basico del

inmueble.

La tarea del médulo en este proceso, es aportar informacion de los

baldios con mejoras no declaradas, para realizar la correspondiente



actualizaciéon; tarea que se realiza mediante las planillas de trabajo
auxiliares, mencionadas en el plan de trabajo (1° y 2° Informe de
Avance); en base a esta, catastro por medio de su equipo parcelario
realiza el relevamiento catastral ( mediciéon de superficie cubierta y
semi-cubierta, categorizacion del inmueble, etc.) informacion que
utiliza el departamento de valuacion, para determinar el avalio con el
que se actualizara la base de datos. El médulo a informado mediante

sus planillas auxiliares, las parcelas en las que se detecté mejoras.

Se ha comunicado el total de la informacion obtenida en la inspeccion
in-situ, identificando a cada parcela con los datos catastrales y
mencionando la situaciéon actual de la misma: baldio, construida, en

construccion, destinada a calle, excedente, espacio verde, pasillos, etc.

Carta temitica: Es aquella que refleja los servicios prestados por
cuadra, por ejemplo redes cloacales, eléctricas, agua, gas, calles de
pavimento, hormigén u otras, etc. Y también donde estin ubicados los
hospitales, salas de primeros auxilios, cabinas telefonicas, bombas de
servicio, centrales de bomberos, bancos, correos, casa de gobierno,

escuelas, universidades, etc. .

Valores Basicos: Para el caso de las mejoras se deben visitar la zona,
para poder asi observar que tipo de construcciones predominan en el
lugar, conociendo el panorama edilicio y cuales son las tendencias
constructivas, ademas se recaba informacién de inmobiliarias,
municipios, bancos que operan con créditos habitacionales, revistas
especializadas, INDEC, y otros organismos, los estudios de computos y

presupuestos, por unidad de categoria de vivienda.




M 10 DEL TRAB ‘ ZAD
La tarea realizada consistié en extraer de la base de datos las parcelas
que figuraban baldias en cada localidad, comenzando por Ciudad de
San Luis las identificamos en las planchetas manzaneras y luego las
visitamos para comprobar su estado real. También estudiamos la
normativa legal comparada de catastro y la relacionada al registro de

propiedad inmueble,

risti rincipales conclusion
r r' - .
e Las parcelas baldias se concentran en un 75% en la Ciudad de San

Luis, Villa Mercedes y Merlo.

Una gran proporcion de baldios surgen de fraccionamientos en las
zonas periféricas de localidades turisticas (Potrero de los Funes, El

Trapiche, El Volcan, Merlo, ...,etc.).

Existen fraccionamientos que no estan catastrados, no estan
identificados por seccion, manzana y parcela, estas parcelas en la

base de datos estan integradas en un solo padroén.

Sobre el total relevado se constaté que un 6% de parcelas que
figuran baldias estin destinadas a calles, pasillos, excedentes y
parcelas internas, solamente estas ultimas pueden ser realmente

parcelas baldias.

Una elevada cantidad de parcelas carecen de planchetas
manzaneras, son 1908, que representan el 8,9 % del total

seleccionado.

Existen planchetas manzaneras que no tienen definidas las

dimensiones de las parcelas.



rincipal i :

¢ La base de datos del catastro provincial estd desactualizada. Nuestro
trabajo refleja que un cuarenta por ciento (40%) de las
modificaciones producidas no fueron incorporadas.

¢ Las mejoras no incorporadas incluyen obras de aproximadamente
15 aifios.

¢ Es de 2,64 % el porcentaje de parcelas que figuran baldias y en
realidad estin destinadas a calles, rutas, espacios verdes, (no incluye
los exéedentes).

¢ La desactualizaciéon es en el aspecto grafico , juridico y econémico.

¢ La legislacién catastral vigente, no contempla acabadamente las

acciones propias del mismo.
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