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INTRODUCCION

En este segundo informe desarrollamos en la primera parte la zonificacién
de areas de conservacién dentro del marco de la ley provincial N° 1321
y Decreto N° 1283 que definen el sistema de Areas Protegidas Provincial y
de la Ley N°1475 que declara al Embailse Casa de Piedra y su entorno
como drea protegida dentro del marco de la mencionada ley provincial.

Redlizaremos la categorizacién de zonas necesarias para poner en
rarcha un plan de emprendimientos turisticos recreativos.
Consideraremos las bases de normativas de:

+ Uso de suelo

+ Parcelamiento

+ Construcciones

+ Parquizacion

que guarden una relacion con las caracteristicas a desarollar y las de la
zona propiamente dicha. Tratando osi de agregar una identidad propia al
lugar guardando el eguiilibrio ecoldgico.

En la segunda parte desarollaremos un andlisis de diferentes
emprendimientos posibles a tener en cuenta en las zonas dridas,
observando las infraestructuras bdsicas necesarias.



ZONIFICACION
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A- ZONIFICACION

A.1- Areas protegidas (Ver Anexo 1)

La Ley Provincial N° 1321 y el Decreto N° 1283 del 7 de junio de 1995,
agrupa en dos grandes dreas de acuerdo a sus caracteristicas,
aptitudes, utllizacién y grados de conservacién a las dreas protegidas,
asi define a:

1- Areqs protegidas sin aprovechamiento productivo

" A las que posean ejemplares de fauna vy flora silvestre en vias de
extincion, por tener una relevancia paisgjistica y en general por
constituir espacios naturales y culturales que requieran una
proteccion y conservacion absolutas .

2- Areqs protegidas de aprovechamiento productivo controlado

" Son aquellas dreas donde se conjuga la existencia de ambientes
naturales con la presencia y la actividad productiva del hombre y
cuya regutacion resulta necesaria para mantener la productividad
y el equilibrio ecoldgico .

La presencia del hombre con la construccion del lago artificial Casa
de Piedra, de su presa, la produccién de energia de la central
hidrdulica, las caracteristicas de la flora y fauna similares en
regiones cercanas, la construccidon de la rmta norte sur Ruta
Nacionat 152 (ex R.P. N° 28), las obras de riego planificadas y la
necesidad de aprovechar el lago como lugar de turismo y
recreacion para la provincia de La Pampa deficitaria de este tipo
de actividad, hacen que el perilago del lago Casa de Piedra vy la
costa del Rio Colorado aguas abajo de la presa, estén
comprendidos en esta segunda definicion.,

Se suma a estas caracteristicas, las exploraciones cercanas de
petréleo y gas que se dan en las inmediaciones, que de fener éxito
aporiarian una importante inmigracién zonal a tener en cuenta en
la preservacion de Ias costas y su entomo.



También es importante destacar la necesidad de crear polos de
desarrollo que cumplan con la estrategia de la integracién provincial
regionait.

Considerando ese aspecto la zona de lo presa de Casa de Piedra
puede tomarse como ofro polo que se suma at de Colonia 25 de
Mayo como desarrollador de la zona sudoeste de la provincia, de una
mMuy baja actividad econdmica y densidad poblacional.

A.2- Areas nucleo y de amoriguacion

En las dreas protegidas la ley prevé Greas nicleo, definido como
aquel que se desee proteger y estas dreas podrdn ser zonificadas
como:

zona intangible
zonqa experimentatl
zona de uso

*

*

*

y dreas de amortiguacion es "el espacio que rodea al drea a
proteger y en las que resulta necesario orientar e Incentivar
acciones de manejo y/o imponer restricciones a fin de evitar efectos
negativos sobre el area protegida”.

El Art. 9 de la Ley N°1321 fija que dentro de una misma drea podian
establecerse subsectores con objetivos microlocalizados sujefos a
regimenes diferentes.

El drea nlicleo en_nuestro proyecto va a estar_definida sobre la
costa del lago desde la desembocadura del Rio Colorado hasta la
presq propiamente dicha v se continia parglelamente a la presa

hasta la costa del Rio Colorado y toma el drea_que _bordea al rio
aguas abgjo hasta aproximadamente 7 Km .

Esta Grea ndcleo estarG preservada por dreas de amortiguacién
como se puede ver en el Anexo 1II.

Las g_recs de amortiguacién eﬂorén comprendidas entre la seccidén

la costa propiamente dicha .



El sector faltante del perilago estard rodeado por un_drea de
amortiguacion cuyo limite_al norte serd ung lineg imaginaria que
continda al borde superior de la seccién 111 del S.A.M. 25 de Mayo
hasta la R.P. N° 34.

Aguas abqgijo la zona de amortiguacion serd la que va desde el Greq

nicleo adyacente a la presa v a la costa del rio, hasta la Planicie
de Curacé.

A.3- Sectores de dreas nicleo

tas zonas de uso factbles en el drea de nicleo serdn los siguientes
sectores:.

Sectores Iay Ib (Ver Anexo II):

Estos sectores estdn ubicados sobre la costa del lago mdas préximna a la
presaylaR.N. 152,

La extension de estos sectores abarcard un ancho aproximado de 700
m. y un largo aproximado de 6 Km.

Sector Ia: Area Prioritaria Urbana (Ver Anexo II)

Es el sector a desarrollar en primer lugar que por su ubicacion respecto
al camino tiende a ser un zona de uso Mds faciimente accesible. La
podemos denominar como Grea prioritaria urbana .

Su extension serd de aproximadamente la mitad del total del sector I,
el que debemos tratar desde el puntc de vista de desarrollar mejoras
del tipo forestal, de infraestructura, planificacién de uso del suelo y
normativas constructivas, para lograr una zona apia para o
recreacion, el deporte y el turismo.

Actuaimente existe alli, en una extensibn de 200 m. x 400 m.
aproximadamente, mejoras de forestacion, riego por aspersion y
caminos internos que tienden al desarrollo del sector para recreacion y
"camping”.



Sector Ib: Sector de reserva urbanizacién principal (Ver Anexo M)

Es de similares dimensiones vy se encuentra lindero al 1a. Dejomos a
este como reserva para posibles ampliaciones del primero pero
encarando un plan de riego y forestacién que mejora la zona.

Sector I1. Sector produccion agricola - ganadera (Ver Anexo II)

Es el que contintia por la costa del lago hacia el N.O, en un ancho de
700 m. y un largo total de 8 Km. aproximadamente.,

Este sector puede plantearse como d&rea para el desarollo
agropecuario tratando de impulsarse a través de un proyecto de
riego que permita atender las necesidades de cultivo en esa zona.
Entendemos que este sector es de utilidad para el desarolic de -
actividades principales basadas en la fruticuttura y forestacion ya que
ambos agregan un valor paisgjista y la posibilidad de desarrollar un
TURISMO DE CONOCIMIENTO PRODUCTIVO.

Sector 1II: Sector reserva (Ver Anexo II)

Es la casi totalidad del resto de la costa en el N.O. del lago en un
ancho de casi 700 m.

Esta zona tendrd que ser controlada como drea protegida por estar
mds alejada de los lugares de posibles controles y con rutas o caminos
que lleguen hasta el lago. Estos permiten la llegada de pescadores y
turistas pudiendo ser fuente de desequilibrio del ecosistema.

Para el mejoramiento de este sectior, recomendamos una
ampliacién del sistema de riego S.A.M. 25 de Mayo seccién IV que
llegue hasta el borde del lago .

Sector 1V: Entrada y camino de acceso zona Casa de Piedra por
Ruta 152 (Ver Anexo M)

Comprenderd parte del drea nucleo y de la de amortiguacion. Es el
sector que se encuentra entre el cruce de la R.IN. 152 v la R.P. 34.
Tomaremos desde este punto el inicio del drea Casa de Piedrqg,
entendiendc que a parir de este lugar deberd comenzarse un
tratamiento especial.



Este punto ubicado en la cercania del actual puesto policial, a unos
1200 m. del borde del lago, deberd tener un cruce de ruta distintivo
(ej.: rotonda, boulevard, etc.).

Tener en cuenta que a muy pocos metros del cruce (295 m.) estd el
actual acceso a la villa y el nuevo acceso a la villa proyectado por la
DPV. estd a 608 m. de ese punto. Esto debiera contemplarse
dentro de un proyecto integral, tomando en cuenta que la R.N.
152 es eje de este sector ya que a ambos lados pueden
establecerse estructuras de servicios (Ver Anexo I).

También en ese sector donde estd construido el puesto policial
pueden desarrollarse otras infraestructuras de servicios pablicos: puesto
de control de fauna y flora, Informes de la Direccidn de Turismo, etc.

El mejoramiento estético y paisqjista de este sector, que
prdcticamente es el portal de acceso a todos los sectores de Casa
de Piedra, se llevard a cabo mediante la forestacion y parquizaciéon
de este encuentro de rutas y la trayectoria hasta la presa.

Sector V: Sector aguas abajo de la presa (lado pampeano) (Ver
Anexo II)

Es el que ocupa el drea que se encuentra paralela a la presa y con un
ancho de aproximadamente 700 m. llegando hasta la costa del Rio
Colorado {largo aproximado de 8 Km.).

En este sector se hallan caminos de servicio, que pueden ser utilizados,
ya gue se encuentran en buen estado, como conexion entre los
sectores de aguas abaqjo sectores V, VI y VII y los sectores de aguas
ariba Iq, Ib, I, Ml y IV. .

En nuestro andlisis contemplamos el uso de los mismos en un circuito
de turismo que nos permite recorrer una extensa drea con diversas
caracteristicas como la costa del rio, la presq, la Vila Cadepi, la
"nueva urbanizacién" aqui programada, y otras no menos interesantes
para el ojo del visitante.

Se encuentran también Ia casa de mdaaquinas de la central, la estacién
fransformadorq, et tendido de las lineas de tensidn de 132 Kv. y 13,2
Kv., restos del obrador y del tratamiento de los materiales.
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El suelo natural se encuentra deteriorado en grandes extensiones,
en un ancho de aproximadamente 250 m. y largo de 4,3 Km. ya que
fué utilizado como yacimiento de materiales en la construccion de la
presa.

Las excavaciones producidas formaron depresiones que a la vista
denotan un deterioro del suelo natural que sumado a la eliminacién de
la flora existente (por dichos trabajos), las elevaciones de la napa de
agua, con su consiguiente produccién de lugares anegados v la
afloracion de sal hacen que el lugar guede desvaiorizado desde el
punto de vista paisaiistico v turistico.

Estos desniveles producidos por esas excavaciones fueron
replanteados en forma estimativa y volcados sobre el Anexo IV.

Aproximadamente el movimiento de tiera para nivelar dichas
depresiones oscila en 330.000 m3,

El costo del movimiento de tiera por m3 es de aproximadamente $7
con un acareo de una distancia de de 500 m., lo que nos daria una
inversion de u$s 2.310.000.

La evaluacion estimativa de este estudio nos pemite llegar a un
monto del costo para mejorar dichos terrenos. Teniendo en cuenta
que el Embalse Casa de Piedra y su entomno estén declarados como
drea protegida por la Ley 1475 (del 8 de junio de 1993) dentro del
marco de la Ley 1321 vy en cumplimiento de la misma, debe
recomendarse que las autorldades hagan redlizar los  frabagjos

pertinentes a la recuperacion de [a zona vy el ordenamiento de los
restos del obrador.

Este fratamiento por si mismo no repondria las caracteristicas originales
del terreno que por si solas no poseen atactivo paisqgjistico. Es
enfonces gue proponemos fredlizar un forestacion para el
mejoramiento de ia zona.

Conclusién: Redalizar un proyecto de estudio y movimiento de suelo
donde se pueda contemplar el uso de las depresiones como parte
del paisgje, la forestacién paisqjistica, el riego correspondiente,
inftegrando los caminos al circuito turistico vial en un proyecto
Unico e integrado a los demas sectores.
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Sector VI: Costa del Rio Colorado (zona pampeana)

Ocupa el drea comprendida desde el extremo del sector V hasta 7
Km. de la presa.

Este sector es integrante, conjuntamente con el sector V y los sectores
que corresponden a la costa del lage propiamente dicho, de una
zona unica que sigue un eje virtual que estd conformado por las costas
del lago, el frazado de la presa y la costa del Rio Colorado.

La costa del rio tiene en este lugar, por si misma, una atraccién
particular para quien contempla su paisaje por sus costas altas (bardas)
que lo muestran como un rfio maés de montana que de llanura.

Debemos agregar la caracteristica de la velocidad de escumimiento
de sus aguas como de la presencia de dlgunos drboles sin
infervencién de la mano del homobre.

Sobre estas costas hay zonas planas gue invitan al visitante a utilizarlas
como lugar de observacidn. Razdn por la cual podemos pensar en un
proyecto de mirador.

Puede aprovecharse la comente para inducir al practica de aigin
deporte nautico mas: el rafting”.

En las consultas efectuadas a los especialistas en materia de recursos
bio - acudticos obtuvimos informacion que esta es una zona apta para
establecer una estacion de piscicuitura.

En esta zona, debido a la relevancia paisqjistica del fio aguas abaijo
integraremos I parte de caminos existente al circuito vial - turistico.

Sector VII: Area Secundaria Urbana Villa CADEPI (Ver Anexo IV)

Se encuentra dentro de la zona de amortiguacién aguas abajo de la
presq, entre ésta y la planicie de Curacd.

Descripcion de Villa CADEPI :

El drea de este sector fué un lugar planeado para las viviendas vy las
oficinas del personal afectado a la construccion de la presa.
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La villa constaba de oficinas del Ente, de la Consultora, esscuelas,
policia, banco, comreo, farmacia, viviendas individuales y pabeliones
de diferente tipo, comedores y supemmercado.

Ef sistema de agua consta de 3 médulos potabilizadores (marca
ACUALITE) de 25 m3/h., tiene un tanque de reserva de 450 m3 y ia toma
de agua se ubica en la orilla del Rio Colorado con bombas de 60 ms3.
Tiene un tfangue elevado de 150 m3 que carga la red de distribucion
con una presion suficiente y necesaria para su llegada a destino.

El sisterna cloacal consta de una red domiciliaria que vuelca a la
colectora y ésta a lagunas de tratamiento primario y secundario, dicho
tratamiento era del tipo aerdbico. El gas se fransportaba hasta un
depdsito donde se amacenaba llamado "zepelin® vy se distribuia
mediante canerias. Habia una planta reguladora para solucionar los
problemas de presion en el mismo.

La energia eléctrica provenia de Divisaderos (Colonia 25 de Mayo) por
una red de alfa tension que es hoy aprovechada en sentido inverso.

En la actudlidad quedan en pie:
- 9 viviendas de tipo A

- 4 pabeliones de tipo A

- 11 pabellones de tipo B

- 1 pabelldn de tipo C

- oficinas de la consultora

- laboratorio

Fueron plantados aproximadamente unos 4.000 arboles de los cuales
quedan en pie un 70% de los mismos.

A.4- Areas de Amoriguacién

1) Area de amortiguacién al norte del sector III (Ver Anexo 1). Dicha
zona debe ser contemplada al igual que el sector Il para que seqa

beneficiada con una ampliacion del sistema de riego de la
seccién IV del S.A.M. 25 de Mayo para su posterior desarrollo.

Ya que la extensién es de gran amplitud debe estar considerado
en un sistema de riego de mayor envergadura y dentro de las
posibilidades gque fijan los pactos actuales.
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2] Area de amortiguacion al norte del sector Ia, Ib, IT y IV (Ver
Anexo I).
Valen las mismas consideraciones que para el drea descripta en el
parrafo anterior,

3) Area de amortiguacién aguas abajo de la presa hasta la
planicie de Curacé.
Debemos tratar de integrar esta drea ai sistema de riego para la
planicie de Curacé.

Conclusion:

Hacer un proyecto de reciclaje de esta urbanizacion teniendo en
cuenta las funciones de uso diverso (de acciones de bienestar socidl,
hasta viviendas_para el personal de los préximos emprendimientos,

efc.} y la infraestructurg existente que posibilitan un ahoro de tiempo v
dinero.

Recomendamos que el Ente Casa de Piedra encare las tareas de

limpilezq, ordenamiento, redlice el rlego de la forestacion existente, v el
mantenimiento de 10s sevicios.

A.5- Area del Lago

El logo debe ser considerado como dreq nucleo para proteger el
ecosisterna asegurando procesos evolutivos, mantener y conservar la
diversidad de especies de la fauna icticola aportados algunos por el
propio rio y otros intfroducidos por el hombre.

a) Normativas vy Zonificacién de uso :
Debemos redlizar una zonificacion racional de uso en forma

coordinada con la Provincia de Rio Negro desembocando en
normativas conjuntas.

b) Normas de Seguridad y Navegablilidad del lago :
Debemos coordinar con Prefectura Nacional la implementacién de

nomMmas para regular la navegabillidad y deportes nduticos.

c) Control de Fauna y Flora:
Se impulsard la implementacion de a Ley 1194 (conservacién de la
fauna silvestre) para preservar, proteger, propagar y reproducir en
forma racional a fauna del lago.
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PROPUESTA DE
ZONIFICACION DE AREA
PRIORITARIA URBANA

-B -



B- PROPUESTA DE ZONIFICACION DE AREA PRIORITARIA
URBANA (Sector Ia - Anexo II)

En esta propuesta se establecerd la superficie destinada a espacios de
usos privados, publicos vy vias circulatorias.

Para el desarrollo de la misma hemos perseguido el objetivo de brindar
zonas para el uso de esfructuras para la atencién del turismo, de la
recreacion y el esparcimiento.

Tuvimos en cuenta un previo andilisis de los posibles demandantes que
puntualizaremos en las siguientes categorias:

v Turistas (visitantes que pernoctan)
[excursionistas (no pernoctan y se quedan
v Visitantes del dia {durante el dia)
| vicjeros de paso (visitantes en transito por
lpocas horas)

A estos visitantes se les debe brindar diferentes usos de las estructurgs de
uso (hotel, club, barrios, balneario, etc.) e infraestructura de servicios
(caminos, alumbrado, muelles, sendas peatonales, centros asistenciales,
etc.). -

- ZONAS -
Hemos programado las siguientes zonas:

B.1- Zona Esparcimiento técnico - cultural - gastrondmica.
B.2- Zona Hotel "standard’ (1 o 2 estrellas).

B.3- Zona Hotel “‘superconfort” (5 estrellas).

B.4- Zona Club deportivo y social.

B.5- Zona Barrio Residencial.

B.6- Zona Balneario Publico y "Camping'.

B.7- Zona "Country Club" o0 Bamio 2.

B.8- Zona Mirador "Casa de Pliedra" y campo de golf.

B.9- Zona Estacidon de Servicio y Playa de Estacionamiento.
B.10- Zona Centro Civico.

B.11- Red de Circulacién.
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B.1- Zona Esparcimiento y Técnico - Cultural

Esta zona la hemos disehado cerca de la R.N. 152 y adyacente ai lago
con el objetivo de dar servicio y despertar el interés de los primeros
visitantes y mds adn los que se encuentran de paso hacia el sur
credndole condiciones de cercania apta para su disponibilidad de
fiempo.

Por eso esta zona debe contemplar 5 tipos de servicios:

1. Técnico - cultural informativo.

2. Comercial: gastronomia, comercio “regionales®, "drugstore”.
3. Circuito peatonat

4. Juegos para ninos.

5. Estacionamiento.

le hemos asignado el lugar donde actuaimente se encuentra
parquizado y con riego ocupando una extension aproximada de 9 Ha.

B.2- Zona Hotel "standard"

Predio de 6 Ha. planificado para el emplazamiento de un hotelde 1 o
2 estrellos de aproximadamente 40 / 50 habitaciones.

Estéd programada en cercania a la ruta para ser receptivo de los
vigjeros en transito y turistas.

Se ha previsto un espacio considerable para poder contemplar un
diseno que logre que la mayor parte de las habitaciones tengan vista
al lago, posibilidad de estacionamiento cercano a la habitacion que
contemple normmas de construccion y uso del suelo para zona
residencial y disponga de servicios periféricos minimos a la vez que de
gran utiidad (por ejemplo: juegos para ninfos, lavanderiq, pileta
climatizadaq).

B.3- Zona Hotel "super confort” (4/5 estrellas)

Predlic de 14 Ha. reservado para el emplazamiento de un hotel de
gran  categoria que logre alcanzar una  especializacion  y
diferenciacion con el fin de adquirr ventajas competitivas significantes.
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El hotel deberd disponer de instalaciones y servicios especificos para
lograro, y en estos contemplaremos desde salas de convenciones, de
frabgjo , gimnasios, casino, gastronomia, helipuerto, cancha de golf,
acceso directo a la playa del lago, etc.

Se ha previsto un espacio importante que contemple un diseffo de
habitaciones con vista al lago y cancha de goif y un Uitimo piso con
casine y gastronomia.

Dentro del predio contemplaremos un espacio para Centro de Salud
anti-stress, adelgazamiento, antitabdqguico (SPA).

B.4- Zona Club Depottivo v Social (14 Ha.)

Lugar destinado a las actividades deporivas fundamentalmente
nduticas y pesca. Esto Utimo y el cardcter del componente humano
en este 1ipo de actividad lo hemos tenido en cuenta para otorgarie la
ubicacion mas alejada adyacente a la costa y con acceso directo en
toda la extension del predio.

La vigencia y nivel de este solar van a estar dados en gran parte por la
infraestructura ndutica que debemos desarrollar. Esta Uitima no puede
dejarse librada a la iniciativa privada solamente sino que es parte de
una planificacidon en conjunto y también integrante de Ias
infraestructuras que debemos desarollar desde un principio. Esta
planificacién creard valor agregado turistico y paisqiistico a ia zona.

B.5- Zona Balneario Publico y "Camping"

El espacio dispuesto tiene una extension sobre la costa de 300 m. con
una superficie de 12 Ha. en total.

Esta zona tiene la caracteristica de lograr que el publico tenga el libre
acceso al uso de la playa y pueda acampar.

Por tales motivos el predio tiene la caracteristica de acceso directo al

lago al igual que el club, que son los Unicos que no tienen un camino
(Avenida Costanera} que los separe del lago.
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Contemplamos la realizacion en este lugar de una playa, que tendera
a ampliarse por la accidn del viento de las corientes de agua y del
muelle fijo.

B.6- Zona del Barrio Residencial (16 Ha.)

Esta primer drea planificada para ser ocupada con viviendas
destinadas como extra urbanas, de fin de semana, es de bdja
densidad.

Hemos pensado en una reserva de espacio que pueda contemplar
subdivisiones en parcelas grandes para poder lograr una red
circulatoria inferna de baja molestia y alta seguridad.

El parcelamiento amplio permite lograr una gran. integracién de
espacios verdes sin cercas cemradas logrando asi una continuidad de
[0 mismo, previniéndolos en las Normas de Uso de Suelo y de
Construccion.

B.7- Zona "Country Club" o Barrio 2

Predio de 40 Ha. de aproximadamente 800 m. x 500 m. destinado a la
ocupacion con viviendas residencicles con actividades recreativas y
deportivas de uso conjunto y de caracteristicas de seguridad
especificas.

Se lo ubicd por su ampliacion, su tipo de uso y olras caracteristicas,
cercano a la zona de cancha de golf (para ser utilizado por los
infegrantes del "country”, el hotel de "gran confort”, club deportivo, v
usuarios ocasionales.

Estd cercano a una salida vial de unién a la Ruta Provincial N° 34 vy
dentro del circuito turistico vial.

Este sitio puede ser utilizado también como bario residencial si la
demanda asi lo indicara.
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28 Ha.

Esté a una altura aproximada de 30 m. sobre el nivel del agug, lo que
nos permite Uilizara para crear un mirador turistico que nos aporta un
elemento adicional de interés ya que desde el mismo se conternplan
los barrios, la cancha de golf, el iago en toda su dimensidn, la presa, vy
el paisgje de playas y embarcaciones.

Al mismo se accede por un camino integrado at circulto turistico vial
que llega a un lugar de estacionamiento proyectado a tal efecto.

B.9- Zona Estacion de Servicio y Estacionamiento de

camiones (6 Ha.)

El lugar de emplazamiento estd frente a la ruta nacional 152 sobre el
tramo de ruta de acceso a la zona de Casa de Piedra y su ubicacién
se dispuso dlejada de la costa del lago a mds de 500 m.
Complementando hacia el norte, de esta manera con mejoras la
enfrada principal al centro urbano.

Este estd integrado por la cercania al Sector Esparcimiento e
Informacién y a la entrada al dreq. Esta ubicacién fue dispuesta con el
objeto de inducir al vigjero a concerla vy visitarla cuando se dispone
hacer un altc en el camino.

El estacionamiento de camiones esta pensado cerca de ia Estaciéon
de Servicio, como predio rodeado de cortina de arboles para su mejor
atencién y uso de instalaciones que deben preverse en los senvicios a
dor en la mencionada estacion y con acceso independiente a Ias
otras zonas.

B.10- Zona Centro Civico - Administrativo

Este espacio estd dispuesto en una franja de sevicio sobre nivel de
terreno mas alfo y en el medio aproximadamente del trazado para
lograr un mejor acceso vial a todos los sectores.
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Sobre el mismo se ubicard:

Delegacién de ente administrativo y mantenimiento zonal
Oficinas de prefectura, Direccidn de Recursos Naturales, etc.
Unidad Asistencial de Salud

Escuela Primaria

* * * *

B.11- Red de Circulacién

Se ha disefiado una red de caminos integrada al Circuito Vial Turistico.
Damos prioridad en este razado a la avenida costanera por tamafio y
ubicacion bordeando el lago para que se constituya en si misma
COomo un paseo interesante del lugar.

Este frazado principal esta complementado con caminos y calles
secundarias que permite llegar a un mismo lugar por dos lados
diferentes y que empalma aguas abajo con los caminos existentes y
en el otro extremo con un frazado que se une con la Ruta Provincial N°
34 para poder lograr un Circuito Vial Turistico.
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CONSIDERACIONES DE NORMATIVAS
DEL USO DEL SUELO DE
PARCELAMIENTO,

DE CONSTRUCCIONES Y DE
PARQUIZACION

-C -
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C- CONSIDERACIONES DE NORMATIVAS DEL USO DEL
SUELO, DE PARCELAMIENTO, DE CONSTRUCCIONES Y DE
PARQUIZACION

C.1- Disposiciones generales

Todas las construcciones que se levanten en temrenos en la zona del
Perilago Casa de Piedra deberdn poseer calidades y caracteristicas
tales que aseguren el cardcter residencial de las urbanizaciones
excepto aquella en gque se disponga para uso distinto.

Las disposiciones se aplicardn tanto a los bienes de propiedad de los
particulares como a 1os pertenecientes a personas de derecho publico
que estén o no afectadas al uso pdblico. Estas regirdn para todos
aquellos asuntos que directa o indirectamente estén relacionados con
el uso del suelo, la subdivision y englobamiento de parcelas, los
volumenes edificables, el tejido urbano, la apertura de nuevas calles,
la trama circutatoria y la preservacion de las condiciones ambientales.

Estas normas apuntardn a tener un cardcter eminentemente orientador
y de ninguna manera perderdn flexibiidad a la luz de nuevos
conceptos 0 pautas provenientes de nuevas tendencias urbanisticas o
de los niveles dados por entes nacionales, municipales o privados.

C.1.1- Autoridad de aplicacion :

Se deberd fijar una autoridad de regulacién y aplicacion de estas
disposiciones.

C.1.2- Denominaciones abreviadas :

R: urbano - residencial.

E: equipamiento especifico.

I: industrial.

R.U.: Rural de explotaciones rurales.

P.l.: Parque industrial.

C: comerciat.

C.R.: central administrativa comercial.

F.O.S.: factor de ocupacion del suelo.

F.O.1.: factor de ocupacién de superficie de construccion (S.C.).
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S.C.. es la supefficie construida y comprenderd la totalidad de la
superficie cubierta que estando dentro del terreno sea destinada o
no a viienda mds mitad de la superficie semicubiera
comnespondiente a dleros, galerias, cocheras, balcones, y foda otra
superficie semicubierta que para el cdiculo de la superficie de
construccion, se considerarG la mitad (50%).

C.2- Propuesta de parcelamiento y uso del suelo

De una parcela se podrdn separar fracciones para acrecentar otras
colindontes siempre que la parcela cedente quede con los
dimensiones minimas a fijar.

Estas dimensiones minimas se fijardn de acuerdo al uso del suelo.

C.2.1- Zonificacldédn por usos :

C: comercial.

R: urbano - residencial.

E: equipamiento especifico.

I industrial.

R.E.: Rural de explotaciones rurales.

P.l.: Parque industrial,

C.R.: Centro civico administrativo.

A.U.P.: Areqa de urbanizacion prioritaria. Es el drea a urbanizar.
R.U.: Areqa rurat circundante al A.U.P.

C.2.2- Residencial (R):

Cardceter: sector destinado a la localizacion del uso residencial de
badja densidad y de permanencia variable.
Subdivision del suelo:

- lado minimo: 25 m.

- Grea: 1000 me.

F.O.S.:

- minimo: 0,07

- méximo: 0,50

F.O.1.: m&ximo: 0,30

Retiro de frente: 5 m.

Retiro de eje lindero: minimo: 4 m.

Altura méxima: 7 m.
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C.2.3- Equipamiento especifico (E):

Carécter: son los zonas a destinar a la localizacién de usos
especificos d equipamiento (zona de esparcimiento, club, etc.).
Subdivision del suelo: no podrd modificarse el estado parcelario
mientras se mantenga el uso.

F.Q.5.: m&ximo: 0,3

F.O.I.: m&ximo: 0,3

Retiro de frente: 5 m.

Retiro de eje lindero: 4 m.

Altura méxima de edificacién: 7 m.

No se admitirdn construcciones de ningun tipo que superen los 7 m.,
ni antenas, ni respiradores © chimeneas que superen los 10 m.
excepto para aquellas Greas especiales reservadas para hoteleria
de superconfort (5 estrellas) donde el ente podrG autorizar, en
funcién del proyecto propuesto, aumentaria al doble.

C.2.4- Industrial:

Cardcter: son las zonas destinadas a la locdlizacion de industrias.
Cuando estas zonas esten con pautas de Parque [ndustrial las
identificaremos con (P.1).

Subdivisién del suelo:

- lado minimo: 25 m.

- rea maxima: 1,000 m?2 '

En caso de subdivisidn del suelo deberd responder el disefio de
fraccionamiento que surge del proyecto de la zona industrial (P.I.)
F.0.5.: m&ximo: 0,5

Retiro de frente: 5 m.

Retiro de eje lindero: 4 m.

Altura méxima: 10 m. Solo podrd autorizarse mayor altura si las
instalaciones de diversos tipos de producciones asi o justificara.

C.2.5- Centro Civico Administrativo :

Cardcter: es la zona destinada a la localizacién de administracion
de servicios: administrativos, escuelas, comercial, unidad asistencial,
mantenimiento, financiero, religioso y cultural,

Subdivision del suelo: se establece en el plano de utilizaciéon. Toda
subdivision nueva deberd gjustarse a las siguientes dimensiones
minimas: lado 20 m. y Grea 600 mz,
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F.O.S.: m&xdimo: 0.6

FOI:

Usos especiales como centro comercial, administrativo, salac de
espectdculos, cocheras: admiten 0,8.

Retiro de frente: 5 m.

Altura méxima de edificacién: 8 m.

Retiro de eje lindero: 8 m.

C.3- Parquizacidon

Queda prohibida o limpieza y/o desmonte de plantas y/o arbustos
naturales si las superficies que asi resultaran removidas no fueran
plantadas, sembradas u ccupadas con una construccion.

Es obligotorio plantar en cada lote 12 unidades forestales como
minimo, de los cuales al menos 1/3 serd de foligje perenne, y sembrar
con gramineas el 50% de la parcela.

Los arboles deberdn ser plantados a mds de 1 m. de distancia de 10s
limites del terreno. '

La parquizacion de calles y espacios exteriores a los terrenos, serd
resorte exclusivo del Ente o de quien €l designe a tal fin.

Se permitird a los propietanos previa autorizacién del Ente redlizar
trabajos especiales de parquizacion de estos espacios comunes.

C.4- Normativas de construccion

Las cubiertas solo podran ser inclinadas y no tendrdn menos que el
20% de pendiente.

Las obras solo podrdn comenzar a ejecutarse una vez que el Ente
apruebe el proyecto.
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C.4.1- Documentacidén a presentar :

1. Plano en escala 1:100 que contemple: planta total del terreno
de construcciones, 2 cortes y fachadas en escala 1:50.

2. Memoria descriptiva de matericles a utilizar en la fachada,
cubiertq, carpinteria exterior y patios exteriores.

3. Detalles de parquizacion, escala 1:100 con memoria de
ubicacion, cantidad y nombre de ias especies.

4, Cronograma de obrg, fecha de inicio de cada etapa y fecha de
terminacion total prevista.

5. Planos de instalacién sanitaria, escala 1:100 de acuerdo a ias
normas de Obras Sanitarias y de tratamienio de agua y de
efluentes si asi correspondiera.

6. Planos de instalacién eléctrica.

C.4.2- Triatamiento exierior :

Las terminaciones de los muros exteriores deberdn estar hechas en
su fotalidad, no pudiéndose dejar inconclusas en sus tratamientos
(grueso, fino, boiseado, salpicado, etc.) si los muros fueran redlizados
en ladrilos huecos, bloques o0 de placas o cualquier otro material
gue no seq ladrillo macizo y/o madera.

Serd obligacion del propietario terminar las cubiertas en su totalidad
y con los materiales de terminacion que haya descripto (tejas, etc.).

C.4.3- Cerco v medianera:

Los cercos de los terrenos podran tener distintos fratamientos segin
se trate de zona de servicios 0 zona de jardin.

Para la zona de servicios, podrdn ser continuos y de altura de 2 m.

Para la zona de jardin deberd ser discontinuo y deberan variar su
altura.
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C.5- Vatios

Queda prohibido el depdsito o el acopio de materiales de cualquier
naturaleza fuera de los limites de espacio "de servicios'".

En caso de construccion de piletas de natacion se deberd prever un
desagote a rliego que impligue la no ocupacién de la red cloacal.

La eliminacién de aguas sewidas y liquidas cloocales se hard
exclusivamente a través de la red instalada a tales efectos, quedando
ferminantemente  prohibida la  construccion de pozos ciegos,
conductos de drenagje y canerias perforados.

Conclusién:

Lo expuesto es parte de los lineamientos bdsicos para elaborar un
reglamento zonal y lograr una identidad arquitecténica y paisgijistica.
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FACTIBILIDAD DE
EMPRENDIMIENTOS
ZONALES
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D- FACTIBILIDAD DE EMPRENDIMIENTOS ZONALES

Los emprendimientos a redlizar podrén tener el cardcter publico, privado o
mixto.

Entendiendo a estos Uitimos como sociedad participativa del gobiemo
provincial y del privado.

D.1- De Cardcter Publico
Los primeros se basan en:

D.1.1- Desarollo de un Area Prioritaria Urbana para el desarrollo del
turismo recreacién y esparcimiento (Sectro Ia - Sectro Ib).

D.1.2- Desarrcllo de un Area de explotacién rural y turistica con
desarrollo del turismo de conocimiento productivo (Sector II).

D.1.3- Recuperacion del Are@ aguas abajo de la presa vy
mejoramiento paisalistico (Sector V).

D.1.4- Circuito vial turistico: construccion de caminos y calles
integrantes de un circuito turistico.,

D.1.5- Infraestructura Bdsica: realizacion de alumbrado, provisién de
agua potable, energia, fratamiento de efluentes, infraestructura
ndautica, etc.

D.1.6- Forestacion y Riego: proyecto y realizacion de riego para los
distintos sectores. Forestacidon y parquizacidn necesaria para el
enriguecimiento paisqjista.

D.1.7- Redlizacién del reciclgje de la Villa CADEPI (Sector VII)

D.2- De Cardcter Privado o Mixto

Los emprendimientos privados © mixtos andlizados para el
emplazamiento en la costa del iago y del Rio Colorado en el entorno
de Casa de Piedra, comprenden diferentes actividades.
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D.2.1- SILMICULTURA

D.2.2- FRUTICULTURA

D.2.3- OTRAS ACTIVIDADES AGROPECUARIAS
D.2.4- GANADERIA

D.2.5- COTOS DE CAZA

D.2.6- ANIMALES SILVESTRES

D.2.7- PISCICULTURA

D.2.8- COMERCIO Y SERVICIOS

D.2.9- DEPORTIVAS

D.2.10- INDUSTRIALES

D.2.11- VIVIENDAS

D.2.1- SILVICULTURA:

La vegetaciéon de la zona de Casa de Piedra se puede describir en 2
tipos fisondmicos:

- el abustal y
- el matorral

La especie dominante de la formacion arbustal es la jarilla. Sirve
bdasicamente como combustible. Su resina es utilizada como tintura
por los lugarenos.

La actividad silvicola, en la zona S.0. de La Pampa se desarrolla

fundamentaimente con bosques implantados. Estos se han
desarrollado cerca de Colonia 25 de Mavyo.
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En esas zonas bajo riego se han llevado adelante forestaciones con
salicdceas (Glamos hibridos) y en menor escala, eucdliptos. La
forestacion de estas especies se pueden orientar con fines estéticos,
de proteccién e industrial. La misma se realiza en forma de cortina o
MACizo.

Las consociaciones donde se plantea ia siembra de forrgjeras
puede ser de gran interés ya que la siembra y cultivo de la alfalfa y
la cebada permiten subsanar el bache financiero durante los
primeros anos det ciclo forestat.

Del total de 14.820 Ha. que se implementaron para el desarrollo
agricola del S.AM. 25 de Mayo y del S.AA. El Sauzal, 1.660 Ha.
comresponden a macizos forestales y cortinas de barrera contra el
viento.

La forestacion desarroliada como_actividad en 25 de Mayo es de
factibilidad demostrada.

La demanda mundial creciente _de madera hace prever una
escasez del producto cada vez mayor.

Juntamente con esto Ia vigencia de la Ley 13.273 Decreto 866/95
Resolucion 393/96 de la Secretaria de Agricultura, Pesca vy
Alimentacién que establece un Régmen de Promocidn _de
Plantaciones Forestales para los Ejercicios 1996/97/98/99 hacen
conveniente plantear el desarrolio de la forestacion industrial.

La existencia de la Lley de defensa de la riquezg forestal ayuda al
desarollo de este tipo de emprendimientos.

El Art. 1 establece el apoyc econdmico para este tipo de actividad
no reintegrable, a gquienes presenten planes.

Segun su Art. 6 el régimen de promocién se llevard a cabo
mediante 3 modalidades diferentes:

+ forestaciones medianas y grandes

+ forestaciones de pequenos productores individuales

+ forestaciones de pequefos productores en proyectos de
explotacién en forma agrupada.
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El presente régimen de promocién es para forestaciones, poda o
raleo. Los sistemas de plantacién aceptados por este régimen son
los de macizo y corting.

El At. 7 fijag que la mayor parte del monto aprobado para la
promocion se distribuirG: el 95% para las forestaciones medianas y
grandes y €l resto para forestaciones de pequenos productores.

El Art. 19 dd& la minima superficie que puede presentar un productor
en una zona bagjo riego: igual o mayor a 5 Ha. para forestaciones
medianas y grandes. Para pequenas forestaciones: entre 2 y 5 Ha.

La ley tambiéen fija, en su anexo 7, las especies que estan bajo el
régimen de promocion para la zona baijo riego v fija los montos por
Ha., dependiendo ésto si se redliza en forma de macisco o de
cortina.

Conclusion:

Una mayor profundizacién de los andlisis _de emprendimientos
forestales de este tipo_seria estudiar los modelos de produccién_y
rentabilidad para zonas bagjo riego redlizado por el C.F.i._para la
Direccién de Recursos Naturales de la Provincia de La Pampa v
recopilar el monitoreo _actual de las  explotaciones  similares

redlizadas en las cercanias de Casa de Piedra.

Es por todo esto que es interesante emprender:

- Obras de riego del Sector 11 para aprovechamiento del mismo.
- Forestaciones industriales.
- Preservar una franja de terreno sobre la costa para el uso turistico.

D.2.2- FRUTICULTURA:

La superficie total ocupada por esta actividad es en los lugares bajo
riego (5.A.M. 25 de Mayo y S.A.A. El Sauzal) del orden de las 1000 Ha.
del total en explotacién.

Es la actividad productiva que permite mayor ingreso por Ha. v gl

igual gue g madera su tendencia es a una mayor demandg del
mercado.
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Las variedades demandadas en el mercado fueron cambiando, lo
que hace interesante la plantacién de nuevas variedades diferentes
a las de las éreas fruticolas tradicionales.
De nuestro relevamiento en la zona cercana a 25 de Mayo hemos
rescatado algunos aspectos importantes:

+ EH cambio de variedades frutales, dentro de una misma especie,
demandadas a lo largo de cierto tiempo.

+ Es mds rentable la fruta sin carozo que las que lo poseen.

+ Se estan desarrollando cultivos mds intensivos por Ha. que los de
antes.
Antes 40.000 Kg./Ha. ahora se quiere liegar a 90.000 Kg./Ha.

« En algunas chacras visitadas la salinizacién es una dificuitad mdas,
como las heladas, pero no un impedimento.

» Se estdn redlizando plantaciones experimentales regadas por
micro aspersién y por goteo con tecnologias modemas utilizando
menor caudal de agua para regar que los sistemas de riego
tradicionales y mayor rinde por Ha.

Se han relevado unidades econdmicas de 3 dimensiones: 17 Ha.,
19 Ha. vy 20 Ha.

El personal afectado, incluyendo el productor, para ia explotacién

de las tres es de:

- personat estable: 6 personas.

- personal estacional (cosechaq): 20 personas (se incrementa en 14
personas).

Ademds se requiere:

- vehiculos: 2 tractores - 1 camion.
- galpéiin.

- vivienda.

En las averiguaciones efectuadas se detecté un rendimiento
aproximado de 40.000 Kg. por Ha. como valor medio y un precic de
compra al productor de $0,20 por Kg.. lo que representa
anuaimente una facturacion bruta de $448.000.-
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Este ingreso mds la perspectiva de aumento del rinde por Ha. y la
mayor demanda son indicadores de que la fruticultura es una
actividad atfractiva para su desarrolio en la zona de baijo riego.

Se suma a esto, que se podria realizar en el sector 11 es?e fipoc de
emprendimientos bagjo riego y experimental.

Estos areas pueden ser en el fuluro aprovechables parg inducir al
conocimiento de la produccion frutihotticola v de  forestacion
mediante miradores especiales y visitas at lugar.

D.2.3- OTRAS ACTIVIDADES AGROPECUARIAS

A) Cultivos Forraieros :
En nuestro vigje de andlisis a la comentada regién hemos visitado
producciones consociadas de dlfalfa y dlamos de la especie
"PoOpUlUS Nigra”.

Los plantaciones fueron promocionadas por el Instituto de
Forestacién Nacional (IFONA). Las cortinas de dlamos eran de 2 y
4 hileras (en la zona mds castigada por los vientos). El riego se
produce por acequias. El ano de plantacion era: 1988 y 1989, La
altura en la actudlidad es estimada de 11 m. y el didmetro
promedio era de 10 cm.

La superficie culivada es actuaimente de unas 800 Ha. en la
zona bajo riego con forrgjeras en general.

La supeflficie desamollada actualmente en 25 de Mayo se ha
convertido en una de las mds importantes zonas productoras de

semiilas fiscalizadas.

Esto nos induce a proponer que ésta seria otra de las
producciones aptas para el desarrollo.

B) Horticultura:
El tomate , zapallo, cebolla, pimiento, lechuga, soja y otras
especies pueden ser cultivadas en Ia zona bajo riego.
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Q)

Durante mucho tiempo el tomate fue practicamente el cultivo por
excelencia en la zona bagjo riego. Luego se implementaron las
otras especies nombradas.

Otros emprendimientos :

Otos emprendimientos de tipo agricola - ganaderos se podrian
desamollar por su carécter de expectativas de demanda vy
rentabllidad.

Estas actividades que enumeraremos podrian desarrollarse dentro
de un plan experimentai (PLAN PILOTO) que se puedan encarar
dentro del sector ll, comprendido en un programa de "urismo de
conocimiento productivo”:

- Apicultura (Agro Pampeano N° 31de abril de 1996 pag. 26)

- Cria de aves

- Cria de porcinos

- Cunicultura

- Cultive de aromdticas (Agro Pampeano N° 31 de abril de
1996 pdg. 19)

- Actividad tambera

- Cultivo de los "berris" (Agro Pampeano)

D.2.4- GANADERIA:

Por las caracteristicas del clima y del suelo, Ia actividad econémica
del area no se centraliza en la explotacién pecuaria. Esta se limita a
la produccién caprina en primer lugar y en segundo lugar a la
bovina (de autoconsumo) y tiene una actividad de ovinos y equinos
pequena y en decadencia. Damos el siguiente cuadro:

Ano || Bovinos | Ovinos | Caprinos | Equinos
1985 | 10.168 | 4.074 5.705 3.944
1988 | 10.636 | 1.918 | 17.259 2.697
1991 | 4.337 175 12.524 1.134

Fuente: "Revista Agro Pampeano® (de la Subsecretaria de Asuntos
Agrarios) N° 8 - Afio 1987.
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Es importante hacer notar que las estadisticas marcan una
disminucion de las existencias bovinas, ovinas y equinas,
manteniéndose la caprina.

Tiene relevancia planificar el desarollo experimental en_el Grea de
un ciclo complementario de ia produccién de alfalfa con la crianza
de ganado boving vy caprino _como la produccion tambera en

principio para el consumo local.

Camélidos Sudamericanos Domésticos :
Las zonas aridas como Casa de Piedra son aptas para el desarrollo
de este tipo de animales.

No se tiene conocimiento de la existencia de ellos cerca de esta
zona. En los relevamientos efectuados en 1284 por €f Lic. Enrique R.
Justo y la Llic. Claudia I. Montalvo se vieron defraudadas las
expectativas sobre la existencia de los mismos.

Estas especies poseen una notable capacidad de adaptacion a las
zonas dridas que no son buenas para oto tipo de ganaderia.

La rentabilidad de esta actividad estd basada fundamentalmente
en fa fibra proveniente del velldn y en 1a came que es de excelentes
caracteristicas: bajo contenido de colesterol, color rojo, jugosa, de
grasa blanca.

La implementacién y andlisis productivo y de rentabilidad estd
profundamente desarrollada en el Informe del Consejo Federal de
Inversiones: 'Infroduccién y Difusibn de Camélidos Sudamericanos
Domésticos en la Provincia de La Pampa”.

Es de hacer mencidn que fué consultada la revista del Ministerio de
Asuntos Agrarios denominada Agro Pampeano N° 28 en su art. 'La
cria de camélidos en La Pampa" (Lic. Marisa Urioste y Lic. Susana
Deladadaq).

1) Los rendimientos individuales en fibra por animal son bajos. Es
necesario profundizar estudios genéticos que mejoren dichos
rendimientos totalmente necesarios.
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2)

3)

4)

S)

6)

Los valores por Kg. de fiora y de came en los mercados
sudamericanos son también bajos y los productos terminados,
fundamentalmente en los paises demandantes y de importante
poder adquisitivo son altos. Esto implica desarrollar procesos
intfegrales de produccién desde la esquila hasta la elaboracion
del producto terminado.

El manejo de la especie es extensivo que hace de la explotacion
primaria una tarea sencilla pero dado el poco conocimiento de
la misma, debe ser planificada.

El informe del C.F.l. desarmolla con claridad una unidad minima
de produccidn para diversos valores de came y de fibra.

Para un valor promedio de fibra de $ 1,50 el Kg. y valor promedio
de came de § 0,65 el Kg. se necesitard por lo menos una
cantidad que supere los 300 animales.

Es importante seguir la experiencia de la Estacion Experimental
de Santa Isabel como base de otros desarrollos mds profundos y
totalmente necesarios.

Encarar acciones de colocacién de los productos en nuevos
mercados s la base del desarolio de esta actividad lo que

hace necesario un "marketing” agropecuario por parte de la
Provincia.

D.2.5- COTOS DE CAZA:

Pocos establecimientos rurales fueron operados como cotos de
caza en la Provincia de La Pampa antes de la legislacion de fauna y
de cotos de caza en particular (aio 1990). A partir de ea fecha
muchos propietarios de campo han incorporado esta actividad a la
tradicional ocupacion agricola - ganadera.

La estructura necesaria parg esta actividad es tal que no permite
considerara como de rentabilidad favorable en si misma.
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El tema estd bien desarrollado en el art. "Andlisis de la Actividad de
los Cotos de Caza en la Provincia de La Pampa" de José Gobbi y Lyn
Branch de la Revista Agro Pampeano N° 31 (Abril 1996}, donde se
evalua esta actividad como uso viable de la tierra para promover el
desarrollo econémico con conservacidn en la Provincia de La
Pampaq.

Las conclusiones del citado art. en cuanto a los resutados de los
modelos de simulacion indican que bajo las presentes condiciones
de desarrollo de la actividad operar un campo unicamente como
coto de caza o comprar un campo como tal no son_opciones

vigbles de inversidn: resultando inversiones de resuitado negqativo.

El incorporar la actividad como complemento de ia _agricola -
ganadera resultd en inversiones rentables positivas.

D.2.6- ANIMALES SILVESTRES :

Tomamos como base de partida para lograr un relevamiento de las
especies actuales: proponer emprendimientos en el entorno Casa
de Piedrg, el Relevamiento Maztozooldgico del Area Casa de Piedra
redlizado por el Departamento de Ciencios Naturales de la
Universidad de La Pampa en el ano 1984, el relevamiento con
puesterocs y con personal del Ente Casa de Piedra, para detectar
especies que sivan para su explotacion y ofras especies que
puedan llegar a aftas densidades con resultados perjudiciales para
la agricultura y el hombre.

Camélidos: ya hemos comentado sobre la no evidencia de su
existencia en la zona ni en el entorno de Casa de Piedra (Ver D.2.4).

Zorros: no se pudo comprobar la presencia del zoro colorado ni en
el relevamiento del ano 84 ni en nuestras proplas incursiones, Rero si
hemos detectado zomo gris en forma directa ya sea en caminos
como con los puesteros que iogran cazarlo. En referencia al control
de la caza y comercializacidn clandestina del mismo deberan
extremarse y regularse, para presernvar su existencia.

Esta caza furtiva tfiene picos mayores en los anos de mayor
demanda de animales de pelo largo en Europa y EE.UU., si bien en
la actualidad et auge se dé en Europa Orlental.
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Puma: este animal es uno de los predilectos de los que practican
caza mayor, la comprobacién de la presencia del mismo es un
comentario de los pobladores del lugar, habiendo visudlizado
alguna gue ofra piel en puestos de la zona.

Nutria: La presencia en el ano 1984 fué detectada por los
observadores sobre la costa e Islas del Rio Colorado. La calidad de
las mismas al no obtener lotes de pieles pareja en cuanto a su
tamano hace gue su precio sea poco atractivo.

Sabemos de un intento hace unos anos de instalar un criadero en
semicautividad en 25 de Mayo pero no prosperd.

Creemos Interesante tener presente la costa del lago para
promocionar la cria en semicautividad y también exponero dentro
de un Turismo de Conocimientos Productivo.

Vizcacha: la cantidad de vizcacha disminuyd considerablemente
en estos anos. El relevamiento del ano 84 destaca concentraciones
importantes de este animal atribuyéndoles a las crecientes
extraordinarias del Rio Colorado Ia superpoblacién.

La presencia mayor de personas en la zona ya seqa por la obra o por
cazadores furtivos, como la instalacién de un frigorifico que
desarmrolld la industrializacién de su piel y aprovechamiento de su
came trajo aparejado una disminucién notable.

En la actudlidad dicho establecimiento no fué ubicado en Colonia
25 de Mayo y segin informes dej6 de funcionar.

Tanfo esta actividad como la anterior deberdn ser estudiadas mads
especificamente y tomadas dentro de explotaciones experimentales
y en un plan de Turismo de Produccion.

Cricétidos - Cdvidos (ratén colilargo, de campo, pericote, laucha,
cuis chico, culs comun). se sabe que muchos de estos son resernvorio
natural de enfermedades.
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Los registros de Casa de Piedra nos marcan presencia de los
mMismMos. Los perjuicios que ocasionan van desde la disminucion de
la receptividad ganadera hasta la facilitacidn de los procesos
erosives. Estas consideraciones son imporantes para _considerar el
control estricto en el dreq.

D.2.7- PISCICULTURA:

Por las experiencias aportadas en lugares comparables y por una
demanda del mercado nacional e internacional podemos decir
que la actividad de la piscicultura se presenta en el Embalse Casa
de Piedra como de interesante atractivo.

Dentro de esta actividad podemos sefalar 3 aspectos importantes a
desarrollar con caracteristicas diferentes:

- crianza de alevinos

- cria de ejemplares adultos

- industrializacién del pescado

Nuestras fuentes de informaciéon al respecto fueron el Lic. Omar del
Ponti de la Catedra de Recursos Bioacudticos - Facuitad de Clencias
Exactas y Naturales de UN.LP. y el Lic. Danilo Cavallero de Ia
Direccién de Recursos Naturales (Prov. de La Pampaq).

El relevamiento actual mensuaimente efectuado por la Universidad
conduce a determinar la existencia de Ias siguientes especies:

« Trucha Arco lris

+ Trucha Marrdn

. Pejerrey Patagdnico
+ Pejerrey Bonaerense
+ Perca Boca Grande
+ Perca Boca Chica

+ Carpa

De las especies relevadas las de mayor valor econdmico son la
frucha arco iris y el pejerrey bonaerense.

La densidad icticola es aun baja en el Lago, valor que puede
delerminar _ que _una pesca comercial mediante red no sea

recomendable.
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Esta densidad deberd ser incrementada  mediante siembras
convenientemente estudiadas.

Piscifactoria:
La ubicacion de plantas para la crianza de dlevinos puede ser

diferente a la de cria de ejemplares adultos y su posterior
industrializacion. |

Las caracteristicas para la cria desde el punto de vista geografico
(ubicacion), tienen que ser zona de aguas tranquilas, profundidad
conveniente, temperaturas bajas y bajo grado de turbidez porque
las aguas turbias no le pemmiten ver el alimento: esto incide en la
produccion.

Por lo tanto, en principio, la posible ubicacién de dicho lugar no
coincide con la zona de _emprendimientos turisticos propuesta va

que dli la costa_tiene baia pendiente no habiendo grandes
profundidades.

La infraestructura necesaria para un criadero consiste, aparte de ias
caracteristicas geogrdficas, en tener buena comunicacion vial y
energia eléctrica.

Desde el punto de vista de las instalaciones se necesitardn: jaulas de
criq, balsa especial para mover el sistema de anclgje, lancha a
motor, vehiculo terrestre, instalaciones para:

1) damacenamiento de alimentos
2) guardado de redes

3) sector de clasificado

4) sector de eviscerado

5) sector de lavado

6} sala de embargue

7) cdmaras frigorificas

8) dlojamiento para el personal

Estacién de Piscicultura: esta estacién para crianza de dlevinos,

puede implementarse en la costa del Rio Colorado aguas abajo de
la presa.
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Esta actividad productiva puede estar implementada dentro de un
Plan de Turismo de Conocimientos Productivos.

La produccién de dlevinos puede ser transportable en grandes
cantidades, 1o que puede impiicar una produccién que vaya mas
ald de la demanda zonal teniendo en cuenta el mercado
infernacionai.

Las necesidades de espacio para el establecimiento para estas
plantas, si bien son importantes, para la extension del perilago es
insignificante.

El fratamiento de los desechos de la industrializacion asi como la
administracién de los alimentos y la zona de concentracion de
peces por la cria deben ser corectamente planificados v
controlados.

La implementacidon de los establecimientos se hard dentro de un,
marco estético con embeliecimiento del paisgie mediante
adecuada forestacion.

Conclusidn:

De los emprendimientos analizados el de 1a actividad icticola es uno
de los que mds sobresale como foctibles, por lo cual
recomendamos redlizar en forma especifica un estudio de inversidn,

rentabilidad, lugar de emplazamiento, mercados posibles vy
comercializacidn teniendo en cuenta o anteriormente senalado

referente_a la contaminacién vy desmejoramiento paisqiistico.

REFERENTE A LOS EMPRENDIMIENTOS COMERCIALES Y DE SERVICIOS,
DEPORTIVOS 'Y DE VIVIENDA SON DESARROLLADOS EN FORMA
ESPECIFICA EN EL INFORME 3° ETAPA.,
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TENENCIA DE LA TIERRA
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E- TENENCIA DE LA TIERRA

E.1- Estudio catastral

Se redlizaron consultas directas en la Direccidn General de Catastro -
Ministerio de Economia de la Provincia de La Pampa vy de acuerdo a la
Carta Parcelaria de la Seccidn XV, XV, XX, XXl y XXV actualizada al mes
de mayo de 1996, y a las matrices de inscripcidon en cada legajo
hemos cbtenido 1o siguiente:

1.las fieras que ocupan el perimetro del lago, anterior a la
construccién de la presa, eran los siguientes propietarios:

» Seccion XXV - Fraccién A - Parcela 25: Pedro Goenaga vy ofros.

+ Seccibn XXV - Fraccién C - Parcela 2: R. Sievers, Bco. ftalia y Rio
de la Piata.

+ Seccion XXV - Fraccién C - Parcela 3: Beo. ltalia y Rio de la Platq,
R. Sievers.

« Seccidn XXV - Fraccion C - Parcela 7: Beo. Rio de la Plata.

+ Seccion XXV - Fraccion C - Parcela 4: R, V. Ocompo y ofros.
Todas las demds tierras eran fiscales.

2. Que por informaciones recibidas por el Ente Casa de Piedra las
tierras de propiedad privada fueron expropiadas no figurando en la
Direccién de Catastro al registro de la nueva titularidad.

Conclusiones:
Se_deberd vellficar el estado de tenencia de la &reas expropiadas

privadas y recomendar Ig regularizaciéon de g inscripcion en "Catastro®
de dicho cambio de fitularidad. .

E.2- Leyes vigenies

En la actudlidad e acceso a la tierra estd regido por las siguientes
leyes:

+ Lley 497 de colonizacidn social que se aprovechd en el S.AA. El
Sauzal.
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+ Ley 1.669 que modifica la Ley 497 declara de utiidad plblica v
sujeta a expropiocién:

a)todos los inmuebles No urbanos ubicados en la rivera del Rio
Colorado hasta una distancia de 15 Km. de aquella, incluso los
que queden comprendidos parciaimente de dicha area.

bjlas islas existentes en el Rio Colorado que pertenezcan
temitoriaimente ¢ la provincia de La Pampa.

+ la Ley 894 (del 13/12/95) que creqa el Régimen de_Promocién de!
Aprovechamiento de la Tieras Bgjo Riego para produccion

agropecuaria.

Estas normas establecen la propiedad luego de cierfos compromisos
por parte de! adjudicatario.

En la actudlidad se puede aceder a la tenencia de la tiera por
compra y venta de estas, o por adjudicacion del Ente Provincial del Rio
Colorado.

/ Q 4 AT A !
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