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Memoria Descriptiva:

En el presente tomo se describen los detalles constructivos de cada una de las unidades
funcionales, llegando a un diagnéstico de situacion de las mismas para su futura puesta en
valor. La confeccién del diagnostico consiste en elaborar en funcién de los detalles
constructivos un cuadro comparativo en cada una de las reservas llegando de esta forma a
una valoracion global.
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CAPITULO 1:

PUNTA NORTE

1.1. Localizacion:

Ubicacion geografica:

Ubtcacidn por coordenadas geograficas tomadas con G.P.S.
S: 42°04° 47

W:63°45° 257

Geograficamente esta reserva faunistica, esta situada sobre la Peninsula de Valdes v en el
extremo noreste provincial. Punta Norte es un asentamiento continental anico de elefantes
marinos en el mundo. Al igual que la reserva de Caleta Valdes su atraccion principal es el
asentamiento reproductivo de elefantes marinos y lobos marinos de un pelo. A parte de la
oferta turistica que facilita, es a su vez utilizado por centros de investigacion y fundaciones

para la investigacion migratoria y fisiologica de los mamiferos que alli se asientan una vez
al afio.

1.2. Accesos a la Reserva:

La forma de acceder a la reserva desde la ciudad Trelew, ubicado a una distancia
aproximada de 240 kms, es mediante las rutas: Nacional N°3, provincial N°2 y provincial
N°3 que desemboca directamente en la reserva faunistica.

La ruta nacional N°3 y la provincial N° 2 son asfaltadas, con un estado de conservacion
bueno y totalizan una distancia de 163 kms, mientras que la provincial N°3 es una ruta de
ripio consolidado, que cubre aproximadamente 77 kms y cuyo estado de conservacion es
bueno y esta sometida anualmente a tareas de reparacion rutinaria efectuada por la
Administracién de Vialidad Provincial.

1.3. Construcciones Existentes y Detalles constructivos:
a) Casilla de informacion:

Unidad funcional ubicada en el sector de acceso, su finalidad fue el cobro de entrada a la
reserva y el suministro de informacion a los visitantes. Consta de oficina y sanitario.
Sus caracteristicas constructivas se describen a continuacion:

¢ Superficie: 20 m?
» Estructura de sostén: hormigon armado en buen estado.

¢ Mamposteria: de ladrillo comin de 0.30 mts. de espesor, con revoque exterior e
intertor grueso y fino a la cal en buen estado.



LLEANDRO K. ALEN 19825 L TRELEW: CHUBT (5100) TE 096%-93098

L ESTUDIO DE ARQUITECTURA
ARG JWEPABLOMEMUD

Cubierta: de losa de hormigén armado en forma de pirdmide, erosionada por la
rigurosidad del clima, lo que ha provocado el desprendimiento de casi la totalidad de
las baldosas ceramicas y deterioro de aleros. (fotografia N°1).

Carpinteria: de madera, pintada con acabado sintético, en buen estado.

Pintura en general: buen estado.

Pisos: de baldosa ceramica alberdi de 0.08x0.16 mts., en buen estado.

Sanitario: consta de lavatorio e inodoro. Pisos: de baldosa ceramica alberdi de
0.08x0.16 mts., en pared azulejos 0.15x0.15 mts., en buen estado.

b) Centro de interpretacion:

La finalidad de esta unidad funcional es permitir al visitante situarse en el contexto de un
espacio natural protegido y tomar contacto con la fauna y la flora del lugar a través de
distintos modos de interpretacion y consta de un local central subdividido en distintos
sectores para exposicion. Sus caracteristicas constructivas se describen a continuacion:

Superficie: 173 m?

Estructura de sostén: hormigon armado en buen estado.

Mamposteria: de ladrillo comin rasado de 0.30 mts. de espesor, en buen estado.
Revoque interior grueso y fino a la cal, en buen estado.

Cubierta: de losa de hormigén armado a la vista, en forma de piramide, en buen estado.
Carpinteria: de chapa doblada en muros laterales en buen estado.

Pintura en general: sobre muros en buen estado, sobre cubierta en mal estado.
(Fotografia N°2)

Pisos: de cemento alisado, en buen estado.

¢) Cantina:

La finalidad de esta unidad funcional, es la de brindar un servicto de abastecimiento de
alimentos y bebidas a los visitantes. Esta conformada por un salén, cocina y depdsito. Sus
caracteristicas constructivas se describen a continuacion:

Superficie: 91 m?

Estructura de sostén: de hormigén armado en buen estado.

Mamposteria: de ladrillo comin de 0.30 mts. de espesor, con revoque exterior ¢ interior
grueso y fino a la cal, en mal estado hasta altura: 0.70 mts_, por invasion de salitre. La
carga sobre muros se encuentra en mal estado por problemas de filtracion en la losa.
(fotografia N°3)

Cubierta: de losa plana de hormigdn armado; se encuentra en mal estado la membrana
asfaltica.

Carpinteria: de chapa doblada, en buen estado.

Pintura en general: se encuentra en mal estado tanto exterior como interior.

Pisos: de cemento alisado color, en buen estado.

Servicios: cocina equipada con mesada de granito reconstituido y bacha de acero
inoxidable, sin revestimientos, sin artefacto de cocina y sin termotanque.
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d) Vivienda guardafauna auxiliar:
Esta unidad funcional consta de estar-comedor con cocina incorporada, dos dormitorios,
sanitario y lavadero. Sus caracteristicas constructivas se describen a continuacion:

Superficie: 65 m?

Estructura de sostén: de hormigén armado en buen estado.

Mamposteria: de ladrillo comin de 0.30 mts. de espesor, con revoque exterior e interior

grueso y fino a la cal, en buen estado.

Cubierta: de losa de hormigén armado en forma de piramide, erosionada por la

ngurostdad del clima, lo que ha provocado el desprendimiento de casi la totalidad de

las baldosas ceramicas y deterioro de aleros.

Carpinteria: de madera pintada con acabado sintético en buen estado.

Pintura en general: exterior e interior en buen estado.

Pisos: de baldosa ceramica alberdi de 0.08x0.16 mts., en buen estado.

Servicios:
* Cocina: equipada con pileta de lavar y espacio para cocina tipo istilart adaptada
para gas-oll. Piso: de baldosa ceramica alberdi de 0.08x0.16 mts., en buen estado.
Revestimientos: en maydlicas de 0.015x0.015mts en buen estado
* Lavadero: equipado con pileta de lavar y termotanque de 110 lts, a gas de tubo.
Pisos: de baldosa cerémica alberdi de 0.08x0.16 mts., en buen estado.
Revestimientos: en maydlicas de 0.015x0.015 mts en buen estado.
* Sanitario: equipado con lavatorio, inodoro, bidet y ducha, Pisos: de baldosa
ceramica alberdi de 0.08x0.16 mts., en buen estado. Revestimientos: en mayélicas
de 0.015x0.015 mts en mal estado.

Calefaccion: fogon a lefia.

e) Vivienda guardafauna titular:
Esta unidad funcional consta de estar-comedor con cocina incorporada, dos dormitorios,

sanitario y lavadero (fotografia N°4 izq.). Sus caracteristicas constructivas se describen a
continuacion:

Superficie: 65 m*

Estructura de sostén: de hormigén armado en buen estado.

Mamposteria: de ladrillo comin de 0.30 mts. de espesor, con revoque exterior € interior
grueso y fino a la cal, en mal estado hasta altura de 0.70 mts. por invasion de salitre.
Cubierta: de losa de hormigén armado en forma de piramide, erosionada por la
rigurosidad del clima, lo que ha provocado el desprendimiento de cast la totalidad de
las baldosas ceramicas y deterioro de aleros.

Carpinteria: de madera pintada con acabado sintético en buen estado.

Pintura en general: en mal estado exterior ¢ interior.

Pisos: de baldosa ceramica alberdi de 0.08x0.16 mts. en buen estado.

Serviclos:
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* Cocina: equipada con mesada de granito reconstituido y bacha de acero
inoxidable, espacio para artefacto cocina tipo istilart adaptada para gasoil. Piso:
de baldosa cerdmica alberdi de 0.08x0.16 mts., en buen estado. Revestimientos:
en maydlicas de 0.015x0.015 mts en mal estado
* Lavadero: equipado con pileta de lavar y termotanque de 110 Its, a gas de tubo.
Pisos: de baldosa ceramica alberdi de 0.08x0.16 mts., en buen estado.
Revestimientos: en mayolicas de 0.015x0.015 mts en mal estado.
* Samitario: equipado con lavatorio, inodoro, bidet y ducha, Piso; de baldosa
ceramica alberdi de 0.08x0.16 mts., en buen estado. Revestimientos: en mayolicas
de 0.015x0.015 mts en mal estado.

» Calefaccion: fogén a lefia.

f) Unidad Sanitaria:
Esta unidad funcional consta de las caracteristicas constructivas que se describen a
conttnuacion:

e Superficie: 27,40 m’

¢ Estructura de sostén: hormigén armado en buen estado.

* Mamposteria: de ladrillo comiin de 0.30 mts. de espesor, con revoque exterior grueso y
fino a la cal, en mal estado. Revoque interior en buen estado.

¢ Cubierta: de losa de hormigon armado en forma de piramide, erosionada por la
rigurosidad del clima, lo que ha provocado el desprendimiento de casi la totalidad de
las baldosas cerdmicas y deterioro de aleros (fotografia N°5).

e Carpinteria: de aluminio en buen estado.

e Pintura en general: en mal estado exterior ¢ interior.

* Sanitanio caballeros: equipado con lavatorio amurado a la pared. Un receptaculo con
inodoro a la turca, dos mingitorios y un receptaculo de lavatorio-ducha, el cual se
encuentra sin artefactos. Pisos: de baldosa ceramica alberdi de 0.08x0.16 mts. en mal
estado. Revestimiento: mayolicas de 0.015x0.015 mts., en mal estado

¢ Sanitario damas: Equipado con dos lavatorios amurados a la pared, un recpticulo con
inodoro a la turca y un receptaculo de inodoro-ducha, el cual se encuentra sin a
rtefactos. Pisos: de baldosa ceramica alberdi de 0.08x0.16 mts. en mal estado.
Revestimiento: en paredes es de maydlicas de 0.015x0.015 mts., en mal estado

g) Bungalow
La finalidad de esta unidad funcional es para el uso ocacional de cientificos que
desarrollan su actividad en la reserva, consta con una cocina comedor, dormitorio y
sanitario (fotografia N°4 der) y sus caracteristicas constructivas se describen a
continuacion:

o Superficie: 25,75 m?

e Estructura de sostén: hormigén armado en buen estado.

* Mamposteria: de ladrillo comin de 0.30 mts. de espesor, con revoque exterior € interior
grueso y fino a la cal, en buen estado.
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Cubierta: de losa de hormigén armado, en forma de pirdmide, erosionada por la

rigurosidad del clima, lo que ha provocado el desprendimiento de las baldosas

ceramicas y deterioro de aleros.

Carpinteria: de madera con acabado sintético en buen estado.

Pintura en general: en mal estado exterior e interior.

Pisos: de baldosa ceramica alberdi de 0.08x0.16 mts. en buen estado.

Servicios:
* Cocina: Equipado con mesada de granito reconstituido vy bacha de acero
inoxidable, artefacto de cocina. Pisos: de baldosa ceramica alberdi de 0.08x0.16
mts. en buen estado. Revestimiento: de azulejos de 0.15x0.15mts en mal estado.
* Sanitario: Equipado con inodoro, lavatorio y receptaculo de ducha. Pisos: de
baldosa ceramica alberdi de 0.08x0.16 mts. en buen estado. Revestimiento: de
azulejos de 0.15x0.15mts, en mal estado

h) Bungalow anexo a grupo sanitario:
La finalidad es la descripta en el punto anterior y consta con un monoambiente, con
kitchinette y sanitario, sus caracteristicas constructivas se describen a continuacion:

Superficie: 25,70 m?
Estructura de sostén: de hormigdn armado en buen estado.
Mamposteria: de ladrillo comun de 0.30 mts. de espesor, con revoque exterior e interior
a la cal en mal estado.
Cubierta: losa de hormigén en forma de pirdmide, erosionada por la rigurosidad del
clima, lo que ha provocado el desprendimiento de la casi totalidad de las baldosas
ceramicas y deterioro de aleros.
Pisos: de baldosa ceramica alberdi de 0.08x0.16, en buen estado.
Pintura en general: en mal estado exterior ¢ interior.
Servicios:
* Kitchinette: Equipada con mesada de granito reconstituido y bacha de acero
inoxidable, artefacto de cocina.
* Sanitario: Equipado con inodoro, lavatorio y ducha, Pisos: de baldosa ceramica
alberdi de 0.08x0.16, en buen estado. Revestimiento: de mayodlicas de
0.015x0.015mts., en mal estado.

i) Garage:
(Fotografia N°4 centro)

Superficie: 15 m?

Estructura de sostén; de hormigon armado en buen estado.

Mamposteria: de bloques de hormigén con revoque exterior de iggam salpicado en buen
estado e interior en mal estado.

Cubierta: de chapa ondulada de zinc en buen estado, sobre estructura de madera, la cual
ha cedido, provocando el desnivelamiento de la cubierta.

Carpinteria: portén de chapa doblada, en mal estado.
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* Pintura en general: en mal estado exterior e interior.
* Pisos: de cemento alisado, buen estado.

J) Torre-tanque y casilla grupo electrégeno:
Este comjunto edilicio tiene finalidades especificas de almacenamiento de agua y

proteccion del generador de energia. Sus caracteristicas constructivas se describen a
continuacion:

Superficie torre-tanque: 19,50 m*

Superficie casilla grupo electrogeno: 14 m?

Estructura de sostén: hormigén armado en buen estado.

Mamposteria: de ladrillo comin de 0.30 mts. de espesor, con revoque exterior de iggam
salpicado en buen estado. Revoque interior en buen estado.

Carpmteria: de chapa doblada en buen estado.

Cubierta: en casilla, de chapa ondulada de zinc en buen estado; en torre tanque, losa de
hormigdn armado en buen estado.

Cisterna: subterranea, capacidad: 7.500 Its.

Tanque de reserva superior: capacidad: 5.000 lts

Pintura: en mal estado exterior e interior.

Pisos: de cemento alisado en buen estado.

Motor con generador de 220 VCA en funcionamiento.

k) Fogones:
Se encuentran abandonados, en desuso.

1) Parque infantil: »
Se encuentra abandonado, en desuso habiendo sido invadido por la vegetacion del lugar.

It) Portal de acceso:

El portal de acceso ha sido demolido debido a que la altura original fue superada por la
altura de los émmnibus.

m) Cisterna:

e FEstructura de sostén: hormigon armado en buen estado.

¢ Mamposteria: de ladrillo comin a la vista de 0.30 mts. de espesor, en mal estado con
pérdidas.

e Capacidad: 20.000 Lts.

n) Tanque australiano:

e Contrapiso: de hormigén en buen estado.

¢ Paredes: de chapa ondulada en buen estado, altura: 1mt., diametro: 7mts.
¢ (Capacidad: 38.000 Its.
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it) Mirador (en desuso):
Es utilizado como punto de observacion de la fauna del lugar.

Estructura de sostén: de hormigon armado en buen estado.

Mamposteria: de bloques de hormigén a la vista hasta altura 0.96 mts, en buen estado.
Revoque interior en mal estado.

Cubierta: metalica en forma de piramide, en mal estado.

+ Carpinteria: cerramiento en chapa doblada perimetral en mal estado.

1.4. Estructuras de soporte de las instalaciones:

En esta Reserva no nos encontramos con problemas de estructura, por lo tanto este item
serd tratado en los casos donde por posible deterioro de los factores climatolégicos, la
estructura se encuentra en una situacion de riesgo.

1.5. Provision de agua:

En este item deben diferenciarse dos usos que condicionan la modalidad de
aprovisionamiento existiendo redes diferenciales para cada uno.

En pnimer lugar, el agua para las instalaciones sanitarias se obtiene mediante un molino de
viento existente en estancia vecina; la calidad de la misma no es optima y presenta
caracteristicas de salobridad que no la hacen apta para el consumoe humano. Para su
empleo en las instalaciones mencionadas, es almacenada en un tanque australiano cuyo
detalle se realiza en el item 1.3. punto n (tanque australiano).

En cuanto al agua potable, el suministro es mediante camiones cisterna, contando con un
volumen de almacenamiento de 25.000 Its. en los reservorios descriptos en el item 1.3
punto j (torre tanque) y punto m (cisternas).

Todas las cafierias de distribucion y alimentacion estan en mal estado, demandando un
exhaustivo mantenimiento, lo que genera altos costos debido al emplazamiento de la
reserva.

Los desagiies cloacales son matenalizados con red a pozo ciego y cdmara séptica
intermedia en buen estado.

1.6. Instalacion eléctrica:

Cuenta con dos tipos de suministro de energia eléctrica. La fuente principal es a través de
un motor con generador de 220 VCA, en funcionamiento, que abastece las unidades
funcionales. Como fuente alternativa consta de un acumulador de 12 VCC alimentado por
un panel solar que abastece el sistema de comunicacion por radio (BLU).

La instalacion eléctrica (220 VCA) en esta Reserva se encuentra en mal estado, debido a la
antigiedad y falta de mantenimiento de la misma, como asi también por factores
climaticos bajo influencia del mar.
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1.7. Diagnéstico:

Para la realizacion del diagnéstico se evalia el estado de conservaciéon de las
diferentes unidades funcionales, para ello se establece el siguiente puntaje:

1. Malo 3. Regular 5. Bueno

Asismismo para evaluar las caracteristicas constructivas de obra se asignan
porcentajes en funcion de los costos de los diferentes items de obra. Con esto se
obtiene por un lado el estado de conservacion de cada unidad funcional y por otro la
valoracion de cada item.

Haciendo un promedio ponderado en funcion de las superficies de dichas unidades
se obtiene la voloracidn global de la reserva.

Los resultados obtenidos del diagndstico son indicativos estrictamente, de la
situacion constructiva, sin considerar si las instalaciones se adecuan a la capacidad
de uso demandada. De esta forma se puede evaluar el estado de conservacion de las
unidades funcionales. En el Anexo I se adjunta planilla con el detalle de las
valoraciones.

1.8. Funcionamiento de cada unidad construida y de su relacién con el entorno
inmediato y del general de la Reserva:

2) Unidad sanitaria: siendo ésta una de las reservas mas concurridas, la disponibilidad de
uso es insuficiente en funcion de su capacidad. Encontrandose localizada a mas de 100
mts. del lugar de estacionamiento vehicular, teniendo que recorrer esta distancia a lo largo
de una pendiente bastante pronunciada.

b) El funcionamiento de cada unidad construida responde a las necesidades basicas para
las cuales fueron ejecutadas satisfaciendo los requerimientos minimos de uso. Las
unidades funcionales se relacionan entre si de una forma confusa debido a que los
servicios de uso publico (cantina y unidad sanitaria) se encuentran en el mismo sector que
los servicios de uso interno de la reserva (vivienda del guardafauna auxiliar). Esta falta de

zonificacién en los usos genera circulaciones cruzadas entre turistas y personal estable de
la Reserva.

1.9. La senalizacion:

La sefializacidon vial es escasa, puesto que se cuenta con un cartel informativo a la salida de
Puerto Piramides y otro en el acceso a la Reserva, en un recorrido de 77 kms. En cuanto la
sefializaci6n dentro de ta Reserva, se encuentra en mal estado.
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1.10. La imagen de la Reserva segiin la respuesta arquitecténica:

La imagen de esta Reserva como respuesta arquitecténica no representa a la de una
Reserva ecoldgica, puesto que la eleccién de materiales de terminacion exterior, como la
mamposteria revocada, color blanco puro y las losas de hormigon armado a la vista en
pendiente, color verde inglés conforman una tipologia que contrasta con los colores y
texturas existentes en el propio suelo generando un alto impacto visual entre arquitectura y

naturaleza.
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Capitulo 2

Cabo Dos Bahias

1.1. Localizacion:

Ubicacion geografica:

Ubicacidn por coordenadas geograficas tomadas con G.P.S.
S 44°55°

W 65°32

Esta reserva se encuentra ubicada al sur de la localidad de Camarones (25 kms) por el
litoral maritimo. La desventaja respecto de las demds reservas, es la lejania en que se
encuentra de los centros poblados mas importantes, pero a su vez existe una naturaleza
relativamente virgen en ella. Su superficie es una franja costera de 4.000 metros por 400
metros aproximadamente.

El ambiente que presenta, es el del litoral marino con estepa arbustiva patagénica. Como
caracteristica principal es colonia reproductiva del pinguino de Magallanes. Existe en la
reserva gran abundancia de guanacos y ademas un variada lista de aves marinas.

1.2. Accesos a la Reserva:

La llegada a la reserva desde la ciudad de Trelew (aeropuerto internacional) se hace
circulando por la ruta nacional N°3 (230 kms). Luego se desvia hacia el litoral por la ruta
provincial N°40 (75 kms). A continuacidn se pasa por el centro civico de la localidad de
Camarones para tomar la ruta provincial N°1 que luego de recorrer en sentido sur hacia
Bahia Bustamante nos deja en el acceso a la reserva (25kms).

Las rutas nacional N° 3 y ruta provincial N°40 son asfaltadas y en buen estado de
conservacion, en cambio la ruta provincial N°1 es de ripio consolidado con accidentes
topograficos no accesible a todo tipo de vehiculos. Esta Gltima ruta esta sometida
anualmente a tareas de reparacion rutinaria, realizadas por la Administracion de Vialidad
Provincial.

1.3. Construcciones Existentes y Detalles constructivos:

a) Vivienda de Guardafauna:
Esta unidad funcional consta de estar-comedor con cocina, dos dormitorios y sanitario
(fotografia N°6). Sus caracteristicas constructivas se describen a continuacién:

e Superficie: 33,75 m?

* Vivienda prefabricada, sistema Edil-Sur, materializada en paneleria metalica y cubierta
de chapa ondulada, en buen estado.

¢ Carpmieria: de chapa doblada en mal estado.

e Pintura en general: en buen estado en cerramientos laterales exteriores e interiores, en
mal estado en carpinteria.
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Pisos: de flexi-plast en mal estado.

Servicios;
* Cocina: equipada con mesada de formica con bacha de acero inoxidable, cocina
a gas de tubo, termotanque de 75 lts. Carecen de revestimientos ceramicos tanto
en pisos como en pared.
* Sanitario: equipado con inodoro, ducha y lavatorio. Carecen de revestimientos
ceramicos tanto en pisos como en pared.

Calefaccion: salamandra a lefia.

b) Ampliacion de vivienda de guardafauna: comedor diario

Superficie: 24,75 m*

Estructura de sostén: de hormigon armado en buen estado.

Mamposteria: de bloques de hormigén con revoque exterior de iggam salpicado
exterior, en buen estado e interior en buen estado.

Cubierta: de chapa ondulada de zinc en buen estado.

Carpinteria: en chapa doblada en buen estado.

Pisos: de cemento alisado.

Pintura en general: exterior € interior en buen estado.

¢) Garage:

Superficie: 20 m?
Estructura de sostén: de hormigon armado en buen estado.

Mamposteria: de bloques de hormigén con iggam salpicado exterior e interior grueso en
buen estado.

Cubterta: de chapa ondulada de zinc en buen estado.
Pisos: de cemento alisado.
Pintura en general: en buen estado.

d) Unidad sanitaria:

Superficie: 17 m?

Estructura de sostén: de hormigén armado en buen estado.

Mamposteria: de bloques de hormigoén con igam salpicado exterior e interior grueso y
fino, en buen estado.

Cubzerta: de chapa ondulada de zinc en buen estado.

Carpinteria: en chapa doblada en mal estado.

Pintura en general: en mal estado en exterior.

Sanitario caballeros: equipado con lavatorio, migitorio v receptacuio de inodoro a la
turca. Carece de pisos y revestimientos ceramicos.

Sanitario damas: equipado con lavatorio, dos receptaculos de inodoro 2 la turca. Carece
de pisos y revestimientos ceramicos.
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e) Construccion de servicio:
Esta umdad funcional consta de Sala de maquinas, deposito y lefiera (fotografia N°7). Sus
caracteristicas constructivas se describen a continuacion,

¢ Superficie: 37 m?

Estructura de sostén: de hormigén armado en buen estado.

Mamposteria: de bloques de hormigén con iggam salpicado exterior e interior, en buen
estado.

Cubierta: de chapa ondulada de zinc en buen estado.

Carpinteria: de chapa doblada en buen estado.

Pisos: de cemento alisado.

Pintura en general: en mal estado exterior e interior.

1.4. Estructuras de soporte de las instalaciones:

a) En esta Reserva nos encontramos con un problema de estructura en la vivienda del
guardafauna, puesto que esta se encuentra desnivelada debido al hundimiento del terreno,
provocado por las fuertes lluvias del afio 1992. E! resto de las construcciones no presentan
problemas de estructura.

1.5. Provision de agua:

a) El suministro de agua es a través de un manantial natural, ubicado en las cercanias de
las construcciones el cual deriva a cuatro tanques de reserva, ubicados detras de las
construcciones de servicio. La capacidad de los mismos es de 4.000 lts. (fotografia N°8)

b) Todas las cafierias de distribucién y alimentacién estan en mal estado, demandando un
exhaustivo mantenimiento, lo que genera altos costos, debido a la distancia a que se
encuentra la reserva.

¢) Los desagiies cloacales son materializados con red a pozo ciego y camara séptica
intermedia, el cual se encuentra saturado.

1.6. Instalacion eléctrica:

a) Cuenta con dos tipos de suministro de energia eléctrica. La fuente principal es a través
de un motor con generador de 220 VCA, en funcionamiento, que abastece las unidades
funcionales. Como fuente alternativa consta de un acumulador de 12 VCC alimentado por
un panel solar que abastece el sistema de comunicacion por radio (BLU).

La instalacién eléctrica (220 VCA) en esta Reserva se encuentra en mal estado, debido a la
antigiiedad y falta de mantenimiento de la misma, como asi también por factores
climaticos bajo influencia del mar.
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1.7. Diagnéstico:

Para la realizacién del diagndstico se evalta el estado de conservacion de las
diferentes unidades funcionales, para ello se establece el siguiente puntaje:

1. Malo 3. Regular 5. Bueno

Asismismo para evaluar las caracteristicas constructivas de obra se asignan
porcentajes en funcién de los costos de los diferentes items de obra. Con esto se
obtiene por un lado el estado de conservacién de cada unidad funcional y por otro la
valoracion de cada item.

Haciendo un promedio ponderado en funcion de las superficies de dichas unidades
se obtiene la voloracion global de la reserva.

Los resultados obtenidos del diagnéstico son indicativos estrictamente, de la
situacion constructiva, sin considerar si las instalaciones se adecuan a la capacidad
de uso demandada. De esta forma se puede evaluar el estado de conservacion de las
unidades funcionales.

En el Anexo I se adjunta planilla con el detalle de las valoraciones.

1.8. Funcionamiento de cada unidad construida y de su relacién con el entorno
inmediato y del general de la Reserva:

a) El funcionamiento de la vivienda del guardafauna responde a dos usos, puesto que no se
cuenta con una casilla de informacion, la sala de estar de la vivienda funciona actualmente
como oficina de atencion al turista.

b} La Unidad Sanitaria carece de las minimas condiciones de higiene y capacidad de uso.
¢) Las distintas unidades funcionales al estar adosadas debido a la falta de zonificacién en
la construccion de las mismas provocan la desorientacion del visitante y circulaciones
funcionales complejas debido a que los servicios de uso publico se encuentran apareados a
los servicios de vivienda permanente de la reserva.

1.9. La seializacion:

a) La sefiahizacion vial en esta Reserva es escasa, contando con un cartel informativo a la
salida de Camarones y otro en el acceso a la Reserva, existiendo entre los mismos una
distancia de 25 kms., con un desvio intermedio que carece de sefializacién, lo cual hace
dificil a la ubicacion del visitante. La sefializacion dentro de la reserva es escasa.

1.10. Laimagen de la Reserva segiin la respuesta arquitecténica:

a) La imagen de la Reserva como respuesta arquitectonica refleja una falta de
planificacion y escaso aprovechamiento del paisaje como elemento de disefio, como asi
también se verifica que el uso de los materiales como el iggam salpicado en terminacion
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extertor y la eleccton de un sistema constructivo prefabricado, con terminacion exterior
metalica dan como resultante una tipologia que contrasta con los colores y texturas
existentes en esta zona, generando un alto impacto visual entre la arquitectura y la
naturaleza del lugar.
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Capitulo 3

Punta Pirdamide
1.1. Localizacion:

Ubicacion geografica:

Ubicacién por coordenadas geograficas tomadas con G.P.S.
S: 42°35 017

W: 64° 18 057

Esta reserva se encuentra sobre un acantilado de 55 mts de altura. Presenta una superficie
de 132 has. Su paisaje es el litoral marino acompafiade de la estepa patagénica. La
caracteristica principal de la reserva es ser apostadero reproductivo de lobos marinos de un
pelo.

1.2. Accesos a la Reserva:

La forma de acceder a la reserva desde la ciudad Trelew, ubicado a una distancia
aproximada de 163 kms, es mediante las rutas: Nacional N°3 y provincial N°2 que
desemboca en la localidad de Puerto Piramide.

La ruta nacional N°3 y la provincial N° 2 son asfaltadas, con un estado de conservacion
bueno, mientras que el acceso de 5 kms a la reserva es de ripio consolidado invadido por
medanos en algunos sectores, lo cual no obstaculiza el transito. Esta sometido anualmente
a tareas de mantenimiento realizadas por la Administracién de Vialidad Provincial.

1.3. Construcciones Existentes y Detalles Constructivos:
a) Portal de acceso:

» Estructura de sostén: de hormigdén armado en buen estado.

¢ Mamposteria: materializado con tres pilones de mamposteria de ladrillo comin de 0.30
mts. de espesor, rematados con una viga portico de hormigén armado a una altura de 5
mts. Los revoques grueso y fino a la cal estan en buen estado

¢ Muro perimetral: ejecutado en mamposteria de piedra, cercando el acceso 6mts. hacia
cada lado del portal, en buen estado.

e Pintura: se encuentra en mal estado.

b) Unidad sanitaria:
e Superficie: 27,40 m®
» Estructura de sostén: de hormigon armado en buen estado.

* Mamposteria: de ladrilio comin de 0.30 mts. de espesor, con revoque exterior € interior
grueso y fino a [a cal, en buen estado.
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Cubierta: de hormigén armado en forma de pirdmide, erosionada por la rigurosidad del
clima, lo que ha provocado el desprendimiento de casi la totalidad de las baldosas
ceramicas y deterioro en aleros.

Carpinteria: de chapa dobiada en buen estado.

Pintura en general: en mal estado exterior € interior.

Sanitario caballeros: Equipado con un lavatorio amurado a la pared, un recepticulo con
inodoro a la turca, dos mingitorios y un recepticulo de inodoro-ducha, el cual se
encuentra sin artefactos. Pisos: de baldosa ceramica alberdi de 0.08x0.16 mts. en mal
estado. Revestimiento; es de mayolicas de 0.015x0.015 mts., en mal estado.

Sanitario damas: Equipado con dos lavatorios amurados a la pared, un receptaculo con
inodoro a la turca y un receptaculo de lavatorio-ducha, el cual se encuentra sin
artefactos. Pisos: de baldosa cerdmica alberdi de 0.08x0.16 mts. en mal estado.
Revestimiento: de mayolicas de 0.015x0.015 mts., en mal estado.

¢) Bungalow anexo a Unidad Sanitaria (monoambiente con kitchinette):

La finalidad de esta unidad funcional es para el uso ocacional de cientificos que
desarrollan su actividad en la reserva, consta con una cocina comedor, dormitorio y
sanitario y sus caracteristicas constructivas se describen a continuacién:

Superficie: 25,75 m*

Estructura de sostén: de hormigén armado en buen estado.

Mamposteria: de ladrillo comin de 0.30 mts. de espesor, con revoque exterior ¢ interior
grueso y fino a la cal, en buen estado.

Cubierta: de hormigén armado en forma de piramide, erosionada por la rigurosidad del
clima, lo que ha provocado el desprendimiento de casi la totalidad de las baldosas
ceramicas y deterioro de aleros.

Carpinteria: de chapa doblada en buen estado.
Pintura en general: en mal estado exterior e interior.
Pisos: de baldosa cerdmica Iberdi de 0.08x0.16 mts., en buen estado.

Servicios: kitchinette equipada con mesada de férmica y bacha de acero inoxidable con
anafe. Revestimiento de maydlicas de 0.015x0.015 mts.

d) Vivienda guardafauna:
Esta umdad funcional consta de estar-comedor con cocina incorporada, dos dormitorios,
sanitario y lavadero. Sus caracteristicas constructivas se describen a continuacién:

Superficie: 65 m®

Estructura de sostén: de hormigdn armado en buen estado.

Mamposteria: de ladrillo comun de 0.30 mts. de espesor, con revoque exterior e interior
grueso y fino a la cal, en buen estado.

Cubierta: de hormigén armado en forma de piramide, erosionada por la rigurosidad del
clima, lo que ha provocado el desprendimiento de la casi totalidad de las baldosas
ceramicas y deterioro de aleros (fotografia N°9) .

Carpinteria: de madera barmizada en buen estado.
Pintura en general: en mal estado exterior e interior.
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Pisos: de baldosa cerdmica alberdi de 0.08x0.16 mts., en buen estado.

Servicios:
* Cocina: equipada con mesada de granito reconstituido y bacha de acero
mnoxidable, cocina a gas de tubo.
* Lavadero: equipado con pileta de lavar y termotanque de 75 lts.
* Sanitario: equipado con inodoro, bidet, lavatorio y ducha. Pisos: de baldosa
ceramica alberdi de 0.08x0.16 mts., en buen estado. Revestimiento: de maydlicas
de 0.015x0.015mts., en mal estado.

Calefaccion: fogon a lefia.

e) Torre-tanque:

Superficie: 19,50 m?

Estructura de sostén: de hormigdn armado en buen estado.

Mamposteria: de ladrillo comin de 0.30 mts. de espesor, con revoque exterior de iggam
fratachado en mal estado, e interior grueso y fino a la cal en buen estado. Se han
derruido dos de los muros que revisten el tanque de reserva superior de hormigén
armado (fotografia N°9).

Carpinteria: de chapa doblada en buen estado.

Cisterna subterranea: capacidad 7.500 lts.

Tanque de reserva superior: capacidad 5.000 Its

f) Cisterna:

Superficie: 10 m?
Estructura de sostén: de hormigén armado subterraneo, en buen estado.
Capacidad: 20.000 Its.

g) Garage y fogon cubierto:

gl) Garage:

Superficie: 25 m?

Estructura de sostén: hormigdn armado en buen estado.

Mamposteria: de ladrillo comin de 0.30 mts. de espesor, con revoque exterior e interior
grueso y fino a la cal, en mal estado.

Cubierta: de losa de hormigén armado, en buen estado.

Carpinteria: porton de chapa en mal estado.

Pintura en general: en mal estado exterior e interior.

Pisos: de cemento alisado en buen estado.

g2} Fogdén cubierto:

L]

Superficie: 22 m?
Estructura de sostén: de hormigén armado en buen estado.
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» Mamposteria: de ladrillo comin de 0.30 mts. de espesor, con revoque exterior e interior
grueso y fino a la cal, en mal estado.

¢ Cubierta: de losa de hormigdn armado en forma de piramide, con terminacion a la vista
en buen estado.
Pintura en general: en mal estado exterior ¢ interior.

¢ Pisos: de cemento alisado en buen estado.

h) Mirador:
e Estructura de sostén: materializada en perfileria de hierro, anclada sobre base de

hormigén en forma de balcon, con entablonado de madera como terminacién superior.
Su estado se encuentra detallado en el Tomo 1.

i) Mirador alternativo para temporada de ballenas:

* Solo cuenta con el espacio en forma de terraza hacia el mar, totalmente desprovisto de
proteccion alguna, ya que esta cercado por un alambrado perimetral de 36 mts. lineales,
en mal estado.

1.4. Estructuras de soporte de las instalaciones:

a) Debido a la erosion del clima sobre el acantilado se ha producido un desgaste y
socavado de los estratos que conforman el suelo donde yace anclado el mirador. En
respuesta a esta situacion un tanto riesgosa es que se ha encargado el estudio de suelos

correspondiente y el asesoramiento de ingenieria. El resto de las contrucciones no
presentan complicaciones estructurales.

1.5. Provision de agua:

a) El suministro de agua para las instalaciones sanitarias y para el consumo es a través de
camiones cisterna, con un volumen de almacenamiento de 25.000 lis. en los reservorios
descriptos la que es almacenada en la cisterna y torre-tanque punto e y f del item 1.3.

b) Todas las caiierias de distribucién y alimentacion, estan en mal estado, demandando un
exhaustivo mantenimiento, lo que genera altos costos, debido al emplazamiento de la
reserva.

¢) Los desaglies cloacales son materializados con red a pozo ciego y cimara séptica
intermedia en buen estado.

1.6. Instalacion eléctrica:

Cuenta con dos tipos de suministro de energia eléctrica. La fuente principal es a través de
un motor con generador de 220 VCA, en mal estado, que abastece las unidades
funcionales. Como fuente alternativa consta de un acumulador de 12 VCC alimentado por
un panel solar que abastece ¢l sistema de comunicacion por radio (BLU).
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La instalacion eléctrica (220 VCA) y su generador en esta Reserva se encuentran en mal
estado, debido a la antigliedad y falta de mantenimiento de la misma, como asi también
por factores climaticos bajo influencia del mar.

1.7. Diagnéstico:

Para la realizacién del diagnodstico se evalia el estado de conservacién de las diferentes
unidades funcionales, para ello se establece el siguiente puntaje:

1. Malo 3. Regular 5. Bueno

Asismismo para evaluar las caracteristicas constructivas de obra se asignan porcentajes en
funcion de los costos de los diferentes items de obra. Con esto se obtiene por un lado el
estado de conservacion de cada unidad funcional y por otro la valoracién de cada item.
Haciendo un promedio ponderado en funcién de las superficies de dichas unidades se
obtiene la voloracion global de la reserva.

Los resultados obtenidos del diagndstico son indicativos estrictamente, de la situacion
constructiva, sin considerar si las instalaciones se adecuan a la capacidad de uso
demandada. De esta forma se puede evaluar el estado de conservacion de las unidades
funcionales. En el Anexo I se adjunta planilla con el detalle de las valoraciones.

1.8. Funcionamiento de cada unidad construida y de su relacion con el entorno
inmediato y del general de la Reserva:

a) El funcionamiento de la vivienda del guardafauna responde a dos usos paralelos, puesto
que no se cuenta con una casilla de informacidén. La vivienda se transforma en una oficina
de atencion al turista.

b) Los fogones como unidad funcional no prestan mayor servicio puesto que actualmente
esta restringido hacer fuego en las Reservas.

¢) Las distintas unidades se interrelacionan en forma correcta debido a la ubicacién de las

mismas y a las distancias que las separan, generando de esta manera un recorride dentro de
la misma.

1.9. La sefializaciéon:

a) La seflalizacion vial en esta Reserva cuenta con un cartel informativo a la salida de
Puerto Piramides y otro en el acceso a la misma, siendo éste un recorrido de 5 kms. no
consideramos necesario la colocacion de mas informacién vial. La sefializacion dentro de
la reserva es escasa.

1.10. La imagen de la Reserva segin la respuesta arquitecténica:

a) La imagen de esta reserva como respuesta arquitecténica, no difiere de las anteriores,
puesto que tampoco representa a la de una Reserva ecologica, asi también la eleccion de
materiales de construccién tradicionales y de uso urbano como la mamposteria revocada
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color blanco puro y las losas de hormigon a la vista color verder inglés, nos dan como
resuitante una tipologia que contrasta con los materiales existentes en el propio suelo,

desarmonizando con el paisaje del lugar y provocando un alto impacto visual entre
arquitectura y naturaleza.
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Capitulo 4

Punta Loma

1.1. Localizacion:

Ubicacion geografica:

Ubicacién por coordenadas geograficas con G.P.S.
S: 42° 48 467

W: 64° 53 42~

Esta reserva se encuentra situada al Sur de la ciudad de Puerto Madryn. Su superficie esta
calculada aproximadamente en 1.707 has. El paisaje que presenta es el del litoral
maritimo, escarpado y playas de canto rodado, en continente esta presente la estepa
arbustiva patagonica sefializada dentro de la reserva. La caracteristica principal de la
reserva es ser apostadero reproductivo del lobo marino de un pelo y colonia de midificacion
del gaviotin sudamericano.

1.2. Accesos a la Reserva:

Desde la ciudad de Trelew (aeropuerto internacional) circulando por la ruta nacional N°3
en direccion Norte, a 56 kms se encuentra el acceso a la ciudad de Puerto Madryn, a
continuacion se entra por dicho acceso a la ciudad (9 kms) y después de atravesar el centro
civico en direccion Sur se toma la ruta provincial N°1 en la misma direccién y a 15 kms se
llega al ingreso a la reserva.

La ruta naciona N°3 y el acceso a la ciudad de Puerto Madryn estan asfaltados, en estado
de conservacion bueno. La ruta provincial N°1 desde la ciudad hasta la reserva es de ripio
consolidado, siendo mantenido y reparado anualmente por la Administraciéon de Vialidad
Provincial.

1.3. Construcciones Existentes y Detalles Constructivos:

a) Portal de acceso:
* Fue demolido debido a que ‘la altura del mismo fue superada por la altura de los
omnibus (fotografia N°10).

b) Casilla de informacién:

Unidad funcional ubicada en el sector de acceso, su finalidad es el cobro de entrada a la
reserva y el suministro de informacion a los visitantes (fotografia N°11). Consta de oficina
y sanitarto. Sus caracteristicas constructivas se describen a continuacion:

» Superficie: 20 m?
* Estructura de sostén: de hormigén armado en buen estado.

30



{LEANDRON. ALEM.

CESTUBIGC0E ARGUITECTUR
ARG. JOSE PABLO HERAUD) R
No£25 - TRELEW - CHUBUT (9100) TE 0965-33898 . .

Mamposteria: de ladrillo comin de 0.30 mts de espesor, con revoque exterior e interior
grueso y fino a la cal en mal estado hasta altura 0.50mts, debido a la invasion de salitre.
Cubierta: de losa de hormigén en forma de piramide, erosionada por la rigurosidad del
clima, lo que ha provocado el desprendimiento de casi la totalidad de las baldosas
ceramicas, la cual ha sido reparada con un alisado de cemento; aleros deteriorados.
Carpinteria: de madera pintada con acabado sintético, en mal estado.

Pintura en general: exterior e interior en mal estado.

Pisos: de baldosa ceramica alberdi de 0.08x0.16 mts. en buen estado

Sanitario: equipado con lavatorio e inodoro en buen estado. Pisos: de baldosa ceramica
alberdi de 0.08x0.16 mts. en buen estado. Revestimientos: de azulejos de 0.15x0.15 en
buen estado.

c¢) Casa guardafauna titular:
Esta unidad funcional consta de estar-comedor con cocina incorporada, dos dormitorios,
sanitario y lavadero, y sus caracteristicas constructivas se describen a continuacion:

Superficie: 65 m?

Estructura de sostén: de hormigén armado en buen estado.

Mamposteria: de ladrillo comin de 0.30 mts. de espesor, con revoque exterior e interior

grueso y fino a la cal, en mal estado hasta altura 0.50 mts, debido a la invasién de

salitre.

Cubierta: de losa de hormigon en forma de piramide, erosionada por la rigurosidad del

clima, lo que ha provocado el desprendimiento de casi la totalidad de las baldosas

ceramicas y deterioro de aleros (fotografia N°12).

Carpinteria: de aluminio en buen estado.

Pintura en general: en mal estado exterior e interior.

Pisos: de baldosa ceramica alberdi de 0.20x0.20 mts. en mal estado.

Servicios:
* Cocina: equipada con mesada de granito reconstituido con bacha de acero
moxidable y espacio para cocina. Pisos: de baldosa cerdémica alberdi de 0.08x0.16
mts. en mal estado. Revestimiento mayolicas de 0.015x0.015 mts. en mal estado
* Lavadero: equipado con pileta de lavar y termotanque de 110 lts., a gas de tubo.
Pisos: de baldosa granitica de 0.15x0.15 mts. en buen estado. Revestimiento
mayolicas de 0.015x0.015 mts. en buen estado
* Sanitario: equipado con lavatorio, inodoro, bidet y ducha. Pisos: de baldosa
cerdmica alberdi de 0.08x0.16 mts. en mal estado. Revestimiento: de azulejos de
0.15x0.15 mts. en buen estado.

Calefaccion: fogon a lefia.

d) Bungalow: (vivienda guardafauna auxiliar)
Esta unidad funcional consta de cocina comedor, un dormitorio y sanitario, sus
caracteristicas constructivas se describen a continuacion;
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e Superficie: 25,75 m?

e Estructura de sostén: de hormigdn armado en buen estado.

¢ Mamposteria: de ladrillo com(n de 0.30 mts. de espesor, con revoque exterior e interior
grueso y fino a la cal, en buen estado.

¢ Cubierta: de losa de hormigoén en forma de piramide, erosionada por la rigurosidad del

clima, lo que ha provocado el desprendimiento de las baldosas ceramicas. y deterioro de

aleros.

Carpinteria: de madera con acabado sintético, postigos en mal estado.

Pintura en general: en mal estado exterior e interior.

Pisos: de baldosa ceramica alberdi de 0.08x0.16 mts. en buen estado

Servicios:
* Cocina: equipada con mesada de granito reconstituido, bacha de acero inoxidable y
anafe. Pisos: de baldosa ceramica alberdi de 0.08x0.16 mts. en buen estado. Reves-
timientos: de azulejos de 0.15x0.15 mts. en buen estado
* Sanitario: equipado con inodoro, lavatorio y recepticulo de ducha. Pisos: de
baldosa ceramica alberdi de 0.08x0.16 mts. en buen estado. Revestimientos: de azu-
lejos de 0.15x0.15 mts. en buen estado.

e) Unidad sanitaria:

o Superficie: 27,40 m?

» Estructura de sostén: de hormigén armado, en buen estado.

» Mamposteria: de ladrillo comin de 0.30 mts. de espesor, con revoque exterior e interior
grueso y fino a la cal en buen estado.

e Cubierta: de losa de hormigén armado, en forma de pirdmide, en mal estado por la
rigurostdad del clima, lo que ha provocado el desprendimiento de las baldosas
ceramicas y deterioro de aleros (fotografia N°13),

o Carpinteria; marcos de aluminio y hojas de madera, en buen estado.

Pintura en general: en mal estado exterior e interior.

» Sanitario caballeros: equipado con un lavatorio, un receptaculo con un inodoro a la
turca, dos mingitorios y un recepticulo de lavatorio-ducha sin artefactos. Pisos: de
baldosa ceramica alberdi de 0.08x0.16 mts. en mal estado. El revestimiento es de
mayolicas de 0.015x0.015 mts. en mal estado

¢ Sanitario damas: equipado con dos lavatorios, un receptaculo con inodoro a la turca y
un receptaculo de lavatorio-ducha sin artefactos. Pisos: de baldosa ceramica alberdi de

0.08x0.16 mts. en mal estado. El revestimiento es de mayolicas de 0.015x0.015 mts. en
mal estado

f) Bungalow anexo a unidad sanitaria:

La finalidad de esta unidad funcional es para el uso ocacional de cientificos que
desarrollan su actividad en la reserva, consta con un monoambiente cocina-comedor,
kitchinette y sanitario. Sus caracteristicas constructivas se describen a continuacion:
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e Superficie: 25,70 m?

¢ Estructura de sostén: de hormigén armado, en buen estado.

¢ Mamposteria: de ladrillo comun de 0.30 mts.de espesor, con revoque exterior ¢ interior
grueso y fino a la cal, en buen estado.

* Cubierta: de losa de hormigén armado, en forma de piramide, en mal estado por la
rigurosidad el clima, lo que ha provocado el desprendimiento de las baldosas ceramicas
y deterioro en aleros (fotografia N°13),

Carpinteria: marcos de aluminio y hojas de madera, en buen estado.

Pintura en general: en mal estado exterior e interior.

Piso: de baldosa ceramica alberdi de 0.08x0.16 mts. en buen estado.

Servicio: kitchinette mesada de granito reconstituido con bacha de acero inoxidable y
anafe. Revestimiento: de mayoélicas de 0.015x0.015 mts. en buen estado.

g) Torre-tanque:

¢ Superficie; 12,70 m?

e Estructura de sostén: de hormigén armado en buen estado.

Mamposteria: de ladrillo comun de 0.30 mts. de espesor, con revoque exterior bolseado
en buen estado e interior grueso y fino a la cal en buen estado.

Carpinteria: de chapa doblada en buen estado.

Cubierta: de losa de hormigén, en buen estado.

Cisterna subterranea: capacidad 7.500 lts.

Tanque de reserva superior: capacidad: 5.000 lts.

Pintura en general: en mal estado exterior e interior.

Piso: de cemento alisado en buen estado

h) Centro de interpretacion:

La finalidad de esta unidad funcional es permitir al visitante situarse en el contexto de un
espacio natural protegido y tomar contacto con la fauna y la flora del lugar a través de
distintos modos de interpretaciéon y consta de una local central subdividido en distintos
sectores para exposicion. Sus caracteristicas constructivas se describen a continuacion;

Superficie: 173 m?

¢ Esta unidad funcional se encuentra sometidas a tareas de reparacion (fotografia N°14).
Se efectuaron vanos en los muros laterales y se continué con la cubierta de losa de
hormigén armado inclinada hasta los muros, eliminando las chapas translucidas del
perimetro del local, cambiando de esta forma la iluminacién cenital por una ilumina-
cion directa.
Estructura de sostén: de horrmgoén armado en buen estado.

¢+ Mamposteria: en reparacion.
Cubierta: en reparacion.
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*» Carpinteria: se encuentra la presencia de vanos para la posterior colocacién de carpin-
terias.

¢ Pintura en general: en mal estado exterior e interior.
¢ Pisos: de cemento alisado en reparacion.

i) Terrario: (en desuso)
(fotogratia N°15)

+ Superficie: 28,21m?
Estructura de sostén: de hormigdn armado en buen estado.

¢ Mamposteria: de ladnllo comiin de 0.30 mts. de espesor, con revoque exterior e interior
bolseado, en mal estado.

e Cubierta: de losa de hormigon armado en forma de piramide, en buen estado.
Pintura en general: en mal estado.

j) Cantina

La finalidad de esta unidad funcional, es la de brindar un servicio de abastecimiento de
alimentos y bebidas a los visitantes. Esta conformada por un salén, cocina y deposito. Sus
caracteristicas constructivas se describen a continuacién:

Superficie: 72,40 m?
¢ Estructura de sostén: de hormigdn armado en buen estado.
Mamposteria: de ladrillo comin de 0.30 mts. de espesor, con revoque exterior € interior

grueso y fino a la cal, en mal estado hasta altura 0.50 mts. debido a la invasién de sali-
tre.

Cubierta: de losa de hormigén armado en buen estado.

Revoque interior: en mal estado hasta altura 0.50 mts. (en local depdsito), debido a la
invasion de salitre.

Carpinteria: de madera con acabado sintético, en mal estado.

Pintura en general: en mal estado exterior € interior,

Piso: de cemento alisado color en buen estado.

Servicios: cocina equipada con mesada de granito reconstituido y bacha, sin artefacto
de cocina, sin termotanque ni revestimientos.

k) Mirador:
* Estructura de sostén: materializada en perfileria de hierro, anclada sobre base de

hormigdn en forma de balcén, con entablonado de madera como terminacién superior.
Su estado se detalla en los Tomos [ y II.

1) Casilla grupo electrégeno:

e Superficie: 12,80 m?
¢ Estructura de sostén: de hormigén armado en buen estado.

* Mamposteria: de bloques de hormigén con revoque iigam salpicado, en buen estado.
¢ Cubierta: de chapa ondulada de zinc, en buen estado.
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Carpinteria: de chapa doblada, en buen estado.
Pintura en general: en buen estado.

Motor: inexistente.

Actualmente la Gnica energia existente es brindada por un acumulador de 12 VCC
alimentado por un panel solar.

1.4. Estructuras de soporte de las instalaciones

a) En esta Reserva no nos encontramos con problemas de estructura, excepto la sefialada
en el punto k, item 1.3. (mirador)

1.5. Provision de agua:

a) El suministro de agua para las instalaciones sanitarias y para el consumo, es a través de
camiones cisterna, la que es almacenada en los reservorios de almacenamiento (12.500 lts)
detallados en el punto g item 1.3. (torre-tanque).

b) Todas las cafierias de la red de distribucion y alimentacion, estan en mal estado, deman-
dando un exhaustivo mantenimiento, lo que genera altos costos, debido a la distancia en
que se encuentra la reserva.

¢) Los desagiies cloacales son matertalizados con red a pozo ciego y camara séptica inter-
media en buen estado.

1.6. Instalacion eléctrica:

Cuenta con dos tipos de suministro de energia eléctrica. La fuente principal es a través de
un motor con generador de 220 VCA, inexistente, que abastece las unidades funcionales.
Como fuente alternativa consta de un acumulador de 12 VCC alimentado por un panel
solar que abastece el sistema de comunicacién por radio (BLU).

La instalacion eléctrica (220 VCA) en esta Reserva se encuentran en mal estado, debido a
la antigiiedad y falta de mantenimiento de la misma, como asi también por factores
climaticos bajo influencia del mar. En este momento la reserva cuenta con energia
alternativa de ,12 VvCC.

1.7. Diagnostico:

Para la realizacion del diagnéstico se evalta el estado de conservacién de las diferentes
unidades funcionales, para ello se establece el siguiente puntaje:

1. Malo 3. Regular 5. Bueno
Asismismo para evaluar las caracteristicas constructivas de obra se asignan porcentajes en

funcion de los costos de los diferentes items de obra. Con esto se obtiene por un lado el
estado de conservacion de cada unidad funcional y por otro la valoracién de cada item.
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Haciendo un promedio ponderado en funcién de las superficies de dichas unidades se
obtiene la voloracion global de la reserva.

Los resultados obtenidos del diagndstico son indicativos estrictamente, de la situacion
constructiva, sin considerar si las instalaciones se adecuan a la capacidad de uso
demandada. De esta forma se puede evaluar el estado de conservacion de las unidades
funcionales. En el Anexo [ se adjunta planilia con el detalle de las valoraciones.

1.8. Funcionamiento de cada unidad construida y de su relacién con el entorno
inmediato y del general de la Reserva:

a) El funcionamiento de cada unidad construida responde a las necesidades basicas para
las cuales fueron ejecutadas, satisfaciendo los requerimientos minimos de uso. Existen
construcciones como el terrario que no presta ningan uso aparente, excepto el de fogones,
actividad é€sta que trata de suprimirse en las reservas. La falta de zonificacion y el
crecimiento desplanificado nos da como tespuesta circulaciones un tanto confusas debido
a que los servicios de uso pitblico (cantina y servicios sanitarios), se encuentran emplaza-
dos entre las distintas unidades de uso de vivienda de personal estable de la reserva.

1.9. L.a seiializacion:

a} La sehalizacion vial en esta reserva es muy escasa, contando con un cartel indicador a la
salida de Puerto Madryn y otro a 4 kms. de éste, siendo el recorrido total de 15 kms. desde
esta ciudad hasta la reserva. Dentro de la reserva la sefializacion es escasa.

1.10. Laimagen de la Reserva segiin la respuesta arquitectonica:

a) La imagen de esta Reserva como respuesta arquitectonica no difiere de las anteriores,
puesto que también muestra el escaso aprovechamiento del paisaje como elemento de
disefio, como asi también una falta de criterio en la eleccion de materiales al momento de
definir una tipologia que caracterice tanto a la Patagonia como a una reserva ecoldgica.
Esto provoca un alto impacto visual entre arquitectura y naturaleza.
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Capitulo 5

Caleta Valdes

1.1. Localizacién:

Ubicacién geografica;

Ubicacion por coordenadas geograficas con G.P.S.
S: 42°30 47

W 63°36 00~

En una reserva que presenta como paisaje al litoral marino acantilado y playa de canto
rodado, esta acompaiiado por el paisaje que brinda la estepa arbustiva patagénica. Como
caracteristica principal es un apostadero reproductivo de elefantes marinos y lobos marinos
de un pelo. También es buen sitio para el avistaje de variadas especies de aves marinas.

1.2. Accesos a 1a Reserva:

La llegada a la reserva desde la ciudad de Trelew (aeropuerto internacional) se realiza a
través de la ruta nacional N°3 circulando en direccién Norte, luego se toma por la ruta
provincial N°2, se continta por ruta provincial N°3 y por @ltimo por la ruta provincial
N°52 que desemboca en la reserva.

La ruta nacional N°3 y la provincial N°2 son pavimentadas y totalizan aproximadamente
150 kms, con un estado de conservacion bueno. Las rutas provinciales N°3 y N°52 son de
ripio consolidado que totalizan entre las dos 81 kms sometida anualmente a tareas de
reparacion rutinaria a cargo de la Administracién de Vialidad Provincial.

1.3. Construcciones Existentes y Detalles Constructivos:

a) Vivienda guardafauna:

Este conjunto edilicio agrupa las siguientes unidades funcionales: Vivienda guardafauna:
garage, deposito-torre-tanque y anexo vivienda guardafauna auxiliar. Sus caracteristicas
constructivas se describen a continuacion.

e Estructura de sostén: de hormigén armado en buen estado.

¢ Mamposteria: de bloques de hormigén con terminacion exterior de junta tomada en
buen estado y revoque interior grueso y fino a la cal en buen estado.

» Cubierta: de chapa acanalada de zinc con pintura color verde, en buen estado.

e C(Carpinteria: de aluminio en buen estado.

¢ Pintura en general: en buen estado.

al) Vivienda guardafauna:
Esta unidad funcional consta de cocina comedor, sanitario y dormitorio. Sus caracteristicas

constructivas se describen a continuacion.
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Superficie: 48 m?

Cocina-comedor: equipada con mesada de granito natural y bacha, artefacto de cocina y
heladera. Pisos: de ceramicos de 0.20x0.20 mts., en buen estado. Revestimiento:
ceramico de 0.20x0.20 mts. en buen estado.

Sanitario: equipado con lavatorio, inodoro, bidet y recepticulo para ducha. Pisos:
ceramico de 0.20x0.20 mts..en buen estado. Revestimiento: de ceramico de 0.20x0.20
mts. en buen estado.

Dormitorio: de piso ceramico 0.20x0.20 mts..en buen estado, revoque y pintura interior
en buen estado.

Los cielorrasos de los tres ambientes son aplicados a la cubierta, de machimbre de
madera de pino de 3/4”, en buen estado.

Calefaccion; salamandra a lefia.

a2) Garage:

Superficie: 25,20 m?

Piso ceramico 0.20x0.20 mts., en buen estado, revoque y pintura interior en buen
estado, termotanque de 110 Its. (mal instalado con la ventilacion dentro del ambiente).
Cielorraso: aplicado a la cubierta , de machimbre de madera de pino de 3/4, en buen
estado.

a3) Depésito con cisterna subterrinea en planta baja; torre-tanque en planta alta;

Superficie; 12,70 m?
Deposito: con cisterna subterranea, capacidad: 10.000 lts..
Torre-tanque: equipado con dos tanques de fibrocemento de 1.000 Its cada uno.

a4) Anexo vivienda guardafauna auxiliar:
Esta unidad funcional consta de un monoambiente con kitchinette y sanitario.

Superficie: 14,90 m?

cocina-comedor diario equipado con mesada de granito reconstituido con bacha de
acero inoxidable, anafe, y termotanque de 85 lts.. Pisos: ceramico 0.20x0.20 mts..
Revestimiento de azulejos de 0.15x0.15 mts., en buen estado.

Samtario: equipado con inodoro, lavatorio y espacio para ducha. Pisos: ceramico
0.20x0.20 mts.. Revestimiento de azulejos de 0.15x0.15 mts., en buen estado.

b) Unidad Sanitaria:

Superficie: 40 m?

Estructura de sostén: de hormigon armado en buen estado.

Mamposteria: de bloques de hormigén con terminacion exterior de junta tomada a la
vista y revoque interior grueso y fino a la cal, con invasiéon de humedad, en muros
laterales.

Cubierta: de chapa acanalada de zinc con pintura color verde, en buen estado.
Carpinteria: de aluminto en buen estado.

Pintura en general: en buen estado.
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¢ Sanitanio caballeros: equipado con mesada de granito natural, con tres bachas de acero
inoxidable, tres recepticulos de inodoro y cuatro mingitorios. Pisos: de ceramicos de
0.30x0.30 mts.. Revestimiento: de azulejos de 0.15x0.15 mits.

e Samtario damas: equipado con mesada de granito natural, con tres bachas de acero
inoxidable y tres receptidculos de inodoro. Pisos: de ceramicos de 0.30x0.30 mits..
Revestimiento: de azulejos de 0.15x0.15 mts.

¢) Caballeriza:

e Superficie: 24 m?

¢ Estructura de sostén: de hormigén armado en buen estado.

» Mamposteria: de bloques de hormigén con terminacién exterior e interior de junta
tomada a la vista en buen estado,.
Cubierta: de chapa acanalada de zinc con pintura color verde, en buen estado.

e Carpinteria: de chapa doblada y hierro angulo en buen estado.
Pintura en general: en buen estado.

1.4. Estructuras de soporte de las instalaciones

a) En esta Reserva no nos encontramos con problemas de estructura debido a que es una
construccion nueva.

1.5. Provision de agua

a) El suministro de agua para los servicios y para el consumo es a través de camiones
cisterna, la que es almacenada en los reservorios de almacenamiento (12.000 lts) detallado
en el item 1.3. del punto a3 (cisterna subterranea y torre-tanque ).

b) Todas las cafierias de la red de distribucién y alimentacion, estin en buen estado.

¢) Los desagues cloacales son materializados con red a pozo ciego y camara séptica
intermedia en buen estado.

1.6. Instalacién eléctrica

Cuenta con dos tipos de suministro de energia eléctrica. La fuente principal es a través de
un motor con generador de 220 VCA, que abastece las unidades funcionales. Como fuente
alternativa consta de un acumulador de 12 VCC alimentado por un panel solar que
abastece el sistema de comunicacion por radio (BLU).

La instalacion eléctrica (220 VCA) en esta Reserva se encuentran en buen estado, asi
también la instalacion de 12 VCC.

1.7. Diagnéstico:
Para la realizacion del diagnostico se evalda el estado de conservacion de las diferentes

unidades funcionales, para ello se establece el siguiente puntaje:

1. Mualo 3. Regular 5. Bueno
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Asismismo para evaluar las caracteristicas constructivas de obra se asignan porcentajes en
funcion de los costos de los diferentes items de obra. Con esto se obtiene por un lado el
estado de conservacion de cada unidad funcional y por otro la valoracion de cada item.
Haciendo un promedio ponderado en funcion de las superficies de dichas unidades se
obtiene la voloracion global de la reserva.

Los resultados obtenidos del diagnostico son indicativos estrictamente, de la situacién
constructiva, sin considerar si las instalaciones se adecuan a la capacidad de uso
demandada. De esta forma se puede evaluar el estado de conservacion de las unidades
funcionales. En el Anexo [ se adjunta planilla con el detalle de las valoraciones.

1.8. Funcionamiento de cada unidad construida y de su relacién con el entorno
inmediato y del general de la Reserva:

a) La vivienda cumple con las necesidades minimas de uso para una persona, puesto que
posee un solo dormitorio.

b) El garage es utilizado como oficina de informacién, debido a la inexistencia de la
misma.

¢) El anexo vivienda guardafauna auxiliar, no cumple con las minimas necesidades de uso,
puesto que el local comedor diario es utilizado también como dormitorio, debido a la
inexistencia del mismo.

d) La Unidad Sanitaria cumple con las minimas necesidades de uso.

1.9. La sefializaciéon:

a) La sefializacion vial en esta Reserva es escasa, contando con dos carteles informativos,
una a la salida de Puerto Piramtides, y otro en la bifurcacion del camino a Punta Norte. La
sefializacion dentro de la Reserva se encuentra en buen estado, siendo escasa debido a que
es una Reserva relativamente nueva.

1.10. La imagen de la Reserva segiin la respuesta arquitecténica:

a) La imagen de esta Reserva como respuesta arquitecténica no difiere de las anteriores,
puesto que la volumetria utilizada como asi también la elecciéon de materiales como el
bloque de hormigdn con terminacion de junta tomada a la vista, pintado de color blanco
puro y la chapa acanalada a dos aguas pintada color verde inglés nos dan como resultante
una tipologia que contrasta con las texturas y colores del paisaje existente provocando un
alto impacto visual entre arquitectura y naturaleza.
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Capitulo 6

Punta Tombo

1.1. Localizacion:

Ubicacion geografica:

Ubicacion por coordenadas geograficas con G.P.S.
S 44°02°

W 65°11°

Esta reserva ocupa aproximadamente 210 has. su paisaje se conforma de litoral marino con
afloramientos de roca volcdnica con estepa arbustiva patagonica. Como caracteristica
principal es una colonia reproductiva del pingiiino de magallanes, juntamente con otras
cinco especies de aves marinas.

1.2. Accesos a la Reserva:

El acceso a la reserva desde la ciudad de Trelew (aeropuerto internacional) es a través un
sector de ruta provincial N°25 (5 kms) en direccion Este, para luego ingresar en la ruta
provincial N°1 (107 kms) la que nos dejara en el acceso a la reserva.

La ruta provincial N°25 esta asfaltada y en buen estado de conservacion. La ruta provincial

N°l es de ripio consolidado y esta sometida anualmente a tareas de reparacion y
mantenimiento rutinario a cargo de la Administracion de Vialidad Provincial.

1.3. Construcciones Existentes y Detalles Constructivos

a) Vivienda guardafauna:
Este conjunto edilicio consta de instalaciones para dos unidades funcionales (fotografia
N°16 segundo plano). Sus caracteristicas se describen a continuacion:

¢ Superficie: 40 m?
¢ Estructura de sostén: de hormigon armado en buen estado.
Mamposteria: de bloques de hormigon, con junta tomada, revoque exterior € interior en
buen estado.
Cubierta: de chapa ondulada de zinc sobre estructura de madera, en buen estado.
Carpinteria: de chapa doblada con esmalte sintético, en buen estado.
Pintura en general: extertor e interior en buen estado.
Pisos: de ceramica alberdi de 0.08x0.16 mts , en buen estado.
Unidad 1: (dos dormitorios)
e Servicios:
* Coctna: equipada con mesada de granito reconstituido con bacha de acero
inoxidable, artefacto de cocina y termotanque de 85 lts. Pisos: de mosaico
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granitico de 0.15x0.15mts. Revestimiento; de azulejos 0.15x0.15 mts., en buen
estado.
* Sanitario: equipado con lavatorio, inodoro, bidet y receptiaculo de ducha. Pisos:
de mosaico granitico de 0.15x0.15 mts. Revestimiento: de azulejos 0.15x0.15
mts., en buen estado.

Unidad 2: ( un dormitorio)

Servicios: idem unidad 1.

Calefaccion: salamandra a lefia.

b) Departamento anexo guardafauna auxiliar:
Esta unidad funcional consta de cocina-comedor, un dormitorio y sanitario. Sus carac-
teristicas constructivas se describen a continuacién.

Superficie: 34 m?

Estructura de sostén: de hormigon armado en buen estado.

Mamposteria: de bloques de hormigdn, con terminacién exterior en junta tomada e

interior, revoque grueso y fino a la cal en buen estado.

Cubierta: de chapa ondulada de zinc sobre estructura de madera, en buen estado.

Carpinteria: de chapa doblada con esmaite sintético, en buen estado.

Pintura en general: en buen estado.

Pisos: de ceramica 0.20x0.20 mts., en buen estado.

Servicios:
* Sanitarto: equipado con inodoro, lavatorio y ducha. Pisos y Revestimientos: de
ceramicos de 0.20x0.20 mts. piso-pared. Con fallas en su colocacion.
* Cocina: equipada con mesada de granito y bacha, artefacto de cocina. Pisos y
Revestimientos: de ceramicos de 0.20x0.20 mts. piso-pared. Con fallas en su
colocacion.

Calefaccion: salamandra a lefia.

b1) Departamento moncambiente intermedio entre vivienda de guardafauna y
departamento anexo.

Esta umdad funcional consta de un monoambiente con kitchinette y sanitario. Las caracte-
risticas constructivas se describen a continuacién:

Superficie: 27 m?

Estructura de sostén: de hormigon armado en buen estado.

Mamposteria: de bloques de hormigén, con terminacién exterior en junta tomada e
interior revoque grueso y fino a la cal en buen estado.

Cubierta: de chapa ondulada de zinc sobre estructura de madera, en buen estado.
Carpinteria: de chapa doblada con esmalte sintético, en buen estado.

Pintura en general: en buen estado.

Pisos: de ceramica 0.20x0.20 mts., en buen estado.

Servicios:
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* Sanitario: esta equipado con inodoro, lavatorio y ducha. Pisos: flexi-plast en buen
estado. Revestimiento: azulejo 0.15x0.15 mts en buen estado.
* Kitchinette: esta equipada con mesada de granito reconstituido y anafe. Pisos:
flexi-plast en buen estado. Revestimiento: inexistente.

Calefaccion: salamandra a leiia.

¢) Casilla de informacion:
Esta unidad funcional presta servicios de informacion al visitante, cobro de entrada a la
reserva y comunicaciéon radial (fotografia N°17 ).

Superficie: 11,50 m?

Estructura de sostén: de hormigén armado en buen estado.

Mamposteria: de bloques de hormigén, con terminacion exterior de junta tomada e
interior con revoque grueso y fino a la cal, en buen estado.

Cubierta: de chapa ondulada de zinc sobre esiructura de madera, en buen estado.
Carpinteria: de chapa doblada con esmalte sintético, en buen estado.

Pintura en general: exterior e interior en buen estado.

Ptsos: ceramica 0.20x0.20 mts., en buen estado.

d) Unidad Sanitaria:
(fotografia N°16 tercer plano, a la derecha)

Superficie: 41,60 m®

Estructura de sostén: de hormigén armado en buen estado.

Mamposteria: de bloques de hormigén, con terminacidn exterior de junta tomada e
interior con revoque grueso y fino a la cal en buen estado.

Cubierta: de chapa ondulada de zinc sobre estructura de madera, en buen estado.
Carpinteria: de chapa dobiada con esmalte sintético, en buen estado.

Pintura en general: en buen estado.

Sanitario caballeros: equipado con tres receptaculos con inodoro comin, cuatro
compartimentos para mingitorios y mesada granitica reconstituido con tres bachas de
acero inoxidable. Pisos: de cerimica alberdi de 0.08x0.16 mts en buen estado.
Revestimiento: de azulejos 0.15x0.15 mts, en buen estado.

Sanitario damas: equipado con tres receptdculos con inodoro comun y mesada granitica
reconstituido con tres bachas de acero inoxidable. Pisos: de ceramica alberdi 0.08x0.16
mts. en buen estado. Revestimiento: de azulejos 0.15x0.15 mts, en buen estado.

e) Tarque australiano:
(fotografia N°18)

Montado: sobre contrapiso de hormigén, paredes laterales de chapa, altura: tmt., diame-
tro: 7 mts., en buen estado.
Capacidad: 38.000 lts.
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f) Cisterna:

Esta se encuentra ubicada contigua a la vivienda del guardafauna (fotografia N°16 primer
plano), en buen estado

* Materializada en fibra de vidrio, en buen estado.
e (Capacidad: 6.000 lts.

g) Cisterna subterrinea:
Esta se encuentra ubicada en el patio de la vivienda del guardafauna.

¢ Estructura de sostén de hormigoén armado, en buen estado.
e Capacidad: 8.000 Its.

1.4. Estructuras de soporte de las instalaciones:
a) En esta Reserva no nos encontramos con problemas estructurales.

1.5. Provisién de agua:

En este item deben diferenciarse dos usos que condicionan la modalidad de aprovisiona-
miento existiendo redes diferenciales para cada uno.

En primer lugar, el agua para las instalaciones sanitarias se obtiene mediante un molino de
viento existente en la reserva; la calidad de la misma no es dptima y presenta caracte-
risticas de salobridad que no la hacen apta para el consumo humano. Para su empleo en las
instalaciones mencionadas, es almacenada en un tanque australiano cuyo detalle se realiza
en el punto e del item 1.3. (tanque australiano).

En cuanto al agua potable, el suministro es mediante camiones cisterna, contando con un
volumen de almacenamiento de 16.000 lts. en los reservorios descriptos en los puntos fy g
del item 1.3. (cisterna) mas dos tanques de reserva superior sobre la vivienda del
guardafauna.

Todas las cafierias de distribucion y alimentacion estan en mal estado, demandando un
exhaustivo mantenimiento, lo que genera altos costos debide al emplazamiento de la
reserva.

Los desagiies cloacales son materializados con red a pozo ciego y camara séptica
intermedia en buen estado.

1.6. Instalacidén eléctrica:

Cuenta con dos tipos de suministro de energia eléctrica. La fuente principal es a través de
un motor con generador de 220 VCA en funcionamiento que abastece las unidades
funcionales. Como fuente alternativa consta de un acumulador de 12 VCC alimentado por
un panel solar que abastece doble sistema de comunicacion por radio (BLU y VHF),

La instalacién eléctrica (220 VCA) en esta Reserva se encuentra en mal estado, debido a la
antigiedad y falta de mantenimiento de la misma, como asi también por factores climati-
cos bajo influencia del mar. EI motor con generador de 220 VCA se encuentra desprovisto
de proteccion.
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1.7. Diagnéstico:

Para la realizacion del diagnostico se evalta el estado de conservacion de las diferentes
unidades funcionales, para ello se establece el siguiente puntaje:

1. Madlo 3. Regular 5. Bueno

Asismismo para evaluar las caracteristicas constructivas de obra se asignan porcentajes en
funcion de los costos de los diferentes items de obra. Con esto se obtiene por un lado el
estado de conservacion de cada unidad funcional y por otro 1a valoracion de cada item.
Haciendo un promedio ponderado en funcion de las superficies de dichas unidades se
obtiene la voloracion global de la reserva.

Los resultados obtenidos del diagnédstico son indicatives estrictamente, de la situacion
constructiva, sin considerar si las instalaciones se adecuan a la capacidad de uso demanda-
da. De esta forma se puede evaluar el estado de conservacion de las unidades funcionales.
En el Anexo I se adjunta planilla con el detalle de las valoraciones.

1.8. Funcionamiento de cada unidad construida y de su relaciéon con el entorno
inmediato y del general de la Reserva:

a) Las distintas construcciones que se encuentran en esta Reserva, cumplen con los mini-
mos requisitos de uso.

b) En ¢pocas de mucha afluencia turistica resulta incomoda la playa de estacionamiento
para las maniobras de los colectivos, agrupandose hasta seis colectivos como maximo en
épocas de cruceros.

¢} El crecimiento espontaneo y ia falta de zonificaciéon han dado como resultado el ado-
samiento de las construcciones, [0 que nos d4 como respuesta circulaciones un tanto con-
fusas debido a que los servicios de uso piblico (unidad sanitaria), se encuentran empla-
zados entre las distintas unidades de uso de vivienda de personal estable de la reserva.

1.9. La seiializacién:

a) La sefalizacion vial en esta Reserva es suficiente contando con ocho (8) carteles
sefializadores a lo largo de los 112 kms de distancia a Ia ciudad de Trelew. Advirtiéndose
¢scasa en cuanto a informacion turistica lo cual no incentiva la motivacién del turista.

1.10. Laimagen de la Reserva segiin la respuesta arquitectonica:

a) La imagen de esta Reserva como respuesta arquitectonica no difiere de las anteriores
puesto que tampoco se integra al paisaje observandose que la eleccion de materiales como
el bloque hormigon a la vista color blanco puro y las cubiertas de chapa acanalada de color
verde inglés nos dan como resultante una tipologia que contrasta con los colores y texturas
existentes en el paisaje provocando un alto impacto visual entre arquitectura y naturaleza.
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Capitulo 7

Isla de los Pdjaros

1.1. Localizacion:

Ubicacion geografica:

Ubicacién por coordenadas geograﬁcas con G.P.S.
S: 42°25 467

W: 64°31 00~

Esta reserva que se encuentra a 10 mts. sobre el nivel del mar, ocupa aproximadamente 18
has. ain no mensuradas totalmente. Como caracacteristica sobresalientes de este sitio, en
la Isla se reproducen en forma individual y colonial 10 especies distintas de aves, por ese
motivo se la cataloga como “zona reproductiva de aves marinas”. Esto puede ser
observado desde la orilla desde el Mirador.

1.2. Accesos a la Reserva:

La llegada a la reserva desde la ciudad de Trelew (aeropuerto internactonal) se realiza a
través de la ruta nacional N°3 circulando en direccién Norte, luego se toma por la ruta
provincial N°2 la que nos deja en el acceso a la reserva.

La ruta nacional N°3 y la provincial N°2 son pavimentadas y son en total aproxima-
damente 130 kms, con un estado de conservacion bueno.

La ruta de acceso es de ripio consolidado que totaliza 5 kms sometida anualmente a tareas
de reparacion rutinaria a cargo de la Administracién de Vialidad Provineial.

1.3. Construcciones Existentes y Detalles Constructivos:

a) Portal de acceso:
(fotografia N°19)

e Estructura de sostén: de hormigén armado en buen estado.

* Mamposteria: matenializado con tres pilones de mamposteria de ladrillo comin de 0.30
mts. de espesor, rematados con una viga portico de hormigén armado a una altura de §
mts. Revoques y pintura, en mal estado.

b) Casilla de informacién:
(fotografia N°19)

e Superficie: 20 m?
e Estructura de sostén: de hormigdén armado, en buen estado.
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® Mamposteria: de ladrillo comin de 0.30 mts. de espesor, con revoque exterior e interior
grueso v fino a la cal, en mal estado.

* Cubierta: de losa de hormigon en forma de piramide, en mal estado debido a la riguro-

sidad del clima, lo que ha provocado el desprendimiento de las baldosas ceramicas.

Carpinteria: de madera con acabado sintético, en mal estado.

Pintura en general: en mal estado exterior ¢ interior,

Pisos: de baldosa ceramica alberdi de 0.08x0.16 mts., en buen estado.

Servicios:
* Sanitario: equipado con inodoro y lavatorio. Pisos: de baldosa ceramica alberdi de
0.08x0.16 mts. Revestimiento: de azulejos de 0.15x0.15 mts. en buen estado.

¢) Vivienda guardafauna titular:
Esta unidad funcional consta de estar-comedor con cocina incorporada, dos dormitorios,
sanitario y lavadero. Sus caracteristicas constructivas se describen a continuacion.

Superficie; 65 m?
Estructura de sostén: de hormigon armado, en buen estado.
Mamposteria: de ladrillo comun de 0.30 mts. de espesor, con revoque exterior e interior
grueso y fino a la cal, en mal estado hasta altura 0.50 mts. debido a la invasién de
salitre.
» Cubierta: de losa de hormigén armado, en forma de pirdamide, en mal estado por la
rigurosidad del clima, lo que ha provocado el desprendimiento de las baldosas
ceramicas y deterioro de aleros.
Carpinteria: marcos de aluminio y hojas de madera en buen estado.
Pintura en general: en mal estado en exterior.
Pisos: de baldosa ceramica alberdi de 0.08x0.16 mts., en buen estado.
Servicios:
* Cocina: equipada con artefacto de cocina a querosene adaptada a lefia, mesada
de formica con bacha de acero inoxidable. Pisos: de baldosa ceramica alberdi
0.08x0.16 mts. en buen estado. Revestimiento: de azulejos de 0.15x0.15 mts. en
mal estado.
* Lavadero: equipado con pileta de lavar y termotanque de 110 Its, con revoques
interiores en mal estados por filtraciones de pileta de cocina en muro divisorio.
* Sanitario: equipado con inodoro, lavatorio, ducha y bidet. Pisos: de baldosa
ceramica alberdi de 0.08x0.16 mts. en buen estado. Revestimiento: de maydlicas
de 0.015x0.015 mts. en mal estado.
e (alefaccion: fogén a lefia.

d) Centro de interpretacion: (en desuso)

La finalidad de esta unitdad funcional es permitir al visitante situarse en el contexto de un
espacio natural protegido y tomar contacto con la fauna y la flora del lugar a través de
distintos modos de interpretacion. Originalmente constaba de un local central subdividido
en distintos sectores para exposicion. Actualmente se encuentra en desuso debido a su
cercania con el Centro de Interpretacion del [stmo Ameghino, o cual ha provocado que se
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halla demolido en gran parte (fotografia N°20). Sus caracteristicas constructivas se des-
criben a continuacion:

Superficie: 173 m?

Estructura de sostén: de hormigdén armado, en buen estado.

Mamposteria: exterior de ladrillo comin de 0.30 mis. de espesor, recuperable; la
mamposteria interior ha sido demolida, encontrandose en este momento los escombros
€n su interior.

Cubierta: de losa de hormigon, en forma de pirAmide, en buen estado, han sido
demolidos los lucernarios perimetrales.

Carpinteria: inexistente.

¢) Bungalow:

La finalidad de esta unidad funcional es para el uso ocacional de cientificos que
desarrollan su actividad en Ia reserva (fotografia N°21), consta con una cocina-comedor,
dormitorio y sanitario y sus caracteristicas constructivas se describen a continuacién:

Superficie: 25,75 m?

Estructura de sostén: de hormigon armado en buen estado.

Mamposteria: de ladrilio comin de 0.30 mts de espesor, revoque exterior grueso vy fino

a la cal en buen estado. Revoque interior grueso y fino a la cal en mal estado por filtra-

ciones de humedad en muro divisorio con sanitario.

Cubierta: de estructura de madera con cubierta de chapa de fibrocemento, en buen

estado.

Carpinteria: de madera con acabado sintético, en mal estado.

Pintura: en general: en mal estado en exterior ¢ interior,

Pisos: de baldosa ceramica alberdi de 0.20x0.20 mts., en buen estado.

Servicios:
* Cocina: equipada con mesada de granito reconstituido con bacha de acero inoxi-
dable y anafe. Pisos: de baldosa cerdmica alberdi de 0.20x0.20 mts., en buen estado.
Revestimiento: de azulejos de 0.15x0.15 mts. en buen estado
* Sanitario: equipado con inodoro, lavatorio y ducha, existiendo filtraciones en la
unién de piso y revestimiento bajo ducha, en buen estado. Pisos: de baldosa ceramica
alberdi de 0.20x0.20 mts., en buen estado. Revestimiento: de azulejos de 0.15x0.15
mts. en buen estado

f) Unidad sanitaria:

Superficie: 27,40 m?

Estructura de sostén: de hormigdn armado, en buen estado.

Mamposteria: de ladrillo comun de 0.30 mts. de espesor, con revoque exterior e interior
grueso y fino a la cal, en buen estado.

Cubierta: de losa de hormigén armado, en forma de piramide, en mal estado por la
rigurosidad del clima, lo que ha provocado el desprendimiento de las baldosas
ceramicas y deterioro de aleros.
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Carpinteria: marcos de aluminio y hojas de madera, en buen estado.

Pintura en general: exterior e interior en mal estado.

Sanitario caballeros: equipado con un lavatorio, un receptaculo con un inodoro a la
turca y en receptaculo de ducha se encuentra instalado un inodoro comun, en desuso por
roturas.

Sanitario damas: equipado con dos lavatorios, un receptaculo con inodoro a la turca y
un receptaculo con un inodoro comun.

El revestimiento es de mayolicas de 0.015x0.015 mts. en mal estado.

El piso es de baldosa ceramica alberdi de 0.08x0.16 mts. en mal estado.

2) Bungalow anexo a unidad sanitaria:

La finalidad de esta unidad funcional es para el uso ocacional de cientificos que
desarrollan su actividad en la reserva, consta con una cocina comedor, dormitorio y
sanitario y sus caracteristicas constructivas se describen a continuacion:

Superficie: 25,70 m?

Estructura de sostén: de hormigén armado, en buen estado.

Mamposteria: de ladrillo comun de 0.30 mts. de espesor, con revoque exterior € interior
grueso y fino a la cal, en buen estado.

Cubierta: de losa de hormigén armado, en forma de piramide, en mal estado por la rigu-

rosidad del clima, lo que ha provocado el desprendimiento de las baldosas ceramicas y
deterioro de aleros.

Carpinteria: marcos de aluminio y hojas de madera, en buen estado.
Pintura en general: en mal estado exterior e interior.

h) Galpén y torre-tanque:

h1) Galpén:
(fotografia N°22)

Superficie: 72,15 m?

Estructura de sostén: de hormigon armado en buen estado.

Mamposteria: de ladnillo comun de 0.30 mts. de espesor, con revoque exterior e interior
de 1gam salpicado en buen estado.

Cubierta: de chapa ondulada de zinc, en buen estado.

Carpinteria: de chapa doblada, en buen estado.

Pintura en general: en mal estado exterior e interior.

Piso: de alisado de cemento, en buen estado.

h2) Torre-tanque:
{fotografia N°23)

Superficie; 12,70 m?
Estructura de sostén: de hormigén armado, en buen estado.

Mamposteria: de ladrillo comin de 0.30 mts. de espesor, con revoque exterior bolseado
en mal estado e interior grueso vy fino a la cal en buen estado.
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Cubierta: de losa de hormigén, en buen estado.

Carpinteria: portén de chapa doblada en mal estado, la escalera a tanque de reserva
superior, en mal estado.

Pintura en general: en mal estado.

Piso: de cemento alisado en buen estado.

Cisterna subterranea: capacidad: 7.500 lts.

Tanque de reserva superior: capacidad: 5.000 Its.

i) Cisterna:
(fotografia N°22)

Superficie: 18 m?
Estructura de sostén: de hormigén armado en buen estado.

e Mamposteria: de ladrillo comin de 0.30 mts. de espesor con junta tomada, en mal

estado.
Capacidad: 15.000 lts.

J) Vivienda guardafauna auxiliar: (ampliacién dormitorio)
Esta unidad funcional consta de estar-comedor con cocina incorporada, tres dormitorios y
sanitario (fotografia N°24). Sus caracteristicas constructivas se detallan a continuacion:

Superticie: 70 m*

Estructura de sostén: de hormigén armado en buen estado.

Mamposteria: de ladrillo coman de 0.30 mts. de espesor, con revoque exterior e interior

grueso y fino a la cal, en mal estado en su totalidad por falla en la preparacién del

concreto, con agua salobre.

Cubierta: de losa de hormigén armado, en forma de piramide, en mal estado por la

rigurosidad del clima, lo que ha provocado el desprendimiento de las baldosas cerami-

cas y deterioro de aleros.

Carpinteria: de madera en buen estado, puerta de frente en mal estado.

Pintura en general: en mal estado exterior € interior.

Pisos: de baldosa ceramica alberdi de 0.20x0.20 mts., en buen estado.

Servicios:
* Cocina: equipada con artefacto de cocina con cuatro hornallas y homo, mesada
de granito reconstituido con bajomesada y bacha de acero inoxidable,
termotanque de 85 lts., instalado en ampliacion. Revestimiento: de azulejos de
0.15x0.15mts. Pisos: de baldosa ceramica alberdi de 0.08x0.16mts., en buen
estado.
* Sanitario: equipado con inodoro, lavatorio y receptaculo de ducha. Pisos: de
baldosa ceramica alberdi de 0.20x0.20mts., falta colocar 40%. Revestimiento: de
azulejos de 0.15x0.15mts., falta colocar 50%

Calefaccidn: fogon a lefia.

Dormitorios:
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1) placard con cuatro puertas, (falta interior). Revestido: con machimbre de madera
de pino de 3/4, cielormase horizontal de chapadur. Piso: ceramica alberdi de
0.20x0.20mts., en buen estado.

2) placard con cuatro puertas, (falta interior) Revestido: con machimbre de madera
de pino de 3/4, (falta revestimiento en una pared), cielorraso horizontal de chapadur.
Pisos: de ceramica alberdi de 0.20x0.20mts., en buen estado.

j1) Ampliacion dormitorio:

e Estructura de sostén: de hormigdn armado en buen estado.

¢ Mamposteria: de bloques de hormigon, revoque exterior e interior grueso y fino a la cal
con invasion de salitre en los muros hasta altura 0.50 mts.

e Cubierta: de losa plana de hormigén armado en buen estado, en mal estado su aislacién
hidrofuga.
Paredes: estan revestidas con machimbre de pino de 3/4, en buen estado.
Pisos: de ceramica alberdi de 0.20x0.20 mts., en buen estado.

k) Mirader:
(fotografia N°20 segundo plano)

e Superficie: 97,60 m?

» Estructura de sostén: de hormigdn armado en buen estado.
Mamposteria: de bloques de hormigén con junta tomada a la vista en exterior y revoque
grueso y fino a la cal en interior, en buen estado.

e Cubierta: de estructura de madera en forma de pirdmide, con chapa ondulada a cuatro
aguas, en buen estado.

* Carpinteria: de aluminio en buen estado.
Pintura en general: en buen estado.

¢ Pisos: de baldosa cerémica de 0.30x0.30 mts, en buen estado.

1.4. Estructuras de soporte de las instalaciones:
a) En esta Reserva no se presentan problemas de estructura.

LS. Provision de agua:

a) El suministro de agua para todas las instalaciones y consumo, es a través de camiones
cisterna, contando con un volumen de almacenamiento de 27.500 lIts; los reservorios
descriptos en los puntos h2 y 1 del item 1.3. (torre-tanque h2 y cisterna i).

b) Todas las cafierias de distribucién y alimentacién estan en mal estado, demandando un
exhaustivo mantenimiento, lo que genera altos costos, debido a la distancia en que se
encuentra la reserva.

¢} Los desagiies cloacales son materializados con red a pozo ciego y camara séptica
intermedia. Pozo ciego, vivienda guardafauna y unidad sanitaria se encuentra saturado.
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1.6. Instalacion eléctrica:

Cuenta con dos tipos de suministro de energia eléctrica. La fuente principal es a través de
un motor con generador de 220 VCA, en funcionamiento, que abastece las unidades
funcionales. Como fuente alternativa consta de un acumulador de 12 VCC alimentado por
un panel solar que abastece el sistema de comunicacion por radio (BLU).

La instalacion eléctrica (220 VCA) en esta Reserva se encuentra en mal estado, debido a la
antigiedad y falta de mantenimiento de la misma, como asi también por factores clima-
ticos bajo influencia del mar.

1.7. Diagnéstico:
Para la realizacion del diagndstico se evalia el estado de conservacion de las diferentes
unidades funcionales, para ello se establece el siguiente puntaje:

1. Malo 3. Regular 5. Bueno

Asismismo para evaluar las caracteristicas constructivas de obra se asignan porcentajes en
funcion de los costos de los diferentes items de obra. Con esto se obtiene por un lado el
estado de conservacion de cada unidad funcional y por otro la valoracion de cada item.
Haciendo un promedio ponderado en funcién de las superficies de dichas unidades se
obtiene la voloracion global de la reserva.

Los resultados obtemidos del diagnastico son indicativos estrictamente, de la situacion
constructiva, sin considerar si las instalaciones se adecuan a la capacidad de uso deman-
dada. De esta forma se puede evaluar el estado de conservacion de las unidades funcio-
nales. En el Anexo I se adjunta planilla con el detalle de las valoraciones.

1.8. Funcionamiento de cada unidad construida y de su relacién con el entorno
inmediato y del general de la Reserva:

a) Unidad sanitaria; siendo ésta una de las Reservas mas concurrida, nos encontramos con
una contradiccion, por cuanto la dispomibilidad de uso tanto en la unidad de damas como
la de caballeros resulta insuficiente. Teniendo que recorrer mds de 50 mts. a lo largo de
una pendiente bastante pronunciada para el acceso a los mismos.

b) Centro de interpretacion: actualmente se encuentra demolido todo su interior y un 20%
de la cubierta, por lo que no presta ninguna funcién. Se planteara su reciclaje en informes
posteriores.

c) El resto de las unidades construidas cumplen con las necesidades de uso que les dio
origen y se encuentran ubicadas en la ladera posterior, puesto que no nos interfieren en las
visuales hacta la Isla, que es el atractivo de esta Reserva.
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1.9. La seializacion::

a) La sefializacién vial es escasa, contando con un solo cartel informativo en el desvio de
acceso a la misma. Dentro de la Reserva la sefializacion que se encuentra es ilustrativa, ya
que nos muestra la variedad de las distintas aves que anidan en la Isla.

1.10. La imagen de Ia Reserva segiin Ia respuesta arquitecténica:

a} La imagen de la Reserva como respuesta arquitectonica nos muestra una falta de
aprovechamiento del tipo de terreno escalonado hacia la costa, lo que nos permitiria
trabajar con un proyecto en distintos niveles, ganando en visuales y utilizando voliimenes
que se fusionen con las distintas alturas. El tratamiento de los muros exteriores y cubiertas
dan como respuesta un fuerte contraste con el paisaje existente, tanto en su textura como

en la eleccion de sus colores, generando un alto impacto visual entre arquitectura v
naturaleza.
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Capitulo 8

Istmo Ameghino

1.1. Localizacién:

Localizacion geografica:

Ubicacion por coordenadas geograficas tomadas con G.P.S.
S: 42°27 547

W: 64°29 527

Este Centro de Interpretacion se encuentra ubicado sobre la ruta provincial N°2, fun-
cionando como la puerta de acceso a las reservas de Peninsula Valdes. La finalidad del
mismo es permitir al visitante situarse en el contexto de un espacio natural protegido y
tomar contacto con la fauna y la flora del lugar a través de distintos modos de inter-
pretacion. A su vez funciona como control y peaje hacia las reservas faunisticas y consta
de una casilla de control de peaje y radio. Como nucleo central funcional presenta un salén
de exposicion que deriva en cinco salones anexos de exposicion, un auditorium, y los
correspondientes servicios sanitarios, tanto del personal como los servicios sanitarios
publicos.

1.2. Accesos a la Reserva:

La llegada a la reserva desde la ciudad de Trelew (aeropuerto internacional) se realiza a
través de la ruta nacional N°3 circulando en direccién Norte, luego se toma por la ruta
provincial N°2 la que nos deja en el acceso a la reserva.

La ruta nacional N°3 y la provincial N°2 son pavimentadas y totalizan aproximadamente
130 kms, con un estado de conservacion bueno, ambas son acondicionadas anualmente a
tareas de mantenimiento a cargo de la Administracién de Vialidad Provincial.

1.3. Construcciones Existentes y Detalles Constructivos

a) Centro de interpretacion:
(fotografia N°25 panoramica)

» Superficie; 380 m?

e Estructura de sostén: de bases de hormigdn armado, columnas octog,onales metalicas,
en buen estado.

o Cerramientos laterales: materializados en chapa acanalada de aleacion de aluminio
con color incorporado, en buen estado.

e Cubierta: materializada en chapa acanalada de aleacion de aluminio con color, sobre
estructura metalica, encontrandose oxidadas las canaletas en quiebre de techos sobre
sector del auditorio provocando filtraciones sobre el local.
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Carpinteria: de aluminio, en buen estado.
Calefaccion: este Centro cuenta con un equipo de calefaccion a aire caliente, con una
caldera Blitan de 50.000 cal/hora, con combustiéon a gas-oil, la cual se encuentra en
desuso por falta de mantenimiento.
Pintura en general: en mal estado en cerramientos exteriores y cubierta.
Pisos: de baldosa de granito reconstituido 0.50x0.50 mts., en buen estado.
Revestimiento interior: con placa de aglomerado con revestimiento melaminico, en
buen estado.
Servicio sanitario personal:
1) Sanitario damas: equipado con mesada de granito reconstituido con dos bachas de
acero inoxidable, receptaculo de inodoro, bidet, en buen estado. Pisos: de mosaico
granitico reconstituido de 0.15x0.15 mts. Revestimiento: de azulejos de 0.15x0.15
mts., en buen estado.
2) Sanitario caballeros: equipado con mesada de granito reconstituido con dos
bachas de acero inoxidable, receptaculo de inodoro, bidet, en buen estado. Pisos: de
mosaico granitico reconstituido de 0.15x0.15 mts. Revestimiento: de azulejos de
0.15x0.15 mts., en buen estado.

b) Servicio sanitario de uso pablico (ampliacién):

Superficie: 25 m?

Estructura de sostén: de hormigon armado, en buen estado.

Mamposteria: de ladrillo comin de 0.30 mts. de espesor, con revoque exterior de

revoque grueso y fino a la cal, en buen estado.

Cubierta: de losa plana de hormigén armado, ésta presenta filtraciones de agua en la

unién de la losa con la estructura metalica del resto del Centro de Interpretacion.

Carpinteria; de chapa doblada, en mal estado.

Pintura en general: en mal estado en exterior.
1) Sanitario damas: equipado con mesada de granito natural con cuatro bachas de
acero inoxdable, cuatro receptaculos de inodoro, en buen estado. Pisos: de mosaico
granitico de 0.30x0.30 mts., en buen estado. Revestimiento: de azulejos de 0.15x0.15
mts., en buen estado.
2) Sanitario caballeros: equipado con mesada de granito natural y cuatro bachas de
acero inoxidable, tres receptaculos de inodoro y un compartimento con cuatro
mingitorios divididos entre si por placas de granito natural, en buen estado. Pisos: de
mosaico granitico de 0.30x0.30 mts., en buen estado. Revestimiento: de azulejos de
0.15x0.15 mts., en buen estado.

¢) Mirador:

o- Superficie: 30 m?
e Estructura de sostén: de hormigén armado a la vista, en buen estado.
e Cubierta: materializada en chapa acanalada de aleacion de aluminio con color, sobre

estruetura metalica, en buen estado.
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Carpinteria: de chapa doblada, en mal estado, lo que ha provocado el desprendimiento
de los vidrios.

Pintura en general: en mal estado en carpinteria y cubierta, en buen estado en estructura
de hormigoén a la vista.

Este mirador funciona a la vez como torre-tanque, puesto que en su terminacion
supenor se encuentran albergados dos tanques de 500 lts. de reserva, cada uno. Estos
son alimentados por una cisterna subterranea, dentro de la misma estructura, con una
capacidad de 30.000 Its.

d) Vivienda guardafauna:

Esta unidad funcional consta de estar-comedor con cocina incorporada, dos dormitorios,
sanitario y lefiera (fotografia N°26). Sus caracteristicas constructivas se detallan a conti-
nuacion:

Superficie; 74 m?

Estructura de sostén: de hormigon armado, en buen estado.

Mamposteria: de ladrillo comin de 0.30 mts. de espesor, con terminacién exterior e

interior de revoque iggam salpicado, en buen estado.

Cubierta: de losa plana de hormigén armado, en buen estado.

Carpinteria: de chapa doblada, en buen estado.

Pintura en general: en mal estado exterior € interior.

Pisos: de baldosa ceramica alberdi de 0.08x0.16 mts, en buen estado.

Servicios:
* Cocina: equipada con mesada de férmica blanca, en mal estado, bacha de acero
inoxidable, bajomesada de madera barnizada, en mal estado, termotanque de 85
lts., artefacto de cocina con cuatro hornallas y horno, en buen estado. Pisos: de
baldosa cerdmica alberdi de 0.08x0.16 mts. en buen estado. Revestimiento: de
azulejos de 0.15x0.15 mts., en buen estado.
* Sanitario: equipado con inodoro, lavatorio mural y recepticulo de ducha. Pisos:
de baldosa ceramica alberdi de 0.08x0.16 mts. en buen estado. Revestimiento: de
azulejos de 0.15x0.15 mts_, en buen estado.

Cisterna subterranea: capacidad: 8.000 lts. y tanque de reserva de hormigén armado de

500 lts.

Calefaccion: salamandra a lefia.

e) Casilla de grupo electrégeno:

Superficie: 4,72 m?

Estructura de sostén: de hormigdén armado, en buen estado.

Mamposteria: de bloques de hormigén con junta tomada a la vista, en buen estado.
Cubierta: de losa de hormigon armado a la vista, en buen estado.

Carpinteria: de chapa doblada con rejillas de ventilacion de malla metalica romboidal,
en buen estado.
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« Pintura en general: en buen estado.
e Piso: cemento alisado en buen estado.

) Casilla de informacion: (en desuso)

Esta unidad funcional originalmente presto servicios de informacion al turista, actualmente
en desuso debido a que todas las actividades se concentran en el centro de interpretacion.
Sus caracteristicas constructivas se describen a continuacion.

Superficie: 4,50 m*

e Estructura de sostén: de hormigon armado, en buen estado.
Mamposteria: de bloques de hormigén hasta altura de 1.00 mt., con terminacion
exterior e intertor de revoque grueso y fino a la cal en mal estado.

e Carpinteria: de chapa doblada, en buen estado, vidrios rotos.

e (Cubierta: de chapa metalica, en forma de pirdmide, en buen estado.

g) Portal de acceso:
(fotografia N°25)

» Superficie: 20 m?
e Pértico de hormigén armado a la vista, en forma de “A”, en buen estado.

1.4. Estructuras de soporte de Ias instalaciones:
a) En este Centro no se presentan problemas de estructura.

1.5. Provision de agua:

a) El suministro de agua para todas las instalaciones y consumo es a través de camiones
cisterna, contando con un volumen de almacenamiento de 39.500 lts, en los reservorios
descriptos en los puntos del item 1.3. puntos ¢ y d (mirador y vivienda de guardafauna),

b) La instalacion sanitaria en el Centro de Interpretacion no presenta grandes
complicaciones. No asi en la vivienda del guardafauna, la cual se encuentra en mal estado.

c) El sistema de desagiies cloacales es materializados con red a pozo ciego y cdmara
séptica intermedia, en buen estado.

1.6. Instalacion eléctrica:

La fuente principal es a través de un motor Bounus de energia trifisica y monofésica 27
CV'y 2,000 RPM con generador de 220 VCA y 380 VCA, en funcionamiento, que abastece
las unidades funcionales. La instalaciéon eléctrica en esta Reserva se encuentra en mal
estado debido a que se ha cambiado la instalacién original de artefactos embutidos de
iluminacion puntual, por iluminacion general de tubos fluorescentes. Esto ha provocado
problemas en la instalacion, quedando las llaves térmicas en desuso, haciendo necesario
una redistribucion de los circuitos, en funcién de la nueva iluminacion.
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1.7. Diagnéstico:
Para la realizacion del diagnéstico se evalua el estado de conservacion de las diferentes
unidades funcionales, para ello se establece el siguiente puntaje:

I. Malo 3. Regular 5. Bueno

Asismismo para evaluar las caracteristicas constructivas de obra se asignan porcentajes en
funcion de los costos de los diferentes items de obra. Con esto se obtiene por un lado el
estado de conservacion de cada unidad funcional y por otro la valoracion de cada item.
Haciendo un promedio ponderado en funcion de las superficies de dichas unidades se
obtiene la voloracion global de la reserva.

Los resultados obtenidos del diagnéstico son indicativos estrictamente, de la situacion
constructiva, sin considerar si las instalaciones se adecuan a la capacidad de uso deman-
dada. De esta forma se puede evaluar el estado de conservacién de las unidades funcio-
nales. En el Anexo I se adjunta planilla con el detalle de las valoraciones.

1.8. Funcionamiento de cada unidad construida y de su relacién con el entorno
inmediato y del general de la Reserva:

a) El Centro se ha ido adaptando en su interior a los diferentes usos, lo cual ha sido posible
debido al sistema movil de tabicamiento interior. Dispone de una sala de exposicion
central, donde se produce el mayor agrupamiento de gente, derivando en sectores anexos
de exposicion y auditorio, sin presentar mayores problemas de funcionamiento. En este
centro no nos encontramos con problemas graves de funcionamiento entre las distintas
construccilones, puesto que solo hay dos edificaciones relevantes.

b) En la vivienda del guardafauna se encuentra construida una ampliaciéon de dormitorio
sobre la cisterna de agua, lo que provoca problemas de inundacién y humedad en el
ambiente.

1.9. La seiializacion:

a) Este centro carece de seializacion vial, puesto que se encuentra sobre la ruta
pavimentada, hacia Puerto Piramides y reservas de la Peninsula de Valdés; sin presentar
en su trayecto (55 kms.) bifurcaciones de rutas hacia otros lugares que desorienten al
visitante.

1.10. La imagen de la Reserva segin la respuesta arquitectonica:

a) Este centro se implanta dentro de una gran planicie, provocando un fuerte contraste con
el paisaje, debido a las dimensiones de su volumetria.Los materiales elegidos para el
tratamiento exterior como la chapa acanalada con aleacion de aluminio color conformando
volumetrias octogonales de grandes dimensiones, nos dan como respuesta una imagen
fabril de la construccion, lo que genera un alto impacto visual entre arquitectura y
naturaleza que no se condice con el interés ecolégico y conservacionista de la Provincia ni
de la mayoria de los turistas que ingresan al mismo.
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Capitulo 9

Puerto Piramide
1.1. Localizacion:

Ubicacion geografica:

Ubicacion por coordenadas geograficas tomadas con G.P.S.
S: 42°38 087

W:.64° 17 00~

Esta villa turistica si bien se considera un area protegida, no es una reserva faunistica. Su
paisaje es el litoral marino acompafiado de médanos de arena. La caracteristica principal
de este sitio es la visita anual de la ballena franca para su apareamiento y paricion.

1.2. Accesos a la villa turistica:

La forma de acceso desde la ciudad Trelew (aeropuerto internacional), ubicado a una
distancia aproximada de 163 kms, es mediante las rutas: Nacional N°3 y provincial N°2
que desemboca en dicha localidad.

La ruta nacional N°3 y la provincial N° 2 son asfaltadas, con un estado de conservacién
bueno. Estas rutas estan sometidas anualmente a tareas de mantenimiento realizadas por la
Admimistracion de Vialidad Provincial.

1.3. Construcciones Existentes y Detalles Constructivos:

a) Dos viviendas apareadas en forma de espejo (las cuales son parte de un grupo de
seis viviendas que conforman el conjunto habitacional):

La finalidad de estas unidades funcionales es la de vivienda rotativa de personal de
Secretaria Provincial de Turismo, que se desempefia en la tarea de fiscalizacion de servicio
de avistaje de ballenas. (fotografia N°27)

al) Vivienda 1 (consta de estar-comedor, dos dormitorios, sanitario, cocina y lavadero)

¢ Superficie: 60,52 m?

s Estructura de sostén: de hormigén armado, en mal estado, lo que ha provocado fisuras
en ¢l contrapiso.

e Mamposteria: ejecutada en placas de hormigon prefabricado (sistema constructivo
Chubut), en buen estado.

¢ Cubierta: de chapa acanalada de zinc, sobre cabriadas de hierro estructural, en esta
cubierta falta el elemento de ajuste de cumbrera (compriband - fotografia N°28), lo que
provoca fuertes zumbidos generados por el viento, como asi también una alta pérdida de
calor y distintas filtraciones de agentes externos.

e Carpinteria: de hormigén prefabricado en ventanas y doble chapa en puertas exteriores,
en buen estado.
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Pintura en general: en exterior e interior en mal estado.
* Servicios:
* Cocina: equipada con artefacto de cocina de cuatro homallas y horno, en mal
estado, impidiendo el uso de la misma; mesada de granito reconstituido con bacha
de acero inoxidable, en buen estado. Se encuentra desprovista de revestimiento.
* Lavadero: equipado con pileta de lavar y termotanque de 85 Its., en buen estado.
* Sanitario: equipado con inodoro, lavatorio y receptaculo de ducha, los artefactos
se encuentran en buen estado. Esta desprovisto revestimiento.
¢ Tanque de reserva de agua: de fibrocemento de capacidad 500 Its., albergado en
entretecho de cubierta.
¢ La division de los dos locales hiumedos, esta ejecutada con un tabique sanitario materia-
lizado en placa Durlock, el cual presenta una perforacién de 0.50 mts. de didmetro
(fotografia N°29), como ast también se encuentra en mal estado el resto del tabique
tanto en cocina como en lavadero.
¢ Pisos: de carpeta de cemento alisado en toda la vivienda, inclusive en los sanitarios.
¢ Calefaccion: con calorama de 3.500 calorias, a gas de tubo, en estar-comedor, el cual
resulta insuficiente para toda la vivienda, debido a la falta de aislaciones térmicas en la
misma.
¢ Cielorraso: suspendido de chapadur, sin las aislaciones correspondientes.
La vivienda se encuentra desprovista de las veredas reglamentarias.

al) Vivienda 2 (consta de estar-comedor, dos dormitorios, sanitario, cocina y lavadero):

Superficie: 60,52 m?

Estructura de sostén: idem vivienda 1.

Mamposteria: idem vivienda 1.

Cubierta: idem vivienda 1.

Carpinteria: tdem vivienda 1.

Pintura en general: idem vivienda I,

Servicios: idem vivienda 1.

Tanque de reserva de agua: de fibrocemento, capacidad: 500 Its., se encuentra en el

entretecho de cubierta, el cual esta desprovisto de flotante de corte de alimentacion,

generando una constante pérdida de agua.

* La division de los dos locales himedos, originalmente ejecutada con un tabique sanita-
rio materializado en placa Durlock, fue reparada con un armado de material desplegado
Yy concreto.

Pisos; idem vivienda 1.

Calefaccion: idem vivienda 1.

Cielorraso: idem vivienda 1.

La vivienda se encuentra desprovista de las veredas reglamentarias.

® & & & ¢ & 0 @

1.4. Estructuras de soporte de las instalaciones:
a) Estas viviendas presentan fisuras en el contrapiso, esto marca que la estructura de
fundacion ha sufrido movimientos debido al tipo de suelo arenoso existente. Si bien las
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viviendas no se encuentran en una situacion comprometida estructuralmente, cabe destacar
el deterioro para la eleccion de futuras fundaciones.

1.5. Provision de agua
a) El suministro de agua para todas las instalaciones y consumo es a través de la planta
desalinizadora, la que es almacenada en tanque de reserva superior.

b) El sistema de desagiies cloacales es con red a pozo ciego con camara séptica
intermedia, en buen estado.

1.6. Instalacién eléctrica

a) Esta se encuentra en buen estado y es abastecida por la red domiciliaria de la villa
balnearia.

1.7. Diagnaéstico.

Para la realizacién del diagnostico se evalia el estado de conservacion de las diferentes
unidades funcionales, para ello se establece el siguiente puntaje:

1. Malo 3. Regular 5. Bueno

Asismismo para evaluar las caracteristicas constructivas de obra se asignan porcentajes en
funcion de los costos de los diferentes items de obra. Con esto se obtiene por un lado el
estado de conservacion de cada unidad funcional y por otro la valoracion de cada item.
Haciendo un promedio ponderado en funcién de las superficies de dichas unidades se
obtiene la voloracion global de la reserva.

Los resultados obtenidos del diagnodstico son indicativos estrictamente, de la situacion
constructiva, sin considerar si las instalaciones se adecuan a la capacidad de uso deman-
dada. De esta forma se puede evaluar el estado de conservacion de las unidades fun-
cionales. En el Anexo I se adjunta planilla con el detalle de las valoraciones.

1.8. Funcionamiento de cada unidad construida:

a) Las dos viviendas como unidad funcional, responden a las minimas necesidades de uso,
para las cuales fueron construidas.

1.9. La seiializaciéon:

La sefializacion vial durante todo el trayecto hasta llegar a la villa turistica es suficiente, se
advierte escasa en cuanto a informacion turistica, como para estimular a los visitantes a
recorrer las distintas reservas dentro de Peninsula Valdes.
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1.10. La imagen de la Reserva segiin la respuesta arquitecténica:

a) El sistema constructivo elegido para la materializacién de las viviendas, nos da como
respuesta, una tipologia arquitecténica muy rigida e industrializada, lo que provoca un
fuerte contraste con el resto de la arquitectura existente en la villa, Esta, se encuentra
enmarcada dentro de un lineamiento arquitectonico puramente patagénico, vestigio de la
colonia galesa, el cual esta caracterizado por la utilizacién de chapa ondulada de zinc, en
tabiques exteriores y cubierta a dos aguas. Materiales éstos que han dado caracter a la
arquitectura del lugar.
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Punta Norte

1.7. DIAGNOSTICO:

UNIDAD FUNCIONAL Instataciones {Mamposteria| Cubieta | Carpinteria Pisos  |Revestimiento| Estructuras |  Pintura Valoracién’
Sanitarias Eléctricas | y Revoques Unid.Funcional
Casilla Informacién 3 1 5 3 5 5 5 5 5 4.20]
Centro de interpretacién 1 5 5 5 5 5 3 4,59
Cantina 1 1 3 3 5 1 1 5 1 278
Vivienda Guardafauna auxiliar 1 1 5 3 5 5 4 5 5 3.99
Vivienda Guardafauna titular 1 1 3 3 5 5 1 5 1 310
Unidad Sanitaria 1 1 3 3 5 1 1 5 1 2.78
Bungalow 1 1 5 3 5 5 1 5 1 3.68
Bungalow anexo a Unid Sanit. 1 1 1 K] 5 5 1 5 1 2.54
Garage 1 3 3 1 5 5 1 298
Torre Tque. y casilla gr.electr. 2 1 § 5 5 5 5 1 4.23
72]
midencia Porcentual del Item—f ﬂ ¢ 2& 19[7 Qr 8—r 3| 12[ 6] 100]
[Estado General det Itern [ 138 . 100f ... 380 3.40]. 4,60} 4.20] 2.00] 5.00/ 200 - 348
UNIDAD FUNCIONAL Valoracién | Superficie | Valoracién
: L.Funcional _Compensada
Casilla Informacion 4.20 20.00 84.00
Centro de Interpretacion 4.59 173.00 794.23 IValoracién Global de la Reserva: 3.72]
Cantina 2.78 91.00 252.98|
Vivienda Guardafauna auxiliar 3.99 65.00 259.35
Vivienda Guardafauna titular 3.10 65.00 201.50
Unidad Sanitana 278 27.40 76.17
Bungalow 368 2575 94 25
Bungalow anexo a Unid.Sanit. 2.54 2570 68528
Garage 2.98 15.00 44 66
Torre Tque. y casilla gr.electr. 4.23 33.50 141.60




Cabo Dos Bahias

1.7. DIAGNOSTICO:

UNIDAD FUNCIONAL _instalaciones _ Mamp.|Panel.]  Cubieta | Carpinteria Pisos  |Revestimiento| Estructuras | Pintyra ‘Valoracién
RN Sanitarias | Eléctricas JyRev| | N Unid.Funcional
Vivienda Guardafauna 1 1 5 5 1 1 1 1 3 2,970
Ampliacién 1 4 5 4 1 5 5] . 3.6843
Garage 1 4 5 5 5 5 5 4.409
Unidad Sanitaria 1 1 4 5 1 1 1 5 1 3.080
Cons.Serv.(s.maq. lefiera,dep.) 1 5 5 5 5 5 1 4.455
[Incidencia Porcentual det ltem | 9| 6l 28 | 19] 9| 8l 3l 12| 8} 100}
[Estado General def item | 1,00 1000 425 - | " s00] 3200 280 1.00] 4.20| 3.00] 3.77)
(2]
UNIDAD FUNGIONAL Valoracién Superficie Valoracion
U_Funcional Compensada
Vivienda Guardafauna 297 33.75 100.24 I _
Ampliacién 3.94 2475  97.59 [Valoracién Global de la Reserva: 3.80]
Garage 4.41 20.00 88.18
Unidad Sanilaria 3.08 17.00 52.36
Cons.Serv.(s.maq. lefiera,dep.) 4.45 37.00 164 .82
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1.7. DIAGNOSTICO:

. UNIDAD FUNCIONAL __Instalaciones Mamposteria |- Cubierta | Carpinteria Pisos.  |Revestimiento| Estructuras Pintura ~ | Valoraci6n -

' Sanitarias Eléctricas | y Révques ) - ) ' o Unid.Funcional
Portal de Acceso 5 5 3l - 4.74
Unidad Sanitaria 1 1 5 3 5 1 1 5 1 3.34
Bungalow anexo a U. Sanitaria 1 1 5 3 5 5 1 5 1 3.66
Vivienda guardafauna 1 1 5 3 5 5 1 5 1 3.66
Torre tanque 1 t 1 3 1 5 1 1.85
Cisterna 5 5.00
Garage 1 1 3 5 1 5 5 1 318
Fogén cubierto 1 5 5 5 1 375
Miradar (*1) '
[incidencia Porcentual del item | gl 6 28] 19/ 9f 8l 3]l 12| 8 100}
|Estado General del ltem i 1,00] 1.00] 3.57] 3.67| 3.40| 4.20| 1.00} 5.00] 120] 388
(*1) Vertomo 1l

UNIDAD FUNCIONAL Vaioracion Superficie Valoracién
U.Funcional Compensada

Portal de Acceso 4.739 10.000 47.391
Unidad Sanitaria 3.340 27.400 91.516 |Valoracién Global de la Reserva: 3.52]
Bungalow anexo a U. Sanitaria 3.660 25700 94.062
Vivienda guardafauna 3.660 65.000 237.800
Torre tanque 1.850 19.500 36.075
Cisterna 5.000 10.000 50.000
Garage 3.186 25.000 79,638
Fogdn cubierto 3.754 22.000 82.590
|Mirador (*1)
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1.7. DIAGNOSTICO:

2 {hstalaciones

. UNIDAD FUNCIONAL |

Sanitarias

_Eléciricas

TMamposteria . Cubie
y-Revoques. [ 7.t

' Carpinteria

" Pisos.. . [Revestimiento

- Estrugturas:

|+ iPintura - |.Valoracion ;.
< v Ui Funcior

ial

Casilla informacion

Vivienda gquardafzauna titular
Bungalow guardafauna auxiliar
Unidad Sanitaria

Bungalow anexo a U.Sanitaria
Torre tanque

Centro de Interpretacion (*1)
Terrario

Cantina

hMirador (*2)

Casilla grupo electrégeno

[ A N i S —y
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non Ut W
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Ilncidencia Porcentual del ltem I

gl

6

28]

19| A 8

3]

12]

8/ 100]

|Estado General del liem

T

I

ool a4t egl

400] o apel

367] -

5000t o qad] o

{*1) En Reparacionges
{*2) Ver Tomo 1l

7" UNIDAD FUNCIONAL

Valoragion’ -

1U Fungional |-

" Superficie -

-“lcompensada

Valoracon .

Casilla informacién

Vivienda guardafauna titular
Bungalow guardafauna auxitiar
Unidad Sanitaria

Bungalow anexo a U.Sanitaria
Torre tanque

Terrario

Cantina

Casilla grupo electrégeno

3.04
2.90
3.80
3.34
3.78
3.85
377
298

20.00
65.00
2573
27.40
2570
12.70
28.21
72.40

470

12.80

60.80
188.50
g92.70
91.52
97.15
50.17
108.35
215.75

60.16

|valoracién Global de ia Reservar™ -~ *

3.32|

P. Loma
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Caleta Valdes

1.7. DIAGNOSTICO:

- UNIDAD FUNCIONAL - " Instalaciones Mamposteria | - Cubierta | Carpinteria Pisos  [Revestimiento| Estructuras | Pintura | Valoracién
S . ' Sanitarias | Eléctricas | y Revogues. 5 ‘ . - JUnid-Funcional
Vivienda Guardafauna 5 5 5 5 5 5 5 5 51 5
Garage 5 5 5 5 5 5 5 5 5
Torre Tanque 5 5 5 5 5 5 5
Anexo Vvda, Gfauna auxiliar 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5
Unidad Sanitaria 5 § 4 5 5 5 5 5 5 4.72
Caballeriza 5 5 5 5 5 5
[incidencia Porcantual del item 9 8 28 19 P 8 3 12 8 100}
{Estado General delltem | 500/ 5000 483] 5.00] 5.00] 500l - - 500 ~ 5.00] 5.00] ~4.95]
UNIDAD FUNCIONAL Valoracion Superficie Valoracion
U.Funcional Compensada
Vivienda Guardafauna 5.00 48.00 240.00|
Garage 5.00 25.20 126.00 Valoracién Global de la Reserva: 4.93]
Torre Tanque 5.00 12.70 63.50
Anexo Vvda. Gfauna auxiliar 5.00 14.90 74 .50
|Unidad Sanitaria 472 40.00 188.80
Caballeriza 500 24.00 120.00
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Punta Tombo

1.7. DIAGNOQSTICO:

. UNIDAD FUNCIONAL Instalaciones _IMamposteria] Cubierta . | Carpinteria {  Pisos. [Revestimiénto| ‘Estructuras | Pintura. | Valoracion -
R R _ Sanitarias | - Eléctricas | yRévogques | ' e N T ‘ Unid Furcional
Vivienda guardafauna 1 1 5 5 5 5 5 5 5 Y
Depto. guardafauna auxiliar 1 1 5 5 5 5 5 5 5 4.4
Monoambiente intermedio 1 1 5 5 5 § 5 5 5 44
Casilla informacion 5 5 5 5 § 5 5 5
Unidad Sanitaria 1 1 5 5 5 5 5 Y 5 44
[ncidencia Porcentual del ltem | 9] &| 28| 18] 9| s| 3| _12 5 100)
[Estado: Gengral del ltem [ 1.00 1800 - 500l . 5000 5000 500 . 500): 5000 500 - 4.52}
UNIDAD FUNCIONAL | Valoracién | Superficie | Valoracion
} ) o JU.Funcional Compensada:
Vivienda guardafauna 4.40 80.00 352.00 _
Depto, guardafauna auxiliar 4.40 34.00 149.60 {Valoracién Global de la Reserva: .. - 4.44]|
Monoambiente intermedio 4.40 27.90 118.80
Casilla informacidn 5.00 11.50 57.50
Unidad Sanitaria 440 4160 183.04




1.7. DIAGNOSTICO:

7 UNIDAD FUNCIONAL _Instalsciones _IMamposteria { “Cubierta . | Carpinteria | = Pisos - |Revestimiento|: Estructuras | -Pintura|. Valoracién
L e : Sanitarias | . Eléctricas | y.Revoques | T R e e T S unid Funcional
[Portal de Acceso 3 5 3 352
Casilla Informacién 1 1 3 3 3 5 5 5 1 3.04
Vivienda Guardafauna titular 1 1 3 3 5 5 1 5 3 322
Centro Interpretacion 3 5 5 4.05
Bungalow 3 5 3 5 5 5 1 385
Unidad Sanitaria 1 1 5 3 5 1 3 5 1 340
Bungalow anexo a U. Sanitaria 1 1 5 3 5 5 5 5 1 3,78
Galptn 3 5 5 5 5 5 1 4.04
Torre Tangue 1 3 5 1 3.27
Cisterna 3 5 360
\ivienda Guardafauna auxiliar 1 1 1 1 3 3 3 S 1 1.88
Mirador 5 5 5 5 5 & 5 5:.00
lincidencia Porcentuat det kem | g al 28| 18] g 8 3| 12| 6 100)
[Estado General del ltem | 1.00} 1.86] 333 o367l ¢ aqe[0 - 428] - 3e7] - 5000 .0 180 3.55]
[}

. UNIDAD FUNCIONAL - | Valoracién | Superficie | Valoracién

vl ‘ U.Funcional _ Compensada:

Portal de Acceso 3.52 0.00 0.00 ]

Casilla Informacién 3.04 20.00 60.80 [Valoracién Global de la.Reserva:- 3,75

Vivienda Guardafauna titular 322 65.00 209.30

Centro Interpretacion 4.05 173.00 700.80

Bungaiow 3.85 2575 98.06

Unidad Sanitaria 140 27.40 93,16

Bungalow anexo a U. Sanitaria 3.78 25.70 97.15

Galpon 4.04 72.15 291.49
Torre Tangue 327 12.70 41.53

Cisterna 3.60 18.00 64.80

Vivienda Guardafauna auxiliar 1.88 70.00 131.60

Mirador 5.00 97.60 4388.00

I. de los Pajaros
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1.7. DIAGNOSTICO:
UNIDAD FUNCIONAL Instalaciones - Mamp.|Panel.| Cubierta | Carpinteria Pisos  |Revestimiento| Estructuras |  Pintura .| Valoracion
o _Sanitarias | Eléctricas |yRev.| - . ‘ - Co T 1 - Unid Funcional

Centro de Interpretacion 5 1 5 3 5 5 5 5 s3] o 4ze
Unidad Sanitaria

Publico 3 1 5 1 3 5 5 5 3 3.52

Personal 3 1 5 5 5 5 5 5 5 4.58
Mirador (con tanque y cisterna) 5 1 § 1 5 3 382
Vivienda guardafauna 1 1 & § 5 5 L} 5 1 418
Casilla grupo electrégeno 5 5 5 5 5 5 5] . 5.00
Casilla informacién 3 3 3 5 1 293
Portal acceso 5 5 5.00
|Incidencia Porcentual del Item ] 9| 6] 28 J_ 19| 9[ 8| 3| 14[ 6[ 100|
{Estado General del item | 3.40] 167] 500 | 3.80] 3.80] 5.00 5.00] 5,00 3.00] 4.07]|

UNIDAD FUNCIONAL Valoracidn Supetficie Valoracion
U.Funcional S Compensada

Centro de Interpretacion 4.26 340.001 1443.40 _ ‘
Unidad Sanitaria |Valoracién Global de la Reserva: 4.1 9]

Pqblico 3.52 25.00 88.00

Personal 4.58 15.00 68.70
Mirador (con tangue y cisterna) 182 30.00 114.59
Vivienda guardafauna 416 74.00 307.64
Casilla grupo electrdgeno 5.00 472 23.60
Casilla informacion 2.93 4.50 13.16
Portal acceso 5.00 20.00 100.00




¢h

Puerto Piramide

1.7. DIAGNOSTICO:

7 - UNIDAD. FUNCIONAL __ . Instalaciones Mamposteria | Cubierta Carpinteria Pisos Revestimiento| Estructuras | Pintura - |- Valoracién

- Sanitarias Electricas | y Revoques o Unid.Fum‘:ional
Vivienda a1 3 5 5 4 1 4 3 3.95
Vivienda a2 3 5 5 4 1 4 3 395
[Incidencia Porcentual del Item g 8 28 18 3 12 ) 100)
|Estado General del ltem 3 5 5 4 1 4 E | 3.95|
3 - UNIDAD FUNCIONAL Valoracién | Superficie | Valoracién

U.Funcional Compensada

Vivienda a1 365 650.52 220.90
Vivienda a2 3.46 60.52 209.40 |Valoracién Global de la Reserva: 3.555[




