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SECCION 1 - INSTRUCCIONES A LOS OFERENTLS

1. INVITACION

El Gobierno de la Provincia de Tucuman , a través de su Secretaria de Turismo,
invita a quienes tengan interés en desarrollar emprendimientos turisticos en la zona del
dique “Celestino Gelsi” ( El Cadillal ) de esta provincia, a presentar ofertas, las que
deberan ser formuladas en un todo de acuerdo con estas Condiciones Generales y
Particulares. '

2. OBJETO

El presente Pliego tiene por objeto establecer las condiciones que regulan la
adjudicacion para la construccion y posterior explotacién de un hotel de 5 estrellas, un
hotel de 4 estrellas, dos hoteles de 3 estrellas, un Parque Ecologico, un Club Nautico, un
Autodromo, un Teleférico y una Urbanizacion en la zona del dique “Celestinog Gelsi™” ( El
Cadillal ) de la Provincia de Tucuman,

En el mismo se establecen los modos de presentacion de las ofertas, la

seleccion de oferentes, la adjudicacién de los contratos vy las condiciones de la
venta.

3. CARACTERISTICAS DEL LLAMADO

Es condicion necesaria para la aceptacion de la oferta contar con un
anteproyecto que cumpla con las exigencias requeridas para cada modulo en particular,
demostrar la solvencia necesaria y tener capacidad de crédito acorde como para encarar
el emprendimiento para ¢l que sc presentase.

Las ofertas deberan realizarse para cada modulo en forma independiente,

pudiendo el oferente optar por presentare en la licitacion de un modulo o de un conjunto
de mddulos.

4. BENEFICIOS ESPECIALES

El Gobierno de la Provincia de Tucuman otorgara a los adjudicatarios los
' siguientes beneficios:




- Inclusion de los Proyectos en el régimen promocional
contemplado en fa ley 6.166 y moditicatorias. Entre los beneficios principaleg de dicha
ley se contempla el reintegro del 90% de la inversion realizada mediante certificados de
Crédito Fiscal. (Para mas detalles ver anexo en el presente pliego).

- Entrega de los terrenos fiscales necesarios para lievar a cabo los
proyectos, libre de ocupantes, y mediante titulos de transferencia en perfecto estado.

- El compromiso de no conceder nuevas licencias para la apertura
de locales de juegos de azar, y de no renovar las existentes a medida que las mismas
vayan venciendo. Las tnicas areas de la provincia donde podran desarrollarse dichas
actividades ser en las zonas del dique “Celestino Gelsi” ( El Cadillal ) y Escaba.

5. CONSTITUCION DE DOMICILIOS

A. La Secretaria de Turismo de Turismo tiene su domicilio en la calle 24 de
Septiembre 484 de la ciudad de San Miguel de Tucuman.

B. Los compradores de estos Pliegos deberan constituir domicilio en la
ciudad de San Miguel de Tucuman al adquirir los mismos, y alli seran
validas todas las notificaciones hasta la apertura de las Ofertas. A partir
de ese momento. ser valido el domicilio que se establezca en la Carta de
la Oferta, el que también debera constituirse en la misma ciudad.

C. Todo cambio de domicilio de cualquiera de las partes debera ser

comunicado en forma fehaciente y surtir efecto una vez transcurridos
diez dias desde la notificacion.

6. ADQUISICION DE LOS PLIEGOS

Los Pliegos podran ser adquiridos por el precio y en los lugares que figuren en los
avisos que se publiquen anunciando la venta.

En caso de presentarse dos o mas personas fisicas y juridicas en forma conjunta o
asociada, es requisito que solo uno de los integrantes del consorcio o asociacion lo
haya adquirido.



9. CARACTER Y CAPACIDAD DE LOS OFERENTES

A. REQUISITOS SUSTANCIALES

Solo podran ofertar en ¢l presente proceso las personas fisicas y
Juridicas o conjunto de ellas que reunan los siguientes requisitos sustanciales
y que los mismos
sean aceptados por ia Secretaria de Turismo de Turismo:

1. Las personas juridicas estaran regularmente constituidas, con
capacidad legal suficiente para celebrar el contrato y con plazo legal
necesario para el cumplimiento de las obligaciones que asuman en
consecuencia. Para el caso de las personas fisicas, tener capacidad legal
suficiente. )

2. Tener cada una de ellas o en su conjunto capacidad econémica y
financiera como para cjccutar las obras a que se comprometan.

3. Presentar un anteproyecto a ser llevado a cabo en los terrenos
prefijados, contando con una inversion proporcional al volumen del
conjunto de obras a ejecutar y en un plazo razonable.

4. No estar el oferente o alguno del conjunto de ellas inhibidos.
5. No tener el oferente impedimentos o in habilidades para contratar o

que, a criterio de la Secretaria de Turismo de Turismo, se
contraponga a sus intereses societarios o comerciales.

B. FORMA JURIDICA DE PRESENTACION DE LOS OFERENTES

Podran presentarse como Oferentes una sola persona fisica o juridica
o un conjunto de ellas. -

La persona que se presente en forma independiente debera reunir los
requisitos que aqui se fijan,

Las que se presenten en forma conjunta, deberan adoptar alguna
de las formas legales admitidas por la legislacion nacional o, a los efectos
de la presentacion de las ofertas, comprometerse en forma fehaciente a
constituirla, en caso de ser adjudicatarios.

C. ANTECEDENTES A PRESENTAR

Los oferentes deberan presentar con sus ofertas toda la documentacién
requerida en este Pliego para demostrar su capacidad juridica, econémica y



7. CIRCULARES

Durante el periodo de preparacion de las ofertas y hasta diez dias anteriores a la
recepcion de las mismas, la Secretaria de Turnismo de Turismo podra emitir Circulares
que modifiquen, alteren o complementen estos pliegos de condiciones. Las Circulares
seran remitidas a los compradores de estos Pliegos al domicilio que constituyeran
en el momento de adquirirlos.

A todos los efectos legales se presumir |, sin admitir prueba en contra, que el
comprador ha recibido todas las circulares emitidas, siendo de su exclusiva
responsabilidad constatar y conocer la totalidad de ellas.

8. CONOCIMIENTO DE 1LLAS CONDICIONES DE LICITACION

El comprador de estos Pliegos debera examinar, con el cuidado necesario, la
totalidad de la documentacion que compone este Pliego y sus Circulares, sus
antecedentes y el terreno en donde se desarrollaran las instalaciones vy toda la
legislacion vigente sobre la materia, siendo todo cllo de su exclusiva responsabilidad.

En ningun momento podran alegar desconocimiento de las condiciones que
determinaron su oferta ni exigir responsabilidad a la Secretaria de Turismo de Turismo.

Debera recabar por su cuenta las condiciones, el estado y caracteristicas del
suelo, la normativa vigente que regira el sector, evaluar todos y cada uno de los
factores de orden legal y técnico que puedan incidir de forma diversa sobre el costo del
emprendimiento o afectar sus ingresos futuros.

La presentacion de la oferta implica fa . aceptacion lisa y llana de estas
condiciones y la absoluta y total conformidad con el contenido de este Pliego.

La adquisicion del Pliego solo da derecho a quien lo hace, a presentar oferta en
las condiciones que en el mismo se estipulan, sin dar lugar ni derecho a formular reclamo
alguno basado en discrepancias de opinion sobre cualquier punto del Pliego o sobre el
proceso de seleccion y adjudicacion de ofertas.

Si quien adquiera este Pliego tuviese dudas sobre alguna parte de los mismos o
st encontrase discrepancias, contradicciones, errores u omisiones, debera notificarlo a
la Secretaria de Turismo de Turismo por escrito hasta veinte dias antes de la fecha fijada
para la recepcion de las ofertas. Es exclusiva responsabilidad de quien adquiera este
Pliego hacer llegar a la Secretaria de Turismo de Turismo sus preguntas a tiempo. La
Secretaria de Turismo de Turismo dara a conocer su opinidn oficial mediante las
Circulares referidas en la clausula anterior.




10.

financiera como asi también el anteproyecto solicitado, y la Secretaria de
Turismo de Turismo -analizar en base a ellos |a capacidad del oferente,
pudiendo a su solo juicio desechard las que no rednan los  requisitos
sustanciales exigidos.

PREPARACION Y PRESENTACION DE LAS OFERTAS

A. GENERALIDADES

Las ofertas deberan ser presentadas de acuerdo al presente pliego,
siendo rechazadas aquellas que estuvieran incompletas y que no permitan su
evaluacion. :

B. REQUISITOS FORMALES

Las ofertas deberan ser presentadas en original y dos fotocopias
numeradas debidamente compaginadas en carpetas separadas.

Antes de fotocopiar el original, el mismo debera ser foliado de corrido y
debidamente firmado en cada hoja. En caso de diferencias entre el original y
sus copias, prevalecer el original. Todos los espacios deberan ser llenados y
cualquier nota al margen, entre lineas, aiteracion, raspadura y correccidn
debera ser salvada y firmada. Todas las firmas deberan corresponder al
representante del oferente que suscriba la Carta de la Oferta.

La Carta de la Oferta debera estar firmada por quien actuara en
representacion del oferente, con atribuciones suficientes y cuyo poder debe
ser adjuntado.

Documentacion legal. El nombre completo del firmante debera estar
escrito inmediatamente abajo de la firma, en letras de imprenta, a maquina o
sello y la misma ser certificada por escribano publico.

Las ofertas seran presentadas en idioma espafiol.

Las ofertas seran ordenadas y ensobradas del siguientc modo:

Un sobre o envoltorio que el que contendra el original y sus copias,
encarpetados en el siguiente orden:

a. El indice general de la oferta.

b. La garantia de la oferta.
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c. El comprobante de adquisicion de este Pliego.

d. El anteproyecto que propone el oferente realizado conforme lo
estipulado en el pliego.

e. La documentacion legal que se solicita.

f. La documentacion e informacidn necesaria para la determinacion
de la capacidad economico - financiera en un todo de acuerdo con lo
indicado en el Plicgo.

C. No se considerara completa a la oferta que no haya llenado todos los
requisitos especificados en este  Pliego, siendo  su  incumplimiento
causal suficiente para rechazar la oferta, a criterio exclusivo de la
Secretaria de Turismo de Turismo.

D. La oferta sera presentada en un envoltorio cerrado debiendo estar
individualizado, con la siguiente leyenda:
Secretaria de Turismo

Licitacion Proyectos Dique “Celestino Gels1” ( El Cadillal }

Oferta a ser ablerta el . . de ... de
199..., alas ... horas.

GARANTIA DE LA QFERTA

A. Los oferentes deberan incluir una garantia por vaior de CIEN MIL
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE NORTEAMERICA  (U$S
100.000.-). Esta garantia garantizard el compromiso del oferente de
mantener suoferta por un plazo de ciento ochenta (180) dias contados a
partir de la fecha de apertura de las mismas. En caso de ser
adjudicatario, debera presentar la garantia de ejecucion dentro de los
quince (15) dias siguientes a la notificacion de la adjudicacion, todo ello bajo
pena de pagar a la Secretaria de Turismo el importe arriba mencionado, en
concepto de indemnizacion convenida en caso de incumplimiento de
ta obligaciones contraidas al presentar su oferta. '

La garantia sera constituida a favor de la Secretaria de Turismo en
cualquiera de las siguientes formas:

* Dinero en efectivo




Mediante deposito en DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS en
el Banco y cuenta querse indique por Circular o, también en el Banco que se
indique, un certificado de deposito a plazo fijo a nombre de la Secretaria de
Turismo de Turismo, formando parte de la garantia, los intereses;

* Fianza bancaria

A satisfaccion de la  Secretaria de Turismo de Turismo,
respondiendo al modelo que se agrega en la seccidn Garantias;,

E1 garante debera conocer en todas sus partes este Pliego y el alcance de
las obligaciones que asume el oferente.

Ademas no deberd contener clausula alguna ni condicion o mencion
que pernuta a la entidad garante o al oferente en forma directa o indirecta
cancelar la garantia o que atribuya la competencia para dilucidar o decidir las
dudas, controversias o litigios que puedan surgir en relacion con la
garantia o con las obligaciones garantizadas, a personas u Organismos
distintos de los tribunales arbitrales previstos en el presente Pliego para
conocer en tales asuntos conforme la legislacion vigente.

Deberan ser extendidas conforme los modelos que se agregan en la
Seccion Garantias.

B. La garantia quedar liberada cuando expire el plazo de mantenimiento de
la oferta establecida en este Pliego, y en caso del adjudicatario, cuando le
haya sido aceptadala garantia de ejecucion.

C. La Secretaria de Turismo ejecutara esta garantia si el adjudicatario no
presentase la garantia de ejecucion a su satisfaccién o no firmase el boleto
por causas no justificadas, a su exclusivo juicio.

D. La Secretaria de Turismo devolvera las garantias de mantenimiento de
las ofertas que no fueran aceptadas dentro de los quince (15) dias posteriores
a la firma del contrato con el adjudicatario o al vencerse el plazo de
mantenimiento de las ofertas si estas no fueran renovadas por los oferentes.
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12. RECEPCION DE OFERTAS Y ACEPTACION DE OFERENTES

La Secretaria de Turismo recibira en sus oficinas de 24 de Septiembre 484 hasta
la fecha y hora indicadas en el aviso de venta o la que posteriormente se estableciera por
Circular.

En el lugar y momento mencionados, se procedera a la apertura en acto publico
de los envoltorios de todas las ofertas recibidas, las cuales seran numeradas
correlativamente segun el orden de recepcion.

A partir del momento fijado para la apertura de las ofertas, los oferentes no
podran retirar ni modificar sus ofertas, ni se admitiran aclaraciones ni presentacion de
documentacion alguna que no sea expresamente solicitada por la Secretaria de Turismo.

El acto de apertura de las ofertas sera presidido por un funcionario directivo
autorizado de la Secretaria de Turismo, con la presencia de los representantes de los
oferentes que quieran hacerlo. Terminado el acto, se levantar un acta en la que
constaran los nombres de los oferentes en el orden de apertura Previa lectura de la
misma, ser suscripta por los asistentes al acto.

13. METODOLOGIA PARA LA SELECCION DFE PROPUESTAS

1. COMISION DE SELECCION Y ADJUDICACION

Se constituira una Comision integrada por un representante de la
Secretaria de Turismo de la Provincia de Tucuman, un representante del
Directorio del Consorcio Promocion Tucuman ( Ver Constitucion del mismo
en Anexo ), y uno por la Legislatura de la Provincia, la que estudiara el
contenido de las Presentaciones y determinara cuales son los oferentes que, a
su exclusivo juicio, reunen las condiciones necesarias estipuladas en este
Pliego como para ser consideradas sus ofertas. La decision de la
Comision sobre la aceptacion de los oferentes sera inapelable y no dara
derechos, en ningln caso ni por concepto alguno, a reclamaciones de
ninguna clase por parte de los oferentes que no sean aceptados.

El resultado de la evaluacion ser comunicado por escrito a los
oferentes.

La Comision podra solicitar por escrito, con posterioridad al acto
de apertura, las aclaraciones e informaciones que considere oportunas y
necesarias para una mejor evaluacion de las ofertas, como asi también, donde
notara errores evidentes, su posterior enmienda, todo ello siempre que no
modifique la letra y el espiritu del Pliego ni el principio de igualdad entre
los oferentes. Las respuestas seran presentadas por escrito y se limitardn a
los puntos en cuestion. La Comision no admitira aclaracion que no  haya
solicitado. '
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La Comision se ceserva el derecho de anular o dejar sin  efeclo este
proceso de venta por razones de mejor conveniencia a los intereses de la
misma. De anularse o dejarse sin efecto el presente proceso, ello no dara
derecho a los oferentes de indemnizacion alguna.

2. SELECCION ¥ ADJUDICACION DE OFERTAS:

El Gobierno de la Provincia de Tucuman, a traves de su Secretaria de
Turismo, por medio de este llamado, convoca a inversores privados a
presentar ofertas para la construccion y posterior explotacion de un hotel de
5 estrellas, un hotel de 4 estrellas, dos hoteles de 3 estrellas, un Parque

‘Ecolégico, un Condominio Nautico, un Autédromo, una Urbanizacion y un

Teleférico, en la zona de! dique “Celestino Gelsi” ( El Cadillal } de la
Provincia de Tucuman.

La Comisién mencionada en este pliego proceder a seleccionar los
proyecto y elegir aquellos que reunan la mayor calificacion segun la
metodologia que mas adelante se indica, para cada uno los proyectos
propuestos.

La Comision calificar las propuestas que se le presenten de acuerdo con
el siguiente criterio:

* Antecedentes y capacidad técnica y comercial para encarar
proyectos comerciales y obras similares a las que propone, y respaldo
econdmico financiero: hasta un maximo de 15 puntos.

* Cronograma de ejecucion: hasta un maximo de 15 puntos para
emprendimientos que se concluyan antes de fos 720 dias contados desde la
fecha de firma del contrato. La escala de puntuacion ser decrcciente
conforme aumente el plazo de ejecucion, que en ningun caso podra
exceder de los 1.080 dias de la misma fecha.

*  Monto tatal de inversion en obras e instalaciones a realizar en el inmueble:
hasta un maximo de 20 puntos.

* Proyecto propuesto : En funcion de sus caracteristicas, proyeccion sobre
la zona, contribucion al desarrollo futuro del turismo del area y de la
provincia, etc.: hasta un maximo de 50 puntos.

Una vez definida la adjudicacion del proyecto, la Comision le
comunicar su decision y se proceder a redactar un contrato conforme con
el presente pliego.




14. INTERPRETACION DE ERRORES Y DIFERENCIAS

A. Con posterioridad a fa presentacion de la oferta, el oferente no podra
alegar errores en los datos consignados en la misma.

B. Cuando en se consignen valores en numeros y en letras, de haber
diferencias, se tomaran los que estén en letras.

C. Si hubiese error de suma, prevalecer el correcto.

D. La omision de algun precio, cantidad o informacion solicitada que haga a
la esencia de la oferta, podra ser causa de nulidad y rechazo a exclusivo
juicio de la Comision.

E. La Comision se reserva el derecho de aceptar ofertas que tengan
vicios de forma o que no hayan completado alguno de los requisitos
exigidos en este pliego, siempre que del conjunto de elementos aportados
por ¢l oferente surja la conveniencia de tal procedimiento. La evaluacion de
estos requisitos de forma o no completados queda a exclusivo juicio de la
Comision.

15. COMPARACION DE OFERTAS

Estando esta licitacion enmarcada dentro de un proyecto de desarrollo turistico
global, y existiendo una estrategia que busca alcanzar el éxito de todo el
emprendimiento en un tiempo definido, es que la Comision se reserva el derecho de
privilegiar aquellos proyectos que, a su solo juicio, concuiren en mayor medida a
posibilitar el logro de los objetivos establecidos.

En tal sentido, se dara preferencia a aquellas propuestas que, por sus
caracteristicas, permitan prever un mejor desarrollo turistico de la zona y de la Provincia.

Asimismo se tendra particularmente en cuenta el cronograma del proyecto,
priorizando la rapida ejecucion y puesta en funcionamiento del mismo.

Se adjunta en el pliego, copia de la metodologia de evaluacion de las ofertas
que utilizar la Comision.
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16. ADJUDICACION

La Comision notificar al oferente adjudicado por medio fehaciente tal decision en
el domicilio constituido en la Carta de la Oferta.

17. PRESENTACION DE LA GARANTIA DE EJECUCION

El adjudicatario debera presentar a la Secretaria de Turismo como requisito
previo a la firma del contrato y dentro de los quince (15) dias siguientes a la
notificacion de la adjudicacion, la garantia de ejecucidon por un monto equivalente
al siete por ciento (7%) del monto de la inversion en el proyecto del oferente.

La garantia de ejecucion debera reunir los mismos requisitos sefialados en la
Clausula 11 - Garantia de la Oferta, liberandose la misma con la efectiva terminacion

de los compromisos asumidos con la Sceretara de Turismo en liempo y forma.

Las fianzas bancarias y deberan estar extendidas conforme los modelos que se
incluyen en la SECCION - Garantias, a satisfaccion de la Secretaria de Turismo.

18. IMPUGNACIONES

Si alguno de los oferentes no es tuviera conforme con cualquiera de las
resoluciones tomadas por la Comision en el modo de evaluar las ofertas, o sintiera que
sus derechos como tal han sido vulnerados y pretendiera que las resoluciones fueran
modificadas, suspendidas o anuladas y con ese fin interpusiera impugnaciones o
presentaciones por escritc ante la Comision, debera asimismo y como condicidén
necesarta para que dicha impugnacion sea considerada, efectuar un deposito en
efectivo por el mismo monto de la garantia de mantenimiento de la oferta
arraigando de ese modo su pretension.

Esta garantia serd por tiempo indeterminado, sin devengar intereses,
irrevocable y ejecutable de pleno derecho v por la sola decision de la Comision.
Ese importe quedar en poder de la Secretaria de Turismo si la impugnacion resultara
rechazada y se devolverd si fuera acogida favorablemente.
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SECCION L - CAPACIDAD JURIDICA Y ECONOMICO - FINANCIERA

* DEL OFLERENTILE,

1. DOCUMENTACION LEGAL.,

ﬂ'-'—"'"'-"—‘-"'""'"""‘-"-‘"""""-‘-’"-"v

Las Ofertas deberan contener la documentacion legal siguiente:

1. El estatuto social vigente de la persona juridica independiente y, en
caso de conjuntos de ellas, de cada una de las que lo integran.

2. El poder especial por el que se designan a uno o mas representantes con
facultades amplhas y suficientes para representar ante la Secretaria de
Turismo a la persona fisica y/o juridica independiente o, en su caso, al
conjunto e individualmente a todas las integrantes de este en cuanto
actien como tales, sin limitacion alguna y con plenas facultades para
obligar a los mandantes:

a. Durante el proceso de la venta, para la presentacion de la oferta y
para presentarlas en todos los actos, documentos € instrumentos, asi
como también para firmar el contrato en caso de haber resultado
adjudicatario.

b. Durante la ejecucion del contrato hasta la finalizacion de
las obligaciones asumidas.

Dicho poder sera valido mientras la Secretaria de Turismo no haya
sido notificada en forma fehaciente de su revocatoria, hecho con
las mismas formalidades con las que se otorgd el poder y con
designacion simultanea del nuevo representante.

3. En caso de ser mas de una persona, las mismas podran constituir una
asociacidon de empresas o una nueva empresa conforme las normas
vigentes. Para ello presentar n un compromiso expreso de constituirla
bajo los términos y  condiciones que se incluyen en los sigutentes puntos:

a. El compromiso expreso de responsabilidad principal, solidaria e
ihmitada de todas y cada una de las personas que lo integran con
la nueva persona juridica, la ejecucion total de los compromisos
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asumidos por la mera presentacion de la oferta, el cumplimiento de
todas las obligaciones del contrato, su responsabilidad  patronal,
su responsabilidad frente a terceros, y de todas las  demas
obligaciones y responsabilidades legales y contractuales.

b. E! compromiso de mantener la vigencia de la nueva persona
juridica mismo por un plazo no menor del requerido para la
terminacion de los compromisos y obligaciones emergentcs del
contrato.

¢. El compromiso de mantener la integracion de la misma durante el
plazo arriba mencionado, asi como también de no introducir
modificaciones en los estatutos de los integrantes que importen una
alteracion de la responsabilidad asumida, sin la aprobacién previa y
expresa de la Secretaria de Turismo.

El documento de constitucion sera presentado como requisito
previo a la firma del contrato y dentro de los cinco dias siguientes a la
notificacion de la adjudicacién, en los términos arriba sefialados.

Los integrantes de la oferta deberan mantener responsabilidad
solidaria  y conjunta con la nueva organizacion societaria
constituida a instancias de esta venta, por el tiempo y en los aspectos
previstos en este Pliego.

4. Las firmas locales subsidiarias de personas juridicas con casas matrices en
el extranjero, deberan incluird un compromiso segun el cual estas ultimas se
constituyen en principales responsables de las obligaciones de las

primeras.

Los oferentes deberan acreditar en forma fehaciente que los otorgantes o
firmantes de los documentos requeridos por esta Seccidn, lo hicieron
legalmente en ejercicio de las atribuciones que les corresponden como
autoridades de cada una de las mismas, en funciones en el momento de
otorgar el acto respectivo. Si dicha circunstancia no quedara fehacientemente
acreditada con el propio documento otorgado y firmado, deberan
acompaiiarse los documentos que lo demuestren en forma fehaciente.

Toda la documentacion requerida en esta Seccion debera estar
autenticada y legalizada y, si se tratara de documentos extendidos fuera
del territorio nacional, deberan estar legalizados ante las autoridades -
consulares argentinas del pais de origen y por el Ministerio de Relaciones
Exteriores. Con relacion a los pases que han adherido, podran hacerlo
mediante la Apostilla prevista en la Convencion de La Haya del 5 de
octubre de 1.961, Ley No 23.458.
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Adicionalmente. si se tratase de documentacion redactada en otro idioma
que el espaiiol, debera- acompaiiarse una traduccion completa, efectuada por
traductor publico nacional debiendo estar su firma fegahizada debidamente,

2. CAPACIDAD ECONOMICO - FINANCIERA.

ﬂ@@ﬁ@@@@@@@@@@@-@@@@@@@@@@@@@@@@@@ﬁ@@@@@@@@@@@@@%@w'

A los efectos de acreditar suficiente solvencia econdmico -
financiera para encarar y concluir satisfactoriamente las obligaciones
emergentes del boleto, la persona juridica independiente o cada una de las
integrantes del conjunto que se presente, deberan presentar la siguiente
documentacion:

I. Balances y estados financieros de los Gltimos tres ejercicios  anuales,
debidamente certificados y legalizados.

2. Informe de los Bancos con los cuales opera habitualmente.

3. Referencias bancarias y comerciales y cualquier otro elemento de juicio
que acredite la capacidad economica del oferente.

4. Si contara con asistencia  financiera adicional, se agregara la
comunicacion  de la entidad bancaria o financiera manifestando

_expresamente y sin acondicionamientos la disposicién de prestar

dicha asistencia.

La Comision se reserva el derecho de solicitar garantias adicionales si, a
su exclusivo juicio, resultasen necesarias para asegurar la  correcta
ejecucién de este contrato.

La calificacion se basara en la demostracion manifiesta de sus
antecedentes y su capacidad economico - financiera para encarar lo
propuesto, cualquiera sea el sector o actividad donde se desempeifien los
inversionistas que formen parte de la propuesta.

5. Detalle de los emprendimientos, proyectos y trabajos realizados en los
ltimos cinco afios, indicando nombre y domicilio del comitente, monto de
contrato, descripcion del mismo y detalles sobre el financiamiento, de
haber existido. Se senalara , ademas, el capital propio afectado a cada
proyecto. Esta informacién se volcara en la planilla que se anexa. También
se detallara si lo hubiese, ndmina y detalle de los emprendimiento
comerciales, industriales y/o de prestacion realizadas en los ultimos (5) cinco
aiios.
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6. Nomina de los emprendimientos, proyectos y trabajos en ejecucion,
indicando nombre y domicilio del comitente, montos, garantias. incidencia
de cada obra en la estructura financicra y patrimonial de la empresa, fecha
real de comienzo y fecha prevista de terminacion. Esta informacion se
incluira en la planilla que se agrega como Anexo 1I.

7. Detalle de las obligaciones no corrientes financieras, bancarias y
comerciales asumidas a la fecha de cierre del Ultimo balance, agrupados
por afo segun el vencimiento de las mismas.

8. Detalle de los créditos no corrientes a favor del oferente vigentes a la
fecha de cierre del ultimo balance, agrupados por aiio segin la realizacion de
los mismos.

9. Indices economico financieros e indicadores de magnitud operativa.

10. Las personas fisicas que no lleven registros contables como los
requeridos para las personas de existencia ideal deberan acreditar su
capacidad econdmica y solvencia a través de certificaciones de entidades
bancarias financieras reconocidas © de dictamenes de profesional
competente.

En caso de presentarse dos o mas firmas en forma conjunta, los balances e
informacion contable seran presentados en forma consolidada.

La Comisién se reserva el derecho, a su solo juicio, de practicar las
auditorias que resulten necesarias para la comprobacion de todos los
datos aportados por el OFERENTE y exigidos por este pliego.

Esta informacion cuando corresponda a un conjunto de empresas que
se presentan en forma conjunta, serd presentada en forma consolidada .
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INDICES

Flercivio eeonom. Nro.

de arilo

Fjercicio cconom. Nro,
du afo

Ejercicio ceonom. Nro.
de ano

Corriente Activo C,
Pasiva C.
1. Liguidez
Active C.
Seca Bienes de Chio
Pasivo C.

Periodo medic _Créditos X Vias, N 363

de cobranza Total Viax. a crédite
2. Liquidez
de crédito Ratacion Total Vias, @ erédilo
Creditos por Vias,
3. Liguidez de 13. de cambio Costo de venlas
Invenliarin prom.
4. Solvencia Active
Pasiva
Pasive
. Neto i
5. Endeudamiento Activo
IPasivo
6. Financiacion de la inmovilizacion P, Neto
Activo no o
7. importancia del capital propio P. Nelp
Activo,
resultado bty
Ventas
tes. operal. anles de_clectos Finan
8. Rentabilidad Ventas
resultado del Fjercicio
Ventas
9. Rervabilidad patrimonial resultado del ejercicio

Patrimonio Neto

resultndo del gjercicio
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SECCION 111 - GARANTIAS

I. DE LA OFERTA

I. MODELO DE FIANZA BANCARIA

.................................................................. {en adelante llamado "el
Garante” ) con domicilioen ... ... . de la ciudad de San Miguel
de Tucuman a la Secretaria de Turismo de la Provincia de Tucuman, en
adelante la Secretaria de Turismo, con domicilio en 24 de Septiembre 484 el
pago en efectivo de lasumade ... ... . . dolares de los Estados
Unidos de Norteamérica (USS... . ) queel Oferente .. ... ... . deba
pagar a la Secretaria de Turismo en caso de que no cumpla su COMPromiso
de mantener la oferta por un plazo de ciento ochenta dias a partir de la fecha
de apertura de las ofertas, y en caso de resultar adjudicatario, de presentar la
garantia de ejecucion dentro de los quince dias siguientes a la notificacién de
la adjudicacion y de firmar ¢l Contrato en un plazo no mayor de treinta dias
contados a partir de dicha notificacion, contraido por el oferente en su
oferta presentada en la licitacién para la realizacion de un emprendimiento
turistico, todo estrictamente conforme con el pliego de condiciones de
la Secretaria de Turismo que el Garante declara conocer y aceptar sin
Teservas.

Porello, . . . . ... .., el Garante, se constituye en fiador solidario, liso,
ltano y principal pagador, con renuncia expresa a los beneficios de division y
de excusion hasta la suma y por las obligaciones del Oferente arriba
mencionadas.

Esta garantia quedar liberada en la fecha en que:

L. El Oferente, en caso de resultar adjudicatario, haya constituido la

garantia de ejecucion y firmado el contrato con la Secretaria de
Turismo, cn los términes previstos en el plicgo de condiciones: o

2. Se cumplan ciento ochenta dias contados desde el dia de la apertura
de las ofertas sin que la Secretaria de Turismo haya adjudicado el
contrato al Oferente.

Lugaryfecha: .. ... ... ... ... . ..

Firma del garante: .. ... ... ... .. . . ..

Certificacion notarial: ... ... ...

17



2. DE EJECUCION.
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1. MODELO DE FIANZA BANCARIA

(La versién definitiva ser la que apruebe la Secretaria de Turismo, antes
de la firma del Contrato)

............ - (en adelante "el Garante"), con domicilio en .....
...... dela cnudad de San Miguel de Tucuman garantiza en forma irrevocable
a la Secretaria de Turismo, con domicilio en 24 de Septiembre 484 el pago

de hasta la suma de ... ... .. dolares de los Estados Unidos de
Norteamérica (USS . ... ) que ... ... ... (en adelante el
ADJUDICATARIO) condomicilioen .. .. ... . ... .. ... de la ciudad

de San Miguel de Tucuman, pueda resu]tar obhg,ado a pagar a la Secretaria
de Turismo por incumplimiento de las obligaciones a su cargo conforme el
contrato suscripto para la adjudicacion de un proyecto turistico a realizarse
en la zona del dique “Celestino Gelsi” ( El Cadillal ) de la Provincia de
Tucuman, todo estrictamente conforme el pliego de condiciones que la
Secretaria de Turismo emitiera a esos efectos y que el Garante declara
conocer y aceptar integramente, y por la cual esta garantia forma parte del
Contrato suscripto y se ajusta a los términos siguientes:

1. Por el presente el Garante se constituye en fiador solidario, liso,
llano y principal pagador hasta la suma y por las obhigaciones del
ADJUDICATARIO arriba mencionados, con renuncia expresa a los
beneficios de division y excusidn.

2. Esta garantia permanecer en pleno vigor y efecto ain cuando:

a. La Secretaria de Turismo y el Adjudicatario acordaran
cualquier variacion en los términos del Contrato, en la extension o
naturaleza de las Obras contratadas.

b. La Secretaria de Turismo otorgara préorrogas al Adjudicatario.

3. Esta garantia caducar “dc pleno derecho en el momento en que el
ADQUIRENTE haya satisfecho todas las obligaciones a su cargo.

4., El garante declara expresamente que, sin perjuicio de su obligacion
de hacer efectiva la garantia a simple requerimiento de la

18




Secretaria de Turismo, acepta las decisiones que eventualmente dicte el
tribunal arbitral previsto en el Pliego de la Secretaria de Turismo.

LugaryFecha: ... .. ... .. ... .. .. ...

Firma del Garante: ... .. ... ... ... ... ... .. . .

Certificacion Notarial (Personeria y Firma): . ... . ..
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SECCION 1V - MODULOS

MODULO I: HOTEL § ESTRELLAS.

MODULO 1I: HOTEL 4 ESTRELLAS.

MODULO I1i: HOTEL 3 ESTRELLAS.

MODULO IV: URBANIZACION. ’

MODULOQO V: TELEFERICO.

MODULO VI: AUTODROMO.

2
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MODULO VII: CONDOMINIO NAUTICO.

MODULO VIIi: PARQUE ECOLOGICO.
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MODULOQ |

HOTEL 5 ESTRELiI.AS

1.1 Clausulas Generales:

Se consideraran como parte integrante de la licitacion por este modulo, todas las
Clausulas incluidas y requisitos exigidos. en el pliego general de licitacion para la
presentacion de proyectos turisticos. a desarrollar en la zona del dique “Celestino Gels;”
( El Cadillal ).

1.2 Clausulas Particulares:

1< El Hotel a realizar debera cumplir con los requisitos minimos para ser
constderado 5 estrellas. segun los considerandos del Decreto N" 2.775/21(
STD - 1983 ) cuyos articulos en lo que afecta a este plicgo sc ranscriben a
continuacion:

DECRETO Nro. 2.775/21

Art. 8 - Son requisitos minimos para la homologacion en cualquier
 clase y categoria de alojamiento turistico, los siguientes:

1.- Ocupar la totalidad de un edificio o una parte del mismo que sea
completamente independiente del resto en cuanto a sus funciones y
servicios principales .

2.- Contar con entrada de pasajeros independiente de la de servicio.

3.- Tener servicio telefonico publico con cabina acusticamente aislada
ubicada preferentemente en el local destinada a recepcion y porteria,
siempre que dicho servicio sea provisto por el organismo pertinente.

4.- Cuando existan salones para reuniones sociales o convenciones,
estaran precedidos de un vestibulo de recepeion con guardarropas e
instalaciones sanitarias independientes para cada sexo y por o menos,
una cabina telefonica acisticamente aislada en los lugares donde el
servicio telefonico sea provisto por el Organismo pertinente.
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5.- Cuando existan locales en los que se ejecute o difunda musica, los
mismos deberan-«estar aislados acusticamente salvo en los .casos en
que aquélla sea de tpo ambiental o de fondo.

6.- Los ascensores en ningun caso tendran una capacidad inferior a
cuatro personas y deberan cumplir con las normas establecidas en los
reglamentos para habilitacion de ascensores dictados por la autoridad
respectiva.

7.- Las habitaciones estaran identificadas en la parte anterior de la
puerta con un namero cuyas primeras cifras correspondan al nimero

del piso.

8.- Todas las habitaciones estaran equipadas al menos con los
siguientes muebles e instalaciones:

a) Camas individuales cuyas dimensiones minimas  seran de
0,80 m. x 1,85 m. o dobles cuyas dimensiones minimas seran de
1. 40m. x 1.85m.

b) Una mesa de noche o superficie mintima de mesada de 0,15 m2 por
plaza.

¢) Un sillon butaca o silla por: plaza y una mesita escritorio.
d) Un portamaletas .

e} Un armario de no menos de 0,55 m. de profundidad y 0,90 m de

ancho con un minimo de cuatro cajones.

f) Una alfombra de pie de cama cuyas medidas minimas seran de
1,20 m. x 0,50 m. por cada plaza, excepto los casos en que la
habitacion esté totalmente alfombrada.

g) Una lampara o aplique de cabecera por cada plaza.
h) Junto a la cabecera de cada cama un pulsador de llamada al
personal de servicio con sefial luminosa o acustica, salvo que esté

previsto para tal fin el uso del teléfono.

9.- El suministro del agua ser como minimo de 200 litros por persona
y por dia.

10.- Contar con recintos destinados a vestuarios y servicios sanitarios
para el personal diferenciados por sexo.

11.- Todo el personal afectado a la atencion de pasajeros estard
uniformado .

22




e db dh e Al A Al A A A A A A A A A A B A KA A A A A A B A A N B B A B B A B A B B B B B B B A

I12.- Contar con un servicio de primeros auxilios .

13.- Poseer un sistema de proteccion contra incendios adecuados a su
estructura y capacidad, aprobado por la Autoridad Competente.

Art. 13 -Son requisitos minimos para que un establecimiento sea
homologado en la clase Hotel, categoria cinco estrellas, ademas de los
indicados en el articulo 8), los siguientes:

1.- Tener capacidad minima de 200 plazas en 100 habitaciones.

2.- Todas las habitaciones deberan tener bafic privado.

3.- El 80% de las habitaciones deberan tener vista al exterior.

4,- Tener un numero de "Suites" equivalente al 7% del total de las
habitaciones. Cada "suite" deberan tener como minimo: Dormitorio,
sala de estar y baifo. lLas medidas mimmas para sala de estar y
Dormitorios seran ias que se establece para las habitaciones dobles en
los tncisos siguientes.

5.- Las superficies mimimas de las habitaciones seran las siguientes:
a) Habitacion simple: 14 m2

b) Habitacion doble: 16 m2

El lado minimo no ser inferiora 2,50 m.

6.- La superficie minima de los bafios privados ser de 3,20 m2 con un
lado minimo de 1,50 m.

7.- Los bafios privados de las habitaciones y "suites" estaran
equipados con:

a) Lavabo

b) Bidet

¢} Bafiera con ducha

(Estos artefactos seran independientes y contaran con servicio de
agua fria y caliente mezclables) .

d) Inodoro

e) Botiquin iluminado

f) Toallero
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g) Tomacornente

h} extension telefonica

8.- Tener locales destinados a recepcion y porteria con una superficie
minima de 50 m2 en conjunto mas 0,20 m2 por plaza a partir de las
120 plaza.

9,- Tener sala de estar con una superficie mimma de 60 m2 mas 0,20
m2 por plaza a partir de las 100 plazas. Dicha sala tendra .
comunicacion directa con la recepcion y contar con servicio Sanitario
para publico, independiente para cada sexo.

10.- Tener salon comedor-desayunador cuya superficie minima serd de
100 m2 mas 1 m2 por cada 3 plazas a partir de las 200 plazas.

11.- Tener comedor auxiliar para comidas ligeras, niflos vy
acompafiantes.

12.- Tener salones de uso maltiple cuya superficie no sea inferior de
0,50 m2 por plaza.

13.- Tener salon de convenciones  con una superficie de 1,50 m2 por
plaza. Dicho debera contar con las siguientes instalaciones
complementarias: Salas y ambientes para Secretaria de Turismo,
instalaciones para traduccion simultaneas, instalaciones para equipos

de reproduccién de documentos, sala de reuniones de comisiones, sala
para periodistas o instalaciones para proyecciones cinematograficas.

14.- Tener: un "office" por planta dotado de:

a) Teléfono interno

b) Mesada con pileta

c) Ar;nario para articulos de limpieza

d) Montaplatos si el edificio tuviera mas de una planta, y

e) Servicios sanitarios para el personal

I5.- Tener alfombrado total entodas las habitaciones y salones.

Podra prescindirse de este requisito cuando el solado sea de primera
calidad.
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16.- En caso de tener el edificio mas de dos plantas, contar con un
minimo de un ascensor por cada 100 plazas o fraccion, descontadas
las correspondientes a planta baja.  pudiendo suplir la cantidad de
ascensores con una mayor capacidad de los mismos, dotandolos
ademas de maniobra selectiva-colectiva. Dcbera contar también con
un ascensor de servicio independiente.

17.- Tener espacio para estacionamiento cuyo nimero de cocheras sea
igual o mayor al 30 % del total de las habitaciones. y podra estar
integrado al edificio o ubicado en sus adyacencias, hasta 150 m.
medidos en linea recta o quebrada sobre el cordon de la acera, a
partir del ¢je  central al de  la puerta principal  de  acceso al
establecimiento.

(contar con servicio de vigilancia y de transporte del vehiculo desde el
hotel a la cochera y viceversa durante las 24 horas).

18.- Las dependencias de servicio seran independientes de las
instalaciones destinadas al uso de pasajeros y visitantes.

19.- Tencr pileta de natacidén cuya superficic sea proporcional al
ntinero de habitaciones del hotel, a razon de 0,50 m2 por plaza a
partir de un minimo de 100 m2 y hasta un maximo de 300 m2, con
una profundidad promedio de 1,20 m. en

toda su extension. Debera ser cubierta y con agua templada, en las
zonas donde la temperatura media anual sea menos de 10 Co.

20.- Tener calefaccion en todos los ambientes, incluidos los bafios,
par sistemas centrales o descentralizados por planta o grupo de
habitaciones. cuando en el lugar donde se cncuentre  situado el
establecimiento se registren temperaturas medias inferior a 18 Co,
durante algunos de los meses de funcionamiento del mismo.

21.- Tener refrigeracion en todos los ambientes por sistemas
centrales o descentralizados cuando en el lugar donde se encuentre
situado el establecimiento se registren temperaturas superiores a 22
Co, durante alguno de los meses de funcionamiento del mismo .

22.- Todas las habitaciones estaran equipadas con radio, con musica

ambiental y television ( conectada con Circuito Cerrado de Cable ) en

los lugares donde la misma exista y servicio telefonico interno  que

ademas permita la comunicacion con el exterior a través de un

conmutador, siempre que dicho servicio sea provisto por el organismo -
pertinente.

23.- Tener servicio de telex siempre que dicho servicio sea provisto
por € organismo pertinente.
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24.- Ofrecer al publico, ademas del servicio de alojamiento. los de
comida., desayuno, refrigerio bar diurno y nocturno y servicios ,en
fas habitaciones.

25.- Contar con servicio de lavanderia, la que debera estar integrada
al establecimiento.

26.- Tener cofres de seguridad individuales a disposicion de los
huéspedes, pudiendo aquellos estar ubicados en las habitaciones o en
otras dependencias administrativas del ,establecimiento .

27.- Tener personal bilingue para la atencion de la recepcion vy el
salon comedor, debiendo como minimo en cada turno de trabajo
encontrarse personal que hable inglés y otro idioma extranjero .

2°- El Hotel debera contar con un Casino, con el compromiso del Gobierno
de la Provincia de cerrar el casino existente actualmente en la ciudad de San
Miguel de Tucuman. El personal de éste ultimo tiene que ser absorbido por
el Casino a instalarse en el Hotel

3"- Respecto del centro de convenciones citado en el articulo 13, inciso 13
del decreto 2.775/21, el salon auditorio del mismo tendra una capacidad
mintma para 800 personas,

4°- El oferente podra proponer fa construccion de canchas de paddle, tennis,
golf, sector hipico, y otras instalaciones que considere conveniente para el
mejor desarrollo del centro turistico. En caso de ser aceptada su propuesta,
la Provincia otorgar los terrenos fiscales necesarios para e! desarrollo de las
mismas.

5°- El lugar de ubicacion del Hotel serd la cumbre del cerro Médici, salvo
mejor sugerencia del oferente que sea aceptada por fa Secretaria de Turismo.

6°- Adjunto a la oferta se deberd presentar la siguiente documentacion
técnica:

1 - General de Conjunto. Escala 1:200.

2 - General de Planta, Frente y Corte. Escala 1:100.
3 - Planos de Scetores. 1:50.

4 - De estructuras y detalles constructivos.

5 - De instalacion eléctrica. Escala 1:100.

6 - De instalacion sanitaria. Escala 1:100.

7 - Otras instalaciones.

8 - Planilla de coémputo metrico.

9 - Presupuesto.

7°- Se debera presentar descripcion del equipamicnto a utilizar y presupuesto
del costo del mismo.
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8- Se adjuntaran los fequerimientos de personal a contratar, discriminados
entre permanentes y temporarios, y por sector.

9°- Se incluira en la presentacion un cronograma de ejecucion de obras y de
puesta en marcha del proyecto.
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BREREREE

MODULO 11

HOTEL 4 ESTRELLAS

1.1 Clausulas Generales

Se consideraran como parte integrante de la licitacion por este modulo, todas las
Clausulas incluidas y requisitos exigidos, en el pliego general de licitacidn para la
presentacion de proyectos turisticos, a desarrollar en la zona del dique “Celestino Gelsi”

( El Cadillal ).

1.2 Clausulas Particulares:

1°- El Hotel a realizar deberd cumplir con los requisitos minimos para Ser
considerado 4 estrellas, segtin los considerandos del Decreto N” 2.775/21 (
STD - 1983 ), cuyos articulos en lo que afecta a este pliego se transcriben a
continuacion:

DECRETO Nro. 2.775/21

Art. 8 - Son requisitos minimos para la homologacion en cualquier
clase y categoria de alojamiento turistico, los siguientes:

1.- Ocupar la totalidad de un edificio o una parte del mismo que sea
completamente independiente del resto en cuanto a sus funciones y
servicios principales .

2.- Contar con entrada de pasajeros independiente de la de servicio.

3.- Tener servicio telefonico pablico con cabina acusticamente aislada
ubicada preferentemente en el local destinada a recepcién y porteria,
siempre que dicho servicio sea provisto por ¢l organismo pertinente.

4.- Cuando existan salones para reuniones sociales o convenciones,
estaran precedidos de un vestibulo de recepcion con guardarropas e
instalaciones sanitarias independientes para cada sexo y por lo menos,
una cabina telefonica aclsticamente aislada en los lugares donde el
servicio telefonico sea provisto por el organismo pertinente.
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5.- Cuando existan locales en los que se ejecute o difunda musica, los
mismos deberan estar aislados acusticamente salvo en los ,casos en
que aquélla sea de tipo ambiental o de fondo.

6.- Los ascensores en ningun caso tendran una capacidad inferior a
cuatro personas y deberan cumplir con las normas establecidas en los
reglamentos para habilitacion de ascensores dictados por la autoridad
respectiva.

7.- Las habitaciones estaran identificadas en la parte anterior de la
puerta con un numero cuyas primeras cifras correspondan al niimero
del piso.

8.- Todas las habitaciones estaran equipadas al menos con los
siguientes muebles e instalaciones: .

a) Camas individuales cuyas dimensiones minimas seran de 0,80 m.
x 1,85 m. o dobles cuyas dimensiones  minimas  seran  de 1,40 m. x

1.85m.

b) Una mesa de noche o superficie minima de mesada de 0,15 m2 por
plaza.

¢) Un sillon butaca o silla por plaza y una mesita escritorio.
d) Un portamaletas .

e) Un armario de no menos de 0,55 m, de profundidad y 0,90 m de
ancho con un minimo de cuatro cajones.

f) Una alfombra de pie de cama cuyas medidas minimas seran de
1,20 m. x 0,50 m. por cada plaza, excepto los casos en que la
habitacion esté totalmente alfombrada.

g) Una lampara o aplique de cabecera por cada plaza.
h) Junto a la cabecera de cada cama un pulsador de llamada al
personal de servicio con sefial luminosa o acustica, salvo que esté

previsto para tal fin el uso de! teléfono.

9.- El suministro del agua ser como minimo de 200 litros por persona
y por dia.

10.- Contar con recintos destinados a vestuarios y servicios sanitarios
para el personal diferenciados por sexo.

t1.- Todo el personal afectado a la atencion de pasajeros estara
uniformado . '
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12.- Contar con un servicio de primeros auxilios .

13.- Poseer un sistema de proteccion contra incendios adecuados a su
estructura y capacidad, aprobado por la Autoridad Competente.

Art. 12. - Son requisitos minimos para que un establecimiento sea
homologado en la clase Hotel, categoria cuatro estrellas, ademas de los
indicados en el articulo 8.-, los siguientes:

1.- Tener capacidad minima de |00 plazas en 50 habitaciones.

2.- Todas las habitaciones deberan tener bafio privado:

3.- Tener un numero de "Suites" equivalente al 3% del total de las
habitaciones. Cada "suite" deberan tener como minimo: Dormitorio,
sala de estar y baio. Las medidas minimas para sala de estar y
Dormitorios seran las que se establece para las habitaciones dobles en
los incisos siguientes.

4.- Las superficies minimas de las habitaciones seran las siguientes:

a) Habitacion simple: 12 m2

b) Habitaciéon doble: 14 m2

c) Habitacién triple : 17 m2

Eliado minimo no ser inferior a 2,50 m.

S.- Las habitaciones (riples no deberan exceder del 10% del total:

6.- La superficie minima de los bafios privados ser de 3,20 m2, con un
lado minimo de 1,50 m.

7.- Los bafios privados de las habitaciones y "suite" estaran equipados
con :

a) Lavabo.
b) Bidet.
¢) Baiiera con ducha.

(Estos artefactos  seran independientes y contaran con servicio
permanente de agua fria y caliente mezclables).

d) Inodoro.
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¢) Botiquin iluminado

f) Toallero,

g) Tomacorrnente.

8.- Tener locales destinados a recepcion y porteria con una superficie
minima de 40 m2 en conjunto, mas 0,20 m2 por plaza a partir de las
80 plazas.

9.- Tener sala de estar con una superficie minima de 50 m2 mas
0,20 m2 por plaza a partir de las 80 plazas. Dicha sala tendra
comunicacion directa con la recepcion y

contar ¢on servicio sanitario para publico, independientes para cada
SeX0.

10.- Tener salon comedor-desayunador, cuya superficie minima sea
de 50 m2 mas | mZ por cada tres plazas a partir de las 100 plazas.

Esta proporcion sera  de 0.60 m2 por cada tres plazas cuando no
se preste el servicio de comida de acuerdo a lo previsto en ¢l inciso

22 - de este articulo.

11.- Tener salon comedor para niiios, cuando sea prestado el servicio
de comida, conforme a lo establecido en el inciso 22.- de este articulo.

12.- Tener salones de uso multiples cuya superficie no sera inferior a
0.50 m2 por plaza.

13.- Tener un "office” por planta dotado de:

a) Teléfono interﬁo.

b) Mesada con pileta.

¢) Armario para articulos de limpieza.

d) Montaplatos, si el edificio tuviese mas de una planta, y
e} Servicios sanitarios para el personal.

14.- Tener alfombrado total en todas las habitaciones y salones. Podra
prescindirse de este requisito cuando el solado sea de primera calidad.

15.- En caso de tener el edificio mas de dos plantas, contar con un
minimo de un ascensor por cada 100 plazas o fraccion descontadas
correspondientes  a  planta  baja, pudiendo suplir la cantidad de
ascensores con una mayor capacidad de los mismos, dotandolos
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ademas de maniobra selectiva-colectiva. debera también contar con un
ascensor de servicio independiente.

16.- Tener espacio para estacionamiento cuyo numero de cocheras sea
igual o mayor al 30% del total de las habitaciones, y podra estar
integrado al edificio o ubicado en sus adyacencias, hasta 150 m.
medidos en linea recta o quebrada sobre el cordon de la acera a partir
del eje central de la puerta principal de acceso al establecimiento.

Contar con servicio de vigilancia y de transporte de vehiculos
desde el hotel ala cochera y viceversa durante las 24 horas.

i7.- Cuando el lugar donde se encuentre situado el establecimiento
la temperatura media en algunos meses de funcionamiento del
mismo supere los 25 Co, debera contar con pileta de natacion, cuya
superficie sea de 0,50 m2 por plaza a partir de un minimo de SO m2 y
hasta un maximo de 200 m2, con una profundidad promedio de 1,20
m. en toda su extension.

18.- Tener calefaccion en todos los ambientes, incluidos los bafios,
por sistemas centrales o descentralizados por planta o grupo de
habitaciones, cuando el dugar donde se encuentre  situado el
establecimiento se registren temperaturas medias inferiores a 18 Co,
durante alguno de los meses de funcionamiento del mismo.

19.- Tener refrigeracién en todos los ambientes, por sistema central o
descentralizado, cuando en el lugar donde se¢ encuentre situado el
establecimiento se registren temperaturas medias superiores a 22 Co,
durante alguno de los meses de funcionamiento del mismo.

20.- Todas las habitaciones estaran cquipadas con radio, musica
ambiental, y televisor { conectada con Circuito Cerrado de Cable ) en
el lugar donde la misma exista, y servicio telefonico interno, que
ademas permita la comunicacién con el exterior a través de un
conmutador, siempre que dicho servicio sea provisto por el organismo
pertinente.

21.- Tener servicios de telex, siempre que dicho servicio sea
provisto por el organismo competente.

22.- Ofrecer al publico, ademas del servicio de alojamiento, el de
,comida, desayuno, refrigerio, bar diurno y nocturno y servicio en
habitaciones. El servicio de comida podra suprimirse en aquellos
casos en que el establecimiento esté ubicado en centros urbanos de
mas de 20,000 habitantes de poblacidon estable.

23.- Contar con servicio de lavanderia, la que debera estar
integrada al establecimiento.

32



B e . . e . e A

e .

24.- Tener cofres de seguridad individuales, a disposicion de los
huéspedes, pudiendo aquéllos estar ubicados en las habitaciones o
en las dependencias administrativas del establecimiento.

25.- Tener personal bilingie para la atencién de la recepcion y del
salon comedor, debiendo como minimo en cada turno de trabajo
encontrarse personal que hable ingles y otro idioma extranjero.

2°- El Hotel podra contar, si es que se solicita en el proyecto, con un Castno,
con el compromiso del Gobierno de la Provincia de cerrar ¢l casino existente
actualmente en la ciudad de San Miguel de Tucuman. El personal de éste
ultimo tiene que ser absorbido. parcialmente, por el Casino a instalarse en el
Hotel.

3°- El proyecto podra incluira la realizacion de un centro de convenciones, a
criterio del oferente.

4°- El oferente podra proponer la construccion de canchas de paddie, tennis,
golf, sector hipico, y otras instalaciones que considere conveniente para el
mejor desarrollo del centro turistico. En caso de ser aceptada su propuesta,
la Provincia otorgar los terrenos fiscales necesarios para el desarrollo de las
mismas.

5°- El lugar de ubicacién del Hotel ser la cumbre del cerro Médici, salvo
mejor sugerencia del oferente que sea aceptada por la Secretaria de Turismo.

6°- Adjunto a la oferta se deberan presentar la siguiente documentacion
técnica;

I - General de Conjunto. Escala 1:200

2 - General de Planta, Frente y Corte. Escala 1:100
. 3 - De estructuras y detalles constructivos.

4 - De instalacion eléctrica. Escala 1:100

S - De instalacton santtaria, Escala 1:100

6 - Otras instalaciones.

7 - Planilla de computo métrico.

8 - Presupuesto.

7°- Se debera presentar descripcion del equipamiento a utilizar y presupuesto
del costo del mismo.

8°- Se adjuntara los requerimientos de personal a contratar, discriminados
entre permanentes y temporarios, y por sector.

9°- Se incluira en la presentacion un cronograma de ejecucion de obras y de
puesta en marcha del proyecto.
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MODULO I

HOTEL 3 ESTRELLAS

1.1 Clausulas Generales;

Se consideraran como parte integrante de la licitacién por este modulo, todas las
Clausulas incluidas y requisitos exigidos, en el pliego general de licitacion para la
presentacion de proyectos turisticos, a desarrollar en la zona del dique “Celestino Gelsi”

( El Cadillal ).

1.2 Cliausulas Particulares:

1"- El Hotel a realizar debera cumplir con los requisitos minimos para ser
considerado 4 estrellas, segin los considerandos del Decreto N” 2,775/21 (
STD - 1983 ), cuyos articulos en lo que afecta a este pliego se transcriben a
continuacion:

DECRETO Nro. 2.775/21

Art. 8 - Son requisitos mimmos para la homologaciéon en cualquier

clase y categoria de alojamiento turistico, los siguientes:

1.- Ocupar la totalidad de un edificio o una parte del mismo que sea
completamente independiente del resto en cuanto a sus funciones y
servicios principales .

2.- Contar con entrada de pasajeros independiente de la de servicio.

3.- Tener servicio telefonico publico con cabina acusticamente aislada
ubicada preferentemente en el local destinada a recepcion y porteria,
siempre que dicho servicio sea provisto por el organismo pertinente.

4.- Cuando existan salones para reuniones sociales o convenciones,
estaran precedidos de un vestibulo de recepcidn con guardarropas e
instalaciones sanitarias independientes para cada sexo y por lo menos,
una cabina telefonica acusticamente aislada en los lugares donde el
servicio telefonico sea provisto por el organismo pertinente.
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5.~ Cuando existan locales en los que se gjecute o difunda musica, tos
mismos deberan estar aislados acusticamente salvo en los .casos en
que aquélla sea de tipo ambiental o de fondo.

6.- Los ascensores en ningin caso tendran una capacidad inferior a
cuatro personas y deberan cumplir con tas normas establecidas en los
reglamentos para habilitacion de ascensores dictados por la autoridad
respectiva.

7.- Las habitaciones estaran identificadas en la parte anterior de la
puerta con un NUMero cuyas primeras cifras correspondan al numero
del piso.

8.- Todas las habitaciones estaran equipadas al menos con los
siguientes muebles e instalaciones:

a) Camas individuales cuyas dimensiones minimas seran de
0.80 m. x 1.85 m. o dobles cuyas dimensiones minimas seran de
.40 m. x 1,85 m.

b) Una mesa de noche o superficie minima de mesada de 0,15 m2 por-

plaza.
¢) Un sillon butaca o silla por: plaza y una mesita escritorio.

d) Un portamaletas.

¢) Un armario de no menos de 0.55 m. de profundidad y 0.90 m de
ancho-con un minimo de cuatro cajones.

f) Una alfombra de pie de cama cuyas medidas minimas seran de
1,20 m. x 0,50 m. por cada plaza, excepto los casos en que la
habitacion esté totalmente alfombrada.

g) Una lampara o aplique de cabecera por cada plaza.

h) Junto a la cabecera de cada cama un pulsador de llamada al
personal de servicio con sefial luminosa O aclstica, salvo que esté
previsto para tal fin el uso del teléfono.

9.- El suministro del agua ser como minimo de 200 litros por persona
y por dia.

10.- Contar con recintos destinados a vestuarios y servicios sanitarios
para el personal diferenciados por sexo.

11.- Todo el personal afectado a la atencion dc pasajeros estar
uniformado .
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12.- Contar con,un servicio de primeros auxilios .

13.- Poseer un sistema de proteccion contra incendios adccuados a su
estructura y capacidad, aprobado por la Autoridad Competente.

Art. I1. Son requisitos minimos para que un establecimiento sea

homologado en la clase Hotel, categoria tres estrellas, ademas de los
indicados en el Art. 8, los siguientes:

1.- Tener una capacidad minima de 60 Plazas en 30 habitaciones.

2.- Todas las habitaciones deberan tener baiio privado.

Las superficies minimas de las habitaciones seran las siguientes :

a) Habitacion simple: 10,00 m2

b) Habitacion doble : 12,00 m2 :

¢) Habitacién triple: 15,00 m2

El lado minimo no sera inferior a 2,50 m.

4.- Las habitaciones triples no deberan exceder el 15 % del total .

5.- La superficie minima de los bafios privados de las habitaciones
simples y dobles ser de 2 m2, con un lado minimo de 1 m. y la de los
bafios de las habitaciones triples ser de 3 m2 con un lado minimo de
1,50 m .

6.- Los banos privados deberan estar equipados coﬁ:

a) Lavabo.

b) Bidet.

¢) Ducha.

(Estos artefactos seran independientes y contarin con servicios
permanente de agua caliente y fria mezclable).

d) Inodoro.
e) Botiquin o repisa con espejo. iluminados.
f) toallero, y

g) Tomacorriente.
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7.- Tener locales destinados a recepcion y porteria con una superficie
minima de 30 m2 en conjunto, mas 0,20 m2 por plaza a partir de las
60 plazas.

8.- Tener sala de estar con una superficie minima de 40 m2 mas
0,20 m por plaza a partir de las 60 plazas. Dicha sala tendra
comunicacion directa con la recepcion y contar  con  Servicios
sanitarios para publico, independientes para cada sexo.

9.- Tener saldn comedor desayunador, cuya superficie minima sea
de 30 m2 mas | m2 por cada tres plazas a partir de las 60 plazas.

Esta proporcion sera de 0,60 m2 por cada tres plazas, cuando no
se preste el servicio de conmuda, de acuerdo a lo previsto en el
inciso 17.- de este articulo.

10.- Tener salones de uso multiple cuya superficie minima sea de 0;50
m2 por plaza pudiendo la misma computarse en un solo salon o en
varios.

11.- Tener un "office” por planta, dotado de;

a) Teléfono interno.

b) Mesada con pileta.

¢) Armario para articulos de limpieza.

d) Montaplatos si el edificio tuviere mas de una planta, y
e) Servicios sanitarios para el personal.

12.- En caso de tener el edificio mas de dos plantas contar con un
minimo de un ascensor por cada 100 plazas o fraccion, descontados
las correspondientes a planta baja, pudiendo suplir la cantidad de
ascensores con una mayor capacidad de los mismos, dotandolos,
ademas, de maniobra selectiva-colectiva. debera también contar con un
ascensor de servicio independiente,

13.- Tener espacio para estacionamiento cuyo niumero de cocheras sea
igual o mayor al 25 % del total de las habitaciones y podra estar
integrado al edificio 0 ubicado en sus adyacencias hasta 150 m.
medidos en linea recta o quebrada sobre el corddn de la acera, a partir
del eje central de la puerta principal de acceso al establecimiento.

14.- Tener calefaccién en todos los ambientes incluidos los bafios
por sistemas centrales o descentralizados, cuando en el lugar donde
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se encuentre situado el establecimiento se registren temperaturas
medias inferiores a 18 Co durante
alguno de los meses de funcionamiento del mismo.

I15.- Tener refrigeracion en todos los ambientes, por sistema centrales
o descentralizados cuando en el lugar donde se encuentre situado el
establecimiento, se registren temperaturas medias superiores a 22 Co
durante algunos de los meses de funcionamiento del mismo.

16.- Todas las habitaciones estaran equipadas con radio o musica
ambiental y servicio telefonico interno, que ademas permita la
comunicacion con el exterior a través de un conmutador, siempre que
dicho servicio sea provisto por ¢l organismo pertinente.

17.- Ofrecer al publico, ademas del servicio de alojamiento, los de
comida, desayuno, refrigerio, bar diurno y nocturno, y servicio en las
habitaciones. EI servicio de comida podra suprimirse en aquellos
establecimientos ubicados en centros urbanos de mas de 5 000
habitantes de poblacion estable.

18.- Tener television en los lugares donde la misma exista, debiendo el
televisor estar ubicado en algunos de los salones de uso multiple.

19.- Contar con servicio de lavanderia, la que podra o no estar
integrada al establecimiento.

20.- Tener cofres de seguridad individuales, a disposicion de los
huespedes, pudiendo aquélios estar ubicados en las habitaciones o en
las dependencias administrativas del establecimiento.

21.- Tener personal bilinglie para la atencion de la recepcion y el salon
comedor, debiendo como minimo en cada turno de trabajo encontrarse
personal que hable inglés y otro idioma extranjero.

2°- A criterio de la Secretaria de Turismo, se podran aceptar de los oferentes
propuestas que impliquen modificaciones al articulo N° 1 del presente
modulo.

3°- El proyecto podra incluira la realizacion de un centro de convenciones,
salas de reuniones, aulas de trabajo, etc., a criterio del oferente.

4°- El oferente podra proponer la construccion de canchas de paddle, tennis,
pistas para juegos, sector hipico, y otras instalaciones que considere
conveniente para el mejor desarroilo del centro turistico. En caso de ser
aceptada su propuesta, la Provincia otorgara los terrenos fiscales necesarios
para el desarrollo de las mismas.

38



[.'.-.CCO.ﬁéﬂﬁééé6055550565#55@65ﬁaédéﬁﬁiﬁﬁﬂﬁﬂﬂbb@

§°- El lugar de ubicacion del Hotel sera el area este del Monte Lopez, entre
tas cotas 650 y 700 m. salvo mejor sugerencia del oferente que sea aceptada
por la Secretaria de Turismo.

6"- Adjunto a la oferta se deberan presentar los siguientes planos:

1 - General de Conjunto. Escala 1:200

2 - General de Planta, Frente y Corte. Escala 1:100
3 - De estructuras y detalles constructivos.

4 - De instalacion eléctrica. Escala 1:100

S - Deinstalacion sanitania. Escala 12100

6 - Otras instalaciones.

7 - Planifla de computo métrico.

8 - Presupuesto.

7°- Se debera presentar descripcion del equipamiento a utilizar y presupuesto
del costo del mismo.

8°- Se adjuntara los requerimientos de personal a contratar, discriminados
entre permanentes y icmporarios, y por sector,

9°- Se incluira en la presentacion un cronograma de ejecucion de obras y de
puesta en marcha del proyecto.

39



v"-vv-'vvvvv'v-"""vv"'-'ww‘v-wv'v'-vvvvvvvﬁ

MODULO 1V

DIQUE CELESTINO GELSI
( EL CADILLAL )
DPTO. TAFI VIEIO
PROVINCIA DE TUCUMAN
REPUBLICA ARGENTINA




[--y--vvvwwvvwweﬂvﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬁﬂﬂ@#@##@#@@ﬁﬁ@@@@@ﬁﬁ@@@

MODULO 1V

URBANIZACION

1.1.- CLAUSULAS GENERALES

Se consideraran como parte integrante de la licitacion por este modulo, todas las
clausulas incluidas y requisitos exigidos, en el pliego general de licitacion para la
presentacion de proyectos turisticos, a desarrollar en la zona del dique “Celestino Gelsi”
( El Cadillal ).

1.2.- CLAUSULAS PARTICULARES

1° Objeto: En este modulo se licita la venta de 70 hectareas de terrenos
fiscales para la realizacion de una urbanizacion.

2° Ubicacion: Las mismas se encuentran en el punto culminante de la ruta
principal, en una situacion intermedia entre los sectores de Hoteles 4 y 5
estrellas, y los Hoteles de 3 estrellas.

3° Caracteristicas: El plano de urbanizacion e infraestructura a presentar,

debera seguir los lineamientos minimos requeridos por el Codigo de

Planeamiento urbano de la ciudad de San Miguel de Tucuman, de acuerdo al
- Distrito R4 ( ver anexo }

4° Procedimiento de adjudicacion: A los criterios mencionados en la parte de
caracteristicas generalcs del pliego, s¢ debera afiadir el de precio propuesto
para la compra del inmueble, el que tendra una valoracion maxima de 20
puntos.

5° Entre el adquirente y la provincia se firmara un contrato de las siguientes
caracteristicas:

1.3.- BASES DEL CONTRATO DE VENTA

la.- ALCANCE

Estas bases establecen las condiciones que regiran este contrato
de compra-venta.
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2a.- DEFINICIONES GENERALES

En este Pliego, las palabras y expresiones que aqui se definen

tienen la significacion que se les asigna a continuacion:

A. PLIEGO

Este documento, integrado por x Secciones y x Anexos, las Circulares
que con motivo de la presente venta se emitan y toda |la
documentacion que expresamente se cite como formando parte del
MISMO.

B. SECRETARIA DE TURISMO

La Secretaria de Estado de Turismo realiza el proceso de venta en
nombre del Gobierno de la Provincia de Tucuman, de los inmuebles
motivo de esta seleccion de adquirentes en los términos vy
condiciones que aqui se consignan.

C. ADQUIRENTE

Es aquella persona que, con motivo de haber hecho una  oferta
aceplada por la Secretaria de Turismo, al haber constituido la
garantia de ejecucion especificada en este Pliego, ha suscripto el
Boleto de compra-venta por el inmueble motivo del presente.

b. BOLETO

El acuerdo escrito irrevocable entre la Secretaria de Turismo y el
ADQUIRENTE, destinado a reglar los derechos vy las obligaciones de
ambas partes, con el alcance dado en este Pliego, también
llamado "contrato™.

E. REPRESENTANTE DEL ADQUIRENTE

Es aquella persona fisica designada por el ADQUIRENTE para
que " lo represente, con el alcance definido en la SECCION -
DOCUMENTACION LEGAL.

F. OBRA
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Todos y cualesquiera de los trabajos que deban ser ¢jecutados
conforme este Pliego y a los que se compromete el ADQUIRENTE
mediante el Boleto.

G. PRECIO

Es la suma de dinero que el ADQUIRENTE se compromete a

pagar a la Provincia de Tucuman y que ésta acepta y se fija en el
Boleto.

H. PLAN DE DESARROLLO URBANISTICO
Es el conjunto de normas urbanisticas reglamentadas por el Codigo de

Planeamiento urbano de San Miguel de Tucuman y el Plan de
Desarrollo estratégico del area “El Cadillal”.

1. PROYECTO DE OBRA
El que reina todos los requisitos establecidos por las
reglamentaciones correspondientes. El mismo debera

corresponderse con el anteproyecto integrado en la oferta y que
forma parte del Boleto de compra-venta.

J. OFERENTE

Es la persona independiente o conjunto de ellas que, -habiendo
adquirido el presente Pliego, formule una oferta de acuerdo con los
términos establecidos en el Pliego.

K. REPRESENTANTE DEL OFERENTE

Es la persona fisica designada para representar al oferente conforme lo
establecido en la SECCION - DOCUMENTACION LEGAL.

L. ADJUDICATARIO

El oferente al que se le adjudica la venta conforme estas
condiciones y su oferta.

M. DIAS
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Todos los plazos se computaran en dias corridos.

N. SEMANAS

Cuando los plazos son contados en esta unidad, se consideraran a
partir del lunes de cada semana; en caso de ser fraccion de semana, se
considerara como  semana entera por haber transcurrido tres dias.

3a.- ORDEN DE PRELACION DE LOS DOCUMENTOS DEL
CONTRATO

Para la interpretacion y aplicacion de los documentos que
integraran la refaciéon contractual, el Boleto firmado tendra prelacion sobre
los demas documentos y luego este Pliego tendra prelacion sobre la oferta
del ADQUIRENTE.

4a.- MODALIDAD DE LA VENTA

La presente venta se realiza en el estado en que se encuentra el inmueble.

S5a.- PROGRAMA DE TRABAJOS

El programa de trabajos establecido en el Boleto reflejara lo propuesto
por el oferente y lo que acepta la Secretaria de Turismo.

El mismo sera formulado en el sistema Gantt en dias corridos contados a
partir de la fecha de firma del Boleto y nunca podrd superar los 900
(novecientos) dias como plazo maximo. E1 mismo deberd contener hitos
facilmente determinables y verificables,

La Secretaria de Turismo podra auditar el avance de los trabajos en cualquier
momento.

6a.- INFORME DE AVANCE

Bimestralmente, a partir de la firma del Boleto, el ADQUIRENTE

presentard un informe de avance en el cual pondra en conocimiento de la
Secretaria de Turismo el avance de las tareas, las gestiones a su cargo,
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informaciones y demas obligaciones comprometidas en el Boleto de compra-
venta. '

El informe debera expresar el avance de los trabajos en el tltimo bimestre y
el avance total acumulado, de cada uno de los rubros de obra que
figuren en el Plan de Trabajos e Inversiones. También presentard un
informe notificando e! dia exacto de iniciacion de la obra.

LLa Secretaria de Turismo se reserva el derecho de auditar el grado de avance
de las obras y cotejar lo informado por el ADQUIRENTE con lo
efectivamente realizado. Para cllo designara un inspecior de obra  que
tendra la tarca de aoditar ¢ mstrume en su caso al ARDQUIRENTIE.

La falta de cumplimiento de lo requerido en esta clausula significara la
pérdida del plazo para requerir cualquier consideracion por atrasos en los
trabajos, como asi también una multa equivalente al dos y medio por mil
(0.25%) del monto de la garantia de ejecucion por semana de atraso, que se
descontara de la garantia de ejecucion o de cualquier suma o monto en
poder de la Secretaria de Turismo a exclusivo juicio de fa misma.

El informe sera presentado por duplicado, en formato [RAM A4,
debidamente  encarpetado,  acompaiando  la informacion solicitada
debidamente ilustrada y fundada.

7a.- PLAZO DE EJECUCION Y ATRASOS

El plazo maximo de gjecucion de las obras a cargo del ADQUIRENTE,
ha sido previsto por la Secretaria de Turismo en la cantidad de 730
(setecientos treinta dias) contados a partir de la fecha de firma del Boleto. Si
este plazo fuera menor la propuesta del ADQUIRENTE, sera expresamente
asentado en el Boleto en el momento de suscribirlo.

El plazo maximo para la presentacion del proyecto de obra definitivo ante
la Secretaria de Turismo de Turismo, no podra exceder de los ciento veinte
(120) dias contados desde la fecha de firma del Boleto. La Secretaria de
Turismo de Turismo conformard el mismo en un plazo no mayor a los
sesenta (60) dias de dicha presentacion.

Cualquier modificacion de estos plazos maximos fijados en esta clausula,
deberan estar expresamente asentados en al Boleto.

El atraso en los plazos parciales y totales en la ejecucion de las obras a
cargo del ADQUIRENTE, en tanto no supere el atraso las diez (10)
semanas el plazo de ejecucion, serd penado con una multa de hasta el cinco
por mil (0,5%) semanal del total de la inversion y. debera ser oblada por el
ADQUIRENTE a la Secretaria de Turismo de Turismo cuando esta asi lo
exija, al comprobar efectivamente el atraso. El ADQUIRENTE notificara
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expresamente a la Secretaria de Turisimo de Turismo en el momento que se
haya dado cumplimiento a las tarcas pendientes de ejecucion y la
Secretaria de Turismo de Turtsmo verificara tal situacion procediendo a
determinar el monto originado por los atrases. Las multas seran pagadas
en dinero en efectivo. La falta de pago hara que la Secretaria de Turismo de
Turismo ejecute la garantia de ejecucion por los montos adeudados.

En el caso, de alcanzar las demoras el lapso de diez (10) semanas arriba
referido, la Secretaria de Turismo de Turismo podra proceder conforme lo
establecido en la clausula 15.D de esta Seccion.

8a.- IMPOSIBILIDAD DE CUMPLIMIENTO SOBREVINIENTE

Si por razones ajenas a la voluntad de las partes y de no mediar culpa o
dolo de parte del ADQUIRENTE, ¢l proyecto se tornara de imposible
cumplimiento, éste comunicara tal circunstancia por medio fehaciente a la
Secretaria de Turisimo de Turismo en un plazo no mayor a diez dias de
producido el evento. El ADQUIRENTE debera acreditar fehacientemente
las razones alegadas.

La Secretaria de Turismo de Turtsmo considerara los terminos de la
presentacion y las soluciones alternativas que hubiera presentado y le hara
saber al ADQUIRENTE si de lo propuesto como alternativa es aceptable
para ella 0 no.

Si la propuesta alternativa presentada por el ADQUIRENTE no fuera
aceptable para la Secretaria de Turismo de Tunsmo, previa acreditacion
fehaciente de las razones alegadas por el ADQUIRENTE de imposibilidad
de cumplimiento, el Boleto se resolvera de mutuo acuerdo y sin
penalidades. i

9a ARBITRAJE

Las controversias que se suscitaren seran dinimidas por arbitros
componedores.

Para los efectos del arbitraje, cada parte nombrara su arbitro dentro de los
treinta (30) dias de la fecha de la solicitud de arbitraje hecha por el
ADQUIRENTE.

Los arbitros nombrados por las partes, en caso- de no llegar a un
acuerdo sobre el fondo de la cuestidén, nombrardn de comin acuerdo un
tercer arbitro. De no lograr acuerdo para designar el arbitro tercero dentro
de los quince dias de sus propios nombramientos, se requerira del presidente
de la Bolsa de Comercio de Buenos Aires que efectie dicho nombramiento
en el plazo fijado anteriormente para el nombramiento del arbitro tercero.
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La resolucién de los arbitros de parte, en caso de acuerdo entre ellos, o la
del arbitro tercero en easo de desacuerdo de los arbitros de parte, sera
definitiva y obligatoria, renunciando expresamente las partes a todos los
recursos que por la legislacion supletoria puedan ser articutados,

Los arbitros seran jueces de su propia competencia y tendran sede en la

ciudad de San Miguel de Tucuman. Los arbitros dictaran las normas a que se
ajustara el procedimiento y se lo nottlicaran a las partes en sus domicilios.

Las costas y gastos de arbitraje seran impuestos por los arbitros a la parte
perdedora, a menos que encuentren razén para eximirla total o
parcialmente de ellos.

La resolucion debera pronunciarse expresamente sobre las costas.

Si fuera necesario demandar o miciar un juicio para la realizacion del
arbitraje o para cualquier otra medida que requiera la autoridad de un Juez,
dicho juicio debera ser iniciado en la ciudad de San Miguel de Tucuman, ante
los tribunales competentes de la justicia provincial.

La presentacion de la oferta implica {a aceptacion total de la jurisdiccion
prevista en esta clausula y la renuncia expresa a cualquier otra jurisdiccion
que pudiera corresponder.

Los garantes del presente contrato deberan dar expresa conformidad de la
aceptacion de las resoluciones que esle tribunal llegase a laudar, sin reservas.

10a.- CESION DEL CONTRATO

No se permitira la cesion total ni parcial del Boleto sin a
autorizacion previa escrita de la Secretaria de Turismo de Turismo, para lo
cual deberd sometérsele para su conocimiento consideracion toda la
informacton del cesionario que se requiriera a los oferentes y los términos y
condiciones de la cesion. La Secretaria de Turismo de Turismo no estara
obligada en ningun caso a autorizar la cesion total o parcial del Boleto.

1ta.- CUMPLIMIENTO DE LAS LEYES Y REGLAMENTOS EN
GENERAL

El ADQUIRENTE debera conocer las leyes, ordenanzas vy
reglamentos pertinentes a la obra contenidos en la legislacion nacional
y provincial que puedan afectar a personas o bienes involucrados en la
misma y en el futuro.
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En ningan momento podra alegar ipnorancia o error para atenuar
o eximirse de responsabilidad alguna que le corresponda como constructor,

empleador, propietario, etc.

12.a- CONOCIMIENTO DEL INMUEBLE

E!l ADQUIRENTE admite estar plenamente informado y en
conocimiento fehaciente de todo cuanto se relaciona con la-obra, el suelo y
subsuelo. las condiciones generales y particulares, y todo cuanto pueda
influir en elios. su ejecucion, su costo y su conservacion; el estado de
conservacion del inmueble motivo de la presente venta; las condiciones que
atafien a la adquisicion, transporte, manipuleo y almacenamiento de
materiales y equipos, la disponibilidad de aguas corrientes y cloacas,
electricidad. teléfonos, gas y vias de acceso. sin que esta enunciacidn sea
limitativa, habiendo previsto al electuar su propuesta las mejoras necesarias €
inversiones a realizar para el cumplimiento de sus obligaciones emergentes

del Boleto.

La Secretaria de Turismo no asume responsabilidad alguna y de ninguna
naturaleza por el error en la oferta sobre cualquiera de los aspectos
descriptos en el parrafo anterior.

13a.- PERSONAL DEL ADQUIRENTE

Durante la ejecucion de las tareas a que s¢ haya comprometido el
ADQUIRENTE como condicion para la compra, debera observar todas las
normas vigentes en materia laboral, previsional, asistencia medica,
seguridad industrial, seguros y todo aquello que signifique el
cumplimiento con las normas legales vigentes en la Repablica Argentina.

E! ADQUIRENTE debera contratar y mantener vigentes las polizas
necesarias que lo tengan a resguardo, asi como también a la Secretaria de
Turismo,* de estos riesgos. La no presentacion en tiempo forma de
dichos seguros y sus constancias, de pago, seran causal de rescision como

mas abajo se detalla.

La omision de dichas obligaciones sera causal de rescision del Boleto en
caso de ser la Secretaria de Turismo intimada o  demandada por
particulares damnificados o por organismos, cajas, etc. con pérdida del
ADQUIRENTE de lo hasta ahi abonado vy ejecutandose  también la
garantia de ejecucion como penalidad convenida. En caso de haber ya
escriturado, ejecutard la garantia por el mismo concepto e iniciara las
acciones que considere pertinentes por los dafios que le causara a la

Provincia.
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14a.- RESPONSABILIDAD GENERAL DEL ADQUIRENTE

Ei ADQUIRENTE se constituye en Unico responsable por toda pérdida y
reclamacion por cualquier tipo de lesiones, dafios y perjuicios causados a
cualquier persona o bienes de cualquier clase o especie que puedan
producirse como
consecuencia de la ejecucion de las tareas asumidas por el Boleto. Lo
expresado incluye al ADQUIRENTE, la Secretaria de Turismo y a terceros
fuera de la relacion contractual.

A los efectos de mantener indemne a la Secretaria de Turismo, el
ADQUIRENTE debera contratar aqucllos seguros necesarios que cubran los
riesgos de responsabilidad civil comprensiva, destruccion total y parcial,
incendio y extendidos, no siendo esta enunciacion limitativa, por montos que
deben cubrir el valor de venta del mmueble conforme ¢l Boleto de compra-
venta suscripto con la Secretaria de Turismo. Las compaiiias de seguro seran
de primera linea y reconocida solvencia, a satisfaccion de la Secretaria de
Turismo. Las polizas seran aprobadas por la  Secretaria de Turismo,
debiendo también presentar las constancias de pago. La poliza de incendio
y extendidos y responsabilidad civil incluira una clausula o endoso
designando a2 la  Secretaria de Turismo beneficiaria de la
indemnizacion. ‘

Las compaiiias de seguro que exticndan las polizas que se refieren estas
dos clausulas 13a y 14a asumiran expresamente ante la Secretaria de
Turismo el compromiso formal de mantenerla indemne en todo momento y
de notificarle de modo fehaciente y de inmediato cualquier cambia que se
produzca en las condiciones de la cobertura o s ocurrieran incumplimientos
del ADQUIRENTE (o Tomador).

Cualquier omision de lo aqui prescripto, la no presentacion en tiempo
y forma de las polizas, los recibos de pago y plan de cuotas a pagar, antes de
la entrega de la posesion del inmucble, facultara a la Secretaria de
Turismo a rescindir el Boleto y gjecutar la garantia de la oferta. En el mismo
sentido, cualquier omision de mantenimiento de la vigencia de los seguros
conforme lo aqui dispuesto, sera también causal de rescision con las
Mismas consecuencias.

El ADQUIRENTE informara el estado de los seguros, pago de las

cuotas, denuncia de siniestros, actuaciones, no siendo esta enunciacion
limitativa.

15a.- RESCISION DEL BOLETO

El Boleto tendra caracter de irrevocable salvo las condiciones que
expresamente  se han detallado en este Pliego y las que figuran a
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continuacion, todas ellas constituyendo pacto comisorio expreso del art.
1.203 del Cadigo Civil, a saber:

AL St el ADQUIRENTE, o en caso de estar constituido por un conjunio de
personas, una se presentase en convocatoria de acreedores o le fuese
declarada la quiebra. En el caso de un conjunto de ellas, si las demas
dieran las garantias necesarias a satisfaccion de la  Secretaria de Turismo,
ésta podrd considerara la continuacion por parte de las restantes, a sélo
Juicio de la Secretaria de Turismo.

B. Si el ADQUIRENTE no cumpliera con el pago de las prestaciones a
su cargo a la Secretaria de Turismo en tiempo y forma, por el simple
vencimiento del plazo, sin perjuicio de las penalidades cstablecidas en
el presente Pliego.

D. S1 el ADQUIRENTE no acreditara las razones alegadas en el supuesto de
la clausula 8a de esta Seccién V.

E. Si el ADQUIRENTE se atrasara en mas de diez semanas la gjecucion de
las obras a su cargo, en forma alternada o consecutiva, previa
intimacion de la Secretaria de Turismo a restablecer el ritmo.

F. Cualquier otra causal establecida en el Pliego tales como las de omision de
contratar y mantener vigentes los seguros a satisfaccion de la Secretaria de
Turismo.

En todos los casos, de ocurrir la rescision del Boleto, el
ADQUIRENTE perdera lo ya abonado al boleto y las mejoras introducidas
al inmueble y la Secretaria de Turismo ejecutara también la garantia de
ejecucion  como  indemnizacion convenida con el ADQUIRENTE,
configurandose la obligacion de pagar con la simple notificacion
fehaciente de la decision de la Secretaria de Turismo.

16a.- ESCRITURA TRASLATIVA DE DOMINIO

La escritura traslativa de dominio se otorgara por ante e Escribano
Pablico que designe la  Secretaria de Turismo cumplidas las siguicntes
condiciones: ‘

A. Una vez completadas las obras comprometidas en el programa de

trabajos para los primeros 12 meses, a satisfaccién de la Secretaria de
Turismo.

49



TEW W TV T VTP IV VIV IV PPV YVIODTOOOILDOIDVODIPRPRPOEOE DY D

B. El ADQUIRENTE' haya integrado el cien por ciento (100%) del precio
de compra comprometido.

C. El ADQUIRENTE haya constituido garantias suficiente; a satisfaccion de
la Secretaria de Turismo para el cumplimiento del programa de trabajos
comprometido y que reste, realizar.

En la escritura traslativa de dominio constara asimismo, que no podra
cambiarse el uso del inmueble sin contar con el previo consentimiento de la
Secretaria de Turismo.

17a.- POSESION

La Secretarta de Turismo dard la posesion del inmueble cuando el
ADQUIRENTE haya dado cumplimiento a la entrega del proyecto de obray
este haya sido aprobado por la Secretaria de Turismo ejecutado el 40% de
las obras comprometidas, otorgado garantias suficientes que aseguren la
finalizacion de las mismas, contratado los seguros a su cargo a satisfaccion
de esta ultima y no tenga pendiente obligacion alguna derivada del Boleto de
compra-venta.

En el acta de posesion se determinara en forma conjunta la fecha de
iniciacion de las obras comprometida; en el Boleto.
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MODULO Vv

DIQUE CELESTINO GELSI
( EL CADILLAL )
DPTO. TAFI VIEJO
PROVINCIA DE TUCUMAN
REPUBLICA ARGENTINA




MODULO V

INSTALACIONES AEREAS DE ESPARCIMIENTO Y TRANSPORTE

1.1.- CLAUSULAS GENERALES

Se consideraran como parte integrante de la licitacion por este modulo, todas las
clausulas incluidas y requisitos exigidos, en el pliego general de licitacion para la
presentacion de proyectos turisticos, a desarrollar en la zona del dique “Celestino Gelsi”
( El Cadillal ).

1.2.- CLAUSULAS PARTICULARES

1° }El teleférico debera contar con todos los accesorios propios de este tipo
de mecanismos de transporte.

2°) El oferente podra proponer la construccion de toda edificacion necesaria
para la mejor prestacion de los servicios del teleférico. En caso de ser
aceptada su propuesta, la Provincia otorgar los terrenos fiscales necesarios
para el desarrollo de las mismas.

3°) Adjunto a la oferta se deberan prescntar la siguiente documentacion
técnica:

I - General de Conjunto. Escala 1:200.

2 - General de Planta, Frente y Corte. Escala 1:100.
3 - Planos de Sectores. 1:50.

4 - De estructuras y detalles constructivos.

5 - De instalacion eléctrica. Escala 1:100,

6 - De instalacion sanitaria. Escala 1:100,

7 - Otras instalaciones.

8 - Planilla de computo métrico.

9 - Presupuesto.

4"- Se debera presentar descripcion del equipamiento a utilizar y presupuesto
del costo del mismo.

5°- Se adjuntara los requerimientos de personal a contratar, discriminados
entre permanentes y temporarios, y por sector.

6°- Se incluira en la presentacion un cronograma de gjecucion de obras y de
puesta en marcha del proyecto.
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MODULO VI

DIQUE CELESTINO GELSI
( EL CADILLAL )
DPTO. TAFI VIEJO
PROVINCIA DE TUCUMAN
REPUBLICA ARGENTINA




MODULO VI

AUTODROMO

1.1.- CLAUSULAS GENERALES

Se consideraran como parte integrante de la licitacion por este modulo, todas las
clausulas incluidas y requisitos exigidos, en el pliego general de licitacion para la

presentacion de proyectos turisticos, a desarrollar en la zona del dique “Celestino Gelsi”
( El Cadillal ).

1.2.- CLAUSULAS PARTICULARES

1° {El autodromo debera cumplir con las reglamentaciones exigidas por las
distintas formulas nacionales de automovilismo y en lo posible con los
requisitos de algunas internacionales, a criterio del oferente. ( Bases de
referencia los C.D.A. del Automévil Club Argentino ).

2°) El oferente podra proponer la construccidon de toda edificacion necesaria
para la mejor prestacion de los servicios del autodromo. En caso de ser
aceptada su propuesta, la Provincia otorgar los terrenos fiscales necesarios
para el desarrollo de las mismas.

3% Adjunto a la oferta se deberan presentar la siguiente documentacion
técnica:

I - General de Conjunto. Escala 1:200.

2 - General de Planta, Frente y Corte, Escala 1:100.
3 - Planos de Sectores. 1:50.

4 - De estructuras y detalles constructivos.

5 - De instalacion eléctrica. Escala 1:100,

6 - De instalacion sanitaria. Escala 1:100.

7 - Otras instalaciones.

8 - Planilla de computo métrico.

9 - Presupuesto.

4°- Se debera presentar descripeion del equipamiento a utilizar y presupuesto
del costo del mismo.

5°- Se adjuntar los requerimientos de personal a contratar, discriminados
entre permanentes y temporarios, y por sector.

6°- Se incluira en la presentacion un cronograma de ejecucion de obras y de
puesta cn marcha del proyecto.
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DIQUE CELESTINO GELSI
( EL CADILLAL )
DPTO. TAFI VIEJO
PROVINCIA DE TUCUMAN
REPUBLICA ARGENTINA




MODULO VI

4

CONDOMINIO NAUTICO

1.1.- CLAUSULAS GENERALES

Se consideraran como parte integrante de la licitacion por este médulo, todas las
clausulas incluidas y requisitos exigidos, en el pliego general de licitacion para la
presentacion de proyectos turisticos, a desarrollar en la zona del dique “Celestino Gelsi”
( Ef Cadillat ).

1.2.- CLAUSULAS PARTICULARES

1° Objeto: En este modulo se licita la venta de 20 hectareas de terrenos
fiscales para la realizacion de un loteo en el cual se podran construir casas de
tin de semana; construir un Country Club con todos los servicios acordes a
una institucion de primer nivel y un Apart Hotel de caracteristicas tales que
pueda ser incluido dentro del sistema RCI.

2° Ubicacion: Las mismas se encuentran en la desembocadura del rio India
Muerta en el dique.

3° Caracteristicas; El OFERENTE deberd presentar un plano de
urbanizacion acorde a los items descriptos en la clausula primera.
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| 4° Procedimiento de adjudicacion: A los criterios mencionados en la parte de
caracteristicas generales del pliego, se debera afadir el de precio propuesto
para la compra del inmuebie, el que tendrd una valoracién maxima de 20
puntos.

5° Entre el adquirente y la provincia se firmara un contrato de las siguientes
caracteristicas:

1.4.- BASES DEL CONTRATO DE VENTA

la.- ALCANCE

Estas bases establecen las condiciones que regirdn este contrato
de compra-venta.
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2a.- DEFINICIONES GENERALES

En este Pliego, las palabras y expresiones que aqui se definen

tienen la significacion que se les asigna a continuacion:

A. PLIEGO

Este documento, integrado por x Secciones y x Anexos, las Circulares
que con motivo de la presente venta se emitan y toda la
documentacion que expresamente se cite como formando parte del
mismo.

B. SECRETARIA DE TURISMO

La Secretaria de Turismo de Estado de Turismo y Deporte realiza el
proceso de venta en nombre del Gobierno de la Provincia de Tucuman,
de los inmuebles motivo de esta seleccion de adquirentes en los
términos y condiciones que aqui se consignan.

C. ADQUIRENTE

Es aquella persona que, con motivo de haber hecho una  oferta
aceptada por la Secretaria de Turismo, al haber constituido la
garantia de ejecucion especificada en este Pliego, ha suscripto el
Boleto de compra-venta por el inmueble motivo del presente.

D. BOLETO

El acuerdo escrito irrevocable entre la Secretaria de Turismo y el
ADQUIRENTE, destinado a reglar los derechos y las obligaciones de
ambas partes, con el alcance dado en este Pliego, también
llamado "contrato".

E. REPRESENTANTE DEL ADQUIRENTE

Es aquella persona fisica designada por el ADQUIRENTE para

que lo represente, con el alcance definido en la SECCION -
DOCUMENTACION LEGAL.

54




|
|

e e T e TR v-vv'vvv'-v-"'\"v'-'--'vwvv-'ﬁvﬁ'ﬁ1

F. OBRA

Todos y cualesquiera de los trabajos que deban ser ejecutados
conforme este Pliego y a los que se compromete el ADQUIRENTE
mediante el Boleto.

G. PRECIO

Es la suma de dincro que ¢l ADQUIRENTLE se compromete a
pagar a la Provincia de Tucuman y que €sta acepta y se fija en el
Boleto.

H. PLAN DE DESARROLLO URBANISTICO

Lo que se acordare con la Secretaria de Turisme en base a la clausula
tercera.

I. PROYECTO DE OBRA

El que reina todos los requisitos establecidos por las
reglamentaciones correspondientes. El mismo debera

corresponderse con el anteproyecto integrado en la oferta y que
forma parte de! Boleto de compra-venta.

J. OFERENTE

Es la persona independiente o conjunto de ellas que, habiendo
adquirido el presente Pliego, formule una ofeérta de acuerdo con los
términos establecidos en el Pliego.

K. REPRESENTANTE DEL OFERENTE

Es la persona fisica designada para representar al oferente conforme lo
establecido en la SECCION - DOCUMENTACION LEGAL.

L. ADJUDICATARIO

El oferente al que se le adjudica la venta conforme estas
condiciones y su oferta.
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M. DIAS

Todos los plazos se computaran en dias corridos.

N. SEMANAS

Cuando los plazos son contados en esta unidad, se consideraran a
partir del lunes de cada semana; en caso de ser fraccion de semana, se
considerara como  semana entera por haber transcurrido tres dias.

3a.- ORDEN DE PRELACION DE LOS DOCUMENTOS DEL
CONTRATO

Para la interpretacion y aplicacion de los documentos que
integraran la relacion contractual, el Boleto firmado tendra prelacion sobre
los demas documentos y luego este Pliego tendrd prelacion sobre la oferta

del ADQUIRENTE.

4a.- MODALIDAD DE LA VENTA

La presente venta se realiza en el estado en que se encuentra el inmueble.

5a.- PROGRAMA DE TRABAJOS

El programa de trabajos establecido en el Boleto reflejara lo propuesto
por el oferente y lo que acepta la Secretaria de Turismo.

El mismo sera formulado en el sistema Gantt en dias corridos contados a
partir de la fecha de firma del Boleto y nunca podra superar los 900
(novecientos) dias como plazo maximo. £l mismo debera contener hitos
facilmente determinables y verificables.

La Secretaria de Turismo podra auditar el avance de los trabajos en cualquier
momento.

6a.- INFORME DE AVANCE

Bimestralmente, a partir de la firma del Boleto, el ADQUIRENTE
presentard un informe de avance en el cual pondra en conocimiento de la
Secretaria de Turismo el avance de las tareas, las gestiones a su cargo,
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informaciones y demas obligaciones comprometidas en el Boleto de compra-

venta.

El informe debera expresar el avance de los trabajos en el ultimo bimestre y
el avance total acumulado, de cada uno de los rubros de obra que
fisuren en el Plan de Trabajos e Inversiones. También presentara un
informe notificando el dia exacto de iniciacion de la obra.

La Secretaria de Turismo se reserva el derecho de auditar el grado de avance
de las obras y cotejar lo informado por el ADQUIRENTE  con lo
efectivamente realizado. Para ello designara un inspector de obra que
tendra la tarea de auditar e instruir en su caso at ADQUIRENTE.

La falta de cumplimiento de lo requerido en esta clausula significara la
pérdida del plazo para requerir cualquier consideracion por atrasos en los
trabajos. como asi también una multa equivalente al dos y medio por mil
(0,25%) del monto de la garantia dc ejecucion por semana de atraso. que se
descontara de la garantia de ejecucion o de cualquier suma o monto en
poder de la Secretaria de Turismo a exclusivo juicio de la misma.

El informe sera presentado por duplicado, en formato IRAM A4,
debidamente  encarpetado,  acompafando  la informacion solicitada
debidamente ilustrada y fundada.

7a.- PLAZO DE EJECUCION Y ATRASOS

El plazo maximo de ejecucion de las obras a cargo del ADQUIRENTE,
ha sido previsto por la Secretaria de Turismo en la cantidad de 730
(setecientos treinta dias) contados a partir de la fecha de firma del Boleto. Si
este plazo fuera menor la propuesta del ADQUIRENTE, sera expresamente
asentado en el Boleto en el momento de suscribirlo.

El ptazo maximo para la presentacion del proyecto de obra definitivo ante
la Secretaria de Turismo, no podra exceder de los ciento veinte (120) dias
contados desde la fecha de firma del Boleto. La Secretaria de Turismo
conformara el mismo en un plazo no mayor a los sesenta (60) dias de dicha
presentacion.

Cualquier modificacion de estos plazos maximos fijados en esta clausula,
deberan estar expresamente asentados en al Boleto.

El atraso en los plazos parciales y totales en la ejecucion de las obras a
cargo del ADQUIRENTE, en tanto no supere el atraso las diez (10)
semanas el plazo de ejecucion, sera penado con una multa de hasta el cinco
por mil (0,5%) semanal del total de la inversion y debera ser oblada por el
ADQUIRENTE a la Secretaria de Turismo cuando esta asi lo exija, al
comprobar  efectivamente el atraso. El ADQUIRENTE notificara
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expresamente a la Secrgtaria de Turismo en el momento que se haya dado
cumplimiento a las tareas pendientes de ejecucion y la Secretaria de
Turismo verificard tal situacion procediendo a determinar el monto originado
por los atrasos. Las multas seran pagadas en dinero en efectivo. La falta
de pago bara que la Secretaria de Turismo ejecute la garantia de gjecucion
por los montos adeudados.

En el caso, de alcanzar las demoras el lapso de diez (10) semanas arriba
referido, la Secretaria de Turismo podra proceder conforme lo establecido en
la clausula 15.D de esta Seccion,

8a.- IMPOSIBILIDAD DE CUMPLIMIENTO SOBREVINIENTE

Si por razones ajenas a la voluntad de las partes y de no mediar culpa o
dolo de parte del ADQUIRENTE, el proyecto se tornara de imposible
cumplimiento, éste comunicara tal circunstancia por medio fehaciente a la
Secretaria de Turismo en un plazo no mayor a diez dias de producido
el evento. El ADQUIRENTE debera acreditar fehacientemente las razones
alegadas.

La Secretaria de Turismo considerara los términos de la presentacion
y las soluciones alternativas que hubiera presentado y le hara saber al
ADQUIRENTE si de lo propuesto como alternativa es aceptable para ella o
no.

Si la propuesta alternativa presentada por el ADQUIRENTE no fuera
aceptable para la Secretaria de Turismo, previa acreditacion fehaciente de
las  razones alegadas por el ADQUIRENTE de imposibilidad de
cumplimiento, el Boleto se  resolvera de mutuo acuerdo y sin penalidades.

9a ARBITRAIJE

Las controversias que se suscitaren seran dirimidas por arbitros amigables
componedores.

Para los efectos del arbitraje, cada parte nombrara su arbitro dentro de los
treinta (30) dias de la fecha de la solicitud de arbitraje hecha por el
ADQUIRENTE.

Los arbitros nombrados por las partes, en caso de no llegar a un
acuerdo sobre el fondo de la cuestidn, nombraran de comin acuerdo un
tercer arbitro. De no lograr acuerdo para designar el arbitro tercero dentro
de los quince dias de sus propios nombramientos, se requerira del presidente
de la Bolsa de Comercio de Buenos Aires que efectie dicho nombramiento
en el plazo fijado anteriormente para el nombramiento del arbitro tercero.
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La resolucion de los arbitros de parte, en caso de acuerdo entre ellos, o la
del arbitro tercero en caso de desacuerdo de los arbitros de parte, sera
definitiva y obligatoria. renunciando expresamente las partes a todos los
recursos que por la legislacion supletoria puedan ser articulados.

Los arbitros seran jueces de su propia competencia y tendran sede en la
ciudad de San Miguel de Tucuman. Los arbitros dictaran las normas a que se
ajustara el procedimiento y se lo notificaran a las partes en sus domicilios.

Las costas y gastos de arbitraje seran impuestos por los arbitros a la parte
perdedora, a menos que encuentren razon para eximirla total o
parcialmente de ellos.

La resolucion debera pronunciarse expresamente sobre las costas.

Si fuera necesario demandar o iniciar un juicio para la realizacion del
arbitraje o para cualquier otra medida que requiera la autoridad de un Juez,
dicho juicio debera ser iniciado en la cludad de San Miguel de Tucuman, ante
los tribunales competentes de la justicia provincial.

La presentacion de la oferta implica la aceptacion total de la jurisdiccion
prevista en esta clausula y la renuncia expresa a cualquier otra jurisdiccidn
que pudiera corresponder.

Los garantes del presente contrato deberan dar expresa conformidad de Ia
aceptacion de las resoluciones que este tribunal llegase a laudar, sin reservas.

10a.- CESION DEL CONTRATO |

No se permitira la cesion total ni parcial del Boleto sin la
autorizacion previa escrita de la Secretaria de Turismo, para lo cual debera
sometérsele para su conocimiento consideracion toda la informacion del
cesionario que se requiriera a los oferentes y los términos y condiciones de la
cesion. La Secretaria de Turismo no estara obligada en ningun caso a
autorizar la eesion total o parcial del Boleto.

Ita.- CUMPLIMIENTO DE LAS LEYES Y REGLAMENTOS EN
GENERAL

»

El ADQUIRENTE debera conocer las leyes, ordenanzas y
reglamentos pertinentes a la obra contenidos en la legislacion nacional
y provincial que puedan afectar a personas o bienes involucrados en la
misma y en el futuro.
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En ninglin momento podra alegar ignorancia o error para atenuaj
o eximirse de responsabilidad alguna que le corresponda como constructor,
empleador, propictario, ‘ete.

12a CONOCIMIENTO DEL INMUEBLE

E! ADQUIRENTE admite estar plenamente informado y en
conocimiento fehaciente de todo cuanto se relaciona con la obra, el suelo y
subsuelo, las condiciones generales y particulares, y todo cuanto pueda
influir en ellos, su ejecucion, su costo y su conservacion; el estado de
conservacion del inmueble motivo de la presente venta; las condiciones que
atafien a la adquisicion, transporte, manipuleo y almacenamiento de
materiales y equipos. la disponibilidad de aguas corrientes y cloacas,
electricidad, teléfonos, gas y vias de acceso, sin que esta enunciacion sea
limitativa, habiendo previsto al efectuar su propuesta las mejoras necesarias €
inversiones a realizar para el cumplimiento de sus obligaciones emergentes
del Boleto.

La Secretaria de Turismo no asume responsabilidad alguna y de ninguna
naturaleza por el error en la oferta sobre cualquiera de los aspectos
descriptos en el parrato
anterior.

13a.- PERSONAL DEL ADQUIRENTE

Durante la ejecucion de las tareas a que se haya comprometido el
ADQUIRENTE como condicion para la compra, debera observar todas las
normas vigentes en materia laboral, previsional, asistencia médica,
seguridad industrial, seguros y todo aquello que signifique el
cumplimiento con las normas legales vigentes en la Republica Argentina.

El ADQUIRENTE debera contratar y mantener vigentes las polizas
necesarias que lo tengan a resguardo, asi como también a la Secretaria de
Turismo, de estos riesgos. La no presentacion en tiempo y forma de
dichos seguros y sus constancias, de pago, seran causal de rescision como
mas abajo se detalla.

La omisioén de dichas obligaciones sera causal de rescisidn del Boleto en
caso de ser la Secretaria de Turismo intimada o  demandada por
particulares damnificados o por organismos, cajas, etc. con pérdida del
ADQUIRENTE de lo hasta ahi abonado y ejecutandose también la
garantia de ejecucidn como penalidad convenida. En caso de haber ya
escriturado, ejecutara la garantia por el mismo concepto e iniciara las
acciones que considere pertinentes por los dailos que le causara a ja
Provincia.
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14a.- RESPONSABILIDAD GENERAL DEL ADQUIRENTE

Ei ADQUIRENTE se constituye en unico responsable por toda pérdida y
reclamacidon por cualquier tipo de lesiones, dafios y perjuicios causados a
cualquier persona o bienes de cualquier clase o especie que puedan
producirse como
consecuencia de la ejecucion de las tareas asumidas por el Boleto. Lo
expresado incluye al ADQUIRENTE, la Secretaria de Turismo y a terceros
fuera de la relacion contractual.

A los efectos de mantener indemne a la Secretaria de Turismo, €l
ADQUIRENTE debera contratar aquellos seguros necesarios que cubran los
riesgos de responsabilidad civil comprensiva, destruccion total y parcial,
incendio y extendidos, no siendo esta cnunciacion limitativa, por montos que
deben cubrir el valor de venta del inmueble conforme el Boleto de compra-
venta suscripto con la Secretaria de Turismo. Las companias de seguro seran
de primera linea y reconocida solvencia, a satisfaccion de la Secretaria de
Turismo. Las polizas seran aprobadas por la Secretaria de Turismo,
debiendo también presentar las constancias de pago. La pohza de incendio
y extendidos y responsabilidad civil incluirda una cldusula o endoso
designando a la  Secretaria de Turismo Dbeneficiaria de la
indemnizacion.

Las compailias de seguro que extiendan las polizas que se refieren estas
dos clausulas 13a y l4a asumiran expresamente ante la Secretaria de
Turismo el compromiso formal de mantenerla indemne en todo momento y
de notificarle de modo fehaciente y de inmediato cualquier cambia que se
produzca en las condiciones de la cobertura o si ocurrieran incumplimientos
del ADQUIRENTE (o Tomador).

Cualquier omision de lo aqui prescripto, la no presentacion en tiempo
y forma de las polizas, ios recibos de pago y plan de cuotas a pagar, antes de
la entrega de la posesion del inmueble, facultara a la Secretaria de
Turismo a rescindir el Boleto y ejecutar la garantia de la oferta. En el mismo
sentido, cualquier omision de mantenimiento de la vigencia de los seguros
conforme lo aqui dispuesto, serd también causal de rescision con las
mismas consecuencias.

El ADQUIRENTE informara el estado de los seguros, pago de las
cuotas, denuncia de siniestros, actuaciones, ro siendo esta enunciacidn
limitativa.
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15a.- RESCISION DEL BOLETO

El Boleto tendra caracter de irrevocable salvo las condiciones que
expresamente  se han detallado en este Pliego y las que figuran a

continuacion, todas elias constituyendo pacto comisorio expreso del art.
[.203 del Codigo Civil, a saber:

A. Si el ADQUIRENTE, o en caso de estar constituido por un conjunto de
personas, una se presentase en convocatoria de acreedores o le fuese
declarada la quiebra. En el caso de un conjunto de ellas, si las demas
dieran las garantias necesarias a satisfaccion de la  Secretaria de Turismo,
eésta podrd considerard la continuacion por parte de las restantes, a solo
juicio de la Secretaria de Turismo.

B. Si el ADQUIRENTE no cumpliera con el pago de las prestaciones a
su cargo a la Secretaria de Turismo en tiempo y forma, por el simple
vencimiento del plazo, sin perjuicio de las penalidades establecidas en
el presente Pliego.

D. Si el ADQUIRENTE no acreditara las razones alegadas en el supuesto de
la clausula Ba de esta Seccion V.

E. Si el ADQUIRENTE se atrasara en mas de diez semanas la ejecucion de
las obras a su cargo, en forma alternada o consecutiva, previa
intimacion de la Secretaria de Turismo a restablecer el ritmo.

F. Cualquier otra causal establecida en el Pliego tales como las de omision de
contratar y mantener vigentes los seguros a satisfaccion de la Secretaria de
Turismo.

En todos- los casos, de ocurrir la rescision del Boleto, el
ADQUIRENTE perdera lo ya abonado al boleto y las mejoras introducidas
al imnueble y la Secretaria de Turismo ejecutard también la garantia de
ejecucidon  como  indemnizacion convenida con el ADQUIRENTE,
configurandose la obligacién de pagar con la simple notificacién
fehaciente de la decision de la Secretaria de Turismo.

[6a.- ESCRITURA TRASLATIVA DE DOMINIO

La escritura traslativa de dominio se otorgara por ante el Escribano
Publico que designe la Secretaria de Turismo cumplidas las siguientes
condiciones:

62



A. Una vez completadas las obras comprometidas en el programa de
trabajos para los primeros 12 meses, a satisfaccion de la Secretaria de
Turismo.

B. EL ADQUIRENTIZ haya integrado ¢l cien por ciento (100%) del precio
de compra comprometido.

C. EL ADQUIRENTE haya constituido garantias suficiente; a satisfaccion de
la Secretaria de Turismo para el cumplimiento del programa de trabajos
comprometido y que reste, realizar.

En la escritura traslativa de dominio constara asimismo, que no podra
cambiarse el uso del inmueble sin contar con el previo consentimiento de la
Secretarta de Turismo.

17a.- POSESION

La Secretaria de Turismo dara la posesion del inmueble cuando el
ADQUIRENTE haya dado cumplimiento a la entrega del proyecto de obra y
este haya sido aprobado por la Secretaria de Turismo ejecutado el 40% de
las obras comprometidas, otorgado garantias suficientes que aseguren la
finalizacion de las mismas, contratado los seguros a su cargo a satisfaccion
de esta ultima y no tenga pendiente obligacion alguna derivada del Boleto de
compra-venta.

En el acta de posesion se determinara en forma conjunta la fecha de
iniciacion de las obras comprometida; en el Boleto.
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MODULO YHI

DIQUE CELESTINO GELSI
( EL CADILLAL)
DPTO. TAFI VIEJO
PROYVINCIA DE TUCUMAN
REPUBLICA ARGENTINA
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MODULO VIII

PARQUE ECOLOGICO

1.1.- CLAUSULAS GENERALES

Se consideraran como parte integrante de la licitacion por este mddulo, todas las
clausulas incluidas y requisitos exigidos, en el pliego general de licitacion para la
presentacién de proyectos turisticos, a desarrollar en la zona del dique “Celestino Gelsi”
( El Cadillal ).

1.2.- CLAUSULAS PARTICULARES

1° }El Parque Ecologico debera cumplir con todas las exigencias propias de
este tipo de parques.

2°) El oferente podra proponer la construccion de toda edificacidn necesaria

para la mejor prestacion de los servicios del Parque. En caso de ser aceptada

su propuesta, la Provincia otorgar los terrenos fiscales necesarios para el i
desarrollo de las mismas.

3°) Adjunto a la oferta se deberdn presentar la siguiente documentacion
técnica;

1 - General de Conjunto. Escala 1:200.
2 - General de Planta, Frente y Corte. Escala 1:100.
3 - Planos de Sectores. 1:50.
~ 4 - De estructuras y detalles constructivos.
5 - De instalacion eléctrica. Escala 1:100.
6 - De instalacion sanitaria. Escala 1:100.
7 - Otras instalaciones.
8 - Planilla de computo métrico.
9 - Presupuesto.

4°- Se debera presentar descripcion del equipamiento a utilizar y presupuesto
del costo del mismo.

5°- Se adjuntara los requerimientos de personal a contratar, discriminados
entre permanentes y temporarios, y por sector.

6°- Se incluira en la presentacion un cronograma de ejecucion de obras y de
puesta en marcha del proyecto.
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POSIBLES FUENTES DE FINANCIAMIENTO

La disponibilidad de la Provincia para financiar las

obras presentan las siguientes alternativas:

a)

b}

c)

Crédito Fiscal. A través de la ley NY 6.(00 la provincia
cuenta con esta genulina modalidad para financiar
indirectamente las obras. Se trata de un método que
permite captar l1as inversiones privadas. Se cuenta con el
antecedente de la Ley ¢6.166 con la que se capté entre
1¥94-95 $25.000.000, revitalizando la produccion desde el

sector turistico.

lTodos los proyectos propuestos para la licitacién,

provenlientes deil sector privado, estan en condiciones de

accedera este (Credito gque ademads incluyen excenciones

impositivas ¥y otrso beneficios.

Presupuesto Provincial. De acuerdo a lo establecido en el
Presupuesto de la provincla, se pueden financlar todos los
proyectos vinculados a la inversion estatal: control de
plagas, torestacion y pavimentacion de la ruta de acceso a

los hoteles desde la urbanlzacion.

ApOoyYo crediticio del presupuesto nacional. Los proyectos
de forestacion y pavimentacion de rutas cuentan con el
aval de creditos nacionales que provienen del presupuesto
de la Nacion y/o de acuerdos internacionales de la
Argentina c¢on enticdades como las del Banco lnteramericano
de Desarrolio o Banco Mundial. Estos proyectos tienen

viabilidad en estos convenios.

No obstante estas fuentes de financiamiento, con este

Plan estratégico Se procura que el tinanciamiento provenga

desde el sector privado, de aiiti la propuesta de iicitacion.
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