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Introduccion

La firma del Acuerdo entre e! Gobierno Nacional y los gobiernos provinciales
suscripto en el mes de agosto de 1992 y, 1a sancion de la Ley Nacional N? 24.130
en septiembre de! mismo afo, significd la transferencia de las responsabilidades
en materia habitacional a las provincias. A partir de ello, la solucién de los
problemas habitacionales existentes dependen de la capacidad, eficiencia e
imaginacion que las instituciones provinciales sean capaces de alcanzar.

El desafio de adecuar las estructuras institucionales para adecuarse a dicho
acuerdo y a la Ley N? 24.464 de noviembre de 1994 que implementé el Sistema
Federal de Vivienda, es mayusculo y representa quizas un proceso inédito desde
la creacitn del Fondo Naciona!l de Vivienda en el afo1972. Esta situacién, por las
caracteristicas profundas de las modificaciones a realizar, no serd facil, ni podra
realizarse tan rapidamente como las necesidades de la poblacién lo exigen.

La cultura organizacional tradicional traslada al conjunto de relaciones e
interacciones de existentes en las instituciones una concepcién técnica en el
manejo de la administracién, direccidn, planificacién de acciones, etc.

Esta concepcién parte de suponer que para mejorar la organizacién basta con
incorporar mas equipo, tecnologia informdtica, etc. y mas capacitacion, entendida
ésta como una mayor incorporacion de conocimientos a sus miembros.

Se tiende a buscar en un reducido grupo de variables, ¢asi siempre externas a la
grganizacién, las causas de la ineficacia o ineficiencia del sistema. "Ausencia de
financiamientos para nuevos conjuntos habitacionales”, "interferencias externas
que provienen del contexto politico, econdémico, contratistas, etc." son los pretextos
mas comunes causantes de dicha ineficacia .

A partir de éstas consideraciones y del andlisis de los procesos operados en los
Institutos de Vivienda de las Provincias de Mendoza, Entre Rios y Chaco, se
pretende identificar las modificaciones que son necesarias introducir en los
organismos para alcanzar en el menor plazo posible, una mayor cantidad de
soluciones habitacionales que atenten la creciente necesidad de viviendas .



1. Provincia de Mendoza

1.1 Antecedentes

La creacién del Instituto Provincial de la Vivienda data del afio 1947, con el
objetivo especifico de atender las necesidades habitacionaies de los sectores de
escasos ingresos en la provincia. Los largos anos de trayectoria en materia
habitacional ha generado una experiencia institucional que puede considerarse
cOmo Unica en el pais.

Como todos los organismos provinciales , desde la promuigacion de la ley 21.581,
el IPV se abocé exclusivamente a la utitizacidn de los recursos provenientes del
Fonavi, adoptando las modalidades y mecanismos administrativos impuestos por
el sisterna nacional.

Sin embargo, con el advenimiento de la democracia, se comenz6 a perfilar una
politica habitacional provincial, que recupera la experiencia adquirida por la
provincia, la cual se comienza a definir a partir del afio 1988, a través de fa
incorperacion de nuevos programas :

- urbanizacion e infraestructura
- vivienda progresiva
- craditos para ampliacion y refaccién de unidades

En cuanto a la modalidad de ejecucién, se incorporaron mecanismos para
construir por administracién y por financiamiento compartido entre Estado, las
empresas constructoras y las entidades intermedias, dirigiéndose los programas
preferentemente a grupos organizados (cooperativas, mutuales y asociaciones
vecinales).

Sin embargo, las decisiones respecto a la seleccién de los proyectos y el coniro!
de las obras en ejecucion siguieron centralizadas en el organismo provincial .



1.2 La nueva politica habitacional mendocina.

A partir de la firma del acuerdo Pacto fiscal | , el gobierno provincial dictd el decreto
provincial N? 3.462 el 21 de dicembre de 1992, e! cual enfatiza en lo que a politica
habitacional se refiere, obligando al IPV a: ( 1)

Aplicar procesos metodolégicos diversificados para atender toda la
demanda habitacional

Estudiar, fomentar y ejecutar programas y proyectos de vivienda con
entidades intermedias y municipios de la provincia.

incorporar en todos los programas el concepto de esfuerzo propio y de
accién sofidaria.

promover la transferencia de las operaciones financieras en todas las
etapas, a una institucién financiera oficial

Concentrar las funciones de planificacion , destino y control de los recursos
afectados a todas las operaciones de vivienda,

enmarcando el accionar futuro de la institucién segun los siguientes principios:

* Desburocratizacion
que el acceso a una solucion habitacional sea el resultado de una
tramitacidn Agil y concreta, y no el fruto de un accionar incierto y traumatico. “
La vivienda no es un producto a proveer, sino un proceso a facilitar”.

Descentralizacién
Delegando en los municipios, que estan més cerca de las necesidades, la
toma de decisiones en cuanto a la priorizacion de los emprendimientos.

* Desestatizacién
Construir viviendas deja de ser obra publica y pasa a ser obra privada,
asumiendo las entidades intermedias la total responsabilidad técnica,
legal, contable y administrativa de la obra y la adjudicacién de las viviendas.



* Esfuerzo-Organizacién-Participacion-Transparencia
El protagonista principal de la transformacién es la gente organizada en
entidades.

* Cofinanciamiento y ahorro previo

La actitud participativa se concreta también con el aporte monetario.

1.3 Mecanismos innovadores

1.3.1. La descentralizacion de las acciones
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Instituciones participantes - roles

. INSTITUTO PROVINCIAL DE LA VIVIENDA

* Organismo financiero y auditor del programa en los aspectos
contables, técnicos y sociales.
Asesorar a las entidades infermedias y municipios .
Promover mediante estimulos, asesoramientos y franquicias, la
presencia activa del sector privado en la atencién de las necesidades
de fa poblacion en materia de vivienda, urbanizacion, infraestructura,
servicios, equipamientc comunitario.
Planificar e instrumentar la ejecuciéon de operatorias habitacionales,
implementando lineas de créditos con destino a la construccion,
adquisicion, ampliacion y/o refaccidn de viviendas
Difundir en la comunidad las alternativas tecnolédgicas, financieras y
socio-organizativas mas adecuadas para los programas de vivienda
social.
* Realizar gestiones tendientes a la obtencién de recursos de origen
provincial, nacional o internacional, estatales o privados.
Distribuir los fondos entre los municipios,en funcion de la
disponibitidad financiera y presupuestariaprovincial, de los
compromisos asumidos anualmente por los municipios y de la
cupificacién departamental por operatorias.

. MUNICIPALIDADES
Asumen las tareas de asesoramiento y evaluacién de los proyectos y
organizador socia! de la comunidad con funciones de:
- evaluar los proyectos y priorizarlos,
- otorgar la aptitud técnica y social de los emprendimientos.
- aprobar el cronograma financiero en funcion del cupo,
- certificar el avance de obra y contro! del destino de los fondos.

. BANCO DE PREVISION SOCIAL
* Administrar la cartera emergente de los créditos asignada a cada
municipio,como asi de la administracion financiera de los fondos y
partidas asignadas a ese efecto.



Evaluar solicitudes de c¢réditos y su otorgamiento segun operatorias
y normativas vigentes.
Efectuar el recupero de las cuotas de las viviendas adjudicadas o0 a
adjudicar, haciendo el seguimiento de los morosos y las actuaciones
administrativas y legales que permitan la regularizacion de los
mismos.
. ENTIDADES INTERMEDIAS

* Ejecutar el emprendimiento, asumiendo las responsabilidades
técnica, legal, administrativa que le correspondiera.
Adjudicar las viviendas, conforme a la normativa resol. N2 406/88
Otorgar escrituras de hipotecas sobre el inmueble en el cual se
desarrolle el emprendimiento.

1.3.2 . el Consejo Provincial de la Vivienda

Paralelamente, y a 10s efectos de la instrumentacién de éstos principios, se crea
el Consejo Provincial de la vivienda, Decreto N° 3462/92 el cual se integra
con:

- Ministro de Medio Ambiente, Urbanismo y Vivienda,

- Ministro de Cooperacion y Accidon Solidaria,

- Ministro de Economia,

- Intendentes Municipales,

Al incorporar los Ministerios de Economia y de Accién Solidaria, se crea una
nueva instancia de coordinacién a nivel provincial que integra ta politica
habitacional a las necesidades emergentes de los distintos sectores de la
sociedad mendocina.

Las funciones del Consejo son:

- la promocién de politicas ante e Poder Ejecutivo acorde con las
necesidades emergentes de los distintos sectores de ia provincia.

- proponer nuevas alternativas para mejorar la atencién de la demanda.

- cupificar departamentalments, las lineas de crédito a otorgarse en atencién
a las necesidades reales , estructurales o puntuales de cada uno de ellos.



- decidir los destinos de ios créditos o cupos no utilizados por cada
departamento, asi como el de los nuevos recursos que se obtengan

- aprobar su reglamento interno de funcionamiento respetando al Ministerio
de Medio Ambiente Urbanismo y Vivienda como canal natural de didlogo y

comunicacion ¢on el Poder Ejecutivo.

- instruir al organismo ejecutor de la politica habitacional sobre las medidas a
adoptar para la adjudicacién de créditos o soluciones habitacionales, as{
como las informaciones a suministrar para la toma de decisiones.

- ja ejecucion de las politicas habitacionales del gobiernc estaran a cargo del
IPV, el cual actuard como Secretario ejecutivo del Conssjo.

1.3.3. La cupificacion de los fondos a los municipios

Los fondos existentes actualmente, se distribuyen segin cupos fijados a cada
municipio y por operatoria ( resolucidon n? 532/93)., segun los siguientes

porcentajes:

DEPARTAMENTO 1993-1994
CAPITAL 6,26 %
GENERAL ALVEAR 295 %
GODQY CRUZ 11,60 %
GUAYMALLEN 15,60 %
JUNIN 242 %
LA PAZ 051 %
LAS HERAS 10,01 %
LAVALLE 262 %
LUJAN DE CUYO 6,15 %
MAIPU 11,20 %
MALARGUE 1,56 %
RIVADAVIA 3,77 %
SAN CARLOS 226 %
SAN MARTIN 643 %
SAN RAFAEL 11,35 %
SANTA ROSA 1,04 %
TUNUYAN 282 %
TUPUNGATO 145 %

100 %




Para la distribucién de los porcentajes se han utilizado ios resultados del Censo de
poblacién y vivienda del afo 1991, en el convencimiento de que son los datos
mas recientes y objetivos para medir el déficit habitacional en la provincia..

Anualmente, se determinan los fondos que pueden ser asignados al sistema de
cupificacion, distribuyéndose seguin los porcentajes acordaddos.

De todas formas, y de acuerdo con el seguimiento y monitoreo de la utilizacién de
los mismos, que realizara cada municipio en coordinacién con las auditorfas que
realiza el Instituto de vivienda, el Consejo Provincial de la vivienda elabora la
cupificacion correspondiente al afic préximo.

La ventaja fundamental del sistema de cupificacién consiste en un
asignacion de recursos estables para cada programa, de manera tat
que permite a los sectores involucrados trabajar en un contexto de
orden y previsién presupuestaria gque afianza los mecanismos de
descentralizaciéon y desestatizacion , evitando que la distribucién de
los recursos disponibles se realice de manera discreciona! o atienda a
intereses extrafios a las necesidades de la poblacién.



1.4 Nuevas operatorias

Programa Municipios y Desarrollo Comunitario
Resoluciones IPV, N%s, 531,532 y 533/93.

Asigna recursos para la promocién y ejecucidén de proyectos habitacionales, con
destino a sectores sociales de bajos ingresos, organizados en entidades
intermedias, para:
- contribuir at desarroilo comunitario , a partir de la organizacién y
participacion de los demandantes promovidos por los municipios.
- contribuir a la generacion de mano de obra, capacitacion y actividades que
tiendan al desarrollo integral de las comunidades.

Instituciones participantes / roles

. INSTITUTO PROVINCIAL DE LA VIVIENDA
- es el organismo financiero y auditor del programa en los aspectos
contables, técnicos y sociales.
- asesor de las entidades intermedias y municipios .

. MUNICIPALIDADES
- planificador territorial y organizador social de la comunidad con funciones
de: - evaluar los proyectos,
- priorizarlos,
- otorgar la aptitud técnica y social,
- aprobar el cronograma financiero en funcién de! cupo,
- certificar el avance de obra y control dei destino de los fondos.

. BANCO DE PREVISION SOCIAL
- mandatario del IPV,

- administra la linea de crédito asignada a cada municipio contra orden
autorizada del mismo

- efectua el recupero de las cuotas de los beneficiarios.
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. ENTIDADES INTERMEDIAS

- ejecutoras del emprendimiento, asumiendo las responsabilidades técnica,

legal, administrativa que le correspondiera.

- adjudicacién de las viviendas, conforme a la normativa vigente(resolucién

N¢ 406/88
- ptorga escritura de hipoteca sobrs e! inmueble

Aspectos técnicos financieros

- se debe concretar el convenio en tre la municipalidad y la entidad interviniente en
cada proyecto habitacional. En el mismo se fija el nimero y tipo de las soluciones
habitacionales, el presupuesto detallado de ia inversién a realizar , las
prestaciones a que se compromenten cada una de las partes, el plazo de
gjecucion del proyecto, los conceptos por los que se autorizan los desemboisos y
el sistema de entrega y recupero de los fondos. La entidad es responsable de la

gejecucion de las obras el sistema de administracion.
Como modalidad operativa, se incluyen los siguientes subprogramas:

i LOTES Y SERVICIOS
la. compra de terrenos
IL.b. obras de urbanizacion
lilc. infraestructura de servicios

I CONSTRUCCION DE VIVIENDA EVOLUTIVA
LA, nocleo hiumedo
b, vivienda cascara
ll.c. vivienda minima

il TERMINACION DE VIVIENDAS




Los emprendimientos se cofinancian segun los siguientes porcentajes.
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Sub Importe Cofinanciacién Reembolso
Programas tope Ne de % cuota N2 maximo Cucta a partir de
financ. meses min  minima de meses minima

Lotes v

Servicios 3.000 12 12 X 100 38 al finalizar
cucta
cofinanc.

Construccion

Vivienda 8000 K ;] 25 50 240 57 -

Evolutiva

Ampliacton 2.500 6 12 50 50 56 =

Lotes y

Servicios 11.000 44 20 50 300 70 ©
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Programa desarrollo del habitat rural l
— _ _ _

Dirigido a dar respuesta a los habitantes de las zonas rurales de la provincia.

Caracteristicas del crédito:

se otorgan en forma individual 0 a entidades intermedias.

* el destino puede ser :

- la construccién {en este caso se concede un crédito hipotecario)

- ampliacion o refaceion de viviendas.

Los pobladores rurales son responsables de la ejecucién de la obra y
deciden si ejecutan la obra por contratacién o en forma directa.

Los préstamos son fiexibles y de hasta 12 afios con cuotas de amortizacion
que no superan los 30 pesos.Una vez otorgado el préstamo, los
beneficiarios tienen nueve meses para iniciar la obra. A la terminacién
recién pagan las cuotas.

L.a efectivizacion y cobro de los créditos se realiza a través de dos bancos
oficiales de la Provincia { Mendoza y Previsién Social)

para construccién se otorga $9.000 y para refaccion $ 2.500.

El municipio es el organismo responsable de priorizar los créditos, de
asesorar, evaluar e inspeccionar las obras.

Condiciones para acceder al crédito:

ser productores, prestadores de servicios, profesionales, comerciantes,
empleados publicos o trabajadores independientes que estén radicados en
la zona o tengan una actividad permanente.

acreditar la propiedad de los terrenos y la posibilidad de pagar las cuotas.
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1.5 Antiguas operatorias
Si bien las principales operatorias son las que anteriormente se han detaliado,
aun existen compromisos asumidos con entidades enmarcadas en operatorias

antiguas que deben ser ejecutadas.

Entre ellas podemos citar las siguientes:

Programa Cofinanciacién 202/203
!entidades intermedias y empresas)

Caracteristicas

Destinadas a emprendimientos presentados en conjunto por entidades intermedias
y empresas constructoras. Se han firmado los convenios y se encuentran en
ejecucion por este programa 769 viviendas. E! monto del crédito por vivienda
otorgado por el IPV en 1993, alcanza a $ 5.000.

PLAN SOL ( operatoria de créditos individuales con ahorro previo
ara la construccién, completamiento ampliacion de viviendas

Caracteristicas

Para propietarios que deseen construir o refaccionar sus viviendas.

Crédito cofinanciable c/ahorro previo, conformando grupos de ahorristas.
* Los créditos oscilan entre los $ 6.000 y $ 20.000

Los suscriptores se integran en circulos cerrados y pagan cuotas mensuales
consecutivas de ahorro previo hasta la adjudicacion, momento en que
comienzan a abonar las cuotas del préstamo.

Loa craditos se adjudican mensualmente, en cada uno de los grupos
constituidos, por sorteo ( 2) o por ficitacion ( 2 ).

Los créditos se otorgan a través det banco de previsién social, el banco de
provincia
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Cofinanciacién

_ sEor administracién! _
i e

Caracteristicas

- Dar asistencia financiera parcial a emprendimientos habitacionales, de
urbanizacidn, infraestructura, viviendas y obras complementarias., para sus
asociados.

- El monto del crédito por vivienda asciends a $ 8.000.

- La operatoria tiene como condicidon para la obtencién del crédito , el ahorro previo
y/o la cofinanciacién.

Aspectos legales /administrativos/de gestion / adjudicaciéon / sociales

- Los preadjudicatarios y adjudicatarios deben aportar el saldo del financiamiento
que resulte necesario { que no puede ser menor que el 50 % del valor de la
vivienda) ni superior al 75% de la misma. Las cuotas minimas son de $ 100
mensuales. Esta dirigido a sectores con ingresos promedios mensuales de $ 1200.

- Las entidades asumen la total responsabilidad técnica, legal, social,
administrativa y contable, como asi también se hacen cargo de todas las gestiones|
necesarias para la concrecion de los emprendimientos que promuevan.

- También se ocupan de :

- captar la demanda,

- asesorarla sobre sus derechos y obligaciones,

- promover e instrumentar la participacion en la gestién del emprendimiento,
- controlar que los predjudicatarios cumptan con los requisitos establecidos
- adjudicar las unidades conforme a las reglamentaciones del IPV.

- contratar los profesionales y especialistas de cada area para la ejecucién

- sera responsable de la recaudacién de los aportes de los futuros adjudicatarios
hasta la finalizacién de las obras y la constitucion de las respectivas escrituras e
hipotecas individuales.
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- abrir en el Banco de Previsién Social S.A., una caja de ahorro, donde se
depositara la recaudacidn de los futuros adjudicatarios y se acreditaran las cuotas
del préstamo.

Aspectos técnicos

- Los emprendimientos seran libremente propuestos por las entidades, pudiendo
incorporarse en ellos unidades no asistidas financieramente, de libre
disponibilidad ( viviendas adicionales, de iguales o dif. caracteristicas, cocheras, comercios, etc.)

- La entidad debe ser propietaria de los terrenos donde se ejecutara el
emprendimiento, ios que deben ser aptos técnica y urbanisticamente y contar con
las correspondientes factibilidades para la provision de servicios e infraestructuras
.- Los terrenos se hipotecaran en primer grado a favor del IPV, hasta que se
concrete la totalidad de las escrituras e hipotecas individuales a favor del IPV.

Aspectos financieros

- Cada propuesta debe contemplar su propio plan financiero y de obra.

- El tipo (suscripecién, posesién, semestral, anual, etc.), nimero y montos de las
cuotas lo establecera cada entidad en acuerdo con sus socios, de modo que las
mismas no afecten mas del 20% del ingreso del suscriptor y/o de su grupo familiar.
- El crédito serd reintegrado en cuotas mensuales y consecutivas en un plazo no
mayor de 10 afios, a partir de la firma del convenio de la entidad con el IPV

- Para los emprendimientos de obras de infraestructuras y urbanizacion, el plazo
de amorizacion no debe exceder de los 36 meses.

- se aplica un interés del 8% anual, a pantir de la adjudicacién individual, sobre el
monto del creedito otorgado, por el sistema de amortizacid francés con cuotas
constantes.

- El IPV, abonara al banco en concepto de gastos por la administracién del sistema
el 1% de los montos prestados durante el periodo de obra. Estos gastos seran
incorporados al capital prestado y en la cuota de amortizacién que pagara cada
adjudicatario, reintegrados al IPV.
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Programa Fonavi transformacién

Caracteristicas

a partir de la imposibiidad de actualizar costos (ley de convertibilidad), se
convirtié en una operatoria de cofinanciacién.
sistema de cofinanciacién mediante convenios en donde:
- las entidades intermedias se hacen cargo de:

- terreno

- director técnico.

- documentacién técnica original aportada por el IPV y adaptada

segun los nuevos convenios.

- las empresas constructoras son fiadoras
- el IPV realiza las auditorias.
cada entidad es responsable de presentar las actas de asambea, lista de
adjudicatarios, hipoteca a favor del IPV.
el IPV cofinancia hasta el el 80 % de las obras.
existe variedad de proyectos y diversidad de superficies y terminaciones,
con una superficie promedio de 45 m2- Los niveles de terminacién son sin
colocacién de revestimiento ni pinturas.
las entidades agrupan principalmente a poblacién rural que incluye obreros
y contratistas como a asalariados provenientes de!l sector servicios, con
ingresos promedios de $ 500 .Deben cumplir con los requisitos tradicionales
del Fonavi.
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Actualmente, los programas que se estdn implementando en la provincia de
Mendoza involucran a 179 entidades intermedias { municipios y organizaciones de
la comunidad), cuya distribucién por operatoria puede apreciarse en el siguiente
grafico.

Cantidad de Entidades
intermedias segun operatorias

Fonavi
transformacio t——rre

Habitat basico &

municipios y ] e
b a7 4
desarrotio 4 t

0 20 40 60 80

Entidades Intermedias involucradas

Debemos considerar también que no todas las operatorias son para construccién
de vivienda completa ( como lo era la operatoria de demanda libre} por lo que se
senalan en el grafico que sigue la distribucién de tipo de soluciones habitacionales
por programa .
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Soluciones habitacionales segin programas
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En anexo 1, detalie y localizacion de los proyectos realizados en cada operatoria.

1.6 Transformacioéon institucional

En el marco de la nueva politica habitacional instrumentada en razén del acuerdo
de 1992 y de la ley federal N2 24.464, fue una decisién efectiva del gobierno
provincial alcanzar la transformacion total de ta estructura formal del organismo.
A pantir de ésta decision y considerando

. Que la provincia de Mendoza ha desarrollado una clara y pujante politica
habitacional dirigida hacia la comunidad,
. Que resulta indispensable instrumentar operatorias destinadas a dar

soluciones habitacionales optimizando el uso de los recursos a través de
financiamiento que contemplen el ahorro genuino de quienes seran
cofinanciantes y beneficiarios.
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Que atendiendo a las nuevas normativas legales , se hace necesario
adoptar nuevos emprendimientos destinados a la construcciéon de
viviendas y soluciones habitacionales dirigidos a ias personas
individuales, entidades intermedias, empresas constructoras,
municipios, sectores rurales y cualquier otro sector de la
sociedad.

A partir de los principios antes sefialados el Instituto de vivienda deja de :

licitar
construir
adjudicar
cobrar cuotas

para cumplir con nuevas roles y funciones:

Generar nuevos recursos

Evaluar las politicas habitacionales

Realizar auditorias de todos los componentes del sistema
(banco / municipios / entidades intermedias)

Asesorar a entidades intermedias y municipios.

Difudir resultados de investigacion, docencia, etc..

Estos nuevos roles y funciones se han instrumentado a través de la resolucién N2
856194, que aprobé la refuncionalizacion det Instituto provincial de la Vivienda,
cuya nueva estructura se compone de ia siguiente manera:

Areas con dependencia directa del Directorio:

il
1.

V.

VI

Area investigacion y Difusion

Area Asesoramiento y evaluacién de operatorias
Area Ingenieria Financiera

Area Secretaria Técnica y Auditoria

Area Secretaria Administrativa

Area Seguimiento de Gestién
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Asimismo, dependen del Directorio las siguientes funciones primarias:

1 Departamento Administracion
1. Informatica

A partir de elio , el decreto antes aludido faculta entre otros aspectos, a! Instituto
provincial de la vivienda a:

Art.12. Disponer de fondos para financiar emprendimientos habitacionales,
su urbanizacion e infraestructura, equipamientos comunitarios y obras
compiementarias, las siguientes lineas de créditos:

- individuales

- entidades intermedias

- empresas

- vivienda rural

- municipios y empresas del Estado.

Art.22, Delegar en el Banco de previsién Social S.A., las funciones de:

- administracion de !a cartera emergente de los créditos antes citados.

- administracion financiera de los fondos y partidas asignadas a ese
efecto.

- evaluacion de las solicitudes de cradito y su otorgamiento.

- efectuar el recupero de las cuotas de las viviendas adjudicadas o0 a
adjudicar por parte del IPV.

- efectuar el seguimiento de los morosos , realizando las actuaciones
administrativas y legales que permitan su regularizacion.

Art. 3% Todas las operatorias deberan preveer el ahorro previoy /o la
cofinanciacion.
Art.4e, Los créditos para la instrumentacién de programas de erradicacion

de villas, seran otorgados & entidades intermedias del lugar,
pudiendo ser destinatario el municipio, en cuyo caso sera ol
responsable de la administracion de los fondos.

En consonancia con la nueva estructura se promovid, a través del mismo decreto,
la reubicacién del personal “ sobrante” , en otras dependencias del Gobierno
Provincial, (ejecutivo, legislativo, judicial), en razén de las funciones que se han
delegado de 370 empleados originalmente, actualmente cuenta con 105 agentes.
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Esta reubicacion ha sido posible gracias a el ordenamiento administrativo existente
en ia provincia en cuanto a niveles salariales mas o menos similares y, a ia firme
decisién del Poder Ejecutivo, ya que se promovié dentro de todas las
dependencias que componen la administracién publica, la realizacién de un
relevamiento para detectar organismos que tuvieran necesidades de personal a
fin de generar una demanda al IPV. De igual forma, se realizé en el instituto , un
registro del personal a reubicar de acuerdo al perfil del agente. Con el fin de
minimizar los problemas propios de toda etapa de transicién, el traspaso de
personal no ha sido traumatico, ya que se ha promovido

19) la reubicacién de aquellos agentes que encontraron donde irse por sus
propios medios 0 relaciones,

29 se ha asegurado el nivel salaria!l del agente reubicado por dos afios a
partir de su reubicacién.

Finalmente, se instrumenta la Reguiarizacién Dominial del parque habitacional
mendocino en el marco de la ley Provincial N2 6194 de noviembre de 1994, la que
en sus 25 articulos estipula los pascs a seguir para su regularizacién. Es de
destacar que, la existencia de una ley provincial ordenando los procedimientos
reduce en gran medida los inconvenientes que se han presentado en otras
jurisdiccions cuando el organismo ha intentado proceder a la regularizacién de
oficio del parque habitacional. {se adjunta ley como anexo 2 , y normas que
reglamentan la nueva politica habitacional como anexo 3)
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2. Provincia de Entre Rios
2.1. Antecedentes

El Instituto de Planeamiento y Vivienda de Entre Rios, es un organismo creado por
la Ley Provincial N2 4167/58, con el objeto de receptar y canalizar las demandas
habitacionales existentes en la provincia, generando programas para satisfacer
requerimientos de los sectores con recursos insuficientes, otorgandole autonomia
de funcionamiento, estando relacionado con el Poder Ejecutivo por intermedio del
Ministerio de Salud y Accién Social.

Por el Decreto Provincial N2 371/89 , se aplica una politica de descentralizacién de
la gestién del LA.P.V., creando cuatro Gerencias zonales y un Area de Control de
gestion Institucional que se encarga de reveer los procesos internos .

Por la Ley N® B.B29/94 y a los efectos de regularizar 1a titularizacién de los
créditos financiados para la construccion de viviendas se autoriza a la
Direccién de Catastro a registrar por unica vez y por via de excepcién,
las mensuras , que el IAPV confeccione en base a los planos conforme
a obra, de los complejos habitacionales financiados por el mismo.

Asimismo, se exime del pago de sellado, impuestos, tasas, contribucién de
mejoras, etc., que se apliguen a los empadronamientos y cambio de titularidad,
que tenga por objeto la primera inscripcién de la escritura traslativa de dominio a
favor de los adjudicatarios, debiendo éstos tener al dia el pago de los impuestos,
tasas y servicios provinciales 0 municipales que graven los inmuebles o, obtener
facilidades de pago de los mismos.

Actualmente, se encuentra en vigencia la estructura aprobada por la Resolucion N¢
176/93 donde se establecen l0s distintoos niveles y funciones. Esta resolucién se
complementa con la Resolucidn N2 428/93, mediante la cual se aprueban las
funciones de las regionales Sur, Centro Oeste y Este y con la similar N® 1614/93,
donde se consignan las funciones de la regional Salto Grande.

La planta fisica actual del organismo es de 1476 m2 de oficinas que funcionan en
un edificio Unico, propiedad de! IAPV . Debe considerarse también que las cuatro
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regionales funcionan en casas alquiladas, con una superficie aproximada de 750
me.contando a la fecha con 340 agentes.

Actualmente, se encuentra en la Legislatura entrerriana un proyecto de ley de
adhesion a la Ley n? 24.464 'de creacién del Sistema Federal de Vivienda, segtn la
cual se crea el Fondo Provincial de la Vivienda de Entre Rios (FO.PRO.VIER.) cuya
autoridad de aplicacién y administracion serd el IAPV.

E! FOPROVIER, se integrarad con los siguientes fondos:
- fondos de origen nacional ( ley N2 24:464) que le correspondan .
- fondos de origen provincial,incluyéndose a los recursos provenientes de
todas las fuentes de financiamiento a las que se pueda acceder, por lo cual
la autoridad de aplicacion queda facultada para celebrar operaciones con
Entes financiadores publicos, privados ¢ mixtos del ambito nacional,
binacional o internacional que implementen operatorias de financiamiento
tales como emisién, suscripcién 0 adquisicién de cedulas, obligaciones
negociables, canalizacién de fondos de pensién, convenios fiduiciarios, de
leasing, stc.

2.2 La nueva politica habitacional entrerriana

E! Poder Ejecutivo Provincial se ha propuesto reordenar las acciones que en
materia habitacional ha estado realizando que como objetivo general se ha
planteado una nueva y mas amplia politica de vivienda con distribucién
homogénea de ias inversiones

Los bbjetivos institucionales para esta etapa proponen:

1- Descentralizacién de acciones
Después de veinte afios de atender a un solo sector de la sociedad se ha
logrado descentralizar y cambiar la ténica , lograndose una una apertura de
opciones y una mayor cantidad de respuestas habitacionales
Se ha considerado que la descentralizacion en asociaciones intermedias y
en los municipios como una manera de potenciar las acciones
institucionales. Se han transferido la generacidn, la gestion y gjecucién de
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los proyectos. El Instituto se ha reservado los roles de elaboracién de los
programas, el financiamiento y el control de gestién.

Optimizacién de recursos

El promedio anuai de los Gltimos quince afios ha sido de aproximadamente
1220 viviendas/afio. Con el nuevo esquema , en el afio 1993, se ha casi
triplicado dicho numero.

Concientizacién de usuarios del sistema

Se ha elaborado un programa para lograr el aumento de la recaudacion.
Para ello, se han previsto varias etapas. La primera consiste en la
informacion de las deudas y planes de pago a cada adjudicatario. La
segunda etapa, consiste en el envio de intimaciones a aquellos
adjudicatarios gue no han respondido. La tercera y Gitima etapa, ilega hasta
la resolucién de desadjudicacién, si las anteriores no han dado resultado o
los fundamentos esgrimidos para la falta de pago no son validos.

se ha logrado con este mecanismo aumentar el recupero de cuotas de
amortizacion hasta alcanzar un 92% (afio 93), cuando histéricamente dicho
porcentaje fue de 50%.

Eticientizacién de la estructura institucional y extrainstitucional.
Se ha previsto la reestructuracién del organismo, incorporando
principalmente un area de control de gestién institucional que se encarga de
reveer y controlar los procesos internos de! organismo.
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2.3. Mecanismos innovadores

Teniendo como eje estratégico la descentralizacion en organizaciones intermedias
sociales y municipios, se adoptaron mecanismos que permitieran una rapida
tramitacién de los proyectos, estiméndose en tres meses para los proyectos
presentados por las entidades mas organizadas, seis para las de incipiente
organizacion. {2)

Los mecanismos adoptados pueden sintetizarse en los siguientes:

Paso I.

Pasoll.

Paso IH.

Paso IV.

identificacion del proyecto y prefactibilidad

Consiste en la presentaciéon de una planilla sintesis en la que consta
todos los detalles técnicos, sociales, econémicosque permiten una
visualizacién global del proyecto a encarar y su viabilidad, en cuyo
caso se otorga la prefactibilidad.

Convenio de ejecucién - inclusién en programacién

Con la prefactibilidad acordada se firma un convenio de ejecucion
donde se establecen las condiciones particulares de cada proyecto
como asf también las obligaciones a cumplimentar por la entidad
intermedia, a partir del cual se incluye el proyecto en la programacion
financiera del organismo.

Proyecto ejecutive y aptitud técnica

Una vez firmado el convenio y con la seguridad de la ejecucion del
proyecto, la entidad intermedia invierte en la elaboracién del proyecto
ejecutivo, que una vez concluido y verificado conlleva a la aptitud
financiera.

Aptitud financiera y desembolsos

Concluidos los pasos anteriores se verifica la programacién
emitiéndose la aptitud financiera det proyecto y el inicio de los
desembolsos.
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2.4 Principales operatorias

Con fecha 30 de enero de 1996 el IAPV aprobd la resolucion de Directorio N
0114, que aprobd el PLAN DE REACTIVACION Y EMPLEO, “CRECER CON
VIVIENDAS", integrado por los siguientes Programas Habitacionales, encuadrados
en el articulado de la nueva ley Federal de vivienda N2 24.464:(anexo 6)

- Crecer con las Organizaciones

- Crecer con la Comunidad

- Crecer con los Trabajadores

- Crecer con la Familia Urbana

- Crecer con la Familia Rural

- Crecer con el Banco Hipotecario Nacional

- Crecer con vivienda digna

- Crecer con Tierra y Servicios

- Crecer-Subsidios.

Actualmente, se estan reconvirtiendo los programas que fueron presentados con
anterioridad a dicha resolucion, razén por la cual también, se registran
antecedentes de proyectos en ejecucidn en solamente tres de los programas
vigentes , segun el siguiente detalle:

Viviendas en ejecucion segtin operatoria

E Trabajadores
S Organizados CGT
E Com. Organizada(ex
o .
o 155-813)
Nuestra Casa (ex
152)

0 500 1000 1500 2000

cantidad de viviendas
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Programa Crecer con las Organizaciones —I

Objetivo

Promover el ahorro poputar y la inversién privada, orientandolos a la
construccion de viviendas a través de entidades intermedias, publicas o
privadas, con 0 sin fines de iucro.

Destinatarios
grupos familiares, nucleados en entidades intermedias, que no posean
vivienda propia y acrediten ingrescs mensuales entre $ 800 y $ 1500.

Actores intervinientes
IAPV, entidades intermedias y beneficiarios

Financiamiento

Aporte del APV, hasta $ 20.000 por vivienda de dos dormitorios y hasta $
25.000 por vivienda de 3 dormitorios. El aporte de los beneficiarios:
mediante ahorro previo deberd acreditar un minimo del 25% de la inversién
a realizar, en un plazo de 15 y 36 meses.

Desembolsos
Mediante certificados mensuaies de acuerdo al avance de obra

Plazo de amortizacion

Hasta 15 anos con una tasa del 12% anual, sistema de amortizacion
francés.

Valor aproximado de la cuota mensual
$ 250 para vivienda de dos dormitorios y $ 315 para viviendas de tres
dormitorios.

Garantias
Antes de iniciar la obra se suscribe un convenio fiduiciario, oportunidad en
la que la entidad debera contar con el terreno debidaments escriturado.
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Viviendas a ejecutar por proyectos
Entre 10 y 50 unidades, pudiendo ser de tipo individuat o colectivas de
planta baja y hasta dos pisos altos.

Entrega de viviendas
Finalizada la obra se constituirdn hipotecas en primer grado por cada
unidad habitacional a favor del IAPV.

Elaboracion del proyecto

La realizacién del mismo estara a cargo de la Entidad a través de
profesionales habilitados al efecto, o por convenio de asistencia técnica con
el JAPV.

Ejecucion de la obra

La entidad selecciona y propone al IAPV la empresa encargada de ejecutar
la obra. El instituto luego de efectuar ia evaluacién pertinente, suscribira el
contrato de locacién de obra respectivo.

Responsable del emprendimiento
La entidad intermedia, la empresa constructora y los profesionales
intervinientes.
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Programa Crecer con la Comunidad I
g

Objetivo
Posibilitar la construcciéon de conjuntos habitacionales a través de la accién

mancomunada entre el APV, municipios , Juntas de Gobierno y/o Entidades
intermedias

Destinatarios

Grupos familiares que no posean vivienda propia con ingresos mensuales
de hasta $ 1.000

Actores intervinientes
1APV, entidades intermedias y/o entidades intermedias

Financiamiento

Aporie del APV, hasta $ 10.000 por vivienda, mas $ 500 para gastos de la’
entidad vy el IAPV

El aporte del municipio ¢ entidad : $ 2.500 por unidad habitacional.

Plazo de amortizacién
Hasta 15 afios con tasa del 12% anual, sistema de amortizaciéon francés.

Valor aproximado de la cuota mensual
$ 126 (sin subsidio)

Garantias

Antes de iniciar la obra se suscribe un convenio fiduiciario y/o hipoteca
segun corresponda, oportunidad en la que la entidad deberd aportar el
terreno debidamente escriturado.

Viviendas a ejecutar por proyectos
Entre 5 y 50 unidades.
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Entrega de viviendas
Finalizada la obra se constituiran hipotecas en primer grado por cada
unidad habitacicnat a favor det IAPV.

~ Elaboracién del proyecto

La realizacién del mismo estara a cargo de las Entidades a través de
profesionales habilitados para ello, o por convenio de asistencia técnica con
el IAPV.

Ejecucién de la obra

El municipio o la entidad selecciona y propone (quién construird) al 1APV. El
instituto realizara el estudio de la propuesta y antecedentes y firmara el
contrato. LA responsabilidad por la eleccién serda del muncipio o entidad
intermedia. En el caso en gue construya el municipio, el lAPV realizara, con
el mismo un ¢convenio para la construccion.

Responsable del emprendimiento
El municipio o la entidad intermedia, la empresa constructora y los
profesionales intervinientes.
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Programa Crecer con los Trabajadores

Objetivo
Posibilitar la construcciéon de conjuntos habitacionales a iravés de la accién
conjunta del IAPV, y de los trabajadores desde sus asociaciones gremiales

Destinatarios

Grupos familiares de trabajadores que no posean vivienda a propuesta de
las Asociaciones Gremiales.

Actores intervinientes
IAPV, y Asociaciones Gremiales

Financiamiento
Créditos a corto plazo.pic o entidad : $ 2.500 por unidad habitacional.

Subprogramas
1) C.G.T.-Gobierno de la Provincia de Entre Riocs
2) C.G.T-BH.N-LAP.V.

Caracteristicas
Con titutizacion a través del Banco Hipotecario NAcional

Fondos

Se obtienen de la financiacidn de la cartera hipotecaria del plan CGT-
Gobierno de Entre Rios
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Programa Crecer con la Familia Urbana
Subprograma “Crédito Individual”

Objetivo
Atender ias demandas individuales de construccion de viviendas nuevas

Destinatarios

Familias que no posean vivienda, que sean titutares de un terreno, cuyos
ingresos no ingresos mensuales no superen los $§ 1.500

Actores intervinientes
APV, y futuros beneficiarios.

Financiamiento
Aporte del LA.P.V, hasta $ 10.500 por vivienda,($10.000 p/viv y $ 500 para
proyecto y gastos) en tres desembolsos seguin avance de obra certificado.

Plazo de amortizacion
Hasta 15 afios con una tasa del 12% anual, sist. de amortizacion francés.

Valor aproximado de la cuota mensual
$126

Garantias
Antes de iniciar la obra se suscribe una hipoteca de primer grado a favor del
{APV debiendo aportar el beneficiario el inmueble debidamente escriturado.

Elaboracién del proyecto

La realizacién del mismo estara a cargo del beneficiario del crédito a través
de profesionales habilitados para ello. a su vez el IAPV cuenta con
prototipos a los cuales puede acceder el solicitante

Responsable del emprendimiento
El beneficiario y los profesionales intervinientes.
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Programa Crecer con la Familia Rural |
- ———

Objetivo
Atender la demanda individual de construccién de viviendas nuevas para el
sector rural

Destinatarios
Familias rurales que no posean vivienda propia, que sean titulares
dominiales de un lote con ingresos de hasta $ 1.500

Actores intervinientes
IAPV y futuros beneficiarios

Financiamiento
Aporte dei IAPV, hasta $ 10.000 por unidad habitacional, mas $ 500 para
gastos en tres desembolsos segln avance de obra certificado

Plazos de amortizaciéon
Hasta 15 afios con tasa del 12% anual, sistema de amonrtizacién francés.

Valor aproximado de la cuota mensual
$ 126

Garantias
Antes de iniciar la obra se suscribe una hipoteca de 1 er. grado a favor del
IAPV, el beneficiario debe aportar el terreno escriturado.

Elaboraciéon del proyecto
La realizacion del mismo estara a cargo del beneficiario del crédito a través
de profesionales habilitados. El IAPV cuenta con prototipos.

Responsable del emprendimiento
El beneficiario y los profesionales intervinientes.
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Programa Crecer con el Banco Hipotecario Nacional I

Objetivo
Cubrir parte del financiamiento a corto plazo (durante {a obra) de las
operatorias de titulizacién y creeditos fiduiciarios del B. H. N.

Destinatarios

Entidades intermedias que cuenten con proyectos registrados en el BHN a

traves de una originante en las operatorias Titulizacién- Médulo |

Requisitos

1) Proyectos registrados en et BHN con las siguientes alternativas
a) proyectos declarados de interés por el IAPV
b) proyectos con factibilidad técnica y financiera del IAPV.

Caracteristicas financieras
El APV, aporta hasta un 40% del valor del emprendimiento completo

(terreno,viv. e infraestructura) y 1o recupera con {a titulizacién del mismo.

Valores Maximos
- por superficie cubierta $ 700 el m2
- de la vivienda de 2 dorm. hasta $30.000, de3 dorm. hasta $35.000

Plazo de amortizacion
Contra titulizacion

Tasa de Interés
12% anual sobre saldo

Garantias
Aval bancario

Observacion
La programacion de la obra seréd plurianual.
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Programa Crecer con Vivienda Digna

Objetivo

Posibilitar el acceso a la vivienda a 1os sectores de muy €scasos recursos
cuya situacién habitacioanl es deficitaria , otorgando asistencia financiera y
técnica para construir un prototipo basico

Destinatarios
Familias que poseen vivienda irrecuperable , urbano como rural.

Aporte del LA.P.V.
$ 2.000, en tres desembolsos, seglin avance de obra certificado.

Aporte del municipio
$ 1000

Solicitante
Puede ser el municipio, entidad u organizacion comunitaria o individual

Condiciones técnicas de los terrenos

El terreno deberé contar con las condiciones minimas que garanticen la
habitabilidad. Si se trata de terrenos fiscales, el municipio o la provincia
debera iniciar las accionss que conduzcan a la regularizacion de la tierra.

Prototipo basico

Coensta de cocina, bafo y ambiente Unico. Se otorgara proyecto, computo y
presupuesto.

Tramites que requiere

1) Compietamiento de la planiila de relevamiento Socio-econémico-
habitacional, 1a cual debera ser constatada y avalada por la Gerencia
Regional del |IAPV que corresponda.

2) En caso de ser aprobada por el Directorio, se notificaré a la entidad
solicitante, fecha probable de entrega del desembolso.
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Programa Crecer con Tierra y Servicios

Objetivo

Posibilitar la regularizacion de asentamientos precarios y urbanizacion de
tierras, proveyendo el Saneamiento legal y los servicios de infraestructura
basicos.

Destinatarios

Familias de escasos recursos que se encuentren asentadas irregularmente
en predios fiscales o de particulares. Municipios, entidades intermedias en
general, juntas de gobierno, organizaciones comunitarias que cuenten con
tierras.

Actores intervinientes
IAPV, Municipios, Juntas de gobierno, organizaciones comunitarias,
vecinales, entidades intermedias en general.

Financiamiento

El IAPV, aportara un crédito de corto plazo de hasta $ 1.500 por lote para
urbanizacién de tierras. En'los casos de asentamientos irregulares el IAPV
prestara la asistencia técnica, legal y financiera para la regularizacion de la
tierra.

Plazo de amortizacion

Hasta 24 meses al 12% anual, para el caso de la urbanizacién con sistema
de amortizacion francés. en los asentamientos irregulares se establecera
segun cada caso particular.

Garantias
Al inicio del desembolso se constituye una hipoteca de primer grado a favor
del IAPV cuando se trata de urbanizaciones.
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Programa Crecer - Subsidios !

Objetivo
Cubrir la brecha entre la capacidad de pago de la familia y el costo de la
cuota de la vivienda para el Programa "Crecer con ia Comunidad”

Caracteristicas

El subsidio sera otorgado con criterios transparentes 10s que seran
explicitados por Resoucion individual o grupat del IAPV para cada famitia
segun resulte del Diagnéstico Social.

* Para ello se debera estudiar en cada caso:
- la causa que origina el subsidic
- el tiempo por el cual se prevee el subsidio
= e porcentaje de ia cuota que cubre
* por lo tanto:
- el monto varia para cada familia segin la necesidad
- se otorga por un plazo de seis meses
- en el recibd de la cuota se explicitara en montd que ef Estado
subsidia,
* Condiciones:
- gue se solicite el subsidio
- constituir grupo familiar calificado para ingresar al programa.
- Dsbera mantener actualizada ia encuesta sccial la que tendra
caracter de declaragion jurada renovable cada seis meses.
- No superarg el 15% del monto fotal del recupero mensual para el

grupo
SUBSIDIOS
Ingreso grupo tliar % méximo de afectacion del ingreso % maiximo subsidio expl de 1a cuota
$300/% 500 10% 70%/40%
$501/%800 15% 40%/0 %

$801/8$1000 20% 0%
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2.5 Transformacion Institucional

Actualmente , e! APV se ha propuesto como objetivo prioritario eliminar el déficit
habitacional en la provincia en tres periodos de gobiernc (12 afios), estimandose
la cantidad de 35.000 viviendas y de 35.000 refacciones necesarias a realizar en
dicho periodo, con un monto aproximado de $ 900.000.000 pesos ($ 300.000.000
pesos por periodao). (3)

Para paliar el crecimiento vegetativo provincial, el Estado debe aportar anualmente
una cantidad aproximada de 1.000 viviendas lo que implica aproximadamente
4000 viviendas por periodo y $ 80.000.000 pesos, totalizando por todo concepto,
la necesidad de contar con $ 380.000.000 por periodo para lograr los objetivos
propuestos.

Si consideramos que el IAPV recipe por periodo del FONAV! la suma de $
141.600.000 pesos (2.950.000 por mes ) y recupera $ 24.000.000 { $ 500.000 por
mes}, totalizando 1la suma de $ 165.600.000 por periodo, resulta evidente ia
necesidad de fondos adicionales { $ 214.400.000 pesos) para el logro de los
objetivos propuestos.

Es por ello que el LAP.V., se encuentra elaborando un proyecto para

implementar un Sistema de Administracién y Control que le permita a la
institucién alcanzar una mayor eficacia, eficiencia y economia en la captacion y
aplicacion de fondos en proyectos de vivienda para familias de escasos recursos.

El mismo persigue los siguientes objetivos especificos:

Generar carteras hipotecarias que permitan ingresos adicionales
a través de securitizacién, créditos contra cartera, emisiéon de
titulos y/o letras hipotecarias.

Mejorar la gestion de cobro para mejorar los ingresos

Eficientizar el gasto social a través de un esquema de politicas
mas racionales y un organismo eficiente,(apuntando a la
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demanda a través del crédito con menores costos segun
estratificacion social) y esquema de subsidios explicitos.

Regularizar la escrituracion de viviendas en condiciones de
suscribir el documento traslativo de dominio.

Solucionar y mejorar la falta de informacién.

Reorganizar el IAPV para que su sistema administrativo-técnico
cumpla eficaz y eficientemente el nuevo rol que establecen las
normas dictadas.

Para ello se propone desarrollar lo siguiente:

Sistema administrativo:
1. Subsistema de Produccidn de hipotecas
2. Subsistema de postulantes y adjudicatarios
3. Subsistema de Tesoreria
4. Subsistema de Contabilidad.

Sistema técnico:
5. Subsistema de planificacién y programacién de obras
6. Subsistema de evaluacion de proyectos de Entidades intermedias y
consultoria técnica
7. Subsistema de auditorias y control de obras

Sistema_de Control de Gestién:

De todos ellos, se destaca el subsistema de produccidn de hipotecas, en el
entendimiento de que es una de las nuevas funciones que se han incorporado a
las actividades de los organismos de vivienda. El mencionado susbsistema
persigue:
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Establecer un subsistema de escrituraciones y constitucidén de hipotecas sobre la
base informativa que proporcione el subsistema de adjudicatarios.

Se esperan alcanzar los siguientes productos:

- manual de instrucciones y procedimientos para la confeccion
de escrituras y constitucién de hipotecas.

- manual de instrucciones y procedimientos para los casos de
comodato, alquileres, leasing y otras modalidades previsibles.
- plan de regularizaciéon de escrituras e hipotecas atrasadas.

- documentos de contratacion de profesionales habilitados para
la realizacion de escrituras e hipotecas.

A los efectos de su regularizacién la cartera se divide en cuatro tipos, a saber:

Cartera vieja:

Se pretende su regularizacién mediante la identificacién de los deudores, la
determinacion del valor y la evaluacion del riesgo financiero de cada deudor, de
modo tal de calificar la cartera segun estratos 0 segmentos de atributos similares,

proceder a la constitucién de hipotecas y al descuento en el mercado financiero
especifico.

En éste segmento, sé& encuentran pendientes de regularizacién alrededor de
14.000 viviendas. Se prevee su su escrituracion a través de la contrataciéon de un
servicio de escrituraciones a escribanos autorizados (escribanos del registro
provingcial).

Carter T:

Siendo ésta una cartera nueva bastante homogénea lista para escriturar , se hace
necesario la fijacion de pautas de escrituracién a efectos de lograr el mejor
posicionamiento y calificacion de las mismas para su posterior negociacion.
Actualmente, la carlera consta de 2450 viviendas.

Carter inanciamiento com i

Idem anterior, variando la composicién de los adjudicatarios . La cartera consta de
1.600 viviendas.
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Cartera nueva:
La cartera nueva tiene la potencialidad de generar actualmente una cartera anual
de 1.500 hipotecas, {as cudles necesitan normas para su mejor negociacién.

A pesar de las intenciones explicitas respecto a los procesos de transformacion
institucional, es poco o que en realidad se ha concretado. La mayor adecuacion
efectuada hasta el momento, se registra en los procesos de descentralizaciéon de
las acciones puestas de manifiesto a través de las operatorias instrumentadas
mediante la Resolucion N¢ 0114 del 30 de enero/96, anteriormente citada.
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3. Provincia del Chaco
3.1. Antecedentes

El instituto Provincial de Desarrolio Urbano y Vivienda de la Provincia det Chaco,
£$ un organismo autarquico creado por lLey provincial N2 2,194, de fecha 2 de
diciembre de 1977. Por dicha ley, se defini6 gue éste organismo es el érgano
competente en tcda la provincia en io que respecta a la aplicacién de la Ley N¢
21.581 , determinando en su articulo 132 que e! IPDUV asesora en forma directa al
Poder Ejecutivo en materia de politica habitacional.

3.2. La nueva politica habitacional Chaquefa

Teniendo en cuenta el significativo déficit habitacional que presenta la Provincia
det Chaco con una cantidad de 126.159 hogares deficitarios , aproximadamente el
61% de su poblacién, segln datos estadisticos de la Subsecretaria de Vivivenda
(4), como asi también las caracteristicas del mismo; problemas de infraestructura
basica, de ordenamiento y regularizacién dominial, de inundabilidad, de
vulnerabilidad sanitaria, de instalaciones, de materiales, de hacinamiento, etc., el
1.P.D.U.V. ha dispuesto la diversificacion del tipo de operatorias que instrumenta
con ei fin de dar una respuesta mas adecuada a cada problema. Se ha propuesto:

Dar continuidad a las acciones en materia habitacional, priorizando una
mayor productividad y eficiencia en la implementacién de los programas.

Ampliar el espectrc de soluciones tendientes a atacar el déficit habitacional,
con propuestas mas acordes a las necesidades de la poblacién chaquefia.

Propender a la descentralizacion operativa de ias distintas operatorias
transfiriendo responsabilidades a entidades vinculadas con las
comunidades ( municipios, cooperativas, entidades sin fines de lucro, etc.,
estimulando un mejor aprovechamiento de los recursos locales disponibles.

Agudizar la capacidad creativa y de gestion, a efectos de la obtencién de la
mayor cantidad de recursos financieros para la jurisdiccién.
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3.3. Mecanismos innovadores
3.3.1.El Registro Notarial Especial
Antecedentes

El mecanismo vigente para proceder a la transferencias de dominio a los
adjudicatarios de viviendas , desde la creacién de! IPDUV implicé que, desde el
afio 1978 al afo 1990, se hayan otorgado solamente 513 escrituras traslativas de
dominio con una cartera hipotecaria de $ 8.247.010, 38, las que fueron realizadas
por escribanias particulares, en razén de un convenic suscripto en el aflo 1978 con
el Colegio de Escribanocs de ta Provincia del Chaco, en el cual se fijaban aranceles
preferenciales por tratarse de viviendas de interés social.

Sin embargo, el costo de las mismas, més los gastos administrativos derivados de
la tramitacién, hizo que los benefciarios no cumplimentaran los trdmites requeridos
por los escribanos, requiriendo en la mayoria de los casos que el organismo no
remitiera sus expedientes a las Escribanias designadas.

A partir de esta situacién el organismo vio la necesidad de contar con un
instrumento legal institucional que le permitiera confeccionar las escrituras
trasativas de dominio, de una manera mds agil y eficiente, evitando de ésta
manera, las irregularidades derivadas de |a falta de escrituracién de las viviendas,
a saber:

- El cobro de impuestos inmobiliarios, servicios de agua y tasas por servicios
que el organismo esté obligado a pagar hasta tanto no transfiera el dominio
a sus adjudicatarios. El costo estimado por vivienda por estos conceptos se
estima en U$S 223 anuaimente.

- Juicios de escrituracion.

- Ventas encubiertas.

- Incumplimiento de los adjudicatarios de sus obligaciones tributarias, (las
que normalmente recaen en el titular del bien).

- Juicios de apremio iniciados por los munigipios.

- Juicios de usurpacion.

- Ocupaciones clandestinas
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- Imposibilidad de otorgamiento de financiamiento de otras entidades a
adjudicatarios de planes oficiales, ya que éstos no figuran inscriptos en e}
Registro de la Propiedad Inmueble.

. Conflictos varios entre supuestos adjudicatarios.

- Evasidn impositiva de adjudicatarios, etc.

Se cred asi, el Registro Notarial especial, a partir de un proyecto financiado por el
Programa de Saneamiento Financiero de las provincias Argentinas, dependiente
del Ministerio del Interior. (5)

instrumentacién del nuevo mecanismo de escrituracion.

Ei Registro Notarial Especial fue creado por la Leyes N2 3.590 ( anexc 6 ) que fue
promulgada el 14 de septiembre de 1990, y N2 3.801 dentro de la estructura
organica del Instituto con el objetivo de cumplimentar en tiempo y forma con lo
normado en el articulo N° 12 de la ley N® 21.581, segun el cual se obliga a los
organismos ejecutores a otorgar las escrituras iraslativas de dominio a los
adjudicatarios de viviendas, en un plazo no mayor de 6 meses después de la firma
de los contratos de adjudicacion, y de abaratar los costos escriturarios, a fin
de permitir la escrituracion a favor de las familias de recursos insuficientes.

Para su congrecién se organizaron los siguientes pasos:

1. afectacidn de espacio en ¢! organismo (60 m2, aproximadamente).

2. estructuracion legal, administrativa y técnica de la Unidad operativa
Especial.

3. afectacion del personal profesional, administrative con idoneidad en
materia legal e informatica.

4. capacitacion y perfeccionamiento del personal afectado.

. coordinacioén con los organismos relacionados con el tema.

6. evaluacion periédica de las acciones desarrolladas por la UOE.

m

Comenzdé a funcionar desde el afio 1991, habiendo otorgado desde esa fecha,
escrituras traslativas de dominio, segun el siguiente detalle :
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* Escrituras con crédito cancelado: 2.323
* Escrituras con crédito vigente: 902
Total 3.225

* Cartera hipotecaria DEL IPDUV : $ 75.476.806,22

Cantidad de escrituras

3225

3500 -
3000 -
2500 -
2000 1
1500 4
1000
5004

1

T

T

LI

-

1978-1990 1991-1995

Como puede apreciarse en el grafico siguients, el promedio mensual de
otorgamiento de escrituras trasiativas de dominio, pasé de un promedio anual de
46 escrituras, previo a la creaciéon del Registro Notarial Especiat, a 806 escrituras ,
con posterioridad a su creacion.

Promedio anual de escrituracién
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Actualmente, el drea se conforma con 2 escribanos , 5 operadores y 2
administrativos.

El Registro, no sdlo tiene la funcién de producir Escrituras Hipotecarias, sino que
tambien actia en todos los actos Notariales en que sea necesaria la participacién
del organismo, a saber: ‘

Escrituras de reglamentos de copropiedad a fin de afectar los inmuebles
propiedad del organismos a la Ley de P.H. N° 13.512.

Escrituras de viviendas canceladas

Escrituras de Liberacién Parcial de Hipoteca

Escrituras de Hipoteca Global sobre inmuebles de Entidades intermedias
Escrituras de Cancelacion de Hipotecas.

Escrituras de Compraventa e Hipoteca

Escrituras de donacion de inmuebles al organismo

Escrituras de Hipotecas sobre inmuebles de particulares ( operatoria N29/8)
Escrituras de aceptacion del Plan Arraigo.

Escrituras de Poderes.

Escrituras de Actas de Toma de Posesién.

Tramite de Escrituracion. Pasos.

1. recepcion de solicitud de escrituracion.
con la informacidn del expediente individual de la vivienda, se remite al Area
de Crédito Hipotecario para conocer (estado de deuda, precio del inmueble,
plazo de amortizacion, saldo de capital, interés aplicable, balance general

de cuotas,efc).
3. se ordena la escrituracion por Resolucién de Directorio
4. con la Resolucién de Directorio, se emite el Certificado al Registro de la

Propiedad Inmueble de libre embargo, hipoteca y otros gravamenes que
autoriza la escrituracion.
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Una vez realizada la escrituracion, la misma consta de:

- un protocolo que una vez firmado por tas partes se encuaderna y se archiva
en ¢l Registro Notarial Especial del organismo por 5 arfios, remitiéndose
luego al Archivo del Poder Judicial.

- un primer testimonio que es copia fiel del Protocolo, al que se le agrega un
concuerda, que es remitido al Registro de la Propiedad Iinmueble de la
Provincia para su inscripcién el Folio Real donde debe ser registrado dentro
de los 15 dfas ( Ley N2 17.801), después de abonada la tasa Registral.
Posteriormente, de registrado y devuelto al organismo, es entregado al
propietario junto con el plano conforme a obra de su propiedad.

- una minuta que es sintesis de la escritura y que también es remitida al
Registro de la Propiedad conjuntamente con el primer testimonio.

Capacidad de produccién diaria de escrituras { con todo el personal, y en horario
matutino, 20 escrituras diarias.) La solicitud de escrituras mensuales durante el afo
1995 fue de 80 , habiéndose dado cumplimiento a la totalidad de las mismas.

Problemas actuales :

De todas formas y a pesar del Registro Notarial, la agitidad de los tramites no es la
deseada en razdn de :

- Imposibilidad de conveniar hasta la fecha con el Colegio de Escribanos para
que abaraten los costos de las Escrituras ($ 400 c/u), razdn por la cual, no es
posible sacar mas escrituras . Debemos recordar que en otras provincias ,
los Colegios de Escribanos , se han avenido a cobrar entre $150 y $200, las
escrituras , teniendo en cuenta gue son miles de escrituras las que deben
realizarse para lograr el saneamiento administrativo de las viviendas Fonavi.

- Como problema adicional debe sefialarse que los adjudicatarios para poder
regularizar su situacién dominial, deben tener al dia sus impuestos
inmobiliarios, tasa y servicios , tanto como los de energla electrica y agua. El
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alto indice de morosidad en éstos rubros, en la provincia, dificulta atin mas
los procesos escriturarios.

Para superar estos inconvenientes ,y con el fin de alcanzar los objetivos
planteados en la ley N2 24.464, se han programado las siguientes actividades:

 Se organizan charlas en los barrios

+ Se cita a los adjudicatarios a regularizar su situacién en un plazo de 30
dias.

+ Se los visita personalmente.

* Se les difiere la deuda al final del plazo de amortizacién que tuvieran.

* Actuaimente, se los obliga a escriturar dentro de los 60 dlas de acogerse a
la moratoria lanzada en 1996.

Asimismo, y como es comtin casi en todos los organismos de vivienda del pais, a
partir de la sancién de la ley federal, las viviendas se entregan con ia escritura

hipotecaria correspondiente, cargando los gastos que la misma insume a los
costos totales.
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3.4. Principales operatorias

Financiamiento para emprendimientos de mejoramiento
ambiental, Resolucion 0002/4.

“

Con prioridad en inversiones de infraestructura de saneamiento, en los siguientes
casos:

Casos de Aplicacion:

- en conjuntos habitacionales construidos 0 en construccidn por el Instituto, que
presenten comprobadas deficiencias de funcionamiento o probables situaciones de
funcionamiento critico.

- en viviendas programadas, a financiar por el Instituto que requieran la realizacién
de obras complementarias de saneamiento.

- en dreas ocupadas por poblacion estable, para mejoramiento de las condiciones
ambientales y sanitarias cuand¢ el recupero de los fondos invertidos esté
suficientemente garantizado.

Obras Financiables:

- provision y distribucién de agua potable.

- coleccibn y disposicién de efluentes ctoacales.

- coleccidn y disposicion de residuos domiciliarios.

- conduccién de desagies pluviales.

- equipamientos bdasicos de sanidad, educacién, seguridad y justicia.

Requisitos de Presentacion:
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Descripcién general del proyecto:

- localidad

- tipo de obra a realizar

- cantidad de poblacién beneficiada
- memoria técnico descriptiva

- ptanos de proyectos

- especificaciones técnicas

- cOmputos y presupuestos

Requisitos legales:

- aprobacién del proyecto por parte del organismooficial con competencia en el
tema

- compromiso de recepcidn, explotacién y mantenimiento de las instalaciones

- compromisc de reintegro de los montos que demande la financiacién para la
ejecucion de la obra, detallando plazos e intereses.

- documentacion legat que avale la libre disponibilidad de los terrenos en que se
ejecutaran las obras.
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Programa de mejoramiento del Habitat de las comunidades
abon’genes del Chaco.Resolucién 06003/4

Caracteristicas:

Se financian emprendimientos de vivienda, infraestructura de saneamiento y
'desarrollo, dotaciones y mejoramiento de ios equipamientos comunitarios, rescate y
perfeccionamiento tecnoldgicos, asistencia técnica, a través de entidades
intermedias publicas ¢ privadas, promoviendo ademas la concurrencia de los
organismos publicos, nacionales, provinciales 0 locales que correspondan.Tiene
caracter experimental a través de la realizacion de proyectos pilotos.

Solicitantes:

Familias y hogares aborigenes agrupados en organizaciones de base,
comunidades, cooperativas, etc., pudiendo presentarse en forma individual o en
conjunto con otros organismos provinciales, entidades no gubernamentales, las
que actuardn como entes promotores.

Financiacion:

se podran financiar las siguientes lineas de accion:

- construccion, rehabilitacion o mejoramiento de viviendas y su equipamiento.

- provision o mejoramiento de 10s servicios, instalaciones y equipos de
infraestructura de saneamiento, produccion y comunicacion.

- provisién 0 mejoramiento de los servicios, instalacionesy equipamiento
comunitario.

- regularizacién dominial: mensuras, saneamiento de titulos e inscripcién de
dominios.

Tiene carécter de cofinanciamiento, las entidades solicitantes deben proponer los
aportes que destinardn al proyecto como ser, materiales, mano de obra,
organizacion, etc.

Gastos operativos
Los gastos operativos necesarics, seran ajustados a las modalidades operativas
particulares de cada caso y no podran superar €l 6% del valor total de! crédito.
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Modalidades de recupero

Las entidades solicitantes deberan proponer las modalidades de reintegro totat o
parcial de los fondos solicitados, que mejor se adecuen al esquema de ingresos de
la comunidad destinataria v a la estructura productiva existente en el lugar.

Documentacién a presentar:

Informacién sobre el proyecto a desarrollar, detallando los objetivos, las acciones
previstas, el presupuesto total, indicando aportes de contraparte, documentacion
técnica complementaria, cronograma de actividades y forma de desembolso
solicitado.

Documentacién del grupo beneficiario:
a) si no poseen organizacién:
- listado de familias a integrarse
- antecedentes comunes de sus integrantes
b) si estan organizados:
- tipo de organizacién y domicilio
- nombres de las personas que representan la entidad
-inscripcion en los registros que correspondiera
- informacion referida a otras prestaciones que la entidad haya percibido o
percibe de organismos municipales, provinciales, ¢ nacionales.

Del ente promotor:
- nombre de fas personas que representan la entidad y domicilio
- personeria juridica y estatutos
- experiencias en promocion social y en administracién de este tipo de
proyectos.
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Programa de provision de partes
Resolucién 0004/4

Caracteristicas:

Orientado a los créditos asistides para soluciones habitacionales por esfuerzo
propio. Tiene caracter experimental por lo que podra ser oportunamente
complementada y ajustada para su mejor desarroflo. Las compras que se
realizaren en el marco de este programa, seran efectuadas segun la Ley Provincial
n? 2555/57, en lo relativo a los suministros de materiales. Destinado a familias
organizadas de areas periféricas carenciadas con necesidades de mejoramiento
de la vivienda que habita y/o vivienda nueva.

Solicitantes:

Familias u hogares agrupados en organizaciones de base, comunidades,
cooperativas, etc., que podran presentarse en forma conjunta con comisiones
vecinales, sindicatos, gremios, etc. Las familias que soliciten este crédito no
deberan ser beneficiarios de otros créditos del Fonavi. Deberan demostrar la
titularidad del inmueble o el derecho irrevocable para obtener su titularidad.

Financiamiento:

Consiste en la asistencia financiera directa y/o por medio de la provisién de partes
componentes (materiales) para la construccidn , mejoramiento o ampfliacién de las
viviendas y su ndcleo sanitario, como asi también de equipamiento bésico
comunitario. Et monto maximo financiable sera de $ 4.000 por familia.

Recupero:

Se iniciara dentro de los 30 dias corridos a contar desde la finalizacién de la obra.
E! sistema de amortizacién sera el francés concuotas fijas , intereses sobre saldos
decrecientes y amortizacién real de capital creciente. El plazo de amortizacién y las
formas de financiacién serdn establecidos en cada convenio, con un plazo variable
de hasta 25 afios y una tasa de interés anuai de hasta el 3% .
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Procedimientos para establecer el valor de la tierra urbanizada
Resolucién 0005/4

Caracteristicas:

Para la valorizacién de los terrenos urbanizados a consecuencia de las operatorias
que el IPDUV realice, se tendran en cuenta los siguientes factores:

a)

b)

* los coeficientes de valorizacién resultan de la afectacion de los coeficientes de infraestructura
definidos por el Municipio de Resistencia para un terreno tipo.

€)

Valor de iniciacion: es el valor fiscal vigente al momento de la
adjudicacion de la vivienda.

V.F.: $/m2
Valor de conversion urbana: es el caiculo de valorizacién que se le
haya incorporade al mismo. Para hallar el valor de conversién urbana, se

utiliza la siguiente férmuia:

Valor Fiscal x coeficiente de valorizacién

Trabajo e infraestructura * coeficiente de valorizacion
Luz 6,78 %

Agua 8,47 %

Pavimento 59,32 %

Cloacas 20,34 %

Apertura de calles 1,70 %

Mensura 3,39 %

Incidencia de proyectos: se considera los proyectos urbanos catastrales
y especificos requeridos para la puesta en marcha de la obra. segun la
reglamentacién vigente:

- obras de arquitectura: costo global x 1%

- obras de quipamiento: costo global x 1%
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La sumatoria de lo anterior se divide por la superficie total del proyecto.

d)

e)

g)

h)

- obras de infraestructura: costo glcbal x 5 %

Costo de localizacién: se adopta el criterio de que cada decisién de
localizacidon es independiente de las demas y que los pardmetros
estructurales son relativamente constantes a lo largo de un periodo dilatado
de tiempo, puede sustituirse un modelo de distribucién de poblacién en
atencidn al costo de transporte desde la vivienda al trabajo, y su incidencia
en el vaior de la tierra.

Valor del soporte constructivo: es el monto en el que puede ser
aumentado el precio del metro cuadrado de tierra, manteniendo rentable la
inversion en funcién de su capacidad urbana portante. se aplica el factor de
ocupacion total correspondiente a cada grupo habitacional multiplicando por
el sub-total integrado por el costo logrado en los siguientes items:

a) valor de iniciacion

b) valor de conversién urbana

¢) costo de localizacion

FOT X Sub total = valor de soporte constructivo.

Valor de competencia: se aplica la teorfa de competencia, segeun la cual
el valor se acrecienta de acuerdo a un coeficients.

1. la disponibilidad de terreno en la localidad.

2. la jerarquia de centro, segun la cantidad de poblacién en funcién del
esfuerzo de inversidn requerido por la localidad dentro de la estructura
urbana provincial.

El valor de competencia es igual al sub total integrado por : a), b), ¢), d), y e)
por el indice de competencia.

Valor de competencia = Sub total x indice de competencia

Valor de venta del terreno:

Valor de competencia x superficie del terreno(segun mensura) = $/ m2
Valor promedio por vivienda:

Es igual al valor del proyecto dividido por la cantidad de viviendas
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Fondo de Emergencia Habitacional.
Resolucion 0008/8

Caracteristicas

+» Reserva presupuestaria del 5% de los recursos anuales del FONAVI que pasan a
integrar el fondo.

+ Las zonas declaradas en emergencia habitacional por el Ministerio de Salud
Publica y Accidon Social, de la Provincia, son incluidas automaticamente en el
régimen establecido en la presente resolucidn, sin necesidad de disposicién
alguna por parte del IPDUV.

* Los recursos afectados al fondo que no se invierten , son reasignados para las
demas operatorias en vigencia, al final de cada ejercicio presupuestario.

* Los organismos competentes, como asi también los entes prestatarios de
servicios, deben presentar fehaciente cenificacion del compromiso de factibilidad
de las obras, de la documentacidn técnica necesaria y de hacerse posteriormente
cargo de los gastos que resulten de la provisidn, recepcidon, operacién,
mantenimiento y eventual reparacion de las obras y equipos como asl también del
reintegor de las inversiones que se efectuen.
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Programas

a. Urbanizacién de tierras y provision de alojamiento basico.

b. Rehabilitacién de areas urbanas deterioradas y de
asentamientos precarios.

¢. Financiacidon para viviendas deficitarias en lote propio.

d. Financiaciéon para viviendas deficitarias en areas rurales.

Resclucién 0009/8

Caracteristicas

« Se considera para éstas operatorias que el fonde Fonavi constituyen una
asistencia financiera con criterio de cofinanciamisnto.

- El IPDUV suscribe con las Entidades Intermedias, publicas ¢ privadas
intervinientes, convenios para la ejecucion de las obras, manteniendo el
organismo provincial, las responsabilidades y garantias emergentes de la
legislacidon vigente.

» Para la tramitacion, aprobacién y ejecucién de los programas deben seguirse los
siguientes pasos:

- Presentacidon de documentacién técnica por parte de la Entidades
Intermedias para obtener la Prefactibilidad del Proyecto. (P.F.). Dicha
documentacion debe ser evaluada por ta Direccién Legal, y las Gerencias de
Desarrolio Urbano y Asuntos Socio-econdmicos y aprobada por el Directorio.
El otorgamiento de la prefactibilidad , no otorga derecho a ninguna de las
partes.

- Una vez otorgada la prefactibilidad, las entidades intermedias 0 municipios
intervinientes se debe tramitar la aptitud técnica { A.T.) de los proyectos. Esta
documentacion se evalia por las Gerencias sociales, Econémicos, de
Proyectos, Operativa y de Desarrollo Urbano, asi como la Direccién Legal y
de Escrituraciones. una vez aprobada la documentacion se remite a la
coordinacion .
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Finalmente, se otorga la autorizaciéon financiamiento (A.F.), cuando la
Gerencia de Recursos financieros, informa sobre la disponibilidad
presupuestaria.

Previo al inicio de ias obras , la entidad intermedia deben constituir garantias
a satisfaccion del IPV a favor del organismo, por el total de la asistencia
financiera.

Urbanizacién de tierras y provision de alojamiento bésico.

Destinatarios

- tamilias de recursos insuficientes agrupadas ¢ representadas por entidades
intermedias 0 municipios, las que actuan como solicitantes. Los inmuebles
s6io podréan ser destinados a vivienda propia, tinica y permanente.

Responsabilidades
Asistencia técnica: debera ser cubierta por la Entidad Intermedia.
Ejecucion: la Entidad intermedia, a través de su representante técnico.

Adjudicacidon y entrega

La entidad intermedia 0 munigcipalidad propone hasta el 100% de los
interesados. El IPDUV efectual la adjudicacion y posterior entrega de las
obras. La entidad intermedia o la municipalidad debe controlar ta efectiva
ocupacion de los lotes adjudicados.

Titularidad de la tierra
Se debe demostrar en todos los casos la titularidad del dominio o el derecho
irrevocable para su utilizacion.

Financiacién

Por un méaximo de 50 lotes por etapa.

Alternativa A :Lote con Servicios

$ 2.000 por lote con destino a apertura y nivelacion de calles, ioteo, mensura,
arbolado y provision de infraestructura( agua potable, desagiles cloacales,
energia eleectrica, alumbrado pubtico, eliminacién de aguas pluviales por
escurrimiento o alcantarillado).
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Alternativa B : Lote con servicios y nucleo sanitarig inicial

$ 4.500 por lote con servicios, para la provisién de nucleo sanitario inicial,
cuando se ejecute por autoconstruccion, sera de $ 3.500.

Alternativ : Lote con servicios, nucleo sanitario inicial
construccidn de la vivienda.

$ 9.000 cuando ademas del lote con servicios y et nicleo sanitario inicial, se
incluya una vivienda de 2 dorm. de categorfa T.M., cuando se ejecute por
autoconstruccion dicho monto ascendera a $ 8.000.

Obras de nexo

De ser necesarias, se financian redes de provisién de agua, desagies
cloacales y provisién de energia., no mas de $ 600 por lote, reduciéndose
proporcionalmente, en caso de no ejecutarse alguna de ellas.

Valores no financiables

- costo del terreno

- seguro de incendio o destruccidn total o parcial una vez adjudicado el bien.
- adicionales de obra

- vidticos y otros gastos

- honorarios profesionales

- impuestos y sellados

- asistencia técnica.

Gastos operativos
Para las obras realizadas por administracién 4% del valor det contrato,
mientras que las que se realicen por coniratacién sera del 3%.

Amortizaciéon del préstamo
Serd de 10 afios para las alternativas Ay B y de 15 afios para la alternativa
C, con una tasa anual de 3% sobre saldo.

Caracteristicas técnicas
La localizacién del proyecto debe contribuir a la consolidacién del tejido
urbano como asi también el terreno debe ser apto para el emprendimiento
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sin necesidad de obras de cimentacién especiales y/o cbras de saneamiento
o defensas.

Para el nucleo sanitario inicial se prevee una superficie de 7 m2, incluyendo
bano y espacio para cocinar y lavadero.

Para la construccién de vivienda, se preveen como minimo 33m2. dtiles .

Rehabilitacion de Areas urbanas deterioradas y de
asentamientos precarios

Destinatarios

Familias de recursos insuficientes ocupantes del drea prevista para el
desarrotlo del proyecto de renovacién urbana agrupadas por entidades
intermedias que actian como solicitantes.

Responsabilidades
Asistencia técnica: deberd ser cubierta por la Entidad Intermedia.
Ejecucion: la Entidad intermedia, a través de su representante técnico.

Adjudicaciéon y entrega

La entidad intermedia propone hasta ei 100% de los interesados.

El IPDUV efectial la adjudicacion y posterior entrega de las obras. La
entidad intermedia debe controlar la efectiva ocupacion de los lotes
adjudicados.

Titularidad de la tierra
Se debe demostrar en todos los casos la titularidad del dominio o el derecho
irrevocable para su utilizacion.

Financiacién

- Reordenamiento parcelario: mensura y subdivisién del terreno y su
aprobacién.

- Beqularizacién de la situacidon dominial: saneamiento de titulos e
inscripcion de dominio.

- Completamiento de la infraestructura bésica:
- apertura y nivelacion de calles
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- escurrimiento de aguas pluviales y arbotado de calles

- red y provisidén de agua potable

- desagUles cloacales

- red y provision de energia eléctrica y alumbrado publico.
-_Mejoramiento de las viviend xistenies y/o_ampliacion: la totalidad de las
viviendas existentes en el drea deben guedar compuestas de como minimo
por cocina comedor, lavadero, dormitorio y bano. En los casos de viviendas
que ya cuentan con ésta célula minima, se podra construir dos dormitorios
mas, si la composicion familiar asi lo requiere.
- Demoliciones: de construcciones existentes cuando sean irrecuperables o
se deban abrir calles, tendido de infraestructuras y/o recrdenamiento
parcetario.
-_Provisién de viviendas transitorias: montaje y desmontaje de viviendas
transitorias minimas para las familias relocalizadas.
- Construccién de nuevas unidades.

Obras de nexo
De ser necesarias, se financian redes de provisiéon de agua, desaglies
cloacales y provisién de energia, enmarcadas en la Resolucién N¢ 121,

Valores no financiables

- costo del terreno

- seguro de incendio o destruccidn total o parcial una vez adjudicado el bien.
- adicionales de obra

- viaticos y otros gastos

- honorarios profesionales

- impuestos y sellados

Gastos operativos
Para las obras realizadas por administracién 4% de! valor del contrato.

Amortizacion del préstamo
Sera de 10 afios a 15 afios, con una tasa anual de 3% sobre saldo.
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Caracteristicas técnicas

La localizacion del proyecto debe contribuir a 1a consolidacion del tejido
urbano como asl también el terreno debe ser apto para el emprendimiento
sin necesidad de obras de cimentacién especiales y/o obras de saneamiento
o defensas. Las refacciones y/o ampliaciones previstas, tiene caracter de
definitivos, es decir, no pueden configurar soluciones precarias o transitorias.
Para nucleos sanitarios, se debe preveer una superficie minima de 7m2.
incluyendo bario, espacio para cocinar y lavadero.

Terminacién, ampiacién y/o refaccién de viviendas deficitarias en
lote propio.

Destinatarios

Deberan ser propietarios de terrenos ubicados en dreas urbanas
consolidadas ( poseer como minimo redes de agua y energfa eléctrica)
cuyas viviendas presenten condiciones deficitarias

Responsabilidades

Asistencia técnica: debera ser cubierta por la Entidad Intermedia, quines
dispondran de un 3% del monto del proyecto destinado a solventar los
gastos emergentes de la gestion administrativa y la asistencia técnica para
confeccion de planos, desarrollo de las obras, gestién y aprobacién por el
municipio y otros organismos competentes.

Ejecucion: la Entidad intermedia, a través de su representante técnico.

Adjudicacién y entrega

La entidad intermedia propone hasta el 100% de los interesados.

El IPDUV efectial la adjudicacién y posterior entrega de las obras. La
entidad intermedia debe controlar la efectiva ocupacién de los lotes
adjudicados.

Financiacion

Entre 5 y 50 préstamos por proyecto.

Se financia hasta $ 2.500 pesos por beneficiario con destino a la
construccién del nucleo sanitario y sus conexiones a la red de agua potabie
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red de desagles cloacales o sistema individual. Hasta $ 6.500 pesos por
beneficiario con destino a los materiales necesarios para la terminacién ,
ampliacién o refaccidon hasta alcanzar una vivienda de 36m2 (tiles como
minimo.

Valores no financiables

- costo del terreno

- seguro de vida del adjudicatario

- seguro de incendio o destruccién total o parcial una vez adjudicado el bien.
- adicionales de obra

- viaticos y otros gastos

- honorarios profesionales

- impuestos y sellados

- gastos y honorarios de escrituraciéon

Amortizacién del préstamo
Serd de 15 afios a 20 afios, con una tasa anual de 3% sobre saldo.

Caracteristicas técnicas

La localizacién del proyecto debe contribuir a la consolidacién del tejido
urbano como asi también el terreno debe ser apto para el emprendimiento
sin necesidad de obras de cimentacién especiales y/o obras de saneamiento
o defensas. Las refacciones y/o ampliaciones previstas, tienen carécter de
definitivos, es decir, no pueden configurar soluciones precarias o transitorias.
Para nucleos sanitarios, se debe preveer una superficie minima de 7m2.
incluyendo bario, espacio para cocinar y lavadero.

Viviendas deficitarias en areas rurales

Destinatarios

Propietarios 0 adjudicatarios de tierras fiscales en zonas rurales cuyas
viviendas presenten condiciones deficitarias. Ser4 titular del programa la

Entidad rura! constituida o municipio que formalice convenio con el IPDUV.

Responsabilidades
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Asistencia técnica: canalizada a través de una entidad rural constituida o
Municipio.
Ejecucién: la Entidad intermedia, a través de su representante técnico.

Adjudicacion y entrega

La entidad intermedia o municipatidad propone hasta el 100% de los
interesados. El IPDUV efectda la adjudicacién y posterior entrega de las
obras. La entidad intermedia o la municipalidad debe controlar 1a efectiva
ocupacion de ios lotes adjudicados.

Titularidad de la tierra
Se debe demostrar en todos los casos la titularidad del dominio o el derecho
irrevocable para su utilizacién.

Financiacién

Entre 5 y 50 préstamos

- nicleo sanitario y provisién de agua: hasta $ 4.500 pesos

- nucleo sanitario, provisién de agua y materiales para refaccién o
construccion de la vivienda: hasta $ 9.000 pesos.

Obras de nexo

De ser necesarias, se financian redes de provisién de agua, desagles
cloacales y provisidon de energia., no méas de $ 600 por lote, reduciéndose
proporcionalmente, en caso de no ejecutarse alguna de ellas.

Valores no financiables

- costo del terreno

- seguro de incendio o destruccién total o parcial una vez adjudicado el bien.
- adicionales de obra

- vidticos y otros gastos

- honorarios profesionales

- impuestos y sellados

- gastos y honorarios por escrituracién.

Gastos operativos




65

Para las obras realizadas por administracion 4% del valor del contrato,
mientras que las que se realicen por contratacion sera del 3%.
Amortizacion del préstamo

Sera de 15 a 25 afios , con una tasa anual de 3% sobre saido.

Priorizacién del proyecto

El Ministerio de Agricultura y Ganaderia de la Provincia, a través de su
Direccién de Planificacidn debera evaluar las prefactibilidades presentadas
a efectos de evaluar y prestar su conformidad para recomendar el orden de
prioridad de los proyectos.

Caracteristicas técnicas

Las viviendas, terminaciones y refacciones previstas tendran carédcter
definitivo, como asi también el terreno debe ser apto para el emprendimiento
sin necesidad de obras de cimentacidn especiales y/o obras de saneamiento
o defensas. Las especificaciones técnicas guedaran a cargo de las

entidades intermedias, quienes podran tomar como referencia los prototipos
disponibles en el organismo para orientar a sus beneficiarios al respecto.
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Programa de financiamiento compartido.
Resolucion 0010/20

Caracteristicas

» Para éstas operatorias no se podra superar una afectacion superior al 70%
de cada ejercicio.
* La asistencia financiera cubrird parcialmente las erogaciones originadas en
las obras de vivienda y/o infraestructura complementaria( entre 50 % y 80 %
de los topes segun tipo y nivel de obra).
- Se financian emprendimientos de 10 viviendas como minimo y 100 como
maximo, apariir de dicho numero debe pensarse en proyectos en etapas a
ser ejecutados plurianualmente.
* Las entidades promotoras son responsables de la ejecucidon completa de la
obra, hasta su habilitacién,
= se considera a cargo de la entidad promotora los siguientes costos:
- terrenc
- gastos y honorarios profesionales de anteproyecto, proyecto , la
direccién técnica, mensura y subdivsion, factibilidad de servicios,
estudios de suelos, estudios socioecondémicos.

Destinatarios
La entidad promotora propone la totalidad de los adjudicatarios titulares y
suplentes del emprendimiento.

Responsabilidades
Asistencia técnica: deberda ser cubierta por la Entidad promotora.
Ejecucién: 1a Entidad promotora , a través de su representante técnico.

Adjudicacién y entrega
La entidad intermedia propone el 100% de los adjudicatarios titulares y
suplentes, efectuando asimismo la adjudicacién previa aprobacion del
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IPDUV.Estéan a cargo de la entidad promotora fos costos y procedimientos
necesarios para ia adjudicacién y entrega de las unidades.

Titularidad de la tierra

Se debe demostrar en todos los casos la titularidad del dominio , debiendo
éstos reunir las siguientes condiciones:

- gstar libres de ocupantes, actuales o inminentes

- contar con mensuras y titulos en regla

- contar con obras de infraestructuras de servicios ¢ |a prevision cierta de su
ejecucion.

- ajustarse a los codigos y normas vigentes en materia de uso, division y
ocupacion del suelo.

Financiacién

Ei financiamiento total del emprendimiento sera reintegrado por los
adjudicatarios en cuotas mensuales en un plazoc no mayor de los 25 afios. La
asistencia financiera global Fonavi otorgada se transforma en asistencia
financiera individual al momento de hacerse la entrega de tas viviendas a
sus adjudicatarios.

El reintegro de la asistencia financiera otorgada comenzara desde el inicio
de la obra en forma conjunta con el aporte dado por la entidad promotora, en
porcentajes a convenir pero que no podra ser inferior al 20% de ias cuotas,
no pudiendo la entidad exceder los ocho afnos para percibir el reintegro total
de su aporte.

Los desembolsos y reintegros del financiamiento privado se realizara en e!
tiempo y forma acordados en los contratos respectivos

Como garantia del pregstamo global, el IPDUV, constituye una hipoteca de
1er. grado sobre el inmueble. La Entidad que cofinancia el crédito puede una
hipoteca de 2° grado sobre el inmueble por el importe correspondiente a su
crédito.

Caracteristicas técnicas
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La localizacién del proyecto debe contribuir a la consolidacién del tejido
urbano como asi también el terreno debe ser apto para et emprendimiento
sin necesidad de obras de cimentacion especiales y/o obras de saneamiento
o defensas, priorizando el completamiento de areas intersticiales.

Optimizar ef rendimiento de la infraestructura instalada o preveer la

ejecucién de las redes de servicio que fueran necesarias.

Los proyectos deberan ajustarse en un todo a las normas y cédigos de
construccion y urbanismo vigentes en la jurisdiccion,

Distribucion porcentual del precio de infraestructura y obras
complementarias.

- Obras complementarias 20 %
- Red de agua 11 %
- Red eléctrica y alumbrado publico 22 %
- Red cloacal 20 %
- Red Pluvial y apertura de calles 12 %
- Red peatonal 15 %

Costos adicionales

- Para los casos de provision de agua a traves de cisternas se
incrementaran tos costos de los prototipos en un 8% sobre el valor de
vivienda mas infraestructura.

- El reconocimiento de flete se considera de la siguiente manera:
Zona 1:

Resistencia, Vilelas, Fontana, Pto. Tirol, Barranqueras. 0 %
Zona 2 : hasta 60 km. 1,5 %
Zona 3 [ hasta 100 km. 2.5 %
Zona 4 : hasta 200 km. 3.5%
Zona 5 : hasta 300 km. 4.5 %

Zona 6 : hasta 400 km. 55%
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- En los casos de que se incorporen galerias, se reconoce hasta un 3 % del
total de vivienda mas infraestructura.

- Plazos de obra

Cantidad de viviendas Plazo minimo Plazo méximo
hasta 25 5 meses 10 meses
26 a 50 7 meses 12 meses
51 a 100 9 meses 14 meses

En los casos de obras de edificios en altura, se aumentan los plazos
gstablecidos en un 40 %

Superfices y niveles de terminacién

Para vivienda individual, colectiva y hasta 3 pisos o planta baja y més de 3
pisos

1 dormitorio 2 dormitorios 3 dormitorios
31 41 59

. en las viviendas colectivas se agregan 2 m2. de superficie para lavadero
. en fas viviendas colectivas de P.B. y hasta 3 pisos altos, las superficies
comunes no pueden exceder del 12 %.

. en las viviandas colectivas de P.B. y més de 3 pisos altos , las superficies
comunes no pueden exceder del 20 % de la superficie cubierta total.

. en las viviendas duplex se agregan 2 m2 de superficie destinada a toilette
en planta baja.

Se adjunta como anexo planilla con los niveles de terminacién previstos
el acondicionamiento espacial minimo que tas viviendas deben poseer.

y
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Préstamo para la ejecucion de viviendas evolutivas
Resolucién 0013/25

Caracteristicas
Los préstamos son otorgados a municipios o entidades intermedias.

Para obtener ta asistencia financiera requerida , la Direccion de Control de
Gestidn del lpduv debe informar acerca de la factibilidad de incluir dicho
emprendimiento en el cronograma de inversiones del organismo. Asimismo,
la Gerencia de Recursos Financieros, debe informar sobre la factibilidad
presupuestaria.

Destinatarios

Seran familias agrupadas por la entidad que actue como soiicitante. En
todos ios casos las unidades deben estar destinada a vivienda propia, unica
y permanente de los adjudicatarios.

Titularidad de la tierra.
Las viviendas evolutivas pueden estar agrupadas o aisladas en terrenos de
propiedad de la Entidad o de los integrantes propuestos como beneficiarios.

Dimensi6én del préstamo

No puede ser inferior al equivalente a 5 unidades ni superior a 100
unidades de viviendas evolutivas . Las obras pueden realizarse en etapas
conforme a la capacidad organizativa y técnica de la entidad.

Destino del préstamo
viviendas evolutivas nuevas segun las siguientes tipologias:

-_Mddulo basico, de ambiente Gnico inicial y nidcleo humedo, con una
superficie cubierta de 21 m2.
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- Céascara, con nucleo humedo y ambiente unico compartimentable que
permita el completamiento hacia una vivienda terminada de tres
dormitorios., con una superficie cubierta minima de 53 m2.

- Dos dormitorios, con nucleo humedo, dos dormitorios y Estar- Comedor, y
una superficie cubierta minima de 38 m2.

Las tres alternativas deben permitir una vivienda terminada de 3 dormitorios.
Deben contar con las instalaciones basicas sanitarias, eléctricas y conexién
de gas. No se reconocen costos adicionales por aeros, galerias, etc.

Valores financiables
100 % de las construcciones de acuerdo con las superficies y niveles
minimos de terminacién , cuyos montos son:

Unidad tipo Médulo Bésico ( 21 m2). $ 8.300
Unidad tipo Dos dormitorios ( 38 m2) $ 12.200
Unidad tipo Céscara ( 53 m2) $ 13.600

Respecto de los costos adicionales, se reconocen ios mismos valores para
flete gue para el programa de financiamiento compartido anteriormente
descripto.

Se prevee un adicional del 3 % del costo de la obra, destinado a la
contratacion de un responsable técnico de la entidad quién se hace cargo
de la asistencia técnica y contral de la ejecucién de los trabajos.

Valores no financiables

- mayor superficie de las viviendas, galerias, lavaderos, cubiertos.
- niveles de terminacién superiores a 10s minmos exigidos.

- redes de infraestructura.

- viglicos y otros gastos.

- honorarios profesionales.

- impuestos y sellados

- seguros contra incendios, destruccién total o parcial.

- adicionales de cbra.

Amortizacion y recupero
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La entidad solicitante adjudicataria del préstamo global, es la responsable
ante el IPDUV por el compromiso contraido.

El plazo de amortizacién sera de hasta 25 afos. Se fija conforme a las
caracteristicas socioecondmicas de la demanda propuesta, pagadero en
300 cuotas mensuales consecutivas a partir de la entrega de posesién a los
beneficiarios, aplicandose una tasa de interés del 2% anual sobre saldo
segun el sistema frances.

Responsabilidades de la entidad

- Tierras : debe acreditar la disponibilidad de las mismas.

- Infraestructura: los terrenos deben estar dotados de la infraestructura
basica. Si la misma no existe, la municipalidad debe comprometerse a la
ejecucidén de las mismas, y estar concluidas conjuntamente con las obras de
vivienda evolutiva.l.a entidad debe asegurar la certificacion de las
factibilidades de provisién de los servicios de infraestructura. En casos
excepcionates, el IPDUV, financia hasta un 15 % del monto correspondiente
a vivienda para la ejecucién de la red eléctrica y de provisidn de agua.

- Ejecucidn. asistencia técnica y representacién :La entidad, a través del
responsable técnico contrtado al efecto, es la unica responsable técnica,
legal, administrativa y financiera.

- Adjudicacién y entrega: proponer el 100 % de los solicitantes y de su
adjudicacién. Los ingresos del grupo familiar, no podran ser inferiores a
cinco veces la cuota de amortizacién, no pudiendo los mismos arrendar o
vender las viviendas sin autorizacion detl IPDUV.
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Operatoria de créditos individuales con garantia hipotecaria
Resolucion N2 0022 /09

Caracteristicas

Se utiliza para la compra, construccion, terminacién, refaccién y/o
ampliacion de vivienda dnica y permanente.

Definido el cupo anual y su distribucién geografica en la provincia, los
porcentajes de inversién a destinar a cada uno de las diferentes opciones,
se determinan en forma proporcional al déficit habitacional registrado para
cada caso.

No excluye a aquellas personas que hayan sido destinatarias de proyectos
de regutarizacion dominial, rehabilitacieon urbana y/o mejoramiento barrial.

Destinatarios

- Personas de existencia fisica que acrediten adecuada capacidad legal,
patrimonial, econémica y financiera, que constituyan grupo familiar.

- Deben acreditar residencia y/o trabajo y/o estudio en la localidad donde
esta emplazado el terreno.

~ Tener en propiedad, como unico bien inmueble, el terreno donde se
proyecta construir, terminar, refaccionar y/o ampliar la vivienda, el que debe
estar libre de inhibiciones, gravamenes, embargos y otras restricciones al
dominic. No se considera como otra propiedad , la que el postulante posea
en condominio y el vaior de la cuota parte, no exceda el 50 % del valor del
crédito que se solicita. E! 20 % de los ingresos familiares debe ser igual o
superior al monto de la cuota de amortizacién del crédito.

- No haber sido beneficiario ningunc de los miembros convivientes de un
credito hipotecario no cancelado para vivienda otorgado por el Estado
Naciona! o provincial.

Caracteristicas técnicas
- Las unidades a construir deben asegurar e! cumplimiento de los requisitos
tecnicos minimos de seguridad, salubrida, durabilidd y habitabilidad, a fin de
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ser considerados bienes hipotecables. deben ecuadrarse dentro de los
cbdigos y normativas vigentes de cada municipio. Se debe lograr una
solucién habitacional terminada.

- En caso de ampl., termin.o refaccion, destinado al completamiento o
ejecucion de las instaiaciones domiciliarias y nucleos hiumedos, ampliacion
de dormitorios y por ultimo al completamiento de las terminaciones.

- No se financian mejoramiento de los niveles de terminacién, cuando los
mismos cumplen con las condiciones minimas de habitabilidad.

Superficies y montos financiables

- Monto méaximo a financiar para construcgion
25.000 .La superficie cubierta minima por unidad debe ser de 67 m2.
considerando un precio por m2. igual a $ 373 por todo concepto.

- Monto maximo a financiar para term., ampl. o refaccién: $ 10.000

Plazos de obra

minimo maximo
Para construccion 5 8
Para term., ref., ampl. 3 5

- Para ¢compra: Monto maximo de $ 25.000. Puede alcanzar hasta el 80 %
del valor de tasacion de la unidad practicada por el IPDUV. No se aceptan
viviendas que superen los 10 afios de antigiledad.

Amortizacion y tasas de interés

- Para construccién, terminacion, refaccion, y/o ampliacién, el préstamo no
devenga intereses durante el plazo de obra contractuaimente pactado,

luego se aplica un interés anual del 6 % sobre ef monto otorgado.El crédito
es cancelado en cuotas mensuales vencidas por el método de amortizacion
francés, en un plazo variable de 10 a 20 afios ( construccién y compra), y de
5 a 15 afios ( terminacion, ampliacién, y/o refaccién ), debiendo adicionarse
los gastos admnistrativos ( 5% sobre el valor de cada cuota de
amortizacién), de seguro de incendio y de vida e intereses de financiacién.
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- Para compra, se aplica una tasa de interés anuai del 8 % sobre el monto
otorgad, pudiendo en ambos casos ser ajustada a criterio del IPDUV,
conforme a las variaciones que sufra la tasa quse fija el Banco Nacién para
las operaciones de caja de ahorro comun.

Actuaimente las inversiones del organismo se distribuyen segun las operatorias,
que pueden visualizarse en e! siguiente grafico: (6)

Distribucion de inversiones segun operatorias

0,70% 9,50%

32,04%

 57.76%

] Demanda libre E1F. compartido(res B Descentralizadas [ viv. aborigenes
10/20) (res 9/8)
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3.5 Transformacién institucional

No se registran proyectos de reformulacion integral del organismo que permitan su
adecuacion a la nueva situacion nacional y provincial, méas alid del Registro
Notarial Especial anteriormente analizado. Si bien el organismo se ha adecuado a
las normativas vigentes de cardcter nacional, no ha podido aun proceder a
potenciar las capacidades instaladas que e! mismo posee, reconociéndose
diversos factores que imposibilitan su accionar, como ser:

- deuda que la Nacién mantiene con el IPDUV, que al 30.5.96 alcanza alos $
2.300.000 pesos.

- alta morosidad en el pago de las cuotas de amortizacion, al 10/12/95,
registraba un porcentaje de recupero del 18 %.

- el nulo recupero de las inversiones realizadasen concepto de obras de
infraestructura y equipamientos quse superan los $ 120.000.000 y cuyos
deudores son otros organismos que dependen del Estado.

( Sameep,Secheep, Min. de educacién, Salud y Gobierno)

- existen funciones asignadas al organismo por su ley de creacién, o por las
leyes de expropiacién que lo transforman en una Unidad Ejecutora
Provincial, funciones que se superponen con otras areas de la
administracion que realizan las mismas tareas.

- contratos y convenios suscriptos en anteriores gestiones que comprometen
los ejercios actuales y futuros det organismo.

- recursos que se han comprometido en contratos de asistencia financiera a
entidades intermedias y municipios, donde ia demanda es seleccionada por

las mismas, razén por la cual no se atiende ia demanda libre inscripta en el
IPDuV.

Respecto a su planta de personal, de 255 agentes y con un 40 % de profesionales
y técnicos, es de destacar que la misma ha disminuido , como puede apreciarse en
el siguiente cuadro :
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Evolucion en la dotacidén de personal

ARO TOTAL DE AGENTES
1990 313
1991 301
1992 294
1993 275
1994 266
1995 255

Sobre éste aspecto, se esperan nuevas reducciones de personal a partir del
decreto provincial que instrumenta retiros voluntarios para todo el personal de la
administarcidn publica provincial actualmente en vigencia. Extraoficiaimente , han
solicitado su retiro voluntario alrededor de 80 agentes del organismo que revistan
en planta permanente.

Respecto al Registro de postulantes, seleccién y adjudicacion , debe sefalarse
que el mismo ha dejado de funcionar como tal , en razén de que actualmente el
organismo ejecuta ia mayoria de sus programas a través de las entidades
intermedias , quienes seleccionan los adjudicatarios. , conviertieendose de hecho
en un area devaluadora y auditora de las adjudicaciones realizadas por las
organizaciones intermedias.

La 88V ha planteado como alternativa a las funciones del Registro la realizacion
de un estudio que caracterice el registro de la demanda no atendida existente a fin
de proponer nuevas lineas de accién para ellos. (6)
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4. Reformulacion de los organismos o

4.1 La crisis de la politica habitacional.

L.a instrumentacién de las politicas destinadas a la solucién del problema
habitacional han demostrado a través del tiempo, no solamente su ineficiencia
para resolver los problemas de! déficit, sinc que al instrumentarse excluyendo
sistematicamente a los sectores sociales organizados de la comunidad, han
aislado al Estado de los demdas sectores sociales, desaprovechando, de ésta
manera, la capacidad de movilizacién de recursos que ésta posee.

................ La insistencia burocratica manifiesta por controlar todo el proceso, no
dejo margen para iniciativas externas a la estructura oficial, obstaculizando toda
posibilidad de incorporar propuestas innovativas en materia de normas,
tecnologias, tramites administrativos y mecanismos de financiacién alternativos.
Tan importante como identificar y caracterizar la variedad y complejidad de
situaciones criticas y transformarlas en nuevas operatorias, es descubrir la
variedad de recursos que pueden movilizar los pobladores para su
sobrevivencia en los diferentes niveles (la familia, el grupo de vecinos,
organizaciones de base y sus relaciones con otras instituciones de la sociedad,
gobierno, entidades privadas sin fines de lucro, educativas, partidos politicos,
etc.).

La interaccién entre actores, los que sustentan distintos intereses y prayectos,
generan una variedad de propuestas que deben ser confrontadas, articuladas e
incentivadas ................. ” ( ver informe parcial , Nocion de corresponsabilidad )

En referencia a los casos de los Institutos de vivienda, (Mendoza, Entre Rios y
Chaco), en los que se ha analizado con mé&s detenimiento las operatorias
instrumentadas, los mecanismos innovadores y los procesos de transformacién
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por ellos instrumentados a partir del Pacto Fiscal | , se destacan los siguientes
aspectos:

* La “ proliferacién “ de nuevas operatorias disefiadas con el fin de adecuarse a la
nueva normativa nacional nos permite destacar que en los tres ha habido un
esfuerzo institucional meritorio en ese sentido, pudiendo identificarse actualimente
en vigencia, la cantidad de 6, 9 y 8 operatorias, respectivamente.

» La situacién de la Provincia de Mendoza, es atipica en razén de su larga
trayectoria de trabajo con entidades intermedias. Debemos recordar que la
provincia de Mendoza cuenta con un organismo dedicado al problema
habitacional desde el afio 1947. La cultura de preservacién del ambiente y del
trabajo asociativo encuentra uno de sus fundamentos en la necesidad de
administrar, preservar y desarrollar una comunidad en un medio natural
caracterizado por la aridez.

Estas condiciones particutares motivadas quizas por !a necesidad de concertar el
manejo y aprovechamiento del agua en la provincia , han motivado la gestacién
de politicas de preservacion y correcta administracion de la cosa publica que se
traduce hoy en una potlitica habitacional verdaderamente descentralizada vy, en
un proceso de transformacion institucional que solo ha sido posible en razén del
funcionamiento coordinado de los diferentes organismos que conforman la
administracidn provincial. actualmente, el IPV realiza tramitaciones sélo con 179
entidades en todo el ambito de la provincia, ya que al haber incentivado la
organizacién de la demanda, ha reducidc el nimero de expedientes que debe
tramitar, ganando asi en celeridad y eficacia.

Al descentralizar las acciones, ha podido también mejorar la cantidad de
soluciones habitacionales. Mientras los numeros histéricos nos muestran que en
promedio los IPVs han construido entre 1.000 y 1.300 viviendas por afio, con el
presente mecanismo esta cerca de las 3.000 soluciones habitacionales fafio
(lotes yservicios, vivienda completa y ampliaciones) (7)

Asimismo se reconocen las siguientes ventajas
- tiempo para planificar y mejorar la asignacién de recursos
- mejorar el sistema de seguimiento y auditorias
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- tiempo para buscar nuevas fuentes de financiamiento
- tiempo para maximizar los procesos de los programas en marcha

« En los otros dos organismos existe aun una fuerte tutela institucional la que
puede atribuirse entre otros aspectos, a un funcionamiento mds paternalista y
clientelar en la administracion y en ia implementacion de las politicas publicas
provinciales. Esta situacién, ha derivado en una comunidad con organizaciones
nucleadas mas en torno a lo reivindicativo que para ser protagonistas y participes
del mejoramiento de su propia calidad de vida.

» Los cuadros técnicos de las mismas “arrastran” dicha concepcién e impiden que
el proceso de descentralizacién sea mas rapido. No se registran procesos
sistematicos de adecuacion y reconversion profesional e institucional. A pesar de
que hoy la mayoria de las operatorias se concretan a través de los municipiosy / 0
de los sectores organizados de la sociedad, las campafas de publicidad,
capacitacion y difusion de las nuevas operatorias es aun incipiente.

* Las excesivas condiciones que deben cumplimentarse para acceder a la mayoria
de las nuevas operatorias disefiadas conforme a los viejos esquemas y circuitos
administrativos no se condicen con las posibilidades ni con el desarroilo de las
organizaciones comunitarias que, al no estar en condiciones de cumplimentar
con todos los requisitos impuestos, vuelve inalcanzable dichas operatorias para la
mayoria de las organizaciones y de la poblacion necesitada.

- Podemos sefialar como ejemplo que, con anterioridad a la promulgacion
det Decreto Nacional N2 690, los costos emergentes de la evaluacion socio-
econdmica de la poblacién beneficiaria de los programas FONAVI, eran
solventados por et Estado a traveés de las areas sociales de ios IPV. Hoy
dichas tareas y costos, deben der asumidos por las entidades intermedias o
los municipios.

- Otra situacion que exige repensar los circuitos y requerimientos
administrativos esta dado por la alta movilidad social existente en los
asentamientos, situacién que debe ser considerada cuando se exigen los
estudios socio econdmicos. Mientras no se tenga la certidumbre del
financiamiento cierto de la operatoria motivo del emprendimiento, no deben
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encarase los mismos ya que la mencionada dinamica los invalida
rapidamente.

De las consideraciones anteriormente realizadas se pueden inferir que las
concepciones técnicas implicitas en éste modo de actuar de los organismos dei
Estado (poco o nada participativas), reconoce ciertas caracteristicas comunes
como las que se seftalan a continuacion:

Los centros de decisidén estén alejados de los ciudadanos,

Transcurre mucho tiempo entre la toma de decisién (para la formulacién de
proyectos, estudios, diagndsticos) y la concrecién de las acciones.

Se incrementan sobremanera las posibilidades de manipulacién de los
destinatarios o receptores de la accién institucional (seleccién subjetiva de
beneficiarios, municipios mas o0 menos favorecidos segun su color politico)
Permite el ejercicio de la autoridad sin mecanismos de participacién social.
La centralizacién pone en crisis las instituciones representativas de la
sociedad, toda vez que las mismas se encuentran imposibilitadas de
"seguir” las acciones, impedidas por la burocracia estatal .

se disefia autoritariamente a partir de ser duefios del recurso.

Pese a los esfuerzos realizados por modernizar y eficientizar las acciones de
gobierno en el marco de la Reforma del Estado planteada, y de la Ley Federal de
vivienda N? 24 464 , hoy vigente, en general, no se vislumbra ain que los
funcionarios y los empleados publicos “funcionen “ en concordancia con los
conceptos planteados en la legislacién vigente. La necesidad de una
administracion efectiva, eficiente y socialmente justa es reclamada por la
sociedad, exigiendo una revision urgente de las misiones y funciones de los
organismos.

El andlisis de éstas deficiencias, que cotidianamente se detectan en el
funcionamiento de los organismos publicos, y del cudl no escapan los Institutos de
vivienda de todo e! pais, nos lleva a plantear la urgente necesidad de producir
modificaciones en los mismos, comprendiendo que uno de los ejes de la
transformacién , pasa por reelaborar los vinculos entre las Instituciones
del Estado'y la sociedad, generando espacios de concertacién y de
trabajo conjunto que permitan por un lado, adecuar las operatorias a las
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realidades locales, y por el otro, potenciar los recursos existentes en la sociedad (
organizativos, econoémicos, técnicos) para acrecentar fa cantidad de soluciones
habitacionales realizadas con el fin de disminuir el creciente déficit habitacional

4,2 Campos de readecuacion.

En la manera de concebir las etapas de formulacién de
politicas, programas y operatorias habitacionales.

Hablar de esto no significa plantear la discusién en términos de mentalidad estatal
vs. mentalidad privada. La reestructuraciéon del Estado (y sus instituciones) debe
darse a partir de redefinir las formas de relacién con los otros sectores.

Tradicionalmente, se entendié que el Estado -"hacedor” y paternalista- definia,
generalmente solo, todas las pollticas que se instrumentaban, sin dejar espacio a
otros sectores de la sociedad -interesados directos- para su participaciéon e
intervencidn.

En este estilo predominante de administracién, |a realidad con todos sus actores,
sus necesidades y problemas se toman de forma tan segmentada que las
soluciones que se implementan generalmente no llegan a quienes estan dirigidas,
ni en el momento adecuado, ni con la intensidad necesaria.

Hablamos de realidad segmentada, porque pareceria que:

a) La toma de decisiones y el control es atribucién Unica de los aitos
funcionarios.

b) Los planes y programas, son realizados por técnicos que parten de
suponer que los cambios del mundo exterior son de carécter previsible y
que pueden proyectarse linealmente las tendencias futuras. Sobre esta
base se formulan metas a mediano y largo plazo y se definen los caminos a
Seguir.

C) Se parte del supuesto que el resto de ia sociedad civil aceptard sin
resistencias todas las propuestas y las hara propias. Sin embargo, las
expectativas y requerimientos de los distintos sectores de la sociedad
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moderna, no permanecen estaticos sino que evolucionan, se modifican
constantemente donde los intereses se enfrentan, se contraponen, etc.

De esta concepcién estan impregnados todos los organismos y " tifie" la
mentalidad y las conductas de la mayorfa de sus funcionarios y empleados. (8)

En la Gestion Institucional.

La definicion de politicas, programas y nuevas operatorias debe darse darse con
fa intervencién del mayor namero posible de niveles de decisién-que en los
conceptos modernos de gestion, significa, todos los niveles, lo que implica una
nueva distribucién de roles y responsabilidades.

Redefinir vinculaciones entre los diferentes actores implica necesariamente una
redefinicién del enfoque.

Es necesario el desarrollo de aptitudes en las instituciones y sus integrantes para:

- percibir estructuras de necesidades en y para el medio que se
trabaja,( para satisfacerlas mejor de como se satisfacen ahora)

- ver posibilidades estructurales para crear modificaciones mas
utiles a la sociedad.

Este enfoque implica la comprensidn -por parte de todos sus integrantes- de!
nuevo rol que debe desarrollar el Estado, como "facititador” y “"articulador” de
actividades y recursos , tanto humanos como financieros.

Para alcanzar eficiencia en una organizacion, el pensamiento estratégico debe ir
acompanado por la accién. Antes se enfatizaba e! andlisi xpen
dinamism | i e etendia. sa manera de operar nos dej
institucionalmente fuera del dinamismo del mundo real. No se trata aqui de
subestimar el valor del analisis en favor de la accién, sino considerar que ambos
son componentes necesarios. (9)

4.3. Qué es lo que debe cambiarse en los organismos?
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A partir de la desregulacién de! Fonavi, las entidades bancarias, cooperativas de
viviendas , entidades intermedias creadas al efecto, etc. , pueden ofrecer a la
sociedad mecanismos y operatorias mas beneficiosas que las que el Estado brinda
actualmente a través de los Institutos de Vivienda.

Ante este panorama, altamente competitivo, gana la organizacion u ocrganismo que
aprende mas rapido. La percepcién de éstas y otras condiciones iniciales debe ser
patrimonio de todo el staff involucrado para generar dentro de las mismas, otro
grado de compromiso, transformando a los agentes plblicos en agentes activos,
que toman la iniciativa, no s6lo en el pensamiento sino también en la accidn,
potenciando asl el dinamismo institucionat.

Atendiendc a las nuevas normativas legales encaminadas a la eficiencia del

Estado, se hace necesaric adoptar nuevos mecanismos destinados a financiar
la demanda habitacional donde los destinatarios son las personas

individuales, la ntidades intermedias, | mpres constructoras
los municipios. desvinculando al Estado {IPV) de la ejecucién de las
obras signando I ntid inter i I compl
responsabilidad técnica, legal, administativa y contable.

En este esquema, el Estado debe cumplir funciones de control y subsidiarias a las
inquietudes sobre la problemédtica habitacional existente en ia sociedad,
concentrando l1a actividad institucional en las cuestiones referidas a los recursos y
su distribucién.

Para la implementacion de propuestas de reformulacion institucional debe
pensarse en procesos paulatinos mas que en complejos proyectos de
reforma administrativa, a efectos de evitar el rechazo inicial que éstos Gltimos
producen entre el personal, convencidos de que los procesos de reforma
conducen a la eliminacién de puestos de trabajo. De lo que se trata, es de mejorar
los sistemas de administracién, control, fa incorporacién de nuevas operatorias, la
capacitacion de los agentes come un hecho cotidiano dentro de los organismos, la
difusion y " educacion” de los sectores de la comunidad, etc. para potenciar ia
capacidad institucional.
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4.4. Etapas posibles de la adecuacién institucional.

Primera:

Construccion y desarrolio de un espacio de articulaciéon
interinstitucional (organismos de vivienda y sectores de la comunidad
organizados y con competencia en la problematica) para generar un proceso
constante de refiexidn, evaluacién y aprendizaje, en busqueda de una creciente
eficiencia en la implementacion de los programas e incorporando procesos
participativos y democraticos en el organismo hasta hoy inexistentes, en el
convencimiento de que la incorporacion del debate sobre la problemética
habitacional genera un proceso de aprendizaje en un doble planc. Primero en
cada uno de los actores intervinientes y, segundo genera un aprendizaje colectivo .

Segunda:

Producir un diagnéstico de la situacién institucional identificando la
problemética de gestién, de manera tal de reconocer los problemas e
impedimentos de tipo administrativos, técnicos, legales, normativos y de otra
indole, que puedan estar impiendo el proceso de reconversién buscado.

Tercera:

Identificacion de los puntos y procesos criticos a atacar. Cumplimentar
con ésta etapa permite programar y producir paulatinas reformas internas a través
de las que, si los resultados son positivos, pueden acometerse reformas de mayor
alcance.

Cuarta:

Analisis permanente de los actores sociales y formulacién de
estrategias de accion. Permite al organismo mantenerse actualizado respecto
de la realidad provincial, mejorar su insercién en la sociedad y potenciar las
posibilidades de acceso de la poblacion a las operatorias que se instrumenten.
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Quinta:

Programacion de actividades y recursos conforme a las nuevas funciones,
incorporando monitorec respecto de las acciones que se emprendan y evaluacion
de procesos y resultados.

5. Consideraciones finales

Los procesos de reorganizacion de los organismos de vivienda requieren como
condicion, gue se cumplimenten , entre otros aspectos, los siguientes:

+ Debe existir una firme y monolitica decisiéon en las méaximas autoridades
provinciales, respecto a los procesos de reforma del Estado iniciados o a iniciar en
el ambito de la Provincia, en razén de la alta interdependencia que en general
tienen los organismos. Si asi no ocurre, los avances que pudieran registrarse en
algunos son contrarrestados por aquéllos organismos no incorporados al proceso,
generando frustaciones y procesos de transformacién traumdéticos. Vaiga el
ejemplo del Registro Notarial Especial de la Provincia del Chaco.

+ Debe incentivarse el tratamiento de la problemdtica habitacional y de las
modalidades de abordaje. La movilizacién y participacién, constante, profesional
de los sectores organizados de la sociedad en el debate se convierte en un
proceso de capacitacién masiva en el que intervienen todos los sectores, que
deriva en propuestas mas adecuadas a la realidad local ya que, los equipos
técnicos estan "obligados” a dar respuestas a la comunidad en que viven.

» Existe la urgente necesidad de simplificar las normativas y las estructuras
administrativas creadas, de manera tal que los procedimientos administrativos que
se exijan sean los imprescindibles, simples y ampliamente difundidos en la
comunidad, a fin de que el acceso de la poblacién a las operatorias que se
ofrezcan sea posible.

« Es imprescindible que se incorporen en las estructuras actuales, areas
especificas de capacitacién, de manera que el debate sobre la problemética
habitacional, la adecuacion de los circuitos administrativos y las estructuras
institucionales sean tareas especificas y permanentes.
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ANEXO 1
Proyectos por operatoria y departamentos de la
Provincia de Mendoza



ICIEMBRE 1995
i vn nuua CREDITOS
ENEJEC.2i | HIPOT.PERSON.

3 TOTALCRED!TO(I} ] TTERRENG. ] LOTES ¥ SERV. | VIVIENDA. || AMPL ! .

OPERATORIAS NUEV A4S
R A ¢ B f.;._:_.;,-- PN " { -_

90 57.671.365,14 2.231.859,17 15.815.518,88 3329543203 1.534.040,95 562 |  3.853

COMUNITARIO

5 a5 18.772.380,14 197.940,70 2728.471,30 | 12.653.454,33 | 1.701.641,85 | 196 492 L
ARROLLO DL, CANTIDAD DE CREDITOS HIPOTECARIOS MAS PERSONALES OTORGADOS EN EL ARG —— > | 879

HADIFAT RURAL ™ MONTOS DE CREDITOS HIPOTECARIOS MAS PERSONALES oroncw)os EN EL ARD > 2.767.485,00 |

Sublolales B ] T ij:afa_?_g_
4.745 2.767.485.00

25 17.168.699,54 449.964,35 ~ 1128 i
T s , |
4 6.092.056,34 78, 473 48 82| 1 |
o . o I:

23 21.009.452,38 0,00 208 | 223

EXFONAVL 10 11.076.686,36 438, 257 aa 595 | 124
Sublolales - T }
3'505 Y | - S —— — e

8250 ] 2.767.485,00

GENERALES' © .'3.396.495,53

NOTA:
{1) LOS TOTALES DE CREDITOS ESTAN COMPUESTOS FOR LOS RESPECTIVOS MONTOS DE OBRA (TERRENO, LOTES Y SEAVICIOS, VIVIENDA, AMPLIACION Y/O TERMINACION) MAS GASTCS OPEHATIVLE

{2) LAS VIVIENDAS REALES EN EJECUCION RESULTAN DE DESCONTAH LAS ENTREGADAS EN ESTE AND MAS LAS ENTREGAS EFECTUADAB EN ANDS ANTERICRES.



ANEXO 2

Normas que reglamentan la politica habitacional
mendocina



HOIMMAS QU REGLAMENTAN LA NURVA POLITICA HATUTACTONAL,

DECRETO HO 3452/q2
Faculta al I.P.V. a:

- Dieponer fondos para financlar lineas de c¢réditos individuales a
entidades lntermedias, empresas. vivienda rural, Hunicipalidades y
Empreesan. ’ _

—- Suecrlibir Convenlo con el B.F.S. delegdndole la administracion de
la cartera emergente de loe crédiLoe vy e[ectuar el recupero de cuotas
de laes viviendas.

- Establecer como condicién para la obltencldn de los ceréditos el
ahorro previo.

- Establecer un riguroso sistema de auditoria de todo el sistema.
El 1.F.V. deberd adecuar su estructura a la nueva politica.

Crea el Congejo Provincial de la Viviendna.

LEY PPROVINCIAL NO 6039

Declara la necesidad de regularizar la situacidn Juridica de qulenes
ocupan inmuebles construidos a través del 1.P.V. adjudicados,
comprometidoe en venta y dados en tenencia. Para ello otorga un plazo
de sesenta dias en que los ocupantes deberédn regularizar su
situacion, vencido el miemo el 1.P.V. debera formalizar las
escritures traeslativas de dominio en un plazo de 6 meses. Las
escritures se concretardn atn cuando las viviendan registren deuda
con loe Urganiemoe provinclales o municipalen.

RESOLUCLIONES 1.P_V.

RES. 203: Aprueba el Convenlo celebrado entre el
1PV y el Banco de Previsién Social con el objeto de optimlzar la
gesbion econdémico-financilera-comercial.

RES.. 204: Aprueba el Convenio celebrado entre el
IPV ¥y el Banco de Previei6tn Social con el objeto de encomendsr al
Banco la administraciétn de lineas de créditos destinados a 1a

construcclén, ampliacién o completamiento de viviendae individuales.
(Operatoria Sol). .

BES. Hh28: Eetablece que loa terrenos dieponiblesn
que tenga el IPV deberén ser donados a loe Hunlciplos con cargo a su
utilizacion en el programa Huniclipios y Deearrollo Comunitario.



RES. 530: Inecrementa lor monlos n aslgnar por

cada Lipo de operatoria: )

"= Cofinanclacion: Const. de Viviendns # 8.000.= L, y 8. % 1.250.=.
Fara smbwas soulucionee: % 8.000.=

- Habitat Basico: Const. de viv. $ 8.000.= §,. vy 5. & 2.500.= Amp.
de viv., 3 2_.B00.=

- Operatoria SH 202-203: Se incrementa en % 3.000.= por crédito
individual.

BRES. 63l: Crea el Programa Huniciplos vy
Desarrollo Comunitario. .

RES. hH32: Asiana cupne por Hunlecipio para el
Programa lunicipios y Deearrolle Comunilario en base al déficlt
hablitacional de cada departamento. FEl monto destinado para 1993
asciende a $ 1.500.000,= y para 1994 a $ 1.760.000/mes. E1 ConeeJjo
Federal de la Vivlienda establecerd la cupificacion para 1995.

RES. Hh33: Aeigna cuposm a cada Hunicliplo para el
Programa Vivienda Rural. El1 monto asignade en 1983 es de %
1.000.000,= y para 1994 de $ 2.880.000.=. Fija en $ 9.000,= el monto
rara loe crédlitos hipotecarios de conmstrucecidén de viviendas y en %
2,500,= los créditos para refacclén y Lerminacliom.

BES. 638: Reglamenta el Progeama Hunleiploe y
Desarrollo Comunitario en los sigulentes nepecloa: )¢ loe requleitos
para solicitar, del financlamlento, de Joe requisitos para 1la
preadjudicaclén, del preclo de la vivienda y de la garantia.

RES. 138: En umo de las fncultades que le
conflere nl 1.P.V. la Ley NQ 4203, reglamenta la Ley NHO 6039.

RES. 146: Crea 1ln Unidad Operativa Huniciplos ¥y
Denarrollo Comunitario, mediante el alslema de trabeajo por equlpo y
resultadon.

RES. B839: Tranafiere al Banco de Prevision Soclinl
la adminietracion de los créditoes otorgndos a lan Entidades que
rarticipan en 1la operatoria C.G.T.. Cofinanclaclén, Obras por
Adminiptracion y FO.NA.VI._ - Tranaformacion, y aprueba 1a
reglamentacitin de las operatorias traneferidas.



ANEXO 3

Ley provincial para la regularizacion dominial N¢ 6.194
Provincia de Mendoza
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.EL SENADO ¥ BAHA-
RA DR DIPUTADOS DR.LA
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SANCIONAN CON FUERZA DB
LEY: .

Art. 1% - Ests lay tiens
por {In fijar normes pare raguian-
zar la relacion de las viviandas
sntragadas por el inatitule Pro-
vincial de la Vivienda y las por-

‘sonas que resultaren tllulares

por i3 aplicacidn ds los procedl-
migntos lijados en los artlculos
siguientes o regiamentos de Is
aulcridad de aplicacidn.

REQULARIZACION
TAREAS PREVIAS DEL
INSTITUTO
PROVINCIAL DE LA VIVIENDA

Art, 2%« El Institute Pro-
vincial de la Vivienda deberd
cumphr con af siguiante crono-
grama pravio, cuyas plazos se
Conlaran cesde la entrads en vie
Qencis de iz pressnis tey:

. a) Dentro da tos quince
llsl dins s! Direciorio del Instiu-
to Provinciat de 1a vivienda debe-
4 dictar los ragiamentos que
preva 1a prasants lay y los de-
Mmas que rasutien NECosancs pa-
ra o cumphimignto de los fines
vw.0218CIA05 en ela:

b} Electuard una prolu-
5a dilusién oel proceso de regu-
1anzacion y escriuracion pravis.
10 €1 13 presents ley. hacianao
conocer a ios in1eresaaos por 10s

medios de comunicacién los de-
rechos y obligaciones qua les co-
fraspondean y iss venwsjas dal-

il perlaccionamisnio de los titulos;
AMBIENTE URBANISMO '

¢) El Institute Provineial
de la vivienda hard conocer al
Poder sjscutivo, pot conduglo
del Ministerio de Madio Ambien-.
ts Urbaniame y 'Vivienda y a s
Honorabla Legistsiura a lravds
de ta comisidn especial “ad hoc®,
on forma samaestral, ol grado de
sumplimianto de los objstivos da
In presanis oy en aspocial da tos
tondos previstos an el sniculo 4*
de ssta jey y las dificultados que
corrasponde rasclvar con sl obe

jeto da lograr su pleno cumpli
mianto,’

DE LOS TRAMITEé

Art. 3% . &) Se astablace
6! 30 de diciembra de 1995 como
piazo mdximo para qua ol lnstitu-
to Provinclal de la Vivisnda ad-
mita las cesiones, realizagas a la

-@nirada en vigencia ce la pre-

sants loy, @ ins\rumenie la trans-
lsrancias correspondianias on
SUS reQistros, raapecio da vivien-
das financiadas con tondos del
FO.NA.VI, o con recursos pro-
vinclalgs o nacronsles de otro
origen, da 13l manera que sus’
ocupanias rasulisn en definitiva
benaliclarics de (a8 transmisidn
de su propladad. excepto cuando
89 trate de viviendas olorgadas
por el Inglitute Provincial de fa vi-
visnda, an comopdalo u otras far.
mas simiares ge prastamo. o
CuBNndo ae trate ae viviencas de
s&fviCi103 qus con tal hinahdad
hubteran sigo atectacas por el
Instituto Provincial da 1a Vivien-
da.

b) Pasado dwcho plazo
s0lo sa admilird 1as casiones que
£6 encuaniren orevistes en la
NOrMalve oiSINANA Oa8 apiRLa-
cion.

¢} 8419 52 consizarars-
INCIVIAS QRNID 08 135 Drevis:s:
nes ae @Rl AISODSICION 135 SO

|
|
i
|

N® 24.787

sumAHlo'-

M:mswlo a8 Maow
Ambianie Urbamsma

y Vivienda 741
.~ DEGRETD ‘
Ministene de Economia 7435
Ministero da Culura.

Ciencia y Tacnologia 7436

SECCION GENERAL

Coniratos Sociales 7437
Tiiulos Suplsianios’ 7438
Convocalorias 7430
lrrigacidn y Minas 7470
Euticton de Rematas T4°0
Concurgos y Quisuras 7473
EBdictos ds Notiticacion 74130
Edictos Sucasanos 7415
Edicios da Mensura 7419
Aviacs Ley V1867 7412
Avisos Ley 19.550 7432
Balances 7432
Lichacionas 7432

ciludes que se presanian ar lor-
ma y con identiicacion sufic anta
de los beneliciancs, asrirc ael
plazo sehatado;

d) Reaoclvera osn'ry ae
los novanta (S0) 0ias dasae 1303
prasentacidn las paucione; ¢
rBYUIANZACION ¥ 03 COMQCTin Ce
GrrOrAE que 88 prasanie. ex: gcic
que nNo Cuanie CAN 103 218M :nLCS
de juicio NBCBSRNOL. 0N CuyJ Ca-
50 emplazard a 105 wmeresadcs
an 8l MIaMa ACIO a8 NolLe: cvarn
para Incorporarnos a 1as actua:
ciones, ba|o Apercibimierty Oz
caducidan Qe I0s tramilacic ee

Art. 4% . Loas 173 nites
por transierancia o vivien: a Je-
berdn pagar un arances 9. & e

al Diraciono del insututs + owir-
cial de 1a vi'gnhda anr Linz snoz
las categonas u clras ¢ r:: PIE

Nes Que esSTIMe COoresSC:nd::
Dicro arancel er minz.- cii:
poora superarics CIENTZ .21,
TEFESOBIS 12200 & 5,

| to Provingial ge ia viv.gnz. .-

03 OoDuQal’ad a rendr aelwal:

ar
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Anta de los deslinos de estos
ndos &f Tnbunal de Cusnias de
Provincia anuatmants.

Art. 5% . La anotacidn de
transferencia en los reglsiros
rtasponarentes dal tnstiluto
ovincial ae la Vivienda, daberd
r electuaca a cadide dal adju-
catono o \eneodr INscrpld o de
it nabiare ia vivienda. El ins-
JMentod aua acredite 1a ocupa-
o serd catilicaco por el Direc:
no ast instnuio Provincial de {a
vignas, quign podrd solicitar,
13NaC 13 consioere parinante la
‘arvencion 0@ |13 Unién Vecinal
spacuvs o vecinos Inmadistos
} 12 cass en cuesuén, para que
vyale la tenencia pacihea de 1a
vianda, En g1 caso de quienes
abnen 13 vivienda no sean adju-
caonos o tengoores Incriplos,
ios tings de 1a Lalilcacién que
attizars et tnshituto Provineisl os
Vivienga se sobcnard, tiempo
@ Quracion de |a ccupacién, grus
o lamuiar que vive en la misma.
NCUESIa ambiental y anteceden-
JMciales por usurpacion.

Ant. 6% Podran ser ba-

shcianas da la casldn las perso-
43 qQue acregilen qua nNGc son
topretancs oe otre inmueble me-
1ante 1niorme gue al respecio re-
aoe el iniaresaao en 8l Registro
¢ ta Froowdad de Ia Provincia
e Mangoza.

Art. 7% a)} El Institutlo
‘rovingial ge la Vivienda proce-
era a gesacuoical o revocar el
iCto acmrnusirativo que haya da-
'3 lugar a la 1enencia de la vi-
1enca. siempre gue ello haya si-
1 peigamente contemplado en
3% NOrmas ge apucacion y an jas
‘CAiralaciones aoministrativas
orresponmenies. cuando un 1ar-
813 ACrE“nie. LOA Intarvencidn

SpDECIares ger orgamsmo, o
( nIZA veCINAL O VECINOS INMa-
. ..7% Oué OCUBA elecuvaments
y VIVIENGA QU@ Se trata. en jugar
2 awien e$1aCa odiigado & ha-
3., En 181 caso. e! inslituto
rovingat de 1a Vivienda, proce-
:ara @ admuncar 13 vivienda a 13
arsona aJe 's ocups, &n tanto
FUNS 1 1CAUCOS QUE an (DS are
weats Dreckoentas sa exigen al
(2SONAND ¢ 1B BONCITUD Nays eldo
‘rESen1asa Ountro del p1azo pre-
.-510 en g1 aruizuid 3 de la pre-
1E0IR N,

oy Eea aisoosicdn no
ter3 cp apugcacion en 05 €asos
-1 pug e hava presantado de-
~UR213 T€ uSUrCazian y el proce:-
_7 &4 e€nzuanire &n tramite © ha-
.3 re=a:=o Senlerid Conaenato-

same mem pkita 2eapesabia AARN

hablenies demuesiren habar pro-
movido demanda de desalojo
tundada en el cardcter de usurpa-
dor o infruso- da quisn hablia ia
vivienda an cardcier de tener a
un larcaro.

ArL. B » Quien haya ce-
dido una vivienda adjudicada o
entregada por el Insintute Provin-
cial do la Vivisnda, o haya mere-
cido desadjudicacidn. de confor-
midad con lo pravisic en tos arl-
culos precedentes da Ia presente
loy. o podrd ser pansticleria de
una nueva adjudicacién de'is vi-
viends a (ravés del mancionado:
Instituto, o de oira antidad provin.
cial. A 1al fin se llevard un ragis.
tro de viviendas cedidas o desad-
judicadas en ta seda del organts-
mo, siande el mismo piblico.

Art. 9% - a3 paliciones
de autorizacion para cader o de
translerencia de viviendas, que
48 ancusntran en wdmiis an el
tnstituto Provincia! de ta Vivien-
da, deberdn ajustarse a las nor-
mas de |3 presents lsy.

Provinclal de ia Vivisnds Instry- -
mantard, com apoyo de los munl-
cipios de |a provincis y/o las unlo-
nes vacinales, un sistema que
permita verllicar @l estado de
otupacian de las viviendas con al
objeio de instar la regularizacién
ptevigia an los eriicuios snistlo-
res a quienes no sa encugniren
ocupando regularmsnis las mis-
mas. .

Al efecto conminard a las perso-
nas que no se sncuentran en sk
tuacidn raguiar, & cumplimantar
la regularizacién pravista bajo
apercibimignic de pdrdida da los
derechos excepcionales acorda-
dos por |a presenis lay y se les
nollficard adamds. que en camp
da fua lieguen & raQuUIATIZAT BuU
sMuacidn con et Instiiuvio Provin.
cial da la Vivienda deberdn eseri
turar dichas viviends an su tavor
en un plazo persnlorio.

Art. 11* « En todos los
casos en que el Institulo Provin.
cinl de In Vivianda proceda a dg-
sadjudicar o revacar e aclo admi-
msirativo que gio lugar a |a entre-
ga oe una vivianda, podrin hecer
elactivo el desatojo y1ganzamianto
de sus ccupantes una vaz que ia
resolucién cotraspondienta se

Iraliva. LA resolucidn que haya
ienioo sjecutonedad en dicha se-
de =0 nara cumplhir por el juez
Cullveiciue, vu Livwesu yua lra-
| mutara Como ejecucién de senten.

ci1a oe gesalojo. E1 ptazo para que

1a aulondad aamunistraliva inicie
bt rramee 1uaical e slacucion de

Art. 100 < EN Institute

ancuentre ticme an seds adminis- .

a partir de que 38 sncusnirs firms
ta decislon adminlstrativa.

Berd juez compelenis pars su
tramitacion el jusz con competan-

encuanire ublcado el iInmugbis.
objelo del-daaslojo.

' EBCRITURACION

Art. 129 « Los adjudica-
Iarios resulianies, una vez prody-
cida la regularizacién  prevista,
deberdn eleciuar ios actos utiles
landlenies a s tormalizacidn de
las mscritura traslativas de domi-
nip y constitucidn de derache real
de hipotsca para garaniir ls deu-.
da por smorlizacidn de vivienda,
de conlormidad con las cldusuias
de sus raspaciivos instrumentos
de adjudicacidn, Ios reglamantos
que dicle el inslitulo Provincial de
Ia Vivienda y las previsionss de
esla normativa, en sl plazo pre-
vis1o en el Art.13? de |a presente
iey. :

Arl. 13%- Elins-
tituto Provincial da la Vivienda
deberA lormalizar las escrituras
trasintivas de dominio que c¢o-
rresponden a los adjudicatanos
sepun raglatros dellnhives, en un
piazo de ireinla y se3 {36) me-
sas, coniados y a partir de 1a vi-
gencia de |2 pregents lay. Sé1o se
excluirdn dot proceso ae escritu-
raclén las viviondas que se én-
cusntran en tramite de regulari.
zacion de sus transiarancia en
los registros de la entidad. mien-
iras durs dicha situacion.

Art. 14% a} Las escritu-
racionas previsias en la presanta
fay y las regisuaciones consi-
guianias, s@ cumplimeniaran aun
cuando Ia vivienda ragistre geuda
con {0s OrgAmIsmMos provintiales
o municipales correspondisnies,
por IMpUESICS O 185as  ratnbuli-
vas da sarvicios & I8 propiedad.
Estas daudas podrdn tenar al 114
lamiano previsio en . 1os incisos
siguisntes:

b) Laa obligaciones im-
pegas con cada orgamsmeo for-
matdn un todo quae el instlute
Provingial de la Vivienda podrd
cobear junto con 1as cuclas de
amonizaclén de s vivienda. en

lot plazos convenidos con los of-
ganismos, guargando una razo-
nable ralacién con al monio da
tas cucias de amortizacion ae la
vivienda:

c) Los montos recauda-
dos por el insututo Provincial de
Ia Viviands los gaposilara an
cuenias de 10s Organismos fes5-
pectivos cuarenta y ocno (48} no-
1 1as gesouRs g 18I0 &l paga.

cis en lo clvil an ef lugar donde se

1 vienda fijago en el Arl.

Art. 15% El InstiHuo
Provincial de la Vivienda st -
mentard con los organismos pr -
vinciaias o municipales que io 1 -
quisran, convanios Ie8sSpachiv)s
para’ ejecuiar @l procedimienio
de! articulo precedanis.

Art.  16% Los escnra.
nos inlarvinienies en las escnu-
rag previstas &n la prasents )y,
tributardn &n conceplo o apon2s
s 1a Cajs de Jubilacionas y Pin.
siones da Escribanos. respecio
ds dichos &¢108, BOIAMENS 8l ¢ n.
¢o por cionio {11%) da los ho! o
ranos que le corresponaen: cual-
guiars tuara ¢l monto del 8 1o
qQus ¢ iNSTuManta y/o avaluo Yis-
cal del inmusabie.

Ratilicase |s axancion 0@ 'm-
puestos y tasas a las escrtu-a.
ciones y regisiracionas cors.-
QUIBNIAE, PravIsIas un leyes a7 te-
riores.

Art. 17% Concluigc ¢!
pariodo da escniuricon a8 v
13* o 12
presenta ley, el Direclono del inz:
ulo Pravincial ae 13 Vivieda
procedara a dictar r85oluCign en
1a que emplazara a 1000 ad; ich-
calario MOroso én ascriurar, por
¢! termine de quince (1% tas
pata #)ecUtar ios aclos utles co-
respondientas, DAjO eperoib-
mienio de promover |as atci nes
judiciales paninenias. La re;lu-
cidn releriga dabara ser noli'ica-
¢ga en al domiciic gal adjudueang
moroso por cddula o cana oo
mento, y quadard firme $1 no es
recufrida en los términos y Dof
fos procadimienios previsio: en
la Lay 3909. Sa gward copia a la
union vacina) dal barna.

Art. 18% La rasolicicn
pravisia en @l anicuio antencr
una vei firme y ejecutonad:. se
hard cumplir ante @&l |u2z cor
compgaiencia en la civil en ef uga-
de )8 vivianda o8 que s& lral:, Dé
conlormidad con el 1ramia ore-
vislo an el aniculo 256% asl 200
go Procasal Ciwvi, cepienio &t
juaz intarviniente susSCnDIr 1y as.
critura fraslaliva de gaminii- per.
tinente, en sustitucion aal a fhude-
calang, previo al amplazanuwanic
juaicial previsto en fa norm.i €ro-
cesal. Los gastos O 28T aura:
Cicn SOrAN BOPOA00S DO I AD-
JUICAtArO MOroso, previa ceril.
camién  por pane o Insluo
Piovincial da la Vivienda 1@ 1as
sumas adelaniagas al etroio al
escribano interviniente. de an o:
aplicacinh al-procesiments aler.
1a su naturaleza, 1as 0.5C35:2.C
nes del Capltulo V del Tau 21 28
Lipre 1 dal Co@igs FIocEs sl G
en 10 qua fuaren perunean.:.

Art. 19%. Cuans

oA
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s6irespondients constitucién de

"Wptieca, el Instituto Provinciat de
la Vivienoa podrd requaerir sl Juez
inarvintgrie 1a anotacidn de am-

bargo sovre 1a propecad, que se |

bodra levantar s610 con Ia acredi-
tacian ger pago de las cuolas da
amonizacion de la vivienda hasta
I8 canceracian del precio. El em-
Dargo sera renovado a simpia pe-

heich 32 instnute Provingial de la
Ymenca

PRECIO

Arl. 20% Producida 1a
transferancia, su bensliciarlo de-
bard ahonar las cucias de amor-
lizacion ge 1a vivisnda que la fija
¢l Instiuto Prowvinclal ge ia Vi-
VIENA2 en atencidn 8 lo que parci-
D& coOmo cuota de amortizacion
borvivienoa ge similares caracte-
"SieCcas eniregadas con posterio-
Nnoaz a 12 que se transterce. Lag

Cuatas pajas se considerarén cos
Ma 8 culnta Os pracio,

~ Art. 29% El pracio de la
Vivienga gslerminado ss dividiss
BN tanias; cuotas y/o servicios

ensudizs par los anos gue dea--

ming ¢l hinanciamisnto.

OTRAS EXCEPCIONES

AR et i o dae sy aen

- Art.. 22% Prorrdgess ta

vigencia da la Ley 5346 inlagrada
DOr SU decreto raglamantario, an
o relativo & fotecs, fraccioms.
TIRNICL, urDanizacionas, obras
'remooisabies incluidas las pro-
Pisdadas nonxontalés, sjscuta-
Qo yi0 hnanciagos por el Instity-
o Frovingial de I& Vivisnds ylo
Secretana de Vivienda y Ordsna-
Tiento Ambiental, hasta ef 33 da
oitemnra gr 1808,

Art. 23% Una ver obie-
oz & aictamen concardanle de
a munitipalicad correspondiante.
21 Institute Provincial da la Vi-
VIEN.33 223fa aIsponer por venta,
1enii. ..t 1as normas legales de
JCHCALION OA 108 EODIANTES da oS
[@IT6RUS 0831INA00S A conslruc:
C.0N Q¢ comunta habilacionalas,
€2CUlAD0S © an gecucidn. Seran
CIEVENZAS 148 @nlidaoes inlerme-
Jizs represeniativas de los gru-

FOs napitacionales ael lugar pary |

'd ACJwSICIZN 04 108 \hmueables
SZCraries oue reguere psta dise
LCHIZ.0N. 8N EUYO Cas0 podrd dis-
DLRefSE k3 VENtA diracla pravia
'ASACIDN O acuerda con lo dis-
PLURSIO en el AN, 24" y siguianies.

Arl. 24% Awuorizase al
Institu!> Frevincial de 12 Viviehda
4 1:8n8°2* 5 lerrenas de su pro-
TIEIIZ EN IZS Que no 5@ nayan
TIFSITGIZS CDAUNIGS hADIACIONa-.
25Uy MM A
Sk a &4 €IEZIO0. N TAVOr de Mu-
PMIls.e23d<h O ennigadas inter-
MEZ.ak I.é LaCien 13 ejecucion
I LThieniss con hnan-
“4b CEU MEnsionado Insiiue

i ALNG.% A

(S

v

steciuada a titulo onerosn Yy sy
pracio asrd ql que se determing
Par pefitos del Insiituto Provinglal
da la Vivienda con dictamen lavo-
rable dal fribunal ge tasaciones o
paerila del banco oficial.
Autorizase a! Insituto Provinclat
d¢ la Vivienda a transterir g tituto
gratulto los terranos remanenigs
que no puedan ser alectados a
cperatorias de vivisndas, a jog
municipios con jurisdiceidn sobre
los mismos, que asf Io solicitan,
para sef desunados a aquipa-
mianios esmunitanos,

DEL BANCO HIPOTECARID |,
-NACIONAL
" Art, 28%- Para la reguia-
fizacidn y escrituracion de vivian-
das enttogadas por al Beneo Hi-
potacario Nacional, a Ia sntrads
en vigencia de esta tey serd de
aplicacién io ragulado an ol antle
culo 16* da 1a presanle lay.

Arl. 26% Comuniquese
al Pader Ejecutiva,

DADA EN EL RECINTO
DE SESIONES DE LA HONOHRA-
BLE LEGISLATURA DE LA PRO-
VINCIA DE MENDDZA, a Ios die-

‘cinusve dlas de! mes o octubre

dal mil novécianios

L novants y
cuRiry,

L AT L T

/ﬁondou. 4 da noviembra dg
t004

DECRETO N* 2093

Visto &) sxpadienie Nt

2788/H/94-00020 y By acumulad:

do NY 0481/1/94/00020 an ot que
4 18. t de) sxpedienis cilago en
primar término, cora note de fa H.
Camara da Dipnados ds |s Pro-
vincia, recepcionada por al Poder
Ejscutive con lecha 27 de octu-
bre da. 1994, mediants 1a qus co-
munica 3 sancién N 8194, -

El Vicegobarnador
de Ia Provincis
sn Ejercicio del

* Pedar Ejscutivo

Decrota:

Articule 1% Téngase
por ley de la Frovincie ts sancidn
N* 8184,

Articulo 2% Comunl-
usse, ‘publiquace, déee al Ra-
gisiro Qlicial y archivase.

Carios L, de 12 Ross
Luls Eguardo

JECRETOS:

MINISTERIO DE
ECONOMIA

ke - a » - o

DECRETO N* 2129

0000353-A-04, 01281 MINISTE-
RIO DE ECONOMIA, ¢n 8) cual
3¢ gesiichs al subsidic & Is 1asg
de Interds de una linea de crédito
paza el sactor agricota, y

CONSIDERANDO:

.Que por Decrale N?
1208/24 o1 Podar Ejeculivo docla-
16 de intarés provincinl 1a polinca
de organlzacién de los producio-
fes y seciof agroindusirial y pros
piclé 1a promecidn de diterentes
formas de organizacién, con el hin
s aicanzer una transformacién y
mejcramisnto de la esiruciura
'acondmica del gector tnnihantico-
la provinelal; :

Que o) Anlculo &% gal
aectelo indicsdo astablace gue
e Qustionatd ants la Adminisira.
dors Provincial del Fondo para la
Transtormacion y al Crecimianto,
Entidades Financlaras oficialas
y/o Reparticiones Estalates dile-
ranies bensficios, enlire allos, el
tnanciamisnto dal capial de tra-
bajo;

Gus & iravés de los
Bancos da Pravisién Sociat 5.A,
y da Mandoxa 5.A. se implamen:
tardn linens da crédito, deatina-
das a! financiamianto de gastos
tde capital de trabajo pare in tem-
porada 1994/05 del secior agri-
cola, para ta que s deslinara un
monto aproximkdo de PESOS

[ DIEZ MILLONES (% 10.000.000),

€on una tasa de intetéds del DIE-
CISEIS POR CIENTO (16%;

Que 2 108 lines da ob-
servar ia polilics Instrumentads a
través dsal cilado decrelo an ma-
leria de inlagracidn oa progucio.
185, eMpresas agricolas o agrom.
dusiriales snire si, 85 convenien-
18 procedar a subsidiar hagia en
CUATRO (4) puntos la 1262 de in-
terés axiubincids con esan anii-
dades hnancisras, aplicable a los
bansficios cuyos proyecios se
encuadren en dicha norma legal,
para B! qus ts destinard haeia la
aumn de PESOS CUATROCIEN-
TOS MIL (S 400.000.);

Que por las carpieristi-
cas da los présiamos a olorgar,
CuyAas cancaiaciones 68 elociua-
thn an su mayoria b partr ds los
prImMeros meses dal aho Y995, se
debe preavar en consecuancia la
correspondianis resarva presu.
puUesiana y autorizar su pago en
al ejpreicio venedero;

Que 1a avtonidag oe ap!r-
cacion de! Decreto N® 1208'94,
verilicard el cumphmients oe 0%
requisitos astablecigos y astard
tacullada para erxigvt  ta gocu-

i mantacién que asume permnante:

* Viste ol expadients N'.

ton lo dictaminsdo pot e Capar
Inmanio Asesotis Letrada o1 M-
fislerio da Economia.

El Qobernedar
de Is Provincia
Deacrata:

Articulo Y% Otércuase
Un &porte iNnanciero nNo réint gra-

| ble d& hasta 1as suma de Pt SOS

CUATRQCIEHTODS ML s
400.000.-), a tavor de {08 proguc-
toras agricolas que obtenga: cre-
dilos de las lineas eslabiacsias a
iravés de los Bancos da Frav:-
sion Social S.A. y de Marooza
5.A.. deslinados a gasios a2 ca-
pial ds yrabajo para 1a temporada
1994/95, 8n 8! marco de ic oi3-
pueasto por Decratp Nt 1208 a4

Artlculo 29- £l penaheio
clorgade precedantamants sera
slactivizato machanis & sut sigio
A3 \a88 d& iNnlArés Qo 108 re: pec-
fivos préstamos nasla un ma amo
46 cuatro {4} punios da ta msma

Artizulo 3% Los 1 1ere-
sados an acogarse a esie bengh--
€10, personas tisicas o juncicas,
dobesrdn presantar la sohziud
con ia tespecliva viabihgag recn)
cA.

-Articule 4% Los 8rncos
de Previsidon Social 5.A. y ge
Mandoza S.A. una vez olorcados
los préstamos, cebyaran a1 las
cusniss corrisnlas ohliciater co-
rraspondientes de! “Fresup asie
1895%, dal monlo del interes apn-
CAOO A CaOda presiamo, has a un
maximio da CUATRO (4) ¢ intos
de I8 1ata astabiacioa

Anliculo 5% Auior case
& la Bubarsccion 0a Santap ngs =
Yy Presupussio oc. [4nes1ar o 0¢
Ezonomia a impurar nasis 13 so-
ma ds PESOS CUATROCIEN-
TOS MIL (S 400.00.-) concarqo a
ias Cuentas Generales corres-
pondianies del! Presupuesty v .
genta aho 19595 y a alangcr 1ot
pagos da 105 déonas indicaast
an al aniculos anterisr.

Articulo 6% La S:uose
crolaria da Agncullura y Ganage
fia poora reglamaniar tcors I1o¢
AEpacios procedimeantdies  n;
ptevisios en el presena gecrals
con al objelo.ae alcanzar un ane
cuado curnphmianto de 135 hneas
astablecioos.

Articufe 7% E) presenii
decreto sAra retrenQaco ook 1o
senoras Ministras de Ezonanig
da Hacienga

Articulo 8%, (Crrs.n
Quese, pubhduesd Jese a
gi1siro Qhicial y arcniv:,,

"

RocoHe Feaenco Gaar.es
JOras Ariens L oceE.



ANEXO 4

Determinacion de costos definitivos Decreto N2 1.307
Provincia de Mendoza
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DECRETO N° 1.3 07

: e ' |i '1.': '.-' ’ . . l

: vigto el oxpediente 1810-D-9t-03194.
en el cual el Instituto Provincial de la Vivienda, davandientma /.
de)l Ministerio de Medio Ambiente, Urbanismo y Vivienda,

eleva pa-
ra su aprobacién la metodologia para determinar el precio defini.-

tivo de las viviendas construidas por al citado *nititqtng Y
¥ . ‘| x )
CONBIDERJ\NDO! f __-.‘:-"_ﬂ‘-, v {,lu! B 'y ‘. kN 3 n"‘x o ¥ Y t’ . l

L e o ”' Ay
A ! -

Que 1z niaién del. Estado, en su rol
de facilitar el acceso a la vivienda, concluys con la trancferen-

cla de dominio de Jas unidades hahitacionales a8 sus adjudicata~- //,
rios. . . R 1.

T

' ‘ Que a loe efectos de cunpllmantar ell
rol indicado precedentemente te dere regularizar lec situacidn do-

ninial de aproximadamente 36,000 viviendas {(treinta y seis nil) /
trancfermando a los addudicatarios, actuvales tenedores,
taries, con los beneficiog que ello les representa.

Que a los finong de posibilitar la €5
crituracién es necesario fidar el precio de venta de las vivien-/

das, para constitnir las correspondicntes hipotecas.

Que resulta conveniente £ac111tar Ja
cancelacién anticipada ‘de las viviendas,

Qua actualmonte axisten dispares 4 ;
pogiciones que rigen la determinacién de montos de cuotas de amy

tizacién y precios de cancelacidén de las viviendas, que producen
situaciones confusan por cuanto coriginusn distintos precios para .,
viviandas de igualas caracteristicac.

Que lag cuotas de amortizacidén han /
8ide fijadas en forma provisoria con valores muy bhajes, on aten-/

ceidn a una gituacién dea inflacién y emergencia socio-econédnmica '/

del pasado, no guardando relacidén con lo estahlecido en log§ con'g
nios de c?mpra-venta.

_ Que existen aproximadamente unag ///
12,000 (doce mil) vivizudas er. condiciones de tenencia precsria /

-Per falta de nrecms d::initlvnﬁ.

en propig.

— s ——— ¢ ———— —

Que la aplicacidén do lan matodolo-ff\
gi -'c

ctualizar precios, establn;idas et los boletos de cop

ES COPIA|
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. . A
pra-venta, determinan en la mayoria de los casos altos y distof-/
Eionacos valiores, Qe alricii amolrtizacioh por parte de ios aajudi
catarios de viviendas./ : _

) [

' .

Que dicha situacién ha sido contem~/
plada en 1la Ley de desindexacién N® 24,283, sancionada por el Con

greso de la Nacion, publicada el 31 de diciembre de 1993, tendieyn

te precisamante a morigerar las resultas de lu aplicacién claga y

matemdtica de un mecanismo indexatorio no acorde con la situacidn

econémica de estabilidad,
. v ' PRL TN T4 -

gue resulta necegario fijar los li-/

neamientos para que el citadoe Institute proceds a facilitar la es
erituracidn de unidades habitacionales aun no transferidas.

Poy elle, en vazdn de 1o'§olic1tada.
1o dictaminasdo poy Asesoria de Gobierno y_rtscalia ds Estado,

' B . '. ) i . . EL o ) N

t

GOBENNADOR DE LA PROVINCIA
LM ACUERDO DB MIKRISTROS
DECRETA::

T 0 . Apruédbege la metodologia para determinsy pro-
‘Clo definitivo da viviendas conrtruides pop el Instituto provin-/
“cial -de 1& Vivienda, dependiante del Ministerio de Medio Ambien~/
te, Urhanisme y Vivianda, consignada en el hnelio fnue forma parte
{ntegrante del presente Decreto-Acuerdo.

g 7% - Los valores gue surjan de la metodologia indi
cada en el avticulo precadente, sardn aplicados a las viviendas /
corprendidas en la totalidad de los planes ejecutados por el Ins-
tituto Frovincic)l de la Vivienda y que hasta ls fecha del presen-
' te Decreto-Acuerdo no havan sido canceladas, Juadando sélo axcep=~

“ruadac lag viviendas aue te construyzean hajo €l yiglmen de cofinan
Ccilaciédn y anuallaz que sin estar conceladas ertAN azcvituradas //
coll hipnteca, . . :
prrfonle - Les plazag de amartizacidén de los preclos de~
Finitivos seron ius esrablecidos cu log vespectivos contratos da

Ty 1t e,

ES CC2A ]
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compra-vents.

' . ' DECRETO N° 1307 |

"

- ——

° - yractiltese al Instituto provincial de o vi=//
vienda d reducsir proporcinnalmente los precios que

1a aplicacién da 1a matodologia aprobada mediante e
del presente pecreto-Acuardo, en los casos en que sa constaten vl
viendas coh deficiencias de construccién fehacientementa comproba

das.
~la A" _~ Autovicase al 1
vienda a8 recibiyr pagos 8 cuenta do—precioc.doiinttiuos-de l1ak Vi~
viendas, en aguellos casos en que 18 gituacidn socio-econétmica
biles al adjudicate-

nstltuto’?rovfncial de 1a Vi-/

circunstansizl que obedezca & Causas no imputa
rio asf{ lo reaquield y soan debidamente acreditadas ante el citado

Insticuto. I

)
Aypt{ruyin 8¢ = El Instituto provincial
v§ un interés de hasta el 4% anual sobre los montos adoudeados Y
determinavéi 18 cunta mensual segin el s4stema frances de smoytiza-
ciones, quedando feoultadd & modiflcar )a tasad s intevds indica-

da precedentemente cuando la gituacion gocio-econémica as{ lo

aconseje. ‘
al Inatituto-rrovincial'de la Vi~/

as T

~t{enle 1°_ = Autoricese

alizar 1a venta da 328 hipotacas qus €&e instrunenten /
16n del presante pecreto-Acuerde, & las entidades fi-/
ofrezcan mejoras condiclionean.

publiquese, dése al Reglstro ofi

avt{rin B2 = comuniquese,
cial y archivese. '

: oth . AMBIENTE, ' )
INIIIIQ [-3] w10 An Bl . -

1 . Lic. RODOLFO FED fieD BARRIELLY

UthANISBO ¥ ViIvILM D ' ob aToA o e NeIA

. BEKITA R.-“Hﬂ,i/ﬁmm?
/ late Sacrién Reg-tire Dofiqle
SLUEHHACION

de 1a Vvivienda aplica -
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&) Para la deaterminacidn del pracio dctinitiQo de las viviendag /
constrwidas por el Institute Provingial de la

Vivienda, dependie
te del Ministario.de-uedio‘Ambiente:~Urbanismo Y v1vienda1£ﬁ6”ir?“
capceladas, ni escrituras con hipoteca a la fecha del presente be-
creto-Acuerdo y dentro del marco de estabilidad wque deriva la Pl
na vigencia de la Ley de Convertibilidad, se establecen trec catg
gorias de viviendas, considerando: 1} caracter{sticas de construg
cidn, 2) localizacidn da les barrios donde se ubicquen las vivien-
das y 3} situacidn socilo~econdmica de losx adjudicatarios, daterm]

ndndose los siguientes valores pot metyo cuadrado de superficie /
constiruida v de terrenso, ST

PR
s N

CATEGORIA DE VALOR POR . VALOR DEL TERRENO .
VIVIENDA m2, de SUP, POR m2,, CON URBA~
CYBIERTAS , NIZACION INCLUIDA,
{en $) {en §)
) Y 292,07 20
B | | 270,08* ' 15
c ‘ _ 247,72* 10

----—------_.u—------h—---ﬂ--h---.--.---n.-.-.- mErmakenEerE RS SE R

*aLn la determinacidn del valer se ha tenido en cuenta l1a in~
gidencia de rubros zignificatives como: cemsnto, hierre, &ridos,
ladrillo y mano de obra, as{ como inprevistos originades en recly
nos de ordely que pueden incidiy en los gastos aen2iales vy qua ///
eventuzlmente deban ser atendides, de resultar procedentes,

D) El precio definitive de cads vivienda gerd calculado por el //
Instituto Provinclal da la Vivienda £.QUn lox m2, da conrtiruccién
de cada unidad hahitoecianal, mitiplicadon por €Y pyactea por m2,

Indicads en =1 rFuldira rreccdente, wis 2) prerio oy varresponda [/
el tervens whanizado. Para viviendus colectivia on altura, se de-

bl b
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'f) Se autoriza a) Instituto Provincial de la v

3310 DX MADPIO AMEIENTS
IBRAANISNG T VIVILENDA

-2- '7 pscﬁzro.ﬁ°130'};

tgrménar&-el pracio proporoionnl de} terrenc a cada unidad de vi-
vienhda, .

En cago que los adjudicatarioy'h&bleaen aportads ‘el terreno y/o /
las obras dn urbhanizaciédu, o) precio de dichos rubrog no gera con
nideg:do para laldeterminacién del precio definitivo da las vi=//
vian B . ' :

.

. i
r:T Del precio total da 1a vivienda ge

deducird la proporcién ya /
Pagada por los adjudicatarice, segln numero de cuotas efectivamer,
te canceladas. o . o

3

@) E1 Institute Provincial de 1a Vivienda categorizari las viviep
das a loa efactos de la aplicacién del 1inc, a) del presente Anexo.

e) Para aquellos casos en que el precio resultante de la aplicaL/
cidén de 1la metodologia aprobada por el articule

Decreto-~Acuerdo Bupere el que surja de Ja arlica
sulas referidas a pracioa que figur

lvienda a reallzay
bonificaciones de hasta un 20% a los precios fijados por e¢) pre-/

canto Deareto-Acucrdn, a nquellon edjudientarieos U deveen cancg

lar su vivienda dentro del plazo que oportunamente fije la autorj,
dad del Institnto Provincial de la vivienda,

' .

. S |
lohe L}l pn | |

5E DOMIN
Dr. ROBERTO JOSE DOMI
MIKISTRO EOI“R .
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ANEXO 5

Plan de Reactivacion y Emplieo Resolucion N2 0114/96
Provincia de Entre Rios
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LAPRIDA 158

INSTITUTO AUTARQUICO DE PLANEAMIENTO Y VIVIENDA
ENTRE RIOS

« RESOLUCION DE_DIRECTQRIO NO 0 11 4

REGISTRO DE HNQTAS FIcHA

PARANA , 30 ENE 1996

VISTO:

La lay 24130 de
Gobiernag Macional
Ley 24441 de Financiamienbo
la ey 24444

rabificacion del Acuaj-
y los Gobiernos Provinciales, ta

de la Vivienda y 1a ConoLrucglon; y
Sishema Federal de

do enbkre el

da creacicn del Vivienda, y;

CONSIDERANDO -

Que e necenario
los Programas a los y crikterios fijados
Macional a través de acciones e posibililben o]

LPOLTITICA HABT TAaC [QMNAL

ajustbar
o a2l Gobierrne
desarrollo de 1a

objativan

Lraracs g

Que por obra parkte, la Polili-

una Jde 1os

la Conabruccion vy

A Provincial de
noleres de la
al Emploo:

Yivienda cebe EFeranasf Ormarse on

Feachkivacidn de 1a fndustria e

Ly Lo e allas
Albetrnalivas para el
sectores sociales

. deberdn consisltir an
pozibilitar Jiferentas
dPgna a los distintoes

Enkrerrianac;

ACCERO A UNA Vivianda
aue conforman la Socicedad

"\
' RAoe s
OPTIMIZACION DE LOS RECURS0S FONAVI vy

macani smos <o

raciiiere asimismo 1a
la puesta en marcha de los

titvlarizacidn e permitan 1a bazeuada de NUEVAS

FUENTES DE FIMANCIAMIENTO:

Due la optimizacion significa

Lambidn inkegrar las pat Liculares y el

iniciabivaz aporie de las
difererlbes ORGANIZACIQOHES o k) :

wvés del aliorro popular y la inver-
=idn privada:

/ e es priocitario, apovar vy
aproveachar 1%(é;pmrienuip yocapacicad de geatidn

I 1os HUNICI -
PID, JUNT GOBIERNU, y EMNYIDADES T Tl:Rl“IEDII‘\S

A AL zac Qe ‘/! frr e e\
"y — A/

Tal. 213404 . 217502 . 2:..&

EXPTE /56, -

an el marco de

PARANA(E.R) -



INSTITUTO AUTARQUICO DE PLANEAMIENTO Y VIVIENDA
ENTRE RIOS

RESOLUCION DE _DIRECTORIO No 0 1 1 4 L .

REGISTRO DE NOTAS FICHA EXPTE

[(96. -

axplicilta la obligacign para cacs
Forma paulakina v arecienbe ol
to Individual o mancomunable,
cado a ésta modalidad:

Juriadiceidn, da incremantar amn

Fondo pbara el rinanctamien-

llegando a un minimo dei 45% apli-

Que por okra parte se ha

detectado una creciente demanda CREDITOS INDIVIDUALES por parte
de Famillas que polrr propia iniclativa y con gran sacrificlo

logrado la compra de Un terreno, Y PO s
tienen acceso o préstamos:

ham
reciurses econdmicos o

Que es necesario conktemplar la

que estan por formar au hogal apoyando

esfuerzio v el compromiza ce la Juventud;

situacién ede los JOVENES
ol

e dentroe de 1la demancda de
individuales, resulla
altender a la FAMILIA RURAL cuya vida se desarrolla

soluciones habitacionales
en el campo;

Qe existen Enkldades Interme-

proyechtns ptesenkacdos =0 sl BANCO HIPOTECA-
RIO HACIONAL, oktiras con praoyectos de interés e édsle I.a.P. V., o

aue tien®n faclbibilidad téeniea v Financiera
$ CORTO PLAZO se puede cubrir,
cdel emprendimiento;

LY

dias e cuentan con

, Guyo FIMAMCIAMIENTO
recuperandolo con la Eitutlzacion
i
A\ .
Que se doebe impilsar La
CULTURA DE LA RESPUESTA RESPONSABLE y SOLIDARIA por

barte de cada
Familia enkrerriana que accesle

estado mediante 21 pago an Eérmina de su corraspondiente cuoka:

Aue ello constibuira una
garanktia del =zostenrimisnkbs o

es esencialmenlsa SOLIDARIO-

Draen el lo posibilitara el

aborgar solqyfbnes habilacionalms minimas madianke

la ejecucion
de una v

de muy escasos Fecuraos:
-

LAFAIDA 351 Tel, 213404 - 2"me PARAMNA (E, '.“'I

Que la lLey 24._.464 en sty ukE_BQ

imprescindibie -

v Forkalecimiento de éste SISTEMA aquie

A vna vivienda con el apoye del



INSTITUTO AUTARQUICO DE PLANEAMIENTO Y VIVIENDA
' ENTRE RIOS

RESOLUCION DE DIRECTORIO_Ng 0 11 4

REGISTRO DE _NOTAS FICHA

EXPTE

[96.~
Que adamdis permiticd la imple-
ra el pago de CUOTAS, cubrleh-

fFamiliares a los cuoales no
transitociamente las cuotas de vivienda:

-

mentacién del SUBSIDIO EXPLICITO o
cddo la sitilacion de
posible aFronkar

oz grupos les es

. Qe para las familias asenka-
das. en TIERRAS fiscales o de particulares . que requieran si
regularizacion, saneamiento, e integracidon a ta trama urbana, se

brestarid la aAslstkenhcia Legal, Tdernica y Financjera que rrequieran

-
»

Que por Lodo ello y en uso de
suis atribuciones

EL DIRECTOQRIO DgL I.A.P_V.

RESUETLVE

-+

ART. 19: Aprobar el
VIVIENDAS™

contibuacian

PLAN DE REACTIVACION Y EMPLEO:
inkegrado por 1les

se cdeballan:

"CRECER CON

Programas Habitacionales due a

L)Y CRECER GNH

2) CRECER COM

, 3) CRECER COM

. B 4) CRECER COM
- %) CRECER CON

'\ &) CRECER COM

\ 7) CRECER COM

8) CRECER COM

2) CRECER -
o

LL.AZ QRGN 200 10HES

LA COMUMIDAD Y r

LOS TRABAJADORES £

LA FAMTLTA URBANA 58

LA FAMILIa RURAL FY

El. BANCO HIPOTECARIOE 2
VIVIEMDA DIGNA ©c

L]
TIERRAS ¥ SERVICINS

SURSTDIOS

ART. 29: Las aque se pimtualizan a

caracter de experimental y deberdn ser-

normas continuacion klenen el.
oportunamente comp lemenka-
das y ajustadas para zu major desarrollo.

cominicar

Dn, MANUEL A, ALARCONMN /GDCAL
VICEARESIDentE

IHRTITUTO AUtanawico on

PLANBAMIENTS ¥ VIVIENDA

T ar .,

ART . SQ; Rey arc!

w

or, ANIBAL SE  VFENg
PAESIDENTE

ALTTIIN T Aulltqules da Plansamin
Y Vivisnda

LARRIDA 351 Tal, 213484 - 217%02 . 214017

Is\|ALBEnTo gov

FL Dlhl_Clomo

tratltute Auid ] yien #1 Pranmamitanig
¥ Vivigndn
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ANEXO 6

Ley provincial Registro Notarial Especial N2 3.590/90
Provincia del Chaco
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o Qa 'etimur& e (Dr;bu{ur/o.s de [u @rouinc}'u el e/;aco
stanciona con ﬁ:cr:q de ‘[;)v,r/ C)Zro. 3.590

. ! | :
Altrlcuro e, Crréane dentyo e In culirugtura (e) Inutituto Prypo

: vineclial e Besarrollo Urbano y Vivlenda de la /7
nrovinein del Chaco un-Nepistre Hotarial Bopeedal Yoy que 1n=-
Lervendrd o Lodos los aclog necesarios para ¢l vlorgnmiento
de las escrituras Lras}tativasn de~dumlnio, conslivucldn o capn-
celucldn de hipotecas eospeclo de las viviendag Y terrenocs //
que son el objetg de sus dlversas vperatorins,

ARTICULO 29: 1. Lscribanfa del Inrtituto rrovineianl de Deon~/

'rolleo Urbano Yy Vivlienda, eJercerd 1an compelen=/
cla nue 1le acucrda 1a pregente ley en todo el Lessdtorio de /
n I'rovinela, Tendrd su anlento el oen ln Capting Y lepal en
todos los departamentos f(que 1a componen, en log e podrrd ne-
Luar sin restricelgn Alpuna,

ARTICULO 3°: ) Neplatro Motarianl a que ne reficie el artfey-
o , lJo 1°, eatprd o carpgo de un cacrlbano titular y/
i escrlbano adseriplo,i Serdny nombrados por é) Hobernador de
la Provinela, previo copcurso de antecedenteon y gozardn de la
cesltabiliaag consagrada por el -artfeulo 66 de la Constitucidn/
Mrovinciol, . . ) ‘ o
AVTICULO 4°: papp ) de@emﬁuﬁq del cargo de cueribano titulay
Y coerdbana adscerlpio, se requerlyrdin laas wismng
condlcelones exlgddas para ejercer la funcidn notarlal en 1a /
Provincia vy hallarge ingeripto en 1a mactrfcula renpceetiva, /

con todans 1ns ub]inncloqep que diehn Iinperipecidn 'epreocentn y
una antipgdedad no menor «de tres afos.

ARTLCULO S5°: |ag runclnﬁen de los eserlbancs del telatro No-
o Larial del Inotltuto 'rovincial de hesiorollo Ur
bano v Vivienda serrin Incompatibles con el ejerelcio de cual=

Nuler profesicon o cmpleo, excepto 1a docencia secundarin o /7
wunlverslingela,

ARTLCULD 6°: Ja Facplbanfa del Instituto Provinelad e bLesa~/

rrollo Urbane y Vivienda llevarg un . protocolou en
¢l que se asentardn cronoldplenmente lag escrituras que wse //
olonsuen, lan que deberan ey aultorlaadag baJo 1an misman coll-
dicloncs y Forannyg lupuestas o Jon cacrlbanosg de) Heptstro dey
esta Pravineda, oo Formard con cunnoygog especlalioeg, respetsn
done Jos requinsltos esbiablecidog Por la ley Orednlen del EJer
clelo do 15 P'roresian Holaplal 2212 Y sus modifJentoring. Se-
PAN MGG g sorrelativamente niio por aio y rubrleados cada/
vhe pror el MNintsiro o Subsecerctarto (e Goblerno » .Jdustleian u.

i

g
/} : \ )/ ’
! ‘/},"//‘- ‘//;, (i 4



ARA DE DIPULADOS

NOVIRCHL s0s e HACO . . -

.quienes lo susbtituyan,
“derecho de 1a prlwern castiilin

“hesarvollo Urbano y Viviewla, nerin

A,

i ' \ .
/ * . . “-‘\\.\\..

llevnnun impresco en el cxbremo vuperior
de cpnda hodn In levenda “"I'rovin-
'de Ja Foeribnnfa del Inatituto I'rro~/"
vinedal de besorrollo Urbing ¥y Vivienda! Toded, sdemfc, 1levar
los prolocvolos especlales, cuando asf lo aulorinare ¢l loder /
Llecutivo, en base a pelleidn rfundada en razones Jde necceoidad
y convenlencla de acucrdo, con 1a fndole de los ncton nutorisa-
dﬂa por esta ley. Llevard adewis uvn Libro de Actas sl luere ne
sardo pora el cump]Jmianu Je los Tines establecldon por el/

cla el Chaco - Protocolo

d!LILUlO 1°,

AIVIICULO e lan eocrituras que se confeecelonen con interven-/
clon de 1a Funerfbanfa del Instiluto Provineiand de.

pratuitacs y excentng del pa
) e Lasag, honwrarlos ¢ Inpuestos a loc dildpgenetans nnte lan/

dlstintas reparticlones provinetalen, deblendo loa Lenefdcin-/

1ios soporkar, erxclusivamente, loo [_,.wfl;or:; admininbrallvaon .que

devenruen del obtorpsnmlento dc] necto y que serdin M)ndos porr in
reglameitbacion, : ‘
Invftase a don Mundeiplos de 1a Provinela a exlmir
tle las pgastorn correnpondlenteon a regdntracianen que ne realleen
nnte loo mlnmon v gque e oviplnen on netunelones del Replobro/
Hotarial dedl Instituto I'ravinelal de Desnrmrollo Urbnno y Vivien

ARTLICULO U Sotamnnbe. n nolieitad adel interenmin, e) Inaoblitulc
Provinelal (e besnrrollo Urbano y Vivienda por //

‘disposicldn del Presidenle o qulen lepalmente 1n sustituya, de

lepard las funciones encomendadng a o enerlbanfn, en los Es-7

erlbanos de Heglstro de 1a Provineln propuestos  por dlehos in
Leresados.

ARTICULO 9°: Reglalirese ¥ Commfguese al Poder Flecutlvo.

Dadn en 1a Sala de Sealo
nens de 1a Cdnnra de l)jpu
Lhdon de in provincin del
Chaco, o toa veintidds /
dfas de) wen de nposto /
ded ano ol b pwveecieonbos
nhovenin,
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PROVINCIA DEL CHACO
'ODER EJECUTIVO

v el

VISTO:

CONS IDERANDO

ANEXO T o

szssmenn 10 SET 000

La Sancién Legislativa N° 3,590; y

Que conforme a las disposiciones Constitucionales, /

las emanadas de la Ley N° 3195 y no habiendo observacién que for-
mular, procede su.promulgaciobn;

ARTICULO 1°;

autenticadas

ARTICULQO 2¢.

EL GOBERNADOR DE LA PROVINCIA DEL CHACO:

DECRETA :

L

t

PROMULGASE y téngase por Ley de la’Provincia del Cha

co la Séu;\cién Legislativa N° 3,590, cuyas Fotocopias

forman p1arte del presente Decreto,-
i .
COMUNIQUESE, dése al Registro Provincial, publiquesc

I , .
en forma sintetizada en el Boletin Oficial y archive

ST SR SO
b LAMILG LS bEROR
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‘_:DECRETO Ne “}ﬁu)

)
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Apéndice
Programa Techo y Trabajo
Programa agua potable y saneamiento

Convenio con el Plan Social Agropecuario para el
otorgamiento de créditos para la ampliacién, refaccion
y / o construccion de viviendas

Nota: Estas Operatorias se tramitan directamente en la Subsecretaria de Vivienda de la
Secretaria de Desarrollo Social



X

“vulnerabilidad y riesgo de emergencias. ‘i

O'ngt‘r/cumh de (o efacidn PR
Sicretarln do Desarolle Ficial

. .2

[ ’ ! -
VISTO : El1 Plan Social del Poder Ejecutivo Nacional y el
PEN n°® 227/94 v '

- g
(ng
e Qmeel

Y CONSIDERANDO:

| |
. Que es necesario profundizar e incentivar, las politicas
y acciones dirigidas a asistir'soclalmente a la poblacién nacional
cuya situacién de K extrema pobreza la coloca en: situacién de

! Que se hace imprescindible promover y desarrollar
.~ acciones en materia de vivienda y habitat que contribuyan a crear

condiciones materiales que permitan el cobijo y desarrollo fisico

...y espiritual de los hogares de la Nacidn en que dichas necesidades
- -basicas se encuentren insatisfechas. L Co .

Que el desarrolio humano y social;se fundamenta en la

-reéuperacién de las condiciones de dignidad, .y que ésta puede ser

" JUAN PERON" iniciado dentro del Plan de Accidén de Vivienda aprobado

‘lograda a través del protagonismo y participacidn de la poblacidn

en' la autosatisfaccién y auto responsabilidad en la cobertura de
sus necesidades.

Que es rjecesario concurrentemente fortalecer la capacidad
autogestionaria de la poblacién y que la realizacidn de proyectos
y obras concretas es un instrumento para el logro de los objetivos
propuestos. S i

|- : Lo '
! Que es necesario contribuir a crear fuentes de empleo
local, que mejoren la capacidad de subgistencia de los hogares, asi
como acciones de capacitacién y mejoramiento de las capacidades
laborales que posibiliten la mejor inserciém en el sistema
econdmico formal. : '

Que la construccién de vivienda y habitat es un
instrumento de movilizacién y puesta en valor de recursos
materjiales y humanos de generacidn de empleos directos e indirectos
y.de efecto multiplicador del subsistema econdmico vinculado.

Que por Res. MSAS N° 536/93 se habian incorporado al Plan
Social los programas de "Rehabilitacidn del Habitat Rural en Zonas
Chagésicas" y de "Autogestién", asi como también el "Programa de
Vivienda y Mejoramiento Ambiental para Cominidades Aborigenes

por DTO PEN 690 del 27 de abril de 1992, encontrandose a la fecha,
compromisos y obligaciones emergentes de las acciones emprendidas
por el MSAS en éstas operatorias.
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G(.Z,c!e(m(a ode Besanolls ociald

]

i Que éstas iniciativas, la operatoria y los proyectos Y
obras emergentes deben ser evaluadas en relacidn a los .fines
perseguidos, en forma integral metédica y permanente.

, POR ELLO; Lo e

i . . F .

r St ' i .

s EL SECRETARIC DE DESARROLLO SOCIAL 'DE LA

: . PRESIDENCIA DE LA NACION j E
RESUELVE: : .

i
:
' ’ : ! ‘ ‘

- ARTICULO PRIMERO : Apruébase la Operatoria TECHO Y TRABAJO que como
ANEXO 1 se agrega a la presente a fin de contribuilr a la atencién
de las necesidades béasicas inshAtisfechas de la poblacién en materia
~ de vivienda. : :

ARTICULO SEGUNDO: Ratificanse los Convenios suscriptos en las
Operatorias "Programa de Vivienda y Mejoramiento Ambiental para
Comunidades Aborigenes JUAN PERON" detallados en el ANEXO 2.
Apruébase el Cronograma de degembolsos previsto para el Ejercicio
1994. '

ARTICULO TERCERO: Incorpdrase a la acthal Operatoria 1los
_compromisos emergentes del Programa de Rehabilitacién del habitat
rutal en zonas chagédsicas y del Programa Aborigenes que como ANEXO
3 se incorporan a la presente. El cumplimiento de éstos compromisos
queda sujeto al desarrollo y evaluaciéni de las propuestas
pertinentes dentro del marco de la Operatoria aprobada en el
Articulo primero. i ' -t
ARTICULO CUARTO: Se dispone que la Subsecretaria de Vivienda de la
Nacidn actie como Unidad Ejecutora Nacional del Programa Nacional
facultando a su titular ING Rogelio Antonic Camarasa a suscribir
los Convenios con las Entidades Promotoras.

ARTICULO QUINTO: Seradn responsabilidades de la Unidad Ejecutora .

Nacional 1la promocidén y control de gestién de los proyectos vy
obras, su supervisidén y seguimiento asi c¢omo la evaluaciédn,
integral, metddica y permanente de ejecucién del programa en
relacidén a los fines y propdsitos de la presente.

ARTICULO SEXTO: La Operatoria que se aprueba se desarrollaré en las

Provincias del NOA y del NEA. La Primera Etapa comprende un total-

. de hasta cinco mil (5000) viviendas, y se distribuirdn por
Provincias segin el listado incorporado a la presente como ANEXO 4.
ARTICULO SEPTIMO: Las sumas de dinero gque compromete é&sta
Operatoria, seran afrontadas con fondos del Presupuesto de esta
Secretaria y/o con otros fondos que la misma coordine.

ARTICULO OCTAVO: Comuniguese, publiquese, 'dése a la Direccién
Nacional del Registro Oficial y archivese.
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ANEXO 1 a 1la Resolucidn N°

QPERATORIA: TECHO Y TRABAJO . - LT

QOBJETIVO:

Posibilitar el acceso a la vivienda de la poblacidn con
Necesidades Basicas Insatisfechas, fomentando 1la generacién de
puestos de trabajo a nivel regional y local, con prioridad en las
regiones del Noroeste Yy del Nordeste Argentino, en todas las cuales
miés del cuarenta por ciento de la poblacidén vive en viviendas
precarias. :

.ESTRATEGIAS:

*Utilizar las capacidades de autogestién local de las
Entidades Gubernamentales - Municipios Yy Comunas - Yy nNo
gubernamentales (ONG), para la ejecucién de proyectos de habitat

basico, con captacidén de sus disponibilidades o aportes en materia
de tierras, infraestructura, Y materiales.

*Utilizar los recursos humanos y materiales asi como las

tecnologias y sistemas apropiados Y disponibles a nivel regional 'y
local. '

DESTIKATARIOS:

Poblacién con NBI (necesidades basicas insatisfechas)
agrupada en Ent:dades gubernamentales © no gubernamentales.

SOLICITAMTES:

Gobierno Municipal o _Comunal, u___ Organismo___no
Gubernamentdl, que represente a la comunidad destinataria. En
waeTante, éste serd considerado como Entidad Promotora.
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G{Zae(m{m e Desavrolia Social

PRESTACION:

La Subsecretaria de vivienda de la Nacidn otorgard un aporte
monetario con caricter reintegrable para ia construccién de
unidades habitacionales evolutivas, las que deber&n contar como
minimo con Ambiente Cocina-Comedor, ambiente Dormitoric, Bafio ©
letrina y Galeria; también cumplir las condiciones del prototipo
adjunto como guia, las que podrén ser mejoradas .

. El proyecto presentado'deheré preveer el crecimiento hasta de
un ; tercer dormitorio.En todos los casos ser4d obligatorio la

utilizacién de revogues en las paredes interiores a fin de evitar
que se alojen insectos. '

' El aporte monetario también podra ser aplicado a 1la
tejminacién de viviendas paralizadas con contratos rescindidos.

Las unidades habitacionales podran estar en terrenos de

_prdpiedad de la Entidad Promotora O de 1los potenciales

pbeneficiarios del Proyecto, Y podran construirse viviendas

urbanas o rurales, aisladas o en grupos.

. Tendran prioridad en 1a seleccidn aquellos proyectos que
tengan un componente significativo en términos de autogestidn,
donde exista una participacidn concreta del grupo peneficiario.

MONTO MAXIMO DEL APORTE: BASTA 4 4.000.- {PESOS CUATROMIL) POR
SOLUCION HABITACIONAL, Y HASTA 25 VIVIENDAS POR ENTIDAD PROMOTORA
Y/0 LOCALIDAD.

APORTES COMPLEMENTARIOS A CARGO DE LOS SOLICETARTES

La Entidad Promoctora debera asegurar due los proyectos de
vivienda propuestos cuenten con provisidén de agua (minimo canillas
piblicas) Y sistema de eliminacidn de excretas (minimo letrina). Se
dard especial preferencia en la seleccidn a aquellos proyectos que
propongan provisidén de servicio de Energia Eléctrica, en &mbitos
urbanos © suburbanos. En zonas rurales no serd condicién de

preferencia.

Agimismo estari a su cargo la provisién de la tierra, debiendo
acreditar dominio o el compromiso de cegidn irrevocable a favor de
l1os beneficiarios propuestos; O gue los beneficiarios presenten la
acreditacién-de tenencia de la tierra. ! .

La Entidad Promotora asumira en todos log cascs -1la
regsponsabilidad técnica y legal del proyecto. Para tal £in nombraré
un responsable récnico matriculado. .

U A1
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esidencia de la eNacidn
vg_é’c:sl’m(a oo Desanolla Hocial

DESEMBOL 5035

i
i La Subsecretaria de Vivienda desembolsari las cuotas a partir
‘1a firma del convenio segin el siguiente cronograma:

de:
I !
i 25 % dentro de los 10 dias de firmado el convenio.
. ' 25 % a.los 60 dias de la firma del convenio contra rendicidn
aprobada de lo anterior.

50 % a los 120 dias de la firma del convenio contra rendicidn

aprobada de lo. anterior.

RENDICION DE CUENTAS

Toda documentacidn que se presente como rendicidn de cuentas,

niveles de ejecucién, proyecto aprobado, u otra, tendrd carécter de

Deglaracién Jurada y serd firmada por los 1responsables

" institucionales y técnicos de la Entidad Promotora, quienes seran

responsables de las - consecuencias penales gue impliguen

falseamiento. La rendicién final deberi hacerse dentro de los 200
dias de firmado el convenio.

1
PLAZ20

El plazo ma&ximc de cbra serd de 180 dias a partir de la firma
del respective convenio. :

RECUVERD

*+ Las Entidades Promotoras, dentro de los 20 dias de finalizadas
las obras, trasladar&n las obligaciones del préstamo a los

beneficiarios™
v Tas Entidades Promotorasly /ollos Institutos de la Vivienda de
las Provincias, seran los agentes recaudadores, a giisne& pagardn
I58 beneficiarios. T ‘
En caso gue los agentes recaudadores sean las Entidades Promotoras,
éstas transferirdn a los Institutos de Vivienda, en la forma y
modalidad gue convengan los montos de la recaudacién.
En todos los casos los pagos por devolucién del préstamo no
superarén los 25§ si estos fueran mensuales, o los 300$ anuales, si
fueran estacionales. -
. * Los Institutos de Vivienda pagaré&n a la Subsecretaria de Vivienda
de la Nacidén 25$% por mes por vivienda, independientemente de los
resultados de sus recaudaciones, a partir, de los 210 dias de
firmados los Convenios con las Entidades Promotoras, Y durante el
tiempo que demande cubrir el capital
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EGUIMIENTO ¥ CONTROL

!

. Bl geguimiento, control Yy agistencia técnica de obra sera
realizado por los Institutos provinciales de Vivienda; reservandose
1a,Subsecretaria de Vivienda el derecho a supervisar por si o a
través de terceros la marcha de los proyectos.

whe - . oo

|

DOCUMENTACION A PRESENTAR \

souictiw; Nota dirigida al Subgsecretario de Vivienda de 1la Nacidn
fundamentando la necesidad del proyecto, y €l aporte financiero
golicitado y la poblacién beneficiaria. ' :

i

DESCRIPCION DEL PROYECTo: Comprende la documentacidén técnica del proyecto a
desarrollar, el presupuesto detallado de las obras, el plan de
trabajo y €l cronograma de inversiones, con desglose de mano de
obra y materiales. ;

Se detallardn los insumos y mano de obra a aportar por 1la
Entidad Promotora. En el caso de 1los terrenos a afectar,
presentarén las acreditaciones de dominio co:respondientes.

_ Asimismo se incluiran los eventuales aportes que realizaren
1os Institutos Provinciales de Vivienda, los Gobiernos Provinciales
y/o los Municipios. '

OCLMENTACIOH DEL GRUPO DESTINATARIO: Listado de familias u hogares beneficiarios.
perfil socio econdmico y laboral de los participantes. Si éstos
est4n organizados detallar el tipo de organizacidén y 1la
documentacidn gue la acredite. -

DOCUMENTACION DE LA ENTIDAD soLiciiaie : Nombre de la Entidad, sus autoridades,
domicilio y teléfono. Responsable técnico del proyecto.

Nota de presentacién firmada por las autoridades de la Entidad
Intermedia.

gi la Entidad Intermedia no es un Municipio deberé acompafiar la
presentacidén con 1a siguiente documentacién: a) Nombre ,b)
 Domicilio, c) Personeria Juridica, d) Acta y Némina de la Comisidn
i Directiva, e) Memoria y Balance de los tres Gltimos afos, £) Copia
de Estatutos, g) En caso de no tener personeria Juridica, en que
otro registro se encuentra inscripta y numero de inscripcidn.
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BUENOS AIRES,

) VISTO, las Leyes 24.307, 24. 156 y el Decreto N°
2662 del 27 de diciembre de 1993, vy

CONSIDERAND(G :

' ' Que el*PODER EJECUTIVO NACIONAL ha resuelto
+:dar prioridad a 1los '‘programas de apoyc a los sectores mas

carenciados.

! Que la SECRETARIA DE OBRAS PUBLICAS Y
COMUNICACIONES del MINISTERIQ DE ECONOMIA ‘'Y OBRAS Y SERVICIOS
PUBLICOS conjuntamente con el CONSEJO FEDERAL DE AGUA POTABLE Y
SANEAMIENTO han disefiado programas de accidn para enfrentar la
falta de agua potable en pequefias localidades.

Que la SECRETARIA DE DESARROLLO SCCIAL de 1la
PRESIDENCIA DE LA NACION tiene entre sus fines la promocidn y
asistencia a planes que elevan log niveles de vida de la poblacién,
y en particular, de los sectores marginales.

Que a los efectos de una mayor eficacia,
resulta necesario el accionar conjunto y la cooperacidn entre los
organismos mencionados.

Que en consecuencia, procede proveer 1los
recaudos de instrumentacidn respectivos, en ejercicio de la
potestad administrativa de los suscriptos y de las atribuciones
conferidas por el Decreto N° 101/85, Articulo 1°, inciso g}.

Por ello: .

EL SECRETARIO DE OBRAS PUBLICAS Y COMUNICACIONES del MINISTERIQO ™ DE
ECONOMIA Y OBRAS Y SERVICIOS PUBLICOS, y EL SECRETARIO DE

DESARROLLO SOCIAL de la PRESIDENCIA DE LA NACION

¢ _ ' RESUELVEN:

e —— - — a1 1 e e e st . e
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ARTICULO 1°.- La SECRETARIA DE DESARROLLO SOCIAL de la PRESIDENCIA
DE LA NACION destinara al financiamiento de infraestructura béasica
de ! agua. potable en poblacicnes menores 'a QUINIENTOS (500}
habitantes, Y en dreas preferentemente marginales, la suma de hasta
PESOS DIEZ -MILLONES ($10.000.000) de fondos de su Presupuesto
durante el ejercicio fiscal afio 1994 y/o de otros fondos que
coordine. . ' st . S
i Las jnversiones estarén destinadas a atender en especial 1la
captacién,'potabilizacién, Y distribucién béasica de agua. :
ARTICULO 2°.- Una vez comprometida la ejecucidn del total del monto !
mencionado en 1a cléusula : anterior, y de acuerdo a Sus i
aposibilidades financieras, 1la SECRETARIA DE DESARROLLO SOCIAL de la .
PRESIDENCIA DE LA NACION podrd asignar mayores montcos a los fines -* .
- previstos, comunicéndole por nota esta decisién a la SECRETARIA DE !
OBRAS PUBLICAS. Y COMUNICACIONES del MINISTERIO DE ECONOMIA Y OBRAS '
Y SERVICIOS PURLICOS. .Ante ese hecho continuarén vigentes los
términos de la presente Resoluci6én sin! necesidad de otro
instrumento similar. < '
ARTICULO 3°.- A los fines aqui previstos, la SECRETARIA DE OBRAS
PUBLICAS Y COMUNICACIONES del MINISTERIO DE ECONOMIA Y OBRAS Y
SERVICIOS PUBLICOS incluir& como parte del PROGRAMA DE AYUDA SOCIAL
PARA LA PROVISION DE AGUA POTABLE Y SANEAMIENTO (PASPAYS) , todas
las acciones que se financien con los fondos previstos en los
articulos anteriores,llevando un registro por gseparado para S5u
mejor seguimiento ¥y control. ! :
ARTICULO 4°.- La SECRETARIA DE OBRAS PUBLICAS Y COMUNICACIONES del
MINISTERIO DE ECONOMIA Y OBRAS Y SERVICIOS PUBLICOS l1levara a cabo
l1a. aprobacién técnica de 1los proyectos 4 financiar y 1la
detexminacién de los montos involucrados a transferir, comunicando
ambas decisiones a la SECRETARIA DE DESARROLLO SOCIAL de 1la
PRESIDENCIA DE LA NACION, la gue se compromete a actuar en
consecuencia. .
ARTICULO 5°.- La SECRETARIA DE DESARROLLO SOCIAL de la PRESIDENCIA
DE LA NACION pondré a su €argo las transferencias de los fondos que
sean asignados a cada proyecto en particular, a la entidad que
determine como ejecutora y administradora de los fondos.
ARTICULO 6°.- La entidad ejecutora Y administradora de los fondos
transferidos se entenderad en todo 10 concerniente a las accliones
que se le encomienden con la SECRETARIA DE DESARROLLO SOCIAL de la
PRESIDENCIA DE LA NACION y/o con quien égta designe.
A efectos de llevar un adecuado seguimiento de todas las acciones
encomendades y poder tener debidamente actualizadas los avances del
PROGRAMA DE AYUDA SOCIAL PARA LA PROVISION DE AGUA POTABLE Y
SANEAMIENTO (PASPyS), la entidad ejecutoria y administradora de los
fondos transferidos debera responder 1oS requerimientos de
informacién que le realice la SECRETARIA DE OBRAS PUBLICAS Y
!
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COMUNICACIONES del WMINISTERIO DE ECONOMIA Y OBRAS Y SERVICIOS
PUBLICOS o el CONSEJO FEDERAL DE AGUA POTABLE Y SANEAMIENTO.

ARTICULO 7°.-La SECRETARIA DE DESARROLLO SOCIAL de 1la PRESIDENCIA
DE: LA NACION pondrd a dispesicién de la SECRETARIA DE OBRAS
PUBLICAS Y COMUNICACIONES del MINISTERIO DE ECONOMIA Y OBRAS Y
SERVICIOS PUBLICOS 1la documentacién técnico-administrativa
respaldatoria de las acciones gque se ejecuten, cCOmo asi cualquier
informacién vinculada a ésta operatoria que considere de interés.
ARTICULO 8°. Comuniquese, publiguese, dése a la Direccién Nacional

del Registro Oficial y archivese.

==




I e ey - - - B —_—
' 'uml'!a-..i-.x-.k“sv‘ L B e !
T

"

-lc‘l‘“"l \‘::::l,;: .. e ,.;“.;-‘--..".-':._-.. "._ing!,».-, [ 1

e

O(%eff'r/rnr.m ae lo G!/Iga'du
tg:g-lrfm{n o Blasnnlin Lacial

ANEXQ T

crama de Ayvuda Social para Provisidén de Agu aneamiento

A) Objetivos y metas - . !

! gatisfacer 1las necesidades bé&sicas de agua potable vy

saneamiento, en losg pequefios asentamientos poblacionales de las
regiones N.O.A. y N.E.A. de 1la Repiblica Argentina. Atender
fundamentalmente a poblaciones dispersas o agrupaciones humanas
aisladas, que no superen los 500 habitantes, de condicidén econdmica
de bajos recursos y que carecen en cantidad, calidad y oportunidad
de recursos hidricos y saneamiento béasico.

B) Carxacteristicas Generales

|

* E1 programa contempla 1la construccién y/o ampliacidn vy
mejoramiento de obras de provisién de agua potable y saneamiento
basico de pequeiia envergadura y ejecucién expeditiva. Se apunta
b&sicamente a resolver problemas de obras completas o cuestiones
puntuales de sistemas existentes, recurriendo en lo posible a las
expresiones mds simples de la técnica. El esquema general de las

soluciones responde a los siguientes componentes:

* Fuentes: :
' Superficiales: rios, arroyos, lagos,. lagunas
Subterrineas: artesianas, semisurgentes, freéiticas

* Captaciones:
Para superficiales: toma directa, presa derivacidn, toma
rejilla, toma flotante
para subterrdneas: pozo perforado, pozo excavado, galeria
filtrante

* Aducciones y Conducciones: Diversas alternativas de unibén entre
las fuentes y unidades de tratamiento en el primer caso y las
conducciones entre el tratamiento y los tanques de reserva.

‘% Tratamliento: Unidades minimas e indispensables para potabilizar

el agua natural obtenida.

Se - admitirin indistintamente, disefios ¥y construcciones que
regpondan a normas técnicas convencionales, como aguellas de
novedosa tecnologia que resultaren adaptables a las condiciones del
lugar.
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Se : tendré eapécialmente en cuenta, para la decisiédn sobre ei
tratamiento, los regultados de los anilisis de calidad fisica,
guimica y bacteriolégica de las aguas.

¢ Reperva: Diversas alternativas de solucién en cuanto a diseiios,
materiales y componentes. Se construirén a nivel de terreno o sobre
torre, segin caracteristicas*topogrédficas del lugar. T

4

« pistribucidén: Se pretende 1la minima e indispensable, con
terminales en grifos puiblicos. La distribuciédn domiciliaria no
obligatoria pero si deseable,  debera ser financiada por la
Provincia y el Municipio y/o los usuarios.

para cada situacién planteada se presentard una golucién especifica
puntual, de modo que - resulta imprescindible que se cumplan las

siguientes condiciones generales:

- Adopcibn de metodologias y formas operativas simples vy
expeditivas aungue nc menos concretos y efectlvas; tanto sea para
los estudios evaluativos Y proyectos, como para las obras
definitivas.

- Considerada la fuente de provisién de agua, como el factor de
mayor gravitacidén en la solucidédn de los problemas gue se tratan; se
requiere, especial dedicacién en la etapa de evaluacion de la
confiabilidad de la fuente a utilizar y su alternativa, ponderada
en términos de calidad y caudal minimo disponible.

-’ Formas préacticas Yy gencillas en los aspectos constructivos en
general y en particular en lo referente a mecanismos de extraccidn
y depuracidn , reservoriog y elementos de conduccidn.

Lo expuesto, no desmerece en manera alguna, la adopcion y practica
de nuevas tecnologias.

1
- En virtud de las distanclas y el aislamiento, fomentar las
mayores facilidades en el mantenimiento de obras Yy equipamientos.

L3

- Contemplar la minimizacién del costo final, operando sobre los

aspectos constructivos, de explotacidn y mantenimiento.

- pPromover a la utilizacibn de recursos jocales, privilegiando en
especial la mano de obra no especlalizada.

C) Ejecucidn del Programa

W R R o LRI
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Los Municipios designaran las 4reas especificas, personal,
equipamiento y logistica que conformarin la Unidad Ejecutora.
En .virtud de tratarse de un programa gue apunta basicamente al
mejoramiento de 1a calidad de vida de é&stos pequefios grupos
poblacionales, resulta imprescindible rescatar de cada reglén donde
se :aplique, la mayor cant idad de antecedentes técnicos sociales y
econdmicos, con lo que se debera obtener una primera definicidn,
sobre el estado de gituacidén de la problemitica agua y saneamiento
'sobre 1las condiciones generales de supervivencia de los
habitantes. \
Por lo tanto la Unidad Ejecutora deberé prever la conformacidn de
una propuesta con el "siguiente contenido, requiriendo de ser
necesario la colaboraci6én de 1la Provincia o mediante 1la

contrataciébn de técnicos especialistas.
¢-1- Memoria Descriptiva y Técnlca
r .

Debe especificar entre otros conceptos:
| Caracterizacibdn de la zona y poblacién (Localizacidén, nimero de

habitantes) .
I  Identificacién del problema, ponderando necesidad de agua
potable y/o de saneamiento bésico.

. Alternativas de solucién posibles.
. ! situacién dominial de los predios donde se realizar&n las obras.

Caracteristicas técnicas de la fuente de provisién y formas de

céptacién.
- pogibilidad de utilizacidén de excedente

agricola-ganadero) .

A efectos de unificar criterios para la base de datos, se sugiere
acompafiar la informacidén requerida con un mapa rutero provincial en
escala aproximada a la de hoja oficio y completar datos en planilla

tipo, cuyo encabezamiento se acompaifia:

{ugos consuntivos
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3 Locallidades o grupos poblacionales‘que no poseen
servicio de agua potable i

Provincia: . Fuente Informac:  "Fecha: I
|
: -poblacién -Fuente Provisibn- ;
Departamento -Localidad -N° habit. - -Captacidn
. ~Censo. -Superf. -Subterr.

- Recursgos - Calidad Recurso. :
- - . Caudales. Observaciones
~ Alternat - Exist. Altern. . (*)

. — ———— e, LA % L

et .— -

{*} 1Indicar los casos en que existiendo servicio, éste es
deficiente. ; i

C-2-Condiclones Bésicas de la Propuegta ' !

La Unidad Ejecutora elevard a la Secretaria una carpeta técnica
conteniendo lar propuestas y/o proyectos ejecutivos respectivos.
Con la aprobacidn de la misma, la Secretaria promueve la liberacidn
de los fondog gue se trate para la materializacién del pedido.
Para cualquiera de las acciones del programa gque se pretendan
llevar a e¢abo, la documentacidén debe contener, aparte de lo ya
indicado en C-1-, las siguientes especificaciones:

2.1) Un proyecto de abastecimiento que cumpla las condiciones de’’
minima, con aplicacién de la tecnologia mas adecuada, de menor
costo relativo y operable en condiciones de aiglamiento.
En el mismo debe constar:

Croquis de ubicacién general y detalle de pozos, cobras de toma,
conducciones, plantas, etc.
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. . Plan de trabajos indicando:

- ‘Individualizacién de tareas de campo y gabinete. !
- . Personal afectado.

- |Cronogramas de tiempos.

. | Especificaciones técnicas generales y particulares.

2.2) Siendo la fuente de provisién la principal determinante del
proyecto, Be realizar&n e incluirén los estudios necesarios para
lojrar la solucidén Sptima de aprovisionamiento.

Esto implica una caracterizaciénm segin caudales, cualidades ,
quimicas y bacteriolégicas. |

2.5 Presentacién de Cémputos y Presupuestos desagregados por .
items, anélisis respectivo y cronograma de inversiones. C

2.4) En base al recurso excedente, definiciones sobre la propuesta
de utilizacidn del mismo.

2.5) Bases para el control permanente de la calidad y ila
preservacidn del recurso.

2.6) Normativas para el mantenimiento de las instalaciones;
instruccidn del personal local; supervisién.

2.7) Documentacién complementaria: ;
Existiendo disponibilidad, se requiere suministrar:

Graficacién de valores obtenidos en terrenos.

Interpretacidn de datos.

Perfiles y cortes geoeléctricos.

Conclusiones, definiciones, y comentarios referentes a métodos,
alternativas y/o soluciones adoptadas.

Fotografias ilustrativas.’

2.8) Para los casos en gue no exista solucidén convencional aparente
y donde se requiera la préctica de estudios especiales, se sugiere
la elevacién de una metodologia de procedimientos especifica para
tal situacién, la que serd evaluada convenientemente con intencign
de posibilitar su ejecucidn. .

C-3) Aportes v contribuciogea'

La Unidad Ejecutora definira y propondré la infraestructura técnica
y logistica necesaria para cumplimentar las distintas fases de los
emprendimientos. :

hn ————————
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Deberé contemplarse el midximo aprovechamiento de la infraestructura
técnico-administrativo del Municipio y/o de la Provincia
beneficiaria.

Esto significa: disponibilidad de vehiculos, equipos, instrumental,
espacio fisico adecuado. También personal técnico especiallzado,
administrativo y de apoyo.

Una vez finalizada la obra, se hari cargo del mantenimiento y
operacidn de la misma, guien se convenga.

La Secretarfia por s8if o por terceros realizari inspecciones
periddicas sobre 1las distintas actividades que se ejecuten,
verificando el correcto cumplimiento de los c¢ronogramas pre-
establecidos, acciones que constarin en actas respectivas.

‘La Provincia y/o los Municipios dispondrén los medios necesarios

para llevar a cabo esta tarea.

Situaciones de excepcidnt

Citada la razén de urgencia, se podra aceptar la presentacidn de
una pre-carpeta con documentacién parcial conteniendo 1la
informacién minima e indispensable para la materializacidn del
proyecto. Deberd indicarse en el cronograma de cobras el
completamientc de la informacidn faltante.
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Convenio con el Plan Social Agropecuario para el otorgamiento de
créditos para la ampliacion, refacciéon y / o construccion de viviendas

SRR, .

Caracteristicas

Convenio suscripto en junio/96, con el objetivo de contribuir al desarrollo integral
de ia poblacién de areas rurales con NBI, para el mejoramiento habitacional que
complementen las lineas de trabajo dirigidas a pequefios productores que
actualmente esta desarrcllando el Estado.

Las acciones son coordinadas por el Plan Social Agropecuario, mientras que el
financiamiento, hasta $1.200.000 es aportado por la SDS, a través de la
Subsecretaria de Vivienda.

Con la devolucién de los créditos , se constituird un Fondo de Reinversién
destinado a nuevos beneficiarios.

Para acceder al beneficio, la famila rural debe estar agrupada en entidades
juridicas, ser propietarios o tener saneada la situacién del terreno y haber
cumpiido con el pago de los créditos otorgados por el Programa Social
Agropecuario.

La iniciativa conjunta se aplicara de ia siguiente manera:

$ 1.000.000 pesos es el monto total de la inversién para créditos.

$ 200.000 pesos son los fondos asignados para capacitacién y asistencia técnica.
$ 4.000 pesos es el monto maximo para cada crédito para el mejoramiento o
compra de vivienda.

$ 300 pesos es el valor de la cuota anual de devolucién del crédito.

2%



