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ANEXO Wi

Problemas de tenencia de la tierra en el Valle del Rio Los Puestos, Dpto. Ambato,
Pcla. de Catamarca

Autor: Carlos Saravia Toledo
Octubre, 15868

1.-ANTECEDENTES

a) Al consuitar los trabajos realizados en la cuenca del rio Los Puestos flamo la atencién la
observacién de Santa Cruz (1893) en el sentido de que "si bien se asume que el conjunto de
las explotaciones son de propiedad privada, no resuita claro en cuanto a ia calidad de los
titulos existentes en algunos casos y mas alin cuando las consultas se referian a las zonas
de aitura, montafiosas. Los productores manifestaban que tenfan derecho de uso de una
determinada superficie de campo, sin especificar limites®.

El mismo autor observa que “las subdivisiones fueron muchas, las
transferencias innumerables, las posesiones de tierra por ajenos a ella también existié
apropiaciones indebidas que con habilidad juridica justificaron alguna forma de permanencia
en esas tierras, resultando, quizas hoy, una existencia de titulos imperfectos, que no implica
una falta de delimitacién clara de la propledad desde el punto de vista catastral, sino en
cuanto al valor real del contenido de dichos titulos”.

b) En el trabajo de campo del relevamiento de recursos y evaluacién de problemas, los
contactos con productores mostraban claramente los conflictos de tenencia sefialados, lo
cual determiné que en el Informe Parclal sobre "Recuperacién y Conservacion de Areas
Criticas en la Subcuenca del Rio Los Puestos® se citara algunos ejemplos concretos de
estas situaciones, seftalando ademas que "el tema de tenencia de la tierra es fundamental

en la seleccidn de areas demostrativas porque la Secretaria de Clencia y Tecnologia, para

realizar convenios de mediano y largo plazo vinculados a manejo y experiencias de estas



areas, deberad hacerio con personas fisicas o juridicas que detenten con claridad sus titulos
de propiedad” (Saravia Toledo, 19985).
c) Al realizar una reunién con productores de la cuenca en Agosto p.p., los mismos
seflalaron los problemas de tenencia de tierra, como un paso previo a resolver para la
implementacion de programas tendientes a la recuperacién y manejo la Subcuenca del Rio
Los Puestos.

Estos antecedentes motivaron para que se tuviera especial atencion en fos
temas de tenencia de la tierra y se llevara a cabo una investigacion detallada por:

1.- Los programas para recuperacion de la cuenca deben ajustarse a la realidad de
tenencia de la tierra, contemplar log problemas evidentes de erosién derivados de
situaciones minifundiarias y del uso comunal de los terrenos de pastoreo en faldeos Yy
laderas.

2.- La Secretaria de Ciencia y Técnica de Catamarca, como organismo que conduce los
estudios del Rio Los Puestos necesita una evaluacion clara de ia situacion de tenencia de la
tierta a efectos de sugerir los caminos y acciones que necesariamente deberan
implementarse, en los estamentos y niveles correspondientes a efectos de regularizar
situaciones de titulos imperfectos, para frenar e! parcelamiento excesivo de los terrenos Yy
tratar de reducir los problemas de minffundio.

d) Para sugerir programas de “extension y educacién® y "seleccionar areas pilotos y
programas de manejo agropecuario conservacionista®, tanto en el estudio de "Aspectos
sociales, educacion y capacitacién® como en el de "Recuperacion y conservacion de areas
criticas®, el contar con informacion correcta sobre las situaciones conflictivas de tenencia de
la tierra constituye una condicidn esencial , de otra forma las sugerencias resultarfan

recomendaciones inocentes.



Considerando todos estos antecedentes y razones se procedié a realizar una
investigacion con cierto detalle del problema de tenencia de tierra, de la cual 8® exponen a

continuacion los aspectos mas destacados.



2.- LA SITUACION HASTA 1980

Hasta la década de los '80, mas especificamente hasta el denominado
ordenamiento catastral o parcelario realizado de oficio, las propiedades se subdividieron en
forma casi espontanea, en funcion de acuerdos familiares en la mayor parte de los casos y
usando el Rio Los Puestos, denominado también Arroyo del Medio en su curse superior,
como eje desde ei cual partian las divisiones, finalizando en la cumbre de los cerros.

La situacion de la tenencia de ia tierra antes de 1980 se la puede resumir mas

a) En el sector sur de la cuenca se produjo una concentracién de propiedades airededor de
la finca Rinconada (1928 has.}, en la margen izquierda del Rio Los Puestos, a ia cual se le
agregan por compra las fincas "Puestos de las Cubas” de 1063 has. que abarca ambas
margenes, al sur de la anterior, "Puesto del Medic" de 1254 has. al oeste del rio, "La
Escondida® de 181 has., en los faldeos y cumbre de Graciana y 300 has. al norte de
"Puesto del Medio", lo cual da una superficie total de 4728 has., que representa el 20,5 %
de la superficie total de la cuenca (23.000 has.).

Corresponde sefialar que la superficie asignada para esta propiedad en la
encuesta de 1993 "es de 5800 has.". La superficie que aqul se establece, de 4728 has.,
se obtiene de los planos de mensura registrados en Febrero de 1951, escala 1:20.000 con
los numeros de padron 138, 4152 y 1128 en la Direccion Provincial de Catastro.

b) Diversas propiedades se mantienen sin divisiones, como ser Las Tres Quebradas de
1000 has., Vallecito de 1200 has. y Ei Alto Grande 867 has. (Las superficies corresponden
a las consignadas en la encuesta de 1983).

c) En el extremo Norte, en los denominados Altos de Singuil, que es 'a zona de major
precipitacion de la cuenca, donde puede hacer agricultura a secano con seguridad de
cosecha, las propiedades conservaron dimensiones adecuadas, aunque los titulos

aparentemente continian por boletos de compra-venta, sin mensurar.



d) En los dltimos 50 aflos se producen transferencias de propiedades a pobladores de
zonas vecinas, como Cardenas por ejemplo, originario de Singuil, que et 1943 compra un
campo en Potrerillo, entre Los Varela y Los Tala. Hoy este terreno ha sido
impiadosamente parcelado (punto 3.3.).

e) Aparecen también apellidos extranjeros entre los propietarios, como Redonnet, de origen
francés en Chuchucaruana y otros de origen sirio-libanés como Chalub, Nellar, Daud y
Salomon, pera siguen predominando los viejos apellidos de Ja zona.

T) Las propiedades de antiguos pobladores, como los Villafafiez (el primero habria
ingresade a la zona en la segunda mitad del sigio XVIil comprando campos en
Chuchucaruana), Saavedra, Varela, Seco, Barrios, Bulacios, etc. se fueron parcelando por
division entre herederos, en la mayoria de los casos sin mas tramite que ia formalizacién de
hijuelas ante Juez de Paz, eventualmente asentadas en el Registro de la propiedad.

Las zonas méas afectadas por la divisién de las propiedades son la vecindad
de los Pueblos de Los Varela, El Bolsén, Los Tafa, Los Castillo y Chuchucaruana, cuya
ubicacion es coincidente con los manantiales mas importantes que permiten el riego.

Esta breve sintesis pretende destacar que hasta el parcelamiento "de oficio”,
las divisiones siguieron haciéndose en forma longitudinal, desde el rio hacia las cumbres,
salvo lotes subrurales en la vecindad de poblados. Esto origind problemas de minifundio y

parvifundio en un importante sector de la cuenca.



3.- LAS SUBDIVISIONES A PARTIR DE 1880

Se considera el aflo 1980 como punto de referencia para el analisis de la
situacion actual por;
2) En Julio de 1978 se sanciona la Ley Provincial N° 3343 que reglamenta la Ley Nacional
N® 17801, a la cual la provincla de Catamarca se ajusta para el funclonamiento del Registro
de la Propiedad.
b} En Julio de 1980 Ia Provincia de Catamarca sanciona la Ley de Catastro N° 3585 por la
cual establece que la "Direccion Provincial de Catastro adecuard su estructura y
desenvolvimiento a ta Ley Nacjonal N°® 20.440".
¢) En virtud de esta Ley la Direccion Provincial de Catastro ordena el parcelamiento de
oficio del Departamento Ambato a efectos de “constituir el estado parcelario® de los
inmuebles, conforme fa autorizan e Art. 19° de la Ley Nac. N° 26440 y los Arts. 48, 49 y 50
de fa Ley Provincial 3585. Este parcelamlento de oficio aumento los problemas de division

en la ya excesivamente parcelada Cuenca del Rfo Los Puestos.

3.1.- Caracteristicas del parcelamiento de oficlo

Sobre el levantamiento parcelario de oficio corresponde sefialar;
a) Las parcelas identificadas se numeraron en funcion de un cédigo en el cual los dos
primeros nomeros identifican el Departamento, los dos siguientes al Distrito, luego dos
numeros que indican la Seccion y finalmente el nimero que identifica la parcela. Asl por
ejemplo el nimero parcelario 01-22-12-1840 indica:

01: Dpto. Ambato

22: Distrito Los Varela

12: Ndmero de seccién

1840: Numero de la parcsla



b) La caracterizacion por Departamento y Distrito se hizo en forma adecuada y racional, por
lo menos en la cuenca del rio de Los Puestos que hemos analizado, pero la division en
"secciones” es totalmente absurda por:
1.- En valles angostos las propiedades funcionan como sistemas de explotaclon vertical, en
los cuales el uso de los pisos altitudinales son interdependientes y complementarios.
2.- Las laderas, por ejemplo, son las receptoras donde el agua infiltra y es “"almacenada* y
desde donde luego fluye por las "vegas" y escurre por los manantiales de los cuales se
deriva luego para riego. Por otra parte es donde pastorea el ganado la mayor parte del
afio.
3.- Las zonas de piedemonte y fondo de valle actuaimente funcionan como areas de
reserva de pasto para el estiaje invernal y donde se practica agricultura bajo riego, en un
infimo porcentaje de la superficie por los exiguos caudales, y alguna agricultura de secano.
4 - Establecer "secciones® fraccionando en parcelas el area de laderas, separéda de
piedemontes y fondo de valles, como se hizo constituye una flagrante violacién al esplritu
del art. 2326 del Codigo Civil, agravado por el hecho de que en la mayoria de los casos se
parceld propiedades que ya en los hechos no constitulan una unidad econémica. Si hubiera
que calificar el criterio con que se hicieron esas divisiones cabe usar la palabra "aberrante®.
c) Para el ordenamiento parcelario tendrian que haberse aplicado criterios y objetivos
establecidos en la Ley, como ser:

1.- Las propiedades que tendrian planos de mensura y titulos registrados no deberian
haberse dividido en parcelas, salvo las circunstancias previstas en el Art. 7° de la Ley

Provincial: "seran soluciones de continuidad de la parcela los limites departamentales o de

efidos raunicipales, ast como las calles, caminos, corrientes de agua, etc., siempre que

pertenezcan al Domisio del Estadoe o a terceros”.

2.- Considerar que la propiedad rural tiene una finalidad de produccion y debe constituir

una unidad econdmica, a cuyos efectos el Art, 2°, inc. "f* de la Ley de Catastro establece



como una de las finalidades de la Direccion Provincial de Catastro "Determinar la

zonificacion de la Provincia a los efectos de fijar Ja unidad econdmica en cada lugar”

3.- Finalmente corresponde recordar que el Art. 2326 de es Codigo Civil establece: "son
cosas divisibles aquellas que sin ser destruidas enteramente pueden ser divididas en
fracciones reales, cada una de las cuales forma un todo homogéneo y analogo tanto a las

otras partes como a la cosa misma®.

"No _podra dividirse la cosa cuando ello convierta en antieconémico su uso y

aprovechamiento, Las autoridades locales podran reglamentar, en materia de inmuebles, a

superficie minima de la unidad economica”.

Puede observarse que se cuenta con elementos legales que parten de la
legisiacion de fondo, Cédigo Civil, ampliados por legisiaciones nacionales y provinciales. El
hecho que Catamarca no haya todavia procedido a zonificar la provincla a efectos de
establecer las superficies minimas a las que deben ajustarse las subdivisiones,
fraccionamientos, etc. para constitulr unidades econdmicas agrarias, circunstancia

realmente Insdlita a esta altura de evolucién en esta materia en el mundo y en Argentina, no

justifica que se haya' confundido ordenamiento_catastral con _bulverizacion de propisdades

agrarias. Lo grave es que ademas este procedimiento continia y se acentua aaGn en la

actualidad.

3.2.- Elemplo del levantamiento parcelario de oficlo: Fca. Potreriiio

Citaremos una propledad concreta para ilustrar la poca prolijidad que se tuvo

en materia de Unidad Econdmica al realizar el relevamiento parcelario.

La finca Potrerillo se encuentra ubicada en el Distrito de Los Vareia, entre el
pueblo de Los Varela y Los Talas.

Al momento de realizarse el relevamiento parcelario la propiedad pertenecia

al Sr. Gregorio Cardenes, hoy fallecido, quien adquino tres fracciones contiguas del Sr.



Ramoén Delgado mediante escritura del 3/4/1943 y de la Sra. Teresa Delgado de Saavedra,
tambien con escritura de la misma fecha. Estas escrituras se hacen ante Juez de Paz y
luego en 1956 se registran por escritura publica.

En 1966 figuran con los nimeros 37 y 38 de dominio dei Dpto. Ambato en el
Registro de la Propiedad. En 1889 figuran en el mismo Registro con los nimeros 69 y 70.
En el empadronamiento parcelario constituian tres unidades con los nimeros: 1048, 1055 y
1229. Corresponde sefalar que estas parcelas si bien tenian limites reconocidos en el
terreno, no contaban con planos de mensura, situacion generalizada en gran parte de Ja
cuenca.

Al realizar el relevamiento catastral de oficio a la propiedad la dividen en 12
parcelas, segun Croquis de afectacion de Catastro (ver Plano N° 1).

Los numeros de catastro que corresponden a las 12 parcelas son:

01-22-14-2755

01-22-14-2255

01-22-14-1358

01-22-12-2838

01-22-12-2237

01-22-12-1238

01-22-21-8508

01-22-21-7303

01-22-21-8462

01-22-21-7553

01-22-21-5869

01-22-21-8408

Estas parcelas se encuentran en tres diferentes secciones (12-14-21), todas

dentro del Distrito Los Varela.



La topografia de la propiedad presenta las siguientes macro-unidades:

a) Entre el rio y Ia serrania el terrenc es relativamente plano, encontrandose parcialmente
desmontado, este sector comprende aproximadamente 200 has. divididas por ia ruta,
separandose 175 has. hacia el rio y 25 entre Ja ruta y la serrania.

D) El resto de la propiedad son piedemontes y faldeos cubiertos con pastizales, matorrates
y arboles aislados, con aptitud para cria de ganado, estimandose una superficie de 700
has. para este sector.

Desde un punto de vista agropecuario la propiedad presenta una diversidad
de ambientes climaticos y edaficos, variando en altura entre 1150 y 2000 m/s/im
aproximadamente, desde el fondo de valle a la cumbre.

La zona de laderas alimenta el ganado la mayor parte del afio y ademas es la

que almacena y "produce” el agua que fluye por los manantiales que se usan para riego,
mientras la zona relativamente plana de fondo de valie es la que se utiliza para cuitivos de
secano y con riego, para reserva de forraje.
) No se ha determinado la unidad econdmica para esta zona pero resulta evidente que las
parcelas establecidas de oficio constituyen minifundios, desde el punto de vista econémico-
social. Comparando con éareas de las mismas caracteristicas ecoldgicas de otras
provincias, por ejemplo Salta, la Unidad Economica estabiecida seria: 30 has. para
"terrenos planos, desmontados y con el 60 % de riego permanente”, de 300 has. planas,
desmontadas y aptas para secano, y de 1.000 has. en zona de "serranias y lomadas®
aptas para ganaderia (ver Documentacion adjunta).

Si consideramos que segin planos esta propiedad tiene en el area
mensurada 657 has., de las cuales 200 son relativamente planas y las restantes son
serranias y laderas de montafia, y que el agua para riego que dispone apenas alcanza para
regar 10 has., resulta claro que la totalidad del campo apenas contituiria una unidad

econdmica y en consecuencia dividirio en once parcelas fue un evidente desproposito sin



entrar a considerar la increlble irracionalidad de relaciones "ancho medio-larco” de las
el CEIZS.

Lo razonable hubiera sido unificar los tres catastros originales y no hacer ese
galimatias de parcelas catastrales.

Ademas se hubiera cumplido con el espiritu de la Ley en ef sentido de la
"erradicacion del minifundio”.

Lo mas burdo es la parcela 01-22-21-8408 que ubican sobre el arroyo
Potrerilio, simple cauce episddico, aparentemente para transformarla en terreno fiscal.
Explicar esta parcela aberrante desde un punto de vista racional es ridiculo, y analizar un
absurdo seria caer en lo bufonesco.

Lamentablemente esta inexplicable puiverizacién parcelaria que hace de oficio
el Estado, continia luego con parcelamientos ain mas inexplicables, por no decir absurdos,
con el agravante de ser aceptados por la Direccion Provincial de Catastro, como se analiza

a continuacion.

3.3.- Los Increibles parcelamientos actuales

Si el parcelamiento de oficio fue poco afortunado y tendié a promover el
minifundio y parvifundio, la posterior politica seguida por la Direccién Provincial de Catastro,
“organismo competente para la aplicacion de la Ley Nacionai 20.440" (Art. 1°, Ley 3585)
que entre sus finalidades determina que debera "Establecer el estado parcefario de los

inmuebles y regular su desarrollo” (Art. 2°, inc. b, Ley Nac". 20.440) y entre las funciones

propias tender a "la erradicacion del minifundio” (Art. 3° inc. g), resulta aun menos
comprensible la politica posterior de aceptar subdivisiones aberrantes. Para ilustrar esta
situacion continuaremos usando el ejemplo de la Finca Potrerillo mencionada en el punto

anterior, la cuai por fallecimiento del titular es subdividida en 1994.



Los pasos que se siguen con los planos de mensura de esa propiedad son:

a) Se mensura y amojona la mayor parte de la propiedad, no incluyendo el sector de las
laderas mas empinadas y cumbres "por ser muy costoso” segin uno de los herederos.
Con esta mensura que materializa en el terreno la mayor parte de lo comprado en 1943 y
se elabora un plano de "Mensura, Unificacion ¥y Subdivisién®, el cual es inscripto y aprobado
por la Direccién Provincial de Catastro el 11./1 1792, bajo el nimro 592 del Departamento de
Ambato (Plano N° 1).

Con este plano la propiedad de cierta manera se reunifica con relacion al

"parcelamiento de oficio” y queda dividida en cinco fracciones: A, B, C, D y E (Plano Adjunto
N°1). Cabe observar que ninguna de estas fracciones constituyen una unidad econdmica y
se continua segregando la parceia 01-22-21-2408.
b) En base al plano N° 582 se procede a elaborar una nueva subdivision, para la
adjudicacién a los herederos, dividiéndola en dos planos, el primero que comprende las
fracciones A, B y C del anterior que suman 351 has., 4551,08 m2 y el segundo con las
fracciones D y E que suman 306 has., 4630,71 m2 (Planos N° 2 y 3).

En el primer plano, Aprobado y registrado en la Direccion Provincial de
Catastro con el N° 665 el 30/12/94, la propiedad se divide en 18 parcelas con superficies
que oscitan entre 1,7 ha. y 47,9 has. (ver Plano N° 2 del Apéndice).

El segundo plano se fracciona en 10 parcelas cuyas superficies oscilan entre
10,7 y 57,8 has. (ver Plano N° 3).

Con relacion a este curioso fraccionamiento corresponde seiiatar;

1.- Al ser aprobadas por la Direccion Provincial de Catastro, se supone que cada parcela
constituye una unidad econdmica, suceptible de ser vendida y comprada en el mercado.

2.- Se podria suponer también que las parcelas tienen una cierta racionalidad de
dimensiones, dado que entre las finalidades de ese organismo estd no solamente

"establecer el estado parcelario” sino también "regular su desarrollo®. Esta funcion de



regulacion la ejerce el Estado y cuida que las propiedades urbanas, por ejemplo,
mantengan un cierto frente y fondo. A nadie se le ocurriria que en un sucesorio un lote o
casa urbana det0 m. de frente se puede parcelar en lotes de 1 m. de frente porque haya
10 herederos. En el area rural tampoco se puede imaginar que el fraccionamiento pueda
establecer parcelas aprobadas por el Estado en las cuales la relacion ancho-fargo no
quarde refaciones raronahles y ademas que no constituyén unidades econdimicas.
Analizando desde este punto de vista ninguna de las parcelas constituye tal
unidad y considerando las relaciones largo-ancho medio, resuitan verdaderas aberraciones.
Las hay de todos los gustos, hasta de 35 m. de frente 4.600 m. de largo y 62 de fondo,
pero las mas absurdas como parcelas agropecuarias son las correspondientes a los
catastros 01-22-21:9709, 8409 y 8208, que ademas de ser ridiculamente reducidas y no
guardar proporcion el ancho medio y largo, estan situadas sobre una loma.
3.- Se puede sefialar que en estas parcelas simplemente cerrarlas significara una inversion
por ha. mas elevada que comprar tierras en las zonas mdas productivas del pais, que
muchas de ellas tendran dificuitades de abastecimiento de agua hasta para consumo
humano, si se trata de establecer viviendas y ponerlas en produccion, que no se ha tenido
en cuenta que una carretera actualmente tiene mas ancho que varias de las "parceias
rurales” establecidas, etc. Todo es absurdo, maxime para una provincia con gravisimos
problemas de minifundio.
4.- Lo mas preocupante es el precedente que se sienta en materia de parcelamientos
rurales. Siesto contintta asi evidentemente los problemas de tenencia de tierra seran cada
vez mas sombrios, por no decir tragicos. Los costos que deberan afrontarse en el futuro

para ordenar todos estos llamados "parcelamientos” son inimaginales.
Finalmente cabria preguntarse: si no se quiere usar la Ley, ;jexiste alguna

razon de peso para ho usar por lo menos ei minimo sentido coman en los parcelamientos

rurales?



4.- CONSIDERACIONES FINALES

En casi todo ef mundo, particularmente a partir de la segunda guerra mundial,
el minifundio ha sido tema de preocupacion, particularmente en Europa, donde desde la
aplicacién del Codigo Napolednico la pulverizacion de la propiedad llegé a extremos en ios
cuales simbdlicamente se decfa que habia campesinos cuya propiedad era apenas “un
arbol y su sombra”.

En Argentina desde la década de los '60 gran nimero de provincias han
incorporado el concepto ia Unidad Econémica para areas rurales, zonificando en funcion de
factores ecologicos y econdmicos, frenando de esta manera Ia division irracional de la
tierra.

A efectos ilustrativos adjunto fotocopia de la Ley 5304 "Unidad Econémica.
Reglamentacion del Articulo 2326 del Codigo Civii® de la Provincia de Salta y la ditima
reglamentacion sobre “superficies minimas constitutivas de la UNIDAD ECONOMICA
AGRARIA", Resolucion N° 20.337 de la Direccion Genera! de Inmuebles. Junta de
Catastro. |

El hecho de que en Catamarca at igual que en el resto del pals, antes de que
se introdujeran los conceptos de “"unidad econdmica® en la legislacion, la division de ias

propiedades haya sido cadtica no justifica que hoy se contintie legalizando el caos desde 8l

propio Estado.



5.- RECOMENDACIONES

Considerando fa particular situacion de fa cuenca que aporta agua al embaise
Las Pirquitas, que requiere un urgente ordenamiento del uso agropecuario a efectos de
eliminar fa erosion antropica para reducir los aportes de sedimentos al vaso, y teniendo en
cuenta que la regularizacion de la tenencia de la tierra es un factor clave a estos fines, se
sugiere:
1.- Paralizar los parcelamientos de tierra en todo el ambito de la Cuenca vinculada al dique
Pirquitas hasta tantc se zonifique y establezca la unidad econémica agraria minima.
2.- Al realizar los estudios para establecer la unidad economica agraria minima en los
distintos ambientes ecologicos de la cuenca, tener en cuenta que la explotacion de los
ambientes es vertical.
3.- Estudiar detaliadamente la situacion de titulos imperfectos, localizacion y magnitud del
minifundio y las alternativas viables de iniciar la gradual solucién a estos problemas.
4.- Iniciar lo antes posible la zonificacion de la provincia a efectos de establecer las

unidades economicas.

Aunque tal vez sea redundante, corresponde seflalar que el tema de tenencia
de Ja tierra en esta cuenca no es algo que se puede dejar "para mafiana”, porque el
porvenir de la zona de regadio del Valle Central de Catamarca esta seriamente amenzado
por la velocidad con que se esta rellenando de sedimentos el embalse Las Pirquitas. Esta
situacion compromete también el futuro abastecimiento de agua potable a la propia ciudad

de Catamarca.



6.- DOCUMENTACION ADJUNTA
- Ley N° 5304/78. Unidad Econoémica. Reglamentacion del Art. 2326 del Codigo Civil, Pcia.

de Salta.

- Resolucion N° 20.337/90. Actualizacion Unidad Econémica Agraria. Junta de Catastro de
la Direccion General de Inmuebles de la Provincia de Salta.

- Plano N° 1. Finca Potrerillo (Registrada bajo N° 592 D.P.C.).

- Plano N® 2. Finca Potrerillo (Registrada bajo N° 665 D.P.C.).

- Plano N° 3. Finca Potrerillo (Registrada bajo N° 664 D.P.C.).
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Tt o '. cdoddn, .

bliopn,da sacano: 300 Mas. planan dhlmontndnn y/o /7

e . agrha para desmopte fme excluyon /

slielos’ con rlplq,nl\;trc. cldnoqoﬂ'

citoqg do serranfa y lomadnl

1) Apkad paca qnnnd;fa % 1,000 Haa,
N o 11} Apkas para [o:evt.cl&u ~ 250 Has.

: " dm, 143 cunles Sq a4 . como milmo dg
bwgdn soc planan y deamontadas con
pipdlnntes qua ub tn*arcn al Iy,

1 . ot

Sub-zona |13 . - et L
sirogena o3 . .

a}3ona bajo rhego: 30 (am, planaa y desmontadas con /
el 60V de riege permancnte o petfo
. racidn. !
Ib})Zona de mecanot ]00 Nan. plnnnq desmqntndws y/o aptas
' para denthonta fhe cc)uyen suclas /
. con riplo, snlitta, cicnegos )
cliona de serrania y lomndn1 o

1} Apkan pnrn qnnqdvt(a « 1.500 MHas.
i1} _Apkan paca [ormataclén - 500 Has./
" gon 50 Iths, plands y desmontadas /
coma minimo y gue hg superen el 3N
do pandlonto. :

Z0HA II: SUD: Comprende los Dptos. de Hatdn, Norario de La rrontera, La -/

Candelaria, parte del Dpto. ﬁuachlpaq. KRN

Las ‘Unidades qunl

§Ep—zona -1 -

alZona bajo rlagor 40 Has. planan desmontadas con el

60V da clego pbrmanontn o 1 100%

do evenktual o la. comhinaclén da am

bos tipos de -rjego. ;.- |

b)zona de secano|.300 Has.planan’ desmontadds y/o para
ﬂ—-dnsmonto. L

¢lzona de nrrun(a y lomadas '

, li Aptas para ganaderfa 10DD Has.
i1} Mptas para foreatacidn 500 las.con
" %0 Has. desmontadas. con pendiente
‘nn"?uperlor al 3, ’




nE.

[

Bub-zona L§-21

a)Zona

b!zann

e)Zona

s
Subr-zunns Ilﬁ!l

T

; anonn

hiZona
o) lona

. 1
gub-zona il-41

-alZona
)

b)!ona.

d' lonl\

oun [!n VACIF bE SIANCABs romprende qgclullvamente .l Ppto.
. mes. -

Enb»-lonp_ Jfl-Js -
v ‘ n}!onq
. m 2004
?jzona

Sub.zona J11-2;
-a]Zona
p}ZOHn

@IZona

ZUNA V1 VALLES:  CALCHAQUIES

.
Laa Unidades. aon:
Sub-zona IV-17 |

alZona

b)Zona

Sub—zoné V-2, IV-),

bajo rlego: 40 Nag planas desmontadas con el
£0% de- rlego. pdrmapdiitd o el 100W
do aventbal’ e Th ponbinacidn de /

ambos tipos Ha-. r10qo

da secanoy 300 ltaa. plnqabadtnpuutadaﬂ y/o pa-
© ra desmonbo. L
da aor:nn‘u b lomndn| ﬁptnl nnfa Ia ganaderia
: o 2000 uaq. " e

10 Hasn.plruns dosmonkadas con el

60% do riegg permanents o el 100%

de . aventuak o la nnmhlnacion da /

amboa tlpo# jin rluqo,

dg sacanot: 3100 "an' planan dqamontndan y/ o pa

ra desmonte,. T,

dey uer:an{q Y lomndat lptni pnrn ia ganaderia

. 20(0 Ilnn. L

bajo riegon

_l tre

ﬁgjo.rlegég

'

10 flan. planke dasmontadans con el

L .- 60%.de rlego Pocmgnaphite o el lOOl-

' fhﬂde\evéntual o la! ﬁoﬁhlnaclon da I
*-nmbou tipos da riedu ;

dq secanay ‘300 Jian, plangs 4 'ﬁontadas y/q ?g

“ .Y £a desmonte. !

q. sutran[n ¥ lomaday Aptas phra Ia qanndnr[g

2000 hanm, } o '

[
3t

General Gilar
. . . e C

.

bajo rlegoy 40 flans. plnuia dpmmontadas con el
", 60% de rleqgo parmancnta. .

des sacanoy; 500 ftan . planag dogpantadas y/o pe-

H Ta Hesmonte.,. “

de serranfa y lomadag Aptas para ganadoris, /

m(nlmo 2000 Hau.

t

.

bajo riégo: 40 Nas. plapass y desmontadas con
el 60‘ de riege parmancntae.

de sacano: 300 Hna plnnau daamontadas y/o pa-

v ra dunmonta

ﬁe porcan{a y lumada lptnu prra ganaderfa, /
minime 2000 Hnn

Comprende lo- I')pto-! dn La Famh, Cachi, Holl-

no-, Ban Cnrlon Y. (‘alnyatu.

10 Nas. ;lnnun'y dgsmontadas con
el 100v d4 ylega permonente paca
vld, [rutalas ¥ cultivos intensik-
ves 6n qenﬁ?nl

dQ sercania -y lomadanl Hnimu 3000 llas.

ba jo riégon

IV-Q: - ;;' h;f .

aliony

b)Zona

-

‘da aerrania y lomada: 3000 I3s.
R i

bnjo Ilagol'ZD Hag, planas y desmontadas con

. ‘el 100% de riego pietmaneate.

para ganaderia

- mayor y menor cuando dxisten pas-
tizales de sliura.-



ZOHA V: nonTE: Uomprﬁndn 101 hptoa da Ban Martin, Ocdn,- . °

lLas Unhladua uonl
Suh—:oqg_V—ll a

a)zZona bajo rlego no heladocas: B 1as. planas y &nwmo

tadas con el 100% de rlegn peimanente o pur[o:onlon
para cultivos intensivon de primicin.

LIZona bn)o riegaq heladbeas 10 hus. pllnn' Y dunmunla
daa con el 100% de rlego eranonLn

d!aona de secanay 400 han. tiecram p\#uhq dnhmontndnu

o y/c paca dqnmbulo.:‘
+ dizona du setran{a y lomadasi;20b0 Hnn. ptau-po;q T
o ) naderf.. i : ;

Sub-zona V-2 T ' . -"

Q]Znna ha]o rlogqn Jﬂ "nn‘ planas y demontndan para /

e bnnnnd y cultivos lnbannluuu an gn

naral con "l IDOI de- t'oqbipnrmana

: WL kel - . PRI o

blzonn cnn nptiqu cn!gtnler1| 18 line, 6un ?g"dlentcw
[ * pe supctlnr al 1oy,

) nlzann ds -ecnno. 300 Naw,- tidtran plnnaa dd‘ﬂdntndas
“ . y/o pars dnsmonte,

dl7onn do nn:ran(a ¥ lomada: 2000 Has, npknh pnra -

o ﬂaderlh._ <y ’

; \ . . St

EEE:EEELAEI' N : L .

..'. : ¥

Y '

n}:nnn bajn tiegor 50 Lian, planns y deamﬂntndns cun el
. 60% de rlego permanente! para cultl-

N

vos en genaral. t .
hl!onn dq .ucano: 300 NDad. plnnus dcamnnh‘dnh y/o parta L
. desmonke.

clzcna con aptltud ganadnra* Hjnlmo 2000 ﬁ.q,
Sub-zona V 4 - _' Lo : : _2{ ; a‘ .

a

niZona pujo rlegu no holndornc IS lins, planas y desmon
o tadaa gon el 100% de ricgs permanen
: to para cultivos de ptimlcla

blZama bajo rlego heladora: 30 lias. p;nnas y desmonta-
. das con el 1001 de.rieqo. permanente
- para’ cultivon intensluus en general

m . e)zona de- accanns 300 las. plandn daammtmla'! y/o paca

I . ' . dasmonte. "~
d}ZOna do aercania:y lomndat 2000 flan, annl para gyana
. derin. e -

ZOHA V1: AWNTA: Farte del bDpto, de hntg.
Las Unfdades son:
Sub-zona Vi-1i
aub-ebna FALL

‘a)iona bnjo riegot 30 Nas, planas y dosmontadan con el
60% ‘da rldgo permankente o perfora-
cidn ol 100% de. avuptual o Ia combi

. nacidn de amhoa. -
L) Zousa de secancs 300 llas, .planan dcamuntadn: y/o para
- desmonts,
c}iona de merranfa y lomadni 1) 2000 una. lPtas para /
. ‘ganaderfa. :
- L1}, 350 llas, sptan paza forestacidn
© con 50 lian. como infnind rnn pendien
ta no snperior al )Y,

Sub-zona Vi-2:

alzona bajo riego: 30 loe. planas y desmontadas con cl
f . 601 da rlego permannito ¥ pezlora-/
cidn el’ 100V de eunnLnnl o la camb i

nacldn de ambos. ' :
b} zZona da ‘ancano: Hinlmo Joo Has. plnnns denmcntadas Y




ZOHA VI1l: ESTE: Farte dal Dpto, de Ordn. Ban Hnrtfn y toqo el Dpto.

ZOWA Viil:i NORUESTE; Cnmprenda los Dptos, de Santa victotia,

' o pntn desmonta, .
!Zonn da - ncr:nnfn y lomada:: qfnlmo IDDU Has,

Bubi-zona Vi-3: ) ' A )
L a)Zona bajo riegos 40 lias, planas y dasmontadas con el
Co ’ 80% da rlego pérmaneate, el 1001 de
"sventual o la- comblpacidn de ambos.
b)tunq de aecnno: Hinimo 500 NAd. phanmk deamontadas y/
& para dnnmon;nr.
-clzona plana con aptitud ganadurl de cgla1 nintme 2000

da RL-

e

vadavia. -f' e R T

v

(nl Unldndcn man: N e

Su!:r zana VIi- il

. a]!una ba}q rleqo}'!ﬂ !ﬁlt ptanas y desmontadas con e)
' : - 100% de rlego.parmandnla.

bl!onn dn uecnnon 308 Ham, planns ﬂnumpptndnn y/o pars
' " qnnmuntnr. ! ,

JAptltud qanndprnu.JDDO ltae, nptay pn;. ynnadcrln -

..:‘-
[ .~‘

Sugazgna VII- 3| -; L PN 2
a)lpna bajg rlego: 60 lias. planas y deamnutadns con el
S i . 100% de riego pntmnﬂnntﬂ
b)%ona da gecano: H(himo 500 Has.. planas desmontadas ¥
. "Fo para desmonthyp.?
. clzppu apta parn gahadorfa: 3000 Hon,
. e ' " . A
Lo ' . ‘
Bub-zony .!11_]' ‘ e " CRS
bbjo rieqgos 40 las. blnnnn y demmontadas con el
KR ' 100y de rlego permapente.
hb;opn de secanoyr 500 Haa. plnnas{duumqntndas y/io pnra
- dosmontar. - L
- clTona apta pnrn g1nndnr101 o000- ltas.

nllona

lruya y parte
do Drdn.

las Unldaden son|

Sub- ;opa VIII-I; ;
n}!ona

hajo rlegoe 40 Has, desmohtadan con el 1004 da

Eingo pearmanapte.
hlaona da secanct 500 las. Aptae pars la agricultura.
c}zpna de secrraniay 3000 th. ap;hs para ganaderia.

vy s

Sub-zona VIiIe2t

a)zona ba#o rlego: 20 qu dosmontndaa con cl 100V de
! : ' rlego permanantn.
da secanol 500 "an plnna- daamoptndns y/o para
" dasmontac. ;

de uerranlnnl Jooo’ Has. aptnn paEa la ganaderia
: ;

b)2ona
CIZOna

ARTICULD 2% Aprobar lan normas qenurnlna ‘a luu Gue debordn ajustacse en lo
sucesivo las [raccionamientoa, subdivisionas, deumemhrnmieutos, etc.de in-/
muchiles rueales, que a continuacldn BO EnuUmat AN e

19: Coando-se presenten n la Direccidn Ganeral de inmyebles planos de subdi
visidn, fracetonamiento, daumenhramlcnto'. ete, da lnmueblnl turales pacn /
ta aprobacidn, éstos serdn clasiiicados da acuerdo a sus carnclerfutlcas. /
finalidad a lMportancla, dentto de los grupos que a contipuacidn se especi-
fica, fuedando de esta [orma aujeta a la aprohuclon a lal qormna yue para /

¢asos se daterminag



T

Al Se detlnn o tierras con aptitud cnfetqlnton Llas ghlcadas ogutrq del drca
del Harte de_la Prouingln‘dc Snlta, ejitre low 227 S0 AE de latleud /
sur ¥ los 647 do¢ y 65 -da longltud Qeste, nburcuﬁﬂa pbrtu da los Optos,
do Ordn,’ Bnan Mart(n ¥ Santa Victorla, n 4mbos ladod.de }a cunn que [orma
bon rios nermejo y Tarlja. La regidn de referencin ‘antd . }inirada por la
1soliieta de 1000 mm. fan precipltaclonea medlan adun\ea qscllnn alrede-/f
dor de 1800 mm de variacldm en mds o ‘menos,

L.as tempﬂrnturns medids mensunles Eluctdan ont ® I] C, an uurano Y 18°¢
an invlerna, alendo laa m{nlmas ubaolutua da Ica &1 c,.)
. vatoh

) Ha doFlue Lisrina nplaa para forastactdn' Laa qua nnldn Wl endne dantin
da Las aubieonas cuyar aupect laie ha -ldo datagmlunda .y qhu aa Ajustan a
13 normaw vigentes sn cuantg a ceractar{atican nbﬁn&tidﬂn. relinve J//
{peandientes miximas).y tipo d4a eapeclon N lmplnutn(, recomendadan por e}
institubo Forestnl Nncionnl ¥, Dlrcccldn Pr vlnuinL da necuksos Haturalen
ncnovnhlnq". Lot ik

1 . - - . o

Servd re ulslto lndlnpenanblv -l poaaer ln cnnlidnd da lupntllcle plana /
detecminnada parca cndn Bubzona, do maneta tat-due di tikylaf \do la parce-
la puedd desulrollar BLea adtividad nprop&cunrin hnota el inlnlc de la /
pmoducclén (prlmcrn corta dd 1a Iored@ntlnh a realil"ﬁei .

c) So entianﬂn por Llorrh Aontinada a la exptotaclén ugr!culn. ganadera o /
faorehbal y/o aun comhlnncionos, a tode-[caccionamliento, Bubdivisidn, des
mombpamianto, ete. "en’ loten ‘0 parcelan qua reqpondlqnﬂq W In taldad Hgo-
noémica sean aptan parl 1a ptoducclon dn nllmenton o cult‘vus con (ines /
Induarelalho, que utlllea al auslo comb . factor prluql|w1 o quo no touigh

do dlghuinptttuden LITY axlpgivnmonhn ppra ﬁprnveuhan‘nntu foramtal, N

d) Sc cnhiandn por qrnhju o thnta, tody! pnroela do cnmbo que por mu ublcan
cidn an In cercania. a’ ‘eontroa u:bauoa, ‘marcndo y vnlnr ith ina tlercea, Py
dn productraa’ productua de grania, (dvep, ffuovos, pqrviupn, licteos, fhy
tales, ote.) .on focmy, tntonatva y donds predomina el. Facker trabajo,  em-
presa y rnpitnl sobem In Lloxra. En ojpte ecaso previgia 'la subdivisidn: sg
exigled que lag trnccionau &£on ess deptina deben poheor:(n(xacstquLu;a'
necenscla paca ‘au deaarrollo como talda. La superflele &, subdividirsn 's
td da Sh J0° lian. cnn ‘el 1006% deo xlegp purmancntu (n#aolpLiuu de Jonta 3
da Lataltrn ﬂh is. 1]]1.: = . : J: . ‘4

'

e} ‘Toda otro tracclonnmlinto dn tiarta rugal quq no sa encoqdra a las dnnn~
mxnacionqn claslficadan en los inclses a), '), ) ¥ Jd) sowd considecada
como s;mp!e divlnldn ¥ se ranolveré como qﬁmcnqos fle oxctpclonalcs

E) Fnra ia Aprobaclou de [gauclanamlentUQ, subdiv:slude#. etc, comprendido
an ]oq‘puutoh al,by),c} y d) deberé ujuaiarse catrictnmnulu & las Unida-/
des Ecopémlcnq astal lecldas para cada una de lns tonan. rara el caso S/
planteads én el inciko e) dste deber& scr debtdamehtn ju&Ll(ando, me -
diante curti(lcnrion dq autoridad cqmpbtcntq. A4

29 :Cuancdo sn caalicen pnrcelamlentoa as lnmuoblqn rurnlcu, ron el Iln dc /7
destinarlos 'a la produbpidén ugtopucuarla, ‘1a .forma tesultapte de las (rac-

clonea debnr‘ tenec una ﬂelucldn entre ¢]- anche modio- y st Jonguitud, para

qie éstas reaulten econdmicamente apxovechablas. pata: el vso raclonal de la
magquinacia agricola adaauado uso dal sueln, burpa distribucidi do potreros,
sistemotizacidn del rlegb y todo movlmlentq generni do una rncionul explota
cidn agropacwaria. : B .

Tenicendo en cuenta apta premlna, na estnhlrcen lau a(qulentrn relaciones en
tre el ancho medlo y las, longltudca, tomnpdo como hasd el tnmano.

a) Fraccionss hasta § Haa. BU mayor longltud no debnrl ua: nayor que 1,25 a
su ancho medlio. ,

b} Fraccionns de 5 a 10 Has. au mayor ic gitud no debard ner mayor que 1,50
a su ancht madlo. : ot

c} Fracclonns de 10 a 50 Hasn. lu _mayor lonqltud no dchbr& aor mayor que 2 a
su anchg medioa : - L

d} Fracciones de 50 a 100 ﬂus..su mayor longltud no debard ant mayor que J
a su ancho medlo, - - .

e} Fraccionen de mis de 000 !ms. su mayor longitud 1o dobcté aar nmyur que
4 a su apcho medio, - ° -




D = S PI

)

o

.

t
4

N
[T - : B - LI .

£} Lon pargelamienton en zgnas de sepranias o cuando 1n‘t6poqrélfa‘uca suma
mente accidentada, no sse aplleardn las eacalns antdslores, pero la zona
aptay aea agricola, ganndera o forestal debord nde&qﬁyiptu la formy mAa
convenlenﬁu pAra su mayor aprovaechamiento. En eslql_cnsdp el profesional
debord emquematizar en -al plano toda zona no nprOVHEhablﬁ; Li
ARTICULO 321 M cfectos da La Unldad Econdmlca referlda Al cultlvo de cafeto
cada preseneacidn del plapo de subdlvisldn deberd sec .acomphfiade’ del corres
rondientos “Jnforme Técnlco®, en el cual al profeslonn) actiuapta cortiflcacd
quo lan fracolones resultantes de la subdlviafén posadn, coms minimo la su-
peclicie de 10 Mas. cofl' fam caracteridtican etoldglcan sedaladan en el art.
2¢ punto 19 de - fata Redolucidn, con pendientd no superlor A} IOV ¥ da ublca

cién de dicha:muperficla.en cada fraccldn. .  sov . .
ity . e

N L . : Sy 1. .
A3l minmo debacd conniderarse toda otia informacidn jograda sobre el terro-
no, que permlita amegural quo la lmplantactdn dal ‘cultivo de £pleto podrd /
realizarno oon dulkto en §a zona que ase p:tteqﬂgAipbdlvldlr. S

De 1a mismn wanera debopd procedar parn’ el baio‘dh Cierrah con-aptitud para
torestacion Honde deberd "acredikarse feaclentpmante qud la parcela a subdi-
viir posee tap ﬂnrhcteﬁ(aticas.gcoldqicns'dpt}hﬁu prgd ofoctuar 1a Lmplan-
tacisn de cspecion forastalen con razonablés [oslbilidades db dslto econdmi
co, L . Woear) N i "‘J.‘-.E."

ARTICULO 481 Dejar establecido que toda aphdlviaidn deberd Infciarse medlan

Lo 1a presentacidn ante data Dilraccldn da! cartespondients proyécto de sup-

divisidn, (CAPITULO IV Ark. 99 Lay 5304) reéallizado a escalas unuaies pudion-~

do tomarsd: coma. base ol.plano pdtasteal, titulo y/o fotahraffa adca, "
. SR o AN

. . . .

En al mlamc';t:uh!cbrdii :
R P N . - S .

a) Los dintinton ratlevon y categorine do' Ja tlocra (drea Tlalogudficas}).

bl Cgracﬁn}[si!cnp da ins-gualq; y pendlenten, o fl

¢} Se lnd!cérnn lau:auhdlviulohga peslblog an la Unldad ﬁdmﬁdmicn Estnblual
da y superficla sstimida. Bi crogquis se presentard em original y una oo.
pia, llavard wnan cardtula con la nomennlatica catastral, Whicacldn supag
flelino'n ndbdtvidir,'reﬁnpentn. ndmaro Je lotes, el nowbrdadel protesios
nal intsrvinients. C“;ngp_ge trate 'de t{ercan aptas *-rn,qanmoute se da-
povd dekeqitar Lla aptitud paek taT TINATTIAY [Certlt{eads da desmonke; )
{ntoima profenlonal habliitado, etc.} T IS )

e e = 3 e -

“da !lmpll{lcnr y uniflcar la {orma do preasntacidén de los pro-
yretos do aubdivinidnna, el bepartamento Técnico da. dsta Pireccldn, pro-
veardi a ‘los interesadod de un formulsclo tipt para see priasenitado con /

los datos Foquerldos.

d

o
'

ARTICULO S%; La presente Resolucldn anula a la Resclucidén tr 20.235/%0.

ARTICULO 621 Comuniquesa, cépleui y Archivene. -

lyin. / o . . ' \;' ' N ~
R L ?44'/,L,-’/’
oo .mc". &0 pAEAT

PR L I ner

o G . de v
Qurtedn Gt ts do !ﬂ!ﬂn

L .
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