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PRIMERA ETAPA

REVISION Y ACTUALIZACION P.0O.U. VILLA MARIA

DIAGNOSTICO Y PROGNOSIS



INTRODUCCION

-~-DENOMINACION DEL PROYECTO

Revision y actualizacion ( de los estudios técnicos) del Plan de

Ordenamiento Urbano y Microregional de la ciudad de Villa Maria, Provincia de Cordoba.

~-JUSTIFICACION

Considerando los cambios operados en la sociedad en los uitimos
anos como consecuencia de las profundas transformaciones politicas y economicas, y dado
el tiempo transcurrido desde la finalizacion de los estudios anteriores en el afio 1991, se
considera oportuno poner en revision aquellos aspectos de la propuesta que merezcan su
actuahzacion, a partir de una redefinicion del papel que pueda desempefiar la ciudad en
estudio en el contexto regional en el que esta inserta, las modificaciones registradas en las
distintas variables utilizadas y su incidencia sobre el comportamiento actual de la estructura

urbana y su evolucion previsible.

Habiéndose cumplido una etapa fundamental con la sancion de los
instrumentos normativas de uso y ocupacion del suelo, se hace necesario avanzar hacia una
consolidacion del proyecto de ciudad, logrando acuerdos basicos y un mayor grado de

compromiso de los distintos sectores de la comunidad para con el mismo.

- OBJETIVOS DEL TRABAJO

- Crear las condiciones necesarias en la organizacion municipal y en la
comunidad para emprender a corto plazo un proceso de planificacion estratégica que
refuerce el posicionamiento de Villa Maria a nivel provincial y nacional; ofreciendo un
escenario atractivo para canalizar inversiones productivas y oriente las acciones en

desarrollo urbano en un marco de sustentabilidad ambiental y equidad social.
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- Disponer de un conjunto actualizado de iniciativas originadas en los
ambitos oficiales y privado, su estado de avance y requerimientos para su ejecucion,
orientadas a superar los problemas centrales del sistema urbano, su economia basica y la

calidad de vida de sus habitantes.

- Delinear un ambito de articulacion entre actores publicos y privados
que garantice un proceso concertado de formulacion y posterior implementacion de las
lineas de accion acordadas, contribuyendo al logro de una mayor eficacia en la gestion

municipal.

- BENEFICIOS ESPERADOS

La concresion de escenarios de consensos y compromisos para la
accion entre el sector piblico y privado contribuird al fortalecimiento de los procesos de
gestion y toma de decisiones relativas a inversiones en materia de vivienda, infraestructura

de servicios y equipamiento urbano.

El reunir en un banco de proyectos el conjunto de iniciativas y
emprendimientos que los distintos sectores propongan para el corto y mediano plazo,
evaluar sus costos y beneficios economicos y sociales, posibilitara encarar las tareas de
compatibilizacion intersectoriales y seleccion de proyectos estratégicos en el marco de los

objetivos y politicas formuladas previamente.

El trabajo coordinado de los actores publicos y privados contribuira a
una mas eficiente asignacion de recursos municipales, en funcion de las prioridades
acordadas, tendiendo a una complementacidon de las iniciativas con el consiguiente ahorro

de costos y esfuerzos.



- DESARROLLO METODOLOGICO

El proceso previsto contempla en una primera etapa la redifinicion de
la funcién regional actual y potencial del centro urbano en estudio a partir de las
transformaciones producidas en los procesos economicos y sociales, sefialando las
potencialidades que le permitirian asumir a Villa Maria un papel protagonico en el sistema

de ciudades de la region central del pais.

Se propone asimismo indagar sobre los cambios operados en la oferta
fisico-espdcial y la demanda socio-ecoOmica a nivel urbano, procediendo a realizar una
carac'g}en'zacién actualizada del comportamiento econdmico-social de la ciudad, poniendo de
relieve aquellas situaciones conflictivas que han agudizado la problematica analizada en los
estudios anteriores. Se considerara en particular al situacion emergente de la aplicacion de

las normas sobre uso, fraccionamiento y ocupacion del suelo.

En una segunda etapa se introduciran los ajustes necesarios en el
elenco de objetivos y politicas globales vy sectoriales, evaluando su incidencia en los

lineamientos de acctdn contenidos en la estrategia de intervencion.

En el marco de los nuevos elementos de juicio incorporados en la
tareas anteriores se revisara el conjunto de programas y proyectos formulados en su
oportunidad, procediendo a relevar las nuevas iniciativas originadas en los sectores publico
y privado, a los fines de su analisis integrado en relacién al modelo de conformacion
propuesto, su valoracion y priorizacion, desarrollando en particular aquellos
emprendimientos que por su envergadura economica y trascendencia social revistan el

caracter de estratégicos.



En la tercera y ultima etapa se abordaran cuestiones referidas a los
cursos de accion y modalidades de organizacion que posibiliten implementar un proceso de
gestion dinamico y participativo, que dé respuesta satisfactoria a los requerimientos
emergentes de los nuevos roles y funciones que esta llamando a desempefar el gobierno

municipal.



TAREA

.1 -REDEFINICION DE LA FUNCION ACTUAL Y POTENCIAL DE VILLA
MARIA.

1.1.0. Introduccion

Desde el punto de vista econdomico, la Argentina ha vivido un
profundo proceso de transformacion desde el inicio de la presente década. Se ha encarado
en los ultimos afios una ambiciosa politica de apertura econoémica a través de una fuerte
reduccion en los aranceles de importacion, la eliminacidn de trabas al Comercio
Internacional a nivel aduanero y los procesos de integracion regional (entre los cuales se

destaca el Mercosur).

Este proceso de apertura apunta a definir cambios profundos en el
aparato productivo nacional. Estamos dejando atras una economia basicamente cerrada a la
competencia externa, que priorizo durante décadas el mercado interno, para dar paso a una
estructura productiva mas especializada, relativamente mucho mas abierta a la competencia

internacional.

Este nuevo escenario plantea también nuevas reglas de juego para los
agentes econdmicos en casi todo el pais y para la mayoria de los sectores productivos. En
ese contexto, se esta produciendo un cambid en los precios relativos de la economia que, en
el marco de una sociedad capitalista, terminara por generar consecuencias profundas hasta

en la misma asignacion de los recursos productivos.

La integracion economica presupone dejar atras el modelo productivo

autarquico para ingresar a un proceso que tiende a priorizar aquellas actividades
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potencialmente mas eficiente en términos internacionales (es decir en funcion de una nueva
estructura de precios relativos). En es contexto, comienzan a adquirir relevancia como
nunca antes, los conceptos vinculados a la optima localizacion espacial de los factores que

intervienen en el proceso productivo.

1.1.1. La politica de Descentralizacion

Desde hace algunos afios estamos asistiendo en el Sector Publico
Argentino a un importante proceso de descentralizacion que tienden a jerarquizar el rol de
los Municipios en la prestacion de los servicios mas esenciales. Al respecto hay que destacar
que la Teoria Economica apoya este accionar. La denominada “Ley de QOates” por ejemplo
es muy clara al respecto al destacar que: “ Los servicios deben ser prestados por el ente mas
pequefio que pueda hacer internos sus costos y beneficios, esto es que no haya

externalidades™.

Es evidentemente que la descentralizacion presenta mas elementos
positivos que negativos. La Municipalidad de los Servicios promueve un mejor control
ciudadano sobre los gastos y una mejor adecuacién de estos a las preferencias a los
habitantes de cada comunidad. Por el lado de los impuestos, si se cobra un tributo sobre
bienes registrables, es evidente que la mayor efectividad y la mayor justicia van a
corresponder al Municipio, como lo destaca el semanario “El economista” (22/12/95); “un
ejemplo contundente fue el de la descentralizacion del catastro de la provincia de Buenos
Aires. Cuando se descentralizaron las funciones cayeron en la cuenta de que un lugar que
figuraba como una estancia habia sido loteado hacia 20 afios y correspondia a 150 parcelas,

con sus 150 contribuyentes que no tributaban”.



De hecho, en los paises desarrollados son precisamente los entes
Publicos Municipales los responsables de la mayor parte de los servicios que reciben
cotidianamente los ciudadanos. En los Estados Unidos el 42% del gasto piblico es
Municipal, en Suecia el 55%, en Japon el 66%. En la Argentina en cambio, y/a pesar de la
politica de descentralizacion encarada en los ultimos afios, los Municipios solo son
responsables del 8% del Gasto Publico total (el resto corresponde a la Nacion y las

Provincias).

Todo hace suponer que la descentralizacion proseguirda en la
Argentina durante los proximos afios, reforzando por el hecho de esta accion también forma
parte de la politica del actual Gobierno Provincial. En funciéon de lo anterior se hace
necesario preparar las estructuras municipales a tal efecto, de forma de poder sumir nuevas

funciones con una eficiente capacidad de gestion.

Una accion no planificada puede tener consecuencias desagradables
hasta sobre el espacio urbano, en el mediano y largo plazo. El proceso de descentralizacion
en los Estados Unidos genero una divisién entre municipios ricos y pobres, que se tradujo
en servicios de calidad diferenciada. Esto hizo que las familias de mayores ingresos de las
localidades con menos recursos se trasladaran a las otras localidades en busqueda de mayor
seguridad y una mejor calidad de servicios, aun pagando mayores impuestos. Esta situacion
adquiere especial relevancia en el caso de Villa Maria y Villa Nueva, que a pesar de
constituir un mismo nucleo urbano desde el punto de vista socioecondmico, mantienen
distintas administraciones, con lo cual se asumen diversos costos no cuantificados al

presente en su debida magnitud.



1.1.2, Villa Maria y Villa Nueva

Villa Maria y Villa Nueva constituyen desde el punto de vista
economico, un solo espacio urbano. En funcion de lo anterior es 10gico y razonable esperar
que en el futuro ambos municipios puedan encarar algunas acciones conjuntas que permitan
optimzar ¢l uso de los escasos recursos disponibles. Estas acciones conjuntas pueden ser

especialmente importante en las siguientes areas de actividad:

1.1.2.1._Desarrollo Regional

Las poiiticas tendientes a promover el Desarrollo Econémico, no
pueden ser encaradas en forma aislada por la sencilla razon de que el nicleo urbano desde el
punto de vista econdomico es uno solo y actua como tal, independientemente de las
diferentes jurisdicciones. Cualquier accion unilateral, que no este debidamente coordinada

entre ambas partes pueden generar resultados alejados del optimo.

Las acciones tendientes a generar empleo y produccion a nivel
regional no pueden realizarse marcando diferencias entre una localidad y la otra. Los agente
econdmicos privados no toman sus decisiones considerando las diferencias de jurisdiccion,
porque ella no afecta en modo alguno el desenvolvimiento de la actividad comercial,
industrial y de servicios. Por otra parte la movilidad de los factores de la produccion es
total, lo cual refuerza la posicion en relacion a que la politica tendiente a favorecer la

actividad economica no debe asumirse en forma unilateral.

Desgraciadamente la actividad desarrollada por ambos municipios en

el periodo 91/95 en términos de politicas de desarrollo econdmico muestra un divorcio casi



total en términos de coordinacion de politicas. De hecho, la realidad mostro que la
Municipalidad de Villa Maria actu6 a cuenta de todo el espacio urbano en materia de
Comercio Exterior, recalificacion laboral, promocion de la actividad frutihorticola, apicola,

normas de calidad, etc.

1.1.2.2 Prestacion de Servicios

Es evidente que al actuar en términos aislados, ambos municipios
estan perdiendo la oportunidad de aprovechar las ventajas que presupone, a prior, el
aprovechamiento potencial de las denominadas “economias de escala”, en términos de
costos, tantos las tareas de mantenimiento como los servicios tradicionales de barrido y
limpieza podrian ser realizados con una menor incidencia de los costos fijos si pudieran

coordinarse tareas entre ambos municipios.

1.1.2.3. Tareas Vinculadas al Control

La expenencia de los ultimos afios muestra un sin numero de
ejemplos a través de los cuales se han visto deteriorada la calidad de vida de la poblacién
total del nucleo urbano, como consecuencia de la falta de coordinacion entre ambos
municipios en términos de control. El uso de criterios distintos en temas tales como
permisos para conducir, normas bromatologicas, excensiones impositivas, etc., es
visualizado por algunos vecinos como un medio a través del cual obtener ventajas

particulares, que terminan luego actuando contra el interés colectivo de toda la sociedad.



1.1.3 - Sector Educacién

Villa Maria ha sido tradicionalmente un importante centro educativo
de Nivel terciario y Universitario. Esta area de servicios ha contribuido a generar en el
tiempo, una interesante actividad economica a su alrededor a partir de la prestacion de otros
servicios complementarios, sobre todo destinada a los alumnos provenientes de otras

localidades de la zona de influencia.

Segin datos elaboradas por el Centro Estadistico Regional
dependiente de la Municipalidad de Villa Maria, habia en 1995 aproximadamente 2700
alumnos de nivel terciario y universitario cursando sus estudios en la ciudad, dos tercios de
los cuales no eran residentes habituales de la ciudad. Por otra parte, la misma informacion
indicaba que algo mas del 15 % eran estudiantes provenientes de localidades situadas a mas
de 100 Km. de distancia. Aunque no es posible de cuantificar con los datos disponibles, no
cabe duda que los alumnos provenientes de localidades vecinas contribuyen en forma
significativa a dinamizar la actividad de diversos servicios localizados en la ciudad

(pensiones, restaurantes, transporte, librerias, etc.)

Estos datos son una muestra elocuente de {a importancia que tiene el
Nivel educativo Superior sobre la actividad econémica de la ciudad de Villa Maria.
Independientemente de lo anterior, hay que considerar el también importante flujo de
ingresos que generan los planteles de docentes, nacionales y provinciales, a nivel de masa

salarial.

Ahora bien, la oferta educativa de Nivel Superior fue en los Gltimos
afios muy importante y diversificada, no obstante lo cual carecié de una planificacion
adecuada que la hiciera racional en términos de costos. Esto se debia en gran parte a la
existencia de diversas jurisdicciones que convivian en el ambito de la ciudad de Villa Maria.
Mientras las distintas jurisdicciones convivieron en ¢l ambito educativo local, paso un tanto

desapercibida la anarquia y falta de planificacion racional de la oferta educativa a nivel
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regional . Superposicion de carreras con idéntico o similar perfil pudieron subsistir asi

durante afios al amparo de tan anarquico sistema.

Sin embargo el proceso de descentralizacion que iniciara la Nacién
hacia la Provincias para los niveles terciarios de educacion a comienzos de 1995, comenzo a
blanquear la inconsistencia de este sistema. La crisis econdmica del Gobierno provincial que
estallo durante ese mismo afio no hizo mas que acelerar las definiciones que en algun

momento tenian que producirse al respecto.

En ese contexto ya de por si problematico, vino a sumarse la
instalacién de una Universidad Nacional para Villa Maria, que podria comenzar a brindar su
oferta concreta de servicios en 1997 . Si bien se habla de un Proyecto que podria llegar a
brindar un paraguas de proteccion desde la Universidad, a ciertas carreras terciarias, en el
marco de la nueva ley de Educacion Superior, no deja de quedar ya planteada una dificil
cuestion a resolver, en lo que hace a la misma Supervivencia de las Estructuras que algunos

Centros Educativos de Nivel Terciario supieron construir a lo largo de las ultimas décadas.

Tiene que quedar en claro que se inicia a partir de ahora un duro
proceso de reconversion, que afectara la actual oferta educativa de la ciudad. En ese marco
es de prever que algunos niveles terciarios ( tanto Profesorados o Técnicos) puedan
desaparecer en el marco de la restriccion presupuestaria que sostendra la Provincia en los
préximos afios, como asi también por la misma aparicion de una oferta de mayor jerarquia

curricular, como es el caso de la Universidad Nacional.

En lo estrictamente economico, es aun muy dificil de prever cual sera
el saldo para la ciudad, ya que contara con una nueva Universidad por un lado (que
generara nuevos ingresos directos e indirectos), pero puede perder por el otro, una parte tal
vez significativa de su actual oferta superior no universitaria (basicamente de jurisdiccion

provincial}
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La reconocida infraestructura educativa que ha generado la ciudad
durante las ultimas décadas en términos de formacion técnica, puede jugar durante los
proximos afios un importante rol a partir del proceso de reconversion productivo que esta
viviendo la sociedad argentina en general y la region en particular. El actual proceso de
apertura economica y especializacion productiva exige de la elaboraciéon de planes de
recalificacion laboral, que tiendan a generar nuevas oportunidades laborales para aquellos
trabajadores que han sido desplazados de los puestos que pierden sentido en el marco del

nuevo modelo productivo.

En ese contexto, seria posible y deseable elaborar un proyecto que
tienda a optimizar la oferta educativa de Nivel Terciario no Universitario que posee la
ciudad de Villa Maria, a los efectos de que pueda jugar un rol atil en este proceso de
recalificacion que requiere el aparato productivo regional . De ser posible el desarrollo de
una estrategia de este tipo, podria tal vez reorentarse con éxito una parte de la oferta

educativa actual, y minimizar asi los costos del ajuste que se avecina.

1.1.4 - Sector Comercial vy de Servicios.

Villa Maria ha sido y es en la actualidad, un importante centro
comercial que sirve de referencia a una amplia zona de influencia que abarca parte de cuatro
Departamentos pertenecientes al Sudeste de la Provincia de Cordoba ( San Martin, Union,
Tercero Amba, Rio Segundo), segun lo establecido en su momento por el Plan Zovima
(Grifico N° 1). Desde hace ya vanias décadas, este sector comercial bastante diversificado
en su oferta de servicios, constituye la principal fuente de generacion de empleo e ingresos

que tiene la ciudad.

Sin embargo, como ha sido norma de la economia argentina en las
ultimas décadas, es evidente que el sector comercial de Villa Maria se encuentra
sobredimensionado, si lo evaluamos en base a las nuevas reglas de juego que impone la

actividad econdmica en todo el pais. En funcion de lo anterior, el sector esta viviendo un

12



duro ajuste via mayor competencia que esta reduciendo los margenes de rentabilidad,
dejando asi afuera del mercado a muchos negocios que no cuentan con la escala adecuada

para sostener sus costos fijos con vistas al mediano y largo plazo.

En este marco, los nuevos ejes de competencia comercial explican la
aparicion en la ciudad de nuevas firmas que a nivel de Supermercados, marcan diferencias
con el comercio minorista tradicional en términos de precio, calidad y diversidad de
productos. Esta transformacion esta afectando estructuralmente la oferta comercial de la
ciudad, con la consecuente secuela en términos de ocupacion, yva que los comercios de
mayor escala ocupan una mano de obra que no alcanza a compensar la que expulsan los

pequeinos comercios que desaparecen de escena.

No obstante lo anterior, este fenomeno que genera la necesidad de
encontrar una nueva escala optima de actividad, parece paraddjicamente estar en parte
beneficiando a una parte de los comercios locales, en funcidn de que la caida de rentabilidad
también afecta, y duramente, a los comercios situados en las localidades mas pequefias
correspondientes a la zona de influencia de Villa Maria, que dificilmente podran sostener su
pequena oferta comercial en el mediano y largo plazo, de profundizarse el actual modelo
economico. Todo lo expresado hasta aqui, apunta a generar un efecto final dificil de

cuantificar en la actual etapa de transicion, sobre el sector comercial de Villa Marfa.

También hay que destacar que el aumento en la escala de la mayoria
de los rubros comerciales ya mencionado, y el cierre progresivo de muchos pequefios
negocios, esta generando un cambio en el mercado inmobiliario en el centro de 1a ciudad de
Villa Maria. Este aspecto, que se visualiza en una gran cantidad de locales vacios, apunta a
generar un cambio estructural, ya que la crisis actual, que apunta a no ser coyuntural sino
propia de un cambio de modelo, impactara en el futuro sobre la decisiones de inversién en

términos de construccion de nuevos locales comerciales, en el centro de la ciudad.
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1.1.5. Conectividad Regional - La creciente importancia del Mercosur

Villa Maria naci6 y crecid como nudo de confluencia entre
importantes vias de comunicacion vial y ferroviaria en el centro del pais. Esta situacion se
ha mantenido en el tiempo, mas allad de los cambios que se han producido en las ultimas
décadas. Sin embargo en los Gltimos afios, y a partir del nuevo rol comercial que significa el
Mercosur, han surgido nuevas oportunidades que tienen chances de fortalecerse en los

proximos anos.

Todo indica que a partir de 1996 se iniciara el definitivo proceso de
integracion de la economia Chilena al area Mercosur. Esto es de suma importancia para
Villa Maria, en funcion de que la Ruta Nacional N°158 puede constituiste en la principal via

de comunicacion del trafico de camiones pesados que unen el eje Santiago / San Pablo.

Esta verdadera oportunidad tiene que ser aprovechada. Para ello se
impone elaborar una estrategia que permita fortalecer la oferta de servicios que brinda la
ciudad al trafico vehicular internacional. Esto implica generar inversiones en términos de
eficientes vias de circunvalacion y también la generacion de nuevos y modernos servicios de
mantenimiento. También implica la necesidad de generar incluso una buena estrategia de
marketing, a los efectos de " vender " los servicios que puede ofrecer este nucleo urbano
como paso intermedio entre los distintos destinos del trafico comercial dentro del area

Mercosur.

1.1.6. - Sector Agropecuario. El futuro del sector licteo

La cuenca lactea esta viviendo un fuerte proceso de reconversion a
partir del cual afto a afio, esta mejorando tanto la calidad como la cantidad de leche fluida
que produce la cuenca de Villa Maria. Sin embargo, en esta etapa de transicion es visible

como las rentabilidades de algunos productores muestran diferencias muy significativas Asi



por ejemplo, hay establecimientos en los cuales el rendimiento no supera los 50 Kgs de

Grasa por Hectarea, mientras que otros tambos ya estan alcanzando los 200 Kgs.

El actual proceso de mejora tecnologica que se visualiza en la cuenca,
indica que en forma bastante rapida se va a ir elevando tanto la calidad como la cantidad de
leche que se produce en la region. Sin embargo esto también se producira muy
probablemente con un elevado costo social, ya que no todos los productores estan en
condiciones economicas y culturales de afrontar el duro desafio que tienen por delante, en

términos de reconversion productiva.

En la region estan cambiando las técnicas de produccion lo cual se
refleja en el creciente uso de la siembra directa, planteles de nuevos animales, modernos
metodos de trabajo, etc. Por otra parte, ya se esta generalizando el uso de equipos de frio

para la leche, lo cual cuenta con el apoyo de los bancos tanto publicos como privados.

De todas maneras el gran cambio que se avecina exige de una mano
de obra especializada que no siempre esta a disposicion a nivel de los tambos. Esta es una
tarea pendiente que tiene que encararse en funcion de la transformacion del sector y que
requiere del apoyo del sector educativo asentado en la region. No cabe duda que la escasa
calificacion de la mano de obra, es uno de los elementos que pueden retardar el actual

proceso de eficientizacion del sector licteo regional.

En lo que hace a la produccion agropecuaria es importante destacar
que todo indica que el sector esta viviendo un proceso de concentracién que puede tener
consecuencias para el desenvolvimiento economico de los nucleos urbanos que componen la
region con eje en la ciudad de Villa Maria. El ultimo Censo Agropecuario Nacional detecté
en el Departamento Gral. San Martin 1.485 explotaciones agropecuarias en 425.000
hectareas. Esto indica un promedio de 283 hectareas por explotacion. De acentuarse los
lineamientos del actual modelo econdmico, es razonable suponer que se producira una

creciente concentracion de la propiedad agropecuaria.
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1.1.6.1. Perspectivas del Sector Lacteo

Tanto las perspectivas generales del mercado internacional como el
perfil futuro del area Mercosur apuntan a sefialar que el futuro del sector licteo es
promisorio con vistas al mediano y largo plazo. El resultado de las ultimas negociaciones a
nivel del GATT indican que Europa apunta a destrabar su politica de subsidios mientras que
Brasil va a ser seguramente un importante importador de productos lacteos en el futuro. De
hecho la estrategia de las grandes multinacionales del sector, que estan desarrollando fuertes

inversiones en la Argentina, indica que la apuesta corre indefectiblemente en este sentido.

En funcidn de lo anterior se puede afirmar que Brasil sera en el futuro
un fuerte comprador de leche en polvo, producto este que ademas como Comodittie que es,
apunta a tener precios y demanda creciente en el mercado internacional, mas alla de los

problemas ciclicos que presenta el mercado en forma habitual.

No obstante lo anterior, no puede dejar de mencionarse que el sector
industrial lacteo presenta algunas caracteristicas que conviene considerar en funciéon del
futuro perfil regional de las diversas empresas que operan en la region. Ocurre que se esta
produciendo un preocupante proceso de concentracién en el mercado nacional, donde
empresas multinacionales estan ocupando espacios crecientes, con lo cual no dejan mayor

lugar a las pequefias y medianas empresas lacteas del interior del pais.

Si esta tendencia se profundiza, los principales perjudicados seran los
productores, ya que perderan parte de su poder para negociar las condiciones en relacion a
la leche fluida que entregan a las empresas. Esto puede conducir, de confirmarse la
tendencia en el futuro, a un estancamiento en el nivel de vida de los productores, que
influira en el circuito econdmico de toda la sociedad, ya que el dinero que mueve el sector
lacteo en la region mensualmente, explica una parte importante del efecto multiplicador de

la economia regional.
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Por otra parte, las perspectivas del mercado también indican la
conveniencia de actuar en términos de apostar a la supervivencia de las pequefias y
medianas empresas industriales lacteas, que encontraran crecientes dificultades para poder
competir con los grandes grupos multinacionales, en términos de calidad, precio y marcas.
La logica indica que las grandes empresas coparan los espacios relacionados con los
productos tradicionales de consumo masivo. En ese contexto, la mejor estrategia de las
Pymes sera encontrar un nicho de mercado no explotado y ampliar la posibilidad de insertar

su produccion en el area Mercosur, basicamente en Brasil.

1.1.6.2. Riego - Una potencialidad no explotada

Villa Maria posee una caracteristica no habitual en términos de
ventajas relativas para el Sector Agropecuario. A la riqueza de su suelo y las fluidas vias de
comunicacion que conectan a la region con los principales centros de consumo v el exterior,
hay que agregar que la region posee agua en cantidad y calidad, cosa no habitual a nivel

mundial.

Esta ventaja relativa no ha sido adecuadamente explotada hasta el
presente, no obstante lo cual ya se visualizan emprendimientos particulares en relacion a

equipamiento con miras a la implementacion de sistemas de riego extensivo.

Estando Villa Maria situada en una region considerada semiarida,
algunos estudios indican que el riego extensivo podria llegar a generar incrementos en la
produccion superiores al 100 % en términos anuales, para la mayor parte de los cultivos y
pasturas. Esta verdadera revolucion productiva deberia ser apoyada desde los Organismos
Puablicos, tanto a nivel local como Provincial y Nacional ( INTA por ejempio), ya que se
trata de una inversion que, en caso de que la region pueda desarrollaria, colocaria al sector

agropecuario en una situacion de privilegio, incluso a nivel internacional.
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La posibilidad de generar riego extensivo en Villa Maria podria dar
incluso pie para el desarrollo de una industria subsidiaria del sector, ya que a nivel nacional
la tecnologia esta en vias de expansion y con grandes posibilidades de crecimiento y

consolidacion en el tiempo.

1.1.7. Sector Industrial no Lacteo

1.1.7.1. Problemas para el Sector Industrial no vinculado a la Agroindustria.

Segln la informacion suministrada por AERCA (Asociacion de
Empresarios del Centro Argentino) a septiembre de 1995 habia en Villa Maria unas 70
empresas industniales ( no vinculadas al rubro panificacion y elaboracion de pastas). En la
mayoria de los casos de trata de empresas familiares con un reducido volumen de negocios,
escasa tecnificacién y ciertamente pocas perspectivas de actuar exitosamente en un

escenario crecientemente competivo con vistas al mediano y largo plazo.

Hay que reconocer que las empresas vinculadas a los rubros
industriales no vinculados directa o indirectamente a la alimentacién, enfrentan problemas
crecientes en el marco del nuevo modelo econdmico planteado a nivel nacional. La mayoria
de estas empresas son fruto del modelo de economia cerrada que priorizo durante décadas
el desarrollo de un mercado interno sobreprotegido a la competencia externa. Si bien hay
entre estas empresas algunos ejemplos de exportaciones a paises limitrofes en la década
pasada, tiene que quedar en claro que esto ocurrié en un contexto cambiario excepcional

que dificilmente vuelva a repetirse en lo que resta de la presente década.

En este contexto, la mayoria de estas empresas afronta una delicada
situacion en términos de atraso tecnolégico y altos costos operativos, situacion que solo
puede cambiar a partir de importantes aportes de capital, muy dificiles de conseguir. Por

otra parte, muchas de estas empresas no se encuentran Optimamente radicadas en términos
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de aprovechar las denominadas Economias Externas, y tampoco se encuentran en un optimo

lugar desde el punto de vista de la ubicacion de los mercados consumidores.

Se impone estructurar para estas empresas un plan estratégico de
reconversion a los efectos de que puedan sostenerse en el mediano y largo plazo, habida

cuenta de la importante mano de obra que generan a nivel local.

Villa Maria no ha a sido tradicionalmente una ciudad industrial y en
ese contexto, su base productiva esta basicamente orientada a los alimentos, especialmente

los lacteos.

No pocas de las empresas industriales censadas como pertenecientes
a los rubros metalmecanico, son en realidad talleres que trabajan a pedido en forma
artesanal, muy lejos de la produccion seriada propia de empresas de mayor envergadura. En
términos potenciales estas Pymes parecen tener basicamente un nicho de produccion
onentado en primer lugar de apoyo al sector industrial alimenticio y en segundo termino
asociados a la produccion, adaptacion y reparacion de implementos agricolas para la

produccion primana.

De todas formas se impone reconocer que la mayoria de estas
empresas tienen por delante un desafio dificil de sostener sin no aparece un plan integral de
apoyo de parte de organismos publicos y educativos a nivel regional. Una estrategia que
planifique la reconversion de estas empresas con vistas a las nuevas exigencias regionales es

la clave para sostener estas fuentes de empleo y produccion en el tiempo.

1.1.7.2. Industria Carnica - Otra potencialidad no explotada

La actividad ganadera y la Industria frigorifica han vivido una
profunda crisis durante los Gltimos afios. Sin embargo las perspectivas del sector hacia el

mediano y largo plazo son excelentes. Esto es asi en funcion de que a partir de 1996 la
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Argentina ha logrado superar Ias barreras paraarancelarias que trababan la insercién de sus

productos en los principales paises del mundo.

En realidad la dificultades de exportacion derivadas de la fiebre aftosa
explicaban buena parte de la crisis que vivid el sector en los ultimos afios. El cambio de
situacion que se produce a partir de 1996 apunta a generar una transformacién estructural
del sector, del cual va a surgir las siguientes consecuencias . aumento en el precio de la
carne a nivel local, incremento de las exportaciones, aumento en la produccion de productos
sustitutos, aliento a la industrializacion e incorporacion de valor agregado a los productos
carnicos, con vistas a los mercados mas exigentes a nivel mundial, cambios en la
composicion de los planteles bovinos a los efectos de adaptar la produccion a las exigencias

de calidad de los mercados externos.

No es tan facil evaluar de qué manera impactaran todos estos
elementos en el futuro desenvolvimiento de la economia regional. Lo que si debe quedar en
claro es que este sector adquinra una creciente actividad en Villa Maria y su zona de
influencia, ya que la cuenca lactea genera produccion carnica como subproducto. Todo
indica que estamos en presencia de un sector con una gran potencialidad de crecimiento,

que aun no se ha desarrollado adecuadamente en la region.

1.1.8. La importancia de la Informacion

El actual proceso de apertura externa y la estabilidad han hecho
reaparecer en los agentes economicos la necesidad de plamficar la produccion y las
inversiones con vistas a un horizonte que se sitla mas alla del corto plazo. En ese contexto,
vuelve a hacerse indispensable la informacion estadistica necesaria para llevar a cabo

cualquier tarea sena de planificacion.

En relacion a la informacion estadistica, hay que destacar que la

ciudad de Villa Maria no cuenta atn con una base de datos adecuada y confiable. Sin
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embargo hay que mencionar que este es un mal generalizado a nivel del interior del pais y
que, no obstante, la ciudad posee un Centro Estadistico Regional (dependiente del
Municipio) que esta recogiendo toda la informacion disponible de la region a todos los
niveles y que también trabaja en la elaboracion de estadisticas que puedan completar la

informacion necesaria a nivel local.

Es de esperar que organismos como este puedan afianzar su trabajo
en el tiempo, ya que la informacién estadistica solo adquiere valor en la medida en que
puedan construirse series confiables, que requieren una importante continuidad del trabajo
en el tiempo. Es desgraciadamente habitual que no se valore la tarea de este tipo de
organismos a nivel regional. Eso explica que este Centro Regional solo esté apoyado por un
ente Publico. Se trata de otra de las cosas que tienen que cambiar, para apostar al

crecimiento econdmico de la region en el futuro.

1.1.9. Conclusiéon

Mientras se actud en el marco de una economia escasamente
competitiva y poco abierta a la competencia externa la cuestion de la localizacion de la
produccion no se transformo en un factor determinante. Sin embargo, cuando se introducen
las economias de escala y se consideran los efectos de la reduccion de costos en las
transacciones, emerge con toda su crudeza el problema de la optima localizacion de los

TeCursos.

El nicleo urbano que componen Villa Maria y Villa nueva, es eje de
una zona productiva con posibilidades ciertas de integrarse exitosamente a los circuitos
econdmicos internacionales. Sin embargo esta claro ain en los sectores potencialmente mas

favorecidos por el nuevo modelo productivo, hay que realizar un gran esfuerzo de
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transformacion tecnolégico para acomodar la produccion local a los parametros de

exigencia del mercado ampliado.

Por otra parte cuenta también la regién con empresas vinculadas a
sectores productivos que crecieron al amparo del proteccionismo de la etapa anterior, y que
ahora anfrentan el duro desafio de tener que asumir un profundo proceso de transformacion
productivo, si quieren sostener en el tiempo sus estructuras en el marco de las nuevas reglas
de juego que impone la economia Argentina. Este desafio es ciertamente traumatico toda
vez que se trata basicamente de empresas Pymes, que no poseen muchas veces el capital

suficiente para encarar la transformacion.

Independientemente de lo anterior, la region como un todo enfrenta
el desafié de acomodar su infraestructura de servicios y la capacidad laboral de su mano de
obra a los nuevos tiempos que se viven. Este tema, que plantea la necesidad de aunar
esfuerzos entre los agentes publicos y privados de la zona, a los efectos de optimizar la
asignacion eficiente de los escasos recursos humanos y econdémicos con que cuenta la

region.

Este proceso también producira modificaciones en las tendencias de
crecimiento del espacio urbano de Villa Maria y Villa Nueva, modificaciones que se hace
necesario preveer (0 al menos intentarlo), a los efectos de minimizar los costos en términos

sociales y de infraestructura que podrian generarse en un futuro no demasiado lejano.
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TAREA

1.2, COMPORTAMIENTO DE LA OFERTA FISICO ESPACIAL A NIVEL
URBANO

1.2.1. Objetivo Particular de la Tarea

El proposito de esta tarea es realizar una actualizacién del
relevamiento de las disponibilidades de la estructura fisico-espacial del sistema en estudio,
realizado en el afio 1989, tomando para ello los datos provenientes del Censo Nacional de
Poblacion 1991, Base de Datos del Catastro Municipal, Relevamiento aéreo del afio 1993,
trabajos realizados por el Centro Estadistico Regional dependiente de la Municipalidad,

complementados con aportes de otras fuentes de informacion.

A los fines de poder efectuar comparaciones se mantuvo la division
en Unidades de Analisis efectuada en aquella oportunidad, basada en la conformacion
barrial, introduciendose como nica modificacion la subdivision del Barrio Carlos Pellegrini
en dos fracciones, pasandose a denominar por Ordenanza N° 3.440 del afio 1994, la

fraccion Noreste del mismo como Barrio Felipe Botta. Plano N° 1.

Para cada unidad barrial se elaboré informacion sobre el
fraccionamiento de la tierra, uso y ocupacién del suelo, obteniéndose valores actualizados
de densidad de ocupacion fundiaria, densidad residencial bruta y neta y valor del suelo, la
que complementada con las condiciones de dotacion de equipamiento, infraestructura vial y
de servicios existentes en cada area, permitira conocer y evaluar la evolucién de cada sector
urbano en los ultimos seis afios, de modo tal de poder ajustar en las etapas siguientes los
objetivos y politicas de intervencion planteadas, tanto globales como sectoriales, segun la

situacion detectada y las prioridades de accion planteadas en cada caso.
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1.2.2. Uso Del Suelo

Se aborda en este apartado el comportamiento de las actividades
residenciales, comerciales e industriales en su manifestacion fisico-espacial, en relacion a la
situacion detectada en el afio 1989', contando para ello con la informacion contenida en el
Archivo Catastral, corroborada con la lectura del vuelo aéreo efectuado en Junio de 1993
por encargo de la Cooperativa de Trabajo 15 de Mayo que administra los servicios de agua

y cloacas de Villa Maria.

En relacion a la ocupacién del territorio por parte de los distintas
actividades, se puede afirmar que se ha mantenido en general dentro de los limites
determinados en el afio 1989, registrandose como unicas expansiones las materializadas en
los Barrios Belgrano y Bello Horizonte con la construccion de sendos planes de vivienda.

Plano N° 2.

Respecto a la ocupacion de areas libres internas, denominadas
bolsones, se registran acciones en tal sentido en Barrio San Juan Bautista, con la

construccion de un plan de viviendas del LP.V. y otro con fondos privados,

El resto de las intervenciones tiende a consolidar areas con un
relativo bajo grado de ocupacion fundiaria, lo que resulta positivo desde el punto de vista de

la conformacion de la planta urbana.

En cuanto a las tendencias de crecimiento que se manifestaban en el
ano 1989, se han acentuado las que preveian una expansion a lo largo del Rio Ctalamochita,
en particular hacia el Oeste (sector del B° Vista Verde), respondiendo a situaciones

ventajosas de tipo ambiental y paisajistico, en tanto no se han producido cambios en el

' Plan de Ordenamiento Urbano y Microregional de la Ciudad de Villa Maria. CFI. 1 ETAPA- 2 Informe
Parcial- Febrero 1989 v 2 ETAPA. Primer informe Parcial-Noviembre 1989,
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sector NE. de la ciudad sobre el eje de calle Buenos Aires, debido a la falta de concresién
del proyecto de la Autopista Cordoba-Villa Marta.

En los dltimos afios se evidencia una marcada tendencia a ocupar los
terrenos ubicados entre las Rutas Nacionales N° 9 Norte y 158 al norte de la ciudad (B®
Belgrano), favorecidos por la proximidad del Parque Pereyra y Dominguez y las buenas

condiciones de accesibilidad urbana y regional.

1.2.2.1. Fraccionamiento de la Tierra

En todas las operaciones de loteo concretadas desde 1989 a la fecha |
las dimensiones de las parcelas (ancho de frente y superficie) han sido inferiores a las
propuestas por el Cédigo Urbanistico contenido en el Plan de Ordenamiento Urbano

finalizado en el afio 1991,

Un andlisis de las superficies de terrenos a nivel urbano permite
verificar que un 73% son de tamaiio inferior a los 400 m? un 20% tienen entre 400 y 800
m’, un 2% entre 801 y 1000 m®y s6lo un 1,2% son mayores a los

1500 m?. El porcentaje restante no posee datos. Cuadro N° 1.

Observando la distribucion por tamaiio en cada unidad de analisis, se
constata un predominio de lotes menores a 400 m? en el Area Central y los barrios
tradicionales como Ameghino, Lamadrid, Rivadavia y San Justo y en el Barrio Los Olmos.
En el tamafio comprendido entre 400 y 800 m’ sobresale Barrio Las Playas, acompatiado del
Area Central, Ameghino y Lamadnd.

Entre 801 y 1500 m? de superficie, Carlos Pellegrini acumula casi un
24%, el Area Central mas de un 12% y entre el 6 y 7% estan Palermo, Ameghino y San
Martin. En superficie mayores a 1500 m? el Barrio Industrial absorbe casi un 28% del total,

el Area Central un 12% y Barrio Belgrano un 8%.
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1.2.2.2. Valor de 1a Tierra

Se ha obtenido informacion referida al valor comercial del metro
cuadrado de tierra urbana en el mercado inmobiliario local (datos del mes de Octubre de
1995), tomando como valor indicativo el precio de venta al contado de un terreno de 300

m? aproximadamente. Cuadro N° 2.

En términos relativos, respecto a la situacion relevada en Enero de
1989, se detecta una valorizacion de sectores intermedios con adecuada accesibilidad y
buena dotacion de infraestructura (Barrios San Juan Bautista y Bello Horizonte), asi como
los barrios pericentrales, perdiendo posiciones los sectores muy alejados del Area Central y
con marcado déficit en infraestructura y servicios (Barrios Las Acacias, Felipe Botta, San

Nicolas, Los Olmos, Industrial y Barrancas del Rio).

1.2.2.3. Use y Ocupacion del Suelo

En base al procesamiento de la informacion contenida en el Catastro
Municipal se ha determinado la participacion de las actividades residenciales, comerciales e
industriales en el ambito urbano y su distribucion porcentual en cada unidad de analisis,
valores que se expresan en el

Cuadro N°3,

Del total de las unidades parcelarias, un 59,4% estan ocupadas por

viviendas, un 4,1% por comercios e industrias, permaneciendo baldio un 36,5%.

Se han obtenidos valores de densidad fundaria para cada unidad de

analisis, consignandose los valores respectivos en el Cuadro N° 4 y Plano N° 3,

De la comparacion de estos valores con los obtenidos en 1989 se

observa un incremento del 6,4% en el valor promedio general para toda la ciudad, el que
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paso de 57,12% a 63,57%, hecho que refleja un predominio de la opcién a ocupar lotes

existentes por sobre la tendencia a habilitar nuevas tierras para la urbanizacion.

Entre los sectores que registraron un incremento significativo en la
ocupacion del suelo debido a un proceso de consolidacién, figuran los barrios Palermo,
Brown, Lamadrid, San Justo, San Juan Bautista (relleno de bolsones) y Las Playas. El
acremento se debe a un proceso de expansion de la trama (aperturas de nuevos loteos) en el
Barrio General Belgrano. Por el contrario la apertura de un nuevo loteo y su ocupacion

parcial hizo disminuir el porcentaje del 100% al 97,2% en el Barrio Bello Horizonte.

Los valores mas bajos (inferiores al 20%) se detectan en Vista Verde,

Felipe Botta, San Nicolas, Barrancas del Rio y Villa Albertina, todos periféricos.

El numero de lotes baldios alcanza la cifra de 11823 umdades
(36,4%) Cuadro N° 4, lo que representa una oferta de alojamiento para unos 36.500
habitantes, en funcion del promedio de indice cama registrado en el Censo de 1991, a lo que
se suman las areas libres internas (bolsones). Si se toma en consideracion que entre los aiios
‘80 y “91 la poblacion se incrementd en 7345 habitantes, la oferta global de suelo
urbanizado cubriria holgadamente la demanda de los proximos 30 afios, con las modalidades

de ocupacion actual.

1.2.2.4 Uso del Suelo Residencial

Respecto a los valores obtenidos para las densidades residenciales
netas, se alcanzan cifras superiores a los 100 hab./Ha. en los Barrios Trinitarios v Bello
Horizonte (planes de viviendas intergrales); en tanto los indices mas bajos, inferiores a 30
hab./Ha, se registran en Mariano Moreno, Vista Verde, Las Acacias, General Roca, Felipe
Botta, San Nicolas, Las Playas, Barrancas del Rio, Villa del Sur y Villa Albertina. El valor
medio alcanza a 58,83 hab/Ha. Cuadro N° 5 y Plano N° 4.
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La comparacion de estos valores con los obtenidos para la densidad
residencial bruta, indica en cada caso, la incidencia porcentual de la red vial sobre la

estructura de ocupacion del suelo. Cuadro N° 5.

El nivel edilicio residencial se ha estudiado en base al encuadramiento
en 4 categorias realizada por la Municipalidad de Villa Maria. Sobre un total catastrado de
19221 viviendas, solo un 10,3% se encuadra en las categorias 1 y 2 (vivienda de lujo y muy
buena), un 75% pertenece a la categoria 3 (vivienda estandar) y un 14,7% a la categoria 4

(vivienda economica y precaria).

Las wviviendas de mejor nivel edilicio y muy buen estado de
conservacion se localizan en Barrio Palermo y en algunos sectores del Area Central,
concentrandose en menor porcentaje en los barrios tradicionales que rodean el centro como

General Paz, Gilemes, Sarmiento, Rivadavia y Santa Ana.

La mayor concentracidon de viviendas de condiciones edilicias
precarias, en mal estado de conservacion y con un alto porcentaje sin terminar se encuentran
en los Barrios, Nicolas Avellaneda y General San Martin, ubicandose en menor cantidad en

Las Acacias, General Roca, Felipe Botta y Las Playas.

Se denota un creciente grado de deterioro en los sectores mas
antiguos de los barrios tradicionales como Ameghino y Lamadrid, siendo escaso el nivel de

renovacion.

La localizacion de los nuevos planes de vivienda, tanto de gestion
oficial como privada, se encuadran en general en los lineamientos de politica de uso del
suelo recomendadas en el Plan de Ordenamiento Urbano, y teniendo prioritariamente a
consolidar la trama existente, ocupando areas que presentaban ventajas comparativas en
relacion a las condiciones de accesibilidad y la dotacion de servicios e infraestructura,

costos de extension de las redes, valor de la tierra y recursos ambientales y paisajisticos.
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1.2.2.5. Uso del Suelo Comercial

En general no se han producido modificaciones en la distribucion de
la actividad comercial en la trama urbana, respecto al afio ‘89, manteniendo el sector
caracterizado como microcentro la mas alta concentracion de locales comerciales de alcance
urbano y microregional, siguiendole en orden de importancia el agrupamiento sobre los

Boulevares Espafia-Alvear, Sarmiento y Vélez Sarsfield.

El comercio especializado de apoyo al transporte de carga y al
transito regional (restaurantes, estaciones de servicio, repuestos para automotores, venta de
automoéviles y maquinaria agricola, depositos de materiales de construccion, etc.) se
distribuye sobre las vias de penetracion a la ciudad, en especial la Ruta Nacional N° 9 en sus
Tramos Norte y Sur, la Ruta Nacional N° 158 ( conexion con San Francisco hacia el Norte

y con Rio Cuarto hacia el SO ).

Estos rubros, acompaifiados con comercios de alcance sectorial y
barrial se localizan en ambas margenes de las artenias que integran el circuito de transito
pesado (Intendente Seppey e Intendente Maciel), las que atraviesan sectores densamente

poblados, actuando como barrera y favoreciendo procesos de segregacion fisica y social.

En el Cuadro N° 3 se puede apreciar la ausencia de toda actividad

comercial en los Barrios Vista Verde, San Nicolas, Bello Honzonte y Barrancas del Rio.

La cnsis por la que atraviesa el sector a causa de los procesos de
reconversion economica ha producido el cierre de numerosos comercios en los ultimos
afios, hecho que se refleja en gran cantidad de locales vacios en ¢l Area Central, incidiendo
de manera notoria en el comportamiento del sector inmobiliario local. Segun datos de la

Direccidon de Rentas Municipal, han cesado desde el afio 1990 a al fecha mas del 30% del
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total de los negocios e industrias medianas y pequefas inscriptos. Esta situacion ha sido

comentada con mayor extension en el punto 1.1. del presente informe.

1.2.2.6. Uso del Suelo Industrial

La informacién suministrada por el Centro Estadistico Regional
dependiente de la Municipalidad ha permitido confeccionar el Plano N° 5 donde se ubican
los establecimientos que cuentan con personal dependiente (I & mas empleados).

Basicamente estan vinculados al sector alimenticio, metalmecanico y de la madera.

Se puede apreciar la mayor concentracion sobre Ruta Nacional N° 9
Sur (sector del Barrio Industrial) donde se asientan las construcciones de mayor tamafio, en
tanto en el Area Central permanecen aun un buen numero de establecimientos y depositos

de antigua data.

Otros sectores con actividad industrial son los Barrios Ameghino y
Lamadrid (en especial sobre Bv. Espafia-Alvear) y Rivadavia y San Justo (Sobre Ruta
Nacional N° 9 Sur).

En el Cuadro N° 3 se descrimina la participacion de las actividades
comerciales e industriales por unidad de analisis.

No se han producido variaciones de importancia respecto al afio ‘89
en lo que hace a la distribucion espacial, ya que en cantidad se ha registrado una
disminucion del nimero de establecimiento, no disponiéndose de informacion confiable

actualizada que permita cuantificar tal modificacion.

El municipio ha encarado el traslado del Corralén desde su actual
emplazamiento en Barrio Santa Ana hacia el Barrio Las Playas en terreno y edificaciones
cedidos por Ferrocarriles Argentinos, lo que posibilitara continuar con las obras de la Av.

Costanera.
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Por su parte la Empresa Nuevo Central Argentino, concesionaria del
transporte ferroviario de carga, sigue disponiendo de los predios ubicados en el Area
Central como depositos, situacion gue dificulta toda posibilidad de utilizar estos terrenos
proximos a la Estacion para actividades comerciales y de servicio compatibles con el

entorno.

Una situacion que merece destacarse es la tendencia a desafectar para
el uso industnal terrenos ubicados en el Barrio Industrial, habiéndose sancionado varias
ordenanzas en tal sentido. En todas los casos se autoriza la utilizacion de dichos predios
para la construccion de viviendas. Resulta claro la intencidn del Municipio de ir reduciendo
€l area destinada a la actividad industnal y posibilitando su progresiva urbanizacion,
situacion cuyo impacto urbanistico debera ser evaluado por parte de los distintos sectores

interesados, para la adecuacion de los instrumentos normativos.

1.2.2.7. Legislacion Urbana Sobre Uso del Suelo

En el presente apartado se procede a realizar un analisis de la
normativa aprobada con posterioridad a la sancion del Codigo Urbanistico en relacion a los

criterios urbanisticos sustentados en el Plan de Ordenamiento Urbano y Microregional.

- Ordenanza N° 3191 /92

Introduce modificaciones en los Art. 47, 54 y 55 de la Ordenanza N°
2357, referidos a la obliganidad de realizar las obras de provision de agua corriente potable
a toda nueva urbanizacion, excluyendo de tal obligacion a los loteos ubicados a mas de 150
mts. de la actual red de agua potable. Esta disposicion se contrapone con los criterios
sustentados en los estudios del Plan de Ordenamiento Urbano, de ocupar prioritariamente
los sectores intermedios semiconsolidados que dispongan de infraestructura basica,

favoreciendo por el contrario la norma bajo analisis la habilitacion de tierras periféricas
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carentes de todo servicio, con el consiguiente agravamiento de los niveles de contaminacion
del subsuelo. No se determina a cargo de quién estara la provision y administracion del

servicio asi como el control de calidad del agua.

Se libera asi el loteador de la obligacion de conectarse al servicio de
agua commente, trasladando esta obligacion y los costos resultantes de la obra a los
propietarios en oportunidad que los mismos pretendan conectarse al sistema cloacal, segun
lo prescripto por Ordenanza N° 3382/94, lo que significa afrontar la ejecucion simultanea -
total o parcial- de ambas obras, situacion que compromete seriamente la necesaria
incorporacion a la red de cloacas de amplios sectores de la poblacion imposibilitada de

afrontar las erogaciones resultantes.

- Ordenanza N° 3302/93

Dispone modificaciones al articulo 6°(sexto) de la Ordenanza N°
2357, referido al Fraccionamiento del Suelo, reduciendo las dimensiones minimas de las
parcelas a valores que los estudios realizados para la elaboracion del Plan de Ordenamiento
Urbano demostraron no ser adecuados a las caracteristicas de las distintas zonas urbanas,
afectando en mayor medida a los sectores colindantes con el curso del rio Ctalamochita(
Barrios Vista Verde, Palermo y parte de Barrancas del Rio), cuyas particulares
caracteristicas ambientales y paisajisticas se verian seriamente comprometidas ante la
posibilidad de una ocupacion intensiva del suelo a partir de un tamafio reducido de los lotes.
En estos sectores el Plan propicia la extension de la trama con una baja densidad
poblacional que evite la necesidad de extender las redes cloacales en un plazo razonable de

tiempo.

- Ordenanza N° 3324/93 y 3550/94

Introducen modificaciones a la Ordenanza N° 2209 de “Zonas

Industriales”, procediendo a desafectar sectores de la denominada “Zona industrial A”,
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permitiendo la radicacion de todo tipo de viviendas en los mismos. Ello genera situaciones
de colindancia entre usos totalmente incompatibles que resultan inadmisibles por razones de
higiene, salubridad y contaminacion ambiental; tal el caso de los sectores contiguos al
Matadero Municipal y al Mercado de Abasto (planos anexos a la ordenanza N°3324),
resultando en estos casos insuficiente los recaudos preﬁstos por aplicaciéon del articulo 91
de la Ordenanza N° 2357 que dispone dejar una faja verde de resguardo entre los usos

residencial e industrial colindantes.
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1.2.3. Equipamiento Comunitario

1.2.3.1. Equipamiento Educativo

El presente analisis tiene por objetivo conocer y evaluar el
comportamiento actual de la oferta en materia educativa en los niveles departamental y
urbano, indagando sobre los cambios sucedidos desde 1989 y su incidencia sobre la calidad

del servicios prestado.

Se relevo informacion relativa a la cantidad de establecimientos y
evolucion de la matricula por nivel de ensefianza, area de influencia y caracteristicas de las
mejoras realizadas en la planta fisica en los Gltimos afios, sintetizado los principales

problemas del sector.

1.2.3.1.1 Nivel Departamental

El departamento General San Martin presenta un alto grado de
urbanizacion (mas del 80% de su poblaciones urbana), con la particularidad de que casi el
75% del Total Departamental se concentra en las ciudades de Villa Maria y Villa Nueva.
Cuadro N° 6. Esto determina que la mayor oferta de servicios en los niveles medio y

superior se localice en estos dos centros urbanos.

Es importante consignar que a partir de 1995 la Provincia se hace
cargo de todos los establecimientos educativos de los niveles pre-primario, primario,

secundario y terciario no universitario que ain quedaban en la jurisdiccion nacional.

La distribucion por niveles de ensefianza de quienes asisten sigue las
pautas generales de la Provincia salvo el ciclo terciario/universitario, donde en los datos
globales inciden sin duda los centros con presencia de Universidades ( Rio Cuarto y
Capital).
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Considerando solo la ensefianza terciaria, el Departamento se ubica
en valores relativos de asistencia ligeramente superiores a las provinciales’ Cuadro N° 7.
En el mismo Cuadro comparativo de la situacion entre 1980 y 1991, se puede apreciar un
incremento significativo del porcentaje general de asistencia, evidenciando un mayor peso
relativo de la concurrencia a los ciclos secundarios y terciario/universitario respecto a 1980,
manifestando una mayor participacion de la poblacion en los beneficios de la ensefianza

formal®.

Entre 1985 y 1991 la educacidn a nivel inicial se ha expandido, como
ha sucedido en general en toda la Provincia, respondiendo a una politica tendiente a
posibilitar a todos los nifios el ingreso al ciclo primario con el Jardin de Infantes cursado. En
ese lapso se han creado en €l Departamento 6 nuevos Jardines de Infantes, todos de régimen
oficial y provinciales. La matricula escolar se ha incrementado un 57% y el numero de

docentes un 81%. Las escuelas rurales han captado un 46% mas de nifios.

En el Nivel primario, desde 1985 hasta 1991, no aumenté el numero
de establecimientos, pero la matricula crecid un 17% vy la cantidad de docentes se

incrementd un 15%?

A partir de este afio funciona en el Barrio Belgrano el Colegio

Privado Carpe-Diem (espaiiol-ingles) con ciclos preprimario y primario.

No se dispone de informacion actualizada sobre la educacion
secundana, pudiéndose consignar que entre 1983 y 1992 se crean dos establecimientos
educativos (uno comercial y uno técnico), expandiéndose la matricula un 26 4%. Este
crecimiento es especialmente significativo en las escuelas agrotécnicas, donde asisten u

70% mas de alumnos que en 1983.

* Informe Departamental Gral. San Martin. Subsecretaria de la Funcion Publica- Gobierno de Cérdoba-.
Afio 1994,
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En el nivel superior no universitario de jurisdiccion provincial se
crean entre 1988 y 1991 dos nuevos establecimientos, abordando especialidades en Ciencias
Basicas y Tecnologica (39%), Educacion Primaria (17%) y profesorado en Educacion
Fisica (44%)’

Un estudio de origen de la matricula en los niveles terciario y
universitario realizado por el Centro Estadistico Regional en el mes de Noviembre, revela
que el 65,4% de los estudiantes provienen de la region de influencia de Villa Maria y otras
regiones provinciales y de otras provincias, lo que demuestra el papel protagonico de la
ciudad como prestadora de servicios educativos de alto nivel, en particular a nivel terciario
y especial, ampliandose el nivel universitario desde 1990 con la puesta en marcha de la
Delegacion de 1a Facultad de Ciencias Econdmicas de la Universidad Nacional de Cordoba

que permite cursar el Ciclo Basico (1° y 2° afio) de la carrera de Contador Publico.

Dicho protagonismo se vera sin duda reforzado con la reciente
creacion de la Universidad Nacional de Villa Maria, la que tiene previsto iniciar su actividad
académica en el afio 1997. Este es un “Proyecto Clave” para el desarrollo de la tegion, con
alto nivel protagonico en el desenvolvimiento econdémico y social de la Provincia, o que le
permitira posisionarse ventajosamente en un contexto marcadamente competitivo, donde
cada espacio economico pugna por la atraccion de inversiones productivas, a partir de las
nuevas relaciones plantadas en la articulacidon de la economia nacional dentro del sistema

economico internacional.

1.2.3.1.2 Nivel Urbano

A los fines de analizar la variacion experimentada por la oferta educativa en
la ciudad de Villa Maria, entre los afios 1986 y 1994, se ha confeccionado el Cuadro N° 8,

donde se puede apreciar escasas modificaciones en la cantidad de establecimientos,

* Informe Departamental - Opt. Cit.
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agregandose solo 1/preprimario, 1 especial y 1 universitario ( Delegacion de la Facultad de

Ciencias Economicas de la UNC). Plano N° 6.

Lo que si ha sufrido varaciones significativas es el numero de
alumnos matriculados, que en promedio alcanza un incremento del 25,8%, con un maximo
de 105,2% para el nivel preprimario y un minimo de 10,9% para el terciario. El nivel

universitario aumenté un 90,9%.

Estos guansmos sefialan la necesidad de encarar la construccion a
corto plazo de nuevos establecimientos, en particular de nivel preprimario y primario, de
modo tal de ir mejorando la distribucion espacial de los mismos, acercando la oferta a
sectores que han experimentado un crecimiento importante en los Gltimos afios, como los

Barrios Los Acacias, Belgrano y Los Olmos.

En materia de oferta educativa, los hechos mas significativos
ocurridos desde 1989 a la fecha son la puesta en funcionamiento de la Delegacion Villa
Maria de la Facultad de Ciencias Economicas de la UN.C (Ciclo Basico) v la reciente
creacton de la Universidad Nacional, en periodo de organizacion para su efectivo
funcionamiento en el afio 1997, cuyos beneficios para la ciudad y su region ya fueron

comentados en el apartado anterior.

Una tarea que merece destacarse por su trascendencia social v
cultural es ¢l Plan de Alfabetizacion instrumentado por la Municipalidad a partir del afio
1993, a través de la Direccion de Promocion Vecinal y Accion Comunitaria. Dirigido a
grupos familiares de sectores carenciados de la ciudad, tiende a la formacion social a la par
de brindar educacion basica a quienes nunca han accedido al nivel primario o hicieron
abandono del mismo. El plantel docente esta compuesto de 9 profesionales que ejercen su
actividad en forma rotativa en los Barrios San Martin, Nicolas Avellaneda, Pellegrini,

Manano Moreno, Roque Saenz Pefia, Industrial, San Justo y San Nicolas. El numero de
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beneficiados ha ido en constante aumento, alcanzando a 90 en 1993, 120 en el ‘94 y 160 en

el ‘95,

Otras tareas encaradas por la Municipalidad, de apoyo a la formacion
de jovenes que cursan los niveles terciarios y universitarios, son las pasantias rentadas, a
traves de las cuales los alumnos suman experiencias y adquieren un primer e importante

antecedente laboral. Actuaimente se hallan treinta y cuatro pasantes en actividad.

Para los alumnos del Gltimo curso de la Ensefianza Media, la
Direccion de la Juventud organizo encuentros de orientacion vocacional, lo que permite que

hagan una eleccion a partir de criterios objetivos.

Entre las principales tareas de mejoramiento edilicio, segun lo
informado por el Centro Estadistico Regional, es de destacar la ampliacion en las
instalaciones de la Escuela Normal Victor Mercante, que entre 1993 y 1995 hizo el edificio
de los cursos técnicos de nivel terciario, complementados con aulas de radiologia,

laboratorios, sala de proyecciones, etc..

La Escuela Rosario Vera Pefialosa, nivel secundario de formacion

profesional, obtuvo de la Municipalidad el edificio propio que fue antigua sede de ella.

En 1991 la Municipalidad le cedi¢ al Instituto Municipal del
Discapacitado Auditivo el local situado en el Parque Pereyra y Dominguez ( ex estacion del

Ferrocarril Belgrano), donde son atendidas 29 personas de 5 a 30 afios.

La Municipalidad tiene a su cargo desde hace 5 aiios la total
responsabilidad sobre el mantenimiento y ampliacion de alrededor de 50 edificios de la
ciudad. Para esta tarea estd asignada en forma especial una dependencia completa de la

Secretaria de Desarrollo Urbano.
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1.2.3.2. Salud

La ciudad de Villa Maria pertenece a la Zona Sanitaria N°. 5,
provincial, la misma comprende los departamentos General San Martin, Tercero Arriba y
Rio Segundo. De esta Jefatura con sede en Villa Maria dependen 52 establecimientos

provinciales de los cuales 11 pertenecen al Departamento General San Martin.

Los mismos se distribuyen se la siguiente forma:

Jerarquia Nivel  Localizacion

Hosp. Regional IV  Villa Maria

Pasteur

Hosp. Vecinales III  Etruna
La Laguna
La Playosa

Dispensarios I Arroyo Cabral
Ausonia
La Palestina
Chazon
Luca
Pasco
Ticino
Tio Pujio
Villa Nueva
Villa Maria
Villa Maria

Puestos Sanitarios I Arroyo Algodon

Esta distribucion no presenta variante respecto a lo relevado en 1989.
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Es de destacar que el Centro de Salud Mental que dependia
administrativamente del Hospital "Vidal Abal" de Oliva y respondia al Ministerio de Salud
de la Provincia fue transferido en 1995 a la Municipalidad de Villa Maria.

Especificamente la ciudad de Villa Maria, con respecto a la atencion publica de la salud,
posee de jurisdiccion provincial el Hospital Regional "Luis Pasteur” y dos dispensarios (B°.
Las Playas y B° Las Acacias), de jurisdiccidon Municipal la Asistencia Publica y 4
dispensarios (B°. Bello Horizonte, Los Olmos, Roque Saenz Pefia y Nicolas Avellaneda),

cuenta con tres salas de primeros auxilios (B°. Pellegrini, Rivadavia y General Roca).

Su ubicacion puede observarse en el Plano N° 7, donde se refleja la
ubicacion periférica de los centros de salud de menor complejidad al estar destinados a
sectores de poblacion carentes de otra cobertura sanitana.
Con respecto a la atencion Privada posee una red de 15 sanatorios, clinicas y consultorios

particulares y ademas posee un servicio de emergencias a domicilio.

El Hospital Regional "Luis Pasteur" ofrece asistencia de Clinica
médica, quirlrgica, obstétrica y pediatria. Las especialidades son cardiologia,
gastroenterologia, infectologia, neumologia, neurologia, oftalmologia, otorrinolaringologia,
dermatologia, traumatologia, urologia, radiografia, ecografia, anatomia patologica,
psiquiatria, psicologia, adicciones, anestesiologia, Kinesiologia, farmacia, laboratorio, banco
de sangre y derivados, banco de plasma de Fiebre Hemorragica Argentina ( de alta
importancia por estar recientemente incorporado y ser una de las principales endemias

regionales), servicio social, enfermeria, nutricién diabetologica y medicina laboral.

Presta atencion médica no solo a personas de la ciudad de Vilia Maria
y su zona de influencia, sino también de localidades ubicadas a mas de 100 Km de distancia
como La Carlota, Monte Maiz, Cavanagh, Arias, General Baldisera, Camilo Aldao,
Justiniano Posse, Marcos Juarez, etc.

Aproximadamente el 25% de las prestaciones son de personas no

residentes en Villa Maria.
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Respecto a 1989 el Hospital aumento el numero de camas de
internacion en un 29%, actualmente posee 90 camas e incorpord la Unidad de Cuidados

Intermedios (UCI).

Durante el afio 1994 se atendieron 50.678 consultas en las distintas
especialidades que representa un aumento del 35% respecto a 1989 y se realizaron 845

cirugias mayores, un 72% respecto del afio de compararcién.

Ademas en este nosocomio se encuentra el Centro de Salud Mental,
que recientemente paso a jurisdiccion Municipal. Actualmente existe una Unidad
Programatica que coordina las acciones de Salud Mental, servicio de psiquiatria del

Hospital y el Hospital de Dia "Encuentro”.

En 1992 se iniciaron las actividades de emergencia y se cuenta con un

servicio de guardia las 24 Hs.

El total de prestaciones entre el segundo semestre de 1994 y el
primero de 1995, fue de 3.549 consultas que representa un incremento de 11% respecto de

1989,

La Asistencia Publica de la Municipalidad de Villa Maria presta
servicios de clinica meédica, ginecologia, pediatria, otorrinolaringologia, traumatologia,
cardiologia, odontologia, psicologia, guardia, vacunacion, ecografia, kinesiologia,

faboratorio, servicio social y farmacia.
Su atencion no es solo para pacientes de la ciudad de Villa Maria,

sino que provienen de localidades ubicadas hasta 100 Km de distancia y aun mayor como el

caso de La Carlota.
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El numero de prestaciones realizadas entre el segundo semestre de
1994 y el primero de 1995, sin incluir practicas especializadas, vacunacién y guardia de

enfermeria fue de 67.025 que representa un aumento respecto a 1989 del 17%.

El total de prestaciones médicas y otros servicios del periodo citado
fue de 212.055.

Segun el centro de estadisticas de este nosocomio se incrementaron
las prestaciones considerablemente a partir del mes de marzo de 1995 siendo una de las
causas la cnsis provincial. En este momento la Asistencia atiende a personas que poseen

sistemas de seguridad médica.

Con respecto a los dispensarios tanto provinciales, municipales o
privados se elaboré el Cuadro N° 7, donde se especifico la ubicacion, propiedad del edificio
en que funciona, ongen del personal, especialidades que atienden y sistemas de derivaciones

y complejidad.

Las dertvaciones en el caso de los provinciales se realizan al Hospital
Pasteur, en los otros se deriva a este ultimo las internaciones y servicios radiograficos,

mientras que practicas de laboratorios y ecografias a la Asistencia Publica.

Los dispensarios municipales ejecutan el programa de atencion y
control del milo sano y deteccion y control y seguimiento del desnutrido. Ademas la

Asistencia Publica les provee de medicamentos y leche entera en polvo.

Estos dispensanios entre el segundo semestre de 1994 y el primero de

1995 realizaron entre prestaciones médicas y otros servicios 25.209 atenciones.

Es de destacar la existencia de un nuevo dispensario en B® Los Olmos

al ser un area de asentamiento de poblacion de escasos recursos.
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En el sector pnvado se incorpord una nueva sala de terapia intensiva,
se construyo una clinica de traumatologia, se instalo una clinica de oftalmologia y se
ampliaron instalaciones de clinicas y sanatorios. El total de camas de este sector es de 341

que representa un incremento de 11% respecto de 1989,

Los problemas relevantes detectados en relacion al equipamiento

samitario en su conjunto sintéticamente son los siguientes:

* Incompatibilidad funcional entre el Hospital Pasteur y su

emplazamiento sobre una via de transito pesado.-

* Infraestructura edilicia inadecuada desde el punto de vista fisico-

funcional y sin posibilidad de expansion y de adecuacion a nuevos requerimientos. -

* Funcionamiento de dispensarios en edificios que no son de

propiedad estatal y sectores perifericos con carencia de servicio.-

* Falta de areas de influencia planificados por lo cual los centros de
atencion primaria funcionan a demanda espontanea superando sensiblemente los radios de

influencia normativos.-

* Inadecuacion de vias de acceso y/o medios de transporte colectivo
entre las unidades de atencion primaria y los sectores urbanos a los que estan destinados lo
que genera el flujo de pacientes a los establecimientos de mayor complejidad ( Asistencia

Publica y Hospital Pasteur).-

* Carencia de un sistema de comunicacion integral a nivel de las

unidades periféricas, entre ellas y los establecimientos de mayor complejidad -
* Concentracion de los establecimientos privados en el Area Central.-
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1.2.3.3. Equipamiento turistico, recreativo y cultural

Tomando en consideracion que Villa Maria no es una ciudad turistica
por excelencia, por el contrario, se nutre del turismo de la region y del transito, los
esfuerzos del Municipio y de la Camara del Sector apuntan a captar el turismo de fin de
semana regional y a la mayor utilizacion de la infraestnuctura de servicios con que cuenta la

ciudad por parte de los turistas de paso hacia otros destinos de la Provincia.

En materia de infraestructura de apoyo turistico se ha encarado
recientemente la ampliacion del Anfiteatro Municipal por parte de la empresa concesionaria
del predio. Las obras consisten en la construccion de nuevas tribunas que permitiran fa
ubicaciéon de 11 mil espectadores sentados, nuevos accesos y refacciones en el escenario
mayor. Se contara asi con un recinto totalmente renovado para la realizacion del proximo

Festival Nacional de Peiias, actividad cuitural de revelancia en el ambito regional.

El recurso de mayor potencialidad ambiental y paisajistico que posee
la ciudad es el Rio Ctalamochita, hoy parcialmente aprovechado. Desde hace varios afios se
viene trabajando en un ambicioso proyecto a escala urbana, abrir la Av. Costanera desde
Vista Verde hasta Barrancas del Rio, lo que permitira incorporar nuevos espacios verdes y
recreativos para fa ciudad, mejorar las condiciones de accesibilidad a numerosos sectores y

crear un motivo mas de atraccion para el turista.

Como primer paso se ha encarado la determinacidon técnica de la
Linea de Ribera, tarea a cargo de personal especializado de la DIP.AS. por convenio
celebrado con la Municipalidad en Junio de 1994. La tarea se efectua por tramos,
procediendo al relevamiento completo, calculo y replanteo, notificando a los propietarios
colindantes al cauce cuando se verifican invasiones a terrenos fiscales. También se efectua la
limpieza y mantenimiento de los margenes y se controla la apertura de la Av. Costanera en

tramos determinados por las posibilidades topograficas.
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Resulta necesario en este tema llegar a acuerdos sobre politicas de
uso y ocupacion de los margenes del Rio por parte de Villa Maria y Villa Nueva, de tal

forma de lograr una optimizacion en el aprovechamiento integral del recurso.

En el ambito de la cultura la Municipalidad lleva adelante en distintos
barrios y en escuelas rurales de la zona los denominados Talleres Culturales de Participacion
y Produccion Artisticas. En abril del corriente afio se habilité el Centro Cultural en el
edificio de la ex Epos, edificio que fue incorporado al patrimonio municipal en 1993. El
objetivo es concentrar en este ambito la mayor parte de las actividades vinculadas con el

arte de la ciudad de Villa Maria.

En 1992 se inicia la construccion del edificio propio para la Biblioteca
Municipal Mariano Moreno. Se espera concluirlo para el afio proximo; constara de dos
plantas y estara dotado de todas las comodidades y servicios que demanda la realidad actual
en la materia. Paralelamente se lleva adelante un programa de descentralizacion desarrollado

a través de las Bibliotecas barriales, cinco de las cuales ya fueron habilitadas.

En el periodo bajo analisis aparece la Historia de la Literatura de
Villa Maria, donde se organiza el material disperso desde 1882, edicion que se completa y

reestructura en 1993 con la reimpresion titulada “Villa Maria- Cien afios de Literatura™,

En materia de infraestructura deportiva se construyo la Pista Sintética

del Polideportivo y la Pista de Patin en los ex terrenos del ferrocarril.

Sigue siendo escasa la presencia del verde a escala barrial, como
plazas y plazoletas, habiéndose incorporado nuevos espacios en los planes de vivienda de
Barrio San Juan Bautista y Belgrano, aun sin tratamiento (forestacion, mobiliario de

descanso y recreacion para nifios, etc..)

} Cuadernillo del C_E.R. Febrero 1995. Pag.23.
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1.2.3 4 Asistencia Comunitaria

En el 4rea asistencial y en particular en relacién a la nifiez se advierten
mejoras con respecto a la situacion de 1989 en cuanto a la existencia de mayor numero de

centros infantiles.

Las guarderias piblicas actuales ubicadas en el Plano N° 7 son los

siguientes:
Ubicacién Denominacion Capacidad Caracteristicas
B® Nicolas Avellaneda “Dr. Ramon. J Carcano”™ 100 nifios | Administracion
Provincial Atencion de

menores de 6 a 13 afios

Arca Central

“Dr. Amadeo Sabatini”

140 nifios

Administracion
Provincial Atencion de

menores de 0 a 5 afios

B? Bello Horizonte

“Dr. Arturo Illia”

20 niflos

Administracion
Municipal nifios
de 0 a 5 afios

B° Los Acacios

“Los Ardillitos™

40 nifios

Administracion
Municipal niftos

de 0 a 5 asios

B® Roque Sanz Peiia

“Los Conegjitos Traviesos”

40 nifios

Administracion
Municipal nifios

de 0 a 5 adios

Ademas estan préximo a inaugurarse dos nuevas guarderias

municipales en B® San Martin Norte y B° Las Playas.

Si bien la oferta se ha incrementado notablemente aun hay barrios en
situacion carenciada (Ej. Barrancas del Rio, Los Olmos, etc.) que se encuentra fuera de los

radios de influencia aceptable para su acceso al servicio (no mayor de 500 Mts).
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El Plan Alimentario de Cordoba (PAICOR) atiende las necesidades
nutricionales de los nifios de guarderias de administracion Provincial v a su vez las
municipales se encuentran asistidas por su programa alimentario municipal.

Ademas existen 16 guarderias privadas con una capacidad total de

590 nifios.

Con respecto a centros de internacién de menores actualmente

existen los siguientes:

Residencia Juvenil “El Gurisito”. Esti destinada a la atencion de
menores varones de 6 a 18 afios, que en su mayoria dependen del Juzgado de Menores -Los
mismos concurren a escuelas privadas comunes y diferenciales- La capacidad es de 50

nifios adolescentes.

Hogar residencial “La Marietita™ Esta destinada a la atencion de
menores en riesgos material y/o moral -Esta bajo la conduccién Municipal con convenios
con el “Consejo del Menor Provincial” y el Juzgado de Menores- Su capacidad es de 10

MeENores.,

Escuela Granja: “Los Amigos’™: Su objetivo es atender a adolescentes
en estado de riesgo social. Se realizan actividades educativas y de produccion -Su

administracion es Municipal y Provincial- La capacidad de albergue es de 30 jovenes.
Patronato de la infancia: es una asociacion sin fin de lucro que

alberga nifios con edades hasta 14 afios con suspenciéon del Juzgado de Menores -La

capacidad es de 70 mifios-.
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Ademas existen dos hogares sustitutos, uno dependiente del
Obispado de Villa Maria con una capacidad de 12 varones y otro con una capacidad de

albergue de 7 mujeres bajo guarda del Juzgado de Menores.

En relacién a la atencion de discapacitados se realizaron reformas y
ampliaciones del Instituto Municipal del Discapacitado Auditivo (IMDA) se traslado al
Edificio de la ex “Estacion La Francesa”(parque Pereyra). Se adquiri6 el espacio fisico y se
realizaron obras en las instalaciones (muchos sanitarios, cocina, comedores, etc.). Se
atienden a 32 alumnos y se realizan distintas actividades con el objetivo de incorporarlas a
las escuelas. Esta previsto en los terrenos cedidos por Ferrocarriles la construccion de un

hogar para discapacitado.

Ademas la municipalidad durante 1994 efectio 7000 traslados de
personas discapacitadas a centros hospitalarios, escuelas diferenciales, etc., tramito

subsidios de la Provincia y elabord planes de atencion integrales educativos y recreativos.

En el ambito privado, la institucion ALPT se dedica a la rehabilitacion
del discapacitados motriz -Ademas existe el Centro de Integracién del discapacitado (CID)
que brinda asistencia psicoterapeuta, psicologico, fonoaudiologico y realiza talleres de

integracion y arte.

En relacion a programas de asistencia comunitarias dentro del ambito
publico, ademas de los programas nutricionales de la Provincia (PAICOR) y de la

Municipalidad, se realizan una actividad de trabajo social sumamente importante.

Para apoyar los programas desarrollados para la infancia se organizé
una “Escuela para Padres” donde los progenitores de los nifios de centro de apoyo
desarrollan talleres vinculados en especial al afio internacional de la familia, educacion

sanitana , etc..
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Ademas la municipalidad a través de su Direccion del Menor y La
Familia desarrolla actividades de apoyo a familias carenciados con visitas domiciliaria,
regularizacion de registros de nacimiento y matrimonio, tramitacion de subsidios, etc.-.
Ademas realiza actividades de apoyo a instituciones del ambito privado y publico-.

A partir de 1994 funciona un centro Municipal de Asistencia a la
Victima del Delito, primero en el interior de la provincia, donde se desarrollan tareas de

apoyo a situaciones violencia familiar, maltrato infantil, etc..

Dependiendo de la Secretaria de Gobiemo de la Municipalidad a
partir de 1993 existe el Departamento de prevencion juvenil del delito, el mismo surge de un
convenio con el Gobierno de la Provincia donde el Municipio se compromete a realizar
acciones conjuntas dentro del Programa de Prevencion Juvenil. El objetivo principal es
proteger a los menores de edad del consumo de bebidas alcohélicas /o sustancias toxicas,
permanencia en lugares nocturnos y circulacion por calles de la ciudad en horas inadecuadas

con situaciones de riesgo.

El centro de Atencion Integral del Adolescente creado en 1992
depende de la Municipalidad a través de la Direccion de Juventud con programas de

Prevencion Juveniles Comunitarios.

En el ambito privado instituciones de caracter religioso y/o sin fines

de lucro desarrollan diversas actividades, las principales son las siguientes;

* La institucion CARITAS de la parroquia de Lourdes ubicado en B°
Ameghino, tiene en funcionamiento 3 comedores con una asistencia de 150 nifios y madres

carenciadas embarazadas.

* La parroquia de Lujan posee un refugio nocturno en construccion

para personas carenciados de paso por la ciudad.
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* El Portal de Belén es una institucion que brinda asesoramiento,

albergue, asistencia medica social y psicologico a madres solas.

* El “Centro de Madres Sacramento” atendiendo por las madres
adoratrices. Esta destinado a la mujer en situacion de riesgo. Cuenta con guarderias para

nifios y dicta cursos de capacitacion laboral.

* El Centro Polivalente de Servicios “Monsefior Orzoli” depende del
Instituto del Rosario ubicado en barrio Avellaneda es atendido por personal y estudiantes de

la Escuela de Servicios Sociales.

Para la atencion de la ancianidad del dmbito municipal depende el
Hogar de Ancianos “Roberto de Ipola™ que alberga 120 personas de la tercera edad, en el se

desarrollara ampliaciones y remodelacion general.

Desde 1993 se desarrollo un plan de accion conjunto con el Gobierno
de la Provincia a partir del cual se establecieron 3 Hogares de Dia donde las personas de la
tercera edad desarrollan distintas actividades. Ademas de recibir un servicio de comedor.

Esta prevista la incorporacion de dos nuevos hogares de dia.

En el ambito privado existen nueve instituciones geriatricas que

albergan 300 personas.
Es de destacar la amplia expansion a nivel estatal de todos los
servicios de asistencia comunitaria respecto al afio 1988, tanto para la asistencia de la nifiez

y de la juventud como para la tercera edad.

Los problemas relevantes detectados sintéticamente son los

siguientes:
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- Falta de centros infantiles en barrios con poblacion carenciada que

se encuentran fuera de radios de influencia aceptables.

- Oferta restringida en cuanto a los limites de edad admisible en los

centros infantiles (guarderias).

- Escasez de establecimientos a nivel estatal para la atencién y
albergue de ancianos, actualmente solo cubierta por el Hogar Municipal.
- Falta de una oferta diversificada con respecto a las distintas

discapacidades fisicas en cuanto a la rehabilitacion del mismo.

51



1.2.3.5. Equipamiento Religioso

En Villa Maria coexisten templos catolicos, evangelistas, judios,

adventistas y otros.

Las sedes de los distintos cultos se encuentran diseminados en toda el

area urbanizada con cierta concentracion en el area central.

Con respecto al culto catdlico Villa Maria es sede de la didcesis que
nuclea a gran nimero de localidades del Centro de la Provincia. La Iglesia de la Inmaculada
Concepcion y la Parroquia de la Santisima Trinidad son los lugares que tradicionalmente
frecuentan mas namero de fieles. Se registran ademas siete parroquias y capillas en el resto

de la ciudad. Del culto evangélico existen 6 sedes y de otros 5 sedes permanentes.

1.2.3.6. Equipamiento administrativo y financiero

Con respecto al equipamiento administrativo financiero Villa Maria se
destaca por la concentracion de funciones en su caracter de cabecera departamental. En el

Cuadro N° 10, se procedid a agruparlo segun dependencia.

Hubo bastantes cambios en su constitucion con respecto al afio 1989
en funcion de los procesos de privatizaciones y concesiones emprendidas tanto por el

Estado Nacional como provincial (ejemplo TELECOM).

Es de destacar la gran ampliacion de la estructura de la cuarta
circunscripcion judicial con asiento en Villa Maria que actualmente cuenta con 3 camaras
(Civil y Comercial, del Trabajo y Criminal), 3 juzgados de primera instancia en lo Civil y
Comercial, 2 juzgados de instruccion, juzgado de Conciliacidon, juzgado de Menores,
juzgado Correccional, Fiscalia de Camara, de Familia, de Instruccién, Correccional 3

asesorias letradas.
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La red financiera esta constituida por diez instituciones bancarias, tres

son oficiales y el resto privadas Cuadro N° 10.



1.2.3.7 Equipamientos Singulares

La Municipalidad entrego en concesion la explotacion comercial de la
Estacion Terminal de Omnibus, hecho que permitio introducir mejoras en su estructura
edilicia, posibilitando un adecuado mantenimiento e incorporando nuevos servicios de

atencion al pasajero.

La resiente modernizacion de las instalaciones del Automévil Club
Argentino posibilitan mejorar la calidad de las prestaciones, revitalizando la importancia del
nodo de servicio que conforma con la Estaciéon Terminal y toda la actividad comercial de su

entorno.

En relacion con el Matadero, en manos de la Cooperativa de
Carniceros (Cocar) y en virtud del inclumiento por parte de ésta de los requisitos exigidos
por la comuna, se resolvio recientemente ceder las instalaciones a la Universidad
Tecnologica Nacional con el fin de transformarlo en centro de investigacion y desarrollo,

manteniendo al mismo tiempo los servicios de faena.

Asimismo se cedio un amplio terreno aledafio para permitir un

adecuado funcionamiento de las nuevas actividades.

Respecto al Mercado de Abasto, no se concretd su traslado a predios
colindantes con la Fabrica Militar de Polvora y Explosivos, estando paralizado el proyecto.
Cabe consignar que con la desregulacion de la actividad economica del pais, cayo el
volumen de ventas en un 50%. Segun consigna el Centro Estadistico Regional en su
Cuadernillo de Julio de 1995, del total comercializado un 30% esta destinado a
supermercados y comercios de Villa Maria y Villa Nueva, y el 70% restante es vendido en

localidades de la regidn en un area que abarca un radio promedio de 100 y mas kilometros.
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En cuanto al tema Cementerio, se puede consignar la construccion
mensual de entre 35 y 40 nichos por parte de Obras Publicas Municipal, en tanto se
tramitaron en la Direccion de Obras Privadas en el periodo "90/794 un total de 56 solicitudes

para la construccién de obras funerarias, por lo general panteones.

Se encar6 por parte de la actividad privada la construccion de un
Cementerio Parque en el camino de entrada a la Fabrica Militar, predio que a la fecha no
cuenta con obras de forestacion ni construcciones complementarias para el servicio de

sepelio.
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1.2 4. Infraestructura de Servicios

En este apartado se procedié a actualizar la situacion de los
siguientes servicios de infraestructura; agua corriente, desagues cloacales, desagues
pluviales, energia eléctrica, gas, alumbrado publico, recoleccion de residuos, barrido,

limpieza y regado de calles, red vial, transporte y comunicaciones.

Se detectaron los problemas mas importantes y las limitaciones que

los mismos significan para el crecimiento de la ciudad.

Segun el caso se expreso en plano de localizacion las areas servidas y
se procedio a leer el porcentaje de servicios por unidad de analisis ( barrios )

comparativamente con la situacién del afio 1988,

2.4.1. Agua Corriente

El servicio de agua potable esta a cargo de la Cooperativa de Trabajo
"15 de Mayo". En el afio 1992 el servicio es traspasado a la Municipalidad de Villa Maria
por la Dipas y luego concesionada su explotacion a la cooperativa antes mencionada
formada por los empleados de Dipas de Villa Maria. El tiempo de concesion del servicio es
de 15 afios. La poblacion servida es de 45.750 habitantes, con respecto al nimero de

cuentas en 1995 son 17.135 creciendo en un 30% respecto al periodo 1988-1995.
La produccion de agua potable fue de 8.073 441 m'/afio para 1994.
Las instalaciones civiles y electromecanicas (perforaciones, planta de
cloracion, etc.) registran un aceptable estado de conservacion y uso, admitiendo las cafierias

de distribucion ampliaciones del radio servido actualmente.

En el Plano N° 8 se ubicaron las perforaciones existentes.
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Se encuentra previsto la ejecucion de nuevas perforaciones para

distintas zonas { ejemplo: barrio Las Playas ) en el corto plazo.

En el Plano N® 9 se espacializo el area servida diferenciando la
situacion de 1989, y la de 1995 y en el Cuadro N° 11 y Grifico N° 2 los porcentajes de

cobertura respecto al area urbanizada.

Se amplid la cobertura del servicio especialmente en en B° Bello
Horizonte (variacion=100%), barrio Roque Saenz Pefia (variacion = 26,5% )y en B°

Belgrano (vanacion = 18,86% ) y en B®. Santa Ana ( varia = 100% ).

Las ampliaciones se realizan por solicitud v costo a cargo de los
vecinos lo cual explica la razon de la extension de servicios en sectores consolidados o
semiconsolidados de la situacion socioeconomica actual. Este proceso ha sido ha sido
favoresido por la reaparicion del credito lo que permiti6 financiar los pagos por parte de los

usuarios.

La Municipalidad en sectores de bajos recursos proveyo de picos

publicos (Plano N° 10) para aminorar los efectos de la falta de servicios.

1.2.4.2 Desagues Cloacales.

El servicio esta a cargo de la Cooperativa "15 de Mayo".

El numero de conexiones es de 13.702 presentando un aumento

respecto a 1988 de 49 6%.



En el Plano N° 11 se determina el area servida para 1988 y 1995 y en
el Cuadro N° 12 y Grafico N° 3 la variacion de cobertura para las distintas unidades de

analisis en el periodo de estudio.

La mayores variaciones se registran en el barrio Bello Horizonte que
tenia red domiciliaria pero no estaba conectada a la red general, en B°. Rivadavia ( varia =
58,17% ) Belgrano - plan de viviendas ( varia =36,98),San Juan Bautista (varia=20,45%),
Pellegrini ( varia =10,33_% ), Guemes (7,44) vy es de destacar en B°. Los Olmos la conexién
a la red general del Plan de viviendas, a traves de la concrecidn de la red colectora y planta

elevadora por ser viviendas en altura y la cantidad de familias que alberga.

La causa de extension de servicios en sectores consolidados y
semiconsolidados responde a que la obra se realiza por aportes de los vecinos para su

concrecion.

Actualmente subsiste el gran problema de la falta de una planta
depuradora de liquidos cloacales, aunque se estan realizando distintas gestiones a fin de
concretar ¢l proyecto de depuracion a traves de lagunas de estabilizacion v la ejecucion de

un colector 900 para permitir ampliaciones de la red hacia el NE de la ciudad.

Esta obra es de especial interés dado que el tipo actual de
desagotamiento es altamente contaminante, por lo que urge una resolucion del mismo a

corto o mediano plazo.
1.2.4.3 Desagues Pluviales
Este servicio esta a cargo de la Municipalidad y de la Cooperativa

"15 de Mayo".
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La conformacion topografica de la zona, en general, permite una

evacuacion del agua pluvial hacia el rio Tercero que surca la ciudad.

En el Plano N° 12 se especifica la ubicacion de los desagues actuales

diferenciados en el periodo de analisis.

El caso de los desagiies en calles sin pavimentar indicado en ¢l Plano

N 12 esté resuelto con canales a cielo abierto sin revestimiento en general.
Puntualmente en la ruta Nacional nimero 158 el canal es de
hormigon, en calle Velez Sarsfield entre calles Ortiz v Seppy con cordén cuneta, en calle

Buenos Aires entre calles Aimes y Maciel con corddn cuneta.

Estas canalizaciones no desaguan hacia el rio por razones

topograficas llevando las aguas a la zona rural adyacente.

1.2.4.4. Energia Eléctrica

El servicio se encuentra a cargo de la Empresa Provincia de Energia
de Cordoba ( EPEC).

La planta de generacion de energia eléctrica ubicada en B° Las

Playas no presenta variaciones.
El numero de conexiones es de 27.478 por EPEC. y 36 por

Cooperativa, respecto a 1988 aumentaron en un 55% sin embargo la distribucion por tipo

de consumo es la siguiente:
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Tipo de Consumo N° de Conexiones Variacion (%)
Residenciales 22 842 40,03
Comerciales 4010 9,00
[ndustnales 155 -42 20
Otros 471 57,50

Esta distribucion muestra el aumento de consumo residencial y la

alarmante baja de conexiones de tipo industrial.

En el Plano N° 13 se detalla la red primaria y la ubicacion de las
subestaciones transformadoras. El sistema actual cubre toda la zonas de area urbanizada,

pues de él se puede tender la red de conexidn domiciliaria hacia todos los sectores.

1.245 Gas

El servicio es prestado por la empresa Ecogas, concesionaria del gas
por redes que antes utilizaba Gas del Estado. Se distribuye gas natural proveniente del
gasoducto Campo Duran. En total de conexiones es de 14.413, variando con respecto a

1988 en un 23%.

La distnbucion respecto a tipo de consumo y variacién es la

siguiente:

Tipo de consumo Conexiones Variacion (%o)
Residencial 13.679 19,3
Comercial 586 8,5
Industnial 64 0,0
Oficiales 84 19,0
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El aumento es significativo respecto al consumo residencial y oficial

mientras que el industrial no registro ninguna variacion.

En el Plano N° 14 se indica el area servida actualmente.

En el Cuadro N° 13 y Gréfico N° 4 se indica la variacion del area de
cobertura del servicio, siendo significativa en numerosos barrios. Las obras de extension de

redes fueron de aproximadamente 1.070.000 mits.

Las obras de ampliacion son realizadas por la empresa Municipal de
Gas por Redes. Se encuentran proyectadas ampliaciones a B°. Las Acacias, Mariano
Moreno, San Martin, Vista Verde, Las Playas, Los Olmos, Carlos Pellegrini, Nicolas

Avellaneda y Alem.

1.2.4.6 Alumbrado Piublico

El servicio es prestado por a Municipalidad, aunque esta en proyecto

concesionar el mantenimiento del mismo a una Cooperativa de Empleados Municipales.

En el Plano N° 15 se muestra el area servida y la diferenciacion de
tendidos realizados en el periodo de analisis. Es de destacar la inversion en este servicio

vital para la seguridad publica.
Las lamparas de 400 N cubren especialmente el area central y algunas
calles de jerarquia, el resto con lamparas de 70 a 300 W. Los porcentajes de areas servidas

por unidad de analisis y su variacion se expresan en el Cuadro N° 14 y Grafico N° 5.

Se encuentra en proyecto el cambio de iluminacién en toda la ciudad,

parcializado, con la financiacién del PRAM.
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1.2.4.7 Recoleccion de Residuos

El servicio de recoleccién y traslado es prestado en forma privada

mientras que la eliminacion es Municipal.

La recoleccion se realiza cuatro dias a la semana en el Area Central a
partir de las 18 Hs. En el resto de las unidades se realiza 3 veces a la semana a partir de las
6 Hs. El servicio es prestado con cinco camiones compactadores. Y el sistema de

eliminacion es de enterramiento sanitario, en un predio ubicado a 10 Km del radio urbano.

Por convenio con el Gobierno de Italia se inicid un estudio a fin de
implementar el mejor sistema para el tratamiento de residuos industriales y domiciliarios. Su
concrecion permitiria tener un basural modelo, un homo incinerador y una planta de

reciclaje.

En el Plano N° 16 se especifica el area servida y la frecuencia. Es de
objetar esta dltima ya que lo optimo es 6 veces por semana, que es la frecuencia que tenia

en 1989 casi toda la ciudad.

1.2.4.8. Barrido, Limpieza y Riego

Este servicio es prestado en forma privada con equipo manual y

mecanizado.

Para el caso de barnido y limpieza la ciudad esta dividida en S zonas,
en los barrios con pavimento la frecuencia es de 2 veces por semana en el horario de 8 a
16 Hs, en la zona Centro Norte se realiza de lunes a Sabados (menos los dias jueves) de 0 a
8 Hs. y en la zona Centro Sur de lunes a viernes (menos los dias martes). E! 4rea servida

puede observarse en el Plano N° 17,
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El nego de calles de tierra se realiza todos los dias en horario de 7 a

12 Hs. y de 14,30 a 21 Hs. En el Plano N° 18 se espacializa el area servida.

Se evalta que el servicio en término de frecuencia es relativamente

bueno.

1.2.4.9. Pavimento

La red vial se observa en el Plano N° 19 donde se ubico las calles

pavimentadas diferenciando las situaciones por afio de analisis, el resto estan sin pavimentar.

En el Cuadro N° 15 y Grafico N° 6 se especifican las variaciones en

el periodo contemplado.

Las acciones de pavimentacion son altamente significativas en B°
Rivadavia por la cantidad de cuadras ejecutadas. En B°. Sarmiento se completd al 100% vy

se realizaron ampliaciones en B°. San Justo, Ameghino, Pellegrini, Saenz Pefia v Guemes,

Entre diciembre de 1987 y junio de 1995 se pavimentaron 162

cuadras.

1.2.4.10. Trainsito

En el Plano N® 20 se detalla la ubicacion del sistema de

semaforizacion y el sentido vial de las calles.
No se produjeron cambios sustanciales en el sistema, con respecto al
sentido vial se modificaron 4 calles de B°. San Justo y en materia de semaforizacion se

incorporaron 6 nuevos semaforos sobre vias de alto transito en general
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La autoridades municipales expresaron la necesidad de resolucion con

sefializacion luminosa, por ser cruces conflictivos, los siguientes:

San Martin y Buenos Aires.

25 de Mayo y Buenos Aires.

Leandro N. Alem y San Juan.

Bartolomeé Mitre y Mendoza.

Sarmiento y Periodistas

Argentinos

Sarmiento y Cola Vianci.

Sgo. del Estero y Periodistas

Argentinos.

Los 4 primeros ubicados en el Area Central y los otros son

adyacentes a la Terminal de Omnibus.

Los pasos a nivel ubicados en el Area Central se ubican en el Plano

N° 21

Por ordenanza N° 2484 y 2474 se solicita a Ferrocarriles Argentinos
la apertura de dos pasos a nivel uno en calle Salta para vehiculos automotores y el otro en
calle San Luis para peatones unicamente, es de destacar que ambos se encuentran abiertos

en forma precaria por lo que urge una resolucion adecuada para los mismos.

Los horarios de carga y descarga de mercaderia estan establecidos de

¢ a 10 Hs. en invierno y de 6 a 9,30 Hs en verano.

12411 Estacionamiento

El estacionamiento se realiza sobre ambos lados de la via paralela al

cordon, salvo en los lugares indicados en el Plano N° 21 a 45° del cordon de vereda.
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En el microcentro el estacionamiento es medido (Area demarcada en
el Plano N°® 21). En el afio 1992 la Municipalidad llamé a licitacion para concesionar el
servicio, el concesionario no abona ningun canon al municipio, aunque debe efectuar obras

de sefializacion en el area céntrica.

El estacionamiento es medido horario con agentes de control y
cobranza, actualmente se esta proyectando el sistema de cepo para aquellos vehiculos que

no paguen el estacionamiento.

1.2.4.12. Red Vial Principal

La red vial puede dividirse segun los usos actuales en aquellos vias
que sirven de conexion regional a la ciudad (penetraciones), aquellos que dan cabida a los
principales flujos urbanos (red arterial principal y secundaria) y todo el conjunto de vias que
canalizan flujos de transito de corto recorrido con acceso directo al destino (colectores y

locales).

El esquema diagnosticado en el afio 1989 no sufrié modificaciones
relevantes ya que no se modificaron las vias de penetracion, ni se reestructurd o reclasifico

el sistema arterial (Plano N° 22).
Se observa un avance lento pero importante de la Avenida Costanera

en distintos tramos, ademas que se esta realizando la dilimitacion de linea ribera por un

convenio con DIPAS -
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1.2.4 13. Vias de Transito Pesado

En este tema la ciudad de Villa Maria sufre serios inconvenientes por
el paso de vehiculos de gran porte por areas residenciales por calle Porfirio Seppey:

especialmente para la conexion ruta nacional N° 9 Norte y Sur Y Ruta Nacional N°158 -

1.a empresa COVIALCO es la concesionaria de la Ruta Nacional N°
9 para el peaje pero el tramo correspondiente al enlace desde la entrada hasta la salida de la

ciudad de Villa Maria esta exceptuado de la concesion.

Esto tiene como consecuencia graves inconvenientes para la ciudad

que no posee un sistema de circunvalacion para la derivacion del transito pesado de paso.

Para estos fines la Municipalidad realiza gestiones ante la Direccion
Nacional de Vialidad a fin que en el corto plazo se concreten obras para la resolucion de un

circuito de enlace externo a la ciudad.

Con este objetivo funcionarios municipales elaboraron una traza

posible para esta derivaciéon (Plano N° 23)

La misma se desarrollo buscando las minimas resistencias econdmicas
en cuanto a expropiacion de tierras para facilitar su concrecion resolviéndose sobre caminos
rurales existentes en su mayoria, que necesitan de una adecuacion general para.convertirse
en vias de enlace de ruta, tales como pavimentacion, adecuacion de radio de giro, ensanche,

etc.

En un analisis preliminar se consideraria conveniente evaluar distintas
alternativas de vias de enlace de la ruta Nacional N° 9 Norte y Sur que no se desarrollen
tan alejados de la marcha urbanizada sino tendientes a un desarrollo tangencial de la

misma a fin de que la ciudad no se margine a grandes distancias de la ruta Nacional con
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posibles consecuencias economicas al derivarse por ella no sélo el transito pesado sino todo

tipo de vehiculo de paso

1.2.4.14. Transporte

1.2.4.14 1. Automotor Urbano de Pasajero

El sistema de transporte colectivo de pasajeros esta conformado por
cinco lineas de transporte: 3, 4, 5, 6, y 7 ( Planos N° 24 al 28 ). de las cuales la linea 3

presta servicio en Villa Maria y Villa Nueva, la frecuencia aproximada es de 17 minutos.

En el aflo 1989 existian 9 recorridos distintos por lo cual actualmente

a disminuido la cobertura del sistema.

Aunque si bién B°. Vista Verde, Barrancas de Rio y San Martin
Norte continuan sin cubrir por este servicio, B°. San Nicolas ha sido incorporado en el

sistema.

Con respecto General Roca no posee servicio dentro del barrio v el

acceso al mas cercano se ve limitado por la presencia de las vias del FF.C.C..

En el Plano N° 29 se realizo la superposicion de todos los recorridos
de transporte. Observandose que la mayoria de los sectores intermedios y periféricos la
distancia de un area de influencia de 400 mts. es superada para el acceso a una linea de

transporte.
La estructura de lineas refuerza el monocentrismo de la ciudad ya que
el paso por el Area Central es obligada porque los recorridos son lineales con baja

conectividad periférica.
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La ciudad posee como medio de transporte alternativo 360 remises y

100 radiotaxis.

1.2.414.2 Automotor Interurbano

La estacion terminal de omnibus se encuentra privatizada por
concesiéon Municipal. Dispone de 13 andenes y 10 boleterias, ademas de ofrecer servicios

asistencial, de banco, comunicaciones, encomiendas, cargas y trafico en general.

Ingresan empresas de origen local, provincial, nacional e
Internacional. Las distintas empresas la conectan directamente con Cordoba, Buenos Aires,
Rosario, Santa Fé, Parana, Mendoza, Mar del Plata, Norte Nacional, todo el sur y sureste

provincial,

Ademas internacionalmente se vincula directamente con Uruguay

pasando por el litoral argentino.

Posee servicios de viajes y turismo y transporte diferenciales
(puerta a puerta) en microbuses para el sur y sureste de la provincia y hacia la ciudad de

Cordoba.

1.2.4.14.3. Ferroviario

Los ramales ferroviarios que atraviesan la ciudad de Villa Maria son
parte de las redes concesionadas por el Estado Nacional para transporte de cargas por el
decreto N° 532/92. La empresa a la que pertenecen es Nueva Central Argentina S.A. (Ex.

linea Mitre).

Son utilizados exclusivamente para transporte de cargas con origen-

destino General Deheza, Buenos Aires, Rosario, Cordoba y Villa Maria.
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La ciudad no posee mas el servicio de transporte de pasajeros por el
medio ferroviario y la concesion del tramo no le posibilita la habilitacién para un

ferrourbano, ademas los ramales hacia San Francisco y la Carlota se encuentran
inhabilitados.

1.2.4 14 4. Aéreo

La ciudad posee un aerodromo con capacidad operativa de pequefias
naves. Actualmente se estd formando una comision pro-aeropuerto a fin de concretar el
proyecto de contar con una pista apta para realizar escalas de aviones de mediano a

pequerio porte.

Segun estudio realizado la ubicacion factible es en el sector noreste
de la ciudad en funcion de los vientos que circulan por la zona, ubicacion y conformacion de
los terrenos. Este proyecto es de gran importancia para la actividad economica de la ciudad.
1.2.4.15 Comunicaciones
1.2.4.15.1. Television

Recibe sefiales de los tres canales de Cordoba Capital: LV80 Canal
10, LV81 Canal 12 y LV82 Canal 8; LS81 ATC de Capital Federal Ademas posee
television por cable Video Visidon S A..

1.2.4.15.2. Radio

Posee emisora propia en frecuencia AM, LV28 Radio Villa Maria, 6

de frecuencia modulada y se emiten otras FM que no cumplen con la normativa vigente.
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Ademas reciben estaciones de Cordoba, Rio Cuarto y Bell Ville.
1.2.4.153. Correo

El servicio de correos estd cubierto por empresas privadas
ENCOTESA, OCA, ANDREANI y correo Privado que prestan opciones de envios para

todo el pais y exterior.

ENCOTESA corresponde al Corteo Argentino que se transforma en

Sociedad Anonima con el 100% de las acciones del Estado.

Villa Maria es sede de la gerencia de la zona Este de la Unidad

Estratégica de Negocios Centro.

1.2.4.15 4. Telefonia

El servicio es prestado por la empresa TELECOM ARGENTINA.

Cuenta actualmente con aproximadamente 100.000 abonados, lo que

implica un aumento del 57% de la poblacién servida en 1989,

Los teléfonos piblicos aumentaron a 197 aparatos instalados lo que

representa un aumento del 269% respecto a 1989.

Ademas posee servicios de TELEX, telefonia celular y radio enlace.
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1.2.4.16 Problematica del Sector,

En este apartado se analiza la integracion de los servicios y la

problematica de la ciudad en su conjunto -

A tales efectos se elaboro el Plano N° 30 de superposicion de
servicios prestados por redes. Donde se visualiza la cantidad de servicios que posee cada

unidad de analisis-.

Todo el area urbanizada posee tres servicios: Energia Eléctrica,

Recoleccion de residuos, y barrido y limpieza o regado de calles-.

El alumbrado publico tiene amplia cobertura conjuntamente con la
red de gas aunque estd en una proposicion menor, estos servicios determinaron al irea con

4 0 5 servicios.

Los servicios de agua y cloaca y pavimento se ampliaron en sectores
consolidados o semiconsolidadas, el conjunto de ello determino la zona con mas de 5

Servicios,

Sobre esta zona cabe aclarar que por la existencia de pavimento en

las vias de penetracion se extenderia hacia las adyacencia de las mismas -

Finalmente se determiné la zona donde coexisten los 8 servicios que

es el Area Central y su periferia y Barrio Bello Horizonte.
Las unidades de analisis menos favorecidos por la extension de

servicios son Vista Verde, Barrancas del Rio, San Nicolas, San Martin Norte, Y General

Roca.
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En el Grafico N° 7 se resume el crecimiento de los servicio por redes
expresados en porcentajes respecto al total del area urbanizada.

La mayor variacion la presenta el Gas y luego el Alumbrado Publico.
Estos servicios cubren actualmente el 76,44% y el 82,57% respectivamente del area

urbanizada.

En general la extension de servicios a cargo de los usuarios se
desarroll6 en sectores consolidados o semiconsolidado, la razon de ello, en gran medida, s

por causa econdmicas para solventar la obra por parte de los vecinos.

En sintesis los problemas detectados en todo el sector.

Infraestructura de Servicio son los siguientes:

-A nivel regional se detecta una falta de coordinacién entre centros
urbanos para implementacion de sistemas comunes y complementarios de prestacion de
algunos servicios (Ej.: Tratamiento, reciclaje y deposicion final de los residuos solidos) y
compatibilizacion de criterios para el uso y control adecuado de recursos compartidos (Ej..

aguas superficiales y subterraneas).

- A nivel urbano carencia de transporte de pasajeros en barrios
periféricos e inadecuada prestacion en sectores intermedios y falta de comunicacién

pericentral entre las unidades de analisis.

- Falta de implementacion jerarquizacion de la tipologia tipologico
funcional de las vias y la materializacion necesaria para su uso adecuado (E).- falta de

acondicionamiento de las penetraciones como vias de transito urbano).

- Problemas de accesibilidad intersectorial y al Area Central por falta
de una adecuada jerarquizacion de las vias colectoras transversales que vinculan los radiales

de penetracion asi como presencia de barreras como lineas férreas, bolsones, etc. -.
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- Con respecto al Transporte de cargas, la inadecuacién de las vias de
transito pesado por incompatibilidad con los usos del entorno (barrios residenciales).
- Oferta insuficiente de infraestructura a algunos sectores intermedios semiconsolidados y

en la mayoria de los periféricos incipientes.

- Carencia de una planta de tratamiento de efluentes crudos con

graves consecuencias sanitanias y ambientales.

- Altos costos de extension de infraestructura por factores limitantes

(barrios: bolsones, lineas férreas, etc.) y la baja densidad poblacional.

- Falta de una adecuada infraestructura de terminal de transporte

aéreo para receptar vuelos regionales y nacionales regulares.
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TAREA

1.3 COMPORTAMIENTO DE LA DEMANDA SOCIQ-ECONOMICA A NIVEL
URBANO

1.3.1._Aspectos Demogrificos

El andlisis de la distribucion espacial de la poblacion en localidades de
més de 1000 habitantes situadas en el Departamento General San Martin, en los tres ultimos
Censos Nacionales, permite corroborar un descenso significativo de la participacion de Villa

Maria entre 1970 y 1980, manteniéndose estable en 1991. Cuadro N° 6.

Por el contraric es creciente la participacion de Villa Nueva,
habiéndose registrados un incremento significativo entre 1980 y 1991. En este periodo, y en

términos relativos, Villa Maria crecié un 13% y Villa Nueva un 30%.

Esta situacion se refleja en la tasa de crecimiento intercensal '80/°91
de Villa Maria que fue del 1,2597%, sensiblemente inferior a la registrada en el periodo
"70/°80 que fue del 1,3442%, lo que induce a pensar que Villa Nueva ha captado poblacion
proveniente de Villa Maria, “especialmente de gente joven, matrimonios recién constituidos
que fueron a vivir a Villa Nueva porque estd ciudad le ofrecia perspectiva impositiva y de

vivienda mas accesibles®”.

La tasa de crecimiento registrada entre 1980 y 1991 es inferior a las
planteadas en las alternativas de crecimiento contenidas en el Plan de Ordenamiento Urbano
en el afio 1990. En esa oportunidad se adoptaron indices de 1,34%, 1,50% y 2,0% para las

alternativas de minimo, media y méxima respectivamente’.

f Cuadernillo Centro Estadistico Regional -Febrero 1995 .- Pag. 4 (Demografia)
* Plan de Ordenamiento Urbano v Microregional. Ciudad de Villa Maria. Segunda Etapa. Informe Final,
Abril 1990. Pag. 4 v Cuadros N°1 y 2.
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La poblacion registrada en el afio 1991 es de 64.763 habitantes para
Villa Maria y de 13.928 habitantes para Villa Nueva, alcanzando en su conjunto un total de
78.691 habitantes, cifra que supera levemente la estimada en las proyecciones, basadas en la

hipotests de minima (tasa de 1,34%).

Las estimaciones realizadas por el C.ER. en base a la ultima tasa
intercensal indican que al mes de julio de 1995 la ciudad de Villa Maria contaria con 68 088
habitantes y Villa Nueva con 15.494, lo que hace un total para ambos canales de 83 582

habitantes.

Si se proyectan estas cifras al afio 2010 los guarismos alcanzan a
82.152 hab. para Villa Maria, 23.106 hab. para Villa Nueva y 105258 hab. para la
conurbacion, coincidente con las tendencias historicas de evolucion de ambas ciudades

tomadas en su conjunto®.

Pasaremos a analizar seguidamente el comportamiento entre 1980 y
1991 de la poblacion a nivel urbano de Villa Maria, contando para ello con los datos
censales de habitantes y viviendas distribuida por radios, habiéndose sido necesario
determinar las equivalencias entre ambos registros para poder para poder efectuar un

andlisis comparativo. Cuadre N° 16 - Planos N° 31 y 32,

El porcentaje mas alto de incremento poblacional (71,75%) se
produjo en el radio 23 (Barrios San Martin, y Bello Horizonte) donde en éste ultimo se

construyo un importante conjunto habitacional.

% Plan de Oedenamiento (Iden. pag. anterior)
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También registran incrementos significativos los radios 25 (San Justo,
San Juan Bautista y Los Olmos)con un 70,28% vy el radio 8 (Mariano Moreno y Palermo)

con un 41,5% de aumento en el niimero de habitantes.

Otros sectores que crecieron fueron Las Acacias y Pte. Roque Saenz
Peiia (radioS), Pellegrini (radio3) y Nicolas Avellaneda-San Martin
(radio 15).

En contraposicion registran una disminucion del nimero de
habitantes las radios 10,12 y 13, todos pertenecientes a sectores del Area Central,
produciéndose una leve caida del nimero de viviendas en el sector del minicrocentro (radios
12 y 13), como consecuencia de la apropiacion de viviendas por la actividad comercial y de

Servicios.

En casi todas las unidades censales se produce una disminucién del
indice cama (habitantes por vivienda), como reflejo de un mejoramiento de la situacion
habitacional en general, a partir de la concrecion de importantes programas habitacionales

en la década de los '80.

La situacién ha empeorado en los radios 1 ( Barrios Gral. Roca y
Roque Saenz Pefla) y 23 (San Martin) donde se emplazan grupos pobiacicnales en situacion

socio econdmica critica y condiciones habitacionales muy deficitarias. Cuadro N° 17.

1.3.2. Nivel Socioeconémico de 1a Poblacién

La 1ltima informacion que se dispone respecto a esta problematica es
la proporcionada por el Censo Nacional de Poblacion del afio 1991, donde se determiné la
cantidad de personas que vivian en situacion de pobreza en cada radio censal. Para esta
clasificacion de pobladores con Necesidades Basicas Insatisfechas (NBI) se utiliz6 un indice

compuesto a partir de los siguientes variables:
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a) vivienda, tipo, estado de conservacién, etc.
b)asistencia escolar de nifios
¢)condiciones sanitarias de la vivienda, albergue y entorno ambiental.

d)Grado de hacinamiento.

En el Plano N° 33 se indican los sectores urbanos con NBI segiin el
porcentaje de poblacidn en esa situacion supere el 40% del total, esté comprendido entre el

30 y el 40% o sea inferior al 30%.

El area mas critica corresponde a Barrio Felipe Botta y un sector del
Barmio Avellaneda, donde los valores superan el 50% sobre un total de 606 hogares
encuestados (2100 habitantes.). En el Barrio Las Acacias y NO. de R. S. Peiia, el porcentaje
alcanza al 43,6% de un total de 877 personas.

Al segundo segmento ( entre el 30 y 40% de poblacion con NBI)
pertenecen habitantes de los Barrios Roque Saenz Pefia (sector N.), San Martin (Sector

Este) y Las Playas (sector Este.).

En el tercer grupo (entre 20 y 30% de habitantes con NBI) se
incluyen pobladores de los Barrios Gral. Roca, Roque Senz Pefia ( sector SE.), Pellegrini
(sector Norte), Avellaneda, San Martin, San Nicolas, Los Olmos, Las Playas (sector NO.) y

Barrancas del Rio,

En el afio 1987 la Secretaria de Salud Publica y Accion Social de la
Municipalidad realizé un Censo de Poblacion, Ocupacion, Salud, Vivienda, y Educacion en
€stos sectores marginales caracterizadas como de pobreza estructural, pudiéndose constatar
que estan compuestos por familias numerosas, con ausencia de trabajo estable y sueldo fijo,
sin obra social y con educacion primaria incompleta. Actualmente esta en preparacion un

nuevo Censo, estando previsto su realizacion en los primeros meses de 1996.
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En contraposicion a esta situacion, con indices que no superan el 2%
se encuentran los Barrios Santa Ana, Gral. Paz, Palermo, Vista Verde y algunos sectores
del Area Central. La poblacion residente pertenece a estratos socioeconémico altos y
medio-altos, concentrandose las familias de mayores ingresos en el Barrio Palermo. Son
grupos sociales integrados por propietarios de comercios e industrias, campos, gerentes de

empresas, bancos y otras actividades calificadas.

El resto de los sectores que agrupan un 66% de la poblacion total,
estan conformados por grupos soctales de niveles “medios” y “medio bajos” y muy escasa
presencia de sectores “medio-altos”, Residen en estos barrios tradicionales proximos a la
zona centro, familias cuyos ingresos provienen de empleos en el comercio, la industria,
actividades de servicios, administracion publica, profesionales liberales y pequefios

comerciantes.

Disponen de un muy buen nivel de oferta en materia de
infraestructura y servicios y fluido acceso a los equipamientos ubicados en el Area Central,
habiendo alcanzado en su mayoria un alto grado de consolidacién. Los efec.os de la crisis
economica quedan reflejados en cierto deterioro de la edificacion en los sectores mas
antiguos como consecuencia de una ausencia en su mantenimiento y escaso grado de

renovacion edilicia.
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TAREA

1.4 EVALUACION DEL._COMPORTAMIENTO ECONOMICO-SOCIAL DEL
CENTRO URBANO EN RELACION AL MODELO PROPUESTO

Tomando como referencia los criterios para la distribucion especial
de patrones de uso del suelo, formulados en la etapa de propuesta del Plan de
Ordenamiento Urbano7, se analiza en este punto el comportamiento de las variables
socloecondmicas que determinaron o condicionaron la evolucion de los distintos sectores

especiales integrantes de la estructura urbana.

El modelo de conformacion adoptado propiciaba un refuerzo de las
funciones centrales de la ciudad, favoreciendo la creciente mixturacion del uso y la
localizacion de actividades denamizadoras en el Area Central, restringiendo el asentamiento

de usos industriales, o asimilables que ocasionaran molestias al entorno.

La situacion actual nos revela que los sectores centrales han
mantenido una cierta estabilidad en su estado situacional, originando er la crisis por la que
atraviesa el sector comercial, lo que provocéd una disminucion significativa de la demanda de
locales y la desocupacion de algunos, con la consiguiente caida de los valores inmobiliarios
en ciertos sectores. La renovacion por cambio de uso (de residencial a comercial) fue
escasa, lo mismo que las inversiones en edificacion nueva. No se registran cambios en los
terrenos del ferrocarril que ocupa la Estacion, que favorecieran la renovacion del entorno y
la paulatina integracion funcional entre sectores ubicados a ambos lados del ramal
ferroviario. El sector del microcentro registra una disminucién del nimero de habitantes y

de viviendas.

" Plan de Ordenamiento Urbano y Microregional.- Ciudad de Villa Maria- Consejo Federal de Inversiones-
3° Etapa. 2° informe parcial Noviembre 1990. Pag. 16 y sgte.
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En relacion a los sectores consolidados de ubicacion pericentral
revelan una escasa dinamica, verificandose renovaciones de caracter puntual en las areas
ocupadas con poblacion de mayores recursos. La situacion tiende a deteriorarse en los
barrios tradicionales de mayor antigiiedad ocupados por estratos sociales medio y medio
bajo, a causa de la falta de mantenimiento de la edificacion y el escaso grado de renovacion
de la misma. Se tiende a completar la infraestructura de servicios por el sistema de

contribucidon por mejoras.

El modelo tendia a modificar la manifesta dependencia de los sectores
intermedios y periféricos con el Area Central, a partir de revitalizar los incipientes centros
barriales, propiciando la concentracion en esos puntos de equipamiento social y recreativo,
complementado con actividades comerciales y de servicios, con el objetivo de afianzar la

identidad barrial y lograr mayor autonomia funcional.

Los sectores semiconsolidados de ubicacion intermedia han
experimentado un lento pero firme proceso de consolidacion, en especial los ocupados por
clases media alta y alta (Palermo, Sta. Ana, Gral. Paz), en tanto manifiestan algin signo de
deterioro los barrios ocupados por clase media y media baja {(Ameghino, Lamadrid). En
general son los sectores mas favorecidos con la extensiéon de las redes de infraestructura

(agua, cloacas y pavimento).

Para las areas libres internas (bolsones) comprendidas dentro de los
sectores semiconsolidados y con minimas restrincciones para la extension de la
infraestructura, se propiciaba su completamiento con uso residencial de media densidad (
vivienda individual agrupada y colectiva). Responden a este critenio la urbanizaciones
concretadas en Barrio San Juan Bautista, un sector que ha experimentado un crecimiento

sostenido en los titimos afios.

Son los sectores periféricos con un grado de urbanizacién incipiente,

ocupados por clases sociales de escaso recursos, los que se han visto favorecidos por obras
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de equipamiento social que promueven su integracion social, como guarderia y hogares de
dia, acompafiados de actividades educativas, culturales y sociales con sentido comunitario,
como la alfabetizacion de adultos, los talleres culturales, torneos deportivos, reuniones

recreativas, y otros eventos propiciando la participacion y solidaridad vecinal

Su ubicacion, en muchos casos a considerable distancia de los
sectores mas urbanizados, asi como las restricciones econdmicas de la poblacion, han
dificultado su dotacion con infraestructura basica (agua) y complementaria {gas, cloacas,
pavimento), manteniendo serias restricciones en las condiciones de accesibilidad barrial e

intersectorial.

El hecho de haber registrado crecimientos significativos algunos de
estos sectores (Barrios Los Olmos, Las Playas, Las Acacias) plantea el desafio de adoptar
politicas tendientes a evitar el agravamiento de la situacion en el corto plazo, con los

penjuicios econdmicos y sociales para el conjunto urbano.
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TAREA

1.5 . RECONOCIMIENTO DE SITUACIONES PROBLEMATICAS

1.5.1 Ambito Regional

-Falta de consolidacion de un proceso de regionalizacién que
posibilite encarar mecanismos de asociacion intermunicipal con el proposito de eficientizar
la gestion de las comunas de la region, convirtiéndose en promotoras del desarrollo
regional, ampliando la capacidad de negociacion frente a otras jurisdiccionales y entidades

financiera.

- Entre otras razones ello obedece a la ausencia de una estrategia de
desarrollo regional que posibilite coordinar politicas en materia de vivienda, salud,
saneamiento rural y urbano y otros temas de interés comun, con el objetivo de aprovechar al

maximo las potencialidades de cada zona o sector y optimizar recursos y erogaciones.

-Los Municipios mas pequefios integrantes del sistema de centros
urbanos de la region central de la provincia, estan viviendo una situacion delicada de cara

hacia el futuro en funcién de los siguientes elementos:

a) El sector agropecuario esta sufriendo un fuerte proceso de
transformacién que esta dejando fuera de competencia a los productores mas pequefios. Se
esta generalizando en el mercado la gran empresa agropecuaria que trabaja con tasas de

rentabilidad que el pequeiio productor esta imposibilitado de conseguir.

Los denominados Pool de siembra ocupan ya casi el 10 % de la
superficie de la Pampa Humeda Argentina . Las altas rentabilidades que obtienen se basan
en las economias de escala, la compra de insumos a precios muy convenientes , la venta del

producto final directamente para exportacion { es decir sin intermediarios) y la utilizacion de
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alta tecnologia en la produccion. El proceso creciente de concentracion en las explotaciones
agropecuarias encierra un peligro para las pequefias localidades toda vez que el entramado

socioeconomico mas fuerte se basa precisamente en estos productores.

b) La transformacion que vive el sector comercial en todo el pais
también esta generando un fuerte proceso de concentracion. En este marco cada vez se hace
mas dificil para el comercio de las pequefias localidades poder competir en precio , variedad

y calidad, con los grandes supermercados y tiendas de las ciudades mas grandes.

En el caso de las pequefias localidades que rodean a Villa Maria es
cada vez mas frecuente ver a los vecinos hacer un viaje semana! a Villa Maria para

concentrar sus compras mas importantes, que antes realizaban en el pueblo.

c) La crisis del Estado en todos los niveles que se traduce en
racionalizacion creciente de los gastos, esta haciendo que tanto el Sector Publico provincial
como el Municipal dejen de jugar un tradicional rol como generadores de mano de obra |

fundamentalmente asociada al sector servicio.

Los tres elementos mencionados mas arriba (a, b, ¢) considerados en
forma conjunta indican que la situacion que afrontan los municipios mas pequefos es
problematica en términos estructurales y que muy probablemente se traducira en el futuro
en pérdida de dinamismo en lo que hace a la tasa de crecimiento poblacional, cuando no en

pérdida de poblacién en términos absolutos.

Este proceso tendencial no puede ser soslayado a la hora de evaluar
la tasa de crecimiento poblacional de Villa Maria, que podria ser la destinataria de parte de
esta emigracion regional que apunta a cobrar impulso en los proximos afios. Si la
concentracion urbana forma parte de la logica del modelo economico de apertura y
especializacion productiva, es posible que las tasas de crecimiento poblacional de las

décadas pasadas para Villa Maria no puedan servir como eje de proyecciones futuras en
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funcion de que estariamos ante un quiebre tendencial , similar (por lo importante) al que

vivio la sociedad en la década del 30.

- Carencia de una planificacion racional de la oferta educativa

terciaria a nivel regional, con superposicion de carreras con idénticos o similar perfil.

- Escasa calificacion de la mano de obra rural come elemento

retardador del actual proceso de eficientizacion del sector licteo regional.

- Creciente proceso de concentracion de la propiedad agropecuaria
con consecuencias negativas para el desenvolvimiento economico de los nicleos urbanos

que componen la region con centro de gravitacion en la ciudad de Villa Maria.

- En el sector industrial licteo a nivel nacional se esta operando un
proceso de concentracion empresaria por parte de grupos multinacionales, con los

consiguientes perjuicios para las pequeiias y medianas empresas lacteas del de interior pais.
- El sector industrial no vinculado a ta alimentacion enfrenta

problemas crecientes en el marco del nuevo modelo economico planteado a nivel nacional,

debido a su atraso tecnologico y altos costos operativos.
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1.5.2. Ambite Urbano

El actual proceso de transformacion que vive el pais es muy profundo
y provoca fuertes cambios en la estructura de precios relativos de la economia. En este
contexto, se desencadenan situaciones impensadas tiempo atras, que podrian modifican el
uso del suelo y las proyecciones de crecimiento de la

ciudad.

- Parque Industrial: Durante 1995 el Municipio, AERCA, y la Fabrica Militar de Villa
Maria trabajaron conjuntamente a los efectos de poder dotar a la ciudad de un Parque
Industrial y un Entrepuerto Aduanero, en ambos casos sobre terrenos hoy pertenecientes a
la Fabrica Militar de Polvoras y Explosivos . Estos terrenos estan situados sobre la ruta
pavimentada de enlace entre las Rutas Nacionales N° 9 y 158, y fueron elegidos en funcion
de contar potencialmente con practicamente todos los servicios esenciales a muy bajo costo

( luz, agua, gas, seguridad, desagiies industriales, cerco perimetral, etc).

Las tratativas se paralizaron en el marco de la crisis economica
desatada durante 1995, pero podrian reiniciarse a partir de 1996, Sin embargo, el
desgraciado accidente ocurrido en Rio Tercero a fines del afio 1995 muy probablemente
cierre toda posibilidad de que empresas privadas puedan compartir con la Fabrica Militar en

el futuro, el uso de los servicios con los que ésta cuenta.

No obstante lo anterior, esta claro que la ciudad de Villa Maria
carece de un espacio adecuado para la radicacion industrial. E! denominado Barrio
Industrial no cumple ya con los requisitos esenciales como para hacer atractiva una
inverston de largo plazo para un emprendimiento industrial. En funcién a lo anterior se
impone la eleccion de un espacio adecuado que permita desarrollarse a las potenciales
empresas interesadas en radicarse en la regién ( sobre todo pensando en el sector

alimenticio).
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Cualquier eleccion de esta naturaleza, podria cambiar profundamente
el futuro eje del crecimiento urbanistico de la ciudad de Villa Maria, habida cuenta de que
este nuevo polo de desarrollo dinamizaria nuevas zonas de la ciudad, hoy relegadas. Es por

ello que la decision tiene que ser estudiada con la seriedad que corresponde.

- Traslado Corralén y Continuacion Avenida Costanera: A partir de la entrega por
parte de Ferrocarriles Argentinos de extensos predios y edificaciones a la Municipalidad en
el barrio Las Playas, el Municipio inicid un progresivo trabajo de traslado de sus

dependencias actualmente ubicadas en el barrio Santa Ana

Ya en 1994 se barajo la idea de liberar los terrenos municipales del
barrio Santa Ana para uso privado, a través de venta, recursos con los cuales se urbanizaria
la costanera en dicho barrio y también Barrancas del Rio. El criterio partia de considerar
que no tenia sentido que un corralén, vivero y planta hormigonera, se asentaran sobre los

terrenos mas caros de la ciudad.

En caso de poder llevarse a cabo esta iniciativa, la misma también
podria modificar profundamente el perfil proyectado para el crecimiento espacial de la
ciudad, ya que el barrio Barrancas del Rio se veria beneficiado ampliamente por este
proyecto como asi también con la posible intensificacion de la radicaciéon de empresas

industriales en la zona.

- Revalorizacién Aeropuerto: Hubo en danza durante 1995 una propuesta para jerarquizar
el Aeroclub y transformarlo en un Aerodromo de trafico mas fluido, para lo cual se requeria
ampliar la pista y se planificaba ceder los terrenos sobre la ruta para su urbanizacion. (la
pista se correria mas adentro). Esta propuesta también ha quedado congelada a partir de la

crisis de 1995,

Por otra parte, es evidente que la ciudad necesita mejorar su

infraestructura aérea si es que quiere mostrar atractivos en términos de radicacion industrial
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con vistas al futuro. En el lugar actual o en otro, el fortalecimiento de un proyecto de esta

naturaleza tambien podra influenciar el posterior desarrollo urbanistico de la ciudad.

- En materia de ocupacion del suelo se mantienen en sectores
periféncos de urbanizacion incipiente, indices de ocupacion fundiaria y densidades
residenciales netas muy por debajo de las minimas aconsejable, lo que se traduce en una
imposibilidad material de dotar a estos sectores de adecuada infraestructura y servicios
esenciales, a causa de los altos costos de su extension y baja rentabilidad de las

prestaciones.

- En relacion al fraccionamiento de la tierra, se siguié operando con
un criterio especulativo, adoptando tamaiios de lotes inferiores a las dimensiones minimas
recomendadas para cada sector de la ciudad, en funcion del patron urbanistico adoptado por

zonas. Los cambios operados en la normativa vigente no apuntaran a revertir esta situacion.

- En el aspecto edilicio se denota un avance en el grado de deterioro
en los sectores mas antiguos de los barrios tradicionales de ubicacion pericentral, ocupadas
por sectores sociales de clase media y media baja, debido a una falta de mantemmiento de la

edificacion y escaso grado de renovacion de la misma.

-~ Disminucidn significativa de la actividad comercial a causa de la
crisis por la que atraviesa el sector, incidiendo de manera notoria en el comportamiento del

mercado inmoebiliano local.

- Mantenumiento de algunas industrias y antiguos depdsitos en el
Area Central, perjudicando el uso residencial y comercial de! entorno por razones de

incompatibilidad fisica y funcional.

- No se ha logrado mejorar la relacion del predio donde se ubica la

Estacion Ferrariade Pasajeros y su entorno a los sectores colindantes del Area Central,
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debido a su utilizacion parcial como deposito por parte de la Empresa concesionaria del

servicio ferroviario de carga.

- Falta de acuerdos interjurisdicionales entre Villa Maria y Villa
Nueva que posibiliten instrumentar politicas concertadas de uso y ocupacidn del suelo en

ambas margenes del Rio Ctalamochita.

- Escasa presencia del verde en sectores periféricos y tramos
tradicionales pericentrales, tanto por la falta de espacios como por el equipamiento

insuficiente en algunos de ellos.

- Aprovechamiento parcial de los margenes del rio como elemento
estructurante de cualidades ambientales, paisajisticas y recreativas a nivel urbano y

microregional.

- Carencia de actualizacion y sistematizacion de la informacion

catastral, que permita contar con una base de datos confiable.

- Inadecuacion espacial de la oferta de servicios educativos pre-
pnmarios y primario de nivel oficial, en sectores periféricos de la ciudad que han
experimentado importantes crecimientos en los ultimos afios, obligando a los nifios a largos

recorridos y trasposicion de barreras para acceder a los mismos.

- Si bien, se denota un gran avance en la cobertura de la red de
dispensarios y guarderias, subsiste una falta de atencién de barrios en situacion carenciada
(E). Barrancas del Rio, San Nicolas, Felipe Botta, Gral. Roca, etc.) que se encuentran fuera
de los radios de influencia aceptable, agravado por una falta de accesibilidad adecuada tanto
por la presencia de barreras fisicas (bolsones, vias férreas, etc.) como de una conexidn

directa intersectonal del transporte de pasajeros.
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- Es necesario resolver la problematica de sectores periféricos de bajo
poder adquisitivo a fin de extender las redes de servicios basicos que son a costa de los

beneficiarios, a través de una financiacion adecuada al tipo de usuario.

- Necesidad de dotar a la ciudad de una estacion aérea adecuada a las
necesidades de la regidon para implementar vuelos regionales y nacionales, con una
infraestructura compatible con la funcidn y una localizacion que le permita una buena
accesibilidad y coordinacion con estructuras complementarias ( Centro de Transbordo de

Cargas).

- Con respecto al transporte de cargas de paso se denota la carencia
de una via de circulacion que vincule las penetraciones a la ciudad, o que genera multiples
problemas por deterioro de las vias urbanas que utiliza actualmente, inadecuacion tipologica
funcional de ellas generando problemas de transito e incompatibilidad con los usos del

entorno ( barnos residenciales densamente poblados).

- En el caso del transito pesado que tiene como destino la ciudad,
falta de una terminal concentradora y distribuidora de cargas que permita la distribucién en

vehiculos de menor porte de las mercancias dentro del area urbanizada.

- Falta de implementacion de la clasificacion de las vias con su
correspondiente asignacion de funciones y acondicionamiento respectivo para lograr una
buena fluidez del transito evitando fricciones y situaciones que generan posibles accidentes,
En particular falta de vias colectoras de transito de las distintas unidades barriales para su

acceso concentrado a la red de mayor jerarquia

-Carencia de una adecuacion de las rutas en su ingreso a la ciudad
(penetraciones) como vias con la doble funcion de canalizar tanto transito regional de paso

o con destino en la ¢iudad como el urbano vinculado distintos sectores.

- Ausencia de tratamiento de los efluentes crudos con los graves

consecuencias sanitarias y ambientales que ello ocasiona al ecosistema.
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CUADRO N 1

CANTIDAD DE LOTES AGRUPADOS SEGUN SUPERFICIE POR UNIDAD DE ANALISIS
CIUDAD DE VILLA MARIA - DICIEMBRE 1995

LOTES MENOR a 400 m2 ENTRE 400 y 800 m2 ENTRE 801 y 1500 m2 MAYORES a 1500 m2 SiIN DATOS
UNIDAD BARRIOS TOTALES N* PORC. N° PORC. N° PORC. N° PORC. N* PORC.
1 Area Central 5655 4008 16,92% 1054 16,95% 84 12,54% 47 12,18% 462 31,03%
2 General Paz 785 635 2.68% 129 2.07% 6 0,90% 2 0,52% 13 0,87%
3 General Guemes a71 758 3,20% 157 2.53% 11 1,64% 2 0.52% 43 2.89%
4 Mariano Moreno 1439 964 4,07% 372 5,98% 17 2.54% 23 5.96% 63 4,23%
5 Palarmo 1019 801 2.54% 299 4.81% 42 6,27% 22 5,70% 55 3.69%
6 Vista Vorde 447 275 1,16% 157 2,53% 3 0,45% 1 0.26% 11 0,74%
7 Las Acacias 452 136 0,66% 252 4,05% 33 4.93% 2 0,52% 9 0,60%
8 Presidento Saenz Pefia 127 853 3,60% 226 3.64% 14 2.09% 4 1,04% 30 2.01%
9 General Roca 324 99 0,42% 118 1,90% 5 2.24% 9 2,33% 83 5.57%
10 Almirante Brown 532 359 1.52% 132 2.12% 10 1,49% 4 1,04% 27 1.81%
1 Trinitarios 184 183 0.77% 1 0.02% 0 0,00% 0 0,00% 0 0,00%
12 Belgrano 1026 B18 3,45% 116 1.87% 12 1,79% kil 8,03% 49 3,29%
13 Carlos Pelegrini 856 438 1.85% 197 3.17% 157 23,43% 18 4,66% 46 3,09%
13A Felipe Botta 496 309 1,30% 184 2.96% 1 0,15% 2 052% 0 0,00%
14 Florerting Ameghina 2315 1711 7,22% 474 7.62% 46 6.87% 8 2.07% 76 5,10%
15 Nicolds Avelianeda 1184 502 381% 214 J3,44% 21 3 3% 9 2,33% g 2.55%
16 San Niceolads 317 315 1,33% 4] 0,00% 1 0,15% 1 0,26% 0 0,00%
17 General Lamadrid 2067 1591 8,72% 382 6,14% 30 4,48% 1 2.85% 53 3,56%
18 General San Martin 1396 872 3,68% 360 5.79% 45 672% 15 3,89% 104 6,98%
19 Rivadavia 1333 111 4,69% 164 2.64% 15 2,24% 12 3.11% 31 2,08%
20 San Justo 1663 1451 6.13% 118 1,90% 12 1,79% 12 311% 70 4,70%
21 San Juan Bautista 1009 888 3.75% 115 1,85% 0 0,00% 5 1,30% 1 0.07%
22 Bello Morizonte 565 556 2.35% S 0,08% 0 0,00% 1 0,26% 3 0.20%
23 Los Olmos 1477 1401 5,91% 51 0,82% 1 0,15% 18 4,66% 6 0.40%
24 Industrial 787 380 1,60% 219 3.52% 31 4,63% 107 27,72% 50 3,38%
25 Las Playas 1562 807 341% 628 10,10% 21 313% 8 2,07% 98 6,58%
26 Domingo F. Sarmiento 266 256 1.08% 3 0,05% 1 0.15% 1) 0,00% -] 0.40%
27 Santa Ana 680 640 2,70% 25 0,40% 1 0,15% 5 1,30% 9 0,60%
28 Barrancas del Rio 258 257 1,08% 1 0.02% 0 0,00% 0 0.00% 4} 0,00%
29 Villa del Sur 41 2 0.01% 2 0.03% 34 5.07% 2 0.52% 1 0.07%
30 Villa Albertina 217 92 0,39% 62 1,00% 6 0,90% 5 1,30% 52 3,49%
TOTAL 32460 23688 100,00% 6217 100,00% 670 100,00% 386 100,00% 1489 100,00%
PARTICIPACION PORCENTUAL 100,00% 73,00% 19,16% 2,06% 1,19% 4,59%

FUENTE: Elaboracién Propia en base a Datos del Catastro Municipal



CUADRO N°: 2
VALOR DE LA TIERRA
CIUDAD DE VILLA MARIA - DICIEMBRE 1995

VALOR DE LA TIERRA

MAXIMO MINIMO
UNIDAD BARRIOS “UBICACION {$/m2) UBICACION (3/m2)
1 Area Central Microcentra 300 Microcentro 120
Sector Norte 100 Sector Norte 70
Sector Sur 70 Sector Sur 45
2 General Paz S/Costanera 45 Interior Trama 40
3 General Guemes S/D.Alighieri 40 Interior Trama 35
4 Mariano Moreno S/Ruta 158 35 Interior Trama 15/12
Prox.Palermo 30
5 Palermo S/E.Gonzalez 65 Interior Trama 45
Prox.M_Moreno 30
6 Vista Verde S/Ruta 158 18 Interior Trama 10/8
7 Las Acacias S/Ruta 158 20 Interior Trama 5]
8 Pres. Saenz Pena S/Bv. V.Sarsfield 60 Interior Trama 12/8
Prox. Bv. V.Sarsfield 35
9 General Roca S/Ruta 9 15 interior Trama 6/5
10 Almirante Brown S/Bv. V. Sarsfield 60 Interior Trama 40
11 Trinitarios 45 45
12 Belgrano S/Ruta 9 20115 Interior Trama 10
S/Parque Pereyra y D. 12
13 Carlos Pelegrini S/Ruta 158 45 Interior Trama 35/30
13 A Felipe Botta S/Ruta 158 8 Interior Trama 8/6
14 F. Ameghino S/Bv. Estana 60 S/Ruta 158 45
S/Bs.As. 60 Interior Trama 35
15 Nicolas Avellaneda  S/R Pesada (l. Arines) 30 Interior Trama 12/8
16 San Nicolas S/Bs.As. 4 interior Trama 3/2
17 General Lamadrid S/Bv. Alvear 65 Interior Trama 35
S5/Bs.As. y Sarmiento 50
18 General San Martin  S/R Pesada (. Seppey) 30 Interior Trama 12/8
19 Rivadavia S/Ruta 9 60 Trama (Prox. indust) 12
Prox. A.Central 35
20 San Justo S/Ruta 9 60 Interior Trama 15
Prox. A.Central 35
21 San Juan Bautista S/R Pesada (1. Seppey) 20 Interior Trama 15
22 Bello Horizonte S/Av. Universidad 42 interior Trama 40
23 Los Olmos 8 &
24 Industrial S/Ruta 9 45 Interior Trama 5]
25 Las Playas S/Ruta 9 15 Interior Trama B
26 D. F. Sarmiento 44 44
27 Samnta Ana 44 44
28 Barrancas del Rio 5 4
29 Villa del Sur 3 2
30 Villa Albertina 3 2
Notas:

1- Fecha de Relevamiento: Qctubre 1995
2- Valor de! m2 de tierra (Precio de venta al contado de un terreno de 300m2)

FUENTE: Elaboracién Propia en base a datos proporcionados por Inmobiliarias y
Profesionales del medio (Coordinador Arq. Jorge Tais)



CUADRON®: 3
USO DEL SUELO PCR UNIDAD DE ANALISIS
CIUDAD DE VILLA MARIA - DICIEMBRE 1995

VIVIENDA COMERCIOHNDUSTRIA BALDIOS TOTAL

UNIDAD BARRIOS N* PORC. N® PORC. N* PORC LOTES
1 Area Centrai 4480 80,07% 569 10,17% 546 9.76% 5595
2 General Paz 731 893,12% 21 2.68% 33 4 20% 785
3 General Guemes 838 86,30% 26 2,68% 107 11,02% 971
4 Mariano Moreno 478 33,24% 30 2.09% 930 64,67% 1438
5 Palermo 531 52, 11% 15 1.47% 473 46,42% 1019
51 Vista Verde 74 16,55% o} 0.00% a3 83,45% 447
7 Las Acacias 101 22,35% 1 0,22% 350 77,43% 452
B Presidente Saenz Peda 699 62,08% 24 2.13% 403 35,79% 1126
9 Ganeral Roca 94 29.01% 3 0,93% 227 70,06% 324
10 Almirante Brown 422 79.62% 58 10,94% 50 9.43% 530
1 Trinitarios 182 88,91% 2 1,09% 0 0,00% 184
12 Balgrano 557 54 34% 18 1,76% 450 43,90% 1025
13 Carlos Pelegrini 498 58,25% 33 3.86% 324 37 89% 855
13 A  Felipe Botta 43 9,92% 2 0,40% 443 89,68% 494
14 Florantino Ameghinc 1904 82,268% 125 5,40% 285 12,32% 2314
15 Nicolas Avellaneda 639 53,97% 29 2.45% 516 43,58% 1184
186 San Nicolas 26 8,20% 0 0.00% 291 91 .80% 317
17 General |.amadrid 1656 80,31% 96 4 56% 3o 15,03% 2062
18 General San Martin 497 35,60% 18 1,29% as1 63.11% 1396
19 Rivadavia 1143 B5,75% 48 3.60% 142 10,65% 1333
20 San Justo 937 56,34% 77 4,63% 649 39,03% 16563
21 San Juan Bautista 233 23.18% 4 0,40% 768 76,42% 1005
22 Bello Honzonte 549 a7,17% 0 0,00% 16 2.82% 565
23 Los Olmos 408 27.62% 5 0,34% 1064 72.04% 1477
24 Industrial 170 21.71% 78 9,96% 535 68,33% 783
25 Las Playas 524 33,55% 33 211% 1005 64,34% 1562
26 Dominge F. Sarmiento 249 93,61% 4 1,50% 13 4.85% 266
27 Santa Ana 494 72.75% S5 0.74% 180 2651% 679
28 Barrancas del Rip 27 10,47% 0 0,00% 23 89,53% 258

29 Villa del Sur 14 34,15% 1 2.44% 26 63,41% 41

30 Villa Albertina 17 7.83% 6 2,76% 194 89.40% 217
TOTAL 19221 59,38% 1331 4.11% 11815 36,50% 32367

FUENTE: Elaboracion Propia en base a Datos del Catastro Municipal



CUADRO N°: 4

GRADO DE OCUPACION POR UNIDAD DE ANALISIS

CIUDAD DE VILLA MARIA - DICIEMBRE 1995

LOTES DENSIDAD GRADO
UNIDAD BARRICS TOTALES EDIFICADOS BALDIOS FUNDIARIA DESOCUPACICN
1 Area Central 5655 5106 549 90.29% 871%
2 General Paz 785 752 33 95,80% 4.20%
3 General Guemes on 864 107 88.98% 11.02%
4 Mariano Moreno 1439 09 S0 IB37% 64.63%
5 Palermo 1019 5456 473 53.58% 45.42%
& Vista Verde 447 74 33 168.55% B3.45%
7 Las Acacias 452 102 X0 2257% 77,43%
8 Presidente Saenz Pefa 1127 723 404 64.15% 35.85%
9 General Roca 324 97 227 29.94% 73,06%
10 Almirante Brown 532 482 30 90.60% 9,40%
11 Trinttarios 184 184 Q 100.00% 0.00%
12 Belgrano 1026 576 430 56,14% 43.86%
i3 Carlos Pelegrini 856 532 324 52,15% 37.85%
134 Felipe Botta 496 51 445 10.28% 89 72%
14 Flarentino Ameghino 2315 2000 285 87.69% 12.31%
15 Nicaolds Avellaneda 1184 668 518 56.42% 4358%
16 San Nicolas 37 26 291 8,20% 91,80%
17 General Lamadrid 2067 1757 310 85,00% 15.00%
18 General San Martin 1306 515 881 36.89% 8311%
19 Rivadavia 1333 1191 142 89.35% 10.65%
20 San Justo 1663 1014 649 80.97% 32.06%
21 San Juan Bautista 1008 23 770 23.69% 76.31%
2 Bello Horizonte 565 549 16 97.17% 2,83%
23 Los Clmes 1477 413 1064 27.95% 72.04%
24 Industrial 787 252 SB 32.02% 67.958%
% Las Playas 1562 557 1005 35.66% 64.34%
26 Domingo F. Sarmiento 265 253 13 95,11% 4,89%
27 Santa Ana 680 S0 180 73.53% 26.47%
28 Barrancas del Rio 258 27 23 10.47% 89,53%
2 Vitla del Sur 41 15 26 36.59% 683.41%
o) Villa Albertina 217 3 194 10.60% 89,40%
TOTAL 32450 20627 11823 63,.57% 36,43%

FUENTE: Elabaracion Propia en base a Datos del Catastro Municipal



CUADRO N°: 5

DENSIDAD RESIDENCIAL POR UNIDAD DE ANALISIS

AREA URBANIZADA - CIUDAD DE VILLA MARIA - DICIEMBRE 1995

SUPERFICIE USQ RESIDENCIAL HABITANTES DENSIDAD RESIDENCIAL

UNIDAD BARRIOS BRUTA NETA 1951 BRUTA NETA (DN/DB-1y*100
{Ha.) (Ha.) {N®) {hab./Ha.) (hab./Ha.) (Porc.)
1 Area Central 221,05 165,79 14431 65,28 87.04 33.33%
2 General Paz 35.83 27.41 2039 56,91 74,39 30,72%
3 General Guemes 36,54 26,02 2497 68,34 95,96 40,43%
4 Mariana Moreno 75,11 5423 1362 18,13 2512 38.50%
S Palermo 61,90 47,66 1849 29,87 38,80 29,88%
5 Vista Verde 26.03 19,57 209 B.03 10,68 33.01%
7 Las Acacias 34,19 26,98 690 20,18 2557 26,72%
a8 Presidente Saenz Pefa 49,69 37,96 2363 47 55 62,25 30,80%
] General Roca 17,95 13,64 334 18,61 24,49 31,60%
10 Almirante Brown 24 M 18,68 1260 50,58 67,45 33.35%
11 Trinitarios 7.33 5,20 630 8595 121,15 40,96%
12 Belgrano 55,25 41,44 1608 29.10 38,80 33,33%
13 Carlos Pelegrini 6203 42,31 1534 2473 36.26 46,61%
13 A Felipe Botta 23,55 17,66 275 11,68 15,57 33.35%
14 Florentino Ameghino 97.05 71,14 5913 60,93 83,12 36.42%
15 Nicolas Avellaneda 53,77 38,39 2788 51,85 7262 40,06%
16 San Nicolas 12,91 8,47 95 7.36 11,22 52,42%
17 General Lamadrid 80,00 61.60 4985 62.31 80,93 29.87%
18 General San Martin 68,63 51,06 2413 35,16 47,26 34 41%
19 Rivadavia 59,05 4275 3498 59,24 81,82 38.13%
20 San Justo 70,37 53,34 3286 46,70 61.60 31.93%
21 San Juan Bautista 47,88 30,98 1086 2268 35.05 54 55%
22 Bello Horizonte 24,40 17,95 2313 94 80 128,86 35,93%
23 Los Oimos 56,11 3928 1437 25,61 36,58 42,85%
29 Industrial 12,17 9.43 590 48 48 62,57 29,06%
25 Las Playas 92,71 71.38 1865 2012 26,13 29.88%
26 Dominge F. Sarmiento 12,51 9,08 794 63,47 87,44 37.78%
27 Santa Ana 26,41 18,07 1769 66,98 92,76 38 49%
28 Barrancas del Ric 8,66 6,08 95 10,97 15,63 42.43%
29 Villa del Sur 6,22 4,88 49 7.88 10,04 27.46%
30 Villa Albertina 14,34 10.76 81 565 7.53 33,27%
TOTAL 1474,55 1090,19 64138 43,50 58,83 35,26%

FUENTE: Elaboracién Propia



CUADRO N°: 6
DISTRIBUCION ESPACIAL DE LA POBLACION

SOBRE EL TOTAL DEPARTAMENTAL (Localidades de mas de 1000 Hab.)
CIUDAD DE VILLA MARIA - DICIEMBRE 1995

ANOS
LOCALIDAD 1970 1980 1991 *
Total Departamento 100,00% 100.00% 100,00%

Etruria 2.10% 3,10% 3.20%
Arroyo Cabral 1,90% 2,10% 2.20%
Tio Pujio 1,70% 1,80% 1,90%
La Playosa 2,00% 1,90% 1.80%
Villa Maria ** 66,80% 60,80% 61,10%
Villa Nueva 10.90% 11,40% 13.20%
Ticino 1.80% 1,10% 1.20%

* Cifras Provisorias
** Cabecera Departamental

FUENTE: Eiaboracion en base a datos del Informe Departamental Secretaria de la
Funcion Publica - Afio 1994



CUADRO N°: 7
ASISTENCIA ESCOLAR DE LA POBLACION DE 5 ANOS © MAS POR NIVEL DE ENSENANZA - ANOS 1980 y 1991

CIUDAD DE VILLA MARIA - DICIEMBRE 1995

Foblacion de 5 afios o mas Asistencia Nivel de Ensefianza
ANOS Jurisdiccion N° Porc. N°® Porc. | Preprimario Primario Secundaria  Terciario/Universitario
1980 Pcia de Cérdoba 2142121  100,00% 538610 2517% 2 15,2 57 23
Depto. G. San Martin 84 039 100,00% 18 399 21,89% 1,9 13,3 54 1,3
1991 Pcia de Cordoba 2 496 518 100,00% 766 113 30,69% 1.8 16,3 79 4,7 (a)
Depto. G. San Martin 95 590 100,00% 25999 27.20% 1.7 157 72 26 (b)

(a) 1,2% Terciario, 3,5% Universitario

(b) 1,9% Terciario, 0,7% Universitario

FUENTE: Informe Departamental Subsecretaria de la Funcion Pdblica - Afo 1994



CUADRO N°: 8
VARIACION DE LA OFERTA EDUCATIVA ENTRE 1986 y 1994
CIUDAD DE VILLA MARIA - DICIEMBRE 1995

ANO 1986 ANC 1994

Nivel de Ensefanza Establecimientos Alumnos Establecimientos Alumnos Variacion 86/94

Pre Primario 21 1338 22 2746 105,23%
Primario 22 8092 22 9113 12,62%
Especial 3 265 4 326 23,02%
Ensefianza Media 12 5209 12 6628 27,24%
Terciario 6 1602 6 1777 10,92%
Universitario 1 274 2 523 90,88%
TOTAL 65 16780 68 21113 25,82%

FUENTE: Elaboracidn Propia en base a Dalos del C.E.R. Villa Maria



CUADRO N®: v

DISPENSARIOS
CilIDAD DE VILLA MARIA - DICIEMBRE DE 1995
Jurisdiccion Ubicacién Edificio Pcrsonal Especialidad Derivaciones Complejidad
Provincial Barrio Provincial Provincial Odontologia Serv. Radioldgico y L.uboratorio Hospital Pasteur H
Las Playas Pediatria
Clinica General
Dermatologia
Enfermeria
Provingial Barrio Provincial Provincial Pediatria Serv. Radiolégico y Laboratorio Hospital Pasteur N
Las Acacias Clinica General
Enfermeria
Municipul Barrio Provincial Municipal Pediatria Internaciones 1
Bello Clinica General Scrv. Radiologico v Laboratorio Hospital Pastcur
Horizonte Odonlologia Laboratorio y Ecograia
Ginccologia Asisiencia Publica
Asisiencia Social
Enfcrmeria
Municipal Barrio Centro Vecinal Municipal Pedtiatria Internaciones 1
Los Olmos Enfermeria Seryv. Radiolégico v Laboratorio Hospital Pasteur
Laboratorio v Ecografia
Asistencia Publica
Municipal Barrio Centro Vecinal Municipal Pediatria Internaciones 1
Roque Sacnz Ginccologia Serv. Radiolégico y Laboratorio Hospilal Pastcur
Peia Enfermeria Laboratorio y Ecografia
Asistencia Social | Asistencia Publica
Munictpal Barrio Congregacion Municipal Pediatria Inicrnaciones 1l
Nicolas Instituto del Caritas Ginccologia Serv. Radioldgico y Laboratorio Hospital Pasteur
Avcllaneda Rosario Enfermeria Laboratorio y Ecografia
Asistencia Social | Asistencia Pablica
Privado Barrio Escuela Victor | Congregacion | Ginecologia Internaciones I
General Roca Mercante Evangelista | Enfermeria Scrv. Radioldgico y Laboratorio Hospital Pastcur

Laboratorio y Ecografia
Asislencia Publica

FUENTE: Elaboracion Propia en funcion de ditos del Centro Estadistico Regional - Afo 1993




CUADRO N° 10
EQUIPAMIENTO ADMINISTRATIVO Y FINANCIERQ
CIUDAD DE VILLA MARIA

Designacion Nac. Prov. Munic.
TELECOM S A *
ENCOTESAS.A *

Instituto Nac. de tecnologia

Agropecuana (LN.T.A)

Distribuidora de Gas del Centro S.A.

Banco de la Nacion Argentina.

Direccion General Impositiva

Jefatura de Policia Federal.

Administracion Nacional de Seguridad Social.
Instituto Nacional de Serv. *
Soc. para jubilados vy pensionados (PAMI)

L S

Inspeccion Consejo Educativo
Tribunales provinciales

Registro del Automotor

Direccion General de Rentas
Direccion General de Catastro
Campamento de Vialidad Provincial
Delegacion provincial del IPAM
Departamento Provincial del Trabajo
{Ministerio de Trabajo)

Camara de Alquileres *
Bomberos Voluntarios *
Empresa Provincial de Energia

de Cordoba (E.PE.C) Zona C *
Direccion Provincial de Aguas y

Saneamiento (Deleg. Villa Maria)

Comisaria de districto *
Subcomisana de districto

Unidad Regional N° 8 de la Policia
Provincial

Direccion Provincial de Asuntos Agrarios
Banco de la Provincia deCérdoba

Banco Social

Establecimiento penintenciario N°¢ 5
Delegacion Ministerio Agricultura
(sanaderia y Recursos Renovables
Delegacion Ministerio de Obras Publicas
Delegacion Ministerio de Salud Publica *
Municipalidad

Concejo Deliberante

Cementerio

Terminal de Omnibus

* * X ¥ ¥ * *

*

* E R ] *

*

* ¥ #

Fuente: Elaboracion propia en base a datos provistos por la Municipalidad Villa Maria 1995 y a
Informe Departamental 1994



CUADRO N*: 11
AGUA - GRADO DE COBERTURA POR UNIDAD DE ANALISIS
CIUDAD DE VILLA MARIA - DICIEMBRE 1985

SUP.RESIDENCIAL SUP. COBERTURA PORCENTAJE COBERTURA
UNIDAD BARRIOS BRUTA 1969 1996 1969 1995
1 Area Central 2106 22106 221,06 100,00% 100,00%
2 General Paz X683 B A83 3B83 100.00% 100,00%
3 General Guemes 36,54 3326 36,54 91.02% 100,00%
4 Mariano Moreno ™11 53% 929 7.12% 12.37%
5 Palermo 61,90 245 4,80 3.96% 7.43%
3] Vista Verde 26.03 0.00 0,00 0.00% 0.00%
7 Las Acacias 3419 8,43 10,10 24.66% 29.54%
8 Presidente Saenz Pefia 40,69 19.00 3217 38.24% 64,74%
9 General Roca 17,95 573 573 31.92% 31.92%
10 Almirante Brown 24,91 2491 2401 100.00% 100.00%
11 Trinitarios 733 7.33 733 100,00% 100,00%
12 Belgranc 55,25 9,10 19,52 16,47% 35,33%
13 Carlos Pelegrini 62,03 487 487 7.85% 7.85%
13A Felipe Botta 23,55 0.00 0.00 0.00% 0.00%
14 Florentino Ameghino 97.05 79,65 97.06 8207% 100,00%
15 Nicolas Avelianeda 53,77 1,70 1,70 3.16% 3.16%
18 San Nicolas 12.91 0,00 0.00 Q.00% 0.00%
17 General Lamadrid 80.00 7205 7450 Q0.06% g3.13%
18 General San Martin 68,63 c.00 0,00 0.00% 0.00%
19 Rivadavia 805 5005 56,05 100,00% 100.00%
20 San Justo 037 45,40 46 30 64.52% 85.80%
21 San Juan Bautista 47 88 6,40 710 1337% 14 83%
22 Belle Horizonte 24,40 24,40 24,40 100.00% 100.00%
23 Los Olmos 56,11 808 308 14,40% 14.40%
249 industrial 1217 528 5,28 43,30% 43.35%
P Las Playas g2.7M 0.00 000 0,00% 0.00%
26 Comingo F. Sarmiento 123 1251 1251 100,00% 100,00%
27 Santa Ana 26,41 000 286,41 0.00% 100.00%
28 Barrancas del Rio 8.66 0.00 0.00 0,00% Q.00%
29 Villa det Sur 6.22 0.00 0,00 0.00% 0.00%
30 Villa Albertina 1434 0.00 000 0,00% 0,00%
TOTAL 147455 691,83 77432 46,92% 52.51%

FUENTE: Elaboracién Propia



CUADRO N*: 12
CLOACA - GRADO DE COBERTURA POR UNIDAD DE ANALISIS
CIUDAD DE VILLA MARIA - DICIEMBRE 1995

SUP.RESIDENCIAL SUP. COBERTURA PORCENTAJE COBERTURA
UNIDAD BARRIQS BRUTA 1989 1905 1989 1905
1 Area Central 2105 22105 22106 100,00% 100,00%
2 General Paz K83 383 B63 100.00% 100,00%
3 General Guemes 36,54 33,82 3654 92.56% 100,00%
4 Mariane Maoreno 75.11 192 4.40 2.56% 5.86%
5 Palermo 61,90 424 5,78 6.85% 9,34%
5] Vista Verde 26,03 0.00 0.co 0,00% 0.00%
7 Las Acacias 3419 000 000 0,00% 0.00%
8 Presidente Saenz Pefia 49 69 8.89 889 17.89% 17.89%
2] General Roca 1795 1.67 167 9,30% 9,30%
10 Almirante Brown 249 2491 2491 100,00% 100.00%
R Trinitarios 733 7.33 7.33 100,00% 100,00%
12 Belgrano 5525 0,00 2043 0.00% 36,98%
13 Carlos Pelegrini 62038 0,00 6.4 0,00% 10,33%
13A Felipe Botia 2355 0,00 0,00 0.00% 0.00%
. 14 Flerentino Ameghino 9705 66,40 66,40 68,42% 68,42%
15 Nicolas Avellaneda 5377 0,00 0,00 0.00% 0.00%
18 San Nicolds 121 0.00 0,00 0.00% 0.00%
17 General Lamadrid 80.00 66,50 66,50 83.13% 83.13%
18 General San Martin 68.63 0,00 000 0.00% 0.00%
19 Rivadavia 005 24,70 5905 41 83% 100.00%
20 San Justo 7037 2240 2614 31.82% 37.15%
21 San Juan Bautista 4788 0,00 979 0,00% 20,45%
22 Bello Horizonte 2440 0,00 23,63 0,00% 96,84%
23 Los Olmos 56,11 0,00 1,85 0.00% 3.30%
24 Industrial 12,17 950 10,20 78,06% 8381%
25 Las Playas 92 0.00 000 0.00% 0.00%
26 Domingo F. Sarmiento 1251 12,51 1251 100.00% 100,00%
27 Santa Ana 264 0,00 26,41 0.00% 100.00%
28 Barrancas del Rio 8,66 0.00 000 0.00% Q.00%
20 Villa de! Sur 6,22 0.00 0,00 0,00% 0.00%
X0 Villa Albertina 14,34 0,00 0,00 0,00% 0,00%
TOTAL 1474,55 541,67 675,72 36,73% 45,83%

FUENTE: Elaboracion Propia




CUABRO N°: 13
GAS - GRADO DE COBERTURA POR UNIDAD DE ANALISIS
CIUDAD DE VILLA MARIA - DICIEMBRE 1985

SUP.RESIDENCIAL SUP. COBERTURA PORCEN_TAJE COBERTURA
UNIDAD BARRIOS BRUTA 1989 1995 1980 1965
1 Area Central 22105 22105 22106 100,00% 100,00%
2 General Paz »E3 3583 »HEI 100.00% 100.00%
3 General Guemes 3654 3654 3654 100.00% 100.00%
4 Mariane Moreno =11 17.00 7150 22.63% 95,19%
5 Palermo 61,90 61,90 61,90 100.00% 100,00%
5] Vista Verde 2603 000 000 Q.00% 0.00%
7 Las Acacias 3419 0,00 3419 Q,00% 100,00%
8 Presidente Saenz Pefa 40 69 16,50 4758 B21% 965, 75%
g9 General Roca 17,95 000 Q.00 0,00% 0.00%
10 Almirante Brown 2491 24N 2491 100.00% 100,00%
11 Trinttarios 733 733 7.33 100,00% 100.00%
12 Belgrano 5525 0.00 55.25 0.00% 100,00%
13 Carlos Pelegrini 6203 520 35,680 8,38% 57.39%
. 13A Felipe Botta 2355 0.00 0.00 0.00% 0.00%
14 Florentine Ameghino g7 .05 97,05 97.05 100,00% 100,00%
15 Nicolds Avellaneda 5377 230 2330 43.33% 43,.33%
16 San Nicolas 12,91 0,00 0.00 0.00% 0.,00%
17 Generai Lamadrid 80,00 80.00 80.00 100.00% 100.00%
18 General San Martin 68,63 15,60 45,60 22.73% 66.44%
19 Rivadavia .05 005 58.05 100.00% 100.00%
20 San Justo 70,37 80,20 80,20 85556% 85,55%
21 San Juan Bautista 47,88 0,00 530 3.00% 11.07%
22 Bello Horizonte 2440 24,40 2440 100,00% 100.00%
23 Los Olmos 56.11 0,00 5680 0,00% 9.98%
24 Industrial 1217 1,20 6,50 9,86% 53.41%
25 Las Playas 9271 0,00 4950 0,00% 53 3%%
26 Cominge F. Sarmiento 12,51 12,51 1251 100,00% 100.00%
27 Santa Ana 26,41 26,41 26,41 100,00% 100,00%
28 Barrancas del Rio 866 Q.00 0.00 C.00% 0,00%
29 Villa de! Sur 6,22 0,00 0.00 0,00% 0.00%
0 Villa Albertina 14,34 000 0,00 3.00% 0,00%
TOTAL 147455 825,98 112710 56,02% 76,44%

FUENTE: Elaboracion Propia



CUADRO N°®: 14
ALUMBRADO PUBLICO - GRADO DE COBERTURA POR UNIDAD DE ANALISIS
CIUDAD DE VILLA MARIA - DICIEMBRE 1985

SUP.RESIDENCIAL SUP. COBERTURA PORCENTAJE COBERTURA

UNIDAD BARRIOS BRUTA 1989 1995 1989 19595
1 Area Central 2105 2106 22108 100,00% 100.00%
2 General Paz 83 %83 83 100.00% 100.00%
3 General Guemes 36,54 36,54 3654 100,00% 100.00%
4 Mariano Moreno ™11 36,00 48.60 47 93% 64.71%
5 Palermo 6190 59.00 5800 95.32% 95.32%
6 Vista Verde 26,03 540 25,00 20, 75% 96.04%
7 Las Acacias 34,19 430 10,40 12.58% 30.42%
8 Presidente Saenz Pefia 49,89 3,20 4510 76,88% 90.76%
9 General Roca 1795 7.40 11,40 41,23% 63.51%
10 Almirante Brown 24,91 249 2491 100,00% 100,00%
11 Trinitaries 733 7.3 7.33 100,00% 100.00%
12 Belgrano 55,25 38,00 S0.00 63,78% 90.50%
13 Carlos Pelegrini 62,036 62,03 62,03 100,00% 100,00%
. 13A  Felipe Botta 2355 0,00 14,70 0.00% 62.42%
14 Florenting Ameghino 97,06 97.05 97.05 100,00% 100,00%
15 Nicolas Avellaneda 53,77 4300 4300 8927% 89.27%
16 San Nicolads 1291 050 2.80 387% 21.69%
17 General Lamadrid 80,00 8000 8000 100,00% 100,00%
18 General San Martin 6863 3700 80,00 5391% 87.43%
19 Rivadavia 906 205 005 100,00% 100,00%
20 San Juste 037 54,60 5520 77.50% 78,44%
21 San Juan Bautista 4788 580 36.40 1211% 76.02%
22 Bello Horizonte 24,40 23,00 23,00 94 26% 94 26%
23 Los Qlmaos 56.11 2.2 10.50 3.92% 18.71%
24 Industrial 1217 500 10.00 41,08% 82.17%
25 Las Playas o271 2520 .60 27.18% 43, 79%
26 Dominga F. Sarmiento 1251 12,51 1251 100,00% 100,00%
27 Santa Ana 2641 2641 2641 100,00% 100,00%
28 Barrancas del Rio 8.66 410 410 47 3a4% 47.34%

.z Villa del Sur 6,22 0.00 Q.00 0.00% 0,00%

30 Villa Albertina 1434 0.00 Q.00 0.00% 0.00%
TOTAL 147456 1056,41 1217,51 71.64% 82.57%

FUENTE: Elaboracién Propia



CUADRO N°: 15
PAVIMENTOQ - GRADO DE COBERTURA POR UNIDAD DE ANALISIS
CIUDAD DE VILLA MARIA - DICIEMBRE 1985

SUP.RESIDENCIAL SUP. COBERTURA PORCENTAJE COBERTURA
UNIDAD BARRIOS BRUTA 1989 1985 1989 1905
1 Area Centrat 221,08 2106 21,05 100.00% 100,00%
2 General Paz 563 »H83 3583 100.00% 100,00%
3 General Guemes 3654 083 34,07 84.37% 93,24%
4 Mariane Moreno 75,11 1235 12.3% 16.44% 16,44%
5 Palermo 61.90 7.67 7.67 12,35% 12.33%
6 Vista Verde 26,03 465 465 17.86% 17.86%
7 Las Acacias 34,19 484 484 14.16% 14,16%
8 Presidente Saenz Pefia 4969 387 834 7.79% 16.78%
9 General Roca 17.85 456 456 25.40% 25.90%
10 Almirante Brown 2491 2491 2491 100,00% 100.00%
11 Trinitarios 7.33 7.3 7.33 100,00% 100.00%
12 Belgrano D25 21,90 2190 30,64% .64%
13 Carlos Pelegrini 652,03 17.50 2020 2821% 32.56%
. 134 Felipe Botta 7355 0.00 0.00 0.00% 0,00%
14 Florentino Ameghino 97.05 47,24 61,34 48,68% 63,20%
15 Nicolds Avellaneda 3,77 530 530 9.86% 9.86%
16 San Nicolas 1291 0.00 0.00 0.00% 0.00%
17 General Lamadrid 80,00 52,18 52,18 65,23% 65.23%
18 General San Martin €8 63 7.40 7.40 10,78% 10,78%
19 Rivadavia 5905 12,78 34,18 21.64% 57.88%
20 San Justo 70,37 24,40 32,50 3467% 46.18%
21 San Juan Bautista 4788 12,40 12,40 25.90% 25,90%
22 Bello Horizonte 24,40 1600 1600 65,57% 86.57%
23 Los Oimos 56,11 4.00 400 713% 7.13%
24 Industrial 1217 11.00 11,00 90.33% 90,39%
=) Las Playas 9271 1030 17.20 11.11% 18.55%
26 Domingo F. Sarmiento 1251 820 1251 85,55% 100,00%
27 Santa Ana 26,41 26,41 26,41 100.00% 100.00%
28 Barrancas del Rio 8,66 200 200 23,09% 23.06%
29 Vifla del Sur 6,22 0,00 0.00 0.00% 0.00%
30 Villa Albertina 1434 2,70 270 18,83% 18,83%
TOTAL 1474,55 639,60 704,82 43,38% 47.80%

FUENTE: Elaboracion Propia



CUADRO N°: 16

EQUIVALENCIAS DE RADIOS CENSALES 1980/1991

CIUDAD DE VILLA MARIA - DICIEMBRE 1995

1980 1991
Radio Fracc Radio Hab. Parc. Viv.Parc. Hab. Viv, HabfViv.
1 9 1 938 264
2 891 254 1829 518 3.53
2 <] 3 1294 313 1294 313 413
3 6 1 1014 276
2 898 275 1912 551 3.47
4 9 5 991 352 991 352 2,82
5 9 3 B&7 215
4 891 240 1558 455 3,42
B 6 4 an 293
5 753 282 1584 575 2,75
7 6 [ 1033 356
7 1400 500 2433 856 2,84
8 9 [ 1017 352
7 1187 376
16 644 250 2858 978 2,92
g 2] 8 1092 378 1092 378 2,88
10 E] 9 1037 370
11 1059 362 2096 732 2.86
11 9 10 1105 397 1105 387 2.78
12 [ 11 1003 347
12 984 368
13 912 352 2899 1067 2,72
13 6 10 869 303
14 871 335 1740 638 2.73
14 6 8 1119 374
9 839 284
7 4 B34 278
5 B24 299 3676 1243 2,96
15 7 1 1129 283
2 1047 294
3 1031 309
9 1424 423 4631 1319 351
16 ] 13 BBS 257 685 257 2.67
17 9 15 849 306 B4 306 2,77
18 9 12 1142 402
14 895 361 2037 763 267
19 8 <) a1 300
6 856 290
7 758 256 2475 846 2,93
20 8 1 951 349
4 922 374
8 1119 408
9 1616 452
10 1068 369 5676 1952 2,1
21 8 2 974 358
3 795 280
11 615 225 2384 863 2.76
22 7 [] 877 307
7 831 293
8 868 279 2576 879 2.93
23 7 10 1236 338
1 1205 392
15 1081 27
18 1222 275 4754 1276 3,73
24 8 13 1233 358
14 1208 378 2441 736 3,32
25 7 12 1310 386
13 1096 326
14 926 269
17 2267 625
8 12 1042 340 6641 1946 3.41
26 8 15 1380 397
16 620 174 200 571 3,52
27 8 .
TOTAL 64226 20767 64226 20767 3,09

* Se incluye en radio 15

FUENTE: Elaboracion Propia en base a datos al Cense Nacional de Poblacicn 1991



CUADRO N* 17

VARIACION DE HABITANTES Y VIVIENDAS POR RADIOS CENSALES (1980/91)
CIUDAD DE VILLA MARIA - DICIEMBRE 1995

ANOC 1980 ANO 1981

RADIO Hab, Viv. Hab./Viv. I EQUIVALENCIA Hab. Pore. Viv. Porc. Hab./Viv,
1 1526 443 3,44 F9:R1, R2 1829 19,86% 518 16,93% 3,53
2 1202 261 4,61 F5:R3 1294 7.65% M3 19,92% 413
3 1499 414 3,62 F6: R1, R2 1912 27.55% 551 33,09% 3,47
4 840 21 398 F9: RS 991 17,98% 352 66.82% 282
5 1145 m 368 F8: R3, R4 1558 36,07% 455 46,30% 3,42
53 1648 549 3,00 F6: R4, RS 1584 -3,88% 575 4,74% 2,75
7 2645 833 3,18 F&: R6, RY 2433 -8,02% 856 2,76% 2,84
8 2020 621 325 F3: R6, R7, R16 2858 41,49% 978 57.49% 2,92
9 1132 353 32 F9: R& 1092 -3,53% 378 7.08% 2,89
10 2236 729 3,07 F9: R9, R11 2096 -65,26% 732 0,41% 2,86
1 113 378 2,94 F9: R10 1105 -0.72% 397 5,03% 2,78
12 3238 1078 3,00 F6: R11, R12, R13 2899 -10,47% 1067 -1,02% 2,72
13 1992 650 3.06 F&: R10, R14 1740 -12.65% 638 -1.85% 2,73
14 3623 127 321 F6: R8 RO F7: R4, RS 676 1,46% 1243 10,29% 2,96
15 3815 992 385 F7: R1, R2, R3,. R9 4631 21,39% 1319 32,96% 351
16 683 228 3,00 F9: R13 685 0,29% 257 1272% 2,67
17 942 295 3,18 F9: R15 849 -9,87% 306 3.73% 2,77
18 2075 718 2,89 FS; R12, R14 2037 -1,83% 763 6,27% 2,67
19 2517 823 3,06 F8: RS, F6, F7 2475 -1,67% 846 2,79% 2,93
20 5399 1726 313 FB8: R1, R4, R8, R9, R10 5676 5,13% 1852 13,09% 2.9
21 2460 821 3.00 F8: R2, R3, R11 2384 -3,09% 863 5.12% 2,76
22 2516 795 3,186 F7: R6, R7, R8 2576 2,38% 879 10,57% 2,93
23 2768 760 3,64 F7: R10, R11, R15, R16 4754 71.75% 1276 67,89% 3,73
24 2150 634 3,39 F8: R13 R14 2441 13.53% 736 16,09% 3,32
25 3900 1050 37 F7:R12, R13, R14, R17 F8: R12 6641 70,28% 1946 835,33% 3.1

26-27 1797 487 368 F8: R15, R16 2010 11,85% 571 17.25% 3,32

TOTAL 56881 17287 3,29 64226 20787 3,09

FUENTE. Elaboracién Propia en base a datos de los Censos Nacionales de Poblacion 1980 y 1891
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