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Capital Federal, 9 de noviembre de 1993

REF: Estudio del Codigo de
Edificacion de 1la
Municip. de Santa Rosa

Sr. Secretario General
del Consejo Federal de Inversiones
Ing. JUAN JOSE CIACERA

De mi consideracion:

Me dirijo a Ud. a fin de hacer entrega
de cuatro ejemplares del Informe Parcial del trabajo de refe-
rencia, cumplimentando los puntos 2, 3, 4 ¥ 5 segun lo espe-
cificado en los Anexos 1 y IV del contrato firmado el pasado

23 de julic.

Sin otro particular, lgo saludo muy atte

ALBERTDO GABPAR VERA
Arguitecto



ESTUDIO CODIGO DE EDIFICACION DE LA MUNICIPALIDAD DE SANTA ROSA

INFORME PARCIAL: TAREAS 2, 3, 4 Y 5 DEL PLAN DE TRAEAJOS

2 EVALUACION DE ANTECEDENTES

LEGISLACION LOCAL VISENTE

El Codigo de Edificacion vigante, Ordenanza %4/64, se encuentra
totalmente desactualizado, v la costumbre Yy 2l usn cotidianos han
ido haciendo a un lado muchas de sus raglamentaciones, dejando de
aplicarlias o aplicando rnormativas de hecha gue na tienern vigencia
legal, pero gue son ampliamente aceptadas.

Tado el resto de la legislacion mencionada en el Primer Informe de
Avance, 25 posible de zer incorporada en 2]l nuevo Codigo de Edifi-
CAarian, par  lo que podra ser derogada al momento de su promul ga-—
cion, con l2 salvedad de la Ordenanza 178/84 qua contiens algunos
aspectoas que no hacen al contenido de este Coddigo.

En lo gues se refiere a la Ley Pravincial 18/53 sobre demolicion de
edificaciones en plantas urbanas, deberd ser mencionada dentro del
Cddiga v ademas reglamentada, ya gue en su Articuwlo & determina
que es el Municipio el encargado de su aplicacidn.

NORMAS IMPUESTAZ POR EL USD

Tenienda en cuenta gue algunas de ellas se estan aplicando de he-
cho, han de ser consideradas con el mismo criterio que la legisla-
cidn vigente.

En lo gque se refiere al Organigrama Funcional de la Murmicipalidad,
existe actualmente una situacidn transitoria en virtud de la cual
las Subdirecciones de Obras Particularess y de Planeamiento se en-
cuentran  dependiendc en forma directa de la Secretaria de f(loras
Plblicas, permaneciends vacante la Direccidn gue deberia reunir a
ambas. Esta situacidn no =2 ha modificado desde el inicio del pre-—
sente trabajo y no existen indicios de que vaya a serlo antes  de
s finalirzacidn, por lo gue no es pozible tensr confirmacidn desde
2]l punto de vista legal de lac  areas munlicipales que han de ser
mencionadas dentro del texto d=l Codigo.

REGLAMENTACYONES ESPECIFICAS APLICARLES

A los efectous de obtener todas. las normativas que s2 encuentran
aplicands y otras que resulta factible aplicar, para ]! proyecho
y ejecucidn de estructuras resistentes o instalaciones, asi como
otras reglamentacionss gue pudieran ser de utilidad, se reEalirzaron
entrevistas con los siguientes orOanismos:



Subdireccicn de Obras Particulares Municipalidad de Santa Roza
Subdireccidn de Planeamiento Punicipalidad de Santa Rosa

Consejo Profesional de Argquitectura e Ingenieria de La Fampa
Direccidn de Servigios Sanitarios Municipalidad de Santa Rosa
loras Sanitarias de la Nacicon. Ente Tripartito

Empresa Aguas Argentinas

Cooperativa Popular de Electricidad, Obras v Otros Ssrvicios
Fiblicos de Samta Rosa Ltda.

Asociacidn Electrotécnica Argentina

Distribuidora de Gas Pampeana

Gas del Estado Residual

EMARGAZ Ente Macional Reguladar del Gas

Cuerpo de Bomberos de la Policia de la Provincia de La Pampa
Superintendencia de Bombsros de la Policia Federal Argentina
Direccidn de Sanidad y Cantrol de Actividades Economicas de la
Municipalidad de Banta Rosa

INTI Instituteo Macional de Tecnologia Irndustrial. CIRSOC Centro
de Investigaciones de los Reglamentos Naciornales de Seguridad
para las (Obras Civiles

Ern base a estas entrevistas vy a los antecesdentss recogidos, se e—
valuaran, para determinar la conveniencia de su incorporacidn  al
Codigo, las siguientes reglamentaciones:

Ley 193837 de MHigiene y Saguridad en el Trabajo v su Decretc Re-
glamentario I51/79

Resolucidn 1069/91 del Ministerio de Trabaio y Seguridad Social
sobre Salud v Seguridad en la Construccion

Mormss vy  OBrdficos de Instalaciones Sanitarias Domiciliarias e
Industriales. Editado por la Empresa Obras Sarnitarias do la Na-
cidn en 1974 :

Morma para Redes Internas y Obras Complementarias en Nucleamien—
tos Habitacionales. Obras Sanitarias de la Nacidn. 1987
Ordenanza &%/8Z. Fequisitos técnicos para la presentacidn v
tramitacion d= planos e inspecciones de instalaciones sanitarias
Disposiciones ¥ normas minimas para la ejecucidn de instalacio-—
nes domiciliarias de gas. Editado por Gas dsl Estado en [9B4
Disposiciones, normas vy recomendaciones para uso de gas natural
en instalaciones industriales. Editado por Gas del Estado. 1589
Feglamento para Estaciones de Carga de GRNC. Gas del Estado. Mor-
ina GE N¥ 1-118

Reglamentaciones eldctricas domiciliarias, editado paor la Aso-
ciacidn Electrotécnica Argentina

Reglamentacidn para la ejecucicn de Instalaciones Eléctricas  en
Inmuebles. Asociacion Electrotdconica Aroentina, 1987

Distancias admisibles =n linsas aereas de transmisicdn de energia
elé€ctrica. Ansxe 11 a ia Especificacion Tecnieca BC-IE-T-1 sdi-
tade por Agua v Energia Eléctrica de la Nacidn en 1972
Disposiciones sobre 21 tablero para la protecocidn de la alimen-—
tacion y para la medicidn. Cooperativa Popular de Electricidad,
Fas vy tros Servicies Plblicos de Santa Rosa LLtda. )
Reglamentacidn para la derivacidn a usuarias. Cooperativa Popu-
lar de Electricidad

Recomendaciones surgidss de los Congresns sobre Rarreras  Urba-—
nisticas y frguitectdnicas.



— Reglamento CIRS0OC 101. (Cargas y Sobrecargas para 21 Cdlculo de
Estructuras de Edificios}? Centro de Investigacidn de los Regla—
t0s Macionales de Seqguridad para las Obras Civiles

- Reglamento CIRSOC 102 (Accidn del Vientod

-~ Reglamento CIRSDOL 201 (Hormigdn Armado)

~ Reglamento CIRS0OC 201 (Estructuras de Acero)

- Reglamento CIRSOC 2303 (Ejemplos en Estructuras de Acers)

CODIGO PE PLANEAMIENTO

El proyscto de Cddigo Urbanistica, en trdmite de aprobacidn en el
Concejo Delibsrante, si bien no esta aun vigente, ha de ser tenido
en cuenta para la realizacidn del Cddigo de Edifica:ién, debido 2
gue en muchos aspectos deben ser necezariamente compatibles, como
por ejempla en lo gue se raefiers a definicidn de teérminos, dimen—
sionss del espacio urbanc v los patios, v salientes en fachadas.

CODIGO CIVIL

£l articulado del Cddigo Civil mencionado en el Primer informe de
Avance, es todo aguel que se relaciona especificamentes con =21 con-
tenido que le es propio & un Cddigo de Edificacidn, v que en algu-—
0= casoes ha de ser citado 2n el tewto de la mueva norma. Esto se
debe & que las cuestiones reguladas por el Cddigo Civil no puedsn
ser modificadas por el Cddigo de Edificacion por ser esta una nor-
mativa de& orden inferior, pero 2n muchos casos es posible regla-
mentarlas.

OTROS CODIGOS DE EDIFICACION

Ltos Cddigos de Edificacidn de otras Municipalidades han sido re-—
visados para evaluaar los aspectos que cada uno abarca v la  Tforma
de regular algunos de ellos, encontrdndose gran similitud en  la
manera de encararlos debido a que todos ellos han tomado como base
el Cddigo d2 Edificacidn de la Municipalidad de la Ciudad de Bue-
nos Aires del afio 1944,

-



& PAUTAS PARA EL DESARROLLO DEL TRARAJO

Se propone la realizacidn de un Cddigo de Edificacidn gue reuna
las siguientes caracteristicas:

- gue s8a simple y de facil lectura por parte de todos los profe-—
sionales v no solo de lo= funcionarios gue lo aplican;g

- que contengs normativas sobre todos los aspectos de aplicacidn
habitual, descartando la regulacidn de algunas cuestiones muy
compleijas y especificas de escasa probabilidad de ocurrenciasg

- para las cuestiones especiales, rdlewlos estructurales e insta-—
lacipnes, s2 hara mencidn a normas o reglamentos de otros orga-
nismos oficiales, entes prestadores de servicios o entidades
privadas de reconocido prestigiog

— previoc a la reglamentacidn especifica, se daran conceptos gene-—
rales que hacen al espiritu de lo gue se estd regulandn, a la
intencionalidad de la normativa, lo gue permite luego la aplica-—
cion por analogia en aguellas cusstionss o detalles gque no esten
especifticamente mencionados en el articulado del Cddigo;

- la manera de numerar su articulado debe permitir una facil bds-—
queda de informacidn especifica, y/ /o una lectura completa de una
cusstidn gue dessa analizarse;

- @1 propio Cddigo debe prever los mecanismos gque permitan su re-
visidn v actualizacidn, para gue pusda asi acomparar la dindmi-
ca propia de la civdad, las costumbres de sus habitantes v la e-
volucidn de la tecnoiogia.



4 LINEAMIENTOS DEL CONTENIDO DEL CODIGOD
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Se propone la divisidn del nuevo Cddigo de Edificacidn en
grandes partes o capitulos, segun £l siguiente detalle:

- Beneralidades

— Cuestiones administrativas

~ Normas para =21 proyecto d2 las obras

- Normas para la ejecucidn de las abras

~ Reglamentaciones técnicas especiales

- Momrmas especiales segun usos especificos

- -~ . .- ... .~
Ademas &l contenido del Codigo se propone normar la edificacion de=
tal manera que se logre gue las nuevas obras que se realicen cum—
plan con los siguientes objetivos:

— Ambientales
fuz permitan un uso racional de la energia, =1 respeto por las
rondiciones naturales, y el respeto y valorizacidn de la vegeta-
cidn.

— Funcionales
Para lograr una correcta relacidn entre laz diversas funciones
aue alberga un esdificio.

-~ Urbanisticos
Ern  la blsgueda de la armonizscicdn de cada edificio con los  que
1o rodean, con su barrio v con la cindad toda.

- De habitabilidad
(lue seguren iluminacidn v ventilacidn natural de los edificios
Yy que los locales paosesan dimsEnsiones acordes a sus funcionss,

- Estéticos
Que la arquitectura exterior e interior de las edificaciones po-
sza valores estéticos que la hagan agradable y confortable.

- Estructuralesg -
Fara lograr la seqguridad v estabilidad estructurales de las eodi-
ficaciones,

— Igualitarios
Farz permitir el uso v goce de los edificios por parte de todos
los habitantes, cualguiera sea su condicidn fisica.




-i INDICE TEMATICO TENTATIVO

1. GEMERAL IDADES
1.1. ALCANCES DEL E£0ODIGD

2. ACTUALTZACTION PEL CODIGO
1.3, BEFIMNICIONES
2. ADMINISTRACION
Z.1. TRAMITACIONES
R R Permiso o aviso de obra
2L10E. Documentos necesarios para el tramite
E Presentacidn de planos
2.1.4. Tramites
Z2.1.5. Permiso provisorio
Z.1.6. Visacidn previa
22 PROFESIONALES ¥ CONSTRUCTORES
Z.2.1. Obligaciones y responcsabilidades
2.2.2. Alcance de los titulos
L2205, Cambioc de profesionales
2.5 POLICIA DE OBRA
2.3.1. Atribuciones municipales
2.3 2. Inspeccion d= abra
2.3.3. Documentacidn de obra
2.4, PENAL IDADES
2.4.1. Concepto
20408, Clases
2.9, RECLAMOS
Z2.5.1. Modalidades
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FROYECTO DE LAS OBERAS

LINES ¥ NIVEL
Linaa de edificacidn
Nivel
lchavas

CERCOS ¥ VEREDAS
Cercos
Veredas
Tipos de soclados
Rehaje de corddn
Yeredas deterioradas por trabajos publicos

ARQUITECTURA EXTERIOR
Tratamiento de muros sxteriores
Salientes en fachadas
Marquesinas
Toldos

LOCARLES
Clasificacidn de los locales
Clases de locales
Areas, lados y alturas
Generalidades sobre dimansiones de los locales
Dimensiones minimas de los locales
Iluminacidn v ventilacidn natural de locales
Tluminacidn v ventilacicon artificial de locales

CIRCULACIONES
Tipos de circdlacliones
Dimensiones de circulaciones

MEDIDS DE SALIDA
General idades
Mumero de acupantes
Dimensignamiento
Situacidn de los medios de salida
Salida de vehiculos

REFORMA Y aMPLIACION
Subdivisidn de locales
Edificacidn fuera de la Linea Municipal

AFECTACION A LIMDEROS
Vistas
Ingtalacianes
Arbolas

FPROTECCTION CONMTRA INCENDIO




4,

BEbpEDb b
r-—'-r—l-l—*-l-—l-l—"l—hb—'-

SN Y
BRI BB

b L R

TSNS
RCRERERY,

N S

EOg P Y
s g

JE = N Y
o0

NN
NI

6.

[

O rn b G B e

S

o

L3

T om ot m

EJECUCION DE LAS OERAS

IMPLEMENTOS TRANSITORIOS
Lerco provisorio de obra
Verada de aobra
Bandejas de proteccidn
Lienzos de orateccidn
Cartel de obra
Estacionamienta frente a las obras

DEMOL ICIONES
Garneralidades
Medidas de proteccidn
Procedimientos

MOVIMIENTOS DE TIERRA
Gensralidades
Terraplenamientos
Desmontes
Encavaciones

CIMENTACION
ESTRUCTURAS DE ELEVACION

MRS
General 1dades
Muros de materiales no ceramicos
Muros divisorios
Espssores de muros
Uso de muros existentes

REVORUES Y REVESTIMIENTOIS
Revaoues
Revestimientos

COMTRAPIEDE Y SOLADOS
Contrapisos

Solados

TECHDS
Tipos de fecho
{aracteristicas de los techos

REGLAMENTAC IONES TECNICAS ESPECIALES

NORMAS ESPECIFICAS SEGUN USOS



