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1. . GENERALIDADES

1.1.1.

1.1.2.

1.1.4.

TITULD

La presente norma serd oficialmente denominada como
"Cédigo de Edificacisn”.

ALCANCES

El Cédigo de Edificarion sera de aplicacién en todao el
ambito de la Municipalidad de Santa Rosa, y regira para
todas las cuestiones referidas a:

— Construccieéen, demolicisan, modificacién, mantenimiento
e inspeccién de edificios, estructuras e instalacio-
nes, o de partes de ellos;

- Mantenimiento e inspeccién de predios;

— Construcciaen, reparacisn y mantenimiento de verasdas,
y de cualquier construccién o instalacidén gque se ubi-—
que en ellas.

ESTRUCTURA DEL CODIGO

El presente Coédigo se encuentra estructurado segan el
criterio que a continuaciéen se detalla:

— El1 CODIGO se divide en SECCIONES
— Cada SECCION se divide en CAPITULOS
— Cada CAPITULD se divide en ARTICULOS
— Cada ARTICULD se divide en ITEMS.

OBJETIVOS

El contenide del presente Cédigo esta basado en los si—
guientes objetivos:

Ambientales:

Permitir wun uso racional de la energia, el respeto por
las condiciones naturales, y el respeto y valorizacian
de la vegetacian.

Funcionales:

Lograr una correcta relacién entre las diversas funcio-
nes que alberga un edificio.

Urbanisticos:

Buscar la armonizacién de cada edificio con los que lo
rodean, con su barrio y con la ciudad toda.




1.1.5.

De habitabilidad:

Asequrar iluminacién y ventilacién natural de los edi-
ficios y que los locales posean dimensiones acordes a
sus funciones.

Estéticos:

Conseguir gue la arquitectura exterior e interior de
las edificaciones posean valores estéticos que la hagan
agradable y confortable.

Estructurales:

Lograr la sequridad y estabilidad estructurales de las
edificaciones.

fqgualitarios:

Permitir el uso y goce de los espacios y edificios por
parte de todos los habitantes, cualquiera sea su condi—
cién fisica.

De convivencia:

Evitar gque entre los habitantes se generen conflictos
motivados por cuestiones relacionadas con los alcances
de este Coédigo.

NORMAS REFERENCIALES COMPLEMENTARIAS

1. Instalacignes vy servicios

Para el proyecto, ejecucién e inspeccien de las obras
relacionadas con instalaciones y servicios especificos,
no reglamentados en forma explicita por este Coédigo, se
consideran como complementarias del presente y como
normas referenciales de consulta, los reglamentaos de
las empresas u organismos, publicos o privados, presta-—
dores de servicios, o de los entes nacionales o provin—
ciales reguladores de los mismos, o publicaciones de
entidades profesionales y técnicas de reconocido pres—
tigio.

A tal efecto, se enumeran a continuacién las normas re—
ferenciales complementarias a tener en cuenta para cada
uno de ellos:

— Norma para redes internas y obras complementarias en
nucleamientos habitacionales, editado por la empresa
Obras Sanitarias de la Nacién en 1987.

~ Reglamento para las instalaciones sanitarias internas
Y perforaciones, editado por la empresa Obras Sanita-
rias de la Naciédn en 1987.

~ Normas y graficos de instalaciones sanitarias domici—
liarias e industriales, editado por la empresa Obras
Sanitarias de la Nacién en 1988.

- Reglamentacion para la ejecucién de instalacicnes e-—

lectricas en inmuebles, editado por la Asociacién E-
lectrotécnica Arqgentina en 1992.
—~ Reglamentaciones eléctricas domiciliarias, editado

por la Asociacién Electrotécnica Argentina.



- Distancias admisibles en lineas aéreas de transmisién
de energia eléctrica. Anexo III a la Especificacian
Técnica GC-IE-T-1, editado por Agua y Energia Eléc—
trica de la Macién en 1972.

- Disposiciones sobre el tablereo para la proteccisn de
las alimentacién y para la medicién, editado por la
Cooperativa Popular de Electricidad, Obras y Otros
Servicios Pablicos de Santa Rosa Ltda.

— Reglamentacidén para la derivacién a usuarios, editade
por la Cooperativa Popular de Electricidad, Obras v
Otros Servicios Pablicos de Santa Rosa Ltda.

- Disposiciones y normas minimas para la ejecucién de
instalaciones domiciliarias dé gas, editado por la
empresa Gas del Estado en 1984,

- Disposicicones, normas y recomendaciones para uso de
gas natural en instalaciones industriales, editado
paor Gas del Estado en 1989.

— Reglamentaciaon para estaciones de servicio de gas na-
tural comprimido, editado por la empresa Gas del Es-—
tado.

— Ley Nacional 19587 de Higiene y Seguridad en el Tra-—
bajo, ¥ su Decreto Reglamentariao 3591/79, Capitulo 18
y Anexo VII "Proteccién contra Incendios®.

— Publicaciones editadas por la Superintendencia de
Bomberos de la Policta Federal Argentina.

— Resolucién 10469/%91 del Ministerio de Trabajo y Segu—
ridad Social sobre Salud y Sequridad en la Construc-
cion.

2. Estructuras resistentes

Para el proyecto, ejecucisn e inspeccién de las obras
referidas a estructuras resistentes, las normas refe—
renciales a tener en cuenta seran los reglamentos dic-—
tados por el CIRSOC Centro de Investigaciones de los
Reglamentos Nacicnales de Sequridad para las Obras Ci-—
viles, perteneciente al INTI Instituto Nacional de Tec-
nologfa Industrial, segin el Siguiente detalle:

- Reglamento CIRSOC 101. Cargas y sobrecargas para el
calculo de estructuras de edificios.

— Reglamento CIRSOC 102. Accién del viento.

— Reglamento CIRSOC 201. Hormigén Armado.

— Reglamento CIRSOC 301. Estructuras de acero.

- Reglamento CIRSOC 303. Ejemplos en estructuras de a-
cero.

— Reglamento CIRSOC 601 (Anteproyecto). Proyecto, cal-
culo y ejecucisn de estructuras de madera.



1.1.6.

3. gtras normas:

Para todas las cuestiones relacionadas con el proyecto,
ejecucién e inspeccién de obras, edificios y predios,
que no se encuentren explicitamente regqglamentadas por
el presente Codigo, se utilizarid como norma de consulta
el "Cédigo de la Edificacién de la Municipalidad de 1la
Ciudad de Buenos Aires", en todos aquelios aspectos que
no se contradigan ni superpongan €on leo regltamentado
por el presente Cédigo.

4. Actualizacidn:

Se autoriza al Departamento Ejecutivo Municipal a ac—
tualizar o reemplazar el presente listado de Normas Re-—
ferenciales Complementarias, en funcién de otras regla—-
mentaciones que surgieran de organismos, instituciones
o entes reconocidos, o per nuevas normas que dictaran
en el futuro las empresas prestadoras de servicios pa-—
blicos dentro de la jurisdiccien de la Municipalidad de
Santa Rosa.

OBLIGACIONES DE L0S PRESTATARIOS DE SERVICIOS PUBLICOS

Todas las entidades, organismos o empresas, piblicas o
privadas, prestatarias, dentro del ambito de jurisdic-—
cién de la Municipalidad de Santa Rosa, de los servi—
cios paiblicos de aqua corriente, desaqiles clgacales,
desagiies pluviales, electricidad, alumbrado puablico,
gas, telefonia, televisién por cable, y todo otro ser-—
vicio pdblico que pudiera crearse en el futuroe, quedan
obligadas a lo siguiente:

a) Coordinar permanentemente sus reglamentos, exigen-
cias y acciones con la Municipalidad;

b) Dictar sus reglamentaciones para el proyecto, ejecu-—
cién e inspeccion de instalaciones en predios, edi-
ficics y veredas pGblicas, sin superposiciones ni
contradicciones con el presente Cédigo ni con o-—
tras normas que se dicten en su consecuenciaj

c) Comunicar a la Municipalidad cada vez que realicen
modificaciones a los reglamentos y procedimientos.

d) Solicitar autorizaciéen a la Municipalidad para la
realizacién de trabajos en la via pablica, y sobre
los cercos y fachadas de los edificios y predios.

e) Reparar a su ctosta y tcargo todas las roturas que e-—
fectuen en pavimentos, veredas, fachadas y cearcos.

i



1.1.7.

REGLAMENTACION DEL CODIGO DE EDIFICACION

El Departamento Ejecutivo Municipal queda facultado a
reglamentar el presente Cédigo, estableciendo los deta—
lies técnicos, procedimientos ¥ normas complementarias
que permitan una mejor y mas perfecta aplicacian Yy com—
prensisn del mismo.

COMISION DEL CODIGO DE EDIFICACION

Créase la "Comisién del Codigo de Edificaciém”, la que

tendr4 las siguientes funciones:

~ Proponer modificaciones al Cédigo y a las normas que
se dicten en su consecuenciag

- Estudiar y resolver todos los casos que no se encuen—
tren contemplados en este Cédigo y su reglamentaciéng

-~ Revisar, actualizar y ampliar permanentemente el lis—
tado de Normas Referenciales Complementariasg

— Analizar y autorizar el uso de nuevos materiales o
tecnologias no contemplados por este Coadigo.

La composicién de la Comisison del Codigo de Edificacian

sera determinada por el Departamento Ejecutivo Munici-—

pal, pudiendo dar participacisdn en la misma a entidades

comunitarias y profesionales relacionadas con el tema.
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. 2.1. TRAMITACIONES

PERMISO O AVISO DE OBRA

1. Permiso de obra:
Se deberid solicitar Permiso de Obra cuando se realicen

las siguientes tareas:

— Construir nuevos edificios.

- Ampliar,refaccionar o transformar los ya construidos.

- Cerrar, abrir o modificar vanos en la fachada princi-
pal.

— Cambiar o modificar estructuras de techos.

- Desmontar y excavar terrenos.

- Efectuar demoliciones.

- Efectuar instalaciones mecanicas, eléctricas, térmi-
cas y de inflamables, y ampliar, refaccionar o tran—
formar las existentes.

- Instalar carteleras, aparatos proyectores, anuncios
simples o anuncios luminosos que requieran estructura
y/0 que por sus dimensiones y aspecto afecten la es—
tetica.

— Instalar marquesinas sobre las veredas, en el frente
de una propiedad.

- Construir en el Cementerioc nuevos sepulcros, ampliar
y refaccionar los existentes.

Todas estas tareas requieren ta intervencion de un pro-
fesional matriculado en el Consejo Profesional de Inge—
nieria y Arquitectura de la Provincia de La Pampa.

2. Aviso de obra:
Se deber& dar Aviso de Obra cuando se realicen las si-~-
guientes tareas:

— Terraplenar y rellenar terrenos.

— Cercar el frente.

— Ejecutar acervras y refaccionar cordones.

- Refaccionar, revocar, pintar o limpiar fachadas cuan-—
do se requieran estructuras de ejecuciaén.

— Instalar toldos sobre las veredas, en el frente de
una propiedad.

Estas tareas neo requeriran de la intervencien de profe—
sionales quedando bajo la responsabilidad de su propie—
tario.




2.1.4.

2.1.9.

TRAMITACION DEL PERMISO DE OBRA

Previo a la ejecucion de cualquier tarea comprendida
por este Cadigo, que requiera Permiso de Obra, debera
efectuarse la correspondiente tramitacién ante la Muni-
cipalidad, no pudiendo dar inicio a los trabajos hasta
tanto no se haya finalizado el tramite, abonado los De-—
rechos Municipales que en cada caso correspondan y a-—
probado el Plano de Obra.

TRAMITACION DEL AVISO DE OBRA

Previo a la ejecucién de cualquier tarea comprendida
por este (Coedigo, que reqguiera Aviso de Obra, deberé
presentarse ante la Municipalidad la correspondiente
documentacisn, no pudiendo dar inicioc a los trabajos
hasta que se otorgue la expresa autorizaciéen. Trans-—
curridos 10 (diez) dias hdbiles desde la presentacién
del Aviso de Obra, sin gue la Municipalidad hubiera e-
fectuado objeciones o solicitado mas informacién, la
autorizacion para realizar los trabajos se considerara
automaticamente otargada.

Toda presentacison de Avisc de DObra debe incluir obliga—
toriamente el tiempo de duracién de la misma hasta su
completa terminacién.

DOCUMENTOS NECESARIOS PARA EL TRAMITE

Para efectuar el tramite de aprobacién previo a la eje-
cucién de cualquier tarea comprendida por este Cédigo,
debe presentarse toda la documentacién que en cada caso
determine el Departamento Ejecutivo Municipal, debiendo
cumplirse con las formas, tiempos vy modalidades que se
establezcan en la respectiva reglamentacian.

DERECHOS DE CONSTRUCCION

Por la realizacien de cada tarea que, sequn el presente
Cédigo, requiera Permiso de Obra, deberan abonarse los
Derechos de Construccién que establezca en cada caso la
Ordenanza Fiscal.

Es condicioéon indispensable, para obtener el Permiso de
Obra, abonar con anterioridad los Derechos de Construc—
cian.



2.1.6.

2.1.8.

DESISTIMIENTO DE OBRA

El Propietario de una Obra tiene derecha a desistir de
la misma, para lo cual debe presentar ante la Municipa-
lidad un escrito donde manifieste su propésito de no
llevar a cabo el proayecto para el cual tiene cotorgado
Permiso de Obra, acompafado por la constancia de haber
comunicado dicha circunstancia al Profesional.

La Municipalidad, una vez comprobado que la obra no ha
sido iniciada, declararad el Permiso de Obra como "De-—
sistido", careciendo a partir de ese momento de todo
valor.

OBRAS PARALIZADAS

Una obra se considerara paralizada cuando no se ejecu-—
ten trabajos constructivos y/o de instalaciones durante
cuatro meses consecutivos. Antes de cumplirse dicho
plazo, el Propietario y el Profesional estan obligados
a comunicar dicha circunstancia a la Municipalidad, la
que, previa verificaciéon del estado de la misma, decla-—
rara a la obra "Paralizada", quedando &1 Propietario o—
bligado a dar cumplimiento inmediato a lo prescripto
por los Articulos 4.1i.1. yv 4.1.2. del presente Cédigo.

REANUDACION DE OBRAS PARALIZADAS

El propietaric de una obra declarada "Paralizada™ podra
solicitar el Permiso para la reanudacién de la misma.
Si al momento de la solicitud hubieran transcurrido
hasta tres afios desde la paralizacisn, €l "Permisa de
Reanudacién de 0Obra" se otorgara previa verificacién
por parte de la Municipalidad del estado de la obra.

51 el tiempo transcurrido fuera mayor de tres afos, de—
bera verificarse previamente si el proyecto se ajusta a
las normas vigentes al momento de solicitar la reanuda-
cien, debiendo adaptarse a las nuevas normas si estas
hubieran cambiado durante el periodo de paralizacian.

FINAL DE OBRA

Todo Profesional responsable de una obra, al terminar
la misma, est& obligado a tramitar el Final de Obra, el
que serd presentado ante la Municipalidad dentro de los
sesenta dias corridos de la finalizacisn de laos traba-
jos.



2.1.10.

2.1.11,

VALIDEZ DEL PERMISO DE OBRA

Transcurridos cinco afios desde el otorgamiento de un
Permiso de Obra sin que los trabajos de ejecucién hayan
dado comienzo, el Permiso deber& ratificarse, adaptando
el proyecto a las normas vigentes al momento de su ra-—
tificacian.

Transcurridos diez afos desde el otorgamiento de un
Permiso de Obra, y sin que los trabajos de ejecucién
hayan dado comienzo, el Permiso caducarad automaticamen—
te perdiendo toda validez.

VALIDEZ DEL AVISO DE OBRA

Transcurrido el tiempo de duracién del trabajo declara-—
do en la tramitacién del Aviso de Obra, el mismo cadu-—
cara, debiendo tramitar su renovacién en caso de no ha-—
berse finalizado las tareas en el tiempe previsto; o
perdiendo toda validez si las tareas no hubieran tenido
cComienzo.

“



2.2.PROPIETARIOS, PROFESIONALES Y EMPRESAS

2.

2.1. OBLIGACIONES Y RESPONSABIL IDADES

Un Propietario, Profesional o Empresa, por el sdélo he-
cho de estar comprendido en los alcances de este Caédi-
Qo, conoce las condiciones gue se exigen en é&l Yy queda
sujeto a las responsabilidades que de &1 se derivan.
Es de aplicacisen lo que establece el Codigo Civil en su
Articulo 923, "“La ignorancia de las leyes, o el error
de derecho, en ningGn caso impedird los efectos legales
de los actos licitos, ni excusara la responsabilidad
por los actos il{citos".

Asimismo, compete a los Propietariogs, Profesionales vy
Empresas cumplir los preceptos de este Cédigo debiendo
los interesados tener capacidad para obligarse.

Es obligacian del Propietario de un edificio, conser-—
varlo y mantenerlo, en su totalidad Y en cada una de
sSus partes, en perfecto estado de uso, funcionamiento,
seguridad, estética, higiene y salubridad.

2.2. DOMICILIO

Todo Propietario, Profesional o Empresa comprendido por
este (édigo, debera constituir domicilio legal en el
ambito de jurisdiccién de 1la Municipalidad de Santa
Rosa. A los efectos legales, para cualquier notifica-—
c€ioén referida a una obra, se considerara come domicilio
especial constituida, el lugar de ejecucién de la mis—
ma.

2.3. ALCANCE DE LOS TITULOS

El proyecto, la direccién y la ejecucisén de tareas que,
segun este Cédigo, requieran Permiso de Obra, estaran a
cargo de un profesional matriculado en el Consejo Pro-
fesional de Ingenierfa y Arquitectura de la Provincia
de La Pampa, supeditado a las categorfas, incumbencias
y alcances gque dicho Consejo determina para rada titulo
profesional.




2.2.4.

REPRESENTANTE TECNICO DE EMPRESA

Cuando una Empresa sea la responsable de la ejecucian
de una obra, deberad designar un Representante Técnico,
el gue deberd cumplir los requisitos exigidos para los
Profesionales.

La categoria de la Empresa serd la que segiun el Consejo
Profesional corresponda a su Representante Técnico.
Toda documentacison debe contar con la firma conjunta de
la Empresa y de su Representante Técnico.

CAMBIO DE PROFESIONALES

El Propietario de una obra podra dispaner el cambioc del
Profesional a cargo de la misma, lo que deberd ser co—
municado de inmediato y en forma fehaciente al Profe-—
siaonal y a la Municipalidad.

£l Profesional a cargo de una obra podri desligarse de
l1a misma, debiendo comunicarlo de inmediato y en forma
fehaciente al Propietario y a la Municipalidad.

En ambos casos, la obra debera ser inmediatamente para-
lizada hasta la designacién de un nuevo Profesional.

El Profesional es responsable de la obra hasta el dia
en que él o el Propietario comuniquen oficialmente a la
Municipalidad su desligamiento.

La cesacién de las tareas del Profesional saliente, no
lo desliga de las responsabilidades que le caben mien-—
tras estuvo a cargo de la obra.



2.3.POLICIA DE OBRA

2.3.1.

2.3.4.

ATRIBUCIONES MUNICIPALES

Compete al Departamento Ejecutivo Municipal el ejerci-
cio del Poder de Policia de Obra en todo el aAambito de
Jurisdiccion de la Municipalidad de Santa Rogsa, para
velar por el cumplimiento de este Cédigo y de todas las
normas complementarias o gque de #1 se deriven.

INSPECCION DE OBRA

La Municipalidad designarada a profesionales idaneos con
el cardcter de "Inspectores de Obra", dotandolos de las
credenciales que los acrediten como tales,.

Los propiletarios, inquilinos, ocupantes, profesionales,
constructores o empresas estan obligados a permitir el
accesa a un predio, obra o edificio, a los Inspectores
Municipales debidamente acreditados en el ejercicio de
su funcién. En su defecto, la Municipalidad podré re-—
querir el auxilio de la fuerza pablica para el correcto
cumplimiento del Poder de Policia que le compete.

DOCUMENTACION EN LA OBRA

Es obligatorio tener permanentemente en obra, segin co-
rresponda en cada casc, una copia del Plano Municipal
aprobado, el Permiso de Ubra otorgado y/o constancia.
del Aviso de Obra presentado. _
La Municipalidad, en cualquier momento, si 1o cree ne-
cesario para una mejor verificacién de la marcha de los
trabajos, podrd requerir al Profesional, los planos ge-—
nerales y de detalle, y los planos y calculos estruc-
turales de una obra a su cargo.

PRESENCIA DEL PROFESIONAL EN OBRA

£s obligatoria la presencia del Profesional responsable
de una obra, durante las tareas de hormigonado.

La Inspeccieon Municipal, podrda citar al Profesional en
la obra, mediante notificacion cursada en forma, convi-
niendo dia y hora con una anticipaciéan no menor de tres
dias habiles.

Un Profesional puede solicitar por escrito la presencia
de la Inspeccién Municipal en una obra a su cargo, con—
viniendo dia y hora y explicitando los motivos del re-—
querimiento.

A




- 2.4. SANCIONES

2.4.1.

CONCEPTO

El incumplimiento de 1o establecido por el presente Co-—
digo o por las normas que lo reglamentan o complemen—
tan, darid lugar a la aplicacién de sanciones, las gue
se graduaran seqin la naturaleza o gravedad de la falta
v de acuerdo con los antecedentes del infractor.

La imposiciéan de sanciones no releva a los afectados
del cumplimiento de las disposiciones en vigencia, que—
dando obligadons a la correccisan de las irreqularidades
que las motivaron.

Cuando en este LCédigo no se especifique una determinada
sancian, se aplicarid por analogia alguna de las esta-—
blecidas en el presente Capitulo.

CLASES DE SANCIONES

Se establecen las sigquientes clases de sanciones:

- Apercibimiento

= Multa

Las sanciones son aplicables tanto a Propietarios como
a Profesionales y Empresas.

1. Apercibimiento:
Corresponde la aplicacisn de apercibimiento por:

a) No concurrir a una citacison efectuada por la Munici-
palidad.

b) No tener permanentemente en obra, seqin caorresponda
en cada caso, copia del Plano Municipal aprobado,
Permiso de Obra otorgado y/o constancia del Aviso de
Jbra presentado.

c) Dar comienzo a tareas en obra cuando ya se ha ini—
ciado, pero ain no se ha finalizado, el tramite para
obtener el Permiso de Obra.

d) No colocar Cartel de Obra al frente de la misma.

e) Colocar Cartel de Obra conteniendo informaciéen con-—
fusa, errénea o incompleta.

f) Estar realizando tareas cuando el terminoc del Aviso
de Oilbra ya se encuentra vencido.

El Apercibimiento se aplicard como sancion una sela vez
por cada uno de los casos antes mencionados en una mis-—
ma abra, por lo que en caso de reincidencia corresponde
la aplicacion de multa.
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2.4.3.

2. Multa:
Corresponde la aplicacion de multa por:

a) Contravenir cualquiera de las normas caontenidas en
este Cédigo o de las normas gue lo reglamentan o
complementan, salvo las mencionadas como faltas que
merecen Apercibimiento.

b} Reiteracien de una falta por la gQque ya se aplicé A-
percibimiento.

Las multas seran graduadas de acuerdo a la gravedad de
la falta, la envergadura de la obra, los antecedentes
del infractor y el grado de afectacian a terceros, se-—
gin las siguientes ecscalas:

— Mivel I: Faltas menores o meramente formales. Reilte-
racién de una falta que ya merecisé Apercibimiento.

— Nivel II: Faltas de mediana gravedad que no afecten a
terceros.

— Nivel IIl: Faltas que afecten o produzcan molestias a
terceros.

— Nivel IV: Faltas graves que signifiquen peligro para
las personas y/0 pongan en riesgo la estabilidad o
seguridad de una edificacion.

La gravedad de la sancién serd incrementada si el in—
fractor es reincidente, si la obra es de una gran en—
vergadura y/o si la falta fue cometida con la intencién
de obtener un beneficio econémico.

ACCESORIOUS DE SANCIONES

Como accesaorio a las sanciones aplicadas por infraccio-
nes al Cédigo de Edificacison o a las normas que lo re—
glamentan o complementan, es atribucién de la Municipa-
lidad ordenar:

a} Paralizacioen de obras que se estén ejecutando sin
permiso o en contravencion a lo establecido por este
Cédigo.

)Y Modificaciéon de las edificaciones ejecutadas en con-—
travencien al Cédigo a fin de adecuarlas al mismo.

c) Demolicién de edificaciones ejecutadas en contraven—
cian al Codigo.

d) Clausura de una edificaciosen, con impedimento de de—
sarrollar en ella actividad alguna, hasta tanto se
realicen las obras necesarias para adecuar la edifi-
cacion al Codigo.



2.4.4. SUSPENSION E INHABILITACION EN EL US0O BE LA FIRMA

1. Suspensison en el usgo de la firma:

La suspensisn en el uso de la firma es aplicable a Pro—
pietarios, Profesionales y Empresas, y significa 1la
prohibicién de presentar planos u otra documentacien o
realizar gestiones ante la Municipalidad, hasta tanto
se cumpla la pena.

Los pericdos de suspensien son los gque se detallan a
continuacidan:

a) Por acumular tres multas en una misma obra: seis me-
ses.

b) Por ocupar la vereda o la calle con materiales o ma—
gquinarias para la construccién de una obra: un afo.

c) Por efectuar trabajos sin haber ohtenido Permiso o
Aviso de Obra: dos a cuatro aros.

d} Por presentar declaraciones juradas, plancos u otra
documentacian falseando, tergiversando u omitiendo
datos o hechos: dos a cuatro armos.

2) Par no acatar uwna orden escrita de paralizacién de
trabajos: tres a seis anos.

f) Por realizar en la obra tareas gque afecten la sequ-
ridad piblica o de terceros: tres a seis anos.

g! Por deficiencias de ejecucison que pongan en peliqgro
la estabilidad de la obra: cuatro a ocho anos.

h) Cuando se coampruebe prestacisn de firma: diez afos.
i) Cuando la misma empresa O persona sea suspendida por
quinta vez en el término de diez afios: di=z afos.

1} Cuando se produzcan derrumbes por negligencia com-—
probada del profesional: veinte afios.

k? Cuando la misma empresa o persona hava sido suspen-—
dida por tres o mas veces por periodos gue, acumula-—
dos, superen los veinte afios: definitiva.

Cuando la suspensién de un Profesional sea por un peri-—
aodo mayor de dos anfos, la Municipalidad deberd comuni-—
carlo al Consejo Profesional de Ingenieria y Arguitec—
tura de la Provincia de La Pampa.

2. Inhabilitacién en el uso de la firma:s
Lta Municipalidad puede inhahbilitar a un Propietario,
Profesional o Empresa en el uso de la firma cuando:

a) Mo acate en término intimaciones cursadas en forma.

b} Se encuentre en mora con la Municipalidad por pre-—
sentacion de deocumentacién o actualizacidén de datos.

c) No hayva realizado 1la tramitacién del Final de Obra
en los términos que fija este Cédigo.

La inhabilitacién sera levantada una vezr desaparecida
la causa que la motivd.

A
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3.1.LINEA Y NIVEL

3.1.1.

LINEA

Toda obra debe realizarse dentro de 1los limites que
conforman la parcela, pudiendo efectuarse fuera de e-—
l1los exclusivamente aguelloc que se encuentre especi-
ficamente autorizadag poer el presente Cédigo.

La parcela qgueda delimitada por la Linea Municipal vy
por los Ejes Divisorios, vy en los casos de lotes de es-
quina tambien por la Linea Municipal de Esquina, enten-—
diendo por tales a las siguientes:

Linea Municipal (LM): Es ia linea que deslinda la pro-
piedad privada de la propiedad pdGdblica.

Eje Divisgorio (ED): Es la linea gue desiinda una pro-—-
piedad privada de otra propiedad privada lindera.

Linea Municipal de Esquina (LME): Es la linea gque des-—
linda, en las parcelas de esquina, la propiedad privada
de la propiedad pablica v es perpendicular a la bisec-
triz del angulo gue conforman la Lineas Municipales de
ambas calles.

NIVEL

1. Cota de Nivel Referencial (NR):
Denominase asi el nivel mas alto del cordén del pavi-
mento existente o futuro ai frente de la parcela.

2. Cota de Nivel del Terreng (NT):

El nivel del! terreno de un predio no puede ser inferior
a la Cota de Nivel Referencial mas el I % (tres por ci-
enton) del ancho de la vereda medido entre la Linea Mu-—
nicipal y el cordan del pavimento existente o futuro.

3. Cota de Nivel en Planta Baja (NPB):

La cota de nivel de piso en locales ubicados en la
planta baja de un edificio, no podrd ser inferior a la
Cota de Nivel Referencial mas 0,10 m (diez centimetros)
mas el 3 % (tres por cienta) del ancho de la vereda.

4. Cota de Nivel de Patios en Planta Baja (NP):

ta cota de nivel de los patias ubicados en planta baja,
no serd inferior a la LCota de Nivel Referencial mas
0,0 m A{cincoa centimetros? mas el 3 % (tres por
ciento)del ancho de la vereda.




3.2.CERCOS Y VEREDAS

3.2.1.

CERCOS

1. Generalidades:

Los cercos deben ser construidos con materiales de pri-—
mera calidad, con los correspondientes refuerzos y/o
contrafuertes, y los cimientos adecuados, que aseguren
su estabilidad ¥ firmeza, y tratados arquitectanicamen—
te en armonia con la edificacién del mismo predio y con
las edificaciones y cercos de los predios linderos.

2. Cerco de frente en predio edificado:

La construccion de cerco de frente en un predio edifi-
cado sera optativa, siempre y cuando su propietario
conserve la edificacien y los sectores libres del pre-
dio en perfectas condiciones de estética, higiene vy
mantenimiento.

En caso contrario, la Municipalidad podria exiqgir 1la
construccién de cerco de frente.

3. Cercao de frente en zonas R2Ze vy RS:

Los propietarios de predios edificados ubicados en las
zonas que el Cé&digo Urbanistico denomina RZe vy RS,
podran optar por no construir cerco o por ejecutar cer—
cos vivos o transparentes (rejas de hierro, alambre te—
Jido, alambre artistico) con una altura maxima de 1,00
m (un metro) medido desde el nivel del solado de la ve-—
reda, no pudiendo utilizar mamposterfa, placas premol-—
deadas, chapas, ni ningun otro elemento ciego en la
construccisén del cerco de frente.

En las parcelas de esquina, cuando el patio trasero sea
visible desde la via pablica, podr& construirse, en ese
sector, un muro ciego de altura no mayor a 1,80 m (un
metro ochenta centimetros).

4, Cerco de frente en predio baldio:

Todo propietario de un predio baldio esta cbligado a
construir un cerco en el frente de su parcela, separan-—
do la propiedad privada de la via o espacio puablirco,
con una altura no inferior a 1,80 m {(un metro ochenta
centimetros) medidos desde &1 nivel del solado de 1la
vereda. El1 cerco debe ser ejecutado con mamposteria o
piezas premoldeadas de cemento u hormigén y con las
condiciones establecidas en Generalidades.

En las zonas que el Cédigo Urbanistico denomina R2e v
R53, 1los cercos de frente de predios baldios podran
ejecutarse retirados de la Linea Municipal, segon el
Retiro de Frente que el Cédigo Urbanistico establece en
cada una de dichas zonas.




3. Cercos entre predios:

Los cercos que delimitan los predios entre si, tendran
una altura minima de 1,B0 m (un metro ochenta centime-—
tros) medidos desde la Cota de Nivel del Terreno, eje—
cutados en mamposteria o piezas premoldeadas de cemento
u hormigan.

6. Acuerdo entre linderos:

Los propietarios de dos o mas parcelas linderas podran
acordar la eliminacién del cerco entre sus parcelas, la
construccién del mismo con otros materiales que los in-
dicados en este Cédigo, la modificacién de su altura o
su reemplazo por un cerco vivo.

El acuerdo deberad realizarse por escrito, debiendo cada
uno de los firmantes poseer una copia.

7. Cercos vivos:

Podran realizarse en forma independiente o combinados
ton alambre artistico o columnas de mamposteria, debe-
ran ser sometidos a los permanentes cortes y podas que
requieran para su correcto mantenimiento, y no podra u-
tilizarse ningin tipo de plantas espinosas, venenosas o
que signifiquen un riesgo para la seguridad y la salud
de personas y animales.

VEREDAS

Todo propietario de una parcela, se encuentre baldfa o
edificada, estd obligado a construir y mantener en per—
fecto estado, su correspondiente vereda con las carac-—
teristicas que determina este Cédigo.

Todas las veredas deberan reunir las siquientes propie-—
dades:

a) La superficie del solado ser& plana, antideslizante
Y Sin excesiva rugosidad;

b) tas juntas entre las diferentes piezas gue conftorman
el solado, seran angostas y enrasadas;

c) Deben cubrir todo el largo del frente de la parcela
y 2l ancho que corresponda en cada casoj

e) Se dejaradn juntas de dilatacién tanto en el contra-—
piso como en el solado, ubicadas junto al cordén del
pavimento, en los limites entre las propiedades Y
cada 10,00 m (diez metros) de largo de vereda, re-
llenadas con material flexible;

f) Su pendiente, en sentido longitudinal debera acompa-—
far la pendiente del cordén existente o futuro;

g} La pendiente, en sentido transversal, podra variar
entre 1 % y 3 % (uno por ciento y tres por ciento);



h) Deberan dejar libre los espacios necesarios para la
plantacian de arboles, caon una distancia no mayor de
5,00 m (cinco metros}) entre ellos, en cuadrados de
0,80 m x O,B0 m en las veredas de mas de 2,00 m {(dos
metros) de ancho, yv de 0,60 m x 0,60 m en las vere-—
das cuyo ancho se encuentre entre 1,20 m (un metro
veinte centimetros) y 2,00 m (dos metros);

i) Las rampas para entrada y salida de vehiculos no de-—
beridn generar desniveles que afecten a la comodidad
y seguridad de los peatones, con un desarragllo maxi—
mo de 1,40 m (un metro cuarenta centimetros) medidos
desde el cordén del pavimento, y el contrapisa sera
reforzado para que adguiera la resistencia acorde al
tipo de vehiculos al gue ha de servirg

j} Debera buscarse una armonizacioen con los niveles de
vereda de las parcelas linderas;

k) No se permite la construccian de escalones. En casos
que no existiera otra solucisn posible, deberd ges-
tionarse su expresa autorizaciéen ante la Municipali-—
dad;

1) Debe cumplirse con lo establecido por la Ordenanza
128/84 saobre rampas para discapacitados.

TIPOS DE SOLADAS

1. Generalidades:

Las veredas. ademas de responder a las condiciones es-—
tipuladas en el Articulo 3.2.2 "veredas", deberan cum—
plir con los anchos y materiales que se determinan en
los sigquientes Items.

2. En _calles pavimentadas o con cordon cuneta:

Baldosas calcareas tipo vainilla o de panes, o baldoso-
nes de piedra o cemento, con un ancho de 3,00 m (tres
metros), o en caso que la vereda fuera de un ancho me-—
nor, cubriendo el total entre la Linea Municipal y el
cordédn del pavimento.

3. En calles sin pavimento ni cordéen cuneta:

Carpeta de concreto o solado del tipo exigido para ca-—
lies pavimentadas, de un ancho minimo de 1,00 m (un me—
tro) medido desde la Linea Municipal.

4. En zonas RZe v Ra:

En las zonas que el Cdédigo Urbanistico denomina RZe vy
R3, el sclado de las veredas tendra un ancho obligato—
riao de 1,40 m (un metre cuarenta centimetros), ya sea
frente a calles pavimentadas, con corddén cuneta o sin
pavimentar, con los materiales que en cada caso corres—
ponden.




3.2.4.

REBAJE DE CORDON

Esta prohibido el rebaje de cordones de los pavimentos
a excepciéon de los necesarios para las entradas de ve-
hiculos, para lo que se debera presentar ante la Muni-
cipalidad el correspandiente Aviso de Dbra.

VEREDAS DETERIGRADAS POR TRABAJOS PUBLICOS

Las veredas destruidas parcial o totalmente a conse-
cuencia de trabajos realizados en la via pablica por
organismos estatales o privados, deberan ser reparadas
o reconstruidas inmediatamente por el organismo causan—
te, con materiales iguales a las existentes antes de su
destruccién.
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3.3.ARQUITECTURA EXTERIOR
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TRATAMIENTG DE MUROS EXTERIORES

La estéetica edilicia es de orden pdblico, por lo qgue
las fachadas y paramentos exteriores de los edificios
quedan declarados como bien de la camunidad.

Todas las partes exteriores deben ser tratadas arqui-
tectonicamente, buscande la armonizacian con el conjun—
to edilicioc y segun los principios urbanisticos funda-
mentales.

Se incluyen en este concepto todas las partes de una
edificacion gque sean visibles desde la via publica, co-
mo ser: fachada principal, fachadas laterales y de con-—
trafrente, muros medianeros, tanques, conductos, chime-
neas, antenas y otras construcciones o implementos au-
xiliares exteriores.

Cuando se demuele un edificio y se construye una nueva
edificacion dejando al descubierto muros de los edifi-
cios linderos, estos deben ser tratados arguitecténica-—
mente por el respansable de esta nueva edificaciean.
Todos estos tratamientos y detalles deberan estar per-—
fecta y claramente explicitados en el Plano Municipal,
en forma escrita y grafica.

SALTENTES EN FACHADAS

1. Generalidades:

Por fuera de las fachadas de un edificio, podran reali-
zarse salientes, con las limitaciones que en cada caso
se especifican.

2. Cuerpo saliente cerrado:

So6lo se admite en edificios frentistas a calles de an-—
cho mayor de 15,00 m (quince metros), y dnicamente por
sobre la Linea Municipal de Esquina, sin sobrepasar 1la
continuidad virtual de las Lineas Municipales.

El cuerpo saliente debera ubicarse por encima de lobs
3,00 m (tres metros) del solado de la vereda, y debe
mantener su borde exterior a una distancia no menor de
0,99 m (cincuenta centimetros) de la vertical del cor—
don del pavimento.

3. Salientes de balcones:

En los pisos altos de un edificio, por encima de los
3,00 m (tres metros) del solado inferior, pueden sobre-—
salir hacia el Espacio Urbano, balcones hasta 1,20m (un
metro veinte centimetros) medidos desde el perimetro
del edificio.
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El balcén debe apartarse por lo menos 0,20 m (cincuenta
centimetros) del Eje Divisorio entre Predios.

En las fachadas laterales, la saliente del balcén no
puede ser superior a 1/5 {(un guinto) de la distancia
entre el edificio v el Eje Divisorio entre Predios.

La baranda o antepecho teadrd una altura no menor de
0,920 m (noventa centimetros) ni mayor que 1,20 m {(un
metro veinte centimetros) desde el solado del balcan; vy
serd disefada de tal modo que resguarde de todo riesgo
o peligro.

Por encima del antepecho no pueden ejecutarse pantallas
o muros laterales.

Mo se admiten balcones salientes por fuera de un cuerpo
cerrado saliente de esquina, ni tampoco hacia Patio A-
pendicular de Espacio Urbano, ni hacia Extension Apen—
dicular de Patio Auxiliar.

3.3.2.3
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4. Salientes en piso bajo:

En la fachada sobre Linea Municipal de un pisc bajo, ¥
dentro de los primeros 2,50 m (dos metros cincuenta
centimetros) de altura, medidos desde el nivel del so-
lado de la vereda, sélo se admitiran salientes de hasta
0,03 m (tres centimetros?!) de umbrales y antepechos, no
pudiendo sobresalir aparatos de aire acondicionado ni
ventilaciones de estufas de tiro balanceado. Tampoco
padran utilizarse en las ventanas, hojas o postigones
que rebatan hacia el exterior y/o sobresalgan por fuera
del plano de la fachada.

5. Distancias a lineas de electricidad:

Todo cuerpo de edificio gque no tenga vanos, deberd man—
tener una distancia minima de 0,530 m {cincuenta centi-
metros) respecto de una linea de electricidad de media
tension.
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Esta distancia minima aumentara a 1,50 m (un metro cin—
cuenta centimetros) con respecto al punto mas saliente
de vanos y balcones.

MARQUES INAS

Sobre las veredas pablicas, podran colocarse marquesi-—
nas siempre gue disten no menos de 3,00 m (tres metros)
del solado de la vereda y 0,50 m (cincuenta centime-
tros) del cordén del pavimento, no debiendo afectar al
arboladoc ni a instalaciones de servicios publicos, qu—
ardando una distancia no inferior a 1,00 m (un metro)
respecto al tronco y las ramas de los &rboles, y no me—
nor a 0,950 m (cincuenta centimetros) del cableado de
instalaciones de servicios publicos.

Cuando las marquesinas incluyan parantes verticales,
astos sélo padran ser ubicados en correspondencia con
ia linea de arboles y/o la de postes de los servicios
piiblicos, dispuestos de tal manera que no obstruyan las
visuales, ni signifiquen riesgos ni molestias para los
transedantes.

Los parantes deben ser circulares y con un diametro no
mayor de 0,05 m (cinco rentimetros).

En caso de que razones de orden pdablico hicieran nece-—
sario su retiro o reforma, el propietario se hara cargo
de las tareas a su costa y sin derecho a reclamo algu-—
no.

TOLDOS

En la fachada principal de los edificios se pueden co—
locar toldos rebatibles o de estructura fija.

Cualquier parte de su estructura y de sus brazos de ex—
tensién no pueden distar del piso de la vereda menos de
2,30 m (dos metros treinta centimetros) ni del cordén
del pavimento menos de 0,30 m {cincuenta centimetros).
Las telas suspendidas de los toldos deben distar del
piso de la vereda por lo menos 2,00 m (dos metros). Los
soportes, sostenes y parantes de un toldo deben ser
circulares vy de un didmetro nc mayor de 0,05 m (cinco
centimetros).

Cuando 1los toldos incluyan parantes verticales, astos
sélo podran ser ubicados en correspondencia con la
linea de arboles y/o con la de postes de los servicios
pablicos, dispuestos de tal manera que no obstruyan las
visuales ni signifiquen riesgos ni molestias para los
transeintes, pudiendo la Municipalidad exigir su remo—
cién o traslado.

ta colocacién de toldos no debe afectar al arbolado ur-
bano ni a las instalaciones de servicios pablicos.



3.4.LOCALES

S.4.1.

CLASIFICACION DE LOS LOCALES

Tados 1los locales interiores de una edificacion deben
ser incluidos en una de las clases que determina este
Cédiqgo.

El uso de cada local es 21 que resulta de su ubicacién
y dimensiones, y no el que arbitrariamente pueda estar
consignado en planos, siends atribucién de la Municipa-
lidad presumir el destino de los locales a su exclusivo
criterio.

Los locales no mencionados en ninguna de las clases,
seran clasificados por analogfia a exclusivo criterio
del Municipio.

CLASES DE LOCALES

Primera clase:

Dormitorio, sala de estar, comedor, comedor diario, es—
critorio, biblioteca, estudio, dormitorio de servicio,
sala de juegos, oficina, consultorio, cocina de mas de
15,00 m2 (gquince metros cuadrados) de superficie, cuar-
to de plancha o de costura de mas de 4,00 m2 (seis me-
tros cuadrados}) de superficie, y todo otro local habi-
table no clasificado de otro modo por este Caédigo.

Sequnda clase: ‘

Cocina de hasta 15 m2 (gquince metros cuadrados) de su-—
perficie, bafio, lavadero, cuarte de plancha o de costu-
ra de hasta & mZ2 (seis metros cuadrados) de superficie.

Tercera clase:

Local para comercio y trabajo, depésito comercial e in—
dustrial, vestuario colectivo, local para la practica
deportiva, comedor colectivo, cocina de restoran, casa
de comida, hotel o comedor colectivo.

Cuarta clase:

Vestibulo, pasillo, corredor, sala de espera anexa a o-—
ficina o consultorio, vestideor anexo a dormitorio, des-
pensa, depésito familiar, sala de cirugia, sala de es-—
tudios y analisis médicos que requieran completa aisla-—
cian del exterior, sala de grabacidén, laboratorio foto-
grafico.



3.4.4.

GQuinta clase:

Locales auxiliares para servicios generales de un edi-
ficio como sala de maquinas, dependencias del personal
de servicio, baulera, depdésito de utensilios, sala co-
min de juegos infantiles, salén de usos maltiples, sala
comin de estar, administracieon y porteria, no pudiendo
todos estos locales tener salida a la via pablica, de—
biendo bhacerlo a través de pasajes o corredores comunes
de]l edificio.

DEFINICIONES SOBRE DIMENSIONES DE LOS LOCALES

Altura libre minima de un local:

Es la distancia comprendida entre el solado y el cielo-
rraso terminados. Cuando haya vigas aparentes, el fondo
de estas debera distar no menos de 2,30 m (dos metros
treinta centimetros) del solado y no ocuparan mas de
1/3 de la superficie del cielorraso.

DPistancia minima entre solados:

Comprende 1la altura libre de un local mas el espesor
del entrepiso superior.

Area minima de un local:

Es la superficie minima de un local incluyendo los ar—
marios o roperos empotrados.

Lada minimg de un local:

Es el lado minimo libre excluyendo los armarios o rope-—
ros empotrados.

DIMENSIONES MINIMAS DE LOS LOCALES

1. Generalidades:

Cada local tendrd las dimensiones minimas que se espe-—
cifican de acuerdo a su clase y uso al que estd desti-
nado, seqgin lo indicado en los CUADROS 3.4.4.a, 3.4.4.b

y S.4.4.cC.




CUADRO 3.4.4.a
LADOS Y SUPERFICIES MINIMAS DE LOCALES EN LA VIVIENDA

SUPERFICIE EN M2
LADO SEGUN CANTIDAD DE DOMITORIOS
LOCALES MINIMO
AM. UN UND DOS TRES CUATR
ESTAR 3,00 - - 10,00 | 12,00 | 14,00
ESTAR COMEDOR 3,00 - 15,00 | 17,00 | 20,00 | 20,00
COMEDOR 2,80 - - 10,00 | 12,00 | 14,00
EST—-COM—-DORM 3,00 20,00 - - - -
PRIMER DORM 2,80 - 10,00 [ 10,00 { 10,00 | 10,00
SEGUNDO DORM 2,60 - - ?,00 ?,00 9,00
TERCER DORM 2,40 - - - 8,00 8,00
CUARTO DORM 2,20 - - - - 7,00
COCINA 1,60 4,00 4,00 5,00 6,00 6,00
PRIMER BARO 1,20 3,20 3,20 3,20 3,20 3,20
SEGUNDO BASO 0,90 - 1,80 2,00 2,50
CUADRO 3.4.4.b
LADOS Y SUPERFICIES MINIMAS DE LOCALES EN OTROS US0S
LADO AREA
LAOCAL MINIMO MINIMA
m m=
PRIMERA CLASE
Habitacién de hotel 2,50 9,00
Oficina de un ambiente 3,00 12,00
Oficina de dos o m&s amb. Cada uno 2,490 ?,00
Habitacion de hospital 2,506 7,30
TERCERA CLASE 3,00 16,00




CUADRD 3.4.4.c
ALTURAS MINIMAS DE LOCALES

CLASE ALT.LIB. | DISTANCIA
DEL MINIMA MIN.ENTRE EXIGIBLE
LOCAL t OCAL SOLADOS EN LOCALES
PRIMERA 2,60 2,80 Todos
Cocina, guardarropas colec-—
2,40 2,60 tivo, cuarto de costura,
SEGUNDA cuarto de plancha, bafo de
mias de un inodora
2,20 2,40 Bafio de un inodero, lavadero
TERCERA 3,00 3,20 Tados
2,10 2,30 Hasta 16 m2
CUARTA 2,40 2,60 Mas de 16 y hasta 30 m2
GUINTA 2,60 2,80 Mas de 30 y hasta 50 m2
3,00 3,2 Mas de 30 m2
2. Altura de locales con entrepiso:

Todo local gque tenga entrepiso debe ajustarse a las si-
guientes condiciones: .
a) El entrepiso y la parte del local ubicada debajo del

B

c)

entrepiso, deben tener una altura libre minima de
2,10 m (dos metros diez centimetros) medidos desde
el solado hasta el cielorrasc o fondo de viga.

La baranda o parapeto que proteja el barde del en-—
trepiso no puede tener una altura mayor a 0,90 m
{(noventa centimetros).

El entrepiso no puede cubrir mas del 50 % {(cincuenta
por ciento) de la superficie del local en que se ha-—
1la incluido.



d) La profundidad del entrepiso entre un muro cerrado y
el borde abierto hacia el lpcal, no puede ser supe-
rior a dos veces la altura libre del entrepiso. Si
en el muro opuesto al borde libre existieran wvanos
que den a patio exterior, esta profundidad podra ser
de cuatro veces la altura del entrepiso.

2) El espacio libre de entrepiso entre el lado abierto
del mismo y una pared gque se le opone, medide hori-
zontalmente en sentido perpendicular al borde libre
del entrepiso, no sera inferior a 4,00 m (cuatro me-
tros).

3. Dimensiones de cocheras:

Un espacic © local para la guarda de un automévil
particular debera tener una superficie minima de 12 mZ2
(doce metros cuadrados), un lado minimo de 2,60 m (dos
metros sesenta centimetros) y una altura no inferior a
2,00 m {dos metros).

5i ese espacio, ademas, sirve de acceso peatonal a la
vivienda la superficie minima sera de 14,00 mZ2 (catorce
metros cuadrados), su lado minimo de 2,90 m {(dos metros
naventa centimetros) y su altura neo inferior a 2,40 m
{dos metros cuarenta centimetros).

En las cocheras colectivas, el espacio destinado al
estacionamiento de cada vehiculo tendra una superficie
minima de 14,00 m2 (catorece metros cuadrados}), un lado
minimo de 2,80 m (dos metros ochenta centimetros}) y una
altura libre no inferior a 2,20 m {(dos metros veinte
centimetros}? entre el solado y el fondo de vigas. A
esta superficie debera adicionarse la requerida para la
circulacién y maniobras de los vehiculos.

ILUMINACION ¥ VENTILACION NATURAL DE tL0S LOCALES

1. Iluminacion y ventilacién natural:

Todos los locales de un edificio deberan conrtar con i-
luminacién y ventilacien natural, de acuerdo a su clase
y al uso al que estan destinados, salvo aguellos casos
que se encuentren especificamente exceptuadons por este
Cadigo.

Las dimensiones de los vanos son las gue se detallan en
el CUADRG 3.4.5.1, y las dimensiones maximas o minimas
de salientes, alturas de vanos y profundidad de locales
son las que se indican en el Grafico 3.4.5.

2. Ventilacion natural por conducto:
lLla ventilacian natural por conducto de los locales que
se detallan, se realizara segin las dimensiones y ca—

—

racteristicas que establece el CUADRO 3.4.53.72.
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CUADRO &.4.5.1
ILUMINACION Y VENTILACION NATURAL

REFERENCIAS:

Area minima de vano para iluminacian

Area total de la planta del local

Valor dependiente de la ubicacien del vano
Area minima de vano para ventilacian

= x D
oW

NOTA ACLARATORIA:

Cuandp se indica gue los locales, cualquiera sea su clase,
iluminan y ventilan a ESPACIO URBAND, significa que tambien
puden hacerlo a PATIO APENDICULAR DE ESPACIO URBANO.

Cuando se indica que los locales iluminan y ventilan a PATIO
AUXILIAR, significa que también puden hacerlo a ESPACIEG UR-—
BANC, PATIO APENDICULAR DE ESPACIO URBANO o EXTENSION APEN-
DICULAR DE PATIO AUXILIAR.

LOCALES DE PRIMERA CLASE EN VIVIENDA

Iluminan y ventilan a ESPACIO URBANO
a traves de VANDOS EN LOS MUROS LATERALES

ILUMINACION
i = A/X donde X= 7 Bajo parte cubierta
X= 10 tibre de parte cubierta
VENTILACION
k = 1/2

LBCALES DE PRIMERA CLASE EN OTROS USOS

Iluminan v ventilan a ESPACIO URBANO
a través de VANOS EN LOS MUROS LATERALES

ILUMINACION .
i = A/X donde X= 10 Bajo parte cubierta

X= 12 Libre de parte cubierta
VENTILACION

k = 1/2




LOCALES DE SEGUNDA CLASE
Todos los locales con excepcian de bados

Iluminan vy ventilan a PATIO AUXILIAR
a través de VANDS EN LOS MUROS LATERALES

TLUMINACION
i = A/X donde X= 7 Bajo parte cubierta
¥= 10 Libre de parte cubierta
El valor de i en ningin caso podra ser inferior a 0,50 m2

VENTILACION
k = i/2

LOCALES DE SEGUNDA CLASE
Barfos con un solo inodoro

TLUMINACTION
No requieren iluminacian natural

VENTILACION
Pueden contar con ventilacisn cenital o por conducto.

Cenital: k = 0,20 m2
Conducto: Ver en "Ventilacien Natural por Conducto®.

LOCALES DE SEGUNDA CLASE
Banos con mas de un inodoro

TLUMINACION
No requieren iluminacisn natural

VENTILACION
Pueden contar con ventilacion cenital o por conducto.

Cenital: k = A/20
Conducto: Ver en "Ventilacién Natural por Conducto”.

Bafos compartimentados:

Cuando existen muros que dividen bafos o retretes dentro de
un local con ventilacien 4nica, el mura interior tendra una
altura de 1,80 m.




LOCALES DE TERCERA CLASE

Iluminan y ventilan a ESPACIO URBANO
a traves de VANOS EN LOS MUROS LATERALES

ILUMINACION
1 = A/X donde X= 10 PBRajo parte cubierta
X= 12 Libre de parte cubierta

51 por razones de proyecto o por la ubicacién relativa del
local dentro de la =dificacién no fuera posible satisfacer
por completo esta exigencia, el 50 % de la superficie reque—
rida de iluminacién ser& posible realizarla por via cenital,
buscando en todos los casos la distribucién homogénea de la
iluminacién.

VENTILACION

k= i/2

En los locales de trabajo del comercio vy la industria, si
algin punto del local dista mas de 8,00 m y hasta 15,00 m
del vano de ventilacidén, deber&n complementar mediante con-—
ducto wubicada en el punto opuesto a la ventilacién princi-
pal, y con las caracteristicas establecidas en "VYentilacian
Matural por Conducto“. .

Cuando la distancia sea superior a 15,00 m, deben tener una
ventilacién complementaria mediante vanos en muros laterales
0 claraboyas que den a Patio Auxiliar, ubicados en el punto
opuestoc a la ventilacién principal, con una superficis
minima de 1,00 m2 y nunca inferior al 1 % de 1la superficie
de piso del local.
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LOCALES DE CUARTA CLASE
Todos, menos los corredores y pasajes pablicos o generales.

ILUMINACTION
No requieren iluminacién natural

VEMTILACION
Por conducto: Ver en "Ventilacién Natural por Conducto”

LOCALES DE CUARTA CLASE
Corredores y pasajes publicos o generales

ILUMINACION

i = A/X donde X= 10

Puede ser por vanos en muros laterales o por claraboyas que
den a Patio Auxiliar, no pudiendoc la distancia entre cada
vano o claraboya ser superior a 15,00 m.

VENTILACION
k = 1/2

LOCALES DE QUINTA CLASE
Salas de maquinas, bauleras, depdésitos de utensilios y otros
locales no habitables

TLUMINACION
No requieren iluminacién natural

VENTILACION
Por conducto: Ver en "Ventilacién Natural por Conducto®

LOCALES DE QUINTA CLASE

Salas comunes de juegos, salén de usos maltiples, iugares
comunes de estar, administracién, porteria y otros locales
habitables.

ILUMINACION
Segin lo indicado en "Locales de Primera clase"

VENTILACION
Seglin lo indicado en "Locales de Primera clase"




ESCALERAS PRINCIPALES
En edificios sin ascensor

ILUMINACION

Si la iluminacién es proporcionada en cada piso por vano en
muro lateral, este debera tener una superficie no inferior a
1/8 de la planta de 1la caija.

Si la i1luminacisén es proporcionada por claraboya o vanos u-—
bicados en el idltimo piso, el aArea de iluminacién sera equi-
valente a 1,00 m2 por cada piso. En este caso el ojo de 1la
escalera debe quedar libre, su lado menor no podra ser infe-—
rior al ancho de la escalera, y su Area serd como minimo el
80 % de la superficie de la claraboya. Las barandas de la
escalera deben permitir el paso de la luz.

VENTILACION
Sera como minimo 1/3 de la superficie requerida de ilumina-—

cién.

ESCALERAS PRINCIPALES
En edificios con ascensor

ILUMINACION

ta iluminaciaen puede ser a electricidad, debiendo cumplir
con las exigencias establecidas en el Articulo 3.4.6 "Ilumi-—
nacién y ventilacién artificial de los locales".

VENTILACION

Debera ubicarse como minimo una ventilacisn en el Gltimo
piso con una superficie equivalente a 0,25 m2 por cada piso
de altura de la caja.

ESCALERAS SECUNDARIAS

ILUMINACION Y VENTILACION
Se requiere el 50 % de las superficies requeridas para las
Escaleras Principales.
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CUADRO 3.4.5.2
VENTILACION NATURAL POR CONDUCTO

LOCALES DE CUARTA Y QUINTA CLASE, Y BAROS

Fl1 conducto debe tener upa seccién transversal minima de
0,03 m2, uniforme en toda su extensién y con caras internas
lisas. Sélo puede servir a un local y su posicidn debe ser
vertical o con una inclinacian de hasta 458, admitiéndose
anicamente un tramo horizontal de hasta 2,00 m de longitud.
La abertura del conducto hacia el 1local debe ser de una
seccidn no inferior a la del conducto, serad regulable, se
ubicara en el tercio superior de la altura del local y en el
extremo opuesto al gue se encuentre la puerta de entrada al
local.

El remate del conducto en la azotea debe sobrelevarse no
menos de 0,50 m y permanecer siempre abierto.

Si la superficie del local fuera superiar a 20,00 m2, debera
colocarse otra ventilacién o aumentar la seccién del conduc-—
to para lograr una relacidn de 0,01 m2 de seccién de conduc—
to por cada 10,00 m2 o fraccién de exceso en la 5uperf1c1e
del local,

LOCALES DE TRABAJO DEL COMERCIO ¥ LA INDUSTRIA

La ventilacién complementaria de este tipo de locales sera
por conducto de una seccién minima de 0,04 m2, uniforme en
toda su extensiaon, con caras internas lisas. Sélo puede ser-
vir a un local y su posician debe ser vertical o con una in-—
clinacién de hasta 4529.

ta abertura el conductao hacia el local debe ser libre, con
una seccian no inferior a la del conducto, y se ubicara en
el tercio superior de la altura del local y en el extremo o-—
puesto al que se halla la ventilaciéen principal.

El remate del conducto en la azotea debe sobrelevarse no me—
nos de 0,50 m y permanecer siempre abierto.




COLECTOR DE VENTILACION

Si se deseara reemplazar los conductos. individuales de ven—
tilacién por un conducte danico o "colector de ventilacian",
deberan observarse las sigquientss condiciones:

El conducto principal debe ser vertical o con una inclina-
Cién maxima de hasta 158, con seccidn uniforme en toda su
extension y con caras internas lisas, al que se conectaran
los tubos secundarios gque conectan con cada local.

Para un edificio de hasta 10 pisas y ventilando un salo
local por piso, la seccién del conducto serada de 0,04 m2. Si
se ventilan dos 1locales por piso, se admitird Jdnicamente
hasta 9 pisos de altura.

Cada local que se ventile, debe contar con un tubo secunda-
rio con una seccisdn de 0,02 m2, con una extensién no infe—
rior a un piso de altura, y con tramos horizontales o incli-
nados que no superen los 0,50 m de longitud.

La abertura del tubo secundario hacia el local debe hallarse
Junto al cielorraso y tener una seccién no inferior a la del
tubo.

Debe asequrarse la entrada permanente de aire al local con
una abertura no inferior a 0,01 m2 ubicada en el tercio in-—
ferior del local, la que puede provenir de otro local siem—
pre gue no sea bano.

El conducto principal debe rematar a los cuatro vientos a
0,530 m por sobre 1a azotea y a no menos de 2,00 m de distan-—
Ccia a cualquier vano de local habitable.
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3.4.6.

TLUMINACION Y VENTILACION ARTIFICIAL DE LOS LOCALES

1. Iluminacian _artificial:

Las escaleras y circulaciones generales o pablicas que
no cuenten con i1luminacién natural, deberi&n estar pro—
vistas de iluminacién eléctrica con no menos de dos (Z2)
circuitos 1independientes desde el tablero general de
entrada, disponiendo las bocas de luz de tal modo que
reciban alterpativamente energia de uno u otro circui-
to, asegurando asi{ que la i1luminacidén gque cada uno de
ellos suministre en forma independiente sea similar en
cttalguier punto del local. Por lo menos uno de los cir-—
cuitos debe funcionar con pulsadores automadticos que
pongan en funcionamiento simultaAneo todas las bocas del
circuito.

los edificios de hospitales, clinicas, sanatorios, ma-—
ternidades y otros destinados a la atencien de la salud
con internacién y/o0 donde se realicen intervenciones
quirdrgicas, deberidn contar con iluminacian eléctrica
proveniente de dos fuentes distintas y cumplir con los
requisitos establecidos en el1 punto anterior en todas
sus circulaciones y en los locales en los gue se prac—
tiquen cirugias.

2. Iluminacion de emergenciac:s

los edificios destinados a hospital, sanatorio, clini-
ca, maternidad y otros cuya finalidad sea la atencién
de la salud con internacién y/o donde se realicen in-
tervenciones guirdrgicas, asi comg todos aquellos edi-
ficios destinados a cine, teatro, estudio de radio o
televisian, sala de baile, hotel, sala de espectaculos,
auditorio, estadio cubierto y otros de concurrencia pG-
blica y/o masiva, deben estar provistos de un sistema
de iluminacion de emergencia cuyo encendido se produzca
automaticamente si guedara fuera de servicio el sistema
de iluminacisan normal.

Estarid alimentado por una fuente independiente del de
la red de suministro de energqfa eléctrica, asegurando
una i1luminacidén general no inferior a 1 (un?) lux medida
a nivel de piso, la que deberd aumentar a 10 (diez) lux
en escaleras, rampas, escalones sueltos y cambios brus-
cos de direccion. En los locales donde se practiguen
cirugias, la iluminacién no podrad ser inferior a 300
{(trescientos) lux.

La iluminacién proporcionada por las luces de emergen-—
cia debe prolongarse por un pericdo minimo de 1 (una)
hora con un nivel no ianferior al requerido en cada ca-
SO.

Las luces pueden ser incandescentes o fluorescentes, no
pudiendo utilizarse luces puntuales que puedan producir
encandilamiento o deslumbramiento.
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La fuente de energia que se utilice para alimentar el
sistema de iluminacion de emergencia estarid constituida
por baterias de acumuladores recargables automatica-
mente con el restablecimiento de la energia eléctrica
habitual.

3. Ventilaciéen _por medios mecanicos:

La instalacién de un sistema de ventilacioen por medios
mecanicos no exime del cumplimiento de las normas de
ventilacison establecidas por este Coédigo, salvo aque—
1los casos con debido fundamento que la Municipalidad
especificamente autorizara.

En tal caso se instalara un sistema de ventilacién me—
canica, aprobado por la Municipalidad, que aseqgure la
renovaclian del aire, y bajo la responsabilidad del u-
suario de cesar toda actividad en caso de mal funciona-—
miento de la instalacién.

Los servicioas sanitarios en lugares de espectaculos pa-—
blicos tendran, ademas de la natural, ventilacion meca—
nica gue aseqgure una renovacion del aire de diez (10)
voldmenes por hora, salvo en aquellos casos en que el
local cuente con aire acandicionado.




3.5.CIRCULACIONES

A

.
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TIPOS DE CIRCULACIONES

A los efectos de su dimensionamiento las circulaciones
se clasifican en los sigulentes tipos:

Tipo I: Entradas y pasajes generales
Tipo I1: Escaleras principales

Tipo ITII: Escaleras secundarias

Tipog IV: Escaleras verticales

Tipo V: Escaleras mecanicas

Tipo VI1: Rampas

Tipo VII: Ascensares

DIMENSIONAMIENTO BDE CIRCULACIONES

i. Entradas vy pasajes generales:

Un pasaje general y la entrada al mismo deben tener en
cualguier direccién un ancho libre no inferior a 1,00 m
{un metro), salveo en aquellos casos gue =1 presente Co-—
digo determine otra medida.

2. Escaleras principales:

Son agquellas que dan acceso a locales de primera y ter-—
cera clase, a las circulaciones generales o comunes de
un edificio, v a los locales habitables y de trabajo
clasificados en cuarta y gquinta clase.

El ancho libre de una escalera principal medido entre
zocalos no sera inferior a 1,00 m {(un metro}), salvo en
aquellos casos gue el presente Cédigo determine otra
medida. Este ancho debe aumentarse proporcionalmente si
los pasamanos sobresalen mas de 0,07 m (siete centime-—
tros) de la proyeccian del zécalo.

La altura de paso medida en cualquier punto de la esca-—
lera no puede ser inferior a 2,10 m {(dos metros diez
centimetros).

tas pedadas y los descansos de la escalera se miden so-
bre la linea de huella, entendiendoc como tal 1l1a linea
paralela al limén interior a 0,50 m (cincuenta centime-—
tros) de distancia de éste.

Todos los escalones de un mismo tramo deben tener 1a
misma dimensién medida sobre la linea de huella, vy ca-
da tramo entre rellanos o descansos no pusde tener mas
de 21 (veintidn) alzadas corridas.

Las dimensiones responderdan a las siguientes formulas:

Za + p = 0,60m a 0,63m 1 »= 0,12m
a <= 0,18m d = 1,00m
p »= 0G,26m r o»= O,25m




donde a= alzada
p= pedada en la linea de huella
= pedada junto al limén interior
= descanso en la linea de huella
= radio de la proyeccioen horizontal del limén
interior

3.5.2.2.
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J. Escaleras secundarias:

Son aquellas que dan acceso a locales de segunda clase,
a locales no habitables de cuarta y quinta clase, y a
azoteas transitables, y las escaleras auxiliares exte—
riores de un edificio.

Fl ancho libre de una escalera secundaria medido entre
zacalos no serd inferior a 0,70m (setenta centimetros),
salvo en aquellos casos que el presente Coédigo determi—
ne otra medida.

La altura de paso medida en cualquier punto de la esca-—
lera no puede ser inferior a 2,00 m {(dos metros).

iUn tramo de una escalera secundaria entre rellanos o
descansos tendra un maximo de 25 (veinticinco) alzadas
corridas.

{as dimensicones responderdn a las siguientes férmulas:

a <= 0G,20m
p »>= 0,23m
1 >= 0,10m
d *= 0,30m
r »>= 0,15m

4. Escaleras verticales:

lLa escalera vertical puede servir de acceso exclusiva-
mente a techos, tanques y azoteas intransitables, de-
biendo ofreecer las condiciones de sequridad gue permi-—
tan su uso sin riesgos. No esta permitido acceder por
ellas a locales de ninguna clase.

L;xv
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5. Escaleras mecanicas:

Una escalera mecanica puede servir de acceso a cual-
quier clase de local, pero debe tener como alternativa
la posibilidad de acceso y eqgresc por escaleras comunes
O por rampas.

La escalera mecanica no puede tener un ancho libre in-—
ferior a 0,70 m (setenta centimetros) y debe ofrecer
todas las condiciones de seguridad.

&. Rampas:
Una rampa puede reemplazar a una escalera, debiendo te-—

ner el ancho minimo exigido para ésta, de acuerdo a la
clase de local al que dé acceso.
Su pendiente serd inferior a 15 % (gquince por ciento),
su solada antideslizante y tendra partes horizontales a
manera de descansos en los accesos y en los sitios don—
de la rampa cambia de dirececion.

7. Ascensgores:

En todo edificio 2n el que para acceder desde el nivel
de vereda hasta un local de primera o tercera clase, o
tasta un local de trabajo de cuarta clase, sea necesa—
rio subir g bajar mas de 10,00 m (diez metros) de altu-
ra, sera obligatoria la instalacién de ascensor, <in
perjuicio de tener la alternativa de acceder mediante
tscalera Principal.

la cantidad de ascensores y su capacldad debe guardar
una relacién directa con el niamero de ocupantes del
edificio v el movimiento de personas en funciédn del uso
al que esta destinado.

CIRCULACIONES EN EDIFICIOS DE CONMCURRENCIA MASIVA

En edificios pablicos y edificios privados donde concu—
rren gran cantidad de personas, es obligatoric en las
circulaciones destinadas al pdblico, dar cumplimiento a
las siguientes exigencias:

a) El acceso debe ser a nivel, o si existieran desnive-—
les deben ser salvados por rampas de una pendiente
no mavor del 10 % {(diez por ciento).

b) Si existieran puertas giratorias, debe haber a su
lado como alternativa de paso una puerta coman.

c) lLas escaleras principales no pueden ser compensadas
y deben tener pasamanos a ambos lados.

d) Por 1o menos un ascensor debe tener capacidad sufi-
ciente para transportar una persona en silla de rue-—
das vy dos personas mas paradas.

&y A,



3.6.MEDIOS DE SALIDA

3.6.1.

GENERAL IDADES

Tode edificio o unidad de uso independiente debe contar
con los medios de salida disefados y dimensionados de
acuerdo a la cantidad de personas gQue alberga, asegu-—
rando la rapida evacuacian simultéanea hacia la via pa-
blica de los diversos locales que lo conforman, a tra-—
ves de pasajes comunes y sin entaorpecimientos de ningdan
tipo.

Cuandg se superponen dos o mas medios exigidos de sali-
da, las dimensiones de cada uno deben acumularse. Ade-
mas, cuando esa superposicién se dé entre personas vy
vehiculos, debe diferenciarse claramente el &rea que
corresponde a cada uno, asequrando que no se produzcan
mutuas interferencias.

Los medios exigidos de salida deben estar claramente
senalirzados con letreros, acompafados con graficos de
facil comprensién, y gue puedan ser interpretados adn
poOr personas que na sepan leer o no conozcan el idioma.
Puede utilizarse el vidrio, tantoc para puertas como
para pafos fijos, dnicamente si es cristal templado o
vidrio inastillable, debiendo indicar muy claramente
con muros bajos, barandas o maceteros cuales son las
puertas y cuales no lo son.

No se admiten como medios exigidos de salida las esca-
leras mecanicas, las escaleras verticales, los ascenso-
res ni las puertas giratorias. '
Estas exigencias no son de aplicacién en la vivienda
individual.

NUMERO DE OCUPANTES

A los efectos del dimensionamiento de los medios exigi—
dos de salida, se establece en el CUADRO 3.6.2, el na-—
mero teorico de ocupantes de un edificio de acuerdo a
su uso. En el mismo se determina la cantidad de perso-—
nas en relacien a la totalidad de la superficie de piso
destinada al uso, sea ésta cubierta, semicubierta o al
aire libre.




CUADRO 3.46.2.
NUMERO DE OCUPANTES

usao X {m2)
Sitios de asambleas, auditorios, salas de concierto,
salas de baile 1
Edificios educacionales, templas 2
Lugares de trabajo, locales, patios y terrazas
destinados a comercic, mercados, ferias, 3
exposiciones, restoranes, confiterias
Salones de billares, canchas de bolos y bochas,
gimnasios, pistas de patinaje 5
Edificios de escritorios y oficinas, bancos,
bibliotecas, clinicas, asilos, internados, g
casas de baros
Viviendas privadas y colectivas 12
Edificios industriales: el ndmero de ocupantes seri
declarado por el propietario, en su defecto seréa 16
Salas de juego 2
Grandes tiendas, supermercados 3
Hoteles (Planta baja, restoran, confitertfa) 3
Hoteles (pisos superiores) 20
Depdsitos 30

En subsuelos, excepto el primero a partir del piso bajo,

se

supone un nimero de ocupantes doble del que se obtiene del

Cunadro.

En edificios sin uso definido, o con uso no incluido en el
Cuadro, el nadmero de ocupantes sera determinado por la Muni-

cipalidad.




3.46.3. DIMENSIONAMIENTO DE t0S MEDIOS EXIGIDOS DE SALIDA

1. Ancho de las puertas de salida:

El ancho acumulado minimo de puertas que constituyan un
medio exigido de salida, sera de 1,00 m (un metreo}) para
las primeras 30 (treinta) personas y 0,20 m {(veinte
centimetros) por cada 30 (treinta) personas o fraccién
de exceso.

La altura minima libre de paso es de 2,00 (dos) metros.
Las puertas deben abrir hacia el exterior y de modo tal
gue no reduzcan el anchg minimo de pasajes, escaleras u
otros medios exigidos de salida.

Ninguna puerta de salida puede abrir directamente sobre
una escalera sino que debe hacerlo a un descanso o pla-—
taforma.

5i existieran puertas giratorias, no seran tenidas en
cuenta para el calculo del ancho de los medios exigidos
de salida.

2. Ancho de pasal)es de salida:
El ancho acumulado minimo de pasajes que constituyen

medio exigido de salida sera de 1,20 m (un metro con
veinte centimetros) para las primeras 30 (treinta) per-—
sonas y 0,20 m (veinte centimetros}) por cada 30 (trein—
ta) personas o fraccisdn de exceso. '

Cuando la cantidad de personas sea inferior a 15 (quin-—
cel), el ancho minimo exigido sera de 1,00 m {(un metro).

Z. Ancho de escaleras de salida:

ia base de calculo para determinar el ancho de escale-—
ras que constituyan medio exigido de salida, es la can—
tidad de personas gque puede albergar el piso inmediato
superior al gue la escalera sirve, siendo el ancho mi-
nimo exigido un 30 % {(treinta por ciento) mas que el
que se requiere para los pasajes.

La escalera debe desarrollarse en forma continua atra-
vesando los pisos altos, interrumpiéndose en la planta
baja donde se comunicard con la via pdblica, no pudien—
do continuar hacia los satanos.

la comunicacion de la escalera con la via pablica debe
realizarse a través de pasajes generales que cumplan
con los requisitos como medio exigido de salida.

Todas las escaleras tendran un pasamanos por lo menos a
uno de sus lados, ubicado a una altura entre 0,85 m (o—
chenta y cinco centimetros) v 1,00 m (un metro) medida
desde el punto medio del peldafo.

Cuando el ancho de la escalera sea superior a 1,60m (un
metro con sesenta centimetros) sera obligatorio un
pasamanos a cada lado, ¥y si el ancho fuera superior a
2,50 m (dos metros con cincuenta centimetreos) se colo-—
caran pasamanos intermedios, wubicados entre si a una
distancia no superior a 2,00 m (dos metros).




La escalera que sea medio exigido de salida no puede
ser compensada, debiendo tener todos sus tramos rectos.

4., Ancho de rampas de salida:

La base de calculo para determinar el ancho de rampas
que constituyan medio exigido de salida, es la cantidad
de personas gue puede albergar el piso i1nmediato supe-
rior al que la rampa sirve, siendo el ancho minimo exi-—
gido igual al que se requiere para los pasajes.

3. Ancho de salida para vehiculgs:

El ancho libre minimo de una salida para vehiculos sera
de 2,30 m {(dos metros treinta centimetros) en la wvivi-
enda unifamiliar, de 2,80 m (dos metros ochenta centi-
metros) en vivienda multifamiliar y otros usos, y de
4,00 m (cuatro metros?) cuando se trate de vehiculos de
carga O pasajeros.

Los anchos indicados son exclusivamente para la salida
de vehiculos, de modo que si éstas coinciden con salida
de personas, los anchos deben acumularse, diferenciando
la circulacian destinada a vehiculos de la destinada a
personas, mediante un desnivel de 0,10 m (diez centime-
tros) de altura en el solado.

La entrada vy salida de vehiculos no puede ubicarse en
las ochavas.

SITUACION DE LOS5 MEDIOS EXIGIDOS DE SALIDA

MNingin punto de un local o conjunto de locales que con-—
formen una unidad de uso independiente ubicadaos en la
planta baja de un edificio, podra distar mas de 40,00 m
(cuarenta metros) de una salida, sea ésta a la via pa-
blica, a un pasaje general o al vestibulo principal del
edificio.

Cuando el loecal o la unidad de uso independiente se en-—
cuentren ubicados en pisos altos, la distancia maxima
de 40,00 m serad medida respecto a la escalera o rampa
que comunigque a la planta baja.

Cuando el local o l1la unidad de uso independiente se en—
cuentren ubicados en sétanos, la distancia maxima desde
el punto mas alejado a la escalera o rampa qQue comuni—
gue a la planta baja sera de 20,00 m (veinte metros).
Cuando un local o conjunto de locales que constituyen
una unidad de uso i1ndependiente, tenga mas de 300 ocu-—
pantes, se deberAd contar por lo menos con dos salidas
lo mas alejadas posible una de otra, debiendo cumplir
ambas con todas las condiciones regueridas como medio
exigido de salida.
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3.7 REFORMA Y AMPLIACION DE EDIFICIOS

3.7.1.

£

SUBDIVISION DE LOCALES

Un lecal puede ser subdividido en dos o mas partes ais-—
ladas con tabiques, muebles o mamparas, si la altura
del elemento divisor no supera los 2,20 m (dos metros
veinte centimetros) medidos desde el solado, y deja en—
tre s1 y el cielorraso una abertura de altura no infe-—
rior a 0,40 m (cuarenta centimetros), debiendo este e-—
lemento ser trasldcido en caso que fuera necesario para
conservar las condiciones minimas de iluminacieén.

Esta condicion no serd exigible en caso que cada una de
las partes que resulten de tal subdivisién, cumpliera
con tadas las condiciones de iluminacisan y ventilacién
exigidas por este Codigo.

EDIFICIOS EXISTENTES FUERA DE LINEA MUNICIPAL

Cuando una parte de un edificio existente se encuentre
fuera de la Linea Municipal o de la Linea Municipal de
Esquina, sélo se admitiran en ella tareas de manteni-
miento y conservacien, no pudiendo realizarse amplia-—
ciones ni nuevas edificaciones por fuera de dichas 11-
neas.

Cualquier otro trabajo o tarea constructiva que deseara
realizarse sobre estas edificaciones, debera ser some—
tido a consideracién de la "Comision del Cédigo de Edi-—
ficacion".

Si 1a edificacién existente fuera de Linea Municipal,
estuviera declarada por Ordenanza como de "Interés Mu-—
nicipal” y/o "Componente del Patrimonio Arguitecténico
y MNatural", cualguier accién sobre la misma debe ser
sometida a consideracién de la "Comisién Honoraria de
Defensa del Patrimonio Arguitecténico y Natural®” pre-—
vista por el Cédigo Urbanistico.




3.8.AFECTACION A LINDEROS

Z.8.1.

3.8.3.

VISTAS A PREDIOS LINDEROS

No se permiten vistas a predios linderos ni a unidades
de uso independiente dentro del mismo predio, aungue
sean del mismo duero, desde aberturas enfrentadas al
Eje Divisario del predio o unidad de uso, si la dis—
tancia entre el muro gque contiene el vano y dicho eje
es inferior a 3,00 m (tres metros).

Cuando se proyecten aberturas gque no cumplan can la
distancia exigida, se debe 1mpedir la vista al predio o
unidad de uso lindera utilirando elementos fijos, sean
#stos opacos o traslacidos, con una altura no inferior
a 1,60 m (un metro sesenta centimetros) medidas desde
el solado correspondiente.

Mo se admite la ejecucisn de balcones que den hacia es-—-
pacios exteriores gue no conformen Espacic Urbano.

Una abertura o balcén ubicado en un paramento perpendi-
cular al Eje Divisorio, debe distar de éste un minimo
de 0,30 m {cincuenta centimetros).

VANOS EN MUROS DIVISORIOS

Para proporcionar a un local iluminacién suplementaria
a la exigida por este Cadigo, pueden abrirse vanos en
Muro Divisorio, o en muro privativo contiguo a Eje Di-—
visoria, hacia predios o unidades linderas, siempre que
el antepecho de la abertura se ubigue a mas de 1,60 m
{un metro sesenta centimetros) del solada del local vy
se clierre con un pafo fijo no transparente.

INSTALACIONES QUE AFECTEN A LINDEROS

lueda prohibido instalar o construir sobre muros sepa-
rativos de predios o de unidades de uso independientsa,
cualguier 1nstalaciéen o elemento gue pudiera generar
molestias al vecino, sean éstas producidas por golpes,
chogues, ruidos, vibraciones, calor, frio o humedad.
Cualquier construccién o instalacién cercana a un mura
que separe de otro predio o unidad de uso independien—
te, gue produzca alguna de las molestias antes enuncia—
das, debera contar con las correspondientes aislaciones
y distanciarse del muro lo suficiente para evitar toda
transmisién de las molestias hacia los predios o unida-
des vecinas.
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3.9. PROTECCION CONTRA INCENDIOS

3.

Z.1.

GENERAL IDADES

£1 rontenido del presente Capitulo se corresponde con
las disposiciones de la Ley Nacional 19387 de Higiene y
Seguridad en el Trabajijo vy con su Decreto Reglamentario
3591/79 en el Capitulo 18 y 1 Anexo VII.

Para todas las cuestiones que no se encuentren aqui
especificadas, es de aplicaciéan lo dispuesto en dichas
normas.

OBJETIVOS

l_Las normas de proteccidon contra incendio comprenden las
condiciones que deben agbservarse en la construccien,
instalacién y equipamiento de edificios o de activida-
des, aungue éstas no importen edificios, con la finali-
dad de dificultar la gestacién de incendios, proveer
instalaciones para su extincion, evitar la propagacian
del fuego y efectos de gases taxicos, permitir la per—
manencia de los ocupantes sin riesgos hasta su eva-
tuacién, y facilitar el acceso y las tareas de los bom-—
beros.

CRITERIOS DE APLICACION

a) Las condiciones de proteccidon contra incendio seran
cumplidas por todos los edificios a construir, y por
aquelios existentes en los que se realicen madifica-—
ciones que aumenten la superficie cubierta, se in-—
cremente la peligrosidad o se altere el uso.

b) Cuando en un predioc o edificio se desarrollen varios
US0S, cada parte deberd cumplir con las Condiciones
que a cada una corresponden.

"c} La Municipalidad, en combinacién con el Cuerpo de

Bomberos de la Policia de la Provincia, podra esta-
blecer las Condiciones que deben cumplirse en cada
caso que se le presente vy que no se encuentre espe-
cificamente contemplado por estas normas.

d) A propuesta de los Propietarios o Profesionales, La
Municipalidad, en acuerdo con =21 Cuerpo de Bomberos
de la Policia de 1la Provincia, podrd aceptar otro
tipo de soliuciones altermativas a las aquif estable-—
cidas, siempre gque se cumpla con los objetivos antes
expresados, y la propuesta importe una solucieéen i-—
gual o mejor a la prescripta por este Codigo.
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Z.2.4. DEFINICIONES

Caja de escalera:

EFscalera @ incombustible contenida entre muros de
resistencia al fuego acorde con el mayor riesgo exis—
tente y con la mayor "Carga de fuego" que contenga el
edificio. Sus caracteristicas son las gue se determinan
en "Condiciones generales de construccién®.

Carga de fueqo:

Peso en madera por unidad de superficie {(Kg/mZ) capa:z
de desarrollar una cantidad de calor equivalente a la
de los materiales contenidos en el sector de incendio.
Como patréon de referencia se considera madera con poder
calarifico inferior a 18,41 MI/Kg. Los materiales 1li-
quidos © gaseosos contenidos en tuberias, barriles vy
depésitos, se consideraran como uniformemente reparti-
dos sobre toda la superficie del sector de incendio.
Medico de salida:

Medio de escape exigido que constituye la linea natural
de +transito que garantiza una evacuacidn rapida y se-
gura. Debe cumplir con lo establecido en "Medios de sa-
lida®.

Murg cortafuego:

Muro construido con materiales de resistencia al fuego
similares a lo exigido para el sector de i1ncendio que
divide. Deherd cumplir con los requisitos de resisten-—
cia a la rotura por compresisn, resistencia al impacto,
conductibilidad térmica, relaciéen altura—-espesor, Yy
disposiciones constructivas que establecen las normas
respectivas.

Las aberturas de comunicacidén incluidas en los muros
cortafuego se obturaran con puertas dobles de sequridad
contra incendio {(una a cada lado del muro) de cierre
automatico. .

La instalacien de tuberias, el emplazamiento de con—
ductos y la construccian de juntas de dilatacisn, deben
ejecutarse de manera que se impida el paso del fuego de
un ambiente a otro.

Presurizacion:

Forma de mantener un medio de salida libre de humo, me-—
diante la inyeccién mecanica de aire exterior a la caia
de escaleras o al ndclec de circulaciéon vertical, sequn
el caso.

Punto de inflamacisn momenténea:

Temperatura minima a 1la cual un liguido emite suficien—
te cantidad de vapor para formar con e£1 aire del am—
biente una mezcla capaz de arder cuando se aplica una
fuente de calor adecuada y suficiente.
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Resistencia al fuego:

Propiedad que se corresponde con el tiempo expresado en
minutos durante un ensayo de incendio, después del cual
el elemento de canstruccién ensayado pierde su capaci-
dad resistente o funcional.

Sector de_incendios

Local o conjunte de locales, delimitados por muros y
entrepisos de resistencia al fuego acorde con el riesgo
y la carga de fuego que contiene, comunicado con un me-
dio de salida.

las superficies donde se desarrollan trabajos al aire
libre, se consideran caomao sector de incendio.
Superficie de pisa:

Area total de un piso comprendida dentro de las paredes
exteriores, menos las superficies ocupadas por los me-
dios de salida y locales sanitarios y otros gque sean de
uso comin del edificio.

VYelocidad de combustian:

Pérdida de peso por unidad de tiempo.

CLASIFICACION DE LOS MATERIALES SEGUN St COMBUSTION

A los efectos de su comportamiento ante el calor u otra
forma de energia, las materias y los productos gque con
ellas se elaboren, manipulen o almacenen, se dividen en
las siguientes categorias:

Explosivas:

Sustancia o mezcla de sustancias susceptibles de pro—
ducir en forma sdabita, reacciéen exotérmica con genera-—
cién de grandes cantidades de gases, por ejemplo diver-—
sos nitroderivados organicos, pélvoras, determinados
ésteres nitricos vy otros.

Inflamables de primera cateqorias

Liguidos que pueden emitir vapares gque, mezclados en
proporciones adecuadas con el aire, originan mezclas
combustibles; su punto de inflamacién momentaneo sera
igual o inferior a 408C, como por ejemplo alcohol, e-
ter, nafta, benzeol, acetona y otros.

Inflamables de sequndas categoria:

Liquidos que pueden emitir vapores que mezclados en
proporciones adecuadas con el aire, originan mezclas
combustibles; su punto de inflamaciaen momentaneo esta
camprendido entre 41 y 1200C, como por ejemplo kero—
sene, aguarras, acido acéetico y otros.

Muy combustibles:

Materias que expuestas al aire puedan ser encendidas y
continien ardiendo una vez retirada la fuente de ig—
nicién, como por ejemplo madera, papel, tejidos de al—
godoen y otros.



3.9.7.

Eombustibles:

Materias que puedan mantener la combustidn, adn después
de suprimida la fuente externa de calor; por lo general
neceésitan un abundante aflujo de aire; en particular se
aplica a aquellas materias que puedan arder en hornos
disefados para ensayos de incendios y a las que estan
integradas por hasta un 30 % de su peso por materias
combustibles; como por ejemplo determinados plasticos,
cueros, lana, madera y tejidos de algodén tratadas con
retardadores vy otros.

Poco combustibles:

Materias que se encienden al ser sometidas a altas
temperaturas, pero cuya cambustién invariablemente cesa
al ser apartada la fuente de calor, como por ejemplo
celulosas artificiales y otros.

Incombustibles:

Materias que al ser sometidas al calor o llama directa
pueden sufrir cambios en su sstado fisico, acompafados
0 nNo por reacciones gquimicas endotérmicas, sin forma-
cion de materia combustible alguna, como por ejemplo
hierro, plomo vy otros.

Refractarias:

Materias que al ser sometidas a altas temperaturas,
hasta 1500 QC, ain durante perigdos muy prolongados, no
alteran ninguna de sus caracteristicas fisicas o qui-
micas, como por ejemplo amianto, ladrillos refractarios
y otros.

RIESG0S DE INCENDIO

Para determinar las condiciones a aplicar, debera
considerarse el riesgo que implican las distintas ac-
tividades predominantes en los edificios, sectores o
ambientes.

& tales fines se establecen los riesqos de cada caso en
el CUADRO 3.9.6.

RESISTENCI& AL FUEGOD

La resistencia al fueqo de los elementos estructurales
y constructivaos, se determina en funcién del Riesgo de
Incendioco ¥y de la Carga de Fuego, de acuerdo a lo esta—
blecido en los CUADROS 3.9.7.a vy 3.%9.7.b.



CUADRDO 3.9.6.

RIESGOS DE INCENDIO

CLASIFIC. MATERIALES SEGUN SU COMBUSTION
uso MUY POCO
EXPL | INFL | COMB | COMEB } COMB | INCO | REFR
RESIDENCIAL
ADMINISTRATIVO NO NO R3 R4 - - -
COMERCIAL
INDUST-DEPOSITO Ri R2 R3 R4 R5 Ré& R7
ESPECTACULOS
CULTURA NG NO R3 R4 - - -
CUADRO 3.2.7.a
RESISTENCIA AL FUEGO
De los elementos estructurales y constructivos en locales
con ventilacion natural
CARGA DE FUEGD RIESGOS
en kg/m2 1 2 K4 4 3
Hasta 15 NO PER F&0 F30 F30 -
Mas de 15 y hasta 30 NO PER Fg0 F&O F30 FIC
Mas de 30 y hasta 60 NO PER F120 F20 F60 F30
Mas de 60 y hasta 100 NG PER F180 Fi120 F20 F&o
Mas de 100 NO PER F180 F180 F120 F20
CUADRC 3.92.7.b
RESISTENCIA AL FUEGO
De los elementos estructurales y constructivos en locales
con ventilacién mecanica
CARGA DE FUEGO RIESGDS
en kg/m2 1 2 3 4 5
Hasta 15 NO PER|NO PER F&O F&0 F30
Mas de 15 y hasta 30 NO PERINO PER F?0 F60 F &0
Mas de 30 vy hasta &0 NO PER[NO PER F120 F20 F&O
Mas de &0 y hasta 100 NG PER |NGQ PER F180 Fi20 FO
Mas de 100 NO PER |NO PER|NO PER F180 F120




CuabDRO 3.9.8.
PROTECCION CONTRA INCENDIO

usos CONDICIONES
ACTIVIDAD RIESGO | SITUAC . CONSTRUCC ION EXTINCION
S1 | §2 C1 | C2|C3|Ca|C3|Cca|(C7]lCB|C?ICIO|C11 | EL | E2Z| EZ | E4 | ES5| E6| E7 | EB | EZ |E1OQOIELILI|ELIZ2IELS
VIVIENDA. RESIPENCIA COLECTIVA = *
o BANCO. HOTEL (Todos) 3 * * * * *
8 ACTIVIDADES ADMINISTRATIVAS .S * * * * *
c | 2 * ¥* ¥ Debe cumplir io indicado en Depésito Inflamables
¥ [LocALES COMERCIALES 3 * | * * * * x [ * [ %
D 4 * * * * * * *
Y [GALERIA_COMERCIAL z * * * * x | *
SANIDAD Y SALUBRIDAD 4 * * * * *
2 * * * ¥* * Debe cumplir lo indicado en Depésito Inflamables
INDUSTRIA 3 * * * * * * *
4 * * * % * *
DEPOSITO DE GARRAFAS 1 * * * 3* *
2> * * * Debe cumplir lo indicado en Depésito Inflamables
DEPOSITOS 3 * * * * * > * -
4 * * * * * * *
#__EDUCACIBN 4 * * *
.5 g CINE. TEATRO > 200 loc. = * * * * * *
qd > | TELEVISION 3 * * * * * * * *
% 2 |ESTADIO 4 * | * * *
W & | OTROS RUBRAS 4 * * * *
TEMPLOS 4 *
ACTIVIDADES CULTURALES 4 . * * *
- ESTACION DE SERVICID _ = * * * ¥*
Q GARAGE SIN EXPEND. COMEUST. 3 * * * *
E INDUST. TALLER MEC. PINTURA 3 * * * ' *
5 COMERCIO. DEPOSITO 4 * * * * '
T GUARDA MECANIZADA 3 * * *
AIRE LIBRE =2 * * *
{PLAYAS DE ESTACIONAMIENTO, 3 * * *
INDUSTRIAS, DEPOSITOS) 4 * * *

NOTA: Actividades comprendidas en el listado de usos:

BANCO: Bance, entidad financiera, cooperativa de credito.
HOTEL: Casa de pensisen vy hoteles en todas sus formas.
ACTIV._ADMINIST.: Edificios de gobierno y seguridad, oficinas
profesionales, administracién publica y privada.

SANIDAD Y SALUBRIPAD: Atencién de la salud pdblica y privada
EDUCACION: Todo establecimiento educativeo piablico o privado.
ESPECTAC.Y DIVERS.— OTROS RUBROS: Salas de baile, salas para
espectdculos, club o centro deportivo, gimnasics.

ACTIV. CULT.: Museo, biblioteca, sala de exposiciones.




3.7.8.

3.9.9.

CUADRO DE PROTECCION CONTRA INCENDIO

Las Condiciones de Incendio son reguerimientos que
deben cumplirse en el proyecto y construccién de
edificios y en la habilitacién de actividades, con—
siderando la probabilidad de gestacien y desarrollo de
fuego en los diferentes edificios, sectores o ambien—
tes.

Las Condiciones que cada uno debe cumplir, son las que
=e detallan en el CUADRO 3.7.8.

Las Condiciones de Incendio, de situacién, de construc-
cién y de extinciéon, a que hace referencia el Cuadro de
Proteccién contra Incendio, son las que se detallan en
los Articulos 3.9.%9, 3.9.10 ¥y 3.9.11.

CONDICIGNES DE SITUACION

Las condiciones de situacién constituyen requerimientos
de emplazamiento y acceso a los edificios, que se rela—~
cionan con las caracteristicas del riesgo de los mis—

MmoS .

i1. Condiciones generales de situacion:

a) Si la edificarisén se desarrolla en pabellones, se
dispondra que el acceso de los vehiculos del servi-
cio pablico de bomberos sea posible a cada uno de e-
llos.

b) Ningin punto de un predio o edificio podra estar a
mas de 30,00 metros de donde pueda acceder y esta-
cionarse un camisn del servicio de bomberos.

2. Condiciones especificas de situacion:

Condicién 51:

£1 edificio se situard aislado de los predios colin-
dantes y de las vias de transito vy, en general, de to-
do local de vivienda o de trabajo. La separacién tendra
la medida gue fije la Reglamentacién correspondiente y
sera proporcional en cada caso a la peligrosidad.

Condician 52z

Cualguiera sea la ubicacisn del edificio, cuando este
en zona urbana o densamente poblada, el predio debera
cercarse (salvo las aberturas exteriores de comunica-—
cién), con un muro de 3,00 metros de altura minima vy de
0,30 metros de espesor de albafileria de ladrillos ma-—
cizos o de 0,08 metros de hormigon.



F.7.10.

CONDICIONES DE CONSTRUCCION

las condiciones de construccién constituyen requeri-
mientos constructivos gQue se relacionan con las carac—
teristicas del riesgo de los sectores de incendio.

1.

ad

b

c)

d)

el

)

Condiciones generales dg construccisn:

Todo elemento constructivo que constituya el limite
fisico de un sector de incendio, debera tener una
resistencia al fuego, conforme a lo indicado en el
respectivo cuadro de "Resistencia al fuego" que co—
rresponda, de acuerdo a la naturaleza de la ventila—
cién del local, natural o mecéanica,

Las puertas que separen sectores de incendio de un
edificio, deberan ofrecer igual resistencia al fuego
que el sector donde se encuentran, Yy su cierre sera
automatico. El mismo criterio de resistencia al fue-—
g0 se emplear& para las ventanas.

En los riesgos % a 7, los ambientes destinados a sa-
las de maquinas, deberan ofrecer resistencia al fue-
go minima de F &0, al igual gque las puertas, las gue
abriran hacia el exterior, con cierre automatico de
doble contacto.

Los sétanos con superficies de planta igual o mayor
que 65,00 metros cuadrados, deberan tener en su te-
cho aberturas de ataque del tamafio de un circulo de
0,25 metros de dié&metro, facilmente identificable en
el piso superior y cerradas con baldosas, vidrio de
piso o chapa metalica sobre marco o bastidos. Estas
aberturas se instalaran a razén de una cada 63,00
metros cuadrados.

Cuando existan dos o mas sétanos superpuestos, cada
uno debera cumplir el requerimiento prescripto. La
distancia de cualguier punto de un sétano, medida a
través de la linea de libre trayectoria hasta una
Caja de escalera, no debera superar los 20,00 me—
tros. Cuando existan dos o mas salidas, las ubica-
ciones de las mismas ser&n tales gue permitan alcan—
rarlas desde cualquier punto, ante un frente de fue-
go, sin atravesarlo.

Todo edificio de ma&s de 7,00 metros de altura debe—
r4 contar con "Caja de Escalera". §Si la altura del
edificio es superior a 30,00 metros, contara con an-—
tec&mara para acceder a la Caja de Escalera. En to-—
dos los casos, la escalera debe interrumpirse en el
nivel de Planta Baja, no pudiendo tener continuidad
hacia los satanos.

El acceso a la Caja de Escalera y a 1a Antecamara de
Caja de Escalera serd a través de puertas de doble
contacto con una resistencia al fuego de igual rango
que el de los muros de la misma.



Las puertas abririn en el sentido de la evacuacian
sin invadir el ancho de paso y tendran cierre auto-
matico. Estas puertas no podran poseer trabas, pica-
portes fijos ni cerraduras con llave, permitiendo el
acceso a la via de escape sin ningdn tipo de impedi-—
mento.

g} La Caja de Escalera debe estar claramente senaliza-—
da, libre de todo obstaculo, no puede accederse des—
de ella a ningin tipo de servicios ni unidades de
uso, ni comunicarse con montantes de servicios. G1
la iluminacién es natural, debe asegurarse que no
pueda ser afectada por ningan frente de fuego, debi—
endo contar en todos los casos con iluminacien de e-
mergencia.

h) El1 acceso a saotanos, se realizara de modo que forme

Caja de Escalera independiente, sin continuidad con
el resto del edificio.
i) En subsuelos, cuando el inmueble tenga pisos altos,

el acceso al ascensor no podra ser directo, sino a
través de una antecamara con puerta de doble contac—
to y cierre automa&tico vy resistencia al fuego gue
carresponda.

j) A una distancia inferior a 5,00 metros de la Linea

Municipal en 1 nivel de acceso, existiran elementos
gue permitan cortar el suministro de gas, la elec—
tricidad u otro fluido inflamable gue abastezca el
edificio.
Se asegurarad mediante linea y/0 equipos especiales,
el funcionamiento del eguipo hidroneumatico de 1in-
cendio, de las bombas elevadoras de agua, de los as—
censores contra incendio, de la iluminacion y sefa-
lizacién de los medios de escape y de todo otro sis-—
tema directamente afectado a la extincian y evacua-—
cién, cuando el edificio sea dejado sin corriente e-—
léctrica en caso de un siniestro.

g) En edificios de mas de 30,00 metros de altura total,
se debera contar con un ascensor, por lo menos, de
caracteristicas contra incendio.

7. Candiciones especificas de construccien:
Las condiciones especificas de construccien estaran ca-—

racterizadas con la letra £, seguida de un nuamerc de
orden.

Condicién Ci:

Las cajas de ascensores y montacargas estarédn limitadas
por muros de resistencia al fuego, del mismo rango que
el exigido para el sector. Las puertas tendran la misma
resistencia al fuego, seran de doble contacto y estaran
provistas de cierre automatico.

>



Condicien CZ:

Las ventanas y las puertas de acceso a los distintos
locales, a los gque se acceda desde un medio interno de
circulacién de ancho no menor de 3,00 metros, podran no
cumplir con ningdn requisita de resistencia al fuego en
particular.

Condicién C3:

Los sectores de incendio deberan tener una superficie
de piso no mayor de 1000 metros cuadrados. Si la super—
ficie fuera superior a 1000 metros cuadrados, deben e—
fectuarse subdivisiones con muraos contrafuego, de modo
tal que los nuevos ambientes no excedan =1 area antedi-
cha.

En lugar de la interposicien de muros contrafuego podra
protegerse toda el Area con rociadores automaticos para
superficies de piso cubiertas que no superen los 2000
metros cuadrados.

Condician C4:

Los sectores de incendio deberan tener una superficie
cubierta no mayor de 1500 metros cuadrados. En caso
contrario se colocard muro contrafuego.

En lugar de la interposician de muros contrafuego podra
protegerse toda el area con rociadores automaticos para
superficie cubierta que no supere los 3000 metros cua-
drados.

Condicién C5:

La cabina de proyeccién serd construida con material
incombustible y no tendrd mas aberturas que las corres—
pondientes a la ventilacién, visual del operador, sali-
da de haz luminoso de proyeccién y puerta de entrada,
la que abrira de adentro hacia afuera, a un medio de
salida. La entrada a la cabina tendra puerta incombus-—
tible y estara aislada del pablico, fuera de su vista y
de los pasajes generales. tas dimensiones de la cabina
no seran inferior a 2,50 metros por lado y tendrd sufi-
ciente ventilacisn mediante vanos o conductos al aire
libre. Tendra una resistencia al fuego minima de F &0,
al igual gque la puerta.

Condicien LCé&:

Los locales donde utilicen peliculas inflamables seran
construidos en una sola planta sin edificacién superior
y convenientemente aislados de 1los depésitos, locales
de revisién y dependencias. Sin embargo, cuando se auti—
licen equipos blindados podra coastruirse un piso alto.
Tendran dos puertas que abriran hacia el exterior, ale-
jadas entre si, para facilitar una rapida evacuacion.



Las puertas seran de igual resistencia al fuego que el
ambiente y daran a un pasillo, antecimara o patio que
comunique directamente con los medios de escape exi-—
gidos. Solo podran funcionar con una puerta de las ca-
racteristicas especificadas las siquientes secciones:
a) Depésitos cuyas estanterias estén alejadas no menos
de 1,00 metro del eje de la puerta, que entre ellas
exista una distancia no menor de 1,50 metro y que el
punto mas alejado del local diste no mas de 3,00
metros del mencionado eje.
b} Talleres de revelacidn cuando solo se utilicen equi-—
pos blindados.
Los depésitos de peliculas inflamables tendran compor—
tamientos individuales con un veolumen maximo 30,00 me—
tros clibices, estaran independizados de todo otro local
y sus estanterias serin incombustibles.
La iluminacian artificial del local en que se elaboren
o almacenen peliculas inflamables, serd con lamparas e-—
léctricas protegidas e interruptores situados fuera del
local y, en el caso de situarse dentro del local, esta—
ran blindados.

Condicion C7:

En los depésitos de materiales en estado liquido con
capacidad superior a 3000 litros, se deberan adaptar
medidas gque aseguren la estanqgqueidad del lugar que los
contiene.

Condicién €8:

Solamente puede existir un piso alto destinada para
oficina o trabajo como dependencia del piso inferior,
constituyendo una misma unidad de trabajo siempre que
posea salida independiente. Se exceptdan estaciones de
servicio donde se podra construir pisos elevados des-—
tinados a garaje. En ningdn caso se permitira la cons-
truccien de subsuslos.

Condicion C%:

Se colocard un grupo electrégeno de arranque automati-
co, con_capacidad adecuada para cubrir las necesidades
de quiréfanos y artefactos de vital funcionamiento.

Condicién C10:

Llos muros que separen las diferentes secciones que
companen el edificio seran de 0,30 metro de espesor en
albafileria de ladrillos macizos u hormigoéon armado de
0,07 metro de espesor neto y las aberturas seran cu-
biertas con puertas metalicas.



Las diferentes secciones se refieren a: sala y sus
adyacencias, los pasillos, vestibulos y el “foyer" y el
escenario, sus dependencias, maquinarias e instalacio-
nes; los camarines para artistas y oficinas de adminis-—
tracién: los depésitos para decoraciones, roperia, ta-
ller de escenografia y guardamuebles. Entre el escena-—
rio y la sala, el muro de proscenio no tendra otra a-
bertura que la correspondiente a la boca del escenario
v a la entrada a esta seccién desde pasillos de la sa-
la, su coronamiento estar& a no menos de 1,00 metro so-
bre el techo de la sala. Para cerrar la boca de la es-—
cena se colocara entre el escenario y la sala un telon
de seguridad levadizo, excepto en los escenarios desti-
nados exclusivamente a preoyecciones luminosas, gque pro—
duciréd un cierre perfecto en sus costados, piso y parte
superior. Sus caracteristicas constructivas y forma de
accionamiento responderan a lo especificado en la norma
carrespondiente.

En la parte culminante del escenario habrd una clara-
boya de abertura calculada a razén de 1 metro cuadrado
por cada S0O0 metros cibicos de capacidad de escenario y
dispuesta de modo que por movimiento bascular pueda ser
abierta rapidamente al librar la cuerda o soga de “"ca-
famo" o "algodén" sujeta dentro de la oficina de sequ-—
ridad. Los depédsitos de decorados, ropas y aderezos no
podran emplazarse en la parte baja del escenario. En el
escenario y contra el muro de proscenio y en comunica-—
cién con los medios exigidos de escape y con otras sec—
ciones del mismo edificio, habra solidario con la es—
tructura un local para oficina de seguridad de lado no
inferior a 1,30 metros y 2,50 metros de altura y puerta
con una resistencia al fuego de F 60. Los cines no cum—
plir&n esta condicién y los cines—teatro tendran lluvia
sobre escenario y telén de seguridad, para mas de 1000
localidades y hasta 10 artistas.

Condicison Ci1:

Los medios de escape del edificio con sus cambios de
direccién (corredores, escaleras y rampas) seran sena—
lizados en cada piso mediante flechas indicadoras de
direccién de metal brufido o de espejo, colocadas en
las paredes a 2,00 metros sobre el solado, e iluminada
en las horas de funcionamiento de los locales por lam—
paras compuestas por soportes y globos de vidrio o par
sistema de luces alimentado por energia eléctrica, me—
diante pilas, acumuladores, o desde una derivacién in-—
dependiente del edificio, con transformador que reduzca
21 voltaje de manera tal gue la tensién e intensidad
suministradas no constituya un peligro para las perso-
nas en caso de i1ncendio.



3.9-11.

CONDICIONES DE EXTINCION

Las condiciones de extincién constituyen el conjunto
exigencias destinadas a suministrar los medios que fa-
ciliten la extincién de un incendio en sus distintas e—
tapas.

1.

Condiciones generales de extincion:

al

b)

c)

d)

el

)

q)

Tado edificio debera poseer matafuegos en cada piso,
en lugares accesibles vy practicos, distribuidos a
razén de wuno cada 200 metros cuadrados de superfi-
cie cubierta o fraccian, ubicados en lugares visi-
bles y perfectamente identificados. La clase de es—
tos elementps debe estar claramente indicada y se
corresponderd con la clase de fuego probable. Los
matafuegos deben cumplir con las exigencias estable-
cidas por ! Decreto Macional 351/79 y toda cotra
norma que rija en la materia.

La Municipalidad podra exigir, cuando a su juicio la
naturaleza del riesgo lo justifique, una mayor can-—
tidad de matafuegos, asi como también la ejecucién
de instalaciones fijas automaticas de extinciaén.
Salvo para los riesgos 5 a 7, desde el segundo sub—
suelo inclusive hacia abajo, se debera colocar un
sistema de rociadores automaticos conforme a las
normas aprobadas.

Toda pileta de natacisan o estanque de agua, excepto
el de incendio, cuyo fondo se encuentre sobre el ni-
vel del predio, de capacidad no menor de 20 metros
cibicos, debera equiparse con una carneria de 76 mm
de diametra, que permita tomar su caudal desde el
frente del inmueble mediante una llave doble de in-—
cendio de 63,3 mm de diametro.

Toda obra en construccisn que supere los 25,00 me—
tros de altura, poseerd wuna careria provisoria de
63,9 mm de diametro interior gue remate en una boca
de impulsién situada en la Linea Municipal. Ademas
tendrd coma minimo una llave de 45 mm en cada planta
en donde se realicen tareas de armado del encofrado.
Todo edificico con mAs de 25,00 metros vy hasta 38,00
metros de altura, llevara una caferia de &3,5 mm de
didmetro interior con llave de incendio de 435 mm en
cada piso, conectada en su extremo superior con el
tanque de reserva de incendio y en 21 inferior con
una boca de impulsién en 1a entrada del edificio.
Todo edificio que supere los 38,00 metros de altura
cumplird la condicién El y, ademas, contara con boca
de impulsién. Los medios de escape deberan proteger-
se con un sistema de rociadores automaticos, comple-—
mentados con avisadores y/o detectores de i1incendio.



?. Condiciones especificas de extinciaon:

l.Las condiciones especificas de extincien estaran carac-
terizadas con la letra E seguida con un nimero de or-
den.

Condicison El:

Se instalar& un servicio de/ agua, cuya fuente de ali-
mentacién serd determinada por la Municipalidad. Cuando
se demuestre la inconveniencia de este medio de extin-—
cién, se exigird su sustitucisn por otro distinto de
eficacia adecuada.

Condicien EZ2:

Se colocara sobre el escenario, cubriendo toda su
superficie, un sistema de lluvia cuyo accionamiento se-
r4 automatico y manual. Para este @ltimo caso se utili-
zard una palanca de apertura rapida.

Condicién E3:

Cada sector de incendio con superficie mayor que 600
metros cuadrados debera cumplir la Condiciéen El. La su-—
perficie citada se reducird a 300 metros cuadrados en
subsuelos.

Condicion E4:

Cada sector de incendio con superficie de piso mayor
que 1000 metros cuadrados debera cumplir la Condicidn
Fl. La superficie citada se reducird a 200 metros cua-
drados en subsuelos.

Condiciaen ES:

En los estadios abiertos o cerrados con mas de 10.000
localidades se colocard un servicio de agua a presién,
satisfaciendo la Condicion E1.

Condicion Eb:

Contard con una caneria vertical de un didmetro no
inferior a 63,5 mm, con boca de incendio en cada piso
de 45 mm de diametro. El extremo de esta caferia alcan-—
zar4d a la Linea Municipal, terminando en una valvula
esclusa para boca de impulsién, con anilla giratoria de
rosca hembra, inclinada a 458 hacia arriba si se la co-
loca en acera, que permita colocar mangueras del ser-—
vicio de bomberos.

Candicion E7:

Cumplird la Condicién E1l si el local tiene mas de 500
metros cuadrados de superficie de piso en planta baija,
o mas de 150 metros cuadrados si estad en pisos altos o
sotanos.



Condician EB:

Si el 1local tiene ma&s de 1500 metros cuadrados de su-
perficie de piso cumplira con la Condicion El. En sub-—
suelos la superficie se reduce a 800 metros cuadrados.
Habra una boca de impulsién.

Condicison ET: -
Los depdsitos e industrias de riesgo 2, 3 ¥y 4 que se
desarrollen al aire libre, cumpliran la Condicien E1
cuando posean mas de 600, 1000 y 1500 metros cuadrados
de superficie de predios saobre los cuales funcionan,
respectivamente.

Condiciéen E10:

Un garaje o parte de &1, que se desarrolle bajo nivel,
contard a partir del segundo subsuelo inclusive, con un
sistema de rociadores automaticos.

Condicisén E11:

Cuando el edificio consiste de piso bajo y mas de dos
pisos altos vy ademas tenga una superficie de piso que,
sumada, exceda los F00 metros cuadrados, contara con a-
visadores automaticos y/o detectores de incendio.

Condicisan E12:

Cuando el edificio conste de piso bajo y mas de dos
pisos altos y adem&s tenga una superficie de pilso que,
acumdlada, exceda los 200 metros cuadrados, contara con
rociadores automaticos.

Eondicion E13:

En los locales gue requieran esta condicisn, con super-
ficie mayor de 100 metros cuadrados, la estiba distara
un metro de ejes divisorios. Cuando la superficie exce—
da los 250 metros cuadrados, habra camino de ronda a lo
largo de todos los muros y entre estibas. Ninguna esti-
ba ocupara mas de 200 metros cuadrados del solado y su
altura maxima permitird una separacion respecto del ar-
tefacto luminico ubicado en la perpendicular de la es-—
tiba no inferior a 295 centimetros.

OBRAS EN MATERIAL COMBUSTIBLE

1. Obras provisorias:

ta Municipalidad podra autorizar la ejecucisn de obras
provisorias con estructura y/o material combustible pa-—
ra ser usadas por un tiempo limitado. Para ello, el in—
teresado debera presentar la correspondiente solicitud
ante la Municipalidad, especificando:




a) Caracteristicas de la construccian pravisoria.

b) Propasito de las obras y motiveos gue justifican 1ia
necesidad de su ejecuciédn gon este tipo de material.

) Tiempo de utilizacian.

2. Dependencias de la vivienda:

Una dependencia anexa a una unidad de vivienda, pueds

ser construida con materiales combustibles con las si-—

gulentes limitaciones:

a} Que no esté destinada a habitaciédn.

b) La altura de la edificacidon no sea superior a 3,00 m
{(tres metros).

c) La superficie cubierta no supere los 15,00 m2 (guin-
ce metros cuadrados).

d) Esté separada por lo menos 3,00 m (tres metros) de
otras construcciones y de los Ejes Divisorios con
predios linderos, salvo en los casos que exista Muro
Cortafuego.

S. Uso estructural de la madera:
La Municipalidad podréd autorizar excepcionalmente el u-—
so de la madera en estructuras permanentes cuandc - -ello
se corresponda con un determinado estilo arquitectani-
co, debiendo tenerse en cuenta todas las exigencias so—
bre proteccien contra incendios.

DEPOSITOS DE INFLAMABLES

Ademas de dar cumplimiento a los requerimientos de este
Codigo, 1los establecimientos que posean depésitos de
inflamables deberan ajustarse a las disposiciones del
Decreto Nacional 351/79 en sus Articulos 163 a 169, v a
toda otra norma nacional, provincial o municipal gue
rija en la materia.



seccion I

I c/ccucioN DE OBRAS [



4.1. IMPLEMENTOS TRANSITORIOS

4.1.1.

4.1.2.

CERCOS PROVISORIOS DE OBRA

€Cuando se realice una obra gue signifique peligro, in-—
comodidad u obstaculo para el transito en la via pabli-
ca, sera obligatoria la construccién de un cerco provi-
sorio de obra.

Este cerco serd& realizado de tal manera que guarde una
altura uniforme en toda su extensién, impida la salida
de materiales al exterior y se evite todo dafo o inco—
modidad a los transedntes.

Las puertas de estos cercos en ningin caso podran abrir
hacia o1 exterior.

El cerco provisorio de obra tendr& una altura no infe—
rior a 24,00 m (dos metros), debe ubicarse a una dis—
tancia no menor a 1,00 m (un metro) del cordén del pa-
vimento, y debe dejar un paso libre de 0,60 m (sesenta
centimetros) con respecto a troncos de arboles, colum-—
nas, postes u otros elementos fijos que se halien en la
vereda.

Si la obra se paralizara por mas de tres meses, el cer-
€O provisorio debe ser retirado, y ejecutarse sobre la
Linea Municipal el cerco que 21 presente Cédigo deter-—
mina para predios baldios.

Si el cerco provisorio ocupa parcialmente la vereda
pablica, previo a su colocacién se debera solicitar el
correspondiente permiso a la Municipalidad.

VEREDAS DE DBRA

Durante la construccién de una obra, el sector destina-—
do a vereda pablica debe contar con un solado firme,
liso, antideslizante, resistente y duraderg, permane-—
ciendo perfectamente transitable en todo momento, y con
un ancho minimo de 1,00 m (un metro).

S5i la obra se paralizara por mas de tres meses, al re-
tirar el cerco de obra, deberd construirse el solado
con las caracteristicas y dimensiones exigidas en la
Zona.

Si por cualguier motivo fuera necesaria la interrupcién
momentanea de la circulacién peatonal por la vereda, se
ubicardan sobre la calzada caballetes que delimiten una
zona de circulacién peatonal independiente y protegida
de la circulaciaen vehicular.




4.1.3.

S1 en una obra fuera necesaria la ocupacion total de la
vereda, debera solicitarse la correspondiente autoriza-
cién a 1la Municipalidad, especificando claramente los
motivos y el tiempo de duracién de la misma, quedando
el Propietario obligado a ejecutar sobre la calzada una
pasarela de 1,00 m (un metro) de ancho con baranda ex-—
terior de defensa de 0,90 m (noventa centimetros! de
alto, pintada con colares vivos combinados con blanco y
con luces rojas que permanezcan encendidas durante toda
la noche.

En caso que en la vereda de una obra en construccian
hubiera paradas del transporte pGblico de pasajeros y
fuera necesaria su remocién, la autorizacién para el
traslado debera ser solicitada a la Municipalidad, que-
dando a cargo del Propietario de la obra los gastos qgue
dicho traslado pudiera ocasionar, asi como la reubica-—
€cién de la parada en su sitio original a la finaliza-—
€ion de la obra.

ANDAMIOS

Los andamios podran ejecutarse con madera o hierro, de-
biendo en ambos casos utilizarse materiales aptos y en
buenas condiciones de uso y resistencia.

No se permite colocar soportes de andamios fuera del
espacio autorizado para ocupar con el Cerco de Obra ni
sobre edificaciones linderas, salvo expresa autoriza—
cion de la Municipalidad o del Propietario lindero, se-
gin el caso.

Los andamios deben tener facil Yy cemodo acceso y contar
con barandas de proteccién.

BANDEJAS DE PROTECCION

En la construccién de edificios de altura, es obligato-
rio el uso de bandejas de proteccién, destinadas a sal-
vaguardar personas, animales Yy bienes, tanto en la via
piblica como en las propiedades linderas.

Las bandejas deben permanecer colocadas mientras se
realicen tareas en los bordes y fachadas de la edifica—
cién que impliguen riesgos de caida de materiales.
Mientras se estén realizando aguellas tareas que impli-—
quen la obligatoriedad de mantener colocadas bandejas
de proteccién, debera instalarse una a nivel de la losa
sobre planta baja, y una por cada tres niveles de altu-—
ra del edificio. Si el trabajo se encuentra localizado
en un punto especifico del edificio, la bandeja deber&
ser colocada en el piso inmediato inferior al que se
esta trabajando.




4.1.6.

4.1.7.

Las bandejas deben ser retiradas inmediatamente a la
finalizaciédn de los trabajos que motivaron su coloca—
cién.

Estas bandej)as deben ejecutarse con materiales resis-—
tentes y con soportes de secciones apropiadas, de tal
manera gue se asegure su resistencia al viento y a la
posible caida de materiales.

Toda bandeja que se coloque sobre la via pablica, sobre
predio lindero o sobre terraza accesible de edificacién
lindera, debe dejar debajo un espacio de libre circula-
cien de una altura no inferior a 2,30 m (dos metros con
treinta centimetros) sobre el solado o terreno corres-—
pondiente.

{LIENZOS DE PROTECCION

Cuando se realicen trabajos de demolicidan, reparacion,
limpieza o pintura de fachadas o muros exteriores que
impliquen la posibilidad de dispersisn de polvo, arena,
gases, ligquidos, vapores o caida de materiales, la edi-
ficacién debe ser cubierta con lienzos o cortinas mon-—
tadas sobre andamios que impidan la salida de esos ele—
mentos al exterior.

Si la colocacién de los lienzos de proteccion y sus an-—-
damios de sostén implican la ocupacién parcial de 1la
vareda piblica, debera darse cumplimiento a lo especi-
ficado en el Articulo 4.1.1 "Cercos provisorios de O-
bra".

CARTEL DE OBRA

En toda obra comprendida por este Cédigo, es obligato-—
rio colocar al frente un cartel conteniendo como minimo
la siquiente informacién: Nombre, apellido, titulo, ma-
tricula vy domicilio del/los profesional/es responsables
de la misma con indicacidén de la tarea que realiza cada
uno de ellos, ntimero del Permiso de Obra y fecha de su
otorgamiento.

Si el propietario lo desea podrd colocar en el mismo O
en otros carteles, toda otra informacién que crea con-—
veniente acerca de la obra.

ESTACIONAMIENTO FRENTE A& LAS 0OBRAS
Aueda prohibido el estaciopnamiento de vehiculos frente

a las obras en construccian durante todo el tiempo que
dure la realizacién de la misma.



Esta probibicidn sera informada par el responsable de
la ejecucién de la obra mediante la colocacién de caba-—
lletes en el espacioc reservado, los que deberan ser re—
tirados durante las haras en que no se realicen tareas
en la obra.

Los caballetes seran de 0,80 m (ochenta centimetros) de
altura y 1,20 m (un metro veinte centimetros) de ancho,
pintados con colores vivos combinados con blanco, que
permitan su perfecta visualizacién a toda hora del dia,
y contendran las leyendas “PROMIBIDO ESTACIONAR® Y
"OBRA EN CONSTRUCCION".

El espacio asi{ reservado, sera utilizado exclusivamente
para la detencién de los vehiculos que operen en la
carga y descarga de materiales para la obra.



4.2. DEMOLICIONES

4.2.1.

4.2.2.

k)
2

PROHIBICION DE DEMOLER

En correspondencia con la Ley Provincial N2 18, prohi-

bese la demoliciéen de toda edificaciéen en planta urbana

que se halle en condiciones de satisfacer una funcien

social, autorizandose dnicamente en los siguientes ca—

SOS !t

- que la demolicion tenga por finalidad la construccian
en &l mismo lugar de nuevos edificios con igual o ma—
yor capacidad atilg

- que sea una demolicion parcial tendiente a mantener o
aumentar la capacidad Gtil del inmueblej

- que la edificacian se encuentre en un estado de dete-
rioro tal que implique riesgo de derrumbe vy no sea
posible desde el punto de vista técnico su recupera-—
cion.

PRESERVACION DEL PATRIMONIO

Prohibese la demolicién de los bienes declarados porvr
Ordenanza en las categortas de “"Interes Municipal" y/0o
de "“Componente del Patrimonio Arquitectanico y Natu-—
ral", segdn lo establecido por el €édigo Urbanistico.
Cualquier modificacién y/o demolicieén parcial en dichos
inmuebles, debe ser sometida a la consideracion de 1la
Comisian Municipal Honoraria de Defensa del Patrimonio
arquitectanico y Natural.

PERMISO DE DEMOL ICION

Mo podran realizarse demaliciones sin antes obtener el
permiso municipal correspandiente, para lo cual debe
aprobarse el plano de la nueva obra a construir y pre-
sentar comprobante de haber procedido a 1la desrratiza-—
cién y corte del servicio de gas.

MEDIDAS DE PROTECCION

El responsable de una demolicién debe tomar todos los
recaudos y medidas necesarios para la proteccioaon de
personas, animales, plantas y bienes, tanto durante la
demolicién como al finalizar la misma.

Deber4 colocar todas las vallas, apuntalamientos, pro-
tecciones y carteles indicadores que se requieran en
cada casoc para evitar molestias y dafos a.terceros.




4.2.5.

El responsable de la demolicion debera proceder a la
limpieza de la via pablica y de las propiedades linde—
ras tantas veces como sea necesario, para eliminar el
polvo o los escombros que provaque la misma.

Cualquier deficiencia observada en 1la estructura o
riesgo en la estabilidad de las edificaciones linderas
deberi ser comunicado inmediatamente a la Municipalidad
por €1 responsable de la demolician.

PROCEDIMIENTAGS

Fl responsable de una demolicién debe segquir los proce-
dimientos gue indican las reglas del arte y el sentido
comdn, a fin de reducir los riesgos para los obreros e-
jecutores de la demolicién y para terceros.

En toda demoliciéen deben observarse las siguientes re—
glas y procedimientos:

a) Colocar al frente un cerco provisorio con las carac-—
teristicas que se exigen en el Articulo 4.1.1 "Cer-—
cos Proavisorios de Obra'.

b) Cubrir la edificacién a democler con lienzos o corti-
nas que eviten la dispersion de polvo, en un todo de
acuerdo a lo especificado en el Articulo 4.1.4 "Li-
enzos de Protecciéen™. .

c) Colocar las bandejas protectoras gue impidan la ca-
ida de materiales a la via pdblica y a propiedades
linderas.

d) Reinstalar y conservar en perfectas condiciones las
chapas indicadoras de nomenclatura o numeracion,
marcas de nivelaciéon o soportes de redes de servi-—
cios pdblicos.

e) Extraer, previo al inicio de 1las tareas de demoli-
cidén, la totalidad de laos vidrios y cristales.

f) La demolician debe realizarse por partes, de arriba
hacia abajo, piso por piso, bajando inmediatamente
los materiales a tierra firme por conductos de des—
caroga.

9) Previo a demoler un elemento estructural, debe ase-—
gurarse gque haya sido demolido todeo aquello cuyo pe—
s0 era resistido por dicho elemento.

h) Debe regarse permanentemente el obrador para evitar
el levantamiento de polvo.

i} No estd permitido instalar moliendas ni fabricar
polvo con materiales provenientes de la demolicién.

i) Todo hueco, canaleta, falta de revoque o cimentacian
defectuosa que afecte a un muro divisorio, como con-—
secuencia de una demolicién, debe ser reparado total
e inmediatamente.



k) Toda demolicién debe quedar finalizada dentro de los

1)

?0 (noventa) dias de iniciada, salvo que en la auto-—
rizacién municipal se hubiera establecido expresa—
mente un plazo mayor, no admitiéndose por ningin mo—
tivo la existencia de demoliciones paralizadas.

Al finalizar una demolicién debe limpiarse y nive-—
larse totalmente el terreno, procediendo de inmedia—
to a 1la ejecucién del cerco y vereda reglamentados
por este Codigo.



4. 3. MOVIMIENTOS DE TIERRA

4.5.1.

GENERAL IDADES

Cuando en un terreno se realicen movimientos de tierra,
sean estos terraplenamientos, desmontes o excavaciones,
debera procederse de tal manera gque no se ponga en
riesgo ni se afecte la estabilidad, seguridad y condi-
ciones de las edificaciones linderas o de la via publi-—
ca, ni se exponga a riesgos o peligro a personas, ani-—
males, plantas y bienes.

TERRAPLENAMIENTOS

El terraplenamienta se efectuard por capas hasta una
altura tal gue tenga en cuenta el esponjamiento de la
tierra, de manera gue la accison del tiempo de por re—
sultado e1 nivel definitiva. El suelo debe guedar uni-
forme ¥y no permitir el estancamiento de las aguas ni su
escurrimiento hacia predios linderos.

E! material utilizado debe estar libre de materias or-—
gdnicas 0 nocivas.

S5i el terraplenamiento se efectia en contacto con edi-
ficaciones existentes, se debe ejecutar la aislacian
hidréfuga correspondiente.

DESMONTES

Cuando se realice el desmonte de un terreno, éste se
terminara de moda gue guede uniforme y no permita el
estancamiento de agua ni su escurrimiento a predios
linderaos. El1 nivel final no podra ser inferior al nivel
de la vereda.

EXCAVAC IONES

Todas las excavaciones deben ser terminadas dentro de
los 90 (noventa) dias de la fecha de su comienzo. El
responsable de una excavaciéen que requiriera un lapso
mayor, deber& gestionar la autorizacisen expresa de la
Municipalidad.

Al efectuar una excavacien, deben realizarse los apun-—
talamientos necesarios para evitar gque caiga hacia la
parte excavada la tierra de 1la via piblica o de los
predios linderos, no debiendo profundizarse la excava-—
cién si no ha sido asegurado 21 terrenoc en la parte su—
perior.




A lo largo de los lados abiertos de una excavacién de-—
ben colocarse vallas o barandas que impidan a las per—
sonas y a los animales acercarse a la misma.

Debe tomarse en cuenta la influencia de la presién
transmitida al terreno por cimientos de edificios lin—
deros o cercanos, debiendo realizarse ftodas las obras
necesarias capaces de resistir &1 empuje, antes de pro-
fundizar la excavacion por debajo del nivel de dichos
cimientos.

El responsable de wna excavacién debe proceder a la
limpieza de la via pablica tantas veces como sea nece-
sario.

Queda prohibido el depésito de tierra, materiales y ma—
quinarias en la via pablica, salvo que la obra estric-
tamente asi lo requiriera, para lo cual debe solicitar-—
se expresa autorizacisn municipal.



4.4.CIMENTACION

4.4.1.

GENERAL IDADES

Toda edificacién debe contar con los cimientos adecua-—
dos segin las caracteristicas del suelo sobre el gque ha
de fundar y a las cargas que debe soportar.

La carga que actida sobre el cimiento debe ser absorbida
de modo tal gue se transmita al terreno sin sobrepasar
las tensiones maximas permitidas.

ta cimentacidén de una nueva edificaciéen no debe causar
darfmos ni1 perjuiclios a las edificaciones existentes.
Toda base debe aislarse convenientemente de modo gque no
pueda ser perjudicada por el agua subterranea.

Ning&n cimiento puede avanzar fuera de la Linea Munici-

pal.

ESTUDIC DE SUELOS

Cuando se ejecuten obras de mas de 3 {(tres) pisos y/0
de mas de 10,00 m (diez metros) de altura y/o con séta-—
no de mas de 3,00 m (tres metros) de profundidad, sera
obligatoria la presentacién ante la Municipalidad del
estudio de suelos.




- 4.5.ESTRUCTURAS. RESISTENTES

4.5.1.

4.5.2.

GENERAL IDADES

La estructura resistente no debe ejecutarse fuera de
los limites del predio, a excepcidén del muro divisorio
v su cimienta, el gue puede asentarse en ambos predios
linderos.

MATERIALES PARA ESTRUCTURAS

En la ejecucién de estructuras resistentes pueden uti-
lizarse los siguientes materiales: albarnileria de la-
drillos, albafileria de piedra, silleria de piedra,
hormigén simple, hormigdén armado y acero estructural.
No esta permitida, para la ejecucisn de estructuras re-
sistentes, la utilizacison de materiales combustibles.
La madera solo padrid ser utilizada en la ejecucion de
vigas y tiranteria de techos, siempre que la cubierta
sea de materiales incambustibles y gue la madera esgte
protegida contra la putrefaccién.

Toda pieza de acero que se emplee con fines estructu—
rales, y no esté revestida de albarileria u hormigen,
debera ser proteqida con pintura antiéxido.

La utilizacién de otros materiales para la ejecucion de
estructuras resistentes debera ser expresamente apro-
bada por la Municipalidad.

CALCULG DE LAS ESTRUCTURAS

La eleccién de los procedimientos de calculo de las es—
tructuras resistentes es libre, quedando bajo la entera
responsabilidad del Profesional gue lo realice, siempre
que no contradiga las disposiciones del presente Cadi—
go.

Tode c&lcule de una estructura debe formar un conjunto
integral, no admitiéndose la combinacisén de diferentes
sistemas o métodos en el calculo de la estructura de un
edificio.

El calculo de las estructuras resistentes debe formar
parte de la documentacison que se presenta ante la Muni-
cipalidad para solicitar el Permiso de Obra.

A los efectos de tener una base de comparaciéen, la Mu-
nicipalidad tomara como referencia los Reglamentos gue
se mencionan en el Articulo 1.1.5 "Normas Referenciales
Complementarias".




 4.6.MUROS

4.6.1.

GENERAL IDADES

1. Ejecucian de los _muros:

Todo muro debe ser levantado de acuerdo con las reglas
del arte, con regularidad, bien aplomado y alineado,
mojando completamente los mampuestos antes de ser colo-
cados, y asentadndolos con las juntas perfectamente lle-—
nadas con mezcla con un espesor de 0,015 m (quince mi-
limetros). La mezcla debe ser apta para su fin, no pu-
diendo contener cemento fraguado ni cal que no haya si-—
do apagada y enfriada.

2. Aislaciones hidrafugas:

Es obligatoria la colocacién de una capa hidréfuga que
aisie al muro de la humedad de la tierra. Esta capa ho-
rizontal debe situarse una o dos hiladas mds arriba que
el nivel de piso, unido con una capa hidréfuga vertical
que alcance el contrapiso a ambos lados del paramento.
Cuando un muro tenga uno de sus lados en contacto con
la tierra, se aislard con una capa hidréfuga vertical
aplicada sobre un tabique panderete y unida a la capa
hidrsoafuga horizontal.

2. Trabas v anclajes de muros:

La traba entre mampuestos debe ser ejecutada de modo
tal que las juntas verticales no coincidan en la misma
plomada en dos hiladas sucesivas.

La traba entre un muro y sus refuerzos o contrafuertes,
debe hacerse en todas las hiladas para conseguir un em-—
potramiento perfecto.

La traba entre un muro nuevo y atro existente debe ha-
cerse por lo menos cada sels hiladas con la penetracion
de medio ladrillo o con hierro.

lLlos pafios de muros limitados entre columnas, deben an—
clarse a éstas mediante hierros distanciados entre si
no mas de 9,50 m (cincuenta centimetros).

4. Encadenados y refuerzos:

Cuando el cimiento de up muro no sea continuo, debe re-
alizarse una viga de encadenado en su parte inferior.
En el caso de los muros portantes, deben contar con una
viga de encadenado superior.

Los pilares de carga deben construirse con albafdileria
maciza y con mezcla reforzada, no pudiendo efectuarse
en ellos huecos, canalizaciones ni recortes.

tLa parte superior de una abertura debe ser cerrada por
un dintel, penetrando sus apoyos no menos de O,20 m
(veinte centimetros) a ambos lados de la misma.
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5. Sostén_durante su construccioén:

Durante su construccién, un muro no debe quedar eriqgido
aisladamente sin los apuntalamientos gue asequren su
resistencia al viento o a cargas accidentales.

Previo al recalce de un muro, éste deberai ser apuntala-
do v se construird por tramos alternados de un ancho no
mayor de 1,30 m (un metro cincuenta centimetros), de-
biendo ejecutarse con mezcla reforrada.

MUROS DE MATERIALES NO CERAMICOS

Un muro puede construirse en hormigén o en bloques hue-—
cos 0 maclizos de cemento, hormigén, mezclas silico-cal-—
cAreas u otros materiales expresamente aprobados por la
Municipalidad. En ningdn caso, la aislacién térmica vy
la resistencia seran inferiores a las de los ladrillos
macizos comunes, segdn sean muros de cierre o de sopor-
te de cargas.

MUROS DIVISORIOS

1. Earacteristicas:

Un Muro Divisorio entre predios que en cualquier nivel

cierra partes cubiertas, debe ser construido de acuerdo

a una de las siguientes alternativas:

a) De 0,30 m (treinta centimetros) de espesor encaba-
llado sobre el Eje Divisorio entre predios, ejecuta-
do con ladrillos macizos. La estructura resistente y
las instalaciones que deban alojarse en el muro, lo
haran sin traspasar el Eje Divisorio.

b} De 0,153 m (quince centimetros) de espesor arrimado
al Eje Divisorio entre predios, ejecutado con mam-—
puestos huecos o macizos.

c) Si se desea construir sin apoyar en un Muro Diviso-
rio existente, puede levantarse un nuevo muro adosa—
do ¥y sin trabas con aguél, cuidando gque el espacio
entre ambos muros quede estanco.

2. Reparacién de Muros Divisorios:

Toda rotura, hueco, canaleta y/o falta o deterioroc de
revogue o aislacién hidréfuga que se produzca en un Mu—
ro Divisorio a causa de una obra, debe ser reparado in—
mediatamente de producido y de acuerdo a las reglas del
arte, de modd tal que no se vean afectadas ni disminui-
das las condiciones de habitabilidad de las edificacia-—
nes linderas.




4.6.4.

ESPESORES DE MUROS

i.

Muraos portantes:

Fl espesar de un muro macizo de ladrilleos comunes de-—
pende de la cantidad y altura de los pisos a soportar.
Los valores minimos son los siguientes:

G,530 m para un piso
0,30/0,43 m para dos pisos
0,45 m para tres pisos
0,45/0,680 m para cuatro pisos
0,60 m para cinco pisaos
0,60/0,709 m para seis pisos
G,79 m para siete pisos

La indicacién en algunos casos de dos valores signi—
fica gQue podra adoptarse el primero si las aberturas
o vanos que interesan el muro abarcan menos de un
tercio de su longitud; en caso contrario debera adop—
tarse e]1 segundo valor, no pudiendo en ningdn caso
los vanos abarcar mas de dos tercios de la langitud
del muro.

lLos espesores consignados incluyen el revogue termi-—
nado a ambos lados del paramento.

Los valores indicados son para pisas de hasta 4,00 m
(cuatro metros) de altura, por lo gue si superan di-
cho valor, se considerarid como dos pisos.

Cuando la luz libre entre dos muros de sostén o entre
un muro de sostén  y un soporte intermedio sea supe—
rior a 6,00 m {(seis metros), el espesaor del muro sera
aumentado en 0,15 m (qQquince centimetros) por cada
4,00 m {(cuatro metros) o fraccidn de luz.

Cuando existan cargas concentradas, en corresponden—
cia con ellas se realizaran refuerzos de mamposteria
u hormigon acordes a la magnitud de la carga.

En caso de construcciones de un solo pisto, el muro
portante podrd ser de 0,15 m (quince centimetros) si
se cumplen las siguientes condiciones: que la azotea
sea 1naccesible, la luz libre entre muros portantes
no supere los 3,00 m (tres metros), su altura nro sea
mayor de 3,00 m (tres metros}, los vanos o aberturas
no interesen mds de wun tercio de la longitud de los
muros portantes, no existan cargas concentradas, vy
que se construyan vigas de encadenado inferior y su—
perior en toda 1la langitud de los muros, tantoc por-—
tantes como no portantes.

La utilizacién de ladrillos huecos portantes esta supe-

di
ci

tada al reconocimiento expreso par parte de la Muni~
palidad de marcas reconocidas en plaza y con certifi-

cados de aptitud otorgados por instituciones de reco-—
nocido prestigio.

-+ 1"



4.46.5.

2. Muros no portantes:
El espesor minimo de un murc

de ladrillos o blogues gue

no socporta carga, dependera de la relaciéon entre su al-—
tura y la longitud entre columnas o pilares, segin los
valores que a continuacién se indican:

Altura Espesor

mas de hasta minimo
2,00 m 0,04 m

2,00 m 4,00 m 0,08 m
4,00 m 5,90 m 0,12 m
5,50 m 7,00 m 0,15 m

— Los espesores indicados no
revoques.
-~ 81 la longitud del pafao de

incluyen el espesor de los

muro es superior a 1,5 ve—

ces su altura, se adoptard el espesor que sigue en la

tabla.

- ta longitud del pafo se mide entre pilares, columnas,
contrafuertes o muros transversales trabados.

USO DE MUROS EXISTENTES

Un muro existente puede ser usado en obra nueva si el
profesional responsable de la obra se asequra de que se
encuentra en condiciones de hacerlo, es decir que tiene
la cimentacian, =1 espesor y las caracteristicas cons-—
tructivas que lo hacen apto para soportar las tensiocnes

a que sera sometido.



4.7. REVOQUES Y REVESTIMIENTOS

4.7.1.

REVOQUES

1. Revoques exteriogres:

El revoque exterior de un murg debe ejecutarse con una
capa de mezcla aplicada al paramento y cubierta con un
enlucido resistente a la intemperie, realizados con las
mezclas en las proporciones adecuadas a su fin.

Es obligatorio revocar los muros exteriores, perc la
Municipalidad podra autorizar la realizacién de muros
que, respondiende a un determinado estilo arquitectoni-—
o, no sean revacados, debiendo tomarse adecuadamente
las juntas y utilizar material resistente a la intempe-—
rie.

El tratamiento que reciba el muro con el fin de lograr
la aislacién hidréfuga, sea realizado con revogques im-—
permeables, membranas, revestimientos asfalticos u o-
tros, no podra permanecer a la vista, debiendo ser re—
vocado o revestido segun lo establecido por 21 presente
Cédigo.

En la fachada principal, al menos en 1la planta baja,
debe quedar claramente demarcada la ubicacien del Eje
Divisorio entre predios.

Z2. Revoques interiores:

£1 revogue o enlucido en el interior de los locales,
debe ser ejecutado con las mezclas en las proporciones
adecuadas a su fin.

Es obligatorio revocar los muros interiores, pero 1la
Municipalidad podré& autorizar, en caso de que el estilo
arquitectonico utilizado y/o el destino del local asi
lo admitiera, no realizar revoque interior, pero debe-
ran tomarse perfectamente las Jjuntas y darle al para-
mento el tratamiento adecuado para asegurar las maximas
condiciones de higiene.

Debe evitarse en todos los casos, la existencia de es—
quinas salientes vy filosas que signifiquen un riesqgo
para las personas.




4.7.2. REVESTIMIENTOS

1. Generalidades:

Cuando el paramento de un muro sea revestido, debera a-
sequrarse la fijacion de las piezas, utilizando segin
corresponda en cada caso, mezclas especiales de adhe-
rencla, trabas o anclajes de metal no corroible, juntas
de dilatacién, y todo otro sistema compatible con la
seguridad y las reglas del arte.

No podran utilizarse revestimientos en superficies de
inclinacién menor a 702 (noventa grados) respecto de la
horizontal, salvo que se tramite su expresa autoriza-
cidn ante la Municipalidad, asegurando un sistema de
anclaje que haga imposible cualquier desprendimiento.

2. Revestimientos en locales _sanitarios:

Los paramentos de los locales destinados a cuartos de
bafo, retretes o de tocador, se revestiran can materia-—
les vitreos y/o ceramicos de acabado vitreo y/o lamina—
do 0 acabados plasticos de dureza suficiente y/o de 13—
minas metdlicas inoxidables.

Deberan evitarse los angulos rectos o gerrados, tanto
en &l encuentro de los muros entre si como entre los
muros y el piso.

la altura minima del revestimiento impermeable sera de
2,00 m (dos metros) medidos desde el solado, salvo que
hubiera artefactos o i1instalaciones que superen dicha
altura, en cuyo caso el revestimiento debera cubrir
hasta superar no menos de 0,20 m (veinte centimetros)
la altura que tenga dicho artefacto o instalacioan.

En las cocinas y lavaderos, es obligatorio ejecutar re—
vestimiento impermeable de los paramentos por lo menos
hasta 0,60 m (sesenta centimetros) por encima de las
mesadas, pliletas u otros artefactos.




- 4.8.CONTRAPISOS Y SOLADOS

| E————

4.8.

1.

CONTRAPISOS

Todo solado gue se ejecute sobre terreno natural, debe-
ra asentarse sabre un contrapiso, el que sera realizado
previa limpieza del suelo, quitando la tierra cargada
de materias organicas, basuras o desperdicios.

El contrapiso serd ejecutado con hormigen de cascaotes y
con un espesor minimo de 0,10 m (diez centimetros).

S0t ADOS

1. Generalidades:

Todos los locales interiores de un edificio tendran so-
lados de materiales resistentes y adecuados a su fin, v
gue aseguren las maximas condiciones de higiene y segu—
ridad.

2. S5clados de madera:

Cuando se coloque solado de madera, el contrapiso debe-—
rd estar revocado con mezcla hidréfuga, unida a la ais—
lacien hidrefuga horizontal de los muros.

En case que el solado de madera sea aplicado directa-—
mente sobre la carpeta, las piezas seran afirmadas con
material adherente. De lo contravio, debera dejarse en-—
tre la carpeta y el solado una camara de 0,20 m (veinte
centimetros! ventilada con dos o mas aberturas conecta-
das al exterior, ubicadas en paredes gopuestas y cerra-
das con rejilla o malla metalica.

3. Soladus en lacales sanitarios:

El solado de un local destinado a baro, retrete o toca-—
dor se ejecutara con solado impermeable de marmol, mo-—
saicos, baldosas plasticas o ceramicas.



4. 9. TECHOS

4.9.1.

4.9.2.

TIPOS DE TECHOS

1. Techo transitable:

Un techo +{ransitable y/o de facil acceso debe estar
cercado con parapeto o baranda de una altura minima de
1,00 m (un metro) medida desde el sclado, construidos
de tal manera que resguarden a las personas y animales
de todo peligro.

81 la azotea es utilizada como tendedero, el parapeto
sera ciego y su altura no podra ser inferior a 1,40 m
(un metro cuarenta centimetros).

Cuando el parapeto se ubique sobre el eje medianeroc o a
menos de 3,00 m (tres metros) de &1, la altura minima
sera de 1,60 m {(un metro sesenta centimetros), debien—
do ser completamente ciego.

Cuando el parapeto separe terrazas pertenecientes a dos
unidades de usc independiente, tendra una altura no in-—
ferior a 1,80 m (un metro ochenta centimetros) medidos
desde el solado mas alto.

2. Techo _intransitable: .

Cuando un techo no sea transitable, deberan preverse
los medios para que pueda accederse en casos de necesi-—
dad o emergencia, pudiendo hacerlo por escaleras verti-—
cales o puntos fijos de apoyo.

CARACTERISTICAS DE LOS TECHGS

1. Desaqiies:
Las aguas pluviales que caen sobre los techos deben es-—

currir facilmente hacia los desagiies, quedando prohibi-
da su caida a la via pablica, los predios linderos, las
otras unidades de uso independiente o sobre Muros Divi-—
SOTi10S.

Los desaqies serdan calculados para gque puedan recibir
las aguas y conducirlas rapidamente a la red correspon—
diente sin posibilidades de estancamiento.

Estos desagles deben apartarse del Eje Divisorio entre
predios una distancia no menor de 0,50 m (cincuenta
centimetros) medidos desde dicho eje hasta el borde mas
préximo del desagiie, debiendo la cubierta entre el de-—
sague y el muro tener una contrapendiente iqual o ma-
yor a la del techo.




2. Materiales:

Los techos sobre locales habitables serdn ejecutados
con materiales impermeables, i1mputrescibles y de baja
conduccion térmica.

Cuando en la ejecucién de la cubierta fuera necesaria
la utilizacion de un material de alta conductibilidad
térmica, deberd ser combinado con materiales que sirvan
de barrera térmica.

Las cubiertas de vidrio deben ser ejecutadas con es—
tructuras resistentes y vidrios armadoes.

Las cubiertas de construcciones provisorias y de loca—
les no habitables, deberan ser realizadas con materia-
les impermeables e incombustibles.

%. Remate de conductos:

El remate de los conductos debe ser ejecutado de tal
manera de facilitar el tiraje y quedar libre a los cua-—
tro vientos, debiendo darse a los mismos un tratamiento
arquitectsénico adecuado.




secciéon 5

I INSTALACIONES COMPLEMENTARIAS IR



5.1. PROYECTOS DE LAS INSTALACIONES

5.1.1.

GENERAL IDADES

El proyecto de las instalaciones para un predio, edifi-
cado o no, debe realizarse en un todo de acuerdo a los
contenidos de este Cédigo, y cumplienda las reglamen—
taciones de cada empresa o ente prestador del servicio,
y de los organismos nacionales, provinciales o munici-—
pales que regulen la actividad.

A los efectos de contar con una base de comparacisn y
control, la Municipalidad tomar4d como referencia los
Reglamentos y Normas correspondientes a cada servicio
que se mencionan en el Articulo 1.1.5 "Normas Referen—
ciales Complementarias".




5.2.SERVICIOS SANITARIOS

9.2.1.

5.2.2.

5.2.4.

SERVICIO SANITARIO MINIMO

En todo predio, edificado o no, donde se habite, traba-
Je o realice alguna actividad, existiran por lo menos
los siguientes servicios sanitarios:

a) Un retrete de albafileria u hormigén, con paramentos
Yy solado revestidos de material resistente, liso e
impermeable, dotado de inadoro.

b} Una pileta de cocina o pileta de lavar o lavatorio.

c} Instalaciones de provisian de agua y desagilies cloa-—
cales en un todo de acuerdo a las normativas vigen—
tes en la materia.

DIMENSIONAMIENTO DE LDS SERVICIOS MINIMOS

Cada edificio o unidad de uso independiente debe contar
con los servicios sanitarios que se establecen en el
Cuadro 2.2.2, proporcionados al namerc de personas que
trabajan, habitan o permanecen en él.

La cantidad de personas, y su discriminacién por sexos,
serd la que declare el Propietario de la edificacién o
responsable de la actividad, y serad acorde al uso al
que esti destinada.

S5i por cuwalquier circunstancia, el ndmero de usuarios
se viera incrementado, el Propietario e respaonsable
quedara automdticamente obligado a ejecutar la amplia-
cién de los servicios sanitarios.

BAROS PARA DISCAPACITADOS

En todo edificio o actividad que requiera mas de tres
inodoros para un mismo sexo, por lo menos uno de ellos
serd acondicionado para discapacitados, en un recinto
apropiade a ese fin.

INDEPENDENCIA DE LOS LOCALES SANITARIOS

Los locales de los servicios sanitarios seran indepen—
dientes de los locales de trabajo, habitacién y perma-
nencia, comunicandose con éstos por medio de comparti—
mientos intermedios o pasos, y provistos de puertas o
elementos fijos que impidan la visién del interior de
los servicios.




CuUADRO 5.2.2.

SERVICIOS SANITARIOS MINIMOS

uso

NUMERQO DE OCUPANTES

SERV. MINIMOS

Edificios

Hasta 5 personas

1 inodoro

o locales 1 lavabo
comerciales o i
industriales E | Mas de 5 y hasta 10 1 inod.c/sexo
u - 1 lavabo
a
a Mas de 10 y hasta 20 1 inod.c/sexo
> 1 arinal
0 2 lavabos
5
3 | Para mas de 20, por ¢/ |1 inodaro
r-t 10 personas o fraccieén 1 orinal
E’ mayor de 35 ' 1 lavabo
Industria Cada 10 personas o
fraccién mayor de 35 1 ducha c/sex
Edificios .| Hasta 100 personas 1 inodoro
o locales E ‘ 1 lavabo
de gobierno E
exposiciones E Cada 100 personas o 1 inadoro
tiendas 0 2 | fraccién mayor de 30 |1 orinal
supermercados - 1 lavabo
i
g n | Hasta 50 personas i inodoro
E 1 lavabo
]
2 | Cada 100 personas o |2 inodoros
£ | fraccién mayor de 30 | 1 lavabo
Cines Hasta 50 personas 1 inodoro
teatros [ : 1 lavabo
. . i
auditorios [
salas de E Cada 100 personas O 1 inodaro
conferencia 0 g fraccién mayor de 30 {1 orinal
.5 ‘ 1 lavabo
i
g 0 Hasta 50 personas 1 inodaro
. E 1 lavabo
]
'3 | Cada 100 personas o |2 inodoros
£ | fraccién mayor de 30 | 1 lavabo
E Cada 30 personas o i inodoro
0 E fraccisén 1 orinal
8 € 1 lavabo
71 2 1 ducha
=t
2! _ |cada 30 personas o 2 inodoros
u 3 | fraccian : i lavabo
' E 1 ducha
# | Cada 25 personas o 1 inodoro
" B fraccioén i orinal
m E 1 lavabo
i E 2 duchas
o
t Cada 25 personas o 2 inodoros
< S | fraccién 1 lavabo
= 2 duchas
Campos de o | Cada 1000 personas o |1 inodoro
deportes con 8 g fraccién superiar a 4 orinales
asistencia de - I | 300 1 lavabo
espectadores n
T 7 | Cada 1000 personas o 4 inodoros
£ | frac. mayor de 300 2 lavabos
Locales de baile o | Cada 50 personas o 1 inodoro
9| E | fraccién mayor de 10 |1 orinal
ol pe 1 lavabo
=
o
E '; Cada 50 personas o 2?2 inodoros
fraccién mayaor de 10 |1 lavabao
» o | Cada 30 personas O 1 inodoro
o g fraccién mayor de 10 |1 orinal
S X 1 lavaba
I
E ‘; Cada 30 personas o 2 inodoros
@ | £| fraccién mayor de 10 |1 lavabe




5.2.5.

ZONAS GQUE CARECEN DE REDES

Un predio, edificado o no, donde se habite, trabaje o
realice alguna actividad, ubicado en una zona que ca-—
rezca de redes de servicio de aqua corriente y desagues
cloacales, debe contar con instalacién sanitaria con
perforacién para captacion de agua potable, y desagiie a
camara séptica y pozo negro.

Queda prohibido lanzar a la via pdablica o a otros
predios los liguidos cloacales y las aguas servidas.



5.3. INSTALACIONES SANITARIAS

5.3.1.

TANQUES DE BOMBEQ Y RESERVA

Los tanques de bombeo y de reserva de agua de un edifi-
cio deben ubicarse a una distancia no inferior a 0,60 m
(sesenta centimetros? del Eje Divisorio entre predios,
de muros circundantes, del piso y del cielorraso, debi-
endo estar convenientemente alslados hidrofuga y acis—
ticamente para no producir ningan tipo de perjuicios ni
molestias.

Los tanques deben ser completamente cerrados, con bocas
de acceso & inspeccioen con cierre hermético y conve-—
nientemente ventilados.

Deben tener facil y cémodo acceso permanente a las bo-—
cas de registro e inspeccian, contando en corresponden-—
cia con ellas con una superficie de apoyo amplia y fir-—
me para la maniobra de inspectores u operarios.

Los paramentos interiores del tanque deben garantizar
perfecta impermeabilidad, ejecutados con materiales que
no sufran alteraciaen de su calidad por el transcurso
del tiempo y que no transmitan al agua oclores ni sabo-
res.

DESAGUES

El agua de lluvia o la proveniente del lavado de pisos,
tanto desde edificios como desde terrenos, debe escu-—
rrir hacia la via piblica a traves de canalizaciones,
no pudiendo en ningin caso caer libremente hacia l1a via
pablica ni hacia predios linderos.

No se permite la colocaciéon de aparatos de acondiciona-
miento de aire sabre las fachadas de los edificios ubi-—
cadas sobre Linea Municipal, si no poseen algun dispo-
sitivo que impida el goteo de la condensacion hacia la
via pablica.

PERFORACION FPARA LA CAPTACION DE AGUA

La perforacien para la captacison de agua debe distar no
menos de 1,00 m {(un metro) del Eje Divisorio entre pre-
dios, y debe tener la profundidad adecuada para extraer
agua que sea potable.




59.35.4.

D.3.0.

CAMARAS SEPTICAS

Una camara seéptica debe constar de por lo menos dos
secciones lguales, para que no se interrumpa su funcio-—
namiento durante la reparacioen o limpieza de una de e—
lias.

La capacidad se determinard en funcién del rcaudal de
desague diario, segldn las siguientes relaciones:

Cantidad de persocnas fapacidad de cada seccién
Hasta 10 200 litros/persona
Mas de 10 y hasta S5O 175 litros/persona
Mas de 50 150 litros/persona

Estos valores determinan la capacidad de cada seccian
de camaras sépticas que sirven a edificios destinados a
vivienda. Para otros usos, la capacidad minima exigida
sera la mitad de la requerida para vivienda.

En ningdn caso, cada seccién de una camara séptica ten—
dra una capacidad inferior a 1000 litros.

La cAmara llevara interiormente revoque impermeable que
impida la filtracién de liquidos al exterior.

La ventilacién de la camara se realizara por un conduc-—
to de diametro no inferior a 0,10 m el gue rematara del
mismoc modo que el exigido para ventilaciones de bafdfios
por conducto.

POZ0OS NEGROS

Un pozo negro debe ubicarse a una distancia no inferior
a 1,50 m {(un metro cincuenta centimetros) del Eje Divi-
sorio entre predios, y a 20,00 m {(veinte metros) de una
perforacién para la captacisn de agua. Si por las di-
mensiones de la parcela, esta Gltima distancia fuera
imposible de cumplir, el pozo negro y la perforacién
para captacién de agua deben ubicarse en los extremos
opuestos del predio, pero nunca podran distar entre si
menos de 10,00 m (diez metros).

ta profundidad del pozo debe asegurar gue no se ha de
contaminar la napa de la cual se extrae el agua.

El pozo debe contar en su parte superior con una béaveda
0 cierre de albafileria de 6,30 m o de hormigén armado
de 0,10 m de espesor.

El conducto de descarga al interior del pozo terminara
coa un codo a 702 ubicado en el centro del pozo vy con
la boca hacia abajo.

-



La ventilacién del pozo se realizard por un conducto de
diametro no inferior a 0,10 m el que rematara del mismo
modo que el exigido para ventilaciones de baRos por
conducto.

No se permite la ejecucién de pozos negros en las zonas
de la ciudad que cuentan con redes de desagies cloa-
cales.

TANGUE DE ABGUA CONTRA INCENDIO

El tanque de agua contra incendio puede ser indepen—
diente o estar incorporado en 1 Tanque de Reserva del
edificio.

Su capacidad es de 10 litros por cada metro cuadrado de
superficie de piso, con un minimo de 10 m3 y un maximo
de 40 m3.

Cuando el tangue sea mixto, deberan disponerse las ca—
merfas de tal manera que la reserva contra incendio no
pueda ser derivada al consumo, y que la totalidad del
agua circule permanentemsnte sin que haya agua estacio—
nada.

Debe estar situado a una altura tal que asequre gue se
puedan abastecer las mangueras de incendio del piso mas
alto.



5.4. INSTALACIONES TERMICAS

S.4.1.

EJECUCION DE HOGARES

Frente a un hogar de fuego abierto, el solado debe ser
ejecutado con materiales incombustibles hasta una dis-—
tancia de 0,30 m (treinta centimetros).

Tanto el hogar como la chimenea para la evacuacian de
humos deben poseer la aislacién térmica que evite la
transmisian de calor a laos muros y a locales linderos.
Debe darse cumplimiento, ademas, a lo dispuesto =n el
Articulo 3.8.3. "Instalaciones que afecten a linderos".

CHIMENEAS

1. Generalidades:

Una chimenea o conducto destinado a evacuar humos, ga-—
ses de combustién o fluidos calientes, debe ejecutarse
de modo que esos gases se dispersen en la atmosfera sin
producir ningdn tipo de perjuicios ni molestias a ter-
ceros.

En caso que haya posibilidad de evacuar chispas o par-
ticulas encendidas, se dotard a la chimenea en su rema-
te de un detentor o malla metalica que impida su salida
al exterior.

2. Altura de la chimenea:

La altura de la chimenea sera determinada en funcisn de

su ubicarién relativa respecto a las edificaciones,

tanto del mismo predio como de los predios linderos.

Para ello se tendr&n en cuenta las siquientes conside—

raciones:

a) Sobre una azotea intransitable: 0,60 m (sesenta cen—
timetros).

b} Sobre una azotea transitable: 2,200m (dos metros
veinte centimetros).

c) Sobre un techo inclinado: 9,20 m (veinte centime-—
tras) por encima del punto mas alto del techo ubica-
do a tres metros alrededor de la chimenea.

d) Sobre un vano ubicado a menos de 5,00 m (cinco me—
tros) de la chimenea en el mismo predio o en predio
lindero: 2,00 m {(dos metros).

e) Si la edificacién lindera a un edificio con chimenea
es de una altura superior a la de la chimenea, y a
consecuencia de ello se producen molestias a los ve-
cinos, serd obligatoria 1a elevacion de su altura
por encima de la del edificio lindero, cualguiera
sea la distancia entre la chimenea y los vanos de
ese edificio.




5.5.CONDUCTOS PARA AIRE ACONDICIONADO

5-9-1.

GENERAL IDADES

Cualquier superficie que se encuentre en coatacto di-
recto con aire acondicionado debe ser construida con
material incombustible.

El conducto debe forrarse con materiales que cumplan la
funcién de aislantes térmicos. Si el conducto forrado
atraviesa salas de maquinas o calderas, debe cubrirse
con un muro o con tejido metalico revocado.

No esti permitido colocar canalizaciones de otros ser-—
vicios dentro de un conducto que faorma parte del siste-—
ma de aire acondicionado.

5.6.INSTALACIONES DE PARARRAYOS

S.4.1.

GENERAL TPADES

La Municipalidad podrd exigir, si lo cree conveniente,
la instalacién de pararrayos, en abras gue por su
altura o paor sus caracteristicas sean susceptibles de
ser daRadas por descargas eléctricas atmosféricas.

En ese caso, la punta de la barra del pararrayos estara
ubicada por lo menpos 1,00 m {(un metro) por encima del
punto mas elevado del edificio.




5.7. INSTALACIONES PARA RESIDUOS DOMICILIARIOS

5.7.1. FURMA DE EVACUACION DE RESIDUOS

Se prohibe en todo el Ambito de jurisdiccion de la Mu—
nicipalidad de Santa Rosa, la incineracisén de residuos
domiciliarios.

Los residuos, previamente compactados o no, deben ser
cnlocados en la vereda, una hara antes de su recolec—
cion por el servicio pablico, en bolsas plasticas ade-
cuadas al volumen de los mismos, tratando de que sea la
menor cantidad de bolsas posible.

EVACUACION DE RESIDUOS EN EDIFICIOS DE ALTURA

En edificios de altura, la evacuacién de las residuos
salidos desde cada una de las unidades de uso indepen—
diente, podrd realizarse seqin alguno de estos dos pro-—
cedimientos;:

a) En cada piso se dispondra un recinto con puerta don—
de se depositen las bolsas con residuos, las que por
lo menos una vez al dfa, deberan ser retiradas por
el personal encargado, el que las trasladard para su
embolsado final a un local independiente destinado
exclusivamante a ese fin, ubicado en la planta baja
o en el sétanao del edificio.

b) Se ejecutarad un conducto en toda la altura del edi-
ficio, con boca dotada de tapa hermética en cada pi-
s0, por el que se arrajaran las baolsas con residuos.
El conducto terminarda en la planta baja o en el sa&-—
tano del edificio en una maquina compactadora vy em—
bolsadora ubicada en un recinto independiente desti-
nado exclusivamente a ese fin.

q




5.8.LOCALES DESTINADOS A INSTALACIONES

5.8.1. LDOCAL PARA INSTALACIONES TERMICAS

tos locales destinados a calderas y otros aparatos tér-
micos, deben cumplir con los siguientes requisitos:

a) Contar con un acceso comodo y facil.

b) Tener una altura libre minima de 2,50 a (daos metros
cincuenta centimetros), con un espacio no inferior a
1,00 m (un metro) sobre los aparatos en que sea ne—
cesarin trabajar o inspeccionar encima de ellos.

c) Contar con la superficie suficiente para permitir la
libre circulacian de una persona alrededor de la mi-—
tad del perimetro de cada aparato.

d) Tener una ventilacién permanente al exterior median-—
te vano o conducto de &rea atil no inferior a 0,20
m2, que asegure una entrada constante y suficiente
de aire del exterior. Los locales destinados a ma-
guinas para instalaciones de aire acondicionado, de-
ben contar con una ventilacien que asequre cinco re-—
novaciones horarias de su volumen.

e} No contener medidores de gas ni estar comunicados en
forma directa con locales gue los contengan.

S.8.2. LOCAL PARA COCINAR

Toda unidad de uso independiente, cualquiera sea su
destino, de superficie mayor a 100,00 m2 (cien metros
cuadrados), asi como toda unidad de vivienda, cualquie-
ra sea su superficie, deben contar con un local inde—
pendiente destinado a cocina, con las dimensiones que
se determinan en 21 Articulo 3.4.4 "Dimensiones minimas
de los locales".

5.8.3. LOCAL PARA SECADEROG

Seran construidos con materiales incombustibles y con
revestimientos impermeables en todas sus superficies
interiores. Cuando la instalacién mecanica o térmica
esté al alcance de las personas, debera llevar defensas
que eliminen todo peligro. La ventilacidn sera por con—
ducto o vano de una seccién atil no inferior a 0,01 m2
por cada 10 m2 de superficie de piso del local.



5.8.4.

5.8.5.

LOCAL PARA MEDIDORES DE ELECTRICIDAD

Deben contar con un fa4cil acceso, no contener instala—
ciones de gas ni comunicarse con locales que los con-
tengan, tener un espacio no inferior a 1,00 m (un me-
tro) de ancho para circulacian al frente de los medido—
res, y cumplir con las disposiciones del ente o empresa
prestataria del servicio.

LOCAL PARA MEDIDORES DE GAS

Deben contar con un facil acceso, no contener tableros
0 medidores de electricidad, calderas, motores, apara-
tos térmicos y otros dispositivos similares, ni comuni-—
carse con locales que los contengan. Al frente de los
medidores debe dejarse un espacio para circulacisen de
un ancho no inferior a2 1,00 m {un metrol), cumpliendo
ademds todas las disposiciones del ente o empresa pres—
tataria del servicio.

4y



5.9.UTILIZACION DE PREDIOS PARA SERVICIOS PUBLICOS

5.9.1. SESALIZACION

La Municipalidad puede colocar en las fachadas de los
edificios o en los cercos de los predios, chapas o car-—
teles de seralizacisn del transite v nomenclatura urba-—
na, cotas de nivel, referencias catastrales, indicacidn
de paradas del transporte plablico, referencias histéri-—
cas y otras similares que sean de utilidad pablica.

3.9.2. DISPOSITIVAOS PARA SERVICIOS PUBLICOS

La Municipalidad y las empresas o entes prestadores de
servicios pabliecos con autorizacién de la Municipali-
dad, pueden anclar en un edificio soportes para las re-
des pablicas de servicio, siempre que el auro lo permi-—
ta ¥ que no se produzcan dafios a la edificacian o mo—
lestias a sus habitantes, ni se afecte la arquitectura
de la fachada del edificio.
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6.1. GALERIA COMERCIAL

6.1.1.

G.1.2.

CONCEPTO

Se entiende por Galeria Comercial al edificio gue con-
tiene comercios ublcados en locales o kioscos cuya vi-—
driera, mostrador v/o acceso den hacia un vestibulo,
nave o circulacién general, denominada galeria.

DIMENSIONES

1. Galeria:

la galeria, vestibulo, nave o circulacién general debe
tener en todos sus puntos un ancho libre no inferior a
Z,00 m vy una altura libre minima entre el solado y el
cielorraso de 3,00 m, debiendo cumplir ademas con 1lo
estipulado en el Capitulo 3.6 "Medios de Salida”.

2. Locales con acceso directo desde la via puablica:

Los locales con acceso directo desde la via pdblica,
ain cuando tengan acceso también desde la galeria, ten-—
dran las siguientes dimensiones minimas:

superficie 19,00 m2
lado 3,00 m
altura 2,60 m

3. Locales _con acceso _directo desde i1a galeria:
Ltos locales a los que se accede desde la galeria, ten-—
dran las siguientes dimensiones minimas:

superficie 10,00 m2
lado 2,50 m
altura 2,60 m

4. Kiosco dentro de la galeria:s

El kiosco es un comercio ubilicado dentro de la galeria,
atendido por una sola persona y al gque el padblico no
tiene acceso, debiendo cumplir con las siguientes di-
mensiones minimas:

superficie 4,00 m2
lado 2,00 m
altura 2,20 m

-




6.1.3. ENTREPISOS

6.1.4.

Los locales de una galeria comercial pueden tener en—
trepisos, si se cumplen las siguientes condiciones:

— la superficie total del entrepiso no debe ser supe-
rior al 50 % de la superficie del local, medida en
proyeccian horizontalj

— la altura libre entre el solado y el cielorraso del
sector del local que se encuentre al mismo nivel que
el piso de la galerfa, no debe ser inferior a 2,40 mg

- la altura libre entre el sclado y el cielorraso del
sector del local al que no haya accesa de pablico vy
se encuentre ubicado en el piso superior, no debe ser
menor a 2,00 m.

TLUMINACION Y VENTILACION

1. Ilumipacién:

Una Galerfa Comercial no requiere iluminacian natural.
En tal caso debers cumplir con las exigencias del Arti-
culo 3.4.6 Item 1."Iluminacidén Artificial”.

2. Ventilaciaon:

£l vestibulo o circulacién general, debe cumplir con
las exigencias de los Locales de TYercera Clase, consi-
derando que la superficie sobre la que ha de calcularse
la necesidad de ventilacian, es la sumatoria del vesti-
bulo ma&s todos los locales o kioscos gue no posean ven—
tilacién propia e independiente segun este Codigo.

Los locales o kioscos gue no tengan ventilacién propia
e independiente, deben contar con vano de ventilacian
hacia el vestibulo, seqdn las exigencias de ventilacion
para Laocales de Tercera Clase, complementada con con-—
ducto de ventilacién ubicado en el extremno opuesto al
del vano y dimensionado segin lo establecido en el Ar-—
ticulo 3.4.5 Item 2."Ventilacisén Natural por Conducto®.
La ventilacién requerida puede ser sustituida por un
sistema de aire acondicionado que cumpla eficazmente
con las necesidades de ventilacién.

SERVICIOS SANITARIOS

Debe cumplirse con las exigencias del Articuloc 5.2.2.
“"Dimensicnamiento de los. Servicios Sanitarios Minimos",
pudiendo ser individuales para cada local o comunes pa-—
ra toda la BGalerfa Comercial. Si dentro de ella exis-
tieran locales destinados a expender o servir comidas,
deberd darse cumplimiento a lo estipulado en el Capitu-
lo 6.4. "Comercios que sirven y expenden comidas”.



6.2.ACTIVIDADES DEPORTIVAS

6.2.1.

CONCEPTO

Se incluyen las 1instalaciones destinadas al desarrollo
de actividades de practica y/o enseranza de deportes
bajo la forma comercial, abierta al pablico y/o limita-—
da para socios, incluyenda fatbol, papifdtbol, tenis,
paddle, squash, pelota paleta, bochas y otras simila-
res.

CONDICIONES PARA NO GENERAR MOLESTIAS

ftas instalaciones destinadas a la practica de deportes,
deberan reunir las condiciones que aseguren gue la ac—
tividad no ha de generar molestias a los vecinos cir-
cundantes, ya sean ruides, gqolpes, vibraciones, hume—
dad, o cualquier otro tipo de inconvenientes.

CERCOS PERIMETRALES

Cada cancha o espacio efectivamente destinado a la
practica del deporte debe estar separado del resto de
la superficie del predio por un alambrado perimetral de
3,00 m (cinco metros} de altura que lo rodee totalmen-
te, salvoc en los bordes gque el deporte requiera muro
para el juego, donde el alambrado sera reemplarado por
mamposteria o tabigue de hormigon.

Este cerco o muro debera estar separado de los Ejes Di-
visorios del predio. Si 21 espacio resultante entre el
cerco o muro que rodea la cancha y el Eje Divisorio re-—
sulta necesario para la circulacien, tendra un ancho
minimo de 1,20 m {(un metro veinte centimetros) y si no
fuera necesario para circular, el ancho libre sera de
0,90 m (cincuenta centimetros).

En el caso de ta cancha de bochas, la altura minima del
cerco perimetral sera de 1,20 m (un metro veinte centi-
metros) .

El tejidoc de la malla de alambre sera de dimensiones
tales que haga imposible el paso de la pelota con que
se practica 21 deporte.

Ademads, las canchas de tenis con piso de polvo de la-—
drillos, deberan regar permanentemente para evitar que
al viento levante el palvo.




6.2.4.

DEPORTES EN LOCALES CERRADAOS

Si la actividad se desarrclla en locales cerrados, los
muros laterales sélo pueden ser de mamposteria o placas
de hormigén, elevados hasta el techo, no pudiendo tener
ningin tipo de vanos hacia los predios linderos, Yy
deben estar dotados en su interior de revestimientos y
materiales que absorban los ruidos.

TLUMINACION ARTIFICIAL

Si las actividades se desarrollan al aire libre y cuen—
tan con iluminacién artificial, los artefactos deben
ser dirigidos de tal manera que sélo iluminen el predio
en el gque se realiza la actividad.

SERVICIOS SANITARIOS

Debera dotarse de servicios sanitarios y vestuarios se-—
parados por sexos, de dimensiones acordes a la cantidad
de usuarios de las instalaciones.

A los efectos de determinar la cantidad de artefactos
necesarios, se consideran validos los valores que el
Cuadro 5.2.2. establece para los empleados y obrercs de
la industria v el comercio, pero en este caso destinado
a los usuarias.



6.3.LOCALES BAILABLES

&.3.1.

6.3.2.

65.3.32.

6.3.4.

CONCEPTO

Incluye todos los locales o salones destinados al baile
en todas sus formas, sean abiertos al pablico o reser-—
vado para invitados.

CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS

Los locales bailables deben ser totalmente ejecutados,
equipados y amocblados con elementos y materiales clasi—
ficados como poco combustibles, i1incombustibles y re-—
fractarios, tanto interior como exteriormente.

En caso de utilizarse algunos materiales combustibles,
debera serlo en muy bajas proporciones y con tratamien-—
tos para la resistencia al fuego.

A través de los materiales utilizados, sus caracteris-—
ticas y espesores, debe aseqgurarse que el sonido inte-
rior no sea escuchado desde el exterior, y gque na se
transmitan vibraciones hacia los predios o edificacio—
nes linderas.

INSTALACIONES ELECTRICAS

Las instalaciones eléctricas deberan ejecutarse total-
mente embutidas v con todas las normas de sequridad que
rigen en la materia.

Cada sector deberd tener circuitos independientes, ubi-
cando una llave de corte general en un lugar de facil
acceso y lo mas préximo que sea posible a la entrada
principal.

Contaran con un sistema de iluminacion de emergencia
segin lo especificado en el Articulo 3.4.6 Item 2 "Ilu-—-
minacisn de emergencia”.

NUMERD DE OCUPANTES

A los efectos del calculo de los anchos de los medios
exigidos de salida, se tomard la superficie total del
local incluyendo los sectores de mesas o sillones, cir-—
rulaciones, barra y guardarropas, con exclusisn dnica-
mente de la superficie de cocina, bhafios y depésito de
mercaderias.




6.3.5.

MEDIOS DE SALIDA

Deben cumplir con las exigencias del €Capitulo 3.6 "Me—
dios de salida"“, y no pueden ser compartidos con medios
de eqgreso de otras actividades. Minguna puerta de sa—
lida exigida puede tener un ancho inferior a 1,950 m {(un
metro cincuenta centimetros).



6.4.COMERCIOS QUE SIRVEN O EXPENDEN COMIDAS

6.4.1.

6.4.2.

CONCEPTO

Incluye a todos aquellos establecimientos que expenden
comidas para llevar y laos qQue sirven para consumir en
el mismo local, como ser restoranes, parrillas, comedo—
res, casa de comidas para llevar, y otras similares.

CARACTERISTICAS DE LOS LOCALES

1. Salén destinado al pablico:
El salén o local destinado a la atencidn y permanencia

del pdblico debe reunir las condiciones exigidas para
los Locales de Tercera Clase.

Puede también destinarse una superficie al aire libre,
siempre que ésta no sea mayor que la interior, debiendo
tener todos sus pisas solados 1mpermeables de facil
limpieza.

2. Cocina:

La cocina debe cumplir con todas las exigencias de los
Locales de Tercera Clase, y debe ser emplazada de tal
manera que sea perfectamente visible desde el Salan
destinado al pablico.

Las paredes interiores deben estar recubiertas con azu-—
lejos, ceramicas u otro material similar, en toda su
altura. Todos los angqulos entrantes entre muros y entre
éstos y el solado o el cielorraso, deben ser redondea—
dos.

Todas las puertas y ventanas que den al exterior deben
caontar con una proteccién de malla fina.

Sobre los artefactos destinados a la coccisn de alimen—
tos, debe instalarse una campana conectada a una chime-—
nea que conduzca al exterior los gases, olores, humos vy
vapores. La chimenea debe cumplir con las exigencias
establecidas en el Articulo 5.4.2." Chimeneas".

Las mesadas, artefactos e instalaciones de agua vy gqAas
de la cocina no pueden ecstar adosados a Eje Divisorio
entre predios ni a un local destinado a vivienda dentro
del! mismo predio.




6.4.3. SERVICIOS SANITARIOS

1. Para el pablico:

Se determinard de acuerdo a la cantidad de lugares
previstos para la consumicién de comidas en el local, y
considerando que correspondera la mitad para cada sexo.

El servicio para hombres contar& con:

Hasta 60 personas: Un inodoro, un mingitorio y un lava-
bo, par cada 20 o fraccién mayor de 5.

Para mas de 60 personas: Un inodoro, un mingitorio y un
lavabo por cada 40 personas o fraccién mayor de 10, que
excedan los &0,

El servicio para mujeres contara con:

Hasta &0 personas: un inodoro y un lavabe, por cada 12
personas o fraccisn mayor de 4.

Para m&s de sesenta personas: un inodoro y un lavabo
por cada 30 personas o fraccisn mayor de 5, que excedan
los &0.

2. Para el perscnal:

5i en el establecimiento trabajan hasta 5 personas por
turno, podran compartir el uso de los sanitarios con el
pablica.

En caso que fuera mayor de 5, deberan tener sanitarios
independientes de los del pablico, de acuerdo a lo exi-—
gido en el Articulo 5.2.2 "Dimensionamientc de los Ser—
vicios Sanitarios Minimos",




6.5.SERVICIOS AL AUTOMOTOR

&.5.1.

6.5.2.

CONCEPTO

Incluye todas los talleres y estacicnes de servicio
destinados a la atencisn, mantenimiento y reparaciéen de
vehiculos de distinto tipo.

CLASIFICACION

Los establecimientos destinados a prestar servicios al
automotor se clasifican en los siguientes tipos:

TIPG 1

Gomeria:; reparacién o cambio de instrumental, radios,
calefactores y aire acondicionado; reposicién de vi-
drios y maquinas levantavidriaos; colocacién de protec-—
tores para guardabarros.

TIPO II

Afinacisén, electricidad y bobinaje; carburacisn y en-—
cendido; reparacién y carga de baterlas; mecanica gene—
ral; alineacien, direccién y balanceo; suspensian y a-—
mortiguacién; reparacién o cambic de canos de escape,
radiadores o tanques de combustible.

TIPO III

Taller de chapa y pinturaj reparacisn, armado o cambio
de carrocerias; reconstruccién a nuevo de neumaticos;
rectificacisn y ajuste de motores.

TIPO IV

Mecanica integqral del automotor.

TIrPO V

Mecanica integral como actividad complementaria de a-
gencia o concesionaria de venta de automotores.

TIPO VI

Reparacidn de motos y bicicletas.

TIPO VII

Reparacian y mantenimiento de tractores, maquinas via-—
les y agricolas.

TIPO VIII

Lavadero manual o autom&atico.

TIPO IX

Estacién de servicio.
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6.5.3. DIMENSIONES

Las actividades de servicio al automotor deben desarro—
llarse en su totalidad dentro del predio, no pudiendo
efectuar actividad alguna en la via piblica, por lo que
deberan preverse los espacios necesarios de acuerdo a
la cantidad de vehicuios a atender.

Las superficies cubiertas destinadas a la actividad no
podr&n ser inferiores a las que se indican en el Cua-—

dro.
Tipo 1 Z2 modulos
Tipo II 3 médulos
Tipo I11 4 modulos
Tipo 1V 4& médulos
Tipo V 10 médulos
Tipo VI 10 medulos
Tipo VII 4 modulos

Los médulos a que hace referencia el Cuadro carrespon-—
den a las siguientes superficies:

Médulo para bicicleta: 2 m2
Médulo para moto: 4 m2
Madulo para automévils 15 m2
Médule para camién o colectivo: 40 m2

Msdule para maquinaria vial o agricola: 60 m2

ta superficie minima cubierta total sera la gue surja
de la cantidad de médulos requeridos para la detencién
de vehiculos mas la superficie necesaria para el acceso
y la manicbra de los mismos dentro del predig.

Cuando en un mismo sitio se realicen dos actividades,
la superficie minima sera la sumatoria de las superfi—
cigs requeridas para cada una de ellas.

Si en 1 mismo sitio se desarraollaran tres o mas acti-—
vidades, la superficie. minima surqgird de la sumatoria
de las dos de mayor exigencia, mas la mitad de la su-—
perficie requerida para cada una de las restantes.

Las superficies minimas de terreno para la instalacisén
de actividades seran:

Tipo VIII 2250 m2
Tipo IX S00 m2



6.6.VELATORIOS

b.6.1.

P Y

b.6.3.

CONCEPTO

Estan incluidos todos los establecimientos destinados a
la prestacion de servicios fdnebres con locales para la
realizacién de velatorios. Estos establecimientos sélo
pueden ubicarse en el nivel de planta baja, admitiéndo~
se localizar en otros niveles sdélo aquellas dependen-—
cias complementarias a las que no tiene acceso el pa-
blico.

DEPENDENCIAS MINIMAS

Una casa de velatorios debe contar por lo menos con las
siguientes dependencias:

— Una oficina de recepcidén y administracidén

— Una entrada para personas

— Una entrada para vehiculos

— Una sala de estar por cada camara de velatorio
— Una cAmara para velatorio (y un maximo de tres)
~ Un depasito

— Servicios sanitarios

Cada sala de estar debe comunicarse directamente con su
respectiva camara velatoria, no pudiendo estar éstas
comunicadas entre si.

ENTRADA DE PERSONAS Y VEHICLILOS

La entrada para las personas debe tener un ancho pro-
porcional a la cantidad de camaras velatorias gue po-—
sea, con un ancho libre minimo de 1,50 m (un metro cin-—
cuenta centimetros) para una sola camara, 2,950 m (dos
metros cincuenta centimetros) para dos camaras y 3,00 m
{tres metros?) para tres camaras.

La entrada de vehiculos debe ser independiente de 1la
entrada para las personas y tener un ancho libre minimo
de 3,50 m (tres metros cincuenta centimetros) y el lar-
go suficiente como para que se realice dentro dei mismo
la carga y descarga de atadades, ofrendas florales y to-—
dos los elementos que componen el servicio.

AOK




b.6.4.

L.b6.6.

DIMENSIONES DE LOS LOCALES

Los establecimientos serian proyectados y dimensionadas
de tal manera gue se asegure que la totalidad de la ac-
tividad se realice dentro del predio, no permitiéndose
la colocaciéon de elementos gue forman parte del servi-
cio en la vereda, como asi! tampoco la permanencia de
los concurrentes en la via pablica. '

CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS

Todos los locales deberan contar con solados impermsa-—
bles ¥y de facil lavado, revestimientos en los muros
hasta una altura de 1,80 m (un metro ochenta centime-
tros) con las mismas propiedades que el pliso, y cielo-
rrasos de material incombustible, no permitiéndose la
utilizacién de alfombras ni cortinados.

SERVICIOS SANITARIOS
Deben contar como minimo con un bafoc para cada sexo

destinado al pdblico y un bafo para uso exclusivo del
personal.

JSoq



6.7.CEMENTERIO

&.7.1.

6.7.2.

G.7.3.

ALCANCE DEL CODIGO

Son validas, en sus términos generales, las prescrip-
ciones del presente Codigo para el proyectoc y ejecucian
de obras en los Cementerios.

INTERVENCION DE UN PROFESIONAL

Ser4a obligatoria la intervenciadn de un profesional ma-—
triculado en el Consejo Profesional de Ingenieria y Ar—
quitectura de la Provincia de La Pampa, para la cons-
truccién de nuevos nichos, bevedas y panteones, asil co—
mo para realizar en ellos modi ficaciones que impliquen
cambios estructurales.

No se requiere la intervencién de un profesional para
las tareas de reparacién y mantenimiento de nichos, bo—
vedas y panteones, ni para la ejecucién de pequefos mo-—
numentos sobre las sepulturas.

PERMISO DE OBRA

Para realizar las tareas que requieren de intervencisn
de un profesional, debera tramitarse ante la Municipa-
lidad el “Permisc de Obra" en los términos que estable-—
ce el Capitulo 2.1 "Tramitaciones".




