CONSEJO FEDERAL DE INVERSIONES

PLAN DE ORDENAMIENTO URBANO
CIUDAD DE MORTEROS
PROVINCIA DE CORDOBA

TERCERA ETAPA
SEGUNDO INFORME PARCIAL

39 #18

O 3215
i+ A
aaof oL
(

CORDOBA, Diciembre de 1993



o

CORDOBA, 1B de Diciembre de 1893

Sefior INGRESO

Secretario General del '_§?1‘7EHITTQQS___

Consejo Federal de Inversiones | = CEe et
© 11031

Ing. JUAN JOSE CIACERA ——

S Z D

Tengo el agrado de dirigirme a
Ud. a fin de elevar a su consideracién el Segunde Informe
Parcial de la Tercera Etapa correspondiente al Eztudio:
Plan de Ordenamiento Urbsno de la Ciuded de Morteros, de

conformidad al contrato suscripto. .
Sin otro particular, saludo a Ud.

con atenta consideracidn.

Arq. ROSA RARI
Experfto Conkratado




AUTORIDADES
CONSEJO FEDERAL DE INVERSIONES

PRESIDENTE DE LA ASAMEBLEA
Sr. Gobernador de la Provincia de La Pampa

SECRETARIO GENERAL

Ing. Juan José Ciécera
DIRECCION DE COOPERACION TECNICA
Ing. Susana Blundi

GOBIERNO DE LA PROVINCIA DE CORDOBA

GOBERNADOR

Dr. Eduardo César Angelogz

MINISTRO DE ECONOMIA Y FINANZAS

Lic. Jorge Caminotti

- ASESOR M. DE ECONOMIA - REPRESENTANTE ALTERNO ANTE EL C.F.I.
Ing. Pablo Luis Bracamonte

MUNTCIPAIL.LIDAD DE MORTEROS

INTENDENTE

Dr. Alfredo J. A. Bria
SECRETARIC DE OBRAS PUBLICAS
Sr. Omar Rivoira

SECRETARIO DE GOBIERNO

Sr. Julio Domingo Mansilla
SECRETARIO DE ECONOMIA

Sr. Samuel Kantor



ERUI PO DE TRABAJO

DIRECTOR DEL PROYECTO

Arqg. Rosa Harari

EXPERTO ASOCIADO
Arq. Mario Donicelli

EXPERTO SECTORIALISTA

Ing. Adriana Cerato

AUXILIARES TECNICOS

Ing. Patricia Maldonado
Arq. Maria del Pilar Abeledo

APOYO GRAFICO
Arq. Hugo Pereyra

DACTILOGRAFIA
Sr. César Augusto Toscanelli



FASEN IMPLEMENTACION
ETAPAS NORMAS JURIDICAS



Contenido

8.3.

INDICE TEMATICO

Pag.
Normas Juridicas
Implementacion Normativa 1
Elaboracién del Cédigo Urbanistico
{Anteproyecto) 3

Recomendaciones referentes al Cédigo de
BEdificacién 37

Recomendaciones particulares para
la adecuaclitn de la red vial 50

Recomendaciones relastives a la
normativa vigente sobre urbaniza-

ciones y subdivisiones 53

ANEXO GRAFICO

ANEXO DE PLANOS



ANEXO GRAFICO

INDICE DE CUADROS

Cuadro Nro. Contenido

1 Flanilla Sintesis de Fatrones de

Asentamiento

Patranes de Asentamiento Industrial

I



INDICE DE GRAFICOS

Grafico Nro. Conternido

1 Ferfiles Viales

i

FPerfiles Viales

5 Ferfiles Viales

Nros.

Nros.

Nros.

1. 2, 3,
by 7 oy 8

Y v 10

4

k4

a



INDICE DE PLANOS

Flano Nro. Contenido
72 Zonificacion General
73 Fraccionamiento del Suelo
74 Uso del Suelo Industrial

T3 Sistema Vial Jerarguizado



TAREA
9.1. IMPLEMENTACION NORMATIVA.

El objetive de la presente etapa correspondiente a
la Fase de Implementacién del Plan de Ordenamiento Urbano
para la ciudad de Morteros, consistente en la elaboracién del
anteproyecto de Cédigo Urbanistico, acompafiado de
recomendaciones relativas & las normas Jjuridicas vigentes en
la materia.

En Dbase a la zonificacién general v la
caracterizacidén conceptual de los patrones de asentamiento
propuestos en el informe precedente se generd una ronda de
consultas con funcionarios municipales y profesionales del
medio, recepténdose significativos aportes que permitieron
efectuar loa debidos ajustes.

El anteproyecto de Cédigo Urbanistico contiene
disposiciones relativas al fraccionamiento, uso, ocupacién y
edificacidén de cada zona, completadae con una caracterizacién
urbanistica particularizada que refleja las condiciones
actuales y potenciales a los fines de su regulacidn.

Dada las situaciones de  heterogeneidad que
presentan algunas zonas de conformacién lineal, fue necesario
atender a particularidadea por tramoa, diferencidndolos
acorde al carédcter del fraccionamiento normativo y/o &l uso
industrial admitido.



De alli que la zonificacién general propuesta para
la ocupacidn del suelo haya sido complementado con los planos
de fraccionamiento y de uasc de suelo industrial, que respetan
en lineas generales, la delimitacién territorial del primero.

Al ser incorporadas al nuevo Cédigo Urbenistico las
normas sobre dimensiones de parcelas y Jerarquia de la red
vial, se hace necesarioc proceder & la derogacidtn de ciertas
disposiciones. Se elaboran eslmismo una serie de
recomendacionea sobre la temdtica a abordar en una nueva
normativa gue legisle de manera coherente y complementaria en
materia de Edificacién y de Urbanizaciones o Loteos,
sugiriendo modificacioneea en relacién a la legislaclén
actual.

Cabe aclarar que ae han adoptado total o
parcialmente algunas definiciones terminoldéglcee contenidas
en la ordenanza sobre la Ocupacién del Suelo vigente en la
cludad de Cérdoba, por considerarla correcta, introduciéndose
las modificacliones que consideraron pertinentes.

Bl instrumentc normativo propuestoc serd puesto a
consideracidén del goblerno local y representantes de la
comunidad para su revisidén y ajuste, atendiendo al enfoque
participetivoc =adoptado durante el procesc del presente
estudio.
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TITULO PRELIMINAR

CAPITULO I: ALCANCE Y APLICABILIDAD DE LAS NORMAS.

La presente ordenanza tiene por objeto regular las
diversas formas de uso, fraccionamiento y ocupacién del suelo
dentro del ambito del radio urbano de la ciudad de Morteros.

CAPITULO II: DEFINICION TERMINOLOGICA

A los fines de la aplicacién de la presente
ordenanza se entiende por:

¥ Areas urbanizablea: Areas cuysas condicicnes vy
oportunidad de urbanizacién eon consideradas
prioritarias.

¥ Areas de anexién condicionada: dreag cuya
urbanizacidon serd factible en la medida en que

ae concreten determinadas condiciones
preestablecidas.

* Areas de reserva: areas en las que
desarrolldndose actualmente determinados usos,
quedan sujetas, en caso de darse el cambio de
dicho uso, a las determinaciones que del mismo
se haga en cada caso.



* Zonm: porcién en que se divide el espacio urbano
a los fines de la aplicacién de la siguiente
normativa.

* Carédcter urbanistico: define conceptualmente las
condiciones actuales y potenciales de las
zonas a los fines de su regulacién con
relacién al tipo e intensidad de uso en laa

mismas.

* Corredor: zona de conformacidén lineal que afecta
las parcelas y/o0 manzanas con frente a
determinadas vias.

¥ Manzana: Superficie de terreno constituida por
una a} més parcelas edlficadas o no,
delimitadas por espaclos del dominio piblico
generalmente destinados a circulacién.

* Lote o parcela: Toda extensién de terreno sain
solucibén de continuidad dentro de loe limites
determinados por los titulos de propiedad, los
planos de fraccionamiento debidemente
aprobados y registrados o los relevamientos
territoriales aprobados por 1los organismos

competentes.

* Linea Municipal (L.M.): La correspondiente a 1=
traza del perimetro de la manzana respectiva,
coincidente con el frente.



* Linea divisoria Lateral de 1la Parcela: lLa que
intersecta 1la Lineas Municipal y/0 linea
divisoria de fondo

* Linea divisoria de Fondo de la Parcela: Linea
comprendida entre las divisorias laterales y
opuesta a la linea de frentes de la parsela.

* Linea de Edificaci6tn (L.E.): Linea sefialada por
la Municipalidad a loa fines de efectuar
construccionea en planta baja. Dicha 1lines
rodrd ser coincidente con la Linea Municipal 6
fijarse a partir de una distancia minima a la
misma, que en relacién a cada zona estuviere
determinada o sge determinare en la presente
nhorma.

* Factor de Ocupacitn del Suelo (F.0.5.): La
relacién entre la superficle determinada por
la proyeccién del edificio sobre un plano
horizontal en el terreno y la superficie total

de la parcela.

* Factor de Ocupacidn Total (F.QO.T.): Es 1la
relaclidén del total de la superficie edificable
y la superficlie total de la parcela.

* Plano Limite: El que define cualguiera de las
caras del volumen méximo edificable.

¥ Uso del Suelo: Término que designa la actividad o
propésito especifico 8 gque se destina un
inmueble.



* Uso del Suelo Dominante: el que seflalandose como
preferenciel para una determinada 4rea, la
caracteriza y por consiguiente e tiende a
preservar en sus condicionesa esenciales y a

promover progpectivamente.

* Uso del Suelo Complementario: el que
conaideréndose compatible dentro de
determinados limites, puede admitirse en forma
subordinada segin el caso.

¥ Uso del Suelo Accesorio: el gue se integra en
forma subordinada al uso principal dentro de
una misma parcela, pese a no ser de su miama
naturaleza.

¥ Uso del suelo Condicionado: el gue pudiendo ser
incompatible con los usos dominantes y los
complementarios, ablo podra efectuarse
subordinadamente, siempre gue cumpla con
determinados requisitos que eviten la
incompatibllidad aludida.

* Uso del Suelo Residencial: El1 que se realiza en
edificios destinados & vivienda o moradas en
forma rermanente s} transitorisa, sean
individuales o colectivas.

* Uso del Suelo Industrial o Asimilable: Entiéndese
por "Uso del BSuelo Industrial’, el destinado
al desarrollo de actividades referidas a:
a) La producclén de blenes,
transformacidén (fisica o quimica) (o}
refinamientc de sustancias (orgénicas o
8



inorgénicas) y la obtencién de materia
prima de carécter mineral.

b) El montaje, ensamblaje de componentes
o partes y el fraccionamiento (en los
casos en que éate modifique las
caracteristicas cualitativas del
material).

Considéranse '"Usos Asimilables” al Uso
del Suelo Industrial a todos aquellos
susceptibles de provocar conflictos
funcionales de significacién en el
conjunto wurbano en razén de su tamafio,
volumen, rubro, ¥/o tipo de procesgos
utilizados tales como depdsitos para
almacenamiento, reparac¢idn, renovacién o
reconstruccidén de productos por medlos
mecanicos 0 menuales, prestacidn Q

generaciétn de servicios.

* Uso del Suelo Institucional: El1 efectuado en
“inmuebles cuyo destino es el desarrollo de
actividades estatales (n¢ industriales) como
asimismo el cumplimiente de servicios o
actividades privadas de interés general.

* Uso del Suelo Rural: El destinado a 1la
explotaciébn de los recursos naturales
renovableg, ¥ en la cual el suelo, laa aguas,
la flora y la fauna participan como elementos
del mismo.

¥ Vivienda Individual: Edificacién de wuna unidad
habitacional, construida sobre suelo propio,



con estructura, accesos, v espacios

independientes y privativos de la misma.

* Vivienda Colectiva: Edificacién de dos o méds
unidades de wvivienda que comparten entre si
elementos tales como propiedad del suelo,
estructuras, instalacliones, accesos y espacios

de uso coman.

¥ Plan de vivienda: se considerard plan de vivienda
aquél cuyo objetivo sea 1la construccidén de
unidades habitacionales individuales o
colectivas con caracteristicas repetitivas en
el disefio, debiendo superar el noamero de 10
{diez) unidades o respetar el minimo
establecido por el organismo competente cuando
se efectia con financiacidén oficilal.

10



TITULO PRIMERO: DE LA DEFINICION Y CARACTERIZACION
DE LAS AREAS Y ZONAS

CAPITULO I : DEFINICION DE LAS AREAS Y ZONAS

Art. 19: A los fines establecidos en el Capitulo I
del Titulo Preliminar de la presente, la Ciudad de Morteros
queda dividida en Areas y en espacios menores llamados Zonas,
conforme a la siguiente descripcién y al Plano de
Zonificacién General que forma parte de 1la presente como
Anexo.

1. Areas Urbanizables que comprenden:

1.1. Zonas Residenciales {R): Abarcan los
diferentes espacios de conformacién en trama
destinados fundamentalmente &al asentamiento
del uso del suelo residencial y
orientativamente a otros usos. Se diferencian
entre 81 en funcidén del tipo de tejido e
intensidad y formas de ocupacién del suelo y
del espacio.

1.2. Zonas Corredores (C): Comprenden los espacios
de conformacién lineal, destinados
fundamen- talmente al agentamiento de
actividades de serviclc y orientativamente a
otros usos vinculados a la poblacién asentada
en las mismas y en Zonas Urbanizables
Residenciales ligadas o no espacial v
funcionalmente a ellas.

11



Se diferencian entre s8i en funcién de la
intensidaed y formas de ocupacién del sueloc y
del espacio, del alcance de las actividades
que albergan ¥y de la tipologia de la vivienda.

1.3. Zonas Industriales (I,IE): Comprenden 1los
diferentes espacios ocupados actualmente o
destinados fundamentalmente al asentamiento de
usos del suelo industriales o asimilables (que
producen moleatias importantes al medio), usos
rurales y usos complementarios. Queda
excluido el asentamiento de actividades

residenciales en forma de planes de vivienda.

1.4. Zonas Industriales Peligrosas (I.P.):
Comprenden los diferentes espacios destinados
a usca industriales o asimilables (peligrosocs,
inflamables, explosivos o© sumamente nocivosa
definidos por normas en vigencia), y en las
gue se permite el uso rural.
Queda excluido el asentamiento de actividad
residencial en cualquier forma, salvo aguells
que fuere accesoria al uso principal.

2. Areas de Reserva (Ru, RuAC, IAR, RV):

Abarca el espaclo destinado a usce rurales y
actividades industriales complementarias a las mismas. Queda
excluido el asentamiento de actividades residencialea en
forma de planes de vivienda.

Se incluyen en eata categoria las Areas de Reserva
de Verde, a las cuales se les asigna un uso futuro de parque
urbano.

12



3. Area Especial (AE):

Area de proteccién de la actividad residencial de-
terminada en funcién de normas internacionales en materia
aerondutica, donde queda excluido todo tipo de construcciones
aptas para su tratamiento como espacio verde, Qon
restricciones en las caracteristicas de su forestacién.

4. Areas Institucionales (In):

Areas que quedan destlnadas exclusivamente a usos
ingtitucionales tales como recreativos, educacionales,
ganitarios, piblices y/c semi-piablicos, etc.

5. Areap de Refuncionalizacién (Rf):

Areas en las que desarrollédndose actualmente deter-
minados usos, han 8ido definidas para el cambio de los
mismos, en tanto por su localizaciédn, presentan condiciones
egpeclales para albergar funciones que impliquen wuna
renovacién del entornc y del sector en que se encuentfan. Su
wso vy ocupeclién gquedan ocondicionados & 1la definicién
particularizads gque se realice en cada caso.

6. Areas verdes (V):

Areas cuyo uso actual es el de pargque urbano y acti
vidades complementarias.

Art. 20: lLos limites de las zonas afectadas por
distintas normas de ccupeciédn, se configursn segin los caszosa
ror ejes de via piblica, canales, rios, arroyos, vias de
ferrocarril y/o0 cualquier otro elemento fisico, -natural o

13



artificial- gque delimite bienes del dominio privado y del
dominle piklico.

Art. 39: En las zonas corredores, la normaetiva afec
tard Unicamente a las parcelas frentistas a la via existente
o futura, salvo en los casos especificamente indicadocs en

rlanos, donde se incluya una manzana completa

Cuando el corredor atraviese &4reas no
urbanizadas su ancho quedard determinado por la profundidad
de la parcela resultante del fraccionamiento, no pudiendo
superar los 100 (cien) metros a contar desde 1la Linea
Municipal respectiva.

Art. 49: Para situaciones particulares no contempla
das, el Departamento Ejecutivo fijard en cada casoc las
condiciones de delimitacién, previo estudio e informe del
organismo de aplicacién en consulta con la Secretaria de
Obras Puablicas.

CAPITULO II : CARACTERIZACION URBANISTICA DE ILAS
ZONAS

Art. 50: Zona AC
Area consolidada, de conformacidén en trama, multi-
funcional, con concentracién de servicios a esacala urbana y
regional, mixturados con uso residencial., donde se propicia
la renovaciétn con actividad institucional, comercial y de
servicios, v residencial de media densidad (vivienda
14



individual y colectiva), controlande la tendencisa a la
subdivisién de lotes y alentando la reunificacién de
parcelas.

Méxima restriccién a la radicscidédn de actividades
industriales v asimilables.

Art. 69: Zona Cl

Zona de conformacién lineal, multifuncional, de
méxima concentracién de actividades de escala urbana vy
regional, cuya renovacibn se propicia c¢on usc comercial,
institucional y de servicios, con residencia de media
densidad (vivienda individual y colectiva) controclando 1la
tendencia a la subdivisién de 1lotes y alentando la
reunificecidn de parcelas.

Méxima restrileccidén a la radicacidén de actividades
industriales o azimilables.

Art 79 : Zona C2

Zona de conformacién lineal, cuya renovacién o con-
acolidacién se propicia con uso comercial y de servicios a
escala urbana y sectorial, con actividad residencial de baja
o media densidad (vivienda individual y colectiva),conforme a
su ubicacién relativa y la dotacion de infraestructura
bédsica. 8Se promueven inteneldades de edificacién mayores que
en las Areas trama adyacentes a la misma.

Méxima restricecién a la radicacioén de actividades
industriales o asimilables.
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Art. 89: Zona C3

Zona de conformacidn lineal donde se propicis la
concentracidén de actividad comerciasl y de servicios a escala
urbana y regional, mixturado con uso residencial de baja o
media densidad (vivienda individual y colectiva), conforme a
su ubicaciédn relativa.

Maxima y media reatriccidén a 1la radicacién de
actividades industriales o) asimilables, seglin tramos
especificados en anexos ns I y II.

Art. 99: Zona C4

Zona de conformacién lineal, apta para ser consoli-
deda con usocs mixtos: residenclal de muy baja densidad y
actividad comercial relativa, institucional y de servicics de
alcance urbano y regional.

Maxima restriccidn a la radicaciédn de esctividades
industriales o esimilables.

Art. 109: Zona C5

Zona de conformacién lineal. de ublcacién periféri-
ca, destinada a la radicacidén de industriass relacionadas con
la actividad agropecuaria, admitiéndose s86lo la vivienda como
accesoria al uso dominante.

Art. 1lo : Zona C6

Zona de conformacidén lineal, de ubicacién periféri-
ca, apte para ser consolldada con usos mixtos: residencia de
muy baja densldad, con vivienda individual aisglade vy
actividad comercial, recreativa y de servicios a escala
urbana y regional.
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Media restricciétn a la radicacién de actividades
industriales o asimilables.

Art. 129: Zona R1

Zona semiconsolidada, eminentemente residencial,
apta para ser consolidada con uso residencial de baja
densidad (viviends individual).

Comercio y servicios de alcance barrial.

Méxima restriccién a la radicacidén de actividades
industriales o asimilables.

Art. 139: Zona R2

Zona semiconsclidada o incipiente de ubicacidn in-
termedia o periférica eminentemente residencial, con aptitud
para ser renovada o consolidads con vivienda individual vy
colectiva segin dotacién de infraestructura bédsica (en
particular cloaca).

Se alienta la ocupacién de Areas libres internas
{bolacnes) con un uso residencial de baja o media densidad
(vivienda individual y colectiva) mixturado con comercio y
servicios a escala barrial y sectorial.

Media restriccién a 1la radicacién de actividades
industrisles o asimilables.

Art. 149 : Zona R3

Zona semi consclidada apta para ser consolidada con
vivienda individual y colectiva de baja y media densidad,
donde se alienta la ocupacién de eapacios 1libres va
urbanizados y bolsones con planes de vivienda individual de
baja y media densidad, condiclonada a la disponibllidad de
infresestructura (en particular cloacas}.

Comercio y Servicloc a escala barrial y sectorial.
17



Restricclédn media a la radicacién de actividades
industriales o asimilables

Art. 159 : Zona R4

Zona de urbanizacién incipiente y ubicacibén peri-
férica, eminentemente residencial con 8ignoe de deterioro,
apta para ser consolidada con vivienda individual de baja
densidad.

Equipamiento y servicios de alcance barrial.

Méxima restriccidén a la radicacidédn de actividades

industriesles o asimilables.

Art. 189: Zona R5

Zona de urbanizacidn incipiente, eminentemente re-
sidencial, cuyo completamiento se proplcia con vivienda
individual de muy baja densidad y donde se alientas el relleno
del suelo urbanizado con conjuntos de vivienda tipo parque.
Comercio y servicio de slcance barrial.

Maxima restriccibén a la radicacién de actividades
industriales o esimilables.

Art. 172 : Zona R6

Zona no urbanizada, de ubilcacién periférica, desti-
nada & extender la urbanizacidn con actividad residencial de
muy baja densidad (s6lo con vivienda 1individuel), con
criterios de fraccionamiento e intensidades de ocupacién del
suelo aptos para la incorporacién de actividades productivas
semirurales a la vivienda (vivienda-huerta).

Comercio y servicios de alcance barrial.

Méxima restriccién a la radicacién de actividades
industriales o asimilables.

18



Art. 182 : Zonas IE/I

Zonas de ubicaclén periférica destinada fundamen-
talmente al asentamiento de actividades industriales o
asimilables, en particular aquellas qQue produzcan molestias
significativas al entorno, no admitiéndose el asentamiento de
actividad residencial, salvo 1la vivienda individual con el
carédcter de accesoria al uso dominante.

Art. 199 : Zona IP

Zona de ubicacién periférica destinada fundamental-
mente al asentamientoc de actividades industriales o
asimilables que producen molestias importantes al entorno
peligrosas, inflamables, explosivas o sumamente nocivas y a
usos rurales, quedando excluido el asentamiento de
actividades residenciales, salvo la vivienda individual con

el cardcter de accesoria al uso dominante.

Art. 209 : Zona IAR

Zona de ublcacldn periférica destinada a usos rura-
les y actividades industriales complementarias de aquellos,
gquedando excluido el asentamiento de actividades
residenciales, salvo la vivienda individual con el carécter

de accesoria al uso dominante.

Art. 210 : Zona Ru

Zona de ubicacién periférica, destinada a usos rura
lea excluaivos e 1intensivos y actividades industriales
complementarias de aquellas, no admitiéndose el asentamiento
de actividad residencial salvo la vivienda individual,
accesoria al usc dominante.
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Art. 229 : Zona RuAC

Area libre cuya urbanizacién queda condiclonada al
cumplimiento de una serie de requisitos, indicdndose en cada
caso, con cardcter orientativo, el patrén de asentamiento a
adoptar, no admitiéndose tipologia de vivienda colectiva en
aquellos destinados a usos residencial.
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TITULO SEGUNDO: DISPOSICIONES GENERALES:

Art. 230: Los retiros obligatorios minimos de Linea
de Edificacién serd&n proporcionales al ancho minimo de
parcela, reguladc para cada 2zona, segin los sigulentes
criterios:

a. Pare parcelas de hasta 12 (doce) mte. de
frente destinadas a planes de vivienda: 3
(trea) mts.

b. Para parcelas de 12 (doce) mta. de frente
destinadas a nuevas urbanizaciones: 4
(cuatro) mts.

c. Para parcelas de 15 (quince) mts. de
frente o mds: 5 (cinco) mts.

d. Para parcelas con frente a canal maestro
secundario y vias férreas: B (cinco) mts.

e. Para parcelas destinadas a industria: 6
{sels) mts.

£. Para urbanizaciones industriales e
industrias peligrosas: 10 (diez) mts.

g. Para calles peatonales: 3 (tres) mts.

En las zonas en que el retiro se indica
como optativo en el Anexo I1 el
cumplimiento de lo exigido en el presente

articulo no serd obligatorio.

Art._. 249: Los loteos existentes mantendréan la linea
de edificacién con la cual fueron aprobados, salvo en los
casos que expresamente se modifiguen en la presente.

Art. 259: El1 trazado de 1la red wvial debera
ajustarse a las Jjerarquias y 8sus respectivos perfiles
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determinados y detalladoaz en el Anexo V de la presente
ordenanza.

Art. 260: La determinacién de 1los trazados vy
perfiles a los que hace referencia el art. 262 en zonas ya
urbanizadas, serd regulada oportunamente por ordenanzas
especificas. '

Art. 279: Los retiros de Linea de Edificacién en
corredorea estructurados sobre vias de ©penetracién vy
arteriales principales, serdn los gque se egpecifican en
anexo Il

Art. 289: En el casc de lotes afectados por dos o
m&s patrones con diferentes condiciones urbaniaticas se podra
adoptar el méds permisivo.

Art. 299: Los edificios destinados a equipamiento
comunitario (de cardcter educacional, sanitario, deportivo,
administrativo, de culto); galerias comercilales, salas
cinematogrdficaas, auditorios, etc.) que causaren impacto
formal, funcicnal o embiental, quedarén sujetos a
disposiciones eapeciales que se determinarén en cads caso por
el Departamento Ejecutivo, previo informe técnico
fundamentado en la intervencién de las oficinas competentes.

Art. 300: Las Areas de Refuncionalizacidn,
Institucionales, Especiales, de Reserva y Verde, delimitadas
en el Plano de Zonificacién General, cuyas condiciones
urbaniasticas no se determinan en la presente, serdn reguladas
por via reglamentaria de acuerdo a estudios particularizados
que realicen los organismos técnicos permitentes.
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Art. 319: Toda intervencidén que modifique total o
parcialmente edificios de reconocido valor  histérico
patrimonial, deberd contar con informe técnico favorable del
D. E. Municipal.

Art. 320: lLos planes de vivienda requerirén
factibilidad de localizacién ante la Secretara de Obras
Piblicasa, la que evaluard todos los aspectos que hagan a una
mejor estructuracidn urbanistica del Area en que se insertan,
debiendo cumplimentar las exigencias establecidas para las
urbanizaciones o loteos.

Art. 339: En toda zona gque no dispongsa de servicios
cloacales al momentc de la ocupacién, se admitird una
vivienda por lote como méximo.
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TITULO TERCERO: DE LAS DISPOSICIONES PARTICULARES PARA CADA
ZONA

Art. 349: Las condiclones de uso, fraccionamiento,
ocupacién y edificacién pera cada una de las zonas se
determinan segin la planilla gque conforma el Anexo 11 de esta
ordenanza. Los patrones industriales se refieren a los
especificados en Cuadro Anexo IV.

Art. 350: Las edificacicnes destinadas a
actividades industriales o© asimilables localizadas en las
zonas establecidas por la presente como de Patrén Industrial
2 y 3 podran superar lag aslturas méximes de edificaciédn
fijandae en cada caso, con locales habitables en lo que
rermita un plano limite a 452, que partiendo deade la linea
gsuperlor de fachade de frente, no supere una altura total de
10,50 (diez cincuenta) ¥ 15 (gquince) metros respectivamente.

Asimismo, para los casos menclonados en el presente
articulo, podrédn superarse los valores del Factor de
Ccupacién del Suelo (F.0.5.) fijados para cada zona, hasta un
80% (ochenta por ciliento) para patrén 2 y 80% (noventa por
ciento) parsa Patrdn 3.

Art. 36Q: En las zonas R1, C2, C3 cuando la parcela
tenga un frente mayor de 15 (quince) metros, se exigird un
retiro lateral minimo de 3 (tres) metros en uno de los
linderos.

Art. 379: En las zonas R5, R6, C3, C4 y CB8 cuando
la parcela tenga un frente de 20 (veinte) metros o més, se
exigird un retiro lateral minimo de 3 (tres) metros en ambos
linderos. Para dimensiones de frente menores se exigira

retiro s86lo en un lindero.
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Igual retiro ee exlgird en relacién a la linea
divisoria de fondo de la parcela, cualquiera sea la dimensién
de su frente.

Art. 389: En las zonas IE, I e IP e IAR cuando la
parcela tenga un frente de 25 (veinticinco) metros o méas, se
exlgird un retiro lateral minimo equivalente a un quinto del
frente del lecte. En relacién a la linea divisoria de fondo de
la parcela, cualquiera sea la dimensién de su frente, el
retiro minimo serd de 5,00 mts. Para dimensiones de frente
menores de 25 mts. se exigird retiro s86lo de un lindero.

Art. 3992: Cuando las parcelas destinadas a uso
industrial comprendidas en las zonas a que se refiere el
articulo precedente colinden con zonas destinadas a uso
dominante residencial, la dimensién minima de los retiros
exigidos ya se trate de frente, fondo o laterales, seran de.
10 (diez) metros.

Cuando tal colindancia afecte a un =@6lo lateral, 1la
superficie no construible podrd ser compensada reduciendo el
retiro en el lateral o laterales no afectados.

Art. 409: En 1la zona C2 cuandc 1la altura de
edificacién supere los 10,50 (diez con cincuenta) metros se
exigiréd un retiro de todos los linderos de 4 (cuatro) metros.

Art. 419: En laa zonas Rl1, R2, C3, C4, R6, cuando
la altura de la edificacién supere los 7,50 metros se exigira
un retiro de todos los linderos de 3 (tres) metros.

Art. 420: En 1la 2zona Cl cuando 1la altura de

edificacién supere los 12 (doce) metros se exigliréd un retiro
de todos los linderos de 4 (cuatro) metros.
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Art. 439: En las 3zonas AC y Cl, el Factor de
Qcupacidn del Suelo (F.0.8.) méximo permitido podra
incrementarse hasta un 100 (cien) por ciento en lotes
esaquinas con medida de frente inferior a 12 (doce) metroas y
superficie inferior a 300 (trescientos) metros cuadrados.

Similar incremento regird para parcelas entre
medianeras con frente a la via piblica cuyo fondo promedio,
tomado perpendicularmente a la Linea Municipal sea inferior a
12 (doce) metros.

Art. 440: En las zonas mencionadas en el articulo
anterior, para la parcels esqulna, con frente mayor a 12
(doce) metros y superficie mayor a 300 (trescientos) metros
cuadrados el Factor de Ocupaci6tn del Suelo (F.0.5.) podra
alcanzar el 100% {(cien por cilento) hasta los 6,00 (seis)
metros de altura medidos desde la cota del predio, debiendo
respetarse por encima de la misma el F.0.5. méximo
establecido para cada zona.

Art. 450: En las zonas AC y Cl cuando las parcelas
tuvieren superficies iguales o© mayores a 1.200 (mil
doscientos) metros cuadrados, quedaran sujetas a
diepoeiciones especiales que se determinarén en cada caso por
el Departamento Ejecutivo, previo informe técnico
fundamentado en la intervencién de las coficinas pertinentes.

Art. 469: En las zonas Rl1, R4, R5, R6, C4, C5, C6,

IE, I, IP, IAR, Ru y RuAC =26lo se admitird tipologia de
vivienda individual.

Art. 479: La urbanizaciédn de las zonas RuAC estaréd
condicionada al cumplimiento de los sigulentes requisitos:
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a) Que el porcentaje de lotes ocupados en la
urbanizacién adyacente no sea inferior al 50%
(cincuenta por ciento).

b) Que exista continuidad fisica y wvial entre 1la
urbanizacién propuesta y la adyacente.

c) Que se dote a la urbanizacién propuesta de la
totalidad de la infraestructura disponible en
la urbanizacién méds proéxima.

Art. 489: La ocupacidén de las dreas librea internas
(bolsones) ubicadas en Areas caracterizadas como incipientes,
estard condicionada al cumplimiento de los requisitos
establecldos para RuAC.

Art. 499: En zonas de urbanizacién incipiente con
lote minimo normativo no superior a 300 (trescientos) metros
cuadrados de superficie y séle para planes de vivienda de
interés soclal, con financliacién o patrocinio oficial =e
admitird un lote minimo de 10 (diez) metros de frente y 250
(doscientos cincuenta) metros cuadrados de superficie, para
vivienda individual (una unidad por lote).

Art. 5092: En 3zonas con lote normativo de 450
(cuatrocientos cincuenta) metros cuadrados de superficile, se
admitird un lote minimo de 12 (doce) metros de frente y 300
(trecientos) metros cuadrados de superficie, para wvivienda
individual (una unidad por 1lote).

Art. 519: En zconas con lote normativo de 800
(ochocientos) metros cuadradosg de superficie se admitird un
lote minimo de 15 (quince) metros de frente y 600
(seicientos) metros cuadrados de superficie, para vivienda
individual (una unidad por lote).
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Art. 529: La superficie minima de parcela para
planes de vivienda en zona R6, podré reducirse a dos tercios
de la misma con la condicién de que el remanente proporcional
de cada parcela se concentre en un espacio de wusc coman
destinadoc a la practica de actividades deportivas,
recreativas y sociales. Condicién que no exime de la
cbligatoriedad de cesién del porcentaje destinado a Espacio
Verde pdblico.

Art. 539: En las zonas gque admitan sélo vivienda
individual, cuando las mismas se resuelvan en condominio ¥y
siempre que se respeten las relaciones establecidas para cada
zona, la superficie de suelo de uso exclusivo exigida para
cada unidad =serd comc minimo el egquivalente a laa dos
terceras partes (2/3) de la superficie establecida para el
cdlculo del numero de unidades admitidas en el cuadro No 1
(Anexo II}.

Art. 549: En los casos citados en el Art. 532, y
86lo para las unidades que se organicen con frente a la via
piblica, la superficie de uso exclusivo de cada una de ellas
tendréd un desarrollo minimo, sobre Linea de Edificacién de 10
(diez) metrcs en zonas con un frente de lote normativo de 15
(quince) metros o mas, y de 8 (ocho) metros en las restantes
zonas.

Art. b52: En las zonas que admitan vivienda
colectiva, cuando se adopte la modalidad de vivienda
individual en condominio, el ndimeroc de unidades permitidas,
las exigencilas de superficie de suelo de uso exclusiveo y el
desarrollo de frente, serédn los establecidos en los Arte. 53
y 54,
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TITULO CUARTO: DE LAS DISPOSICIONES COMPLEMENTARIAS

CAPITULO I: CONTRAVENCIONES

Art. 5629: La contravencién a las disposiciones de
la presente ordenanza serdn sancionadas segin lo dispuesto
por el Cédigo de Faltas Municipal, el C6digo de Edificaciébn y
normas complementarias.

CAPITUIO II: REGLAMENTACION

Art. 579: Las dispogiciones de la ©presente
ordenanza quedan sujetas a la reglamentacién que el BEJecutivo
Municipal deberd 1llevar &a cabo dentro de 1los 270 dias
calendario a partir del momento de su entrada en vigencia.

CAPITULO III: NORMAS PROCEDIMENTALES

Art. 580: El Cédigo de Edificacién y la Ordenanza
de Loteos quedan subordinados en su aplicatoriedad a 1la
rresente Ordenanza v seran considerados normas
complementarias de la misma.

Art. 590: La autorizacién gque el Ejecutivo
Municipal pueda otorgar para la edificacién en parcelas
colindantes o enfrentadas a edificlos de wvalor histérico
patrimonial deberd contar con informe previo de la Secretaria
de Obras Pablicas.

Art. 609: Serd 6rgeno de aplicacién de la presente
ordenanza la Secretaria de Obras Publicas.
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Art. 619: La Secretaria de Obras Publicas tendré&
intervencién obligatoria en los casos mencionados en 1los
artas. 289 y 459, debiende fundamentar su informe en la
exigencia de un mejoramiento de la calidad funcicnal y
ambiental, tanto de la parcela como de su entorno.

CAPITULO IV: ANEXOS

Art. 620: Formardn parte integrante de la presente
Ordenanzsa los anexos que se enumeran a continuacién:

I. PLANO DE ZONIFICACION GENERAL

II. PLANILLA SINTESIS DE PATRONES DE ASENTAMIENTO

III. PLANO DE FRACCIONAMIENTO DEL SUELO Y TABLA DE
DIMENSIONES MINIMAS DE LOTES

IVv. PLANO DE USO DEL SUELO INDUSTRIAL Y CUADRO DE
PATRONES INDUSTRIALES

V. DEL TRAZADO Y PERFILES DE LA RED VIAL
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TITULO QUINTO: DISPOSICIONES TRANSITORIAS

Art. 639: Las visaciones previas otorgadas con
antelacidén a la vigencia de la presente caducarén, tengan o
no permiso precario de edificacién, una vez transcurrideos los
360 dias calendario desde 1la entrada en vigencia de esta
Ordenanza, salvo el caso en gque 8e presentaren planos
definitivoas de proyecto en ese lapsoc.

Art. 64Q: Los proyectos con planos definitivos
aprobados dentro del plazo fijado en el articulo anterior, y
aquellos aprobades con anterioridad a la entrada en vigencia
de la presente, contardn con un plazo de 24 (veinticuatro)

meses para dar comienzo a la respectiva obra.

Vencido dicho rlazo 8in cumplimentarse lo
dispuesto, B8Be deberd iniciar nuevamente 1loa trémites de
aprobacidén de plancs, en estricto cumplimiento a lo dispuesto
por la presente Ordenanza.

Art. 652: En 1los cesos de factibilidades de
urbanizeaciones otorgados con anterioridad a la vigencia de la
presente Ordenanza, 8e continuardn las actuaciones de
conformidad a las normas vigentes al momento del otorgamiento
de las mismas.

Art. 662 y 672 : DerSganse en forma expresa todas
las disposiciones de las Ordenanzas N2 320/74 y NC 917/88 que
legislan sobre el usoc , ocupacién y fraccionamiento del suelo
en tanto se opongan a la presente. Derégase asimlismo toda
otra disposicién normativa de cardcter general o especial que
se oponga a la presente.
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Art. 682: Comuniquese, publiquese, dése al Registro
Municipal y archivese.
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ANEXO V DEL TRAZADO Y PERFILES DE LA RED VIAL
CAPITULO I DE LA JERARQUIA DE LA RED VIAL

Definicién de Jerarquias viales: Definese comoc ar-

terias de la red vial principal y secundaria el conjunto de

vias categorizadas segin la siguiente descripcién y que se

representa en el planc de la Red Vial Jer&rquizada {Plano

No )} vy que forma parte de la presente Ordenanza:

a)

b)

c)

Arteriales principales: Vias de penetracién que
tienen como finalidad servir a la interconexidén de
las vias regionales y/0 sirven a los mayores
centros de actividad de la ciudad, conducen los
mayores volumenes de +tréansito y reeponden a las
lineas de deseo de viajee méds largos. Con o sin
control de accesos, cruces en general a nivel, con

separador central, sin calles de servicio.

Arteriales secundarias: Vias que interconectan el
sistema arterial principal con funciones accesorias
0 alternativas de €1, proveen viajes de moderada
longitud a un nivel menor de movilidad. Con o sin
contrcl de accesos, cruces en general & nivel, con

¢ 8in separador central, sin calles de servicio.

Colectoras: Viasg que penetran' en las unidades
barriales distribuyendc los viajes al interior del
drea o0 concentrandoclos hacia vias arteriales.

Sirven a A&reas comerciales, residenciales o
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d)

e)

)

industriales. Sin control de accesos, cruces a
nivel, sin separador central.

Locales: Vias de acceso directo a las &reas
residenciales. Baja velocidad, escaso volumen
vehicular sin control de accesos, cruces a nivel,
8in separador central.

Calles s8in salida: Vias locales que estédn
conectadas a las otras vias por uno solo de sus
extremos. Su méxima longitud no podra superar los
80.00 mts., pudiendo 1la Secretaria de Obras
Piblicas autorizar la extensién hasta los 120,00
mts. cuando por razones de disefio asi resulte,
debiendo contar en el extremo cerrado con “cul de
sac” (superficie para giro}.

Peatonales exclusivas: Son calles de uso exclusiva-
mente preatonal, sin posibilidad de acceso
vehlcular. No hay distincién entre calzada y vereda
Yy s8uelen tener cobstéculcocs en los 1ingresos o

intersecciones.
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CAPITULO II DE LOS PERFILES TIPO DE LAS VIAS

Los perfiles transversales tipo de calles serén los

siguientes (Graficos N@s 1, 2 y 3)

a)

b)

c)

d)

e)

Arteriales . Principales: Deberédn ejecutarse de
acuerdo a perfiles tiro.
Perfil 1: Avenidas: ancho entre lineas municipales
de 25,00 mta. a 33,00 mts.
Perfil 2: Boulevares: anchos entre lineas
municipales de 31,00 a 33,00 metros.

Arteriales secundarias: Deberdan ejecutarse segin
perfilee tipo.

Perfil 3: Ancho entre lineas municipales de 22,00 a
24,00 mts.

Perfil 4: Ancho entre lineas municipales: 20,00
mts.

Colectoras: Deberdn ejecutarse =zegin perfil tipo.
Perfil 5: Ancho entre lineas municipales de 15,00 a
18,00 mts.

L.ocalea: Deberdn eJecutarse segin perfil tipo.
Perfil 6: Ancho entre lineas municipales: 12 mts.

Peatonales exclusivas:

el) Ancho entre 1linea medianera y espacio
verde publico, 3 mts. como minimo.

e2) Ancho entre 1lineas municipales: 6,00 a
8,00 mts.
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)

g)

Perfiles especlales: se eJjecutardn de acuerdo a
perfiles tipo.
Perfil 7: Calles sin salida: Deberdn ejecutarse con
un ensanchamiento en su extremo cerrado, con la
finalidad de permitir el giro y la salida de los
vehiculoe que en ella ingresen. Ancho de la calle
de ingreso come minimo 12,00 mta.
Perfil 8: Calles laterales a vias férreas: Deberé
dejarse une calle de 12 mte. de ancho como minimo,
a ambos lados de la linea del limite dominial del
terreno de propiedad del Ferrocarril en toda
urbanizacidén cuyc inmueble esté afectado por wvias
férreas.
Perfil 9: Vias laterales a canales maestros o
secundarios: Ancho de la calle entre Linea
Municipal y Linea de ribera: 12,00 mts.
Perfil 10: Vias laterales a ruta Provincial N2 1 &
su acceso: Ancho de calle entre Linea Municipal vy
Perfil de la Ruta: 12 mts.

Cualquiera sea la Jerarquia de la via, se destinaré
del ancho correspondiente a aceras un 40% para
espacioc verde, ejecutando solado en el 60%
restante.
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TAREA

La Ordenanza N@ 349 del afio 1975 comprende la
normativa respecto a edificacién en forma de Cédigo.

Como se menciona en el Segundo Informe Parcial de
la Primera Etapa, esta normativa contempla casi totalmente
las alternativas que puedan plantearse en la construccién,
aungue su ordenemiento y slistematizacién no se presentan como
un todo orgénico y correctamente estructurado.

Dicho cuerpo normativo consta de 36 articulos
distribuidos en 18 Capitulos. Contiene en su Capitulc 1 un
conjunte de definiciones terminolégicas utilizadas en el
texto, refiriéndose en au Capitulo 2 a aspectos
administracién

Las materias reguladas =se sintetizan en:

Capitulo 3 De la ocupacién del suelo.

Capitulo 4 De las lineas, niveles, cercas

v aceras.
Capitulo 5 De las fachadas.
Capitulo 6 De los patios.
Capitulo 7 De los locales.
Capitulo a8 De la iluminaciébn y ventilacién

de locales.
Capitulo ] De los medios de evacuacidn.
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Capitulo 10 El proyecto de las instalacio-
nes complementarias.

Capitule 11 Los edificios con madera estrug
tural.

Capitulo 12 De las obras que afectan a lin-

deros.

Capitulo 13 De la proteccidén contra incen-
dio

Capitulo 14 De la reforma y ampliacién de
edificios.

Capitule 15 De las industrias.

Capitulo 16 De la ejecucitdn de las obras.
Capitulo 17 De los edificios existentes.
Capitulo 18 De los anuncies.

Log alcances de dicho Cbédigo de FEdificacién
especificados en el Capitulo 1, articulo 1.1.2. son "los
asuntos que se relacionan con: la construccién, alteracién,
demolicién, inspeccién, reglamentacién de la ocupacién, uso y
mantenimiento de predios, edificios y/0 instalaciones"”
disposiciones que se aplican por igual a 1los edificios
gubernamentalea y particulares. En el mismo articulo se
aclara que lo dicho anteriormente es enunciativo, no
limitando su aplicacién a todo otro tema no previato en el
Cédigo, no restringiéndose de este modo las facultades de
contralor del Estado Municipal.

En razén de la propuesta normativa de uso de suelo,
se hace necesario establecer una compatibilizacién entre el
Cédigo de Edificacidén y el nuevo C6digo Urbanistico. A tal
fin deberia incluirse un articulec que subordine el Cdédigo de
Edificacién a la nueva normativa, debiendo derogarse en fbrma
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expresa el conjunto de los articulos que componen el Capitulo
3, referido a la Ocupacién del Suelo, dado que el contenido
de los mismos se contraponen a lo regulado por la propuesta
de Cédigo Urbanistico contenido en el presente informe.

A continuacién se desarrollan recomendaciones
relativas a los distintos cepitulos del Cédige de
Edificacién, a fin de ser considerados en una posible reforma
del mismo.

El Capitulo 2 que reglamenta sobre las
tramitaciones, los profesionales, empresas o idénecs
congtructores; la Inspeccidn de las Obras; sobre las obras en
contravencidn; las penalidades y las reclamaciones; debe
reconsiderarse en funclén de la politica que el gobierno
local se plantee para el control de las obras gue se ejecutan
dentro del éjido municipal atento a las nuevas disposiciones
& introducir en este Cbdigo y a las posibilidades de 1la
Comuna de realizar Jlas tareas de inaspeccién en forma
efectiva.

Un aspecto que merece especial atencién es la
diferenciacién necesaria entre los trabajos que requieren
rermiso de obra, lo cual debe hecerse con la presentacién de
los planos correspondiente, y los que estén supeditadoa sélo
a un avisoc de obra, aclarando que esta categoria sbarca

unicamente los +trabajos que no modifiquen los planos
existentes.

La documentacidn necegaria para tramitar la
edificacidén, instalaciones, modificaciones y ampliaciones de
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obras en ejecucién y demoliciones de edificios es otro tema
que deberia someterse a revisioén.

En tal sentido puede mencionarse la ausencia de
regulacidon en cuanto a la exigencia de presentacién, por
ejJemplo, de la debida visacién por parte de los respectivos
colegios profesionales y la factibilidad de localizacién de
la actividad en leos casos en que correpondiere. Y por otro
lado, 1la inapropiada exigencla reaspecto de anteriores
requigitos, tales como 1la presentacién de los planos
originales en papel vegetal, ¥y el acatamiento de ciertos
cbdigos de greficacién y presentacién ya perimidos.

, Reapecto a "los cambilos y retiro de profesionales,
empresas e 1idbéneos constructores” (art. 2.2.3.) se podra
solicitar el relevo de profesional aclarando gue deberd estar
condicionado al consentimiento y/0 renuncia del profesional
precedente.

En cuanteo a los valores correspondientes a multas,
deberd indicarse que los mismoe se establecerén en funcién de
la gravedad de la infraccién, siendo conveniente excluirlas
del articulado del Cébdigo de Edificacién, lo que permita una
mayor autonomia para su deblda actualizacién, incluyéndolos
en el C6digo de Faltas.

Por otra parte, deberd indicar en forma expresa las
dependenclas intervinientes en las tramitaciones, control y
aprobacién de proyectos y obra.
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Se recomienda finalmente incluir la reglamentacién.
acerca de la tramitacién de relevamiento de obras existentes
v los casos de aprobacién o registros de planos de
relevamiento, segin se trate de edificlos conforme o no al
Cédigo de Edificacién.

En el Capitulo 4. denominado De las Lineas,
niveles, ochavas, cercas y aceras, se propone:

Con respecto a los sétanos bajo las acerss (art.
4.1.1.3.) no permitir que excedan el limite de la Lines
Municipal (L.M.), ya que no es conveniente invadir con
conatrucciones privadas 4dreas de dominio publico aun a nivel
del subsuelo, principalmente en razén de los inconvenientes
que 8e puedan producir al momento de la extensién de
servicios de infraestructura.

En las obras existentes que no respeten el retiro
exigido de Linea de Edificacién (LE) no admitir
modificaciones, salvo que la nueva construccién se ejecute
respetando el retiro correspondiente, conforme a lo
establecido para <cada zona en el Cédigo Urbanistico
propuesto. !

En los lotes esquina, establecer el retiro para
espacios verdes, de tal forma que a una distancia determinada
de los ejes medianeros pueda reducirse el retiro exigido,
haciendo que la superficie afectada por ésta restriccién no
sea un porcentaje muy elevado de la superficie total del
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lote. La aplicaclién de lo anterior estaria subordinada a la
Jerarquia de las vias que componen la intersecciodn.

En el caso de medidas minimas de ochavas (art.
4.3.2.1.) incrementar el valor establecido para el encuentro

de doe calles locales.

Incorporar un articuloc que establezca multas ante
la falta de higienizacién de lotes baldios, consignando que
81 esta no se efecta, lo hard la Municipalidad por cuenta y
cargo del propietario.

Efectuar una revisién de la reglamentacién sobre
los tipos y ubicacién de los cercamientos de lotes (de las
cercas). Por ejemplo diferenciar tapias (2,00 mts. de altura
recomendada), verjas (0,90 mts. de altura recomendada),
alambrados y las paredes divisorias gue deberdn tener una
altura minima de 2,00 metros.

Para determinar el ancho de les acerss remitirse,
en el art. 4.4.3.6. (ancho de la acera y del solado), a los
perfiles viales propuestos que conforman el anexo V del nuevo
Cédigo Urbanistico.

Ajustar les exigencias respecto a las pendientes
transversal y longitudinal de las aceras.
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Modificar articulos referidos a invasiones de la
L.E. o L.M. con cuerpos cerrados, balcones, vitrinas, etc.,
no permitiendo las mismas en planta baja, y estableciendo una
altura minima & partir de la cual se podrd admitir.

Dentro del Capitulo 5. (De las Fachadas) en el art.
5.1.1.1. que se refiere & fachada principal detras de la L.M.
se deberia incluir que se garantice la continuidad de
fachadas con respecto a la linea de edificacién con algin
tratamiento argquitectédnico.

Cabe mencionar el art. 5.1.4.4. que reglamenta la
colocacién de toldos en calles "arboladas", cuando se supone
que como principio ecolégico las ordenanzas municipales no
pueden admitir la existencia de calles no forestadas.

Se propone una reelaboracién de la normativa
referida a patios (Capitulo 8) y condiciones de ventilacién e
iluminacién (Capitulo 8.) en su conjunto, ya que las nuevas
tendencias indican la neceslidad de una mayor exigencia.

Respecto a las dimensiones minimas de patios
indicadas en el art. 6.1.1., se consideran insuficientes para
una adecuada iluminacién y ventilaclién de 1locales, siendo
necesario tener en cuenta la altura de la edificacién en su
determinacién y estableciendo como exigencia minima 1la
posibilidad de inascribir un circulo de 3 mte. de didmetro en
el mismo,
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Los patios auxiliares, tratados en el art 6.1.3.
deberian ser reemplazados por conductos de ventilacién ya gque
las medidas minimes exigidas (1 mt2) eon totalmente
insuficientes para asignarles el cardcter de pstios.

En lo que atafile a patics mancomunados (art 6.1.5.)
seria conveniente disminuir la altura méxima de la cerca
comin a un minimo de 2,00 mts., dado que un murc de 3 mts.
limita notablemente la iluminacién y wventilacién no

rermitiendo que ambos funcionen en conjunto.

En cuanto al capitulo 7 (De los Locales) y al
capitulo 8 (De la Iluminacidén y Ventilacién de locales) las
exigenciags y condiciones actualea contenides en las mismas,
rresentan una gran dispersién de casos posibles, dificultando
su aplicacién tento para los proyectistas como para el
contralor municipal.

Se deberia incluir una tabla o listado de locales
segltn su destino, estableclendo condiciones de ventilacién,
iluminacidn, altura y dimensiones minimas, pera una més clarea
y operativa interpretacidn y aplicacidn del CohHdigo.

Haciendo referencia a los servicios sanitarios o de
salubridad (cap.10), en el articulo 10.1.1.2., que exige como
servicio minimo de salubridad en todo predio edificado un
retrete dotado de lnodoro, deberia agregarse la inclusién de
un lavatorio y ducha, dentro de un amblente independiente v
con puerta que impidae la visién del mismo desde el exterior.
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En el articuleo 10.1.1.3. que versa sobre el
gervicio minimo de salubridad de locales o edificios
publicos, comerciales e industriales, los distintos
regquisitos (retretes, lavabos, bebedercs ), deberian
diferenciarse en funcién de las actividades que en é1 sme
desarrcllaran (por ej: para actividades al aire libre, para
reuniones bajo techo, edificios educacionales,
institucionales, oficinas, comercios, etec).

Se recomienda ademds una clarificacién de la tabla
de gservicios exigidos en teatros, cines-teatros y
cimematégrafos, comoc asi también la incorporacién de un
articulo que prohiba a todo bafic abrir directamente a locales

donde =2e preparen alimentos.

En general es recomendable efectuar una revisién
mads profunda a las exigencias de servicios de salubridad.

En cuanto a las instalaciones complementarias, tema
que deberia tratarse independientemente en capitulo aparte:
ge sugiere incorporar el tratamiento de locales para
medidores de gas y electricidad.

Al art. 10.3.1. que versa sobre los locales para
inetalaciones de calderas, incineradores y otros aparatos
térmicos es necesario, por razones de seguridad, agregar como
requisito que los mlsmos no se comuniquen con locales para
medidores de gas ni que se alojen éstos en su interior.
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Con respecto a chimeneas, el art. 10.3.2.2. expresa
en determinado momento requerimientos para chimeneas de media
v alta temperatura, clasificaciétn que no ha sido efectuada ni
definida con anterioridad en ningtn articulo. Se recomienda
una revisgién de las alturas minimas exigidas para 1los
distintos casos.

Deberia derogarse el art. 10.3.2.3. scobre cuartos
de bafio con calentador de agua que queme gas, reemplazando su
contenido por la prohibicién de su instalacién en dichos
amblentes evitando de esta maners rieago de abcidentes.

En el capitulo 13 qgque trata sobre la proteccién
contra incendios, es recomendable incorporar la exigencia de
extintores en locales comerciales, depéaitos,
egtablecimientos ptGblicos, cinea, etc., contando con personal

idéneo en el manejoc y mantenimiento de los mismos.

Con respecto a la reforma y ampliacién de los
edificios, en el art. 14.1.1. (De las condiciones para la
subdivisién de los locales) que permite la subdivicién de un
local en dos o més partes siempre que cada una de estas ses
independiente, deberia aclararae gque esa independencia se
refiere al cumplimiento de 1las exigencias de iluminacién,
ventilacidén, etc. dispuestas por este C6digo.

En el capitulo 16 que regula sobre la ejecucidén de
las obras, podrian diferenciarse loes temas relacionados a las
exigencias relativas a las condiciones de seguridad en la
elecucién de los trabajos en la cbra, limpieza, polucién y
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molestias producidas, tales como: De las vallas provisorias y
letreros al frente de 1las obras, De Terraplenamientos y
Excavaciones, De las Demolicicnes, De la Conclusién de la
Obra v De los andamios, considerando adecuada esta normativa
dada la importancia gque implica regular sobre todo 1lo
concerniente a Higlene y Seguridad en la construcciédn.

Por otrc lado el capitulo reglamenta sobre los
suelos aptos para cimentar, los sistemas y materiales de
construccidtn e instalacién, los cimientos, estructuras en
elevacién, los murcos, los revoques y revestimientos, los
techos y la ejecucidén de instalaciones complementarias. En
este sentido es recomendable derogar los articuloe referidos
a estocs temas dado gue su aplicacidén se .consildera
impracticable desde el punto de vista de su control, méxime
81 se tiene en cuenta que dichas tesreas deben ser realizadas
bajo la responsabilidad del profesional que tiene a su cargo
el proyecto y conastruccidn de la obra.

Las recomendaciones expresadas precedentemente
tienden a mejorar la legislacién vigente en la materia en lo
relativo a los contenidos actuales de ls misma.

Ahora bilen, ante la decisidtn de una reforma
integral del cédigo vigente (Ordenanze N@: 359), cabe
proponer un conjunte de temas no incluidos en el mismo que
serdn incorporados o legislados por ordenanzas particulares
segin el caso.
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En primer término seria convenlente evaluar la
inclusién de una doble clasificacién de edificios, segin su
destino y segin su capacidad, para una mejor y més nitida
reglamentacién en materiss de edificaciones.

La actual legislacién omite normas funcionales y de
habitabilidad para edificios de usos especiales tales como
educacionales, galerias comerciales, hoteleria, sanidad,
actividades recreativas, cementerios, etc., siendo de gran
importancia regimentar su construccién, especificando las
exigencias minimas.

Por otro lado se propone el tratamiento especifico
que reglamente la construccién y/o instalacién de casas
prefabricadas y de madera, =sean o© no prefabricadas,
intentando controlar las edificaciones que se llevan a cabo
con métodos no tradicionales.

Es necesarico, asimismo, el establecimiento de
exlgencias constructivas que faciliten las actividades y el
desplazamiento de discapacitados, contemplando la
obligatoriedad de 1la inclusién de rampas en edificios
piblicos y en las aceras, servicios sanitarios de
caracteristicas especlales, entre otras.

Finalmente seria de primordial importancia para la
preservacién del patrimonioc histérico de la ciudad, incluir
en un anexo al Cédigo de Edificacién un listado detallado de
edificics y/0 entornoe de valor patrimonial, estableciendo el
grado de interés en una escala que especifique la necesidad
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de conservacién de los mismos. condicionando la autorizecidén
para demoler, refaccionar y/0 construir a una previa
evaluacién de la obra con relacién a tal categorizacién.
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Los perfiles viales contenidos en el anexo N2 V del
Anteproyecto del Cédigo Urbkhaniastico propuesto, se diagramaron
en funcidén de condicicnes deseables de trédnsito, criterios de
seguridad vial, preservacidén del pasaje urbano, etc., a partir
de la situacidén actual de la ciudad.

51 bien estos perfiles son aplicablea a nuevas
urbanizaciones, sobre calles existentes s8e recomienda
modificaciones en la configuracién del perfil vial actual ¥
ensanches en determinsdes arterias para que 1las mismas
cumplan con las condiciones de transitabilidad y seguridad
adecuadas a su Jerarquia.

Estas modificaciones se podran instrumentar por
ordenanzas municipales especiales que se concretaran,
paulatinamente, por renovacién de las construcciones en
parcelas frentistas o como las autoridades municipales 1lo
crean conveniente.

En el caso de arterisles principasles, 8se debera
modificar el perfil de Bv Perén y Eva Perén ya que, si bien
el ancho total de la traza es adecuado, el espacio deastinado
a calzada es insuficlente, siendo indispensable asimismo la

inclueién de un separador central.
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Las calles Brasil y Soler, en los tramos asignados
al circuito de transito pesado, deberdn ensancharse para
permitir la materializacién del perfil apto para 1la
circulacién de vehiculos de gran porte. Lo mismo es aplicable
a la calle que actualmente da acceso a la Feria Ganadera y
hacia el norte al camino fural que comunica la Ruta Prov. N2l
¥y el predio de enterramiento de residuos s6lidos.

Cabe reiterar que este circuito se completa con el
proyecto de apertura de nueve traza en sentido norte-sur
donde es necesgario estudiar alternativas para su
emplazamiento.

Deberia plantearse el ensanche de traza en calle
Laffitte -entre Av. Libertador e Irigoyen- y en Bv Belgrano -
entre Av. Perén y Moreno-, en el resto de esta ultima arteria
no eg necegario una adecuaclién del perfil por las razones
antes expresadas.

Para las arteriales secundarias en todo los casos
es necesaria una adecuacién entre el espacio destinado a
calzada y a acera. Salvo en calles Laffitte, Soler, Alvear,
General Paz y Dorrego (entre Sarmiento y General Paz) donde
seria necesario aumentar las distancias entre Lineas
Municipales.

Cabe aclarar que en el articulo 4.6.0 de 1la

Ordenanza NOS17 del afio 1.988 ya se encontraba prevista 1la

necesidad de Jerarquizacién vial de las calles Laffitte,

Soler, Braesil vy Alvear, Pte. Perén y Eva Perén .,
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determinéndose el corrimiento de lineas de edificacidn de las
arterias citadas. Ademés el municipio elaboré un proyecto de
engsanche de calles Soler, Brasil, Alvear y Laffitte para
elevar a 30,00 m. la distancia entre lineas municipales.

En el caso de arterias cuya funcién es de
colectoras s6lo es necesaria una compensacién entre el
espacio destinado al transito vehicular y al
reatonal, incrementando el ancho de calzada, de conformidad
con el perfil planteado para vias de tal jerarquia.

Finalmente se recomienda implementar medidas de
reatriccién al estacionamiento en las arterias mencionadas
para disminuir friccliones de trédnsito, hasta tanto se
concreten las modificaciones antes enunciadas.
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En el presente apartado se analiza la normativa
sobre loteos vigente {Ordenanza ne 320/74 v gus
modificatorias) en relacién al Anteproyecto de Cédigo
Urbanistico propuesto por el equipo técnico, sefialando en
primer lugar los articulos gque se debieran derogar por ser
incompatibles con el nuevo texto elaborado; en segundo
término se plantean los temas que se considera necesario
incorporar cubriendo aspectos no contemplados en el
instrumento actual y por Ultimo se hace mencién a los
articulos cuya redaccién tendria gue ser modificada total o

parcialmente para una mejor interpretacién de su contenido.

Del Capitulo I se propone la derogacién del
articulo 1.2.1. referido &8l reordenamiento del texto e
introduccién de modificaciones, y el articulo 3.1.2. donde se
define el denominado "loteo minimo".

Respecto al Capitulo II, cuyo contenido relativo a
la zonificacién y dimensiones minimas de lotes ha sido
reemplazado por la Ordenanza numero 2917/88, se hace necesario
derogar el articulo 12 de ésta nultima, puntos 4.0.0., 4.1.0.
y 4.2.0.. También resulta conveniente la eliminacién del
ultime pérrafo del punto 4.3.3., y loa puntos 4.4.0.; 4.4.1.,
4.4.3., 4.5.0. y 4.6.0., referidos al usc industrial y a
retiroa especiales de la edificacién.

En el Capitulo IV de la Ordenanza 320 se suglere la
eliminacién de los apartados 6.3.0. y 6.3.1. donde se definen
los perfiles y anchos minimos de calles y el articulo 8.0.0.
integramente.
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En el Capitulo VII se considera conveniente 1la
supresibén del articulo 12.1.0. y 12.1.1., relacionados a los
inmuebles afectados por canales, cafierias maestras de cloacas
vy agua, y vias férreas.

Dentro del Capitulo IX se propone la derogacién de
los items b, c y d del apartado 15.4.0. y los itema ¢ y d del
apartado 15.5.0., referidos a las deducclones en el
porcentaje destinado a espacios verdes y a su trazado

respectivamente.

Se debiera dejar sin efecto el contenido integro
del Capitulec XI que contiene el régimen de loteos denominados
minime y el Capitulo XII referido a la transformecidén de
loteos industriales en residenciales.

En materia de subdivisiones habria que suprimir los
articulos 27.4.3., 27.4.4., 27.5.0. y 27.5.1. contenidos en
el Capitulo XIV y el item c¢ del articulo 29.1.0. ineluido en
el Capitulo XV.

Entre los temas que s8se propone incorporar en
materia de disefic del trazado vial en urbanizaciones o
loteos, cabe mencionar el requerimiento de cumplimentar por
parte del loteador con las condiciones gue se explicitan a
continuacidn.

En primer lugar se hace necesario establecer la
correspondencia de las calles de la nueva urbanizacién con
las existentes en zonas colindantes, garantizando un adecuado
enlace y continuidad con laa vias de mayor Jerarquia
(arteriales principales y secundarias, intersectoriales y
colectoras). En casos particulares de algunas calles locales
Yy 86lo por razones Justificadas, se podrd permitir un
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desplazamiento del eje de calzada, siempre que permita una
buena canalizacién del flujo vehicular. Ademds podrén ser
aceptadas calles sin salida cuando no sea necesaria la
continuidad vial y siempre que se materialicen de conformidad
con el perfil estipulado para las mismas, es decir con “cul
del sac” reglamentario.

Para establecer Jerarquias viales dentro de la
urbanizacién, ademds de lo expresado en el pérrafo anterior,
se atenderd a variables como ubicacién de espacios verdes y
equipamientos comunitarics, exlistencia de recursos
ambientales, paissjisticoa o cualgquier otro elemento urbano
gue las autoridades municipales consideren deba gser
valorizado.

Por ultimo se deberd incorporar un articulado que
regule el disefio de las intersecciones, estableciendo cruces
de vias en &ngulo recto, radios de giro minimoa y perfiles
especliales de ochavas, para los casos en gue la Secretaria de
Obras Publicaa lo estime conveniente por razones de seguridad
vial.

En todos los casos las oficinas técnicas
competentes podrén asesorar al loteador en el disefio vial,
planteando criterios para 1la adecuacién del proyecto al
trazado urbano global.

En materia de obras de infraestructura a encarar
por el urbanizador se plantea la exigencia de efectuar un
tratamientoc adecuado de las calles, debiéndose establecer la
obligacién por parte del interezado de llevar adelante el
estudlo, proyecto y construccién de un sistema que posibilite
la correcta evacuacidén superficial y/o subterrédnea de las
aguas sin afectar los predics vecinos.
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Al irse incorporando a la ciudad nuevos servicilos
(redes de agua, cloacas, gas natural, etc.) se hace necesario
incorporar un articulado referido a cada una de las obras de
infraestructura en particular, estableciéndose la obligacién
del loteador de ejecutar dichos trabajog a su exclusivo
cargo, de tal forma que posibiliten la provisién de los
servicios disponibles en el sector al momento de 1la
aprobacién del loteo o subdivisién, de conformidad a 1o
exigido en cada caso.

Las instalaciones, que serdn transferidas sin cargo
por los urbanizadores a la municipalidad, deberén ejecutarse
en un todo de acuerdo a las exigencias técnices de los
organismos competentes, los que expedirdn los certificados de
factibilidad de provisién de servicios.

En ese sentido deberd incorporarse como reguisito
para la aprobacién del anteproyecto de lotec o subdivisién,
la presentacién por parte del peticionante de los
certificados que acrediten la factibilidad de extender las
distintas infraestructuras de servicios expedidos por los
entes prestatarios.

En relacién a la documentacién exigida para 1la
visacién previa deberéd incorporarse un plano de cotas de
nivel con vubicacidén de canales, cafiadones y todo otro
accldente topogréafico, con indicacién del escurrimiento de
aguas naturales, considerando la incidencia de las =zonas
colindantes.

Para 1la aprobacién definitiva del proyecto de
urbanizacién deberd garantizarse la ejecucién de las obras de
infraestructura exigidas en loe plazos establecidos por la
normativa vigente (art. 34.2.0.). La garantia debers
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constituirse en depésito en efectivo, hipoteca en primer
grado acbre uno o méds inmuebles, seguros de caucidn, titulos
publicos u otra forma aceptada por la municipalidad, por un
monto gque determinen los organismos técnicos municlpales en
funcién del presupuestc de cada obra, més los adicionales y
ajustes correspondientes.

En materia de superficie de terrenoc que el
propietario estd4d obligado a tranaferir al Dominio Publico
Municipal, se propone adicionar al 10% (diez por ciento)
actualmente exigldo para espacios_verdea, un 5% (cinco por
ciento) de la superficie total de las parcelas, que =se
afectara a actividades relacionadas con equipamiento
comunitario y usos institucionales, pudiendo 1 D. E. fijarle
el destino que mejor convenga a la comunidad, previo informe
técnico de los organismos competentes.

En cuanto a las superficiesa que podran computarse
dentro del porcentaje destinado a espacios verdes, se estima
deben incluirse 806lo un 20% (veinte por ciento) de las
surerficies marginales dé las calles de reaguardo a las rutas
de acceso a la ciudad y el total de la faja verde obligatoria
de los loteos industriales, cuando los mismos colinden con
fraccionamientos residenciales o viceversa, aun cuando exiata
una calle de por medio.

Se pProprone tomar en consideracién rara la
aprobacién de la wubicacién y trazado de los espacios
destinados a verde v equipamiento comunitario, las
condiciones de accesibilidad desde le urbanizacién y zonas
colindantes, asi como las condiciones de aptitud del suelo
para los usos previstos, desechando toda 2zona barrancosa,
inundable o espacios remanentes no funcionales.
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Se sugiere incorporar gque en las urbanizaeclones
menoreg de 20.000 mts2., loa espacios verdes puedan
distribuirse por grupos de parcelas o viviendas con

obligacién de mantenimiento a cargo de los frentistas.

En el Capitule XIV referido a 1la Subdivisiones
Simples se debieran incorporar una serie de disposiciones
generales que complementen las establecidas en el articulo 28
apartados 28.1. al 28.7 inclusive.

Dichas disposiciones establecerdn la imposibilidad
de trazar mids de un paesillo comin o propio en cada parcela
registrada oficialmente, como asi también prolongar los pasocs
¢ pasillos resultantes de una subdivisién, salvo que medien
razones de interés urbanistico a Juicio de 1los orgsnismos
técnicos competentes.

Asimismo se deberd deJar constancia en el plano
aprobado que las parcelas resultanteas s6lo podréan ser objeto
de una nueva subdivisién 8i Be provee & las parcelas
proyectadas de todas las cbras de infraestructura exigidas
para las urbanizaciones en general. Esta limitascién quedara
anotada en el asiento de dominlo en el Registro General de la
Proriedad y constard en los certificados que expida la
Direccién de Catastro Municipal.

En el trédmite para la aprobacién de subdivisiones y
cuando se tratare de inmuebles edificados, se debera dar
intervencién previa a 1la Direccién de Obras Privadas a los
fines de verificar el cumplimiento de las exigencias del
Cédigo de Edificacién.
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Para el caso de planes colectivos de vivienda, ya
sean ejecutados con financiacidén oficial o privada, resulta
conveniente incorporar a la normativa vigente un capitulo
particular, donde se eatablezcan los requerimientos
particulares en materia de documentacién necesaria para el
tramite de aprobacién, etapras y plazos para la construccidédn
de las viviendas, obras de infraestructura, garantias de
ejecucidédn de las mismas, etc..

Respecto a laa modificaciones a introducir =a
determinados articulos de la Ordenanza n? 320, se propone que
en la definicién de loteo (3.1.1.) se incorpora la condicién
de cuandc las parcelas resultantes superen el ntmero de 10
(diez), ain sin apertura de calles. Congecuentemente en la
definicién de simple subdivisidén (3.1.3.) habr4 que agregar
gque no supere el nimeroc de 10 (diez) parcelas.

En relacién al trazado de las manzanas (art.
10.1.0., 10.2.0. y 10.2.1.), se deberia juatificar claramente
la aceptacién de manzanas de formas irregulares, aceptédndose
una dimensién minima de su lado menor de 44 (cuarenta y
cuatro) metros, en tanto su lado mayor no podra exceder los
200 (doscientos) metros, salvo razones debidamente fundadas.
En caso de superarse esta dimensién deberd proyectarse un
pasaje peatonal, preferentemente en la parte central de la
manzana.

Cuando las manzanas den frente a rutas de acceso a
la ciudad, vias arteriales o intersectoriales principales
segin Jerarquias N4 perfiles tipo contenidos en el
Anteproyecto de Cédigo Urbanistico, deberén tener sobre esas
calles las medidas que permitan respetar 1las distancias
minimas y/0 méximas entre intersecciones, reduciendo en lo
posible el nimero de cruces y empalmes sobre las citadas
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vias, dande a las manzanas une longitud minima de 200
(doscientos) metros.

En referencia al trazado de 1los lotes (art.
11.1.0.) se deberan establecer las condiciones bajo las
cuales seran permitidas parceles de forma irregular,
estableciéndose que las parcelas situadas en eaguinas deberéan
incrementar la medida de su frente minimo en un 20% (veinte
por ciento). En general no ge aceptard el +trazado de
parcelas con martillos o Qquiebres, salvo que exlsta razén
valedera a criterio de los organismos competentes.

En relacién al capitulo referido a la subdivisiones
simples (Capitulo XIV art. 27.), habria que referir laas zonas
vy medidas minimas (art. 27.2.0. y 27.3.1.) a las establecidas
en el Anteproyecto de C6digo Urbanistico.

Para los casos con pasillos se propone reducir la
profundidad méxima de los mismos a 40 (cuarenta) metros, en
tanto el ancho minimo cuwandc el pasillo sirva hasta cuatro
lotes internos, quedaria establecido en 2,50 mts. hasta una
profundidad de Z0 mts. ¥y 3,00 mts. sl supera esta dimensién
{art. 27.3.2. inc. b.).

Para pesillos que airven hasta 6 lotes internos el
ancho minimo se incrementaria a 5,00 mts. (27.3.2. inc. c.) ¥
cuando los lotes servidos sean més de seis a 9,00 mis.
(27.3.2. inc. d.).

Las tolerancias de excepcién para subdividir en dos
unicas parcelas contempladas en los articulos 27.4.1. ¥y
27.4.2. no deberian exceder el 5% (cinco por clento) para las
medidas de frente y el 10% (diez por ciento) para las medidas

60



de superficie, no aceptédndose tolerancia alguna en los casos
de subdivisiones en mdas de dos parcelas.

Por Gltimo y a los fines de que la administracidn
municipal adopte las decisiones en meteria de urbanizecién
con el mayor grado posible de consenso, se propone la
creaciétn de una Comisién Asesora de Urbanizacidn, integreada
por representantes del municipio con competencia en la
materia, delegadas de las actividades profesionales atinentes
a la misma y del sector inmobiliariec. Se generaréd asi un
espacio propicio para el intercambio de opiniones e
informacién técnica de apoyo a la gestién comunal.
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