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| .- CARACTERIZACION DEL LEASING

Concepto Lescriptivo.formas de Contratacidn en pase al leasiny.

Clases de leasing

Considerado como nueva forma de contratacidn,
adecuado a la época moderna. Practico para ser utilizado por pequenas y
medianas empresas, a las cuales se les otorga 'una oportunidad para

equipar o reequipar sus instalaciones.

Hoy' alcanza significativo desarrollo V’_en .palses
europecs y en los Estados Unidos de América y Canadi. Podémos decir,
gue €s un tema gue na planteado y plantea profﬁndas controversias. ia
doctrina so5re este contrato no suele ser uniforme. Muy poco es el
conccimiento gue se posee sobre el wmismo y son  escasas las

investigaciones que se han desarrollado en el pais.

Elio no nos scorprenda nabida cuenta gue se trata
de un punto en el cual los disensos se inician en la propia terminologia

y en la aplicacidn del sistema.

Se encuentra en una etapa singular de progresc,
en Cspafia e Italia, los cuales destacados especialistas han comenzado a
elavorar sendos trabajos de investigacidn. En Argentina, no existe
investigacién destacada -salvo algunos trabajos— que no permiten
efectuar una divulgacién acerca de las inmensas oportunidades que traerd
su aplicacién. Para ello, se nace necesario anondar en su terminologia,

y en los beneficics del sistema.
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Cuestién terminoléyica.iocidén a utilizar:

Uno de los primeros problemas gue suele
presentarse al analizar el tema en estudio, es el réfe:ido a la
cuestidén terminoclégica gue se presenta. En efecto, tanto a nivel de la
doctrina extranjera (1) como en la doctrina nacional es dable encontrar
ciertas diferencias, no sdlo en cuanto al termino mis adecqué_pa;a Su
utilizacidn sino tambidn en punto a la extensidn que cabe darle al mismo

(2.

El "leasing estd considerado camo un nuevo
método de financiacién de los activos fijos de las empresas. Utilizado
no para indicar un contrato de locacién mids, dentro de las instituciones
juridicas, sino como un tipico instrumento de financiacidén que tiene
coiwo case la  locacidn. Analizado desde el punto de vista juridico
presenta sutiles diferencias, al cual existen discordancias para su
encuadramients. El doctor Videla Escalada, con acilerto, plantea gue el
i=asing’ provisne d=l derecno anglosajén para albergar el nacimiento de
especies contractuales de nuevo cuno, estructuradas, a veces, sobre la
pasa de comoinacicnes de elementos de figuras clasicas, ninguna de las
cuales  individualmente  hubiera  podido — satisfacer  los  nueves

requerimientos propuestos como un verdadero desafic al orden juridico.

(1) En EE.UU de América se lo denomina ~leasing”, en Francia Credit-

pall,B8lgica “location-financement”,Espafia "Arrendamiento Financiero”
(2) Diferencias que surgen entre el denominado leasing mobiliario e
" inmobiliario.Este Gltimo de posibilidades de aplicacidn a politica

habitacional.En la recomendacidn argentina en el sexto congreso
internacional derecno registral(dadrid,lYv4).Herramienta eficaz de

promocidn social de la vivienda propia con tines de bien comin.



En cuanto a la extensidn gque cabe darle al
términc ieasing’ sostenemos que la misma debe ser amplia, por tratarse
‘de un concepto genérico dentro del cual pueden distinguirse diferentes
especies, al cual nos feferiremos ut infra, pero, campartimos el
criterio expussto por Sall A.Argeri que las necesidades de la vida

mercantil e industrial en la época moderna reqguieren que las

empresas,consideradas ~ términc medio entre pequefias y medianas-

se equipen o reequipen.BEllo asi,para nivelar sus actividades y prcgreso
2
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del tecnicismo gque impone una evolucidén siempre crecilente para poder
mantenerse en el mercado e incluso buscando superar a empresas

competidoras. (3).

Marcada esta primera cuestidén, podemos

pasar a enunciar su definicién: Se llama locacidn financiera ( leasing a

la operacién por la cual una 1nst1tuc1on financiera concede a una
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empresa el uso y goce de un bien de canlta_l -adquiriczo por ella sl
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fapricante © proveeddr a instancias del capital invertido y al scio

efecto_de dicha convencidn~ mediante un contrato de locacidén sujetc a

condiciones especiales. ".-  (4)

—

(3)Conf.Saul A.Argeri.LL.1973-C.1090.

(4)dorge A. Lavalle Cobo y Carlos A.Pintoc.El contrato de leasing su
naturaleza  juridica y los efectos de 1la guiecbra de las

partes, L, 139.1001. -

-
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Aparte de esta derfinicidn dentrc
del ambito nacional, el civilista espanol Antonio keverts
navarro nos define al "Qgigiig"como LEL conctrato por el
cual una de. las partes,denominada sociedad de leasing ,se
obliga a adgquirir de un tercerco determinados bienes, que
bien sefiala la ley o en su defecto pusden convenir los
contratantes cediendo a la otra parte 2l uso y disfrute de
los mismos,mediante el pagoc de \M:lpfecio fraccibﬁédo o
canon en proporcidn al valor de adgquisicidn duranté un
tiempo cierto inferior a la vida Gtil de ellos,con el
derecno a favor del usuario para optar la rsstitucidn de
las cosas, Lla prdrroga del uso con nuevas condiclones.

predéterminadas o la compra por el valor residual también

prefijado”(5) 4

La doctrina italiana,
difterencidndolo del leasing opzrative, -tema gue narSnes
su diferenciacidédn con el financiero,lc enuncia: Tiene por
objeto la cesidén en goce a un sujeto -por lo general un
empresario- de Dbilenes mueples o iLnmueplesio) por parts de
otro sujeto -la emoresa de leasing- gue lcs adyuiere o los
hace construir bajo expresa indicacidn del primero,al solc
fin de cederlos en locacidn ¢, de cualquier forma, en
goce.El usuario se compromete a corrasponder & la empressz
de leasing un canon periddico como equivalente de dicho
goca.Es facultaa del usuario convertirse en propiletaric
delos bienes locados.al vencimiento del periodo

convenido,contra el pago de un precio residual

predeterminado (7).
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Como se repara en la definicién dada por
Vincenzo Bucnocore (3) separa al otro sistema de leasing particularmente
conocldo como operativo”, tratando de dirferenciarlo nitidamente del

financiero” , del cual hemos adaptado el presente.

Con ello dejamos sentado la neta
diferencia existente con una misma figura, dencminada “leasing’, bajo la
cual se advierte el operativo, el f;nancierﬁ, el iamobiliariol, Asi en lo
que sigue se lo denominard “leasing”o “arriende financiero, toda Qez que
ei primer término si bien de naturaleza anglosajona,es el mas utilizado.
Siendo ello aS-I;L‘ y tal como senalara el. doctor Cassagne,el uso constante
y uniforme de un término,crea un valor entendido de facil comprensién
para aquellos a quienes van dirigidas las normas {9), la conveniencia de

su utilizacidén es induiable.

Es por ello, gque el gresente estudio se

enfocard a los aspectos juridicos, sin dejar de lado el cermen de las

|

' bases de toda la gama de posibilidades de este nuevo instituto de la

| -
‘locacién financiera, su régimen fiscal, atento el aporte creador de los

hombres de empresa. (10).

{6JLa doctrina italiana unifica los conceptos del leasing mobiliaric e
1nmobiliario,diferente a la Argentina.Si bien el fin es simil,la causa
pcdemos  aseverar es distinta,con sutiles diferencias por resultar
contratos diferentes,plazos adecuacidn registral,etc.

(7} . Esta definicidén estd formulada con fines prevalecientemente
descriptivos e intenta,mds gque dar el concepto de locacidn
financiera,para poner en evidencia peculiearidades

econdmicas, financieras y técnicas del instituto.

(6)ELl Leasing.Aspectos privatisticos y tributarios.Abeledo Perrot, 1590,



Para un correcto  analisis de la
diferenciaciéon del leasing financiero y el operativo, en razdn de que

tcda investigacidn respecto a la naturaleza juridica del instituto no
puede ser seriamente afrontada sin previo examen de la estructura de la-\
operacién. Ambos, el financiero y el operativo presentan variedades.
Desde la optica de un hacendista lo enfocara como operacidn de
financiacidn asentada sobre un contrato, sea de locacidén o ée
compra y venta y sobre el jurista cabrd.la 'oblAigacién de in‘dag.érrrsi la
funcién indicada influye de algin mo&o sobre el aspecto causal del
contrato. Pgra el jurista financiacidn es un término juridicamente

neutro, tomade por la doctrina econdmica. Pero la finalidad de la

financiacidén es obtenida de modelos contractuales tipicos. \
C/ ' -3

»<El dencminado leasing operativo, fue el
primero gue aparecid en los Estados Unidos en el afio 1945. Es el que
practican los propics fabricantes o suministradores de bienes. Estos
cano locadores se hacen carge de las erogaciones derivadas del
mantenimiento,camo 105 eventuales deterioros por absclescencia. lLa
duracién del contrato es menor a la duracidn del bien, puesto gque se

trata de equipos gue sufren un elevado envajecimiento técnico. Miunca
7 7 7
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(10) Se destaca: la frase de Francesco Messineo,Doctrina
contrato” E4.E.J.E.A. 1952, trad.Fontanarrosa:Sentis
t-_Lel?n@o; Volterra,vel.l,pag.381,cuando expresa:Los institutos
Juridicos tienen por lo comln su germen,no en la fantasia de los
Juristas o del legislador,sino en la inventiva practica de los
msmos lnteresados y encuentran generalmente una primera discipli-
plina en los usos antes que la legislacién se apodere de ellos,El
fendmeno del uso (o costumbre) que ningin legislador moderno, por
muy absor:vlente que sea,podria ignorar ni abolir eficazmente,porque
es un medio frecuente a través del cual el derecho objetivb se va
adaptando incesantemente a las necesidades de la vida,encuentra
una de sus mis destacadas manifestaciones (sino la mas destacada)

3

puede haber opcidn de compra por parte del usuario ¥ (11).



La caracteristica fundamental del
ieasiny operativo es gue resulta una alternativa para los
fabricantes en la colocacién_de sus productos. Es el tipo de
leasing por medio del cual es practicade por el mismo

fabricante o distribuidor del producto.

Tal como bhien 1lo seﬁaian_ los
autores lavalle Cobo-Finto, al tratarse de una aiternativa
de la venta a plazos de los eguipos producidos por el propilo
locader, gsta figura no presanta ninguna posibilidad de
transferir la propiedad de la cosa dada al locatario, en
razén que el fin Jdltimo queda en manos del propio
fabricante,desnaturalizandose la esencia del instituto. Es

decir, es un tipo de leasing sin opcidn de compra.

Destacados trabajos nan resalizado
los doctrinarios italianos (12), pudiendo decirse gue es lia
misma empresa la gque elige el sector sobre el cual le
interesa realizar la operacidn, anticipandose a la demanda vy
previsnco el stock necesarlo respecto a los bienes sobre los
cuales esta interesada en realizar el negocio juridico de

locar el bien.

(11} El leasing uwn amtrato de locaciin financiera.ieqpaldo J.E. Houssay.L.L.1975-4. 1189,

(12} .R.Roei, [l ieasing,Milano,1967; E.vigaro,idpoll,19%5. Giorgio Fossati.Il
Leasing siloderna técnica di . finanziamento alle
imnrese.dilano,Pirola,l9iz.



En los Estados Unidos una de las
empresas gque puso en prdctica el sistema de leasing
operativo fue la "Bell Telephone System’ poniendo el acento

comercial en la locacién y en la asistencia técnica de sus

equipos, a posteriori fue seguida por otras empresas
destacadas, conocidas como mundialmente como Xerox y las
computadoras I1.B.M. Pero, tal como supra mencicnaramos al

inicio de la investigacidén el sistema ha sido superado por
nuevas modalidades, conforme al avance de la sociedad por el

leasing financiero.

Otra figura de similares
caracteristicas se encuentra en los EE.UU de América
denominada reﬂEiEg“ , similar al contrato de locacidn
comercial comin. Conforme a lo gque se deja seflalado,el
art.1493 del C.C. entiende gque exilste .1ocacién de cosas
cuando una de las partes se obliga a conceder el uso y goce
y la ctra parte a pagar un precio determinado en dinero. La
distincidén entre la locacidén comercial y la civil es en
cuanto a su objetol{acto de comercio). Asi pues, el rentlnag
configura un mero contrato de locacidén comin, por el cual
encontramos gue no se instrumenta una financiacidn sino que
una de las partes se obliga a nacer gque la otra parte use y
goce de la cosa, pero dejando inmutable en el locador el
déminio,de tal cosa. No da la posibilidad gue la cosa pase
en cabeza del locatarié.

A tal respecto, Vidal Blanco (13)

este tipo de contratacidén (renting-leasing operativo) se

ka



encuentra estructurado para aquellos casos en que las

empresas gue regquieren del mismo 1o hacen con caracter

circunstancial para determinade bien, el cual , una vez

finalizada la obra se devuelve a su propietario.

Si bien el leasing nacid en la
empresa privada, es dable mencionar que cilertas operaciones

de locacidn-compra, han quedado dentro del aAmbito

gubernamental (14).

A
rd

El leasing financiero, que es el
gue nos interesa aprehender en su esencia se entiende al
practicado por empresas destinadas a adguirir un bien, para
luego - arrendarlo y obtener beneficios por una actividad de
gestidn y facilicar los mecdios de financiacidn para adguirir ’
en propiedad y ceder en locacidn los bienes solicitados por
jos futuros usuarios. No cubre el locador los gastos de

mantenimiento, ni los posibles deterioros o riesgos y se

libera de la eleccidén del bien cbjeto del contrato {15}.

FPodemos sefnalar como
caracteristicas principales del mismo, es el reguerimiento

gue se da entre un sujeto a otro sujeto de una prestacion de

goce temporario de un bien mueble.

(13} Vidal Blarco,Carlos,El Lessing,uma imowacién en la témica dela financiacidn.esis
Doctoral Medrid, Universidad Carplutense, 1977,

(14) Interesa mencicer el sistema de la coglareracidn industrial que fucica en la
Ireiia, Arte Rico,damaica, Paquistén v Miceria,dode la operacién de locaciin aogra se la

Lj\
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Por lo pronto, gueda en clarc que
nos estamos refiriendo a goce de bien tempo%grggﬁégnsggﬁuye
una prerrogativa del usuario, ya gue el contratante tendra
la facultad de escoger entre tres alternativas: renovaciodn
de 1lu locacidén a un canon mas reducido, restitucién del

pien, o adguisicldén del mismo a un precio determinado.

Sobre el plano estructural, el
instituto en exdmen presenta singulares caracteristicas.A
saber: El concedente, es una empresa especializada; empresa

¢
de leasing-financiero; el bien es elegido por el usuario y
adquiride por la compafiia de leasingi ia locacidn se efectua
pof el lapso de yida Gitil del equipo. Equivalente al periodo
de amortizacion del bien;-el valor residual gqueda fijado
desde el momento de celebracidn del contrato entre el

usuario y la compania de ileasing; el valor residual gueda

fijado desde el momento de la celebracidén del contrato.

Por lo pronto queda en claro que el
valor residual es un elemento integrante del contrato de
ambos tipos de leasing{mobiliario e inmobiliario).Es Gtil la
determinacién del valor residual en caso de opcidn de
alquiler o ulterior adguisicidn del bien. En economias gue
no sufren desajustes inflacionarios no existen obstaculos
para determinarle a valor constante a la fecha de

celebracidén del contrato(lé)

(15)ElL “leasing”:un contrato de locacidén financiera.LL 1975~
Y a1ley.

|



e modo que, aceptada la
clasificacidn de leasing operativo Y leasing
financiero,conclimos que reiterando gue sdlo se considera
Gtil la expresidn “leasing “financiero por entender que su
difusidn y pragmatismo justifican el“ empleo. No obstante,
aceptamos gque la aplicacidn del primero és usual en palses
anglosanjones, ya que,el primero, COmMO fﬁera explicado es el
que practican los propios fabricantes o suministradores de
bienes. El ‘ieasign financiero presenta una variedad mucho
mas acentuada de utilizacidn practica. Cabe, si, expresar
por la importancia que reviste el segundo de los enunciados,
que en el primero falta una de las vias son comunes a las
dos especies,la de 1la opcidn de adquisicidn, que se

encuentra solamente en la segunda.
Formas de contratacidén en base al Leasing:

Todos los actos Jjuridicos tienen
una forma,pues ella constituye basicamente el medio por el

cual las partes manifiestan su voluntad, vy sabldo es gue no
(1b) Valex residial:la cuestidn excde el Grhito de este trata,razdn por la aal o cs
eaxdmica del bien estan intimamente unidos en el amitrato, haehida aenta que o serd lo
misto la vida Gril del tractor en una zam & la pampa himeda si se lo utilizam en el
nexte argentino.Ror ende, el valor residial tantién cambiard.Solo adslantames que el valor
residal se &sta epndo en amtratos separades del leasing, sin desnsturalizar la esencia

&
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hay acto veoluntario sin un hecho exterior por el cual la
voluntad se manifieste (art.913,Codigo Civil}. En este
sentido se habla pues de forma esencial, que se define come
“ la manera como Se exterioriza la voluntad del sujeto
respecto del objeto en orden a la consecuencidén del fin
juridico propuesto (Llambias,Lopez de 2Zvalia). El contrato
es la fuente mas fecunda de las obligaciones, Y 5@ lo ha
enfocado desde dos puntos de vista, ya sea consideréndoloe
en si mismos y considerandolos en relacidn a las personas
sobre los‘iuales esos efectos se manifiestan en relacidon a
las partes contratantes. Cabe mencionar, gue el cddigo civil
argentino ensu articulo 503 establece que las obligaciones
nc producen efecto sino entre acreedor y deudor, Yy Sus
sucesores a guienes se transmitiesen. El doctor Llambias
{C.C.Anotado,T.L1I1IA} hace una clara distincidén al
respecto,los efectos de los contratos ,consisten en la
produccidn de obligaciones,lo gue constituye su funcidn
tipica,ya en la modificacidén o extincidn de obligaciones
exlstentes.

En nuestro ordenamiento Jjuega el
principio relativo,por el cual producen efectos solamente én
cuanto a los otorgantes, y en forma eventual © contingente
pueden producir efectos respecto a terceros,los gue se

llaman terceros interesados,llamados acrredores.

El leasing es un contrato atipico

tal comc lo ha caracterizado Houssay ...es un contrato por

medio del cual una entidad ginanciera,debidamente autorizada
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por la ley para real:zar este ¢tlpo de operagclones,se
compromete a adquirlr blenes de capital o© tecnologlas o
marcas o patentes a pedido de una empresa que previamente
ha analizado la calidad y precic de aquellos con su
vendedor,con el objeto de ceder en locacidn,durante cierto
plazo, tomando en consideracidn la gmortizacién total del
bien objeto del contrato, mediando la opcidén por parte del
locatario,una Qez cumplido el término contractual, de

solicitar la prérroga del arrendamiento con una sensible
}

&

disminucidn del canon a pagar o la de comprar el blen por un
precio cierto en dinero,consistente en su valor residual
prefijado en sus clausulas contractuales’.

//.

Se trata de un contrato -atipico,
gue presenta en la mayoria de las hipdtesis, notables
semejanzas c¢on la venta con reserva de.dominio, o con el
alquiler-venta .En versidén anglosajona el alquiler-venta se
la denomina ~nire-purcnass’ . Desde el ounto de vista
iuridico el germen se encuentra en la denominacidn "lecacidén-
venta', expresidén que resulta dificil de acdmitir rIreate a la
tipificacidén contenida en nuestro Cédige Civil de la compra
y venta y la locacidn, habida cuenta que resultan figuras
netamente diferenciadas. Conforme estamos con la posiclién de
Videla Escalada, ya que esta diferenciacidn no cabe en el
éerecho anglosajon.

Videla Escalada, parte- del

principio gque se debe recurrir a la causa que induce a las

partss a celebrar el contrato, para una de ellas su voluntad
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de ootener el dominio de la cosa objeto de aquél y,para la
otra,su deseo de percibir un precioc por desprenderse de la
propiedad de ese bien. De acuerdo con ello, es evidente gue
se trata de una compra y venta y que el mecanismo de iniciar
la relacidn por la via de una locacidn sO tendia a
garantizar al propletario, comunmente llamado locador, pero
en realidad vendedor, la posibilidad de recuperar -la cosa en
caso de prodﬁcirse una falta de cumplimiento de los pagos
por la otra parte.

4

' Partiendo de esa base, el contrato

lo ubica dentro del marco de las modalidades contempladas en

el articuh:({i;, del C.C. " la venta con pacto comisorio!

equivale a la que se hiciere con la clédusula de reservar el

dominlio de la cosa nhasta el pago del precio”. La venta con
pactc de reserva de dominio es la que ée varlifica cuando las
partés estipulan gue el-vendedor se reserva €]l dominio de la
cosa nasta la verificaclén de un determinadec
necho,consistente generalmente en el pago Integro del precio

por zarte del compracor (Ldpez de davalia)./

La cldusula de reserva de dominio
tiene el mismo régimen gue el pacto comisorio,por lo gue
sera admitido sobre cosas muebles en los mismos casos que
éste. Se entiende gue es perfectamente vidlida la compraventa
comerclal con clausula de reserva de dominio.Es que conforme
al art.216 del Cod.de Comercio,es valido el pacto comisorio

en la compraventa mercantil,que sélo recae sobre cosas

“3

mueoleslarg.art.45] Ceod.Com}..
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La doctrina consiente en senalar
gue este es un contrato lanominado, consensual, conmutat_vo,

oneroso y no formal (17).

En cuanto a los bienes sobre los
cuales recae, la doctirna considera gue deben tratarse de
bienes de capital, estoc es cosas en sentido estricto, de
naturaleza mobiliaria, cuya funcidn radica en participar en
la mejora o desarrollo de las empresas industfiales o
comerciales. En la doctrina nacional sustenta esta posicidn
Barreira Delfino.

La operacidén constituye un acto
juridico complejo integrado por dos contratos gue no pierden
su tipici&ad, la compraventa y la locacidn,aunque ambos son

ejecutados en forma complementaria.Linares Bretdn.

Del leasing inmoblliario ya hemos
tenido oportunidad que excede el &mbito de este trabajo,pero
es dable sefalar gue adgulere mucha 1importancia en suropa,

presentdndose significativas ponencias en Madrid (lo}.

(17) varencpt,Carlos J. Dereco Cavercial Gmtratos. £d.1974,05;.51.

(15).Vaie la cportniced, transcribir el art.l ¢e la porencia que mesentara la celsgpcidn
espafiola A saher:Fs oowveniente el estudioc Ge cwentos medics financierss y Jridicss
taciliten el acoeso a la mrepledad de arplias mesas de la pohlacion sin edgir la entreea
imediata de la omtramestacién poxr parte del adguirente.la Argentima presentd ua
oorencia.Sexto Gongreso Intermaciaal de Deredo Registral (rbdrid, 1904)

(=]
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De alli que si bien corresponde
aplicar al leasing,las reglas del contrato de venta con
reserva de dominio, su regulacidn debe estar vinculada con
la locacidn, atendiendose a la causa o finalidad del

contrato

Respecto a la causa o finalidad,
opinamos gque se debe tener en cuenta en la causa del
nacimiento del contrato, el fin Gltimo si el usuario desea
convertirse en duefio de la cossa alquilada.

3

s
Sin perjuicio de ello, cuando el
leasing cumple una funcidn no ya traslativa de la propiedad,
sino de goce, es inadmisible la aplicacidn de las reglas de

la compraventa correspondiendo atenerse al régimen del

contrato de 1a locacién.

La idea estd explicita también en
el Cédigo Civil Italiano (arts.l5%e y 1597) con tres
alternativas ciaras, y gue ya nos refiriéramocs
srecedentemente cuando el usuario del  Dbien tendra la
posibilidad de escoyer entre tres pcsiblilidades:a)valerse
del vencimiento establecido en el contrato y restituir,en
consecuencia,la cosa gu ele fuera otorgada en
locacidén;b)requerir y obtener la renovacidon del coatrato a
un canon fuertemente reducido y c) gozar -si se pactd-
'de la opcidn de adquisicidn y proceder a la estipulacidn del

contrato de compraventa.



-Como se comprende las dos
posibilidades senaladas bajo las letras a) y b) son tipicas
del contrato de locacidén y la indicada con la letra c), vale
la posibilidad para el locatario de <convertirse en

propietario de la cosa locada.

Lo destacable es realizar una
observacidén sobre la opcidn de adquisicidén, si ella forma
parte del cuerpo principal del contratoc o es accesorio del
mismo. Las razones principales que impulsan a un sujeto

. . : .
a recurrir al instituto, en lugar de los acudir a canales
: . : . - 4N \
ordinarios de financiacion, serian:i .a)falta de capitales
necesarios para invertir en la ~adguisicidén del Dbien

a . . . .
deseado;b)necesidad de no inmovilizar esos mismos

|/\
capitales,sobre todo si son de montos significagtivoskgb
dificultad de encontrar en el mercado cilertos tipes de
bienes; <¢)lla voluntad de no convertirse en propletario de

los piesnes gue son necesarios.

Las afirmaciones precedentes tienen
sobre todo la finalidad de reclamar la atencidn sobre un
dato importante si se gulere captar la practica y utilidad
del sistema, los cuales serdn de materia de andlisis mas

adelante.

La figura en estudio es atil en
agquellas circunstancias que una persona necesita
financiacidn para poder realizar la compra de un objeto

deseado y el vendedor estd dispuesto a otorgarsela si cuenta

2

h



con sélida garantia.
2. El leasing como operacidn crediticia.

kEn la época actual Llas
negociaciones comerciales, que son realizadas masivamente,
se efectdan con su aporte, sustituyendo la funcién del
dinero y posibilitando la expansidn de las operaciones de la
€mpresa comercial” al imprimir flexibilidad a su mecanismo
financiero (Arwed Koch}. Desdg 'él punto de’ vista ju-
ridico se tiene por crédito al derecho de exigir el
cumplimiento de la prestacidn que nace al objeto de ia
obligacié%.

La  solidez de 1la wutilidag del
instituto en examen, radica en las palabras que expresdramos
al inicio del trabajo , también expresados en el trabajo del

Argeril,.Saal {18).

Hoy dia sin  posinilidad de orédite mo exdste
alternativa e ciraulacidn de riqueza. Ello es tan Clerto. Sabemos gus
la base comin de este instituto es su finalidad «ce
financiacidn, y financiar es da. posibilidad de crecer. Es
asi, gue el usuario gque debe recurrir a solicitar
financiacidn ya sea si desea locar o ser propietari& de un
bien mueble, se le darian posibilidades de poder acceder a:
mismo,a la finalizacién del contrato.

(lolies recesidades de la vida mercentil e ﬁﬁuﬂxﬁﬂ.an]a.éxnanniﬂnan&pﬁxamgf
las emresas,cnsidersdas tomins medio eﬁxe peuEias y medisnes principaliente se
amug31or&nuufnenajsﬁeaeqfckdﬁadafsné:mmzs(irha&scbrle@scmaﬂﬂrs

Y adelantcs témiaes. LL. 1978-C-1040,

i

{
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Las ventajas que signitican desde
el punto de vista econdmico financiero, seria interesante
tema de estudio, Hoy es aceptado como importante
instrumento de financiacidn en paises anglosajones y en
Italia el instituto que nos ocupa ha sido descubierto como
medlo de incentivacidn y desarrollo de la ~actividad
productiva, remontandose a unos qiez anos atras (19).
Asimismo, se entiende insoslayable poder advertir
considerarlo como un contrato de c¢rédito Yy econdmicamente
como financiacidn y' desde la optilca empresarial

d

comoactividad financiera.

La puesta a disposicién de un
capital por parte de un duefio a favor de otra persona
recibiendo como contraprestacidn un precio en dinerc, hace

a sSu esencia crediticia.

Con el mismo impulso, vendrd a
reatirmarse la plena vigencia cde la locacién como contrato
de derecho privado, perfectamente susceptible de ser
cubierto por las reqglas de la teoria general y matizaco
por las connotaciones asemejables de ciertos contratos

tipicos en particular.

(19)eeeismniéexsjaqﬂkxm&1pxreaarctdkah(ﬂ.af&ﬁ&scxﬂﬁg:dkm&adﬂ
Gapitulo de las enperiencias més relevantes en la materia. ‘lahién, se amalizardn infra

las alvermatives y posibilidad,onfonre  legislacidn angntina e ctorgpr dides
i
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En resdamen: Somos contestes gue
desde el punto de vista juridico ha costado encuadrarlo
en la normativa vigente. Su punto de partida, si se
guiere, es reciente como tema de andlisis.Cuadra mencionar
que en los capitulos siguientes, sc axxdad la legislacidén na
cional, las diferencias con otras figuras juridicas, las
garantias posibles y todo lo gue hace a las modalidades

y obligaciones del instituto.

criclics y ias garanciss aomsejanles para asecurar 1os olenes .

L
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P.11 RECOPILACION Y ANALISIS DE LOS ANTECEDENTES

NACIONALES Y EXTRANJEROS.EXPERIENCIAS MAS RELEVANTES EN

LA MATERIA.

&4 esta altura del presente
estudio, nos encontramos en condiclones de responder a
las experienéias mas relevantes del contrato de LEASING
en la Argentin,;a,como asi también en otros paises.Esto es
si el contrato constituye una figura de estudio o
resultard de aplicacidn practica o de wutilidad a los

fines del tema gue nos ocupa.

Estamos persuadidos de la
vigencia del contrate y de las posibilidades de su
aplicacidn.Este capitulo se cefird,luego de naber
bosgquejeado en la primera parte la breve historia del
LEASING, y las diferencias gque lo abarcan del opera-
tivo(el gue practican los propios fabricantes),financiero
(el gue practican las empresas destinadas a la
adquisicién de un bien para luego alguilarle y obtener
asi beneficios),mobiliaric e inmobiliario,a su desarrollo

en los mercados de capitales y la legislacidn comparada.
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Para una mejor comprension
del informe,al presente 1o subsumiremos en:Parte
Nacional,para adentrarnos en el &mbito de los paises
latinoamericanos,dividiéndolo con los EEUU de

Norteamérica y luego con los de Europa.

ARGENTINA:

Esta figura nacidé en nuestro
pals al amparo de la ley de entidades financieras n*
18.061, (arts.18 inc.i y 20 inc «k },por la cual se
autorizaba a los bancos de inversidén y a las companias
financieras a dar en locacién bienes de capital
adguiridos c¢on tal objeto.La nota elevada al P.E.N.
expresaba sobre su cometido "...La necesidad imperiosa
de incrementar la produccién-Gnico medio de lograr el
desarrocllo y la elevacidén del nivel de vida sin
inflacidén-y el alto costo de los equipos
requeridos,obligan a prever el surgimiento de entidades
que ayuden a financiarlos con un volumen de
importancia,sdlo entidades de ésta categoria estardn en
condiciones de <colocar ahorros a plazos medianos ©
largos,que reduzcan a un minimo el riesgo de esas

operaciones."”
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Se autorizaba a celebrar el
contrato de LEASING a los bancos comerciales,previa
autorizacidén del Banco Central.Como antecedentes de 1las
disposiciones citadas encontramos el decreto-ley
13.130/57 , de la Carta orgadnica del Banco Industrial en
la gue se autorizaba a esta entidad bancaria a "comprar
maguinarias y otros elementos necesarios a la mineria
para su venta o arrendamiento".El Banco HNacional de
Desarrollo,mediante ley n* 19.063 estuve autorizado para
“adguirir bienes de capital,tecnologlia,marcas y patentes
para su venta o locacidén a empresas industriales o

mineras"{art.30 inc.i),

La legislacidn citada,fue el
primer paso lmportante en nuestro palis.En la actualidad
la ley gue rige es la n* 21.526,autorizdndose a las
companias financieras a hacer uso de éste
contrato,extendiéndose su wutilizacidn a los bancos
comerciales,los gue en la actualildad ya se encuentran

realizando operaciones de LEASING,en forma gradual.

Se ha observadc en nuestro
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medio una corriente de autores que propone la utilizacidn
del LEASING inmobiliario,para paliar 1los efectos del
déficit habitacional.En la Prov.de San Juan se celebraron
las I1III* Jornadas Sanjuaninas de Derecho Civil,en el mes
de agosto de 1986.E1 tema fue planteado por 1la
Com.5,quien tuve  como coordinador  al Dr.Jdulio C.
Rivera.Respecto a los elementos del contrato se considerd
necesario: la institucidon financiera,el tomador,el plazo
y la opcidn de compra.lLa base esencial es la financlacidn
para suplir limitaciones a la parte deudora;el negocio
juridico debe ser a largo plazoc y el derecho de opcidn
final a favor del tomador,son los caractéres comunes en
el LEASING mobiliario. (20)

Aqui,en la Rep.Argentina,el
contrato no ha sido estudiado en profundidad,tanto desde
la posicidn econdmica como Jjuridica.Todos sabemos gue es§
el LEASING,pero nadie puede explicar su configuracion
legal.Existen numerosos trabajos de destacados
autores, los cuales han tratado de explicar los alcancesde
la figura,pero no existen estudios profundizados al

respecto de la incidencla del mismo.

(20) Garrido-Garrido Cordobera."EL LEASING INMOB1LIARIO"

Ed.Universidad, Bs.As.1990.
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EXPERIENCIA INTERNACIOHAL

En la décadadel ochenta las
operaciones de LEASING a nivel mundial reglstraron un
elevado crecimiento,llegando a alcanzar un 21,5% en 198&
y un promedio de 22,55 entre 1983 y 1988,sobrepasandoc en
muchos paises el crecimiento de las economias donde ellos
existen.El contrato se ha introducido en mas de 20
naciones en vias de desarrollo.A continuacidn,se presenta

el vollmen de contratos por regiones al.canzado en

1969.

Grafico 1 Zp i
raric Am=erica Latina(0.7 %)
]

-

Asia (21,5%)—;/

Africa (1.U%) —-

——Norteamdérica
{41.9%)

Buropa {32.4%)J\

\\\\\\h___AJX/ff ———————— Australia (2.4%)

Fuente:Com.Econ.para Am=érica latina y El Caribe.CEPAL PNUD

PS XL CEPAL F-7.serlie Financlamlento para el desa

rreollo.
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EL LEASING EN LATINOAMERICA :

En 1989 fue estimade el
mercado de LEASING en US$S 2500 millones,representando un
descensc con respecto al afic 1988,que habla alcanzado a
U$SS 3560 millones.Caida reflejada por disminucidn de los
flujos de dos principales sectores del mercado,Brasil vy
Venezuela.Se demostrd un incremento del LEASING en Chile

y México.

Grafico 11

MEREADC DE LEASING EN LATINOQAMERICA

(flujo anual de contratos,en millones de US$S)

PAIS 1588 1969
BRAS1L 1940 1180
VENEZUELS 8§70 420
| MEX1CO 390 520
CHILE 140 170
PERU 100 160
COLOMBIA 70 110
ARGENTINA 30 _

siguwe



27.-

PALS 1988 1989
ECUADOR 20 -
TOTAL 3560 2500

Fte.World leasing Yearbock

Se han desarrcllado
experlencilas del cantrato en paises como Costa
Rica,Panama,Honduras,El Salvador,y otros.

En el Ano 1988,el
LEASING en latinocamérica tuvo un flujo destacable.Brasil
ocupd el 5u % de la actividad del LEASIKG y Venezuela
ocupd el segundo lugar en operaciones realizadas.

La lnestabilidad monetaria vy
cambiaria de los paises latinoamericanos,dificulté el
acceso al requerimiento de fondos,afectands el sistema
financiero,y por ende al contrate de LEASING.De acuerdo
al grafico gue abajo se desarrolla se puede apreciar su

evolucidn en la regidn.

Grafico 111

LEASING EN LATIWNOAMERICA{(1988)
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FLUJO ANUAL INVERSION PARTICIPACION

ARGENTINA 30 12.680 U.2%
BRASIL 1 940 71.052 2.7 %
CHILE 140 4.911 2.9 %
COLCHMBLA 70 9.481 0.7 %
ECUALOR 20 3.041 0.7 %
MEXICO 390 32.260 1.2 %
PERU 100 B.b64d6 1.2 ¢
VENEZUELA 870 17.778 4.9 %

TOTAL 3.560 159.849 2.2 %

Fuente;Ibidem al Grafico I

A continuacidén se presenta un

analisis de la experiencia en paises latinocamericanos:

COLCHBIA: Fue introducido en 1%$72.A partir de de 1985 se observd un
crecimientc de la actividad y en 1Y89 se estructurd al actual
marcolegal que rige las actividades en ese pais.Se reguld que sélo
pueden ofrecer serviclios de LEASING aquellas empresas Jue posean un
certificado de autorizacidén otorgade por la superintendencia de

bancos
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Se calcula que existen en
Colombia unas 40 empresas de LEASING,operando un volumen anual de

contratos de unos U$S 110 millones.

BRASIL : Su evolucién ha tenido variaciones constantes,a causa de
los cambios y ajustes en la politica econdmica.En 1988 y 1989 se
realizaron contratos de LEASING por valor de US$S 1.940 millones a
USS 1.180 millones.Se estima que operan unas 55 empresas dedicadas
al LESING.La ley de arrendamiento mercantil(leasing} data del 12 de
Setiembre de 1974 con el n* 6.099.Esta ley se refilere
particularmente a los efectos  impositivos  suscriptos  por
institucicnes financieras como locadoras.También se refiere a las
personas que pueden ser acreedoras del sistema vy las formalidades
de su creacidn.lLos autores brasilenos siguen las soluciones de la
doctrina Francesa.\4lEn Francia se lo toma como locacidn comercial y
se lo encuadra como contrato de LEASING si se establece la relacidn

tripartita.las compafiias autorizadas deben ser Sociedades Andnimas.

MEXICO : Se origina en el afio 196li;contd con destacados incentivos
fiscales para coadyudar al desarrcllo del contrato.Segln

estadisticas ,el crecimiento se produjo entre el periocdo gue va de

(4 ).Arnoldo Wald.Nociones basicas de LEASING,Revista Forense
1975, 1*250 y J.A.Penalva Santos,Revista Forense,Abr-Jun,l1Y%75 p.47
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1976 a 1981,hasta que en 1982,decae debido a la crisis econdmica que
afectd a ese pais.la renegociacién de su deuda externa y el
financiamiento de la balanza de pagos le permitieron una
recuperacidén y un crecimiento en la contratacidn del LEASING.Las
normas mis aconsejadas deben ser buscadas en el Cédigo Civil.(art.23
12).los contratos de LEASING deben ser inscriptos en un Registro de
titulos vy documentos,donde también se inscriben los Dbienes
inmuebles,de acuerdo con el art.12Y9,inc.5 de la ley 6.015,el gue

requla las garantias.(ﬂl.

CHILE : A niveles de los afios 1981 y 1990,las empresas de
LEASING,vinculadas a la ACHEL (Asociacién de Empresas de
LEASING) ,realizaron contratos por montos de  U$SS 180 millones.El
LEASING fue incorporado al sistema financiero Chileno ,conforme a la
ley de bancos,como asi coadyusd la difusidén de la contratacidn y el
conocimiento del producto en el mercado y el financiamiento de
maquinarias y de egquipos por usc del contrato.Segun la
CEPAL/PNUD,en el afio 1990 el PGB de Chile,alcanzd a USS
27.805 millones, logridndose una tasa de formacion bruta en
capital fijo de 19,5%,se estima gue un 45,0% de é&sta

inversién corresponde a maguinarias y egquipos,siendo ésto

(¢4 .E1 autor Brasilefio BATALHA,Tlp.l46,sostiene gue no es
necesario inscribir los ontrats de leasing.El autor Julio A. Kelly (Devedhos de
qaranrtias sore kienes muebles)Bi.Heliasta SRL,eqxesa de aalguier foom la
insripcién de &ste aontrato deberia ser efectuada seyin las disposiciaes del
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unos USS 2.500 millones.El crecimiento de la inversidn a
una tasa de 4.5 % anual y el logro de una participacidn
del LEASING financiero de magquinarias y equipos de sdlo
15 $,8sto significard una expansidén potencial del mercado
del LEASING aunos 450 millones de USS en los prdoximos

anos.

ESTADOS UNIDOS DE AMERICA :

El contrato de LEASING ha
tenido su origen en é&ste pais a comienzos de la decada
del 50.La primera firma fue la US Leasing Inc.,netamente
privada,sin' tener ingerencia con respectc a bancos o
proveedores.Cabe destacar,que el LEASING crecid
independientemente del sistema bancario,en razdn que
éstos dltimos no podian realizar operaciones de
arrendamiento.Recién a partir del arfioc 1960 se les
autorizd a los bancos a realizar operacicnes de
arrendamiento.Esto trajo a colacidn un fuerte impulso al
LEASING y contribuy® la adaptabilidad del mismo a los

cambios tecnoldgicos.

Las companias de LEASING mas

importantes de los EEUU son:Boothe Leasing
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Corporation(San Francisco);Naticnal Equipment Rental
{Nueva York) ;Equilease(N.Y) ;Hudson Leasing
Corporation(N.¥);Lease Plan Int.(N.Y);American Industrial
Leasing (Chicago).(23)

Las cifras gque infra se
detallan,dentro del periodo 1950-1967,demuestra el avance
del LEASING en ese pais.El cuadro demostrativo,citado en
el libro de Coillot J. y de Serge Relin.En el cuadro,se
destaca el sistema de LEASING financiero y no el

operativo.

AROS valar de los hienes Algui lades.
(en millones de USS)

1950 . 10
1954 40
1955 80
1956 120
1957 180
1958 230
1959 310
1960 400
1961 500
1962 600
1963 700
1964 800
1965 1000
1967 1350

(Z3) .Fte.Serge Rolin.El Leasing,Ed.Piramide.p.44.Madridl974

J.CoillotiEl leasing"Trad.Pérez Ruiz, Madrid.
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De acuerdo al estudio
desarrollado por la comisidn Econdmica para América
Latina y El1 Caribe en los anos 50,existid una fuerte
ventaja tributaria en favor del LEASING,a raiz de 1la
diferencia entre la depreciacidén contable de los equipos
Yy Ssu obsoclencia,o sea el envejecimiento y una
depreciacidn del material acelerado por el impacto del
progreso técnico.Segin los autores,el LEASING,constituye
un medio para luchar contra éste fenomeno;adquiriendo
singular relevancia en el marco microecondémico de la

empresa.

LA LEGISLACION DE LOS ESTADQS UNIDOS

La locacidén financiera se
encuentra en el Uniform Comercial Code,bajo la seccidn 9-
105 (f).El U.C.C. no define al contrate de leasing.El
tipo legal incluye una definicidn del término "bienes" o
de sus eguivalentes."Bienes 1ncluye a todas aquellas
cosas gque son muebles en el momento gue se aplica a la
prenda o gque son muebles adheridos a un inmueble('Seccién
9-313).

Idéntico concepto de bien se
encuentran en nuestro Cddigo Civil.,en el de
Brasil,México,yFrancia. ( 24),

En los EEUU a la categoria

econdmica del financial Jlease,se le contrapone la

( 24 )Arg.Art.2318CC;Bras.Art.47CC;Méx.Art.?53CC Y
Francia Art.528CC.-
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rjuridica denominada lease intended as security. Esta Gl-
tima, es un tipc negocial autdnomo diferente a la
locacidn, definida como true-lease. La autonomia de este
tipo aparece,en cambio mas difusa frente a la venta con
reserva de propiedad.En efecto,si bien la conditional
sale es individualizada sobre la base de criterios
autdnomos, los dos contratos se encuentran sujetos al

mismo régimen (Guido Ferrarini,ob.cit).

En el derecho americano la
expresidén true lease es el eqguivalente a la locacidn en
argentina y el denominado lease intended as security -
propiedad de la cosa por el locador-, cumple la funciodn

de garantia.

El locatario, al finalizar
el contrato,se le da la opcidén de poder adquirir el bien,
sera alcanzado por el art.9 del U.C.C. Este articulo,
base para el uso del leasing y de otros contratos,
contiene los procedimientos necesarios que se debe seguir
por el locador para -poder cobrar la obligacidn

garantizada.
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El true lease, locacidn
comercial, y la naturaleza del negocic juridico sera el
gue adopten las partes (locador-locatario), teniendo en
cuenta la clasica opcidén de compra, © de una locacidn
comin, sin la clausula sefialada, gque dara lugar a la
celebracidn del acuerdo. La jurisprudencia de 1los
tribunales, prescindieron entre el lease y sale, debiendo
resolver si en la relacidn juridica se transfiere © no la
propiedad de la cosa (Sect.l1-101 del UCC); en el art. se
especifica que la inclusidn de una opcidn de compra no
convierte al lease en lease intended as security
{definicidn juridica) requiriéndose gue se deben reunir
elementos ulteriores gue lo diferencien del true-lease
(locacién), y esos elementos calificantes seran: relacidn
entre la Jduracidén del lease y la vida Gtil del bien;
relacidén entre el canon del alquiler y proporcidén entre
precio de opcién para ser titular y el valor residual. de

la misma {29).

( & ).Existe wuna abundante bibliografia atinente al

contrato de leasing y las diversas posiciones de la

-

doctrina americana.lLos autores mas cltados

son:F.Leary,Peden.La base del contrato lo encontramos en

el U.C.C.,



CANADA:

El contrato se encuentra
regulado en la Personal Security Act. del afio 1967,
teniendo su regulacidn el Estado de Ontario.La ley
canadiense tomd como modelo al art.9% de la U.C.C. de USA,
para la utilizacidn y regulacidn del leasing. En Ottawa,
ano 1988, se desarrolld la <Convencidn sobre Leasing
Mobiliario Internacional.Nuestro pais no adhirid.En esta
Convencidn se desarrolld la importancia de la legislacidn
internacional, enfocandose a nivel internacional en busca
de normas mas adeéuadas para el desarrollo entre wun
Estado y empresas, o entre Estados, sin debatirse el
aspecto internc. Fue la culminacidn de mas de catorce
afios de intensos trabajos, gque arrancan desde 1974 a

1987,de la Conferencia de Roma. (20 ).

EL LEASING EN EUROPA

La falta de recurso
financiero en la década del sesenta produjo la necesidad
de buscar fuentes de financiacidén mas destacables,
apelandose al leasing. Los Estados Unidos, pioneros del
contrato, a diferencia de Europa, dieron nacimiento del
leasing en las empreSas privadas,como medio de contribuir

al desarrcllo.

( 25 ).Respecto a la Conf.los autores Tuler y Gomez

Bausela,realizaron un comentario en la LL,Doctrina.Ano

1390
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En Europa, surgidé a tra
vés de las instituciones bancarias. Otro de los rasgos
destacables, c¢itado por autores como Serge Rolin, fue el
tema de la absolescencia de los materiales, donde Europa
no sufrid ese desgaste, como USA, dada la implementacién
y desarrollo de nuevas tecnologias. Ello, contribuyd a la
expansién del leasing, y la penetracidn gque hoy ocupa en

el continente.

FRANCIA:

Técnicamente la expresion
utilizada para designar al contrato es ~ credit-bail”.
Estd legislado en la ley N.66.455, dictada el Z de julio
de 1966. La definicidn, gue se estima Gtil transcribir
lo define como: " las operaciones de alquiler de bienes de
equipo, de material de utilaje o bienes inmobiliarios de
uso profesional,especialmente compradeos con vistas a ese
alguiler por empresas que guedan como propietarias,cuando
estas operaciones,sea cual fuere su denominacidédn dan al
arrendatarioc la facultad de adquirir todo o parte de los
bienes alguilados mediante un precio convenido,gue tiene
en cuenta,por 1o menos en parte,las enregas efectuadas a
titulo de algquiler”. Jacques Coillot ~uno de los autores
franceses mids consultados-, hace una importante critica a
la definicidn dada, ya que asocia los términos locacidn y

leasing, gue a su parecer son disimiles en su contenido.
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La ley, engloba los dos tipos de leasing que conocemos el
mobiliario y el inmobiliario. El de bienes muebles,
podemos decir que la definicidn y la practicg no permiten
al usuario acceder cuando requiere mercaderias, solamente
equipos o herramientas. La venta de mercaderias,
cualquiera sea su requerimiento, serd vista para el
derecho francés como venta con reserva de dominio. Otro
autor francés citado, es Crémieux-~Israel, cuyo
pensamiento es cualquiera sea el significado del leasing,
se vuelca hacia el marco de la locacidn respecto a bienes
muebles (art.1713 del C.C.Francés). Como vemos el
pensamiento del autor no difiere en la discusidn que hoy
mantiene la doctrina argentina, ya Qque el presupuesto
parte de la clasica opcidn de compra, al cual nosotros no
estamos lejos como fuente de la codificacidn francesa.
Las compahias autorizadas a celebrar este tipo de
contrataciones, se encuentran sometidas a las normas le

las disposiciones bancarias y financieras.

De acuerdo al art.l de la
ley 66-455, 1los bienes no deben ser producidos por el
acreedor o sociedad de leasing, sino gque deben ser
adquiridos a un tercero (clésica posicidn de la figura
tripartita)gue ya expresdramos diferencia al leasing

financiero del operativo.S5i se da una relacidn entre dos
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partes, para el derecho francés se estard como una

relacidén locativa o una simple venta en cuotas (Z7).

Es reqguisito esencial, gue
en la operacidén del leasing se contemple la opcidén de
compra, como una clausula que califica al contrato, y se
le confiere al locatario la posibilidad de acceder a la

prorroga de la contratacidn, no finalizandose el mismo a

Su mero vencimiento. Otro de los requisitos necesarios
es la publicidad (decreto 4 de julio de 197¢
Nro.72.665}, para cualquier régimen, mobiliario e
inmobiliario {art.10-11). El autcor <citado  supra

CREMIEUX-ISRAEL, considera esencial la duracidn del plazo
de alguiler vy el tomador como locader no pueden
resolverlo antes del plazo estipulade.El pago del
‘alquiler cobrado por la entidad le permitijd recuperar el
precio de compra (después de descontar el valor residual)
y los gastos de operacidn (costos de financiacidn) y otro
elemento cualificante es la opcidn a la devolucidn

del bien.

(27 }Y.E1 13 de abril 1976,la Cour de Cassation Chambre

Comm.et Financiere.T.l%;?.establecié como reguisito sine
guanon auve los hienes d°7°®0 gor adauirideca un tercero.
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Respecto a la inscripcidn de
"los contratos d eleasing,se contemplan dos opciones,si el
locatario actia como comerciante debidamente registrado,
el contrato seré@ inscipto en el registro donde tenga la
sede de sus negocios ¥ Si no se inscribidé como
comerciante, deberd ocurrir ante el Tribuanl Comercial @8

).

ALEMANIA

Alrededor de un 8 % sddre el
volumen total de inversiones,son realizadas por empresas
de LEASING.Se estiman las inversiones en unos 20.000
millones de Marcos por afio.Los usuarios de las
instalaciones,ya no alguilan,sinc que recurren para ello
a las sociedades de LEASING.En é&ste pais,la ventaja
radica en gque los plazos del contrato pueden ser
inmediatamente deducidos de los impuestos.El LEASING es
mirado bajo el aspecto fiscal,y no el civilista.Para la
doctrina juridica.es enfocado como una Simple
locacién,siendo los tribunales gquienes han dado las
pautas c®senciales para-la configuracidn del.contrato,en’

que la duracién ded  LEASING respecto a la vida Gtil del

24) CREMIEUX-ISRAEL,D:"lsasing et credit Bail Modilieres”.-197>-
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bien vy si se anterpla la geifn e aonpra,come asi también se

contemplaria 1la prorroga a la finalizacidn del
contrato.El autor francés Rolin,Serge,destaca las
principales sociedades que operan en Alemania bajo el
LEASING.A saber:DETSCHE LEASING g
mb.H(Dusseldorf) ,Munemann Industrie Angale G.G. (Munich},
Miet Diesnt Soc.Relevante Grupeo Financiero Refina},Miet
Finaz G.mb.H(Sociedad procedente del grupo de la Klochner
Cie y Banco SImon) y Kundenkreditbank Frankfort.

Los autores (Flume y
Miete) ,ubican al contrate como una simple locacidn,por el
cual el locador hace entrega al tomador del uso y goce
del bien.Esta posicidn,sirve para diferenciar la venta
con reserva de propiedad del LEASING,que en la primera
existirlia para la doctrina ALemana un derecho de
expectattiva,que culminaria para acceder al bien cuando
se totaliza e} pago de las cuotas concertadas,y en la
locacidon financiera un merc derecho de goce.La solucidn
ha sido dada por el BHF ({(Bundesfinanzhof),si existe la
opcidén de adquirir el bien o de proérroga,existird una
obligacidon ajuridica,pero tendrd el locatario el derecho

de ejercitar la opcidn y convertirse en el titular del

bien.
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ITALIA 3

La doctrina ltaliana,si bien
es reciente,es bastante rica en LEASING;destacandose
autores sumamente especializados en técnicas

empresariales,no asi los juristas.lLa jurisprudencia
italiana dictd una sdla sentencia,la cual es citada por
el autor Vincenzo Buonocore,del Tribunal de Vigevano,l4
PDiciembre de 1972.Loct c/Fall.(Revista de Derecho
Comercial,1973,I1 p.329,nota del autor,G.Nova},nucleando
un holding de sociedades de LEASING para gue é&sta
sociedad trabaje con la Locatrice.

Atento a las controversias
que se sugitaron entre economistas y juristas sobre el
aspecto esencial del contrato,El legislador Tributario
es el gue mas ha trabajado en Italia,en atencidn a las
&érdenes Ministeriales que pusieron en evolucidon al
instituto de la LOcacidédn Financiera.Dicho Instituto fue
introducido por primera vez cuando el Gobiernco Italiano
dictd en 19865 el decreto ley n* 918 del 30 de agosto
,que contenia diversas medidas dirigidas a estimular las
inversiones.la Assonime{ente que nuclea a las Sociedades
por Acciones),el 13 de Febrero de 1969,emitid® una
circular,por la cual se concedia un beneficio fiscal

solamente cuando el locatario es una sociedad financiera.
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§in embargo ,conforme la
definicién de locacidn financiera.Vemos: La locacidn debe
. ser hecha no por la misma empresa productora de los
bienes,sino m&s bien por otra empresa intermediaria gque
los adquiere para darlos en locacidn a la empresa gue los
necesita y a requerimiento especifico de &sta.lLa locacidn
debe tener por objeto bienes instrumentales gue no estén
nermalmente disponibles en el mercado en locacidn,sino
solamente en venta;el contrato debe prever un periodo de
duracidén necesaria{en el sentido que antes del transcurse
del mismo no esta consentida la rescicidn
unilateral)luego de la cual puede ser prevista o la
resolucidén o© la renovacidn en cuotas sensiblemente
reducidas,con eventual facultad del <contratante de
rescatar la propiedad del bien.

Por decreto n* 633 del 26 de
coctubre de 1972 ,el 1Instituto del Impuesto al valor
agregado (IVA) de Italia excluyd el contrato de las
exenciones previstas para las locaciones y alguileres de
inmuebles.

También es Gtil mencionar
gue el sistema de la locacién financiera ha sido previsto
en una ley no tributaria (Art.10,ley 853,del 6 de octubre
de 19710 sobre Financiacidn de la Casa para el Mediodia

para el gquinguenio 1971-1975 ,y modificaciones e



integraciones al texto Udnico de 1las leyes sobre
intervencidén en el Medidodia.Reza asi:A las empresas de
pequenas y medianas dimensiones estan reservados con
prioridad los servicios de asistencia técnica en materia
de gestidén y de comercializacidén de los productos
prestados por el Institutoe para la aslstencia del
desarrollo LASM) y de perfeccionamiento y actualizacidn
de los dirigentes empresarios prestados por el Centro de
Formacidon y Estudios (FORMEZ).

Desde el punto de vista
fiscal,se aconseja el trabajo de Vincenzo Buonocore-

Augusto Fantozzi.

ESPARA :

Se encuentra regulado en el
art.19 del decreto ley 15/77,10 cual es definido:" A los
efectos de la presente disposicidn constituyen
cperacicones de arrendamiento financiero aquellas
operaciones que,cualguiera sea su denominacidn,consistan
en el arrendamiento de bienes de equilpo,capital
productivo y venlIculos adguiridos exclusivamente para
dicha finalidad por empresas constituidas en la forma

prevista en el art.22 y segin las especificaciones

senaladas por el futureo usuario.lLas mencionadas

boct.Italiana “El leasing”,Abeledo Perrot,199:Z.
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operaciones deberdn incluir una opcidén de compra e favor

del usuarioc al término del arrendamiento".

BEﬂGICA :

Regulado por el decreto Real
n* 55 de 10 de noviembre de 1967.La relacidn de goce es
calificada come location-al igual que la ley francesa-

El LEASING es una operaciodn
compleja gue si bien no se diferencia de 1la
locacidn,contiene un elemento calificante basada en la
opcidén de compra. ()

Al contrato se lo dencmina
location-financement.El art.l del decreto Real,en su
inc.l lo caracteriza de la siguiente manera:l)Debe
referirse a bienes de equipo gue el arrendamiento emplee
exclusivamente para fines profesionales,2) 1los bienes
deben ser especificamente comprados por el arrendador
con vistas al alquiler segin la esPecifica&on del futuro
arrendatario.3}) la duracidn del arriendo fijado en el
contrato debe corresponder a la duracidn presumible de
utilizacidén econdémica del bien.4)el precio del alquiler

debe ser fijado para amortizar el valor del Dbien

(%Y '.Claude Champaud:La loi du 2 juillet 1966 sur le
créditbail,i%b,loc  20il,El antrato dete anteer:lm dasula fijado la
duraciin G2l alguiler,reserva al arrerdatario la facultad de adquirir al fimal ael
aleuiler la propiedad del wien alguilado y el precio de la cperacidn.

Senge kolin,db.cit.p.52-53.Eqxesa gque a partir ae la legislacién del dorewo real
1a cifra de negcics de las sociedades belgas se duplicd. (wy.Lombel S.A.,Benelocs
S.A.)



alquiladeo en el periodo de utilizacidn determinado en el
contrato.5)Debe resrvar al arrendatario la facultad de
adquirir al final del arriéndo la propiedad del bien
alquilado,mediando un precio fijado en ese contrato que
debe responder al valor residual presumible de dicho

bien.

GRAN BRETARA :

fue el primer pais europeo
enfel que se utilizé el LEASING.Existe hoy una tendencia a
aplicar el ordenamiento de los EEUU,conforme
expresabamos se encuentra regulado en la UCC,

El problema fundamental es
la ausencla de una normativa aplicable,debido al sistema
que rige a los paises del common law.Ello se refleja en
el sistema de las garantias necesarias para la
seguridad de las transacciones.Hemos expresade que
existia un simil,desde el punto de vista juridico con la
venta con reserva de propiedad,definida del Inglés como
conditional sale,lo gue significa gqgue la transferencia
de la propiedad se encuentam condicionada al pago integral
del bien que fue motiveo del negocio juridico.

Para los paises del common

law esta figura no es una venta desde el punto de vista



_4'?__

de la técnica comercial,la llaman Ogreement to sale,el
contrato no transfiere la propiedad,sino gue configura un
mero poseedor (Possesory rights).

Los i1ngleses utilizan lo gue
se llamaHjire -purchase,venta a plazos,es al sdloc efecto
de la financiacién de los equipos.

Es decir,la opcidn de compra
para los paises del common law,es relevante,a diferencia
de los EEUU con Gran Bretafla,ésta Gltima,por motivos de
caradcter fiscal,no es frecuente la entrega del bien a la
finalizacidn de la relacién juridica,sino financiar la
venta de eguipos(security interest),garantizar el crédito
por el precio.

Byrne expresa,"en todo caso
bajo el actual régimen fiscal del Reinb Unido no es
posible para el tomador la compra del equipo en ningin
momento.Ello es asi porgue el dador, como
propietario,ihabrd aprovechado ya el 10U % First-year
capital write off a los fines impositivos y habrd dado
pasado consecuente beneficio al tomador en el calculo del

algquiler™. (50)

(30)Byrne,JF"Leasing en Journal of the Institute of Ban-

boaye MW e e
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CUADRO DEMOSTRATIVO DE LEGISLACION ARGENTINA Y COMPRRADA

PAIS LEGISLACION FECHA
ALEMANIA no legislado -
Argentina 21.526

Brasil 6.099%* 12-9-74
Canada Personal Property Sec. 1967
EEUU Uniform Comercial Code**

Espaha Dec-Ley 15-1677(artl9}

Francia 66-455 2-7-1960
Gran Bretafha No legislado*****

ltalia ley 183*** 2-5-1976
México c.c 2312

Bélgica Dec.Real 55**** 1967

* pances de inversidn y clas.Financierss s autorizadas a actuar oo locacores. Las
Cias.autorizadas decen ser Sociedades Andnines.ia ley reguiere que el locador sea -
tilar Ge los bienes daios en leasing.ia ley citada supra otfrys beneficios lnpositives -
*xSeccidni-Al del WI.el art.9* es una definicidn amplia,cuardo el Loataritiens ool
‘ﬂ.mmmnmfdaahunido',szmakzma&s;nrelam;9sdIEaniﬁsﬂncbxﬂaﬂaﬁo
MU El art.5 del U se aplic: a cnlquier transaccidn gue tiene por Quieto crsar
uagﬁﬂymksairepupﬁnaksc:ﬂé&&xmxespasafmasnxiQﬁninuEnﬁ.ﬂ
Franas en hienes de eguipcs,se poren a disposicidn de los wsuarics por medio &2 an-
trates de lessing.
** art,17 pirrefo dexnine al lessing oo locicién Linanclera. _
AkSe mErCiond c:ﬁnﬂoceak;&kz;uadxmﬁna1edérabxakzaloaatnauxtuﬂgri
'“*ﬁh;mxnﬂemnm:cmnlmﬂﬂoademts.de]alxtchIEShﬂthSgﬁmmﬂBSHGﬁli
arias son arnsidersdas insulicientss.
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I1I1.-EHCUADRAMIENTS LEGAL DEL LEASING EWl EL ORUEi\lQE-l-IE-{.J‘i'O
JURIDICO VIGENTE EN EL PAIS.FACTIBILIDAD OUF 50U
APLICACION EX EL CONSEJQU FEDERAL UE IGVERSIONES COMO
- FORHA ALTEINATIVA LE FINANCLAMNIENTO DE
D-iICROEi-iPREi-J;Z)li-EIENTOS .

 El leasinyg .se presenta como

una figura sumamente compleja, por la cual no ha tenido

un reconoclmiento legal en nuestro pais. Pero, no por

ello, podemos manifestar gue le resulta ipdiferente al
derecno.

La clasica distincidn

romanista sobre la distincidn de los contratos entre

nominados e innominados, c¢itada por el codificador en el

art.11l43 del C.C., hoy resulta incorrecta, vya gue, el
contrato no es innominado por el necho que la ley no le
otorgue una denominacidén especial, Yy a la inversa no
pasard a ser nominado por la razén que la ley le asigne
un nombre. La mera circunstancia ée  gue algun aley
otorgue nombre a un determipado conﬁrato, no le da
caracter de nominado si no se cumple otra condicién, que

no es otra que la ragulacidn con relacidn a esze contrato.

Hoy,esa clasificacién
mencionada,na sido dejada de lado,usindose la de tipicos

y atipicos,delinéandose el perfil del acuerdo. Contrato
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nominado es 21 contrato tipico y el innominado el Ggue s2
denomina atipico.Es decir, el contrato tipico es aguel
que responde a un tipo creado por la ley; el conératc

atipico no se encuentra sujeto a un tipo especifico.En el

caso presente, el leasing resulta la clasica figura de la

atipicidad contractual. La doctrina expresa como una
caracteristica abarcativa de esta contratacién, - su
frecuencia en la era actual, Lo predicno, es una

consecuencia inevitable -caso de los contratos atipicos-
que se fueron desenvolviendo a través del tiempo por el
progreso técnico y la evolucién social. De alli, hace gue
no existiendo norma legal gue prevea a un contrato
atipico, la regla - no taxativa- para su consideracion,
es qgque se deben tener en cuenta las <cldusulas gque
tuvieron las partes al concertar la operacidn Yy aguellos
pﬁntos © clausulas gue no fue£on en su Oporéunidad
regladas, se deben fijér por las normas de los contratos
tipos ordenades en los cdédigos respectivos o por el
contrato gque mas se adecue al celebrado. Asi, vemos, que
es de aplicacién el.principio de anélogia establecido en
el art.l6 del Cédigo Civil, como a los principios

generales del derecho,la equidad, buena fé, etc.

En consecuencia, ya podemos

adelantar gque el leasing,es un contrato atipico. Se
encuentra en la ley de entidades financieras,pero no
mencionados,sino que crea la posibilidad para las

Cias.Financieras,etc;encontrandoselo en el plano de la///
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tipicidad social, el progreso técnicoc,etc, habida cuenta

que no hay regulacidn, esquema de comportamiento.

Bien se ha venido
sosteniendo, el encuadre bajo dos aspectos para poder
brindar un marco de referencia: la compraventa y la
locacidn de cosas, péro"el caﬁino & seguir no debe ser el
de buscar su insercidén en bualquiera de estas figuras,
con la pretensidn de insertar al leasing en uno u otro,

sino de pronunciar su originalidad para proveerle el

andamlaje legal necesario:

Como contrato; gle reGne las
condiciones generales de los actos juridicos, las cuales
resultan del art.944 del Coédigo qivil. su f;n inmediato
es establecer relaciones juridicgs .entre las partes.
Podemos afirmar, entonces, que el leasing es un negocio
juridico bilateral, contractual, celébrado par una
entidad dadora, con el fin de otorgar financiamiento a su
cliente, denominado locatario, tomador, adquiere un bien

por indicacidén del mismo, entregando a éste su uso Y

goce, por un precio en ‘dinero, durante un plazo

determinado, a cuyo término podr& optar el tomador por

adquirir el dominio del bien,previo pagoc de su valor .

residual.




-52 ~

Los elementes estructurales

del contrato, llamados esenciales por la doctrina son el
consentimiento, el objet§ Yy la causa. Sobre 1los dos
0ltimos elementos citados, exlste en doctrina
divergencias, por la sencilla razén de buscar su
diferencliacidn de otros contratos tipicos. Con tal
motivo, se ahonda en la causa del contrato. Comoc locacidn-
venta, en auestro ordenamiento no condice, figuras
netamente diferenciadas,, debiendose recurrir a su
finalidad o causa citada. La causa gue induce a las
partes, es para el tomador,su voluntad de Obtener el
dominio de la cosa objeto de aquél-y,para la otra parte,

el locader, la de percibir un precio por desprenderse de

la propiedad de ese bien.

El autor francés Domat,
refiriéndose a la causa en el sentido de finalidad de la
obligacidén contractual, dice que la causa en materia de
obligaciones convencionales (o sea, nacida de contratos)
ne es Unica,sino que depende de 1la naturaleza particular
del contréto. Asi ' dice Domat,que en los contratos
bilaterales la causa de la obligacidn de cada una de las
partes,esta determinada por 1la obligacidén que asume la
contraparte.Asi por ejemplo en la compra-venta {(que es el

contrato bilateral mids tipico Y mMas importante)la causa




de la obligacidén que asume el vendedor, de entregar en
propiedad la cosa vendida al comprador, esta determinada
por la obligacidén correlativa gue asume el comprador de
pagar por la propiedad de la cosa vendida, el precio
estipulado.A la inversa es igual:la obligacidn gque asume
el vendedor de entregar en propiedad la cosa vendida,
tiene como causa la obligacidén de pagar el precio qﬁe

estd impuesto al comprador.

Posiciones antagdnicas nan
surgido respectce al problema de la causa del contrato,
adoptando la mds adecuada, en la clasica teoria
neccausalista objetiva  :(Boneo Villegas,Barreira
Delfind,dulio Noacco,Lavalle Cobo). A contrario.sensu, el
neocausalismo subjetivo par; ubicarlo dentro de una

figura juridica, tratan de penetrar en el objeto del

contrato y no en el origen de la causa.

El objeto del contrato, en
realidad son las relaciones juridicas gque crea cada
contrato, los derechos . que da nacimiento en favor de 1las
pa}tes.Los contratos son la fuente mAs importante de las
obiigaciones. De ellos, nacen obligaciones, entonces,las
obligaciones nacidas de los contratos son el objeto de
€S0s contratos. El objeto del contrato son las cosas o
Servicios que las partes buscan procurarse con el negocio
Juridico.Si las obligaciones tienen un obj)eto particular
gue_ se denomina‘p;estaciéﬂ,la cual pueden ser:de dar,de

-

hacer o de no hacer. En el leasing, el objeto es la

e o UL —— e el
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prestacidn del uso y goce de una cosa, Por un- cierto
tiempo,contra el pago de un canon detefminado. El objeto
de 1los contratos debe responder a un requisigo : Jue en
doctrina se llama idoneidad.La idoneidad del objeto del
acto juridico, significa la posibilidad legal de gue =se
objeto realmente pueda servir al coatrato ‘de gue se
trate, y dentro de esta idoneidad existen las siguientes
facetas:posibilidad fisica 'y Jjuridica, determinacidn Y

valor pecuaniarioc o patrimonial o econédmico. (31)

El leasing, tiene elementos
estructurales particulares, que permiten diferenciarlo de
otras figuras, tales como:la financiacién, 1la opcidn de
compra, la obiidacién de entrega del uso y goce de la
cosa y el pago de un cahon. El autor francés Jacques
Coillot, incluye la asuncidén por parte del tomador de los
viclios y los'riesgos de la cosa y su conservacidén,come el
mantenimiento. Para la docfrina nacicnal, estos elementos
citados del ;utor francés pueden ser regulados libremente
por las partes. El plazo, se afirma que debe coincidir

con el téfminb de vida Gtil del bien.

La financiacidn, elemento
cualificantg de.la relacién juridica, -habida cuenta que
desde la Optica del tomador,es al sole fin de implementar

(SD.uﬁ(xsxngegnabqsm:dxku>dxaxExtﬂaesdecqﬂmdﬂézmzmamea;elbs

mﬂﬁsdsﬁmﬁxa]apmdndﬁuyn:pnasﬁﬂﬁranemﬁdﬁs;mpﬁsdﬂ
actypui rente,
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un crédito. El locador-dador S& encuentra desarrollando
su actividad crediticia mediante un nuevo contrato, esg
decir, una nueva altérnativa para la asistencia
crediticia. La entidad de leasing, bancarié,etc, tiane
comao finalidad el otorgamiento del <crédito y el
financiamiento de los bigpgs, esa es la razdn de ser del.
dadof Y para el tomador, le permite- llegar a 1la

obtencidn de un crédito a mediano o largo plazo, con

ventajas fiscales y crediticias.

La opcidn de compra :

A

_.Generalmente el contrato contieng como clalsula adicional

la opcidn de compra de los b%enes hecha a favor del
usuario y sujeta a un plazo suspensivo gue habitualmente.
§§._termina al término de 1la locacidn. Vemos, que se
qqnqeaejuq;de:echo al tomador de elegir unilateralmente Y
dentro de un periodo predeterminado sobre 1la concrecidn
de la venta del bien objéto del " leasing” . Para la
doétrinal esta opcidén es un elemento estructural del

contrato, gue sin ella el ‘instituto queda

desnaturalizado. Jacques Coillot, observa gue en Francia

F

muchas entidades financieras no colocan la opcidn como

eje del contrato (ello es Qdebido pPara no generar

confllctos respecto a la naturaleza juridica,para gue no

" se la con31dere compra a plazos).

v
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Esta clausula opcional, por medio de la cual el tomador
(locatario) a la finalizacidén del contrato podrd acceder
a 1la titularidad del ©bien, constituye una oferta
irrevocable gue sdélo puede ser retirada cuando se agote
el términoc fijado para gue el locatario opte.por comprar

o desistir de 1lo concertado. Una vez que el tomador

~adquirid -el. bien .se concreta 1la figura Juridica del

derecho romano conocidar como traditio brevi manu,
contemplada en el Cédigo Civil art.2387. La opcidn de
compra no serd valida, si el locatario pretende
ejercerla, si se encontrafa en mora respecto al pago del
canon locative. Tambidn, es dtil mencionar, gque améé de
la 6pci6n de compra, se pacta la opcidn de prérroga del
contrato, utilizada como'alternativa, per medio de la
cual ei locatario puede tener a su favor la posibilidadde

optar por una prdrroga del contrato con un precio

reducido, filjado en funcién del valor residual del

‘contrato original. Conforme Lavalle Cobo-Pinto, esta

modalidad de opcidn es conveniente cuando el locatario no
quiere ¢ no puede abonar al contado el valor residual,y
desea aprovechar el margen de vida Gtil gue le reste al
equipo. Modalidad licita, "'ya qgue ‘es una oferta
irrevocable dirigida por el 1locador al locatario,de
naturaleza similar a lé opcidn de compra. No habra
_;iolacién del art.1505 dedl C.C.cuando sus plazos de

duracitn, sumados,superen los 10 afos. (g ).

(g!)Llavalle Cobo-Pinto.Obra citada,pdag.3.-
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Otro elemento esencial de la
figura, es el pago del precio.Conforme al art.1493 del
cddige Civil, el locatario estd obligado a un pago
determinado de dinero. La entidad financiera, al
establecer el canon locative debera tener en cuenta, la
amortizacidn del bien, el interés por el uso del capital,
yastos administrativos.Para el tomador, el precio es la
contraprestacidn por el uso gue hace de los bienes gue se
le hace entrega.Leroldo Houssay,expresa gue los pagos se

suelen documentar a través de titules de

crédito;obligdndose asi al usuario al pago del montc

establecido en- aquéllos sin poder discutir cualquler
problema derivado de la causa del contrato y el locador
puede hacer efectivo su crédito con la sencillez vy

rapidez que caracterizan a los procesos ejecutivos.

.- _ - Respecto a la obligacidn del

-locador de entregar el uso y goce de la cosa, es la

posibilidad de disfrute para el tomador, Insita en la

relacidédn juridica.

La extincidén del contrato,se

.produce por el vencimiento del plazo previsto en el

mismo. la .extincidn se puede producir por falta de pago
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en el alquiler o uso distinto © abusivo de la cosa.si 1la
prorroga no fue prevista en la relacidn , no existiri la
tacita reconduccidn. Si en las clausulas del contrato

se estipuld, ' o
promesa de compra, el pago del preclo predeterminado

concluird con la operacidn en forma definitiva. La
determinacidn del precio, puede efectuarse por un monto
global descontando los alguileres o bien, por un valor
residual calculado sobre lé“base de la inversidn y sus

intereses de ley, menos las sumas percibidas a titulo de

alquiler.

- La naturaleza Jjuridica del

R cl??S%QGqua hemos expresado, la situacidn compleja gque se

nos presenta. Es asi, que los autores, tratan de perfilar
czF¥-.flgura; ;dentro de las normas, del derecho civil ‘o

comercial. Estamos contestes que la figura caracterizante

.......8el mismo, es la de ser “contrato” , autdnomo y atipico,

regulado en una norma aislada como la ley 21.526. nNo

~...Ostante su. atipicidad, se lo ha querido encuadrarlo

: dentro de los contratos tipicos como la compraventa a

plazos, la \locacién,promesa. unilateral de venta. Ya
expresamos- la opinién del doctor Videla Escalada
(padg.12),la incompatibilidad de la simbiosis de las
.figuras juridicas de locacidn Yy de la compra-venta,
buscando la razén de ser del contrato en la finalidad del
‘mismo, enmarcandolo dentro de la norma del art.1376 del
Cédigg Civil, la venta con reserva de dominio, hnabida

cuenta que la figura en cuestidn resulta de innegable
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utilidad para el caso en due el tomador necesita
financiacién para poder realizar la compra de 1la cosa
deseada. Sin pecar de reiterativo, podemos decir gue la
actividad de la sociedad de leasing es una actividad

esencialmente financiera,que a la calificacidn del

contrato.

Lo que permite diferenciar a

este- contrato de las figuras mencionadas, es la entrega del uso y

‘ ~goce de la cosa y la posibilidad de optar por su compra.
En la compraventa a plazos el objéto consiste en
obligarse a transferir el dominio de la cosa y a pagar el

- . canon en periodos escalonados. El ejercicio adae la
opcidn,citada a pag.54, en favor del adgquirente se pacte

en documento separado. Conforme al doctor Videla

o Escalada, comparte opinién Osvaldo Maffia (33), que el
leasing “financiero se pareée mas desde la optica del
utilizador a una compra en cuotas con reserva de dominio
‘aun - cuando supeditada al ejercicio de la opcidén que

caracteriza al leasing— y en cuanto al ficto concedente ©
locadsr,  lo que en rigor cumple es un acto de

financiacidn.

Pero, ello desnaturaliza el

instituto, 1llamado locacién financiera, y la clésica

YW JF N TE Tengfdr s T

figura de la opcién a la finalizacidn no llega a resultar

una figura especifica,sino un = accesorio normal del
contrato™ .. . . L.
(zsk-artinlevaldo WL 1Y B

Y —— . - —
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Algunos Aspectos de su Funcionalidad: En la Telacidn
juridica, intervienen tres partes: l)Empresa dedicada a
la fabricacidén de eqﬁipos.si bien no es parte del
contrato, cumple un rol importante. 2)}La empresa o

usuario, gue necesita el uso del bien y 3) La financiera.

Para una mejor comprensidn

se efectua un grafico, de esta peculiar figura
tripartita.
A(Empresa)
/

v
_I
AN

~

B(Usuarro=toctatarior—C)Financiera.

¥

La relacidn entre a) y ¢}, se.trata de una compraventa

regulada por 1los principios generales del negocio. La

entrega de la c¢osa o bien, puede ser efectuada
directamente a la financiera c¢) , o al usuario o
tomador b) . La situacidédn dada entre b) y cj, no es

recepcionada con a), excepto lo vinculado con el riesgo
de la cosa. El tomador o empresa gue necesita el usc del
bien(b), no tiene relacién alguna con el fabricante
(a) .Entre (b)) y (¢), esta Gltima es de entregar el bien
convenido,en perfectas condiciones. El negocio juridico
se perfila como‘iocacién entre (b} y (c). La financiada
(b} debe dar el destino convenido y cuidar del eguipo,y

pagar el canon .Vencido el término del contrato,la
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usuaria(b) deberd optar por finalizar el contrato o

renovarlo o adquirir el bien en precio residual.

La propuesta realizada por

el usuwario a la entidad financiera no reviste las
caracteristicas de una oferta vinculante{art.ll4§ cC). E1
tomador o usu;rio de apartarse bruscamente dela tratativa
podrig caberle la responsabilidad precontrac¢tual, con las
i@p;iggncias Juridicas pertinentes. Al usuario (b) se ie

impone el estudio del bien que pretende adquirir.El

fabricante entrega a (c) un presupuesto que puede ser

irrevocable durante un lapso determinado.Ese presupuestc,

‘reviste las caracteristicas de una oferta irrevocable con

opcidén de compra a favor de la sociedad de leasing.E1l

usuario o tomador frente al vendedor , su actividad puede
ser calificada como la estipulacién por otro {(arts.1161 y

1162) o gestidn de negocio comprendida (arts.2288 vy

2305)CC. El1 art.2288 CC remite a las normas del mandato

~ comercial(arts.z2l a 231) y subsidiariamente arts.1§69 y

4
k4

1985 CcC.

En el caso de vicio o riesgo del

producto.Con el agregado efectuado al art.1113 Cc.C.,el

fabricante responde por los dafios ocasionados por el
vicio o riesgo del producto,sin que se admita en su
descargo la excepcidn del “casus”.La culpa del fabricante

surgird del mismo dafio que generaria la cosa.
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dlnero Y la falta de crédito para poder,

Un empresario en la
necesidad de realizar un trabajo, requiere una madquina o
un tractor para su pequeﬁo establecimiento. Carece del
dinero suficiente Para poder acceder a la compra directa
de dicho bien y no cuenta con crédito bancario que le
permite acceder al financiamiento. .E] empresario, tiene
en vista el plazo de una cosecha, la realizacidén de.un
huevb.émpfen&imiento, e ignora si a}l finalizar el trabajo
encomendado o el tiempo de la siembra, se quedari con la
maqu1nar1a ¢ la debers restituir. Estas dudas, que
suscintamente $e plantean, pueden ser aclaradas a través
del contrato de leasing. Hemos sentalado,

la necesidad

para el empresarlo carece de algo fundanmental, cual es el

locar o adquirir

la maqulna. A través del leasing, podrd obtener Yy hacer

uso de la maqulna +POr el tiempo gque estime mas oportuno,

Y mlentras la trabaja, puede Pagar un canon mensual, y a

1a finalizacién del contrato, deberd adoptar una

decisiva alternativa. Devolver el tractor O magquinaria, o

€n su defecto, quedarse con el bien. Aca, vemos el tema
Huevamente de 1a opcidn, y gue forma Parte fundamental

del contrato de leasing. Repetimos, 1la dicotomia de las

. —— - = . R -
e e e e i ——— Bt
m--—-p-‘=.._,_______.ﬁ,r - - - -
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dos figuras puestas de ejemplo, la locacién ¥y la

compraventa, de alli el rasgo de 1la atipicidad dei

contrato, ya planteado en 1la pagina 48. La nota

definitoria o sine qua nom + s el de poder optar, Yy da
la pesibilidad al empresario o agricultor a hacerse de un

bien necesario para el emprendimiento . gue desea

ke Lk 4 LT T T S

efectuar,con las posibilidades de su explotacidn Ly

VT

desarrollo que conlleva.

El ejemplo Supra expuesto,

ha servido para caracterizar al tipo de leasing gue nemos

Era Lt etk L g

denomlnado + en la primera parte de 1la obra, como e}

-

leasing operative, en razdn que el empresario recurre

g Lo ol | Eoad’ o

directamente al fabricante para acceder al producto.

Hemos destacado, la dlferenc1aC1on con el flnanC1ero, que

E es el que verdaderamente nos ataife, mediante el cual se

Zis

produce la cldsica relac1on trlpartlta, Ya expuesta. Un
; perfecto tridngulo con roles bien definidos. Obviamente,
se debe tener en cuenta la menor © mayoraprovechabilidad

del bien, relacionado con el importe mensual gue abonar?

: el tomador, la vida Gtil del bien, la cuota que pague el

tomadr deberan cubrir el valor.

A esta altura,estamos en la

posibilidad de ir aclarando las dudas, respecto a las

diferencias entre las figuras juridicas Contempladas.

Hace que nos preguntemos en la primera hipétesis: Gue

existe de diferente entre unaventa en cuotas Yy el

lea51ng Veamos,en la venta en cuota con reserva de
wadeoml g T
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doininio -tesis propuesta por el Dr.Videla £scalada-—
la propiedad pasa del vendedor al comprador cuando se
abonaria la dltima cuota. De acuerdo al Cédigo Civil,la
venta quedd concluida cuando las partes asumieron las
obligaciones reciprocas {(art.1323 CC) y el dominio se
transfirid cuando el tomador pagd la Gltima cuota. Es
decir, el contrato naceria como una compra venta pura Y
simple, y el comprador adquiere, por la tradicién de la
cosa, un dominio imperfecto. La denominacidn de venta con
reserva de dominio obvio gue resulta una terminologia
inexacta, ya gque se trata de una venta con la facultad de
recuperar el dominio el vendedor si no se le paga el
precio.Pero, vemos gue no es frecuente que un vendedor

0

esté dispuesto a acordarle a un empresarxio o
agricultor,etc, : : una .facilidad de pago, en la
veq}a. En el leasing,posibilidad. ya seﬁalada/de acceder
al bien, por medio de un canon mensual y finalizar el

- contrato con- la clésica opcién le permite acceder a ser

propietario del bien.
~La.Mecanica del Empresarioc para Recurrir al Leasing:

La relacidn tripartita ya
.. eXpuesta:Vendedor del bien; Financiera Y
co-lbocatario(tomador), finalmente van ‘a concluir en dos

. contratos:la compra del bien por 1la parte acreedora




locadora y su entrega mediante un contrato de leasing por
la parte locadora al tomador o locatario. Relacién
expuesta de la siguiente forma: E1 locatario o tomador
gque se encuentra linteresado en adqguirir el bien mediante
la operacidén de leasing después de averiguar quien vende
el bienf{tractor), hace una solicitud a la financiera. En
dicha solicitud describe los bienes gque desea usar,sus
caracteristicas 3% los beneficios gue obtendra de
ellos. (Se utilizan formularios standard, similares a las
.solcitudes de «créditos). Ante la aceptacidn de 1la
solicitud se dara 1la a;ternativa o la empresa financiera
adguiere el bien directamente al fabricante o el
locatario realiza el pedido (precio,entrega,reguisitos de
los biens,etc), pero ello no obliga a la financiera y
ademéas el vendedor _tampoco o puede incurrir en
obligacidbn con 1la fihanciera baje un contrato de
compraventa.Si el futuro locatario llega a un acuerdo con
. el comprador,el vendedgr generalmente prepara una factura
spro: forma dirigida a la compafiia de leasing estableciendo
‘todas las- condiciones  de la venta.Dicha factura es en

una oferta del vendedor.Si la compafiia de leasing esta
~de acuerdo con las condicicnes indicadas en dicha factura
r~pro ‘forma “expedirda una orden de compra a favor del
vendedor,que generalmente incluye todas las condiciones

de venta y una descripcidon completa de los bienes gue

— —_— i, A———— e o
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desea comprar.Simultdneamente con la emisién de dicha
orden de compra se suscribe el contrato de leasing entre
la finaﬁciera Yy el tomador.Generalmente los contratos
establecen gque no tenarén efecto hasta que los bienes
sean éentregados por el vendedor al locatario en
cumplimiento de la orden de compra.Después cde la entrega
de los bienes y ante 1la presentacidn de las facturas
pertlncntes la compania de leasing abonari el precio de

compra de dichos bienes al vendedor.

Para distinguir la venta con
reserva de dominio -ya seflalada- o de un contrato de
alguiler comﬁn; deben contener las clasusulas tres
elementos:El plazo del céntrato de leasing, ~ los

alguileres y la opcidn que se le dsi al tomador a 1la

i
finalizacié&n del contrato.

Los autores franceses sobre
t

la duracidén del alqu1ler la con31deran esencial.V.gr. el

plazo que. puede ser mas corto que el de la vida atil de

los blenes es generalmente 1gual al plazo de amortizaciédn

para propdsitos impositivos.
Los alquileres,segundo
elemento esencial, cobrados durante el plazo de dicho

contrato deberian permitir a la financiera (o compafia)

3

.. Tecuperar el precio de compra({después de descontar el
I ToeT o .
valor residual) y 1los gastos de la operacidén (costo de
financiacién) Y estimar el ~beneficio.Los alquileres,

Segun la qoctrlna deberian segu1r dentro de lo posible 1la
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amortizacidn para propdsitos tributarios,a fin de reducir
la exposici§n impositiva.

| Y el tercer elemento ya
senalado es la opcidn, la cual se tomard en cuenta:
a)Comprar el bien a un precio cuya base de cilculo sera
acordada en el contrato. (Se toma en cuenta los pagos de
élquiler efectuados por el locatario);b) de renovar 1la
operacidn de leasing bajo nuevas condiciones. y restituir

los bienes a la financiera.

Obsclescencia y Valor Residual: Otra de las cuestiones
que se deben tener en éueﬁta al momento de la celebracisn
del contrato.En el decurso del tiempo 1los equipos
(maquinarias,nerramientas,etc), ‘l1lamados también activos
tangibles renovables, experimentan una pérdida de valor
que puede deberse a motivos fisicos, tratamiento de
Uso o de indole econémica.La disminucidn del valor de la
maquina por el uso que se naga de la misma de del
deterioro fisico que experimenta, es lo gque constituye la
depreciacién propiamente dicha.la disminucién del valor
originada, por causas econdmicas, es lo que se llama
obsolescencia. Depreciacidn ¥y obsoclescencia, van

intimamente unidos, denominados en la practica como

factores que sirven para distinguir la pérdida de valor

proveniente del desgaste fisico de la maquina. Serge
Rolin, expresa " en el marco microecondmico de la empresa
.adguiere todo su significags . -
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El hecho planteado, nos indaga a formular gque no se trata
estas cuestiones como una destruccidén técnica, sino de
-uha.razén normal acerca de la desvalorizacidén técnoldgica
y comercial.Desde luego gque la depreciacidén fisica se
encuentral estrechaméﬁte- ligada a consideraciocones
econdmicas,pues al hablar de 1imites fisicos de vida de
uﬁ egquipo no se interpreta gue las midguinas u OLros
acervos funcionaran hasta el momento en gue sSu deterioro
o desgaste las hagan fisicamente inutilizables,sino hasta

gue el costo de conservacidn y reparacién sea tan elevado

gue su emplec resulte antiecondmico. El leasing
‘constituiria un, medio para poder luchar contra el
fendmeno de renovacidn del material a la empresay 1 a

posibilidad de acceder a un bien,cuando se carece gel

crédito. Se admite, que &l material depreciado posee un

rendimiento inferior_al de los eguipos mas modernos Yy
ello influye en el rendimiento de la empresa misma.La
disminucidn ae los beneficios le traerd a la empresa de
estudi&r. o‘ évaluar la posibilidad de renovacién del
material aﬁtiguo, una posibilidad maés por medio del
leasing.

Estamos de acuerdo, con el
élanteo .ééﬁélado gue obsolescencia y valor residual,
ééﬁén lig#dos; perc ne se puede dejar de anallzar bajo la
IEAIidéd‘-&él:‘microémpresario, gue mas Qque ponerse a
.tgéﬁar dé-interprexar la vida econdmica del bien, primero

debera pasar ineludiblemente  POr una cuestién de

evaluacidn de su patrimonio. EsS decir, su real capacidad
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. €l valor residual se deberd fijar en el

Para el concedente, 1le es mas Gtil o aprovechable e}
evaluar las posibilidades de pago del locatario Y su
patrimonio, La vida econémica de un bien, estimamos serj
distinta segin el lugar donde se desarrcllaran las
tareas, y ello, 1nflu1ra en el valor residual. Existen
los‘ dos métodos para el momento de estimar el valor
residual, el subjetivo, efectuado al momento de finalizar
el término inicial del contrato{El precio €sperade de un
bien arLa finalizacidén del contrato) y el valor residual
é;lculédo Luera del plazo de duracidn del contrato, para

el caso- de ex1st1r ©pcidn de compra.(El valor residual se
AR A B BV '

lo trata como un crédito), incorporado a la cuota mensual
© canon locatlvo -Se debe tener en cuenta para las

nlpote51s propuestas, el momento. econdmico, Ccapacidad de

producc10n del bien o equipo y la capacidad de absorcidn

de lo produ01do por el equipo.

El nhecho de fijar el valor
residual fuera del término inicial del centrato, no llega

4@ la desnaturalizacidn del mismo. g tomador conocera 1la

cantidad de cuotas a Pagar, monto de 1la mismas, teniendo

€n cuenta el valor del bien usado en el mercado.
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Factibilidad de sy aplicacién en e} CFI como . forma

alternativa de financiamiento de microemprendimientos.

Previo a emitir
Pronunciamiento sobre el acapite,se considera de utilidad

realizar un breve comentario,sobre la Raturaleza juridica

gue plantea el CIF -a entender del Suscripto-, para

e

llegar a la conclusién de la posibilidad de aplicacion
conforme los fineg que lo sustentan.

De acuerdo a 135 normas
basicas del g{fjpodemos brindar una primera pPremisa, que
R0 ©s otra destinada al bien comin.Obvio, e] bien comin
$6lo  cabe en entes piblicos éstatales y ‘en” los
privados,con lasg Asociaciones Y Fundaciones.Pero, esa
gestidn del bien comidn, el Estado lo. ha
descentralizado,creando a tal réspecto nuevas formas
juridicas descentralizadas. Bajo 1la optica normativa,
reparamos una aproximacidn al tema, cual es la
Caracteristica de 1la descentralizacién del Ente, conforme
lo expuesto, reépresentan como organizacion administrativa
€n el cual su elemento constitutivo es contar con una
personeria juridica érOpia,un sustrato econdmico
financiero queé presenta una constitucidn estatal a fines
determinados Y fundamentalmente una finalidad especifica

de financiamiento, que no tiene que ver con la actividad

industrial Y comercial.

Si se parte de 1a premisa de
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del Estado, nos encontrariamos con una limitacidn .a la
capacidad de derecho de una persona juridica de cardcter

piblico, vedado a los particulares.

Cualguiera sea la
denominacidn que se= utilize, podemos visualizar una
aproximacidn acerca de la posible naturaleza juridica del
CIF,comc un ente descentralizadoe con personeria de
derecno pilblico y privade, como un casus de excepcidn

dentro de lo gue se podria denominar una entidad

autarguica.

El <caricter juridico del
Ente, no implicaria, la imposibilidad de no aceptar,en el
planc de las valoraciones, el posible usoc de las té&cnicas
que la ley le acuerda, para actividades que
tradicionalmente g¢e encuentran regidas conforme al

régimen juridico a las entidades privadas.

Se hizo hincapié,al analizar
la figura de marras, que habia nacido bajo el amparo de
la ley de entidades.financieras N.18.061 (p&gs.22/23). A
posteriori, cuando se realiza-la reforma financiera, se
instrumentan las leyes 21.526 y 21.495(junio 1977).El
art.l de la ley 21.526 establece: "Quedan comprendidas en
esta ley y en sus normas reglamentarias las personas o

entidades privadas o piblicas -oficiales o mixtas-
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de la Nacidén, de las provincias o municipalidades gque
realicen intermediacidn habitual entre la oferta y la
demanda de recursos financieros’ . La ley, se repara, no
admite la actuacidn de personas fisicas -({art.9). Es
sabido, que actividad financiera consiste justamente - en
dar y recibir créditos, quedando comprendidas en la ley
las entidades gque realicen s&lo una intermediacidn
habitual. Dentro del art.2, gue efectua una enumeracidn
de las entidades comprendidas, la ley de entidades
financieras enmarca a los Bancos Comerciales,Bancos de
Inversidn,Bancos Hipotecarios, Companias
Financieras,Sociedades de Ahorro y préstamos para la
vivienda u otros inmuebles y a las Caijas de Crédito. EI
mismo art.2, citado,nos dice que 1la enumeracidn no es
excluyenﬁe de otras entidades que realicen la actiwvidad
de “intermediacidn habitual entre la oferta f la demanda
de recursos financieros” . Asimismo, el art.3 prevé 1la
extensidn de las disposicicones de la ley a personas y
entidades pablicas ¥ privadas no comprendidas
expresamente en ella,cuando el B.C.R.A. la considere por
el volimen de sus operacionéé o por razones de politica
monetaria y crediticia” . La regulacidn del régimen de
autorizacion y condiciones para el funcionamiento.surgén
de los arts. 7 a 18. La fiscalizacidén del Estado, en esta
actividad es total,comenzando con la autorizacidén para
funcionar,continuando durante el desenvolvimiento de la

entidad. La ley, no prohibe, a las entidades

——— —_—

—
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nacionales,provincilales y municipales también - deben

solicitar autorizacidn para funcionar al B.C.R.A.

La forma juridica de

organizacidn de 1las entidades, s encuentra dispuesta en
el art.9,el gque regula el tipo a adoptar. Las entidades
financieras de la Nacién,Provincias Y Municipalidades se
constituyen de acuerdo a la forma establecida .en rsus
cartas organicas. Estas son entidades autdrguicas Qque
pertenecen a la ~administracidn descentralizada’y poseen
{aungue sean creadas por la Nacién,Provincias. o
Municipalidades)libertad para funcionar y Ppor el hecho
de ser autdrguicas, para cumpli; o satisfacer los “fines
piblicos”™ . Estas son personas de derecho plblico, de
acuerdo al art.33 inc.2.del vdédigo Civil. Desde la
reforma del Cédigo Civil, ley 19.711 es indiscutible la

personeria juridica de las entidades autarguicas.

Dentro de los incisos
regulados por la mencionada ley, se destaca el k), gue
reza: Dar en locacidn bienés de capital adgquiridos con
tal ' objeto. Esta frase la encontramos también en el

art.22 inc.j) y el 24 del ya citado.

En este punto comenzaremos
con una distincidn genérica, respecto a las entidades
financieras, Sus operaciones y la realidad bancaria y Su

posible via de aplicacién en el CIF.
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vemos gque el objetivo- de la
ley de entidades financieras., responde a un principio
denominado de agrupacién funcional ,gque significa crear
la entidad especialista en determinadas operaclones,
VE .G cuandoc la ley nos habla de Banco de inversidn, €S
el de podér contar con los profesionales idéneos en el
andlisis de Proyectos de Inversién. Tema
especifico,puesto gue implica examinar la =~ Tasa Interna
de Retorno"(T.I.R.) o el “valor actual Netol v.A.N), de
cada proyecto. La realidad econdbmica actual es que los
bancos comerciales abscrben entidades del tipo de las
Companias Financieras, tendiente a me jorar el
posicionamiento comercial de la s mismas y aprovechar eén
su tqtalidad la gama de oééraciones permitidas a los
Bancos Comercilales.en restriccidn de las operaciones de
las Compaflas Financieras. Reparamos pajo esta ley la
autorizacidén a los baﬁcos comerciales para celebrar
' contratos de leasing- De alli, gue nemos planteado al
inicio del presente trabajg, la constante actividad de

los bancos Yy Su incorporacidn en la cartera del leasing.

Mediante ley 22.529, se
produjo una importante reforma al sistema financiero de
argentino, basada en 1l1a experiencia gue S€ recogiera con
la puesta en practica de la ley 25.526. Existia, una
politica represiva del B.C.R.A.,en lugar de un accionar
preventivo relacionado con el tema ge 1ligquidacidén de

entidades financierds.
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Entre los objetivos de labor
del CIF, es de los gque se ha dencminado " bien comGnT
abarcativo de imple_.-mentacién de ayuda a todos aquellos
gue recurren al mismo, en busca de soluciones y de
investigacidén en nue;os campos para el desarrollo
regional y particular. Déntro de 1los lineamientos
explicitados -que no solamente los enumerados- se debe

considerar si es posible aplicar el contrato a los

=

denominados microemprendimientos.Tipo de organizaciodn
- nacida como un minimo disefio, y que para sobrevivir deben
reiventar constantemente para su crecimiento. Es decir,
son aquellos pegueiios géupos'de personas, c€on un nidmero
determinado, con el afan .de crecimiento y el dia de
manama poder transformarse en qna'empresa o explotacidn
significativa. Asi, mucho de ellos han 1llegado a
transformarse, con el transcurso, del tiempo a o
empiesarios. El contrato podria resultar una alternativa
viable, para aguel pequefio agricultor segin utilizade en
el ejemplo gue requiera un tractor o herramientas para el
desarrolle de su pequefia empresa, una salida geil
dentro de las posibilidades de funcionamiento del
Fondo.También, se podria plantear 1la opcidén del uso para
las Provincias -tanto la hipb&tesis que se plantea como la
vista del denominado leasing inmobiliario- figura de

futuro esta (ltima para la construccidn de viviendas. El

empresario, tal ya fuera planteado, carece de las vias

16gicas de acceder al crédito o _no cuenta con dinero
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suficiente.Esa madguina o magquinas, se le presenta como la
inica herramienta posible para lograr dar cumplimiento a
su desarrollo. El art.8 de la reglamentacién de las
normas basicas del CIF, se considera (til y con
posibilidad de aplicacién al tema en cuestidn. Si se
repara el inc.3 punto b), se desprende de lo normado gue
el CIF, esta facultado en inversiones directas, tendiente
a la adgquisicidn de inmuebles y otros bienes de capital,
a ser otorgadeos en leocacidn a sociedades,entes o
empresas,con la finalidad de desarrollar programas o
proyectos,y con derecho preferencial de compra por parte
de éstas. Es sabido gue los bienes muebles son definidos
seglin su .carécter movil.En general 7 bien mueble” es
bdsicamente una cosa que puede ser movida de un lugar a
otro ya sSea por sSus propios medios © por una fuerza
externa a €1. Por ende, se interpreta que la norma del
contrate ya '~ se encuentra regulada. Se encuentra el
derecho de opcidn final a favor del tomador y la cosa
respecto de la cual senala el articulo citado,es obvio
por la denominacidn -muebles-en un supuesto- y el
caracter inmobiliario en otro, citado tangencialmente eh

el presente trabajo.

La cuestidén a dilucir sobre
la posibilidad de aplicacidn, se trasluce en cuanto a el
caracter financiero, de la relacidn tripartita citada,
pues, en el llamado leasing
operaéivo(fabricante—tomadof),se conjuga una situacidn

especial que el CIF no podria abordar. En cuanto al
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leasing financiero. Hemos sefialado la no existencia de
impedimento bajo la ley 21.526, conforme art.l, con
alcance amplioc respecto a las entidades comprendidas. El
CIF, otorga créditos Yy justamente la actividad financlera
consiste en dar y recibir créditos y tal lo argumentado,

actividad gue debe ser normal .

se podria partir de un
supuesto de encarar una linea de <crédito para la
atencién de necesidades de un sector prioritario pegquefio
(microempresa), con la necesidad de determinado bien -
vr.g. el tractor- o en el caso de una Provincia que
necesite invertir para un proyecto, Y requiera de un bien
especifico © determinado. La garantia respecto al bien
que reguiera el pequeilo empre;ario, seria la propia
maguina y la propiedad al resuitar del Fondo, no se
necesitaria ejecutarla, eliminandose consecuentemente el
riesgo de ejecucidn. La relacidén entre concedente-
tomador (CIF-Empresario),podria ser aconsejable, ya gque
el leasing financiero si bien vincula a tres personas
(Fabricante—Locador-Tomador), ello se debe porgue €n
algunos casos el fabricante no estd en condiciones de
soportar una operacidén, por ejemploc, el fabricante no
puede dgsprenderse del bien sino contra su pago-.En esa
cituacidn, podria ser cubierta por el CIF (como sociedad
de leasing} gue comprara la mAguina y se le entregue al
tomador -(microempresario) o Provincia para un proyecto
determinado. Tendriamos .el_.leasing realizado entre el CIF

y el tomador, Y una simple compraventa entre 21 CIF v el

et
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fabricante, con la posibilidad, ya explicada que el bien
puede ser directamente reguerido por el tomador
{empresario o Provincia), para el proyecto determinado,
y la financiacién a cargo del CIF, para que pueda acceder

al bien por el mecanismo de locacidn-venta.

La diferencia, ya apuntada
en el presente esquema, sobre la venta en cuotas y el
leasing, es la clésica opcidn gque le gueda al tomador de
resultar titular del bien, o prdrroga del contrato, que
no encontramos en la figura conocida de venta con reserva

de dominic, de alli el caricter definitorio de la figura.
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En el presente cuadro se citan algunas clausulas

aconse jables para el contrato en estudio.

—Pacu:cz:niscriou%&wcrcbllccaix,encasodemonphnﬁmto px el locatario.
2rt. 210 C.de Cam. (Pacto Camiscrio) .Orsiderado Licito.

—£5 wmmmaammmeemm,mmmmom
e del lccatario.

~Cpcidn.Generalmente se racta como un acesario del Gonzato.

-Pr&xoga:Altermd\adeqmzrom'mprajorahﬁrb,gaerahmtesefijamﬁm
c:ﬁlcielvalaresld.aloelomtrammgmal
—Pronikicién de vanta del bien pox el lomtario.  —

—Recauds de qarentias que rarca la legislacifn.

~ronikicidn cealﬂmramﬁlcbdepasyrfnercsmmu:ncs
—mﬁnixi&allaataﬂodea:s&nniéldegarantiasprarbnasmelaccsaal—
—kacmrqﬁel-tiuﬂpdellaaixsetéemblem.%cmﬂ.
-Aﬁndeevitarﬁs@spa:aellocair(ﬁnaﬂera)da}ammm&elfatri—
canteyevitarimnplﬂnia\tosaatzaslaﬂadaalnﬁsm,seadpﬂaqﬁellmkrm
aaxﬂrénhqueqnsabﬂiﬁadqmsmjadelcsrieagcs&lamagadelacssa.
—Pamellaakx,cbligajﬁlcbmtre;ﬁ.rdbjmyasegrar&gﬁmndasmea%ﬁb
de la oxa.
-hnlt.sifndewaclélﬂﬂaqelcsbimesmmelvaﬁarrhmmréallm&la
T e . .

—Pesqgurarse el pago de 1os alquileres.
ifantaﬁclaccsaalbmestabc‘earser\a:lch.
—restiﬂriéndelbimalaﬁna]jzacﬂﬁ\dalamxato,salvommr;m.

—aucasodeqmetmdeltmachraaﬂstadaaﬂagmogangeleydemmtam
m&mmmmejmmm omtineda (Art.151 ley 19550).Si

se decide amtinecifn amresa o venta de fiondo de aarerciofart.1ed y 150 i) .
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IV.CONCLUSIONES Y RECOMENDACIOHES:

Dentro del concepto genérico de leasing, al
que econdmicamente y juridicamente corresponde identificar
como la operacién por la cual una institucidén financiere
concede a una empresa el uso y goce de un bilen de capital -
adquirido por ella al fabricante o proveedor a instancias
del capital invertido y al solo efecto de dicha convencidn-
mediante un contrato de locacidén sujeto a condiciones
especiales, pueden presentarse diversos aspectos en su
expresiédn y su incidencia. A manera de ordenamiento
conceptual hemos discriminadec los dos tipos que se
presenta esta ficura, como leasing operativo Yy el
financiero, en que se tratd de incluir todos los supuestos
gue se someten al andlisis econdmico y Jurildico legal. Se
lo ha clasificado en las gue cada uno de aguéllos, se
presenta baje un modo particular por lo gque pueden
contener tipos que mirados bajo otra optice modal,
resultarén de diferente aplicacidn. Yrataremos de explicar
1os conceptos vertidos en el primer informe. La doble faz
gue presenta 21 contrato implica la consideracidn gue para
el operativo resulta la operacidn realizada por el
productor o© fabricante del eguipo y la empresa gue
necesita el uso de los mismos, quien paga un arriendo
periddico; mientras gque en el financiero, gque es
precisamente el gue hemos puesto maycr énfasis y que
traduce un perfil mas acabado, se presenta con un tercer

interviniente, la entidad financiera.

Observamos en este punto para dar una 1ideea
cabal y completa del =significado asignado &l leasing
financiero, para conceptualizar el cardcter estructural
del mismo, y que permiten individualizar este contrato vy
nc otro, cemo la financiacién, la opcidn de compra, la

obligacidn de entrega del uso y goce de la cosa y el pago



gel alguiler por e: tomador. Se enumeran estos elementos

coadyuvantes, la asuncidén por el tcmador de los vicios y
riesges de la cosa y su  conservacidén y mantenimiento,
efectos gque las partes podrén regqular libremente, sin
resultar parte de las- caracteristicas antes nombraaas.
rerc al lado Ge estos elementos, cape senalar el plazo, ie

yran mayorisz ae autcres, estimen gue deoe colncicir c¢on el

térulne d¢e vics Gtil del bien, se considere gue las partes
pearan aceorderlic libremente, lo mas convenlente a sus
intereses. En la practica, el plazo es estipulado de
acuerco a las condiclones del objeto de la locacidn,

C
teniendo en cuenta lo técnoldgico, las posibilicades o=

obsolescenciz o© del destino gue le daréd el tomadeor.

(&1
&
{1

‘tampién, Jjuega en el plazo, leos intereses ce la entid

financlera parea el recuperce ds le inversidn efectuada con

)

i
la acdguisicidn, depiendoc veler un plazo rentable

{

razoneblie.

i

ambién se hace hincapié en lefelevancle gue
1dén pare conceptualizar el caracter
lguiler-venta. Porque sin opcidn, no existe leasing,
turaliéado. 451 nos hemes referido a 1z

ley francesa ,confcrme art.l. El autor Coillot, acla

ra gue<
al observar la reszlidacd francssa, expresa gue algunas
entidades iinancleras no incluyen en &1 contrate lz

cpcidén de compra pare no ysnerar conflictos respecto a la
naturalezs juridica cel contratc (para nc ser consideracze
compra a plazos). Es ésta justamente, la gue se pacta COmo
un accesorio d¢el contrato de locacidn, estaplecliéndole

dentro de un plazo gue cocincida con la finalizacién y ac

[}

€5 wvalida la misma, cuando el locataric es5td en mora
respecto dsl page del aluuiler.

Yo dijimos zcerca de la opcidn de prorroge

dada al tomacor,ge
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Une aclaracidén se 1mpone para c¢ar una 1desa
cavel y completa del significadc asignado a la expres.dn
opcién de compra, ya gque obliga al promitente a ur no
hacer, a abstenesrse de ofrecer a otros la cosa prometida
en la opcidén. La tacultad que se le d& al tomador gae
adquirir el eguipo gue alquilz, se la considera para los
autores como oferta irrevocable ce venta, en cuénto solc

el promitente gqueda comprometiio.

s
m

Veamos ahora el aspecto gue presentan

exlstencias de elementos tipificantes del contrato,

W
u

citados: el precio del contrato, el plazo y lea asunciodn a
los riesgos y vicios de la cosa por parte ael tomador,
siendo relevante la cldusula a&accesoria citada, gue lea
doctrina asimila como = especiales’ expresada como la

opcién de compra o de prérroga’ , siendao la gue plantea
los interrogantes acerca de la calificacidn del
leasing.(La hipdtesis gque la doctrina, denomina locacidn-

venta: venta con resserve de dominio; contrazio mixto © o un

-

nuevo sistema contractual. Hespecto a este (ltimo aspecto

e
de alli, nuestra reparacidn al acercarlc a la atipic

15aad
del contrate,
Agregaremos Gue segin el régimen legal
vigente, carece de regulacién legal especifica. Sélec
nominado en algunas leyes aisladas como la ley 21.52b que

sustituyd a la 16.061, primera norma legal gque en el ano

1569, mencicn® a este contrato.

Los principales caracteres mencionados,

es
leo consensual, su onerosidacd (prestacidn de ambas partes

i

conforme art.113Y9 del C.C}, sinalagmatico.Respecte 2 1

pilateralidac, es daple seflalar con la triangularidec

M
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expuesta entre fabricante, financlera y tomador, qgue las
relaciones entre la financiere y el fabricante
corresponden a otro contrato; conmutativo, no formal, de
tracto-sucesivo ,la atipicidacd marcada, y comercial y de
empresa. Resumiendo entre las diterencias apuntadas
respecto a la venta en cuotas con reserva de dominio de la
propiedad y el leasing, es gue en la primerea la proplecad
pasa del vendedor al comprador en el acto al ser pagada la
Gltima cuota por el tomador a la tinznciera, en le cual no
hace falta ninguna manifestacidén de voluntad nl &acto
uiterior al modo gue fuere del adguirente para gque la
transierencia del dominioc se consume. Esta tesls, ya
apuntada, en el informe es sostenida por el pr.videla
Lscalada, tratando de darle perfil bajo el art.l1376 del
CC.

Hemos sostenido, gue en el leasing no Dasta
sclamente con el acuerdo de las voluntadss y pago age l&
cuota al finalizar la operacidn, gue no es otra gue la
llameaa opcidn gque el locataric podrd ejercitar al
vencimiento del contrato, sea en el sentido ce la compra.
sea en la prdrroga. Le doctrina itazilana, como senalea
Buonoccre, tampoco estdé conteste con la primera nipdtesis
de asimilar su figura a l& ventz en cuote c¢on reserva de

daominic.

Tal lo manifestado el ejerciclc de 1la
opcidn, consiste en un acte distinto y posterlor al pago
total de 1las cuotas, y se especificé gue nec existian
inconvenientes en gue se pacte en documento separado,
gquedandc configurado por un lado la venta con reserva de
dominio(tesis de Videla Escalada) y <con el documento
ulteriormente agregado de una opcidén de compra. La

doctrina italiana no acepta esta posicién.
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Corresponde en segundéo lugar referirse a 1la
cuestidn  gue vinculea el concepto de la relacidn
tripartita, al cual ya nos nemos referidc, sobre el
fabricante,la financiera y el tomador. A tal respecto, la

funcién de la primera es la de financiar, poner el
dinero que se requiere para adguirir el objeto materia del
contrato y luego recuperar esa inversidn -con  Sus
intereses, gastos y utilidad- conforme a las cuotas
celebracdas con el tomador durante el tiempo de duracidn
ael contrato. Vemos gue no es fabricante, ni distribuidor,
vendedora, sino como fin Gltimo es la de financiar una

operacion.

Si bien rigurosamente, como hemos dicho el
contrato debe contener  algunas clausulas esencilales, tales
como el plazo, =1 canon y la opcidn. Sopbre el primer
elemento se aconseja gque la duracidn del contrato se
aproxime a la vida Gtil del bpien, habida cuenta el objeto
del contrato (bienes de capital, tecnoldégicos,marcas vy
patentes) es la Iinanciacidn de un uso y goce de un eguipo
no se estima adecuado concebirlc por un lapso superlor a
la vida Gtil del mismo. La doctrina francesa, al plazo lo
considera esencial, en virtud gue es sopre la base del
plazo se fijeran los alguileres. El1 plazo, gue puede ser
mas corto qQque el de la vida 0Otil de un Dbien,
calculédndoselo al plazo de amortizacidn por caracteres
impositivos. En nuestro pals el maximo de duracidn de diez
afios del contrato de locacidén {(art.150% CC), pero en la

practica los plazos oscilan entre tres y cinco afos

generalmente.

La ley francesa del 2 de julio de 1966,no
hace referencia alguna sobre este tdpilice, pero los

doctrinarios franceses lo consideran esencial,nabida
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cuenta que dJdurante la vigencia del contrato tanto la
financiera como el tomador no pueden poner fin al acuerdo
(sin empargo se 1incluyen cléusulas de terminacidn por

causas determinadas).

Con referencia al valor residual, hemos
acotado los dos sistemas gque se utilizan para fijarlo, el
subjetivo (particularmente en uso en Argyentina, Espana,
Estados Uunides de América., ltalia) y el objetivo. Para
ello, se debe tener en cuenta el valor esperado en el
mercado & la finalizacidén del plazo inicial del contrato.
Cabe decir gque se debe considerar la vida econdmica deil
bien y el valor esperado a la finalizacidn del contrato.
Los autores, consideran gue en la fijacidén del valor
residual se debe tomar en cuenta el lugar de uso del bilen.
Sobre el sistema de su célculo se aconseja la Revista

Juridica del Banco de la Nacidén Argentina,ano 1979,Nro.44.-

En cuanto al sistema financiero, hemos visto
cédmo se halla conformado, a través de las sels clases ae
instituciones gque autoriza la ley 21.526 y manifestamos
que el sistema es organico habida cuenta gue funciona bajo
la supervigidn y el control del Banco Central. En el art.i”
de la ley 21.5Z6 -dencminada de “entidades financieras)
establece que su &ambito de aplicacidn se extiende a ~las
personas o entidades privadas o piblicas gue realicen
intermediacién habitual de recursos financieros” . En
consecuencia guedan comprendidas en el &mbito de la ley
todas las personas fisicas o Juridicas gque realicen
intermediacidn financiera,los bancos oficiales,
mixtos,privados,provinciales y municipales. En el art.¢ de
la ley,se declara a las expresamente comprendidas:Bancos
Comercilales;Bances Hipoctecarios; Companias
Financieras;Sociedades de Ahorro Yy pr&stamo para l1la
vivienda u otros inmuebles;Cajas de (réditos y Bancos ae
Inversidn. .

El ejercicio de la activi
reparamcs para ejercer el leasing, se

G
r

ad y Ge lo cual
& licita si se

i

[
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cumple ias exigencias legales que no es otra,mwm la
autorizacidn para tuncionar cCono banco, compaifiia
tinanciera,etc, ya que la actividad es objeto de una
escrupulosa regulacidén estatal. Ello obedece a gue se
encuentra comprometida la confianza pablica. La ley
£21.526, regula, en sintesis, la actividad de gulenes en
torme héebitual intermedian con recurscs tinancierocs y el
contratc gue nos ocupa, si bien no se encuentra normado
(carédcter atipico ya sefalado) es una operacidn gue
permitide a los bancos c¢e inversién y a la compafiias

financieras.

En informes anteriores, hemos reparadc en el
art.b ,acapite tercero, punto b) de la reglamentacidn de
las normas bésicas del Fondo Federal de Inversiones,el
texto a que se reliere sobre la adguisicidn de inmuebles y
otros Dbilenes de capital, a ser otorgados en locacidén a
socliedades,entes o empresas,con la tinalidac de
desarrcllar programas o proyesctos, Y con derecno
preferencial de compra por parte de éstas, el cardcter de
leasing financiero que se encuentra subyacente en ias
normas del CFl, por el cual se encontraria facultadso para
alguilar pura y simplemente o alquiler con opecidn de
compra, ya gue., en ambos <¢zs0s estamos ante la figura en
estudio, pues, 5 trata de una actividad
firanciera,equivalente al otorgamiento de un crédito a
faver del usuario. Estimamos gque en el espiritu de la
norma, se adecud a un fin gquerido que no es otroc que
otorgar créditos a favor de los usuarios. Asimismo, vemos
gque la opcidn de compra, ha sido planteada, y hemos
eXpresado gue es un accesoric gue puede o no existir, pero
en su agregado Se tuvo en cuenta plasmarlo en el leasing
financiero,porque en el operative (fabricante-tomador)
existe acto de comercio, vedado al ejerciclio de las

entidades financieras.
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Con relacidn & la sociedad financiera, expre-
samos gque no concierne a su actividad tener en exlistencia
el bien gue habrd de entregar al tomador, su rol se reduce
a Iinanciar la operacidén. valga el ejemplo gue se expuso
de la persona que desea adquirir un tractor, en lugar de re.
currir al fabricante concurrird gl CFl, con toda la documen-
tacidn probatoria gue desea adguirir él bien, a los fines
de tramitar el contrato, donde el Consejo se contactaria
con la empresa vendedorara los efectos de cerrar el negocio
financlero. Al agricultor, una vez cerrado el negccio se le

incluiré el costo, flete, segurc, transporte,etc.

Un triangulo con rcles bien definidos, el cual
nara que el financista s ecubra mediante cliusulas especi-

ficas de dispensa de responsabilidad.

Ya hemos expuesto, en anteriores informes,la
necesidad gque podria tener un microempresario de querer
renovar su maquinarla o efectuar un determinado emprendimie
to, y las hipdtesis de las trabas Que muchnas veces se lie

presentan de no poder acceder al crédito.

La eleccldn, entrega y recibo de los equi-
pPos son nechos gQue estén a cargo de la empresa locataria
y <del proveedor o fabricante vendedor; mientras gue el pa-
go del preclo es la dnica obligacién emergente de aguel

contratoe de compraventa gue es cumplida por la enticad

financiera.



LDe manera como asi ya nos refiriéramos, la
financiera neo tiene ninguna responsapilidad por la calidad
ae los equipos ya que la eleccidén estuvo a cargc de la
locataria, tampoco por ende la tendrd con relacién a las
condiciones y gastos de entrega y recipo,pues &stos se
cumplen entre vendedor y locatario. La financiera adguiere
el dominio de 1los eguipos, pues paga el precio, y el
tomador lo recibe en nombre de aquélla y comienza a

poseerlos cemo efecto de la locacidn previamente convenida.

En la hipdtesis ya planteada del agricultor,
podemos reafirmar suscintamente el mecanismo de este
singular contrateo:El locatario propone a la entidad
financiera que adquiera un determinadoc bien (vpa tracter),
para gue luego se 1lo dé en locacidén, accmpabando el
presupuesto y todos aguellos documentos que se reguieran

para esclarecer el estadc econfmico financlero de su

empbresa, justamente con un plan de financiacidn y de
rentabilidad.La financiera realiza un estudio para
analizar la factibilidad de eguipamiento del

microemprendimiento para eguipar el bien gue reguiera.De
llegarse a un resultado positive se celebra el contrato
con la financiera,por medio del <cual la financiera
adquiere la obligacién de ratificar la gestidn frente al
vendedor del tractor © a proveer el bien requeridc de

Cualguier manera.Como contrapartida de la sume pagada por
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la Financiera, el vendedor se obliga a entregar €l equipo.
La Financiera resulta la propietaria del bien, y la
locataria es un simple tenedora. Una caracteristica del
contrato es que los pagos se suelen documentar por medio
de titulos de créditos, obligando asi al usuario cualguler
probleme derivado acerce de la causa del contrato vy la
financlera puede nacer efectivo su crédito con 1la
celeridad de un procesc ejecutive. KReferente al plazo vya
nos hemos referido correspondiéndole a las partes fijerlo,

generalmente se toma en cuenta el uso y destino del mismo.

De acuerdo a los principios expuestos, la
extincién de 1la relacidén contractual se produce por el
vencimiento del plazo, por la . falta de pago de la cuota
pactada o por el usoc distinto o abusivo que realize el
tomador del obien! en esos casos el tomador tendra la
opligacién de restituir a su costa el bien. si el
agricultor desea proseguir con el uso del bien, ya nos
nemos referido a la prdrrogs, si se encuentra previita no
existird inconvenientes para ello. Cabe agregar dgue no
existe la tacita reconduccidn, lo gue avala la alternativa
de contemplar la prdrroga en el acuerdo. Si se planted el
tema de 1la opcidn de compra, tales cldusulas se haran
exigi;les, en. cuyo casc el pago del precio predeterminado
concluye c¢on la operaclan, dicha determinacidn puede
realizar por un monto global descontando los alquileres.,c
bien por un valor residual calculado sobre la base ce la

lnversidn e intereses correspondientes.
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Las Ventajas y Desventajas: De lo expuesto precedentemente
y en relacidn a la posibilidac de su aplicacidn, dable es
sefialar las ventajas de tipoc econdmico gue presenta esta
operacidén nan sido sefialadas con entusiasmo, poOr ios
economistas porgue constituyen un bdptime mecio  ae

financiamiento que participa de los caracteres del

autolinanciamiento” (34}.-

a) Flexibilidad en cuanto puede adecuarse a las exligencias
de la produccién de la empresa gue necesita eqguiparse O
sustituir su equipo © utilaje per material mé&s modernoc y

técnico,sin imponerse inversiones cuantiosas.

p) Da la posibilidad & un microsmpresario de poder contar
con un bien de capital para un proyecto determinado y

lograr una nueva alternative de trabajo.

c) Puede ser de aplicacidn en todo el &mbito naclonal, nabi-

da cuenta el caracter del Consejo Federal de Inversiones.

d) El contrato posibilita el ajuste convencicnal de
plazos, el monto del canon locativo, formas de su
amortizacidn, y la constitucién de nuevas posibilidades de

prorroga para el uso del bien.

{(34)Linares Bretén,Samuel " Las nuevas forrnas de

financiamiento” .Accidn Rotaria,Codrdoba 2%.&4.1%70.-
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e) Ho sdlo favorece la produccidén sino gue contribuye al
consumo, en cuanto los usuarios contaran con un medio de

aumentar el capital familiar.

f) A los tomadores les permite afrontar las consecuencias
de la evolucidn de las técnicas o de la obsolescencia de

los bienes, cambidndolos por otros, pajo el régimen visto.

g) No es necesaria la concrecidn de avales o
hipotecas,como se exigen en la c¢oncesidn de créditos

bancarios.

n) Facilita tener el material mas adecuado; respondiendo

el usuario mejor a sus necesidades.

i)Permite a la usuaria a efectuar reserva de capital, que
le puede servir para afrontar otras exigencias del mercado

o varilaciones conyunturales.

J}Tiene la ventaja de no constituir un pasivo para lea

empresa.

K} Es una decisidn politica dael Consejo Federal de
Inversiones encarar la aplicacidén del contrato como medio

de financiamiento & los microemprendimientos.

1) Se considera gue el Consejo cuenta con  una
infraestructura adecuada para poner en marcna un proyescto

de esta naturaleza.



m) Apriria nuevas posibilicades a los microempresarios oe
adguirir una  culture” del crédito, para cumplir

proyvectos determinados.

n} Hemos concentrado como causas de la poca difusidn del
leasing en la Heplbplicz Argentina las circunstanclas deia
falta de una legislacidn <clare &l respecto, pero de

prominente futuro para el desarrollo.

o} Creemos gue es oportuno profuncizar ‘la propuesta
contenida en el presente trabajo, para combinar lcs
eSIuerzos encérados con una ne:famienta iniguelable gue 2s
el contratc de  leesing, en la opcidén financierea,

fabricante, tomadcr, es decir el financiero.

Pl Sencillez en la celebracidén del contrato, ya gque en
principio todas estas operaciones s2 reallzan en Dpase &

contratos tipos.

g) Brindcdar aporte ce coleboracidn técnica a los usuarios,
¥ya gue posibilica aconsejar respecto & nuevas
posibilidades de implementacidn de un rubro determinadc Yy

los bienes necesarios para ello.

r) Alternative de implementacidn ya sea por el mismo CFI
o, en su deiecto establecer acuerdos con entidades

nacionales autorizadas para operar bzjo leasing.



Desventajas:
a) E1 principal riesqo se encuentra por el hecho de gue no
es previsible por el estado actual de la técnica,

establecer el plazo de rendimiento ael bilen.

b) Posible ins' aguridad del locador respecto al locatario
en caso de enajenacidn del bien a un tercero de buena fe;
per el art.z4l12 del (€6d.Civil el 1locador no podra
reivindicarlo, salvo en pienes registrables. o obstantee-
llo, los bienes son asegurados, ya gue en las operaciones
se engloba el riesgo, mediante una pdliza que abona el

locatario a la entidad creaiticia.

SINTESIS FINAL DE NHUESTRO PENSAMIENTO:

En conclusidn, estimamos gue podria ser de
aplicacién por el CFI, por las razones expuestas gue se
encuentra <on una estructura técnica de primer nivel para
poder llevar a la practica este sistema. Asimismo, dentro
de las finalidades gue persigue, se considera su
contribucidn al crecimiento de los microemprendimientos
como también su aplicacidén a las Provincias, para encarar
proyectos de envergadura. Tambif€n,la aplicacidn apriria
una nueva posibilidad de ver ilncrementados fondos al
Consejo vy expandir sus beneficlios & neceslidades de

crecimiento econdmico.

(¥
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