CONSENQ FEDERAL DE INVERSIONES *

% |

PLAN DE ORDENAMIENTO URBANO

| cmDApiDE LABOULAYE

PROVINCIA DE CORDOBA

i
:SEGU NDA ETAPA

SEGUNDO INFORME PARCIAL

CORDOBA, Febrero de 1994




CORDOBA, 25

Sefor

Secretario General del

Conse,o Federal de Inversiones
Ing. JUAN JOSE CIACERA

S Vi _D

" Tengo el agrado de dirigirme & Ua.

fin
de

de elevar & B8u coneideracidn

1a Segunda Etapa correspondiente
al contrato suscripto.
Sin

con atenta consideracién.

el Segundo Info
al
Ordenamiento Urbano de la Ciudad de Laboulaye,

otro particular,

de Febrero de 18994

vo.oet h
————e

...... ¢ SED 1994

Ne.oo 23 1

o—

Estudio: Plan

saludo

a

rme Parcial

de

de conformidad

a Ud.




AUTORIDADES
CONSEJO FEDERAL DE INVERSIONES

PRESIDENTE DE LA ASAMBLEA

Sr. Gobernador de la Provincia de La Riocja
SECRETARIO GENERAL

Ing. Juan Josée Ciacera

DIRECCION DE COOPERACION TECNICA

Ing. Susana Blundi

GOBIERNO DE LA PROVINCIA DE CORDOBA

GOBERNADOR

Dr. Eduardo César Angeloz

MINISTRO DE ECONOMIA Y FINANZAS

Lic. Jorge Caminotti

-ASESOR M. DE ECONOMIA - REPRESENTANTE ALTERNO ANTE EL C.F.I.
Ing. Pablo Luis Bracamonte

MUNICIPALIDAD DE LABOULAYE

INTENDENTE

Dr. Nestor A. Garimanno

SECRETARIO DE GOBIERNO Y COORDINACION GENERAL
Dr. José M. Victorelli Garcia

SECRETARIO DE ECONOMIA Y FINANZAS

Lic. Héctor L. Panizza

SECRETARIO DE OBRAS Y SERVICIOS PUBLICOS

Ing. Pablo D. Pérez

SECRETARIA DE DESARROLLO SOCIAL Y SALUD PUBLICA
Srta. Silvia L. Ferrarese

PRESIDENTE DEIL H.C.D.

Sr. Angel R. Lerchundi



EQUIPO DE TRABAJO

DIRECTOR DEL PROYECTO
Arq. Mario Donicelli

EXPERTO ASOCIADO
Argq. Rosa Harari

EXPERTO SECTCRIALISTA
Ing. Adriana Cerato

PROFESIONAL CONTRATADO
MUNICIPALIDAD DE LABOULAYE
Arq. Roberto Carranza

AUXILIARES TECNICOS
Ing. Patricia Maldonado

APOYQO GRAFICO
Arg. Hugo Pereyra

DACTILOGRAFIA

Sr. Sergio Speroni



Contenido

7. PROPUESTA BASICA
FORMULACION PRELIMINAR DE ALTERNATIVAS DE
CONFORMACION URBANA

7.1.

7.1.1. Objetivo

INDICE

Particular de la Tarea

7.1.2. Analisis y Evaluacién de Alternativas

de Estructuracién Urbana y Distribucién

de la Poblacién

PRCPUESTA DE ESQUEMA DE ORDENAMIENTC URBANO
7.2.1. Introduccidn

7.2.2. Caracterizacién del Modelo Propuesto

1.2.2.1.
1.2.2.2.
T.2.2.3.
71.2.2.4.
1.2.2.5.

ANEXO GRAFICO
ANEXO DE PLANOS

Patrones de Asentamiento
Estructura nodal

Sistema Vial

Transporte

Infraestructura

Pag.

11
12
17
21
25.
34
35



Cuadro N°

INDICE DE CUADROS

Contenido

Densidades de Ocupacidén Fundiaria Propuestas
y Densidades Residenciales Netas por Unidad de
Analisis - Alternativa 1A

Densidades de Ocupacidén Fundiaria Propuestas
y Densidades Residenciales Netas por Unidad de
Analisis - Alternativa 1B

Densidades de Ocupacién Fundiaria Propuestas
y Densidades Residenciales Netas por Area de
Analisis - Alternativa 2A

Densidades de Ocupacién Fundiaria Propuestas
y Densidades Residenciales Netas por Area de

Analisis ~ Alternativa 2B

Poblacién incorporada y Suelo requerido por
alternativa de analisis

Poblacidén Admitida por Tipo de Area Urbana



Plano

51

52

53

54

55

56

57

58

NO

INDICE DE PLANOS

Contenido

Densidades Residenciales Netas por

Unidades de An&lisis (Alternativa 1A)

Densidades Residenciales Netas por

Unidades de Andlisis (Alternativa 1B)

Densidades Residenciales Netas por
Area de Analisis (Alternativa 23)

Densidades Residenciales Netas por
Area de Analisis {(Alternativa 2B)

Modelo de Conformacién Propuesto
Red Vial Principal

Sentidos de Circulacién

Intersecciones a Estudiar

Vias de Tréansito Pesado



FASE Ill : PROPUESTA
ETAPA 7 : PROPUESTA BASICA



7.1. FORMULACION PRELIMINAR DE ALTERNATIVAS DB
CONFORMACION URBANA

7.1.1. Objetivo Particular de la Tarea

El objetivo de esta tarea consiste en delinear
alternativas de estructuracién del centro urbano bajo estudio,
partiende de la situacidén actual caracterizada en la etapa de
Diagnéstico, de las hipdtesis de crecimiente poblacional
planteadas y de 1los fundamentos técnicos de ordenamiento

fisico-funcional future explicitados en la tarea 5.2. 1

Para cada posibilidad de crecimiento planteada se ha
calculado la poblacidn admisible y las densidades resultantes
en funcién de la modalidad de ocupacién del sueloc adoptada por

los sectores de andlisis.

La-explicitacién de los aspectos sustanciales de 1la
estructuracidédn futura que se considera mas ventajosa, serviréan
de fundamento para la caracterizacidn del modelo de
conformacidén urbana propuesto, sobre el gque se asentard la
implementacidén normativa del Plan.

1 Informe Final - Primera Etapa - Marzo 1993.



7.1.2. Analisis y Evaluaclidn de Alternativas de

Estructuracién Urbana y Distribucién de

la Poklacisn.

Una lectura de las caracteristicas estructurales del
asentamiento a nivel de la totalidad de la planta urbana,
permite sefialar como los rasgos mas salientes de su
conformacién urbana actual, un sector central ubicado al sur
del ramal ferroviaric, donde se concentra la mayor actividad
comercial, institucional vy de servicics sobre un eje
longitudinal, acompafiade con vivienda de media densidad, con

escasa ocupacién en plantas altas y minima renovacién.

En torno a éste nucleo se agrupan los sectores con
mas alto indice de ocupacién que usufructitan la diversidad vy
calidad de la oferta de equipamiento y servicios localizada en
el centro y cuentan con todos los servicios infraestructurales.
Predomina la edificacién de cierta antigiiedad en regular estado

Y escasa rencovacidn.

Similares caracteristicas presenta el sector norte
préximo al ramal ferroviario, aunque con una mayor antigiedad
de la construccidén y un cierto grado de deterioro en su estado

de conservacion.

El resto de la trama, con indices de ocupacién medios
Yy bajos en los sectores intermedios y periféricos, manifiesta
una marcada desarticulacién con el resto de la estructura,
resultado de un proceso esponténeo de ocupacién del espacio vy
de la falta de acompaﬁamiento en la dotacién de infraestructura

Y eguipamiento,



Esta situacién se agrava por la presencia de
conjuntos habitaciconales de relativa alta densidad en los
sectores periféricos, lo que obliga a la extensién de las redes
y la cobertura de servicios a zonas alejadas, atravesando Aareas

con escasa ocupacion.

De proseguir desarrolléandose un proceso de asenta-
miento poblacional no planificade o incrementalista con las
tendencias manifestadas hasta el presente, es altamente proba-
ble que se habiliten en un plazo relativamente breve algunos
sectores externos al actual poligono urbanizado, con apropia-
cidén de suelos destinados a actividades rurales o aptos para
otros usos no residenciales, aumentando la ya sobreabundante
oferta de tierras.

Dado el escaso volumen de incorporacién de poblacién
que se pone de manifiesto en las proyecciones efectuadas -
entre 2000 y 2500 habitantes cada 10 afios -, la extensién de la
mancha se produciria con porcentajes sumamente bajos de
ocupacién fundiaria; retardandc asimismo la diversificacién de
los sectores intermedios, siendo previsible gue se agudicen los
problemas derivados de la desestructuracién actual, con
insuficiente demanda que posibilite adecuados niveles de
prestacidén de los servicios basicos y-el empeoramiento en las
condiciones de acceso a los centros de equipamiento. Ello
crearia dificultades adicionales para la puesta en marcha de
algin sistema de transporte publico urbano.

A pesar de la aparente ventaja gque significa la
ampliacién de la oferta de tierras para incorporarlas a la
urbénizacién, lo que se traduciria en una reduccién del valor
inicial de los lotes, este proceso significa un incremento de
los costos unitarlios de los servicios infraestructurales vy
bajos niveles de rentabilidad en la explotacién de las redes;

lo que se traduce a mediano plazo en un deterioro de los



niveles de prestacién y elevados costos de mantenimiento que

deben ser soportados por el conjunto de los contribuyentes.

Del analisis precedente se evidencia la necesidad de
contener por un tiempo relativamente prolongado la expansidn
espacial del asentamiento, desalentando la incorporacidén ail
area actualmente urbanizada de terrenos perifericos aun no lo-
teados, ya sea en acciones individuales come en emprendimientos
colectivos, politica que debera ser acompafiada desde el sector
oficial por la decisién de ocupar los sectores intermedios con
conjuntos de viviendas y el equipamiento acompafiante, apunta-
lando de esa manera el progresivo completamiento del tejido en

los sectores en proceso de consolidacién.

La alternativa adoptada pretende aprovechar las ven-
tajas de una conformacién predominantemente lineal de las acti-
vidades comerciales, institucionales y de servicios como verte-
bradoras del conjunto, extendiendo su protagonismo al sector
Norte con la continuidad del eje y la refuncionalizacidn de las
instalaciones ferroviarias, a partir del asentamiento de acti-
vidades convocantes que generen situaciones de interdependencia

entre los sectores Norte y Sur.

Con la adecuacién funcional y la jJjerarquizacidén de
los ejes vinculantes este - ©oeste, complementada con la
organizacién de centros de equipamiento de alcance sectorial,
se propicia una consolidacién de las Areas pericentrales gue
posibilite ir expandiendo progresivamente la oferta de
servicios hacia los sectores periféricos, acompafiande la
creciente ocupacidn residencial con pequefios nicleos barriales

de actividades comunitarias.

Para los nucleos habitacionales de relativa alta
densidad construidos en logs bordes del Aarea urbanizada, ge
propone su integracién al resto de la trama, lo que requiere

del mejoramiento de las condiciones de accesibilidad a través



de la adecuacién fisico ~ funcional de las arterias
intersectoriales, de manera de posibilitar una fluida
interconexidn entre los nodos barriales vy sectoriales. La
progresiva ocupacidén de los espacios comprendidos entre los
planes de vivienda y los sectores consolidados posibilitara ir
completando los nucleos de equipamientc aun incipientes,

incorporando nuevas actividades con el aumento de la demanda.

Delineados ilos aspectos fundamentales de la
alternativa de estructuracién futura que se considera mas
ventajosa, se formulan seguidamente distintas hipétesis de
ocupacidén y distribucidén de poblacién para cada sector urbano,
procediendo a calcular el volumen de poblacién admisible y las
densidades residenciales netas resultantes, cuyos valores
permitiran orientar las inversiones futuras en materia de

equipamientos y redes de infraestructura.

Un primer nivel de anadlisis se ha efectuado
considerando las 13 (trece) unidades territoriales utilizadas
en las etapas previas del estudio, debido a que toda la
informacién disponible se encuentra procesada en funcién de las

mismas.

En todos los casos se toman como base del célculo las
densidades fundiarias y las superficies netas efectivamente
urbanizadas contenidas en la Zona A del ejido municipal (1},
excluyendo las Aareas amanzanadas no loteadas y la superficie
libre interna (bolscnes). Los datos de superficie ocupada vy
poblacidén se discriminan para la trama loteada convencional vy
los planes de vivienda, a los fines de apreciar la incidencia
de estos conjuntos de alta densidad respecto al resto del

asentamiento.
(1) Cuadros N° 6 y 7 - Primera Etapa - Segundo Informe Parcial
- Dic. 1992



En funcién de la caracterizacidn particularizada de
las unidades de analisis efectuado en la tarea 4.1.3. (Informe
Final - Primera Etapa), se considera en una primera alternativa
una ocupacién plena (100% de densidad fundiaria) unicamente
para el sector central (unidad 1)}, caracterizado como consoli-
dado y contande con la totalidad de servicios e infraestructura
disponibles; un 75% para los sectores pericentrales consolida-
dos y semiconsolidados con buen soporte infraestructural; entre
70% y 60% para los sectores semiconsolidados con regular pres-
tacidén de servicios y valores entre el 55% y 40% para los
sectores de ubicacién periférica con mayores déficits en la

dotacién de los mismos (Cuadro N° 1).

Esta alternativa, denominada 1A y cuya espacializa-
cidn se puede apreciar en el Plano N° 51, implica un aumento
significativo de los indices de ocupacidén en aquellos sectores
semiconsolidados con mejor oferta de servicios y menores costos
de extensidén de las redes de infraestructura; un moderado cre-
cimiento en los sectores centrales y un escaso incremento para

los sectores inciplentes con costos adicionales significativos.

La densidad fundiaria media alcanza el 69%, en
relacién al 60% actual; la poblaciédn admitida es de 2568 nuevos
habitantes lco que permite absorber el crecimiento proyectado en
la hipétesis de media por un periodo de 10 aflos (hasta el
afio 2004).

El valor medio de 1la densidad residencial neta,
situado actualmente en 50,2 hab/Ha, alcanza a 58,4 hab/Ha para
la trama convencional, elevandose a 62,9 hab/Ha considerando la
incidencia de los planes de vivienda. En el caso particular de
la unidad 13 (B° Belgrano Norte) ésta incidencia es muy
significativa debido a lo reducido de la superficie urbanizada

teotal alcanzande la densidad cifras cercanas a los 100 hab/Ha.



La segunda alternativa, denominada 1B (Cuadro N° 2 y
Planc N° 52) toma en consideracién la previsible renovacién de
los sectores centrales mas antiguos y la incorporacién de
construccicones de mas de una planta, con tipologia de comercio
en planta baja y vivienda en planta/s alta/s, afectande a la
unidad 1 de un coeficiente de ajuste que refleja la incidencia

de la ocupacidn en altura.

Asimismo se incrementa significativamente la ocupa-
cidén en aquellas unidades con alto grado de consolidacién vy
buen soporte infraestructural, en particular donde la trama se
relaciona directamente con los ejes estructurantes planteados
en la estrategla, sobre los cuales es previsible se den proce-
sos de renovacidédn con incremento de la densidad residencial. Se
asigna un 90% de densidad fundiaria para las unidades 2 (eje
Av. Independencia) y 7 ({(ejes Fenoglio y Mitre) y un 80% para la
unidad 6 ubicada en el sector Norte por la incidencia del eje

Av. Quintana y calles Estanguet y 25 de Mayo.

Para los sectores semiconsolidados e incipientes con
reqular nivel de ©prestacién de servicios les valores
considerados se incrementan en un 10% respecto a la alternativa
anterior, manteniéndcse los porcentajes en el resto de las

unidades.

La densidad fundiaria media alcanza el 76%; la
poblacidn admitida es de 5173 nuevos habitantes, lo gque permite
absorber el crecimiento proyectado en la hipétesis de media
hasta el afio 2015. El valor medico de la densidad residencial
neta es de 66,7 hab/Ha, elevandose a 70,6 incluyendo los planes
vivienda. Los valores extremos de la trama convencional se
sitian en 83,1 hab/Ha como maximo para el area central (unidad
1) y 35,6 hab/Ha como minimo para B® Parque Rural (unidad 11) a

consecuencia de la maycr dimensidén relativa de los lotes.



Con el propdsito de lograr una referencia espacial
mas ajustada de la distribucidén poblacional, que refleje situa-
ciones diferenciales dentrc de una misma unidad de analisis, se
han elaborado las alternativas 2A y 2B, aplicando los criterics
explicitados anteriormente para las situaciones 1A y 1B a un
total de 21 areas en que ha sido dividida la superficie neta
urbanizada, incorporéndose en esta instancia una 7 Has. corres-
pondientes a manzanas no loteadas situadas internamente en la

trama actualmente ocupada (Cuadros N° 3 y 4},

En los Planos N° 53 y 54 se expresan los valores de
densidad residencial neta alcanzados por area de analisis,
excluidos los planes de vivienda, los que se diferencian por

alcanzar en su mayoria densidades elevadas.

De la lectura de ambos planos se puede apreciar como
se favorece la ocupacidn creciente de los sectores centrales vy
pericentrales ubicados sobre los ejes basicos de estructuracién
propuestos, tanto en el sector Sur como en el Norte, siendo
previsible un progresivo aumento de la edificacién de mas de
una planta a partir de la sustitucién delvtejido actual por
acciones de renovacién. Esta situacidén queda reflejada en los
coeficientes de ajuste aplicados a cada &rea analizada.

Se logran asi valores de la densidad residencial
relativamente aceptables en los sectores centrales 3%
pericentrales, tomando en consideracién el tamafio del centro
urbanc y la modalidad en la ocupacién del suelo, posibilitando
con ello una mejor relacién entre la oferta instalada y una

demanda mas concentrada.

Para 1los sectores de ubicacién 'periférica y con
marcados déficits en los servicios infraestructurales se
considera una ocupacidén del 40 al 50%, de modo de garantizar
una minima rentabilidad en la explotacién de las redes,

asegurande la ampliacidén de los servicios y su adecuado



mantenimiento. El1 excesivo desaliento en la ocupacién de estos
sectores puede repercutir negativamente en el mercado
fundiario, 1incrementande excesivamente 1los precios en los
sectores 1intermedios. De todas maneras la escasa dinamica
poblacional que se prevé en las zonas periféricas se
manifestaria en un proceso de estructuracidén sumamente lento,
retardando su plena incorporacidén a los beneficios de la oferta
urbana.

En el Cuadro N° 5 se puede apreciar la poblacién que
Sse incorporaria para las alternativas 1A y 1B y la superficie
de suelo requerida para cada caso, en funcidén de la densidad
fundiaria asignada y la densidad residencial media obtenida,
resultando un porcentaje de ocupacidén del suelo baldic de un
22% y un 44% respectivamente, de donde se desprende que no
resultaria necesario por un plazo relativamente largo la

habilitacién de Areas libres externas para la urbanizacién.

En el <Cuadro N° 6 se indica 1la poblacién que
admitiria cada tipo de &rea urbana, asignandole valores a las
densidades fundiaria y residencial segin el siguiente criterio:
los resultados obtenidos en la alternativa 2B para las areas de
uso residencial incluidas en Zona A; guarismos correspondientes
a los planes de vivienda para 1las Aareas libres internas
(bolscnes); en tanto para las Areas amanzanadas no loteadas se
adoptan valores similares a los utilizados para los sectores
colindantes a las mismas. El total de poblacidn obtenido supera
las cifras de las proyeccicnes efectuadas para la hipdtesis de
media hasta el afio 2020, lo que es indicativo de la necesidad
de contar con una politica clara en materia de ocupacidn para
las Aareas de reserva ubicadas en 1los bordes de 1la mancha

urbanizada.



En el caso de las areas libres internas (bolsocones
para relleno) ubicados en Barrio Ferroviario al sur de la
ciudad, puede resultar conveniente el completamiento de la
trama que posibilite una pronta consolidacién de un sector con
buenas condiciones de accesibilidad, en la medida que se logre
concertar entre el municipio y el urbanizador la concreciédn de
un espacio verde y la cesidn de predios para la construccion de

equipamiento basico, generando un nodo barrial.

10



7.2. PROPUESTA DE ESQUEMA DE ORDENAMIENTC URBANO

7.2.1. Introduccidn

Habiendo realizade en la Tarea 7.1. un analisis de
las situaciones posibles de estructuracidn urbana, explicitando
los criterios fundamentales en que se basard la propuesta de
ordenamiento del centro bajo estudio, se desarrolla en el
presente punto un esquema de conformacién con caracter de
preliminar. El mismo serd puestc a consideracidn para su
evaluacién y posterior ajuste, como base para la formulacidn de

los instrumentos normativos en la etapa siguiente del Plan.

Basicamente el modelo de estructuracidén fisico-
funcional que se propone, adopta las ventajas de una
alternativa de crecimiento concentrado por consolidacién vy
renovacién de &reas centrales e intermedias, que presentan
ventajas relativas respecto a la dotacidédn de infraestructura de
servicics. Tiende a revertir la desestructuracién de los
sectores periféricos a través de la generacidédn y consolidacién
de los nicleos de equipamiento barrial, difiriendo la ocupacién

de las Areas libres externas afectadas al uso rural.

11



7.2.2. Caracterizacién del Modelo Propuesto

Las consideracicones expuestas precedentemente en
relacidédn a las alternativas de conformaciédn urbana, en funcidén
de crecimiento esperado de la poblacidén, permite afirmar que la
dispeonibilidad actual del suelo apto para su ocupacidén efectiva
torna innecesaria la afectacidén de areas libres externas en la

proéxima decada.

Atento a ello y de conformidad con los fundamentos
técnicos de crdenamiente fisico - funcional explicitados en
etapas previas del presente estudio, se propone un modelo de
conformacidén urbana estructurado a partir del refuerzo de las
Avdas. Independencia - Quintana como eje articulador de las
actividades comerciales, institucionales y de servicio y deil
mantenimiento del nucleo central como unico nodo multifuncional

a escala urbana y regional (Plano N° 58).

Estructurado éste nicleo central sobre el eje citado,
con la plaza General Paz como foco, se tiende a conformar una
trama alentando la mayor concentracién de actividades en las

arterias de mayor jerarquia (ver punto 7.2.2.2.}).

La consolidacidén del node institucional -~ recreativo
estructurado scbre la Av. Quintana, reforzando la tendencia la
actualmente débil concentracién lineal de actividades sobre
este eje, requiere de acciones que mas alld gque alentar la
localizacién de equipamientos publicos y privados, promuevan el
comercio y otros uscs aptos para la necesaria dinamizacién del

sector.

La integracién del club Sportivo Norte tiene por
finalidad la recuperacién del caracter publico de ese espacio
al momento del trazado fundacional. El1 adecuado tratamiento del

espacio constituido per los terrenos del ferrocarril, sumado al

12



nuevo paso a nivel en correspondencia con calle Espafia, tendera
a atenuar la segregacidn fisica y social y a contrarrestar el

desigual grado de evolucidén entre el Norte y Sur.

En ese sentide, el nodo de enlace propuesto, dque
contempla acciones de refunciconalizacidén en el tramo central de
los terrenos del ferrocarril donde se ubica la actual estacion,
incluye proyectos arquitectdnicos y urbanisticos en torno a los
servicios vinculadoes al transporte interurbanco de pasajeros
como actividad béasica, complementada con usos comerciales y de
servicio e integrados con Areas verdes que tiendan a vincular
ambos sectores, pudiendo constituirse en un area con alto

potencial estructurador a escala de ciudad.

Rematando la Av. Indepeéendencia hacia el Sur, el nodo
institucional - de escala urbana Vy regional mantiene su
caracter, previéndose su progresivo completamiento en respuesta
a la demanda futura acorde con la densificacién poblacional

prepuesta.

La estrategia de estructuracidén de 1los restantes
sectores de la planta urbana implica, como en las situaciones
descriptas, acciones combinadas en materia vial, de
distribucién de poblacién y de concentracidén espacial de

equipamientos y servicios.

Las intervenciones en el sistema vial interno tienden
a mejorar la conectividad intraurbana, posibilitando una ade-
cuada distribucién del transite a los puntos de mayor concen-

tracidén de actividades atractoras.

En tal sentido, la propuesta de adecuacidn tipoldgica
funcional de las arterias se complementa con el refuerzo o el
aliento del caracter comercial de las mismas variando su escala

con la via o el tramo considerado.

13



La nuclearizacidén de equipamientos cumplira el doble
propdsito de estructurar la actividad urbana periférica permi-
tiendo concentrar los esfuerzos en el mejoramiento de las con-
diciones de accesibilidad, a la vez que atenua la falta de le-

gibilidad urbana, contribuyendo a la identidad barrial.

Respecto a la distribucién de poblacidén los criteriocs
quedan explicitados en el punto anterior.

En sentide Este - Oeste el eje estructurante
propuesto estd ccnformado por un par de arterias principales,
Intendente Fenoglio - Juan A. Mas y Pellegrini - Brown, gue
vinculan el ingreso por la ruta Provincial N° 4 con la Av.
Circunvalacidén Este, a travées del Area Central, quedando
comprendida entre ambas el area donde se propicia una expansién
de las fﬁnciones centrales en ambas direcciones, en

correspondencia con las mencionadas arterias.

Estas se ven tensionadas por la presencia de sendos
nodos sectoriales, el primero en B° Pueyrredén y el segundo en
B° Bochin, organizados a partir de la existencia de

instituciones significativas.

La articulacién entre los nodos de alcance barrial -
sectorial cuya censolidacién se propone en los sectores oeste y
norte se da a través de los dnicos ejes Norte - Sur gque
atraviesan las vias ferroviarias, Mitre - Estanguet y Alberdi -
Liorente.

Las ubicadas en el sector norte - Barrios Belgrano y
8 de Octubre - se vinculan transversalmente a través de calle
Gainza Vieytes. Los ubicados en el sector sur - Barrios
Chacarita e ICA, este ultimo de alcance barrial - lo hacen a

través de la calle Orlandini - Casalins.

14



Los nodos barriales restantes cuya promocidn se
propone hacia el sur de la planta urbana, estan en
correspondencia cen planes de vivienda existentes e} a

materializar.

E]l sistema de espacios verdes recreativos se conforma
basicamente por el nodo Lago Parque Municipal - Espacio Verde
tangencial al ramal ferroviario, de alcance urbano y regional
por su escala y la singularidad de actividades que ofrece;
acompafiado de dos nuevos parques urbanos, el primero, al oceste
de Gregoria Vidal y al sur del ramal a Jovita (cuya
transferencia se negocia con ferrocarriles) y el segundo hacia
el sureste de la mancha urbanizada atendiendo a las tendencias
de crecimiento gque la misma manifiesta y que el modelo que se
esta proponiendo tiende a afianzar (al este de B° 25 de Mayo).
Tales intervenciones resultan de indudable valor para el
desarrollc de los sectores donde se insertan, siendo importante
promover su concrecidn y consolidacidén, con los beneficios

ambientales que ello aportaria.

El verde lineal constituido por la cortina forestal
sobre el lado sur de la Av. Intendente Del Bo, suma su funcién
de proteccién a las de indole ambiental, considerandose
conveniente su proteccidén y completamiento. Resulta igualmente
conveniente la preservacién de la valiosa forestacién existente
sobre el borde oeste del sitio propuesto para la futura playa
de cargas del ferrocarril.

Los espacios verdes mencionados se complementan con
los de escala sectorial y barrial, escasamente distribuidos en
la trama, que serédn acompafiados por nuevas plazas y plazoletas

previstas en los nodos de equipamiento propuestoes.
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Lindando con el cinturdn perimetral vial, sobre el
borde oeste de la mancha urbanizada y en correspondencia con el
ramal ferroviario y las principales vias de acceso regional, se
define un sector con aptitud para la construccidn de un centro
de concentracidén y distribucién de cargas, complementado con
actividades de apoyo al transporte automotor. su ubicacién se
fundamenta en razén de ser un punto de encuentro clave del cir-
culto de tréansito pesado propuesto, cuye objetivo es impedir la

circulacién en la trama urbanizada de vehiculos de gran porte.

Asimismo se cree conveniente afectar el area externa
a la mancha urbanizada hacia el oceste de calle Moreira entre
ruta Prov. a Jovita y ruta Nac. N° 7, a la radicacién de indus-
trias de impacto significativo por su actividad y tamafio, de-
biendo delimitarse normativamente la zona de ocupacién
prioritaria =-adyacente a la arteria mencionada- donde se
deberan concentrar los esfuerzos de inversién en infraestructu-
ra, guedando la ocupacién de la superficie restante condiciona-
da a eventuales acciones de concertacién con los sectores
interesados; previéndose diferenciar a su vez un area destinada

a industria peligrosa.

EFl destino asignade a &esta 4rea aprovecha las
ventajas comparativas derivadas de su adyacencia con la ruta
para la circulacién del transporte de cargas, acentuande la
contencién al crecimiento fisico, de donde surge la necesidad
de que los organismos técnicos municipales ejerzan un efectivo
control sobre la ocupacidén de zonas que la futura legislacién

urbanistica califique como no aptos para el uso residencial.

La ocupacidén de las &reas 1libres externas, gue
constituyen la reserva para futuras expansiones, quedaria
condicionada al cumplimiento de una serie de requerimientos
previos, debiendo preverse en la norma a titulo orientativeo los
patrones alternativos en caso de su urbanizacién.
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Tales exigencias tienden a evitar procesos no deseados de
ocupaciodn discontinua del suelo, elevados costos de extension
de infraestructura y servicios que afecten al conjunto de la

pobklacidn.

7.2.2.1. Patrones de Asentamiento

Se procede a formular una caracterizacidén genérica de
los distintos patrones de urbanizacién del modelo propuesto,
temando como base los propdsitos generales de estructuracién
urbana planteados en el informe anterior, los gue seran
ajustados y referidos espacialmente en la etapa de elaboracién

de los instrumentos normativos que implementaran el Plan.

Se toma en consideracidén el grado de compatibilidad
de cada uso con el resto de las actividades urbanas, con el
propdésito de asegurar una adecuada flexibilidad en el
funcionamiento de la ciudad mediante la apropiada mixturacién
de los usos asignados a cada area de intervencién. Se establece
asi el uso dominante que caracteriza cada sector, los usos
complementarios que acompafian al principal y las actividades
que, presentando diversos grados de incompatibilidad, requieren
cumplimentar con determinadas condiciones para su
emplazamiento.

Acompafla al tipo de mixturacidén admisible la intensi-
dad de uso medida a través de la densidad media residencial, lo
que definird las caracteristicas tipolégicas basicas de la

vivienda (individual ¢ colectiva).

Esta caracterizacién se completa con las condiciones
del fraccionamiento Yy las transformaciones parcelarias
requeridas para un adecuado soporte de los tejidos urbanos que
se pretenden lograr, los que quedan configurados en esta
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instancia por la forma de ocupacién definida por la continuidad
o no de la edificacién, quedando la determinacién de los
indices de ocupacidén para la etapa de implementacidédn normativa.

7.2.2.1.1. Sectores Consoclidados

En el sector central se propiciard una mixturacién
del uso (residencial, comercial y de servicios a escala urbana
Yy regional) principalmente sobre los ejes conformados por-Av.
Independencia y calle Espafia en el sentido Norte-Sur; Fenoglio-
Juan A. Mas y Pellegrini-Brown en sentido Este-Oeste;
favoreciendo su'expansién sobre las arterias adyacentes con el
objetivo de ir consolidando una trama de uso mixto con una
ocupacidén intensiva del suelo, densidad residencial media,
admitiendo tipologia de vivienda colectiva y méxima restriccién
al asentamiento de actividades industriales, talleres vy

depdsitos de envergadura (Plano N° 55).

En general se tenderd a mantener un perfil continuo
de la edificacién sobre la linea municipal, evitando
situaciones de retiros que por sus caracteristicas afecten la
legibilidad de la trama.

Se desalentaréd la tendencia a la excesiva subdivisién
del suelco, promoviendo la reunificacién de parcelas mediante la
aplicacién de indices de ocupacién diferenciados por tamafio de
lote.

Similares caracteristicas se ©proponen para los
sectores estructurados sobre el eje de la Av. Independencia, en
el tramo comprendido entre calles Caseros e Intendente Del Bo,
y sobre Av. Quintana en el sector Norte de la ciudad, entre
calles 25 de Mayo-J. B. Justo y la sede del Club Sportivo
Norte, donde a las actividades citadas se incorpora el comercio

a escala de sector sobre los corredores y barrial en la trama.
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La fraccidn del ferrocarril comprendida entre calles
Mitre y Alberdi, donde se wubica la estacién vy algunos
depésitos, serd caracterizada como Aarea de refuncionalizacisén,
proplciando su ocupacidén con actividades institucionales,
comerciales y de servicio de alcance urbano y regional, que
favorezcan la renovacién del entorno y la integracién funcional
entre los sectores Norte y Sur, complementados con espacios
verdes y de recreacién.

7.2.2.1.2. Sectores Semiconsolidados

Para los sectores pericentrales y los ubicados al
norte de las vias que cuentan con un buen nivel de servicios
(incluidas las cloacas), se promovera el completamiento de 1la
urbanizacién con densidades residenciales medias, admitiendo
vivienda agrupada y colectiva, con fuerte restriccidn para las
actividades industriales, tejido continuo y discontinuo en
funcién del tamafio del lote.

En las 4areas de mayor antigledad (Barrios Bochin,
Belgrano y Chacarita) se propiciarad su renovacién con vivienda
individual y agrupada de media densidad, admitiéndose vivienda

colectiva siempre que se cuente con desagiies cloacales.

En los sectores intermedios con condicionamientos
para la extensién de los servicios se admitird vivienda
individual y agrupada de densidad media baja, con retiros de la
edificacidn en funcién del tamafio de la parcela. En ambos casos

se asignardn restricciones medias al uso industrial.

Sobre los ejes arteriales e intersectoriales y en
tornc a los nodos de equipamiento, el uso residencial se
complementara con actividades de servicio a "escala barrial Y

sectorial, admitiéndose una mayor intensidad de edificacién.
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Se mantendran en general las condiciones de

fraccionamiento existentes.

Se tenderan a consolidar los bordes colindantes con
areas rurales, evitando la invasidén de éstas por parte del uso

urbanoc en zonas no deseadas.

7.2.2.1.3. Sectores Incipientes

En los sectores que actualmente se encuentran
loteados se propeone su  ocupacién con un  uso dominante
residencial de baja densidad en base a vivienda individual, con
retiros acordes al tamafio de las parcelas. Sobre los ejes
viales principales la densidad sera similar a la trama,
mixturandose el uso residencial con actividades comerciales y
de servicio a escala barrial y sectorial en funcién de la
jerarquia de las arterias, como asimismo en torno a los focos

barriales constituidos por las plazas y el equipamiento basico.

En aquellos sectores amanzanados pero aun no loteados
se postergara su anexidén hasta tanto los sectores adyacentes
alcancen un nivel de ocupacién que justifigque su habilitacién;
siendo necesario definir con precisién los limites de estas
Areas para evitar la invasién de usos urbanos en zonas libres

externas cuya ocupacién resultaria inconveniente.

7.2.2.1.4. Areas de Tratamiento Especial

Las actividades industriales de impacto significativo
en funcidén de su tamafic y/o tipo de actividad, asi como las
peligrosas y nocivas, se localizaradn exclusivamente en los
predios ubicados al ceste de calle Moreira, entre Ruta Prov. N°
4 (a Jovita) y Ruta Nac. N° 7, admitiéndose sélo la vivienda

accesoria al uso industrial sujeta a condiciones especiales de
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asentamiento. Serd necesarlo resquardar las Areas residenciales
de su entorno fijando retiros especiales y exigiendo el

tratamiento adecuado de los mismos.

Se contemplard asimismo la particular situacién de
los terrenos propiedad del ferrocarril que se traspasen a la
érbita municipal, determinandose en cada caso el destino
especifico al gue seran afectados en funcién de  sus
dimensiones, ubicacidén, vinculaciones con el resto de la trama
y demas condiciones urbanisticas. En particular el tratamiento
del predic donde se ubica la estacién fue incluido en 1la
caracterizacién de los sectores centrales consolidados.

Se consideraran también las Aareas adyacentes a los
equipamientos significativos de alcance urbano Yy regicnal, a
fin de amortiguar los efectos causados por la incidencia de los
mismos sobre las actividades vecinas.

7.2.2.2. Estructura nodal

1~ Nodo multifuncional de alcance urbano-regional

Se mantiene su caradcter de nucleo de maxima
jerarquia.

Se refuerza la marcada concentracién de funciones
institucionales, comerciales, financieras y de ser-
vicio, reafirmando el rol de Laboulaye como polo de
la microregion sobre la que ejerce su gravitacién.

Se orienta normativamente la mayor concentracién de
actividades en calle Independencia y en torno a la
Plaza General Paz como punto focal, alentande la aun
débil tendencia a expandirse hacia el Este y Oeste
en especlal en el sector comprendido entre las

calles Juan A. Mas y A. Brown.
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Se promueve la consolidacidén de 1las vias citadas
como asl también Espafia y Sarmiente con. actividad
comercial y de servicies y con menor intensidad
sobre la trama lindante con las mismas.

Se alienta la expansidén de este nodo hacia el Sur
reforzando la incipiente vocacidén comercial del eje
principal en ese tramo

Nodo institucional - recreativo y comercial, de
alcance urbano-regional.

Se estructura linealmente a partir de los asenta-
mientos institucionales a lo largo del eje Quintana
Yy en menor medida en torno a la plaza Mauricio
Boireau; se expande hacia el norte abarcando el Club
Sportivo Norte, propiciandose su integracién espa-
c¢ial y funcional con el entorno.

Se propicia su diversificacidén alentando el comercio
y otras actividades "atractoras" complementarias con

lo cultural - recreativo, que dinamicen el Area.

Nodo institucional, de alcance urbano-regional

Se estructura hacia el extremo Sur de la planta
urbana en la interseccién entre Av. Independencia e
Intendente Del Bo. _

Conformado por el Hospital Ramdén J. Carcano y la
Escuela 25 de Mayo, de escala regional y sectorial
respectivamente, se alienta su consolidacidén propi-
ciando actividades comerciales y de servicio comple-
mentarias con la funcién dominante (asistencial -
educacional}).

Se propone completar a largoe plazo con un
establecimiente educativo de nivel secundario
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Nodo recreativo - deportivo, de alcance urbano-
regional.

Basado en la presencia del Lago Parque Municipal,
reserva de significativo valor ambiental y unico es-
pacio verde de escala urbana de la ciudad, afectado
parcialmente a sedes de clubes e instituciones
diversas para sus actividades recreativas, deporti-
vas e institucionales, se propone su integracién con
el espacio verde lindante con el ferrocarril, cuya
transferencia a la Municipalidad estd siendo gestio-
nada ante el Geokierno de la Nacién.

Nodo de servicios de alcance regional.

a. Se propone su estructuracién entornoe a la
localizacidén tentativa de actividades de apoyo al
transporte automotor de pasajeros, complementado con
comercioco y gservicios compatibles c¢on el uso
principal.

Se concibe como nodo de enlace entre los sectores
Sur y Norte, gque a su vez contribuird a 1la
vitalizacién de éste dltimo, atrayendo actividades
maltiples en particular en torno a la plaza M.
Boireau.

b. Organizado tangencialmente al circuito de tran-
3ito pesado y constituido por la playa de concentra-
cidn y distribucién de cargas, con servicios comple-
mentarios tales como aprovisionamiento de combusti-

ble, alberge y otras prestaciones de apoyo a ruta.

Nodo recreativo y de servicios de alcance urbano-
regional.

Montado sobre la Ruta N° 7 y constituido por el
casino provincial y un establecimiento hotelero; se

complementa con actividades de apoyo a ruta.
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Nodo sectorial.

Estructurado sobre el eje Juan A. Mas a partir de su
interseccidén con Inchauspe (B° Pueyrredon), concen-
tra equipamiento y servicios de alcance sectorial
(deportivo, educacional y de culto).

Se propicia su diversificacién y consolidacién como
estructurante del sector y como foco promotor de la
integracidn intersectorial vy de la identidad
barrial.

Nodo barrial - sectorial.

A partir de la existencia de algun equipamiento
significativeo comoc escuela primaria, hogar de dia,
dispensario, club o un conjunto de ellos se propone
su consolidacién o promocién - segun el caso - con
espacio verde barrial, guarderia, salon comunitario;
mixturado con alguna actividad comercial a escala de

sector.

Nodo barrial.

Se promueve en funciédn de la existencia o prevision
de planes de vivienda hacia el sur de la planta
urbana, con el consecuente incremento de poblacién y
a partir de agrupamientos incipientes o de algun
elemento tal come plaza o espacio publico, gque pueda
actuvar como generador de una concentracidén de
actividades comunitarias, de tal forma que se
transformen progresivamente en puntos estructurantes

de la actividad barrial.
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7.2.2.3. Sistema Vial

A los fines de la integracién de la propuesta del
sistema vial al modelo wurbano proyectado, se realizé una
clasificacién funcional de las vias. Se han jerarquizado
algunas de las existentes y se sefialan proyectos viales que se
consideraron estructurantes del sistema urbano {Plano N° 56) .

El criterio general para la elaboraciéon de 1la
propuesta fue brindar un nivel de servicio adecuado a todas las
areas de la estructura urbana, extendiendo hacia ellas arterias
jerarquizadas de mode de incrementar y mejorar la oferta en

procura de lograr la interconexidén de todos los sectores.

Se debe aclarar que para su determinacién no se contéd
con elementos necesarios tales como encuestas de origen vy
destino, volumenes esperados, etc., sino con estimaciones de

transito basadas en el conocimiento empirico de la realidad.

Las arterias se categorizan segin sus funciones en
principales, secundarias, intersectoriales Y colectoras,
considerandose ademas las vias destinadas a la circulacién del
transporte de carga.

7.2.2.3.1. Red Arterial Principal

Es la estructura bésica de la trama vial. Son
aquellas arterias que tlenen como finalidad servir de
interconexidén entre vias regionales y/o sirven a los mayores
centros de actividad de la ciudad, canalizan los principales
volumenes de transito y responden a las lineas de deseo de los
ﬁiajes mas largos. En el Planoc N° 56 se pueden apreciar las

vias afectas a esta categoria.
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Esta constituida basicamente por las Avenidas

Independencia - Ferreira y calle Espafia, en direccién Norte -
Sur y por las Avenidas Fenoglio - Juan A. Mas, Pellegrini -
Brown, Julie A. Roca - Colon y 25 de Mayo - J.B. Justo en

direccién Este - Qeste.

La incorporacién de vias a esta jerarquia surge, en
funcién de la necesidad de asignarle en el mediano plazo
sentido dnico de circulacidén a determinadas arterias para ga-
rantizar un adecuado flujo vehicular; la propuesta de apertura
de un nuevo paso a nivel en calle Espafia y la reubicacién de la

Estacidn Terminal de Omnibus en terrenos del FFCC.

El sistema de vinculacién en direccién Norte - Sur
estara compuesto por Av. Ferreira y Av. Independencia con doble
sentido de circulacién hasta Av. Pellegrini, a partir de ella
se realiza por mano unica (Plano N° 57) complementandose con
calle Espafia, donde se propone la apertura de un paso a nivel
para una mayor integracidé4n del sector norte con el sur de la
ciudad.

La canalizacién vehicular en direccidén Este - Qeste
se realizard en conjunto por las avenidas Fenoglio - Juan A.
Mas y Pellegrini - Brown con sentido unico Yy <contrario de
transito entre ellas (Plano N° 57), teniendoc como tramo de
enlace la calle Inchauspe, a partir de la cual la Av. Juan A.
Mas tendria circulacién en ambos sentidos.

El resto de las vias que componen la red arterial
principal canalizarédn flujos vehiculares en ambos sentidos,
incluidos todos los cruces ferroviarios.

Para evitar el paso de vehiculos de carga de gran
porte dentro del &area urbanizada, se realiza una propuesta de
un circuito para transporte pesado (Plano N° 58), complementado

con una Estacidén de Transferencia de Cargas. El mismo estara

26



compuesto por el sistema de circunvalacién existente sobre el
cual deberén realizarse obras acordes con la funcién asignada
{(ensanche, pavimentacidn, estudio de intersecciones), ademas de
una clara seflalizacién y control para asegurar la derivacién de

vehiculos de gran porte por el cinturén perimetral

Dentro del <circuito es de vital importancia la
adecuacién funcional de la calle Manuel Moreira gque cumple la
triple funcidén de vincular en forma directa la ruta Provincial
N° 4 ({La Carlota - Jovita) y la ruta Nacicnal N° 7, proveer
acceso al Centro de Transferencia de Carga y al &rea industrial
propuesta.

La terminal de carga se propone ubicarla en la inter-
seccidén de la Ruta Provincial N° 4 (a Jovita) y calle Manuel
Moreira. El rol basico de la misma es concentrar mercancias, lo
gue permitirada un mejor aprovechamiento de la wunidad de
transporte interurbano y transferir <carga a unidades mas
pequefias que efectuaran la distribucién en el &mbito urbano,
disminuyendo conflictos de transito, contaminacién ambiental,

deterioro del pavimento y demanda de estacionamiento.

Sobre la ultima via mencionada es necesario ejecutar
ocbras en las intersecciones con las rutas, accesos al area
industrial y la terminal de cargas, ensanche, pavimentacién,

iluminacidén y sefializacidén acorde a su funcién.

Para el correcto funcionamiento de la red arterial
principal dentro del Area urbanizada, se deberadn tener en
cuenta, medidas tales como control de accesos, restricciones de
estacionamiento, sefializacidn e iluminacién adecuada Y

pavimentacidn.
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7.2.2.3.2. Red Arterial Secundaria

Son las vias que interconectan el sistema arterial
principal con funcicones accesorias o alternativas de al,
proveyendo viajes de moderada longitud con un nivel menor de

movilidad que las vias de primera jerarquia.

La red secundaria esta compuesta por Av. Quintana, J.
B. Justo, calles Coldn y Mitre {Plano N° 56)

Sobre Av. Quintana se estructura el nodo
institucional, recreativo y comercial de alcance urbano Y
regional, la misma canaliza un importante volumen de transito
de la zona Norte.

La Av. J. B. Justo proveera accesibilidad adecuada al
nodo recreativo deportive de alcance regional (Lago Parque
Municipal), ademas de completar una vinculacién alternativa
Norte - Sur a través del paso a nivel ubicado en calle Alberdi.

La calle Colén {Eramo entre A calle Espafia '
Echeverria) cumplir& la funcidén de comunicar el &rea central
con el sector Este de la ciudad.

La calle Mitre (tramo entre Av. Roca y Pellegrini)
interconecta vias arteriales principales en direccién Norte -
Sur, canalizando un importante volumen de tréansito.

El correcto funcionamiento de esta segunda jerarquia
se logra con un ordenamiento acorde a sus funciones previendo
restricciocnes parciales al estacionamiento, sefializacidn,

iluminacidén adecuadas, obras de pavimentacidén, etc.
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7.2.2.3.3. Intersectoriales

Son las wvias que vinculan en forma directa y

pericentral areas urbanas y nodos de equipamiento y servicios.

Estd compuesta por las arterias especificadas en el
Plano 56.

En el sector Oeste de la ciudad, en direccién Norte -
Sur, la calle Alberdi - Llorente unird los barrios 25 de Mavyo,
Nueva Laboulaye, ICA, Lago Parque Municipal, Belgranoc y 8 de
Octubre, en tanto la calle Inchauspe y su prolongacién vincula
B® 25 de Mayo, el futuro parque urbano sur propuesto y el nodo
de equipamiento y servicios de B° Pueyrredén.

En el sector Este de la ciudad, en direccién Norte -
Sur, las calles M. Gill (y su futura ?rolongacién), Mitre vy
Estanguet resolveréan la circulacién entre los Barrios
Ferroviario. Cachinga, Chacarita, Bochin, Florencio vy Belgrano
Norte y la <calle H. Irigoyen vincula el Cementerio, B°
Chacarita y B° Bochin.

En direccidén Este - QOeste, las vinculaciones inter-
barriales, se resuelven a través de calle Orlandini - Cazalinz
que vincula el Cementerio, B° Chacarita y B° ICA y la actual
terminal de dmnibus y la calle Tedesco - Int. del Bo resuelve
la circulacién entre B° Cachinga, B® Ferroviario, B° Nuava

Laboulaye, B® 25 de Mayo y el parque urbano sur propuesto.
Sobre las vias antes mencionadas es necesario

ejecutar obras de adecuacién para su correcto funcionamiento

(apertura, pavimentacidén, iluminacidn, sefializacién, etc.)
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7.2.2.3.4. Colectoras

Son las vias gque penetran las wunidades barriales
. ~# . . - 1
canalizando el transito desde y hacia las vias arteriales,

ademas de proveer adecuada accesibilidad a los nodos barriales.

En ellas debe prequ}se una continuidad efectiva con
relacidn al sistema jerarquico y establecer velocidades

adecuadas a su funcidn.

Dada la configuracién actual y propuesta de la trama
urbana, las vias intersectoriales en la mayoria de los casos
cumpliran la funcidn de colectoras, salvo en Barrio Belgrano
donde se jerarquizo la calle Gainza-Vieytes; en B° Ferroviario,
la calle Senador Ferreiro y en B° 25 de Mayo la calle Crespi y

su prolongacién propuesta.

En el caso del Barrio 8 de Octubre, por tratarse de
una =zona de muy baja densidad, no adgquiere relevancia el
transito que canaliza cada calle, sin que se manifieste en

ninguna de ellas evidenclia de esta jerarquia.

En el Plano N° 56 se indican las c¢olectoras
seleccionadas sobre las que deberian implementarse medidas
acordes con sus funciones (pavimentacién, sefializaciodn,

iluminacién, etc.)
Ademas se considera necesaria la apertura de la calle

de servicio en el margen norte de la Ruta Nacional N° 7, en

todo el tramo correspondiente al Area urbana.
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7.2.2.3.5. Intersecciones

Las 1interseccicones importantes del sistema arterial
con vias de igual importancia o inferior deben ser estudiadas
cuidadosamente, pues una buena resolucién implica un considera-
ble aumento de seguridad, incrementandose significativamente la
capacidad de las vias.

En el Plano N° 57 se indican las intersecciones mas
complejas a resolver, requiriendo un estudio particularizado su

adecuado disefio.

A tal efecto se deberd realizar un estudic de
transito para determinar los movimientos reales y prever los

giros esperados o deseados en las mencionadas intersecciones.

Requiere especial atencidén para su resolucién, el
encuentro de la Ruta Provincial N° 4 (a Jovita), la calle M.
Moreira y Av. Pellegrini, adem&s de proponerse en sus
inmediaciones la ubicacién de la Estacién de Transferencia de
Cargas, dada la compleijidad de 1los intercambios viales a
solucionar y la magnitud de los vehiculos que circularan por
ella (unidades de gran porte).

La interseccién de Av. Quintana y 25 de Mayoc adguiere
relevancia en virtud de 'la propuesta de relocalizacion de la
Terminal de Omnibus en sus inmediaciones, recomendandose
estudiar exhaustivamente el disefio del acceso a la misma y el
circuito de 1ingreso y egreso interno de las unidades de
Cransporte,

Con respecto al encuentro de Av. Pellegrini y Av.
Independencia, es de especial importancia por ser un encuentro
de vias arteriales principales y ademas por distribuir el
transito de Av. Independencia que a partir de eée punto pierde

su doble mano. Cabe aclarar que fue necesario invertir el
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sentido de circulacidn actual de esta udltima arteria para
optimizar el flujo de transito en el tramo de enlace. con calle

Espafia.

En general se podrad resolver una buena canalizacién
vehicular con solucliones a nivel, a través de isletas,
rotondas, etc., sin necesidad de ocupar grandes superficies de
terreno.

7.2.2.3.6 Sefializacién

Su utilizacidén responde a criterios de ordenamiento vy
seqguridad para control de transito, siendo wuna inversién
considerada prioritaria. Deberad estudiarse un sistema completo
y eficlente de seflalizacién horizontal y vertical en toda la
red, asignando las prioridades en forma acorde con la jerarquia
de las arterias.

En materia de sefializaciédn vertical se dara prioridad
a las seflales de reglamentacién y orientacién tales como
sentidos de circulacién, giros, nombres de calles y alturas,
prioridad de paso, estacionamiento de vehiculos, horarios de

carga y descarga, etc.

Respecto a la seflalizacién horizontal se demarcaran
prioritariamente los cruces peatonales {zonas de seguridad),
lineas de parada, lugares de estacionamiento, separaciones en

calles de doble sentido, giros y transiciones, etc.

La implementacién de la sefializacién semafdrica
aislada no es recomendable sin un estudio previo pues puede
aumentar el peligro y no significar aumentos representativos en

la eficiencia o capacidad de las intersecciones.
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La semaforizacién coordinada a implementarse en la
red arterial, se basard en un estudio adecuado de flujos vy

vaelocidades.

7.2.2.3.7 Estaciconamiento

Este es uno de los problemas fundamentales que
afectan principalmente al Area Central, cuya solucién permitira
modificar las caracteristicas de <circulacién en la red al
aminorar las fricciones laterales de transito ({vehiculo en

movimiento - vehiculo estacionado).

Se recomienda restringir el estacionamiento en las
vias de la red arterial principal y secundaria, especialmente
en los tramos donde se encuentra mayor concentracién de
actividades comerciales y.de servicio.

Se advierte gque pueden liberarse de la restriccioén

algunos tramos con un estudio adecuado de oferta y demanda.

Dentro del Area Central podran tomarse medidas como
utilizacién del estacionamiento medido horarioc sobre un solo
lado de la calzada, implementando un riguroso control de 1las
normas de transito que se dicten al efecto y/o creando espacios
fuera de la calzada para este fin, con la ejecucién de playas

de estacionamiento de propiedad municipal o privada.

Para aquellas actividades nuevas que generen una alta
demanda de estacionamiento (Terminal de Omnibus, <¢linicas,
supermercados, etc.) ubicados en Areas consolidadas, con alto
flujo vehicular en las arterias circundantes, se recomienda
exigir que la oferta de estacionamiento se satisfaga en el

predio donde se desarrolla la actividad.
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Para los vehiculos de gran porte involucrados en las
operaciones de «carga Yy descarga de los establecimientos
molineros insertos en la trama urbanizada se recomienda el
establecimiento de pléyones de M"espera" fuera de areas
residenciales. Si bien recientemente se destinaron dos predios
para el estacionamiento de dichas unidades de transporte (Plano
N® 58), los mismos carecen de condiciones minimas para su
adecuado funcionamiento (accesos, demarcacison interior,
servicios para el chofer, oficina de control, etc.).

7.2.2.4. Transporte

Con respecto al transporte interurbano automotor de
pasajeros se propone a mediano plazo la ﬁelocalizacién de la
Terminal de Omnibus, utilizando tentativamente predios del
FF.CC. proximos a la estacidén de trenes, por la falta de
capacidad fisica de la actual, para satisfacer adecuadamente
las necesidades de la ciudad y por permitir un circuito de
ingreso y egreso de las unidades por vias adecuadas para su
circulacién (Av. 25 de Mayo - calle Miguel Moreira - Ruta Prov.
N° 4 - Ruta Nac. N° 7).

En relacidén al transporte plublico de pasajeros
(actualmente inexistente) se remarca la utilidad del mismo para

proveer una buena accesibilidad a toda el area urbana.

Para ello se propone que se realice un estudio a
efectos de determinar los viajes posibles industria-residencia-
centros de equipamiento y servicios, a través de instrumentos
como encuestas de origen-destino, que permitan disefiar un
recorrido piloto que vincule los distintos nodos propuestos,
centros industriales y las &rea residenciales, determinandoc los

horarios pico de la demanda potencial y el tamafic optimo de las
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unidades de transporte. Se estima que puede ser conveniente la
utilizacién de vehiculos de poca capacidad, de manera de
proveer el serviclo adecuadc con costos rentables para la

concesicnaria y accesible a los usuarios.

7.2.2.5, Infraestructura

Se puede establecer como orden de prioridades mas
conveniente para la atencidén de los problemas de dotacién de
infraestructura, la graduacién de densidades propuesta para
cada unidad barrial} ubicando en primer lugar las areas mas

densas.

Se han intensificado las gestiones para la obtencién
de recursos para la concrecién de la obra "Cuenca San Pedro™,
que posibilitard la provisidén de agua por redes a la ciudad, su
ejecucidn mejorara notablemente la calidad de vida urbana,
generandoc un posible crecimiento poblacional por nuevos
asentamientos, complementada con la extensién de la red de
desagiies cloacales a toda la mancha urbanizada, la que

contribuird a reducir la degradacidén de aguas y suelos.

En cuanto a la ejecucién de las redes de provisién de
gas, mejorarad notablemente las <condiciones econdmicas vy
residenciales de la ciudad. Actualmente, se construye la
seqgunda etapa proyectada en sectores inmediatos al sur y oeste

del Area central.

Con respecto a las obras de pavimentacién se
recomienda establecer un esquema de prioridades teniendo en
cuenta la red vial jerarquizada propuesta, en orden decreciente
con su jerarquia, ademas de proveer una buena transitabilidad
de las vias en todas las épocas del afio con un adecuado
tratamiento y sistema de desagilles pluviales. Se encuentran en
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ejecucidn obras de pavimentacidén como complemento de la trama
existente y en mayor medida construccidon de corddn cuneta en
los sectores Norte (B® Belgrano Este) y Sur (B° Ferroviarios).

En referencia a la forma de eliminacién de residuos
s6lidos debe promoverse la pronta puesta en funcionamiento del
predio destinado a enterramiento sanitario, para permitir el
adecuado tratamiento de los mismos, siendo conveniente abordar
los estudios integrales que contemplen la posibilidad de poner
en practica el reciclaje de residuos.

Sobre la provisién de infraestructura al Area indus-
trial contemplada en el modelo urbano propuesto, se considera
fundamental tener en cuenta las recomendaciones que a continua-
cién se detallan para su adecuada puesta en funcionamiento.

Se debera prevgﬂ% la derivacidén de una colectora de
desagies cloacales sobre calle Moreyra y tener la precaucién de
ejercer control sobre los efluentes industriales que se vuelca,
principalmente en los siguientes parametros: grasas, aceites,
detergentes y sustancias téxicas o inhibidoras de la actividad
microbiolégica de las lagunas facultativas, exigiendo a las
industrias, segun su tipo, un tratamiento previo de los

liquidos antes de su volcamiento a la red.

Se tendri& que contemplar en la obra de gas por redes,
la extensién de una distribuidora para proveer de este fluido
al area industrial, el mismo actuara como agente promotor del

asentamiento de industrias en el sector.
Ademas las obras de ensanche y pavimentacién de calle

Moreyra deberdn coordinarse con la implementacién de 1los
servicios antes enunciados.
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Por ultimo ser& necesaria la apertura y tratamiento
de calles en el interior del &rea y la extensiéon de todos los
servicicos  urbanos (energia eléctrica, alumbrade publico,

comunicaclones, etc.).
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CUAURO N*° 1

DENS'IDADES DE OCUPACION FUNDIARIA PROPUESTAS
POR UNIDAD DE ANALISIS - ALTERNATIVA 1A
C.F.1. - PLAN DE ORDENAMIENTC URBANO

CIUDAD DE LABOULAYE - FEBRERO 1994

Y DENSIDADBS RESIDENCIALES NETAS

UNI DAD DEXIIDAD DENSIDAD COEFIC. POBLACION POBLACION PODLACION POBLACION POBL.TOTAL POBL.TOTAL SUPERFICIE BUPERFICIE SUPERFICIE DENA,RRIID. DEMS. NETA DENS. NETA DENY. NETA UNIDAD
DE FPUND. 1991 FUND.ALTER.1 DR 1991 1991 1991 ADMISIBLE ALTER. 1 ALTER. 1 NETA NETA NETA NETA 1991 ALTERNAYT.1 1991 ALTRRNAT. 1 or
ANALISYS TRAMA TRAMNA AJUBTE TRAMM BV, TRAMA+P.V. ALTER. 1 TRAMA PRAMA+T. V, TRAMA PV TRAMA+P. V. TRAMA TRAMA PV, TRAMA+R.V. ANALISISB

(%) 1H (hab} (bab) (hab) thab) (hab}) (hab) (Has.) (Has . ) (Has.) {hab/ Ha) (hab/Ha) {hab/Ha) (hab/Ha)
1 96 100 1.00 3385 [} 3385 141 3528 3526 s0.92 0.00 50.92 66. 48 69, 2% - 69.25 1
2 58 15 1.00 933 70 1002 273 1208 1276 17.82 2.%0 18.72 52.36 67.70 77.78 58,19 2
3 23 15 1.00 729 1] 129 265 994 994 18,36 Q.00 18.36 39.72 54.14¢ - 54. 14 3
4 49 15 1.00 1440 T34 2174 764 2204 2%38 30.06 7.16 37.22 47.90 73.32 102. 51 78.94 4
5 &b &0 1.00 723 o 723 0 723 723 12.78 0.00 12.78 56.57 §6.57 - 56.57 5
6 63 10 1.00 2146 114 2260 238 2384 2490 42.96 0.88 43. 08 49.93 55.48 129. 55 56.96 &
7 71 75 1.00 1724 D 1724 97 1821 182t 30.0% ¢.ao 30.09 57.29 60.52 - 60. 52 7
a 53 60 1.00 2554 215 2769 337 2691 3106 51.06 2.76 53. 82 50.02 56.63 77.%0 s7.712 8
9 37 50 1.00 99 33z 431 35 134 456 3.97 3.41 7.38 24.94 33.70 97.36 63.11 g
b 26 50 1.00 228 a3 1066 21D 138 1276 10,53 a.3e 18.91 21.65 41. 64 100. 00 67.50 10
11 28 50 1.00 282 ] 262 206 468 468 15.74 0.00 15.74 16,65 29.72 - 29.72 11
12 85 -1 1.00 1115 145 l260 9 1115 1260 20.83 0.ea 21.n 53.53 53.53 164.77 98,04 12
13 40 40 1.00 348 720 1068 0 348 10668 7.21 3.48 10. 69 48.27 48.27 20€.90 99..91 13
TOTAL 59,59 69.00 15686 3168 18654 182594 1422 312,35 27.85 340.20 5D. 22 58. 44 113,75 62.97 TOTAL

FUENTE: Elaboracién propia
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CUALIRO N° 2

DENSIDADES DE OCUPACION FUNDIARIA PROPUESTAS Y DENSIDADES

RESIDENCIALES METAS

POR UNIDAD DE ANALISIS - ALTERNATIVA 1B

C.F.I. - PLAN DE ORDENAMIENTO URBANO

CIUDAD DE LABOULAYE - FEBRERO 1994

INIDAD DENSIDAD DEMS]DAD COEFIC. POBLACION POBLACIGH POBLACION  POBLACION POBL.TOTAL POBL.TOTAL SUPERFICIE SUPERFICIE SUPERFICIE  DENS.RESID. DENS. NETA DENS. NETA DENS. NETA IV1DAD

173 FND. 1991  FUMD.ALTER.1 DE 1991 1991 1991 ADMISIBLE ALTER. 1  ALTER. 1 HETA NETA HETA META 1991  ALTERKAT.1 1991 ALTERHAT , 1 BE
NAALISIS TRAMA TRAMA AJUSTE TRAMA P.V, TRAMA+P.V. ALTER. 1 TRANA TRAMA+P V. TRAMA P.V. TRAMA+P V. TRANA TRANA B.V. TRAMA+P.V. AHALISIS
(%) x) (hab) {bab) {hab} (bab) (bab) (bab) {Has.) (Has. ) (Has. ) {habHa) (habHa) (habHa) {habrHs}
1 96 100 1.20 3305 0 33485 846 4231 4231 50.92 0.60 50.92 66.48 83.10 - 83.10 1
2 L] 90 .00 933 70 1003 51% 1448 1518 17.82 5.90 18.72 52.36 81.24 77.78 81.08 2
3 33 55 1.00 729 o 729 106 1215 1215 18.36 0.00 18.36 19.71 66.18 - 6. 18 J
4 49 75 1.00 1440 734 2174 764 2204 2938 30.06 7.16 7.2z 47.90 73.32 102.51 78.94 4
5 50 66 1.00 723 0 723 0 723 723 12.78 0.00 12.78 56.57 56.57 - 56.57 5
6 63 80 1.00 2146 114 2260 s79 2725 2839 42.98 0.20 13.86 49.93 63.40 129.55 64.73 6
b 71 30 1.00 1724 0 1724 461 2188 2185 30.09 0.00 30.0% 57.29 72.63 - 72.63 7
8 53° 70 1.00 2554 215 2769 819 3373 3548 51.06 2.76 53.82 50.02 66.06 77.90 66.67 8
9 37 60 1.00 99 332 431 62 161 493 3.97 3.4 7,38 24.94 40,44 97.36 66.74 4
10 1 60 1.00 228 CEL] 1066 298 526 1364 10.53 8.38 16.91 21.65 19.97 100.00 72.14 10
31 28 &0 .00 262 0 262 299 561 561 15.74 0.00 15.74 16.65 35.67 - 35.67 11
12 55 58 1.00 128 145 1260 0 1115 1260 20.83 0.68 21,73 53,53 53.53 164.77 58.04 12
13 40 45 1.00 340 720 1068 44 392 1112 7.21 3.48 10.69 8,27 54,30 206.50 103.98 13
TUTAL 59.59 75.98 15686 1168 18854 5173 20859 24027 212.35 27.85 340.20 50.22 66.78 113.75 70.63 TUTAL

FUENTE: Elaboracién propia



CUADRO N° 3

DENSIDADES DE QCUPACION FUNDIARIA PROPUESTAS ¥ DEMSIDADES RESIDENCIALES NETAS
POR AREA DE ANALISIS - ALTERNATIVA 2A

C.F.I. - PLAN DE ORDENAMIENTO URBANO

CIUDAD DE LABQULAYE - FEBRERO 13994

AREA DENSIDAD DENSIDAD COEFIC. POBLACION POBLACION POBLACIOH PUBLACION POBL.TOTAL FPOBL.TOTAL SUPERFICIE SUPERFICIE SUPERFICIE DEMS.RESID. DENS. NETA DENS. RETA DFNS. META AREA

DE FUND. 1991 FUND.ALTER.2 DE 1991 1991 1981 ADMISIBLE ALTER. 2 ALTER. 2 NETA NETA HETA NETA 1991 ALTER. 2 1991 ALTER. 2 DE
ANALTSIS TRAMA TRAMA AJUSTE TRANA P.V. TRAMA+P.V. ALTER. 2 TRAMA TRAMA+P.V, TRAHA B.V. TRAMA+P.V. TRAMA TRAMA P.V. TRAMA+P,V. AMALISIS
(%) (%) (hab} (hab) (hab} (hab) (hab) (hab} (Has.) (Haa.) (Has.) (hab-Ha) {hab-Ha} (bab-Ha) (hab-Ha)

1 99 100 1.00 963 [ 963 10 973 973 11.32 Q.00 11.32 85.07 85.93 - 85.93 1

2 92 10D 1.00 1223 o 1223 106 1329 1329 21.21 0.00 21.21 57.66 62.68 - 62.68 2

3 93 100 1.00 1432 o 1432 168 1540 1540 22.09 0.00 22.09 64.83 69.71 - 69.71 3

4 90 100 1.00 1601 [ 1601 178 1779 1779 21.37 0.00 21.37 74.92 83.24 - 83.24 4

5 78 80 1.00 676 0 676 17 693 693 11.94 6.00 11.94 56.62 58.07 . 56.07 s

3 -] S0 1.00 729 0 729 17 746 746 .64 o0.00 B.84 B2.47 84.34 - B4, 34 6

7 70 a0 1.00 789 1790 959 113 902 72 13.74 1.60 15.54 57.42 65.63 94.44 68.96 7

8 34 50 1.00 433 0 433 204 637 637 12.07 Q.00 12.07 35.87 52.76 - 52.76 B

9 67 eo 1.00 1599 70 1669 Eb L) 1309 1979 31.18 0,90 3z.08 51.28 61.23 77.78 61.70 9

10 49 60 1.00 52¢ 122 651 119 &48 770 12.79 1.88 14.87 411.36 50.63 54.89 S52.47 1]

i1 78 80 1.00 697 ] 697 18 715 718 11.72 0.00 1t.72 59.47 61.00 - 61.00 1t

12 55 60 1.00 1001 124 1125 91 1092 1216 24.08 0.88 24,96 41.57 45.35 140,91 48.72 12

13 &0 60 1.00 1113 0 1113 0 11132 1113 19.79 0.00 19.79 96.24 56.24 - 56.24 13

14 35 50 1.0¢ 609 564 1173 261 aza 1434 16.32 S.36 21.68 37.32 53.31 105.22 66. 14 14

15 15 30 1.00 206 0 206 206 412 112 12.36 0.00 12.36 16.67 33.33 - 33.33 15

16 40 40 1.00 212 92 304 2} 212 04 13.17 o.ea 14.05 16.18 16.10 104.55 21.64 16

17 35 40 1.00 125 0 125 18 143 143 5.05 0.00 S.08 24.75 28.29 - 28.2%9 17

18 45 45 1.00 750 885 1618 o 750 1615 18.57 4.36 22.93 40.39 40.39 198.3% 70.43 18

15 20 sQ I.00 299 o 299 443 748 748 15.74 0.00 15.74 19.00 47.49 - 47.49 19

W 28 40 t.00 228 838 1066 123 351 1189 10.53 8.35 18.88 21.65 EENC)] 100.3% 62.96 20

21 2% 40 1.00 99 332 431 59 158 490 5.29 3.41 8.70 18,71 2%.94 97.36 56.37 21

TOTAL 60.44 89.10 15113 377 18490 2406 17719 20896 319.17 27.82 346,99 47.98 55.51 114,20 60.22 TOTAL

FUENTE: Elaboracién propia



CUADRO N*® 4

DENSIDADES DE OCUPACION FUNDIARIA PROPUESTAS Y DENSIDADES RESIDENCIALES NETAS

POR AREA DE ANALISIS - ALTERNATIVA B
C.F.1. - PLAN DE ORDENAMIENTO URBANO
CIUDAD DE LABOULAYE - FEBRERD 1994

AREA DEMSIDAD DENSIDAD COEFIC. POBLACION POBLACION  POBLACION  POBLACION POBL.TOTAL POBL.TOTAL SUPERFICIE SUPERFICIE SUPERFICIE DEHS.RESID. DENS. HETA DENS, NETA DENS, WFTA AREA
DE FUND. 1991  FUND.ALTER.Z DE 1391 1991 1991 ADMISIBLE  ALTER. 2 ALTER. 2 NETA HETA NETA NETA 199t ALTER. 2 1991 ALTER. 2 BDE
ANALISIS TRAHA TRAMA AJUSTE TRAMA e.v. TRAMA+P.V., ALTER. 2 TRAMA TRAMA+P .V, TRAMA PV TRAMA+P V. TRAMA TRAMA P.v. TRAMA+P.V., AMALISIS
{x) (%) {hab) {bab) thab) {hab} {bab) [bab) (Has_) (Has.) (Has.) (hab-Ha) {bak-Ha) (habrHa) (hab-Ha)

1 9 100 1.60 963 [ 963 10 973 973 11.32 .00 11.32 a5.07 B85.93 - 85.9] 1

2 92 10D 1.30 1223 0 1223 505 1726 1728 21.21 o.e0 21.21 57.66 gl.48 - 61.48 2

3 93 160 1.20 1432 a 1432 416 16848 1048 22.09 0.00 22.09 64,83 83.a5 - 83.65 3

4 90 100 1.00 1601 a 16Q1 178 1778 1779 21.37 0.00 21.37 74.92 083.24 - B3.24 4

5 78 90 1.00 676 1] 676 104 780 780 11.94 g.00 11.94 56.62 6%.33 - 65.34 5

] 1] 0] 1.00 729 0 729 99 828 6828 8.84 0.00 8.04 82.47 93.71 - 93.71 ]

7 70 100 t.00 789 170 959 338 1127 1237 13.74 1.80 15.54 57.42 82.03 94. 44 83.47 7

a M 70 1.00 433 Q 123 458 agL 831 12.07 0.00 12.07 35.87 73.86 - 73.86 e

9 &7 90 1.00 1593 ra 1669 549 2148 2218 31.18 0.90 32.08 S1.28 68.89 27.78 69.14 9

10 19 60 1.00 529 122 631 119 648 770 12.79 1.88 14.67 41.36 50.85 6489 S2.47 10

11 78 a0 1.00 697 0 697 18 715 713 11.22 0.00 11.72 59.47 51.00D - &1.00 11

12 55 70 1.00 1001 124 1125 273 1274 1398 24.08 0.88 24.96 41.57 52.91 140.9¢ 95,01 12

13 60 14 1.00 1113 0 1113 0 1113 1113 19.79 0,90 19.79 S56.24 56.24 - 56.24 13

14 35 60 1.00 &09 S64 1173 435 1044 le08 16.32 $.36 21.68 37.32 63.97 105.22 74.17 14

15 15 10 1.00 206 1} 206 343 549 549 12.36 0.00 12.36 16.87 4. 44 - 44.44 1S

16 40 15 1.40 212 92 304 27 239 EED 13.17 0.es8 14,05 16.10 . 104.55 23.52 16

17 35 45 1.00 125 o 125 36 161 161 5.05 n.oo §.05 24.75 3r.82 - 31.82 17

18 45 50 1.00 750 865 1615 83 833 1698 18.57 4.36 22.93 40,39 44.86 198.39 74.07 18

19 20 50 1.00 299 0 299 449 748 748 15.74 0.00 15.74 19.00 47.49 - 47,49 19

20 26 60 1.00 228 838 1066 298 526 1364 10.53 B.35 t8.86 21.65 49.97 100.36 72.2% 20

21 25 60 1.00 99 332 431 139 238 570 5.29 3.41 8.70 18.71 44.91 9736 65,47 21

TOTAL 60.44 75.57 15313 177 18490 4876 20189 23366 319.17 27.82 346.99 47.98 63.26 11420 67.34 TOTAL

FUENTE: Elaboracidn propia



CURDRO N° S

EOBLACION INCORPORADA Y SUELO REQUERIDOC POR ALTERNATIVA DE ANALISIS

C.F.I. PLAN DE ORDENAMIENTO URBANO
¢IUDAD DE LABOULAYE - FEBRERO 1994

ALTERNA- Sup. HNeta bensidad Densidad Pcblacién  Poblacién Poblacién  Superficie Superficie Ocupacién
TIVA Trama Fundiaria Residenc. 1991 Total Incorporada Requer. baldia Superficie
Asignada Media Adicional Disponible Baldia
(Ha) (%) (hab/Ha) {hab) (hab} {hab) {Ha) (Ha) ()
1A 340.20 69.00 62.97 18854 21822 2568 28 127 22
1B 340.20 75.98 70.63 18854 24027 5173 56 127 44

FUENTE: Elaboracién propia



CUADRO N° 6

POBLACION ADMITIDA POR TIPO DE AREA URBANA

C.F.I,

PLAN DE ORDENAMIENTO URBANO

CIUDAD DE LABOULAYE - FEBRERO 1594

Superficies Densidad Densidad Poblacién
Netas Fundiaria Residenc. Total
Asignada Neta
{Has) (%) (hab/Ha) (hab}
Areas de uso 340.20 75.98 70.63 24.028
Residencial 1991¢(Zona A)
Areas libres internas 5.00 100.00 120.00 600
{Bolsones para rellenc)
Areas amanzanadas 13.40 50.00 45.00 1.953
no loteadas
TOTAL 388.60 73.39 68.40Q 26.581

FUENTE: Elaboracién propia



CONSEJO FEDERAL DE INVERSIONES
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