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DRDENAMIENMTO UREBANO DE “"EL CHALTEM"

PROVINCIA DE SANTA CRUZ.

IMNFORME FARCIAL NZ 2.

Propussta Particularizada del Modelo de Asentamiento Urbanoc -
Disefc del Ndcleco.

Marco Fisico: aspecto natural.

El wvalle de E1 Chaltén estd situado a una distancia del
Ecuader de 49 grados 20' sur, equivalente a un alejlamiento
aproximado de 40 grados del polo meridional. Come referencia
cabe consignar gue es la latitud comparativa norte del Ruebec,
en CanadaA, asi como la de Beauvais al norte de Paris, de Fraga
en la ex—Checoeslovaguia, Kiev en Ucrania, y Nurember vy
Heidelberg en Alemania.

A escala comarcal, 1la proximidad del lagoc Viedma y de varias
lagunas ubicadas a altitudes variables, comc la Céndor, Azul,
Capri, Madre e Hija, Torre, etc. confiere caracteristicas
especiales al 1lugar de El1 Chaltén, a la vez que la altitud
sobre el nivel del mar y su caracteristica de zona montafosa,
actdaan de modificadores del clima general covdilleranc,
generandc un micro clima particular al condicionar la cantidad
de horas de radiacidn solar segan las estaciocnes o dasviar
vientos, entre ctros complejos efectos.

La posicién gecgrafica de E1 Chaltén y los hechos fisicos que
i rodean determinan un micra clima local y dentro de &ste,
variaciones en las distintas mesastas gue conforman al valle vy
=181 contornos inmediatos, asi COoOmo condiciones de
asoleamiento, heches que deben ser tenidos en cuenta por las
reglamentaciones urbanisticas y edilicias en general y por los
proyectistas de edificaciones y de cocbras para el equipamientc
urbanc, en particular.
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Radiacién sgolar.

ta radiacidn solar es energia gque 1l sol emite en todas
direcciones en el espacic, una peguefia parte de la cual, en
forma de rayos calérico—luminosos (los del espectroc sclar)
o invisibles (ultravicletas e infrarrojos) inciden sabre
nuestro planeta atravesando su envoltura atmosferica vy
llegando a todos los puntos de la superficie terrestre. La
farma en que cada uno de estos recibe los haces de rayos

. salares varia con la posicidn geografica (latitud) vy con

ios obztaculos con gue dichos rayos tropieran (nubosidad,
arboledas, montes). Segdn la latitud y las diferentes horas
del dia y épocca del afio los rayes del sol "caen" scobre un
puntoe terrestre ceon distintas inclinaciones y entonces
tienen que atravesar mas o mencs espesor de  capa
atmesférica. Cuando mas inclinados caigan sobre un sitio
las rayos solares, tanto menos energia solar recibira &ste
y tanto mAas largas seran las sombras que proyectardn scbre
1a tierra los obstaculos talez come montafas, elemento
preponderante del paisaje comarcal de El Chaltén.

& causa de la inclinacidn del eje terrestre gque va de polo
a pole, &n el plano de 1la eliptica, los rayos sclares
recorren menores distancias —en rvelacidn a igual latitud- a
los puntos geograficos del hemisferic sur que asi reciben
mas energia sclar, de este mode, los inviernos en Eurcpa vy
am&rica del Norte son mas frios que en casi  toda la
Argentina. De tal suerte, El Chaltén recibe mé&s energia
solar en invierno que las ciudades ya mencionadas vy
situadas entre 49 y 50 grados de latitud norte.

En wuna atméstera de aire puro, schre una llanura, los rayos
salares en cada época del afioc llegan a todos los puntos de
2l1la durante una determinada cantidad de horas diarias; a
la medida de ese tiempo de radicacién soclar directa se la

llama “"heliofania tedrica o astrondmica". 81 un punto
geagrafico, en cambic, como pasa con El1 Chaltén, se
encuentra en un valle roadeado de importantes paredes

montafiosas, la heiofania astrondmica se ve reducida a mencs
hoeras y a 1l1la medida de &sta se le llama: "heliofania

efectiva".

La relacidn enire helicfania e=fectiva real y heliofania

tearica asironamica constituye la que a2 denocmina
heliofania relativa de un punto terrestre. Los extremcs de
nuestra pais son: La Quiaca con S de la heliocterapia

astronémica vy las Islas Orcadas, con 14% de la misma. De 1a
energia solar que llega a un punto determinadc de la
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tierra, &sta absorve un 27% por asoleamiento directo y un
15% por ‘“resclana" como se llama a la reflexidn de la
propia atmésfera, o sea gque recibe tedricamente un 43% de
dicha energia. Del restante 57%,; un 154 es absorvido por 1la
propia atmésfera y 1lo demas es reflejado hacia el espacio
extra—terrestre por las nubes (25%), la superficie del
suelo (8%) vy las capas de polvillo atmosférico (9%). Estas
condiciones generales varian considerablemente en cada
lugar por su posicidn gecgrafica, por los wvientos que
arrastran pelvillos, por la nubosidad del lugar y poer los
elementos fijos que proyectan sombras. Asimismo, varian de
estacisn en estacidén a lc largo del afic ¥y en las diferentes

partes del dia.

No existen para El1 Chaltén mediciones especificas, siendo
la necesidad de las mismas uno de los puntos a recomendar
como accisn en el mediano plazo, pudiendo empero
destacarse, de mode general que 1a heliofania relativa
anual es bastante alta debido, entre ctros factores, a la
sequedad de la atmdésfera vy a su diafanidad, gracias a la
cual 1la radiacidn solar directa es mayor. Este hecho debe
ser tenido en cuenta a Tin de aprovechar la influencia
calérica de la insolacién, sobre todo invernal. Justamente,
su o consideracian practica ha contribuidc a la
localizacidn de las viviendas construidas por la Provincia
-una de las Areas de mayor equipamientoc urbanc actual-
dentro del cono de sombra proyectado en el pericdo invernal
per la pared roccosa que constituye la margen izquierda del
rio de Las Vueltas, cuvya proyeccidsn se extiende,
practicamente, hasta el actual bulevar Martin de Giemes,
generando un habitat particularmente complicado en invierno
con un encarecimiento innecesario de las condiciones de

calefaccidén.

ta duracidn del asolzamientc o© sea del nimeroc de horas
diarias gque el =ol tarda en su recorride aparente en =t
cielo, de este a ceste, varia durante el afic; 25 ma&ximo en
verano ¥ minimc en invierno. Por otra parte, a medida gue
la latitud aumenta, los dias son mas largos en verano y mas
cortas en  inviernoc, asi por ejemplo, en la ciudad de La
Flata (35 grados sur) las diferencias maximas entre ambas
estacion=s exiremas es de cinco horas, pasando de 14 horas
35' de duracidn estival a ? horas 45 de amplitud invernal.

83 bien comas hemos dicho no existen para E1  Chaltén
mediciones sistem&ticas vy suficientes para determinar un

promedio, su latitud, unida a observaciones realizadas en
los distintaos viajes de reconocimienta efectuados
determina, como aproximacidn general susceptible de

ulterior ratificacidn o© rvectificacidn gque en el soclsticio
de wveranc el sol permanezca en el cielo durante 17,5 horas
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apro:imadamente, mientras que las restantes &,5 horas
transcurren de noche. E€n el solsticio de invierno, a la
inversa, el dia se acorta a 7 horas y la noche mas larga
dura, por lo tanto, 17 horas.

Estas wvariaciones de permanencia frente al scl son de
importancia para Tijar normas de desarrcllo urbanistico y
de agdificacién adecuadas a fin de evitar —come ya hemos
mencionade en el Area de las viviendas oficiales— que las
calles queden ‘poco asoleadas y sobre todo que las sombras
de plantaciones y edificios permanezcan sobre los contigues
Y los espacios pablicos un  tiempe minimec compatible,
permitiendo el ma&ximo aprovechamientoc de la radiacidén solar
directa a todos ellos.

Estas pravencicnes son  fundamentales mas que nada en
lugares de alta latitud, como lo es E1 Chaltén, para que el
cédige urbanistico a disefar las tenga 2n cuenta al regular
las alturas permitidas a l1as estructuras asi como  la
disposician v orientacisn de voldamenes edificables,
dimensiones de lotes, etc.

Como el ascleamientoc es imprescindible para la higiene y en
mode especial dadoe el clima rigurcosc de £1 Chalten, debe
asegurarse gue los diverscs espacics adaptados  tengan
acceso de =oal en el soclsticio de invierno durante un minimo
de tiempo, ne menor gue la mitad de la duracidén del dia.

Temparatura del aire.

La ltura sobre el nivel del mar ez factor basico para
temperatura del aire de un sitic geograftico, desde qus
baja atmésfera recibe mas cantidad de caler por vadiacidn
terrestre gque por radiacidén solar, de esa suerte, cuandoc el
aire estd seco, por cada cien meircs que se suba en la
atmésfera, el termémetro marca un gradc menor de
temperatura que el nivel del mar; a mil metros la
diferencia es de 10 grados y aungue esa variacidn disminuye
por los factores atmosféricos, de todeos modos, a 7.000
metros, que es la altura de wvuelc de los aviones de
reaccién, la temperatura sobrepasa los 350 grados bajo cero.

a

N et
1

La "oscilacisn” o amplitud gue las marcas minimas ¥
maximas de temperatura del aire acusan @n el lapso de un
dia vy a lo largo del afio enterc constituyen un factor
climatico importante para la vida organica y para el
comportamiente de los edificios y otros espacios adaptados
expuestos a la intemperie.
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La amplitud en la oscilacidn térmica durante el dia tiesne
gran influencia en la construccién, pues deben calcularse
las estructuras, especialmente las de hormigén armado para
absorver las bruscas contracciones vy dilataciones que en
pocas horas se producen. Esto es particularmente importante
en El Chaltén por 1las wvariaciones que pueden llegar a
registrarse entre el medio dia y las noches, con las
consiguientes consecuencias en las estructuras metalicas y
de hormigdn armadoc que no havan sidoc previsoramente
proyectadas.

En el informe anterior hemos consignade para la zona de
cordillera hameda, donde se ubica E1 Chaltén, unas
temperaturas medias que van de 12 a 14 grados en enerc a @
a 4 gradozs en Julio, indicando los margenes de un clima
frie, perc relativamente benigne, aunque puede decirse que
es muy breve 21 "verano térmico"” es decir, =21 lapso durante
el cual la temperatura media de cada dia &% superior a la
marca de 20 grados centigrados. Este dato es esencial para
propsasitos de introduccidn de muevos cultives y forestacidn
del Area.

Las heladas constituyen octro fendmenco tarmico de
importancia, en El1 Chaltén donde no existe practicamente
pericdo libre de heladas, dadec que en cualquier momentc del
afio, puede producirse una helada cuando, al perder
rapidamente 1la tierra el calor acumulado durante =1 dia, la
capa de aire gue sobre &1 se apoya, sufre un enfriamiento
v, al hacerse mas pesada que las capas de aire superiores,
gueda abajo, circulandoc pegada al suels, sin mezclarse con
estas.

Ern este marcoe climatico, se evidencia la importancia de
emplear defensas con cortinas de arboles o cercos de reparo
para detenr el avance de la capa de aire frio que en El
Chaltin es frecuante.

Movimientos del aire.

lLa rotacidn terrestre ¥y la diferente temperatura, pureza,
grado de humedad vy presidén del aire en distintos puntos,
producen desplazamientos de masas aéreaz &n forma de
corrientes harizontales ascencentes o descendentes,
torbellinocs, etc. que en un sitic dado se manifisstan bajo
la forma de vientos de muy diversa intensidad.
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Los wvientos de la zona de E1 Chaltén, como los de la mayor
parte de la Pampa vy la Patagonia, se originan en las
correlaciones gque hay entre los centros anticicldnicos
subtropicales (del Pacifice y del Atlantice? vy el centre
anticiclénico continental gue se ubica en medio de ellos.

No hay estacién metereclégica oficial en E1l Chaltén, pero
por anategia con las circundantes mas cercanas, puede
decirse que la velocidad del viento es mdxima en lo= meses
de diciembre vy enero, con valores de B0-21 km. por hora y
minima en los mese de mayo—junio, con 7 km/hora, si bien en
frecuencia pueden establecerse algunas variaciones
peculiares propias da El Chaltén en srelacidn a 1la
generalidad del Pargque Macional Los Glaciares.

En efecto, la propia conformacidn del valle, ancajonado por
las elevadas paredes montafosas gque lo rodean, hace gue l1a
ireccidn prevaleciente genérica del ceste, se modifique al
noroeste, en consonancia con el curso del ric de Las
Vugltas. A esta direccidn prevaleciente debs agregarse otra
otra norte, provocada por el chogue de los vientos de la
primera orientacién que, al encontrarse a la altura dal
pueble con la mencionada pared reocesa que confarma 1a
ribera izquierda del rio de Las Vueltas, genera corrientes
rnoreste—-surceste gue barren al valle, dejando unos pocos
espacios protegidecs, evidenciados por la presencia de
pequefiocs bosgques de lengas y fiires, come es el casoc de la
laguna ubicada en el tercer nivel, o bien el fondo del
valle localizado en el cuarto nivel, identificado como I.

Justamente, este wvalle estrecho y protegide de los vientos
del Oeste y del Moroeste, constituye una muestra evidente
de la influencia local de dicha frecuencia sélica MNE-S0.
Esta estructura de los vientos de E1  Chaltén explica
suficientemente la ausencia notable de Torestacidn en
relacién a las areas vecinas vy justifica ampliamente 1a
necesidad de introducir especies arbdreas que sin provocar
problemas ambisntales, favorezcan un relativamente rapido
crecimienta para las condiciones de la zona.

Esta accién de las corrientes de aire tiena importancia
para el asentamiento poblacional, tante en lo gque se
refiere a proteccidn contra el viento dominante —factor
esencial de tode disefic en el area de El Chaliéen— como en
1o gque atafe a 1la localizacidn de accescs a los diversos
espacics adaptados y que ha 1llevado, en el casc de las
viviendas construidas por la Provincia, a desestimar en la
practica la entrada principal como accesc, reemplazada con
&xito por 1la de servicio, mejor corientada. Las condiciones
locales, unidas & las experiencias en altas edificaciones
en zonas ventosas como San Carlos de Bariloche, aconseja
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desalentar 1la construccidén —por otra parte immecesaria dado
las previsiones de crecimiento estimadas— de grandes masas
edificatorias elevadas.

Cbvio es decir que la predominancia de leos vienteos incide
decisivamente en la zonificacien de areas y en la
localizacidén de ciertos espaciocs adaptados especiales, como
el matadero y el basural, a fin de preservar tanto a las
zanas residenciales comc al ambiente natural conta efectos
indeseables.

3.2. Marco Fisico: caracteristicas tecnclégicas.

En 1la primera parte del informe hemos hecho el analisis del
medio fisico donde esta enclavado E1 Chaltén, en su aspecto
natural; en &sta se analizan las caracteristicas tecnolégicas
que presenta diche medio, completandose asi su descripcidn e
interpretacién global a los fines gue persigue la Tormulacidn
del plan de ordenamiento urbanc.

ta actividad pobladora desarrcllada por la Provincia ha
producido un compleje de cosas inmateriales como la
arganizacidén de la pequedfa comunidad humana, la conducta
vecinal registrada en las conversaciones mantenidas con los
pocbladores, la organizacién de 1los serviciocs de educacidn,
. seqguridad, salud pdblica y administracidn. Juntoc a estas cosas
no tangibles, la dindmica ccupacional, en continuo
crecimiento, ha ido produciendo otro conjunto visible de cosas
materiales adheridas o superpuestas a 1la tierra virgen
natural, 1las cuales hoy forman el paisaje del puebleo y del
entornc gue lo circunda; ellas estdn corporizadas baje la

forma de edificacicnes, equipos urbanos y trazado de calles,
productos todos ellos del ingenioc y del artificic humano. Para
faciltitar su descripcidn analizaremoas estos aspectos
agrupa&ndolos en los siguientes rubros que motivan ctros tantos
puntos:

a. El medic circundante.

b. Trazado urbanoc y usc del suelo.
c. Subdivisidn de la tierra y tejido urbano,

d. Infraestructura de servicios puablicos.
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E! medioc circundante.

£1 Chalten se encuentra totalmente rodeado de &reas cuyas
tierras estidn sometidas a usc turistico, se extienden mas
alia de 1la zona de cesién definida y con ésta, integran un
todo.

Schre las tierras gus hace muy poco tiempo evan virgenas
para el uso permanente del hombre se ha concretado un
asentamientoc en el cual, viviendas, infraestructura vial,
energbtica, etc., han producide un nusvo paisaje natural
redefinidoe por la accidn constructiva y preductiva —a veces
improductiva y destructiva— de sus pobladores vy de los
elencos técnicos al servicio del gobierno provincial que
han ide incorporando mejoras pablicas.

tas condiciones eccldégicas del paisaje circundante son
—~como hemos viste— excelentes, por no decir excepocicnales,
va gue en nuestra cordillera hay diversas comarcas
semejantes gue en su  cenjunto, sen excepcisén en el mundo
entero.

La actitud de los actuales pobladore=s, tanto de los
decendientes de antiguns estancieros come de los recisntes
habitantes atraidos por la propia existencia de El1 Chalten,
es Trancamente positiva en cuantoc a manejo consciente y
tecnificado del medic ambiente y la consclidacidn del
nacleo urbanc estd producienda posibilidades tanto de
afincamiente familiar cada vez mas confortables, como de un
mejor aprovechamiento del recursc turisticoc por parte de la
demanda efectiva nacional e internacional.

La pegueRa extensidn abarcante del emprendimientc urbanc,
ain en la hipdtesis de maximo crecimiento, hacz que en la
practica se pase de la planta urbana al paisaje natural sin
hrusca transiciédn y gque visto desde el aire E1 Chaltén
aparezca comc una casi imperceptible diferenciacidn del
vasto spacio cordilleranc, totalmente virgen que lo rodea.
Este hecho favorecerd una insercidn integral de les futures
crecimientos, permitiendo a los 185 o adn a las 480
personas de los horizontes pobhlacionales de las
estimaciones efectuadas, tener plena vigencia del medio
gecgrafico y de la insercion del habitat urbanc cen un
sentido integralista que es desconocido vy muy dificil de
gozar por la mayor parte de la poblacidén argentina gue se
aglomera en las grandes ciudades, divorciadas
paisajisticamente del medic natural gque las rodea.

El1 entormnc inmediato al wvalle de E1 Chaltén ofrece un
panorama tipica, representadec por lIos wvalles locales,
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rodeados de cursos de agua de deshielo, bosques y lagunas
ubicados a distintos niveles que la apertura de la ruta
provincial ha potenciado y que un desarrvollc arméonico de la
peblacién hard acequiblez a un nueve tipe de explotacién
turistica que consclide el poblamiento del area, toda ve=z
gque su utilizacién va mas allad de los requerimientos
recreativos de 1la poblacién lecal, para proyectarse en el
planc del turismoc intermacional y nacional gque abarca un

potencial mercado incorporable, a poco que una
difusisdn acerque un mejor conccimiento de la oferta.

b. Trazado urbana y uso del suelo.

buena

El1 pueblo se halla trazado schre =] patrén ortogonal
tipico, segan una reticula regular crientada a medic rumbo,
con predominic de manzanas rectangulares de 120 metros por
S50 metros. El1 proyecto comprende un total de 24 manzanas
con 231 parceles de diversa forma y tamafic, prevaleciendo
lotes de 20 x 2% m. es decir de 300 m2 de superficie, que

permitiria alcjar a mas de 700 parsonas.

En la actualidad, sobre este trazade s= asienta

una

poblacidén de 70 habitantes que no llega a ocupar el 154 de
las parcelas (cuadro M2 11), existiendo calles sin abrir y
manzanas no delimitadas, como puede observarse comparanda
el plano del trazado original (M2 3) y el del relevamientc

(planc n?2 &).

El punto focal estéd constitudido por la interseccidn de las
das principales avenidas estructuradoras del trazado: la
avenida Martin de Guemes de 45 metros de ancho y rambla
central vy su perpendicular, la avenida Lago del Desierte de
25 metros de ancho. Desde alli, el trarado se extiende con

calles paralelas vy perpendiculares, generalmente

de 20

metroz de ancho, circunscribiende a manzanas rectangulares

alternativamente horizentales ¥ verticales entre

Si,

determinando un patrén viario da calles cor tadas

alterniandase con otras que cubren todo el trazado.

En 21 encuentro de ambas avenidas se ha previsto una
manzana casi cuadrada, de 115 metros por aproximadamente
120 metros, con destinoc 3 centro civico, en lo gque la dnica
ocupacidn 2ostd dada por la localizacidén de la escuela
primaria, hallandose en construccién los cimientos para la
Iglesia. A ¢&=sta enfrentan dos manzanas rectangulares que
constituyen la =zona mas densamente edificada con las dcce

viviendas construidas por la provincia.
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CUADRD N2 11:

10

US0 DEL SUELD PARCELARIO Y ESTADO DE LA EDIFICACION — EL CHALTEN 19932,

ﬁ:hz FaARC. DESTINO SUPERFICIE ESTADRO OBSERVALCIONES ﬁ
Il me I
i 1
" 9 1 -10 |Baldioc S.000 H
i
10 |1 -10 {Raldic S5 . 000 l
11 1 — 2 {Raldic 1.200
i 3 Hosteria 812 Bueno
4 — 5 |Baldio 1.624 en uso por lindero
& Bar Restaurante 1.200 Buenoc
! 7 Baldico 1.200 en uso por lindero
l B - 2 lHosteria 2.364: en construccidn
10 Raldio 8040 en uso por lindero
I 11 Albergue 8060 en construccicn }
i2 Albergue BOO Bueno
13—-12 |Baldigo 5.200
"12 1 Baldio 1.0&60
2 — 32 lBaldio 1.600 en uso por lindero
) Bar-comercio 800 Bugno
h = Restaurante—-com. BQO Bueno
& — 7 {Baldio 1.8600 en uso por lindero
8 — 2 |Baldio 2.120
"13 _ 1 - & (Baldicoc 4,080
Hiq 1 Vivienda veranso 600 Bueno
2 Vivienda veranzo &00 Buenc
h 3 Vivienda veraneo &00 an construccién
4 - & {BRBaldio 1.200
7 Comercio 1.000 en construccidn
a8 Vivienda verango 1.000 en construccidn
9 —-15 (Baldio &.211
16—17 (Hosteria 2.000 en construccidn
13 Vivienda 1.000 Bueno i
1]
hiﬁ 1 Vivienda s/definir Regular |Mz. noc parcelada
I Baldio 7.174
{
16 t — & |Baldic 2.200
S — & (Vivienda 1.188 Bueno
7 —16 |Baldio 5.830,70 i
15 Vivienda BOO Bueno
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CUADRD M2 11 (Continuacidnl.

z |PARC. DESTINOD SUPERFICIE ESTADO OBSERVACIONES d
M2 I
17 1 Escuela 3.600 Regular
[~ Iglesia 3.300 en construccidn
3 - 4 |Raldio 6.859 destinado a plaza |
18 1 Vivienda provinc. 500 Buenc
2 Baldic 5090 enn use por lindere
3 Yivienda provinc. 500 Busno .
4 Baldico S00 en usoc por lindero
5 Vivienda provinc. 500 Busno
6 Baldic S00 en usoc por lindero
| 7 Vivienda provinc. S00 Bueno
8 Baldic 500 ern uso por Iinderol
7 Yivienda provinc. 500 Buena 1
10 EBaldio 500 en uso por linderco
l 11 Vivienda provinc. S00 Bueno
! 12 Baldio S00 en usg por lindero
‘19 1 Vivienda provinc. S090 Buenc
2 Baldio S00 en usoc por lindero
3 Yivienda provinc. 500 Bueno
4 Baldic =00 en usgs por lindero
S vivienda provinc. 500 Bueno
) Baldio =00 ent use per lindero
7 Comisaria 500 Bueno
| 8 Antena satelital S00
9 Vivienda provinc. S0 Bueno
F 10 Baldio 3500 en usa por lindero
11 Vivianda provinc. 500 Bueno
12 Baldio SO0 en usc por linderc
20 1 -12 iBaldio &5.000
21 1 - & {Baldico 3.000
7 Usina S00 Buesno
8 —-11 jRaldic 2.00C i
12 Vivienda veranec 5090 gn constiuccian _J
HEE Vivero sin definir Mz. no parcelada ‘
23 Vivienda 400 Precaria;ocupa parcialmentel
4 parcelas
1 - & |Baldio 2.959 1
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(o —H
Mz |PARC. DESTINO SUPERFICIE ESTADO OBSERVACIONES I
M2 i
24 1 Baldio 500 .
2 Hosteria 1.000 en can=truccidn
3 Baldio 450
4 Camisién Fomento 1.4600 Bueno incluye enfermeria
S — 7 {Baldio 1.758
[25 1 -12 |Baldic &.000 i
26 1 —-12 lEBaldio &£.000 l
27 1 - 4 (Baldio 2.000 }
5 -~ 8 |Cabanas Turismo 1.997,% Buena |
2 —-12 [EBaldio 2.000 I
=8 1 —-10 |Baldic 2.000 i
11-12 (Vivienda 1.000 Precariajocupa parcialmente
lgtes 11 v 12
Baldio dest. esp. verde
1 -t2 |Baldic 6.000 Il
. (]
1 —-10 |Baldio 5.683,78
1 - 9 {Baldio 4.851,82 “
fuente: elaboracisdn propia en base a relevamiente setiembre—diciembre
1992. Informacidn catastral: Conssjoc Agraric Provincial.
Schre la avenida Lago del Desierta y frente al espacic
destinado a centro civico s concentra el srea comercial

conformada
Chaltéan

El
hosteria
compone
con  un
es

diversas
relativa.

que,
de

de

peguefo

espontanea
desarrollo

chras

provocadas

a2 exce

un restaurante,
bar—-restaurante y un albergue.
alternativas

vy silgue

po
pdblicas

pcidn
wun
las

T la
o

por el equipamiento turistico que actualmente ofrecs

de las cabafias de Trevizan vy la

bar,

ejecucisn,

privadas

de

Douek que se encuentra fuera de la zona urkara, se
do= comercios,

una hosteria
zonificacisn

de presiones de
=in plan urbanc, de
cierta importancia

i a



DRDENAMIENTO URBANO DE EL. CHALTEN - SEGUNDO INFORME FARCIAL 13

La sensacidn general del paisaje urbanc es el de grandes
esSpaclos abiertos, no alcanzando a confarmarcee una
urbanizacidn definida, circunstancia a la contribuye
evidentemente, la casi abscluta ausencia de forestacion,
tipica de 1la mayor parte de las mesetas escalonadas que
constituyen el valle de El Chaltén. Es esta una
caracteristica que debe ser destacada y comprendida en toda
su implicancia, vya que la misma hace al futuroc disefic
urbanc v a sus reglamentaciones complementarias.

Si bien es obvio que los Arboles tipicos de la zona
cordillerana donde se levanta el pueblc son la Lenga y el
#iire, no es menos ciertoc que, por las caracteristicas
fisicas anteriormente descriptas, e1 valle de El1 Chaltén
carece de TfTorestacisdn espontanea de m@mode tal que podria
afirmarse que tode tipo de &arbol que se introduzca por
accidén humana -—-incluidas las especies arriba mencionadas-—
son  exdticas vy ajenas al ambitc natural. Diferente seria el
caso si ristiese ya una forestacidn natural que debiera
ser defendida de nuevas especies generadoras de un cambio
de caracteristicas eccldgicas.

Subdivisidn de la tierra y tejido urbanc.

La planta wurbana de El £haltén tuve un plan originario que
hizo &nfasis en el aspecto puramente gecmétrice sin tener
mayoer preccupacidn por la forma en que el trazado propuesto
fuese compatible con la topografia real v con la aptitud
natural de las tierras y del clima para justificar su
conversidén en un habitat urbano.

Asi es comc se rectangularizd el ejidoc superponiendo la
traza gecmétrica a depresiones y dunas gue, de haber tenido
un desarrcllo edificatorio hubiesen complicade ¥y encarecido
1a solucién de 1ios servicioz a la poblacidn. Todo =1
trarado actual para usos urbancs se encuentra amanzanadoc y
subdividido en lotes entre los cuales predominan los de 20
metros de frente con superficies aproximadas a S00 m2. La
mayor parte de este loteo —el 68,3% del total- se encuentra
vacante vy localizado dentroc de la zona cubierta por el conc
de sombra invernal a gue va hicléramos referencia.

El pueblo en general, presenta un pailsaje de areas
dispersas por falta de densificacidn, sin poblacidén
suficiente para sostener econsmicamente los minimos

servicios comunes que exige la convivencia urbana.
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Scolamente las dos manzanas edificadas por la Provincia y el
nicles central ubicado scohre avenida Lago del Desiertoe en
su confluencia con avenida Martin de Giemes, conforman
cierto caracter denso con viviendas de cuatro fachadas

sobre amplios 1lotes de tipo parque. El estado de la
edificacidn es en términos generales bueno, dado que su
construccidn es muy reciente, registrandose das
construcciones en estado regular y cuatrpo viviendas

precarias {(plane n2 7).

El desarrollo urbanistico del trarado originaric se ha
venide produciends esponténeamente en hase a una simple

adjudicacidn de predios a pedido del interesado,
chedeciendo & normas de técnica puramente geoma2tricas, con
la=ico vesul tado de una edificacisan dispersa vy con

haterocgénes uss de cada lote, sin relacidn al cenjunto
urbane. Sin  lugar a dudas, se imporne la promulgacisn de un
cédiga edificatorio que racionalice la ocupacidn del suelo,
defina -sin regimentar— un tipo edificatorioc coherente y
posibilite estandare=s aceptables de ascleamiento V4
proteccisn contra los vientos dominantes y espacics libres
susceptihles de forestacién.

El plan de ordenamients urbano, en tal sentideo, sera una
guia cierta tanto para crientar el desarrollo edificatoric
como el de 1la infraestructura de vinculacisn del ndcocleo
urbano con el paisalje Circundante y de serviciocs
domiciliarios urbanocs. De e=zte modo las inversiones
pablicas y privadas tendrdn una estructura de desarrollo
del emprengimiente urbanc en gque apocyarse para gue puedan
concretarse en e1  lugar y momento mias adecuado al interés
del inversor vy al de todos los pobladores.

Infraestructura de servicios pdblicos.

ta unidad primordial o médulo urbanistico—edificatorio que
conforma fisicamente a un espacic urbanoc no es 21 terreno,
ni el edificio, ni la via pablica, sino el conjunteo
unitarioc de “solar urbanoe” gue esta integrado por un
terrenc, un edificis y la via pdblica dotada de lo que se
Ilama "egquipo e inTraestructura urbana®.

Saln puede considerarse gue un area esta urbanamente
desarrollada cuando todoz sus "espacios edificatorios™ -o
sea las parcelas de tierra destinadas a sostener un
edificio cualquisra—~ han sido wmdificados y el "espacio
viaria” gue le da acceso tiene toda la dotacién minima de
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servicios de infraestructura imprescindibles. Mientras haya
terrenos baldiocs ©o insuficientemente edificados y vias
publicas simplemente abiertas o con equipo urbane instalado
a medias, el Aarea no puede considerarse urbana ¥y si en un
proyecte de nueve trazado, come cocurre en El Chaltén, no
esta asegurada desde el origen la factibilidad de
edificarla vy dotarla de equipe urbanc, diche proyecto no
debe desarrollarse bajo ningdn concepto. En tal sentido, no
basta con haber materializado en el terreno la apertura de
calles de un planc de mensura, si ellc no esta acompadfado
por un reconocimiento in situ de cada sector del area a
desarrollar. Lo antedicho gueda ejemplificadcoc en extensas
Areas del plano original inaptas por las condiciones del
terrene o del entorne climadticoe que caracteriza al wvalle. A
continuacién s=e enumaran sintéticamente los elementos
tecncldgicos que componen la infraestructura de los
servicios pdblicos urbanos de E1 Chalten.

Los serviciocs urbanes se circunscriben a 1a provisidn
restringida de energia eléctrica domiciliaria y alumbrado
pablico; a la distribucidn de agua potable vy a la
recoleccién de residuos, siendo las primeras prestadas por
la Provincia y este 4ltimo por la Comisidn de Fomento.

~ Energia Eléctrica y Alumbrado Pdblico:

tLa energia el&ctrica s2 produce en la usina local con dos
generadeores a gas o©il: unc de 85 KVA gque data de 1974 vy
otre de 33 KEVA del afic 1977. El =ervicio sa presta 10
horas al dia —de 9:00 a 12:00 hs. y de 18:00 a 24:00 hs.—
siendo el consumo diaric entre 120 y 139 KW y llegandoc en
horas pico a 24 o 25 KW/ h. El consumt de gas oil puede
ser estimado en 93 litros/dia, existiendo una capacidad
de almacenamiente de 15.000 1litros que permite una
autonomia de cinco meses.

La red de distribucidn se extiende en la planta urbana en
una longitud aproximada de 2,5 km. con ampliacidn a la
zrona rural ¥y & la Seccional Puestoc Fitz Roy del Pargue
Macional Los Glaciares. El  tendidoc original es ag2reo
zabhre columnas metalicas, con prolongacicnes posteriores
sabrez postes de palmera, y presta servicioc a teda la
poblacisn urbana (planc n2 9.

En una longitud levemente menor y aliternadamente ubicadas
sobre las mismas columnas metalicas se encuentran las
luminarias del alumbrado pdblice a gas de mercuric que
cubren —Con aproximadamente 15 cuadras— el area
efectivamente poblada y se extiende scbre las manzanas
centrales del trazado ubicadas frente a las principales

avenidas.
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Tanto 1a red elé&ctrica domiciliaria come el alumbrado

pablico sirven a tres manzanas del trazado

criginal

totalmente baldias, corriende las lineas eléctricas vy
estando ubicadas 1las columnas de alumbrade pdblicoe sobre
calles que no estan abiertas. Al mismo tiempo la avenida
Lage del Desiertc en su tramo §5.0. —de aproximadamente
200 m. de large— carece de alumbradeo pdblice, adn cuando

alli se localizan una hosteria con bar y restaurante,

albergue y una vivienda.

La preyeccidn del consumo, asumiendo 1la extensidn

horario de servicioc a 24 hs., indica que
duplicaria en el corto plazao por el cambilo
comportamiento de la pcblacian —=zgpecialmente

invierno— v por la incidencia del turisme en verano.

Dada la rigueza hidrica de 1la zcna, la Provincia,
convenioc con ia Universidad Macional de La Plata,

[

del
=1=)
de
en

por
ka

realizado el proyectc ejecutive para un aprovechamiento
hidroeléctrico del rieo Fitz Roy, consistents en un digue
de gavicnes de 40 m. de cierre y 3 m. de altura con la

instalacidn de tres micro—turbinas de S0

b4

aproximadamente 1.C00 m. del pueblo, siende la linea de

trasmisién proyectada de media tensidn.

lLa instalacidn de " la primer turbina, que cubriria la
demanda de 1la poblacidn en el corte plazoc, esta prevista
para el mes de marzo praéximc y con la instalacién de la
sagunda turbina en el mes de julic, el Presidente de la
Comisidn de Fomento, el sefor YALENSUELA, estima que se
podra proveer marginalmente de energia para calefaccidn.
Este aspectc es muy importante a destacar dado gue 1a
calefaccién es uno de loz principales factores en la

consclidacidn de una calidad de wida en
cordillerano.

clima

Segin los estudios t&onicos realizados en el Departamente
de Hidraulica de 1la Universidad Macional de La Plata este
proyecte no  afectard ‘las caracteristicas del ric Fitz

Roy.

- figua FPoiable:

El ssrvicic de agua potable cse compone de captacisn,

cisterna de almacenamientc y red de dictribucian.

La

captacién se realiza por medio de un pozoe profunds con
cafie filtroc ubicado entre los 24,80 y 41,30 m. por debajo
de la cota de su coronamientc. El1 poze =stsd logcalizado en
la zona rural aproximadamente a 500 m., por la Avenida
San Martin, de la interseccién de ésta con la Avenida
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Lagc del Desiertoc y a 110 m. de la ribera del rioc de las

Vueltas, a cota 9,08 m. {(planoc ng ).

El agua producida es bombeada a una cisterna de 100.000
1ts. de capacidad gue se halla a cota 24,90 ;.
tercer meseta- vy desde alli se distribuye por gravedad

por una conduccidén de 400 m. de largo vy

domiciliaria de aproximadamente 2.500 m. de longitud,

una extensidén precaria adicioenal de &0 m.

El pozo de captacidén se encuentra ubicado

proximidades de la hosteria de Douek, razdn por la cual
en la &poca de la construccisdn de ésta (1990) existid 1la

preccupacidén sobre su  pesihle contaminacion.

Segan =1

informe t&cnico producido por la Ing. Irma SBARBATI del
Consejoe Federal de Inversiones GuUe S agrega Ccomb aneNo:s
"de estar bien construido, dada las caracteristicas de
los =sueles en las capas superiores, s considera poco
probable gue se produzca un escurrimiento vertical desde

las napas poco profundas hasta les 24,80 m.

comienza el cafo filtre". Ne obstante, recomienda
respetar las indicaciones del Sr. Jefe de Distrito en su
nota del 14/03/90 en el sentidoc de construir
negres o fosas sépticas a una distancia

aproximadamente 150 metros {aguas abajo)
perforado."

Con respecto a la dotacién de agua potable por habitante,
1a Ingeniera Irma SBARBATI concluye que "la capacidad del
pozo, de mantenerse la produccién en el nivel actuail,
cubriria adecuadamente la demanda de2 agua potable para la
proyeccién de maxima”. Este calculeo fue efectuado sobre
una produccidn de agua restringida por la disponibilidad

de energia eléctrica de sélo 10 horas

diarias,

restricecidn que a la brevedad podria ser levantada con la
puesta en funcionamiento de la primer micro—turbina.

El consumc exagerade cbservado actualmenta debe tener su
origen 2n que se utiliza agua potable para riego. Para
solucionar parcialmente este problema la Comisiasn
Fomento tiene en proyecto provesr de agua a este fin con
toma directa schre el rioc Fitz Roy y elevacidn a una colla
natural en 1la =zona demarcada comas I en 21 planc n2 9.
Desde alli se distribuliria por gravedad a 1z szgunda v
primer meseta. En esta daltima, en la plazoleta central de
la Avenida Martin de Ghemes en su interseccidn con la
Avenida Lago del Desierto, =2 ha construido una cisterna

para riego automatizade del bulevar.
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— Liquidos cloacales;

i8

La disposicidén de liguidos cloacales se realiza en pozos
absorbentes dentroc de cada parcela, no existiendo ningdn
servicic ni red pdablica. La escasa poblacisn y las bajas
densidades registradas vy proyectadas —adn en el caso de
la estimacién de maxima— le permite a la Ing. SBARBATI,
en el referide informe, asegurar gue: "con tan bajas
densidades de habitantes por hectérea, la disposicidn de
los efluentes cloacales al subsuelo, tal como se practica
en el presente, con las distintas variantes, seria la
solucidn mas apropiada.”™

"La construccidén Yy cperacisn de le=s sistemas en
funcionamiento, salvo los casos puntuales anteriermente
cefalades de viviendas inundadas y  algdn casoc en gque
presumiblemente escurre algdn corrillo por el lugar en
que el wvecino construyé =1 pozoe negro, no  tendria
problemas."

La eevaluacidn efectuada in situe por la experta —que
transcribimos a continuacien— nes exime de otiros
comentarios.

Mo =2 han observados afloramiento de 1as camaras
sgpticas y pozos ubicados en la terraza superior de las
manzanas 11 y 12 ni en la excavaclidn gue se estaba
ejecutando para la prolongacién del tendido de la red
de agua, la gues se encuentra a escasos metros y agua
abazjo, del pozoc de un vecino gue tendria el segundo
tipo de los cascos puntuales previamente mencionados.”

"Con el chjeto de minimizar 1la posibilidad ds
afloramientos, se deberd recomendar gue los pozos =2
construyan profundos y alejades de los puntos de

quiehre del terrenc vy, en lo posible, en el frentes de
las viviendas para gue si, en un futuro, se requiera la
coleccion de los efluentes cloacales, las cobras
internas de adecuacidén sean de minimo costo.”

"Ademis, dadas las caracteristicas de 1la peblacidn,
variable durante los distintos meses del afc, sz debera
efectuar un andlisis del tiempo gue demandard para gue
el 20% del volumen de laz cé&maras sépticas este
celmatadna coen el barro depositade. Llegado a esz nivel
se deberda proceder a la limpieza de 1la miema para
asegurar su correcto funcionamiento. Esta limpleza 2n
condicionzs normales s2 recomienda hacer una vez por
anc."”
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"E1l bBarro extraido debera disponerse en terrenos
protegidos y zonas A4ridas con el cobjeto de usarle una
vez que se termine de estabilizar como mejorador de
suelos."

"Hasta tante 1a densidad de poblacidén o los problemas,
debidos a la disposicidn de los efluentes en el terrenc
asi lo recomienden, no se deberd pensar en la coleccidn
vy tratamientc de los efluentes.”

"£1 escaso caudal cloacal y del cuerpo recetor, en
algunos meses del afc, como las bajas temperaturas
ambientales vy probablements del liquide a ftratar
influirian poderosamente en la eficiencia de lozs
sistemas de tratamiento vy por lo tanmto seria probable
gque se presente la situacisn de gque se vuelgue en forma
concentrada en un punto el caudal tetal, y en algunas
opertunidades con bajas calidades, lo gque si: bien
presumiblementa no afectaria 1la calidad dsl cuerpo
recetor {ric Las Vueltas), si deteriorar& visual y
esteticamente un area que se debe mantensar como reserva
absolutamente ne afectada por el hombre.®

“Con l1a disposicidn en el terrenc que sg  propone
mantener, presumiblemente, se vera afectada la calidead
de las subterrineas, peroc mientras se respete 1la
indicacidn dada por el Sr. Jefe del Distrito, no se
afectard la calidad de la fuente de agua potahle.”

"Si bien la depuracidn de los efluentes asi dispuestos,
adicional a la que provea la C&mara Séptica, sera muy
lenta c nula (kajas temperaturas), la dilucidn vy
dispersién gue sufriran los mismos antes de alcanzar
los cursps de agua, lo convertiran en el sistema mas
conveniente, dentro de las previsiones de crecimiento
de poblacisan consideradas.”

—- PFesiducs solidos.

El servicic de recoleccidn de residuos sdlidos lo realiza
la Cemisidn de Fomento coen una camicneta una vez por
semana, producigndose alrededor de 2 m3 que, segdan el
seffor VALEMZUELA, estd compuestoc en un 604 ¢ mas por
cenizas de los hogares a lefa y segdn la Ing. SBARBATI
contiene una baja preopercidn de residucs organicoes. La
disposicién de los residucs se hace en una zanja que se
cubre periddicamente con una capa de tierra y gque esta
ubicada en la segunda meseta, al piée de la barranca gque
la protege de los vientos.
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La experta consultada considera que: "dada las dptimas
condiciones gue presenta el lugar, y las caracteristicas
de los residucs (escasos o nuleos residues organicosl,
escaso  veldmen de residucs, y aparente poco riesgo de
escurvimiente pluvial superficial por scbre el mismo,
hacen aconsejable mantenerlo en el mismo lugar, protegido
por una barrera de arbustos, los que se podrian regar, en
el caso de ser necesaric, directamente de=de 1la
cisterna.”

En base a esta copinidn técnica, se estima que el basural
puede permanecer en su lugar actual —cumpliendo ciertas
normas minimas y sencillas de concretar que se enumesran
en la prdéxima etapa— hasta tanto 1a urbanizacidn avanca
sobre la segunda meseta y la comprometa por su cercania.

En ese punta deberd relocalizdrseloc y, en hase a una
evaluaridén de su composicidén vy volumen, detarminar 21
sistema de disposicidén mas adecuado ques garantics una
efectiva proteccién del ambiente.

- Vialidad:

Sobre un total de 6,5 km. —aproximadamente 56 cuadras-—
previstas en el trazado original del puebleo, sélo 2,5 km.

-21 cuadras— se hallan abiertas, es decir menos del AOYU
de 1lc proyectado. Las calles son de ripic y no presantan
diferenciacidén entre vereda vy calzada. Actualmente =2

encuentran pregramadas y en vias de ejecucidn veredas vy
cordén cuneta que tienden a2 cubrir la avenida de acceso y
las dos manzanas con edificacidn mas densa (plano n® 8).

El +tipo de trazadc adoptade —ademas de la incorrecta
exposicidén a los vientos ya comentada- presentada el
prochlema de la dispersidén del habitat que extiende

innecesariamente las redes de distribuciisn. El planc
propuests y en parte materializade sobre el terrenc,
tiene una estructura espacial distorsionada que seras
precise regularizar, integrandoc sus partes andmalas vy
mitiganda al ma&ximo los efectos de deseconomia gque 211a
provoca.

Con 1la finalidad de aptimizar la provisidn de los servicios
esenciales sera imperiosa ejercer un esiricto contrel scobre

1a wtensidn del Area edificada con el fin de mantenerla
dentro de limites de densificacidn concentrada, para una
econémica construccidn de todos los servicios de

infraestructura, esvitando la dispersidn actual gque encarecs
el trazado.
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El peligro de la dispersian incontrelada, sz ve acentuado
por las caracteristicas de 1la poblacién que opta
localizarse en Areas comoe El Chaltdn. Seré& precisoc alcanzar
un grado de eguilibrio entre el tipo de vivienda aislada en
medio del paisaje y una morfolepgia urbana gue constituya un
puntn focal y permita el desarrcllio de un caricter urbanoc
indisolublemente wunido a cierta densificacidén de areas y
provisison a bajo costo de los principales servicics
urbanos.

Sintesis Estructural de El Chaltén: caracteristicas vy
preblemas.

El pueblic de E1 Chaltén se halla efectivamente desarrcllado
sobre una superfticie aproximada de 16 Ha., de las cuales
pueden considerarse consclidadas -—estc es occupadas con buen
nivel de edificacién y provistas de serviciocs urbanos— unas
6,32 Ha., es decir el 39% de la superficie total {(planoc n2 10},

Exceptc por algunas localizaciones aisladas, come es el caso
de las cabafias de turismo del sefor TREVISAN {(Mz. 27} o

algunas viviendas de veraneo en las proximidades del
bosguecito de Lenga, en la zona norte (Mz. 14), el desarrollao
consolidado Ee da sehre la Avenida Martin de Guemes,

especialmente en su interseccidn con la Avenida Lago del
Decsiertoc, donde se nuclean las deoce viviendas construidas por
la Provincia, la totalidad del equipamiento cocmercial vy la
mayocr parte de la hosteleria.

Un 3% del area (0,5 Ha.) corresponde a parcelas ccupadas y con
servicios, pero con un estadeo regular o pra2caric de
edificacridn que denominames semi-congsclidado, da2bido a2 gque
estas estructuras podrian eventualmente ser removidas o
reemplazadas. La mayor parte de esta =zona (0,36 Ha.l
corresponde a la escuela primaria y Jardin de infantes
localizada en la interseccidsn de las avenidas antes

menciocnadas, cuyo eadificic es una ek vivienda de VYialidad que
sufriera varios traslados.

Un 9% de la superficie total (1,4 Ha.) correspondes a parcelas
dotadas de serviciocs vy con estructuras esn construccisn gque, en

el corto plazo, =e incorporarian al Area consclidada,
destacandose especialmente los cuatro edificios que, con
distinto avance de obra, s=serdn destinados a hosterias vy

albergues {0,7 Ha.) vy las bases para la censtrucci:sn d= la
iglesia.
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El caso mas notorio por la extensisn de la superficie que
ccupa -que representa el 49% de la tierra desarrollada, esto
es 7,8 Ha.— es el de los terrencs baldies con provisian de
servicios uwrbanos. En estas zonmas es donde se gncuentra e1
tendido el&ctrico, el alumbrado pdblico y las redes de agua
coerriendec por las calles no abiertas, situacisn que comentamos
en el punto correspondiente.

ta cemparacidn de las Areas conselidadas con el plano general
de usc del sueloc y la trama vial muesitra, como caracteristica
relevante, una incipiente estructura monccéntrica conformada
en torno a las actividades nucleadas en la interseccidén de las
dos avenidas principales.

En este centro se observa la ausencia —-debido a2 su escaso
desarrclle— de la casi totalidad de los espacios adaptados
para uspo instituricnal tipicos a todo asentamientao
poblacional, careciende de un centro civico con personalidad
propia. Esta consclidacidn de un centro civico debe
considerarse como una de las prieridades que debera enfrentar
el pueblo en zu afirmacidn y desarroclloc en un futuro inmediato
y sSs2 verid agudizade en la medida en que, comp =25 previsible,
sa incrementa el turismao del Arega, socbre todo con la
ampliacidn potencial de circuitos que el trazado y apertura des
la ruta hasta Lage del Desierto ofrece como incremento de la
cferta paisajistica.

lLa mayor parte del amanzanamiento trazado se desarrolla dentro
de la Tona de scembra  invernal, presentandc un  se2sgo
desfavorable para su implementacién. De este aArea se2 destaca,
con caracteristicas especiales, las manzanas paralzlas a las
dos edificadas con viviendas oficiales, por concentrar los
servicios de infraestructura gue el asentamientoc hoy dia
pfrece, estando totalments baldias.

Suscintamente enumerados, los efectos concretes no dessados
del trazado actual se refieren a:

a. orientaciones incorrectas en relacidsn al cursc de los
vientos dominantes, por nc consideracidn adecuada del
efecto rebeote contra 1! murc de piedra de la ribera
izguierda del ric de Las Vueltas. Estoc es evidente —-como ya
lc hemos ceefalade— en el caso del &rea de wviviendas
construidas por la Frovinciag

L. subkdivisiones en a&reas inaptas per hallarse dentre del cono
de sombra invernal gue, en casc de ser edificadas con usos
residenciales, crearan condicisnes higignicas sub—normales;

c. parcelamientocs que no & ajustan & un adecuado uso del
suloc ya gue no uwpresan una imagen espacial previamente
concebidas
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d. trazado de calles cortadas sin responder a una tipologia
viaria segun una zonificacidn preconcebida, dificultando y
encareciendoc la provisién de servicios pablicos o bien,

retardando su realizacién.

£l indudable crecimiento gue en un fultureo mas o mencs
inmediato experimentara E1 Chaltén, como centro de expansidn
del turismo provincial, ligado a 1los recursas naturales

disponibles, debe conducir a 1la conselidacidén de un ndacles
residencial de caracteristicas definidas, con previsicen d2

diversos espacios adaptados de equipamiento cultural

recreativae <{museo, teatro de veranc, club sccial, iglesia,
municipalidad, escuelas, ete.) cuye agrupamiento puede llegar

a constitulr un punto significativo en su morfolegia.

En este desarrollo wrbanistico de sus contornos, tiene suma
importancia la técnica del manejo de lasg tisrras. El proczaso
de +transferencia de seclares del dominioc previncial al privade

se vieng haciendo con la condicidn de poblar o edificar an
plaros determinadoes, so pena de perder el adjudicataric el
derecho de propiedad. Esta prevencidn fue dejada de cumplir

por ciertos adjudicatarics y debe ser de estricta exigencia
poer la=  autoridades encargadas de su aplicacidn, evitande
legalizar catastralmente el deminic de les solares asi como su
posible fraccicnamiento en unidades mencres, sSin ninguna

chligacian de edificar ni pchlar, gvitandose asi

1a

institucién del baldic urbano dentrc de la planta, con fines

de especulacidn.

A modo de conclusieon del analisis, puede afirmarse que:

»+ Debera preverse la consclidacidn de un centro civico
constituya un punta focal.

* Dehera localizarse adecuadamzntz2 la terminal de acce

carretercoc de trangporte de larga distancia vy &n
relacidn, el equipe de talleres mecinicos y servicio

gue

=
=
—

sS4
del

automctor, de modo de conselidar el rol de la Avenida
Martin de Guemes como accese al pushlo v dnica arteria gue

presenta cierta definicidén vial, toda vez gue

su

implantacidn producird una presidn bi-polar entre =21 cantro
civico juntoc a la plaza principal y el punto de trasbordo

de la fTutura terminal.

# Deberad legislarse adecuadamente 1 uso de la tierra =obre
la unisn de diche centro civico con la terminal de accesos

carreteroccs.
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¥ Serid necesario fTavorecer la consclidacidn y desarrollc d=
Area= residenciales de tejido compacte para un mejor
aprovechamiento de la infraestructura.

* 8e requiere una estructura wvial clara y jerarguizada que
canalice adecuadamente los accesos a El Chaltém, asi como
su recorride interno.

#* Debe cotorgarse destinos precises a las distintas areas
conformantes de la cesidén.

* Debe evitarse el desarrolloc de las zonas climaticamente mas
desfavorables, privilegiando el crecimientoc residencial
hacia las Tonas que presentan mejores condiciones
relativas.

¥ Debs aprovecharse al maxime la infrassiructura ya instalada
aungue la misma =2 encuentrz cubrisndo areas o del tode

favorables.

* Conviene otorgar preferente atencidn a la estructuracisn
del sector censtituido por la segunda meseta, dadas sus
mejores condicicnes de a=cl=amiento y climaticas en
general.

* Dekerd concebirse el trazade urbane insertc en el conjunto
de 1a oferta paisajistica, como un elementc mas de
atraccién vy un modelo de asentamiento residencial en aresa
de montana.

# Los cursos de los rics en las cercanias del pueblo deberan
tener un tratamiento cuidadoz=o v adecuadao ] sus
caractericticas y a leos sectores que atraviesan, evitando
ias perturbaciones gue se pudieran originar 20 la zonx
urbana ¥ aprovechando las elevadas posibilidades
paisajisticas v recreativas que poseen.

* Se impone trazar un proyecits cocherente que insarte a la
poblacien en la naturalzza ¥y na s3lo respete las
condiciconas de balance natural existente sinc  gue
centribuya a mejorar el eguilibric scoldgice dando un
sentido claroc v positivo a2l asentamiento humanc.
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Modelo de asentamiento urbano propuesto.

Lags proposiciones gque cse efectdan para El1 Chaltén tisnen por
chietive esbozar una estructuracidn territorial a su escala,
que comprenda tanto 21 desarrollo del nacleo urbanc como su
relacidn con el territoric circundante, de manera de conformar
un complejc integrado. Pueden considerarse incluidos en dicho
territoric, directamente, toda el area de cesidn para el
asentamientoc e indirectamente, las vinculaciones con el Pargue
Macional v los recursos turisticeos del area cordillerana.

Definida de esta forma el area a estructurarse, ze tuvieron en
cuenta, para dicho coem=2tido, los siguientes objetivos:

1.—- evaluacidén de las obras de equipamiento e
infraestructura existentes tendiendo & su maximo
aprovechamisntc compatible con un correctoc trazado del
habitat,

2.— delimitacidn de areas que presentan condiciones

apropiadas para el desarrolle residencial, determinando
zonas de reserva y  desarrolloc futuro y estableciendco
sectores vy medidas de= proteccidn adecuada dz2l entorne
natural,

3.—- lcrcalizacidn de los servicios instituciecnales basicos
v, en especial, la terminal de transporites terrestres,
que guarde relacién con las expansicnes residenciales
previstas v los futuroes requerimientos de trénsito
hacia El Chalten.

a. Evaluacidn del &rea rtural.

No ha =ido motivo del estudioc vealizado, ni de la
proposicidn efectuada, el gencarar una estructuracidn
agraria qua contemple el tipo de explotacidn mas

conveniente en el A&rea de influsncia de El Chalts, La
gdivisidn del suelc para =21 entorno zonal dependeri de la
realizacisn de estudipns pendientes, ocportunaments
selicitados ¥y no cencrgtades a 1la fecha d2 entrega de este
informe, que definan el girade vy tipo de fraccicnamiento
aptimo del suelca. Sin embargo, el anilisis evoslutive de la
realidad sugisre ciertas pautas firmes respecto al future
rural de la rona. La realidad local permite sueponer quz la
explotacidn agropecuaria se desarvollara en base a guintas
destinadas a la produccién horticela, viveros, criaderos de
aves vy animales pequefics, y cria de ovinos y bovinos,
destinados at consumo local Yy a la cencrecidn de
micro—emprendimientos agro—industriales de nivel artesanal.
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En relacisn a las posibilidades de lograr una mejor
explctacidn, tantc para las qguintas de consumo local, como
para los micreo-emprendimientos, seria conveniente contar —-como
base inicial—- con los estudios sclicitados &l IMTA, a la vesz
gue propiciar la creacidn de una Agencia en el adrea de E1
Chalten. En este sentida, se trata de conformar en la zona una
unidad de accidn directa gue abargue en forma suplementaria al
Area de Tres Lagos, vy destinada al estudic e investigacisn
sobre innovacidén, aplicacidn de nuszvas técnicas, de distintas
variedades sptas, asi como de practicas de explotacion.

La operativa puede ser implementada mediante un tipoc de
srganizacién adecuada. Tres sectores deben tomar parte en e1
planeamiento y 1la ejecucién de los programas de desarvollc
agrepecuarie: el investigador, el extensionista y el pobliador

lpcal. Este programa supons, ademds, la coordinacisén de
esfuerzos entre la Comisidn Municipal vy el Censejc Rgraric
Provincial que, con ochjijetivos aftines, promuevan la

caompliementacidn financierc—administrativa.

Lus obistive= fundamentales de esta Estacidédn sugerida se’
orientan al desarrella da los siguientes asp

1. preduccién vegetal y animal en la zona,
2. suelo, riego, drenaje y agrometereclagia,

2. economia, comercializacisn N administracian de
micro—emprendimientes agro—industriales.

El proyectc de instalacién de una Estacién de este tipo
tendria su centroa en la misma zTona de2  cEsidén y comd SB2
sefalara, extenderia su acciédn al Area de influencia de Tres
Lagos, debiendc encararze como proyectc pilots para toda la
Zona cordillerana y pre-cordillerana canalizando asi, de
manera efectiva, las pusibilidades d= poblami=nto del arza.

£Fn resumen, s2 considera qgque 1la proposicidn del eorganismo
tacnice menciconado es importante y merece ser tenida en cuenta
en Tuncidn de una organizacisdn productiva del area pov las
=sigultentes razones:

1. se utilizaria 1la importante experiencia del INTA,
realizada &n el pais, en materia de investigaciadn v
educacién rural,

2. se ampliarian los cometidos técnicos especifices en
otros  aspectos gque hacen a la integridad d=2l praoblema
de la crupacién de 4Areas de frontera, tales comc los
sncin—econdmicos,
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b.

3. 52 precisara, en detalle, el tipe de fraccionamiznto

rural aprcpiado cdel area Y l1as tendencias de
sub—divisidn emergentes a Tin de concretar un médulo
ecoenémico—sccial de explotacian acorde con las

posibilidades de suelo y clima.

4. no existen en el pais antecedentes en materia de
planeamiento rural integrail an genearal ¥
especificamente, en el Area cordillerana debido,
presumiblemente, al mayor éenfasis dado al planeamiento
urbano y en particular, a la persistencia y pesc de la
explotacidn, comercializacisén, intermediacién Y
transporte dentro del ambito de la pampa huiameda.

Pesarrollo del Area urbana.

Ya hemos expresadoc antericrmentz la importancia gue
adguiere el definir la estiructura fisica para un
acentamientoc humano, tanto sea un pueblo de servicioc rural
o un Area metropoclitana. tos instrumentos mas
significativos de ia estructuracidn fisica (espacioes
adaptados, canales vy zonificacidn) gque se utilicen para
elio, en forma inmediata o mediata, deben constituir un
conjunto gue organices el crecimiento de manera flexible vy
coherente. A partir de la situacidn actual de El Chaltén vy
hasta alcanzar los dos herizontes poblaciocnales estimados,
debe procederse en base a un esguema unificado.

El1 proyects presentadec amplia la planta urbana actual,
incorporandc 2l futurc desarrocllc la segunda maseta, mas
prévima  al asentamiente enistente. E1 hecho de gue la
romisidén municipal tenga jurisdiccidn scbre toda el dvea de
cesion, conforme a las leyes que resgulan =21 régliman
municipal santacrucefo, sirve d= bass a la zonificacidnm del
territoric asignade vy asegura la positilidad de concrecidn
de las propuestas particularizadas del moadelo de
azentamientoc urbanoc.

Pentirc de estos  términcs sg han previstoc dos nivelass de
proposiciones:

b.1. disefoc del ndcleo para el horizonte poblacional
probable (185 habitantes?.

b.2. alternativas de disefo para la estimacion
poblacional de maxima (480 habitantes).
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En esta altima, lasz =zlternativas indicadas difieren,
fundamentalmente, por la ubicacidn del centro civico del
poblado, vya sea que se mantenga el predio previsto en 21
trazado actual, © bien se propugne la concrecidn de una
nueva ubicacién sohre la segunda meseta. Es evidente que la
decisian final socbre este tema condicionara fuertasmente =1
disefic para el horizonte poblacional probable y debera ser
adoptada como base pra2via a 1la centinuacidn de los

estudios.

b.1. Disedo del naclec para el horizonte poblacional
probable,

En antericres stapa=s se han calculado, a partir de las
estimaciones esfectuadas, las =upertficies de tierra
necesarias para alecjar 1los incrementos de poblacién
calculados comoc probable y méximoc. En el casg s=
evalud:

i. 1la cantidad de poblacidn que podria ser absorvida
dentro de lags limites del trazadoc actual, en
funcidn del namerno de baldies disponibles en
términos de un habitat adecuados

2. la cantidad des peblacisn gue desherd aleocjarse en
sectores enteramentes nuevos;

2. la preporcisn de lotes baldies gque es necesario

proporcionar a fin de obterer una adecuads
flexibilizacidn de la ocfezrta y demanda de parcelas
urbanas para les distintes uscs de la tierra

previsibles en =21 dasarrolle d= E1 Chaltén,

. una densidad residencial bruta que suponga la
consclidacidn de un habitat peculiarmente adecuadco
al enternc vy tipo de asentamiento, Juntoc & una
compactacién del teljide que asegure una eficiente
orestacian de los servicios urbanos.

De esta manera y en base a las hipdétesizs de proyecoidn
== ha llegado a determinar gues para la sstimacidn
probable (185 habitantes) en el lapsoc de 1C afos, la
superficie actual de la urbanizacisdn resulta practica-—

mente suficiente, de wodo  gue la incorporacidn de la
segunda meseta dependa d= las expectativas  de
crecimiento esperadas y debera efectuarse en foraa
paulatina. €on todo, e=s evidente gque esta szgunda

meseta ofrece condiciones de habitabilidad general mas
aptas que gran partz del esplarcamientc actual, hacheo
del que se derivan las alternativas propusstas mas
adelante.
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Conforme sSe wvisualiza en el plamo n2 12, el proyscto
reduce el +trazadoc urbano actual sustrayendo al uso
residencial las Areas mas problematizadas de2 acuerde a
los criterics <seralados mas arriba, aungue rescata al
m&ximo aquellas areas donde se extisnde el trazado de
la infraestructura de servicios existentes, ya gque su

desaprovechamiento constituliria una autéintica
deseconomia de inversiones ya fectuadas. Como  los
restantes aspectos son comunes y =e relacionan
directamente con las opciones de disefic para la

estimacidén poblacional de méxima, se explicitan en =1
punto siguiente. :

b.2. Alternativas de disefo para la estimacidén poblacional
da maxnima.

Las alternativas de disefo para el horizonte
poblacional de maxima incluyen la segunda meseta del
Area de cesidén, actualmente no desarrcllada.

3

En estz contexto, 1la primera de las alternativas
presentadas (planos n2 11 y 12} mantiene =21 centro
civico en el lugar previsto en el actual trarzado,
cambiando, dentro de este predic, la ubilicacidn de los

espacios adaptados institucionales que =en &1 se
radican, a saber: dependencias municipales, templo vy
escuela -tanto preescolar como primaria— a fin de
permitir una mejor integracidén de la plaza civica al
centro urbano, a la wvez que se apreovechan las

condiciones climiticas generales.

S extiende el usc institucional a las parcelas de las
actuales manzanasz 18 y 12 frentizstas a 1x Avenida
Martin de EBuaemes, donde ya se encusntran ubicados el
Destacamento de FPolicia y la antena satelital,
gquadando espacio disponible para lecalizar el futuro
juzgadao de Paz vy otras dependencias provinciales.

En relacién con este ndclec principal se localiza el
otro pele urbanc estructurante de importancia: 1x
estacidn terminal de {transporte terrestre de larga
distancia. A esta tzrminal —d= gran interés por ser =1
medic preferente de llegada del turismo— s2 12 ha
asignado un predic acorde con su destinc en la manzana
24 del trazado actual, frgnte a la avenida de2 acceso
Martin de Guemes. La localizacidén propuesta contiribuye
a diferenciar las circulacionss externaz e internas vy
por su directa conexién con la rTuta de acceso y
comunicacidn, la estacidn terminal contara con una
excelente accesibilidad vehicular.,
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La dimensién del predip reservado para la estacisn
terminal preveé suficiente espacic para su crecimiento
future, como asi también para estacionamiente y para
la localizacisn de la estacidn de servicios al
automptor. Asimismo se encuentra préxima a la zona
destinada a pequedcs talleres de reparacién.

Por su ubiracidn en la entrada del pueble, Jjunto a la

zona de forestacisn y parguizacidn, puedes —-con un
disefic cuidado que rvespete las caracteristicas de 1la
arquitectura santacruceda- consclidar una imagen
espacial interesante vy definida que contribuya a
enriquecer la visualizacisén espacial urbana de EX
Chalten.

La propuesta fortalece 1la incipiente zonificacidén

turistico-comercial existente sobre la avenida Lago
del Desiertoc vy se amplia 1la misma scbre la avenida
Martin de Suemes, ya gque =s3ta wvia tendera a
canformarse —en esta hipdtesis locaciconal— como un 232
de unidén del centro civico con la terminal de cemnibus,
destino de, las comunicaciones terrestres de larga
distancix, generandese entre amhoes espacios adaptados

un circuito urbane que constituird la principal
arteria de E1 Chalt&n. Se consoclida a=i 21 usc
civico—comercial-turisticea para =31 area  central,

configurandc a 1la plaza y a la avenida Martin de
Bhezmes como e} foco de maxima accesibilidad peatonal.

En la primer meseta, complementandc a las Areas
residenciales -gqua s mantienen 2n las manzanas gue
cuantan con provisidn de servicios— y a1l eje

civico-comercial—turistico, =2 proponen dos amplias
zonas del actual trazade urbanc, de escaza o nula
ccupacidn, con destino a sectores de sa@rvicies y &
forestacién.

La primera de ellas, vbhicada en las manzanas 20, 21 ¥y
22 -gue se unifican— cuentan con. servicies scbre la
avenida Lago dsl Desierto y sobire lazs callas Halwvorszsen
y Ric de Las Vueltazs y s2 encuentra dentre del cono de
sombras va mencionade. Alli se ubicard el cementeric
—desistitndese de su  localizacidn proyectada en la
rona de dunas-~ 2l corralsdn municipal vy el vivera —gue

va ha cemenzado a funcionar- ademas de otres usos
complementarics en las proximidades de la usina, comg
por ejemplc pRquenss talleres de reparaciones.

Enfrentada a esta rona hacia 2! S.E. =2 ha demarcado
ura z=Zona de reserva para plantas de servicios urbanos
-planta de tratamiento de ligquidos cloacales, planta
de gas, etc.— gue serd habilitada en la medida en que
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el crecimiento del pusblo o una mejora en la relacidn,
costo—bheneficio de algan s=rvicic haga aconsejahles
estas instalaciones. Estos dos macizos estaran
rod=sados por una franja de 10 m. de anchoe de
forestacién que los separe del reste del area urbana
de mode que, por esta barrera feorestal, por su
localizacién tangencial al A&rea urbana Yy por su
ubicacidén con respecto a los vientes doaminantes, no
perturben las zonas de mas intenso uso residencial.

La segunda zonx comprends una wvasta area en la
confluencia de los rigs Fitz Roy y de Las Vueltas, que
se continda por la ribera de ambos curscs d2 agua
cireundande 2 la zema urbana y vuelve a tener un
ensanchamiente en la zona sur del pusble, sobre la
margen irquierda del ric Fitz Roy. Esta zona sera
destinada a forgstacidn y parguizacidn y en ella sg
pjecutaran accescs y camines peastonales gue favorezcan
una apropiacidn visral de los curseos de agua y Ze las
vistas que el valle ofrece, configurando dos grandes
micleos de interds pail=ajistico gque contribuyan a
rescatar para E1 Chaltén su caracteristica de poblado
ribereno de das rics pataganicos de enormes
posibilidades visuales y paisajisticos.

Completandas la =zona riberefa, hacia el nortz, se
encuentra un Area de dunas gue afecta parcialmente a
las manzanas 14 y 13 vy sa extiends hacia la zona
Tural. Padas Sue caracteristicas edafolsdgicas
—terrenos flojeos 2 insstables, de fuertes desnivales vy
cen posibles acumulaciones de agua de deshielo o
Iluvia— no se aconseja su  desarrolle con fines
urbanas, yva que éste alteraria prefundamente 12
particular naturaleza del area. Por esta razdn se
deberd preservar la zona configurande una reserva
natural, en 1la que s= podri complemzntar los peguefies
bosgues naturales con forestacidn, sin modificar ia
topograftia del lugar.

fonzsclidado €l uwusoc residencial en las manzanas del
actual itraczade gque cuentan con servigies instalados ds
infraestrucitura, el proyecte ceontempla el desarrcllco

residencial de la segunda meseta gue -—come va fue
mencionado— presasnta mejores condiciones para 1
asentamientc poblacional en rirtud de s=Zr oun Area mas
reparada de los vientos y con mejor ascleamiento que l1la
primer meseta. Esitg desarrcllo residencial debesra ser
habilitade por =zonas -con la provisidn completa de
servicioas piblicos— & medida que e1 crecimiento

demografice y el balance de parcelas ccupadas y lotes
baldios lo aconsejs.



ORDENAMIENTO URBAMO DE EbL CHALTEN - SEBUNMDO INFORME PARCIAL 22

El disefic de esta zona se organiza en baze a un gj=
vial principal -—continuidad de la avenida Martin de
Giemes por  l1la calle Rojo—- gque con un ancho de 35 m. =&
extiende en dos manos separadas de circulacién y entre
franjas de forestacidn de 10 m. a cada lade (planc n2

13).

La inclinacidén de B8 con respecto al norte gue tiene 1a
nueva avenida central permite gque las futuras viviendas
=t encuentren protegidas respecto de 1los vientos
dominantes. Asi, las manzanas s2 corientan N-ME; S5-80,
exponiends frentes a los rumbos O-MO pretegido por la
barranca vy E-S8E direccisdn de relativa calma (1% de= los
dias).

Este disefio, on base a manzanas rectangulares, permits
una subdivisidn eficientz de la tierra z=2n lotes con
dimensiones predominantes de 25 m. de frente y una
superficie de 750 m28, gue cumplirian con los cometideos
de chtener parcelas suficientemente amplias para
mantaner un tejido abkiertoe propic de las  wvillas
turisticas rurales, pers manejables en el zsentide de
que permitan su cultive y mantenimienta. Loz frentes de
2S5 m. 1llegan al limite de lo econdmicam=2nte admisible
en = tendida de servicies pahlices vy la profundidad
de 30 m. cenfisre al lote una buena proporcien.

ol

Las parcelas se abren sobre calles secundarias que, en
forma de anilles, se conectan con la via principal en
cruces espaciades alternativaments a cada lado, con =21
doble propdsite de: (1) evitar su use indiscriminado ¥
favorecer su Tinalidad de sarvicic residencials; y (22
cortar -—conjuntaments con la forestacidn prevista a
ambpos  lados de la wvia principal y del caminc & Lago del
Desierto— Ios vientos del cuadrante M-ME gue toman esta
direccidn-~ por la cenformacidn topograftica del valle.
El disefic de calles adoptado: una via principal de la
que se desprenden calles sscundarias —cuyo $razado
schre el terreno aprovecha muy particularments la=
menores pendientes— atiernds asimismo & la economia vial
y al menor costec en 1a distribucién de las futuras
redecs de infraestructura.

ta superficie tstal de tievra urbana a dezarropllar para
gzta alternativa d=2 maxima es de 34,5 Ha. {(cuadro n2
12}y a 1o que cabria agrsgar aproximadamente 8 Ha.
destinadas a Tforestacidn Yy parguizacidn. Estez disano
prevéd una asignacidén de 11,5 Ha. para useo residencial,
representando el 33,3% del &rea desarrcllada {(cuadro ng
13), coen 145 parcelas residenciales urbanas -47 scbre
la primer meseta y 28 scbre la segunda {(cuadro 12 14),
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que permite alsojar las 4830 persanas de la estimacién de
maxima en una densidad bruta de 13.9 hab/ha y una

densidad residencial neta de 41.8 hab/ha.

El uso turistico—comercial ocupa 2.9 Ha.,

s decir el

8,44 de 1la superficie, y el resto del equipamiento
urbanoc 3.0 Ha. ((8.9%) sumando un total de 5,9 Ha. que
gucede el requerimiento minimo estimado para estes usos
ta superficle

en 4.1 Ha. en 1la etapa anterior.
destinada a red viaria es de t2 Ha. -el
norronka io Ao ralles iRt radnrs =t e eyraris

planoc del trazado original: 41.7%.

CUADRO NE 12.

SUPERFICIES PROYECTADAS POR USOS — ALTERMATIVAE 1 vy 1

I.

34 .. F%-—

= =1

1

i SUPERFICIES (m2) |
DESTIND

’ AL TERMATIVA 1 ALTERNATIVA 11 é

l RESIDENCIAL 116.945 114,072 !
— sobhre 1% messata 41.037 57 .290
I — spbre 22 meseta 73.9208 s8.782
I TuURISTICO-COMERCIAL 29.173 29.656

I INsTITUCTONAL 8.581 8.500 f
PLAZA 7.179 8.502
DISPENSARID 2.837 2.837

H TERMINAL DE CMMIBUS 3.000 a.212 il
TALLERES DE REPARACION S.00Q0 S . 000
SERVICIONS PUBLICDS (USINA) 1 .400 1.400
CORRALON MUNICIPAL 4.225 4.205
VIVERD MUMICIPAL 4.200 4.200
CEMENTERIO 3.&40 3.640
I RESERVA P/SERVICIOS UREANOS 9.800 9 .800
FORESTACION 20.747 27.4603
CALLES 120.625 120.49S
— sochre 12 meseta 71.450 73.479
— sobre 22 mesegta 42 175 47.217
TOTAL URBANO 345352 265,352

H

fuente: elaboracion prepia, 1993.
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CUADED M2 13.

PORCENTAJE DE TIERRA ASIGNADA POR USDO — ALTERNATIVAS I Y I1.

= 1l

% S/SUP. DESARROLL ADA ’

Uso :

ALTER.I ALTER.II |

RESIDENCIAL 33,3 33,4 i
TURISTICO-COMERCIAL 8,4 8.6
EQUIPAMIENTO URBANO 8,9 2,4
TALLERES 1,64 1.4
FORESTACION 10,2 2.2
RESERVA P/SERVICIOS 2,9 2,9

CALLES 34,9 34,9 ﬂ

}
TOTAL 100,0 100,0

fuente: elaboracidn propia, 1993.

CUADRDO N2 14,

CANTIDAD DE PARCELAS DE US0 RESIDENCIAL - ALTERNATIVAS I v I1.

FARCELAZE

i

I
il

UBICACIONM
ALTER. I ALTER. I1I
SOBRE PRIMER MESETA 47 70
SOBRE SEGUNDA MESETA o8 78
145 148

{ TOTAL PARCELAS USO RESIDEMCIAL

|

fuente: elaboracidn propia, 1992
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La alternativa n2 2, partiendcoc de una visidon glebal del
Area necesaria para el desarroclle total de la hipdtesis
de maximo crecimiento, plantea una ubicacién mas
equilibrada del 4area central con respecto a la planta
urbana y asi propone 1 traslade del centro civico a la
segunda meseta, entre 1la avenida principal del
desarrcllo residencial y la ruta provincial a Laguna
Condor y Lagoc del Desiertc (planos n2 13 vy 14).

Dada la disponibilidad de tierra en esta nueva
localizaciédn, se consolidard vwn ndcleo civico reuniendo
los espacics adaptades incluidos en la alternativa
anterior —-Comisién de Fomente, Iglesia y Escuela— a las
gue se les sumara, en este casc, el restc de
actividades institucionales gue en 1la otra propuesta se
ubicaba scbhre la avenida Martin de Ghemes —Juzgado de
Paz, delegaciones de organismos provinciales, s2tc.-

ta localizacidn elegida para este espacio civico,
ademas de estar centrada con respecto al area a
desarrcllar, s2 ubica en un terrvenc altec con pzadiente
que permitiria -cuidande las alturas en las actuales
manzanas 12 vy 13 gue todavia noc estan comprometidas—
que 1 centre civico fuese visualizado desde gl camino
de acceso V' decde la primer meseta y asi se
constituyera en puntc de referencia del puebleo.

Junto con el Centro Civico se trasladan también las
actividades centrales previstas anteriormente en la
avenida Martin de Biemes a las calles gue rodzan a la
plaza, asignandoc usc turistico—comercial a las parcelas
frenticstas a ellas.

Para el otro foco imporiante del pueblo: la terminal de
amnibus, tambitn s= le2 ha buscadec la articulacion con
el Centro Civico, localizandoesela en la interseccidn de
la avenida San Martin vy la avenida Lage del Desierto
-en la actual manzana 14— en una parcela eguivalente a
la de 1la alternativa antericr y donde tambien se
ubicara la estacidn de serviciocs al auvtometor.

A las manzanas que son desafectadas de estos wsos, con
unr parcelamienta adecuado, =1=4 las asigna uso
residencial gue compensa las superficies wvtilizadas en
la segunda meseata {cuadra n2 12,

La superficie total de tierra a desarrcllar es —igual
qua en el casc anteriar— de 34,5 Ha., ademds de las
8 Ha. destinadaszs a forestacidn y parquizacidén. Para uso
residencial e han delimitade 11,8 Ha., estoc ez el
33,58% de la superficie a dezarrcllar {(cuadro n2 13},



ORDEMAMIEMTO URBAMD DE EbL CHALTEM — SEGUNDD IMNFORME PARCIAL 36

que se componen de S,7 Ha. en la primer meseta y 5,9
Ha. en la segunda y con un total de lotes de 148
fcuadre n2  14) gue se dividen en 70 y 78 parcelas en
las respectivas mesetas.

El resto de los usos del svelo s2 mantienen en la
localirTacidn asignada en la anteriocr alternativa y con
las mizmas superficies.

Farrafo aparte merecen las localizaciones propuesstas
para el bhasural ¥y el matadere municipal, como hemos
seifialado mas arriba {punte 3.2.d. pag. 19}, 1la
ubicacidn actual del primerc resulita &Eptima ¥y no se
pravd su traslado durante =1 desarrcllic de l1a hipotesis
erevisional preobable de incrementoc demegrafico de EX
Chalteén. En caso de gue 2sta se supere serd necesario
su relecalizacidn v, scbre todo, un cambic en 21 manejo
de los residucs sdlidos, los que deberan seer tratados
adecuadamente a la composicidn y el volumen gue tengan
en ese momentc.

Con respectoc al matadere municipal, si bien se preve un
volumen muy bajo de produccidn —en promedio anual menos
de un animal/dia- por 2] movimiento de animales gue
2ste generard especialmente en la temporada turistica y
por el alto gradoc de ceontaminacidn que la actividad
producira, se considera que no debiera localizarse en
el &rea urbana, nit en el area rural circundante. Su
localizacidn deberad resoclverse tédcocnicamente en el area
rural mas alejada, atendiendo a estrictas normas da
proteccién del ambiente, y cuidandoc especialmente la
preservacidn de la fuents de agua del pusblo.

Evaluacidén de las propusstas y recomendaciones.

Les an&dlisis previsionales tienden a mostrar gque las
hipétesizs poblacicnales de E1 tChalten cuentan, en el
trazade actual, adan reducido a les términos de esta
sropuesta, cton 21 smspacic n=zcesario para su desarrollo
durantes cierto tiempo, toda wvez gue este excede
largamente las necesidades inmediatas de la expansion
urbana. En consecuencia, las autoridades previnciales vy
locales se encusntran ante una decisidn importantes con
respecto al futuro destinc de cada parcela vy a la
eficacia de la cenformacidn del crecimiente urbanc.
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LA PLATA,

Reconocer 1la legitimidad de construccisn para todos las
lotes urbancs existente=z 1levaria fatalmente a una
insensata dispersién de las aAreas urbanas y a la

consecuante crzacidén da estructuras a—scciales vy
absoclutamente antiecondmicas en cuanto a la provisisn
de servicios. Censecuentemente, £es imprescindible

propiciar una clara y vigorosa politica de zonificacidn
concordante con los lineamientos propuestozs en este
inferme ogue cuente con 21 apeyo consciente y razonade
tanto de 1las autoridades provincliales como de las
locales y de 1la poblacisn en su totalidad. En este
santido =8 propenderd a una adjijudicacidn. de las
parcelas que consolide una densidad apropiada para el
niaclec. La ampliacidn del +trazado vy la apertura de
muevas calles en la segunda meseta deberd hacerse en

forma paulatina, avanzando desde la urbanizacién
existente hacia el borde ds la tercera mezseta, en la
medida en que ello sea requeridoc por la demanda

demograftica.

Ambas alternativas son viablas y rednen individualmente
vaentajas cemparativas, de modo gue los criterics de
eleccidn, por una u otra de ellas, ne puede basarse en
consideraciones tecnicas exclusivament=. tas dos
variantes respetan y potencian las inversiones vya
realizadas, distribuyen equilibradamente los usos
residenciales vy turistico-coemerciales, diversifican los
tipos de wvinculaciones distinguiendoc entre la red
primaria de accesc ¥y 1la secundaria de distribucidén
interna, discriminan cocn claridad los "usos—problema™
{mataders, basural, cementerioc, etc.) vy potencian el
valor econdmico vy funcional que tienen las rutas de
accesoc. Es evidente, con todo, que la nueva
lccalizacién propiciada para =21 Centro Civice favorace
la conformacidn wurbana en foarma mas eguilibrada vy
aprovecha mejor las rigurcsas condiciocnes climiticas
del medio.

La eleccién de una de ambas alternativas es condicidn
nececsaria para la continuidad de las propuestas. Una
ver definida 1la opcidén, la misma serd consclidada con

el disefic de la normativa urbanistica y edilicia
necesaria a la coherencia Ffuncional del disefic. Se
proveeran asi -en todo el proceso de implementacion—

términcs precizsocs de refgrencia para la radicacien de
rnueves pobladores, la dinamica v estilistica edilicia vy
la programacidn del equipamiento y la infraestructura.

1S de febrerc de 1993.

- T ——————

-

RADL HORACIO MEDA
AROUITERC TS
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