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CODIGO DE USH Y DIVISION DBEL. SUELO DE

EL. CHALTEN

SECCION 1.

GENERAL.IDADES, DEFINICIONES Y NORMATIVA GENERAL.

1.1.

1.1-1.

1.1.2.

1.1.3.

GENERALIDADES.
Titulos

E1 presente Decreto se denominara, sera conocido y citado
como: Cédigo del Uso y Divisidn del Suelo de E1 Chaltén.

Alcances:

Toda ocupacidn, englobamiento o sub-divisién de la tierraj;
todos los asuntos relacionados directa o indirectamente con
el uso del suela, de edificios, estructuras e instalaciones;
todo lo atinente a la apertura y ensanche de las vias
pablicas, los volumenes edificables, el tejido urbano, la
preservacian del ambyito arguitectdnico, paisajistico vy
ecolségico, asi como todos agquellos aspectos que tengan
relacien cen el ordenamiento urbanistico del territorio
dentro del Aarea de E1 Chaltén, deberan ajustarse a los
requisitos que este Codigo establece Y a los
correspondientes planos gue forman parte del mismo.

Lo precedente debe considerarse como enunciativo y no debe
interpretarse como limitante a la aplicacion de este Codigo
a cualquier otro supuesto previsto en el mismo. :

Autoridad de Aplicaciéon:

Toda cuestién que se suscite como consecuencia del cumpli-
miento de esta normativa serd resuelrta por la Comision de
Fomento de E1 Chaltén -como Autoridad de Aplicacisn— vy
refrendada por el Ministerio de Gobierno, el gue dara
intervencién a los Drganismos que en cada casec corresponda.

Toda situacidn no prevista en este Cédigo sera resuelta por
analogia, conforme al mecanismo establecido, en un todo de
acuerdo con el Plan Director para el "Ordenamiento Urbano de
EL CHALTEN," del cual este instrumento forma parte. ’
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DEFINICIONES.
A los efectos de aclarar el sentido con que se emplean en
este Coédigo algunos términos, palabras y expresiones, se

establecen los siquientes significados:

Area municipal: es el conjunto de tierras pertenecientes a

la cesian efectuada por la Administracian de Parqgues
Nacionales y cuyos limites se definen de la siguiente
manera: (establecer la delimitacion definitiva que se

acuerde con la Administracisn de Parques Nacionales).

Area urbanizada: es el Aarea de mayor intensidad en el uso
del suelo, destinada al asentamiento poblacional y sus usos
complementarios (administracién, comercio, salud, educacian,
esparcimiento, etc.), asi como tambieén a la instalacisen de
servicios al turista.

Area rural: g5 el area destinada a actividades productivas
agropecuarias, con muy baja intensidad poblacional, incluye,
asimismo, ' zonas para usos compatibles {(camping, hosterias) y
reservas.

Distrito: cada una de las sub—divisiones practicadas dentro
del @&rea municipal para definir caracteristicas comunes de
uso de la tierra, porcentajes de ocupacion, alturas vy
sub-division de la tierra. '

Manzana: superficie de terreno delimitada por la via pdablica
y/0 registrada como tal por la autoridad competente.

Parcela o lote: superficie indivisa de terreno, designada
comao tal ern los planos registrados por la autoridad
competente.

Linea municipal (L.M.): la gque deslinda el predio de la via
pablica actual o la sefialada para futura via pdablica.

Ejes divisorios (E.D.}): linea que senala los limites entre
parcelas.

Linea de edificacien (L.E.): linea paralela a 1la linea
municipal (L-M.) a partir de la cual se permite comenzar la
edificacion dentro del lote.

Via puablica: ruta, avenida, calle, callején, pasaje, senda o
pase abierto al transito, declarado expresamente "Via
piblica” por la autoridad competente.

Uspo: propésito para el cual es utilizado, destinado o
dispuesto un predio, edificio, estructura, instalacidn o
alguna de sus partes.
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Uso permitido: el gue puede localizarse en un distrito seguan
las prescripciones de estas normas.

Uso principal: aquel uso permitido designado para
caracterizar un distrito y ser predominante. Los demas usos
permitidos deberan subordinarse a el.

Uso complementario: es el uso destinado a satisfacer, dentro
de un mismo predio, actividades necesarias para el
desenvalvimiento del uso principal. Debera localizarse
siempre en relacidén a un uso principal y podra estar sujeto
a requisitos de ubicacicon, intensidad u ocupacion del suelo
mas restrictivos que para aquel.

Use coandicionado: es el uso que, pudiendo existir por si
solo en una parcela, se permite en el distrito con
restricciones especiales de ublcacion, intensidad u
ocupacion del suelo.

Uso no conforme: cualgquier actividad que se desarrolle en un
predioc en el momento en que estas normas tengan vigencia y
no cumpla con las mismas segan el distrito en que este
ubicada.

Uso no permitido: 1 que por sus caracteristicas no es
compatible con el caracter de un distrito y por lo tanto no
puede localizarse en el. -

Taller de artesanias: empresa familiar que se desarrolla en
forma asociada a 1a vivienda vy se halla localizada en la
misma parcela o parcelas que ésta ocupa, configurando una
actividad inocua de baja produccion.

Actividad inocua: es aguella gue por su volumen, condiciones
de higiene, funcionamiento, proceso de elaboracioén, acopio,
ausencia de proyecciones al exterior (olores, humo,
liquidos, gases (a] polvos), ruidos o vibraciones, no
produzcan cada uno de ellos, inconvenientes de insalubridad,
peligros ni perjuicies de clase alguna al bienestar de los
espacilos adaptados circundantes, al transito Y
estacionamiento o a cualqulier otro servicio pdblico, ni
contravengan las disposiciones vigentes o a reglamentar para
las aguas residuales. .

Contaminante: cualquier agente fisico, quimico o biolégico
capaz de producir contaminacien ambiental.

Fuente de contaminacidn: instalacién o elemento temporario o
permanente, fijo o movil, que emita contaminantes al
ambiente.
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1.2.22 Factor de ocupacién del suelo (FOS): relacion entre la
superficie determinada por la proyeccion del edificio sobre
un planoc horizontal situado a nivel del terreno vy la
superficie total de la parcela. Se excluyen en la
determinacisn de la proyeccién del edificio los aleros
menores a ©0.80 m. y los balcones en voladizo con salientes
menores a 1.30 m.

1.2.23 Factor de ocupacison total (FOT): relacién entre la sumatoria
de las superficies edificadas vy la superficie total de la
parcela. Se excluirdn del calculo de las superficies
edificadas a:

a. @l 5S0% de las superficles destinadas a terrazas,
galerias o balcones cubiertos, abiertos en dos o mas
de sus lados.

b. las superficies destinadas a sétanos y semi-sotanos
que se eleven menos de 1 m. sobre la cota de
referencia del terreno, siempre que en estas

superficies no existan locales habitables.

1.2.246 Retiros: separacion entre los ejes divisorios de la parcela
y la edificacién. Se establecen reglamentariamente mediante
lineas paralelas a los ejes y limitan el espacio construible
de una parcela. Los retiros pueden ser de frente, laterales
o de fondo segun su ubicacian.

1.2.25 Fachada principal: paramento exterior de un edificio
orientado hacia la via pudablica.

1.2.26 Namero de plantas: cantidad de pisos de un edificio. A los
efectos de esta reglamentaciéen en su determinacion no se
camputardn:

a-. los niveles de entretechos que solamente contengan
locales complementarios (espacios para tanque de
agua, bauleras, etc.).

b. los sotanos o0 semi-sédtanos que se eleven menos de 1m.
sobre la cota del terreno y Qque solamente contengan
locales complementarios.

Cuando en los entretechos, sétanos o semi—sétanos existan
locales habitables, estos niveles serdn computados como
una planta mas.

1.2.27 Altura de edifiracion: altura total del edificio medida
desde 1la cota de referencia hasta el punto mas alto del
mismo, no debiéndose considerar a tal efecto las chimeneas.
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Cota de referencia: serd la del terreno natural medida sobre
la L.E. en el centro de 1la parcela, can excepcion de
aquellos lotes donde 1la pronunciada pendiente del terreno
(mayor del 10%) haga aconsejable considerar como cota de
referencia la del terreno natural en el centro de la fachada
del edificio.

Edificio aislado: edificio separado de los ejes divisorios y
la linea municipal por retiros.

Ampliacién: modificar un edificio aumentando la superficie o
el volumen edificado. Modificar una instalacion aumentando
la capacidad productiva existente.

Reforma: modificar un edificio sin aumentar el volumen
edificado y sin cambiar su usoc y destino.

Reconstruccidn: volver a construir en el mismo lugar lo gue
antes estaba, ya sea un edificio o una instalacion.

Transformaciaon: modificar un edificio o instalaciéan a fin de
cambiar su uso o destino sin ampliar.

NORMATIVAS GENERALES.

En el presente Cédigo se establece, segan areas y distritos
la reglamentacian de subdivision, uso y ocupacidn del suelo
en el ejido de EL CHALTEN, tanto para desarrollos pdblicos
como privados, incluyendo el tamafio de lotes y la proporcion
en que podran ser construidos, el destino Qque se las
asignara, la extensién y altura maxima de los edificios y
las densidades de peblacion.

Todas las tierras del ejido de EL CHALTEN quedan sujetas a

reparcelamiento, compensandose, en aquellos casos de
adjudicatarios que hayan dado cumplimiento a lo prescripte
en el art. 52 de la Ley N2 43, las quitas que pudieran

efectuarse con superficies que se anexardn a la parcela o
con tierras en similares condiciones.

En aguellas parcelas adjudicadas, donde se hubiera comenzado
a dar cumplimiento a lo establecido en el art. 52 de la Ley
N2 43 con la construccién de un edificio, se determinara el
gradec de avance del wmismo vy, en funcian de este y su
adecuacisn a las normas del presente Cédigo, se confirmara o
no la adjudicacion y se establecera el plazo maximo para la
terminacidn del mismo.
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Toda adjudicacidn de tierras efectuada con anterioridad a la
sancion de esta noarma, donde no se haya cumplido con lo
dispuesto en el articulo 52 de la Ley N2 63, quedard sin
efecto.

Los permisos para la edificacién seran expedidos por la
Comisién de Fomento, segan reglamentacidn que se dictara al
efecto, y s6lo se otorgaran cuando los usos de la tierra vy
las edificaciones para las gque se salicite permiso estén en
completa armonia y conformidad con las disposiciones de este
Cédigo.

La Comisidn de Fomento ejercerda el poder de policia sobre el
uso vy ocupacidn del suelo, quedando facultada para sancionar
las transgreciones al presente Cédigo y pedir que se deje
sin efecto la adjudicacion cuando no se cumpla can lo esta-
bhlecido en el art. 52 de la Ley N2 63, o no se destinen las
construcciones al use para el que fue solicitada la tierra.

Los usos definidos genéricamente como "No conformes”, de
acuerdo a lo establecido en el articulo 1.2. cbservaran las
siguientes disposiciones:

1.3.7.1 en todos aquellas distritos, que al momento de la

promulgacion de este €Cédigo existan edificios gue en forma
substancial afecten adversamente al desarrollo ordenado vy
al ejercicioc de 1los usos permitidos en los predios
vecinons, la €Comisidon de Fomento establecerd los controles
necesarios y fijarAdA un tiempo limite acorde para su
cumplimiento a fin de que diches inconvenientes sean
subsanados,

1.3.7.2 en los edificios destinados a "usos no confarmes" todas

las obras de ampliacidn serdn consideradas por la Comision
de Fomento y debera contar cen un permiso especial emitido
por btsta,

1.3.7.3 el wuso "no conforme" de un edificio no podrd cambiarse por

otro uso que no pertenezca a los calificados camo "uso
permitido” en el distrito en gue estan localizados.

Las construcciones agregadas v ampliaciones de las
existentes, deberan ajustarse a las normas establecidas para
el distrito correspondiente.

Toda propuesta de construccien que afecte a una superficie
mayor de 2.500 m2 o que correspaonda a una superficie menor,
pero que abarque mas del 50% de 1la manzana la gue esta
ubicada, podrad ser presentada ante la Comision de Fomento a
fin de ser tratada como caso particularizade con normas
especiales.
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1.3.10 En toda operacién de venta o cesion de tierra a particulares
o fiscales se debera dejar claramente establecido la
nomenclatura del distrito correspondiente al predio, seguan
el Cédigo y el cardcter del mismo acorde lo establecido en
la seccian I1. '

1.3.11 En casos interpretativos de dos disposiciliones no
concordantes regird siempre la mas restrictiva.



SECCION II.

SUBDIVISION, USO Y OCUPACION DEL. SUELO.

2.1.4

ZONIFICACION.

Dividese al ejido de EL CHALTEN en dos Areas: el Area
Ubanizada (AU} y el Area Rural (AR).

El #4rea Urbanizada estd delimitada al este y al sur por el
limite del area de cesidn de Parques Macionales, al oeste
por barranca natural, al norte por la traza del camino a
Lago del Desierto, deslinde entre Mz 14 y zona de Reserva
Natural, traza de Av. Lago del Desierto hasta el limite del
Area de cesian. Comprende las manzanas 1 a 26, vias pdablicas
y parque urbano, segin lo establecido en el plano n2 11 de
Trazado Urbano que ferma parte del presente reglamento.

El Area uvrbanizada queda dividida en cuatro distritos
(Institucional, Turistica, Residencial e Industriall), cinco
distritos de disefo particularizade (DPl: Centro y Plaza
Civica, DP2: Terminal de Umnibus, DP3: Dispensario, DP4:
Cementerio y DP5: Parque Urbano), una zona destinada a
equipamientos puntuales (Usina, Corraldén y Vivero Municipal)
y una reserva para localizacién de plantas de servicios
urbanos, cuya delimitacién se establece en las normas
particulares para cada distrito.

El Area HRural ocupa el resto del Area de cesian y comprende
dos distritos de wuso agropecuario (Al y A2), un distrito
destinado a camping (C), dos zonas de reserva forestal (Fl y
Fe) y dos zonas de reserva natural (N1 y NZ2), cuya

delimitacién se establece en las normas particulares para
cada distrito.
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2.

c.2.1

2.2.1.1

2.2.1-2

2.2.1.3

2.2.1.4

2.2.1.4.1

2.2.1.4.2

2.2.1.4.3

2.2.1.4.4

2.2.1.4.5

2.2.1.9

SUBRIVISION DE LA

TIERRA.

Area Urbanizada.

La subdivisién de la tierra en el area urbanizada sera
la establecida en el plano de "Mensura y Subdivision de
la Tierra" gque se confeccionard sobre la base del plano
n? 11 de “"Trazado Urbano" del Plan Director y que, una
realizado formara parte del presente Decreto.

establecidas en el plano de
"Trazado Urbano"® Yy su consecuente de "Mensura vy
Subdivisian de la Tierra” serd la subdivision minima en
el distrito. Toda adjudicacién de tierras en propiedad
sera en forma de parcelas indivisibles.

La dimensisn de parcelas

Podran englobarse dos o mas parcelas a los efectos de
desarrollar emprendimientos que requieran superficies de
terreno superiores a la subdivisidon minima en el
distrito, previa autorizacion de la Autoridad de
Aplicacidn.
En caso de que, a juicio de la Autoridad de Aplicacién
fuese necesario efectuar un reparcelamiento de la tierra
en parte de un distrito o en toda su extension, se fijan
las sigulientes dimensiones minimas de parcela por
distrito:

Distrito Institucional (P):

frente = 10 m. — superficie = 300 me

Distrito Turistico (T):

frente = 25 m. - superficie = 730 me

Pistrito Residencial (R):

frente = 25 m. — superficie = 7950 m2

Distriteo Industrial (I):

frente = P25 m. — superficie = 1.250 m2

Distritos de Disero Particularizadao, zona de

equipamientos wurbanos, reservas Yy forestacion se

mantendran como unidades indivisibles.
Ruedan habilitadas para el uso establecido en el
presente Decreto todas las tierras del area urbanizada
de EL CHALTEN, con excepcién de las manzanas 13 a 26
indicadas en el plano de Trazado Urbano del Plan
Director, las que seran denominadas en su conjunto zona

de Reserva para Expansion Urbana.
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2.2.1.6 La Zona de Reserva para Expansién Urbana serd habilitada
‘ y acondicionada para uso residencial en forma gradual
(manzana por manzana) cuando la Autoridad de Aplicacian
determine su necesidad por resolucién fundamentada. La
habilitacién de cada manzana deber& ser precedida por la
apertura de calles y la datacién total de servicios a

todas las parcelas.

2.2.1.7 No podran habilitarse nuevas manzanas en la zona de
expansion urbana hasta tanto se encuentren construidas
-0 en construccién con mas del cincuenta porciento (30%)
de obra ejecutada~ mas del setenta porciento {70%) del
pamero total de parcelas destinadas a uso residencial.

2.2.2 Area Rural.

2.2.2.1 La subdivision de la tierra en los Distritos
Agropecuarios Al y A2 se efectuara una vez determinada
la unidad economica de produccisn pov estudio
agro-t&cnico, segan lo dispuesto en el art. 50 inc. b.

de la ley N¢ 230/460, complementaria de la Ley 127/35%9.

2.2.2.2 La tierra del Distrito de Camping (C) permanecera
indivisa y de propiedad de la Provincia, pudiendo
ptorgarse en concesién en unidades no menores de 1,5 Ha.
de superficie y 100 m. de lado minimo.

2.2.2.3 tas zonas de Reserva tanto Forestal (FI y F2) como
Natural (N1 v N2 ) permaneceran como unidades

indivisibles.

2.3 ALTURA DE EDIFICACION.

2.3-1 Se establece para el ejido de EL CHALTEN una altura de
edificacién maxima de nueve (%) metros y un namero de
plantas maximo de dos (2), debiendo estar la planta alta
incluida parcial o totalmente en la altura del techo. Fijase
una altura maxima hasta el arranque del techo de cuatro
metros can cincuenta centimetros (4,50 m).

2.3.2 La altura maxima serd medida desde la cota de referencia de
la parcela hasta el punto mas alto de la edificacian,
exc luyendo chimeneas y antenas. La altura maxima del
arranque del techo serd medida desde la cota de referencia
de la parcela hasta un plano horizontal que seccione como
minimo el 25% del perimetro en planta del techo.
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Exceptaase de estas disposiciones a los Distritos de Disero
Particularizado DP1: Centro vy Plaza Civica y DP2: Terminal
de Omnibus, en donde se permitird exceder estos maximos en
funcidn del desarrocllo de un proyecto integrail.

Asimismo exceptuase de estas dispesiciones al Distrito de
Disefio Particularizado DP4: Cementerio Parque, al Distrito
Agrapecuaric 1 (A1) y al Distrito de Camping (C), en los que
se respetarad una altura maxima de edificacien de seis (6)
metros con un ndmero de plantas maximo de uno (1).

DISTRITOS.

Los diferentes distritos de las Areas urbanizada y rural
responderdn a las caracteristicas y las normas particulares
establecidas en las siguientes articulos.
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2.4.1 DISTRITO INSTITUCIONAL (P}.

El distrito institucional es el destinado a la localizacion
del equipamiento administrativo, cultural vy caomercial. Dehbe “
tender a configurar una pequefa area central en el pueblo,
relacionando el &rea de mayor significacion: el Centro y
Plaza Civica (DP1) con 1 A&area de mayor movimiento
turistico: la Terminal de omnibus (DP2).

2-4.1.1 Delimitacion:

Corresponde a todos los lotes frentistas a la avenida
Martin Miguel de Giemes en su vereda norte, con excepcion
del designado DP2 en el Plano Director gue corresponde a
un area de diseno particularizado.

2.4.1.2 Usos del Suelo Permitidos:

2.4.1.2.1 Principales: Administracien Pablica: Registro Civil,
Juz- gado de Paz y oficinas sectoriales
(Eonsejo Agrario, 1DUv, Servicios
Pablicos, etc.).
Administracion Privada: servicios

financieros, profesionales y personales.
Comunicaciones: Correo, telefono.
Sequridad: Policia.

Cultural.

Amenidades.

Comercio y Servicios.

2.4.1.2.2 Complementarios: Vivienda unifamiliar.

2-4.1.3 flcupacion del Suelo:

2.4.1.3.1 F0Os = 0,6 (maxima)

2.4.1.3.2. FOT = 1,2 {(maximo)

2.4.1.3.3 Retiros de edificacidén= no se exigiran.
2.4.1.3.4 Altura de edificacién = 7 m. (maximo).
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2.4.1.4

Caracteristicas de la Edificacion.

Se tendersd a la configuracion de un distrito con cons-
trucciones sobre linea municipal y sin retiros latera-
les, en el caracteristico estile “patagoénico", utili-
zando en lo posible materiales de la zona. El tipo vy
disposicidn de los carteles de publicidad y propaganda
deberan ser aprobados por la Comisién de Fomento de a—
cuerdo con las normas establecidas en la Seccion 1V.

2.4.1.4.1

2.4.1.4.2

2.4.1.4.3

2.4.1.4.4

2.4.1.4.5

Nimero de plantas

Cubierta de techos

Cercos

Altura de cercos

Publicidad y propaganda

maximo 2 - P.A. parcial o
totalmente incluida en la altura
de techo.

con pendientes.

vivos o tramas de madera
entreabierta.

en el frente maximo 1,00 m. en
laterales y fondo maxima 2,00 m.

sobre linea municipal o dentro
de los limites del predio.
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2.4.2 DISTRITO TURISTICD (T).

El distrito turistico es ®] destinado a la localizacion de
hoteles, hosterias, alojamientos y servicios al turista. En
este distrito también podran localizarse comercios vy
amenidades.

2.4.2.1 Delimitacian.

Comprende todas 1las zonas identificadas con la letra T en
el Plano Director que forma parte del presente reglamento,
esto es los lotes 1, 2, 3 y 12 de la Mz.1l, los lotes 1, 2,
3 v 9 de 1la Mz.2, el lote 2 de la Mz.4, la totalidad de
los lotes de las Mz.12 y 13 y los lotes 7, 8B, 2, 10, 11,
12 v 13 de la Mz.l4.

2.4.2.2 Usos del Suelo Permitidos.

2.4.2.2.1 Principales: Hosteleria: hoteles, hosterias,
alberqgues.
Restaurantes: bares y confiterias.
Amenidades.
Comercio y servicilos.

2.4.2.2.82 Caomplementarios: Vivienda unifamiliar.
Taller de artesanias.

2.4.2.3 Ocupacion del Suelo.

2.4.2.3.1 FOs5 = 0,5 (maximo)

2.4.2.3.2 FOT = 1,0 (maximo)

2.4.2.3.3 Retiros de edificacidn.

2.4.2.3.3.1 de frente = 3 m. {(minima)

2.4.2.3.3.2 laterales = 3J m. {(minimo)

2.4.2.3.3.3 de fondo = 5 m. (minimo?}

2.4.2.3.3.4 exceptuados= 1lotes 1, 2, 3 y 12 de 1la Mz.1

2.4.2.3.4 Altura de Edificacidn = 9 m. (maximo).
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2.4.2.4

Caracteristicas de la Edificacian.

Se conformard un distrito de hosteleria vy servicios al
turista con edificios aislados, rodeados de forestacion.

La construccion se orientara hacia el estilo “"patagenico’

utilizando donde sea posible materiales de la zona. EIl
tipo y disposician de los carteles de publicidad y propa
ganda deberan ser aprobados por la Comision de Fomento
de acuerdo con las normas establecidas en la Seccisen IV.

2.4.2.4.1

2.4.2.4.2

2.4.2-4.3

2.4.2.4.4

2.4.2.4.0

Namero de plantas

Cubierta de techos

Tipo de cercos

Altura de cercos

Publicidad y propaganda

maximo 2 - P.A. parcial o
totalmente incluida en la altura
de techo.

con pendientes.

vivos, . tramas de madera
entreabierta, o alamhrado.

en el frente maximo 1,00 m.; en
laterales y fondo maximo 2,00 m.

sobre linea municipal o dentro
de los limites del predio.
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-1
-2
-3
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2.4.3 DISTRITO RESIDENCIAL (R).
£1 distrito residencial es el destinado a la localizacien
de viviendas. Dada la escala de ELL CHALTEN no se preveée la
localizacion de comercios o servicios, sin embargo pueden
admitirse pequeros talleres de artesanias asociados a las
viviendas.
2-4.3.1 Delimitacian.
Corresponde a todas las zonas indicadas con la letra R en
el Plano Director y comprende los lotes 5 a 11 de la Mz.1j;
los lotes 1, 2, 3, 4, 10 y 11 de la Mz.3; todas las
parcelas de las Mz. 5 y &, los lotes 1, 2, 3, 8 y 9 de las
Mz. B y 9; todas las parcelas de la Mz. 11; los lotes 1,
2, 3, &4, S5, &, 14 y 15 de la Mz. 14 y, a medida que se
vayan incorporando al Area urbanizada, la totalidad de los
lotes de las M=z. 19 a 26 de la zona de reserva para
expansison urbana.
2.4.3.28 Usos del Suelo Permitidos:
2.4.3.2.1 Principal: Residencial unifamiliar.
2.4.3.2.2 Complementario: taller de artesanias.
2.4.3.3 Ocupacian del Suelo.

FOS = 0,2
FOT = 0,4

(maximo)
(maximo)

Retiros de edificacian.

de frente = 3 m. (minimo)
laterales = 3 m. (minimo)
de fondo = 9 m. {(minimo)

Altura de Edificacion = 9 m. {(maximo)
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c.4.3.4

Caracteristicas de la Edificacian.

El distrito se conformard con viviendas aisladas rodea-
das de forestacion y como en el caso de los distritos
anteriores se tendera al estilo patagdnico, utilizando
en lo posible materiales de la zona. No se admitiran
carteles de propaganda y publicidad.

2.4.3.4.1

2.4.3.4.2

2-4.3.4.3

2.4.3.4.4%

2.4.3.4.5

Namero de plantas = maximo 2 - P.A. parcial
totalmente incluida en la altura
de techo.

Cubierta de techos = con pendientes.

Tipo de cercos = vivos, tramas de madera

entreabierta o alambrado.

Altura de cercos = en el frente maximo 1,30 m.;
laterales y fondao maximo 2 m-

Publicidad y propaganda = no se admite.
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2.4.4 DISTRITD INDUSTRIAL (1).

El distrito industrial es el destinado a la localizacion de
pequenos talleres de reparacion y mantenimiento, necesarios
para el desarrollo del pueblo, que no produzcan molestias a
la poblacién, ni afecten adversamente al medio ambiente.

2.4.4._1 Delimitacian.

Comprende las parcelas indicadas con la letra I en el
Plano Director, es decir lus lotes 4 a 8 de la Mz 10.

2.4.4.2 Usos del Suelo Permitidos:

2.4.4.2.1 Principales: Talleres de reparacion Yy mantenimiento
en lus que trabajen en total 3 (tres)
peErsgnas o menos, tengan una potencia
instalada menor a 5 (cinco) H.P., no
produzcan ningan tipo de efluentes en su
proceso y no utilicen materias primas o
productos considerados nocivos o’
peligrosos para la salud de su personal,
la poblacion o el medio ambiente.

2.4.4_2.2 Complementarios: vivienda unifamiliar.

2.4.4.3 Ocupacion del Suelo.

2.4.4,3.% FDOS = 0,2 {(maximo)}

2.4.4_.3.2 FOT = 0,2 (maximo)

2.6.4.3.3 Retiros de edificacion.

2.4.4.3.3.1 de frente: la parcela 8 de la Mz. 10 debera guardar

10 m. de retiro en las futuras construc-
ciones, el gque deberd ser forestado.

3 3.2 laterales: 5 m. (minimo).

3 3.3 de fondo: 10 m. (minimo).

2.4.4.
2.4.4.

2.4.4.3 4 Altura de edificacién = 9 m. (madximo)
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c2.h4.4G.44

Caracteristicas de la Edificacian.

Las construcciones aisladas en una zona de forestacion
prioritaria tenderd a conferirle al distrito un carac-

-ter donde predomine el espacio abierto por sobre lo

construido. Siguiendo este criterio, el tipo vy
disposicion de los carteles de publicidad y propaganda
deberan ser aprobados por la Comision de Fomento de a-—
cuerdo con las normas establecidas en la Seccian IV.

2.4.46.4.1

2.4.4.4.2

2.4.4.4.3

2.4.4.4_4

2.4.4.4.5

2.4.4.5

2.4.4.0.1

2.4.4.6

2.4.4.6.1

Numero de plantas = maximo 2 - P.Aa. parcial o
totalmente incluida en la
altura de techo.

Cubierta de techos = con pendientes o parabolica.

Tipo de cercos = vivos, tramas de madera
entreabierta o alambrado.

Altura de cercos = maximo 2 m.

Publicidad y propaganda = sobre linea municipal o dentro
de los limites del predio.

Estacionamiento y Depésitos.

El estacionamiento de vehiculos o maquinarias debera
efectuarse dentro de los limites de 1la parcela,
prohibiendose el uso de la zona de forestacion
prioritaria con este fin.

El depésito de materiales, equipos vy herramientas,
asimismo, debera efectuarse dentro de los limites de la
parcela, prohibiéndose el uso de la zona de forestacion
prioritaria a estos efectos.

Observaciones.

lLas parcelas 3 y 9% de la manzana 10, destinadas a
Servicios Publicos y al corralon municipal cumpliran con
la reglamentacion del Distrito Industrial.
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2.4.5.

2.4.35.1

2.4.5.2

2.4.9.3
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DISTRITO DE DISERD PARTICULARIZADD 1 (DP1).

Destino:

Centro Civico y Plaza.

Delimitacion:

Corresponde a la manzana 7 indicada en el Plano Director
comao Centro y Plaza Civica (DP1).

Caracter:

El centro civico y la plaza principal constituyven el
foca de la urbanizacion y debe convertirse en su espacio
mas significativo, tanto por la jerargquia de las
actividades que alli se desarrollen como por el disedRo
caracteristico de sus edificios.

Este distrito es el asiento natural de las autoridades
del pueblo: la Comision de Fomento. Tambieén debera
alojar a 1la capilla, la escuela primaria y pre-—-escolar,
un salon de usos maltiples, vy aquellos espacios
adaptados para el desarrollo de actividades que, al
momento de formular el programa de necesidades,
determinan los Organismos competentes. El1 caracter de la
edificacion responderad al estilo "patagénico", quedando
subordinados los indicadores urbanisticos de ocupacian,
retiros y alturas maximas al desarrollo de un provecto
integral.

El disero de la Plaza Civica, indisolublemente unido al
anterior, debera contemplar su caracter de lugar de
reuniones al aire libre V' de Jjuego de ninos,
respondiendo muy especialmente al clima local. Debera
ser forestada predominantemente con especies autsctonas
y debera dar su frente principal a la Avenida Martin
Miguel de Guemes.
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2.4.6.

2.4.6.1

2.4.6.2

2-4.6.3
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DISTRITO DE DISERO PARTICULARIZADO 2 (DP2).

Destino:

Terminal de Omnibus y Estacisn de Servicilo.

Delimitacian:

Corresponde a la parcela 4 de la manzana 2 indicada en
el Plano Director como Terminal de Omnibus (DP2).

Caracter:

La Terminal de Omnibus constituye £1 lugar de llegada vy
centro del movimiento turistico del area. Como tal su
diserno debe especialmente demostrar el cardacter local de
villa turisticao-rural patagdénica, con su arquitectura
tipica y su adaptacion a un clima riguroso.

El proyecto debe ser flexible como para admitir el
crecimiento por etapas, partiendo de una unidad inicial
de 3 andenes, oficinas para las agencias de transporte y
servicios al turista. La entrada peatonal a i1a terminal
y los espacios cubiertos estardn ubicados sobre 1la
avenida Martin Miguel de Guemes, siguiendoa el criterio
de localizacian —scbre linea municipal o con un pequeno
retiro— del distrito institucional proximo.

lLa estacion de servicio se localizard en una de las dos
esquinas de la parcela sobre la avenida Martin Miguel de
Gaemes y guardard una unidad arquitectonica con 1a
Terminal de Omnibus. Deberd cumplir con las normas
establecidas por la Secretaria de Energia de la Nacian,
tomando todas 1las previsiones del caso para evitar el
derrame de caombustibles o la infiltracidon de é&stos a las
napas.

Los indicadores urbanisticos de ocupacion, retiros vy
alturas maximas quedan subordinados al desarrolleo de un
proyecto integral.
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2.4.7.

2.4.7.1

2.4.7.2

2.4.7.3
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DISTRITO DE DISERQO PARTICULARIZADO 3 (DP3).

Destino:

Centro de Salud - Dispensario.

Delimitacidon:

LCorresponde a la parcela 4 de la manzana 1, identificado
caomo DP3 en el Plano Director.

Caracter:

L_a poblacion de Et. CHALTEN reguiere un analisis
detallado de sus necesidades en terminos de
equipamientos para la salud. Finalizados los estudios se
podra establecer un programa de accidn y su consecuente
programa de desarrollo arquitectdnico.

La confeccidén del proyecto debera tener especialmente en
cuenta su 1localizacion a la entrada del pueblo y su
relacisn con la edificacidn existente, encuadrandose
—como en el caso de la Terminal de Omnibus— en el estilo
de las construcciones patagdnicas.

Para la situacian inicial podra adaptarse la
construccion existente a las caracteristicas de una
unidad perif&rica de nivel I, que preste servicios de
enfermeria auxiliar y medicina general o clinica.

Los indicadores urbanisticos se subordinaran al
desarrollio de un proyecto integral, tomando como
referencia los del distrito residencial aledaneo.
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2.4.8.

2-4.8.1

2.4.8.2

2.4.8.3
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DISTRITD DE DISERO PARTICULARIZADS 4 (DP4).

Destino:

Cementerio parque.

Delimitacion:

Corresponde a la parcela 2 de la manzana 10,
identificada como DP4 en el Plano Director.

Caracter:

Se desarrollara el proyecto de un cementerioc parque

respetando la topografia del terreno. El predie sera
cercado vy forestado, las circulaciones internas seran
peatonales ¥ debera preverse un espacio para
estacionamiento en la entrada sobre la zona de
forestacion prioritaria. Se podran hacer las

construcciones de servicio minimas indispensables, no
excediendo los 950 m2 cubiertos en una sola planta.
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2.4.9.

2.4.9.1

2.4.9.2

2.4.9.3

DISTRITO DE DISERO PARTICULARIZADO 5 (DPS).

Destino:

Parque Urbano.

Delimitacian:

Comprende el Aarea delimitada por el acceso al pueblo,
las manzanas 2 vy 4, el rio de Las Vueltas, el rio Fitz
Roy bhasta el puente de acceso, y es identificado como
DPS en al Plano Directar.

Caracter:

El distrito se wubica en la confluencia del rio de las
Vueltas con .el rio Fitz Roy, presentando una imponente
vista del wvalle del ric primeramente mencionado. Esta
zona deberd desarrollarse como un parque gue permita
apreciar la flora autdctona del area, a cuyos efectos se
dard prioridad a la forestacion con Lenga y f&ire una vez
que hayan crecido las pantallas corta vientos de las
zonas de forestacidén prioritaria. En este distrito
podran desarrollarse senderos peatonales de
interpretacion y puntos de vistas panoramicos.
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2.4.10.

2.4.10.1

2.4.10.2

2.4.10.3
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EQUIPAMIENTOS PUNTUALES.

Destino:

Servicos Publicos, Corralén y Vivero Municipal.

Delimitacidn:

Comprende a las parcelas identificadas en el Plano
Director caomo 3, ? y 1 de la manzana 10 respectivamente.

Caracter:

Corresponde a una zona de servicios publicos urbanos .
Las parcelas 3 vy 9 cumpliradn con la reglamentacian
establecida para el Distrito Industrial; la parcela 1 se
dedicara can exclusividad a vivero municipal
admitiendose solamente las construcciones minimas
indispensables para el desarrollo de esta actividad.
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2.4.11

2.4.11.1

2.4.11.2

2.4.11.3

RESERVA PARA LOCALIZACION DE PLANTAS DE SERVICIOS
URBANOS .

Destino:

Futura localizacion de plantas de servicios urbanos.

Delimitacidn:

Corresponde a la parcela 1 de la manzana 4, identificada
en el Plano Director.

Caracter:

5e ha reservado una parcela de 1,3 Ha., rodeada por una
banda de forestacidan de 10 m. de anchao minimo que aygreqga
0,6 Ha. a 1la zona, para la localizarion de las plantas
de serviclios urbanos que e]l futuro desarrollo de EL

CHALTEN haga necesarias. En el momento de decidirse su
instalacion se definiran 1las normas de ocupacison vy
proteccion del ambiente que estas plantas deberan

cumplir.
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2.4.12 DISTRITO AGROPECUARIO 1 (Al}.

B

Destinado principalmente a usps agricalas gue no produzcan
modificaciones sustanciales del suelo y se basen en méto--
dos conservacionistas de explotacidén, vy a micro—emprendi-—
mientos agreoindustriales no contaminantes, admitira tam-
bién la localizacién de instalaciones turisticas que re—
quieran grandes superficies de parques.

c2.4.12.1 Delimitacion.

Limita al norte vy este con el rio de Las Vueltas, al
sudeste con la reserva natural y al sudoeste con la
traza del camino a Lago del Desierto, segiun lo
establecido en 1los planos n?2 2 y 9.1 de Zonificacian,
que forman parte del presente reglamento.

2.4.12.2 lUsps del Suelo Permitidos:

2.4.12.2.1 Principales: Agricultura intensiva: horticultura,
fruticultura, floricul tura, viveros,
etc.

Cria de especies varias: avicultura.
Micro—emprendimientos agroindustriales.
Hosteleria: hosterias.

2.4.12.2.2 Complementarios: vivienda unifamiliar.
Taller de artesanias.

2.4.12.3 Ocupaciéen del Suelao.

2.4.12.3.1 FOS.
2.4.12.3.1.1 para usos agropecuarios

o micro—emprendimientos = 0,05 (maximo)
2.4.12.3.1.2 para hosterias = 0,10 {(mé&ximo)
2.4.12.3.2 FOT.

2.4.12.3.2.1 para usos agropecuarios
o micro—emprendimientos
2.-4.12.3.2.2 para hosterias

(maximo)
{(mAximo)

nol
o<
“n--O
oo
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2.4.12.3.3

2.4.12.3.4

2.4.12.4

Retiros de edificacion : se

minimo

28

un retire
todo el

debera
de

respetar

10 m. en

perimetro de la parcela.

Altura de edificacion & m.,

(maximo) .

Caracteristicas de 1a Edificacion.

La subordinacion de las construcciones a los espacios

abiertos y al paisaje

este distrito. Los edificios
constructivo

nicas, utilizando preferentemente
zona. No se permitiran carteles

propaganda,
establecimiento,
paor la Comisién de Fomento
establecidas en la Seccidn IV.

deber ser la caracteristica de

tenderan al estilo

caracteristico de las estancias patago-—

materiales de la
de publicidad vy

excepto por el que contenga el nombre del
que deberd ser previamente aprobado
de acuerdo con las normas

2.4.12.4.1

2.4.12.4.2

2.4.12.4.3

2.4.12.4.4

2.4.12-.4.95

2.4.12.35

2.4.12.5.1

2.4.12.5.2

N4amero de plantas = maximo 1.
Cubierta de techos = con pendientes.
Tipos de cercos = wvivaos, tramas de madera

entreabierta o alambrado.

Altura de cercos

maximo 1 m.

carteles

Publicidad y propaganda = solo se permitiran
que contengan el nombre del
establecimiento ubicados
dentro de los limites del
predio.

Observaciones.

No se computaran como superficies cubiertas, a 1los

efectos de la determinacian del FOS y el FOT, las

superficies destinadas a cultivos bajo cubierta

(invernaculos) .

De emplearse sistemas de riego, éstos deberan ser por

curvas de nivel.
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2.4.13 DISTRITO AGROPECUARIO 2 (A2).

Destinado principalmente a usos agricolas basados
métodos conservacionistas de explotacidn y a micro—
emprendimientos agropecuarios—industriales, contiene
en su extremo noroeste una subzona destinada a corra
les para el mantenimiento de caballos con fines
turisticos.

2.4.13.1

2.4.13.2

2.4.13.2.1

2.4.13.2.2

2.4.13.2.3

2.4.13.3

2.4.13.3.1
2.4.13.3.2

Delimitacion.

Limita al noreste con la traza del camino a Lago de
Desierto, al sur con la barranca natural que la separa
de las zonas de reserva forestal, al oeste con la zona
de camping vy al norte con el limite del Area de cesion,
segun lo establecido en los planos n2 9 y 2.1 de
Zonificacian.

Usos del Suelo Permidos:

Principales: Agricultura intensiva: harticultura,
fruticultura, floricultura, viveros,
etc.

Cria de especies wvarias: avicultura,
ovinos, paorcinos, etc.
Micro—emprendimientos agropecuar ios—
industriales.

Complementarios: vivienda unifamiliar.
taller de artesanias.

Condicionados: encierro de caballos {(corrales).

Ocupacion del Suelo.

FOS = 0,1 (maximo).
FOT = 0,1 (maxima).
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2.4.13.3.3

2.4.13.3.4

2.4.13.4

Retiros de edificacién = se deberd respetar un retiro
minimo de 10 m. en todo el

perimetro de la parcela.

Altura de edificacién = 9 m. (maximo)

Caracteristicas de la BEdificacidn.

lLa subordinacion de las construcciones a los espacios
abiertos y al paisaje deber ser la caracteristica de
este distrito. Los edificios tenderan al estilo
constructivo caracteristico de las estancias patago-—
nicas, utilizando preferentemente materiales de la
ZONa. Mo se permitirdn carteles de publicidad y
propaganda, excepto por gl gue contenga el nombre del
establecimientno, que deberid ser previamente aprobado
por la Comisién de Fomentoe de acuerdo con las novmas
establecidas en la Seccidon IV.

2.4.13.4.1

2.4.13.4.2

2.4.13.4.3

2.4.13.4.4

2.4.13.4.5

Namero de plantas = maximo 2 - P.A. parcial o
totalmente incluida en la
altura del techo.

Cubierta de techos = can pendientes.

Tipo de cercos = vivos, tramas de madera
entreabierta o alambrado.

Altura de cercos = maximo 1 m.

Publicidad y propaganda = sdlo se permitirdn carteles
gue contengan el nombre del
establecimiento ubicados
dentro de los limites del

predio.
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2.4.13.0

Caracteristicas del Uso Condicionado.

En el extremo noroeste del distrito se ha previsto
una zona destinada al enciervyo de los caballos que
son utilizados para transporte de turistas o sus
pertenencias hasta los campamentos base y para rea
lizar excursiones.

2.4.13.9.1

2.4.13.5.2

2.4.13.5.3

2.4.13.5.4

2.4.13.6

2.4.13.6.1

2.4.13.6.2

El enciervro de caballos en carrales para usos turisticos
serd permitido solamente en el extremo noroeste del
distrito, en una zona de 4,4 Ha. gue linda con el FParque
Nacional y es el lugar de salida de las excursiones.

fLas parcelas que s=se creen con este fin seran dadas en
concesisn a los guias vagueanos autorizados por  la
Administracison de Pargues Nacionales.

No podrdan encerrarse en las parcelas mayor namerg de
animales que el que permita 1la capacidad soporte del
suelo, maximo que sera determinado en cada caso por la
Autoridad de fAplicacion.

Los caballos deberan estar perfectamente contenidos en
la parcela, debienda el concesionario adoptar las
medidas necesarias a este fin, y haciéndose pasible de
las multas que establezca la Autoridad de Aplicacian en
caso de que las animales sean encontrados sueltos fuera
del predio.

Observaciones.

No se computaran como superficies cubilertas, a los
efectos de la determinacién del FOS y el FOT, las
superficies destinadas a cultivos bajo cubierta
{invernaculos).

Establécese servidumbre de paso en las actuales huellas
peatonales gue caonfiguran caminos de excursian.

4
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2.4.14 DISTRITO DE CAMPING (C).

Comprende dos zonas —la zona 1 al sud-sudeste y la zona 2
al nor-noroeste de la reserva forestal F2- destinadas a
camping, actividad de bajo nivel de perturbacion ambien—

tal

sivos de la tierra y la zona de reserva del Parque Nacio-

. nal

|

que debe operar como fuelle entre los usos mas inten-

Los Glaciares.

|

2.4.14.1

2.4.14.2

2.4.14.2.1

2.4.14.2.2

2.4.14.3

2.4.14.3.1

Delimitacian.

La =zona 1 limita al noroeste con la Reserva Forestal Fg,
al este con la Reserva Forestal Fl y al sudoeste con la
Reserva Natural N2.

lLa zona 2 limita al oeste y norte con el Parque
Nacional, al este con una linea paralela al deslinde

peste a 100 m. y al sur con la Reserva Forestal F2.

Todas las delimitaciones segun planos n2 9 y 9.1 de
Zonificacison del Plan Director.

Usos del Suelo Permitidos.
Principal: camping.
Complementarios: vivienda unifamiliar.

comercio basico.
taller de artesanias.

flcupaciaon del Suelao.

FOS = 0,02 (maximo).

2.4.14.3.2 FOT = 0,02 (maximo).

2.4.14.3.3

2.4.14.3.4

Retiros de edificacién = se debera respetar un retiro
minimo de 10 m. en todo el
perimetro de la parcela.

Altura de edificacian = & m. {(maximo).
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2.4.14.4 Caracteristicas de la Edificaciaon.

La subordinacian de las construcciones a los espacios
abiertos y al paisaje deber ser la caracteristica de
este distrito. Los edificios tenderan al estilo
constructivo caracteristico de las estancias patago-—
nicas, utilizando preferentemente materiales de la
zona. No se permitiran carteles de publicidad vy
propaganda, excepto por el que contenga el nombre del
establecimiento, gque deberd ser previamente aprobado
por la Comisién de Fomento de acuerdo con las normas

establecidas en la Seccion IV. |

2.4_14.4_.1 Numero de plantas = maximo 1.

2.4.14.4.2 Materiales de fachada = materiales propios de la zona:
madera, piedra bocha, etc.

2.4.14_4_.3 Cubierta de techos = caon pendientes.
2.4.14.4.4 Tipa de cercos = vivas o alambre de 3 hilos.
2.4.14.4.5 Altura de cercos = maximo 1 m.

2.4.14_.4_.6 Publicidad y propaganda = sdlo se permitirdan carteles
que contengan 1 nombre del
establecimiento ubicadao dentro
de los limites del predio.

2.4.14.5 Observaciones:

2.4.14.5.1 Las parcelas que se creen en este distrito serdn dadas
en concesidn a los adjudicatarias del camping.

2.4.14,5.2 Establécese servidumbre de paso en las actuales huellas
peatonales que configuran caminos de excursian.
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2.4.15 RESERVA FORESTAL F1.

34

Reserva destinada a ser forestada con especies adecuadas al
medio y no agresivas en su dispersion, con fines de imple-—
mentar —como experiencia piloto— un bosque energeético.

En

la Reserva se halla localizada la cisterna de agua potable

gue abastece a la poblacion.

2.4.159.1 Delimitacidan.

LLimita al norte por barranca natural con el distrito
agropecuarioc A2, al este también por barranca natural con
el Area de expansién urbana, al sur por faldeo abrupto
corn la reserva natural N2 y al oeste con alambrado
existente que delimita el camping y la reserva forestal

FZ2, segan plancos n2 2 y 9.1 de Zonificacioén.

2.4.15.2 Uso de la Reserva.

Dedicada a ser forestada von especies de uso energetico,
adecuadas al wmedio y no agresivas en su dispersian,
admite tambieén las instalaciones de servicios publicos
necesarias para abastecer de agua a la peoblacion y obras

de riego.

Las instalaciones permanentes o temporarias no deberan
seran

afectar la visualizacian del paisaje
preferentemente subterraneas.
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2.4.16 RESERVA FORESTAL FZ2.

De marcada irregularidad y con pendientes pronunciadas, en
esta zona se preservara el paisaje natural -de gran belle~-
za— compuesto por afloramientos rocosos, una pequeda lagu-
na y un bosguecillo de lenga-

2.4.146.1 Delimitacian.

Limita al oeste con el Pargue Nacional, al norte y al
este por linea de alambrado existente con la zeona 2 de
camping, el distrito agropecuario A2 vy con la reserva
forestal F! y al sur con la zona 1 de camping, segun
planags n2 2 y 2.1 de Zonificacion.

2.4.14.2 Usos de la Reserva.

La reserva forestal tiene como objeto proteger la calidad
del paisaje natural, fomentando su forestaciéen con
especies nativas. Consecuentemente su uso se orientarda a
la apreciaciéon de la naturaleza vy a la investigacion,
pudiendo establecerse senderos de interpretacion vy
pequenos lugares de descanso.

No se permitira la construccién de instalaciones
permanentes o temporarias de ninguna especie, quedando
expresamente prohibido:

— los movimientos de suelo, vuelco de desperdicios o
materiales de desecho

— la recoleccidn o destruccion de plantas

- la captura de animales, depredacién de nidos,
madrigueras, etc.

— la introduccian de animales o plantas exoticas

— la instalacién de campamentos o fogones

— la colocacién de publicidad de cualquier tipo.
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2.4.17 R

ESERVA NATURAL N1.

Se trata de una zona de marcada irregularidad del terreno
con suelos hamicos de poca profundidad e inmediata apari-
cién de capas de aridos finos, en la que no es conwenien—
te producir modificaciones en el terreno a efectos de no
someterlo a erosidn.

2.4.17.1

2.4.17.2

Delimitacion.

Limita al norte con el rio de Las Vueltas, al sudeste con

el area urbanizada, al sudoeste con la zona

forestacion prioritaria paralela a la traza del camino a
Lago del Desierto y al noroeste con el distrito
agropecuario Al, segan las especificaciones de los planos

n2? 9 yv 9.1 de Zonificacian.

Uso de la Reserva.

Es una zona donde debe protegerse 1la integridad del
suelo, razén por la que no se permite el desarvrollo de

actividades productivas ni asentamientos poblacionales.

Debera propender se a su forestacidn cCcon  especies
adecuadas al medio y no agresivas en su dispersion a fin
de fijar el suelo y proteger de los vientos al area

urbanizada.
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2.4.18 RESERVA NATURAL N2Z.

Se trata de una zona de dificil accesibilidad y grandes

pendientes, gque presenta interés relevante por su caracter
natural escasamente modificado. La creacidén de la reserva
tiende a la preservacion de las caracteristicas propias
del paisaje local.

2.4.18_1 Delimitacion.

Corresponde al Angulo sur del area de cesion, que limita
al norte por faldeo abrupto con el distrito de camping,
la zona de reserva forestal F1 y el Aarea urbanizada, y en
el resto de su perimetro can el Parque Nacional, segdan lo

especificado en los planos n2 ? y 9.1 de Zonificacion.

2.4.18_2 Uso de la Reserva.

lLa reserva tiene por objeto resquardar el ambiente
natural, protegiendo particularmente la forestacion
exictente. Su uso se orientara a la apreciacisn de la

naturaleza y a la investigacién, pudiendo establecerse

senderos de interpretacion.

No se permitira la construccidan de instalaciones
ermanentes o temporarias de ninguna especie uedando
» Q9

expresamente prohibido:

— los movimientos de suelo, vuelco de desperdicias o

materiales de desecho
— la recoleccién o destruccian de plantas

- la captura de animales, depredacion de nidos,

madrigueras, etc.
— la introduccién de animales o plantas exoticas
— la instalacidn de campamentas o fogones
—~ la colocacidédn de publicidad de cualquier tipo.



SECCION

ITI.

SISTEMA VIAL.

3.1 TRAZADO VIAL.

Las

vias de circulacion dentro del ejido de EL.L CHALTEN —en

todas sus areas y distritos— seguiran el trazado establecido en
el Plan Director y especificado en los planos n2 9 a 135.

3.2 CLASIFICACION DE VIAGS.

vias se clasifican de acuerdo a su funcién de la siguiente

Las
maneras
-~ Acceso
— Vias primarias o principales
- Vias secundarias
3.2.1 Acceso.

£l acceso estad constituido por la ruta provincial n2 23
gue conecta a EL CHALTEN con la region vy la provincia,
pasando por la =zona de reserva del Pargue Nacional Los
Glaciares. Sus caracteristicas Y funcionamiento se
ajustaran a las disposiciones de Vialidad Provincial.
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Vias primarias o principales.

Las vias primarias () principales san las avenidas
estructurantes del Plano Director. Su funcién es prolongar
dentro de EL CHALTEN los accesos vy arganizar el transito
interno del area.

Estan compuestas por las avenidas Martin Miguel de Guemes,
Lago del Desierto y San Martin {camino a Lago del Desierto) vy
~cuando se incorpore la zona de reserva para expansieén
urbana— la via residencial principal especificada en el plano
n2 12 (de detalle) gue forma parte del presente reglamento.
Las caracteristicas de esta via son:

* ancho de calle 34 m. (entre lingas municipales)
* ancho de calzada 14 m. {incluye rambla central?}
* cantidad de carriles ty (con separacion central)
* ancho rambla central 2 m.
* ancho banda de foresg
tacion Y vereda 10 m. (a ambos lados)
#* velocidad de circul. &0 Km/h (maxima)

Esta via contiene amplias bandas arboladas con senderos
peatonales a ambos lados de la calzada y una rambla central
gue forman una zona de forestacion prioritaria destinada a
proteger a la zona residencial de los vientos daominantes.

Vias Secundarias. -

Las vias secundarias configuran la trama de acceso
residencial y a las zonas de servicio, canalizando el
transito local.

Estan compuestas por el resto de calles de la zona urbanizada
que cuentan con un ancho de 20 m. y por las calles
proyectadas para el area residencial a desarrollar que
presentan las caracteristicas especificadas en &1 plano n? 13
que forma parte del presente reglamento, y son:

* ancho de calle 18 m (entre lineas municipales).
* ancho de calzada 7,30 m.

# cantidad de carriles 2.

# separadores central NG

* ancho de vereda 5,39 m.

#* velocidad de circul. 40 Km/h (maxima) .
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El ancho de veredas de 5,35 m. permite la forestacion de la
via publica a fin de formar barreras arboladas transversales
a las zonas de forestacion prioritaria.

En el caso de las vias del sector de servicios (Mz. 10 y 4)
ce anade sobre la vereda correspondiente a este uso una banda
de forestacion prieritaria de 10 m. de anche segan lo
especificado en el plano n2 14, que forma parte del presente
reglamento.

Vias locales corn terminacion en martillo.

En la manzana 14 se crean dos calles locales de acceso
residencial, con terminacién de giroc en martillo, a fin de
me jorar las condiciones de accesibilidad de parcelas
pre—existentes vy ocupadas que no contaban con salida a la via
piablica abierta. Sus caracteristicas son similares a las de
las vias anteriores con excepcilan de la zona de giro que se
detalla en el plano n? 15, que forma parte del presente
reglamento.

OCHAVAS.

En las intersecciones de calles, la delimitacién entre la via
pablica y las parcelas se efectuara por ochava, la que
guedara definida por una Linea Municipal de Esquina (LME) que
serd perpendicular a la bisectriz del angulo que forman las
lineas municipales, segun lo especificado en el plano n2 14,
que forma parte del presente reglamento. Cuando el angulo
entre lineas municipales sea superior a 1352 se suprimira la
ochava.



SECCION IV.

CONDICIONES AMBIENTALES ¥ FORESTACION.

4.1 OBJETIVOS Y ALCANCES.

Las condiciones de desarvollo del uso
ejido de EL CHALTEN, establecidas en el
gquedan subordinadas al objetivo de la

del suelo en el
presente Codigo,
preservacisn del

ecosistema, tendiendoe a proteger la integridad del suelo,
el agua, el aire, la fauna, la flora y de manera especial

el paisaje natural.

Las disposiciones de esta secclén son
obligatoria en 1la totalidad del ejido

cualquiera sea la actividad localizada o
piblico como privado.

4.2 CONDICIONES AMBIENTALES.

de aplicacion
de EL CHALTEN,
el ambito, tanto

H.2.1 La Autoridad de @Aplicacién debera propender a la defensa

de las costas de los rios Fitz Roy

y de Las Vueltas

realizando a estos efectos los estudios necesarios y el

plan de obras y acciones correspondiente.

4.2.2 A6 1los efectos de preservar a los rios de la contaminacion
por efluentes cloacales, la Autoridad de Aplicacion debera
realizar monitoreos de invierno vy de verano en diversos

puntos del cauce. Verificados niveles

no aceptables de

contaminacién procedera a determinar las causas € imponer

las medidas correctivas pertinentes.
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Aquellos usos del suelo que produzcan concentracion de

efluentes cloacales —hoteles, hosterias, albergues,
retaurantes y confiterias— que no puedan ser depurados
naturalmente por el suelo, deberan proceder a su
tratamiento en camaras seépticas calefaccionadas,

previamente a su evacuacion.

Al construir pozos absorbentes, los adjudicatarios o
propietarios de un predio deberan verificar la capacidad de
depuracisén del suelo y en caso de encontrarse con terrenocs
no filtrantes deberdn tratar los efluentes o canalizarlos a
zonas filtrantes.

Sera obligatorio para los adjudicatarios de parcelas en EL
CHALTEN la clasificacion de los residuos domiciliarios
generados en su predioc en por lo mencs los sigulentes
grupos:

—~ materia organica.

— papeles y cartones.

— vidrios, latas y similares.

— pilas y otros elementos centaminantes.

La Autoridad de Aplicacion procederd a implementar los
medios adecuados para efectivizar este ordenamiento,
situando los lugares de volcado de residuos y disponiendo
de 1los mismos segan los criterios establecidos en el Plan
Director.

En todos los predios del ejido deberan respetarse los
cauces de agua existentes quedando prohibido su desvio o

rel lenado.

El uso del suelo, ya sea para asentamientos poblacionales

cComo para labores culturales, no debera producir
alteraciones sustanciales en la topografia del lugar,
debiendo el adjudicatario o propietario que considere tener
razones fundadas para hacerlo, solicitar por escrito

permiso a la Autoridad de Aplicacicon. Esta se expedira de
igual modo vy, cuando lo autorice, lo hara con caracter de
excepcion.

En el ejido de EL CHALTEN gqueda prohibido soltar animales,
hacitndose pasibles sus propietarios de la aplicacion de
las multas correspondientes, pudiendo llegarse en casos de
reincidencia al decomiso de los mismos.
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54.3.5

4.3.7

FORESTACION.

La Autoridad de Aplicacidn debera propender a la
forestacion con especies nativas o exéticas adecuadas al
medio y no agresivas en su dispersion, con la finalidad de
realzar el paisaje natural y proteger al area urbanizada de
los vientos dominantes.

Establécense como zonas de Tforestacisén prioritaria las
siguientes bandas:

1. Faja de aproximadamente 25 m. de ancho a ambos lados
del camino a Lago del Desierto, desde la manzana 14 a
la cisterna de agua.

2. Faja de 10 m. de ancho a ambos lados de la futura via
principal residencial de la zona de expansion urbana vy
su rambla central.

3. Faja de 10 m. de ancho que rodea a la zona industrial vy
de servicios urbanos.

La Autoridad de fAplicacién en consulta con el Organismo
competente determinard las especies y procedera a su
plantacison, segdan planes anuales.

La Comisidn de Fomento procederd al arbolado de calles y
ramblas, tanto en el Sector Urbanizado como en la zona de
expansian urbana.

Serd obligatorio para los adjudicatarios de parcelas en EL
CHALTEM 1la forestacién de los terrenos, con las especies
gue indigque el Organismo competente, en un lapso de tres
{3) arfios desde la fecha de adjudicacion.

Bajo ningan pretexto y en ningén tiempo podra persona
alguna cortar ©o cambiar un Arbol de la via pdablica o de
algan espacio libre sin el correspondiente permiso expedido
por la Comisién de Fomento. Queda, asimismo prohibida la
poda de Arboles por particulares.

it a persona que destruyere o arrancase los 4arboles
espontaneos o© plantados y toda aquella que permita la
extraccion de un &rbol frente a su predio se hara pasible
de las multas que establezca la Autoridad de Aplicacion,
quedando ademds obligado a reponerlo en forma y tamano
adecuados.

La persona que considere tener razones fundadas para
suprimir un Aarbol existente deberd previamente solicitar
permisaoa por escrito a la Comisién de Faomento, la que se
expedird de iqual modo.
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PRESERVACION DE VISUALES.

La Autoridad de Aplicacian debera propender al
mantenimiento limpido de las visuales hacia el paisaje
natural. A estos efectos controlard la actuacién de los

privados y propiciara el tendido de los servicios pablicos
en forma subterranea, especialmente en aquellas zonas desde
donde se tienen las principales vistas sobre los cerraos.

En el Area urbanizada, solo se permitird la instalacien de

carteles de publicidad y propaganda en los distritos
Institucional (P), Turistico (T), Industrial (I) y Terminal
de Omnibus (DP2). Estos carteles deberan colocarse dentro

del predio o sobre linea municipal sin saliente, no deberan
afectar las visuales sobre el paisaje natural y su disefo
debe cuidar especlalmente St adecuacion a las
caracteristicas del entorno.

En el 4area rural, en los distritos agropecuarios (Al y AZ2)
y en el distrito de camping (C) sdélo se permitira ia
colocacion de carteles con mencion del nombre deil
establecimiento dentro de los limites del predio.

La autorizacian para la instalacion de carteles de
publicidad y propaganda deberd solicitarse por escrito a la
Autoridad de Aplicacian, acompafiando su disefio y un croquis
de su emplazamiento.

Esta evaluard sus caracteristicas y localizacion en funcison
de su relacidén con las visuales hacia el paisaje natural y
comunicard por el mismo medio la aprobacién o el pedido de
rectificaciones.
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