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LA PLATA, 15 de Abril de 19937.

Sefor

Secretario General del

CONSEJO FEDERAL DE INVERSIONES -
Ing. Juan Jose CIACERA .
S/h. PR

Yy Ref: Expte. 2239.

Tengo el agrado de dirigirme a Ud. con la finalidad
de presentar_a su  consideracion el Tercer Informe FParcial y el
Informe Finall del trabajo "ORDENAMIENTO URBANO DE EL CHALTEN,"
Frovincia—de Santa Cruz, gue han sido reunidos en un solo volumen.

Los informes presentados cumplimentan 1los téerminos
del contrato tramitado por expediente n. 2259 v son presentados en
cuatro ejemplares.

- - ————————— ——

5in otro particular, saludo a Ud. muy atentamente.

RAUL HORACIO MEDA
A RQ U1 TOEG®SC T Q
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La concresidn del Flan de Ordenamientc Urbanc de "El Chaltéen no es
resultade de una accian individual, 2lgce impesible e tareas de esta
claze. E1 eupertc desea dejar explicita constancia del intsres v 1la
colaboracidn prestados al esstudic por los pobladores de E]l Chaltén,
los diverscs Organismes, Funcicnarios y Téonices internvinientes.de _la
Provincia de Santa Cruz, en particular la Comisidn de Desarrocllo de
El Chaltgn, asi como la Secretaria de Turismo de la Macién vy, en modo
muy especial, la Administracien de Pargues Maclionales, cuya eficazx vy
atinada critica se refleja en el resultado alcanzado.

Han Tformado parte del eguipo central de trabkajo, con la coordinacian
del eupertoc, la arguitecta #Ana Maria Del Barba en caracter de
auxiliar té&cnico vy el arguitecioc Miguel Angel Vigliccco como asesor
general, guienes comparten oon el suscripto 1a responsabilidad de la
presentacion.



ORDEMAMIENTO UREANO DE "EL CHALTEN"

PROVIMCIA DE SANTA CRUZ.

INTRODUCCION.

En el procesc de formulacidn del Plan de Ordenamiento Urbanc de E1
Ehaltbn =2 han concretado las primeras etapas supresadas en los

Informes de Avance N2 1 y N2 2, cuya documentacidn Tuera
opor tunamente presentada Y avaluada por los organismos €
institucicones interesadas en el tema. Particular cometido del
segundo de los informes mencionados fue la presentacidén de
alternativas viables de desarrcllic urbanoa con el obleto de

concretar un crecimiente ordenade y previsible de E1 Chslten.
Efectuada la elecciédn de una de ellas, el presente informe final
resume y TEagrupa la informacién obtenida, desarrolla 1los
fundamentos del Plan de Ordenamiento, disefia el Cé&digo de
Flansamients para la localidad vy propong un conjunto sistematizado
de accicnes vy proyectos a emprender estableciendoec un orden de
prelacisén en el tiempo junto a una estimacidn global de costos de
implementaciidn. .

Se completa, de esta manera, un conjunto de proposiciones guse
comprende tantc la fijacidén de peliticas comoe el ardenamiento de
los insirumentos para la accidén ¥ que es cocherente con la idea de
formular v materializar un nuevo asentamiento poblacional en &reas
de fronteras.

Un nueve asentamiento poblacional, si bien recibe su impulsc del
Gobierno, no puede ser su  obra exclusiva, como tampoco lo es la
materializacidén del mismce. FPor el contraric, debe =ser una empresa
comdn sclidariamente asumida por 1a sociedad en su conjunto, &
traves de 1la cual las aspiraciones de cambic adquieren contenido vy
gueden concretarse. Por ello, una preoccupacidn constante en el
desarrcllo de las tareas de formulacidn del Esguema final fue la
coensulta na sdlo a las diversas Areas gubernamentales involucradas
sinc también a las actuales pobladores a fin de indagar sobre las
condiciones existentes de vida vy sobre los proyectos a futurco,
dedicé&ndaose buena parte del tiempo de las distintas estadias de la
zcna a esta  tarea. Come sintesis se desarvrallan brevemente la
erunciacisn y resultado de dichas entrevistas y relevamiento.



CRDENAMIENTO URBANO
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DE EL CHALTEN — IMFORME FIMAL

y Vizitas a la lLocalidad.

REUNMION C/ ADMINISTRACION DE PAROUES MACIOMALES
(A.P.N.)Y ¥ SECRETARIA DE TURISMO DPE LA MACZION.
CONSEJD FERDERAL DE IMNVERSIOMES — Buenocs Alres.
4 de Setiembre de 1992. - 11,00 hs.

arg. Armando Neira e Ing. Diana §8. de
Uribelarrea, de 1la Direccién de Conservacison vy
Mane jo de AP .M. Arg. Maria del Carmen
Saravia, de la Secretaria de Turizmec de la
NMacidén; Arg. Jorge Does Reis, Arg. Cristina

Gallinoe y Arg. Maria Crisctina G de Benedetti
del C.F.I.3; Arg. Miguel Angel Vigliocco, asesor
v Arq. Radl Horacio Meda, experto.

Flan de manejo del Pargue Macional L0S
GLACIARES, apreciaciones v recomendacionas
schre el area de la seccicnal lage Viedma y la
localizacidén urbana. Se acuerda la redaccidn de
requerimientes para 1la aprocbhacisn por A.F.M.
del Plan de Ordenamientoc Urbanoc.

Fraograma de desarrocllc turistico del &rea de
TRES LABOS, pautas para el plan r=2giocnal vy
definicidsn de su funcidn turistica.

REUNIONM CONM EL SECRETARIO DE LA FRCDUCCION DE
LA PROVIMCIA DE SANTA CRUZ.

SECRETARIA DE LA PRODUCCION — Rio Gallegos.

21 de Setiembre de 1292 — 11,00 hs.

Ing. fuis Miguel Barletta, Secretaric; Sr.
O=car Maranzana, Director Provincial de
Froyectos; Arq. Cristina 8allino, C.F.I.; Arg.
Miguel Angel Vigliocce, asesor y Arg. Radl
Hevacic Meda, experto.

Composician de la Comisidn de Desarroclloc de EL
EHALTEN, programa=s para el area, presupuesto.
R&gimen Municipal, ubilcacidn de EL CHALTEN en
el ordenamiento juridico, presupuestoc. .

REUNIOM CONM LA COMISION DE DESARROLLO DE "EL
CHALTEM" .

SALA DE SITUACION DE LA CASA DE GORIERNO — Rig
Gallegos.

21 de Setiembre de 1992 - 14,30 hs.

Ing. Luis Miguel Barletta, Eecretaric vy Sr.

SCar Maranzana, Director Provincial de
Proyectos (5. de la Produccidnt; Sr. Julio
Ciurca. Director Provincial de Areas de

Frontera (5.8. de Interior}); Ing. Morma Romero,
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Temaric

Actividad
Lugar
Fecha
FParticip.

Temaric

Actividad
Lugar
Facha
Particip.

Directora BGeneral de Tierras e Ing. Ernesto
Heinz, Director de Bosques y Farguss (Consejo
Agrarial; Lic. Ilcse Maria Estigarvibia,
Directora de Frogramas vy Froyectos (S5.5. de
Flaneamienta vy de la Funcién Pdblical; Sta.
tella Maris Jara, Directora General de
Planificacién y FProgramacien Turistica (5. de
Turismol}; Arg. Marta Delucchi, Directora de
Administracian Portuaria {Unidad Ejecutcora
Portuarial; Arg. Marcelo Cufre, Director
General de Programas Habitacionales {I.D.U.V.Y;
Arg. Maria Eugenia Razguin, (Secretaria de
Turismo de 1a Macisn), Arg. Cristina Ballino,
C.F.1.; #fArg. Miguel! Angel Vigliocco, asesor v
Arg. Radl Horacioe Meda, experto.
Egtado actuwal de 1la adjudicacidn de tierras,
procedimientos v nGymas legales.
Caracteristicas productivas del suelo, cultivos
apropiados, sistemas bajo riego. Forestacidn,
especias adaptables, plan de forestacidn.
Turismo. movimiento turistico, infraestructura
existente, previsiones. Vivienda, tipologias,
planes provinciales, financiamientoc. Obras de
infraestructura, licitacidn de cordédn cuneta.

ENMTREVISTA A POBLADORES DE "EL CHALTEM".
CONSEZD AGRARIO — Rioc Gallegos.
22 de Setiembre de 19292 — 2,30 hs.

Ta Alvaro Masci, ex presidente de la Comisidn
de Fomentoc de "El Chaltén" y propistario de una
hosteria abierta en temporada y de otra
hosteria en construccidng Sra. Nelma Ogrizek,
propietaria de campaes en la =zonas; Arg. Radl
Horaciec Meda, experto.

Condiciones para el desarrollac del pueblo,
cbras de infraestructura necesarias, transporte
Y comunicacicones. Desarrollo del turismo,
proyeccidn maxima de crecimiento para el
puebla. Estado de 1la adjudicacidén de tierrss.
Capacidad productiva del suelo, tipos de
cultivos, condicicnantes, prospeccidn minera.

REUNION CON LA DIRECTORA GENERAL DE TIERRAS.
COMSEID AGRARIO — Ric Gallegos.

22 de Setiembre de 19792 - 11,00 hs.

Ing. Agranoma Norma Romero, Directora; M.M.OC.
Jourge Albertoc 0ldani, Sr. Jorge Fere:z; Arg.
FRaal Horacio Meda, experto.
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Estado dominial de las tierras rurales préximas
al pueblc, tenencia de tierras en 1la reserva de
Parques NMNacionales, tierras wvendidas por 1la
Provincia al Sr. Rojo en el pueblo,
compensacidn solicitada.

Temarico

L

REUNION CON EL SUBSECRETARIO DE OBRAS PUBLICAS.
M.E.O0.FP. — Rioc Gallegos.

22 de Setiembre de 1992 — 9,30 hs.

Arqg. HMector F. Aburtoc, Subsecretaric; Arg.
Cristina 6allinoc, C.F.I.3; Arg. Miguel Angel
Vigliocco, asesor.

Obras pdblicas provinciales, planes, programas,
financiamiento.

1.1.6 Actividad
Lugar
Fecha
Particip.

ar 6 ga 0B

Temarioc

RECONBCIMIENTO DEL AREA DE ESTUDIO.

£, CHALTEM ¥ SU AREAR DE IMFLUZMCIA.

22, 23 Y 24 de Setiembre de 1992.

Arg. Miguel Angel Vigliocco, aseser; Arg. Radl
Horacio Meda, experto:; acompafados por:  Sr.
Julio Ciurca, Director NMNaciocnal de Aregas de
Frontera; vy ©Sr. Emilioc VYalenzuela, Presidente
de la Comisidn de Fomento.

1.1.7 Actividad
Lugar
Fecha
FParticip.

Tareas : Recorrido general de la zona y del pueblo de El
Chaltén, relevamiento del uso y ocupacicen del
suelno, red vial, prestacisn de servicicos
pablicos: agua, energia electrica, alumbrado
pihlico, recaleccisn de residuss;

aprovisionamiento, educacidn, sanidad; deficits
y problemas creades por la localizaciédn urbana,
entrevistas a pobladores.

1.1.8 Actividad ENTREVISTAS & POBLADORES.

Lugar : EL CHALTEN.

Fecha : 22, 23 y 24 de Setiembre de 1992.

Particip. : Serardo Gomez , guia vagueano; Fatricia
Urdapilleta vy Eduardo Fernandez, fabricantes
de chocolate y administradores de hosteriag
Roberto Gabrielli, Tfabricante de chocclate;
Ricardo Sanchez, vaqueanc; Oscar Pandolfi,
ingeniero AQroanomo; Mdnica Zapioula,

guardapargue; Heracio Bresba, guia de trekking;
Pedro Colenski, cocinerc, Manuel Ortiz; Pable
Zuvich, encargado de sSarvicios pédblicos;
Rodelfo GBuerra, wvagueanocs Isclina QOgrizec de
Guerra, productora rural; Albertce #Arbilla,
productor rural; Roberto Lara, procductor rural.
Temarioc ; Condiciones de vida en el puebla, fuentes de
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1.1.10

Acrtividad

tugar
Fechs
Particip.

Temaric

Actividad

Lugar
Fecha
Farticip.

Tamario

Actividad
Lugar
Fecha
Farticip.

Ln

trabajo, problemas para el desarroclleo de sus

actividades, perspectivas. Fobladores
permanentes y de verano. Localizacidn urbana,
impacto ecaldgico del asentamientoc, trama

urbana, dimensidn de lotes, localizacidén de
elementos fuera del ejido urbanc. Transporte,
abastecimiento Y prestacidn de =servicios,
calefaccion. Produceisdn rural actual ¥
potencial, forestacisn. Turismo, actividades,
altimos registras, turismo esperada en 1a
proxima temporada.

EMTREVIETAS AL FPRESIDEMTE DE LA COMISIONM DE
FOMENTO.

EL. CHALTEN.

g2, 232 y 24 de Setiembre de 1992.

Sr. Emilioc WValenzuela, presidente; Sr. Julico
Ciurca, Director Provincial de Areas de
Frontera; Arg. Miguel Angel Viglioccco, asessors
Arg. FRadl Horacio Meda, experto.

Administracidn municipal, competenciss de 1la
Comnisidn de Fomento, dependencia, presupussio,

fuentes de fFinanciamiento. Delegacicnec
provinciales en el pueblo. Frestacidn de
servicics, principales problemas detectados.
Obrss en ejecucidn vy programadas. Temas sobre
las que necesitan una urgente definlcidin.
Focblacidn estable v de veranc. Sanidad,

geducacidn y comunicaciones.

ENTREVISTA AL FREEBIDENTE DE LA COMISION DE
FOMENTO DE TRES LABGOS.

COMISION DE FOMENTO DE TRES LAGOS.

24 de Setiembre de 1992 - 12,30 hs.

Presidente de la Comisidn de Fomento, Sr. Julio

Ciurca, Sr, Emilic Valenzuela, Arg. HMiguel
Angel VYigliocco, asesor, Arq. Radl Horacio
Meda, experto.

Fundaciasan vy desarrclls del pueble de Tres
 ages. Base ecanomica, noblacién actual,

servicios que presta.

FRECOMOCIMIENTDO DEL AREA DE ESTUDIO.

TRES LAGOS.

24 de Setiembre de 17992.

Arg. Miguel Angel Vigliccco, asesor; Arg. Raal
Horacio Meda, experto; acompafiados por =1 Sr.
Julio Ciurca, vy 21 Sr. Emilic Valenzuels.
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1.1.12

1.1.13

Tareas

pctividad
Lugar

Fecha
Particip.

Temaric

fctividad
Lugar

Fecha
Farticip.

»n

Feconocimiento del pueblc de Tres Lagos como
centro de servicioc rural de la zona.

REUMION CON LA COMISION DE DESARROLLO DE "EL

CHAL TEN".
SALA DE SITUACION DE LA CASA DE GOBIERND — Ric

Ballegos.
25 de S=tiembre de 1992 — 19,30 hs.
Sr. Carlos Zanini, Ministro de Gobierno; Ing.

Luis Miguel Barletta, Secretaric y Sr. Uscar
Maranzana, DRirector FProvincial de Provectos (5.
de 1la Produccidnlt; Sr. Julioc Ciurca, Director

Pravincial de Areas de Frontera ({(S5.5. de
Interior); Ing. Ernestc Heinz, Director de
Bosques vy Parques y M.M.0. Jorge Albertoc Oldant
{Consejo Agrarial; Lic. Ilse Maria
Egtigarribia, Directora de Frogramas Ve
FPreyectcs (5.5. de Planeamiento y de la Funcicn
Pablical; Sta. tella Maris Jara, Directora
Baneral de Flanificacidn Vi Programacidn
Turistica {S5. de Turismo); Arg. Marceloc Cufre,

Director General de Pregramas Habitacionales
(I.D.U.V.); Sr. Buillermo Tripocli, Gerente de
Explotacién y Sr. Emilic Bereilho, Gerente de

Energia {Servicios Fublicos S.E.)s3 Ing.
Agrénocmo Horacio Castro Dassen (Estacidn
Experimental Agropecuaria INTA-Santa Truz), Sr.
Emilio Valenzuetla, fFresidente (Comicsisn de
Fomento de El Chaltend; Arg. Cristina Gallino,
C.F.1.; Arg. Miguel Angel Vigliccco, asescr ¥
Arg. Radl Horacio Medzs, experto.

Informe schre visita a El Chalten.
Caracteristicas de los suglos ¥y cultives

aprapiados, huertas organicas. Reégimen de las
ripgs, ercosidén. Provisisn de energia, energias

alternativas. Tratamiento de eflusentes
cloacales vy residucs. Estudios gque relizara el
IMTA-Santa Eruz vy seran provistocs para la

realizacidn del Plan de Ordenamiento.

REUNION CON FPROYECTISTAS DE LAS MICROTURRBINAS
PARA EL AFPROVECHAMIEMTO DEL RIO FITZ ROY.
DEPARTAMENTO DE HIDRAULICA - UMIVERSIDAD
NACTIOMAL DE LA PLATA.

? de Octubre de 1992 - 13,00 hs.

Ing. Felipe Borrelli, Jefe del Departamento de
Hidraulica; Ing. Sergioc Liscia; Arg. Miguel
Angel Viglictco, asesor; Arg. Rakl Horacio
Meda, experto.
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1.1.14

1.1.15

1.1.16

Temario

Actividad
Lugar

Fecha
Farticip.

Temarica

Actividad
Lugar

Fecha
Farticip.

Temaric

Actividad
Lugar
Fecha
Particip.

Regimen de los rios Las WYueltas y Fitz Roy,
ercsisn de cosetas, caracteristicas de  los
suelos, aprovechamientos hidro—-electricos,
proyecte de microcturbinas en la zena de E1
Chalteén.

REUNMION CON EXFERTA EN INGENIERIA SANMITARIA DEL
C.F.I.

CONSEJD FEDERAL DE INVERSIONES-Buencs Rires.

15 de Octubre de 1992 -~ 10,30 hs.

Ing. Irma Sbarbati; Arg. Cristina Gallino; Arg.
Cristina G. de Ben=detti del C.F.I.; Arqg.
Miguel Argel VYigliocco, asesor y Arg. Radl
Horacio Meda, experto.

Provisidén de agua potable, evacuacidn de
liquidos cloacales vy disposicidén de residucs
domiciliariocs, situacidn general y tratamienteos
posibles en el area de EL CHALTEM. Se sclicita
a la Ing. Sbharbati una visita al lugar con la
finalidad de elaborar un informe técnico sobre
la situacidn sanitaria de EL CHALTCM.

REUNION E0n ADMIMNISTRACICN DE PARQUES
MACIDMALES.

ADMIMNISTRACICH DE PARQUES MACIOMALES - Buenos
fBires.

20 de Dctubre de 1992 - 10,00 hs.

Ing- DPiana 5. de Uribelarrea de la Direccidn de
Conservacidn vy Manejo de A.P.N.; Sr. Joseé Maria
Saenz de Cabezdn nuevo Intendente del Parque
Macional Los Glaciares; Arg. Eristina Galling;
frg. Cristina G. de Beredetti del C.F.I.; Arg.
Miguel fAngel Vigliogcco, asesor y Arg. Radal
Horacic Meda, experto.

Criterios para aprobacién del Planm por A.PULN.;
criticas efectuadas al Flan anteriocr.
Antecedentes de utilizacidn de fuentes
alternativas de energia. Forestacidn., A.P.M.
precisard el concepto de Riesgo—Eccolégico vy
definira lineamientos para 1la aprebacidn del
plan.

FEUNION CONM EXPERTO DE A_P .M.

CONSEJD FEDERAL DE INVERSIOMES — Buenos Alres.
23 de Octubre de 1992 — 10,00 hs.

lic. Carlos Martin, expertoc de A.P.N.; Arg.
Cristina Sallino; Arg. Cristina 5. de
Benedetti, del C.F.I.; Arg. Miguel! Angel
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Vigliocco, asesocr y Arg. Radl Heracieo Meda,
experto.

Tratamiento ce afluentes, disposicidn de
residuocs domiclliarics, energia eléctrica,
manejo de combustibles. Farezstacidn.

REUNMIONM COM EL SECRETARIO DE LA FRODUCCION.
SECRETARIA DE LA PRODUCCIONM — Ric Gallegos.
12 de Diciembre de 1992.

Ing. Luis M. Barletta, Secretaric de 1la
Froduccid; Ing. Oscar Maranzana, DPirector
Provincial de FProyectos; Arg. Radl Heoracico

Meda, experto.
Financiamiento micra—emprendimientos.

REUMION CONM LA DIRECTORA GEMERAL DE TIERRAS.
COMSEJD AGRARID PROVIMCIAL — FRic Gallegos.

12 de Diciembre de 1992 - 15,320 h=s.

Ing. Marma Fomerc, Directeora General de
Tierras; Arg. Miguel Angel Viglicco, asesor;
Arg. Radl Horacioc Meda, experto.

Administracidn de tierras fiscales, registro d=
construcciones =11} EL CHALTEN. Disefc de
manzanas Yy lotes, caracter de las distintas
areas.

REUMION CON SECRETARIO DE OBRAS FUBLICAS DE-EL
CALAFATE.

MUNICIPALIDAD DE EL CALAFATE.

2 de Diciembre de 1992 — 15,00 hs.

M.M.0. Ricardo Orgueda, Secretaric; Arg. Ana
Maria Del Rarba, auxiliar técnico.

Servicioc=s Pdablicos en EL CALAFATE: localizacidn
y funcipnamients. Recorrida por 1a localidad
visitande Planta de tratamientoc de ligquidos
clcacales, basural, mataderoc, cementeric. Gbras
en el asropuertce lccal.

REL EVAMIENMTO DE LA LOCALIDAD DE EL CHALTEN.

EL CHALTENM.

2 al 4 de Diciembre de 1992.

Arg. Miguel Angel Viglioccco, asesor; Arg. Radl
Horacio Meda, experto.

Relevamiento de subdiwvisidn, usc vy ccupacidn
del =uelo. Relevamiento de tendido b
funcicnamiento de servicios pablicas.
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REUMION CON FPOBRLADDRES.

EL CHALTEM.

2 de Diciembre de 1992.

Sr. Faobarto Sabrielli; Arg. Miguel Angel

Vigliocco, gsesor; Arg. Radl Horacie Meda,
gxperto.

Elementos para el disefio del pueblo.
Caracteristicas de las A&reas residenciales;
tamafo de parczias, altura de edificacion,

respeto por la topografia, caracteristicas del
centrao civico. Caracteristicas de las calles vy
veredas. Forestacidn ¥ riego. Entrada de
caballcos en el perimetro urbanc.

REUMION COMISIOM DE EL CHALTEM.

Sal.A DE SITUACION DE LA GOBERMACION DE LA
PROVINECIA —~ Rio Gallegos.

7 de Diciembre da 1992 - 15,00 hs.

Sr. Julic Ciurca, Director Provincial de Areas
de Fronteraj Ing. Mocrma FRomero, Directora
General de Tierras del C.A.; Lic. Stella Maris
Jara, Directora General de Flanificacidn vy
Programacidn Turisticas; Lic. Itce Maria
Estigarribia, Directora de Programas W
Provectos, S.5. de 1la Funcién Pdhlica; Arg.
Marcele ECufre, Instituto de Desarvocllo Urbanc vy
Viviendas; Arg. Migusel Angel Vigliocco, asesorgs
Arg. Radl Horacioc Meda, experto.

Resultado. de ta wvisita y del rslevamiento del
Area de trabaje. Trara de la ruta a Lago del
Desiertea. Serwvicios piéblicos. Problema con
entrada de caballos en el puablo.
Micro-emprendimientos. Se reiltera la solicitud
de realizar la Obserwvacién General del Area a
fin de definir el tipe vy las condicianes de
produccién en 21 A&rea rural vy determinar 1la
unidad econdmica de explotaciasan.

REUNION CON EXPERTA EN INGENIERIA SAMITARIA DEL
C.F.I1.

COMEBEJO FEDERAL DE INVERSIOMES - Buesnos Alres.

2 de Febrerc de 1992 — 10,30 hs.

Ing. Irma Sbarbati; Arg. Cristina Gallino; ATg.
Cristina 6. de Benedetti del C.F.I.; Arg.
Miguel Angel Vigliocco, a&asesor; Arg. Radl
Horacic Meda, experto.

Fesultado de la wisita de la experta a E1
Chalten. Situacién de 1los servicios de agua,
desagues clocacales, desagues pluvizles=s,
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1.1.24
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disposicidn de residucs sadlidos. Matadero
municipal. Se& recibe la versidn preliminar del
informe scbre Situacidn Banitaria de El Chaltén
elakcarade por la experta.

REUMION CON Ef SECRETARIO DE LA FRODUCCION.
SECRETARIA DE LA PRODUCCIOM — Ric Ballegos.

228 de Marzo de 1993 - 15,00 hs.

Ing. lLuis Barletts, Secretaric de la
Froduccidn; Lic. Ilse Estigarribia, Directora
de Preogramas vy Proyvectos; Arg. Cristina 6. de
Benedetti del C.F.I.; Arg. Ana Maria Del Barbsxi,

Auxiliar Tecnicos Arg. HRa&kl Horacio Meda,
experto.
Aprcbacidn del segundo informe parcial,

Seleccisn de la a&alternativa por la provincia,
contenidoc y fecha de presentacidén del préximo
informe.

REUMION DE LA COMISION DE EL CHALTEN.

Sala DE SITUACIOM DE LA CASA DE GORIERMD — Rico
Gallegos. '

22 de Marzro de 1993 - 15,00 hs.

Sr. Carleocs Zanini, Ministreoe de Gobierno;: Sr.
Julic Ciurca. Director Provincial de Areas de
Frontera; Ing. Morma Romeroc, Directora General
de Tierras del C.@A.3; Lic. Stella Maris Jara,
Directora General de Flanificacidn v
Programacién Turistica; Lic. Ilse Estigarribia,
Directora de Preogramas vy Froysctos de la 5.S.
de la Funcidn Pdablicay Arg. Marcela Cufre,
Institute de Desarrcocllo Urbano y Viwvienda: Ing.
Mario Gonzales, Servicios Pdblices S.E; Lic.
Carlos Martin, Administracian de Parques
Macionales; Arg. Cristina G. de Benedetti del
C.F.1I.; Arqg. Ana M. Del Barba, auxiliar
técnico; Arg. Radl Horacic Meda, experto.
Aprobacidn del seqgundo informe parcial v
seleccidn de la alternativa de zonificacidén por
acta de la Comisién de fecha 1873793 v
Resclucidn Ministerial de fecha 22/3/93.
Auteridad de aplicacian del plan. Observacidn
General del Area: se recibe informe preliminar

¥ se solicita gue =2 defina la unidad
eCconemica. Matadero Municipal: precisicnes
sobre su necesidad vy localizacion. Aprobacidn
de la Administracien de Pargues Macienales

sobre la etapa, recomendaciones.
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REUMNION COM EL MIMISTRO DE ECOMOMIA DE LA
FROVINCIA.

MIMISTERIO DE ECOMDMIA — Rioc Gallegos.

22 de Marzo de 1993 - 19,00 hs.

Arg. Julic Miguel De Vido, Ministro; Ing. Luis
HBarletta, Secretarioc de 1la Produccisny Lic.
Ilse Estigarribia, Directora de Programas v
Froyectos 5.5. de la Funcidn Pdblica; #Arg.
Cristina G. de Benedetti, CT.F.I.; Arg. Ana M.
Del Barba, auxiliar t2cnico; Arg. Radl Horacio
Meda, experto.

Caracteristicas generales del plan. Avance del
trabaje, contenido y fecha de presentacidn del
siguiente informe.

REUNION COM EL DIRECTOR PROVINCIAL DE AREAS DE
FRONTERA.

CASA DE GORIERMD — Rioc BGallegos.

23 de Marzo de 1993 - 11,30 hs.

Sr. Julis Ciurca, Director Provincial; Arg.
Radal Horacio Meda, superto.

Contenida de 1a préxima entrega. Temas
pendientes de resolucidn: unidad econdémica de=
produccidn, necesidad de un mataderc municipal,
cuenca de captacidén del pozo profunde. Costeo
de obras a2 inclulr en el plan.

REUNION COM LA DIRECTORA -GEMERAL DE TIERRAS.
CONSEJD AGRARID PROVINCIAL — Ric Gallegos.

232 de Marzo de 1923 — 15,00 hs.

Ing. Morma FRomere, Directora; Ing. Ernesto
Heinz, Director de Bosgues y Parques; Arg. Radl
Horacic Meda, experto.

Forestacidn de ia Tona urbanizada,
posibilidadde Tormacidn de bosgque energético.
Se solicita informe ecbre caracteristicas vy
tipo de &rboles. Con la Directora de Tierras se
analizan todas las modificaciones efectuadas al
parcelamiento actual; reparcelamientoc de la
zona instituciocnal. Mecesidad de mayor
csuperficie para camping.
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1.2. Antecedantes.

El pueble de EL CHALTEM fud® creado por la Ley ng2 1771/83 de la
Legislatura de la Provincia de Santa Cruz —fijandose su fecha
decreacién el 12 de Octubre de 1985- en el Departamento Lago
Argentinc, margen norte del lago Viedma, en la confluencia de
los rics Las Vueltas y Fitz HRoy, en el Aarea de reserva
nacional zona Viedma del Fargque Macional Los Glaciares.

Cuatroc afios mas tarde, 21 21 de diciembre de 1989, el Cuoungreso
Macional sanciona la Ley n2 23.7464/89 por la gue desafecta vy
transfiere a titulo gratuitc a la Provincia de Santa Cruz el
dominioc de una superficie aproximada de 135 Ha. pertenecientes
a la mencionada reserva de la Administracién de Farques
MNacionales.

E1 Chaltén surge como asentamiento poblacional de servicios en
un Area conflictiva y poco poblada, como &cto de sefiorio de la
Provineia de Santa Cruz sobre su territoric, con un area de
influencia gue se ensancha rapidamente.

A cinco afos de su fundacidn (1990) contaba con 192 viviendas,*
de 1las cuales 12 fueroen construidas por la provincia para
alojar empleados provinciales con sus familias y afrecer los
cervicios esenciales al poblads vy al entorne rural inmediato.
Tenia escuela primaria a cargc de un docente, registroc ciwvil,
destacamentoc de Policia de la Provincia, oficina de Servicics
Fablicos S.E. y delegacidn del Consejo Agraric Frovincial.
Existia ademas un pueste sanitarioc sin medico ni enfermero
permanente.

Como  infrasstructura turistica contaba con cuatro hospedajes
con una capacidad aproaximada de 100 camas y zonas de camping,
habiendose registrade el ingresoc de 2.724 turistas an la
temporada octubre 8%-marzoc F0.

El traradoa del pusble, qgue sufriéd variocs cambios desde su
fundacion, ecta basado en un damerc de 21 manzanas
irregulares, con un bulevar central gue continda la ruta hacia
Lago del Desierto.

Actualmente tiene servicio eléctrico 110 horas diarias vy
alumbrade pdblice administrado por Servicios Pdablices S.E. La

* fuente: Informe PFreliminar n2 1 de la Secretaria de Ecordinacidn
v Programacidn Econsmica.



ORDEMAMIENTO URBAMO DE EL. CHALTEN -~ INFORME FIMAL

[N
0]

escuela primaria ha pacsade a tener edificic propio con dos
maestros y se ha agregadc el nivel pre-escolar a cargo de una
maestra adicional, se ha creadoc —aungue todavia no esta en
funciones— el Juzgado de paz y el Destacamsentoc de policia

cuenta con cinco efectivos.

Con una pcblacién de 70 habitantes, a los que se agregan 13
mas en la temporada de wverano y un ingresc de turistas en la
temporada 90-91 de 4.4C0,* lo que significa un incremento del
&% en dos ancs, existe una justifTicada preccupacisdn en los
Organismos  Provinciales responsables del desarrcolle del pueblo
y en la Administracidn de Parques Macicnales, bajo cuya
juritsdicrcidn estid la reserva zona Viedma, por el perjuicioc gue
este asentamientc poblacional pueda goaslonar a los yrecurscs
naturales y paisajisticos de FParque.

Esta preccupacién por la preservaclidn y conservacian de las
caracteristicas ecolégicas de un area de gran belleza natural,
encuentra eco en 1a Ley de Cesidn qgue subordina la
transferencia de las tierras a la Provincia a la aprobacidn de
ttn Plan de Ordenaminetc del Ejido Urbane, gque ez cbjeto del
presente estudio.

Como iniciacidn de las tareas tendientes a la confeccisdn de
este Plan, se procedid al reconccimiento del &rea de estudic vy
12 localizacidn urbana existente.

6 este fin =e realizaron reunicones can funclionarics y personal

técnico de los Organismos Macionales v Provinciales
involucrados en el manejc del territoric —tantoc en-Buenas
Aires como en Ric Ballegos~ donde se relevs la informacidan

disponible, los trabajos ejecutades vy programades, vy las
pautas de desarrollo para la zona.

Se realizaron dos visitas al puebla de EL CHALTEM v su area de
influencia, en el transcursoc de las cuales se efectuarcon parte
de las entrevistas enumeradas, se observaron las ventajas vy
los inconvenientes de 1a localizacidn uwurbana existente, se
realizaron relevamientoz del uso vy ccupacion del suela y se
evaluaron las déficits V4 problemas planteados por el
asentamientoc poblacional.

En base a la experiencia realizada y al relevamiento de la
infoermacidn disponible s=se procedié a explicitar el Plan de
Trabajos acordado, desarrollandose una metodologia adecuada al
problama, gque se puntualiza en el punto siguiente.

* fuente: Informe de la Secretaria de Estado de la Produccidén.
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Metodologia del Estudioc.

Apreciacionss sobre EL CHALTENM.

El pusblo de EL CHALTEMN como polo de atraccidn, unido al
paisaje fisico de gran potencialidad turistica, atrae
personas tanta del pais como del extranjerc para satisfacer
determinadas fTuncicnes, principalmente las excursiones y el
andinismo. Elloc origina cierta demanda de servicios qgue
genera espacios adaptados dispuestos a satisfacerlos, toda
vezx que su uhicacidn en el corredeor turistice de la
Patagonia andina SUr , e caonfrere una importancia
creciente. Por este wmotivo, el ordenamiente de E1 Chaltén
cobra sentide en el Ambite comarcal vy provincial, coma
subsistema con caracteristicas propias gquz le confiersn una
ecpec:ifica Tfuncionalidad y le diferencian —complementando vy
enriqueciendc ambas apcionss— con la oferta ya instalada en
El Calafate.

Debe destacarse gue los acuerdos alcanzados entre 1la
Provincia de Santa Cruz, la Secretaria de Turismo de la
Macién vy la Administracién de Pargues Macionales dan a El
Chaltéen el cardcter gengricoe de wvilla turistica ‘"con
caracteristicas rurales donde el vespeta por la ecalogia,
el medioc ambiente v el turisms comc factor de desarrollao

sustentante sean condiciconantes prevalecientes” (fActa
1i3/11/1992. De este modo, 21 centro actda como neExo en
posibles circuites turistices a a wver qgue, por las

caracteristicas propias del territoric, pueds constitulrse
como caberera proveedora de cservicios para un area rural
extensa.

Este segundo aspecto, aungue complementario del 1ol
principal, coebra relevancia teda wvez que la actividad
productiva derivada de la explotaciocn primaria puesde
agregar un nueve impulso dinadmico al desenvolvimiente del
nacleo. En efectao, temperaturas medias relativamente
benigras {maximas de 122 a 138 y minimas de 2,42 a 3% en
verano e invierno respectivamente) juntc a condiciones
edafcldgicas y precipitaciones medias anmuales del orden de
loz 7o0mm. condicionan Lt microclima aptoc para el
desarrcllo forestal (Alamo italiano o chilenc, mimbre,
sauce, pino, tamarisce), de forrajeras (alfalfa, avena,
cebada), de frutales (cereze, frambuessa, guinda europea,
grosella, frutillas) vy hortalizas (acelga, ajo, arvejas,
cehella, habas, lechuga, remclacha, repolloc. zanahorial) gue
constituyen una actividad impeortante de apoyo turistico y
abastecimiento local.
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Actualmente El Chaltén cuenta con un eguipamiento reducido
¥ un servicic administrativo minimo gue debe ser potenciado
en foarma arménica con los cambics funcionales que el
peblado habra de asumir.

Estas elementos, dindmicos en su desarrello, unidos a las
exigencias de su cercania e interrelaciones con unc de los
parques nacionales mas importantes, desbordan los esquemas
de previsisn realizados, creando problemas y falencias gue
reguieren la intervencidén planificada para la preservacidn
de los recursos naturales no renovables.

De acuerdoes con elloc y acorde con le=s objetivos que
seguidamente =e explicitan, la metcdologia propuesta parte
de una concepcisn sistémica del area de estudic. en la cual
se integran la ascciscidn de la oferta natural potencial y
el impactoc de 1la localizacidn humana, con el propésite de
que esta &ltima se inserte y realice en un marce regulado vy
preservaciocnista de explotacidn del recurso, evitandoc su
usc irraciocnal, ecsperulativo y atentateric del ecosistema,
situacidn a la gue no escapa, lamentablemente, la Frovincia
de Santa Cruz, como lo evidencian los sueles ercsiconados en
la zoma de influencia del puebleo de Tres Lagos,
comprometienda el destine del asentamientc y originando
situaciones de muy dificil reversibilidad.

Objetivos Generales para la formulacidén del Flan de
Ordenamiento Urbano y Modelo de Asentamiento del .-Ndicleo.

Se hace necesaric establecer cobjetives generales que
guiaran las tareas de planeamientoc. Los mismos estaran
subdivididos en metas parciales, estipuladas en los

correspondientes puntos del procesco de elaboracién del plan
v gue se conjugardn con esos propdsitos fundamentales.

Se fijan como objetives generales del Plan de Ordenamiento
Urbanc de E1 Chalten las siguientes:

a. Ocupar el territorio, censolidanda la presencia
argentina en las zeonas de frontera.

b. Froporcionar un modeloc de asentamisnic poblacional que
conjugue las necesidades del peblamiento con las
exigencias de preservacidn de un area natural de
formidable rigueza paisajistica y de turismoc. Cobra
especial interés =n este aspecto, la consideracién de
las caracteristicas ambientales actuales o futuras
zegun el tipc y ritmo de crecimiento programado.
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1.3.3.1

Propésitos paraleles de singular importancia y de 1los
cuales depends estrechamente el logro de laz mztas
propuestas son:

C. Definir criterios de inversidn cenforme a las
posibilidades financigras vy coordinandes la accién
local, provincial y nacional.

d. Orientar la accidn privada, enfatizando en dos ejes
basicos: el desarrollo turistico vy la agro—ganaderia
de pequena escala aprovechando las ventajas

comparativas de la zona.

Organizacisén general de los estudics.

Comc plantec previs para desarvocllar los estudicos del Flan
de Brdenamiento Urbano de E1 Chalten, =e encara la
metodologia del estudic general que abarca laz sigulentes
fases o etapas:

1. Reconccimiento vy andlisis critico del area de estudico
y de la loccalizacidn urbana existente:
a. Andlisis
b. Conclusicnrnes.

2. Diagnéstico.

a. Propuestas.

4 Implementacidn.

Reconocimiento vy analisis critico del &rea de estudio vy
de la localizacidn urbana existente.

Se considera al asentamientco actuwal como unidad con su
area de influencia vy vinculaciones zenales, con una forma
definida de evolucidn determinada por las caracteristicas
del territorio pre—cordilleranc, las accicones dirigidas vy
las espectativas turisticas y geo-politicas. Dado el
importante cenjunte de hechos consumados existentes y la
dindmica evolutiva propia de tode asentamiento humano,
habra de evaluarse priocritariamente el equipamientc ¥y 1la
infraestructura vya instalados, relacignandolos con el rol
funcicnal asignade vy el cantexto del futuro desarrallo
del poblado

El analisis se efectud mediante 1la sistematizacidn de
toda la documentacion extstente, tante sea de 1a
Provincia, a travées de la Comisidn de Desarrvrocllo de EI
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1.3.3.2

Chalten:; de la Macién, particularmente de la Secretaria
de Turismo v de la Administracidn de Parques Macionales;
v del Consejo Federal de Inversiones en el marco del
"#lan de Ordenamientc fisico—ambiental de la zona de los
tres grandes lagos."

Se agrega a ello 1os datos obtenidos por cbhservacidn
directa in situ vy a traves de informantes, tanto sean
funcicnarioes, pohladeores o técnicoz interesados en algan
aspecto del area.

La bisgueda de datos necesarios para establecer un
analisis ocrgénico de los factores histdéricos,
geoaraficos, demograticos, econsmicos, sociales,
culturales, obhras realizadas v proyectadas por  la
iniciativa privada y oficial, s=e encardé a traves de la
cecusncia indicada en &1 cuadro adiunto, gue sintetiza
los pascs y la coordinacién de fases de la presente
metodologia.

Con respecto a las conclusiones y para poder determinar
con la mayor precisidn posible todos los valores gque va
en forma estdtica, vya dinamicamente actuarcn y actdan
sabre el poblado, se establecen las proporciones,
relaciones y comparaciones de 1o analizado, en forma tal
que permita a traves de elleos definir estadisticamente
cen gue se tuenta, los wvalores reales cuantitatives y
cualitatives vy su relacidén con el pasado ¥ los procesos
de evolucisn hasta el presente.

Piagndéstico.

Esta etapa determinara los desvios de 1la realidad en
funcidsn de los objetives perseguides, estudiandoce los
curscs d=  accidn necesarios para superarlos, cefiidos al
marco fTisicoe que se planifica.

EF= un hechs va aceptado que 21 conocimiento profundo y
detalladoc del gorigen y desarrollas de un asentamiento
poblacienal y su Aarea de influencia define la r=lacién
"Hombre—-suelo" en el espacio v en el tiempo. Basados en
la accidn gque scbhre dicha relacién tienen las fuerzas
vitales del planeamiesntc, vya sean ellas scbhrevivientes,
recesivas o dominantes, podemos en sintesis determinar
cen precisian las  fuerzas nuevas © 2 emergent=2s que se
proyectaran en el futuro. El conccimiente del valor e
intensidad de estas fuerzas defing =su partz en 1la
dindmica de las proyecciones l1deales.
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Definidos lcs objetivos buscados y caracterizada 1z
situacisan de partida, el diagndstico proporciond, coen el
grade de desagregacidn gue se especifica en el cuadro
adjunto, los siguientes elementos:

# Esgquema Zeonal de Asentamientos en el marco del estudic
de la regién de los tres grandes lagos. Conexidsn con
1z Repdblica de Chile.

* Causas determinantes del asentamientc humano vy su
evolucidén en la zona de influencia inmediata.

* Esiructura Urbana ¥y caracteristicas de la localizacidn
v usp del suelo. Interaccidn funcional y espacial.

¥ Cuantificacisn de Demandas vy Prognosis de poblacidn vy
de requerimientos de tierra.

x Dimensionamients de 1la capacidad decisocria.

* Evaluacidn de obras y accionas en relacién al
pchlamiente y  desarrollic previsible, particularmente
el impactoc no sélo sobre el entorno inmediato al ejido
urbanc, sinc tambiétn en relacidn al contexto ecolégico
comarcal.

1.2.3.3 Fropuestas.

Las decisones a tomar Y las proposiciones sOn
contempladas fundamentalmente dentro de 1a realidad de su
ejecucidn, tantoc desde el punts de vista humano, como
geografica v econdmico—financiero.

El contactoc permanents con la Comisidn FProvincial y los
Organicmos Macicnales intgresados permitid la
compenetracién de los mismos en las distintas etapas
programadas, tratande de legrar coen elloc el snsamble de
pensamientas y accién. Elloc pesibilité ir creando las
condiciones basicas para una implementacidn eficaz ¥y sin
tropiezos estructurales.

De 1los planos, graficos y conceptos concretados en el
diagndstico surgen comparativamente las causas y efectos,
los wvalares emergentes, las relaciones y conclusiones gue
constituyen los interregantes fundamentalez a responder.

De la wvaloracién entre ocbjetivos a cumplimentar vy las
hipdtesis vy consecuencias derivadas de las situaciones
motivantes del estudio, por integracién y no  por
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interpolaciéen, se concreta el esquema de solucidén o©
pgropussta de crdenamiente que =se sintetiza en lo
siguientes aspectos:

u

* Alternativas de localizacidn de uscs urbanos ¥
ronificacisn del &ea a ceder por la fddministracian ds
Pargques Macionales.

* Propuesta particularizada del modelo de asentamiento
uwrbano, con itrazados gque tienden al rescate de lo
existente y =u integracién en un contexto acorde a las
condiciones climaticas ¥ a lo= aobjstives mas arviba
fijados. Entran en este aspectc entre otros, el
tratamiento paisajistico de los espacias libres, la
forestacién adecuada, los tipos de cerramientoc de
prediecs ¥y basicamente reccoemendaciones gendricas en lo
atinente al diseno Tormal urbanistico Y
arguitectdénice, rescatandoc al efecto las tradiciones
edilicias y constructivas de la patagenia argentina,
de probado valocr, sin mengua de introducir aguellos
adelantos y modificaciones que, & 1la luz de la mas
reciente experiencia intevynacicnal, assguren una mayotr
calidad de vida para la poblacidn y de servicicos pars
2l turista.

Con las desagregaciones gque = indican en 21 grafico
adjunte, cuya lsctura completa loc dicho y exime de
Maycres comentarios, se funda la wviabilidad de un
rezultads ordenado, coherentz y consensuado que contemple
los intereses en juego y asegure el cumplimiento acabado
de los obhjetives.

Implementacidn.

Exsta etapa, complementaria de las proposiciones,
carresponde a la legislacidn pertinentz qua haga efectivo
gl Flano Director, de forma de responder del mejor modo
posible a las condicicnes existentes en el memento d2 la
ejecucién, vya que los datos de la realidad no  son
estaticos sina variables.

t.ta normativa establece las &reas con destino especifico,
tantc sea al servicio del turismoc como de 1a peblacidn

pearmanente, les micro—emprendimientas sconamico=s
derivados de las potencialidades locales, los usos
residenciales, el equipamiento vinculado con la
hosteleria, etc. Se presta especial atencidn al paisaje
natural y a su vinculacién con el paisje cultural

derivads dg la expancsién del asentamientoc humano.
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Faralelamente =1 proponen indicacicnes Y forma
alternativas de aprovechamiento de los recursos acordes
los requerimientces ambilentales, juntc con un istad
ardenadc de las acciones y obras requeridas, con sus
costos estimativos, demandas financieras = I1mpactos
probhables sobre el desarrvollo socio—econdmico del area.

Descripcidn Beneral del Informe.

El precsente informe ha sidoa confeccicnado siguisndo el
crden metodoldgice sintetirzado en el puntoc anteriocr v
utilizado para el estudic y formulacién del lan de
Ordenamienta Urbano de2 El Chaltén en los diversos informes
gue concstituyeron el trabaje del Enperto. Comprends las
sigulentes estapas sucesivas:

&. Reconccimients y andlisis critico del Area de zstudic
v localizaciédn urbana existante a nivel regional vy
Tonal.

h. Reconccimients y an&li=sis critico del drea de estudio

v localizacidn urbana existentz a nivel local.

C. Estimacionss vy prondsticce de Poblacidn y de les Usos
del suela.

d. Plan Director para el desarrolloc de El Chalteén.

En consecuencia, se encontrara primero un encuadre general
da la poblacidén existente y del contexto regicnal y zonal
en el cual se 1localiza, con =us diversas condiciones
basicas, luego su descripcidén analitica, a continuacisn las
proyecciones y preoposiciones y o por  Gltimo el Esquema d=
ordenamientc ¥y las politicas de accidén recomesndables.

Ha <=ido una premisa 1nicial del Expertc svitar analisisz
gratuitos de los cuales no se derivan ideas claras y
propuestas de accidn concreta.

La readuccidn del conjunto de entrevistas, y analisis a los
términos de este infoarme ha significado 1a eliminacisn de
plancs, minuciacsas descripcicnes de aspectos parciales vy
analisis criticos de la documentacidn existente y ocriginada
en ics diversos organismos intervinientes. Esta
circunstancia posibilita la lectura conjunta del Plan v
permite captar con fTacilidad 1la secuesncia de andlisis,
proposicianes y recomendaciones.
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f continuacidn se expene sintéticamente el centenido de
cada capitulc.

El CAFITILO P presenta una sintesi=s de evalucidn regicnal vy
zonal que constituyd parts integrante del Primer Informe

Parcial. La misma ecsta orientada fundamentalmente a
caracterizar el entarno Tisico de asentamiznic de EI
Ehalteén, sefhalando sus potencialidades vy recursocs, Y

particularmente, su importancia ecolégica.

Determina asimismo, la jerarquia urbana de lozs centros
poblacicnales existentes vy sus areas de influencia, lo que
define la precaria base de ccupacidn humana en la zona.

La consideracidn conjunta de2 =stos factores posibilitsd
confeccionar un esguema de sintesis de la actual estructura
zonal, detectar sus distorsiones ¥ =ugirid algunas
recomendacicnes glebales acordes con 21 nivel introductorio
del capitulo.

El1 CAFITULDO 3 aborda el exdmen analitico de E1 Chaltan, con
enfasis en sus azpectos morfoldégicos y funcionales,
comenzando por el marco fisico de encuadre  incluyendo
referencias a la radiacidn solar y a 1la temperatura vy
movimiento del aire, reuniendoc y procesandoc la Sscasa
informacién disponible al respecto.

Especial importancia se asigna al  aspecto cultural del
marco fisico analizandese 21 medic circundante, el trazado
urbano ¥y usc del suelos, la subdivisisn de la tizrra-y del
teiido wurbanoc asi como la infraestructura de zervicios
pablico=s existentes. S= concluys= con una s=init=sis
estructural que carvacteriza vy enumera los principales
prebiemas actuales desde el puntoc de  visizx = 1la

formulacisn del Plan Director.

£1 CAPITULDO 4 euplora y expone las alternativasz de
crecimiento futuroc de El Chaltén derivade de los analisis
realizadecs en los capitulos anteriores. En estez sentido,
aborda en primer término la tarea de determinar con
precisidn las provyecciones del crecimiento peblacional qus
experimentarad el poblada en los pericdos previstos por el
Plan, seggdn dos alternativas de desarvolle, sslzcciconando
la hipétesis ma&s razonable.

& continuacidn se detallan los cdlculos correspondientes a
determinar la cantidad de tierra necesaria para futuras
expansiones y usos del! suelo, sin omitir la capacidad de
absorcidn del trazade exiztente ni la cantidad necesaria
para eguipamientcocs generales.
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Por Glitimo, 1 CAPITULD & contizne las propesiciones
fundamentales del Plan Director. Esta subdividido en tves
partesz dornde <=2 describen y fundamentan la zenificagidn
el +trazado urbano de E1 Chaltén, el pgrovecto de Ciédigo d
Planeamiente y la propussta de obhra=s v accianszs kasica
sugeridas con =u cuantificacisin, prioritacisn
estimaciones presupuectarlias. Ee particularmentz importants=
un clarco dizscernimientos de las prioridades a tomar, por
cuante El1 Chalién se encuentra en una peculiar situacién de
coyuntura con respectoc & su decsarrcllo, vy las decisiones
fundamentales que en este momento se tomen afectaran en
forma irreversible el fotura de su cenformacian fisica
comprometienda asimismo su insercidén espacial en 21 cuadro
del Pargue Macional Los Glaciare=.

M o~
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CAPITULO 2.

RECONOCIMIENTO ¥ AMNALISIS CRITICO DEL ARES DE ESTUDIO Y
LA LOCALIZACION UREAMA EXISTEMTE A MIVEL REGIOMAL VY ZONAL.

Caracterizacisan del marco regional.

Santa Cruz, segunda provincia argentina peor su extensisn
territorial, abarca 243.943 Em2 entre lg=s paralelos 45 y 52 de
latitud sur. Se halla enclavada entre un gran litoral maritimo
oqua se wtiende desde el golfe San Jorge al estrecho de
Magallanes v los Andes patagdnicoes, dende se encuentra la zona
de estudic.

Su caracterizacidn fisiocgrafica permite delinear en-su vasta
witensidn trec grandes areas con caractericsticas definidas:

a) 1la zonma cordillarana vy re—cordillerana que en un ancheo
aproximada de 100 kKm. musstra un palsale andinog conformado por
cclinas morénicas, lagos, bosgques y glaciares, con las mejores
condiciones ecoldgicas de la Provincia para una actividad
primaria diversificada v desarroclls del turismo con
perspectivss internacionalecss

B} 1la zona central, tipica de meseta zsemi-arida gue ccupa lza
mayor extensidn territorial llegando hasta ! borde maritimo
conde se wvuelc en forma escalonada. Conforma un paisaje

mondtonoe sujetc a fusrte erosidn, cton gran amplitud térmica vy
heladas casi permanentes. Es surcada de oceste a este por rics
de regimen glaciar, con wvariados torrentes vy chorrillos,
formando valles generalmente encajadas en la meseta vy
culminande su wvolcado en el mar mediante la formacidn de
grandes estuarics o rvias. El aprovechamiento de estos rics
constituye precizsamente, uno de los aspectos interesantes de
un plan de decsarrocllo provincials
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£} la zona riberefda al mar argentino, constituye una angasta
frania entre el borde continental vy la meseta central, no
medificands en forma sencsible las caracteristicas de esta,
aungue presenta un clima mencs rigurcsc, precisamente, peor la
accidn moderadora del gréarc. En ella se ubican las principa—
les ciudades de la FProvincia y constituye, con predominic casi
absalute, el &rea mas poblada. Su importancia relativa viene
dada por el hecho singular de gee la Ruta Macional 2, una de
las pocas pavimentadas del territorioc provincial vy st espina
dorsal; moviliza el 83 % del transporte de cargas y pasajeros,
con los efectos indeseados, pere consiguientes, de constituir
el punte terminal de los movimientos migratorios del intericr
gque van configurando vasteos vacios tanto en la meseta central
comc en el area cordillerana.

En esta wvasta superfirie, pacen, scbre la base de estancias

xtensivas, aproximadamente csiete miliocnes de ovelas gus=
caonstituyen gran parte de la rigqueza covina del pais y =e
lccaliza el epicentro de la produccidn carbonifera argentinas
¥ . Junto con Chubut, d=2l1 gas y del petréelec nacional.
Demograficamente la Preovincia se garacteriza cooo un area
dé&bilmente poblada, cocn un altc Indice de concentracisn
poblacicnal Vi fuerte urbanlzacidn. Segdn los datos
provisiconales del dltimc Censo Macional de Foblacién, Familias
y Wivienda, para el afio 1991, Santa Cruz alcanza la cifra de
1539.700 habitantes, con una den=idad bruta promedico de 0,563
habitantes por kKm2.

t.a poblacidén wurbana, con 152.928 habitantes, representa al
5.7 ¥ del tatal. El1 &alto indice de centralidad gueda
exprecadoe =i se considera que la ciudad capital, Rio Ballegos,
con &9.8S2 habitantes, significa cast el 41 % de toda la
Provincia. Esta 25 una caracteristica propia argentina a la
que Santa Eruz neo =gcapa y constituye, justamente, 21
basamentoc de acciones de poblamiento gque como EI Chalten,
tienden a configurar las bases de una occupacidn territorial
mas satisfactoria o, a1l menos, de retencién de poblacién
rural, cuya disminucidn centinuada vy permanente ha sido
caracteristica de 1los dltimos tiempos, al punto de su casi
inexistencia en 21 casg santacrucefic como  atestiguan las

cifrazs anterisres.

Lla red wvial provincial se compone de 7.346 Km. de rutas vy
caminocs de los cuales, menos del 27 % —casi 1.86800 Km.— =on
pavimantados.

Administrativamente, su territoric se divide en siete departa-
mentos. Entre ellos, el denominado Lago Argentinoc puede consi-
derarse, a efectos estadistices, el &mbito zonal del Area en
estudic y dentroc del cual, se ubica el poblado de E1 Chaltén.
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2.2. Caracterizacidn del marco zonal.

-

Dertro del distrito =sefalados, la zona de
lagos constituye hoy dia el polo turistice

los tres grandes
de la Provincia,

debido a sus recurscs naturales gque cubren una variada gama de
reguerimientos de la actividad. Se desenvuslve en plenas areas
cordillerana vy precovdillerana v es limitrofe con la Repdblicsa
de Chile. En un anche no mayor de 10C Km. presenta un paisajs

variado donde bosques, cubriendo una serrania andina
atractiva, se alternan caen  colinas morénicas, lageos vy
glaciares, cantormando un paisaje especial vy rico en

po=ibilidades turisticas. Agui se sncuentran el glaciar FPerito

Morenc, 2! glaciar Upsala v ma=s al norte,
Vipdma vy los mitico= montes que son el Fitz
eoabre el nivel del mar} y £l Cerroc Torre (3

el glaciar y lago

oy (3.441 oetros

125 metros sobre

el nivel del mar), en cuyas vecindades se afinca E1 Ehalten.

En terminoes relativos cfrece las mejores condiciones

ecoldgicas para el desarvelloc de wuna pro

duccidn primaria

diverseificada v de alto interés turistico: ofreciendc bolzones

d= microclimas protegidcos, favorables para

1a instalacidén

humana.

fiparte d= B0 relieve contrastado, posee las=  mayores
precipitacicnes de 1a Fravincia, andose fuera de las
formacicnes recasas, condicliones propiciass de susloc vy

vegetacisn, potencialmente aptas para la

implementacidén de

variedades waticas, conjuntamente al necesaric reforramiento

del ecosistema nativo.

a. Ecologia—-Clima.

Lesde un punto de wvista ecoldédgica la
gestructura lineal, conformada por franj
territoric corriendoc de norte a sur (Flan
desde la Cordillera hameda hacia la ¢

zona muestra una
as paralelas de
e N2 1} avanzando
ipica meseta semi

desaértica y pasando por todae las etapas intermedias que

cubren ura muy amplia variedad climatica.
o5 -
MAEnE-

AREA E: Piso andine de l1a cordilliera aus

Suscintamente =&

tral, pertensce =

los suelos cordilleranocs con marcado relieve

clima hamedo, por su loca
practicamente a la zona de e=tudioc
al lago San Martin, paisaje
totalimentse distinte al de los
lagos, con brazos angustos,
ahundante feorestacidén, sin duda,
futuros emprendimientos poblacicnal

lizacidn BscCapa
. Correspoendiendo
caracteristico vy
ctrose dos grandes
encajonados, Y

potencial base de
es;
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AREA D: Cordillera hdameda, donde s=2 ubica EI  Chalten,

AREA

C:

AREARA B:

coincidiende con la =zona de mayor altited. dMingdn
mes e  seco, con precipitacicnes gue alcanzan una
media anual entre 600 vy 2.000 milimetros v un dModo
cercancs a los B00 milimetros, tantoc sea en forma
liguida come de nieve. El trimestre mas lluviasc
resulta Mmayo - Junia - julio, acumulandose
precipitaciones entre los 2060 v 1.000 m:limetros.

No existe pericdo libre de helzadas vy presenta una
aceptable receptividad ganadera, conn degarrolleo
silvicgla mas bajo que el anterior, perc abundante,
con suelos de deficiente drenaje. En les terrenas
daforestadocse se han desarrocllado bien las pasturas
implantadas y muestra buena aptitud frutihorticeocla,
cen temperaturas medias relativamente benignas que
van deg 12 a 14 grados en enzro {(mes mas calide) s 2
a2 4 grados en julic {(mes md=s fricl;

Cocordillera hdmeda con verano s2co, con sititud de
hasta 2.500 metros =scbre 21 nivel del mar. Es
bastante 1luviosa 21 invierno, mejorando
notablemente la receptividad ganadera. Los cultivas
de forrajeras criafilas, los tréboles vy las
gramineas rinden bien. Domina la ganaderia ovina
con antitud para el bovino madiante pastoreo
rotativos;

Patagonia semi—-arida, donde se ubica E1 Calafate,
principal centro urbano de la zona y foco de la
actividad turistica que la caracteriza. Comprende
parcialmente la zgna pre cordillerana seca con
existencia de suelos relativamente mejores gque les
de l1a meseta propiamente dicha, de l1la que, no
cbstante, comparte caracteristicas generales.
Alcanza una precipitacidn media anual gue puede
lilegar a los 390 mm. con un Modo cercanc a los 100
mm. vy un peripdo libre de heladas entre mediados da
diciembre a mediados de febreroc. Tiene temperaturas
de 12 a 114 grados en enerc y de O a 2 grados en
inviernos;

Patagonia semi desértica, cubre la zona mas extensa
con una superfticie similar, en 2! Aarea bajo
estudio, a la suma de las tres antericres. En =lla
cse ubica la localidad de Tres Lagos, segunda en el
area e importante nudo carresterc relativo.

Correspende al clima aricdo de meseta con
orecipitaciones escasas {(no supera los 200 mm. ¥ un
Modo de 113 mm.} y sin pericdo libre de heladas.
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Esta combinacidn genera condicicnes poco propicias
para el cultivoc de frutas v hortalizas, excepto
para 1la predeccidn leocal, aungue existen busnas
experiencias con forrajeras bhajc riego pero de alta
Inversisn en la obra fislca requerida. Alcanzza una
temperatura media de 14 grades en enerc y 2 grados
en julioc.

b. VYientos.

Si bien ma=s adelante se intenta una aproximacidn empirica
mas pormenorizada al 4area ecpecifica de El Chaltén, se
desarrclla en este punto una sintesis =sobre el tema de
acuerdo con  las datos registradoz #n Lage Argentino,
estacisdn climatica mads pravima a 1la zona de eztudia. Esta
referencia parece wvalida toda wvez que la bibliografia
ecpecifica consultada es unanime en sefalar que escs datos
tienen validez general s=sgbre +toda el Arza del Fargue
nacional y su zona de recserva, de& mode gue "sz pusds
aceptar gue los mismos responden, en lineas generales, al
comportamiento del viento".#

La velocidad del viento es maxima en los mesas de diciembre
y enerc, con valores de 2Z0-21 Km. por hora y minima en lcs
meses de mayoc Yy o Jjunic, con ? Km. por hore. En €1 mes de
enerc la direccidn prevaleciente es la del ceste con mas de
un S8 % del tiempo, siguigndole en prevalencia, el wiento
sudeoeste con un 4 % del tiempo. Los vientos del sudeste
son scasos Y soplan s&lo el 1 % del tismpo. Otros meses
con registros importantes son los siguientes:

fbril:z ceste, 25 %4
sudoceste, 12 %
Julio: caeste, 14 4
Sur 14 %
sudoeste, 12 %
Octubre: oceste, 43 %

sudoeste, 1 %

La mayor proporcidn de calmas, con 2? % del tiempeo, s
praduce en mayo—junic. De acuerdc con estos guarismos, s
evidente el predominic de la diregcidén oeste la gque, coma
dijimos, deberd ser corroborada =2n E1 Chaltén, dond=z la
influencia arografica produce particularidades leocales
derivadas del encajonamienta del valle y las variaciones en
la velocidad horizontal.

ECHECHURI , Hé&éctor: Eztudis de  Caracteristicas para la

fplicacicn__de Propuestas sobre Energia no Convencicnal en

Pargues__ _Nacicnales. Buenos Afires: Convenioco Secretaria de
Emergia -~ C.F.I. - A.P.MN., 1988.




CEDEMAMIENTO URBAMO DE "EL CHALTEM" - INFORME FINAL

C.

r
0

Sistema hidrico.

£l rip de Las Wueltas constituyes =21 prirncipal cauce hidrico
de la zona vy es su natural desagae. Mace al noroceste del
area, en =1 lLago del Desiertc ¥ con un recorrido general
noroeste—-sureste, desemboca en el lago VWViedma. En =
travyectae recibe varios afluentes, tales como los rics Milo,
Toero, Cdéndor, Bosgque vy Eléctrico, particelarmente este
dltimo, con nacimientoc en el glaciar Marconi, constituve =1
cursao  mads importante. Los mencionados corren fuera de la
zona delimitada por el Parque Macional.

Dentra de esta Gltima, confluyen en el ric de Las Yueltas:

2l Blanco, formado por 21 deshielo del glaciar Fitz Foy que
de=ciende hasta 1la laguna Sucia desde donde nace =1
chorrillao del Salta al cual s2 le suma el desagoe de las

lagumnas Madre e Hija.

1z &altura de El1 Chaltén el rio de Las VYueltas recibe al
z Rovw raoveniente de los glaciares del cerre Torre.
X Sy

Las aguas de deshiela del corddn del cerre Huemul vy del
glaciar Tore <=on conducidas al lage Viedma por el vic
Tdnel. Asimismo, las aguas del lago scn alimentadas por el
glaciar homénimoe, vicible desde 1la Ruta Provincial ME 14 de
actcesc a El Chalten.

Por tener estos rios regimen de deshielo, st caudal maximo
se Tegistra en primavera y verano. Adn en estas épocas sus
aguas tiemen muy baja temperatura. Durante el pericda
invernal las aguas se muestran iranguilas vy bajas,
presentandoc vados atravesable=z con wehiculos apropiados.

Scn rics can aguas gensralmente claras con elevadn
transporte de sedimento glaciaric fino 1o gue les canfiare
una caracteristica de no transparencia que muchas veces se
refleja en =us nombres. En determinadas condiciones, 1a
elevacidn de su caudal, con incrementos notables del
material arrastrado, gensra mcdificaciones del cursoc con la
consiguliente wvartacién en los pases de vadeo, dejando
aislados pobladores contiguos.

El lage WViedma, hoyva de origen glaciar a cota 23530 =sobre el
ntivel del mar, 80 kKkm. d2 large por 15 a 20 Km., de ancho vy
un espejo de 1.100 m2, desagua z través del ric La Leona en
el lago Argentina, salvands un desnivel de &5 m.  en
condiciones naturzales entre ambos, en un desarrolloc de
aproximadamente 50 Em. En el dltimo lago rombrado, nace =1
rioc Santa Eruz gue atravesando toda la meseta central
deczemboca en el occeance Atlantico, constituvyendo, sin duda,
unc de los principales curscs de la Provincla.
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Dentro de los bosgues se hallan numero=zas vertientes de
peguefo caudal gue suelen desaparecer durante el ctcofo-
invierno, o bilen congelarse vy guedar bajo la nisve. Esta
red de agua mantiene 1a tierra hameda y  facilita el
crecimiento de especigs herbaceas y helechos 2n o=
alrededores ¥y & lo largo de esos peguedos chorrillos.

b=t

En wveranc, con ausencia de lluvias v temperaturas medias de
17 gradces se produce, por evaporacidn, la desapariciin de
casi el &9 ¥ de estos chorrilles mientras =e eleva el
caudal de los rics de deshielc.

Las caracteristicas topograficas e hidrelaglicas califican a
loe rios de 1la =zona con variada, pero sfectiva, aptitud
para su aprovechamiente. La exizstencia de El Chaltén
debiera c=er un aliciente para estudiar el aprovechamiento
hidroeléctrice del &rea, con micro—amprendimiantos como el

proyectads para el ric Fitz Roy vya gquz2 actualmentes la
informacién disponible =se vincula con =21 rioc Santa Grusz
que ., acbviamente, constituye la oferta mayor a2 nivel

regional, perc nwo la dnica para un desarrcllc zonal con
caracteristicas acotadas.

Forestacicon.

Mo exicsten estudios particularizados ni inventarios
datallados de este recurso en la Tona. Algunas
caracteristicas generales se dan en un informe elaborado
pcr £l Guardapargue Adrian Falcone en el afc 1991,

De acuerds con éste vy la evidencia practica, la formacicon
mads caracteristicas del area es el bosgue de lengua v #ire,
cuyoe desarrollc orcupa los wvalles vy faldeos, con arbtoles
achaparrados hasta los 800 metros schre el nivel del mar v
continuandose can ejemplares en terrenc montafoso,
alcanzando crecimientos de 10 & 1S metros de altura vy
diametros de 30 cm.

For su parte, el bosgque de Sire se encuentra
preferentemente en e1 fondo de los vallezs, al pié de las
=

laderas o en pendientes leves. Es un bosque mas bajo, de S
m. de altura en promedic, con troncos retorcidos.

E!l bozgue nativo se extiende practicamente desdz el limite
internaciocnal hacia el esta, hasta una linea que pasa por
la punta ceste de 1lo= grandes lages, asimilable para =1
ca=a, al limite del Pargque nacional. En genseral, tode =1
bosgque =g halla Ffuertemente infectado v sujztc a una
regeneracidn restringida por la presencia de animales que
disminuyen la cobertura wvegetal. Se wve teemplazados peor
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matorrales bajos, productc de 1la falta de maneis, =in
rencvacién de ejemplares caidos o derribados por el viento,
gue noa son resmplazados por cotros ejemplares javenes, sinc
por arbustos de dispersidn ligera.

Estructura Zonal de Asentamientos Focblacionales en la Regiéan
de los Tres Grandes Lagos.

a.

Red viaria.

La =zona = estructura scbre el gje de la Buta Naciconal e
43 gue por el oceste enlaza leos principales centros de la
faja cordillerana: Perite Moreno, Bajo Caracoles, Gobsrna-
dor Gregores, Tres Lagoe=, £ Calafate vy Rioc Turbio, desde
donde se desvia hacia el este hasta su encuentro con la
Futa dMacional dM2 2 a 1a alture de Fic Gallegoes. Se trata de
una via secundaria respecto de su refersnte costero —1la K.
#. M2 33— gue =sigu= una traza paralela a la costa ¥y uns 1a
Capital Federal cont Tierva del. Fuego pasandoc en la
provincia de Santa Cruz, por Caleta Dlivia, Puerto Deseado,
San Julian, Cmte. Luis Fledrabugna, Pusrto Santa Ciruz v Rio
Gallegos.

Contrartamente a 1la Ruta MNacional ME 2, completamente
pavimentada, 1lla Ruta HMacignal N2 460 es de riplc, con
notorias dificultades de transitabilidad y carencia de
plementales serwvicios de ruta, incluido la provisidn de
combustibles, haciendo gque las comunicacicnes norte—sur con
l1a zopna, sean practicamente inexistentes.

Las vinculaciones mas fuertes se dan en forma transversal a
las dos antericres con rtutas gque actdan de nexoc entrez los
centros urkbanos vy conformando una red vial sscundaria gue
corresponde a los circulitos de enlace. Son en su mayoria de
tierra consolidada, salvo la Ruta Provincial M2 5, pavimen—
tada entre Ric Gallegos y El Calafate v las Rutas 7 y 2683,
de ripio, careciendo de servicics para el automovilista.

La Ruta Provincial M2 288 une a Comandantz Luis Filedrabuena
con Tres Lagaos. La Ruta 9 lo hace con la Estancia Monte
tedn, sobre Ruta Macional M2 3 v El Calafate.

La Futa FfFrovincial N2 S5 wvincula a2 Rio Gallegos con El
Calafate y a *trawves de la Ruta Macional M2 40, con Tres
Lagos vy el accesc & la Ruta Prowvincial #M2 22 gue bordesando
2l Lage Viedma 1llega a El1 Chaltéen a través del Pargue
Macional vy e prolonga ern su traza, en el cometido de
alcanzar lLago del Desiervto.
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De 1la FRuta Macional N2 40 se desprenden, originando una
figura *tipoc peine, ociroco conjunto de caminoss provinciales
gque —comc  la ya mencionada Ruta Prov. M2 23- con direccidn
este-neste vinculan los atractivas turisticos y las
localidades cevcanas al limite econ la Repdblica de Chile.
De elias, la principal es la que une El Calafate con el

glaciar Peritc Morenos, cuya ftransitabilidad se ve inte-—
rrumpida a wveces duorante el invierne. Las otras requisren
para su  recorrido, transportes adecuados, no  contando

tampoco con servicios para el automotor. Las distancias,
caracteristicas y recorvidoas principales se resumen en el
Cuadro M21 gque sintetiza la= condiciones viales cperativas.

Caracterizacién demo—territorial.

b.1. Concentracian poblacional v primacia urbana.

g =

Con una superficie equivalente al Z,3
provincial, el departzmento Lago Argenting rep
1921, aproximadamente 21 2,5 % d=2 la poblac
el 1,1 % del Producto Brutoc santacrucedio.

El proceso general demografico de los Gltimos 30 afos s=
caractesriza par €l crecientz detsrioro departamental en
relacidn a su  importancia relativa del afoc 1250. En
efecto, la incidencia de Lago Argentino en el contexto
provincial ha disminwide desde esa fecha en 1,4%, sin gue
el ~“leve incrementc cuantitative registrade por las cifras

provisionales de 1991 alcance para revertir esta
tendencia (Ceadro w2 2). De este medo, el Area zonatl
considerada aparece, =en 1 marce santacruceso, como

expulsora de peblacién, especialmente rural.

i.age Argentinc stenta uwuna de las mencres densidades
rurales =-0,014 habitantes/Em2~ juntoc a Lago Buenos Aires
vy Fioc Chico, los tresz distritgs cordillerancs de la
Frovincia. Este fendmeno es paralelo a un acentuado grado
de urbanizacidn gue se constituye en el hecho caracteris-
tice de 1la ocupacisn territorial zonal. En efzcto, casi
el 794 de la poblacidon del distritoc vive en El Calaftate.
S5i agregamos & e2sta localidad, los habitantes de Tres
Lages vy E1 Chaltén, 11a proporcién se eleva al BS% del
total.

El procesc de Tapida concentracidn poblacicnal es deter-—
minante del area: en el afic 12480 El Calafaie era el 27 %
de los habitantes departamsntales; en 22 afos ha ascendi-
de mé&s del 59 %, De este modo el analisis demografico
evidencia un tipo de crecimiento marcadamente selectiva,
va qgue Tres Lagos, enrn lpos dltimes 10 afos, ha incrementa-—
do =u peblacidn a razdn de 3 habitantes por afic.



OdvaiTOSNOD ONINVD HOd <_OZ<._.w_n_"U
OGVLININIAYd ONIWVD HOd 1s10:g-TvioL <_UZ<._.m_n_u._.

V123 HIANI NOIDVIINANWOD :f - Y.IOIHIQ NOIDVIINAWOD: (] :SVIONIHIA3IY

V'OV OHILIAUHYD YdYW
dHHOS VIdOHd NOIDVHOBV13 :31N3ANd

OOYAITOSNOD

0avai10sSNOD

QAvariosSNOD

OavaIToOsSNOD

WY ZSE= Ov'N'H W3 ¥8L 5
EZdYAOY NY|EZALdH -0V NH| - 88ZA£Z'd'H =01 'N'U- €24 Y
OTVLNIWIAY | OQVLNIW TVHRY OUINED
IWIAYY I AVd -
Gdt= O iy e nop s I * N
) ,. NILIYHO 13
wX 685 | w8y | | wi el | wy gGt| | 1
OgvqQInOsSNOD On_.do_-_n_uzwxzhnmuww OavalinosNoOD CaAvalnosNod CavaiIToOsSNOD o
O ‘N'H| =LdH-0t'NY 88Z 'dH| WX6ZLzOv'NM| £2°dd ~0%'NY
OAVLNIWIAVYY QAVLNIWIAVL IVYO0T OHINAD
WY ZE | WX bLZ= - X% d
=G d'H-0v'N'Y £AOYNH-5d Y
SOHV1 sadL
WX 9gp| | Wiezy| 1| wyizz|a| wyeov/a| wyez|a 1
QAYOITOSNOD OQVaITQOSNOD 0avalrios Nnoo QA VaITOSNOD 0avalilos NOD
LT Wngel L W P8E o)
WY S65=0OP'N'Y “OV°'Nd-LdYH WMNYGEL= 6'd'Y 2EZd'H-0¥'N'H W GZL = O¥YNY
OaVINIWIAVd o....«.»ﬂmﬁﬁum 0avINZWIAYY OQVINIWIAVA{  OQVLNIWIAVM 0AVLNIWIAYd d TYNOZ OuINID
WHZET IL'd'd)| OVN'U-GALL QY [EAOY'N'Y—LL d°H [EOVNU-SALdH| Wy zE21Ld'H| WwzE=11dY -
ALV4VIVO 13
WY 29| | | wy zeeja| wyzgez|1| wyooe|a| wyogizlal wyigeila 1
ON IHOW ¥YN3Inavya3lid
olgy¥NlL. Ol SO93ITVO Ol NILIVHD 13| SOOVI s3uL| ILv4vWO 73| avaiivrod
0L 143d SINT 319

SVALLY H3dO S3IIVIA SIANOIDIANOD : VIHVIA Q34

LN OHavno



‘1661 (SO1HO0SI1AOU A

SOLVO ) VONIAIAIA A "SYI1d4d ' NOIDVTIE0d 3G TYNOIDYN OSNID: I LNINA

2o $'c |oot | evecvz | 68 | — | — |001L| — loer6sk| 00L| — w6 VLL|0OL| — [LS¥v8|00L| — BO6'ZS|  wioNIAONd
I'o 1o £'s1 Z26ZLS sl — | — Ly‘T |00l {956°¢E N.N 0oL hw_m.ﬂ Q.N 00L | ¥661 | 6°C (0O0L | 2602 OZ_.”UZOmdw.um_ﬁ
, — 13
— | — == —=|=]u| w | == — N R N D NILIVHD
— | — sog|—|— |—|vv| ozt |—]gs]| ovs |—|— | — |—|— | — | SO9¥1 s3uL
— _— SzL] T9 | 15 | — |8'82| 611 | — |o'ss| vaEL | — |8'2y| vs8 | — |14z| 495 | ALvdVIVvD 13
Jw\ me 09 ) . . .
. . v | s lwavn| 2 | o |uawe| ¢ | oo | v | o7 |
tee | osek | Y|y (6| foo| for| % | H| 4 % |ti8vH v % [L8VH) Ool1dLSta
OINZWID3YD | L1661 0861 0L61 096 | °
uni/gey
: AOI4YIdNS avarvoo-
avaisNiaa N O1D0V1TdO0d

| 'VIDd V1 NOD NOIOVHVANOD NS A S3ITVYNOZ
$3avaITvO01 € SY1 A ONILNIDHY ODV1 '0id 13d 3ID14HIJNS A AVAISNIAG'NOIOV180d

2N oHavnd



C

=

4

D

[ =
—

n

AMIEMTD URDAMO DE "EL CHALTEM” — IMFORME FINAL

.2,

i}
4]

Jerarquia urbana de lo= centros zonales.

Esa realidas puesta en evidencia en el puntoc antericr,
condicicna fuertemente el estudic territorial, va gue
dado ia debilidad de 1ip=s ndclecs pobhlgciconaless con
excepcién de El Calafate, sdlo formalmente puede hablarse
de una rved urbkana zonal, haciendo gque la estratificacidn
del esguema  locacional, clasificacicon de centros urbanos
v cdeterminacién de sus Areas de influsncia, pozea un
caracter meramente indicativo. Mo gbstante ello v dejando
sentado gque las conclusiones deben ser interpretadas en
este contexto, se ha clasificado a los naclecs
poblacionales del area segdn la correlacidn lineal de das
variables: =su poblacidn {Cuadro N2 2} vy el ndmerc de
funciones lecalizadas {Cuaadro M2 3), establecidndose asi
un  ordenamienta {(GBratico M2 1) que corrohora el grado de
primacia casi excluyente de El Calafate. Se tiene as:i:

# Centra zonal, foco principal del areza: EL CALAFATE.

¥ Centro abastecedor local: TRES Lasoce.

* Centrao rural: El.  CHALTENM.

Esta estructura espacial del area presenta una evidente
falta de eguilibrio, =silende e2llo la eupresidn de una
economia decsarticulada, con deficientes comunicaciones
entre centros’ y Areas de influencia unidoc a la falta de
complementacidn entre los servicios que lgs tres ndcleos
proporcicran.  bLamentzablemente no sz pudo contar cen dates
sohre flujos de <{$ransporte en las rutas, perc no parecse
aventurado Tormular 1la hipotesis de una mas Tuzrte
vinculacisn directa vy separada de El Ealafate con Rico
Gallegos, v de Tres Lagos con Comandante bLuizs Filedrabuens
v Puertc Santa Cru=z; mas gue entre ellos.
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CUADRDO N2

FUNMCIONES

3:

FOR LOCAL IDAD: pondzracidn v puntaje.

: |‘
7]
l 18]z
FUNCIONES 1§ |w
I < j -
. 3
[I o t’, Q
- o g
11 w
] ADMINISTRACION MUNICIPAL 31§11
i JUSTICIA DE PAZ — REGISTRO CIVIL 3l 2|1
| TMSTITUC.| SEGURIDAD - = tef1f
h ADMINISTRACION PARDUES NACIONALES z 1 -1
I SALUD a |l 1] 1
EDUCACION 3l a1
| CUL TURAL a {1}~
EBUIPAM. | COMERCIOD 3111 -
HOTELERIA a 11
] BARES Y RESTAURANTES 31|
| vIAL alel J
FISTA DE ATERRIZAJE OPERABLE =2 |1} - u
TELEVISION ali1 |1
H COMUNIC. | RADID (EMISORAS) 211 | -
CORREQD ateal s
TELEFONOS 3| -1 -
EMERGIA ELECTRICA 2 {3l
| SERVICIOS| ESTACIOM DE SERVICIO 3l 11 =
" PUNTAJE TOTAL 54 |23 |12 |

Tuente:

glaboracién propia en base a informacisn suministrada por
el E.F.I., el Presidenta de la Comisidn de Fomento de
Tres Lagos vy relevamiento de El Chaltén efectuada en
setiembre de 1792.

Procedimiaento: se asigné puntaje maximo (31} al
eguipamiente v servicios de EY Calafate v en base a este
valor =e ponderaron los eguipamientos v los serviciocs de
Tres Lagoes v El1 Chaltén.
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GRAFICO N° 1
CORRELACION ENTRE POBLACION Y
FUNCIONES DE LOS CENTROS ZONALES
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b.23. Area de influencia d= leos centros zonales.

La determinacien por niclec pohlacional ne 2 quiza, la
forma mas precisa de caracterizar 2 un 4rea gue, como la
que nos  ccupa, es sujetc activo de promocidn. Ez cierto
qua el crecimiento no  aparece en todas partes a la vers
sina qQue se manifiesta en puntces o polos del territarico
con intensidades wvariables vy sg esparce por diferentes
canale=z con efectos disimiles en el conjunto econdmico v
gspacial.

Pero a 1la wvez, parece conveniente reconocer qus la
estrategia del foco poblacienal urbano, comoe £1 Chaltén
1o ejemplifica, es s3lo una parte del modele de
desarrollo que las aAreas despcobladas del pais reguieren.
Como quedd evidenciade en el punte anterior, la zona

presenta una endeble estructuracidén territeorial, con
ESCAasas vinculaciones Y la existencia de un polc
concentracionaric —-El1 Calafate- gue absorve préacticamente

la dinamica lacal propia (Plano N2 2).

Tres Lagos encuentra serliamente comprometide su futurcoc,
motive por el cual debe ser cbliete de especial atencidn,

tendiendoc a lograr una base econdmica que integrada al
restoc, le asegure Sttt pervivencia, hay altaments
dificultada. En efecte, el inadecuadoc man=2jo de la
ganaderia v la falta de incorporacidn de tecnoclogias
adecuadas al medic, ha concluido =n campos sobra

explotados, donde s=e acrecientan lo= procesos eroccsivos
del =zuela, con grados tales de irreversibilidad que han
convertido al recursc tierra en no rencwvable. Esia
situacidén ha generads el gradual abandonc dz las unidades
de expleotacidsn v un creciente é&xodo de pobladores rurales
gue alerta esacbre un preccupante factor restrictivoe para
el interior santacrucefic.

El Chaltén, por =su parte, productc de una voluntad
pelitica tiene =u porvenir directamente vinculade a la
gvolucidn esperada de El Calafate. Es indudabls gue la
actividad turistica presenta hoy dia la condicién de
recursce  activo mAs importante vy formarad la base econdmica
del poblado en el medianc plazo. Peroc la reduccidn a una

interpretacidn maramente sectorial o puntuwal de 1a
ocupacién territorizl seria desperdiciar 1a idea vy
empobrecar un esfuer:z sin duda meritorioc y por ello,

merecedor del mayer de 1los &xitos. Debe concebirse una
estrategia zonal qu2 no separeg al ndcles poblacional con
regpecte a su "hinterland" natural, revirtiends el efecto
concentracionaric que se evidencia en la zona. bLas a&rsas
de influencia que se han volcado en e1 Flano Ne 2
corroboran el escasco dominic del territoric de los tres
centros ¥y su caracteristica de enclaves.
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Estas reflexiones se orientan a proponer una estrategia
de ocupacisn territarial como procese totalizador vy
concebido a escala zonal.

El caracter totalizador esta dado por la necesidad de
erradicar las orientaciones excesivamente eficientistas v
tecnclagicas del desarvollo. MNeoe cabe duda de que 1
praceso de ocupacidn V4 crecimientc de &reas del
territoric esta mas ligado a wvariables politicas gue
econdmicas o técnicas: la corta peroc slocusnte historia
de El1 Chaltén asi  lc ejemplifica, peor tanto, cualguier
gsfuerzoc meramente economicista del desarrallo provincial
o zonal dificilmente tendré& éxito.

El hecho del caracter zonal de la estrategia deriva del
datg concretoc de gue no es necesaric gue el foca de
crecimients se limite a wun sdlo ndocles o a una scla
actividad econdmica. Un sistema de centros urbanos «
pueblo=s, 1ligadcec= por adecuado= @medicos de comunicacidn,
unido a un conoCimiento vy aprovechamiento de los recurscs
naturales pusde servir mejor a una poclitica provincial.

51 cse acepta la hipstesis de gue la mowvilidad de los
factores productivos es mayor dentro de la Provincia, gue
entre provincias cercanas, pueden spdalarse tres
conclusiones bh&sicas:

al el problema del peblamiento santacrucefio =2
circunscribe al drenaje de poblacidn que la zona costera
ejerce sabre la cordillerana v la meseta:;

By Ia capacidad de 1l1a zona cordillerana para retener
poblacidn, es una funciaen de la densidad relativa de manc
de obra de las actividades econémicats para las cuales
cusnta con recursoes disponible=s; v

c} 21 recursoc natural de la zona cordillerana no se
encuentra afectado ma=z gque en una peguena parte, tantc a
uso como a explotacidn.

DPe acuerdoc con ello, la puesta en valor de los recursaos
del area qgue ncs ocupa, mediante un aprovechamiento
intensivoe de los mismoes, pusde inducir una localizacidn
m&s racional de los habitantes, mediante la incorporacidn
de la poblacidn activa santacruceida gue cada afo se
incoerpora al mercado preoductivo. i

La situacidén del interior santacrucefic, al gque no escapa
la =zona en estudio, es de pérdida relativa de importancia
Y no existen esfuerzos gdinamizadores o sSon poOco
utilizados comoc ocurre coencretamente con el twrismo gque
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requlisre la inversiadn necesaria para un

L}

mayor

aprovechamiento. Lo misme puede decirvrse para la ganaderia

vy la euplectacidn agro industrial en general. Medificar
esta sittuacian implica un estudiada vy selectivw
inversién en infrasstructura v egquipamiento, azi como un
pormenorzado vance de la investigacisn focalizada en el
desarrollc de explotaciones especializadas co es 1
Caso de ciertos Tfrutales, forrajeras, hortalizas
forestales gue pueden sar complementarics la
explotacidn turistica, a la wez gue satistacer el
abastecimiento local.

Debe implementarse un programa  hidre—energético =onal
adecuado al wmedic. Ee recomendable en este caso, 1a
lacalizacidén y puesta en funcionamiento de peguenas

fuentes v vedes de transmisisdn, antes gue sistemas de

interconexian que la demanda actual no

ustifica.

Estas

1
emprendimientcs tienen qgque wvincularse & props3sitos de

irvigacidn, impulsando 1a agricultura Bajo

prioritands las actividades locales genuinas e integran

-

TiEgo,

fo L]

LR

el territorio con una red de centros de servicios rurale=s
anto—zbastecidos. S13 hien el tema en si excede el marco
del estudic encomendade, la contundencia de las cifras

demagraficas, juntec a 1l1a realidad wvisualizads

[chni

1a

visita al a&rea, hicieron necesaric, al menos, su mencidn.




CAPITULO 3.

RECOMOCIMIENTO ¥ AMALISIS CRITICO DEL AREA DE ESTURIOD
Y LA LOCALIZACION URBAMA EXISTEMTE A& MIVEL LOCAL .

Marco Fisico: aspectoc natural.

i

El walle de El Chaltén est4& situado a una distancia del
Ecuador de 49 grades 20! sur, eguivalente a un alejamienteo
aproximads de 4C grados del polo meridional. Como referencia
cabe consignar que es la latitud comparativa norte del BRuebec,
enn CLanada, asi comc la de EBeauvais al norte de Paris, de Praga
en la ex-Checoeslovaguia, Kiev en Ucrania, ¥y Murember v
Heidelberg en Alemania.

A escala comarcal, la proximidad del)l lags Yiedma y de wvarias
lagunas ubicadas 2 altitudes wariables, como la Candor, Azul,
Eapri, Madre e Hija, Torre, etc. confiere caracteristicas
ecpecriales &l lugar de El Chaltén, a la vez qua la altitud
scbre el nivel del mar v su caracteristica de zona mentaficsa,
actdan de modificadores del clima general cordilleranoc,
generantdc un micro clima particular al condicionar la cantidad
de horas de radiacién sSolar segan las estaciones o desviar
vientos, entre otros complejes efectos. )

La posicisn geogrdafica de El1 Chaltén vy los hechoz fisicos gue
lc vrodean determinan wun micro clima local vy dentro de éste,
variaciones en las distintas mesetas que conforman al wvalle vy
sus contornos inmediatuos, asi Como cendiciones de
asoleamiento, hechos gue deben ser tenides en cuenta por las
reglamentaciones urbanisticas y edilicias en general y por los
proyectistas de edificaciones y de cbras para el equipamiento
urbano, en particular,
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R a

Radiacidn solar.

La radizacidn solar es enavrgia gque £l =ol emite en todas
direccionms en g1 espacio, una peguedna parte de la cual, en
forma de rayos caldrico—-luminosocs {(los del espzctro sclar)
o invisibhles (ultravicletas e infrarvrejes) inciden sobre
nuestire planeta atravesando su envolitura atmosférica v
llegandc & todos los puntos de la superficis terrestre. La
forma en gue cada uno de gstos recibe los haces de rayos
sclares wvaria con la posiclion geoagrafica {latitud?y y con
las obstaculo=s con gue dichos rayos tropiezan (nubocsidad,
arboledas, montes). Segdn la latitud v las diferentes horas
del dia vy é&poca da2l afic los rayws del sal "caen" sobre un
punta terrestre cornn distintas inclinacicenes vy  entongces
tisnan gue atravesar mas o mencs  espesor  de - capa
atmosféerica. Cuando mas inclinados caigan scbhre un sitic
lge vavaos solares, tanto menos energia solar recibird éste
v tanta wma&s largas seradn las scmbras gque provectaran sobre
la tierra 1lea= ob=taculos tales comc montafas, elementc
prepongerante del paisaje comarcal de E! Chaltén. :

A causa de la inclinacidn del eje terrestre gue va de polo
a pole, en 21 plano de 1la eliptica, los rayos solares
recorren menores distancias —en relacidn a igual latitud— &
ios puntos gecgraficos del hemisferic sur gque asi reciben
ma= energia soclar, de este modo, los inviernos ea Eurcpa vy
América del HNorte son mas frigse gue en casi  toda 1a
Argentina. De tal suerte, E1 Chaltén recibe mds energia
soclar en invierno gque las ciudades vya mencionadas vy
situadas entre 49 v 50 grados de latitud norte.

En una atmdsfera de aire puro, scbre una llanuwra, los rayos
solares en cada época del afioc llegan a todos los puntos de
2lla durante una determinada cantidad de horas diarias; =
la medida de ese tiempo de radicacidn sclar directa se iz

lama "heliofania tedricae o astrondmica"™. 8Si un punto
gecsgrafico, en cambic, como pasa coan £1 Chaltien, =e
encuentra en un wvalle rodeadc de importantes paredecs

montafiosas, la helicfania astrondmica se ve reducida a
mencos horas vy a la medida de &sta se le llama: "heliofania
efectiwva”.

La relacisan entre helicfania efectiva real y heligfania
tesrica astrondmica constituye lo que se  dencmina
heliofania relativa de un punteo terrestre. Los sutremos de
nuestro pais eson: La Buiaca caon 734 de la helioterapis
astronémica vy las Islas Orcadas, con 14% de la mizma. De la
energ:a solar gue llega a un puntoe determinado de la
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tierra, &=sta absorve un B7% por asoleamiento directoc y un
158% por "resclana" cemo s llamea a la reflesidn de la
propia atmdsfera, o s2a gue recibe tedricamente un 43% de
dicha energia. Del restante S7¥%, un 15% e= absorvido poar la
propia  atmésfera vy lo demas es reflejadoe hacia el espacic
extra-terrestre por las nubes (25%), la superficie del
suela (84%) vy las capas de polvillo atmastérico (92%). Estas
condiciones generales wvarian considerablemente en cada
lugar por su posicidn geografica, por los  vientos gue
arrastran pelvillos, por la nubesidad del lugar y por los
eiementos fijos que proyectan scmbras. Asimismo, varian de
estacisdn en estacisen 2 lo largo del afo v en las diferentes

partes del dia.

Mo existen para El Chaltérn mediciones especificas, siendo
1a necesidad de las mismes une de los puntos a recoamendar
CoOmo acciscn en el medianc plaro, pudiendo emperoc
destacarse, de moda genersl gue la heliofania relativa
anual es bastante alia debide, entre ctros factores, a la
sequedad de la atmésfera v & s=u diafanidad, graciazs a 1z
cual la radiacidn sclar directa es mayor. Ests hecho debe

ser tenidc en uenta a ¥Fin de aprovechar la influencia
calérica de la insolaciin, scbre ftodo invernal. Justamente,
s0 no consideracian practica ha contribuida a 1a

lecalizacidn de las viviendas construidas por la Frovingia
—una de las aAreas de mavor eguipamiento urbanc actual-—
dentro  del cono de sombra proyvectado en 21 peviodo invernal
por la pared rocaosa gue constituye la margen izquierda del
rio de tLas Yueltas, cuya proyeccidén <=e extiende,
practicamente, hasta el a&ctual belevar Martin de Glemes,
generandce un habitat particularmente complicado en invierno
cont un  encarecimientz innecesaric de las condiciones de

calefaccidn.

La duracidn del ascleamientoc o =sea del namerc de horas
diarias que el =sgl tarda en su recorrido aparents en el
cieloc, de este a2 peste, varia durante el afoc: 25 maxime en
veranc Yy minimoe en invierno. Por otra parte, & medida gue
l1a 1latitud aumenta, los dias son mas largos en veranc y mas
cartos en invierno, asi por ejemplo, en la ciuvdad de La
Flata (35 grados sur) las diferencias m&ximas entre ambas
estaciones extremas e= de cinco horas, pasande de 14 horas
35' de duracidn estival a @ horas 45' de amplitud invernal.

Si bien como hemos dicho no exizten para £E1 Chaltén
mediciones sistemdticas y suficientes para determinar un
promediov, su latitud, unida a obssrvaciones rezalizadas en

ics distintocs viaipes de reconccimiento efeciuado=s
determina, COmo aproximacidn genaral susceptible de
ultericr rvatificacidn o© rectificacidn que en el solsticic

de veranc el scol permanezca en 2l cielo durante 17,5 horas
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aproximadamente, misntras gue las restantes &,5 horas
transcurren de noche. En el splsticic de invierne, a l1la
inversa, =1 dia se acorta a 7 horas v la noche mas larga
dura, por lo tantoc, 17 horas.

Estas wvariaciones de permarencia  frente al s=sol =zoan de
importancia para fijar normas de desarrcllo urbeanistico v
de edificacidén adecuadas a fin de evitar —coms va hemos
menciocnado en el Area de las viviendas oficiales— que las
calles gueden poce ascleadas y sobre todo que las sombras
de plantaciomnes y edificios permane=zcan cobre loszs contigues
Y la= e=spacics publicos un tiesmpe minime compatible,
permitiendo el madximc aprovechamientoc de la radiacidn sclar
directa a todos ellas.

Estas prevenciones son fundamentalzs maszs que nada en
lugares de alta latitud, come la es El Chalién, para que el
cedigo urbanistico & disefar las tenga en cuenta al regular
las alturas permitidas a laz estructuras a=zi como 1la
disposician y crisntacisn de voldmenes edificahles,
dimensione=s de lotes, etc.

Como e1 ascleamientoc es imprescindible para la higisne y en
modo especial dade el colima rigurosc de E1 Chaltén, debe
asegurarse que logs diwversas espacics  adaptados  tengan
acceso de =0l en 21 salsticioc de invierno durants un minimo
de tiempo,; no mencr gue la mitad de la duracidn del dia.

Temperatura del asire.

La altura =socbre el nivel del mar ez factcr basico para la
temperatura del aire de un sitic gecgrafico, desde gue la
baja atmésfera recibe m&s cantidad de calor peor radiacidn
tervrestre gue por radiacidn sclar, de esa suerte, cuande el
aire esti&d secoc, por cada cien metros gue se suba en 1a
atmdsfera, el termsmetro mayrca (13 grade mencor  de
temperatura que el nivel del mar; a mil metros la
diferencia es de 10 grados v aungue 2sa variacidn disminuye
por los factores atmosféricos, de  todozs medos, a 7.000
metros, que es la altura de wvuelos de lcos aviocnes de
reaccidsn, la temperatura scbrepasa lo= SQ gradoes bajo cercoc.

La "oscilacisn™ o amplitud qgue las marcas minimas Vi

maximas de temperatura del alre acusan en =1 lapsoc de un
dia v &a lc large del afic enterc censtituyen vun Tactor

climatico importante para la wvida cocrganica y para el
comportamiente de los edificios y ctros ecspaciscse adaptados
xpuestos a la intemperie.



ORDEMAMIEMTO URBAMC DE "EL CHALTEN" - INMNFORME FIMAL 477

La amplitud en la oscilacidn térmica durante el dia tiene
gran 1influencia en la construccidn, pues deben calcularse
laz estructuras, especialmente las de hormigdén armado para
absorver las bruscas contraccicnes vy dilatacicnes que en
pocas horas se producen. Esto es particunlarmente importante
en El1 Chaltén por 1las wvariaciones gue pueden llegar a
registrarse entre el medic dia vy las noeches, con las
consiguientes consecuzncias en las estructuras metalicas vy
de hormigsn armade gue ng hayan cside previsoramente
proyactadas.

En 21 informe anterior hemos consignade para la zona de
cerdillera hameda, donde se ubica E1 Chaltén, uwunas
temperaturas medias que wvan de 12 a 14 grades en enerc a &
a 4 gvados en Julic, indicando los margenes de un clima
Tria, pero relativamentes benigno, aunque pueds decirse gue
es muy breve el "verano térmico" es decir, el lapess durants
el cuail la ‘temperatura media de cada dia e=s supericr a la
marca de 290 gradocs centigrades. Este dato es ezencial gara
propasitos de introduccidn des nuevos culitives v fovrestagidn
del Area.

Las heladas constituyen otro fendmenc taérmico de
importancia, en El  Chaltén donde no existe préacticamente
pericedo libre de heladas, dado gque en cualguier momento del
afio, pueds producireses una helada cuando, al perder
rapidamente la tierra el calor acumulads durante el dia, la
capa de aire gque sobre 21 se apoya. sufre un enfriamisnto
¥y @&l hacerse mis pesada que las capas de aire superiocres,
gueda abajo, circulando pegada al sueloc, sin mezclarse con

esta=.

En este marca climdatico, se evidencia 1a importancia de
emplear defensas con cortinas de Arboles o cercos de reparvo
para detenr el avance de 1la capa deg aire frio gque =n E1l
Ehalten ez frecusnte.

Mowvimientocs del aire.

acisn terrestre vy la diferente temperatura, pureza,
gradc de humedacd vy presidn del aire ern distintos puntos,
producsn desglazamientos de masas adreas en faorma de
caorrientes kerizantales asczencentes o descendantes,
torbellinocs, etc. gue en un sitic dado se manifiestan btasc
la forma de wvientos de muy diver=sa Intensidad.
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Ltos wientos de la zona de E1 Chaltén, como los de la mayor
parte de la Pampa vy la PFPatagonia, =se ocrigiran en las
correlaciones que hay entre los centrezs anticiclénices
zubtropicsales {del Pacifica v del Atlanticed v el centro
anticiclénico centinental gue se wubica en medio da ellcs.

Me hay estacidsn meterscldgica oficial en El Chalién, perco
por  analogia con las circundantes mds cercanas, puede
decirsa gue la wvelocidad del viento ez maxima en los meses
de diciembre v enerc, con valores de 20-21 km. por hora vy
minima en 1los meses de mayos—junic, con 9 km/hora, si bien
(=19} frecuencia pusden establecerse algunas wvariacicones
peculiares propias de El Chaltén en relacisrn a 1la
generalidad del Pargue Macional Los Glaciares.

En efects, la propla conformacidn del valle, encajonado por
las elevadas paredes montafdcosas que lo rodean, hace que la
direccién prevaleciente generica del oesste, =2 modifigusz al
noroeste, en consonancia con £l cursac del vic d= Las
Vuelias., A esta direccidn prevaleciente debe agregarse otra
narte, provocada por el choegue de los vientes de la primara
crientacisn gque, al enconfrarse a la altura del puebloc con
la mencicnada pared recosa que conforma la ribera izguierda
del ric de lLas VYueltas, genera corrientes noreste—suroeste
que barren al valle, de jando unNos pocos  espacios
protegidos, evidenciados por la presencia de peguefics
basques d= lengas vy fires, comoc es el caso de la laguna
ubicada en el tercer nivel, o bien el fondo del valle
lacalizade en 21 cuartoc nivel, identificado como I.
Justamente, este wvalle estrecho y protegideo de loz vientos
del QOeste vy del torogeste, constituye una muesira evidente
de la influencia loccal de dicha frecuencia edlica ME-SO.
Esta estructura de= los wvientos de El Chaltén explica
suficientemente la ausencia notable de forestacidn en
Telacidén a las Areas wvecinas vy justifica ampliamente la
necesidad de 1ntroducir ecpecies arbareas gque sin provocar
problemas ambientales, fawverezcan un relativamente rapido
crecimiento para las condicicenss de la zona.

Esta &accien de laz carrientges de aire tiens importancia
para el asentamisnta pohlaciconal, tanto en 1o ue  se
refiere a proteccién contra el viento dominante —factor
esencial de tode disefoc en el area de E1 Chaltén— como en
lo gue atafe a la localizacidn de accesos a los diverscs
espacios adaptades v gue ha 1levado, en 2] gaso de las
viviendas coanstruidas por la Provincia, a decestimar en la
practica la entrada principal como acceso, reemplazada con
#ito por la de servicio, mejor corientada. Las condiciones
locales, unidas &a las experiencias en altas edificacianes
en zonas ventosas como San Carles de Bariloche, aconseja
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desalentar 1la construccien —par ctra parte innecesaria dado
las previsiones de crecimiento estimadas—- de grandes masas
edificatorias slevadas.

Obvioc e=z decir que la predominancia de losz vientos incide
decisivamente en 1= zenificaridn de Areas v en la
laocalizacidn de cierto= espacio= adaptadcos especiales, caomo
el mataderc vy el basurel, a fin de preservar tanto a las
zonas rvesilidenciales como a2l ambiente natural conta sefecto=s
indesezbhles.

Marco Fisigos:s azpecto cultural.

En la primera parte del informe hemes hecho el andlisis del
medic fisico donde esti enclavado E1 Chalién, en su aspectc
natural; en e=ta se zanalirzan las caracteristicas tecnoldégicas
que preasenta dicho medlio, completandose asi escripoisn e
interpretacidén global a los fines gue persigues la formulacidn
del plan de ordenamisnto urbano.

ia actividad pobladora desarrellada por Iza Provincia ha
producids LT compleic ce cosas inmateviales comoc la
organizacidén de la peguefa comunidad humana, la conducta
vaecinal registrada en las conversaciones mantenidas con los
pobladores, la organizacién de 1los servicios de educacisn,
seguridad, =alud pdblica v adainisiracidn. Junte a estas coesas

no tangibles, la dindmica coupacional, en continuc
crecimiento, ha ide produciende otro conjunto visible de cosas
materiales adheridas ¢ superpuestsz=z a la tierra virgen

natural, las cuales hoy forman el paisais del pusblo y del
entorne gque lo circunday; =llas estan corporizadas bajoe 1la
Torma de edificaciones, equipos urbanos v trarads de calles,
producto=s  todes ellos d2! ingenic y del artificic humano. Fara
facilitar =S4 descripcidn ' analizaremos sstos aspectos
agrupandolos en los sigulentes rubros gue motivan ctros tantos
puntos:

a. El medio circundante.
b. Trazado urkanc v usc del suelo.
. Bubdivisidn de la tilerva y tejido urbano.

d. Infraestructura de serviciocs pdblicos.
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£l medic circundante.

£E1 Ehaltén s encusntra totalmente rodeads de A&rveas cuyas
tierrazs ectian csometidas a usc turistico, s2 extienden mas
alld de la zona de cesiédn definida vy con ésta, integran un
toda.

Schre las +ftierras gue hacz muy poco tiempo eran virgenes
para el uss permansnte del hombre se ha concretado un
asentamientes en 1 cuval, viviendas, infraestructura wvial,
energética, etc., bhan producido un nuevo paicsaje natural
redefinide por la arcién consiructiva y productiva —a veczs
improductiva vy destructiva—- de sus pobladores vy de los
glenceos técnices al servicic del gobierno provincial que
han ldo incorporando mejoras pabhlicas.

las condiciones ecoldgicas del paisaje circundante son
—come  hemos wvicsto— excelentgs,: por no decir exceprionales,
ya qug en nuestra cordilisra hay diver=a=s comarcas
=eme jantes que - en =su  coniunto, sSson excepcisn en el mundo
enterno.

La actitud de los actu=les pobladores, tants de 1los
decendientes de antiguos estanciercs como de los rzcientes
habitantes atraido=s por la propis existencia de El Ehalten,
e= francamente positiva en cuanto 2 mansjc conscliente y
tecnificado del medic amblente v l1a consolidacidn del
T len rbana e=t& produciendc poasibilidades tanto  de
afincamiento™ familiar cada vez m&s confortables, como de ™ un
mejor aprovechamiente del recursce turistico por parte de la
demanda efectiva nacional e internacional.

La peqguefa extensidn abarcante del emprendimiento urbanoc,
aan en la hipdtesics de maximo crecimlento, hace gque en la
practica se pase de la planta urbana al paieaje natural sin
brusca transicidn vy gue wvistoc desde 21 aire E1 Chaltén
aparezca come una casi  imperceptible diferenciacién del
vasto espacio cordillerano, totalmente virgen gue lo rodea.
Este hecho favorecerd una insercidn integral de los futureocs
crecimisntos, permitiende 2 1las 188 o adnm a las 480
personas de los horizontes poblacicnates de las
estimaciones efectuadas, tener plena vigencia del medio
geoegrafico v de 1la insercidn del habitat urbane con un
santido integralista gque ez desconccido y muy dificil de
gozar por la mayor parte de la peblacién argentina gque ce
aglomera en las grandes ciudades, divorciadacs
paisajisticamente del medic natural gue las rodea.

El entorno inmediates al wvalle de El Chalten ofrece un
panorama tipico, representadc por los wvalles locales,
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rodeadzses de curscs de agua de deshiels, bosgues vy lagunas
ubicados a distintos nivelez gque la apertura de la ruta
provincial ha potenciado vy gue un desarrcllc armdnico de la
pcbhblacidén hard acequibles a un nuevo tipo de suplotacidn
turistica que consclide el poblamiento del &rea, toda vexs
que su utilizacidn wva mas allad de lo=s reguerimientos
recvreativos de la poblacidan local, para proyectarcse en el
plano del turismo internacional vy nacional que abarca un
poatencial mercado incorporable, a pocp que una  buena
difusidsn acerque un mejor conocimiento de la oferta.

Trarade urbana y usc del suelo.

1 pusblc =& halla *trazado scbre 21 patrdn ortogonal
ipica, segdn una reticula regular cocrientada a medic rumbo,
oy predominio de manzanas rectangulares de 120 metros por
1 metres. El! provecte comprende un total de 24 manzanas
onn 231 parceles de diversa forma y tamafio, prevaleciendo
lotes de 20 x 23 m. es decir de 300 m2 de superfTicie, gus
permitiria alocjar a mas de 7090 peEvscnas.

NN «mMm

En la actualidad, =ecbre este trazado s=se asienta una
poblacidn de 70 habitantes que no llega a ocupar 21 13Y% de
laz parcelas f(cuadro N2 4), exicstiendo calles sin abrir vy
manzanas 7w delimitadas, comc puede cbhservarse comparando
el plano del trazado original (M2 3 v el del relevamiento
{plano n2 4).

£1 puntc focal estd constituide por la interseccidn de las
gos principales avenidas estructuradoras del trazado: la
avenida Martin de Giemes de 45 metros de ancho y rambla
central vy su perpendicular, la avenida Lago del Desiertc de
25 metros de ancho. Desde alli, el trazado se extiende con
calles paralelas vy perpendicualare=s, generalmente de 20
metros de ancho, circunscribiendoc a manzanazs rectangulares
alternativamente horizontales Vi verticales entvre si,
detrminando un patrdn wiarlio de calles cortadas
altermnandoses con otras que cubren todo el trazado.

En el encuentro de ambas avenidas se ha previstoc una
manzana casli cuadrada, de 1135 metros por aproximadamente
120 metros, con destince a centro civico, en lo que la dnics
cocupacidn est& dada por ta localizacisn de la escuela
primaria, hallandose en construccidn los cimientos para la
Iglesia. A &sta enfrentan do= manzanas rectangulares gue
caonstituyen la zona mas dencsamente edificada con las doce
viviendas construidas por la provincia.



CUADRO ME 4:

4SO DEL SUEL 0 PARCELARIC Y ESTADO DE LA EDIFICACICN — EL CHALTEN 199Z2.

H M= FPARC. DESTIMD SUFERFICIE ESTADD DRSERVACTIDNES
;I M2 !
< 1 -10 1Baldic 5,000
on 1 -19 (EBaldic . 000
Ill i — 2 lraldio 1.200
2 Hostearia 812 Busno
4 — 5 ]Baldio 1.4624 en usc por lindero
i & Bar Rectaurante 1.200 Busno
| 7 Raldic 1.200 en uso por linderc
" g - 9 jHosteria 2.384 an construccisdn
i 1C Baldio 800 en usx por linderc
it Albergus 8OO en construaccidn
12 Albergue 8O0 Buenc
12-19 i(Baldio S.200 i
i2 i Baldic 1.080
2 — 2 jBaldic 1.600 &N uUsSC por linderﬁ!
& Rar—comarcic geo Euenc ;
vt Pestaurante—com. 200 Pueno
& — 7 (Baldio 1.56090 en uso pon lindero
8 -~ 27 |Baldic 2.120 - o
12 1 - & {Baldic 4,080 !
14 b} Vivienda varanso L0 Bueno i
2 Vivienda veranso 500 Bueno l
2 Vivienda veranso &0O en construccidn i
" 4 — & |Baldio 1.200 !
7 Comercio 1.000 en construccidn
a Yivianda wveranes 1.000 2n construcscidn !
9 -15 !Baldia &.211 ‘ |
1517 lHosteria 2.000 en construccian '
18 Vivienda 1.000 Buenc
15 1 Vivienda s/definir Segular ({Mz. no parcelada
Baldic 7.17646
156 1 - 4 lBaldic 3.200
S - &6 Mivienda 1.188 Eusno
7 =146 ;Baldio S.830,70
15 Vivienda 200 Buenc
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CUADRDC N2 4 (Continuacidnl.
; Mz |PARC. DESTIND SUFPERFICIE £STADO OBSERVACIONES
I M2
17 1 Escusla 3.600 Regular I
: 2 Iglesia 3.300 : en construcciadn
2 - 4 lBaldic & .859 destinado a plaza h
18 i Vivienda provinc. 500 Busno
2 Baldio 509 en usc par linderc
3 Vivienda provinc. =00 Bueno 1
4 Baldio SO0 en uso por 1indern|
S fivienda provinc. 500 Buena
& Baldio 500 ern usc por lindero
7 Vivienda proving. 300 Buesno
8 Baldic SO0 en usc por lindero
g Yivienda provinc. SO0 Busno
i¢ Baldic S00 en uss por lindero
11 Yivienda provinc. So0 Buesno
i 12 HBaldio 500 en usc por lindero
19 1 Yivienda provinc. 300 Buena
l 2 Baldigo 500 en usc por linderc
3 Vivienda provinc. S00 Bueno
G Bsldic S0 en usc por linderco
3 vivienda provinc. S00 Busno
& Bald:ia 3500 2r usoc por lindero
7 Eocmisaria 00 Busnco
8 Antena satelital S00
9 Vivienda provinc. SO0 Bueno
10 Baldic SO0 en uso por lindero
i1 Vivienda provinc. 500 Bueno
12 Baldia S00 e usT por linderc:i
|
20 1 —-12 |Baldic &.000
i
2t |1 - & |Baldic 3.000 "
7 YUeina S00 Bueno ]
g€ —11 (BRaldic 2.000
i Vivienda veranec D00 en construscidn
22 Yivero sin definir Mz. no parcelada
IEB Vivienda 500 Frecariajoccupa parcialmente
4 parcelas
l 1 - & [RBaldic 2.959 H




OorDEMNAM

IENMTO UREBAMO DE "EL CHALTEN" — IMNFGREME FIMAL =4

CUADRO M2 4 (continuaciand.

IﬁMz PARLC. DESTING SUPERFICIE ESTADD ORSERVACIONES
M2
!l
aq t  |Baldio 500
2 Hosteria 1.0090 en construccidn
3 Baldico 450
4 Comisidén Fomento 1.5600 Buenao incluye enfarmeria
!i 5 ~ 7 |Baldio 1.758
25 1 —-12 [Baldio &.000
26 1 —-12 |[Baldig £.000
27 i ~- 4 }Baldic 2.000
5 — 8 jCabatas Turismoc 1.997,S5 Bueno
? —12 |Baldic 2.9000
HES 1 —-10 (Baldic S5.000
i 11-12 VWivienda 1.000 Frecariajoccupa parcialmente
Iontes 11 v 12
;E? Baldigo dest. esp. verde
iBQ 1 —-12 (Baldio &H.000
i
}31 1 -1¢ |(Baldio S5.4685,78
132 1 - 2 iBaldio 4.851,82
L
fuente: elaboracidn propia en base a relevamiento setiembre—diciembrs

1972. Informacidn catastral: Consejo Agraric Provincial.

Sobre la awvenida Lago del Desiertoc vy frente al espacio
destinado & centroc civico se concentra el Area comarcial
conformada por el eguipamiento turistico gue actualmente ofrece
£1 Chaltén gque, a excepcidn de las cabafias de Trevisan y 1=
hosteria de Dcocuek gue se encuentra fuera de la zona urbana, &
caompone de uan restaurante, un bavy, dos comercics, una hosteric
con un  peguanoe bar—restauvurante vy un albergue. La =zonificacidn

es esponitansa y sigue las alternativas de presiones de
desarvralle provocadas por la ejecucidn, =i1n plan urbanc, de
diversas abras puablicas o privadas de cierta importancis

relativa.
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ta sensacidn general del paisaje urbanc es el de grandes
espacios abiertos, no alcanzando a conformarse una
urbanizacison definida, Circunstancia a la contribuye
evidentemente, la casi abscluta ausencia de farestacidn,
tipica de la mayor parte de las mesetas escalanadas gque
constituyen el valle de El Chalteén. Esz e=zta una
caracteristica gque debe ser destacada v comprendida en toda
su implicancia, vya gue 1la misma hace al futuroc disefc
urbana ¥ a sus reglamentaciones complementarias.

Si bien es obvic gue logs Arboles tipicos de la zona
cordillerana dende se levanta el pueblo son la Lenga y el
Hire, no es menos cierto gue, por  las caracteristicas
fisicas antericrmente descriptas, el wvalle de El Chalttén
carece de Teorestacidn espontanea de modo tal gue podri
afirmarse que tods tipo de 4&rbol gue se introduzca por
atcidan humana —incluidas las especies arriba mencicnadas—
son  exéticas y ajenas al ambito natural. Diferente zeria =1
cast si1 existiese vya una fTorestacidn natural gue debiera
zer defendida de nuevas especies gengradoras de un cambio
de caracteristicas ecclagicas.

. Subdivisidn de la tierra y tejide urbanoc.

tLa planta urbana de El Chaltérn tuvo un pian criginaric que
hire é&nfasis en e1 aspectc puramente gecmeirico sin tensr
mayor preccupaclidn por la forma en gue el trazado propuesto
fuese compatibie con 1la topegraftia real y con la apiitud
ratural de 1las tierras vy del clima para justificar su
conversién en un habitat uvrbanc.

Mo

Az es como s2 rectangularizéd el ejidoa superponiendo la
traza geom&trics a depresicones y dunas que, de haber tenido
ur desarrcllec edificaterio hubiesen complicadoe y encarecideo
la soclucidn de los servicies a la poblacidn. Todo el
trarado actual para uses urbancs se encuentra amanzanado v
subdividide en lotes entre los cuales predominan los de 20
metros de frente con superficies aproximadas a 300 m2. La
mayor parte de este loteo —e21 68,3% del total- se encuentra
vacante vy lercalizado dentro de la zona cubiarta por el conc
de sombra invernal a gue ya hiciéramoe referancia.

E1l puebloc en general, presenta un palsaje de Aareas
digpersas por falta de densificacién., sin pcblaciédn
=uficiente para sostener ecendmicamente los minimos

servicios comunes gue exige la convivencia urbana.
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Sclamente las dos manzanas edificadas por la Frovincia y el
niclec central vbicado sobre avenida Lago del Desierto en
su  confluencia con avenida Martin de BGueames, conforman
cierto caracter densoc con viviendas de cuatro fachadas

scbre amplicos lotes de tipo pargue. El estadoc de 1z
edificacisan es en términos generales buenz, dado gue su
construccidén es muy reciente, registrandcse dos
construcciones en ecstado regular vy cuatro wviviendas

precarias {planc n2 D).

El desarrolle urbanisticc del trazado originaric se ha
venido producienda espontidneamente en base a una simple

adjudicacidn de prediocs a pedido del interesado,
cbedeciendo & normas de técnica puramente geometricas, con
clasico resultado de wuna edificacidén dispersa vy coan

heterogaénea uso de cada 1lote, sin relacidn al conjunto
urbanoc. Sin  lugar a dudas, se impone la praomulgacion de oun
cédigo edificatoric que racicnalice la ccupacidén del suelo,
defina -sin regimentar— wun tipo edificatorioo coherente vy
posibilite estandares aceptables de asaleamisnto v
preteccidsn contra los vientos dominantss y espacics libres
susceptibles de forestacidan.

El plan de ordenamientoc wurbanc, en tal sentido, sera uns
guia cisrta tantc para orientar el desarrcllo sedificatorico
camo =1 de l1a infraestructura de vinculacidn del ndcleo
urbano con el paisaje circundante vy de servicios
domiciliarios urbanos. De este medo las  inversiones
pablicas vy privadas tendran una estructura de desarrcllo
del emprendimientc wurbane en gque apovarse para que pusdan
concretarse en el lugar v momento mas adecuado al interés
del inversor y al de todos los pobladores.

Infraestructura de servicios pablicos.

La unidad primordial o médulce urbanistico—edificatoric que
conforma fTisicamente a un espacio urbanc no es el terreno,
ni el edificic, nit la wia pdblica, sinc el conjunto
unitario de "solar arbanc” gue estid integrado por un
terrenc, un edificic vy la via pdblica dotada de lo que se
1lama “eguipe e infrasstructura urbana”.

Sdlo puede considerarsa ous un aArea est&  urbanamente
desarrollada cuandce todo=s sus "espaciocs edificatoriaos” —o
sea las parcelas de tierra de=stinadas a =sostener un
edificio cualguiera— han side edificados v el "espacic
viario" gue le da acceso tiene toda la dotacisn minima de
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servigcios de infraestructura imprescindibles. Mientrazs haya
terrenos baldicos o© insuficientemente edificados v vias
pdblicas simplemente abiertas o con equipo urbane instalado

a mediaz, el area no puede considerarse urbana ¥ si n un
proyecte de nuevo trazade, como ocurre 2o E1 Chalten, no
esta asegurada desde el origen la fTactibilidad de

edificarla vy dotarla de equipo urbano, dicho proyecto no
debe desarrcllarse bajo ningdn concepto. En tal sentido, nco
basta con haber materializado en el terrenc la apertura de
calles de un planc de mensura, i ello no estd acompafado
por un reconocimientoc In situw de cada sector del Advrea a
desarrollar. Lo antedicho queda ejemplificado en extensas
areas del planc original inaptas por las condiciones del
terreno o© del entorne climatice que caracteriza al wvalle. A
continuacian =1 enumeran sintéticamente las  elementos
tecnolsgicos que componen la infraestructura de los
servicics pdblicos urbanos de El Chaltén.

Los servicics urbancs s2 circunscriben a la provisian
restringida de= enercia eléctrica domiciliaria y alumbrado
pablicos = la diztribucidn de agua peitzabkle v a 1la
recaolaccién de residucs, siendo las primeras prestadas por
la Provincia v este &dltimo por la Comisidn de Fomenteo.

— Energia El&ctrica y Alumbrado Fabliceo:

La energia eléctrica se produce v 1la usina local con dos
generadores & gasocil: uno de 83 KVA gue data de 1974 vy
ctro d2 2T KVA del aRo 1977. El servicic se presta 10
horas al dia —de 2:00 a 13:00 hs. y de 18:00 a 24:00 hs.-—-
siendo el consumo diaric entre 120 v 120 KW v llegando en
horas pico a 24 o 25 KW/h., El consumo de gasoil puede ser
estimadao en 93 litros/dia, existiendo una capacidad de
almacenamiento de 15.000 litree gee permite une autonomia
de cinco meses. '

t.a r1ed de distribucidn se extiende en la planta urbana en
una longitud aprodimada de 2,353 km. con ampliacian a la
zona rvural v a la Seccional Puesto Fitzr Roy del Pargue
Macional Los GBGlaciares. El tendido original es aéreo
scbre columnas metalicas, con prolongaciones posteriocres
sobre postes de palmera, vy presta servicioc a toda la
poblacian urbana (planc n2 7).

En una longitud levemente menor y aliternadamente ubicadas
sobre las mismas columnas metdlicas e encuentran las
luminarias del alumbrado pdblicoc a gas d=2 mercurio gue
cubren —coan aproximadaments 12 cuadras— el Area
efectivamente poblada vy ce ztiende =cobre la= manzanas
centrales del +tra:zado ubicadas frente a las principales
avenidas.
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Tanto la r1red electrica domiciliariz comoc 21 alumbrado
pablico sirven a +tres manrzanas del trazadoe originatl
totaimente baldiss, corriendo las lineas elecitricas v
estanda ublcadas las columnas de alumbrado pablico schre
calles que no esté&n abiertas. Al mismo tiempo la avenida
Lage del Desiertc en =su trame 8.08. —de aproximadamente
200 m. de largo- carece de alumbrado pdbliceo, adn cuandco
alli se leocalizan una hosteria con bar y restavrante, un
albergue y una vivienda.

La proyeccidén del conszumc, asumiendce la extensidén del

horario de serwvicio a 24 hs., indica gue éste <e
duplicaria en el corto plazo por 21 cambhio  de
comportamiento de la poblacién —especialmente en

invierno— ar la incidencia del turismo en verano.
Y

Dada la rigueza hidrica de 11a zona. la Praovincia, por
convenic con la Universidad Maciermal de La Plata, ha
realizadeo el proy=sctoc ejecutiwvo pare un aprovechamiento
hidreoeléctirico del rioc Fitz Rovy, consistente en wun digue
de gaviones de 40 m. de cierve y 3 m. de altura con la
instalacian de tres microc—turbinas de S0 KVA vy
aproximadamente 1.000 m. del pusklo, sienda la linsa de
trasmisisén proyectada de media tensidn.

La instalacidn de 1la primer turbina, gque cubriria lsa
demanda de la pobhlacidn en el corto plazo, esta prevista
para el mes de marzo préximo v con la instalacidn de 1z
segunda turbina en el mes de julio, el Precsidente de la
Comisidn de Fomento, el seficr VALEMIUELA, estima gque se
podré proveer marginalmente de energia para calefaccidn.
Este aspectc es muy importante a2 destacar dade que is
calefaccién es uno de l1los principales factores en 1a
consolidacidn de una calidad de wida en el clima
cordillerano.

Segdin  los estudios técnicos realizacdos en el Departamento
de Hidraulica de 1la Uniwversidad Macicnal de La Plata sc=te
provecto no afectard las caracteristicas del ric Fitz
Rovy.

figua Potable:

£l servicio de agua potable gse compone de captacisan,
cisterna de almacenamientc v red de distribucisn. La
captacién se reali:z por medis de un pozoc profundoc con
cano  fTiltro ublcade entre los 24,80 v 41,30 m. por debajo
de la cota de su coronamientc. El porec esté localizado en
la zona rural aproximadamente a 300 m., por la Avenids
San Martin, de 1la interseccidn de &sta con la Avenida
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Lage del Desierts v a 110 m. de 1la ribera del rico de las
Vueltas, a ceta 2,08 m. {(planac n2 7).

£l agua producida es bombeada a una cisterna de 100.000
lts. de capacidad qgque se halla a cota 24,90 m. —en la
tercer meseta—- vy desde alli se distribuye por grawvedad
potr una conduccidn de 400 m@m. de largo y  una red
domiciliaria de apraximadamente 2.500 m. de longitud, con
una extensidn precaria adicional de &0 m.

El pczo de captacisn =e encuentra uvbilicado en las
proximidades de la hocsteria de Douek, razén por la cual
en la época de la construccicon de é=ta (1920) exizstid la
preccupacidn sobre su posible contaminacidén. Segan el
informe técnico producido por la Ing. Irma SEBARBATI:* “"de
estar bien construide, dada las caracterieticas de los
suelos en las capas superiores, e considera  poco
prebable que se preoduzca un escurrimientoe vertical desde
las napas poco profundas hasta los 24,80 m. en gue
comienTa el Cano filtro”. do obstante, recomienda
respetar las indicacione=zs del Sr. Jefs de Distritc en su
nota del 14/03/72¢ en el sentido de construilr "pozos
negros o fo=acs septicas a una di=tancia de
aproximadamente 150 metros= faguas abaje) del pozo
perforada."

Con respecto a la dotacién de agua potable por habitante,
la Ingeniera Irma SBARBATI concluye que "la capacidad del

pozo, de mantenerse la preduccidn en 2l nivel actual,

cubriria adecuadamente la demanda de agua potable para 1=
proyeccidn de @maxima". Este calculeg fue efectuado sohre
una produccidn de agua resirincida por la disponibilidad
de energia eléctrica de s&la 1¢ horas diarias,
restriccidn gue a 1la brevedad podria ser levantada con 1a
puasta en funcicnamiento de la primer micro—turbina.

El consume exagerado cbservado artualmente debe tener su
crigen en gue se utiliza agua potable para riego. Para
sclucionar parcialmente este problema ta Comisidn de
Fomento tiene en proyecto proveer de agua a este fin con
toma directa =obre el riec Fitz Roy v elevacidn a una olla
natural enn la zona demarcada comoe I 2n 1 plano n2 7.
Desde alli =e distribuiria por gravedad a la segunda v
primer meseta. En esta dltima, en la plazoleta central de
la Avenilda Martin de Baemes en su interseccidn con la
Avenida Lago de=l Desierto, se ha construide una cisterna
para riego auvtomatizado del bulewvar.

¥ Sharbati, Irma: "“Situarcidn Sanitaria de E1 Chaltén, Informe

Técnico, C.F.1. Febrero do 1993.
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-~ Liguidos cloacales:

La dispeoeicidn de ligquidos clocacales se realiza en pozos
absorbentes dentro - de cada parcela, no existiende ningdn
servicic ni red pablica. La escasa peoblacidn y las bajas
densidades registradacs v proyectadas -adn en el casc de
ia estimacién de maxima— le permite a2 la Ing. SBARBATI,
en 21 referido informe, &TEGQUrar gues “con tan bajas
densidades de habitante=s por hectaresa, la dispesicidn de
los efluentes clocacales al subsuele, tal como se practica
en el presente, con las distintas variantes, seria la
solucidn mas apropiads.™

"La construccian v ocperacidn de los sistemas en
funcionamientos, salvo los cascs puntuales anteriormente
sefalados de viviendas 1nundadas vy algdn caso en gque
presumiblemente escurre algdn corrillc por el lugar en
qus el wvecino construyd el poze negro, no tendria
problemas.”

La evaluacidn efectuada in situ por la experta —qgue
transcribimos a continuacisn— nos exime de atros
comentarios.

"Moo sg  han observadcs aftloramientc de las camaras
sépticas vy pozoes ubicados en la terraza superior de las
manzanas 11 vy 12 mni en la excavaciin gue se estaba
ejecutandoc para 1la prolongascisdn del tendido de la red
de agua, la gue se encuentra a p=scasos metros vy agua
abajio, del poze de un vecino que tendria el segundo
tipo de los cases puntuales previamente mencicnados.

*Con el ch jeto de minimizar i1a posibilidad de
afloramientos, se debera recomendar gque los pozos se
construyan proefundos vy alejados de lous puntos de

viehre del terreno vy, en lo pesible, en el frente de
las wivienrdas para gue si, 2n un futvro, se reguiesra la
coleccidn de los efluentes clgacales, las obras
internas de adecuacisén sean de minimo costol”

"Ademas, dadas las caracteristicas de la poblacién,
variable durante los distinto=s meses del afic, s2 dsbara
efectuar un analisis del tiempo gque demandard para que
el 30% del volumen de las camaras sépticas esté
colmatade con el barro depositado. Llegade a ese nivel
s2 debera proceder a 1la limpieza de la misma para
asegurar su  correcto funciaocamiento. Esta limpieza en
condiciongs normales s recomienrda hacer una vei por
afe .. "
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"EDL bBarro extraide debera disponerse en  terrencs
protegidos v zonas Aridas con el objetoc de usarlc una
wver gue ce termine de e=stabilicar como mejorador de
suelos."

"Hasta tanto la densidad de poblacién o les problemas,
debidos a la disposicidn de leos efluentes en 21 terrenco
=i lo recomienden, no se deberi penszar en la coleccidn
vy tratamiento de los efluentes.”

"El escaso caudal cloacal vy del cuerpo recetor, en
algunes meses del afeo, tomo las bajas temperaturas
ambientales v prcbablemente de2l  liquido a tratar
influirian podercsamente en la eficiencia de 1los
sistemas de tratamiento vy por lo tanto seria probable
gquea se presente la situacian de gue se vuelgue en forma
concentrada en un punto 21 caudal total, y =n algunas
cpoertunidades con bajas calidades, 1o gque si  bien
presumiblemente no afectaria la calidad del cusrpo
recetor ‘rice Las Vueltas), =i deteriocrarad wvisual vy
estéiicamente un Aresa gue se& debe mantener como reserva
abeclutamente no afectada por el hombre.”

"Con la disposicidn en 21 terrenc gque <2 propons
mantener, presumiblemente, se vera afectada la calidad
de las subterraneas, pero pigntras =2 recpete la
indicacidn dads por el Sr. Jefe del Dictritc, no ce
afectard la calidad de la fuenie de agua potable.”

"Si bien la depuraciédn de los efluentes asi dispuestos,
adicional a la qgue provea la Camara Séptica, serd muy
lanta a nula {(bBajas temperaturas), la dilucidn v
dispersién que sufrirédn 1locs mismos antes de alcanzar
los curses de agua, lo convertitdan en 2l sistema mas
conveniente, dentro de lazs previsione=s de crecimiento
de poblacidn consideradas.”

Residucos sdlidos.

El servicio de re2coleccidn de reasiducs sdédlidos lo realira
la Comisiédn de Fomento con una camiconeta una vez por
semana, produciéndose alrededor de 2 m3 gue, sagdn 21
sefor  VALENZUELA, est& compuesio en un &60% o mas por
cenizas de los hogares a lefia y segan ls Ing. SBARBATI
contiene una baja proaporcidn de residucs orgé&nicos sin
incinerar. La disposicidn de las residuos se hace en una
zanja qgue s& cubre perisddicamente con una capa de tierva
v gue estid uwvubicasda en la segunda meseta, al pige de la
Barranca que la protege de los vientos.
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lLa experta consulitada considera gue: “"dada las optimas
condiciones gue presenta el lugar, ¥y las caracteristicas
de los rvresiduscs {escases o nulcs residucs ovrganices),
eccase wvoldmen de residucs, v aparente poco riesgce de
escurrimiente pluvial superficial por sobre el mismo,
hacen acconselahle mantenerloc en el mismo lugar, proteqgido
per una barrera de arbustos, los gus se podrian regar, en
el caso de =er necesarioc, directamente desde la
cisterna.™

En basz a esta cpinidn técnica, se estima que 1 basural

puede permanecer e7n su lugar actual —cumpliende ciertas
noarmas  minimss vy sencillas de concretar— hasta tanto la
urbanizacidn avance schre la =segunda meseta vy 1la

comprometa por su cercania.

En ese puntoc debera relcocalizarselc vy, en base a una
evaluacldn de su composicidén y  volumen, determinar el
sictema de dicsposicidn mas adecuado gue garantice una
efectiva proteccidén del ambients.

— Vizlidad:

Sobre un total de 6,5 km. —aproximadamente 56 cuadras—
previ=stas en el trarzado origiral del puebkleo, sslc 2,5 km.
=21 cuadras— =& hallan abiertas, es decir menecs del L40%
de 1lo provectadc. Las calles son de ripioc v ne presentan
diferenciacidn entre wvereda y calzada. Actualmente se
encuentran programadas y  en wvias de ejecucidn veredas vy
corddn cuneta gue tienden a cubrir la avenida de accesc v
lzs dos manzanas coin edificacidn mas densa (plano ng &).

El tipo de trazado adoptado —ademds de la incorrecta
xposicién a los wvientoas wa comentada- presentada el
problema de 1la dispersién del habitat gque extisnde

innecesariamente las redese de distribucisn. £l planc
propusestoc vy en parte materialirzade sobre el terrenc,
tiene una estructura espacial distorsiconada gue sera
preciso regularizar, integrando =us partes andmalas vy
mitigande al maximo loz= sfectos de deseconom:ia que ella
provocca.

Con 1la finalidad de optimizar la provisidn de los servicios
esenciales sera impericso ejercer un estricioe centrol sebre
lz extensian del Area edificada con 21 fin de mantenerla
dentrec de limites d= deneificacisn concentrada, para una
econdmica construccidn de todos los servicios de
infrasstructura, evitando la dispersidn actual gue encavece
2! trazado.
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El peligroe de 1la dispersidn incontrolada, se ve acentuado
por las caracteristicas de 1z pchlacidn gue copts
localizarse en Adreas como El Chaltén., Serd precizso alcanzar
un  grado de eguilibrio entre el tipo de viwvienda aislada en
madic del pailsaje y una morfologia wrbana que constituya un
cunto focal vy permita el desarvocllo de un car&cter urbkano
indisglublemente unido a cierta densificacién de arsas y
provisidn = bajo costo de les principales serviciocs
urbane=.

Sintesis Estructural de £l Chaltén: caracteristicas vy
problemas.

El pusblo de El1 Chaltan se hallzas efectivamente desarrcllado
sobre una superficie aproximada de 146 Ha., de las cuales
pueden considerarse consclidadas —s=toc es ccupadas con buen
nivel de edificaciern vy provistas fde servicias urbanos— unas
5,2 Ha., es decir el 394 de la superficie total {(planc nt 8).

Excepto per elgunas lacalizaciones ailsladas, como es el caso
de 1a= cabaflas de turismc del s2far TREVISEAM ((Mz. 27) ©

algunas viviendas de veranao en las proximidadez del
bosgquecito de Lenga, en la zona norte (Mz. 14}, 21 desarrocllo
consolidadeoe =g d& acbre la Pvenida Martin de Basmes,

especialmente en su interseccidn can 1la Avenida Lago del
Desierto, donde =e nuclean las doce viviendas consiruidas por
la Provincia, la ftoctalidad del eguipamiento comercial v 1a
mayor parte de la hosteleria.

tUn 3% del area (0,5 Ha.) corresponde a parcelas ccupadas y con

serviciaos, pern con un estado regular o precaric ds
edificacisn que denominamos semi-—consolidade, debido 2 que
estas ecstructuras pedrian eventualmente =ser removidas o
reemplazadas. La mayor parte de esta zona {$,3& Ha.}
corresponde a la escuela primaria vy jJardin cde infantes
igscalizada en la interseccidn de las avenidas antes

mencionadas, cuve edificio es una ex viwvienda de Vialidad que
sufriera varice traslados.

Un 94 de la superficie total (1,4 Ha.) corresponde a parcelas
dotadas de =zervicics y con estructuras en construccisdn que, en
el corto plazo, se incoyporarian al area consclidada,
destacandoce specialmente les cuatro edificicse que, con
distinte avance de obra, serdn destirados a hosterias vy
albergues (0,7 Ha.} vy las bases para la construccisn de la
iglesia.
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El ecasao mas notoarioc por la extensiéan de la superficie gue
ccupa -—gue representa 21 49% d=2 la tierra desarrollada, ecsto
es 7,9 Ha.— es el de los terrenos baldios con provisidén de
servicios urbancs. En estas zZonas es donde se encuentra el
tendido eléctvico, el alumbrade pdblico y las redes de agua
cerriendo por las calles np abiertas, situacisan que comentamos
en 21 punto correspondiente.

La comparacldn de las areas consclidadas con 21 plance general
de uwusc del suelo y la trama vial muestra, como caracteristica
Televante, uwna 1incipiente estructura monoccéntrica conformada
en torno A las actividades nucleadas en la intersecciasan de las
dos avenidas principales,

En e=t= centro se ohbhserva la ausencia —debido a su escasc
desarirolloc— de la casi totalidad de los sspacics adaptados
para ueo institucianal tipicos a todo asentamients
poblacicnal, careciendo de un centro civico coen personalidad
propia. Ezta cansplidacidn de un centrre civico debe
considerarse como una de las prioridades gque deberd enfrentar
el pueblc en su afirmacidn vy desarrello en un futurc i1nmediatc
¥y s wvera agudizado en la medida en que, coms es previsible,
se incremente el turismoc del Area, schre tecde con la
ampliacisn potencial de circuitos gue el trazado y apertura de
la r1uta hasta Lago del DPesierto ofrece como incrementoc de la
oferta paicajistica.

La mayor parte del amanzanamiente trazado se desarrolla dentro
de la Tona de spmbra ilovernal, presentands un  sesSgo
de=favorable para su implementacidn. De e=ste Area =2 destaca,
con caracteristicas especiales, las manzanas paralslas a las
dos edificadas econ viviendas oficiales, por concentrar los
servicios de i1nfraestructura gue el asentamiento hoy dia
ofrece, estandc totalmente baldias.

Suscintamente enumerados, loe efectes concretos ne dessados
del traradso actual se refieren a:

a. orientaciones incorrectas en relacidn a1l cursc de los
vientos dominantes, por no consideracion adeEcuada deal
efecto rebote contra =21 mura de piedra de la ribera
izguierda del rioc de Las Yueltaz. Estoc es evidente —como yva
lo hemos sefflalado~ en el case del area de wviviendas
construidas por la Provincias

bh. subdivisiones en areacs inaptas por hallarss dentro del cono
de scmbra  invernal que, en casc de ser edificadas con usos
residencilales, creardn condiciones higiénicas sub—normales;

c. parcelamientocs que no =8 ajustan a un adecuvado uso del
suels ya gue no  expresan uns 1magen espacial previamente
concebidag
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d. trazade de calles cortadas sin responder a una tipoclogia
viarlia segun una zZgnificacidn preconcebida, dificultands vy
encareciende la provisidn de serviciocs pdblices o bien,
retardando su realizacidn.

El indudable crecimiente que en un TfTuturo mas o mencs
inmediato experimentara E1 Chaltén, como centro de gipansidn
del turismo provincial, ligade a 1los rvecurscs natuwrales

dispenibles, debe conducir a la consclidacidn de un ndcleos
residencial de caracteristicas definidas, con previsidan de
diversos espacios adaptados de eguipamientoc cultural vy
recreative {(musec, teatro de verano, club sccial, igles:ia,
municipalidad, escuelas, etc.) cuyo agrupamiente pueds llegar
a constituir un punte significativo en su morfologia.

En este desarrcllic wurbanistico de sus contornos, tiene suma
importancia la  téonica del manejo de las tierras. El proceso
de transferencia de solares del dominie provincial al privado
se viene haciendo cert la condicidn de poblary o edificar en
plazns determinados, sc pena de perder 21 adjudicatario el
derecho de propliedad. Esta prevencidn fue dejada de cumpliyr
por ciertes adjudicatarios y debe ser de estricta exigencia
por  las autoridades encavrgadas de su  aplicacidén, evitando
legalirzar catastralmente el dominic de los sclares asi como su
posible fraccicnamientc en unidades menoyes, Sin ninguna
obligacidn de edificar ni poblar, evitandcese asi 1a
institucidén del bzldic urbano dentire de 1a planta, con fines
de especulacidn.

A mode de conclusidh del andlisis, puede afirmarse que:

* Deber& preverse la consclidacidn de un centro civicae gue
constituya un puntoc focal.

* Debera& localizarse adecuadamente la terminal de acceso
carretero de transperte de larga distancia y 2n su
relacidn, el equipo de talleres mecanicos y servicio del
automotor, de modo de consclidar el rol de la Avenida
Martin de GBlemes como accesc al puebleo y dnica arteria gue
presenta ciarta definicidn vial, toda vez qgue su
implantacicn preoducird wna presidn bi-polar entre 21 centro
civico juntc a la plaza principal y el punto de trasbordo
de la futura terminal.

# Debera leglslarse adecuadamente &1 uso de la tisrra schre
lz wuniér de dicho centro civice con la terminal de accesos
carreteros.
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Serda nececsaric TfTavorecer la coneclidacidn y desarrclloc de
areas residenciales dg tejideo compactoc para un melor
aprovechamiento de la infraestructura.

Se reguiere una estructura wial clara y jerargquizada gue
canalice adecuadamente los accescs & El Chaltén, asi como
su recorrvido internc.

Debz optorgarsze destinos precisos a las distintas édreas
confermantes de2 la cesidn.

Debe evitarse el desarrclloc de las zonas climaticamente mas
destfavorables, privilegianda el crecimiente residencial
hacia las Tonas fque presentan mejores condiciones
relativacs.

Debe aprovecharse al maximo la infraestructura va instalada
aungue la misma se encuentre cubriends A&reas ne del todo
Tavocrables.

Conviens otocrgar prefe
gel sector constituid =
mejores condicicnes de ascleam
geaneral.

]
7
A]
l

Debera concebirse el trazado uarbane inserss en 2l conjunts
de la acferta paisajistica, comoc un elerents mas  de
atraccidn vy un modelo de asentamiento re=zidencial en ares
de montada.

Los curscs de los rios en las cercanias del pueble deberan
Lener un tratamiento cuidadoso W atdecnado a  =sus
caracteristicas v a lus sectores gque atravissan, evitande
laz perturbaciones gue =2 pudieran origlinar en la zona
urtana 4 aproverhando  las elavadas rosibhilidades
palsajisticas vy recreativazs gue possern.

Se impone ftrazxar unt proyecto coherents gue inserte a 1z
peblacidén en 1x naturaleza ¥ no sd&le respete las
condiciones de halance natural istente sino  gue
comtribuya a mejorar el eguilibrio ecalag:ca dandc  un

sentido clarc ¥ positivo al azentamientoc humano.
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CaPITULD 4,

ESTIMACIONES Y PRONDSTICOS

¥ DE LOS USOS DE SUELD.

Estimacidén Proyesctiva de

se
para
del

En este
poblacional
previsiaones de usc
zenificacidn. i.as
etectuar estimaciones &
suelen emplearse compo
decisiones politicas, 5
cu2 las mismas se basan
anteriores —inexistentes
esperada, como base de
Dada esta importante 1
una tecnica sustitutiva
desarvollcec de la activid
y la cantidad de personas

cap:tulao
futurc

t&cnicas

base

DE POBLACION

la FPoblacidn Permansnte y Temporarix.

de ecstablecer un
Chalteén, como sustentoc de las
y Tundamento de un esguema de
cuantitativazs razonadas parsa
2 los miveles de poeblacian Tutura, gue
para elahbhorar planes y tomar
on inaplicables en este casc toda vez
en el conocimientec de las pnblacionas
para El Chalt&n— vy su comporitamiento
supocsiciones de poblacianss Tuturas.
imitacion del analisi=, =2 ha aplicado
basada e2n la correlacidn entre el
ad principal —eon este caso el turismo—
activas dedicadas a su explotacican.

trata
=1

=suelsa

De acuerde con ellp, se admite la corvespondencia  entre

actividad v emples. Se ceonsidera al empleo toctal: EX, es decir

la pocblaridn activa de la localidad, comae constituido por doas

partes=s:

¥ el empleso local: El, es decir: el emplec en actividades no
basicas o internas;

* 21 emplec enternc: Ex, es decir: el emplec en actividades
basicras 0 exportadoras, aguellas gque generan un ingrecso
para la localidad.

¥ Dz sste modo:

n
et

£t = E1 +
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Se admiten relaciones estaklezs entre:

a2} ambos tipos de emplecs ' » El

T Ex
BY el 2mplec lecal v el emplec total: w1l _ E}
T Et
c) £l emplea hasicoe y el emplec toial: 2 Ewx
=z
De 2lloc resulta gue: w1 + x2 _ El1 + Ex _ 1%

En la ecuacicn que define al emples total s=2 pusde resmplazar
al emplec . local por su valor en funcidn del empleoc basice, o

sEa:s
Et = 21 Et + Ex

Finalmente se llega as
Et - Ex . Ex
1-x1 w

Se admite ademas, la gue generalmente esta comprobado, gue la
poblacidn total: P de una localidad ssta en relacidn constante
con su peblacisan activa, o sea:

conn s parcentaje de actividad e=stable de 1a peoblacian. Se
ocbtiene finalmente una Ffirmuela gue une a la pohlacidn total
con 1z poblacidn exportadera o bdasica:

0
i
Im

b
[

y permite obtener la previsidn del componente demograftico del
crecimientoc poblacional & partir de las variaciones del empleo
basico que, como dijimos, en el casoc de El Chaltén hemos
identificadoc con el turismo. S= hace necesaric determinar la
magnitud de 1la demanda turistica futura a fin de extrasr de
ella la poblacian esperada.
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de la demanda turistica.

a correspondiente a

entre
1.9?21/92,

FIMAL

1a

asi

de la demanda
temporada

comoe 21

cadlcule de las tasss de crecimiente para cada pericdo.
Representadas estas dltimas en el Graftico ME 2 musstran una
notabls wvariacidén de tipo ciclico, con valores entremos gque
van desde 18,46 Y a un m&ximo de 31,1 Y y tendencia
declinante. Ello fija una tasa promedio de crecimiento,
para 11la tempeorada 2.001/2.002, de 8,4 %, ecs declr, un
aumentoc para el préximo decenio de 2,4023 sobre la cantidad
actual, equivalente a una estimacisn de la demanda
turistica en &1 afic horizonte (2.001/2.002) del orden de
10.&00 turistas, aproximadamente.

los

CUADRGE Mo 5.
ESTIMACION DE LA DEMANDA TURISTICA EN EL CHALTEMN, PERICRO
1.9946-1_.9292
H Temporada Cantidad Tasa de _ q
H Crecimiento X ’
ﬁ
"1 9ges87 555
12,86%
1.987/88 712 ¥i=12,5
12,.4%
i1.988/8%9 887
31,1%
1.989/9¢0C 2.757 _
—18,4% 2=11,5
1.920/21 2.017
21,84
1.9791/%92 4 L4090
— N
1
Tasa de crecimientoc esperada al afic 2.002: 8.,0% _ﬂ
Tuente: Fara las cantidades: "Datos sumintstradocs por

dee Econom:ia v
"Ipfeme_ de Estadc
Gallegos, 1.992. Las
de cada fecha.
expresan  la

en: Ministericoc
de Santa Cruz:

________ Rig
temporada octubre—abril
inter—temporadas

Buardapargue", publicados
Obras Pdblicas de la Foia.
d=  Situacién_ de E1
cifras conrnsignan la
Las tasas de crecimiento
variacidén geometrica.
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EL CHALTEN:VARIACION DE LAS TASAS

RADAS DE LA DEMADA TURISTICA,PERIODO 1986.792
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l.a Secretaria de Turismo de la Macidn ha realizado tambiin
un prondstico de dicha demanda, calculando a partir de las
cifras correspondientes a la: temporada 1.991/1.992, un
crecimiento anual del 10%, tasa semejante & 1a "QLE =
perfila para El1 Calafate, dads gue la demanda de ambas
lncalidades se manejan intevrelacicnadas.¥®
t.lega a determinar a=i la cantidad de 11.412 turicstas en E1
Chalten. Es evidente la alta correspandencia de ambas
ostimaciones no chstante gue para arribar a las mismas se
aplicaron criterios analiticos diferentes a dates de
distintce origen.

Al no contarse con la informacidn vrelativa a la 2voelucidn
histdérica de 1la demanda turistica en E1 Calafate, ix
comparacidén con E1 Chaltén s reduce a las temporadas
1787/88 v 1.988/89%x%, Gnicas susceptibles de
homogeEneizacidn analitica. {(Cuadro M2 &)
CUADRO N2 &
CANTIDAD BE TURISTAS INGRESADDS A ELL CALAFATE ¥ SU RELACIONM
cOoM EL CHALTEN.
i
[
1
Temporada Cantidad Ta=sa % de derivacildn }
a El Chaltén 1
11
1]
1.987/88 41.000 1.74% r
-11, J
i 1.988/8% 34.218 2.45% ﬂ
. i
fuente: para las cantidades: biblicgrafia indicada en nota
& pi& d= pagina. Para la devivacidn: cuadrc antericr.

*  Razguin, Maria E.: "El “halté“_°’ié__§§_§é43§_kEL:L_EZQiEEEahi
de___la__Poblacién  Turistica para _el periods__1.992-2.002".
Ingddito foitscopiado, B=s. Rs., 1992,

% C.F.I.: "Estudic _del Mercadco de  Turismo en el Area de Lago

Argentinc”, HBs. As., 1.991.
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rgenting”, Bs. As., 1.991.

Sep aprecisz gue, en el pericde considerado, la demands
turistica - experimentd comportamientozs copuestes z#n ambas
localidades: positiva en E1 Chaltén (12,4%) v negativa en
el Calafate {~11,7%), dando origen & una creciente
participacidn de 1la primera en el turismo generado por la
segunda. Este incrementoc =adguilere mas relevancia & se

considera gue justamente en al temporada 1.987/88B =e
preduje la rotura del glaciar Peritc Morenc, lo gue explica
el pico de concurrencia a El Calafate, gestads

fundamentalmente en los meces de enerc y Tebrerc.

F=tas cifras indican que si bien la demanda turistica de £1
Chaltén es derivada vy dependiente de la corrzspondisnte a

El Calafate, no puede deducireses de ellao 3T
prcporcicnalidad constante entre ambas, tocda vez gue —camo
el citado inferme del EC.F.I. destaca— la principatl

limitagidén gue El Chaltén debe enfrentar es ques se trata de
unn  sitic practicamente descenccide, "descubiertoc recién al
llegar & El Calafate por falta de informacidn'® y con datcs
distorsionados souhre la oferta turistica disponible va gue
la ™igea generalizada e= gue E!1 Chaltén ez s56la para
alpinistas v gue los precics =on en ddélares."x

0

n

nmo o
‘-‘

ade deducirse gue una mayor vy mejor informacidn derivaria
= persocras a El Chaltén, scbre tode considerandoc gue, en
inidn de los turistas encuestados "es una maravilla gue
= guedd sin ver”s® ubicaAndo=e en tercer lugar, en €1 ords=n
de prelacian de las preferencias, immediataments despuss de
los glaciares Perito Moreno v Up=ala.

3

= O

De la caracterizacidin apuntada, podria seguirse gus, =n una
situacidn ideal, las demandas de ambas lcoccalidades tisndan
a igualarse en gl largo plare, si: bien esta posibilidad
implica, comc condicidn ineludible, una fuerte adecuacisn
de la oferta de El Chaltén en infraestructura de
comunicaciones, mediocs de transporte ¥  hosteleria. De
concretar=e las inversipnes nececsarias se incrementaria
sensiblemente el porcentaje de turisias derivadeos decsde £l
Calafate, estimandess la demanda turistica de £1 Chalten
para el afic horizonte en una cifra cercana a las 30D.000
personas, eguivalente al 446 %4 de la esperada en aguella
ciudad. Arribamos de este modo & 2 dos prondsticos de l1a
demanda turistica esperada sn la temporada 2.001/02 para E1l
Chaltitn, una de minima, considerada 1la mads viable de no
existir mejocras en la accesibilidad al pebklado, v -a de
maxima, sujeta 2 un importante esfuerzo de inversidin en
infraestructura v egquipamiento.

f.?'
. -,

.1.: "Estudic__del Mercado de_ _Turismo en el frea dez_Lago
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=3

Eztimacidcn de la poblacidn futura.

Sobre la baszse de ambasz estimacionez, s2 ha calculado la
poblacidn futura de E@l Chaltén, segdn 21 procedimiento
metocdnldgice arriba descripto y  adoptando los siguientes
parametros derivadecs de la situacidn actual.

1) Boblacian total: P = 70 psrsonacs.
Ferman. = 12 personas.
2) Emplec basico o exportader:s Ex
Transit.= 7 personas.
3y Emplec no basico o local: El = 12 personas.
4} Demanda TuristicasEx: Relacidn= 4.400 / 19 = 230

turistaes/empleado basico.

Sy Relacian : Eup/Ex = 0,53
&£) Relacidn El/Exp = 1,358
7Y Relacicen s: F/EE = 70 S 3t = 2,25
8) Relacidén @ P/Ex = 70 s 19 = 3,28
?) Relacidn =2: Exp/Et=12 F 31 = ,32

Aglicandc estas relaciones a las demandas turisticas
estimadas =2 tiene:

HIPOTESIS DE CALCULD 1 |
1

(Dado la similitud de las cifras =e adopta la estimacisan de
l1a Eecretaria de Turismo de la Macidndt.

1) Demanda Turistica = 11.412 personas.
2y Ex = 11i.412 / 230 = o0 persconacs.
3) Exp = 4,63 » S0 = 32 perscnas.
4 E1 = 322 »x 1,38 = 51 perscnas.
ESTIMACTION:
F - 5. Exp = 2,28 _ 32 — H1BS perscnas ﬁ
®2 Q,39 ]
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VERIFICACIDONM:
a. F = s . Et = 2,26 x §3 = 187 personas.
bh. P = 3,68 . Ex = 32,588 » =0 = 184 persaonas.
HIFPRTESIE BE CAlCL O 2 ﬁ
1) DT = 320.040 personss
2} Ex = 131 personas
3y Exp = 82 personas
4) E1 = 131 personas
ESTIMRCIOHM:
F _ = Exp _ 2,25 . a3 — H;éi pearcsonas
Pyl - 0,39
VERIFICACION:
a. P = = . Et = 2,286 x 214 = 482 personas.
b. P = 3,68 . Ex = 3,68 2 131 = 4B2 personas.

Mediante la aplicacidn de la metecdologia adopitacda se llega
a dos estimacliones alternativas de la pocbhlacidén prebable de
El Chalten al afco 2.002, a saber:

2 Estimacidn probable:
proysccidn de la situaciin actual: 185 habitantecs

B Estimacisdn de maxima:s
situacidn de m=joramiento importante de la
infraestructura vy el equipamiento actual: 480 habitantes

El emplenx de estas cifras comc base de la asignacidn de
tierra para los usos del sueloc en El Chaltén reguiere un
comenrtario previo. El tamafico inicial de la localidad
presenta una i1mportante limitacidin con respects s  la
validez de un pronsgstico de crecimientoe. A partir de ese
unbral democgraftico (70 perscnas) la expesriencia basada 2n
el estudioc de diferentes casoe sedale la imposibilidad cast
absoluta de establscer unra correlacidn de causa a sfecto



ORDEMAMIENTD UREAMO DE “"EL CHALTEM™ — IMFORME FINAL g2

entre factores detsrminantes y resultadozs de supansicon.
Ca=zos =similares, partiendn de ldénticos supuestos, ban

derivado en comportamientos disimiles: desde aumentos
poblacionales muy lentos v casil imperceptibles, hasta
crecimientos explosives gue, en plazos muy breves,
generaran una expansidén casi logaritmica de las
pehlacianes. Lo expuesto tiende a resaltar el wvalor
relative de 1las estimaciocnes efectuadas -no chstante su

condicidsn de ser las mé&s correctas y probables en el
contextc general de las limitaciones del estudio— y schre
todo a manifestar la necesidad de un seguimiente de 1a
evoelucisn del pobladoc para ratificar o eventualmente
rectificar, las cifras presentadas. Es evidente que la
construccidén de un aeropuertoc internacional en El Calafate

Y 1a sensible mejoria en la infragstruoctura vy el
equipamients de E1 "{haltén puede significar un cambic
fundamental en la situacisn acteal. Mientras ello no
courTa, es razonable considerar que el! crecimiento

turistico discurra dentro de los parametros definides en la
Hipdtesies de CAlculo M8 1, guedando la Hipdtesis M2 2 como
alternativa de maxima.

4.2. Estimacidn Froyectiva del Suelo para Usos Wrbanos.

ta estructura del! asentamisntoc uwarbanco, comae plan que cbhra
sobhre el espacia conformandala v confiriendole las
caracteristicas particulares de un modo de ser, y su dindmics,
condicionan ¥y por lo tante dan pautas scbre el probable
desarrrollc de 1los uscs del =sueloc. Asi, la disponibilidad de
informacidn pormenorizada sobre el uso y ocupacidn del suelo
en un pericdo de tiempe ¥ los cambics producides en la
morfologia urbana permite efectuar aproximacicngs a los
requerimientos de suelc para los distintos usos que planteara
la poblacidn futura del area.

A estos efectos, en base & informacidn proporvcionada por el
Consejoc Agraric Provincial y al relesvamiente efectuade por el
suscripto en setiembre praxima pasadeo, se calcularon las
superficies de tierra destinadas a cada uso =2n el area
amanzanada.

0

omo pasc  inicial se clasificd a la superficie total del Area
en: ocupada, baldia y destinada a vias pablicas; en 21 calculo
de la superficie ocupada se distinguieron aguellas parcelas
con sioras  terminadas v habillitadas de aguellas con mejoras

3

truccidn:; y en el calculo de baldicos se discriminaron
icitados por ocupantes de parcelas vecinas con mejaras,
icitados con actas de posesidn provisoria, los solici-

7
=
1
1
on ubicacidn v les haldies =in scolicitud {Cuadro n? 7).
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CUADRD M® 7:

SUPERFICIES DE SUELO DERICADD & USOGS URBAMOS ~ EL CHALTEN
1298,

iMz. Z1 DESTINOD SUFERFICIE
1. EALDID i s.000,
il
tmz .10l pEsTING SUFERFICIE
1. BALDID 5.000, Ji
1Mz.11 DESTIND SUPERFICIE
i. BCUPADD 5.976,
- COM MEJORAS HARILITADD 2.912,
¥ Bar—-Restaurante 1.200,
* Hosteria 31z,
#*# Albergue , aco,
- COM MEIJCRAS ENM COMSTRUCCION 3.164,
= Hosterias 2.354,
* Albergue 80G,
2. BAL DIOS f?.212,
- SOLICITADROS FPOR OQCUPAMTES L0112,
* Comercioc 3.212,
* Albergue 800,
- SIN SOLICITUD S.200,
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i s
Mz.12| DESTINO SUPERFICIE %i
1. CCUSADD [ 2. 680, %

- COM MEJCRAS HAHRILITADO 1.56090,

# EBar-—-Restaurante 1.600,

- COM MEJORAS EN COMSTRUCCIEHN 1.060,

%+ Vivienda 1.0&60,

- SIM SOLICITUD 2.120,

2. BALDIOS &_ 5.320,

- SOLICITADOS POR QCURFAMTES 2.200,

* Comercioc 2.200,

- SIM SOLICITUD 2.120,
M=z.12| DESTIND SUFERFICIE
i. BALDIOS H_ 4,080,

- COM FOSESIOM PROVISDRIA 2,170,

* Comercic 1.409,
# Wivienda TR0,

- SIM SOLICITUD 1.914,
Mz.14] DESTING SUPERFICIE
1. OCUPADD IL 7.400,

- Con MEJORAS HABIL ITADO 2.200,

¥ Comercio 1,000

* Vivienda 1.6060,

* VWivienda veraneo 1.200,

- CON MEJORAS EM COMSTRUCCIONM 4200,
* Comearcio 2.000,

* Vivienda de weraneco 2.200,
2. BALDIOCS ﬁ_ &£.595,
- COM FOSESION PROVISORIA 4.5373,
# Terminal de Omnibus 1.750,

* VYiviendas 2.825,

- SIN SOLICITUDL 2.020
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%Hz.lb DESTIND SUPERFICIE
1. DCuUPADO 1.988&,
- caN MEIJORAS HABILITADROD 1.988,
¥ Vivianda 1.988,
2. BALDIOS | 9.030,7
L
- COoM POSESION FROVISORIA 1.46Q0,
* Vivienda 1.600,
- COM SOLICITUD 717,
* Vivienda 717,

- SIM SOLICITUD &.713,7
M=_.17! DESTIMO SUFERFICIE ﬁ
1. acurADO 6.700, g

H

- cCoM MEJORAS HARILITADD 3.600,

* Escuela 3.6090,

- COM MEJCRAS EM COMSTRUCCIONM 3.32300,

#* Iglesia 3.300,

2. BALDIOS &£.859,

- COM DESTINGC PROVISORIO 4£.85%,

#*# VYivienda &.85%,
Hﬁz.le DESTINO SUPERFICIE
i. aCuPADO &.000,
i
- COM MEJORAS HARILITADD &.000,
®# Viwvienda &.000,
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ﬂ?z.l? DESTIND SUPERFICIE
1. aOcyrAaDD ﬂ_ £.000,
- CoM MEJCRAS HRARILITADD 6.000,
* Comisaria 1.000
* fivienda S.000,
*Lhz .20| DESTIND SUFERFICI EJ
1. BALDIAO &.000, ﬂ
- COM POSESION FPROVISORIA 2.500,
*  WVivienda 2.500.,
- COM SOLICITUD 1_.500,
* Vivienda 1.500,
— SIN SOLICITUD 2.000,
! ]
Mz.21} DESTIND SUPERFICIE
1. ocuFraDdO 2.5900,
- CONM MEJORAS HARILITADD 1.500,
* Usina 1.000,
®# VWVivienda Precaria =00,
- cOon MEJORAS ENM COMSTRUCCION 1.000,
* Vivienda i.000,
Z. BALDIOS 3.300,
- COoN SOLICITUD =00,
# WVivienda 500,
- SInN SOLICITUD 3.000,
Mz .23 DESTINO SUPERFICIE
i. 3.2592,

BALDIOS
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Mz.24! DESTINDO SUPERFICIE
1. aCurPADD 2.600,
- CoON MEJORAS HABRIL ITADD 1400,
#*# Comision de Fomento 800,
* Puestoc Sanitarico 800,
- CON MEJDORAS EM COMETRUCCION 1.000,
¥ Hosteria 1.000,
2. BALDIOS =_708, Jl
- oM SOLICITUD SO0, |
* Yiviends SO0,
- SIM SOLICITUD z.208,
i
Mz.25| DESTINDO SUPERFICIE q
.
1. OCUPADO SCOo, ;i
i
- CON METJORAS EN CONMSTRUCCIOM 200,
# WVivienda de Veraneo oS00,
2. BALDIOS 5.500, |
]
- CON POSESION PROVISORIA 2.000,
* Comercico SO0
* Consultorio Medico S00,
* WVivienda 1.006C,
- CON SOLICITUD 2.000
* Comercio 500,
* WYivienda s

SIM SOLICITUD
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Mz.26} DESTIND SUPERFICIE ]
[
1. BCUPADO =090,
- CON MEJORAS EN COMSTRUCCIONM SO0,
x MVivienda SO0,
2. BALDIOS S5.5900,
- COoM FPOSESIOMN PROVISORIA 2.000,
* VYivienda 2.000,
- caM SOLICITUD 1.3504,
* WVYivienda 1.500,

SIM SOLICITUD

f;

mMz.27| DESTIND SUPERFICIE

L

1. OCUFADD ﬂ 1.997,5 H
- COM MEJCORAS HAERILITADD 1.997,5

* Cabafas Turismo 1.997,5
2. EALDIOS [ 4.000, H
(i ,

- SIN SOLICITUD 4.000,
Mz.28] DESTING SUPERFICIE
1. BALDIOS { &.000, "

- COM FOSESION PROVISORIA 500,

* Vivienda oS00,

- CON SCLICITUD S00,

* Comercio S00,
- SIN SOLICITUD 5. 000

v
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Mz.20| DESTIND SUFERFICIE
1. BALDIOS g 6.000, H
i1l
- COM SOLICITUD 4_0co,
* Hosteria 2.900,
* Vivienda 1.500,
- SIM SOLICITUD 2.000,
ﬁTz.31 DESTIND SUPERFICIE ﬁ
1. BALDIOS [ =.z85,8 |
! |
- SIM SOLICITUD 5.485,8
Mz.32| DESTIND SUPERFICIE
1. BALDIOS 4.851,8
- CON FOSESION PROVISORIA 5491
# VWivienda Sa%.1
- SIN SOLICITUD 4.302,7

fuente: elaboracidn propia en base a datocs del Consejo Agraric
Provincial, 1992.

Ern base a 1la clasificacidn anterior se procedic a determinar
las superficies totales por usc vy establecer zu porcentaje con
respecto al drea desarrcllada vy al area total, sienda
necesaric asignar proporcicnalmente la superficie destinada a
viaz pdblicas (124.905 m2.) a cada tipo de area (Cuadro n® B).

También se calculd 11a relacidn entre los uscs del suelc y 1a
poblacidn, expresada comt  la cantidad de metros cuadrados de
tierra destinada a cada uzo por habitante, estando los
resultadoes contenides en el cuadro n? 2.
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E DESARROLLADA Y TOTAL VY
SUFPERFICIE DESTIMNADA A DISTINTOS US05 DE LA TIERRAL

LA

" Superficis % Sup. % Sup.

iLUSD m2. decary., total

| Institucional 1,800 1,9 0.6 p
Educacisn 3.600 3,8 1,2 M

i Salud 200 0,8 0,2

{ Culto 2.3090 3.5 1,1

é lara 6.860 7.2 2,3

i Terminal omnibus 1.73¢ 1,8 0,48 I

l Servicics pdblicos 1.000 1,0 0,2

F Ecmercic 5.800 &,1 1,9
Hoteleria 11.800 12,5 3.9 |
Vivienda 18.750 19,7 &,3
Subtotal SS.460Q 58,3 18,5
Yias pdblicas proporcignales 39.874 41,7 13,2
TOTAL DESAREDLLADRD 95.134 100,0 31,7
Baldio= 119,142 - 32,8
Via= pdiblicas proporcionales B83.231 - 28,5

i

i Total Area baldice 204 .373 - 58,3
TOTAL DEL AREA 299.3507 - 100,0 d

fuente: elaboracisn propia, 1992,
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CUADRO Mo @

RELACIONMES ENMTRE US0S DEL SUELD Y POERLACION.

usns m2/habitante "
Institucional 25,7 !
Educaciconal S1,4 :
Salud 11 .4
Culto 47,1

F FPlaza 98,0
Treminal ocmnibus 25,0

i SBerviciocs pdbliccos i4,.3
Comercio 82,9
Hoteleria 148,58

ﬁ Vivienda 267,9

i!L TOTAL 798,3

fuente: elaboracidén propia, 1992

ta no disponibilidad de datos comparables para pobhlacicones de
similares Tunciones =n la zona, como por ejemplo E1 Calafate,

gue permitieran corvregir los desvics producidas por 1a
incipiente urbanizacidn del &rea vy su consiguiente falta de
series histéricas, hizo nECesario Luna evaluacidn
particularizada de cada relacidn vy =u comparacidn con

estandares nacicnales. En este analisis se tomd esp=cialmente
en cusnta el caracter de villa turistico-rural qgue se pretende
imprimir al area.

a. Densidades de poblacién.

El Chaltén presenta actualmente una densidad bruta de 2,332
habitantes por hectarea y una dencsidad neta de 12,62
hab/Ha., diferencia gue estd relacionada con el alto
porcentaje de terrenas baldics (39,8%) y de tierra
destinada a calles (41,7%}.

El lugar de mayor concentracidn poblacional corresgondes &
las do= manzanas gque contiensn a las viviendas
provinciales, donde se alcanza uvna densidad residencial
neta de 38 hab/Ha., considerando que de hecha cada familia
acupa el lote de su vivienda mas un lote advacente, es
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decir una supsrficie de 1.000 m2. por familia. Esta
superficie &3 superior a los 780 m2. de terrenc promedioc
per vivienda construidas Juera de estas dos manzanas vy de
los 710 ma . de terrano promedic por  vivienda en

construccidn o con mejoras realizadas en la parcela.

Instrumentalmente, las densidades brutas y netas permiten
dimensionar el total del area urbana, mientras gue las
densidades residenciales, tante brutas como netas, se
utilizan especificamente para cuantificar este tipoe de
Area. Asi, comc primera aproximacién a una zonificacidn, se
ha asignadoe una dencsidad residencial neta de 40 habitantes
por hectarea para el calcule de 1los raguerimientes de
tierra para us=os habitacionales, la gue csignifica

‘considerar aproximadaments una densidad bruta total de 10

hRah./Ha.

Conziderandns que a nivel naciocnal gz comunmente aceptado
gue un  area comienza a adguirir caracteristicas de urbana
cuando sSupera sz 20 hab./Ha. de densidad bruta, lo gque
significa una densidad residencial neta de aproximadamente
130 hab./Ha. para una ciudad promedio, las densidades
adoptadas garantizan gue la fi=enomia de El Chaltén ce
mantenga como villa con caracteristicas rurales, perc que,
al mismae tiempo, conforme un centro de pebhlacidn gue
ofrezca atractivos para £l turismo.

Hoteleria.

En g1 Area amanzanada que estamcs analizando se localizan
la Hecsteria Lago del Desiertoc con una capacided de 24
plazas cocupando dos parcelas gue totalizan 2.012 m2, lc gue
significa ura relacisdn de 84 m2. por plaza; el Albergue Las
fiires gue, con 12 plazas, ocupa una superficie de 200 m2.
es decir &7 m2. por plaza y las Cabafas Cerra Toerve gue,
con 20 plazas 5.997,3% m2, establecen una relacidén de 200
m2. por plara. Asimismo, s encuentran en construccids dos
hosterias gue totalizarian 84 plazas adicicnales, can un
promedic de &2 m2. por plaza.

A fin de comparar estos valores con situaciones similares
en la zona, =e estimd la superficie promedic pgpor
establecimientoc para E1 Calafate, en bas=e a informacidn
proporciconada por el C.F.I. v &sta alcanza los 1.260 m2;
can una relacisdn de 32 m2. por plara. Ademas, se consulitd a
1a Secretaria de Turismo de la Macidén, la guz, en base =a
modelas  tipo de hosterias  adecuadas & la zona, estimd un
promedic de SO m2. por plaza, estandar que fu2 adoptado
para la cuantificacisdn de los reguerimientos de tierra para
hoteleria.
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Equipamientce Urbana.

E3} eguipamiento urbano en El1 Chaltén, tomado en su
conjunto, representa un B,3% de la superficie amanzanada
total v un 26,1% de la superficie desarrcliada, loc gue
imnlica un porecentaje csensiblemente mayor gue para atras
a&reas urbanas gque ronda en 2l 1&68%U. Esta mayor dedicacidn de
superficie de terrenc a egulipamientoc urbanoc se cbserva con
mayor claridad <31 analizamos la relacidn de superficie por
habitante, habiendose centabilizado en El Ehaltén 36 m2 de
terrenc por habitante, cuando lo normal promedia los Sl
m2./habitante, vy aan los estandares naciocnales asignan de 9
a 10 m2/habitante.

En base a estas refersncias =se adopts como valor mas
adecuada a lese fTines del c&lcula de la zuperficie de tierra
reguerida para este uso 30 m2 por habitante.

Fed Yiaria

La superficie destinadz a calles, que alcanza =1 41,74 de
la superficie total del A&rea amanzanada, es considerada
excesiva, especialmente en una zona donde por  razones
climaticas no se Justifican avenidas tan amplias como 1la
central de 49 m. de ancho. Se estima que debe establecerse
un  esguema jerarguico de calles, con anchos vyegulados segan
su  funcién, vy en estos casecs los estidndares semalan una
utilizacisdn de aproximadamente un 25% de 1a superficie
total.

Baldics vy Zonas de Reserwva Urbana.

A Tin de propender a la movilizacidn del suelc urbano se
estima conveniente 1limitar la cantidad de parcelas baldias
¥y sin mejoras, gue 2l presente significan un 40 4 del aresa
amanzanada, aproximadamente el doble de lo que =e establece
come relacisn conveniente. El exceso de tierra disponible
propticia la especulacidén, a travées de la reserva de
derechos schre lotes qgue permanecen =in mejoras, ¥y esto a
=1 vezr resulta en un mayoer costo en la provisidn de
servicics pablices ¥y en un crecimiento  descrdenadoe dedl
pushlo.

For esta razén, s estima que se dsber&d crisntar 1la
consclidacidn de un area central, limitando la cantidad de
tierras baldiuss y creandoc zonas de reserva  urbana gue
pusdan ser habilitadas a medida que el crecimiento de la
poblacidén la demande. Estas IOnas deberan ser
convenientemente tratadas v forecstadas.
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RBasados en estos criterios, se procedidé & la distribucidn de
los requerimientos de espacic por usoc, para las dos hipdtesis
A= crecimiento. prebhable y de maéxima, y sus rezsultadeos e
muestran en el cuadro n2? 10, En el cuadro M2 11 se puedsan
encontrar los porcentajes de tierra por uso, scbre el area
total v sobre el &rea a desarrollar.

CUADRO NE 10:

DISTRIBUCION DE LOS REQUERIMIEMTOS DE SUELDO URBANO

usos HIFOTESIS DE CRECIMIENTO H
i
FROBABLE MAXIMA ﬂ
i
Residencial 185 / 40= 4,48 Ha 480 /7 40= 12,0 Ha h
j Hotsleris 130%C,005= 0,7 Ha | 268%0,005= 1,7 Ha I
Equip. Urbanc 1854%0,005= 0,9 Ha | 420x0,0085= 2,4 Ha
“ Baldics &,2x ©,20= 1,2 Ha 1£,1x0,20= 2,2 Ha
Subtotal 7.4 Ha 12,32 Ha 1
1 Calles 2,4 Ha 6.6 Ha H
TOTAL 9.8 Ha 25,7 Ha H

fusnte: elaboracidn propila, 1992.

CUADRD N2 11:

PORCENTAJE DE TIERRA RERQUERIDA POR USO.

IT = =
Usg S/ SUF. TOTAL S /DESARROLLADA ﬁ
i Residencial a7 Y =T &
i Hoteleria 7 8 % ﬂ
Cgquipamients Urbano ? % 10 % ﬁ
Calles 25 % 28 % i
i Baldiocs 12 % —— ﬁ
r i
Total 100 % 100 % ﬁ

fuente: elabcocracisn propia, 1992,
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FLL6N DIRECTOR PARA EL DRDENAMIENTO BE EL CHALTEHM.

L as proposiciongs ue ‘cse efectéaw para El Chaltdén tienen por
chietive esborar unae estructuracian tevriterizal a su escala. gue
comprenda tantoc el desarrollo del naclec urbanizado como sw

=
relacidn con el territoric circundante, de manera de conformar
un complejc integrado. Fusden considerarse includidos en dicho
territoria, directamente, toda 21 area d= cesisdn para el
asentamiente e indirectaments, las vinculacicnes con el Pargue
Macional v los recursos turisticos del area cordillerana.

Definida de esta forma 2l &rea a estructurarse, se tuvieron en
cuenta, para dicho cometide, los siguiente= objetivos:

i.- evaluacidén d= las gocbras de equipamienta & infrasstructura
exizstontes tendiendo a su maxime aprovechamiento compatible
con un correcto trazado del habitat,

r
1

. delimitacian de Areas gue prezcentan condiciones apropiadas
para g1 desarrolle residencial, determinandoc =zonas de
reserva y dasarrollo futuro y 2stableciendoa sectores v
medidas de proteccién adecuada del entorno natural,

.- localizacidn de los cservicios institucionmales basicos vy, en
gspecial, la terminal de transportes fterrestres, gque
quardandc relacian cen los  fFuturos reguerimientos de
transito hacia El Chalten.
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Eintesis de hechos exnicstentes.

La caracterizaciin edafolégica y ecoldgico—climatica vya
efzctuada determina a E1 Chaltén como un enclave en zona de
montafa, a la vez gque orienta su crecimisnto en sentido SE-MND,
dajando wvastas &reas de dificil desarrcllc en virtud de sus
pronunciadas  pendientes. Esta orientacidn gue ceincide con el
cauce del Ric Las WVueltas, principal eje estructurador del
valle tambidn encauza 1los wvientos dominantes que barren las
~onas mas prdéximas a este, encontrandose otras mas reparadas
hacia el §0. Schre la margen izguierdo del rio Las Yueltas se
alrza un corte natural a pigue de mas de treinta metros de
altura que arrocja profundas sombras sobre el poblado actual.
la formacisdn glaciar del sitieo ha ido conformando distintas
terrazas con varizadas aptitudes para el desarracllo.

Sobre la tevrarza mas baja, en el gxtremc EE del aresa ce cesion
v en la confluencia de los rips Fitz Roy vy Las Yusltas =se
sncugntra localizado el pueblo actual, ue cugnta con 21
manzanas de las que sélc 19 presentan algdn gradoe de

consolidacidn. Su planta es atravesada en =z=u parte central pov
la ruta gque conduce a Lago del Desiertoc y que constituye su
calle principal: la Avenida Martin de Euemes. For 1las
chservaciones efectuadas, la mi=ma también configura un limite
entre la =sfona mas propicia —dentro del A&rea amanzanada-— para
21 desarrclle uwrbano que se encuentra hacia el 80 y el ar=a
barrida por los vientes mas fuertes, gue se encuentra en el
conae de sombra del corte a pique ya mencionade. La chservacisdn
de la esocmbra sobre la avenida principal corresponde al mes de
cetiembre a medic dia vya gue nc se ha podide contar con el
plane del cone de sombra elaborade por las auteridades
locales,

-

En la zona desfavorabls se encuentran las dos manzanas de
mayor consclidacisdn, ya gue estan occupadas en un 100% por las
viviendas provinciales {considerandoc lotes de 1.000 mZ2 segan
=1 criteric adoptado en el punte 2.2.) y cuentan cen tedos loz
servicioss, incluyende la censtruccidn de corddn cuneta | vy
veredas gque <=2 ejecutardn de acuerdo con la licitasio
recientemente efectivizada. Dos manzanas mas en esta zona
cuentan con  todos 1= servicios adan estando baldias, v otracs
dos con alumbradoc pdbliceo, también se 1localiza 2n ella la
usina generadora de eleciricidad, cinco cabafias de turismo vy
algunas wviviendas destinadas a la actividad turistica en los
meses de temporada.

T

Hacia 1 MO de ezta zona se eleva cotra terraza protegida de
los wvientos por un importante desniwvel, sin ocupacidsn actual,
zalvo por el basurero del puebloc. En un nivel superior,
siguiende la misma corientacidn se halla la cisterna de agua vy
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gxicste un a&rza de gran bellieza natural gue contiene una laguna
¥y un ps2guetic bosgque de Lenga. En  las zonas adyacentes al
camino, & excepcidn de la uvbicacidn de la hosteria de Douek =1
uso es5 predominantements rueral, lecalizdndos=se en 21 extremo ME
e la cescidén corrvalegs para el mantenimientoe de caballos coen
fine=s turisticos.

Se defina asi una estructura linesl del valle glaciar,
ordenada por el cauce del Ric Las Waeltas v la ruta paralela
al mismo, eje ce su desarrcllc y actualmente, dnica
vinculacidn ds Aareas. E=ta configuracidn, asacorta distancias

para acceder a las distintas actividades del Area ¢ facilita
un  apropiade eguilibric ececlégico, uno de los aspectos tenidos
en cusenta en la delimitacidén de distritecse vy funciones,
tendiendo a gue el asentamientc humano contvribuya a enriguecer
2l paisaie mediante su culturalizacidn apropiada.

Con lecs cobhjetivos expussetos vy partiendo de la situacid
sintéticamente a2xpuesta, sw elabora 1 Plan Dirvector de E
Ehaltén, conformado peoer una zonificacidn del isrea cedida por
la Adminisitracidn Macional de Pargues Macionales, configurand
un  gsguema sstructural de uscs del suslo vy de la ved vizl, v
una propuesta de disefn particularizada en el modelc de
asentamientoc urbano.

Zonmifticacidn del Area de cesidén y distribuci
suelc.

usos del

Cin
b
.
n
ond
0
]

La zonificscidn es un procese de autococontrol de la comu
sancicnade mediante un Reglamento, gue se propone establecer

las métados v la= normas de utilizacién de a tierre
compatibles esencialmente con la eficlencia funcicnal de la
instalacian humana, la distribucidn sauitativa de los

beneficios de las inversiones proavenientes del usc del suelo vy
la preoeteccidn fanto del bisnestar de la vida comunal como del
entorno natural y del eguilibric ecoldgico del! Parque Macional
Los laciares al cual, El1 Chaltén, estid indisclublemente
unide. En e#stie sentido v como hemos expresado, la propuesta se
construye tanto sobre la realidad existente, como sohre el
previsible vy deseable desenvolwvimientos fuluroc del proceso de
poblamiento de El1 Chaltén. En consecuenclia sus previsiones han
tenido en cusnts los asentamientos yva conselidadss, los uvsos,
gquipamiento e infrasstructura #vistentes, Jjuntoc con las
ventajas de lacalizacidn de las distintas partes del are=s
cedida, en 1o atinente a recursos, visuales, niveles, vientos
predominantes, forestacian, ete., asi como la futura
transformacidén de tnas aan no eguipadas o pocg deEsarvolladas
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ccupacsidn gue en las, mismas se preve, de

para el gradoe de
lo de asentamientoc uwrbanc gue se explicita mas

acuerdo al mode
adelante.

A fin de proceder en este sentida, se tomaron en cusnta tres
aspectos fundamentales: las caractericsticas edafeldgicas vy
ecaldgico—climdaticas del sitic, los uscs del suele existentes,
v la estimacidn proyectiva del suelc para desarreollo urbano.

En comunidades nuevas comon es €l caso de El Chalien, la
ronificacidn debe preceder al disefic del ndolec de poblacidn,
complementandocloc y ayudando a determinar el caractsr, 1la
intensidad vy la conveniencia del usoc de la tierra, segan una
serie de objetives que, para el casc gue nes ocupa, puedan
expresarse del sigulente medo:

a. coordinar el destino de los sclares privados y pibhlices con
las facilidade=s para satisfacerlo mediante los servicics
piblicos, tantc de loz existentes como de los proyectados,

b, crear en cada zocna un grupe de uscs balanceado ¥ ordenads,
de modo gque haya integracidn entre el entornc natural y las
funciones propias que proporcicnan orden y estabilidad a un
asentamiento humano;

c. limitar 1la intensidad de uso de las tierras al total
desarrollo potencial del sitic, para gque no haya una
explotacidn de las vecinas;

d. referir los distritos recsidenciales 2 las Areas
comerclales, artesanales Y de servicios, a fin d=
proporcionar acceso y comunicaciones adecuadas entre unos v
otros;

2. clasificar los terrencs no utilizados con miras a la
relacidn gue tengan con las necesidades de espacic para el
desarrolle urbano, comoc un medioc de conservar escs terrencs
para leograr un crecimientoc ordenado en el futurc y evitar
incursiones o usos contrarics a la TFTinalidad del
asentamiente humanc en el area’

f. consolidar e1 grado d&ptimo de densidad propuesto en el
modelc de ocupacidn urbana a Tin de mantener el equilibric
ecolégicae y evitar acciones =in berneficioc para 21 lugar de
asentamiento oo la zona del Pargus dMacianal en su totalidad.

Conforme a estos principic= y segdn se muestra en 21 Plano N2
9. el area de cesisdn ha side subdividida en doz grandes areas:
2l Area urbanizada v el &area rural.
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drea urbanizada abarca bésicaments entre gl ferritaria de
masstas primera y. segunda,., pudiendo distinguirse en ella
rona de usc urbano consolidade que forma 21 ndoclec de la
laridn actual, una zona desfavorable para el asentamisnto
anc perc gue s2 encuasntra con algdn grado de desarvollo v

una zona de reserva para expansidn urbana.

rona de uso urbaro consclidado.

Carresponde al 4&rea de mavor ocupacidn vy prestacison de
servicios urbanos actual, incorpora las des manzanas donde
ce ubican las viwviendas provinciales y las dos adyacentes
que cuentan con todos los servicies, gue si bien estan
ubicadas en 1la parte mas desfTavarable, la inversidn va
realizada no Jjustifica su exclusidn. Tiere una superficie
de 14,4 Ha qgue le permitiria absorver el crecimiento
e=parado para la hipdtesiz de wminima que segan  las
nrevicionss reguiere 9,8 Ha.

E= abs=olutamente previsible, por 1o tanto, que el area
constituira un feco de la actividad edificatoria de El
Chaltén. La principal preccupacién schbre la conformacidn de
esta zona debe estar dirigida a establecer un teiido urbano
gue responda a la importancia de la actividad turistica,

coensalidando un diseno tipico qus reccate las
caract=risticas de los poblados cordilleranos patagénices,
& la wer gue mejore substancialmente las condiciones

higidénicas, especiales y estéticas actuales.

Zona de uscs urbancos no residenciales y forestacian.

Corresponde al sector desfavorable d= la meseta mas bajs,
de acuerds a las condicionantes sefaladas anteriormente. En

ella se oropone  desalentar la radicacidn residencial
propiciande el alojamiento de actividades complementarias
de los usos urbanos=s tipices, las qgue por SUS
caracteristicas son dificiles de lecalizar dentro de la
trama urbana vy qu2 no obstante, requieren suficiente
praoximidad dentro de 1la misma. Dado su caracter actual de
contar can loteos preexistentes de tipo wurbano cuya

ocupacidn no ha sido materializada en su mayor parte y gue
segdn las previsiones conviene mantener con un minimo de
peblacidn  permanente, por  cuante ze encuentra fuera de la
linea de mejor desarralle del habitat, ha sido ckjeto de
retrazadoc en el modelc de asentamiento, propilciandc un
tejida abierto, con gran predominic de la faorestacidn y una
adecuada parguizacidn que potencie las visuales dominantes.
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3. Zena de sxpanslidn urbana.

E=ste distrito es® el gue mejoresz condiciones para e1
desarrellc urbanc presenta. Ubicado en una terraza mas alta
v protegida de 1los vientos por una barranca semicircualar,
tiene wuna superficie de 11,9 Ha, gque sumadas & las 14,565 Ha
de 1la primera alcanza una extenzidén de 25,5 Ha zuficiente
para ahscrver g1 crecimients esperade adn en la hipdstesics
de maxima. El tejido residencial previsto auna las
beneficicse de la vida urbana preservanda, al mismo tiempo,
las condiciones higiénicas y ambientales del wvalle.

Ern esta zona, asi comoe a ambos lados del camino & Lago del
Dezierto, sSe han previsto franjas de forestacidn
prieritaria a fin de aumentar su proteccidn de los vientoes,
creands asi un micro-clima gue mejore las condiciones de
hahitabilidad propias y del pushlce en general.

El1 &rea rural, gue se extiende =obre el resto del area cd=s
cesidn, comprende dos ronas  destinadas a apletaciones
principalmente agricolas, zonas ce camping, zonas de reserva
forestal vy de reserva natural.

1. Zona de UEG rural, turistico—hotelers vy de micro—
emprendimientss.

Ubicada entre ta ruta a Lagoe del Desierto v el rvio Las
Yueltas, fundamentamente destinada a uscs agricolas gue no
produzcan modificaciones sustanciales del suelac vy a
micre—emprendimientos, admitira instalacicnes turicsticas 2
fin de aprovechar 1las mzjores vistas de este ric y del
wvalle. En este sentido esta destinada a actividades no
molestas que requieren Tonas trangqu:ilacs, amplias
superficies v predominic de espacics abiertos. Es una zona
destinada acrecentar su buen wvaler paisajistico. CGueda
separada del &Area urbanizads por una de las dos areas de
reserva natural.

o of oF

2. Zona de uso rural ¥y micro—emprendimientos.

Esta zona ubicada al sur de la vuta estara dedicada a usos
cimilares a los principales de 1la zona anterior, con la
incorporacién en su extremo ME de un area especial para la
concentracian de caballes con fines turisticos.

Se trata de un sector predominantesmente ruval donde estas
actividades pueden alcanzar su maximo desarvrolla v
comodidad de operacién, aungue siempre basadas en métodes
conservacionistas de explotacian.
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Su tracado enfatiza el sentids de vinculacidn directa hacia
la zona residencial préxima. £1 tamafo adecuads des parcela
-en  funcidn del tipe de explotacidsn mas conveniente en el

area de influencia de El1 Chalté&n— dependerad de 1z
realizacisn de estudiocs nendientes, oportunamente
=olicitadas v no concretados a la fecha. Su realizacién
constituye una de las proposiciones enumeradas o en el

conjunto de estudics vy obras basicas quea se evaldan vy
cuantifican comoc parte final de este informe.

Camping.

En lazs proximidades de 1la yeserva forestal, en ambos
extremos de la misma, = han previsic sendas zonas de
camping, gue permitirian, en su conjunto absorver la
demanda turictica especifica estimada en un 20% de la
total, a la wvez gue cubrir pozibles ampliacionzs de este
tipo de requerimiento.

Zona dz2 Reserva Forestal {Bosgue Energético Experimestall.

Ecte Area que completa la actualmente parcelada pero gque se
encusntra libre de ccupantes y sin provisidn de servicios,

se de=zaftectar v c2 propenderd a su fTorestacidn con
especies adecuadas al medioc v no  agresivas en su
dispersidn, ¥ & que de acuevde & las hipdtesis de

crecimiento peblacional previsto o se tvequiere para el
ecarrollc urbanc en el medianc plazo.

En efecto, los calculos referidos al crecimiento
demogratico prewvisible para el prdxime lapsc de 10 afos,
indican que el proceso de expansidin urbana, aungue ses
visto en términos optimistas y de impulsc a la inversildn en
infraestructura vy eqguipamienta, esta lejoes de requerir la
incorporacidén de este s=sector periférico. En consecuencia,
se ha zonificadoe con un caracter de area forestada con
fines de implementar comc experiencia piloto un bosgus con
especiesz de uso energétice renovables, a fin de propender a
qus la utilizacién culiuvral de la madera comoc combustible
calérico de hogares no =e haga a expensas del bosque
natural. Este eignifica posponer tocda expectativa de
expansidén residencial para este distritc cdurante un lapsc
ern 21 cual aguella =e encuentre justificada por el grado de
expansidén alcanzadoc, de este modo vy eventualmente si las
previsiongs de crscimienta poblacional  fueran superadas,
podria recurrirse a ella come ampliacidn del sector urbanc
cansclidade vy de la zona de expansidn, previo un disefic
apropiado Ve arorde al proyvectads para los distritos
anteriores.
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S. Bpserva Forestal.

DPe marcada irregularidad, con pendientes pronunciadacs vy
afloramientas tocoscs de importancia, en este area  se
preservarad el pailsaje natural —de gran bzlleza- compussic
por una peqguefa laguna ¥ un bosguecilleo de Lenga, elsmentoz
rescatables =21 el contextc de la principal actividad del
valle.

&. Reserva natural.

Corn este nombre se delimitan dos zonas: una de ellas
ubicada entre el Area urbanizada y la zona de uso rural,
turistico-hoteleres y de micro-emprendimienteos, sobre 1la
ribera del rio de Las WYueeltas vy otra 2n un terrencoc de
dificil accesibilidad y grandez pendiente=s, a las cualesz se
trata de preservar con  las garacteristicas proplaz del
paisaje loccal.

sta altima zZona, caonjurntamante con lz= TeServVas
forestales, las zonas de camping ¥ la localizacidn en el
extremc M.0. de log=s vaguesnocs gue realizan excursliongs a

caballe autorizass por AF.M. han sido concebidos como
fuelle=, a modo de espacics intermediarics entre =21 ambito
del Fargue MNacional v =21 asentamiento mé=s especificamente
pchlaciconal, de modo de propiciar una integracidn graduada
entre ambos uscs vy posibilitande una ccupacisdn espacial
pautada y transicional antes que de oposicion.

Merncidn aparte merece el analisis de las posibilidades de
evolucidan futura del usoc rural en la zona. La realidad local
permite supaner gque la sxpleotacién agropecuaria se desarrollara
e bacse a guintas destinadas a la produccién horticola, wviveros,
criadercs de aves vy animalss peguedoes, Y Lria de2 ovincs ¥y
bovinos, destinado= al consume local vy a la concrecicn de
micro-—emanrendimientoas agro—industriales de nivel artesanal.

Ernn relacién a las posibilidadess de lograr una mejor explotacidn,

tanta para la= guintas de consumoe lecal, comce para los
micro—emprendimiaentos, seria canvenisnte contar -—coma Eaze
inicial- con los estudies seclicitades al INTA, a la ver: gue

propiciar la creacidn de una Agencia en 2} area de E1 Chalten.
En esie sentido, se trata de conformar 2n la zona una unidad de
accién directa gque abargue en forma suplementaria al area de
Tres tagos, Yy destinada al estudic e investigacisn sobre
innovacidn, aplicacidn de nusvas técnicas, de distintas
variedades aptas, asi come de practicas de explotacidn.
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La cperativa pusde ser implementada mediante un tipo de
organizacidn adecuada. Tres sectores deben temar parts en el
planeamiento y la ejecucion de leos programacs de desarvollos
agrepzscuario: el investigader, el extensiocnista y el poblador

local. E=ste programsa supocne, xdemas, la ceocordimacion de
esfuerzos entre la Comisidn Municipal vy el Conseje Agrasric
Provincial que, con cbijetivos aftines, promuevan 1a

compliementacicen financiero—administrativa.

Los cbjetivos fundamentales de esta Estacidén sugerida cse
crientan al desarrocllo de los sigulientes aspectos:

1. produccisn vegetal vy animal en 1z zona,

2. suwlo, riege, drenaje y agrometereclecgia,

El preyecto de instalacisn de una Estacidn de este tipo tendria
su centroe en la misma zona de cesidn ¥y como se sefhalara,
extenderia =su accisn al aArea de i1afluencias de Tres Lagos,
debiendo encararse como  proyects piloctc para teda la zoma
cordillerana v  pre-—corgdillerana canalizande asi, de @mansra
efectiva, las posibilidades de pchlamiento del avea.

(229

En resumen, =& considera gue la propesicisn del  organismo
técnico menciorade es  imporitante y merece ser tenida en cuenta
en TfTuncidn de una ovrganizacisn productiva del area por las
siguientes razones:

a. se utilizaria la importante experiencia del INTA, realizsda
en el pais, en materia de investigacidn y educacidn rural,

b. se ampliarian los cometidos técnicos especificos en otros
aspectcs gue hacer a la integridad del problems de la
ocupacidén de dreas de frontera, tales como o=

socCic—econamicos,

t. ze precisaréd, en detalle, el tipo de fraccionamients rural
apropiado del drea vy las tendencias de sub—divisidn
emergentes 2 fin de concretar un mdéddulo econdmico—-sacial de

explotacidn acorde con las posibilidades de suelc v clima.

d. o gxisten en =1 paisz antecedentss en materia de
planeamienta ural integral en general v especificamente,
en el Arsa cordillerana debido, presumiblemante, a2l mayor
&énfasis dado al planeamientoc urkbane vy en particular, a 1a
persistencia vy peso de la explotacidn, comercializacidn,
intermaediacidn y transporte dentro del ambitc de la pamps
hdmeda.
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En este marco general de usc y divisidn de la tierva se inserta
el modalc de asentamiento urbano, cuya procpuasta

particularizada se explicita a continuacidn.

Modelo de asentamiento propuestce. Disefic del ndcles urbanc.

Ya hemos expresadce antericrmente la importancia que adquiere el
definir 1la estructura fisica para un asentamientoc humano, tanto
sea un pueblo de servicia rural o un &rea metrepoclitana. Les
instrumentos mas significativos de la estructuracidén fisica
(espaciose adaptadecs, canales vy zonificacidn) gue se utilicen
para elle, en forma inmediats o mediata, deben constitulr un
conjuntc gue organicee el crecimiento de manera flexible vy
coherente. A partir de 1la situacién actual de El Chalten y
kasta alcanzar los dos horizontes poblarciconales estimados, debe
procederse en base a un esgquema unificado.

=1 provecto presentado amplia 1la planta urbana actual,
incorporando al futurs desarroclles la ssgunda meseta, mas
praxima a! asentamiento existente. El hecho de que la comisian
municipal ternga Jjurisdiccidn sobre toda el &rea de cesidn,

cenforme a las leyee que regulan el régimsn municipal
santacrucefo, sirve de base a la zonificacisdn del territoric
asignado Yy azequra la posibilidad de concrecidn de las

propuecstas particularizadas del modeloc de azentamiento urbanc.

En esta Gltima se pravieron eriginariamente dos alternativas de
gi=efo, cuya principal diferencia ectaba dada por la
localizacidan d2l centiro civico del poblado. toda vezr que, en 1a
finalmente adoptada., <2 mantiene el predic praviste en el
traradoc actual, mientras gue en la desechada se proplciaba =
ereccidan en la segunda meseta, en terrencs altes, en las
actuales manzanas 12 ¥y 13, permitiendo gue eszte espacic central
urbanoc fuese visualirado desde el camina de acceso ¥y la primera
meseta, habiéndese constituido, de= ese modo, en un Punto de
referencia del pueblo.

Aambaz alternativas precentaban  idéntica viabilidad y resunian
individualmente wventajas comparativas de modoe que los criterics
de seleccidn, por una u cotra de ellas, excedian el planoc
t&cnico. Las dos respetaban vy potenciaban las inversiones ya
realizadas, distribuvan eguilibradamente los uses residenciales

Y turistice—comerciales, diversificaban o= tipos de
vinculaciones distinguiendo entre la red primaria de accesc v
la secundaria de disiribucién inteyrna, discriminaban con
claridad los ‘“usacs—problema® {(mataders, basural, cementerioc,

etc.? v potenciaban el valor econdmico y funcional gue tienen
las rutas de acceso.
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La

necesaria para elaborar esta propuesta y la misma fue
por

elecciadn de wuna de ambas alternativas ara co
=

las autoridades competentes por Acta de la Com

Resarrallic de El1 Chaltén de fecha 18/02/93, ratificada por
Fzsclucidn M2 02&/93 del Ministro de Gobierne, recayendo, Comno

=8

dije, en la primera uz conserva v consclida la ubicacisn
b x

actuzl del centre civico.

Dizsefdo del ndcleso para 2! horizonte poblacicnal probable.

i}]

En el capitule warto e han calculade, a partiv de las
estimacion2s efectuadas, las suparficies de tierra
necesarias para aloglar las  incrementos de poeblacidn

calruladoe come probable vy mé&ximo. En el caso z2 evalud.

1. a rantidad de peoblacidn gue podria ssr absorvida
dentra de lcs limites del trazado actual, en funcisin
del ramero de baldics disponibles en téErminocs de un
habitat adecuado;

2. 1la cantidad de poblacidén gque deberd alcjarse en
sectorzgs enteramente nuevos;

3. 1a proporcidn de lotes baldios que 835 necesario
proporcionar & Fin de chtener unsa adecuaca
flexibilizacién de la oferta y demanda de parcelas
urbhanas para los distintos usos de la tiervra

previsibles en el desarrolls de E1 Chalten,

4. una densidad residencial bruts gue sepongs 1la
consclidacidn de un hadbitat peculiarmente adecuado al
entorns vy tipo de asentamiento, Junto a una

compactacidn del teljido que asegure una eficiente
precstacisn de los servicios urbancs.

De estaz manera vy en base a las hipdétesis de proyeccidén se
ha 1llegado & determinar gque para la estimacisn prohable
{185 habitantes! en el lapse de 10 afics, la superficis
actual de 1a urbanizacian resulta practica- mente
suficiente, de mode gque lz incorporacién de la segunda
meseta depende de las enpectativas de crecimientc esperadas
y debera efectuarse en forma paulatina. Con tede, es
evidente que esta segunda meseta ofrece condicienes de
hatitabilidad genrneral mas aptas gue gran arte del
emplazamients actual, hecheo del gque se derivan las
alternativas propusztas 2 las que ya se hiciera referencia.
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Conforme se visualiza en el planc n2? 10, el proyectc raduce
21 +*rzzado urbano actual sustravendo al use residencial las
Areas problematizadas de scuerds a los criterics sefialacdos
mAac arriba, avngue rescata al maunimo aguellas aresas donos
=2 xtiende el raradso de la infraesiructura de sesrvicics
existentes, vya gue su desaprovechamientoe constitulria una
auténtica decseconomia de  inversicnes ya efectuadas. Como
los restantes aspectes son comunes ¥y se  relacicnan
directamente con  las opcionas de disefio para la estimacidn
poblacional de maxima, se explicitan en el punts siguiente.

DisefSo del niéclec para la estimacidén poblacicnal de maxima.
{Alternativa elegida?

1a alternativa de disefic parz 1 horizonte poblacional de
maMima elegida 1incluye 11a segunda meseta del area de
cesiin, actualmente no desarrcllada.

En este rcontexte, la alternativa elegida (plancs n2 10 v
11) mantiene =1 centro civico en 21 lugar previste en =1
actual trazedn, cambiando, dentro de este predio, la
ubicacien de 1los sspacios adaptades institucionales que en
&1 s=se radican., a saber: dependenciaz municipales, templo vy
sscuela -—tanto preescolar como primaria— a fin de permitir
una mejeor integracidén de la plaza civica 2] centro urbano,
a la wvez gue =e aprovechan las condicienes climaticas
generales.

Se ztiende 21 usp institucional a las parcelas de las
actuales manranas 18, 12 y 25 “Frentistas a la Avenida
Martin de Giemes, donda va =z encuentran ubicadcs el
Pestacamentao de Policia v la antena satelital, guedando
espacic disponible para localizar el futuro jurgado de Fac
v otras dependencias provinciales.

En relacidn con est2 ndclec principal se localiza el obro

polo urbanoc estructurante de importanciar la estacian
terminal de transporte terrestre de larga distancia. A esta
terminal —-de gran interés por ser 21 medic preferente de

ilegada del turismo—- se le ha asignadeo un predio acorde con
zu destine en la manrana 26 del trazade actual, frente a 1a
avenida de acceso Martin de Gdemes. La localizacicon
propuesta contribuye a diferenciar 1las circulaciones
externas e internas vy por su divecta conexidn con la ruia
de acceszo vy coemunicacisn, la estacidn terminal contard con
una excelente accesibilidad vehicular.

La dimensisén del predic reservado para la estacidn terminal
preved =uficiente espacic para su crecimients future, comoc
asi tambidn para estacionamiento y para la localizacidn de



b
s
Ry,
r
yob
L
i~

ORDEMAMIENTO URDBAMO DE EL CHALTEM - IMNFORME F

1a estacidn de SETV s al autaomotar. Asimismoc S
encuentra praxima a la zona destinada a pesguedos tallere
de reparacidn.
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Por =u ubicacidén en la entrada del pueblo, juntoc a la zona
de forestacidan y parguizacidn, puede —con un disefo culdado

que respete las caracteristicas de la arquitectura
santacrucea— cconsolidar una imagen espacial interesante vy
definida que contribuya 2 enriguecer la wvisualizacidn

espacial urbana de E1 Chaltén.

- propussta fartalece la incipiente rantficacidn
turisticeo-comercial existente sobre la avenida Lago del
Desierte v se amplia la misma sochre la avenida Martin de
Baemes, vya gue ecsta wvia tenderd a conformarse —en esta
hipdtesis loccaciconal— come un eje de unidn del centro
civiceo con la terminal de omnmibu=, destince de las
comunicaciones tervestres de  larga distancia, generandose
entre ambos egspacics  adaptadoc= oun circuito urbanc gue
censtituira 1x principal arteria de E! Chalten. Ee
consclida as: el uen civico—comercial—-turictice para =21
area central, configurando a la plaza ¥y a la avenida Martin
de Guemes come el fTooo de madsima accesibilidsd peatonal.

En la grimer meseta, complamentanda a la=z are=as
residenciales -—gue se mantiensn en las manzanas que cuentan
con prowvisidn de= sarvicios— v al sie

b
civico-comercial~turistica, se proponen dss amplias zZonas
del actual trazado urbanc, de escasa o nula ccupacisn, con
de=tinc a sectores de serwvicias y a forestacisn.

La primera de ellas, ubicada en las manzanas 20, 21 y 22
~gue s=se unifican— cuentan con servicies sobre la avenids
Lage del Desierto y sobr2 las calles Halvorszen y Ric de Las
Yueltas y se encuentra dentre del conce de csombras ya
mencionado. Alli =2 uvubicarid el cementerio —desistigndos= de
su localizacidan prayectada en la zona de dunas— &l corralén

municipal y £1 wvivero -gque vya ha comenzadec a funcionar-—
ademas de coctrosz usos complementarios en las proximidades de
la u=ina, como por ejempla peguaihos talleres de

reparaciones. Enfrentada a esta zona hacia el S.E. se ha
demarcads una zona de rgserva  para plantas de servicicos
trbanocs —-planta de tiratamiento de liguides cloacales,
planta de= gas, etc.—- que serd habilitada en la medida en
gue el crecimiento del pueblo ¢ una mejora ern la relacidn,
costo-beneficic de algdan servicic haga aconsejable ectas
instalaciones. Estos dos maclizoe estaran rodeados por uns
franja de 10 m. de ancho de ferestacisn gque los separe del
restoe del Area urkana de modo gue, por esta barrera
forestal, por su localirzacidén tangencial al area wrbana vy
por su  ubicacidn con vespectc a les wvientos daminantes, nco
perturben las zonas d2 mas intenso vso residencial.
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La <cegunda zena comprende una vasta area en la conflusncia
de los rios Fitz Roy y de Las VYueelias, gue se continda por
la ribera de ambos curscs de agua circondande 2 la zomnma
urbana Yy wvuelve a - tener un ensanchamientc en la zona sur
del puebla, sobre 1la margen 1zguierda del rioc Fi

Ecta zona cerd destinada a forestacidn v parguizact
ella =& ejecutaran acceses y  camines peatonales gue
favorezcan una aproplacisn wvisual de les curses de agua vy
de las vistas que el valle ofrece, configurando dos grandes
niclens de intergs paisajistico gque contribuyan a rescatar
para El Chaltén su caracteristica de poblado riberefic de
dos rtics patagdénicos de encrmes  poesibilidades visuales,
constituyéndose a la vez, en areas intermediarias entre el
Parque Macional y el desarrollo urbanc.

Completands 1la zona riberefa, hacia el norte, se sncuentr
un area de dunas gque afecta parcialmente a las manzana

v 15 vy =e xtiende hacia la =zona vural, Dadas sus
caractericsticas edafoldégicas —-terrencs flojos e inestables,
de fuertes desniveles vy con posibles acumulaciones de agua
d= deshielc o Il x—  NC S acronselia su desarralle con
fines urbanos, vya gque @&ste alteraria profundaments la
particular naturalera del area. Por esta raztédn s= debera
preservar 1la zona configurando una resevva natural, en la
que se pedrd complementar  los peguelos bosgues naturales

con forestacidn, sin modificar la topocgraftia del lugar.

Consalidadoc el uven recidencial en las manzanas del acinail

trazadoc que cuentan con servicios instalados de
infrasstructura, el proyecto contempla el desarrcllao
residencial de la segunda  meseta gue -como ya  fus
mencionado— presenta meicres condiciones cara el
asentamients poblacional en virtud de s=ser un &area mas
reparada de los wientes vy con mejoer ascleamtento que la
primer meseta. Este desarrollo residencial deberid sar
habilitado povr zonas —-con la provisién completa de

servicios puablices— a medida que el crecimients demcgrafico
v 21 hbalance de parcelas ccupadas Yy lotes baldios lc
aconseje.

£1 disefo de essta zona se organiza 2n base a un eje wvial

principal —continuidad de 1a avenida Martin de Gdemes por
la calle Rojo~ gue con un ancho de 32& m. se extiende en dos
manas separadas de circulacidn v entre franjas de

forestacidn de 10 m. a cada lado {(planc nZ 12%.

La inclinacidn de 88 cen respecto al norite que tiene la
rnueva avenida central permite que las futuras viviendas se
encuentren protegidas respecto de los vientos dominantes.
Asi, las manzanas cSe orientan N-NE; 5-850, exponiendo
frentes a los rumbeos 0—-MO protegide por la barvanca y E-SE
direccidén de relativa calma (1% de loe dias).
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Este dizefio, en base a manzanas rectangulares, parmite una
subdivizsidn eficlente de la tierra en lotes cen dimensiones
predominantes de 2% m. de frente v una superficie de 730
m2, gue cumplirian con lcs cometidos de cbhtener parcelas
suficientemente amplias para mantener un  tesjideo abierto
aropiao de las wvillas turisticas rurales, pero manelables en
el sentido de gue permitan su cultive y mantenimiento. Los
frentes de 25 m. llegan al limite de lo econdmicamente
admi=sible en el tendide de servicios pdbhlicos vy la profun-—
gidad de 30 m. confiere al lote una buena proporcian.

Las parcelas se abren scbre calles sscundarias gue, en
forma de anilles, =& conectan con la wia principal en
cruces espaciados alternativamesnte a cada lado, con =1
deble propésitoc des: (1) evitar su usg indiscriminago v
favorecer su finalidad de serwvicic residencialy vy (2}
cortar -—-conjuntamente con la forestacidn prevista a ambos
lados de la via principal vy del caminc a Lage del Cesierto-
1o wientos del cuadrantse M-ME gue toman esta direccicn—-
por  la conformacién topografica del wvalle. E1 disefo de
calles adeptade: wuna via principal de la gue =se desprenden
calles secundarias —-cuys trazade sobre el terveno aprovecha

muy particularmente las mencres pendientes— atiende
asimismo a la economia vial, al menor costo en la
digtribucian de las Tuturas redes de infrasstructura y se
adescda a las caracterizticas de mesetazs r1elativamente
planas v desprovistas de vegetacidn, tipica del valle de El
Chalten.

La =superficie total de tierra urbana a deszarrocllar para
gsta estimacidén de maxima es de 37,2 Ha. fcuadro 2 12) a
il qgue cabriaz agregar aproximadamente & Ha. de=stinadas a
Terestacisn W parguizacian. Este disefo prevd uana
asignacidén de 11,5 Ha. para usc residencial, representando
el 31,1% del Area desarrollada (cuadro n2 13), con 147
parcelas residenciales urbanas —4% sobre la primer maseta vy
98 sobre la ssgunda (cuadro ntg 14), gus permite alcjar las
487 persenas de la estimacidn de maxima en una densidad
bruta de 12,9 habsha vy una densidad residencial neta de
1.4 hab/ha.

Fl usg turistico-ceomercial ccupa 3,2 Ha., es decir el 8.7%
de la superficie, vy el resto del equipamientc urbanc 4,2
Ha. (11,4%) =zumando un toctal de 7,4 Ha. gque excede el
requerimiente minime estimadeo para estos uses en 4.1 Ha. en
21 capitulo anterior. lLa superficie destinada a red viaria
es de 12.& Ha. —-el 33.9%- porcentaje de calles gque reduce
21 gphzservado en 21 plano del trazado criginal: 431.7%.
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CUADRDO N2 12.

SUPERFICIES FROYECTADAS FOR USDOS — ALTERNATIVA ELEGIDA.

i
i
DESTIND SUFERFICIE (m2) i
i l!
i
RESIDENCIAL 115,782 i
— echre 12 mesasta 41 . 874
— =obre 22 messta 73.908
TURISTICO-COMERCIAL 22,258
INSTITUCIONAL 10,081
CENTRO Y PLAZA CIVICA 12.750
DISFENSARIO 2.837 i
TERMINAL DE OMMIBUS 3,000 I
TALLERES DE REPARACION &.225 d
SERVICIOS PUBLICOS (USINA) 1.4600 {
CORRALON MUNICIFAL 24625 h
YIVERD MUNICIFAL 4.200 I
CEMENTERIDO 3.640
RESERVA P/SERVICIDS USBEANOS 12.914 l
FORESTACION 35.980 q
CALLES 1P4.509 i
— =obre 12 meceta 77.334 ﬁ
p —- sohre 22 meseta 49,175 h
L I
“ TOTAL UREANO 372.211 q
]

fuente: elaboracidn prepia, 1973.
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FORCEMTAIJE DE TIERRA ASIGNADA POR USO - ALTERMATIVA ELEGIDA.

uso

¥ Ss5UF. DESARROLLADA

FESIDENMCIAL
TURISTICO-COMERCIAL
EQUIFPAMIENTD URRANDO
TALLERES
FORESTACION

q RESERVA F/SERVICIONGS
i

EALLES

U | S —)
e e e e s}

G U~ PN

]

TATAL

Tuente: elaboracidn propia 1292,
z

CUADRD N2 14,

CAMTIDAD DE PARCELAS DE UED RESIDENCIAL

- ALTERMATIVA ELERGIDA.

URICACION

SOBRE PRIMER MESETA 59
F SOBRE SEGUNMDA MESETA 9g
147

H TOTAL PARCELAS USC RESIDENCIAL

u

fuentze: elaboracidn propia, 199
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FParra¥to aparte merecen las lecallizacicnes propuestas para el
bazural vy el matadero municipal. Como hemos sefialadoe mas
arriba, la ubicarisn actual del primeroc resulta épitima vy no se
preve st  traslado durante el desarrollo de 1la hipédtesis
previsicnal preobable de incremento demografico de El Chaltén.
En casc de gque £sta se supere serd necesario su relocalizacion
v, =scbre todo, un cambio en el manejc de los residues solidos,
1cs que deberdn ser tratados adecuadamente a la composicidn vy
el volumen gue tengan Ben ese2 momento, teniends en cuenta gue la
composicidén  actual arrocja un 0% de incingracidén de productos
crganicos.

Con respectc 21 mataderc municipal, s prevé un volumen muy
hajcs de produccidn —en promedico anual menos de un animal/dia—-
an en plena  temporada turistica. Ells permite zugerir, a
tener de las wmodernas técnicas de congelado de producteos
alimenticilos Carnecs., la posibilidad del abastecimiento
externa desde El Calafate en condiciones dptimas, no chstante,
=3 =g decidiera 21 autcabastecimients local, por el movimiento
de animales gus éste generara vy peor el alito grado de
contaminacidén que 1la actividad produciva, s consldera gque nco
dehiera localizarse en =21 &rea urbana, ni en el &rea rural
circundante. Su localizacisn deberd resolverse técnicamente en
el Area rtural mas alejada, atendiende a estrictas normas de
proteccidn dal ambiente, W cuidando especialmenta la
preservacidn de la fuente de agua del pueblo.

Una recomendacidn especial de la propuesta -—que deberid
implementarse en la medida de lac pocsibilidades reales del
medio— conslste en propiciar comoc meta de maxima, la

instalacisan de cableades subhterri&necs de ensrgia por el alto
nivel de degradamientc del paisaje visual gue los tendidos
electricos representan. Dehe tenerse especialmante en cuenta,
a pesar de no Tormar parte del mismo, de la estrecha relacidn
existente entre E1 Chaltén v el Pargue Nacional, wvinculaciédn
gue habri& de estrecharse en la medida en gque el desarrcllo
urbane se intensifigue, siesndo necesaric preservar al maxnimo
la caracteriracién de willa tuwristica de montafa v la calidad
del recursc paisajistico.

Los andalisis previsionales tienden a mostrar que las hipdétesis
pocblacionales de El Chalién cuentan, en el trazado actual, adan
reducide a les términocs de esta propuesta, con el espacio
necesaric para sut desarrocllc durante ciertoc tiemps, toda wves
que éste excede largamente las necesidades inmediatas dz la
expansidn urbana. En consecuencia, las autaridades
provinciales v locales se encuentran ante una degcisidn
importante con respectce al futuro destinc de cada parcesla y a
la eficacia de la conformacidén del crecimiento urbana.
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Reconccer la legitimidad de construccidn para todos los lotes
urbances existentes llevaria fatalmente a una 1i1nsensata
dispersién de las dreas urbanas ¥y a la consecuente creacidén de
estructuras a—-sgciales v absclutamente antiscondmicas en
cuants a2 la provisién de servicics. Consecusntements, ==
imprescindible propiciar una clara y vigoresa pzlitica de
zonificacisn concordantze con los lineamientos propuestos an
este informe gue cuente con el apoyo consciente v razonadeo
tantc de las autoridades provinciales como de las localss vy de
la pcocblacisn en su totalidad. En este sentido se propendera a
una adjudicacién de las parcelas que consolide una densidad
apropiada para el ndacleo. La ampliacidn del trazado y la
apertura de nuevas calles en la segunda meseta debera hacerse
en forma paulatina, avanzando desde la urbanizacisdn exnistente
hacia el berde de la tercevra meszsta, en la medida en que ello
cea requeridoe por la demanda demcgrafica.

Exs per elle gue la eleccidn del trarado propuesto no debe
coenstituirse en una eriztalizacisn rigida gdel crecimiento
urbanc ni tampoco en justificacidn de una excesiva y desmadida
divi=sidn del cuelec. Por el contraric, 2! ncdele de
ardenamiento cuyoc disedo hemcs desarrollado, 31 bisn poses un
conjunte armaénico de ideac Y premisas, cintesis del
reconccimiento del Area vy de 1la valorizacidn de sSus recurscs
ecoclagiros como de  los deseocs, aspiraciones vy valores de los
actuales pobladores, resulta a la vez suficientzmente flexible
v dinamice para favorescer potenciar v defender loe mejcres

R
aspectos del sitis, =2n un contexto de futuwro crecimiento
urbarne, armdnico con las exigencias de preservaciadn de2oun
habitat privilegiado de recurscs naturales, celosamente
custediados por una csefiera institucidn argentina como lo es,
sin dudas, la Direccidén Nacional de FPargques Nacionales.

Lineamientos generales para el Cdédigo de Flanzamientc de El
Chaltén. Reguerimientos ambientales.

En bhase a 1a definicidn de zenas elaboradas y =1 disefic de
asentamientoc propueste, e1! Cédigo de Planeamientc cuyo texto
normative se desarrolla en aneda, determina las condiciones
particulares del! usc de cada &rea. En este sentido, tanto el
planc de zonificacién como las reglamentaciones pertinentes
gue leo acompafan, constituyen un paso esencial en 21 camine de
los=s acuerdcs necesarios para  alcanzar unra propuesta das
crdenamiento consensuada.
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ftendiendo a 1las enigencias del trarado propues
necesidades de configuracidn del habitat, las pro
del Cédige pueden fundamentarse en las siguientes con

ta v a las

a. acotar 21 limite de la actual planta urbanra, consolidando
las Areas mas aptas para el desarrocllc del asentamiento
peblacional vy desalentando las que presentan condiciones de
precariedad;

b. alentar 1a concentiracidén de fTuncicnes comerclales vy
administrative a efecte de cenformar un distrito central
foceo de la composicidn urbana v urn circuite de

circulaciones principales;

c. densificacidn ordenzada Y paunlativa de las area=
residenciales permitiendc una ocupacidn racional del suelog

d. preposicidn de indices de ocupscidn coydas a2 cada uso
predominants

e. creacién dz A&ambitos vy circuitos, propiciar al encuentro
comunitario ¥ el recarrido cotidianc, fTomentande la
circulacion peatonal, tan importnate =2y poblaciones
aisladas comoc El Chalténs

~h
J
J

. potenclacian b enfasis en loe aspectos ecolégico
turistico—paisajistices del entornoc, a través de distri
amhientales gue rescaten vy conserven esas caracterisi:

destacadas, afirmandc la identidad de los sitics, vy

enrigqueciendos la oferta del Pargue Macional vecinc.

En este marco descripto, la normativa disefada fija las

caracteristices generales a desarrcllar por cada parte del
valle -—actividades, nivel de ocupacidn v tejlido espacial
resuliante— destinados & encaucsar la actividad edilicia, sea
privada 5} aficial, y constituyse 21 apove del plan de

crdenamiento.

Su finalidad es orientadorz vy restrictiva de la cvcupacidn del
espacic, asi como inductora de las actividades derivadas del
asentamiento de grupos poblacionzles sobre el territorio. El
ghietiva es imponer racionalida? vy  orden con miras  al
biensstar general, mno cobstante, =1 grado de flexibilidad
permite incorperar, en etapas sucasivas todas las
consideraciongs que tiendan 2! mejor logro de los propositos.

En consscuencia, su  presentacidn es un acto  que reguieve
an&lisis, meditacién y una genercsa disposicisin en pro del
bereficio mutusc., En ecte sentide e= necesaric ganar el
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convencimientoe de los promoctores, usuarics ¥y adminisiradores
del fendmeno territorial. Madie purede evigirse en exciusive
ranductor del destinc  de El  Chaltén y la=z decisiones sobrs
usas vy ocupacidn del suelo no pueden correspondey sclaments a2

la particular concepcién del experto gque las elabora. Ante
esta contingencia ha sidc metiwvo de especial dedicacidsdn el
rastrear enitre la multiplicidad de hechoz pre-sxistentes,
actuales vy emergentes, estableciendoc wn orden pesible gque
apunte hacia la maxima economicidad y confort de la chra
ceman, en los términos relatives de sus posibilidades.

S metax no es, en absolute, la de restringir o limitar
actividades <ino la de prover, para cada una de ellaz las
mejores condicienes de desenvelvisiento v estabilidad futura.
Bajo este punte de vista las propesiciones efectuadas tienden
& adgquiriy un caracter pesitive y censtructive gque reguliers la
adhe=idn de todos los interssadeos. Mo escapa a la comprensida

de nadie gue este snfoque significa un punto de dificil perc
wwres=aric eguilibrioc.

)

Su normativa deberd ser complementada con el disefic de un
Cadige de Edificacidn que regule 21 tipo y la calidsd
edificatoria de los edificies gue s levanten en EL Chalten.
Si bien estz proapdsito excede y es independiente d=2l chistc de

este trabajo, no cabe duda de gque =u realirzracién debera
constituir unz centinuidad en el apoyos a formar una imagen
vizual del paigaip urbanc, acorde con lo=s principics

ustentados =2n =21 mismo.

En tal sentido v como  recomendacidén gensral, deberia
propiciarse una tipelogia conziructiva gue priviligie vy
potencie 1a arguitectura tipica patagdnica, con construcciones
caractevrizadas por =u flenxibilidad de uso, su adaptabilidad =
las ceondiciones climaticas v su  identidad formal qgue hs
hrindado al paisale santacrucsedc un repertoric de formas vy
colores gqQue sg identifican con =21 medic, como son bow windows,
galerias vidriadas, buhardillas, dcules vy particularmente,
valorizacidn de las cokiertas con  artesanadoes, pindculcs vy
miradores. '

Acimisma, en relacisan al’ emplazamiente en el p
impertante rescatar su disposicidn libre con v
bordes del tervrens vy su wvolumeiria simple v C
cancentrado, gue permite el resalte de lo=s detalle

En =u cpRcrscidn practica, e@ Co igo de Plansamiento que =2
acompafia en Anexs, se estructura se lag siguientes partes:
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1. Generalidades, Definicicenes ¥y Mormatiwva General.

11. Subdivisidn, Usoc y Ocupacisn del Suels.

III.Sistema Vial.

IV. Condiciones Ambientales y Forestacién.
En 1a primera se redanen los aspectos generales, la definicien
de ta&rmince técnicoz empleados vy la normativa comdn a todos
los distrites, relativa a subdivisidn, reparcelamiento vy

adjudicacidén de tierras, altura de edificacidn vy gestidén
urbanistica.

s

Enr la segunda sz reglamenta el usc vy ocupacian del suelo para
cada distrits v  e2 sctablecen las caracteristicas guez debera
reunir el proyecto de los Distritos de Disefio Farticularizado.

En la tercera se sstablecen las caracteristicas de disefc de
las wvias de circrlacidn vy en la Gltima se precisan oriterics
de proteccidn del ambiente v de la imégen wvisual del madic
urbanz come por  ejemplo 21 respeto por la topografia y los

cauces de agua, 21 maneio y dispesicidn de efluentes ¥
residucs, la ubicacidn y disefic de la publicidad y propaganga
v, particularmente, el incentivo v cuidado de la vegstacian.

Propussta de Estudios y Obhras Basicas.

La =ancian de lacs normas contenidas gn el reglamentc urbanc
configura tan =sdélc una parte de la implementacidn del Flan
Divrector. Este debe basarse ademas gn on cenjunto de accianes
y ocbras basicas que tienen que llevar a cabeo las auvtoridades
responsables de la aplicacidn del Plan, a Tin de que, con la
cbra pablica, =2 ceontribuya a configurar lz imagen objetive
propuesta.

En a=te zantido, s2 han cuantificade vy priorizado los
siguierntes estudios y cbhras basicas, estimandess les costos de
estas ditima=s. Mo se han incluido obras que, con una

programacidn  avanzada, debleran estar en elecucidn al tiempo
de redaccidn de este informe final.
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ESTUDIOS.
DETERMIMNACION DE UNIDAD ECONDMICA DE EXPLOTACTION RURAL

El estudiec agro—técnico estsblecido sn =21 imc.b., art.
S0 de la Ley ME 230/£0, c2 encueniraz en ejscucisn vy es
priocritaria su terminacidn a fin de procedsr a 1a
subdiviseidn de las zonas rurales.

DETERMINACION DE ESPECIES FORESTALES ADAPTABLEE A LAS
20MAaS bE  FORESTACION PRICRITARIA Y AL BOSRUS EMERGETICO
EXPERIMENTAL .

Egtudic vy cocetec realizade por la Direccidn de Bosgues
del ‘Conselc ‘fgrarioc Provincial para lza primer zona, s
estima convenients completarlo para la segunda v
establecer un Drograna de plantariones gue pueda
llevarsz a cabg curanda las cgondicienes del clima Ic
permitan.

IDENMTIFICACION ~DE AREAS . DE EROSION Y PROYECTD DE DEFENSA
DE CO8TAS.

Estudios comenzados por Yialidad de la Frovincia, sevia
necesaria su  terminacidn coen un  proyecto integral de
defen=a de costos, etapas y realizacicnes.

OBRAS BEASICAS.
DISEND Y CONSTRUCCIONM DEL CEMTRD Y FLAFA CIVICA.

Provecto integral del Distrito P11, =£odn iz
caractarizaciasan estabhlecida en el Cdédige rbano,
comprendes; Capilla, E=zcuela, Edificic Comunal, Salédn de
Uses Maltiples vy Flaza Civica. Superficie cubierta
ecstimada S00 mZ2 cubiertos -~ superficie descubilerta
132.250 m2. Cosetos estimados:

350.000

Costo de construccisdn + & - ¢ &« o o o o0 B

Honorarios de Proyecto y Direccidn. . . ¢ Z25.000

Costo Total . . . . o ¢ ¢ 4 o = « « + o % 375,000
Ecte proyecto pusede realizarse en etapas, siendo
nrioritaria la construccisn de la Capilla Y

posteriormente la escuela, gue reemplazaria al actual
edificio; por Gltime el edificic para la Comisidn de
Fomento y 21 Saldén de Uscs Maultiples.
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DISEND Y COMSTRUCCICN DE LA TERMIMAL DE  OMMIBUS Y
ESTACIOM DE EERVICIO.

b=t

Provecto integral del Distriteo DE2 segan
caracterizacian ectablecida en 21 Cadigo Urbanec .
Superficis cubierta vy s=emi-cublierta estimada 300 m2.

[y
]
&

b Qo
e

O D

OO

Costo de congtrucCidn -« o 4 ¢ 2 o 2 & - 3
Honorarios de Proyecto y Direccisan. - .

Costo Total o 0 v v 4 & ¢ = o & = & =« =

iFth
e

2

o

Para la realiracidn de este proyecto debsra definirsse
previamenta guien operara la Estacidn de Sevrvicio y la
Terminal de Onnibus, putdiendo construiree en etapas,
seqan las inversiones dispgo

Froyectc integral cel Distrito DE4 segun la
caracterizacién ectablecida en el Cddigeo brbanc.
Supsrficie cubisrta estimsda 20 m2 — superficie parque
3.&00m2, incluye cercas, vered cendercs W
parguizacién. Costo estimado
Costc de comstruccidn @« 0 0 v - - - . o & 31,000
Honorarios de Proyvecto y Direccidn. o . & 2.000
Costo Total . . . ¢ & & ¢ o« o« = =« = » - % 33,000
La ejecucidn  de las superficies cubiertas pueden
relegarse para una segunda etapa.
DISERDO v EJECUCION DEL PARRUE.
Frayecta integral del Distritco nES, segdn ia
caracterizacién establecida en 21 Cdédigo Lfba . Incluye
parguizacidn, trazado de zenderas, Iluminacidn Y
equipamiento. Superficie: 37.100 m2.
Este provecto pusde construires con manc de  cobra

1]
municipal estimandose su costo glohal en ¢ E.000.0-

EXTEMSIDM DE LA REDR DE £LIMERADD PUBLICO

Eolocacidn d= columnas de alumbrado pdblica en el
perimetro de la plaza. Este proyecio puede ejecutarse con
per=sonal de la empresa Servicos Fiblicos €.E. estimidndese
=u costo global en £ 2.500.—
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2.4, EXTEMSIOM DE CCGRDOM CUNETA Y VEREDAS.

Deaterminacidédn de linea v nivel de calle=s v construccidn
de cordén cuneta v wveredas en Av. Lagoe del Desierto vy

perimeiro del espacio civico. Costo estimado: $ 40.000.
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