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ORDENAMIENTO UREBAMO DE "EL CHALTEN"

PROVINCIA DE SAMTA CRUZ.

INFORME PARCIAL M2 1.

Reconccimientc vy Andlisis LCritice del Area de Estudioco vy la
tocalizacidén Urbana Existente. '

Caracterizacidn Gleobal: marcoe regiocnal,

Santa Cru=z, segunda proavincia argentina por  su xtensian
territoerial, abarca 263.943 Km2 entre los paralelos 45 y S2 de
latitud sur. Se halla enclavada entre un gran litoeral maritimo
gqus se xtiende desde e! golfo San Jorge al estrecho de
Magallanes v los Andes patagdénicos, donde se encuentra la zona
de estudic.

Su caracterizacién fisiografica permite delinear en su vasta
extensidn tres grandes &reas con caracteristicas definidas:

a) la zona cardillsrana y pre—-cordillerana gque en un ancho
aproximado de 100 Km. muestra un palsaje andinc conformado poy
colinas morénicas, lagos, bosgues y glaciares, con las mejores
condiciones ecoldgicas de la Provincia para una actividad
primaria diverzsificada v desarrollo del turismo coan
perspectivas internacicnales;

b la zona central, tipica de meseta semi-arida gue ccupa la
mayvor extensidén territorial 1llegando hasta el borde maritimo
donde se wvuelca en forma escalonada. Conforma un paisaje
mondtono sujeto a fuerte sresidn, con gran amplitud té&vrmica vy
heladas casi permanentss. Es surcada de ceste a este por rics
de regimen glaciar, con variados torrentes y chorrillos,
formandc valles generalmente encajados  2n la meseta v
culminando su volcado en el mar mediantz la formacidén de
grandes pstuariocs a rias. El1  aprovechamientoc de estos ries
constituyve precisamente, unc de los aspectos interesantes de
un plan de desarrcllo provincialg

c} la =zona riberefia al mar argentinc, constituye una angosta
franja entre el borde continental y la meseta central, no
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modificandc en fTorma sensible las caracteristicas de ésta,
aunque presenta un clima menos rigurosoc, precisamente, por la
accisn moderadora del oC£ano . En ella se ubican las:
principales ciudades de la Provincia vy censtituye, con
predominic casi  abhsolute, el area mas poblada. Su importancia
relativa wviene dada por el hecho singular de que la Ruta
Macional 3, una de las pocas pavimentadas del territorio
provincial vy su gspina dorsal, moviliza el 83 % del transporte
de cargas vy pasajercs, con los efectos indeseades, pero
consiquientes, de constituir el puntc terminal de los
movimientos migratorios del interiocr ques wvan configurando
vastos wvacies tantce en 1a meseta central comoc en 21 &rea
cordillerana.

En esta wvasta superficie, pacen, sobre la base de estancias
extensivas, apraximadamente siete millenes de ovelas gue
censtituyen granm parte de la rigueza ovina del pais y se
localiza el epicentro de la produccidn carbonifera argentinas
v+ Junte caen Chubut, del gas y del petréleoc nacional.

Demograficamente la Provincia sz caracteriza como un area
deébilmente pablada, con un alto indice de concentracidn
poblacionxl ¥ fuerte urcanizacidn. Segdn lo= datos
provisionales del dltime Censc Naciecnal de Poblacién, Familias
y Vivienda, para el afo 1991, Santa Cruz alcanza la cifra de
159.700 habitantes, con una densidad bruta promedic de 0,85
habitantes por Kme.

La poblacién urbana, con 152.928 habitantes, reprazsenta al
95,7 %4 del +total. El1 alte indice de centralidad gueda
expresado si se considera gue la ciudad capital, Rio Gallegos,
con  44.852 habitantes, significa casi el 41 % de tocda la
Provincia. Esta 23 una caracteristica propia argentina a2 1a
que Santa Cruz no escapa Yy constituve, justamente, el
basamentns de acciones de poblamiento dque comc El Chalien,
tienden a configurar las bases de una cocupacidén territorizal
mAs satisfactoria o, a4l menos, de retencidn de pobklacidn
rural, cuya disminucidén continuada y permanente ha sido
caracteristica de 1los &ltimos tismpoas, al punto de su casi
inexistencia en el caso santacrucedc comoc atestiguan las
cifras anterigres.

La red wvial provincial <2 compone de2 7.345 km. de tutas vy
camincos de los cuales, menos del 27 % —casit 1.600 Km.— son
pavimentadas.

Adainistrativamente, S territorio =8 divide en siste
departamentos. Entre ellas, el dencminado Lage Argentince puede
considerarse, a efectoz estadisticos, el ambitoc zonal del area

en estudia v dentro del! cual, se ubica el poblade de EX
Ehaltan.
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1.2. Caracterizacian Global: marco zonal.

DPentro del distritoc sedialado, la zona de los tres grandes
lagos coeonstituye hoy dia el poleo turisticeo de la Provincia,
debidoc a sus recurscs naturales gque cubren una variada gama de
requerimientoes de la actividad. Se desenvuelve en plenas areas
cordillerana vy precordillerana y es limitrofe con la Repdblica
de Chile. En un ancho ne mayor de 100 kKm. presenta un paisaje

variado dond= bosques, cubriendo una serrania andina
atractiva, se alternan con colinas merénicas, lagos vy
glaciares, conformando un patsaje especial vy rico en

posibilidades turisticas. Aqui se encuentran el glaciar Perito
Morena, el glaciar Upsala vy m&s al norte, el glaciar y lage
Viedma vy los miticos montes que son el Fitz Reoy (2.441 matros
sacbre el nivel del mar? y el Cerro Torre (3,123 metros scbre
21 nivel del mar}), en cuya vecindad =e afinca El1 Chalten.

En terminos relativos afrece las mejores condiciones
ecclédgicaz para el desarveolleo de ura produccidén primaria
diversificada vy de altoc interés turistico; ofrecliendo bol=zcnes
de wmicroclimas protegidos, favorables para la instalacion

humana.
Aparte de su relieve contrastado, posea las  mayores
precipitacicones de 1la Frovincia, dandose fuera de las
formacioness rocosas condiciaones ropicias de su=lc

2

vegetacidn, potencialmente aptas para la implementacidén de
varigdades exdticas, conjuntamente al necesario reforzamientc
del ecosistema nativo.

a. Ecologia-Clima.

Desde un punto de vista ecoldgico la zona musstra una
estructura lineal, conformada por franjas paralelas de
territoric corriendoc de norte a sur {(Flanoc N2 1) avanzando
desde 1la Cordillera hameda hacia la tipica meseta semi
desértica vy pasandc por  todas las etapas intermedias qgue
rubren una muy ampglia variedad climatica. Suscintamente se

tiene:

AREA E: Ficc andino de la cordillera austral, pertensce a
iocs suelos cordillerancse con marcadoe relieve vy

clima hameda, par su localizacidn escapa
practicamente a la zona de estudio, corvespondiendo
al lage San Martin, paisaje caracteriztice vy
totalmente distinte al de los otros dos grandes
lagos, con brazos angostas, encajonados, Vi
abundante forestacidn, sin duda, potencial base de

futurcs emprendimientos poblacionales;
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AREA D:

AREA B:

Cordillera hameda, donde se ubica El  Chalten,
coincidiendns con la zona de mayor altitud. Mingan
mes es5 sSecos, Ccon precipitaciones gue alcanzan una
media anual entre 500 y 2,000 milimetros vy un Modo
cercanc a lps B800 milimetros, tantc sea en forma
liquida comoc de nieve. El trimestre mas lluviocso
resulta mayo - Junic - Jjulic, acumulandcss
precipitaciones entre los 200 vy 1.000 milimetros.

No existe periecdo libre de heladas y presenta una
aceptable receptividad ganadera, con desarrollc
silvicola mas bajo gue el anterior, perc abundante,
con suelos de deficiente drenaje. En loe terrencs
deforestados s2 han desarrcocllado bien las pasturas
implantadas v muestra buena aptitud frutiheorticola,
con  temperaturas medias relativamente benignas que
van de 12 a 14 grados en enert {(mes mas calideo) a B
a 4 grados en julic {(mes mas friocl:

Cocordillera hdmeda con verano seco, con altitud de
hasta P2.500 metros sobre el nivel del mar. Es
bacstante lluvioss en invierno, mejcrando
notablemente la receptividad ganadera. Las cultivos
de foarrajeras crisfilas, los tré&boles vy la=
graminsas rinden bien. Domina la ganaderia ovina
con aptitud para 1 bovine mediante pacstorec
raotativos

Fatagonia semi-arida, donde c=se2 ubica El Calafata,
principal centro urbano de la zona y foce de la
actividad turistica gque la caracterira. Comprende
parcialments la zona pre cordiltlerana seca con
existencia de suelos relativamente mejores que los
de la mesesta proplamente dicha, de la gue, o
ocbestante, comparte caracteristicas generales.
Alcanza uwna precipitacidn media anual gue puede
llagar a lo=s 200 mm. con un Modo cercanc a los 100
mm. vy un pericdoc libre de heladas entre mediadoes de
diciembre a mediados de febrerc. Tienes temperaturas
de 1B a 14 gradoz en eners vy de O & 2 grados &n
inviernos

Fatagonia semi desbriica, cubre la zona ma=s extensa
fafuty: umna superficie =similar, ey =21 arza hajo
estudics, a la suma de las tres antericres. En ella
=2 ubira 12 lcocalidad de Tres Lagos, segunda en =1
Ar=a e importante nudo carveterc relativo.

Corresponde al climx arido de mesgta con
precipitaciones escasas (noc supera los 200 ma. v un
Modo de 115 mm.) ¥y 210 pericdo libre de heladas.
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Ezta combinacian genera condliclones poecoc propicias
para el cultiveo de frutas vy hortalizas, excepto
para la produccién local, aungue existen buenas
experiencias con forrajeras bajo riego pero de alta
inversian en la obra fisica requerida. Alcanza una
temperatura media de 14 grados en enerc y 2 grados
en julic.

Vientos.

51 bien @mas adelanteg g2 intenta una aproximacidn empirica
mas pormenorizada al area especifica de El Chalién, se
desarrcila en este punte una sintesis sobre el tema de
acuerdo con lops datos registrados en Lago Argentino,
estacidn climatica mas proxima a la zona de estudic. Esta
referencia paresce valida toda wvez que la bibklicgrafia
ecspecifica consultada es undnime en sefialar gue escs datos
tienen wvalidez general sobre toda 1 Ars2a del Fargue
nacinnal ¥y =su zona de reserva, de @meodoe gus sz opuede
areptar gque 1lo=s mismo= responden, en lineas generales, al
compor tamientc del viento”.»

La wvelocidad del vientc es maxima en los meses de diciembre
v eneroc, con valores de BO-21 Km. por hora y minima en leos
meses de mayos vy Jjunis, con 9 Km. por hora. En 21 mes de
eneroc la direccidn prevaleciente es la del ceste con mas de
un 58 % del tiempo, siguiéndole en prevalencia, 21 vientc
sudeestes con un 14 % del tiempo. Los vientos del =sudeste
socnm e=cases vy soplan =41o 21 1 % del tismpo. Otro=s meses
cen registros importantes son les sigulentess

ceste, o2& %
sudoeste, 12 %
ceste, 14 %4
sSur , 14 %
sudoeste, 12 %
Octubre: ceste, G2 %
sudosste, 1 %

Abril

Julic

La mayor propeorcién de calmas, con 39 %X del tismpoe, se
produce en mayvce—junic. De acuerdoc con estos guarismos, S
evidente 1 predominic de la direccidn oeste la gue, como
dijimos, deber& ser corroborada sn El Chaltén, donde la
influencis oracgrafica praduce particularidades loccalez
derivada=s del encajonamients del valle v las wvariaciocnes en
la velopcidad horizontal.

ECHECHURI, Hertor: Estudio de Caracteristicras para _1=2

Aplicacién _de Propuestas sobre_ Energia  no_ Convencional en

Pargues Macricnales. PRuenos Aires: Convenio Secrstaria de

Energia - C.F.I. — A.P.N., 178G8.
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c. Sistema hidrico.

El rip de lLas Vueltas constituye el principal cauce hidrico
de la zona vy es su natural desagde. Mace al noroeste del
drea, en el Lagp del Desierteo y con un recorrido general

noroeste—csureste, desemboca en el lages Viedma.

trayectoc recibe varics afluentes, tales como les rics Milao,
Tore, Cdénder, Bosque y Eléctiricoe, particularmente
tiltime, con nacimiente en el glaciar Marconi, constituye el
curss m&s  importante. Los magncionados corren fuera de la

roena delimitada por 2l Pargue Macional.

Dentro de esta dltima, confluyen en el ric de Las VYVueltas:
21 Blanco, formado por el deshielo del glaciar Fitz Roy
desciends hasta 1l1la laguna Sucia desde donde nace
chorrillo del Salte al cual se le suma el desague de

lagunas Madre e Hija.

A la altura de El Chaltén 21 rio de Las Yuesltas recibz al
itz Roy, proveniente de los glaciares del cervo Torre.

Las aguas de deshielo del cordén del cerrco Huemul

glaciar Toro son conducidas al  lagoe Viedma por 2l rio
Tanel. simismo, las aguas del lago son alimentadas por g1
glaciar homénimo, visible desde la Ruta FProvincial M2 15 de

acceso a E1 Chalten.

For tener estos rios régimen de deshielo, su caudal maximo
s reglistra en primavera y veranoc. Adan en gstaz &pocas sus

aguas tiernen muy bajla temperatura. Durante el

periodo

invarnal las aguas s2 muestran tranguilas y bajlas,
presentando wvados atravesables con weghiculos aproplades.

Son rios con aguas gensralmente claras con

eleavada

transporte de sedimento glaciariec fino lo gue l=2s confiere
ura caracteristica de no {tranmsparencia que muchas veces se
refleja en =sus mnombres. En determinadas condiclones,
elevarcidén de su caudal, con incrementocs notabhles

material arrastrade, genera medificaciones del cursce con la

consiguiente wvariaciénm en les  pasos de  vadeso,
aitslzdes pebladores contiguos.

de jando

El lago VMiedma, hoya de origen glaciar a ¢cocta 23530 sobre el
nivel del mar., 80 Km. de largo por 1S & 20 Km. de ancho
v espejo de 1.100 m2, desagua 2 traveés del ric La Leona

el lago Argentino, salvanda un desnivel de £5

condiciones nraturalez entre ambos, en un deszarrcllo

aproximadamentes 30 Km. En 21 dltimo lago combrado,

ric Santa Cruz que atravesando +tocda 1a meseta central
desembocca en el cctano Atlantico, constituyendo, sin duda,

uno de los principale= cursos d= la Provincia.
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Dentrc de los besques se hallan numesrosas vertisntes de
pegueno caudal que suelen desaparecer durante el
ctofo—invierno, o© bien congelarse y quedar bajs la nipve.
Esta red de agua mantiene la tierra hameda y facilita el
crecimiento de especipse herbaceas vy helechos en los
alrededores y 2 lo largoc de escs peguefios chorrillaos.,

En wveranc, con ausencia de lluvias y temperaturas medias de
17 grades se produce, por evaporacidn, la desaparicién de
casi el &0 % de estocs chorrillcs mientras sz eleva el
caudal de los rios de deshielo.

Las caracteristicas topograficas & hidrolsegicas califican a
les rios de 1la zona con variada, pero efectiva, aptitud
para su  aprovechamiento. La existencia de E1 Chaltén
debiera cer un alicisnte para estudiar el aprovechamisnto
hidroeléctrico del &rea, con micro-—emprendimientos como =1
proyectads para el rio Fitz Roy ya gue actualment2 1a
informacidén disponible se vincula con el rio Santa Crus
Ghie, obviamente, constituye la coferta mayor a nivel
regional, perc ne la danica para un desarrolle zonal con
caracteristicas acotadas.

Forestacidn.

Mo ®isten estudics particularizados ni inventariocs
detallados da este recursao en la zona. Algunas
caracteristicas generales cse dan en un informe elaborado
per el Guardapargus Adrian Falcore en el ado 1991,

Dz acuerdo coen &ste vy la evidencia practica, la fermacidan
mas caracteristicas del Area es 2l bosgue de2 longua y 8ire,
cuys desarrolle ocupa los valles vy fTaldeos, con arbeles
achaparradas hasta 1oz 800 metres scbrz el nivel del mar ¥
continuandose con ejemplares en ferrenc montafoso,
alranzando crecimientoes de 10 a 1S metros de altura y

didmetros de 30 cm.

Por su parte, el bosgua de nire se gncuentra
preferentemente en el fondo de los valles. al pie de las
laderas o 2n pendizntes leves. £ un bosque mas baje. d=2 5
m. de altura en promedioc, con troncos retorcidos.

extiende practicaments desd= el limite
internacicnal hacia el este, hasta una linea que pasa por
ta punta ceste de los grandes lagss, asimilable para el
casoc, al 1limite d=21 Pargue nacional. En general, tedeo =1
bosgue se halla fusrtement=z infectade y sujeste a una
regeneracién restringida por la presencia de animales gue
disminuyer la cobertura vegetal., S22 ve reemplazado por

El bosgue native =2
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matarrales baljss, producto de la falta de man=io, sin
renovacién de ejljemplares caidos o derribados por el viento,
gque noc son reemplazades por otros ej=Emplares jovenss, sino
por arbustoes de dispersidn ligera.

1.3. Estructura Zonal de Asgntamientos e2n la Regian de los Tres
Grandea=s Lagos.

)

Fed viaria.

ta zona se estructura scbre el eje de la Ruta Nacional HNE
40 gue per el oeste enlaza los principalzs centros de 1la
faja cordilleranas Peritoc Morenao, Bajo Caracoles,
Gobernador GBregorez, Tres tagos, E1 Calafate y Rioc Turbio,
desde donde se desvia haclia el sste hasta su encuentrvyo con
la Ruta Marcicnal M2 3 a 1la altura de Ric Galleges. 8e trata
de una wvia secundaria respecto de su referente costerc —la
Futa Macional M2 33— que sigue una traza paralela a 1a cozsta
v une la Capital Federal con Tierra del Fuego pasando en la
provincia  de Santa Cruz, por Caleta Olivia, Puerto Dessado,
San Julian, Cmte. luis Piedrabu=na, Pusrto Santa Cruzr y Rio
Gallegos.

Contrariamente a 1la Ruta Nacional N2 3, completamente
pavimentada, la Ruta PMNacional N2 4D es d= riplo, con
notorias dificultades de transitabilidad y carencia de
elementales serviciss de ruta, incluido la provisien de
combustibles, haciendo que las comunicacionss norie—sur con
la zona, =230 practicamentz inexistsntes.

las vinculaciones maz fusertes se dan en forma transversal a
las dos. antericres con rutas que actdan de nexo Bentre las
centros urbangs vy conformandoe una red vial secundaria que
corresponde = los circuitos de snlace. Son en sut mayoria de

tierra conenlidada, salvo la Auta Provincial N2 5,
pavimentada entre Ric Ballmgos ¥ El Ealafate y lazm Futas ¢
v o888, de ripio, carecisndoc de servicics para el

automovilista.

La PRuta Preovincial N2 288 une a Eomandante Luis
con Trese Lagos. La Puta 2 1o hace con la Es
Leén, sobre Ruta Macional N2 32 y El1 Calafate.

Piadrabuena
tancia Monts

La Futa Provincial M2 S wvincula a Rio Gallegos con El
Calafate y a +traveés de la Ruta Macional M2 40, con Tres
Lagos vy el accesc a la Futa Provincial N2 22 gue bordeando
2l Lago WViedma llega a El Chali2n a través del Fargue
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B.

Macional vy se preolonga en =su traza, en el cometids de
alcanzar bLago del Desisrtio.

D= 1a Ruta Macional N2 40 se desprenden, asimismo, y
eriginando una figura tipoc peine, ctro conjunto de caminos
provinciales que -—-come la va mencicnada Ruta Previncial N2
23— con direccisn este—oceste vinculan les atractivos
turisticos v las 1localidades cercanas al limitz con la
Repdblica de Chile. De ellas, la principal e=s la quz une a

El Calafate con el glaciar Ferito Moreno, cuya
transitabilidad =2 vz intzrrumpida a veces durants el
invigrno. Las otras requieren para S recorrido,
transportes adecuados, no contando tampoco con servicios
para =3 automotor. Las distancias, caracteristicas vy

recorrides principalss s resumen en el Cuadro N2 1 gque
sintetiza las condicicocnes viales operativas.

Caracterizacison demo—tervritorial.

h.l. Cencentracidén poblacicnal vy primacia urbana.

Con una superficie equivalesnte at 15,3 % de 1la
provincial, el departamento Lago fArgentino representa, en
1991, aproximadament2 el 2,5 4 d= la poblacidén y aporta
2l 1,1 % del Producto Bruto santacrucedic.

El preocese general demograftico de les dltimos 30 afics sB
caracteriza por el creciente detericro departamental en
relacidn a su  impeoertancia relativa del afc 19280, En
efecto, la incidencia de Lage Argentinc en el contexte
provincial ha disminuide desde esa fecha 20 1,4 %, sin
que g1 leve incremente cuantitativo registrade por las
cifras provisicnzales d2 19921 alcance para revertir =2sta
tendencia {(Cuadroc M2 2. De este mode, el arsa zZocnal
caensiderada aparece, =2n =l marco santacrucsfioc, cpmo
enpulsora de poblacidén, especialmente rural.

Lago Argentince ostenta una de las menores densidades
rurales -0,014 habitantes/Km2- junto 2 Lagc Buencs Alres
v Ric Chice, lez tres distritocs cordillzrancs S8 la
Provincia. Este fendémeno es paralslo a un acentuado grado

d= urbanizacian u= =2 constiiwy sn gl hecho
caracteristice de la occupacidn territorial =zomal. En
afecto, casi el 7% % d= la poblacidn del distrito vive en
Eil Calafate. 53 agregamos a esta localidad, los

habitantes d= Tres Lago= y El Chaltén, la propercién se
gleva al 85 ¥ del total.
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E1l proceso de rdpida concentracién poblacional ec
determinante del Area: en el afio 1960 El Calafate sra el
27 %4 de los habitantes departamentales; en 20 afics ha
ascendido mas del 50 %. De este modo el analisis
demcgrafico - evidencia un tipo de crecimientc marcadamente
selectivo, va que Tres Lagos, en los Jdlitimos 10 afes, ha
incrementade su poblacién a razén de 3 habitantes por
ano.

Jerarguia urbana de los centros zonales.

£Esa rvealidad puesta en evidencia en el puntoc anteriar,
condicicna fuertemente el estudio territorial, ya gue
dado la debilidad de los naclecs peoeblacionales coan
excepcidn de El (alafate, =dlo formalmente puede hablarse
de una ved urbana zeonal, haciendo que la estratificarian
del esquema locacional, clasificacidn de centros uwrbancs
y determinacidén de sus &reas de influencia, posea un
cardcter meramente indicativo. No obstante =11o vy dejando
sentado gue las conclusiones deben ser interpretadas en
este contexto, se ha clasificado a los ndcleas
peblacionales del &area segan la correlacisn lineal de dos
variables: su poblacidn (Cuadre M2 2) vy el ndmerc de
funciones localizadas (Cuadre M2 3), establecitndose a=si
un ordenamientce (Brafico N2 1) gue corrobora el grade de
primacia casi excluyente de El Calafate. Se tiens asi:

* Centro zonal, foco principal del area: EL CALAFATE.
*» Centro abasteceder locals TRES LAGOS.

#* Centre rural: EL. CHALTEM.

Esta estructura espacial del a&rsa presenta una evidente
falta de eguilibyvic, =siendoc elloc la expresidn de una
economia desarticulada, con deficisntes comunicaciones
entre centros y Areas de influencia unido a la faltza de
complementacidn entre 1los servicics que lo= tres ndcleocs
proporciconan.  bLamentabhlemente no s2 pudo contar con datos
sabre fTlujos de fransporte en las rutas, perec no paresce
aventurado Tormular la hipstesis de una mas fTuerte
vinculacidn directa y separada de El Calafate con Ric
Ballegos, v de Tres Lagos cor Comandante Luis Piedrabusna
v Puerto Santa Cruz; mas ques entre ellos.
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CURDRO N2 3:

FUNCIONES POR LOCALIDAD: ponderacidn y puntaie.

E18 ]z
<|a ¥
w < -
< _ e
FUNCIONES 3 T
S n 3]
{1V
- 1 -t
w ~ | w
ADMINISTRACION MUNICIPAL 3 1 1
JUSTICIA DE PAZ - REGISTRO CIVIL 3 2 1
INSTITUC. SEGURIDAD 3 2 1
ADMINISTRACION PARQUES NACIONALES 3 - 1
SALUD 3 1 1
EDUCACION 3 2 1
EQUIPAM. CULTURAL 3 1 -
COMERCIO 3 1 -
HOTELERIA 3 1 1
BARES Y RESTAURANTES 3 1 1
VIAL 3 2 1
PISTA DE ATERRIZAJE OPERAERLE 3 1 -
TELEVISION 3 i 1
COMUNIC. | paDIO (EMISORAS) 3|1 -
CORREQ 3 2 1
TELEFONOS 3 - -
ENERGIA ELECTRICA 3 3 1
SERVICIOS | poracION DE SERVICIO 3 {1 |-
PUNTAJE TOTAL 54 |23 112
fuente: elaboracidn propia en base a informacidn suministrada

ror el C.F.1., el Presideate de la Comisidn de Fomento
de Tres Lagoes v relevamiento de El Chaltén efectuado en
seticbre de 1992,

Procediniento: ce asigoad runtaje maxino (3} al
emipamients vy servicios de El Calafate v en base a este
valor se ponderaron los equipamientos v los servicios de
Tres Lagos v El Chaltén.
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b.2. Area de influencia de los centros zonales.

La determinacidn por ndeclec poblacional no es guiza, la
forma mdas precisa de caracterizar a un area gue, comoc la
gque nos  otupa, 85 suleto active de promocidén. Es cierto
que el crecimiente no aparece en todas partes a la vez
sino gue se manifiesta en puntos o polos del territoric
con intensidades variablez vy se esparse por diferentes
canales con efectos disimiles en el conjuntoc econdmico y
espacial.

Pero a la vez, parece conveniente reconccer gue la
estrategia del foco poblacional urbano, como E1 Chaltén
1o ejlemplifica, es sdlc una parte del medelo de
desarroclle gue las Areas despobladas del paics reguieren.
Coms quedd evidenciado en 1 puntoe anteriocr, 1la zZona

presenta una endeble sstructuracidén territorial, con
escasas vinculaciones ¥ la exi=stencia de un polo
concentracionaric —El1 Calafate— gue absorve practicaments

la dinamica local propia (Plano M2 2).

Tres Lagos encuentra seriamente comprometide =su futuro,
motive por el cual debe ser chjsto de especial atencidn,
tendiende a lograr una base econdmica gue intsgrada al

resto, 1ie asequre su pervivencia, hoy altamente
dificultada. En efecto, al inadecuade manejo de 1a
ganaderia vy la falta de incorporacidn de tecnologias
adecuadas ail medio, ha concluido en campos sobre

explotados, donde se acrecientan les procesos erocsivos
del suelo, con grados tales de irreversibilidad que han
convertidc al recurse tierra en noc renovable. Esta
situacién ha generado el gradual abandone de las unidades
de uplotacisn vy un creciente &xodo de pobladores rurales
gue alerta sobre un przocupante factor restrictivo paras
el intericr santacryucefo,

El Chaltétn, por su parte, producto de una voluntad
politica tileme su porvenir directamentez vinculado a la
evolucién esperada de El1 Calafate. E= indudable que la
actividad turistica presenta hoy dia la condicidn d=
recursae  active mas importante y formard la base econdémica
del pobladec en el medianc plazoe. Peroc la reduccidn a una

interpretacién maramentsa sectorial o puntual de 1a
cocupacidn territorial sg@riz desperdiclar la idea vy
empobrecer un esfuerze sin duda meritorioco y por eillo,
merecedor del! mayor de los éxitos. Debe concebirse una

gctrategia zonal que no separe al ndocleoc poblacional con
respecto a2 su "hinterland® natural, revirtiendc el efecto
cancentracionaric gue cse evidencia en la zona. bLas areas
de influencia gque se han wvolcade en el Plano N2 2
corroboran el escasc dominio del tercritoric de los tres
centros v su caracteristica de enclaves.



ORDEMAMIENTO URBANO DE ELL CHALTEM - PRIMER INFORME PARCIAL 1&6

Estas reflexiones se orientan a proponer una estrategia
de ccupacion territerial comoc proceso totalizador vy
concebido a escala zonal.

El caracter totalizader estd dado por la necesidad de
erradicar las crientaciones pxcesivamente eficientistas vy
tecnoldgicas del desarroclloc. Mo cabe duda de gue el
proceso de cocupacidén y: crecimliento de Areas del
territoric estd mas ligade & vwvariables politicas gqus
econdmicas o técnicas: 1la corta pero elecuente histeria
de El1 Chaltén asi 1o ejemplifica, por tante, cualguier
esfuerzo merameante economicista del desarvollo provincial
e zonal dificilmente tendra exito.

El hecho del caracter zeonal de la estrategia deriva del
datc concreto de gue no es necesariao gue el focoe de
crecimiento se 1limite a un sdélo ndclec o a una scla
actividad econdmica. Un sistema de centres urbanocs o
pusblos, ligados por adecuades medios de comunicacidn,
tnido & un conoccimiento y aprovechamienta de loz= recursos
natuwrales puede servir mejor a una pulitica provincial.-

Si sep acepta la hipdtesis de que la movilidad de los
facterss productivos es mayor dentreo de la Provincia, gue
antre provincias CErCanas, pueden sefialarse tres
conclusiones basicas:

a) el problema del poblamiento santacrucesio =t
circunscribe al drenaje de pohlacidn gque la zana coestera
ejerce sobre la cordillerana y la meseta;

) la capacidad de la zona cordillerana para retener
poblacidn, es una funcién de la densidad relativa de manoc
de obra de las actividades scaondmicas para las cualass
cuenta con recurscs disponibles; vy

c} 21 recurso natural de la =zona ceordillerana no se
encuentra afectado mas que en una pequefia parte, tanto a
u=sn comt a explotacidn.

De acueserdoe con ello, la pusesta en valor de los recursos
del Area gque no=  ocupa, mediante un aprovechamiento
intensivec de les mismes, puede inducir wna localizacldn
mas racional de los habitantes, mediant= la incorporacisn
de la poblacién activa santacrucefia que cada afic se
incorpora 21 mercado preductivo.

la situacidén del interigr santacrucefic, al que ne sscapa
la zona en estudic, es de pérdida relativa de impoartancis
Vi no gxisten esfuerzas dinamizadores o SOt pOoCo
utilizados como ccurre concretamente con el turisme gue
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reguiers 1a inversicn necesaria para un mayor
aprovechamisnto. Lo mismo puede decirse para la ganaderia
y la explotacién agro industrial en general. Medificar
esta situacian implica una estudiada vy seslectiva
inversién en infraestructwa y equipamiento, a=i como un
pormencrizade avance de la investigacidn fecalizada 2n el
desarrollo de explotaciones especializadas coma es el

caso de ciertos frutales, forrajeras, hortalizas vy
forestales que pu=den ser complementarios dea 1la
explotacisan turistica, a la wez gue satisfacer el

abastecimientoe leocal.

Debe implementarse un programa hidro—energétice zonal
adecuzde al medioc. Es recomendabls en est2 casc, la
localizacidn y puesta en funcicnamientc de peguefias
fuentez vy  redes de transmisidn, antes gue sistsmas de
interconexidn que la demanda actual no justifica. Estos
emprendimientos tienen gue wvincularse a propésitos de
irrigacién, impulsandc la agricultura bajoc riego,
priovitandes las actividades locales geruinas e integrando
el territorio con una red de centrecse de serviciocs rurales
auto—abastecidos. Si1 bien el tema en si excede =21 marco
del estudic encomendado, la contundencia de las cifras
demograficas, Jjuntoc a la realidad wvisualizada con la
visita 21 Area, hicisvon necesaric, 21 meanos, su mencidn.
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[
g}

Propuesta Preliminar. Alternativa de localizacidn de usos
urbancs vy zonificacion del area a ceder a la Provincia por 1la
Administracidén de Farques Maciocnales.

Estimacidn Prayectiva de la Foblacidn Pearmanentse vy Temporaria.

En este capitulo se trata de establecer un crecimiento
poblacional future para E@l Chaltén, como sustentoc de las
previsiones de usoc del susle vy fundamenteo de un esguema ds
zonificacidn. Las tdcnicas cuantitativas razonadas para
efectuar estimaciones de los niveles de poeblacion futura, que
sueplen emplearse como base para elaborar planes y  tomar
decisiones politicas, son inaplicables en sste caso toda vex
gque las mismas se basan en el conceimiento de las poblaciones
anteriores —inexistentez para El Chaltén— vy su comportamiento
esperado, como base de supaesicionszs de poblacicnes futuras.
Dada e=sta importante limitacidn del analisis, se ha aplicado
una te&cnica sustitutiva basada en la correlacidn entre el
desarralla de la actividad prircipal —=n este caso el turismo—
vy la cantidad de personas activas dedicadas a su explotacion.

De atuerdes con ello, se admite 1la correspondencia antr
actividad vy empiea. Se considera al empleo total: Et, es deci
la peblacidn activa de la localidad, come constituido por do
partes:

T I 1]

* 21 emplec local: El, 22 decir: 2l emplec en actividades no
basicas o internas;

# el emplec sterno: Eux, e=s decir: sl emplec en actiwvidads
bBasicas o exportadoras. aguellas gug g2neran un ingres
para la localidad.

=
=
o

* De ==zt=2 modo: ¥t = El1 + Eux
Se admiten relaciones ectabhles sntre:

a) ambos tipos de empleo: ® - _El

]
ot
]
[
w
"
[y
!
!
(had

b el emplec lccal y el emplec to

c) 2! 2mpleso basico v 2l smples total: 2o _Ex

D 2llc resulta gus: it + w2 _ _El + Eu _1
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En la ecuacién gue define al emplecs total se puede resmplazar
al emplec loccal por su valor en funcisn del empleo basico, ©

Sea:
Et = :x1 EY + Ex
Finalmente se llega a:

Et _ Ex _ E=x
To1-n1 T w2

Se admite ademas, 1o guz generalmentz esta comprobade, qu= la
pechlacién total: F de una localidad esta en relacidn constante
con su poblacidsn activa, o sea:

P =5 . Et

con s porcentale de actividad estable de la pocblacidn. Se
ocbtiena finalmente una fdérmula gue une a la peblacisn total
con la poblacidn exportadora o basica:

y permite obtensr la previsicn del componentz demografico del
crecimientc poblacional a partir de las variaciones del emples
h&cice gue, come dijimes, 2n el casce de El1 Chaltén hemes
idontificade coen 21 turismo. Se hace necesario determinar la
magnitud de la demanda turistica futura a fin de extraer de
2lla la poblacidn ssperada.

a. Estimacién de la demanda turistica.

Fl Cuadroc M8 4 consigna la ssrie histdrica de la demanda
turi=stica de El1 Chaltén registrada entre 1la temporada
1.984/87 v 1la correspondiente a 1.291/92, asi como =1
calculo de las tasas de corecimientoc para cada pevicdo.
Reprecsentadas estas dltimas en 21 Graftico M2 2 puestran una
notable wvariacién de tipo ciclico, con valores gxtyremocs gque
van desde ~18.4 ¥ a wn maximo de 21,1 ¥ vy tendenc:ia
declinantae. Ellp fija una tasa promedio de crecimiento,
para la temporada 2.001/2.002, de 8,4 %4, es decir, un
aumento para 21 préximo decenio de 22,4022 sobre la cantidad
actual, egulvalente a una estimacisn de 1z demandsa
turistica en el &afe horizonte (2.001/2.002) del orden de

loz 10.460G0 turistas, aproximadamenta.

»
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cuapRD M2 4.

EVDLUCION DE LA DEMANDA TURISTICA EN EL CHAL TEM, PERICDO
1.9856-1 992

Temporada Cantidad Taza de _ :
Crecimiento X
1.984/87 S65
12,6% _
1.987/88 712 X1=12.5
12,4%
1.788/8% 287
' 31,1%
I 1.989/90 2.767 _
L —-18,4% X2=11,5
1.990/21 2.017 ]
21,8% t
1.991/92 4.400 h
Taza de crecimientu esperada al afoc 2.002: 2,48%
fuente: Para las cantidades: "Datos suminisiradoss por

Burardapargue", publicados en: Ministerisc de Economia v
Phras Fdablicas d2 la Pcla. d= Santa Cruz: "Infomz_de
Estado  de  Situacidn__de El Chaltin"., Rico Ballegos, 1.992.
Las gifras consignan la temporada octubre—-abril de cada
fTecha. Las tasas d2 crecimiznto inter—temporadaz expresan

la variaciin gecometrica.

La Secretaria de Turismc d= la Macién ha realizado tambieén
un  prondstico do dicha demanda, caleculando a partiv de las
cifras corrsspondientes a2 12  tesmporada 1.9291/1.922, un
crecimientc anual del 10%, tasa semejante a la "que ==
perfila para El Calafats, dadoc que la demands de ambas
localidades s2 manejan interrelacicnadas.*®

*% Razguin, Mar:a £.: "El _ Chaltan—Pcia. de ESanta Cruz:
Froveccidn da 1a Poblacisn_ _Turistica_ _para__el_ _periodo

e o o et e e e s e o s -

1.2°22-2.0028". Inéditoc fotocopiade, Bs. As., 1%792.
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llzga & determinar as:i la cantidad de 11042312 turistas zn
El Chaltén. Es evidente la alta correspondencia de ambas
estimacion=z=s no  obstant=z gue para arribar a las mizsmas se
aplicaron criterics analiticos diferentes a datos de
distinto origen.

Al no contarse con la informacidn relativa a la evolucién
histdrica de 1l1la desmanda turistica =n El1 Calafate, 1la
comparacidén con El1 Chaltén se reduce a las temporadas
1287/88 Y 1.988/8F9%xx, Gnicas susceptibles da
homogeneizacién analitica. (Cuadro N2 5)

CUAPRO N2 5

CAMTIDAD DE TURISTAS INGRESADROS A EL CALAFATE Y SU
RELACION CONM ELL CHALTENM.

Temporada Cantidad Tasa % de derivacidn
i a El1 Chaltén
1.987/88 41.000 1,74% "
—11 7% !
1.928/89 3&.218 2.,45% B

fuentes para las cantidades: biblicgraftia indicada en rnota a
pid de= paginrna. Para la derivacién: cuadro anterior.

Sg aprecia que, =n el gorigde considerado, la demanda
turistica experimentd comporitamientos cpuestos en ambas
localidade=s: positiva en E1 Chalteén {(12,4%) v negativa en
El Ealafate {—=11,7%), dandc origen a una crecients
participacisn de 1la primera en 21 turi=mo generado por la
segunda. Este increzmento adquisre mis  relevancia siose
considera gue justamentza en al temperada 1.987/88 se
produjc la rotura del: glaciar Peritce Morenc, o gus
explica el pices de concurrencia a El Calafate, gestadco
fundamentalmenta en los meses de ensro v febrerc.##xXx Estas
cifras 1indican gue =i bisn la demanda turistica de El
Chalteén es derivada y dependiente de= 1la correspondisnte =
= Calaftate, (2= pueds deducirse de 211z IR E]
proporcionalidad constante entre ambas, ftoda ver gus —como
2l citado inferme del! C.F.I. destaca— la principal

*%% LC.F.I.: "Estudio dgl Mercado de Turiesme sn el Area _de Lago
Argentinc”, Bs. As., 1.991.
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limitacidén que El Chaltén debe enfrentar es que s trata
de un sitioc practicamente desconocido, "descubiertoc rezcisn
al 1llegar a El Calafatz por falta de informacisan"%%% 3 con
datos distorsionados sobre la oferta turistica disponible
va que 1la "idea generalizada ez gue El Chaltéen es sdlo
para alpinistas y gue los pre=cios son en délares. s
FPuede deducirse gque ura  mayor y mejor  informacidn
derivaria mas personas a E1l thalt®n, scbre todo
consideranda que, en opinidn de los turistas encuestados

2 una maravilla gque les gquedd sin ver“wt* ubicédndose en
t=rcer lugar, en =21 crden de prelacidn de las
praferencias, inmediatamente despuss de 1los glaciares

Peritc Morenoc v Upsala.

D= la caracterizacidér apuntada, podria seguirse gue, en
una situacisn ideal, las demandas de ambas localidades
tiendan a igualarse en el largo plazoc, =s1 hien esta

pesibilidad implica, como condicidn inzludible, una fuerte
adecuacisn de la oferta de El Chaltén en infraestructura
gde comunicaciones, medicos de transporte y hostelsria. De
concretarse las inversiones necesarias sg incrementaria
senciblemente 21 porcentaje de turistas derivados desds El
Calafate, estimandoss demanda turistica de E1 Chalteéen
para el afc herizonte en una cifra cercana a las 230,000
personas, eguivalente al 44 Y% de la esperada en aguella
ciudad. Arribamos dz sstz mode a dos sronssticos d= la
demanda turicstica esperada en la temporada 2.001/02 para
El Chalt&n, una de minima, considerada la mas viable de no
existir mejoras en la accesibilidad 21 poblado, v obtra de
maxima, suista a un importante esfuerzec de inversiin en
infraestructura y eguipamiento.

1a

Estimacion de la pohlacisin futura.

Sobre la baz=s de anmhas estimaciones, se ha calculade la
poblacién futura de E1 Chaltén, segan =21 procedimientco
metodoldégice arriba descripto y adoptando les sigutentes

parametros derivados de la situecidn actual.

1} Foblacidan total: & = 70 persocnas.
Perman. = 12 pey=onas
Z2) Emplen bé&sice o siporitador: Enx
Tramsit.= 7 perszonas
2) Emplec no bisice o lecal: El = 1% personas
4} Demanda TuristicasEux: Felacidn = 4.400 / 19 = 220

turistas/empleado basico.
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&) ReElacidn El1/Exp = 1,58

11

7} Relacién s: P/Et = 70 /7 31 = 2,24

8) Relacién P/Ex = 70 /4 19 = 3,28

%) Relacidn x2: Exps/Et=12 7 31 0,39

Aplicando estas relaciones a 1l1las demandas turisticas
estimadas se tiene:

LE

ﬂ HIPOTESIS DE CALCULD 1 ﬁ
[]

{(Dade la similitud de las cifras s adopta la estimacidn de
la Secretaria de Turismoc de la Maciédnd.

1) Pemanda Turistica = 11.412 personacs.
2 BEx = 11.412 / 230 = SO perscnas.
3 Eup = 90,863 » 50 = 32 perescnas.
4) E1 = 32 « 1,58 = 51 perscnas.
ESTIMACION:
P __ s, _Exup — Da2& 32 _ HIES personas ﬁ
- w2 0,29 fi
VERIFICACION:
2. P = s . Et = gZ,26 x 832 = 187 persaonacs.
bB. P = 32,6B . Ex = 32,£8 x S0 = 1B4 persanas.

{
ﬁ HIPOTESIS DS CALCULD 2

1 DT = 30.000 per=sonas
2y E=x = 121 personas
3 Exup = 83 personas
53 E1 = 121 perscnas
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ESTIMACION:
P _ s, _Exp . 2,256, 83 =.5481 personas_}
- - 0,39 L I
VERIFICACIDOM:
a. F= s . Et = 2,286 x 214 = 4B2 personas.
b, P = 3,88 . Ex = 3,48 % 131 = 482 p=rsocnas.

Madiante 1la aplicacidén de la metedologia adoptada se llega
a dos estimaciones alternativas dz la pobhlacidn probablzs de
El Chaltén al afic 2.002, a =aber:

a Estimacién probhable:
proyeccidn de la gitvaridén actual: 185 habitantes

b Estimacisn de maxima:z
situacidn de mejoramiento importante de 1a
infrasstructura vy el equipamiento actual: 480 habitantes

El emplec de estas cifras como base de la asignacién de
tierra para los uscs del su=2lic =20 E1 Chaltén reguiere un
camentario previac. El1 tamarfc inicial de la localidad
presenta una importante limitacidnm con respecto a la
valider de un prondstico de crecimiznta. A partir dz ese
umbral demografico (70 persconas) la experisncia basada en
el estudio de diferentes casos sefiala la imposibillidad casi
absoluta de establecer una correlacidn de causa a efecto
entre Tactores desiterminantes vy rasultados ds gupansidn.
Casos similares, partiendo de idénticoes supuestos, han

deriwvado en compartamientecs disimile=s: desdes aumentos
poblacicnales muy lentos y casi  imperceptiblesz, hasta
crecimientes gxplosivas que, i glazos muy breves,
gensraron una expansidn casl logaritmica de las
pecblacicones. Lo expuestc tiende a re=zaltar el  valocr
relativo de las estimaciones efectuadas -—-no chstante =u

~1

condicidn de ser las masz correctas vy probable=s en e
contexto general de las limitaciones del estudic— vy sobre
todo a manifestar la necesidad d2 vr segulmientoe de lax
evolucién del pocblado para ratificar o evantuzlmente
rectificar, las cifras prasentadaz. Es evidesnt=2 gue la
consiruccién de un asrvopusrtoc internacicnal en El1 Calaftate

e 1z s=nsible mejoria en la infra=zstructura y el
equipamients de El1 Chaltén puede significar un cambic
fundamental en la situacidn actual. Mientras ellc no
oourTa, £s razonable considerar gu= el crecimiento

turistico discurra dentro de los pardmedtro= definidos en la
Hipitesis de Calculo M2 1, gquedando la Hipsétesis N2 2 como
alternativa d= maxima.
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Eztimacidn Proyectiva del Sueglo para Usos Urbancs.

La estructura del asentamients urbanc, come plan gque cobra
sobre =31 espacis confarmandeolo Y canfiriendcls laz
caracteristicas particulares de un modo de ssr, y su din&mica,
candiciaonan vy por lo  tantoc dan pautas sobre g2l probabkl=
desarryolloc de 1los uscs del suwuelo. Asi, la disponibilidad de
informacisdn pormenorizada =schre 21 usc vy ccupacidn del suelo
en un perisdc de ftiempo vy los cambics producidos en la
morfolagia urbana permite efectuar aprodimacicnes a los
regquerimientos de suelo para los distintos uses gue planteara
l1a poblacidn futura del &rea.

A estos efectos, en base a informacidn proporcionada por el
Consejo Agraric Provincial y al relevamiento efectuade por =1
suscripto en setiembre prdédximo pasado, se calcularon las
superficigs dege tisrra destinadas a cada usg i gl Arsa
amanzanada.

Como pasc inicial se clasificsd a 1la superyficie total del area
en: occtupada, baldia y destinada a wvias puablicas; 2n el calculao
de la superficie ocupada s2 distinguleron aguellas parcelas
con m2jorazs terminadazs vy habkilitade=s de aguellas con majoras
en construccidn:; vy en el cidlculo de baldios se discriminaren
1o solicitados per ccupantes de parcelas vacinas con majoras,
los sclicitados con actas de posesidn provisomria, leos
szlicitados con ubicacidn vy 1los baldios sin solicitud (Cuadro
n® &),

CUADRO M® &:

SUPERFICIES DE SUELO DEDICARE A UEDE URBANDE — EL CHALTEN
1992,

i T ' ! i
jr=. 9] DESTIND .| sueerFICIE |
iL i
1. EALDIO | H 5. 000,

{
M=z.1G| DESTIND SUPERFICIE

1. EALDIO 5.000,

St o]
L !
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Mz.11] DESTINO SUPERFICIE
1. DCUPADOD ﬂ_ S5.976, ﬂ
- CoOM MEJORAS HABIL ITADD 2.812,

# Bar-Restaurante 1.200,
¥ Hosteria 812,
* Albergue 800,
- COM MEJORAS EM COMSTRUCCIONM 3.1&4,
#+ Hosteria 2.344,
#*  Albergus 900,
- i
2. BALDIOS 9.212, |
]
- SOLICITAROS POR DCUPANTES 4.012,
* Comercic a.212,
*  Albergue 200,
- SIN SOLICITUD 5.200,
HMZ.!E DESTIMO SUPERFICIE
1. LCUPADRD H 2.45660,
- COM MEJORAS HAZILITADD 1.5600,
% Rar-Rastaurante 1.500,
- CoM MEJORAS EM CONSTRUCCIONM 1,060,
* Vivienda 1.080,
i
= BALDIDS ﬁ 5.220, |

- SOLICITAPDE POR DCUPAMTES 3
* Comercioc . 2.2800,
- SIMN SOLICITUD 2.1

Mz.12] DESTIND SUPERFICIE
1. BALDIOS 4. 080,
— CoMN FOSESION FROVISCRIA 2.170,
#* Comercic 1.400,

*®*  Vivienda 770,

- SIM SOLICITUD 1.910,
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=
Mr.14] DESTING SUPERFICIE “
il
1. OCUPADO l[ 7.400,
- COM MEJCRAS HABILITADD 3.200,
* Comercic 1.000,
* Vivienda 1.000,
* WVivienda varaneo 1.200,
- COM MEJORAS EM COMSTRUCCION 4. 200,
* Comercio 2.000,
* Vivienda de veraneo 2.200,
r
2. BALDIOS H a6.525,
I
- COM FPOSESIOM PROVISORIA 4.575,
#* Terminal de Omnibus 1.7=0,
* Vivizndas 2.825,
- SIiM SCLICITUD 2.020,
HM: .15] DESTIND SUPERFICIE
1. aCcuPADo 1.988,
- CeN MEJZCRAS HABRILITADD 1.988,
% Vivienda 1.988,
2. BALDINS Z?.030,7
- Com POSESIOM PROVISORIA 1.800,
* Vivipnda 1,600,
- CoM SOLICITUD 717,
* VYivienda 717,
- SIMN SCLICITUD 6.713.7
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H i}
ﬂﬁz.i? DESTINO SUPERFICIE |
1 |
—
1. OCUPADROD &.900, }
- COM MEJORAS HABILITADD 3.600,
* Escuela 3.600,
- CON MEJORAS EN COMSTRUCCIDM 3.300,
* Iglesia 3.200,
2. BALDIOS H 6.859, ”
- COM DESTINO PROVISCRID 6.859,
* Vivienda 4£.857,
T
[m:.1s DESTIND SUPERFICIE
1]
1. OCUPADD H &.000, _ﬂ
- COM MEJORAS HABILITADD &.000,
* Vivienda &6.000,
g&:.i? DESTINQ SUPERFICIE
T it
1. OCUPADO h 6.000, ||
1 il
- £Or MEJORAS HARILITADD £.000,
* Comisaria 1.000
* Wivienda S.O000,
fmz.20] DESTIND SUPERFICIE
iL
1. BALDIO &.000, H
- COM POSESIOMN PROVISORIA 2,500,
* Vivienda 2.500,
- COM SOLICITUD LS00,
# Vivienda 1.500,

SIM SOLICITUD

2.000,
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]
HMz.EI DESTING SUPERFICIE ﬂ
]
1. OCUPADO n 2.500,
- CoM MEIJDORAS HABIL ITADD 15040,
* Usina 1.000,
* Vivienda Precaria SQ0,
- COoN MEIJORAS ENM COMNSTRUCCION 1.000,
* NViviends 1.000,
2. BALDIOS F 3.500, -a
‘ 1y
- COM SOLICITUD 500,
¥ Vivienda oo,

- SIn SOLICITUD 3.000,
Mz.22] DESTIND SUPERFICIE ”
1. BALDIOS 3.259, ”
ﬂﬁz.gq DESTIND SUFERFICIE
1. OCuUrPADRD B.&C0,

i

- COM MEJCRAS HARILITADD 1,600,

¥ Comision de Fomento 200,

* Puesto Sanitaric 800,

- COM MEJORAS EM CONSTRULCCION 1.000,

% Hosteria 1,000,
2. BALDIOS 2.708, H
H

— CCM SBLICITUD S00,

* Vivienda S00,

- SIM SOLICITUD 2.208,
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"Hz .25| DESTIND SUPERFICIE |
{
1. oeurADO 500,
- CON MEIJDORAS EM CONMNSTRUCCIONM =00,
* Vivienda de Veraneo So0,
2. BALDIOS " 5.200, "
- £0r POSESION PREVISORIA 2.000,
#* (Comercio S00,
* Consulterio Medico 500,
* Vivienda 1.000,
- CONM SOLICITUD 2.000,
* Comercic S00,
* Yivienda 1.500,
- SIM SOLICITUD 1.500,
i
Hﬁz-26 DESTINDO SUPERFICIE ﬁ
iL b
s 1]
1. OCUPADO i 500,
il

- COM MEJORAS EN COMNSTRUCCION S00,

¥ Vivienda S0,
1
2. BALDICS 5.5090, ﬂ
i

- CON FPOSESIOM PROVISORIA 2,000,

* Vivienda 2.000,

- CorM SOLICITUD 2200,

* VYivienda 1.500,

- SIN SOLICITUD 2.0040,
Mz.27}] DESTINO SUPERFICIE
1. OCUPADD Ill 5.997,5

- CON MEJIDRAS HABILITADS 5.997,5

* Cabafias Turismo 5.997,3
. I
2. BALDIOS ll 4.000,
{1

SIdM SOLICITUD
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le-ES DESTIND SUFERFICIE
1. BALDIOS IL &.000,
H

- COM POSESION PROVISORIA 500,

* Vivienda =00,

- COM SOLICITUD oS00,

* Comercio 500,

- EiM SOLICITUD : S.000,
Mz.30] DESTIND SUPERFICIE
1. BALDIOS &.0C0, ”

- cCOM SoLICITUD 4 000,

#* Hosteria 2.500,
¥ Vivienda 1500,
- S SIN SOLICITUD 2.000,
M=z.21] DESTING SUFPERFICIE
i
—
1. BALDIOS S.485,8 J%
J
- SIN SOLICITUD 5.&£85,8
HEZ,BE DESTIND SUPERFICIE
1. BALDIDE E! 4.851,8
- EOM FPOSESION FROVIELRIA 5S4,
* Vivienda S4a9,.1

- SIM E0LICITUD &.202,7

fuente: elaboracidn propia en base a2 datos del Conszeio Agrario

Frovincial, 19%2.
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En base a 1la clasificacidsn anterior =se procedid a determinar
las superficies totales por usc y establecer su porcentales con
respecto al area desarrocllada y al aArea total, siendo
necesaric asignar proporcionalmente la superficie destinada a
vias pdhlicas {124.905 m2.) a cada tipce de &rea {Cuadro n® 7).

También se calculéd 1la relacién entre los usos del suelo y la
pcblacian, expresada como la cantidad de metros cuadrados de
Yierra degtinada a cada uso por habitante, estando las
resualtados contenides en el cuadra n® 8.

CUADRO M° 7=

RELACIONES EMTRE SUPERFICIE DESARROLLADA Y TOTAL Y LA
SUPERFICIE DESTIMNADA A DISTIMYTDS USHOS DE LA TIERRA.

Ir T T i
H Superficie ¥ Sup. % Sup. |
| usgo me. desarr.| total
1
h Institucional 1.800 1,9 0,6
Educacidn ' 3.600 3,8 1,2
Salud 800 0.8 0,3
Culto 3.300 2,5 1,1
Flaza &.860C 7.2 2,2
L Terminal ocmnibus 1.750 1.8 0,58
{ Servicios pdblicos 1.000 1,0 0,3
Comercio =.800 b,1 i,9
Hoteleria 11.800 12,5 2.9
Yivienda 19,750 19,7 6,3
§
| subtotal S5.460 =g,3 18,5
Vias pahlicas proporcionaless 27.874 41,7 12,2 H
1
TOTAL DESARROLLADD 95.134 100,0 21,7 H
i
aldiocs 112.142 - 3.8 i
t Vias pdablicas proporcionalss 85.221 - 28,5 %
i
[Taual area baldios 204 .373 - 68,3
l TDTAL DE1L AREA 299 _.507 - 100,0
L

fuente: elaberacisn propia, 1992.
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CUADRD M° 8=

RELACIONES ENTRE US0S DEL SUELQ Y PORLACION.

— ]
if
usos m2/habitante
Institucional 25,7
Educacional S1,.4
Salud 11,4
Culto 67,1
Flaza _ g8,0
Treminal omnibus . 25,0
Servicics pdablicos 14,32
Comercico 82,9
Hoteleria 148,48
Vivienda 267 ,9
j
ﬂ TOTAL 792,32 }l

fuente: elaberacian propia, 1992.

La no disponibilidad de datos comparables para poblaciones de
similares funcicres en la zona, como por ejempls E1 Calatate,
que permitieran corregir los desviocs  producidos por la
incipiente urbanizacidn del Area vy su consiguisnte falta de
series histéricas, hizo necesario una evaluacian
particularizada de cada relacian y su comparacisn con
estandares nacionales. En este analisis se tomd especlalmente
en cuenta el caracter de villa turistico—rural gue s2 pretendcs
imprimir al area.

a. Densidades de poblacidn.

El1 Chaltén presenta actualmente una densidad bruta de 2,323
habitantes por hectarea vy una dencidad neta de 12,462
hab/Ha., diferencia gque estis relacionada con el alto
narcentajie de terrencs baldias (3%.,8%y v de tilerra
destinada a calles (41,74).

El lugar de mayoer concentracisan poblacional corresponds a
las dos manzanas Gue contienen a las viviendaszs
provinciales, donde se alcanza una densidad residencial
neta de 38 hab/Ha., considerando que de hecho cada familia
ccupa el lote de =u vivienda mas un lote adyacente, es
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decir una csuperficie de 1.200 m2. por familia. Esta
superficie 25 cuperior a los 780 m2. de terrenc promedio
por wvivienda construida fuera de estas dos manzanas y ode
los 710 m2. de terrena promedio por  vivienda en
construccidn o con mejoras realizadas en la parcela.

Instrumentalmente, las densidades brutas y netas permiten
dimensionar el total del Area urbana, mientras que las
densidades reszidenciales, tantec brutas como netas, =se
utiliran especificamente para cuantificar este tipo de
area. Asi, como primara aproximacidn a uvna zonificacidn, se
ha asignado una densidad residencial neta de 40 habitantes
por  h2ctarea para el calcule de los reguerimientes de
tierva para usocs habitacionales, ) ¥al que =significa
considerar aproximadaments una densidad bruta total de 10
hab./Ha.

Considerando que a nivel nacional es coemunmente aceptado
gue un Area comienrza a adquirir caracterieticas de urbana
cuando supera los 30 hab./Ha. de densidad bruta, 1o gue
sigrifica una densidad residencial neta de aproximadamente
130 hab./Ha. para una ciuvdad promedioc, las dsnsidades
adopgtadas garantizan que la fisonomia de El Chalten se
mantenga como villa con caracteristicas ruralses, pesro gue,
al mismo tiempe, conforme un centro de poblacidn gque
afrezca atractivos para 21 turismo.

Hoteleria.

En 21 Arsa amanzanada gue estamos analizando se localizan
la Heosteria Lago del Desierte con una capacidad de 24
plazas ccupando dos parcelas gue totalizan 2.012 m2, 1o gue
significa una relacidn de 84 m2. por plazas; el Albergue Los
flites gue, con 12 plaras, pocupa una superficie de 800 m2.
es decir &7 m2. por plaza y las Cabafias Cerrao Torvea gue,
cen BO plazas vy $5.997,S5 m2, establecen una relacidn de 200
m2. pocr plaza. Asimisme, s2 encusnitran en construccidén dos
hosterias gue totalizarian 5S4 plazas adicionales, con un
premedic de &2 2. por plaza.

A fin de comparar sstos valores con situaciones similares
en 1a Tona, s82 estimd la superficie promediec por
establecimiento para E1 Calafate, en basze a informacidén
proporcicnada por 21 C.F.I. vy &sta alcanza lo=z 1.260 mZ;
con una relarcidn de 28 m2. por plaza. Ademis, se consultd a
la Secretaria de Turismo de la Macidn, la gue, en base a
modelos tipo de heosterias adecuadas a la zomna, estimd un
promedic de S0 @m2. por plaza, estandar gue fue adoptsdo
para la cuantificacién de los requerimientos de tierra para

hotaleria.
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C.

Eguipamiento Urbano.

£l equipamiento urbance en E1 Chaltéen, tomade en s=su
conjunto, representa un 8,3% de la superfirie amanzanada
total y un 26,1% de 1la superficie desarrollada, 1lo que
implica wun porcentaje sensiblemente mayor gque para otras
Areas urbanas que renda en el 15%. Esta mayor dedicacidn de
superficie de terrenc a equipamiento urbano s= observa con
maycr claridad si analizamos 12 relacidén de superficie por
habitante, habiendose contabilizades 2n El Chaltén 356 m2 de
terreno por habitante, cuandc lo normal promedia los 51
m2./habitante, vy adn los estandares nacicnales asignan de 9
a 10 ma2/habitante.

En base a estas referenciaz se adoptce come valor mas
adecuado a2 los fines del calculo de la superficie de tierra
reguerida para este usc 350 m2 por habitante.

Red Yiaria

La superficie destinada a calles, gue alcanza 1 %1,7% de
la superficis total del aAres amanzanada, es considerada
excesiva, especialmente en una zona donde por razones
climaticas no s justifican avenidas tan amplias comoc la
central de 45 m. de ancho. Se estima gue dehs establecersea
un  esguema jerarguice de calles, con anchos vegulados sagan
su  funcidén, y en estps cascsE los estéandares sefialan una
utilizacisn de aprouimadamsnte un 25% de 1la superficie
tatal.

Baidios v Zonas de Reserwva Whrbana.

A Tin de gropender a la movilizacidn del suelec urbano se
estima conveniente 1limitar la cantidad de parcelas baldias
v =in majoras, gus al pressrnts significan un o0 % del area
amanzanada, aproximadamente el doble de loc gue se establece
comc relacidn convenlente. El excesc de tierra disponible

propicia la especulacién, a través de la reserva de
derechos scochre lotes gue peEroanecen sio mejlocras, v estc a
su vez resulta i un maver costo en la provisidn de
cservicics publices v en un crecimiento desordenadoa del
pusblo.

Por esta razén, se estima gue se debera orientar la
consoclidaciédn de un drea ceniral, limitando la cantidad de
tierras baldias vy creando zonas de reserva  urbana gue
puedan =2r habilitadas a medida que 2! crecimisnto de 1la
poblacién lo demande. E=stas Tonas debeyran sev
coenvenientemente tratadas y farestadas y seran cocbhjietoc d=2 un
estudic particularizade en la prixzima etapa.
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Bazadaozs en estos criterios, se procedid a la distribuciédn de
les requerimientos de espacio por usc, para las dos hipédtesis
de crecimiento, probable vy de maxima, vy sus resultados =se
muestran en el cuadro n2 2. En el cuadro M2 10 s pueden
encontrar los porcentajes de ftierra por uso, scbre 21 aArea
total y sobre el area a desarrocllar.

CUADRDO NE 92

DISTRIBUCION DE LDS RERUERIMIENTOS DE SUELD URBAND

H_USDS HIFDTESIS DE CRECIMIENTO ﬁ

. ]

u PROBABLE MAX IMA ﬁ

i

l Residencial 185 / 40= 4,5 Ha 480 / 40= 12,0 Ha u

| Hateleria 130x0,005= 0,7 Ha 342x0,005= 1,7 Ha ‘

{ Equip. Urbanc 185:10,005= 0,9 Ha 185x0,005= 0,9 Ha ;
" Baldios &,2x 0,20= 1,2 Ha 16,1%0,20= 2.2 Ha
Subtotal 7.4 Ha 19,3 Ha

Calles 2,4 Ha &,4 Ha |

TOTAL 2,8 Ha 25,7 Ha “

fuante: elaboracisn propia, 19%92.

CUADRO M2 10:

PORCEMTAJE DE TIERRA RERUERIDA POR US0.

" usn </ SUFP. TOTAL S/DESARROLLADRA ”
Reszidencial 47 % =S4 % i
Hoteleria 7% 8 %
Eguipamiente Urbano F % 1¢ %
Calles 25 Y% 28 4
Baldios 12 % -

1

liTotal 100 % 100 % j

fuente: elaboracidn propia, 1992,
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Esquema Preliminar de Distribucidan de los Usos del Suelo.

La zonificacidn de areas es un deocumento indicativo construido
tanto sobre la realidad existente como sobre el previsible y
deseable desenvolvimiento futuro del proceso de poklamiento de
El Chaltén. En consecuencia sus previsiones han tenido en
cuenta los asentamientos va cansclidados, los USos,
equipamiento 2 infraestructura existentes, Jjunto con las
ventajas de localizacidn de las distintas partes del area
cedida, en leo atinente a recursos, visuales, niveles, vientos
predominantes, forestacion, setc.., asi como la futuras
transformacién de zonas adn no equipadas ¢ poco desarrclladas
para el grado de occupacidn gque =n las mismas se prave.

A fin de proceder en est2 sentide, se tomaron en cuenta tres
aspectos fundamentales.

a. las caracteristicas edafoldédgicas y ecoldégico-climiticas del
=itio,

b. lo= usos del susloc existentes, v
c. la estimacidn proyectiva del suelc para desarrollo urbanc.

a. Las caracteristicas edafolégicas y ecoldégico climdticas del
sitie Ffupron desarrolladas en sus principales atributes en

el punto i, Y debian ser rcomplementadas con una
“observacidn general del Area®™ a2 cargoc de la Estacian
Exzperimental INTA Santa Cruz, conjuntamente con 1la

Frovincia, segdan lo acordado en la rsunidn d= la Comisidn
de Desarrcllc de EL CHALTEN el 25 de setiembre gréximo
pasado. A falta de esta informacidn particular sobre =1
sitio s8 complementaron los datos analizados con las notas
de viaje tomadas durante la visita a 1la localidad.

De é&sta =se desprende que sSu sSnclave en zona de montafa
orisnta el crecimiento del sitioc en sentideo SE-MO, dejando,
vastas areas de dificil desarrollic en virtud de sus
pronunciadas pendientes. Esta orientacidn gues coincide con
21 cauce del Rio Las Vuelita=s, orincipal eje sstructurador
del wvalle tambisén encauza los vientoz dominantes gues barren

8s ITuna= mas proximas & éste, @ncontrandose ctras mas
reparadas hacia el E0. EScbre la margsn izquisrdeo del ric
Las Vwueltas sa alza un corte natural a pigue de mas de
treinta metros de 2litura gus arrcja profunda=s =sombrazs scbre
el pobladec actual. La formacidén glaciar del sitic ha ido
conformands  distintas terrarzas con variadas aptitndss paca
el desarrolleo, con cuya evaluacidn se espera contay para la
gjecucidn de la proéoxima etapa donde debera ajustarsz a2 esta
zonificacidn preliminar.
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h. Sobre 1a terraza mas baja, en el extremoc SE del Area de
cesisdn v en 1la confluencia de 1lo= ries Fitz FRey y Las
Vueltas se encuentra  localizado el pueblo de EL CHALTEN,
que cuenta con 21 manzanas de las gue sdélo 10 presentan
algdén grado de consclidacién. El puebloc es atravesado en sy
parte cegntral por la ruta gque conduce a Lago del Desierto vy
que constituye su calle principaltl la Avenida Martin de
Guemes. Por las cbhservaciones efectuadas, la misma tambiszn
configura uwun limite entre la zona mas propicia —dentro del
Area amanzanada- para el desarrollo urbanc que se encuentra
hacia el S0 v 21 A&rea barrida por los vientos mas fusrtes,
que se encuentra en el cono de sombra del corte a pigque ya
mencionado. La observacidn de la sombra scbre la avenida
principal correspende al mes de setiembre a medio dia va
que nc se ha podido contar con la informacidn sistematica
contenida en el planc del cono de sombra elaborado por el
Sr. Valenzuela.

En la zona mas desfavorable se encuentran las dos manzanas:
de mayor ¢consclidacidn, vya gque sstan ccupadas en un 100%
por  las viviendas provinciales (considerando leotes de 1.000
m2 s2gdén el criteric adoptade en el punto 2.2.) y cuentan
con  todos los servicios, incluyendo la construccidn de
cordédn cuneta y veredas gue s2 ejecutarédn de= acuerdo con la
liritacién recientemente efectivizada. Dos manrzanas mas en

=ta =zona cuentan con todes los ssrvicics adn astando
baldias, vy otras dos con alumbrado pdblico, tambien se
localiza en ella la usina generadora de electricidad, cinco
cabatias de turismo y algunas viviendas decstinadazs a la
artividad turistica en los meses de= tempoerada.

Hacia el NO de e=zta =zona se encuentra citra terraza
protegida de los wvisntozs por  un ipportantz desnivel sin
cocupacisn  actual, =salvo por el basureres del pueblo. En un
nivel supericr, sigulendc la mizma orientacidn sg halla la
cisterma de agua vy =uiz=te un Arsa de giran bell=za natural
que contisne una lzguna vy un pegusfc bosgus de Lenga. En
las zonas adyacentes al camine, a excepcidn de la vbicaciédn
de la host=zria de Douslk el usc es predominantesentz2 rural,
localizandess e2n el ®tremo NE de 1a cesidn corvales para
el mantsnimiento de caballos con fTines turistices. £l
estudio pormencrizads de estos  aspectos correspende a la
proxima ztapa de trabkajo.

S define asi wuna esstructura lineal del wvalle glaciar,
ordenada por 21 cance del Rio Laz Yueltas vy la ruta
paralela al mismo, eje dz2 su desarrollo v actualmante,
anica wvisaculacidn de  &reas. Esta configuraciasn, acoria
distancias para acceder a las distintas actividades dal
d&rea y Tacilita un apropiado eguilibrio ecoldgico, unc d=
1oz asgpsctos  tenidos en cuenta en la delimitacidn de areas
v funciones.
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Ca.

lLa estimacidn proyectiva del! suele urbane, desarrcllada en
2l punto anterior, ha permitide dimensionar la zonificacidn
preliminar, calibrandoc las distintas zonaz destinadas a
usos urbanos.

El Aresea de cesidn ha sido subdividida en 9 zonazs (planp
ng2 3} ceorrespondiends tres a uses wuwrbanos, tres a usos
rurales y turisticos, y tres a zonas de reserva. Estas son:

1. zona de uso urbano consclidado: corresponds al area de
mayor ocupacisn y prestacidén de serwvicios urbancs
actual, incorpora las dos manzanas dond=2 se ublican las
viviendas provinciales y la= dos advyacentezs gue
cusntan con todes lo=s servicies, gue2 =1 bisn estan
ubhicadas en la parte mas desfavorable, la inversidn vya
Tealizada o Justifica su  guclusida. Tiens una
superficie de 14,6 Ha que le permitiria absorver el
crecimients esperado para 1a hipdte=sis de minima qus
segdan las previciones requiere 7,8 Ha.

E=s absoclutamente previsible, per lo tanto, gqus el aresa
constituirad un foco de la actividad edificatoria de E1

Chaltéin. La principal pyeccupacisén =obrea l1a
conformacién de e=sta zona debhz estar dirigida =a
establecer un tejido urbara que responda a 1a

importancia de la actividad turistica, conselidande un
disefic tipicoc que rescate las caracteristicas de los
poblados cordilleranos patagénicos, a la wez qgu=
mejore substancialmente las condiciones higiénicas,
ezpeciales y estiéticas actuales.

2. Zoena de usos urbanos no residenciales y Torastacisn.
Corresponde al sesctor desfavorable de 1la meseta mas
hajia, de acuerdo & la=s condicicnantes sefaladas
anteriorments. En ella =t=) propone axcluir 1la
radicacidn vesidencial propiciando el alcjamisnto de
actividades complemsntarias de los wusos  uwvrbanos

tipicos, las que por sus caracteristicas sen dificiles
de localizar dentro de la +$vrama urbana y gue no
chstante, reguieren suficizante proximidad dentro de la
misma. Dado su cariacter actual de contar con loteos
aroasistentes de tipo urbanc cuya coupacidn no hs sido
materializada en su mayor parte vy gue ssgan las
sravisiones convisns mantener cocn un minimo de
peblacién permanente, por cuanto se encuentra fuera de
la linea de mejor desarrsllo del habiitzt, sera cklsto
de retrazade en la etapa siguiente del estudio,
propiciande un  tejidc abiecrto, con gran predominic de
la forestacidn.
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Zona de forestacisn y eventual ressrva vrbanas: ecste
adrea que completa 1la actualmente parcelada. perc gue
=2 encuentra libre de ocupantes vy sin provisidn de
servicios, se desafectard y se preopenderd a su
forestacidn wva que de acuerdce a la=s hipdtesis de
crecimisnto previstas no se necesita para los mismos
2n el medianc plazo. En efecte, loz calculoes referidos
al crecimiento demograficeo previsible para el priximo
lapec de 10 afics, indican que =21 procest de expansidn
urbana, aungue sea viste en términcs optimistas y de
impulec a la inversién en infraestructura ¥
equipamiento, e=sta 1l=2jos de requerir la incorperascidn
de este =ector periférics. En consecuencia, =se2 ha
ronificade cen un caracter de2 area de urbanizacidn
diferida, esto significa posponer toda eupectativa de
gxpan=z13n para este distritoc, durante un lapsoc en el
cual aquella se encuentre justificada poer =21 grado de
expansidén alcanzade, de estz mede vy eventualmente s1
lasg previsiones de crecimientc fTueran superadas,
podria rvecurvrirse a ella como ampliacidn del sector
urbance consolidado y de la zana de expansidn.

Zona de sxpancsisn urbana con forgstacidn: esste area es
la gue mejores condiciongs para £l desarraolleo urbano
presanta, ubicada en una tervrazra maz alta v protegida

de lo=z wvientos por uovna barranca ssmicircelar, tiene
una superficis de 11,9 Ha, gue sumadas a laz 14,5 Ha
de la primegera alcanza una extensidn de 248,55 Ha

suficisnte para abzorver el crecimients esperado aan
en la hipédtesie de maxima. Esta zena debera bratarse

gspacialments con forestacidn adecuada a Tin de
aumentar su proteccidn de los vwientos y crear azi un
micro—clima que mzjore ZUS condiciones d=

habitabilidad.

£l armazén deg su trazade uwrbane comsolidarid esta
caracisristica indispensable en el wvalle. Por su
ubhicacisdn privilegiada esta llamada a2 constituirse en
=1 Toco de la estructura urbana de El Chali®én. Estari
sujeta a un estudic integral hecho gue 2xigs nuevas
vinculaciones con 1= ToNa de usos urkbanos
consclidades. El  apropiade desarrclloc de sstz ssctor
requisre un claro plantec de disefic y promgcian ¥ =2
conzidera d= wital! importancia para gue =1 poblado
guiera uwna fisonomia nuey v definida. La principal
preccupacidn schre la conformacidin de =2stza zona debe
estar dirigida 2 establecer un tejido residencial gue
aine les beneficic= d= la vida uwurbana vy al mismo
tiempo preserven las condiciomes higienicas y
ambientales d=l valle.

L=

bl
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=. Zona de usc rural, turistico-hotelerc vy de micro—
emprendimientos: ubicada entr2 la ruta a2 Lago del
Desiertco ¥ el rie lLas Wueltase, fundamentamente

destinada a usos agricoclas y de micro-—-emprendimientos,
admitira instalacicnes turisticas a fin de aprovechar
las mejores vistas de este ric y del wvalle. En este
sentido ecta destinada a actividades noe moleztas gus
reguisran zonas tranguilas, amplias superficies vy
gredominic de espacios abiertos. Es una zona destinada
acrecentar =su buen wvalcr paisajistico.

&. Zona de uso rural y micro—emprendimientoez: esta zona
ubicada al sur de la ruta estard dedicada a usos
similares a los principales de la rona anterior, con
la incorporacidén en su extremo NE de un area especial
para 1z concentracidn do caballos con fines
turisticos.

Se $rata de un sectory predominantemente rural donde
estas actividades pueden alcanzar su maximo desarrellco
v comodidad de operacién, ya gue noc 52 sup@rponen con
ningan otroc usce gue sea incompatible o conflictive con
laz mismas. Su trazado, objetc de disefic pesteryior
deber& enfatizar el sentide de vinculacidén dirzcia
haria 1la =zona residencilal préxima y un tamado adecuado
de parcela.

7 Reserva forestal: en este area =2 preservara el
paisajes natural -—-de gran bellsza— compuesto por una
pegquesa laguna y un bosguecilleoc de Lenga, elementos
rescatables =n el contextoe de la principal actividad
del wvalle.

a8 Camping: en las proximidades de la reserva forestal se
ha ubicado una zona de2 camping gu=z permitivria absorber
la demanda *furistica especifica estimada sn un 20% de
1a demanda total.

2. Reserwva natural: en esta zona de dificil accesibilidad
=2 trataran de pressrvar las caracteristicas prapias
del paisaje local.

En base a esta zonificacidn preliminar, en la etapa siguients
s determinaran —como se dijo— las condicicnes particularzs de
desarroclle de cada zona. En este sentido, la zenificacidin
presente constituye wna etapa primera, pero esencial, en el

camino de los acuerdos necezarios para alcanrar una propuesta
de crdenami=znto que zatisfaga los reguerinientos ¥
npectativas de las partes intervinientes.
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Fija 1las caractericsticaz genesrales a desarrocllar por cada
parte del wvalle: actividades, nivel de ocupacidn y tejido
espacial rezultante destinados a encausar la actividad
edilicia, sea privada uc oficial, y canstituye la base del plan
de ordenamiento, disefio del ndcles y cédigo de zonificacidn a
elabarar.

Su finalidad es5 orientadora y restrictiva de la ocupacién del
espacio, a=i. coemo inductora de las actividades derivadas del
asentamientc de grupos poblacionales socbre el tervitoric. Su

cbijetivo es impener raciocnalidad y orden con mivas  al
bienestar general, nc obstante, su grado de flexibilidad
permite incorporar, en etapas suresivas todas las

consideraciones gque tiendan al mejor logro de los propdsitos.

En consecuencia, =su presentacisn como cumplimiento del plan de
trabajos previsto, es un actoe gque regulere andlisisg,
meditacidn vy una generosa disposicidn en pro del beneficic
mutua. En este sentido es necesaric ganar £l convencimiento de
los pramoctores, usuarios vy administradores del fendmenoc
territorial. Nadie puede earigirse en exclusive conductor dal
destino de E! Chaltén y las decisiones sobre usocs y ocupacidn
del suelc nc pueden ecorresponder  soclamentz a la particular
concepcidn del sxperts que las elabora. Ante esta contingencia
ha sidoe motivo de especial dedicacidn g1 rastrear entrz la
multiplicidad de hechos pre—existentes, sctuales y emergentes,
estableciende un orden posible gue apunte hacia la maxima
economicidad v confort de 1la obra comdan, en los terminas
relativo=s de sus posibilidades.

Su meta no es, en absoclute, la de restringir o limitar
actividadez =inc la de prover, para cada una de 2llas las
mejores condiciones de desenvolvimiento y estabilidad futural
BEajo este punto de vista las preoposiciones efectuadas tienden
a adguirir un caracter positivo y constructivo que reguiere la
adhesidn de todos 1lps interssados. Mo sscapa a la compransian
de nadie gue este enfogque significa un punto de dificil pero
necesaric egquilibric.

LA PLATA, 15 d= NMoviembre de 15992.
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