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SALTA, mave 29 de 1993,

~

Seror

INGR 50

Secretario General del

CONSEJO FEDERAL DE INVERSIONES A M aeyA
Ing. JUAN JOSE CIACERA , 'j* P“"‘“;;""‘g 5'"-
NﬂéML

SU DESFACHOD

Ref.: Exp. 2368. Flan Regulador
del Municiplo de Gral. Mosconi
Frovincia de Salta.

Tengo el agrado de dirigirme a Ud. para remitirle cuatro (4
ejemplares del Informe Final que corresponde al expediente de referenci
cuvo contenido, de acuerdo al Flan de Tareas es el siguiente :

Capitulo III : Recomendaciones para.la creacion
de empleo

Capituleo IV Fropuesta de ordenamiento urbano

Capitulo V : Aspectos institucionales vy de politic
L]

Capitulo'VI Codigo de Flaneamiento Urbano

Tales Capitules incluyven los puntes & vy 7 de las tarea

programadas.
1

Solicito gue el informe sea girado & la Direccid
correspondiente para su evaluacisdn v posterior liguidacidn de honorario
de acuerdo al Flan de Fagos. T ‘

Aagradezco la confianza de ese Conséio al haberme encomendado e
estudioc v saludo a Ud. muy atentamente.

b

JOSE\ ROEERTO VILLEGAS
Arquitecto
Magister en Flaneamiento
Fegional v Urbano
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CAPITULO II1 — RECOMENDACIONES PARA LOGRAR LA CREACION DE EMFLED

Bi1 bien la finalidad de este trabajo ess la prmpuéﬁta del plan urbano
para 2! municipio Gral. Mosconi, la particular situacidn de la base
econdmica de la micro regidn necesita, a nuestro juicio. de wun conjunto
de recomendaciones preliminares destinadas a la ecreacion de emplem oLLen

tengan sy fundamento en el aprovechamiento de los recursos disponibles.,

l.ag ideas que se presentan son 2] resultado del andlisis de la
informacidn existente, de las entrevistas mantenidas ocon funcionarios
provinciales, de las conversaciones realizadas con vecinos, periodistas,
prafesionales de Plansamiento de  la provincia vy de las reflexiones
producto del estudio.

Estas propuestas deben Ser analizadas por la Secretaria de
Planeamiento v Control de Gestidn de la Frovincia de Balta, junto a las
va existentes. %Se busca asi conformar, de manera expsditiva, un prograins
de acciones estratégicas para la micro eregidm en estudio que, ademd:,
mean discutidas con las organizaciones dntermedias para sw o alterior
ajuste, elaboracidn detal lada v N VR obhtenidos Los  recuyrsos

necesarios su puesta 2n marcha.

1. PROPUESTA GLORBAL
La propuesta consiste en formular una "Estrateogia de Desarrollo para
21l Departamento San Martin', teniendo en cusnta su particular siltuacidn

de adreas de frontera v su problemdtica sspecial, el diagndstico ha sido

presentado en el pardgrafo 1.5 del Informe Farcial N8 2,



Fara la foreauwlacidon de estas recomendaciones utilizamos el esnfogue

del laneamientn estratégico gue parte de las "Aareas o temas roblema™ o
=] . = v

las transforma en "areas proagrama’; @l dnstrumento empleado es ona
matriz gue incliuye @1 analisis de los problemas, lam metas

operacionales, la propusstas de acciones a realizar v la identificacién
preliminar de las fuentes de financiamiento a las gue se puede recuwrrir
para implementar la propuestae. {(ver Matriz de problemas, dreas programs

- metas - acciornes propuestas vy fuentes de financiamiento)

2. RECURSOS DISFONIBLES
Los recursos disponibles pare implementar un plan de desarrollo en la
zona son de cuatro tiposs

a) Maturales @ la base de recursos gue fue presentada de modo
sintdéltico en el contaxto reglonal (auelos, clima, AQLLA
vegetacidn, hidrocarbuaros).

b)Y Hupanos @ la manc de obra especializada v semiespecialirzada de
1o anmempi&adaﬁ de Y.F.F. {(mas de 3IT.000 personas) gque debs
reorientarse bhacia la producocidn agricola. la agroindustria v los
servicios a la produccion.

e) Figsigos 1 las instalaciones del Pargque Industrial e Gral.
Mosconi gque dispone de ftaoda la infrasstructura (agua potable,
gnergia eléctrica, gas natural, accesens viales y Terroviariol vy
die galpones aptos para locallzar cualguier tipo de industrias con

‘up minimo de modificaciones.
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d)

Las instalacionss deportivas, wciales v facilidades e

alojamiento existentes en Vespucio.

Financieros H el stock idex tapital conformado por las
indemnizaciones recibidas por los ex agentes de Y.F.F. a los gus
debe agregarse la disponibilidad de Fuentes de fimanciamiento

diversas en bancos v organismos oficiales,

FPopr otra parte, mediante la formulacion de un plan de desarrollo
para la zona se puede lograr la asignacion de recursos especiales

desde &)l Estado Nacional.



MATRIZ DE PROEBLEMAZ, AREAS FROGRAMA {METAS), ACCIOMES FROPUESTAS Y FUENTES DE FINANCIAMIENTO

— x e L R T e G RS . : o _—
FUENTES DE
AREAS FROBLEMA ARENRS PROGRAMA ACC TOMES FINANCEAMIZMTO
—— Attt ey s S N e
« Programa de micro,
paguefias ¥y oaedianasg
T uT ol SEEPE Lict
. Reasctivacidn del
1. Despapleo Creacion de sapleo Fargue Industrial C.F.L.—-R.N.AL
- FPrivatizacidn del BE.I.D.
guipamiento deportivo,
social v de alojamiento
ubicado en Vespucio
2. besforestacion Fomentar invarsiones Programa de forosta-
incontrolada a2n Torestacidn it en zona oeste IFOMNA - BOMN.A.
. Baijio aprovechamisnto Impulsar inversiones
capacidad ganadetra an inframstiuculura . Programa de desarso- B.H.AL
v planteles ganaderos 1lo ganadero
4. Froblemas de mercado Mejorar colocacion - Programa de agroin-—
en produccidon de la produccidn dustrias
agricola . Plapificacion de C.F. L.
e cados
3. Eacasno desarrollo Incentivar instalacidn . Programa de desarro
agroindustrias de agroindustrias para 11 industrial C.F.I. — B.N.A.
la axporltacion . Capacitacidn empresarial
H. Indispunibilidad de Agilitar adjudicacion . Programa de
aprovechamienlto de aprovechamiento de C.F. 1.
tierras fiscales tierras figcales
7. Baja accesibilidid « Programa de caminos
al oeste de tezjorar acecibilidad rurales {consorclios, FuofFLl. vy
R o S € 1% ¥ 3 cuenta de tercpros) propictarios Ltierras
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CAPITULO IV — PROFUESTA DE CRDEMAMIENTO URBANO

En esta eotapa se  formula la sstrategia v se proponen las
politicas para encauzar el crecimiento de Bral. Mosconid v Coel. Corneio.
Comprends los siguientes asnpectos H seleceion ciea alternativas,
formulacidn del modelo pormativo v la propuesta del Plano Director para

ambas Iocalidades.

Con la finalidad de instrumentar el Flan se presenta la Zonificacidn
Basica v #e identifican los "equipamientos estructurantes" (red vial v
servicios publicos) v los  "equipamientos acompafantes"  {(eguipamisnto
commnitario).

For otra parte se defipen los instrumentos gue serdn wbilizados
por la oficine municipal encargada de la aplicacidn del Plam, en
gspecial el provecto de Reglamento de Zonificacidn vy los contenidos

bdsicos del Reglamento de Edificacidn.

Be formulan tambiLén lam bases organizativas para llevar
adelants las propusstas resultantes del Flan v sge reconiendan lineas
prioritarias de acocidn para cada sector wbano, se proponen también
mecarismos destinados a consolidar el proceso de implementacidn v para

asegurar el seguimiento v evaluacidn del Flan.

Finalmante se proponen un conjunto de accliones destinadas a
eRcauzar algunas  soluciones para el problema  del emplen v otras

destinadas a realizar tareas no contempladas an esta fase del estudio.

-



1. ALTERNATIVAS DE CRECIMIENTC URBANO

- Bral. Mosconi

Ern el diagnéstico urbano, se
naturales de crecimiento constituyen

axpansidn urbana. Fara determinar las

establecid que las tendencias

direccionss ldgicas para

alternativas mas conveniente

analizan indicadores cuantitativos v cualitativos.

- Cnel. Corpeio

e situacidon de esta localidad

raeferente a su crecimiento.

— Indicadores gonsiderados

En =l aralisis de cada FOM&

conglideran dos Lipos de costosg

no ofrece ningun problema en

alternativa <de crecimisnto

la

=

1o

B

A} Costos de wurbanizacidn @ agus potable, desagues cloacales, enerQdis

aeléctrica, pavimento, desagues pluviales.

b) Costos adicionales :

thl. Limitaciones fisiograficas

bZ. Limitaciones referidas a las redes de servicios

3. Otras limitaciones

-
o



a) Costos de urbanizacion . incluysn : apertura de calles, enrripiado,

las

corddn cuneta, vearerlae redes  de distribucidn {agua, SrErgia

eléctrica, alumbrado, gas y desagues cloacales).

1. Calculado por Ha. U8 1L59.000/Ha .

2. Agua potable
- Trabajos de dragado en
Digue ltivure LS Hé&EBA/ Ha .

— Ampliacidn planta LS 2.18@/Ha .

o

» Desaques gloaciles o
- Construccidan plantas de tratamiento

por electroflotacidn Uss b, 200 Ha .
4. Desagues v drenaijes UEs .00/ Ha .
TaTAL Ui BEX.128/Ha.

l.as posibilidades actuales de crecimiento en Gral. Mosconi son

siguientes : (ver Flano N2 5, Informe Parcial N2 2

i) En direcciones nortite, sur vy oeste, al oeste del odoclesco
principal v de la Ruta Nacional NS 24,
ii) En direcciones morte v sur al este de la R.NLG N2 24, entre

2l mdcleo principal v «1 manicipilo de Tartagal.

i

1Y Direcciones  norle, sy opste 3 implice  seguilyr  las
tendencias naturales de sxpansidn del drea urbana ubicada al

opste de la R.N. 54,

&



a) Costos de urbanizacidn

Se atdopta el valor obtenideo en el andlisis previo, es decir
UsS JIIT.120/Ha.

b} Limitaciones fisipqraficas : los sectores considerados no

presentan limitaciones topograficas especiales. Las cotas de
nivel se elevan suwavemente hacia el oeste, por lo gue se
puede desarrollar el trazado owrbano sin limitaciones. En

consecuencia no se producen costos adiciomnales.

c) Limitaciones referidas a las redes de servigios @ las

caracteristicas fisiongraficas observadas, fne roepresentan

problemas especiales v no producen costos adicionales.

d) Otras limitaciones Ny existen.

Evaluacldn

Se trata de dreas cuya ocupacidn constituye la continuidad del
Aroa urbana tanto en el aspecto fisico como funcional.
L.os costos tortales de urbanizacion de los sectores analizados

resultan iguales a los caloculados anteriormente es decir USS Z33,120/Ha.

ii) Direcciones norte vy sur @ significa seguir la tendencia

incipiente de crecimiento en el area situada al este de la

R.N. N2 EZ4.



Evaluacinin

d)

al) Costos de yrbanizacidn

Se adopta el valor obtenido en el andlisis previo, os decir

WES ZEIT.120/Ha.

By Limitacionss fisioaqrdficas : los sectores considerados no

presantan limitaciones tapograficas especlales. Las cotas de
nivel descienden suwavemente hacia el este, por 1o gue e
puede desarrollar el trazado wrbano sin limitaciones. En
consecusncia o se producen costos adicionales.

) LLJdmitaciones cefaridas a las redes doo : las

caracteristicas fisiogrédficas ohservadas, RT3 representan
problemas especliales ¥y no  producen  costos adicionales.
En cambio se producician costos adiciopales en la instala
cidn de subestaciones transformadoras de esnergia electrica vy
estaciones rebajadoras de presion de gas natural.

Oltras limibtaciones @ no edsisten

reforzara

Se

trata de wn Area de ocupacidn incipiente v cuva ocupacidn

la tendencia natural de unidn entre Gral. Mosconi v Tartagal.

Los rostos totales e uwrbanizacidn tles 1 @ etor analizado

resultan igualses a los calcoculados anteriormente os decier USES 3320 10207Ha

8



1ii) Vespugio = las caracteristicas fisiograficas del Area
impiden su crecimiento v solo se contempla &1 completamiento
de la infraestructura de las wrbanizaciones irregulares v la

regularizacidn de la propiedad de la tierra.

Una situacidn esspecial gue debe solucionarse es o1 alto
costo operativo del abastecimiento de agua potable de Vespucio para
pozibilitar su  transferencia va sea al Estado provincial o a la

cooperativa que hasta hoy administra ] servicio.

Sobre las divrecciones de crecimiento

Las tendencias natuwrales de @uepansidon de Gral. Moscond  reosultan
apropiadas para el crecimientoc wbano gue puede esperarss en el larqo
plaza.

NDe acuerdo & lo expreasado en 21 Informe Parcial N2 2 la dindmice de
crecimiento de Gral. Mosconi observada &n los Jdltimos afios se frenara
como consecuencia de l1a modificacidn de la base econdmica.

Este aspecto estructural condicliona fuertementa &1 futuwreo de la
localidad en estudico, por lo tanto no se reguieren medidas de regulacidn
especiales sino mads bien acciones destinadas a dmpulsar la inversidn
urbana (completamiento de la infragstructura de servicios) v lograr =l
apraovechamignto de la capacidad instalada tanto del equipamiento

comunitario {(en especial en Vespucio) como la del parque industrial.



Em &1 caso de Cnel. Cornejo la superficie de terrenos existentes para
la expansidn es suficiente para el crecimiento poblacional calculado
(1.2060 nuevos habitantes), pero 2std sujeta a dos factores: por un lado
la regularizacidon de la tenencia de la  tierra vy, por otro la

dinamizacion de 1la actividad productiva aque constituyao su  base

scondmica.

Modelo de crecimiento urbano

Fara efectuar la seleccitn del modelo de crecimiento se tratan los

siguientes azspectos
a) Consideraciones globales sobre los modelos

bh) Indicadores considerados

&) Consideraciones qlobales

- Cracimientg en expansidn

La expansidn drracional de los asentamientos e torno & Gral.
Mosconi incrementaria, sensiblemente, los problemas detectados en el
diagnostico 3 altos costos de infraestructuras disminucidn  de la
densidad bruta. Leos slevados costos de wrbanizacidn crearian cargas
adicionales para sus babitantes, en saintesis las deseconomias uyrbanas
tendrian un efecto nocivo no solo sobre la poblacidn, sino gque se

reflejaria on las finanzas publicas con marcados deficits.

10
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La ocupacion del territorio se efectida en  forma progresiva,
rallenado las Areas de expansidn existentes, cuve superficie alcanza
para absorber 1a demanda poblacional esstimada hasta el afo 20135 el
incremento de densidad pernitiria inclusive satisfacer las necesidades
para una poblacidn superior a los T80 hab.y la oxtension de 1a
infrasstructura se realizaria atendiendo A las QNS der  Aacciagn
prioritaria; =1 eguipamiento comunitarie de laszs adreas periféricas podria
contamplares con la participacidn publica y privada; en sintesis @ el
crecimiento planificado permitirai controlar mediante decisioness
racionales, el asentamiento poblacional vy  mejorar  las condiciones

gererales de vida de sus habitantes,

b)) Indicadorss considerados

bl -~ Densidad de poblacidn v superficie necesaria
b2 ~ Costo de servicios basicos per capita

h¥ -~ Kelacidn Costo — Beneficio Social

- Densidad de Poblacidn

Exte indicador tiene influencia en los costos de dotacidn vy
mantenimiento de infrasstructura, 20N esle santido, la curva  de
comportamiento de costos en funeidn de la densidad, para la dotacidn de
servicios prestados a traves de redes, sefiala gue el costo baja & medida

nue sube la densidad; pero la disminucidn se hace progresivamente menor



al subir la densidad v comienza a sublivr nuevamente a partir de los

1 .880 hab/ha.

UsS/ hab. A

L .00 Hab/ha.

- Costo — Benedicio Spcial

En el sector privado, los beneficios estan representados por la
Fentabilidad del capital, o sea la wtilidad por unidad de capital

enpleado en o un provecto.

ba medida del beneficio social estad dada por el maximo de
produccidn obtenible con el minimo de recursas. En este caso el
"heneficio social” deriva de la mavor cantidad de habitantes o unidades
de viviesnda guse pueden localizarse en wn Area planificada, vy los manores

costos de urbanizacidn gue resultan del incremento de la densidad neta o

parcelaria.

Una ampliacidn del copcepto de beneficio — costo directo permite
considerar las repercoucionss econamicas de un provecto (o localizaciaon
alternativa), sobre el total de las actividades. Ewxisten provectos como

los de dotacion de capital social fijo wrbano (infrasstroctura), gue



presentan un

son sumamente bepeficiocsos para la

costos disminuven como consecuencia

patrones de localizacidn adecuados.

Modelo de Expansidn

~ Densidad de Fgbhlacidn

bajn enaficiente de beneficio -
comunidad en

de

coslo directo, pero gue

la medida en que

Bl

la mavor

densificacidn v deo

¥, superficiae necesario

El Area total urbanizada vy en

59246 ha, con las siguientes densidades @

vias de

urbanizacidn asciende =a

12.643% hahb.
DENSIDAD BRUTA = = 21 hab/ha.
A%94& ha.
12.647 hab.
DENSIDAD NETA = = X0 hab/ha.
417 ha.

Si continda la tendencia actual de ocupacion en el afo 201035, la
guperficie a wbilizar ascenderia & @ casi 1.818 ha, las indicadores
resuwltarian i

Hi =se mantiene 1a tendencia actual (hajas densidades), 1a
superficie necesaria resulitaria la siguiente

~ Densidad bruta @ 24 hab/Ha.
-~ Superficie bruta
para 27.008 hab. 1.286 FHa.
- Menos sup. disponible a96 Ha. : ‘
Subtotal L6590 Ha .




- Mas mup. activa 447 Hex .
p

Total 1

1 indicador resultaria 1

DENSIDAD RRUTA ’ 27.0080 hab.
2013 it = 24 hab/Ha .
1.137  Ha.

DENSIDAD NETA 27 .8008 hab.
201 = = A4 hah/Ha .
798 Ha.

El resultado es una ligera =slevacion de las densidades bruta v

neta, pero con la incorporacidn de tierras gn owna proporoion de &1 Y.

- Costo da servicios bhisicos per cagita

l.a poblacidn estimada para el afo ZALE, es de IZ7.000 hahitantes; la

inversion necesaria para localizar a 11,100 nuevos habitantes seria s

- Coaston Total 1.284 ha. v WBH TEITLL20 = UES 427 millonos
- Costo per cépita LS8 29,792 Shab.

— Realacion Costo — Beneficio Social

Se parte de considerar la composicion familiar promedio de Ciddad
de Gral. Mosconi (4.6 hab/flia.) v se calcula 21 NE de wviviendas que as
posible localizxar en 1 Ma. 8 sstims lusgo el valor de la inversion,
detorminando gue 21 concepto BEeneficios, estd expresado por 2] monto de
inversion en viviendas v el concepto Costos 2 por el valor per capita de

los servicios basicos de urbanizacidn.

14



Estimacidn del wvalor vivienda 1 se considera una casa tipo de

80 m2 v un costo de USS 38D /o2 resulta : USS 24.000 /vivienda.

-~ N2 de viviendas/ha, ———m——ee—m——— 7 pgnidades

- Yalor de viviendag e | EG 168,000

- Costo de urbanizacidn/Pha.——————— UsS T33F.120
148 . Q00
R Exp. = = {,50

- Modelo de congentracidn

Densidad de Poblacion v superficie necesaria

£1 Area total wrbanizada v en vias de wrbanizacion asciende a
5946 ha., de las cuales estan disponibles 149 ha. entre terrencs baldios
y zopnas loteadas sin ocupar. Incorporando las 149 ha. para asentar los
14.400 nuevos habitantes, se lograrian los siguientes indicadores @

27.000  hab.
DENSIDAD BRUTA

= 45 hab/ha.

B94 ha.

27.800 hab.

DENMSIDAD META = &6 hab/ha.

417 ha.
El resultado gue @& lograria, serdia la casi duplicacion de las
densidades actuales. con la incorporacion de las tierras actualmente
disponibles gue representan el I3 ¥ de la superficie actiQa de Gral.

Mosconi.



~ Costo de servicios basicos per capita

La poblacion estimada para el afo ZOL13, es de 27.000 habitantes: la

inversidn necesaria para localizar a 14.4000 nuevos habitantes seria

- Costo total - 743 ha x UsE ZEZX, 128 = Us$5 248 millones
-~ Caosto per capita ~e---— U8 17,222 /hab.

- Relacidn Costo - Beneficio Social

- N2 de viviendas/ha,———mm—ee e 22,09 unidades
- Valor de viviendas —-—————————— LS 78,00

-~ Dosto de urbanizacidn/ha - U5 333,120

780 .000
R Cong. = = 2,4
E233.129

Conclusidn

Comparando los indicadores determinados para cada modelo de

cracimiento (Expansidin o Concentracidn), se obtisne ;

INDICADDRES MODEL. O MODEL.C
DE EXFANSTON DE CONCENTRACION
—- Densidad neta @ hab/ha. 66 habr/ha.

- Costo de 5B
per capita Uss5 29.792 /ha Us8 17.222 /ha.

-~ Relacidon C - B
Social @, 50

)

b}
I

Resulta claro que 21 modelo de concentracidn 2s &) mds convenientse
para el crecimiento de Gral. Mosconi, por cuanto duplica la densidad
actual, dismipuye senciblemente el costo per cé4pita para dotacion de

infrasstructura v la relacidn beneficio - costo social es mas elevada.

1&



Consideramos gue la estrategia de acupacidn progresiva del sspacio con
@l modelo de concentracion, enfespecial estableciendo la prioridad en el
¥
i
naclen principal, regulada desde 1 municipic mediante ]l tendido de las
redes de infraestructura de servicios, resulta la més apropiada para
orisntar el desarrolla, esto se fundamenta en dos aspectos: primero, Que
las tendencias de crecimiento naturales son adecuadas v, segundo que las

- U3

asuperficies gus puedan incorporarse al usq urbano resultan suficientes
!

/
Esta estrategia permitird, en wun prgeeso progresivo, pasar de la
4

densidad neta actual (21 Hab./Haw) a uwna densidad neta normativa de

&H6 Habh/Ha.,

fAreas disponibles para urbanizacion

La satrategia adopltada significa efectuar la ampliacidn del sjiido
urbano, hoy limitado al Area Central v a las manzanas ooupadas del Area
concéntrica (ver planos NE 2 v 3, Informe Parcial N2 2)., Esto significa
englobar todos los Areas existentes en Gral. Mosconi. For otra parte se
daelimitasl FPerimetro Urbano como envolvente del dres factible de acupar
@n &l largo plazo con las reservas suficientes (1.018 Ha.) para un
crecimiento poblacional mayor gue el estimado.

2. FORMULACION DE OBJETIVOS Y METAS

- Bral. Mosgonid

En este punto se cualifican vy cuantifican los propositos de la
formulacidon del Pplan destinado a BUDSIAF los problemas wrbhanos

detectados.
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Su estructura 25 la siguisente @
@) Obhjetivos generales
b) Ohjietivos sectoriales
bl. Globales del sector o funcién

ha. Especificos del sector o funcidn

a) Ohjetivos generales

1. Establecer las condiciones apropliadas para superar los problemas
gque condicianan el crocimisnto  urbano de Gral. Mosiconi,

programando acciones en el corto, mediano v largeo plazo.

1.1 En el aszspecto damografico se programarédn  acciones para
atender la demanda generada por 13.000 nuevos habitantes en
los pracimos 20 aMos.

1.2 En el aspecto fisico se estructurard 21 gspacio de GBral.
Masconi en  forma balanceada, estableciendo wna adecuada
jJerarquia e interrelacidn entre los diferentes wsos del
guelo.

1.3 En el aspecto escondmico v social se enfatizard el rol de
Gral. Mosconi como zona industrial vinculada a Tartagal v
comp centro de servicins recreativos de la subregidn, asi
tambien se realizardn acciones destinadas a la creacion de

emplen para retener a la poblacidn en la zona.
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1.4 En el aspecto ambiental, se programaran acciones destinadas
a mejorar las condiciones de vida de sus habitantes para
anequrar un habitat adecuado.

1.5 En el aspecto institucional se establecera un proceso de
planificacion que incluya los instrumentos legales para su

implamantacidn, seguimiento v evaluacidn.

Y Objimtivos sectoriales

i.

Sector Residoncial

Obhjetivo global H establecer cursos de accidn destinadops a

mejorar las condiciones habitacionalos,

Dbhietivo especifico ! determinar que las areas roesidencialos

deherdan tener una densidad poblacional  brata sdinioa de 150
Hab/Ha.

Sactar Industria

Ohjetivo globhal @ lograr la reutilizacion de las instalaciones
existentes pars localizar actividades manufactureras vinculadas

a la produccion agropecuaria ¥ a la exportacion.

Sechtar Infrassteuebura

Z.1 Frogramar )] aprovizionamiento de &6.0880 MI/dia de agua
potable hasta el afo 2017,

Z.2 Construir la planta de tratamiento (asrdbico 0 poy
aglectroflotacidn v la red de cloacas a la totalidad del &rea

incluida en el Ferimetro Urbano de Gral. Mosconi.

19



Lh

S35 Completar el sistema de desagues pluviales de la civdad.

T.4 Ampliar la red de gas patural de la ciadad.,

Sector Tranasito

Objietivo alohal : confoarmar  una red  wvial Jerarguizarta oy

diferenciada, cuvas condicionos de2 velocidad v oo idad
permitan abasorber la demandas fultovra del brdnsito vohicular v
peoatonal de Gral. Mosoond.

Cbictivos espercificos

4.1 Eoatructurar v eompletar o accosoa a la civdogd.
4.2 Conformar 1a rod secondaria,
4.7 Conformar 1a rod torciaria,

4.4 Construisr la toesrminal de omnlibus intorwurbano.

Sectnr Eouipamiento Comynpiltaric

Ghjutivo glaobal @ aprovechar 1o capacidad instalada on ol conleo

urbano vy abasteceor a lat drooas ode expansion.,

Ohjelivos especlficos

3.1 Lograr una adecuada cobertura de 1a demanda de sorvicioe

aducacionalos v dae salud on las arcae owrifédricas.

8
b

Croar un pargue wrbano a escala de la ciudad v oalonder 1o
raquarinientos de nspacions verdos a saeoala veoldnal.
-

9.3 Lograr el maximo aprovechamiento del equipamiento deportivo

v der alojamientn exislonte on Vespucio.

e ¥



- tnel. Cornania

‘2

Ohielivos generales

Favorecer 1l aseootamienio poblacional modiante la regularizacsan
de la tenencia de la tierra v la dotacidn de un adecoado nivel
ge infragstructura v eguipaniento commnitario. para abastocor a

a 1.200 nuevos habitantea hasta 21 afio 2013,

Obhjetivos sectoriales

SGoglior Regidencial

1.1 Consnlidar el asentamiento  owisbtente o L 1 LTI P
regularizacion deae la benoncla de la Lioera,
1.2 Mejorar, dir manera progresisa, las  viviendas oo imalas

comdicliones de habitahilidad.

Soctor Infracatruacturn

<.1 Programar el aprovisionamientn de 3900 ME/dia de agua potablo
e el largs plazo (20 afos).
2

2.2 Frogramar 1la deotacidn del sorvicio de desaoues ecloacales
y de una planta de tratamiento por electroflolacion.

e 4

2.7 Programar la conetruccitn de la red de gas natural.

Soegtor Transito

J.1 Construir o) aceceso principal a la localidad.

3.2 Completar el sistoma vial urbano.,




4. Segtor Enuipamicenbto Comuniltario

AL Programar la instalacidn de unitdades de educacidn v salud on
las aroas do expansidn,
3. ESTRATEGIA FPARA EL DESARROLLO URBAND
lLa estrategia que se propone para lograr el desarrollo wbano de

Bral. Moscond tiene como proposito fundamental la greacion de empleo

Ios ajen Jde acoidn principales, polifticas y acclones son 1os gue e
drtallan en 2l guadro: Estraltegia para 21 Desarrolio Urbano.
4. ESTRUCTURA URBANA

- Logalidad : Gral. MOSCONI

En funecidn de las direocciones de sxpansion determinadas come 1as mas,
apropliadans para el crocimiento urbana e Gral. Mosconi, La
eabtructuracion del gspacio tiene como  direcltricoes  Ios  siguieonbes
agsperebons

a) Favorecor el asenltamionto poblaciomal en al ntcleo principal
de Nral. Moscond mediante la dolacion de indfraesbracbuea
(zloacas v pavimento).

b)) Crear el Pargque Urbang v Jardin RBolanico Regional i oscala
el coanjunto poblagional .

£2) Mantener las condliciones arbanisticas do la zone residencial
espaecial de Yeapucio.

d) Mejorar lan condiciones habitacionales cle Y Aroan

suburbanan.,

Lot b )



ESTRATEGIA FARA EL DESARROLLD URBAND DE GRAL. MOSCONI

EJES DE ACCION

FOLITICAS

ACCIONES

1. Reutilizacidn del Fargue 1.1 Frograma de reutilizacidn 1.1.1 Paguete de provectos
Industrial del Pargue Industrial agrao industriales
1.1.2 Banco de datos de
oportunidades comerciales
1.1.7 Capacitacidan empresarial
1.1.4 Fondo de promocién
industrial

2. Frivatizacion del Z.1 Frograma de privatizacion 2.1.1 Estudia de mercado
equipamiento de Vespucio - Treaking turistico, recreativo,
orientado al turismo, - Casino deportivo.
recreacidn v realizacidn - Congresos 2.1.2 Bases para privatirar
de congrescs - Deportes las instalaciones.

Ze rientar el asentamiento J.l Programa de dotacion de Z.10k Provecto v construceion
poblacional al Macleo servicinp v tratamiento de la red de desagues
Frincipal mediante la eloacal. vy planta de tratamiento
dotacidn de infraestructura de liquidos cloacales.

Zu2 Pavimentacidn Z.1.2 FPavimentacidn de las
arterias principales.

4. Mejoramiento de las 4.1 Proyecto de creacitn 4.1.1 Gestidn para la donacicn
condiriones ambientales del Parque Urbano v del terrano.

Jarcin Botanico 4.1.2 Favorecer la intervencion

Regional

de grupos privados
{ecologistas) para la
creaacitn del Farque
Urbano.
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Naclieo principal

Se propone orientar las acciones de manera prioritaria a la
dotacidn del servicios de desagues cloacales v la pavimentacidn de las
arterias principales. For otra parte se favorecerd la instalacion de
establecinientos conerciales eon los  corredores contformados por las
avenidas diagonales v las arterias gue convergen al espacio central.

Fargue Urbano

Se preve la conformacion de un pargue urbano v de wun jardin
hotanico regional a escala del conjunto poblacional ubicado en el predic
ocupatie por la radioc estacion de Y.P.F. con una superficie de casi
19 Has.

Zona residencial de Vespucio

S deben mantener y conservar las caracteristicas wrbandsticas
de la zona residencial especial de Vespucio, regulancdo la probable
orupacion de los espacios libres de las parcelas existentes.

Esta medida tiene como finalidad conservar el ambiente del
equipamiento social, de aleojamiento v deportivo gue debe {transfoerirse al
sector privado.

Areas suburbanas

Se trata de mejorar de manera progresiva las condiciones de
infraestructura de las areas suburbanas mediante la eutensidn de los
servicios (en especial la pavimentacidn de arterias principales) v
ostablecar la obligatoriedad de instalar wn serviclo domiciliario de

desagues v tratamiento de liguidos cloacales.

3
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La estructuracidn de la ciudad, propussta para los prodimos 20
afos, se caracteriza por  favorecer el asentamiento  poblacional, de
manera prioritaria, en el ndcleo principal  (Area Central, subronas
consolidadas) para ocupar las subzonas de expansion (ver planc N2 %) en
direccidn oeste.

Asimismo se alentard la consclidaciton de las parcelas situadas a ambos
lados de Ia Av. Casiano Casas {(Zona Residencial vy Suburbanal). Se ha
previsto tambidén la creacion del Fargue Urbano a escala del conjunto
poblacional , adyvacente a la subzona consolidada (B2 Recarcdo).

De manera secundaria se impulsard la ccupacion de las zonas suburbanas
ubicadas a ambos lados de la R.N. NQ T4 antre 21 mndcleo principal v =21
municipio de Tartagal, en las mismas condiciones de fraccionramioento
existentes.

Ern altimo términe se orientard la ocupacidn de las zonas de roserva
ubicadas al norte y sur de la zona residencial ubicada entre YVespucio v
#1 nicleo principal.

En la Zona del Fargue Industrial se determina la loecalizacion de la
nueva terminal de omnibus vinculada de manera direcla a2l aceeso porte e

la ciudad v a la red vial regional.

Con referencia a Vespucio, la propuesta contempla el mantenimiento vy
congervacion de la Zona Residencial Especial., la regularizacidn de

tenencia de la tisrra ¥y la consolidacidn de la @ sub—zona situada al

!



suroeste.

En cuanto a la zona suburbana situada entre la ZRE v el puents sobre
la Duebrada de Galarza se determina el mantenimiento de las condiciones
attuales de ocupacidén.

Las direcciones de crecimiento sefialadas acompafian las tendencias
aristentes, pero las definen y ardenan, para lograr, en 21 largo plazo,
la conformacidn armdnica de la ciudad.

Las medidas de ordenamiento se establecen tratando de asegurar una
adecuada flexibilidad en el funcionamienteo wbano mediante la mezola de
los usos permitidos en cada zona de intervencidn.

Comp patron de ordenamiento para regular los asentamientos programados
s2 uliliza el Maduleo Basico de Planeamiento (MEP)Y, ssbtructurado mediante
wnidades elementales medias v superiores ¥y cuva organizacion incluve los
cantros de aquipamiento comunidtario para cada nivel de agrupamisnto
poblacional.

La integracidn de lozs diferentes uwsos del auelo  existentes vy

propuestos para BGral. Mosconi e realiza por un sistema de wvias qQuo
posibilita, primero: acceder a la ciudad desde la via regional (R.N.
N2 Z4) en condiciones apropiadas de velocidad v seguridad; segundos
penetrar al area urbana mediante vias diferenciadas que accedon
rapidamnente a las distinbtas dAreas; v, tercero:; se vinculan los cenbros
ge interes sin pasar necesariamente por el Area Central.

Fara sistematizar la implementacidn del Plano Director, se divide el
espacio de Gral. Mosconid en 7 sectores que conforman areas de accion o

de planeamionto: asos secltores vy Areas constituven en definitiva las



unidades de eastudic vy programacidn gue

concretas para los provectos de infraestructura

”
(Grafico N2

comunitario. 1).

4.2 Aspectos de la estructura urbana
Fara una mejor comprensidn del Flanco Director

aspectos gque abarcan los temas criticos de?actados 2N

con el objeto de mantener la consistencia enunciada  eon

enfatizada mediante los criterios rectores gque guian la

aspactos tratados tienen inicio con el Modulo RBasico de

constituye @1 marco tedrico para la estrucuturacion del

1. Modulo Basico de Planeamiento (Grafico NQ

Es 2l slemento gque sirve

disefado para completar

los nuevos asentamientos. En su elaboracion se  fomd

medida la familia.

Mediante la agrupacidn sucesiva de familias, se

grados de complejidad en los asentamientos, hanto

coma e el del eguipamiento comunitario

satisfaga las necesidades de orden recreative.

etc. El mdduleo se forma de la siguiente mamera :

a) Unidad Elaemental
b)Y Unidad Media

<) Unidad Superior

1)
ja gl

proporcionaran

2)

a nivel
nEcesario para

educacional,

Feferanclias

y equipamiento

s desagrega en
el diagndstico,

la metodologia v

farmulacidng los
Flaneamisnto que

espacin wwhano.

para estructurar el tejideo urbano v fug

las aregas sxistentes y para la estructuracion de

como unidad  de

genera distintos
de la vivionda

que  cada grupo

de salud,



a)l

de 4,6

2

Ordenamiento Ambiental los porcentajes de superficie necesarios son s

n

d) Madulo Rasico de Plancamisnto
Unidad Elemental

Se constituye por 300 viviendas (la fTamilia tipo de la zona, es
#oparsonas) la dimensidn de la unidad seria de 1.380 poersonas.
Superficie necesaria

See toman en cuenta lotes minimos de 1@ »x 30 (300 m2) por familias
2B familias » IO m2/flia.= 20.980 m2= F? has.

Si la densidad es de 152 hab/ha. @

Cant. de hab. 1380 hab.
= 9,2 ha,

Densidad 15@ hab./tha.

Equipamiento Urbano

De acuerdo a las normas de la GBeoretaria de Vivienda . v

I5 % para equipamiento comunitario

2 Y para circulaciones

Circulaciones

Deben preveerse solamente vias peatonales

-
3

Algunos sspacios

nara estacionamiento de vehicwlos en la periferia.

Sup. necesaria @ 20 XL de Sup. Total = 1,8 Ha.

Eguipamiento comunitario

Consistente en :

espacios verdes : jardines en los inmuebles



islotes de jusgos para nifios
estacionamientos v paseos arbolados
conetrein de uso diario

teléfonos pablicos

bhuzones palra cartas

Superficie necesaria

185 % de sup. total = 1,30 Ha.

Distribucitn de viviendas

Suparficie neta para viviendas g

Sup. tobal - souipamiento

? Has - 3,13 Has = 5,85 Ha

D 1a superficie caleoulada para la wnidad elemental

destinarse los siguientes porcentajes @

by

L5 7 viviendas unifamiliares
e

237 viviendas colectivas

Unidad Media

Eotd constituida por 2 vnidades elementales

HAR viviendas = 27460 hab.
Superficie necesaria
Cant. de viv., ¥ Sup./viv.
LB o« 3P0 = LE0.0000 m2 = 18 Ha.

276@ Hab.,
Cant. de habitantes / Dens. = = 18,4
130 Hab./ha.

~
e

pueden
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2. BEquipamiento Urbano

- Circulaciones H cdeben preveerse las Vias peatonales

correapondientes a cada unidad elemental v una via local de penetracidn
a las viviendas con los correspondientes espacios para estaciomnamiento.
Circulacion 20 % de la superficie 3 F,&4 Ha.

- Equipamiento comunitario

Debera mantenerse el equipamiento de cada unidad elemental.
El supacio comidn para cada unidad media consiste en :
. BEducacidn ¢ 1 jardin ce infantos
1 guarderia para nifios
1 escuela primaria con capacidad de 400
a 1nad alumnos por escuela v radio de

influencia de 500 m.

- Becreacion ¢ 1 plaza pdblica gue incluyva recreacidn de nildos v

gsparcimiento de acdultos {(sup. minima 1L Ha.)

141

alud o 1 sala de primeros auxilios o 1 puesto sanitario
(segun niveles del Ministerio de Bilensstar Social).

« Superficie necesaria o

19 4 de sup. tobtal ¢ I8 %L 18 = 2,7 Ha.

it

« Distribucgidon de wvivienda en la Unidad

- Superficie peta para viviendas

Sup. total, menos equipamiento 11,7 Ha.



Parcentaje de viviendas wnifamiliares v viviendas colectivas

Sup. neta total/viv. 117 .20
s = EGRA wisv,
Sup./viv. A lv]

Estas cifras pueden mantener igual porcentaje gue la unidad
elemental 3
« BB YU oviv.e unifamiliares
e Woviv. colectivas
) Unidad Superior
S Tforman 2 unidades mmdiéﬁ t
1200 viviendas = 3520 habitantes

1. Superficie necesasr-ia @

Sup. Unidad Media x 2 = 34 Ha.

2. Equipamientao Urbano

Deberd mantensrse el eguipamiento correspondiente a cada unidad
elamental v a cada unidad media.

—~ Circulaciones -

He provectardn como vias de circulacidn tipo B (normas  SVOA)Y,
respetando la red de circulaciones de cada unidad menor g

— Eguipamienlo comunitario

— Edueacidn 1 escuela primaria funcionando sn 2 turnos de S5R

alumnos cada wno.

Ml e

FEY




Recreacidtn

Salud

Comprcio =

Sup.

I

1 centro

necRsar

1 Centro Social
1 Sala de juegos
bar v/0 restaurant
sala de exposiciones
biblioteca
administracidn

#ala de uso mdltiple
gapacin de deportes al
asistencial

Ministerio de Rienestar

1 dglesia para w1 13 %

personas) .
mercacdo

farmacia
libreria
Tavanderia
tintoreria
panaderia
belleza

maldn de

tienda de miscelaneas

ia *

1% % de sup.

Distribucidn

Sup.

total = 5,4 Ha.

de viviendas

neta para viviendas @

-
i)

y Cultural

aire

(Miwvel

Social.

de

la unidad

libwwre.

la

IT & 1Y) delerminado por

poblacidn (minimo 800



)

Sup. total,

Forcentaje de viviendas unifamiliares vy viviendas

menons equipamiento

Ha .

27,4

colectivasg

65 W

e
35

Integracicon del Madulo

Estd constituido por 4
4800 viviendas = 2208
Deberd mantensrse el si

Unidad Elemental
Unidad Media

tinidad Superior

viviendas unifamiliares

% oviviendas colectivas

Basico de Planeamiento

unidades superiores.

habitantes.

guiente equipamiento :

¥ 16
W 8
® 4

Espacio comin dael Médulo Basico @

Eduracinn : 1 mscuela secundaria 9 4 de la poblacidn
alumnos por turno).
radio de influencia : 1200 mts.

Salud 1 centro asistencial nivel V & IV

Area Doportiva

1 ecancha de futbol

1 gimnasio cubiesrto
i pileta de natacion
ambos

- vasgtuarios

1 local de actividades sociales
- administracidn

- estaciconamiento

A

s,

(minimo

& ihlry



Fargue Urbano

T

—e

23 4 de la poblacidn minimo 4 Ha.

Comercio ¢ Los mismos de la uwnidad superior, ademds de 1
rastaurante, peluguerdia, floreria, bar, 1 cine con
capacidad minima para 609 personas, tienda de modas v

oficinas para profesionales.

Administracidn

~ Beccidén de policia

~- Pespacheos profesionalss

-~ Funcionario de Reaistro Civil
= Oficina de Correons

- Casetas telefdnicas

— SOucursales de recavdacion

He mantienen los mismos porcentajes gque en las unidades menores
pard eguipamiento y viviendas.

l.a escala poblacional ogue puede alocanzar Gral. Mosconi en &)
targo plazo  {(27.800 Habh.) vy la actual capacidad de equipamisnto
cmmuni%arin existente obligara a revisar la programacion del mismo on
las zonas de supansidn. For otra parte la distancia méxima entre o]
limite del ndcleo principal al Espacio Central s de 1.400 mts. por 1o
gus se astima qgqua al mejorar la calidad del eqguipamiento se puede

abastecer a los sectores 1 v 2 (GBrafico N 1),

i
il



2. Distribucion poblacional

Gral. Mosconi se caracteriza por un bajo aprovechamiento del
suelo, con bajas densidades habitacionales; para corrediv esa situacidn
s ha seleccionade la estrategia de ocupacidn progresiva a partir deld

micleo prinicipal, mediante la dotacion de infraestructura.

lLos indicadores calewlados sefialan gque dentro del FPerimelbro Urbano
propussto =6 factible localizar mas de 27.980 Hab. sin ocupar terrenos

adicionales hasta mds alla del afio 2013.

-

I. Areaun residenciales

Tomando comn refersencia los Sectores de Frogramacidn en gue
e ha dividido 8l espacio orbano, se  propone organizar  las  zonas
residenciales del siguiente modo

SECTOR 1 @ se distinguen tres tipps de &dreas, previendose

L

vivisndas de mediana densidad (3080 hab/Ha., en las dreas 1.0
(8.2.C.) del cuadrante N.O.

SECTOR 2 1 constituye la »ona residencial que rodea ol
Sector 1. %e prevet la localizacidn de viviendas de baja
densidad (150 hab/Ha.) en las areas 2.5 v 2.6 (5.2, de E.)
SECTOR 2 = se ubica entre el Nicleo FPrincipal (sectores 1
v 2) vy la zana de Vespuclio (Bector 4). Estd prevista la

localizacidn de viviendas de baja densidad (98 hab/Ha.) para

completar el Area T.1 (B.Z.E.C.}).



SECTOR 4 & (Vespucio), s diferencian tres Aareas. satando
previsto la consolidacidn del Area 4.2 (D.Z.E.C.) W
completar el asentamiento en el area 4.6 (Z.8.)

SECTOR 3 1 estd conformado por el Pargue Industeial,

SECTOR & : estéd conformado por cinco dreas v estd previsto

la localizacion der viviendas de muy baja densidad (45083
hab/Ha.) del tipo fin de semana.
SECTOR 7+ (Cnel. Cornejo), wse diferenclian dos Areas y e

prevé la localizacidn de viviendas de baja densidad (150

hab/MHMa.)

4. Greas Comerciales

v

La propussts gue se realiza tiene los siguientes aspectos
4.1 Favorecer el aseptamianto de los establecimiontos
comerciales en los corrodores (C.C.) del Area Central.

4.2 Facilitar =] aserbamianbo cemerecial en las SO AT

Sub zonas de expansidn.

3. Infraestructura

For su magnitud, los problemas de esta macro—funeidn
constituyen un aspecto critico de Gral. Morscond s westa  siluacidn

getermina la necesidad de programar acciones en forma prioritaria, pues
Lla concrecion de las obras requiere largo tiempo v elevadas inversiones;
nor otra parte, para sy realizacidn se deben  coordinar decisiones

provenisntss de organismos nacionales vy provinciales.



S.1 Agqua Potable

Es un rubro gue debe atenderse con  premura, va que el

deficit actual reguisre fumrtes invetrsiones para  atender a una
poblacidén creciente. Las obras qgue deben realizarse S0nN las

siguientes 3

— GBral. Mosconi

a) Digue Itivureo : deben efectuarse trabajos de dragacde en

el sector dhil del dique para asegurar la reserva de
agua durante dos meses, tiempn estimado por A.B.ALS.

para épocas de eshtiaje.

b) Ampligcion de la planta de potabilizacidn @ en el largo

plazo serd  necesario programar el abastecimienta de
acuerdo a los volumenes siguientes @

~ A0 1997 e e L300 M3

= ARo 2002 -t 4 F0A ME

- ARG 2AET i e BB MT,

- Afn 2012 e e e & QA M3

~ Cnel Corneijo

Se deberd preveor la dotacidon de aguwa potable mediante perforaciones
situadas en las proximidades de la poblacidn para eliminar los slevados
costos de pxplotacidn del servicio actual.

La dotacidn debe incrementarse de 260 M3, actuales a 480 MI. en o1

T

T



largo plazno.

5.2 Desagues cloacales

El tratamiento de los efluentes cloacales es nulo en Bral. Mosconi,
es necesario entonces programar inversiones en los siguientes rubros o
al Ampliacion de la red cloacal 2n GBral. Moseconid paéa

abastecer como minimo al 88 ¥ (22.0080 Hab.) de la
poblacidn estimada para el largo plazo (27.020 Hab.)

b) Construccion de wna planta de tratamiento aerobico o por

electroflotacidn.

5.3 Desaguess Pluviales

En funcidn tie los problemas detectados s necesario programar
inversiones en dos rubros s

a) Reconstrucoion cdel canal lateral & las vias o)
ferrocarril.,

b) Construccidn de un nuevo canal gue rodee por los costados

oaste v sur al mlcleo principal.

4. Equipamiente comunitario

En este tema deben diferenciarss ocop olaridad dos situaciaoness @ dana on

Gral. Mosconi v Cnel. Cornejo v otra, en Vespuocio.

El incremento poblacional estimado para los prédximos 20 afos determina

la construcoion de nuevos establecimientos eduacacionales v de salud.



Fara ordenar la dotaclidn del equipamiento en el odclea principal se
distinguen centros con distinteo grado de complejiidad que depende de las
actividadss programadasy los niveles propuestos son :

&.1 Centro de gguipamiento primario

Estd localizado en 21 Area Central Yy registra las actividades
necesarias para cubrir la demanda de los thabitantes en servicios
madianamentse especial izados dea Tipo administrative, comaraial,
profesional v recreativo.

Fara demandas de nivel superior se accederd a la ciuwdad de Tariagal
distante a 7 km.

Bl detalle de los servicios qgue debe dncluir el centro ool
siguiente

al Educacion : 1 escuela secundaria vy una escugsla primaria

cada 5.52@ habitantes, considerando que «l 2 % o ode 1la
poblacidfn se encuentra en edad escolar primaria.

B) Balud @ Centro Asistencial de NMivel (I, uno cada 5,52
Habitantes pudiendo cdisminuir el namero ¢hea

aatablecimnienios si s aumenta el grado de complejidad.

c) Centro  Comercial ¢ Establecimiento de tipo diario vy
periddico.

d} Areas con  equipamiento deportivo @ cancha de Tutbol,

gimnasio cubierto, pileta de natacidn, vestuario para

ambos sexos, local cle actividades SOLLA)LRS,



administracidn v estacionamiento.

@) Administracion : Seccional de palicia, despachaoas

profesionales, oficinas de registro civil, estafeta de
correns, casetas belefinicas vy oficinas de recauwdacidn.
(puede integrar ] centro comercial).

) Iglesia + una cada 3.320 habitantes.

g) Espacios VYerdes : conformado por plaza civica vy plazas

veacinales,

H.2 Centros d

equipaniento secundario

Incluye actividades educacionales, de salud, comarciales, religiosas,
espacios verdes, actividades soriales v culturales vy zonas deportivas.,
Estan disefados para abastecer a 3.500 babitantes v su localizacidn debe
ser proaramada para cada conjunto de viviendas gue se proponga construir
en las zonas complementarias. Lo gque se propone para las areas ocupadas
o escasamopte  densificadas, e contipuwar la  tendencia actual de
ublicacion, pern completando las actividades de acuerdo al programa que

se presenta.

El detalle de los servicios oue se debe incluir cada centro de

gquipamiento de nivel terciario es 2] siguiente :
a) Educacidn @ una escuelas primaria cada 5,320 habitantes,
considerando que s1 20 % de la poblacidn se encuenbra en

gdad escolar primaria.



)

o}

d)

e)

)

Salud 3 Sala de Frimeros Auxilios o puesto de snfermeria
cacda 2.760 habitantes.
Comercio : incluye mercadito, farmacia, libreria,

lavanderia v tintoreria, panaderia, pelugueria y tienda.

Areas recreativas © plazas pdblicas con equipamiconlo
recreativo para nifos Vi gaparcinlento de adul tos,
superficie minima : una hectarea.

Centro  gpcial v cultural H incluye sala de jusqgos,

cafeteria, sala de exposiciones, biblioteca v sala de
usos miltiploes,

Inlesia : wuna cada 5.520 habitantes.

En este sector el equipamiento disponible se distingue en los

siguientes rube

&)
t)
G
d)
e)

ba superficie
representa el
generaban 1.35300

por habitante.

as v superficie

Actividades deportivas ————————— 4,4 Ha.
Oficinas varias ——————mmeeeme e 208 Ma.
Facilidades de alojamiento ~-w--- 2,1 Ha,
Equipamisnto variado ——————~———— 90,9 Ha.
Espacios verdeg ——————=————————0 12.8 Ha.

Total 21,0 Ha.
activa de Vespucio es de 55,9 Ha., el ocguipamiento
B A del total v sucede  largamente la demanda  oue

habitantes (1971) a razon de 140 MZ2. de espacio equipado
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l.a idea principal es conformar wun programa de reutilizacidn de las
ingtalaciones para destinarlas A uso turistico, de acltividades
deportivas v como centro de reuniones v congresos.

Fara ello se debe lograr la transferencia del equipamienta al Estado
Fraovincial, el gue las licitard para otorgarlas en concesion al sector

privado para generar empleo en las actividades propuestas.

— Chel. Cormein

El crecimiento esperadeo determina que en 2]l Area serd nocesario orear

una eascusla vy una plaza vecinal.

7. Areas recrealivas

Este aspecto se considera coritico &n Gral. Mosconi, debido a la
pscasdz de espacios apropiados DA la recreaclion v la  casi
inexistencia de espacios verdes con g1 eguipamiento apropiado para la
poblacion. Debe tenerse en cuenta per wun lado el clima de la zona,
tropical vy hamedo, v, por otra parte, la funcidn que los sspacios verdes
cumplan en las ciudadess IR AN COMma pulmornes vies las ZONES
residenciales, disminuven @) niveal ol revidos, sirven para  Tinms
pedagdgicos v sobre bodo para lag finalidades lddicas.

los indicadores tenidos en cuenta para dimensionar log espaclos
vardes do recreacion pasiva y activa, estan referidos a zonas v paises
con climas  similares,. tanto en temperatura como en  porcentaje de

humedad; de tal modo se determindg que la necesidad es de 13 m3. por
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habitante.

- Fargue LUrbano

El parqgue WUrbano proyvectado se situa en el sector I (entre el mticleo
principal ¥y Vespucion)., v tiene previsteo instalaciones para camping,
recreacidn activa v pasiva v la instalacidn de wun Jardin BRotanico
Regional para resguardar especies vegetales depredadas, con finalidad

cdocente.

- Flazas v vias parguizadas

Tomando como indicador o moddulo badsico una plaza de 1L ha. cada 200
viviendas o 1.38@ habitantes, s2 ha previsto la incorporacion de nuevas
plazas, en el total de sectores delimitados; de igual modo las vias

arteriales deben contar con sspacios verdes.

- Fargue Natural

Ubicado en las Sorranias que rodean & Vespucio.

- Farestacidan Urbana

Debe establecerse como obligacidn derivada de una ordenanza, la
forestacion de las calles de las nuevas urbanizaciones, exigiendo para

tal fin, un disefo adecuado en las veredas.

8. Oroas de usos Rapeciales

Se nuelea bajo este titulo a las lpcalizaciones dipersas en el drea

urhana v CjLee presentan distintos grados de problemas para &l



funcionamiento gensral y sectorial de Gral. Mosconi. Se distinguen las
siguientes :

a) Cementerio

b)Y Centro de abastecimienlto

c) Cargas, descargas y plava de camiones

a) Cemanterio

Existe un espacio destinade a tal fin vy esta localizado &n el
Sactor 2. Be carece de informacidn sobre la capacidad del mismo, pues o1
municipio esta en vias de implementar la administracidn de ese servicio.

Se prevee s ampliacion en el mediann plazo sediante ITa incorporacion

de L ha. Existe ademas un Pargue Cementerio.

) Contro de abastecimiento

La ubicacidon del mercado municipal (Sector 13, no presenta problemas

ey el mediano plazo.

) Carna, descaraa v plava de camiones

En la actualidad las operacionss de carga v descarga se realizan on la
zona de operaciones de la estacion del ferrocarrili el Pargue Industrial

cuenta con un ramal ferrFoviario.

?. Centros o areas de trabajo

Las areas de brabajo actual vy potencial se sncusntran localizadas
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o

praferentemaents en los Seoctores 1, y 4.
La propuesta de red wvial gue se realiza, tiene entre otros, el

objetivo de Tfacilitar gl acceso a los centros de trabajo.

1. Industria

e dispone del PFParqgue Industrial lecalizado al costade oste de los
gsectores 1 ¥y 2 que tiene una superficie de 8546 Ha. dispone de toda la
infraestrucltura necesaria (enerpia eléctrica, gas natural., agua v

accesos) para la actividad manufaclturera de la microregidon que comprondo

a Bral. Mosconi — Tartagal.

lLa superficie existente., en su mavor parte inactiva, es suficionte
para localizar a las futuwras agroindustrias v olros establecimientos.
iLas recomendaciones de la QUN.UWDLT. determinan gue un pargue industrial
debe tener 20 ha. con un drea de orecimiento similar.

Con referencia a las industrias aisladas vinculadas a la actividacl
petrolifora v gasifera se estima gque los establecimientos existentes son

suficientes para abastecer de servicios a las empresas.

11. Centro especial de servigios

La reactivacion del Parque Industrial reguerirda de un conjunio de
sarvicios especiales (administracidn, comunicacionss - teléfonos, Fau,
teletipos, itelematica — banco de datos, facilidades para reuniones etc.)

gue s2 programa ubicar en Jlos terrenos del pargue existente.
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5. EJIDO MUNICIPAL., PERIMETRO URBANB Y ZONIFICACION

La delimitacidn del asrea wrbana achtiva, constituye la primera medida
importante de contreol que se propone  para  aplicar el "Modolo de
Concentracidn', seleccionado como la mds conveniente para el crecimiento
de la ciuvdad.

El obietivo de 1a delimitacidn es englobar las Areas actualmente
wrbanizadas o en vias de urbanizacidn v las Areas complementarias; las
wltimas permiten absorber - con exceso ~ la demanda genorada por ol
crecimiento poblacional estimado para =1 afo 2013,

Siguiendn los lineamiento expuestos, se propone fTijar dos limites
complanantarios para Gral. Mosconi =

— EJIDO MUNICIFAL ( Art. 98 de la Ley 1349)

-~ FERIMETRO URBANG : limite de ocupacidn

a) Ejido Municipal

Su delimitacidn cbedece al siguiente criterio :
1. Englobar a todas las Areas en las gue so desarrollan

actividades vincutladas a la ciuwdacd.

limites (plano N2 9)
Morte : a) Limite entre =1 Municipio de Tartagal vy GBral.
Mosconid.
k) Limite entre las tierras rurales con Mabricula

ME 200,442 v ]l area wrbana.



Bur 3
Este :

<)

a)l

b)

h)

al

b3

En Vespucio e1 limite estéd dado por la Quebrada
de Galarza v la linea de cumbres de las gserranias
e Vespucio.

En Vespucio el limite estd dado por la Quebtrada
de Galarza vy la linea de cumbres de las ssrranias
der Vespucio.

Limite entre las tftierras rurales con Matricula
NG 2@0.442 v @l Area urbana.

El limite sur de la Misidn Wichi Matacos.

El limite entrs las tierras rurales con Matricula
NG 20.442 v el Area urbana.

El limite entre las lierras rurales con Matricula
NE 22.680 v el Adrea wurbana.

Una linea que arranca &n la Mabtricula de la
gmpraesa Rio Colorado v corre paralela a la RGN,
NZ 34, hasta su interseccidn con la Via Frincipal
NO T
En Vespucio =21 Limite =2s3td dado por la linea de

cumbires de la Serrania de Vespucio.

bh) Perimetro Urbano (plano N2 9)

Su delimitacidon tiene como finalidad incorporar las Areas

aemi uwrbanizadas Vv

demanda poblacional

complementariazs (de expansién), para satisfacer la

hasta el afio 2007 v mas. Permitira al Manicipio

Y.



incorporar padlatinamente diversas zonas, de acuerdo a las prioridades
aue s=e establezcan en el lapso de 22 afios.

Los limites son los siguientes

i)

Ferimetro Urbano

NORTE ¢ a) El limite de los sectores 4, 3, vy 2

b) El limite de las Areas 6.3 vy &.4

SLR : El limite de los sectores 4, 3, @ v 5
ESTE : El limite del sector 39 vy las drcas 6.4 y &.5

OESTE : El limite de las Areas 4.1 v 4.2

)y Zonificacidn

Dentro de los limites urbanos sefalados, se han establecido

diversos sectores vy areas con los siguientes propositos
1. DReterminar la unidad de programacion para implementar

Jas acciones de mejoramiento urbano.
2, Establecer normas sobre 21 uso del suslo.
Adicionalmente, esta clasificacidén le permite al municipio
fijar criterios fiscales gue incentiven 21 desarrollo urbano v agdecltie la
incorporacidn de terronos sobre bases scondmicas factibles a fin de

evitar la congelacidn innecesaria de tierras.

- Unidad de Programacidan

La situacion actual de Gral. Mosconi, se caracteriza por la existencia

de Areas con diferentes arados de desarrolla urbanistico
(infrapstructural, para lag que =1 =] determinarcn las gsiguientes

categorias (Ley 8%912/77, de Uso de Suelo de la Pcia. de Bs. As.)
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(Plano NG & Informe 2).
CATEGORIA 1

fHrea wbanizada H Destinacda a asentamientos intensivos v S5

dagsarrallan usos vinculados a la residencia, de servicio v de produceicn
compatibles.
CATEGORIA 2

Subarea WUrbanizada : Sectores continuvos o discontinuos donde exista

infraestructura v equipamiento comunitario.

CATEGDRIA T

Subirea Semiuwrbanizada @ Sectores intermedios o periféricos de la

ciudad gque constituyen de hecho una parte del centro de poblacicdn, que
tienen infraesitructura v eguipamiento minimos, pero que una  vex
completados pasardn a constituirss 2n subdreas urbanizadas.

Areas Complementarias @ Sectores circundantes o advacentes al area

urtana @n las que se delimiten zonas destinadas a futuwros asentamientos
y a otros usos especificos. La situwacion detectada, indica que solamente
el 36 ¥ de la poblacidn actual habita eon Area urbanizadas: ello
determina que la politica de ocupacion del tmrwitérim recomendada,
cansidere dos cuwsos basicos de accidn vy en distintos horirontes de

tiempo =

Mediano Plaro (85 — 18 afos) @ Transformar las Areas semiurbanizadas en

aAreas urbanas.

Largo FPlago (28 afos y mds) : Incorporar las Areas complementarias al

uso wrbano dntegral.
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La division del espacio uwrbano en diferentes sectores vy  Areas,
constituye la “"Unidad de Frogramacidn” para las acciones de desarvollo
urbhano, y perniftird formular los planes de inversidn a ejecutar =n 21
corto, maediang v largo plazo. La caracteristica de sstos mddulos basicos
de operacidn pernitird orientar el interes de los inversores privados,
concretar esfuerzos epn Areas particulares v desarrollar e forma

ordenada los planes de asentamiento poblacional.

— Delimitacion por Sectores (Grafico N2 1)

a) Loz sectores 1 vy 2 constituyen el Micleo Frincipal de Gral.
Mosconid .

b)Y El Secior I estd ubicado entre el Naclen Frimcipal v el
Sector Vespucio, incluyve las Areas de reserva.

c) El Sector 4 es el denomimado Vespucoio.

d} El Sector 5 es el coanformado por =21 Parque Industrial.

) El Bector 6 estd ubicado entre el Micleo Principal v 1a
ciudad de Tartagal.

) E1 Sector 7 estd conformado por la localidad de Chnel.
Cormnajo.

~ fonificacitn Bonmeral (Frlanmno N2 )

Tomando como referancia los Bechores de Frogramaccisn an ks
definidos, se propone organizar las zonas dncluddas en el FPerimelro
Urbano de acuerdo al cuadro siguiente gque contiens la denominaciorn de

!
las Unidades Espatiales vy el Useo del Suelo dominante v comp]ementarimf
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ZONIFICALCIODON
UsD DEL SUELD
NG SECTOR UINIDADES DE ORGANIZACION DOMINANTE COMPLEMENTARID DENSIDAD
DEL ESPACIO NORMATIVA
1. AREA - Espacio Central (E.C.) — Inmstitucional -~ Residencial
CENTRAL — Dervicios
(PA.Cl) - — Comercial Maxima
—~ Corredores Comerciales ~ Cometcial - Residencial @8 Hab/Ha.
(C.C.}
~ Subzonas consolidadas - Residencial — Qaervicios
{(6.Z2.C.)
2. Z0OMA — Subzona consolidada (8.7Z.C.) ~ Residencial - Comercial
RESIDENCIAL -~ Subzomna en consolidacicn
CONCENTRICA (5.Z.E.C.} — Imndustria 150 Hab/Ha.
- Subzona de expansidn (S5.7.de E.) FrL oy P2

RESIDENCIAL
OESTE

f

Subzona consclidacda (S.Z.0.3
(Recaredo)

- Subzona en consolidacidn
(S.Z.E.C.)

- Zona Suburbana (Z.5.)

-~ Fargue Urbano (F.U.)

- Zona de Reserva (Z.Ra.}

b

Residencial

~ Comercio
Residencial - Sprvicios
= Industria PL vy

- Residencial

-~ Baorvicios

Recreativo

Hab/Ha.




NIFICALDION

UsSO DEIL. SUELO

NG SECTOR UNIDADES DRE ORGANIZACION DOMINANTE COMPLEMENTARIO DENSIDAD
DEL ESPACIO NORMATIVA
4. VESFUCIO - Zona Residencial Especial - Residencial —Comercial
{Z.R.E.) - Servicios
- Zona Suburbana (Z2.95.) ~ Residencial Comercial <50 Hab/Ha.
= SBubzona en consolidacidon - Residencial Comercial
{s.Z.E.C.} Servicios
S PARQUE - Pargque Industrial (P.I.) - Industria Saervicios
INDUSTRIAL
é. SUBLIRBANQ -~ SBubzona en censelidacidn ~ Residencial Servicios
NORTE (8.7.E.C.} Industria
- f#rea Industrial (ALI.) - Industrias Viviendas 5@ Hab/Ha.
Aisladas
- Zona Indigena {Z.1.}) Usos Especiales
7 CNEL. — Bubzona consclidada - Residencial Servicios
CORNEJD (5.Z2.C.0 Industria

Subrona de Expanaidn
(5.Z.de E.)

Residencial

Servicios
Industria

158 Hab/Ha.




para cada subzona :
6. RED VIAL {(Flano N2 7)

El programa de obras viales qgue se propone, tiene como finalidad
mejorar sustancialmente el acoceso a la ciuvdad, facilitar la conexidén
entre sectores vy vincular los centros de atraccion del area uarbana. bLa
Red Vial estd integrada por los siguientes conjuntos 3

a) Red Frimaria
b) Red Secundaria

c) Red Terciaria

a) Red Frimaria

Estda conformada por la R.N N2 F4 qgue vincula el area urbana oon la
micre regidgn, el resto de la provincia de Salta vy la Repablica de
Eolivia. La ubicacidn, axial a Bral. Meosconi, simplifica su tratamiento
vy determina solamente la reosolucion de las intersecciones con las v

te la red secundaria.

h) Red Secundaria

Futas vias tienen como fimnalidad vincular a los diferentes secltores de
la ciuwdad y provér de arterias de distribucidn rapida hacia las Adreas;
debido a la existencia de limitaciones en la capacidad Tisica de las
artarias, se distinguan dos tipos de vias o

Vias Arteriales

Vias Colectoras
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Vias Arteriales

1. Aceceso sur al Area Central (V.A. 1)

2. Acceso norte al Area Central (V.A. 2)

. Continuicdad de V.A.L (V.A. 3)

4., Continuidad de VAR (V.AL 4)

3. Circunvalaciodn tramo norte (V.A. 5H)

. Circunvalacian tramo sur (V.A. &)

7. Circunvalacidn tramo oeste (V.AL 7))

8. Av. Hernando de Lerma (Y.A. 8)

7. Av. Ropue Sasz Pefia (V.A. 93

18, Av. Casiang Casas (btramo oste) (VoA 18)

11. Av. Casiano Casas (entre NMicleo Principal v Vespucio) (V.A. 11)

Sus caracteristicas principales son : vias multitrocha (cuatro
carriles previstos, dos por manol, separacidn de manos por medico de
fajas divisorias centrales, edclusidn del sstacionamiento =n calzadas,
intersecciones con red primaria a nivel con sefalizacidn, sefalizacion
vaertical v horizontal, iluminacidn a 1o large de las vias v &0

intersecciones.

Vias Lplechoras

1. v, Gral. Guemes (V.C. 1)
2. Av. Esguid (V.C. 2

3. Av. RBRelgrano vy prolongacidn al sur, Av. Juan XXIII, calle 12 de

A



Octubre v Av. La Riocja v prolongacidn Norte (V.C. 3)
4, fiv. Bral. Ban Martin, Gral. Buemss (V.OC. 4}
5. Av. Bral. Mosconi (V.E. 3)
6. Calle Sefor del Milagro (V.C. &)
Sus caracteristicas son @ vias multitrocha (dos cearriles, wuno para
pshacionamiento por mano, separacion de manaos por medio de  fajas
divigorias o bordillos, intersecciones con vias arteriales mediante

rotondas v semaforizacidn, iluminacion v selalizacidon.

) Red Terciaria

Estas vias taienen como fimnalidad, interconectar los cenhtros de las
arsvas integrales de cada ssctor. Se conforman mediante pares de mallos
de manos complementarias.

Hus caracteristicas deben ser las siguientes @ vias de tres carviles,
sin estacionamiento, sefalizacidn horizontal e iluminacidn.

Los perfiles de cada categoria de vias, se aprecian en el Grafico NB3I
v bienen cardcter normativeo para las arterias provectadas, =2 indicativas

para la modificaciton de las existentes.

7. PROYECTDS Y ACTIVIDADES IMPULSORAS DEL DESARROLLDO URBAND

S5i bhien (=} conjunto e propusstas formul adas, constituve la
orientacidn bdsica para la wilizacidn del espacio, o conveniente
destacar un conjunto de proyectos v actividades especiales a los gque se
califica como impulsores del desarrollo urbano, pues su inplementacidn

tiene particular influencia tanto en BUS areas espacificas de



localizacidn, como &N el conjunto del sistemna urbano. Estas
caracteristicas devienen de las funcionss particulares que se les
establece, para dotar a la ciudad en su conjunto, con servicios
gepecialirados y compleios, que constituven elementos ordenadores de la

trama urbana v puntos o Areas jerarquirsadas de actividades.

Se propone los siguientes proyectos v actividades
a) Red Vial
tb) Pargue Urbano
=) Fargue Industrial (reachivacidn)
d) Equipamiento de Vespucio (refuncionalizacidn)

a) Infraestructura

a) Reod Yial

Los elementos principales vy sus caracterisbticas, han sido dﬁfiﬂiduﬁ €20
&l capitulo correspondiente, Debhe afadirse que la concrecidn del
gisntaemna vial propuesto, tiene sspecial importancia, pues se realizard en
forma conjunta con el tendideo de las redes maesstras de agua potable,

cloacas, gas natural vy desagues.

Este conjunte de acciones determina la implementacidn de un sistema de
coordinacion para las acciones de inversion en infraestructura, de tal
manera, la ejecucion de la red vial propuesta constituye un factor

coadyudants para €1 mejoramiento de las ocondicionss gleobales de la

[ =
wdala

ALTh



ciwvdad .

by Farque Urbano

La implementacidn de este provecto tlene come objietivo satisfacer un
gran déficit en reoreacidn activa vy pasiva, especialments en una zona de

wlima célido.
Be prevé la uwtilizacidn de casi 10 Ha. de terrenos gue portenccen a
Y. P.F. en 21 sector 3 hoy ocupados por la Radio Estacidn. Se  ha

programado también la creacidn de un Jardin Botanico Regional.

<) Fargus Industrial (ractivacidn)

-

El tema esta definido en el pardgrafto 3 (Estralegia para ol

desarrollo urbano).

o) Eguipamiento de Yespucio (refuncionalizar)

Se trata de conformar un Lentro Recrealtiveo a nivel Subregional. Sus

caracteristicas han sido definidas en 3 (Estrategia para desarrollo

urbano).

2) Infraestructura

La dotacidn de la red de desagues, la planta de tratamiento cloacal v
la pavimentacidn permitirdn consolidar importantes sectores de Bral.

Mosconi {Sector 1 v 2) que conforman el Nacleo principal.



~ Localidad : Cnel. CORNEJD

3. ESTRATEGIA DE DESARROLLO

L.a estrategilia de desarrollo gue se recomienda para la localidad
52 basa 2n la dinamizacidn dea la produccidn agropacuaria v,
consecuentemente, en la consolidacion del rol de Chel. Oorneio como

centro de servicios rurales,

4. ESTRUCTURA URBANA

l.a estructura del espacio urbanec se rige por los  siguientes
aspactos 2

1. Regularizacion de la tenencia de la tierra.

2. Degsarrollo de infrasostructuwra v sl equipamiento apropiado para

satisfacer las necesidades futuras.

Regqulariracion de la tenencia de la tiserra

Fara consolidar =3\ crecimiento tle Chel . Corneio resulta
imprescindible concretar la regularizacion de la propisdad doe la tierra,
va gue en la actualidad sus habitantes poseen la tenencia precaria de
las parcelas en las gue han construdido viviendas gue, casi en un 923 %
zon de madera de descarte.

Ern efecto tanto @ Estacdo Provincial come los propietarios de la
empresa Sintrade $.A. no han otorgado las escrituras de los lotes, razén
mencionada por los habitantes como @ "inseguridad®. Debe agregarse gue

2l estudico de 1la situacidn incorpora otros motivos tales cono la
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caracterizacion de

"pohladores golondrina®

planes productivos de

De todos modos

propiedad, adombs de

calidad constructiva

pertenencia (arraigo).

wina

parte de los pobladores en la categoria de
vy la "inseguridad" generada por =1 cambio de

log propietarios de la tierra.

=k entiende que el otorgamiento de la nuda
la ltenencia, posibilitardn el mejoramionto do la

de las wviviendas vy afirmaran el sentido  de

RDesarrollo de infrasstructurs v eauipamiento copunitario

En concordancia con

BE programa la

comanitario destinado

cdotacidn

las acciones enunciadas en 21 parrafo anterior,
de infraestructura v elementos de equipamiconto

a consolidar 21 &rea urbanizada de Cnel. Qoroojo

y favorecoer el asentamiento poblacional futuro.

-
wd -

L.a

estructuracidn

/

1 Descrincidn de la estructura urbana

propuesta para la loralidad en el laroo plaro

s caracteriza por favoracer la consalidacidn de las zonan va ocupadas v

promover, en  la medida necesaria, el asentamiento en la  rona  de
grpansion ubicada al sureste entre la RJN. N2 34, la sstacidn de
servicio v la picada del gasoducto.

Las Areas residencicles se organizan en torno al eje transversal v
a los ogpacios verdes vecinales, Area de uso institucional, comorcial vy
tle servicios.

wh



La zonificacidon propuesta deteroina =21 Perimetro Urbano como
limite de las areas ocupadas en la actualidad y las gue se deben poblar
an los proximos 20 afios. El area asi delimitada tiene capacidad para
absorber el crecimionto poblacional futuwro con suficiente holgura.

En el rubro de infraestructura debe mejorarsse 2l abastecimiento de
agua potable mediante la puesta en marcha de fuentes alternativas de
provision; en cuanto a  los  desagues cloacales habra gquse dotar de
servicio a la localidad v construir la planta de tratamiento.

En cuanto a red vial se programa construir el acceso principal v

completar el sistema vial vrbano de acuerdo al plano NG 7.

Elenentos impulsores del desarrollo urbano

La localidad estd clasificada come centro de servicios rurales cde
Lercar nivel dontro del Departamenlo San Marting on la modida o0 guo se
gdinamice la actividad agropecuaria de la zona, la estacidn de servicio,
la cabina telédfonica en consbtruccidn y los silos para almacenamiento de
granos ubicados en la playa del ferrocarril, permitirdan mejorar ol

abastacimiento de ssrvicios al Area de producocidn.

8. CONCLUSIONES SOBRE LA FROPUESTA DE ORDENAMIENTO URBRAMD

l.a formulacidn de propusstas para el ordenamiento urbano de Gral.,
Mosconi y Cnel. Cornejo, estd fundamentada en el diagnostico presentado
2n la ankerior etapa de trabajo, &n la sustrategia de desarrollo, 2n la

formulacidn de objetives y metas y en el reqguerimiento de opinidn
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realizado a las auvtoridades municipales.

8.1 Paguetes de obras v agoliones

De las propuestas  formuladas surgen un conjunto

acciones cuya importancia s fundamental =B

para

localidades v que se ddentifican a contipuacién @

a4) fgciongs para #l desarrolle

FPragrama de micro,
Reactivacion del Farque Industrial.

Frivatizacidn derl anuipamiaento productivea,

alojamiento de Vespucio para la creacidn de un

a escala subregional.

Frograma de forestacidn £n zona oeslto.

Frograma de desarrollo ganadero.

Frograma da agroindustrias.

Flanificacidn de mercados.

Frograma de desarrnllo industrial.

Capacitacidn empresarial.

Programa de aprovechamiento de bisrras fiscales.

Frograma de caminos rurales

{consorcios, & cuenta

obtros asistemas) .

Regularizacidn de la tenencia de

la tierra en Chnel.

b) Qbras publicas

A1
s}

desarrol lo

de obras

e

peauerias ¥y medianas empresas productivas.

sooial Vi

de ftorceros

Corneio.

Y

ambas

cler

caentro recrealivo

¥



— Gral. Mosconi N

1. Aprovisionamiento de agua potable desde la  planta del Dique

Itivuro (dragado del secltor atil del digue).

k1

. Red de desagues y planta de tratamiento de liquidos cloacales.

i
L]

Elemantos de la red vial 3 pavimentacidn de las  arterias
principales v de los accesos a la ciudad.

4. Construcoion de canales de desaguss pluvial.

o
.

Construccion de la terminal de omnibus.

&. Craacidn del FPargue Urbano v del Jardin Hoténico Regional.

-~ Cpnel. Cornedo

L. Aprovisionamiento de agua potable desde Tuentes alternativas.

« Rad de desagues v planta de tratamiento de liguidos cloacalss.

Z. Elementos de la red wvial @ pavimentacion de  las arteriasc
principales y de los accesos a la localidad,

4. Construccion de la red de gas natuwral.

CAPITULO ¥V = ASPECTOS INSTITUCIONALES Y DE POLITICA

La formulacion del Flan Director , precisa de la super—-estructura
institucional para hacer viable S implementacidn. Eute aspochto
constituye @l prﬂblema mas ardus que se debe enfrentar, puss implica la
formulacidn v modificacidn de leves, la promulgacidn de decretos, la
sanciodn de ordenanzas, la redaceion de cddigos espaciales v la

organizacion de las unidades administrativas encargadas de implementar

L



las propuestas del Flan.

Es necesario tambisn definiy la estrategia municipal, péara
alcanzar los objetivos fijados eon el Flan, i particular por la
diversidad de reparticiones (nacionaleos, provinciales v la propia
municipalidad), gue achbidan sobre ol municipio de Giral. Mosconi. Esta
mul tiplicidad de acciones exije un sistena de coordinacidn que dobe
Formalizarse para impedic las tHesviaclonss tipicas de la accidn no
planificada.

e determinan también, los instrumentos gue serdn uwtilizados por
la ofina encargada de la aplicacion del Plan. 8e destaca agud la
propucsta del Reglamento de Flaneamionto Urbano como cusrpo normativo,
cuya aplicacidn enfatiza @] poder de policia del Municipio.

For otra parte se foroulan las bases organizativas, para llevar
adelante las propuestas resultantes del Plan v se racomienda linsag
proritarias de accidn paras cada sector urbano.,

Finalmente so proponen mecanismos  destinados & consolidar un
proceso planificador permanente v asegurar la retroalimentacitn v

evaluacidn del Flan.

1. ESTRATEGIA BASICA PARA LA IMPLEMENTACION DEL PLAN

La decisidn provincial de alentar este estudio, esta sefalando ol
papel que 1 Estado espera cumplir en la aplicacion del Flan. Sin
embhargo se advigrte sobre las posibilidades existentes 1 a) Dicltar una
legislacidn v controlar parcialmente el crecimiento urbano, dejando

actuar libremente a las fuerzas econdmicas vy sociales; b)) Implantar un
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proceso de crecimiento planificado, en &1 cual o1 Estado interviene
deliberadamente de manera consensuada con la comunidad.

lLa alternativa rocomendable es la segunda, puds de nada vale
formular un Flan y fijar normas generales orientadoras. Se supons gue a
partir del FPlan, =)l ssctor privado tiene reglas del jusgo claramente
establecidaz, de modo que su accidon coadyuve &l interes general, sin

dejar de lado la finalidad especifica de la empresa,.

a estrategia recomendable contempla gue el Municipio debe cumplir
un papel preponderante mediante la dotacidn de infraestructura destinada
A cubrir las necesidades globales v secloriales detectadas v elabprar un
Frograma de Inversionoes ocuya caracteristica principal serd ol crilerio
de la programacion, vale docir la Ffijacidn de metas factibles,
alcanzables on planes anuales opearativeos, poro teniendo  sismpra  ocomo

guia las recomentdaciones Tormuladas por el Flan.

Ya que la Municipalidad de Bral. Mosconi., no poses ja capacidad
financiera para cubrir todos los rubros de la infrasstructura necesaria
para cubrir los deficils actuales v los regquerimienbtos de la poblacion
futura, se impone una labor de gestidn v coordinacidn  ante los
arganismos nacionales v provinciales para lograr gue, =20 funcion del
Flan se definan : a) la realizacidn de proyectos ejecutivos: b)Y la
asignacidn de los recursos necesarios en los  distintos plazos de

eijecucidn de obras.
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Qbro aspecto gque posibilita @1 logro de los objetivos fijados, ss
la concrecitn de la red vial propuesta, cuyo logro hard dificiil
modgificar ol ordenamiento del espacio gue propone. La implementacidon da
log provectos  impulsores del desarrcllo urbano, constituve olro
zlemento de la estralbegia gue se osba presentando.

El manejo apropiado de las parcelas de propiedad municipal en los
diztintos sectores del Area urbana, mediante programas de viviendas por
el sistema de esfuerzo propio v avuda mutua, asi como la localiracicn de
unidades de equipamiento comuniltario, foarma parta tambidn der 1o
estrategia indicada.

La subzonas de expansidn existentes, deotermina la adopcicn e
siguienta mecanismo @ Promocidan de la constroucoion en esas parcelas
mediante tasas especiales o la desgravacidn por un periodo de 10 afos.
Fodria gestionarse ademds wna linea ocraediticia dentro de la politica de
Arean de frontera.

1l tratamiento particular del ordenamiento del espacio tiene oomo
reforencia 1 Modulo Basico de Planeamiento; en eskte caso so deia on
mantits de los bdchicos  municipales 21 detalle  del chissfio  wrbano,
determinando 21 grado de flexibilidad para que los nivelss de docisidn,

generen las modificaciones convenientes,

Finalmente, la estrategia, requiere la aprobacidn del Flan
mediante Ordenanza Municipal, norma gue determinard la obligatoriedad de
sacidn. De aeste modo se pretende asegurar la continuidad de las accionos

propuestas,

[l
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2. NORMAS LEGALES INDISPENSABLES
Aprobado el Plan mediante las normas  citadas en 21 numeral
anterior, es indispensable gestionar la madificacidn y/0 promalgacidn de 1
las siguientes loves @
a} Modificacidn de la Ley 1030 y disposiciones complementarias.

b) Reglamentar la narma sobre conlribucidn de mejoras.

A nivel municipal, la regulacidn del uso del suele constituyve una
de las acciones importantes de la planificacién uwrbana, para implementar
las propuestas del Flan, se deben promulgar las siguisntes ordenanzas

a) Reglamento de Flansamiento WUrbano.
b)Y Reglamento de Edificacidn.
o) Contribucidn de mejioras.

d) Reorganizacidn administrativa.

Beglanepto de Planganiento urbang

Constituye la norma leyal necesaria para implementar las acciones
de ordasnamiento urbano gus provisnen del Plan, en todo lo refearenbto a
s vy ocupacion del suelo. Establece las nmormas de subdivision de la

tierra, wso del suelo, densidades de ocupacion y tedido urbano.

El reglamento gue se propone (ver anexel, tiene comn objetive
general, incrementar el poder de policia del municipio, tratando de

revertir una situacion que es deficitaria. La aplicacidn de esta norma



tropezard inicialmente con resiﬁtwntia en la poblacidn, dado gue las
relaciones entre funcionarieos y pdblico son de Ltipo personal v de
conocimiento diario. Esta situacidn, gue proviene de la magnitud del
cantro urbano, irda disminuyendo en 21 tismpo a wsedida gue creozca la
- poblacitn. Es necesario entonces que la Municipalidad adopte wn criterio
de firmeza, no excepbo de flexibilidad, al resalver cada cuessbidn guo

provenna de la aplicacidn de las normas propuestas.

Reglanonto de Edificacidn

Ea la pieza legal complementaria de la Zonificacidn propuesta. Sus

aspectos basicos deben estar coordinados en forma directa contemplando

las singularidades de Gral. Mosconi, tales como  las condiciones
climaticaa v Siomicas; asi tambidn dabe opatablocer Axigencias

especificas en  lo reforente a la responsabilicdad profesional  en el

provecto vy conduccidn de las obras.
Esta reglamentacidn adguiere particular importancia cuando se
implemante la red vial propuesta, los canales de desagus v =1 conbrol de

la subdivision del suelo en Ejido Municipal.

Renrganizacidn adminigskrativa

La implementacion del FPlan, requiere la creacion de una unidad
administrativa cuya funcion  gerd  conducir la concrecidn del Plan v

constituir la Autoridad de Aplicacidn prevista en el Reglamente de

Flaneanignto propucsto. L.a widicacidon tiez B4 unidad praesanta
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diferentes alternativas 1 a) como oficina asesora del Departamento
Eijecutivog b)) como Direccion o Departamento dependiente de la Secretaria
de Obras v Servicios Pdblicos.

El analisis tle estas alternativas Vi otros aspectos

organizacionales se realizan detalladamente on 21 nuneral 3.

3. INSTRUMENTOS FRINCIFALES

La implementacidn de lag politicas recomendadas en este estudio,
requiere diferenciar instrumentos especiticos Cuy @ utilizacion
facilitara la tarea de ordenamiento urbano que debe llevar a cabo la

Municipalidad de Gral., Mosconi.

a) Plano Director

Conztituve el marco de referencia global vy particular para la
toma de decisiones piblicas y orienta las dnversiones privadass btal
cardcter emerge de las obras que se proponon como proyvectos estratégico
o impulsores del desarrollo wbano, v sy concrecidn hard posible fijar
los elementos basicos o sstructurantes para lograr g1 ordenamiento de la
ciuwdad; el nivel de profundidad con gue ha sido formulade, pormits
efectuar los ajustes necesarios cuando Varian las condicionos

funcionales de los distritos o Areas urbanas.

Este instrumento permite programar las inversioneos de acuerdo a 1a

prioridad o urgencia gus les adjudique el podor politico v on funcidn de



lags posibilidades econdmicas y financieras que se produzcan.

b} Ejido Municipal

Sy delimitacidn responde a la necesidad de ostablecer ol Area de
aciidn dnmediata de la Municipalidad de Gral. Mosconi englobando a Cnel.
Corneio vy todas las actividades directa o indirectamente vinculadas a la
ciudad. Bu dmplementacion debe realizarse primero @ mediante trabajos

de campo, v segundo @ mediante la sancidn de una ordenanza.

El limite propuasto conforma la segunda eocala de accion
municipal, pues la jurisdiccidn territorial del municipio estd definida

por ley provincial.

c) Perimetro Urbano

Toda superficie incorporada  al area wbana, debe ofrecer las
posibilidades mediatas o inmediatas de los servicios de infragshrucbura
mecesarins para wna correcta utilizacidn de los predios, de acuerdo a la
zonificacion prevista.

£l perimetro urbano propussto permite ademas de establecer un
control efectivo del drea urbana, determinar ol proceso de incorporacidan
de tierras de acuerdo & la demanda; sin esmbarge el limite propuesto
tiene suficiente capacidad comng para albergar a mas de 3I0.000 hab.

De tedas maneras v en funcién de una demanda excepcional, Jla
Municipalidad podra autorizar la incorporacion de nuevag Aroas

observando los siguicntes principios normativos o

b&
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1. Imncorporar areas de terreno globales, aue atiendan las
necesidades de acuerdn a la zonificacison prevista.
2. Observar para cualquier caso, las direcciones de crecimiento

establecidas por el Flano Direchtor.

o

Reglamentar el tramite respectivo.

d) Zondificacidn

La divisidn de la ciudad ep distritos de uso proporciona a la
Municipalidad dos instrumentos complementarios : wno, la base para la
programacidn de  inversiones; dos, las areas para fijar restricciones
saobre uson del suelo y/o madidas promocionales para el mojoramiento
wrbano. El Reglamento cuyve anteprovecto se  propone, es 1a herramienta
de fondo destinada al mansio de las situaciones que se generen a parbie

de la aplicacidn del Flan.

Es la norma gque permite grganizar el tejido wrbano de cada sector
o area de la ciudad, puss establece las unidades de oguipamiento
comunitario indispensables para el adecuado funcionamiente de los grupos
comwnitariocs e incorpor la red vial slemental: su elaboracidn ba tenido
en cuenta las partlticularidades del centro en estudio. Se ha realirado su
compatibilizacidn con las NOrmas establecidas por la S.V.OLA,
(Secretaria de Vivienda vy Urdenamiento Ambiental}), para armonizar las

propusstas afoctuadas con los estandarss que se manajan en ol admbito
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nacional y provincial.
4, ASPECTOS JURIDICOS ¥ FINANCIEROS

L.a implamentacidn  del FPlan, debe  tensr eon cuenta problanas
vinculagios con la legislacidn existonte vy proyvectada a nivel provincial,
con la tonencia de 1a tierra, coon la capacidad operativa muanicipal vy la
gisponibilidad cde medios {financisros para implementse las obras que se

ProOpOnen .

a) Legislacion existente v provectada
En el Informe Parcial N2 2, se identificaron deficits nobtorios
para implementar la politica municipal de ordenamiento urbane v uma casi

tostal auwsencia de acciones 20 ese toma en 2l orden provincial.

Cabe advertir, sin embarcrgo, ogue serd Pnecesacis ona dmpor tante
gestison para lograr la sancidn de las ordenanzas que aprusben =1 Plano
Director v 1 Reglamento de Flaneamiento Urbano v el Reglamoento de

Edificacion por cuanto la propugsia gque se @f}ctﬂa, sord la primara gue

T

se efeoctda con cardcter integral en el ambitgﬁmunicipal, debiendo vencooer
los ldgicos recelos que provocan astas normas de fondo.

Con referencia a las cuestiones legales gue se susciten por el
proavaecto de Reglamento de Plancamiento vy para ana mavor iluastracion, so
transcribon algunos conceptos del Dr. Carlos Mouchet, elaborados para el
FPlan de Desarrollo de Bahia Blanca @ "Las disposicionss legales sobro
uso del suelo provocan dificiles y complejos problemas legales, por dos

razones 1 a) Forgue implican vestricciones al derecho de propiedad sobre

&8
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2l suesloy b)) Forgue implica determinados tipos de restricciones al
gijercicio del derecho de ejercer dindustria licita, en cuante a la
localizacidn de los establecimientos industriales y comerciales, cuando
gsta en colision con la regulacidn del wuse del suelo o con otros
interssos contoemplados por la planificacidn urbana™.

lLa aparente rigidez del derecho de propiedad en la Constilucidn
Macianal (Art. 17} ¥y de su caracter de absoluto en el Coddigo Ciwvil
(Art. 2513), en los hechos no bhan constituide obstaAculo para gue
mediante la reglamsnltacidn legislativa y la interpretacion judicial, =1
eiarcicio de éste derecho, se adaple a nuovas necesidades sociales. Asi
la clauvsula constitucional no ha sido sino una "valla elastica™., Ello ha
mido posible en la Argentina, lo mismo que en Estades Unidos, merced a
la clausula del Fredmbulo gue safala como uno de los fines de la
Constitucidn" promover el bicnestar ageneral” lo gue da un caractor
social a dicho texto Suprema”.

"La propiedacd wrbana ha guedado  sometida a roestricciones en
materia de uso del suelo relacionadas con el desarrollo wrbano mediante

la zonificacidn v el control de los reparcelamientoas.

"En la reglamentacidn o regulacidn de tales derechos ostd  on
principio en juego el ejercicio del poder de policia reservado a las
provincias"...2n el caso de la Provincia de Salta eskd exprosado como
atribuciones especiales de los municipios, e la Loy 1z49 de

Municipalidades v 8n la Constitucidn Frovincial".
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8in embargo 21 antocedenls mis vdlido gque podemos mencionar, es la
Ley B12 de ordenamiente Territorial de la Provincia de Bs. As., ocuya
vigerncia estd posibilitandeo desde 19277, wna accidn planiflcada para

ordenar los ndcleons wrbanos existentes v regular la creacidn de nuovos

centros poblados.

b)Y Capacidad aperativa

La Municipalidad de Gral. Mosconi, posee solamente capacidad de
gqueatidn, conrdinacidn v control para las obras recomendadas por ol Flan.
Necesita ampliar su planta de profesionales vy tédenicos tanto en ol &rea
de planeamisnto v arquitectura, <omo on Ingenieria v Legislacidan Urbana.

El Estade Frovincial y las reparticiones nacionales gue actuan en
la rona permite encarar cualguier tipo de obras de las gue se proponen
en el Flan.

Fa preciso, sin embargo, establecer uan mecanizmo de coordinaoi dn
parnanentse entre los distintos organismos inbtervinisntaes, para aseguerar
al maximo la capacidad operativa disponible: oste mecanismo  debe
astablecerse nediante Decroto Provincial, similar al 491/78 establecido

para la Ciudad de Salta.

) fupectos peondmicos v financieras

El nivel <o inversiones cque resulta de la formwlacidn del Plan,
propone obras gque no puaden ser financiladas por la Municipalidad, sino

aue debe requerirse el financiamiento provincial, rnacional =
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internacional. En las condiciones actuales los problemas escondmico -
financieras de la ZONA constilbuyen la principal Limitacidn  para
concretar los proyectos recomendados.

Una fusnte de financiamiento a la gue puede rocuwrrirse os el
Frogramas de Inversiones Sociales para Munieipios del Banceo Intermericanno
de Desarrollo (B.I1.D.): Otra es la provenioente del FONAYI v Finalmonte a

las regalias qgue, sogin ol municipio, adewda 1 Estado FProvincial.

A partir de la formulacidn del FPlan, puede solicitarse recursos
para mejoramiento wrbano por intermedio de la Subsecretaria de Area de
Frontera Tartagal.

Citamos como otra fuente financiera el candn que eventualmente
reciba la Municipalidad Comno r@éultadc de la privatirzacidn del
equipamiento de Vespuoio v, medi i ante la reactivacion gl Farguoe
ITndustrial, el cobrao de los servicios pFEﬁ#adDB pmr'el municipio.

/
S. ASPECTOS ORGANIZACIONALES

La funcidn planificadora tiene caracteristicas especiales que
deben tenerse en cusnta al proponer la estructuracidn del o los
organismoas encargados de implementar las actividades derivadas del Plan.
La superiencia desde 21 punto de vista dochrinario v pragmatico, sefala
aque la planificacidn es un proceso de asesoramionto, de estado mavor o
de staff. Ccnsecuanteménte no pareace rocomendable incorporar =X

organismo encargado de tal Tuncidn en la lines administrativa.



Las condiciones locales en que se desenvuelve la Municipalidad de

Gral. Mosconi, plantea dos alternativas para la implementacicn del
Flan

a) Oficina Municipal de Flanificacidn a nivel del Departamento
Ejscutivo.
B) Direccion o Departamente de Flaneamiento v  Control Urbano

dapendiente de la Secretaria de Obras y Servicios Pablicos.

Oficina Municipal de Flanificacitn

Constituye la tipica organizacidn asesora, dependiente del nivel
de decisiones, acumula una gran cantidad de funciones cava complejidad
puede gensrrar conflictos de competencila con las Sacroetarias dol
Municipio.

Direccidn o Departamento de Flaneamiento v Control Urboano

Contempla sdlo ol aspecto wbanistico emorgente del Plan, dojando
de lado los problemas de reorganizacidn municipal institucional.

El andlisis de grados de aorganizacidn de la Municipalidad de Gral.
Mosconi hacen recomendable implemontar la Direccidn o Departamento de
flansamiento v Contirol Urbano dependiendo £ fForma dirscta  de:l
Intendente.

Fstard integrada por las siguientes secciones

- Estudio v planes

= Obvras Farticalares

Las funciones gue debetran cumplir serdn las siguientes @

e



I- Formular el Flan Dperalivo dnual de expansidn de servicios,
- Proponger los provectos de disefo uarbano guwe deriven dsl FPlan
Director.
Z=- Formular el Cdodigo de Edificacidn.
4~ Controlar el complimiento de los Codigeos de Planeamisnto v
Edificacion.
= Proponer un sistema de programaciaon de las obras piblicas.
b Matoner actualizado ol Plan Director de la Ciudad v sus noroas
Tundamental es .
&. RECOMENDACTONES SOERE ACCIDNES COMPLEMENTARIAS
En ﬁi capibtuln 4 se  ddentifican los provechtos v elemonhos
gxistentes que resultan impulsorss del desarrolle urbano para Gral.
Fionsoconi y Chpel. Cornejo. En tal sentido las recomendacionss consisben on
la necesidad the implementar [Rcciones complanentarias Al el io
realizado que se presentan a continuacidn.

a) Formulacion del plan de dessrrollo Subregional intogrado por s

o Programa de  desarrollo de  micrao, pequefias v medianas
EMP e .,

« Frogramna de reactivacidn del Pargue Industrial.

. Frograma de privatizacion del eguipamienko existente @n

Vespucio

b)Y Orgapizacidn v puesta en narchs de la Direccion de Flangamiento

vy Control Urbanistlco.

) Formulacidn del Beglamento de Edificacidn.

.y
L



CAPITULD VI — CODIGD DE PLANEAMIENTO URBANO

En este capitulo se presenta el anteprovecto del C.F.U. para Bral.
Mosconi v sus dooumentos anexos; para este norma se explicitan los
siguientes aspectos:

1. ESTRUCTURA
TITHO 1

Capitulo 1
Capitulo 2

DISPOSICIONES FRELIMINARES
Alcance v aplicabilidad de las normas
Daefiniciones

za «x a3

TITULO I1 = DISPOSICIONES GENERALES
Capitulo {1 : Usos

Capitulo 2 @ Subdilvisiones

Capitulo 3 31 Qeupacidn

TITULO IT1
Capitulo 1
Capitulo 2

DISFPOSICIONES ESPECIALES
Definicidn de las zonas
NMormas particulares sobre use deol suelo

I TR T

TITWLO IV
Capitulo 1

DISFOSICIONES ORGANICAS Y DE FPROCEDIMIENTOS
Autoridad de Aplicaciodn

i =3

TITULGO V

DISFOSICIONES PUNITIVAS

TITULD VI & DISFOSICIOMNES COMPLEMENTARIAS

TITULO VI

[T

DISPOSICIONES TRANSITORIAS
2. SOBRE LOS DOCUMENTOS ANEXOS AL C.P.U.

Lo habitual en los Céodigos de Zonificacisn o Planeamiento e la
incorporacion de documentos anexos referidos a los siguientles tomnas:

a) Comercios por rama de actividad
by Clasificacidn de depdsitos por arade de molestia
¢} Uso institucional
d) Uso Industrial
@) Caracterizaclion de la red vial
Fara &l caso de Bral. Mosconi se considera gue la escasa dinamica
urbana provocada por la privatizacidn del yacimiento norte de Y.P.F.,

determina la uwtilizacidn de los siguientes critericos en la propuesta del
C.P.uL,
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2.1 Se considera innecesario realizsar la onumeracion de los

-3

2.4

tipos de comerclios por rama o actividad ya gue la situacion
obsarvada @5 el cierre de negocios wubicados en gl Area
urbana.

For otra parte resulta claro gue los habitantes de Gral.
Mosconi concurren a Tratagal para acceder a comercios
periddicos v ocacioneles tanto en funcidn de la escasa
distancia entre ambos centros (7 Km.) como de la mavor
concentracidn poblacional de 1a ciudad capital cex 1
Departamento San Martin.

De tal modo =se entiende que wso comercial no presenta
mavores problemas para su regulacidn por parte de la
Auvtoridad de Aplicacidn,.

El uso de tipo institucional es reducido v no presenta
problemas especiales para su regulacion.

La caracterizacidn de la Fed Vial =3c] considera
suficientemente regulada [«imtl los perfiles viales
propusstos.

El umo de tipo dindustrial tiense muy poco dinamismo
carachterizado por la capacidad nCiosa del Fargues
Industrial. Sin embargo se entiende gue la determinacidn
dal grado de molestia de las industrias constituye uana
medida preventiva gque tendrd aplicacidn a partir de la
reconversidn de a base econdmica de la zona.

lh.a referencia del Anexo B ingluso podrd eliminarse del
C.F.U. a partir del momento en gue se sanciane la  ley
provincial gue determine 2] grado de molestia de los
establecimnientos.

la clasificacidn de depdsitos segdin el grado de molestia
tiene gue ver con algunos indicios de reactivacion del
sector agropecusric v la necesaria intervencidn clex ]
municipio en la regulacidn de su uso.

En lo que se refiere a los wsos de tipo residencial vy mixto
el C.F.U. estable Normas de Uso del Suelo relativaments
soncillas para cada una de las diferentes sonas v subzonas
que conforman la zonificacidn de Gral. Mosconi.

Asi en cuanto al fracocionamiento se han establecido tres
Famafos de parcelas @ JI0@ M2, &80 M2 compn tamafios minimos.

En la regulacion de la superficie edificable e)l F.0.S.



varia entre @, I0 v @,70 segin la zona regulada. E1 F.OLT.
varia sntre 1 v 3 respectivamente.

En cuanto a la alturas maximas se propone un pertil urbano
que va desde los 30 metros en el Area Cenltral, hasta los &
metros en la periferia.

En lo gque a retiros se refiere se propone gue con excopcion
dal area central, las regulaciones detersminen servidumbres
de jardin, retiros laterales vy contrafrente.



CDDIGD DE PLANEAM ENTD URRBRANO

TITULO I : DISPOSICIONES PRELIMINARES

CAFITULD 1. ALCAHNCE Y AFPLICABILIDAD DE LAS NORMAS

Articulo 12 : El presente codige tiene por objeto regular las diversas

Articulo 26

formas de uso, fraccionamisnto v ocupacion del suglo
dentro del ejido municipal de la ciudad de Gral. Mosceond v
dee la localidad de Chel. Cornejo.

LAFITULD 2. DEFINICIONES

A los fines de aplicacidn de la presente ordenanza se

sntisnde por =

freas  crbanizables @0 Areas cuyasas condicienss vy oportunidad  de
urbanizacidn son consideradas prioribarias.

Areas de  rFegerva @00 dreas en las gue desarrol landose actualmenlte
determinados wusos, gquedan suwistas, &n caso de darse ol cambio de
dicho uso, a las determinacions:s gue del mismo se haga en cada caso.

Zona ¢ porcion £€n gque se divide el espacio urbano a los fines de la

aplicacion de la siguwisnte normativa.

Cardacter urbanistico : define conceptualments las  condicionos
acttuales v potenciales de las zonas a los fines de su regularizacian
con relacion al tipo e intensidad de wso en las mismas.

Corredor = zona de conformacion lineal gue afecta las parcelas v/0

manzanas con frente a determinadas vias.

p Superficie de terreno constituida por una o més parcelas
edificadas o no, delimitadas por espacins del domlinio pablico
generalmente destinados a circuwlacidn.

Linema Municipal (L.M.) ¢ La correspondiente a la traza del perimetro

e la manzana respectiva, coincidente con el frente.

Limsa divisoria Lateral de la Farggla  Lba gue intersecta la lLinesa

Municipal v/o la linga divisoria de fondo.

Linea de Edificacion (L.E.) : Linea sefalada por la Municipalidad a
los fines de efectusr construcciones en planta baja. Dicha linoa
pordra ser colncidente con la Linea Municipal o fijarse a partier de

wna distanclia minima a la misma, gue en relacidn a cada zona
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pestuviere determinada o se determinare e la presente norma.

Factor  de  Qcupacidn . del  Sueleo (F.O0.5.) @ bLa relacion entre la
superficie determinada por la proveccidn del edificio sobre un plano
horizontal en el terreno v la superficie total de la parcela.

Factor de Ocupagion Total (F,.0.T.) @ Ea la relacidn deel total de 1a

superficie sdificable ¥ la superficie total de la parcola.

Flano Limite : El qgue define cualguiera de las caras de voluindn
maximo gdificable.

Uso  del  SBuelo 3 Termino qgue designae la actividad o proposito
especifico a que se destina un inmueble.

Uso del Suelo Dominante : el gue sefaldndose como preferencial para
una deterninada area, la caracteriza y por consiguiente se tiends a
praservar &n BLIS condiciones geEnCciales s & RrOmMove
prospectivaments,

Uzmo  del Buelo Conplementario 31 ol que considerdndose compatible

dantro de determinados limites, pusde admitirse en forma subordinada
segun =21 caso.

Ueg del Suelo Condiciopado : @l gue pudiendo ser dncompatible con
las usos dominantes v los complementarios., solo podrda sfecltuarseo
subordinadamente, siempre gque compra con determinados requisitos gue
aviten la incompatibilidad aludida.

Uso del Suelo Residencial 1 el efectuado en edificios destinados a
wivienida O noradas & forma permansnto 3 transitoria, soan
individuales o colectivas.

Uso del Suelao Industrial o Agimilable @ Entiéndeso por " Uso del
Suelo Industrial®, =3 ] destinado al dezsarrollo 5 ) actividades
referidas a s

a) La produccion de bienes. transformacidn (fisica o guimica) o
refinaniento de  sustancias (organicas ] inorgdnicas) ¥ la
obtencion de maleria prima de cardcter minerasl.

by E1 mortaje, ensamblaje de compongan e o parteas Ve @l
Traccionamiento (en les CaGiG =1 CJLAE g be modifigue las

caracteristicas cuwalitativas del matarial).

Considéranse "Usos Asimilables" 21 Uso del Suelo Industrial a
todos agquellos suceptibles de provocar conflictos funcionales de
significaciaon en &1 conjunto wrbano en razon de sy tamaBio,
voalumén, rubro, /o Ltipo de procesos wbilirados tales  coono



depdsibog para alinacenamionto, reparacidn, ronovacidn o

reconatruccidn de productos por oedios mecanicos o manualoes,
pgresttacidn o gengracion de sorvicios.

= Uge del Suelo Instituciopal @ El efectuado oo inmuebleos cuyo decting
oa 2]l desarrpllo de actividados estataloes (o no dndustriaelesd comn
agimiamno &l cumplimiento de servicios o acltividadew. privadas oo
rrantalylaas.,

- Lmo del Suelo Rural 3 El destinado & la explotacion do 1o rocuarsor,
naturales roenovablea, v oon la oeal el suelo, las agpaas, la Flora v
Ta fauna participan como &lemenltos del mizsmo.

- Yivienda Individual 4 Edificacidn de wuna unidad habibtecional,
conatitudda sobre suelo propio, con eslructura, accPocos, ¥ oupadcio:
independimntas v oprivativos de la omisna.

- Yiviendas Colectiva @ Edificacion de mias de dos undcades dde vivionda
aque comparien enitre sl elomaontos taleo como grapiaodad del ool
mbructuras, instalacioncs, anCesLE Y S@HPACIOE de wso o,

-~ Plan de  wvivienda 1 se considerarad plan de  vivionda agudl cuyo
objetive soa la construceldn (n ) vivierclae habilacionnlioeg
dindividuales o coloctivas  con caractbordisticas  repetibivis oy el
dhisefo, debiendo superar el ndmero e 18 (diez) undidades o ronpotar
1l o minimo establecidas por 21 organismo conpebonts cuando e ofoortda
con financiacidn oficial.

Articulo 32 @ N las fines de aplicacidn del presenbte roglamento oy
toniendo en cuenta los distinkos usosg a gue podera Jdegstinarsoe al saelo en
g Ambite torritorial de aplicoacidn v las caracterdetiocas esepecificoas
ey dubern cweplivy los dislintos soctores, las zonas gue reselitan dod
plancvamiento urbano so bhan denominado de la sigunionto manern

-
-

- fArea Coenkiral (AWCL)

— Zona Residencial (7.R.)

- Tona Residuencial Eapecial (Z.07.E.0)
- Zona Suburbana (2.5.)

- Fargue Induslerial (PLolL)

- Pargue Urbano  (FPJUL)

~ Zona Agricola Rural (Z.R.)

- Zona Rescorva (Z.Ra.)

= Pargue Mabtural (FONL)

- Zuna Indigenas (Z.1.)
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TITUWOD I

Capitulo

Segoidn 1
frticulo

I ¢
L0

Articuls

Arkicalia

frticulo

DISPDSICIDNES GENERALES

Disposiciones Conunes

49 Seran aplicables a los establecimientos industriales yva

REL

f
o

13

epxistenten las disposiciones de este Cddigo, &n los cason
gue pretondlionde variar significativamentn ocualoguiera  do
lns elementos gieder  coamporen o los dndicadores del Cuadro
del fAnexo B, sea sucopblible de ser sodificada su Dnoclusion
en determinado pabtrdn.

Bordn aplicablos a los ocstablecioiontos dndustriales v/o
comerciales va  axisteontes, laz disposiciones de este
Cadigo, on 1o ZEBOEG pa TRY pretend leran Wl dar
signiticativamente sus caracterdstices, de maners Lal gue
pradioran incidivc on su o calitloacidn de Lnocwos, oocdvos o
peliarasos.

Tova actividad industrial v/o roparaclonos ouyo rabeo e
i Dalle ocapocificamenbke detorminado e @l Anexn B O aora
atimilacdo por la Aulordidad oe Aplicacian a 1o actiwvidad
gz eeld oslioe mds  aproximada on o sus carachoerishican,
siendn por 1o Ltanto de aplicacion todas las exigencian v
roestvicocionns corrospondiantes a dicha actividad,

La actividad artesanal , en la modida gue no supere nanguno
Ve Yas dochicasdoras ague califican o Patrdn Industirial L oen
gl Cuadbro que come Anexo B odntegre @aste Cddigo, poddea
lovalizaras @ cualguiera de las zonas ragualadaos on ol
prosente  cuerrpo normabivo,

Bl wso destinado al verds pdblico poreiticd oolo el uso de
la actividad comerciald rezlativa a kiosco  destirado
golosinas o roventas a voendoedorss ambulanbos de aomerdn s
normas dictodas por el Departamento Eijecutivo v ordenon
regpechivas. Bl tipo de constraccion Jdo los kioscos deberrd
spr liviana v de cardactor transitorico.

La calificacidn ol oaun comercial (poriddico o ocacional)
cemt dominanta, complementario o condicionado, incluyoe al
v comsrcial diacio,

2 Law normav de oete Chdigo se aplicardn tanto on los oo
e nuevos @diTicios o instalacionos de cualguaior  bipo
comt e2n lus casnos die las editicacionos o instalacioneo
existenias an gus se pretendiora variar suw uso.



Artieualo 119

Arbiculo

Sz A

At dewle 1RO

s

Articulo

Articilo

" En loss edificivug, establecinienbos, parcelas e
instalaciones atTectadan fLouLon no conformes @ liag
pravisiones doel  presents Qadigo, no podedn ofoctuarss
obras de ampliacidn o modifloaciones de las eslrucliras,
prudionde danicanonie reallzavee accliones de consorvasidn v
mantenlmionto.

En las instalaciones o que s rotiero el articwelo
anttarbor, en gue ae ragilebre wn dafo en la edificackdn o
estructiura, suporior al S8 YL de su valor vornal cesard a
partir dir quae ge constate ol widmo, 1 ugo oxistonbte v no
se aprobarad su renovacidn.

1 abandono voaluntario de un ugo axdistenbte no confaorme a
las previsiones del presente Codigo, peor un periodo dooun
(1Y afto o mads debarmina su caducidad v no so permilird la
reiniciacion de actividadoes.

Sin parjuicio de las disposicionaes d eelbe Codigon, la
localizacidn de  aguellas actividades suscophibles de
Pproducie o wn debtarioro ambiontal v/0 ocoldgico, Jdoberd sar
condicionada por  la Munidcipalidad sobere o bawse de Tan
narmas eespecifilcadas gue diclten al respocho.

Subdivipionnies

Hebanizaciones v Farcolacionoes

Toda subdiviaion guoe se protonda realizar o partiar de la

pruesta on vigenola dJdi este Codigo, deberd ofochoarse
wedianto fracocirmamioito Fiiral , vrbanizaeian T

parealacd G,

Todo inmueble ubicado on zona wrbana de Z2O.OAA «. o s
e superficin, o de wmenor dimenaidn pero guoe eagoiora Ta
aportura de wna O mas calles 0 vias de uso pdblico o los
fines de lo previsto en ol Articulo 212 sdlo poded
subdividirse mediante urbanirzacion. 8Aalo los inmueblegs de
manog de 28.080 wZ. que por otra parte no requieron lo
apertura de una © mas calles o vias de uso publico a los
fines antes rofaridos podean subdividirse tmepdd . be
parcelamichto.

En lus fracocionamientos rosultenites de la aplicacidn del
Féaipimeny Je FPropiedad Horizonhal, se doeberd rospetac en
cacda fraccion de  domindo  privado  do aso comdn, live
disposiciones del Tidtulo (I de eatbte Sddige sogdn la zona
der qgue @ trate.
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Secaidn II1: Amanxamiento v sy relacidp con 2] Lrazado vial

Articulo 180 8 En las wrbanizaciones, los amanzamientos deberdn
efectuarse respetando, con respecto a la trama vial, las
siguientes pautas fundamentales

a. Debearsd darse montinuidad a las  wvias arterialos
reducisndo en 1 posible el numero  de  cruces
empalmes sobre sstas vias.

bhe Be jerarguizard el trazado de las vias de uzo pablice

madiante =21 dimansionaniento diferenciado de las

caracteristicas geométricas de las vias.

En los casos en gue @l amanzanamiento deba adaptarse a

wn trazado existente en el cual estd inserto, podran

prevesrse  pasajes peatonales pablicos gus vinculan
las Areas de equipamiento de la zona con los secltores
zervidos por ellas. Bl ancho minimo de dichos pasajies
a2 fijia en & matros v la distancia minima gque debe
madiar entre dos pasaies gerd de 68 mebtros. En ningun
caso la distancia entre la calle v el acoeso a la

vivisnda mas alsjada de la misma podrd sor mavor de S

metros.

fle llos cruces ¥y empalmes de vias, deberdn efectuarse
praferanltensnts on Arngalo e b, gal v e 1
dimensiones, Torma del dares a uwurbanizar v el trazado
de2 la red wvial de las Areas colidantss aconsejen
angulos distintos, en cuyo caso la curva de sncuentro
deberd suavizarse de acusrdo a las padtas gue para
cada casc establezca la Autoridad de Aplicacidn.

¥

i

Articulo 198 ¢ En el trarzado de las manzanas deberdn cumplimentarsoe las
siguientes normas

M. S T O ma preferentenstte clabey 4 mar rectangular,
pudiendo aceptarse cualguier otra, justificada por ol
trazado de los sectores colidantes, su orientacion o
por la Ltopogradia del terreno.

b. Su superficie, en principio. no podrd ser aenoe de
12908 mid.

c. En general sus lados no excederadan de 280,00 m. vy no
podrdn ser menores de ML 00 m. Cuanda linden con vias
arteriales tendrén las medidas gue permitan respelar
laz distancias mdnimas v/0 mdximas sstablecidas poar la
Autoricad de Aplicacidn,.

d. El relieve topografico deberd imponer una planimetria
tal gue permita la noreal  evacuwacion de las  aguas
pluviales hacia las calles colindantes.

Qa2



At i o 202 z En las operaciones de nusvas uwwhanizaciones a todos los
inmuebles afectados por vias férreas se les exloird dejar
una calle de doce (12 metros de ancho como minimo a
ambos lados de la linea divisoria que circunscribe la
traza del ferrocarril, siendo obligatorio ademas, wun
retiro entre la calle aludida v la linea divisoria detl
ferrocarril de tres (3) metros de ancho, la cual podra
ser computada integramente como espacio verde.

Articulo 218 :: En las nuevas urbanizaciones, afectadas por el perinetro
del ejido urbano, deberd provectarse wuna calle de doce
{12) metros de ancho a partir del limite indicado.

Seccion 111 Urbanizaciones Especiales

Articulo 228 @ Para fracciones mavores de (1) una Ha. o manzana
conformada de hasta 3 Has. se permitird la construccion
de conjuntos habitacionales de viviendas colectivags v/o
individuales con trazado libre.

Seccidn IV Red VYial - Diseno

Articulo 238 ¢ La red vial interna de las nuevas urbanizaciones segdn s
trate de vias arteriales o colectoras, deberd respetar
las caracteristicas previstas on el Gréfico NO
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Todo propietario urbanizador daberd conservar las calles
provectadas en el loteo a su exclusivo cargo v por el

término de tres afios a partir de la fecha corraspondicnis

al ecertificadeo final de obra, expedido por el Argano

municipal competente.

La
0

Artievlo 2

Sera obligacion del propietario wbanizadeor, forestar v
conservar por el lédrmine de Lres afos el arbolado do las
calles de la wbanizacidn. Esta gbligacion se ltrasladard
a los NUGYOE proapietarios., t.ais BERRCeE forestalos
teberan ser aguellas que fija la legislacid;n en la
materia.

articulo 268 @@ a) En toda nueva urbanizacidn yv/o lotes existentes con
frente a vias regionales, deberd preverse 21 retbiro
estipulado por Vialidad Macional v Frovincial.

4

b} En los casos de nuevas urbanizaciones en las que se
prevean retiros de verde sobre las vias, en arterias
principales y secundarias, deberd colocarse a todo 1o
largo de las mismas Yy sobre estas vias cordones
barrera. Estos se prolongardn sobre las vias que, en
suU caso, accedan a las arteriales en una longitud no

s
-t
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MEror Al anche clexd retiro Vi cies una  extensidn
suficiente como para evitar gue los vehiculos invadan
2l Area verde.

Becuidon ¥V FParcelas —- DRimensiones

Articulo 278 : En toda urbanizacidn o parcelacion, las parcelas deberan

raspatar las dimsnsiones minimas gue se establecen para
cada zona en las Disposiciones Especiales de este Cédigo.

Articuleo 289 z Fodran efectuarse  subdivisiones oredndoss parcelas

internas siempre gue @

al Cada wna de las parcelas respete la superficie v
frantes minimos fijados para la zona de gue trate.

) El pasillo de acceso posea un ancho mdnimo de 3 om.,
madidos entre lingas de paramentos construidos,. o de
DaS0m.y, medidos desde el elie oedianero cuando sobre
dmta no existiers constrococidn.

) El pasillo de acceso gueda afectado con servidumbes de
pasto a4 Tavor de Todas las parcelas internas: cuvos
propietarios serdn los dnicos condominos del sdismo en
proporcidn a las superficies cle AN respectives
parcelas, con anotacion catastral, registrado en el
Direccidn Genseral de Inmuebles.

Articulo 2229 : Cuando las parcelas no sean rectangulares, ninguno de sus

lados podra fener uana longitud menor del 70 % del franle
minimpo previsto para los mismos seqgldn su zona. En oodlngdn
cason, antes de los 10,00 melbros de profundidad medidos
desde la Lines Municipal podrad disminwirse el frente
minimo para la zona.

Articulo 180 : Se podran Tormar parcelas de dimensiones menores gue las

eepecificadas 21 las disposiciones especiales de este
Codigom, en los siguisntes casos v solo con los alcances
que a continsacidn s eslablecen @

a) Cuando ze trate de acrecentar una parcela lindera para
que cumpla con las  dimensiones mdnimas, la  nuava
parcela podra posser cualguier dimensidn siempre guo
se wna a la que acrecienta formando una sola parcela v
ani s reglistre en la Direccidn General de Inmueblos.

) Cuando se subdivida en dos parcelas con frente a2 mas
de una calle, la parcels menor podrd disminuvirse en
sls dimensiones minlmas de superficie y frents hasta
ur 1@ %,

e} Cuando se trate de parcelas en esguina, su suparficie
Youwno o de sus Frentes podrd  disminuirse @ ELIS
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dimensionss minimas haste en un 1@ 4.

d) Cuando se subdivida epn dos una parcela para obtener
una interna. En este caso una parcela podird  saor
reducida en suU superficie mipima hasta en un 15 %
siempra gque el pasillo de acceso posea los regulsitos
previstos en &l Articulo 28.

2) Cuando =se ltrate de casos no previstos en este Cédigo,
a juicio de la Awutoridad de Aplicacidn se permitird
una elasticidad de hasta 5 % en cualguiora de las
dimensiones establecidas en el articulo anterior.

Articulo I18 1 En el trarado de las parcelas deberdan respeharse., on
principio, las siguientes normas 3

a) as parcelas debaran ser preferantemen to
rectangulares.

By La Linea divisoria entre parcelas gue parta de la
Linea Municipal, deberan formar con désta, un angulo de
G2 .

) Cuando la Linea Municipal sea una curva, por lo
menos una de las lineas divisorias deberdA farmar un
dngulo de 208 con la tangente a la curva en su punilo
de interseccidn.

d)Y Cuandeo la Lainea Municipal sea una poligonal quebrada,
pur lo menos una de las lineas divisaorias de los lados
deberd formar con ella un adngulo de @9,

2
ry
1

Articulo E1 foando de las parcelas en ningdn caso deboerd dar hacia
&l Area verde de las vias arterisles principsles o
secundarias. En caso de gque se provecten vaias de dnica
penetracidn (fondo de saco), la plazoleta de giro de las
mismas deberd lindar con la referidad Aarea verde, o
integrarse a la misma mediante espacios libres de un
ancho no menor al de la via de Jdnica penetracidn de que
=g trate.

Articulo 338 :: Las operaciones de mensura vy o amojonamiento de las
parcelas s2 regiran por las normas pertipentes v vigentes
a nivel provincial sin perjuicico del derecho de la
Municipalidad, de veriflcar si se ha dado cumplimiento a
las disposiciones de oste Codigo, antes de la aprovacion
de2 la mansura por 21 Irgano compstenta.

Seceitn VI Equipamiento g Infraestructura

Titulo 1

Espacins Libres

R
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.
i
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En toda urbanizacion o parcelacidn de inmueblos de mas de
1i0.980 m2 de supsrficio, debera prevesrse un minimo de un
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(1)

10 % de la misma para cbras e uso institucional. Fodra
conputarss en @l porcentaje antes exigido hasta el 2@ %
de las superficies afectadas a retiros de verr s
marginales a las vias arteriales.

La ublcacidn vy caracteristicas a gue se hace referencia
en el articulo anterior, se determinaran conforme a lo
previsto en los articulos 378 y 588 v al aprobarse la
subdivision se incorporaran al dominio pdblico o privado

-

municipal, segin correspoenda.

Obiras ~ Infrasstructoara

En toda webanizacion correspondera gue se realicen obras
de @ redes de engrgia electrica, alumbrado piblico, agua
corriente v cloacas, Forestacidn v pavimentacidn  de
corddn cuneta de las vias vehiculares v peatonales.

En las calles que se abran con motivo de la nuoeva
wrhanizacidn, deboerdn provectarse vy ejiecutarse a cargo
erclusivo del propietario urbanizador, las obiran X
instalaciones gue poernilban proveses a las miamas do
servicio de energia eldécirica, alumbrado pdblico, aglua
corcients, de conformidad con 21 proyecto aprobada por la
Municipalidad.

Lag calles de cuva apertura se trata se incorporaran, al
aprobarss la subdivision, al dominio pdblico sunicipal,
en caracter de donacidn.

l.ogs espacios lTibres o verdes no podran ser infoerioroes al
12 % mobre 1 100 % de uso Institucional gue se reguiors
para toda wrbanizacidn. Los espacios libres o verdes
pueden trararse de la siguiente forma

a) Lomo plazas, circundadas por calles  @n todo  su
perimetro.

b} Comn plazoletas o espacios verdes formando parte do
La Manzara.

) Como espacios libres formando parte de las manzanas,
con anplias comunicacioneas A calles pablicas,
destinadas a estacionamiento de vehiculos o para juego
de nifos.

) Comno franjas verdes mardinales a cursos de agua.

) Como franjas wvardes marginales a aceros y canteros de
calles.

) Comp lotes para el dominio privado de utilidad piblica
manicipal.
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Artigulo 402 : En todos los casos la distribucidn, agrupamiento. trazado
y otros aspectos relacionados a espacios libres o verdes
quedaran sujetos a la aprobacidn de la Auloridad de
Aplicacidn, la cual a su ver podrad aconsedar, en cada
casoc, en el ante provecto qué superficies quedarian como
espacios verdes, plazas, parques o libres v cuales serdn
destinadas al dominio privado e utilidad publica
municipal.

Articulo 412 : Las caracteristicas de tales obras e instalacionos
responderan a las EHiIgRNClas esltablecidas PO los
organizmos competentes v seran determinadas conforme s
lo previsto en 21 articulo 468,

Articulo 428 : Corresponderd a 1a Muandcipalidad a @ traves de sus

grganismos competentes aproabar v establecar 1a
nomenclatura correspondiente A todos 1o EGRACILOS

publicos (calles, avenidas, pasajes, plazas, plazoletas v
dumds) de las futuwras sabdivisiones,

Doupacidn

Capitulo 3

Seccion 1 » Disposiciones Generales

Articulo 432 @ En todo tipo de edificacidn que se realices, doberan
respetarse los factores de ocupacidn del suelo (F.0.S.)y
ol Factor de Ocupacion Total (F.O0.T.), las alturas, las
lineas de edificacion y otras previsiones delerminadas
para cada zona =n las disposiciones do zonificacidn v
especiales de sste Cdadigo.

Articulo 448 : Sin perjuicio de las limitaciones previstas por este
ctdigo, todos los inmuebles afectados estardn asimismo,
sujetos a las limitaciongs al dominio que en materia do
edificacidn se establezcan @hn ] reglamento tle
epdificacidon.

Seccidn IT 2 Alturas

Articulo 459 : A los efectos ce las exigenciag sobre alluras
establecidas en las disposiciones esepeciales, las mizmmnas
se medirdn, salvo norma on conterario, sobre la distancia
vartical existents entre la Cota de la Parcela v el punto
més elevado del plan intericor del altimo techo de la
construcoidn.

Seccidn IIT @ Retiros

Articuln 462 @ Se establece un retiro obligaterio entre L.M.y L.E. de
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tres () Mits. para toda la ciwdad con excepcidn de
Subrona Espacio Contral (E.0.)

Articuelo 478 1 Lae aplicacidn del retiro entre la Linea Municipal v la

Linea do Edificacidn o poded Lomar méds dael 25 % de la
superficie del terrenn. En las parcelas en esquinas se
raspetard 1 retiro previsto hasta los 3,00 metros de los
ejes medianeros v mas alla podrd reducirse de manora tal
de no superar el porcentaje previsto. Pese a 1o sxpresado
precendentemente, en ningun caso el retiro podrda  ser
menor del 30 Y de la distancia minima exigida en la zona,
avn cuando e supere ol poarcentaie de superficie
previsto. Ver Anexo O,

Articulo 482 : 5in perjuicio de las limitaciones previstas por este

Codigo, todos los inmuebles afectados estardn asimismo,
sujetos a las limitaciones al dominio gue en materia do
gdificacidn se sstablezcan en el Céddigo de Edificacidn.

TITULDO IIXI :=: DISPOSICIONES ESFECIALES

Capitulo 1 Definicidn de las zonas

Articuwlo 4282 + A los fines sslablecidos en el Qapditulo I del Tituwlo I

i)

de la presente, la (Ciudad de Gral. Mosconi gueda dividida
en Fonas i 2n | espacios menores llamadas subzonas,
confarme a la siguiente descripocidn v al Plano de
Zonificacidn General gue fYorma parte de la presente como
Anexo.

Area Central (ALC)

Abarca el a&rea delimitada, por &l Norte Av. Almirante FHrown, al Sue
Fogus Saer Pefa, al Este Av. Martin Miguel de Guemes, al Uests Av.

Hernando de Lerma. Cuya caracteristica esta definida como &rea

conzsolidada, multifuncional, de maxima concentracidn de sgrvicios a
3 . . .. R

escala urbana ca@plementadm con wso residencial, con activi-dad

institucional, comercial vy cke[éervicims, y residencial de mediana
densidacd {vivienda individual y colectiva), controlando la tendencia
a la subdivision de lotes, v alentando =21 englobamiento de parcelas.
Maxima resltricocidn a actividades industriales v asimilableos.

Zonas Residenciales {Z.R.)

Abharcan los diferentes espacios de conformacidn en trama destinados
fundamaentalonentse al azentamiento del uso del suelo residoencial vy
aorientativamente a otros usos. Se diferencian entre si en funcidn
del tipo de tejiido e intensidad y formas de ocupacidn del suslo vy
del espacio.
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Z. Zona Residencgial Especial (Z.R.E.)

Abarea el espacio especifico de Vespucio ocuyo uso del suelo oo
netanente residencial, con un equipamiento wrbano a escala mavor
(sub regional) queg en algqunos aspectos en especial 1 Departamento
y cultural sirven a escala de Gral. Mosconi v Tartagal., Esta rzona
s deferencia por el tipo de tejido v formas de ocupacicon del suelo
y deel espacio. 82 prohibe el asentamisnto de Industrias.

4., Zona Swub Urbana (Z.5.)

Zonas de ubicacidn periférlcs, cher wrbanizacidn incipientes o
semiconsolidade, apta para ser consolidada con vivienda individual
de baja a muy baja densidad (tipo fin de semana). Se condiciona el
asentamisnto de actividades de servicios como asi también el uso de
patrones Industriales, tipo inocuas v molestas, sme prohibe la
instalacidn de las Industrias ADCLVAS v peligrosas. Lasg
avtorizaciones serdn otorgadas por la Autoridad de Aplicacion.

(81}

Fargus Industrial (P.I.)

industrias tipo Inocuas — Molostas v Nogcivas, no parmitiendo las
peligrosas gque deberrdn entar TueEra del ajado municipal g Loy
provincial.

Arca consolidada a este fin especifico gue alberga los patrones de

&. Faraue Urbano (F.Ll.)

Area destinada a reserva Ecoldgica, con la incorporacion de  un
Jardin EBotanico, debiendo contensr ssata Area todas las actividades
recreativas v de eguipamnienlo a escala de la ciudad.

7 Zona Rural (Z.05.3

Area destinada a la explotacicon de los recursos naturales renobables
y en la cual &1 suelo, las aguas, la flora y la fauna participan como
elementos del mismo.

En dicha zomna no se permitird la radicacidn de ningun tipo de
Industria; las viviendas que e localicen sstardn vinculadas a la
produccidn que se realice.

8. Zona dg Reserva (Z.Ra.)

Abarca el espacio destinado a Hsos rurales v actividades
industriales de tipo inocuas v molestas complementarias a las migmas
queda condicionado el asiento de actividades residenciales en Torma
de plann de viviendas.
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Fargua Natural (P.N.)

fAirea ha delimitar mediante Ordenanza con e} fin de proteger
fundamentalmente & los  asentamientos de  viviendas gue  rodoean a
Vespucio con =21 fin de evitar la erosion del suelo, mantener el
mismo con una Ordesnanza eepecial de Medio Ambilente.

fona Indingena (Z2.1.)

Son Areas con caracteristicas cepeciales destinadas @ la
localizacidn de comunidades aborigesnes que reunen an 81 mismno

terreno, viviendas, servicios y actividad productiva artesanal y de
tipo grania.

Capitulo 2 1 Normas Farticulares sobre wuso del suelo

Artdiculo 302 :: Las condiciones de uwso, fracolonainiento, ocupacidn v

Articulo 519

edificacidn para cada una de las zonas y subzonas se
fstablecen segun los siguientes indicadores:

1
— AREA CENTRAL (AC)

&) 1. Espacio Central (EC)

1.1 Usps @

1) Bominante b Institucional, servicios v
comateial.

ii) Complementario ! Residencial

1.2 Medidas de parcelas 3

i) SBuperficie minima & I0@Q M2,

i1i) Frente minimo @ 10 mils,

1.5 Superficie sdificebhle =

1) FL.0.5. ¢ mAximo admisible : 0,72

ii) F.O.T. @ maximo admisible 3

1.4 Altura @ maxima permitida : 30 Mis,

1.9 Retirop @ L.M., = L.E.
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o)

2. Corredores Comerciales (CC)

2.1 Usos
i} Pominante @ Comercial, servicios

ii1) Complementario @ Residencial

2.2 Medidas de parcelas

i) Superficie minima @ 3I8@ M2.

i) Frente minimeo @ 10 mts,

2.7 Superficie edificable =
i) E.0.8, : maximo admisible : 8,70
ii) F.0.T. & maximo admisible 5 3
2.4 Altura @ maxima permitida : 30 Mts.
2.9 Retiros @ L.M. = L.E,
. Bubzonas Consplidadas 8IC)

.1 Usos :
A1) Dominante @ Residencial

ii) Complémentario @ Servicios

T.2 Medidas de parcelas :
i) Buperficie mipima & 00 M2,
i1) Frents minimeo 3 18 mis.
3.3 Superficiv edificable @

r .

i) F.0.8.  maximo admisible : 0,50
ii)Y F.0.T. @ méximo admisible @ 2,9

2.4 Altura o maxima permitida @ 2% Mts.

[
.
[

Retirgs @ 3 Mis.
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Articulo

a)

b)

ZONA RESIDENCIAL

CONCENTRICA

4. Bubzona Consolidada (SZIC)

4.1 Usos

i) Pominante @ Residencial

ii) Complepentario :

Comercial, industrial

4.2 Medidas de pargelas :

LYy Superficie minima : Z0@ M2.

ild) Frente minimo : 100 mts.

4.5 Superficie edificable :

4y ELO0.8. s médximo admizible : 0,60
1i) E.O.T. * tmaximo admisible 1 1
4.4 Alture : maxima permitida @ ? Mis.

4.3 Retiros ¢ F Mts.

9. Subropa en Consolidacidn (SZEC)

3.1 Usos ¢

i} Dominante =

Residencial

1i) Conmplementario : Comercial, industrial

L
k)

Medidas de parcelas :

i) Superficie minima : ZQ0 M2,

14)Y Frente minimo : 10 mis.

3.3 SBuparfigcie edificable :

i) F.0.8. : maximo admisible : 8,460

ii) F,0.T. @ méaximo admisible ¢ 1
9.4 Altura : maxima permitida @ 2 Mts.
5.5 Retiros : 3 Mts. de L.M.



ol 4. Subrona de Expansion (87 de E)

Gal Usog o
i) Dominante » Residencial

1iy Complementario @ Comercial, industrial

6.2 Medidas de parcelas i

1Y Superficie minima & 200 M2.

1ii1) Frente minimo @ 10 mts.

i

5.5 Superficie edificable

iy F.0. : maximo admisible 5 0,60

il FLO.T. &+ maxkime admisible i

3

.4 Altura @ maxima permitidas ¢ 9P Mis.

Ha0 Retiros 5 % Mts de .M.

Articule 5539 1 ZONA RESIDENEIAL OESTE {(ZR)

al 7. Subzona Consolidada (S702)

bl Usns o
1) Donginante @ Residencial

Y

En esta subzona las modificaciones gusdaran a criterio de
la Autoridad de Aplicacidn.

b) 8. Subzona en Loansolidacian (SZEC)

#.1 Uszsos -
i) Dominante : Residencial

ii) Complementarin @ Comercial , industrial

8.2 Medidas de parcelas s

L) Superficie minima @ &@A M2,

iil) Frente minimo = 15 mis,.

e .



2.3 Superficie edificable

i} Fuf.8. & maximo admisible : 0,350
ii) FL.O0.T. @ maximo admisible : 1

8.4 Altura @ maxima permitida ; 9 Mtg,

2.0 Retiros 2 5§ Mis de L.M., 3 Mis. soubre mediane—
ras v contrafrente.

ZONA RESIDENCIAL {(VYespucio)

a) 2. Zona- Residencial Especlial {(ZRES

?.1 Lisos »

i) Deminante : Residencial

ii) Complementario : Comercial, servicios

En esta zona las modificaciones quedaran a criterio de la
Autoridad de Aplicacidn.

b)Y 1@. Zona Suburbana (78}

12.1 Usos 3
i) Dominante : Residemcial

i1i) Camplementario : Comarcial

18.%2 Medidas de parcelas

i) Superficie minima 2 &G M2.

ii) Frente minimo @ 15 mts.

10.3 Guperficic edificable

i)Y F.O0.5. : maximo admisible : 8,50
ii) F.O.T. 3 mAximo admisible 3 1

i9.4 Altura : maxima permitida : 9 Mis.

12.3 Retirpos ¢ 3 Mits de L.M., 3 Mis. sobre mediane—
ras v contrafrente.

94



©) 11. Subzona en Consolidacion (SZECY

11.1 Usios

i} Dominante : Residencial

ii) Complemesntario : Comercial, servicios

11.

-

Medidas de parcelas :

i) Superficie minima : J@A M2,

i1} Frente minimo = 10 mts.

11.7 Superficie edificable 3

1Y F.O.8. : maximo admisible

(=]

0,7@

ii) F.O0.T. 3 maximo admisible 3 1

11.4 Altuwra @ maxima permitida @ & Mis.

11.

A

Retiros + 3 Mis de LL.M.

Articulo 338 @ ZONA SUBURBANA NORTE (72S8)

a) 12. Subzona epn Consolidacion (SZEC)

12.1 Usos @

i) Dominante : Residencial

1) Complementario : Servicios, industeria

12.2 Medidas cde parcelas s

1) Buperficie minima 2 2.500 M2

ii) Frente minimo ¢ 48 mis.

11.7 Superficie edificable s

i) E.0.8. : méximo admisible : 0,3

ii) F.0.T7. :: méximo admisible

an
-

11.4 Altura @ maxima permitida @ 6 Mis.



12.5 Retiros : & Mts de L.M. sobre vids arteriales
y sobrgz madianeras v contrafrente.

Articulo 5462 : ZONA RESIDENCIAL Cnel. Cornejo (ZR)

a) 1%, Subrona Consolidada (S7C)

13.1 Usos @
1) Dominante : Residencial

11) Copplensntario @ Servicios, industria

153.2 Medidas de pargelas s

i) Superficie minima @ 00 M2

ii) Erente minimo @ 10 mis.

135,73 Buperficie sdificable :

i) E.0.8. : maximo admisible : 0,70
ii) F.B.T. @ méximo admisible @ i

Z.4 Altura 2 edxima permitida 3 & Mta.
3.0 Retiros 2= I Mts de L.M.

by 14. Subzona de Expansion (87 de E)

14.1 Usps
i) Dominante : Residencial

ii1) Complementaric : Bervicios, industria

14.2 pMedidas de parcelas

i) Buperficie minima 1 200 M2

ii) Frente minimo @ 18 mts.

14.3 Superficie edificable @

i) F.0.85. ¢ maximo admisible : 2,70
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TITULO IV =

Capitulo 1 =

Articulo 278

Capitulo
Seccidn I

Articule 5389

Articulo 5920

Articulo LH@AQ

Articulo 6149

ii) F.0.T. : méximo admisible 3 1
14.4 Altura 3 maxima permitida : & Mtws.

12.5 Retiros @ 3 Mts de L.M.

DISPOSICIONES (ORGANICAS Y DE PROCEDIMIENTOS

Autoridad de Aplicacién

L)
FA

L2

Actuard como Auvtoridad de Aplicacidn del presente Cadigo
la Direccion General de PFlaneamiento vy Control Urbano
dependiente del Departamento Ejecutivo.

Frocedimientos ¥y Tramitaciones
Relativo a las subdivisiones

Todo interesado en efectuar una subdivisidn dentro deol
ambito espacial de aplicacidn de esste Codigo, dobhera
prasaptar una wsolicitud con el sellado ocounicipal gue
corresponda, acreditando la  propiedad del inmueble a
asubdividir v la certificacidn del drgano correspondiente
gn donde conste  ogue el bien se encuwentra libre de
inhibiciones o gravamenss,

huien obrare por representacidn o mandato, debord probar
tal cardcter en forma legal.

En la solicitud antes referida v sin perjuicio de otros,
debaran consigharses los datbtos cabastrales, Ilas
dimensiones v linderos del inmueble & subdividir.

A la solicitud antes moencionada deberd adiunkarse wun
croguis del adrea en el cual esld ubicado el inmueble
v tratéandoss de wrbanizaciones, wn disefo preliminar de
la subdivision que se pretenda realizar.,

La prasentacidn anites referida serd analizada por la
Autoridad de Aplicacidn, la gue en pesta instancia debers
pronunciarss sobre

a) El cumplimiento de los roguisitos formales previstos
por los articulos anteriores.

bt La viabilidad, en principic, de la subdivisidn quo se

protenda realizar (wrbanizacidn o parcelacidn},
conforme a las disposiciones de este Dadigo.
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Articulo 520 @

Articulo &3I9

Aarticulo &40

drticulo 650

i1

Visada la documentacidn antes referida, el interesado
deberd presentar un provecto de Subdivigidn compuesto de:

a) Memoria descriptivas

b) Flano de menswa, en la oscala gue determina la
Municipalidad, cumplimentando las exigencias legales
provinciales; la determinacidn e las relaciones
correspondientes con las wbanizaciones o inmuebles,
segun se  trate de uwrbanizaciédn o parcglacion, =
indicar la ubicacidn de las calles existentes con sus
anchoas reales;

c) Plano de subdivisidn, en cinco (5) copias, en la
escala gue determine la Municipalidad, donde Se
indicaran con sus medidas lineales angulares vy de
superficie, todas las parcelas y, en su caso. los
espacions libres v calles;

d) Balance de supnerficies por manzanas vy total, indicando
en sU caso, las superficies & donar a la Municipalidad
discriminando su destinog

) Nomenclatura existentoesy

) En caso de uwrbanizaciones, un plan de ejecucidn de las
obras © instalaciones e infracstructura que
correspondieren.

Toda la documentacidn mencionada, deberd ser firmada por
wn prafesional insoripto EY (= Colwgiao Profasional
respeectivo cuys constancia se hard figurar en los planos.

La Autoridad de Aplicacidn controlard el cumplimioento de
las exigencias de este Coadigo, la calidad téecnica de la
documentacidn presentada v, @ sl caso, el plan do
ejecucion de obra de infraestructura propuesto,. visando
en caso de ser satisfactorio, ol provecto de subdivision
respectivo.

Notificado de la visacidn a que hace referencia el
articulo anterior, el interesado, en su case,. debera
efectuar una presentacidn transfiriendo a titulo gratuito
a la Municipalidad las areas destinadas a calles vy uso
institucional,

Cumplimentados los tramites descriptos precedentemente,

carreapanderd al Daeparliamento Ejecutivo Municipal la
aprobacitn de la subdivisidn proyectada, la gue deberi
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Articulo H&6D

SCeccidn

Articulo &70

Il

Articulo &89

efectuarse en el plazo que para cada caso establezca la
Avtoridad de Aplicacidn, vencido 21 mismo vy no mediando
cavsa de fuerza mavor, sin gQue Ia misma SE haya
aiecutado, caducard en forma automatica la aprobacidn
repectiva.

Sin perjuicio de lo dispuesto precedentemente, el
responsable de la  subdivisidn podra  solicilbar la
renovacion de la aprobacidn, la gque sserd concedida o
danegada a Jjuilcio del Departamento Ejecutivo, previa
intervencidn de la Autoridad de Aplicacidn. '

lLog loteadores yv/o0 wrbanizadores o quiesnes acltuardgn on su
representacion, al publicar la subdiviasidn de que se
trate, deberan consignar con exactitud v veracidad,
reapetande la terminologda, de este CoHdigo. la aprobacidn
dea los tramites respectivos ante la Municipalidad.

Autorizacidn de uso conforme

H Los interesados an usar una parcala, e¢dificio,
estructuras, instalacidn o parte de ellos; con desting a
cualquiera de las actividades avtorizadas en este Cdodigo
para cada tipo de zona, deberd obtener de la Autoridsad der
Aplicacitn la auvtorizacion de uso conforme, mediante la
presentacidn de uwna Nota egscorita Que detalle la actividad
a desarvrollar.

La autorizacidn obtenida deberd ser acompafada como paete
dal expediente para efectuar cualguier emprendimiento.

lla misma tendra validez como maximo de & aeses, vencido
dicho plazo se deberda reiniciar el btramite.

En el certificado constard la exisltencia de evenltuales
transtferencias realilradas conforme a lo previsto en 21
Tituwlo 4, SBecocidn 4.

Requisitos de la solicitud
La molicitud contendra :

a) Nombre v Apellido del usuarios

b)) Ubicacidn de la parcelas

c) Medidas de superficie de la parcela;

d) Superficie cubierta existente y provectadas

e) Especificacidn de la actividad a desarrollar;g

) Todo otro dato gue la  Autoridad dor Aplicacidn
considere necesarin para la evaluacidn del uso gue
pretenda de desarrollae.
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Aareiiculo &90

nz

Articuleo 70g

fAarticulo 710

Artl{culo 729

Seccidan

Articulp 7Ia

Articulo 7402

Arbicelo TGO

TIk

=3

La Autoridad de Aplicacidn deberd reguerir, on caso
necesario, 21 dictamen previo u e los Qrganismos
nacionales o provinciales compeltentes en la aplicacion de
Tos reginenes legales u FT) Prroino el an industrial,

contaminacion ambiental v cualesguiera olras PO maG
vinouladas con la materia regulada en este Coadigo.

La Autoridad de Aplicacidn se expedird dentro del término
de quince (13) dias habiles administrativos a contar de
la recepcidn de la solicitud.

Varrcido dicho plazo sin gue la Autoridad de Aplicacidn se
hava pronunciado en forma expresa, el selicitante podra
regquarir "pronto despachao'.

La auvtorizacion de uso conformne perderd su vigencia si
denbro de los sels (4) moeses de su otorgamients eupreso o
tacitoy, no es utilizado para los fines previstos.

La avtorizacidn de uso conformse caduwcard si denlro de los
sals (&) meses e aprobada la obhra. instalacidn o
habilitacion, por el drgano cospetente,  &sta no se
iniciare o no s efectuare la instalacidn o comenzare Ja
actividad que se autorizd.

El particular, por razones fundadas, podrd solicitar
prarroga del plaro, guedando facultada l1a Autoridad de
Aplicacidn, previa evaluacian thes la= B ES Frav i i
disponer =1 otorgamiento de dicha prdvrroga.

Operada la caducidad del certificado de uso conforme, el
particular debera presentar una nueva solicitud. la gue
st tramitard de acuerdoe a loas normas del presente titulo.

lssos o conftformas

PFrohibicidn de ampliacidn

Los usos no conformes de sdificios o porciones de 2llos o
de terrenos, no podran ser ampliadosn, como tampoco los
uvsos complementarios Tl Ia actividad pirincipal Fie
conforme, aungus los mismos on sl segan conformes.

Saran solamente admitidos las acciones de conservacian de
Jas estructuras g instalacionss existentes.

Cuando wun uso no conforne dejare de ser siecutado por un
tErming de MAS ul= HEeLs (o) METEEE , o pocdra ser
astablecido en 2l fultwo.

Las obras en construccidn, cuya siecucidn se paralizare
ain causa justificada, quedan comprendidos =n la presente
disposicidn, siempra gue no se concluvarn en el término de
dos (2) anos.
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fArticuwlo 768 1 Cuando fusre necesario debido a exigencias propias del
ardenamiente urbanac, el Departamento Ejecutivo podra
disponer, previa indempizacion o relocalizacidn, 2l cese
de wsos no contformes, dentro del plazo gue eon coda caso
s deternine a traviés de una ordenanza sspecifica. S
geherd tener en ouenta pars la fijacidn del plazo ¢ Ia
antigusdad v =21 estado de las construcciones. 21 monto de
las inversiones realizadas, &1 grado de molestias que la

persistencla dal LAss63 no cen forme DIAS LOMAr e 5 la
fartibilidao de relocallzacidn de las actividades

implicadas,
Seccidn IV Facultades de la Auvtoridad de Aplicacidn

Articulo 772 : La Autoridad de Aplicacidn estard facultada para exwpsdir
la antorizacidn de wuso conforme, teniendo en cuenta 1o
siguiente

@) Podrsd solicitar al peticiconante v a otras avtoridadeos
macionales, provinciales ] municipales, las
aclaraciones, informes o dictéamenes que considere
necesarios previo a la resolucion de otorgamiento o de
negatoria doel certificado.

B) Realizarda Lltodas las inspecciones @ invertigacionos o
instruilr las actuacrones adminisbtrativas Ltendientes a
asegurar v o verificar el sstricto cunplimiento el
presente Coadigo v sus reglamentaciones eon los aspeclos
fue son de s exolusiva competencia.  £n todas las
actuacionss que €5 g instruyan por pPrecun tats
infracociones a las presentses normas, deberd asegurarse
la debida defensa de los derechos del administrado.

) Aplicara las sanciones auvloriradas por el Art. 210
inc.24 de la Ley de Organizacion v Funciopnamiento de
las Municipalidades N2 1349, previa intervencion de
log drganos de asesoramiento juridico permanente del
municipio, a 1Ios usuarios v profecionales incursos on
infraceiones al preasente Cadign, varificadas e
conformidad con lo preceptuads en el inciso apterior.

) Cuando  Fuere responssble de  la  infracocion algan
profesional, la Autorddad de Aplicacion enviarda los
antecedentes &l Conse j o ] enticdad profecional
respechiva, a los efectos de su  juzgamiento. 8in
perjuicio de ello, podra disponerse la exclusidn del
infractor en las actuacionss donde se constate la
falta, debiendo 1 usuario proceder a designar  un
nuavo proafeasional aa su Fesanplazo.

Articuylo 7828 @ L2 Auvtoridad de Aplicacidn sstard facultada para realizar
inspecociongs @n cualguier momanto, pudiendo recorrer las
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Articulo 7989

TITWHM.O WV
Capitulo

Articulo 20

Articulo 819

Arliculo 82¢

aa

EEy

obras, instalaciones o establecimientos en todos  los
sectores, tomar muestras y realizar toda investigacidn
tendiente a asegurar el cumplimiento de las presentes
normas v sl reglamentacidn.

S5i fuere meneoster, podra recabar el auxilio de la fusrza
publica.

De toda intervencidn o visita se dejard constancia en el
registro o libro de inspecciones del establecimiento, de
las observaciones, recomendaciones, infracociones o
instrucciones que pudieren corresponder,

Las actas de infraccidn deberdn labrarse con intervencion
del presunto infractor, su representante o dependiaente de
la obra o establecimiento, gquien acreditard su identidad
y cardcter on legal forma las mismas contendran @ lugaer,
dia v horaj; la mencidn circunstanciada v concreta de la
infraccidn gue se tipifica v de las normas en las que se
encuadras; las defensas vy descargos gue opusiers el
particular interviniente v la firma del funcionario v del
usuario., su representante o dependiente o bien 1
canstancia de su negativa a  firmar. Se labraran en
original v copia, debiendpo entrogarse ésta dllima al
administrado, guien dejara constancia de sl originmal de
sS4 recepcion.

DISFOSICIONES PUNITIVAS
Infracoiones Rolativas a las Subdivisiones

Ouienes fueren responsables de ventas a terceros de
parcelas integrantos dea subdivisionss dea hizeig, ne
susteptibles de sor aprobadas conforme a este Codigo, min
perjuicio de las responsabi lidades (A THE=) pudiaren
corresponderles por aplicacidn de otras leves, se hardan
pasiblas de wna multa gue sera determinadae periddicamante
por el Departamentn Ejecutivo, por cada parcela vendida.

Las wrbanizadores que no cumplimentaren @l plan de
ejecucidn de obras cler infraestructura £n forma
satisfactoria, sin perjuicio  de lo previsto an 1)
Articule 668, se hardn pasibles de una multa gue serd
determinada periddicamente por el Departamento Ejecukivo
Municipal.

En taso de efectuarse publicaciones en violacidn a lo
dispussta por las normas de esto Codigo, los responsables
s hardn pasibles do una multa gue serda determinada



Articale 838

Capituln 2

driiculp 248

Articulo 839

Articulo 842

TITULO VI

Articuelo 8753

TITULO VIl

a

n
H

pariadicamente por el Departamento Ejecutiveo en su caso,
por cada publicacion en infraccidn.,

En caso de reincidencia de las infracciones descriptas en
los articulos precedentes, la multa a gue se refisren en
los articulos anteriores: asrenderd al toble de 1a
antablecida por cada reiteracion de infraccidn, en forma
atumulativa.

Infracociones relativas a 1los usos

Todo uso =2n edificios e instalaciones de cualguier tipo
e @e indiciare con posterioridad a la sanecidn de eushe
Cadigo o cambio del existente sin auvtorizacidn municipal,
Mard pasible al o los responsables, de la aplicacidgn de
una multa que sera determinada periddicamente por el
Departamanto Ejecutivo, desde gue 21 mismo comisnce hasta
gque me aolicitare en legal forma tal avwtorizacion.

En ol caso previsto sn el articulo anterior, si el uso
efectuado contraviniere, ademds ., las norma e
localizacidn pravistas al respecko por este Codigo, harad
pasible al o los responsables, de la aplicacioen de una

multa gque SEra determinada pariddicamngnte por 21
Departamento Ejecutivo, sSEgan la gravedad e 1a
infracocidn, desde que la misma comienos hasta L)

ceRsaclion., sin perjuicio de ordenarse su clausura,

Ern caso de reincidencia de las infracociones descripltas on
el articulo anterior, la multa de gue se trata ascenderd
al doble de 1lu establecido par cada reiteracidn de la
infraceidn en forma acumtlativa,

DISPOSICIONES COMPLEMENTARIAS
Derdgase todas las Ordenanzes que sa opongan a la
presente, como a5l tambidn cualquier disposicidn

municipal gque se oponga al presente Chdigo.

Ern las obraz de urbanizaeion la ejecucion de las ohras de

Inframstructura deberan responder a los pliegos de
especificaciones generales, sspeciales v tdcnicos de cada
grganismo esprcifico e 1a Provimnocia dicltadas al
respecta, v low trabajos SE AN inspeccionados v

controlados por personal  téonico v profesional de  la
Municipalidad v Organismoz Frovinciales.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS



Articulo 890

Sriicula 200

Articulo 210

==

A partir de la wvigencia tel presente Reglamento, las
construcciones particulares v del Estado Frovineial
Macional, s regiran por las normas establecidas en este
grdenamisnte LL=gal.

En las solicvitudes de wbanizaciones oue al tienpo de la
puesta en vigencia dal presente Codigo se hallaren en
tramite cde aprobacion los interesados deberAn presentardn
& la duboridad de Aplicacidn un cronagrama del plan de
avance de las obras requeridas en la Beccidn VI, Capitulo
IT, dal Titulo I[I del presente cuerpo normativo, 21 gque
deberd ser aprobado por la citada Autoridad,

lLas disposiciones de este Lodigo entrardn en vigencia en
zona del Cnel. Cornejo, o partir del momento en gue se
pfectie la transferencia de los terrenons a sus actuales
acupan tes.
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ANEXD "av

Se excluve =1

1.

CLASIFICACION DE DEPDSITOS SEGUN GRADD DE MOLESTIA

sector 3 del Pargus industrial.

MINERIA

i
1.2,
1.5

=
e -

£l

Combustibles sdalidos.
Minerales metaliferos.
Faetrdleo v sus derivados.

ALY FESLA

Fescados v mariscos.
Froductos de caza ( eviscorados)
AGEOPECUARIA

,
3
L]

LI

Sl RS 7 3 - 1

]

—
g8
&

G Sd T e D G L A L A A

r
3
§_l.
.

4.

13
[

$old B o=

£

®
i3
.

LR LD LA on
1

+n
~

G.8.

Alimentos para aves v
Aves, huevos v miel.
Aves viwvas.,

Cereales, oleaginosas. eho.

Cueros v pieles (sin tratamiento).
Frutas v hortalizas.

canaclo.

Froutos del pais.
ffanado en pidé.

Lana sucia v algoddn en rama.
Felo v cerda sin clasificar
Sub productos ganaderns v oagricolas.

FORESTALES

PDurmientes, estacas v postes.
Mimbre v paja.
Kollizos.

hLIMENTOS Y BEBIDAS

Pceltes.

fAzdicar.

Cafes, tés, verbas v eepecias.
Carnes frescas v congeladas.,
Cervezas v bebidas sin alecohel.
Camestibles en general.

Cheocolate vy sub-productos, caramelos vy
atros preparados de azsdcar.
Embutidos, fiambres v otros preparados

a base d carnes.

L.ocalizacidn

Sectores
&
&
&

ST
&7

b7
T 7
T-6-7 (&
Foeiye 7
17

2-B—d=7
2o B F
&H--7

{a—-1--413
(A—~1—4%
{ &L~}

K7
— E., j—
s e

~ N

A—1--)

3o~ 6 Vel (4

S—6-7

2o By

myd o

&
4

it
&
41
#

(¥4)
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2.9, Frutas, legumbres v cereales, seaos y

en conserva en diversas formas. X
5.18. Harinas vy sub-productos de 1a mnolisnda
del trigo. X

HF.11. HManteca, cocrema, leche vy productos similares. X

H.12. (Cueso. X
85.13. PFroductos de la industria fideera (pastas
secas) X
3.14. FProductos de la panificacidn. X
29,15. Vinos. X
j3.14. PBebidas alcohdlicas X
&. IabBaco
Hol. Cigarrillos. ¥
Ho2. Cigarros, cigarritos vy tabaco picado. X
7. TEXTILES
7.1 Fihras textiles X
7.2, Hilados, hilos v lanas X
7.3, Tejidos. X
B. COMFECC IBNES
8.1. Articulos para bebes. X
8.2. Bonetreria ( camisas, corbatas, pafuelos,
gsto.). X
8.7%. Confecciones v tiendas on genesral. X
8.4, Manteleria v ropa de cama. X
8.5, Maedias v articulos de punto. X
B.6. Mercerias. X
82.7. Roperias. X
B8.8. Sombreretias. X
P MARERAS
2.1. Lefa v carbon de lefia. (a&—1-~4)
F.Z. Tablas, tablones, tirantes., eto. 2o
1@. FAPEL ¥ CARTON
12.1. Envases de papel vy carton., (a—1-4)
19.2. PFapel v cartan. ({a—-1-4)
11. ARTES GBRAFICAS
Li.1. Editoriales, sin imprenta. (&—1-4)
11.2. Libroria v papleria. {A—1—Aa)
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1n.1.

14.2.
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1. 1.

le.2.
1.2,
1404,
16.5.
16.6.

17.

17.1.
7.2
17.35.

17.4.
17.5.

Fapelas impresos para dseorar.
Fapeles impresos para empaguetar .

ERODUCTOS QUIMICOS, PINTURA Y BARNICES

Finturas v barnices.
Froductos quimicos diversos.

FRODUCTOS FARMACEUTICOR., DE

HIGIENE Y TOCADOR

Drogas, especialidades medicinales.
Herboristeria
Farfumes v productos de higiene v tocador

. CAUICHO

Articulos de
del hogar.
Calrado de

Camaras

caucho para uso medicinal y

caucho.
y cublertas.

CUERDS Y PISLES CURTIDAS ¥ HUS MANUFACTLIRAS

Almacenes de suela.
Marroguineria.
Calzado de cusro.
Cusros curtidos.
Cueros salados,
Pimles curtidas.
Talabarteriag.

pickolados.

MATERINLES DE CONSTRUCCTION

Articulos de
caletfaccidn,

plomeria, electricidad,
obras sanitarias, seto.

Ladrillos, cemento, cal, arena stc.
Fliedras, marmol, sto.

Fuertas, ventanags, armaszOnes,
Vidrios v cristales.
Finmnturas.

eltc.

ARTICULOS FaRa EL HOGAR

Aonlchados
Al fombras.
Artefactos eléctricos, radios, televiamres,
heladeras, lavarropas, eto.

Articulos de bazar v menajes.

Articulos para limpieza.

y otros articulos de tapiceria.
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17.6. Discos. 2-=

17.7. Maguinas de coser. D He g
17.8. Muebles de hierro. BT
17.9. Muiebles de madera v mimbre. 2-5-6

18. JOYERIA, RELOJERTA Y AFINES

18.1. Fantasia y bisuteria. X
18.2. Jovas v pledras prociosas. X

18.7. FPlateria v similares. X
18.4. Relojies. X
17. METALES ., EXCLUIDA MAQUINARIA
1?2.1. Artefactos y articulos en gensral de metales

no ferrosons (cobre, bronce, aluminio, pleomo,

cinc, estafo, niguel, etc.). I3—6—-7
17.2. Articulos de hierro v acero. 2-3F--6-7
19.35. Hierro y acero en barras, perfiles, chapas. 2Gmb=7
17.4. HMetales no ferrosos en distintas formas. 2=E5-&-7
20. VEHICULOS Y MARQUINARIA (EXCLUIDA A LA ELECTRICA)
2.1, Auvtomotores, sus respuestos v accesorios. 2-Eb-F
20,2, Bicicletas v sus repuestos y accesorios. {%4)
i 14 R Equipos v accesorios para el transporte

PoOr  AguUa. 2-3-6-7
20.4. Egquipos v accesorios para el transporte

ferroviario. &
28.59.  Equipos v accesorios rurales (implementos

agricolas mecanizados). Tty
EA.4&. Equipos v oaparatos cientificos v de presicion

(madicina, ingenieria, etc.). (¥4)
20.7. Equipos v maguinarias pera la construccidn. BB 7

20.8. Maguinaria, instalaciones mecanicas para uso

en la industria v sus repuestos v oaceesorios. 2-35-6—7
28.9. Maguina v equipo para oficinas {(maAgquinas de

escribir, calcuwlar, contabilidad, etc.). X
20.189. Triciclos v obtros vehiculos & pedal

(excluidas bicicletas) sus respusestos vy

accesorios, X

21. MAGUINARIA Y APARATOS ELECTRICOS

21.1. Aparatos y materiales para radiofonia vy

#2US repuestos v ACCeRSOrios. X
21.2. Articulos v aparatos diversos para

instalaciones eléctricas, (lamparas,

fusibles, toma-corrientes, etc.). 2267
21.3. Cables v conductores de electricidad. 2-3-6-7
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25007,
Z3.A8.
25.1%.

23.20.

CLAVES
&
#

(x4)
(a—1-4)

n
-

Maotores cldchricos v sag ropusshtos vy

aceeanrios.

RAMOS GEMERALES

Alnacenes do ramos genaralos.

R

235 b7

VOARIDE

Accesorios para Tarmacia, hospitales, eto. by
Arbolaes vy plantas, &7 &
Armoria sin depdsito de coartuchos, boalas, eto. 2-%-4-64-7
Armoria con Jdopdsito die cartuchos, balas, obe. 2-F-4H-7 ]
Articulos musicalow. X

Articulos para deporbtos, X

tHiles para comorcios, industrias v

proafecionales. X
Consignatorio en general. Db
Cuchilleria. ##f X

Doscchos de hierrod aceros v otros melalos. S-&~7

Dosechos en gonoral {(exaluidos los
acero v obros metales).
NDiarios v roviabas.
Envases en genoral.
Forreteria an goneral.
Flores v semillss.
Jugue baerda .,

Optica v fotoogralia.
Flasticos.

Froductos veterinarios.
LZapatilleria.

Fermitido en el wsector 4, e el
sctor 3 ¥y 2] acocoso a Vospusio.
A criterio de Autoridad de Aplicacicn.
Encluido de la Zona Residencial Especial.
Mo permitide.
Fermitido en todos los sectores poero a peguela escala.
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ANEXO "B*
B0 DEL SUELD INDUSTRIAL DE GRAL. MDOSCONI

Clastficacidn por grado dez ina Leres bl comp lenentaria a Lo
doftiniciones odel articulo 20.

FPFOTRON & = IMOCUAS

INDUSTRIAS MANUFEACTUIRERAS, PROGUCTOS ALIMENTICIOS., BERIDAS Y TALACH

Elaboracidn Jdo heladog.

Elaboracidn do pastas alimenticias frescawn.

Elaboracidn de masas, pastoeles, sandwichos vy productos simillaren.
Fabricacidn de productos de panaderdia.

Elaboracidn de productos de panaderi{a includidos gallotas v bizoochos
Flaboracidn de vinagres

Froducltos diotdlicos

fAguas gasificacdas (moclas)

Elaboraciodn de dulees, mermeladas vy jaleas en poguela cuecala.
Zlabaracidn de hielo (con froondy dncluao blelo scco on pesgaeiag
osenla.

TEXTILES, FRENDAS DE VESTIR E IMDUSTRIAS DE CUERC

Confecoidn do vopa de cama v manteloria.

Talleros  de bordado, wvainillado, plegada, oialatde, zurcddo oy
labores afines.

Acabatios de tejidos de punto.

Confecoidn de camnisas.

Confeccidn do prendan doe vestic.,

Confoucoidn de prendas de vesbic de picl v de cuoro excopbo calganhs,
Confeccidn de inpermeables v pilotos.

Guantes dn cuaguior material, oxcephbo caucho vy plasbico, para
bhombreo., maior © nifo.

Ropa extorior o interior para  hombre, ouwjer o nifos v olrowg
articulous de tela confeccionados por grandes btlondas 0 almacenas.
Confecoidn de accesorios para vestiv, no clasificados on otra parbo.
iiniformes vy obtras prandas mﬁpﬂnxmleﬁ.

Confeccidn de articulos de lona y sucedaneos de lonas.

Conteccidn de frazadas, nantas, coboertoroeoa, ofa;.

tapiceria, cortinados, pasamaneiria, almohbacdonos, acolochadon ¥
articulos afines.

Bachinado de hilos para cocer, rurcir v bordar.

Fabricaciogn Jde tejidos v articulos de puntor do lana, algoddn, soda,
fibras sintdticas v mezclas.

Tejidos, trenzado, trencillas, cordones v cintas, excepto Lejidoos
aldsticos, on peguefa oscala.

Confeccidn dr bolsas de arpillera v lionzos en pequefas escalan.
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Fabricacion de bolsas v valijas, srneses, sillas de muntar vy badloes
©on pegueia ogscala.
Fabricacion de calzados de cuero tipo artesanal.

INDUSTRIAS DE LA MORERA Y PRODUCTOS DE LA MANDERA, INCLUIDDS MUEBLES

Fabricacion de envasos de cafla vy oarticulos menudos de sdmbro v ocafia
Muebles o2 mimbre v cala.

Earpinteria en poguefia escala.

Fabricacidn de ataddes, wrnags v arnamentos  fuperarios oo macddera e2n
pagueiha oscala.

Mol 1o de madora para la fundicidn doe motales.

Varillas de2 marcos yomarcos pasra cuaadros v o aspeios,

FARRICACION DE PAPEL Y FRODUCTOS DE PAPEL. IMPRENTAS Y EDITORIALES

Fabricaomidn de sobros vy holees de papel vy afines,
Fabricaciom de envasos de papel v cartdn.
Imprenta on pegqueiRa oscala.

FARBRICAHCION DE SUBTAMCIAS QUIMICALR ¥ DE PRODUCTOS QUIMICDS DRERIVADOS
PEL. PETROLED Y DEL CARBON. DE CAUCHD ¥ FLABTIENOS

Fracoionaminnto v envasamionto clex mrezeh i camentoe ¥ procduc Lo
farmacéuticos.
Fraccionamiento v envasamiento de cspecificos veloerinarios.

FABRICACION DE_ PRODUCTDS MINERALES N METALICOS, EXCEFTUANDN L0S
DERIVADNS DEL FROTROLED Y DEL CAREON

Fabricacidn de suspejos (0 dnclave @0 pulido, Sigelado, Lallade  y
grabado de vidrios v ocrieltales v ovitralosd.

Fabricazidn do articulos Jo videio o ocristal sin horoo do fusido,
Molduras v demds articulon de vewo.

Arlesanitas Jdo barvo, loga v porcelana. Escuslas de arte.

Fabricacidn oo mosaicos calcdrens v graniticos on poguetia cncala.
Fabricacidn de uhinbog de Lo, luza v prorcer ] ana, ervento
arteTtactos zanitarios.

FAERICACION DE PRODUCTOS METALIGOS, MAGUINARLIA Y CQUIPD

Frodunctos de aorfebroria,

Reparacion de aparatosn v accesourios ocldédctricos de uso comoercial vy
sUs repueskos.

Reparacion do equuipo  profecional v cientifico, instrumentos  de
meriida v osus rapueshtos.

Reparacidn de ocouwipo  profecional vy cientifico, instrumentos de
meadida v e conkrol {(inoluvie bambién wso industeial vy comecrcial) v
SLIE repuostos v accoesorios.
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Reparacion de instrumentos de optica v articules aftaAlmicos.
Raparaciin de maquinas de cocer v teier industriales.

Instrumentos v otros articulos de wso meédico guirdrgico.

Fabricaclidn de dnstrumentos de dptica v articulos oftalmicos vy
fotograficos e instrumentos de optica.

Taller de herreria en pequefa escala.

Fabricacidn de artefactos tipo colonial en peqguefia escala.

Herrajes v guarniciones para puertas, ventanas, muebles, vehiculos,
halles, valijas vy demds uvusos solamente a nivel artesanal.

Camas ¥y sofas, camas metdlicas vy elasticos para los mismos en
peqgquefa escala.

Armadoe de receptores de radio, television, grabadores de sonico,
tocadiscos v oaparatos afines.

Elaboracitn de sguipos vy aparatos de coounicacion v sus prepuesstos v
ACCESOrNLOS.

Reparacion de vehiculos aultomotores.

Reparacidn de carrocerias para auntomoviles, camionetas, camionss,
Reparacion vy armado de bicicletas, triciclos.

Fabricacidn de vehiculos de traccidn animal v viahiculns e
propulsion a mano.

OTRAS INDUSTRIAS MANUFACTLRERAS

Fabricacidn de instrumentos de misica y sus repuestos v accesorios.
Fabricacidn de articunlos de atletismo v de deportes.

Fabricacidn de escobas, plumeros, brochas, cepillos v afines.
Fabricacidn v armado de letreros y anuncios de propaganda, luminosos
£ no.

Estuches de toda clase.

Fabricaciodn de Jovas v articulos conexos.

Adornos de fantasiias v articulos afines,

Banlies v valijas de cualguisr material en peqgueda escala.

Articulos de nacar, carey v hueso en peguefa escala.

Juguetaes gque incluyan materlal plastico tambidn en peguefia escala.

SERVICIOS SOCIALES Y PERSONALES

Reparacidn de calzado v otros articulos de cusro.

Talleres de reparaciones eléctricas en aeneral.

Reparacidn de receptores de radio v televigaidn, grabadoras de
sonido, tocadiscos v afines.

Reparacidn de aparatos peguefos tales como @ planchas, tosltadoras,
afeitadoras, licuadoras, srcaradoras, aspiradoras, secadores da
tabello, etc.

Reparacidon de relojes v jovas.

Reparacion de bicicletas v triciclos.

Reparacidn de maquinas d2 esciribir.

Reparacion de cémaras fotografices v sguipo fotoardatico.

Reparacion de instrumentos musicales.
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Reparacidn de maguinas de cocer v tea jerr familiares v sami-
industriales.

Servicio de limpiera en seco, planchado y teflido de pieles, telas
domésticas, alfombras. Si existe depdsito o tangue de inflamablas,
no puede localizarse &n el mismo predio donde hava uso residencial.
Reparacion, reforma y almacenamiento de ropa, cobertores, frazadas,
cortinas y otras testiles.

Reparacidn de heladeras, lavarropas, planchadoras, hornos
elédctricos, acondicionadores de aire v afines.

Reparacidn de automoviles, motocicletas vy motonetas.

Raparacidon de auwtomdviles, erecepto  reparacion de carroceria v
rectificacidn de motores.

PATRON 2 =z MOLESTAS

INDUSTRIAS MANUFACTURERAS, FRODUCTOS ALIMENTICIOS. BEEIDAS Y TARACO

Prrarirtirr s

Elaboracion de dulces, mermeladas v jaleas.

Molienda de legumbres v cereales (excepto trigo).

Praparacidon de arroz (descascaracidn, pulido, etc.).

Elaboracidn de pastas alimenticias secas.

Moldeado de azuvcar.

Elaboracion de cacan, chocolate v derivados, caramelos. pastillas,
confites, turrones y frutas abrillantadas v confitadas.

Elaboracidn de bhielo (con freon), incluso hielo seco.

Elaboracidn de levadura v de cereales v polvo de hornear.
Elaboracion de salsas v condimentos.

Refinacidn y molienda dg sal comestible, en establecimisnlo que neo
s dedican a la extraccidn.

Elaboracidn de vinos (planta embotelladora).

Bebidas sin alcohol v refrescos (gasificados v no gasificados).

TEXTILES, FRENDAS DE VESTIR E INDUMENTARIAS DEL. CUERD

Hilados de fibras textiles.

Tejidos, trenzado, trencilles, cordones vy cintas, excepleo tejidos
elasticos.

Tejidos de seda natural, artificial v de fibra sintética.

Tejidos elasticos, con o sin confeccidn de articulos terminados.
Confeccion de bolsas de arpillera v lienzos.

Otros articulos confeccionados de materiales tawtiles (excepto
prendas de vestir).

Fabrica de tejido de punto.

Fabricacidn de medias.

Fabrica des sogas, cabos, piolas v piolin.

Fabricacidn de colchones.

Fabricacidn de bolsas v valijas, arneses, sillas de montar v badles.
Fabricacidon de calzados de cusro.

Fabricacion de calzados de tela.
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INDUSTRIAS DE LA MADERA Y PRODUCTOS D

LA MADERA, INCLUIDOS MUERLES

Carpinteria de aobra de madera (pusrtas, ventanas, ebc.}

Fabricacion de viviendas prefabricadas, principaimente de madera.
Farquet para pisos.

Fabricacion de envases de madera.

Fabricacion de productos de corcho natural o aglomerado.

Fabricacidn de altaddes, urnas v ornamentos funerarios de madera.
Froductos diversos de madsra obtenidos por tornegade v otras.
operacines analogas.

Modelos de madera para la fundicion de metales.

Varillas de marcos v marcos para cuatdros v oespelos.

Instalaciones de madera parae industrias, consrcios v oficinas.
Fabricacion de muebles de madera para &l hogar, mobiliario médico v
quirdrgico y muebles para comercions ¥ oficinas, excepto los gue son
principalmente metidlicos.

FAERICACION DE FAFEL Y FRODUCTOS DE PAFPEL ., IMPRENTAS Y EDITORIALES

Electrotipia v otros serviclos relacionados con  la imprenta
Cuadernos, blogues de nota, libros en blanceo v articulos afines
Imprentas v editoriales.

Impresidn de diarios v revistas.

FABRICACIAN DE SUSTANCIAS QUIMICAS Y DE PRODUCTOS @QUIMICOS DERIVADOS

RDEL FETROLEQD Y DE CAREBON, DE CAUCHD ¥ FLASTICO

Moedicamoentos v productos farmacéuticos cuando  se reeiben los
componenties va elaborados.

Especifticos veterinarios, cuwando  se reciben  los  componentes  va
alaborados.

Recauchutaje v vulcanizacion de cubiertas.

Fabricacidn de productos de caucho, no clasificados en obtra parbs.

FABRICACION DE FRODUCTOS MINERALES NO_ METALICOS, EXCEFTUANDO LOS

DERIVADOS DEL FETROLEO Y DEL CARBON

Fabricacidn de mosaicos calcareos v graniticos.
Fabricacion de obietos de barro, laza Vi porcelana, excepto
artefactos sanitarios.

FRABRICACION DE FROPBUCTOS METALICOS, MAOUIMARIAS Y EQUIFD

Herrajes vy guarniciones para puertas, ventanas, musbles, vehiculos,
batiles, valijas v demids usos.

Fabricacidn de muebles v accesorios principalmente metalicos.
Muebles metalicos para el bhogar, mobiliario médico v gquirdrgico,
nusbles para comercios v oficinas incluso instalaciones para
industrias, comercios y oficinas.
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Camas v sofaz, camas metdlicas v elasticos para los mismos.
Fabricacidn de productos de carpinteria metdlica, perfiles de chapa,
marcons, puertas, ventanas, celosias v deméds articulos aftines para la
consktruccion.

Fabricacidn de cocinas, calefones vy calefactores (excluidos los
elédchricos).

Fabricacidn de tejiidos v telas metdlicas.

Artefactos para iluminacidn de broncge

vy demas metales :

Articulos metalicos de menaje, incluso snlozados.

Talleres electromfcanicos de reparaciones, acabado cle pimras
mecAnicas, incluso la produccidn de las mismas, inciuve talleresde
mantenimiento, produccion de vapor.

Tratamiento de agua, instalados en grandes industrias.

Fabricacidon y armado de receptores de radio, televisidn, grabadores
de sonido, tacadiscos y aparatos afines.

Fabricacion de eguipos vy aparatos de comunicacidn vy sus repuestos v
RCCEFOriOs.

Fabricacién de acumuladores eléctricos.

Fabricacidn de componentes, repuestos v accesorios para avctomotores,
excepto motores.

Rectificacidn de motores de combustidn interna.

Reparacidn de vehiculos avtomotores, camiones, camionetas, omnibus.
micro-omnibus ¥y demds vehiculos analogos.

Reparacidn de carrocerias para auvtomdviles, camiones, camionetas,
omnibus, micro-omnibus vy demds vehiculos amalogos.

Fabricacidn v armado e bicicletas, triciclos, incluso la
Fabricacidn de sus respuestos v accesorios.

Fabricacidn de vahiculos de traccidn arnimal v vehiculos de
propulsidn & manc.

OTRAS INDUSTRIAS MAMUFACTUHIERAS

Fabricaciaon lapices comunes vy mecdnicos, lapiceras estilograticas v
egsferograficas incluseo cortaplumas.

Bauvles v valijias de cualguier material,.

Articulos de ndcar, carey v huesao.

Juguetes gue incluyan material pldastico.

ELECTRICIDAD, GAS Y aGUA

Estaciones v subestaciones de transformacion de energia eléctrica.

FATRON I : NOCIVAS

INDUSTRIAS MANUFACTURERAS. PRODUCTOS ALIMENTICIOS, EBERIDAS Y TARACD

Usinas pasteurizadoras de leches.
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Fabricacidn de productos lacteos (manteca, orema, quesos, casaina,
leche &n polvo).

Molienda de trigo.

Molienda de verba mate.

Elaboracidn de concentrados de cafd, té vy malte.

Alimentos concentrados, preparados v/o congelados (excepto pescado) .,
fiambres v embultidos similares.

Elaboracidn vy envasado de frutas, legumbres vy bortalizas al natural
sRcaAsS ¥ oen conservas, incluso pulpas, Jjugos v esenclas.

Licores v demds bebidas alcohdlicas.

Elaboracion de cigarrillos.

JEXTILES., FRENDAS DE VESTIR E INDUSTRIAS DEL. CUERD

Fraparacion de fibras textiles vegetales (exceplo algoddn).
BElangueo, tefido v apresto de textiles.

Tejido de lana, algoddn y otrazs fibras, excepto tejido de punto.
Fabricacion de estopa.

Fabricaciagn Jde bolsas de arpillera v lisgnzos.

fabricacidn de tapices vy alfombras,

IMDUSTRIA DE 1A MADERA Y PRODUCTDS DE LA MADERA. INCLUIDD MUERLES

Impregnacidn de la madera.

FARRICACION DE FAFEL Y PRDUETOS DE FAFEL ., IMPRENTAS ¥ EDITORIALES

Fabricacidn de articuwlos diversos de pulpa, papel v cartdn no
clasificados en otra parte.

FARRICACION DE SUSTANCIAS QUIMICAR ¥ DE FRODUCTOS GUIMICHS DERIVADOS

DEL. FETROLED Y DEL CARBOM. DE CAUCHO Y PLASTICO

Modicamentos v productos  farmacedticos, excluideo ol empleo  de
drganos freacos da animales y/o sus residuos.

Especificos veterinarios, excluido el empleo de drganos frescos de
animales yv/0 residuos.

Tintas de escribir v para imprenta.

Freparaciones para limplar v palir metales, vidrios v piedras.

EABRICACION DE FRODUCTOS MINERALES NO METALICOS, EXCEFTUANDD L0OS

DERIVADOS DEL PETROLEGS Y DEL CARBON

Artefactos sanitarios ceramicos.

Flacas v accesorios para  revestimiento, articulos decorativos,
vaijillas vy articulos para electricidad v otros usos ceramicos.
Fabricacion de articules de cemsnto vy fibro cemento, chapas,
tanques, piletas y productos afines.

Asaerrado, corte, pulido vy labrado de mAarnoles, granitos v otras
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pisdras.

Triturade v molido de minerales no metalicos. Mersclas prepsradas
para revogque vy pisdras natwrales y artificiales para revestimicnto.
Hormigdn preparado, hidrafoge vy productos de piedra, tierra, veso v
damds minerales no metdlicos, no clasificadeos en obra parte,

FABRICATCION DE PRODUCTOS METALICOH, MAGLIINARTA Y EQUIFRO

Fabricacidn de cuchilleria, berramienltas manuales v articulos
generales de ferreteria.

Herramisntas de mano v para maguinas.

Fabricacidn de tangques depdsitos, tambores, cascos de hievro vy
recipientes para gases comprimidos.

Fabricacidn de estructuras metalicas conm perfiles o tubos de hiorro
para la construcocion.

Fabricacidn de clavos v productos de buloneria.

Fabricacion de envases de hojalata v ode chapa de hierro vy domnas
productos de hojalata incluso la cromolitogratia sobre metales.
Congtruccion de maguinaria vy equipo para la  agrioultuara v su
reparacidn.

Construccidn de magquinaria para trabajar los metales v la madera.
Construccidn de magquinaria v eguipos especiales para las industrias,
ancluso sus repuestos v accesorios.

Fahricacidn v FRpAaracion ijaa basculas, halansas, incliusa LA
Fepdestos, v accesorios.
Fabricacion de méguinas de coser v tejer fTamiliares -~ somi

industrialss o industriales, iocluso sus repusstos acoosorios.
Eonstrucoion de aparatos vy acoesorios eldctricos do uso domdstico, o
comercial vy osus repusstos.

Instalaciones electromecinicas v SUus reparaciones.

ELECTRICIDAD, GAS ¥ AGLA

Usinas termoeldctricas.
Distribuidora mayvarista de gas envasadao.

PATROM 4 : PELIGROBOS

ANDUSTRIAS MANUEACTURERAS, FRODUCTOS ALIMENTICIOS. BEBIDAS. TAEBACD

Matanza de ganado, preparacidn v conssrvacion de carne.

Extraccicdn v refinacion de grasas animales comestibles.

Fraparacion de carng para expoartacidn,

Faena v congelado de aves, COonejos Wl Caza menor.

Elaboracidn y refinacidn de aceites v grasas vegetales.

Elaboracion de harina de pescado, aceites animales v grasas animalos
o comestibles.

Fabricas v refinerias de azdocar.

Froparacidn de ojas de o,
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Elaboracidn de alimentos preparados para animales vy aves,
Destilacidn, rectificacidn v mezcla de bebidaeas espirituosas.
Destilacidn del alcohol etilico.

Elaboracidn de vinos (bodegas).

Fraparacidn de ojas de tabaco.

JTEXTILES, FRENDAS DE VESTIR E IMDUSTRIAS DEL CUERQO

Preparacion de fibras de algodédn.

Lavaderos de lana.

Freparvacidn de cerdas, incluso tejedurias.
Curtidores v talleres de acabado.

Saladeros v peladeros de cuerao.

Curtiembres.

Industria de la preparacidon v tefido de pieles.
Freparacidn v tefiido de pieles,

INDUSTRIA DE LA MADERA ¥ PRODUCTOS DE LA MADERA, INCLUIDD MUERLES

Fabricacidn de pulpa de madera, papel v cartdn.
fabricacion de pasta para papel.
Fabricacion de papel, cartdn y cartulina.

EABRICACION DE SUSTANCIAS QUIMICAS Y DE FRODUCTOS QUIMICOS DERIVADDS

DEL PETROLEQ Y DEL CAREBON, DE CAUCHD Y PLASTICOS

Fabricacion de sustancias guimicas industriales.

Dostilacidn y desnpaturalizacion de alcoholes.,

Fabricatidn de gascs comprimidos v licuados excluidos  ganos
derivados de petrdleo v carbdn.

Fabricacidn de curtientes de todo tipo.

fAcidos, basgs vy sales.

Praoducltos pirotécnicos.

Fabhricocidn de sustancias quimicas industriales basicas, a1
clasificadas en obra parte.

Fabricacitdn de abonos vy plaguicidas, insecticidas y funguicidas.
Fabricacidn de plasticos vy resinas sintéticas.

Fabricacidn de fibras artificiales v sintéticas.
Fabricacidn de pinturas, barnices, lacas, ssmaltes v charoles.

Medicamentos v productos farmacéunticos gue emplean drganos froscos
de animales y/o residuos.

Egpecificos veterinarios gue emplean drganos frescos de animales v/o
regiduns.

Fabhricacion de jabones v preparados  de limpiesa, perifumes,
cosméticos v otros productos de tocador.

Fabricacion de fosforos.

Fabricacion de syplogsivos v municiones.

Fabricacion de fluidos desinfectantes v desodorizantes,

Velas de estearina, parafina y demds sustancias similares.
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A1

Ceras para lustrar.

Tintas, betunes, pastas vy preparaciones similares para conservar
cuero ¥y madara.

Aguas v demas preparados para blanguear ropas vy telas.

Planta de &laboracidn de bormigdn asfaltico.

Fabricacidn de productos de cauwcho.

Industrias de llantas v camaras.

Fabricacion de camaras vy cubisrtas.

FABRICACION DE_ FRODUCTOS MINERALES NO METALICOS. EXCERTUANDD LOS
DERIVADOS DEL FETROLED Y DEL CARBON

Fabricacidn de vidrio y productos de vidrios.
Fabricacidon de productos de arcilla para construccidn.
Fabricacion de ladrillos comunes v polvo de ladrillo.
Fabricacidn de ladrillos de mAquina v tejas.
Fabricacidn de material retractario.

Fabricacion y elaboracidn de cemento, cal y veso.

INDUSTRIAS METALICAS BRAKICAS

Froductos bdsicos de bierro y acero, piezas de fundicidn de hierro o
acero v pieras de forja de higrro o acero.

Alambres de hierro v acero, incluso alambre galvanizado.

Tubos v cafrsrias de hierro 0o acera.

Froductos de laminacion, piezas fundidas, alambres, tubos vy caferias
de cobre v sus alzaciones.

FABRICACION DE PRODUCTOS METALICOS., MAGUINARIA Y ECOUIFD

Construcclidon de motores v turbinas.

Fabricacidn v armado de @ootores de combustidn  interna, v sus
ropuestos VY accesorios.

Construccicon de material de transporte.

ELECTRICIDAD, GAS Y AGUA

Seneracidn de oneraia gléctrica.
MFlanta de fracocionamiento de gases licuados.

OERAS HIDRAULICAS Y SUMINISTRO DE AGUA Y BASURAS

Plantas de tratamiento 2 incineracion de bhasura.
Flantas de tratamiento v depuracidn de aguas servidas.

DEF INICIONES

Uso Industrial de FPatron 1 : El efectuado en establecimientos que
siendo inocuwos, no superan ninguno de los limites maximos de los
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indicadores sinmples previstos para la Clase 1 en 2l Cuadro sigulientke
o que, superando algunos de @stos, la suma de los productos del
porcaentaje de cada wio de los indicadores simples por su ponderacion
correspondiente, no supera el limite maximo del indicador compuesto
gqua surge del misno Cuadro.

Uso Industrigl Fatrdn 2 @ El efectuado en establecisientos gue,
supararndo alguno de los limites mdximos de los indicadores simples
provistos para la Clase 1 en el Cuadro referido en la definicidn
anterior, no lleguen a proaducir molestias apreciables o bien pusdon
superarse por la observancia de condiciones edilicias o mediante
FRoursns tdonicos, ni superdn ninguno de los limites previsios para
la Clase 2, 0 que,., supserando algunos do éstos, la suma de 1os
productos del porcentaje de cada uno de sus indicadores simples por
su ponderacidn correspondiente, no  supsre 1 limite maximo del
indicador compuesto gue surge del mismo Cuadro.

Uso Industrial de Patron S @ El efectuado en establecimientos que
superan alguno de los limites madxinmos de los indicadores sisplos
previstos para la Clase 2 en ]l Cuoadro ya citadeo, o producen
molestias apreciables al medio circundante, no  suporables  por
condiciones edilicias ni mediante recursos téonicos.

s Industrial o Comercial de FPatrdon 4, (Feligrosos) @0 Bl efoectuado
en establecimiento gue debido a las sustanciaz gue almacenan o
marnipulan, los Procesns tal procedimientos de elabharacidn e
realizan, las emanaciones o ruidos gue producen recsultan peligrosos
para la seguridad fisica de la poblacildn yv/0 son nocivos para la
salud pablica v que, consecuentoemente =dlo podrid autorizarse comb
uso condicionado en la Zona Industrial o fuera del pordidmebro wurbana.,
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ANEXDO "C" CUADRD DE INDUSTRIAS {(Complemento de las definiciones). Los valores son indicativos

o C— il Yot Lo AR ol S ol g 2 = == S L L s d el T T TTITTRC0 L0 T 108
SUPERFICIE (m2.) fuerza flujo Indicador compuesto
Indicadoras personal v molriz carga
! terrenc | cubiertal ! generada |Limites
simples ooupado R instalada Criterioc de caloulo
% afectado FMax/Min
i. hasta 5 hasta hasta hasta ¥ i. 199 hasta
pRrsonas I8 ml. 200 a2, 18 Kw. hasta 9] Resultado de la su-
matoria de los prio- L.1l9
Tr.diarialductos del porcenta-
- Jdide marimo de cada
e dier & pers. (de ZDAnE. (de 200mI. de 10 Kw. de 5 Tn. lindicador simple desde
(LK), por su reu-
hasta 19 hasta hasta 86O hasta =% hasba 19 |pectiva ponderacidn. 417,73
personas 1.080 mZ.] m2. Kws . Trv. dia- Fias ta
rias. 1.160
Fonderacidn
Indicadore:s 4 1 1 & 3
simples
¥ Fersonal ocupado incluye toda persona que trabaja en el establecimiento {(pripistario,familiar,
ampleados o obreros).
%t Se toma como tal al terreno afectado por 21 uso industrial. De descuesnta por tento, la superficie
atectadsa a otreos usos, en @]l caso de wuso nidtto del terreno ¥y los retiros exigildos.
$¥% Fara clasificar las industrias en el Patrdn 1, e reguiere gue 21 transporte de cargas vy produc -

cidn Ge

Mota : Lo

realice

Valores

Jes

loas

mediante vohiculos

indicadores

utilitarios

ne ostableacen

{camignetas o similareas) v odlo axcepcionalmante
mediante camiones de tonelaje igual o menor al limite maxinmo establecido.

Lomando

O base

caracteristicas de

Industria de la zona v ode esstudios analogos decarrollados en otras cludadoes.
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