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7.1. FORMUTLACION PRETIMINAR DE ALTERNATIVAS DE

7.1.1. Ohietivo Particular de la Tarea

El objetivo de esta tarea consiste en delinear
slternativaes de estructuracidn del centro urbano bajo estudio,
partiendo de la situacitn actual caracterizada en la etapa de
Disgnéetico, de 1lase hipbteesie de crecimiento poblacionael
rlanteadas y de los fundeamentos técnicoe de ordenamiento
fisico-funcional futuro explicitadoe en lea tarea 5.2.2

Para cada posibilidad de c¢recimiento planteads se ha
calculado la poblacidn admisible y lee densidades resultantes
en funcidn de la modalidad de ocupeacidén del suelo adoptada por
los sectores de andlisis.

Finalmente se procede a evelusr lag eltuaciones
regultantes segiin criterios de orden fisico, funcional v
soClo—econdmico, tomando en conelderacidn los aportes realize-—

dos por la comunidad durante el procesc de conesulta.

1 Informe Final - Primera Etapa - Diciembre “81.
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T.1.2. Analieis v Evaluascion de Alternativas de
Egtructuracidn Urbans

Comoc pesec previo al andliesis v evsluscidtn de las
opciones de conformacidn que resulten de la progresiva ocupa-
cién del territorio ror pearte de 1lae sctividades urbanas, es
pertinente considerar las situaciones posibles de crecimiento
poblacional.

Las cifraps obtenidas de las proyeccionee efectuadas
en informe previo® resultantes de considerar 1las distintas
hipbtesis de crecimiento, indican que el incremento de pobla-
cidtn al afic 2020 rondaris loes 3700, 5500 y 6400 habitantes
respectivamente3.

Ahora bien, le estimascidén de la poblacidn admisible
por unidad de andlisis (Cuadroc N2 1) desde el supuesto de
maxima ocupacién fundiaris indica una cepacidad de 11.234
habitantes, cifra que representa el 85% de la poblacién regis-
trada en el afic 1991.

De lo expresado se infiere que el volGmen de pobla-
cidén que se adiciona no ee significativo, ¥ que el centro
urbano dispone de una oferta de sueloc que excede a la demandsa
previsible hasta finalizads la eegunda década del préximo
siglo.

Aungue se estime improbable una "explosién” indus-
trial, eventuales =acontecimientos exégenoe al propioc Morteros
cbligan & une vieién més totalizedora de loe problemas vy
objetivoe del Municipio. Y esto debido a gque estd inmerso en
una regién que ante nuevae propuestae de desarrcollc le exigen

=2 Cuadro NC 3- Primera Etaps - Segundo Informe Parcisl.

3 La poblacién total estimada al afic 2020 geria de 16914
habitantes, 16681 habitantes y 19587 habitantes /hipd~
tesgis 1, 2 v 3 respectivamente.
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preperarege en su caracter de polec microrregionsl para inte-
grarse en un territorio meyor evitando la irrupcitn de hechos
que trastoguen su futuro por falta de previsidn.

Un aumento no eesperado de poblacidn, que lleve a que
los umbrales sean alcanzados con anterioridad al horizonte
considerado -—afic 2020- generaria 1a necesidad de uns revigidn
v ajuste del Plan antes de los programado, gque prevea una
adecuacidén integral de la oferta (en materis de viviends,
equlipamiento ¥ servicios)}, aue va més alléd de ls mersa disponi-
bilidad de suelo apto.

El andliels previo lleva a coneiderar con méde deta-
lle 1lae opciones claramente diferenciadas, la primera de tipo
tendenciel, fundads en un crecimientoc extenelivo de 1s planta
urbana y la segunda gque apunta a revertir la expansidén espon-
ténea ¢ indiscriminada, propiciando una ccupacidtn mées intensi-
ve de determinados sectores.

La primera situvacién anelizada, entonces, estaria
generads por un proceso de crecimiento esponténeo, sin mediar
intervencitn algune en les tendenciese de expanelién registredas
en €1 comportamiento del modelo de conformacidén actual. Esta
alternative implica la ocupacién del espacio actualmente urba-
nizado, incluyendo Areas amanzanadas y aun no loteadas (extre-
mo S.E., unidad 10). Abarcaria fundementalmente la zona A con
escasas porciones de zona B, coincidiendo bAsicamente con el

ares definida en lase normas vigentes como urbanizable.

La modalidad de ocupacidn del suelo adoptadsa para
las Areas actualmente urbanizadae mantiene lae deneidades
tendenciales en base a la estructura parcelaris establecida en
la legielacidn gque regule sctusalmente el frseccionamiento del
suelo. (Ver cuadros N2 1 y N2 Z - Alternativa 1)

Este instancia presentae inconvenientes de 1indole

figico-funcional, econdmica ¥y social, que agudizarisn siltua-
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ciones problematicas detalladas en la etapa de diagnéstico.
Entre ellse cabe destacear la bajs ocupacién fundiaria vy la
discontinuidad de 1la trame con 1la consecuente desestructura-
ci6én de loes eectoree periféricos. Se retardaria asi el proceso
de coneclidacibn de ciertas Areas con aptitud para ello, a la
vez que se estaria admitiendo la ocupscidén indiferenciada de
otras sin cobertura actual ni prevista de infraestructura

basica.

Este reterdo en el ritmo de coneclidacién conlleva
problemas como altos costos de extension de infraestructura vy
mantenimientc de servicios. Redundsria tembién en una mayor
demanda y diepersién de equipamiento bésico, cuya carencia
acentuaria fendmenoe de pegregecidédn esocisl incrementdndose =
eu vez las distencies a los nlicleos de eaquipamiento de mayor
complejidad.

Una situscibn negative eeria la ocupacién indiscri-
minada de Areas que revigten ventajas comparativas para uso
rural o industrial. Otro inconveniente es que dificultariaz atn
mas la eventual implementacién de un sistema de transporte
piablico urbano.

Una de las ventasjas mde destacable de esta modalidad
consiste en que la flexibilidad en la incorporacién de tierras
se revierte en una mayoy variedad de la oferta en cuanto a
localizacién v caracteristices de los entornos residenciales,

lo que se traduciria en un menor costo del suelo urbanizable.

Entre lae instanciase due tienden & revertir las
tendencise de crecimiento hietéricae propendiendo & una mayor
concentracidn de actividades, ee coneidera aquells gque propi-
cia la ocupscién de les &Areae consolidedas y semiconeclidadae,
alentando la ocupscidén del &Area con mé&ximo esoporte-infraes-
tructural, incluido el provectc de cloacas. Cabe recordar que

Morterce no dispone de red de sgua, siendo importante sefialar



gque en oportunidad de su provisidén ese deberia beneficiar
preferentemente lag Areas més densas.

Se difiere la incorporacién de las Areas amanzanadas
¥ no loteades, asi como de lag aress libres no comprendidas en
el proyecto de red cloacal, mientras que los sectores urbani-
zados restantes se ocuparian con densidades tendenciales en
una accidén lote por lote, difiriéndose la incorporacién de
boleonee comprendideoe en les miemae y les Areas vacantes
externas.

Se parte del supuesto de alcanzar una densidad
fundiaria del 100% en el Area & ocupar prioritariamente, y de
una irrelevante modificacién de loe veloree registrados en las
éreas restantes (Alternativa Z2A}; incorporando en una segunda
instancia 1la variante de una ocupacién fundiaria diferenciada
de 100% y 75% para las &ress asctualmente definidas como conso-
lidades vy eemiconeclidadee respectivemente vy de un 50% para
las areas incipientes (Alternativa 2ZB - Cuasdro N2 2).

Una deseventajas previeible de eesta alternative con-
siete en que, el desaliento en la ocupacién de las &reas inci-
rientes se veria reflejado en un incremento del wvaelor del
suelo, particularmente en los sectores intermediocs (semiconso-
lidados), situacidtn que se detectaréd con mayor énfasis en los
sectores gue se conecten al servicio cloacal en la primera
etapa.

De ml1li que resulte mae realista ls ocupacidtn dife-
renciasda deecripta (Alternativa 2B}, con un leve v previsible
incremento de lae densidsdes residencimles en loe sectores de

ubicacion periférica.

Una de las conveniencias que egpta alternativa ofrece
e que opera con loe nodos de eguipamiento existentes, siendo

minima la generacidén de nuevos nGceleos. Coneistiris bdsicemen-—



te en €l completamiento v 1la diversificacidn de los mismos
dada su equilibrada diestribucion en la mancha urbana.

Dada 1la mayor concentracién poblacicnal resultante
en este caso, las redes de infraestructura de eerviclos se
extenderian con una continuided méde razonable, diesminuyendo
relativamente los costos de prestacidn y extensién, permitien-
do a la vez mejorar la calidad de 1los servicios que se pres-
tan. Asimismo posibilitaria que la eventual prestacién de un
servicic de treansporte urbano tenga demanda suficliente a lo

lsrgo de todo un recorrido, reduciendo sus costos globales.

E1l mayor eprovechamiento del equipamiento comunita-
rio llevaria, en el supuesto de un importante crecimiento
roblecional a la saturecidn de su capacidad de oferta, situa-
cién que podria paliarse en alguna medida con el incremento de
la capacidad operativa de loe establecimientos educativos,
sanitarios vy asistenclales que lo puedan absorber; como asi
también la promocidédn del nodo eectorial propuesto que operaria
como estructurante del sector SE de la ciudad.

En sintesis, resultsa claro que se trata de una
alternativa altemente eficiente en 1loeg funcional, con minimos
costos de extensidédn de infraestructura y une sensible reduc-
cién en 1las ercogeciones ocasionadas por la prestacién de los
serviclos, debido a la densificaciétn resultante; aungue la
escaeisima dinédmica poblacional que se prevé en los sectores
reriféricos se expresaria en un proceso de estructuracidn
sumamente lento de los mismos, retardando su incorporacién
rlena al usufructo de la oferta urbana.

Ante 1s falta de definicién scerca de la reactiva-
cién del ferrvocarril o de su levantemiento definitivo, =se
evaluaron ambas situsciones, conjuntamente con diversoe repre-
sentantes del municipio, entendiéndose que la segundm ofrece
mayor probaebilidad de concrecidén. Ello facilitard la integra-
cidn entre los esectores Este v Oeste de las ciudad, de manera



que a2tn cuando cada centro conserve su singulsridad, -en un
caso dada por la actividad comercial, institucional y de
servicios ¥y en el otro por la funcién institucional-recreati-

va-, se podrad lograrse una mayor interdependencia entre ellos.

Atento 1la tendencia & la expansién de la urbaniza-—
cién hacia &reas adyacentes a la mancha urbanizada, se contem-
plaria la incorporacion de bolsones caracterizados como Areas
de reserva condicionada, gque no impliquen costos adicionales
para la extensién de infraestructure bésgica; con lm alternsa-
tiva de que se concerte la absorcitn de los miemos por parte
del urbanizador.

Eeta variante redundaris en uns mayor flexibilidad
en el manejo del suelo urbano, ofreciendoc opciones para la
eXxpanesidén y B su vez evitando ocupsaciones indeeeables o libres
de condicionamientos. Ofreceria a su vez la posibilidad de
intervenir en forms progremads en Aveas que en el proceso de
crecimiento del centro urbano se desee promover o potenciar,
fuera de los sectores centrales.



7.1.3. Diptribucidén de Poblecidn en Relacidn a las
Alternativaes Consideradas

Para las dos alternativas de crecimiente anselizadas
en el apartado precedente:

1. Eeponténeo con ocupacién de bolsones {tenden-
ciall.
2. Por consolidacién prioritaria de las dreas de

maximo soporte infreestructural.

Se expreean en Cuadro N2 2 las densidades de pobla-
¢ion reesultantes en cada caso tomandoe como horizonte el afio

2020, segin la proveccidn de poblasciédn mées optimiets.

Se observa gque con un crecimiento espontdneo no
orientado, sobre la totalidad de la mancha urbenizads, inclui-
das las Areas amanzanadas no loteadae y los bolsones compren-
didos en zonas A y B, la densidad reeidencial neta medis
ascenderia del valor actual de 35 Hab/Ha a 51,6 Hab/Ha.

Ya se ha menclonado con anterioridad gque la capaci-
dad de la oferta de euelo urbano supers ampliamente el incre—
mento de poblacidn haste el afio 2020, inclueo para la hiptte-
gis de méximo crecimiento.

En la eegunda alternativa, desde un supuesto de
plena ocupacidén desalentando las Aarecae incipientes con escasa
dotacidén de servicios, 1l densidad residencisal neta en 1la
citada Area superaris los 78 Hab/Ha, mientrae que el resto de
le. mancha urbanizada se mantendris con velores medice inferio-
res a loe 7 Hab/Ha (Alternativa ZA}.

Cabe menclonar que el incremento de poblecién al afio
2020 (aproximadamente 6400 haebitantes) puede ser absorbido
totaimente por el &rea con maéximo soporte infreestructural vya
que su capacided se aproxims a los 7000 habitantes.



La variasnte 2B, muestra la distribucién resultante
de una ocupacidén diferenciada conforme a las caracteristicas
de las distintae unidedees de andlieis. bajo lae condiciones ya
descriptas en el apartado anterior.

En este caso la densidad neta obtenida en el Area
servida se aproximaria a los 70 Hab/Ha, mientras que la pobla-
cidén excedente, distribuida en forma homogénea en las Areas
incipientes restentes elevaria la densidad de las mismes a
valores cercanos a los 22 Hab/Ha.

El Cuadro N2 3 mueetra oOmo, en el supuesto de 1la
alternativa ZB, se iris incrementando la densidad en el é&res
con mé&ximo soporte Iinfreestructuresl pers lee dietintes hipéte-
sis de crecimiento. En general los incrementos de poblacién
producidos en los pericdos consideradeos pueden ser receptados
en dicha &rea, salvo para el afio 2020 (Hipbtesie 2 y 3) donde
la capacidad de 1la oferta de suelc (bajo las condiciones de
ocupacidtn establecidas) no alcanza para absorber los creci-
mientos previstos.




7.1.4. Consulta. Discusidén v Compatibilizacidén con Sectores
Fablicos v Privados

Dentro del marco de planificacién participativa con
que se desarrolla metodolégicamente el presente trabajo, Be
entiende como fundamental el rol que la poblacién cumplira en
la toma de decisiones y su posterior implementacidén. Por ello,
las actividades de consulta, discusidén y compatibilizacidén con
sectores piblicos y privados se llevan a ¢sbo conesideréndolas
imprescindibles en el presente proceeso.

A 1los efectos de cumplir con los postulados ante-
riormente planteados se reelizd una ronda de consulta con
sectores representativos de ls comunided. En la miema, es
imporitante destacer dque ge aporteron idese e intercambiaron
puntoe de vista respecto a las pautas que sirven de marco para
la propuesta del Esquema de Desarrollo urbano ¥y la promulga-
cién de Programas y Proyectos.

Convocados por intermedio de la Municipalidad parti-
ciparon representantes del Comercio, la Industria, el Agro y
demés fuerzas vivaes contendo con la presencia de representan-
tes del Area de Educacidén, Salud y el Centro Comercial, Indus-
trial v de la Propiedad.

Con 1los integrantes del Concejo Deliberante en
particular se llevd a cabo un intercambio de opiniones con

miras al ajuste de acciones propuestas.

En 1las sucesivee reunionees se asbordarcn distintos
temae de interée entre loe gque ee destacd el futuroc del Ferro-
carril; al respecto ese pusieron a consideracidén las dos alter-
nativas explicitadas eanteriormente en la Primera Etape del
Plan concluyendo mayoritariamente en 1la factibilidad de su
levantamiento. Se coneiderd también el destino de loe terrences
v la integracidén de los sectores urbenos gue divide.
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Respecto a lap distintas salternstivas de locelizae-
cién de industries de alto impacto se acordé sobre las venta-
jae de reafirmar la zona yva contemplada en la normativa vigen-
te, ubicada al SO de 1la ciudad, y la necesidad de dotarla del
adecuado soporte infraestructural.

Se discutid sobre la necesidad de ir contemplando 1la
posibilidad de dotar a la Ciudad de una nueva Estacién Termi-
nal de Omnibus dado loe déficite de capacidad v locelizacién
qune ofrece el actual edificio.

Apimismo ee +tratd la definicidén de la traza més
conveniente para la circulacidén del tréansito pesado, debido a
que lsee arterise utilizsdae sctualmente no rveGnen lee condi-
ciones de aptitud necesaries.

Se propuso por parte del equipo ls poeibilidad de
generar una Estacién de Traneferencias de Cargas complementada
con otraes actividadee de servicioe &afinee a ello, evaluéndose
algunas alternativas de localizacidén. Ademéds se intercambiaron
opiniones sobre otros temas teles como la creacién de un
Centro de Concentracién Frutihorticolas, la implementscion de
un servicioc de Transporte Pablico, el +tratamiento de los

regiduce sd6lidos ¥y la resclucién de problemas vieles.
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7.1.5. Seleccidn de Alterpnative de Estructuracién Urbapa

Los criterios manejedog pars la valoracién de las
alternativae de conformacién previslble se relacionan bésica-
mente con su costo econdmico, su viesbilidad técnica vy  Bu
adecuacién & las tendencias evidenciadas.

Se descartaron a priori eituaciones que ofrecieran
un esceso margen de flexibilided ¢ que contemplaran la descon-
centracién de funciones, atendiendo al tamafio v conformacién
del centro urbsano analizado.

En funcidn del andlisis de lae ventajas vy desventa-
Jae qQue cada alternativa ofrece en relacilén sl usc y ccupacliédn
del suelo, al aprovechamiento de 1las infraestructura, equipa-
miento comunitarioc y servicios, recursos ambientales y paisa-
jisticoe, vinculaciones interregionales y demés aspectos de
indole fisico-funcional, econémico y social como asi también;
¥y al intercambic de opiniones con entidades piblicas y priva-
das, se opta por la alternativa que contempla la consclidacién
rrioritaria de las érese de mAximo eoporte infreestructural.
Los lineamientos de la miema servirdn de fundamento para la
caracterizacién del modelo de conformacién urbana propuesto,
apuntando a una via planificada y a la vez realista en 1la
orientacién del crecimiento de la ciludad.

12




7.2. DROPUESTA DE ESQUEMA DE ORDENAMIENTQ URBANO

7.2.1. Introduccién

Habiendo reslizado en 1a Teyrea 7.1. una evaluacidn
de las alternativas posibles de estructuracidn urbena y efec-
tuada una ronda de consultas a 1los finee de intercambiar
opiniones con los sectores piblicos y privedoe eobre los
criterios fundamentalee en que 8e basard la propuesta de
ordenamiento wurbano, ee desarrolla en el presente punto un
esquema de conformacidén con caracter preliminar. El mismo serés
ruesto a considerscidén para su evaluacidn y posterior ajuste,
como base para la formulacién de los instrumentos normativos
en la etapa siguiente del Plan.

Basicamente el modelo de estructuracidn fisico-
funclional gue se propone, adopta las ventsjas de una alterna-
tiva de crecimiento concentrado por coneclideciébn v  renovacidn
de &reas centrales e intermedias, que presentan ventajas
relativas reepecto a la dotacidén de infraestructura de servi-
cios. Tiende a revertir la desestructuracién de los sectores
preriféricos a travée de la coneolidecidén de loe ntcleos de
eaquipamientoc barrial, difiriendo la occupacitn de las Areas

libres externas afectadas =1 uso rural.

13




7.2.2. Caracterizacién del Modelo Propuesto

El ritmo de crecimiento poblacional experimentado
por el centro urbano en lae dltimas décadas y las provecciones
de poblacién estimadae en informes previos, basades en hipdSte-
sis que toman en consideracién el comportamiento del Departa-
mento ¥ la Microregidén; hacen presumir que la actual plantsa
urbana no va a registrar modificaciones de importancia en el
mediano plazo, aidn considersndo la eituacién de crecimiento
més favorable. Esta afirmacitén parte de suponer que no se
producirian transformaciones sustanciales en la eestructura

econdmica de la regidén en dicho plazo.

No obstante, ain en la situeciétn de un incremento
roblacional superior al esperado, la disponibilidad actual de
suelo epto para su ocupacidn hace inneceesaris la afectacidn de

dreas ruraleg externas en log proximos veinticinco afios.

Las consideracicones antees expuestas nos llevan a
proponer un modelo de conformacién wurbana estructurado a
partir de mantener el nicleo central denominedo Microcentro,
come Unico nodo multifuncional a escala urbane y  regional.
{Plano N2 81)

Estructurado este nicleo central sobre la intersec-
cidén de la Av. Libertedor-8 de Julio (NS) v Bv. 25 de Mavo
(E0) v teniendo como nucleo la Plaza San Martin, se tiende =
conformar una trama a partir de la expaneidn de las activida-
dee comerclales escbre las arteriag adyacentee a 1loe ejee
mencionados, favoreciendo a su vez su extensidn hacia el Sur.
(Plano N2 62)

Eete nodo centrsl se vinculas hacisa el Eete y el
Oeste con sendos nodos institucionales-recreativoe o escals
urbane-regionsal, gque asctian como remate del eje conformado por
Bv. 25 de Mayo v calle Sarmiento respectivamente, los que se

comportan como corredoresg & egeala urbana-sectorial. Esta
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rropueeta implice de hecho doter a este Ultimse arteris de un
adecuado tratamiento para sadaptarla funcionalmente segin ese
expreca en el item 7.2.2.3. EBn sentido Norte-Sur y en funcién
de las tendencias de crecimiento puestas de manifiesto en el
modelo actual, el esauema propone enfatizar las vinculaciones
a través de la Av. 89 de Julio, como corredor a escala secto-
rial, con el nodo organizado en torno a la plaza de B2 J.
Newbery, en tanto que hacia el Norte se favoreceria la mixtu-
raciétn de las actividedes sobre 1la Av. Libertedor {corredor
sectorial) reauiriendo su culminacidtn un estudic de disefic
particularizedo.

El resto de las vinculsclonee c¢on loe nodoe barria-
lee propuestces como estructuradorese de la actividad urbana
periférica, se logren a través de las adecuade Jerarquizacion
fisico-funcional del sistema arterial secundario que facilite
les wvinculacionee intersectoriales. Ello permitiré logreay
mejores condiciones de accesibilidad a los centros de equipa-
miento y servicios.

El 1leveantamiento del ramal ferroviario, que se
adopta como condicionante en 1s esgtructuracién propuesta,
incidira fuertemente en la relacién entre los sectores Este y
Oeste, favoreciendo una miés répida expansién del drea central
hacim el Este,; con el coneiguiente crecimiento de la activi-
dad comercial y el aumente de la dindmics en el mismo.

Esta accibén producird situaciones diferenciadas por
tramos:

- El1 +tramo central gque contiene el predio donde se
emplaza la estecién serd receptor de una politica de refuncio-
nallzacién que incluya provectoe arguitectdnicos v  urbanisti-
cos abarcando usos institucionales y recreativos, integrados
con areag verdes gque tiendan & vinculer smhos sectores. Podré
constituiree en un eje con &ltoc potencial estructurador a
escala de ciudad.
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- El tramo norte -entre calles Pellegrini v Laffite-
actual emplazamiento de silos y depbtsitos de implementos rura-
les vy materialee de construceidn, que deberd ser psulatinamen—
te 1liberado para actividades compatibles con 1los sectores
colindantes.

- El +tramo entre callee Moreno v Bv. Peron, deberd
integrarse a las manzanas aledafias, cabiendo la posibilidad de
conelderar la continuascién de slguna de las calles transversa—
les.

~ Respecto al tramo ublicedo al eur del Bv. Perén, el
modelo contempla las vinculaciones de le trame viasl en sentido
E-0, previa incorporacién de la frenia liberada s las manzanas
del Este. (Plano N@ 81)

Complementa la propuests eobre este eje centrel (N-
5) el refuerzo del cardcter comerciml de las asrterise sadyscen-—
tee &l mismo (H. Irigoyen-Belgrano), reforzando la tendencia &
la concentracidén 1lineal de comercio a escals urbana y regio-
nal,

En 1la intersececiétn de esgtas arterias con el Bv.
Perén se promueve un nodo de servicios complementado con

actividad comercisl a escala urbana y regional.

Externo a la mancha urbanizada 8se ha definido un
sector con aptitud para la construccién de wun centro de con—
centracién y distribucién de cargas, complementade con acti-
vidades de apoyo &8l transporte sutomotor. Avalas tal decieién
el hecho de situarse en un punto de encuentro clave del cir-
cuito rericentral del trénsito pesado propuestc, que tiene por
finalided impedir el acceeo a 108 sectoree residencisles del
traneporte de carges.

Respecto a las industriases de impacto significativo

por su actividad y tamafic s8e ha consideradoc ventajoso el
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mantener la zona definidas en la normativa vigente de uso del
suelo, ubicada en 1la intersecciétn de Bv. Perén y Soler, con
algunas modificaciones en sue limites. BSe define como priori-
taria la ocupacidn del Area mée préxima a lee arterias mencio-
nadas, donde se deberén concentrar los esfuerzos de inversidn
en infraestructura, en tanto que 1la Buperficie restante queda-
ré4 condicionada en sBu ocupacidén en funcién de las acciones de

concertacién a emprender con los sectorese interesados.

La necesided de desplazsr hacia el norte 1a traze
rara la circulsecién del treansporte de cargae, dadee les limi-
taciones que presenta actualmente la calle Laffite para ade-
cuarse al perfll requerido, conlleva el riesgo de favorecer 1la
expansidn del area urbanizade en esa direccidn, situacidn que
se contrapone con los fundamentos de la eptrategis de confor-

macidn urbana que se estad proponiendo,

En relscidén al tramo oeste del circuito, el desple-
zamiento de la traza encuentra su justificacidén en el hecho de
que la calle Soler atraviess &rese ya urbanizedas, que se ven
en la actualidad serismente asfectadas por la circulacién del
transporte de cargas. La nueva traza operarias por un ladoe como
contencidén al crecimiento hacia el Oeste eschre el eje 25 de
Mayo, con un previsible efecto negetivo como es el arrastre de
la urbanizacién hacia la extensa superficie afectada al uso

rural contenido entre sendee trazas. (Planc N2 61)

De 1o antes expuesto surge la necesidad de ejercer
ror parte de los organismoe técnicos municipales un efective
control sobre la ocupacidn de sectores gque la futura legisla-
cidén uvrbanietica califiaue como no aptos para el uso residen-
cial.

El sisteme de espacioe verdeg recreativos ese confor-
ma baslicamente con la eespina central propuesta en loe predios
del FF.CC. v el micleo Paraue Urbano - Estacién BRioclégica que

por su posicidén en la trame resulta de indudsble valor para el
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desarrollo del sector Este de la ciudad. De alli 1la importan—
cia de promover su consolidecién con loe beneficios emblenta-
lee que ello aportaria. Se completa con loe espacios verdes de

egcala sectorial y barriml que se describen en punto 7.2.2.2.

Respecto al criteric de distribucién espacial de la
poblacién en las Areas urbanizables, se propone un moderado
incremento de la densidad residencial en los sectores actual-
mente coneclidadoe v eemiconsolidesdoe que ee incluyen en el
proyecto de red cloacal, 4aue se encuentra en 1la etapa de
adjudicacidn. (Pleno N¢ 62) Paera el reetc de 1las dress de
urbanizacidn incipiente y de ubicaciétn periférica se estable-
cers un patrdn de esentamiento de baja deneided, conformado
por vivienda individual, dadas las escasas posibilidades de
contar con el servicio cloacal en el medianoc plazo.

Para los bolsonee (Areas libres internas} incluidos
en pectores eemlconsolidadoe e incipientes, loe critericse de
uso ¥y ocupacidn serdn similares a los establecidos pera las

Areas en las que egtdn insertos.

Para los corredores, si bien la propuests contempla
una mixturacion de los usos, la misma no se traduciria en un
incremento de la denelded poblaecional.

Respecto de las &reas libree externas que constitu-
ven la reserva para futuras expaneiones, eu ocupacidén quedaré
condicionada al cumplimiento de una eerie de requerimientos
rrevios, debiendo preverse en ls norme a titulo orientativo
los patrones alternativos en ceso de su urbanizecién. Tales
exigenclee tilenden a evitar proceecs no desesdoe de ocupaciodn
discontinua del sBuelo, elevados cosBtos de extensidén de in-
freestructura y eervicioes que asfecten al conjunto de la poblse-
cidn.

Condicidén fundamental del esquema puesto B conpide-—

racidn es gque posea la suficliente flexibilidad comec para
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adecuarse a las distintas situaciones que se presenten en el
rroceeds de crecimiento del centro urbasno, dande respueeta a
loe requerimientoes crecientes de ocupacién del suelo vy dota-
ciotn de servicios e infraestructura en el marco de las premi-
eas béasicas de ordenemiento urbano formuladas en el presente
estudio.

T.2.2.1. Patronee de Aeentemiento

5e procede a formular una caracterizascién genérica
de 1los distintoes patrones de urbanizacibén del modelo propues-
to, tomando como base los propbsitoe generales de estructura-—
cién urbensa plenteados en el informe anterior, loes que eerén
sjustedos y referidos espacialmente en la etapa de elaboracidn
de los instrumentos normativoe que implementarén el Plan.

Se toma en coneideracidn el grado de compatibilidad
de cada uso con el resto de lae actividades urbanes, con el
proposito de asegurar una adecuada flexibilidad en el funcio-
namiento de la cludad mediante la apropiada mixturacién de los
usos aslgnados &a cada &rea de intervencidén. Se esteblece asi
el usoc dominente que caracteriza c¢ada sector, los uscse comple-
mentarios que acompafian al principal y las actividades que,
rresentande diversos gradoe de incompatibilidad, requieren
cumplimentar con determinadas condiciones para su emplazamien-
to.

Acompafia a1l tLipo de mixtursciétn admisible la inten-
sidad de usoc medida a travée de la densidad media residencial,
lo que definird las caracteristicas tipolégicaes badsicae de 1la
vivienda (individual o colectiva).

Esta ceracterizacidén se completa con lese condiciones
del fraccionemlento y lae trensformeaciones parcelariss reque-
ridas para un adecuado soporte de los tejidos urbanos que se

pretenden lograr, loe aue quedan configurados en esta instan-
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cia por la forma de ocupacidn definida por la continuidad o no
de la edificaciin., quedsndo la determinacién de loe indices de
ocupacion pare la etepe de implementacién normativa.

7.2.2.1.1.8ectoree Consolidados

En el sector central (microcentro} y su A&rea de
extensidén hacia el sur se propiciarda una mixturaciotn del uso
(residencial, comercisl vy de eservicios &a escala sectorisl y
urbana), principalmente sobre los ejes conformados por Bv., 25
de Mayo en sentido E-O y Av. Libertador-9 de Julio e Irigoyen
en sentido N-S, favoreciendo su expaneidn sobre las arterias
adyascentes con el objetive de ir consclidando una trame de ueo
mixto con una ocupacidn intensiva del suelo, densidad residen-
clal media-baja, admitiendo tipeologia de wvivienda colectiva y
maxima restriccidén al asentamiento de actividades industria-
leg, talleree y depdsitoeg de envergadura. (Plano N2 62)

Se desalentard la tendencia a la excesiva subdivi-
sién del suelo promoviendo la reunificacién de parcelas me-
diente le eplicecién de indices de ocupecidn diferenciados.

La configurecién del tejide resultars de mantener un
perfil continue de la edificacién sobre ila linea municipal.

La espinea central de propiedad de Ferrocarriles
Argentinos serA caracterizada como area de refuncionalizacién,
rropicisndo su ocupecidén con actividadee iInstitucionales de
alcance urbano y regional que favorezcan la renoveciétn del
entorno y la integracidén funcional entre los sectores ubleados
a amboe lados del ramal ferroviario. Se complementard con

espacios verdee vy de recreacidn.

Pare los sectores consolidados ubicedos 8l norte v
sur del microcentro (Barrioe Norte v Newbery respectivamente),

se propone un usc dominante residencial de media denesidad

20



complementadoe con comercio &8 eecala barrisl en 1a trama ¥
gectorial scbre les viee arterisles e intersectoriasles.

Se admitird wvivienda individuel y c¢olectiva con un
tejido continuo o discontinuc segin las dimensiones de los
lotes, manteniendo 1las caracteristicas de 1la subdivisioén
existente. Se establecerd una restriccién méxima al ueso indus-
trial o asimilable.

Para 1me A&rese libree externse sasdyscentee a los
sectores actualmente consolidados y que presentan bajos c¢ostos
de extensidn de 1la infreestructura, la ocupacidn dgquedsré
condicionede al cumplimiento de ciertas condiciones por parte
de los promotores.

T7T.2.2.1.2.5ectoree Semiconsolidados

Para loe sectores ublicados al oeste de calle Alberdi
{limite del sector central) se promoverd el completamiento de
le. urbanizacidén con densidades residencisles medias, admitien-
do vivienda individual y agrupada, gquedando condicionada la
vivienda colectliva & la habilitacién del servicio de cloacas;
con fuerte restriccidén para las actividades industriales ¥y
afinee, tejido continuo ¥y discontinuc en funcién del tamafic
del lote.

Se propiciarad una mixturecidédn de sasctividades en
torne & loe centroe de equipamiento a escals barrial y una
mevor intensidad de edificacidén eobre loe corredores viales

principales e intersectoriales.

Pare loe esectores ubicedos al este del ramal ferro-
viario que cuentan con una edificscidén mée entigua, se propi-
ciard su renovecitn con vivienda individuel vy sgrupada de
media densidad., admitiéndose vivienda colectiva s86lo en 1las

zZonass gque cuenten con c¢loaces, con retirose de la edificaecidn v
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restricciones medias al asentamiento de actividades industrias-
lee o asimlilables en gradc de molestia. Sobre loe ejes arte-
riales principeles, € intersectoriaslee., v en torno a log nodos
de equipamiento el uso residencial se complementard con acti-

vidaedes de servicio a eecals barrisl y sectoriml.

Se mantendrdn en general las condicicnes de fraccio-

namiento existentes.

Se tenderdn & consolidsr loe bordes colindantes con
Areas rurales, evitando la invasién de éstas por parte del uso
urbanc en zonas no deseadas.

7.2.2.1.3.8ectoree Incipientes

En loe sectores gue actuslmente se encuentran lotea-
doe se propone su ocupacidn con un uso dominante residencial
de beja densidad en bese & vivienda individual, con retiros
acordes al tamafio de las parcelas. Sobre los ejes vieles
rrincipales la densidad seréd similar & 1ls trama, mixturéndosee
el uso reegldencial con actividades comerciales v de servicio a
escala barrial v sectorial en funcidén de la Jerarqguia de las
arteriss, como asimismo en torno a los focos barriales consti-
tuidoe por las plazas.

En aguelles sectores amanzanados pero sun no lotea-
dos Bse postergard su anexidn hasta tento los sectores adyacen—
tes slcancen un nivel de ocupaecién gque justifigque eu habilita-
cidén; siendo necesario definir con precisidn log limites de
estes Areas para evitar la invesidn de ueoe urbanos en zZonas
cuya ocupacifn resultaria inconveniente.
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7.2.2.1.4.Areas de Tratamiento Especisal

Las actividades industriales de impacto significati-
vo en funcidén de su tamafio y/0 tipo de actividad, aei como las
peligroeas o© nocivas, se localizaran exclusivamente en los
predios ubicados al sur de calle Sucre y al oeste de calle
Soler, admitiéndose e6lo la vivienda acceesorias al uso indus-
trial sujeta a condiciones especiales de asentamiento. BSera
necesarlioc resguardar lae Areas repidenclales de su  entorno
fijando retiros especiales y exlgiendo el tretamiento adecuado
de loe miemos.

Se contemplard easimiemo la particular situacidén de
los terrvencs propledad del ferrocarril gque se traspasen a la
6rbite muanicipal, determinédndose en cade caso las poeibilidse-
des de su anexidén a las parcelas adyacentes, la creacidn de
egpacios verdes v el redisefio de loe accesos viales. En parti-
cular el tratamiento del predio donde se ubica la estacidédn fue
incluido en la caracterizacién de 1loe eectores centrales
consolidados.

Se congiderardn tembién las Aress adyacentee a los
equipramientos significativos de alcance urbanc y regional, a
fin de amortiguar los efectos causados por la incidencia de
los miemoes sobre las actividades vecinas.

7.2.2.

83

Estructura Nodsel

1. Nodo multifuncional de alcance urbano-regional
Se mantiene su caricter de nicleo de maxima Jjerar-
quia.
Se refuerza la marcada concentracién de funciones
institucionales, comerciales. financlerss y de ser-
viecio, resfirmendo el rol de Morterce comoc rpolo de

la microregién sobre la gque eljerce su gravitacilién.
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Se orienta normativamente la mayor concentracién de
actividades en torno a 1la plaze Sen Martin como
puntc focal, =alentando la tendencis &a expandiree
socbre Bv. 25 de Mayo (EO) y Libertador - 9 de Julio
(NS) v en forma de cruz, ¥ c¢on menor intensidad en
la trama lindante con los miemos.

Se alienta 1la expansidn de este nodo hacia el sur,
sobre el Area gue ya se manifiesta como de extensién
del microcentro, reforzando la incipiente tendencis
hacia su apropiacién por el uso comercial.

Se promueve asimismo la consolideciodtn del Bv. H.

Irigoyen con actividad comercial v de servicios.

Nodo multifocal, institucional-recrestivo, de elcan-
ce urbano y regicnal. Generado a partir de los asen-
tamientos inetitucionales alrededor de 1la rlaza
Urquiza, origen del asentamiento, encuentra su ex-
panegidtn con la reciente construccién -aun incipien-
te- de la Estacidén Biclégica y un Area de reserva
forestal de significativo valor ambiental.

Se propicia su diversificaciodn alentando el comercio
vy otrae actividades "atractoras” complementariesg con

lo cultural-recreativo, que dinamicen 1 Area.

Nodo institucional-recreativoe de alcance urbano
regional. De ubicaciédn periférica, ee estructura
linenlmente sobre el extremo oeete del Bv. 25 de
Mayo. Conformado por el Hospltal vy Escuela Easpecial;
amboe de escals regional, ee complets con la presen—
cie de la plazs y el club.

5e alienta eu coneolidaciédn propiciande &sctividsdes
comerciales y de pervicio complementariss con 1la
funcidén dominente (esistencial-educacionsal).
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Nodo de servicioes de alcance urbano-regionsal.

&. 5e propone su estructuracidén en torno a la loca-
lizacién tentetive de actividedes de apoyo al trans-
porte automotor de pasajeros, complementado con co-
mercic y servicios compatibles con el uso principal.
b. Organizado tangencialmente al circuito de transi-
to pesado y constituido por 1la Estacitn de concen—
tracidén y distribucién de cargas, con servicios
complementarios talee como aprovieionemiento de
combustible, albergue vy otras prestaciones de apovo
& ruta.

Nodo multifuncional de alcance esectorial

Estructurado en el remate del Eje Norte-Sur (Liber-
tador-9 de Julioc) en torno & la Plaza de BC Jorge
Newbery, concentra equipamiento y servicios de al-
cance sectorial y urbano (deportivo, educacional vy
comercial).

Se propicia su diversificecidédn y consolidaciédn como
estructurante del sector y como foco promotor de la
integracidén intersectorial y de 1la identidad ba-
rrial.

Nodo barrial-sectorial

(B2 Islae Malvinae (a consolldar), BQ Gral. Roca (a
Promover) ).

Conformados en torno a elementoe de equipamientos
significativos como escuela primaria (existente o a
crear) v entendidoe como centroe de accién comunita-
ria integral con eservicios de atencidén primaria de
salud vy asietencia s la nifiez, minoridad vy ancie-
nidad, pudiendo promoverse con la atraccién de acti-
videdee compatibles.

Le inclpiente o© marceda concentrecién de equipa-
miento ¥y los servicios se refuerzan normativamente

con mayoreg intensidades edilicisse, aeil como a tra-
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vée de orientar loe emprendimientoese de las divereas

Jurisdicciones hacia esos sitios.

6. Nodos Barriales

Se promueven & partir de lea existencia de agrupa-

mientog incipientes o© de algin elemento que actie

como genevador de una concentracion de

actividades

comuanitarias tales como guarderia, centro de accidn
comunitarie, pleze o plezcleta, o del tratemiento de

espacios piblicos destinados a tal fin,
se con playdén polideportive, saldén para

completdndo-
actividades

comunitarias segin el caso, de tal forma gque se

traneformen en puntoeg estructurentee de log sectores

periféricos, contribuyendo a afianzar su identidad.

7. Nodos singulares, constituidos por

equipamientos

significativose. Se tiende a la nuclearizeacidén de

attividades complementarise al uso dominante y de

conformidad c¢on la escala de cada uno de ellos,

promoviendo su completamiento y diversificecitén

segin el caso.

Tal la situaciétn de los clubes deportivoe de distin-

to alecance, en particular el Tiro
nuevas instalaciones del Club 89 de

Federal v las

Julio, futura

sede del Instituto Provinciel de Educacién Agrope-

cuaria, Socileded Rural, entre otros.

7.2.2.3. GSistema Vial

A loe finee de 1la integracitn de le propuests del

sigtema vial a8l wmodelo urbenc provectado, se

clepificscidén tipoldégleco-funcionel de las viabe.

realizé una

S5e han jersr-

quizede algunas de las exlietentes vy se sefilalan provectos

vialee que Be conesidersron estructursntes del dessrrollo del

sistema urbano. (Plano N2 63)

28



Ademée se generd una segunda alternativa del gistema
vial para el caso que no se produzca el levantamiento del
FF.CC. (Plano NC 64)

El criterio general pare la elaboracidén de la pro-
ruesta fue brindar un nivel de servicic adecuado a todas las
dreas de la estructura urbana, extendiendo hacia ellas arte-
rias Jjerarquizadas de modo de incrementar y mejorar la oferta
en procurs de lograr la interconexiédn de todoe loe sectores.

S5e debe aclarar gque pera su determinacién no se
contd con elementos neceserlos talee como encuestase de origen
y destino, volGmenes esperados, etc., 82ino con estimeciones de
tréansito bseeadae en el conocimiento empirico de la remlidad.
Las arteriae se categorizan segin sus funclones en principsa-—
les, secundarias y colectoras, coneiderédndoee ademde lag vias

deetinadaee 2 la circulacidn de transporte de carga.

7.2.2.3.1.Red Arterial Principsal

Es la estructure basica de 1la trama vial. Son aque-
llas arterias gque tienen como finalidad servir de intercone-
xidén entre vias regionmles y/0 sirven a los mayores centros de
actividad de la ciudad, csnalizan 1los principales voltimenes de
transito y responden a les lineas de deseo de los viajes més
largos. En €l Plano N2 63 se pueden apreciar las vias afecta-

daes B esta categoria.

Eetd conetituidse por un conjunto de vies que actual-
mente cumplen esta funcidn: Av. 20 de Mayo; Bv. Pte. Perdn -
Eva Perdn; Laffite (tramo entre Av. Libertader y Bv. Belgra-
no}; Av. Libertador-8 de Julio; Bv. Irigoyen, Bv. Belgrano vy
Acceso Ruta Provincial NQ 1.

Una propuesta en esta jerarguia es la sapertura de

dos c¢crucee en los terrenos gue actualmente pertenecen al
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FF.CC., loe mismoes serdn a nivel de calle Marconi-Mitre y de
celle Balcarce-Grel. Pez, permitiendo une mejor conectividad
entre €1 Este v el Oeste de la cludad. En el caso de la alter-
nativa de no levantamiento de las viae estos cruces no eestén
considerados dada su proximidad a la Estacidn del FF.CC.

Para resolver la accesibilidad al Area Industrial y
evitar el paso de vehiculos de carga de gran porte dentro del
ares urbeanizede, ge realiza una propuests de un circuito para
transporte pesado, complementado con unae Estacién de Transfe-
rencia de Cargae (Plano N2 63) La proruesta contemplas la
incorporacidén a esta Jerarquia de una serie de vias que a
continuvacidn ee detallan. Se Jerarquizdé 1la calle Brasll desde
el accesc de la Ruta Provincial NO 1 hasta calle Soler ¥ esta
Gltima hasta Bv. Perén. Eeste arco funcionard como accesc esur
al Area Industrial para impedir el actual ingreso que se
realiza por Bv. Perdn, dado el deterioro qQue producen los
vehiculos de carge en el pavimento urbano sumado a su incompsa-
tibllidad con laes actividedes del entorno del Boulevard.

Esta vinculacién se podrd poner en funcionamiento
con ejecucidén de obras en las intereecciones con la Ruta
Provineial NO 1 y Bu acceso, apertura de traza de las calles
gque la conforman (la misma estd contemplada en Ordenanzes
Municipales vigentes); pavimentacidn, entubamiento de canales
rara permitir su vinculacidn con arteriss principales v secun-

darias, iluminacioén v sefializaecidn asdecuadsa.

Como Acceso Norte sl Area Industriel pe Jerarquizd
el camino rural gue wvincula 1a Ruta Provincial NC 1 vy el
predio donde ese reslima el tratemiento de leoe residuoe sdlidos
de la ciudad de Mortercs. El mismo se desarrolls en direccidn
este-oceste.

Sobre la treze bésice existente, se deberan reslizar
obras acordes con la funcidn asignada a dicha via (apertura,

pavimentacidén, intereecciones, etc.).
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Este Gliimo acceeo se completara con una arteria que
vinculard la via antee descripta y Bv. Perdn, en direccion
Norte~Bur, cuya ublcacidn sera externa al area urbanizada. ©Su
dieefic y emplazamiento exacto debe ser objeto de un estudio
wial particularizado.

Para completar el circuito de transporte de carga se
Jerarguizd el camino que vincula 1la Ruta Provincial N2 1 con
gu accesC pasando por la Ferla Ganadera. En la interseccltn de
egta via ¥y el acceso a la Ruta Prov. N2 1 ese ubica el predio
rropuestoc para la Estaclidtn de Transferencis de Cargee. cuvo
rol bédeico es €1 concenirar mercanciss y distribuirlas en
vehiculoe de carge de tamefio sdecusdo parae ingreear a 1la
ciudad. BSobre esta Gltima via se deberén ejecutar obras en las
intereecciones con la Ruta ¥y Bu acceso, pavimentacidn, 1lumi-

nacién y seflalizacidn acorde con funcidn asignada.

Para el correcto funciconamiento de 1la red arterial
principal dentro del A&Area urbanizada se deberdn tener en
cuenta medidas tales comeo control de acecesp, restricciones de
egtacionamiento, seflalizacidén e iluminacién adecuadas v pavi-
mentacidén en tramos del Bv. Perén y Bv. 8 de Julio.

7.2.2.3.2.Red Arterial Secundaria

Son las vias que interconectan el eistema arterial
principal con funciones eaocesoriss o alternativas de &1,
provevendo visjes de moderadsa longitud con un nivel mencr de
movilidad que las vias de primers jerarquia.

La red eecundaria estd compueeta por las arterias
especificadas en el Plano N2 63.

Lee cealles Scler (en sua tramoc entre celle Leaffite vy
Bv. Perdon) yv J.B. Alberdi cumpliran la funcidn de comunicar el

area urbenizada en direccidn Norte-Sur, pasando en el caso de
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calle Alberdi tangencialmente al area central. La calle Laffi-
te interconectarsd lae anteriores con Av. Libertador.

La Av. Sarmiento tendrd el rol de proveer adecuada
sccesibilidad al nodo de equipamiento compuesto principalmente
ror 1a plaza Urguiza, la Eetecidén Biolédgice y el Museo. Se
propone que la misma sea de sentido dnico entre Bv. Belgrano vy
Dorrego, complementdndose con calle Gral. Paz. 8e le daria
acceeo 81 tramo de circunvalacidén de 1la Rute Provincial N2 1 a
travérp de 1la celle de eervicio de la misme (Fslucho) v rpor
ella a lae interseccilones propuestas. Ademés con la Jerarqui-
zacién de Av. Sarmiento y calle Gral. Paz, Jjunto con los
cruces propuestos anteriormente al Area del FF.CC., se mejora-
ria la conectividad del sector este con el oeste de la ciudad

dando continuidad al flujo vehicular.

Por Gltimo se propone la calle Alvear como vincula-
cién slternative del Bv. Belgrano ¥y el acceso a la Ruta Prov.
NQ 1 v como clerre Norte del ares urbanizada del eector Este
de la ¢iudad. La eapertura de su traza estd contemplada en
Ordenanzas Municipales.

El correcto funcionamiento de estea segunda Jerarquia
se logra con un ordenamiento acorde a sus funciones previendo
regtricciones vparciaslee 8l estacionamiento, seflalizacidtn e
iluminacién adecuada, obras de pavimentacidn, etc.

T.2.2.3.3.Colectores

Son las viee que penetran lag unidadee barrisales
canalizendo el tréansito deede y hecis las vies arterislees,
ademnfie de proveer adecuada accegibllided & loe nodoe barria-
les.
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En ellae debe preverse una continulded efectiva con
relacidtn al sistema Jerdrquico y establecer velocidades ade-
cuadas a su funcidn.

Conforme a la configurscién propuesta para la ciu-
dad, en la mayoria de los barrios, se han Jjerarquizado aque-
llas colectoras que cenalizaran le mayor caentidad de viajes en
funcién de sy ubicacidén en la unidad barrial de los equipa-
mientos que vinculan y 1a continuided c¢on otras unidadee
barriales, a fin de aminorar los conflictos en las intersec-
cionee con el sistems arterial.

En el caeo del Barrio denominsdo "La Rural”, por
trataree de una zona de muy baja densidad, no adgquiere rele-
vencias el trénsito que canaliza cada calle, 8in que se mani-
fieste alguna de ellas evidencis de esta jerarquia. Esto
ultimo es importente por cusnto la falta de control de accesos
e las vias principalee genersria una serie de friccionee de
traneito en las interpeccionee cuya eolucidn dehe ejecutarse
gobre la red arterial con la colocacién de separadores o
canteroe centrales continuos, eeflalizacidn luminoea coordina-

da, entre otras scclones.

En el Plano N2 63 se indicen las colectorae selec-
cionadas éobre las que deberan implementarse medidas acordes
con sus funcionee (pavimentecidén, sefirlizacién, iluminaciodn,
control, ete. ).

Ademae se debers dar continuidad & las calles de
direccidn este-ceste de Bv. Perdn hacis el sur ante el levan-
tamiento de 1los terrenocse gue ocupan actualmente lass vias del
FE.CC.

En el ceeo de 1le segunda alternativa planteada pare
el sietema vial, ese deberd abrir un paso 8 nivel en correspon-

dencia con 1a calle S. Resta psara derle continuidad con calle
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Fader vy mejorar la conectividad de Barrio Jorge Newbery y el
sector este de la cludad. {(Plano NQ 84)

7.2.2.3.4.Estacionamiento

Este es uno de los problemas fundesmentales que
afectan principalmente al Area Central, cuya solucién permiti-
ré medificer lese carvascteristicee de circulacion en 1ls red.

Se recomienda restringir el estaclonamiento en las
vias de la red arterisl principal vy secundaria, especialmente
en los tramos donde se encuentra la mayor concentracidén de
actividedes comercleles y de eervicio.

Se advierte que pueden liberarse de la restriccitdn
algunos tramos con un estudic adecuado de oferta y demanda.
Dentrc del Area Central podran tomarse medidas como utiliza-
cién del estacionamiento medido horario sobre un solo lado de
la calzada, implementando un riguroso contreol de las normas de

transito que se dicten al efecto.

Ademas deberd teneree en cuenta que un futuro estu-
dio de refuncionalizacidén en la zona del FF.CC. determinard la
roeibilidad vy conveniencla de liberar espacioce pars estaciona-
miento en este sector.

Para aquellas actividades nuevas que generen una
alta demanda de estacionamiento {(clinicas, supermercados,
etc.) ublcados en Areas conesolidadas, con alto flujo vehicular
en lae srterias circundantes, se recomienda exigir gue 1a
oferta de estacicnamiento se patisfaga en el predio donde se
desarrolla la sctividad.
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T7.2.2.3.5.8eflalizaciotn

Su utilizacidén responde a criterios de ordensmiento
v seguridad para un adecuado control de trénsito, siendo una
inversién considerada prioritaria. Debersd estudiaree un elste-
ma completo y eficiente de sefializacidn horizontal y vertical
en toda la red, asignando las prioridades acorde con la Jjerar-
quia de las arterias.

En materia de eefializacidén verticel se deréd priori-
dad a lae eefiales de reglamentacidén y orientacidn talee como
sentidos de cireulacibén, giros, nombres de calles y altursas,
prioridad de paso, estacionamliento de vehiculos, horarioce de
carga y descarga, etc.

En lo que respecta s seflalizacién horizontal se
demarcarén prioritariamente los cruces peatonales (zonas de
seguridad), lineae de perada, lugaree de eetacionamiento,
separaciones en calles de doble sentido, giroe y trensiciones,

etc.

La implementacidén de 1la sefializaciédn semaforica
aislada no es recomendable sin un estudio previo pues puede
aumentar el peligro y no significar aumentos representativos

en la eficiencia o capacidad de laes intersecciones.

La semaforizacién cocordinade a implementasrse en la
red arterisal, se beesard en un estudio adecuado de fliujos ¥y
velocidadee.
7.2.2.3.6.Intersecciones

Leeg intereseccionee importentese del sistems arterisal

con vies de iguasl importancia o inferior deben eser estudiadas
cuidedoesemente, pues wuna buens regolucidon implice un consi-
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derable aumento de seguridad, incrementéndose significativa-
mente la cepsacidad de las viase.

En Plano N2 66 se indicen 1lae intersecciones que
requieran un estudio particularizado.

A tal efecto sBe deberd realizar un estudioc de trédn-
sito para determinar los movimientos reales y prever los giros

eeperados o deeeadoe en laspg menclionadas intersecciones.

En general se podrs resolver una buena canalizacién
del +trénsito con soluciones a nivel, a travée de isletsas,
rotondas, etc., sin necesidad de ocupar grendes superficies de
terreno.

7.2.2.4. Transporte

Aungue en las consultas & distintoe eectores repre-
sentativos de la comunidad no se manifiesta la necesidad de un
servicic de tranerorte piblico urbano., ee remarca la utilidad
del mismo pare proveer la accesibilidad adecuada a toda el
ares urbana.

Para ello se propone que ge realice un estudio a
efectos de determinar los viajes posibles industria-residen-
cla-centroe de equipamiento y servicios, a travése de instru-
mentos como encuestag origen-destino, que permitan disefiar un
recorrido piloto gque vincule 1los distintos nodos propuestos,
el Area industrial y les dreas residencialees determinande los
horarios pico de la demanda potencisl y el tamafio 6ptimo de
las unidades de transporte. Se estima qQue puede ser convenien-
te la utilizacidén de vehiculoe de poce capracided, de manera de
proveer el servicic adecuado con costos rentables para la
concesionaria y acceelble a lop usuarios.
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7.2.2.5. Infraestructursa

Se puede establecer como orden de prioridades mée
conveniente para la atencién de los problemar de dotacién de
infreestructura, la graduacién de deneidadep propuestas para
cada unidad barrial, ubicando en primer lugar las areas mas
densas,

La obre de desagiles cloacsles ¥y rlanta de tratamien-
to de los liquidos, que ege encuentra en proceso de adjudica-
cibn,contribulrd & reducir loe nivelee de contaminacién en las
napas fredticas. Ante la gravedasd de la falta de »agua potable
ror redes se continuan les gestionee que prermitan concretar el
acueducto que provea de este vital liguido a la ciudad.

En cuanto a la forma de eliminacidén de residuocs
g6lidoe debe promoveree la puesta en funcionamiento de un
sistema de enterramiento sanitario gque provea el s&sdecuado
tratamiento de los mismos eiendo conveniente abordar los
estudiocoes integralee gue contemplen la posibilidad de poner en
practica el reciclaje de loe residuos.

En lo que regpecta a la provieién de infraestructura
necesaria al Area Industrial cuya consolidacién estd contem-
rlada en el modelo propuesto, se consldera de fundamental
importancia concretar la provieidtn de gas natural por redes,
que actuard como agente promotor del sasentamiento industrial
en €l Area.
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CUADRO N2 1: POBLACION ADMISIBLE CON MAXIMA OCUPACION DEL

SUELO
IHIDAD DE AHALISIS SUP, META DENSIDAD £2408 DE SUPEREICIE PURLACTOR DERSIDAD PEHSIDAR POBLACION PORLACION
4G FUNDIARIS DESOCUP, HER 1M1 RESIDENCIAL NETH KRY, ADRISIBLE TBTAL
RESIBERCIAL ¥ETH QEUPACIOK
{Bac.} {2 £4) {Bas, {Kak.} {Rab/Ha} {Hab/Ha} {Hzb.} {Hab.)
{- KICROCERIRO n H 8 218 1644 81,1 ¥ 145 1811
I- CENTRD 15,18 2 g 1,20 944 9,38 & b 993
3- URQUIZA4DY Y PTE, ROCA 8,45 11 n 10,7 1458 0,4 5 9% MW
4- KHORTE 18,89 48 1 8,02 1% 4,47 71 < 433 1348
%= TIRO FEDERAL 1340 8 17 i 177 87,46 a 179 1054
& SAM CAYETAMO Y NALVINAS (4} 3.0 i 4 1,21 HH 3,38 ] 70 ny
3 8,7% 2 n 8,59 - 19,74 84 ’ 51
7- SUCKE {4} Y i W 17,48 1205 3,03 H 1272 bLL I
{%) 4,88 1 g8 0,88 -- 10,71 n 3 3
&~ THDUSTRIAL A n i} u 1% 16,04 il 49 <F
9- HENRERY 24,28 7 0 b, 1764 LI &7 2% 8
$0- PTE. KBCA Y LA RURAL ihi 43,08 14 8 37,0% pAE) R 44 3223 bty
(¥} 1,07 i 3 3,89 -- 5,0 % 8 g
i) 3.0 14 84 2,8 - 8,47 L 104 104
15 URQUITACE} ¥ YECINALLE) 1,4t ! i 7,18 HEH 0.9 §3 i an
TaTRL PRON.GRAL, PROKELIQ TRt T4TAL PRONEDID PROKEDIE 1018l 1aTal

N8 40 15,18 148,73 Ly 80,34 4 VL 183

Fuente: Elsboracidn Propia



CUADRO NQ Z: DENSIDADES POBLACIONALES POR ALTERNATIVAS DE

Saperficie
{Has.}

CONFORMACION

alternativa 1 Alteraativa 7

379,83 PCTRTIALL §05,40 > BN = 105,4

Jensidad Hela W0 78,11 4,77 89,49 18,3t

{Hab./Ha)

Poblacitn
{#zb.}

(1)
(2)
(3)
(4)
(5)
(6)
()

(8)

1§.587 HR TR ALY 1.0 L3y ™

Sup. Nets = Sup. Res. Netm + Sup. Bolsones + Bup. Libre No LOteeds
(Zonae A y B)

Poblaciton afic 2020 segin hipStesis 3 de méximo crecimiento

(Cuadro N2 3 - Primera Etapa - Informe Final)

Sup. Neta Area de Cloacess {incluye Sup. Res. Neta, Sup. Neta Bolson y
Libre No loteada). Zona A

195687 hab - 714 hab (714 hab corresponden a zona exterior al &rea de
cloacas en 1991)

Sup. Neta exterior al area de cloacas (Zona A)

Poblacidn exterior sl érea de cloacas {Afic 18981 = Aflo 2020)

Poblacifn en Area cloacas 1991 + POblacidén admisible segmin Alternati-—
va

=(2) - (M)

Fuente: Elaboracidn Propia.



CUADRO Ne 3: CRECIMIENTO POR CONSOLIDACION DE LAS AREAS CON
MAXIMO SOPORTE INFRAESTRUCTURAL

Hipotesis 1 Hipbétesis 2 Hipotesis 3

ARC  Hsb. Densidad Heb. Densidad Heb. Densided
(1) {Hab/Ha) (1) {Hab/Ha) (1> {Heb/Ha)

1891 12503 50,42 12503 50,42 12503 50,42
2000 13864 54,70 14015  58,5Z 14235 57,41
2010 14826 58,79 15874 64,02 16398 66,13
2020 16200 65,33 17230 68,48 17230 68,48

Nota: Densidades obtenidas respecto Sup. Nets Area de Cloacas = 247,97 Has.

{1} BSegin proyecciones de poblaclidn Cuadro N 3, SBegundo Informe Par—
cial - Primera Etapa. (Poblacidn en el Area de cloacas)

Fuente: Elaboracién Propia
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