@ 3¢ ¥

expte. 2190/92

Estudio preliminar de la renovaecion
de los espacios urbanos

de la Ciudad de Santa Rosa
Provincia de La Pampa

Segunda Etapa

T ercer

informe parcial

Consejo Federal de Inversiones
Buenos Aires, 14 diciembre de 1992




HRuenos Alres, 14 de diciembre de 1?72

. I°. 0,
Sefor - -
Secretario General del INGRISO

Consejo Federal de Inversiones -“1 A ﬂjlc1qq2

Ing. Juan Jése Ciacera T

, 0. w8841

a3es
Adjunto el Segamse informe parcial
referide al "Estudico preliminar de la renowvacidn de los espacios
arbanns Jde la Ciudad de Zanta Rosa, Provincia de La Pampa. Segunda
“tapa”, Expediente No 2190, de acuerde a los plaroz estipulados.

) Sin wtro particular, salado &
uzted muy atentamente.

Argta. Raguel Perahia




expte. 2190/92

Estudic preliminar de la renovacién de los espacios
urbanos de la Ciudad de Santa Rosa. Provincia de la Pampa.

Segunda etapa.

Autoridades Municipales

Sefor Intendente Municipal
Cr. Oscar Marioc JORGE

Senar Secretario de Obras, Servicios
Publicos v Planeamiento Urbano
Ing. Rene PARRADA

Senor Director de Planeamiento Urbano
Ing. Pedro Oscar ROUSSEU SALET

Contraparte Municipal
Prof. Beatriz COSSIO

Realizaciétn del estudio

Argta. Pur. Raguel PERAHIA
Direccitn

Argta. Pur. Ana Maria ANDZIULIS
Colaboracion General

Argta. Pur Susana M. ANTOGNOLI
Asesoramiento vial

Sefor Roberto ALVAREZ
Disena vy Graficacion

Equipo local
Argte. Javier Hernandez

Argta. Maria Rosa Di Liscia
M.Mm.0. Daniel Gandi

Segundo informe parcial
Consejo Federal de Inversiones



ESTUDRIC PRELIMINAR DE LA RENDBVACION DE LOS ESPACIOS URBANDOS DE
LA CIUDAD DE SANTA ROS5A. PROVINCIA DE LA PAMPA

Terear A
Gegmado Informe Parcial

LA ESTACION Y SU ENTORNO

X Elaboracidn de un programa urbanistico vy zonificacidn
EL. MICROCENTRO. DESARROLLO DE UN AREA PEATONAL

T Seleccidn del area a peatonalizar

¥ El sistema circulatorio

¥ Alternativas de solucidn de peatonalizacidn

. Alternativa 1. Peatonalizacidn total

. AltEFnaﬁiva 2. Circuito peatonal

¥ Formas de implementacidn y gestion

¥ Esquemas de disefo que permiten la estimacién de costos
. La alternativa seleccionada

. Impacto en el sistema circulatorio

. ka estimacion de costos



Plano ng

Plarmo no

FPlano ng

Planocs no

Plano

Plano

Pianc

Plano

Plano

Planc

11,.-

o 12.~

INDICE DE PLANDS

Tierras del Ferrocarril. Zonificacion.

Relevamiento del area central.

Uso del suelo y equipamiento urbano.

Relevamiento del &rea central. Arbolado.

6.~ Relevamiento del &rea central. Fachadas.

Area Centro. Red vial.

El area peatonal. Esquema alternativo no 1.

El area peatonal. Esguema alternativo no 2.

Alternativa 2. Circuito peatonal propuesto.

Area centro. Estacionamiento.

Receptividad por cuadra.

Area centro. Estacionamiento.

Cuadras de mayor demanda.



LA ESTACION ¥ SU ENTORNO

Las tareas realizadas hasta la fecha son:

 § Recopilacidn de las caracteristicas fisicas actuales de la

fraccion ¥ su situacion dominial.

% Elaboracidn de un programa urbanistico v su zonificacion,

Ambos temas, gue fueron abordados en el informe anmnterior, se

completan en el presente con:

a) La seleccidn v localizacidn de las posibles actividades.

b) Su zonificacidn.

Esta seleccidn vy localizacidn podrd modificarse dado gue la
mayor proporcidn de tierras son de propiedad de la Provincia, una
ver realizada la escrituracidan traslativa de dominio, gque ha
manifestado interés en construir edificios educacionales de nivel

primarica, secundario y especializados en =1 lugar.

Por otra parte la difusion de este tema permitird incorporar
las opiniones de la poblacidn a fin de realizar los ajustes

necesarios para mejorar la propuesta.



X Elaboraciédn de un programa urbanistice y su zonificacidn

Dada la ventajosa localizacidn de este sector en proximidades
del area centro, su excelente accesibilidad, sSuUsS generosas
dimensiones vy sobre todo su relevancia patrimonial por sg
vinculacion a la historia pasada y futura de la Ciudad, resulta
particularmente complejo y comprometideo definir las actividades a

localizar v seleccionar las formas urbanas a implementar.

Ecte sector gque en la actualidad estd cercado, aparece como un

area vacia de fadcil acceso.

Shlo la zona de la Estaciédn con su edificio de estilo
italianizante v la plazoleta de la Conquista de trazado elaborado,
con espacios verdes cuidados vy forestados, aparecen como los dnicos

sitios de interés,

tos restantes sectores, con algun equipamientd como Jjuegos
infantiles, estaciaonamiento Y un area deportiva de escasa
voplumetria construida, no logran definir espacios caracterizables
visualmente.

Lo mismo sucede con la forestacidn, joven vy todavia de escaso
porte. '

La zona de las paradas de cpolectivos presenta una imagen mas
definida pero ascciada al deterioro vy el descuido.

El entorno tampoco presenta caracteristicas gue lo diferencien
de otros sectores de la Ciudad. Es de perfil bajo predominando las
construcciones de una planta.

En general son obras de mas de 30 arnos de antiguedad, en un
estado de conservacion regular vy con escasa calidad material vy
formal.

Los retiros de la linea municipal son reducidos Yy sSse

concentran en las Areas residenciales,



§i bien existe poca variedad de usos podriamos decir gque es
una zona mixta porgue las actividades residenciales va mencionadas
coexisten con attividades de servicio como las casas velatorias,
usinas, ventas de mdguinas y herramientas, corralones de materiales

v la carcel en el extremo este.

La forestacidn de las veredas si bien es de poco porte
contribuye a homogeneizar en algo =1 contorno, sobre todo en su

frente sobre Alvear — flsina.

Este entorno no aporta aspectos de interés al predioc, mas bien
espera recibir de éste elementos que influyan en su mejoramiento.

El sector deberd consglidarse con una fuerte imagen gue sirva
de referente espacial dentro de la Ciudad y que integre un conjunto
complejo de funciones que ofrezca diversas opciones,

Con ssta fimalidad se han seleccionado aquellas actividades
que convoguen un amplio espectro de la comunidad, en horarios
extendidos, agrupandolas en sectores de acuerdo a los distintos
perfiles (edad, intereses, carédcter de la actividad, ete.).

La diversidad de situaciones gue se desarrollardn en esta
continuidad espacial se articularan a través de recorridos
peatonales a fin de favorecer la permanencia de los usuarios en el
area.

Se ha privilegiado el paseoc, la reunion vy el encuentro
informal sobre otras actividades mas organizadas.

En términos generales se podria decir que se han respetado los
pocos usos actuales vy se han organizadoe en el sector norte las
funciones ligadas a la actividad residencial y de servicio vy
aguellas funciones de esparcimiento gQue reguieren de grandes
espacins para su desarrollio tal como lo hace en la actualidad el

circo.

En 2] sector norte se identifican:



. Un Area recreativa paisajistica para la gue se seleccionaran
actividades tales como los juegos infantiles, el paseo vy el

aerobismo.

. Un area recreativa de usos transitorios que albergara
temporariamente en su paso por la Ciudad circos, parques de
diversiones, exposiciones, kermeses vy para la que se proponen
ademas funciones tales como pistas de karting, patin, aeromodelismo
vy circuitos de bicicletas como asi también aligunas actividades
comerciales complementarias como el alquiler de patines y rodados

vy la exposicion v venta de flores v plantas.

. Un espacio recreativo-deportivo ratificanmdo la actual
localizaciédn de la cancha de softball y planteando la posible

incorporacién de otras destinadas al futbol, basquet, etc.

Las actividades se desarrollaradan en un medioc parguizado v
forestado gue contribuird a la preservacion ambiental v mejorard el

micro clima urbano.

El sector sur puede constituirse en una futura prolongacidn
del A&area central existente con la gue mantendra una fuerte

estructura de relacitdn v de complementacidn, no de competencia.

FPor este motivo se ha reservado para esta area, con caracter

de paseo urbano:

-~ Un sector recreativo de tipo familiar para el gue se
preveran equipamientos tales como anfiteatro, calesita, confiteria,

bar vy heladeria.

- Un sector recreativo para jovenes para el cual se plantearan
actividades como el skate, expresiones musicales vy comerciales

complementarias.



- Un sector de esparcimiento de encuentro social que brindara
espacio para funciones como la expasicidn vy venta de artesanias., el
intercambio entre practicantes de distintos hobbies v el encuentro
con fines recreativos pasivos comp el juego de cartas, ajedrez,

domind, =tc.

Se preservard el sector de la Estacién y su entornoc con sus
caracteristicas actuales porque va tiene personalidad propia de
marcado interes. Se plantea ampliar agui el estacionamiento a fin
de dar respuesta a este tipo de demanda pues 1 flujo vehicular se

incrementara al reactivarse el funcionamiento del lugar.

ta distribucidn de las zonas propuestas, emn una primera
aproximaciotn se pueden observar en el plano adjunto: "Tierras del

ferrocarril. Zonificacion™.

La articulacidn de estos sectores se realiza a través de

distintos recorridos:

Asi se reconocen los siguientes circuitos peatonales:

. Un circuito perimetral constituido por las veredas Qgue

bordean el predio.

Un circuito de paseos peatonales arbeclados dirigidos vy

libres en el sector norte.

. Un conjunto de caminos, senderos y explanadas de encuentro

social en el sector sur.,

» Un circuito de conexidn norte sur que vincula estos sectores
atravesando las wvias del ferrocarril a nivel, acaompanando las
calles vya abiertas v la propuesta Pico - Salta, y un cruce sobre

nivel a mpdo de puente peatonal.
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Dentro de los circuitos vehiculares se reconaocen los de cruce,

de ingreso y estacionamiento.

Existen ademas otros circuitos: de patinaje, aerdbico, etc.

reservados al sector norte.



£1 MICROCENTRO. DESARROLLO DE UN AREA PEATONAL

Desde el inicio de este Estudio, se incluyd el Area Central
como de posible intervencidn, dado que surge como una de las areas
de mayor interes pues constituve el sector de méas vitalidad., el
corazon de la ciudad. Es el lugar para ver y ser visto, el sitioc de
encuentro social, cultural v politico.

En la misma se distinguen distintos focos con diversidad de

actividades, usuarios y horarios.

Con relacion al microcentro, convergen:
+ la manifiesta demanda de la poblacidn de acondicionamiento v
mejoramiento de los espacios destinados al encuentro v sitios de
esparcimiento activo y pasivo
+ la voluntad municipsal de concretar proyectos de desarrollo urbano
orientados a mejorar la calidad de los espacigs urbanos de uso

publico mas comprometidos.

Desde un comienzo existid copincidencia respecta a 1la
concrecidn de un sector primordialmente peatonal, sobre todo porgue
es urna modalidad de paseo urbamno gue se ha ido difundiendo en otras
ciudades., pero las opiniones respecto a su localizacidon, magnitud
y consenso de resignar espacio vehicular en beneficic de mejores
condiciones para el peatdn difieren considerablemente.

Se realizaron consultas a algunas organizaciones publicas vy
privadas con el objeto de sondear 1a opinidn de la comunidad.
También se elabord un pormenorizado estudio de las vinculaciones
fisico funciocnales del area centro con 2l resto de la Ciudad, la

red vial, las caracteristicas del trdansito y el estacicnamiento.

Si bien el microcentrao se distingue por su animacién, la misma
no es continua ni se distribuye homogéneamente en este precinto

definido por las Avenidas Roca - San Martin al sur y las calles



Pellegrini al oeste. Alsina - Alvear al norte v 295 de Mayo al este.
Este sector necesita hacer mas fluidas las circulaciones

peatonales vy recomponer su paisaje urbano.

Mejorar la vinculacion peatonal entre los sectores comerciales
mas concurridos integrando a este circuitc un frente de la Plaza
aumentard la animacion v la interrelacidn social. La incorporacidn
de la Plaza incrementard las caracteristicas paisajisticas del
recorrido v afianzard su rol comg espacio de encuentro social de

motivaciones vy horarios diversos.

El relevamiento detallado de este sector fue realizado por el
equipo local, integrado por los arquitectos Javier Hernandez, Maria
Rosa Di Liscia v 21 maestro mavor de obras Daniel Gandi. E1 mismo
elabord los planos adjiuntos gue se consignan a continuacion:

+ Uso del suelo vy equipamiento urbanoc (02)

 Arbolado {03)

+ Fachadas (04 al 06)



o T g 4 S T TR - '
o T TT——— e R B = . w -

T T T W=

[ ]
N g
S| g
o = mm
< 2 S |25
= ! m = [
% o M w I
- C = | & 0w
o 3 = o i wigl> =€
- N b < .,“‘.,‘ m s E O AAM
] = M Z0
Z 0 Q Q n 3 8 o o & o |
L - g 4 W & o T e =t o 5 oo
o & w S 3 = 2 2w v m R ITE=
S - w o g W5 o & & i tw <>
3 w K w =2 @ < o O o N it
X a Qo g < o Pt O o < W | A
% = — o = Nm o W o ™~ 1 mm_ m B O m O 5
< 2 & g 9 z £ £ 3 5 Q@  z I 0|z |o |0
o & 9 m 2 L, & = u Y < s § £z 5 = ) o |3
Z O = G o 4 g | v S % gz | =Y
2 Yl O - - pd = < T ] il < v < O = LU
mmmwnHmmmmwwmmwmwmmm 28 (2lsl5
L o Z g 24 = 2 O = 5 £ T 2 R T < = 0 w | = jo
2 BB U852 ¥R 3 BB REEREe:ITF G 28|32
! N T F S 0o | o
; / | ”_r.”
_ __ % V m ¥ : = o ¢ @ o o < o D 0 & .
@ T
()
o
) _ | i _ | | m __ _
! _ -1 . _ i _
/ _ _ RS _ _ | ! _ | i, | _ _ _ a _ |
\ _ | E ] | R | | R A B D " | _
........ — )\ i i g 2] o 5 | | | ] A i i L
T T ] v 5 i = | I R { i <t ! S << I G . = i !
T avan | % = _w 5 z ol S0 @ j : v A Z Hmm
MIEE | B m g I L P 8L g T E g gl g ! N Y] 2T | B &
= < w | a5 o | & 1& m ! a I o =S = il 8 3 S
OJNve n _ oS | Jmgl 5 LT 5 Is g c IS I =N I— — W O
a Vi e i ide) I Ei2gl = IS =Sy ! N _ _ z T E ! 5 5 " 2 5|3
-3 ~ w oV L JEw_—.Il__.I\\."*I\./W ! ) %jf & M " S ﬂ I “ o s i
; i | H - - RS PSS U NS e
V7 3 e = S NNRYa NN — X /tm% e W e m
4O . __ . & Q @l md- U|:|||3_UII.LH_ cl : | =
o
m
H._ [

! ! - _ w
| i | al | o dd <
vigasnenr | d ¥ L < g | <| gl | & 29 & |
TG | i | o m_m 2o o MM
! ] ! < o < W : by U
S— £ 53 £i1883 £ 38 2343 m T N OONvE
e B EE m_mm 2 _%, T 3 & kIs R SYNISOT09 -
VANZIAIA _ i | _ “ “ .
L. _ ! ! . !
............ oS Zn 3 | i _ | | " avdvz | 9
| NIV i M i | i v 0 . B
03aiA ! i N Y o + 4
A 6 S i _
| . veod | |
——— e — _ _ _
i w . H |
SOOI aNID : i VALV Z m & o
_ T Acas -
] R S L _0swd__H s
VS30ONYES r | Y40 % —
N | oo ¥ |
| Z
ST T i VHANVI “ vd3avIEH | =
- NOIJOMELSNOD = S < QVQMTADINAI
N3 V0T ] L ST T T T T T T T T T T T T T T T T T T 0OvdND0S30 W01 I _ Z
| - T L
e ———T — _ VMAVYZ G S 0 b
Ly % | —osH i S Z .
L m9%umm E = L | VISETLEN 4 h“ 4 = 1
Lo . b L
I : o
7 | Oyl i i 00SO .
_ _ <\ v's — |
| :
i N — i _ V30V I3H . o
% Bgmmz,mwumm e e L
@ QL S (03 Y I . _ !
| | sonomw | | i s g | oswnosan |1
| ey | i M : U | |
i — g | v
OOVIHIWHIANS | [[prazooe | w < | - B “ " N ¢ A |
HF . g | < ._ | B — : _
| o a 1O H_ ; M o —
9 of [ | T.w E_ <[ @ I o
0 sl L I= _ >! O _
\\ h//. m wtw _W m_m m.,u_ m W % | :D._ mD [ o &F = = = “$_ = = .[ B — _i G -
z/lll...lwlu W/ﬂ - h
= . YOINVTIZAY
T % = o T E e
ne) .J. - S = _/ SIS O ot N /fﬂ/%./ﬁ = _ t i —— =1 e RN ,E/// /
= ST Y T T e TNy &
; : i : : ' ! I : i m
%‘ I ol _ bz i 2 B _ _ m w _ i mum . u it _ TS &
3 CBllah 81 g 1R||2ig]] 5 o 8l gl 8 g2 3l3igl4d &
29957 g8 5 |5E6 525 2 B8% 33 1] = b1 88 sy 1R B T
YOINOZ313L | w30mag | i _ | i y ] S i i 2 | | i YNIDIH0
0050 _ “ B _ i . 2 | B X | i | y | i |
............ . . . _ | _ — T T T Lo g _ . : ! e
o &BMMM | T oM ot i | .q | SOOIISNOQ0ELD3TE | v/,, | j ] S i i “
_ ‘ . i : | e = _ ; . i |
™01 _ iiiﬁmﬂ!_!!!!_!i_!r!|iii_iiiii_iiiiLi.!!!r.!!!-_z,: R T W O | i | “ | |
%ifiiwm&m_./mﬂ _ﬂ | Vrd3LNOD 4 N\ I R = : _ _r!!]i,._ ..................... N
! [ I : : i .
| ! _ wya [ & —J ve0d “ “ i | vananAL
- o221 _ VANIIAIA i B P 05w i i : i o )
19 Oy [ _ S 1= N R T i SO s _ ._l.l T
318V ive | ; _ VB0 | “ Tomam M i ] .
VMELIANOD | | L] W0 I —— T 5 ! A | i L 0Iave
] _ T T T T =1 ! ! [ i :
- | il | I Y P _ I ] D
| YISO USSP N A S e - N VANSIIN]
o E— OSwd T T T T T T T T T T T T T T T T T T T oSt [ [ ] | B —rm
ONVI NI ! : o | ik QWEMD0S3A _ ,
< | H VIV 2 i R O N O =
I Z | OJNve | - R T — e T . | | VI3 IVAYZ * o
N ‘ z | SVNIQIH0 0SS R | oD,_ ] _ i _ " _ VONIIAIA < N
lllllllll 14 28 b _7![.4_| PR i oS |1 3 | | | | “ I |
DR S — m— v g | _ I _ _ P W0 = 0193100
| smausanm ot Ei— “ i “ i | S ——— | S
I VISMGOAVIA | | _ SERSE N | | ! | _ | H WHoH w
_ ! Lo : . _ i . m
B l@ommm.||||_ _ " 4 m j | | | ! B CIETVN 1
| —~ _ ! i | | | : |
| _ | i | | _ o i Va0 ||
SOz o i | i i m £ | T o RN
N | | | | i | i =] ” | D0SOM R H
P ! _ ! _ i | D _ _ i
20" fos _ “ o g 1R B 5o B :
“m_g.d,mm_j < | Oﬂ._. . %) _ " < _ mM.__ Z& _ Wm N_” < S &l = “m a g -
RIS -S| 2 _ _ : 5 = £ |8 %8 |@isRE @ER2le & 3 i
B | woel 2 | Dha & 5 52 it // = 2 |2 8h |8 [ SiER =8 S5 I / N\ \
\ V B2 W_ o @f:s © AN D ey —yL Yy —— Ep—————— r N SN ) o
JK /lj R e 1 | —— i N ‘ L e =|. a J_ o) B o ﬂ =
(@]
| INHOFTIR
| ) r o _ -
. ®o e I i N i B i S i : LN
. mINNN\P= jpurro .EZV// N _ _ /
| : _ | | . _I_ < _I_ i . dmom/ | ! -
/ - | L i | L 0 |y | g — VId3uE
d T _ | _ =R _.llr_ _ _ 0OSVd H o) ! ] _ =
< o | ! I Rl = _ & _JM _ o _ = i 3
8181 _YLlBU g L5 5 L3 _. 2 | : | g
g0 2 | | g & | x _ u o oY @ E
[T — = m b A4 | Wu._m 0 L}% @ I |
s 6l § ldgri3a § spe o b - - | | I
O3ASNI _ “ i " " i i Noggiffale L " |
_ _ w M i “ |




] ™ g
< T - rg]
q | O =
m MM n_”.m . ~1 ..rW a [4»] [ ~I — ™ ™ o~ mm o (o] — — [a] o~ od M 1 - = T
g -
o 2w
: )
m T nUH =z -
S 53 -
..., B
c_,m_ y Q [
o i W <
~ !
<« 2 o & <
(@] m m % .om o~ M,.._q o €] m o~ : ol O m o
: L Z ok . ne
. Eus , 2 2
< s = 5B M AD[
o = <t N i) Z 40
> £5: £ | |E35
< ¥ 3 z <7 -] HmG
x 8 o ooz S o | g
v o =z 0 Z O o el o . I
= <C W o = o« = = - o Lo
< 4 2 — z o Y Lol = = T =
wJ ZzZ Z = < = g 5| W Vm\mm
—_ M @ 5 <« & W o = M © %MD
&) z 2 q x o o = - a8z z 3 < =)
.4 3 =5 < v W O w Z O WV Z mﬂ
< - o L 2 = D Z < | o =
s . B S R s 5 &g 552
o 3 S 2 = L 3 o 8 2 o g g0 S o w|2la
Ll o 7oz O 2 2w v O 5 % o - o £ E .- L 5518 |=
) S < TSR w ] Z
o g u W o > o 4 @m w 9 < g 5 @ @» o 2> a < - zZ | =
wl g ¥4 I ¥ 2 €« 5 3 8B 3 a a ™ T @ Z 2 N T o o x © T 3 = £ 9 m |2
o g & <« O O & B® E & & © O 1 ° <« I <« < 5 x® & < 4 O & Zz S g | < 5
‘ Tz O 4| Z |5
IT 5 o i <
- /1 = o
CO®OISDO cBteieedbneeo 0 25 |2l d
- Lot ]
.
mAW =)
o
— . _— - e — - —
e
v
: : ; | _ _ : ~ i _
! 1 i ! _ . ! T : | _ : i |
- - | ! : , _ ! _ . _ _ _ !
for e o 1 f | ; * [ : ! _ | : ! _ _
] | | | _ ! “ Lo, i | | | ] !
! H H ' i P . i [ . |
| | | _ i | | o | | | |
! _ ! t _ _ ! _
| ﬂ_ | ! _ _ . ! " S - _
H _ i | ‘ ] i
/ N r ] _ / ) | L “ e _ 1awwwwx\ N
-~ 0 @ ® 0 O 0 0 0 O e ©._0 ~N D 000 e 0O o 006 © 0 ©C O
z = 3 & &N &8 8 o 2 S ~TTTY T I3%F 5 Y = R & & SIS
& o AD = Z_ & 5 53z z =z e
. e © 60 © ® @ o O @ ® ® /
\ m N “ " [ N e A — \\\
o= zle | m | | | | N ®
L | i M m | OF u | o
| ; i _ OF
| " | | | e Je
.MQ ! i | i | _ ™ mu..u m./_.w.
zZ@ ! ! “ ! | |- Ol= ~
.@ "iJ _ j ! | _ ™ )
) o = [ _ | “ b de o )
J% e | _ : ! m ‘ i : S0
i m w .
T m .3 q
B : | | _ : :
|
o i _ ‘ Foe : ‘ B8 -
LI “ | 8= Qr : an
I ; o ~F ﬁ. .
o= o ; % OF *© g 8|3 -
¢ ~ I 2w O ‘
.u _ - “ﬂ...._.....'. w%" . R mw. -
e - - 4, OQ ~ T N .
e \ e @2 e aes
i ] )
S , O J BT,
He ] | 0 ez . o® W%
— | S0 o Re
m e | _ e o ]
- oS _,_ ! B3 BQ.HMB Q@
L | roTT T T 3o o © : 03 e -
) | _ L : o
o= i i e g ...3 , o
e 0 - ! ! o &G : e
| o - | S ez SR -
| © TTTTTT I TTTTY T ll'l...llllli.‘ljl‘t‘ﬁﬁl‘\llltlllllllii]\l_f—l!lill.llll - /" == o ”. D )
o T T _ o8 e o I
e Nk~ e _ w | _ i | o el i@
o5 “ | | o | O ok Yo A 2 o ae |
_ T
o= | m : _ U @
| | | _ [ ™
| : ! i | B i ~ ik
Z i ; ! | i | __.2 . —& oiR
® | : - | | S | >
.k\\ | " i _ _ J ff i
\ / . . : .rlllnlllllll.ll.lLllnl|||I|||l|\ 'S O] ) w & ! [ & & 8 & 1 \ G
—= o
| e® 0 0 & 0o e ® ® oe o o 3 & =z v 9 = = = B
: zZ 8 s Y & & < =) = &5 Q@ & & .
B s = z yd 5 z. .z _ % 9 &5 o B Z 3 el r - g3 ‘
- / \@ ONONO) ® @ @ @ e @® e & 00 / \ e 0 (OO © @ﬁill,“ © ® & O 28 1/ \
- _/..l\\\a i _ ._ | j ¥ T Y _ il ” —
/ \ _ , m | Lo | : J \ _ _ _ .—7 .—r _ i . /
O “ _ . _ _ _ ! | ° - _ X » _ i : [~
: | w : b _ _ : ‘ ! ! : Sl N ]
®z 5o e | o e . | — . | W mel
B h | b Mo | e -1 . g . N b s e . T - 1 ! @3 !
| ‘ _ | ; : _ i @S | _ _ _ | _ N e 80 |
_ o I N . o | o LS “
I e | £
A T G e S R _ o ol o
_ ! o ! _ _ i R i ! ! _ L o1 R _
| j i ! _ ! _ “ w | ! _ e N o |
3 o | &= 1 T 5V SO O [ N RS Lo . = : : _ u _ i N
L@ | ; ! | _ _ | ” ~ O
& | Mol i | " N R o .
. ]e= | | - : | i : S| ®
| o) _ | ; _ ! * C oo
) _ ! ] . ! [ ; : ,
h 2@ _ M % ! e I__ m _ml ................................. —— —— @& , aﬁ./-w@ lllll..
| b e e w 10 1] SO | i i | S T e T o
| = | e e , i | Ze
P | 2 i | | %
&~ ~O e e L ___ SO | _ _ ~NIE
m L e e e e e i e  — — ——— —— i ——— o — .N { o e ——— s — [n]
| S | ! | ~lo
0,3 N. i w A, D | I
| ! !
R ol en | ,W _ _ _ J:
Z'@ °- ¢ syt U T mI.P ........ S ,..w. ............. e olfv! i n&@
lllllllll et L e e e e ! _ ! |
o= ] - | SO | | i H_ | i =z
— T _ i .
. k - @R b~ O] _ i . _ i e
9% Ze T e m—— mW | @ | i I 0
@2 ! ! . ™~ - ! ! _ i T e
e e “ 0 _ @ i “ A _ i -
o “ —! _ 8O “ _ | _ __ “ @MM zZ®
. - | s ﬁ | _ | “ | o e
9= o m _ Olea S@ _ i _ “ N A
o TS | ol &R | | i | “ |
‘ =z et J | m ~ O] _ ! . i ! ! -
50 i - _ _ _ : w i ! L S|= . § e
SE | oy | O o i | w | L e
®= &P i o | _ | w | | i ¥ o[ - |
| o |¥l ; // ] . i w |- i | ]
HHH“\\ //M”“( " L ol 1  a— \\\\ ///fr i M L I ; m “ 4 / NN\
® O o ©C__00 0 O 06 O @ ©__© © Q O @ 0 e &0 @ o000 @ | g
N 3 & NN &8 g & = N ~ o & < @ ¥ IR R ¥ 38 Z |
55 & = NS 8o & 2 g 9 8§ 3 S NI
© O [} i) S0 & & o @ e & 0 © ® e © \
AN T H A S ! v I ! . | /
N \ o T U Ul Uy X / " | | J
| | “ m | ] | | | : i |
® ! | * ! _ ! ! ! i, ﬁ. _ i
| | | M | | | | i : | I ,
| 5 | m ! w ! Lo Lo ] m | w '
, _ ! I ! _ . ! ! : " i ﬁ!liW!liiiau
3 _ | _ | _ _ _ _ _ | _ . o . )
i : - E . . . i _
i ‘ . ) . . .rﬂ%.—..‘
: r
ﬁu: i
TsipﬁgL N S O e O S O S S Y ST B D T T A T Y




R

d D OB =
4 BHLH
d BHOH |
| ¢ EHUE -‘ —
g iy = e . == el | EDEE% . S—
Ny == TS FES A - ToAr ,1
SR B[RS Ny ot g v Ty 1 L q 2 80H 00 Off— ] — 0 5 =
S B I I B ) o ey g i O . [ Mo T AT 5@@%&”“ A -
| AV. ROCA - 9 DE JULIO - - | | - GUINTANA
" 1-PELLEGRINI | |
| 1
| =
|
S
— r @ [ ||
[ — Mgy -
iisimniniiasaial - |7
— ’ LG ADODE1.11111 mﬁ il |
' [ ]
||||||H||||l||ll||IIHIHIIIlIlIIIIIIIIIIIIII I I_I_H_ ‘ L i i i :Fﬂ —
[ | L T = 117
S I I S =1 i i i ] = = - il SR U 8| I o ) sl s R = =, >
QUINTANA | ' | 9 DE JULIO | AV.ROCA | - |

2-PELLEGRINI

MUNICIPALIDAD DE SANTA ROS A
DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

RELEVAMIENTO AREA CENTRAL

FACHADAS

NOV1992( RESPONSABLES: ARQ.JAVIER HERNANDEZ
‘ ARQ.MARIA ROSA DI LISCIA
: MMO.DANIEL GANDI




A E— " e,
1 [ ' '
k | |
] [ l—.——r—1_}—"— _
| .-
e | oy
[T =R e alenls (= miiiimy | | 1
Biss TR 10 I (| AFA FEEmim O 0 T T rmrm e
PELLEGANI | ' AVELLANEDA GIL
1. 9 DE JULIO / YRIGOYEN
@ | | L
| B S S
Y= olks =g - = 11D
T T S—— —
D Q9 Ab@@ Q 9 Ok QL@&:\ Q [T T e A o _
GIL ‘ .AVELLANEDA;i | | PELLEGRINI ]
2. 1RIGOYEN / 9DE JULIO
MUNICIPALIDAD DE SANTA ROSA 06
DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO
RELEVAMIENTO AREA CENTRAL
FACHADAS
NOV 1992 | RESPONSABLES:ARQ JAVIER HERNANDEZ E 1:500

ARQ MARIA ROSA DI LISCIA
MMO DANIEL GANDI




1

) RTINS TR T

) I

R

N DR I IR

q e

R

=
=
—— h—lﬁ [\
T ' Eﬁ 11
_ﬂ@ﬁﬁ L AR ALV = =i 1 B [ ] O o st e o == T R R E -
- AV ROCA | | / | 9 DE JULIO | [ UINTANA

1. AVELLANEDA | | ‘

u/ 1 i

| . ] l_ |

| /\ - | !
Snolc _— | | m m o\ ’ J | , 1 \
. R taeaccanril 0 go/e\ o BB o Ok\P 000 © ? NN | ZaN
LAGOS . ' . | I;RIGOYEN | | | | AV SAN MARTIN : R
2. AVELLANEDA
MUNICIPALIDAD DE SANTA ROSA 05
DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO
. ' : RELEVAMIENTO ARFA CENTRAL
| FACHADAS ‘e |
|NOV 1392 RESPONSABLES ARQ JAVIER HERNANDEZ E 1500
ARQ. MARIA ROSA DI LISCIA -
MMO DANIEL GANDI




¥ Seleccidn del area a peatonalizar

Las vias que aparecen con mayores posibilidades de integracidn
en un circuito peatonal son la calle H. Yrigoyen - 9 de Julio entre
Gil v Pellegrini; la calle Gil entre H. ¥Yrigoven y Mansilla v las
calles Avellaneda y Pellegrinl entre la Avenida San Martin vy Lagos.
Estas ultimas tienen aspiraciones de futuro crecimiento si se
concretan proyectos comerciales hoy en desarrollo o si se producen

nuevas intervenciones gue las revitalicen.

Tal es &1 caso de la ejecucidn de un Area recreativa en las
actuales tierras del ferrocarril que obligard a considerar la
posibilidad de integrar al circuito las calles Pellegrini vy
Avellaneds desde la Avenida San Martin hasta Alsina - Alvear. La
utilizacidn de estas arterias. gue se cortan en coincidencia con
las tierras del ferrocarril no comprometerian demasiado el sistema
de transito vehicular y ayudarian a incorporar al nuevo pargue
urbano a un recorrido peatonal ampliado vy paisajisticamente méas
diverso.

Ademas la calle Pellegrini cuenta con una serie de hitos
urbanos de real interés patrimonial como la ex Casa de Gobierno v
el antiguo Gran Hotel Comercip, los gue adecuadamente reciclados,

pueden enriguecer las opciones que ofrezca el microcentro.

Sin embargo., no debe olvidarse gue una excesiva ampliacidn del
area peatonal puede resultar contraproducente si se desea que la
misma se caracterice por su dinamismo, va gue el ndmero esperado de
paseantes estd condicionado por gl tamafo poblacional de la Ciudad

y su &rea de influencia.
FPor otra parte, se descarta en una primera aproximacion, la
incorporacion al circuitoc peatonal de Gil Qque canaliza la

tirculacidon del transito pasante en sentido N-S v vincula al Area
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central a través de uno de los siete pasos & nivel gue atraviesan

las vias del Ferrocarril Sarmiento ern la Ciudad.

Por ello se entiende conveniente, en una primera etapa,
circunscribir el circuito peatonal & las calles 92 de Julio - H.
Yrigoyen entre Gil v Pellegrini v Avellaneda entre la Avenida San
Martin ¥ Lagos e integrar a la misma la Plaza San Martin, sin gue
ello implique necesariamente su redisefo total.

En etapas sucesivas vy adecuandose al crecimiento de la Ciudad
y al desarrollo de "polos"” futurps se podran ampliar estos ejes e
incorporar otras calles a fin de crear una continuidad en el

recorrido peatonal.
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¥ El sistema circulatorio

Cualquier alternativa de privilegiar los recorridos peatanales
que se desee implementar afectard en mayor o en menor medida 1la red
vial del macrocentro v en especial las arterias a intervenir: H.
Yrigoyen - 9 de Julio y Avellaneda.

Por este motivo se realiza un andlisis mas detallado de sus
caracteristicas fisicas y funcionales, de su capacidad y de 1la
posibilidad de admitir los cambios propuestos sin comprometer su

actividad actual.

Cabe recordar que la red vial del macrocentro conforma una
trama ortogonal con diferencias funcionales (ver plano adjunto
"Area Centro. Red wvial").

Emn el sentido N-S vy S-N las calles Jeaguin V., Gonzalez-—
Arntartida Argentina, Raul Diaz-Coronel Gil y Rivadavia—-Almirante
Brown permiten el cruce ferroviario habiéndose previsto la apertura
de Gral. Pico-Salta.

En el sentido E-0 vy wviceversa Alsina-M.T. de Alvear y la
Avenida Roca-San Martin proporcionan movilidad perimetral al
microcentro v relaciomnan los distintos subsectores urbanos.

Todas las arterias del area estdn pavimentadas. Las calles
cuentan con calzadas de 10,00 m y tienen un sentido unico de
circulacidn. Sus aceras son de 3,20 m incluyendo cordones (0,20 m),
ancho que resulta escaso en las calles comerciales para la densa
circulacion existente. Las avenidas son de mavor ancho y con doble
sentido de circulacidn. Roca-San Martin posee un boulevard gue
separa dos calzadas de 7,00 m, una de las cuales se amplia a 10 m

al enfrentar la Plaza para proveer una zona de estacionamiento.
Ademas se debe tener en cuenta gue la intersecciédn de H.
Yrigoyen con Avellaneda constituye el corazdn del area centro de

Santa Rosa por la vitalidad que le otorgan sus actividades y los

12



] L1

CATARAICA

L

Y¥ZInbun

—

UAATTO

wIYHIEY

e ALY

b — o == QU

} !
|
.
) -Jwv
d I
J i
N Turstver T |
[]
!
o |
CoLd <t ANy :;'5_,-: i _;. 'ﬁ,‘ e
— [ 1 3
. [X]
H 3 3
|6 n it .
; :% 51 ] m 3 A
Yroty vt | . vaangpasy -u.;(g)
1 i¢ < . = o 3]
4 1 3 g 5] 5
04 & g B 3
. 1k - ag 1 -
) ; 3k : %
1 a1 0DYILYS E 4 3 s a
el NS ] q +
[-;l E X o I
i |
v "é o s e — - GOL() - Tvuo— . ]
o 3 .
.
Mea
Ll
menr @ il e et st e i GUDATTEA— — =
Y 'S 4 -
i o5
B [ T '
"
. bR E
TRUY . VATIUV LY. el P on

. GALEVAUYD

REFERENCIAS

nrvi i

Frimaria
Secundaris

Principal .
ACCRSD/RQreso

Sentido de
circulacion

r 1 T
Interseccitn
semaforizada

Interseccion

semaforizada
ng relevada

Limite macrocentro

Limite estudio de
transito cordén
cerrado

Limite microcentto

N SAN SA

CiupA

D DE

ESTUDIO PRELIMINAR DE
LA RENOVACION DE LOS
ESPACIOS URBANQS DE
SANTA ROSA
PROVINCIA DE LA PAMPA

AREA CENTRO. RED VIAL.

NUNICIPQLIDQD DE SANTA ROSA Escala

CONSEJD FEDERAL DE INVERSIONES

AR o

1 @ 9 2

1:8.300

Fuente
Estudio integral

del transito de
S.Rosa. CF1.1990

RPlano




mavimientos que éstas generan.

A su vez Avellaneda en el tramo comprendido entre la avenida
San Martin-Roca y Lagos tiene localizadas actividades religiosas,
culturales, recreativas y comerciales que juntamente con el borde
de la Plara marcan su vocacién por las funciones ambiental vy
social. 51 bien Avellaneda es uno de los principales puntos de
ingresao al Aarea centro, la discontinuidad de recorrido originada
por los terrenos ferroviarios nace gque no canallce transito
pasante. Por lo tanto, cualquier accién tendiente a fortalecer la
funciédn ambiental v social no ird en grave detrimento de la funcion
transito.

Otro tanto sucede con la calle Pellegrini gue remata en la

Estacitn del Ferrocarril.

La clasificacidn de vias realizada n el plano mencionado se
basa, fundamentalmente, en las caracteristicas del transito. Sin
embargo dichas vias cumplen vy deberian cumplir de mejor manera
funciones ambientales, sociales y de acceso.

Cabe acotar gque en diferentes paises se esta estudiando cada
vez mas la posibilidad de reducir la velocidad de las calles
pasantes mediante sehralizacidn, separacion de carriles, etc. a fin
de incrementar el espacio peatonal de encuentro.

Estos criterios fueron considerados en la seleccidn de las

calles a intervenir v en la modalidad de intervencitn.

Dentro del area en estudio la calle H. Yrigoven-% de Julio
cumple con una funcion de transito hasta la interseccidén con
Coronel Gil. Constituye uno de los principales ingresos al
microcentro integrando la red vial primaria. En el tramo de las dos
cuadras siguientes, desde Coronel Gil hasta Pellegrini tiene
localizadas a ambos lados actividades comerciales que atraen gran
cantidad de usuarios. Ademds la existencia de sitios de recreacidn

y confiterias generan zonas de reunidn acentuados por el borde de

13



ia Plaza.

Si se mantienen las actuales caracteristicas geométricas vy de
transitoc no se favorecera esa vocacion por la funcidn social de
encuentro ciudadano pues se continuara deteriorando el medio con el
ruido de los vehiculos pasantes v la fricciodn vehiculo peatdn con
la falta de seguridad para #ste dltimo. Por otra parte se produce
una intrusidn visual generada por los vehiculos estacionados en
ambos lados de la calle, que a su vez interfieren en el transito
vehicular con las maniobras de ingreso y egreso & los sitios de

estacicnamiento.

Ademas las calles mencionadas no canalizan el transporte
publico v no existen paradas de colectivos que modifiguen las
condiciones de circulacion v la caparidad de las vias aunque 1os
carriles se ven reducidos por el estacionamiento autorizado en
ambas manos.

Sin embargo resulta necesario analizar con especial cuidado
las modificaciones que 58 produciran en la capacidad de

estacionamiento.
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£ Alternativas de solucidn de peatonalizacidén.

£1 desarrollo de las posibles soluciones de peatonalizacion

debe considerar gue:

- Han aparecido en los ultimos afnos nuevas formas de
comercializaciodn gue compiten con las calles comerciales como por
ejemplo el centro comercial cubierto o shopping. Sus
caracteristicas de espacio continuo, variadg, limpio, acondicionado
climaticamente, con servicios sanitarios, seguro, de facil acceso,
con estacionamiento vehicular, lo hacen atractivo a los usuarios
constituyéndose en una alternativa importante a las calles

comerciales.

— Dado 1o reducido del espacio publico, limitado a la Pla:za,
aceras y calzadas, toda iniciativa Municipal debe contemplar una
accion que incluva a los propietarigs de las fincas e inquilinos de
los locales frentistas. Por ello habrd gque definir las posibles
formas de gestion conjunta. Estas acciones incluiran la integracion
a traveés de pautas de disernoc comunes de s=solados, luminarias,

marguesinas y toldos, forestacidn, etc.

- El1 desarrollo de un Area peatonal implica brindar mas
espacios publicos para el sncuentro, incrementar las vinculaciones
peatonales en el Area a fin de fagilitar el desplazamiento de los
paseantes v el desarrollo de actividades complementarias gque hacen

mas atractivo un paseo de compras.

- El incremento de riertas areas peatonales puede llevar a la
reduccion de las superficies destinadas para el transito v
estacionamiento vehicuiar. Sin embarqo, dado que el objetivo de
esta intervencidn es aumentar el atractivo del area como lugar de

paseo, los problemas vehiculares, con acuerdo de los usuarios, ne

15



serdan prioritarios.

- La posibilidad de desarrollo de un complejo comercial en la
manzana delimitada por las calles H. Yrigoyen, Avellaneda, Lagos v
Gil es de gran interés dado gue la amplitud de las parcelas
involucradas podria vincular en mejores condiciones ¥y con espacios
de otras caracteristicas las distintas calles del microcentro.
ademas ofreceria una modalidad de camercializacidn "el paseo
comercial controlado" va probado y aceptado con agrado en otras
ciudades y aconsejable para las condiciones climaticas de Santa
Rosa. kEste emprendimiento debe encararse tendiendo a maximizar su
integracion con el entorno tratando de incrementar el numero vy
caracter de las vinculaciones entre las calles comerciales vy

brindar la mavyor wvariedad de opciones en su recortrido.

— Deberd integrarse la Plaza v el recorrido peatonal a traves
de la generacion de espacios diferenciados ¥ equipados
adecuadamente para el _paseo, descanso-y-los encuentros—informales
mediante la reestructuracidn vy redisero de 1los solados, la
iluminacidn, la forestacidn v el mobiliario en ciertos sectores

identificados como estratégicos.
Existen diversas propuestas de peatonalizacion:

- Esta puede ser total o parcial en superficies y tiempos.
- Se puede separar el flujo peatonal del vehicular

resolviendolo en uno o varios niveles.

Al respecto se decidid dejar de lado la alternativa de separar
las circulaciones a traves de desniveles significativos (puentes v
tineles) debido a sus elevados costos con relacidn a la actual
magnitud de los flujos, gue son todavia manejables a nivel vy al

gran impacto espacial que estas soluciones implican.

16



A continuacién se analizan brevemente las dos alternativas va
esquematizadas en el diagndstico a fin de permitir su discusién con

los sectores involucrados.

. Alternativa l: Peatonalizacidn total

Esta alternativa puede ser aplicada en forma parcial, en
ciertos horarios v dias, para permitir la circulacidn de vehiculos
O su acceso con destino a operaciones de carga y descarga o en
emergencias.

También, adaptandose al clima de Santa Rosa podra

implementarse sdlo en algunos meses de primavera y verano.

Esta solucidn genera las transformaciones de mayor envergadura
debido a la magnitud del espacio sobre el que se podra actuar gue
incluye las wveredas vy calzada. Sin embargo también es la gue
presenta mavores riesgos ya gue a la larga desplazaria al vehiculo
Yy podria generar un espacio vacio, sobre todo en invierno,
rompiendoc con el habito tradicional del recorrido en auto en
proximidades de l1la Plaza San Martin vy en detrimento de las
posibilidades de desarrollo de los comercios del sector. Ademas si
se encara una peatonalizacidn parcial en tiempo manteniendo el
diserno de la actual calzada es probable gue no se logre la imagen
deseada porque no se modifican sus caracteristicas formales. Por
otra parte el escaso volumen del flujo peatonal seria insuficiente
para reducir la ausencia de tratamiento de este paisaie urbano a un

segundo término.

El esquema de disedo propuesto permitird generar un 'gran
espacio peatonal” gue ademas de la incorporacidn total de la calle
puede articularse a través de una futura conexidn interma de la
manzana frentista a la Plaza. Ver plano adijunto "El &rea peatonal.

Esquema alternativo n@ 1",

17
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Con relacidn al impacto de esta propuesta sobre el sistema
vial cabe sefalar que el flujo wvehicular gue circula por H.
Yrigoven deberd desviarse por Coronel Gil vy retomar su direccidn en
Avenida San Martin. A fin de facilitar el giro total desde H.
Yrigoyen hacia Avenida San Martin es necesatrio despejar la zona
prohibiendo el estacionamiento entre 30 v 5950 m antes de esa

interseccion.

Ademas se incrementara n mas de un 1004 el flujo de Coronel
Gil por lo gque resulta recomendable autorizar estacionamiento =0lo
spobre la Plaza, cuyo cordon estada retiradeo 3 m por 1o cual la

calzada disponible es de 13 m.

También deberd proveerse la senalizacidn correspondiente vy
adecuar los tipos de semaforos al nuevo flujo circulatorio. Este
tema v las consecuencias gue este desvio genere sobre las restantes
calles del centro, comb por ejemplo Pifb, requerird de umn analisis
mas detallado a fin de evitar efectos negativos sobre la trama

existente.

Esta alternativa, desde el punto de wvista de los recursos
econdmicos necesarios, resulta mas costosa que la de unm circuito
peatonal sobre las veredas va que implica transformar la calzada en
acera, incorporar mas mobiliario urbano ademas del incremento de
los costos indirectos para adecuar las restamtes arterias a la

nueva situacidn.

Altermnativa 2: Circuito peatonal.

Esta alternpativa mantiene la actual convivencia de los flujos
peatonales vy vehiculares en una misma arteria. Incrementa el
espacio destinado a peatones v reduce el espacio vehicular hoy

ocupado por estacionamientos. Ver plano adjunto "El a&rea peatonal.
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Esquema alternativo nQ 2",

Esta soclucidn resulta menos costosa en teéerminos monetarios vy

con menor impacto sobre el sistema vehicular del area centro.

Este tema se analizara pormenarizadamente en el desarrollo

particularizado de la propuesta.
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X Formas de implementacidn y gestidn

A Tin de concretar el proyecto de mejoramiento de las calles
comerciales se analizan las posibles formas de implementacién, en
particular aguellas que lo viabilizan en las actuales condiciones

politicas y econdmicas.

Dadas las caracteristicas de este espacio publica fuertemente
condicionado por el entorno edificado privado, conformado en su
mayoria por locales comerciales, financieros vy de servicios,
resulta casi imprescindible pensar en uma accidn concertada entre
el Municipio vy los privados.

' E1 accionar municipal aqui, s concentrara en el reducido
espacio publico conformado por la Plaza, las aceras v las calzadas.

Sin embargo su rol mas importante puede ser el convertirse en
el gestor del provecto, el drgano que articule la disparidad de
intereses, opiniones y posibilidades que se mueven en torno a este
tema.

Esta linea de accidm gue podriamos llamar de "gestion urbana
participativa" implica contactos, reuniones, acuerdos y COMPromisos

mutuos que conllevan a la concrecién del proyecto final.

El pbjetivo es lograr el acuerdo de la comunidad respecto de
las decisiones sobre la Ciudad a fin de garantizar una aceptacidn
mavoritaria de las acciones y su continuidad a traveés del tiempo.

Evita las reacciones negativas que se generan cuando los
ciudadanos se sienten receptores pasivos de decisiones gue toman
otros sin tenerlos en cuenta v gue muchas veces se manifiestan en
opiniones craticas,

Por otra parte posibilita la ejecucién de los proyectos al

contar con recursos humanos y eceondmicos extra municipales.
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Dentro del Planeamiento urbano podemos reconocer tres tipos

fundamentales de procesos participativos:

a) Aguellos en deonde las reglas v la metodologia dejan en el
sector popular extra—-gobiernoc las decisiones de accion que

correspondan.

b)Y Aguellos cuyas reglas v la metodologia dejan en el sector

gubernamental la palabra fimal de las decisiones.

c) Los que establecen gue las decisiones consensuadas adopten
la forma de compromisos de accion entre los distintos actores,
porgue hay una voluntad politica expresada con anterioridad gque

reconoce ese espaclio vy sus reglas.

El proceso participativo de tipo a) tieme en general un
marcado caracter reivindicativo por parte de la poblacidgmn, v 1a
accitn del Estado va desde un minimo de compromiso gue es el
recongcimiento de las unidades de autogestidn, hasta reales
sistemas de coparticipacion, pasando por stapas donde sdlo brinda

apoyo organizacional, técnico, econdmico, etc.

Este tipon de proceso resulta de aplicacidonm mads © menos
sencilla para la solucidn de problemas circunscriptos
principalmente a grupos comunitarios mas 0 menos extensos pero cuya
problematica hace a situaciones de su incumbencia directa.
Autoconstruccion de sus viviendas, de egquipamiento comunitario para

el barrioc, etc.

Este sistema de gestidn para aplicarlo al desarrollo del area
comercial requiere por parte de los empresarios del sector una
clara comunidn de objetivos ¥y una gran voluntad de protagonismo no
vislumbrado en las conversaciones mantenidas con el centro local

que los agrupa.
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El planeamiento participativo de tipo b) es el gque actualmente
proponen numerosos gobierncos democraticos v consiste en la
informacidon vy la consulta no vinculante a la poblacion sobre
diverspos temas a través de distintos mecanismos como las audiencias

piblicas, los talleres, el pleibicito, etc.

Estos sistemas permiten conocer la cpinidén sobre temas que
necesitan consensg o la incorporacidn de los ciudadanns a la
gestidn de ciertos proyectos gue reguieren de su especial sustento,
econdmico o politico. Este modo de actuar hace de la participacidn

un instrumento de los gobernantes mas que de la Comunidad.

Este sistema seria aplicable en el caso del area comercial
para ratificar o rectificar las premisas gue regulen las propuestas

definitivas a implementar en esta Area.

E1l proceso participativo de tipoe c} o de decisiones
cansensuadas., s 2l unico vinculante entre el Estado y Comunidad,
pues parte de establecer un vinculo previo. una aspclacidn
participativa de gestidn, un acuerdo sobre 1 modelo de toma de
decisiones conjunta. Es el mas efectivamente participativo v ademas
de garantizar propuestas aceptablemente consensuadas es muy uUtil
cuando es necesario incorporar a la comunidad en las etapas de
implementacion v/e financiacidn del emprendimiento como en el caso

gque nos ocupa.

Este tipo de proceso participativo requiere de una estrategia
que aliente y garantice la activa interaccion de todas las areas
gubernamentales involucradas y un mayor protagonismo del sector
poblacional afectado, en nuestro caso las cAmaras ¥y asociaciones de
comerciantes, sedes bancarias y financieras y otros usuarios del

area.
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El proceso participativo lleva implicito wuna serie de

instanclias metodoldgicas entre las gque cabe sefalar las siguientes:

al Identificacidn de los actores socilales involucrados, 1o que
itmplica el reconocimiento de todas las personas v/o instituciones
gue tienen interés en el area o en el emprendimiento. El1 rol que
desempefhan, el respaldo con que cuentan, los elementos de que

disponen para hacer prevalecer sus intereses, etc.

b)Y Convocatoria de los mismos a uwuna primera etapa de
encuentros destinados a informarlos respecto de la gestidn a
encarar, sus objetivos, reglas v resultados esperados v a2 recibir

de ellos informacidn y opinidn sobre el tema.

En estas reuniones comienzan a perfilarse posibles acuerdos
erntre las partes respecto del emprendimiento, sus objetivos, a fin

de elaborar posibles alternativas.

c) Convocatoria a los actores sociales para una nueva serie de
encuentros para exponer v discutir las alternmativas elaboradas por
los equipos técnicos a fin de seleccionar la mas adecuada, definir
su desarrollo ¥y modo de implementacidn. En esta etapa deberan
quedar establecidos los criterios de evaluacion gue guien esta

seleccidn.

d) Desarrollo de la alternativa selecrcignada. Instancia a
cargo del equipo teécnico, incluvendo el desarrollo del sector y el

disefo de las estrategias para la concreciton del emprendimiento.
e} Convocatoria a una tercera etapa de encuentros a fin de

exponer el proyecto definitivo v formalizar los compromisos gue

asume cada parte para la stapa de implementacidn del mismo.
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En el presente se avanza en la realizacidn de la primera
etapa identificando los sectores involucrados y recogiendo sus
opinianes respecto de esta operatoria y sus posibilidades de
intervencidn,

Tambien se avanza en las discusiones de algunos esguemas
alternativos v los posibles compromisos de cooperacidn gue estas
alternativas implican.

Queda todavia una importante tarea de desarrcllo del provecto,
gestion vy seguimiento en el cumplimiento de las diversas tareas a

encarar, incluida su ejecucidn por etapas.
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¥ Esquemas de diseno gque permitan la estimacidn de costos

. La alternativa seleccionada

La propuesta de peatonalizacidn afecta las calles H., Yrigoyen
entre Coronel Gil y Pellegrini ¥y Avellaneda entre avenida San

Martin — Roca y Lagos.

Como va se menciond la propuesta consiste en ensanchar las
veredas a expensas de las calzadas. De este modo se mejora en mucho
las reducidas dimensicnes de las aceras actuales y con ello los
desplazamientos peatonales vy las posibilidades de detencion, de
encuentros informales, sin gue ello impligque la eliminacion del
paseo vehicular con finesg recreativos. Ver plano adiunto

"Alternativa 2. Circulto peatonmal propuesto.

E1 ancho de la zona vehicular se reduce de 10 a 7 m
ensanchando la wvereda en 3 m a fin de conformar un circuito
peatonal Jerarguizadoc.

Se modifica el disefo geométrico de la calzada con un trazado
curvo gue indigue a los gonductores el cambio de caracteristica de
la via que se transforma en "un paseon” ¥ 1los obligara a reducir la

velocidad.

Para la determinacion de los sectores de las calzadas a
ensanchar, se consideran comg pricoritarios aguellos donde existen
locales en los gue se desarrollan actividades gue usualmente se
extienden a las veredas {(bares v confiterias), gue generan esperas
y/0 encuentros {juegos elecirdnicos, disquerias). o se localizan

accesos a galerias.
Este esguema de disefc no genera grandes variaciones eh el
filujo vehicular pues se autoriza el paso de automdviles

particulares. Si se modifica 1 numero de plavas de estacionamiento
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disponibles por lo gue debe preverse su reemplazo.

Con relacidn al paisaje urbano es necesario acordar con los
frentistas no sdlog los criterios que gulardn su disesdo, sinog
principalmente SLL participacién efectiva en el proceso de
renovacién del sector. Se debe lograr consenso respecto de 1los
tipos de solado. iluminacidn v sefalizacidn a incorporar Como asa
tambien sobre las marqguesinas v carteles de publicidad gue cada uno
instalara en su comercio. Resulta imprescindible el compromiso de
realizar lo acordado por la mavyoria a fin de lograr un paisaje

armonico.

A fin de no interferir en las actuales condiciones de transito
se analirza el impacto de la reduccitn del ancho de la calzada en
las condiciones del transito (actual v futuro), la modificacion del

estacionamiento actual v sus posibilideades de reemplazo.

Impacto en el sistema circulatorio

Con datos obtenidos del Censo de Giros elaborados por el
C.F.I. para el "Estudio integral del transitc en Santa Rosa”
({1990}, se analizéd la interseccidn de H. Yrigoven vy Coronel Gil por
ser la mas comprometida del &rea a mopdificar.

En base a la metodologia del "Manual de capacidad de caminos”
e incorporando los datos de este cruce a un programa de computacidn
se estudid la capacidad de la calle H. Yrigoyen. Se analizaron las
combinaciones del numero de carriles de movimiento, los carriles de
estacionamiento, los tiempos del semaforo en funcidn de las demoras
aceptables de cruces de vias semaforizadas evaluando aguellas
relaciones gue permitan las mejores condiciones de operacidn de la

red.
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La interseccidn de H. Yrigbyen y Gil canaliza entre las 20 vy
21 horas, gue es la hora pilco para la que se hizo la verificacitn,
1012 veh/hora. 5i se reduce el ancho de calzada de H. Yrigoven a
7 my consideramos 2 carriles de movimiento, sin estacionamiento vy
en Coronel Gil con las dimensiones actuales se permite un carril de
movimiento y dos de estacionamiento, se obtiene un nivel de
servicio C {mediano). Se puede mejorar la circulaciédn suprimiendo
un carril de estacionamiento sobre Coronel Gil, obteniendose asi un

nivel de servicio B {(bueno).

En el caso de tomar un carril de movimiento v uno de
estacionamiento sobre H. Yrigoyen y dos carriles de movimiento vy
uno de estacionamiento en Coronel Gil, el nivel de servicio es C.

La propuesta no admite simul téneamente estacionamiento sobre
H. Yrigoyen y dos carriles de Coronel $Gil porque el resultado es F,

es decir congestion.

Desde el punto de wvista de la circulacién vehicular, 1la
propuesta de reduccidn de calzada es factible de ejecutar pues no
afecta la eficiencia del sistema pasante. Si1 debe tratarse con
especlal cuidado la relocalizacidn de los estacionamientos de H.
Yrigoyen v Avellaneda que no estarian permitidos. VYer plano adjunto

"Area Centro. Estacionamiento. Recgeptividad por cuadra®.

Si se mantiene el estacionamiento en un carril en Coronel Gil
vy se anula la posibilidad de estacionar sobre H. Yrigoyen desde
Coronel Gil hasta Pellegrini deberan relocalizarse 84 plazas. 8i se
permite estacionar en ambas maonos de Coronel Gil vy se prohibe el
estacionamiento en H. Yrigoyen se deberan relocalizar &7
estacionamientos.

En ambos casos se supone que se gQuita el estacionamiento
actual sobre dos bordes de la Plaza (26). Del total sdlo 30 tienen
factores cercanos al 100% +{ver plano adjunto "Area Centro.

Estacionamiento. Cuadras de mayor demanda').
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Las condiciones de circulacién en Avellaneda se mantienen bien
dado gue actualmente con dos carriles de estacionamiento sédlo queda
un carril de movimiento (10 m de ancho total, S m para
estacionamiento, restan 5 m de carril de movimiento) y el nivel de

serviclo esperado es BH.

La situacion de maxima relocalizacidn, 2 cuadras vy 44 lugares,
se plantea si se adoptan dos carriles de movimiento. En el caso de
tener un solo carril de movimiento se relocalizarian un maximo de
30 vehiculos.

En resumen, se deberian generar un maximo de 128 y un medio de
@7 lugares. Estos nuevos espacios podrian estar distribuidos entre
los 49 disponibles en 1la playa de estacionamiento municipal
{(Mansilla v Coronel Gil) v en las playas localizadas en los bordes
de los terrenos ferroviarios.

Con relacidn a la municipal, a fin de promocionar sSu usoD
habria que acondicionarla mediante el rediseno de los solados, la
iluminacitn, la forestacidn: proveerla de personal de vigilancia vy

ofrecer su uso por determinados lapsos en forma gratuita.

También se puede disminuir la necesidad de nuevas plazas con
una utilizacidn mads eficiente de los espacios existentes. En base
a estudions de permanencia se puede aumentar la tasa de renovacion.
En general, puede decirse gue el estacionamiento no resulita cratico
va que fuera de las cuadras va indicadas comp de maxima demanda, es

posible encontrar espacios disponibles en el entorno de 200 m.

. La estimacidn de costos

La presente estimacidn de costos se elabora en base a los

siguientes criterios:
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- lL.os rubros considerados corresponden a los principales

elementos constitutivos de una propuesta de disermno urbano para el
sector.

Los elementos tenidos en cuenta para estimar costos fueron
seleccionados entre aguellos existentes en plaza vy su valor fijado

en un promedio de los precios vigentes.

- La estimacidn se realiza en pesos en forma global por rubro
¥y por cuadra, suponiendo su ejecucidn por administracion.

Por ello la unidad de medida es la cuadra vy la de costo el
peso. A la fecha, noviembre de 17%2, se_estima el valor de un peso

eguivalente a un dolar estadounidense.

-~ Los costos unitarios asignados se obtuvieron de:

. Vialidad Nacional para la ejecucion de pavimentos v
senalizacidn horizontal v vertical.

. Empresas de plaza proveedoras de los elementos
seleccionados.

. Revista Vivienda para 1la determinacion de precios de

materiales v mano de obra.

Los elementos del paisaje que constituyen los rubros
considerados son:

CAL ZADAS

Se considera para la misma un tratamiento doble de asfalto

(dos capas sobre el pavimento existente) con demarcacidn horizontal

de carrilles, gQiros y cruces peatonales con pintura reflectante.

29



Precioglobal por cuadra ... v v evvenannaassnnccsenneaaas B 10,000,

Subtotal del rubro para el sector previsto (4 cuadras)

Alternativa 1. Peatonalizacion total ..o e e e rnsaaaaes $ - .=
Alternativa 2. ENnsanche 02 aCBrasS v eeeeeeas crs s ensen B 40.000.~
VEREDAS

Se prevé la construccidn de un soclado de vereda (promedio de
baldosdn v mosaico) con desagles pluviales y para la Alternativa 2

(Circuito peatonal) el correspondiente cordén.

Precio glaobal por cuadra
Alternativa 1. Peatonalizacidn total ... ... i ettt arans % 5£4.000.,~

Alternativa 2. Ensanche de aceras ....... e e m e m s s s e an $ 42.,.000,-
Subtotal del rubro para el sector previsto (4 cuadras)

Alternativa 1l (. i st ittt st s e s asasnsonansnsassssss rerseses $256.000.~
Alternativa 2 @ vv i et et ooesmeocsennonnnansn . $ 16B8.000.,.~

SENALIZACICN VERTICAL

Se consideran en este rubro los carteles indicadores de
transito v equipamiento construidos en chapa pintada con sostén de

carnos de hierro.

Frecio global por cuadra ... ..ottt i st ctssonnnoanas $ 1.000.-

Subtotal del rubro para el sector previsto (4 cuadras) $ 4.000.-—
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TLUMINACION

Se considera la distribucidn de 12 farolas por cuadra para
lamparas a wvapor de mercurio halogenado de 150 w sobre base de
fundicidn de hierro con caja porta eguipo con su correspondiente
alimentacidon subterranea.
Precio global por cuadra . ..o esnnesa s s s s e $ 10.000.-
Subtotal del rubro para el sector previsto (4 cuadras) % 40.000.-

FORESTACION

Se preve ia plantacidn de fresnos para completar y/ o
reemplazar la foresctacion existente v la instalaciédn de canteros,
maceteros con especies ormamentales.
Precio global por cuadra ... ... i iee it s s eneraaeaannssnn $ 2.000.—
Subtotal del rubro para el sector previsto (4 cuadras).. % B.000.-

QTROS €4ds70S

- Extensidn de pluviales domiciliarios v provision de un sistema de

desaglie para el sector ($/cuadra 2Z20.000)

~ Instalacion subterranea de los actuales tendidos aéreos de los

diferentes servicios {($/cuadra 20.000)

~ Mpbiliario urbano: bancos, papeleros, pasamanos, cercas, vallas,

etc. ($/cuadra 10.000)

— Imprevistos 10% de! monto de estimado ($/cuadra 10.000).
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RESUMEN DE COSTOS

Costos
Rubros
Alternativa 1 Alternativa 2

Peatonalizacian total Ensanche de veredas
Calzada % —_—— == % 40 .000.-
Vereda % 254.000. - $ 168.000.—
Sefnalizacidn vert. % 4,000, - % 4,000, -
Iluminacidn % 40.000.~ % 40.000.~
Farestacidn ;3 8.000.- % 8.000.-
Otros % 240,000. - $ 240.000.~
Total % 548.000. - + 500.000.—

Ademas de estos costos estimados hay gue considerar aguellos
indirectos provenientes del impacto de esta obra sobre el entorno
comg por 2jemplo reordenamiento del transito en calles proximas con
la correspondiente modificaclidn de sermalizacion horizontal v

vertical, de los sistemas de tendido de infraestructura, tc.

Los wvalores inmndicados deberdn ajustarse de acuerdo a las
urgencias técnicas vy la existencia de oferta en =21 mercado local.
En 2l casc de encararse las obras por licitacion se deben tener en
cuenta posibles incrementos de acuerdo a las condiciones gue se

establezcan para la misma.
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