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LA ESTACION ¥ SUH ENTORNO

ta importancia de este sector radica principalmente en su
insercitdn en la historia pasada y en el rol futuro de la Ciudad y
su region.

Su importante extensiodn y su ventajosa localizacidn urbana lo
convierten en un sector privilegiado para el desarrollo de las mas
diversas actividades. Plano "El sector y la Ciudad”.

Estas caracteristicas, sumadas a la propuesta del Municipio de
transformarlo en un lugar de encuentro social a través de la
conformacion de un area recreativa de uso pdblico, hace necesario
definir un proyecto urbanistico con up variado programa que se
adapte, #n lo posible, a los diversos intereses de la comunidad vy
respete las condiciones naturales del sitio.

Para ello fue necesario relevar las caracteristicas fisicas
del predio y de su entorno, identificar las funciones urbanisticas
mas adecuadas, definir su localizaciodn espacial, la estructura de
vinculacion y el caracter del proyecto a desarrollar. Planos de
relevamiento: Planta de conjunto (01 bis), Sector sur (0&), Sector

norte (Q07}.

Parte de estos aspectos fueron elaborados y entregados en los
informes anteriores. Aqui solo se desarrolla una sintesis a fin de

facilitar la comprension y definivr los alcances de la propuesta.
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¥ Recopilacidén de las caracteristicas fisicas actuales de la

fraccidn y su situacidon dominial.
* Relevamiento fisico espacial.

Las tierras afectadas al proyecto estdn delimitadas por las
calles 19 de Mayo al norte, Almirante Brown-Rivadavia al este,
Alvear—-Alsina al sur v J.V. Gonzalez-Antartida Argentina al oeste,

Esta fraccicén de 107.168 m2 es de forma rectangular y mide
788 m por 136 m. Estad atravesada por las vias principales vy
secundarias del ferrocarril, estas ultimas hoy en desuso.

Estas vias v 4rea de maniobras dividen la fraccidn en:

v el sector norte, de mayores dimensiones, 788 m por 80 m, mas
vinculado a las funciones residenciales de la Ciudad.

v el sector sur de 788 m por 36 m, mas préoximo a las funciones
comerciales v administrativas del area centro, distantes entre 300
¥y 400 metros.

i.a calle Raul V. Diaz-Coronel Gil la atraviesan de norte a sur
dividiéndola en dos macizos de diferentes proporciones, 560 m por

136 m el oeste v 212 m por 136 m el este.

El Municipio de Santa Rosa tiene previsto abrir otra calle; la
prolongacidn de Salta~General Pico, que aumentara la vinculacion de
los sectores norte y sur de la Ciudad y volverda a dividir la
fraceidn ahora en tres subsectores de 212, 348 y 212 m de frente

respectivamente scbre la calle Alvear—Alsina.

El sector en estudio aparece como un Area vacia de facil

acCCes0.

S¢lo la zona de la Estacidn con su edificio de estilo
italianizante ¥y la plazoleta de la Conguista de trazado elaborado,
con espacios verdes cuildados y forestados, aparecen como los udnicos

sitios de interés.



Los restantes sectores, con algun equipamiento como juegos
infantiles, esta&ionamiento Y un Aarea deportiva de escasa
volumetria c¢onstruida, no logran definir espacios caracterizables
visualmente.

Lo mismo sucede con la forestacion, joven y todavia de escaso
porte.

La zona de las paradas de colectivos presenta una imagen mas
definida pero asociada al deterioro y el descuido. Ademas debe
preverse su remocion de aprobarse la modificacién de las lineas de
colectivo. Planos: "Area Centro. Recorrido de lineas, transporte
urbanoc de pasajeros”" y "Area Centro. Modificacién propuesta para el

recorrido del transporte urbano de pasajeros".

Soleo la Estacion y su entorno aparecen com@ un lugar de

personalidad definida y atractivo gue seria deseable preservar.

Sus elementos componentes son:

+ El1 edificio, de estilo italiamnizante, es uno de los méas
antiguos de la Ciudad. Su superficie se estima en 500 m2 y se halla
en buen estado de conservacion.

* _La plazoleta de la Conquista, conformada por 3 sectores de
traza irregular y el acceso vehicular a la Estacidn alberga en el
sector el central a la Piramide de homenaje a la Conguista del
Desierto, enmarcada por 4 altos cipreses y farclas de la epoca. Los
dos sectores restantes presentan espacios verdes culdados vy
forestados v elementos de iluminacidn de interés ornamental.

+ Los estacionamientos. Se encuentran uno a cada lado de 1la
Plazoleta v se accede a los mismos desde la calle Alvear—Alsina. La
superficie del estacionamiento ubicado al este, de ejecucion mas
reciente, tiene una superficie de aproximadamente 2.000 m2 y el
estacionamiento del oeste de aproximadamente 1.000 m2.

' Las especies forestales son de gran interés principalmente
por la importancia de su porte y su ubicacidn. Se reconocen para
las mismas tres localizaciones muy definidas: el entorno de 1la

piramide constituido por 4 altos cipreses, el limite norte del

6
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sector oveste de la Plazoleta, y una hilera que separa el sector
este de la misma del area de estacionamiento.
+ El1 andén. Superficie ligeramente sobre elevada con una

longitud de mas de 200 m.

El entorno  urbanc no presenta caracteristicas que 1o
diferencian de otros sectores de la Ciudad, es de perfil bajo con
predominancia de construcciones de una planta.

En general son obras de més de 30 afos de antiguedad, en un
estado de conservacion regular y con escasa calidad de material vy
formal.

Los retiros de la limea municipal son reducidos y se

concentran en las Areas residenciales.

Si bien existe poca variedad de usos se puede decir que s una
zona mixta porque las actividades residenciales, ya mencionadas,
coexisten con actividades de servicio como las casas vélatorias,
usinas, ventas de maquinas y herramientas, corralones de materiales

y la carcel en el extremo este. Plano "Usos del suelo”.

l,La forestacidn de las veredas si bien es de poco porte
contribuye & homogeneizar en algo el contorno, sobre todo en su

frente sobre Alvear—Alsina.

Este entorno no aporta aspectos de intere#s al predio, mas bien
espera recibir de éste elementos que influyan en su mejoramiento.
Sin embargo su proximidad al centro comercial y administrativo de
1z Ciudad plantean 1la posibilidad de desarrcllo de funciones
complementarias de las centrales, sobre todo en el sector sur por
su acceso directo al mismo a traveés de las arterias comerciales de

mayor interés del centro: Pelleqgrini, Avellaneda y Coronel Gil.

Por otra parte existe una gran expectativa en la cemunidad
respecte del destino de estas tierras gue el gobierno provincial

trata de adquirir desde 19&5.
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¢« La situacidn dominial.

La liberacion de las tierras del ferrcoccarril que bordean la
Estacién Santa Rosa de l1a Linea D.F. Sarmiento nace de un acuerdo

formalizado en Noviembre de 19465.
Las partes intervinientes fueron:

— La Empresa Ferrocarriles Argentinos.

Ente con personeria Jjuridica propia, con jurisdiccion en
competencia en materia de explotacidén del servicio puablico
ferroviario y propietaria de los terrencs mencionados.

A los efectos de este acuerdo esta Empresa delegd en la
Gerencia del Ferrocarril D.F. Sarmiento la facultad de realizar

todos los actos necesarios para el cumplimiento del mismo.

— ta Provincia de La Pampa.

A través de su drgano ejecutivo.

El objeto del convenio fue "trasladar a una nueva ubicacién la
playa de maniobras, galpones de cargas y cereales, embarcaderoc de
hacienda v las instalaciones para la atencidn administrativa de la
estacion y del servicio de trafico de trenes de la Estacidn Santa
Rosa del Ferrccarril D.fF. Sarmiento en la Provincia de La Pampa".

"l_as erogaciones que en forma directa o indirecta demande la
obra estara & cargo de la Provincie qgue recibird a cambio el

dominio de las tierras liberadas, previa tasacion de las mismas”.

En el informe anterior se realizd una sintesis cronoldgicé de
lo actuado en los casi 27 afos gue lleva esta gestidn y que
concluira cuando se mensuren y escrituren las tierras afectadas.
Estas tierras por Ley 17.544, ratificada por ley provincial
n® 890/78, son propiedad de la Provincia de La Pampa.

Sin embargo cabe recordar gue can la privatizacion de este

ramal ferroviaric aparece un nuevo participante, la empresa

8



adjudicataria: Ferroexpreso Pampeano, con cabecera regional en
Bahia Blanca, cuyc proposito principal es el transporte de cargas,
debiéndose analizar 1los futuros movimientos qQue este servicio
generard, que tal vez modificard el caracter del area.

Por otra parte, el servicio de pasajeros cuenta en la
actualidad con un volumen muy bajo transportado. Tiene una
frecuencia de 3 veces por semana que segulrd operando sdlo si se
concretan los aportes nacionales y provincliales gue aseguren su

subsistencia.



= El sector y la normativa municipal.

La propuesta urbanistica a desarrcllar constituye para la
Municipalidad de Santa Rosa y para la Provincia de La Pampa un
emprendimiento novedoso.

El proyecto de este sector afectard a terrenos que formaran
parte del dominio privado de la Provincia dado lo cual éste, como
cualguier propietario, podra disponer libremente de los mismos.

Para ello debe adecuarse a las normativas municipales vigentes
gue en materia de uso y ocupacidon del suelo, ordenamiento espacial,

medic ambiente, etc., afecten al sector.

Dentro de las atribuciones que le confiere la Ley Organica de
Municipalidades y Comisiones de Fomenta N2 971 del afo 1986 el
Gobierno Municipal debe, segun el articulo 38, capitulo I, titule
11, reglamentar:

"La apertura, ensanche, construccidn, conservacion,
mejoramiento de las calles, caminos, plazas, paseos publicos y las
delineaciones, niveles y desagues pluviales en las situaciones no
comprendidas en la competencia provincial”.

"El fracciomnamiento vy loteo de los terrenos fijando medidas,
superficies, calles y reservas para plazas, paseos o edificios
publicos, reservas que se dispondran sin cargo alguno para el
Municipio”.

El destino previsto para este sector deberd adecuarse a la
normativa municipal iniciada con la Z2onificacidn Preventiva
conforme al Plan Regulador aprobado por Ordenanza N2 24/76.

Este Plan revisado y actualizado segun Resclucidn N2 1201/79
dio origen a las Ordenanzas MNos. 39 y 40 vigentes desde 1982 y sus
modificaciones que regulan 1la Zonificacion segun Usos en el
(Ordenamiento Territorial y el Reglamento de Industrias.

Conforme se observa en el Plano "Zonificacidn Vigente" el
sector estd identificadeo comoc URS2, "Zona de reserva para

esparcimiento”.
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El articulo 16 determina que en estas zonas "no podra
modificarse por ninguna razdn el destino de las Areas verdes vy
libres publicas".

"E1 destino de las Areas verdes ¥ libres pablicas constituidas
como bienes del dominio publico del Estado Nacional, Provincial vy
Municipal no podréan desafectarse para ser transferidos a entidades
0 personas privadas, salvo en el caso de permuta por otros bienes
de similares caracteristicas que permitan satisfacer de mejor forma
2l destinoc establecida".

Respecto de los indicadores urbanisticos indica gque el FOT y

FOS deben ser determinados por el Departamento de Planeamiento.

Existe una propuesta de actualizacidn del Plan Urbanistico, ©
Plan Requlador de la Ciudad de $Santa Rosa, elaborado en
colaboracidn con el EFI en 1991 y un Codigo Urbanistico sujeto a
aprobacitn del Concejo Deliberante Municipal.

Esta propuesta, tal como se observa en el Plano "Zonificacidn
Propuesta", identifica el sector como Eba previéndose la ejecucidn
de provectos particularizados cuando cese el uso especifico.

Estos terrenos estan "destinados a la actividad recreativa
pasiva, la centralizacion del transporte de larga vy media distancia

y areas verdes parquizadas'.

En ambos casos la Municipalidad deberd sancionar las normas
necesarias que complementen su Codigo de Planeamiento Urbano con
las disposiciones particulares acorde al caracter del proyecto.

Este “proyecto particularizado"” deberd incorporarse como
ordenanza al cuerpo normativo municipal en vigencia a fin de

legitimar la ejecucidn del mismo.

11



T ESTUDIOD PRELIMINAR DE
DD?%E& LA RENOVACIOM DE LOS
] 010 . ESPACIOS URBANDS DE LA
Ran OgpEsng] CIUDAD DE SANTA ROSA
Iand %8 %EEE PROVINCIA DE LA PAMPA
DoO0podhoog
[ 15 .
- ]B%H% : EUUU ZONIFICACION PROPUESTA
AT T s 0 o i
i h]DlJDE 38
R4 REFERENCIAS
|. Q%g Es. CRx
{ Ea ;
E‘IZZ'J QBQE%[}EBQJ R: I-1I-I1I-IV-Y~vI
| f O -
[/ |l : R2 el-ell
. —% E@%ﬁ@{g : R3 [-[1-111-1V=Y-VI-VII-VII]
n .
L EEESDE 000 R Rsa 1-fi-111
] o 0 0 0 O 7 A 1 !
| St = z - .
o 0 o Z 'UE £ Es : Rs r-tr-11r-1v
=S e 000000 (7 Ao !
CornrRoeEeRs AN ! Re . 1-1I
o e = 2 e i | °
Eeo 3555535555 ; : e E 1-2-3-4-5a-5b-5c-Sd-Se-ba-bb—bc
s nhnnaneeneiannsigmsi=y e i [ [ 13
OOCO000000MS 5\l e | I+ 1a-1b-ic
sar.ryEsmms ATl cCu SR O
(0] = Jouny/ J8000] 5y [ [ ;
10T [?”D”%UUDW/‘E = d gggg | I2 2a-2b-2c
OO0 Wl BAlis 1E==T5]
AU0UU OO ==
7_-::-::_-’1' Pl  Peroue 1nDUSTRIAL
RU AREA RURAL
DAUP AREA URBANIZACION PRIORITARIA
rEAUF AREA URBANIZACION FUTURA
1o .
RU

Escala | Fuente { Planao

1:33.000 Cbdigo urhanistica. i
CFI. 1991, !

MUNICIPALIDAD DE SANTA ROSA
CONSEJO FEDERAL DE INVERSIONES
A A O ___1___‘?_9 2______




En sintesis:

El Municipio de Santa Rosa, recibiria de 1la Provincia en
caricter de propletaria, de acuerdo a lo dispuesto en el DPecreto
Provincial N© 2971/80, s6lo un predio del sector sur de las tierras
del ferrocarril. £1 mismo estd wubicado entre las vias, el
estacionamiento oeste de la Estacion, 1la calle Alsina y las
viviendas existentes en la esquina de ésta con Antartida Argentina.

El resto de la fraccion, exceptuada una franja de 20 metros
encaballada sobre las wvias principales, que corresponderia a
Ferroexpreso Pampeano para su circulacién, ha sido solicitada por
el Municipio en caracter de cesidn de usgc a titulo gratuitoc para

actividades recreativas mediante nota n8 141-1-92.

La Provincia de La Pampa estaria estudiando la posibilidad de
construir en este sector establecimientos educativos destinados a
mas de un nivel y especialidad. Consultado el Secretarioc de
Educacidn v Cultura de la Provinecia de La Pampa, brindd informacion
respecto del caracter, la superficie necesaria y la localizacion de
las escuelas.

Existiria una propuesta de Ferrocarriles de ceder al Municipio

la actual Estacidn de pasajeros.

Cabe recordar que 1a subdivisidn aprobada incorpora la
prolengacidn de las actuales calles del entorno dividiendo de este
modo la fraccién en varias manzanas y seccionando el edificio de la
Estacidn de Ferrocarril que intercepta la calle Pellegrini.

A los efectos de la propuesta seria conveniente adecuar la
subdivisidn al nuevo disefio de pargue recreativo organizado con
caracter de Area continua dividida sdlo por los actuales cruces vy
por la apertura de la calle Salta-Pico, vya proyectada y aprobada

por el Concejo Deliberante.

12



A fin de orientar las acciones encaminadas a la ejecucidn del
proyecto se puntualizan aquellas tareas que resultan relevantes

para su concrecion.

-~ Corntar con la mensura correspondiente para fijar las

dimensiones y ublcacidén de la fraccidn sobre la que se actuara.

- Clarificar la situacitn respecto a la "disposicidn de las
tierras'" por parte del Municipio: concesitén, tenencia, posesion,
dominio, etc..

En la definicidn de este tema debe considerarse, ademas de la
situacidn resefada precedentemente, las condiciones en que se
concesiond el servicio ferroviario de cargas en favor de

Ferroexpreso Pampeano.

- Integrar o integrarse a un grupo encargado de la elaboracidn

y la gestidén de la propuesta.

- Tener el proyecto definideo y consensuado entre las partes

intervinientes.

- Acordar las etapas de ejecucidn del provecto desarrollando la
documentaclion correspondiente conforme a las mismas, adecuandose a
los cambics gqQue pudieran producirse en el transcurso de su

concrecidn.

- Contar con la aprobacidn formal del proyecto por parte de los
entes involucrados en la operatoria: la Provingia, el Ferrocarril,
el Concejo Deliberante, las fuerzas vivas, la comunidad en general

a través de sus organizaciones, etc..

Con relacidn a la elaboracidn y gestidn del proyecto seria
conveniente estudiar alternativas institucionales de organizacion
del equipo responsable de estas funciones en el cual se integre el

Municipio y la Provincia.

13



El espectroc es amplio pues dentro de las posibilidades a
considerar habria que decidir entre otros aspectos si se desea
crear un ente con personalidad propia o delegar funciones en un
organismos existente.

Cabria designar a los responsables y definir las funciones y
atribuciones de este organismo, comision o equipo © como quiera

designé&rselo.

Estas decisiones tomadas por los poderes politicos podran
coadyuvar en el eéxito del proyecto dandole una estructura de
gestidn acorde a sus caracteristicas, a su envergadura y evitaran
la duplicacidn de propuestas, proyectos y decisiones que sin duda
se potenciaran si se produce dentro de un dialogo rico vy

fructifero.

14



¥ Elaboracidn de un programa urbanistico y su zonificacion.

l.a elaboracidén de un programa urbanistico para este sector
urbanc implica un desafioc a la imaginacidn pues hay gque pensar en
el futuro de la Ciudad, en su rol urbano y regional y en los
cambios "previsibles" de intereses y preferencias de la Comunidad.

Por ptra parte el tamafio de la fraccidn, 107.168 m2 {(casi 10O
hectareas), la magnitud del proyecto y su localizacitn en
proximidades del Area Central de la Ciudad, generara un impacto en
la estructura urbana general vy en el entorno inmediato en

particular, cuyos alcances deberan controlarse.

Los criterios utiiizados para la seleccidn de las actividades

urbanas y su localizaciéon fueron:

+ Recuperar el Area para integrarla a 1la Ciudad, eligiendo
actividades destinadas a superar los deéficit y captar nuevas

demandas.

+ Integrar el sector al Area Central con un rol diferenciado,
acorde a su jerarquia y su importancia regional, que no compita con
el microcentro, potencie sus atractivos ambientales y mejore el

microclima urbano.

+ Respetar las pocas actividades que hoy se desarrollan en forma
espontanea y su distribucion "“informal®.

Para ello se han respetadc las tendencias naturales de
localizacien vy ascciacitdn de funciones y el caracter de los bordes
urbanos a fin de evitar impactos negativos en el entorno. Tambieén
se han preservado los desniveles naturales vy 1la forestacion

existente.

Las actividades urbanas seleccionadas podran ser ampliadas y/0
reducidas conforme al desarrollo de las etapas de ejecucidn y la

gestidn del proyecto.

15



Sin embargo, si se requiere generar un espacio animado, se
deheria mantener un repertorio de actividades que convoque a amplios
sectores de la comunidad en horarios extendidos, que ofrezcan
variedad de funciones en el tiempo vy el espacio.

Estas actividades se vincularan con una fuerte estructura de

paseos peatonales.

Tal como se consigha en el plano "Zonificacion", se ha

dividido la fracciédn en dos grandes sectores reservandose para la

zona norte las actividades organizadas con el cardcter de un gran

parque urbano. Se propone un sector parguizado y forestado gque

contribuya a la preservacion ambiental y mejore el microclima

urbano, ligade al caracter "trangquilo" de la funcidn residencial

del entorno.

Los subsectores componentes de este sector norte son:

+ Umna zona recreativa paisajistica

. Uina zona recreativa de usos transitorios

* Una zona recreativa—deportiva

Para el sector sur se han previsto los siguientes espacios:

+ Una zona recreativa de tipo familiar

+ Una zona de esparcimiento para jovenes

. Una zona de encuentro social

La articulacidn de estos sectores se realiza a través de

distintos recorridos:

16



Asi se reconocen los siguientes circuitos peatonales:

+ Un circuito perimetral constituido por las veredas que bordean

el predio.

* Un circuito de paseos peatonales arbolados dirigidos y libres

en ! sector norte.

* Un conjunto de camines, senderos y explanadas de encuentro

social en el sector sur.

+ Un circuito de conexidn norte sur que vincula estos sectores
atravesando las wvias del ferrcocarril a nivel, acompafando las
calles va abiertas y la propuesta Pico-Salta, y un cruce sobre
nivel a modo de puente peatonal. Para la concrecidén de este puente
habrd gue consultar y solicitar la autorizacidn de la Provincia de
La Pampa vy Ferroexpreso Pampeano, actual concesionario del servicio

de cargas ferroviario.

Dentro de los circuitos vehiculares se reconocen los de cruce,
de ingreso y estacionamiento.

Existen ademdas otros circuitos: de patinaje, aerdbico, etc.,
cuya disposicidn se observa en los planos de Zonificacidn y de

Propuesta.
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¥ Elaboracion del esquema general de anteproyecto.
+ El1 anteproyecto.
Los criterios urbanisticos que fundamentan la propuesta son:

+ Enfatizar en la Ciudad de Santa Rosa su caréacter de Ciudad
Capital de la Provincia de La Pampa v la de mayor jerarquia en su

sistema urbano.

+  Suponer que seguird incrementando su poblacidn vy considerar la
potencial reserva de estas tierras con vistas a una meta

poblacional de 100.000 habitantes.

+ Considerar al sector como integrante y condicionante de su

medio ambiente y generador de un microclima urbano.

+ Revalorizar dentro de la estructura urbana de la Ciudad el
sector de ferrocarriles considerandolo como una prolongacidn del
area central, con la gque mantendra una fuerte estructura de
relacion.

La propuesta no significa la creacidn de un nuevo centro sino

un complemento del existente.

+ Generar un &rea de caracteristicas propias que ayude a
conformar la identidad urbana de esta ciudad en proceso de
crecimiento.

Para ello se propone en este sector una imagen significativa
que sirva de referente espacial en la Ciudad vy 1la regidn acorde a

la escala vy al caracter del sitio.
+ Respetar el caracter de los bordes urbanos existentes

asignando usos compatibles con los actuales y manteniendo la

estructura ortogonal gue caracteriza el trazadeo de la Ciudad.
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+ SQeleccionar, entre los partidos posibles, aguel que proponga
un orden urbano reccnocible y de facil lectura, gue aproveche la
buena accesibilidad del area, y gque genere nexos entre las areas

norte vy sur de la Ciudad, hoy de caracter diferenciado,

La propuesta privilegia los espacios de uso publico de
cardcter recreativo vy de encuentro social planteando areas
publicas, abiertas y verdes, con libre acceso de los usuarios, con
actividades gque se realizan en diversas horas del dia y aun de la
noche evitando asi "espacios muertos" en el centro de la Ciudad.

Se proponen espacios de animacion con diversidad de funciones,
recorridos peatonales v caracteristicas paisajisticas y formales a
escala individual vy de concurrencia masiva que se estructuran en un
conjunto de sectores funciocnales estrechamente relacionados. Estos
sectores estan vinculados con recorridos peatonales y alineamientos

forestales que constituyen los ejes estructurales de la propuesta.

Existe un tratamiento diferenciado de los sectores norte vy
sur,

En el sector norte, de dimensiones mds amplias, predominan los
espacios verdes sobre los secos, circunscribiéndose éestos & los
distintos recorridos de articulacidn y los estacionamientos.

Ern este sector norte se reconocen claramente los distintos

subsectores funcionales mencionados en el punto anterior.

| & zona recreativa paisajistica destinada al paseo, los juegos
infantiles y el aerobismo se concibe como un espacio de verde y
tranquilo, de caracter buctlico donde se pueden desarrollar en
forma libre y no formal wuna gran variedad de actividades
individuales. E1 disefo ofrece multiplicidad de opciones en cuanto
a recorridos: una amplia alameda arbolada, los senderos informales
entre un parque frondoso, y lugares de descanso: la glorieta, el

lago, el turso de agua, etc..
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En cambio la zona recreativa de usos transitorios, destinada
a albergar temporariamente en su paso por la Ciudad, circos,
parques de diversiones, exposiciones, kermeses vy ciertas funciones
recreativas que requieren equipamientos ad hoc como pistas de
karting, patin, aeromodelismo vy circuitos de bicicletas se propone
como un lugar con predominio de los espacios abiertos libres
delimitados por los diversos recorridos de usos mas especificos.
Aqui la presencia del verde tiene como objetivo primordial apoyar
y sombrear los mismos, adquiriendo mayor protagonismo en ciertos
puntos por las caracteristicas de los especies seleccionadas, tal
el caso del sector destinado a la exposicidn v venta de flores vy

plantas, gue ademas aportard el colorido de las mismas.

La configuracidon de la zona recreativa deportiva se halla
definida por la presencia protagdnica de las canchas, jugando la
forestacion el papel de vinculante del 4&rea a la totalidad del
proyecto mediante la continuidad de los fresnos sobre el circuito
perimetral y las alamedas tanto frente a las vias del ferrocarril
como en parte del borde norte. Se respeta la actual localizacion de
la cancha de softball y se planta la posible incorporacion de otras
destinadas al futbol, el basguet, etc..

Este sector se podrda egquipar con un Area edificada de apoyo y
complementacidn de las actividades deportivas como vestuarios,

locales para depdsito de equipos, gimnasios, etc..

En el sector sur predominan las Areas secas y aumentan
significativamente las mejoras construidas a fin de dar cabida a un
mayor numerec de actividades en un espacio relativamente mas
reducido.

El paseo urbano propuesto para el sector pretende constituirse
en una ampliacién del Area Central, que aporte una serie de
espacios de encuentro de naturaleza complementaria a l1os que se
desarrollan en la misma. Por ello las aAreas componentes presentan
una marcada diferenciacion formal y funcional dentro de la fuerte

estructura de relacidn propuesta para el sector sur en particular
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y para la totalidad del proyecto en general. Las actividades del
sector sur se vinculan a traveés del circuito perimetral, que en
coincidencia con Alsina—-Alvear se ensancha transformandose en un
amplio paseo peatonal. Ademas, visualmente la unidad se refuer:za
mediante los alineamientos forestales gque acompafan las vias,
dlamos plateados, y los que sombrean y persocnalizan el circuito

perimetral, los fresnos americanos.

lLa zona recreativa familiar se prevé como un lugar de
encuentro para grupos familiares completos, dinamico, pero
medianamente tranquilo. Por ello se seleccionaron actividades de
paseo, una calesita y los servicios gastronomicos.

Este caracter se reafirma con la presencia del agua con fines

ornamentales en una fuente-muro y un ambito forestado.

La zona de esparcimiento para jovenes se plantea como un area
para encuentros libres, masivos y espontaneos. El ambito se
caracteriza por amplias superficies secas apoyadas y enmarcadas por
forestacidn. Es el lugar destinado a expresiones musicales y a la
"parada" informal de grupos jovenes.

Se preve la localizacidn de comercios complementarios.

lLa zona de encuentro social se propone como un espacio
fuertemente referencial para la ciudad, no s6lo0 por las actividades
que albergara (exposicidon y venta de artesanias, intercambio entre
coleccionistas, Juegos de cartas, ajedrez, domindg, etc.), sinc

primordialmente por su disero.

Se lo imagina como un ambito gue propicie la concurrencia
individual con fines de encuentro social. El rol protagdnico le
correspondera a una Tfuente de gran calidad formal vy con

posibilidades de recorrido por parte de los concurrentes.

Se preservard el sector de la Estacidn y su entorno con sus

caracteristicas actuales porgque ya tiene persocnalidad propia de
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marcado interés. Se plantea ampliar aqui el estacionamiento a fin
de dar respuesta a este tipo de demanda pues el flujo vehicular se
incrementaria al reactivarse el funcionamientc del lugar. Existe
interés de refuncicnalizar el edificio para la Direccidon Municipal

de Cultura.

El disefio de lps distintos recorridos gue articulan el
provecto se centrd tanto en su funcidn especifica como en las
caracteristicas de cada una de las Areas qQue atraviesan. Asi el
circuito perimetral se expresa a través de amplias veredas
sombreadas por fresnos americanos formando galeria.

El circuito de paseos peatonales arboladas en el sector norte
presentan distintos disefos de recorrido y forestacidon segun se
traten de paseos dirigidos comc la amplia explanada bordeada por
&lamos plateados columnares o© los sinuosos sendercs del &area

recreativa paisajistica.

En 21 conjunto de caminos, senderos y explanadas de encuentro
social en 2] sector sur se trata de ofrecer una mayor amplitud en
las superficies transitables a fin de posibilitar los encuentros y
la permanencia, como asi también otras actividades que atraigan a

lps vecinos.

Al circuito de conexion norte sur que vincula estos sectores
atraveséndo las vias del ferrocarril sabre nivel a modo de puente
peatonal le cabe un rol destacade como hito en la Ciudad. Su
instalacion en ceoincidencia con la traza de la calle Avellaneda,
una de las mas activas del Area Central tiene como objetivo

favorecer la integraciodn entre ambas zonas.

Cabe sefalar que en la caracterizacidén planteada para las
distintas Areas componentes le cabe un rol muy importante al disero
del mobiliarioc wurbano y al sistema de alumbrado, tanto de

iluminaciédn como ornamental.
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+ Infraestructura

Los criterios para elaborar el proyecto de infraestructura
apuntan a resolverlo en forma integrada y en estrecha relacion con
la situacidén del entorno, capitalizando ademas la oferta de este,

por lo gque intentara:

+ Evitar que los tendidos deterioren aceras y calzadas
existentes planteando el recorrido de las redes por terrenos
baldios y/o0 abiertos o por veredas y calles donde se deban hacer o

rehacer los solados.

¢+  Agrupar los tendidos para facilitar su posterior mantenimiento

Yy reparacion.

¢+ Sectorizar los sistemas de manejo (iluminacidn y riego) pero

manteniendo un comando centralizado.

+ Consensuar con los organismos prestadores de las distintes
servicios el trazado de los tendidos vy sus caracteristicas a fin de
facilitar su conexitvn a la red existente y/o dimensionar su
extension conforme a los reguisitos del sector, su entornoc v la

planificacidon de los diversos entes.

tos sistemas a considerar en este proyecto son:

La provision de agua comprende dos subsistemas, el de agua

potable y 21 de agua para riego.

Respecto del agua potable, debido a la escasa demanda que
implica el proyecto (alimentacidan de los comercios y las fuentes)
se obtendra mediante la conexién a la red existente. Esto resulta
factible ademas por la localizacion de los equipamientos que la

requieren sobre una calle servida, Alsina—-Alvear.

23



[

\

A

—

e JL Lk
J \. J J - . .‘ S /) ) (/
1T e N ) (1T 0 T (G T
L | &£
. g %
[T g
|

» 1AZ
G.},ﬁ':' 2L

7

'l
A

™\

o0 0Q00000000000C0
]

= [—T—3——} L —— - i ——]
e = =

¥
|

k Z .
v e+ e, P | Sttt | vp—r_ t— § S 1 &
i

:$Lgk:i; T
=

|17 T ~ =7 (FFT
_ L -
= iC 1 - -
l ] ’ E =r t - - ! N
4 =k = ' ] Z - 2 & o L.
2 1 2L - s - |& 3 5 1 g O A
] e BB = ' L g - =y & S g c)
5 el = ﬁ | g [ 2] 2 el 178w\ 1 |
— 5 :’J N\ ~/ ' A\ —— AN —)J N\ ~) =l ) = ~/ \ - ' =/ =
SARMENTO MANSILLA . . )
=\ N7 N7 = N7 D (F N (7 N\ —) (y - :
( 1 ' REFERENC LAS . o ESTUDIO PRELIMINAR DE
- ELECTRICIDAD CLOACAS LA RENOVACION DE LOS

- &-MEDIA TENSION
—A—. BAJA TENSION

——RED EXISTENTE
-—==RED PROPUESTA
AGUA POTABLE

AGUA DE RIEGO

ocoooo RED ALIMENTACION

PLUVIAL

EXISTENTE (libre escurrimiento)

ESPACIOS URBANOS DE

CIUDAD DE SANTA ROSA
PROVINCIA DE LA PAMPA

INFRAESTRUCTURA

FUENTE

- RED EXISTEMTE amoa PROPYESTA {canal a2 celo abierto) MUMICIPALIDAD DE SANTA ROSA ESCALA ' PLANO
o -~—-RED PROPUESTA - CONSEJO FEDERAL DE INVERSIONES 1:2000 EL A DA ON
s ARO 19952

"




A fin de precisar el tipo vy las caracteristicas del sistema de
riego que mejor se adapte a las condiciones locales se consultd al
Ingeniero Agrénomo Enrigque M. Fiorucci, especialista en el tema.

El sistema considerado prevé:

al La captacidn.

+ tLa misma se hara en la Laguna Don Tomas mediante una
bomba gue la impulsard al sector a traves de una caferia a tender
por la calle 12 de Mayo, que es de tierra en ese trayecto, y en
forma paralela a las vias del ferrccarril una vez en el predio.

Las condiciones bromatclégicas de esta agua no la hacen
apta para ser usada en crudo para riego y alimentacidén del lago vy
2l curso de agua propuesto ante el peligro de su utilizacién por
parte de los concurrentes al parque. Por ello es necesario tratarla
con cloro y almacenarla antes de su distribucién. Se acopiara en
reservorios a instalar en el sector norte y sur.

+ Se completard este sistema con ! agua de 1lluvia que se
recoja en los canales revestidos a cielo abierto ejecutados con
este fin en el sector norte y sur y que se bombeara a los
reservorios de almacenamiento.

Se descarta la posibilidad de captar agua de pozos de
bombeo situados en el predioc por el escaso caudal de la napa

freAdtica y el riesgo de su salinizaciodn.

b Almacenamiento.

Se realizard en reservorios a cielo abierto, que se
ubicaran en el sector norte en la zona recreativa deportiva vy en el
sur en la fuente de la zona de encuentro social.

Se estima su capacidad en 150.000 litros en el Area norte

vy 350.000 en la sur,
c) Distribucién,

Se ejecutara mediante caferias subterraneas para

alimentar los dos sistemas de riego:
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+ Las wvé&lvulas automaticas y/o canillas para riego de
Arboles, canteros, etc..

+ La red de riego por aspersiodn para las areas de ceésped.

Para la ejecucion de estos trabajos es conveniente, luego

de elaborado el proyecto definitivo, especificar las tareas a fin

de encarar su concrecidn en forma independiente,

Respecto de los desagiies cloacales y la provision de gas se
preve aprovechar los tendidos existentes en el entorno para
realizar las conexiones necesarias, debido tanto a los escasos
requerimientos del proyecto como a la localizacion de los espacios
que demandan estos servicios con relacién a las redes que los

suministran.

La Ciudad de Santa Rosa en su conjunto carece de
canalizaciones subterra&neas para los desagiies pluviales siendo el
criterio actual encarar prdédximamente el tendido de los mismos. Sin
embargo y a fin de independizar este sistema de las conexiones
futuras se prevén canalizaciones a cielo abierto en ambos sectores,
norte y sur, paralelas a las vias del ferrocarril; el agua gque se

recoja serd utilizada posteriormente para riego.

Con relacion al sistema eléctrico cabe sefalar gue el predio
se encuentra atravesado por dos tendidos de media tension vy
circunvalado por una red de alumbrado publico con columnas cada 100
metros y farolas en coincidencia con la Estacidn y las paradas de
colectivos.

Se propone un tendido subterraneo conectado a la red existente
gque alimente: las actividades comerciales y recreativas a instalar,
el sistema de alumbrado perimetral existente a completar vy el
ornamental previsto para las vias peatonales interipres y las
distintas areas del parque urbano propuesto. También se dispondran

tomas de electricidad para otras actividades como las de
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mantenimiento, espectaculo, etc..

En cuanto a telefonia y comunicacién su tendido debera ser
subterranec. Se instalardn teléfonos privados y publicos mas un

sistema de sonido con fines de comunicacidn y espectéculo.
A fin de facilitar las tareas de mantenimiento del Parque se

debera disefdar una adecuada distribucidn de papeleros y bases para

los eguipos de limpieza v el sistema de recoleccidn de residuos.
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+ E1 proyecto vegetal.

Atento a la importancia de este tema se incorpord al equipo la
arquitecta paisajista Cristina ALVAREZ, quién asesord y desarrolld

las propuestas referidas al mismo.

A fin de describir sl caracter del provecto vegetal elaborado
e identificar las posibles especies forestales vy arbustivas
propuestas se realizd el plano "Especies forestales" y la memoria

descriptiva correspondiente.

Los criterios generales considerados para elaborar el presente

anteproyecto pueden sintetizarse del siguiente modo:

+ La forestacion prevista busca crear un "microclima" en ciertos
sectores, protegiendo al espacioc abierto de los vientos dominantes

del noreste.

+ Se seleccionaron aquellas especies forestales que por su
porte, su forma, tipo de follaje, coloracidn, etc., dan marco vy
refuerzan el caracter del ambito a crear y el disefo wurbano
propuesto.

Con esta finalidad se plantearan, por ejemplo, especies gue
generen ejes estructurales en coincidencia con los paseos
arbolados. 0Otras configurardn hitos o referentes gue, en un juego
de recurrencias, den homogeneidad de criterio al proyecto en su

conjunto.
+ Se eligieron especies locales, de desarrollo probado en la
zona, con facil adaptaciédn al medio y que no requieren de cuidados

especiales.

+ Se respetaron los aArboles existentes completando este

“repertorio” con otras especies que los complementen.
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¢+ La seleccitdn de determinadas especies y su repeticidn en

diversos lugares es uno de

urnidad al provyecto.

los medios utilizados a fin de dar
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Memoria descriptiva.

El sector norte comprende tres zonas:

Emn la zona recreativa paisajistica, frente a las vias del
ferrocarril se crea una barrera abierta de Alamos plateados
columnares, la cual genera visuales hacia la zona recreativa
familiar. Esta especie es caduca, de follaje verde—-gris con enves
blanco que en otofo varia al amarillo dorado, quedando en invierno

desnuda su estructura de tronco y ramazdén blancos.

Sobre la calle 12 de Mayo se refuerza el arbolado de vereda
existente formado por fresnos americanos, acacias bola y moreras
blancas con fresnos americanos en doble alineacidn logrando un
efecto de galeria.

Esta especie es caduca, de follaje verde brillante que da una
excelente sombra en verano, variando al amarillo proafundo por un
corto periocdo en otofo, quedando en invierno su estructura desnuda

donde se destacan los importantes racimos de frutos secos y alados.

Paralelo a l1a calle 18 de Mayo y a la doble alineacidn de
fresnos americanos se crea una galeria de 4&lamos plateados
columnares que forma un paseo que hilvana el recorrido peatonal de

borde.

Los senderos peatonales lineales se bordean con la alineacion
rigida existente de fresnos americanos contrapuesta a una
implantacién libre propuesta de fresnos dorados, especie caduca de
denso follaje verde brillante que en otere varia al amarillo
intenso, destacandose en su estructura invernal el amarilleo dorado

de sus ramas sin hojas.

El circuito aertbico tiene un apoyo alternc de especies
caducas en alineacion y grupos, logrando sombra en verano: fresno

dorado y acacia de Constantinopla, el primero ya descripto, la
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sequnda s una especie de copa extendida, amplia, de follaje tenue

y plumoso, gque en verano tiene umna abundante floracidn rosada.

El lago y el curso de agua estan apoyados por sauces llorones,
especie caduca de follaje péndulo, fino vy transparente, vy
cortaderas, arbusto gramineo de floracitn espectacular en forma de

"plumeros" sedosos.

Los 3juegos infantiles logran una suave sombra al estar
enmarcados por aguaribay, especie perenne de gran porte, follaje

verde claro, tenue y péndulo.

Comoc hitos y llamados de atencion en las circulaciones se
crean grupos pequefios de especies perennes: cipreés piramidal de

silueta columnar, oscura y densa.

Frente a 1la barrera de alamos plateados columnares se recortan
grupos de encinas, especie perenne de denso feocllaje verde oscurco

gue se destaca sobre el color verde gris o amarillo de los alamos.

La peérgola esta enmarcada por Aarboles de Judea, especie de
pequefa magnitud, caduca, de follaje verde medioc vy notable
floracian primaveral rosa viclacea, previa a la foliacion y por
mimpsas, especie perenne de follaje gris—azulado y bella floracidn
amarilla en invierno. Ambase especies se repiten en los espacios
abiertos como apoyo de especies de primera magnitud: encinas vy

cipreses.

Los espacios abiertos seran tratados con especies cespitosas

naturales, cubresuelos y arbustos bajos.

En la zona recreativa de usos transitorios se repite 1la
barrera abierta de alamos plateados columnares ¢on visuales hacia
el area estaciédn, doble alineacidn de vereda de fresnos americanos

y la galeria de Alamos plateados columnares, asi como los pequenos
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grupos de cipreses piramidales come hitos en las circulaciones.

tos circuitos de bicicleta vy peatqnales tienen sombra y apovo
con fresnos dorados en alineacidn alterna. En estos circuitos
también se crearon grupos de acacias de Constantinopla, aguaribay
y robles europeos; esta ulitima es una especie caduca de gran
magnitud, follaje wverde Dbrillante gQue wvaria en otofo al ocre

amarillients, destacandose su magnifica estructura en invierno.

Los estacionamientos tienen sombra con un arbolado de acacia
blanca, especie caduca de floracidn primaveral en racimos blancos

y perfumados.

El gran espacio central estad respaldado por un hemiciclio de
paraisos, especie caduca de gran porte, de copa globosa, follaje
verde claroc y hermosa floracidn primaveral en racimos vielaceos
per fumados, en otofRo e invierno se destacan los frutos dorados

sobre su estructura de ramazon oscura.

Los espacios abiertos seran tratados con arbustos bajos,

cubresuelos y especies cespitosas naturales.

En la zona recreativa deportiva se wvuelven a encontrar la
barrera de Aalamos plateados columnares frente a las wvias del
ferrocarril, la doble alineacién de vereda de fresnos americanos,
un sector de la galeria de 4lamos, la alineacidn alterna de fresnos
dorados en las circulaciones peatonales, los pegquedos grupos de
cipreses piramidales como llamados de atencién en las circulaciones
¥ grupos de aguaribay recortandose frente a la barrera de alamos

plateados columnares.

En 2] sector sur se reconocen las siguientes zonas:
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En la zona recreativa familiar, frente a 1las wvias del
ferrocarril se repite la barrera abierta de 4&lamos plateados

columnares con visuales hacia el sector norte.

El 4rea edificada existente estd separada de la proyectada por
un barrera de platamos y encinas; la primera es una especie caduca
que varia su color del verde mediano al ocre en otofo, quedando en
invierno su magnifica estructura desnuda vy la segunda es una

especie perenne gue mantiene todo el afo su color verde oscurn.

£l arbolado de vereda se refuerza con fresnos americanos,
lograndose con una doble alineacion el efecto galeria en algunos

sectores.

Como hitos en las circulaciones: cipreses piramidales en

pequenos grupos.

La calesita estd bordeada por dos especies de peqgueia

magnitud: arbol de Judea y mimosa.

El juego de agua v 1los asientos estan respaldados por un
sector de la barrera de alamos plateados columnares, sobre la gue
se recortan los sauces llorones con su  follaje péndulo vy

transparente.

i.a confiteria, el bar v la heladeria tienen sombra y apoyo con
fresnos dorados, especie caduca de gran valor ornamental en otofo

por su follaje amarillo intenso.

Los espacios abiertos serdn tratados con especies cespitosas

naturales, cubresuelos y arbustos bajos.

En la Estacitn las especies perennes existentes: cipreses de
distintas variedades, se complementan con especies caducas de menar

magnitud: acacias de Constantinopla, Arbepl de Judea y una especie
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perenne muy ornamental como la mimosas; las que se contraponen por

su liviandad a las figuras estrictas de los cipreses.

En l1a zona de esparcimiento para jovenes vuelven a aparecer
la barrera abierta de alamos con visuales a la zona recreativa de
usos transitorios, los grupos de aguaribay recortdndose sobre ella,
los pequenos grupos de cipreses como hitos en las circulaciones
peatonales. Se refuerza la alineacidn de vereda con fresnos
americanos, apoyando el conjunto con peguefas alineaciones y grupos

de acacias de Constantinopla v arboles de Judea.

Los hemiciclos de acceso al puente se bordean con una
alineacidn de alamos plateados de copa globosa que dan buena sombra

en el pericdo estival.

En la zona de encuentro social frente a la barrera abierta de
dlamos plateados se proponen grupos de sauces llorones que con su
follaje pendular acompafan la presencia del agua. Sobre ella se
recortan grupos de acacias de Constantinopla contrastando con su

copa extendida ¥y su abundante floracidon rosada estival.
lLos cipreses piramidales, hitos en las circulaciones, wvan
acompafnados por grupos de arboles de Judea, especie de peguefa

magnitud y follaje globoso con hermosa floracidn primaveral.

El arbolado de vereda se completa con fresnos americanos y las

construccicnes propuestas con alineaciones de fresnos dorados.

fos espacios abiertos se tratardan con especies cespitosas

naturales, cubresuelos y arbustos bajos.
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LLas especies a emplear

CADUCAS

Alamo plateado cclumnar
Alamo plateado

Fresno americano

Fresno dorado

Acacia de Constantinopla
Sauce 1lordn

Arbol de Judea

Roble europeo

Platano

Acacia blanca

Paraisoc

PERENNES

Cipreés piramidal
Mimosa
Aguaribay

Encina

|

POPULUS ALBA forma BOLLEANA
POPULUS ALBA

FRAXINUS AMERICANA

FRAXINUS EXCELLSIOR forma AUREA
ALBIZIA JULIBRISSIN

SALIX BABYLONICA

CERCIS SILIGUASTRUM

QUERCUS ROBUR

PLATANUS ACERIFOLIA

ROBINIA PSEUDD ACACIA

MELIA AZEDARACH

CUPRESSUS SEMPERVIVENS forma STRICTA
ACACIA BAILEYANA

SCHINUS MOLLE wvariedad AREIRA
GQUERCLS ILEX
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X Etapas de ejecucidn.

El desarrollo de este sector urbano plantea la necesidad de
reflexionar sobre las modalidades operativas indispensables para

llevar a cabo con éxito esta empresa.

Se trata de un area extensa y compleja, cuya consolidacion
demandara wvarlos afos de gestion, constituyéndose en un proceso
lento ¥y continuado que deberd asimilar cambios sin desvirtuar su

objetivo final.

En este procesc intervienen diversos gestores y/o ejecutores
de 1la propuesta que deberan incorporarse en forma ordenada vy
mancomunada a la misma.

Surgen aqui problemas centrales que habrad que resolver:

v Buien 0 quiénes han de asumir la gestion técnica

administrativa del proyecto.

’ Cuales son los recursos econdmicos financieros destinados a

este proyecto.

+ Comp y mediante que formas Juridicas se implementarad su
ejecucion teniendo en cuenta los diversos usos y fines que

sustentan 21 proyecto urbanistico.

+ Culdles son las caracteristicas del proyecto que permiten
encarar acciones en forma secuencial y/o0 simultdnea acorde a los
requerimientos del mismo, a la disposicidn de recursos econdmicos

y a las decisiones de la comunidad y sus autoridades.

Estas definiciomes condicianaran las formas de ejecucidn vy

gestitdn vy las etapas de implementacidn de la propuesta.
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Los criterios adoptados para la ejecucion en etapas de este
proyecto se exponen con caracter indicativo y estan sujetas a
ajustes y complementacidn. Al ser un area de propiedad provincial
en jurisdiccidn municipal, los organismos teécnicos pertinentes
deberan definir con precisidn cudles son las areas a habilitar,
aquellas reservadas para futuras obras, las zonas de concesion,
etc..

Definidas estas caracteristicas, se podran ajustar las etapas

sucesivas, la modalidad de ejecucidn, el régimen de tenencia, etc..

La extensitn del proyecto y la diversidad de gestores/
ejecutores intervinientes permite pensar en acciones simulténeas
que tendran diversos periodos de concrecion. Asi, mientras gue
algunos sectores se encontraran en la etapa de mantenimiento, otros

estardn en el periodo de gestidon o ejecucion.

La propuesta permite dividir las zonas funcionales en unidades
de provyecto a fin de facilitar su ejecucion por etapas.

FPara definir la secuencia de las mismas se podrian atender a
diversos criterios. Algunos estan ligades al crecimiento de 1la
Ciudad v las demandas de leos habitantes. 0Otro criterio, va
mencionado, consiste en promover actividades "de punta" o
generadoras de otras actividades complementarias.

También debe considerarse la necesidad de concretar ciertas
acciones en el corto plazo a fin de dar credibilidad al proyecto vy
obtener logros gue identifigquen la gestitdn de gobierno gque concibiod
el provyecto.

Los plazos no son ajenos al origen y flujo de capitales. Si se
plantea la posibilidad de incorporar la actividad privada se podran
abreviar los plazos de concrecidn de las obras, reducir los costos
de mantenimiento y ejercer una menor presion sobre las finanzas

municipales.

A la luz de estos criterios v en funcién de lo acordado hasta

el presente, el accionar provincial se concentraria en el sector
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norte, comenzando ¢on &1 proyecto de las escuelas, la forestaciodn
de la totalidad del area v la ejecucidn de veredas perimetrales.

El sector sur quedaria mas ligado a la gestidn municipal.
Tendriamos aqui una primera gran divisidn de Areas de actuacidn.

En este sentido vy conforme a los antecedentes 1legales
consultados la Municipalidad de Santa Rosa es futura propietaria de
la fraccidn ubicada frente a la calle Alsina entre J.V. Gonzalez vy
Pico.

En consecuencia su accionar deberia centrarse en este sector
a fin de realizar sus inversiones en tierras de su propiedad. Por
otra parte deberia limitar en toda su extensidn las tierras del
ferrocarril a fin de separar su &rea de operacién del resto de la
fraceion.

Sim embargo, atento a las caracteristicas del Area Central de
la Ciudad vy a sus actuales tendencias de crecimiento, resulta
interesante generar acciones que promuevan la consolidacién de la
propuesta en el sector sudeste. Se podria optar por una accién
mancomunada de la Provincia con el Municipio e incorporar a grupos
privados con carActer de concesionarios de las areas destinadas a
equipamiento comercial.

Estas obras podrian actuar como actividades "de punta" o
promotoras gue consoliden el sector y aseguren el exito de la
empresa encarada.

Este concepto permitiria ejecutar 21 conmnjunto facilitando su
uso inicial sin desvirtuar la imagen final prevista. Con esta
finalidad se deberia encarar la apertura de la calle Pico—-Salta,
tarea que lleva implicita una laboriosa gestion con Ferrocexpreso
Pampeano, actual adjudicataria del ramal ferroviario.

También se debe encarar desde el inicic, obras como la
forestacion y su riego, tareas que demandan menores recursos Y

requieren de plazos largos y culdados intensivos.

Los sectores y su habilitacion se pueden mejorar sensiblemente
realizando las veredas perimetrales y su iluminacién conforme a la

propuesta gque prevé un ancho mayar que el actual.
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La forma de ejecucidn planteada es posible si existe un
proyecto integral, consensuado, donde cada parte interviniente
tenga tlaros los alcances de su accionar y una gestion/coordinacion
continuada que integre las acciliones de 1os distintos sectores

intervinientes y los cambios propuestos.
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