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ESTUDIO PRELIMINAR DE LA RENOVACION DE LDOS ESFPACIOS WURBANOS
DE LA CIUDAD DE SANTA ROSA. PROVINCIA DE LA PAMFPA.
SEGUNDA ETAPA.

PRIMER INFORME DE AVANCE

El presente informe abarca las siguientes 4areas de

intervencidn:

¥ La estacidn y su entorno.
¥ El microcentro. Desarrollo de un area peatonal.

Las tareas realizadas hasta la fecha han. consistido
fundamentalmente en el relevamiento de las caracteristicas
fisico espaciales de los sectores a intervenir y en la
recoplilacion de informacidn con relacidn a la situacion
domirmial de las tiet+rras del ferrocarril.

Ademas wBe ha avanzado en la elaboracidn de

criterios de actuacidn alternativos.

2 La estacidn y su entorno.

- Recopilacidan de las caracteristicas fisicas
actuales de la fraccidén v su situacidn dominial.

- Relevamiento fisico espacial.

Los aspectos fisicos relevados con relacidn a este

sector son:
a) Caracteristicas fisicas del contorno.

. Tipo de parcelamiento de las manzanas frentistas.
. Retiroa de las construcciones de la linea

municipal.



« Alturas.

. Forestacion y mobiliario urbano existente en las
veredas. -

. Usos del suelo parcelario.

b) Caracteristicas fisicas del predio.

» Determinacién de las cotas de nivel.

. Localizacion en el mismo de las mejoras
existentes. Estacidn, vias, tendidos de infraestructura,
estacionamientos, cercados, equipamiento urbano, etc..

. Ubicacian de las especies forectales, 4rboles vy
arbustos, con indicacidn de la especie.

Conforme a lo acordado can las Autcridades
Municipales las tareas de relevamiento y @laboracidn de los
planos sintesis fue realizada por el equipo de los
arquitectos Javier Herndéndez y Marjia Rosa Di Liscia y el
magstro mayor de abras Danmiel GBandi, profesiomales y tecnico
municipales respectivamente.

Los planos elaborados por este equipo que se
adiuntan al presente informe son:

Flang N2 0Q1: Planta de conjunto. Escala 1:2.000.
Plang N2 02: Terrenos del ferrocarril. Planta y
cortes. Escala 1:1.000 y 1:500,
Plano NO 03: Terrenos del ferrocarril. Cotas ¥
niveles. Planta. Escala 1:1.000.
Flamg NS 04: Terrenos del ferrocarril. Infraes-
tructura. Planta, Escala 1:1.000.
Planoc N2 05: Terrenos del ferrocarril. Electri-

cidad. Escala 1:1.000.

» La situacion dominial del predio.

Las tierras afectadas al proyecto san las
delimitadas por las calles 12 de Mayo al norte, Almirante



Brown—-Rivadavia al este, Alvear~Alsina al sur Y J.V.
Gonzalez—Antartida Argentina al oceste. Ver plano adjunto.

A fin de clarificar su situacionm dominial actual ¥
en base a la documentacidn obtenida se pudo realizar una
sintesis cronoldgica de lo actuado hasta la fecha.

a) El primer antecedente obtenido es el contrato
4035/N.717, celebrade =1 30 de noviembre de 1945 entre
FERROCARRILES ARGENTINOS Y LA PROVINCIA DE LA PAMPA.

En &1 se formalizaron las condiciones corforme a
las cwuales se ejecutaran las obras de traslado a la nueva
ubicacion de todos los desvios de la playa, galpones de carga
y cereales, embarcadero de hacienda y de las instalaciones
para la atencidn administrativa de la estacidn y del servicio
de trafico de trenes, existentes en la estacién Santa Rosa
del Ferrocarril D.F. Sarmiento.

La PROVINCIA se compromete a gestionar y obtener a
s cargo las tierras donde se trasladard la estacidn de
targas, ¥ financiar las obras de instalacidn necesarias, las
que se realizaran bajo supervision de FERROCARRILES. Luego
éste preparard  un planc de los terrenos gue quedaran
liberados y disponibles al fimalizarse las obras, los gque
s2rdn tasados por el Tribunal de Tasaciones de la Nacién. Con
la misma fecha FERROCARRILES preparara el provecto defimitivo
y el presupuesto de +todas las obras que financiara la
PROVINCIA. A partir de esta imformacion FERROCARRILES
indicard en un plano los terrenos sobrantes que entregara a
la PROVINCIA, los que le transferird una vez que hava
recibido "las instalaciones a ejecutar en la estacidn nmueva y
en la existente". lLos gastos de mensura y escrituracidn de
esta transferencia estaran a cargo de la PROVINCIA.

Este contrato y la cldusula adicional al mismo, del
16 de Junioc de 1966, gque establece que la transferencia de
las tierras de la nueva estacidn de la PROVINCIA al ESTADOD
NACIONAL se hard con cardcter de donaciénm y sin cargo para
Ferrocarriles se aprobaron por Ley Nacional NO 17.544,
Boletin Oficial del 5/12/67.



b) Con fecha 11 de diciembre de 1969 la PROVINCIA
convigne con el INSTITUTO ©DE PREVISION SOCIAL DBE LA
PROVINCIA, la transferencia del dominio de las tierras
comprendidas entre las calles Gil, Pico, 12 de Mayo y 6lsina,
con una superficie de 29.035 m= sequn plano (del gue no se
tiene copia a la wvista), las que recibira, con otras de
FERROCARRILES en cumplimiento del Contrato del 30/11/194685. EI
plazo estimado es de tres afhos.

A cambioc el INSTITUTO se compromete a pagar $ m/n
80.000.000.- aclarando que a la fecha de cumplimiento del
convenio podré optar entre la transferencia de las tierras o
la devolucidn de la suma pagada mas los intereses. Dichas
tierras se destinaran a futuros planes de vivienda para los
asociados del INSTITUTO.

c) Por una clausula posterior, del 26 de setiembre
de 1977 se incorpora al contrato de 19465 el plano
77/2261%9/D/29 (ver plano adjunto), indicativo de los terrenos

que resultan sobrantes en la Estacidén Santa Rosa, cuya
posesidn se cedera a la PROVINCIA., Los mismos estan
constituidos por 3 fracciones: 1la I, l1la II y la 111 de

13.607,73, 9.094,75 vy 61.163 m= respectivamente, lo que
totaliza 83.865,41 m=.

Quedan para FERROCARRILES segun este plano la zona
de vias y el A&area del edificio de la estacion con un frente
de casi 200 m sobre la calle Alsina.

d) Por nuevo convenio entre FERROCARRILES Y LA
PROVINCIA, de abril de 197B/9, ésta se compromete a realizar
los trahajos faltantes, que se definen en el mismo, para el
cumplimiento del Contrato de 1965.

@) Con fecha 2 de marzo, 19 de junioc y & de
setiembre de 1979 FERROCARRILES entrega a LA PROVINCIA, para
Su ocupacion precaria y anticipada, con el compromiso de no
realizar construcciones de cardcter permanente, parte de la
Fraccion I comprendida entre il y la plazoleta este de la
estacion (esta fraccidn esta limitada por las vias,
Rivadavia, Alvear vy Gil); parte de la Fraccidn III1 (&rea
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limitada por las vias, Rivadavia, 19 de Mavo y Gil) vy parte
de la Fraccion II entre el grupo de casas vy la plazoleta
oeste.

f) Por Acta del 8/3/79, la PROVINCIA entrega a la
MUNICIPALIDAD, una fracecidn de terreno comprendida entre los
pasos a nivel de las calles Rivadavia y Bil (Fraccion [ del
Plano 77/22619/D/29 adjunto) para su ocupacion precaria y con
el compromiso de no realizar en la misma ninguna construccion
de caracter permanente.

g) Por Decreto Provincial N2 2971 del 31/12/80, se
acuerda a la Municipalidad de Santa Rosa, $ 200.000.000 no
reintegrables destinados a completar el saldo a favor del
INSTITUTO, segun expediente NO 13.497/69 aprobandose lo
actuado en el mismeo, Yy un préstamo de $ S00.000.000 con igual
fin.,

Rdemés su articuloc 4 promete en transferencia a
titulo gratuito a la MUNICIPALIDAD, el inmueble de 8.920.285
m=, con frente sobre la calle Alsina y entre las de J.V.
Gonzalez y Pico, segun consta en plano del citado expediente,
el que serd escriturado a favor del Municipio, cuando la
Provincia disponga de su dominio por transferencia del Estado
Nacional.

Aparentemente, a la fecha, la MUNICIPALIDAD pagd al
INSTITUTO los $ 200.000.000, quedando pendiente la suma de $
500.000.000, ya que éste deberia abonarse a posteriori de la
escrituracion. Por ello el INSTITUTO reclama la deuda al
MUNICIPIO. Respecto a la transferencia FERROCARRILES -
PROVINCIA, se aprobd en 1983, bajo el registro R19793, el
plano de mensura de las tierras del FERROCARRIL, sobre el que
deberia realizarse la transferencia de dominio convenida (ver
plano adjunto).

Cabe mencionar que en 1991 FERROCARRILES ARGENTINOS
privatizd el transporte de carga en este ramal. La
adjudicataria resultd Ferroexpreso Pampeano con cabecera
regional en Bahia Blanca.
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Esta empresa sostuvo conversaciones con autoridades
provinciales ¥y municipales a fin de identificar la situacien

de sus instalaciones y su sistema de operacion. Su afectacion
sobre las tierras seria de wuna franja de 20 m de ancho
encaballada sobre el eje de las vias principales.

El transporte de pasajeros sequiria funcionando de
concretarse los aportes nacionales ¥ provinciales que
aseguren su operacion.
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- Elaboracidn de un programa urbanistico.

El término programa se puede definir como el
ordenamiento de medios necesarios para alcanzar un  fin
determinado.

En este caso, el programa urbanistice, a la manera
de 1o que sucede con los programas arquitectdnicos intenta
definir pormenorizadamente las actividades a localizar en el
sectar a disefar, sUS caracteristicas, sus posibles
interrelaciones vy wna estimacidon de 1la superficie mnecesaria
para su desarrollo.

Esta es una pieza bdasica en la definicioén de un
proyecto ya que tiende a asequrar 1la obtencidn - de los
objetivos fijados a traves de la determinacidn de la
modalidad y de los criterios de actuacion, la definicidn de
las actividades a instalar, las situaciones e interrelaciones
sociales a promocionar, las caracteristicas ambientales de
los espacios a disefar, etc..

La adecuada seleccidn de actividades urbanas
ayudara a caracterizar al sector, a darle identidad, vida
propia vy a generar actividades conexas de impacto en el
sector.

En su elaboracidn se tiene en cuenta ademas de los
objetivos fijados la relacidn del sector a intervenir con el
resto de la Ciudad y los lineamientos de acciéon definidos
para la misma en los estudios urbanos vigentes.

En este sentido, hasta el presente existe consenso
respecto de que este sector debe nuclear las actividades de
esparcimiento de uso ptblico de la Ciudad.

Ademas cabe recordar gue en la primera etapa de
este Estudio se plantearon, respecto de este sector,
objetivos tales como integrarloc al Aarea central con un rol
diferenciado que no compita con el microcentro ¥y potencie sus
atractivos patrimoniales y paisajisticos Yy generar un lugar
de paseo y encuentro complementario de aquel.




Seria deseable que las nuevas actividades respeten
las actuales tendencias naturales de localizacidn Y
asociacion de funciones y el caracter de los bordes urbanos a
fin de evitar impactos negativos en el entorno.

Dadas las caracteristicas actuales Y las
dimensiones del predio, el sector sur puede constituirse en
una futura prolongacidn del &drea central existente con la que
mantendra una fuerte gstructura de relacidn ¥ de
complementacion.

El sector norte deberd localizar funciones mas
ligadas a la actividad residencial y de servicio. También
podra albergar aquellas funciones de esparcimiento gque
requieran de grandes espacious para su desarrollo tal como lo
hace en la actualidad con el circo.

En ambos casos el conjunto requiere la vitalidad Y
la funcionalidad caracteristica de un &rea central gue se
manifiesta en un conjunto complejo de actividades que ofrecen
diversas opciones y horarios de uso extendidos.

A fin de lidentificar a las posibles actividades a
localizar se relevaron las existentes y se realizd un listado
tentativo de nuevos usos:

- Usos existentes

Los mismos aparecen dispersos en el predio, sin
vinculacién alguna entre si con excepcidn de la Estacidn, sus
estacionamientos y sus circulaciones asoriadas.

La actual localizacidon de usos no ferroviarios
existentes en el predio no contempla la generacion de un
gspacio urbano con un rol definido sino gue surge como
respuesta a la demanda de tierras por parte de ciertas
actividades urbanas particulares.

Los usos existentes en el sitio son:

Estacidn del ferrocarril
Circulaciones y cruces ferroviarios, vehiculares v



peatonales

Estacionamientos

Paradas y espera de colectivos
Deportes

Softbol

Futbol

Juegos infantiles

lonas con asientos

{(Ver plano 02)

- Otros usos posibles de localizar en el Area

Se plantea una amplia lista de los mismos teniendo
en cuenta tanto la importante extensidn del predio como las
demandas recreativas de la Ciudad. Esto permite pensar en la
creacion de areas y circuitos diferenciados funcional vy

ambientalmente.

A}
Se proponen diversas zonas con usos diferenciades

que se enumeran en cada caso.

Zonas de esparcimiento pasivo y activo

Areas de:

- permanencia y encuentro social

- descanso

- exposicidn cubierta o al aire libre

— hobbies e intercambios: filatelia, revistas,
libros, colecciones varias.

— exposicidn y venta temporaria de artesanias

— Juegos de mesa: ajedrez, cartas, domind, ping-
pong, etc.

Juegos infantiles

Calesita

Minipista para aeromodelismo y carreras de coches

a control remoto.



Espejos de agua para lanchas a control remoto,
veleros no tripulados, etc.

Cancha de bochas

Espacips destinados a:

- actividades teatrales, musicales, de mimos, etc.

- la localizacién temporaria de actividades de
esparcimiento gue requieren gran superficie de
suelo (circos, ferias, parques de diversiones,
etc.).

Anfiteatro

Zona deportiva

Canchas de:

- softbol

- futbol

- basquetbol, voleybol, etc.
Pistas de:

- skate

= patin

- karting

Vestuarios

Zonas de servicios comerciales de apoyo

Peguernas &areas destinadas a la localizacion de:
- Restaurantes
- Confiterias
- Bares
— Heladerias
— Kioscos de golosinas y cigarrillos
hamburguesas, panchos y gaseosas
pochoclo, papas fritas, helados,
libros v revistas.
-~ Puestos de venta de plantas y flores
libros v revistas
antiguedades y artesanias



- Puestos de alquiler de bicicletas vy patines

Zona de estacionamiento

Areas de estacionamiento para:
- automptores

- motos

-~ bicicletas

Estas distintas =zonas requieren una estructura de
vinculacidn primordialmente peatonal que contenga circuitos

diferenciados seqgun su funcidn:
Sistema peatonal

a) Recorridos de articulacion
- Circulto perimetral
- Caminos, senderos y explanadas de encuentro
social
- Conexidn en altura

b) Paseos arbolados
— Dirigidos
- l.ibres

c) Recreativo, deportivo y/o educativo
~ Circuito aerdbico
para patinadores sobre ruedas
de conocimiento de especies
forestales
de referencias histdricas,
culturales, etc.

Sistema vehicular
a) Perimetral

b) De crurce



z) De ingreso y estacionamiento

d) De paradas de transporte pablico

e) Recreativo, deportivo y/o educativo

-~ Circuite de bicicletas

de karting para nifos

Dtros sistemas

a) BErcuestre para nifos (ponys, burritos, etc.)
b) Circuito de salud



X El microcentro. Desarrollo de un &rea peatonal.

Las tareas encaradas para esta area incluyen:

Un relevamiento fisico espacial en ejecucién que
servira para elaborar en detalle las caracteristicas fisicas
del area con criterio similar al utilizado en el relevamiento
de las tierras del ferrocarril

Los elementos en andlisis son:

. La localizacidn y caracteristicas de los espacios
pibliros (veredas, calles, plazas, etc.), de los espacios
privados de uso publico (galerias, retiros de frente, etc.) y
de los de propiedad y uso privado con manifiesta afluencia de
publico.

. La dimdmica del 4&rea a traves de laos flujos
vehiculares v peatonales generados por las diversas
actividades centrales.

Tambien se avanza en la definicivn de los criterios
para identificar el 4rea a peatonalizar y acordar con los
diversos grupos involucrados en el sector, los limites de 1la
misma y los alcances de la intervencioén.
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