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Direcciéon Provincial de Telecomunijcaciones

Cocrricntes

15. ANTEPROYECTO DE COMUNICACIONES

PARQUE TNDUSTRIAL GOYA PROYECTO C.F.I.

15.1. DISPONIRILIDADES CENTRAL TELEFONICA "GOYA"

El presente informe sobre las disponibilidades en lo que al
irea de las telecomunicaciones respecta, fue confecclonado con informacidn

brindada por la ENTel.-

CENTRAL TELEFONICA:

Capacidad final : 5.000 L.TL.
" instalada: 5.000 L.T1.
En servicio : 3,122 L.TL.

Vacantes : 1.878 L.T1.

NGTA: Se ha efctuado una reserva de 100 L.Tl. para el parque industrial.-

CENTRAL TULEGRAFICA:
Capacidad final : 132 L.7Tx.

instalada: 44 L.Tx.
En servicio : 18 L.Tx.

Vacantes 8 26 LB

CENTRAL INTERURBANA ( C.A.L. ) :

Capacidad final : 1200 Lineas ( 600 entradas + 600 salidas )

instalada: 1000 Lineas ( 500 entradas + 500 salidas )

PLANTEL EXTERIOR:

La posteria existente linda con el predio donde se proyecta el par
que industrial; con 20 pares de cables vacantes de conexidn inmediata.-
Se deberd proyectar y ejecutar el cable nuevo en funcidén de la can

tidad y tipo de servicio requerido por las empresas a radicar.-
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16. ANTEPROYECTO DE FORESTACION
16.1. GENERALIDADES

El ecinturén verde perimetral del Parque Industrial, estéa formadd por
una cortina forestal contravientes integrada por especies resisten-
tes al medio fisico (clima, suelo, etc.) dando al conjunto un valor

paisajistico. Se destaca como premisa la unidad y funcionalidad.

La barrera esta compuesta por las especies: Pinus elliottii, Euca-
lyptus saligna, Grevillea robusta, Chorisia speciosa, Arecastrum
romanzoffianum y Liquidambar styraciflua, a las que hubo que dar

un esparcimiento.si se quiere no convencioﬁal {ver plano N°44) ya
que el ancho de 10m.de la misma 'no permitié una disposicién a tres—

bolille de Gm, de lado.

En la parcela destinada al Equipamiento del sector Servicios Comu -
nes, se propone parquizar las franjas perimetrales para dar un mar

co adecuado a los proyectos puntuales que alli se realizan.

En el caso particular del cantero de la calle colectora, se reco-
mienda arecastrum romanzoffianum, disponiéndose para la calle prin-

cipal tipuana tipu a una distancia de 12m. entre si.

En las calles interiores, se sugiere fraxinus americana dispuesta

a una distancia de 8m.
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Las especies elegidas para forestar el cerco perimetral son de pri

640.

mera magnitud para enfatizar de esta manera los limites del Parque,

Las calles interiores serén pobladas por arboles de segunda magni-

tud.

Se aconseja forestar con ejemplares de 1,80 m. de altura para fa-

vorecer el arraigamiento y disminuir las labores culturales.

Con respecto a los predios destinados a establecimientos fabriles,

su parquizacién se tendra en cuenta en el capitule 18 Normas de S

Uso y Ocupacidén del suelo.

16.2. LISTADO DE ESPECIES

o~

&
r
Nemero de Nembre vulgar Nombre cientifico Cantidad
Orden :
1 Pino elliottii Pinus elliottii 1285
2 Fucalipto saligna Eucalyptus saligna 95
3 Roble.sedoso Grevillea robusta 68
4 Palo borracho Chorisia speciosa 21
5 Timbo-creja de negro | Arecastrum romanzoffianum 21
6 Roble de pantsnos Quercus palustris 13
7 Licuidembar Liquidambar styraciflua 36
8 Fresno americaro Fraxinug americana 226
9 Tipa Tipuana tipa 85
TOTAL 1850

-
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16.3. PRIMERA ETAPA

16.3.1.

16.3.2.

16.3.3.

16.3.4.

Especies, Detalle . Cantidad
Figura en Planilla N°1.

Tareas: Marcacién - Apertura de pozos - Plantacidn -

Riego.

Total de plantas: 855
A razdén de 4 plantas por hora-hombre = 214 hora-hombre.

Total ='27 jornales.
Tareas culturales

A realizar en los primeros 2 afios después de la planta-
cién. | |

Riego, desmalezado, lucha contra hormigas y otras plagas,
reposicién de pérdidas.

21 jornales/mes x 24 meses = 504 jofnales.

5% de pérdida en el primer afic = 43 plantas.

Insumos 1° Etapa

' Plantas = 898

Mano de cobra forestacidon = 27 jornaler.

Mano de obra tareas culturales = 504 jornales.

* Valor del jornal en el més de marzo de 1991 = & 60.000



GAaz,

CONSEJO FEDERAL DE INVERSIONES

"T66T ozJdeuw B uspuodssaacd sojssndnssad soquy
—'000°GF9°Z ¥ Te3102 oasondnsaad Ta osED 97155 UD J5S B opuedsIl ‘S23Ue3sag ST 29p Bun
eped BaRd Q009 ¥ A T USPIO ap LN T° eaed QOp T ¥ ueTJdss s07109ad sol ‘seurijueid UEJIEJISPISUOD 3S Ig
“e7TTueTd sjussaad ey sp
S8UOTOBAJSSQO SBT B OpJande sp OWIUIW owod - sjw 02°'T »p s2T108dss ® 9J91JoJ 98 opeWIlSS olsandnssad 19 «

166 SN IV AN 568 TV 10 L

000 0Se' v 000" 0% &8 nd1y euendry 6

000*008°s 000 os 91T BUBDTJIWE SNUTXBI] 8

000" (80" T 00008 - T2 ENTITORJIA}S JequepInbTT y2

*sepipasad sp oFssIa oeoNe=" 000" 0% €1 sTJa3snted snoaany 9

15 eatnurusIp anb of 000 0F8 000" 0 12 wnuetTJrozZuswod WNJI}sSeoady o

‘eanire sep ‘s3ju 08T QCo"0org 0oc-or 12 esoTosds BTSTAOYD 1

8P SOuUsW Jsua] UBd 000 0Re e 000 ° 09 8¢ B1SNg0I BaTITA3JD c

-8Qap ou sat12adsse seq 0.0 0N00 )4 00008 . .ovm TTIJIOTTI® SnUld T
53U0TORAISSq0 e e i PeEpTIURD IID28dS 3 i
- 013814 oTo2.1d 2P oN

Vdvli oT NOIDVISIHOA )

SEINITHEOD Id VIONIAOHd — VAOD TVIHISNANI mbom{m

ToN BTITUBTd “T1°E°9T



CONSEJO FEDERAL DE IRVERSIONES

16.4. SEGUNDA ETAPA

16.4.1.

16.4.2.

16.4.3,

16.4.4.

Especies. Detalle. Cantidad

Figuran en la planilla N°2.

Tareas: Marcacidén - Apertura de pozos - Plantacién — Tu—

torado - Riego

Total‘de plantas 995
A razdn de 4 plantas por hora-hombre = 249 hora-hombre

Total 32 jornales.
Tareas culturales

A realizar en los primeros 2 afios después de la planta-
cidn.

Riego, desmalezédo,'lucha'contra‘hopmigas y otras plagas,
reposicidén de pérdidas.

24 jornales/mes x 24 meses = 576 jornales.,

5% de pérdida en el primer afio = 50.plantas.
Insumos 2° LEtapa

Plantas = 1045

' Mano de obra forestacidn = 32 Jjornales.

Manc de obra tareas culturales = 576 sornales.

* Valor del jornal en el mes de marzo de 1991 = A& 60.000
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" 17. INVERSIONES DEL PROYECTO

El objeto del presente capituleo es la estimacién de las inversiones nece—

sarias para el proyecto.

A tal fin se han clasificado en 'realizadas" y "a realizar", y estas 0l-
timas a su vez subdivididas en dos etapas. Los valores corresponden al
mes de setiembre de 1290 y el indice a emplear en futuras actualizacio—

nes debe ser el de Costo de la Construccién.
El Parque se compone de 70 Has. de las cuales se completaran las obras
totales en el espacio de 10 afios. Para ello se debe tener en cuenta el

siguiente detalle:

Inversiones realizadas: 0,83% del total estimado

- Terreno ’ A 120.000.000. -
- Cerco perimetral CA 112,000,000, -
TOTAL .eoeeiviennn. A 232.000,000.~

Inversiones a realizar: 99,17% dividido en dos etapas

lera., Etapa: 70,71%

~ Agua potablely desague _ A& 3.282.639.652.~
—-Energia A& 3.029.905.800.-
- Pavimento A 13.021,553.957.-
- Telecomunicaciones A 391.486.125.-

TOTAL .uu... e A 19.725.585.534. -

-



646,
CONSEJO FEDBERAL DE INVERSIONES

2da. Etapa: 28,46%

- Energia : A 605.980.800.-
~ Pavimento A 7.331.722.850.-

TOTAL susweessnes A 7.937.703.650.-

A fin de calcular el precioc de venta de los lotes. en oportunidéd de imple

mentarse el proyecto, se sugiere tener presente los siguientes criterios:

- Vida 0til del proyvecto: 3¢ afios
- Amortizacidn de obras civiles: 30 afios
- Amortizacién de instalaciones y equipos: .15 afios

Asimismo, en tal oportunidad puede resultar metodoldgicamente practica la

siguiente clasificacidn de las inversiones, con vistas a su recupero:

Amortizables con la venta del lote: dentro de este grupo podrizn encon-

trarse los siguientes conceptos:
- Valor del terrenc
-~ Vialidad: tratamiento y ensayo de suelos y pavimento

~ Cerco merimetral

Amortizables con la tarifa de energia:

- knergia electrica: red de distribucién y transformacién

~ Telecomunicaciones: plantel exterior
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Amortizables con una tava tipo obras sanitarias:

Agua potable y desagues

643 .
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18. NORMAS DE USO Y OCUPACION DEL SUELO.

18.1. DEFINICIONES.

. Sector.
Zona a la cual se le asigna un uso y ocupacién del suelo deter-—
mingado y una subdivisidn minima.

- Uso del suelo.
Funcidn asignada a un &rea o zona con relacién a la actividad a
desarrcllarse en ella.

. Uso principal.
Actividad a desarrollar con la méxima posibilidad ¥ que contara
con el estimulo de la accién oficial.

. Uso complementario.
Actividad cuyo desarrollo se admite en forma restringida y esté

destinada a satisfacer los requerimientos de los usos predomi-

nantes.

649,
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. Factor de Ocupacién del Suelo (F.0.S.).

Es un coeficiente que indica el porcentaje miximo de la super-

ficie de la parcela que puede ser ocupada por edificacién.

Superficie ocupada

F.0.8. =

Superficie parcela

-

. Factor de Ocupacidén Total {(F.0.T.).

Es un coeficiente que indica el porcentaje maximo de superfi-

cie cubierta total a edificar en la parcela,

Superficie total construida

Superficie parcela

. Retiros.

Es la porciédn del terreno que debe guedar libre de edificacidén

en relacién a los ejes divisorios de la parcela.

. Retiro de frente (R).

Distanciamiento de las superficies cubiertas y semicubiertas a
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la Linea Municipal.

. Retiro lateral (Rl).
Distanciamiento de las superficies cubiertas y semicubiertas a
los ejes laterales divisorios de predios.

. Retiro de fondo (Rf)._
Distanciamiento de las superficies cubiertas y semicubiertas al
eje divisorio de predios correspondientes al contrafrente de la
parcela.

. Altura méxima (H _ ).

_ max

Distancia maxima entre el nivel de vereda ¥y el punto mas alto
de una construccidén. Por sobre la misma sélo podrén sobresalir

tanques de agua, salidas a azotea, chimeneas, antenas, conduc—

tos de ventilacién.
18.2. PARCELA TIPO.

. Referencias.

S : superficie
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a arncho
b largo
c : Espacio verde obligaterio al frente

F.0.5.

.0.

Retira de frente

: Retiro lateral

Retiro de fondo

Relacién ancho / largo de la parcela

: Factor de Ocupacidn del Suelo

! Factor de Ocupacidn Total

|

} 2 -
5 R T
.g%FL ?;// iy
t:: i RT Vs Q
8l L o
N R| : : L
5

%’ SHPERFICIE EDIFICABLE EN FUNCION DEL £O.5,

-
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18.3. SECTOR INDUSTRIAL.

Comprende las supermanzanas I a V.

18.3.1. Usos del Suelo.

. Usos principales.

' Industrias. Se agruparan por tamafio, tipos y etapas de

desarrollo,

. Tipos de industrias.

=
1

Construccidn.

B - Tabacalera.

C - Alimenticia.

D - Artesanias industriélizédas.
E - Servicios.

F ~ Pléstiéa y electrodomésti?as
G ; Textil.

H - Carne y cueros.

I - Quimica. . =
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J — Madera.

=~
|

Metallrgica.

L - Empresa de transporte. ' y

=
1

Varios.

N - Planta de gas.

Terrenos reservados para empresas que reguieren mayor

superficie.

. Etapas de desarrocllo:

1°) Primera Etapa de desarrollo. (Plano N°10) .

Supermanzana I =1lotes 1 a 5 actividad tipo H

= lotes 6 y 7 actividad tipo G
= lotes 8 a 11 = actividad tipo F
= lote 12 = actividad tipo B

= lote 13 a 20 = actividad tipo D

Supermanzana II lote 1 = actividad tipo N

H

= lotes 2 a 4 = actividad tipo A

Supermanzana III

lotes 1, lé a 15 = activ. tipo J

e
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= lote 2, 3 y 12 = actividad tipo C

actividad tipo E

lotes 4 a 11

lotes 1 a 11

1}
il

Supermanzana IV actividad tipo C

2°) Segunda Etapa de desarrollo.

il
[

Supermanzana IV. lotes 12 a 17 actividad tipo M

I

= lotes 18 a 20 actividad tipo C.

= lotes 21 a 23

actividad tipo G

Supermanzana V = lotes 2 a 4 = actividad tipo K

= lotes 5 a 7

i

actividad tipo L

= lotes 8 a 11 = reserva para empresas
que requieran mayor
-superficie

= lotes 12 a 14 = ‘actividad tipo I
. Usos complementarios.

Residencial, una vivienda unifamiliar con destino al

cuidador. del establecimiento.

il

[N

Depésitos. Almacenamiento. Estacionamientc. Acopioc

materiales al aire libre.

655,
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18.3.2. Parcelas de forma regular.

. Parcela Tipo A.

- Subdivisidn del suelo.

‘ 1255 mzsg s <: 4000 i
25 m S; a <§' 50 m
50 m.gg b S; 70 m

- Ocupacidn del suelo.

o =min 5 m
R = min. 10 m ~
R1 =min 3 m
Rf =min 3 m

F.0.5. = max 0,4

F.0.T. = max 0,8

. Parcela Tipo B.

- Subdivisién del suelo.

4000 m?<; s S; 6000 m?
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a = SQm

'7Dm< b\< 100 m

— Ocupacién del suelo.

C =min 5 m
R = min 15 m
R1 =min 5 m
Rf = min 10 m

F.0.5., = m&x 0,5

F.O.T. = max 1,0

. Parcela Tipo C.

- Subdivisidén del suelo.

6000 m2< s ¢ 15000 m
50 m <: a <§ | 100 m

100 m b 150m

2

657,
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- Dcupacidén del suelo.

C =min 5 m
R = min 15 m
R1 = min 10 m
Rf - = min 10 m

F.0.5. = max 0,5

F.O.T. = max 1,0

. Parcela Tipo D.

- Subdivisidén del suelo.

2
s 15000
2 "

a ;> 100 m

b ;> 150 m

~ Qcupacién del suelo.

C = min 5m
R =min 15 m

Rl = min 10 m

Rf = min 15 m

658,
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F.0.S. = méax 0,5

18.3.3. Parcelas en forma irregular.

i Oéupacién del suelo.

Serd similar a la de las parcelas regulares tipo. Esta-

ra condicionada por las superficies que presenten:

]

Supermanzana I, parcela 7 Idem parcela tipo A

[

" I, pércela 1 y 6 = Idem parcela tipo B

" III, parcela 1 y 15 = Idem parcela tipo B

-

. IV, parcela 1 Idem parcela tipo B

0

" IV, parcela 23 = Idem parcela tipo B*

" V, parcela 12 y 14 = Idem parcela tipo B

" V, parcela 5 a 11 = Idem parcela tipo D

*  Observacidn = Rf = 15 m.

R
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18.4. SECTOR DE SERVICIOS COMUNES.

Comprende la parcela 5 de la supermanzana II y la parcela 1 de la

supermanzana V.
. Usos del suelo.
~ Usos Principales:

Equipamiento de servicios.

IFr

Cabina de control de entrada.
= Cerco perimetral.
= Béscula para camiones y su correspondiente control.

= Oficina de informes, administracién del Parque Industrial,

teléfonos y correo.
= Sala de primercs auxilios.
= Sanitarios pgblicos.
= Vivienda para el cuidédor.

= Bar, taller, pafiocl y oficina para Servicios Municipales de

mantenimiento.

-
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= Playas de Estacionamiento para automéviles y camiones.
- Usos complementarios.

-Residencial, una vivienda individual con destino al cuidador

del Pargue Industrial.

« Subdivisidn del suelo.

Las dreas destinadas a la localizacién de equipamiento de ser
vicios comunes, mantendrdn su situacidn indivisa, previéndose
‘que los edificios integren conjuntos sobre un trazado de par-

celas virtuales sin cercar.

. Ocupacién del suelo.

Se dejard un espacio verde perimetral de 10 m como minimo.

SECTOR VERDE.

Esta comprendide per la franja périmetral, zona verde del Sector
de Equipamienio de Servicios Comunes; veredas y canteros de la

zona vial, zona v-rde correspondiente a la parquizacidn y fores-
tacidén que cada empresé realizara dentro de su prédio de acuerdo
a.los retifos de frente, laterales y ﬁe fondo especificados pre-

cedentemente en este tema.

661 .
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. Usos principales.
Parquizacién y forestacidn perimetral. Proteccién de vientos.
Purificacidn del ambiente.

. Usos complementarics.
Equipamiento de obras bomplementarias de infraestructura para
electricidad, agua, desagues, gas, alumbrado pdblico y comuni
caciones.

. Subdivisién del suelo.

Las areas afectadas seran indivisas.

v

. Ocupacidén del suelo.
Las Unicas construcciones permanentes que se admitirdn, en es-—

pacios piiblicos, serdn obras complementarias de infraestructu-

ra que necesariamente deban ubicarse en esta area.
18.6. CARACTERISTICAS GENERALES.

18.6.1. Circulaciones.

Respetar el sentido de circulacidn interna del Parque In-

662.
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18.6.2.

18.6.3.

18.6.4.

18.6.5.

dustrial. Netenerse ante el puesto de control al entrar y
salir del Parque. La velocidad maxima para autombdviles se

estima en 3% Km/h.

Estacionamiento.

Queda prohibido el estacionamiento de vehiculos en las ca
lles. El mismo se realizard en las playas correspondien-—

tes situadas en las zonas de servicios comunes, como asi

también en el interior de los predios industriales.

Carga, descarga y maniobras para camiones.

Se efectuarén dentro de los lotes industriales.
Servicios.

Se canalizaran tedas las redes en franjas destinadas a
tal funcidn, en la zona correspondiente de la vereda.
Via peatonal.

Serd de losetas premoldeadas de hormigdén de 0,40 m x 0,60

m.

A
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18.6.6.

18.6.7.

18.6.8.

Cercos. .

El Parque Industrial llevard en su perimetro un cerco ti-
po olimpico, compuesto por alambre tejido romboidal, suje
to con postes de hormigén premoldeade, de 3 m de altura,

con tres (3) hileras de alambre de plas en su coronamien-—

to.

Las parcelas industriales llevarén un cerco perimetral si
milar al mencionado, pudiéndose emplear mémposteria en el
frente de las mismas hasta una altura. entre 0,70 m y 1,20
my el resto cerco tipo olimpico, hasta la altura indica-

da.

Construcciones en los terrenos particulares.

Todas las construcciones que se realicén en el Parque In-
dustrial deberan estar autorizadas por la Oficina Técnica

competente.

Serd también obligatorio solicitar a dicho ente, la debi-
da autorizacidn para refaccionar, ampliar, colocar insta-
laciones que requieran estructuras como ser carteles, tol

dos, instalar elementos mecénicos, habilitar locales,etc.

.

Accesos a las parcelas industriales.

Se accederd a las parcelas industriales a través de calles
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secundarias del Parque Industrial.

Cada predio industrial tendra unc o dos accesos por el

frente. Ocuparan un ancho maximo de 10 m.

18.6.9. Retiro de frente de las parcelas industriales.

En cada lote, a partir de la Linea Municipal, se destina-
réd una franja no menor de 5 metros para espacios verdes

que deberd parquizarse.

El resto del retiro de frente, podra utilizarse para ca-
minos, estacionamiento para vehiculos, casilla de con-

trol de entrada, operacioneés de carga y descafga.

18.6.10.Retiros laterales de las parcelas industriales.

Debera parquizarse, excepto si se los ut@iiza para cami-—

-
L

nos dentro del predio industrial.

18.6.11.Viviendas. : , A oy

Queda estrictamente prohibido el useo de parcelas con des
tino a viviendas con exclusidn de las asignadas a perso-
nal de vigilancia, conservacién y seguridad de las pro-

pias instalaciones industriales, que sdlo serd una por
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18.6.12.

18.6.13.

18.6.14.

industria.
Garajes.

En los lotes industriales sélo podran construirse los ga
rajes necesarios para la guarda de los vehiculos de las
empresas y de propiedad de las personas vinculadas a las

Actividades del Parque Industrial.

Superficie industrial de reserva.

Cada industria dejard una superficie de reserva en espa-
cios verdes para expansidén de la misma, hasta el doble
de su superficie original.

Tipos de construccidn.

Ediliciamente las construcciones e instalaciones a rea-

lizarse en las parcelas deberan efectuarse de acuerdo a

las normas vigentes.

-y



