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- En mi cardcter de Experto Contratado por ese Consejo,

tengo el agrado de dirigirme a Ud., a los efectos de elevar a su consideracion el Primer/
Informe Parcial del Estudio " CONEXION COSQUIN - PAN DE AZUCAR - UNQUILLO".-

A tales efectos se adjuntan cuatro (4) ejemplares de di-

cho informe.-

Sin otro particular lo saludo a Ud., muy atentamente.-

Cr. Damién Rojas

Junio - 1991




Sr. Secretario General
Consejo Federal de Inversiones
Ing. Juan José Cidcera
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" De mi mayor Consideracion:

El quesuscribe » Cr. Damian
Conse_]o Federal de Inversiones para realizar el estudio: "CO
AZUCAR - UNQUILLO", se dirije a Ud., a fin de responder
al Primer Informe.-
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29 de Julio de 1991.-
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Rojas, esperto centratado por el

NEXION COSQUIN - PAN DE /

a las observaciones formuladas

I . Oservaciones de Cardcter General:

qQue el mismo aparece como parcialmente modificado por cu
bar informacién de funcionarios y fuerzas vivas, se verificd
tas claras y concretas por parte de los mismos en forma inm
falta de motivacién sobre emprendimientos vinculados a la ¢
responde a situaciones coyunturales y a no tener internaliza
de este sector.-

Por esta situacién se prevé po
en caracterizar la implicancia econémica del sector turisma

con la inversién en obras viales,~

_ En cuanto a lo observado sobr
capacidad, estacionalidad y la actualizacién de los valores,
la fecha este problema no se puege superar de manera rapid
esto es, metodologie, oportunidad con que dicha informacidn
la Secretaria de Turismo de la Provincia.-

En lo referido al contenido d‘el {ndice temético cabe aclarar,

anto al alterarse la tarea de reca
la dificultad de obtener respues—/
ediata.~ Es. de suponer que esta /

axplotacion del servicio turistico,

da la importancia del desarrollo /

ner énfasis en el proximo informe,

, 851 como en su relacionamiento /

e datos bdsicos de oferta turistica,

es importante destacar que hasta /

a y solvente en virtud de la forma,

ha sido relevada y procesada' por

Esta’'situacidn reconoce en: nuestro trabajo,por las limitaciones pro-/

pias del mismo, la imposibilidad material de encarar relevamiento de base a partir de la docu-

ner en cuenta cada uno de los planteos formulados en las obs

solucidn en el proxnmo informe, en la mejor medida que sep
" se obtenga de informantes claves.~

1I . Observaciones de Cardcter P

mentacion original de los establecimientos turfsticos: No obstante lo expuesto se intentard te-

ervaciones para su atencién y re-

leda a partir de informacidn que /

articular:

Respecto a la observacion que s

mentar...", se aclara que que se ha previsto su completamien

gunda referida a "no se entiende la acotacién que alude a..."

e refiere a "la necesidad de pavi-/
to en la proxima entrega; la se-/

; alternativas de costos diferencia

dos...", se aclara que se pretendio, expresar que trata de obras que pueden ser ejecutadas en e-

tapas sucesivas, previendose que tras cada etapa lo ejecutado estard en condiciones de prestar

r
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" *servicios con un nivel acorde a la parcialidad de la inversién.- .

L : Las observaciones contenidas en el tercer pardgrafo "predisposicion de

""" los representantes politicos...", el cuarto "referencia a cuestiones motivacionales...", el quin
‘ ep quin

- to "sobre factor de estacionalidad...”, el octavo "sobre formas de incrémentar...", el onceavo
"sinopsis descriptiva de las...", y la treceava (lltima), "establecimientos existentes...", serén

_ resueltas en un apartado especial en el préximo informe.~

La sexta Cuadro Iy la doceava "Andlisis del transporte piiblico..."”, se~

" rén incluidas en el préximo informe por haberse omitido indebidamente; la séptima "Diagrama
sobre costos...", y la décima " 0,25 de merma...", serdn respondidas en un anexo gue por enten-
‘derse que no surgen de errores, si no de inadecuada explicitacién.-

En el entendimiento de que la propuesta es la forma mas préctica para
salvar las observaciones planteadas mucho se agradecerad la autorizacién para encarar la parte
faltante del trabajo, que de algin modo experimenté modificaciones respecto al Plan de Traba

jo previsto por haberse encontrado una escasa motivacién en los sectores involucrados.-.

Sin otro particular lo saludo a Ud., muy atentamente.--

_.'. . | . Of\ &'—JMIQ;) d;gs
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CONEXION: COSQUIN - PAN DE AZUCAR -~ UNQUILLGO

Estudio de un programa de inversiones de infraestructura turistica, de uso mal-

v

tiple.-

Introducciodn

El objetivo del presente estudio es elaborar una propuesta de inversidn en in-
fraestructura de uso miltiple en la conexidn: Cosquln—dnquillo, pasando por
el Pan de Azucar, y contemplando la posibilidad de extender la conexidn vincu-

iante hasta la R.N.9.

En principio .son ‘tres los elementos motivantes del estudio: I) Las "Sierras
Chicas" dividen dos corredores turisticos (Carlos Paz-La Cumbre, ¥y Saldan-Asco-

chinga) que no tienen una adecuada conectividad que podria ser resuelta por

‘el trazado de la conexidn que aqul se considera. II) La zona proxima a Unquillo

viene padeciendo a lo largo del tiempo una retraccidn de su capacidad turistica

¥y recreativa, gque es posible pueda reactivarse, con costos soportables en fun-

cidn de que los mismos se repartan entre actividades complementarias mutuamente

‘incidentes. IIX) Los habitantes de la c¢iudad de Cdrdoba han ido quedando cauti-

vos de Carlos Paz para el disfrute de actividades recreativas, en contacto con

" la naturaleza, cuando las mismas deben cumplirse en muy pequefios espacios de

" tiempo, por falta de lugares alternativos que podrian ser encontrados en las

plast que en este estudio seran tenidas en cuenta. - - . e A

La intencion de la propuesta es que en la mlsma participen representantes poeli-

ticos y de las fuerzas vivas, por lo menos en cuanto a definir sus reouerlmlen—

tos, o© nece51dades sentidas, respecto a la situacidn actual y promover formas
organicas participativas para la prosecucidn de los tramites o gestiones perti-
nentes que deriven del estudio qué aqui se inicia. Los resultados de la partici-

pacidn propuesta seran expuestos en el segundo informe,

Ademads por las caracteristicas involutivas del sector turismo en los ltimos
afios, es posible que se contemplen alternativas de costos diferenciadeos para
{ : - ' . . s e

inversiones de. caracter complementario, a ser cubisrtes en distintas etapas

y evantualmente, por inversores distintos. ' -

Relevamiento y diagﬁbstico

Parg poder llegar a f;rhular un propuesta fundada sobre un programa de inversio-
nes ,de infraestructura turisitca de uso mﬁitiple es necesario tener en cuenta
la oferta’ disponible actual y sus p051b111dades de expansion, para lo que es:
1mprescind1ble conocer la predlsp051cnon de los representantes pOllthOS y de

ias fuerzas vivas para acometer esos emprendimientos, mas alld de su rentabili-

) dad'econémica, en atencidn a 'la retraccidn de la actividad turistica en los

filtimos tiempos y al consecuente desinterés del sector privado de inversiones

nuevas en la actividad turistica.
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En funcidn de lo antecedente, antes de enirar en el desarr
de los temas planteadcs en el cronograma de tareas se entendid conveniente esta-
blecer un previo andlisis tedrico sobre las condiciones en que se desenvuelve

la industria hotelera, vital dentro del sector turistico.

-

Fl turismo como actividad econdmica

—

El turismo en la segunda mital de este siglo se ha convertido en una actividad
econdmica importante, y que en algunos casos puede llegar a tener caracter rele-
vante. En Espafia se acufid el términoe "industria sin chimeneas" para referirse
al turismo y, ademds, puede aceptarse que gran parte de la modernizacidén y reac-
tivacidn econdmica de Espafia debe ser atribuida al turismo, prbgramado como
actividad preferenciada desde hace aprokimadamente cuarenta afios.

Cérdpba ha sido, dentro del pals, una de las pocas provincias que tuvo al turis-
mo como una actividad econdmica importante a promover, en la que hace mas de
cuarenta y cinco =zfios los sectores publicos y privados vienen confluyendo sus
gestiones para el desarrollo y mejoramiento de la oferta de servicios, a pesar
"de lo cual los resultados no han logrado cobrar autonomia y hacer a aquellos
proporcionales a los esfuerzos cumplidos.

La evolucidn de la actividad estd mas asociada a factores exdgenos, que es nece-
sario plantear para tener un marco de referencias claro para el estudio que
agul se va a desarrollar, que a los factores endogenos y a las condiciones favo-~
rables para 15 actividad. Sea T S TR

.La hoteleria .en la Provincia de Cdrdoba nace hacia fines del siglo pasado en
‘grandes establecimientos privados localizados en centrbs poblados de las serra-
nias, al servicio de demandantes de alto poder adquisitivo‘que venlan en busca
de un descanso anual, existiendo otros visitantes que se trasladaban a las sie-
rras por motivos de salud. El primer tipe dé usuarios son los que dan origen
@ la actividad turistica, que de ningin modo tiene caracter masivo, 'lo que
impide, para la #&poca, considerarla economicamente importanté, siendo sdlo del

interés privade de. los pocos dedicédos a la actividad hotelera.

Como un complemento, ademds de la hoteleria en establecimientés de grandes di-
mensiones, se completaba el espectro de la dotacidn de instalaciones al servicio
del turismo con la existencia de importantes residencias veraniegas de particu-
lares, de alta jerarquia y dimensicones extensas, que sblq servian para el dis-

frute de sus propietarios y eventuales allegados.

E1l turismo social 8ra inexistente, czomo réfleju de una sociedad con ingresos
distribuidos inequitativamente y con poca movilidad social, gonsecuenéia de
ello es qﬁe guienes eran demandantes efectivos del servicio turistico eran pocos
y tal actividad del mercado se reflejaba en lo que ocurria dentro de lcs pocos
establecimientos hoteleros existentes. Las manifestaciones del turismo masifo
como son: loteos serranos para construccidn de viviendas, "viviendas de fines
de semana", balnearios, "campings", etc., etc. no existian, y las caracteristi-’
cas s0lo se alteran a partir de mediados de la década del cuarenta cuando nuna
nueva politica social impuesta desde el gobierno central permite el nacimiento

del turismo como una verdadera actividad econdmica importante para la sociedad.



La oferta de servicios vacacionales paraz sus afiliados pasa a ser tenida zuy
en cuenta dentro de las funciones de los sindicatos, y asl comienzas a existir
“colonias de vacaciones" sindicales, gue en muchos casos son viejos hoteles

transferidos de mancs privadas a la de los gremios. El crecimiento de la activi-

"dad turistica gremial es continue hasta 1955 y acompafiado por el desarrollo

de actividades turisticas que llevan a cabo empresarios privados al servicio

_de demandas internas también crecientes. ;

Asi como la actividad gremial en el sector ce estabiliza hacia 1955, la de los
empfesérios privados contintia corr una marcha ascendente hasta 1975, con 1las
adaptaciones necesarias a las situaciones econdmicas coyunturales y a las nuevas
conductas sociales aceptablesi asi hacia fines de la década de "los afios *'60
comienza a tener una fuerte pafticipacién el campamentism¢ dentro de las practi-

cas del turismo.{(¥)

A partir de 1875 se marca un estancamiento de la actividad turistica y una re-
conversién de la demanda, donde la gque decae es la basada en la hoteleria y

crecen las formas que originan menores gastos, producto de la creciente regresi--

vidad en la distribucidén del ingreso, que puede suponerse se da a partir de

~(*} Ver cuadro 1.

la fecha sefialada. (**)

En forma adicional corresponde sehalar, que a nivel nacional y .producto de la
politica cambiaria, desde 1978 la subvaluacidn de las divisas internacionales

fddlar estadounidense), hiio.que en forma masiva gran cantidad de turistas ar-

- gentinos optaran por. pasar sus . vacaciones -anuales en centros turistices extran-

jeros lo que llevé a resentir aln mis a la actividad turistica interna.

‘La resefia histérica planteada sirva para marcar, fundamentalmente, como la acti-

vidad turistica estd atada en su suerte a las politicas de‘cambio y de distri-
bucidn del ingresc que establezca cada gobierno dentro de sus politicas econémi-
cas; pero el macroanalisis no agota el tema pafa arribar a uﬁ diagnostico certe-
ro, sino que es necesario indagar en las condiciones que afectan a los empresa-
rios individuales, para comprender el fendmeno con mayor profundidad. A conti-
nuacién se analiza el caso de la hoteleria como establecimiénto tipico, presta-
dor de servicios turfsticos, que es, en general, asimilable a 1la mayoria-de

las empresas dentro de la actividad del sector.

La demanda. de servicios que tiene un establecimiento no es homogénea durante

el afio y asi como hay periodos en que la demanda es alta (verano - Semana San-

‘ta - vacaciones de julio), durante el resto del afic practicamente los niveles

decaen tanto que en muchos casos hay establecimientos que prefieren cerrar sus
pucrtas y esa conducta, en el fondo, es econdmicamente racional, Para determinar
lo seflalado anteriormente conviene considerar él casc de un establecimiento

cuyas funciones de costos son los que figuran en el grafico que sigue.

(**) Si bien no hay datos generalizables para el Pais, o Cérdoba en particular,
se entiende que los datos de YLas transformaciones sociocecondmicas del
Area Metropolitana -C.F.I.~ Bs.As.1987 pueden ser considerados de aplica-
cidn. : :

- .0
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En el eje de laé absisas se indican el nUmero de plazas en porcentajes sobre
la capacidad maxima del hotel. Asumiendo a las curvas: ClieV, CMeT y Clg como
las de Costos medios variables, Costos medios totales y Costos marginales.

Se desprende que por debajo del 50% .de- ocupacidm, no-conviene.habilitar el
hotel, pﬁes desde el 0O hasta el. 50% los CMeV son superiores a los ingrésos adi-
cionales, desde el 50% al 75% se superan los costos variables, pero no todos
los fijos, situacidn en que ain cuando no se obtengan ganancias a ia empresa
le conviene'Operarhly del 75% al 100% es el tramo. a partir del cual el hofel
salvard todos los costos (fijos y variables) y tendréa 1os'5enefibios correspon=~ ’
dientes a la actividad {(normales para competencia perfecta) cuando esté en el

punto de minimo costo. _

Sin entrar & hacer un anélisis_particulafizada. del esquema gréfico se pueden

jextréer conclusiones importantes que éyudan a aclarar el panorama de la realidad

planteado a través de la evolucidn histérica del sector turistico, y esas con-

_glpgﬁppesJﬁqq ;qs sigu;entes: Paqa‘gumgntai ;é rentabilidad hotelera (y dfl,

sector turistico) es necesario incrementar la ocupacidén de las plazas disponi-

nbles, para lo cual el caminc mas efectivo es el de definir una politica que.

P

ateniie la estacionalidad de la demanda, -de modo que los periodos no vacaciona-

les sean. cubiertos por dem@ndas inducidas para eventos especiales.

Otro camino, tedrico, es el de incrementar las tarifas en términos reales, si
esto no es posible por cuanto la demanda es funcidn del ingreso disponible y

éste no es manejado por el sector, por lo menos serd aconsejable una politica

" encaminada a estimular las demandas de sectores dé altos ingresos,

Una tercera via alternativa es la de lograr una.disminucidn de costos fijos,

_ o variables, que en parte {excluyendo los que depeﬁdén del mercado) estan dados

" por las politicas fiscales de los poderes pablicos (Estado, Provincia y Munici-

pio) y el costo de los créditos, gue en la medida que sean de bancos oficiales,
.también dependerd de las politicas gubernamentales, y sobre las que se cree
que el sector dificilmente puede incidir para modificarlas, _

Del breve anidlisis histdérico de la evolucidén del sector turismo en el pais,
y del andlisis microecondmice insinuade se pueden extraer elementos conclusivos
importantes, a tener en cuenta para la elaboracién de propuestas en el presente

estudio, son los gque a continuacidn se exponen: R

1) Para que la actividad sectorizl mejore su rentabilidad es necesaric crear

condiciones tendientes a desestaciconalizar la actividad sectorial.



2) Las tarifas posibles estén vinculadas a las politicas de distribucién del
ingreso, y para poder ser incrementadas tiene que trabajarse con mercados

demandantes diferenciados.

. 3) Siendo dificil 1a obtencidén de exenciones impositivas, o de tratamientos
bancarios diferenciales, deben pensarse ¢n propuestas sectoriales en la que

la legislacidn no seré modificada.

Los puntos sefialados para el caso en consideracidén se traducen en las posibili~

dades précticas siguientes:

La infraestructura y servicios que deberian ser ofrecidos deben apuntar a captar
i . ofertas homogéneas en el tiempo, para.lo cual deberén arbitrarse politicas de

captacidn de demandas no estacionales.

Un mercado demandante de mayor ingreso que el que proviéne del seﬁo,del pais,
es algune que puede provenir de otros paises, para lo que deberéan considerarse
. " las posibilidades de captacién de demandantes en base a tres aspectos relevan-
tes: a) aprovechar la contraestacidn hemisférica. b)'aprovechas las condicicnes
-excepcionales que pueda ofrecer ei paisaje o las bellezas naturales y c) ‘aprove-
char las relaciones de precios de los servicios que pueden brindarse localmente
respecto a sus precios en otros paises, " ‘

'De todo esto surge que no debe ser descartada la pOblbllldad de atender a dos

mercados diferenciados uno local y otro externo.

Relevamienfo de la oferta

‘hacia 1970 la hoteleria cordobesa captaba més del 58% de la demanda turistica
total, ecsta demanda canalizéda hacia la hoteleria fue disminuyendo progresiva-
mente a lorlargo ael tiempo, para alcanzar en.la actualidad valores muy bajos.

. : El decremento de la participacidén hotelera fue compensadq por el crecimiento
de otras formas de realizacién de la actividad turistica, asi los campings -casi
~inexistentes en 1970- pasaron de una captacidén menor al 2% a una de més del
32% y 10 mismo ocurrié con las colonlas de vacaciones que, sin haber mejorado

su oferta por crecimiento de su infraestructura, capuaron mayor cantidad de

.

demandantes (perdidos por la hoteleria) y pasaron de una part1c1paC1on del 4,0%

en 1970 al 13% luego de 1985, (*).

Los valores porcentuales se ven agravados en cuanto a una progresiva caida en
"1é-éantidad y calidad de la demanda cuando se toman las referencias en valores
absolutos. En 1972 la hoteleria de las ireas turisticas de Cérdoba, en su tota-
lidad, ofrecian S50 mil plazas, quince afos después la oferta era la mitad; para
el mismo pericdo las colonias de wvacaciones duﬁlicaron su capacidad, pasando

de 10 mil a mads de 20 mil plazas, mientras que los campings desde un inicio

(*) Datos de la Secretaria de Turismo de la Pcia.de Cordoba.

3
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del periodo sin significacidén cuantitativa llegan hoy a valores préximos a las
40 mil plazas; las viviendas residenciales, de poca significacién al comienze

del periodo de analisis, al igual que los campings llegan hoy a cubrir una ofer-

" ta préxima a 200 mil plazas, cifra que se veria disminuida aproximadamente en

0,25 si los residentes veraniegos optaran por disponer de una comodidad anéloga
a.la de sus residencias particulares.
Los dalos sefialados marcan claras tendencias que deberén ser tenidas en cuenta

para las propuestas que se realicen, de entre ellas las mas importantes son:

El turismo local (nacional hacia las sierras de Cérdoba) tiende a manifestarse

en formas de bajo poder adquisitiveo sacrificando calidad por precio. (%)

El turismo social encarade por las Asociaciones Gremiales ha ido progresivamente

reemplazando al servicio que antes brindaba la hoteleria privéda.

La hoteleria disminuyd su participacién en la prestacién de oferta de servicios

turisticos, y debe inferirse que ademas de la disminucidn del namero de estable-

cimientos, la baja rentabilidad aparejé el consiguiente mantenimiento inadecuado

‘de los edifibios, el envejecimiento de las instalaciones y la pérdida de calidad

del servicio ofrecido.

Para la caracterizacidn por &reas turisticas realizada por la Secretaria de

Turismo de la Provincia de Cérdoba, las que agui més interesan son las denomina-

. das: Punilla y Sierras Chicas, ambas experimentaron decrecimiento de estableci-

mientos..y .de plazas en el periodo 1877-84, del -orden de ~325 y ~4.3855para cada

una de lzs vaiables £*)}consideradas conjuntamente, situacidn que al dia de hoy

“continta tendencialmente segin la informacidén recegida en dicha Secretaria pero

al contrario de lo ‘que ocurridé en las dos areas turisticas referidas,'en el
resto de.las zonas de mayor significacidn de la actividad, excepto Traslasierra
(Calamuchitd, Mar Chiguita y Capital), el prdceso ha sido de leve crecimiente
en las plazas disponibles y disminucién del nimero de establecimientos, producto
de un proceso de concentracién de establecimientos turisticos. Respecin al valle
de "Traslasierra" la situacidn tufistica es de excepcidn ya que partiendeo de

una base turistica muy baja su tendencia es creciente en cantidad de estableci-

|
~mientos y de plazas, sin que esto implique la posibilidad de un cambio en la

tendencia general del turismo en Cérdoba, pues su demanda turistica es poco

relevante en términos cuantitativeos dentreo del total provincial.

Precisando la informaqién para las zonas que interesan se reproducen a continua-
cidn los Gltimos datos publicados {#*2) sobré los Departamentos Punilla y Colén:

t
|

(*) Esto también se corrobora con la dismifucidn de "Pernoctaciones" que a-
nualmente releva la Secretaria de Turismo de la Provincia.{ver "Plandetur"
.Plan de desarrollo turistjco. Cérdoba 1985).

(#*) Direccién de Planeamiento., Pcia.de Cérdoba. “"Inversidn, demanda y rentabi-
+ lidad de la actividad hotelera'. Diciembre 1984, SEI. Afic I. N° 7.

{*=+*} "Informes Departamentales".. "Ministeric de la Funcidn Piblica y de la

Reforma Administrativa".



Turismo.— Area turistica: Punilla (V.Carlos Paz, Tanti, B.Massé, Sta.Maria,
Cosquin, Valle Hermoso, La Falda, Huerta Grande, V2 Giardino,; La Cum-
bre, Los Cocos, San Esteban, Capilla del Monte)

Capacidad de Alojamiento y Afluencia Turistica

Punilia Hotel Colonia Campamento Vivienda Total
Capacidad de Alojamiento '

(onaas) Dicicnte 1507 19.480 12,000 19.150 | 08.416 149.947
VN . ) . 1 . .
Afluencia Turistas . 292,425 131.466 165.317 597,084 1.186.292
turistica: _ .

Dic.1987°'a octaciones  1.398.277  1.124.190  923.823 5.695.669  9.132.954

5.5ta.1988

Turismo.- Area’ turistica: Sierras Chicas (V.Allende, Saldan, La Calera, Mendio-
laza, Unquillo, R.Ceballos, Salsipuedes, A.de Oro, La Granja, Asco-
chinga,; Jesls Maria y Colonia Caroya).

Capacidad de Alojamiento y Afluencia Turistica

Sierras Chicas Hotel Colonia Campamento Vivienda Total

Cepacidad de Alojamiento

(plazas) Diciembre 1957 2.376 3.464 3.580 B.52 - 48,012
Afluencia Turistas 20,070 3680 . 23.T13 142.321 229.265
turistica: ‘ : -

eI 2 pevoctaciones  148.658 283001 - 14LATSr. .0 1.834.446 2408270 .o

'S.Sta.1888 -

Zonificacidn preliminar de areas de interés turistico

Dentro del area de potencial turistico que se éstd considerando las zonas dife-
. renciables por su inter®s turistico estin definidas por centros polarizadores,
que desde hace muchos afios, vienen siendo por distintos motivos atractores de

actividad en la provincia de Cérdoba. .

Las localidadeé gque pueden considerarse para el caso en estudio son: Rlo Ceba-
1los, Unquille, Cosquin ¥y Viila Allende, cada una dg2 ellas con vida propia,
éegﬁn se ‘desprende de las referencias posteriores en cuanto a infraestructura,
equipamiento y servicios, pero con importancia prominente del turismo como acti-

vidad econdmica.

Ademas de las ciudades“méncionadas otras proximas pero de menor relevancia son:
o - Salsipuedes, al norte de Rio Ceballos, y Santa Marla de Punilla, al sur de Cos-
| .

quin; quizds la causa fundamental de la inclusidn de estas dos poblaciones den-

!
-~ ) tro de las zonas atractoras de turismo posible_se debe a la buena comunicacidn
brindada por la red vial para con las otras ciudades, pero cualquiera sea la.
solucidn que se proponga su rol previsto serd complementario por su marginalidad

respecto a la conexidn que se estd considerands.

a7 - .
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Sin importancia urbana, pero con atractivos turisticos reales o potenciales
deberd incluirse a: Los Quebrachitos, Balneario Quebrada Honda, Cabana, Cerro
Pan de Azicar y Monte Natural sobre camino "6 de Seticmbre"” al noroeste de Villa

Allende.

Las poblaciones y localidades mencionadas tienen la ubicacién que figura en

el planoc que sigue, y para hacer una semblanza vinculada al interés turistico

de cada una de €llas puéde decirse lo siguiente:

Rio Ceballos: fue Hasta hace aproximadamente 40 afios el centro o ciudad turi;ti-
ca mas importante de las sierras de Cérdoba, tiene muchos lugares préximos gque
'son centros de atraccién complementarios, una hoteleria en retroceso, como en
todas las "Sierras Chiéas", pero reactivable por la existencia de toda la infra-
estructura basica f la presencia del nuevo Dique de la Quebrada, gue apesar
de .la belleza pa;sajistica generada no ha serﬁido para reactivar las actiwvida-
des propias vinculadas a la existencia de un.nuevo "espejo de agua" (con'la
limitacidén de que en el mismo estén prohibidas las actividades para embarcacio-

nes con motor}.

Ungquillo: es una ciudad de menor peso dehogréfico que Rio Ceballos, péro de
una actividad mas intensamente vinculadz a la de Cérdoba por motivos laborales
diarios, recreacionales de fin'de'semana,'y'comgrbiaQes o de servicios en gene-
ral; esté inténsidad de intercambios es dehida a que la distancia a Cérdoba,
pér pavimento es ap;oximadamente 22 Km. y la prueba de ello es gue por nedio
del transporte"pﬂbriéo de paZajeros existenvservicios con' frecuencias menores
a 15 minutos para tiempos de viajes (entre terminales) de una hbra,'lo que con-~
vierte a Unquillo en una localizacidén suburbana de la bapital provincial., Asi
‘como Rio Ceballos, Unquille tiene en su desarrollo urbane centros de atraccién
turistica {(no promocionados y concurridos por_“cliéntelas” abituales) y otros:
en sus inmediaciones, que pueden ser integradoé dentro de ﬁna gama de ofertas

diferenciables,

i :

Villa Allende es una ciudad con un area suburbana materializada en edificios
residenciales que Ilegan hasta el limite del ejido municipal de la Capital,
lo que cbnvierte a la Villa en un verdaderc "dormitorio'" de la'ciudad de Coér-
doba, por ende sus actividades econdémicas estén condicionadas a las que se lle-
van a cabo en su "lugar central" y el caracter complementario de las mismas
ha determinade un relativo estancamiento de los servicios turisticos, a pesar

de las facilidades ofrecidas por.la naturaleza para el desarrollo de las mismas,

Cosquin: es una ciudad importante dentro dei'Valle de Punilla, zona donde mas
intensamente se desarrolla la actividad turistica dentro de la Provincia; por
sus bellezas naturales, por su conectividad vial con zonas de intensa actividad
minera, y por la fructifera tarea de quienes llevan a cabo la oferta turistica
Cosquin se ha convertido en el segundo centro turistico de Codrdoba, a pesal:~
de lo cual las demandas son de fuerte estacionalidad (conicidiendo los picos

con la realizacion del "Festival Nacional de Folklore”), con todos los inconve-

-
s
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nientes que ello apareja; y gque pedrian ser superados o paliades si se llevara

a cabo una politica "anticiclica" adecuada.

Salsipuedes: esta ciudad es de mencr importancia en su actividad turistica que
R;o Ceballos, pero su proximidad la convierte en una extensidén ''matural" del
desarrollo de las actividades de é&sta; ademds, su inclusién dentro de ias zonas
de interés estd dado por el hecho de que su coneceidn vial con la R,N.9(n) es
de mas facil resolucién que por otras trazas de caminos posibles.
Santa Maria de Punilla: al igual qus Salsipuedes respecto a Rio Ceballos, 3anta
Maria de Punilla es un centro satélite respecto a Cosquin. Sus actividades
turisticas autdnomas (“caﬁpingy’ y lugares histéricos) no crecen a pesar de
: . ’'sus bosibilidades debido a que no se llevan a cabo programas de difusién ten-
K dientes a'tal Tin, & dentro de las previsiones se debe considerar que su inclu-
sién dentro de las zonas de interés estéd dado por su complementacidn satelital

respecto a la ciudad de Cosquin.

. L Los Quebrachitos: es un paraje de gran belleza, situado rio arriba del "Arroyo
de Cabana" hacia sus nacientes (a unos 5 Km. de Unquillo) gque desde hace unos
15 afios tiene una afluencia continua-de un bajo nimero de abitués que van a
pasar de dia" y a la par que visitar'ei "Museo" (ahora Prowvincial) constituido
“pgr la conocida como "Capilla de Buffo®, ‘
| Qhebrada Honda: es una poblacidén organizada 'alredédor de un balnearioc con
viviendas tipo "cabafias" o “5ﬁngalows“, para gtilizaflos en pericdos vacaciona~
< .. 2 - les: 0 recreacionales de finrdeﬁsemang;.su;fin:residencial fue alterado, siendo-.
ahora usado'comb viviendas permanentes. Por el cambio experimentado en el desti-
no de uso de las viviendas han quedado practicamente sin funcidn algunas insta-

laciones con destino final para el esparcimiento (canchas de basquetbail, pile-

tal} que podrién ser reactivadas dentro de un programa general.

“

b

Cabana: aproximadamente 1 Km. aguas arriba por el arroyo, desde Quebrada Honda,

._ * se encuentra el '"poblado" de Cabana, que fue el primer loteo de la compafiia
o urbanizadora mas prestigiosa de Cérdoba en los Gltimos cuarenta afios, ello hizo
que las residencias sean de alta categoria, antigués en su mayoria y sin utili-

zacidén para destinos turisticos o recreacionales, con uso muy parcial por parte

de los propietarios durante los periodos vacacionales.
1

Pan de AzGcar: es un paraje en el cruce de las Sierras Chicas, a 1.260 metros
¥y limitofe entre los Departamentos Coldén y Punilla, En la Heumbre" existen esta-
blecimientos dedicados al servicio del turista de paso, © que acceden a ella
con propbdsitos recreacionales (fundamentalmente contemplacidn paisajistica y
fotografias). El acceso al Cerro los “ﬁiedemontes” al este de las "Sierras Chi-
cas" se puedé.hacer por el "camino 6 de setiembre" (camino de tipo mejorado
gue no alcanza a brindar un nivel de servicio como el de los pavimentados) y
desde Cosquin hacia el cerro por un camino de unos 8 Km. hasta llegar a su ba-
se, desde donde "arranca" un servicio de "aerosilla" que llega hasta la éumbre

o = del cerro con un ascenso de casi 900 M. A pesar de las adecuadas instalaciones

u
R
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del cahlecarril, las deficientias del camine ¥ lo limitado de las instalacliones parz
recreacién en la cumbre hen hecbo qua las posibilidades que el peisaje ofrece no se

hayan aprovechado adecuadamente hasté hoy.

Monte Natural al nor-oeste do Villa Allendes a relstivamente poca distancin del oje /
caminero que'artioula a Villa Aliénde ge desarrolla sobre el camino %6 de setienbre"”

un “monte natural®™ con posibilidadeg de uso rezcreacional , que eotualmente caei no tig
né demandas por falta de promocién y equipamiento oomplemeﬁ£ario; que, enago de lle~
gar a sor organizados deberfan hacerse cdmplementando la actividad del jérd{n botdni-

co existente, Ademds, ?illn Mlende resulta motivo de atracoidén anual para una amplia

capa de deportistas y sus allegados, cuando se digputa el “dﬁmpeonatclﬂbierto de Golf

del Centro de la Repﬁblica“. que podria ger tomado como hecho propiciante de poriti-/

cas de aprovechamiento de las posibilidades turisticas de la zona,

Recursos naturales y atracciones turisticas

En la resefia precedente mobre zonas de interés tur{stico se ham ido anticipando ele-

mentos que hacen al tema del punto presente, sobre recursos naturales y atracciones /

isticas, Teade el punto de vista deltratamlento que el gob1erno he dadoal turismo
I
para su cons1derac16n como actividad econdmica, cabe puntualizar que en la Ley 545”’74

_ el Superlor Gobierno Provinclal (que declara al’ turlsmo notividad de interés pr1urita

[F

rlo) establece para 1a zona de interea de ente estua1o dﬁs dreas alferenc1ahles Funie

~ 1lla y.Sierras Chicas (éreas 'y g, respectivamante segin la ley). En la actual Ley de

Turiemo (Tey 7232/85), cuyo objetivo principal ec eltratamiento fiscal de las inversio=

nea turfsticas no hay diferenciacién zonal dentro de toda el frea de interés (Zona A /

para 1a Ley 1232 )., Para la primera de las leyes mencionadas se esctablece que: “el

'.limite de las Areas Turisticas ame se refieren los articulos 2 a 9, coincide, con los:

limites'de los ejidos municipales comprerdidos dentro del &rea.y que la circundaban®,

Operativamente el criterio expuesto ha seguido vigente, razdén por la que en la prose—{
cucién de gestiones adm1nistrat1vas para un posible programa de inversiones de interds
turistice deberd canalizarse de modo de asegurar la participacidén de las oomunas afec~

tad':l.B. .

Tesde el punto de vista de los recursos naturales vinculades a lo turistico, la zona /

de interés esté stravesada de norte 2 mur por el cordén orlcntal de las Sierras de Cdr
doba, o Sierras Chicas, cuya extensiénotsl arranca al morte de Deén Funesa, (Slerras H
de San Pedro Norte, que llegen hastz Santiago del Esterc) y terminan & sur en las /

proximidades del Arvoyo Tegua, como su nombre lo indica los picos de las Sierras Chi=/




"
-

f

cag no eon demasiede elevados, ol més alto es al "Uritorco®™, de 1949 m. frente a Cepi

"1la dol Honte,; seguido del “Pan de fzdear? entre Cosquin ¥ Unquillo. El olimmes beniz

no, con temppreturas de poca amplitudé térmica en invierno como en verano y caracteri-
2ab1es oomo perteneoientes a olimas templados., La ladera oriental es més humeds, y pur
ende ocon mayor vegetacidn, producto de los vientos del este, que en verano son la cate
sa fundmnental de las lluvias, oscilandoc las precipitaciones pluvtalés alrededor de /

los 550 a 600 mm.-anuales. Lo precadente no es generalizsble ni para las Sierras de £

" §érdoba ni para todas las Sierras Chicas, que tienen carsoteristicas més propiae de f

climas continentales, &ridos y secos, pero debe tenerse en cuenta que el tramo de Sie-

rras entre Saldin y Ascochinga comstituye un verdaderc mieroolima, cosa que se puede £

comprobar por la presencia gimulténea de vegetasidn xerdfila tfpica del monte natural.

extendido, con stra tfpica de zonas de mayor humedad,(quebrachos, algarrobos, eto. v i

. sortadera, helechdé, ete. ), coincidtendo con las caracterfsticas parficulares de este

nicho eceldgico en el faldeo de las sierras entre Cabana y el Diqua de }la Ouebrada se

encuentra el freads mayor diversidad de pdjaros de la Provincia.

Se podria hacer un informadetallado de laa partlcularldades de 103 reournes naturgies
zonales, sin avanzar mucho més que lo que contiene algun buen texto de gaografia, por |
ello antes que la emmeracién de tal tipo de ;nformaoxén 86 cree preferible puntuali-
zer de osda munioipic gque interesa sus aingularidgdes, aprovechables dentro de una ac—

tividad.tuf{ética y/5 de recreacién que puedan integrarse o desarrollarse. Pared eri-

_terio expuesto se deben regefiar las posibilidadeﬁ siguientes:s

Villa Allende: Area de Monte Watural. .
Villa £llende Golf Club Y

 Unquillos Museo Lino E. Spilimbergo

Corsos de Carnaval

Rfo Ceballoss Dique de la Quebfada
Kartédromo {y cironito de moto-cross)

Cosquins Festival Nacional de Folflore
o  Aerosilla a Pan de Asicar

Pen de Azdcars Aladeltismo

Los Quebrachitoss Museo Buffo
Existiendo en otras oiudades, o lacalidades; otras actividades gue podrfan integrarse
dentro‘de una propuesta abarcativa (campings, balnearios, eto) pere que no se mencidm

nan por cuanto en esta primera'groximacidn ge ha preferido plantear sélo aquello que:

_goza de cardcter singuler, particular o excepcional, y que serén conalderaaos CON Maw~

yor gradc de detalle en el momentg de hager le propuesta final; que cuente con lé'a—ﬁ

ceptzoién de los interesados en promcver y llevar a cabo la risma,
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Infrasstructura vy servicios bdsicos

En la zZona gue abarca ol éréa de interde las obrasg de infraestructura para servicios
v los mismos servicios tienen una molucidn adecusda a las necesidades sctuales, en ]
términos generales, pero sin cubrir las alternativas més deseabless én algpunos casog
por corresponder a Areas de demandes marginales, y en otras por no haber llegado las

poblaciones o ciudades al tamafio minimo exigible para ercarar las obras necesarias den

tro de la racionalidad econdmica.

Pasando a una enumeracidn de las obras de infraestructura y servicios bisicos dispo-

“nibles, corresponde explicitar la situzcidén por tipo de servicio:

Arua corriente potable: organizado originalmente por 0.5.W. (hoy EPOS)_todas lag ciu-

dades y poblaciones tienen servicio de sgua corriente petabilizada, existiendo inclu-
80 ¢ apacidad ociosa a partir de la_finalizacién de la obra del Dique de la Quebrada,/
. . de todas las lecoalidades y parajes mencionedos como zonas de interée turistico lzs d-
nicaé que nc cuentan con un servicio centralizedo sont Los Quebrachitos (dende,la fa-

lencia es de fécil euperacidn tdonica) y el Pan de Azdcar,

Eléctricidad: Egte es ol gervicic que menos problémaa ﬁresenta pues hasta todos los /

parajes llegael servicio de red de energia elécirica de la Bnpreaa Provincial de Ener-

g{&- ' . _. LA

. Glosenss al contrario de lo qﬁe ocurre con la electricidad el sistema de dppuracién /
de efluenies cloacales no es de eplicacién en ninguha de laa-poﬁlaciones, y las golu-
ciones aplicﬁdas son.individuales} mediante cﬁmgrgs de depuracién bacterioldgica, de

.' ~ aseuerdo a las normas de 0.S.N. s hoy adoptadas por EPOS. Si bien, hasta shora, no hay /
problemas de contaminacién ambiental, la degradacidén en la cuencadsl Lago San Roque cg
be constituirse en un ejemplo para organizar preventivaménte las accioueé que aseguresn

1z no contaminacidn del ﬁedio ambiente.,

Téléfonos: Al igual que par&‘el servicio de aguas corrientes, los Unicos dos lugarea 4
dé loa tenidos en ouenta en que no llega el servicio telefdnicosons Los Quebrachitos ¥
Pan Dé Azvicar, que, por las escasas distancias necesaries para completar el tendido,/
daeboan conaiderarée como lugares de acceso posible, dentro de costos perfectamente so-
portables y para enprendimientos de inversiones en que las demandas ectimadas Justiff

quen las obres, : .

-

Gas Netural; no hay sistemas do redes de distribucién de gas natural, si bien estén en

consideracién las posibilidades de implantacidn del sistems en Villa fllende, Rio Cebz



el e LGl B P o RS - T

s e

- b 2

-1} -

llos y Unquillo, a ser financiados por el sistensa de "oontribucidn por mejoras“.y Do

.Ta el caso de que le empress nac1onal siga manteniends los sistemas de promooidn para

nuevos usuarios dom1olliarloa. Da cuslquier manera, si bien el sictema de gas natural
es impensable dentro del "corto plazo™, debe tenerse en cuenta que en toda la zona en

consideracidén csté servida por el servicib de gas envasado en garrafss,

—

Red de tranaportes La conectividad do la red para transporte automotor es uno de los /

_ problemas claves dentro del presente cstudio, razén por laque mée adelante (en un préxi

mo informe se hari el andlisis téenico de fequerimientos y posibles soluciones. Pare 7/
lc que ahora interesg hasts con sefialar que la coneiién: fajas Blancas, Unquillo, Caba
na, Pan de Azdcar, Cosquin no brinda un buen nivel de gervicio, y si se quiere promo—/
ver la sotividad turfstica zonal serd imprescindible la realizecién de obras’ qus 1o ha
biliteﬁ para una mejor oferta de serviciesy lo misﬁo pusde decirse del cemino Y6 de se
tiembpa™ entre el Pan de fzvdcar y -Villa Allende.

Maemés ogbe blantear que de exteﬁderse el trazado desde ?ajas Blances hosta el empzlw
me con la R.N.9 (trazado ya hecho estudiar por ls D.P.V.)‘se astaria materializando /
una vznculacxén provincial importante desde 1la Ruta Hacional e 9 (R.N. 9) hasta el Vg~
lle de Punilla, con un muy buen sccose al Aeropuerto Internaclonal Cérdoba (s1tuado en
las prox1mxdades de Pajas Blancas) y que se constituir{a en un 1mportante parte del q&

mino de cintura a Cérdoha—Capitai;

‘De lo anteriormehte oxpuesto se desprende que 1as éreas que resultaran servidas per la

- conexién vial: "Emp.R.N.9-Pan de AzﬁcareCosquin“g lo estarén también por el transporte

aérec qus sirve a la ciudad de Cdérdoba.

" Bouipamiento y Sarvicios no béeicos

2 e i R s, T _ : - ) e

Los servicios de salud y educacidn esién bien résueltos en lasg ﬁoblacionea importentes
de la zonﬁ considerada, donde se %tienen servicios éducaiivos de nivel teroiario y sani
tarios mediante eatablecimientoa péblicos que cumplen el papsl de cabecera regional /
(Hospltal Reglonal de Unqulllo), y con centros de educaclén primaria IOCdleB o pr&xi—/
moa pars todos losm otros casos, razén por la que no es necesarxo realizar una exposi-/
cién cuantitativa detsllada de los mismosi o m;smo puede decirse para los servicios
de policis, correo, justicis; bancos, que no reportan restriocciones, y en goneral de-
ben ser considerados satisfactorios y de oferta excedente respecto'a la demanda ac- /

tual.

Pero lo que sl es conveniente es la enumeraéién da otros servicios y actividades pro-

ductivas desarrollados por el sector privaedo que glebalmente, brinda 1la informacién~/
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necesaris para calibrar la importancia de cada uno de los grandes centros poblacione-
~les considerados, permitiendo tenar una idea proviz de lo vinbilidad de lam pomibles

propucstés de inversién turistica a realizar,

‘A continuacién y parad fin oxpuesto se detallan la cantidad de establecimientos, por
localidad, segin el agrupamiesnto que realiza la Direceidén Ceneral de Rentas de 1la Poia

de Cérdoba, para c;ntribuyantes de 1990,

Ville Allendo.- Actividad - o : Establecinientos

L

X _ Agricultura ¥ ganaderia
o ’ Ind.manufacturers
Fab, prendas textiles e ind.cuero
Ind.de la madera y productos de la madera -
Pab, suet.quinicas y prod.guimices
_ _ Fab, prod.min.no metaliferos
. : Fab.moquineria y equipos
Otras ind,manufaotureras
Conatruccién
Nimentos y bebidas
, . Comercios mayoristas
- - Comarcio (alimentos y bebides). m:norlstaa
' Cigarreriss minoristas -
Tiendas minoristas
Pepelerfas, libros; disricsgart.of.y esor.
- Parmacies, nerfumeria, art. tQOHdor e e e 4 e e
Ferreterins : - )
- Comercios minoristas no clasifioados _
"'Restaurantes, bares
Hotelaes, slojam.por horas
Servicios de trarsports
Servicios médicos y odontolégicoe
. Servicios paraempresas; no clasificados
/ . fgencias, emp,publicidad
Boites, oabaret, night olub
Confiterias bailahles : -
' 1 " Servicios dereparaciones
‘ Serv.lavanderfs y/o limpieza
Servicios personales; corretaje
fotividad de intermediazcidn
Inmobiliarias
Guarderins, sniles
Comiskonictas
Entidades financieras i
Frigorifico - '

- ) -3
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- Total de contribuyentes listades - 189
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fotividad

Agricultura y ganaderia
Ind.manuf.
Fab. prendas textiles ¢ ind,cunro
Ind.de le madera y prod,de maders
Otres ind.manufactureras
BEleotricided y apua
Alimentos y bebidas
Haterinlens dd conatruceidn
~LComercios mayoristas no clasificados
Alimentos y bebidas minoriastas
Indumentaria nor menor
trtfculos del hogar por menor
Papeles,libros,dizriog,art. p/ofio.y escr.
" Farmaoias, perfumer:‘.a,s, art.de tocador
TPorraterias :
Comercios minoristas, no clasificados
Resteurantes,bares
Trangsporte terrestre _
Servicios médicos, odontoldgicos
Cinematdgraf,, redio y T.V.
Serv.de drersién y esparcim.no clasif.
Serv.de reparaciones
Serv, lavanderia y/o limpieza
Serv, personales, corretaje
Aotivided de intermediaciédn

Inmobiliarias -
Comeréiaslizacién de ganndo

Comisionistas .
-Cﬁmaras, gremiod, ® 1nstorepr. N

‘Entidades financieras
- Total sontribuyentes 1iatados

Aotividad

Agricultura y ganaderis
lasrraderos
Ind.manufacturera

¥ab, prendas textiles s ind.cuero

Ind.de le madera y prod.de madera
.Fabr.papel; editoriales, impr,

Fabr, productos quimicos
Fabr, prod. miner.no wetalif,
Prod.metélicos, maq. y equipos

Otras ind.manufactureras

Conatruccidn

Prod, agropec. forfstales, pesca y mineria
Alimentos y bebidas :
Comercicsmayoristas no clssificados
Mimentos y bebidas minsristas

Tabsco, cigarrilles, minoristas

Ind. por manor

Papeles,libros, art,ofﬁc.y esqr.

Eatablecimientos

N
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Farmacian,perfumerias art. tocador
Farreterias :
Comercios minoristas no clasif,
Restauresntes, bares
Boteles y otros lugares de sloj.
Trangporte terretrs
Agenclag o emp.turismo -
Serv.médicos y odontélogicos
~Bervicios jurfdicos
Saerv,contab.y audit.y toned.libros
Cinematograf, yradic y T. 7V,
Sarv.divers,.y esparcimiento
Boites, cabaret y night club
Confiterizs bailables
3erv.reparaciones
Serv.lavander{a establ,linpiesa
Serv,.corretajea y otrom pers,
Jotiv.de intermediacién
Comerc, de ganado

2,3

=
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(¥

. : : Cémaras, gremios e instit.repres,
Total contribuyentes listados - 333
Cosquin, - Actividades - S ' Esteblacimienton
Agricultura y ganad. e . L 5
Extrac.min.no met.y explot.canteras 3
Ind,ranuf, prod. alim, ' . 15
Fabr, text, (prendas vesti.e ind,cuero 2
'f’Ind.de la madera y prod.de madera b ®1. v oot 0w v g e
Fébr.de papel, prod.de papel, edit., impr, : ‘ 2
" Pébr, prod.min, no met, A . : 2
" Prod.met.maq. y eghipos ' ; 3
Otras ind.manuf. _ 15
Prod, agrop. , forest. pesca y mina ) 2
Construociones n 4
: Alimentos y beb, . 1
. ' ; Tabaco, cigarrillos (may. ) '

8
1
Text., confec., cueros y pisles 1
Prod,deriv.del petr, ;art.csucho, plést, . 1
" art.p/el hog. ymat.construc, 1
Comero,mayoristas noasif, : 4
Mimentos y bel.por nenor 125

Tabaco, ¢cigarr. por menor 12
Ind.por menor : A 44
Art.piel hogar por menor 4
Papel,libr.art.of. 7 oscr. 9
Farmac, , perf, y art.tocador 18
o Ferrcteries . | : ‘ 4
_ Vehioulos 2
Comercios min, ne clasif. ' S m
Venta min. lot. jusgos de azar ’ " _ 2
Restaursnies, bares 44 N
Hotelee y otros lug.de alojam, 4

Transporte terrestre , 14
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Serv. relac,con el trensp.
Instrue, mibl.,
Serv.méd. y odontol,

! Ins%,. asist. gocial
Agcoiac.comere, prof, y lab,
Otros serv, soc. oonexos
Serv.prestados a emp,, no clasif,
“bgencias/emp. publicidad

* Cinematogr,, radios y T.V.
‘Serv.divers. y eaparc, no clasif,
Conf,bailgblen
Serv.de reparaec.

Lavand. y estsbl.limpieza _
Serv,oorret,, incl.otros serv.pers,

. Activid.de intermed,

Entid, financ, ) '
Inmobil, : '
Cémerags, gemios e inst,represent.

=

-

- .
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Total contribuyenteé listados | ; 673

/

Notas la denomimzcoidn original corresponde al olasificador CIUU, que aqui se adaptzwoxz,
en algunos casos, para mejorar la identificacién del tipo de ooniribuyente per ¢

haber tenide mayor informacidn sobre loe mismor,

Cemo ent&cipo de los aspectos relevantes que pueden surgir con 1as préximss reunioces o

o oaer.

" represefitantes de lss fuerzas vivas, se anticipen shors-mobre cada una 25 las -pablzms o

nes los elementos de mayor interds psra el presente estudio, en base a la informacidz £

personalizada de parte de funcionarios y empleados de la Sgorstaris de Turismo gue e

nen contacto habitual con iosxepresenténtes de cada una de las ciudadesn.

1

Rio Ceballosstiene un alto potencial-de desarrollo turfstico en hase 2 un aprovechmpieg

to en tal sentido del Dique.de la Quebrada, gque exige peguefias inversiones complems=ia—
riag y un plan o programa concert~doc con los funcionarios miunicipales y representamiss

de las actividades productivas loculea.
¥ .

Desde el punto de vista de la disponibilidnd de equipamiento instalado, alguncs re

Esie
tgn subutilizados, como son las instzlaciones hoteleras y los servicios turfsticos e
la scentuada entaoionaiidad ¥y decainiz=fito de la demandz fue se eati experimentande en
los dltimos aﬁos.'ﬁdemés'existen otras instalaciones subutilizadas, como son la de Zos
clubesl(aiete an total) que, en general, estén adaptadas a otres actividades .pero gm=

podrian experimentar una Téeil  reconversién y adaptecidn.

Villa Allendes Tiene, al ipual que R.Ceballos potenciales freas de desarrcllo turfmiie

00y ya seiialadas, perc una esoasa&isponibilidad de plazag para alojamiento turfstium&f
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de un nivel ndquisitivo medio o muperior. L&s<ﬁsponihilidadeé efectivas para el turis

-

ﬁo es el que ofracen 169 "cémpings" (200 piazas pers carpas o equivalentes) en las Reolige
nias® (102 plazas on 13 unidades)} y las viviendas particulares (3.300.p1azas); (#) éQe
no- se compadecen ocon las cemodidedes que demandarfan Xos participanten de los tipos de
aotividades turfsticas o recremcionales que se pueden promover. Ante la circunstanciz

dg‘falta de adecuncidn entre ofertas turfsticés desarrollables y demandas & reﬁlizar f
(que quedarfan insatisfochae) las propusstas de formulacidén posible deberédn comsiderar

la necesidad de complementacién de instalackones y servicios disponibles an otras ciu-

 dades préximas, ' -

Dasde el puhto de vista de las actividades en marcha del ssctor secundario, hay algunas
(ourtiembres, cerdmicas, fdbrica de hielo, fibrica de dulces,etc) que podrfan reéonvq;
tir parte de su actividad al servigio de las propuestas de desarrollos turisticos que /

. . pudieran formularse,

Unquillos Dentro del andlisic en curso para inversiones de infraestruciura tnrfatica,f
la ciuvdad de Unquille ea, quizés, la de mayor szgnif1caolén, por cuanto su ubticacién /
 gaoprafica 1la hace el centro espacial dentro del draa cons:derada, 51 eg que Se tiena |

en’ cuenta la posible comunicacién vial cue una la zona con la R.N.9.

Desde el punto de vista de las mingularidades ei Huseos Lino EBnea Spilimbergo, y el d=z
Los Quebrachitos, polarizado pbr 1a eindad pero distante S.Rm,‘son las Gnicas pesibil:
1_d§des de carécter neo extensibie a otras poblaciones. Sa considera con criterio candi«/
cional al evento, singular tamblén, de los "Corsos de Carnaval™ por ser una man1fest&n

- oién que progreslvamente va perdiendo aceptﬂclén y part1cxpaci6n ds la poblacién.

‘ Exiscten, &l igual que en oiras localidades, cquipamientos subutilizades como le Pileta
' ¥unicipal, de alta potencialided de aotividades complemsntarias tanto por su ubicasién
ouanto por ¢l sualo desarrollable Enaxo ¥y los clubes'y otras instituciones socisles ocon

inedecuacién para gu particlpac16n en aptividades turfisticas contfnuas e 1mportantes.

Coaquins De las looalidades en concideracidn éste ed la mas importante por su zctivi-
dad turistica actual, que estd basada fundementslmente sobre la base del Festival Ka-
cional de Folflore, que acaba de celebrar el trigésimo primer evento snual consecutive

con caraoterfsticas exitosas y participacién creciente do artistas de buen nivel deni-/

{*) Estimaciones de la Direccidén de Turismo para 1387.

T TV R i N . '’ Lt ’ . . . e L T -
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tro de le especialidad y de pf¥blico, Cabe hacer notar que progresivaments, pero 8in !
pergistencia continuamente greciente 1z prensa y otros mediosde difusidn extranjera_?ig
nen aaistiendo y difundiendo el evento que por su continuidad pasa & ser de interés iz

ternacional,

fparte de la potencialidad que deriva del Testival folklérico, cabe reconocer que tam=
bién en Cosquin existen instalaciones y equipamientos subutilizados (6 olubes, 6 balef

unearios y lugares singulares por sus bellazas o significacién histérica).

Como conclusidn de este primer informe, orientade al relevamiento de situacién y carsc
teristicas de 1la oferta do servicios éristentes en el drea surgen aspectos oondicionazn
te8 que merecén ser destacados y ellos sons las ofertas deben desestscicnalizarse ¥ f

por tipo de se?vic@q,complementarse.

Existen sctividades turistioas posibles de cardcter paffidular que pueden ger pléntea_
. ' das parz el futuro, pero que las mismas, poT Sus costosvr sélo- gerén factibler si los ;
ingrescs devienen de demandantes de alta capacidad de pago, locales de altos ingresca,

.0 extranjeros.

La necesidad de una conexién vial con un mejor nivel de servicio que el actual es it
prescindiblé_para cual quier emprenditiento que requiera del trensporte ferrestre; y nis
. 81 Be quiers soluncionsr el problems de la inadecuzda coneciivided entre lag Sierras./

Chicas y el Valle de Punilla,

Daw . . - . : - - . e g ——




