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ORJETIVOS DEL TRARAJO

En esta primera etapa se busca la informacion
necesaria para poder concretar un estudio de factibilidad
financiera de uwn centro integral de termalismo con el
apravechamiento de las caracteristices muy especiales del

las aguas de la Mar Chiguita en la provincia de Cordoba.

Este centre se levantara dentro del ejido munici-
pal del la localidad de Miramar =n €] Departamento San
Justo de esta Frovincia de Cordoba v en la costa Sur de la

referida Mar Chiguita.

Con esta inversidn se intenta recrear una activi-
dad de larga daté an ese municipio que desaparecid con el
avance natural de .las aguas de este mar interior gue
sumergio parcialmente y destruyd la infrasstructura que va
existia desde casi principios de siglo, por lo qgue es
imprescindible crear instalaciones totalmente nuevas. De
alli la necesidad de crear un centro integral que ofrezca
ademas del tratamiento termal, alojamiento v actividades

deportivas vy recreativas.

—_

™~

o BIBLIOTECA \
a4 Dr, Manus—l)_



Esta inversidn cuenta con &l auspicio manicipal v
del Superior Gobierno de la Provincia yv el ohietivo de
este estudio es realizar un relevamiento de los costos de
instalaciones, los costos de mantenimiento y los ingresos

previstos para verificar ls rentabilidad de la inversidon.

En esta primera etapa se formaliza la investiga-
cion de todas las necesidades de infraestructura a fin de
verificar sus razones para el disefo. sus caracteristicas,
sus  posibilidades técnicas vy de concrecion definitiva a
fin de definir todo lo que se considera necesario para el
correcto cdmputo vy presupuesto de las obras a realizar. SHe
trabajd sobre la base de un anteproyvecto que posee  la
Muncipalidad de Miramar, el gcual, &i bien no tiene la
definicidn técnica de un proyecto, p@rmité conocer las
Areas necesarias con sus superficies cubigrtas y se pueden
inferir los tipos de terminaciones npecesarias para lograr
un camputeo métrico gue permita un presupuesto de obras con

el nivel de exactitud necesario para este estudio.

El terreno donde se levantard el compleio s  una
donacidn condicionada del Muancipio de Miramar {(con el fin

especifico de levantar este compleio) por lo que no s



computa su costo. Tieng una Torma triangular cuyos dos

catetos miden 374 metros cada uno vy una hipotenusa o lado
mavor de 532 metros lo gue da una superficie total de

7088 metros cuadrados (7 Hectareas 688 metros cuadrades).

Los suelos de estos terrenos tienen la particula-
ridad de tener un subsuelo com napas freaticas muay alias,
1o que imposibilita excavaciones y exige el uso. de funda—
ciones para suelos con poca capacidad de soporte v el uso

en lo posible de estructuras alivianadas.

El relevamiento de las distintas areas ha permiti-
do detectar las caracteristicas de las mismas, gue se

consideran logicas y hacen a las necesidades para un

establecimientn de este tipo.

A continuacion se desarvrollan las caracteristicas

relevadas para las areas del compleio:



1.~ AREAS DE TRATAMIENTOS TERAPEUTICOS.

Se preves 21 uso de la Balneoterapis, Fangoterapia,

Elioterapia vy EClimatoterapia para ophtimizar 1 useo de

AU, farger, #0l v clima en terapias especificas. Todas

las terapias estan ubicadas en un Gnico centro de dos
plantas dque es un compleio que cuenta en Flanta Baja con
um Gnico  accesa a Hall interior donde se encuentran los
cansgltmrimﬁ, pasandn lusgo a una plaza interiof donde
cmnvergen lns vestuarios con sus correspondientes toi-
letiss, sanitaricos y guardarropas. También en el area
central, a un lado de la circulacion se desarrolla el ares

cde reuniones, estar v bar.

El arsa de hidroterapia se componeg de una piscina
comunitaria de balrmeologia, hidrmmaaajes comunitarios o
individuales, duchas de algas v duchas filifTormes. Existen
tambien duchas individuales de lavado de salitre del agua

v solarium, todo en FPlamta Baja.

Estad también prevista en Flanta Baja un  Area de
Masoterapia compuesta de gimnasio rehabilitatorio, boxes

de masajes v fratamiento fisioterapeutico.



For ultimo, siempre en la Flanta Bajia se sncusntra
el Area de Fangoterapia con dos zonas,. wna de aplicacidn vy
otra de secado, el gue puede realizarse mediante luminote-—

rapia con lamparas de rayvos infrarrojos o ultravioletas.

En la Flanta Alta se encuentran un bafio Sauna, con
area  de  relax, con sus respectivas cAaAmara timeda vy

-

camara seca, duchas y sanitarios.

El area administrativa se complemanta con estar vy
vestuario—-sanitario del personal, aulas vy un laboratorio
para control de fango y aguas.

Todas las areas de tratamiento poseen expansiones
directas al exterior donde se encusntra una pileta de agua
salada vy otra de agua dulce ambas a temperatura ambients

natural.

Esta prevista un area de servicios generales con
sala de maguinas que contiene el sistema de calefaccion.
refrigeracion y tratamiento de aguas v aire.

El agua salada de las piletas deberd ser agua viva
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con una duracion maxima de permanencia de 24 horas pudien-

do ser devuelta a la laguna sin tratamiento posterior. La

pileta comunitaria tendrad un volumen aproximado de 30 mb.

El aqua salada serd extraida de ia 1aguna-distante
a 200 metros del complejo vy a 200 metros de la costa
(longitud aproximada total de 400 metros) y se utilizara
directamente con sdlo filtrado grueso, por 1o gue sera
necesario computar un 2quipo de bombeo para traerla, cis-
ternas para su deposito v una tuberia para volverlas a la
mar vy sSe considera gue podran volver sin necesidad de

-

tratamiento especial.

La superficie cubierta total de las areas terapeu—
ticas es de 2000 metros cuadrados. Tiene ademas zonas
exteriores con una superficie aproximada de 1000 metros
cuadrados, donde se ubican las dos piscinas exteriores

proyvectadas.

l.as principales caracteristicas constructivas son

las siguientes:

Fundaciones: Flantillas de suelo cemento a modo de platea

.
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natural, con rapatas corridas en  todos  los muiros
portantes. En  los puntos criticos de la estructura se

recurrira a la fundacidn profunda.

Mamposteria: paredes de mamposteria comin de ladrillos,
con el sistema de doble muro y camara de aire interior
para garantizar una mayvor aislacidn térmica. Los muros

exteriores seran de ladrillos vistos con junta tomada.

Estructuras Portantes: las wvigas y columnas necesarias
para sostensr techos v entrepisos se construirdn  de
hormigon armado. Los entrepisos serdn de losas nervuradas

de Hormigdn armado premoldeado y pretensado.

Cubierta de techos: buscando la ejecucidn de estructuras
aliviniadas, se construiran con chapa galvanizada
prepintada montados sobre una estructura reticulada

metilica.

Pisngs: seran ceramicos ern todos los ambientes
principales{ingreso, consultorios, sala de estar,
circulaciones) vy de goma en las zonas de hidroterapia vy

fangoterapia (por razones de adherencia)l.



FParedes interiores: tendran revestimientos ceramicos.

Carpinteria: las aberturas exteriores seran de alumnioc con
vidrio doble, para garantizar uvna buena aislacian. L.as
pusrtas serdn de madera salvo algunas especiales con

revestimiento de formica.

Cielorrasos: seran de materiales livianos tipe tergopol.

Acondicionamiento ambiental: esta previsto la instalacion
de equipos de aire forzada frio—caldr por seir el mas
apropiado para la climatologia de la =zona. Se prevera
tambien el control de humedad en la =zona de hidroterapia y

SALIA .

Equpamientos especiales: esta zona debe tener un eqguipo de
calderas para el calentamiento tanto de las aguas para
duchas como de las aguas de la mar, que por los grandes

volumenes a usar tendrd caracteristicas importantes.



2.~ AREAS DE ALOJAMIENTO :

Se proyecta un hotel del tipo 4 estrellas con 80
habitaciones todas con sus sanitarios propios o que
asequra  una capacidad maxima de 160 personas en los dis-
tintos tipos de habitaciones guse se han planeado. Las
habitaciones serdn simples, dobles o suites, para adaptar-
s a la demanda. 82 desarrollaran en dos plantas{una
superpussta sobre la otra)

Las dimensiones son para habitaciones comodas vy se
han proyvectado zonas de expansion de terrazas para relax,

va gue todas las habitaciones son externas.

Las areas comunes proyvectadas para este hotel son
las siguientes:
——=Hall de Ingreso: con recepcidn, vy z2ona de servicios
(mensajeria, teletipo, fax., etc.).
———Zona de servicios:oficina de administracion, vestuario,
estar y sanitarios del personal.
——~Restaurant:ipara uso de los huespedes o extermno, cusenta
con salon, cocina con despensa, camara frigorifica y bo-

dega. Tiene un saldédn anexo para desavunos y un bar.
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——=fonas deg expansidn: salon de estar, salon de reuniones,
gsaldn de lectura, salon de.vidam, saldn de ijueqos de mesa.
—“—Cocheras: serdn techadas con una capacidad para el 350%

de las hahbitaciones del hotel.

La superficie cubierta total de este sistema es de
7000 metros cuwadrados. Tiene ademas zonas exteriores con
una superficie aprowimada de 40500 metros cuadrados, donde

se wbican las terrarzas provectadas para las habitaciones.

lLas principales caracteristicas constructivas son

las siguientes:

Fundaciones: Flantillas de sumleo cementos a modo de plates
natural, con zapatas corridas en todos los muros portan-
tes., En los puntos criticos de la estructura se recuwrirs

a la fundacidn profunda.

Mamposteria: paredes de mamposteria comin de  ladrillos,
con el  sistema de doble muro y camara de aire dinterior
para garantizasr ana mayor aislacidn térmica. Les muros

exteriores seran de ladrillos vistos con junta tomada.



f
Estructuras Portantes: las vigas v columnas necesarias

t
para sostener techos y entrepisos se construiran de hormi-

gon armado. Los entrepisos seran de losas nervuwradas de

Hormigdn armado premoldeado y pretensado.

Cubierta de techos: buscando la siecucidn de estructuras
aliviniadas, se construiran con chapa galvanizada prepin-—

tada montados sobre una estructura reticulada metalica.

Fisos: seran ceramicos en todos los ambientes principales
y en los dormitorios de planta baja. Los dormitorios de
planta alta seran alfombrados. Las terrazas saran de la-
drillo visto o ceramiceos no esmaltados y 21 piso de las

cocheras sera de hormigén simple.

Paredes interiores: tendran revoues comunes(grueso v fi-

no). No se preven paredes en las cocheras.

Carpinteria: las aberturas exteriores seran de alumnioc con
vidrio doble, para garantizar wuna buena aislacion. Las
puertas seran de madera salvo algunas especiales con re-

vastimiento de formica.



Cielorrasos: seran de materiales livianos tipo tergopol.

Acondicionamiento ambiental: esta previsto la instalacion
de equipos de aire forzado frio-calor por ser el mas

aprapiado para la climatologia de la zona.

Fuipamientos especiales: la despensa, camara frigorifica
9 bodega del restaurant deben ser de dimensiones y carac-
teristi;as aptimas para assgurar la conservacidn de ali-
mentos en esta rona que no tiene acceso rapido  a ‘zanas

importantes de provisidn praximas.
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Estas areas son basicamente de dos grupos muy dis—

S.— AREAS DE SERVICIOS COMPLEMENTARIOS

tintos que se contemplan separadamente:

3-A.— AREA CABINO-AUDITORIO

Las construcciones de esta zona tienden a crear dos
dependencias ‘con funcionamiento independiente, en previ-

sion de gue sean explotadas individualmente vy por distin-

tos concesionarios v/ distintas administraciones.

El casino preve dos salones, uno para Bingo y otro
para Ruleta uwunidos por €]l Hall Central donde se encuen-
tran los sanitarios. Esta prevista una planta alta para

administracion v Tesoreo del Casino.

El saldn auditorio tiene capacidad para 150 perso-
nas sentadas vy esta eguipado para ser usado como cine,
teatro, conferencias, etC.. Tiene un area de apoyo gue
CDmDFEﬁde'Eala de comisiones, camarines, sanitarios, depd-—
sito ¥y sala de provecciones. El acceso se produce a traves

del Foyer donde estan los sanitarios, boleteria vy kiosco



de golosinas.

El total de superficies cubiertas a ocupar es @l
siguiente: Casino: 1.500 metros cuadrados Yy salon audito-

rio: 1.000 metros cuadrados.

Como arexo a ambas ronas esté prevista una playa de
estacionamiento con capacidad para aproximadamente 300

vehiculos.

Las principales caracteristicas constructivas SO

las siguientes:

Fundaciones: Flamntillas de suelo cemento a modo de platea
natural, con zapatas corridas en todos los muros  portan-—
tes. En los puntos criticos de la estructura se recuryiri

a la fundacion profunda.

Mamposteria: paredes de mamposteria comun de ladrillos,
con el sistema de doble muro ¥ wamara de aire interior
para garantizar una mayor aislacion térmica. Los  muros

exteriores sersan de ladrillos vistos con jumta tomada.



Eastructuras Portantes: las wvigas vy columnas necesarias
para sostener techos vy entrepisos se construiran de hormi-
gon  armado. Los entrepisos seran de losas nervuradas de

Hormigdn armado premoldeado v pretensado.

Cubierta de techos: siguiendo con la idea de ejecutar
estructuras aliviniadas, se construiran con chapa galvami-—
zada prepintada montados sobre una esteuctura  reticulada

N

metalica,.

Fisns: seran de parguet de madera en todos los ambientes
principales vy ceramico en las zonas de servicios vy admi-
nistracion. El piso de ia zona de piso de sstacionamiento

serd de hormigon simple.

Faredes interiores: tendran revoues comunes(grueso v o fi-—

noj.
Carpinteria: las aberturas exteriores serén de aluminio
con vidrio doble, para garantizar una buena aislacidn. Las

puetrtas serdn de madera.

Cieglorrasos: seran de materiales livianos ftipo tergopol.



Acondicionamiento ambiental:  esta previsto la instalacion
de equipos de aire forzado frio—calor por ser el mas
apropiade para ambientes de mucho transito v con necesidad

de renovacion de aire,

Z-B.- AREA DEFDRTIVO-RECREATIVA

En el marco de una amplia zona verde, se ha previs-
to la zona de deportes, para lo cual se planeado especifi-
camente:

-=-Fileta de natacidn: con zona para competencias y zona
+

para recreacion.

———Canchas de tennis: s& han previsto 2 canchas de hormi-

gon.

———ancha de paddle: ée ha previsio una ﬁancha,

~——Cancha de bochas: del tipo enarenada, se han previsto 2

canchas.

~——Flaydn para la practica de basketball o vollev.

~-——Zona de servicios(tipo quincha) con bar, vestuarios,

duchas, consultorio médico v sanitarios.

Las principales caracteristicas constructivas de 1la

zona de servicios son las siquientes:



Fundaciones: Plantillas de suelo cemento a modo de platea
natural, con zZapatas corridas en todos los muros portan-—

tes.,

Mamposteriar paredes de mamposteria comian de ladrillios,
Los muros exteriores serdn de ladrillos vistos con junta

tomada.

Egstructuras PFortantes: las wvigas y columnas necesarias

para sostener el techos se construirdn de hormigon armado.
Cubierta de techos: se conshruiranm con chapa galvanizada
prepintada  montados sobre wuna estructura reticulada meta—
lica.

Pisos: seran de la ladrillo o ceramica comun

Faredes interiores: tendran revgues comunes(gruesg v o fi—

rnod .

Carpinteria: las aberturas exteriores serdn de aluminic

Las puertas serdn de madera.
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Cielorrasaos: seran de materiales livianos tipo tergopol.

Acondicionamiento ambiental: no esta previsto la instala-
cion de egquipos especiales de refrigeracion o calefaccidn

para ssta zona.

La superficie cubierta total de esta zona es de 200 metros

cuadrados.



4.— INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS

La infrastructura a disponer yv/o gue se necesitara

eg la siguiente:

—-==Energia Electrica: existe gnergia suficiente en la zona
que s provista por la Cooperativa Electrica de la zona.
2 contemplard en el estudio la eventualidad de instalar
equipos generadores de corviente electrica para horas de
gran consumo, cbm@ asimisme el uso alternativo de energia .
splar. frente al alto costo de la energia eléct?ica en la
zona  {(supera en maé de un 100% el costo de la snergia del
los principales centros urbanes de la FProvincia, donde va
se considera cara). No existe al momento la alternativa de

construccion de gasoductos de gas.

———Qtras provisiones snergeticas: frente a la necesidad de
calefaccionar el agua en piletaé vy al uso de calentadores
de aire para el acondicionamiento ambiental, se estudiara
&l costo de la calefaccidn con  derivados del petroleo

frente a los sistemas electricos (en especial fuel-oil).

—wwfuat el sistema normal de provisidn de agua potable en
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la zona es mediante la execavaciodn de un pozo surgente v no
sg  generan problemas en cuanto a la calidad del aguas asi
pravista. Fara este caso se computard la excavacion de dos

POZOS,. Para garantizar wna provisidn constante.

——=Telefonos: la localidad de Miramar posee central tele-
fonica propia v esta conectada a la red nacional de tele-
discado, por lo que se estima que no serd problema  la
colocacidn de lineas telefonicas al precio vigente para

instalaciones normales de las mismas.

~wee] iquidos cloacales: no existe en la localidad de Mira-—
mar planta de tratamiento de liquidos cloacales, pero un
sistema comin en la rona y que funciona normalmente es 1la
construccidn de sangrias, ya que no se pueden excavar
pozos absorventes por la elevada napa freatica. Se ha

previsto hacer una instalacidn de sangrias en la zona de

estaciconamiento para 2! casino y auditorio, ue poses una
gran extension, con  pequeios pozos absorventes en sus
extremos, para que trabaien en caszsos de situaciones de

grarn demanda, o que puedan ser desagotados en forma excep—

cional.



———Accesos pavimentados: la zona a construir tiene el
pavimento {la Ruta Frovincial Nro. 3) a Z00 metros, Y se
considera necesario que seria necesario  pavimentar al
menas  dos de los tres costados del terreno (los dos cate—
tos de 376 metros de longitud cada wuno) para  brindar  un
acceso  permanente y seguro vy ademas la roionda de acceso
al compl=ic, lo gue suma un total de 1.000 metros lineales
con 21 ancho reglamentario en la.pablacién. Estas obras se
consideran imﬁtesincidihles va que los caminps los dias de
lluvias son intransitables, y lo meijor v mas economico

seria un pavimento urbano de hormigdn.



