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De mi mayor Considerucidng

_ Ye dirijo o Usted,'con el objets de elevar
le el Segundo informe 4o la segundn parte del subproyecto No 5,'tit5
lado "PATRINONIO URBANO—ARQUITECTONICO DE LA PROVINCIA Dz TUCUMAN“,
del proyecto general: "Origen y Desarrollo,del‘Sistemu Urbang de 1g

: Provineia de Tucuméne Expediente No 1,554 :., '

~

e : : . Cabe weclarar que osta breve derorg se‘ﬁ;g'
duce por no poder contgyp tedovis con o1 personal de apoyo solicitadoe
1l Superior Gobicrno gde la Provincia de Tucuﬁén, el 20 de agosto pré
Xizmo bPasado, de manern dQue clertas tareas o delegar recaen en gl sus

cripto.
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4.1. Estrotegius de Proteceidn y Preservaciédn

Los cominos seguidos hasta el pre§ente para lu p{otecciéh
Y prescrvacidn del: putrimonlo urbanistico-crguitectdnico, hun fruco-
sudo en muchos cosos por nd'estur integrondo a lo gomg compleja de us—
pectos quc participan de una accidn concrefu. Dudo que en un mu4yor por-
cenpaje os el Estado (provincial/municipsal/comunul) el que asume 1o
funeidn més imporfante para su continuidad en el tiempo, no puede de-
sestimarse la tendencia que hon asumido en los Gltimos tiempoé las nc-
ciones desarrolladas por los orgunismos no gdbernumentules 0 miembros
de ung comuniduad determinada. Ya sea de una manera direccta o indirec-—
ta, estos han contribufdo con respuestas apropiadas a tres interrogon-
tes fundamentales de toda estrutegio: cédmo inducir a una gestidn, con-
trol y finoncigmiento del bien patrimonianl?; cémo insertar unn propues-
ta de intervencidn en ¢l seno de lus politicus de desarrolle emunzdas
del gobierno? y qué alternativas de reutilizaciédn presenta el patrimo-

nio para los tiempos presentes y futuros?.

En el presente trobajo se- seflalun lineamientos posibles de
estrategios en estus tres direcciones. No intentan limitar las accio-
nes en distintos puntos do intervencién. Constituyen una instancia pre-
liminar gque acepta nuevas proposiciones quc se adapte ol merco general
mencionado ¢n los capf{tulos unteriores. El estudio de cada cudo en par-

ticular podrd enriquecer este punoruma global.

Lu‘consideracién del patrimonio como un recurso, induce a
ingtrumentar mecanismos de purticipacién gubcrnumental /no gubernamen—‘
tal/mixta parn asegurar toda gestidn que supere los obstficulos del con-
trol y finunciemiento del patrimonio. éon ello se trata de facilitar
no 86lo su mantenimiento sino la posibilidad de generar recursos eco-
némicos que so inserten dentro de las politicas de desarrollo de cada

asentameitno.



4.1.a. GesitiénL Control y Financiomiento

Una de lus deficiencius que hon impedido asegurur la
continuidud en la preservacidn del patrimonio urbunisti§o~urquitect6nicm
han sido los cuminos utilizados en la géstiéq de los recurses. Lo incor
poracién de égta como una dltima fuse.del proceso de uccidn, diferecnciu
do de lu propuestg de discfio, restouroaciodn, reutilizacidn, ete.: la fol
tu de crcutivided en lu formulacidn de' estrategias ¢lternativas de pro
teccidn (u lus que se presentan trudiciovnalmente en la rcalidad); 1lu di
sociacidn cntre las intervencioncs no guberncmentules y cstatoles ¥ la
asumci6n del Zstado, como el Unico y mfis directo responsuble de los des
tinos del patrimonio, han configurudo purte de esta situacidn. A fin de

revertir cstus instuncius reiterudas en la totelidad del territorio, se

proponen las siguientes estrutegiuas de intervencidn:

a) Necanismos de Gestidn

. Incorperar dentro del proceso proyectuul de restauracidn, refunciona
lizacidn y/o cuulquier otra propuesta de mejorumiento del putrimonio

pautas de gestidn a implementar con estos propdsitos.

%sto supone lu previsidn ¥ el diseflo de los mecanismos de control, fi
nanciumiento y ejecucidn conjuntumente con el.diseﬁo arquitectdnico.
Este puede alterarse sustancioclmente si no se prevec a priori, cucles
son las factibilidades de concrecidn., hsimismo, considerundo minimumen
te los cumines ulternntivos para asegurar su ejecucidn sc puede instru
mentor un diseflo apropiodo u los recursos con que se cuenta. Bsta eg
trategio es vdlida tanto paro lgs politicas a implementar por puarte
del Estudo (yu sea por administrucidén propiu o por contratacidn a ter
ceros) como parag las acciones o propuestas gque elaboran permanentemen
te orgunismos no gubernamentoales iddneos y cstomentos ucaddmicos. His

toricuwente ninguno de ellos los ha congiderado d¢ esta mancoro.

- Zstublecer para lus 4dreus prioritarias de intervencidn (sitios, monu
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mentos, obras arquitectdnicas, paisajes urbunos, ete.) los sistemas de

gestion o utilizar pora su desarrollo.

Bsto implica definir cudles serén los roles del gobierno provinciul,
municipul/oomunul:y su relacidn con la comunidud. En este sentide, la
participucidn conjunta en lu preservacida de sitios y monuumcntos sc cons
tituye en el camino mds importante de salvaguarda. Salvo en .el caso de
cedificios uislados .en el drea rural (abandonados, sémidestruidos 0 con
problemas legules) en los que es necesario un estudio pormenorizado pa
ra cudn situacidn, en el resto de los asentomientos humanos el gobier
no pucde uportar mano de obra, materiales y usistencia técunicon. La comu
nidad, o través de orgunismos no gubernamentaoles, puede obbtener recursos
econdémicos, operarios calificados y personal iddneo de estamentos uni
versitarios o no gubernamentules dedicudos o 10 temdticu. En términos
generales, csto puede funcionuar como una gestidn apropiada siempre que
lo administracidén del inmueble esté a cargo de la comunidad o seca mixta.
%s ¢l modo de asegurar una eficienciao en ol gervicio, sin costos para cl
Estado y generundo recursos gecnuinos (trodacidos en capital propio, im

puestos, ctc.).

A través dc cste sistema pueden surgir nuevas funciones no contempladas
histdéricamente puru la reutilizacidn del patrimonio: muscos do colecti
vidades, de la historia locul, de antigliedades, ctec.; bures, restuuran
tes y salones de reuniones festivas ¥y congresos; centros de recreccidn,
educucidén y formucidn de recursos humonos, etc. Los ugentes locules pue
den ser fundaciones, centros vecinoles, asociuciones de vecinos, empre

surios, sociedades, etc.

b) Ejeccucidn y Control ea la Resturacidn, Refuncionulizacidn, Coanservucidn

Jy_Ppreservacidn.

» Instrumentar legulmente (Ley general, ordenanzas ¥y reglumentaciones eg
pecificas) la participacidén del Estado y la Comunidad en las propucstas

de ejecucidn y control de acciones sobre el putrimonio urbanistico-ar



quitectdnico.

Esto supone legalizar los ucuerdos gue se logre eantre la comuaidad y
los distintos orgunismos gubernamentales y no gubernumentales portici
pantes: roles, limites de intervencidn, capacitocidn en l& ejecuciébn
¥y control, tiempos de¢ los convenios, método% a implementar, sistcumus
de contralor de lus tureas previstas desarrollar a corto, mediano y
largo plazo, formds de udministracidn de los recursos, ctc. Sulvo en
ocusiones de actuaciones cspecificas, esto adn no ha sido legislado.
En consccuencio, los alcunces de la purticipacidn comunitaria sc¢ han
couartado a priori. Es dificil inducir a elle cuando no se cuenta con

un aval legol.

. Promover lu participacidn de lu comunidad y organismos no gubernomenta
les, o purtir dc los requerimientos funcionales de cuda unc de los en

. . 4 + . . .
tes intervinientes y eon relacidn al desorrollo previsto por el gobier

no purn cada sitio y/o monumento.

Bsto implica movilizar las cupacidades operativas de la comunidad que
hon estudo disociaodus del gobierno por no considerur sus requerimicntos.
Contundo éste con un inventario y propuestas prioriturias de interven
cidn, puede inducir nuevos caminos mixtos en los sistemos de ejecucidn
¥y conirel que ofrezcan sulidas laborales y de generuccidn de recursos |
para la sutisfuccidn de los necesidedes de la poblacidn. En zonas tu
risticas, la reutilizacidn del patrimonio habitacional cbandonado como
hoteles temporurios udministrados conjuntamente entre el Estado y la
poblacidn locul es un ejemplo de ello. En la regién metropolitann, 1la
revalorizacidn de cusus antiguas como musecos o centros de servicios pa

ra una poblacidn creciente, és una solida alternativa.

» Fromover lu capacitacidn. de recursos humanos pars la ejecucidn y control
de lus obrus que se reulicen sobre el patrimonio urbunistico-arquitectd
nico, tanto en ¢l dmbito de ln wdministracidn gubernamental como en los-
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diferentes entes de lo comunidad.

Esto permitird asegurar progresivamente la participacidn de personal
idéneo que wvsegurard no sdlo obtener buenos resultados, sino tumbidn
increomentar en magnitud los niveles de uctuacidn. Tunto en sistémus
de administrucidn, contralor y ejecucidn, como en los referente a pa
trones estilisticos y tecnoldgicos de rescate del patrimonio, sg pug
de inducir nuevos caminos de intervencidn. La participucidn conjunta
entre gobicrno, estumentos universitarios y entidades iddneus sobre
lu tewdtica, es unu instunciu nccesariu para formulur nucvos procesoes
proyectuules que permiten a cada usentumiento contar con recursos bu
manos propios que son los que asegurardn una preservacidn o largo pla
zo. Asimiswmo, son los defensores naturales (o los detractores por ex
celencia) de los recursos gue forman parte de su vida cotidianu. Este
sistema, ofrece la posibilidud de reducir los costos operutivos que
le representa al Estado la conservacidn del patrimonio (traslados,
vidticos, combustibles, estadias, etc.) . MNAs alGn en usguellas dreus
murginales econdmicumente y que poseen una grun coentidad de obras que
pueden rcutilizarse en funcidn de nueves alternativas de désurrollo

(zona del Este y de los Vulles Calchaquies).



<) Sigtemas de financiumiento en 1lus Intervenciones sobre el Putrimo-

nio Urbanistico-Arquitcctdnico

. Instrumentor legulmente el sisteme de canje degravucidn (excencibn)
impositiva-preservacidn del putrimonio a empresus e instituciones

intcresadas en contribuir gl rescate de lo culturn local, regionnl.

Esto estrategios. facilitard un nuevo camino ul sistemn de financiu;
miento vigenteﬁen'lus'distintus fases‘de los procesos de interven-
cién (mantenimiento,conservucidn, restauracidn, etc.). Las empresuas,
en acuerdo con el gobierno, pueden contribuir permanentemente a las
politicas de preservacidén-desurrollo obteaiendo bencficios paru elli
Esta alternative puede instrumentarse individualmente o de forma mix
tu segln los cusos que se presenten en cada fdreu. Asimismo, en fun-
cidén del cardcter de couda orgoenismo interviniente, se podrd facili-
tar a los mismos el uso temporario, diurio o permancnte del bien res

catado.

- Promover lu creacién de un fondo ecspecinl pura el rescate, preservi-
cidn y conservacidn del patrimonio urbanistico~arquitceténico, inde-

pendientemente de los recursos provenikntes de Rentus Provinciales.

Estn uvlternativa de finaaciamionto sc sustentn en 1la necesidaud de a-
fianzar nuevos canales‘que no requieranaun control de Rentas de lu
Provincin (que puede derivar los fondos obkenidos hacin otros finesh.
Los recursos a obtener pueden tener distintus.fuentcs de generaciodn:
usos rentubles de los bienes putrimoniales (museos, viviendas de ren
ta, alojamientos para turistas, centros cultﬁrules, ete.); donacio-
nes o subsidios provenientes de personas o instituciones nzeionales,
locules o internacionales; una alfcuota proveniente de Rentas Provin
ciales; cesiones transitorias n truvés'de un glquiler o concesidn,
ete. Coda una de ellas exigird ung reglamentacidén especial legislada

por la Ley General.



. Otorgur créditos preferenciales, o través de instituciones boncarias
piblicas y/o privuedas mediunte acuerdo previo con ¢l Estudo, a todas
aquellus instituciones, empresas o personas que procuren una reutili.

zacidén del patrimonio con fines sociales o ccondmicos y eculturales.

El cuemino sciinlado induce o la promocidén de un sistema en el que el
gobierno central y/o local finuncie lus obras que Se regquierun para
la proteccidédn de monumnetbs, edificios particulaores y sitios, a tro-
vés de un sistema crediticio con tasas prefercneciales gque induzcan

u la poblacidén o uveceder 2 ellos. Ello no necesuriamentc supone 1la
entrega totul de dimnro. Puede utilizarse un sistema mixto de parti-
cipacidn estatol con mano de obra y/0 materiales y capital. Esto se
definird segin cuda caso en particular. El paugo de estos créditos
puede efectuarse o través de una deduccidn de lus ganancias, en caso
de que el bien sea explotado con estos propdsitos, de otrus obras
por parte del solicitunte por el monto equivalente u lo subvencionua-

do por el Estado o dc dinero mediunte alficuotas mensuales,

« Ceder trunsitoricmente los bienes del patrimonio urbanistico-nrgui-
tectdénico estotules g instituciones no gubernamentales (fundaciones,
socicdudes, uasociociones, etc.) o cambio de un mantenimiento perma-

nente de conservacidn, restauracidn, ctc.

Estn cotrategia, sl bien no supone la creacidén de un cunal fincneie-
ro, permitird ascgurar la proteccidn del pd%rimonio sin que ol BEstu-
do le represente ningunu erogucidn monetaria. Suponc lo trunsferen-
cia tronsitoria del bien para su cxplotacidén con fines culturales,
socittles o econdmicos, ﬁastu que ¢l Estado sc encuentre en condicio-
nes ccondmicus de continuar con su mantenimiento. Aunque no se en-
cucntra legislado ni reglamentado, el Estado puede instrumentqr 1os
medios para permitir o los propictarios privados inducir haciu comi-

nos similares que ascguren la proteccidn de su putrimonio.



4.1.b. Politicus de Desarrollo

Las escasns intervenciones efectuadas husta el presente eon
torno a la proteccidn y preservacidn del patrimonio, no sdlo no hun
sido estublecidus dentro de una politica de desarrollo sino tumbién,
han carecido de una continuidad en el tiempo. La sustentabilidad es
en cste sentido el eje que unifica los caminOS'éue compatibilicen tg
das las acciones de preservacidén-desarrollo. Ignorar esta articula-
cidn significaria no reconocer el caricter de recurso {que define en
esencig 2 un bien patrimonial) socio-econdmico, ambiental y cultural
que estd preosente en vida de los asentumientos humonos. Es ésta igno-
rancia o disociacidn la que ha posibilitado luo destruceidn progresiva
del putrimonio urbanistico-urquitectdénico. Procurando inducir nuevas
'alternutivus que permitan una mayor proteccidn y aseguren el desurro
1llo de¢ los nlcleos, se proponen luas siguientes estrategias de inter-

vencidn:

a) Coordinucién Intersectorial en los procesos de preservacidn-desa

rrollo.

- Promover la coordinacidn de acciones conjuntas en las propuestas de
rescute de lus obras arquitecténicus y/o de preservacidn, sustitu-

eibn y refuncionalizacidn de los sitios urbanos.

Ello supone lu implementacidn de intervenciqnes coordinaduas entre
organismos gubernamentales, no gubernamentales y miembros de la co-
munidad, tanto en los aspectos de disefio como de ejecucidn, control
y finunciamiento.Aunque esto pueda surgir de distintos estamentos
del Estado o la comunidad, se hace necesario aunur esfuerzos u fin
de evitor superposicidén o contradiccidén en las intervenciones. En
el caso de lus obras privadas, es el gobierno el que debe proponer
a los propietarios alternativas gue induzcana a &éstos a su protec- _

cidén. De allf surge la importancia de contar con unn inventorio.
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En cumbio, cuundo se trate de propicdades estatales son los orgunis
mos responsables de cicda una de ellas los que deben mvilizar las i-
niciztivas. Tal es el caso del Instituto Provincial de Vivienda y
Desurrollo Urbano (por ejemplo en el casco de Santa Ana)j lo Direc-
cidén de Arquitectura y Urbanismo (por ejemplo en los edificios pa-
blicos del Centro Histérico de -San Miguel dc Tucumdn); Ferrocarriles
Argentinos (por ejemplo en las estaciones ferroviarions), etc. La im-
por toncia de las intervenciones conjuntas radica en la economia de

recurseos y tiempo.

Elcborar Cédigos urbanisticos y de edificacidn que computibilicen
preservacidn con desarrollo, induciendo a una gestidn participativo

de los distintos agentes sociucles para cada Areu purticularizuda.

"Esto implicu la elaboracidn de puutas normativas que asuman las po-
tenciclidades y restricciones que presenta cado unidad ambiental del
territorio urbono y su hinteriand inmediato. La ignoruncia de eato
evidenciuda husta el presente, ha generado una codificacidn cuyuos
reglumentaciones no condicen con le realidad. La participucidn de
organismos iddneos interdisciplinurios y de los usuarios involucra-
dos en cada sector, posibilitarsd una aproximucién u las restriccio-
nes y/o posibilitantes respecto a los usos y ocupacidén del suelo;

me joramiento ambiéntul; acciones prioriturians; alternativas de reha-

bilitacidn, conservacidén o preservacidn, etq.

Incorporar en lus politicas de desarrollo emonadas de cada orgunismo
estatal pautas de proteccidn y preservacidn del patrimonio urbungs-

tico-uarquitectdnico.

La ingerencio de las ucciones gue surgen de las politicas sectoriales
dc los estomentos provinciales (DAU; IPVyIU; AyE; DPA; etc.) y muni-
cipules/comunales (municipios, comunus rurales), obliga a considerar

los impuctos_que éstas ocusionun sobre los bienes patrimoniales in-



ventariados poara cada und de los asentamientos humanos. Los planes
de vivienda; el traozuado de la infraestructure; el suaneamiento cmbien
tul; el control del desuarrollo urbuano, ete., son nlgunus de las ac-
ciones gque surgen de estus politicas y que pueden alterar o destruir

el legado histdrico.

b) Promocién sustentable de lus intervenciones en el desarrollo indu-
cido a largo pluzo, tanto pera las obrus en particular como para

los asentamientos humanes en su totalidad.

- Afipnzor lo continuidad de los procesos proyectuunles de preservacidn

y proteccién, en relacidén & lu sustentobilidad del desarrollo u lur-

g0 plazo.

Ello supone la integracidn de propuestas tanto en sus dspectos de

ejecucidn como de una gestibén permenente por parte de organismos gu-
bernamentales y nog gubernumentgles; La crencidn de entidades mixtas
o la transferencia de compromisos a orgunismos iddneos en lu temdti-
ct, para el mantenimiento y conservacibén de los edificios, es un ca-
mino que permitird al Estado y a los propietarios privados la preser-
vacién eh el tiempo. Estd involucra no sdélo a la conservacidn del

bien en si mismo, sino también a la factibilidad de gencrar recursos

econbmicos (a través de su uso) que beneficie o los propietarios.

~ Eluborar un marco legal-adwinistrativo glob&l y sectorial, con un
grodo de flexibilidad tal que posibilite la adptucidn del patrimonio

urbonistico-urquitectdénico al desarrolle futuro.

Estos lincamientos permitirdn afianzur el control legal y de gestidn
necesurio para asegurar el comprohliso asumido por orgunismos g enti-
dades intermedius, de ccuerdo & les menciones del tépico anterior.

La asimilacidn de los bicnes patrimoniales a las posibilidades deo cre
cimiento de los asentomientos humenos, es un elemento clave a comsi-

derar,
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¢) Equilibrar la direccionualidad de las politicas de desurrolld—preseg
vacidén, a fin de evitar su segregucidn espaciul y socdol, tanto a

nivel territorial como de cada asentumiento humano en particular.

- Establecer un orden de prioridades de intervencidn puntual (edifi-
cios, monumnetos y sitios espec{ficos) que contemple la totalided
de las dreas sujetas a propuestas de preservuéién-desurroilo, inde-
pendiecntemente de las condiciones socio-econbmicas de quienes las

habitan g de lo situacidn ombientul de cada sector.

Esta estrutegia refiere fundamentalmente o una politica que debe sur
gir tanto del gobierno central como locul. Més oun es necesario su
compatibilizacidn para uunér criterios y esfuerzos entrc los distin-
tos organismes intervinientes. Si bien estas prioridudes pueden de-
terminarse o partir de la calidad de cada espacio (estética, socio-
econdmica y ambientul) o de los niveles de peligrosidad a que estén
sujetos para su destruccidn purcial o tbvtal, es necesario considerar
también los alternativas de gestién que ofrece el bien en sim mismo
y los instituciones interescdas, en su condervacidn. En este sentido,
las politicas de gobierno deben usegurar un grado de flexibilidaed

que no interfiera en los intereses de la comunidad.

- Controlur permanentemente lus politicus de desarrollo econdmico, de-
mogrificos y de equipmmientos y servicios y sus impactos en el terri-

torio provincial y local. \

A trovés de un orgenismo contralor, creado "ad hoe" por representun-
tes de distintas instituciones involucradas en la temdticua, es indig
pensable un seguimiento permanente de las intervenciones del Estudo
en lo distribucidn de los recursos en el territorio. Si bien puede
hacerlo el mismo gobierno central, es fundamental la purticipacidn
de los estamentos locales o microregionales que pueden defender sus
propios intecreses. Este control puede estar reglumentado y estableci-

do por una ley provincicl y avalado por ordenanzus municipales.



4.1.c. Reutilizacidn del Patrimonio.

Las estrategias o considerar como reutilizacidn del
potrimonio estdn ligudas o ulternativas de aoccién purus o combinados
segun el estado del bien y'el marco en el que se insertan. En este
sentido, cabe mencionar a propuestas de Proteccidn, Mantenimiento,
Conservucidn, Preservacidn, Restauracién, Reformas, Consoliducidn,
Reconstrucecidn, Rehabilitacidn, Reciclaje, etc.{l). En algunos cusgos
estns conceptualizaciones, refieren tanto para lo arquitectdnico como

también puara los sitios urhanos.

Estos aspectos especialmente vinculados a 1la reutili
zacidn ya fueron motivo de preocupucidn en algunos documentos surgi
dos de¢ encuentros de impertancic en el tema. En 1la "Curta de Venecia®
producto de una serie de deliberuciones hechas cn el Congreso Inter
nacional de Restauracidén de Monumentos, celebrado en Yenecia. en 1964,
ye estublecf{a que el uso de inmuebles favorece'su mentenimiento, y
que su conservacidén se ve beneficiada también al dedicarlos a un fin
til de la sociedud. Posteriormente aquellos ecnunciados fueron moti
vo de andlisis en algunos documentos pronunciades por el Consejo In
‘ternacional de Monumentos'y Sitios (ICOMOS), en el que sobresale el
Coloquio sobre "Los Monumentos y lua Sociedad", reulizado en Leningru
do, URSS, 1969. La citada Certa de Venecino ya proponfa los limites
que se darfia o las acciones de intervencidn sobre un bien de interés

cultural, con el objeto de evitar alteraciones, ya que'no debe atri

(1) Sobre esta conceptualizacidn ver: SUMMA, Coleccidn temidtica No 3/
84 Remodelociones, restauraciones, reciclajes I. p. 11l.; o, revis
ta PROA n® 340, p. 11 ("Precisiones conceptuusles cn torno a las
formas de recrguitecturaciones" por Antonio Sahaody Villanueva, arg)
Bogotd, abril de 1885.



buirse cualguier uso a los inimuebles o sectores de valor cultural,

En nuestro cmoso y para cl dmbito nacional, son pocos
los emprendimientos donde se actia de maners amplia o global, es de
cir relacionada con sitios-urbonos o asentamientos poblacionales.
S4lo se inducen-:oeciones donde se interviene sobre los inmuebles co
mo operuciones de tipo puntuul, obedeciendo muy o menudo y en el me
jor de los casos o roamlizaciones de etapus parcicles de planes de ma
yor ulcunce, y o largo plazo. En todo caso, estas pueden ser interven
ciones aisladas como pusos iniciacles de un proceso gque se orienta a
las acciones de nhivel urbano, que incluyen también lo arquitecténico.
No hay duda que en estos emprendimientos influyen los uspectos ecg
némicos donde se ponen de evidencia los fuctores de rentubilidad ¥y

1n conveniencio de la rehabilitacidn.

. Todo estrategian de reutilizacién o rehabilitocidn de
los asentumientos urbonos o sitios de interés detectudos deberd con
siderar: a) Salvaguardar el patrimonio a truovés de intervencidnes
prioritarias, considerando los uspectos arquitecténicos, urbanos y

ambientules; histérico-culturales y socio-econdmicos.

b) Establecer pautas de valorucidn del entorno y su nivel
de cquipomiento (grado de habitabilidad), de manera gue en conjunto
ge cumpla con el objetivo de elevar la culidad de vida de los resi
dentes desarrollando sus potongiulidades {(econbmicas, culturales,
ambientales, funcionales, edilicias) en procura de consolidar el afin

cumiento de la comunidad.

Al respecto, en las "Resoluciones de Brujus", elobora
da en Bélgico en 1975 se sefialun los principios de rehabilitacidn de
las ciddudes histdéricas entre cuyos puntos destacumos los que apoyén
las afirmaciones precedentes al expresar: "La salvaguardis de las ciu

dades histdricas se justifica sin duda por sus voloree culturales y



estéticos, y aln mis por las funciones sociales gque cumple como 1uggr
privilegindo de encuentro de la comunidad urbana y como hdbitat diver
gificudo". Sefiala odemés que "El saneumiento y la rehabilitacidn de
las ciudades histdéricus deben realizarse dentro del respecto o los
dercchos de 1un poblacidn que albergon®, Asimismo se afirma que 'La
salvoguardio de la ciudad histérica no puede lograrse mis que en el
marco de lu ploneacidén del territorio y del urbanismo. Las interrela
ciones entre la ciudad histérica y au regibén reguieren no solamente
la integrocién de la ciudad en el conjunto de lus necesidudes socio-
econdmicas regiongles sino también la adptacidén de las exigencias de

lo regidén o las necesidades de la salvaguardia de lo ciudad histdérica"

Apelamos también en este andlisis o las consideraciones
que s¢ tienen en cuenta en la legislncion actual francesa, Liempre
refiriéndonos a los sitios, En ella se lo entiende como un %espacio
de extensidn estricta, ampliu, donde su conservacidén presenta un in
terds general, desde un punto de vistu histérico, artistico o cient{
fico". Zstas caracteristicas justificaon la conservacidn, la restuury
cidén y la puesta en valor de todo o purte de un conjunto de inmuebles.
Pura el &xito de esta politrica de proteccidn, debe haber un procedimien
to de eluboracidn y y de uplicacidn de plunes permancntes de salvaguor
dic y puesta en valor del patrimonio orquitectdénico y no ya solo o
una proteccién puntual. Sé procura osegurar la supervivenciu del cen
tfo histérico amenazado por la.vetustez, la emigracidén de la poblaciéa,

los mediadas de renovacidén urbana, ec."

Siguiendo a la legislacién francesa, respecto a lus

(2) En: Harvey, Edwin R. Arg. "La proteccidn del patrimonio Arquitec
t6nico Urbano" (Congreso de Preservacidén del Patrimonio Arquitec
ténico y Urbdnistico Americuno, orgunizado por FASA/SUMMA, Bs.As.
1980.



modolidades de constitucidén del sector salvaguordado, indica que el
procedimiento pura esta constitucidn (y también el de elaboracidn y
aplicacidn del plan) implica una concertacidén permanente entre los
poderes locales (lo comuna o comunas interesadas en salvaguardar un
barrio o sector) y lo Administrocidn Central. Junto a esta participa
cidén tumbién interesa rescatar que dicha concertacidn es de munera am
plio donde diferentes comisiones aportan sus puntos de vista, ademds
de lus personualidades en la materia ul solo efecto de la elaboracidn

del expediente de lo zona de intervencidn.

El plan de la zona u pfotoger. como upéndice de la es
trategia urbana generual,"deberd contener elementos propicos que permi
tun wtsegurar la salvaguardia del patrimonio arquitectdnico (edificios
gquc no deben ser objeto de decmolicidn, de modificucidn o alteracidn,
etc) (el muntenimiento o supresidn de edificios existentes, etc.)-pun
tos sobre los que mis ndelonte detullomos-. ¥We trata de mantener o
recosntituir tanto el aspecto exterior de los inmuebles que componen
el scctor como crear en el interior de los edificios habitaciones con
fortubles conscrvando as{-al.mismostiemporreinimando el estilo.y la at
moésfera vital del conjunto. Ofrecer cierta-calidad de vida conciliable

con la antigliedad de la edificucidn."

Estrategia metodeoldgicu de uccidn en sitios urbanocs o agentumientos.

Al solo efecto de mostrar como acometer un estudio de
las caracteristicus especificodas precedentemente nos referimos bdsi
camente o los sectores a salveguardar, aungue no queda soslayudo el

monuwcnto aislado, més bien queda incluide.

Como mediud previa se determiné el gscantamiento (surgi
do de¢ ung valoracidn previg), wmétive del estudio, sobre el cual se
delimitard un 4rea urbana de intervencidn priorituria donde se sefinlan

aquellos uspectos curacterizadores. Ademds de los rasgos funcionales,



estructurales y morﬁolégicos se volcardn tres indices que traducirédn
prioridades en el ucéionar; ellos son: Estodo de congervacidn; Nivel
de hobitobilidad y caructeristicus tipoldgicas. Como s8¢ observa estos
purdmefros no invalidan:lo asociuacidn con los grados de valorucidn
determinantes de cotegorias (A-B-C-y D ), ya especificadas en "Valora
cién arquitectdénica” del primer informe. Asi tombién con los grndds

de proteccidén asignados a cada bien argquitecténico.

Aquellos pardmetros -Conservacién, habitobilidod y ti
pologfu- tienen asignado grados de valoracidn segun el siguiente deta

lle:(B) _ . |

Estado de Conservacidn;

1lro: Estuado general aceptable, por.lo gque no son necesarios trabajos

de cnvergadura sobre los rubros principoles de la construccién.

2do: El estado es inferior ol anterior; si bien el edificio ofrece
condiciones aceptobles de estabilidad, son necesarics trabajos

sobre los rubros principales y secundarios de la construccidn.

3ro: Nivel deficiente, son necesuriuas demoliciones ¢ consol}idaciones
parciales de cuerpos independientes. Incluye lus deficiencios es

pecificadas en € apartado anterior.

Estos grodos en la prdctico son los migsmos que se de
finieron, cuundo sobre los edificiso de interés cultural se discrimina

ba, un Estado de Conservacidn dividido en Bueno, Regular y Malo.

(3) Seguimos g los grodos de valoracién utilizados por le Comigidn
Nacional de Museos, Monumentos y Lugures Histéricos, en especial
al aplicarse en el Plan de Rehabilitacidn del Caaeo Histérico de
Carmen de Patagones en 1986.



Nivel de Habitabilideod:

lro.:

2do.:

3ro.:

No existe hacinomiento ni insatisfuccidén de las necesidades bé

sicas de habifocién.

.Sin llegor a limites de hacinomiento, se producen disfunciones

en las unidaodes que afectan lus condiciones de habitabilidad.

Alto grado de hacinamiento. El edificio en su conjunto requiere
una reestructurocidén funcional debido, prinecipalmente, a la ca
rengdis o precariedad de los servicios sunitarios y la concentrg

cién de usos en espacios reducidos.

Coructecristicas Tipoldgicaos:

lro.:

2do.:

iro.:

No es reconocible la tipologio originul, ni en la lectura de
conjunto ni en sus elementos particulorizados, debido a un alto
porcentaje de modificaciones sucesivus. Son facttibles de demo
licién aunque condicionoda a pefitaje técnico realizudo por una
Comisidén. (Asimiluble a Grupo 4, en el’cfiterio de conseyvacidn

utilizado para la Preservacidén en San Telmo, Bs. As. 1981).

Yo sea @ través de intervencioﬁes posteriores, o deteriorovgra
dual de la edificacién, lo unidud perdid parcialmente su tipolo
gin, solo presente en componentes sislados, con diverso grado
de significocidén segin el cuso. A pesar de ello, a través de
estos Gltimos se puede llegar a recomponer el estado tipoldgi

co original.

El inmueble conserva integramente -o en sus componentes esencid

les- los rasgos tipoldgicos originales.

Establecidos los grados, o monerua de puntaje, sc uosig

nardén distintus prioridades de intervencidn segin la siguiente escala:

Prioridod "A": 7 o 9 puntos ; "B" 4 s 6 puntos y "C" 3 puntos.



En la consideracidn de estos pardmetros se podrd en el
drea de estudio de un centro urbanoc, determinar un Area de Interven
¢idn Prioritaria, contemplando todos los uspectos ﬁstructﬁ;untes de
1o futura ordenanza reguladora del sector compatibilidazao con los edi

ficios seleccionndos como prioritarioe de salvaguardar.

La Reutilizacidn y Conservacidén de los edificios. de Interés.

Retomando las cotegorfios de valoracidén enunciodus en
el primer informe y el inventario del patrimbnio Cultural practicado
en la provincin, se ho deferminado ndemds de los aspectos referidos @
ung propuesta de reutilizacidn o conservacidén de las existentes, una
categorfa de conservocién, que sefinla las prioridades en el orden
provinciol, donde se conjugon en la determinacién todos aquellos paru
metros analizados previamanete: Tipologia, caracteristicas estructury

les, orgunizacidn espacial y funcional.

Aquellas Categorias surgidas de lo valorucidn,gque se
explicité en las fichas, recibieron los siguientes Grados de Proteccidn
o Conservacidnas

Grudo de Protecciodn 1:Edificios a conservar integramente.

Son aguellos edificios que deben muntener sus caracteristicas, tanto
exteriores como intieriores, debido o su clara tipologiu o por lu cali
dad de 1o tromo estructurul y espacial que la constituye. En los casos
que nuevos regquerimientos programiticos lo exijan, podran efectuarse
~-con lo supervisidén directa de expertos- intervenciones'que no afecten
las cualidades intrinsecas de luo obra ni lu unidad de lectura original.

Se permiten toreas de consolidacidn restauracidn.

Grado de Proteccidn 2:

Edificios que deben ser conservados sin alterur ninguno de sus partes
o caructeristicas esenciales. En algunos casos podrin permitirse modifi

caciones purcinles, bajo la direccidén de expertos, que no uafecten aspeg



Ry

tos valiosos de la obra. Bé51camente se requiere 1lo conserv001on de to
dos los eclementos externos (cdscara) y de aguellos internos tipoldgicos,
gque configuren su estructura espacial: patios, galeriqs, nucleos circu

latorios, hcbitaciones principales.

Grado de Proteccidn 3: Edificios de volorizocibn dentro del conjunto.

Comprende aquellas edificaciones cuye vaolor arquitectdénico-ambiental re
side en la conformacidn de sus fochadas (alturas, proporcidén de vanos,
texturas, retiros, etc.) o que constan de otra serié de componentes cu
ya conservacién se pretende segin los casos. Estos elementos pueden es
tur constituidos por fachadaos internas, putios, escaleras, artesonados,
pinturas, solados, elementos de carpinteria .y demfs acabados. En este
grupo se considera prioritario la conservacidn y/o recuperacién del asg
pecto exterior edilicio qué confiere o la obra volor patrimonial dentro
del poiscje urbano. Referentes u los edificios cuyas foéhadas hubieran
sido modificados a un estilo posterior, se considerard como vdlido a cg
te Gltimo si respondiera a la tipologin de la épocu en que fueru realiza

da tal modificacidn.

Grado de Proteceidn 4:

Son los no encuadrados en los grupos i, 2, ¥y 3, o aquellos gue constitu
yendo ejemplos de valor, su avanzudo estado de deterioro o modificacio..
nes discordontes imposibilitan su reconétruccién y conservan sbélo par
cinlmente algunos de los rasgos que lo caracterizan (linea municipeal,
alturas, etc.) Las acciones se orientarén a recuperar el biean patrimo.
nial con un lenguuaje scorde o las caracteristicas arquitectdénicas del
entorno, sin llegar por ello a la copia sistemf@tica de los rasgos argui
tectdnicos del pasado, sino incluyendo disefios cgntemporéneos,_integrdg

dose & las expresiones existentes.

Tanto en los GP 1, GP 2, GP 3 y GP 4, luas intervenciones
en 1os bienes se flexibilizardn de acuerdo con lus coandiciones higiéhico-

sanitarias y:loa. requerimientos de su recuperaciodn.



A los fines de mostrar el destinb sugerido y las accio
nes prioritariaos a emprender sobre el patrimonio arquitecténico y al
gunos sitios de interés, presentamo; a continuucidén una grilla de los
bienes seleccionados durante el inventario levantado a nivel provin
ciol. '

Los datos que se vueleon (uso actual - uso propuesto -
Cat. de Valorizacidén - grudo de Proteccidn) bdsicamente surgen de las
fichas de registro que se confecciond con posterioridad al inventario.
A los fines prdcticos se incluyen solo los tres primeros niveles de
proteccidén, entendiendo que el resto de los bienes ocupua el cuarto
rango, ogrupados por tipologias y distinguiendo el caso de la ciudad

capital.



BIENES DE

INTERES CULTURAL

-

PATRIMONIO ARNUITECTONICO

Edificios con

accion prioritaria de proteccion y reutilizacisén. (Miveles A / C).

“~

Amaicha

Ar%. .

Religiosa . _

Denominacidn Uso Uso ] Cat. de Grado de Obs.

' Actual Propuesto] Valorizacién | Proteccidn ’

_ Edif/Ent. ®dif/Ent .
Iglesia- | Catedral|Catedral | ) ' ' Monumento
Catedral -1 A/ A 1/1 Histérico
o o : Nacional
San Iglesia |Iglesia
Francisco A/ A 1 /1 M.H.N.
Convento San| ConventolConvéento A/ B 1/ 2 Propuestc-u
Francisco 0.Frunc. M.H.N.
Iglesia de L : frépﬁéét;.;
Iglesia {Iglesia
ggnto Domin | = <1ical basilica A /B 1/2 M.de Int‘.P.
San José de | Museo Iglesiay
Lules Ruinas Ruinas A/ A 1/1 M.H.¥.
San Ignucio o , _ o )
Capilla |[Capilla

de la Cocha | W |0 ont. A/ B 1/2 M.H.N.
Nstro. Sra.
de 1la Candell Iglesin | Iglesia A /A 1 /1 M.H.N.
Chicligusto L . I _
Sogrado Cor. '
de Troncas | 1&lesio |Iglesia A/ B 1/2 M.H.N.
Viejo | N -
Iglesia de Purroq. | Purrog. A/ B 1/ 2 Prop. u
Graneros Iglesia | Iglesia - M.I.Prov.
Iglesia Viajq. Centro de ”t n :mw.
de Lules 8in w80 | 4 qsura A /B 1/2 M.I.Munic.
Iglesin de . A D
Modinns . Iglesia | Iglesisa A/ A 1/1 M.I.Prov.
Capilla de |}, 5110 |Capilla A /B 1/2 M.T.




BIENES DE

INTERES CULTURAL

-~ -

PATRIMONIO ARQUITECTONICO

Edificios con acclon prioritaria de broteccion y reutilizacidn.

~ ~

(Niveles A / C).

Denominacién | Uso Uso Cat. de Grado de . Obs.
Actual Propuesto] Valorizacién | Proteccidn
!
Iglesia de _ _ ‘ L :
ng eia de Igleésia | Iglesia B /C 2 /3 M.I .Comunal
an 0 Ana .
IngSiu de Iglesia | Iglesia A/ B 1./ 2 M.I.Munic.
Burruyacu
Iglesin de .| Iglesia |Iglesia .
Famaoilla Parroq. | Parroq. A/B 1 /2 M.I.NMunics
Iglesia de X . | . | |
Lo Merced Iglesia | Iglesia B /B 2 /2 M.I.Prov.
Capilla de e cqn Prop. a
enéamin Capilla jGapilla B /B _ 2./ 2 M.I.Comunal
Capllla de . |  "T*m#
Capillal Ceopilla B /A 2 /1 Sitio de I.
Villa Nougue% Prov.
Capilla de |
Inp Capilla | Capilla B/ A 2 /1 Sitio de I.
g. San .
ablo _ B o
Catedral de | Catedral| Catedral B/ A 2 /1 M.I.Munic.
Concep01on '
Iglesia de
Lonlos Iglesina | Iglesia B /B 2 /2
Monasterio | Monast. | Monast. ' M. .Re
Cristo Rey | Fébrica | Fébrica B /B 2 /2 L NEE.
Bl Siambén_ | Apigrio | Apdarig o
El Corazdn . RV
g Iglesin | Iglesia B/C 2 /3 M.I.Munic.
de Mar a Parrog. | Parroq.
Iglesia de | Iglesia | Iglesia c/cC 3 / 3
San Patricig .
La Ramada




BIENES DE

INTERES CULTURAL

PATRIMONIO ARQUITECTONICO

Edificios con accion prioritaria de proteccion y reutilizacién. (Niveles A / c).

Denominacion Uso Usd' Cat., de Grado de Obs.
Actual Propuesto] Valorizacidn | Proteccidn
Iglesia de -
Monteugudo | 18Lesi8 Iglesin c./C 3/3
Oratorio de ' Prop.Priv.
) Oratorio|Oratorio c/cC 3/3 :
Los Padilla Péblico |Pablico M.I.Munic.
éﬁieﬁziége Iglesian {Iglesin c/c 3/3
Moronita|Maronita
Iglesia de . . R
Bellt Vista Iglesia {Iglesia ¢ /B 3 /2
Parrogq. {Parroq.
Iglesia de |Iglesiam |Iglesia |
- c/¢C 3/3
Santa Rosa dgq
pealg§uu_“mu_Parroq- Poarroq. - B | -
Capilla de : |
Timbé Nuevo Capilla |Capilla ¢/ D 3/ 4
Cupiiié_aémm mmiuwwm m“mimwwﬁh SRRSO PUUUURRNUREONIN DU —
Santa Rita | CoPpille Capilla c/D 3/ 4
Capilla de . _
Esquina Capilla |Capilla c/D } / 4
Tglesia de |Iglesia |Iglesia | .. U R
Aguilares Parrocq. |Parroq, c /B 3 /2
,CupIila ﬁﬁaé ......... e . [ S P e
Tosefings Capilla |Capilla c/cC 3/3
Capilla Hnas| , .
Eaelavas Capilla |Capills c/C 3/3
Iglesia de
San Pedro de| Iglesio |[Iglesia c/cC 3/3
Colulno




BIENES DE

INTERES CULTURAL

-

PATRIMONIO ARQUITECTONICO

d ~

Edificios con accion prioritaria de proteccion y reutilizacién. (Niveles A / C).

ibljca -
éhom}naciﬁn Uso Uso Cat, de Grado de Obs.
Actual Propuesto] Valorizacidn | Proteccidn
La Gran Ferid yviv
5 -y Centro | .
Textil . A7ienan Comerciall A& /B 1 /2 M.I.Munic.
fponqep01on) . N
Mercado de . Ferios
Medinas Sin uso Reg. A/ B 1 /2 M.I.Prov.
Cabildo de |Juz.paz
NMedinas Comuna Comuna B/ A 2 /1 N.I.Comunal
Hospital de . | R
Medinas Hospitall Hospitall 5 /g 2 /2 M.T.Comunal
il Becup. R R
Escuela Gral E 1 ,
Escuelo scuela § g /g 2 /2 M.I .Muni. .
favaiig.de |1xdg. v {Centro C.
Comisaria def comisar.|Comisarioy B / B 2 /2 M.I.Comunolf
San Pedro de
Colalao B
Hosteria de | o, o, |Centro dg g /g 2 /2 M.I.Reg.
San Javier 8g€eac. -
Banco Prov. | p. 0o .| Banco B/C 2 /3 M.I.Comunal
Suc.Leales Oficinas
Bibliotecn | Bibliot.|Bibliot.
yellonedy | pdnlica |Péblica | © 7/ C 2/3 M.I.Hunic.
Concepcion) )
Banco Nucidn Banco y | Banco
.
Suc.Monteros| " Of .Pb . B/C 2 /3 M.I.Munic.
I Banco Frov. Banco Banco o o T
Suc.Concep. 0f .Pub. C /B 3 /2
Banco Prov. Bunco— Banc:(;"'“ A
Sue .Monteros Edif Pb c/C 3/3




BIENES DE

INTERES CULTURAL

PATRIMONIO ARQUITECTONICO

Edificios con accion prioritaria de proteccion y reutilizacidn. {(Niveles A / C}.

~ ~

Denominacion Uso Usoﬂ 1 Cat. de Grado de Obs.
Actual Propuesto] Valorizacidn | Proteccitn
Cementerio lcomenteord Gementer.q . . ‘
de Monteros {1 ¢ /0D 3/ 4
{(Portada) ‘ e
Comisaria del|Comisar.|Comisaria
Graneros Juz.de 8 /B 3/ 2
Puz -
Comisariu de|Comisar.|Comisarial’ ¢ / D 3 /4
Los Rulos %uz. de
uz r—r AR A g e e s e e ar —— -k —— ——— e Rt mt g —p———— — —
Biblioteca |Bibliot.|Biblio.
Belgrano . , . C /B 3/2
?J. O s rdd) Péblica |[Plblic.
Comisaria de . A
Las Cejas Comlsarr.uomisaria c/cC 3/ 3
Comisaria de - o N B
NMonteros Comisar.|Comisarial C / C 3/ 3
Cine de lau Bar - Sala de o B
oc. Espafiol cC /B 3/2
TafihYgejo) ?oite Espectéc..l - ]
Biblioteca Bibliot .{Bibliot.
25 de Mayo ﬁu%én de{ Saldn de c/cC 3/3
(La_Cocha) ctos ~jActos 1 . _ _ -
Colegio Nac.|Colegio [Colegio
de Aguilares|sec. Sec. c/c 373
Bancd“ﬁbc.: ‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘ T B o
Suc.AguilaresBanco B““9° c /B 3/2
(e I N . - ) i e R
Edif. ®aif.
I
(Monteros) |paisiao {Pablico c/c 373
Comisaria de| Unidad Edif. :
Tafi Viejo Reg.Nort] Piblicp ¢ /D 3/ 4




BIENES DE

INTERES CULTURAL  --

PATRIMONIO ARQUITECTONICO

Edificios con

accion prioritaria de proteccion y reutilizacifn.

~

(Niveles A / C).

Arg.Domestil
cu-Rurial .
Denominacifn Uso Uso Cat. de Grado de Obs.
Actual Propuesto] Valorizacidn | Proteccidn

Zetuncia J. | Musco y |Museo y Prop.
"Lo Banda" | Capilla |Copilla K/ A 1/1 M.H.Prov.
’éétuncia“dé‘v;;;ié;g;.#i;iénaa A /B 1/ 2 Prop.
Tapia. Tempor. . M'I°P?°V'
T o | s e BroyT S
Filgueira | ive o |Viviendaj g ;g 2 /3 M.I.Munic.

. Subutil. ‘
(Naranjo E. _
Estancia . . Frop.

. E -tr E - ¥
Fl Churqui | CSbancig Bstanciat B / B 2 /2 M.I.Munic.
(Tafi del V. Uso Temp] Museo
SR Etl o ST r |
Argentina Viviendy Vivienda B /¢ 2 /3 M.I.Munic.
(Tules) _ f e ] DR S U
Caso . A
Mirande gégé.uso Vivienda B /B 2 /2
e “;;;w.ﬁ;é e viee . - e e e
Marifios Tomp. Vivienda B /B 2 /2
Casa de 1la | Museo o ' oy
‘ Museo B C 2 Bit de I.
Ramada de sunmart. / 2 /3 Pl o
Abajo ] S _rov. -
Estancia Viv. Viv.
Sun Juliéin | Tambo Tambo B /C 2 /3
Hostal | Hosterfd Y |
Yocavil uso dig | Furador B/B 2 /2
' continly

Casa
Honrubia Viviendy Vivienda B/C 2/ 3
(Tafi Viejo] | _ ' i
Zstancla Viviendd Vivienda| B /C 2 /3 M.I.Munic.

Laos Tacanas




BIENES DE  INTERES CULTURAL  -- PATRIMONIO ARQUITECTONICO

Edificios con accion prioritaria de proteccion y reutilizacién.

~

{Niveles A / C).

Denominaciodn Uso Uso 1 Cat. de Grado de Obs.
Actual Propuesto] Valorizacifn | Proteccidn
Finca | viviendao| Vivienda | . Prop.
San Alberto | gin uso B/C 2 /.3 M.I.Prov.
Ex Casa de | =, L . Prop.
TZacuela | Vivienda . i
los Quirogu Uso Pib B/C 2 /3 M.I.Comunal
(los Zuzos) ’ ~
Casu de los | viviendal.. .- ' Prop. .
08510 480 bemp Vivienda B /C 2 /3 V.I.reg.
Rodcq de .. o o | o
Villn _ o
ita Vivienda| Vivienda B /B 2 /2
Morcos Puz)
' a 17 5 3
Sans Souci Ilylegdg Viviendo B /G 2 /3
subutil,
(Raco)
Finca Correg| Viviendus] Vivienda
Fébrica B/C 2./ 3
Los Cuartos | _ . .0 Viviendas] B / B 2 /2
ville  |viviendd .. .. 1 - ;. I R
Margoarita Uso temp Vivienda B /3B 3/3
Casa o ) s
Rodriguez Viviendu| Vivienda B/B 2 /2
Casa . oL, ﬁ
Pores V}v. Vivienda B /D 2 /4
Sin uso
EL Casco  |._
- Bar Bar -
v
~eJo Recreuc.] Recreuc. B /B 3/2
Casa de 1lu Gabinet { Gubinet.
Zat .Exp.Agri].Investigl.Investig)] B / B 2 /2




BIENES DE

INTERES CU

LTURAL

PATRIMONIO ARNUITECTONICO

Edificfos con

~

accion prioritaria de proteccion y reutilizacién. (Niveles A / C).

Arq.Domesti-
ca- Urb. .
Denominacidn Uso Uso Cat, de Grado de Obs.
Actual Propuesto] Valorizacién | Proteccidn
i .
Cuasa A /B l./ 2 Prop.
Ciancuglini { Viviendo| Vivienda ; : ¥.I.Prov.
(Grancros) Comereio *
Casu P .
Viv.Uso [ Viv.
Rodriguez Es Tempor. |Museo Reg B/ A 2 /1 M.I.Comunal
puada ‘
Casa Girdn ,
(Acheral) Vivienda| Vivienda B/C 2 /3
Casa Costa | uyosonan| vivienda | ¢ /¢ 3/ 3
(Aguilares)
Casa -Mercddo lﬂ@rcndb ;
Soldatti ArtesanalArt. C/A 3/1
Bibliot.
Casa . A
Viv., Vivienda
Fassora 3in uso c/cC 3/3
(Manuela Ped
Casa . ‘ .
Saracho Vivienda | Vivienda c/D 3/ 4
(Concepcidn)
Cuasa
Belmont ‘ Vivienda| Vivienda c/cC 3/3
(J .B.Alberdi
La Vivienda
Barraca Vivienda 1ends c /B 3/2
(Aguilares) C.3stud.| C.Zstud. /
Casa ' o
Sini Vivienda gl'\flel'it‘i& cC/D 3/ 4
(Rio Color.) omexclo
Casa
Estape Viviends| Vivienda cC /D 3/ 4
(J .B.Alberdi] ~
Casa . .
Suc .H.Snlas giz‘uso Vivienda o /g 3/ 2

(Graneros)
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BIENES DE

INTERES CULTURAL

PATRIMONIO ARQUITECTOHICO

Edificios con accfon prioritaria de proteccion y reutilizacidn.

~

-Uﬁydesﬁ;lt).

Grado de

Tl ¥olino

Denominacion Uso Usd Cat. de Obs.
Actual Propuesto] Valorizacién | Proteccidn
Estuncia de | Viviendaj,. . -
i Vivienda c C
Arugdn Uso Temp © / 3 { 3
Casa Vivienda| Vivienda c /B 3/ 4
Torres
Uso temp
Cusa Viv. Vivienda
. cC /B 3/ 2
artinez .
%uva ?u N Uso Temp“.
Eatancia L o o -
) Vivienday ... . .
Raco Uso Temp Vivienda c /cC 3/3
Cusa Viviendag| . . '
Chico | ¥ayiegda c/c 3/3
especias
Ville
Bleira Vivienda| Vivienda c /B 3/2
(Marcos Paz) _ o
Chulet Viviendo| ... .
Gyroio Hami} Uso temp.VIV1endu cC /B 3 /2
Jdon -
Chalet .
. Viviendd| ... .
Saracho Uso temp Vivienda c /cC 3/3
'ﬁiﬁ?a.."""”""Viviené; . T "—
Francisca Uso temp.VlV10nda c /cC 3/ 3
Cosa Viviendg] Vivienda c/D 3/ 4
Gomez
S - O [TV (R —
Cabrera Viviendd Vivienda c /D 3/ 4
dstancia Viviendd Vivienda| ¢ /¢ 3/3
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BIENES DE

INTERES  CULTURAL

PATRIMONIO ARQUITECTONICO

Edificios con

accion prioritaria de proteccion y reutilizacién.

~

(Niveles A / C).

Loales

Of .Pub.

ATq.
Ferroviaria .
Denominacion Uso Uso - Cat. de Grado de Obs.
Actual Propuesto] Valorizacidn | Proteccién
Viaducto . , :
ey Sin uso | Atractivd , M.H.PTov.
El Saladillo ‘ Cult. en A/ B 1/2
|{ca.El Cadiljul) circuitod N S S
Tstacidn del .y .
F.C.iitre | ToraShst| FEtasasy A /B 1/ 2 M.I.Muaice
Estoacidn Estacidnf Estacidn M.I.Reg-.
Montecugudo ' B/C 2/3
Getocisn  far o rdor e n e )
Benjamin Paz Estacidnl Estucidn B /C 2 /3 M.I.Reg.
53233;925 Estacién] Estacidén B /B 2 /2 M.I.Reg.
d edif .PGb.
ES%déiénrr‘ ’ést“cién Estacig;—
Lamadrid odif . Phb. B /C 2 /3 M.I.Reg.
Estacidn
Central Cér | Estacidn| Baif .Pub. B/C 2/ 3
dobua = | edif .Pub}.
Eataeidn BL1 | Edif. Edif .Pab. :
Provincial | Pablico | Centro B/C 2/3
| - ¢ivieod c.
BEstacidén E1 | y o
s Estacidn| Estacion B o 2
Bajo " | Edif.Pab. / /3
Viviendas | A
Cuodrillau Viviendap Viviendab c /C 3/3
(J.B.Alberdi]
Vivienda P. | yjyjenda Viviendq C /B 3 /2
Jeriarquico
S.M.Tucumin L .
Estocion Vivienda| Vivienda cC /D 3/ 4
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Edificios con accion prioritaria de proteccion y reutilizacidn, (NiveTes A/ C).

Denominacion Uso Uso Cat. de Grado de Obs.
Actual Propuesto] Valorizacidn{ ProtecciGn
Casa Jefe de¢ _ ' ) '
Cundrillae | Vivienda| Vivienda| C /¢C 3/3
(Rio Colorad)) N
Viviendas | yiv. |vViviendal . , . B T
Tmpleudos . 0T c/cC 3/ 3
(Rio Colorad)omPorar).temporan I I _
‘falleres de’| |
Tafi Viejo | Talleres| Tulleres c/C 3 /3
_§Q£QCiégMMm‘JMWWTW?TN.;WW .;“"_. e e e e
Rio Colorada Estacidn Bstacidn B/C 3/ 3
ctaoidn T S - S
Lules Bstacidn Estucidn cC /D "3/ 4
|—. - . O f .Pl‘lb Y - — - - . - - - —
Estacidn :ﬁsfﬁéiéﬁ Estacidn c/c 3/ 3
Ranchillos
metuciin | Municip] Municip.| . L
Estdc;on r_.,;n?] ~‘u-1E' c/c 3/ 3
Burruyacu
Tatacidn “i ..... . “;wanfjm S,
AMberdi Estac}oﬁ Bstacidn c /cC 3/3
Villa Ob;g;z . . ) lﬂmiﬂwmﬂwwmn
v ' v . %
Pafi Viejo illa .111a C 3 Sitio
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Edificios con accion prioritaria de proteccion y reutilizacidn. (Niveles A / C).

~ ~

Arq.Indust.

(Ingenlos) .
Denominacidén Uso Uso ] Cat, de Grado de Obs.
Actual Propuesto] Valorizacién| Proteccidn
Chulet Ing. { ... . A ) ' Prop. a
Sun Pablo Viv. sin Vlvl?ndd 1/ 1 . A/ A M.H.Prov.
uso Reuniones .
Molino Arroc| ., Activ. Prop.
, o ,
"Hoymes Hnod Sin-uso |ooq¢, L/ A /B ¥.I.munic.
Chalet Ing. | Viv. uso|Vivienda 1/ 3 1 a/¢ Prop.

I.a Trinidad | discont.] Reuniones ¥M.l.oanic.

Ex fabrica -* Viv.y #ibjVivienda N Prop.
De Gregorio | 8in uso |y Nuseo /3 A/oC M.I.Region.
Regional

Casco y pue, Ingenio Ingenié , Prop.

blo Ing.San Agucar. | Fabrica 2 B 3it .Pueblo
Pablo _ . B PRI I oY ) 1 eProv.
Casco ex Ingl Ex.Ing. | Bstablec. Prop.

Santa Ana Pueblo Fobril 2 B Sitio I.

Regional.

Chalet Ing. | Chulet Chalet J M.I.comunal

it | s e o et ] g e s ek A e | e e e B

La Florida | uso disc| Reuniones 2 / 3 B/C

. I Perg.Jer.

Chalet Ing. | Chalet Chalet s
Bella Vista | Viv.Pers| Viv.Pers. 2/ 3 B / C k.I.Munic.
1 Jeror. Club SyC. | e _
Centro dep. | Centro Centro .

Ex Ing.Santy Soc.yDep| Soc.yDep. 2/ 3 B/C M.I.Conunalf
Lucia

% . .

?ngenlo Inst. Inst.

Meodelo Azucarer| Azucarerg 2/ 3 B/C

Chaulet Ing. | Viviendy] Vivienda

Lf Providen | ¥ recep. recep. 373 c/c¢

reunlones
Vlv Emplcud- V1v1enda Vivienda 3/ 3 c/C

Feoar s e




BIENES DE

INTERES CULTURAL

PATRIMONIO ARQUITECTOWICO

Edificios con accion prioritaria de proteccion y reutilizaci6n. (Niveles A / C).

Denominacidn Uso Uso Cat, de Grado de Obs.
Actual Propuesto] Valorizacidn | Proteccion
Almacén-Abas| Viv. Viv. .. '
to.Ex Ing. |Almacén |Almacén 3/ 3 c /¢
Esperanza (| %.Gener: ‘ e
Ex Chulet , . ,#
Ing.Esperanz Of .Admin}pOf .Comuna 3/ 3 c /cC
%ﬁ;ﬁ?&yéﬁﬁmﬁ Contro |Cemtro | {7V
vrero Iang. |n , .
To mrinidag |Cultural Recreat . 3/ 4 ¢ /D
e Cult. o e |
Cusa Colonia],,. . I T .
Ing.Son Juan Vivienda|Vivienda 3/ 4 cC /D
VivoNultif. | oo, oo o , .
Ing.Son Pakalv:Londu, Viviendag 3 / 3 c/cC
G Tae | T - IR [ e
Sonts Rosa | Chalet |Chalet 3/ 3 c/cC
mﬁ—;— -05——I|—é-~x-l—o—s -—-—‘-:--—---:- P — —‘-———:—-—-——-- . A it 4 n ——— gt —— ————— e e 4 T
Ing.Concep. Viviendap Viviendap 73 /3 c/c
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Edificios con

accién prioritaria de proteccion y reutilizacion., (Niveles A / C).

Y

ETq. de.lIa
Ciudad de Tuqg )
Denominacidn Uso Uso Cat. de Grado de Obs.
' Actual Propuesto] Valorizacién| Proteccin
g o _

Casa de | Sede del] Sede del | 8/ A 1'/ 1 Prop.
Gobierno P.Ejecut{ P.Ejecut. - . M.I.Frov.
Casa Mﬁseo Museo A/ A 1 /1 ;r;pér v
Padilla Exf.Cult| Exp.Cult Lerlove.

variada | variada n
.Jockoy _ Pertenece
Club glu? 1 gluprl A /A 1/1 ¢l drea ! dg

i ocia oc1a ' Interes Muﬂ
Centro Cult. Centro Centro
an63010n M. Cultural| Cultural A/ A 1 /1 Qre§.‘de I.
Lillo _Muaicip.
Casa del Secret. | Secret. , ' Area de I.
Turista de Tur. | de Tur. A/ A 1/1 Municip.
Casa de 1la 'Museo Yuse
Independenciy HNac. ﬁac.o A/ C 1/1 M.H.Hac.
Huseo Museco Museo i -
Histdrico p:ct Mult A/ A 1/1 M.H.¥ac.
Prov. cult. i
Museo Prov. : S

: K.I.Munic.
de B.Artes Huseo Museo A/ B 1 /2
A - 1 s N ~ e .
Cdmara de Camara Bscugld A/ B 1/2 M.T .Munic .
Senadores de Sen. | Sarmientg ;
Area I.Frov
e “ o T T e
Escuglu s?uelu Eacuela M.I.Munic.
Sarmiento lria. y |~ A /B 1 /2 Area T .Prov
- . 2ria.
Casa del 0. | Nuseo de Mﬁseo de -

]. . . - L e ci'. .
Colombres la I.Az 10 T.Az. A/ A 1/ 1 ¥.H.dac
Pargue 9 de | Parque Parque ; .1”'— R

1 nugar H.
Julio Publico { Publico A/ A 1/1 Nug.
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Edificios con accion prioritaria de proteccion y reutilizacidn. (Niveles A / C).

Denominacidn Uso Usb Cat. de Grado de - Obs.
Actual Propuesto] Valorizacidn| Proteccidn
Teut;o:.' | Tedtro |Teatro 1 &./ & 1 /1 Area de 1.
San kartin ‘ .
! : Munic.
Cdmara de Cémara Camara
Diputudos de Dip. | de Dip. A/ A 1/ 1 Area de 1.
Muaic.
‘Casino y Casino y|.Casino y Area de T
Hotel Savoy | Hotel |Hotel A/ A 1/1 Yunic .
Colegio Colegio | Colegio Area de I.
Nocional - y Lic. y Lic. A/ A 1/1 Munic.
Centro Cult. Centro Centro |
Z6 la U.4.T. Cultural Cultural ] * 7% 1/2
Federacidén | Sede Sede Area de I
Beondmica Fed.Ec. | Fed.Ec. B/ A 2 /1 o *
_ Municip.
Cine Plaza Cine Cine Aren de 1.
B/ A _ 2. /1 Munie.
oy - i
Hotel Plazd | yovs1 | Hotel B / A 2 /1 Area de I.
Munic.
Banco " ) ' Aren de I.
Frovincia Banco Banco B/ A 2/1 Municip.
Caja Fop. dd Caja Poy Cuja Pop i
Ahorros de A. |de A. B /A 2/1 Area do I.
iunic.
Cusa of. Pub
P.Hotel R Aren de I.
Nougues . Secret . - B/ A 2 /1 :
abandon. Turismp . Munic.
Museo _ . »
Folklorico | useo | luseo B /B 2 /2 ¥.I. Nunic.
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Edificios con accion prioritaria de proteccion y reutilizaci6n. (Niveles A / C}.

LN

Denominacidn Uso Uso Cat. de Grado de Obs.
Actual Propuesto] Valorizacién | Proteccion
Sociedad Sociedad Posiedad ]
Sarmiento [BiblitecgBibliotecd A / A 2 /1
JFdblica [Pdblica
Confiteria | Sin uso | sonfitery B / B 2 /2
El Buen , .
Gusto Saldn Fig
Casa Viviendg Vivienda B /C 2 /3
Lopez Mafian
Ex Banco Of.PhOb.
BEspafiol Sin uso | Shoping B /B 2 /2
Comercial
Correos y Correos | Correos
Telé¢grafos B /¢ 2/3
Egﬁgze“ Bibliot.| Bibliot.| B /B > /2
Plblica | Piblica
Teatro ' .
Alberdd Teutro | Teatro B /B 2 /2
Estacidn Bst. Est.
A.C.A. Serv. S%rv. B /B 2./ 2
Ofa .
Cine Cine Cine
Edison Loe. . Auditorid B / B 2 /2
- . { Comerc. :
Palacio de . .
Tribuna | Tribuna !
Tribunales de la de la B /B 2 /2
Prov. Prov. f
Hospital de | Hospital] Hospital B /B 2 /2
Hifios
U.N.T. Rector. | Rectoradd
Casa Central Fac.Med d Dep.Aut. B/C 2 /3
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PATRIMONIO
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Edificios con

accion prioritaria de proteccion y reutiiizacién. (Niveles A / C).

-

Recreut.

Denominacion Uso Uso Cat. de Grado de Obs.
Actual Propuesto[ Vatorizacidn | Proteccidn
Chalet . Act. !
Carmen Reto | Sin uso | Recreat. . B/D 2 /4
v B _ . e ]
Suecar Viviendal Vivienda B /C 2 /3
Brigada de | Brigada | o
s, s *" ' 2 1
%2gest1gac1g Eablico B/ A /
Polaecio Bp. | Obispado| Obispado
Seminario SeminaripSeminario B /B 2 /2
Mayor A
Casa Loc.Com.| S.Comer.
Chaker Fuarahl Oficinuas| Oficinas B/C 2 /3
Apas
Casa _
Juan B.Teréff Viviends Vivienda B /B 2 /2
(h) - o —
Casas de  Wiviendss Vivienda
Vecindad L.Comerc. L.Comer. B/C 2/3
mufiecus 477
Casa Posse -
Terdn | Viviendd Vivienda B/C 2 /2
Colegio del | Colegio | Colegio
Sagrado Iglesia | Iglesia B/C 2 /3
Corazdn
Policlinico
Ferroviario | Hospital] Hospital B /R 2 /2
Quintao 34 Act.
Guillerminn 10 uso Racroat. B / B 2 / 2
Cult.
Villa Subutild Vivienda
Navarra uhilg fIVien B/C 2 /3
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Edificios con

accidn'prioritaria de proteccion y reuti!izacidn. (Niveles A / C).

~

i

Denominacion Uso Uso Cat, de Grado de Obs.
Actual Propuesto} Valorizacifn| Proteccion
Facultad de - -
Facultad| Facultad .
Bellas Artes| s "yivool e Artes | P / B 2 /2
Sala Cuna '
Casa Casa
Cunga Cuna B /‘C 2 / 3
Escuela
Federico Escuela | Bscuela B/C 2 /3
Moreno _
Edificio Viv. Viv. .
La Continen | Prop.HoryProp.Hor.] C / A 3/ 1
tal
Cine S
Parravicini {Cine TeafCine Teaty C / B 3 /2
Escuela Esc, Esc.
{Normal Normal Normal c/ C 3/ 3
Mixta, Mixta
Hotel Hotel Hotel
Congreso cC/ A 3/ 1
Casa Viv. Viv.
Franceeschi L.Comer. L.Comer. cC/ D 3/ 4
Hosgpital '
Padilla Hospitaﬂ Hospital] €/ C 3/ 3
Colegio Escuela | Escuela
San Francised 1lria. lria. c/ D 3/ 4
St a Viviendadq Viviendas
riendar c/v | 3/ | aeaue
Bal y “a Interés
alcarse ) Munic.
Villa Portada | Portada
Orense Viv. Viv. c/D 3/ 4
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Edificios con accion prioritaria de proteccion y reutilizaci6én. (Niveles A / C).

©

Denomtnacifn Uso Uso Cat. de Grado de Obs.
Actual Propuesto] Valorizacion| Proteccién
Facultad de
Fac. de | Fac. de y
Derecho L Derecho | Derecho ¢c/c 3/ 3
Ex Casa s s
s Ofic. Ofic.
Bencl L.Comer.} IL.Conerc c/c 5/°3
Ex Casa Mutual Mutual
~ Eudoro Subofic.|Sabofic. cC/ B 3/ 2
Avellanedh
Ex Aeropuertp Oficinas '
Benjsmin | Fecuela | Dir, ¢/ e 3/°3
Matienzo .- Comunas
Circulo del [ Sede Cull Sede Culf
Magisterio |y Bibliof c/cC 3/ 3

- v Bibliot




4.2, Bases Técnico - Legnles

Toda propuestn de proteccidn y preservacidén puede resultar
ineficiente si no estd sustentada en una instrumentucidn técnica-legol
apropiada. Una de las deficiencias que han contribuido histéricamente
a la destruccidn del patrimonio, ha sido precisamente esto ausencia.
Aunque esto de ninguna manera significo que con su_delineacién se aso-
guraria una continnddad "ad eternum"-dei patrimon;o urban{stico-arqui
tecténico, por lo menos contribuye o estoblecer los 1limites posibles
de sustentarlo en el tiempo. En este sentido, lo que se presenta en
este trabajo son las definiciones de un morco técnicamente odecuando
que posibilite la confeccidén de una Ley General puara la provincia y
la eloborecidén de reglamentaciones y ordenanzas especificas puro cada

caso en particulor.

Ambos constituyen un avance para el desarrollo de lu temdti
ca, ya que carecen de antecedentes pars su implementacidén global y sec-
toriual. Mientras el pp%mero contribuirfo o la conservacibn de todos
los bienes muebles e iﬁmuebles'localizados nislada o grupalmente, el
segundo lo hario purs cada asentumiento humano. A pesar que son comple
mentarios entre si, no necesuricmente exigen los mismos tiempos parc
su instrumentocidn. Esto es simplemente por una cuestidn de diferen—_
cios entre la dindmica de la Legislatura provincial (puran la Ley Gene-
rol) y los Municipios/Comunus (que dicton las ordenanzas). Sin ember-
go, su difusidn y trohsferencia a 1os~6£gunismos involucrados se hace

necesaria sain priocridad alguna.

Las propuestos presentodas, configuran una priméra instancia
de aproximaciédn que puede sufrir ajustes y/o modificaciones en la ges-
tidn que se implemente pora su concrecidén. No obstunte ello, el cuerpo
genernol se ajusta o los postulados tedricos definidos én los tépicos

anteriores.



4.2.0. Ley Genéral.

La estructura técnica de una Ley Generul deberd res
ponder & la orientaci=4n urbanistica de quienes 1n gestienn y promue
ven. En ella se establecerd 1a dimensidén exacta de lo que se compren
de por Patrimonio y un espectro smplio de diversos aspectos referidos

al problema de la preservacién.

i De lo que se observa hasta shors, a la luz de los en
fogques de lu'%egislacién compurada en estu muteria, inferimos uclgunas
tendencics y orienfaciones que no se presentan de maneru alternativa
sino mds bien complementaria, lo quc ha permitido consdidur y ampliar
la tematica usi como 1z red de instrumentos legules con el objeto de

la proteccidn de los bienes culturales.

Laos tendencias van desde las que se ocupun del valor
oxcep01onal del monumento "per:se" u los sitios, conjuntos y zonus,
asi tombién los que apuntsan a unu ampliacién de los objetivos perse
guidos por la proteccidn legul, instando no soio a la conservacibn si
no alla rehubilitacidén, reanimaciédn y Questu en vulor. De ombos cusos
puede hoblarse de una proteccidn de tipo puntual mas estricta por un
lado y de una forma de protececidn planificada y amplia por otro. Ambas
complementudas son las que marcan ung qccién integradoru, donde se com
potibilizarian el aspecto Tegul del inmueble aislado conjuntamente con

la proteccidn de los sitios.

Siguiendo las afirmaciones de lus conclusiones de lo
UNESCO y dentro del 4dmbito nacional las pautas genernles aprobudas en
1980 por el Congreso de Preservacidn del Patrimonio Arquitectdnico y
Urbonistico Amerieano, hay que sostener que la nueva legislacidn, de
creto, ordenanzo u otro acto ndministrativo destinudo o la conservaciédn

deberd como primera:medida encuadroarse dentro de lus Normas Constitu



cionales, sin qxéeder sus atribuciones y subordindndose a lo general,
Asimismo lo normativa contard con la amplitud debida ¥y con'unas buses
téenicas procurando la revisidn de las competencias y la conexidn di
recta con la legislacidn existente en algunos municipios, evitando
superposiciones de funciones y delimitacién de dreas de competencia,
coordinando ccciones entre si (disposiciones de Direcciones, Leyes. de
proteccidn, ordenanzas municipales) y con los niveles administrativos
(estatal, nacjonal, provincial y local) como mecanismo imprescindible

pore los progrumas de aosistencin téenica.

La 'abogada Lidia Martorell en Hacia una implementacidnn
Juridica para 1la Preservocién del Petrimonio Cultural Urbano- Arquitec

(1

téhico" sostiene que "La legislacién sobre la moteria debe garantizar
la puests en valor, 1a proteccidn, conservacidn, restuurpcidn y acre
centamiento de los bienes que ineegran este patrimonio. Debe contem
plar no solo la protecciédn de monumentos aislados, sitios, conjuntos

¥ zonas sino también la consrevucidn, reanimacidn, modernizucidn y
pussta en valor. Esto complementocidn supdne lg elaboracidn de una com
plejo red de instrumentos juridicos para consolidar el compo de protec
cidén especifico. Puede estoblecerse unu monera de proteccién legnl pun
tual o estricts y una forms plunificadu 0 amplia, que incluya a los
pueblos y sectores urbunos, sitios, monumentos Y ruinas, edificios y
conjuntos de OdlfICiOS que total o purcialmente tengan significacidn
por su valor histérico, arquitecténico-cultural y/0 monumental, como
as{ mismo los zonas adyacentes que sean necesarias para recrear el
dmbito original de los pueblos, monumentos, edificios ¥ ruinos. Estan
tumbién comprendidas las villas, parques y jardines qQue tengon intorés

artditico, histérico y/o cultural."

Por ultimo aogregu que la "No puede concebirse a la
Preservacién como supuesto aislado respecto al Planesmiento Fisico.

_Todo plan debe contemplar como premisa fundamental gué debe preservar



se y cémo. El planeamiento es 1la base previc y necesarig de todu lu

H

reorgonizacidén fisica de las ciududesY.

Pautus Generunles purn una legislacidn.

En relacidn a una legislucién protectiva, csta a nues
tro entender se debe organizar o partir de las pautus generales apro
badas en 1980 por el Congreso de preservacién del Patrimonio Arquitec

ténico y Urbanfstico Ameriecano, organizado por la Federacién Argentina

de Sociedades de Arguitectos y Ediciones Summa. Por otro parte tombién

seguimos lu'"Estructura de una legislacién para la proteccidn del Patri
monio Cultural Urbano - Arquitectédnico"eluaborada por Carlos Paolasso

y Lidia Mortorell (1).
Aquel congreso recomendé:

1, Lo sancién de una iegislacién de conservacidén del potrimonio arqui
tecténico y urbanistico insertada en el marco de una politica de

preservacién, mejorumiento y recuperacidn del medio ambiente.

2, La creacién, dentro del Cédigo Civil, de una nueva categoria regis

.tral-inmobiliaria de bienes, la de los bienes culturales.

3. Lo sancidn de uno legislacién sobre relevamiento ¥y protecciédn del
patrimonio urquitecténico y urbanistico de valor cultural, separa

do del régimen del patrimonio cultural de muebles que considere:

a) Calificacidn, definicién Y clasificacidén de los bienes inmuebles

que acerian bajo la proteccién legal.
b) Medidas tendientes al relevamiento ¥y registro de tales bienes.

¢) Establecimiento de adecuados mecanismo institucionales y odwinis
trativos que aseguren el éxito de 1lu legislucidn adoptuda y de

la gestién sobre la materia.

d) La identificacidn de tales bienes, realizada por los orgonismos

w



4,

competentes en el orden nacional, provincinl y municipal, para
que en el caso de tratarse de bienes registrubles, se inscriban

como tales en los respectivos registros tnwobiliarios.

Lo soncién de normas administrativas de la propiedad inmueble del
Estado creando limitaciones a los organismos publicos respecto de
la disposicidn de bienes o conjuntos arquitectdénicos calificados
de interéq cultural -ya scun propiedad de los organismos de la ad
m;pistrncién central, como de los entes descentralizadosg- que de

ban ser vendidos, demolidos o refaccionados.

Lo aplicocidn de acciones que concurran alla formacidn de una con
ciencia en la poblocidn que asegure 1la proservacidn del patrimonio
arquitectdnico y urbanistico para nuestra generacidén y parn las fu
turas, y el tratamiento del tema dentro de los programas de estu

dio de los sistemas de cducucidn formal y no formal.

Que para el logro de los objetivos de la preservacién del patrimo
nio arquitecténico y urbanistico y a través de los medios més ade
cuados purs asegurar la compatibilizocibn del interds con los dere
chos de los particulares, luas normas pertinentes podrdn contemplar,
en determinadas circunstoncias, limitaciones al dominio privado,

entre lus que pueden citarse: ;

- Prohibicién dé edificar

- Prohibicién de demoler o refaccionar sin autorizacidn

- Obligueidén de restaurar o ejecutar obras o trobujos de urbaniza
¢idn |

- Restricciones de ultura, disefios, retiros, etc.

- Restricciones para modificar o pintar la fuchada de los edificios

—'Restriccionos‘pura modifiecar el uso o destino de los edificios

- Obligacidn de contribuir a los gastos de mantenimiento o restau
racidn

- Opcidén preferente de compra a favor del Estado



- Ooupacién:temporaria ¥y expropiacidn .

- Prohibicidén de alterar 6 suprimir conjuntos o elementés vegeta
les, jordines o arbolados

- Regulacidén especinol de las subdivisiones y construcciones en z0

nas de interés paisaji{stico o panorémico.

Que dichas limitaciones puedun consistir en restricciones que impon
gan a los purticulares obligacicnes de no hacer, dejar hacer y aun
de hacer, las cuales no generan indemnizacidn, siempre que revistan
los caracteres de genernlidad y rozonabilidad en relacidn con la

hecesidad publlca que se trata de satisfacer.

‘Que si lo limitaciédn al dominio necesaria pora el cumplimiento de

la finalidad perseguida implica afectar su caracter exciusivo o no
reviste la generalidad que requiere la restriccién, puede estable

cerse a través de uno servidumbre administrutiva, mediante ley for

" mal y Justa indemnizacién en la medida de la lesién sufrida, no sien

10.

11.

12,

do necesario la existencio de un fundo, dominante determinado poro

su constitucidn.

Que paru los supuestos ea que la desmembracién del derecho de pro

piedad que se produzca equivalga g éu aniquilacién, resta como uni
co medio legal 1la expropiucién,lsieﬁdo suficiente causu de utilidad
piblica u tal efecto la necesidad de preservar el patrimonio argui

tectdanico y urbgnistico.

Que dado que 1a solucidn de 1o expropiacidn es 1a mis costosa des
de el punto de vista econémico, la institucidn de 1a expropiucién
diferida podria servir, en alguna medida, para que el costo sea

distribuido o truves del tiempo.
Egtoblecer un sistemz nacional de informacidén en lu materia.

Dotar a los gobiernos municipales de los instrumentos legales para
lmplementar las acciones de preservacién del patrimonio arquitectd -

nico y urbanistico.



13,

14,

15.

16.

!

Que 1la legislacidén o 1o que se aspira pueda contemplar también 1q
posibilidad de que cualquier persona pueda demandar, por 'la vin
administrativa o judicial que corresponda, el cumplimiento de las
normas relativas a la preservacién Yy mejoramiento del patrimonio
arquitecténico y urbanistico y exigir la aplicacién de 1la pertinon
te sancién, el. ejer0101o de esta accién se regird por el procedimien
to estaoblecido en 1a ley respective, y el accionante serd tenido

por parte, pudiendo interponer los recursos Que correspondan.

Promover y estimular la creaciédn de instituciones privadas tendien
tos a 1la udqulsicién, conservacién y refuncionalizacidn de inmuebles

callficudos como de interéds general.

Instar 21 gobierno nacional a que refuerce o 1mplemente acciones
en la materia en coordinacidén con los organismos competentes en el

tema, en el orden internacional.

Implementar los mecanismos finagncieros més idéneos pura la preser

vacidn arquitecténica ¥ urbanistica, entre los que se recomiendans

8) Exceptuar de los impuestos a 1a propiedad los inmuebles califi
cados como dignos de ser prescrvados por su condicidn de bien
cultural.

b} Permitir 1g deduccidn del monto imPonible del impuesto a las g
nancius a las gunancius de las sumags invertidas en el muntonimien

to, conservecién ¥y refuncionaliznc16n de inouebles callficados.

¢) Incluir en los presupuestos publicos puartidos adecuadas para la
adquisicidn, conservacidn ¥ refuncionalizacidén de inmuebles oo

lificados.

d} Crear un tributo especial o afectar parte de uno existente a la

ﬁreservacién del patrimonio arquitectdénico y urbanistico.

e) Captar recursos provenientes del oprovechamiento turistico de



inmuebles calificados.

}
f) Prestoar asistoncio téenica Y financiera a los particulures para

trabojos de preservocién gque se efectden en bienes de su propie

dad y que hayan sido caolificados.

g) Repartir el costo de 1lan preservacién enfre las generaciones pre

sentes y futuras mediasnte el uso del crédito.

h) Adoptarc cn el - sector privado, medidas .tendientes u 1 creucidn
‘de un mercado de bienes calificados como dignos de ser preserva

dos, que garantice el uso y destino culturales de tales bienes.

Estos pardmetros serédn' debidamonte formulades tanto

para la elaboracidn de la ley General como para establecer la reglamen

tacidn de la mismn.

Disposiciones Generales de la Ley.(1)

. Establecer el objeto légal en el cual se declara de interéds la defen

8n del patrimonio Cultural.

. Definir a los efectos de 1la loy la conceptualizacidn del término Pa

trimonio, osi como de otros concurrentes.

calificacidn y categorizacidn de los bienes que constituyen ese pa

trimonio. -
Objetos y conjuntos de objetos.
Inmuebles o conjuntos de inmuebles (nocidn de sectores).

Sitios naturales

Sitios arqueclégicos.

" Se puede incluir en estas .categorigaciones los bienes de cardcter

intongible y los bienes muebles {cuudros, esculturas, documentos,
mobiliarig, ote).

- Crear el organo de tutela,que propondri lg declaratoria de Monumentos

y

estublecerd las bases del reglomento de 1la ley.



~ En el sspecto cdministrativo se fijard las caracter{sticas de dicho

Orgono de Tutela, su competencia e insercién Jerarquicua.

» Detorminar una Comieidn Oficinl Asesora que funcionurd en la drbita
del Ministerio de Gobierno Zducacién y Justicia (Sceretaria do Edu

cacidn y Justicia).
« Fijor las funciones y cuerpo integrante,
. Disponer de*un sistemn técnice para la proteccidn del patrimonio.

» Estublecer'la situucidn legzl de los bienes declarodos de interés

urbano-arquitecténico ¥y cultural.

- Del registro e inscripcidn
- De la transferencic, gravamenes, entjenacidn.
- Dec la Exportacidn, importacién.

- Trabajos o realizar en los bienes Y su entorno.
« Definir los penalidades y sanciones, ospeciales sobre la moteria.

» Establecer los recursos financieros.

La reglamentacién de lo ley, ostablecerd disposiciones
para su aplicacidn y abordard las explicdciones detulladas de los dis
tintos aspectos generales que en la Ley se disponen. Regulurd las ac
tividades, atribuciones, procedimientos, sistemas, etc. a fin de age
gurar, la aplicacién del cuerpo legislétivo global.

Se deteorminard aspectos de coordinacidn usi como de
"fijacidén de pautas para la elaboracidn de ordénnnzas especiales de
control y/o proteccidn de dreas centrales o centros de interés, cédi

£08 urbanfsticos ¥ Qe edificocidn, eotev.,

Establecerd las limitticiones al dominio para los inmue

bles particulares y un sistema de control directo o convenido sobre



los biencs estatales y eclesidisticos.
' Establecer, funciones} atribuciones y obliéaciones de
lo Autoridad de Aplicacién.
Organizar el funcionumiento de la Comisidén Oficial

Aessora, usi como su constitucidn y atribuciones.

Respecto del dispositivo técnico de la proteccidn se
organizard e¢l sistema de contralor de lus obras de conservacidn y man
tenlmlento. Se coordinard el ensumtle de las normas de proteccidn del
patrlmonlo Urbano—Arqultectonico con las ordenanzas de planificacidn,
construccidn, trunsito, arbolodo, etcy y con disposiciones de alumbra
do plblico y cmoblamiento urbano.

Fijar las fuentes de recursos generales y genuinos
para el ﬁuncionamienfo del sistemua de ﬁroteccién. Estableeer lus nor
mas--juridico-impositivas que regulen los mecanismos del mercado inmue
ble urbano ¢ incentivos a los propietarios en lg sulvaguarda de monu

mentos, (créditos. especiales, excenciones, desgravaciones, etcl).

Fijar los tipos penales, lus sanciones y los procedi
mientos a seguir, estableciendo unc proporcicnada relacidn delito-

sancidn a fin de garantizar lo eficuacio del sistema.

(1) MARTORELL, Lidia, E.; PAOLASSO, Carlos 4., “Haocia una Implementacidn
Juridica para la Preservacidén del-Patrimenio Cultural Urbano-Arguitec
tdénico" . en Salta; IV Siglos de Arquitectura y Urbanismo. Sociedad
de Arquitectos de Salta. Szlta, 1982.
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4.2.b. Reglomentaciones y Ordenanzas Especi{ficas

_ En funcién de lu visién integrel sefialada en el morco ted-
rico sefinlado en los capitulos anteriores, se presentan tres alterna-
tivas de agrupgmiento de ordencnzuos en un cuerpo globaul de ordengmicn-—
to urbano—terr#torial. Lo bose fundamental se sustenta en obordar las
soluciones en;iu totalidod de los elementos que configuron el patrimo-
nio urbudistibo-ﬁrquitccténiéo. En este sentido, ge desestima cualquier
estrategio qué considere un abordaje de cada‘olemento en s mismo. Las
etupos del desarrollo urpano (para el control del crecimiento y distfi-
bucidn edilicia y poblacional); la ocupacidn y uso del suelo; el sis-
tema vial urbano; el paisaje urbano; el Centro Histdrico y los bienes
del potrimonic cultural; la tenencia de los inmuebles y el rol de los

propietarios, configuraon los tdpicos principhles elegidos pura ello.

Considerando que en cada caso en particular podrian agre-
garse otras consideréciones que hagan a la especificidad del mismo,
constituyen las bases fundamentales para lu proteccién y preservacién
del putrimonio. La seleccidn de tres tipos de asentamientos caracte-
risticos en el sistema urbuno provincial (ciudades de mediuno tamafio;
pequefios asentamientos industriales y poblodos histdricos/turisticos),
son una muestra de les variaciones posibles que podrion presentar la
eluborucidén de los cuerpos de ordenanzas. Cada uno de ellos esté‘dis—
tribuido en distintos sectores del territdrio. En consecuencia, res-
ponde o diferentes patrones socic-econdmicos y ombientules de estruc-
turaucidén y desarrollo; potencislidades y restricciones diversas y a
regimenes de legislacidn diferencindos entre si {(municipalided/Comuna
rural). Los resultedos alcanzados en cada una de ellas permiten asegu-~
rar la flexibilidud de las normus ante los cambios futuros que se pro-
muevan. No se trata de reglumentociones estdticas, sino de un conjun-
to de interrelociones complejas gque facilitan la articulacién presérn

vacidbdn-desarrollo.



Baoses Técnico-Legules part un Anteproyecto de Ordenanzas

'

Ciudades_de Pequefic Tomafo (Amaicha, medinas Sun Pedro de Colaluao.etc.)

i

Etapos de Desarrollo.

Art. 1o: Tody etopa de desarrollo para el pueblo se fundamentard en
el aprovechumiento del putrimonic genuino existente, ontes
que” en la concrecidn de nueves renlizaciones que actdan cn

perjuicio de aguellas.

Art. 29: Las politicusrde desarrollo socio-econdmico y habitucional
del pueblo se cjusturdn a los siguientes lineamientos norma

tivos:

a) Rehabilitacién de lo arquitecturus hobitacional declarada
de interés patrimonial, mediante subvenciones estatnles

0 privudbs, a corto plazo -1 a 5 afios-.

b) Cdnsolidaciém de la trama existente medionte la promociédn
dé excenciones impositives o creacidén de cooperativas de
produccién o consumo, Que inviertun sus esfuerzos en lao
realizacibén de nuevus construcciones o loteos. El tiempo

previsto para esto etopos es a mediano pluzo -5 2 20 ofios-.

c) Promocidén de nuevos loteos en zonas de expansidén colindan
tes o la trama existente -actuolmente 4rea de cultivos-,
en un tiempo‘u largo plazo -mayos o 20 afios-. Lo inversidn
privada o estatul pora esta otepa se regirdn de acuerdo a

las leyes de lo ofertc y la demanda de ese momento.

Art. 3°: Se entiende por rehabilitacidn de la arguitecturu habitacio
nal a la inversidn econémica que posibilite restituir lus ca
racteristicus funcionales y morfolégicums originarias, deterio

rades por la falta de montenimiento o través del tiempo. Su.,



pone una accidn que tiende a2 mejorar las condiciones de vida

de lu familie que albergu.

Art. 49?Se'entiende por consoliducidén de la troma existente, a la po
sibilidad que brindoen los octuales amonzanamientos para la
construccién de nuevas edificuciones yo que poscen, en térmi
nos generales, un tendido de la red de infraestructurass de ser
vicios. Supone una accidén que tiende o concluir los espacios
vaci;a entre limites ya definidos -vius, lineus de edificacién,

‘red 'de sgua y alumbrado-.

Art. 5°:Se entiende por promocidn de nuevos loteos, a lu posibilidad
que albergan lus uctuoles zonas de cultivos colindentes con

¢l pueblo pura la exponsiédn futura de la trazo existente.

Art. 6°:Lu reulizocibén de la etapa b podrd efectuorse simultdncamente
u lz otapa a, siempre y cuondo ésto no sufre estancamiento en
los plazos previstos por el desarrollo de aquella. En el caso
de la etapa ¢, indefectiblemente'éeré reulizoda una vez que
huyon alconzado los pfopésitos mencionados para lus etapas an

teriores. ‘ |

Art. 7¢:Se¢ determint como sectores prioritarios para la rehabilitacidn

... (@ fijor seghn cuda caso en purticular).

Art. 89:5¢ determina como sectores prioritarios paru lu consolidacién
de lu trama existente a...(a fijar segin coda caso en purticu

lar).

Art. 99:3e determinu como sector prioriturio parc la realizacidn de
futuros loteos, a la zons ubicada en... (o fijoar segin cuda

caso} .

. Art.100:E1l desarrollo de lus economias locales se fomentori medicnte
lu creacién de cooperativas de produccién y consumo que cang

lizardn sus inversiones tonto en los mercados locales como en



los zonoles y pro#inciales.

Art. 1lo:Lu participacién de la udministracién locul como cooperati
vistc serd permitida en térmi;os de igualdad de condiciones
gque los demds integruntes de la cooperativa. Asimismo podrd
ofrecer sus instuluciones para la reanlizacién de reuniones
o uctos peribddicos, y, para 15 venta de los productos ela

borndos.

Art. 12°:Los ingrosoé que recasudara lag administracién local provenien
tes'de la torea ccoperativista, serdn destinndos a mejoras
pero el pueblo, compre de terrenos o edificaciones, y, o la
reinversién en actividades de este tipo -fomentc de nuevas

cooperativas-.

Art. 13°:La promocién del turismo local, se efectuard en relacidn a lo
previsto para la regiém por las politicos de desarrollo tu

ristico del gobierno provinciul.

Tenenciao y Estado de la Edificacidn.

Art, 14°:Tods rehabilitaocidn del sector histdérico considerard pura
tales fines prioritarios a lus viviendas declaradas de in
terés potrimonial. Esta accién tendrd implementaciones distin
tas segun se trate de propietarios residentes, no residentes,

¥, con un estado de la edificacidn bueno, regular o malo.

Art. 15°:5¢ entiende por propietorio residente u oquella persona que
reside permonentemente en el pueblo, o, que, 0 pesar de reog
lizar sus tareas en otros pueblos cercancs, mantiene o su
nicleo fumiliar permunentemente en su residencia. Es aqual

que tiene su titulo de propiedad legitimado.

Art. 16°tSe entiende por propietario no residente o uguella persona

que posee titulo legitimado de su propiedud pero que no resi



Art. 1709:

Art. 180:

Art. 1909

Art. 200

Art. 21l9o¢

Art, 229

LSRN

de permunentemente en el pueblo.

. . . i
Se denomina estado de edificociédn buena a todos uvquellos
inmuebles que requieren puara su conservucidn, solumente
mentenimiento permonente en tarecs de limpieza, pintura o

repoaraciones minimas ocosionales.

Se denomina estado de edificucidn regulor a todos aquellos
inmuebles que requieren pora su conservacidn, de fachada y
del*interior, reparaciones de mayor escala como sustitucién
de,revoques y uberturas, cambio de sectores de cubierta o
clementos estructuranles, pero, manteniendo aceptables condi

ciones de habitabilidad.

Se denomina estado de edificacidén mala a todos aquellos in
muebles que requieren para su conservacidn, de fuchada y
del interior, una reparacién total de sus elementos composi
tivos. Son aquellas donde hay una ausencia de condiciones
aceptables de habitobilidud dado por lao carencia de cubier
tas, aberturas, cerramientos, ihstalaciones o deterioro ge

neraol del sistema constructivo.
|

Todo rehabilitacidn, cualquiera seu su estodo de la edifica
cidn o regimenes de tenencia, se regird medionte el control
municipol periddico y un asesoramiento técnico-profesional

adecuado paro cuda caso en particulaor.

En el caso de los propletorios residentes que tienen sus
viviendas en buen estado, el caracter patrimonial declara

do por la administracidén municipal permitird una disminucién
de los impuestos que poga el propietario. La recoudacidn de
esos fondos que se disminuyen del pugo totanl serdn desting

dos al mantenimiento del inmueble.

En el caso de los propietaorios residentes que tienen sus

r - Id . . O
viviendas declaradas de interés potrimonial en regular estg



A Y

do, la administracién municipol proveerd de creditos hipo
tecarios ao tasas preferenciﬁles a fin de efectuar las repg

raciones necesarias.

Art. 23°: En el caso mencionado prece@entemente se convendrd de comin
acuerdo entre el propietario y lao administracién municipul,
les actividades posibles de desarrollar en el inmueble reha
bilitodo que permitun al propietario una renta que posibili

te~la amortizaeidn del crédito.

Art.—24°: En el caso de loe propietarios residentes que tienen gus
vi&iendds declarades de interés patrimonicl en mal estado,
la rehabilitacidn total tendrd a cargo del estado. El propie
tario no realizard ningln tipo de erogacién monetaria para
estos propésitos, "o combio de utilizar parte del mismo con
actividades que le generen una renta que amortice la inver
sién efectundo. Una vez omortizada la inversién se restitui
r4 el uso del inmucble a su duefio, el cual pusard o regirse

de acuerdo o lo mencionado en él articulo 21.

Art. 25°: En el coso de los propietarios no residentes gque tienen sus
inmuebles dé¢shnbitodos permaonentemente u ocasionalmente, se
incrementard la carga impositiva poxr cuapaecidud habitacionol

ocliosn.

Art. 26°: Cuando el inmueble do dichos propietarios se encuentren en
buen estado, el mantenimiento estard a cargo de la cdminis
tracién municipal a combio del usufructo de la propiedad,
mientras dure el periodo de montenimiento. El propietario
no deberd reintegrar ningin valor econdmico en conceptos

del mantenimiento del inmueble.

Art. 279: Cuando los inmuebles de dichos propietarios se encuentren
en regular o mal estudo, la rehabilitacidn estord a Curgo

de lao administracidn municipal a cambio del uso total del



Art. 280

Art. 290

Art.

Art.,

Art.

300:

3le:

320

inmueble el tiempo necesario para amortizar la inversién.

El propietario no deberé reintegrar ningin volor ‘econdmico
en conéeptos de la rehobilitacién, pero si podrd alguilar

el local a lo municipalidad. Ung vez omortizoda la inversiédn,
se restituird el uso del inmueble o su duefio, el cunl pasy

rd a regirse de acuerdo & lo mencionado en el art{iculo 21.-

En el caso de los lotes baldios pertenecientes al estado
munfcipal, éste deberd lotear y construir en forma priority

ria respecto & otros sectores del drea urbana.

En ei casb de los lotes baldicos gue pertenezcan u prdpietg'
rios residentes, estos podrén asociarse al estado municipal
0 provincial para la construccidén de viviendas, especiualmen
te en las zones de consolidacidn prioritarius. El estado

otorgurd un crédito pura la construccién que serd posterior

mente pogado con la renta que adquiera del mismo.

En el caso de los lotes buldios pertcnccientes a propietarios
no rosidentes. 1la administradién municippl incrementard los
impuestos por terrenc baldio y obligerd ol propietario al
cercado del mismo y mantenimiento de la vereda. En la alter
nutive de construccién, el os}udo ofrecerd nl propietario
asesoramiento técnico y posibilidades crediticias de finan

ciumiento de la obra.

Todos los cusos mencionados precedentemente podrin cambiar
se o modificarse de aocuerdo a lus posibilidades econdmicus
del propiletario u otras alternativas que surgieren como fac

tibles de cumplir los cobjetivos propuestos.

En todos los cosos que considere necesurio, el estado pro
vincial proveerfi.de mano de obra y materiales para la reha
1 R

bilitacidn de viviendas.



Art. 33°: La accidn devenida en cualqujera de los cosos mencionados
e

dcberd ser obligutoria yo que se encuadra cowmo wna limita:

cién al derecho de propiedudf—restrtccién al dominio-.

Art., 340 : Podrd alentar los planes derehabilitacidn, cualquier insti

tucidén estatol en acuerdo con el municipio.

Uso del suelo.

-

Art. 350: Se permitird el usentamiento de nuevas funclones tanto pard

el 4rea o rehabilitar como a consolidar, teniendo en cuento

lus siguientes consideraciones:

a)

b)

c)

Les péqueﬁas industrias permitidas serdn aquellaos de ti
po ortesanal no englobadas dentro de las denominadas in
dustrias peligrosus y nocivas -principolmente con riesgo
de explocidn y/o incendio o que generan polvo, contamina
cién ambientol, gran movimiento de cargas y/u ocupan mu
cha superficie-, ni'molestas'—principnlmente por produc
ci6én de desechos y olores con mediano movimiento de car
gas-, sino inocuas o de molestics corregibles y/o contrp
lables dentro del limite de la parcela ocupada -elobora
cién de productos slimenticios a pegquetia escula, de equi

pamiento y afines, actividodes de cardcter artesanal-.

Dentro de lu oactividad educative se¢ fomentard principal
mente lz creacidn de un colegio secundario, con una orien
tacidén hacio especialidades que réquieren la produccidn
de las economias locoles: artesanius de tejidos, cerdmi
cus corte y confeccidn, elaborucién de productos em made
ra, y,. especialistas en los cultivos propics de la zona,

e tareng sanituarias de primercs auxilios.

Lus actividudes culturales que se promuevan estarin refe



ridas a uguellas que posibiliten la purticipaqién activa
de los habitantes permunentes y ocasionales: trabajos de
artesanias en el lugar, titeres, teatros, cine, pinturas,

poesias, musica.

Art. 36°: lLas pequefins industrias permitidas de mardcter inocuas o de
molestias corregibles y/o controlables dentro del limite de

la parcela ocupada refieren a:

-~ Eluboracidn de productos alimenticios en pequefiu escala:
fabrica de golosinas, fraccionamiento y purificacién de
miel, bebidas alcoholicas y sin alcohol, pastus comesti

bles, panaderins, reposterius y elaboracién de helados.

- Industriecs de equipamiento y ofines: fdbricos de articulos
de vestir y de indumentariss en general, muebles de mude
ra y mimbre, articulos decordtivos en cerdmica y vidrio,
art{culos de cuero, piel, lona, tulleres de tapiceria, in
dustriaos metaltrgicus menores {arreglo de mucbles y otros),

imprentas y litografius, armado de apuratos de radio.

- Actividades de cardcter artesonal: talleres artditicos,
talleres y modistas tejedorus, de reparacidn de objetos y

limpieza, y talleres de mantenimdiento del equipo fopmiliar.

Art. 37°: Lus denominadus industrias molestas serdn permitidas tan so
lo en las dreas previstas para las ex?ansiones futuros del

pueblo y estdn referidas a:

- Principalmente por produccidén de desechos y olores con me
diuno movimiento: eloboracidn de productos y monufucturas
varias, cafios de cemento, cerfmicu y .alfureria, marmoleria,
mosaiquerfa, tulleres metulirgicos, carpinterias mecédnicas,
talleres de chapa y pintura, aserruderos mﬁquinus.domésti

cus y bicicletus, y, establecimientos textiles,



Art. 38¢; Las denominadas industrias peligrosas y nocivas no permiti

Art.

390

das «, menos de 2 km. del pueblo refieren a:

~ Principalmente con riesgos de explosidn y/o incendio: ela

boracidén o refinmcidén de petréleo, gus, alcohol, oxigeno,
combustibles sélidos y productos inflomables en general,
elaborucidn de articulos pirotécnicos e industrios quimices

en general.

Principalhente que generen polvo, contuminocidén ambiental,
gfan movimiento de cargas y/u ocupan mucha superficie: mo
lienda de minerales no metdlicos, cemento, cales, yeso,
cortadns de ladrillos, grandes taolleres metalirgicos, fun
diciones, usinas termoeléctricas, industrias del papel, mg
tuderos, frigorificos, industriocs de la curne, grusa y pro
ductos afines, curtiembres, suladercs, usings licteus y la

borutorios con procesumientos insulubres.,

El asentamiento de un colegio secundario serd permitido siem
pre que se solicite ol ente oficial correspondiente, una ofi

nidad en los planes de estudio de la escuela primarig existen

te poran la regién.

Art. 40°: Los servicios auxiliures de la industria y el comercio serdn

permitidos teniendo en cuenta los siguientes consideraciones:

a) Los depdsitos de productos’ peligrosos con riesgo de explo

sidn y/o incendio se loculiznrén o mas de 2 km. del radio

del pueblo. Se¢ entiende por ellos a:

- tlmacenaje de petrdleo y derivados, alcohol, productos
quimicos e influmubles de primer grado, artfcules pirg

técnicos y materiad® explosivas.

b) Los depdsitos mayoristas en general se permitirdn tan sd

lo en... (& fijar en cuda cuaso en purticular).



Art. 41o:

Art. 4209

Art. 430:

Art. 4409:

-

GC

Se entiende por ellos a:

~ De influencia zonanl y/o regionul: combustibies abl dos,
mineroles metali{feros, moteriales de construccién, magui
narias agricolas, alimento para ganaodos, guanados en pie,
silos, granos semillus,ifertilizantes ¥y sustancias téxi'

cug.

- De influencia urbona: Aceite, azicur, cerveza, alimentos
envusades, bebidos olcohdlicas y sin slcohol, embutidoes,

alimentos puara aves y manufacturas varias.

c¢) los servicios del automotor serdn permitidos en la misma
zona que los depbsitos mayoristos en genergl. Se entiende

por ellos a:

- Gurages, estociones de servivio, gomerias, talleres de
curburgcién, electricided y encendido, repurscidn y car
gus de electricidad, mechnicao 1igéra, rectificancidn de
Fmotores y talleres mecfinicos en general (excluidos cha

pa y pintura).

Lo @doministroeidn municipal serd lu encarguda principol de
promover a través de cooperativas, ae nlicleos fomiliores o,
individualmente, el perfeccionamiento de técnicus artesanales

de cualquier tipo y especie que se considere como Gnica en el

desarrollo de la regidn.

La administracidn municipal promoverd a truvés de 1la apertu
ra de nuevas acequias, o, incrementondo el canul de los exis
tentes, el cultivo o nivel urbano para el sutoabastecimientO

familiar o para el consumo externo.

Lo institueidn oficivl DIPOS serd la encargada de coordinar

y reglamentar el sistema de riego ¢ nivel urbano.

Se permitird en cuulquier épocu del afio ¢l albergue de pobla



Art,

Arst.,

Art.

Art -

Art.

450:

469;

470:

480 :

490:

t. 500
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i
cion ocasionnl, como uso alternativo de los vivienduas. En
este caso tendrén prioridad para tal efecto, aquéllas que

hoyan: sido rehabilitadas por inversidn estatal o privada.

No se permitiré ningin tipo de inversibén destinada a la cons
truccidn de nuevos hoteles, albergues o cumpings, hasto que
se hayan cumplimentados los plazos y propésitos de las etapas

de rehabilitocidén y consolidacidn.

Las actividades permitidas en las viviendus rehabilitadus se
rdn‘do tipo'habitncional, comerciul, culturcl, o, para el |
ulojamien%o de vctividudes zdministrutivas, de usociociones

0 cooperativaos.

1o preservacidn de los actividades actuales en sus correspon
dientes locallzuciones, ge mantendran hasta  la aparicidn de
nuevas propuestos que posibiliten ulcanzar mejoras en los ni
veles de sefvicios, especialmente las sagnitarias, educotivas

y udministrativas.

Le localizacidn de los servicios publicos en lugures distin
tos que los actuasles, serdn permitidos preferentemente en 1a

plazo y sobre las calles principales del pueblo.

La Mun101pulidud proveerd de infraestructuru de servicios

preferentemente en los sectores o rehobilitar y a eonsolidar
En los otros sectores solamente se realizardn cucndo el ser
vicio se haya cumplimentado eh uquellos. En todos estos casos
deberd fucilitor apoyo técnico y materioles, cuundo lo consi
dere necesario, para lan conexidén de los servicios o los dis

tintos ndcleos habitacionales.

El sistema fle transporte interurbano de pusajeros respetard
la jerarquizacidén que se propone pora las vias, en lo que

respecta a su circulacidn por el pueblo.



¢

§istemn vial.

Art. 51°: Se reestructurordn lus jerorquias de las vins segin las si

L

guientes consideraciones:

a) Vias de conexién interurbana, de una sola muno y con trdn
sito semi-rdpido... (0 fijar en cada caso). En esta via
no se permitird la circulancién de trénsito pesado. El per

|
fil se conservurd de ucuerdo a las dimensiones actuales y

o los quiebres de trozado y topogrufi{a que lu coracterizon,

b) Vias de conexién interurbona de dos mancs y con trdnsito
éemi—répido...(a fijor en coda caso). En esta via se per
mitiréd la circulacién del trénsito pesudo principalmente.
El perfil se conservard de acuerdo u las dimeneiones, tra

zados y topogrufias que posee actuulmente.

c¢) Vias de conexidn interurbana, de dos manos, con trénsito
seni-rApido y de uso predominonte para el trdnsito pesa
do...(arfijar cn cada caso). A pesur de su uso predominan
telpuralel trdnsito pesado, se permitird también lua libre

circulucién del trénsito liviano.

d) Vias de acceso norte-sur de conexién interurbano de dos
manos y con trénsito rdpido...(a fijar en caoda caso). En
esto via se permitird el libre trénsito de cualquier tipo

de vehiculos.

e) Callés de conexidén interurbana, de dos wanos y con trénqL
to lento...(a fijar en cada caso). En estn via se permity
r4 ton solo el trdnsito de vehiculos livionos. El perfil
de las mismaos se conservard de acuerdo o lus disposicio

nes, truzados y topografias que poseen actualmente.

Art. 520: E1l traotomiento de los vins se realizard segin los jerarquias
sefinladas en el articulo precedente. Parn ello se tendrdén en

cuente las siguientes consideruaciones:



Art, H3e:

Art. 540

Art . 550:

6%

o) Traotomiento con empedrado y losetas de hormigép premoldea
do. Este tratamiento se realizerd o lo largo dé la calle
principal y en las calles que circundan a la plezo. En la
primera, la franja de hormigén premoldeado tendrd un ancho
miximo de 3 mts. o ambos lados del eje de la via, mientrua"
que 1la frnnja de empedrado tendrd un ancho méximo de 2.50
mts. a partir del borde de la calzada.

EN 1o segunde, lo franjo de hormigén premoldeado tendré
un ancho mdximo de 3.50 mts. en ucmbos ludos del eje de la
v{a, mientras que la franjo de empedrado tendrd un ancho
mdximo de 3.00 mts. a partir del borde de la calzada.

En ombos casos se realizurd'una franja troansversal de em
pedrado de 1.00 mt. de ancho, cada 13.00 6§ 26.00 mts.,
sobre el sector de hormigdén premoldendo. E1 tratamiento
del trozado de ombos materiales se efectuari con uniones

de junta towmada.

b) Trotomiento con asfalto de tipo betuminoso. Este tratamien

to e realizord en los calles secundariacs.

¢) Tratamiento con ripio consolidgdo. Este tratomiento se

efectuard en las calles terciarias.
|

!
Il estacionamiento de autos y émnibus serd permitido en todas

las calles.

Bl estacionamiento del trénsito pesado solamente serd permi

tido sobre los accesos al pueblo.

Jo se permitird la aperturu de nuevas calles durante lus eta
pus de rehobilitacidn y consolidacidn, salvo en los casos

gue la comuna considere .oportuno.



Poisajes de Interes Patrimonial.

Art. 56¢:

Art. 570:

Art. 580:

Arte 590

Art. 600

Art. B1o:

‘Art . 62°:

Se declara como arquitectura de interés patrimonial, o todas
las edificaciones anteriores a 1915 y, 8 los edificios que

constituyen lao envolvente de la plaza.
: |

Los edificlos mencionados en el articulo anterior son consi
deruodog bienes de preservacidn indispensable por sus cualida
des jntrinsecos y, por ser ejemplos sobresalientes en relg

cibén a su estilo y época en su dmbito loczl y/o regional,

Los edificios inseortos dentro de los sectores declarados de
interés patrimoninl serin demolidos o remodelados previa opro
bacidén de estudios de valorucidén realizados por la autoridud
competente. Quedan excentos de esta disposicidén los bienes

declarados de interés patrimonial.

Se preservard el carocter de sitio de encuentro por excelen
cia del pueblo, como centro de las monifestaciones politicas,

religiosas, culturales o educativas, a lo plaza.

Se difundird mediante conferencias y publicaciones a todos
los niveles de la comunidad local, regional y provincial,
los valores que otorgon carfcter e identidad propia a los

sectores declarados de interés patrimonial.

Se solicitard a la Comisién Provincial de Monumentos y Sitilos -
Histdéricos, la inclusidén de los bienes patrimonioles dentro

de 1lp listao del Patrimonio Cultural de 1la Provincia.

Los bienes arquitectdnicos declarados de interés patrimonial
son los tnicos edificios que no quedcn excentos de habilitar
parcial o totalmente en su interior, salas de exposiciones,

de reuniones culturales, de teotro, bibliocteca, microcine.



Art.

Art.

Art.

Art.

Art .

Art.

Alumbrado

630

640

650

660

670

680

S

Lo municipalidad opelord o la ley de expropiaciones vigen
tes cuando lo considere necesario para refuncionalizar o re

ciclar cuslquiera de los bienes patrimoniales.

Toda obra arquitectédnica o sitio de interés patrimonial ten
drd una peguefia memoria descriptiva de sus valores, ya sea
incorporada & su fachada, en su interior, o, con un cartel

en 1la vereda de su frente.

Lz municipalidad ofrecerd para las tareus de restauracién,
refuncionalizacidén o reciclaje, magquinarias ¥ mano de obra
sin cargo alguno para el propietario, cucndo lo considere

necesario.

Se entiende por restaurar a uns operacidn de cardecter excep
cional destinada a conservar y revelar el valor estético e

histdérico del monumento.

Se entiende por conservar el mantenimiento de los monumentos
cuando se utilizan los propiocs materiales tradicionuales y,
Unicemente en caso de ser necesario, las. técnicus modernas

de consoliduacidén y preservacidn.

Los sectores decloarados de interés patrimoniul serin preser
vados y restourados durante ‘las etapas de rehabilitacién y
consolidacidn, priorituriaménte sobre el resto de los edifi

cios,.

Piablico.

Art .

Art.

690

T00

El sistema de alumbrado publico se reestructurard con el eri

terio a "tres bolillo#) ubicando los postes cudo 50 mts.

8ada poste. soportard enm su parte superior un cable con una

secciédn que permite unificor los cables de electricidad y

¢



o~

telegréfo, y, en su parte media, un farol de iluminacidn con
lémparas incandescentes de 250 w. La altura de losppostes
variard entre 4.00 y 5.00 mt#., Y, la altura en 1la que se

ubicardn los faroles serd entre 3.50 y 4.00 mts.

Art. 71°: ILos postes del sistema de aldmbrudo puiblico serdn de maderas
u hormigén segin se trate de 'ya existentes, o, de nuevos a

proponer.

Art. 72°: Lo administracién municipal deberd proveer del nuevo sistema
de ulumbrudo publico prioritariamonte en los sectores a reha

bilitar y luego en los sectores a consolidar.

Arboludo Urbano.

Art. 73°: De acuerdo o las propuestas de rehabilitacidn de las dreas
. declaradas de interés potrimonial, se eliminardn agquellas
especies arbéreas que se encuentrea podadas en su tronco, se
encuentren en estado de deteriofo, u, obstaculizan las visua

les hucis la arquitectura mencionada.

Art. 74°: Quedan excentos de la disposicidn anterior, squellas espe
cies que se encuentran en buen estado de desarrollo y'cug
plen con una funcidén estética y ambiental adecuada al espa

¢io donde se encuentran.

Art. 75: Los criterios de arborizacién del pueblo se regiran bajo las

siguientes consideruciones:

&) En laos zonas de valor histérico-arguitectédnico, ¥, en la
envolvente de la plaza, el nuevo arboludo se ubicard en
aquellos sectores donde actualmente se encuentran sitios
baldios, tapias o una arquitectura que no respeta lasg cao
racteristicas tipolégicus de la arquitectura declarada
de inte;és patrimonial. Se impluntardn o manera de grupos

urbdreos.

A



En el caso de la plaza, la onvolvente de las fachddas norte
este y oeste hasta el atrio de la 1glesia, Se propone un or
bolado en todo su desarrollo, Pero con ung altura de tronco
que supere el promedio de altura de las fachodas. (Clodsuls

o ajustarse en cadu caso particular).

b) En lg zona de la plaza, el nuevo arbolado permitiré conso

lida? y reforzar la estructura espucial y los limites perime

rales, & fin de definir le tramg originaria.

Xn otro sentido, el refuerzo se realizara para proteger las
zonas de juegos infantiles de las implicancias climiticas,

especialmente en épocas de verano.

¢) En el resto de las calles del pueblo, el criterio que se
propone para la arborizacidén es de completarla lo largo de
todas las vias pura proteger u los habituntes de las incle

mencias climdticas, y conseguir atractivo estético.

Art. 76°: Se proponen como especies. de 4drboles a utiligzar pura 1la
nuevu propuesta de urborizuciﬁn ... (o fijar scgin cuada ca

50, condic;onudbs por las especies existentes y 1lao regidn).

Areu Histérica~EZstructural.

Dudas las caracteristicas paisajisticas de vualor histérico
que distingue y caracteriza o este pueblo, y, fundamentados en 1la ng
cesidad dc rehabllitar las zonas preservando esos valores en relacidn
2 su révalorizacién socio-econdmica, se proponen las siguientes pautus

de aceidn:

- Rehubllltar la grquitectura de valor potrimonial existente congervan

do sus caracteristicus tipolégicas originurios.



DiseRar lo nueva arquitecturs de acompufiamiento de la edificacién
de cardcter patrimonial, a partir de los valores tipolégi&os detec

tados en ésta.

Preservar la coutinuidad de fachada, sin salientes, sobre linea mu

nicipal.

Conservar las alturas promedios de 4 a 5 mts., como linea superior

méxima de edificacidn de la nuevu arguitectura.

Conservar la altura promedio de 2.50 mts. comwo limite superior md

ximc de los vanos.

Conservur un uncho promedio de 1.50 mts. en los limites laterules

de vanos.,

Congervar un ancho promedio de 1.50 mts. en los 1limites laterales

de los vanos. .

Preservar el tratamicnto de carpinterias al exterior con dos hojas,
pintura en la‘'guma de los marrones, y, sin vidrios en el caso de las

puertus.

Conservar la proporcidn entre llenos y vacios de un 15 % del segun

do respectc 2l primero. ;

Couservar en los remates superiores las terminuaciones con traotamien

tos lisos, molduras, etc.,
Prohibir.el onmarcamiento de los vanos en todo su desarrollo.

Permitir el trutamiento de los paredes con revoque fino, acabado con
pinturas de color ocre o cualquier otro dentro de lu gomn de los

pasteles.

No permitir el uso del ladrillo a la vista o cualguier otro similar

tanto parae el totsl de la fachada como para los zdcalos.

Permitir lo pendiente de cubierto hacia la calle, sin ser viasta, y

0¥



encuadreda entre los 4 ¥y 5 mts. de promedio de le altura totul.

- Permitir el uso de materioles cerdmicos comin de color naturanl para

el tratamiento de las veredas.

~ No permitir el uso de porches o balcones en la nueva arquitectura

de ucompufismiento.

—~ No permitir ningun tipo de ogregodos a la arquitectura declarada de

interés patrimonial.

Permifir el uso de carteles pintados sobre la fochada o, perpendiculu

res g ella hasta 1.00 m., sin - superur unua superficie maxima de 1lm.

- No permitir en las leyendus de los carteles de propaganda ningin ti

po de publicidad que refierz o firmus comercicles determinuntes.

- Preservar lus dimensiones promedios de loteo entre 15.00 y 20.00 mts.

en lus nuevas subdivisiones que se realicen en el sector,

- Conservar los indicadores urbanisticos de FOL y FOT, puru el grado

de ocuapcidén del suelo, de 0.3 en umbos casos.

- Se conservarfa la edificacidn existente y se dispondria que la nueva
no superard la relacidbén h/d = 0,50, giendo h la aultura de paramentos
¥y d 1a distuncia!entre los mismos.

Se podrd rebasar dicha cota con antenas .e rudio o televieidn siem
pre que estén colocadus u ung distunéia minima de 3 metros desde 1la
l1inea wunicipal y por debajo de un plano inclinado de pendiente 2:3

respecto a la horizontal.
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Bases Técnico-Legales para un Anteproyecto de Ordenanzas

Ciudgades de Mediano Tamaofio.

Zonificacidn Urbana.

Art. 1:

Art. 2:

Art. 3:

Art. 4:

Art. 5:

Art. 6:

Lu Reestructuracidn y Preservocidn Urbuna se realizoard en

dos etapas segin el orden prioritario siguiente:

a) Consolidacidén del Arec Urbanizada o corto y medizno plazo
(1-15 afios).
b) Fomento de loteos en el Area de Expgnsidn ¢ largo plazo

(mAs de 15 afios).

Se entedderd por Area Urbanizada, a la zonz actuulmente ocu
pada y dotuda de distintos niveles de infraecstructura y ser
vicios cuyos limites son ... (2 fijoar segin cuada coso en par

ticulur).

La consolidocidén del Area Urbanizade implicard la optimiza
cidén de los niveles de infraestructuras y servicios, leo dig
tribucidn racional de Ocupucidén del suelo y, la zonificacidn

urbang en Areas morfolédgicas y funcionalmente homogéneus.

Se entenderd por Area de Expansidén u las zonus factibles de
futura ocupacidn, colindantes actualmente con el Areu Urboni
zada, que comprende los siguientes sectores... (o fijar en

cuda caso en particular).

Los futuros usos del suelo, grodos de ccupaecidn y trezados
del Area de Expunsiébn, serin determinudos por un estudio glo
bol o Plan de Ordcenamiento Urbano implementados por la Muni

cipalidad.
El Area Urbunizada comprenderd lus siguientes zonas:

2) Area Central; b) Area Residencicl intensiva; ¢) Area Resi



Art. T:

Art. 9:

Art .10:

24

dencial Semi~Intensiva; y d) Area Periférico en deterioro.

La sccidn Municipul y Privada en términos inmobiliarios, se
rd orientada a corto y medizno plazo pora la consolidacidn

del Area Urbanizadu en términos de mediuno y largo pluzo.

El ,gobierno Municipul autorizardé segln su criterio, loteos
especiales & corto y mediuno plazo siempre gue beneficien a
los sectores de escasos recursos o provean de toda la infry
estructura de servicios, pura su uprobacidn definitiva, en
un plazo no mayor de 24 meses desde 1la autorizacién proviso

ria para la realizaocidn del loteo.

Se define como Area Central de la ciudud al sector comprendi

do entre los limites establecidos en el Art. 6, que posee

lus siguientes coracteristicas:

- Funciones urbanus principales: administrativas, comercia
les y culturales centrolizoadas y, residencincles intensivas.

- Valores de la tierra mds altos que ¢l resto de lg planta ur
buna.

- Continuidad de fachada en la linea municipal.

- Moyor concentroceidn de edificios ontiguos de valor histéri-
urquitecténico.'

- Concentracién de todos los niveles de infraestructura y ser
vicios.

- Mayor concentrucidn edilicia y poblacional que el resto de

lg planta urbana en la determinacidédn de la texturae urbana.

.- Ihcipiente aparicidén de edificios en altura meyor de 5 plan

tas en terrenos entre wmedianeras.

- Trazado actuanl coincidente con la estructura del casco ori

ginario.
~ Niveles de densidad bajos, a escola barrial, entre 90-100
hab./ha.
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Concentracidn de los principoles sitios de encuentro de 1o
eciudaod: lo plaza, el ferrocarril, la terminal de dmnibus y

las calles comerciales.

Se define como Arez Residenciol Intensiva de la ciudod, al sec

tor comprendido entre los limites estoblecidos en el art. 6

gue posee los siguientes uspectos:

Funciones urbanas o nivel vecinal: comércial, servicios auxi
liares de la industria y el comercio, educacional, deporti
vy y residenciol semi-intensiva.

Valores médios en los costos de la tierra.

Retrocesos de fachodus respecto o 1le lineca municipal: apa
ricidén de jurdines y goruges.

Carencia de edificios antiguos de valor histdrico-arquitec
ténico.

Infraestructuro y servicios no distribuidos en todos los
soctores.

Textura urbana determinada por menor concentracidn edilicio
Yy poblacional.

Aparicidn de barrios de distintos gredos de concentracidn

¥y altura de edificocidn, loculizados en terrenog de graendes
dimensiones.

Trazado extensivo y coincidente con las vias prinecipales
del Area Central.

Niveles de densidad bajos, o escalg barrigl, 90-100 hob./ha.

Se define como Arec Residencinl Semi~Intensivo de lo ciudad,

0l sector comprendido entre los limites establecidos en el art.

6

que posee los sigulentes aspectos:
Funciones urbanas a nivel barrial: quioscos, olmuacenes,ser
vicios auxiliares de la industrio y el comercic y residen

ciol-intensiva.



Art.13:

Art.l4:

Art.15:
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- Vglores bajos en los costos de la tierra.

- Retrocesos de fachudas y laterncles respecto de lo linea mu
nicipal y mediuonera: apericidn de jurdines y gurages.

- Carencin de edificios antiguos de valor histérico—urquitég
tdénico.

- Infraestructura y servicios completos en algunos barrios,
¢ Infimos en otros.

- Textura urbang coaracterizoda por una dispersidn edilicia y
poblacional.

- Trazado extensivo y coincdidente con las vians principales del
Area Central.

- Niveles de densidad bajos, a escala rural, 7C0-80 hab./ha.

Se define como Aren Periférica en deterioro de la ciudad, al
sector comprendide entre los limites establecidos en el ort.
6 que posee idénticos ospectos que el Area Residencial Semi-
Intensiva, con el agravante de la falta de infraestructuras
y servicios, mula calidad de las viviendas y cuyos habitantes

no son posecedores de lus tierrus donde se localizon.

El gobierno municipal, conjuntamente al control preventivo del
Aren Centrul, estuablecerd su accionar dedicado o mejorar le
calidad de vida de los otros sectores urbonos, especialmente

los de las zonas periféricas en deterioro.

El gobierno municipal establecerd poutas que tiendan a la des
centrulizocidn de las funciones administratives, comerciales,
eddcativus, culturales y deportivas, a fin de ualcanzar un
equilibrio en los niveles de equipamiento comunitorio, infraes
tructura de servicios, loculizacidn poblacionul y valoracidn

de la tierra de los otros sectores urbanos.
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Ocupuciodon del Suelo.

Art. 16: Lo ocupacidén del suelo por edificocién en el Centro Histdri

Art.

Art.

17:

18:

co ¥y Area Central se regulard con los siguientes factores:

a) Fuctor de ocupucidn del lote (F.0.L.): nidmero indice que

multiplicado por la superficie total de cada parcelo o
lote, determinavia superficie cubierta mdximu edificoble

sobre el nivel del terreno (planta baja).

b} Fuctor de ocupacidn totol (F.0.T.): nimero indice que

multiplicado por la superficie mixima edificuble sobre el
nivel del terreno, define lu superficie miximo totel cons

truible.
Sup. edificable en Planta boja= F.0.L. X Sup. lote.
Sup. total construible = F,0.T. X Sup. edif. en planta
bajao.
Los varieciones permitidas en los porcentajes de F.O.L. y

F.O0.T. para el Area Centrol, son los siguientes:

F.0.L.: 0,8 pura terrenos menores o 30 mts. de largo.
0,7 puru terrencs maoyores o 30 mts. de largo.

P.0.Te: 3.0 - 3.5

Las variaciones permitidaes en los porcentajes de F.Q.L. ¥y
F.0.T. para las Areus Resldenciaoles Intensives y Semi-Inten
sivas, en relucidén & lus propuestas poara el Area.Central,

son las siguientes:
Area Residenciel Intensiva: F.0.L.: 0,6-0,7 3 F.0.T.: 2,5-3,0

Area Residencial Semi-Intensive: ¥#.0.L.: 0,5-0,6 3;F.0.T.:
1,5"‘2,50



Art. 19:

Art. 20:

Art. 21:

Art. 22:

1S

Los porcentajes de terreno libre de los lotes serdn destina
dos 0 crear espacios parquizadcs con césped y/o0 &rboles .

Los valores correspondientes para cuda &rea son los siguien

tes:

Area Central: LT 20-30%
Aren Residencinol Intensivao: 30-40%
Area Residenciol Semi Intensiva  40-50%

Les superficies totules en planta baja y total construible

para los terrencs del Area=:Central, serdn las siguientes:

Sup. Total p/terrenos de: 250-300 m. Sup.Tot.Cons.:800-900 m.

300-350 m. 900-1050m
350-400 m. 1050-1200m
400-450 m, 1200-1500m
450-500 .. 1500-1750m

EL grodo de ocupuacidn del suelo dentro del Area-Central serd

reglomentado por los siguientes promedios:

- personas/flia. ; 4
- lote/munzana 3 20 - 25
- vivienda/lote : 10 - 12

- personas/lote : 40 - 48

- personas/manz. :800 - 1200

- Denaidad neta media: 800 hab/ha. - 1200 hab/ha.

~ Cantidad de manzanas: 34

- Cantidad dp manzanas media renovablcé: 24

- Cupacidad Urbana del. Area: 19.200 - 28.800 hab. (cifras

relutivus que se ajustan a cada coso en particular).

Las superficies totales cn. planta bujo y total construibles
para los terrenos dcl ures Residencial Intensiva, serén los

siguientes:



Sup. totul p/terrencs de: 250-300 m Sup.Tobt.consti600-750 m
300~-350 m 750-900 m

Art. 23: Lus superficies totales en planta boja y total construibles

para los terrenos del Area Residencial Semi-Intensiva, serdn

log gsiguientes:
Sup. total p/terrenos de: 250-300 m Sup.Tot.const.:450-600m

Art. 24: Bl grado de ocupuacidn del suelo dentro del Areo Residencianl

Intensiva serd reglumentado por los siguientes promedios:

- personas/flia. : 4

- lote/manzana : 20

- vivienda/lote ¢ 5

- personms/lote : 20

- personasa/manzana: 400

- Densidad neta media : 400 hab./ha.

- Cantidad de monzanus: 150

- Cuantidad de manzunas media renovahles: 120
- Capacidad Urbuna del Areu: 48.000 hab.

(cifras relotivas ajustubles o cada caso en particular).

Art. 25: El grado de ocupacidén del suelo dentro del Area Hesidencial
Semi-Intensiva serd reglamentado por los siguientes prome-
dios:~
- persona/flia. : 4
- lote/manzana : 20
- vivienda/lote . : 2
- personas/lote : 8
- personas/manz. : 160
- Densidad neta media: 160 hab./ha.

- Cuntidad de monzonas: 107
- Cantidad de manzanas media renovuables: 80

- Cantidad Urbona del Area: 12.800 hab.



Art. 26:

Art. 27:

Art. 28:

Art.. 29:

Art. 30:

-\

Se preservard lao proporcidén y escala de las culles con un
basamahto obligatorieo gsobre lineo municipul acorde o las

alturas miximas y minimues permitidas para cada drea.

La construccibén del busamento serd obligatorio en la ejecu
cidn de edificios en alturas mayores a planta baja més 2 pi

508.

£1 busamehto deberd cumplir las siguientes pautas de compo
sicidn:
a) manteoner la dlinescidn de la linea municipal con planoa

sin entrantes ni salientes.

b) Ejecutor las terminaciones en revoques o ladrillo a la
vista y sin materiocles reflejontes o brillantes.

¢) Evitar los voludos de estructurus o cubiertas mds alld
de la 1lineo municipal. y, el escurrimiento del agua sobre
la via piblica en los elementos de proteccidn o termina

cidn.

Los blogques de edificacidn que se eleven por sobre el bausa
mento deberféin muntener la proporcién de la calle en la si-~

guiente relacidn:
h=axd siendo:

h: altura de la fuchada desde el nivel del suelo busto su

punto mls elevado.

d: .distancia. desde el punto mis suliente del plano de fobha
dao 2l eje de la. culle, nunca menor ol semiancho de lamca

1le mds 6 metros.

= 1/2 ancho calle + 6 mts.

d
a: factor constante aplicado a cada zona.

Se permitirf:sconstruir sobre la linea municipal bulcones y



Art.

Art.

Art.

3l:

i2:

33:

e

voladizos con una profundidad varioble entre 1.00 m y 2,50 m.
sogun las dimensiones de las cﬁlles, ¥y, una altura de 2.80
mts. sobre el punto_més elevado de la vereda.

Quedan excentos de esta disposicidén los edificios colindan
tes o las obras de urquitectura declaradas como parte del Pa

trimonio Culturnl o preservar.

Todn construccidn que se levante con frente a la via piblieca
deberd scguir lo 1linea oficial de edificacidn que serd deter

minada por el Depoartamento de QObras Pﬁblicus municipales.

En el Area Centrul se permitird lu construccién de marquesi
nas con materiales livianos y desmontables, respetando las
siguientes dimensiones:

Altura respecto ul punto mas elevado de la vereda: 2.80 mts.
Profundidod respecto a la linen de fachada: idem a veoladizos
¥y balcones mencionudos cn el art. 30., siempre que el filo
exterior no quede 2 menos de 0.50 mts. de la linea dellicor

ddén.

Las alturas permitidas paru el Area Central, mdximas y mini
mas, y los nlmeros de pisos correspondientes sobre basamento

gse ajustaran o las siguientes disposiciones:

Altura méxima: menor o igual al doble de la distanciao entre

el eje de lu calle y la proyeccidn en plantu del punto mds

galiente de la fachadn.

Alturo minima: mayor.a.la mitod de la altura mdxima de edi

ficacidn o bongsamento.

§o de pisos: variable de acuerdo al ancho de las vios de

circulacién y al factor de ocupacidén total permitido, mencio

nado en el art. 17.

Art. 34: las nlturas mbximas y minimos ¥y nOmeros de piscs permitidos
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Art.

35:

36:

37

38:

39:

40

74

para el Area Central serin los siguientes... (a fijar segin

cada cpgo en particular).

Los alturas méximas y ninimas permitidas paro el Area Resi
dencial Intensiva, serdn las siguientes:
Altura méximo: 8 mts.

Alturag minima: 4 mts.

Las alturas miximas y minimus permitidas pura el Area Resi
dencial Semi-Intensiva, serdn laog siguientes:
Altura mixima: 6 mts.

Altura minima: 3 mts.

Todo propieturio que posen terrenos dentro del Area Central
que desee edificar con retiros de medianera, deberd dejor -
respecto o la misma, una distancigc ménima equivalente o 1/3

del lado mds alto de la fuachada lateral.

En toda edificacidn mayor a 3 pluntas (dimncluida plunta baja)
se debord destinar un patio de.aire-luz con dimensiones mini
moes en sncho y largo equivalente a 1/3ddel ludo més alto de

fachada que lo define como tal.

En el caso de la reutilizacidn de los terrenos del ferroca
rril, con el levantumiento de las vias, los grados de ocupa
cidn del suelo se ajustardn a los siguientes indicadores:
F.Q.L., : 0.6-0.7

F.0.Te: . 1.0~1.5

Alture méxima: 8 mts.

Altura minima: 6mts.

Los indicadores de F.0.L. y F.0.T. pura conjuntos hubitacio
nales a construirse enel Area Residencinl Semi-~-Inteneiva, se
2justardn u las normas establecidas para diche érea, con ol
turas méximas y minimas resultantes de ln escala y proporcidn

de las calles pertenecientes a lo misma.
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Art. 41: Los lotes de esquina pertecnecientes al Area Central respe
tordn las disposiciones de F.0.L. y F.0.T. referidas en el
art. 17, salvo que la autoridad competente aconseje varia

cionega debida o laos dimensiones de los terrenos.

Uso del Suelo.

Art. 42: los usos permitidos y vedados pars el Area Central se ajus

tardn o las siguientes disposiciones:

Usos dominantes: Viviendo en altura, Comercio Central, ho
teleos, edificios odministrativos, culturu
les, educativos, de seguriduad, defensa y

culto, y, servicios piblicos.

Usos Vedados Industrias peligrosas, nocivas y molestas
Y servicios auxiliares de la industria y

deol comercilo.

Art. 43: A los fines de aplicacidn de 1las normas de usos del suelo,
teniendo en cuenta su compatibilidad con lus funciones resi
denciales, las uctividodes industriales y luas de los servi
cics auxiliares de la industria y del comercio se clasifican

de la siguiente munera:

u) INDUSTRIAS: Actividaudes. productivas gque procesan, manufac

turan, y/o trensforman los bipnes para uso o consumo de
nuevos productos.

‘Grupo 1: Industrias peligrosas y nocivas

la. Principalmente con riesgo de explosidn y,/o incendio:

Elaborucidén o refinoeidn de petrdleo, gas, alcohol,
oxigeno, combustibles sdlidos y productos influmu
bles en general; eluboracidén de articulos pirotécni

cos, aceites minerales, grasas y otros derivudos del
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petrdleo, fésforo, dextrinas, gomus y colus de origen
onimul, barnices, esmoltes y pintures; e industrics

quimicas en general.

lb. Frincipalmente gue generan polvo, contaminacidén umbien

tol, greon movimientosde corgas y/u ocupan muchn super

ficie: Molienda de minerales no metdlicos, cemento,
cules, yeso, cortudas de ledrillos, grandes talleres
metaldrgicos, fundiciones; usinas termod¢légtricas; in
dustrics del papel, abonos, fertilizantes, insecticidos
y fungicidas; fibricas de vidrios, metaderos, frigori
ficos; industriacs de lo carne, grasa y productos afi
nes, curtiembres y saladero; cocrdado, enfardado y la
vado de leonas, cerdas, crin y pelo; usinas ldctcus y

laboratorios con procesamiento insalubres.
Grupo 2: Industrias molestas.

20. Principulmente por produccidn de desechos y olores' con

mediano movimiento de cergos: Eloboricidn de productos

y monufacturns varias, cafios de cemento, cerdmicu y al
fareris, marmoleria, mosaiqueria, tulleres metaldrgi
cos (estampado, laminacidn)}, carpinterias mecdnicas,
carrocerins paru vehiculos, muebles metdlicos, tulle
rea de chupa y pinturn, cromado y nigueludo, herrerias,

acumuladores, pilas y generadores, articules de hierro

fundido, aserraderos, miquings domésticos y bicicletus,

Y, establecimientos textiles (tefiido, hilaedo).

Grupo 3: Industrias inooums o de molestias corregibles y/o

controlubles dentro del limite de 1la parcelu ocupuda.

3a. Elaborucidén de productos vlimenticios en pequeflu esca

- la: Fdbrica de golosinas, fruccionomiento y purifica

cién de miel, bebidas olcohdlicas y sin alcohol, pas
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tos comestibles, panaderians, reposterius y elabora

cidn de helados.

3b. Industrius de equipumiento y ufines: Fibricas de ar

t{culos de vestir y de indumentarias en general, mue?
bles de medera y mimbre, articulos decorutivos en ce
rémica y vidrio, articulos de piel, cuero, lona, tu
lleres de tepiceria; industrius metoldrgicos menores
{(urreglo de muebles y otros), imprentus y litigrefias,
armado de aparatos de rodio y telefonia, y, laborato

rios medicinnles.

3es Actividudes de cardcter artesonal: Talleres urtisti

cos (orfebreriu, joyeriz), talleres y modistus teje
doras, de reparccidén de objetos y de limpieza (com
posturas de calzodos, tintorerie, lavadero), tulleres
de muntenimiento del equipo familisr (radios, televi

sores y artefactos del hogur).

*b) SERVICIOS AUXILIARES DEL COMERCIC Y DE LA INDUSTRIA: Acti

vidad comercial destinuda ul depésito, conservecidn, mun

tenimiento y distribucidén de bienes.

Grupo 1l: Depdsitorde productos peligrosos con riesgo de

explosidn y/o incendio.,

Almocenacje de petréleo y derivados, alcohol, produg
tos quimicos e influmables de primer grado, articulos

pirotécniecos y materianles explosivas.

Grupe 2: Depémitos muyoristas en general (excluidos los
del grupo 1) '

2a, De influencia zonul y/o regionul: Combustibles 5611

dos {carbbn, lefin), minersles metaliferos, muteriales



Art .44

9>

de construceidn, cal, yeso, arenu, cemento, muquinarias
agri{colus, maderaz, rollizos, alimento para gbnudo (cereg
les, pusto), lana sucia, algoddén en. rumn, cueros sulados,
ganado en pie,. cerdos, aves y otros onimoles de consumo,
chmuras frigorificas, silos, granos y semilla, fertilizan

tes y sustoncias tdéxicus (insecticidas y herbicidas).

2b. De influencia urbana: Aceite, azucor, cerveza, wolimentos

-envudadoes, bebidas ulecohdlicus y sin ulcohol, embutidos,
alimentos para aves, ferreteria industrial, articulos de

cauche y manufacturas varios.

Grupo 3: Servicios del Automotor: Gureges, estuciones de ser

vicio, gomerics, tulleres de curburoucidn, de electricidad
y encendido, reparocidén y carga de baterias, meceénicuo ii
gery, rectificacidn de motores, y, tolleres mecanicos en

general (excluidos chapa y pintura).

Toda otra octivided industrial y/o asuxiliar del comercio y de
la industria no prevista en esta clasificacidn, se ubicarﬁ‘u
Juicio de lo autoridad competente, en el grupo gue le corres

pondo por similitud con las enunciadas,

Los usos dominantes referidos o edificios udministrativos,
educativos, culturales, comercios moyoristas y centros depor
tivos ubicados en el Arec Centrol se ojustardn v las siguien

tes normus:

- Bdificios Administrotivos, educotivos y culturales: se in

cluyen en esta clasificacién a todos cquellas funciones de
origen estatal o privade pertenecientes o la oectividad ter
ciarig: funciones del gobierno central o municipal, entida
des financieras, comerciales o de servicio para la -industria

¥y el comercio; institutos, colegios, bibliotecas, universi



‘dades, instituciones de fomento del bien piblico con o sin
fines de Jucro, cines, teatros, etc.

- Parg FOL de 0.7-0.8 y FOT de 3.0-3.5: deberdn incluir en su
estructura funcionol playas de estaocionamiento propia y,
un acceso con un retrocesc de fachado respecto o su linea
municipal equivalente a un 20-30 % del lorge total del te
rrenoc. .

- Para FOL de 0.7-0.8 y FOT menores de 3.0: no serd imprescin
dible lu instalacidn de playa de estacionamiento y, su re
troceso de fachadn respecto a la linea municipal serd edug

valente & un 10-20 % del largo totaul del terreno.

- Edificios de Comercio Mayorista: se incluyen en esta clasi

ficueidén todus nquellas ramas del comercio centrul que sir
ven o toda la poblacidén del drea urbenizadu: grandes tien

das, supermecados, mercodos, ecte.

~-Pora FOL de 0.7-0.8 y FOT mencres de 3.5¢ deberdn incluir
en su estructura funcional ploya de estacionumiento propis
equivalente a un 30 % de la superficie total del terreno
construide, ¥y, un retroceso de fachada respecto a la linea

municipal de un 10-20 % del lurgo total del terreno.

- Edificios deportivos: se incluyen en estu clasificacidn a

todas aquellas funciones deportivas promovidas por enti
dades estatales o privadas que no requieran de la instalo
cidn de canchys y vestuarios de dimensiones superiores o
media manzong: basquet, voley, judo, natacidn, juegos de

salén, etc.

-~ En el caso del bdsquet, voley y notocidn deberd retroce
derse la fachada respecto a la linea municipal entre un

10-20-% del largo del totul del terreno.



Art. 45:

Art. 46:

Art. 47

Art. 48:

Art. 49:

- Edificios de Culto: se incluyen en estu clasificacidn a

todas agquellas funciones referidos o los distintos cultos.

religiosos.

- Todos los edificios de culto deberdn retroceder sus fg
chadas respecto a la lineoc municipal entre un 20-30 %

del largo total del terreno.

Las funciones residenciules; de seguridad y defensa se ajus
turdn o las normus estuablecidas paro el Area Centrul en el

art. 17.

Todos los casos excepcionales que no se ineluyen o, no se
contemplan, en la presente ordenanza, serdn remitidos o ve

dados por la Municipulidad segin lo considere neccesurio.

Se considernrd como parte de lo reestructuracidén funcionol
del Area Central, u la estacidn del ferrocarril. Esta se rees
tructururd como estacidn de paso en el transporte de cargas

Y pasajeros.

Por considerarse obsoletus y sin uso, la autoridad municipal
en convenio con ferrocorriles argentinos propondrd el levan
tamiento de las vias principales del sector correspondiente

o luas playus de maniobras.

Se propone refuncionalizar los terrenos a desocupur con el
levantamiento de las vias con actividudes comerciales y cul
turales indistintomente, teniendo presente loa siguientes

agpectos:

- Redisefiar el sector con-una estructura liviana, desmonta
ble que permita alternar indistintaomente su uso, con las
ferias francas y exposiciones artisticas de cualquier in

dole.
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- Adaptar lu morfologin y el grudo de ocupocidn del suelo
acorde u los uspectos enunciados en los arts. 34 y 39 res

pectivamente.

- Establecer una sepurscidn netu con espacios verdos inter
medios, eatre la infrestructura ferroviaria que no se lg

vanta y el sector o refuncionalizar.

Se prohibe el acceso de vendedorss ambulantes dentro dec los
limites definidos por el Area Central. Se considdran como
tules, u aguellos personas gque ejercen la venta libre de ar
ticulos perecederos o imperecederos sin efectuur ninglin tipo
de contribuciones al municipio, por la actividad que desarro

lian.

Quedan excentos de las disposiciones anteriores los vende
dores de loterfias, diarios, revistas, golosinas, lustrabg

tus y artesanos.

Se prohibe la instualaocidn de nuevas terminales de édmnibus

de media y larga distancia, ¥y, quedan sujetos a su erradica
cidén aquellas que permanecen nctualmente en nctividand, cuyo
truslado definitivo se eofectuard con el fuancionamiento de lu

nueva terminal de dmnibus, en construccidn.

Se eximird de impuestos por el término de 5 ufios o aquellas
personas que instalen locales comerciales, deportives o cul.
turales, en el sector comprendido en los alrededores de lua

plaza y la futura terminucl de dmnibus.

En el plan de inversiones puiblicas se considerard prioritu
rio la instalacidén de infraestructuras y servicios comunita

rios en la zonn de los sectores periféricos en deterioro.

Los usos permitidos y vedados para el Area Residenciol Inten

giva se¢ ajusturdn a las siguientes disposiciones:



Usos dominantes: viviendas en oltura, comercio central y
vecinal, hoteles, edificios culturales,
educuacionales, deportivoa, de seguridad, -

defensa y culto.
Usoa vedados: idem Aren Central

Art. 56: Lo9 usos permitidos y vedadps para cl Afeu Residencial Semi-

intensiva se ajustardn o las siguientes disposiciones:

Usos permitidos: viviendas colectivas, obrus de equipumien
to comunitario, edificioas educacionales,
culturales, de seguridad, defensa, culto,

recreativos, deportivos y comercio vecinal.

Usos vedados: idem Area Central con excepeidn de industrias

que no requieran energia.

Sistema Viul Urbano..

Art. 57: El Sistema Vial Urbano se clasificard de acuerdo ¢ la fun

cidn, ubicacidén y velumen de trdnsito, en :

a) Avenidus con calles de Servicios snexas: son aquellas
vias de penetrpcidén con una frecuencia de uso diario con
tinua y un flujoe vehicular de paso, intenso, que vinculan
loa accesos principules entre s{ y con la truma viol urba

no.

b) Avenides: son aquellas vias de interconexidn interna de
la ciudad, que tienen una frecuencis de uso diario con
variaciones segun las pnrticuiuridudes funciocnales del
drea servida y, un fluje vehicular con intensidades varia
bles acorde ol curdcter del uso del suelo, de trdnsito de

paso. .



Axrt. 58:

Art. 59:

c)

a)

43ﬁ?

Caulles: son agquellas vias principales de distribucidn Je
rarquizadas por una frecuencia de uso diario, con varia
ciones segin las particularidades funcionales del.drea .
servida y, un flujo vehicular con intensidudes variables

de acuerdo 2l uso del suelo.

Pasajes: son aquellas vias secundarias de distribucién
con acceso 8 microfdireus urbanas con frecuencia de uso
diaric y cuasi exclusivo de los usuarios de los lotes y,

de flujo diario poco intenso.

El perfil de los venidas con ctlles de servicios anexus res

ponderd a las siguientes caructeristicas minimas:

a)

b)

c).

Distancias entre lineas municipales: 43 mts.

Calzadas: dos culzadas de doble trocha cada una, aeparu
dos por una platabuonda parquizada -de 2.50 mts., Coda tro
cha tendré 3.60 mts. de uncho. Las dos calles de servicios
tondrdn 6.00 mts. de ancho ¥ se ubicardn o ambos ludos de
lo calzada, separadaos por una platabanda parguizada de

2.50 mts. de ancho.

Veredas: tendrdn 4.5% mts, de ancho, con un minimo de
2.50 mts. de comino contru linea municipal. El drea restan

te llevari cesped.

El perfil de luos avenidas responderd a las siguientes carac

teristicas minimas:

a)

b)

c)

Distanecia entre lineus municipales: 32 mts.

Calzadus: dos calzados de doble trocha cada una separadas
por unt platabanda porgquizada de 2.50 mts. Cada trocha
tendrd un ancho de 131.00 mts.

Veredn: tondrén 4.25 mts. de oncho con un minimo de 2.00

mts. de camino contra linea municipol. E1 drea restante



Art.

60

llevurd césped.

Bl perfil de las calles pura cada una de las que pertenecep

al Area Central responderd a les siguientes curacteristicas:

(a2 fijar segin cada caso en particular).

- Tipo 1I: a)

~ Tipo Ili a)

c)
- Tipo I1L:a)
b)
c)
- Tipo IV: a)
b)
c)
- Tipo V: a)
b)
c)
- Tipo VI: a)
b)
c)
- Tipo VII:a)
b}
c)
~ Tipo VIILA)
b)

c)

distancia entre linea municipal: 12.50 mta.

calzpdas: dos trochas de 3.50 mts.

uncho de vercoda:

2.75 mte.

distuncic entre linea municpal: 10.20 mts.

calzadas: dos trochas de 3.50 mts.

ancho de vereda

1.60 mts.

distonein L.M. plaza : 13.60 mts.

calzudas: 3 trochus de 3.50 mtsg.

ancho de vereda:

2.60 mts.

distancia entre linea municipal: 14.40 mts.

calzadas: dos trochas de 3.60 mts.

agncho de veredos

3.60 mts.

distancia entre linea municipal: 15.00 mts.

colzudag: 3 trochaos de 31.50 mts.

ancho de vereda:

distencia entre lines municipal: 15.80 mts.

2.00 mts.

calzadns: 3 trochas de 3.50 mts.

ancho de vereda:

2.40 mts.

distoncia entre linea municpul: 16.20 mts.

cnlzodas ¢+ 2 trochus de 3.5%0 mts.

ancho de veredas:

distancia entre linea municipual: 17.60 nts.

4 350 mts.

calzadag: 3 ttrochas de 3.50 mts.

oncho de vereda:

3.80 mts.



Art. 61:

Art. 62:

Art., 613

Art. 54:

Art. 65:

Art. 66:

Art. 67:

Art. 68:

30

- Tipo XII: a) distoncian entre linea municipol: 17.00 mts.
b} calzadas : 3 srochas de 3.00 mts.
¢) ancho de vereda: 5.00 y 31.00 mts.

El perfil de los pasnjes responderd @ las siguientes carag

terfisticas:

a) distancia entre liness municipules: 12.00 mts.

b) calzadas: una calzada con dos trochas de 2.70 mts. de an
cho cada una. f

¢} vereda: tendridn 3.30 mts de ancho con un minimo de 1.50
mts. de camine contra la linea municipal. El drea restun

te llevard césped.

Se considerardn con curacteristicus paru convertirse en ave
nidas con calles de servicios anexas o las rutas que penctrun

en el nicleo urbano.

Se consideran con caracterdislhicns para convertirse on aveni

das, laa cnlles... (a fijar segin cuda caso en particular).

Se consideran calles del Area Central 4 las ya mencionadas

en el art. 60,

Son calles y pusajes, el resto de las vias que conforman lu

planty urhana.

Se prohibe la circulucidn de camionea, tractores y sulkys
dentro de los limites del Areu Central, solvo o través de las

calles periféricas.

Se conservurd el recorrido actual de las lineus de omnibus
urbunos con excepcién del tromo de las culles mds conflicti

vas (o fijur en cada caso particular).

Lo Municipalidsad podrd modificar seglin su criterio, cualquier

cambio de recorrido en el transporte de pasajeros urbanos.



Art. 69:

Art. T0:

Art. Tl:

Art. 72:

Art. T3:

Art. T4:

Art. 75:

Art. 76:

Art. TT:

a A

Se conservan laos actuales poradas de toxis ubicadas sobre lus

calles (o fijor segin cadu cuso eh particulor).

Lus poarundas de tuxis podrédn tener una copacidod no moyor af

6 autos.

Lo Municipalidad podrd alterar segin su criterio la ubicacidn

y cupacidud de las paradas de taxis.,

El estacionumiento de uutos particulares dentro del Area Cen_
tral sdlo serd prohibido en doble filo y frente a guroges,
pluyas de estaocionamientos, sanatorios o edificios de la og

ministracién piblica.

Se establece como sector de estucionnmiento pagado al radio
comprendido dentro de las culles... (o fijar segin coda ca

so en particular).

Lua municipolidad fijard los montos u cobrar por los estacio
namientos pegodos y, podrd ampliar o reducir el radio estable

cido en la presecnte ordentnza.

Se conservard los estucionamientos & 45° en aquellas calles

con pendiente mayores a 200.

Se prohibe la construceidn de plaoyas de stacionamiento frente
a la pluza primcipal, y en los terrenos colindantes con los
edificios de valor histdrico-arguitectdénico referidos en el

art.

Lo congtrucecidn de lus futuros ployaes de estucionumientos se
pjusturin o las normas que se cstublecen en los arts, _y _de

la presente ordenanza.

Paisnje Urbano.

Art. 78:

En todo proyecto nuevo de refuncionalizacidn que surja a par



Art. 79

Art. 80:

Art. 81:

Art.

82

qz

tir de la proemlgocidn.de la presconte ordenuanza, se respeta
rd la estructura morfoldgicu originul especiuolmente en el
uso de corteles, marguesinas, aberturas y matorioles a uti_
lizar. Se exceptuon de estu reglumentocidn agquellas consatruc
ciones que la autofidud competente considere dificil de res
toaurar por sus costos o por el estado de deterioroen que se

encuantre.

Los obras de refuncionalizaciodn de propietarios privodos o
estotules, serdn aprobadas por la municipalidad bojo el ese

gsoramiento "ad hoc" de especialistas en la temidtica.

Lu refuncionslizacidn de los sectores de arguitectura tradi
cional-histérica, serd permitida con el uso de funciones cul
turales, educetivas y comerciales siempre gque se preserve su

estructura morfoldgicn originaria.

En las vias circulatorios se mantendrd el orbolado con lus

giguientes especiess

Avenidas: Lapacho rosado y/o omarillo, tarco-jocaranda, Cei

be de Saoltu y Cebil colorado, Tipe e Ibird Puiti.

Calles Ceibo del Chaco, Tarco, Ceneldén, San Antonio.

Pasajes : Fresnc europeo, chivato-~flambiyon, tipa colorada,

narunjo ugrio, Uvilla, Liguidambar.

Se permitird lo instalocidn de carteles de propagandga sobre

fachada bajo las siguicntes condiciones:

- Superficie méxima del cartel: 3 m. , 6, que no destruya
las caracteristicas morfold

gicas de la arquitectura.

- Largo mdximo respecto a fachada (en voladizo): no mayor a
0.50 mts. respecto a la linean

de corddn.



Art. 83:

Art. B4:

Art. 85:

Art. 86:

Art. 87:

Art. 88:

A3

~ Alturo minimu respecto al nivel mds elevado dé vereda:
31.80 mts.

No se permitird la instulacidén de corteles de propugandu mis
arriba del punto méximo de altura de edificaciédn permitido

seguin el art. 34.

No se permitird la instalacidn de carteles de propagunda en
aguelluas obras declaradasg por csta ordenonzo como bienes or
quitectdnicos del Patrimonio Cultural del pueblo (ver art.

92) ni en la argquitectura de los terrenos colindantes.

El retroceso de fachudo respecto u lao linea municipol no se
rd obligatoric puara la obra piblica o privada, salve para

aguellos cdificios mencionados en el art. 44.

Todos los sitios baldios del Area Central deberdn tapiarse
con muros de mamposteria revocudos, de una altura de 2,50 m,

como minimo.

Las futuras construcciones de playus de estacionamiento, a
partir de lo aprobacidn de la presente ordenanza, deberdn

regirse bajo lus siguientes disposiciones:

- Construccidn de una fachada que mantenga le continuidad

de la lineo municipal.

- Respetar los FOL y FOT mencionados en ¢l art. 17 de la pre

sente ordenunza.

- En el caso de ser descubiertas, las playas de estacionomien
tos deberdn estructurarse en base ol uso de Arboles en ma
cetas traosportables, cuda 3 autos.

- En ¢l caso de ser cubiertus, deberdn cubrir con cééped 0

drboles el espacio libre que gqueda en el fonfo del torreno.

En las futuros construceciones de barrins de viviendas unifg



miliores se conservard el retroceso de fachudu, respecto a

linea municipal, de 5 mts. para jardin.

Centro HistoOrico y Bienes del Patrimonio Culturol.

Art. 89:

Art. 90:

Art. 9l:

Art. 92:

Art. 93:

Art. 94:

Art. 95:

Se define como Centro Histdérico de la ciudad 21 sector com
prendido dentro de lus calles... (o fijar segin cada caso en

particular).

Las reglementaciones correspondientes ol Centro Histérico se
ajustardn a las disposiciones estublecidas para el Area Cen

tral.

Los edificios insertos en el Centro Histdérico serfdn demolidos
o remodelados previt uprobuacidn de estudios de vuloraeidn rea
lizados por la Autoridod Competente. Quedan excentos de estu

dispsesicidn los bienes declarcdos como Patrimonio Cultural.

Se declara como pertenecientes al Patrimonio Culturala los

siguientes edificios... (a fijar en cada caso en particular)

Los edificios mencionuados en el articulo 92 son considerados
bienes de preservaocién indispensables por sus cualidudes in
trinsccus y, por ser ejemplos sobresalientes en reluecidn &

su estilec y épocu en su dmbito local y/o regional.

Se prescrverd la forestaeidén de lo infraestructura ferroviu
ria y costunera de los rios principules, introduciéndose las
especies que fueran necesarias para el equilibrio ecoldgico

con las .ﬁrous edificadas.

Se preservarfi el cardcter de sitio de encuentro de la plaza
principal y cstocidn de ferrocurril, como centros de lasg na
nifestaciones politicas, religiosas, culturules o educutivus,

de la poblecidn,



Art. 9b:

Art. 97:

Art. 98:

Art. 99;:

Art .100:

Art.101:

29

Se difundird mediante conferencios y publicuciones a todos
los niveles de lo comunidad loeal y provineicl, los valores

que otorgan carfcter e identidad propis al Centro Histo. ico.

Se soliciturd a la Comisidn Provincial de NMonumentos y sitios
Histdricos, lz inclusidn de los Bienes Patrimoniales dentro

de la lista del Patrimonio Cultural de lua Provincia.

Los Bienes Arquiteqténicos'declarados como Putrimonio cultu
rual de la ciudad son los Unicos edificios que no quedan X
centos de hubilitur purcial o totalmente en su interior, sg
las de expogicicnes, de reuniones cﬁlturales, de teokro, bi

blioteca o microcine.

Lua Municipalidud apelurd o lu Ley de expropicciones vigente,
cuundo lo considere necesurio, para refuncionclizar, restau

rar ¢ reciclar cualquiera de los bienes patrimoniales.

Se proponen como medidos inmedictos de revalorizacidn de los
edificios privados de vulor histdérico lus siguientes uccio

nes:

- Soliecitur o sus propietorios la restauraocidén de sus facha

dos y el entorno donde se¢ inserta.

Se proponen como medidas inmediatas de revalorizucidn de los
edificios de caracter piablico (bibliotecuns, comisarias, ban

COSy +os)

- Restourar los elementos de momposteriua, curpinteria, ornu
mentacidn y estructuras deteriorudas con el transcurso del

tiempo, tanteo en su interior come en su exterior.

~ Refuncionalizar su estructura originarig con funciones cul
turoles de distinta Indole: biblioteca, exposiciones, con

ferencias, espectdculos, etc.



Art.

Art.

Art.

Art.

102:

103:

104:

105:

Aé

Se proponen cowmo medidas inmedintus de revalorizacién de las

iglesias, lug siguientes acciones:

- Sacar de su fachuda todo cartel o sefiulizacidén que no ha

gu referencio nl carfcter histérico del sitio.

- Restaurar los elementos de mamposteria, cielorrasos y es

tructuras actunlmente deterioradas.

Se proponen como medidas inmediatas de revulorizacidn de

los comercios de valor histérico, lus siguientes uccilones:

- Sacar de su foachado todo cartel de propogondo que altere

les caracteristicas de su disefio original.

- Prohibir la subdivisién descontroloudos de la propiedad,
salvo que se preserve los rusgos originarios del disefio

de fachada.

Se propone como medidas inmedigtas pors los edificios in
dustriales cbondonades y viviendas de acompuoficmiento del

entorno, lus siguientes vccilones:

- Restaourar los ‘elementos de mamposterfa, estructuras, car
pinterius y ornumentaciodn deteriorados con el transcurso

del tiempo.

- Refuncionalizar su estructura originoria con funciones

culturales, educativos o0 comerciasles.

Se proponen como medidas inmedistas pare lus Escuelas, Tri
bunales, municipalidades las siguientes ucciones:(complemeg

tarias del ortfculo 101.).

- Conservur el diseflo originario de fachuda, en interiores
Y elementos verdes del entorno.

- Prohibir el disefio de ugregudos sin el asesoroamiento de



Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

106

107:

108:

109:

110:

G *

especiolistas en la temdtica de restauracidén y refuncionali

zocién de estus obras de valor histdérico-arquitectdénico.

Toda obra arquitecténica o sitio patrimonial tendrd una pe
quefia memoria descriptiva de sus valores, ya sea in. orpora
da a su fachada, en su interior o con un curtel en la verg

da de su frente.

La Municipalidod ofrecerd pars luas tocreecs de restauracidn,
refuncionalizucidén, o reciclaje, mugquinarics y mano de obra

81 eventuzlmente fuere necesario.

Se entiende por Resturur a "una operacién de coracter excep
cional destinado a conservar y revelar el valor estético e
histérico del monumento" (Ley Protectora de lz Antigua Gua

temolo, 1969).

Se entiende por Conservor el montenimiento de "los monumen
tos utilizundo los propios materiales tredicionales y uni
camente en coso de ser necesurio, lus téenicas modernas de

consolidacién y preservacién” (ibidem ).

Se entiende por refuncionalizecidén a la utilizucidén de nue
vas funciones o, distintas de lus originarias, que se inser
ta en un edificio o monumento histérico pero preservando la

estructura morfoldégica originaria.



Boses Téenico-Legules pura un Anteproyecto de Ordenanzas

Asentamientos Industrinles (ingenios).

Etapas de Desorrollo Urbeno.

Art. 1lo: Toda etupa de desarroilo pura el pueblo se fundomentorf en
el aprovechumiento del patrimnio socio-econdmico y cmbiental
genuino existente, aontes que en su destruccidn y/o en lu con
crecidén de nuevoas realizaciones que actden en perjuicio de

ello.

Art., 2°: Laos politicos de desurrollo sbcio*econémico y ambiontal =
implementar, se ajustardn o los siguientes lineamientos nor
mativos:

a) Rehabilitacidn del casco histérico fundacional, mejorumien
to de la infraestructura existente (agua, luz, pavimento,
caminos y canales) y construccidn de la inexistente (guas,
cloacas) mediante subvenciones estotules o privadas, o cor

to ¥y wmedicno pluzo -1 & 5 afios~.

b) Consoliduacidén de la traoma existente mediante la promocidn
de excenxiones impositivas o, a partir de la creacidn de
cooperativas de produccidn y consumo, que inviertan sus
esfuerzos en la realizacidn de nuevas construcciones o lo
teos. El tiempo previsto para estu etopo serd a mediano

plazo -5 afios-.

c¢) Promocidn de loteos en zonas de expansidn colindantes o
le trama existente, actunlmente ocupocda por cultivos, a

mediano y lorgo plezo ~% a 10 cRos-.

Art. 3°: Se entiende por rohabilitacidn del caaco histérico funduecio

nal a toda inversidn econdmica que posibilite restituir laos



Art. 40

Art., Ho:

Art. 60

Art. 79:

Art. 8?:

99

coracteristicas funcionales y morfolégicos originarias, dete
riorndas por la folta de wantenimiento a través del tiempo.
Supone una aceidn que tiende & mejorar lus condiciones de vi

da de las familias que la albergan.

Se entiende por consolidacidén de la truma existente, u 1la po
8ibilidad que brindo el zmanzanamiento octual pura le cons
truccidén de nuevus edificaciones, yn que posecenr un tendido

de redes de infreestructura bdsica: cgua, luz y enripiado de
caolles. Supdne una accién que tiende o concluir los espacilos
vacios entre limites yu definidos; vios, linea de edificaciédn,

linea municipal, etec.

Se entiende por promocidn de nuevos lotees, a toda posibili
dud que ofrecen los auctuales terrenos colindantes con 1la tro-

ma existente para la exponsidn futura del pueblo.

La reulizacidén de los politicas wencionadas en el inciso b)
del aortfculo 2, podrd efectuarse simulténeamente u la sefialg
da en el inciso a), siempre que ésta no sufra un estancamien
to en los plozos previstos por el desarrolle de nquella. En
el caso de e¢), indefectiblemente serd realizudn una vez que
se alcancen los propésitos definidos para las etapas onterio

Ireg.

Lo Comuna outorizard, seguin su criterio, loteos especiales @
corto plezd siempre que beneficien a vastos sectores de la
poblacidn y provean de infrazestructura en un plozo no my

yor de 24 meses desde la outorizacidn provisoria.

Los lincamientos normativos de los incisos a) y b) del art.
2, seo denominardn para el ordenamiento urbano Arec Urbaniza
da. Esta zona, ocupudo y dotada de distintos niveles de infra

estructura y servicios, gueda definida por los siguientes 1i‘*



Art; Qo:

Art.10¢:

Art.llo:

Art.,12e:

Art.l3o:

mites... (o fijar segin cuda caso en particulur).

El linecamiento normativo mencionado en el inciso ¢} del art.
2, se denominard porc el Ordenamiento Urbano, Area de Expan
3ién. Esta zona esté definida actualmente por los siguientes

limites... (@ fijar segin cada caso en particular).

Se determina como gsectores prioritarios para la rehabilita
cién del casco histérico fundacional a la zona correspondien

2... (o fijar en cada caso en porticular).

Se determina como sectores prioritarios para la consolidacioh
de la tramu oxistente, a0 las zonus comprendidas entre lus ca

lles... (a fijor en coda casc en particular).

Se determina como sectores prioritarios para lu expansidn g
través de nuevos loteos y/o consolidacidn de los existentes,
o los zonas comprendidas entre... (o fijar en cada cuso en

particular).

Laos etupas de desurrollo estordn estarin supeditondas fundoamen
talmente o la promocidn de las economi{as locules, expresadas
mediante cooperativas de produceidn y consumo, o o localiza
cién de un parque industrial que conalizarin sus inversiones,
tanto en los mercudos locules como en los naclonuales e inter

nacionnles,

Zonificacidn Urbona.

Art.140:

Lus politicas de desarrollo del Area Urbanizadu estardn diri

gides de acuerdo a lu siguiente estructura de zonas:

o) Area Central; b) Area residencial Intensiva; y ¢) Area

Residencinl Extensiva.



Art.

Art.,

150;

169°:

yL-Y.

¥

Se define como Area Centrul, al sector COmprendido entre
los limites mencionodos en el articulo anterior que posce

las siguientes caracteristicas:

Uso del suelo predominontemente administrativo, cultural,

residencial intensivo y de industrias inocuas.

Estructura dominante con una gran extensién de terreno y
una arguitectura distribuidu aisladamente, sin divisidn

munhicipal.

Tejido predominantemente diecontinuo en los sectores cons
truidos: terminal de 6mnibus, infraestructura industrial,

carpinteria, viviendas, etc.

Predominio del espacio verde sobre la edificaciédn.
Estado de conservacidén malo y regulor de lu edificaciédn.
Altura promedie de la edificacidén entre 9 y 15 mts,
Nensgsidad neto 40 Hab/Ha.

Tréinsito liviano y pesado intensivo y rdpido.

3¢ define como Area Residencial Intensivo ol sector compren
dido entre los limites mencionados en el inciso b) del ar

ticulo 14, gque posee las siguientes caracteristicas:

- Uso del suelo predominantemente residencinl intensivo, co

mercios vecinales diseminados sisluadamente, cultural, de
portivo y servicios auxiliares de la industria y el comer

cio.

-~ Tejido predominantemente continuo con edificacidn sobre

l{nea municipal.

- Predominio de la edificacién sobre los espacios verdes y

vacios.
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Art. 180:

Art. 199
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Estado de conservacidén malo y regular de la edificacién.
Altura promedio de la edificacidn 5 mts.
Densidad neta 70 Hab/ha.

Trénsito liviano y pesado intensivo y rdpido.

Se define como Areo Residencial Extensiva al sector compren

dido entre los limites mencionndos en el inciso c) del ar

ticulo 14, que posee las siguientes caracteristicas:

Uso del suelo predominantemente residencinl extensivo, co
mercios 4 escala barrial y servicios auxiliares de la in

dustria y el comercio.

Estructura dominante en damero, con omanzanamientos irre

gulaores.

Tejido predominantemente discontinuo con retiros laterales

y/0 de 1ines municipal.

Predominio de la arquitectura sobre el espucio verde.
Eatado de conservacidén mulo y regular de la edificacidn.
Altura promedio de los edificios entre 3 y 5 mts.,
Densidad neta 60 Hab/ha.

Trinsito liviane con intensidad baja.

-Lias politicas de demarrollo o implementar en el Area Central

deberén proteger las coracteristicas mencionuodas en el art.

15, salve en lo referente o la densidad neta, que se eleva

r4d a 100 hab/ha. y, en lo gque respecto 2l mejoramiento de

1an edificocidn.

Las politicas de desurrollo a implementar en el Ares Resi

denciul Intensiva, protegerdén lus caracteristicas menciona



Art. 200:

Art. 219:
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das en el ort. 16, salvo en el control de la localizacién

de nuevos servicios ouxiliores de lo industrio y el comercio,
de tipo de depdsitos de productos peligrosos, conlriesgo de
explosidén y/o incendio, y en el mejoramiento de la edificg

cidn mula y regulcr existente.

Las politicas de deserrollo & implementar en el Area Resideg
ciol Extensivu, protegerfin las caructeristicaos mencionudas
en el ort. 17, salvo en elicontrol similar o efectuar gobre
las actividades mencionadas en el articulo anterior, y en

el mejorumiento de la edificacidn existente.

En los tres zonas pertenecientes al Aren Urbanizada -Central,
Residencial Intensiva y Extensiva- se implementardn lus si

guientes politicas génerules:

-~ Provisién de lo infraestructuru de gas, cloocas y puvimen

to.

-~ Adoptacidn de la nuevo arquitectura a luas coracteristicaos

del puisaje urbano existente.

- Prohibicidn de uso del suelo urbano con industrias peli
grosas y nocivas, aquellns con riesgo de explosién ¥/0 in
cendio, gue generan polvo, contaminacidén umbiental, gren
movimiento de cargas y/u ocupan mucha superficie, y, con
industrias molestas, aquellas que geheran desechos y olo

res y con mediono movimiento de corgas.

— Regulacidén de 1o ocupocidn del suelo con un FOL (Factor
de Ocupacidn del Lote) de 0.6 y un FOT (Fuctor de Ocupz
cidén Totul) mdximo de 1.2. Esto significa que se permiti
r4 unn edificacidn méixima de dos pluntaes y una ocupacéidn
del drea edificoda en el 60% como mlximo en el lote, con
excepcidén del Aren central que serd de 0.7 y 2.1 respecti

vamente.
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Usop del Suelo.

Art. 229: A los fines de aplicacidén de los normus de usos del suelo,
teniendo en cuenta su compatibilidad con las funciones resi
denciales y del comercio ge closifican de la siguiente mane '

rai

a) INDUSTRIAS: Actividades.productivus gue procesan, manufac
turen, y/o transaforman los bienes para usc o consvmo de

nuevos productos.

Grupo l: Industrias peligrosas y nocivas.

la. Principolmente con riesgo de explosidén y/o incendio:
Elaboracién o refinceidn de petrdlec, gaos, olcohol, oxige
no, combustibles sdlidos y productos inflomables en géng
ral; elaboracidén de artfculos pirotécnicos, aceites mine
roles, grosas y otros derivados del petrdlec, fésforo,
dextrinos, gomas y colas de origen cnimal, barnices, es

maltes y pintures; e industrics quimicas en general.

lb. Principalmente que generan polvo, contuminacidn am
biental. gran movimiento de cargas y/u ocupon mucha super
ficie: Moliendn de minerales no metdlicos, cemento, cales,
yeso, cortedas de ladrillos, grandes tolleres metalurgicos
fundiciones; usinas termoeléctricas; industrias del papel,
abonos, fertilizontes, insecticidos y fungicidas, fibricos
-de vidrios, matederos, frigorificos; industrias de la car
ne, grasa y productos afines, curtiembres y snladeros,
cardodo, enfordado y lavado de lonas, cerdas, crin y pelo,

usinzs licteas y laboratorios con procesamiento insolubres.



Grupo 2: Industrias molestus.

2a. Principalmente por produccidén de desechos y olores
con mediaﬁo movimiento de cargas: Elaboracidn de produc
tos y manufacturas varias, caotios de cemento, cerdmica y
alforeria, mormoleria, mosuiqueria, talleres metaldrgicos
(estompado, laminacidén), carpinterfias metdlicas, carroce
rias para vehiculos, muebles metdlicos, tulleres de chapa
y pintura, cromado y niguelado, herrerins, acumuladores,
pilas y generadores, urticulos de hierro fundido, userra
deros, miquinas domésticas y bicicletns, Yy, establecimiog'

tos textiles (tefiido, hilado).

Grupo 3: Industrias inocuas o de molestias corregibles

y/o controlubles dentro del limite de la parce

la ocupada.

la. Elnboracidén de productos slimenticios en pequefia esca
la: Fabrico de golosings, fracecionamiento y purificacién
de miel, bebidas alcohdlicas y sin nleohol, pastas comes

tibles, panaderfias, reposterias y eluboracién dehelados.

3b. Industrias de equipamiento y afines: fdbricas de ar
ticulos de vestir y de #ndumentarios en genoral, muebles
de madern y mimbre, articulos decorativos en cerdmica y
vidrioy articulos de piel, cuero, lona, talleres de tapl
ceria, industrias metalirgicas menores (arreglo de muebles
y otros), imprentes y litografiss, armado de aparatosde

radios y telefonia, y luboratorios medicinales.

3¢. Actividades de cardcter urtesanal: Talleres artiati
cos (orfebreria, joyeria), talleres y modistas tejedorus,
de repuracién de objetos y de limpieza (composturas de

calzados, tintoreria, lavudero), talleres de mantenimien.



b)
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to del equipo familiar (rudios, televisores y artefactos

del hogar).

SERVICIOS AUXILIARES DEL COMERCIO Y DE LA INDUSTRIA: Ac
tividad comercial destinada nl depdsito, conservacién,

mantenimients y distribucidn de bienes.

Grupo 1: Depédsito de productos peligrosoes con riesgo de

explosidén y/o ‘incendio.

Almacennje de petrdleo y derivados, aicohol, pro
ductos quimicos e influmables de primer gradeo, articulos

pirotécnicos y muterius explosivas.

Grupo 2: Depdsitos mayoristus en gencral (excluidos loa

del grupo 1).

2a. Derinfluenciu zonal y/o regional: Combustibles séli
dos (carbén, lefin), minerales metalifercs, matoriales de
congtruccién, cal, yeso, arena, cemento, maquinarios agri
colos, madera, rollizos, alimento para gonado (cereales,
pasto), lana sucia, ulgodén en roma, cueros sulados, gana
do en pie, cerdos, aves y otros animoles de consumo, cémg
ras frigorificas, silos, granos y semilla, fertilizantes

¥y sustancios tdéxicas (insecticidas y herbicidas).

2b. De influencia urbana: Aceite, azdcar, cerveza, alimen
tos envosados, bebidas alecohdlicas y sin alcohol, embuti
dos, alimentos para uves, ferreteria industrial, articu:.

los de ceucho y manufacturas varins.

Grupo 3: Servicios del Automotor: Garages, estuciones de
servicio, gomerias, talleres de carburncién, de electrici
dad y encendido, reparncidén y carga de baterians, mecdnica

ligera, rectificacidn de motores, y, tolleres mecénicos -.



en genersl (excluidos chupa y pintura).

Toda otra actividad industrinl y/o auxilior del comercio
y de la industrinc no previsto em esta clusificuacidn, se
ubicard a juicio de lo uutoridad competente, en el grupo

que le corresponda por similitud con las enunciadas.

Art. 23°: Se entiende por actividades administrativas, educativas y
culturales, a todas aquellas funciones de origen estatal o
privada de tipo terciaria: funciones del gobierno central o
municipal, entidades financieras, inatituciones universita
riag, secundaroas y primarins, bibliotecas, institutos, ing
tituciones de fomento del bien puUblico, con o sin fines de

lucro, cines, teatros, etc..

Art. 24°: Se permitird el asentamiento de nuevas funciones dentro del
Area Urbanizada teniendo en cuento los siguientes considera

cionesa:

a) Las dnicas industrias permitidas serin uquellas de tipo
artesangl no englobadas dentro de las denominadas industrias
peligrosas y nocivas, ni molestas, sino las inocuas o de mo

lestias corregibles y/o controlables dentro de lo parcela.

b) Dentro de lu actividad educativa se fomentard la inclu
8idén de una ensefianza de especinlidodes orientapdas haéia la
promocidén de las economfas locules: artesunias de tejidos,
dulces caseros, elaboracién de productos de madera o de sub

productos de la cafie de azicar, etc.

c) Las actividades CuituruleS'que sc¢ promuevan estardn refe
ridas a aquellas que posibiliten lo participacidn activa de
los hebitantes permanentes u ocasionales: trabajos de artesa
nias en el lugor, teutro, titeres, pintura, misica, poesia,

ete.
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Art. 269

Art., 27e;

Art. 280;

Art. 290
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Las denominadas industrias molestus serdn permitidas sola
mente en las zonas correspondientes al dnguleo noroeste y

sudeste del Aron de Expansidn.

Las denominudas industrias peligrosas y nocivas serdn permi
tidas solosmente en el dres correspondiente ul sector noroes

te del Area de Expansién.

Los Bervicios auxiliares de la industria y el comercio serdn

permitidos teniendo en cuenta las siguientes consideraciones:

a) Los depdsitos de productos peligrosos con riesgos de ex
plosién y/o incendio, se localizardn solamente en los sec

tores noroeste, sudoeste y noreste del Area de Expansidng

b) Los dep6sitos moyoristas en general se permitirdm tan sd
lo en los cuatro cccesos principuales ol pueblo, asfi como en

los sectores mencionados en el inciso anterior;

¢} Los servicics del automotor serdn permitidos en les mis

mas zonas que los depdsitos mayoristas.

La administracién comunal promoverd & trovés de la aperturn
de nuevos canales, o incrementando el caudal de los existen
tos, el cultivo & nivel urbosno para ol autoabastecimiento

familiar o para el consumo externo.

Se propone refuncionalizar los trerenos del ox ctsco del
ingenio con actividades culturales, comerciales, administro
tivas y residenciales indistintamente, teniendo presente los

siguientes uspectos:

a) Redisefiar el sector de la infraestructura industrial, gde
moliendo las obras obsoletas, destruidas o en pésimas condi
ciones sunitarias, parquizando los espacios verdes, y reuti

lizando oquellos sectores cuya estructura edilicia seu res
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catable y adaptaoble o las exigencios presentes y futuras.

b) RediseHRarnlos sectores préximos a la terminal hacia el
este de lu misma, con una estructura liviana y desmontable
que permita alternar indistintamente su uso con las ferias

fruncas y exposiciones artiasticus de distinta indole.

¢) Adaptur lo morfologin y el grado de ocupacién del suelo
acorde a los aspectos mencionados en los urticulos 15 y 21

respectivamente.

La preservacidn de las actividades actunles en sus corres
pondientes localizaciones, se mantendrdn husta lo uparicidn
de nuevas propuestas que permitan alcuanzur mejoras en lqs
niveles se servicios, especialmente en laus sanitarias, edu

cativas y administrativas.

La locanlizancidn de la Comuna en un 1ugar‘distinto del actual,
ge permitird preferentemente en locales pertenecientes al

Patrimonio Arquitecténico.

La Comuna proveerd la infroestructurc prioritaricmente. en
el dres u rehabilitar y consolidar. Con tal propésito faci
litard apoyo técnico y material parc la conexidén de los ser:

vicios a los distintos nbGcleos habitacionales.

El sistema de transporte interurbano de pasajeros respeturd
la jerarquizacidén que se propone poaro las vics en el articu

lo 55, en lo que respecta o su circulacidn por el pueblo.

Todos los casos excepcionales que no se inecluyen o no son
contemplados en la presente ordenanza, serin permitidos o

vedados por la Comuna, segun lo considere necesario.
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Sigtema Vianl.

Art. 35°: El sistema vial urbano se clusificord de ocuerdo a lao fun

Art.

360

cibn, ubicécién ¥ volumen de trénsito en:

a) Avenidas con calles de servicios anexas. Son aquellaos
vias de penetracidén con frecuencic de uso diario conti

nua y un flujo vehicular de paso, intenéo, gue vinculan

los accesos principales enfre s{ y con la trama vial urba

na.

b) Aveniduas. Son uquellns vizs de interconexidn interna de
la ciudond, que tienen unu frecuencio de uso diari¢c con
veriaciones segln las particularidades funcionules del 4dren

servida y, un flujo vchicular con intensidades variasbles
acorde al caricter del uso del suelo. Se caracteriza por un

tridnsito de poso.

¢) Calles. Son aquellss vias principales de distribucidn
jerarquizadas por una frecuencia de uso diario, con va

rianciones seglin les particularidades funcionales del drea

servida y, un flujo vehicular con intensidades variables

de acuerdo ol uso del suelo.

b) Pasajes. Son nguellas vias secundarias de distribucidn,
con Qcceso o microireas urbanas, con frecuencia de uso
diorio con cusi exclusividod por parte de los usuarios de

los lotes, y, con flujo diario poco intenso.

El perfil de lus avenidas con calles de servicios onexas

responderfn a lus siguientes carccteristicas minimas:
a) Distoncia entre lineos municipales: 43 mts.

b) Calzodas. Dos calzadas de doble trocha cada ung separada

-
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por una platobanda parguizada de Qlﬁormts{__Qgga trocha ten_

dra 3.60 mts. de ancho. Ias dog calles de servicios ten rén

6.00 mtas. de oncho y se ubicorin o ambos lados de la calza
da, separadas por ung platabanda parquizeds de 3.50 mts. de

nncho.

¢) Veredaes: tendrdn 4.55 mts. de ancho, con un minimo de
2.50 mts. de coamino contra linea municipal. El frea restun

te llevard céaped.

El perfil de lus avenidas responderd u las siguientes corac

teristicas minimans:
a) Distoncia entre 1lineu municipal: 26 mts.

b) Calzuadas. Dos culzadas de doble trocha cudu una separada
por una plotabuanda parquizada de 2.50 mts. Cuda trocha ten

drd un ancho de 3.60 mts.

¢) Vereda. Tendrdn 4.55 mts. de ancho con un minimo de 2.00
mts. de cemino contra lineu municipal. E1 drea restante 1lle

vard césped.

El perfil de las calles responderd a lus siguientes curacte
risticos minimas:

a) Distoncia entre lines municipal: 16.00 mts,

b) Colzados: dos trochas de 6.00 mts.

c). Ancho de vereda: 2.00 mts.

El perfil de los pasajes responderd o las sigulentes carac

teristicas:

a) Distencio entre linen municipal: 10,20 mts.

b) Calzudas: dos trochas de 3.50 mts.



‘Art. 400:

Art. 419°:

Art. 420:

Art. 430

Art. 440

¢) Ancho de vereda: 1.60 mts.

Se consideran con caracteristicas para convertirse en aveni
das con calles de servicios unexas g... (a fijor en coda ca

s0 en particular).

Se consideran con curacteristicas para convertirse en aveni

das los accesos ul pueblo.

Se consideran calles ¥y pushjes de la ciudnd, ol resto de los
vias no mencionadas en los arts. 40 y 41 y, gue responden a

las carecteristicas secfinlodas en los arts. 38 y 39.

El trotomiento de leos vius se renlizard segin las Jjerarguias
sefluladas en el art. 35. Para ello se tendrdin en cuenta luos

siguientes consideraclones:

a) Tratomiento con empedrudo y losetas de hormigdn premol
deado *puv;mento articulado~. El disefio de cada una de ellas
se hord indistintamente combinando ambos sistemas o, utili
zando solamente uno. En cod2 caso en particular, la comuna
adoptard las decisiones sobre uno u otro segin las poéibili
dades econdmicus para implementarlos y las curacteristicas

propios de los perfiles de las vius.

b) Trotamiento con @sfalto de tipo bituminoso. Este trata
miento se adoptarf para todas las avenidas con calles de ser

vicios anexas y en las avenidas propiamente dicha.

¢) Tratomiento con ripic consolidado. Este trotemiento se
efectuard en todos los caminos vecinales que conforman las

vias de cixrculaciédn del:casco urbano.

No se permitirdn laos aperturas de nuevas calles durante las
etapus de rehabilitacidén y consolidacidn, selvo las.que se
mencionan a continuacidn... (o fijar en cudao cuso en purti

cular).
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- Todas .estas prolongaciones se—efectuardn acorde a las nece ™

cidades de ocupacién del dres de expansidén, por radicacién

industriol o de conjuntos habitacionales.

La circulacién de émnibus, traoctores y camiones sélo se per

mitird por las vias ... (o fijar en cada caso en particular).

Se reestructurard el uctual recorrido de Smnibus interurba

no, ucorde a la nueva localizacidn de la terminol,

La Comuna podra modificor a su criterio cuslquier cambio en
el recorrido de tramsporte interurbaono, segin las necesida
des o cumbios eventuales que se originen en la poblacidn y

en el uso de la trama urbona.,

En los futuras localizaciones industriaoles, los propletarios
deberdn prever playus de estocionamiento privade, asi como
ployus de muniobras acordé a las necesidades impuestas por
el movimiento de curgas pura cada una de ellas. Estus super
ficies se incluirén dentro de los predios otorgados o las em

presas.

Las direcciones de los calles, acorde o la Jerarquizacidn
establecidn en el art. 35 serdn las siguientes... (& fijar

segun cada caso en particular).

Todos las avenidas con calles de servicios ocnexas, asi como

luas propicmente dichas, serdn de doble mano.

En'todus oquellas calles, pusajes, avenidas o uvenidas con
calles de servicios unexus, que no poseen sctuclmente ningu
nn _denominacién. que los identifique, la Comuna con la par
ticipacién de la Comunidad, propondrl formas de denominarlas
con el propbésito de lograr una ficil ubicacidén de los habi

tantes permunentes y transitorios. Las denowminaciones a uti -



lizar estarén referidas o nombres de personalidades célebres
~que se hayun destocado én la vida del pueblo, en la historin

provincial, argentina y universal.

Paisaje Urbono.

Art. 520: En todo proyecto nuevo de rehanilitoci n que surga a partir

Art.

Art.

Art.

530:

540

550

de lo promulgacidn de lo presente ordenanza, se respetard

la estructura morfoldgicn originaria, especinlmente en el
uso deo carteles, marquesinas, aberturas y materiales a uti
lizar. Se exceptian de esta reglamentacidén aguellas construc
ciones que lga autoridad competente considere dificil de res
tuurcr por sus costos, o por el estado de deterioro en que

ae¢ encuentre.

Las obras de refuncionalizopcidn pertenecientes a propieta
rios privados o estatoles, serdn aoprobadas por la Comuna
bajo el asegsorumiento de Comunas Rurales, o, de una comisidn
"ad hoc" consultada por la Comuna a especialistas en 1o te

mitica.

En las vias circulatorinos se mantendrd el arbolado con las

gsiguientes especies:

n) Avenidas: lapacho rosado y/o amorillo, tarco o jacarsndd,

ceibo de salta,” cevil colorado, tipa e ibira puita.

b) Calles: ceibo del chaco, pino-pino blanco, caonelén san

antonio, fresno, naranjo agrio, tipa colorada.
¢) Pasajes: fresno europeo, crespdn, naranjo agrio.

De ucuerdo a las propuestas de rehabilitacidn y congolida
cidén de la trema existente, se eliminardn scquellas especies

que se encuentren poduodas on su tronco, en estado de deterio,



Art. H7o:

Art. 58o:
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ro, u, obstaculicen lo arguitectura consideranda do interés

patrimonial.

Quedan excentas de lo disposicidn anterior anquellas especies
gque se encuentran en buen estado de desarrollo y cumplen con
una funcidén estético y ombientnl apropiada al espacio donde

se encuentran.

Los criterios dé arborizocidn del pueblo se regiridn bcojo las

siguientes consideraciones:

a) Se completurd el arbolado en todas aquellas vias que po
secen en algunos sectores de su extensidn algunus especies

en desarrollo.

b) Sc disefiard un nuevo sistema de arboladec en aquellas
vias carentes de ello, uasi como en los espucios verdes po
tenciales o rehabllitar y desarrollar: terrenos del ex inge
nio y futurns plazas a incorporar en las 4reus industrioles

o haobitacionales del Arec de Expansidn.

¢) En umbos cusos no gse superars un total de 5 especies con
el propdsito de economizar y facilitor el mantenimiento a

nivel comunal.

Se permitird ln inatolacidén de carteles de propagonda sobre

fachadas bajo las sigulentes condiciones:

a) Lo superficie mixima de cartel no superard los 3 m2, y
no deberi alterur las caracteristicas morfolégicus de 1lao

arquitectura.

b) El largo mdximo de voladizo respecto a la linea de facha
do llegord hasta 0.50 mts. de la linea de cordén de lao verg

da.
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¢) La olturo minima respecto al nivel mds elevado.de vereda .. .

serd igual a 3.80 mts.

Art. 59¢;: No se permitird lo instalacidn de corteles de propagonda mfs
arriba del punto méximo de altura de edificucidn permitido

segun los arts. 15, 16,y 17.

Art. 60°: Las terminaciones de las fuchadas en laos viviendas a rchabi
litar, asi{ como en las nuevas construcciones que se ejecuten
en el drea a consoclidar, se realizardn en revoques o ladri

1llo visto y sin materinles reflejontes o brillantes.

Art. 6l°: o se permitirfin los volados de estructurass o cubiertas fue
ra de la lineoc municipal, sulvo, que controlem el escurri
miento del agua sobre la via publica en los elementos de

protececidn o terminacidn.

Art. 62°: En el 4rea urbanizaodo o rehabilitar no se permitird construir
sobre lfnen municipal, balcones y volodizos. Esta disposicién
serd permitida sélo en las 4reus residencigl extensiva g

consolidar y residencianl extensiva.

Art. 63°: Toda construccidn que se levante con frente u la via plbli
ca, deberd seguir la linen oficial de edificacidn determina
da o través del Departamento de Obras Piblicus, dependiente

de la Comuna o Municipalidad.

Art. 64°: En el Area Urbanizada se permitird la construccidn de marque . .
~sings con materioles livianos y desmontables. Lus medidas

que ge deborfin respetar son las siguientes:
_u) Alturn: 2.80 mts. sobre el punto més elevado do la vereda.

b) Ancho Maximo: El filo exterior de la murquesina llegard

hastg 0.50 mts. respecto 2 1la linea de cordon.
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Art. 65°: En las futuras construcciones de barrios de viviendas.unifa_ - .

miliores, se conservari el retroceso de fachada sobre linea

municipal con un ancho minimo de 5 mts., destinado a jardin.

Art. 66%: En las futuras construcciones industriales & locolizarse en
el Areu de Expansidn, el retrocesoc de fachuada sobre linea

municipal no serd menor a 20 mts.

Art. 67°: Todas las vias de acceso ai interior de los futuros predios
industriales, deberfn arbolarse con los tipos de especies
mencionocdos en el art. 54. Idéntica disposicién regird para
uguellos que recurran al uso de drboles para definir sus

limites de frente, fondo o lateral.

Art. 680: Todos los edificios piblicos que eventualmente pudieran cons
truirse en el Area de Expansidn -escuelas, complejos depor
tivos o clubes-, se aodaptardn o lus caracteristicas formaoles
mencionadas en el ort. 17, con excepcibén de lu altura de edi
ficacidén que no superard un promedioc de 9 mts. En este caso,
el retiro minimo de la edificacidn respecto a la linea muni

cipal serd de 10 mts.

Qcupacidn del Suelo.

Art. 69°: La ocupacién del suelo por edificacidén en el Area Urbaniza
do y en el Aren de Expansién, se regulard con los siguientes

fanctores:

a) Factor de Ocupacién del Lote (FOL): ndmero indice que mul
tiplicado por le superficie total de cada parcelas o lote,
determina lo superficie cubiertna mixima edificable sobre el

nivel del terreno - planta baja -.
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b) PFector de Ocupacidn Total (FOT): indice que multiplicado...

por la superficie wdxima edificable sobre el nivel del terre

no, define lg superficie mdxima totol construible.
Superficie edificable pta. baja = FOL x Sup lote.

Superficie total construible = FOT x Sup. edificable en plan

ta buja.

Art. 70°: Lus variaciones permitidus en los porcentajes de FOL y FOT

para el Area Central serdn los siguientes:
FOL = 0.7 para terrenos menores & 30 mts de lurgo.
0.6 para terrenos mayores a 30 mts. de largo.

FOT. 1.8 - 2.1 (equivalente o 3 plantas en relucidén o los
FOL) .

Art. 71°: Las variaciones permitidas en el Area Regsidencinl Intensiva

para los porcentajes de FOL y FOT serén las siguientes:
FOL: 0.6; FOT: 1.2 (equivalente a 2 plantas).

Art. 72°: Lus variociones permitidos en los porcentajes de FOL y FOT
pura el Area Residenciol Extensiva serd de 0.5 y 1.0 res

pectivamente.

Art. 73°: Los porcentajes de terreno libre de los lotes serin destina

dos 0 crear espacios parquizados con césped y/o drboles.

Los valores correspondientes pura cada drea son los siguien_ ..

tesa;
. Area Central: 30% -~ 40%
. Area Residencinl Intensiva: 40%

. Area Residencial Extensiva: 50%
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para los terrenos del Area Central serdn los siguientes:

Sup. Total p/terrenos de:
100-200 m2 sup.

200-300 m2

300-400 m2

400-500 m2

Sup. Total construible:

300-600 m2
600-300 m2
900-1200 m2
1200-1500 m2

Art. 75°: El grado se ocupacidén del suelo dentro del Areu Centraol se

r{ reglamentado por los siguientes promedios:

-Personas/flia: 6
-Lote/monzana: 15-20
-Viviendu/lote: 1-2
-Personuéi/lote: 6-12
-Personas/manzana: 90-120
. =Densidad neta media: 90-120 hab./hg.
- Cuntidad de manzanas: 9 |
-Cantidod de manzanss media renovebles: 9
-Capacidad Urbana del Area: 810-1080 hub.

Art. 76°: Lus superficies totales en planta buja y totul construible
pura los terrenos del Areu Residenciaol Intensiva serdn los

siguientes:
Sup. Total p/terrenos da:

250~300 m2
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300-350 m
350~400 m2

Sup. Total construibles:
300-360 m2
360-420 m2
420-480 m2

%1 grado de ocupacidn del‘suolo dentro del Area Residencial

Intensivo serd reglumentado por los siguientes promedios:

.personas/fliac.: 6

.lote/manzaona: 25-30

Vivienda/lote: 1-2

.Personus/lote:6-12
.Personas/manzena; 90-120

.Densidad neta medias 90-120 hab. /ha.
.Cantidad de manzanas: 9

»Cantidad de manzanas mediu renovables: 9

.Copacidad Urbana del Area: 810-1080 hab.

para los terrenos del Area Residencinl Intensiva serdn los

siguientes:

Sup. Total p/terrenos de:
250-300 m2
300-350 m2
350-400 w2

Sup total construible:
300-360 m2
360-420 m2
420-480 m2

Art. 79°: El1 grado de ocupacidn del suelo dentro del Areu Residencial

Art., 78¢: Las superficies totales en planta bajn y total construibles
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Intensiva serd reglamentado por los siguientes promedios:

-—personas/flia: 6— - —- - @ —- - - —-—

lote/manzana: 25-30

. Vivienda/lote: 1-2

Persona/lote: 6-12

Personas/manzann: 180-360

. Densidad neta media: 60-90 hab./ha. -

Cantidod de wmanzgnas: 30
Cantidad de manzanns media renovables: 8
Capucidad Urbana del Area: 5400 - 10.800 hab .

Art. 800: Las superficies totules en planta baja y totul construible

Art. 8lo:

para los terrenos del Areu Residencial Extensiva serin los

gsiguientes:

Sup. Total p/terrenos de:
300-350 m2

350-400 m2

400-450 m2

500-550 m2

Sup. Totul construible:

300-350 m2
350-400 m2
400-450 m2
450-500 m2
500~-550 m2

El grado de ocupacién del suelo dentro del drea Residencial

Extensiva serd reglamentado por los siguientes promedios:

personus/flia.: 6
lote/manzona: 20-25
vivienda/lote: 1-2

Ty 1



/42523

.« Personns/lote: 6-12

. Personns/manzana: 120-300

. Densidad neta media: 40-70 hab./ho.
» Cantidad de manzanpts medin renovables: 20

. Capacidad urbano del drea: 6000 - 15.000 hub.

Art. 820: En el coso de los loteos u promover en el firea de Expansidn,
el grodo de ocupncidn del suelo se regird de lu siguiente

manera:

a) En los conjuntos habitacionales de tipo unifamilior, laos
variociones permitidas en los porcentajes de FOL y ¥OT serdn
idénticos o los mencionados on el urticule 72. E1 retroceso

de fochada reapecto ¢ lu linen municipaol serd mayor @ 5 mts.

b) Bn los conjuntos hobitucionoles de medio densidad y baja
alturc -hasta 3 plantus~-, lu relocidn entre la distuncio de
un bloque a otro serdn iguuel o mayor a lo altursc méximu pro
medio de ambas edificuciones. En ninguno de los cusos supe
rord la relucidn 1:2. Lo altura méxima permitida se regird
por lo mencionado en el articulo 68. El retiro minimo de la

edificacidén respecto o lu lineu municipel serd de 10 mta.

c) En el cas de los complejos induatriales a localizar en
el fArea de Expansidén, el grudo de ocupancién del suelo se
regird por un FOL de 0.4 - 0.5 y un FOT de 1.2 - 1.5. E1 re
tiro minimo de la edificucidn respectd a la linea municipal

serd mayor o 30 mts.

(1) Se toma como base las pautas establecidas en el trubajo "Bases Téc
nicas para un Proyecto de Ordenanzas de Rehabilitacidn y Desarrollo
de Sonta Ana" del Arg. Julio Cesar Corral (CODESA), Tuc. 1990.



