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5.l Conlﬁntos Urbano-Arquitecténicos

5.2, Sistematizacién de Tratamiento del Objeto y su Entorno

Con el objeto de integrar loas distintos aspectos que conformson
las propuestas seleccionadas, se hon unificado estos dos tépicos den
tro de un mismo marco de eovaluacién. En oste sentido, se han selec-
cionado tres dreas cuyas propuestas particularizadas pueden transfe-
rirse (adecuéndolas a cada situacién) a distintos 4mbitos de la pro-
vincia. El criterio de esta seleccién se ha sustentado en el reque-.
rimiento de abordar alternativas parn los conjuntos urbano-arqnitecu‘
ténicos (y la sistematizacién del tratamiento del objeto y su entgr—
no) que mejor se han preservado a través del tiempo y que poaeenée-
lementos caracteristicos de su estructura originaria (plaza; rip;
ferrocarril). Esto, de ninfuna manera significs el desconocimiento
de otras Areas de gran valor. Es sflo una seleccién orientada & los
fines del objeto de estudio. N

Las propuestas eladboradas én prasefvacién y rehabilitacién cu-
bren el drean de 1é:pluza ¥y su entorno (Amaicha del Valle); los terre
nos del ferrocarril (Concepcién y Famailld) y el Centro Histérico
(Medinas). En el primer caso, se conciben las pautas para el resca-
te del centro por excelencia del pueblo, con fodas sus connotaciones
de refuncionalizacién cultural-turistica (una contribucién orientada
hacia el desarrollo). Ejemplo que puede ser transferido & San Pedro
de Colalao, Taf{ del Valle. En ¢l segundo caso, los lineamientos pro-
_puestos estén dirigidos a la reestructuracién de un 4mbito que ha cum-
plido un rol preponde;nate en au inicio, pero, que actualmente actua |
como una barrera gisica-funcional. Se han tothado dos ejemplos que pre-
gentan diferenciaé Por el entorno y los requerimientos estructurales
y funcionales para el asentamiento. Pueden transferirse a todos los
pueblos fundados a partir del ferrocarril. El tercer caso, es una sigU

tesis més ampliada de ambos.



PROFUESTA 1.

"REVALORIZACION AMBIENTAL DE LA PLAZA DE AMAICHA DEL VALLE"

. El1 presente Proyectp forma parte del estudio efectuado por el
experto conjuntamente con los Arqs. Julio C. Corral, Carlos A.

Poolasso y Arnaldo H. Vaoca.



PROPUESTA 1.

REVALORIZACION AMBIENTAL DE LA
PLAZA DE AMAICHA DEL VALLE.

1. Introduccidn

El presente eostudio se ha dividido en dos etapus, con el
propésito de profundizar en el conocimiento del uso que tiene la pla

za de Amaicha en dos momentos caracteristicos en la vida del pueblo:

q) Cuando no hay ninguna actividad convocante diferente a
las que se desarrollan cotidianamente, tanto para la poblacidn tron
eitorin como permanente, como en la estacién invernal en el que se

inicid el relevamiento; y

b) Cuando existe una getividad que nuclea esporddiconmente,
aflo tras ofio como parte de la tradicién del pueblo, a poblaciones que
se encuentran localizuadas en toda la regién NOA: por ejemplo la Fies

ta de la Pachamoma en el mes de febrero.

A pesar de la proximidad de las fechas entre af, hay dife
rencias de comportamiento en el uso del espacio pﬁblico que merece
considerarse como tal en una propuesta que tienda & "revalorizar" lao
plaza como centro de reunidén y espurcimiento de la poblacidn local y

visitante.

El desarrollo, a manera de informe previo, comprende los
resultados que se alcanzaron hasta el diagndstico y consta de las si

guientes partes:

- Una Sintesis Histérica en ln que se mencionan los hechos
mis significativos que incidieron en la conformacién del asentamiento,

¥y, algunas poutas culturales y ambientales que se han coamsiderudo para
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fundumentar los objetivos y el enfoque de la revalorizucidn de la plaza.

- Un Relevamiento y Dingnéstico del comportamiento de las
variables mds importantes que influyen en el esquema de disefio morfo

16gico y funcionol de la plaza:
a) La estructuracién gemeral de lua monzg

na de la plaza con el entorno edificado que lua enmarca y dafine como
tal (caracteristicas estructurales como las circulaciones, barreras,

etc. y compositivae).

b) Los elementos morfolégicos gue deter

minan las dimensiones, estilos, formas y condicidnantes perceptivas
de la plaza en s misma, do la edificacidn circundante y del espacio

integralmento considerado.

¢) Los usos del suelo que condicionan
o promueven los modos de apropiacidén de eoste espucio urbano, considg
rodos no solo segin los niveles de especinlizuacidn (comercial, resi
dencial, plblico, esparcimiento, etc.) sino también en términos del
impacto ambientol y estético originado por las conductas preferencia
les de los uéuarips permonentes y transitorios (destructivo, conserva

tivo, conatructive, ete.).

d) El equipamiento urbono (iluminacién,
bancos, monumentos, papeleros, Jjuegos, otc,) que posibilita o no un

uao,'apropindo de las distintas zonas del espacio en eatudlo.

e) El sistema de arbolaudo que desempefia
miltiples funciones en el condicionamiento de un uso adecuado de la

plaza en sus aspectos bmbiontales, estéticos, utilitarios, etc.

f) La tenencia de la tierra que condi
ciona lo posibilidad de uso que cada propieturio {desde la Comuna hag

ta el privado) hoce de ella, mds alin cuando no reside alli o cuando



la propiednd no se encuentra sancada legalmente. |

&) 1a circulacidn vehicular y peatonal
que define los canales de desplazamientoa de personas y vehiculos,
condicionados por el tipo de tratamiento que se haya realizado en cada

uno de ellos.

Todos estos elementos se analizaron en si mismo y en rg
lacién con los otros restantes, a fin de logrur un conocimiento intg.
gral de 1la plazn. Con ello se obtuvo una base técnicao-perceptiva para
la elaboracién de la propuesta (2da. Parte), de manera de implementar
soluciones parciales y/o globales de acuerdo a la capacidad de geng
rar recnrsos que tengan las instituciones gue contribuyun para ello:
Comuna, Secretaria de Turismo, Residentes permanentes, transitorios,
etc. En este sentido se puede conocer cufl es la situacién de los re
cursos tecnolégicos, humunos, econdmicos, etc.; 9i escascan; si se en
cuentran degrudadés ¥ pueden reutilizarse; si existen pero no se usan

o el estin sobreutilizados.

- Lineomiontos para una propuesta (Areas de intervencidn)
gque surgen 4 modo de conclusidn de osta Primera Parte ¥ que permitirdn
adquirir todos aquellos moteriales gue ase consideran necesarios para
la ejecucidn de la Propuesta definitiva (2d4a. Parte).

Estfn referidos fundamentalmente a pautes generales, zo
nificacidén de usos, egquipamiento y arbolado que deben adquirirse para

su uso definitivo.

2. Sinteais Histérica

Amaicha dél Valle se encuentra a 164 kiléwetros de distan-:
ecla de lo ciudad de San Miguel de Tucumdn, en la zonnd geogrifica que
en mayor extensidén, se denomina Valles Calchaguies, a una altura de

1978 metros sobre el nivel del mar. Posee hacia 1980 una poblacién eg
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toble de 5.770 hubitantes, con una dinfmica de crecimiento lento del
13,4 % para ol periodo intercemsal 1970/1980. Su infraestructura de co
municacidén bdsien es la ruta provineinl n° 307 a 15 kme. de lu ruta ng

cional ne 40.

Es un pueblo prehispinico perteneciente al drea Santamaria
na. El aditomento del Valle se agrega pera diferenciarlo del sitio don
de fue trasladndo este grupo indigena durante las guerras Calchoquies
¥ conocido actualmente domo Amaicha del Lliamo, en las cercanfas de Be
1la Viasta.

La Parcialidad de los Amaichas son pacificados y encomenda
dos en el siglo XVI. La movilidad territorial y el sistema de extrufia
miento aplicados por los espaficles dificulton el conocimiento, respec
to o 1a evoluciédn de estoa grupos humanos. Es asi que en ol siglo XVII
aparecen agentuados en los faldeos pedemontanos y posteriormente en las
cercanfas del rio Sulf. En el ompadronamiento de 1711 se censan 49 in
dios de tasa, lo que hace presumir que el nucleanientc amaicha sobrepa

sa Jla treitena de familias.

Por Cédula Real de 1716 se concede en merced tierras en los
VYalles Colchaquies a los ind{genas provenientes de El Balado, Quilmes,
San Francisco, Tio Punco, Enealilla y Amaicha. Acompafiando o su cacique,
36 indios se posesionaron de las aproximadamente 90.000 hectdreas cedi
das en propiedad a la Comunidad de Amaicha. E1 grueso de la poblacién
se instala en el paraje denominado Encalills, en las cercanias de la

dosembocodura del rio Amaicha en el Santa Maria.

Durante el siglo pasado se produce un lento traslado, unos
15 kms. aguas arribas buscando tierras mejor irrigadas. Hacia 1890 el
nuevo asentomiento lineal de Los Zaozos se ha consolidado. Ya en 1881
el agrupomiento de Amaicha contaba con una escuela de ﬁrimeras letras.

Entre 1888-96 se construye 1a iglesia parroquial.



De esta épocs quizd sea la traza del pueblo, ua duamero de
3 manzuansos por lado, con la central destinada a piaza. Pero la propie
dad comunern era inconciliocble con el nuevo sistema registral vigente.
El otbrgamiento de titulos resultabo imposible a pesar de los diver
sos caminos intentados. Finalmente, para superar las trabas legoles,
la Comunidad opta por donar a la Curia Eclesidstica las 14 manzonas
que ya conformoban el casco urbano. E1 obispado puéo asi{ otorgar las
correspondientes escrituras y destinar las sumas recoudadus ol mante
nimiento de la propia iglesio de Amaicha. Asi también aolgunos terrenos
s8¢ restoron a la superficie de la comunidad nativa al ser otorgados a

particulares por servicios prestados a la misme (Rodriguez Espada, 1960).

AGn hoy perduran algunos rasgos de su antigua administrocidn
La comunidad cuenta con un presidente que puede ejercer poderes omnimg
dos, como proyectados por la historia de los caciques. Sus falloas son
inapelubles y los comuneros tienen un padrdén; que se montiene mediante
el pogo de una cuota énual por derechos de uso del campo comin, fondos
que se aplican al pago de lo contribucién directa. Algunas tradiciones
fueron desapereciendo para dar paso a 1ds rigidoe disposiciones oficisa
les, tai como el uso de la moneda. Lo comunidad hasta hace poco tiempo
poseia un sistema de trueque de cosas y trubajo con un procedimiento
de "mingas" gue consistia en ayudar a gquien lo necesitaba esperdndose

reciprocidad.

En la actuglidad es un centro de servicios de nivel Subzonol
de un drea con baja densidad poblacional y dindmicamente expulsora. Pe
quefioa cultivbs frutihort{colas y de maf{z bajo riego de produccién tar
dfa, la cria de majadas y lnelaoboracién de artesanias (tejidos, prod.
alimenticios, etc.) constituyen la base de una economia netamente sub
sistencial. |

Por su historia, tradieién y leyendas, se destaca como'eg
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ponente del acervo folklérico tucumano. Es dede de la fiesta de la Pa
chamama, tnica a nivel provincial que posee un verdadero arraigo con

las primigenios culturas indigenas. Como hace tiempo este ritual se =
realiza en coincidencia con lao fecha de carnavul en una rica mezcla de

paganismo y creencias cristianas, de alegrias y tristezans.

3. Relevamiento y Diagndstico

3.1. Estructura General

Lo situacién actual de la plaza y su entorno refleja, en
términos generales, la clara teoandencia de una paulatina degrandacién
socicecondmica y ombiental del pueblo. E1 abandone y lo falta de man
tenimiento del 60 % de lns edificaciones que la rodean, as{ como la
ausencin de un control y mejoramiento de la plazd propiumonte dicha;
dan una muestrs cabal de ello. lLa falta de recursos econdmicos, el
desinterés de los propietarios; la indefinicidén legal de las propieda
des ¢ la indifgrencia por la promocién de un plan de accidn gue itienda
a su revalorizacién y mantenimiento, han sido histéricamente las cau

sus goneradoras de este estado.

Sin embargo, tanto lu estructura compositiva de las fachadas
que definen el marco de la plsza como la que configura a éata, preseg
tan un conjunto de potencialidades que permitirfan un ﬁejoramiento es
tético-ambiental a bajo costo. Estos elementos considerados en la pro

puesta son:

a) Referidos a la plozg.

. Clara distincién del esquema compositivo, identifica
dos con las diagonanles y medianas de la circulacidn peatonnl, a través
de tres anillés concéntricos cuyas dimensiones varian de mayor a menor

desde ¢l exterior hacia el interior de la siguiente manera:
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- Un cuadrado dado por la cumineria gue bordea los

1{mites de la plazu, determinando su forma exterior;

- Un cctdgono interpuesto entre el centro de la plaza
y sus limites externos, que vincula todus las zonas
en las que se desarrollan los diversos usos de la

plaza (jJuegos, monumentos, etec.);

- Un circulo definido por el nlicleo central del espacio,
cuyo uso no se limita al trénsito peatonal como en
los onteriores, sino tumbién como 4mbito de reuniomes

¥y conmemoraciones.

b) Referidos a las Edificaciones Circundantes

. Clara determinacién de la simplicidad estructural del
marco construido. Los cdificios que se encuentrun retirado de la linea
municipal (Escuela, Iglesia, Cosa Rodriguez Espada, Comisarfu y Banco
de la Provincia), ubicados en 3 de los 4 lados de la plaza -con excep
cién de 1la casa parroguial-, el resto de la edificacién se constituye

en un limite de referencia de la plaza propismente dicha.

Cabe acotar que resultan de interés la prolongacién
del eje compositivo de la plaza bhocin la iglesin, como modo de relacidn
estético-funcional entre ambas. De la misma manera, la continuidad de
los ejes diagomales en los cuatro lados de la plaza. Ejes gue més alléd
de componer la estructura de un espacio, origina perspectivas que han |

aido consideradas en una revalorizacién del -espacio.

3.2. Uso del Suelo

El sector en estudio no presenta incompatibilidades funcig
noles ni estético-ambientnles entre los distintos usos del suelo. Ia
concentracién oll{ de las actividades publicas més importentes (banco,

correo, comisar{a, comuna. iglesia, escuela, telefénica), no provoca~
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efectos negativos sobre las viviendas circundantes. MAs adn, acentian
el carfcter convocante y centralizador de la plaza: pauta considerada
en la propuesta de revalorizacién. El grave problema se genera con el
abandono de cuatro de las cosas localizadas en ol perimetro de la plaza
y con los sitios baldios existenfés, en tanto restrimgen las posibilida
des de su uso y acentian los pfocesos de degradacidén estética por la
falta de mantenimiento. Son los sectores claves gque se consideran en la
propuesta para la implementacién de nuevos usos o de un rescate del uso
original, mediante un sanaamiento legal de la propiedad y/o de unz pro
 puestu de usos alternativos en la que el propietorio no regidente se bg

neficie ul igual que la comunidad.

El abandono y los sitios bald{os, producto de una falta de
sancamiento legal, de un desinterés del propietario qﬁe allf{ no vive o
de una propuesta econémico-financiera que permitz a los duefios construir,
mantener o mejorar su vivienda, es considerada en la propuesta desde una
perspectiva gue aborda las posibilidades de reutilizecidén y los meconis

mos de implementacidén factible para ello.

3.3. Equipamiento y Arbolado Urbano

El tratamiento actual de la plaza, es uua resultante eviden
cinda o travéa del tiempo en el que ha predominado la falta de homogenei
dad en ol uso del equipamiento y el arbolado urbuno. Los escasos dmbitos
definidos por la presencia de monumentos, no estén acompafiados de un .-
equipamiento apropindo gue contridbuyan s resaltar este caricter. Ademds
de ello, el resto de los sectores carece atin de una distribucidn orde
nada de bancos, iluminecidbn o espéciés vegotales que posibiliten un uso

aproplado y racional del espacio urbono en cuestidn.

Idéntica situacidn, conceptualmente onalizada, sucede con

el tratomiento de las fachadas que domponen el entorno de la plaza: las
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egspecies vegetales estfn pueastas desordenodamente a tol punto que en
nlgunos casos cubren la arquitectura de valor y, en otroas, donde es
necesario “"cubrirla" por la fulta de una propuesta arquitectdnica de
interés, no existe el arbolado. Entrando més en detalles ain, las espe
cies elegidas no acompafian 8l carficter estético que define a lo orgui

tecturn del entorno.

4. Lincomigntos para una propuesta de Intervencidn

Los resultados obtenidos del relevamiento precedente se han

agrupade en esta Primera Etopn en términos de:

4.1, Intervenciones en el Disefioc de lao Plazan

a) Definicién de la estructura compositiva de la plaza o partir
de la forma de un octdgono que vineuwla la circulacién peatonal externa

con el centro de la plaza, tanto a través de las diagonales como de las

medionaa.

b) Creacién de Ambitos comunitarios que simbolizon distintos ag
pectos de lo vida de la comunidad: Espacio del Agua, Ambito Civico-Re
ligioso, Ambito de la Comunided y Ambito deo la Pachoamama. Cada uno de
ellos se encuentra vinculado entre si por el octégono de circulaciédn

peatonal.

¢) Jerarquizocidén en el tratamiento del piso, el arbolado y el
equipaomiento de bancos, iluminacién, ete. Cada uno de los dmbitos se

flalados se Jerarquizarf a partir de estos elementos.

d) Consolidacién de las perspectivas de ingreso a la plaza a tra
vés de la Jerarquizaocidén de las esquinas tanto en sus dimensiones como
en el enmarcamiento de los corredores-.-diagonales- que vinculan al ceé

tro con el entorno..

e) Jerarquizacién del Ambito Civico-Religioso mediante una conti
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auidad de piso, especies vegetaoles y enmarcamiento de perspectiﬁus oen

relacién ol espacio donde se localiza la iglesia.

f) Sistemaotizacidén y consolidacidn de los ejes estructurales de
|

1o plaza a través de lo incorporacién de nuevas especies vegetales.

g) Errudicacién de todos aquellos elementos de equipamiento, ur
bolado, edificaciones o iluminacidén que no se integren ul plenteo es

tructural propuesto.

4.2. Intervenciones en ¢l disefio del Entorno

a) Creacién de uno Ramada Permanente en el sector donde se desa
rrolla tradicionglmenté la Fiesta de la Pachomama -calle San Martin-,

con elementos estructurules que no destruyan la ﬁerspectivn de la colle.

b) Consolidacién de los espaciocs vacios por la ausencia de edifi
cocidén con obras de arquitectura que respeten la continuidad de las fu
chadas sobre lf{nea de edificocién; las proporciones de "llenos y vacios"

y las alturas de edificaocidn.

¢) Reutilizacidén de las obras de orquitectura abandonadas a trovés
de usos compatibles con la octividad de la plaza (museos, hoteles, vi

viendas, comercios, etc).
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5. PROPUESTA DE INTERVENCION

Buses Técnico-Logalas

Las bases técnico-leghles que sustentan la propuesta de re
valorizocidén ambiental, funcional y culturual de la Plaza de Amaicha del
Valle, formamr parte de un modelo operativo que puede trunsfdrirse al
resto del pueblo. En este sentido, los ejes fundamentules que orientan

el cnmino de la misma son:

. Ia revalorizacién de las pautus culturales qué ban estruc
turado la fisonomin de Amaicha, traducidas en el usc de materiales 1o
coles (piedra, adobe, tiranterins de mudera, ote), usos del suelo a tra
vés de la concrecidn de actividades festivas y combinacién del paisuje

arquitecténico de 1o regidn.

. La incorporacién de elementos cstructurales y formuales con
teupordineos que se asimilen y revaloricen los sistemas tradicionales
de composicién del espawio:urbano-rural, tales como iluminacidn arti.

fieinl, equipa = ﬁﬁblico, pérticos de mamposteria y hormigdnm, etc.

. La promocidn de una purticipacién comunitaria a través de
la realizacidn de las obras que se proponen y de lo conclusidn de los
fmbitos disefiados en b propuesta, mediante le creacién de formas y ele
‘mentos propios ea los que incorporen sus pardmetros y tradiciones cultu

rales (tecnologins, materiales, etc.).

. TLa factibilided de concrecidn de la propuesta, a4 través de
una gestidn y_control estotal (Comuna Rural, Secretario de Turismo -Em
protur-) activo en la obtencidn de recursos humanos, tecnolégicos, mg
teriales, econémicos, etc. ¥y en la compatibilizaocidén de criterios de
intervencién con los propietarios privados involucrados en el Area de

egtudio.

N
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Todoa estos aspectos se insertan en wodelo de desarrollo cu
yos objetivos principales son la reactivacidn econémica de la regidém y
1n rehabilitacién del potencial urbanistico—arquitocténico y funcional
que presentn Amaicha dol Valle. Modelo qué no s¢ ha contemplado en su
totalidad en este estudio por no ser el objeto del mismo. Sin emburgo,
el conocimiento previo y las investigaociones globales realizadus en
loa Valles Calchagufes, obliga o considerar en esta propuesta una vi
gién implfcita de las altarnntivas do intervencidén globales para el

asentamiento humanc.

Linocomientos Normativoa

Con ol propésito de implementar nuevas politicas de revalg
rizoeién, control y gestién para el mejoramiento morfoldgico y funcip
nal de la Plaza de Amaicha 4ol Valle y su entorno edilicio, se proponen

los siguilantes lineamientos normativos:

1. Estructura Global

1.1. Toda intervencién global sobre la estructura de la Plaza, se
fundamentard en el aprovechamiento del patrimonio genuino exig
tente, antes que en la concrecién de nucvas realizaciones que

actfian en perjuicio de aquellas.

1.2, Las politicas de desorrollo socio-econdémico y habitacional que
tengun implicancias sobre el entorno edilicio de la Plaza se

njustardn a los siguientea criterios:

a) Rehobilitaocidn de la arquitectura habitacional declarada de
interéds patrimonial, mediante subvenciones estatales o priva

das, a corto plazo -1 a 5 afios-.

b) Consolidacidén de la trama existente conformada por espacios

baldios o por edificios con posibilidades reales de demoli
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l.4.

1.5,

1.6,

1.7.

A

cién por el avanzado estado do deteriore en quo se oncuen

tran, a corto plazo -1 afio-.

Se entiende por rehabilitacidbén de la grguitectura hubitacional,
a la inversién econémica que posibilite restituir las caractg -
riaticas funcionunles y morfolégicas originarias, deterioradas
por la falta de mantenimiento a través del tiempo. Supone ﬁna
accién que tiende a mejorar las condiciones de vida de la fami

lia que alberge.

Se entiende por coﬁsolidacién de la tramo existente, u la posi
bilidad que brindan los actuzles amanzanamientos paradla cons
truceidén de nuevas edificaciones ya que poseen, en términos ge
nerales, un tendido de la red de infraestrueturas de servicioa.
Supone una aceidn que tiende a concluir los espucios vacios on
tre 1imitos yo definidos -vians, linecas de edificacibn, red de

agua y alumbrado-.

Toda rehabilitacidn del sector comsiderard pora tales fines
prioritarios a los edificios declarados de interdés cultural,

componehtea del patrimonio arquitecténico-urbsno, Esta accidn

tendrd implementuciones distintas seglin se trate de proplietarioa

residentes, no residentes, y, con un estado de la edificacidn

bueno, regular o malo.

Se¢ entiende por propietorio residente o aguella persona que re
side permonentemente en Amaicha del Valle, o, quo,'u pesar de
realizar sus tareas en otros pueblos cercanos, mantiene a su
nicleo familiar permancnte en su residencia. Es aquel que tig

ne legitimado su t{tulo de propiedad.

Se entiende por propletorio no residente a aquella persoha que
posece titulo legitimado de su propiedad pero que no reside per

moancntemente en Amaichpo del Valle.
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1.8, Se denomina estado de edificacidn buena a todos aquellos inmue
bles que requieren para su conservacién, solamente montenimien
to permanente en tarens de limpieza, pintura o repuraciones

ninimos ocosionales.

1.9. Se decnominag estado de edificacidén regular a todos aquellos in |
macbles que requieren para su conservacién, de fachada y del
interior, reparaciones de mayor escala como sustitucidén de re
voques y aberturas, cambio de sectores de cublerta o elementos
estructurales, pero, manteniendo uceptabies condiciones de ha
bitabilidad.

1.10 Se denomina estado de edificacién mala a todos uqqellos inmug
bles que requiéren para su conservacibn, de fachada y del intg
rior, una reparacién total de sus elementos compositivos. Son
aquellas donde hay una ausencio de condicicnes aceptables de
hobitabilidad dado por la carencin de cubiertas, aberturaos, ce
rramientos, instalaciones o deferioro general del siatema cons

tructivo.

1.11.Toda rehabilitacién, cuslquiera sea su estado de edificacién o
régimen de tenencia, se regirfi mediadnte un control comunal pe
riédico y un oeesoremiento técnico-profesional adecuado pora

cada caso on particular.

1.12 En el caso de los propietarios residentes que tienen.sus‘vivieg _
daos en buen estado, el cardcter potrimonial declarado por la
administracién comunal permitiré una disminucién de los impues
tos que paga el propietario. La recuudacién de esos fondos que
se disminuyen del pago total serfn destinados al montenimiento
del inmueble.

1.13 En ol cuso de los propietarios no residentes que tienen sus vi



1.14.

1.15.

1.16.

1.17.

viendas declaradas de interés potrimoniol en regular estado,
la administraciédn comunal proveerd de créditos hipotecarios

o tasas preferenciales o fin de efectuar las reparaciones ng -
cesarias.,

En elicaéo;ﬁgpciinadb‘precgdcntemente se convendrd deo comin
acuerdo oﬁtre el pfopietario ¥ lo administracién comunal, las
actividades posibles de desarrollar en el inmueble rehabilita
do que pérmitan ol propietario una renta que posibilite lu -
amortizacién del crédito.

En el caso de los propietarios residentes que tienen sus vivien
das declaradas de interés patrimonial en mhl.estado, la reha
bilitacidén total estard a cargo del estado. El propietario no
realizard ningén tipo de erogocidn monetafia para estos propo
sitos, a cambio de utilizar parte del mismo con actividades

que le géﬁérén und renta gue amortice la inversién afectuada.
Una vez amortizada la inversién se restituird el uso del in
mueble a su duefio, ¢l cual pasari a regirse de acuerdo a lo

mencionado en el punto 1.12.

En el cuso de los propietarios no residentes que tienen sus

.inmuebles deshabitados permanentemente u ocasionalmente, se

1ncrementard_1a carga impositiva por capadidud habltacional

ociosa.

Cuando los inmuebies de dichos propietarios se encuentren en
buer estado, ol mantenimiento seterd a cargo de la cdministra
cién comunal a combio del usufructo de la propiedad, micntras
dure el periodo de mantenimiento. El propietario no deberd
reintegrar ningdn yalor econbémico en concepto de montenimieg
to del inmueble.
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1.18. Cusndo los inmuebles de dichos propietarios se encuentren en

1.19.

1.20.

1.21.

1.22.

regular'o;malrestudo, 1la rehabilitacidn estard a cargo de la

administracién comunal o cambio del uso total del inmueble el

_tiempo necesario pera omortizar 1o inversién. E1 propietario

no debers reintegrar ningin valor econémico en conceptos de
1a rehabilitaciédn, pero si podrd alquilar el locul a la comu
nt. Uno vez amortizada la inversién se restituird el uso del
inmueble o su dueBo, el cual pasari o regirse de acuerdo a lo

mencionado en el articulo 1.12.

En el caso de los lotes baldios que pertenezcan a propietariocs
residentes, 8stos podrfén asociarse al estado comunal o provin
cial para la construceién de viviendas, especialmente en las
zonas de conaolidaciéﬁ prioritarias. El estado otorgard un
crédito pora ls construccidn que serd posteriormente pagado

con la rentaiqué adquiera del mismo.

En el cgso de los lotes baldios pertenecientes a propietarios
no residentes, la administracién comunal incrementarf los im
puestos por terreno baldio y obligard al propietario al cerca
do del mismo y montenimiento de la vereda. En la alternativa
de construceidn, el estado ofrecers al_propieturid asesoramben
to técnico y posibilidades crediticins de financiamiento de la

obra.

Todos los casos mencionados precedentemente podrdin cambiarse
o modificarse de acuerdo a las posibilidades econdémicas del
propietario u otras alternativas que sugieren como factibles

de cumplir con los objetivos propuestos.

En todos los casos que considere necesario, el estodo provee
r& de mano de obra y materiales para la rebabilitacidn de vi

viendas.
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-1.23. La accidn devenida en cualguiera de los casos mencionados de

berd ser obligatoria ya que se encuadra cowo una limitncién_"

al derecho de propiedad -restriccidn al dominio-.

2. Funciones Urbanas

2,1. Se permitird el asentomiento de nuevas fuhéiones en el fdren

de la Plaza, teniendo en cuenta las siguientes consideraciones:

a) los pequeiias industrias permitidas serin aquellas de tipo

b)

artesanal no englobadas dentro de las denominadas industrios
peligrosns y nocivas -principalmente con riesgo de explocidén
y/o inéendio o que generan polvo, contuminacién ambiental,
gran movimiento de cargas y/u ocupan mucha superficie-, ni
molesfas ~principalmente por produccién de desechos y olg
ros con mediano movimiento de cargns-, sino inocuos o de
molestias éorregibles y/o controlables dentro del limite de
la parcela ocupada -elaboracién de productos nlimenticios en
pequefia escala, de equipamiento y afines, vctividodes de

carficter artesanal.

Dentro de la activided educotiva se fomentard principalmen
te la creacidén de un colagio secundario, con una orientacifn
hacia gspecialidudes gue requieren la produccidbn de las eco
nomfas locales: artesanfas de tejidos, cerémicas, corte y
confeccidn eloboracién de productos en madera, y, gspeciulig
tas en los cultivos prdpios de 1o zona -vid, nogal, mifz-,

o tareas sanitarians de primeros auxilios.

c) Las actividades culturales que se promueven estarin referi

das o aguellas que posibiliten la porticipaciSn activa de

los habitantes permanentes y ocasionales: truobajos de arte



2.2.

2.3,

2-4.

215.

2.6,

2.7.

<2

sanias en el lugar, titeres, teatros, cine, pinturas, poesfos

misica.

No gerén permitidas funciones que alteren el desarrollo comuni
tario y tradicional de la plaza, tales comc servicios auxilia
res de le industria y el comercio, industrias peligrosas, in

dustrius molestas o industrias inocuas.

La administracién comunal serd la encargada principal de proﬁg
ver o través de cooperotivas, de ndcleos familiares o, indivi
dualmente, el perfeccionamiento‘de téénicas artesanales de cual
quier titulo y especie que se considere como Gnico en descrro
1lo a lorgo del Valle Calchaqui.

Se permitird en cualquier &poca del aflo el albergue de pobla
cién ocosional, como uso alternativo de las viviondas. En este
caso tendrin prioridad para tal efecto, aquellas que hayan si

do rehabilitadas por inversidén estatal o privada.

No se permitiri ningén tipo de inversién destinada a la cong
truceidn de nuevos hospedajes, albergues o cumpings, hasta que
se hayan cumplimentado los plazos y propdésitos de las etapas

de rehabilitacién y consolidacién.

Los actividades permitidas en las viviendas rehabilitodas se
rin de ﬁipo habitacional, comercial, cultural, o, para el alo
jomiento de actividades adwinistrotivas, de asocisciones o cog

perativas.

Lo preservacién de las nctividades actuales en sus correspon
dientes localiznciones, se amntendrén hastu le aparicidn de
nuecvus propuestas que posibiliten aleunzur mejoras ¢n los nive
les de servicios, especialmente las sanlitarias, educativas y

administrativas.



2.8.

)

La Comungc proveerd de infraestructura de servicios preferente
mente en los sqctores a8 rehabilitar y a consolidar. En los
otros sectores solamente s¢ realizardn cuando el servicio se
haya cumplimentudo en aquellos. En todos estos cuasos deberd
facilitar apoyo técnico y materiales, cuundo lo considere ng

cesario, pars la conexién de los servicios.

‘3. Patrimonio Arquitectodnico

3.1.

3.2.

3030

Se declara de interés patrimonial a 1la edificacidn que se levon
ta sobre calle Miguel Aruvoz, acern ceste de la plazan -Vivienda
y comercio -propietario Cano-, Casa Porroguial, Capilla, Casa |
Rodriguez Espada -ex vivienda Albarracin y suc. banco Provincia-;
Viviendns.. en esgquing de M. Arsos e H., Irigoyen (ex correo y
escuela); Viviendans (dos) sobre calle San Martin -arquitectura
trodicionol- y edificios de comisaria y delegucidn comunalj en’
acera este -calle Ernesto Padillao- edificio Banco Proviancia y

sobre calle H. Irigoyen conjunto edilicio de la cuadra.

Los edificios mencionados en el punto anterior son considerados
bienes de preservacién indispensables por sus cualidades intrin
secns y, por ser ejemplos sobresulientes en relacidén a su esti
lo y épocus en su fmbito local y/o‘regional..otros que generan
conjuntos pueden ser factibles de cambio previo-uutorizacién,
fiscalizacién y asimilacién a-la ordenanza sobre el sector que

la autoridad competente disponga.

Los edificios insertos dentro de los sectores declurados de in
teréds putrimonial'serén demolidos o remodelados previa aproba
cifn de estudios de valoracién realizados por la autoridad com
petente. Quedan excentos de esta disposicidén los bienes decla
rados de interés Culturol gon_grado do Proteccién 1 en los ron..-.

gos valorativos.



3.4.

3.5.

3-6.

3.7.

3-8-

3.9.

Se preservard el cordcter de sitio de encuentro por excelencia
del pueblo, como centro de manifestaciones polditicas, religio

sas, culturales o educativasg, a'eate dmbito de la plaza.

Se difundird mediponte conferencias y publicaciones a todos los
niveles de la comunidad local, regional ¥y provincial, los valo
res que otorgun carfcter e identidad propia a los sectores de

clarados de interés patrimonial.

Se soliciturd a la Comisidn Provincial o al frgano que tutels

la salvaguarda de los monumentos y sitios de interds cultural,

1a inclusidén de los bienes de cardcter patrimoniol dentro de la

listu del Patrimonio Cultural de la Provinoia.

Los bienes arquitecténicos-urbanos declarados de interés patri
monial son los tinicoe edificios que no quedon excentos de habi
litar parcial o totalmente en su interior, salas de exposiciones,

de reuniones culturales, de teatro, biblioteca, microcine.

Lo Comuna Rural apelard o la ley de expropiaciones vigentea cuan
do lo considere necesario pare refuncionalizar o reciclar cual

quiera de los bienes patrimoniales.

Toda obra arquitecténica o eitio patrimonisl tendrd una pequefia
memoria descriptiva de sus valores, yo see incorporadnc a su fo
choda, en:su interior, o, con un cartel en la vereda de su fren

te.

3.10.La Comuna ofrecerf para los tareas de restouracién, refunciong

lizacidén o reciclsje, maquirarians y mono de obro sin caréo al

guno para el propietaric, cuwando lo considere necesaorio.

3.11,Se entiende por restaurar & una operacién de carficter exéepcig

nal destinpdn & conservar y revelar el valor estético e histéri -



3.12. Se entiende por conservar el montenimiento de los monumentos .

3.13. Los sectores declarados de interés patrimonial serdn preserva

co del monumento. Significa devolverles sus coracteristicas

originales, independientemente del crigen de su deterioro.

cuando sée uiilizan los propios ﬁateriales'tradicionales ¥y Gni

cumente en caso de ser necesario, las técnicas modernas de con

solidacién y preservacién.

dos y restaourados durante las etapus de rehabilitacién y con

solidaciény: prioritariamente sobre el resto de los edificios.

4. Morfologis Urbona

4-‘10

402-

4.3.

4.4-

Toda rehesbilitacidén de lc argquitectura declorada de interés

patrimonial, se renlizerd a partir de la conservacién de sus
carocteristicas tipoldgicas originarias, salve que los expég
tos encargados de dichbos tareas sugieran alternativas de cam

bio, no estructurales.

Todo disefio de nuevas obras argquitectdénicas en los espucios
ocupados por sitios baldios, o que surjon por demolicién de
aquellos edificios que se determinen, téndrﬁ una insercién de
"acompafiamiento™ de la odificacién de cardcter patrimonial, a

partir de los valores tipoldgicos detectados en éata,

Se preservari la continuided de fachadas sin solientes sobre
linen municipal en el perimetro total del entorno de la plazg,
salvo en los sectores ocupndos por la casa parroguial-capilla,

casa Rodriguez Espada y Banco Provincia-Comuna-Rural.

Se conservari las alturas promedio de 6 a 7 mts. en los limites

superiores de las fachadas de la pueva arquitectura a incorpo

rar.
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40l6'o

407.

4.8.

4.9,

4.10

4,11
4.12
4.13
4.13

4.15

L
N

Se conservard una altura promedio de 2.50 mts. en los limites

superiores méximos de los vanos (puertas y ventanas).

Se conservard un ancho promedio de 1.50 mts. en los limites la

ternles miximos de los vanos.

Se preservard el tratamiento de carpinteriaa al exterior con
dos hojes, pintura en la gama de los marrones y sin vidrios en

el caso de los puertas.

Se conservard la proporcidén entre llenos y vocios en un prome

dio del 15 % del megundo respecto al primero.

Se conservaré en los remates superiores de las fachadas las
terminaciones con tratamientos lisos, con molduras o tejas (en

ol caso de los edificios plblicos).

Se permitird el tratamiento de las paredes con revoque fino y
ancabado con pianturas de color ocre_d cualquier otro dentro‘de‘

la goma do los pasteles.,

No se permitird el uso de ladrillo a la vista o cuslguier otro
similar tanto para el total de la fachada como para los zbcalos.

So permitird el uso de materinles cerémicos comfn de color na

tural o slisados cementicio para el tratamiento de las veredas.

No se permitir6~'1 uso de porches o belcones en bk nueva arqui

tecture de acompofiamiento.

No se permitird ningln tipo de agregodos en la arquitectura con

siderado de interés p&trimoninl'y con grado de proteccidn 1.

Se permitird el uso de carteles pintados sobre las fachadas o
perpendiculares a ella hosta 1.00 m,, sin superar una superfi

cieo mixima de 1 metro cundrado.
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4,16.

40170

4,18.

No se permitird en las leyerndas de los carteles de propaganda,
ningung publicidad que refiera o firmas comerciales determina

das.

En toda subdivisifn que se reslice aobre las propiedades per
mitidas por los especialistes, se conservarén promedios de lo

tes entre 15 y 20 mts. de ancho.

Se conservarén los indicadores urbanisticos de FOL (factor Qe
ocupacién del lote) y de FOT (factor de ocupacién total) de
0.3 para los niveles de ccupacidén del suelo.

BEatruetura dé la Ploza

5.1.

5.2.

5.3

5.4.

5.50

Se revalorizarf la estructura general de la ploza, a8 portir del
uso de la forma octogonal en su interior y en el espacio centrul

tal cunl lo indican los planoz de propuestas elaborados.

La revalorizacién de. su estructura se efectuarid a portir del
enmarcomiento de la forme propuesta con especies arbéreas y tré

tamiento especiales de la camineria.

Fo se permitird la incorporacién de easpecies arbbdreas en ague
1los seetores interiores al perimetro del octégono, tul cunl

lo sefinla:el planc elaborado.

Se permitird la incorporecién dé juegos infantiles solamente en
el sector que se vincula directamente oon el fres civico-reli

gioad, localizada frente o lo casa parroguisl-capilla.

El tratamiento de los pisos serd del tipo de canto rodado se

leccionado del lugar y de losetones de hormigén "in situ" para

546,

los bordes y auperficies total de 1a caminerin respectivamente.

De ocuerdo a la rehabilitacidén del Area de la plaza, se elimi
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nardn aquelles eapeciés arbéreas que se encuentran podadas en
su tronco, se encuentran en estado de deterioro, u, obstaculi

zan las posibilidades de ravalorizar la estructura propuesta,

5.7. Quedan excentos de la disposiqién'anterior, nquellas'especies
que se encuentran en buen estado de desarrrollo y cumplen con
una funcidén estética y ambiental adecuadsn ol espacio donde se
encuentran, como es el caso del algarrobc ubicaodo en diagonsl |
a la esquing de la escuela o el aguaribay de la esquina de ca

lles Araoz e Irigoyen.

- 5.8, Los criterios de arborizaciéﬁ de la ploza como el de su entor

no edilicio se fegirﬁn bajo las sigulentes conasideraciones:

a) Uso del Alamo Criollo (Populus Nigra} en los lados externos

del octégono general de la plaza.

b) Uso del Alamo Carolina (Populus deltoides) sobre la acerao

de la plaza eh calle San Martin.

¢) Alamo plateado (Populus Alba) en la acera oeste de calle
Araoz.

d) Uso del Eucalipto Rostrata (Eucalyptus Comaldulensis) en am.

bas aceras de calle Padilla y en acera este de calle Araoz.

e) Uso del Paraiso en la consolidacidn de 1o calle Irigoyen

-acera sud-

f) Uso del fresno europeo (Fraxinus excelsior) eon caolle Irigo
yen.

g) Uso del Algarrobo (Prosopis nigra) y Casuarina (Casuarina

Cunriinghamiana) para consolidar ingresos a diogonales de la

plaza.

h) Aguoribay {Schinus areira) como acompafiomiento de otros exis

tonten.
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i) Uso de la Acasia Blanco {Robina pseudo—acasid) para enfati

zar lo estructura del octégono interior.

i) Uso de especies de talla menor y con caracter ornamental pa
ra conformar grupos en losparterres" exteriores del octégo

no.

k) Uso del parral en la estructurc alivianada permanente que

' se propone como forma de consolidar el sector ubicado en J
frente del drea comprendida por los terrenos de Dispensario-
Comuna Rurzl-Comisaria. Este sitio es donde se desarrolla

tradicionalmente, bajo una ramads, la Fiesta de la Pachamoma.

Loa &mbitos especinles que ae proponen para revalorizar el es '

pocio global de la ploza serén los siguientes:

a) Ambito de la Pachamama. Espacio circular en cuyo centro se
erigird una representocién escultérica de la Pachamama, a
través de la participacidén de artistas locales representan

tea de la comunidad.

b) Espacio del Agua. Ambito circular ea cuyo centro se lécali
zO un espejo de agun que recoge el fluido que circula por '

los caonales previstos para el riego de la plaza.

¢) Espacio de la Comunidad. Ambito circular previsto para expo
ner a través do puneles permanentes, tipo murules, de mampos
terin semicirculares, expresiones urtisticoas elaboradas por

la comunidad.

d) Espacio Centrni. Ambito que ococupa el centro de 1la Plaza, en
marcado por un octbgono de pérticos de hormigdn, previsto
para realizor actividedes phblicas tradicionales y como si

tio de encuentro.
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.. o) Ambito civico-religioso. Espacio que se vincula con la cg
pillas y donde se propone loculizur el méstil pura el desg
rrollo de actividades relacionadas a fechas patrias de la

comunidad.

4, .75,10., F1 sistema de alumbrado plblico serd del tipo furola simplé,
con lémpara incandescente para el interior de la plaza y de

postes de cemento o madera para las culles periféricas.

5.11., Los Ambitos especiales tienen iluminccidn particularizada,
valorizando loa elementos destocables: obrus escultéricas,
espejos de agua, grupo de Arboles. Pueden estar los proyec
tores colocados al pie de los mismeos como en el casgso de los
érboles, irradiando hacia arriba la luz o bien colocados’ 80
bre pequefios pedestales de baja alturu para iluminar grupos

escultdricos.

5.12. En el caso de las fachodas localizadas en el‘eﬁtorno de la
ploza, cada poste soportard en su parte superior un cable con
una seccidn que permita unificar los cables de electricldad
y telédgrafo, y, en su parte media, un farol de iluminucidn
con lamparss incandescentes de 250 W. La altura de los pos
tes variord entre 4,00 y 5.00 mte. ¥y lu altura eh la que se
ubicarén los faroles serd entre 3.50 mts. y 4.00 mis,
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6. Resultandos.

El desarrollo posterior del proyecto supone la eloboracién

de una roumentacién ;técnica que constard de:

Planos genéraloaiﬁebia Plaza y el entorno (planta, frente y cor
tes. esc. 1:100).

Planos de Instalociones Oomplementarins (ese. 1:100)

‘Plonos detnlles de sectores: equipamiento, caminer{a, arbolado,

iluminocién ornamental ¥y funcional y parquizacién (plantas y cog'=
tos esc. 1:25).

Plonos de detalles construetivos (plantas y cortes esc. 1:20,
1:10).

1;“§Jecucién de Obras.

Ts

1. Modalidad operativa.-

A partir de una coordinacién de taoreass en
tre los organismos intervinientes (Comuna de Amaicha del Valle,
. Sup. Gob. de la Provs C.F.I.; etc.) se ejecutari el proyecto

de ocuerdo al siguiente cronograma:

a) ojuste del proyecto en el sitio mediante un replanteoc ploni
altimétrico. |

b) Demolicién de equipamiento y arbolado que no se ajuste al

trazado propuesto-proyectado.

c) Replanteo del esquema tipoldgico (caminerfas principales y

secundarias) y forestacién.
d) Canalizacién de -Instolociones Complementarias.

e) Ejecucién de Obras de camineria, acequiams, pérticos y porta

das, ramada, canteros.
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f) Forestacién, movimierdto de tierra, pmerquizado, equipamiento

funcional y ornamental.
g) Deotalles de terminacién: pinturas, sefializoeién.

Antes de la finolizacibén de estas obras es
pecialmente en la definicidén de los dmbitos significativos, se
implementarén las tareas correspondientes al subproyecto de

ambientaciédn Antropelégico-~-Monumental.

8. Subproyecto Antropoldgivo-Monumental.

8.1. Fundomentos.
En compatibilidad con los fundamentos de la etapa

de disefio Arquitecténico-Artistico de revalorizar el Patrimo
nio Cultural, a través del rescate de los valores estéticos-
ambientales legados histéricamente, con este proyecto comple

mentario se pretendé lograr un doble propébsito:

1 - Incorporar o los sectores de la pleza de Amaicha, formas
y simbolos que rescatan pautas culturales propias de la
identidad del pueblo, de monera de erradicar los elementos
estereotipados que generalmente se aplicon en esualquier

plaza de ld provincia, y;

2 — Conalizar la participacibén efective de la comunidad consi
derando su ihtrinseca capacidad pora plasmar en el trabajo
de ortesanias (madera, telares, cueros y cerdmica) la heren_'f
cia simbélica-formal transmitidn generacionalmente desde

tiempos inmemoriables,

Esta doble intencionanlidad permitird ambientar un
paisaje con caracteristicas estéticas-ombientales que la dis

tinguen de otras similares en lu regidén por la posibilidad de -
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rescatar lo pervivencia de mitos, costumbres y trodiciones pro
pios de la antropologic zonal. Asimismo esto motivard a los

usuarios-participantes a preservar las obras creadas por elles.

8.2. Modalidad Operativa.
Como instancios previas al desarrollo de los trabg

Jos en 1o plaoza se debe procurar la asistencia de promotores
sociales a efectos de incentivar y conseguir 1la participacién

de la comunidad.
Se prevé tres niveles de participantes:

a) Participante activo con remuneracién. Es el que

realiza los trabajos.
b) Participante como colaborador, sin remuneracién.
¢) Participaonte cuya accién se restringird a la

' asistencia a reuniones y discusiones grupales,

sin remuneracidn.

Todos los trobajos a realizarse en el dmbito de 1la
plaza contardn con la orientacidén del equipo de proyecto y bajo

la direccién de un especiulistas en artes plésticas.

El proyecto y ejecucidn de las tareas demandarf =&

aproximedamente cuatro meses.

9., Cronograma General de Trabajos

| ﬁifusién-“
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11.

>4

Costos del Proyecto. Aportes locales y solicitados.

El proyecto, ejecucién de los trabajos y difusidbn
tendr4 un costo total de "~ U$S 70.000.- Los costos parcianles para

cada una de las etapas de trabajo son:las sigulentes:

~ Proyecto : U$S 10.000
- Ejecucidn Obras : US%S 45.000
~ Proyec.Ambientac. : U$3 10.000
~ Difusidn : US 5.000

T+ U$S 70.000.-
Estos costos comprenden:
a) Anteproyecto (Honorarios Profesionales).

b) Proyecto {Honorarios Profesionales, Auxiliares técnicos).

¢) Gaostos de Funclonamiento: materiagl fungible (papelerfa, elementos

de dibujo, fotografia, etc.) e infraestructura de apoyo (local,
movilidad).

d) Direccifn Técnica de Obras (Honorarios Profesionales, estadia,

vidticos, traslados, contratacién de equipo, ete).

e) Ejecucién de Obras Generales y de Ambientacién Antropoldgica
Monumental: Especies yegetales, maoteriales de construcecién, mano

de obra, traslados.

Equipo Interviniente.

El equipo interviniente, responsable del pro
yecto ¥ ojecucidén de obras, eatard integrado por los siguientes mie
miembros;

Profesionales y técnicos: 1 coordinador ; 2 arquitectos

1 ing. agrénomo especializudo en.
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parques y jardines ; 1 Licenciada
en Artes; 1 Antropdlogo; 1 Asisten
te Socinl; 3 nuxiliares técnicos
(2 dibujontes y 1 adminiatrutivo).

Personal de Obra y Moestranza:

1 chofer ; 12 obreros (Comuna Rural)
y Purticipacidn Comuniturin verig
Llc.
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PROPUESTA 2.

REUTILIZACION DE AREAS FERROVIARIAS

2.1 CASO: Ciunded de Concepcidn.

La propuesta de utilizar factores urbanisticos especia
les para 1o reutilizacidn de los terrenos del ferrocarril, responde a
las alternativas que se vislumbran como parte de los escasos ejemplos
de renovacidén urbona. En el primer caso permitird una relacidén arméni
ca con el ferrocoarril, ya que se cuenta con una gran extensidn de te
rreno y con una altura que no debe superar 1.5 de F.0.T. Con estas
resoluciones se podrd reutilizar dichos terrenos, sin necésidad de re
currir o grandes inversiones por parte del estado. Las funciones pro
puestas alli -culturales, comerciales~ requieren de una gran flexib}
lidod en planta para un uso paralelo e indistinto, tal cual se lo su
giere. No requieren de la construccidn de grandes estructuraos ni de
ung ocupacidn total del terreno disponible porque atentaria contra la
vida misma de la actividad ferroviaria. Por otra parte, estd latente
una idet de disefio urbano fundado en la necesidad de la continuidad
espacial de las estructuras a fin de mantener el criterio de "cintu
rén verde" que conformo el cardcter originario de la estocidn del fe

rrocarril.

Dentro de este ponorama de olternativas futuras del
asentamiento de nuevas funciones, se protege la idea de mantener la
estacidén del ferrocarril como lugar de paso de cargos y pasajeros,
Sin embargo se establece como accién factible y necesaria, levantar
las vias del ferrocarril portenecientes o lans playas de maniobras por

coneiderdrselas obsoletus y sin uso. Esta propuesta permitird contar
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con una fraceién de terrenc donde se puedan albergar nuevas acctivida
des que sean compatibles con las yo existentes en el resto del Area.
Pero segun lo establece la ordenanzédhorrespondiente s6lo podrfn es
tablecerse aquellas comercianles (feorians y artesanias) y culturnles
(exposicilones, espectficulos, etc) que regquieran de unn flexibilidad
estructurel en plantao y‘en el disefio constructivo. Estn propuesta de
renovacién urbana posibilitaré una revitalizacién de un sector que
se encuentra deteriorado y sbandonado en las circunstancias actuales.
Revitnlizacidén que refiere tanto a aspectos del disefio urbano como

a uno mayor participacidn de todo tipo de ususrios en dicha drea. la
propuesta de que tan 86lo puedan asentarse allf las funciones mencig
nadas, generarfi un polo de tensién dentro de le misma drea que com

petirfi descentralizadamente con el nicleo de la plaza Libertad.

Las pautas de uccidn sugeridas para el sector de los
terrencs del ferrocarril, provocarfin ademfis la alternativa de alber
gar 0lli o todos los vendedores ambulantes gue son cuusa indirecta
del detericro ambiental del Area Central. Esta actividad produce fo
cos ambulantes donde se juntan basuras, conflictos peatonales y con
¢l trfinaito vehicular. La ordenanza respectivu propone como alterna
tiva posible esos terrencs, pero también no descarta la factibilidad
de descentralizar estas funciones hacia otrus dreos menos conflieti
vag funciornalmente de la ciudad. Las opciones ante estas dos ulterna
tives permitirdn un juego reciproco entre una y otru, de los interec
ses que mueven al desarrollo de este tipo de actividad que estd muy
arrgignda en nuestro pueblo por la situacién de subdesarrollo que pa

decemos.

Lo propuesta de reestructuracidén y preservocidn del

{(a) Ver, Funciones Urbanasg ort. 49 de: Buses Tédcnico-Legeles para un
Anteproyecto de Ordenanzas de Ciudades de Mediano Tamafio. II Tta

pa, afto 1991.

-



paisaje urbano, permitird reordenar las relaciones morfolégicas de
1o urquitecturn existente, con la nmeve por venir. Obviamente, no per
manece ajena o las pautas eatablecidas para los grades de ocupacién
del suelo, funciones y sistema vigl urbano. Los principios de la cag
‘1idad de vida que se obtendrdn en aquellos, estin también presente
en éstos en tonto ambos son una consecuencia cultural de las relacio
nes reciprocos. Los resultodos previstos en ellas, repercutirfn y 8¢
rin producto de 6éta§. El principio fundamental que motivara la von
venlencia entre ambas tipologias arguitecténicas preservars las pau
tas de la estructura morfolégica generada a través de la evolucién
urbona. Con ello se logrard recrear un contexto arménico, ordenado

Y con una unidad en la diversidad.

De ulli surge la propuesta de proteger los procesos
de refuncionnlizacidén de la edificacidn existente, las coracteristi
cas del disefio que hacen a la esencis misma de esa arquitectura. EL
paisaje urbuno adquirird una heterogeneidad de relociones formuales
entre los distintos componentes, perc donde ninguno prevalecerd o
anulard ol otro, sino que, contribuiri a exaltarlo en el entorno.
Fsto significa que se podré descubrir el caracter esencial de 1la
obra arquitecténica, porgue no estord ignorada ni negoda con la apa
ricién de ngregados de carteles, marquesinas, voladizos u otros com

bios incompatibles por formas ¢ materiales, con los ya exisfontes.

La pouta de accidén de refuncionalizacibn del ex Molino
Arrocero, de los Hoimes Hefmunoa,ynsu entorno inmedisto con el asenta
miento de funciones culturales, educativas o comercinles, posibilita
r4d una renovacidén del Area que redundard en beneficio de la vida de
toda la ciudad. Las caracteristicas f{sicus que Poseen estos edifi
cios permiten au re-utilizacién mediante un proceso de restauracién

de su mamposter{a, carpinterin, estructurss y cielorrasos. Laos fun
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clones propuestas para estn alternativa serén el modo de:revitalizar
un sector abandonado y detertorado. Estas actividades se ondecuarin
perfectomente a la estructure morfolégica existente, de manéru de re
crear otro polo de tensién gque descentralice del nfcleo polarizador
de la plaza Libertad, elﬁinterés gue suscitan los sitios de encuentro
en los usuarios. Con ello se logrard un equilibrio socio-econdmico |
y ombientul yo qme se revolozard la tierra urbana del sector, se ge
nerord la especulacién en las futuras construcciones y, se proveerh

de 1la infraestructura de servicios que aln faltan.

Pautas de Intervencidn.

a) Se considersri como parte de la reestructu

racién funcional del Area Central, a la estacién del ferrocarril N.

0. Argentino. Esta se reestructurard como estacibdn de poso en el

tronsporte de cargas y pasajeros.

b) Por considerarse obsoletus y sin uso, la
autoridad municipal en convenio con ferrocarriles arggentinos pro
pondrd el levantamiento de las vias principaoles del sector correspon

diente a las playas de maniobras.

¢) Se propone refuncionalizar los terrencs a
desocupar con el levantamiento de las vias con actividades comercia
les y culturales indistintamente, teniendo presente los sigulentes
aspectos: |

- Redisefier el sector con una estructura liviona, desmonta
ble que permita alternar indistintomente 8u uso, con las
ferias froncas y exposiciones artisticss de cualquier in

dole.

- Adaptar la morfologia y el grado de occupucidn del suelo
acorde a los aspectos mencionodos en el artu.de las Ordg.-
n4nzas. (II Parte 1991).
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- Establecer una separacidén neta con espacios verdes interme
dio, entre la infraestructura ferroviaria que no se levan

ta y el sector a refuncionalizar.

, d) En todo proyecto nuevo de refuncionaliza
cidn se respetard la_estructura morfolégica original especialmente
en el uso de carteles;'marquasinas, aberturas y materiales a utili
zar. Se exceptia de ello agquellas construcciones gque la autorided
competente considere dificil de restaurar por sus costos o por el es

tado de deterioro enlque se encuentre.

e) Las obras de refuncionalizacidén de propieta
rios privados o estataoles, serfnm aprobadas por la municipaiidad:bajo

el asesoramiento "ad hoc" de especialistas on la tematica.

f) La refuncionalizacién del sector correspon
diente nl ex Moligo Arrocero y la arquitectura del entorno ubicada
frente 0l mismo, serd permitida con el uso de funciones culturales,
educativuas y comerciales siempre que se preserve su estructura morfo

l6gico originaria.

g) Se permitird 1la instoloaeidédn de carteles de
propoganda sobre fachoda bajo las siguientes condiciones:

-~ Superficie mixima del cartel: 3 m2, 4§, que
no destruyn las caracteristicaos morfoldgi
cas de la arquitectura.

- lorgo méximo respecto a fachada (en vola
dizo): no mayor a 0,50 mts. respecto a la
linea de corddn.

- Alturn mixima respecto al nivel més eleva

do de veredsa: 3.80 mts.



h) No se; permitird la instalacién de corteles
~de propaganda mdis arribs del punto méximo de altura de edificacidn

permitido.
1) No se permitird lo instalacidén de carteles

de propagaonda en asquellas obras declaradas por 1gs ordengnzas como
bienes arquitectdnicos del Patrimonio Cultural del pueblo ni en la

arquitectura de los terrenos colindantes.

j) En ol case de la reutilizacidén de los terre

nos del ferrocarril, con el levantomiento de las vias, los grados de-

ocupacibn del suelo se ajustaran a los siguientes indicadores:

*

F.OL. ¢ 0.6 - 0.7
F.0.T. : 1.0 - 1.5
Altura mixima: 8 mta,
Altura Minima: 6 mts.
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PROPUESTA 2.

REUTILIZACION DE AREAS FERROVIARIAS

2.2. Caso de: Ciundod de Famailla

Una incoherente adminisfracién de los servicios en
el tronscurso del tiempo, dificulta la funcién social de comunicgﬁ
cidén que deben cumplir los ferxrrocarriles. En lo general, no funcio
na como vinculodor dellos pueblos entre si, y en lo porticular, su
infroestructura se convierte en un borde o "freno" de conexién entre

el Area Central y el Barrio Oeste.

A fin de logear una re-utilizacién y re-funcionali
zacidn de los terrenos liberados con el levantamiento de parte de
1os vios obsoletas, compatibilizondo con los lineomientos normativos
del Areca Central; fﬁturo desarrollo de la ciudad; y manteniendo los
servicios del ferrocarril como base de lo comunicacién territorial,
se propone las siguientes pautas de aceién

-~ Levantar las vias princi
pales del sector este de la estacibn, y las secundarias del tramo
Famoillon~ Nueva Baviera ( ).

- Realizar un nuevo trazga

do de las vias principales en el sector correspondiente a la estacibn:

on el acceso norte se empalme o la via secundaria que une Familla-
Fronterita, y en el acceso sur haga lo propio con el trazado que po
see actualmente.

-~ Generar en el acceso sur
de la estacidn, un cambio de nivel entre la avenida de lao Soberania

y las vias principaoles del ferrocarril; y proyectar en los terrenos
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liberados por las vias fana plazoleta de esparcimiento al aire libre.

, ~ Redlizar en los terrenos
del sector este de la estacidn el Centro Civico-Culturel de la ciu

dﬂdo ( )d
- Proyectar entre el Centro

C{vico-Cultural y la Estucién del Ferrocarril, una caolle peotonal

parquizoda ( ).
- Presrevar el aoctugl edificio

de lo estaeidn para un uso futuro como tal.

Pautas de Intervencion.

a) Por considerurse obsoletus y sin uso, la
autoridad competente en convenio con ferrocarriles argentinos pro
pondrf el levantamiento de las vias prineipales del gector este de

la estacidén, y los vias secundarias del traomo Famailla-Nueva Baviera.

b) El nuevo trazado de lus vias principules
comprenderi las siguientes partes: 1) Empéilme en el acceso norte con

las vius secundorins que sirven al tramo Famuilla-Nueva Baviera.

?2) El1 tramo intermedio entre los
accesos norte y sur se mantendrd como via principal sobre el sector

oeste de 1o estacidn.
1) Empalme en el acceso sur del

tromo mencionado en ol inciso 1 con el actual trazado de las vias

principales.

¢) En el acceso sur de la estociém se renliza

F 3 .
rén los siguientes proyectos: 1) Un cambio de nivel de lus vias

principales del ferrocarril con la avenida de E-0 (de la Soberanin)},

donde las primeras quedardn debajo de las segundas.



2) Un espucio verde de esparci

miento en el sector libre de terreno generodo entre la infruestructu

ra ferroviaria y el Area Residencicl Intensiva.

d) En el sector este de la estacién se reali

- zard el Centro c{vico-Cultural de la ciudad, considerando los siguien

tes aspectos:

Objetivo:

Poutos de

Nuclear 1las actividondes de gobierno; udministracién; segu
ridad; servicios piblicos y culturales, en un frea a fin

de evitar la dispereidén que actualmente existe.

Disefio:

El proyecto del edificio se estructuraori mediante elementos
flexibles que permitan asegurar el crecimiento de acuerdo
a 148 necesidandes que se produzcan en el futuro, ¥y facili

tar su construccién en varias etapus.

Lae octividades previstas se ngruparﬁn de la siguiente mo
nera:

o) Oficinas de Municipalidad.

b) Servicios Phblicos: Dipos;.A y E ; Gas del Estado; Re
ceptoriu de Rentus; Central Telefdnica; Oficina de Co~
rreos; Juzgado de Puz; Registro Civilj Oficina Enroclado

ra; Direccidn de Comercib.
c) Comercios Menores.
65 Solas de Exposiciédn; Salas de Conferencics.
e) Pluyas de estacionamiento.

Las relociones entre las distintas actividades deberdn pre
verse de acuerdo & los horarios habituales de funcionamien

to, y evitando conflictos en su localizacién. -



-

@™

‘\\\

El perfil del edificio respecto a las vias circulatorias,

debert ojustorge a los caracteristicus mencionadus ecn el

art. 5 del Simtema Vial Urbano. Quedn prohibido realizaur

blogues sobre basomento.

Totre ¢l edificio y la estocidén del ferrocarril se genora

rd una calle patonal parquizada acorde o la trama de dise

fio ndoptada para el Centro Civico-Cultural.

En la calle peatonal puarquizada se permitird como extensidn

dol edificio, la instalacidén de exposiciones y ventu de ar

tesanins, y desbordes del bar.

Se prohibe la instalacidén de billares y hoteles menores a

primera categorig en un radio de dos cuadras alrededor de

1la estacién del Ferrocarril.

Dimensiones: Area: de Emplazumiento: 3.900 m2

Sup. de los proyectos: Municipalidad: 1.000
Organismos Nac. y Prov.420
Juzgado de Tagzs 60
Comercios: 300
Sale Conferencias: 500
Estacionamiento: 500
TOTAL 1.780

Municipa¥didad: constituida por:

Departamento Ejecutivo: Despacho Intenden
te -Secreturia Privada- Secretaria general-

12

me
mz2
mne

Sala de Situaciédn. 150 m?2

Consejo Deliberante: Sala de Reunién -

Sala de Comisiones (5) — Oficina de Desphicho



O0ficina de Prenaa. 400 m?

‘Areas Ejecutivuas: Planemaiento; Obras y

Servicios Piblicos - Contaduria y tesore

rin- Dto. Social y Asitencio Comunitaria
250 m2

Dependencing Generaleg: Circulacidén -Sala

de Bspera- Sanitarios- Cafeteria.
200 m2.

Orgonismos Nocionales y Provinciales: constitufdos por:

Agua y Energia; Gas del Estado; DIFOS; |
Rentas; Correos y Telégrufos; Centrul Tele

fénica; Direccidén de Comereio.
c/U 60 m2
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PROPUESTA 3.

"PRESERVACION Y REHABILITACION DEL PUEBLO DE MEDINAS"®

. El presente trabaojo es una sintesis del estudio efectundo por el
experto conjuntomente con la Arq. Daniela Moreno, convenlentemente

actualizado por sucesivas visitas o 1o regidén y el sitio en cuestida.



PROPUESTA 3.

"PRESERVACION Y REHABILITACION DEL
PUEBLO DE MEDIRAS®

l.Introduccidn

La preocupacidén generalizada, evidente en los dltimos
tiempos, acerca de la proteccidén de nuestro patrimonio urbano-arqui
tocténico, se orients como lo indican los térmiros, hacia la obra

~arquitecténica en su contexto, o a las diversas escalas de asentg .
miento que puede presentar el hébitat humano. Dentro de estas ulti
mes variaciones es posible ubicar en un umbral minimo como poblado
a la Villa de Medinasz, motive de preocupacién en el marco provincial.
La cual, también ostento como diferencia de otros osentamientos de
su tipo, su califigntivo de "histérico". -

El poblado, en el Ambito provincial, es uno de los ejem
plos mfs relevantes, por su ualto valor testimonial, tanto histérico,
arguitecténico, urbono y de memoria social de sus pobladores. Por
haber mantenido una estructura fisica homogéneq originads en el pa
sado y representativa de la particular historia politico-cconémica

que le toco vivir.

Tero Medinas desde hace tiempo corre serios riesgos, su

valor potrimonial esta amenazado por el desconocimiento, el enveje

- cimiento, la degradacién ambientol y el abandono. Por lo tanto, las

estrategias a Beguir para asegurar su conservacién y rehabilitueién
arquitecténica-urbanistica asi como alcunzor un desarrollo socio-eco

némico y condiciones ambientales bdsicas, dependen de varios factores,



pero en particular, fle la concientizacidén del peligro en que se en

cuentra y de lo que con ello se perderia.

Es necesario dejar aclarado que las intervenciones de
preservacibén tienen- por objeto garantizar la permanencis en el tiem
po de los valores que caracterizan 8l poblado y por lo tanto no es
tarén dirigidos solo a conservar los caracteres formales, sino a dar
vida a este complejo organismo que ha perdido su energia vital. Las
respuestos deberén ir mfs nlld de una conservacién fisica e integra
cién a las exigencias de la vida actunl, promoviendo, sustentados en
sus potencialidades, un desarrollo integral conjugando sus valores

estéticos~urbonos con los sociales y econdmicos.

2.0rigen y Evolucién.

La evolucidén histdrica del poblado, sefinla sus particu
laridades relevantes y constata las variaciones de nuestro desarro
1lo regional. '

Ubiéado a 80 kilémetros sl sur de lm ciudad de San Miguel
de TucumAn y en las cercanfas de Concepcién, en la denominada Area
caflera, tiene su origen hacia 1587, cuando el conquistador Don Gasg
par de Medinas es duefio de las tierraes y encomendero de la parciali
ded de Acaoplante que, luego a mediados del siglo siguiente, comien
zo 0 identificarse con su feudatario. Con un patrén similar a los asen
toamientos rurales de la época, se estructuraba en forma de "U" alre
dedoxr de un patio de labor donde se destacaba la casa del encomende
ro y la capilla. Esta hacienda adquirié tanta importancia, que en
1741, la capilla de los Medina en el paraje homénimo, es la més "de

cente" e importante del curato de Marapa.



A mediados del aiglo XIX es paso obligado y posta en el
camino de Tucumén a Cordoba por la travesia y & Cataomarca por 1la
Cuesta del Totoral, cuenth con una escuela primaria péblica en 1855
y tres atios despuds, estd en condiciones de ser elevada a la Cate
gor{a de villa. Su estructura catastral debe:ser reordenada en 1870,
tarea que estuvec a cargo del destacedo ogrimensor Teodoro Carmona
(Gob. de Tuc., Reg. Ofic. de la Prov. p. 19%5), alinefndose sus calles
y sistematizando su amonzanado, aunque resulto imposible superar el.
problema de los terrenos pantanosos, producto de los desbordes del
rio, 1o gque generd 1o descentralizacién de la plaza con respecto a
1o estructura general {Arch. Hist. de Tuc. Sec. Adm. Vol 112, T. 3,
afo 1870, £s8.553/556), e inutilizando el &ngulo sudoeste de la urba
nizacidén. De igusl manera la estructuracién se vié condicionada por
el respeto de las;construcciones existentes que derivé en una alte

rocidn del temafio de las monzonas al norte de la plaza.

Su desarrollo y apogeo llegard en la segundo mitad del
gsiglo X1X. Hacio 1869, con el primer censo, ya se destaca por su c3
récter comercinl con casas que expedian tabaco, azdcar y cueros secos.
Progresivamente se incorporan diversos servicios: correo ¥y escuola
-1871-; telégrafo -1872-, se reedifica su iglesia -1872- tarea que
concluiria en 1895 tal cual hoy se la observa, simultdineamente el po
blaodo va concolidando la mayor parte de su "arquitectura de fachada'
Completon su equipamiento, dos hoteles que dan cabida a 30 pasajeros
cada uno, posee uno de las primeras estafetas postales del pais. Es
centro acopiador de arroz y tubaco, y esta rodeada de quintas y plan

tociones de cafilg de azidcar.

En los decenios siguientes sl tendido de le l{inen férrea

Cérdoba-Tucumdn, esta vills alconza la cumbre de su desarrollo. Como

-y



nudo vial,‘conéctado ahora con estacién Telfener (hoy Monteagudb),
es punto de concentracién de tropas de carros y entrecruzamiento de
las diversas menzajerfias. En 1881 es una importante pobleeién asien
to del mas activo comercio mayorista y minorista de la provincia con
mds de 20 casus‘de negocios, solo superada por ol movimiénto mércan
til de 1la capital. En sustcercanfas funciona un importante estableci
miento szucarero (Ingenio La Trinided). Las tierras circundantes, de
claradas de pan llevar, monifiestan un répido incremento de la agri

cultursa.

Para 1895 su poblacién alconza a 1.264 habitantes, es
un centro agro-comercial de calles rectas, buenos edificios y plaza
-bien trozada. Tiene escuela piblica de primeras letras e iglesia pa
‘rroquial; un centro social animado por tertulias, festivales y bail
les; una estacién ferroviaria de escoso movimiento y dos oficinas
telegrificas que intercomunican a los comerciantes y transmiten noti
cios urgentes. Sus calles estén empedradas, el edificio del hospital
estd en construccidn y se instala 1ln oficina de registro civil y Jjuz
gado de paz. Se cqonsidera que por su importancia "estd llomada a ser
capital de un nuevo departamento y a formar un nuevo municipio", sin
advertir que Medinas ya cntrd en el cono de sombras de la decadencia.
Marginada por 1la liﬁon principal del Ferrocarril Provincial -intere
sado en atravesar e impulsar lo zona méas fértil del pedemonte- quedan
do sole como punta de rieles de un ramgl seocundario, sus roles y fun
cicnes urbenas serfn absorvidas por la arrasante evolucién de la cer

cona ciudad de Concepeién (a 10 km. de la misma).

: Tn la primera mitnd de este siglo montiene un minimo cre
cimiento poblacional (17,1% en 1 periodo 1895,/1947) muy por debajo
de la media provincial, para entruor en franco retroceso ontre los

afios 1947/1980, con la pérdida abscluta de casi 1la tercera parte de



sug habitantes (- 29 %). El desarrollo independiente del ingenio car
cano, - con un 4rea propia urbana a menos de 3 km. de distancin -
asentando familias operarius, atrayendo el comercio y fincluente ab
sorviendo los servicios comunitarios en detrimento de Medinas, agu
dizé la situacidn de este centro al quitarle hasta la posibilidad

de mantenerse como centro de nivel local, La dispersién de activide
des y ln desaparicién de otras -como la arrocera- pauperizaron el mo
vimiéhto comercial medinense. Ahora solo algunas pequefias artesanias
(ruedas de sulky, muebles rdsticos, dulces regionales, etc) mantienen

una minima economf{a de subsistencia para aslgunas familias.

Por su importancia como centro urbano a fines delsiglo
pasado, poco modificado por falta de desarrollo posterior, constitu
Ye el mejor ejemplo de pueblo histérico en la provincia. La berviven
‘cia de estructuras finiseculares -como el hospital o el mercado, mo
delos edilicios dnicos- 1la magnitud de su iglesia, la antigua estg
cién ferroviaria, el empedrado de sus calles, su arquitectura privada,
constituyen va}dres rescatables del pasado que la desidia de los orga
nismos responsables van dejando destruir ante la incuria de sus habi

tontes y el efecto destructor del tiempo.
| 4 wwwwmww ' '
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3.Estado Actual.

El proceso de decadencia se aceleréd en los Gltimos afios

originando migrocién, consecuente abandono y el deterioro fisico

~del ambiente.

Su comuniczbilidad vial con la ruta 38 favorece a La
Trinidad (acceso pavimentado) con respectona Medinas (acceso de
tierra) a través del conector -ruta 329- y por otra parte se en
cuentra aislada del sur, dpto. Rio Chicoy por la interrupcién de

las obras del puente sobre el Rid Medinas.
Sintéticemente el pueblo presenta lo siguiente:

. Estoncomiento en su dindmica socio-ccondémica -depresién econémi
Ca. '

. Escasz asigancidén de recursos -coparticipaciédn- de parte de la
provincia, absorvidos por sueldos al personal de odministracién,

de monera que es nula la inversién en obras pfiblicas.
. Decrecimiento poblacionsl — migrancién -.

. Deterioro y sudbutilizacidén de la infraestructura habitacional

y de servicios.

. "La poblacidén voleora a ¥edinas como un Pueblo Histérico: el 75%
desea larestauracién de las viviendos y slo un 15 % su demoli
cién. Al decir de un vecino, "Medinas gin sus casas viejas no
ser{a Medinas". Pero los jévenes estfn escepticos respecto del
futuro. Un 70.5% de los jefes de familia se quedariulporque "og
tranquilo” y " mfs borato"; los que se irfian lo fundamentan en

la necesidad de dar un futuro & sus hijos." (1)

(1) Villa de Medinas-Tucumén-Proyecto Poblados Histérices PNUD-
CNMMLH-Argentina-1987, por PATERLINI de KOCH, Olga y Otros.
en Medio Ambiente y Urbanizacidn Ne 27, julio 1989.



W\

. Los problemas ambientdles, especialmente 10s de inundacién, alin

contindan influyendo sobre la estructura del ndcleo,

."La prestacién de servicios es insuficiente"..."En Medinas, un 45%
de 1o poblacién posee agua potable, un 45 % un grifo exterior y
el resto carece de servicio. El 41 % posee bafio instalado con
arrastre de egua, el 53 % solo letrinas y el 6% no cuenta con

ningln servicio. La eliminacién de excretas se hace a pozos absor

U

ventes, solucidn comprometida por la escasa profundidad de la ng

pa. E1 85 % de las viviendas tiene luz eléctrica y la zona plibli
ca estd igualmente bien servida. Las comunicaciones son deficien
tes. S61lo existe una cabina publica telefdénica en el hospital y

funciona con horario restringido."(2)

. Rico patrimonio arquitecténico por la jerarquis y monumentalidad
de algunos gue albergan funciones péblicas, acompefiados por un
poisaje homogéneo -casco antiguo- en lq-conformacién de una ar
quitecturs doméstica resuelta en un lenguaje a la italiana que

genera una imagen ambiental de calidead.

. Ias dos terceras partes de la edificacibén es de material, porcen
toje que crece con 1o edad de las obras. Bl 35.44% ostd en buen
estado, ol 38.16% regular y el 25.95% en malas condiciones; el
tipo cqnstructivo ¥ lu antigliedad influyen directamente.(3)

. En general el arholado urbano y lao vegetacidn de la plaza y de
los predios de particulares padecen un alto grado de deterioro y
no se congidera un aspecto a temer en cuenta en el mejoramiento
del ambiente.

(2) Ividem, péhg. 15.

(3) Ibidem, pég. 16. -

4
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4.0bjetives de Preservacidn.

Los objetivos generales de una propuesta de preservacibn

de este patrimonio tienden a:

- Preservar los asentamientos caracter{sticos que se na
nifiestan en la trama urbana, considerando sus valores fisico—ambieg :
tales.

— Desarrollar el control preventivo del pueblo en dos
etapas: a) Consolidacidn de la tramo actual o corto ¥y mediano pla

zo (1-15 afios) preservando lo existente e incorporando
nueva arquitectura que se lerintegre, optimizando los
niveles de servi¢ios, distribucién racional de la ocu
pacién del suelo, y zonificacidn de dreas howmogéneans

(morfolégica y funcionalmente); y

b) Expansién urbana a largo plozo (méAs de 15 afios) hacia

el sector este, para integrar el desploazado bario 25 de
Mayo.

En la eloboracién de esta propuesta se priorizé la deli
mitacién de dreas tipicas con curacter{sticns definitorias, homo
gbneus en lo estqyctural, paisajistico y significativo. Esto supo
ne, identificar el conjunto de leyes que rigen y mantienen un orden
coherete en cada zona. Las acciones posterioreas estardn dirigidas
a estas dreas, para realzar y respetar sus caracteren anbientules,

valorar y desarrollar sus potencialidades histéricas.

5. Caracterizacidn Fisico-Ambiental

Dentro de la trama del poblado se detectaron tres zonas,
cuyas particularidades tonto morfolégicas, funcionales y significa

e

tivas las diferencien entre si.
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Zona A: iCasco Antiguo- Correspondiente ol 4drea del asen
tamiento originario,{donde lan organizacidén rectilinen se vio condi
cionada por edificios preexistentes y el medio fisico (rfio-acequia).
Se caracteriza por la plaza y la iglesia como elementos significa
tivos, por la unidad estilfstica resultado de la repeticién de una
tipologia italianizonte, conformando un paisaje de relevunte homo
geneidad, por la edificacién sobre linea municipal que delimita co
rredores definidos, y, por la variedad de funciones que incluyen
la religiosa, administrativa, educativa, comercial, superpuestas
con el uso habitacional. Las viviendas de esto érea se encuentran
en su mayor parte sin useo y abandonadas por la migracidén de sus ba
Eitantes.

Zona B: -Area Norte- Caracterizada por un tejido sbierto,
discontinuo, resultado de una eocupacibdn dispersa del suelo. lLas vi
viendas se implantan libremente en los lotes, definiendo sus 1imi
tes con cercos vivos o materiales natursles que no impiden las vi
sunles, usondo las superficies de los térrenos -de mayor tafiafio que
en la zoua A~ para cultivos. Hay un uso predominantemente habitacio
nal y se localizan tumbién pequefias industrias compatibles con el

mismo.

-

Zona C:— Area de Tronsicién- Definida por los bordes don
de se limitan y superponen las zonas A y B. Se identifica por la
coexistendia de curacteristicas correspondientes o ambas zonas, ge

nerando untt imggen mixta y vinculante.,

Tipificadas las zonas es8 necesaric definir las ostrate
gias a seguir en cads una de ellos porn su conservaocién y rehabili
tocibén fisico-ambiental. Dichas estrategias se enmorcordén dentro

de dos grondes marcos operativos:



- Propender o que la problemitica del conjunto urbano y
su frea de influencia se inserte dentro de un desarro

1lo socio-econémico de la regién.

— Considerando sus relevantes valores urbano—arquitecté
nicos enmarcar el poblado histdrico dentro de 1ln legls

lacién de proteccidn del patrimonioc cultural de la pro
vincia.

En tento el destinatario final es el hombre, es fundamen -
tal parz la definicidén de los criterios de salvoguardia, una harti
cipacién activa de la poblacidén contemplando su propin visién del
problema ¥y posibles soluciones, de maoners que la solucibdn surga de

la aeccién conjunta de los técnicos y lo comunidad local.

Las propuestas para ser viables, desde un punto de vistea
f{sico, se canalizardén con una normativa que regule los aspectos

estructurales, morfoldégicos y funcionales.

6. Pautas Generales de Intervencién.

Recomendaciones que abarcan toda el drea urbana en estu

dio:
A) Las consideraciones sobre el ﬁiﬁgama vial estén diri

gidas o un ordenamiento sistemético del trdfico, ten_

dientes a logor eficiencia en el traslado y evitar in

terferencias de las actividades inherentes al poblado.

3¢ pronone:

- Beestructurar los puntos de conexidn para su vincu
lacién regional.

-~ Degviar el trinsito pedado a calles perimetrales o523
ro evitar que este penetre en el casco oantiguo y el
drea residencial. -

¥
]
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- Jerarquizar las vias para el desplazamiento vehicu
: lar, coansidercndo la avenida Mitre como el eje es

tructural de circulocién concentradg.

- Presexrvar y restituir el empedrado de las calzadas,
completéndolosen las cnlles de tierra con material

Similar. !

- Restituir y completar las aceras, homogeneizando el

uso de los materiales.

B) Sobre el aspecto paisajistico general, los resultados
que se pretenden buscon enfatizar y preservar las ca
racteristicas ambientales del poblado.

Se propone:



G .

- Normalizar con una adecuanda reglamentacidn el sefia

lomiento urbano.

- Evitar la presencia de elementos que interfieren

la imagen paisajfstica {Antenas, Carteles, eotc).

-~ Disefiar ol equipamiento urbano (Bancos, papelefos,
faroles, etc.) sistematizando materiales,a emplear,

colores y forma.

T.Pautas de Preservacidn.

. T.1. Zona A -Casco Antiguo- Sector prioritario de aceidn, por su

alto grado de consolidacién y valor testimonial.

Estructura: Laos acciones irdn dirigidas & integrar la troma
circulatoria del sector con el resto del pueblo, a través de
la recuperacién de la continuidad de los circuitos, habién
dose definido yu tipo e intensidad de uso, y desarrollando

las potenciolidades proﬁias mediante:

- El1 mantenimiento del ancho de calzada,asi como el ancho de
veredas, completindose estas Ultimas en los tramos, actual
mente inexistentes, de acterdo & las caracteristicaes domi

nantes.
14

- Para el control del uso del suelo se utilizarén indicadores
urbanisticos que compotibilicen necesidades individuales y
comunitarias. Adopténdose valores de factor de ocupacidn del
suelo (FOS) y factor de ocupacidn total (FOT) que respeten

las tendencias actuwales y las posibilidades de crecimiento.

Morfologia: La integrocidén de una nueva edificceidn en la

tramn deberf respetar la imogen homogénea del pnisaje urbano,

e
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manifestada por la perduracidén de ung arquitectura de tipo

italianizante finisecular.

- Es necesorio mantener el perfil cxistente evitando quie
bres bruscos. No deberd sobrepasarse la altura promedio
de las edificaciones siendo la gltura resultante no menor
g la del edificio loteral més bajo, nt mayor a la del edi
ficio laterol més alto (edificacién dominante 3.50 a 7 m.).

- En ¢l paramento frontal deberd predominar la superficie

de muro sobre la de vanos.

- Las aberturas deben mantener el ritmo vertical constante

de la erquitectura existente.

~ En el tratamiento de fachadas se permitird el uso de eolo
res que resalten las membraturas -pilastras-, sobre los
plonos. Prohibiéndose moteriales reflejantes o de revesti
mientos extrafios ol ambiente. Los fréntes entonces podrén
ger reovocudos y no ese admitird terminaociones con el ladrillo

a lg viata.

- Doberd respetarsc los plonos de los paramentos existentes
con la intencidén de mantener el tratamiento unitario y ho
mogéneo sin entrontes ni salientes pronunciades. Ubicféndo

se el mismo sobre la li{nea municipal.

- Solo se preservari el arbolaodo existente en la bilsqueda de
respetar la imogen de 0slle cansl definida por la edifics
cién,‘que no contemplaba la arborizacidén. En tanto en la
plaza se propoane una intensificacidén del arbolado con las
especies autbctonns seleccionadas en funcibén de su aptitud,

respetando las existentes consclidadaes.



Imagen ambiental de calle Gilemes.

Funcién:-Se permitird, acompafiondo ol frea predominantemente
habitacional, el uso comercial yllas peguefias industrics.
Prohibiéndose la localizacién de depbésitos e industrias que
produzecan polucidn y molestias smbientales.

-E1 per{metro de la plcza mantendrd la localizacidn
de edificios péblicos ~religibsos, civicos, educativos- asi
como los de recreacidén que contribuyen con la polifunciona

lidad a aportar vida al drea.



7.2. Zona B -Area Norte: Zona de desarrollo y 4rea de crecimien
to del poblaodo.

Fstructura: Dada la diferencia tipolégica con respecto al
dreo A, y su poco grado de consolidacién laos recomendacio

nes iran dirigidas a:

- Normalizar los anchos de calzadas existentes haciendo

coincidir sus ejes y trazar lus veredas inexistentes.

- E1 FOS y el FOT respetardn el tipo de impluntacién exis
tentes, de tejido més hbierto; previendo la subdivisién
de lotes y condiciones ambientales Sptimas. A considera
cidn de la autoridad competenfe ¥ los téenicos iddneos
puede permitirse la construcciédn de plonta baja y un piso

méximo sin alterar el F.0.T.

Morfologf{a: Existiendo una falta de definicidn del paisaje
urbane de la calle producto de'una edificacién dispersa,se

propone:

- Reconstituir la imflgen de la calle a través de 1la alinea
cién de Arboles, sdoptando especies de hojas perenne que
pe}mitan mantener la definicidn duronte todo el afio y
su colocacidén alternnda enriquecerd por forma y colorido

el recorrido.

- Se recomienda lo forestacidn con frboles carscteri{sticos

do la zona.

- Se redisefiarén las veredas manteniendo los niveles exis
tentes y creando con el tratamiento de los pisos § la ubi
cacidén de los Arboles, quiebres y remansos que enfatizen

los caracteri{stices del poisaje actual.
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~ Lo implantacién de las construcciones en los lotes serd
libre, pero generando cspacios que participen del dmbitor
de la calle, para lo cual se exigird lo separacidén de la
edificacién de por lo menos uno de los lados, generondo
espacios de proporciones tales que conformen conductos:o

canales,

- Se permitirid el uso de los materiales establecidos para
la zona A. Aumenténdose en este caso los utilizados en
las técnicos populares de construccibdn, con la salvedad
que en coso de usarse materiales reflejantes (chapas) es

tos deberdn pintarse pura evitar brillos.

Funcidn: Las funciones vedadas serdn similares n lad de 1la
zona A, con el agredado de la posibilidad de locolizar depd
sites.



T7.3. Zona C - Area de Transicidn- Por tratarse de una zona que
poarticipa tanto de las coracteristicas de la zona A como
de 1o B; no alcanza a2 determinar una imagen homogénea y no
logra contar como un sector individualizable, puesto que
solo constituye un onillo intermedio entre las otras Areas.
Se propone,. por lo tanto para su intervencién,,el respeto
por las tendencins ectuales que morcan diferencias por sec

tores,

- El sector envolvente del casco antiguo o Zona A se consg‘
lidard respondiendo a las pautas ya establecidas para esa
drea. Esto-resulta de la presencia de una tipologia pre
dominante -el modelo italianizante- que Te confiere idén
tidad y unidad al sector. Como criterio de consolidacién
¢s indispensable el desarrollo de estas potencialidades,

en Za arquitectura de acompaflamiento.

- Para el sector definido por el corredor Mitre se aplica
ri las pautas establecidas para zonm A y B de acuerdo o
las tendencias que predominan en cada cuadra. La excepcién
se hace en las esquinas, donde se mantendrin las octuales
caracteristicas que responden o las pautas de la zona A.
Esto significa bdsicamente la construccidn sobre linea
nunicipel y el respeto por los caracteres de la arquitec

tura del casco antiguo.

- En cuanto a las colzadas se mantendrid un ancho en su tota
l1idad, .1o qQue permite aumentar 169 dimensiones de las ve
redas, actualmente muy estrechas o inexistentes. En este
dltimo case se completardn segdn caracteristicas prevale

clentes.

- Se completard la arborizacidén con especies de tronco alto .

propios de la zona que no eatorpezcan las visuales.

-
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induccidn de la tromo existente, procurando la conexién con

7.4. Z6na de Expansién Urbana. Esta zona surge a partir de.

El desarrollo se fija hacia el vecino barrio

la microregién.

para lo cual se propone que el desarrollo futu

25 de mayo,

ro de la villa responda a la estructurc urbgna existente

como una prolongacién de la midma y que su implontacién

- a lo largo - mantengo las caracteristicas de la zona B.



8. Estrntegias Generales de Rehabilitacidn.

Si bien lo explicitado esta centrado en lo fisico-ambien
tal potenciado parlas cualidades Histérico-culturales del poblado,
estas pautas solo llégarin & ser consistentes i se parte de una
revitalizocidn que tenga en cuenta:

- E1 actual estoncamiento

de su dindmicuo socio-econdmica tanto local como regional.

~ Migracién y pérdida de iden
tidud de sus habitantes.
-~ Subutilizacién y deterioro
~de la infraestructura habitacional y de servicios.
' ~ Carencia de politicas de
rehabilitocién paran estaa regiones y en particular para el pPo
blado.

Partiendo de estas consideraciones y el reconocimiento
de su realidad socio-ecénémica, se rescatard el pueblo con una
instrumentacidén que parte de sus potencialidades histdrico-geo
graficos y urbano-garquitecténicas, estimuladdo las actividades
productivas tradicionales y asguellas que son propias a su regidn.
Del mismo modo se tendrin en cuenta los valores significativos
que le son propios y que lo convierten en centro de peregrinacién

religiosa de la regidn.

Se recomieuda:

~ Impluntar,como una de las alternativas factibles, una
industria de derivados de la cafin de azidcar que regenere
la actividod econdmica delipueblo, afinnze su poblacidn

¥y la convierta en poio de atraceidn de nuevos habitantes.

- Incluir ol poblado dentro de los circuitos alternativos



del turismo provineial, generando y fomentando activida
des que consoliden la economia local. Los dulces regio

nales asi como pequefias explotaciones avicodlans y de cria
de animales pueden ser alternativas de comercializacidn

como salida econdmica.

Estimular la convocatoria con que Medinas cuenta por su
fiesta patronal (24 de setiembre), realizando en forma
perifdica ferians de artesanfas para la difusiédn de los
productos locales e incentivacidn de la tradicién arte
sanol en base n derivados de la medar y la cafia de azd

car.
En cuanto a su ambiente natural se propone:

Estudior la forestacidén de la antigua 4rea chegadiza

del r{o Medinas, npenas desviando, para convertirla ade
mis de una Area sictematizada (Forestocidén de margenes,
construccidén de defensas, encauses, rectificocidn de
caucej construecidn de diques para evitar arrastres, ete)
en una zona de produccidn de maderu, que consolida el
terreno y recupere un sitio como fAmbito de recrencidn

locgl y regional.

Desde el punto de vista del patrimonio habitacional se

propone;

Alentar las formas posibles de participacién del ususrio
en programas de rehabilitacién de viviendos fundadas en
una politica de control estatal, regloamentadas segin el

estado y régimen de tenencia de 1lpos mismas.

Otorgar a los propietrios facilidades para un adecuado

montenimiento de los inmuebles declarados de interés pa



trimonianl.

Estas consideraciones técnicas expuestas podrin canali-
zurse ¢ través de un odecuado marco normativo como fnico instru

mento idéneo para la regulacidn operativa de los mismos.

Se sugiere asi también la creceibdn dentro del marco de la
estructura administrativa-comunal de un organismo especializado
encorgado del tratamiento de la problemdtica de salvaguarda del
patrimonio_y el control preventivo de los rmicleos urbanos, con -
todas sus derivaciones. Térea que estard a cargo de técnicos es

pecializndos.



