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TAREA

7ela FORMULACION DEFINITIVA DEL ESGUEMA DE
ORDENAMIENTO URBANO (EDOU)

7.1.1. Caracterizacidon del Modelo Propuesto

7.1.1.1. Introduccidn

En el informe anterior (Tarea 6.1) se pusieron a
consideracidon situaciones posibles de conformacion de la
estructura urbana, resultado de considerar alternativas de
pocupacidon del territorio, enunciando detalladamente en
cada caso las ventajas vy desventajas de las mismas. en
relacidn a un elenco de indicadores de orden fisico,

funcional vy socio—econdmico.

Ello posibilitd llevar adelante una ronda de consul-
tas con las autoridades municipales y entidades interesa-
das de la comunidad, a los fines de receptar observaciones
y  sugerencias de utilidad para la compatibilizacidn v
ajuste del esquema estructural definitivo sobre el gue se
sustentara la formulacidn del EDOU (Esquema de Ordenamien-—

to Urbamno) ¥ su implementacidn normativa.

Sintéticamente el modelo de estructuracion fisico-
funcional que se propone, adopta las ventajas de una
alternativa de crecimiento concentrado por consolidacidn vy
renovacién de Areas centrales e intermedias con maximo
soporte infraestructural. Se complementa con la ocupacién
prioritaria de bolsones internos con mencres costos de
extension de infraestructura, la progresiva estructuracidn
de los sectores periféricos a partir de revitalizar los
centros de actividad barrial con adecuadas vinculaciones
intersectoriales y la postergacion en la ocupacion de

areas vacantes externas de uso rural.



7.1.1.2. Conformacidn Urbana Adoptada

El escasisimo crecimiento poblacional que ha experi-—
mentado la ciudad de Cruz del Eje en las ultimas décadas,
cono resultado de una notable retraccidn de las activida-
des productivas, se pone de manifiesto en un lento proceso
de expansion urbana, no detectandose sintomas que hagan
pensar en un desbhorde de la actual mancha urbanizada a

corto plazo.

De mantenerse esta situwacidn vy aunque se produzca
alguna reactivacidn econamica, s poco probable gue se
modifigue sustancialmente la actual conformacién de la
plarnta urbana, resultado de fuertes condicionamientos de
orden natural y material que han configurado su particular

trazado, vya comentado en tareas anteriores.

lLas proyecciones de poblacion, ain en términos muy
optimistas, no hacen prever la necesidad de la ocupacidn
de areas externas dedicadas actualmente a la explotacidn
rural, debido a la escasa ocupacidn fundiaria que presen-—

tan los sectores periféricos.

lLas consideraciones antes expuestas nos llevan a
adoptar un modelo de conformacidn uwrbanma basado en la
consalidacidén del esquema lineal desarrollado e lo largo
del Rio Cruz del Eje, sustentado en la densificacion v
mixturacidn de usos de alcance urbano v sectorial sobre
los corredores tradicionales Norte-5Sur (Avdas. Alvear -
Eva Perdn v Pellegrini -~ Sarmiento); el incremento de la
densidad de ocupacion fundiaria en las Areas tramas com—
prendidas entre las vias férreas v el riog v la ocupacidn
intensiva de los espacios libres internos (bolsones) que
dispongan de todos los servicios de infraestructura (in-

cluido cloacas). Plano N? 56.
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La localizacidn de equipamiento v servicios a escala
urbana vy sectorial sobre las arterias principales del
sistema, tiende a una dotacidn mds equitativa de los
distintos sectores urbanos, evitando largos recorridos con

elevados costos de traslado.

En contraposicion con este par de ejes longitudinales
se propone la estructuracidn de un eje transversal Este-
Osste de menor Jjerarquia, vinculando & través de calle
Avellaneda los Barrios Leopoldo Herrera v  Martin Fierro,
que oriente el crecimiento por expansién sobre aguellos
sectores ~ externos a las barreras del rio v del ferroca-—
rril - que presentan ventajas para ser urbanizados, con el
proposito de concentrar las inverslones en infraestructura
y equipamiento y revertir la actual digpersién en 1la
ocupaciédn del suelo. Se propicia uwn incremento de los
indices de ocupacion en los tramos del eje que atraviesan
areas consolidadas v semiconsolidadas, manteniendo similar
densidad a la trama del entorno en los sectores actualmen-

te incipientes.

El modelo apunta a la compactacidn de la planta urba-
na en los sectores comprendidos entre el ferrocarril v el
Fip, ¢on un  eje transversal gue controle la ocupacion de
Areas externas al sector central, evitando la discontinui-
dad espacial vy la baja ocupacidn fundiaria. Fara ello
difiere o condiciona fuertemente a través de la normativa
propuesta, la ocupacién de los sectores de mds dificil
acceso v con altos costos adicionales para la extensidn de
la infraestructura de servicios. Las exigencias a que se
hace referencia tienden a evitar procesos no deseados de

ocupacidn de tierras no aptas para la edificacion.

lLLa expansién orientada sobre determinados corredores
tiende a favorecer la paulatina descentralizacidn de
actividades sobre las mismas, posibilitando una estructu-

racidn nodal a partir de puntos de concentracidn de equi-



pamientos & escala sectorial, aprovechando las mavores
densidades promovidas en determinadas Aareas, vinculadas
con nodos de menor jerarquia distribuidos en la trama, que
actian como estructurantes de la actividad urbana perifé-
rica. (Plano N’ 5&.)

El modelo tiende a modificar la manifiesta dependen-
cia de los sectores intermedios v periféricos con el Ares
Central Multifuncional, a partir de revitalizar los inci-
pientes centros barriales, concentrando en esos puntos
equipamiento social v recreativo, complementadoe con acti-
vidades comerciales v de servicio, como resultado de una
politica de descentralizacidn de algunas funciones admi-
nistrativas, lo que permitird afianzar la identidad ba-

rrial yv lograr una mayvor autonomia funcional.

A ello aporta una adecuada jerarquizacidon fisico~
funcional del sistema arterial secundario, que posibilite
mejorar las vinculaciones intersectoriales, creando alter-
nativas de conexitn entre unidades barriales que eviten el
paso por los sectores centrales. El esquema propuesto
tiende a mejorar las wvinculaciones de estos sectores con
las areas periféricas, a fin de leograr una mejor distribu-
cion de la oferta de equipamiento v servicios disponibles
(Plano N°58). Otro propésito basico es orientar el trans—
porte de cargas a sectores externos al 4rea urbanizada, a
traves de la materializacidn de un circuito perimetral v
la creacion de un centro de cargas internodal que impida
al ingreso del transito pesado a las 4reas mas densas,con
los consabidos problemas de congestionamiento v accidentes
de gravedad (Plano N?S59).

Otra premisa bdsica que sustenta la configuracién
propuesta es la de favorecer la integracitn de los secto-
res ubicados a ambos lados de la Ruta Nacional N'38, a

partir del tratamiento de los dos elementos comunes que



condicionaron su desarrollo, el rio v los ramales ferro-

viarios.

Fara el Rio Cruz del Eje se propone un tratamiento
diferenciado de sus margenes, caracterizdndolo como Area
Especial a los efectos de preservar sus condiciones palisa-
jisticas v ambientales, promoviendo la revitalizacidn de
sectores antiguos y deteriorados y considerando la espe-

tial situacidn de zonas bajas factibles de inundarse,

Fara la infraestructura ferroviaria se propicia su
revitalizacion con la implementacién de un medio de trans-—
porte urbano alternativo gue dote de mavor dinamismo a las
dos estaciones vy favorezca su integracién a laos principa=
les centros de actividad urbama, renovando el uso de su

entorno con actividades complementarias.

El modelo incorpora al sistema urbano como reserva de
verde un sector egpecialmente destinado a parque urbano,
emplazado sobre la margen oeste del Rio, en su tramo
central (B Independiente), tratando de aprovechar la zona
inundable v la tendencia a localizar equipamiento recrea-
tivo de alcance urbano v regional. Su delimitaciédn defini-
tiva estard sujeta a la realizacion de estudios particula—
rizados. El sistema de espacios verdes se complementard
con las areas resultantes del provecto de reconversion

ferrourbanistica.

Un sector periférico uwubicado en las advacencias del
Cementerio, entre calle Diaz de Solis y Ruta Nacional N°
38, sera destinado a actividades industriales complementa-—
rias con la actividad rural v que producen ciertas moles—
tias al entorno, admitiéndose la vivienda sdlo en caracter

de accesoria al uso daminante,.

En sectores externos al Area urbanizable se delimitan

las zonas industriales exclusivas, destinadas a estableci-



mientos de impacto significative por actividad y tamaio,
incluyendo agquellas con procesos peligrosos o0 nociveos, no
permitiéndose @l asentamiento de actividades residencia-
les.

En sectores adyacentes al predio de los ex talleres
ferroviarios se propeone la localirzacidn del futuro Centro
de Cargas Intermodal y del Mercado Concentrador de Produc—
tos Ferecederos, aprovechando las ventajosas condiciones

de accesibilidad urbana v regional.

En sintesis, se pretende disponer de un esquema de
ordenamiento urbano que, adecudndose al elenco de premisas
badsicas de ordenamiento fisico-espacial formuladas en la
Tarea 5.3. (3"Etapa ~ Primer Informe Parcial), esté dota-
do de suficiente flexibilidad que le permita adecuarse a
las etapas del crecimiento futuro, orientando las digtin-
tas alternativas posgibles en la ocupacién del suelo acor-
des con las politicas de desarrollo urbano a implementarse

por el municipio.



7.1.1.%. Sistema vial

Se realizd una clasificacion tipoldgica-funcional de
las vias teniendo en cuenta la integracidn del sistema vial
al modelo propuesto, la nueva conectividad de la ciudad
hacia el medio externo con factores estructurantes comao la
futura presencia del llamado Camino a Catamarca, proyectos
de gran impacto como la Estacidn concentradora, distribuido-
ra v de intercambio modal de cargas y vias arteriales como
corredores de utilidad maltiple, no sédlo como canalizadores
de transito. (Flano N'57)

Se jerarguizaron las vias segun el ol que deben
cumplir v se sefialaron provecteos viales estructurantes del

sistema urbano.

Se debe aclarar que para su determinacidn no se contd
con elementos necesarios como encuestas de origen v destino,
volumenes esperados, etc., s8ino con un estudio de transito
en el cual se indican todas las limitaciones del mismo y un

conocimiento empirico de la realidad.

lLag viag ge categorizan segun sus funciones en! arte-
riales principales, secundarias vy colectoras. También gse
consideraron las vias destinadas & la circulacidn del trans-—

purte de carga v recorridos de interés paisajistico.

7.1.1.3.1. Red Arterial Principal

s la estructura basica de la trama vial. Son ague-—
llas vias de penetracidn que tienen como finalidad servir de
interconexidn de las vias regionales y/o0 sirven a los mavo-—
res centros de actividad de la ciudad, conducen los mavores

volumenes de transito v responden a las lineas de deseo de



los viajes mas largos. En el Plano N'58 se pueden apreciar

todas lag vias afectadas a esta categoria.

Estd constituida por un conjunto de vias que actual-
mente cumplen esta funcidn: Alvear - Av. Eva Ferdn, Sarmien-—
to - Pellegrini, 24 de Setiembre, aAv. H. Illia v en sgus
distintos tramos dentro de la ciudad de Cruz del Eje la Ruta
Nac. N'38 y Frov. N? 16 vy camino a Media Naranja (Ruta A
75) .

En funcidn de las necesidades de circulacién del
transporte de cargas se incorpora a4 esta categoria un camino
de conexidn de Ruta A 75 con la Ruta Nacional N'38. Se
haria a partir del camino a Tabaguille v lueqo pasando por
el Radio Censal 38 llegaria al Area Industrial Provincial v
luego a la Ruta Nacional N’ 38 vinculande el Area Industrial

Municipal.

l.a traza propuesta es a titulo preliminar requiriendo
de un estudio particular mas detallado para decidir sobre su

trazado definitivo.

Esta propuesta estad destinada a resolver el problema
que representan los vehiculos automotores pesados gue circu-—

lan por la trama urbana.

El objetivo de este nuevo camino seria facilitar el
accesh de la materia prima transportada por la Ruta A 75 a
las areas industriales y al nuevo centro propuesto de carga

descarga y transbordo intermodal de mercaderias.

A su vez el tramo entre los dos predios industriales
es de vital importancia para la necesaria comunicacidn de
los mismos por las actividades complementarias que entre
ellos puedan surgir, ademds de la necesaria comunicacion
directa del FPredio Industrial Frovincial v 1la Flaya de

Cargas con la ruta Nac. N'38 (Planoc N° 57).
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Ademas con este provecto se contemplaria la circula-—-
cion del transporte de cargas de gran porte sin tener gue
ingresar al area urbanizada ya gque los intercambios entre la
ruta Nac. N'38 vy la ruta Prov. N 16 deberd realizarse por

el camino de empalme de las mismas. (Plano N® 59)

Bdlo podrian ingtresar los vehiculos de carga por
calle 24 de Setiembre para unir en forma directa el camino a
Media Naranja vy la ruta Prov. N'146 vy A 83 pero debiendo
regular la Municipalidad el porte de 1os vehiculos gque

podrian hacer dicha conexién.

Con esta estructura del sistema arterial principal vy
lag medidas que se deban implementar sobre ella para su
correcto funcionamiento gueda consolidada la trama vial
basica mas importante; debiendo tenerse en cuenta su ensam—
ble con el resto de la rvred, principalmente en relacidn al
funcionamiento de las calles internas del Area Mixta de
mayor concentracidn de actividades (sus funciones, redisefo
de intersecciones, sentidos de circulacién, etc.) para no

ocasionar inconvenientes ni fricciones externas a la mismsa.

7.1.1.3.2. Red Arterial Secundaria

Son las vias qgue interconectan el sistema arterial
principal con funciones accesarias o alternativas de &1,
proveyendo viajes de moderada longitud con un nivel menor de

maovilidad que las principales.

La red secundaria estd compuesta por las vias gue

figuran en el Flano N®3S8.

La calle Avellaneda cumpliria la funcidn de interco-

nexisén directa Este-Deste entre B Martin Fierro, B! La



Banda, Area Mixta Multifuncional, B' Leopoldo Herrera vy

circundantes.

FPara poner en funcionamiento este eje deberan reali-
zarse obras principalmente en el cruce de la calle Avellane—
da vy las vias del FFCC. vy un paso en el canal entre B
Martin Fierro v La Banda. Alternativamente podria usarse la

calle Hipdlito Irigoven como cruce del rio Cruz del Eje.

Otro corredor Jjerarquizado es Av. Marechal vy calle
Velez Sarsfield como unidn Este-Oeste entre el Rio, B
Marechal, el modo alrededor de la plaza 25 de Mayo vy la

estacidn Toco —- Toco.

También se deben destacar las funciones de la calle
José Herndndez como conexidn entre el Area Multifuncional v
2]l actual aerddromo de la ciudad. A su vez el tramo entre
calle Cérdoba v el empalme de las rutas Nac. N 38 y Prov. N
16 seria el paso obligado para el ingreso v egreso de las
unidades de transporte automotor de media vy larga distancia
a la nueva terminal de omnibus ubicada en calle Céordoba vy

Josée Mernandez.

l.a  arteria L. N. Alem entre José Herndndez y la ruta
Nac. N°38 cumpliria funciones complementarias con respecto
a los ejes principales canalizando ademds las unidades de
transporte publico de pasajeros de media v larga distancia
desde la terminal de dmnibus hasta la ruta Nac. N°38 con

destino a La Rioja v viceversa.

En el Plano N' 60 se grafico el recorrido propuesto
para la circulacidn de las unidades de transporte de pasaje-

ros de media vy larga distancia para los distintos destinos.

La arteria Alem - Coldn conforma una alternativa con
funciones complementarias & los ejes principales uniendo

areas residenciales hasta el camino al digue Cruz del Eje.

1Q



Una nueva conexidn aparece con la apertura reciente-
mente ejecutada de la calle N°4 - Antartida Argentina , que
une intersectorialmente todos log barrios af noreste de las
vias del ferrocarril, desde R!' San Antonio hasta @1 cemen-
terio antiguo, evitando el paso por el Area Multifuncional.
Su Jjerarquizacion y la implementacion de un sistema de
transporte de recorrido periférico por la misma, permitiran
optimizar las relaciones entre los equipamientos que poseen

las distintas unidades bharriales.

La Av, Costanera se propone como circuito turistico y
de paseo, reqguiriéndose un estudio particularizado a fin de

definir su trazado y caracteristicas del entorno.

€l correcto funcionamiento de esta segunda jerarguia
se lograra con un ordenamiento acorde a sus funciones prove-
vendo restricciones parciales al estacionamiento, sefaliza-
cion e iluminacion adecuadas, ordenamiento de recorridos vy

paradaz del transporte publico v turistico, etc.

7:1.1.%3.3. Colectoras

Son  las vias que penetran en las unidades barriales

canalizando el trAnsito desde y hacia las vias arteriales.

En ellas debe preverse una continuidad efectiva con
relacion al sistema jerarquico v permitir velocidades ade-

cuadas a suw funcidn.

En nuestro caso se han jerarquizado aguellas vias que
canalizarian la mayor cantidad de viajes en funcidn de la
ubigacion barrial, los equipamientos gue vinculan, la conti-
nuidad con otras unidades barriales y su articulacion con
vias de mayor jerarguia para aminorar los conflictos en las

intersecciones con el sistema arterial.
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Esto uUltimo es importante por cuanto la falta de
control de accesus a la red arterial generaria una serie de
fricciones de trdnsito en las intersecciones cuya solucién
debe pensarse con la colocacion de canteros de separacién

central continuos, sefalizacidn luminosa coordinada, etc.

En el Plano N’ S8 se marcaron las colectoras seleccio-
nadas sobre las gue deberdn implementarse medidas que permi-
tan uwna velocidad y seguridad acordes con sus funciones

(pavimentacidon, sefializacidn, iluminacién, control, etc.).

7.1.1.3.4. Estacionamiento

Este es uno de los problemas fundamentales que afec-
tan al Area Multifuncional, cuya solucién permitiria modifi-
car las caracteristicas de circulacidn en la red. Se deben
resolver tantoc las dificultades que plantea la circulacion
vehicular como satisfacer la demanda interna del Area Multi-
funcional, siendo recomendable prohibir especialmente el
estacionamiento en las vias pertenecientes al sistema arte-

rial principal vy secundario.

Asi también se recomienda que donde no sea prohibido
el estacionamiento s0lo se permita sobre un solo lado de la

calzada.

Se aclara que pueden liberarse de la restriccién
algunos tramos dentro de la red, una vez que se realice un
estudio detallado de las relaciones oferta vy demanda, esta-
bleciendose el estacionamiento medido horario e implemen-
tando un riguroso control de las normas de tradnsito que se

dicten al efecto.

Tendra que tenerse en cuenta que un futuro estudio de

refuncionalizacioéon de la zona del ferrocarril determiparia

12



la posibilidad y conveniencia de liberar espacios para

estacionamiento en este sector.

Fara aquellas actividades que generen una alta deman-—
da de estacionamiento (clinicas, escuelas, supermercados,
etc.) ublicadas en dreas congolidadas con alto flujo vehicu-
lar en las arterias circundantes, se deberd exigir gue la
oferta de estacionamiento se satisfaga en el mismo predio

donde se desarrolla la actividad.

7:.1.1.3.5., Sefalizacidn

Bu necesidad resulta del ordenamiento vy seguridad del
transito que circula por las distintas arterias, es una
inversion prioritaria v no se deben restringir fondos para

ella.

Deberd estudiarse un sistema completo v eficiente de
sefializacidn horizontal vy vertical en toda la red, asignando

las prioridades acorde con la jerarquia de las arterias.

En materia de sefalizacidn vertical se dard prioridad
a las sefales de reglamentacién vy orientacien como sentidos
de circulacion, giros, nombres de calles y alturas, priori-
dad de paso, estacionamiento de vehiculos comunes como los
del gervicio pdblico, indicacién de haorarios de carga v

descarga, etc.

En 1o que respecta a sefalizacion horizontal se de-
marcaran prioritariamente los cruces peatonales (zonas de
seguridad) lineas de parada, lugares de estacionamiento,
separaciones en calles de doble sentidao, gires v transicio-

nes, etc.

En relacion a la seflalizacion luminosa aislada o

descoordinada no debe implantarse pues aumenta el peligro v

[
L



N significa aumentos representativos en la

capacidad de las intersecciones.

La semaforiracion coordinada debe implementarse en
toda la red arterial basada en un estudio adecuado de velo-

cidades.

7.1.1.3.6. Intersecciones

l.as intersecciones importantes del sistema arterial
con vias de igual impartancia o inferior deben ser estudia-
das cuidadosamente pues una buena resolucién implica un
considerable aumento de seguridad incrementandose significa-

tivamente 1a capacidad de las vias.

En el Flano N' S8 se indicaron aquellas intersecciones
actuales 0 futuras que presentarian los mavores conflictos

cde transito.

FPara su resclucidn es posible tomar como base el
estudio de transito realizadeo en el presente trabajo para
determinar algunos parametros iniciales que posibiliten
estudiar giros. Para llegar a un nivel de disefo deberia
hacerse un estudio de campo en rcada una de las interseccio-
nes para determinar los movimientos reales. En general 1la
resolucidn puede darse por soluciones a nivel con isletas,
rotondas, etc., sin necesidad de 1llegar a soluciones que

signifiquen la ocupacidn de grandes extensiones de terreno.

Se reitera que no es conveniente la implantacién de
semadforos aislados sin un estudio adecuado v una coordina-
cion con los de toda la red; pues aumentan el riesgo ¥y no

aportan soluciones de fondo.
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7.1.1.4, Transports

7+1.1.4.1. Automotor Urbano

La red de transporte publico automotor debe ser opti-
mizada de acuerdo a la racionalizacioén de la red vial, a la
funcion social de dar accesibilidad a todos los sectores
urbanos vy al provecto ferrourbanistico desarrollado. Dicha
reorganizacion necesita de un estudio particularizado para
aoptimizar 1log recorridos y frecuencias de las unidades de
transporte, realizando encuestas origen vy destino, diagra-
mando lineas de deseo, ete., estudio que se encuentra fuera
del alcance del presente trabajo. Las pautas basicas para
esta reorganizacidn deberdn contemplar prioritariamente los

siguientes aspectos:

X Proveer del servicio a todos los sectores urbaniza-
dos, diagramando las frecuencias en funcién de 1la
densidad poblacional por ejemplo, con &l proposito de
dotar a todos los barrios de este imprescindible

servicio.

E 3 Diagramar una linea de transporte periférica que una
los distintos barrios del sector noreste de la ciu-
dad, que se puede desarrollar por la calle M 4 y su

comntinuacidn Antéartida Argentina.

X Adecuar la red de transporte automotor a la futura
existencia del sistema ferrourbanistico para que los
dos medios se complementen. Por ejemplo en las esta—
ciones de parada del ferrourbano principalmente 1la
estacion del Area Multifuncional v la Estacién Toco -
Toco , se desarrollen cemtros de intercambio comn las
lineas de transporte colectivo automotor gque sirvan a

las distintas unidades barriales.
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¥ Friorizar los recorridos dentro de las unidades ba-—
rriales por las arterias colectoras, con una mavor
concentracion de lineas sobre los corredores, para
que los mismos cumplan adecuadamente la funcién asig-

nada v se& optimice racionalmente el sistema.

7.1.1.4.2. Ferrourbano

Un sistema ferrourbano permitiria la existencia de
otro medio de transporte distinto del automotor para los
viajes de pasajeros dentro de la ciudad. Dicha propuesta
permite la utilizacidén de los ramales del ferrocarril inser-
tos en la trama urbana para el transporte masivo de pasaje-
ros, como alternativa complementaria del automotor peor lo
que se hace necesarioc una reorganizacidn de los recorridos
existentes y la coordinacion de las frecuencias de los dog

medios.

5@ ha pensado como un sistema alternativo a implemen-
tarse en el mediano plazo en funcidn gque se produzca un
crecimiento de la poblacidn vy la consiguiente expansion de
la mancha urbana, lo gue justificaria la inversién necesaria
en funcion del incremento significativo de la demanda, la

que deberd ser suficientemente evaluada aportunamente.

A titulo preliminar se propone una organizacion del
recorrido considerando su puesta en funcionamiento en tres

etapas:

1%Etapa: Desde la Estacidn Nueva del Ferrocarril a la
Estacion Toco - Toco. Dicho recorrido uniria los
dos centros de actividad mas importantes de la

ciuvdad.
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2'Etapa: Desde la interseccitn de la ruta Provincial N? 1é
Yy el Empalme de rutas hasta el Dique Cruz del
Eje siendo su Gltima parada en la Escuela IPEA.
Cubriria las necesidades de circulacion a lo
largo de toda la ciudad v la de alumnos y profe—
sores del IPEA.

I Etapa: Se agregaria un recnrridq simul taneo que ingre-
saria a la zona industrial provincial captando
la demanda generada por la actividad manufactu-

rera vy de servicios a localizarse en el Area.

Se ha graficado en el Plano N' &1 la posible ubicacién
de las paradas cada 500 mts. ¥y en los eqguipamientos mas
importantes, como una primera aproximacién a su resolucion,
vYa gue se necesitan mayor cantidad de eslementos que no estan

al alcance del presente estudio para su diagramacién defini-—

tiva.
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7:.1.1.58. Infraestructura

Se puede establecer como orden de prioridades; mas
conveniente para la atencidn de los problemas de dotacidan de
infraestructuras la relacidn con las densidades de poblacién
prayectadas para cada unidad barrial, ubicando en primer
orden las &reas mds densas y asignando los drdenes siguien—

tes segun los valores decrecientes de las densidades.

Esto tiene mavor incidencia para el caso de los ser-—
vicios basicos de la comunidad (energia eléctrica vy agua
potable) vy para la provision de desaglies cloacales por la

contaminacidn de las napas freadticas.

De acuerdo al orden de prioridades antes descripto se
logrard distribuir los mavores costos en un mayor numera de
ueunarios. Ademds se recomienda  desalentar la ocupacion de
sectores adn no urbanizados hasta que las unidades barriales
colindantes con el mismo, tengan probabilidad de extension

de los servicios bAsicos.

Se deberd priorizar en otro orden la iluminacidn
adecuada de toda la red vial jerarguizada v resolver el
problema de falta o adecuacidn de los desagles pluviales en
las zonas inundables asi como obras de contencidn de Aridos

arrastrados por las precipitaciones de las zonas mas altas.
Ademés se destaca la importancia de lograr la concre-

cion de la provision de Gas natural por su importancia para

el rol industrial de la ciudad.
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7.1.1.6. Estructura Nodal FPropuesta

Conforme a la caracterizacién de la estructura nodal
sefalada en apartado 3.2.1.4., detectada en el diagnéstico v
que permitiera la Jjerarquizacién de sus componentes en
funcion del tipo de actividades vy la complejidad de las
mismas, se propone propiciar el agrupamiento de actividades

sequn el siguiente esquema (Plano NY5s):

% Nodo multifuncional de alcance urbano-regional:
Revitalizacidn del mismo manteniendo su cardcter
de nucleo de maxima jerarguia, extendiendo su
conformacion nuclear.

Refuerzo de la marcada concentracion de funcio-
nes comerciales, financieras vy de servicio, que
reafirme @l rol de Cruz del Eje como cabecera
departamental, con el complemento de cierta
actividad administrativa a través de la descon-
centracidn de algunas funciones de esa indole
que aperan hoy en el nodo institucional donde se
ubica la sede municipal.

Se orienta normativamente la mavor concentracidn

de actividades en torno a la plaza Armesto.

E Nodo institucional, pucleado en torno a la plaza
25 de Mavo:
Reafirmacidn de la centralidad del nodo adminis-
trative dado por la presencia de equipamientos
singulares, complementandolos con otros de indo—
le recreativo—cultural.
Se propicia su diversificaciéon alentando la
actividad comercial de alcance sectorial, asi

como actividades singulares de tipo recreativo vy

cultural.
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Nodos singulares;

Regulacidn del uso vy la ocupacion del entorno
inmediata de 1los equipamientos significativos,
tendiendo a 1la nuclearizacidn de actividades
complementarias al uso dominante v de conformi-
dad con la escala de cada uno de ellos, comple-
tandolos y diversificidndolos segun el caso.

Tal la situacidn del Hospital Regional Aurelio
Crespo; Instituto Provincial de Educacién Agro-
pecuaria (I.P.E.A.}; Nueva Terminal de Omnibus,
clubes deportivos de alcance regional, centro de
actividades recreativas, etc.

En relacidgn &l primero se propone un eslabona—
miento de distintas situaciones a partir de
rescatar un hecho barrial (plaza), un hecho
urbano-regional (Hospital) ¥ un hecho institu-—
cional también de alcance urbano-regional (Muni-—
cipalidad, Unidad Regional de Policia), promo-
viéendose la integracidn de un Ambito forestado
de valor ambiental, que se pretende integrar al
sistema del rio como un nodo verde-recreativo.
l,a incipiente concentracidén  de equipamiento
comunitario de alcance sectorial en torno a la
plaza del Barrio 1 de Julio, se refuerza norma=-
tivamente con mayores intensidades edilicias,
asi como a traveés de orientar los emprendimien-
tog de las diversas jurisdicciones hacia este
nodo que vaya reforzando su identidad.

Tales situwaciones se estructuran a través de un
corredor a lo largo del cual se propicia la
concentracidn de actividades complementarias a
la dominante en cada tramo (tales como activida-
des artesanales vy regionales), vinculando la

estacidn Toco - Toco con el rio.
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Nodos recreativos - culturales de alcance ba-
rrial y sectorial (Barrios Leopoldoe Herrera,
Martin Fierro vy La Cancha):

Conformados en torno a elementos de equipamiento
significativos, proponiendo vincular los dos
primeros mediante la estructuracién de un corre-
dor transversal sobre Calle Avellaneda. Se
propicia su completamiento con la atraccidn de

actividades complementarias.

Nodo lineal sobre Ruta Nacional N° 383
Mantenimiento del rol de nodo especializado de
alcance regional vy urbano con concentracion de

comercio y servicios de apovo a ruta.,

Nodo lineal sobre calle 24 de Setiembre (B
Norte):

Refuerzo de la tendencia a la concentracion li-
neal de comercio y eqguipamiento de alcance urba-

no y sectorial.

Nodo lineal sobre calle Glemes (B La Banda):
Mantenimiento de su cardcter segun la dindmica

gue se vaya generando tendencialmente.

Nodos barriales:

Se promueven a partir de la recuperacién de
Plazas ©o el tratamiento de espacios publicos
destinados a tal fin, complementados con dota-
cion de equipamiento a escala barrial, de tal
forma que se transformen en puntos estructuran-
tes de los sectores periféricos, contribuvendo &
su identidad. Tal es el caso de las plazas de
Barrios San Antonio, Malvinas Argentinas, Los
Altos, Independiente v La Toma (en torno a Es-

cuela Primaria Joaguin V. Gaonzdlez).



En general se tiende a la nuclearizacidn de activida-
des complementarias, completando y diversificando los nodos

propuestos va sean incipientes o consolidados.
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7.1.1.7. Zonificacidn v Caracterizacidn de Patrones

Noarmativos

Habiéndose definido el modelo de conformacion de lé
estructura urbana, se procede & realizar wna caracterizacidn
de los patrones de asentamiento para cada una de las porcio-
nes territoriales en que se ha dividido el espacio urbano,
denominadas "zonas", definiendo para las mismas el tipo v la
mixtura del uwso del sueloj las condiciones del fracciona-
miento; la intensidad de ocupacidn v las caracteristicas de
la edificacion, confecciondndose a tal efecto una planilla
sintesis que se incorpora como Anexo 11 al Anteprovecto de

Chdigo Urbanistico como parte integrante del mismo.

Fara la determinacioén de las distintas zonas vy la
formulacion de los patrones normativos en que se basard la
implementacion juridica del Flan, se ban tomado en conside-
racion el nivel de comportamiento de cada &rea problema en
funcion de las variables de andlisis utilizadas en el Diag-
nostico, su situacidn relativa en relaciodn a la dindmica de
cambio ¥y su evolucion previsible en el marco de las politi-

cas ¥y estrategias de intervencidn globales y sectoriales.

Resultan asi areas trama y de relleno delimitadas por
elementos fisicos (rio, vias férreas, calles, etc.) y Areas
corredores de conformacion lineal configuradas por el entor-

no de determinadas arterias de la red vial (Plano N'&2).
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7.3 ANALISIS, DISCUSION Y COMPATIRBILIZACION.

7.4. DETERMINACION DE PRIORIDADES,

7.5. SELECCION DE PROYECTOS ESTRATEGICOS

Un proceso de planificacidn evita que los factores
condicionantes del desarrollo de Jla comunidad gueden
librados a una suerte de equilibrio natural. Estos facto-
res deben orientarse de tal manera gue se logre el mayor
aprovaechamiento de las energias scondmicas ¥ sociales de
una comunidad v que se evidencien en verdadero vy notable

incremento del ingreso de las personas.

.o anterior exige ordenar v compatibilizar las medi-
das que configquran una determinada politica de desarrollo
urbano a fin de otorgar €1 mayor dinamismo posible a las
fuerzas productivas de una comunidad seqgln  programas

preestablecidos.

For otro lado una politica de desarrcllo si bien
enfoca la problematica con enfoque global, no deja otorgar
especial atencidn a los efectos que dicha politica ocasio-
na en lo sectorial v en lo local o urbano. For ello todos
los proyectos y programas gque obedecen a una determinada
politica de desarrollo deben estar relacionados v respon-—

gder a una apreciacidn de conjunto de la economia general,

Un "provecto" involucra un conjunto de antecedentes
que se armonizan y estructuran a fin de dar una visidn de

cual serad el esfuerrzo a realizar para alcanzar un obhjetivo




determinada. El objetivo obviamente deberd ser absoluta-

mente factible.

La "factibilidad" de un proyecto es necesaria demos—
trar para recién pasar a la etapa de realizacion del
mismo. De esa manera el proyecto pasa a ser el conjunto de
antecedentes ¥y planos que permiten montar una obra. En la
primera etapa (estudio) los aspectos econdmicos del pro-
yecto son de mayor importancia; mientras que en la etapa
te la realizacidn el aspecto de mayor interés es el técni-

COw

Sin embargo en todo proyecto hay una etapa economica
y atra tecnica que relacionan y se condicionan mutuamente,
La calidad del proyecto mejorard en la medida gue se hava

logrado una adecuada combinacion técnica-econdmica.

Hay dos grandes clases de provectos: los publicos vy
las privados. E1 publico se establece a iniciativa del
gobierno, apunta a las politicas gue inspiran sus planes
de accidn v en ellos se supone gque el "interdés general

serd lo esencial para su evaluacidn v ejecucisdn.

Sin embargo debe advertirse gue los proyecteos puabli-
cos tienen efectos sobre el sector privado tanto directos
como  indirectos, ej. las obras de pavimentacion en las
Areas urbanas dan a sus propietarios un beneficio directo
con  la mavor plusvalia; pero otorgan tambiéen beneficios
indirectos a las empresas constructoras confiriéndoles un
mayor nivel de actividad vy por un mayor desarrollo econdg—

mico zonal v sectorial.

El provecto privado responde a una iniciativa e inte~
rés individual vgr: la localizacidn de una determinada
industria o explotacidon. Esta localizacidn puede irradiar
en el medio econdmico general una fuerte influencia vy

puede generar una importante expansidn de otros sectores y
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de la zona urbana, pero desde el punto de vista de la
iniciativa que le dio origen estos efectos no seran los
mas importantes. Lo seran si los intereses de los particu-
iares, aunque los beneficios sociales sean con el tiempo

mavores gue los individuales.

Un Proyecto de Desarrollo Urbano encaja necesariamen-—
te dentro de la clasificacidn de "provecto publico”. Esto
s2 debe fundamentalmente al escenaric en 21 que se lo

provecta v que es el medio politico-econdmico-social de 1a

fona drbana.

Un Frovecto de Desarrollio Urbano tiene como objetivo
dar una mayor estabilidad a 1a poblacidn, sin interferir
ni en los planes, ni en las actividades individuales,
haciendo posible un mejior ¥ urn mads fluido funcionamiento

de los conjuntos v los individuos de la urbe.

Un Froyecto de Desarrollo Urbkano que abarca un con-
junto de obras a realizar de manera orgdnica v compatibi-
lizada, tambien tendrd en cuenta el resultado global de
aguella diaria actividad de los individuos de la urbe,
haciendo gquse ésta sea mads solida v estable; v definiendo

de esa manera una visidn real del futuro de la comunidad.

En definitiva, en los provectos pablicos se trata de
alcanzar como objetivo un crecimiento de los ingresos "per
cdpita" de la comunidad que genere una mayor capacidad de
ahorro en los habitantes, que a su vez financie las inver-—
siones estratégicas de la urbe y éstas faciliten un nuevo
crecimiento de los ingresos en un proceso gue retroalimen-

te indefinidamente.

For el contrario en los provectos privados, el empre-
sario juzga los méritos de un provecto en términos de las
uwtilidades que generaria ¥y que sin duda se tratan de hacer

maximas. Por otro lade los recursos o capitales que pon-
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dria en juego trata de reducirlos al minimo compatible con

los requerimientos del proyecto. La relacién entre capital

y utilidades de rentabilidad del provecto se suele expre-
sar como el porcentaje que representan las utilidades
anuales respecto del capital empleado para generarlas.
Existen Manuales standard para evaluar este tipo de pro-
vectos donde los aspectos “"hedonisticos" de 1a utilidad

son exhaustivamente tratados.
Nos detendremos mas en los aspectos v etapas a con-

templar en la evaluacion de un proyecto pablico como los

gue contiene un FPlan de Desarrollo Urbano.

—Etapas de un Provecto

Al comenzar el estudio de un provecto -especialmente
urbano o zonal- y su factibilidad debe realizarse su
"ubicacidn"., Esta ubicaciédn debe encararse desde tres

puntos de vista: administrativa, qgeografica v econdmica.
La ubicacion administrativa se referird a la Jjurisdiccién
politica v administrativa que lo controlard hasta su
realizacion total. La ubicacidn geografica indicard la
zona que abarcara el proyecto y las obras a emprender para
hacerlo efectivo. La ubicacién econdmica se refiere a la

"econamia" del provecto ¥ lo que generard su realizacion.

La economia del provecto comienza con el estudio del
costo financiero de la obra, que se basa en el presupuesto
elaborado por el equipo técnico, consistentes en estima-—
ciones de costos gque deben ser provectadas en base a las
distintas alternativas de financiacién del proyecto. En
este aspecto debemos decidir previamente si el proyecto
contara con fondos propios o fondos prestados; o de ambas

fuentes a la vez.
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En  consecuencia esta primera etapa que se denomina
"Estudio de Factibilidad Financiera", exige que se resuel-
va praviamente: 1) La preparacidn de informes de costos
elaborados por los equipos técnicos, que nos dara una
vision del costo general de las obras. Z2) El costo ante-
rior nos permitird decidir si es posible costear el pro-
yecto con recursos propios provenientes del presupuesto
(municipal por ej.) o si deberd contemplarse en el presu-
puesto anual el servicio de la deuda por los préstamos a
consegulir de instituciones financieras. En este Jdltimo
caso deberda tenerse relevado las distintas propuestas de
entidades financiadoras (por lo general internaciomales) v
haberse contactado preliminarmente con ellas para esclare-

cer detalles de las finmanciaciones propuestas.

Dentro de esta etapa que se viene comentando, v una
vez relevadas v analizadas las alternativas de financia-
cidn; es necesario analizar las posibilidades de endeuda-
miento del municipio o del ente realizador especifico. En
este sentido Juega un papel importantes 21 "factor tiempo"
0 sea el tiempo estimado para la realizacidn de las obras.
El craonograma de realizacidn de las obras del provecto o
e otro tipo de erogaciones establecera un  "cash flow"
tentativo que permitira decidir sobre si es factible
inclinarse por los recursos presupuestarios normales o si
se debe recurrir al empréstito. En esto se debe considerar
que cierto tipe de proyectos permite esclarecer los bene-
ficios para ciertos sectores en forma directa vy por lo
tanto considerar la instrumentacidn de recursos tributa-—
rios especiales tales como las "contribuciones par mejo-

ras'" gue se adecuan mas a estos casos.
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En sintesis Jlos condicionantes ecmndmicos dh uééba Y

ser analirados y resueltos en esta etapa son:s

- el presupussto elaboradeo por los téenicos, con el
valar de las obras, expropiaciones a realizar, insu-
mos importados a requerir.

- cronagrama de las obras, definiendo la prioridad de
las etapas vy el factor tiempo, reflejandolos en el
"cash flow",

- eleccion de entre las altermnativas de financiacion la

que resulte mas factible y méds conveniente.

Un aspecto importante del tema de la financiacion es
qua si se opta por los recursos presupuestarios, debera
estudiarse con profundidad &)l rendimiento real de los
ingresns presupuestados vy de £sa manera tener una pauta

avaerca de la confiabilidad de los recursos.

En definitiva deberd evaluarse la capacidad contribu-
tiva del sector afectado., como asi también la relacidn
entre percepcidn real de los tributos vy los presupuesta-
dos. Hay gue observar la ejecucidon presupuestaria de la
comunidad con relacidon a afos atrds y predecir asi la
futura performance del presupuesto. Todo esto nos permiti=-
rda laograr la informacidn que se necesita acerca de la
posibilidad del ente ejecutor de soportar los costos del

provecto.

Corresponde ahora saber si la comunidad que soporta
los costos del proyecto recibe beneficios que deberan ser
en  suma mavores que aquellos costos. Esto nos lleva a la

"Evaluacidn econdmica del Froavecto".

En esta etapa se entra a analizar el valor de los
beneficios gue reportara el provecto fremnte a los costos.
Como ejemplo podemos valernos del andlisis de un provecto

de desarrollo urbano que incluya cambions de recorridos de
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lineas urbanas, ampliacidn de rutas, carretera de circun—
valacion, etc. Ademds de los costos de ejecucién, direc~
cion, estudio, exproplaciones, etc. directos del proyecto,
deben considerarse los beneficios que los usuarios obten—
dran con las obras y efectuarse comparaciones. Comparacio-
nes entre los costos de explotacidn del sistema urbano
afectado y con las obras del proyecto; entre los tiempos
empleados por pasajeros Yy cargas antes vy después del
proyecto; los beneficios recibidos por los usuarios por el
mejoramiento de la confiabilidad, reduccién de accidentes,

menor dafo a las cargas, menor costo de seguros, etc.

No serd fAcil poner valores econdmicos a los hechos
citados desde el momento en que realmente se trata de
simples conjeturas acerca de un  acontecer futuro o sea
cuando @l proyecto esté en vigencia. No obstante los
costos que se "ahorran" asi valuados reflejara los benefi-

cios comunitarios del provecto.

Respecto del ejemplo que se viene comentando pueden
comentarse vy evaluarse otros aspectos mds que pueden
considerarse bemneficios. Los mejores accesos dan  mavor
valor a las tierras, aumentan el empleo Yy generan mavor
capacidad productiva. También estimulan el turismo, se
contabilizan aportes a la balanza de pagos, aumentan 1los
ingresos fiscales tales como peaje, gasolina, repuestos,
beneficios socliales a través de una mayor integracion

territorial de la comumidad, etc.

La evaluacidén econdmica del proyecto debe combinarse
con una macro-vision del panorama econdmico general sobhre
el que las obras del groyecto urbano provectard&n sus
efectos econdmicons—sociales. Fara ello 1 estudio de la
base econdmica urbana en el momento actual v sus tenden-
cias futuras servirdn para medir 21 impacto del provecto
urbano. Calcular la tasa de crecimiento del ingreso o

producto urbano antes de ejecutar el provecto urbano
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permitird comparar el crecimiento del ingreso de una

comunidad sin el proyvecto v con el provecto.

En esta fase de evaluacidn econdmica los condicionan-—
tes econdmicos estdn referidos a la valuacion de los
beneficios gue pueden provenir de las obras realizadas a

consecuencia del provecto.

Tomemos por ejemplo el caso de un provecto de desa-—
rrollo urbano de carreteras. Las principales economias o
beneficios esperados provenientes de la aplicacidn del

provecto son:

~economias en los costos operativos, provenientes de
utilizar las nuevas interconexiones o corredores que
permitan una mds fluida vy frecuente comunicacion de

personas vy disponibilidad de mercancias.

—economias de tiempos, provenientes de la posibilidad
de uwutilizar velocidades medias mads altas en las nue-—
vas carreteras. Habra que realizar la valoracion
monetaria de las economias de tiempo factibles de

alcanzar con la ejecucidn del provecto.

-beneficios por incremento del rendimiento de las
inversiones. Luego de determinar la tasa genevral de
rendimientos en la zona, esta deberd aplicarse sobre
las inversiones previstas en el provecto, vy de esa
manera apreciar 1 apotrte gque el esfuerzo inversor

tlel proyecto agrega al producto bruto urbano.

~beneficios por disminucidn de accidentes, provenien-—
tes de la mejor pavimentacidn, la rectificacion de
los recorridos lentos vy riesgosos, la mejor ilumi-

nacion, eto.



~ La eleccidn de las provectos en la planificacidn urbana

Hasta ahora se ha hablado de los beneficios de inte-
Fés general gue proporcionan los provectos urbanos, pero
s han tenido en cuenta para cada proyvecto tomado indivi-—
dualmente. Cabe ahora como hay gque valarar los provectos v
escogerlos en &l marco de un plan de desarrollo urbanos el
cual persigue el meior crecimiento del ingreso per capita
el habitante de la urbe, tomado en conjunto, sea cual
fuere el sectaor, categoria social, o zona wrbana a la gue

pertenezca.

Las politicas contenidas en el plan de desarrollo
urbanc no pueden ser llevadas a cabo sin tener en cuenta
ciertas realidades. Las inversiones destinadas a satisfa-—
cerlas no podran realizarse mas que con los recursos que
axisten o que pueden ser conseguidos por la financiacidn,
Todo esto fija limites para los numerosos proyvectos v
programas gue pueden ser esbozados. Entre las posibles
combinaciones de provectos v programas realizables habria
que fijar la atencidn en las gue satisfacieran las condi-

ciones del dptimo global fijado por =21 plan.

lLa planificacidn urbana debe procurar que la economia
urbhana se aproxime a un estado de eficiencia aumentando la
produccidn, pero tambieén debe interesarle una mejor dis-—

tribucidn de los ingresos en la comunidad de la urbe.

l.a planificacidn urbana tiende a alcanzar sus objeti-
vos por medio de una gama de inversiones publicas vincula-
das a la politica fiscal como del estimulo a ciertas
inversiones privadas consideradas prioritarias. Todo esto
conduce finalmente a adoptar un conjunto de provectos
determinados entre todas las combinaciones de provectos

posibles.
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Desde un cierto punto de vista un plan de desarrollo
urbano puede ser considerado como un copjunto de provectos
y este conjunto ha sido escogido entre todos los que han
podido ser explicitados o formulados., Estos pueden ser
clasificados por una parte segun sectores de actividad
urbana v seqgun localizacidn fisica o zonal. Un cuadro que
pudiera formarse con esas clasificaciones de proyvectos
formulados daria una visidn de coniunto de todas las
variantes explicitadas a nivel de sectores de actividad y

zonas urbanas,

52 bha visto va lo dificil qQue es el estudio completo
de los efectos de un proyecto especifico que implica
incertidumbre; v por otro lo complejo gue es un trabajo de
seleccion de provectos que constituven el éptimo destinado

a llevar a cabo el plan.

For otra parte se pusde comprobar que los efectos
economicos de un cierto namero de provectos no son  inde-
pendientes los unos de los otros, sobre todo si pertenecen
a las mismas ramas de actividad o ramas complementarias o
51 estdn localizadas en la misma zona urbana. En estas
condiciones serd preferible, dentro de lo posible proceder
a la eleccidn entre grupos de provectos mutuamente exclu-
ventes mas bien que entre provectos individualmente consi-
derados. Esto nos lleva para los proyvectos de que se
dispone a hacer primeramente una eleccidén por sectores de

actividad.

En cada uno de éstos sSe establece la lista de los
proyectos o programas de proyectos mutuamente esxcluyentes
¥y un estudio de rentabilidad conduce a eliminar los que se
sitian por debajo de un minimo aceptable. Para escoger
entre los restantes hay gque confrontarlos con los proyec—-
tos de los otros sectores de actividad de manera gque se
obtenga un conjunto de programas compatibles. Si los

ubicamos en un ranking segun su rentabilidad por sectores,
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no seleccionaremos los mas rentables, pues es posible que
por motivos de compatibilidad intersectorial se haga
obligatorio no escoger todos los mds rentables sino tomar
algunos provectos de algunos sectores gue estén en  menor

posicidon en orden a la rentabilidad.

Una vez que se han escogido los programas de los
diferentes sectores de actividad urbana, se empezara por
atdoptar los gue deben ser considerados como "absolutamente
pricritarios". Los otros serdn clasificados paor orden
decreciente de rentabilidad; vy a partir del primero se
escogerdn todos los programas sucesivos hasta que la suma
de todas las inversiones alcance el monto de las inversio-—

nes totales previstas en el plan de desarrollo urbano.

El anterior trabajo de eleccidn deberd ser efectuado
no solo por sector, sing también por lecalizacidgn o zona
urbanaz; v finalmente deberd buscarse una compatibilizacidn
entre los resultados de la seleccidn sectorial v el de la
seleccion zonal o fisica, de manera que sean coherentes

entre si.

Todo lo anteriormente expuesto conforma una sintesis
metodoldgica gque sirve de guia para encuadrar y orientar
los trabajos de evaluacidn de provectos y programas de
proyectos que el Flan Urbano permitiera formular, con
especial énfasis en los de cardcter publico. Es claro que
en cada caso de proyecto que se explicitara se debe efee—
tuar un detallado estudio de evaluacidn de provectos por
parte de la Autoridad Administrativa gque controla la
puesta en marcha del proyecto, ¥y que serd realizado por el
propio arganismo administrativo o por particulares profe—

sionales.

En consecuencia los comentarios que siguen a conti-
nuacion tratan de aportar un primer enfogue preliminar

acerca de ideas de proyectos en unos casos o de proyectos
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en i cuando existieren, v que a 1lo largo de todo el
presente estudio se fueron detectando por parte del equipo
técnico, funcionaricos municipales v de la comupidad en
general, como necesarios para superar los problemas cen-
trales del sistema urbano de la ciudad, su economia bAsi-—

ca, ¥ la calidad de vida de sus habitantes.

8i se consideran los aspectos de economia urbana,
existen algunas iniciativas con distinto grado de evalua-
Ccion yv/0 e@jecucidn gue estan intimamente vinculadas con la

misma. Ellas estdn referidas a:

X Frovecto Zanella para fabricacion de motocicle-
tas: aunque se cuenta con un provecto, las tra-
tativas acerca de su  implementacidn se encuen-—
tran actualmente estancadas por la problematica
de la promocién industrial en crisis en el pais.
Razones de politica econdmica nacional oahbstacu-
lizan su ejecuciodn de acuerdo al plan previsto.
De solucionarse estos problemas provenisntes de
la Ley de Emergencia Econdmica, se pondrian en
marcha las obras civiles de este provecto de
ocho millones de ddlares con una produccicon de
33.000 ynidades a partir del quinto afo, con 300

puestos de trabajo.

* Froyecto para la fabricacién de polietileno que
hace afos va Tfuncionaba. En esta iniciativa se
tiene previsto comenzar ocupando 3I0 empleados
hasta llegar a @6 personas para un mercado in-
terno. Cuenta con documentacidén completa de eva-—
luacidn del proyecto vy puede ser considerado
como completo y listo para su inclusidn en  un
paguete de proyectos prioritarios vy factibles en

lo que a economia urbana se refiere.



Frovecto de difusiédn turistica con un  canal
privado de televisidn por cable. Se promocio-
narian los recursos naturales con participacidn
del Centro Comercial de Cruz del Eje. Se comple-—
mentaria con la impresidn de folletos v cons-
truccion de bungalows en el lago del digue Cruz
del Eje.

Frovetto Estancia Los Mistoles para la Olivicual-
tura en la zoma del Tropigzo. Abarcaria I000
has. para olivares vy para planta elaboradora de
aceite de oliva. Es un  proyvecto mixto de Argen-—
tina vy Espafia. Se importarian plantines de Espa-—
fa al efecto. Se trata de un provecto con  una

inversidn de dos millones de dolares.

Cooperativa La Regional, proyvecto gue incluve un
convenio con Italia, a través de los gobiernos
nacional, praovincial v municipal. Los créditos
son destinados a la importacidn de maguinarias,
apoyo tecnico mas los gastos de implementacion

del provecto.

Se trata de un monto de treinta millones de
dalares vy abarca: hilanderia, conserva de toma-—
te, enlatado de espdarrago, poroto v alcauwcil, vy
fabricacidn de aceite de oliva por sistema con-
tinuo. El personal directo en fadbrica seria de
22 personas vy la produccidn se destinaria a la

exportacion.

Froyecto absorcidn vy remodelacidn de Cooperativa
de FPampa de PFocho con recursos genuinos (vgr
1800 Tn. de maiz a 10 afos de plazo). Se pon-
drian en funcionamiento silos v se realizaria
atopio de cereales, con tendencia en un futuro a

la instalacidn de un remate-~feria de ganado.
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X Frovecto de un vivero de olivo en Paso Viejo con
plantas de Catamarca. Se tendria un stock de
2000 plantas, con especies gue se adapten mas al

clima de la zona y a las plagas mas conocidas.

Estos provectos citados, cobran en el case de la
ciuvdad de Cruz del Eje particular importancia por la
nacesidad imperiosa de fortalecer su  base econédmica urba-—
na, para poder retener su mano de obra real y potencial v
lograr incrementar el ingreso per cdpita de su poblacidén.
For ello consideramos que son de cardcter prioritarios v
estratégicos, a promover tanto por las avtoridades munici-—

pales como por sectores privados de decisién.,

A ellos deberan agregarse las obras de infraestructu~
ra contempladas en el presupuesto municipal y provincial,
junto con las tareas de promocion de la calidad de vida de
sus habitantes gue seguramente habrdn de encarar la Muni-

cipalidad y las Instituciones de Cruz del Eje.

Fero entendemos como bésico v  primario robustecer el
desarrollae urbano de Cruz del Eje con un crecimiento
econdmico armonico v estable de sus actividades basicas,
que aprovechen su importante mano de obra disponible como
sUus recursos naturales existentes en w4 Area de  in-

fluentia.

Con respecto a las iniciativas referidas a obras de
gran trascendencia para el desarrcllo de la ciudad de Cruz
del Eje se deben destacar el camino a Catamarca vy el

Froyecto de Gas Natural gque a continuacion se describen:

X Ruta a Catamarca:
Farte del Tropiezo y atraviesa las Salinas Grandes,

denerando un volumen de trdnsito a la provincia veci-
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na Yy contribuvende al desarrollo de la zona de Cruz

del Eje,

Frimera etapa: Disefio geométrice completo. Participan
la Direccion Nacional de Vialidad,
Municipalidad de Cruz del Eje. (ve—
hiculos, herramientas, manc de obra no
espaecializada)

Segunda etapa: Disefo estructural, atn no comenzado.

Proyecto de Bas Natural:

Este es un proyecto de gran importancia va qgue la
posibilidad de acceder al consumo de gas natural por
redes es de suma necesidad tanto para el consumo

domiciliario como para el industrial.

Eontaria con 3 tramos: el primero desde 1 punto de
conexitn al gasoducto troncal Campo Durdn - Buenos
Aires (en las proximidades de la localidad de Dean
Funes) hasta las proximidades de Canteras Quilpo, pa-
sando por la ciudad de Cruz del Eje; el segundo desde
Canteras QOuilpo hasta Capilla del Monte v el tercer
tramo desde Capilla del Monte hasta Tanti.

Se preve una estacion  reductora de presion en Cruz

del Eje v en otras ciudades.

l.La construccidn del Sistema Dean Funes - Cruz del
Eje -Tanti se hard por concesion de servicios, ava-
lando la Provincia de Cdrdoba el cumplimiento del

pago de gas consumido.

Se agregan otros proyectos emprendidos por la Muni-
tipalidad de gran importancia para la ciudad como la
ejecucion del Cementerio Parque sobre Ruta Nacional N?
i8 en las proximidades del predio industrial, la
construccidn del puente peatonal sobre calle ULiber-—

tad, la peatonalizacién de dos cuadras de la calle

38



Ban Martin en el Area Multifuncional, la obra de 1la
Estacidn Terminal de Omnibus en su nuevo emplazamien-—
to, obras para el Folideportivo Municipal, Campings v
Balnearios y obras diversas de pavimentacion, desa-
gues pluviales, alumbrado publico, reparacién de
calles y remodelacidn de plazas, paseaos vy edificios

publicos.

Emprendimientos o iniciativas de provectos con dis-—
tinto grado de avance se formularon por parte del equipo
técnico encargado de la elaboracion del presente Plan de
Ordenamiento Urbano v fueron presentados al abordar el
rubro "Sintesis de Problemas detectados v Fautas de Accién
Freventivas". Posteriormente es deseable evaluar en pro-
fundidad estas iniciativas, con enfogues validos a 1a

so0lucidn de los problemas que los aquejan.

A continuacion se describen algunas de dichas pro-

puestas:

X Estacidon Concentradora, Distribuidora v de Intercam—
bio Modal de Cargas:
El transporte de cargas en vehiculos de gran tonelaje
genera serias fricciones en la red vial urbana, ha-
ciendose necesaria la reduccidn del transito pesado
en dicha red, evitando superposiciones funcicnales
que originan slevado numero de accidentes. La esta—
cion de cargas permite la redistribucién de las mis-
mas ¥y su almacenamiento, & fin de que ingresen a la

cliudad so6lo vehiculos medios o de pequefo tonelaje.

AdemAs el intercambio de modo de transporte o uwnidad
no es instantadneo, ni totalmente coordinado, 1o que
hace necesaria una estructura de almacenamiento tem—

poaral para su correcta conservacioén.
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En el presente caso la transferencia es de tres modos
de transporte: el ferroviario, ¢l aéreo vy carretero.

Dicha estacidn tendria a su cargo la reorganizacidn
del transporte de mercancias desde el interior de la
ciudad al exterior v viceversa. Ademds almacena car-
gas de paso por la ciudad con cambio de modo de
transporte o no y es concentradora de las cargas a

transportar a su Area de influencia.

Se han evaluado alternativas de localizacidn en zopas
periféricas adecuadamente conectadas a los arcesos de
la cindad v a la posibilidad de buena conexidn con
los distintos modos de transporte. También se ha
considerado gue el emplazamiento permita el desarro-
llo de una estacidn apta en tamafo vy con posibilida-
des de ampliacidn, que posibilite derivacioness de un
ramal ferroviario para el ingreso de mercaderias por
este medio, un rapido acceso a las distintas rutas
provinciales o nacionales vy al aerddromo. For +todo lo
anterior se sugiere como posible localizacidn la zona
situada entre los predios industriales tepiendo como
ventaia adiclional la concentracion de actividades
complementarias. Su ubicacitn puede vergse en 1 Flano
N® 57,

Ferrourbano:

iLa propuesta de este medio de transporte contempla
la reconversidn ferrourbanistica de las instalacio-
nes actualmente subutilizadas, dotando & la ciudad
de un medio alternativo y complementario al automg-—
tor. Este sistema seria de aplicacidn en el mediano
plazo de acuerdo a que se produzca una expansion de
la mancha urbana, originado en un crecimiento de
poblacion significativo que justifigue la inversian
necesaria para poner en marcha el provecto, lo que

debera ser evaluado oportunamente.
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Permitira vincular las dos estaciones de Ferroca-—
rril en una primera etapa, luege una ampliacidn
hasta el digque Cruz del Eje vy las inmediaciones del
IFEA v en el otro sentido hasta el cruce de la Ruta
Prov. N! 16 v el Empalme de Rutas 38 y 16, y una
tercera etapa donde se conectaria la Estacidn Nueva
del Ferrocarril con las Areas de uso industrial

exclusivo.

Remodelacidn del Aerddromo:

Se propone como provecto la dotacicén de toda la
infraestructura necesaria al aerddromo 1ocal para
realizar viajes regulares de alcance regional tanto

para pasajeros como para cargas.

Mercado Concentrador de Froductos Perecederos:

Consiste en el estudio v elaboracidon de la base
juridica vy los requerimientos técnicos para la
construccion y explotacidon del nuevo Mercado de
Abasto por el regimen de concesidn de obras, a
localizarse en un predio adyvacente a la futura
Estacidon Concentradora de Cargas, ubicada en el

area industrial.

Fargue Urbano:

A efectos de este provecto en la norma que se pro-
pone se procedid a preservar de su deterioro y
ocupacion indebida, caracterizandola como reserva
verde (RV), una extensa Area emplazada en BY Inde-
pendiente entre el rio y el canal, parte de la cual
se considera adecuada para ser destinada a un par-—
que de alcance urbano, que permita paliar el defi-

cit sefalado en el diagndsticao.

En etapas sucesivas 21 municipio deberd realizar,
previa delimitacidn precisa de su superficie, las

gestiones necesarias para la incorporacion de la
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tierra a su patrimonio, para lo cual debera asignar
las partidas presupuestarias necesarias vy encarar
los estudios técnicos para la elaboracién del pro-

vecto correspondiente.

Parquizacidn vy Equipamiento de Balnearios:

Sobre las riberas del rio Cruz del Eje, en particu-
lar de aquellos balnearios reconocidos por la comu-
nidad, a los cuales se les dotara de una adecuada

accesibilidad.

Tratamiento paisajistico del acceso Esnte:

Se trata de dotar a dicha via en el tramo de acceso
por Ruta Nac. N° 38 desde Codrdoba hasta su encuentro
con las vias férreas, de un tratamiento palisajisti-
co, con la incorporacidén de un tipo de forestacidn
que la jerarquize v le otorgue calidad ambiental, a
la vez que dgenere una barrera respecto de los usos
asignados en  la norma al entorno de la mencionada

via,

Respecto a iniciativas relacionadas con la promo-
cidn social se propone la creacidon de una red de
guarderias infantiles, complementada con una serie
de talleres de capacitacidn labeoral v prelaboral de
Jovenes v adolescentes. Este conjunto de emprendi-
mientos requiere de un estudio sistemdtico que
permita =1 aprovechamiento de espacios comunitarios
disponibles - tanto de dependencia oficial como
privada - que garanticen la prestacién de los cita-
dos servicios en todo el ambito wurbanoc, favorecien-
do en particular los sectores periféricos. La con-
crecidn de estas iniciativas deberan orientarse

hacia los nodos barriales vy sectoriales propuestos.
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grganizacidn del Catastro Urbano:

Se propone la elaboracion v actualizacion de la
documentacidn cartogréafica del centro urbano ¥y un
registro detallado del parcelario con cardcter
multiutilitario, tomandeo como base el procedimiento
elaborado en el Registro BistemAtico de Datos., el

gue se incorpora como anexo al presente informe.

La implementacidon de este proyecto permitira fijar
los lineamientos generales de una politica imposi-
tiva territorial que consclide la politica de uso

del suelo planteada en el FPlan de Ordenamiento.

Frovecto de Saneamiento Dominial:

Teniendo en cuenta el impacto urbanistico que so-~
brevendria a la sancidn de la propuesta que se
eleva, se considera de suma importancia encarar un
proyecto que prevea un profundo estudio de titules

dominiales vy la posibilidad de su saneamiento.

Ldgicamente, el nuevo ordenamiento al clarificar
los posibles destinos de los inmuebles urbanos,
someterd a muchos de ellos a distintas presiones de
indole econtmico v a una mavor movilidad. Ante esta
situacian, todo inmueble imperfecto en su titulari-
dad sera un inconveniente al dificultar su transfe-
rencia cuando esta sea reqguerida para su afectacion

a un determinado uso.

De acuerdo a lo expresado, deberian analizarse las
distintas variables para encarar el saneamienta, &
cuyo efecto cabria la contratacidn de un equipo
tecnico-juridico para la investigacidn previa, v/o
la constitucidon de un equipo dentro de la esfera
del personal municipal. En cualquier caso debera

tener como objetivo la elaboracion de un  informe
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gue aconseie las posibles soluciones para la pro-
blemadtica evaluada.

L.a anterior formulacidn preliminar de provectos e
iniciativas de proyectos, deberd someterse posterior-
mente a este informe a una discusidn, andlisis vy compa-—
tibilizacidn con Autoridades Municipales y comunidad en
un didlogo integrador de enfoques v necesidades para
lograr una seleccidn efectiva de los mismos. La deter-
minacivn de prioridades serd una consecuencia légica de

las consideraciones anteriores.

Siguiendo uwna metodologia de guia se podra sacar de
estas consul tas un paquete, compatibilizados por secto-
res ¥y zonas de provectos a encarar en el marco del FPlan
de Desarrcllo Urbano gue se armonice con los montos de
inversidn posible a definir por las Autoridades Munici—

pales en un caso v los sectores privados en otraos.
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FASE III: PROPUESTA E IMPLEMENTACION
NORMATIVA
ETAPA B: NORMAS JURIDICAS



En base a la zonificacidn adoptada v la definicidn
del contenido basico de patrones normativos, se ha elabo-
rado un Anteproyecto de Chddigo Urbanistico conteniendo
disposiciones relativas al fraccionamiento, ocupacidn vy
edificacidon de cada zona, acompafada de una caracterira—
cion urbanistica particularizada gue define las condicio-
nes actuales y potenciales de cada una a los fines de su

regulacion.

En consecuencia se adopta una dnica zonificacién para
todo tipo de accidn en materia de uso del suelo, con el
propdsito de compatibilizar diversas reglamentaciones

parciales vigentes a la fecha.

Al ser incorporadas al nuevo Codigo Urbanistico las
disposiciones sobre dimensiones de parcelas v jerarquia de
la red vial, se hace necesario proceder a la derogacion de
la Ordenanza 481/87 que regula el fraccionamiento del
suelo en todo el ejido municipal de la ciuwdad de Cruz del
Eje. Se elaboran una serie de recomendaciones sobre la
tematica a abordar en una nueva normativa que legisle de

‘manera coherente y complementaria en dicha materia.

Es necesario aclarar que se han adoptado parcialmente
algunas definiciones terminolégicas contenidas en la
Ordenanza sobre Ocupacidn del Suelos vigente en la ciudad
de Cédrdoba, por considerarlas correctas, introduciéndose

las modificaciones que se consideraron pertinentes.

Respecto al Codigo de Edificacidn se recomienda la
elaboracidn de una sintesis legislativa de la normativa
vigente, como base para la redaccién de un nuevo Cédigo de

Edificacién que contemple las nuevas pautas de ordenamien-—
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to contenidas en el Anteproyecto de Cddigo Urbanistico
propuesto; explicitando un esqguema general de su conteni-
do.
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TAREA

8.1. ELABORACION DEL CODIGO URBANISTICO (ANTEFROYECTO)

TITULO PRELIMINAR:
CARPITULD I: ALCANCE Y AFLICARILIDADR DE LAS

NDRMAS

CAFITULO II: DEFINICION TERMINDLOGICA

TITULO PRIMERO: DE LA DEFINICION Y CARACTERIZACION
DE LAS AREAS Y ZONAS

DEFINICION DE LAS AREAS Y ZONAS
CARACTERIZACION URBANISTICA DE LAS

LONAS

CAFITULD I:
CAPITULO II:

TITULC SEGUNDO: DISPOSICIONES GENERALES

TITULD TERCERO: DE LAS DISPOSICIONES
FARA CADA ZONA

FARTICULARES

TITULO CUARTO: DE LAS DISPOSICIONES COMPLEMENTARIAS

CAPITULO I:
CAPITULO II:
CAPITULLO II1:

CAFPITULO IV:

TITULO QUINTO:

CONTRAVENCIONES
REGLAMENTACION
NORMAS FROCEDIMENTALES VY
SUBSIDIARIAS
ANEXOS
I.-FLAND DE ZONIFICACION GENERAL
II.-FLANILLA DE FATRONES DE
ASENTAMIENTO
IIT.-FLANO DE FRACCIONAMIENTO
DEL BUELO Y TAELA DE
DIMENSIONES MINIMAS DE LOTES
IV.-CUADRO DE PATRONES INDUSTRIALES
V.-DEL TRAZADO Y FERFILES DE LA RED
VIAL,

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

47



TITULO PRELIMINAR

CAPITULD I: ALCANCE Y APLICABILIDAD DE LAS NORMAS

La presente ordenanza tiene por objeto regular las
diversas formas de uso, fraccionamiento y ocupacidn del suelo
dentro del ambito del radio urbamo de la ciuwdad de Cruz del -

Eie.

CAFITULO II: DEFINICION TERMINOLOGICA

A los fines de la aplicacidn de la presente ordenanza se

entiende por:

-~  Areas urbanizables: Areas cuyas condiciones vy oportuni-

dad de urbanizacidn son consideradas prioritarias.

- Areas de reserva! Areas en las gue desarrollandose
actualmente determinados usos, guedan suietas, en caso
de darse el cambio de dicho uwso, a las determinaciones

gue del mismo se haga en cada caso.

- Areas incipientes, semiconsolidadas v consolidadas:
Determinadas por el estado de situacidn respecto al

proceso dindmico de ocupacidn del suelo.

- Zona: porcién en que se divide el espacioc urbano a los

fines de la aplicacidon de la siguiente normativa.

- Qardcter urbanistico: define conceptualmente las condi-
ciones actuales vy potenciales de las zonas a logs fines
de su regqulacidn con relacion al tipo e intensidad de

LWs0 en las mismas.

— Corredor: zona de conformacion lineal gue afecta las

parcelas v/o0 manzanas con frente a determinadas vias.
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Manzana: Superficie de terreno constituida por una o mas
parcelas edificadas o no, delimitadas por espacios del

dominio publico generalmente destinados a circulacion.

Linea Municipal (L.M.): La correspondiente a la traza
del perimetro de la manzana respectiva, coincidente con

el frente.

Linea divisoria Lateral de la Parcela: La que intersecta

la Linea Municipal y/0 la linea divisoria de fondo.

Linea divisoria de Fondo de la Parcela: Linea comprendi-
da entre las divisorias laterales v opuesta a la linea

de frente de la parcela.

Linea de Edificacidn (L.E.): Linea sefalada por la
Municipalidad a los fines de efectuar construcciones en
planta baja. Dicha linea podrd ser coincidente con la
Linea Municipal o fijarse a partir de una distancia
minima a la misma, gque en relacidn a cada zona estuviere

determinada o se determinare en la presente norma.

Factor de Ocupacion del Sueln (F.0.S8S.): La relacidn
entre la superficie determinada por la proveccion del
edificio sobre un plano horizontal en el terrenc v la

superficie total de la parcela.

Factor de Ocupacion Total (F.0.T.): Es la relacion del
total de la superficie edificable v la superficie total

de la parcela.

FPlano Limite: El que define cualguiera de las caras del

volumen maximo edificable.

Uso del Suelo: Término gue designa la actividad o propd—

sito especifico a que se destina umn inmueble.
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Uso del Suelo Dominante: el que sefaldndose como prefe-—
rencial para una determinada adrea, la caracteriza vy por
consiguiente se tiende a preservar en sus condiciones

esenciales v a promover prospectivamente.

Uso del Suelo Complementario: el gue considerandose
compatible dentro de determinades limites, puede admi-

tirse en forma subordinada segun gl caso.

Uso del suelo Condicionado: el gque pudiendo ser incompa-
tible con los uwsos dominantes vy los complementarios,
s0lo podra efectuarse subordinadamente, siempre gue
cumpla con determinados reguisitos que eviten la incom—
patibilidad aludida.

Uso del Suelo Residencial: El efectuado en edificios
destinados a vivienda o moradas en forma permanente o

transitoria, sean individuales o colectivas.

Uso del Suelo Industrial o Asimilable: Entiéndese por
"Uso del Suelo Industrial’, el destinado al desarrollo

de actividades referidas as

a) lLa produccidén de bienes, transformacidn (fisica o©
quimica) o refinamiento de sustancias (orgénicas o
inorganicas) v la obtencidn de materia prima de

cardcter mineral.

B El montaje, ensamblaje de componentes o partes v el
fraccionamiento (en los casos en gue éste modifigue

lags caracteristicas cualitativas del material).

Cansidéranse "Usos Asimilables" al Usoc del Suelo
Industrial a todos aguellos susceptibles de provo-
car conflictos funcionales de significacion en el

conjunto urbano en razén de su tamafo, voldmen,
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rubro, vy/o0 tipo de procesos utilizados tales como
depdsitos para almacenamiento, reparacidén, renova-
cidn o reconstruccién de productos por medios
mecdnicos o manuwales, prestacidn o generaciédn de

servicios.

Uso del Suele Inastitucional: El efectuado en inmuebles
cuyo destino as el desarrollo de actividades estatales
{no industriales) como asimismo el cumplimiento de

servicios o actividades privadas no rentables.

Uso del 8Buelo Rural: El destinado a la explotacidn de
log recursos naturales renovables, v en la cual el
suelo, las aguas, la flora v la fauna participan como

elementos del miamo.

Vivienda Individual: Edificacion de una unidad habita-
cional, constituida sobre suelo propio, con estructura,
accesps, Yy espacios independientes vy privativos de la

misma.

Vivienda Colectiva: Edificacion de dos o mads uwnidades
de vivienda que comparten entre si elementos tales como
propiedad del suelo, estructuras, instalaciones, accesos

Yy espacios de usd comdn.

FLan de vivienda: se considerard plan de vivienda aquél
tuyo ohietivo sea la construccidn de unidades habitacio-
nales individuales o colectivas con caracteristicas
repetitivas en el diseno, debiendo superar el nuamero de
10 (diez) unidades o respetar el minimo establecido por
el organismo competente cuando se efectuia con financia

civn oficial.



TITULO PRIMERO: DE LA DEFINICION Y CARACTERIZACION
DE LAS AREAS Y ZONAS

CAFRITULO I : DEFINICION DE LAS AREAS Y ZONAS

Art. 1%: A los fines establecidos en el Capitulo 1 del
Titulo Preliminar de la presente, la Ciudad de Cruz del Eje
gueda dividida en Areas vy en espacios menores llamados Zonas,
conforme a la siguiente degcripcidn v al Flano de Zanificacidn

General que forma parte de la presente como Anexo.

1. Areas Urbanizables que comprenden;

1.1. Zonas Residenciales (R): Abarcan los diferentes espacios
de conformacién en trama destinados fundamentalmente al
asentamiento del uso del suelo residencial v orientati-
vamente a otros uwsos. Se diferencian entre si en funcidn
del tipo de teijido e intensidad v formas de ocupacidn

del suelo v del espacio.

1.2. Zonas Corredores (C): Comprenden los espacios de confor-
macion lineal, destinados fundamentalmente al asenta-
miento de actividades de servicio v orientativamente a
otros usos vinculados & la poblacidn asentada en las
mismas_y en Zonas Urbanizables Residenciales ligadas o
no espacial y funcionalmente a ellas.

Se diferencian entre si en funcidn de la intensidad v
formas de ocupacion del suelo, del espacio v de la

tipologia de vivienda.

1.3. Zonas Industriales Exclusivas (IE): Comprenden los
diferentes espacios destinados a usos industriales o
asimilables (peligrosos, inflamables, explosivos o suma-—
mente nocivos definidos por normas en vigencia), y en

las que se permite el wso rural.
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OQueda excluido el asentamiento de actividades residen—
ciales ean cualquier forma, salvo aquella que fuere accesoria
a usos rurales. La posibilidad de localizacidon de usos dife—
rentes a los agqui mencionados -y siempre que log mismos se
orienten exclusivamente al funcionamiento del uso industrial
o asimilable a que la presente se refiere— sdlo serd admitida
a juicio de los organismos de aplicacion, mediante estudio
particularizado que file condiciones especiales para su

asentamiento.

2. Areas de Reserva (Ru, RuAC, IAR):

Abarca el espacio destinado a usos rurales v actividades
industriales complementariags a las mismas. Queda excluido el
asentamiento de actividades residenciales en forma de planes

de vivienda.

He incluyen en esta categoria las Areas de Reserva de
Verde {(RV), a las cuales se les asigna un uso futuro de parque

urbana.

3. Areas Especiales (AE):

Areas caracterizadas por sus condiciones paisajisticas,
ambientales, histdricas v/o funcionales, que requieren un
estudio urbanistico especial que posibilite proteqer v promo-

ver sus valores,

En particular la AER (Area Especial Rion) contemplard en
su  reglamentacion las siguientes pautas: uwusc residencial
dominante de baja v media densidad (vivienda individual v
colectiva), comercio y servicios de alcance sectorial v ba-
rrial, maxima restriccidn a la radicacion de actividades

industriales v asimilables.
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4. Areas Institucionales (In):

Areas que quedan destinadas exclusivamente a usos insti-
tucionales tales como recreativos, educacionales, sanitarios,

publicos v/0 semi-publicos, etc.

5. Areas de Refuncionalizacidn (Rf):

Areas en las que desarrollandose actualmente determina-
dozs usns, han sido definidas para el cambio de dicho uso, en
tanto por su  localizacidn, presentan condiciones especiales
para albergar funciones que impliquen wuna renovacidn del
entorno v del sector éen gque se encuentran. Su uso vy ocupacidn
quedan condicionados a la definicidn paticularizada que se

realice en cada caso.

Art. 2%°: Los limites de las zonas afectadas por distin-
tas normas de ocupacidn, se configuran segun ios casos por

ejes de via publica, canales, rios, arroyos, vias de ferroca-

rril v/o cualquier otro elemento fisico - nmnatural o artifi-
cial - gue delimite bienes del dominio privado v del dominio
publico.

Art. 3': En las zonas corredores, la normativa afectara
unicamente a las parcelas frentistas a 1la via existente o
futura salvo en los casos especificamente indicados en plano,

donde se incluya una manzana completa.

En el caso de dos corredores colindantes, las condicio-
nes correspondientes al de mayor derarquia afectaran sélo a
las parcelas frentistas de este, quedando las restantes in-

cluidas en el otro corredor.

Cuande el corredor atraviese Areas no  urbanizadas su

anchao quedarada determinado por la profundidad de la parcela
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resultante del fraccionamiento, no pudiendo superar los 100

(cien) metros a contar desde la Linea Municipal respectiva.

Art. 4%: Para situaciones particulares no contempladas,
el Departamento Ejecutivo fijard en cada caso las condiciones
de delimitacidn, previo estudio e informe del organismo de
aplicacian en consulta con la Secretaria de Obras y Servicios

Puablicos.

CAPITULO II @ CARACTERIZACION URBANISTICA DE LAS ZONAS

Art. 5°: Zona M1

Area consolidada, de conformacion en trama, multifuncio-
nal, de maxima concentracidon de servicios a escala urbana vy
regional complementados con uso residencial,. donde se propicia
la renovacidn can'actividad institucional, comercial vy de
servicios, y residencial de media densidad (vivienda indivi-
dual ¥ calectiva)l), contrulande la tendencia a la subdivisidén
de lotes y alentando el englobamiento de parcelas.

Maxima restriccion a la radicacidn de actividades indus-

triales v asimilables.

Art. &6%: Zona Ci

Zona de conformacion lineal, semiconsolidada, cuya
consolidacion o renovacion se propicia con usoe comercial v de
servicios a escala urbana y regional, complementado con resi-
dencia de baja ¥ media densidad (vivienda individual v colec-
tiva) conforme a su ubicacidn relativa v a la dotacidn de in-
fraestructura basica. Se promueven intensidades de edificacian
mayores que en las areas trama advacentes a la misma.

Media restriccidn a la radicaciédn de actividades indus-

triales v asimilables.



Art 7%: Zona C2

Zona de conformacidn lineal, consolidada o semiconsoli-
dada, cuya renovacidn o consolidacidon ge propicia con activi-
dad institucional, comercial v de servicios a escala urbana vy
sectorial, con residencia de media densidad (vivienda indiwvi-
dual v colectiva), controlando la tendencia a la subdivisidn
de lotes y alentando el englobamiento de parcelas.

MAxima restriccidn a la radicacidn de actividades indus-—

triales v asimilables.

Art. 8%°: Zona C3
Zona de conformacion lineal donde se propicia la concen-
tracion de actividad comercial v de servicios a escala secto-
rial v barrial, mixturado con uso residencial de baja vy media
densidad (vivienda individual vy colectiva).
Maxima o media restriccidn a la radicacidn de activida-

des industriales vy asimilables.

Art. 9°: Zona C4
Zona de conformacidn lineal, apta para ser renovada o
consolidada con usos mixtos: comercio vy servicios a escala
urbana v sectorial , residencia de baja v media densidad
(vivienda individual y colectiva).
Media restriccion a la radicacion de actividades indus-—

triales v asimilables.

Art. 10°: Zona C5

Zona de conformacidn lineal, consolidada vy semiconsoli-
dada, apta para ser renovada o consolidada con actividad
comercial y de servicios de alcance urbano v sectorial, mixtu-—
rada con uso residencial de media vy baja densidad (vivienda
individual v colectiva).

Maxima restriccidn a la radicacidn de actividades indus-—

triales v asimilables.



Art. 11%: Zona Cé&

Zona no urbanizada, de conformacidn lineal, apta para el
asentamiento de actividades de servicio de alcance urbano vy
regional de apovo a ruta.

Se admitird sdlo vivienda individual como accesoria a
los usos permitidos.

Minima restriccidn a actividades industriales y asimila-—

bles.

Art. 12%: Zona C7
Zona de conformacidn lineal, semiconsolidada, eminente-—
mente residencial, apta para su consolidacién con vivienda
individual.
Comercio v servicios a escala sectorial v barrial.
Media restriccion & la radicacidén de actividades indus-—

triales v asimilables,

Art. 13%: Zona Co

Zona de conformacidon lineal, desarrollada sobre ambas
margenes del ria, en el tramo comprendido entre el limite del
Area urbanizada v el pareddn del Dique Cruz del Eje; apta para
receptar actividades de caracter turistico-recreativo de
alcarnce urbano-regional complementadas con comercio vy servi-
cios compatibles con el uso principal.

Solo se admitira vivienda individuwal de baja densidad.

Maxima restriccidn a la radicacicén de actividades indus-

triales y asimilables.

Art. 14%: Zona IS8 1

Zona conformada en torno a elementos significativos de
cardcter institucional, apta para su renovacidon y consolida-
cidn con usos mixtos, principalmente sguipamiento, comercio vy
servicias a escala urbana vy regional, complementados con
vivienda de media densidad. Se gpropician intensidades de
edificacidn mavores que en las Areas trama advacentes a la

misma.
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Ma&xima restriccidn & la radicacidn de actividades indus—
triales v asimilables.

Art. 15°: Zona I8 2

Zona de ubicacidn periférica conformada en torno a plaza
barvial o eguipamiento significativo, apta para su consolida—-
cién con usos mixtos, principalmente egquipamiento, comercio ¥
servicios a escala sectorial v barrial, cnmplementédus con
recidencia de baja v media densidad, Se propician intensidades
de edificacidon mayores que en las Areas trama advacentes a la
misma.

Maxima restriccion a la radicacidn de agtividades indus-

triales v asimilables.

Art. 16 ¢ Zona R1

Zona consolidada, de uwbicacidn pericentral v conforma-
cidn en trama, con aptitud para su  renovacion con actividad
residencial de media densidad. 8 propicia el englobamiento de
parcelas asi como la urbanizacion de Areas libres internas con
vivienda colectiva v liberacidn de suelo para verde.

Comercio vy servicio a escala barrial v sectorial.

Maxima restriccion a la radicacidn de actividades indus-—

triales v asimilables.

Art. 17° 2 Zaona R2 ‘

Zona de ubicacidén intermedia de conformacidn en trama,
semiconsolidada o consolidada, apta para ser consolidada o
renovada con uso residencial de baja v media densidad (vivien-—
da individual v colectiva), complementado con actividad comer-
cial vy de servicios a escala barrial.

MAxima restriccidn a la radicacion de actividades indus-—

triales v asimilables.

Art. 18°: Zona R3
Zona semiconsolidada, apta para ser consolidada con
vivienda individual de baja densidad, donde se alienta la

ocupacidn de espacips libres va urbanizados con planes de

a8



vivienda individual de baja densidad, estando condicionada la
madia densidad (vivienda individual v tolectiva) a la disponi-
bilidad de servicios cloacales.

Comercio v servicios a escala barrial v sectorial.

MAxima restriccidn a la radicacion de actividades indus-

triales v asimilables.

Art. 19°: Zona R4

Zona de ubicacidn periférica, de urbanizacidn incipien-
te, apta para ser consolidada con vivienda individual de baja
densidad, donde se admite la ocupacidn de espacios libres va
urbanizados v bolsones con planes de vivienda individual de
baja densidad, estande condicionada la media densidad a la
disponibilidad de servicios cloacales.

Comercio v servicios a escala barrial.

Restriceidn media a la radicaclidon de actividades indus-

triales v asimilables.

Art. 20%°: Zona RS

Zona de urbanizacidn incipiente con bordes consolidados
vy deteriorados sobre el ramal ferroviario, predominantemente
residencial, con aptitud para su rehabilitacidn y consolida-
cidn con vivienda individual de baja densidad, donde se alien-—
ta la ocupacion de espacios libresz ya urbanizados v bolsones
con planes de vivienda de baja densidad.

Comercio v servicios a escala barrial.

Maxima regtriccion a la radicacidn de actividades indus-

triales vy asimilables.

Art, 21 : Zona Ré&

Zona semiconsnlidada, de ubicacidn intermedia eminente-—
mente residencial, con aptitud para ser consclidada o renovads
con vivienda individual y colectiva segun dotacidn de infraes-
tructura bdsica.

S alienta la ocupacion de areas libres internas (bolso-

nes) con un uso residencial de baja o media densidad (vivienda



individual y colectiva) mixturado con comercio v servicios a
escala barrial v sectorial.
Maxima restriccion a la radicacién de actividades indus—

triales 0 asimilables.

Art. 22" : Zona R7

Zona no urbanizada, de ubicacidn periférica, con aptitud
para extender la urbanizacidn con actividad residencial de muy
baja densidad (s8dlo con vivienda individual), con criterios de
fraccionamiento e intensidades de ocupacidon del suelo aptos
para la incorporacidn de actividades productivas semirurales a
la vivienda (vivienda—huerta).

Comercio y servicios de alcance barrial.

Maxima restriccidn & la radicacidn de actividades indus-

triales o asimilables

Art. 23° 1 Zona IE

Zona de ubicacidn periférica destinada fundamentalmente
al asentamiento de actividades industriales o asimilables que
producen molestias importantes al entorno, peligrosas, infla-
mables, explogivas o sumamente nocivas y usos rurales, quedan—
do excluido el asentamiento de actividades residenciales,
salvo la vivienda individual con &1 cardcter de accesoria al

use rural.

Art. 247 ; Zona IAR

Zona de ubicacidn periférica destinada a usos rurales vy
actividades industriales complementarias de aguellos, guedando
excluido el asentamiento de actividades residenciales, salvo
la wvivienda individual con el cardActer de accesaoria al uso

dominante.

Art. 25° : Zona Ru
Zona de ubicacidon periférica, destinada a usos rurales
extensivos e intensivos ¥y actividades industriales complemen-—

tarias de agquellas, no admitiéndose el asentamiento de activi-
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dad residencial salvo la vivienda individual, accesoria al uso

dominante.

Art. 2&° : Zona RuAC

Argas libres externas cuya urbanizaciodn queda condi-
cionada al cumplimiento de una serie de regquisitos, indicando-
se en cada caso, con caracter orientativeo, el patrdn de asen-—
‘tamientﬂ a adoptar, no admitiéndose tipologia de vivienda

colectiva.
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TITULO SEGUNDO: DISPOSICIONES GENERALES:

Art. 27°: En toda nueva urbanizacidn los retiros obliga-
torios minimos de Linea de Edificacion seran proporcionales al

ancho minimo de parcela, segun los siguientes casos:

A Para parcelas de hasta 12 (doce) mts. de frente
destinadas a planes de vivienda: 3 (tres) mts,

b. Para parcelas de 12 (doce) mts. de frente destina-
das a nuevas urbanizaciones: 4 {cuatro) mts.

cC. Fara parcelas de 15 (quince) mts. de frente o mas:
5% (cinco) mts.

d. Para parcelas con frente a canal maestro secunda~

ria, vias ferreas, cursos de agua: 8 (cinco) mts.

e, Para parcelas destinadas a industria: & (seis) mts,

£ Fara urbanizaciones industriales: 10 (diez) mts.

(v Fara calles peatonales: el correspondiente a cada
ZONa.

En las zonas en que el retiro se indica como optativo en
el Anexn II el cumplimiento de la exigido en el presente

articulo serda no obligatorio.

Art. 289 Los loteos existentes mantendrdn la linea de
edificacidn con la cual fueron aprobados, salvo en los casgs

que expresamente se modifiquen en la presente.

Art. 29%: El1 trazado de la red vial deberad ajustarse a
lags Jerarquias v sus respectivos perfiles determinados vy

detallados en el Anexo V de la presente ordenanza.
Art. 30°: En el caso de lotes afectados por dos o més

patrones con diferentes condiciones urbhanisticas se adoptara

2] mAs permisivo.
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Art. 31°%: Los edificios destinados a

fnitario (de indole educacional, sanitario, deportivo, adminis-—
trative, de culto); galerias comerciales, salas cinematogréfi-
cas, auditorios, etc.) qgque causaren impacto formal, funcional
0 ambiental, quedaran sujetos a disposiciones especiales que
se determinaran en cada caso por el Departamento Ejecutivo,
previo informe técnico fundamentado en la intervencidn de las

oficinas pertinentes.

Art. 3293 Las Areas Especiales, Institucionales, de
Refuncionalizacidn, de Reserva Verde, delimitadas en &1 planco
de zonificacion general, cuyvas condiciones urbanisticas no se
determinan en la presente, seran reguladas por via reglamenta-
ria de acuerdo a estudios particularizados que realicen los

organismos técnicos competentes.

Art. 33°: Toda intervencién que modifigue total o par-
cialmente edificios de reconocido valor histdrico-patrimonial,
deberd contar con informe técnico favorable del D. E. Munici-

pal.

Art. 34%: Los planes de vivienda requeriran factibilidad
de localizacitdn ante la Secretaria de Obras vy Servicios Pabli-
cos, la gue evaluard todos los aspectos que hagan a whna mejor

estructuracidn urbanistica del Area en que se inserta.

Art. 35%: En toda zona que no disponga de servicios
cloacales al momento de la ocupacidn, se admitird una vivienda

por lote como maximo.



TITULO TERCERO: DE LAS DISPOSICIONES PARTICULARES PARA CADA
ZONA

Art. 36%: Las condiciones de uso, fraccionamiento,
ocupacion, edificacidon para cada una de las zonas se dotermi-
nan segun la  planilla gque conforma el Anexo Il de esta orde-
nanza. Los patrones ifndustriales se refieren a los especifica-—

dos en Cuadro Anexo IV.

Art. 3I7°: Las edificaciones destinadas a actividades
industriales o asimilables localizadas en las zonas estableci-
das por la presente como de Fatron Industrial 111 podran
superar las alturas mAximas de edificacidn fijadas en cada
caso, con locales habitables en 1o que permita un plano limite
a 4% que partiendo desde la linea superior de fachada de

frente no supere una altura total de 15,00 (quince) metros.

Asimismo, para los casos mencionados en el presente
articulo, podran superarse los valores del factor de Ocupacidn
del Suelo (F.0.S8.) fijados para cada zona, hasta un 904 (no-

venta por ciento) como maximo.

Art. 38%: En  las zonas Ré, R7 vy C9 cuando la parcela
tenga un  frente de 15 {(quince} metros o mas, se  exigira un
retiro lateral minimo de 3 (tres) metros en uno de los linde-

Fos .

Art. 39°: En las zonas R7, C5, C&, C7 vy CB cuando 1la
parcela tenga un frente de 20 (veinte) metros o mas, se exigi-
rd un retiro lateral minimo de 4 (cuatro) metros en todos los
linderos. Para dimensiones de frente menores se exigird retiro

s8lo en un lindero.

Art, 40°: En las zonas IE, cuando la parcela tenga un
frente de 25 (veinticinco) metros o mas, se exigird un retiro

lateral minimo de 4,00 (seis) metros en todos los linderos.
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Para dimensiones de frente menores se exigird retiro sdlo en

un lindero.

Art. 41°: En las zonas M1, Rl v corredores adyacentes a
las mismas, el Factor de Ocupacidon del Suelo (F.0.8.) maximo
permitido podra incrementarse hasta un 100 (cien) por ciento
en lotes esquinas con medida de frente inferiocr a 12 (doce)
metros v superficie inferior a 300 (trescientos) metros cua-

drados.

Bimilar incremento regird para parcelas entre medianeras
con frente a la via publica cuyeo fondo promedio; tomado per-
pendicularmente a la Linea Municipal sea inferior a 12 (doce)

metiros.

Art. 423 En las zonas mencionadas en el articulo ante-
rior, para la parcela esquina, con frente mavor a 12 (doce)
metros v superficie mayor a 300 (trescientos) metros cuadrados
el Facteor de Qcocupacidn del Suelo (F.0.5.) podrd alcanzar el
1004 (tien por ciento) hasta los 6,00 (seis) metros de altura
medidos desde la cota del predio, debiendo respetarse por
gncima de la migma el F.0.5. maximo establecido para cada

20MNa.

Art. 43°: €n las zonas ML, C2, C%, IS 1, I8 2, RL v R2
cuando las parcelas tuvieren superficies iguales o mavores a
2.500 (dos mil guinientos) metros cuadrados, quedaran sujetas
a disposicionegs especiales que se determinardan en cada caso
por el Departamento Ejecutivo, previo informe técnico funda-

mentado en la intervencién de las oficinas pertinentes.

Art. 44%: En las zonas R4, RS, R7, CS, C&, C7, CB, IE,
IAR, Ru vy RuUAC sdlo se admitird tipologia de vivienda indivi-
dual.

En el caso de la zona CO se admitird vivienda colectiva

en los tramos en que el patréon advacente la permita.
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Art. 45°: L(La urbanizacitn de las zonas RuAC estara

condicionada al cumplimiento de las siguientes condiciones:

a) Que el porcentaje de lotes ocupados en la urbanizacidn

adyacente no sea inferior al 90% (cincuenta por ciento).

b) Oue exista continuwidad fisica vy wvial entre la urbani-

zacidn propuesta v la adyacente.

) QOue se dote a la urbanizacidn propuesta de la totalidad
de la infraestructura disponible en la urbanizacién mas

proxima.

Art. 46%: La ocupaciédn de las Areas libres internas
(bolsones) ubicadas en Areas caracterizadas come incipientes,
estard condicionada &l cumplimiento de las condiciones esta-
hlecidas en RuAC.

Art. 47°: En zonas de urbanizacidn incipiente con lote
minimo normativo no superior a 360 (trescientos sesenta)
metros cuadrados de superficie v séle para planes de vivienda
de interés social, con financiacidén o patrocinio oficial se
admitira un lote minimo de 10 (diez) metros de frente vy 250
(doscientos cincuenta) metros cuadrados de superficie para

vivienda individual (1 por lote).

Art. 48%: En las zonas gue admitan s6lo vivienda indivi-
dual, cuando las mismas se resuelvan en condominio vy siempre
aue se respeten las relaciones establecidas para cada zona, la
superficie de suslo de uso exclusivo exigida para cada unidad
serda como minimo el equivalente a las dos terceras partes
(2/3) de la superficie establecida para el cadlculo del namero

de unidades admitidas en el cuadro N 1 (Anexo II).

Art. 497

En los casos citados en el Art. 48, vy sélo
para las unidades que se organicen con frente a la via publi-

ca, la superficie de uso exclusivo de cada una de ellas tendra
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un desarrollo minimo, sobre Linea de Edificacidn de 10 (diez)
metros en zonas con un frente de lote normativo de 15 (quince)

metros o mas, vy de 8 (ocho) metros en las restantes zonas.

Art., 50°: En las zonas que admitan vivienda colectiva,
cuando se adopte la modalidad de vivienda individual en condo-
minio, el npumeroc de unidades permitidas, las exigencias de
superficie de suelo de uso exclusivo v el desarrollo de fren—

te, serdn los establecidos en los Arts. 48 y 49%.
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TITULO CUARTO: DE LAS DISPOSICIONES COMPLEMENTARIAS
CAFITULO I: CONTRAVENCIONES

Art. 51%: La contravencién a las disposiciones de la
presente ordenanza seran sancionadas segun lo dispussto por el
Céddigo de Faltas Municipal, el Cddigo de Edificacidn vy normas

complementarias.

CAPITULO II: REGLAMENTACION

Art. 52%:; Las disposiciones de 1la presente ordenanza
guedan sujetas a la reglamentacidén que el Ejecutivo Municipal
tdebera llevar a cabo dentro de los 180 dias a partir del

mamento de su entrada en vigencia.

CAFPITULO III: NORMAS FROCEDIMENTALES

Art. 893%: El1  Codigo de Edificacion v la Ordenanza de
Fraccionamiento de Tierras quedan subordinados en su  aplica-
toriedad a la presente Urdenanza y serdn consideradas normas

complementarias de la misma.

Art. S54%: La autorizacién que el Ejecutivo Municipal
pueda otorgar para la edificacidn en parcelas colindantes o
enfrentadas a edificios de valor histérico-patrimonial debera
contar con informe previo de la Secretaria de QObras y Servi-

cios Publicos.

Art. 55%: Serd o6rgano de aplicacién de la presente

ordenanza la Secretaria de Obras y Servicios Publicos.

Art. 96°: La Secretaria de Obras vy Servicios Plblicos

tendréd intervencidn obligatoria en los casos mencionados en
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los arts. 31° v 47, debiendo fundamentar su informe en la
exigencia de un mejoramiento de 1la calidad funcional y ambien-

tal, tanto de la parcela como de su entorno.

CAFPITULO IV: ANEXOS
Art. 57°: Formaran parte integrante de la presente Orde-

nanza los anexos que se enumeran a continuvacidon:

Tem FLANO DE ZONIFICACION GENERAL

IT.- PLANILLA DE PATRONES DE ASENTAMIENTO

II1.~ FLAND DE FRACCIONAMIENTO DEL SUELO Y TARLA DE
DIMENSIONES MINIMAS DE LOTES

IV.— CUADRO DE PATRONES INDUSTRIALES

V.- DEL TRAZADG Y FERFILES DE LA RED VIAL
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TITULO QUINTO: DISFOSICIONES TRANSITORIAS

Art, 88 Las visaciones previas otorgadas con antela-
cidén a la vigencia de la presente, caducaran, tengan o no
permiso precario de edificacidn, una vez transcurridos los 360
dias calendario desde la entrada en vigencia de esta Ordenan-—
za, salvo el caso en que se presentaren planos definitivos de

praovecto en ese lapso.

Art. 59°: Los proyectos con planos definitivos . aprobados
dentro del plazo fijado en 21 articulo anterior, v aqguellos
aprobados con anterioridad a la entrada en vigencia de la
presente, contaran con un plazo de 24 (veinticuatro) meses

para dar comienzo a la respectiva obra.

Vencido dicho plazo sin cumplimentarse o dispuesto, se
deberd iniciar nuevamente los trédmites de aprobacion de pla-
nos, en estricto cumplimiento a lo dispuesto por la presente

Ordenanza.

Art. 60°%: En los casos de factibilidades de localiza~
cion, para planes de vivienda otorgados con anterioridad a la
vigencia de la presente Ordenanza, se continuardn las actua-
ciones de conformidad a las normas vigentes al momento del

ctorgamiaento de las mismas.

Art. 61%: Asimismo, en el caso de planes de vivienda, el
plazo establecido en el Articulo 58 de la presente se amplia-—

rd a 48 (cuarenta v ocho) meses.

Art. &2°: Derdganse expresamente todas las disposiciones
de la Ordenanza 481/87 que legislan sobre el uso , ocupacidn vy
fraccionamiento del suelo en tanto se opongan & la presente.
Derdgase asimismo toda otra disposicion que de cualguier forma

se oponga & la presente Ordenanza,
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Art. 63%%: Comuniquese, publiguese, dése al Registro

Municipal v archivese.
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ANEXO V ¢ DEL TRAZADO Y PERFILES DE LA RED VIAL
CAFITULE I : DE LA JERARGUIA DE LA RED VIAL

Definicidn de Jerarquias viales: Definase como arte—
rias de la red vial principal v secundaria al conjunto de
viasg cateqorizadas segun la siguiente descripcidn v que se
representa en el plano de la Red Vial Jerarquizada (Plano N°

S58~A) v gue forma parte de la presente ordenanza:

a- Arteriales principales: Vias de penetracién gque
tienen como finalidad servir a la interconexién
de las vias regionales y/o 8sirven a centros
significativos de actividad de la ciudad, condu-
cen los mayores volumenes de transito v respon-
den a las lineas de deseous de viajes mas largos.
Con o sin control de accesos, cruces en general

a nivel, con separador central.

b Arteriales secundarias: Vias gue interconectan
&l sistema arterial principal con funciones
accegorias o alternativas de é1, pgrovee viajes
de moderada longitud a un nivel menor de movili-
dad., Con o sin control de acceses, cCruces a
nivel, con o sin separador central, sin calles

de servicilo.

c- Colectoras: Vias que penetran en las unidades
barriales distribuyendo los viajes al interior
gdel Area o concentrdndolos hacia vias arteria-—
laes, sirven a areas cometrciales, residenciales o
industriales.

Sin control de accesous, cruces a nivel, sin

separador central.
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lLocales: Vias de acteso directo al uso del sue~
lo. Baja velocidad sin contreol de accesos, cru-—-

ces a nivel, sin separador central.

Calles sin salida: Vias locales que estadn conec—
tadas & las otras vias por uno solo de sus ex—
tremos. Su maxima longitud no podra  superar los
80,00 mts. pudiendo las auteocridades municipales
autorizar la extension hasta los 120,00 mts,
cuando por razones de disefo asi surja, debiendo
contar en el extremo cerrado con el "cul de

sac".

Featonales de uso vehicular restringido: Son
calles de uso fundamentalmente peatonal (sin
distincidon entre calzadsa ¥y vereda) en la gque se
parmite &1 ingreso vehicular al solo efecto de
acceder a las cocheras particulares gue pudiera
haber sobre las mismas, pudiendo no tener conti-

nuidad vial.,

Featonales exclusivas: Son calles exclusivamente
de uso peatonal sin posibilidad de acceso vehi-
cular. No hay distincidn entre calzada y vereda
¥y suelen tener obstaculos en los ingresos o

intersecciones.
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CAPITULD 11X

lL.os

siguientes

a-

£

: DE LOS PERFILES® TIFD DE LAS VIAS

perfiles transversales tipo de calles serdn los
(Graficos N1, 2 v 3)¢

Arteriales principales: Deberan ejecutarse de
acuerdo a perfiles tipo:

Ferfil IL: Avenidas: ancho entre lineas municipa-
les de 22 a 29 mts.

Ferfil 2: Boulevares: ancho entre lineas munici-

pales de 31 a 33 mts.

Arteriales secundarias: Deberan ejecutarse segun
perfiles tipo:

Ferftil 3J: Ancho entre lineas municipales de 22 a
24 mts.

Perfil 4: Ancho entre lineas municipales de 18 a
22 mts.

Colectoras: Deberan ejecutarse segun perfiles
tipo:

Ferfil S: Ancho entre lineas municipales de
16,30 a 20 mts,

Locales: Deberan ejecutarse segun perfil tipo:
FPaerfil &: Ancha entre lineas municipales de 12

mts.
Peatonales de usoc vehicular restringido: Deberan

ejecutarse segun perfil tipo:

FPerfil 7: Ancho entre lineas municipales 9 mts.
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Featonales exclusivasy

a) Ancho entre lineas municipal y espacio verde
de uwso publico, 3,00 mts. como minimo.

b) Ancho entre lineas municipales de 4,00 a 9,00
mts. segun criterio de autoridades municipales
de acuerdo a las caracteristicas de cada urbani-~

Zacioén.

Perfiles especiales: 8Se ejecutardn de acuerdo a

perfiles tipos:

Ferfil 8: Calles sin salida: Deberan ejecutarse
con  un ensanchamiento en  gu extremo
cerrado con  la Tfinalidad de permitir
el giro v la salida de los vehiculos
que en ella ingresen. Ancho de 1la
calle de ingreso como ainimo 12,00
mts.

FPerfil 9: Calles laterales a vias feérreas: Debe—
r4d dejarse una calle de 12 mts,., de
ancho como minimo a ambos lados de 1a
linea limite del terreno de propiedad
del FF.CC. en toda urbanizacion cuvo
inmueble este afectado por vias fé-
rreas.

Ferfil 10: Vias laterales a cursos de agua (ri-
os, arroyons vy embalses): Ancho entre
linea municipal v linea de ribera de
30,50 mts. a 3,30 mts, siempre gue la
topograftia de la ribera lo permita.

Perfil 1tl: Vias laterales a canales de riego
maestras © secundarios: Ancho de calle
entre linea municipal vy el borde del

canals 12,00 mts.
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Ferfil 12: Calle de resguardoc a loteons indus-
triales con faia de vegetacidn: Ancho
total de calle 26,50 mts. de los cua-
les 12,50 mts. estdn destinados a
espacio verde publico.

La ubicacidn de la faja de resguardo
quedard a criterio de las auteoridades
municipales en todous los casos.

Ferfil 13: Vias laterales a rutas nacionales o
provinciales: Deberé ejecutarse una
calle de 12 mts. de ancho como minimo
a ambos lados del perfil de la ruta
determinado por la D.N.V. o 1a D.F.V.
o el perfil correspondiente segun su
jerarquia. Dicha via funcionard como

calle de servicio.
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TAREA

8.2. RECOMEDACIONES PARA LA ELABORACION DE LA NUEVA

NORMATIVA SOBRE FRACCIONAMIENTO

La actual ordenanza 481/87 legisla en forma conjunta
agquellas materias que hacen al ordenamiento bdsico de 1la
ciudad en el uso y ocupacion del suelo v los diferentes
requisitos administrativos vy técnicos a cumplimentar para
la concrecidn de loteos v subdivisiones. Dicha norma no
tieng estructura de cdédigo vy mezcla el tratamiento de las
diversos temas en forma inorgdnica, lo gue hace sumamente

complicada v dificultosa su aplicacion.

Al abordarse en esta nueva propuesta de Cadigo Urba-
nistico la temdtica relativa al uso ¥y ocupacidn del suelo,
tendiendo al ordenamiento de la ciudad v marcando pautas
para su crecimiento, se produciria una superposicidn
expresa ocon innumerables disposiciones de la mencionada
ordenanza 481/87., En virtud de ello, la sancidén de la
nueva propuesta de Cdéddigo Urbanistico, implicard una
derogacidn de gran parte del contenido de la precitada
ordenanza. Esto, sumado & los defectos de concepocitn
legislativa original tornaria inaplicable la misma por su
falta de claridad vy por su contradiccion con el antepro-

vecto que se propone.

For lo antes expuesto consideramos imprescindible el
dictado de una nueva ordenanza de loteos gque de forma
ordenada legisle sobre 1los requisitos v exigencias admi-
nistrativas y técnicas para la concrecidn de lotegs v

subdivisiones.

A los fines del dictado de la nueva Ordenanza de
Loteos y Subdivisiones, deberd tenerse especificamente en

cuenta que la misma, contrariamente a 1a actual, debera

77



tener una conformacian legislativa organica v coherente
gue facilite su aplicatoriedad, a cuyo fin serd necesario
compatibilizarla con la concepcidn urbanistica vy disposi-

ciones que se incluyen en esta propuesta.

En la norma en vigencia se advierte una relativiza-—
cidn de las obligaciones que la misma plantea, lo que
resulta inconvenlente sobre todo en el casgo de materias

que hacen a la conformacldn ordenada de la ciudad.

En 1la Ordenanza de Loteos vy Subdivisiones cuya san—
citn simultanea con esta propuesta consideramos impres-—
cindible, deberédn incluirse necesariamente las temdticas

gue a continuacidn mencionaremost

a) DisefMo Vial v de conjunto.

b) Trazado de manzanas y parcelas.

c) Mensura y amojonamiento.

d) Transferencia de superficies para verdes -
v equipamientos.

e} Ubicacidn y trazado de espacios verdes e
institucionales.

f) Requerimientos de infraestructura.

gibisposiciones generales sobre subdivisio-

nes.

Asimismo consideramos aconsejable establecer condi-
ciones diferenciadas para urbanizaciones destinadas a
planes de vivienda en general, ¥ & planes de interés
social en particular, tanto en lo referente a exigencias
de infraestructura como a trdmite para su aprobacidn v

plazos de materializacion.

Se recomienda también separar en  forma clara el tra-
mite procedimental para la aprobacion de nuevas urbani-
zaciones, ®) que deberd ser covenientemente sistematizado,

de las disposiciches organicas v de las infracciones vy
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penalidades, las gque deberian estar incluidas en un Codigo
de Faltas.

El dictado de una nueva Ordenanza de Loteos y Subdi-
visiones gue contemple los puntos antes enunciados, te-
niendo especificamente en cuenta las materias tratadas por
la norma de Uso v Ocupacidn que se propone, pasibilitara

la vigencia y aplicatoriedad de la misma.
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TAREA

8.3. LINEAMIENTOS GENERALES DEL CODIGOQ DE

EDIFICACION

La normativa referida a la Edificacion existente en
la Ciudad de Cruz del Eje, es egscasa e insuficiente,
presentando por ello gerias deficiencias. A ello se suma
la dispersidn de las pocas disposicliones existentes en
distintas ordenanzas gque han intentado paliar ese déficit.
Es notoria dicha dispersidn va gque existen ordenanzas qgue
particularizan sobre las pautas para construccion de
cocheras; estaciones de serviciop permisos para la cons-
truccidng dimensiones minimas de ambientes, alturas,
ventilacion; inspeccidn de obras privadas; construccion de
marquesinas, aleros, toldosy etc. Todo lo cual chnforma un

esquemna juridico inorgdnico de dificil aplicacion.

Es recomendable una sintesis legislativa que derive
en la sancidn de un verdadero Cadigo de Edificacidn, el
cual debera contener la totalidad de las normas legales

relativag a la construcclidn.

Fara llevar a cabo una tarea codificadora es impor-—
tante separar aquellas disposiciones que hagan al ordena-
miento territorial por cuanto las mismas forman parte de
la propuesta de Caodigo Urbanistico v serdn contempladas
por &l mismo. Se deberd tambieén separar toda norma que por
sus caracteristicas deba ser materia de reglamentacién
respectiva, como es el caso de ciertos aspectos del fun-—
cionamiento de los inspectores de obras, en tanto ejecuto-

res del Poder de Policia Municipal.
En la idea de encarar unha actualizacion, moderniza-

cidn v ordenamiento de la legislacidn en la materia para

una futura reforma integral, proponemos el tratamiento de
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distintos temas que o bien se omiten en la actual normati-

va 0 bien son tratados en forma deficiente.

Asi, es destacable la aomisidn en la legislacidén ac~-
tual de normas funcionales v de habitabilidad para edifi-
cios de usas especiales que hacen & la infraestructura de
gervicios, tales como Hoteleria, Actividades Recreativas,
Educacionales, Galerias Comerciales, Sanidad, etc. En una
ciudad como Cruz del Eje, enclavada en una zona turistica
@n la gue dicha actividad tiepne una importancia creciente,
la regulacidn edilicia v constructiva de los edificios gue
hacen a uwna correcta infraestructura socilal y de servi-
ciog, permitird una mavyor eficacia en el logro de las

exigencias minimas de seguridad y salubridad,

Deberia también contemplarse en un eventual ordena-
miento legislativeo todo lo relative & normas de seguridad,
lo gue no encuentra tratamiento alguno en la actual norma-
tiva. Dichas dispogiciones relativas a la seguridad,
deberian contemplarse tanto en la construccion, en el
cercamiento de obra, en las eventuales demoliciones y ,en
la obra terminada. En materia de salubridad, seria aconse-
jable una reelaboracidn de las exigencias y condiciones
planteadas para patios, iluminacidn vy ventilacidn, va qgue
las nuevas tendencilas indican que deberian ampliarse las
medidas de los patios v plantearse una mavor exigencia de

las condiciones de iluminacidn v wventilacidn.

Debera preverse para la autorizacidén de las construc-—-
ciones, el cumplimiento de disposiciones que contemplen
los derechos de los incapacitados al uso de los edificios
piblicos, para lo cual tendria que ser obligatoria la
construccion de rampas v/u otros elementos constructivos
que faciliten la utilizacidn por parte de aguellos con uno
w otro tipo de discapacidad. Dichas obligatoriedades deben
axtenderse a la construccidn de las aceras con pendisnte,

en muchas de las cuales suelen comunmente construirse
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escalones en desmedro de las posibilidades de los incapa-

citados.

Con respecto al esquema_ legal del Cdéddigo de Edifi~
cacion, entendemos que el mismo deberd seguir las estruc—
turas clasicas para este tipo de normas subdividiendo el
articulado en Titulos vy estos a su vez en Capitulos v/o
Secciones, debiendo contemplarse: FPautas Generales (deter-—
minacion del obietivo v alcances del migmo, definicidn
terminologica, referencia a las normag de ordenamiento
urbann, etc)g Ocupacion (superficies edificables v altu-
ragsy lineas municipales vy de edificacidn); FEachadass

Aceras: Cercas vy Muros divisorios; Patios; Condigciones de

Habitabilidad (iluminacidn, ventilacidn vy altura de loca-

les, ruidos y vibraciones, humedades, agentes térmicos);

Condiciones de Seguridad (cimientos, estructuras en eleva~

cidn, muros, techos vy sétanos); Medios de eqresg; Instala-—
cionaes técnicas de los edificios; Sistemas v materiales de

construcciaon e instalacicdng Conservacion de las condicio—

nes de Habitabilidad v sequridad: Uso del dominio publico

durante la construccion; Organos de Aplicacidng FProcedi-

mientos y tramitaciones (permisos de edificacidn, registro

de constructores, inspecciones, etc.)s Disposicignes
Funitivas (infracciones, gsanciones) } Disposiciones

Complementariasy Disposicipnes Transitorias. Este esquema

debera completarse con las disposiciones que sugieren las
nuevas tendencias segun aqui se explicita. Proponemos que
2l nuevo ordenamiento contenga el tratamiento especifico
de la construccidn y/o instalacidn de casas prefabricadas
vy de casas de madera, sean o no prefabricadas, intentando
comprender el tratamiento v legislacidn de edificaciones
que se lleven a caboc con métodos v/o materiales no tradi-

clonales.

Seria también aconsejable la confeccidn de un anexo
que contenga un detallado listado de edificios v/o entor-

nos de valor pstrimonial para la ciudad, estableciendo el
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grado de interés para con cada uno de ellos en una escala
que determinara la mayor o menor necesidad de conservacidn
de los mismos, condicionandose la autorizacidn para demo-
ler, refaccionar y/o construir, a un previo andlisis y
valoracidan de la obra en relacidn al patrimonio urbanisti-

to asi determinado.

Asi entonces, partiendo de una sintesis legislativa
de las ordenanzas dispersas v teniendo especificamente en
cuenta las nuevas pautas de ordenamiento del Cddigo Urba-
nistico que se propone; las circunstancias objetivas de la
realidad de la ciudad; vy las nuevas tendencias respecto a
seguridad, nuevas formas constructivas, edificaciones para
usos especiales, etc., se podra elaborar un Coédigo de

Edificacidn apto v eficaz para la Ciudad de Cruz del Eje.
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TAREA

2.1, ORGANIZACION Y CARGA DEL ARCHIVO DE DATOS

F.l.1. Introduccidn

El presente informe maneja uwna terminologia propia del
analisis de sistemas informdticos v del procesamiento electronico
de datos, razdn por la cual, para una mayor claridad., se comienza
con una pequena explicacidn de esta terminologia (Punto F.1.2).

Fara poder describir la tarea se la divide en tres subta-
reas, las cuales se describen brevemente.

Organizar los datos, significa primero realizar su andli-
sis para luego poder establecer una estructura de los mismos que
permita su procesamiento electronico, en otras palabra crear un
"Modelo de base de datos" {punto %.1.3.),.

la "carga del archivo de datos", en realidad se estd
Fefiriendo no & un archivo si no a varios los cuales comstituyen
Lna base de datos, tarea realizada sobre una muestra de la ciudad
de Cruz del Eje (Funto 9.1.4.).

A través del trabajo interdiciplinario con el equipo. se
vislumbra la importancia de poder representar graficamente la
informacidn almacenada, 1o gue motiva la realizacidn de ssta
tarea {(Funto 2?.1.8).

F.1.2 Conceptos bédsicos

Se entiende por base de datos un conjunto de entidades v
lag relaciones que las vinculan, siendo las entidades (o archi—
vos) grupos de objetos (o registros) gue poseen iguales caracto-
risticas, éstos a su ver estan compuestos por datos (o campos).

Este concepto se entenderd mejor a través del siguiente ejemplo.



Fara crear una base de datos con la informacidn de los

habitantes de un municipio v de sus propiedades, se define:

Entidad A ¢ habitantes.
Objetos: Cada habitante del municipio.

Datos: D.N.I, apellido, nombres, direccidn, ete.

Entidad B: propiedades

Objetos: Cada propiedad de los habltantes

PBatos: Metros cuadrados, codigo catastral, valor fiscal, etc.
Base de datos @ Entidad A, entidad B v la relacidn entre ambas.

Cabe destacar que la clasificacidon de entidad, ohjeto v
datos corresponds al tratado de la informacién propiamente dicha,
mientras que cuando se habla de archivo, registro v campo da idea
del lugar en que corresponde guardar la informacidni es coman gue
tales clasificaciones se usen indistintamente.

Cualguier dato puede ser clave de acceso, dependiendo de
la forma de consulia gue se necesite, por otro lado aguel dato
que no se repita e identifique solo un objeto se dernomina clave
principal.

8i se necesita un listado alfabético de habitantes el
apellido es clave de acceso, no asi clave principal (existen
habitantes con el mismo apellido), en cambio si lo es ] D.N.T v
@l coddige catastral. Las claves principales constituven el
alemento fundamental para lograr las relaciones entre las entida-~
des.

Di se establece un orden Jjerarguico de los datos conteni-
dos en uma entidad segun  su importancia, podemos enumerar  (de
mayar a menor) clave principal, clave de acceso y dato (gue no
gea /AL 1o uno ni lo otro)i esta estructura se comtinua en toda la
base de datos, surgiendo como dato-base agquel de mavor importan-
tia entre todas las claves principales. (tal dato base puede ser
mas de wno). Bracias a este dato-base es que se puede esbozar la
estructura de la base de datos.

Begun como estén organizados internamente los registros de
los archivos, se clasifican en archivos secuenciales e indexados.
En los primeros no existe ningin orden entre sus registros gque no

sea el cronoldgico (el registro nuevo se acomoda al final de la

&



fila), en cambio en los indexados, como su nombre 1o indica,
existe un indice que clasifica sus registros segun una clave de
accesty {(la guia telefdnica se indexa por los apellidos, clave de
acceso, de los abonados, registros u objetos).

Hardware vy Software, palabras de la lengla inglesa de
utilizacidn muy frecuente en informatica, se refieren la primera
a todo agquello gue podemos tocar, lo tangible en un eguipo de
computacion (monitor, teclado, diskettes, impresoras, etc.)y por
el contrario, el software constituye la parte intelectual de
equipo, las instrucciones que manejan el bardware (programas,

lenguajes de programacidn, sistemas operativeos, etce).

?.1.3 DmModelo de base de datos

El andlisis de la informacidn comienza efectuindose de la
forma mas amplia posible, abstrayvendose de todo tipo de detalles
y logrando una visidn global v totalizadora del problema, el cual
llevara a un modelo tentativo de base de dato., &l cual sera
corregido en etapas posteriores. Entre estas podemos  enumerar,
carga de datos (muestra), confeccion del software (programa gque
maneja las relaciones entre archivos vy su acceso), puesta a punto
(surgimiento de nuevas necesidades), stc.; donde se toma un
contacto mas real vy profundo del problema.

En este estudio (%), se procede a disgregar y analizar los
datos de las sntidades que se desean abarcar, obteniendo asi una
primera reagrupacion de éstos.

Se observa la importancia de establecer como dato base a
"la uwnidad grafica" @ coordenadas horizontal-vertical del plano
del municlipio, en otras palabras, las celdas que componen una
malla que se extiende sobre todo 1 plano.

Mediante este dato se puede determinar una porcion de
terreno cualquiera y del tamafo mas conveniente (7). Esto permite
poder relacianar todas las referencias geograficas euistentes,

como ser: radios censales, barrios, designacidn catastral, etc..

Segundo Informe Farcial, Frimera Etapa. Febrero 1989.

Ver punto: 9.1.35 Soporte Grafico
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Tales referencias geograficas cobran una importancia
relevante, va que son utilizadas por el municipio v demas orga-
nismos piblicos. Esto implica poder relaciomar las estructuras
informaticas de los organismos, respetando todo lo actuado
anteriormente, sea el soporte de almacenamiento escrito o magné-—
tico.

Es importante destacar la participacidn gue se logra con
otras entidades a través de sstas referencias, como por ejemplo:
transpoarte, alumbrado pablico, luz, agua, red vial, equipamiento
sanitario, infraestructura turistica, ocupacidon v uso del terre-—
Mo, educacidn, ete., sto..

Completando el estudio, se construvye un primer modelo de
la base de datos, donde se fijan las relaciones vy estructura
jerarguica de la informacidn, como asi también una nueva reagru-
pacidén de los datos (Cuadro N® 1).

Ml tomar contacto con la informacidn gue posee ] munici-
pio referida a rentas, registro de la propiedad, etc v contem-
plando sus necesidades administrativas como son cobro del impues-—
to al automotor, etc., se observa que el modelo de base de datos
es insuficiente, debido a gque es imposible referenciar un dato de
la propiedad (gue no sea terreno) a una entidad geografica. Asi
tambien ocurre con los datos demograficos va que no  todas las
personas son  proplietarias del lugar de locacidon, lo que obliga a
tener uwna autonomia de esta informacidn.

En otras palabras, se necesita wn segundo dato base, vy
gete s  "el habitante del municipio", referido por su D.N.I. u
otro documento due lo identifique. Se modifica el modelo de base
de datos (GBrafico N® 1) conm una nueva entidad Y"personas" gque
contendra su informacidn personal, vy de esta forma se podra
referenciar con las estructuras informativas existentes v éstas a
su vez con las geograficas.

Se implementa una estructura lo mas general posible,
buscando  un grado de compatibilidad aceptable, para de esta
forma contemplar futuras instalaciones en otros municipios,
logrando establecer comunicaciones entre eéstos, sean estas
gimples transferencias de datos (via soporte magnético o lineas

telefdnicas) o aplicaciones en red.



?.1.3.1 Fijacidn de céddigos

Existen dos causas que motivan la fijacidn de codigos,
una es que con el fin de poder relacionar los datos de los
archivos deben existir campos comunes entre estos, 1lamados
claves de acceso, por ende nos vemos en la obligacién de repetir
informacion que se traduce en mavores espacios de almacenamiento,
por lo tanto rcuando mas pegqueRa sea essta tanto mejor, no es lo
mismo almacenar 10 vecres el nombre completo de una persona (30
caracteres x 10 = 300 Bytes) que almacenar una vez su  nombre v
nueve veces su codigo, 21 cual puede ser el DUNLI, (30 caracteres
+ 9 % 8 caracteres = 102 Byvtes).

L.a otra causa la constituye la imprecisidn del dato a
gque nos  estamos refiriendo, guizds "Rodriguez, Juan José" no
coincida con  "Rodrigue:z, Juan ", siendo ambas la misma persona o
no. No ocurre lo mismo con suw DUN.I..

Teniendo en cuenta por un lado ambas causas, v por otro
los codigos va empleados por los distintos organismos,. se esta-~
blecen los nuevos codigo como lo muestra el Cuadro Nro.2., muchos
de los cuales seran transparentes para la consulta de datos va
gue son usados internamente por el sistema,., v otros serédn utili-

zados en la carga de informacidn.

9.1.3 Boporte arafico

En la medida en gque se pueda representar graficamente las
referencias catastrales (Circunscripciones, secciones, manzanas vy
parcelas), guedara demostrado la posibilidad de poder representar
graficamente cualquier otra entidad (valor del terreno, barrios,
infraestructura de servicios, etc.) que posea estas referencias.

For otro lado las designaciones catastrales estan conteni-
das espacialmente una dentro de otra (parcelas dentro de manza-
nas, manzanas dentro de secciones, etc.), lo que permite visuali-
zar &l grado de detalle de las representaciones ¥ de esta forma

evaluar las limitaciones y el potencial del soporte grafico.
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For tales motivos se precedid a la representacion grafica
de las referencias catastrales, sobre una muestra del municipio
de Cruz del Eje.

Observando el plano N°4(%), la divisién catastral, se
busca una zona donde se definan 3 © mas porciones de secciones
catastrales claras v de tamafio mediano (de 15 a 30 Manzanas) con
uwna distribucidn urbanistica bastante definida. se escoge un Area
de 223 ha. adyvacente a la Estacidon Ferroviaria Cruz del Eje
(Grafico N° 2).

Esta experiencia implica la carga de datos catastrales v
los correspondientes a las coordenadas  horizontal-vertical
(referencia grafica) ¥y la confeccidn del software de equivalencia
entre los mismos.

Fara poder graficar los datos obtenidos fue necesario
buscar wun programa adecuado, se consultd en el mercado, institu-
clones que realizan este procesamiento v material bibliogré&fico
como revistas especializadas. El inconveniente con que se tropezdé
fue el requerimiento de hardware especial (Scanner, plaguetas
digitalizadoras, gran velocidad de procesamiento, etc.) lo cual
implica un gran costo sumado al del propio software.

Los motivos enunciados determinaron la eleccion del
software "MAP AMALYSIS PACKAGE: MAF-for~ FC" de la Universidad
del estado de Dhio, EEUU, programa de distribucidén libre, actual-
mente utilizadeo por la Universidad Nacional de Cérdoba, 21 cual
no es de alta resolucidn, posee manejo poco iterativo v se adapta
a nuestro hardware disponible (PC—-XT.Compatible).

LLa primera experiencia se efectla trazando sobre la

muestra una malla de J0 x 30 = 900 celdas, lo gque da un tamafo de
celda de 2.900 mts?2, observando una resolucién gque permite

distinguir zonas (grupos de manzanas), grandes construcciones
{(ferrocarril, depédsitos, etc.), rios v caminos (GBrafico N° 3I).
Como ejemplo de la uwtilidad de esta resolucien en el
Grafico N* 4 e han representado, teniendo en cuenta solo las
manzanas, las 4 secciones catastrales que abarca la muestra.
En los dos graficos anteriores se aprecia gue esta resolu-

cion no permite distinguir calles, salvo grandes intersecciones

Segundo Informe Parcial, Primera Etapa. Febrero 1989.
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de estas. También existe la posibilidad de distinguir las manza-—
nas asignéandole distintas tramas a cada una de ellas (Detalle del
agrafico N° 4).

Fara la segunda experiencia se divide la muestra en nueve
partes de (223 ha.)/? = 25 ha. cada una v se toma solo la frac-
cion wbicada en la esquina inferior derecha, a la cual se le
aumenta la resolucidn en dieciséis veces, obteniendo un tamafo de
celda de (2500 mts?)/16 = 156,25 mts?, con lo cual se necesitan
23 ha/156,29 mts? = 600 celdas para cubrirla. Fermitiendo distin-
guir las calles, lo gue da una mejor definicidn de las manzanas.

For un lado a fin de poder realizar una comparacion visual
con  la primera experiencia se representa 1o antes dicho en el
grafico N° 5 como un detalle del mismo, v por otro lado ampliando
la mecals grafica en nueve veces se ilustra soleo la parte escogi~
da de la muestra (Brafico N® 5).

Finalmente se toma uwna tercera muestra, incluida en las
anteriores, abarcando solo una manzana (C1-51-M30) v sus alrede-
dores de (100 mts. ¢ 150 mtg,.) = 1953000 mts?2 v se aumenta en ella
la resolucion en 100 veces con respecto a la primera experiencia,
quedando un tamafic de celda de 2300 mts?2 /7100 = 23 mts? cada uwna,
con  lo cual se necesitan 198000 mts2 /25 mts? = 600 celdas para
poder cubrir dicha zona.

Este cambio de resolucién, idigual que en la experiencia
anterior, se aprecia en el detalle del grafico N° 3 v  en una
escala grafica 16,686 veces mayor se representa solo la tercera
muestra (Grafico N°® 6).

Teniendo en cuenta gue (en medidas aproximadas vy prome-
dios}, una manzana mide 10.000 mts?, una calle 1.400 mts? (solo
una cuadra), uwna avenida J3.000 mtge {idem) v una parcela ocupa
entre 200 mts? vy BOO mts?; se extrae como conclusidn gue para
poder distinguir una superficie determinada es preciso trabajar
con una celda que tenga una dimensidn de un cuarto de esa super-—
ficie como maximo.

Y s1i sg extiende la malla a todo el municipio de Cruz del
Eje (1.420 ha.), con una resoclucidn igual a la de la primera
experiencia {(celda de 2.300 mts?,.), se van a necesitar 5.720

celdas,



Con toudas estas consideraciones se resume lo siguiente:

Para distinguir Se precisan
MARNZANAS sseonssnsnsessnanucaas 9.720 celdas
AVENIOAS wsawsssvsoraunsunnnnnna 19,000 celdas
Calles NN s e N R AR e e N E N ma s 40.8%97 celdas
FPRIFCR1AS svvswnmnonnnrsonnronanes 114.400 celdas

Todo esto resulte de interés para una futura evaluacion
por parte del municipio, no sdlo para la posibilidad de la
representacidn grafica de los datos, si no también en la medida
que la unidad grafica "la celda" ("), sea mas pequefa es mayor la
cantidad de informacidn que podemos relacionar.

Esta evaluacidn tiene que contemplar el trabajo que
implica la carga de tdatos relevados del mapa, operacion gue sélo
58 realizaria una sonla vez {(amen de posteriores actualizaciaones
te modificaciones catastrales), va gue toda otra informacién se
Feferencia de la forma habitual. Esto es debido a los sscasos
recursos de gue se dispone, de lo contrario la tarea se simplifi-
caria a realizar el dibujo del mapa sobre una plagueta digitali-

dadora o a tomarlo con un scanner.

€}

Tomada como dato—-base. Funto 9.1.3,., Modelo de base de
datos



TAREA

?.2. MANTENIMIENTO Y ACTUALIZACION PERIODICA

g.2.1, Introduccidn

Actualizar la informacion no significa sodlo &l ingreso de
nuevos datos, es aqui donde se tienme que poner especial atencion
a comg viene codificada la informacidn v como estd organizada,
para poder lograr un  inmediato traspaso a la base de datos por
parte de guien se supone sbHlo sabe grabar datos.

Dentro de las tareas de mantenimiento se agrupan las
referentes a la proteccidn de la informacidn, copias de seguri-
dad, la actualizacidn de los archivos maestros y el almacenamien-
to de informacidn destinada a uso estadistico.

El programa minimo a implementar en la base de datos esta
constituido por: Ingreso de datos vy mantenimiento. Tal soporte se
adapta al modelo de datos y no de forma inversa, logrando de esta
forma una independencia en los programas que permitira  futuras

mejoras v adaptacidn a la necesidades especificas.

?.2.2. Actualizacion de la informacidn

El modelo estudiado responde a un esquema de archivos
indexados por maltiples claves e interrelacionados entre ellos,
la carga de los datos se prevee en archivos secusnciales proviso-
rios para un posterior procesamiento de actualizacién de la
informacidn; logrando de esta forma una independencia del horario
y mayar rapidez en la carga de datos vy destinmando los horarios en
que no se wutilice el eguipo para la actualirzacion, tarea ésta
ejecutada por el sistema en forma independiente.

Por otro lado la informacidn que se ha considerado es
tan amplia vy variada que cada tipo necesita su pantalla especial
de ingreso. Estas pantallas (se contaron 21) son accedidas por un

sistema de menu, €l cual debe poseer una logica tal gue induzca



la pantalla.
En base a tales consideraciones, se reagrupa la informa-
cidn, v se arma un esguema de "Mend de inarese” (Cuadro Nro.3).
También se ilustran algunas pantallas de este (Grafico N° 7).
Todos los datos se ingresan en archivos secusnciales, a
excepnpcion de lps correspondientes a las sntidades salud, culto v

otros, los cuales son ingresados directamente a los archivos que

componen  la base de datos (archivos indexsados), estoc permite
simultaneamente una consulta v modificacidn de los datos ( On-
Line) .

La #ocepcidn mencionada sn el parrafo anterior se

realiza en virtud de dos causas, la primera es el escaso numero
tde objetos de las entidades (llamense estos hospitales, gscuelas,
@#tc.) v su poca modificacidn, considerando en términos relativos
con  otras entidades (registro de la propiedad, parcelamiento,
2tc.); v la segunda es la compleja informacion, dificil de poder
ser agrupada (tengase en cuenta la existencia de "otros', donde
52  reune todo aguello gque por su numero no puede  formar wuna
entidad propia v qué por su particularidades no puede ser asocia—
do a otras entidades).

e detallan a continuacion pauwtas gue se  deberan tener

&N cuenta en la carga de datos referidas a archivos secuenciales.

¥ Se escoge la pantalla correspondiente a la entidad que
s desea modificar por intermedio del mend "Ingreso de datos”.

X Se ingresa objeto por obieto de la entidad elegida
teniendo en cuenta que:

No necesariamente tienen que estar completos todos los

datos.

51 &l objeto va existe en 1a base de datos se modificaran

sdlo los datos ingresados y aguellos dejados en blanco

conservaran el valor anterior. En caso de que el objeto no

existiera serd agregado como nuevo con los datos ingresa-

dos v los restantes permaneceran en blanco.

Es de suponer gue el dato faltante en un objeto no puede

ser la clave principal (no se pueden ingresar las caracte-

risticas de un parcela si no se especifica cual es) es por

10



ello que la ausencia de c¢lave principal se considera como
fin de la seccidn de ingreso de datos.

Ante la necesidad de eliminar un objeto definitivamente,
g completardan todous sus datos con "-1  (menos unol", a
excepcidn de la clave principal.

8i se comete una equivocacidn en los datos de un objeto,
ésta podrd ser corregida inmediatamente si fue detectada
antes de pasar a otro objeto, de lo contrario se ingresara
nuevamente el obieto en cuestidn con los datos sélo

necesarios para salvar el error.

De las consideraciones anteriores se deduce gque la base de
catos  conserva solo las Ultimas modificaciones. A manera de
control se incluye wun dato en todas (o casi todas) las entidades

de la base con la fecha de la dltima modificacidn.
?.2:.3. Tareas de mantenimiento

2.2.3.1. Actualiracidn de los archivos mapstros

El software confeccionado permite actualizar los archivos
maestros con la informacidon contenida en los archivos de ingreso
de dato, tal procedimiento no permite una consulta simultanea de
los datos.

Este procedimiento se puede activar por medio del menud
"mantenimiento", previo a su funcionamiento se genera automatica-~
mente una copia de todas las entidades de la base de datos a fin
de conservar el estado anterior,

Queda a criterio del municipio la frecuencia con gque se
desea realizar la actualizacidn, para le cual se tendran gue
evaluar horarics de consulta, horarios de ingreso de datos,
horarios del personal que operara el equipo v la necesidad de

tener los datos al dia.

11



F.2.3.2. Proteccidn de la informacién

Con el objeto de no tener sorpresas desagradables de
perdida de informacidn, la cual puede significar muchas horas de
trabajo adicionales e indisponibilidad del equipo (considerando
la mejor de las desgracias, ya que existe informacién irrecupera-
ble donde se pierde todo rastro de lo actuade), se generan las
copias de seguridad (Backup).

Cobra importancia el soporte magnético en gque se realizan
estas copias vya que si éste es el mismo en donde estéan  los
archivos originales (discos rigidos), no disminuimos el riesgo.

Al acceder y activar el proceso "copias de seguridad" por
medic del memt "mantenimiento", tendremos la opcidn de eleqgir que
entidades queremos resguardar, luego se activa algun software del
mercado  (puede ser el del sistema operativo) gue me  permita
realizar copias multi-volidmenes (sdlo se contemplan diskettes) vy
la compactacion de la informacidn.

Esta compactacidn es necesaria en la medida en que cuanto
menos lugar ocupe la informacidn guardada como copia de seguridad
o con fines estadisticos, mayor es la cantidad de informacidn gue
podremos almacenar en el soporte magnético gque tengamos (la
informacidn compactada no puede ser accedida a menos que se la
descompacte previamente).

(lueda agui  también a criterio del municipio el grado de
seguridad que se desea tener, v la seleccidn de cudl informacidn
s protegerd v de guée forma. Las consideraciomnes hechas en el

punto anterior acerca de los horarios se aplica también agqui.



TAREA

?.3. SOPDRTE INFORMATICO DE CONTROL DEL PROYECTO

?.%.1. lenguaje de programacién

Se establece como software de aplicacidn para la imple-
mentacidn de la base de datos, el FOX-BASE v el dBASE III (Flus}.
Tal criterio responde a las siguientes consideraciones:

= dBase JII (Flus) es un producto ampliamente difundido
en @1 medio, permitiendo futuras modificaciones v ampliacio-
nes en forma independiente por el municipio.

-~ Existe un alto grado de compatibilidad entre ambos
productos.

-~ Debido a 1la forma de eajecucidn del FOX-RASE
(semi-compilada o semi-intérprete) se logra un aumento considera-
Ble en la velocidad,

- Todas aguellas facilidades no contempladas en
FOX-BASE seran utilizadas del dBASE II (Flus)

- Total compatibilidad en equipos FC, AT vy XT, con
configuraciones basicas , las cuales va se encuentran instala—
das en algunos casos vy en otros no significa un gasto considera-
ble.

?.3.2. Froaramas
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h BT L0 OaAaY "Mresdorms cdualgouler
READ
SET CONFIRM Ok
CASE rita m &
* DR UERVILCIONS DE ALY Py -
pide ~ "pilodeli™
DO pwcdddor
W|ET CONIFTERM O
BTORE " TTO wal t_wmubuot
g 2,0 BaY "Freslone cualgular tecléieses
READ
BET COMFIRM OR
ERDOCASE
ErMDLO T
RIZTLURMN

HROGEDURE plded

x

@ E = SayY “"INAORESHC DIE DaTOos - 85 E R WV
A S (Far parcelal”
W  a, 2 gAY “"Servicie Thpo [=£5
[<.] Ml =1 GET INORE L—->D0HD FUNETION 99"
a mawn, L GET INOREL~>TOIETE
<] mas . 23 GET LWORE L —2UND PLETURE w9
m maw, JIH (BET IMOREL—>DOS FICTLURE 999"
& MAE . A7 oET ITNOREL—Z>TRED FICTURE "%¥%e"
M G, o TO =2, 7% DOUBL E
<] e =2 TGO TS0, o2
@ Oy [+] ™) 2O, 2% DO
a4 I, W8 TO 17, 3@
READ
REFLACE cod__i1inl WITH 7
chausocho
RETURKN
PROCEDURE pide?
a 1, =2 Ay “"IMORESO DE DATOZ - g - ROV
Ao CMor Rangod™
<A . 2@ gAY "Desdwe:
o L3 = SaAaY "Servicio ‘Tipwm (=]

Manzana Parcasla”

12

QET

DET

CET

DET

L=

Flan £mrsa

I € I g9

wait subwet

wadlt_ _wmubrat

wadht_wuabet

walt wmsubwb

0o s D E F LT S R 3
Farcela"
B PoA R CE

Hamtanr

Flanzeacs

Farcela



<] mas s 3 GET ITRMOREL—>0OHD FLHNMOCTIOM "“ePn
[c] mam, 1.9 e THOREL~>S LETE

@ maw , 28 GoET INDREL—>LUNC FIDTURE "“"9%"

@ mam, T3 HET ITMHOREL->DOZS HLICTURE "99%"

a thaw, 942 QET INOREL—->TRES PICTLIIRE "ooey
=] maw, 70O Gy INOREL—->8TIH FIDTURE 999"

a O, < TO =2p TP DOUBL T

@ We =0 TD Q. 2O

a O [+ T 20, 79 DOUBLE

[ ] J, 4a% TO 1%, A%

REHD

FEMLACE cod_ 1nl WITH @

REPLACE cuatrda WITH tngrel-Iruno

REFPLACE cilnco WITH ingrel—>dos

< ] mauw, DY Say IMOREL—->CUATROG FICTURE "“Y%Ye"
@ MOm e G gAY IMUGREL->CIMCO FICTURE "9%%"

chaumoocho

RETURRKM

FROCEDURE pidag

@ L, =  Say

H"IMNGREBO DE DATOS -

8 E R Vv I

A # (For Manzana)"
ot 3, == SAY "Dwemcdwao
[<i] LIS = SayY "Servicio Ti po (=41
c Manzanat
Lcid LT % o o BET ThOREZ L -~ 0O0HO FURCTIOMN 9%
[< | mei, 149 omr AHOREL—->8IETE
a mawm, 28 OET INODRELl«>UNO FICTURE »9%"
@ maw, I BT AINOREL ~>DOS FLOTURE "99%:-
o MMM a GO oOET TNORE L = 2r L ENCO FLIOTLURE 995"
| O, €« e e T DOLERLE
" T, TO  TO S0, 2O
@ [+ [+ TH O, 7P ROUBLE
L] Iy a97 TOD L%, 4%
FEaD
HREFL.ACE cod _dnl WITH %
FREMLACE cuatro WITH dnongreal-runo
@ Ma®w. DY DAY IMOREL—>LGLUATRO EFLICTURE “$9*
chauwoohog
FRET T LI
FROCEDUNRKE pide?
i A oa =2 SAY "IMOREGD DE DATDO bl g8 E R v I T

A S {For Barrdod)”
i<} L 2 SaYy "Servicilio Tipo Bareria"
a MG . o aET INGREL—>O0L0HD FUMNLTION "9%
aQ maw . 19 GET INDREL->BIETE
<] mas, =20 oET ITNOREL—rNMURVE
m O [+ TD e TP DOUELE
a Me 2O T RO 2O
@ O, o TO =0, TP DOUBDLE
READ
REPLACE cod__dinl WITH 3
chaumwmacho
RETURK
»

FPFROCEDURE pidwmld

(<] 1, = GmyY "INGRESO DE DATOS - 8 T R V X
B (ror Callws)'™

< ] L 2 L SayY "Swerwviclo Tipw Callw
LN 7 Qe THOREL~>OUHD FICTURE ©"wen

a masm . LE DET TNOREL-BIETE FICTURE “29Y

W masy 3J WeT THMOREL2LIMEQ) FECTLIRE Y Py

[ ] mans. SB QOET IMOREL-DOY FICTURE "“geeps

[ I - 3 [+] T =, 7% DOUUBLE

@ 3, =D TO RO, =20

@ L= [+ TO 20, 79 DOUBRLE

READ

REPLACE eod_1nl WILITH A

chaumocho
T RN

FL + I~ 1 n e e R LCOE

Haotma ™

Manzama

I O g D E A R CE

c oI 0D o9 L K CoAa L

Mumeracion"



L 3

PROCEDLRE pidell

a 1. 2 SaY "INGRESD DRDE PATOS

8 E i v X C X 0 @ D

Q9 {(FPor Rango)l)"
@ Ty =23 TAY “Dwsde Hawtaa®
<] 2 w© HAY "Serwviciao Tipo LCalloe hha moo e
Callw Mumeracion™
@ mMaa e =1 QET IMOREL-Z>OQLCHD PFICTURE 22"
<] man, 18 BET ITHNOREL ->SIETE FICTURE "9e"
[ mais . [0 oET IMOREL—-2>UMD PICTURE "9%%*"
@ men,. 932 QWET THOGREL —>DHOS FICTURE "9¢%7%"
o MAE ., a% OET IMAREL->CINCD FICTURE "“SWween
a Lo 3 [+] ro e PP DOUBLE
@ Ty 20 TO R[O, 24
o QO L) T QO 779 DOLEBLIT
a M. BO TO 1%, DG
READ
REMLAGE cod_1ifinl WITH 10
REFPLACE ingrol-reuaters WITH imgrel-iruano
<.} man, D9 gaY THMOREL~>CUATRO FICTURE "9V
thaumoeho
RETURN
x

FRUCEDULURE parcela
DO WHL )L
CLEAR
K ———Ddmplay mena

P

optiona
deraw maenu border andg

B2, O OTO 1,779 DROURBLE
F22 BAY CD A T O B -
4,1 TO 4,78 DOUBLE
——-—display dwetaill lirnwes
e HBayY [l. MAMZAMNMT]

8,349 SAaY [C2. PARCELAY]
O, B4 ZAaY oL FINM -
SGTORE O TO rta

"IE-20- IR - I~ ]

@ 1E,.ITF [AY " oceleccione.
@ L. A8 OET rta MIGTURE
READ
DO CASE
ZATSE rtm = O
RETURN
CADE e o= 1
» DO Marnzanas
DET DATE FREMGCH
USHE hngraz
CLEAFR
Le ] L A% a2 Bay "— I
M a M Z a&a H A"
[ Qo < T 26 TP
a (3% o TG Ra, 7P
manmo
DO WHILE -T.
APEFIIND BlLAMNIKC
[« H+mawm. LI TO
o I+t g L% gaY
a DYmMane 4947 BAY
g A+man, 97 TAY
o FTHEMas = gayY
L Frtiwtty 1D OaY
< ] B+mao, o SAaY
a Dtmaw, 1D DAY
] S+rmaw, S8 Ay
Ls | Pemama AE wAaY
A Lil+mam, T3 Ay
a Frmaw, DG OET
@ B+mam, 20 oeT
@ Q4+maw, A4 QET

» CENtwred on the Mcrean.
print heading

L A T A 8T R A L E 53

FORANDE 0,3

UREHD DE DATOES - C A T A &1 T ®
DODUBLE
DOoURILIE

Frmaw, 2B

"Calloe Rum

"Tipe de"
"rarcolamiwntoo "
"Callea™

"ot

M hboemoa "

“Mrag*

"Feacha da™

"Farcelamientoo ™
"(Came de N callwem?
IMNOREZI~-F-CARATAS LS
IMGREZ—~>CaTAaS _MZA
IMNOREZ~>FEALLE_L

21

i CoAa L oL B
@acian
LT W R - D E

Foroman!

Bup.{mtosX }a"



(<] g+mas, 19 DET INDREZ—rNUMERMA _1
m THMAD . o GET LTHMOEREI->0CALLE_2 FICTURE " 992"
] S+matw e B8 aET INOREZ=rhLUMERA 2
o Feman . oil e INORES—->CALLE__3
(<] E+matne 27 aET INOREZ«I>XNUMERA _TS
@ 1o+rmao, L4 e THOMES—CAL LTS
A 10+mau, 18 GET IMNOREZ->NUMERA_A
a 1l+mew, 14 e INORER—>CALLE D PICTURE "9ee"
@ 1Li+mas, 18 GET INORES—>MNUMERA__3
@ JI+tmas, B LET INCOREZ->FORMA
a Srmad p &2 oET IMDREZ->rFrARCELAMIE
[ 3 THEmos, O©3IF OET INOREZ—>FECHA _FAaRC
@ 1i+maw, SO OET IMNOREZ—->8UFERFICIE
READ
REPLACE wmadidi'f WITH DATEC()
IF mas=Q
manmlo
@ A2, b T 13, P&
ELSE
™ e G
EMNDLF
IF cataws_cw = O
EXITT
ELND L F
ENDDOD
s
SET COWMFIRM DOFF
HTORE - T walt_wmubest
G ZXLC BAY "Preaione codlguler Lewclasa.s” OET walt_tnubwet
READ
HBET CONFIRM ON
CASE rta = 3
L ] DO FARCELAD

Fondo

EBEYT DaATE FRENMCH

o os wm O
Vo maEa m O
LIBE dngrad
Cl.EAR
5] L b3 gaY "I M O R OE ©B 0 D om L A T O m - F © [ 2] [
13 (=" Lo TOD 2 D DOUERL I
@ O, o TO JmA, Ve DOURLE
s o
L0 WHILE «T.
AFPEND BlLANK
REFLACE catan_cmw WITH w_cwo
FREMLADE catam _mixa WITH w_mza
@ mavid = T[AY "CH Marmzams [ Wi~ I B} Fropliwtxrioc e e
Supmerialas®
@ Mmas+1l = oET IMOREI-CATAD LI FLRETLON 5 PYIGCTURE "9
[<:] mat+l . 7 oET IMNGREI->CATAS MZA FUNCTION "Z" FICTURE "9%¥%%"
o mamel . =20 QET IMNOREI~>PFPARCELMA FUMECTION "™ FLIOTURE 99"
<] mawn+l. @7 Savy YoMLY
e ] maw+1 ., I oET IMOREI=->DNI FUNCTION *ZY MICQTUMRE 2999w eyy'r
@ man+l, 958 oI THOREI T ONDO
@ mas+1l, 4% SAY "mta"
@ mam+l. Do DET INMORES—>GUFrEZRFICEE
[« ] mas+l, &1 HayYy "mtom"”
a mas+1, &6 OEE'T INGRES-rUUFERFICIE
@ mam+i, FIT  SAY "mreaz”
& ma@+ 3 SAaAY "Ubicacidns Calle 1
L mao+3, D80 oI INMORES—->URXICA 1
@ mas+4d, DI QT IMOREI—>UBICA _2
] moas+3J, J1 oAY “"Usownma 1"
Q mags+%, 40 aeT INOREI—>USB0 L
a man+a, QO oET ITMOREI->LHGO, 2
a mam+3%, a4 oET INOREI—>L8B0_3
a maun+q, a7 OET IMOREI—~>UBO_4
[« ] mam+3, L4 OET THOREI-2>UE0O 5
@ mas+X, 45 Hay “ay"
a maw+3, DL oAaY "33
@ maws+3, &3 BAY “"Valor Pfimcai"
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HOAOTE
Dr. Mouwes
Badgrone

<] mawm+q, 149 gAY "Calle ="

L2} maa+a, 30 SAayY ")

at maw+e , Q49 oaY a3

< | Mos+G, &b OET INMGEREI—>VALOKR_FIBC
< ] Maw+D, 1 TO masE-+D, 77

REFLACE maodift WITH DATEC()Y

IF mamwis
in o s e
L SE
MR GG +E
ERDIF
W o om W catas oo

M_nES = CALAm Mk

LF parcala = O
EXTT
ErEF

ENDDG
USE
BET CGCORNFIRM QFF
STORE -~ ° To walt_ wmubut
@ I .0 TVAY "Freslione cualgquier tecla..-" BET wait_subot
READ
TDET CORFIRM Ok
ENDCRASE

EnDpo T
FUEE T LR N
E 3

FROCEDURE uwopar

DO WHILE .7T.

¥

——wDimplay monu optionm, cantered on the scocroen.
draw manu bordarr and prlnt heaeeadling
LE AR
e O TO 17,77 LOVBLE
Vi SAY LD A T O S - wa as oo L oA P oA oK B L oAl
4,1 T 4,78 DOUBLE
——edigplay detall 1lineo
ZLRF 8AY [l. RESIDENCIAL (Foblacidn)l
B,a7 DAY (2. EDIFICACIOMT
FeRT BAY [3J. IKNDUBTRIA Y COMEROSIO]
1O, 27 SAaY (4. GALUD3D
L1, 27 8AY 3. EDUCACION]
1,7 WAY CLs. CULTOD
1V, 27 BAY [7. OTROS]
1B, B SaYy 0. EXIT-
STORE O TO rta
a 17.3% Say " elige.- -
@ L7042 OFET rta FICTURE 9" RANODE Q.7
READ

g 2803838 %088 8 %

0D CAaSE
EABE ritea = O
RETURN

CABE rta = 3
. DD MESIDENGIAL (Foblaclidn)d

USE dingrwl
plde = "“"pidwiz"
DO pwdildar

UsiK

SET ConrIrm OFF

sTOME - T TO wait_msubet

M 2.0 BAY “Frenlone cualguise tecela” OFT waidt _mubnt
READ

sEYT CONFIRM OH
CAaSE mte = 2

* DO EDIFLCADIODN
USE imgrel

-
sl



pido="pidalI"

DO pedidor

SET CONFIRM QFF

BTURE -~ ©TO walt subst

h 2R .0 GaY ‘Fremslone coalguiter tecla’ BET wait_mubot
READ

SET CONMPIRM ON

CASIER mta = JF
L 3 DO IMDLSTRIAACOMERCTIO

WEE 4dngral
pidao~"pidaela*"

DO pwdiddor

HWET CONFIRM DEF

grTaReE - TT0 walt_wmubest
@ @F,0 TAY " Frasiona cualguiee teocla’ PBET wait_oubot
READ

GETY CONMPI®RM ON

CASE rta = 9
* DO SsSaLUD

LISEEE  Siad, L
HET FORMAT TO Sat.ub

AFFERNMD

LIS

HET CORFIRM OFF

BTORE ~  TOD walt_wmubwt

M EBN,.0 ¥AY "Frasione cualguiler teacla’ OET wailit_wnubnt
READ
MET  CONMF LI RM 0N

CASE cta = 3
EJ DO EDUCACION

USE EDUGCHA
BET FOERMAT TH EDUGCO

AFFERTD

LIS

BET CORNFIRM OFF

UTORE - O TO walt subat

h X, 0 8S8aAaY "fFresionm cuelgulwr tecla” OET wadlt _ wubiat
READ
SBET COMPIRM O

CASE rta = &
»* DD CULTO

uUsE CULTO
BET FORMAT TLO CLLTO

AFFEND

LB E

BET COMFIRF OFF

STORE - TR wald t_mubot

G 23,0 SAY "Frosions cualguilisc tecla’ OET wailt mubat
READR

MET CDHMFIRM Ok

CASE rta = 7
e DD OTROS

UBE QTROS
HET FORMAT TO QTROS

AP LMD

usg

HET TONFLIRM OFF

STORE "~ ° TO wailit_wubsnt

A 2FL.0Q0 FAY ‘Prasitone cualguier tecls” OET walt _subst
REALD

MET COMFIRM M
ENDCADE

HEHMLBLBO T

=
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FOls TR

)

FROCEDURE picdel

aq 1 b SEAY " IhGREDD DI DaTOS - PO B L A C I DM | > L. A B E 8 ¥
D E N C I A"

< o L) gar “"CHB Man:zana Farcasla Habpd tamnmtam Tomhald Habi ten tera
Htaa ™

e M p 3 OET INOREL—>3LINMO FURMCTIOMN "2+ BrLaTURE Yo

-] mam. 10 QT IRORE L2 DOS TUMCTION "Z" FICTURE "“"$9ep

& mas, 2 QET TMERE L - TRES FLNCTION 2 FICTURE "9?2%9"

5] MaTt s 48 OET IHOREL->CLATRRD FUNMCTIUON "Z™ FYICTURE "eegped

o masm,, Sk DET INCOREAL~ZFOCINCO FURGCTECOMN Y& FPICTURE "99999"

] (-3 L] T 2. T DPOUBLE

el L+ o T 2O, 79 DOURLE

READ

FREFLACE ocod_itnl WILTFR L
€ hauszliMD

RETURR

Ed

FROGEDURE pldeld

<] 1. P4 DayY YINGRESO DE DATOS - E L X F I © A G I OMN E M | I [
[T L S < R MUY

<] b 3 = sAY "Cg Mo £ara Farcwla HSupwrficie Catwgorilia Flanta
Flanta Fachan

[si] Q. A DAY "Cubloerts Ievfacriar Hupmrior"

@ A 2 [t X RECIREL 3, 2o LG FuNMeTION TZt FICTURE "4%%"

U M1 e DET TMGREL->DOS FURCTION "Zn FIQCTURE “epseper

L] ma,y 17 GET IMORE L~ TRES FLunCTIOom o FPICTURE "299%"

@ matve &7 OET ITHMOREL=>TCUOATROFUNMCTION "X PLILCTLURE Y99%5995

@ Mmiaw g, TN gAY “"miax T

@ mam, 91 DET IRGRE L2828 TETE FLUMOTION 20 PR LRE e

L mam,, T OET IMOREL «->0OCHD FUNCTIOMN "Z* FLIOTURE "o

@ M. S GET T HOFREL —IrhRIODEVE FLIRMCTION " a FPICTURE "7?2%"

@ mams, 70 OET IMORELI~»DIEZ

@ O, o T [ O B E

ot Qo < T TR, FF oDOoOuUBLE

FE A

REFLACE cod_1nl WITH 12
R L o

BRETURHK

E

EFROGCEDLDLRE pideld

] 1. “+ oY "INORERED DE DaAaTOS - I N D U & T R L & hd oM E o’
o

<] b SN 3 gmY "o MLam 2 an s Farcala 3RV W AV N M*™ Contriburyenta
Foacha”

& MOE . e} GET INDREL —>UND FUKMOCTION """ ELLETURE “Per

-] mad s LQ OET THGOGREL->DOS FUMCTION & FICTURE "P9%%"

¢ Mmaw e 20 DET INCGREL - TRESZ FLRMETION 3 FPLXTLURE “999pr

<!] mam, FA oeT THOREL -~ CLIATRO FUMCTION "2Z" FICTURE "“9@939Pv

(<] mam, A QET INGREL-Z2CINMNCD FLINOCTIEON XY ELCTURIE 999

<] mash g, Ba7 (=] LRGREL-DIEZ

=] LY Q TD S 7D DAOUDL.E

<] [+ L+ T RO, e OB

WEAD

REPLACGE cod dnd WETH 13

chausurg

FREST LR
E 3
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Composicion de las

Entidades Cuadro N* 1

(lra., parte)

Entidad Dato Tipo Long
CONVERSION GRAF _H N 4 Claves principales {(X,Y)
entre GRAF _V N 4 Coordenadas Graficas.

referencias

geograficas| CATAS_CS N 2 Circunscripecidn, Seccidn
CATAS_MIA N 4 Manzana (Coord. catastro}
RADIO_ECENS N = Radio censal
BARRIO N 2 Cod., establecido
FIS0 N 2 S5i es calle o manzana
ZONA_A N 2 Mormativa, Fraccionamiento
ZONA _R N 2 Normativa, Uso y ocupacidn

FERSONAS D.N.I. N 8 Clave principal

Habitantes AFELL TDOD C 20

del

municipio NOMERE C 20
DOMICILIO cC 0
FECHA_N D a8 Fecha de nacimiento
ESTADO_C N 1 Estado civil

MANZANA CATAS_CS N 2 Claves principales.

Catastro CATAS _MZIA N 4
FORMA N i Geométrica
SUPERFICIE N ) Mts. cuadrados
FARCELAMIE N 1 Regular/irregular
FECHA_FARC D a8 Fecha del parcelamiento
CALLE_1 N 3 Estos dos campos se repiten
NUMERA L N 4 S veces,limitan la manzana.
MODIF D B8 Fecha en gue se realizo la

Gltima modific., se repite
en todas las entidades.




Cuadro N® §

(2da. parte)
Entidad Dato Tipo Long
SF_CALLE CALLE N Z Claves principales
NUMERAC I ON M 4
Servicio ALUMBRADRD N 1 Alumbrado publico
publico
e D_FLUVIAL N 1 Desaglles pluviales
calles
TRAMSFORTE N 2 Transpaorte Urbano
BENTIDOS N b Ura mano/ dos manos
ANCHO N 2 Mts.
TIFO N 1 Ver codigos.
TERRENQO CATAS_CS N 2 Claves principales
Catastro CATAS_MZIA N 4
FARCELA N 3
Urica_1 M 3 Calle frente
Upica 2 N 3 Caso de esquinas.
DNI N a8 Fropietario
FRENTE N 3 Mts,
FaNDO N =z Mts.
VALOR _FISC M 4 Valor fiscal
SUFERFICIE N 4 Mis. cuadrados
uso_1 N 2 Cod. uso del terreno, se
uso_2 N 2 repiten o veces.
AGUA [\ 1
RESIDUDS N 1
CLOACAS N 1
LUz N 1
GAS N 1
TELEFONG N 1




Cuadro N°®

{Tra. parte)
Entidad Dato Tipo Long
RESIDEN MRO_RENTA N =3 Clave principal
Uso del CATAS_CS N 2
terreno
residencial CATAS_MIA N 4
FARCELA N 4
HMAB_TOTAL N = Se deja para los datos
e demograficos de interés,
EDIFICA CATAS_CS N 2 Claves principales
CATAS_MIZIA N 4
Construcc.
efectuadas SUF_CUR N 4 Mts. cuadrados
PARCELA N 4
FECHA D 8 Fecha de construccidn o
Ampliacidn,
CATEGORIA N i
PLANTA_INF N 2
FLANTA_SUP N 2
INDUCOME NRO_CONTRI N a Clave principal
Industria cCiu N 5 Céddigo internacional,
Comercio identifica Indus./Comercio
CATAS_CS N 2
CATAS_MIA N 4
PARCELA N 4
NRDO_CONT N 4 Namero de contribuvente.
FECHA D 8 De creacion.
OTROS CATAS_CS N 2 Claves principales
Espacios CATAS_MZIA N 4
verdes,
organismos FARCELA N 4
publicos
etc.. OTROS M 2 Ver cédigos
NOMBRE C F0
DATAS M Aclaraciones




Cuadro N° 1
{4ta. parts)

Entidad Dato Tipo Lon
SALUD CATAS_CS M 2 Claves Principales T
CATAS_MZIA N 4
JURIDIC N 2 Ver codigos
PARCELA N 4
TIFO N 2 "
ESFECIALID N 1 A codificar segun relev.
NOMERE c 30 De la institucidn
NRO_CAMAS N =
CONSUL _EXT N 4 Conswll tas externas anuales
INTERNA N 4 Internaciones
CULTO CATAS_LCS i 2 Claves principales
CATAS_MZIA N 4
PARCELA N 4
NOMRBRE C 0
TIFD N 2 Ver codigos
CULTO N 2 "
EDUCACIO CATAS_CS N 2 Claves principales
CATAS_MZA ' 4
FARCELA N 4
NIVEL, N 1 De ensenanza, ver cod.
JURIDIC N 1 Ver codigos.
NOMBRE c 0
TIFO N 2 De enseranza, Ver cod.
MATRICULA N 4 De alumnps anuales.




Codigos

Cuadro N°* 2
(lra parte)

FRIMERDOS DOS ALCANCE LLTIMOS CIN-{ EJEMRLOS
DIGITOS CO DIGITOS
o1 Nombre de las calles DO001 MITRE, BARTOLOME
Qo002 AVELLANEDA, M.
o Zona normativa (RISISTRE FaY
fraceionamiento. QOO0 B
O Farma de la manzana QOO0 CUADRADA
oOoo? RECTAONGULAR
QOO0 IRREGULAR
Q4 Farcelamiento OODO1 REGULAR
QO00H3 IRREGUL. AR
05 tlsg del terreno OO001 RESIDENCIAL
CHII O COMERCIAL -
INDUSTRIAL
GO0 EDUCACTION
OO0 CLILLTO
wIaTlY:] SALUDL
Q0005 OTROS
O C.I.T.U. {(Codigo 10513 auImMica
Internacional de la 10524 CUERDS
Industria Unificado) e wowoan
07 Terreno QO L MAaMNZ ANG
00002 CALLE
CODOR OTROS
08 Mivel de educacion OO0 L FRIMARIA
D000z SECUNDARIA
O0O007% TERCIARIA
00004 LNIVERSITARIA
Q0005 »m o wwn oA
e Juridicoion Qo001 OFICIAL NACTONAL
Eduracidn v Salud QOO02 OFICIAL PRIVADA
0007 OFICTAL MUNICIFAL.
cooog FRIVADA MACIONAL
10 Tipo de sducacidn Q001 TECNICA
alnlnlaim BACHILLER
GOOOE COMERCIAL
1l Tipo salud 00001 FUESTO SANITARIOL
Qo002 DISFENSARIO
QOOO3 HOSFITAL VECINAL
QOO04 HOSFITAL REGIONAL




Codigos

Cuacdcrg N® 2
{(Zda parte}

FRIMEROS DOS

ALCANCE

W.TIMOS CIN-

EJEMFLOS

DIGITOS CO DIGITOS
iz Especialidad Qo001 CLINICA GENERAL
salud OO002 QJo
13 Tipo culto QoL IGLESIA
0002 FARROOUIA
OOQ0T CATEDRAL
Qo004 CAFILLA
0O0O05 SINAGEGEA
QU CASA DE ORACIONES
14 Culto aO001 CATOLICO
QOOO% JUDIO
QOOO=E EVANGEL ICD
004 ADVENTISTA
QO0O05 MORMONES
Q0004 EGRIRITISTAS
ia Agua Q0001 SIN AGUA
QOO0 AGLIA DE POZO
0000 AGUA CORRIENTE
i4 Alumbrado publico 00001 LLZ BLANCA
QOO0 ROMBILL.A
17 Transporte urbano D000l
OO0
(El codigo OOO0E
coincide O0O004
con la linea). D005
00004
ulslulews
OO0
18 Energia electrica Q0001 RESIDENCIAL
QOO0 2 COMEINADA
Tipo de consumo QOOGE COMERCIAL
00004 INDUSTRIAL
olecelelal GRANDES CONS.
19 Recoleccidtn de Q01 & DIAS SEMANALES
residuns QOO0 I VECES FOR SEMAN
20 Telefono Q0001 CGN TELEFONQD




Cadigos

Cuadro N* 2
(EZra parte)

FRIMEROS DOS

AL.CANCE ULTIMOS CIN-| EJEMFLOS
DIGITOS G0 DIGITOS

21 Red wvial wlninlok] CALLE FAVIMENTADA
Qaaoz AVENIDA(Z25a35 Mt)
COOOT BOULEVARD {43 Mts)
Q0004 NO FPAVIMENTADA
QOOOS CARENADAS
alnlatal CON SEMAFORD
00007 CONEXTON REGIDNAL
slelolalz] RED ARTERIA FRIRNC
DOOOY LOCAL
QOO 10 UN SENTIDO
GO0l1l DOS SENTIDOS

22 Barriocs 0OODG1 NORTE
Q0002 L& BANMDA

23 Otraos QOOO1 CEMENTERIO
OO0 MATADERD

24 Zona normativa 00001 (A1

ust ¥y ocupacion QOO B
] Tipo de datos QOO0 1 RADIO CENSAL (MZH)

de enbtrada v
forma de ingreso

QOO0
QOO0E
Q0004

L]

SERVICIO F.(FARE)
SERVICIO FP.{RANG)
SERVICIO F.(CALL)

a a g r e x N = mEOna AR




Esauema de Menut de Ingreso Cuadro N® 3

Clagifica- Coordenadas graficas
cidn
espacial Zona narmativa

fraccionamiento

Zona normativa
WBD Y ocupacion

Rarriocs

Radios Censales

Bervicios De parcelas For parcela

For rango de
parcelas

Por manzama

For Barrios

De calles For calles

For rango de

calles
Catastral Marzana
Farcela
Uso de la Residencial
parcela (poblacidn)
Edificacion
Balud

Educacidn

Culto

Otros




structura de

la Informaci

an Grafico N*°1

Graficos
e Conversidn Personas
T
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i I
Servicios Manzana Automoctor
en
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T T
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T
]
Edificacién
T
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