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5. LOCALIZACION DEL PARQUE TNDUSTRIAL

5.1.

5.2,

CARACTERISTICAS DEL AREA METROPOLITANA DEL GRAN RESISTENCIA

Fl Area Metropolitana del Gran Resistencia, ubicada en sureste de
la provincia, sobre la margen izquierda del Rio Parand, es el con
glomerado urbano mis importante de la provincia. Es sede del go-
bierno provincial ,” comparte y se cormplementa con la ciudad de Co
rrientes, la responsabilidad de centro de servicio regional, de-
tentando en algunos casos, rango de centro de un drea de influen-

cila internacicnal.

Tiene como nicleo principal a la cludad de Resistencia, capital

de la provincia, a la que se asocian las poblaciones de Barranque
ras, Puerto Vilelas, Fontana y Puerto Tirol, constituyendo una ver
dadera unidad territorial.

Fl Area Metropolitana del Gran Resistencia presenta roles defini-
dos, donde Resistencia es sede de las actividades administrativas
e institucionales de la provincia y centro de distribucién del co-
mercio mayorista. Puerto Vilelas, Barranqueras, Fontana y Puerto
Tirol, absorben las localizaciones industriales.

COMUNICACIONES Y TRANSPORTES

Es también nudo de transporte del Norte Argentino, vinculdndose
interregionalmente e internacionalmente a través de la red vial,
ferroviaria, fluvial y aérea. E

';
La Ruta Nacional N°11 la conecta de norte a sur con Paraguay, For
mosa y el centro y sur de nuestro pais. lLas rutas nacionales N°
16 y 94 materializan la interconexidn entre las regiones NEA-NOA
y a través de éstas con Brasil, Bolivia y Chile.
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3.

3.

De los dos ramales ferroviarios que atraviesan la provincia,uno co
necta con el NOA y a través de Antofagasta (Chile), al océano Paci
fico. El otro ramal wne a la provincia con el centro y sur del ///

pais. Ambos ramales tienen conexién con el Puerto de Barranqueras.

En cuanto al transporte fluvial, el Puerto de Barranqueras, por su
localizacidn estratégica en la Cuenca del Plata, ofrece una serie
de posibilidades que lo transforma potencialmente en un centro vi-

tal para toda la regién, articulando los flujos que produce el desa
rrollo.

El transporte aéreo, con el aeropuerto internacional General San
Martin en la capital de la provincia apto para las operaciones al-
ternativas de Fzeiza, comunica, a través de las rutas de cabotaje,
con el resto del pais. Cubre el servicio con las provincias del 1i-
toral, centro y noroceste, la empresa provincial ALFA.

También se concentran en el Area Metropolitana los equlpamientos

educacionales, sanitarios, recreativos y culturales de mayor rango
de la provincia y de influencia regional. '

ARFAS ALTERNATIVAS DE LOCALIZACION

En el drea Metropolitana, tres son los Municipios con origenes y vo
cacidn industrial: Puerto Tirol, Fontana y Puerto Vilelas, donde se
localizan actualmente el 30 % de las industrias de la provincia.

5.3.1, Puerto Vilelas:

Si bien Puerto Vilelas posee inmejorables condiciones de lo-
calizacién, al contar con wuna oferta de muelle continuo so-
bre el Rio Parani e infraestructura vial y férrea que agili
zan las conexiones con la regibén y el pais; ésta localiza-
cién posee una restriccién: el bajo nivel de las tierras ///
disponibles respecto c¢el rio (co ta + 46), que las hace vul-
nerables a las crecidas periddicas del Parani. Esta condi-
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5.3.2.

cidn es superable elevando la cota a través de un relleno,
que puede llevarse a cabo con refulado de arena, técnica
ya conocida y practicada con éxito en esta zona, para la
ejecucibn de las defensas contra inundaciones.

Por esta razdn, y hasta tanto se acondicione dicha area, la
seleccidn del terreno, debid considerar prioritariamente su
condicidn de no inundable, caracteristica de la que gozan
los municipios de Puerto Tirol y Fontana.

Fontana: {Plano N°4)

Dentro del Municipio de Fontana existe un drea con localiza
ciones industriales de dimensiones reducidas, estd ubicada
en la Chacra N°48 del Departamento San Fernando, sobre la
avenida Alvear (principal arteria de comunicacién del muni-
cipio). La ubicacidén de industrias en dicha zona fue promo-
vida a partir de 1975, en un predio o 'reserva para asenta-
mientos industriales. En la actualidad se encuentra total-
mente ocupada y sus posibilidades de expansidén son nulas por
cuanto se ubicaron barrios de viviendas en zonas vecinas y

el drea de restriccifn del aeropuerto.

Se localizan alli fabricas de hilado de algoddn, algoddn hi-
dréfilo, coberturas y bolsas de algoddn; de polietileno; ca-
fios pldsticos, premoldeados de cemento, placas de yeso, de
baldosas; carpinterias industriales y de nuebles de algarro-
bo.

|

5.4. PUERTO TIROL - FONTANA. FUNDAMENTACION DEL TERRE&O SELECCIONADO

Dentro del Area Metropolitana del Gran Resistencia, se estudiaron

distintas &dreas factibles para la localizacién del Parque, que
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cumplieran con la condicidn bidsica de ser tierras altas, no inum

dables por crecida de los rios.

Las mismas se evaluaron teniendo en cuenta los siguientes indica

dores;

siendo el terreno seleccionado el que mejor los satisface.

- bbicacidn.

- Propiedad de la tierra.

- Vias de comunicacién.

- Telecomumicaciones.

- Energia eléctrica.

- Agua.

- Desagues - Destino final de los efluentes.

- Expansién del Area Metropolitana: tendencia de crecimiento.

- Vientos predominantes.

5.4.1.

5.4.2.

Ubicacidn (Planos N°1 y 5)

El terreno se encuentra al S.0. de la R.N, N°16, estd con
formado por las parcelas N°6, 8, 9, 10, 11, 13 y 14 que
corresponden a la chacra 69, circunscripcidn IT, Seccidn
A,

Para uma futura ampliacién se han reservado las parcelas

N°7, 8, 9, 10, 11, 12 vy 13 de la chacra 70, circunscrip-
cidn II, Seccidn A.

Propiedad de la tierra:

Dado que dentro de las zonas analizadas come posibles loca
lizaciones del parque, no se cuenta con tierras fiscales
gque reunieran las condiciones minimas indispensables, se¢
decidié la adquisicitn de las tierras, tramite que se rea-
1iz6 a través de una expropiaci6n (Ley 3398/88).



165

CONSEJO FEDERAL DE INVERSIONES

5.4.3.

5.4.4.

Vias de commicacidn terrestre (Plano N°2)

Alternativa Seleccionada:Situacidn Actual:

La alternativa, sobre la ruta Nacional N°16, se considera_
desde el punto de vista vial, la mejor ubicacifn; é&sta loca-
lizacién se encuentra sobre una ruta troncal nacional, lo
que permite su vinculacién a cualquier punto del pais en for
ma directa.

Ademds, en las proximidades se encuentra el acceso pavimen-
tado a Puerto Tirol y posee una vinculacién directa al Puer-

to de Barranqueras y a la ciudad de Resistencia.

Situacidn Futura:

EL desvio de la ruta Nacional N°11 (proyecto ejecutivo de
Vialidad Nacional), también troncal nacional, tiene su inter
ceccidn con la ruta Nacional N°16, a 1.500mde la localiza-
cién . lo que mejorard notablemente la distribucidn del

transito hasta esta localizacidn.
Este proyecto estd terminado y se encuentra dentro del Plan

de Obra de la Direccidn Nacional de Vialidad, awque su eje-
cucidn en plazos de tiempo es inclerta. )

Vias de comunicacidn fluvial v aérea:

Esta ubicacidén requieren el uso de la red vial o férrea pa-

. !
ra acceder a los otros medios de transporte.
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5.4.5.

5.4.6.

5.4.7.

Telecommicaciones {teléfonos - télex)

Seglin consultas efectuadas ante E.N.Tel. - delegacidn Re-
sistencia-, seria factible la instalacidn del Servicio, a

través de dos soluciones técnicas alternativas:

- El tendido de conductores a partir de las lineas tronca
les que estdn construyendo hasta el Tridngulo (Av. 25
de Mayo y Ruta Nacional N°11).

- Por sistema Je microondas, que requeriria a prever una
cabina y una torre en lizona del Parque para su enlace
radial con la Central de Tel&fono.

Energia Eléctrica (Plano N°3)

SE(HEEP informd que es factible la conexidn a su sistema de
13,2 Kv. - distribuidos M-22-, disponiéndose de umna potén-
cia de 1.M.V.A. (1.000 KVA) sin necesidad de hacer inversio
nes. Para mayores demandas se estudiari el caso «n particu-
lar.

Agua (Plano N°3)

Esta localizacién tiene factibilidad de suministro de agua
potable para uso humano, debiendo preverse el agua para uso
industrial a través de perforaciones. Cabe sefialar que la

evaluacitn efectuada se reilizd sobre la Pase de localizar,

en esta zona, industrias secas. '
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SAMEEP informd que tecnicamente es factible la conexidn al
sistema del acueducto Resistencia - Slenz Pefa, en el Depd
sito (Cisterna) de Puerto Tirol.

5.4.8. Desagues - Destino final de los efluentes:

Se deberi prever un sistema de tratamiento de efluentes y
analizar, en particular, el destino final de los mismos,
por la proximidad del rio Negro, curso de agua muy vulnera
ble a la contaminacién por su escasa velocidad de escurri-

miento y el pequefic caudal en época de baja.

5.4.9, Expansidn del Area Metropolitana - Tendencia de Crecimien-

to:

La unidad territorial que se configura con los Municipios
de Resistencia, Fontana, Puerto Tirol, Barranqueras y Puer
to Vilelas, incluye, ademds de la mancha urbana, una fran-
ja rural circundante que comprende Areas de produccidn pri
maria (agricultura, huertas, granjas, crizdetos, etc.), in
dustrias, tierras desocupadas .y algunas poblaciones meno-
Tes como Margarita Belén y Colonia Benitez.

La fuerte vinculacién existente entre estos Municipios, de
terminaron y mantienen su integracién fisica y socio-econd

mica.

Fisicamente esta integracidn se refleja, por un lado, con
la incorporacién progresiva del espacio periférico al area
urbana, acelerada con el crecimiento exponencial de su po-
blacién (8.800 hab/afio) y por otro, a través de la expan-

sitn de las actividades sectmdarias y terciarias y de dreas

. T oA
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l residenciales, a expensas de la extraccidn de las activida
! des rurales,

En lo econdmico - social, el Area Metropolitana se caracte
riza por:

- Unificacién del mercado laboral.

- Una aita frecuencia de viajes diarios entre los distin-
tos nlcleos urbanos y la ciudad central.

- La provisién de servicios comerciales, financieros y ad
ministrativos.

- E1 uso del equipamiento comunitario especializado (sa-

lud, educacidn, recreacidn, etc.).

La superficie total de la misma es de 29.978 Ha. (superfi-
cie de los cinco ejidos). Un 25% de esta superficie esté
constituida por los valles de inundacidn del Rio Parand, el
Rio Negro y su sistema interconectado de lapunas.

El suelo ocupado con usos urbanos actualmente es de 5.000
Ha., la mayor parte emplazada entre las cotas +47,00 y

+ 50,00 (referidas al IGM), con grandes dreas de dificil
drenaje por falta de los desnivelos necesarios para escu-
rrimiento. E1 suelo disponible en forma inmediata, apto
para uso urbano, previa realizacién de las obras de infra

estructura, es de 1.200 Ha.

El Area Metropolitana del Gran Resistencia contlene el pe-
so poblacional mis significativo de los centros urbanos///f
provinciales, con un 95% de ﬁoblaciﬂn urbana departamental,
y el 51,6% de la poblacién urbana de la provincia.

Durante los {iltimos treinta afios, este conglomerado ha ido

creciendo en importancia relativa, segim datos del Censo

-
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Nacional de 1980 contiene el 31% de la poblacién de la

provincia.

Act@a como polo de atraccidn de poblacidén, y su comporta
miento dentro de la provincia, al igual que otras areas
de mayor poblacidn, manifiesta un mayor proceso inmigra-
torio.

Los procesos de crecimiento de las localidades que compo
nen el Area Metropolitana del Gran Resistencia no son ho
mogéneos; Resistencia, Fontana y Puerto Tirol fueron las
finicas localidades con un proceso immigratorio continuo
y creciente; Barranqueras y Margarita Belén tuvieron
procesos inmigratorios discontinues; Puerto Vilelas y Co

lonia Benitez sufrieron procesos emigratorios.

La posibilidad de expansidén del Area Metropolitana, hasta
tanto se concrete el Sistema de Defensa, ofrece como alter
nativa de crecimiento para el uso residencial, las tierras
disponibles en cotas altas sobre el nivel de immdacitn,
es decir, en las parcelas vacantes de la zona sur de Resis
tencia y hacia la zona N.O. : Fontana y Puerto Tirol. En

- este sector las cotas naturales de los terrenos alcanzan
valores que los protegen de las probables inundaciones
(+52 a +54). '

Si se concreta la vinculacibn efectiva entre Fontana y
Puerto Tirol, a través del acondicionamiento (enripiado o
pavimentado) de la antigua ruta Macional N°16 y de wn sis
tema de transporte piblico de pasajeros, esta tendencia
se consolidard a corto plazo.

Es importante destacar que el crecimiento del uso residen
cial (FONAVI, PVP) en el Municipio de Fontana, indica una

P
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vendencia de crecimiento hacia el oeste. Lo cue permite
inferir que la mancha urbana tenderi a unir, en el futu
ro, la localidad de Puerto Tirol con el resto del &rea
metropolitana.

5.4.10. Vientos  (nrafico NS 5)

Los vientos predominantes de la zona son los provenientes
del norte, resultando conveniente a la localizacidn indus
trial propuesta.
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1 6. ESTUDIO DEL TERRENO

6.1. TERRENO EXPROPIADO (Plano N? 5)

Del total del terreno afectado a expropiacidn por Ley Provin-
cial N? 3398, el Gobierno de la Provincia del Chaco, en funcidn
de las disponibilidades financieras existentes, ha decidido ex-
propiar en una primera etapa, solamente una de las dos chacras.,
Esta es la Chacra 69 que comprende las parcelas N¢ 6,8,9,10,11,
13 y 14. ‘

Quedan excluidas de la superficie del terreno las calles piblicas

perimetrales.
6.2. DIMENSIONES
La éuperficie expropiada es de 62,1576 ha,
6.3. TERRENO DE RESERVA DEL PARQUE INDUSTRIAL
Estd compuesto por la Chacra N? 70, sujeta a expropiacidn.
Su superficie es apréximadamente de 70 Ha.
6.4, LIMITES DEL PARQUE INDUSTRIAL
El terreno se encuentra junto a la Ruta Nacional N° 16, y al
5.0. de la misma. Tres de sus lados son rectos, perpendicula-

res entre si y el restante es curvo pués acompaila a la traza
de la R.N, N? 16,
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6.5,

6.6.
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6.4,1, Longitud de los lados:

Curva al N.E, = 1,002,446 m
Recta al §.0. = 980,00 m
Recta al N.O, = 708,96

Recta al S,E. = 661,36 m

6.4,2, Limite:

- Al N.E. con la Ruta Nacional N? 16

- Al 5.0. con calle pfiblica

- Al N.O, con industrias asentadas

- Al S.E. con calle piliblica que la vincula con la. Super-

ficie de Reserva del Parque industrial
MENSURA

Los datos de Nomenclatura Catastral , Imscripcidn, Propiedad y u-
bicacidn de cada una de las parcelas que componen la Chacra NY
69, figuran en el Articulo NP 1 de la Ley Provincial NP 3398,

trascripta en el Tema 1.6 del presente Estudio.

RELEVAMIENTO PLANTALTIMETRICO DEL TERRENO (Plano N7 5)

La cartografia del terreno se confecciond partiendo de un levan-
tamiento topogrdfico que brindd la informacidén bidsica para obte-

ner la representacién planialtimétrica de las Chacras 69 y 70.

El relevamiento planialtimétrico del terreno ha sido realizado
por la Direcci6n de Vialidad Provincial.

Las curvas de nivel tienen 0,25 m de equidistancia,

El terreno es plano, con una leve pendiente, inferior al 1% ha-
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6.7.

cia el 5.0., donde se encuentra el Ric Negro.

Las lineas de nivel del Terreno Expropiado (Chacra N° 69) osci-
lan entre las cotas 51,50 y 52,75, Es decir que la mixima dife-

rencia de nivel del terreno natural es de 1,25 m,

En el Terrenc de Reserva del Parque Industrial, se acentda un
poco mids la diferencia entre las lineas extremas de nivel, que
es de 2 m, pues las mismas oscilan entre las cotas 51,25 y 53,25

respectivamente.

ENSAYC DE SUELOS

Se realizaron cuatro perforaciones a - 5m., haciendo el ensayo

de penetracidn normal (SPT) con posterior toma de muestras.

En planillas adjuntas figuran los datos de las perforaciones,
en cuanto a clasificacidn, humedad, densidad y las caracteris-
ticas mecfnicas del suelo obtenido de ensayos triaxiales escalo-
nados rapidos no drenados (dngulos de friccidn interna y cohe-
sidn).

Los suelos encontrados corresponden a arcillas (CH - CL) de con-
sistencia muy compacta a compacta, existiendo en dos perforacio-

nes capas de suelos limosos en (P3) y en (P4) mayor profundidad.

Estimando una carga de 50 Tns. y fundando a - 1,50 m. se puede
estimar el valor . admisible = 1,5 Kg/cm2, para el caso de u-

na zapata aislada en las condiciones actuales de los suelos.

Debido a las caracteristicas expansivas de los suelos, se debe-
rd analizar en cada caso particular la posibilidad de realizar
perforaciones a mayor profundidad (pilotes).
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Este trabajo es al s0lo efecto de conocer los tipos de suelos
existentes en la zona, vya que para realizar el célculo defini-
tivo de la tensidén admisible y definir el tipo de fundacidn mas
conveniente se deberd conocer el tipo de estructura y la ubica-
cifn exacta de las mismas, para asi realizar el nlmero de perfo-
raciones a las profundidades necesarias de acuerdo a las cargas

transmitidas,
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7.1, GENERALIDADES

7.2.

El estudio del terreno y el andlisis del estado actual del mis-
mo, constituyen una etapa bdsica para el desarrcllo del presen-

te tema, Uso del Suelo y del Diseflo Fisico del Parque Industrial,

Se trata de dar el midximoc aprovechamiento a su naturaleza para
fines industriales.

APTITUD DEL TERRENO

Del andlisis de sus caracteristicas surgen elementos que definen
ciertos aspectos del uso del suelo, acotando e incorporando sec-
tores del mismo. Ellos son bésicamente elementos existentes en

el Terreno de Reserva como ser un canal pluvial, zonas deprimi-
das internas del terrenc y el asentamiento de dos viviendas exis-
tentes en el sector S,E. del mismo.

7.2.1. Canal pluvial:

Atraviesa el Terreno de Reserva con direccién N.E.a S.0

y desemboca en el Rio Negro.

La Provincia ha efectuadc un grafico del perfil transver-
sal del canal, con cortes del mismo cada 100 m. El1 canal
es de tierra y tiene de 8§ m a 10 m de ancho. Su profundi-
dad oscila entre 1,12 my 1,66 m

Existe otro canal pluvial que se sitla siguiendo el limite
5.0. del Parque Industrial, es perpendicular al anterior
y desemmboca en &1,
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7

2.2,

2.3,

Zonas deprimidas: (Plano N° 5)

Estin perfectamente delimitadas y son el resultado

de la extraccidn de material.

Las profundidades promedio de esos préstamos, co-
rrespondientes a la Chacra 69, oscilan entre 0,50
m v 1,50 m; abarcan superficies de 100 m?, 300 m?

y 2.100 m’ respectivamente.
En el terreno de Reserva se encuentra el préstamo
de mayor magnitud que ocupa 1 Ha y su profundidad

promedio es de 2,30 m.

Calle piblica:

La calle pablica existente es de Tierra, de 20 m

de ancho; se accede desde la RNN° 16; es paralela
al canal y se encuentra al S.E. del terreno afec-
tado.

7.3, COMUNICACION ENTRE AREAS

De acuerdo a la forma y ubicacién del terreno, para ma-

yor orden y control del funcionamiento interno del Par-

que Industrial, se proyectd un sélo acceso al mismo, cons

tituyéndose en un Parque Industrial cerrado.

A todas la empresas se accederd a través de calles in-

ternas las que comunicardn las distintas &dreas.

!

Se utilizard la calle plblica existente integrada a la

trama vial del Parque Industrial.

b

177
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7.4,

~1

Junto a la mencionada calle corre un canal pluvial al

que deberd hacérsele un tratamiento adecuado.
CLASIFICACION DE LOS SECTORES DEL PARQUE INDUSTRIAL

De la estimacidn de los usos v funciones del terreno

s

se determinaron 1os siguientes sectores:

Sector Industrial
Sector de Servicios Comunes
Sector Vial

Sector Verde
DIMENSTONAMIENTO

Se hizo un andlisis en base a valores empiricos referi
dos a antecedentes de nuestro pais y a Parques Indus-
triales latinoamericanos, estadounidenses, europeos y

asiaticos,

Se tuvieron en cuenta los tipos de empresas de la zond a
localizarse y las necesidades de superficie de las mis
mas.

Abundan empresas textiles y madereras que necesitan una
superficie relativamente grande para sus instalaciones,
equipamientos, estacionamiento para camiones y activi-
dades de carga y descarga dentro de la parcela.

La superficie del Terreno Expropiado, utilizable para
la primera etapa de desarrollo del Parque Industrial es

de 62,1576 Ha. Esté destribuido de la siguiente mane-
’ =
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Parcelas Industriales 78 %
Servicios Comunes 7%
Calles 16,5 %

Verde Perimetral 4,5 %
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8. DISERO DEL PARQUE INDUSTRIAL

8.1. OBJETIVOS DEL PARQUE INDUSTRIAL

8.1.1. Objetivos del provecto:

El objetivo del presente Estudio consiste en ordenar la
radicacién de empresas dentro del Parque Industrial.

Tener en cuenta las previsiones ambientales respecto al
uso del suelo, zonificacitn, tipos de industrias, etapas
de desarrollo v control de efluentes,

Crear un Parque Industrial organizado logrando el uso ra

cional de la tierra v economizando infraestructura de
servicices,

Parque Industrial.

Es un terreno urbanizado, dotado de infraestructura y ser
vicios comunes necesarios para el establecimiento de plan
tas industriales.

8.1.2. Objetivos Generales del Paraue Industrial:

- Crear wn medio de desarrollo organico y racional de la
industria. P

- Formar wa commidad industrial con unidad de objeti-

vos respecto a su fincionamiento.

- Promover la creacidén y expansién de la pequefia y media
na industria.
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- Favorecer la radicacién de la pequefia y mediana indus-
tria, proporciondndole apoyo t&cnico, econdmico y de in
| fraestructura, pues le permite disponer de servicios
que estarian fuera de su alcance o bien asequibles a
costos muy elevados si se instalara aisladamente.

- Economizar infraestructura de servicios al concentrar
las obras en un sole lugar.

- Centralizar toda la actividad industrial a fin de armo-
nizar los distintos requerimientos que todo desarrollo

poblacional y urbanistico necesita.

- Crear nuevas fuentes de trabajo, absorbiendo mano de o-
bra del lugar y capacitarla.

- Evitar la contaminacién ambiental.

- Proteger a la poblacidén de los efectos nocivos y moles-
tias que causan las industrias (ruidos, olores, gases,
humos, movimiento de camiones, carga y descarga, manio-
bras, deterioro de pavimento, desvalorizaciones de pro-
piedades proximas a industrias en zonas urbanas, étc.).

- Aprovechar la utilizacidn racional de los recursos natu
rales de la regibn, posibilitando la radicacidh de indus

trias que utilicen materias primas de la zona.

- Mejorar las condiciones de vida de los integrantes de la

comunidad.
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8.2.

8. 3.

DISERQ FISICO ( Plano N°6)

Se ha realizado la subdivisidn y desarrollo de acuerdo a un plan
para una commnidad de empresas industriales; ordenando su iocali
zacion y protegiendo las condiciones fisicas del ambiente para
evitar su deterioro. '

5¢ trata de proveer a las industrias de un ambiente adecuado den
tro del cual se puedan cumplir los cbjetivos del Parque Tndus -
trial. Para lograrese ambiente , desde el punto de vista del di-
sefio, se han considerado alguios criterios bidsicos. '

Con el objete de dar uniformidad de criterio y mejor funcionamien
to al Parque Industrial a través de su desarrollo, se disefid so-
bre el total del terrenc del mismo, es decir sobre Terreno Expro-
piado y de Reserva. '

CONCEPTOS GENERALES DE DISENO:

wgerarun disefio funcional que permita el crecimiento por etapas

sin que se desvirtle la idea original.

Permitir flexibilidad en el crecimiento como para absorber los
cambios provenientes de las necesidades reales de cada industria.

Acceso a los lotes a través de calles internas secundarias.

Ubicacidn del Sector de Equipamiento de Servicios Commes de modo
tal que se logre buena comunicacién del mismo respecto a las par-
celas v a través de las etapas de desarrollo. ‘

F
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8.4,

Traza vial de minima, respetando e incorporando la calle piblica
exlstente.

Radios de giro que permitan facilidad de manicbra y buena visual.

Considerar las necesidades de superficis de las industrias a ins
talarse para el crecimiento del Parque Industrial.

Integracitn al paisaje natural y valoracidn del paisaje creado.

SUBDIVISION PARCIELARIA:

Se analizd el tamafio de los lotes, de modo que se adapten a Jos
requerimientos de superficies de las empresas a radicarse en el
Parque Industrial. '

Se determinaron supermanzanas que posibilitan miiltiples combina-
ciones en cuanto a le canticad, dimensidén y proporcién de los lo
tes,

La flexibilidad del tamafio de los terrenos se ajusta a la necesi
dad de cada empresa, pudiéndose subdividir el lote o anexar doso
mis predios,

Del estudio de las alternativas de loteo se han optado distintas

combinaciones.
50omx25m = 1.250 m¢ = 0,12 Ha.
S50mx 50 m = 2.500 m¢& = 0,25 Ha,
50mx 100 m = 5.000m& = 0,5 Ha.
100 mx 100 m = 10.000 mé = 1,0 Ha.
100 mx120m = 12.000 m¥ = 1,2 Ha,
100mx150m = 15.000 m®¢ = 1,5 Ha.
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8.5. ZONIFICACION

8.0.
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En relacidn a los distintos usos del terreno se determinaron los

siguientes sectores:

Sector Industrial

Sector de Servicies Comunes
Sector Vial

Sector Verde

SECTOR TINDUSTRIAL

Estd compuesto por supermanzanas de distintos tamafios, bordeadas

por calles.

Ocupan el 78% del Terreno Expropiado.

Se acceden a ellas por calles secundarias.

Los lotes de cada supermanzana se han numerado siguiendo el sen-

tido de las agujas del reloj.

8.6.1. Terreno Expropiado:

Supermanzana I = contiene
" II
" 111
" IV
" vV = "

Total de lotes del Terreno Expropiado = 84 lotes

20 lotes

20
20
12
12

rt

1

T
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3.7.

3.6.2. Terreno de Reserva:

Supermanzanas VI contiene 18 lotes

" viI =" 12 "
" virz= v 12 "
" X o= 6 "
¥ X = v 12

Total de lotes del Terreno de Reserva = 60 lotes
En el total del terreno hay 144 lotes.
SECTOR DE SERVICIOS COMUNES:

Esta compuesto por dos sectores: el Sector de Equipamiento de
Servicios Comunes y el Sector Reservado para la Planta de Trata
miento de liquidos cloacales e industriales,

§.7.1. Sector de Equipamiento de Servicios Comunes (.S.C.I.)

Se encuentra junto al acceso del Parque Industrial., Ocupa
una superficie de 1,12 Ha.

El Equipamiento se implementaria por etapas de dgsarrollo,
de acuerdo con la necesidad de incorporar nuevos servicios

al Parque Industrial. \

|

El Equipamiento bisico constard, entre otras cosas, de Ca

bina de Control de Ingreso, Bascula para camiones y su ¢O
' rrespondiente control, Oficina de Informes, Administra-///

cidén del Parque, Teléfonos y Corre>, Sala de Primeros Au-
- xilios, Sanitarios Pblicos, Bar, Vivienda para el cuida-
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8.7.2.

dador, Oficina y Taller para Mantenimiento del Parque
Industrial y Playa de Estacionamiento para automdviles y
camiones,

El Anteproyecto del Equipamiento del Sector de Servicios
Comunes, se desarrollard en el tema N°9 del presente Es-
tudio.

Sector Reservado para Planta de Tratamiento (S.C.II)

Se ha localizado en el extremo sur del Terreno Expropiado;
en la parte mis conveniente de acuerdo con la topografia
del mismo, de manera que todos los efluentes liquidos a
evacuar por las industrias puedan llegar a ella por grave
dad y wna vez tratados, salir de la misma al lecho del

Rio Negro el que actuard como receptor de la descarga.

Se ha previsto también un drea verde que la circunde como
protecciin de olores y separacidn virtual de las parcelas
industriales. '

El terreno reservado para la Ptanta de Tratamiento ocupa
3,3 Ha.

Se implementard por etapas de desarrollo de acuerdo con
el anteproyecto que se expondrd en el Tema N°15 del pre-

sente Estudio.

8.8. SECTOR VIAL

Estd compuesto por dos tipos de calles, Colectora y Secundarias.
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8.8.1. Acceso:

8.8.2.

El acceso al Parque Industrial se realiza desde la R.N.
N°16.

Se encuentra al S.E. del Terreno Expropiado y en el cen-
tro del predio total del Parque Industrial.

Se 1o ha ubicado por razones de visibilidad y seguridad
utilizando la calle piiblica existente, debido que la R.

N. N°16 presenta una curva al N.O.

El Parque Industrial es cerrado y tiene un s6lo acceso.

Calle Colectora:

Al Parque Industrial se accede por la calle Colectora.

Tiene 30 m. de ancho entre Lineas Municipales y posee can
tero central.

la calzada estd compuesta por dos (2) vias de circulacidn
de dos (2) Trochas cada una, separadas por un cantero cen
tral.

Se utiliza como Colectora la calle pliblica existente, pre

vio ensanche de la misma.

Los detalles del anteproyecto de Pavimentacién se desarro

1lardn en el Tema N°10 del presente Estuﬁio.
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8.8.3. Calles Secundarias:

Forman la red vial interna del Parque Industrial, presentan
maxima flexibilidad con el minimo recorrido.

Desde las calles secundarias se accede a los lotes indus-
triales. '

Se incorpord al proyecto la calle piblica existente.
El ancho de las calles, entre Lineas Municipales es de 20m.

Las veredas presentan una franja para arbolar y parquizar,
otra para el movimiento peatonal y la restante para el ten-
dido de infraestructura de servicios del Parque Industrial.

8.9. SECTOR VERDE

Las 4reas verdes forestadas actfian como barreras protectoras de
vientos y olores. Purifican el aire a la vez que le ¢an valor pai-

sajistico al conjunto.

‘El sector verde esta corpuesto por la franja verde perimetral, la
vial que comprende los canteros de la callie Colectora y las vere-
das de todas las calles y zonas reservadas a tal efecto en el in-

terior de las parcelas industriales.



