Ruenos Aires, 27 de diciembre de 1989,- .

Sxr, SFECRETARIO GRNEDRAL
CONSEJQ FIDEDRAL nNim INVERSIONES
Ing. JUAN JOST CIACERA

San Martin 871

CAPITAL

Ref,: Txpte. 1642

"Ordenamiento Urbano Los Anti-
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De mi mayor consideracidn;

Tengo el agrado de dirigirme al Sr. Se

cretario General, a fin de adjuntarle el Tercer Informe de fvan--

ce de la Locacién de Cbhra del Fxpediente de Referencia.
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{ Sin. otro particular, saluda a Ud. con
N
la mayor consideracibn.
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9, - ZONIFICACION PREVENTIVA

En este punto del estudio se presentan las propuestas genera
les de ordenamiento urbano de Los Antiguos que emergen cComo resul
tado de la elaboracidn del conjunto de observaciones hasta aqui
analizadas, consecuencia de los sucesivos relevamientos de campo
efectuados, como asf también de las consultas realizadas a infor-

mantes calificados del Municipio.

Cabe advertir que el presente trabajo est4f basado en la in-
formacién cartogrifica disponible, especialmente en el Municipio,
la que y es importante remarcarlo, no se encuentra debidamente
actualizada,

Existen varias zonas, principalmente en los bordes del Lago
Buenos Aires y en los cauces de los rios Los Antiguos y Jeinemani,
cuya conformacifn fue modificindose en el tiempo, tanto por la
formacibén de bancos de sedimientos (arena, etc.) como por la va-
riacibn y en algunos casos, desaparicibn, de cursos de agua, que
fueron alterando la linea de ribera del Lago y modificando en al=--
gunos casos en forma sensible, el paisaje geogr&fico, zonas estas
que no cuentan con informacién cartogr&fica que refleje la reali-
dad actual.

El mismo déficit de informacién cartogr&fica se verifica pa-
ra las zonas elevadas que circundan la localidad en su sector Sur

por carecerse de un actualizado relevamiento planialtimétrico.

Como ya se ha senalado vy en la medida en que los medios dis

ponibles lo permitieron, se ha procurado realizar aguellos rele
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vamientos de campo minimos indispensables a fin de contar con al
guna informacidn de ciertas zonas cuya carencia se menciona pre-

cedentemente.,

A propbsito y a efectos de poder encarar futuros estudios de
ordenamiento territorial y urbano, se considera prudente recomen
dar la realizacidn de un relevamiento fi{sico a la brevedad posi-

ble, especialmente en las zonas riberefias y cerros circundantes.

9, 2. Sintesis de la situacifn existente:

La delimitacidén de las distintas &reas que conforman la Zo--
nificacibén Preventiva responden en general a las tendencias detec
tadas en el usc del suelo actual.

El grado de desarrollo relativo que esti alcanzando Los Anti-
guos, ha determinado la necesidad de organizar funcionalmente los
mencionados usos del suelo a fin de orientar el crecimiento armb-
nico del conjunto.

La posibilidad que continue la tendencia de consolidacién de
la actividad productiva de fruta, especialmente la cereza, con el
consiguiente esperado incremento pohlacional, el gue en el (ltimo
decenio fue del orden del 100%, ya que pas® de 777 habitantes en
1980 (censo nacional) a los actuales 1.480 habitantes, impulsan
a la adopcibn de medidas y normas preventivas a fin de conseguir
gque el mencionado desarrollo se produzca en las mejores condicio-
hes posibles.

Especialmente prudente debe ser el criterio de selecci®n de

&reas para la futura expansién urbana a efectos de no avanzar so-
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bre terrenos con aptitud para la explotacibn agraria en tanto es
precisamente esa explotacifn la que da razén de ser a la locali-
dad.

La sintesis diagnbstica del funcionamieinto actual de la estruc

tura de Los Antiguos podria resumirse en los siguientes puntos:

a) Factor de ocupacifn del suelo y densidad poblaciocnal

La planta urbana aparece como excesivamente extendida y de
muy baja densidad poblacional.

Fisto se debe principalmente al criterio adoptado para la aper-
tura de manzanas y posterior subdivisién en lotes, en la etapa pri

mitiva de urbanizacién,

El perimetro comprendido por la Av. 11 de Julio y las calles:
Perito Moreno, Tehuelches y TLago Buenos Aires, conforma la trama
urbana gque corresponde hist6ricamente a la primera etapa

de expansidn urbana de la localidad.

Il quiebre de la ortogonalidad que se observa en el trazado
de esta zona, estuvo originariamente provocado por la presencia
de dos brazos del ric Los Antiguos que atravesaban la zona Yy cu-
yos cauces, hoy cubiertos, se corresponden en la actualidad con

las trazas de las calles Perito Moreno y Ing. Palavicini.

La direccién de los mencionados brazos del rio vy el criterio
adoptado en el sentido que las manzanas tuvieran sus lados para-
lelos y perpendiculares a la direccibn de esos brazos del rfio, ha
determinado la configuracifn de esa zona que, como puede observar
se, provoca un desfasaje angular del orden de los 20°res
pecto del eje urbano principal (Av. 11 de Julio).
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I.a superficie de esta zona es de 10,35 Ha residiendo en ella
una poblacidn estimada en 468 habitantes, lo que arroja una densi-
dad de 45 Hab/Ha,

La razbn principal de esta baja densidad y ocupacién del sue--
lo se debe a las medidas de las parcelas., En efecto, los lotes de
esa zona tienen medidas promedio de 20/25m de frente por 40/50m de
fondo, siendo que pricticamente en su totalidad los lotes estén
ccupadoes solamente por una vivienda, surge claramente la causa de

la baja densidad poblacional antes apuntada.

Para las sucesivas aperturas de manzanas para lotes urbanos,fue
varifndose ese criterio inicial de "casas~gquinta" adoptfindose medi-

das para los lotes de vivienda que en ningfin caso exceden los 15m
de frente.

Como se observa, la superficie de los lotes viene a resultar
la principal variable de la densidad poblacional por cuanto la mo--

dalidad imperante es la de construir solo una vivienda por lote.

La densidad promedio de las &reas urbanas nuevas es de aproxi--
madamente 80 Hab/la.

b) Area Central de Administracién y Servicios

Los Antiguos no posee un Centro Civico claramente iden
tificable,

Como puede observarse en el Plano N° 7, los elementos que ac-
tualmente conforman lo que se podria considerar centro civico, es-
tdn distribuidos en un 4rea extensa conformada por la Manzana M7-
11, parte del preéedio €1, en el lado sur respecto de la Av. 11 de
Julio, la manzana MZ-12, la Manzana MZ-27, y la Manzana MZ-26.
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Ademé&s de presentar esta caracterfstica de exce {va exten$ibn,

&sta &rea carece de un espacio verde plblico a escala del conjunto.

) espacio gue actvalmente se destina a la feria anual de la
"Fiesta de la Cereza", no alcanza a reunir las caracterfsticas de
verde pfiblico cotidiano por estar separado del nficleo urbano por
la virtual barrera conformada por la Av, 11 de Julio.

¢) Conformacidn General de la Planta Urbaha

Como ya se describiera en el Capitulo 6 del presente, la con-
formacibén general de la planta urbana aparece como asimétrica res
pecto de su eje principal, la Av., 11 de Jdulio.

También se senalaba que esta circunstancia puede convertirse
en un elemento potencialmente positivo para las propuestas urbanas
futuras.

La Av. 11 de Julio es la finica ruta de acceso a Los Antiguos
desde el resto de la provincia. Pero tambidn constituye la dnica

via de acceso internacional a Chile,de la zona.

Un dato importante gue se incorpora a este estudio resulta el
hecho que precisamente en estos dfas, en el vecino pais se ha to--
mado la decisidn de iniciar las obras de un puente colgante (pasa-
dizo) sobre el rio Jeinemeni, a unos 2 Km aproximadamente al sur
de la ruta cuya traza une las localidades de Los Antiguos con la
de Chile Chico en el vecino pais.

Resulta dificil predecir los efectos que sobre el tré&nsito lo-
cal de vehiculos tendr8 la materializacidn de la obra mencionada

al incrementarse la circulacién por motivos tanto turfsticos como
comerciales,
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El anilisis del impacto merece un estudio particularizado,

La red vial de la localidad se encuentra -exceptuando la Av.
1l de Julio- sin pavimentar,

Las arterias que la componen presentan anchos suficientes como
para asegurar capacidades suficientes que soporten posibles
incrementos circulatorios futuros,lo que en la actualidad no pre-

senta ninglin conflicto en razdn de la muy baja densidad existente.

10.- PROPUESTA DE ZONIFICACION PREVENTIVA

Las propuestas generales de zonificacibn, como ya se ha sefia-
lado, surgen de la elaboraci6fn de datos y observaciones de la situa
cibn existente,

De la sintesis diagnbstica pueden extraerse algunas ideas que
conforman el marco global de la propuesta y dque .se resumeh en las
siguientes:

1) Irpedir se continfie extendiendo indiscriminadamente 1a planta

urbana en Adreas de terrenos aptos para la explotacifn agraria.

2) Definir y consolidar el Centro Civico concentrando las principa
les funciopes Administrativas y de servicios.

3) Densificar el &drea urbana primitiva mediante disposiciones que
permitan la subdivisién de lotes y el incremento del factor de

ocupacibn.

I'n lo planos N° 7 y N° 8, puede observarse la propuesta de
Zonificacibn Preventiva cuya descripc¢ién general es la siguiente:

AREA Al - Area Administrativa Central

Est& conformada por las siguientes manzanas:
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Manzana MZ-11, en donde actualmente se localiza el edificio de 1la
Municipalidad, donde tambié&n funciona perifdicamente una oficina
del Banco de la Provincia de Santa Cruz, la sede del Concejo Deli-

berante, la Residencia o Casa de Hu#ispedes y la Cooperativa Agra-
ria "E1 0OQasis".

La manzana M7-12 en donde funciona el Departamento de Policia.
La Plazoleta "Islas Malvinas".
La manzana MZI-27 en donde se ubica la Escuela N° 17.

La manzana MZ-26 donde se ubican: la Plaza San Martin, la Capilla
Yy el Gimnasio Municipal.

¥ atravesando la Av. 11 de Julio, en parte del predio 61 se encuen-
tran: la Secretaria de Accién Social con su Biblioteca, el Cuartel

de Bomberos y las instalaciones donde se realiza la Fiesta Anual de
la Cereza.

Como puede observarse, &sta &rea se desarrolla a lo largo de
la Av, 11 de Julio, entre las calles Lagoc Buenos Aires vy Perito Mo--
reno, completando el distrito con la calle Alameda, Ing. Palavicini
Y Patagonia Argentina,.

AREA Cl - Area de usos mixtos, adminigtrativos, comerciales y re-

sidenciales de alta densidad.

Esta drea esti conformada por las manzanas: MZ-8, MZ-9 Yy MZ-10 vy
se extiende entre las calles Alameda, Perito Moreno, Patagonia Ar-
gentina e Ing. Palavicini.

Bl 8rea -si bien preponderamente residencial- podri albergar uscs

acministrativos y de servicios generales dada su centralidad geo-
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gr&fica y proximidad al &rea administrativa central.

En cuanto al factor de ocupacibén y la densidad poblacional, que como
se indicera, resulta excesivamente bajo (45 Bab/Ha) se propone su in
cremento permitiendo la posibilidad de subdivisi6n de lotes cuyas me

didas asi lo permitan y el incremento del factor de ocupacidn.

ARCA Rl - Area con preponderancia de uso residencial de alta densi-
dad.

Esta &rea est& integrada por las Manzanas MZ-1, MZ-2, MZ2-3, MZ-4,
M7Z-32, MZ-33 y M7-34.

La densidad actual del &rea es de aproximadamente 45 Hab/Ha.
En esta &rea, al igual que en la Cl, la mayor parte de los lotes po-

see medidas gque oscilan entre los 20/25m de frente por 40/
50m de fondo.

También para esta &rea se propone el permiso de subdivisién de lotes

cuyas medidas lo permitan y el incremento del factor de ocupacidn.

R2- Areas con preponderancia de uso residencial de baja densidad.

Configura esta &rea el resto de las manzanas del ejido gque cuentan
con subdivisidn de lotes.

La densidad actual prevista para esas Sreas es de aproximadamente
80 Hab/Ma, y se considera aceptable mantener este nivel de densi-
dad poblacional para esas flreas.

R2 (E)ﬂ Areas previstas para posible expansi®n urbana con prepon-

derancia de uso residencial.

Se prevee para estas 8reas una cdensidad similar a las Sreas rR2,
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es decir, 80 Hab/Ha.

ED - Areas para _equipamiento deportivo.

Corresponde al predio en donde se halla actualmente ubicada la
cancha de futbol. Se considera posee suficiente extensién como
para concentrar en el futuro instalaciones que permitan la préc-

tica de diverses modalidades deportivas.

ER - Areas para equipamiento recreativo y de esparcimiento.

Es el &rea en donde actualmente est8 emplazado el Camping Muni-
cipal y los predios linderos que bordean el Lago Buenos Aires.

Se prevee asignarle al &rea el carfcter de polo recreativo vy
turistico,

I - Area industrial.

Las industrias posibles a instalarse en la zona son, por una par
te las que tienen alguna relacidn con la produccién agraria prin
dipal, esto es la fruta fina.

Asimismo se considera prudente preveer la posibilidad de instala
cibn de ciertas industrias vinculadas a la construccifén como por

ejemplo: bloques, ladfillos, losetas, etc,

Como puede observarse en el Plano N2 8, se proponen dos alterna--

tivas de localizaci®n,
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