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1. OBJETIVOS

El objetivo de esta Area Industrial consiste en ordenar la radicacidn
de empresas dentro de la misma. -

Tener en cuenta las previsiones ambientales respecto al uso del suelo,
zonificacidn, tipo de industrias, etapas de desarrollo y control de

efluentes,

Crear un Area Industrial organizads logrando el uso racional de la tie

rra y economizando infraestructura de servicios.

A continuacidn se transcriben los objetivos que constan en el Proyec-
to de ordenanza de la creacidn de la zona Industrial;

"El permanente crecimiento de nuestra localidad hace necesario promo-
ver asentamientos industriales que aseguren la generacidn de mano de
obra que acompafle arménicamente ese progreso, dando sdlida base a ese

crecimiento.' 3

"Ante la posibilidad de la incorporacidn de la provincia de la Pampa
a la regidn Patagénica, se vislumbran mayores posibilidades de radi-
cacién de industrias, teniendo en cuenta que Intendente Alvear se en-
cuentra dotada de servicios, establecimientos educacionales y otras

- circunstancias que favorecen para que sea elegida para radicaciones
provenientes de otras provincias."
"Favorecer la radicacifn de pequefias y medianas industrias con capa-

cidad de empleo y produccién."

"Para viabilizar adecuadamente este proyecto se debe implementar un
ordenamiento que oriente el sitio de radicacién, por lo-que se consi-
dera oportuno contar con un lugar que aglutine ese posible complejo
empresarial, permitiendo al futuro inversor disponer en forma inmedia
‘ta de las tierras, evitando inconvenientes que le significarian acu-

dir a otros canales.!
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r4 los inconvenientes que se generan cuando las empresas industriales

se instalan en lugares dispersos."

"Para alcanzar tan importante objetivo resulta imprescindible que la Mu-
nicipalidad de Intendente Alvear disponga la creacidn de la zona Indus-

trial en un lugar adecuado."

ANTECEDENTES

Con el propdsito de - fawrecer la radicacidén de industrias, el Municipio
de Intendente Alvear adquirid una parcela de terrenc de 4 Ha, frente al
casco urbano y sobre 1a RP N? 1 que corre en direccitn Norte-Sur, unien-

do 1a localidad de Intendente Alvear con la ciudad de General Pico,

Dicha Area pénnitiré el desarrollo, de la primera etapa, del Area Indus-

trial posibilitédndose una futura expansidn hacia el oeste.

El terreno tiene forma regular siendo su lado mayor de 268 m y su lado

menor ,paralelo a la ruta de 150 m.

En el sector se realizaron tareas de aparejamiento del suelo inclusive
en 1a calle piblica, ademds de la instalacidn de un cerco perimetral en
tres de sus lados faltando la colocacidén en el lado este por no encon-

trarse determinado el acceso.

. DISENO

3.1. GENERALIDADES

El terreno se ha subdividido y desarrcllado de acuerdo a un plan
para una comunidad de empresas industriales, ordenando su locali-
zacién y protegiendo las condiciones fisicas del ambiente asigna-

do para evitar su detericro. -
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3.2, CONCEPTOS GENERALES DE DISENO 2 —

Lograr un disefio funcional que permita el crecimiento por etapas

sin que se desvirtue la idea original.

‘ 3
Permitir flexibilidad en el crecimiento para absorver las necesi-

dades reales de cada industria.

Acceso a los lotes a través de una (nica calle colectora teniendo

en cuenta el crecimiento de cada industria a instalarse.

En la seccibdn este, paralela a 1a ruta se ubica el sector de ser-.
vicios comunes, de modo tal de lograr un miximo aprovechamiento

del mismo.

3.3, ZONIFICACION

En relacidn a los distintos usos del terreno se determinaron los

siguientes sectores:

- Sector de uso industrial

Sector de servicios comnes

Sector vial _ | _;

|~ PR o T v <
i

Sector verde
a. Sector de uso industrial.

Se ha analizado el tamafio de ics lotes de modo que se adapten a los
requerimientos de superficies de las industrias a radicarse en el

Area,

La flexibilidad del tamafio de los terrenos se ajusta a la necesidad

de cada empresa, pudiéndose subdividir o englobar dos o mis predios.
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El Area se subdividid en un total de 12 lotes compuestos por 8 lo-
tes regulares de 30x55 m con una superficie de 1.650 mz; un lote
regular de 42x55 m con una superficie de 2.310 m2 y tres lotes

2

irregulares cuyas superficies varian entre 2.390 m™ y 3.227 m2 res-

pectivamente.
b. Sector de servicios comunes,
El mismo estid compuesto por un estacionamiento para 14 vehiculos.

Se ubica en la parte este 2 la entrada del Area aprovechando conve-

nientemente un sector de restriccidn constructiva obligatoria.
- €. Sector vial.

Esta compuesto por una calle colectora central que tiene 20 m entre
lineas municipales, a través de ella se accede a todos los lotes.la
misma culmina en un cul de sac que permite la maniobrabilidad a los

vehiculos que deseen girar.

El acceso al Area Industrial se efectua por el este del terreno a
través de una calle piblica ya existente, el motivo de la utiliza-
cidn de dicha calle respondié a factores reglamentarios (Ley Provin-
cial N? 240 sancionada el 23-8-61 referente a las Previsiones para
la seguridad y rapidéz del transito en las carreteras de la Ted
troncal de la Provincia, art. 5°) en donde se establece que 'no po-
dran: acceder nuevas calles transversales a rutas troncales a menos
de cuatro cuadras o sea quinientos metros de otras existentes o
proyectadas, pudiendo exigir que las calles nuevas se emplacen en
correspondencia con otras existentes ubicadas al costado 6puesto

del camino."

El radio de giro establecido es de 20 m.
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d. Sector verde

Se ha disefiado un cinturdn verde perimetral de 10 m que rodea el

Lrea
Seri forestado con arboles resistentes a humos, olores, gases, etc.

actuando como barreras protectoras de vientos y olores, purifican-

do el aire y dindole valor paisajistico al conjunto.

El drea verde también se manifiesta en un sector del acceso y en
el sector de servicios comunes.

4, TAREAS POSTERIORES

En el presente trabajo se ha elaborado el disefio fisico del Area Indus-
trial. ‘

Constituye el punto de partida para efectuar las tareas de Equipamiento
e Infraestructura de Servicios. Entre ellas se destacan: provisidn de
energia eléctrica, alumbrado piblico, comunicaciones, provisidn de a-

gua, desagues cloacales e industriales, pavimentacidn y forestacidn.

Para el Optimo funcionamiento el Area Industrial deberi implementarse
el reglamento interno con las Normas de uso y ocupacidn del suelo y Sa-
neamiento Ambiental.



i

£4

. 2 , ;
- 5 &
< =4w v_ 3 o) S M <
& 3 = @© = g
. A C ) _ _, 2
T w
R — o _ o Y| %
| S — Ll L W 2|3 v
| o, = F > |8 3
2 i — . Z (3 |3
2 0O < O a 2 s |2 E |8
- F , 0 I g < |3 3
, : . [+ Q
r . Z 5 = 3 & |8 |7 3
g i | Z M 28 |x =
— : : . N |
& " 11 Z T O W 0 E 2 |z,
g QO Lud il Q 8 2T |F & |ES
a o , . T Q. Q .. 1
S & r > 2 u Wy [22 (¢ 223
5 - ‘ - . it . ,B
w o _ . 0O %S 1ax
= [ - - : =. O
=2 T A o n . .. w .
& =) 5 w . Ll Py < <L = 3 8
b = > > Lo n E {2 o |°¢
ot x r oc ! . &) d (14 mnn : W .
€ S g B ja e | S & |wd |3 &8
5 & 8 @ Y . m S | xw |w 213
3 % BB _ e <o {2 |5
. _ \ .1
h ¥ W .
w
z
_ 3 _ (
= | _
= A
) o , ,
2 o |
| & s |
S g £ 9q
| S E o, 8 ¥ & £ g __
prad 2 = & ) M %] M .
LLl = . V. = 0 -4 m -l
: Ll m e 5 Lt 2 n & :
Li w m w a3 _.em _._l..“ w _
1 (7] 0 0 m 7] w
b ' g . v » _
: 0 o i Vs —= coo |
) i 3 = ' . 7
: P _
| T x> |
]
\ ]
]
|
_ ' l
%
‘odezz _ |
8
‘ , a :
[3:]
]
_ . !
j .
0 oly 74 _ »
L) _
- |
|
M : |
o%e oL :
[
k
od]
Koom.2 ., Koo o5z Soes bl
|
,__f | _
8 o T
. &\ ) R B T D D ) et L
. 0 S . [
. O\M ,.
R
e, P
[=3
: ‘ D _
L
- - _ e = - R < S - e - I
" l.)& > :
L ] | .
[
: 1
: koqo_.
i |
: 1
“ﬁ '
] ! _
N ~ 8l
~ 00'B92 " .
|I% d — T, ' L N i | B T LN * g Rkl R T ~ " T T "
F S DA TR TR PRk A e ST U TR O Dl T T R T IR S e R T T
e S e R AR R A S I R T )
e atan i s i e T AR T L e e et el AL )
0009 —momfmmim = el i .... PR, 00 0¢ - 000¢ - =N N - e —m—f
1
i
pd o
0
< m
RN
i
. |
00'0% 000E. ke -| . . o0Og | .ooo¢ 0008 00'ts ,
> ke B A L S AT x T YR T R ot o vk e X Ty - am ETY kN T T A R ™~ TR TR = ST
o ot mg o T g e T T T R L R I R O T T o _
A SR 4 SO R AN S g e DT T S O S e |
: "
...... m
|




