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BUENOS AIRES, septiembre 25 de 1990

SUDESPAGO < B AR AR AR

Sefior -
Secretario General del C. F. I
Consejo Federal de Inversiones : ! — i
Ing. Juan José CIACERA ' INGRESO

De mi consideracidn:

: . Elevo a Usted, cuatro ejemplares (original y 3 copias),
correspondiente al Informe Final del trabajo "Programa de Mejoramiento de
Viviendas Recuperables a Financiar por el. FOPROVI-IPV y U-La Rioja'. Prue
ba Piloto. i ' : ' -

: La demora en concretar esta entrega es justificable al
' Ser necesario procesar mayor material que el supuesto anteriormente, y ajus
tar el proyecto econmico-financiero del Programa Piloto, a las nuevas pau-
tas de financiamiento que el FOPROVI, definié recien en el presente mes y
cuya-demora motivé, operzunamente, una solicitud de prérroga al vencimiento
‘contractual. .

Sin otro pgrticular, lo saluda atentamente.

2, LONGONI




PRUEBA PILOTO EN LA AGUADITA

1. Arntecedentes

Ya perfilados los lineamientos para la implementacién de los PROGRAMAS DE
MEJORAMIENTO DE VIVIENDAS RECUPERABLES, se precisd junto al IPV y U -téc-
nicos y autoridades- los criterios para proceder a seleccionar el caso.pg
ra una prueba piloto, donde se aplicarian los instrumentos y estrategias
de gestidn disefiados genéricamente. |

En realidad existen muy pocas demandas al IPV y U de financiamiento para
la recuperacidén de viviendas deficitarias, fundamentalmente por no exis-
tir oficialmente esta linea crediticia. No obstante, existian las si-
guientes demandas, con distinto grado de tramitacidn:

20 viviendas en Angulos y Campanas (Famatina) -Centro Vecinal-

- 3 viviendas en Chila (A.V. Pefialoza) -Centro de Jubilados y Pensiona-
dos-

- 6 viviendas en Colonia Frutihorticola de La Rioja -Individuales-

- 6 wviviendas en Puerto del Valle (Capital) -Individual-

A estos casos, hay que agregar una solicitud de apoyo crediticio de la Aso

ciacién de Pequefios Productores San Isidro Labrador, de La Aguadita -Chami
cal- recientemente ingresada.

En principio se acordd, tomar alguno de estos casos, producto de la propia
iniciativa de los demandantes y con la potencial riqueza del ejemplo espon
tine¢. Dentro de estos parfmetros, se selecciond a La Aguadita, por reu-

nir todos los condicionantes generales y con un estado de tramitacién cero.

Previamente a esta decisibn, se viajd al sitio, relevando las caracteristi
cas mis generales del caso y tomar contacto con la entidad promotora.



la Aguadita es un asentamiento rural, muy préximo a la ciudad de Chamical

(7 a 8 kms), ubicado en las estribaciones orientales de la Sierra de los Lla
nos, cercana a'Polco, localidad balnearia de Chamical; en su trama se entre-
mezclan parcelas de produccién minifundista (entre 2 y 15 has) con loteos de

caracteristicas semi urbanas (alrededor de 1,000 m2).

La produccidn dominante es la frutihorticola, por tratarse de un oasis de
piedemonte, con un micro clima y disponibilidad de agua que alientan este ti
po de produccidn. Es notable la calidad de sus citricos y de sus verduras,
que abastecen normalmente a Chamical y su regién de influencia o, excepcio-
nalmente, La Rioja y Cbrdoba,

Durante cuatro afios consecutivos, el Area fue castigada con una persistente
sequia y consiguientemente con la pérdida de las cosechas o recolecciones

que apenas alcanzaba para la subsistencia de los pequefios productores.

Esta circunstancia ha desalentado la produccidn y muchos agricultores encon-
traron en el servicio piliblico o doméstico los ingresos que requerian. Las
1luvias de este afio han creado nuevas espectativas de reingreso al mercado y
de reactivacién productiva. A este objetivo apunta la accién de la Asocia-
cién de Productores San Isidro Labrador, desarrollando tareas de difusién y
asistencia técnica y/o econfmica (préstamos para semillas) y especialmente
la promocidén de formas solidarias que tiendan al mejoramiento de la vida de
sus asociados.

Segim el Presidente de la Asociacifn, sefior Hugo Paniccia, estin agrupadas
en ella unos 120 familias de pequefios productores, con una influencia geogrf
fica que supera a La Aguadita e integra a ganaderos caprinos ubicados en 1a
ruta a Polco y alin mds lejos; en pleno Los Llanos, camino a Olta (15 km de
Chamical).

La entidad posee la personeria otorgada y ya ha celebrado convenios con enti
dades de apoyo financiero para introducir mejoras en lo productivo, especial
mente en lo relativo a la provisifn de agua para riego y consumo. En este
rubro, ha hecho gestiones para el financiamiento de la rehabilitacidn del ca
nal de riego, con recursos provenientes del convenio suscrpto con el Gobier-
no Italiano.



Por otra parte, y dentro de los aspectos extensionales de la produccién, la
Asociacidn trabaja con el estrecho apoyo de la oficina de la Secretaria de
Agricul tura provincial, en Chamical y el de su responsable, el ingeniero
Cia.

Ia situacifn habitacional del lugar es deficitaria. Sin embargo, a juicio
de nuestro informante, solamente un 10% de las viviendas requieren su reem-
plazo por nuevas unidades. Las restantes son mejorables, con distintos ni-
veles de complejidad.

Remitidos a nuestro trabajo 'Demanda Potencial a los Programas de Mejora-
miento de Viviendas Recuperables', obrante en el Anexo I de este estudio,
rescatamos la informacifn siguiente; relativa a la Fraccién Censal N°2(F2)
del Departamento Gobernador Gordillo, donde se halla La Aguadita.

F2 TIPO DE VIVIENDA
5.01 |5.02 } 5.03 |5.04 | 5.05 1) 5,06

Nfmero de Viviendas 1 7 | -- 28 | 8 158 | 84

De las 285 viviendas particulares censadas en 1980, el 68% es recuperable y
el 30% debe ser reemplazado. Finalmente, la gran mayorfa de las viviendas
a mejorar se encuentra en la Categoria o5, es decir que son viviendas a re-
cuperar mediante mejoras en sug condiciones fisicas e instalaciones y que
requieren ampliacién de su capacidad. Las otras categorias, 03 y 04, co-
rresponden a las viviendas adecuadas en sus condiciones fisicas con instala
ciones a mejorar y que pueden requerir ampliacién de su capacidad (28) y vi
viendas recuperables mejorando sus condiciones fisicas, con instalaciones
normales y que pueden necesitar de ampliaciones en su capacidad (8), respec
tivamente. No existen viviendas a recuperar mediante la sola ampliacidn de
su capacidad (Categorfa 02).

Relacionando los tipos de vivienda con las Categorfas Socio Ocupacionales



(CSO) utilizadas en el mencionado trabajo, arroja estos resultados:

CATEGORIAS SOCIO OCUPACIONALES
TIPO DE VIVIENDA

01 |CS02 fCsO3 [CSO4 | JNA
5.01 - 1 - - 6
5.02 S T ] _
5.03 - 2 \; 16 - 10
5.04 - 1 1 3 - A
5.05 o A 82 12 59
5.06 - 1 a3 10 30

| |

Referencias: Ocupacidn del jefe de hogar

Cso 1:

SO 2:

CS0- 3:
SO 4:

Directores de empresa. Funcionarios Pblicos Superiores Profesiona
les. Propietarios de Pequefias Empresas.

Pequefios Productores AutSnomos. Cuadros Técnicos Asimilados. Em-
pleados Administrativos. Vendedores.

Obreros Calificados y No Calificados.

Empleados Domésticos y Trabajadores Estables.

JNA » Jefes No Activos (Jubilados, Amas de Casa, Etc.)

El tipo de vivienda a recuperar con mayor demanda (5.05) corresponde en su
mayoria, a categorfas socio ocupacionales con bajos ingresos y nula capaci




dad de ahorro, requiriendo un importante apoyo financiero para acometer la
obra de mejoramiento de sus viviendas.

Respecto a redes de servicios bdsicos, el sitio cuenta con luz eléctrica en
algunos sectores. La provisién de agua domiciliaria para consumo, habitual
mente, estd a cargo de camiones cisterna municipales, que dejan una canti-
dad almacenada en tanques de mamposteria. Recientemente,, la Asociacién
promovid la construccidn de "pozos de balde", con financiamiento nacional
(Llamcay) para una veintena de productores, ejecutados por ellos mismos.

Son muy pocas las viviendas que cuentan con agua en el interior de las mis-
mas y con descarga en el bafo,

En estos casos, el desague es a un pozo absorvente con cAmara séptica. EI
combustible para cocinar es la lefia, que se utiliza también para la calefac
¢idén de las habitaciones, mediante los tradicionales y poco recomendables,
"braceros''.

No existen pavimentos y el equipamiento se reduce a una escuela primaria.El
aprovisionamiento se realiza en la ciudad de Chamical o por medic de "ambu-
lantes", que recorren una a una las viviendas, ofreciendo su mercaderia. Es
tos viejos camiones u omnibus acondicionados, remedan una vieja forma de co
mercializacién.

No obstante lss distancias, existe un cotidiano contacto con la ciudad, ya

por los miembros de la familia que trabajan en la mmicipalidad u otra de-

pendencia estatal yapor los jOvenes que cursan la enseflanza secundaria. El
transporte mis difundido es la bicicleta y la moto.

La asociacidn de pequefios productores "'San Isidro Labrador" contiene a una
gama muy rica de tipos sociales que va desde el pastor de cabras que vive
aislado, en condiciones muy duras, atento al leon y el abigeato, hastd fami
lias en proceso de insercidn terciaria, con incorporacidén de pautas mids ur-
banas y con aspiraciones a un mayor confort; pasando por finos artesanos y
tejedoras de hermosas mantas, depositarios de una rica tradicifn.

Sometida la eleccidn de La Aguadita como prueba piloto a la opinidn de las

autoridades del IPV y U, se obtuvo el consenso de las mismas, representadas



por su Secretario Técnico, ingeniero Carlos Crovara. Este solicitd que se
dimensionara la experiencia a un monto equivalente al costo de los materia
les para la construccién de cinco viviendas nuevas de dos dormitorios. Los
procesos hiper inflacionarios que vivid el pals durante 1989, afectd sensi
blemente la marcha de las operatorias en general y del FOPROVI en particu-
lar, paralizdndose la continuidad de los programasen marcha. Esta circuns
tancia requirid de una re-financiacién general que comprometid los fondos
provinclales hasta mediados del afio '90.

Establecido el marco econdmico se acordd con la entidad la preseleccidn de
un grupo de demandantes, que no sobrepasaran de quince y seglin las priori-
dades que ellos mismos establecieron.

La prueba piloto con La Aguadita, garantizaba un grado de complejidad y de
dificultad tal que, a pesar de su corta dimensidn, permita probar la efica
cia del genérico programa elaborado.

Por otra parte, en conversaciones con su Intendente sefior Majul, la Munici

palidad de Chamical, comprometid co-participar en la experiencia en aspec-

tos importantes: Asistencia técnica-préstamo de herramientas y equipo-trans
porte-provisién de &ridos. '

Finalmente, el desefio final de la prueba piloto se ajust6 a los siguientes
indicadores: *

~ Tipo de programa: Mixto (viviendas a mejorar y viviendas a reemplazar, en
- lote productivo).

- Cantidad de viviendas a intervenir: Quince

- Lugar de intervencidn: La-Aguadita-Chamical

- Entidad intermediaria: "Asociacién de Pequetios Productores San Isidro La-

brador''. Chamical.

- Entidad coparticipante: Municipalidad de Gobernador Gordille (Chamical).

- Recursos financieros: Fondo Provincial de Vivienda (FOPROVI). Monto equi-
valente al valor de los materiales necesarios para
la construccidn de cinco viviendas de dos dormito-
Ti0S.

- Aporte de los beneficiarios: El total de la mano de obra.



]

Forma de produccifn: Autoconstruccidn y ayuda mutua.

dro Labrador'.

Administradof . del proyecto: "Asociacidn de Pequefios Productores ''San Isi

Implementacién técnica del proyecto: Técnicos y profesionales del IPV y U

(FOPROVI-Interior y Departamento So-

cial) y del CFI.

Plazo de ejecucidn: A determinar por el IPV y U.

2. Encuesta Socio-Econdmica de los solicitantes

Para su realizacib6n se utilizd la ficha de solicitud, con su instructivo,

encomenddndose a la entidad la responsabilidad de su gestidn.

Este trimite se desarrolld sin dificultades, y de acuerdo a la informacién

relevada, los solicitantes se domicilian en tres zonas diferentes:

Camino 4 La Aguadita

N° | Nombre Jefe de Hogar { N® de personas a| Actividad del Jefe | Tamafioc de la
cargo perm/tem. | de hogar Parcela
1| PANICCIA, Hugo 2/5 | Agricultor/Artesa- 15 ha
' ' no
2 | DOMINGUEZ, Juan C. 7/- Empleado municipal 1 ha
agricultor
31 ARROYO, Monico 7/- Empleado mmicipal 0,8 ha
agricultor _
4 | CARRIZO, Marta R, 5/1 Pensionada 0,1 ha
5 | QUAGLIARO, Angel 6/1 Agricul tor 3 ha
6 | TOLEDO, Juan C, 3/- Empleadc municipal 3,3 ha
albafiil
7 | LOZADA, Juan A. 2/- Empleado municipal 1,5 ha
agricultor




Camino a Polco

J
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N9 Nombre Jefe de Hogar | N° de personas a cargo: Actividad del | Tamafio de 1la
Perm./Temp. Jefe de Hopar | Parcela
8| VERA, Benita R. 7/~ Docente 3,3 ha
s ' ‘ Agricultura o
9| JARA, Nicolids 8/~ Agricultor 0,5 ha
Jubilado '
10 | LUNA, Felix 2/- Empleado prov. 0,5 ha
Agricultor B
11| CORZO, Julio C. 5/- | Empleado prov.| 400 m2
12 | CORZO de ROMERO B. 9/- Empleada dom. | 0,1 ha
Camino a Olta
N° Nombre Jefe de Hogar R° de personas a cargo:[ Actividad del | Tamafio de la
Perm./temp. Jefe de Hopar | Parcela
13 | ROJAS DE CASTO R. 3/1 ' Agro-ganadero 3 ha
H4 RODRIGUEZ, Juan 3/6 Ganadero 50 ha
15 | CORZO, Mario 5/2 Ganadero 5 ha .
ladrillero

Constituida una comisidén de técnicos del IPV y U, se procedié a la verifica-

cidn de la informacién sobre los solicitantes, haciendo hincapié en los si-

guientes aspectos declarados:

Lo



Grupo familiar

Ingresos familiares
Tenencia del terreno

Aporte familiar a la construccidén (materiales y mano de obra}

También se constatd el estado de las viviendas y la conveniencia de invertir

en su mejoramiento.

Sector La Aguadita

‘N° Tenencia de la

Ingresos familiares

' Aptitud viv.

Aportes familiares

pra

parcela al mejoram. 'a la construccidn
]
| i
1| Escritura A 1.100.000 Regular | Materiales
| | Mano de Obra:24hs/
| I S
|
2 | Escritura A 500,000 Buena i Materiales
: M. de O.: 24hs/s
|
# 31 Escritura A 2.000.000 Buena iM.de 0.:50 hs/s
4| Acta de dona- | A 650.000 - Mala Materiales
cidn s/Doc. f
5| Escritura A 1.130.000 Mala ‘M. de 0.:24hs/s
6 | Escritura A 650.000 Regular imteriales
M. de 0.:48hs/s
7| Boleto de Coms |A  500.000 Regular ‘M. de O.: 24hs/s




Sector camino a Pulco

N°® | Tenencia de la

Ingresos Familiares

Aptitud viv, al

Aportes familiares

parcela - me joramiento a la construccién
8 | Bscritura A 900.000 Buena Materiales
o M. de 0O,:34hs/s
9 | Escritura A 3.000.000 Buena Materiales
S ‘ M. de 0.:24hs/s
10 | Escritura A 600.000 Buena | M. de O.:24hs/s
11 | En sucesidn A 700.000 Buena Materiales
sin/doc. M. de 0.:24hs
12 | Bn sucesién A 800.000 Regular M. de 0.:30hs/s

sin/doc.

Sector camino a Olta

N® | Tenencia de la | Ingresos Familiares | Aptitud viv.al § Aportes familiares
parcela mejoramiento a la construccidn
' 13 | Escritura A 750.000 Buena Materiales
| ' M. de 0.:48hs/s
14 | En sucesidn A 550.000 Mala M, de 0.:72hs/s
| |
| |
15 | Escritura A 500.000 Mala - Materiales

i M. de 0.:20 hs/s

Solamente 4 viviendas son a reemplazar y de las 11 a mejorar, 7 constituyen
intervenciones de menor complejidad.

La asistente scocial del equipo inter-disciplinario procedid a la evaluacidn
del grupo, mediante la utilizacién de la metodologia oportunamente descrip-
tas, informando de la siguiente lista de prioridades:



N°® de solicitud Nombre del Solicitante| N° de orden,?puntaje Obteniqo
4 CARRIZO de DOMINGUEZ | 1 C.E.*
| 3 | QUAGLIARD, Angel 2 540
6 TOLEDO, Juan C. F 3 498
12 | CORZO de ROMERO B. | 4 488
14 RODRIGUEZ, Juan J 5 465
15 CORZO, Mario L. 6 460
3 ARRCYO, Monico 7 444
7 ‘LOZADA, Juan A, 8 441
1 | PANICCIA, Hugo 9 436
2 | DOMINGUEZ, J.C. 10 413 ’
‘: I
11 CORZO, Julio 1" 378 5
9 JARA, Nicolas 12 312
10 | LUNA, Felix 13 226
8 VERA, Rosa B. 14 140
13 | ROJAS de CASTRO R. 15 116

* C.E.:

Caso Especial



Manteniendo un criterio de sectorizacibn por conveniencias operativas, y en
globando en un mismo grupo las viviendas del sector camino a Polco con las
ubicadas camino a Olta, tendiendo a equilibrar los grupos, espontineamente
surgidos.

Grupo 1 -La Aguadita-

-

N® de solicitud,f Nombre del solicitante| N° de Orden | Puntaje Obtenido

4 CARIZO de DOMINGUEZ ' 1 C.E.
5 QUAGLIARO, Angel i 2 540

.6 | ToLEDO, Juan C. 3 b am
3 . ARROYQ, Monico N 7 i 444
7 - LOZADA, Juan 8 a 441 B

: { j

1 | PANICCIA, Hugo 9 | 436
2 DOMINGUEZ, J.C. 10 413

Resumen: Viviendas nuevas: 2
Mejoramiento poca complejidad: 2
Mejoramiento mucha complejidad: 3



Grupo 2 -Camino a

Pelco y Camino a Olta-

: N° de solj;itud Nombre del sqlicitantg ' N° de Orden iPuntaje Obtgnido
. 12 ECORZO de ROMERO B. 4 | 488
: 14 | RODRIGUEZ, Juan 5 465 T
[i 15 | CORZO, Mario L. 6 460 E
11 | CORZO, Julio 11 378 f
9 JARA, Nicolds 12 312
f 10 LUNA, Felix 13 226
8 VERA, Rosa B. 14 140
13 ROJAS de CASTRO, R, 15 116

Resumen: Viviendas nuevas:

2

Mejoramiento poca complejidad: 4

Mejoramiento mucha complejidad: 2

3. Relevamiento fisico de las viviendas

El equipo

‘

técnico procedid al relevamiento de las viviendas y su espa

cio circundante, seglin las instrucciones de la planilla de "Relevamiento y
Proyecto" preparadas a este efecto,



Este material, conjuntamente con las necesidades expresadas en la ficha de
solicitud permitié elaborar un programa de necesidades para cada solicitan
te. '

Grupo 1 -La Aguadita-
CARRIZO de DOMINGUEZ, Marta -Vivienda Nueva-

Dos habitaciones - Cocina - Letrina - No tiene agua, ni luz eléctrica - Co
cina con lefia - Existe un canal de riego préximo.

QUACLIARO, Angel -Vivienda Nueva-

Tres habitaciones - Cocina - Bafio - Tiene pozo de agua "'de balde" - Luz
eléctrica - Usa gas envasado.

ARROYO, Monico -Vivienda a mejorar-

Construir una habitacién y bafio - Completar revoques interiores y exterio-
res en dormitorios - Completar carpinterias faltantes, contrapisos y cielo
rrasos - Colocar cubierta - Agregar una mesada de cocina en la sala - Tie-
ne agua de pozo 'de balde', luz eléctrica y utiliza gas envasado y lefia pa
ra cocinar,

TOLEDO, Juan Carlos -Vivienda a mejorar-

Agregar una habitacidn -Cocina y bafio- Cambiar techo existente - Revoques,
contrapisos y carpinteria - No tiene agua - Tiene luz eléctrica y usa lefia
para cocinar - Hay un canal préximo.

PANICCIA, Hugo -Vivienda a mejorar-

Terminar habitacién y agregar otra - Cocina y bafio - No hay luz eléctrica
El agua es de pozo - Usa gas envasado y lefia para cocinar.

DOMINGUEZ, Juan Carlos -Vivienda a mejorar-

Agregar un dormitorio - Bafio - Cocina - Completar cubierta, revoques inte-
riores y exteriores, piso, cielo raso y carpinteria del sector existente
Tiene luz, agua de pozo y cocina con gas envasado y lefia.

AS



Grupo 2 ~-Camino a Polco y a Olta-

Q0RZO de ROMERO, B. -Vivienda a mejorar-

Construir dos habitaciones - Cocina - Letrina - Completar existente con revo-
ques, contrapisos - cielorrasos - No tiene agua ni luz eléctrica y se cocina
con lefia,

RODRIGUEZ, Juan -Vivienda nueva-

Dos habitaciones, cocina -letrina - Tiene cisterna para agua - No hay luz-
Se cocina con lefia.

(ORZO, Mario L. -Vivienda nueva-

Dos habitaciones - Cocina - lLetrina - No hay luz, agua en cisterna y usan le-
fla para cocinar,

QORZO, Julio -Vivienda a mejorar-

Agregar una habitacifn, terminar otra y completar con cubierta, revoques y
contrapisos - Falta carpinterfa - Agregar lLetrina - No tiene agua ni luz eléc
trica - Se cocina con lefia.

JARA, Nicolds -Vivienda a mejorar-

Completar revoques interiores y exteriores - Cubierta - Cielorraso - Comple-
tar bafic y cocina (artefactos) Tiene agua corriente, luz y cocina con gas en-
vasado y lefia.

LUNA, Felix -Vivienda a mejorar-

Completar bafio, revoques, contrapisos y carpinteria - Hay luz, cisterna de

agua y se utiliza gas y lefia para cocinar.

VERA, Benita Rosa -Vivienda a mejorar-

Completar revoques, contrapisos, cubierta y carpinteria - Tiene agua, luz y
se usa gas y lefia para cocinar.

16



ROJAS de CASTRO, Rogelia -Vivienda a mejorar-

Construir bafic y completar revoques, contrapisos y carpinteria - El agua pro

viene de una represa - Tiene luz eléctrica y usa lefia para cocinar.

El detalle de lo requerido en cada mejoramiento se encuentra en las plani-
1las de relevamiento.

4. Proyecto arquitectdnico y tecnolégico

Definidos los programas de necesidades de cada vivienda a mejorar, se proce-
dié a resolver cada proyecto con un criterio de solucifn al espacio que re-

quiere, cada grupo familiar mediante un piso de caliad del mismo, determina-
do por un estandar de acabados bésico.

Proyecto Arguitectdnico

En general, se respeté las pautas de uso del espacio observadas y los deseos
expresados por los beneficiarios en las entrevistas realizadas, todo en un
marco de economia de recursos y de miaximo aprovechamiento de los existente,
Fué un criterio de proyecto el preveer un crecimiento posterior, en lo posi-
ble. Igualmente, se considerd el caracter rural del usuvario, la necesidad
de espacios semicubiertos y la atencidn al clima.

Proyecto Tecnoldgico

Se sostiene la conveniencia de adaptarse a los sistemas tecnol6gicos utiliza
dos en cada vivienda, evitando los inconvenientes de los sistemas mixtos.

Se establecid para el programa las especificaciones de minima para cada item
0 componente constructivo.

Cimentacién: Corrida, de dimensiones minimas: 0,40 m de ancho y 0,60 de pro-
fundidad, o en suelo firme. La zanja se rellenard con hormigbn ciclépeo,uti
lizando la ''piedra bola" del lugar, rellenando los vacios con un mortero



(1/74: 1, 4).
armadura minima de 4 # 8 y estribos de @ 4,2 cada 25 cm.

En cada encuentro de muros, se colocard una columna, con una
Esta armadura es-

tard empotrada en los cimientos. Para la medicifn se utilizari la siguien-
te dosificacién (m3).

- Piedra bola 1,15 m3
- Arena mediana 0,33 m3
- (Cal hidraulica 46 kg
- Cemento 30 kg (®)

Sobrecimientos: Sobre la cimentacién se vaceard una viga de 20 x 20 cm,
de hormigdn (1:3:3), con las dos caras encofradas. En caso de existir viga

_de encadenado, se continuari la misma, con una armadura de 408 y estribos

# 4,2 cada 20 cm.
Para la dosificacidn establecida, debe considerarse (m3).

. Cemento 300 ke
. Arena mediana 0,65 m3
. Canto rodado hasta
" 0,65 m3 (%)

Muros de mamposterfa: El espesor de los pardmetros exteriores no seri infe-
rior a 20 cm, con juntas horizontales y verticales perfectamente tomadas
con mortero reforzado. Para ladrillos commes la mezcla serd (1:1:5) y si
se utilizan bloques de H°, corresponde {1:1:6). Las columnas de hormigdn
se llenardn hasta la altura de la viga de encadenado superior (2.10 m del
piso terminado) para un trabado mis eficaz, se dejari en los bordes de la
columa, el dentado producto de la traba del mampuesto, relenando todo con
un hormigén (1:3:3) bien compacto. Para el c6mputo de los materiales nece-
sarios se estimd:

Ladrillos comunes (m3) *

Ladrillo comin 400 unid.
Cal hidriulica 35 kg
Cemento 85 kg

Arena mediana 0,3 m3

Blogue de H°(m2) *

Blogque 20x40x40 12,5 wunid.
Cemento 2,5 kg
Cal hidrdulica 0,8 kg
Arena mediana 0,01 m3



- Viga de encadenado superior: En todos los casos, se dispondrd de este arrios
tramiento en todos los parimentos, exteriores e interiores. Seri de ﬁami-
gbén (1:3:3) armado con 4 # 8 y estribos de # 4,2 cada 0,20, y sus dimé;sig
nes minimas serin 20x20 cm. Si se lo coloca a h:2.10 m del piso terminado

actuari como dintel, en caso de abertura inferior, reforzando la armadura
inferior.

- Techo y cubierta: Se consider6 la utilizacién de una losa premoldeada, con
viguetas pretensadas y ladrillos cerdmicos de 20x37 cm y espesor variable
segln la luz a cubrir, Sobre las mismas se volcari una capa de compresidn
de 3 cm de espesor realizada con hormigbn (1:3:3), llevando una malla de ab
sorcifn de las dilataciones o contracciones, con un @ 4,2 cada 30 cm, por
cada sentido. El techo llevard una pendiente, para el rtépido y libre escu-
rrimiento de las aguas de lluvia, pero sin superar el 15% de gradiente
(15 cm por metro). Sobre su superficie se dispondri una capa de cemento
alisado (1:3), como protec¢ifn hidridulica. Las mejoras posibles a la cubier
ta serdn por cuenta del beneficiario. La altura minima serd de 2.30 my no
se sobrepasardn los 60cm de muro sin arriostral. Las armaduras de las cu- —
lumas se empotrarin en la losa.

- Revoques: Todos los muros y techos se revocarin a la cal, reforzado con ce-
mento cuando corresponda, interior y exteriormente. En este caso, se azota
rd previamente el paramento, con un concreto (1:3) con hidréfugo, Los mor-

teros que sirvieron como referencia, para la medicibn son los siguientes:

Revoque interior grueso (m2) Revoque interior fino {m2)

(1/4:1:3)% (1/8:1:3)*

Cemento 1,6 kg Cemento 0,3 kg
Cal 2,1 kg Cal 0,74 kg
Arera fina 0,014 m3 arena fina 0,005 m

Revoque exterior completo {(m2)

(1/4:1:3)*

Hidrofugo 0,13 kg
Cemmento 4,4 kg
Cal 3,1 kg
Arena fina 0,026 m3



- Revestimientos: Se consider$ una capa de cemento alisado en bafios {altura
1;5 m perimetral) y cocina (sobre la mesada y cocina, 0,60 m de altura).
La medicién se asimilé a la correspondiente al cemento alisado (1:3) en
pisos.

- Contrapisos y pisos: Sobre el interior de las habitaciones, bien apisona-
do y limpio de escombros, se colocard un contrapiso de hormigbn (1/4:1:3:
6) de 10 cm de espesor, perfectamente nivelado. Sobre esta capa, ird el
piso de cemento alisado (1:3}. Cualquier mejora serd por cuenta del bene
ficiario (mosaicos, cerimicos, etc.).
la altura del piso final, deberf descontarse del nivel de terminacidn, pa
ra fijar el correspondiente ailos contrapisos.

Para la medicién se observd:

Contrapiso de hormigdn (1/4:1:3:6) de 10 cm (m2)*
. Cemento 4,5 kg
. Cal hidraulica 7,8 kg
. Arena mediana 0,05 m3

. Cascote de 1la-
drillo 0,08 m3
Piso de cemento alisado (1:3) (m2)*
. Cemento 13,5 kg
. Arena fina 0,028 m3

- Carpinterfa: Se fijaron los siguientes tipos de aberturas y sus calidades
minimas:
Puerta Externa: marco y batiente de chapa N®18, de 0,90 x 2,05, con cerra
dura de seguridad (P.E.).

Puerta Placa Interna: marco de Chapa N°20 y batiente de placa de terciado
de buena calidad, de 0,80 x 2,05, con cerradura comin (P.I.).

Ventana Externa: Marco, batientes y celosia de chapa N°20, de Tmxlim, de
dos pafios de abrir y fallebas en ambos (ventana y celosia), vidrios dobies
y contravidrios de madera o metdlicos (V.E.)

Ventiluz: Ventana a balancin de chapa doblada o perfiles de herreria, de
0,40 x 0,60, con herrajes de seguridad; vidrio doble y contravidrios de ma
dera o metidlicos. (V.L.).
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- Instalacién eléctrica: S6lo se considerd en los casos que posee actualmen-
te el servicio. La ampliacién de la linea existente, se prolongd con tube
ria de PVC (flexible o nd) de # 3/4, cajas de empotrar, fichas y tapas es-
tandar, Las bocas de luz, llevan roseta de madera y zécalo de plédstico pa
ra el foco. Por ambiente a ampliar se lo provee de un brazo de pared y un
enchufe, ambos en una misma caja (ficha de un punto y toma), el cable ten-
dri una seccifn minima de # 1 mm y serd del tipo termo aislante.

- Instalacidn de agua y desagues:.

Red de agua: E1 sistema comprende un tanque de reserva, de fibro cemento,
con tapa, de 500 litros de capacidad, equipado con flotante, vilvula exclu
sa de 1'" y vdlvula de iimpieza. La red de agua fria seri en tubo de H°G®
en los difimetros de " y 3/4" y de polipropileno para # 1/2", igual que
los accesorios. Para las uniones roscadas se utilizari tefl6n y pegamento
vifiilico para las plédsticas. Se dejari prevista una salida para una futu-
ra red de agua caliente. Se proveeri un inodoro de pedestal con depdsito
de PVC de colgar (externo), lavatorio de losa blanco de colgar, (1 cani-
1la), griferia para ducha, mesada de cocina de 1,40 x 0,60 con pileta de
-acero inoxidable, con canilla en pared, y lavadero de ropa, premoldeado.

Red de desagues: Se utilizaridn tuberfas del sistema 3,2 mono fort o similar

Los desagues primarios (inodoro) serdn en # 110 mm y los secundarios en
@63 mm. Para cada unién se utilizarin las piezas especiales, no permiti-
endo el doblado de los tubos por medios mecinicos. Todas las uniones se
pegarin con pegamento vinilico. Las P.P,A, seridn de PVC, con rejilla de
15 x 15, en bafio y cocina. El sistema desagotard en una cimara séptica, y
posteriormente, en pozo absorvente, ambos premoldeados (fondo, anillo y ta
pa, y anillo y tapa, respectivamente). Se dejarin las ventilaciones co-
rrespondientes,

No estd previsto el sistema de elevacidn del agua al tanque de reserva, cu
ya provisifn estard a cargo del beneficiario.

NOTA.:(*) Datos extraidos de Chadias, Mario "Computos y Presupuestos' Ed.
Alsina -Buenos Aires- 1981



5. Proyecto preductivo

Para la concresidn del proyecto, confluirin los beneficiarios, las entidades
intermedias y el FOPROVI, con roles y responsabilidades bien definidos y que
constarfin en el respectivo convenio.

Los beneficiarios: Ellos aportarfn al proyecto la mano de obra para la alba-

filleria y acabados y los materiales que elles mismos solicitarén aportar, de
clardndolo asi en la planilla respectiva. De utilizarse en la obra, estos
materiales se descontardn automidticamente en el presupuesto.

La mano de obra: Se organizard en cuadrillas solidarias, de ayuda mutua,coor

dinadas por la misma organizacifn a que pertenecen. Requeriran, y recibiran
la asistencia técnica y social de las entidades intervinientes.

Por razones operativas, se ratifica la divisifn en dos grupos: "La Aguadita"
"Polco vy Olta", en el Grupo 1 (La Aguadita), los beneficiarios han comprome-
tido 218 horas semanales (Ver.Cuadro), y como cuadrilla, ofrecen una gama de
especialidades suficientemente diversificadas, como para una marcha normal
de las operaciones, incluso las especialidades, Otro es el panorama en el
Grupo 2, formado por otras tantas subfreas, cno. a Polco y cno. a Olta, rela
tivamente.distanciadoy con menos personal especializado pero, como compensa-
¢ién, en mayor nfirero de voluntarios y con mayor aporte de horas (276 hs).

Estos aspectos han sido sefialados a la organizacifn inteymedia, que compren-
dieron la necesidad de un mayor apoyo solidario y una politica de tratamien
to del proceso en un solo bloque, aunque operativamente se divida en dos
dreas.
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CUADRO. ; Aportes de la mano de obra comprometida por los beneficiarios

GRUPO 1: Oficiales: 3

1/2 Oficiales Albafiiles: 4

Ayudantes: 3
mmmmomﬁmmsmmmmmmmﬁmmmmmmmm§
A LA QONST. | DEL GRUPO CION '
TOLEDO, J.C. .48 hs 2 1 Oficial
o ' 1 1/2 Oficial
ARROYO, M. 50 hs 3 1 1/2 Oficial
| 2 Ayudantes
LOZADA, J.A. 24 hs 1 1/2 Oficial
PANICCIA, H. 24 hs 1 1 Oficial
DOMINGUEZ, J.| 24 hs 1 1/2 Oficial
CARRIZO,Marta| 24 hs 1 Ayudante
QUAGLIARO, A. 24 hs 1 Oficial
218 hs

GRUPO 2: Oficial: 1

1/2 Oficiales Ayud.: 3
Ayudantes: 8
BENEFICIARIO | HS SEMANALES | CANTIDAD DE PERSONAS | ESPECIALIDAD EN OONSTRUC-
A LA (ONST. TDEL GRUPO CION
CORZ0 de ROME-
RO 30 hs 2 Ayudarite
ORZO, Julio 24 hs 1 1/2 Oficial
JARA, Nicolis 24 hs 1  Oficial
LUNA, Felix 24 hs 1  Ayudante
VERA, Rosa 34 hs 2 Ayudante
ROJAS de CAS- r
TRO, B. 48 hs 2 Ayudante :
0ORZO, Mario 20 hs 1 1/2 Oficial
RODRIGUEZ 72 hs 3 1/2 Oficial/2 Ayudantes
276 hs
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Belprano

Otros factores importantes de sefialar es la posibilidad de fabricarse™16s la
drillos commes ellos mismos y la proximidad de las canteras de lajas, a cu-
yo material de descarte es de libre acceso. No menos considerable es que,la
mayoria de los beneficiarios han sideo autoconstructores de las propias vi-
viendas que habitan, como muestra de sus capacidades, ahora potenciadas por
la ayuda solidaria de su propia organizacidn y la asistencia técnica de las
otras entidades.

Todo permite evaluar el esfuerzo de los propios beneficiarios como suficien-
te y las economias posibles que se realicen, redundard en contrataciones de
refuerzos a las cuadrillas.

La Asociacién de Pequefios Productores "'San Isidro Labrador', como entidad in
termedia, seri la responsable de la administracidn de los fondos, organizarid
las compras de materiales y asegurari su provisién en cada vivienda a cons-
truir o mejorar, Asimismo coordinard el trabajo de las cuadrillas de auto-
constructores, controlari la asistencia y el rendimiento en obra de los mis-
mos. Formard parte de la Comisidn de Apoyo al proyecto y llevari a la pric-
tica aquellas medidas que ésta acuerde y le competan.

La Municipalidad del Departamento de Gobernador Gordillo cumplird el rol de
Entidad Coparticipante. Formari parte de la Comisidn de Apoyo al proyecto y
se obliga a realizar algunas prestaciones fundamentales al mismo. La asis-
tencia técnica y social, eventuales capacitaciones a los beneficiarios,rea{i
zadas por profesionales, t€cnicos e id6neos de su planta permanente; la pres
tacién del carguio y transporte de los 4dridos necesarios para las construc-
ciones (no su clasificacifn) y de eventuales distribuciones de materiales ad
quiridos a cada vivienda. También facilitard equipos y herramientas con que
cuente (carretillas, baldes, puntales, mezcladoras, etc.) en sus depbsitos y
pueda ser prestado a la entidad intermediaria, que asumird la responsabili-
dad de su mantenimiento y devolucién.

La Municipalidad de Chamical tiene el personal, equipo y experiencias que ex
ceden largamente lo aqui deseable a comprometer.
El Instituto Provincial de la Vivienda y Urbanismo (IPV y U), compromete la
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financiacién de todos los materiales cuya provisién no hayan comprometido los-
beneficiarios. Adelantari parte del préstamo y contra avance, segln etapa
cumplida, hard efectivas las cuotas siguientes. Estos fondos provendrin del
FOPROVI y sobre su correcta utilizacidn ejerceri la auditoria técnica y eco-
némica.

El IPV y U prestard una cantidad fija por cada vivienda, que surge de la eva
luacitn econdmica del proyecto que realizd y el beneficiario presté conformi
dad. lLas observaciones que realice sobre el incumplimiento de especificacio
nes, plazos y/o obras deberin resolverse de inmediato, siendo la entidad in-
termedia la responsable de su cumplimiento, Las &rdenes de servicio se ha-

rin por triplicado: una a la entidad, otra a la Comisién de Apoyo y otra que
da en el expediente intemmo del IPV y U,

El incumplimiento de las observaciones darid lugar a la aplicacifén de las pe-

nalidades previstas y a la rescicién del convenio, en caso extremo.

La Comisién de Apoyo al proyecto tiene como funcidn principal la coordinacidn
de los esfuerzos entre las entidades coparticipantes y asegurar un desarrollo
sin inconvenientes al programa.

Estard formada por delegados de ambas entidades, municipalidad y asociacién
de productores, integrando ademfs a vecinos interesados en ayudar la inicia-
tiva. La integrarin el Intendente Municipal y el Secretario de Obras, o en
quienes éstos deleguen, el Presidente y Secretario de la Asociacién de Pro-

ductores y dos vecinos, preferentemente autoridades de sociedades de fomento
local.

Serd su misidn:

- Apoyar y ayudar a la Asociacidn en la compra de los materiales.

- Aportar iniciativas que contribuyan al mejoramiento del Programa.

- Resolver problemas menores que obstaculizan la marcha de los trabajos.

- Controlar el ritmo de los trabajos y el cumplimiento de las observaciones
que realice la Comisidén o la inspeccidn del IPV y U.

- Convocar a Asamblea de los beneficiarios.

Se reuniri semanalmente para evaluar la marcha del programa y formari deci-



siones con el concurso de la mayoria de sus integrantes.

El IPV y U podrd participar de las reuniones de la Comisién de Apoyo, préstag
do y requiriendo la informacién de inter&s al programa.

6. Proyecto econfmico vy financiero

Realizado el proyecto arquitectfnico, ajustado a los criterios generales y
tecnolfgicos establecidos, se procede a su medicidn y evaluacifn del costo.

En este caso, estd referidox solamente a los materiales cuyo costo seri cos-
teado con fondos FOPROVI.-

Como cada accidn tiene dimensién diferente, su costo serd, también, distinto.
La suma de todas las acciones determinari la cifra final, sobre la cual, se
determinarel porcentaje de participacién de cada una de las partes, indispen
sable en la distribucién y amortizacién del préstamo.

Asi, determinados los costes, a valores vigentes en el propio Chamical en ju
lio de 1990, segfin presupuesto que se solicitd a una firma proveedora local,
se ajustd la dimensidén econfmica del Programa. Los materiales se dividieron
en dos grandes grupos: necesarios para la obra gruesa (item ) y necesarios
para los acabados.

Se considerd obra gruesa los items:

- cimientos

- muros

- contrapisos y pisos

- cubierta

- Tevoques, O sea la obra hiimeda, cuyos componentes bdsicos son dridos, ce-

mento, hierro, ladrillos, etc. Como acabados, se incluyS la carpinterfay
las instalacilones.



Se obtuvieron estos resultados:

Gruvo 1 -La Aguadita-
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Beneficiario Obra Gruesa Obra acabados Total a financiar | % Part.
TOLEDO, J.C. & 6,273,865 A 4,517,990 A 10.791.855 21,9%
JARROYO M. & 4,774.250 A 5,139,900 A 9,914,150 20,1%
107ADA J,A., & 5,655,870 A 3.619.410 A 9,275,280 18,8%
PANICCIA, H. A 5.242.000 & 5,693,170 A 10,935,170 22,2%
DOMINGUEZ, J. | & 3.610,080 A 4,739,930 A 8,350,010 17,0%
TOTAL A 25.556.065 A 23.710.400 A 49,266,465 100,0%
Valores a julio de 1990
Grupo 2 -Cno. a Pulco y Cno, a Olta--
Beneficiario Obra Gruesa Obra acabados Total a financiar| % Part,
ggﬁzg de ROME! 4 ¢ 704910 A 3.906.170 A 10.701.080 21,9%
, *
CORZO, J, A 7.235,650 A 5.446,920 A 12,682.570 26,1%
JARA, N, A 1,239,050 A 3.442,310 & 4.681.360 9,6%
LUNA, F. A 3,302,100 & 4,046,700 A 7,348,800 15,2%
VERA, R. A 3,755,700 A 3.919,960 A 7,675,660 15,8%
ROJAS de CAS-
TRO, R. A 2,149,100 A 3,425.920 A 5,575.020 11,4%
TOTAL A 24,476,510 A 24.187.980 A 48.664.490 100,0%

Valores a julio de 1990

Estas cifras corresponde a costo en corralén de Chamical,

rar un 5% sobre el mismo, lo cual no es excesivo.

Proponemos conside
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788
714

TOTAL COSTO MATERIALES: Grupo 1: A 51.729.
Grupo Z: A 51.097.

TOTAL A FINANCIAR POR EL FOPROVI EN

MEJORAMIENTO DE 11 VIVIENDAS A 102.827.

502

La dimension financiera se estableceria en 4 (cuatro)

45

-’O
20
30
A4°

dias cada unc correspondiente al siguiente avance:

cuota
cuota
cuota

cuota

: Adelanto a la firma del Convenio - -A26.833.
: Al finalizar la obra gruesa Grupo 1+424.895.
: Al temminarse la obra Grupo 1 “A425.700.
: Al finalizar la obra gruesa Grupo 1 A25.397.

cuotas en periodos de

868
920
335
379

Este cronograma puede reajustarse en tiempo de requerirlo asi el FOPROVI. En

tal caso, se recomienda el desdoblamiento de las cuotas, utilizando los para-

metros de control establecidos.

7. Memoria descriptiva de las acciones de programa de mejoramiento de vivien

das

Lo siguiente constituye una exposicién de los criterios utilizados y sintesis

de cada propuesta de mejoramiento.

GRUPO 1 -La Aguadita-

1.1,

TCLEDO, Juan Carlos

Criterios de Proyecto: Se utiliza la fundacidn existente para la amplia-

cibn de un bafio y una cocina amplia (18 m2).

Estd previsto un futuro

crecimiento, correspondiendo a una sala y galeria al camino de acceso.El

mejoramiento de la habitacidn en uso, implica la reconstruccién del te-
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cho y el refuerzo del muro por medio de un encadenado, ademds de completar los
items faltantes (26 m2).

Criterio tecnoldgico: Muros de ladrillos comunes, revocados interior y exte-
riormente, con sobrecimiento y viga de encadenado, que enlaza la construccién

existente. Techo de loza premoldeada de 0,15 de espesor, para toda la construc

cidn.

SUPERFICIE TCTAL 44 m2

Total a financiar A 10.791.855

A/ m2 A 245.269 m2
m2/habitante- 14,6 m2/persona

1.2. ARROYQ, Monico

Criterio de Proyecto: La ampliacién consiste en el agregado de un dormito-
rio y bafio (18,5 m2), continuando el volumen existente. Los trabajos de
refaccidn implican el completamiento de los items inconclusos en lo exis-
tente (revoques, cielorraso, pisos, carpinteria, revoque exterior). Se
agrega una mesada con pileta en la sala (50 m2).

P
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Criterio Tecnoldgico: Se utiliza cimientos de piedra bola, sobrecimientos, mu-
ro de ladrillos comunes de 0,20, viga de encadenado y techo de losa premoldea

da de 0,15, siguiendo las pendientes existentes. Se revocan los pardmetros ex

teriores.

SUPERFICIE TOTAL 68,5 ms

Total a financiar A 9.914.150

A/ m2 A 144.732/m2
m2/habitante 9,8 m2/persona

1.3. LOZADA, Juan Antdnio

Criterios de Proyecto: Se decide aprovechar la construccidn existente :.
adosdndole un dormitorio y un bafio con galeria a N.Q. (20 m2). Estd pre-
vista la ampliacidén de un nuevo dormitorio vy sala c/cocina sobre el lado
S.0. con ingreso desde la calle. La refaccidén de lo existente (muros de
ladrillo de 0,15), implica su enlace con una viga de encadenado y un (ni-
co techo (10,5 m2).

Criterio tecnoldgico: Muros de lacrillos comunes de 0,20, sobre cimientos
y viga de encadenado armada. Se completan revoques, contrapisos, cielo-

rrasos, carpinteria y se rehace toda la instalacién eléctrica.

SUPERFICIE TOTAL 30,5 m2

Total a financiar A 9.275.280

A/ m2 A 304.107/m2
mZ/habitantes 15,2 m2/personas

1.4. PANICCIA, Hugo

Criterios de Proyecto: El proyecto se basa en la continuacién de una cons-
truccidn inconclusa, (26 m2) que se destina a sala y cocina. Se agrega un

dormitorio y bafio con galeria abierta a la calle.
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Criterio tecnolgico: Los muros tienen sistemas mixtos (bloques y ladrillos co

Esta articula una futura ampliacién de dos dormitorios mas.

munes) para aprovechar los mateirales que dispone el beneficiario: sala y dor-
motirio en bloques y bafio y galeria en ladrillos comunes. También formalmente
se diferencia la galeria y bafio (techo plano) del resto (techo inclunado). Los
techos son de losa premoldeada con luces de 4 m (15 cm) y 2,8 m (12 cm). Toda
la construccidn tiene comumnas y viga de encadenado superior armadas. El res-
to se ajusta a las especificaciones de minima. No se contemplo la instalacién

eléctrica.

SUPERFICIE TOTAL 55 m2

Total a financiar A 10.935.170

A/m2 A 197.030/m2
M2/habitante 27,75 m2/persona

1.5. DOMINGUEZ, Juan Carlos

Criterios de Proyecto: Los-requerimientos del programa se sintetizan en una di-
visidn de la sala actual, originando un tercer dormitorio y una pequefia amplia-
cidén de bafio y lavadero (6,8 m2}. La refaccién se basa en el completamiento de
items faltantes (72 m2}).
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Criterio tecnoldgico: Se usan el ladrillo y la losa premoldeada, siguiendo la
misma pendiente del techo existente. Todo el completamiento de items faltan-
tes se reduce a la construccién nuclear de la vivienda, excluyendose de mejo-
ras, -la cocina externa que existe en el patio. Todos los trabajos se ajus-.
tan a las especificaciones de minima.

SUPERFICIE TOTAL 78,8 mZ

Total a financiar A 8.350.010

A/m2 & 105.964
'm2/persona 11,25 m/habitante

GRUPQ Z -Camino a Polco y a Olta-

2.7. CORZO de ROMERD, Bernardina

Criterios de Proyecto: La construccidn existente se complementa con dos dormito
rios y un bano exterior, {letrina) dada las dificultades de provisidén de agua

(26 m2). En la sala, se refuerzan los muros, cerrando lados y abriendo otros.

Queda una vivienda de tres dormitorios, con sala y galeria al N.E., ademis
del bafio y cocina externos.
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Criterios tecnoldgicos: Muros de ladrillos comunes, revocados y techo de losa
inclunada. El techo de torta de barro existente no esta previsto su recambio
hoy. Si el completamiento de paradmetros y pisos de lo existente.

El bafio exterior se divide en una ducha e inodoro compartimientado, sin techo
- Yy con provisidn de agua y desagues. Anexo al mismo se construirid una cister-

na de 2.000 litros de capacidad. No se considerd instalacién eléctrica.

SUPERFICIE TOTAL 64,5 m2
Total a financiar A 10.701.080
A/ m2Z A 165.908/m2
mZ/persona 7,2 m2/p

2.2. CORZO, Julio

Criterio de Proyecto: La construccién existente se completa (26,5 m2) agregin-
dose un dormitorio y bafioc {21 m2). Estd previsto el crecimiento de un tercer
dormitorio. La sala, a techar, es también cocina, agregandose una mesada con
pileta. '




Criterio tecnoldgico: El bloque de hormigdén como material de muros y el techo
de losa premoldeada, con sobrecimientos, comumnas y viga de encadenado arma-
dos. Los items faltantes se ajustan a las especificaciones minimas estableci

das. No estid prevista la red elédctrica.

SUPERFICIE TOTAL 57,5 m2

Total a financiar A 12.682.570 m2
A/mZ : A 220.566/m2
m2/persona ‘ 11,5 m2/habitante

2.3. JARA, Nicolés

Criterios de Proyecto: El1 prdﬁléma a resolver consiste en la inclusién de los
servicios de agua y desague, en el interior dela vivienda y el hacinamiento fa
miliar que origina la convivencia con una hija casada. La dimensién de la ca-
sa existente (120 m2), inconclusa, sugiere una segregacidn y ho una ampliacidn,
que se logra tabicando la sala, originando un anexo de dos ambientes, que com-

parte la cocina y el bafio a instalar, con la casa paterna.




Criterio tecnoldgico: El tabique a construir serd de 0,15 de espesor, con la-

drillos comunes, elevado sobre el piso, y unido a los muros mediante @ 8 empo -

trados. Se completan los items faltantes y las instalaciones sanitarias, se
ajustan a las especificaciones.

2.4. LUNA, Felix

Criterios de Proyecto: El mejoramiento consiste en terminar la obra gruesa
existente y equipar las instalaciones sanitarias del bafio y la cocina. La vi
liaci6n de ningin tipo. .

v Y ./"\“.'_

vienda no requiere amp

N
Criterio tecnoldgico: E1 techo a construir, seguirid la pendiente de'la galeria

formando un volumen Gnico. Serd una losa premoldeada con viguetas de 1:3,50 m.

Lo restante sigue las especificaciones minimas.

2.5. VERA, Rosa Benita

Criterio de Proyecto: Aqui también la necesidad pasa por concluir lo existente
con la diferencia sobre los restantes que cuenta con una instalacién minima de

agua y desague, que requiere completarse.

Criterio tecnoldgico: Se techa bafio y cocina con una losa premoldeada, con luz

de 3,5 m. Los trabajos restantes siguen las especificaciones establecidas.
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2.6. ROJAS de CASTRO, Rogelia

Criterios de Proyecto: Otro caso que solo necesita la inclusidn de un bafio y
habilitacién de agua y desagues en la cocina existente. Ademds necesita el
completamiento de items, especialmente en el sector construido recientemente

y alin inconcluso.

Criterio tecnoldgico: Se ajusta a las especificaciones de minima.

8. Sintesis del proyecto de mejoramiento

De las quince familias presentadas por la asociacidn de productores, s6lo once
poseen una vivienda posible de mejorarse. Las cuatro restantes requieren una
vivienda nueva. La dispersidn de las mismas obligd a determinar 4reas operati
vas: ''La Aguadita', ''Camino de Polco'" y "Camino de Olta''. Estas dos (ltimas
se unificaron para equilibrar productiva y econdmicamente la ejecucidén del pro

yecto, demandando un flujo uniforme (o casi) del financiamiento.

El Grupo 1 "La Aguadita' demanda dos viviendas nuevas y cinco mejoramientos de
viviendas recuperables.

El Grupo 2, une "Camino a Polco' con '"Camino a 0Olta", requiriendo dos vivien-
das nuevas y seis mejoramientos. Este estudio ha desarrollado sélo el mejora-
miento de las viviendas, que requieren un préstamo de A& 102.827.502 (a valores
de julio/90). E1 cronograma financiero establece cuatro cuotas (o multiplos)
similares, coincidentes con el avance delos trabajos. Estas cuotas serdn cada
45 dias, con lo cual se establece un periodo de ejecucidén de 6 meses, con una
entrega parcial a los 3 meses de cinco viviendas mejoradas (Ver 6 -Proyecto
Econ6émico Financiero-).

Este valor, equivalente a menos de A 130.000 por mZ2 de vivienda recuperada, se
obtiene en parte por los méritos inherentes de los programas de mejoramiento
pero, especialmente, por el aporte de los beneficiarios, en materiales y mano
de obra, el apoyo de la entidad intermediaria y la invalorable participacidn
de la Municipalidad de Gobernador Gordillo, con su gente, con sus equipos y con
el entusiasmo de sus autoridades.



- La creacidn de la Comisidn de Apoyo al Proyecto, con su mision de coordinar y

encausar tanto esfuerzo, parece un paso indispensable.

S6lo queda esperar la verificacién en la tealidad del modelo disefiado para el

Programa de Mejoramiento de Vivienda, que significard la recuperacidén de 800m2

de viviendas hoy deficitarias, por el esfuerzo mancomunado, del Estado Provin- -

cial y Municipal y la Comunidad.

ACCIONES A REALIZAR

BENEFICIARIO AMPLTACION NUEVA | TERMINACION OBCA| REEMPLAZQ] PROVISION

COMPONEN-| INSTALAC.
TES SANIT.
TOLEDO, J.C. 18 -m2 16 m2 26 m2 si
ARROYO, M. 18,5 m2 50 m2 -- si
LOZADA, J.A. 20,0 m2 10,5 m2 10,5 si
PANICCIA, H. 29,5 m2 26 mZ . -- si
DOMINGUEZ, J.C. 6,8 m2 72 m2 -- si
C. de ROMERO, B. 26,0 m2 38,5 mZ 38,5 m2 si
CORZO, J. 21,0 m2 26,5 m2 -- si
JARA, N, - 120,0 m2 -- si
LUNA, F. - 84,5 m2 -- si
VERA, R. - 81,0 m2 -- si
R. de CASTRO, R. - 117,0 m2 -- si
TOTALES 139,8 m2 652,0 m2 75 m2 100%

BIBLIOGRAFIA.: 'Viviendas Rurales' -ISSARA- (Folleto de Difusidn).

Septiembre de 1990




LISTA DE PRECIOS DE MATERIALES PARA LA CONSTRUCCION VIGENTE EN JULIO DE 1990,
EN CHAMICAL -

N¢ DESIGNACION UNTDAD PRECIO LISTA
1 Cemento Portland bolsa A 33.700
2 Cal hidraulica bolsa A 15.700
3 Bloque 20x20x40 u A 2.000
4 - Ladrillo comin ‘ millar A 300.000
5 Hierro corrugado # 8 barra 12 m A 18.000
6 Hierro corrugado # 4.2 barra 12 m A 5.400
7 Alambre de atar kg A 6.500
8 Clavos de 2 1/2" kg A 6.500
9 Vigueta Pretensada 4 m u A 43.000
10 -Vigueta pretensada 2 m u A 28.000
11 Lad. de techo
20x37x8 u A 2.608
12 Lad. de techo
20x37x12 u A 2.810
13 Pintura asfiltica litro A 7.320
14 PE.Puerta y marco de
chapa N°18 de
90x205 u A 563.400
15 PI Puerta placa con
marco de chapa de
80x205 ' u A 213.960
16 Ventana con celosia
chapa N°18 de
100x100 u A 552.600
17 Idem anterior Chapa

N°20 u A 216.000




N°® DESIGNACION UNIDAD PRECIO LISTA
18 Ventana balancin de

40x60 en chapa o herreria u A 103.000
19 Vidrio doble transp. m2 A 75,000
20 Masilla kg A 4.950
21 Lavatoric losa blanca

_ 38 cm u A _150.000

22 Inodoro de pedestal blanco A 276.800
23 Jgo. de ducha completo u A 207.000
24 Depdsito de colgar PVC

completo A 96.100
25 Pileta de lavar H® 60 cm A 44.900
26 Mesada 60x1,40 con pileta

acero inoxidable A 828.450
27 Tanque F°C° 500 litros A 254.350
28 Idem anterior 1.000 lit. u A& 548.500
29 Flotante tanque 1/2" u A 7.600
30 Cafio PVC 3.2 @ 110xdm u A 98.760
31 Cafio PVC 3.° # 63 x 4m u A 55.200
32 Ramal 110 x 110 PVC 3.2 u A 27.900
33 Ramal 110 x 63 PVC 3.2 u &  15.500
34 Codo c/base PVC 3.2 # 110 u A 16.320
35 Pileta de patio PVC 3.2 u A 19.800
36 Curva 45° @ 110 PVC 3.2 u A 15.500
37 Curva 20 ¢ 110 PVC 3.2 - u A 15.900




DESIGNACION

N° UNIDAD PRECIO LISTA
38 Curva 45° @ 63 PVC 3.2 u A 8.300
39 Curva 90° @ 63 PVC 3.2 u A 7.100
40 Sombrerete PVC § 110 u A 13.860
A1 Cafio descarga inodoro

PVC 038 A 8.700
42 Sopapa 040 A 5.040
43 Sopapa 050 u A 11.800
44 Sifén lavadero PVC u A 8.500
45 Enchufe goma inodoro u A 4,800
46 Conexidn H°6 # 1" tanque u A 8.600
47 Cafio H°G® # 1" x 6,4m u A 152.900
48 Te H°G® @ 1'" x 3/4" u A 6.800
49 Niple H°G® @ 1" x 10cm u A 2.900

50 Unidén doble @ 3/4" H°G® u A 9.300
51 Tapon 3/4" H°G® u A 1.980
56 Llave exclusa @ 3/4" bronce u A 11.500
57 Llave limpieza # 3/4"'bronce u A 14.000
58 Codo H°G® @ 3/4 u A 2.880
59 Cano H°G® # 3/4" x 6,4m u A 100.960
60 TE 3/4 x 1/2" Polip. u A 2.300
61 Codo 1/2 Polip. u A 600




N° DESIGNACION UNIDAD PRECIO LISTA
%2 Niples 1/2" x 5 cm u A 840}
63 Canillas Bronce Niquelado u A 14.400
64 Canilla lavotorio u A 15.630
65 Buje reduccidn 1" x 3/4" u A 2.400
66 Cupla de 1/2 Polip.- u A 540
67 Rejilla Bronce 15 x 15 u A 4.790
%8 Conexiones flexibles PVC u A 5.200
69 Buje reduccitn Polip

3/4'" a 1/2" u A 360

70 Cafio Polip. # 3/4 ml A 4.450
71 Cafio Polip. # 1/2 ml A 2.950
72 Llave de paso bronce § 1/2" u A 7.800
73 Pegavimil 1/4 litro u A 6.400
74 Rollo tefldn 3/4" x 20m u A 5.400
}5 Anillo @ 120x0,50

Pozo absorvente u A 110.000
}6 Tapa premoldeadd A 1,20 u A 120.000

77 Anillo p/cam.sept.

g 120 x 0,50 A 55.000

78 Tapa y fondo p/cam.sept. A 61.400
79 Camara de insp.60 x 60 u A 87.000
80 Fusible aéreo 30 A u A 13.200
81 Cruceta ¢/2 aisladores u A 22.960
82 Pipeta plastica u A 7.200




DESTGNACION UNIDAD PRECIO LISTA
-83 Cafio 1 1/4 H°G®x 3m u A 87.300
84 Caja p/medidor u A 97.300
85 Caja p/tablero 15x20 u A 24.700
86 Tablero c/llave fosible 20amp. u A 65.400
87 Cafio 3/4 PVC Liv. ml A 4.440
88 Curvas 3/4 PVC Liv. u A 1.620
89 Caja hexagonal u A 1.920
90 Caja rectangular u A 1.920
e} Llave pto. y toma | u A 10.800
;2 Llave pto. u A 7.200
93 Llave 2 ptos. u A 10.800
94 Cable 4 mm ml A 2.400
95 Cable 2 mm ml A 1.320
96 Cable 1 mm ml A 720
97 Cinta aisladora x 10m u A 5.700
o8 Roseta de madera u A 540
99 Porta lampara plastico u A 4.800




