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2.0.. INTRODUCCION.

La propuesta de actualizacién del Plan Regulador de 1a Ciudad de Gral. Pico
tiene por finalidad el encauzamiento del desarrollo fisico de la ciudad y su
entorno, mediante ajustes nomativos que adeclen el C8digo Urbanistico en Vi

gencia a las condiciones de la realidad urbana existente.

Durante el lapso de aplicacifn del Plan Regulador se han producido hechos sig
nificativos, (Parque Industrial, Conjuntos habitacionales, etc.) que modifica
ron la estructura urbana prevista y crearon desajustes que es necesario solu-
cionar a través de una propuesta urbana, donde se faciliten las actividades Y

sus interrelacioncs en condiciones ambientales adecuadas.

La cooperacifn técnica realizada por el Conscjo Federal de Inversiones en cum
plimiento de la solicitud formalizada por la Provincia de La Pampa, ha conta-
do para su ejecucidn con la colaboracién activa de los funcionarios y técnicos

de la Municipalidad de Gral. Pico.

El cardcter de actualizacién que presentaba la solicitud de cooperacidn téc-
nica y las realizaciones qué han confirmade el rol desempefiado por la ciudad
como centro de servicios regional, determinaron que el estudio se circunscri

biera al drea urbana v su entorno inmediato.

La ciudad como establecimiento humano, presenta problemas que han sido pues-
tos de manifiesto en la etapa de DiagnSstico y requiere adaptaciones, que a
través de los correspondientes ajustes riormativos del Plan Regulador, permitan
responder a las necesidades planteadas por las proyecciones de poblacién esti-

madas para los plazos previstos.

Mediante la vigencia del (6digo urbanistico actualizado se establecen los pa-
rametros relativos al uso del suelo para ser aplicados en cada una de las
dreas en que se subdivide la planta urbana seglin 1a nueva propuesta. Con ello
se pretende obtener correcciones de aspectos que fueron detectados en las

etapas de Andlisis y Diagn6stico con relacién a la estructura urbana actual.

4
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El Plan Regulador actualizado queda integrado por el Plano Director; la Zo-
nificaci6n urbana y el Cédigo Urbanistico, lo que se complementa con pro-

pucstas de prioritacidn de obras y aspectos administrativos.

El Plano Director sintetiza grilicamente la estructura prevista para la ciu

dad en un plazo estimado de 20 aios.

El cédige Urbanistico y el Plano de Zonificacién constituyen los instrwmen
tos idéneos para implementar legal-administrativamente la actualizacidén del
"Plan" y alcanzar mediante sucesivos reajustes periddicos aquella imagen €s

tructural expresada por el Plano Director.

Con relacidn al Codigo Urbunistico cabe aclarar que se ha mantenido la es
tructura del Cdigo vigente, introduciéndose algunos cambios de detalle
los dectos de la mejor interpretacién. En este sentido se produjo wna mayor
definicién  en los usos complementarios obligatorios como norims taxativas

para estacionamientos, carga v descargi, etc.

Asimisimo se proponen cambios de criteric respecto de las ventilaciones de
locales principales a patios con la introduccidn de los espacios wrhbuanos

y patios awxiliarves.

Por otra parte se proponen variantes en la volumetria de los edilicios de
perimetro libre 0 torre yen los edificios entre medianeras, como consecuen
cia de la adopcidn del concepto de espacic urbano v patios auxiliares. Ta-
les variantes han incidido para posibilitar la introduccién de edificios en

altura en el Area comercial AUZ,

La condicién dinimica de la Ciudad hace que cualquier representacién futu-
ra de la misma, pueda verse afectada en el tiempo por el impacto” de hechos

de alcance regional que determinen su revisién & ajuste.
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2.1. Formulacidn del Plan Regﬁlador

2.1.1. Plano Director Urbano

La definicién del Plano Director se ha basado en criterios que condicio-

nan‘la'estructura fisico-urbana de la Ciudad de General Pico en el espa-

cio ejidal del Municipio.

El
a)
b)

c)

d)

£)

esquema bdsico del Plano Director responde a las siguientes premisas:

Limitacidn al crecimiento extensivo de la planta urbana.

Determinacidn de areas urbanas y suburbanas que implican factorcs de
ocupacién asociados a usos permitidos discriminados,

Localizacidn de actividades en funcién de compatibilidades, graduadas
seglin pardmetros para los casos de usos conflictivos (industria, talle
res y depbsitos).

Completamiento de redes de servicios de infraestructura bdsica y equi-
pamientos urbanos en forma gradual, concordantemente con la densifica-
cidén de las dreas y las nuevas incorporaciones al uso urbano.

Creaci6n de dreas de usos especificos para aquellas actividades que.lo
requieran (agroindustrias, talleres, etc.), en razén de su incompatibi
lidad con otros usos por grado de molestia o por razones de mejor es-
tructuracidn del espacio urbano y ejidal. )
Completamiento de la estructura vial a efectos de permitir la mixima
accesibilidad a la planta urbana de la ciudad, asi como una fluida

intercomunicacidn interna y con el entorno ejidal y regional.

La estructura badsica del Plano Director confirma la propuesta del Plan

Regulador vigente, con las variantes que se destacan a continuacién:

1.

Ampliaﬁién limitada de las &reas centrales AUZ, AU3 y AU4. En el sec-
tor NO, a efectos de normalizar la situacidn producida por la expan-
sidn comercial de los Gltimos afios. ' . .
Ratificacidn del parque central asociado a terminales de transporte y
equipamiento educacional en el AUl cuya cesidn al Municipio se tramita

en la actualidad.
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3.

4.

a ) L S ' A s

Como consecuencia de 1o indicado en 2., el traslado de la playa ferro-
viaria de maniobras de carga y descarga al drea suburbana 5, ASS.

La localizacidn del Parque Industrial producida en el extremo S.0. de
la planta urbana AS3, limitado por las rutas de acceso a la ciudad,y
las normas del mismo que excluyen la instalacidén de agroindustrias, de-
terminaron la necesidad de habilitar el Area ASZ para usos industriales
transformadores de productos agropecuarios vy servicios complementaries.
Incorporacidn y afectacidn al uso residencial de conjuntos de los sec-
tores AU6 y AS6 de la anterior zonificacidn, en el sector Oeste de la
ciudad, bajo la denominacidn AU7. Al mismo uso sc¢ afectaria en el fu-
turo un sector del AU6 situuado. en el sector Este.

Se habilita para la instalacién de talleres y depdsitos el drea AU9 con |
tigua al Parque Industrial y para el futuro un sector del AUG en el Es-
te de la ciwdad contiguo al drca industrial ASZ.

En localizaciones periféricas de la planta urbana se habilitan al uso
residencial de muy baja densidad (casas-quinta), las Areas denominadas
AST. < '

El Parque Recreativo dunicipal queda localizado fuera de la planta ur-
bana en la zona rural del ejidc, con accesibilidad adecuada.

Se mantiene la jerarquizacidn de vias adoptada por el Plan Regulador
va que la misma, asociada a la zonificacién en ireas de usos compati-

bles, determinan el mejor aprovechamiento de la trama vial.

La estructura urbana propuesta cumple ampliamente los requerimientos
previstos por las proyecclones de poblacidn estimadas y tiene por fi-
nalidad el logro del use racional del suelo en funcidén de un mejora-

miento de los servicios bdsicos a efectos de promover la densificacién

de las dreas urbanas y configurar el cardcter urbano de las mismas cn

-condiciones econdmicas acordes con la realidad.
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2.1.2. PLANO DE ZONIFICACION.

El plano que nos ocupa representa el ordenamiento del uso del suelo median-
te 1a definici6n de dreas urbanas (AU) y suburbanas (AS) de uso predominan-

te.

Estas dreas, a través de la aplicacidn de las normas de uso del suelo que
establece el C6digo Urbanistico, van adquiriendo o reafimmando su cardcter,

lo que implica densificaciones (edilicia y poblacional) dentro de 1imites

s

establecidos, ¥

A tal fin se han delimitado una serie de dreas, a las cuales se les han asig
nado aptitudes para localizar determinadas asociaciones de actividades urba-
nas, las que quedan definidas en las planillas 4.2.1. Usos principales y se-
cundarios y 4.2.2. Usos compatibles y complementarios del (édigo Urbanistico.
Estas planillas discriminan para cada uso,la posibilidad de localizacién del
mismo en cualquier lugar de las dreas o sobre determinadas vias o lugares

especificos.

Cabe consignar que existen usos o actividades especialmente sefialados que
poOT sus caracteristicas solo son permitidos en dreas subrurales o rurales
del Ejido. =

la capacidad de admisién de poblacidn de la planta urbana de General Pico

se relaClona con las bajas densidades que se verifican en las dreas de ma-
yor ocupacién dotadas de servicios bdsicos (salvo agua corriente) y la gran /
dispersion observable en las dréas perimetrales donde se reduce el nivel de

servicios,

Frente a la situacion planteada se efectuaron estimaciones cuantitativas re-
feridas a poblacién y densidades, en funcién de la aplicacién de las normas

de ocupacidn propuestas en el (8digo Urbanfstico a las dreas definidas por
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la Zonificacidn, lo que se expresa en los Cuadros I y II,

CUADRO I, informa sobre las densidades méximas netas de poblacién, por dreas
ddnde se admite el uso residencial con caridcter de principal o secundario,
Dichas densidades resultan de la midxima incidencia del uso residencial en fun-
ci6n de los factores de ocupacidn total (FOT) y de estandares de ocupacidn
por habitante, resultando las densidades que con cardcter de miximas son uti-

lizadas en el Cuadro II.

CUADRO IT, sintetiza la capacidad residencial por Areas y la poblaci6n pro-

yectada para los lapsos de 10 y 20 afios.

En este cuadro se consignan las superficies brutas de las Areas y las superfi-
cies netas, donde se ha excluido la incidencia de las calles.

t
Relacionando las superficies netas con las densidades miximas propuestas ob-
tenemos la capacidad residencial mdxima, con total saturacidn del drea urba-

na habilitada al uso.

El cédlculo para los plazos adoptados de 10 y 20 afios parte de las densidades
actuales resultantes del andlisis urbano. Para cada etapa se ha adoptado un
porcentaje de renovacidn urbana acorde con las posibilidades actuales para
el perfodo, lo que redunda en un aumento gradual de las densidades a aplicar
a las superficies netas de cada irea.

. /
Esta forma de operar nos informa sobre los crecimientos de poblacidn a par-

tir de las dreas, asi como los totales estimados.

Por @iltimo, si comparamos los resultados obtenidos con las proyecciones de
poblacidn (alternativa 1 de mdxima) estudiadas en la etapa de Diagndstico

puede concluirse que se cuenta con una capacidad en exceso que oscila entre
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34% y 765% para los lapsos de 10 y 20 afios respectivamente; lo que ratifica

la necesidad de no habilitar nuevas 4reas al usoc urbano, limitando los lo-

teos a las 4reas que es necesario densificar de acuerdo con el Plan, a los -

efectos de racionalizar el uso del suelo y evitar dispersiones que redun-

dan en deseconomias urbanas profundas.

En consecuencia, la adopcidn del Plan promueve un proceso de densificacién
de las dreas en condiciones de ocupacidn adecuadas; lo que debe ir acompa -
fiado de la renovacién o complétamiento de los servicios bdsicos y los equi
pamientos comunitarios minimos, a los efectos de lograr que la ciudad sea
apta para absorbe{\poblacién bajo buenas condiciones de habitabilidad y don
de las facilidades para la dotacidn de tales servicios y equipamientos se

verifiquen con niveles razonables de economia.
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2.1.3.  CODIGO'DE USO DEL SUELO




1.1

DISPOSICIONES GENERALES ~

T4y

Alcances

Toda unificacién o subdivisién de parcelas, baldias o} édificadas to

da ‘apertura de nuevas calles, toda obra nueva o de ampllac1on omo- *.
dificacién de obra existente, asi como toda habllltaC1on de locales,

en lo que pudiera corresponderle, dentro de la ciudad de General PlCO

y su zona colindante hasta los siguientes limites de acuerdo a nomen- . -. -

clatura catastral (Carta parceléria_precatastral [-C-12):

. al Norte, céile en medio con lote 9, Fraccién C,

Seccién lra.;

al Este, calle en medio con lote 13, Fraccidn C,

Seccidn Ira.;
al Sur, limite Sur de las circunscripciones V y IT y su prolongacidn
hacia el Oeste hasta interceptar la prolongacidn del 1imite Oeste

al Oeste, limite Oeste de la circunscripeidn III y su prolongacidn ha o
cia el Sur hasta interceptar el limite Sur. '

Se incorporan como anexos las siguientes parcelas exteriores: parce

- la 272 del lote 12, Fraccién C, Seccidn I, adyacente al Iimite Sur des

~ siciones del prescnte COdlgO

roda cuestlon que este afectada 51multaneamente por més de una dlspo

1, destlnada al uso de Parque Recreatlvo Mun1c1pal o 'T?ff;}?x-[fﬁ

tinada al uso de la Planta de Tratmnlento de 11qu1dos cloacales y 1a ;:?ﬂ
parcela 42 subd1v1d1da de la parcela 10 lote 13, Fracc1on C, “Seccién f;&'

El perlmetro descrlpto y las parcclas anexas se reglran por las dlSpO g;Qf.

R ¢ PRI

sicién, se debera regir por la que 1nv01ucre ma}or restr1cc16n ;'
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1.2 Definicidén de los términos utilizados

1.2.1 Categoria de uso

Uso Principal: propésito fundamental para el cual puede ser desti

nada o dispuesta una parcela, ecdificio, estructura, instalacién o

alguna de sus partes.

Uso Secundario: propésito para el cual puede ser destinada o dis-~

puesta, parte de una parcela, edificio, estructurda o instalacién,
s0lo cuando otra de sus partes sea destinada o dispuesta a un uso
principal con el cual sea compatible. La habilitacién del mismo no

podrd ser anterior a la existencia del uso principal.

Uso Complementaric: propdsito al cual puede ser destinada parte

de una parcela, edificto, estructura o instalacién, sélo cuando o
tra de sus partes sea destinada o dispuesta a un uso principal, y
siempre que cumpla-exclusivamente la finalidad de satisfacer reque

rimientos de dicho uso principal.

Uso Complementario obligatorio: propSsito para el cual debe ser

destinadz o dispuesta parte de una parcela, edificio, estructura o
instalacidn, cuando otra de sus partes sea destinada o dlspuesta a

un uso principal del cual es complementario obligatorio.

Uso No-Conforme:* propSsito para el cual fue destinada o dispuesta

con anterioridad a la promulgacién de este C6digo, una parcela, ¢
dificio, estructura, instalacidén o alguna de sus partes, y no en-

cuadre dentro de las disposiciones de este Cddigo.

1.2.2 Tipos de usos.

1.2.2.1 Residencial

Unidad de vivienda: toda vivienda destinada al alojamiento de

un s6lo grupo familiar,
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. Establecimiento de Hoteleria: Hotel, Pensi6n, Alojamiento, Re

sidencial y todo establecimiento destinado al alojamiento tran

sitorio de personas.

1.2.2.2 Educacion

. Establecimiento para Guarderia y Jardin de Infantes: todo es-

tablecimiento destinado al cuidado y educacidn pre-primaria

de ninos.

. Establecimiento de nivel Primario y Secundario: Escuela o Co

legiv destinado a la educacién de nivel primario y secundario.

. Establecimiento de nivel Superior v Universitario: todo esta-

blecimiento destinado a la educacién de nivel terciaric.

. Establecimiento para educacién Parasistemdtica: Academia, Ins

tituto ¥ todo establecimiento destinado a la ensefanza de ar-

‘

tes y oficios, no asimilable a los niveles oficiales de educa

s

cidn.

Establecimiento de ensefianza Agropecuaria: Escuela, Colegio o

Institute esepcializado en la ensefianza agropecuaria.

. Bstablecimiento de ensenanza diferenciada: Escuela o instituto

especializado en la instruccidn de alumnos con deficiencias,

1.2.2.35 Sanidad

Establecimiento sin Internacién: Clinica, Sala de Primeros i

Auxilios y todo establecimiento destinado a la atencidn de la
salud en forma exclusivamente ambulatoria. No incluye los con

sultorios médicos individuales.

Establecimientc con Internacién: Hospitales, Sanatorio, Cli-

nica y todo establecimiento destinade a la atencién de la sa

lud, incluyende internacién.
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Establecimiento Especial: Asilo para Ancianos, Hogar infantil,

casa de reposo y convalescencia y todo otro establecimiento -
destinado al alojamiento colectivo de personas para. su cuidado

y recuperacidn.

1.2.2.4 Culto, Cultura y Esparcimiento

- Templo: Todo establecimiento que esté dedicado al culto reli

gicso.

. Establecimicnto Cultural: Biblioteca, Museo, Galeria de Arte,

‘e

Sala de Exposiciones, y todo otro establecimiento donde se re

7

alicen actividades culturales.

Club Cerrado: Clubes sociales y deportivos sin campos de de-

portes.

Salén de baile: Local destinado a reuniones dan-antes con o

sin espectdculo y acceso restringido.

Sala de Espectiiculos: Cine, teatro y todo otro tipo de esta-
blecimiento cerrado donde se realicen espectdculos culturales,

deportivos y de esparcimiento.

ASOCLac1on Commnitaria: SOClCdddCS de Fomento y todo otlo ti

po de Institucién de promocidén comunitaria.

Asociacién Profesional: Entidades gremiales, y todo otro tipo

de institucién de promocidn profesional.

Club Peportivo: Todo establecimiento deportive que cuenta con

deportes o natatorio descubierto,

Espectdculos y entretenimientos al aire libre: Autocine, Esta

dio, campos deportivos y toda instalacidn descubierta destina

da a la realizacién de espectidculos y préactica de deportes.

Parque Pliblico: Parque, Plaza y todo espacio descubierto de u

so plblico destinado al esparcimiento pasivo de la poblacién.
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1.2.2.5 Comercios y Servicios

. Comercio Basico: Locales destinados a la expost y venta de

articulos de adquisicidn diaria: de productos alimenticios {des
pensas, carnicerias, despachos de pan, etc.), productos sanita
rios (Farmacias, etc.), productos del vestido (mercerias) y de
productos varios (cigarrérias, librerias, periddicos, etc.).
cluye a 1los mercados y supenmefcados de sueprficie no mayor a

100 me.

. Comercio Ocasional: Locales destinados a la exposicién y venta

de articulos de consumo periddico. Incluye a los comercios ma

- yoristas sin depésito anexo,

. Comercia Mayorista con depdsito: Locales destinados a la venta

por mayor de mercaderias; se tipifican en 5 tipos: A; B; C; D,
y E, segiin que su depSsito anexo se clasifique como de tipo A;
B; C; D, 6 E, respectivamente, de acuerdo a lo especificado en-

1.2.2.8. y plapilla N° 1.4.4. Tipos de Depdsitns.

. Corralones de materiales: Instalaciones cubierta o descubierta

dedicadas al depdsito y venta de materiales para la construc-

cidn que incluye materiales a granel.

. Galeria Comercial: COHJUHtO de locales comerciales dcstlnados

preferentemente a comercio ocasional.

¢+ . Mercado y Supermercado: Locales de superficie mayor a 100 mz,

destinados a la instalacién de puestos de venta de productos

preferentemente alimenticios.

- Servicios de la Alimentacién: Restaurant, confiteria, bar y

todo otro local destinado a la venta de alimentos para ser con

sumidos preferentemente en el mismo lugar.

Servicios Personales: Peluquerias, Pedicuros, Salones de Lus-

rar y todo otro lccal donde se prestan servicios relacionados

con el aspecto fisico de la poblacifn.
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servicios de la Vivienda: Cerrajerias, Tintorerias, Lavaderos,

Reparacidn de artefactos domésticos, de indumentaria, compostu
ra de muebles, y todo otro local donde se presten servicios de
atencidn y reparacién del equipo familiar, siempre que traba-
jen en forma manual, con equipo de tipo familiar o doméstico,

vy no exceda el personal ocupado de cinco (S) personas.

. Servicios Financieros: Bancos, Ccoperativas de Crédito y todo

otro establecimiento destinado a actividades de financiacién.

Estaciones de Servicio: Establecimiento destinado primordial-

mente a la venta de combustibles y lubricantes para automoto-

s

1'(:‘5_.

. Lavadero de autos: establecimiento destinado al lavado de au-

tondviles,

. Lavadero de camiones y vehiculos: establecimiento dedicado al
lavado de camipnes, ucoplados y camionetas que transportan ga

nado u otros productos agropecuarics que lo requieran.

. Serviclo de Estacionamiento: Espacio cubierto o descubierto

~destinado al estacionamiento de automdviles.

. Servicio de Velatorios: Establecimientos destinados al velad-

torio de cadiveres.

1.2.2.6 Oficinas

. Oficina Pablica: Todo establecimiento dedicado al Gobiemo,

Administracidn y Servicios Piblicos (Correos, Teléfonos, etc.).

Pueden ser centrales o Subsidiarias, tal como Subcomisaria,etc.

. Oficina Profesional: Estudio, consultorio y todo otro local

donde se presten servicios profesionales.

. Oficina General: Representaciones, agencias inmobiliarias y to

do otro local donde se presten servicios mercantiles.
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1.2.2.7 Industria

. Establecimiento Industrial: Todo establecimiento dedicado a la

elaboraci6n, fraccionamiento, armado y montaje de productos, o
al mantenimiento y reparacién de materiales, equipos o instala

ciones.

Los establecimientos industriales, excepto los talleres de re
paracién de automdviles, se tipifican en 5 tipos de acuerdo a

la clasificacién especificada en 1.3., tal como se indica en

la Planilla N? 1.3.4.{a) - Tipos de Establecimientos Industria-

les.

Los tzlleres de reparacidn de automéviles y otros se clasifi-

can en 4 tipos de acuerde 2 la Planilla N° 1.5.4.(b) - Tipo de

Talleres de Reparacién de Automdviles.

1.2.2.8 Depbsitos

. Establecimientos para Depdsitos: Todo establecimiento dedicado

al almacenamiento mds o menos prolongado de articules. Se exclu
ye los pequenos almacenajes directamente ligados al comercio o
industria, con stock permanente renovado, y siempre que los ma

teriales almacenados sean inocuos por su tipo y cantidad.

Los establecimientos para Deplsitos se tipifican en 5 tipos de
acuerdo a la clasificacién especificada en 1.4., tal como se in
dica en la Planilla N2 1.4.4. - Tipos de Depdsitos.

1.2.2.9 Servicios Pliblicos

. Terminal de pasajeros: Estacidn fervroviaria v de transporte au

tomotor de pasajeros.

. Terminal de carga: Estaciény playa ferroviaria para cargas.

. Planta de tratamiento agua potable: Instalaciones destinadas a

tal efecto,

A R .-
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.- Planta de tratamiento liquidos cloacales: Instalaciones desti

nadas a tal efecto.

. Usina: Instalacién dedicada a la produccién de energia eléc-

trica.

. Planta de tratamiento de residuos sdlidos: Instalacionecs des-

tinadas a tal efecto.

. Cementerio: Instalaciones destinadas a la inhumacisn de cada-

Veres.

. Circel y Reformatorio: Instituciones correccionales de tipo a

bierto o tipo cerrado.

. Cuartel: Asiento de unidades militares.

Explotaciones Agropecuarias

. Vivero: Establecimiento dedicado al cultivo de plantas decora-

tivas.

Quinta: Establecimiento dedicado al cultivo de hortalizus, ver

duras, frutas, etc.

. Criadero: Establecimiento dedicado a la cria de animales de gran

ja.

. Tambo: Establecimiento dedicado a la explotacién’ de ganado le-

chero.

- Establo y caballeriza: Establecimiento o instalacidn dedicado

al guardado de ganado.

- Chacra: Parcelas destinadas a 1a explotacidn agropecuaria inten

siva.

1.2.3 Ocupacién de Suelos

ey
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1.2.5.1 Indices

Factor de ocupacidn del suelo (F.0.5.):

Porcentaje miximo de superficie de una parcela que puede scr o-
cupada por la proyeccidn vertical de las edificaciones. A tal c-
fecto s6lo se considerard las construcciones por sobre la cota de

la parcela.

Factor de ocupacién total (F.0.T.):

[ndice que, mulitiplicado por la superficie de una parcela, di cl
total miximo de superficie edificada cubierta y semicubierta, que
puede tener dicha parcela. A tal eflccto serdn consideradas las

construcciones por sobre v bajo la cota de la parcela, asi cono

las superiicies correspondientes a balcones v voladizos sohre 1a

via pablica.

1.2.3.2 Retivo:

Distuncia (minlna, mixima o [i1ja) entre ias edificacioncs v lus
linecas municipales o las lincas divisorias de parcelas (latera-

les o de contralrente).

1.3 Clasificacién de Industrias

A los ecfectos de la tipificacién de los establecimientos industria-
les indicada en 1.2.2.7 se utilizarin tres clasificaciones en fim-
cidn de los siguientes pardmetros: '
. Destino de la produccidn.

- . . Magnitud de la mano de obra ocupada.

. Orado de molestias.

1.5.1 Clasificacién por Destino de la Produccidn

Categoria l:
——e

. Establecinientos cuya produccidn es exclusivamente vendida al pl



_—

.- .CONMSEJO FEDERAL DE INVERSIOMES - - - - - T

NSRRI * . :-a‘ws,‘-‘r“-. R A : "*'—‘"-".‘;--‘_" ’

blico en el mismo establecimiento. (Ejemplo: Sastre a medida,

panaderia, modista, etc.)

Establecimiento dedicado a realizar reparaciones de articulos
transportables manualmente y por encargo directo. {Ejemplo: Za-

patero, reparacidn de radios y artefactos eléctricos, etc.).

- Establecimientos comerciales que cuentan con taller para la repa
racion de los productos que comercializan. (Ejcaplo: Sastrerias,

relojerias, etc.).

Categoria 2:

» Lstablecimientos cuya produccidn estd destinada al con=umo y equi
pamiento de la poblacidn. (Ejemplo: Fibrica de heladeras, fibrica

de ropa, etC.).

Establecimientes dedicados a realizar reparaciones de articulos
para el consuno de la poblacién o equipamiento de la vivienda.

(Ejemplo: Taller de reparacidn de cocinas, de muebles, etc.).

Catecoria 3:

Establecimientos destinados a la produccién o reparacidn de ar-
ticulos para el agro, para la industria v para el equipamicnto

urbano. (Ejemplo: Fabricacidn de arados, rulemmnes, etc.]}.

1.5.2 Clasificacién por Magnitud de la Mano de Obra Ocupada

Categoria 1: De 1 a 5 operarios.

Categoria 2: De 6 a 20 operarios.

Categoria 3: Mis de 20 operarios.

1.3.3 Clasificaci6én por Grado de Molestias

L L R Y T s R
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Categoria 1:

. Elaboracién de helados, dulces, frutas y legqumbres secas y al na
tural. Productos de molino en procesos hemwméticos. Productos de
panaderia. Envasamiento de aziicar. Elaboracién de cacao y confi
turas; polvos de hornear, salsas y condimentos, productos dieté
ticos, fideos y pastas alimenticias frescas y secas sin molien-
da. Molienda de sal en proceso hermmético (fraccionamiento). Fa-
bricacién de hielo. Alimentos concentrados. Tostado y molienda

de café,

Fraccionamiento de vinos y elaboracidn sin fermentacidn del mos
to. Idem para sidra. Aguas gaseosas y bebidas sin alcohol. Re-

frescos.
. Fabricacién de cigarros y cigarrillos.

. Blanqueo, tedido y apresto de textiles. Tejido y confeccidn de

prendas de vestir.

- Fabricacion de calzado de cuero, tela, etc. excepto caucho. Ar-
ticulos confeccionados con materiales textiles, excepto prendas

de vestir.

- Fabricacidn de viviendas a partir de material preparado y de pro
ductos de corcho y/o madera no clasificados en otra parte, marcos

de cuadros, ataldes, productos torneados, etc.

. Fabricacién de muebles y accesorios (de madera, metdlicos, de a-

lambre, etc.).

. Fabricacion de articulos de papel, pulpa de madera y cartén no im

pregnados con resinas bituminosas o inflamables.
. Imprentas, editoriales o industrias conexas.

. Fabricacidn de articulos de piel, exceptuando prendas de vestir

y calzado.

- Obtencién de gases inertes. Milados de fibras artifiales v sinté
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ticos. Materias'primas para la industria plistica. Cera para lus
trar y tintas sin uso de disolventes inflamables, Preparacioncs

para limpiar y pulir vidrios y piedras. Especificos veterinarios,
1mdmmwuosym]meGwsfmmmfmjwsyinuﬂmfﬂnLﬁodeni

trocelulosa.

Tallado y grabado de vidrios y espejos. Molduras y articulos de

s

yeso.

. Laminacidn, forjado y estampado de hierro o acero, cobre ¢ sus
aleaciones. Fabricacién de productes metdlicos, maquinaria, in-
cluida la eléctrica. Construccidn de material de transporte y fa
bricacién de instrumentos profesionules, cientificos, de medida

v de control.

P

. Talleres de reparacién de articulos de consumo y equi; wiicnto de

la poblacidon v de la vivienda.
Categoria 2:

. Productos de molino en procesos no herméticos. Limpicza de cerea
les. Molienda de azlGcar. Produccidn de pastas secas con proceso
‘de molienda no hermética.

. Hilados de lana, algodén ¥ otras fibras.Fabricaci6n de estopa con

/

materla prima limpia.

Hormas, encopias y avios para calzado. Confeccién de bolsas de ar

pillera y licn:zos.

Aserraderos. Talleres de .cepilladora y otros talleres para tra-
bajar madera, chapas de fibras, virutas de maderas y/o‘residuos
vegetales prensados. Fabricacidén de viviendas, galpones, tingla-
dos y casillas incluyendo la preparacién del material. Cajones pg-
ra envase y embalaje. Cubas, cascos y barriles, incluyendo la re-

paracién de los mismos. Productos de corcho natural y. aglomerado.

- Articulos diversos de pulpa de madera, papel v cartén impregnados
y/o recubiertas con goma, parafina, cola, etc.

+
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. Fabricacién de pinturas, barnices y lacas.

Fabr1cac16n de ladrillos de miquina, tejas, baldosas y cafia. Fa-
brlcac1on de piezas refractarias, incluido cemento refractario.
Fabricacién de vidrios y cristales, de artefactos sanitarios, ce-
ramicas, de articulos de cemento y fibrocemento y dé mosdicos cal
céreos y graniticos. Aserradero, corte, pulido y labrado de mir-

moles, granitos y otras piezas, (& gxcepto molienda de labrillos).

Categoria 3:

Matanza de ganado; preparacion de carnes en frigorifico, carnes
conservadas, embutidos y fiambres; pfeparacién de carnes para ex
portaci@p. Fabricacién de productos ldcteos. Envase y conserva-
cién de ééscadosry otros productos marinos Elaboracién de malta.
Elaboracidn y refinacién de azficar. Elaboracién de levadura de ce
reales incluida la germinacidn. Elaboracién de vinagre. Alimentos

- preparados para animales y aves de corral. Tostado y molienda de
especias. Refinacién y molienda de sal comestible (sin extraccién).

Elaboracién y refinacifn de aceites vegetales comestibles Yy no co
mestible. Concentrados de café, té y mate.

Destilacifn, rectificacién y mezcla de bebidas alcohSlicas. Elabo

racidn de vinos, zidra y cervezas.

Preﬁﬁfacién de hojas de tabaco.

. Desmotado de algoddn. Lavadero de lana.Preparacidn de fibras tex
tiles vegetales y de cerdas, incluso tejedurias. Elaboracidn de

pelos para sombreros. Fabricacién de estopa a partir de materia
prima sucia. Fabricacién de ariiculos textiles diverses con pro-
cesos de fabricacién que incluyen 1mpregnac1on deshilachado y ma
nipuleo de materia prima sucia.

Impregnacién de maderas. Obraje y hornos de carbdn.

Fabricacién de papel, cartén y cartulina e empregnacién y/o Tecu
brimiento de los mismos con sustancias bituminosas o inflamables.
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. Saladeros, peladeros, curtido, tefiido y acabado de cueros y pie-
les.

. Fabricacién de articulos de caucho.

- Fabricacidn de productos quimicos: dcidos y sales; destilacifn de
alcohel; gases comprimidosy licuados, téxicos y/o inflamables v
tanino y demis curtientes de'origen vegetal y sintético. Grasas
animales'no comestibles, incluye mblienda y trituracién de huesocs.
Ceras para lustrar y tintas para imprenta diluidas en sustancias _
inflamables. Productos de perfumeria y articulos para higiene y
tocador quec usen como materia prima nitrocelulosa o similares. Fa '
bricacién de fésforos. Productos quimicos diversos no clasifica-

dos en otra parte.
- Productos del petréleo y del carbdn no elaborados en destiierias.

- Fabricacién de cemento portland y blanco. Elaboracidn de sal, fa !
bricacidn de productos de piedra, tierra, yeso y demds minerales
no metdlicos que incluyen en su proceso el uso de carburo de si-
licio. Triturado y molienda de estos elementos. Molienda de ladri e
1los, - .

» Productos bisicos de hierro, acero y de la fusisn de minerales de
plomo, estafio, cinc y demds no ferrosos.

-~ .
-
[ —

.« Conductores eléctricos aislados con materiales resinosos y/o simi
_‘lares. . ' '

- Material fotosensible a base de nitrocelulosa o productos simila

res,

ML I AB L § A otk e U8 e WP b e b

Cateqoria‘i:
Pasta quimica para papel.

Productos pirotécnicos. ' _ )

. Jabdn a partir de grasas animales frescas.
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. Elaboracitn de insecticidas, fumgicidas, etc.

. Hornos de ladrilios.

. Altos hornos.
. Metalurgia de los no ferrosos,

¥ todo otro establecimiento que por su tipo de produccién utilice
elementos de alto poder combustible, explosivos, o produzca eflueg
tes téxicos, deterioro del medio fisico y consuma excesivo volumen

de agua.

o~ - - y . . - - -ig - e o - i T . AL e W e C e
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1.3.4 Establecimientos Industriales y Talleres.

Planilla N? 1.3.4.(a)

TIPOS.DE ESTABLECIMIENTOS INDUSTRIALES

C A T E G O R I A
TPo Por destino de Por magnitud de Por grado de
la produccidn la mano de obra molestias
ocupada
A 1 1 1
B 1 2 1
C 2 1 1
C 2 2 1
1 1 263
1 2 28673
! 1 3 162653
D 2 1 20673
2 2 263
2 3 162673
3 1 162653
3 2 16263
3 3 1626075
E 16263 16263 4

(*): Se admitirdn hasta 10 operarios para los sigulentes establecimientos
industriales: Panaderias y similares; Molienda y venta de café; hela
derias, fabricas de pastas, dulces o golosinas; fibricas artesanales
de articulos para vestir; imprentas y editoriales.

B A . -
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Planilla 1.3.4. (b) -
TIPOS DE TALLERES DE REPARACION DE AUTOMOVILES Y OTROS
E S P E I A L I A D
Electricidad Comerias
Cerrajeria Rectificacidn

Superficie Radiadores Chapa y Pintura
del Acwniuladores Mecénica General

Tapiceria Suspensién

local taller Carburacién y Encendido | Embrague
Torneria Eldsticos
Seldadura Frenos

hasta 50 e Tipo A Tipo C

de 50 a 200 m? Tipo B. Tipe C

+ de 200 n> Tipo C Tipo D

L e g et -

© e s s T T e 1 S
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1.4

1.4.1

Clasificacién de DepSsitos

A los efeCtesdela tipificacibn de los DepSsitos indicada en 1.4.4.,

se utilizardn tres clasificadores en funcién de les si

Tametros:

. Grado de molestia

guientes pa-

. Tamano (superficie afectada a depSsito, cubierta o descubierta).

. Destine del abastecimiento.

Clasificacién por grado de molestias.

Categoria 1:

Limite de
Existencias

Naturaleza del material
Productos manufacturados para CONSWMO. . ...vvsseennnn..
AzQcar....... et e e et e i e e e e
Barnices no inflamables. . ..eueiiiiineniiereenenenannnn
Camaras frigorificas. e innrenniieennerennnnneens
28 g I 11 = cee
Gases no tdxicos ni inflamables...veeeevnrnnnnnns ceaee
Especias...... f et tsisarranaetaeteanerrrasannsanna s

-Productos medicinales y veterinarioS......e..evveunnnns.

CPIeles. i i et ceeeas

Productos quimicos no explosivos ni inflamables.......
Envases herméticos de cualquier material..............
Productos de cafia, mimbre y similaresS.....oeeueeves...
L0 1B Lod 3
ACIdOS COTTOSIVOS. vt iiite it itaansieernsnnnnnanss
Corcho, arpillera, lana alfombras, maderas, papeles

limpios, tabaco elaborado, tejidos e hilados y yerbas
Mmedicinales. . v us it iniii i iiiaiiietaerenenarnan.
Combustibles S811d0S. .. iurnnineererareeenenennnnnne
LR Lo

Grasa animal o vegetal en envase heTméticO............

[ - -

TE Tt
AR 1"
Ht 1t
" tr
" Pt
L) 1
" LA
rr T
LA (A
(A T

Hasta 100 m3

" 5 ton.
" 500 kg.
Hasta 50 m3
" 10.000
" 100 kg
M 10.000

f RS L PR & 4,
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Categoria 2:
, , Limite de
Naturaleza del material - Existencias

Leche (redistribucidn)......evvevvnnnnnn.. e .....Sin limite
Vidrio ¥y cristal...co.vveiiniiinnnnnnnn. trerrraneaas "
TAlCO. vt et ereeeiarennenns e e ! ”
Cereales..iveriiiiieeiennnennnnn. Cerrseai e '
COrvez. . oovnnrnnn.. e teeee i et ae e ceenaes "
ALIMentos CONSETVadOS. . u.ers vt inrssrnnnnans caeaans !
Chacinados y carnes conservadiS.. .. uune... R Lo "
Muctles usados....... C e raaesa et e vene "
Alambre v caios de acero.. e irein i, e "
Negro de humo........ e G eeaan " "
Miarmol y materiales de construccibn............... R a
Cueros curtides ............ e e, " "
Alquitrin, betunes, asfaltosS, €tCuivvnerinerervnennan. "
Corcho, arpillera, lana, alfombras, maderas, papeles
Limpios ¥ nuevos, tabaco elaborado, tejidos e hilados
y verbas medicinales......oiviuiinnnnen.. P ....Hasta 200 m’
Aceites combustibles, animales e industriales..... . " 10.000 kg.
Combustibles s6lidos ....... A T 30.000 kg.
Productos de cafia, mimbre y Similares............... " 400 m”
Grasa animal o vegetal en envase hermético........ .. Mis de 10.000 kg.
Caucho..... e A e et ieesaaena. ..Hasta 15 ton.
ACTUOS COrTOSIVOS. vttt ie v ennnavernrnnnnenannnens 5.000 kg.

- - - » B - - - - - . -
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Categoria 3:

Naturaleza del material

Limite de
Existencias

Peliculas cinematogrificas .......ccevenievenannn.

FOSIDTOS tii it ieti i ieenennnnns e

Corcho, arpillera, lana, alformbras, maderas, pape-

les limpios o nuevos, tabaco elaborado, tejidos e
hilados y yerbas medicinales .....ivevninnnsns
Aceites comestibles, animales e industriales .......

Conbustibles S61idOS vuvvrerneoeenrsrnnnnnn.

e

Productos de caia, mimbre v similares ..........

Carburo de calcio ............ e
Acidos corrosivoes ........ e e e

Crasa animal o vegetal en envase no hemétice ......

Materiales metalices de deshecho .....

Desarmaderos de autos - Chatarra .... e .o
EStOpPa tvieniiniiiititetttaranannas G heeareaaeaas ..
Lana sucia ...oiviiiiiiinnrannnnnnns e e R
Cereales para combustible ...... Ceneeeaes e
Bolsas usadas de arpillera ..... Ceeareann e
Botellaé limpias o sucias ........... P raee e
Abonos o fertilizantes .......... et
Materias primas para la elaboracién de aceitcs anima

les oo e
Papel sucio .vovvveeinna.... Ceeanaees
Pelo SUCIO vuvurenvrvnrnnn. Ceeeseeean
Trapos SUCLIOS wivwvrvenns.

Vidrios TOtOS tiveiiverenrnnernnnnnnas

LR

ALgodOn L e et
. Tambores metdlicos ....ovvuiinnn.. .
Trapos 1impios vovvueevii i enenn. ca

Sin limite
Mis de 100 kg

Mas de 200 m°
" de 10.000 k
"t50.000 k
400 m3

Sin limite

Mis de 5.00¢ k

Sin limite

1 T
1t L
tt tr
11 ty
" T
T 1"
't 1t
A4 T
" ty
LAl (A
L} 1
1A T
1" 11
Tt t
L 1t
L 1"t

aw A n
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Categoria 4:

Limite de
Naturaleza del material Existencias

Caucho «...viieieiiiie ittt i eiiiise e, Mds de 15 ton.

Gases toxicos y/o inflambles .....vvvvivevennnnn... Sin limite

H 1"

Combustibles ligquidos o gaseosos ....... e .
¥ todo otro tipo de material altamente explosivo o inflamable.

1.4.2 Clasificacién por tamafio

Se considerard, a los efectos de esta clasificacidn, toda superficic
afectada a depdsito, sea cubierta o descubierta.
Catevoria 1:
C . 2
Superficie inferior a 200 m“,
“ Catevoria 2:
- . ) 2
Superficie entre 200.v 500 m°,
Categoria 3:

. . Z
Superficie mavor a 500 m©,

1.4.5 Clasiticacifn por destino del abuastecimiento
El principal destine del abastecimiente corresponde a los estableci-
mientos de Comercic; Servicio o Industria permitidos en las Areas y

Zonas:

Categoria 1:.

AU 1; AU 2; AU 3, v AU 4.

Categoria 2:

AU 5, AU6, AU 7, AU 8, AU 9,
Categoria 3:

AsZ - AS3 - AS4 v ASS.

Categoria 4: .

AS6;Z.SR (Incluye ademids los depdsitos de grandes empresas de construc
cidn de edificios, pavimentos, cloacas, depdsitos de Vialidad Nacional

y Provincial y afines.
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Planilla N? 1.4.4.

N i

TIPO DE DEPOSITOS

. L

. ) » .
il s e R e T N S T wﬁ:‘qm&r bl TEAE A P o e e

- - va P

4l

C ATEGOURTI A
TIPO T
: Por grado de - Por destino del
molestia Por tamaio abastechniento
RE 1 1 1
1 1 2
B 1 2 1 6 2
2 1 1 5 2
c 1 16265 4
2 162673 4
D 3 16283 4
-1 182 3
1 - 3 16265
2 1 3
‘ 2z 2 1682605
E 2 3 1628673
3 1 16263
3 2 1626075
3 3 162673
4 1 162865
E 4 2 162865
4 3 162063
4 16263 .4
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Los sectores correspondientes a cada una de las zonus y drcas que-

dan determinados por:

Zona Urbana (Z.U.)

. AUT - Ejes de cualles 10, 19, 24 v 21}

- AUZ - Ejes de calles 10, 15, 24 incluvendo las parcelas fren-
tistas de ambas veredas v eje de calle 19,
En el sector S.E. eje de calle 21 entre 10 v 24, inclu-
vendo parcelus [rentistis de la veredu S.E.

. AUs> - Parcelas frentistas a la Avda. San Martin entve 7 v 27,

a las calles 9 v 11 entre 16 v 18; a las calles 16 v 1§
entre 9 v 11 v la plazoleta ubicada en la interseccidn

de Avda. San Martin v calle 27.

AU2/5 - Incluye las parcelas comprendidas simultiincamente en las
Aveas AUZ v AU3. '

- AUL - Ejes de las calles 8, 7, 26, 19, 24, 27, 10 v 19, inclu
vendo en todos los casos los frentistas de ambus vercdas

v excluvendo las dreas AU1, AU2, AU3 v AU2/5.

. AUS - Ejes de las sigulentes calles comeﬁzando desde 1a inter-
seccion de 19 y 102: 19, 108, 17, 120, 9, 108, 1, 2, 107,
40, calle paralela a ramal ferroviario a Realicd, 32, 21,
36, 25, 32, 37, 104, 33, 108, calle paralela a ramil fe-
rroviario a Catrild hasta interseccidn de calles 102 vy

19.

Se incluve las parcelas frentistas a calle 24 en el sec-

tor comprendido entre calle 37 y la Ruta Provincial N°102.

Quedan excluidas de este peligono las dreuas urbanas AUT, -
AUZ, AU3Z y AU4.

ral
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. Ate - Ejes de las calles 32, 25, 36, 21, 40 y 37.

. AU7 - Ejes de las calles 1limite Oeste radio g, 107, 2, 1, 108

y 9 hasta la interseccidén con el referido limite QOeste.

. AUS

Ejes de calle 124, 9, 120 y 17.

. AU9 Ejes de calle 116, 17, 108 y 19.

Zona Suburbana (ZSU)

AST - Ejes de calles 10, 123, 20 y 107.

- Eie de calles 9 hasta la Ruta Provincial N2 1, por ésta -
Ruta hasta la calle ubicada la Sur de la chacra 2 (cir-
cunscripcidn III}, por Esta hasta limite Oeste de la cir

cunscripcidn I, por &ste limite hasta calle 9.

- Desde la interseccién de la Ruta Provincial N2 102 y el
famal ferroviario a Catrilé, por éste ramal hasta calle
108, por esta desde 25 a 33, eje de calle 33 hasta 104,
por calle 104 hasta calle 37; por calle 37 hasta la in-
“~.___tersecci6n con calle 40; calle 40 hasta 100 m al SE de
la Ruta Provincial N? 102; siguiendo la linea imaginaria
' paralela a Ruta Pcial. 102 a 100 m de distancia de ésta,
hasta la prolongacidn de calle 18 hasta calle 55, por ca
lle 55 hasta la prolongacién de calle 16, por ésta hasta
100 m al SE de Ruta Pcial N2 102, por esta linea parale— -
la a la Ruta hasta la calle limite Sur de la circunscrip
cidn I, hasta la Ruta Provincial N2 102 y pér la Ruta has

ta la interseccitn con el ramal ferroviario.

. ASZ - Desde la interseccién de calle 32 y ramal ferroviario a

Realicd, siguiendo el trazado del ramal hasta 13; calle 13

- . . . . - - Pa— . R N T .m
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AS3

i AS4

. ASS

. A&6
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hasta 44; por calle 44 hasta la Avda. de Circunvalacidn;
por esta avenida hasta calle 56; por 56 hasta la prolon-
gacidn de 19; por calle 19 hasta 40; por 40 hasta 21; ca
1le 21 hasta 32 y por 32 hasta la interseccién con ferro
carril. '

Fjes de las siguientes calles: Ruta Provincial N2 9 has-
ta rotonda con acceso a calle 9; por calle 9 hasta 124,
por 124 hasta 17; calle. 17 -hasta 116, por 116 hasta ca-

Ile 19; por ésta hasta Ruta Provincial N¢ 1, por ésta has

ta 1a rotonda.

Calle 19 hasta calle 102, desde la interseccién de 102
con ramal a Catrilé por éste ramal hasta Ruta Provincial

N2 102 y Ruta Provincial N2 102 cerrando el perimetro.

Eies de calle 40, avenida de circumvalacidn calle 44 v 13,

Ruta Provincial N? 1 desde la calle limite Sur de la Cha-
cra 2 (Circunscripcién II1) hasta la calle de circunvala-
cién (limite radios "b' y "c"), calle.107 calle 20, ca-
1lle 123, calle 10, calle 107 y calle limite de la Chacra

“ .2 hasta 1nterc0ptal la Ruta Provincial N® 1.

- Calle 19 desde calle 40 hasta calle 56, calle 56, calle

" de Circunvalacién, calle limite Este radio "k (Circuns

cripcién I} y calle 40 hasta Interceptar calle 19,

. Calles 1fmite del radio-"1" (Circunscripeién I) al Sur
v al Este y 11n1tes con AS1(a 100 m al SE de la Ruta
Provincial Ne 102 y franja a 100 m de cada lado de la
Avda. San Martin cerrando en la calle 55).

b mig-  me- e

-

Phm i b
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Caricter

Las zonas se caracterizan segln el predominio del.uso urbano o rural

del suelo, segiin su misma designacién indica:

las Areas, va sean urbanas o suburbanas, se caracterizan seglin el

uso predominante a la cual se las destina:

AU 1: Area destinada a Parque urbano v terminales de transporte
de Pasajeros.
. AU 2! Area destinada a Centrc Comercial de la.ciudad con edlflca
cidn en altura.
AU 3: Area residencial con posibilidad de residencia en altura con
perimetro libre.
AU 2/3: Area con las caracteristicas de AU 2 v AU 3.
- AU 4: Area Residencial de Densidad edia con equ1p1mlento comer -
cial, sin localizacidn diferenciada.
- AU 5: Area Residencial de Baja Densidad con equipamiento comercial
con localizacién diferenciada sobre arterias principales.
- AU 6: Area reservada para futura expansién residencial de la ciu-
dad.

AU 7: Area residencial de conjuntos de vivienda de alta densidad.
AU 8: Area destinada a la localizacién de talleres.
- AU 9: Area destinada a equipamientd hospitalario.

AS 1: Area residencial de muy ha1a dcn51dad v de caracter1st1cas
suburbanas. .
- AS Z: Area destinada a la localizacién de agroindustrias v talle-

. res.
. AS 3: Parque Industrial. :
- AS 4: Area ferroviaria destinada a terminal de carga v maniobras.
. AS 5: Area ferroviaria.

.+ AS 6: Area destinada a la localizacidn de eou1pam1ento a nivel re-~
glonal y a pequefias explotaciones agropecuarias preferente—

mente de abastecimiento de la ciudad.
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. Z5R: Arca destinada a explotaciones agropecuarias y a la locali-
zacidn de equipamientos-de infraestructura urbana que por
su caracteristicas no pueden localizarse préximas a dreas
residenciales. _

. PRM: Area ubicada en la zona rural del ejido, destinada a Parque

Recreativo Municipal para el desarrollo de actividades de es

parcimiento al aire libre.

2.2. Banda de circulacién (BC) ' .

[

.2.1. Concepto

Son las &reas que, por estar en inmediata proximidad a vias de cir
culacidén de especial importancia, requieren disposicicnes especia-
les a los efectos de preservar el desarrollo sin interferencia, tan-
to de la infraestructura vial, como de los usos asignados a dichas

" areas.
Dichas areas, ademds de estar afectadas por las normas que le co-
rresponden segin la zonificacién indicada en 2.17., estan afectadas

por normas especificas.

2.2.2. Delimitacién

-

Designase como bandas de circulacién (BC) al conjunto de las parce
las frentistas a las vias de circulacién de categoria lra., segln
se determinan en 3., ubicadas en el drea determinada por los 1i-

mites enunciados en 1.1., tal como se indica en el Plano 2. Zoni-

ficacidn.
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3, VIAS DE CIRCULACION

A los fines de la presente ordenanza las vias piblicas de la Ciudad de
General Pico y su zona colindante detemminada por los limites enunciados

en 1.1. se clasifican en las siguientes categorias:

Categoria la.: Son las vias de distribucién regional que permiten el

paso de la ciudad asi como el acceso al Parque Indus-
trial (AS 3), sin internarse en la.zona urbana de General Pico.
Incluye: La Ruta Provincial N°102 en los limites Sur, Sureste y Este;
la calle limite Norte de los radios ' y 'c" desde 1la Ruta Provincial
N°1 hasta la Ruta Provincial N°102; en el limite Oeste La Ruta Provin-
cial N°1; tramos restantes de las Rutas Provinciales N°9 v N°1, y Ruta

acceso al Aeropuerto desde la Ruta Provincial N°102.

Categorfa 2a.: Son las vias principales de distribucién interna con
sentido NO - SE. Incluve a las calles 10 y 24, desde

calle 107 hasta Ruta Provincial N°102 v la Av. San Martin, desde el

Cementerio hasta la Ruta Provincial N°102.

Categoria 3a.: Son las vias principales de distribucién interna con
sentido NE - SO. Incluye a las calles 9 desde rotonda
de empalme de rutas Provinciales N°1 y N°9 hasta calle 40; y calle 17

Y su prolongacitn, desde calle 36 hasta la calle 124 perimetral del Par

que Industrial.

Categoria 4a.: Son las vias secundarias de distribucién interna con

sentido NO - SE. Incluye a las calles 2 y 32; desde
calle 115 hasta Ruta Provincial N°102.

Categoria 5a.: Son las vias secundarias de distribucién interna en
: sentido NE - SO. Incluye a las calles 107, 1 y 33,
desde calle 108 a calle 40; y calle 27 desde calle 108 a calle 32.

.COWSEJO FEDERAL DE INVERSIONES- : ' = SRS



- SCONSEJO FEDERAL DE INVERSIONES Lo e
Categoria 6a.: Son las vias que constituyen bordes de la zona urbana
— y de los sectores en que &sta queda dividida por las

instaiacidnes ferroviarias. Incluye a la calle 19 y su prolongacién por
la calle 40 desde calle 108 hasta calle 115, a la calle 21 y su prolonga
cidn por la calle 108 desde calle 40 hasta calle 33, a la calle 40 desde
deslinde SE del Ramal ferroviario a Buenos Aires hasta Ruta Provincial
N°10Z, calle 108 desde calle 19 a calle 107, vy calles 116 y 124 desde ca
1lle 9 a calle 17. '

Categoria 7a.: Incluye todas las restantes vias piblicas de la zona
urbana. -
Categoria Industrial: Incluye a las vias de distribucidin interna de

Area Industrial (AS 3).

Categoria Suburbana: Incluye todas las vias de la Zona Suburbana

ne comprendidas en ninguna de las categorias

anteriores.

Categoria Subrural: Inciuye todas las vias de la Zona Subrural no

comprendidas en ninguna de las categorias ante-

riores.
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4.1

4.1.

4.1.
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NORMAS GENERALES

Subdivisién del Suelo

Todo fraccionamiento del suelo estard stjeto a las normas generales
y especificas establecidas en el presente (Zdico y a las normas Pro
vinciales de la Direccidn General de Catastro en todo aquello que

éste C6digo no regule.

Calles

Las calles deberdn trazarse de acuerdo con las funciones que desempe
nen teniendo en cuenta para ello las conexicnes indispensables respe
tando la prolongacién de la traza actual y un ancho minimo de 20 m.

(13 m de calzada v 3,50 m. para cada wna de las veredas).

Para casos de calles interiores de conjuntos particularizados de vi-
vienda, se admitirdn calles de ancho minimo de 10 metros (7 m. de cal
zada y 1,50 m. pari cada una de las veredas). Las que se proyecten
con anchos mayores a 10 m. tendrin veredas de un ancho equivalente al

15% del ancho de la misma.

Todas las calles gue fuera necesario abrir deberdn ser mejoradas,'maz
cindese el ancho de calzada y veredas. Serd obligacién del propieta-
rio realizar previamente todos los movimientos de suelos necesarios
para dar a las calzadas, las pendientes y perfiles que especifique

la Direccidn de Obras Plblicas. Para tal fin, el propietario podrd
solicitar los servicios de maquinaria municipal, abonando los dere

chos correspondientes.

Manzanas y Parcelas

Las manzanas y parcelas deherdn ajustarse a las dimensiones y pro-
porciones minimas especificadas en las normas correspondiente a ca

da area o zona.
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4.1.3

4.,71.4
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S6lo se permitird la creacidn de parcelas de dimensiones menores
que las estableéidas, o la creacibn de parcelas interiores sim sg
1ida a la via pGblica, cuando tenga por objeto transferir superfi
cie entre parcelas linderas para dar lugar a una situacidn que in
volucre una regularizacidn de formas dentro de las normas de cste

Codigo.
Ochavas

En las esquinas de las manzanas se dejard un espacio libre que se
incorporard al dominio y uso piblico. El mismo determinado por las
lineas Municipales de las calles coﬁcurrentes y la linea mmicipal
de esQuiﬁa que serd la perpendicular a la bicectriz del dngulo for-
mado por las anteriores, y de 5,66 m de lengitud. Si el dngulo in
dicado fuera igual o mayor a 135°, no serd necesario la creacidn

del espacio libre u ochava.

Amojonamiento

En todo fraccionamiento es obligatorio el amojonamiento de los es-

quineros de las manzanas, el que se llevard a cabo exclusivamente

" con mojones de cemento de 0,30 de largo y una seccidn no menor de

4.1.5

d4.1.5.

2 - . .
64 m“, En las parcelas se colocarin mojones esquineros de madera

dura de 3. cm x 3 cm de seccidn y 30 cm de large como minimo. '

’

La Municipalidad por intermedio de su Direccidn de Obras Publicas
se reserva el derccho de verificar la mensura y el replanteo de

todo fraccionamiento realizado.
Tramites

1 Presentacidn v Aprobacidn de Planos

Para la realizacién de un fraccionamiento se deberd solicitar ante

la Municipalidad por intermedio de la Direccién de Obras Piblicas
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una autorizacién previa; cuando dicha solicitud sea aprobada se
otorgarad al peticionante'un plazo de 180 dias para la presenta
cidn de los planos. Una vez aprobados los planos se liquidardn

los derechos y sellados correspondientes en la Oficina de Recau

dacioén.

Una vez que la Diveccibn General de Catastro de la Provincia ha
ya efectuado el registro correspondiente, se otorgard al peti-
cionante un plazo de 30 dias para proceder al amojonamiento de

manzanas, de acuerdo a lo establecido en 4.1.4.

4.1.5.2 Multas v Prescripcifn

El nc cumplimiento de los plazos establecidos, sin causa debida-
mente justificada, dard lugar a la Municipalidad a aplicar multas
de . ......... a.........agraduar segin la gra
vedad de la infraccién.

Todo trimite de fraccionamiento iniciado ante la Direccidn de Obras
Piblicas, prescribe a los 180 dias de su iniciacidn tomando como fe

cha cilerta la del seilo del Registro Municipal.

4.1.6 "Nonlenclaturas

fSerﬁ'pvivativo de la Direccidn General de Catastro de la Provincia
establecer las nomenclaturas parcelaria v catastral. El interesado

s6lo podrd proponer poligonales provisorias del fraccionamiento al

s6lo fin de identificar los elementos en el plano.

Serd privativo de la Mmicipnlidad establecer los nombres de ba-

rrios, calles, plazas y parques.

» a L R
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Ventas y Remates

En todas las operaciones de venta de Inmuebles, ya sea en subasta
ptblica o particular, se deberd actuar en base a los planos apro-

bados, debiéndose consignar en .la propaganda respectiva:

a) el namero del expediente del plano conformado,
b) la nomenclatura de la zona o drea correspondiente y el carvicter
de la misma, segim se especifica en este C&digo en 2.1.2 v 2.1.3

respectlivamente.

Fiercicio de la Prafesidn,

Todo empleado Mumnicipal se abstendrd de realizar trabajos dirccta o
indirectamente relacionados con fraccionamientos que se reulicen den
tro de la jurisdiccidén de esta Municipalidad.. Fn caso de comprobarse
el incumplimiento de 1o antedicho, la Autoridad Municipdl aplicari
las penalidades que considere mis conveniente pudiendo llegar a la

cesantia del agente cuestionado.

A requerimiento de los interesados la Direccidn de Obras Plbiicas y
Catastro, se limitard a indicor la lista de profesionales de este

Municipio.”
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4.2. Usos
4.2.1 Usos principales v secundarios
Se establecen como usos principales y secundarios para toda parcela
de cada una’de las zonas y dreas, los indicados en la Planilla. 4.2.1.
Usos principales v secundarios.
En toda parcela se permitirdn wno o mis usos principales, siempre
que se cumpla con lo establecido en 4.2.2.
En toda parcela se permitird sdlo un uso secind:ario.
4.2.2  Compatibilidad de usos
S6lo se permitirdn dos o miAs usos por parcela, sean principales, o
principales y secundario, siempre que sean compatibles entre si de
acuerdo a lo indicado en la Planilla 4.2.2. Usos Compatibles v Com-
plementarios. '
4.2.3 Usos Complementarios
Se establecen como Usos Complementarios para cada uso principal, to-
dos aquellos que sean compatibles con &1, ademds de los expresamente
1nd1cados en la Planilla 4.2.2. Usos Compatibles y Complementarios. )
i
. L] . .
4.2.4  Usos complementarios obligatorios : .
4.2.4.1 Espacio para Fstacionamiento

Se exigird espacio para estacionamiento a los establecimientos corres

———— e ——

pondientes a los usos principales indicados en la Planilla 4.2.4.1.

Usos Complementarios Obligatorios - Espacio para Estacionamiento, con

las superficies minimas especificadas en la misma.

La guarda y estacionamiento de cada vehiculo deberd tener asegurado

el libre ingreso ¥y egreso de la parcela 51nque ello implique la mo~

vilizacién de nlnoun otro rodado.

- .. e - - -
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Los médulos a que se hace referencia significan:
. médulo automdvil: 25 m2 con lado menor igual o mayor a 2.50 m.

40 m2

. médulo camién con lado menor igual o mayor a 3.20 m.

En viviendas unifamiliares se preverd wn espacio de 15 m2, cuvo la-

do minimo serd igual o mavor a 2,50 m.

Espacio para Carga y Descarga

Se exigird espacio para estacionamiento a los establecimientos co-

rrespondientes a 1os usos principales indicados.en 1la Planilla

4.2.4.7. Usos Complementarios Obligatorios - Espacio para Carga v

Descaregn.

Toda funcidn que por su indole requiern maniobras de vehiculos de
carga deberd contar con la previsién de espacios adecundos para que
las opera ciones dé carga y descarga se cumplan obligatoriamente
dentro de la parcela v en forma que no afecte el trinsito en la via
ptblica. Ademds deberdn contemplarse las maniobras que 1os vehicu-

los realicen para salir marcha adelante vy las esperas.
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Planilla N2 4.2.4.2.: Usos Complementarios Obligatorios - Espacio para

Carga vy Descarga.
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Planilla N® 4.2.4.2.: Usos Complementarios OBliggtorios - Espacio para

Carga y Descarga. (Continuacidn)
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4,2.5 Usos no conformes

4.2.5.1 Clasificacién por tipo

Se establecen cinco tipos de usos no conformes:

TIPO I - Todo establecimiento destinado total o parcialmente a un uso no
permitido, ni como principal ni como secundario, en el Area don

de esté localizado, de acuerdo a lo establecido en 4.2.1.

TTPO TI - Tode establecimiento destinado a dos o mids usos no compatibles,

~de dcuerdo a lo establecido en 4.2.2.

TTPO III-Todo establecimiento que no cuenta con el use comlementario obli
gatorio, del uso al cual estd destinado total o p11c111mcnbe de

dLUCIdO a lo establecido en 4.2.4.

TIPC IV - Todo establecimiento destinado total o parcialmente a un uso per-
mitido en caricter de secundario en el Area donde esté localizado,
siempre que én la misma parcela no se desarrolle otro uso, permi-

tido en caricter de principal en dicha Area.

TIPO V- Todo establecimiento destinado a.dos o mis usos, permitidos sélo

en cardcter de secundarios, en el Area donde esté localizado,

‘A los efectos de esta clasificacién, se consideran como distintos

usos, a cada wno de los indicados en la Planilla V° 4.2.1.

4.2.5.2 Restricciones

los establecimientos correspondientes a usos no-conformes, podrin
ser afectados segiin su grado de perturbacién, por las siguierites

restricciones: : .
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No podrin reinstalarse, cuando se hava producido 1a interrup-
cién de la actividad correspondiente durante un periodo mayor

a 1 afo, ya sea por desocupacién, cambio de firma o venta.

Slo podrdn cambiar su uso, por otros que sean permitidos en el

Area correspondiente,

S6lo pxirin realizar ampliaciones o remodelaciones, que afecten
a un percentaje de la superficie destinada al uso no conforme

que, scgln los casos, podrd varior entre un 0% y un 209.

S6lo podriin realizar reparaciones que resultan imprescindibles,
de lo destruido o deteriorade per dafio o destruccidn parcial que
afccten a un porcentaje de la superficie destinada al uso ne con

-

forme que, seglin los casos, podrin variar entre un 205 v 70%.

S6lo podrin continuar sus actividades siempre que se adecuén a
las reglamentaciones vigentes. En caso contrario deberin cesar
las mismas definitivamente, o se producird la erradicacién de
los mismos en plazos que, segln los casos, variardn entre 5 y

20 anos, a partir de la vigencia del presente Cédigo.

-Clasificacién por grado de perturbacién

- Se establecen tres grados de usos no conforme, de acuerdo a la per

turbacién que causen al entorno:

Corresponde a los establecimientos que producen un grade miximo de

perturbacidn a su entorno.

Comprende a los establecimientos que producen un grado importante de

perturbacidn a su entorno.
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GRADO 3: Comprende a los establecimientos que producen un grado moderado

de perturbacifn a su entorno.

La Planilla N® 4.2.5.3. Restricciones por Grado de perturbacién

indica el tipo y magnitud de las restricciones correspondientes

a cada uno de los Grados de Perturbacidn establecidos.
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Restricciones por Grado de Perturbacién.

Planilla N2 4.2.5.3.:
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4.2.5.4 Grado de Perturbacidn segiin Tipo

4.2.5.4.1 Tipo 1

El grado de perturbacién de los FEstablecimientos Comercio Mayo -
rista y Depbsitos (incluye Corralones de Materiales), Estableci
mientos Industriales v Taller de Reparacién de Automéviles y Ex

plotaciones Agropecuiirias se detalla en.las Planillas:

N2 4.2.5.4.1. (2) Grado de Perturbacidn - Comercios ﬁM}OristasAy

Depﬁsitos.

-

5.4 . (b) Grado de Perturbacién - Establecimientos Indus-

ll
.
:
¥

triales v Talleres de Reparacidn de Automdviles

N2 4.2.5.4.1. (c) Grado de lerturbacién - Explotaciones Agropecua-

Tias.

Todos los demds tipos de establecimientos que [iguran en 1a Pluni-

lla 4.2.1. Usos Principules vy Secundarios se encuadran en Grado

de Perturbacidn 3.

Para el caso especiul de la Usina, s6lo.serdn de aplicacidn las

restricciones A y B. - : e . -

4.2.5.4.2 Tipo II

Cuando por 1o menos wno de los usos pertenezca a Industria Tipo B, f.
Comercio Mayorista Tipo F 6 Dcpésito'Tipb E, el establecimiento_se
encundra en Grado de Perturbacién 1. Todos los demds casos se en-
cuadran en Grado de Perturhacién 3. B

4.2.5.4.3 Tipo [1I, IVy V

Todos los casos correspondientes a los Tipos I1I, IV y V se encua
dran en Grado de Perturbacién 3. ' -
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4.3 Ocupacidn

Se establecen como normas de ocupacién del suelo para toda parcela,
segln Zona, Area o Banda de Circulacidn en la cual se localiza, las
especificadas en 5.; 6.; y 7.; salvo las excepcicnes que se indican
a continuaciln para las parcelas destinadas a la localizaci6n de es

tablecimientos:

a) Guarderia y Jardin de Infantes, Educacién de Nivel Primario y Se-

cundario; se aplicard un F.0.S. del 40%.
b) Sanitarios con Internacidn: se aplicard un F.0.S. del 50%.

c) Salas de Espectdculos y Galerias Comerciales: se aplicard un F.0.S.
del 100% siempre que se satisfagan los requerimientos de ilumina-

cién y ventilacidén en forma cenital.

d) Mercados y Supermercados: se podrd ocupar el total de la superfi-
cic de la parcela no afectada a estacionamiento de automéviles v
a la carga y descarga exigida en 4.2.4., siempre que se satisfagean

los requerimientos de iluminacidn y ventilacidn.
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4.4

4.4.1

Espaclo Urbano

Tipos de &reas descubiertas .

Las dreas descubiertas comprendidas entre volimenes edificados, po-
drdn ser clasificadas, seglm sus caracteristicas y segin las pres-
cripciones del presente Titulo, como Espacio Urbano y como Patios

Auxiliares.
a) Forma de medir las areas descubiertas.

Las dimensiones de las dreas descubilertas se determinan con exclusidn

de la proyeccién horizontal de voladizos de saliente mayor que 0,710 m.

En el caso de que el drea descubierta de wna parcela resulta lindera
a otra parcela, sus dimensiones se considerarin desde una paralela
distante 0,15 m del eje divisorio entre las parcelas.

b) Arranque de las dreas descubiertas.

El arranque de las dreas descubiertas es un plano horizontal virtual
a nivel de la cota en que dicho espacio se hiciese necesario a los
efectos de proveer iluminacién y ventilacifn a los locales que de &1

dependen,

La cota del plano de arranque se consignarid en el provecto.

c¢) Prohibiciones relativas a las dreas descubiertas. ;

Las dreas descubiertas que constitlyvenespacio urbano o patios auxi-
liares, no podrin cubrirse con elementos fijos o mbviles, transltci

dos o transparentes.

n naemes
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4.4.2 Conformacidn del espacic urbano.

Se considera como espacio urbano:

A) el espacio de via piblica comprendido entre Lineas Mumicipales,
y el comprendido entre dichas lineas y las de retiro obligato-

rio o voluntario de la edificacidn.
B} el espacic interior de la manzana,

C) el espacio entre paramentos laterales de los edificios de peri-
metro libre v las lineas divisorias entre parcelas, conectado

directamente con el espacio de la via pGblica y con el interior

de 1a manzana;

D) el espacio entre paramentos verticales correspondientes a uno o
a diferentes volamenes edificados dentro de la misma parcela,
siempre que cumpla la relacidn R que se especifique para cada
Area.

L) los patios apendiculares que queden incorporados a algunos de los
espacios anteriormente enumerados, siempre que la abertura (r)
de unidén con el espacio urbanosea igual o mavor que dos veces la

profumdidad (p) del pdtio; segin se ilustra en la figrua N2 1.

4.4.3 Funciones del espacio urbano.

. r
Los 10ca1es de Tra. clase definidos en el Capitulo X Art. 75'(a) del
Céligo de la Edificacién deberin ventilar e iluminar el espacio urba
no cuando el edificio de que forman parte supere los 9,00 metros de

altura sobre el nivel de la parcela.
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4.4.4 _Conformacién de patios auxiliares.

Se denominan asi las dreas descubiertas ubicadas dentro de unc, o
entre varios vollmenes construidos en una parcela, que por sus di
menciones no son aptos para conformar el espacio urbano tipo D,

pero que cumplimentan las siguientes disposiciones:

a} sus lados y superficies se relacionan con la altura de los para
mentos que rodean el drea descubierts, de acuerdo con la siguien

te formula:

siendo h = la altura de los paramentos enfrentados vd=1la dis-
tancia que debe existir entre los mismos, YV que serd constante
en toda la altura del patio. En casos de paramentos de diferente
altura el vualor de h serd igual a la semisuma de las alturas de

ambos paramentos.

.. - . z . o
b) su superficie minima es igual a S = d , slendo d = al tado mini
mo del mismo, obtenido segtn la relacidn Rp,ry no pudiendo mmca

ser mencr que 3,00 m.

¢) se admitirin paramentos curvos, siempre que se respete la relacién
Rp, en la cual la dimensién d, corresponda al menor didmetro de

cualquier seccidn horizontal del patio.

d) se admitirdn extensiones apendiculares para proveer iluminacidn y

ventilacidn natural, siempre que la distancia d', desde el para-
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4.4.5

4.4.6

4.4.6.1

- R R TT

mento en el cual se ubican los vanos que iluminen y ventilen a pa-
tio, a otro que enfrente, cumpla con lo establecido en el inciso a).

La abertura a de unidn con el patio deberd ser igual o mayor que dos
veces la profimdidad p de estas extensiones, segin se ilustra en la
Figura N2 2. La superficie de las extensiones apendiculares no podréd

considerarse para satisfacer la superficie minima del patio auxiliar.

Funciones de los Patios Auxiliares.

Los locales de 1ra. ¥y 2da. Clase definidos en el Capitulo X Art. 75
aj) v b)'del Codigo de la Edificacién podran ventilar e iluminar a
Patios Auxiliares y sus extensiones apendiculares cuando el edifi-
cio que los contiene no supere los 9,00 metros de altura sobre el

nivel de 1a parcela.

Elificios entre medianeras

Espacio de desarrollo.

Los edificios entre medianeras se desarrollarin dentro del espacio
comprendido por los cuatro planos limite que se detallan a conti-

nuacidn, segin se ilustra en la Figura N2 3,

d) un plano vertical que pasa por la L.E. = L.M.‘(1)

b) un plano vertical que pasa por la L.F.V. (2)

c) un plano inclinado que avanza desde el plano indicado en a) al
plano indicado en b), y que guarda en todos sus puntos una re-

lacitn

h

R =71

(1) L.E.: Linea de Edificacidén; L.M.: Linea Mmicipal

(2} L.F.V.: Linea de Fondo Variable

. . R I T . T SR Rt R B A e .
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siendo h = altura a cota de la parcela;
d = distancia a eje de calle, y
R = valor que se establece para cada Area.

d) wn plano inclinado que avanza desde el plano indicado en b) al
plano indicado en a), y que guarda en todos sus puntos una re-

4

lacioén.

siendo h' altura a cota de la parcela;
d' = distancia a L.F.V.;
¢ = distancia longitudinal del fondo 26 . : v

R' = valor que se fija para todas las Arens = 1.

4.4.6.2 Espacios Urbanos Internos.

Los edificios entre medianeras podrin conformar espacios u:bhanos
internos, o sea dreas descubiertas dentro de wno o entre varios

volimenes de la misma parcela, siempre que los mismos guarden en
tédos sus punitos wna relacién

siendo h' = altura del espacio conformado; : o ’
dl'l

dista ncia entre paramentos enfrentados que en ningim
caso podrin ser menor a 6 m.;

R™ = valor que se fija en todas las Areas = 1.

A tal fin:

- cuando se trate de paramentos enfrentados del mismo edificio v
de diferente altura, la altura h'" serd igual a la semisuma de

o e . .
O, . . - o -
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4.4.6.3

4.4.6.4

4.4.6.5
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las alturas de los paramentos enfrentados.

- las lineas divisorias laterales entre parcelas se considerarin
como paramentos de altura igual a la de los paramentos que las

enfrentan.
Alturas de edificacién en parcelas de esquina.

En una esquina cuyas vias pliblicas concurrentes posibilitan distin
tas alturas de edificacién, la altura mayor podra llevarse sobre
la calle transversal a la cual corresponde la altura menor, hasta
na distancia mixima de 20,00 m, medidos a partir de la intersec-

c1dn virtual de las dos L.M.

Altura de edificacifn en parcela intermedia con frente a dos o mis

calles.

Cuando una parcela intermedia tenga frente a dos o mis calles, la
determinacién de la altura sobre cada frente se hard inde pendiente

mente para cada calle.

Altura de edificacidn en edificios de planta baja libre.

Cuando la planta baja de un edificio se desarrolle como planta 1i-
bre, las alturas indicadas en el pariigrafo 4.4.6.1. se medirdn a
partir de wn plano de referencia horizontal situado a 3,50 m sobre
la cota de la parcela. En este caso la planta libre debe permitir
la total intercommicacidn del espacio libre de manzana con el de
la via piblica, admitiéndose sSlamente los cerramientos necesarios
para vestibulos y circulaciones verticales, en una proporcidn qué
no podrd exceder la mitad del ancho de la parcela ni encerrar mis
de 20% de la superficie totai de la planta 11bre “medida desde 1a
L.E. hasta la L.F.V.
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La planta 1ibre no serd computada a los efectos del cdlculo del
FOT y no podrd destinarse a otros usos que la circulacién peato

nal y parquizacién.
4.4.6.6 Obras por fuera de los planos limite,

Por fuera de los planos limite, sélo podrdn sobresalir los balco
nes y voladizos autorizados por el Cddige de ta Edificacién, asi
como antenas, pararrayos, conductos de ventilacidn, seinales de ba
lizamiento y similares, cuando sean exigidos por las autoridades

competentes.

4.4.7 Edificios de perimetros libre

Los edificios de perimetro libre tienen modalidades distintas de

desarrcllo seglin 'sus componentes morfoldgicoes.
4.4.7.1 Espacio de desarrollo del basamento.

Los basamentos se desarrcllan dentro del espucio comprendido por
los tres planos limite que se detallan a continuacién, segiin se

ilustra en la Figura N° 4,

a) idem art. 4.4.6.1 a)
b) idem art. 4.4.6.1 b)
c) un plano horizontal que pasa por la altura mixima del ‘basameg_ P
to con respecto a cota de parcela, que se fija en 7 m. para el
AU 2 y AU2/3 (optativo). ' '

4.4.7.2 Espacio de desarrollo del fuste.

Los tustes se desarrollan dentro del espucio comprendido por los
planos limite que se detallan a continuacién, segin se ilustra en
la Figura N 4.

B b I e R e SO e TR e AR L A A R el FON avr e B - "
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a) idem art. 4.4.6.1 a) L.E. retirada 3 m. de L.M para el fuste, a')
b) idem art. 4.4.6.1 b)
c) idem art. 4.4.6.1 ¢)
d) idem art, 4.4.6.1 d)
e) planos verticales paralelos a las lineas divisorias de la parcela,

que guardan en todos sus puntos una relacién

siendo h1 = altura de los paramentos laterales.
d1 = distancia a ejes divisorios lateruales que en ningin ca
so puede ser inferior a 4 m. , ' '
R, = valor que se establece para cada Area.

4.4.7.3 Espacios Urbanos inteirnos.

¥

Los edificios de perimetre libre podrdn conformar espacio urbanos in-

ternos, de acuerdo con lo detallado en 4.4.6.2.
4.4.7.4 Alturas de edificacidn en casos especiales.

Para edificios de perimetro libre corresponden las normativas especi-
ficadas en 4.4.6.3 vy 4.4.6.4, ' '

4

4.4.7.5 Alturas de edificacién en edificies de planta baja libre.

-Cuando en los edificios de perimetro libre sin basamento se opte por
la planta baja libre, las alturas indicadas en el parigrafo 4.4.7.1
se medirdn a partir de un plano de referencia horizontal situado a
3,50 m. sobre la cota de la parcela. En este caso la planta libre
debe permitir la total intercomunicacién del espacio interior de man

zana con el de la via pGblica, permitiéndose sSlamente los cerramien
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tos necesarios para vestibulos y circulaciones verticales, en una

proporcion que no podrd encerrar mis de 20% de la superficie total
de dicha planta libre. La misma no serd computada a los efectos del
cdluclo del FOT y no podrd destinarse a otros usos que no sean cir

culacién peatonal y parquizacidn.
4.4.7.6 Obras por fuera de los planos limite.

Para edificios de perimetro libre corresponde la normativa indicada
en 4.4.6.6., con la salvedad de que las salientes de balcén en facha

das laterales, seriin:

salientes 1

4,4.7.7 Mancommidad de espacio aéreo.

Para acrecentar el espacio aéreo circundante de un edificio de peri
metro libre o para alcanzar la separacién minima requerida, podrd
constituirse servidumbres reales entre parcelas colindantes. En ca-
da una de las parcelas afectadas, podrin constituirse servidumbres
reales aunque €stas sean de un mismo propietario y perdurarin mien-

tras subsistan los edificios de perimetro libre.

“Antes de concederse el permiso de obra las servidumbres deberin es
tar formalizadas mediante escritura pdblica e inscriptas en el Re-

gistro de la Propiedad Inmueble.
La mancommidad de espacio aéreo deberd establecerse por sobre la al |

tura maxima permitida en el Distrito para el basamento, en toda la

profundidad de la parcela y sin limitaciones de altura.
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FIGURA N° 3 EDIFICIOS ENTRE MEDIANERAS
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FIGURA N° 4 EDIFICIOS DE PERIMETRO LIBRE
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4.5.  Mejoras

4.5.1. Edificaciones o ' -

Todos los paramentos exteriores de las edificaciones deberén es-
tar terminados arquitectdénicamente y en buen estado de conserva-
cidn.

4.5.2 Veredas
Todas las parcelas baldias o edificadas de las Areas: AU 1, AU 2,
AU 3, AU 4, AU 5 v AU 8 deberdn contar con vereda de baldosas de
1 m de ancho a partir de la lineca municipal.
Las parcelas frentistas a calles pavimentadas o con instalacidn
de corddn cuncta deberin ademds, parquizar o completar con bal-

dosas el espacio restante hasta el corddn.

4.5.3 Cerramiento sobre la linea Municipal

Todas las parcelas de las dreas AU 1, AU 2, AU 3, AU 4, AUS ¥y
AU 8 con edificaciones total o parcialmente retiradas de la 11-
nea municipal deberdn contar con un cerco vivo o de cualquier 
otro Efpd‘aceptado por la Direccidn de Obras PGblicas y Catastro
,de altura inferior a 0,70 m. Todas las parcelas baldias de las
dreas mencionadas deberdn contar con un cerco opaco de material

resistente y de un alto no menor de 1,80 m.

Los cercos materializados con verjas transparente de cualquier

material mantendrdn limitacitn de altura,

4.5.4 Tratamiento de los retlros

Todas la parcelas de las Areas AU 2, AU 3, AU 4, AU 5, AU 7_y‘

AU 8 con retiros de edificacién de frente o laterales, deberén

.
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tener las superficies de piso visibles desde la via plblica, par-

quizadas o terminadas con solados artificiales.

4.6. Disposiciones especlales

Se admitirin subdivisiones con calles y parcelas de dimensiones me
nores a las permitidas, siempre que resulten de un proyecto parti-
cularizado de por lo menos 10 unidades correspondientes al uso pre
dominante, se desarrolle en una supcrficle mayor a 0,5 ha, e inclu
ya espacios libres de uso plGblico y el equiﬁamicnto ¥ Servicios co-

lectivos a escala del conjunto.

En dichos proyectos, se podrid aplicar el F.0.5. y el F.0.T. maximo
permitido, con respecto al drea total del conjunto, en vez de apli
carlo respecto de cada una de las parcelas que resulten de la sub-
divisidn propuesta. Podran ser construidos por etapas, perc siem-

pre con sujecidn al plan original y los provectos aprobados.

La Oficina Técnica de Planeamiento, serd la encargada del estudio

y aprobacidn de dichos proyectos.
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5.1

Sector A -

Sector B -

Sector C -
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NORMAS ESPECIFICAS PARA LA ZONA URBANA

Area Urbana 1 (AUT)

El Area Urbana 1 estd destinada a un Plan Particularizado que
se regird por las normas de uso, ocupacidén ¥ subdivisidn del
Suelo que se especifican, segiin los Sectores A, B y C (Grafi-

co N? 5.1.) en que se ha dividido el &drea:

Uso Parque Piblico a escala Urbana y equipamientos tales como
Terminal de Transporte de Pasajeros y Ensefianza Técnica Secun

daria.

Uso Terminal Ferroviaria de Pasajeros. Instalaciones Ferrovia
rias complementarias.
No se establecen normas especificas, admitiéndose la ocupacidn

del suelo compatible con los usos indicados.

El sector conservard el uso ferroviario, salvo las parcelas que
pasen a propiedad municipal donde se podrdn localizar pequefios
equipamientos de uso piiblico o un uso residencial que se integre
con las viviendas existentes.

La ocupacién del suelo para las menc1onad15 parcelas se re01ra
por un FOT de 1 y FOS del 503%. '

El resto del sector dispondra de wn FOT y FOS de 0.4 que incluird

las construcciones que se conserven y un paso peatonal en corres-

pondencia con la calle 14.

Hasta tanto se comience a implementar el Plan Particularizado, se
conservard el actual uso, ocupacidn y subdivisién del Suelo. S61o

podrén alterarse los usos existentes, para casos de desafectacidn.
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5.2

5.2.1

5.2.2

5.2.3.

5.2.4.

- __bwﬂﬁmmkww-‘?-ﬁ* qm—-ﬁ

-

Area Urbana 2 (AU2)

Subidivisién del Suelo

Parcela: Superficie minima: 300 m2

Lado minimo:

Ocupacién del Suelo |

FOT : 2.3 edificio entre medianeras

: 3. edificio perimetro libre

FOS : 70 %

‘g BIBLIOTECA Z
v o)
>
4, 3

s#

.t, w? .-‘*t MJ%-—?}—MMMM AP pipe r»“’o“‘ﬁ"m‘ ‘*‘Mﬁ By

y; .
N

W\.

Retiros: serd obligatorio construir sobre la 1inea municipal hasta

los 7 m de altura.

La edificacidn entre medianeras o de perimetro libre debera retirar

se 3 mde la linea mmicipal a partir de los 7 m de altura.
Conformacién edilicia:

a) Los edificios entre medianeras deberdn ajustarse a las normas es
tablecidas en 4.4.6. ‘

Tm———

b) Los edificios de perimetro libre deberdn ajustarse a las normas
" establecidas en 4.4.7. ' '

Relacidn R1 = 2,5 segln 4.4.7.2, e).

Cantidad de viviendas por parcela

Sin limitaciones.

Premios

Las parcelas frentistas a las calles 17 entre las calles‘24 Y S. M'
y calle 20 entre 19 y 15 estarin eximidas de cumpllmentar el espa-
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)
cio para estacionar exigido para vivienda en 4.24, siempre que no supere
las 8 unidades de vivienda u oficinas, ni la superficie total de 500 m2, y
que el 80 % del frente sea destinado a local para los siguientes usos per-
mitidos en el Area: Sala de Espe-ticulos; Comercio bisico; Comercio ocasio-
nal; servicios de la alimentacifn; servicios perscnales; servicios de la
vivienda; oficinas plblicas; oficinas profesicnales; oficinas generales; y

Establecimientos Industriales - Tipo A.
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5.3. Area Urbana 3 (AU3)
e

§.3.1. Subdivisién del Suelc

Parcela: Superficie minima 300 m2.

L,ado minimo: 10 m.

5.3.2. Ocupacidn del Suelo

Para cada parcela s6lo se podrd optar por uno de los siguientes

conjuntos de normas:

\'-.

a) F.0.T.: 1,2~
F.0.5.: 60 % para parcelas hasta 300 m2 de superficie
180 m2 para parcelas de 301 a 360 m2

50% para parcelas de superfiéie mayor a 360 m2
Retiro a linea municipal: minimo 3 m

b) Construcciones de perimetro libre, entendiéndose como tal a
los edificios en torie en los cuales la iluminacién y ventila- .
cién de sus locales se efectila sélamente a través de vanos ubi
cados én el perimetro, no admitiéndose la existencia de patios

interiores.

F.0.T.: 3 | .
F.0.5.: 60 § - | SRR (.

Retiros: serd obligatorio retirarse 3 m de la linea municipal.

Conformacifn edilicia: deberdn ajustarse a las nommas estable-

cidas en 4.4.7.

Rel=ci6n R1 = 2
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5.3.3. Cantidad de viviendas por parcela

14

Sin limitacidn.
5.3.4. Cercos

El cerco de cerramiento sobre linea municipal serd el exigido en
4.5.3.
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5.4. Area Urbana 2/3 (AU2/3)

Se debera optar por el total derlas normas ésﬁecificédas‘ﬁé;érAUZ
en $.Z., o por &1 total de las normas especificadas para AU3 en
5.3.

Con respecto a los usos quedan permitidos todos los usos estableci-
dos, en caridcter de primarios y secundarios, para las Areas AU2 y
AU3, excepto: establecimientos destinados a guarderia, jardin de in-

fantes y para educacifn primaria y secundaria.
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5.5. Area Urbana 4 (AU4)
5.5.1. Subdivisidn del Suelo o o
Parcelas: superficie minima: 300 m3
lado minimo: 10 m.
5.5.2. Ocupacidn del suelo
F.0.T.: 1,6
F.0.5.: 70 %
5.5.3. Cantidad de viviendas por parcela
Sin limitacién.
//’
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5.6, Area Urbana 5 (AUS)

5.6.1. Subdivisidn del Suelo

Manzana: Superficie minima: 1 Ha.
lado minimo: 100 m.

Parcela: Superficie minima: 300 m2

lado minimo: 10 m

5.6.2. Ocupacibn del suelo

F.0.T.: 1.0 | |
F.0.5.: 60% para parcela de hasta 300 m2 de superficie
180 m2 para parcelas de 301 a 360 mZ

50% para parcelas de superficie mayor a 360 m2

5.6.3. Cantidad de viviendas por parcela

Se establece hasta 2 unidades de vivienda por parcela.

(S8lo-se permitird 1 vivienda en las parcelas interiores existentes
a la fecha de promulgacién de este C6digo, cualesquiera sean sus di-

mensiones).
5.6.4. Premios

Las parcelas frentistas a las vias de circulacién de segunda a sex-
ta categoria, excepto Av. San Martin, podrédn incrementar el F.O.T.
.y F.0.S. que les corresponde en un 25% y en un 20% respectivamente,

. siempre que destinen el 70% del frente a local para los siguientes
usos permitidos en el drea: Sala de espe;técuios, Comercio banco;
Comercio ocasional (Ruta 30 m2); Comercio mayorista Tipo A y Tipo’B,
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Mercado y Supermercado; Servicios de la alimentacidn, Servicios per-
sonales (hasta 20 m2)}; Servicio de la vivienda (hasta 20 m2); Ofici-

na piblica (descentralizada); Oficinas profesiéﬁgigg‘fibficinas gene-
rales.
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5.7. Area Urbana 6 (AU6)

5.7.1. Subdivisién del Suelo S e e

Manzana: Superficie minima: 1 Ha

lado minimo: 100 m.

Parcela: Superficie minima: 2.500 m2
lado minimo: 50 m

5.7.2. Ocupaci6n del Suelo

F.0.T.: 0,3
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5.8.

5.8.1.

I
/

- [}

Area Urbana 7 (AU7)

Subdivisidn del Suelo

Manzana: Superficie minima: 1 Ha .
Lado minimo: 100 m

Parcela:
a) Para vivienda individual que no integra Conjunto habitacional:

Superficie minima: 300 m

lado minimo: 10 m

b) Para conjuntos habitacionales de viviendas individuales deberd

responder a estudio particularizado.

¢) Para conjuntos habitacionales de viviendas colectivas se manten-

drin indivisos.

5.8.2. Ocupaci6n del suelo

(F.0.T.: 1.8
F.0.5.: 0.4

Fn 16s conjuntos habitacionales la superficie destinada al estacio- [

namiento de vehiculos, en caso de ser cubierta, no se considera en
el F.0.T. | | '

Retiros: de frente, minimo 3 m en viviendas individuales sobre lote

tipo o en conjunto.
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laterales optativos ‘
minimos en conjunto de viviendas colectivas:
5 ma los limites del terreno.

5.9. Area Urbana 8 (AUS)'

5.9.1. Subdivisién del Suelo

Parcela: Superficie minima: 250 m2

Lado minimo: 10 m

5.9.2. Ocupacidn del Suelo

F.0O.T.: 1
.0.S5.: 70% '

Retiros: Optativo

5.9.3. Cantidad de viviendas por parcela

Se admitird 1 vivienda como uso secundario del uso principal taller

y/o depbsito.
4

5.9.4. Molestias

las operaciones de carga, descarga y tareas especificas del uso prin

cipal se realizarin dentro de los limites parcelarios.

Los usos que impliquen contaminacién del ambiente o peligrosidad

. deberdn controlarse de acuerdo con las reglamentaciones especificas.
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6.1.

6.1.1.

6.1.2.

6.2.

6.2.1.

-

Normas especificas para la zona Suburbana

Area Suburbana 1 (AS1l

Subdivisitn del Suelo

Manzanas: Superficie minima: 1 Ha

lado minimo: 100 m

Parcelas: Superficie minima: 1.250 m2

1ado minimo: 25 m

Ocupacidn del Suelo

F.0.T.: 0,3 '
Retiro a linea municipal: minimo 5 m
Retiro a lineas divisorias: minimo 3 m

Area Suburbana 2 (AS2)

. ros

» I

[P T . -
I‘ -

99

Area para la localizaci6n de agro-industrias, depSsitos de importan-

cias y serviclios a la industria.

Subdivisién del Suelo

Manzanas: Superficie minima:

lado minimo: 100 m

Parcelas: Superficie minima: 2.500 m2

lado minimo: 50 m.
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6.2.2. Ocupacidn del Suelo:

F.0.T.: 0,4
F.0.5.: 40 %

Retiro a la linea municipal: 5 m

Retiro a las lineas divisorias: minimo 3 m

6.3. Area Suburbana 3 (AS3)

Parque Industrial de General Pico

Se rige por la reglamentacidn especifica del Parque Industrial.
Decreto-Acuerdo N2 2191 - Reglamentando la Ley N2 530, Parque In-

dustrial General Pico.

6.4. Area Suburbana 4 (AS4)

Area de uso ferroviario exclusivo.

© 6.5, Area Suburbana 5 (ASg)
Area playva de maniobras y embarque de cargas por ferrocarril.

Se regird por las reglamentaciones especificas de la empresa para

su uso. o ' . o S

6.6. Area Suburbana 6 (ASg)

6.6.1. Subdivisién del suelo
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Manzanas: Superficie minima: 4.8 Ha
lado minimo: 220 ,
Parcela: Superficie minima: 1 Ha
lado minime: 100 m
6.6.2. Ocupacidn del Suelo

F.0O.T.: 0,3 %

Retiro a linea municipal: minimo 5 m

Retiro a lineas divisorias: minimo 15 % del ancho de la parcela.
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7. Normas especificas para la zona Subrural - (Z.SR)

%
E

7.1 Subdivisiéh del Suelo

Manzanas: Superficie minima: 10 Ha

Parcela : Superficie minima: 2,5 Ha
Relacidn de lados: 1:2,5

8. Normas especificas para las bandas de circulacién (B.C.}

8.1 Disposicidn general

Se deberd observar el total de las disposiciones que establece la
Ley Provincial N® 240 para Rutas Troncales, Nacionales o Provincia

les.

8.2 Usocs

Todas las parcelas cofrespondientes al Area Suburbana 6 (AU6) y la
Zona Subrural (Z.SR)), comprendidas dentro de la Banda de Circula-
cién, podrdn ser destinadas para Servicios de Ruta: Estaciones de

Servicio, Servicios de la Alimentacidn, Establecimientos de Fotele

ria, equipamientos de esparcimiento y explotaciones agropecuarias.

8.3 Subdivision del Suelo

Manzana: Superficie minima 4,8 Hi

Parcela: Superficie minima 1 Ha

lado minimo: 100 m
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9. Parque Recreativo Mumicipal (PRM)

"o

~ Z1 Parque Recreativo Municipal estd destinado a localizar actividades
recreativas que satisfagan los requerimientos de la poblacién de la

localidad y su zona de influencia.

El uso principal del &drea serd parque pliblico a escala zonal, admitién:
dose la existencia de usos complementarios como actividades deportivas,

anfiteatro al aire libre, juegos de nifios y servicios de alimentacidn.

El parque conservard su caridcter municipal complementdndose con peque-
fias concesiones de uso de terreno y acceso al lago, que en su totalidad
no superardn el 15% de la disponibilidad de tierra y perimetre de lago.

El otorgamiento de parcelas para la instalacién de establecimientos des
tinados al equipamiento, sean de acceso piiblico o restringido, sdlo po-
drd realizarse en caricter de concesién o cualquier otra figura juridi-

ca que implique "uso" y no "dominio'.

Todo el 4rea serd objeto de un estudio particularizado.
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2.1.4.  PLAN DE OBRAS
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2.1.4 Plan de Obras ' _ ) ,

El Plan Regulador propone una paulatina densificacién de las Areas ya ha-
bilitadas a los uscs urbancs acompaiiada de una renovacién urbana que se ha
calculado para los aios 1.990y 2.000. E1 objetivo de esta densificacién es
un mejor aprovechamiento de los servicios plblicos, tanto en lo que hace a
la infraestructura como al-equipamiento social y una mayor racionalidad y
economia en las prestaciones. Simultfineamente algunas drcas han pasado de
un uso a otro, confirmindose de este modo hechos espontdneos o satisfacién
dose nuevas necesidades inherentes al crecimiento poblacional. Asi en lo
referente al uso residencial, el &rea urbana 7 {AU7) aparece con un destino
definido = conjuntos de vivienda; de esta manera se ratifican y consolidan
modalidades de ocupacidn existentes en Areas urbanas que no preveian esas -
densidades. El1 drea urbana 8 (AUS) es ejemplo de otro tipo de definicién

de drea, se ha creado para satisfacer necesidades surgidas a partir de la
implementacién del Parque Industrial, que deben cumplirse sin alterar a o-

tras funciones urbanas.

Este modelo necesita de un plan de obras bdsico que defina el marco de con

diciones fisicas mediante las cuales se puede arribar a la propuesta.

El plan de pbras, que es indicativo, como tode lo que hace al Plano Direc-
tor, necesita de una toma de conciencia de toda la commidad para evitar
las incoherencia entre la "'Propuesta' y los modos de 1mplemcntac1on y pala
salvar las faltas de continuidad motivadas por los cambios de autoridades

y de funcionarios encargados de su cumplimiento.

Las obras de mejoramiento deben complementarse y sucederse segin los obje-

tivos a alcanzar y acompafiar en sus prioridades a la propuesta.
El Plan de Obras elaborado se detalla a continuacién: - AL

Obras de Infraestructura de Servicios = . ' ' R T

1?7 Dotacidn de'agua.potabh:.é§f>§
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3% Desaglies fluviales. E]
4° Canal para escurrimiento de aguas fluviales.

52 Alumbrado pGblico.

6° Obras de pavimentacidn. -

. Vias de primera categoria

conpletar la avda. de circunyalacién uniéndola a la Ruta Prcial. N?

102 1]

. Vias de 2da. categoria:

pavimentar calle 10 hasta 107 E]

. Vias de 3ra. categoria

“pavimentar las calles 9 y 107 hasta calle 40

. Vias de 4ta. categoria

pavimenta’r el tramo de calle 2 desde la Ruta 102 hasta la circunva-

lacién. J

. Vias de 5ta. categoria

-

completar el pavimento en: calle 1 desde 32 a 40 y de 10 a 108 (1]
calle 107 desde 108 a 40

calle 115 desde 102 a circunvalacién
calle 27 desde 102 a 32 .[(2]
calle 33 desde 102 a 40

P - = . - N - - -
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. Vias de 6ta. categoria

pavimentar:

7% Apertura de pasos
. correspondiente
. correspondiente

. correspondiente

calle 40 de 107 hasta 35
calle 105 de 102 a 32
calle 19 bordeando la via 32 a 40 @

calle 21 de 2 a 10 y de 24 a 32

a nivel
a Avda. San Martin [1}
a calle 32

a calle 13 (a mejorar)

Obras .de equipamicnto sccial

12 Parque recreativo

@ .

. concrecidn del sistema de accesos y caminos inteirmnos

. equipamiento deportivo (2]

. forestagién y jardineria [1]

27 Obras en (AUL) @

. escuela técnica

[

. parquizacién [1]

terminal de onmibus

. otras {4]

[+

it . :"f{}m—ﬂ!m‘-wh* L T i e o T e a--—mif-_'!"!?e"!'- o ?"‘_’.

5% Plazas y patios de juegos @

(1)

’
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simbolos

la mayor importancia y la mayor urgencia.
prioridad para concretar por rubro.
prioridad dentre del rubro.

Se considera que la dotacidn de agua potable, incluyendo su tras
lado desde Dorila, reviste la mayor urgencia para preservar la
salud de la poblaci6n, Asimismo, el proceso de densificacidn,
base de esta propuesta, no podrd concretarse si antes no se ma-

terializa la prestacidn de este servicio.

en cuanto a los tendidos de redes cloacales como de alumbrado
pGblico, se puede considerar que en este momento, satisfacen las
necesidades del nficleo urbano. Deberin extenderse paulatinamente
a medida que se habiliten nuevas ireas y que las densidades de
ochpacién aseguren su rentabilidad. En lo que respecta a la pa
vimentacidén de vias, el desarrollo alcanzado también es sutis-
factorio. Se propone un plan para la extensidn de la cuadricula
bisica, conservando el criterio vigente de prioritar las vias

jérarquizadas.
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2.1.5. Aspectos administrativos

La aplicacidn de esta propuesta de Planeamiento Urbano para la ciudad de.
General Pico trae consecuencias juridico-administrativas que es necesario
contemplar con anticipacifn, en lo que se refiere a las disposiciones ur-
banisticas del Cddigo de Edificacidn vigente. Dicho C8digo deberd modifi-
carse en todo lo relativo a los aspectos morfoldgicos de los edificios v

su relacidn con el espacio urbano.

Ademds de la Oficina Técnica a cargo de la implementacidn y control de la
accién de planeamiento urbano, representanda por el Plan Regulador, debe-
ria crearse una Comisidn Coordinadora integrada con representantes de las
secretarias y/o direcciones municipales a los efectos de coordinar inter-
disciplinariamente las acciones que se emprendan en la Comwa y en aque-
1los organlbmoq provinciales o nacionales que realizan obras en la ciudad
de General Pico y en su drea de influencia, o que producen impacto en la

regién que la comprende.

Dado que la planificacién urbana estd al servicio del honbre, deberia alen-
tarse la creacidn de un Consejo Asesor integrado con representantes de 1la
Autoridad de Aplicacidén (Municipalidad), centros o asociaciones de Profesio
nales de la Construccidn e instituciones representativas de 1la Comunidad,
cuya finalidad seria la ﬁrdmocién del "Plan" a través de la difusidn y and-
lisis de sus disposiciones, asi como la canalizacién de inquietudes que pue
dan ser dlSChtldaS pliblicamente, creando de este modo conciencia y consenso
en los habltantes de la ciudad respecto a la necesidad de aceptar las pro-
puestas del plan como un camino para acercarse al logro de condiciones de

vida urbana armonlcas. .

El Plan de Obras deberd ser analizado cuidadosamente por la Oficina Técnica
del Plan y las oficinas municipales sectorialmente implicadas; cuyos resul- .
tados, sometiddés a consideracidn del Departamento Ejecutivo constituiran

una base eficaz para las decisiones politicas a adoptar por la Intendencia
“Municipal. El referido Plan de Obras serd el verdadero 'motor" del Planea-
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miento Urbano de la ciudad y las realizacioneés qué puedan concretarse ha-

rin mias factible la aplicacién de las nommas de uso del suelo.

Finalmente cabe acotar la necesidad de gestionar ante la Provincia una
solucidén a la problemdtica de la subdivisién urbana de la tierra en el
espacio del territorio departamental que vodea a la planta urbana y cuva
vigencia fué detectada en todos los estudios de ordenamiento urbano que
ha realizado el CFI a través de distintas cooperaciones técnicas, a lo
largo del pais. Estas suhdivisiones urbanas en tierras de uso rural mu-
chas veces se realizan para localizar conjuntos de viviendas de interés
social ¥ se justifican por el menor costo de la tierra, pero esta econo-
mia de partida se pierde con los costos mucho mayores, que implican las
prestaciones de los servicios bidsicos de infraestructura, ademids de cos-
tos sociales pocas veces contahilizados como son los trastornos ocasiona
dos por la lejania a los scrvicios v equipamicntos sociales (que ofrece la

ciudad a sus hablitantes.
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