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INFORME DE AVANCE correspondiente ‘a las tareas reallvadas por
el Arq. Guerrini, en el equipo de trabajo CFI, constituido
por el Arq.Urbanista, Jorge Dos Reis (Responsable del equipo)

y Arq. Planificador Regional, Arg. Carlos Lacun:za,

En cumplimiento del contrato por el que integro el equipo
del CFI que asesora a la Provincia de San Juan en la "actuali-

zacidn del Plan Regulador del conglomerado urbano del Gran San

Juan y su area de influencia inmediata'", elevo el presente In-

forme de Avance de las tareas realizadas a partir del 12 de Ju-
lio de 1986, fecha en que se iniciaron los estudios a mi cargo.

-

Actividades desarrolladas durante el ﬁrimer mes de'trabajo

.

1. El equipo de trabajo se trasladd a la Pcia. del.1?2 al §5-del
mes de julio, con el fin de tomar contacto con la Direccidn
de Planeamiento de la Sec. de 0. y 5. P. Provincial
para continuar con las tareas previstas en la propUesta de
trabajo y en el analisis de la configuracidn espacial de la

Pcia.
En cumplimiento del primer aspecto se avanzd en:

1.1.Delimitacién del Area de Estudio.

1.2.Reconocimiento de la Problemitica Urbana del drea y su rela-

cidn con las normas en vigencia,

1.3.Actualizacidn del analisis fisico de las areas urbanas deli-

mitadas en el punto 1.1,

Se mantuvieron reuniones con el equipd técnico provincial
verificaindose el cumplimiento de los estudios analiticos enco-
mendados por el Responsable a cargo del equipo a la contrapar-
te provincial y se efectuaron reconocimientos de las distintas

areas del Gran San Juan.
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En cumplimiento del segundo aspecto sefialado,.se recorrid

el valle Este pcial., verificandose in situ distintos aspectos

sefialados en el informe sobre la realidad Pcial., realizado por

el Planificador regional del equipo.

2.

2.1,

Tareas especificas del contrato

Entrevistas: En particular, en relacidn a las tareas espe-

cificas del contrato, se efectuaron las siguientes entre-
vistas que permitieron conocer en detalle aspectos secto-
riales referidos a la actividad de los distintos organis-
mos que act@ian en el tema vivienda e infraestructura, obte
niéndose los datos necesarios para una aproximacidn a 1la
problematica en estudio. (Se incluyen las informaciones reco

gidas en Cap.Fed).

T.- Banco Hipotecario Nacional

Funcionario entrevistado: Asesor Técnico,Arq.Alicia
Baistrochi (San Juan).

Gerente Técnico Casa Central: Arq. José V. Mussi

Se otuvo informacidn sobre las siguientes Operatorias

Vigentes:

Vivienda: Sismo.

Para reconstruir viviendas afectadas por el sismo v reem-

plazar las existentes de adobe.

Resolucidn 755: (viv.,industriales) para construccidn
. refaccidn y compra.
Resolucidn 756: para construir
Resolucion 754: para construir (destinada a cientificos
e investigadores).
Reactivacidon II para construir conjuntos de 5 & 50 vi-

viendas.

© Operatoria HE 411: Infraestructura,servicios y obras

comp lementarias destinadas a urbanizacidn: (Colector Ge-

neral Central y Cloaca Maxima para la Ciudad de San Juan).

T



2. Secretaria Estado Vivienda Plan BID

/3.

Funcionario entrevistado: Lic. Mario Lotersphill.

Se obtuvo informacidn sobre el plan de infraestructura

a financiar parcialmente con fondos BID, que prevee una
obra de desagues cloacales en la ciudad de Caucete.

Se obtuvo el compromiso de aportar la informacidn existen-

te sobre el tema.

Instituto Provincial de la Vivienda:

Funcionarios entrevistados:

-Presidente IPV: Ing. Jorge M. Rodriguez

-Jefe Departamento Planificacién,Arq.Bruno Giancola
-Jefe Divisidn Proyectos e Investigaciones, Arq. Liliana
Lloveras de Madrid.

Se otuvo informaci®n sobre los siguientes aspectos:de la

problematica de vivienda provincial:

.Presupuesto anual y Plan de Inversiones bianual del IPV.
.Viviendas en ejecucidn

.Viviendas a licitar.

.Déficit e inscriptos en el IPV como aspirantes.
.Politica de tierras de la SEV.

.Espacializaci®n de la inversidn (a elaborar por Dto.Pla-
nificacidn}.

.Prioridad de las necesidades en los valles periféricos.

.Planes prototipicos de viviendas rurales.

Direccidn del Lote Hogar

Funcionario entrevistado: Director del Lote Hogar, Ing.
Luis Fager.

Se obtuvo la siguiente informacidn sobre la marcha de
esta operatoria financiada con recursos genuinos provin-

ciales, seglin ley 5287/84:

.Ente fiscalizador
.Propdsito de la ley.
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. Sectores a que esti destinado. -
. Organizacion: formas y posibilidades operativas. Eta-
pas de realizacidn.
. Espacializacidn de las obras.
. Politica de tierras
. Respuesta de los involucrados en los planes de eje-
- cucidn. : ' '
. Previsidon de ejecucidn de obras 86.

. Costos de obras.

Direccidon de Planeamiento y Desarrollo Urbano de la

Pcia. de San Juan

Funcionarios entrevistados:

- Diréctor de Planeamiento vy Des. Urbano, Arq. Walter Co-
rrea,

- Personal Técnico de la Direcci®n:
Arquitecto Guillermo Ldpez
Arquitecta Marta Martinet

Arquitecta Campora.

Se obtuvo informacidn sobre la marcha de los trabajos en
ejecucidn referidos al andlisis de usg¢ del suelo del Gran
San Juan, encomendados por el Responsable del equipo.

Recorridos locales

1. Valle del subsistema Este

Como va se sefitalara en el punto 1 de este informe, se
recorrid el &drea del Valle del Subsistema Este, tomando
contacto con las distintas problematicas de caracter ur-

bano-rural de la zona.

Se observaron especialmente los pueblos de Astica y San

Agustin.
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2, Gran San Juan

Se realizaron recorridos que abarcaron las distintas zo-
nas del Gran San Juans '

Hacia el Sur hasta Pedernal y Media Agua por ruta 40,

Hacia el Norte, hasta Albarddn.

Hacia el Este (Suroeste y Noroeste,hasta los limites na-
turales de la ciudad: el Rio San Juan y los canales Cés-
pedes y Quinto. ' -

Hacia el Este hasta Caucete por ruta 20. -

Se observaron especialmente:
.La implantacidn de la industria, dentro y fuera del

parque industrial,.

.Las zonas de caleras y otras industrias extractivas y

sus problemas derivados,

.La industria vitivinicola y su particular asentamiento
en la ciudad y en el ambito rural,

.La implantacidn de los barrios FONAVI.

.Las areas marginales:Villas Monte Roman, Ferrocarril,
Benavidez, Costa Canal, etc.

.Los nuevos asentamientos construidos mediante la opera-
toria Lote Hogar.

.Terrenos remanentes o intersticiales en el tejido urba-

no aptos para nuevos desarrollos urbanos,

2.3.Desarrollo metodolbgico

Se ha avanzado en la definicidon de los criterios y metas pa-
‘ra los distintos contenidos pfevistos en el Plan de T. contrac-
tual.

1. AnAlisis de la situacidn actual de los sectores vivienda

e industria:

.uso del suelo

.pautas de asentamiento



/6.,

.servicios plblicos basicos y equipamientos.
.estudios particularizados
.demanda de suelo para viv.,equipamiento e industria.

2. DiagnOsticos sectoriales de los usos:

.Vivienda
.Industria
.Infraestructura y servicios.

3. Propuestas de:

.zonificaciones y normas de Areas especificas.
.estudios particularizados
.obras emergentes y su financiacidn posible.

2.4 ,Marco conceptual v metodoldgico

-La ciudad:

Se entiende a la ciudad como un proyecto colétivo, donde
se 1ntegran millares de disefios y el urbanista a través del
Codigo de Planeamiento establece las localizaciones de las acti-
vidades que le dan a la ciudad su soporte y tambi&n nropone los
programas, a partir de la realidad, las necesidades y propues-
tas de sus habitantes,

Se pretende elaborar la propuesta urbanistica, en permanen-
te evolucidn, como una posibilidad concreta de contribuir al me-
joramiento de la calidad de vida de los ciudadanos, artifices y

usuarios de la ciudad y su region.

-La infraestructura, los servicios, el equipamiento.

Se propondrd un uso del suelo que aliente la optimizacidn
del rendimiento dela infraestructura, los servicios y el equipa-
miento existentes, mediante la utilizacidn de los espacios ur-
banos intersticiales -consolidados o semiconsolidados- y luego
la habilitacidn de nuevas areas urbanas en concordancia con la

posibilidad mé&s econOmica de ampliacidn de redes y servicios.
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-La renovacidn urbana "

La propuesta considerarad la eleccidn de posibles areas de
renovacidn urbana, que mediante la accidn coordinada de 1los
Organismos y operatorias de ellos derivados y de los particu-

lares, proponga su revalorizaci®n y mejoramiento.

Se. estudiaran y propondrén usos alternativoes, asociados y/o
complementarios a sectores del suelo preferentemente destinados
a vivienda e industria que al perder su condicidn de productivos
primarios, se convierten en tierras de usos urbanos propiamente
dichos. También se considerardn las dreas remanentes de grandes

obras urbanos.

Dichos sectores a determinar -de los cuales se analizari
uno en profundidad- deberdn ser puntos significativos de la ciu-
da y su estudio considerara especialmente el grado de satisfac-

cidn de las necesidades ambientales de las Areas circundantes.

-La industria

Se estudiaran los distintos tipos de industrias que a par-
tir de la ley de Promocidn Industrial aspiren a establecerse en
el Gran San Juan propendiende al establecimiento de categorias
y umbrales de perturbacidn derivadas de su instalacidén.Dicha ca-
tegorizacidn permitird definir las actividades que al imbricarse
en el tejido urbano lo revitalizan (por lo tanto se alentaran),
a la vez que determinar aquéllas que necesariamente deberin con-

finarse en zonas o adreas destinadas a tal fin.

-Base metodoldgica

Las propuestas de resolucidn de los problemas urbanos cons-
tituirdn mecanismos ‘flexibles que contribuyvan a dar coherencia a
la ciudad actual, soslayando ideas aptas s&lo para una ciudad

ideal e inexistente,

Las propuestas citadas se compatibilizaran con las normas
del Cdodigo de Planeamiento Urbano vigente, a los efectos de su

retroalimentacion.
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2.5.Proceso metodolbgico de trabajo -

El proceso metodoldgico de trabajo estd planteado segfin un

desarrollo, en tres etapas secuenciales de formulaciodn.

La primera de ellas tiene como meta el anilisis de la situa
cidn sectorial de vivienda e industria, mediante el estudio de
sus pautas de asentamiento, tanto de las actividades como de
la infraestuctura de servicios; a la vez se analizard la deman-
da actual de suelo en relacidn a estas actividades (habitar vy

producir) y al equipamiento existente,

Se complementa este reconocimiento de la situacidn urbana
existente, con un anilisis del marco juridico administrativo que

regula las distintas actividades en estudio:

-Leyes de promocion industrial

~C6dig6 de Planeamiento

-Ley IPV

-Ley Lote Hogar

-0Otras leyes que tuvieren vinculacidn con el Desarrocllo Ur-

bano..

En la segunda etapa, tomando como modelo de apoyo la situa-
cidn actual analizada en primera instancia, se tendr3a como meta
el diagndéstico de 1los usos en estudio y sus tendencias, propo-

niendo las reformas al Cddigo que se verifiquen como necesarias.

Se tendran en cuenta las politicas de planeamiento y progra-
mas de inversidn en viviendia, industria e infraestructura, que
verifiquen posibilidades de concrecidn en lo inmediato y a me-

diano plazo.

Se elaborarid un modelo prospectivo -imagen objetivo- de or-
ganizacidn espacial de la estructura urbana del Gran San Juan,

en participacidn con el equipo de trabajo.

Finalmente, en la tercera etapa, se elaborarin las lineas

tendientes a encauzar el crecimiento de las areas urbanas del
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Gran San Juan a través de las propuestas de zonificacidn y nor-

mas de Areas especificas (estudios particularizados).

Se tratarid de establecer el ajuste de la coordinacidn entre
las distintas areas de ejecucidn, tendiente a una mids dptima
utilizacidn de los recursos econdmicos y al logro de un mejor

producto urbano.

En esta etapa se propondran determinadas obras de infraes-
tructura y equipamiento que resulten estratégicas para la cohe-
rencia del Gran San Juan y sus posibles fuentes de financiamiento.



