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6. MERCADO DE VIVIENDAS

-6.1. Estimacidn de Demanda‘

Si bien se consignan datos de déficit habitacional, se parte de la base
que la estimacién de necesidades no tiene correspondencia directa con la

posibilidad de satisfaccidn de la misma.

La posibilidad de cubrir la demanda insatisfecha estd en relacidn directa

con el ingreso de la poblacién y con la politica de financiacién.

La primera restriccitn, la evolucién del ingresc, escapa a nuestro andli-
sis. Con relacidén 2 la segunda restriccidn sSlo se ve viable la incorpo--
racién al mercado regional de una construccifn industrializada combinada
con madera si la empresa que la fabrica opera con el FONAVI y organismos
pGblicos. '

El mercado privado se considera como una alternativa adicional.
Otra restriccién importante para este tipo de proyecto es el costo de la vi---
vienda unifamiliar, disefada con aptitud para la zona y con una garantia

de vida 0itil similar a la vivienda tradicional.

La fa¢tibilidad de instalar wuma fdbrica de viviendas depende fundamental -
mente de que los costos de fabricacién y/o montaje sean éignificativamente
inferiores a los de la construccién tradicional. Hay que considerar que
los costos de los proyectos que Se proponen de vivienda unifamiliar tienen
que ser competitivos con los de viviendas de departamentos'(monoblock) con
mucho menot exigencia de tervemo. Este tipo de competitividad debe ser
requerida para su viabilidad dado que segin las fuentes consultadas la
eleccién de este tipo de vivienda para Trelew obedeceria a la escasez de
terrenos. Por ello, un proyecto de vivienda unifamiliar para competir

con departamentos debe abaratar sus costos como elemento de compensacion.
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FONAVI exige como condicidn para aprobar un plan de construccidn, entre
otros, que las tierras estén inscriptas en la Direccién Nacional de Vi~
vienda y el sistema elegido esté asegurado por %1 Banco Hipotecario Na-
cional. ' )

Una de las modalidades empleadas para solucionar el problema de los terre-
nos es que se licite un proyecto que incluya la compra de los terrenos por
parte de la firma constructora.

Para poder operar con el FONAVI o en cualquiera de los planes de construc-
cidn que se realicen con fondos oficiales se debe obtener un certificado
de aptitud técmica, para lo cual se debe cumplimentar la documentacién res
pectiva al sistema constructiﬁo. El primer.certificado de aptitud técnica
se otorga por un afio y es renovable. Obtener el certificado de aptitud téc
nica de un disefio construtivo es un trimite que demora aproximadamente un
afio por los ensayos que se requieren (ensayos técnicos, estructurales, de
resistencia de materiél, envejecimiento, antisismices, etc.).

~ - . /
Como se ha mencionado anteriormente, otro de los requisitos exigidos por.
FONAVI es que las viviendas las asegure el Banco H%potecario y este Orga

nismo no asegura viviendas de madera, segln afirman funcionarios del mismo.

El financiamiento de FONAVI es a 30 & 40 aﬁoé, sin interés para las vivien-
das econdmicas, cuarta categoria, que a julio de este afio pagaban una cuo-
ta aproximada de $a. 400. Para el ajuste de la cuota se utiliza un indice
basado en la evoluci6n del peén industriai corregido hacia 1la baja en fum-
ci6n de las necesidades de consumo de una familia tipo.

A efectos de cubrir las necesidades de sectores marginales y otros usos,
el FONAVI faculta a la provincia a otorgar el 10% de las viviendas cons-
truidas bajo el régimen de "comodato", en concesién de uso. En {iltima ins
tancia es de. resorte provincial aplicar este facultad y "prestar' vivien-

das sin pago alguno por parte del usuario,
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‘Segim la fuente consultada las provincias no aﬁlican el régimen de "como-
dato" para paliar la situaci6én habitacional de los mis necesitados por el
hecho de tener que hacerse cargo del mantenimiento de la vivienda.

. t

De cualquier forma se entiende que este tipo de politicas s0lo es benefi-
ciosa, si va asociado a una politica de empleo e ingresos que permita al
Estado la cesidn permanente y liberarlo del compromiso de mentenimiento.

6.2, Planes de vivienda

Los planes de vivienda en lo concerniente a sus caraﬁteristicas construc-
tivas son definids por la Provincia, de donde surge la importancia que la
misma requiera al FONAVI el sistema constructivo que ella misma realice
para el proyecto. Derivado de esta facultad la yviabilidad econdmica de un

proyecto de esta naturalezes de exclusiva competencia provincial.

En relacidn a la cantidad de viviendas,las mismas se adecuan a una.dis-
tribuci6n efectuada en base a porcentajes que se consignan en el siguien-

te cuadro:

‘CUADRO N® VI.1

Distribucién tentativa de presupuesto FONAVI (desde 1976 a 1984).

Distribucibn Correspondencia
Porcentual sa.
1 , ‘ 2
Chubut ' 2,30% $a. nov. 83 431 millones
La Pampa - 1,10% ' 206 "
Neuquén - 2,40% 450 "
Rio Negro 2,40% . < 450 "
Santa Cruz 4,71% 883 "
Tierra del Fuego 2,62% . ‘ 491

" Fuénte: Secretaria de Estado de Vivienda.
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Esos porcentajes a noviembre de 1983 significaban los valores presupues-
tados que se consignan en la columa Mg 2.

El nimero de viviendas en el plan desarrollado en este afio fue:

CUADRO N2 V1.2,

Plan de viviendas aprobado por el FONAVI -

Viviendas en Viviendas Viviendas para
ejecucidn financiadas financiar Licitadas
al 30~11-83 . desde 1-1-84 al 30/6/84
“Chubut.(*) 981 90 242 1.080
La Panpa 1.002 - 410 530
Neuquén 740 132 531 ©1.839
Rio Megro 1.705 568 © 257 823
Santa Cruz. - 1.628 415 . 67
T.del Fuego 2,077 - ' - 761
TOTALES 8.133 -1.565 1.440 5.100

(*) No se consignan 961 viviendas en conflicto localizadas en Comodoro Ri-
vadavia, '

" Fuerite: Secretaria de Estado de Vivienda.

En el Cuadro precedente se detalla el plan de viviendas segin el estado de

ejecucidn del presente afio.

El total de viviendas de la-provincia del éhubut aprobadas en las diferen-
tes etapas es de 2.393 viviendas sin considerar 961 en conflicto con la
firma constructora. La Provincia no alcanza a cubrir un‘margen.significa-
tivo del total presupuestado para este afio. Como la actual politica del -
FONAVI es 1a de aplicar todos los fondos anuales disponibles le es facti-

,5,.,'.!.5
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ble otorgar mis recursos'presupuestarios a las provincias que se excedan,
0 sea que presentan mis planes de viviendas (caso Neuquén, que en lo que
va del afio sumando las distintas etapas totaliza 3.242 viviendas). De lo
que se deduce que.con similar presupuesto a julio de 1984 tienen aproba-
das en distinto grado de ejecucién un. 36% mis de viviendas. El total de
viviendas regional es.de'16.238 unidades en distinto grado.de ejecucidn
(Cuadro N VI.2.).

6.2.1. Viviendas construidas por afio

En el Cuadro N2 VI.3. se consignan las viviendas terminadas por afio desde

1980 a 1983. Segln lo expresado por funcionarios del FONAVI, es intencidn
. gubernamental. incrementar el ritmo de construccibn anual. Por tal motivo

los valores histdricos comsignados sBlo constituyen una referencia, a te-
. ner en cuenta como minime de construccidén ante el nivel de necesidades

existentes. .

" "CUADRO 'N* 'VI';'S.

Viviendas Terminadas - 1980 - 81 - 82 - 83

P

' Patagonia 1980 1981 1982 1983 °  Promedio anual
La Pampa 1.464 396 2.316 - 524 1.175
Rio Negro 425 - 925 979  2.287 1154
Neuquén 1.513 705 - 1.428 861 1.130
Chubut 565 533 1.467 827 848
Santa Cruz o6 829 610.  1.141 882

Tierra del Fuego 200 305 199 632 . 334

Fuente: TFONAVI.
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6.2.2. Estudio de necesidades - Déficit habitacional.

En los datos de déficit habitacional que se transcriben (2) se combinan
3 parametros: o

- calidad habitacional

- hacinamiento fa@iiiar

- hacinamiento por cuarto

La Direccién de Investigacién y Desarrollc Socioecondmico Habitacional y
Urbano trabajé con el supuesto de que a cada familia debe correspcnderle
una vivienda, ""el hacinamiento familiar se definié como el nimero de fa-
milias que habitan en cada vivienda menos una'. Hacinamiento por cuarto
es cuando en una vivienda, como promedio, viven mis de dos personas por

cuarto.

El déficit habltaC1ond1 es un indicador de:

1 - La calidad hdbltac1onal -Precariedad
2 - Las familias que viven en inguilinato
3 .- El1 hacinamiento familiar (N® de familias por

vivienda}

4 .- Hacinamiento por cuarto .
De la suma de todos estos indicadores resulta ¢l déficit habitacional.

Para el caso que nos ocupa no ihtereéa computar coro necesidades aquellas
viviendas que sean posjble de mejorar ni ampliar, o sea lo que escapa a.
planus de construccitn masiva.. De acuerdo a este criterio al Total Pata-
gbnico ; (ver vivienda deficitaria y no deficitaria segim tlpo de vivienda
Cuadro N2 VI.8 y VI.S) bay que restarle el total "B que corresponde a las
viviendas posibles de mejoras, resultando el deflCLt total aproximado de

44.208 v1v1endas al afto 1980, desagregandose de esta forma:

(2) FUENTE: Déficit habitacional en la Republlca Argentina-Afioc 1980. Di-
recci6én Nacional de Investigacidn y Desarrollo Socioecondmi.-
co Habitacional y Urbano.

=

s



VIB: vivitsnas

DEFICITARTAS Y 1C DEFICITARIAS SEGUY TIPO DE VIVIENDA, POR REGION .Y JURISDICGION -

)
1980, - TOTAL Tals |

_— £
TOTAL VIVIENDAS NO DEFICITARIAS VIVIENDAS DEFICTTARIAS |
VIVIENDAS - . - ]
. i an o \ - y i , i . L .
JURISOICCIDN - PARTICU- Casas A DEPARTALERTOS SUBTOTAL- CASAS "B™ INQUILINATO| RANCHS -PRE- SUBTDTAL l
: LARES ) . Lt CARIO ¥ OTROS e
OCUPADAS N 1 N b4 N z N 2 N. 1 N 7’ .2 . 1
. . :
- - . T A 3 ] k !
FALS 7.103.853 [3.786.673 53,4 [1.266,351 17,8 |5.055.024 71,2 [1.143.666 16,1 {64.363 0,9 |B40.800 11,8 {2.048.829 28,3 |
U CAPITAL FEDERAL.[ 918.758 | 213.346 23,2 | 668,975 72,8 £82.321. 95,0 1.433 0,2 {27.897 3,0 | 7.107 ° 0,8 36.637. 4,6 |
| ' . . : : ' _ |
"POOS.GRAG 8S.AS.[1755.277 ]1.054.7¢6 60,1 | 272.239 15,5 [1.325.985 75,6 | 204.012 11,6 | 7.061 0,4 ;2i7.2i3 12,4 | 428.292 24,4 |
SUBTCTAL . 42.674.035 [1.268.092 47,4 941.214 35,2 |2.209.306 82,6 ; 205.845 7.7 |34.958. 1,3 -|224.326 8,4 | 464.72% 17,4 |
; B - i
RESTG PCIA.BS.AS| 1.110.705 | 758.775 68,3 | 116.718 10,5 | 675.403 78,8 | 146.347 13,2 | 2.969 6,3 | 85.796. 7,7 | 235.212 2132 |
A CCRDOSA Bro.11l | 409.630 67,1 47.892 7,9 | 657.322- 75,0 | "107.857 17,7 | 2.995 0,5 | 41.837 | 6,9 | 152.789 25,1 |
SANTA FE . 553.778.| 419.456 63,2 78.761 11,9 | 4981257 75,1 96.607 14,5 | 2.380 0,4 | 66.534 10,0 | 165.521 24,9 |
SUSTOTAL ;
Id Y
215.82% | 122.437 55,7 5.667 2,6 { 128.999 38,3 55.974 23,5 268 0,1 | 33.539 16,1 § :91IFEL 41,7 :
160,198 | - 46,165 32,9 3.006 . 2,1°] ° 49.106 35,0 44,130 31,5 [ £.209 0,9 | 453703 31,5 91.082 - 65,0 |
129.028 26,265 21,9 1.563. 1,2 29,832 ' 23,1 75.860 53,8 | 1.49a. 1,2 | 21.843 .16,9 §5.195  75,%
gHALD " 150.616 41.535 21,6 2,130 1,4 43.685 29,0 | "37.236 38,0 { 1.048 0,7 | 45.647 32,3 | 106.931 71
FGRMISA | 61.373 14,387 23,4 551 0,9 14.938 24,3 | T 15.054 31,0 510 0,8 | 26.87F 43,8 46.435 75,6
. SEETGTAL 701.095 | 252,749 36,1 12,911 1,8 | 265.660 37,9 | -252.304 36,0 | £.531 0,64178.600° 25,5 | &35.433 62,1
i ¥
SUBTETAL 701.095 | 252.749 36,1 | _12.911 1,8 | 265660 37,9 | 252.304 36,0 | 4.53% G, [17B.600 25,5 | 435.43% 62,1
. ) . L
CATEMARTA 42,568 i7.970 42,0 417 0,9 18.387 42,9 9,582 22,4 137 0,3.] 15762 34,4 24481 57,
553,081 ESTERD 122.4831 37.880 30,9 1.680 - 1,4 | - 39.560 32,3 |- 37.263 30,3 01 0,2 | 45.807 37,2 83.071 &7,7
TLLLMA 158239 83.993 42,¢ 9.852 4,9 93.845 47,3 65.175 "32,9 i.L[.182 0,5 | 38,087 19,2 | 104.45% 52.6
SALTA 137.3i8- | 55.754 40,6 48651 3,4 60.405 44,0 39.043 26,4 [ 3.035 2,2 | 34.835 25,4 .] ¥3.913 36,0 'ﬁ
PR 56,254 35.394 41,0 2.245 2,6 37.638 43,6 3.06% -26,8 | 2.598 3,9 1 22.961 26,6 LB.62Y 5L 3
LA RidJa 34.553 17.611 50,5 3 1,1 17.981 51,6 11,242 32,3} ., 45 0,1 | 5.585 16,0 16.672 8.4 f
SLITHTAL 622.225.1 248.602 40,0 19.214 3,1 | 267.816 43,1 | 185.274 29,7 | 7:198 1,2 |161.837 26,0 | 2541409 35.5- |
CHEHD0ZA. 274,327 | 178,629 64,8 27.924 10,2 | 205.953 73,0 46.364 16,8 1 2.017 0,7 | 20,133 7,4 65.374° 15,0
AN JUAd 9%.1¢1 55,876 56,3 3.777 1.3 59.653 60,1 21.428 31,5 1e6 0,7 117,454 13,1 33.53s 185
SAk LUIS 50.911 29.592 58,1 Ci.116 0 ¥, 1 30.708 60,3 13.629 26,6 4 0,9 | Bu128 12,0 26,083 39,7
SUZTOTAL 424.623 | 263.497 €2,1 32.817 7,7 | 296.314 69,8 §1.421 10,2 | 2.e29 0,6 § 44.265 10,4 ! 128.315 337
LA PANPA 56,705 40,949 72,2 826 1,5 41.775 73,7 11,106 19,6 236 0,4 | 3.338 6,7 14,530 153
RiG HIGRO 92.741 45.534 30,2 4,378 £,3 51.512 55,5 25.741 27,81 2.425 2,6 1 13.083 14,1 41220 463
" HEWIUEN 52,909 28,004 53,0 4.061 7,7 32,125 62,7 10.624 20.] | 1.778 3,4 { 8.372. 15,5 .786 333 3
A cavsur 62.710 | 33.474 53,4 5.553 8,8 39.027 42,2 12,629 20,11 1.609. 2,6 | 9.545 15,1 13.683 s f
SANTA CRUE TA.A57 1 15.871 60,0 1,179 4,4 17.030 54,4 6.478 24,5 532 2,0 33 9,8 9.393 335
Ti£383 DEL FUEGO) 5.76) 3140 54,5 227 3,9 3.367 38,4 1.623 26,2 123 2,1 648 11,2 2,334 313
SUBTHTAL 237.273 | 153.052 56,53 16.825 ' % 71 1851356 62,21 -6B.211 22,0) &.703 2,3 ! 37.305 12,6 | 112418 W15
A ! . : : i . e —

——— e e




CUADRO N2 vyI.9

Viviendas Deficitarias y no Deficitarias segim Tipo de Vivienda para Total del Pais y Regiones - Urbano y Rural - 1580

VIVIENDAS DEFICITARIAS PCR

" ~ _ o VIVIENDAS NO DEFICITARIAS
Total viviendas . PRECARTEDAD
REGIONES particulares - ) .
ocupadas Casas "A" Departdmento Subtotal Casas "B" Inquilinato Rancho . Subtotal
. precaria
............ . v otyos
Total 7.103.853 53.4 17.8 71.2 71641 0.9 11.8 28,8
Total Pais Urbano 5.999.628 . 57.0 21.0 78.0 12.4 1.0 5.6 22,0
Rural 1.104.225 33.4 6.4 33.8 36.4 0.2 '29.6 66,2
- Total . ' . - _ '
Capital Federal Urbano 918.758 ‘ 23.2‘ 72.8 ' 06.0 0.2 3.0 0.8 4.0
Total « 1.755.277 ] 60.1 15.5 75.6 11.6 0.4 12.4 24.4
Pdos.Gran Bs.As. Urbano J1.742.575 60.3 15.6 75.9 1.5 0.4 12.2 24.1
Rural. 12.702 36.4 ' 0.8 37.2 28.4 34.4 62.8
. "Total 5.058.629 56.5 23.4- 79.9 11.0 0.8 8.3 20.1
R. Pampeana Urbano 4.626.256 56.7 25.6 82.3 9.2 0.9 7.6 17.7
Rural 432.373 53.6 0.5 54.1 30.1 0.1 15.7 45.9
Total 701.0095 36.1 1.8 37.9 36.0 0.6 25.5 62.1
N.E.A. ~ Urbano 441.928 48.% 2.9 51.8 31.7 0.9 15.6 32.2
Rural 259.167 14.2 0.0 14.2 43.3 0.1 42.4 85.8
Total 622.225 40.0 3.1 43.1 29.7 1.2 26.0 56.9
N.C.A. Urbano 407.836 53.3 4.6 59.9 24.8 1.4 13.9. 40.1
Rural 214,389 1C.8 0.1 10.9 39.4 0.6 49.1 89.1
Total 424.529 62.1 7.7 69.8 19.2 0.6 10.4 30.2
Cuyo Urbano 302.294 72.3 10.5 82.6 10.4 0.8 6.2 17.4
Rural 122.335 37.3 0.8 38.1 . 40.7 0.3 20.8 61.8
&
. . ; Total 297.275 56.5 5.7 62;2 22.9 2.3 12.6 37.8
Patagonia Urbano. 221.314 61.7 7.5 69.2 19.3 2.8 8.8 30,8 ¢
) 5 0.4 44.9 33.6 0.7 23.8

Rural 75.961 ~ 41,

Fuente: Elaboracifn propié en base a datos Censo Nacional de Poblacién y Vivienda 1980.
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% . N¢ de viviendas
Urbano 11,57 25.606
Rural 24,49 18.602
TOTAL 44.208

La Regi6én Patagbnica incluye las provincias de La Pampa, Rio Negro, Neu-
quén, Chubut, Santa Cruz y Tierra del Fuego. La Provincia de La Pampa no
estd incluida dentro del radio de influencia, a pesar de ello se consigna
en el siguiente Cuadro donde se detallan los déficits por provincia exclui

das las casas'faptibles de remodelacidn.

'CUADRO N° V1.4 :
" DEFICIT HABITACIONAL EN LAS PROVINGIAS PATAGONICAS,'

[

N2 de widades

. La Pampa . ' " 3.824 : 8,7
Rio Negro ’ 15,488 - 35,0
Neuquén : 10.150 23,0

© Chubut | 11.054 25,0
Santa Cruz _ 2.921 6,6
Tierra del Fuego : 771 - 1,7

44,208 100,0

Fuente: Flaboracifn propia en base a datos del Censo de Poblacifn y Vivien-
das 1980. ‘ '

Las unidades consignadas corresponden, comd ya se ha expresado, al nmero
de viviendas que deben construirse totalmente y no son factibles de remo-

delacidn.

6.2.3. Estimacién de demanda futura

A los efectos de analizar las necesidades de viviendas a mediano plazo,

se solicitd a la Secretaria de Estado de Vivienda la estimacidn de el in-

A G
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cremento anual de necesidades de vivienda en funcién del crecimiento de-
mogrdafico, valores que pueden leerse en el Cuadro N2 -VI.S5.

" En el mismo no estd considerado la superacidn del déficit habitacional
sefialado en el pinto 6.2.2.- D&ficit habitacional, ni la Teposicidn de
unidades, Esta omisin se entiende que no es relevante por la frontera
de tiempo considerada (éince afos), en cambio si es ilmortante sefialar
que se ha tenido en cuenta para la estimacidn la tasa de crecimiento
efectiva para la regitn, que es significativamente superior a la tasa
de crecimiento vegetativo en el periodo 1970-1980.

S6lo a titulo indicativo se sefiala que las necesidades anuales de vivien-
da para todo el pais es del orden de las 140.000 unidades, segln informan

fincicnarios de la Secretaria de Vivienda.

- 'CIJADRO W VI.5.

N Nuevos hogares por crécimiento'demogréfico por afio. 7985-89 (%)
Patagonia 12.540
‘la Pampa 1.200
Rio Negro - 4.400
Neuquén 3.200
Chubut 2.200
Santa Cruz - 1.000
- T.del Fuego 540

o

(3) Sobre la base del crecimiento dempgfﬁfico

" Fuente: FONAVI

(78
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6.2.4, Demanda insatisfecha
| V. - l‘ V

Si relacionamos a titulo ilustrativo las necesifades de nuevos hogares por

afio en el lapso 1985-89, con las viviendas terminadas por afio promedio en

el periodo 80-83 obtenémos

- CUADRO N2 VI.6.

DEFICIT HABITACIONAL ANUAL.

Viviendas terminadas Necesidad de Deficit -
por ailo-promedio 80/83) nuevos hogares %
: por afio anual
La Pampa 1.175 ©1.200 2,1
Rio Negro : 1.154 4.400 73,8
Neuquén 1.127 Lo 3.200 64,7
' Chubut | 848 2.200 61,6
Santa Cruz 882 . 1.000 11,8
" Tierra del Fuego 334 540 38,1

Dada Ja magnitud de la demanda insatisfecha, hay que considerar la distrl
bucién tentativa del FONAVI a aprobarse a fines de septjembre del corrien-
te ailo. o o '

6-.3. Aplicacién de nuevos criterios

Frente a la realidad planteada se impone considerar nuevos criterios de
construccidn que cumplan como pre-requisito menores costos y rapidez cons-
tructiva, con una calidad asegurada por el Certificado de Aptitud Técnica
otorgado por FONAVI. -

En el siguiente Cuadro se detaila el coeficiente de vcupacidn = de la re-

gidn patagdnica, segilin surge del Censo de 1980.
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CUADRO N® VI,7
COEFICIENTE DE OCUPACION POR VIVIENDA

Poblaci6n a  N® de viviendas N2 de viviendas Coeficiente

1980 . ocupadas " ocupadas part. de ocupacitn
1 7 no deficitarias 192
remodelables -
La Pampa 208.260 56.705 o 52.881 3,67
Rio Negro ‘383,354 92,747 77.253 4,63
Neuquén 243.850 52.909 42.759 4,60
Chubut 263.116 62.710 51.656 4,19
Santa Cruz 114.941 - 26,449 ~ 23.528 4,34
Tierra del ' R
Fuego 27.358 5.761 4.990 4,74

Fuente: Elaboracién propia en base a datos del Censo de Poblacidn y Vivien-
da.

6.4. Costos de viviendas

1os costos de la vivienda unifamiliar es un dato que surge del estudio de
factibilidad del proyecto, que debe relacionarse con valores de mercado pa- -

ra otros sistemas y los valores pagados por FONAVI.-

Si bien han indicado funcionarios del citado Organismo que se estd en la
confeccién de 1os nuevos costos de construccidn a continuacidn pueden leer-

se los precios pagados por FONAVI a abril de este afio por categoria.

De acuerdo a la clasificaci6n bicambiental,la Regidn Patagdnica y toda la
Cordillera se encuéntran en las zonas V y VI.Como los valores consignados
en la Resolucidén N2 69 de FONAVI corresponden a la superficie fitil se in-
crementa wn 15% la superficie para compatibilizarlos con los mz de construc

cion.
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6.4.1.*Sugerficie por tipologia_[Ver Anexo MN21)

Zonas Categoria m? de construccién {estimados)

: superficie por tipologia

v-vh | 11 } . 30 |54 |72 {e3 .| 112
111 | |
IV _ 32 | 43 56 | 74 :

6.4.2, Costos maximos sin infraestructura para vivienda individual

Zonas Categoria ~a $a. de abril de 1984
v-vi I 17.848 | 17.214 | 16.707 | 16.049 |15.675
: CIIT 14.767 14,229 | 13.812 | 13.265 312.956_
v 11.703 |11.520 | 11.872 | 11.597 :

i I l

v 1os valores de costo de la construccidn para un modelo prototipo extraido
de la revista = 'Vivienda' a abril de 1984 eran de $a. 11.418,2 per n? de |
. construccidn. . ' ]
&

Se ohserva que en todos los cascs los valores pagados por FOMAVI son superio

res a los consignados por dicha publicacidn.

For™

A los valores consignados por FONAVI se lesdeberd adicionar los siguientes
incrementos: por distancia a los centros de aprovisionamiénto (de 7 a 10%),
por zona sismica (de 3 a 7,5%), por clima riguroso, que‘rigen para las zo-
nas I, V, VI (hasta un 5%). - | ’

‘Fuente: Resolucién FONAVI'N? 69.
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7. TECNOLOGIA DISPONIBLE

7.1, Sistemas constructivos

En materia de construccidén de viviendas existen dos grandes grupos segim
el método constructivo utilizado,

a) Construccién en hiimedo

b) Construccidn en seco
a) Construccidn en himedo
Es el método tradicional de construccidn utilizado en nuestro pais. A

su vez dentro de este gran grupo existen diferentes subgrupos segiin el

tipo de materiales empleados, !

By ki

“A continuacién se -indican los mas comunmente usados

Construccidn con:
1} ladrillos macizos y mortero de cemento.
2) Ladrillos huecos ceramicos y mortero de cemento.

3} Ladrilles livianos (arcilla expandida, alearita etc.) y
mortero de cemento,

74) Bloques huecos de hormigdn y mortero.de cemento
5) Piedra y mortero de cemento

6) Hormigdn encofrado

Estos métodos constructivos poseen imnegables cualidades estructurales,

térmicas y estéticas perc como contrapartida se puede menclonar su alto
R .- ""‘\

costo y su largo periodo de ejecucifn.

Ng2
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b) Construccién en seco

"

i .
- s s ! . -
Estos métodos constructivos, si bien poco apreciados en nuestro pais, han

‘ido ganando mercado mundialmente.

La poca confianza que se aprecia en el-usuario potencial estd dada por
la baja calidad que han demostrado algunos de los proveedores locales,
Sin embargo, existen en la actualidad ciertos sistemas constructivos a-
doptados por empresas nacionales que presentan caracteristicas construc-
tivas y de habitabilidad de muy buen nivel.

Dentro de los sistemas de construccién en seco se pueden mencionar las
siguientes:

Construccidn con:
1) Madera én paneles
) 2) Paneles de cementé

3)'Pane1es de hormigdn liviano

4) Paneles de ladrillo

5) Panecles de madera aglomerada

6} Paneles de madera/cemento
Se han mencionado alﬁﬂnés.de las variantes constructivas en seco que,
segin el sistema aauptado, presentan las caracteristicas de confiabili-
dad/habitabilidad requerida por el usuario.

7.2, Prefactibilidad de los proyectos de vivienda
. Para estudiar la prefactibilidad del proyecto es necesario definir el tipo

de construccién éptima para la zona, que es una relacifn entre el andlisis

de aptitud técnica (aplicacidn y usos) y las evaluaciones de costos,
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Implica esto estudiar un proyecto con distintas alternativas de construc-
cidn y compsnentes,.todas ellas teniendo como base el criterio de ninimi-
zacién de costos, dada una vida Gtil, un disefic pre-establecido y un cos-
to minimo de mantenimiento. '
Para la utilizacién en zonas rurales se buscan ciertas caracteristicas in-
dispensables para proceder a la eleccién del tipo de construccién a adoptar.
Estas son: |
+ Vivienda unifamiliar
— Materiales livianos a fin de evitar equipos
especiales para el traslade y montaje
— Durabilidad e ignifuguidad
- Alta preconstruccidén a fin de poder montar
la vivienda ripidamente evitando la posibili-
dad de una variacién climética.QUe suspenda
la construccién.
y en el caso de nuestro pais en las zonas V y VI definidas por FONAVI:

Alta aislacidn térmica

Alta resistencia a lz lhmedad

7.3, Caracteristicas de los sistemas constructivos enunerados

1. Construccidn con madera en paneles.

Este sistema presentd gran difusidn a nivel mudial dadas sus ca-
racteristicas de facilidad de construccifn y sus cualidades de ca
lidez habitacional. A estp se contrapone su alta combustibilidad
y su baja resistencia a los hongos e insectos (termitas),

Con el avance de la tecnologfa mundial se comsiguié proteger a la
madera mediante tratamientes quimicos que le confirieran caracte-
risticas ignifugas, imputrescibilidad y alta resistencia a hongos
e insectos.

L Th
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Sin embargo el precio de la madera en los {iltimos afios ha au-

~ mentado grandemente, lo que ha llevado a los paises industria-

&3]

lizados a reemplazar cada vez mids este tipo de construccién
por otros sistemas que’ presentaran caracteristicas funcionales

similares pero unidas a menores precios.

Construccién con paneles de cemento

Existen en el pais empresas que se dedican a la construccidn de
viviendas en paneles de hormigdn pre-moldeados o cemento compri-

mido.

Este sistema posee cOmb’cualidades su incombustibilidad, imputres-
cibilidad e inmumnidad al ataque de hongos e insectos. Como condi-

ciones desfavorables para este tipo de construccifn se presenta

su alto peso por unidad, lo que obliga a la'construccidn con equi
pos especiales y su alto coeficiente de transmisién térmica.

Construccidn con paneles de hormigdn liviano

Este tipo de construccidn presenta buenas caracteristicas para la

zona que se estudia dada su bajo coeficiente de transmisién térmi-
ca, menor peso en relacidn a los paneles de cemento y posibilidad

de construccidn antisismica. Ademids existen en la provincia gran-

des yécimientos de materiales volcanicOs que resultan ideales como
agregado liviano del Hormigén.

En el pais hay empresas que se dedican a este tipo de construccitn.

Paneles de ladrillo

Se trata de estructuras pre-conformadas cuya elaboracidtn es simi-
lar a la de la construccién tradicional.

GO
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Este sistema se puede considerar como semi-seco, ya que es necesa-
rio realizar la wnién de los tableros con mezcla hGmeda. E1 tiem-
po de ejecucién con respecto a la construccibn tradicional se acor
ta grandemente, sin llegar a los cortos plazos posibles por los.sis

temas completamente secos,y el peso de los elementos es elevado.

5. Paneles de madera aglomerada.
Este tipo de construccidn es de muy rdpido armado. Los paneles tipo
sandwich ya vienen pre-armados y sflo es necesario montarlos ejecu-
tindose un ensamble mediante pegamentos, clavos o grampas y torni-
1los.

Presentan muy buena aislacién térmica ya que el panel es construido
con aislacién interna poliuretdnica o con fibra de vidrio. Son livia
nos y en caso de utilizarse aglomerados de base fenélica, resisten-
~ tes a la humedad, los hongos ¥ los insectos. Los aglomerados de base
ureica no son aptos para-este tipo de construccidn por su alta absor
cién de humedad. La poca difusién de este sistema se debe al alto
- precio de los aglomerados fendlicos.

6. Paneles de aglomerade madera/cemento.

Existen dos tipos de paneles madera/cemento para la construccién de
viviendas: ' '
a) Método alemdn.
Este sistema constructivo no difiere con el de construccidn de
paneles aglomerados, mids que en el aglomerante utilizado para

la fabricacidn de los tableros.

Se lo ha incluido como punto separado por no existir en el pais,
hasta el momentc oferta del producto.

Se trata de un panel sandwich formado por tableros de aglomera-
do de madera con cemento, utilizando para su construccidn madera
no utilizable para los aserraderos.

(086
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Presenta muy buena caracteristica - para la construccidn de
viviendas rurales ya que los paneleé resultan muy livianos,
con baja conductividad térmica (y acﬁStica), ignifugos alta
resistencia a la humedad, imputresciBles, resistente a los

hongos e insectos y de muy ripida construccidn.

b} Método sueco

En este sistema constructivo el panel es macizo, utilizéndose
para su elaboracidn viruta de madera de aproximadamente 50 cm
de longitud la que es tratada quimicamente, luego impregnada
en cemento y por Gltimo moldeada en narc®s de madera con la

conformacién deseada,

En el pais la empresa NOVOMIR de Zarate (Provincia de Buenos
Aires) comercializa este tipo de viviendas bajo las marcas
Viviendas Hornero y Ciervchogar, -

Las cualidades de¢ este tipo de construccién son comparables a
las del sistema anteriormente comentadoScon la diferencia de
que se debe terminar la vivienda mediante um enlucido en sus

paredes puesto que su terminacién no es buena.

7.4, Conclusiones

De 1os comentarios expuestos se desprende que para la zona que Se conside-
ra, los métedos constructivos que resultan mis convenientes son:

a) Con paneles de madera

b} Con paneles de hormighn liviano

c) Con paneles de madera aglomerada
d) Con paneles de madera/cemento
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8. IDENTIFICACION DE IDEAS PROYECTO PARA MERCADC DE VIVIENDAS

8.1. Justificacién de proyectos pre-seleccionadds

Debido al criterio de seleccifn de ideas proyecto propuesto que implica,
entre otros, el aprovechamiento y optimizacidn de los recursos existen-
tes, se investigd una alternativa tecnolégica que permitiera aprovechar
los residuos derivados de la explotacién maderera.

Surge de esta investigacién la pesibilidad de aplicar una tecnologia i-
nédita en el pafs que permite aprovechar los residuos dejados en los a-
serraderos- un total de 17 - y en el monte, y consiste en la fabrica-

cifn de aglomerados de tableros de madera- cemento que tienen distintos
Yy variados usos, pero przmordldlmnﬂtc se utiliza en la industria de la

1

consfrucflon masiva.

Ante esta posibilidad tenica y los requerimientos del mercado de vivien-
das estudiadc, se consideré que enire las distintas alternativas existen~
tes .deberd darse prioridad a ideas proyecto que aprovechasen recursos no
explotados econémicamente y de rdpida aceptacién comercial.

Por lo expuesto y ademds por:

a) estar el recurso madera en la actualidad explotado para otros usos.

b) por no contar con wn inventario foreqLdl para la zona de calldad
y cantldad de especies dprovechahles.

€) -no contar con una matriz donde se determine la aptitud técnica de
las especies nativas o exGticas para.vivienda, sec descarta en el
presente trabajo la construccidn de viviendas tctal o fundamental -
mente de madera. '

088
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'8.2. Paneles de particulas agiomeradas.Mercado

8.2.1. Capacidad instalada y Eapacidad ociosa.

Las empresas fabricantes de paneles aglomerados ureicasestén localizados,

2 en la provincia de Santa Fe, 6-en la provincia de Buenos Aires y 1

en Mendoza segiin puede leerse en el cuadro NYVIII.1.la produccidn total de

tableros de particulas, seglin espesor en 1982,(en mB}er de:

CUADRO NP VIIT 1.a,

- PRODUCCION TOTAL POK TIPO, SEGUN ESPESOR.

ANO 1982. En m™.

3

..... Nimero  de

. .capas

Espesor en - TOTAL
Mm. 1 capa macizo 1 capa perforado 3 capas

3,2 1.096 - - 1.096
- 6. 2.329 - 3.254 5.583
- 10 1.887 - 11.826 15.713
12 - 15 3.594 - 16.990 20.584
16 - 20 119,715 - 145,945 165. 660
22 - 25 215 1 8.325 8. 541
34 - 109 - 109
40 - 44 - 32 - 32
TOTAL 28.836 142 186.340 215,318
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CUADRO N? VIIJ,lb Empresas de paneles de particulas aglbmeradas que funcio-

.naron durante el afio 1982.

Empresa Localizacién Produccién ‘Capacidad
(m3) (m3)

Linera Bonaerense S.A. Jauregui (B.A.) 14.184 | 25.000
Okal Argentina S.A. . Tigre (B s.As.) . 304 35.000
Cominco S.A. Tigre (Bs.As.) 48.978 130.000
Faglomad S.A. Tigre- (Bs.As.) 71.721 130.000
Coindel S.A. Escobar (B.A.) 11.577 25.000
Flacelmar S.A. : Fighiera (SF)- - 20.610 26.000
Fucalyptus S.A. - San Justo (SF). 27.527 36.500
Madindesa S.A. . Campana {B.A.) 10.673 28.800
Placas Cuyo S.A. MEndqga 9.744 ‘ 20.000
" 215,318 456.300

FUENTE: Reconversion de la Industria Maderera C.F.J. 1083.

lLa capacjdad ociosa que presentaban en 1982 era del 52,8%. Para un andlisis

 histdrico ver el cuadro N? V .Z,

Las diferencias de valores de capacidad consignadas entre el cuadro N%. VIII.1.

y el N°VIII.Z obedece a la diferencia de capacidad instalada en una de las
plantas del Tigre y la incorporacidn al mercado de la planta de Mendoza (Pla-
cas Cuyc S.A.). )

La alta capacidad ociosa que presenta la industria tiene como causas fundamen-
. tales el estancamiento e inestabilidad de la demanda, que a 1982 registra wm
consuno similar a 1975 y la ampliacidén de la capacidad existente en 1976, que

se dupiica en la provincia de Buencs Aires y Santa Fe.

g Sty
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Ademds se considera importante tener en cuenta una de las conclusiones

. extraidas del trabajo "Factibilidad de industrializacién del Calden '"La

Pampa 1982, donde dice: "se produce una concentracién de la capacidad de

produccién instalada, con el fuerte crecimiento de las empresas ubicadas

="

cién, de aquellas mas alejadas'.

mas cerca al principal mercado y la pérdida de participacién o desapari-

" CUADRO N? VIII,2. Capacidad de produccidn - ‘Produccién y su relacidén. (datos

_én mt3).

Afio iCapacidad instalada Produccién ‘Relacidn 2:1 " (en%) Capacidad
| L 2 ' ' b ociosa
1970 136.000 117. 709 86,5 13,5
1971 136.000 135.718 99,5 0,5
1972 179.000 179.442 100.- -
1973 191.000 181.711 95,2 4,8
1974 191.000 199.886% 100. - -
11975 191.000 212.985% 100. - -
11976 372.600 224,812 60,4 39,6
1977 372.600 175.779 47,2 52,8
1978 438.000 185.179 42,3 57,7
1979 473.000 247.812 52,4 47,6
1980 435,500 267.688 61,5 33,5

% Nota: se supone que por el tipo de informacidn que recibe el IFONA no se ha toma-
do en cuenta la puesta en marcha durante estos afios de alguna nueva planta

" industrial o ampliacién de una existente.

FUENTE: Factibilidad de industrializacidn del Calden C.F.I.

(191
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8.3, Factores determinantes del consumo.
8.3.1. Evolucidn Futura ‘ - i

El consumo de tableros de madera aglomerada lo realizan los siguientes

sectores:
Afio 1976
Muebles 70
Construcciones ' 20

Varios , 10
Fuente: Madera aglomerada B.N.D.

- “ - .- . -
Se lee en ia fuente citada en la industria del mueble se considera que

- . . i
un 80% de los mismos se realiza en madera aglomerada.

Siendo la industria del mucble la principal demandante, la evolucidn fu-
tura de la madera aglomerada estd ligada directamente a la evolucién de

ese sector,

Han sefialado en el trabajo, "Perfil técnico de proyecto para plantas de
pastas celul6sicas y madera aglomerada en el Territorio Nacional de la
Tierra del Fuego' (1979) que-la industria del mueble ha sidd'incapaz "de
pasar de la situacién cuasi artesanal de sus plantas a verdaderos empo-
rios industriales de produccién masiva'', con lo cual estd imposibilita-
da de exportar. Asimismo se destaca que la sustitucitn de madera por a-
glomerado es wna etapa terminada en la industria del nueble.

Ante esta situacién en la medida que no se resuelva la situacidn estruc-
tural de esa industria no se incrementari la demanda del sector, y dada
su dependencia a la evolucidn del mercado interno el nivel de ingreso del

pais se convierte en la variable determinante del consumo futuro.

' - . . f o r—— . apr w— TV
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8.4. Viabilidad de un proyecto de aglomerado.

Frente a la alta capacidad ociosa que presenta esta industria y la si-
tuacidn estructural del principal sector consumidor, se creyS convenien-
te desarrollar una alternativa de inversidén que aproveche los recursos
forestales (en este caso residuos) con mayor certeza de mercado -ver
puntos Proyecto de viviendas pre- moldeadas- y mayores posibilidades

de aplicacién que el aglomerado tradicional (wreicd; dado que se trata
de fabricar tableros de aglomerado de madera- cemento, que reemplaza con
ventajas a los tableros fendlicos en determinados usos, ademds de tener
nuevas aplicaciones y poder destinarse a la construccién de viviendas

estandarizadas.

e
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9. TABLEROS AGLOMERADOS NO TRADICIONALES.
9.1. Aglomerado madera / cemento.

Tal como se ha enunciado en el punto "Caracteristicas de los sistemas,
constructivos premoldeados" existen dos métodos de construccidn de pa-

neles de madera/cemento: El método sueco y el método aleman.
9.1.1. Método sueco

Se 1o ha denominado de esta manera dado que fue en Suecia en donde Se comen-
z6 a aplicar en la época de posguerra a fin.de paliar el déficit habita-
cional producido por el conflicto bélico en Europa y aprovechando la ma-
dera de los bosques que en gran parte fueron destruidos, quedando trozos
coTtos y en parte quemados. ’
Fue justamente ésta la razbn que hizo surgir a la industria de los table-
ros aglomerados en todos sus tipos.

Este sistema consiste en la obtencidn de vifuta larga de madera, denomi-
nada lana de madera, de aproximadamente 300 mm de longitud, 5 mm de an-
cho'y'O,S mm de espesor. Esta viruta es impregnada en una solucién de
sales a fin de obtener propiedades ignifugas, antifiingicas y principal-

mente conferirle adherencia al cemento.

Una vez obtenida esta lana de madera tratada se la embebe en cemento 1i-
quido y se la vierte sobre un bastidor de madera para luego ser prensa-
da durante todo el periodo de fraguado del cemento.

De esta forma se obtiene el panel premoldeado con la forma deseada, ya

sea pared completa, pared con abertura, cabriada etc.

Los paneles asi conformados, siempre sobre el marco de madera son unidos

entre si, normalmente se cubre la unién con una banda de metal desplega-

W
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do y se revoca.

Estos paneles tienen muy buena aislacién térmica y aclistica, el espesor

1

puede variar entré aproximadamente 30 rm hasta el espesor que se desee.

En el Brasil se utiliza este sistema con la variacién de prensar por me-
dio de redillos, sin marco y se obtiene una limina continua de baja re-
sistencia y baja densidad que se la utiliza como aislante, con la posi-
bilidad de obtenerse con terminacidén superficial en una o las dos caras

en yeso.

En nuestro pais la empresa Nﬁwmﬁﬂgsitaen la localidad de Zarate provin-
cia de Buenos Aires ha desarrolladoc una planta en la que comercializa

el uso de este prodﬁcto para la construccién de viviendas bajo las mar-
+ cas de CIERVOHOGAR y VIVIENDAS HORNERO. ‘

Personal -directivo de la firma asegurd que una vivienda con este sistema
constructivo puede ser montada en 2 dias si se cuenta con la plataforma

de material péra su montaje. Los paneles Ilevan incluidos 1a instalacidn
sanitaria y las caferias de cableado. Se debe adicionar el tiempo necesa-

rio para las terminaciones (revoque} e instalacién elédctrica.

Para este sistema constructivo, como se ha mencionado, se debe prever el
.acabado superficial (revoque fino) lo que hace que este procedimiento se

pueda considerar como un método constructivo semi-seco.

Dadas las propiedades acilisticas. y térmicas de este producto su utiliza-
cidn se extiende también a su implementacién como panel aislante.

-

™

La mencionada empresa estd utilizando en la actualidad madera de salica-
ceas de la zona del delta entrerriano- bonaerense para el viruteado mien-
tras que los bastidores son realizados en eucaliptus.

En la actualidad la empresa cuenta con un stock de aproximadamente 500

e
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‘Viviendas'tompletas Yy se encuentra a la espera de la reactivacidén de su
~mercado. '

La empresa estd en condiciones de proveer viviendas para la zona de in-
fluencia del Area de Frontera Corcovado permitiendo la utilizacidn de
carpinteria de obra zonal en reemplazo de la carpinteria metdlica que u-
tiliza normalmente. |

La fabricacién de estos paneles no se considera factible ya que la mate-
ria prima empleada es viruta de troncos aprovechables y en 8ptimo estado
por lo cual se requiere madera de rapida reproduccién e inferior calidad que
la de la zcna en estudio. Ademds conviene seflalar que este material tie-
ne dificultades de penctracién en el mercado, entendemos que derivado del
desconocimiento local sobre el tema a pesar de que se trata de una tecno-
logia que se aplica desde hace cuarenta afios en paises como Suecia y no
menos de 25 en el pais. '

Derivado de esta situacién y a pesar de que funcionarios del drea técnica
de FONAVI entienden que es un material de buena calidad constructiva la

empresa enfrenta una situacidn critica de mercado.

Es por ello que esta alternativa s6lo es complementaria de la propuesta
de carpinteria de obra y no constituye una alternativa en si misma.

.8.1.2. Método aleméin
La segunda variedad del producto-madera/cemento es la realizada bajo el
método o sistema BETONYP utilizado en Alemania. -

- Este sistema presenta uma Serie de caracteristicas que lo hacen utiliza-
ble no solamente para la construccién de viviendas sino también para una
serie de usos secundarios, aunque tambien ligados a la vivienda.Se puede
decir que en la mayoria de los casgs los paneles realizados por este sis-

' tema sustituyen a los aglomerados fendlicos.
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Los tableros de madera-cemento se ejecutan en forma muy similar a los ta-

bleros de aglomerado convencional, pero su mate{ia ligante es el cemento.
t

La madera es chipeado en escamas de dimensiones variables, siendo sus 1i-
mites méximos aproximadamente 25 mm de longitud, 8 mm de ancho y 0,3 rm

de espesor.

Esta viruta es secada y mineralizada con aditivos quimicos, aunque las
tendencias mas modernas no utilizan la mineralizacidn sino que se efec-
tlla un secado mas riguroso,

Posteriormente la viruta es mez¢lada con una solucién de cemento, confor-
mada en moldes metdlicos, sometida’a presidn durante todo el proceso de
curado y luego se la estaciona durante 24 a 48 hs y posteriormente es en-

cuadrada por aserrado y queda lista para su venta, '

Mediante un proceso por dispersidn por aire a presién durante el moldeo
se consigue una estratificacién de la viruta por espesores diferentes ob-

teniéndose de esta forma un acabado superficial fino y una buena resis-

tencia interna del panel.
Estos paneles pfesentén las siguientés prépiedades:-

- Alta reslstenc1a a la tracclon otorgada por las flbras largas de made-
a@Fraccién 2 60 kg/tm 3.

»
LS

~'A1ta resistencia a ia compresidn otorga&a por el cemento (0 cemp
400 kg/em?). |

-~ Peso esbecifico relativamente bajo = 1300 kghnS

-~ Resistencia a los hongos (En prueba con: caniophora puteana, merulius
lacrimaus, aspergillus niger mucor).

~ Durabilidad: Se ha demostrado qﬁe el cemento penetra profundamente en

las fibras de madera durante el plocesc de endurecimiento. Se comprue-
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ba que'lé madera embebida completamente en cemento alCalinolnb puede

ser atacada por hongos e insectos. .

- Resistencia al fuego: clase I (no 1nf1amab1e)

Se han realizado experiencias de exposicién a la intemperie en condi-
- ciones extremadamente rigurosas y se comprobd 1uégo de 30 afios un de-
- terioro superficial de tan solo 1 mm de profundidad, mientras que la

estructura interna mantuvo intactas sus propiedades.
Ademds los tableros de maders cemento pueden ser:

- Aserrados y trabajados con herramientas de acero carbono
- Agujereado con brocas normales

Atornillados & clavados

- Pegados con colas resistentes al alcall
Pintados

Plastificados

Empapelados

L)

Revocados, etc,
9.2. Planta de fabricacién de viviendas con paneles madera/cemeinto.

Se hace obvio que para estudiar la factibilidad de instalacidn de una plan-
ta de viviendas construidas con tableros de madera/cemento se deberd estu-
diar la planta de fabricacidn de tableros. A

Es de considerar que dadas las caracteristicas de éste (iltimo producto,la

fabricacitn de los tableros no estard cautiva a la planta de viviendas.

En el Anexo N7 2, se incluye el presupuesté enviado por la empresa Fe-

s rrostaal rebresentante de Siempelkamp, firma de la Repfiblica Federal Ale-
"~ mana que ofrece el equipamiento.para una planta completa de produccidn
. de tableros madera/cemento y un anexo ‘para la confeccidén de elementos pa-

Ta la construcc:on de viviendas e¢n este material.

- (19K
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e

9,2.1. Alternativa de inversiones en equipos y maquinarias

" Se ha obtenido ademds una cotizacidn via télex de una planta que S€ en-

cuentra en funcionamiento en €l mismo pais y se ha ofrecido en venta.

De los datos presentados por ambos oferentes se desprende que se trata

de plantas similares y'coﬁ la miSma_capacidad. Asimismo se han recibido
miestras de productos de ambas y resultan muy similares. Las diferencias
fundamentales radican en el precio de-cada uma de ellas y en el tipo de
materia prima utilizada (requierc madera descortezada). Por la incidencia
del valor de la materiz prima en el costo se ha utilizado para evaluar la

pre-viabilidad la propuesta tecnoldgica mds avanzada.

En lo que respecta a las maquinarias ofrecidas existe una gran cantidad
de ellas que pueden ser reamplazadas por equipamiento nacional de serie

o por equipos que pueden ser fabricados en el pafs.
Por ejemplo:

Transpartador de alimentacién
Transportador de cadena de introduccidn
-Maquina descortezadora |
Transportador de cinta planh
Transportador transversal de madera redonda ' -
Transportador‘de cinta '
Trituradora de cuchillas
Transportador de- tornillo sin fin o
Instalacion de aspiracién
Dispositivo de extraccién de silo
Secadero de virutas ‘
" Molino de martillos
Molino de virutas
_Dosificador
Balanza _dosificadora

S mme e eeraem L TR, ComMe R
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Mezcladores
Silos
- Estaci6n para depositar chapas,
Estacidn de- formacién |
Dispositivos varios
Estacitén de pesaje
- Vias de rodillo
Prensa hidriulica
Carros de desplazamiento
Etc. '

Observando la composicién de miduinas y equipos presentes en la oferta
se aprecia que es posible la sustitucién por productos nacionales en
mis de un 90% de los casos. o |
i L
Se d eberd, en el caso de pasar a etapas de proyecto mas adelantadas reali-
. zar un estudio cualitativo y econdmico a fin de precisar la cantidad exac-
ta de equipos xeemp1azablcs y 1a afectaC10n,cconomlca que este rcemp]ayo
represanta. '

joe
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10, PLANTA DE AGLOMERADO MADERA-CEMENTO EVALUACLON FINANCIERA

10.1. Capacidad de la planta.

Si la planta se define unicamente para la construccidén de viviendas, se de-
berd considerar su capacidad de producci6n en tableros de 10 milimetrcs ya
que cada panel serd construido en un sandwich de dos placas de aglometrado
relleno 6 no, segin se trate de pared externa & interna, de material ais-

lante,

Para todos los cdlculos se han ‘tomado los espesores correspondientes a una
construccion de buena calidad. Dentro de estas caracteristicas la construc-
cién considerada cumple con las siguientes condiciones (segin datos del pro-

veedor).

Mixima resistencia a cargas por vientos (140 n/hy
Paneles de techo de 3,8 m que puedan resistir wma

carga correspondiente a 0,65 m de nieve.

En consideracién a las caracteristicas mencionadas el espesor del tablero
que forma el panel debe ser de 10 mm. constituyendo un tablero de &0 mm.

de espesor para paredes y de 100 mm de espe#or para techos.

Los requerimientos miximos de tablero bajo estas condiciones son de 0,028

m por cada metro cuadrado de pared & techo.

Debido a que en FONAVI no se encuentra iisto.el plano de vivienda tipo pa-
ra la zona en consideracidn se ha tomado como ejemplo la vivienda indica-
da en el croquis adjunto (ver Anexo N?T3). FEste mismo prototipo es u-

tilizado para carpinteria de obra. (Prototipo INDEC).
La superficie aproximada de paredes y techo resulta ser de 200 mz.

El requerimiento en metros cibicos para la construccién de este pPrototipo

serd de 200 m° x 0,028 no/m2 = 5,6 m°.

Bt
[
e

g‘!‘



/-

" CONSEJO FEDERAI DE INVERSIONES

La planta de madera/cemento tiene, segln el espesor de tablero considera- -

do, la siguiente capacidad

espesor  (mm) 8 10 12 .16 20 25 30

capacidad en m°/dia 59 69 78 100 116 114 109
7
Para ¢l espesor considerado la planta tiene una capacidad de 69 m”/dia.

En wn aiio laboral de 22 dfas/mes y 11,5 meses/afio se tiemen 253 dias labo-
rables, lo que hace que la planta esté en condiciongs de suministrar
14.457 ms/aﬂo, material suficiente para construir del prototipo considera-

rado 2.510 unidades (ver capacidad de planta de viviendas).

Remitiéndose a los datos obtenidos en el punto "Estimacidn de la demanda
futura de viviendas' las necesidades a satisfacer para cubrir el.crecimien-
to vegetativo de la provincia del Chubut .son 2.200 viviendas, y para la

regién patagdnica se requieren 12.540 unidades anuales.

Si se considera uma penetracién en el mercado provincial del 40% y en el
restante mercado patagdnico del 20% sin incluir el resto de la zona bio-
climdtica V y VI que abarca parte de las provincias de: Mendoza, San Juan
La Rioja, Catamarca, Saltd y Jujuy (Ver"éneﬁaa 1).  La participacién
en el mercado de vivienda es de aproximadamente 3.000 unidades anuales.

Esto representa.el 120% de la capacidad méxima de produccién.
La justificacién de la penetracidn en el mercado precedentemente indica-
do estd dada fundamentalmente por las virtudes del producto que se encuen-

tran descriptas en el PuntOB.T.B.)rdé'lacapacidad comercial de la planta.

Bl tamafio considerado estd rigidamente ligado a la economia de escala

del procesc industrial.

. De todas formas la produccién de la empresa no necesariamente debe estar
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cautiva a la fabricacién de viviendas, va que los usos de los tableros
madera/cemento se extienden a otras actividades ligadas a la construc-
cién;'como ser: tabiques interiores y exteriores, aislacifn, edificios
piblicos,construcciones industriales, obrajes, jetc. Ademds no se ha con-
siderado el mercado de viviendas particulares. E

Por tratarse de un producto totalmente novedoso para el pais, la capa-
cidad de sustitucifn de bicnes existentes dependerd fundamentalmente de
su precio y de la politica comercial implementada por la empresa.
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10.2. Inversiones (septiembre de 1934)

Activo Fijo
a) Terrenos (1,5 ha)
b) Rdificio con sus instalaciones
¢) Miquinas y equipos
d) Rodados
e) Otros e imprevistos
f)-Montaje
g} Gastos de pacidnalizacifn
TOTAL

Activo de Trabajo

a) Bxistencia de materia prima
b} Disponibilidades

c) Crédito a compradores

Totalf

$a.
225.000

.760.000
.000.000
.000.000
.250.000
.828.000
.250.000

.313.000

$a

wWie

1.893.000
.770.000

.766.000

3.429.000
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10.3. Costos de b}oducciéﬁ

. $a. - . 3
~a) Mano de obra ' 62.400.000 ' 27,6
b) Amortizaciones 52.121.000 23
c) Energia y combustibles , 19.774.000 S 8,74
d) Materia Prima ' , 61.200.000 27,06
e) Mantenimiento ' _ ©12.848.C00 5,7
f) Seguros ' R 10.085.,000 4,5
g) Imprevistos y otros. : ' 1.600.000 0,01
Sub-Total 220.028.000 9,3
Administracidn
h) Personal : S 4.080.000 1,8
i) Gastos . 2.046.000 0,9
Sub-Total o 6.120.000 2,7
Comercializacidn

" No se consideran por abastecer directamente a la plata de vivien-
da.

TOTAL (DSTO ANUAL. $a. 226.148.000

10.4. Bases de cilcule
10.4.1. Activo Fijo

a) Terreno

Dado que la superficie de la planta indicada por el proveedor es de
2 . PO . )
5.184 m” se ha estimado una superficie de 7,5 ha en terrenos atento
a la estimacidn de corredores internos, depbsito de materia prima etc.
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El precio por hectdrea se ha estimado en $a 150.000 por lo que el precio
total resulta ser $a 225.000. '

b) Edificio completo con instalaciones

Se ha estimado un precio de $a 15,000 por metro cuadrado de galpén indus-
trial con instalaciones incluidas.

Para la planta considerada son $a 77.760.000
¢} Miquinas y equipos

Se considera la compra de la planta "1lave en mano" a la firma que presen-
ta el proceso que utiliza desechos de madera (madera pobre) puesto que de
esta forma se podrd disponer de gran cantidad de madera descartada por 1os
aserraderos como materia prima, '

Queda sin embargo abierta la posibilidad de adaptacién del equipamiento in-
dicado en la otra oferta a fin de utilizar también desechos como materia -
prima. Asimismo en ambos casos se deberd estudiar la factibilidad de rcempla-

zar parte del equipamiento por maquinas construidas en el pais.
. 1

El precio de la planta de tableros "llave en mano" es de DM 11.623.900,que

con el tipo de cambio del 29/5/84 (1DM= $a 31,45) resulta ser $a 365.000.000.

d} Rodados

Por 1o que se expone en el punto "cilculo del costo de la madera' se hacen
necesarios 2 camiones y 4 volquetes. Asimismo dentro de la planta trabaja-
rd en el movimiento de materiales un tractor con pala hidraulica y se dis-

- pondrd de una camioneta para trdmites y compra de repuestos u Otros,

El precio total estimado es de $a 45..000.000. - L/ Cy
-, . . , b} }
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e) Otros e imprevistos

Por la provisién de elementos no considerados en la cotizacién del pro-
veedor de la tecnologia se estimd un gasto del 5% sobre el rubro'maqui-

nas y equiposV
Son $a.18.250.000. -
f)} Montaje

Se estimd un 7% sobre los rubros "Maquinas y equipos' y "Otros e impre-

vistos'.
Son $a 26.828.000. -
g) Gastos de nacionalizacién

Se estimd un 5% del valor FOB de maquinarias y equipos (considerando que
existird un alto porcentaje de maquinarias importadas que podrin ser reem
plazadas por equipe nacicnal) - : '

Son $a. .18.250.000.-

10.4.2. Activo de Trabajo
a) Existencia de materia prima

'I) Madera: Sc estimd wn stock de 30 dias de reserva de madera. Segln 1o
calculado cemo consumo anual de madera (§$a 4.000.000), el stock conside-
rado representa aproximadamente $a 350.000.

o~
"

1I) Cemento: E) stock de cemento se toma cOmo el necesario para 7 dias
_de trabajo dado que no existe, como en la madera, restricciones climati-

cas para su aprovisionamiento que excedan dicho lapso.

wEia
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Para un consumo anual de cemento de $é 57.200.000. corresponden aproxima-
damente $a 1.330.000. - ) |
. | H
IIT) Combustible: Sobre la base del consumo de combustible liquido para -
la caldera ($a 3.600.000) se considera una reserva correspondiente a 15

dias.
No se considerd el stock de residuos de madera por entenderse que existi-
Td una apreciable cantidad de madera no procesable que serd traida del

monte. La reserva de gas-oil para el tractor correspondiente a 3 dias de

operacién se considera como un monto despreciable frente a los otros ru-
bros. Total existencia materia prima $a., 1.893.000.

Son $a 213.000.-
b} Diéponibilidades en caja y bancos.

Se considera medio mes de gastos por mano de obra (con cargas sociales in-
cluidas). o

Son $a 2.770.000.-
c) Crédito a compradores.

Se estimaron las ventas de 15 dias, son $a 18.766.000. -
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10.4.3. Costos de Produccidn.
a) Cdliculo del costo de mano de obra.

Planta de tablercs
1) Mano de obra directa.

mensual C. Sociales

Remumeracidén A-  Total Parcial

Funcién o seccidn _ Cantidad |, Remun. nual (incluido " .TOTAL
B 100% cargas socidles) -
Obreros especializa-
dos 40 ~ 35.000 35.000 33.600.000
Peones de fédbrica Z1 25.000. ' 25.000 12.600.000
Peones de carga(en 7 _
el monte) 4 25.000- - * 25.000 2.400.000 -~ 48.60C.000
2) Manc de obra indirecta
Jefe de turno 3 45.000 45.000 3.240.000
- Jefe de produccidn 1 80. 000 © 30.000 1.920.000
Asistente de produc- ' -
¢idn o Z 60.000 60.000 2.380.000
Servicios de abasteci- )
miento : -3 30.000 : 30.000 2.160.000
‘Limpieza general 3 25.000 25.000 1.800.000
Control de fabrica 3 25.000 ' 25.000 1.800.000 13.800.000
" 3) Administracidn
- Administrativos 3 30.000 - 30.000 2.160.000
Jefe administrativo 1 80.000 80.000

1.920.000 ' 4.080.000 . '66.480.000.

SINOISYIANL-AQ TYHICTT OMISNOD o
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b) Amortizaciones

I. Obra civil

Se calculd un 5% sobre '"edificios e instalaciones" (amortizacién a 20
anos).

$a 3,888.000.~
IT. Miquinas y equipos.'

Es un 10% sobre '"Miaquinas y equipos', "Otros e imprevistos", ''Gastos de

nacionalizacién' y "Montaje' {Amortizacidén a 10 afios).
$a 42.833.000. ' ' L
IIT. Rodados.

Se calculd un 20% (amortizacidn a 5 afios) sobre el 60% del valor del roda-
do (Valor residual = 40%)

$a 5.400.000.

TOTAL $a 52.121.000. -
c) Energia y‘Cthustibles
L, Energia eléctrica

Potencia instalada = 1.300 kW
Energia consumida = 270.000 kWwh/mes

g0
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R el

W@_f Construccidén de la tarifa - '
Por suministro mensual $a , 535,80

. Primeros 250 kWh (7,62 $/kwh %2 11.905
Excedente (269.750 kWh) 4,56 $/kWh $a  '1.230.060

- TOTAL MENSUAL $a 1.232.500
TOTAL ANUAL  $a  14.174.000
II) Combustibles. _
Caldera: Consumo aproximado de energia
= 335.000 Kcal/m
Utilizando fuel-o0il con rendimiento de caldera del 90% ¥ 37 1/m>
Estimando que el 50% de la energia corresponde a la combustidn de
- . Tesiduos Jeflosos no proéesables:
Consumo anual de fuel-oil = 350.000 kg
Precio al 28-9-84 -« $ 10,30/kg
Costo anual $ 3.600.000.-

Gasto en residuos leﬁoéos :
Cantidad anual de lefla necesaria =  350.000 kg
Precio estimado $a  700/tn

Costo anual $a 250.000.

Consumo de gas-oil para camiones

Recorrido estimado: 150.000 kmn/afio

Consumo estimado: 0,5 1/km .

Gasto anual = 150.000 ko x 0,5 1/km x 17,70 $/1
= 1.330.000. §a. | )

SUB TOTAL ANUAL DE COMBUSTIBLES = $a 5.180.000.
Consumo anual estimado en tractor y camioneta
$a 420.000.

TOTAL ANUAL DE COMBUSTIBLES $a 5.600.000.
TOTAL ENERGIA Y COMBUSTIBLES $a 19.774.000.-

111
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d) Materia prima

—}

1) Madera _
Cocficiente de consumo 300 kg/m3
Consumo anual 300 kg/m3 x 17.457 m’/afio
= 5.300 ton/afio

Precic por tonelada § 750 (estimado)
Costo anual $a 4.000.000
(ver punto ''cdlculo del costo de la madera" 9.4.4.)

* II) Cemento

Coeficiente de consumc 650 kg/m3
2
Constmo anual 650 kg/m™ x 17.457 ms/aﬁo
= 4.971 tn/afo ' '

Costo anual $a 57.200.000

TOTAL de M.P, = $a 61.200.000

¢) Mantenimiento

Se considerd un 3% sobre los rubros 'Miquinas y equipcs", "Rodados" y

"otros e imprevistos' $a 12.848.000.
f) Seguros
" I) Obra civil

1,21% sobre €l monto asegurado ($a 77.760.000)
$a  940.000.

II) Méguinas y equipos

2% sobre monto asegurado ($a. 365.000.000)
_ $a  7.300.000.-

112
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III) Material rodante

4,1% sobre monto asegurado ($a 45.000.000)
$a 1.845.000.-

TOTAL SEGUROS $a 10.085.000.-

- g) Imprevistos y otros

Vestimenta $a  600.000

Seguridad Industrial © $a 500.000

Otros B $a 500.000
TOTAL $al.600.000. -

COSTO DE ADMINISTRACION

h) Personal (ver '"Mano de Obra") $a 4.080.000

i) Gastos: Sc tomé el 80% de los gastos de personal administrativo
$a  2.,040.000.~ - - = '

COSTO DE COMERCIALIZACION .

j) No se incluye . por haberse considerado,para los calculos, que abaste-
.ce directamente a la planta de viviendas.

10.4.4. Cilculo del costo de la madera

Segin se aprecia en el anexo N°2 "Caracteristicas del sistema constructi-
vo!' entregado por el proveedor, la madera thima para ser utilizada es el
tronco o rama de pequefio didmetro que no resulta (itil para su uso en ase-
" rraderos.

Este material normalmente queda en el morite, por lo que se ha equiparado

su precioga los fines del proyecto,al de los desperdicios que los aserra-

Ay b
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deros comercializan como lefa,

Segiin datos entregados por personal del aserradero Duantar S.A., del Par-

que Industrial TTCVCllﬁg a la fecha considerada la lefia es vendida a
$a 2.400 la camionada, esto es aproxlmadamente 7m, (jue representan unes

51n3 reales de madera: ' .

Siendo el peso especifico de la madera de-lenga aproximadamente 0,65
tn/m3 , cada camionada representa 3,25 tn. De esto se desprende que el

precio por tonelada es de $a 750.

La cantidad de madera necesaria es de 300 kg/m3 de aglomerado madera/ce-

mento,

T o 3 : )
Para la produccifn anual indicada (17.500 m”) se precisan por lo tanto

5.300 toneladas., Diariamente esto cs 21 toneladas, 6 sca 7 camlonadas.

El aprovisionamiento se podri efectuar tanto desde ¢l monte como desde
los aserraderos aprovechandc sus desperdicios. {Se dcberd considerar

que el monte es ilnaccesible mis de la mitad del afio}.

Considerando una distancia promedio al monte de 50 Jmi, cada camidn po-

dri hacer de 3 a 4 viajes diarios (utilizando volquetes a fin de evitar

los tiempos muertos), Por lo tanto son necesarics 2 camiones y 4 volque-

- tes,

En la.parte del afio en que.el abastecimienfo se realice con los desper-
dicios de aserraderos uno de los camiones podri ser utilizade para la
distribucién del producto, ya que la distaqpia se reduce enormamente.
El recorrido estimado de los camiones se calcuia en 150 dias de 7 via-
jes de 50 km (700 km/dia) y 100 dias en 7 viajes de 20 kn (280 km/dia)
esto es un recorrido anual de )

( 700 kw/dia-x 150 dfas + 280 km/dia x 100 dias) = 133,000 km =

¥ 150.000 km. '
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10.5. Ingresos

Total de produccidn (ventas) anual 17.457 ms, €n m2: 1.745.700 (placas de
10 nm).

La relacidn costo de produccién/mz producido es de $a. 130. '

Para estimar el precio de venta se adiciona por costcs financievos un 20%,
un 10% de imprevistos y un 50% de ganancia. El precio resultante es de

, w2

$a, 258 el m~,

El total de ventas anuales representa, a valores de septiembre 1984,
fa, 450.390.600. o

10.6. Viabilidad del proyecto

Para realizar esta evaluacifn se ha tomado en cuenta tres aspectos: 1) El

'~ . precio de los paneles de mediana densidad, a efectos de tener idea de los -3:
precios del mercado, ya que este producto no existe en plaza. Z} El pre-
cio internacicnal del producto. 3) Fl tiempo de recuperacién de la inver-
sién de los activos fijos y de trabajo,

.
1) Precio tablero:
espesor  mediana densidad - ' madera-cemento
10 mm Sin IVA sin flete ' Sin 1IVA
333 8a/m2 . - 258 $a/m?
con flete de
1.000 km 7
470, $a/m -
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2) El precio de venta al piiblico en Alemania al tipo de cambio del 29-9-84.
~ (1DM = $a. 31,45} es aproximadamente 236,30 el n? de 10 mm. de espesor.
3) A los efectos del cdlculo de los ingresos se ha agregado a los costos

un 20% en concepto de carga financiera y un 10% en previsidn de otros
gastos. El capital invertido en Activo Fijo y de Trabajo se recupera en

menos de 4 afios de produccitn.

Por todo 1o expuesto se recomienca realizar el estudio del anteproyecto de-
finitivo.
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11. PLANTA DE VIVIENDAS - EVALUACION FINANCIERA

(A

.1.

Inversiones

Activo Fijo

a) Terrenos

b) Edificios

¢c) Miquinas y Equipos

d) Gastos de Nacionalizacién
¢) Gastos de montaje

f) Rodados

g) Imprevistos

h) Mobiliario

TOTAL ACTIVO FIJO

Active de Trabajo

Existencias

1) Materia Prima y materiales

i} Combustibles

k) Materiales.en,proceso

1) Stock de productos terminados
m) Repuestos

n) Disponibilidades

fi) Credito a compradores

TOTAL ACTIVO DE TRABAJO

poa
bectr
vl

$a. 150.00Q
Sa. 9.072.000
$a. 128.000.000
$a.  6.400.000
$a. 0.856.000
$a. 32.000.000
$a. 12.800.000
a. 1.000.000
$a. 199.278.000
$a. 12.575.000
$a. 3.593.000
$a. 33.533.000
$a. 1.600.,000
$a, 3.950,000
$a 64,030,000
$a, 119.281.000
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11,2, Costos de pféduécién '

a) Mano de Obra

b) Amortizaciones

¢) Energia y combustibles

d) Materia prima y materiales
. e) Mantenimiento

£} Seguros

g) Imprevistos

SUBTOTAL
Costo de Administracidn

a) Personal
b) Gastos

SUBTCOTAL -

$a.

78.960.000
20.000.000
1.425.000

655.701.000

5.184,000
5.262.000
. 6.557.000

773.089.000

15.840.090

. 3.960.000

19.800.000

Subtotal costos de produccitn $a.792.889.000

Costo de comercializacidn

TOTAL COSTO DE PRODUCCION

$a. 11.893.000

$a2.804.782,000

Danalt

o

9,81

2,49

0,18
81,47

0,64

0,65
0,82

96,06

1,97
0,49

2,46

08,52

1,48

~ 100,00

A a e .o
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11.3 Bases de cdlculo
.11.3.1. Activo Fijo
a) Terrenos

Dado el tamafio de la planta se ha adoptado un terreno de 1 ha a un precio
estimado de $a 150.000.

b) Edificios

Seplin el proveedor de 1os equipos seri necesaria una superficie cubierta
2 . 2 . .
de 5.760 m” 2 un precio por m” de construccitn de $a 15.000 se tiene una
inversién de $a 86.400.0040.
Para servicios auxiliares se estima un 4rea equlvnlunle al 5% de la planta.

~ v

El precio total del edificio serd de Sa 90.720.000.
c) Miguinasy cquipos

Para esta planta se cuenta con wna sola cotizacidn. E} valor de 1la misma es
"lave en mano". Por los alcances del presente trabajo no se considerd la
alternativa de fabricar equipos nacionales va que la propuesta.incluyé

la venta de la tecnologia con la compra de un solo equipo, (segin manifes-
tacion del- representante de la firma en BPuenps Aires). El tipo de cambio
utilizado corresponde al 29/9/84 que fue 1DM = $a 31,45.

Cotizacidn externa: FOR 4.009.400 (DM - Tipo de cambio $a 31,45)
~$a 128.000.000.

d) Gastos de nacionalizacién

Se estimé un 5% del valor FOB deAmaouinarias y equipos $a. 6.460.000
(considerando que un 2lto porcentaje de maquinarias 1mportadds serd reemplaza
da por eqUTPdmlCﬂtO nacional).

£14
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e) Gastos de montaje

Se estimd un 7% sobre el valor total de maquinarias y equipos e imprevis-
.tos. $ao 9.856.000 ' .

f) Rodados

Se ha previsto la utilizacidn de una camioneta diesel para los servicios

de planta,

Asimismo se prevé la utilizacién de dos camiones para el transporte de los

elementos para montajes externos.

Camioneta $a  2.0060.000

2 camiones . “$a 30.000.000

TOTAL - sa 32,000.000
g) Imprevistos
Se estimd un 10% scbre el monto de miquinas y equipos por la provisidn de
elementos no contemplados en la cotizacidén de la planta. $a. 1Z.800.000

h) Mobiliario

Se ha estimado un valor global de $a 1.000.000 considerando guardarropas,

escritorios, siilas, bibliotecas, armarios, cocina etc.

11.3.2, Activo de Tfabajo

i) Existencia de Materia Prima

Se considera el mantenimiento de wuna reserva de materia prima y materia-

les suficiente para una semana de produccién
Son $a 12.575.000.-
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i) Existencia de combustibles
No se prevé por no intervenir en el proceso.
k) Materiales en proceso

Se estiman dos dias de produccién

Son $a  3.593.000

1) Existencia de productos terminados

W
]

~ considerd nedio mes sobre el total de costos de preduccidn

Son $a  33.533.000

m) Repyestos
/

4

Se e¢stimd un 1% sobre los rubros '"Miquinas y equipes"” y "Rodados'

$a  1.600.000
n) Disponibilidades en caja y bancos-

Se tomS un 50% de los gastos mensuales de mano de obra

$a  3.950.000
i) Crédito a compradores
Se considerard el monto equivalente a las Ventas de 2/3 de un mes por.

considerar que el pago serd 30% al contado y el 70% restante a los 30
dias

$a  64.030.000
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1ﬂ.3.3. Costos de Produccidn

-
-

a) Costo de mano de obra
Se calcula en planilla aparte.

b) Amortizaciones

b.1.)Edificio: Se ha tomado el 5% del valor del edificio
$a. 453,600

b.2.) Miquinas y equipos: Se ha tomado el 10% del valor de Maquinas
y equipos; Imprevistos; Montaje y Gastos de nacionalizacidn

$15.705.0600

b.3.) Rodados: Sz ha tomado el 20% del 60% del gasto en rodados
$a 3.840.000

Total amortizacicnes . $a20.000.600
c) Energia y combustibles

Segiin el proveedor la potencia instalads es de aproximadamente 525 kW

y la energia utilizada es 288 kWh/h.

En el afio {253 dias de 24 hs = 6.072 h/afos) la energia utilizada -.
serd 1,748.736 kWWh. Consumo mensual 145.728.

Formacion de la tarifa

Por suministro mensual ) 535,80
Primeros 250 XWh (7,62 $a) 1.905,00
Excedente (145.478 kWh) (4,56 $a) 663.379,70

TOTAL MES $a 665.820,5

Combustibles: Gas-o0il (§a I?,?O/litro)
Recorrido estimado 100.000 km/afio (camicnes.)

12
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Consumo estimado 0,35 1/kn
Gasto anual = 100.000 km x 0,351/km x 17,70 $/1 = $a, ~ 619.500

Camioneta

I

Recorrido estimado 50.000 km/afio
Consumo estimado = (0,15 1/km
50,000 kmx 0,15 1/km x 17,70 $/1 =8$a. 132.750

il

Gasto anual

Gasto total en combustible & $a 760.000

Gasto total anual en energia y combustibles:
$a 1.425.000

d) Materia prima ' -

Sepin el proveedor de ia tecnologia por metro cuadrado de pared de espe-

sor 80 mm son necesarios los siguientes materiales

Pared extermna

I) Tablero madera/ccmento = 2,8m2
Precio: 258 $/m2 = § 723
II) Cola sintética =120 g
Precio § 6.581/20 kg = § 39
I1I) Lana de vidrio =" 0,1 m
Precio $a.45,65/0,025 m° = $a. 183
IV) Film PVC = 1,3 m2 -
$§ 20
Total precio materiales/m2 = 965/m2
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Pared interna : . '

1} Tablero madera/cemento (idem anterior) ' ' $a 723
II) Cela sintética (idem antérior) ‘ $a 39

II1) y IV) Lana de vidrio y Film PVC (no utiliza) -

$a _767;2-
Techos
I) Tablero madera/cemento (2,2 mzZ) $a 568
II) Cola sintética (120 g) $a 39
IT1) Lana de vidrio 0,1 wY) §a 183
IV} Fijm PVC _ ' (1,3 w2) $a 20
V} Madera (0,01 msj » $a 172
- $a 982

Para el calculo de los costos se tomaron los valores de la vivienda tipe

tomado como veferencia. Lsto es:

Paredes exteriores: 80 n? = 33,33%
Paredes interiores: 80 mz = 26,63%
Techos ] IOO‘EE = 37,04%

270 n®. 100

El precio de costo ponderado por m2 de panel serd

0,3333 x 965 $/m” + 0,2963 x 762 $/m> + 0,3704 x 982 $/m°
911,20 $/m2.

bot
i
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Para la produccién de paneles la planta podrd utilizar como midximg

17.457 ms de madera/cemento proveniente de la fabrica de tableros.

Con los porcentajes indicados anteriormente se tendrd que la capacidad
de produccién de la planta en,mz dependerd de la cantidad de m? de pa-
red (0,028 ms/mz) y la cantidad de m2 de techo (0,022 m3/m2);

La produccién atento al consumo de tableros madera cemento se puede di-
vidir en dos: Paneles para techo (37%)

Paneles para pared (63%)

Ponderando. estos porcentajes con respecto a la provisién de tableros y

los coeficientes de utilizacion en ambos tipos de panel se tiene:

0,37 . 0,021 ¥ +0,63. 0,028 m° X = 17.457 m"/afio
n n’ -
N Siendo X el total de metros cuadrados de panel a producir por afio {con

la mezcla indicada}

x =  17.457 w0 = 677.153 me
(0,37, 0,022 + 0,63. 0,028)m>/un’

Para la vivienda tipo considerada esta cantidad representa la posibilidad

de construir 2.508 viviendas por ofio.
Materiales

Para la constiuccién de los paneles sanitarios, la instalacién eléctrica

(cafieria y cajas) y cafierias de combustible para calefaccifn



CONSEJO FEDERAL DE INVERSIONES

UNIT. TOTAL
N 14 4cajas de interruptores (plﬁsticés} $a; 24,25 $a 339,5
6 cajas derivacién éctogonales {(plasti- |
cas) ' $a * 20,89 $a 125,3
’ 46 m cafio plﬁsticq 5/8" $a 13,80 $a 552
25 corectores $a 5 $a 125
4 m Caflo desague PVC 2" $a 834 $a 834
10 m Cafio galvanizado 3/4" $al.997
40 m Cafio galvanizado 1/2" $a6.448
Accesorios varios _$a5.000

Total por unidad

Total de materia prims por unidad habitacional

o $a 011,20/m° x270 mP

Total materiales

TOTAL GENERAL

Para 2508 viviendas anuales

e} Mantenimiento

$a  246.024
W 15.420

201,444

g

655.701.00C

$a. 15.420,80

Se estima un 3% sobre miquinas y equipos, rodados y otros imprevistos

$a ~ 5.184.000
f) Seguros

_0Obra civil

_ Monto asegurado
Prima 1,21%

'_.Mﬁquinas y equipos

Prima 3%

$a

$a

$a -

9.072.000
109.800
128.000.000
3.840.000

126
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Material rodante ' $a  32.000.000

Prima 4,13 a  1.312.000
Total: $a. 5.261.800

g) Imprevistos T '

Se ha estimado un 1% sobre el total de materias primas y materiales
$a  6.557.000.

h} Gastos de administracién

Se tomd wn 25% de los gastos en personal administrativo
$a 3.960.000. ‘

i) Costo de comercializaciin '

Dado el alcance del presente trabajo se calcula como gastos de comercia-

lizacion (publicidad el 1,4% del subtotal de costos estimados.
, -

Son a 11.802.000.

127
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11.3.4. Cialculo del costo de mano de obra.

SINOISHAANI 3Q TYHIATS OfISNOD

Funcién o Seccidn Cantidad Sueldo Cargas’ Soc. 100% Subiotal men- Total Anual
' sua
Obreros especializados 55 35.000 35.000 3.850.000 46.200.000
Peones 30 _ 25.000 25.000 1.500.000 18.000.000
Jefe de turmo 3 45,000 451000 270.000 3.240.000
Jefe de produccién 1 90.0C0 90.000 180.000 2.160.000
Abastecimiento 3 30.000 30.000 "180.000 2.160.000
Limpieza general 3 25.000 25.000 _ 150.000 1.800.000
Control de fébrica 3 25.000 : 25,000 150.000 1.800.000
Gerente Ceneral 1 150.000 150.000 300.000 3.600.000 78.960.000
Administracidn S ' : _ )
Encargado de ventas 1 60.000 60.000 120.000 1.4490.000
" de compras l' 60.000 60.000 120.000 1.440.000
" de contaduria 1 60.000 60.000 120.000 1.440.000
' Jefe de administracién 1 90.000 96.000 180.000 2.160.000
Secretarias S 35. 000 35,000 70.000 " 840.000
Dactildgrafas 2 20.000 30.000 120.000. 1.440.000
Personal 2 30-000 30.000 120.000 1.440.000
Encargado de programacidn 1 90.000 90.000 - ~180.000 2.160.000
Disefio 1 90.000 90.000 180.000 2.160.000
Dibujante 1 40.000 40.000 80.000 960.000 .
Chnferes 3 35.000 ‘ 35.000 210.000 2.520.000 “15:840.000
114 : - Total mano de obra 94.800.000
bt
oo

-

W ’ FrA—



/

CONSEjO FEDERAL DE INVERSIONES

11.4. Ingresos

El total de viviendas a construir es de 2,508 unidades (viviendas tipo'
consideradas). El costo de produccifn por unidad es de $a. 320.886.,

Si se considera un 20% por cargas financlera un 10% de imprevistos y un 105
de ganancia el total de ventas és de $a. 1.168.543.400 y el precio unitario
de la vivienda tipo considerada es de $a, 529.232.

El precio por m es de $a. 9.760.

“11:4.1. Viabilidad del proyecto

1,168.543.400
804,782.000

La relacifn ingreso/costo de produccidn es de: = 1,45

1.0s costcs representan un 68,9% de los ingresos.

El capital invertido en Activo Fijo y de Trabajo se recupera en aproxima-

darmente 3 zilos.

"y
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11.5. Planta de armado - Evaluacién

. . iy 2 o
Precio egElmado: para la construccifén de una casa de 55 m~ como la utiliza-

" da para los cdlculos, con todas sus instalaciones y montaje.

a} Placas de mddera/cemento completas $a 530.000

b) Chapa de aluminio'de 0,8 nm (cublerta de techo) " 72.000 *
¢) Sanitarios bafio (blanm comin con receptdculo ducha ) 16.400 *

d) Amoblamiento de cocina (Mesada, doble pileta y mue-

ble 2,5 m) | ' " 25.750 *
¢) Griferia bafio (Ducha, pileta y bidet) " 6.080 *
f) Griferia cocina y Lavadero " 3.135 *#
. g) Pileta lavadero o " 2.430 %
h) Instalacién eléctrica (Cables, tomas e interruptores). " 6.500 E*
i) Interruptor diferencial 20A " 8.348 =®
j) Perfiles (Chapa A°Inox.1 mm plegada & mz) . " 18.550- #
k) Pegamento (Estimado 20 kg) - " 6.581 E*
1) 2 Puertas exteriores (completas) : I 43.064 C
) 4 Puertas interiores [complétas) : " 23.388 *
4 Ventanas con postigones (completas) ‘ " 76.566 C
m) Listones de madera (2"x1" unidn tecﬁoj 100m " 6.894 %
n) Pintura completa (40 litros) - " 6.578 *
0) Pisos cetimica roja + adhesivo ' " 14.459 =
p) Azulejos y bajlo y cocina + adhesivo .o 06.960 *
q) P_Iarte;l de hormigén 80 m2 " 40,000 *
r) Otros insumos (bulones, clavos etc.) - o 10.000 E
s) Tanque de fibrocemento 500 1 _ " 3.102
t) Calefén y cocina | N . ' v 17.935 %
u) 3 Placares (puertas sin marcos, marco incluide en
el panel j P n 20.053 %
. SUB TOTAL Sa  965.267
Mano de Obra (6hh/m2) a $§ 350/hh c/Cargas Sociales " 115. 500

TOTAL " 1.080.767
* Precios tomados de la revista Vivienda al 28-9-84 '

C Precios tomados del proyecto '"Carpinteria de Obra' en este estudio

<% Estimacitn de cantidades, precios de la revista vivienda.
¥ 3
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Todos los precios que han sido tomados de la publicacién mencionada son

al pablico.

Se considera que uma empresa dedicada al armado de viviendas comprard di-
rectamente a fabricas o a distribuidor mayorista por lo que obtendri des-

1

cuentos del orden dei 15% & mas.

De esta forma la empresa instaladora tendrd un ahorro en sus costos de a-
proximadamente $a. 65.200 por vivienda, libre de gastos de mano de obra,
1o que sc estima resultard una ganancia muy apreciable. Por tal motivo se
toma el valor hallado como el de la vivienda ya montada, al cual no deberd
adicionarse ningim otro gasto a excepcidn del flete que dependerd del si-

tio de emplazamiento de la vivienda.

De esta forma una vivienda de 55 m2 cubiertos completamente instalada tie-
ne un precio de $a. 1.081.000, correspondiendo un précio de construccidn
de $a. 19.654 el metro cuadrado (Precios del 28/9/1984).

Segiin 1a publicacién "Vivienda" el precio del metro cuadrade cubierto a esa
fecha, en construccidn tradicional es de $a. 27.828 (Para su modelo de re--

ferencia Ml).

Esto significa que el método constructivo propuesto presenta una ventaja

comparativa en precic del 29,37%.

11.5.1. Mano de Obra necesaria para el montaje del total de viviendas.

Se ha calculado como mano de obra-directa para construir 1& cantidad esti-
mada de 2.508 viviendas anuales de 55 mz de superficie unitaria, esto es:
138.000 n anuales. A w tiempo de montaje dé 6 hh,/m2 se necesitarin
828.000 horas hombre por afic. Trabajando 200 horas hombre por persona.por
-més,en 11,5 meses cada operario trabajard 2.300 h. Para cubrir la necesidad

anual, entences, serin necesarios 360 operarios.

Se ha estimado una remuneracién mensual unitaria de $a. 70.000 inciuido el

100% de cargas sociales.

131
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12, CONCLUSIONES Y RECCMENDACIONES

12.1. Ordenamiento temporal de los proyectos

Para la realizacidn de este estudio se han tenido presente aspectos cua-
litativos, como ser: tanto el secadero como la carpinteria estdn plantea
dos como proyectos independientes (pueden invertir distintas unidades eco
némicas), sin embargo previo a la instalacifn de la carpinteria se requie-
re la del secadero, con lo cual existe un encadenamiento de orden tempo-

ral,

Similar situacibn se produce entre la planta de madera-cemento y la de vi-

viendas,

Como se ha contemplado la posibilidad de que la inversiOn la realicen
distintas unidades econdmicas se previd una tasa de ganancia para cada
provecto, independientemente del destino del bien elaborado.

N v
A su verz la carbinteria puede abastecer un porcentaje de las necesidades
de la planta de viviendas proyectada, si bien la propuesta estd justifi-
cada por un mercado que 1o depende de 1la radicacidn de la planta de vi-
viendas identificada; en cambio estd muy vinculado a ese proyecto el ta-
mafio de la planta de tableros.

12.2. Seleccidn de los proyectos

Este estudio fue realizado atendiendo ul ¢riterio de desarrollo de la
regidn, planteado por funcionarios provinciales.

Atento a este criterio de desarrollo se plantean proyectos que tienden
fundamentalmente a mejorar la calidad de vida de la peblacidn; concepto
que desde nuestro punto de vista reune aspectcs econdmicos, sociales y

ambientales y alienta nuevos asentamientos poblacionales.
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Para verificar los efectos de los proyectos seleccionmados y su prioriza-
cién se confecciona un cuadro comparativo tomando indicadores econdmicos
tales como: Monto de inversiones. o

3
1
v

Nivel de ocupacién‘

Monto de sueldos pagados

Ingreso anual/Inversiones _
Ingreso armual/Costo de produccidn
Salarios pagados/Inveréiones

Del andlisis de este cuadro surge la siguiente sintesis:

Los proyectos de secado y carpinteria en su conjunto ocupan 15 personas con
un impacto estimado* sobre el consumo del Area del orden de $a, -5.400.000
aruvales. La inversidén en délares al 28-9-84 (1 U$S = $a. 91,85) representa
aproximadamente USS 127.700 para. el secadero y USS 209.800 para la carpinte-
ria, Todas las relaciones indican que son proyectos econfmicamente factibles,
que pueden ser encarados por pequeios inversores. o

Los proyectos de tablevos de aglomerado madera-cemento viviendas ocupan en
conjunto 198 personas con un impacto sobre el consumo del oxden de $a, -~
68.500,000 anualies.

La inversién en délares al 28-85-84 (1 U$S = $a, 91,85) representa aproxima-
damente U$S 6.257.400 para la planta de tableros y U§S 3.468.300 para la
planta de viviendas. '

El costo total de las viviendas construidas con el sistema presenta un aho-
rro de aproximadamente w: 30% por m% con relacién a los valores extrafdos
de la revista 'Vivienda" N°266/ 1984, Los precios consignades en dicha pu-
blicecién al mes de abril eran inferiores a los pagados por el FONAVI para
cualquier modelo, sin considerar los adicionales que reconoce esta institu-
cifn por distancias:

(*) Se obtiene al deducir un 15% de los salarios brutos, excluido cargas
sociales.
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- zona sismica, y o ‘

- clima riguroso
que como minimo totalizan un 7% y como miximo un 22,5% (para mds detalle
ver puntc 6.4.2 "Costo miximos sin infraestructura para vivienda individuall),
Esta situacion coloca en una posici®n atin mis favorable a los proyectos se-

leccionados.

La capacidad de produccidn de la planta es de aproximadamente 2,500 unidades
anuales para el prototipo utilizado de 55 n’ cubiertos.

La actividad de montaje de viviendas ocupa 360 personas con un total de sa-
larios netos pagados del orden de $a. 139.230.000 anuales. Este impacto en
~el gasto y la inversidn se distribuye bisicamente en las zonas donde se lo-
calizan las unidades construidas. Ademis es importante considerar que por
la magnitud del personal a ocupar se prevé que puede absorber la mano de

obra cmpleada en la construccidén de los actuales planes.

Dlanta de secadero

Derivado del alcance de este estudic, identificacidn de ideas proyecto, se
planted una metodologia basada en informacidn secundaria y consultas a in-
formantes calificados. Es por ello que ante la falta de criterios vdlidos
para medir el grado de aceptacién o necesidad pemmanente, no ciclica, del
secadero por parte de los.aserraderos y su interés como potencial grupo in-

versor, se planted una unidad tecnoldgica minima,

Carpinteria de obra

;
-

‘Por similares motivos la planta de carpinteria también fue planteada con
la escala tecnolbgica minima. Em ambos se puede ampliar las plantas con

" la inclusifn de nuevos mddulos (secadero) y maquinaria (carpinteria).

ot
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Planta de tableros de aglomerado madera-cemento

Se plantean a continuecidn algunos aspectos que deben precisarse en una
p 'y

evaluacidn definitivas

- Estimacién de los residuos dejados en los aserraderos, para saber cuan-

tos meses de trabajo cubre y las condiciones de venta. .

- Precisar y confirmar los costos de los residuos provenientes de los mori-
tes (desde el monte al pie del camidn} y distancias exactas a recorrer
por los camiones. A fin de estimar estos COstos, en esta etapa se aplicd
un precio a los residuos igual al de la lefia vendida por los aserraderos
para compensar los gastos no contemplados de traslado desde el monte has-

ta el piec del camidn..

- Estudiar las posibles ventajas derivadas de utilizacidén de chipeadoras

mbviies.

- Tanto para la planta de tableros como la de viviendas debe estudiarse la
factibilidad técnica y ccondmica de sustituir waguinaria importada por

maquinaria vnacional,

Servicio de armado de viviendas

Para la evaluacién de este servicio se utilizaron supuestos econdmicos

. que corresponde, en otra etapa, precisar y confirmar.

Por {ltimo se sefiala que se adjunta al presente trabajo un prototipo de
vivienda unifamiliar construida. con los materiales propuestos, especial -
mente disefiada para la zona, cuyas caracteristicas técnicas pueden lecrse

en el punto 13. S



CUADRO N2 XII COMPARATIVA DE PROYECTCOS PRESELECCIONADAS
TMVERSTONES (MONTO) . $a. § Personal | Sueldos Anuales RELACIONES
D e . ndeme Ceupado Pagados (Brutes) )
PFOyeCLOJ considerados Nacional | Extranjera |Gantidad j (Incluye cargas Ingresos {Ingreso |Recupera Sueldos
- T Scciales) por ventas/|Anual/ jracidn & |Pagados/
D) ,?j costo de | Inversio|la Inver |Inversién
L& produccidn | nes § |sidn(afics) %
Secadero 11.726.740 4 3.960.000 1,7 (505 125 3afiosy | 34
comb.liqui 3 meses
do)
2,1 (100%
comb. lefia)
Carpinteria de obra 19.265.840 11 3.640.000 2,04 285 1 afio 45
Tableros de madera- 23,429.000 § 551.313.000 84 66.480.,000 1,99 78 ~ 4 afios 11,6
. cemento : '
Planta de viviendas 119.281.000 199.278.000 114 04.800.000 1,45 366. ~ 3 afios 29,7 -
Servicio de montaje 369 327.600.000
de viviendas

SANCISEIANT 50 TVEITdd OfCLISNOD

{1) El monto total de inversiones incluye la inversifn en Activo de Trabajo.

€2) 1 U3S = $a.91,85 (28/9/84)

Fuente:

JET

Elaboracidn propia.
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13. PROPUESTA DE DISENOS DE VIVIENDA UNIFAMILIAR

13.1. Alternativa de diseiio

Como resultado del estudio se ha vislumbrado la necesidad del disefio de
wna vivienda alternativa utilizando los materiales propuestos en calidad
de croquis preliminar., El estudio parficularizado de la misma se consi-
dera indispensable tanto para el conocimiento del preducto como para la

organizacién de la planta industrial,

Basicamente la vivienda es de tipo FONAVI (econfmica) y de acuerdo a nor-
mas vigentes. Por otra parte la casa fue disefiada para una familia compues

ta por 4 8 5 integrantes y consta de un programa reducido a saber:

- egtar
- comedor
~ 2 demnitorios

- servicios

Cabe aclarar que el proyecto propuestce fue desarrollado para la provincia,
en. el marco de clima frio y con vientos preponderantes del sur (adaptable

a zonas cdlidas y templadas).

Fn el disefio se ha previsto la posibilidad de apareamiento de unidades, de-
jando liberado el aprovechamiento de la energia solar para cubrir los pro-
" blemas de calefaccifn, los cuales serfan eventualmente estudiados en un pro

ximo avance del estudlo.

Con relacidn al fimcionamiento de la vivienda en si, la misma procura un
miximo de aislamisnto térmico, el cual se ve expresado en el plano por

las zonas de barrera como con la entrada al estar y la posicién de venta-
nas y puertaé de acceso. In cuanto a los servicios, fuercn dispuestos en
relacidn, con 1o que se intenta abaratar costos a través de un fnico panel

sanitario.

wi -

ot -
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Completan el proyecto una estufa a lefla prearmada y un espacio para colc-

car el combustible (tubo de gas o tanque de kerosene} con acceso desde el

exterior,y bajo las ventanas de fachada posteri?r, se preven sendos ''buches'

para guardar la provisién de lefia, En tanto el tanque de agua serfa coloca-

do sobre el temotanque y bajo la cubierta en zona de cumbrera mixima, evi-

tando de este modo su - ubicacién en el exterior y un enfriamiento excesivo
~del contenido, sobremanera en zonas frias y de nieve,

13.2. Definicidn tecnolbgica

En el marco técnico, las viviendas se desarrollan totalmente en cemento-ma-
dera bajo las normas del sistema alemin. El proyecto tiene como finalidad
la creacidn de un proceso constructivo industrializado, liviano, seco y con
la racionalizacidn de todos los componentes que la integran.

El sistema constructivo gira en derreder de paneles modu1ares autoportantes
qﬁe conforman la '‘caja' en si y techos (cﬁbierta'en chapa de H® G°, fibroce-
mente, coribel, etc.), los que unidos entre si y con la platea de fundacitn
" confieren estructuralmente el grado de rigidez deseado.- (Ver plano - corte
estructural-detalle). '

4

13.3. Componentes

Los paneles se construyen con un mddulo en general de 0.80 x 2.50 m, Las
planchas de cementco-madera son recibidas por un bastidor perimetral de ma-
dera dura de acuerdo al planc, cuyo interior es rellenado con polietireno
y papel Kraft, dejando una pequefia cdmara de aire, Asimismo los rebajes
practicados en largueros, listén de alineacién superior, umbrales y listén
de replanteco aseguran un perfecto cierre hidrdulicoycontra los vientos del
exterior, s

Por su parte la cubierta puede contar con varias soluciones especiales a
saber:
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- Estructuras de cabriadas (§egﬁn el proyecto)

- Tiranteria

- Chapas autoportantes (de fiﬁ%ocemento o metdlicos)

'
v

Los cielorrasos se construirdn también en paneles de cemento-madera, en

forma similar a los paneles verticales.

Los pisos se colocaran sobre la platea de fundacién tratdndose de materia-

les conocidos en el mercado (mosaicos, alfombras, madera, etc.).

13.4. Sistema de Montaje

El sistema de ammado se ejecutard de la siguiente forma:

Bt pe

=

limpieza y nivelacidn del terreno

replanteo de la obra para la ejecucidn de
1a platea de H® y fijacién de los tornillos
de anclajé

colocacidn de los listones de replanteo

ubicacidon de los paneles esquineros y c¢oloca

cifn del listén de.alineacifn superior {segin

proyecto)

armado de la paneleria exterior en general
escuadrado y alineacibn definitiva de las
columnas estructurales

fijacifn de las cabriadas de madera a las co-

lumas estructurales de la paneleria a través

- de planchuelas y tornillos

ejecucidn de la cubierta

colocacifn de la paneleria interior
instalacidn del gas, electricidad y agua
fijacidn del cielorraso

colocacifn de revestimiento

ejecucién de pisos

colocacion de vidrios

pintura y final de obra.
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Finalmente debe recordarse que el presente trabajo se adelanta como -cro-

quis preliminar a efectos de acompafiar el estudio,
Se considera que de ser de interés de las autoridades la realizacidn del
anteproyecto definitivo se podrd utilizar el prototipo considerado para
efectuar la evaluacidn financiera de las plantas Madera/cemento y Fabri-

ca de viviendas.
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