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SALTA, 11 de noviembre de 1982. 37

Al Sr,
Secretario General del

COnsejo,FE&e&al de Inversiones

el. (R) Dn. CARLOS BENITO PAJARINO
Su despacho ' | _ R .. E
Ref.: Expte. 602 - Provincia de Jujuy -
Asistencia Técnica en Registracidn

SRR " Inmobiliaria - Experto: Dra. Marfa

QT’XTALGGA“P’: B Inés Diez Gubau,

[ R ——

s - Me dirijo al Sr. Secretario General a fin
de presestar adjunto el prxmgr Informe Parcial programado en el Cronograma //
(Anexo IV) del contrato suscripto en fecha 50 de julio de 1982.- ‘ ‘

. B A . L Dicho informe comprende los puntos 1% 2 /
de “Recopllaclén de Antecedentes“ y "Analisis y procesamiento de la informa-/
¢idn" preV1atos en el Plan de Tareas (Anexo 1) oue también forma parte del re
ferido contrato.- |
Como ya se 1nformara en fecha 10 de setiem‘

bre de 1982 la eaecucién de entasg tareas dio comienzo el dfa 4 de agosto ppdo.1
con la primera viaita a la Direccidén General de Inguebles de la Provincia de /-
Jujuy, realizandose a tal efecto la cantidad de 38 visitas hasta el dfa 28 de
octubre ppdo,, lo que consta en el certificado ¥a obrante en ese organismo ¥
el que se adjunta-a-la presente,~ | | | | .

| | Agradeciendo tenga‘por pumplimiento el pri
mer Informe Parcial previsto en el Cronograma (Anexo 1V), saludo al Sr. Secre-

‘tario General con mi mayor consideracidn.-

Dvires %W
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GOBIERNO DE LA PROVINCIA DE JUJUY
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M!NISTERIO_;; ECONOMIA
DIRECCION GENERAL DE INMUEBLES
- , San Salvador de Jujuy, ...... 28 de octubre ¢e 19. 824~
Avdas. 19 de Abril esgq. Otero
4600 - San Salvedor ca Jujuy
— . i
t
i 4
E
¥
gt
Por la presente certifico que la Sefiora MARIA INES DIEZ,/ g
concurrié a la DIRECCION GENERAL DE INMUEBLES de la Provincia de Ju juy,
a fin de cumplimentar con el trapéjo para el que fuera contratada por / '?
el C.P.I. los diasque a continuacidn se detallan: . ‘ _
Mes de Setiembre:3,6,3,910,16,20,22,23,27,28,29 y 30 respectivamente.- 4

Mes de Octubre : 4,6,8,11,12,13,19,21,22,25,27,y28 respectivamente.-

San Salvador de Jujuy, Octubre 28 de 1982.-
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Diagndstico de siluacic;n de

tivos del sistema de regiél:ra»

f cion _‘rcal vigenl’z. Proposicio'n

aspectos positivos o nega- |

de acciones tendientes o su
mejoramienl'o y bransferencio

integml de los asientos.

PROVINCIA DE JUJUY

DRA: MARIA INES DIEZ GUBAU
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DIACNOSTICO PE ASPECTOS FOSITIWS O NEGATIVOS DEL SISTEMA DE REGISTRACION

REAL VIGENTEZ. PROFOSICTION DE ACCIONES TENDIENTES A SU MEJORAMIENTO ¥ TRANS-

FERENCIA INTEGRAL DE KOS ASIENTOS.
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1.,- INTRODUCCION

El presente trabajo surgié a requerimiento del Gobierno de /
la Provincia de Jujuy al Consejo Federal de Inversiones y tiene por propésito
la formulacidn de un diagndstico sobre el sistema de registracién real vizen-

te como base de estudio de pre-factibilidad de la implementacidn de un vuel-

" co de oficioc al sistema de Folio Real,

La situacidn que ofrece en la actualidad la Direccidén Gene-
ral de Inmuebles, en cuanto a la registracién de los titulos de dereches rea-
les sobre inmuebles, tiene la particularidad de oue coexisten paralelamente /

el antiguo sistema Cronoldgico Perscnal y el de Polio Real ordenado por la //

ley nacional 17,801,

La nueva técrnica fue adcptada hace aproximadamente seis a-
fios, habiéndose restringido su aplicacifn al limite geogridfico de un departa-
mento pol{tico de la bProvincia respecto del cual existia, en su moménto. un
catastro grifico actualizado.

Quizds fue la erréne; conviceidn de que la adopcién de este

nuevo sistema exigf{a unaapoyatura gridfica perfecta para su implementacidn, o /

‘gue faltaron los medios econdmicos para proseguir la tarea sin provocar retar-

dos en la evacuacidn de los trimites normales del Registro, lo gue llev§ a pa-

- ralizar la iniciativa. Lo cierto es gue en todos estos afios s8lo se logrs a-/

quella limitada experiencia, cayéndose en la resignacidn de mantener la situa-

" ¢ifén hasta alli conseguida.

Ante ese estado de cosas, la ejecucidn de este diagnéstico /
planted la necesidad de transcender del merc conocimiento de las dificultades
précticas oue pueden oponer los elementos grificos y jurfdicos del catastro al
proyeptq pretendido, para incursionar en la btdsrueda de explicaciones a 1a fal
ta de ambicién del organismo en sus prétehsionés de modernizacién y ensayar /

a partir de 2311{ un conjunto de recomendaciones para la viabilidad del objeti=

1 b
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Con tal propdsito, se estudié la estructura interna de la /
Reparticidén en sus aspectos orginico y funcional, procurandb visualizar, para
lelamente, si en la realidad las interrelaciones operativas de lag diferentes
ireas contribuyen al propdsito y fundarento del organismo concebido unificada-
mente, |

Se estudiaron, por otra parte, aguelos procedimientos inter
nos oue de alguna manera tienenaptitud para generar la constitucién o modificg
cién de los paridmetros técnicos determinantes de la informacidn de necesafia /

incidencia en la tarea proyectada. Ello permitié conocer la existencia de pro-

_cedimientos viciados de burocracia, cuya eliminacidn o adaptacin son capaces

por s{ solos de arrojar disponibilidades marginales de.tiempo de tratajo utili
zables en.un ensayo de iniciacién de un plan de trangicidén hasta la puesta en
marcha de un programa mfs ambicioso de vuelco masivo de titules al nuevo siste
ma. - |

Se realizd tambien un relevamiento general de la legislacién
vigente en la materia, con el propdsito de determinar la necesidad de adaptar-
la en el futuro, sin perjuicio de merituar el grado de cumplimiento actual por
parte del propio drganismo.- |

Como parte fundamental de la tarea se llevé a cabo ﬁn andli-
sis tendiente a la estimacién del grado de complejidad gque presentan los t{tu-
los registfados ante la pretensidn de su vuelco al nuevo sistema, ﬁartiendo //
dél supuesto defﬁontarse a corto ni mediano plazo con la apoyatura grifica de=-

seable., A tal efecto se selecciond al azar una muestra representativa de las /

diferentes situaciones registrales y pricticassobre la cual se efectud una eva |

luacidn estadistica.-

Se tuvo en cuenta, por dltimg las actuales disponibilidades

de los medios humanos, materiales, econdmicos y docentes a fin de prever las /

et e e e e m et e e e e e e
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necesidades que pudieran surgir por la puesta en marcha del proyecto gue moti

va este diagndstico.-
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2,- ORCANIZACION DE L4 DIRECCION GENERAL DE INMUEBLES
- La Direccién General de Inmuebles depende funcional/
y Jjerdrquicamente del Ministerio de Hacienda, Econocmia y Obras Pdblicas.

Estd intsgrada por cuatro departamentes, bajo la di~/
reccidn de un funcionario que se desempefia como director general, quien, con-
fofme al art. 4= de la lLey N= 1957/49 (anexo III}, puede ser ingeniero civil,
abogado, agrimensor o escribano publico. Duranie el tiempo que deamandé la sje
euoidn de este diagridstico, dicho cargo fud ocupado primero por el Dr. Jhan /

Carlos Agostini y finalmente por ol Dr. Rmnd Eapada, ambosa abogados.

A los fines de una descripeidén sintetizada de la or=-
ganizacidn interna de la Direccidn General de Immuebles, se obtuvieron dos or

ganigramas ( anexo I) que son exhibidos por los funcionarios responsables co-

.m0 uno formal ¥ otro informal, pero que ningunc de los dos tiene una aprobaci

g,
én expresa de cardcter legal. No obstante algunas levea(diferenoi;§§ ambos //

organigramas son bdsicamente igualea en términcs generales y reflejanec n bas
?ante aproximacidn la efectiva sstructura orgdnica y f:&?ional de la Eeparti-
aién. | .

Si nos atenemos a la ley de craacién del organismo /
(Ley Na 1957/49, anexo III), me obgervan visibles variaciones de estructura /
hasta la actualidad,_producto de sucasivas adadptaciones motivadas por exigen
cias catastrales y registrales 1mpuestas-por nuevas normas legales que amplia
ron o especificaron funcionss y tareas a cargo de la Reparticidén y por 1la apa

ricién de nuevas téonicas administrativas an el dmbito de la materia registral

A fin de informar en forma sistemftica y sintdtica /

sobre la estructura interna, se expones a continuacidén los aspectes organizati-

vos bdsicos para cada 4rea separadamente, advirtisndose que sa formula una //
descripoién m4s anal{tica para el 4rea del Departamento Rogistro Inmobiliario
en razén del propdbito espec{fico de este diagndstioco.

2.1.- DIRZCCION CENERAL

~ Como se dijo, la Direcoidn GCeneral del organismo sa/

‘encuentra en la actualidad a cargo de un abogado, quien concatira todas las /7

N o g —

R PPN s P

2

o

i e R PRkt A8 o * e o gal Lil —

[,



Fee b e DA e e R TR B Y B e T DR TR T PR

funciones y tareas que competen a su nivel, ademds de las administrativas que
desarrolla por la falta de un sub-director, previsto por el art. 5= de la ley
N= 1957/49 y no cubierto.

Sus funciones son apoyadas por un Asesor Legal (Anexo

Rt i T AN A

I) abogado y un encargade de Contadurfa (Anexol) profesional en ciencias aco-
némicas. El despacho es cubierto, en cuanto a preparacién de textos indicados
¥ de rutina, por este dltimo funcionario, nc obstante estar previsto ea los /

organigramas una Secretaria a nivel de secocidén que estar{a llamada a sastifa-

FPCTRTOrTY, J5. =9

cer esas tareas.

. %el.l.~ Migién y Punciones

La misidén de la Direccién General, como unidad organi

szativa, es la propia de la Reparticién y estd comstitufda por la realizacién/

¥ conservacidn del catastro general em sus aspectos f{sico, jurf{dico y econd-

mico, y el gministro de toda la 1nformgcién resultante de los aspectos que /
integran diche catastro gensral.
Las funciones especi{ficas de la Direccién General de/

Inmuebles estin expresamente detalladas en el art. la de la Ley N= 1057/49 //

(anexe III), a la cual corresponde remitirse. :
2,1.2.~ Unidades organizativas que la ihtegranr . ‘ 3
Dependen de la Direcoidn General la siguientes unida= ]

des érganimativaas | 7 o |
a) A nivel de Secoidn;'Contadur{a y Secretaria"

. b) A nivel dg.Sectors "Contable! y "Servicio Conductores”, bajo la dspendencis

de "Contadur{a", y "Personal", '"Mesa de Entradas y Salidas" y“Servicio Xaes

tranza", bajo la dependencia de "Secretaria". '

Puede aprasciarse que el criterio de divisién de unida }
des responde a diferenctas de funciones, conceptualmente v4lidas, pero en la
préctica todas las tareas son dirigildas y supervisadas por el titular de la /
Seccidén Contaduria. _ | J}

En relacién de asesoramiento, dependa también directa

mente de Direcoién Censral la Asssorf{a Legsl.

o ey
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2.2,- DEPARTAMENTO CATASTRO

Esta unidad se sncusntra actualmente a carge de un //

ingeniero racientemente ingresado en sustitucidn de un agrimensor que cubria

" el cargo en forma interina.

Las funciones de este departamente, que ss detallan//
mfs adelante, estdn praovistas en la Ley H-.1957/49.- '

2.2.1.~ Funciones

Las funciones que cumpls en la realidad este departa-
mento son las siguientess

- Reunir, registrar y ordenar la informacidn relativa a las cosas immuebles /

en sus aapactos téonicos y geométricos.

- Determinar la correcta ubicacién,rlfmitas, dimensiones, superficie y linds~-
ros de los inmuebles con referencia a los tftules jurfdicos invocados o a /
1la posesidn ejercida.

- Establecer el estade parcelario de los inmuebles, asignando nomenclatura //
catastral, padrén, etc.

- Hager constar todas las alteraciones que sufren loa inmuebles a través del
tiempo en su aspecto catastral. ‘

- Controlar los fraccionamientos para la ereacidén de nuevos centros de pobla
cidn o spliacidn de trazado de 1os ya existentes.

- Ejecutar la cartograffa catastral.

- Fijar normas e instrucciones gensrales y particularéé'para la realizacién /
de mensuras y operacionas téonicasrtopogréficas. |
~ Verificar y aprobar las formas extrinsecas de los planos de mansura per sub
divisién, desmahbramientoa, unificacién, loteo, propiedad horizontal, etc.

- Ejecutar las operaciones topogrificas, geodésicag, astrondémicas y cartogré-
ficas réqueridas para la rsalizacidn de deeiindes ¥ amo jonamientc de inmue-

.-.bles fiscales o de intards para el Estado.

- Proyectar y demarcar los limites politicos dsl territorio provincial.

- Apoyar técnjcamente a los municipios y otros organismos del Estado Provincial

B —
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- 2+3ele~ Funciones
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‘= Estudiar los trabajoa_jopogréficos aecesarios para la realizacidn de las =/

L s g

obras de bien pdblico que tengan que sjecutarsa.
- Archivar las coplas de los plancs de mensura.

2.2.2.~ Unidades organizativas que lo integran.
Dependen del Departamento Catastro las siguientes uni

dades organizativas

a) A nivel de ﬁivisiéns "Técnica", "Control Disefio Parcelario” ¥ '"Registro -/
‘Grdfico Parcelario”.

b) A nivel de Seccidni "Conirol Trabajos de Terceros" y "Popografia y Geode-/ }
‘sia",_bajo la depsndencia de "Técnica, y "Archivo de Planos" e "Infonma-/ |

ciones Catastrales", bajo la dependencia de 'Registro Gréfico Parcalario™.

L e ¢

g) A nivel de Jector; "C4lculos™ y "Didujo”, daje la depondencia ds "Topogra-
£{a y Goodesia”, "Técnico Administrativo", bajo la dependencia directa de
la Divisién '"Disefio Parcelario", e "Informes®, "Administrativo™ y "Reglstm

cién", bajo la dspendsncia de * Informes Catastrales”.

e i i -

También en este caso el criterio de divisidn de unidades organizativas in-
ternas responde a la naturaleza de las funciones, conceptualmente diferan- ;
tes aunque asocliafas.

2.3+~ DEPARTAMENTO TIERRAS FISCALSS

Al momento de confeccionarse este informe, el Departa

mento Tierras Fiscales se encuantra sin jefatura cubierta, por cuanto su antg

rior titular fue dasignado Director Genaral.

Sus funcionas fijadas expresamente por la Ley ¥e 1957/,
49 (anexc III) en la prictica no son ocumplidas en lo que respecta al registro |}
ospacial de loa inmueblaa de propisdad dsl Bstado ?rovinoial, por cuanto la / ?
limitacién de sus medios y la irregular relsvancia que se le ha asignado a //
través del tiesmpo han impedido formar documsntalmente el conjunto de informa-;

¢ién que esa funcién requisre.

Las funciones de este Departamentio consisten en enten

der en todo lo relativo al régimen de adjudicaciones comsagrado por el Decre-,



P R
R s . ) ~—r ; .
B o N T O R W M JS T N e e e T el U L T o

. AT RO DR R R LI P S e A S K Pt A ., e - B

ST e

to-Ley N= 44-E-65 ('Régimen Bisnes Fiscales") y a la fiscalizacién, destino,/

iy

control y registro de la tisrra pdblica urbana de la Provincia. Bllo implicas

- Llevaf y mantener actualizado el registro real, legal y grifico de las tie=-
rras fiscales urbanas, realizando las estadfsticas necesarias para sus 4~/
nes.

- Mantener actualizado el archivo de la situacidén y antecedentes de todas las
tierras fiscales urbanas concedidas en venfa, reservadas, escrituradas por/ |
1a Provincia y las que eatdn libres de adjudicaciédn.

- Coordinar con la Direccidn General todo lo relacionado con la mensura y sub
divisién de las tierras fiscales urbanas de la Provinoia.

- Obtener datos y antecedentes legalas sobre los predios que se Vayan a mensu

B R T EPTIVTN

Tarls
- Intervenir sa todo lo referente a la confececién y al diligenciamianto de-las'

polioitudes, permiscs, otorgamiantos de tftulos, contratos de compra-venta/

y cualquier otro tipo de instrumentacidén de la tenencia de las tierras urba !

H

naa de la Provincia, de'conformidad a las normas legales y reglamentarias / :

vigenteas.

243+2.- Unidades organizativas que la integran

_ Las dependencias organizativas de este Departamento ﬁ
difieren, en lo que respecta a nivel, segin se tome ol organigrama formal o /
ol informal que rolan en el anexo I. La diferencia se encuentra sn la Divi-//
sién Adjudicacioneé, que en el segundo organigrama eatd previsto como Seccidn.

El detalle de las unidades dependientes del D¥pariamgn

to Tierras Fiscales, tomando como bage el primer organigrama, es el siguientey
a) A nivel de Divisiéns "Adjudicaciones".

|

b) A nivel de Seccidéni "Catastro Fiscal", bajo la dependencia de "Adjudicacig

nas",
o) A nivel de Sector; " A-Zona Capital", " B-Zona Ramal", " @-Zona Quebrada"

¥ " D=Zona Puna", bajo la dependencia directa de la Divisién "Adjudicacio

neal

Como puede apreciarse, a nivel de Sector el criterio




de divisidén de unidades estd plantsado an términos 4dreas geogrificas donde se
encusntra localizada la tierra urvana fiscal que administra. No es an egie ca
so, contrariamente a los anteriorss Departamentos, una diatribucidn de funcio
nes de acuerdo a su naturaleza.
2.4.= DEPARTAMENTO VALUAC ICNES

Eete Departamento se encuentra actualmente bajo la ¢/
conduccidn dse uﬁ funcionario de vastisimos conocimientos, experiencia y sol-/
vencia en la materia, cuyo cargo se designa a vecss como Jjefe, otras como !/
Jofe interino y otras como ancargado. No pudo recogerss una explicacién sa?//
tiafactoria que justiffque eata situacién, pero en alguna oportunidad se adu-
Jo que la irregularidad se debe a qua el funcionario no cumple e} requisito /
de poseer un titulo profesional habilitante. A aste respecto cabe seflalar //
que ss trata del agente del organismo que poses los mayores comocimieantos y /

esperiencia aspec{ficos de su 4rea y globales suficientes de las restantes //

dreas de la Reparticidn y cuya capacidaa ¥ condiciones personalas sa suman p/
para convertirlo en la persona mds apropiadarpara cubrir las funciones de =//
sub-direccién. |
2.4.1.~ Funciones

Eate Departamente se gncarga de determinar, mantener
y actualisar las valuaciones fiscales de los immuables de la Provincia con /
fines tributariocs, como as{ también realizar las tasacionss eapeciaiss de //
immuebles que disponga el Estado Proviancial por pedio de la lagislacidnm en /
vigencia.

Su actividad téenica se rige por la Ley Ne 3623/79 /
(anexo III), espec{fica de la materia valuatoria.

BEl detalle de laa funciones anteriormente sxpresadas
es o1 siguiente;
- Determinar valores en base a datos informados por modificaciones del esta-

do f{eico parcelario.

= recibir y controlar las declaracionas Jjuradaa prasentadas.

P TG
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- Efactuar las tareas técnicas necesarias a fin ds actualizar la valuacién //
parceiaria por medio de la utilizacidn de coeficianfesde'ajustes y/o de la
modificacién de la clasificacién catastral.

- Determinar los valores para juicios sucesorios y anticipos de hsrancia.

~ Doeterminar valores reales para organismes sstatalss con finas diversos.

. = Determinar valores de ad judicacidn de inmuebles fiscales.

~ Bvaluar consultas de los contribuyentea sobre valores bidsicos.
- Realizar inspecciones de imruebles con fines valuatorios.

- Proveer la informacifn necesaria para la liquidacién del Impuesto Immobilia

rio.

2¢442.=- Unidades organizativas que lo integran

Dependen dsl Departamente Valuaciones las'siguientes
unidades organlzativass '
a) A nivel de Seccidns "Valuaciones Fiscalea™ y " Tasaciones Bspecialea ".
b) 4 nivel de Sector: "Inspscciones™, bajo la dependenciz directa de la cabe-

za del Departamento.

También en este caso, la divisidn organizativa se //
realizé adoptando un criterio de distribucidén de funciones de acuerdo a su //

naturaleza conceptual.

2¢5.~ DEPARTAMERTO RECISTRO INMOBILIARIO

Este Departamento cuenta con la Jefatura de la Dra.,
Gladys Romero, de profesién abogado, secundada por la Dra. ﬁora Matuk, aboga=-
da, y.ia Escribana Alicia Manzur de Ciancia, quienes estdn a cargo de las Je-
faturas de las divisionas Folio Real y Cronolégico Personal, respectivamente.
| La ubicaoiéﬁ funcional de este bepartamento deviene/

del art. 3= de la Ley Ha 195?/49 (anexo III)}, donde se especifica, ademis de
su dependencia en sl 4mbito de la Direccién General de Immuebls, su nivel de/
Seccidn luego ela?ado a Departamento en virtud de las leyes registrales nacip
nal y reglamentaria provinddal, nimeros 17.801 y 3327/76; respactivamente -//

(anexo III).

- e e e e

s ey b

s ——

et A i o
L n




"
e —

2.5.1.~ Funciones

Este Departamento registra los actos da constitucién,
declaracién, transmisidn, modificacidn y extincid# de los derechos Teales s0-
bre inmuebles y de ciertos derechos personales con trascendencia real aobre /
los mismos.

Estas funciones le son propias on virtud de la lay /
nacional de ragistro F= 17.801, sujotdndose en materia de procedimiento a la
reglamentaria provincial Na 3327/16, la que ademis faculta al Director General
de Inmuebles, como jofe de Registire por concentracidn, a dictar disposicionss
-técnico registrales reglamentarias e interpretativas sobre la actividad re-/
gistral (anexo III).

El detalle de¢ las funciones anteriormente exprasadaa
es al alguiente;

- Calificar los tftulos a registrar.

' = Verificar y controlar la insoripcidn de los tftuloe de dominio, otros dere-

ohos reales,medidas cautelares, inhibiciones y anotaciones personales.

- Evacuar consultas a profesionales y piblico en general sobre la situaciédn /
jurfdica de los immuebles.

- Confecionar las matriculas que integran el Folio Real. COnxrdlar, ordenar /
y actualizar las mismas.

- Confecqionar y custodiar los ficheros de propietarios, inhibiciones y anota
cionea personalea.

- Registrar todas las escrituras piblicas, oficios y demdis axpadientes nota-/
riales, judiciclales y administrativos, previo estudio de las caracterfsti~
caa'axtrinsecas, para inscripeidn definitiva, provisoria o bien para su de-
volueién.

= Expedir certificados de dominio solicitados por aqcribanos.

- Expedir certificados parcelarips a solicitud de profesionales de la agrimen
surs.

=~ Brpedir informes ds dominio solicitados por profesionales, particulares /

entidades bancarias, organismo piblicos y privados.

—
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- Pxpedir informes de verlficacidn del estado catagdral.

- Custodiar toda la 2ocumentacidn a2 su carge.

- Tomar fototoplas de matrfculas y tfiulos de dominio para expedir al miblico
en genseral, a reparticlones oficiales y para la propla Direccidn.

- Asesorar al pdblico sobre los trdmites para solicitar informes y formular /
consultas.

2.5.2.~ Unidades organizativas que lo integran

Las unidades corganizativaa de aste Dapartamente son
las siguientes;
a) A nivel de Iﬁ.viai&n: "Folio Real" y "Cronoldgico Personal™.
bl). A nivel de Seccidn; "Registraciones y Publicidad Registral®, bajo la depen
cia de "Folio Real", "Mesa de Bntradas y Salidas™, bajo la dependencia dis
recta de la Jefatura departamental, y " Publicidad Registral" y '"Registra-
ciones y Gravémenaes", bajo la dependencia de "Cronolégico Personal™.
e¢) A nivel de Sector: "Registraciones™, "Gravdmenes y Publicidad"™ y "Derechos
Y Acciones o Inhibiciones Generales", bajo la dependencia de "Registiracio~
nes y Publicidad Registral", "Calificacidn y Control", bajo la dependencia
“@irecta de la Divieién "Cronoldgico Personal", "Certificacicmesa" y "Publi=
¢idad", bajo la dependenciﬁ de "Publicidad Registral”, y "Dominio" y "Gra=-
vimenes", bajo la dependencia de "Registraciones y Oravémenes™.
| En este caso sl oriterio de divisién organizativa -/
no es de carfcter funcional, sino que se adopta una distribucidén de 4reas, a/
nivel de Divisién, con referencia a diferentes soportea de registracién immo-
biliaria, para los cuales se aplican téonicas distintas. A nivel de Seccidn /
¥ Sector, la distribucién se produce por el mere agrupamiento de tareas.

2.5.3.- Divisién Cronoldgico Peracnal

Esta Divisién registra los documentos referentes a f
dominio, hipotecas, gravéianea, eto‘., de acuerdo a la tdcnica denominada cro=~
nolégico personal implementada actualmente por medio de la encuadernacién de/
rogaterias (formulario que resume el ocontenido dsl documento al que se vincu=-

la) (anexo II), en protocolos segin orden de ingreso al Registro.
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Esta practica comenzé a partir de la sancidn de la / f

ley raglamentaria provincial 3327/76, por cuanto antariormente a 8lla la téc- :

nica adoptada consisda en la transcripcidn de las.paftea esgncialea de los do

cumentos sn protocolos pfaviamente foliados y encuadernados, constituyendo //

as{ el "asiento de dominio". Al igual que la protocolizacién de rogatorias, /

estas registraciones se realizaban por orden ds ingreso de 163 decumentos al/
Roegiatro.

Conforme lo expussto, en la Divisidén Cronolégico Per

sonal se opera con los protocolos de tramscripcidn y los de archivo de rogato

rias. Cualquiera sea la técnica (transcripcidén o archivo), el orden de las re

L

. gistractones es cror;olégico ¥ para toda la Provincia dentro de un mismo proto
colo, excepto cuando se trata de transmisidén de dominioc en que loa registros/

son independientes para cada departamento provincial, con ordenaniento interw-

o ot o g e

no cronoldgice.

En todes los casos, por la técnica utilizada, la ti=-

[ TP

tulacién de inscripcién estd dada por el titular dal derecho a que se rafiars,

S AU Y

lo que implica contar, como Ynico dato da entrada a la informacidn, sélo con/
el nomdre de esos titulares. En funcidn de los mismos 83 llevan tambidn los /
ficheros auxiliares para la bisqueda de las regiastraciones practicadas.
Dentro del dmbito de esta Divisidn se sncuentran los
. o t{ftulos de todos loar‘inmuebles registrgdoa, con axcaepcidn de los correspondian ‘
t9a al Departamento El Carmen.

2.5 .40- D1V1Bi6n FOI_;Q Raal

Bsta unidad ocumple las mismas funciones que la Divi-

81én Cronolégico Personal pero utilizando la técnica de "folio real", que con
siste en el ordenamiento do los asiontos registrales en fichas individuales /
habilitadas para cada unc de los immuebles.

Esta Técnica comienza a utilizarse con la sancidn de

Al P ——— . e

la ley provincial N= 3327/76 reglhmentaria de la nacional N= 17.801, originan
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do la creacién de la Divisidn Folio Real a travda de la Disposicidn Técnico-
Registral B 1/77 (anexo III).

En oporitunidad de la proyaccidn de la refsrida iey/
provinsial reglamentaria y an prayiaién del imminente comienzo del vuelco de
‘oficio o a rogatoria de los t{tulos al nuevo sistema, sa envié un determinado
plantsl de personal a la Ciudad de San Miguel de Tuoumén, a fir do su capaci

tacidn .t9drica.
Sancionada la ley provincial, y creada la DivisiGn/
.Folio Real, se comenzd la tarea de wvuelco a folio real eligiéndose los tftu=-
-loa correspondientes al Departamento El Carmen, a nivel experimental. Se tomd
ase departamento por ser el unico con cartogréfia actualizada,y requisito quse
las autoridades existentss en ssa oportunidad eatimaban ineosléyabla para en
carar egta tarea.
La ejecuocidn de esa labor se encaré de oficio, has=-
ta alcanzar un grado de c¢ampletamiento de aproximadaments el 95% debido a //
que.los reostantes tftulos oponen dificultades insuperablas por el solo impul

80 de la Administracidn.

La experiancia se intenté aplicar a rogatoria en el '

Departamente Capital, pero luesgo se abandoné a causa de la demora que impli-
caba para la tramitacién de los documentos ingresados al Registro, alcanzan-
do a una dilacién de geis meses aproximadamente. Para este departamento,_la/
éxperionoia ge detuvo en el wuelco de aproximadamente un mil parcelas, sobre
un total'detecfado da 45.100.

Actualmente esta Divisidn se limita a actualizar la
"matriculas" ya inocorporadas, en funcién de¢ los documentos que ingresan al /
Registro, y al vuelco de oficio de las restantes parcelas del Departamento /
El Cammen a un ritmo muy lento, complicado por el hecho de temer a su cargb/
la asignacién de individualizacién catastral (n¥mero de matrfcula).

Esta Divisidén tiene tambidn a su cargo la registras

oién de toda anotacidn personal (derechos y acciones personales y medidas =/

-
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cautelares sobre los mismos) e inhibiciones genarales.

L e T

El nivel de capacitacién del perascnal de ssta unidal
como asi tambidn loa oonocimiantoa, solvencia, axﬁecialidad e interéds demoatra
do por la Jefatura de la Divisién, constituyen una base sélida para intentar
una accién més intensa dentro de lms tareas de completamiento que actualmen- .
te se desarrollan, en tanto se la doten de¢ los medios necesarios a tal efec=~

to.
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3,- TRAMTTACIONES INTERNAS

Teniende en cuenta el objeto de este diagnéstico, sur
ge la necesidad de tomar conocimiento de las diferentes tramitaciones en'las
dreas bdsicas de la Rgparticiéﬁ,len todos los asvpecios administrativos gue /
puedeﬁ incidir en los soportes de Anformacifn juridico-catastral.

Con tal propdsito se investigaron los pasos internos /
en el Departamento Registro Inmobiliario, en particular y en deﬁalle, por //
cua~=nto cast toda su actividad tiene aptitud modificatoria de la informacién
bajo examen.

Fn lo que respecta a las tramitaciones cue se realizan
en los catastros grifico y valuatorio, el andlisis se ha limitado a acuellos
supuestos aue puedan alterar las condiciones f{sicas de 1la cosa inmueble y
a aquellos otros.en que trdmites En particular puedan devengar informacién u
tilizable en la oneratoria prictica de un eventual vuelco a folio real.

En el caso de los trdmites en el Registro Inmobiliario
se tuvo especial cuidado en observar el apoyo légico de la secuencia §7de;
tectar la eventual existencia de gestiones innecesarias, con mirasadetermi-/
nar. 1a neceeidad ﬁe respetar la secuscia actualmente vigeﬁte.

A los efectos de este anflisis, se entrevisté al perso
nal que en cada caso se indica deniro de las siguientes &reas:
~ Dr. Juan Carlos Agostini - Director General (ex)

- Srta. Rosa Beatriz Miranda - Auxiliar Secretar{a General

~ Srta. Mercedes Pérez - Auxiliar Secretarfa General

Sra. Lilia Moreno de Giménez - Encargada de Personal

- Sra. Vilma Wilde de Castro = Encargada Mesa de Entradas General

~ Dra. Gladys Romerc ~ Jefa Registro Inmobiliario

« Dra. Nora Matuk - Encargada Folio Real
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Dra. Alicia Manzur de Ciancia - Encargada Cronolégico Personal
Srta, Mercedes Soto = Encargada Mesa de Entradas Reristro Immobiliario
Sr. René Romero = Auxilizr Mesa de Entradas Regiséro Inmobiliario
Sra, Dina Quispe de Alvarado - Registradora Sistema Folio Real
Srta., Marina Ortega - Registradora Sistema Folio Real

Sfta. Gladys Telma Sarmiento - Registradora SistemarFolio Real
Sra. Maria Luisa de Barberis - Registradora Anctaciones Personales
Srta, Elsa Maldonado - Auxiliar Sistema Folio Real

Srta. Margarita Maman{ - Registrédora Sistema Cronoldgico Personal
Srta. Mabel Michel - Registiradora Sistema Cronolégico Perosnal

Srta. Ménica Flore; - ﬁégistradora.31stema Cronolfgico Personal
Sra. de Rivero - Registradora Sistema Cronolégico Personal

Sra. Elva de Araujo - Supervigora Sistema Cronolégico Personal

Sra. Angela L. de Saravia - Supervisora Sistema Cronolfgico Personal
Sra., Teresa d-e Lacsi - Encargada Fichero Embargos

Sra. Alicia de Andrada - Encargada Fichero Hipotecas

Sr. Telésforo Guanuco - Informante

Srta. Berta Ruiz - Informante

Srta. Agueda Sosa -« Infomante

M.M. 0. Sr. Héctor Rafl Canaves - JefeVDeﬁartamento Valuadones

Sra. Valenciana Centurién - Auxiliar Valuaciones Fiscales

Srta. Aurelia Tolaba -~ Auxiliar Tasaciones

Sr. Miguel Tolaba = Inspector

Agrimensor Juan I. Perndndez -~ Jefe Derartamento Catastro (ex)

Arquitecta Berta Alongo = Encargada Control Disefio Parcelario
Sra. Ma rta de Auquin - Auxiliar Diseflo Parcelario

Sra., de Rodriguez - Bncargada Fichero Titularidad

Sr. Rigoberto Ibarra - Auxiliar Técnico

i
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- Srta. Rita Torena = Auxiliar Infommaciones Catastrales.

- Sr. Alberto Lino - Eneargado Archivo Planos

# cada una de las personas mencionadas se las interro-
g6 sobre las actividadea de su competencia relacionadas con el Registro Inmo
biliario, procurando individualizar, en cada/§i°%1 origen de la modalidad de
los trimites estd determinadoSpor una norma legal reglamentaria.é es el pro-
ducto del uso y la costumbre.

No se perdié de vista B necesidad de realizar una fnti

ma evaluacién de cada persona, tendiente a déterminar sus posibilidades de a

daptacibn a eventuales cambios en lz modalidad operativa y a sus respectivas :

aptitudes de iniciativa para motivar cambios por s{ mismas,

3,1,= PROCEDIMIENTCQ ESPECIFICO DEL REGISTRO INMOBILIARIO

3e1.1.= DOCUMENTQOS OUE INGRESAN AL REGISTRO

La némina de documentos que ingresan al Registro Inmo=-

biliario encuadra en las previsiones del art. 2 de la Ley 17.801 y art, 2

de la Ley 3.327/76 Provincial, y es la siguientes

a} Documentos oue constituyan, tansmitan, &eclaren, modifiquen o extingan de
rechos reales sobre inmuebles;

b) Documentos oue dispongan nedidas cautelares, inhibiciones, cardcter liti-

k]

gioeo de los bienes o todo otro gravamen vy restriccién al dominio;

c)} Boletosz de compra = venta o promesa de venta de inmuebles cuando en ellos -}

constare la.entrega de la posesidén al comprador;
d) Solicitudes de informes.

3¢1.2.~ Boca de recepcidn

La primera boca de recepcidn, en el caso de documentos
que ingresan al Registro Inmobiliario, estd constitufda por una Mesa de Entra

das, independiente de la general, exclusiva para estos expedientes.

Esta Mesa de Entradas tiene dependencia funcional direc
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tividad registral, en relacifn a eventuales requerimientos de documentacidn

i

ta dei Departamento Registro Inmobiliario fisica&ente ubicada en la habita~ f
cidn contigua a las restantes oficinas de este departamento, k
Para el ingreso de los expedientes no existe una moda- f

lidad general y uniforme respecto a la integracidn y requisitos que deben /
reunir a fin de su presentacién. S6lo se observa que, en los casos de escri-
turas pibl~icas, el expediente se integra con el testimonio(a veces por du=- 4
plicado segin costumbre del escribano), larogatoria y el certificado de domi

nio {anexo IT). La falta de formalidades uniformes indica la carencia de pre

visién sobre necesidades de archivo de ccnstancias respaldatorias de la ace/

f#tiles para un reordenamiento o transformacidn de los registros o archivos /

genia sy

actuales.-

Otro defecto en esta instancia estd dado por 1la falta

r o

de acreditacidn del tramitante: cuando estf individualizado, no constan los

datos necesarios para una notificacién impulsada de oficio por la propia /

I )

Reparticién.

Cada expediente que ingresa se registra en un libro fo ¥
liado y encuadernado donde se vuelcan los siguientes datos {anexo II):
- "ORDEN“i ef el nimero cronclégico cue ‘ge le asigna al expediente.
= "ESPECIE DE DERECHO"s de refiere a la naturaleza del derecho gue contiene

el documento ingresado, designindose con una letra indicativa del tipo con&

n

forme a la codificacién estampada en la parte superior de cada foja del li-
bro,

- " A FAVOR DE (nombre)": se registra el nombre de la persona 5 cuyo f=vor [ é
se otorga el documento. | i
= "N= ESC. 0 EXPTE.™: se hace constar soclo en los casos de eécrituras pébli- i
cas el nirmero de las mismas.

- "AUTCRIA": este dato incluye "FUERO®™ _ "NCMINACICN™ _ "SECRETARIA™ _ ™AflQ"

e
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para los casos de documentos judiciales, donde se individualiza los datos del
juzgado interviniente y el afio de iniciccién del expediente judicial; ademds

el dato de MESCRIBANO", columna aue se usa para individualizar al escribano

e i ol i b YT e s e b

autorizante de la escritura presentada o bien el abogado tramitente del docu

mento judicial.

- "LUGAR OTGRG.“S se anota la ubicacidn del inmueble objeto del acto, con |

una letra iﬁdicativa, conforme a la codificacién estampada en la parte supe~

rior de cada fija del libro.

- "DERECHOS ARANCELARIOS": se consigna el monto oblado en concepto de tasas i
. retributivag de servicios, conforme la constancia de timbrado que exhibe el |

documento. Consecuentemente, aquellos instrumentos cuyo tributo se ingresa /

por declaracién jurada da lugar a la anotacién de "RES. 56/79", norma regla- 1
mentaria de esta modalidad {anexo ITI). Esta circunstancia se presupone en
su cumplimiento por la falta de sellado en el instrumento, cuando se trata
de una escritura pfblica, suposicién ésta debida a la falta de agregacifn /;.
de un ejemplar de la declaraciﬁn jurada. £
- "PRAMITE™: adﬁite cinco salidas y reingresos del expediente que rara vesz

ge utiliza. Bn realidad las diez columnas de aue consta se usan eventugl-/

mente para algunas anotaciones aclaratorlas.
. Luego de registrade el expediente én ese libro, el // :

mismo personal realiza el trdmite llamado de "prevencién®, que consiste en

seflalizar el ingreso de un documentb en el soporte del Registro donde se en %
cuentra inscripto el tf{tulo de dominio sobre el cual versa el instrumento. |
Esta prevencidn ée realiza de dos formas diferentes, segin que el tftulo eg |
té registrado en el sistema éronolégico personal o en el sistema de folio

real.

Fn el primer caso se btusca el asiento o folio del pro f

tocolo de acuerdo a los datos gue constan en la rogatoria. Ubicado acuél, se




estampa un sello (anexo 1I) donde se consignan los datos del documento in=-

gresado, segin la calificacidn, se destaca y reitera, del perscnal de Me~-

sa de Entradas. Si no se ubica el asiento o folio, por no concordar la ine-

formacidn de la rogatoria, el mismo personal se traslzda hastz la Seccifn /

Informaciones Catastrales, donde intenta obtener el dato correcto,

Bn el segundo caso, o sea cuando el ltimo tftulo ins

cripto #std registrado en el sistema de folio real, la "prevencién® no la

realiza el perscnal de Mesa de Entradas, quien gflo se limita a constatar /

o AR

en el protocolo el vuelco de los t{tulos a este sistema. En este supuesto,

la "prevencidn® la efectuard luego el personal del Registro (Divisién Folio

Real) mediante la extraccién de la "matricula® (cédula parcelaria) de su lu

X

gar de archivo, Teemplazédndola por un tarjetdén de sartulina sefializador, que ¥
. b

indica los motivos. La "matricula® es archivada en un cajén hasta nue se to

me razén del documento origen de la prevensién.

El $ltimo trdmite en mesa de &ntradas, previo a la en J%
trega de los expedientes al Registro, consiste en la clasificacidn y agrupa

miento de acuerdo a su naturaleza.

Z.1.3.~ Tridmite interno en el Registro Inmobiliario

. Mesa de FEntradas hace entrega de los expedientes clasii

fica-dos y agrupados seglin su naturaleza a las siguientes personas:

a) Bncargada de Sector Informes y Oficios (anexo 1), si el trimite debe se-

R S

guirse en lz DivisiénACronolégico Personal.
b) Jefa de Divisidn Folio Real ( anexo I), si el trimite debe seguirse en ég}

ta.

4
i

c) Encargada de Sector Derechos y Acciones e Inhibiciones Generales (anexoi
_ 3
I).
Estas personas distribuyen los expedientes entre ;e-/

gistradores e informantes, entregando bajo firma el detalle de les documentor




que se regisiran en tantos cuadernos de pases internos eomo persconal in-

volucrado existe.

Diéhos agentes ;ealizan la calificacién del instrumea
to. consultando 5610 en caso de duda a los superiores profesionales. Por W}
timo realizan lag registraciones erlaboran el informe en su caso.

A su vez, estas mismés personas elevan a un supervisor ;
sus incripciones o informes para control y firma., Dicho gupervisor sélo en /j“
el caso del sistéma de Tolin real es el jefe de la divisién, létrado; en el
sis&ema cronoldgico personal, el control y firma los realiza un superior le

. trado d¥nicamente en el supuesto de documentos observados.

Luego del control y firma vuelve el documento al re-/ 1

gistrador o informante que lo procesari a fin de realizar la salida del ex=-

pediente, por Mesa de Entradas, previo control por losreferidos cuaderncs /

de pase y bajo nueva firma a través de supervisores gue centralizan la ope=

racifn, ' -

L ke

2e1.44=~ Trédmite en Seccidn Tnformaciones Catasirales.

P

Solamente cwando la inscripeién del documento se rea-

lizd en eIASistema Cronolégico Personal, el expediente es derivado por Mesa

. de Entradas del Registro Inmobiliaric a la Secciénr Informaciones Catastrales
, unidad cue depende funci§n5l ¥ Jjerarquicamente del Depértamento Catastro. .

Bn esta Seccifn existe una gran cantidad de ficheros,

e iy
-

de diferentes formas f{sicas, ordenamiento interno y disefio de fdrmulas, dm

de se lleva actualizada la titulridad de dominio, conférme'IOS documentos /

B T T I

inseriptos en el Registro Inﬁqbiliario. Como puede observarse del trimite /

descripto precedentemente, en esta Seccidén Informaciones Catastrales se rea
lizz, a los fines meramente informativos, una nueva ¢alificacién que puede

o no coincidir con la ejecutada por el Registro, dondela publicidad tiene e

o

fectos legales.
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3,1.5.,— Salida del expediente

La salida de los expedientes se produce por dos ho-

o iy it e e

cag diferentes, segﬁn_el trdmjte realizado internamente confomme la descfig
¢cién anterior., Una de esas bocas es Mesa de Entradas dela Seccidén Informa~

ciones Catastrales, por donde se hace entrega de todos los documentos por-/
tantes de cambio de titularidad referidos a tftulos inseriptos en el sistema é
cronoldzico personal. Los restantes expedientes salen por Mesa de Entradas / ]
del Registro Inmobiiiario. : . 3

Tuego de la tramitacién de los expedientes quedan ar-

chivadas en el Registro Inmobilizrio copias de informes de dominio (fprmulé

rio B) de oficios judiciales f administrativos, rogatorias etc,

3,2,~ PROCEDIMIFNTO DE MODIFICACION PARCELARIA

AL T T e i

En este caso ge han tenido en cuenta las tramitaciones

1.3
)

i

vinculadas con funciones propiaé del Departa&ento de Catastro, pero aque inci
den en el Registro Inmobiliszrio en fénto derivan en modificaciones.parcela-/
rias por subdivisién o unificacién.

A través del tiempo se han dado diversos criterios en
cuanto a las tramitaciones rajo examen y a su vez condicionados al soporte

donde se encuentra registrado el tftulo de dominio de las parcelas objeto /

de l2s modificaciones catastrales. Asf, se dan casos de que en el plano no

figuran los datos de nomenclatura catastral de las parcelas de origen, por

simple usanza, Tambidn se verifica que en ningdn caso consta en el plano la
nomenclatura catastral de las parcelas resultantes.
Fl condicionamiento al soporte donde se registra el /

titulo de dominio opera con respecto a la unidad organizativa y la instancia

donde se produce la asignacién de nomenclatura catastral a las parcelas re=- }
sultantes de la operacifn técnica y con respecto a los movimienitos cue la /

misma preoduce en las registraciones jurf{dicas. i




de las resultantes.

d) En el‘supuesto del punto supra b), la Divisidn Folio Real se limita a /
registrar en el rubro “observaciones™ de las "matrfculas" de origen cue se
toma conocimiento de la existencia del plano.

También debe destacarse nue, a la dificultad para u
bicar un determinade plane, se suma la félta.del expediente dentro de la /
Repartici®n luego de conluido el trdmite de suaprobacidn, puesto aue se ///
guarda en un archivo general de la Provincia.

Puede advertirse de lo expuesto que, no obstante inci
dir determinativamente estaa trdmites del Departamento de Catastro en la ag
tividad del Registro Inmobiliario {tendiente a una adecuacién de soportes /
de informacién (vuelco de oficio a Folio Real), la documentacién técnica Te
sulta de muy diffcil uso si no se la reordena ¢ adecda previamente. En lzs
condicionés actuales es inménejable a ese efecto.

3+3.~ EL CATASTRO VALUATCRIOC COMC FUENTE DE INFORMACION

Si bien el Departamento de Avaluaciones no genera cam

bios sobre las registraciones del Departamento Registro Inmobiliario, se vid

necesario su conocimiento por la informacidn cue eventualwmnte podrfa propor

cionar como apoyo a un vuelco masivo y de oficio de t{tulos al sistema de /

Folio Real. Con esas perspectivas se consultd sobre el procedimiento valua-

torio y el ordenamiento de 1la documentacidn relacionada con cada parcela,

a fin de determinar su .aptitud para los fines propuestos, como informacién /

complementaria o confirmatoria de la existente en el Registro Inmobiliario.

La fuente documental del procedimiento valuatorio estd

constituida por una declaracién jurada que confecciona el titular o el posee

dor del inmueble, cuyoc origen se remonta a un revaldo general practicado en
el afio 1968. 8%u actualizgcién o sustitucidn de produce tambien por declara=-

cifén jurada del titular con motivo de modificaciones parcelarias, sea en el

P i
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terreno o en las mejoras. Su omisién se subsana internamente con el llenado
de oficioc del formulario pertinemnte.

Las declaraciones juradas correspondientes

a datos de terreno (anexo II) contienen campos especiales destinados a 14/
informacién de los datos de inscripciéh del tftulo de dominic y de 1la in=
dividualizacidén del plano vinculado, en caso de existir. Esos datos congtitu
yen una sana previsién que, en caso de cumplimentarse, proporcionarfan un 2
lemento muy ¥til para el vuelco de oficio al Polio Real, por cuanto vincula
en forma‘directa la inform cidn técnica {dato de conformacidn fisica de la
p#rcéla) con la jurfdica (tftulo &e dominio). s

| “ Lamentableménte esa fuente debe desestimar~
se comb‘idénea para‘nuestros propésitos, por cuanto los datos en cuestidn /
tienen.los siguientes vicios {evaluacidn confirmada per el Sr. Jefe del De-
partamento de Valuaciones):
- Su inforﬁacién no es obligatoria y por lo tanto es excepcional su cumpli-
mentacién. |
= Cuaﬁdo estdn consignaﬁos no son confiables, por cuanto no se realize’con-
trol alguno en 1o que respecta a ia inscripecidén del t{tulo de dominio.

Las declaraciones juradas de mejoras (ane-
xo I1) no ofreﬁe dato alguno aue pueda ser utilizado a nuestros fines,

Con respecto a las tramitaciones y actividad
de este Depa}tamento de Valuaciones, es de destacar su ofganizacién y stste
matizacién interna, . que le permiten proporcionar informacién gue se procesa
en un centro de cémputos privado, a los fines tributarios y mediaf® una "pla

nilla de entrada® de datos debidamente codificados (anexo II),Esta es la -~

nica experiencia, en toda la Reparticidn, con respecto a sistematizacidn ma

siva de informaciédn y a8 manejo de padrones y listados resultantes del proce—
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samiento por cémputos, por cual debe tenérselo muy en cuenta si se preten-
de en el future la utilizacidn de ese medio en otras 4reas.
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4.- ESTAIO DE IOS AHTEDEﬁEﬁTES RZCISTRALES

Conocida la organizacién'intarna de la Direccidén Gens
ral de Inmueblss y determinados los procedimientos de las 4ress ddsicas en /!
funcidn de su incidencia mobrs la informaciém jurfdico - catastral, se realizé
un estudio temdiente a estimar el estado de los antecedentes registrales.

Tal estudio tiene por objeto establecer el grado de /
dificultad que ofrecen los antecedentes ante la pretensidn de un wvualco masivo
y de oficio de los tftulos registrados al sistema de Folio Real dispuesto por/
la Ley nacional 17.801.

Con ese ﬁropGaitE‘ég’datermina:on; en primer término,
oudles son las fuentes de Lnformacién aptas para contribuir a la tarea antea /
néncionadﬁ, bupcando planificar antioipédamente_la miema, evaluando diferentes
alternativas de secunencias de obtensién de anteéedentas con la mayor fluidesz /

posible.

4.1.- FUENTES DE_INFOEMAC ION.
' Las fuentes de informacién que pueden contriduir a //

un vuelco masive y de oficio al sistema de Folio Real son las aiguientes:

4¢l1,~ Departamenio Registro Immobiliario
Este departamento tiane a su cargo los protocolos de

inseripcién (transoripcidn).y de archivo de rogatorias que contisnen la infor-
maoidén jurfdica esencial para ¢l wvualco del elemento.dinﬁmico en las matricu=/
las de Folio Real.

Esa informacidn fue coneultada buscandoe detsrminar su

aptitud para el procesamisnto, tomdndose previamentse conocimiento de las difes

rentes tdcnicas y métodos adoptados a través del tiempo.

Se analizé, por otra parte, el estado de la daesorip~/
oién £{sica de los inmuebles, a los que se refiere cada t{tulo, con el propdsji
to de ovaluar.la aptitud de osta 1nférmaoidn para sustituilr la que por légioa/
deber{a provser el catastro geoméirico, en caso de inexistencia o estado defeg

th080.

Como apreciacidn gemeral, pusde ponsiderarse el estado
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de la informacién jurfdica como buena y autosuficients para intentar, con [/
grandes probabilidades de éxito, la tarea propuesta. Mas, dehe advertirse, /

ello sélo serd poaible si proviamente se encara la tarea tdcnica de sustitu-
0idn del asistema de individualizacidn oafastral existente por otro que efeg-
tivamente permita un ordenamionto 1dgico de lae matrfculas qua se habilitardn,

Tambidn debe destacarse qﬁa oate depa;tamehto raquie=
ro complementar su informacidén con la que obra a cargo de la Secoidén Informa
ciones Catastralas, dependients del Departamento Catastro. Esa complementa-/
cidén as necesaria an cuanto a la individualizacidn catastral de laa parcelas
a la que se refiersn los t{tulos, dato que no en todos los casos consta en /
los asientos de dominio o en las rogatorias protclizadas.

Eata dltima cirounstancia hace muy compleja la necesa
ria oonversién del sistems de individualizacidn catastral por otro, conforme
3¢ propons.

El defsoto goflalado, o aea la fa}ta de individualiza-
cién catasiral, ae agudiza significativamente en aquellos casos de tftules//
sin novedades en los dltimoa siete afios aproximadamente. A partir de allf se
implementa @l requisito de rogatoria para la inscripcién de tituios, convir-
tiéndose dé osa forma en indispensable la referencia ds individualizacién.&g
tes de ello son excepcionales los asientos de inseripeidm (transcripeidn) que
mencionan ese dato, suya falta exige subsanarse con al apoyo de la informa-/
cidén con que cuenta la Seccidn Informaciones Catastrales.

4.1.2.- Departamente Catastro

Dentro dé eate departamanto existen sflo dos unidades

organizativas que ocuentan con informacién y documentacién con posibilidadea/
‘de uso para la tarea de vuelco de tffulos al sistema de Folio Real. Ellas //
son la Seccidén Informaciones Catastrales y la Secoién Archivo de Planos.

BEn la aotualidad debe desestimarse la poeibilidad de/
recurrir a apoyatura grdfica, por cuanto las léminas_catastrales existentes/
acusan como dltima actualizacidén el a¥o 1979, encontrdndose la mayor parto/
del territorio provincial sin este tipo de apoyatura cartogréfica. Con ello

se pierde toda posibilidad de encarar la taraa propussta a través del sistema




més 1égico que as aconsejabls adoptar, es decir partiendo de la cosa fisica /

para relaclonar sobre ella loa t{tulos de los dsrechos realas.

En tal sentido no deben concebirse demasiadas esperan
z2as on contar con eate elemento a corto ni mediano plazo, en razén de que las
tareas de actualizacidn, iniciadas con ralacién a la zona céntrica de la Ciu-~
dad Capital, se ostdn desarrollando a un ritmoc muy lento a causa de la falta/
de mediocs econdémicosy como e jemplo, puéde mencionarse que durante el desarro-
1lo de este diagndstico se tomd conocimiento de que esta tarea de confeccién/.
de léminas catastrales fue detenida por falta de fondos para la adquisicidn /
de papel para planos.

4.1.2.,1.- Saccidén Informaciones Catastrales

Esta Seccidn desempefia un papel muy importante dentro
de la Ryparticidn, por cuanto posee la informacidnm de actual y anterior titu-
lar y de descripcidn f{sica de todos los immuebles de la Provincia. Los ivnicos
datos que no se registran son los ds gravimenes, restricciones, sus cancélac;p
nes y ;as valuacionaes fiscales.

La informacién allf registrada se actualiza diariamen
te conforme los tftulos de transmisidn deo dominio ingresados al Registro y laa
modificacionss parcelarias que aprueba al Departamento Catas £o.

Dicha informacidn se halla contenida en diversos figia
rog que se ipdividualizan segin la forma de acdeso a elles, de 1a siguianteﬁ?
manerag
- Fichero de scceso por mimerc de padrén: En ellos se archivan Fichss (ai'TI)ar

denadaa por departamento y a su vez por localidad. Externamente cada cajén/
del fichero ae individualiza por uma letra indicativa del departamento gien
~do el soporte f{isico muy similar a los archivos metdlicos para carpetas ///
colgantes. |
- Fiochero de accesc por apellide del titular; Contions fiohas (anexo II} orde
nadas alfabéticamente, habiendo sido impresas en cartulina de color rosa y a
zul, segqin el sexo del titular o possedon Los soportes fistcos son archivoame

tdlicos cilindricos con tres bandejas horizontales que se d.eéplazm individualmen
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te hacia el exterior.
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~ Fichero da acceso por manzana y lote de immuebles urbanoss Contiene fichas/

tipo cardex, donde se registran todos los datos f{sicos conocidos del in~/

B

mueble (anaxo II). El soporte fisico es fgual al dltimo anterior descfipto.
= Ficheros diiarsoé en los que se acceds a immuebles en particular por el //
dato de lote, paraje, diatrito, ubicacidn y departamento. Se utiliza para/
immuebles rurales, especialmente, y también para localidades urbanas de eg 5
caso mimero de parcelas. ' : ;
Si bien existen y se consultan una gran diversidad/ '

de tipos de fichas, actualmente se trabaja para el mantenimiento y actualiza -

¢idn con fichas tipo cardex, puesto que los soportes fisicos son en su mayos

ria los similares a los ficheros comimmente utilizables para carpetas colgan ;

tes. %

Por laa_ﬁiveraas formas de acceso a la informacidna,
esta Seccidn concentra la gran parte de las consultas del pﬁblido uauario y/
las tisquedas requeridas por los agentes de todas las restantes &reas del or
€aniamo. ‘ ‘
Debe reiterarse que la actualizacidén de los datos /

. de titularidad que se regiafran en las fichas a cargo de esta Seccidn se rea

2a sobrg la base de los documentos ingresadoa al Departamento Registro Imo-
biliaric y con arreglo a una nueva e 1n&ependiente calificacién; lo que im=-/
Plica el rissgo de diferencias con ppobabilidadéa de informacidn erréneé,

, Cuando ss toma razén de modificaciones parcelarias,
en esta Seccidn ge ccnaigna tal circunstancia en la ﬁltima ficha vigente y /
habilita una nueva, sin sacar de circulacidn ia anterior. -

" Otra tarea que desempefia eata Seccién es el otorga~
miqnto de ncmanclatufa cataafrai ante toda modificaoién parcelaria surgida /
por plano, con excspcién de las parcelas que se encuentran “matriculadas", /
8 decir incorporadas ya al siatema de Folio Real. El control de la ncmencla

~tura catastral otorgada se realiza a travds de un libro de hojas méviléa or=-

denadas por departamento. Esta asignaoi&n de nomenclatura queda sujeta a la/




cogtumbre y buen criteric de les funcionarios de la Seceién, por cuanto se ca
rece de normas y reglamentacidén al reapecto.

Como pueda apreciarse de lo expussto, el excalente/~
servicio que drinda esta Seccidn al piblico en gensral y a las otras Areas de
la Reparticidén, subsanando defectos de informacidn y de ordenamisento de aque-
llas, no pueds ser sino el producto de su personal y especialments de su Jefa
tura, cuya iniciativa, imaginacidén y espfritu de superacién por sobre la exi-
giidad de medios se debaten frente a la falta de coordinaoién existente entre
las dreas bidsicas del organismo.

4e142e2¢= Seccién Archivo de Planos

La cantidad de planos aprobados hasta la actualidad
asciende al mimero de 8.500 aproximadamente, paro una buena parte de ellos se
incendiaron en el local en que funcionaba antsriormente la Reparticién. Estos
dltimos nunca fueron reconstruidos, por lo que no oxiste dentro del organia-/
mo antecsdente alguno que pueda consultarsa.

El estado de conservacién ds los plancs sxistentes
debe considerarse "excesivamente bueno”, calificativo que procede tenisndo //
en cuenta que sélo se archiva la tela original, para todo efecto, es decir pa
ra archivo y consulta de 1la Repﬁrtioién ¥y de publico am general.

La individualizacidn de los plancs estd dada por el
tipo y nimero de norma legal de aprobacidén, la que se produce por decreto del
Poder Ejecutivo Provincial o por resolucidn de la Direccidn General de Immue-
bles.

La ubicacién de los mismos dentro de esta Seccién /
so realiza a través de sendas carpetas indicés, una para decretos y otra para
resolucionas, o bien por un fichero que contiene tar jetas, ordenadas en fun-/
cidn de departamento, localidad, paraje, etc., y a su vez por sl objeto del /
plano,

Tante las carpetas fndices como el fichero hacen re
, ferencia a una nomenclatura de archivo que estd dada por la ubicacién f{sica/

del plano.
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Dicho archivo se realiza en armariosindividualiza-
dos por mimeros romanos que contienen casilleros identificades horizontalmen

te con letras y verticalmente con nimeros ardbigos. Dentro de cada casillero

se colocan rollos de planos que contienen eatre 10 a 12 ejemplares origina-/,

les,'que a su vez se individualizan por letra o ndmero aridbigo, indistinta-/

mente. Como ejemplo puede exponsrse el siguiente casoi

- La rogatoria protocoiizada al folio 457 del 1idbro 73 del departamento Capi
tal menciona la existencia de un planc aprobado por Decreto N= T747-H=-72.

- En la Seccidén Archivo de Planos la carpeta correspondiente tiene la sigui-
ente noménclatura de archive: I.E.8/i.

- Ello indica que debs buscarse en el armario I, casillero donde concuerden/
las entradas B. horizontal y 8 vertical, donde se encuentra un rollo que /
contiens el plano buscado en la novena tela.

V Fuera de este sistema general de archivo existen /

dos sistemas de excepcidn. Uno de ellos corresponde a los planos de P.H., =/

que se archivan en ficheros metdlicos similares a los de carpetas colgantes.

Rl otro caso oorrespdnde‘a mensuras Judiciales, que se archivan sueltas en =

cajas de cartén, ein individualizacién alguna, por departamento.

Debe destacarse que, no obstante el—inapropiado —/
sistema de individualizgoidn; los planos buscados pueden encontrarse, pero /
en tanto se cuente con la colaboracién del personal dé esta Seccidn, que de-

,muestra una ponderable voocacién de servicio y un parmanente afdn de ordenam/
miento de la documentacidén. El encargado pone todo de su parte para brindar

el mejor servicio posible, a pesar de la falta de medios que se le oponen a/

los reiteradoa ped;doa de slementos, La exiatencia dé un archivo de copias /

de-plahos de P.H., para uso del piblico en genéral ¥ la implementacidn del f

fichero auriliar de {ndice, som el producto de la iniciativa personal de es~

te funcionario. |

4+l1.3.~ Departamento Valuaciones

Como se expuso en el-Cap(tﬁlo 3}, este departamento

tiene archivadas las declaracionss juradas de terreno ¥ mejoras de todos los

-t
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inmuebles del territerie provincial, sea que se hayan producide por presenta«

cién espontdnea, o bien a requerimiento por parte de la Reparticidn, en su de

fecto de oficio.

Tambidn se hizo referencia a los dates de inscripcidn
de tftulos y planc de mensurs, que permitirfan vincular ambos elementos. Como
se dijo, la cumplimentacién ds estos datos es excepcional, por lo gque debe //

descaftarae como apoyc para la tarea propuaesta.

N¥o obstante ello, en caso de contar con los fondos ng
cesarios, serfa ds suma importancia encarar un operativo de completamiento de
esa informacidén, no séle a los fines de la mencionada vinoulacién de titulo y
plano, sino ademds porque ello permitirfa confrontar la deseripcidén fisica de
aquelloa con la deolarada por el propistarioc ¢ poseedor.

De esa forma, la documentacién obrante en este depar-
tamsnto se convertirfa en un importante elemsnto de consulia y de conexidn de
todas las fusntes de informacién. |

4.2.~ METODOLOGIA D2 TRABAJO

Una vez conosidas las diferentes fuentes posibles de/

informacién y determinadas las Que cusntan en la actualidad con aptitud sufi-
clente para contribuir a la tarea_en_fonna afgcti§a, se selecciond, en primer
término, una musstra estadfstica cuya composicidén se expons més adelante.

Sobre easa muestra sz comenzd el estudio de los proto-
?oloa obrantes en sl Departamento Registro Immobiliario, evaluando 8l eétado/
de los datos de individualizacidén, titularidad, descripoién fisica, referen—/
cia de plancs y referencias de graviamenesa, restricciones y sus cancelaciones.
De sate astudio se confeccionaron planillas 1ndependienﬁes para cada departa-
mento de localizaciéﬁ de los immuebles y clasificados en urbanos y rurales.

Eh osta tarea se contd con la importantisima colabo-/
racién de la Jefa de la Divisién Folio Real Nora Matuk, quien demostird ampli=
0% conocimientos y experiencia en el manejo de todas las técnicas y métodos /
.utilizadoé para la registracién immobiliaria. |

A partir de esas planillas de relevamiento se con-/
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sulté en la Seccién Informacionss Catastrales los datos faltantes en lo que/
respecta a individualizacidn de los inmuebles, ingresando a los archives por

0l dato de titularidad.

luego de ello, se verificé la referencia de planos
acusada en los Tegistros de imscripcidn, a fin de determinar su efectiva e-/
xistencia y la concordancia de esta informacién.

_ Por dltimo, se realizd una somera confrontacién /
de los datos obtenidos en Registro Inmobiliario con la informacién obrante /
en lae declaraciones juradas de valuacidn a cargo del deﬁartamento corraspon
diente. Zn este caso, la dificultad para encadenar la documentacién 1levé a
desestimar el procedimiento a los fines de este diagndstico, decisién a que
se llagd espaecialmente por la complicaciones que irrogaba el necesario tras

lado de la documentacidn.

Los resultados del relevamiento realizado se expe

nen en un t{tulo especial del presente capftulo.

4.3.-MUESTRA ESTADISTICA
| Sobre la base del tiempo con que se contaba,para/
la realizacién del presente diagndstico y teniendo en cuenta la cantidad to-
tal de parcalés detectadas y registradas por la Direccién General de Inmue-/
bles, se determiné una muestra‘estadistica representativa equivalente a apro
ximadamente el 5 4 (cinco por mil) de aquel total, teniendo ademds presentes
las limitaciones que imponen las caraotarfsticas de est# trabajo.
' A tal efseto, se solicité al Sr. Jefe del Departa
mento Catastro el detalle de laﬁ parcelas vigentes en cada departamento, cla
sificadas en urbanas y rurales. Su informacién fue sustituida por la requeri
da posteriormente al bapartamento Valuacionea, por cuanto la primera ae en-/
contraba vidiada por las matrfculas dadas de~baja, giendo imposible su depu-
racién.
| La composicidn de la muestra tomada fue fijada //
dando mayor participacidén a las parcelas rurales, tsniendo en cuenta qus sus

titulos son los que generalmente ofrscenmayor complaejidad. Por otra parte,se
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establacié una muestra minima de cineco casos para aquellos departamentos que/
por su escasa cantidad de parceias,vla aplicacidén del coeficiente de muestira
adoptade arrojaba un mimaro inferior.

Sobrs esos pardmetros ss prefijé una muestra del/
3,5 por mil aproximadamente paré imuebles urbanos y del 20 por mil aproxima
damente para los rurales, coeficientes &stos que se aplicaron con redondec al
total de cada departamento segin el informe del Departamento de Valuaciones.

Los resultados de asta operacidn se exponen en el

cuadre 1 del anexo IV, donde se muestran cumparativamenta lz cantidad total /

~

de parcelas y la relevada para cada departamento, discriminadaa en urbanas y
ruralas, exhibiéndose ademas la composicién relativa de 1la muastra final.

Conforme dicho cuadro 1 del anmexo IV, las parce-
lae urbanas rQIBVadaa equivalen al 3,64 por mil de su total y las ruralea al
19,42 por mil. El total de parcelas relevadas equivale al 5,32 por mil.

Como el mismo cuadro lo indica, no se aeleccionG
muestra alguna de las parcélas correspondientes al departamento de El Carmen,
en razén de qus su casi totalidad ea encuentra ya volcada, en condicionea //
técnicas apropiadas al, sistema de Folio Rsal, encontrindose el salde em pro-
ceso de vueloo de oficio al ritmo qué permiten las exigemcias diarias del tra
bajo normal.

4.4.- RESULTADO DEL RELEVAMIENTO

’

Qouo se expusc en el t{tulo 4.2.-, lo observado a
través del relevamiento fue consiznado en planillas de trabajo donde se volca
ron los datos de individualizacidén, tipo de titularidad, estsdo de la descrip
cién f{sica de los immuebles, referencia a planocs ¥ la fuente de cada informg
cién. A los efectos de su préceaamiento se realizaron los resimenss que, de /
un mismo tenor se agregan, coﬁo cuad;o 2, cuadro 3 y cuadro 4 del amnexo IV, /
correspondientes a inmuebles.ﬁernQB; inmuebles rurales y al reasimen general,
respectivamenta.

Estos cuadros muestran las siguientes colummass

- Departamento (columna 1) s se detallan todos los departamento del tarritorio
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Provincial ordenados decrecisniemonte en funcidn de la cantidad de parcslas
que registran.

Cantidad relevada (columna 2): exhibe la cuantidad de parcelas que fueron /.
objeto del estudio. ‘

Individuslizacién dsl irmusble (columnas 3,4 y 5) : se consigna, en primer/
término, la cantidad de parcelas cuya individualizacidn responde al nidmero
de padrén (columna 3), en segundo lugar las que por no contar con el pri-/
mer dato se individualizan por mimero deo lote dentro de un distrito, manza
na u otro sector ( columna 4}, y per dltimo, las psrcelas que no contando/
con ninguno de los datos anteriores su iinica individualizacidn responde al
nombre del tf{tular. |

Titulares (cclumnas 6 y 7)1 estas columnas registran la cantidad de parce-

las relevadas ouyos tftulos correapondsen a un dnice titular {columna 6) O

& un condeminic (columna 7).

Descripcidn f{sica del inmueble (columnas 8, 9 y 10): exponen la califica=-
¢1én que ha merecide en cada c¢aso la desoripeidn de los inmuedbles por par-
ta de los titulcs, en tres grandes'grupoa de “"satisfactoria" (columna 8),/
"incompleta® (columna 9) e "insufiolente" (columna 10). Estos grandes grue
pos de clasificacidn se refieren al grado de complejidad que pusden ofrce
cer las dascripciones £{sicas deo los immusbles por parte da los.titﬁlos /
en el supuesto de que el eventual vuelcc a Folio Real se realice sobre /!
esta base.
Plano (columnas 1y 12); £1 primer dato corresponde al total de ioa titu

los misvados que invocan planos de mensura {(columna 11} para cualquier ob-

jeto (subdivisién, desmembramiento, anexién, unificaoién, judicial, mensu

ra unicamente, etc.), mientras que el segundo oorreaﬁonde a la parte de/
ellos ouya ocoincidencia fue verificada en la Seccién Archive de Planos //

{columna 12).

Padrdn fuera de registro (columna 13): en esta columna se consigna la cam

tidad de loscasos registrados em la columna 3 auya obtancién se logrd en/

la Seccién Informaciones Catastrales, por no estar referénciados en los /

o T
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protocoles ni en los ficheros del Departamento Registro Immobiliario.

e i T st wpc

A partir de esos cuadros se confeccionaron las ta

——

blas de relaciones que rolan como cuadro 5, cuadro 6 y cuadro 7 del anexe Iv,
de los cualos se extraen cowo resultados finales los siguientes;

1) La individualisacién de los irmuebles a travéds de mimero de padrdn alcanza

.
v s st

al 98,27 4 para irmuebles urbanos, al 92,39 % para rurales y al 95,98 % pa

ot

ra el conjunto,

2) La individualizacién de los irmmuebles a travds de mimerc de lote alcanza /
al 0,69 % para inmuebles urbanos, al 2,72 % para rurales y al 1,48 % para/
el conjunto. _

}) La individualizacién de los immuebles a través del nombre del titular al=/
canza al 1, 04% para immuebles urbance, al 4,89 para rurales y al 2,54 % /

para el conjunto.

4) La titularidad dnica asloanza al 71,97 % para inmuebles urbanos, al 70,11 %
para rurales y al 71,25 # para el conjunto.
5) La titularidad en condominio alcanze al 28,03 % para immucbles urbanos, al

29,89 % para rurales y al 28,75 4 para al donjunto.

Sbrrosne EME P I LAY e A

6) La descripcién f{sica de los immuebles por parte de los titulos es satisfas
toria para el 87454 4 de los urbanos, el 44,56 % de los rurales y ol 70,82
% del conjunto

7) La descripcidn fisica de los immuebles por parte de los t{tulos es incom-/ 1]

pleta para el 10,73 % de loa urbanos, el 36,96 % de los rurales y el 20,93
% del conjunto.

8) La descripeidn fisica de los 1umueﬁles por parte de loa tftules es insufi-
ciente para el 1,73 % de los urbanos, el 18,48 % de los rurales y el 8,25%
del conjunto,

9) qu t{tulos que invocan la existencia de planoc alcanzan al 57,09 % en el /
caso de irmusbles urbanos, al 23,91 ¥ an el casc de rurales y al 44,19 %/

_ en ol conjunto,

10) 3810 coinciden er la realidad los planos invocados pof los titulos en un /

38,06 £ para los urbancs, en un:}3,04 % para los rurales y en un 28,33 % /

conglderando 91-399129E9t,;_. il




11) El1 dato de nimero de padrén fue obtenido en la Seccidn Informaciones Ca-
tastrales em una proporcién del 6,23 % en el casc de parcelas urbanas, /
del 28,81 € en el case de rurales y del 15,01 % ai se tcma el conjunto,
relaciones éatas referidas a la cantidad de parcelas relevadas.

12) La cantidad de mimeros de padrdn obtenida en la Seccién Informaciones Ca
tastrales con respecto zl total conasignadoe Eon oats dato alcanza a la //
proporcién del 6,34 % en el caso de parcelas urbanas, al 31,18 % en el /
oaso de las rurales y al 15,64 4 del conjunto. '

13) La relacidn entre plancs conoordantes y planos invocados por los t{tulos

- ‘alcanza al 66,67 4 en 8l caso de immuebles urbanos, al 54,55 % en el ca-
80 ﬁe rurales y al 64,11 % del conjunto.

' No obstanta los resultados expuestos en el punto

6 precedente debe advertirse que, tritandese de t{tulos 1nacriptos en los 1i

broe deo transcripeidnm, el estudio se complica extremadamente en razdén de que

los asientos consisten en todo al texto del documento presentade, agravdndo-
se la situacidn a csusa de la discrecionalidad en el ordenamisnto y el conte
nido de las escrituras, en espsclal las de Escribania de Gobisrno. Ello tor=
na muy engorrcaso el anflisis de los elementos que han de volcarse a folio re
al, provocando dilap;ones improducﬁivaa para la tarea. Lo contrario aucedes /
cuando 89 sstd frente a ti;uloé ragistrados por protocolizacidn de rogatorias,
cuya sistematizacidén agiliza el wueloo.

4+5.- COMPLEMENTACION DE LAS ARBAS BASICAS

Como puede apreciarse ds la axposicidn raalizada

en los capitulos precedentes y en ol presente, la complementacidn, que por /

1égioa deberia surgir de la concentracidn de toda la actividad cataatral en
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un 8élo organismo, no se verifica en su plenitud dentro de la Reparticién //

e

o

2

qQue nos ocupa.

trey

Es suficiente para sustentar esa afirmaciéa la /

R i< 3

sola obsarvacién de las columnas 3 y 4 de los cuadros 5 4, 6 y 7 del anexo IY
‘que exponeﬁ un gignificativo porcentaje de immuebles qua no se encuentran em

padronados. Ello implica gque su existencia as ignorada a les fines tdcnico -
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catastrales y valuatoriocs.
Podr{a cuestionarsa tal aseveracidén argumentando

que eventualmente se trata de superposiciones catastrales, pero para ollo ha

bri{a que oponer un catastiro grifico razonablemente completo, que en 9ste ca~

ad no exiata. _
o | Ante la falta de eso cafastro grifico no queda /
otro remedio que de jarss mandar, por el catastro jurfdico, derivando asf el
necesario ampadranamianto de los t{tulos sin individualizacién parcelaria.
La falta de complementacién no sélo se observa a 3
. ' través del dato citado sino también de la gran cantidad de casos en gue los ;'g
t{ftulos invocan un plano imexistente. Por $ltimo, el defecto se obsarva a po ;

oo que 89 incursionse en la secuenoia de procedimientos internoca.

ooloo
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Je= LEGISLACION VIGENTS

Con el propdsito de analizar la conveniencia o nacesi
dad de proyectar la modificacién o sustitucidén de las normas vigentes, se rea

1izé un relevamiento gecneral de la legislacién en todas las materias involu-

T o gt ire _;;;_,»w»-iuwm

.eradas oon ¢l &mbito de ocompetencia de las dreas bisicas de la Direceidn Ge=
'noral de Immuebles. |
A losefectos de la exposicién de dicho relevamiento,
86 clasifica las normas , cuyo texto se agrega como anexe 1I, segin su materia,
en instituciocnales, catastrales, valuatorias, registrales, t{ributarias, de /
_ . procedimiento y de contratacidn de personal. ‘
5¢1,~ LEGISLACTON INSTITUCIONAL
La norma que c¢rea la Direccién General de Inmuebles
en su sctual composicién es la Ley N= 1957 sanciocnada el 17 de enero de 1949.
7 Bn au primer tftulo esta ley define las funciones del
organismo, atribuyéndole la publicddad de los derechos reales sobre imuebles,
la reglamentaoi&h de mensuras judiciales, administrativas y partioularse, la
valuacidén de los immuebles, la aplicacidn de las normas sobrs fragcoionamiento
da tierras y la administracién y policf{a de los irmuebles fiscales provinoia-
lesis= . |
El gsegundo tftulo comiensa fijando la dependencia de
‘I’ la Direcsidn en el dmbito del Ministerio dé Eacienda, Agricultura, Industrias
¥y Ohrae.Pﬁblioas e imponiendo cumo requisito para ocupar su titularidad el /
ser ingenierc oivil, abogado, agrimensor ® escribano. Prevé, a contimacidn,
el cargo de sub-dirsctor. |
Dentro del miemo t{tulo segundo se dadica el capitu-
lo segundo, de cuarenta y un artibuloa, a ia'reglamentaoién de la actividad /
registral a oargo de la Seccién Registro Inpobiliario. Este capitulo fue de~
rogado en el afio 1976 por la ley 3327. |
' El capitulo tercero del t{tulo segundo se refiere a
ila Seccién Técnios, dividida en los departamentos de Agrimensura, de Valua-/

¢ién y de Immuebles Fiscales, a los cuales se les atribuye funciones especi-




ficas.

El cap{tule ousrto del mismo tftulo determina las /
funciones de la Seccidn Catastro Parcelario, entre las que incluye la confec-
c¢idn de registros catastrales tendicntes a la individualizacién de cada parce

la y 1la formacidn y mantaniamientqﬁel registro y archive de loa planos catas=

trales y generalas,
El tftulo torcaro contiene disposiciones especiales

raferidan a la clasificacién y definicién cataatral de los irmuebles, a la /%
planimetria catastral y al régimen téonico de wvaluaciones. Este (ltimo fue /

sustituido en el afio 1979 por la Ley 3623.

o De la ley comentada merece destacarse, en primer ter
mino, que la departamentalizaoién all{ provista ha sido totalmente desvirtuada
en lo que a niveles y unidades se refiere, adoptindosa en la actualidad uma i
gualaocidn de nivel jerdrquico de los ahora departamentos que tienema su cargo
las funciones definidas en el art., 1 de dicho texto legal. En aegﬁndo lugar /
se reitera que gran parte de los articulos origiﬁales han aido.derogédos por
normas poateriores especificas de las materias registral y'valuﬁioria.

5e2e= LECISLACION CATASTRAL

Dentro de esta oategorfia existen, ademds del t{tulo
tercero de la Lay 1957/49, dos normas aplioables en la actualidad.

La primera de ellas ee la Ley 2903/72 que roglamen-

' %a.al fraccionamiento de la tierra urbana, en funeidn del uso del suelo.

Esta ley oonsta de ires libros perfectamente defi-

nidos, que se refieren as 7 ' |

a) las categorfas de usoc del suelo (urbano, urbano mixto, residencial sub=/
urbano y rural), delimitacién de zonas, cambic de categorfa de uso del //
suelo y normas para la ampliacidn de dreas y creacién de las nuevasy

b) reglamentacicnes espec{ficas para los fraccionamientos que ccnetituyen /
simple divisién y para loteos, donde se fijan les dimensiones j medidas /

_ miqimaé & obeervarg

¢) normas de procedimiento que parten de las formalidades exigidas para los

gl e
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planos y transitan por toda la tramitacién que los mismos requisren para

< i su aprobaciédn.

La segunda norma vigente on esta materia es la Re~

solucién §° 11/62 de la Direccién General de Inmuebles que contiene la re-
glamentacidén que debe observarse para la tramitacién de les rlanos de menmu~
ra para cualquier objeto. Por ser anterior a la Ley 2%03/72, gran parte de /
esta resolucién se encuentra ya superada.

S5ele= LEGISLACION VALUATORIA _
Actualmente rige en materia valuatoria la Ley N¢ //

3623/79 éue sustituye ias normas especfficas de esta naturalesza contenidas en
o . la Ley 1957/49.
IR - Bsta nueva ley define detalladamente el sistema de /
valuaoién adoptado por la Provincia de Jujuy con respecto a los immuebles y /
sus mejoras, como Qsi‘tgmbién el procedimiento de cdlcule con mencién de los
factores que determinam la valuacién fiscal, base imponidble del triﬁuto irmo-
biliario. _ _ ; )
4 | All{ se prové la obligatoriedad, por parte de los pro
Pietarios y poseedores dgbianea rafoes, de presentar declaradiones Juradas de
las caraoteristicas fisicas de sus inmuebles, facultando al organismo de apli
cacidn a determinar de oficio las msmas ante 1noump11ﬁiento de los responsa-

. bles o detectacidn de ocultemisento o error.
’ ; Es ésta umg ley que prove un importante elemento de

administraoi&% fiscal, por cuanto habilita a la Reparticidén a requerir, bajo

apercidbimiento de sanciones, la presentacifn y declaracién de los titudares f

de derechos sobre irmueblas, que pueds ser utilizado no sélo a los fines axclu
sivamente valuatorios aino tambidn, a través de éale, para realizar‘roleva-/

miontos de informasién que permitan oonfrontar la realidad externa oon los /

roegiatros catastrales y jurfdicos internocs del organismmo.
5e4e~ LEOTSLACION REGISTRAL ,
' Dentro del émbito de la Provinocia de Jujuy la ragla-




mentacidn de la ley nacional 17.801 fue sancionada en 8l aflo 1976 mediants
la Ley 3327. '

Estruoturalmente esta ley contampla todos los aspec-
tos dejados por la ley nacional como facultad reglamentaria local, tanto en /
lo que hace a la detorminacién de los instrumentos suscepiidles de ingoripoidn
no eapecificados en la ley de fondo como en lo referents al procedimiento que
rige la actividad registral propiamente dicha.

Al igual que en otros ordenamisntos localses, quedan
sin reglamentar determinados aspeotos que son suplides por la'ley de procedi-

mientos He 1886 del afio 1948, modificada por isy No 1969/49.

Bn uso de las faoultades reglamentarias que la lay
registral local le otorga la Direotor General de Immuebles, se ha dictado um
gran mimero de dispoeiciones téonico-registrales que en definitiva no cubren
el campo nomativo al oual .éstaf dcatinadaa, Bn efacto, su mimero no debe con
fundir al reapéﬁto, puesto que mucﬁ;Q.AQ 01153 han sido mal utiligadas para /
creacién de unidades organisativas, 6 para dasignaciones de péiaonﬁl, o para
cambios de su afectacidn, o por dltimo, para dar solucién a casos partioula-
ros registrados, que debieron ser objeto de resoluciones dioctadas por 1a Pi~
recoidn Ceneral, pero sinm el 6arécter de una disposicidn téonico= rsgistral.

. Debo deastacarse que tanto la léy nacional de fonde,
como la ley reglamentaria local y las disposiciones técnico-regiatrales son
objeto de fiel cumplimiento por parte del Registro. -
5e5e« LECISLACION TRIBUTARIA

| Bn esta materia mareﬁen citarse el Cédigo Fiscal cu
yo texto ordenado se aprob§ en el corriente afio, la Ley impositiva para el /
prosentie ejercioio fiscal y la resolucidn Ne 56/79 de la Direccidn General /
de Irnmuebles. |

El primero de los textos nombrados contiene una geé-

* rie de obligaciones a cargo de la Direcoién General de Immuebles y de los or
ganismos pdblicos en general qus no son cumplidos actualmente en forma 95;/

triota. En ese orden se encuentran el requisito de mxigir certificacion de 1i

C e a e,




.bre deuda para todo trimite da inscripeidn de documentos y aprobacidn de pla
nos que implican moditicaaién del estado parcalario. A este respecto se ha ob
servado una excesiva liberalidad por parte de la Reparticién en general, en /
tanfo ga conffa a la fe dada po;‘lgg_notarios al manifestar la regularidad de
cumplimiento de las obligacionas fisoales.

‘ En ésa una mala prdstica de muchoa registros que re
signan su responsabilidad ante la norma tributaria frenta a la prohibicidn /
de la ley nacional de Registro. a trabar la inseripcidn de los documentos que
ls son presentades, sin advartir que osa ostipulabién eatd perfectaments ccmw
patibilizada con el ordanamiento fiscal looal. |

. En igual situacidn se encuentra la verificecién de /
las tasas retridutivas de servioios estadlecidas por“el Cédigo Fiscal y fija-
‘das cuantitativaments para el presente ejercicio por la ley impositiva no ///
3858/82, las qua,'gl.iéﬁal,que el impuesto ds sellos quedan sin control en el
caso do.loé-trémites Trequeridoa por los notarios al amparo de ig resolucidén
n® 56/79 de la Direcoidn General de R;ntas, no muy bien interpretada por la /
Direccidén Genoral de Immuebles.
56+~ LEGISLACION IE PROCEDIMIENTO

Rige en el dmbito Provincial la Lay Procesal Admi-/
nistrativa ne 1886/48, modificada por la ley no 1969/49.

Como ya se dijo, estia ley rige supletoriamente para
;quellos casos en que no existen normas espec{ficas de proocedimisnto.

Puads apreclarse, en general, que la misma no es de-
bidamente aplicada en el &mbito del organiamo,‘partioularmonte en lo que se /
refiere a ordenamiento de expedientes ¥ formas de notificaoién, aspectos que
8o han vanido deavirtuando por el uso y la costumbre.

5¢7e=_LEOISLACION DE CONTRATACION DE PERSONAL
o Son de aplicaciln en esta materia la Ley no 2864/72
¥ ol Decreto-Acuerdo n® 1822, referidos a la contratacidn de locaoién de ser=
vicies personales.

En lo que interesa para el objoto de nugstro trabaje,
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debe destacarse que, salvo cascs especificamente contemplados an que se de=-
lega a nivel de ministeric la facultad de contratacidn,la decisién y atridu-

ciones en esta materia se concentran a nivel del primer mandatario de la Pro-

vinoia.
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6.- MELIOS ACTUALES :
En este capftulo se expone sintéticamente el_/

estado de los medios materiales y humanos con cue cuentan el Departamento Re~

gistro Inmobiliaric y la Seccidn Informaciones Catastrales ¥y los econémicos /
afectados a la Reparticién en su conjunto, : ﬁ
Como apreciacidn general puede decirse ocue la

Direccién General de Inmuebles cuenta con la cantidad de persenal suficiente

para dar cumplimiento a sus funciones, si se considera la cantidad de parce-

las que administra en forma comparativa con un organismo de iguales caracte-/
. risticas, como lo es la Direccidn General de Inmuebles de la Provi:;xcia de Sal
ta.

En ia calidad del peréonalj%ﬁnde se obser
van . falencias en general, debide a la escasa capacitacidn sobre las materias
espec{ficas gue se vinculan al dmbito de competerciz de la Reparticidn. & //
ello =e agrega la carencia casi absocluta dé nomas que gufen los procedimien-
tos internos y las operaciones técnicas, por lo que el persoral actda en su /
mayor parte en base al uso y la costumbre, gin roder dar explicaciones sobdre
la modalidad operativa que en cada caso se adopta., Por ello resulta justifica
da la adopeidén de ciertas rutinas y la creacidn de gran cantidad de archives
disimiles e f{ndices de tod§ tipo, siﬁ coordinacién 18gica, generados paulati-
namente por las necesidades planteadas en casos concretog y mmced a la inicia
tiva personal de los funcionzrios.

Todo ello quizds se debe a la exigfiidad del /

presupuesto asignado al organismo, que a través del tiempo registra reduccio=-

nes a moneda constunte. Es asf que mal puede solventarse la capacitacidn del /
persohal_mediante cursos especiales o asistencias a congresos, jornadas, ete,, *
cuando no son suficientes los fendos para adquirir el equipamiento apropiado o

renovar periddicemente el mohilizrio, ni para afrontsr, por ejemplo, la forma-

e
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cién de un arhive de copias de planos para la consulta delpiblico en general,

La obsolescenciz de los equipos salia a laﬁis-

ta a poco de ingresar a la Reparticiédn. La inaptitud de los ficheros ¥ mueblesg

de archivo para la guarda y conservacién de fichas indices, matrfculas y dends

formularios ague sun usados permanerte para la registracidn, manteniemiento 4 /

actualizacién de ia informaciln, como as{ también para su consulta por parte

3

de la propia Reparticidn y del pﬁblico en general, son i{aciores negawivos ail
rendim:envo del trabajo que son obviados merced a la vocacidn de servicio del
personal que los administra. -

t En cuanto al local gue ocupa lé Reparticién, de
be sefialarse que su capacidéd se encuentra colmada, no obstante la funcionali
dad de la distribducidn adoprada (cuadro 3 del anexc i), habiéndose recurrido
& alojar dependencias en el edifioid, donde las condiciones ambientalas tor-~
nan sacrificado el trabajo que alli se desatrolla, pér no decir insalubre (en

este lugar funciona la mdnuina de copias heliogrificas),

6.1.--mleuS ﬁATEﬂiALES AFECYADOS AL DMPARTANENTO REGISTRC INMOELILIARIU

| ‘El estadodé los muebles, Utiles y equipos a/
fectados al Deparvamenio Registro Inmobiifario Tresponde al general apreciado
en el resto de le Repartvicién.,
’ S1 bien eu la actualidad cumple con satisface;
las necesidades minimas, no puede pretenderse un vuelco masivo y de oficio de
los vftulos al sistema de folio real sin antes realizar un estudio de reque-

rimienios tambien minimos para ese propdsito,

En sal sentido deberi preverse la adguisicién /

de mdquinas de escribir en la cansidad Buticiente para el crabajo simultédneo

de equipos de operaciones de vuelco de tivulos, alimentados por 0.ros equipos

de estudio y preparaciénde ia intoimacién, como asi vambién richeros de accio

namiento eleciro-mecinico para el archive de lags*ma.riculas* que se vayan ha-

Di li Landbo
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Conforme puede apreciarse del inventario cue ro- g

la como cuadro 5 del anexo I, no existen actualmente escs elementos en la can- ﬁ

tigad ni en la calidad suficiente, cuando no inexistentes. Adv1ertase gue las
matriculas ya habilitadas se archivan en f1cheros metallcos para carpetas col
gantes, lo que resulta manejable sélo para el volumen actnal de escasa signi-
ficacidn. '

6.2.~ MEDIOS HUMaNOS aFECTADOS:AL DEPaRTAMENTC RECIYTRO INMOBILIARIO Y A LA -

5ECCION INPOHMACIONKS CATASTRALES SRR

. Peniendo en cuenta las fnnciones que cumple la

- - o cowe

.' becc:én Infomaciones Catastrales. se reath un relevam1ento de su personal,

jnntamente con el afectado al uepartamento Begistro Inmabiliarlo.

- Ello se Justifica ante la eventualidad de que se

decidiera una fu516n a nivel departamental dentro de la segunda unidad organi

zativa, teniendo en cuenta que en la Seccién Informaciones Catastrales se lle

-

van a cabo‘tareas gue, por su naturaleza, encuadran mds b1en en 1a funcidn pu

- blicitaria del Registiro que en las éatastralea téchicas.

w . © e

" Esa transferencza tendrfa mayor motlvacién a me

-E

dida gque se produzca el vuelco de tltulos al slstema de folio real puesto //

que la informacidn cataatral que actualmente provee la SeccidnZmencionada esta

L cﬂ% .
;é incluida en e1 mismo soporte donde se registran los tiiulos. 8 \
En base s tales consideracfsnes, en el apgxo I

ge incluyen los cuadros siguientes: f

Cuadro 63 Rivel educativo del personal

En este cuadro se consigna la cantidad del perso
nal de ambas unidades organizatifas de acuerdo al nivel educative que constan

en los respectivos legajos.-

La distribucidn porcentual muestra una marcada

LY
—

concentracién en el nivel secundarioc dentro del Depzrtamento Regiatro Inmobi-

llarlo Y en el nivel primarioc para el caso de la Secc16n rInformaciones Latas

e —— e e e | m e m— = — m—————
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trales.

Bn la consideracidn conjunta de ambos sectores,//

prevalece la concentracidn en el nivel secundario gue presenta el Departamento

' Begistro Inmobiliario.

Cuadro 7: Bdad del personal

Este cuadro distribuye el personal de acuerdo a /

" cuatro rangos de edad, exponiendo en conjunte que el 80% corresponde a los dos

Cﬁﬁ&ﬁé 9: Antiguedad del pprsonal en la Repartlclén.

primeros, o sea hasta 40 afios,-

Cuadro B: Antiguedad del personal en la Administracién Pdblica

-~ -t

BT - jl ‘fl Alli se clasifica al personal de acuerdo a la an-

tigie-dad en cargos pdblicos, de conformidad con los datos de los legajos per-

L ey

sonales. .
P - ’ff'gf  " La distribucidn porCentual muestra que el 78% 14

tiene unsa antl"uedad superlor a los cinco atios, -

%

,';;ffl;?::?' E a.f'éf En este cuadro se clasifica al personal de acuer-

do con la antlguedad dentro de la Reparticldn, prescindlendo de las funciones

[N

que huhieran cumplldo desde su ingreso. :
o ' allf se exhibe que el 74% de los agentes afecta-
dos a ambas areasingres6 hace mis de cinco aﬁos.-:

' - . . Comparat1vamente con el cuadro 8, tuede extiraer-

ge gue un porcentaje poco significative del personal proviene de otras repar

- ticiones de la Administracidén Pdblica,-:

Cuadro 10: Antiguedad del personal en su actual cargo

a11f se distribuye el personal de acuerdo con la

. antigue-dad que registra en cumplimiento de sus actuales funciones.-

La distribucién porcentual muestra que la casi /

, totalidad del personal tiene una experiencia en su cargo inferior a los 5 a-

ﬂOSr
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De su observacidn conjunta con los cuadros 8 y 9,

se extrae que la aceptable eficlencla del personal proviene de su experiencia
dentro de la Repartlclén ¥y no de su inexistente capacitacién ni de una espe-
cializacién en sus funciones. Es evidente que existe dentro del organismo una
gran movilidad entre las diferentes éreaé Operatifas Y dentro de ellas mismas,
lo que, ai bien hace presumir una cierta capacidad de adaptacibn, también im-
plica egcasafamiliaridad coﬁ las técnicas especf{ficas de sus funciones y ta-

Lo e

Treag, -

. o 6.3.~ MEDL 05 Ecomowxcos AFF'C'T'ADOS i Ta REPARTICION '
: ;. | La exigflidad de medios econémicos que se ha veni
do senalando relteradamente cueda refleJada a través del cuadro 4 del anexo I,

que muestra el presupuesto asignado a la Reparticidn para el presente ejerci-

‘cio fiscal y la ejecucién de cada partida al ‘dfa 3/11/82.

L
.

'_*‘75*’3ﬁ'}i‘5_i=_l? ‘ 1; " Bsa limitdcién impide encarar conm probabllidades
de éxito toda tarea de actuallzac16n 0 modernizacién. como lo son la confece
c16n del cataatro grifico & el vuelco de tftulos al sistema de folio real en
tanto exigen la afectaclén de personal en horas adicionales, la adquisicién de
equipos ¥y el reemplézo de forxmularios y papelerfa?~

. , : _ . xo existe en la Provincria de Jujuy, como en otras
provincias una fuenie de financiaﬁiento especifica para el_organismb, cuya afec
ta§i6n directa posibilite las inversiones necesarias para llevar a cabo esos /
proyectos. | |

_ Las tasas retributivas de servicios que fija a=-
nualmente la ley impositiva (aneio II1)} son recsudadas por la Direccidn Gene-
ral de Rentas e ingresan a fe;ntas genera;es. La aprobaéién de las partidas /
Presupuestarias asignadas a la Direcciédn General de Inmuebles no se reqliza en

*

funcién de lasg tasas que este organismo genera, sino de acuerdo a datos histé

- - - -

_ e e ——
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ricos de.ejecucién en éjercicios fiscales anteriores, corregldos en funeidn dﬁ
hipftesis inflacionarias. -

3yi se observan las mencionadas tasas retributi
vas fijadas por Ley N= 3858 /82 {anexo III), puede concluirse que no resul-
tan alejédas cuantitativamente de las vigentes en otras jurisdicciones, donde
ademds coexisten las contr1buc1ones easpeciales denominadas "ley convenio® o //
®convenio Colegio de Escrlbanos" en funcién de los mismOS hechos ¥ bases impo=-
niblea.vl e Tos Tfi' Tﬁ“ffhf. |
L | | "Dé.esa é;mparacién surge entonces due el siste

N P > . ow il _“,_, . "_ —ar -

ma, tributarlo de la Provincia de uuauy admite la creaclén de las. referldas con

tribuciones especiales, en tanto tengan como contrapartida un mejoramlento pal

pahle y concreto en los servxcioa que requieren los usuarios de la Direccidn /

B

:General de Inmuebles.,- = . ?l. L . B

a0

e .rf<§f “fv","fgk-_f* Con relacién a esta posibilidad se fealizaron-

o ' T -2 e

EOntactos con miembros del Colegio de Escribano: de 1a Provincia de Jyjuy, en
las que se expus1eron las ventagas de crear el tributo bajo la administracién
compa;;id; de la R;ﬁart1c16n Y ese organismo. nl respecto se transmitié la exi
tosa experlencia recogida en otras provinclas, donde la medida se ensayé con /
- motivo de la adecuacifn a la ley nacional K= 17.801, destacando especialmente
-la conveniencia de“que en la em?resa tengan los ﬁotarios una activa participa~
cién en beneficio de ellos mismuﬁ como priﬁcipales usuarios del servicio.#

' S . 'i. - Larihpresiéﬁ recogida a través_de la reunién rea
lizada es que los not#rios no Parecen asimilar con benepldcito la idea, quizis
por incredulidad de las posibilidades de éxito de impiementacién, no obstante
conoéer_los resultados ohtenidés en-otras jurisdiccioneém Tampoco puede apre- '
ciarse una estructura adﬁinistratifa dentro del propio Colegio de Escribanos
que haga pregumir eficacia alguna de su trabajo como cuerpo integrado con un
propésito comiin, circunstancia ~ésta que lleva a replanfear la formacidén del

ente conjunto de administracifn del tritvuto tal como existe en otras provin-.
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un reducido nimero de eacribanos gue se capacitaron en cursos de la Universi-

‘dad Notarial argentina y que estarf{an dispuesios a colaborar con la Direcciédn

-la valiosa participacién de su jefa Dra. Nora Matuk,. -

General de Inmuebles,:

Pty Sy

De algunos contactos extraoficiales realizados s

con profesionales de la agrimensura y la ingenierfa, se aprecid que, en prin-

cipio, podrfa engoﬁtrarse en el 6rgano que los nuclea un eco mda favorable pa
ra estg iniciativa. Ello no sdlo por enéontrarse un mayor interds, sino ade-
mis porgue su Consejo go;a de un mayor reconocimiento cémo apto para afrontar
la responsabilidad y carga de trabajo gue implican el montaje f adﬁinistra—

cidn del nueve sistema.-

6.4.- MEDIOS' DOCERTES:. EXTER!NOS

. .

‘ Ante la necesjdad de prever las posibdilidades
de-capa;£¥gcién del'personal dé la Reparticién en forma previa o cdnéomitante
caﬁ la eventual tateé de vuelco de tfitules al sistema de folio reai, se reali
zaron éonsuitas en el Qedio tendientea a determinar la existencia de élemen;

.

tos humanoa capaces de desempeﬁar la docencia requefida.m

S Pudo conocerse oue sélo podrfa contarse con

-

Esos serfan los dnicos elementos posibles,//
por cuanto no existe en la rrovincia una Universidad donde se cursen carreras
de las clencia Jurfdlcas, ni se cuenta tampoco con institutos afines a la eg

pecxalidad de los derechoa reales ni del derecho regigtral.:

En cuanto a la capacitacién practica, es hi
bil a tal efecto la experiencia ya recogida por el personal que actualmente

se desempefia en la Divisién Folio Real, pudiéndose contar especialmente con /

ocloo




