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Para determinar el stock anual de viviendas disponibles pueden
usarse dos procedimientos que se definen con referencia a la disponibilidad de
datos censales. Estos son la extrapolacién de valores del dltimo censo en fun-
cién de las incorporaciones netas registradas que surgen del cilculo de las ac
tividades de construccién y la interpolacidn entre censos.

Para el primer caso puede construirse un ejemplo sobre ﬂas lineas

stguientes: -
Vij =V + B o+ V- D
ji-1 ji Jj1 ji
V= Stock de viviendas en el periodo i para la jurisdiccién j
ij
CPB. = Cantidad de viviendas finalizadas en el periodo i para la jurisdiccién

ij . . . gk
] ~j realizadas con financiamiento piblico

CPV = Cantidad de viviendas finalizadas con financiamiento privado en el perio
3 do i para la jurisdiccién j
D = Demoliciones efectuadas en el periodo i para la jurisdiccidn j
ij]

V es un dato que se encuentra para 1970 en el censo de poblacién j

]
vivienda y (PB se puede obtener de los organismos pdblicos que actian como unida-
des ejecutoras de los programas de vivienda o que los financian (BHN, FONAVI e
institutos provinciales,etc.

CPV y D son datos de diffcil determinacién, las fuentes de informa-
cién existentes son los permisos municiﬁales de construccién que se otorgan al
comienzo de la obra. A los efectos de traducir estos permisos en unidades dispo-
nibles se puede suponer wn periodo medio de construccién de wna vivienda tipo
por jurisdiccién (y debe tenerse en cuenta que en general un permiso puede ser
precedido ; al menos en el €jido urbano de una demolicién), sin embargo estos per
misos no son exigibles en todos los municipios y en algunos existe un alto grado
de incumplimiento de la disposicién que los establece. A estos efectos puede con
sultarse la metodologia del sector construccidn.

Fn el caso de la interpolacifin, que supone contar con las cifras de

vivienda para el censo de 1980 se puede aplicar un procedimiento que permite es-
timar cpvij - Dij de la siguiente manera:
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Por Gltimo se distribuye (2} de acuerdo a la siguiente fun-

cién general:
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donde 5} es el perfodo de construcci6n de wia vivienda en la jurisdiccién j y
PM son los pemmisos de construccién de viviendas, esta relacidén supone que de
existir construccién no autorizada o sin necesidad de pemmisoc, esta se constru-
ye en el mismo periodo que la autorizada. la CPV se estima como neta de demoli-
ciones totales por no existir registros de estas y tampoco una estratificacién
de viviendas por antiguedad como para estimarla. Este método al igual que el an
terior excluye a los edificios no residenciales.

A los efectos de la asignacidén de las posibles diferencias entre el
resultado de la ecuacién (2) y los datos reales de pefmisos, un método posible
de ajuste es el de la proporcionalidad. '

Para el cdlculo del valor de produccién puede recurrirse a dos cami-
nos alternativos. Uno, el mis recomendable, consiste en lograr wna estimacitn
directa del alquiler medio mensual o anual de wna vivienda tipo. La multiplica
cién de este valor vor el nimero de viviendas serd equivalente a la produccién
bruta. Otra alternativa consiste en valuar el stock de viviendas en hase a un
precio medio para una wunidad tipo, multiplicarlo por el n@mero de viviendas y
‘estimar sobre &1 el valor de la renta total; es razonable sunoner que el valor
de la renta mensual debe ubicarse en torno al 1 % del valor de la vivienda.

El uso del alquiler medio de mercado evita la necesidad de efectuar
estimaciones especificas por tipo de ocupante o clasificacién econémica del
propictario, sin embargo resulta conveniente y en especial en el caso de que
las viviendas que se destinan al arrendamiento a través del mercado sea muy pe
quefia, obtener una aproximacin al valor del mercado de la renta mediante una
estimacién que cubra conceptos tales como los gastos de uso, conservacidn y re
paraciones; el consumo de agua; las primas brutas de seguros: los impuestos;la
amortizacién y los intereses hipotecarios, ademis del interés de la inversitn
efectuada por el propietario en la vivienda y otros elementos del rendimiento
neto.

Dehe tenerse en cuenta que el alquiler es uno de los ruhros estima
. dos por el indice autoponderado de precios, tanto en su valor absoluto como en
su variacién, en caso de no existir este dato para algin afio el mismo se puede

estimar ugilizando la variacién del nrecio del metro cuadrado de construccidn.



Para el cidlculo del valor bruto de produccién de los edificios
no residenciales debe recurrise a las informaciones de los sectores que efec-
tivamente lo pagan. Tanto en el sector industrial como comercial este valor
aparecerd dentro de los componentes del consumo intermedio.

En el consumo intermedio de este subgrupo se consideran los
gastos de uso, conservacién y reparaciones, también se incluye el consumo .de
agua verificando en el caso de los edificios no residenciales que éste no ten
ga destino industrial.

Las fuentes posibles para controlar estas estimaciones del con
sumo intermedio son los datos de la encuesta de Ingresos y Gastos de las Fami
lias; los coeficientes insumo/valor de la produccién del Trabajo Transaccio-
nes Intersectoriales de la Economia Argentina BCRA 1963 y las encuestas pro-
vinciales de servicios.

83101 - En este subgrupo la actividad se desarrolla en forma muy concentrada

lo que facilitaria una posible estimacidn por encuesta pero también es posi-

ble que el consumo intermedio de la misma ya se encuentre estimado en el sec-
tor construcciones, particularmente en las viviendas que se construyen con

financiamiento pﬁﬁlico de modo que puede producirse una doble imputacidn.

83102 y 83103 - No existen métodos de estimacién de estos subgrupoé qué sean
altermnativos al uso de wna encuesta de servicios.



