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INTREDUCCTION

EN EL PRESENTE VOLUMEN SE ENCUENTRAN LOS PLANES DE GRDENAMIENTO URBA
NO DE LAS LCCALIDADES DE JUSTO DARACT, BUENA ESPERANZA Y UNIGM., FCR-

MAN PARTE DEL TRASAJO ENCARADO POR EL CONSEJC FEDERAL DE INVERSIGNES

" A S0LICITUD DE LA ASESCRIA DE DESARROLLO OE SAN 1UIS.

YA SE HA EFECTUADD.UNA PRIMERA ETAPA DE DICHMO ESTUDIO EN EL CUAL SE

ELABORARON LOS PLANES OE MERLC, SANTA ROSA, CONCARAN, TILISARAO, NAS
CHEL Y CHITERIDS GENERALES DE COROENAMIENTO PARA SALADILLO, PASC GRAN
.DE, JUAN LLERENA, EL MCRRO Y SAN PABLO.

CDN POSTERICRIDAD AL PR&SéMTE, Sk HEALIZARA UNA_ULTIMA ETAPA QUE CCH
PHENDEH:':'. LOS PLANES DE GUINES, LUJAN Y SAN FRANCISCO.

CON LCS MISHCG GUEDARAN CONCHETADbS FLANES DE ORDENAMIENTO URZANU PA
RA TOBAS L@S L.OCCALIDADES DE LA PROVINCIA DE MAS DE (CHCTIENTOS HASI-

TANTES,
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SINTESIE DE UBICACION OE LOS CENTROS CEJETO CE ESTUDIO BN EL CONTEXTD Hi-

GIONAL Y & EL SISTENMA UREAMD PROVINCIAL.



RESENA HISTORICA

1 - POBLACION AUTQOUTONA Y CULTURAL

——— g Aegibn de estudio fue el hdbitat originario de los indios Pampas. Habi-
taron estos la casi totalidad de la actual provincia de Buenos Aires, el /
sur-oeste de Santa Fé&, sur de Cdrdoba y la mitad sQr de la de San Luis.
Los Pampas, némades de raza Patagfnida basaban éu economfa en la caza de /
animales y la recoleccién de vegetales. Su vivienda era mévil consistiendo

—-= -  --grr un paramento de cuero colocado sobre una estructura de palos o ramas.,

Curante el sigleo XVII, los Pampas comenzaron a comerciar intensamente con/
los Araucanos chilenos, de esa manera comienza a verificérse 1a influencia
cultural araucana sgbre la Regién. A principios del siglo XVIII se pudo a&-
preciar la presgncia material de Araucanos en territoria dé.lps Pampa soore
los que impusieron su- lengua y caracterfsticas sociales, desapareciendo és
tos como entidad &tnica y quedando a fines del mismo siglo totalmente mez-
clados. Por lo tanio no debe confundirse a los Pampas primitiveos con loé-/v
indigenas gue naoitaron durante el siglo XIX la Fampa Argentina, ni con a-

guellos desplazados por la campafia’al desierto del General Roca.

2 — CONQUISTA v COLONIZACION

Las vastas llanuras gue componan la zona sur de la provincia no fueron ex-—

plotadas hasta fines dsl sigleo XIX por dos motivos.

- El peligro del indio, gué hacfa extremadamente insegura cualguier insta-

laci6n procuctiva.

Ya desde la época de la expedicién al Desierto, Rosas traté de encontrar /
una solucifn a este problema, pero el camino fue lento. Lz Fundacidn de //

Fuerte Constitucional (hoy Villa Mercedes) fue uno de los hitos importar-/



N

tes en el proceso de ocupacifin cdel territorio, lLa expedicidn del Generél /] —
Roca alejd definitivamente & aquél y abrif la comarca a la explotacifin y /
el progreso. Ripidemente comenzaron a aparscer las primeras vias férreas y

se iniciaron intentos de colonizacién,
- El grado de desarrollo de la economfa mundial y nacional.

€1 tipo ds explotaciores extensivas gue se adaptaran a esas llanuras tuvo/
su fundamento econémico cuando existié un mercado mundial de alimentaos, y/
un sistema de transportes suficientemente desarrollade, como para permitir
trasladar los excedentes de algunas zonas a otras que tenfan carencia de /
eilas, Anteriormente a esa situacidn, cuande la economfa era de una gscala
geogrifica menor, las unidades productivas tendfan a ser autosuficientes,/
.pues ni los excedentes tenfan un valor, ni los Falténtes eran fdciles de /

conseguir. Esto tendfa a formar chacras o granjas.

Es por lo mismo que la colonizacidn de la Regién en estudio corre simults-

reamente con la implantacidn de las linezs férreas sn )2 Regidn,

El geSgrafo Juan W, Gez expresa sobre la colonizacifn: "... muy poco efi- /-
caz ha sido la iniciativa oficial para fomentar la colonizacién de la pro-/
vincia, desido unas veces a-las grandes distanclas a gue s=2 encaniraban 1=g
tierras elegidas de ios centros poblados y a las consiguientes dificultades
para el transporte, y otras a los inspropiados métodos de cultivo, dadas 'y

las condiciones del clima y calidad de las tierras.”

n

La primera de las tentativas de colonizacién en 2l sur proviene de 1877, /7
cuando se formuld un vasto plan gue cestinaba 100 lecuss de tierras fisca-/
les para fundar colonias. Nadie se aventurata entonces a penetrar en esos /

gesiertos y la utopfa se desvanecid coma tantas.,

resde el citado afo s2 hicieron diversos intentos hasta cue en 1301 se dic-



£6 la Ley General de Colanizacifn que establece las siguientes pautas: to-
da colonia comprenderd como minimo y méximo 2,500 y 20,000 Has,; las que /
se dividir&n en chacras de 50 y 100 Has. separadas por calles de 20 m.

La formacién ds la colonia agrfcola puede ser solicitada por persona D SO—
ciedad con tftulos de propiedad y el plano de la colonia deberd tener una/

planta urbana igual ¢ mayor a 1G0 Has.

- - . 3

Los beneficios a obtener: la colenia quedard exceptuada de todo pago fis-/

cal por 6 afios, y las fébricas y casas de comercio gozardn del mismo bene-
ficio por 5 y 3 afos respectivamente, | CoTT
Fl concesionario deberéd introducir por lo menos 10 familias anualmante.

No se podrd trabar embarga en los dtiles, maquinaries y ganados que se des

tinzn a la colonizacidn,

El abandono de la colonia hard cesar lus beneficios ds la ley,

No ocbstante el dictado de'ia ley, recien 95-1905 comenz® a tomar algdn in-
cremento la colonizacién y desde entonces se fundaron a partir ds 1905, //
Nueva Constitucisn a 75 Km, al sur de la Varoma (Ferrocarril Ceste}, suosr
ficie 12,500 Has.} Colonia Fortuna con 17.50ﬁ.Ha5., Trece de Jdunic a 5 K=,

de la Maroma de 16.900 Has,., Martfin de Loyola a 40 Km al sur de la Varoma/

de 10.000 Has, y a 15 Km, de 1la misma es%aci6n V. Dupuy de 8,545 Has.

Estas colonias no han prosperado y sus campos yacen casi despoblados,

En cambio las colonias sobre el ramal‘del Ferrocarril Oeste y nacis el sur
han prosperado y dado origen a centros urbanos de mucho porvenir camo: hug
va Galia y Fortuna, en las estaciones del mismo nombre; ls Verde a 45 K. /

al sur de Fortuns con 11.500 Has,, Anchorena con 5,000 Has, y Arizona uni-

do por el Ferrocarril a Calefd, ce 1lU,0UU Has,

En 21 ramal de Suena Esperanza, estdn Coronel Segovia da 25,000 Has, ; Cai-

zada, en la Estacifn Navia de 25,000 Has.; Florida, a 15 Km. al sur de Co-



ronel Segovia de 24.000 Has,.; Urdaniz, 15 Km, al norte de Coronel Segovia/

de 20,000 Has. Estas coleonias estédn dedicadas a la ganaderfa,

En el ramal de Justo Daract a La Paz {Mendoza), Colonia Centerario, 50 Km,

al sur de 1a Estacidn Islstas, de 45,553 Has.

"Sociedad Fastoril Agrfcola e Industrial: 34,000 Has, al este de Colonia 17

Centenario y a 30 Kms, al sureste de la Estacifn Nueva Escocia.

- Nueva Escocia: en la estacidn del mismo nombre de 27.00U Has., Santa Virgi

nia y General Urquiza.

Casi todos los campos estdn dedicados a la ganaderfa, los ensayos de colo-

nizacién han tenido éxito en pocas partes y sdlo en afos lluviocsos,

REDES DE COMUNICACION

Los primitivos caminos gque surcaron las planicies desérticas del sur de lay
provincia estaban fntimamente entrelazados con las numerosas lagunas que //

salpican la regifn,

Eran las vfas naturales y obligadas, por el recursc preciosc de las aguadas
permanentes, escalonadas como de propdsito en aquella lejena comarca. Los /
primeros frecuentadores de esas rutas eran los malones indios que llegatan/

del sur y penetraban hasta el norte de Mercedes,

Como ya se ha expresado, con el definitivo alejamiento del indio despu#s c=
la expedicidn de Roca, comisnzan a aparecer los ferrocarriles gue basadss &0
otra visifin del sprovechamiento econdmico del territorioc abren nuevas ruias

e interconexiones,

Ya en 1883 se 1ibrd al uso la linmea de Ferrocarril al Pacifico gue pasa por

la ciudad ga Sen Luis,



En 191U el ramal de la misma que desviando al sur pasa por Beazley, En-el/

mismo afio el de Villa Valeria (C6rdoba).

El ramal qus cruzando el extremo sur de la provincia llega a Colonia Alvear
en Mendoza, fue avanzando en sucesivas etapas desde Rancul en La Pampa, Pri
mero hasta Bagual, posteriormente 100 Km, m&s al oeste, aproximadamante hag
ta las inmediaciones del RIo Atuel, librdndose al servicio pdblico en 1912,

Esta misma empresa construyd el ramal gue desde Calefd llega a Anchorena y/

Arizona.

Al norte de los anteriores se instal8 la 1fnea qgue viniendo desde La Pampa,
vincula Buena Esperanza con San -afael en Mendoza, librada el servicio en /

1511,

él ferrocarril fue hasta bien entrado el presente siglo el principal medio/
de comunicacifn de 1a'zona sur. Las trazas viales fuerdn 1a5 precarias hue-
llas que existfan desde la conquista, Recién en 1932 se traza la Ruta Nacip
nal No 148 en su tramo de Vilia Mercedes al limite con La Psmpa en una loﬁA'
gitud de 300 Km, hito en el proceso de integracién de la Regién con ls aro-

vincia.

Fte.: Geograffa de San Luis cde .

Juan W, Gez
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2, ANALISIS REGIONAL

2.1. CARACTERISTICAS GEUGRAFICAS

2.1.1. Geomorfologia

La Regidn de estudio se encuentra delimitada al norte por una linea
imaginaria gue toma la traza de la Ruta Nacional N° § hasta inter=-;
sectar la linea del Ferrocarril General San Martin en la Estacitn /
Navia; al este, el limite provincial con C€rdoba y La Pampa; al sur

- Lta Pampa y al oeste, un sector de Mendoza,

L ip ESPERANZA

/"‘" A A L IFCEM
|
L lecnes

El resultadec de la accidén combineada de las fusrzas tectdédnicas y cel
modelado climitico produce la topograffia tIpiﬁa de. las planicies,/
donde englobamos, l1a mercedina, la cndulade por domos y lomas, 12
de colinas y médanos fijos y semifijos y las de mé&danos vivos y 1la-
gunas de deflacidn., Og estas unidades ninguna es exclusiva de la j/
provincia vy sf constituyen la terminacidn de otras gue adguieren =su

mayor extensidn en provincias vecinas, De este modo las planicies /

las comparte con Mendoza, COrdobz v La Pampa,



SAN. LUIS
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BESPERANZA

E Planicie mercedina

Planicie con madanos vives y

lagunas’ de deflacion
[Im Planicie ondulada

Loé médanos enmaSCafan muchas veces a aquellas‘formas de fundamen-
to estructural salpi;‘.‘adas de isletas arb6reas (caldén, chafar, al-
garrobo) sohre una estepa arbustiva (jsrilla) o - (coirsn y‘
olivillo). En medic de este paisaje, sctre todo en 2l centro-ests/

de la zona sur, surcge como un hecha aparentemente extrafo, las la-

gunas de deflacién,

5u existencia es la consecuencia directa de la alternancia de los/
pericdos climéticos, unos secos que provocan el descensgo oe 1a na-
pa freatica y facilitan la erasi6én edlica en profundidad, y otros/
lluviosns que se traducen por el ascenso y =21 afloramisnto de di-/

cha napa.

Las condiciones del clima, el mocdelado del terreno y la permeabili
dad de los suelos, explicen con suficiente claridad la pobreza hi-
drogrdfica o sencillamente la carencia de cursos de acua en exten-

siones aprecianles del territorio provincial,



2.1, 2.

Clima : . —_

La provincia recibe los efectos de cuatro fuentes emisoras de aire:
el anticiclén subtropical atldntico envia masas de aire cdlido y hd
medo, gque llegan desde el noreste; el anticicl6n subtropical pacifi
co que impulsa aire frfo y seco desde el Suroeste. iLa sudestada con
carga hdmeda atldntica que envia masas frfas y hdmedas y el ciclén/

del moroeste gue contribuye con aire célido y seca.

El juego de masas descripto en relacidn con las distancias y modela
do del terreno explican la presencia y oportunidad de las lluvias./
Fundamentalmente operan el encuentro frontal de los vientos del nor
este y surosste-que alcanzan su mayor frecuencia en verano- 1o que/
sumado ‘a los proceéos orogréficos dan como resultado una franja / /
oriental m&s lluviosa, del orden de 50C a €30 mm., que se extiende/
coﬁ Biversos anchos sobre el territﬁrio en toda la loﬁgitud de nor-
te a sur de la provincia, Se introduce fiﬁalmante en l=as pianicies/

del sur de la Regifn de estudio,

Empero el aire llega con dificultad y sensiblemente transfermado //
por el blogueo de las elevaciones gue hallan a su paso lo gue expli
ca la disminuci6n del monto total de agua (lzs isoyetas gue efectan
a la regifn varfan disminuyendo sus valores ce este a oeste en el /
orcen de los 100 mm, y =u amplitud total esté& enitre les SO0 y 400 /
mm. anuales. Pero tal aFirﬁaciﬁn sg halla sujeta a varisciones y no
debe hablarse de aumento o disminucidén ce precigitacicres sacdn una

tendencia constants sing de perfodos o ciclos ce 10 8 12 afcs.

Las mismas czusas anotadas —din&mica atmosférica y relisve de sug~/
los— explican el récimen t&rmico y dan ias temperaturas medias més/
elevadas, 27° en enero y 10° en julio y los valores mecdios méds oa -
jos se encusntran 2n el sur tanto para snero y julic cs 259 y 7o/

respectivamente. Se destaca finalmente que las amplitudes o=-tempg



raturas también son marcadas respecto al norte, registrédndose al
sur temperaturas extremas de verano e invierno en el orden de los

459 y -15° respectivamente,

o . Fte.: BoletIn de Estudics Geo
graficos de Capitanelli

y Zamorano - Ed, 1974,-

2.1,3, Caracterizacién poblacional

Se hace diffcil dar une cifra exacta sobre la pohlacidn regional,
dado que los mé&todos censales toman como unidad los Depértamentc;
cuyos limiﬁes no coinciden con los de la Regidn., De todos modos y
con un grado de justeza aspreciabile, a través del descuento de las

pobleciones que én'el Dpto, Pedernera de hecho, no integran la Re

gifn de estudio, y sumando el 50% de la poblacién dispersa cel o

[

(1]

tado Departamento, puede estimarse la cifra de poblacifn de la &

gién al afo 1980 en 30,540 habitantes.

2,2, INFRAESTRUCTURA

Z2.2.1. Red Vvial

La estructura-vial de la Regifn estd dada por la Red Nacional ma-
terializada por la Ruta Nacional N° 148 de narte & sur y la Ruts
Macional N° 1828 de este & osste gue la vinculan a Cérdoba y La
Pampa la primera, y & lLa Pampa y kendoza la segunda, Ambas son £&
vimentadas, en excelente estado de conservacibn y canalizan pric—
ticamente todo el trénsito gue circuls por la Pegifn y la tras-
ciende, Asimismo vincula directa o indirectamente los nicleos ur-

Sanos en estudio con centros provincizles y extrprovinciales, &n

ello colacora el empalme de las Rutas iacionales N° 148, 7 y S,

v
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A la Red Nacional se suma la Red Provincial que la complementa/y
favorece la mejor comunicacién de las poblacionas menores., De ella
se destacan, en la direccifn norte a sur la Ruta Provincizl Ne 3,

27 v 14 y de este a veste, la RButa Provinpial Ne 11 y 12,

RN148

NN
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| |I
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Red ferroviaria
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La Red ferroviaria que hasta la aplicacidn de la Politica Ferrbvig-—-
ria iniciada en 1976 existia, en la actualidad se encuentra nota-
blemente disminufda. De ella solo subsisten el Ferrocarril General
San Martfn que en Justo Daract se bifurca vfa ciudad San fLuis y

via Beazléy, con destino a Mendoza y Sa2n Juan, con una frecuencia
diaria y el ramal de la citada lfnea que paéa por Buena Esperanza

con destino a San Rafael, con una frecuencia semanal,

2.2.3. Transporte automotor

El transporte automotor de pasajeros que opera en la Regifin y pro-
duce vinculos de nivel extraprovincial sflo afecta a ias localida-

des de Juste Deract y Unidn,

Justo Daract se ve vinculada a Buencs Aires, bahfa Slanca, y Mando
za a través de las Rutas Nacionales N¢ 147 y 7 por mecdio de tres
Empresas de transporte de pasajeros privadas, cuya frecuencia se

. explicita en el an&lisis a nivel de ndcleo urbana.

RNGIA7

RN8

RN?V

DBPQD R

4LINEAS
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Por su parte la Ruta Nacional N9 148 es recorrida por las 1ineas
de larga distancia de cuatro Empresas privadas de pasajeros, gue
vinculan Unifn y sus localidades adyacentes con Cérdoba, Buenos AL

res, Bahfa 8lanca y San Rafael.

Transporte Aérec

El énico transporte aéreo existente en la Regidn estd dado en el
nivel privado y por medio de pistas de aterrizaje para peguenos a-
viones, en Buena Esperanza, Navia, Martin de Loyola, Anchorena y A

rizona.

Fecursos Energdticos

Las Centrales Termoeléctricas localizadas en Villa Mercedes vy Fof-

tuna constituyen las fuentes de energfa de la Regién.

villa Mercedes prnbee a‘JuSto Daract y a otras localidades del en-

torno., Asimismo Fortuna lo hace con Unién, Buena Esperanza y otras.
Amoas centrales envian redes de alta tgnsién ge 35 Kv., Cacda iscoli-
dad menciocnada cuenta con Cémara Transformadora gue realiza la fe-

duccién a energfa domiciliaria,.

SANLUIS
V.MERQETES
Ml wJoaRACT
4’
) 1,1" A CENTRAL TERMOELECTRICA
A
/ BUENA ESPERANZA
F ORTUNA
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Cabe destacar que unma pequeha proporcifn de la energfa consumida en
Justo Daract proviene de la Central Hidroeléctrica de Rfo III Cérdg

ba,

Recursos Hfdricos

€1 sector norte de la Regifin encuentra sus recursos hidricos en la

Cuenca del Rfo V, la mis importante de la provincia.

La profundidad de las rapas difieren en forma considerabls. Asf en

“1g" zona norte de la Cuenca, en las cercanfas cel cerro £l Tala se

capt6 un acuffero a los 2C0 m, de profundidad y en las cercanfas de

Villa Mercedes y Juan Jorba, en cambio la primera nmapa esta antes

~de los 10 m,

Justo Daract se encuentra en el 4rea de influencia de la citada cuen

ca y estd servido por un acusducto proveniente de Ville Mercedes.

La llanura del sureste configura otra regifdn hfdrica inmersa enla

Regién =n estudio. La profundidad del agua es varieda, disminuys de .
oeste-roroeste hacia el ests. 0s esta manera en Cuena Esparanza Se
encuentra a profundidades del orden de los 25 m. y en Fortuna en el

de 50 m,

[N cuenca pEL RIG V
ES LLANURA DEL SUR

CUENCA DEL DESAGUACERD

A v] .
SAgLUE SALAD

lVMgRCE
1 DARACT

vd —————e RESPERANZ A

——y
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( [ .
La Regién posee agua subterrédnea y lagunas de deflacifin que consti

tuyen recursos para la explotacidn ganadera.

La Cuenca del Desaguadero-Salado que afecta el obords occidental de

la Regifin es semicesértica debido a la sequedad del clime y las ca

racter{sticas edafolbgicas,

2.2.7. Agricultura y Gamaderia - -

La FRegi6n de estudio es eminentemente ganadera y fundamenta la ac-
actividad en el recurso de las pasturas naturales y cultivos de pas

to llorfin, alfalfa, mafz y sorgo.

El cultivo estd limitado por las posibilidades de suelo y clima y
el aprovechamignto no rinde optimamente debido &1 mal uso del sue~
lo, a la pobreza de la tecnologfa y al suhrépasforec, tanto en las

pasturas maturales como en las artificiales.
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2.3

2I 2.9.

RASGOS

2.3.1,

El sector territorial de mayor rendimiento para agricultura y géng
derfa es la franja que se extiende paralela y a ambos lados de 1la
Ruta Macional N° 148 recostada sobre el lImite con Cérdoba y La Pam

pa, desde Villa Mercedes hasta La Pampa.

Con el actual régimen de produccifin, hay campos de &sta gue arrojan
un rendimiento de 1 cabeza cada 3 a 6 Has,, en el sector préximo a

Mercedss y en el sector que corresponde al Departamento Gobernador

Dupuy la relacifin es de 1 cabeza cada 5 a 9 Has.,

Minerfa

En la Aegi6n de estudio no se detecta actividad minera,

Turismo

No se detecta actividad turistica vinculada a los atractivos paisae-
jfsticos, Se desarrolla en cambio un peguenio mavimiento en tal fUa.
bro en base a la pesca del pejerrey y a la céza de janalf.

La temporada de caza de este filtimo se abre en los mesgs de2 mays &

setiembre.

ECONCMICOS

Consumo Regionmal de Energla

Afio 1379 5,545,00U Kw,

Oiscriminado de la siguiente manera:

Residencial 2,340,000 Kw,
Comercial /11,000 Kw,
Industrial 147,000 Kwe.

Grandes Ususrios 1,485,000 Kw.

T Y
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Oficial ) 403,000 Kw,

Alumbrado Pdtlico 459,000 Kw.

Consumo Provincial

Ao 1,979 : 102,358,000 Kw.

Por 1o tanto el consumo regional representa el 5,4% del provincial,
Pero si restamos del total de la provincia lo consumido por las ciu
dades de San Luis y Villa Mercedes, tenemos que representa el 18,8

del consumo praovincieal,

Presupussto Regional

La suma de todos los presupuestos querintegrén la Regi6n es al ano

1.980 § 2,960.153,428,-.

Comparacién con Provincia

€1 presupuesto total de la provincia para el afio 1,980 fue de

364,200 millones de pesos.

Para dar una imagen m&s real se usaré para la comparacidn el presu-—

puesto del total de las Municipalidades gue es menor que el provin-
cial pues excluyg las inversiones diresctas. Este ss5 de 41.342 millg

nes de pesos,

Siendo el presupuestc del total de &unicipios gque componen la Fe-

i6n de 2,560 millones, el mismo representa el 7,15% del total del

gasto pravincial afectado a las Municipalidaces. 3i gara urma mds a-

I

decuada imzgen.excluimos los hunicipios ce San luis y villa .arce—

des que por su magni tud distorsiﬁnan la comparacién, puss =n conjun
to alcanzan la cifra de 25.250 millones y comparamcs el restants, 9
sea 13,032 millones, se ve que el presupuesto de la Seciln implica-

rfa sl 22,62% de esa cifra.
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V. MERCEDES

PRE SUPUESTO TOTAL MUNICIPAL
PRESUPUESTO EXCLUIDO SAN LUIS

PRESUPUESTO DE LA REGION
PRESUPUESTO DE LA REGION

==

1)

JURTEDICCLONES

2.&-.1,

Administrativeas

El territorio de- la provincia se encuentra divicido en Cepartsmen-
tos, Cada uno de ellos posee una cabecera de Uepartamsnto, consti-
tufds por la ciudad mids importante,

tas pobhlaciones son administradas por iunicipalidedas cge tienen,
segln su importancia, rango ce Intendenclea, Ccmiszién y Comisicnado,
Cada Municipelidad tiene un territorio ds administracién de 7,5 Km,

de radio & todos los vientos.

Le Rscifin de sstudic sstf formads peor la Toizlidzsd sl Copsrismene
to Oupuy y el Sector sur del Departamento Fedsrnera,

£l Departamento Dupuy contiene a [uena Esperanza con ranzo oe Comi
sifin v es a la que se le adjudica caractarfsticas de Cesecera del

Departamento.
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2.40,3,

Las ptras localidades del mismo Cepartazmento entre las gue se én-
cuentra Uﬁ;ﬁn, nfcleo de estudio, tisnen rango de Comisionado,

Por su parte el Departemento Pedernera, cuya cadecera es Villa Mer
cedes aporta a la Regidn una importante pcrtidn de territorio, don
de se encuentra Justo Daract, también ndcleo en estudio, que tiene

rango de Intendencia,

JURISDICCIONES
ADMINISTRATIVA

INTENDENCI A

A COMISION

@ comisionaDo

De SBervicios

|

los servicios relativos al Agua Potazie: & nivel praovincial cepen-—

den de la Direccidn Provincial del Acua, A nivel nacional, de Agua

y Energfa a través de la Oivisidn 3an Luis,

nivel grovinciai, Di-

1]

{os servicios relativcs a ls Electricicsd:

reccifn Provincial de fnergfs y Comunicacrores y liinistzrio oe G-
bras y Servicios Fdolicos. A nivel nacional Agua y cnergiz2 a tra-

v8s de la Dvisiomal San Luis.
Judiciales

La funcidn judici=zl en lgs localidades en estudic as cumplics a tra

vés de los Juzgados d2 Fai.



El Superior Tribunal de Justicia divide a 1ls provincia en dos Cir-

cunscripeiones Judiciales, la 1° con centro en San Luis y la 2° en

Vills Mercedes, ésta tiene jurisdicciones sobre la totalidad de las

2.4.4,

poblaciones que comporen la Regidn a través de Juzgados de Faz de

Campania,

Eclesidsticas

El obispado de San Luls ha organizado las cabeceras parroguiales en

forma coincidente con las cabeceras departamentales,

2.5, COBERTURA BEGIONAL DE SERVICIDS
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IT RECONCCIMIENTOS CE POLITICAS Y/O PROYECTOS RZULACIONADCS CON LAS LOCALIDADES

EN ESTUDIG,



Se tratardn agquf exclusivamente los proyectos de importancia rsgiomal, siendo
evaluados los especfficamente urbanos en el Relevamiento y Andlisis fisico de

cada localidad.

PLAN DE DESARROLLO GANADERO EN LA ZONA SUR

Realizado por el Consejo Federal ds Inversicnes en convenio con la Asesoria

de Desarrocllo,

Entre las acciones de mayor importancia para el desarrollo de la zona sur de
la provincia, figura el plan de Desarrcllo Sanadero., El mismo se fundamenta en
un estudio realizado por e} Consejo Federal de Inversionss. Un equipo de2 exper

tos produjo el informs final en asbril ds 1935,

Deapdes de realizar un amplio andlisis del Sector Agropecuario en la zona Sur,
Departamento Gobernador Dupuy, caracterizando las empresas productivas, el ta-
mafio de los establec1mlent05, las pasturas, apotreramiento y aguadas; da2 estu-
diar el proceso de comercializacidn de la produccién bovina, etc. el informe
propong una =erie de medidas para incrementar substancialmante la produccifn
ganadera en la zona. Las recomendaciones consisten en la formulacidn ce tres

subproyectos,
1.1, Subproyecto de crédito.
1.2. Subproyectn de Asistenciaz Técnics,

1,3. Subproyecto de picadas perimetrales,

l.1. Subproyecto de crédito

Se estima que los sstartlecimientos del Cepartamsnte Covernadeor Zupuy fu8-
den mejorar substancialmente su productividad y rentabilidad mediante a2

incorporacifin de la tecnologfa disponisle, el capital y mano de oara i

tensiva. Para la obtencifén de esos objetivos se plantea instrumentar un



1.2,

sistema de crédito integral, planificado y supervisado, que mediante una
adecuada cobertura financiera para el productor, posibilite la introduc-
cifn de cambios técnicos para aumentar la producci6n garadera y la renta

bilidad da los establecimientaos.

El Banco de la Provincia de San Luis serd el organismo financiero que o-
targard los préstamos especiales que se generen para apoyo de los esta-

blecimientos pecuarios,

Estos créditos financiarén gastos de capifal y operativos, osea inversige——-

nes en desmonte, picadas, alambradas, aguadas, corrales, bretes, mangas,
hafiaderos, implantacidn de pasturas perennes, viviendas, galpones, canado

reproductor, maguinaria, vehfculos de carga liviana, equipos de comunica-

cién de sanidad animal y vegetal, semillas, pago de contratistas, combus—

tibles y lubricantes.

£l crédito est& destinado a posibilitar la incorporacifn de la moderna tec
nologfa de las empresas ganadsras, por 1o tanto el proyecto estard fntima—
mente coordinado con el de asistencia tfcrica en la faz diresctiva, a tra-

v8s de una junta de Directores de Subproyectos,

Subproyecta de Asistencia Técnica

Oe acuerdo a la realidag detectada en el Departamento Dupuy se estima cue

existen ya una cantidad de técnicas pronadas, posibles de difundir enire

los productores, sobre todo en aspectos de saridad animal y manejo de ca-

nado,

La incorporacifn de tecnologfa moderna ya probada a nivel experimental y
en algunos casos empleada parcialmente por productores de avanzada, per-
mite triplicar la productividad y aumentar sustancialmente la rentabili-

dad de los establecimientos. Por la tanto es interéds del Gobiernso Provin
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cial promover su rédpida adopcifin para favorecer el desarrollo departamen- ——

tal.

Los broductores serdn informados de las ventajas derivadas de aplicar las
nuevas téfcnicas y de sus caracterfsticas.

Por otra parte, de modo previc a la difusi6n de le informacidn entre los
productores, aspectos de algunas técnicas propuestas deterdn ser ajusta-
das lncalﬁante mediante ensayos experimentales.

Se espera en un guinguenio alcanzar directamente con la asistenciz técni-

ca a 250 productores del Departamento y radicar & técnicos permanentes.

las tareas de difusién se realizardn en principio con tfcnices que reco-

rrer4dn todo el Departamento, pero a medida que se vayan creando grupos de

productores suficientes, se radicarén técniccs c¢e redo permenente en las

principales. localidades.,

Subproyecto de picadas perimetrales

£1 dres presenta gran riesgo de incendios, soore todo en el periodo esti-
val. Los productores tienen conciencia de ello debico a gue 10s incendios

ocurridos en los dltimos afogs han sido muy graves,

Son muchos los establecimientos gue han construfdo sus picadas perimetra-

in

les e incluso los que han hecho picadas en el contorns de la potrerogs, a
al

fin de controlar mejor eventuales incendios y de proteger 1lcos ambrados.
£n el Zrea tel caldernar, una forma empiezda psra realizer las oicadss es
la contretacién de cuadrillas gue hacen la taree manualmente y reciben en

compensacifn el permiso de explotar ura superficie d= monte,

La informacién recogida indica gue los productores ce la zona carscen de

P - .

maquinaria sgriccia propla con las cuales =z cofrfiz resliizar 2@ manisnl-



miento de picadas.

Se estima gque la superficie total de picadas a mantener es de 6.400 Has,

En 1979 el Gobierno decidid gue todos los establecimientos de Departamen
to Dupuy deben abrir picadas psrimetrales de & m. de ancho como mfnimo y
mantenerlas limpias de montes y pasturas combustibles en un lapso no ma-

ydr de cuatro afos.

Este subpreyecto propone, para solucionar el problema, la creacién de con
sorcios de maguinarias dedicadas al mantenimiento de las picadas. o
La idea de la formacidn de consorcios se justifica por ser estos una figu

ra conocida para los productores del érzz y permite utilizar mis eficien-

temente los equipos que si fueren usados de modo individual.

"2 - PLAN VIAL

Dentro de los plarnes de la Direccifn Provincial de Vialidad para la Regifn se
propone nara el perfodo 1976/80 los siguientes proyectos y cobras de pevimenta-

cifn, apertura de camincs de tierra y conservacidn sejorstiva.

Camino de La Irene {en Ruta Provincial N® 3) a la Angelina- longitud 150 Xm.

— Ruta Provincizl N° 14 Tramo: Justo Caract--tl wangrullo, longitud 26 Km,
bras b4sicas y tratamiento superficial bitumi-

noso tipo doble. 1930: 13 Km., 1981: 13 Km,

Auta Provincial N° 11 Tramo: Ruta Macional WN® 148-Puta Pravincial N° 14, Lcn

gitug 24 Xm, (bras zfsices y enripiado.

Tramo: Justo Caract-Alto Pelado-Zanjitas- longitud 1S

Km. (bras tésicas y enripiado.

Auta Provincial N© 12 Trama: Navia-Buema Esperanza, lengitud 122 Km.

(bras hAasicas y enripiado,

=~ PAuta Provincial N° 3 ~Tramo: Nahuel Map&-Unién, longitud 148 Km, (bras bdsi-




cas y enripiado.

Tramo: Unidn-1fmite con la provincia de La Pampa, lonci

tud 110 Km, Obras bésicas y enripiado.

Los objetivaos del Plan, claramente tienden a optimizar el rendimiento de las
vlas existentes y los vinculos intra e interprovincia, acentuando los sistemas
‘urbanos y regionales ya consolidados o en proceso de ello.

.. .- Es-destacable que g1 mejoramiento de' la Ruta Provincial N® 3 es de gran importan:
é—*—~_____“4;ié ﬁ;ra IéuRgéidn de estudio. '
Cfrece una alternativa a la Ruta Nacional N° 148 y refuerza la accidr iniciada
por &sta, de integracién de la zona Sur de la Provincia,
- Permite una directa viﬁculacidn entre la ciudad da San Luis y Unién, Es un hito

de avance hacia la ocupacién y desarrollo del sudceste, la zonz de menor densi-

dad y desarrollo del territorioc provincial,
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TURISMD

Ante la carencia infraestructura turfstica hotelera en el sur ce la provincia,

la Direccién Provincial de Turismo, ideé un proyecto de hosterfa en la inter-

saccifn de las Rutas Nacionales N° 148 y 188 en la localidad de Nueva Galia,

Este proyecto obra en el expediente N° 59215/72 (Mesa CGeneral de Entradas). Se

halla listo para ser licitade y cuenta con el aval del Autom@vil Clut Argenti-

no y al Asociacién de Productores del Departamento Dupuy.

FORESTACION

La Direccidn de Bosqgues Tierras Forestales ha formulado los sicuientes ala-
ques C 22 O

‘nes gus se encuentran en accidn permanente.

Formacidn de Viveros Hegibnales: Con la colaboracién de las comunas y escuelas
locales han formado, en algunas localidades adecuadas del norie, peguedos vive

ros. Se estd estudiando su aplicacién en la Regidn en estudio.

Forestacifin de Autas: Plan existente para la creacifin de entornos acecuados. en

las rutas provincizles,

Aperturas de picadas contra el fuego: Este plan concurre al de Cesarrollo Gana

dero en la Zoma Sur,

Fijacifn de mé&danos: Se encusntra en las ¢gltimas etgpas de rormulacidn de las

acciocnes,

Por otra parts se encuentra a la espera de la aprosacidn cs la Ley ~fcinen ce

" proteccifn el arbolado pdblica. Se trata de wun instrumento de significativo

valor en el acciomar del citado Orgenismo, pues le permitird ejsrcer toda fa-

cultzd té€cnica en el cuidado cel arbolado pdblico en el territorio provincial,



5 - GASODUCTO

La provincia recibird el aporte del gascducto procedente de Neuguén, actualmen
te en construccién, Solo las ciudades de Szn Luis y villa dercedes se benefi-

cian con dicho servicio,
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3. 5ISTEMA UREBANDO PROVINCIAL

La provincia cuenta cén tres trabajos dedicados a arglizar el sistema urbano
provincial.
Los mismos han sido realizados en diferentes Fechas.y con grados de profundi-
dad diversos. '
€1 primero "Sistema Urbano Provincial" data de 1974.
Fue realizado por la arquitecta Elba Rodriguez dentro de un convenio entre el
“Consejo Federal de Inversiones y la Asesorfa de Cesarrollo de la Provincia.
Se planted como un pre-diagndstico para la eleccifn de las localidades gue
prioritariameﬁta dehfan encarar planes de crdemamiento uriarno.
No propone un sistema praospectivo, sine gue detecta el existente, A través
del estudioc de una serie de indicadores pertinentes, en especial catecoriza-
cidn uriana por equipamiento, &reas dﬂ influencia y flujo sntre centros, ob-
tiene una sintesis en que se pone de manifiesto el CDWDO”tJﬂlBﬂtD del siste-

ma,

En primer lugar detecta un "tridngulc urnano"” formaco por &0 fuis-villae her
cedes-Daract y La Toma, que concentra la mayor dindmica potencial de desarro
ilo, A partir del mismo se extienden 2 ejes urnbanizadores, uno hacia Quines y

otro hacia Santa Hosa-Merla y casi un tercar sje hacia Zusna csperanza con su

subsistema, . .

Sobra nuestra Begién de estudio, la sur, es muy poco lo que se detiene al ser
sus ndficleas los de manor rango dentro del sistema.
Detecta una desvinculacién notoriz entre 1la mismae y 21 norie cs la ‘grovincia

in ims localidsds

L=

Q
D
0

y asimismo entre Suena Esperanza y =21 rast surefias, al en

contrarse &stas m&s coneciadas a Duencs Aires y ilencozz gue a la ciucad de

San Luis, a través de transporte automotor ce diaria frecuencia.



ZANJITA
‘\ £SCOCIA i
: s VARELA .
{ A \
, " » .
O \. !
\ i
2| CARACTERIZACION FUNCIOS 1
.y NAL DE LOS CENTROS . \...'\ JBUENA .ESPERANZA
3 | URBANDS PRINCIPALES %, . }
- y A |
D \ i
[+ I - NUEVA
° \ | caLl
ﬁu 3 _— ! —
AREA DUE CUENTA POTENCIALMEN, oNION .
TE CON TODOS LGS SERVICIOS DE | \
Q EQUIFAMIENTO URBAND DISPONI- 3 .
BLES,Y QUE CONCENTRA LA MAYOR . )
PARTE DE LOS FLUJOS DE INTER - ANCHORE ‘ .
CAMBIO QUE SE PRODUCEN EN LA , onal
PROVINCIA .. y LOYOLA . 'l
AREAS DE INFLUENGA:RESLLTANTE' !
* DE LA SUMATORIA DE LAS ANALI |
ZADAS ENELPUNTO 8.« | .
VINCULO PERMANENTE | I -

;. _.—-ﬁ.—_-.dn—-.——-. — . ns®
e e = INCULO PERIODICO

" ARPINTERIA
7 yL0s MOLLES
JcorTADERAS




En 1979 se finalizé "Polftica de Desarrollo Urkano para la Provincia de San

Luis" realizado por un equipo dirigido por el Ingenisro José& J, Buthet dentro

de un proyecto de la Secretarfa de Vivienda y Urbanismo,

Es este un trabajo de considerable extensién donde se detecta el sistema exis

tente y se propone evaluar 1los efectos de las politicas nmacionales y provincia

les de desarrollo econf@mico-social en el contexto urbano provincisl, definir

‘un sistema urbano provincial en funcién de los reguerimientos y posibilidades

de la Provincia y la elaboracifn de la lecislacifn conducente a la promocién

del desarrollo urbana y la regulacifin del uso del suelo.

Segiin este estudio el Sistema urbano de la pruvincia de San lLuis puede subdi=— 7

vidirse en:

- El Subsistema principal (San Luis-villa Mercedes)
- El Subsistema del Valle del Conlara

-~ El1 Subsistema de la vertiente cccidental de las Sierras de San Luis

Siendo sus caracterfsticas fundamentales:

- la no uniformidad en la distribucién de la poblacién urbana en el territoriao
provincial,

- Ausencia de niveles intermedios en la jerargufa urbana.

- Desconexifin entre los subsistemas por la aussncia de una red adecuada de vin-
culacidn entre los mismo,

~ Expulsi@n de Poblacidn,

£n funcidn de sse diagnéistico se hace la propuesta del Sistema Urbano de San

Luis, Se busca la generacidn de un sistema jerarguizado de centros, persicuisn
do asf la inteorsecifn territorial de la provincia. Esta altermativs de ordenc-
miento urbano contempla la posibilidad de estructurar el sistema urcano previn

cial alrededor de cuatrc polcs de desarrollo de distinto nivel jerdrguico, gs-

=

ro de gran importancia para el futuro desarrollo de San {uis, Dos cdg ellos,

San Luis y Villa Mercedes, polarizan las actividades del centro de la provin-

cia y san los centros maycres ya consolidados de potenciel y dinfmica crscisl

te.



Los restantes, Quines al norte y Buena Esperanza al sur se constituirfan em po
larizadores de las actividades de esas zonas en el futuro, Estos centros elegi
dos por su posicifn favorable dentro del sistema actual y por sus posibilida-

des de desarrollo econfmico futuro, actuarfin como vértices estratéoicos de con

Fluencia de los flujos de la provincia, funcionando como elementos equilibran-—;

tes y destinados a complementar funciores hasta ahora cumplidas solamente por

los dos centros mayores,

Sobre la Regifn de estudio gue nos ocdba, el estudic del Ingeniero Suthet dice:

ff

£

-

"Del anilisis _efectuado sobre las situaciones existentes en el sur de la provin

cia, el centro gue cuenta con las mayores posibilidades de desarrollo es Bueng
Eéperanza. Segdin se ha visto en el tratamiento de las tareas anteriores: andli-
sis, diagnéstico y tendencias de desarrolio futuro, Suena csperanza tiene el'mg
yar vnlumen poblacional de la zona, su posicidn al borde de la Ruta Nacional N
148 y su insercién en una rica zona de produ3016n agrfcola y Ganadara san cau-—
sas de su prepdnderahcia en el sistema de centros del sur, Su actual estructura
interna manifiesta una capacidad receptiva acorde con las necesidades de creci-

n
miento futuro,

lLa existencia de equipamientd sanitario de complejidad II perc que puedz llegar
a ofrecer serviciocs de mayor complejidad ya ha provocado rsacciones en cadenas
en la localizacién de nuevas viviendas, concentracién de persanal cientffico y
técnico, con la aparicidn de nuevas necesidades que ello supone. Asimismo, y
por las mismas razonss el &rea de influencia de Euena Esperanza es cada vez
mayor, '

Las neéesidades de intecracidn del sur da-la orovincia por medio fe.un sistem=a

de centros sue resuelva los proslemas de oferta de servicios a todo el territo-
g p

o

rio, lleva a proponer a Buena Esperanza como el centro mis impartante del sur,

Este ndcleo urbano, polo potencial de desarrollo alcanzarsd su méxima significa

cién en el largo plazo, cuando se constituya en centre cagitalizader de las ri



guezas agropecuarias da la zona, dé elaboracidn de productos derivados de ia

ganaderfa, de concentracifn de servicloes terciarios, etc,

Buena Esperanza serd una ciudad de futuros centros experimentales en técnicas
—acropecuarias, ds investigaci6n cientffica, de formacifn de personal para-mé-

A\
dico y especializado de extensifn sanitaria, etc.

"por todo ello, Buena Esperanza serd un centro integrado desde el punto de vis
ta de sus especialidades y extenderd su influencia hacia todo el sur de la pro
- -vincia, contribuird a la fijacidn de los habitantes de la zorma, con mayores po

sibilidadeé'derémpleos para la poblacidn local, provincial y eventualmente ex-

traprovincial”,

Continuando con la jererguizacién propuesta, el equipo Euthet plantea lé gene-
racifin de un sistema de ciudades intermedias. Estas serfan: Hefio, la Toma, Ti
lisaraoc y San Francisco en el norte y Unién y Justo Daract en el sur, Con es—
tas dos Gltimas tendrfamos ubicadas todas las ciudades motivo de nuestro tra-

bajo.

Sobre Unidn expresa: "Serd a largo plazo, el centro de nivel intermesdio supe-
rior destinado a complementar a Suena Csperanza en la integracifn cel sur de la
provincia, en el control del 4rea sudoeste y en 1la organizaciln del futuro eje
de centros urcands que crecen & 1o largo de la ruta provincizl n® 3. Zstd des-
tinado a ofrecer servicios a un 4rea de influencia gue se extenderd por satre

1l

1a Ruta Nacional N° 183, de este a ceste y por el norte nasta Nzhuel Napé,
r"Su postcibn posibilita la uincﬁlacién ce Unidn con todo el sistema urtano pro-
vincial, Pero podemwos decir que la funciﬁn mds imporiante de sste ”éntro serd
ia de contribuir a la fijacidn de 1= potlacifn de la zone, ofrscienco snplsos
y vivienda a la poblacién local y de otras dreas de la provincia. Asimismo e-
jercerd la funcidn de captadora de flujos econdmicos, que hasta ahora salen
fusgra de la provincia por falta de la infraestructura de servicios recesarias

W

para ofrecer alternativas de inversién a los productores y haoitantes cel é&rea,



"Este centro serd uma avanzada hacia tierras no aptas para el asentamiento, del
geste y sur de la provincia y por lo tantoe de gran importancia para el futuro

. 11}
de la misma,

Sokre Justo Daract expresa: "se ubica en la zona de influencia de Villa Merce-
des, es la tercera ciudad de la provincia, que ha perdido parte de su activi-
dad por el cierre de los talleres ferroviarios, Muy ligada econdmicamente a Mer
cedes, cuenta con buenas vias de comunicacién y transporte pdhlico. Es tambidn
. centro de servicios.para las actividades rurales, El establecimiento de algunas

‘industrias permitir& su evolucidn futura ya gue cuenta con persoral especializa

do".

. El siguiente escaldn de'jerarquizacién propuesto en el citado estudio es el de
"MOcloos wurbanos interm=dios a nivel inferior" compuesto por: Céﬁdelaria, Luj&n
Concarén, Naschel y Santa Aosa, en el norte, y Fortuma, Nueva Galia, Anchorenaz,

" Arizona, Nahuel Map4 y Varela, en el sur.

Se completa el sistema con los "Nfcleos menores", Estos cumplirdn funciones ae _
servicios de sus dreas rurales préximas y continuarén siende puntos sstratégi-
cos para alcanzar los objetivos de ocupacidn y de integracidn del territorio

provincial,

SINTESIS DEL SISTEMA UABANG PROVINCIAL FUTURD ( 5.E.D.U.V,=FUTHET) Ver plano,

Sistemas de centros mayores

Superiores; . - San lLuis - Villa Mercedes

Inferiores: Norte - Quines

Sur ~{Buzna Esperanza |




Sistema de centros inferiores:

Superiores: . Norte - NMerlo - Tilisarao - La Toma - San

Francisco,
Sur -]

Inferiores: Norte - Candelaria - Luj4n - Santa Aosa -

~Concardn - Naschel - I Justo Ceract |

Sur -~ Fortuna -hueva Galia - Arizona - An
chorena - Nahuel Map4d - Zanjitas -

Ceazley -

Sistemas de centros menores:

Norte - San Martin - Villé'General Roca~ Juan
Llerena - Nogolf - Carpinterfa - Papapa
yos - Los Molles -~ Villa Larca - Corta-

deras - Balde - San Berfnimno.

Sur . - Navia - Alto Pelado- Puente de ta Hor
queta- Martfn de Loycla - Musva Escocia
- Eatavia- Uixonville - Centros de inter
seccién entre las B7, B3, A2, A3, Ad vy

A5,

SINTESIS DE LA RED VIAL FUTURA (S.E.D.U.V, - DUTHET) Ver plano,

Gistema longitudinzl:

Aed primaria: Al - A5
Raed secundaria: A4 - AG

Red tercigria: A2 -~ A3
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Sistema transversal:

Red primaria; 81 - 85~ B9
Aed secundaria: B2 - 83- B8

Red terciaria: B84 - 86~ B7 - 810

Sistema complementario:

€l - C2 -~ C3

El tercerc de los trabajos existente sobre el tema "Andlisis v Diagnéstico Rs-

gional” se encuentra en procesc de elaboracifin., £1 mismo na sido encaracdo por
la Direccién Provincial de Planeamiento Urcanu tajo la conquccion de 1a Arg, i

lia wMatfioly,

‘Al presgnte nanApUblicado tres informes de avancé, fundamentalmenté dedicados =
andlisis y diagn6stico, junto con la formulaci6n de uné hipﬁtesis-alternativa
de trabajo. Este trabajo es por un lado urma afirmacién y profundizscifin del "#2
1fticas de DOesarrolilo Urbano para la Provincia de San (uis" dsl Ing, Zuthet,

De ah{ la ampliacifn de la informacifin de base junio con un mayor grado ds desz
gregacién y actualizacifin y por otre una reformulacién de algunos de sus conceg
tos tedricos sobre sistemas urtanos, desplazando 2zl #nfasis existente en el ¢zl
Ing., Buthet sobre-el concepto de polos ce desarrollo y de gama completa de je-
rarquias urhanas.hacia el de subsistemas estructurados zn “ase a comunicacione=z

ue se complementen especialicen,
q b

Establecen como ozjetivos del desarrallo regional:

~ Propender a la intesgracibn del territorio provincial,

f

Oisminuir los desequilibrios regionales y de los centros pablados,

Aprovechar todos los recurscs productivos existentes,

Atenuar la polarizacién de San lLuis y btercedes y de centros urbanos de provic

qias limftrofes,
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- Brindar mayor participacifn y oportunidades a la poblacidn.

Buscan concretar estos‘objetivus mediante un Sistema Urbano Regional, cuyas re
laciones espaciales estén basadas en el principio de complementariedad defiva—
do de la asignacidn de funciones productivas especiaiizadas.

En consecuencia, los principios bisicos para el deserrollo de los aéentamientos
poblacionales. serfan:

- Establecer un sistema de centros poblados encadenados, estructurado en base a

T 1ps ejes viales y ferroviarios existentes. Es decir, lograr que esos centros po
blados conectados actualmente por la via de circulacidn comiencen a funcionar

coma un sistema,

- Establecer la complementariedad y la especializacifn de los centros. Vale de
cir que el sistema seré producto de las interaccionss entre los centros deri-
vados de la asignacién de roles funcionales complementarios, de tal manera que

se cree una interdependencia flufda e intensa gque permitird poner en funciona-

miento el sistema.

~ Eliminar la competitividad.de los centros, como consecuencia de lo anterior,

de manera de lograr un desarrollo regional egquilibrado.

- Propender a la concentracidn de funciores en las comunidades rurales qgue o-

frezcan condicionss, de manera de crear centros de servicio rural,
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IIT SINTESIS, DIAGNCSTICO Y RECCUeNDACICN A NIVEL REGIONAL



Del anflisis recgional realizado podemos extraer las siguientes conclusiones:

!

Se trata de una zona eminentemente agricola-ganadera, de tipo marginal, espe

cialmente cuanto mds al oeste se avanza,

No se detectan otras fuentes de riqueza importantes, ni minerales ni foresta

les,

No existen fuentes de energia de magnitud, hidroeléctrica o mineral, Se pue-
de incorporar potencialmente el gasoducto en construccién, proveniente de

Neuguén y Mendoza que abastecerd a la ciudad de San Luis y Villa Mercedes,

Existe una beja densidad poblacional y esta situacidn dentro de normales cre
cimientos se mantendr4, pues los incrementos en la productividad rural pro-
vendrdn en mayor medida de mejoras tecnolbgicas gue de aumentos de la mano de

abra,

Se estima que no se producirdn instalaciones industriales de magnitud pues no

surge ninguna ventaja comparativa importante para que asi suceda (Justo Darach

gue esté en el limite de la Regifin tiene condiciones especiales nue serdn es-—

tudiadas particularmente).

No debe deducirse de las anteriores conclusiones gue las localidades de la Re
gi6n y sus habltantes deban célificarse-dentro de la categoria de "escasos re
cursos", Ciertamente los recurscs no san abundantes pero la densidéd poblacio
nal es baja.

De mado gue can una adecuada tecnologfa productiva y comercializacién, la e-
cuacifin recursos/habitantes puede ser completamente aceptable, es decir, simi

lar a la mediaz del pals e incluso superior.

La Regidn no posee déficit por ausenciafsino par cantidad o calidad, Asf se
verifica por ejemplo en Educecisn, Se tiene cubierto el nivel primario y se-

cundario, y por magrnitud de poblacién no puede aspirarse @ la cobertura del

_nivel terciario, Los déficit de edificios o calidad de prestacifn se verd og



tectadosa nivel localidad.

Lo dicho anteriormente se repite en el rubra Salud, Todas las localidades lo
tienen cubierto; Buena Esperanza en exceso, con su Hospital Complejidad 1V,
aungue también tenga problemas con respecto a equipos y personal tdcnico,

Asf sucede cond resto del eguipamiento y los rubros de infraestructura.

Las principales carencias aparecen en gl ruoro vial, pero como factor de co-
1abcracidn.en el desarrollo de la regién ms gue como volumen de trénsito in
satisfecho; h ' A

La obra fundamental aqul serd el mejoramiento de la traza de i1a Ruta Provin-
cial N° 3 gue pondr& en contacto toda la vasta extensifn de la zorma sudoeaste
de la provincia, que si bien no tiene tierras de alta calidad, admiten una

mejor y mis rendidora forma de explotacidn.

Otro rubro qﬁé demanda atencién es el de la Defensa Civil gque en este caso
estd especialmente orientado a la lucha contra incéndio ¢e campos muy fre-
cuantes en la zona,

Aungue de menor importancisz pero necesario de tenerse en cuente es el rucro
hotelerfa. Se ohserva la necesidad de construccifn de un parador-motel, so-
bre la Ruta Naciomal N° 188 que va de Buenos Aires a Vendoza, gquz serfa uti-

lizado también como centro de caza de jabalf.

De la ceteccidn ce las carencias surgen las =iguientes recomendacicnes:

Mejoramienta de la Ruta Pravincial N© 3,
Mejoramiente de las técnicas y tecnolocifa rurales,
fConstruccisn de motel =n Auta Macional Ne 1E3,

Mejoramiento de les técnicas y eguipos de la Junta ce Defansa Civil.

Con respecto a la insercién de las localidades en los sistemas urbanos propuas



tos, los principales temas que interesan a nuestro trabajo son:
~ La jerargufa de Buena Esperanza y Unién.

~ El rol de Justo Daract y su relacién con Mercedes,

Sagdin el Sistema Urbano propuesto para la provincia, Buena Esperanza egs consi-
.derado -como el ndcleo de més posibilidades de progresoc y propuesto dentra del
Sistema de Centros Mayores como sl polo da la zona sur., Unifn estaerfa en el ran

go menor como centro inferior.

Algunos indicadores nos hacen pensar que quizéé esa jerarquizaci®n deba ser—in——"
versa B8s decir, Unién serfa el centro mayor de la zona sur., Por sjemplo si estu

diamcs los grecimientos poblacionales:

Afio Duena Hsggranzal Unidn
1,947 - . . 1,301 j 365
1,960 . 1,145 830
1,970 1,191 718
1.980 1.529 - - 992

Vemos gue en Buena Esperanza su poblacién apsnas aumentd en un 15%, Uni6n 1a hi
za en 1/0% lo gue es evidentemente una significativa diferencia.

Si revisamcs sus posiciones geogrdficas relativas curce gue Zuena Ispesranza =2

encuentra a 75 Km. de Huinca Renancé en Cb6rdoba, localidad del ordem de 7/.20U -
bitantes y RealicS a 200 Km.‘y aproximadamente 5,000 habitantes, mientras cus -
nién, en una pesici®n mucho mds centrsl dentro del territorio da la previncia na
tiene ninguna localidad de importancis en su entorao inmeciato,

Tamaién la posici&n de Unidn sovre la pavimentada Ruta Nacional N9 183 cs Suenis
Aires a lendoza y su ubicacifin come punte ce parada en esa trevesis refuerzz sl

potencial de la localidad,

La Ruta Provincial N° 3 que la vincula a San Luis, es actualments en su mzyor ex

tensifn nada mds gque una huella precaria gue atraviesa zonas medanosas, por 20



tanto los viajes han debideo reelizarse dando la vuelta por la Ruta Nacional N°
_148 lo gque casi duplica ia gxtensifn del viaje, Si con esa desventaja la loca-

lidad ha crecido fuertemente es de estimar que con el mejoremiento de la Buta

Provincial Ne 3 que se encuentra proyectado, esa tendencia se reforzard conside

rablemente ampliando su &rea de influencia hacia el norte y el sur.

Unién es la Gltima localidad de alguma importancia en un vasto territorio semi-
desértico que abarca el sudoeste de San luis, el sudeste de Mendoza y el noroes
te de La Fampa.

Con respecto al rol de Justo Daract y su relacifn con Villa Mercedes ninguno de

los estudios se explaya suficientemente, Siendo la tercera ciudad de la provin-

cia se detecta su pérdida de importancia y parecz aceptarse su estancamiento e” 7

involucién como un hecho irrsversikle.

.Este problema deberfa ser motivo de un estudio particular, pero no obstante se
estima que un capital urbanc debé ser defendido como cualguier otreo tipo de ca
pital, es una.acumulacidn de riqueza que no debe subaprovecharse ni dilapidar-
se, Dentro de los conceptos teéricps formulados en "An&lisis y Diagnéstico Re-
gional™ de la Direccifn Provincial de Planeamiento Ur&ano, hay algunos que po—
drfan servir para encuadrar esta situaci6n, fundamentalmente el planteamiento
de los conceptos de sistemas complenmentarics y espocizlizados.

Es decir no funciomar sn competencia con Villa hercedes sinoc en colavoracidn,
La sola decisidn de buscar establecer la zona industrial de Mercedes hacia fa-
ract y no como estd sucediendo, hacia el norte, podrfa ser decisivo en el des-
tino de lé localidad, scortzr las distancias hacia ese nficleo industrial, polo
de atraccién de la mano de obra vacante de la localidad, implicarfa no crear
movimientos migratorios hacia Mercedes. NO generar en ia misma problemas de 25
caéez de vivienda que indefectinlemente surgirfan y no abandonar a Justo Daract

a un proceso de involucidn costoso econfmico y socialmente.
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RELEVANMIENTO Y ANALISIS DE LA SITUACION FISICA USBANA ACTUAL DE JUSTO DA~
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1-ANTECEDENTES HISTORICOS

tos origenes de Justo Daract aparecen indisolublements unidos a la construccién
del ferrocarril de Buenos Aires al Pacffico,
A principios de siglo fue cuando se comenz$ a extender el esfuerzo colonizador -

en la regién,

{8 estacifn primero conocida como Kilémetro 650 y peosteriormente Justo Oaract
en homenaje al primer Gobernador constitucional de la provincia, pronto se con

virtis en nudo ferroviario estratégico. Asf, ademfs de la lfnea gque unia Bue-

— nes -Aires -con Nendoza a travfis de la ciudad de San luis fue bifurcacién del ra

mal a Bgazley, del de Villa Dolores (Cﬁrdoba) y del ramal a Pahfa Elanca gue a-

traviesa toda la provincia de La Pampa,

81.7 de julio dé 1896 la Legislatura Provincial sancioné una ley por. la gue se
creaba un nuevo partido en el Departamento General Pedernera el cual se aenUmi
narfa Cochequingan y tendrfa pﬁr Capital un puablo mandado a furdar bcn el nom
ore de Justo Daract. )

Con fecha 26 de agosto, el Gobernador Lindor Guiroga, desicn® una Comisi6n in-

tegrada por Paz Satica, harcos Cominguez y Rufino Carreirc, encargada te gstu-

diar el sitic m&s conveniente paré la ubicacidn del proyectado pueblo.

En 1905 ludwing Bewid vendid a Juan Albizd umas tierras uticadas en el partido

de Merceces, Departamento Genmeral Pedernera que formaban parte del campo "Lz &S
peranza", Dos afios después, el 10 de marzo de 1907 Altizd encargld al mertillerc
Don Arturc Echecaray de la Capital Federal, el remate de esas tierras sundividi

das en solares y chacras,

Empezd enseguida a formarse el pueblo, se instalarcn los primeros negocios, se

fundaron casas de ramos generales, pamacerfas, carnicerfas, hoteles, etc.
1 p ? L

€1 ferrocarril continué por su parte, instalando y organizando sus talleres, je

faturas, redes centrales telegrificas vy tolaffnicas, estazieciendo el més impor

g
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tante de los tallerss de la zona centro en lo gue respecta a la reparacifn de
mdquinas a vapor, contando para ello con la amplia Playa ce Avanzada, ubicaca

en un centro verdaderamente reurdlgico del pals.

Fte.: Municipalidad de Justo Darsct

2-ASPECTOS FISICOS

2.1, MEDIO NATURAL

Clima

Por la posicién geogrdfica de la localided en la racifn dz estudio, parti
cipa de la clasificacién general de tipo continentsl, en transicifn entre
el sermihdmedo y el érido dél ceste, lLas precipitaciones anuales son da2l
.orden de 500 a 600 mm,

Las temperaturas medias de verano e invierno son respactivamente 23° y ge
y las extremas en los mismos perfodos 40° y -109,

La frecuencia relativa de 1los vientes es la ce lcs siguienies cuadranias

en orden decrsciente: noreste, noroeste, sudeste, norte y este.

Topografia

La localidad se sncuentra inmersa en una topograffa casi llana, levemante

modificada por ondulaciones medanosas y zonas de samoradfos. Su entorno

mds mediato al norte, los constituyen las (liimas estribaciones de las 5ie
’ =

rras de Comechingones y el Cerro Garrapata.

Edafoloofs

Los suelos son algo calcéreos con rigueza noramzl de humus y z2lgo poores en
nitréseno y &cido fosférico, Se caracterizan por ser livianos y permeasles,

Con frecuencia predomina en ellos la arena gruesa.

v R bae e AR e 3
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Son favorables a los cultivos extensivos de trigo, centeno, alfalfa y o-

tras forrajeras.

Fte,: Geograffa de San Luis

de Juan ¥W. Gez-E£d.1939

Paisaje
£l paisaje de la localidad es definidamente de caracterfsticas uroaznas, y
estd sensiblemente mejorado por la presencia de arboledas que bordean las

principales calles, las ramblas y plazas .

2.2, PARCELAKIENTG {ver plsno)

La localidad presanta un trazado regular en cuadrfcula ortogonal, con pe-
quefios sectbres donde 1las manzanas generalmente cuadrangulares adoptan
i'formas rectangﬁléres o trapezoidales. En la subdivisién las manzanas adop
tan dimensiones muy disfmiles y sus relaciones frente— fondo varfan desde

1:1 a 1:50

2.3, US0 DEL SUELD

Actividades -Ver plano nficleo urbano

Edad y Estado

La edad de la construccifn es muy variable. Las primeras datan de 10s aflos
de 1a fundacién y si bien en diversos estados siguen prestando éervicios.
Ce las construcciones m4s recientes, sl 805 se encuentran totaimente ter-
minadas y cuvalquiera sea éu edad estin correctamente mantenicas, lo gue cGa

un resultado general de buen estado ds la gdificacién

2.4, OCUPACICN DEL SUELO

e

rar e ¢ sl e
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2,5.

Altura

La localidad estd contrufda totalmente en planta baja, existiendo solo cua

tro edificios que tienen planta alta.

F-D.S.

Superficie construfda 137,737 m2.

» = , — 0,07
Sup. &rea urbana neta 1,930,000 m2,

F.D‘T.

Signdo tan exigua la cantidad de edificios de més de una planta se desesti

ma el FOT y asimila al FOS.

RED VIAL-

Accesos ~ Ver plano

€1 acceso a la localidad se produce desde la Ruta Nacional N° 7 por la ave »

nida de enlace Almirante Srowm coincidente can la Buta Provincial nN° 14,

Tvazadn = Ver plano.

La avenida Almirante Erown se prolonga grofundamente en el ndcleo urbano

‘

como calle sin tomar caracterfsticas particulares. Por su parte la avenida
Hipélito Irigoyen se constituye en la columna vertesral de la localidad en
el sentido este-oeste, interrumpiéndase en Pedernera y adoptando trazado

diagonal se prolonga de esa manera hasta Sarmiento, donde retoma su senti-

do originario.

Caracteristicas Técnicas y 25tacd

Tanto la via de acceso como la avenida HipSlito Irigoyen son pavimentadas
y su estado es bueno., El rastd de la trama vial es de sueio matural, a ve-

ces con el agregado de pedregullo. Fresenta diversos estados de conserva-

bl — A e i
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2.6.

2+7,

cibn, pero en todos los casas es transitable,

TRANSPORTE

Terminal de Omnibus

La localidad cuenta con una Terminal de Amnibus de reciente construccidn
localizada en Aviador Crigone, Hipdlito Irigoyen y San luis, Actualmente
se encuentran en proceso de construccidn, préximos a terminar los secto-

res de comedar y confiteria.

Transporte POblico

guiente manera:

Por Ferrocarril OGeneral San ilartfn a Buenos Aires, Mendoza y San Juan con

frecuencia diaria.

Por autotransporte a Suenos Aires, Mendoza, San Juan y 2ahia Blanca con

frecuencia diaria.

" Justo Daract se encuentra vinculada en el nivel Larga Distancia de la si-

N G e

. n
%ﬁh

Tn 2l nivel Szdiz Distzacic por autotrsnsporte a Villa tvercedes con 12 fres

cuenciasdiarias y a Ville Valeria (Cérdoba) con dos frecuencias semaraled.

En el Nivel Urtana una 1fnea de microfmnibus la sirve recorriendo la ave- g

nida Hin&lito Irigoyen, teniendo paradas extremas en Hipslito Irigoyen y
25 de Mayo al este y en Juan B. Justo y 3 de Feorero al oeste. los dias iy

nas prolonga su recorrido rabitual hasta el Cementerio local,

Existe tamnién servicio urbano de Taxis,

CIAGULACIGH Y SSTACIGRANIENTO

Indice -de motorizacidn

£l parque auvtomotor total (automéviles, camiones, camionetas ) registraco

o



en la localidad es de aproximadamente 400 unidades, lo gue arroja un fn-

dice de motorizaci®n igual a 1 automotor cada 16,7 personas,

Sistema circulatorio

Exceptuando muy pocas calles cuyo ancho no lo permitg, todas las demés ad

miten la circulacidn en doble mano,

Estacionamiento

Las instituciones bancarias, correocs, Municipalidad, Hospital y Clfinicas
tienen restriceciones de estaciormamienta en sus frentes,
Asimismo la Avenida Hip&lito Irigoyen lo tiene con restriccién horaria pa

ra camiones,

e

INFRAESTRUCTURA DE SERVICIO,

-

Acua potable - Ver plano,

La planta urbana se encuentra servica en el 80% de su extensifn por la red !
domiciliaria de agua potable. -

3 3 » . m‘
£1 flGido es suministrade por el acueducto proveniente de Villa hercedes
construfde en 1947, Tiene Zmem;kadiémétro y emite 28 litros poOr secundo,
con depfsitoc de reserva de 1500 mG.
Ls dotacifn media de consumo fue calculada a razfn de 300 litres por nanl 5

tante cuando la poolacién tenfa 3,000 habitantes lo gque era suficiente.
Siendo actualmente mds dz2 6.UCU los pooladores y manteniénddse la misma pro

visifén de agua, la dotacién se ha raducido a niveles imzceptanles,

Existen ademds de la insuficiencia, otros problemas gue se raflejan en la
frecuente chstaculizacién producida sn el acueducta, por la incrustracidn
de rafces de 4rtocles en la superficie. Cuando esto sucecz, la Municipsii-

dad debe suministrar agua en domicilio por medioc de tangues cistarna.

. Se han hecho m@ltiples perforacionss desde30 afios atrés, no encontréndoss



en la localidad ni inmediaciones agua apta para potabilizacién. Las explo
raciones realizadas en forma na_sistemética.han llegado hasta los 200 m,
de profundidad.

A los efectos de resolver el problema, la fuente municipal de informacidn
ha planteado dos posibilidades: construccifn de otro acueducto desde Villa
Mercedes o bien hacerlo desde Lavaisse, poblacidn distante aproximadamente

100 Km, Esta ¢ltima traerfa una excelente calidad de agué pero exige levan

tar planta potasilizadora y tanque de reserva.

Cloacas
R

No existe sistema piblico de eliminaci6dn de residucs cloacales, realizdndo
se por pozos absorventes damiciliarins. Recientemente se ha adoptacdo el cri

terio de que 8stos se construyan en las veredas.

Energfa Eléctrica - Ver plano.

El servicio de_energia eléctrica domiciliaria se extiende al 95¢%, del &rea
urbana. | |
Fl fltido proviene de la Central Termoeléctrica de Villa Mercedes que la
envia con una.p:ten:ia de mediz tznsifn de 13,2 Kv,

Antes de ingresar en la localicdad lia enercfa es tratada sn la Planta Fatz—
bilizadora ubicada en la Auta Frovincial N° 14 y lueco es enviada a distri
hucién y transformacidn en diversas iocalizaciones ya dentro del &rea ur-
hana.

La fuente de informecién municipal expres gue la dotacidn energética es
insuficiente para las necesidades ¥y ci;ccntinua, deipido a las tormentas y
frecuentés vientos que actdan en la zona de los tendidos los que son car-
tados y afectzdosz en la estabilida¢ ce su potencia,

TzmuiBn se recize urs porcidn de energfa proveniente de la Central Lidro-

fad 4

gifctrica de Afo III, Cordoba.

Alumarado Pénlico ~Ver plano.

] servicio de alumorado pdblice cuosre el 80% de la plenta urbana. la preg

-
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tacifn se efectda por medio de lZmparas claras y de vapor de mercurio.

Tel&fono

La red telefdnica domiciliaria extiende su servicio a través de la insta
lacibn de 100 aparatos, Existiendo demandas con 6 afios de antigliedad, La

Central es manual con dependencia de €,N,T.E,L., de Villa lercedes,

Bas y Supergas

El combustible mfs usado por la poblacién es gas licuado envasado en ci-

lindros provenientes de la planta de Villa Mercedes,

Desaglles Pluvis=les

El desagote pluvial se produce por ahovedamiento y pendiente natural, coad
yuvado por la permeabilidad del terreno natural,
Forestacidn

‘Toda la planta urbana se encuentra forestada y en buen estado de conserva

€ibn, Las especies mis usadas son acacias, pldtanas, parafsos, jacarandds

y laureles,

Ares Inundailss

No se detectan &reas inundables en la planta urbana pero sf se encusntra u

na zona anesgadiza por lluvias en el camino de enlace con la Feria Garadera,

Recoleccifn d= residuos s8lidos

La iunicipalidad rsaliza la recoleccifn domiciliaria con una mfgquina com-
pactadora que descarga en pozos zledafios al Rfo V. No se le efectfia trats

miznto postericr,

zoificics de valor nistérico-cultural

El edificic de 1z Estacibn Ferrcviaria y el barrio de viviendas llamado Co-

lonia Ferroviaria datan de la primera década del siglo, Su relativa anti-
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presion arguitecténica los dotan de cier

guedad técnica constructiva y ex

to valor histérico, como recuerdo de los primercs tiempos de la localidad

y serfa recomendable preservarlos. _

3-COBERTURA bE SERVICIOS -
| i

3.1, SALUD

da en el rubro Salud por un Hospital oe Compleijidad

La Jocalidad estd sarvi
a Sanitaria III dependiente de villa

I, Establecimiento que pertensce al Are

k| et At

Mercedes.

Dotacidn de personal vy capacidad

Servicios

c1fnice médica 4 médicos

1 bBioquimico

Laboratorio
Cdontologla 2 odontélogos -~ 1 asistente . _i
. Internacitn 17 camas _ f
Administracién 4 personas ' ' ‘ l
g per=onas %

gervicic ¥ mantenimiento

que seria negesario is amplizcl

T 3
-1t

fuenta ce informacibn municipal estima

de los servicios de Cirugfa menor y radiologfa.

La poblacidn posee ademds una Clinica Privada con 1a siguiente capacidad: -

CotacilBn de perscnal v capacidad

Servicios

C1fnica médica. 2 médicos
- . t

Laboratorio 1 Bicgulmico

Ddontolbgia 1 odontfloco

persoral especializzdo ¥ adminis

trativo 7 personas

Parsonal de servicio ¥ mantenimiento 1 persona

Tamaién existe un consultorio destinato al personal ferrovizrio cen 1035 si

guientes:

[,



3.2,

3. 3-

Servicios

Clfnica mé&dica

Lahoratorio

Cdontologia

Dotacién de personal y capacidad

Personal especializado y administrativo

Personal de servicioc y mantenimiento

E1 ftem Salud se complementa con consultoriaos particulares.

EDUCAGION

La Ensefanza

Primaria

tos:

Escusla MNac,
Escusla Nac.
£scusla Nac.
Escuela Nac,

Escuela

La Enszhcnza

Mo
No
NS

Mo

138

iz se imparte en

se ofrece por medio

- &3 alumnés -
- 450 alumnos -
-~ 180 alumnos -
- 181 alumnos -

Nocturna

Escuela Nac,

Escuela Nac.
Escuela

Escuela

de Comercio ‘ -

de Educacifn Técnica NPl-

Té&cnica Agraria N¢ D -

Profesional de iujeres N¢ 10 -

4 Centros Educativos CINEA.

ESPARCINIENTO

3 médicos

1 bioguimico

1 odontélogo

7?7 personas

1 persona -

22 docentes
27 doncentes
13 docenteé

11 docentes

186 alumnos -
240 alumnos -
60 alumnos -

50 alumnos -

los siguientes cinco

47
45
13
11

de los siguientes esteblecimien-

establecimisntos:

gocentes
docentes
docentes

tducentes

Existe on la locelidad um =lto ndmero de ciubes qus ofrecan posibilidacdes

de esparcimientc:

Ciubes

Centro Fecreativo Independiente y Atl&tico y Aecreativo Pringles:

Amzos




clubes son los gue nuclean a la mayor cantidad de socios en la locelidad,
debido sin duda a que ofrecen la mayor posibilidad de esparcimiento por me
dio de sus sedes sociales y canchas de féthol, bdsquet y bochas. Tambign

se ofrece boxeo, bailes y kermeses.

Traccién San Martin

Su actividad es eminentemente social a partir de ofrecer bailes, kermeses

y boxeo como ¢nico deporte,

Sportivo Avanzada

Hace su aporte con su club y cancha de fhtbol y bocnas.

Defensores de Delgrano participa solamente con el club de fdtbol.

-h

Unién Talleres s8lo posee terreno donde proyecta canstrufr su cancha ce

bol, bonfiteria y bochas,

 Juventud Atlética Justo Daract realiza atletismo,

:3. a-

Ademé&s estdn presentes el Fotary y el Club ce Caza y Pesca.

o
&
(W]

Cuenta =zdemds la localidad, en ruoro Esparcimiento con una Confiteria

lable,

SEGURIDAD

Policia

En el rubro Seguridad la localidad cuenta con el ranco de Subcomisarfa IIT

y Puesto policial en la interseccién de las Rutas Naciormal N° 7 y Provin-

cial Mo 14,

ZOmMUEras

Los fomberos Voluntarios, al carecer del ecuipamiento adecuado, cclazoran

con la tunicipalidad la gue aporta sus camicres cisterna y personal propic.

A A in
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3.5.

3.7.

3.8.

3.5,

Junta Defensa Civil

la integran el Intendente, los jefes de Correcs, de Bomberos, de Policia

y sus respectivos perscnales,
COMUNICACTONES

ENCOTEL y ENTEL prestan servicios a la localidad en los rubros especificos
y las Radios de las Redes Radioelfctricas Provincial y Policial complemen-

tan el sistema de comunicaciones.

BANCDS

A través de sendas sucursales radicadas en la loczslidad 21 Bancao de la Na-
cién y Banco Provincia de San Luis prestan sus servicios,.

Asimismo sucece con la Filial Ne 25 del Banco UDECCCP ttda,

COMERCIO

El ruuro, en sus clasificacicnes de diaria, perifdico y ccasional cuanta

can un nfdmero de 378 locales.

HOT=LERIA

{a localidad cuenta con un sflo estanlecimiento de 3ra. categorfa con una
capacidad de 24 plazas,

£1 estudio realizado en el rubro de Turismo por el Consejo Federal de In-
versiones para la provincia de Szn Luls, propone para la localidad la cbng

trucci®n de un motel de 50 plazes,

CULTD

Dos Igleéias Catflicas ubicadas en Entre Rfos y Aviador COrigone una, y en

o —————— i 1 ae e
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4_-ASPECTOS ECONOMIGCOS

Cérdoba y San Martin otra, més varios templos Evangflicos expresan la ac-

tividad religiosa en la localidad,

3,10, VIVIENDA

ElL Censo Nacional de Poblacién y Vivienda de 1580 ha arrojado la cifra pro
visoria de 1.871 viviendas existentes en la localidad,
Seglin el programa de Construccifn del Instituto Provincial de Vivienda y
Urbanismo, se hallan adn en construccifn un barrio de 64, iniciado el 1/1/

80 ¥ otro de 100 unidades con fecha de iniciacifn y finalizacidn estahle-

——— "~ gida segfn Plan el 1-12-80 y 31-7-81 respectivamente, Cabe aclarar gus &g~

tas a®in no se han iniciado por carencia de terrenos, gue es obligacidn del

Municipio suministrar.

-

Con ‘los valores actuales se determina un promedio de 3,3 habitantes por wvi

vienda.

4.1, ACTIVIDAD INDUSTAIAL

n

Industria de Servicio: estacidn de servicic, deplsitos.

vinerfa: cantera, extraccifn y trituracidn de pisdra basalto. -la extrac-
cidn y trituracifn se realiza en el Cerro La Garrapata distante

a 20 Km. a2l norte de la localidad.

Matadero tunicipal: La actividad del matacdero se limita a faenar para la

ran 8n mal es-

localidad, Sus instalaciones sg encuzn
tado.
volumen

Toneladas de piedra: 33,000 Tn/mas,

Faenamiento: 10 a 12 cabszas giarias.

- r——




4,2, ACTIVIDAD COMERCIAL

Adem&s de lo apuntado

en el ftem 3.7 es importante destacar la Feria Ga-

nadera, cuyo movimiento de ganado bovino se encuentra en el orden de 300

a 500 cabezas por mes.

4,3, VALOR DE LA TIERRA

A los efectos de establecer un pardmetro de comparacién se han tomado dos

puntos significativos

de la planta urbana en valores de la tierra.

-~ . Ares sobrs Avenida Hip6lito Irigoyen: & §0.000 a § 60.000 el m.

Area periférica (2 cuadras de Avenida Irigoyen hacia el sur) & 25.000 el

m2,

4.4. OQCUPACION DG LA MAND OE OBRA'POR SECTORES PRODUCTIVOS (%)

Ferroviarios
Agricola
Comegrcio
Industria
Docentes
Administracidn
Construccidn

Existe un porcentaje

La poblacidn scondmic

2.500 personas.

13 %
13 %

30 %

6]
3

%

¥ v »

gue tracajz en yille tercedes estimado en &,

amente activa en el afio 1980 se ha establecido en

4.5, PRESUPLESTO MUNITIPAL

Afo 1580

Total: 1,3%9,4/7,0C00,-

Discriminado de la siguiente manera:

.



Ingresos

Ingresos Municipales $ 565,250.000,-
Ingresos Nacionales '3 558,250,000, -
Ingresos Provinciales & 233.640,000,-
$ 1.357.450,000,-
Egresaos
Gastosde personal 5 598,470.000,-
Bienes de Consumo % 90, 000.000,-
Servicios 4  213,850.000,-
fransferencias B % 10.000.000,-
gienas de Capital 9 65,000.000,-
Obras pdblicas ¢  367.150.000,-
Amortizaci6n ge la dewda = S T T T
¢ 1.244,470,000,-
ENERGIA FACTURADA
Afio 1979 Total :§ 425.668.000,-
Siscriminado de la siguisnte manera:
Residencial S 165,024,000,
Comercial ) 79.313,000,-
Industrial b2y 9,771,060,~
Grandes Usuarios & 123,845,000,~
Oficial $ 12,853,000,-
Alumbrado Pdblico £ 34.802,000,-
MOVIMIENTO BANCARIJ
Sanco de San Luis = 1979
Monto Global de créditos oLorgados 5 1.113,234,141,-



Monto Global de depbsitos $ 932,425,757

S5 -MEDIOS DE CONTHOL EXISTENTES

- Si bien sa exige la presentacidn de'planos visados por el Colegio de Arguitec
tura, se hace solamente para cumplir con el Consejo Profesional por un lado y
por otro, para &l cobro de tasas; perc no existe ninguna norma gue regule las

caracterfsticas de la construccidn,

- QOrdenanza pfovincial de trénsito.

6E-PROYECTDOS EXISTENTES
Los siguientes proyectos cuentan con planos y/0 estudics:

. Asfalto: Tramo Justo Daract — Villa Valeria {C6rdosa). Longitud 25 Km.

Ampliaci6n de la red urbana en &0 cuadras.

— Alumbrado péslico: Ampliacién de la red urbana e iluminacifn de la Avenida cde

Accesn.

- Centro Palidepartiva; Existe terreno de 1/2 Ha. y proyacto protctipo de la i

reccidn Proﬁincial de Asuntos Municipales, Tendré una furcidn sduca-
tiva en el nivel escolar y recreativa en el familiar,

Su equipamisnto deportivo integrard volley, =&sgu=st, pslota sl casta
handsall, tenis, bochas, natatorio, atletismo. Adem&s aportaré éreas

parquizadas con gequipamiento de parrillas.

Agua Potatle
- Ampliaci®n red urcana 4.50C m, prevista en sl afia 1520,
- Obras Sanitarias de la Nacifin Jivisional San Luis ba pravista en su plan de oO-—

bras 1980/55 un acueducta de Villa vercedes a Justc farsct con reserva de

2,500 m3., £1 presupuesto previsto de inversién (1979} es de & 5.970.000.000,-



Enérgfa Eléctrica

La Direccién de Energfa y Comuriicaciones ha previsto una lfnea de Trans-
misifn de Znergfa de 33 Kv, entre illa Mercedes y Justo Deract. No se men

ciona fecha del Plan,

Telé&fonaos

ENTEL ha previsto en el Plan del 1° trimestre de 1982 la habilitacibn de

una nueva Central Automdtica de 500 lineas.

Industria

La Direcci6n Provincizl de Desarrolle Industrial ha previsto la localiza-
cién de tres industrias una vez gque su proyscto sea aprosado en gl ordan
nacional por la Secretarfa de Cesarrollo Industrial..

-Las industrias son:

AFCO S.A.: Fébrica de bulones y tornillos,

-
]
]
&

ADESAN S.A,: Fésrica de aceites y harina de soja. txiste sGlo la p

montada.

VILAPLAMA G.A,: Fébrica de dulces,

b

ﬁ;"""
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1 - POBLACICN

Si bien es cierto gue existen diversos métodos para proyectar poblaciones, cuan
do la magnitud de &stas es pegquefa y m&s adn cuando no existen fronteras gue di
ficulten su "movimiente" y el pericdo de tiempo a proyectar es grande, resulta
muy—riesgeso tomar como certeros o aproximados sus resultados. En estas condicig
nes, los cambios cfclicos de la econemia inciden en forma directa en el comporta

miento de estas poblaciones, produciendo distorsiones en las cifras esperadas.

1.1, Volumen -

"7 Dé sclérdo & 10s resultados provisorios del Censo Nacional 1980, la pobla-

ci6n total de Justo Deract es de 6338 habitantes, siendo en megnitud la sg

gunca logcalidad del Oepartamento Pedernsra.

1.2. Crecimientos Intercensales

Las cifras correspondientes a los Gltimos cuatro Censos Nacionales de po-

blacidn .son las siguientes:

1947 = 4,853 haoitantes
1960 = 5,81z habitantes
1970 = 6,031 habitantes
1980 = 6,338 habitantes

Con estos valores se puede calcular las tasas de cracimiento enual medio
por mil habitantes recistradas en la poblacifn, para lgs diferantes perio-

dos intercensales con la siguiente férmula:

r = fPf - Po} 2

{(PF + Pa) t
1947/60 = 16,83 %o
1547/20 = v,28 Lo
1960/70 = 3,698 %o
1950/80 = 4,32 o
1970/8U = 4,95 %o ! +

. -
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1,3,

Estas tasas son sumamente bajas, alin para una provincia de poco crecimien

to. La del Gltimo perfodo intercensal 1970/80, por ejemplo, es menor que

ja de todas las localidades de.més de 1000 habitantes, Estando témbien por

debajo de la media provincial que fué de 13,40,

Proyecciongs de Poblacién

Teniendo en cuenta las dificultades expresadas para pruyéctar poblaciones,
se ha considerado tres hipftesis para elaborar diferentes proyeccicnes,
En base a las tasas de crecimiento anual medio por mil habitantes, y los da

tos de poblacién segin las siguientes hip8tesis.

HiEGtesis A

Utilizando la tasa media de crecimiento (r) para 21 perfodo 1947/80= 2,23

se pusde proyectar la poblacifin mediante la aplicacién de la férmula:

P=F. . (2+r. &t )
£7 70 L e _ _
( 2-r. t ) donde Pg = poblacidn final

Py = poblacién inicial
r = fass anual madle &2

crecimiente gor mil
habitantes,

t = tiempo transcurrido

entre Py y Pr

De acuerdo a esta férmula

pPanlaciédn &io 1920 = 8243 habitantes

752¢  habitantes

Pahlecisdn sfo 2000

I

Higétesis z

Utilizando la misma férmula de proyeccién, pero con la tasa de crecimiento

J ]

R

rare—

P

o
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del perfodo 1970/80 obtenemos 10s siguientes resultados:

Pablacidn afo 1950 = &,£00 habitantes

Poblacién sio 2000 = 7. 000 habitantes

Hipétesis C

Se basa en las proyecciones efectuadas por el I.N.P.E. (Instituto Nacisnal
de Planificacibn Econfimica}. Estas son proyecciones a nivel de Cepartamen-
to, por lo tanto se calcula el porcentaje de pozlacifn de cada'lDCalidad
con respecto al departamento en el ang 1980, Se Supuso Que Esa proporcidn
se mantendrfa constante. Con la cifra de pnblaciﬁh departamental del I.N.
P.E, para los anos 1990 y 2000, calculando el porcentaje que corresponde

a cada localida, se determina al volumen de poblacién proysctada.

Poblacién afio 1990 6,396 habitantes

1l
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Las tres hip@tesis estudiadas admiten las siguientes evaluaciones:

Al tomar en la hipBtesis A un perfodo més.amplio de tiempo, algunos de los
hruscos efectos gue pueden causar hechos puntuzles & diluyen, pEro para
algunas poslaciones pugce tener al aefecto de no madir con suficiente exac

titud tendenciss que han surgido en los dltimos afos.

La hip&tesis 8 tiene las virtudes y los defectos inversas & 1z anterior,

—

es docir mide las tendancias m&4s Cercaras perc & su VEZ ES tamsign més

m
m
|3

sible a los hechos eventuales,

Al partir en hipftesis C de proyecciones nacicnales gue son las de mé&s al-

A D T S




ta confiabilidad por manejar la totalidad de la poblacifin, por las magni
tudes en juego y por estar referidas posteriormente a proyecciones provin
ciales y departamentales, es lé que posibilitarfa una verificacidn mds a-
justada, Pero al mantenerse fijas las proporciones de potlacidn urbana con
respecto a la departamental desde 1970 hasta 2,000, se gstéd desestimahdc
el proceso de urbanizacién gue efectivamente ha sucedido y probablemente

continuari,

Por otfa parte tambisn se producen distorsiormes al existir departamentos
qus segdn las proyecciones del I.N.P.t. crecen, pero asf lo haéen por exis
tir una ciudad en particular que es poseedore del potencial de crecimiento.
De modo que por metocdologfa adoptada en esta hipStesis el crecimiento de
aguella érrastra el de todas las otras, sin gue exista ninguna suposicién

vdlida para que ello se ss3pare.

Proyeccidn Ponderaca

En base a las proyzcciones anteriormente obtenidas, se pondera el crecimien
to definitivo de la locelidad, cotejando y analizando las hipftesis mis a-

justadas a las expectativas de crecimiznto secln surge cel Andlisis regic-

nal,
ANO nAN nge ngn Ponderada
1930 6949 6660 £396 5.600
2000 7622 72000 G255 7,0G0

ig lccalidad =n los

U]

En este casc se estima que el crecimiento muy o&8j3 C

Gltimos afios no podri ravertirse maycrmente, ser

m

gUir gue No se produzcan misraciones, “aird nus tomar medidas en cuanto a
1a creacién de empleos para lograrlo, Se pondara por lo mismo una pozla-~
cifn de 6.600 hanitantes para sl aio 1930 y 7000 para el ano 2000, coln—

cidente con la Hip&tesis "B",

e wbE  Arwme v aavan ST
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1 - DEFICIT Y DEMANDA DE EMPLECS

Es muy diffcil calcular ajustadamente el déficit de empleos en la localidad pe
rc no cabe duda que el mismo existe y es la causa fundamental del muy lento cre

cimiento y de las migraciones.,

El1 factor fundamental de esta situacidn ha sido la pérdida de.la importancia
que de tiempo atrés tenfa Justo Caract como centro ferroviario, al disminuir
el trédfico %Errouiario disminuyen los ndmeros de puestos de empleas en la lo-
calidad.,

Afn con el muy pequefio crecimiento que surge de las prﬁyecciunes realizadas en

V, las demandas de empleos Gue se esperan para 1990 y 2000 serdn las que s& Go-

servan en la siguiente planilla:

AND: 1590 2000
HASOTTANTES | 5¢00 7000
; PCELACICN 252 400
L
= e DE FAMILIAS 65 100
+ JELANDA  OF oa l50
- £4PLED ¢ ~
A Esto se ha calculado considerando 1 familia compuesta de 4 miemdros y a razén

de 1,5 empleos por cada grupo Familiar.

Como ze ve, serd necesaric revertir la tendencla de pérdica dg fuentes d

(

(13
o}

a

]

hajo si se pretende retener el peguefio crecimiento ssperazdo. Fera lo mismo ce-

terd concretarse: l) alguno de los planes de radicecidn industrial y 2) tal co

M
i

'._J
{1
[}
m
5]
0
(1]
9]
14
7]
R
1

[

mo s2 especifica an III =1 desplazamiento de la zona incdusiria
cia la zoma sureste con el fin de permitir su localizacién en un punto ~ds equi

distante entre ambas, de manera gque no fuece las migraciones nacia sJercedes,

5 _ SEFICIT Y DSLANDA DS SUELD URCAND
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Agui se debe definir si para albergar los crecimientos de poblacidn esperados
cerd necesaric aumentar la superficie de tierra urbana O densificar la pobla-

_  cifn ya existente.
La densidad actual es de 33 habitantes por hectdrea, Se estima como baja, adn
para localidades de estas caracterfsticas. Sin llegar a los standars de ndcleos .
mayores, se considera que ja misma debe ser incrementada. Teniendo en cuenta

los particulares tipas de vida locales se establece una densidad provectiva de

60 habitantes por hectérea.

) Densidad Actual Superficie Urbana Actual )
- PoSlacibn ) '
b TEEREEE 32,83 Hab/Ha. 193 Ha.
Actual ' Superficie Urbana necesg ;
£338 hab. Densidad ria. :
105 Ha, :
pumento de poclacitén propuesta Superficie Ursana ociosa
admisible ;
5280 hab. 60 hab./ Ha. 88 Ha.- \

.

Par 1o tanto en la actual superficie urbana poddria estahlecerse ura poolacidn

de 11,618 nabitantes muy superior a las proyecciones de poslacién al ano 2008, gz
3 - DEFICIT Y LEMANDAS DE INFRAESTRUCTURA
3.1. Agua hans

— : ¥
Tal como se menciona en IV-2.8, oxiste déricit en ta provisitn del agua pg
table; esta es la carencia de mayor cravedad Gue sufre la localidad, Tanto
desde el punto de vista del servicio a sus nacitantss, los que &n repeti-

das ocasicnes e han visto privados en verand hasta una semana, como de la
radicacidn industrial, pues ia citads carencia ha sido el factor critico

que ha detenida la concrecidn de varios oroyzactos.

la red de distribucifn del agua que cubre el 90% de la planta ursana es



3.3,

satisfactoria. En la actualidad no existen daéficit y aln las demandas pre
visibles surgidas de las proyeccioness de pohlacién, tamuién estardn satis

fechas con las ampliaciones ya proysctadas.

Energfa cléctrica

La localidad presenta déficit en lacalidad del flfiido debido a gue en el
tendido alta tensifn existente se producen frecuentes coftes y oscilacip
nes del voltaje,

Existe un prnyeéto, «in fecha establecida por el Crganisma, da ‘provisidn

de un nuevo tendido de 33 Kw, de tensifn que provendrd de lLercedes.

fste es otro rubro gue deberd tener una prioridad importante si se preten
de, tal como dane ser, desarrollar una cierta capacidad industri=l en le
localidad.

Lz red ursana ques cubre el 95% de la localidad es euficiente para las de-

_mandas actuales y potenciales.

Cleacas

Si pien este servicio se detecta como carencia, no <e considera una oosra
prioritaria, deoido a la daja densidad de poblacién, a la existencla cs

red de agua potable y la capacidad de absorcidn del terreno.

Pavimento

A nivel microrregi6n las dos carencies fundamentales son: el caminos = Vi-
1la Valeria Cérdoba) de 25 .'m. de exténSidn y la conexién con la Rute Na
cional N° 143 soure la traza de la Ruts Provincial M° 11, gue san de2 tie-
rra y gue implican vInculos da importancia para el desarrollo de iz loza-

lidad.

A nivel ursano sflo se encusniran svimentadas, la Avenida de accesc y la
] J

Hipflito Iricoyen, es decir que el resto de la planta urbana se ercuentra

e gk i = A

ey
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sin pavimento aunque en correctas condiciones de transitabilidad, empero
se puede considerar este standard muy bajo para el rango de la locali-

dad,

A ]

3.5, Telé&fono

[ PP

6i bien an estos momentos la red telefénica es insufuciente, con la ejecu

cifn del proyecto de ampliaci6n de 500 lfneas gquedarfa cubierto el rubro,

g ot = it &

4 — DEFICIT Y DEMANDA DE SERVICIOS

4,1, Salud

Existe un Hospital Complejidad I que juﬁto al Hospital ferroviario y una
cifrnica privada responde en forma satisfactoria a la demanca de servicios
en el rubro, Caoe destacar éue la baja complejidad del Hospital estatal se '
ve compeﬁsada por la cercanfa de Villa Mercedes gue es el centro del A?ea S

Sanitaria IIL.

De acuerdo a las proyeccionss de poblacién para 1950 y 2000 y los stan- g
dars =zceptados las necesidades en Salud se ampliarfan segln el cuadro si-

guients:

ATO CRECIMIENTO DE SANIDAD e
' PODLACION 0,13 @2/ hab, :
1590 262 34 m2.

2000 " 200 , 52 =2,

Comg pu=de apreciarse las demandas san sumamente sajas y su incramento pue
de rezlizarse satisfactoriamente a expensas de la utilizacidn plena de ics

gdificios existant

4]
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4.2, Educacién

Este servicio se encuentra en la actualidad correctamente cubierto en
los rangos primarios y secundarios, ya sea con los edificios en actual
funcionamiento como 105 gue se encuentran en avanzada construccicn,

Las demandas proyectadas segdn los crecimientos poblacionales se ven en

el siguiente cuadro:

CREGCIMIENTO PRIMAGTA SECUNDARIA
AND POSLACIONAL 15 m2./al. 18 =2, / al.,

e e b 1990 . 262 i - 540 m2, 262 m2,

2000 aoo 855 m2. 30 m2.

Se estima gue hay un alumno primario cada 7 haSitentes y 1 SECuwiuE~

rio cada 20 habitantes.

S — DEFICIT Y DEMANDA DE EQHJIPAMIENTO

5.1. Esparcimientao

Aqul, como en casi todas las localidades de la prcuincié, ExistE urgto-
tal dispersidn ds esfusrzos y el rubro no se encuentra satisfactorizmen
te cubierto.

Como se trata de acciones de particulares es muy diffcil camsiar esta ted
dancia, incluso se suma a les esfuerzos en vigencia ia Intendsncia wunici
pal gue tiene un proyecto en desarrollo de un PiaySn Folideportivo. o
obstante esta gran cantidad de sccizdades dedicados al fomento de 1zs sC-
tividaces sociales y depnrtiuas l2s mismas son precarias y la gama d2 c2

portes es poco variads y repetida.

Por lo tanto se considera que todos 10s esfuerzos cessen Lenter & rEveriirc
esta situacifin, a coordinar y complementar los esfuerzos y a maximizar =1
aprovechamiento de los recursos,

Se considera este aspecto muy significativo en estas locslidsdes pugs 1=

h



5,2.

5.3.

5.4l

5.5.

pérdida de poblacién, en su mayorfa joven, valora como uno de los puntas

importantes para su arraigo la existencia de esctividades de esparcimien-

to adecuadas,

Comercio

Este rubro se halla totalmente sobredimensionada, tanto que se verifica

"un comercio cada 21 personas superior al Indice nacional, de un comercio

cada 80 personas el gue también es sumamente excesivo, En Estados bnidos

el fndice es de un comercic cada B00 personas,

Este sotredimensicnamisnto as sintoma de uma mala asignacidén de recursos
productivos gue seguramente se ha acentuado en la localidad por la diemi
nucidn de fuentes reales de rigueza y gue solamente podrd combatirsz con

la instalacién de industrias productivas.

Areas verdes

Los standars aceptados establecen 10 m2/habit., de 4reas verdes libres y
piblicas.,

La localidad dispone de 25.000 m2. de la plaza pdblica, arrojando una ci-
fra de 4 m2. de .espascio verde por habitante, es decir un déficit & mZ.por
habitante o su ecuivalente total de 3,000 mZ, gue debieran cubrirse,
Agemis de ellio debe agregarse para 1590 2.500 m2. m&s y 4,000 ma, parz el

ane 2000 con arrsglo a los crecimientos de poblacién estimades.

Hotelerfa

gl rutro es deficitario y va en el Zstudic de Turismo de la Provincia rea
lizado por el Consejo Federal de Inversiones se planteaba la necesidsd de

dotar a 1la localidsd de un motel con capacidad para S0 plazas.

Viviencas

Una vez conclufdos los planes en gjscucidn y los programadss segun lo ci-

A it baar fep—,
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tado en IV-2.10, se cubrirfa el .déficit actual y de acuerdo & las proyec-—
ciones se necesitarfan construir para 1590, &5 viviendas y 100 més para el

aﬁo EDODt



VI

PLANTEQ ESTRUCTURAL DE CROEMNAMIENTDO

1 ~ fstructura Urbtana.

2 - Dbjefivos e la propuesta de Grdenamiento.

#8)
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1 - ESTAUCTURA URBANA

La localidad nace al amparoc de la aectividad del Ferrocarril que en este punto
se constituye en el nudo ferroviario de mayor importancia ds la provincia,
De entonces provisne la pequefa localizacifn de actividades situadas en derredor

del Km. 656 que fué la primera estacifn,

Cuando se cansfruye la estacidn gue actualmente funciona entre las calles 5an
Martfn y Rivadavia, se produce entre ésta y el antiguo barrio de persormal fe-
rroviario un flujo de actividades sobre la Avenida Hip8lito Irigoyen que hoy

configura la columna vertebral y &rea central de la localidad,

El asentamiento de poblacifn crece con tastante homogeneidad en un cuadrilétero

delimitado por las calles San tuis, Juan E. Justo Jujuy y E. Mitre, con mini-

mas 8xtensicnes fuera de 1. La mis 1mportante se sitfia al norte de la estacifn

y fun motivada por la misma y la pavimentacién de la Ruta Nacional N° 7,
De- modo que gl perimetro urbano 5urge claramente deflnldo.
En cuanto a la dispersi@n urbana es muy baja tal como se aprec1a en el siguien

te cuadro donde se mide la transferencia de suelo rural a urbano no ocupado.

No LOTES SUP.TOTAL | SUP. TOTAL | SUPER.TOTAL % 5,

LOCALTOAD | | poce SUELD URS.| SUELD OCUP. | SUELD LIBRE SUELD SUP.
= 2. m2. m2, (CUPADO | LIZRE

JUSTO : , )
345 .930. .550. 280, 000 B o -

OARACT 1.930.000 |1.550.000 80.0 0 % 20 %

Las tendencias de expansifn son muy leves en 1a localidad y no revelan direccio-
nes definidacs en su orientacifin, Para proveer a un adecuado ordemamiento urbano,

se adoptardn criterios que canalicen definidamente esas tendencias,

A A R S L | -
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OBJETIVOS DE LA PROPUESTA DEL ORCENAMIENTO URBAND

La meta del presente estudio consiste en promover el ardenamiento espacial del
Ambito urcano, tal que asegure los teneficios de una adecuada organizacidn de

1as actividades y sus interrelaciones, protegiendo las condiciones ambientales,

y dotar al Gobierno Provincial y hunicipal de los mecanismos técnico-legales co

rrespondienteé para legislar'su cumplimienta,.

Estas fines se implementarn mediante un C8dico Urbanisticuly'una ndmina de re—
comendaciones y Planes y Frogramas de accién e Imvarsidn Guoernamental,

tos conceptos que guiaron la consecusidn de los objetivos gererales enunciados

y del correspondiente Plan Director en particular, fueron los siguientes:

a- Control de la dispersidn urbana.
he= DeFiniciOnida los usos del suelo,

c— Cefinicién de criterics cz parcelamiento,

i)

g~ Mejoramiento del tejido urbano.
e— Categorizetitn de la trams circulatoris.

f- tejoramiento del paisaje urbano,

a- Control de la dispersidn urzana

~+ i

£ esto lccaliddd 1= Zizpszrsifin urtana =2s Tajiz, pero la iraxietencia de nor-
mas que reglamentsn la creacidn de llerra urcana podrfs dsterminar gue ague-
11la aumentara, Si estc sucediera provecarfa una inutili zacién de tierra ru-—
ral, gue no accederfa a un real uso urbano, un sobredimensionamiento de la
infraestructura y en difinitiva un uso antieccr.dmico de 10s Trecursos

Para prevenir esta situacién nsgativa, se celimiterd el Area Urbana, geslin
dédndcla del Area Furel y guecando pron¢d1 1oGa ampliscidﬁ de aeguslla mien

tras no se CUmplan condiciones de necesided cleraments sstablecidas,

5~ Creenizocifsn d2 los uzoc del suzlo

Se corsidera gue la zoniticacidn por usos permite un me jor orderamiento de

las actividades sn 21 espacio

e establece por lo tanto la Drcanlzg01ﬁﬂ sectorizanto zenas segdn predomi-
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nio de los mismos en:
- Residenciales

Centrales

~ Industriales

!

Esparcimiento

Se determina para cada uno dedllos el uso predominante, el complementario

_yel cnngicionado.

¢ ~ Definicifin de criterios de parcelamiento

Es este uno de los pardmetros necesarios para un control adecuado del orde

namiento urbano,

Examinando los fraccionamienios de 1a localidad s= aprecia una gran varie-

dad de situaciones, algunas extremas en

cuantp a superficie o anche ce lo-

te. Para regularizar esto se adoptardn anchos y superficies minimas ce par

celas, las gue se ajustardn al uso del suelo y @ ila densidad.

d - Mejcramiento del tejido urtano axistente

Se establecen criterios de ocupacidn de

ios preaics maciante rastriccicngs

a la construccién en los mismas. £llas se referirdn a lineas ce retiros,

porcentajes de pcupacidn del 5uelD)5uperFicies m&ximas construfnles y altu

ras. Se tiende de esa manera a crear un

tejidc urtano adecuada a cada zo-

na de uso y en conjunto a mejorar la ecologia urzana.

g - Categorizecifn de la trama circulatoria

Desdz el punto de vista funcional, las circulaciones constituyen espectos
P )

relevantas de la estructura urcana. Por lo tanto caca une de las

que la componen ceben ser adecuadamente caracterizadas sagin el rol funclg

nal que deban cumplir, el ancho necesariao y £l cantrol de las scrivicz=ces

que sobre las micsmas se rezaliza,

Oesde el aspecta del accionar pdblico,

esta caracterizacién implica la Tor
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mulacidn de una polftica de prioridades para la pavimentacifn y manteni-

miento de las wvias.

La trama se clasificard en:

Primaria: es la integrada por las grandes vias de comunicacidn regional,

Secundaria: es la integrada por las vias gue comunican la red primaria con

‘{os centros urobanos,

Terciaria: g5 la compuesta por las restantes arterias que configuran la

trama lLocal,

Mejoramiento del paisaje urbano

La haja calidad del paisaje urbano és ura de las principales carencias de
la localidad.

Las acciones tendientss al mejoramientorafectan tanto al &mbito pdblico co
mo =1 privado,

En reiaciﬁn al émbito pdblicaf se establecen paufas y formas de forestacibn
recomendaciones para la realizacifin de proyectos de rediseno de plazas, par
guas y mobiliario urbano,

5i se suma esto a las normas sobre tejido, cercos } marguesinas que inciden
en el dmbito privado, se espera que efectuard un aporte ravoracle en el me-

joramiento del ruoro.
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PLAN DIRECTOR

E=gln se establece en los o-jetivos de la Propussta de Ordenamisnto, una de
las metes es impedir la dispersién urbana., Por ello se hs establecids una
linea que delimita el Arsa Urbana del Area Aural., Deniro de lz primsr= se
han anglobado todas las fracciones que se encuentran amanzaradas y quE con
arreglo a los crecimientos de poblacifn serdn suficientes para absorver los
previstos pars el ano 2000, Biscese con ello presarvar una estructura urkana

picicamente sana gue se ha desarrollado limpismente en su totalidad al sur

de las vias del Ferrocarril.

Cesde el punto de vista de la Zonificacién, en los aspectaos residencizles se
ha obtado por dos grados da densidad; una de tipo medio, la Rl, adyacente al

Area Central y otra de tipo bajo, la R., &n la periferia,

2
£l Area Central gue en la localidad nc tienen una definicién neta, no costan
te la gran cantidad de comsrcios que en la 1ocalidad existen, se ha tratado
de cancentrar n=tamentez en dos localizaciones: una sobre la Avenida Hipdlita
Irigoyen y lz otrs soors la calle Juan 5. Justo, la Primere de 2llas cue de
sisra ser is mis importente dessmooca en 1z plaza principal de la localigad,
que por la gran cantidad de edificios representativos gue tieme en su peri-

metrs, debiera con alguns de las modificacioness y agrepados convertirse sn un

importante Centro Civico, -

La Zona Industrial fué localizada en un frecocionemiento existente al norts del
verrocarril, por su ubicacifn adyacesnte al mismo y 3 la Auta frovincizl No 14
pueds contar con excelente vias de comunicacifn que no interferirin en el cas
co urbano, Ests Area Industrial ests pensade para la implantacibn de indus-
irias peguedas, tslleres de servicio y dsz artessnias, No dose confundirsala
con aguells gus se recomienda pare grandes industrias & localizarse = media

distancia entre Justo Oeract y Villa iercedes,



La Zona de Esparcimiento se ha iocalizado en verias ubicacienss donde ye se

cunplen sctividades deportivas,

S5e ha establecido tambi&n una zoma de Fesarva -rkanza, que toma todos ios te-
rrenos del Ferrocarril para gue en caso de levantamiento de ramal o venta
parcial o total d= ellos, se decida las tipos de uso v tejido gue seridn apro

plados a esa localizacidn

Se ha delimitado preventivamente una zoma de Ensanche Urbano, no aobstante gus
segln las proyecciones de poblaci6n realizadas, se estima no serd necesarig

utilizarla antes del ano 2000,

Desde el punto de vista circulestorio, se na definido una red secundaria com
pussta principalmente por la Avenida Hip&lito Irigoyén y la calle Cérdé:;;la
que corgcta con la Ruta Provincial WO 14 que constituye la red primaria.

5e propone la apartura de un nuavo paso s nivel s2n le intersecci®n con la
calle Pringlss y un nu=vo accesd medisnte la prolongacidn de la micsmz v 1a i

»

traza de una disgonzl quz lz unird 'z la Ruta de Access,
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VIII IDENTIFICACION COE 0SAAS Y RALZRIMIENTUS PARTICULARIZADCS,
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CRITERIOS GENERALES

Mediante la sancidn del Cldigo Urbanfstico puede considerarse encauzado el cr-
denamiento ce los espacios privados, ésto con la importancia que debe asigndr-
sele, es no odstante solo una parte de las acciones tendientes a conseculir un
mejoramiento ambiental, La otra que completa y perfececiona lo anterior es el
accionar del Gobierno o del Sector Privado en procesos desatados y regulados
por aquél, encaranda ooras de magnitud gue satisfagan necesidades bdsicas y
produzcan cambios estructurales importantes, que escapan a las posibilidades
de un cédigo, Existen ciertos campos en que hay perspectivas ciertas de desa-
rrollo, pero hace fzlta el agente desencadenante del proceso. En otras ocasip
nes cimplemsznte s2 nscesita el apoyo t#cnico, ¢el nivel adecuada e incluso a
veces, la ampliacidn del panorama y le oferta de ideas que pueden dar técricos
con una visibn més anplié de los procesos y experiencia en los mismos.

Por otro lado daue tenerse en cuenta que ios recursos municipales vjo provin-
ciales no son abundantes, por lo tanto la asignaci6n de los mismos debe ir prg
cedida de una adecuada relacitn cqﬁ%tn-beneficio, para encarar un politica ra-
cicnai ce 1nversiones.

Se deas establecer criterios rigurosos en ia decisifin de ooras, Pero tamsisn
deben manasjaree con criterio imaginativo y no imitativo, No todas las leocali-
dades tiemen las mismas necesidades, ni 12s tienen al mismo tiempo. Dece estz

. N - o T
-lecerce prioridzdss.

THFRAESTRUCTURS

La definicién de Area Urbana, mediante un precintc perfectamente delimitacda

cita una palftica de pricricagss an cusnto sl complztamiento de .

sructurs., ~asiendo sido stz o3 su VEEZ WA carfmztro para la definicidn

4]
oy

de la miema, fxist2 por lo tanto una ssirecna relacién entre &rea uroana y

rea cusierta con sarvicios.

b e e b

e i ————— —

s

ha

EL

"

L3



Quedan sin cmbargo, paqguenos sectores carentes de las mismas, que deberén ir

siendo cusiertos segldn prioridades,

1-

Proyecto de incremento de la dotacifn de agua potable

Existe ya un proyecto para resolver el déficit de agua mediante un acueduc—
to due provendrd de Merceﬁes, dentro de los planes formulados en 1979, por

1z DOivisional San Luis de (bras Sanitarias,

- £1 presupuesto estimado en ese ario era de o 5,.570,000.000,-

(9%

£1 mismo consiste en un acueducto y un tangue de reserva de 2.500 m3.

Esta obra solucionarf{a el problema actual y dados los pequefios crecimien-

tos de poblacifn, se estarfa muy cerca de cubrir las demandas del afio 2000.- - --- —-

Lameniablemente esta obra no ha sido concretaca. aln, Dada la importancia dg
cisiva para el deszenvolvimiento de la poblaci6n y su posible desarrolle in-
dustrial, se enfatiza, la necesidad ce dar a este proyecto la mdxima priori

dad, pues es el punto critico,

Proyecto de incremento de orovicifn de_ensrgle eléctrica

Dentro de los planes de la Direccifn Provincial de Energfa y Comunicaciones

fn

e encusnira previsto, sin fecha de reslizacidn, una 1inea de 33 Kv, prove-
niente de Villa Mercedes,
Sin la prioridad concedida al proyecto de provisifin de agua perc igualments

importante se recomiande la materializaci®n de esta otra,

Proyecto de central telefbnica automdbica

Sechn los planes de la Empresa Nacional de Telecomunicacionss se prevee 1a
hercilitacidn de una nueva Central Automdtica de 500 ifne=as, pars el primesr
trimestre de 1982,

Se recomiznda el cumplimiento g dicro plan ©on LT GuE s€ elcanzaric gurs
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1990 una relacidn aproximada de 1 aparato cada 10 habitantes, lo gque se en-

contrarfa dentro de un buen standard para 1a lgcalidad,

Proyecto de pavimentacifn de Ruta Provincial y camino a Villa Valerias (Cba.)

Estos son dos proyectos de mediana magnitud, 25 Km, a Villa Qaleria y 15 Km,
de Ruta N° 11 entre la Ruta Naciomal N° 143 y Justo Deract, que ampliardn la
Amportancia de la localidad como polo de la microrregién y extenderd la macni
tud de las actividades comerciales y servicios en gensral, que Justo Daract

presta.

Par otra parte, el segmentoc de Ruta Provincial NO 11 acortars el kilometreje - ——- — —-

de los flujos procedentes de la Ruta Nacional WN° 148 gue se dirigen hacia las
Futas Maclonales N° 7 y 8,
Por lo mismo se recomienda laz concrecién de ambas cbras a las que concurren

la Direccidn Provincial de Vialidad.

Pavimentacidn Urbana

Se considera que deberd encararse un plan de pavimentacién urbane. la primsra
etapa cubriré lo proyastadd cor el Lunicipio (ver plaro de pauimento} y 1z =8
gunda completard la trama correspordiente al &drea Residencial 1.

Se define una red secundaria integrada por la avenida Hip&lito Irigoyen y las
calles £artolomé Mitre, Cordobe.y Juan B. Justo, las cue ueberdn recicir sl

tratamientoc adecuado.

Proyecto de apertura de peso a nivel:

A los efectos de descentralizar el actual y ¢nico increso & la localided, se

o

propons la apsrtura 2 un NUEVO paso a ndvel en ia calle Frin
sta con la Adubs Frovingiel 2 14, hacis 1z Sutz Nacionzl W8 7 2 frovds s

una diascanal,

RN



Estos proyectos deberdn ser encarados por la kunicipalidad de Justo Dersct.

EQUIPAMIENTO

7- Plan de dotecifn de &rea verds pdblica

Con arreclc a las demandas previstas para el afio 2000 se recomienda el estu
dio para la localizacifn de 3 plazas plolicas en el Area Urbana de la loca-
“idad cuyd superficie debe ser del orden de 10,000 m2. cada una, adecuada-

mente equipadas para cumplir tal funcidn. |
La Municipalidad debe arsitrar los medios para la outencidn de los terrenos ?
destinados a tal fin y para su diseno, ;

~ '

o toioraminn®o del pzisaje wroang
A B J

En la etapa del Diagndstico ya se ha detectado de que el paisaje urbano es
una de las caerencias de estz localidad, Por lo tanto las acciones refersn-
tes al mejoramiento de este sector debieran canvertirse en un proceso cons

|
tante y meta de la Dirsccidn Frovincial de Plaeneamiento Urhano. ﬁh

Los aspactos gue deberdn tomarse en cuenta para el acclonar soore el mismo

comprendsn:

a- disafo de plaza y parques

T

- s=efizlizacifn, cartelerfz y amoblamiento urteno
c- construccidn privada
d- construccidn pdblica

g- forestacidn

La plaze grincipal, acyacenta al edificis Z& .2 unigipnlicsd s dg rE-

ciente construccifin y por lo tanto muy incipiente en su forestacidn, la



gue debe mejorarse mediante un completamiento de las especies.

Por su parte la plaza localizada entre las calles Corrientes, Rivadavia,

C6rdona y Moreno si bien posee buena forestacidn admite la posibiilidad de

un rediseno arguitectdnico y un mejoramiento ygensralizada,

Cebe buscarse convertirlss en centro de interés,

en punito de encuentra, Fa

ra revartir la actual situacidn de falta de caracterizacién se propone en

carar su completamiento y/o redisefic mediante el agregado de algunas de

las funciones que indicativamente se mencionan:

- pequefio anfiteatro

- sector destinado a servicios de bar
— instalacidn de mesas

-~ juecos de nifios
- juejyos de adulips

- fuentg

~ grupd escultdrico

Se dehe poner el mayor esmerc en obterer un disefio de buen nivel, puss de

ello depende gue este esfuerzo no se convierta en un gasto sin rédito,

tomio el usa o

Thaorss 20 cucnta

il

Estz, como tocze las inversiones pdtlicas,

cumplir las funcicnas especificas para caoperar

aspzcios Tfsicos de las localidedes; =n este seniido deoen tomarss 1cs

sefios de cortsles para calle, de senalizaciones

ccro de =sspecias To-

vkilizorse & s

]

iR ar]
[ -

vez gus=
zn el mejoramienta de los

Cl-

de circulacidn, columne

n

de alumcrado pdblico y carteles institucicmaless, Asimismo, osancos de pla-
z8s, reocigpientes parz residuos, refugios para pzatoness, maceterss, 2o,
los cuz siends acdocuadamenta disefizdos y IZratcdos comc un conjunto uniii-

1

cado producirdn camclos sensizles en el paisaje

ursang,

v
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c- Construccidn Privada

d-

Este es seguramente, el recurso que mayores cambios cualitativos puede procu
cir en el paisaje urbano, pero sosre el que 2] acclonar pdblico tiene meno-
res posibilicades de ingerencia.

Las narmas sobre tejido producirén-seguramente algdn mejoramiento, pero el
fundamental se encuentra en el diseno cde los edificios y en la cohgrencia
del conjunto de los mismos, Al existir en la localidad una.Escuela Indus-~
trial gque forma técnicos en la construccidn, las posibilidades de mejora-
miento aumentan; y mis adn si se agregara una accidn conjunta proveniente de

un perifdico asescramiento de un arguitecto de la Asesorla de Desarrollo gue

.ensayard una accién de apoyo a los técnicos tocales, en la aclaracifn de con

ceptos que -surjan c¢e la aplicacifin del Cddigo _rioanistico, exposicidn de te-
mas ¥y 1lInsas de disedo a seguir y propuszias para el rescate y adecuads uti-

lizacibn de las hipologfas y materiales lccales.

Esta hetercdoxa sucerencia, desde el punto de vista del planeamiento tradi-
cional, dete ser juzgada & la luz de la pequefna magnitud y particulares ca-

racterfsticas socizles de la localidad,

Canstruccidn Fizlica

Siende generalments los edificios pdolicos los de mayor importancia en este
tipo de lccalidaces, debe siempre reccrcarss gue 10s mismos a la vez gue cud
pien un servicic particular, puecen colsuorar =n el mejoramiento del paisaje
urtano, vy si se prasta a especial atencidn 2 su calidad de disedo. Tamzién
la adecuada locelizzcidn de los mismgs pusde servir para conformar ura es—
tructura daéeada. For loc mismo no deoe secuirse el criterio lamentablemente

genaralizadoc de contar solamente con 1l existencia de algln predio donado o
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En reiaciﬁn al costo de la construccidq el d=l terreno es muy poco impor
tante y perder par lo mismo la oportunidad de cooperar en el adecuado de
sarrollo urbsno de la localidad no es recomendable,

e recomienda gue la Oireccidn Provincizl de Planeamiento Urbano sea in-
formada de los proyectos de contruccion plulica y tenga voz decisoria en

cuanto a su localizacidn urbana,

. Forestacidn

Como elemento coadyucante para gl mejoramiento de la ecologfa y paisaje

urbano, se plantea la realizacién de acciones de forestacién.

Como anexo del Cédigo Urbanfstico, una seccién trata de las normas que de

berdn cumplir las personas y entes pdolicos en todos los aspectos relacio

L

nados con la plantacidn, poda y mancenimiento o2 los bienss en sspeciles

arbfreas.

ge estailecen una zerie de acciones, la fornstacién de la avenida de acce
so, planta urbana y la materializacidn de caortinas para-vientos,

-Deberﬁn prestarse cuidados eépecialeé previos y posteriores al momento de
1a plantacién a los efectos de gue se produzca un real rendimiento de la
inversidn, -

La Oireccién de Fosgues y Tierras Forestales, depsntiente de la Gubsecro-
tarfa de Asuntos Agrarios cerd la fiscalizadors, consgjera y responszble

técnica de estas accionas.
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IX  PRCPUESTA DOE ILPLELVENTACION NORIATIVA Y ADMINISTAATIVA OF

I - Céldigo Lrzanistico.

2 - Aspectoe Adminietrativos,
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La necesidad de modificar situacionss negativas y/o econflictivas, es

timular y consolidar las positivas y crear condicicnes gque tiendan a favorecer

y producir el ordenmamiento territorial y funcional de la localidad ce Justo Ba-

CONSIDERANDO;

Las particulares caracterfsticas cocio-econdmicas y fisicas, atento
a la oportunidad del desarrollo que la localided ofrece, se reglamenta el Cddi-
go Urbanfstico gue establece las formas del Usc del Suelo, el Parcelamienta de
la Herra , las restriccionés z la construccién, pautas de forestacidn, pressr-
vacién de las coandiciones ambientales, presefvacidn de &moitogs histdrices y to-
do aguellu gue tenca relacidn con Bl ordernamiento territorial os la ioczlicad
de Justo Deract, sentandc las bases para encuadrarse en gl proceso de_planea—

miento,

Par ello; -

Sl SoNUNucs e ma et nssasrasasssnsv 1 snssvisenarnecr

PR e BRSPS RER AN EE EPE TS SR A RN AR FALAE N LT AR ET ARt ES

Art, 1o .- ApruBhase el proyecto de Uédigo Urbanfsticc para la Jjuriscdicciin de
ia WMunicipalidacd de Justo Jeract, =i gue estd integracc por las Si-
s g E

guientes instrumentss:

1- Plano Cirector y de Zonificacidén.
€~ Flanilla de Usos.,
2 Cédige rAeglamsntario,

4— Pautes de foresiacidn,

o

[
2
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20,

Art,

30, -

Art,

gk

CAPITULDC I

CRGANIZACICN DEL TESAITOHRIO

territorio se divide en Areas y zonas, Estas se encuentran deli-

mitadas graficamente en el Plano Director.

Area Uroana,

Area Rural.

Area Urbana {U):

"Es la destinada a las actividedes espescfficamznte ursanas que cons

tituyen cl uso pradominente, con pricridsd de aszentamiento da vi-
vienda, comercial, de esparcimiento, administrativas y de produc-

cifin compatibles,

Es la destinada a la localizacié&n de usos vinculados a la produc-

cidn agropecuaria intensiva, sxtznsiva, minera, forestal y curaos,

la destirnada =z usos predominantes vinculados con el comsrcio cia-

rioc, periSdico y ccasional y las actividades administrativas priva-

Art, 4°9,- b- Arsa Hursl {Rul: .
Art, 5°,— Zcna Gentral (C):

Es

gas y pﬂ:iicaé.
Art, 6°,- Zona Rszsidencial (f:):

Fs 1

8]

¢sstiracda = uso predamirontes de asentenientos hnumancs y =uf com

plementzrios compatinles de densicad madia.

Zond Aesidancizl (fAz):

Es 1la destinada a usc predominante de asentamientos humanos y ©us com

tinles de wesnsidad baja.

[
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“Art. 7° .- Zona Industrizl (T):

Art, 8°.,—

£s la destinzds a la outencifn y transformacidn de productos matura
les ¥y artfculos para sl consumo, talleres de servicio y el almacena

Je.

Art, 9e°

Zora de Esgarcimiento (£):

Es la destinada a las actividaces recreativas, activas y pasivas, ads

cuadamente equipadas para €505 US0S5.

Zona de Reserva (Re): ' ' S

£s la delimitada en funcién de un interés espec{fico con vistas al

vien comdn gue conzervard su wgd sctual ~3sta tanto se decida su des

tiqo gefinitivo,

¢ rodbene
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CAPITULO ITI

Art, 10°,- DEFINICIGNES BASICAS — ELEMENTOS DE APLICACICN

Alcance de las principales expresiones:

O

be

- Plano Ce Zonificzcifn: Ccincide con gl Flsnc Zirscior, on 2o

Uso Predominante: Actividad considerada de desarrolle bé&sico gue

caracteriza a la zcna,

Uso Complementario: Es la actividad destinada a satisfacer los re

querimientos de los usos predominantes, los que se acmitirdn con

1limitaciones,

Uso condicionado: €s aguel uso gue no corresponde s la zona secdn

‘10 establecids ern la Planilla de Usos. Por constitulr un heche

existente se tolera aurante un lapso estaclecido siemcre gus s8

adopten precauciones para quea no afecten las actividades urianas,

Factor de (cunacidn del Suelo (FO5): £s un cozficiants qu

B

indica

el porcentaje m&ximu de la superficie dz la psrceles cue pusda ser

ocupada por edificacién, obtenido por la proyeccidn del per{meiro

difigic ootrs 21 ferreno,

W -

del

Superficis (Ocupada

F.D.SQ =
Superficie Parcela .

Fector de ‘cupzacitn Total {FDIJ: Es un coeficients gue indica el

porcentaje m&ximo de superficie cuZierta totzl & goificer n 1=

n

pércelé; resultente de dividir lz superficis total comstrufds so-

“ore la superficie de la parcela.

£ o7 Superficiz Total Construida

Zuperficie Farcels

mn
11}

ey

-

s
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delimitan gréficaménta las dreas y zonas,

g- Betiros: €s la porcifpn de terreno que dece quedar libre de edifi

cacidn en relacién a los ejes divisoriaos de la parcela,

En el Area Urbana el parcelamiento se ajustari a los cicuientes re-

T guisitos:

a- Kanzanas; Entisndese por tal al sector de terreno rodeadc des ca-

o

lles, de forma cuadracz o similar, cuyz cuserficiz sea mzyer ce 1
] ) b,
Ha, @ inferigr a2 4 Has,

Otras formas de amanzanamiento serdn aprobadas por la autoridzd

[,

|
4
i

L]

)

Sembe

Art. 11°.- Reclamentacifn de los Usos Condicionados

Las actividades caracterizadas como de Uso Condicionado estardn suje

tas a los siguientes reqguisitos:

a- Todos los Usos Condicionadaos ze acmitirdn para la razén social ti

—%ylar de la habilitaci6n, pudiendo camoiar de rubro a una activi-_ __ _ :

dad menos molesta,

t— £n caso de transferarcia del inmuenls lz Fabilitacidn existente
cesd,

c- Solamente seré&n admitidas las accionzs de conservacifin, no permi-
tifindose ampliar las mismas.

’ d- Cuando fuera imperioso, por razones propias del crderamiento ur:sa
nfstico, la Assscria de Desarrcllo padrd solicitar a la autoridad
competente el cese de la sctividad caracterizada con Uso concdicis
nado, la que fijard el plazo correspondiente a ellio.

Art, 12°,— Pzrcelamiento: .



municipal ad-referendum de la Asesorfa-de Desarrollo,
Las dimensiones fijadas para los parcelamientos son umbrales mi-—

nimos.

b— Zona Central y Residencial 1 (€] v(R,)}: Las parcelas tendr#n como

mfnimo 12,50 m. de frente y 350 m2 de superficie.

c- Zorma Residencial 2 {R2)}: Las parcelas tencrén como minimo 15 m.ce

- frente y 4o me, de superficie,

g— Zona Industrial (I): Las parcelas tendrdn como minimo 25 m, de

frente y 800 m<. de superficie.

g- Zona de Espzrcimiento {£): Las parcelas tendrén como minimo 1 Ha,.

de superficie,

Art, 139,- Zona Rural:

Hasta tanto la Subsecretarfa de Asuntos Acrarios reclamente las di-
mensiones definitivas para los parcelamientos rurales, se gstablecen

superficies minimas de 4 Has,

Art, 14°.- Mensura y Suadivisidén dz ocarcelas

Cuando se -presenten planas de mensura y subdivisiin de parcelas, sa

incluird en 1los mismos una planilla en la gue figure:

a— Zona cde localizacifin de la suodivisitn secdn plano de Zonifica-

cidn,
b- FOS y FOT estanlecidos para las parcelas.

t- Infraestructura existente en la misma.

15%,~ A partir de la vigencla de la presance 1o S8 adnicird la =proozcid
Lz [
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de parcelas can accest por pasillos y las creadas como resultante de

lotes construfdos, cuando las mismas sean de dimensiones menores a
, .

- ————

las establecidas en el artfculo 12°,-

o

Art. 16°,- £n caso de anexién parcial de parcela, no se admitird gue la super-
ficie de la parcsla cedente resulte menor gue los minimos estaileci _
dos para cada zona. . '
Art, 17°.- Cuando se produzcan fraccionamientos mayores de 1 Ha. deberd cederse
al Municipio, ademis de las calles carrespondientes el 105 de la su- i
perficie total afectada con desting a uso comunitario. La ubicacidn
de dicho espacio seré determinada por la autoridad municipal. Excep i
tlase de ostc a la Zona de Esparcimiento.
i
Ark, 129,- Trozada y Acsriure de Calles: |
La apertura de calles cuyos proyectos no figuren en g1 Plano Direc- ' {
tor se harf atento a justificadas razones, coN aprosacisn de 12 au- E;
o,
toridad municipcal y segfn el trazado tipo de iz lccalidead. )
Su ancho sard al estatlecido y ze procurari guz se&n proloncacidn os
las ya existentes.
-
g i
Art, 199.- Ochavas: 7

a- Las manzaras formardn ochavas en las esguinas, las que se traza-

Qi

r&n por medio de un corte de un tridn-ulo isésceles con vértice

en el punto esguinero y cuyos lados medirén 4 m,

n~ Se aceptardn cchavas de dimensionss menores guz lzs reclamsntarias
cuanda se tratz de edificios conscrufcos con antericricad a le pre
sente, pero czserd adoptarsg ia guE corresgonus a1 efectuarse la

ranovacibn total o parcial de los mismas,



Art, 20°,-

Veredas:

a-El solado de las veredas serd construfdo con baldosas calcéreas vaini-

1lla color amarillo, bordeado de una 1lfnsa de bhaldosas color rojoc. Uicha

1fnea serd colocada a una distancia igual a 0,20 m. de: lz lines municil

pal, del corddn y de las prolongaciones de los ejes diviscrios latera-

les.,

b-Zona Centrzl: Es obligatoric construfr solado en toda la extensibn., 3e

dejard un cantero de tierre de 0,80 m x 0,80 m. para forestacifn donde

lo indiguz la Municipalidad.

t~Zona Residencial: El sclado de la vereda serd de 1,60 m. de ancho. La

franja de terrenc natural restante s=rd para forestacidn y tratamisnto
de cédsped y solo serd interrumpida para producir los ingresos & los e-

dificios. .

Art, 21eo,- Terrenns Zzldfos:
Los terrenos baldfos existentes en la Zona Centrzl. estfn obligados a
construir veredas, segdn lo dispuesto en el articulado corresgondienta
y un muro oz 1,&0 m, de éltera soire le ifnes wuriclipal, 23 LeTrilics
hlogues revocados.

Art, 22¢,- Ocupscién de las Parcelas:

Se establazcen los siguientes factores de (cupacifn cel Cuglo (FLCZj.

a~ Zonz Central: FCS = 0,8, Ze poord ocupar con construccisn astatle

gl Euf: de la parcela, desiendo quecar licre el 400,

-~

bh- 70rMe Fesidencial 1: FOS = 3,8. 52 poord ocupar con consiruccids es-

tacle el &0w ce la garcela, cétiendo guedsr 1irzre 21 i,

in
r
5

c— Zona Residencizl 2: FGS = 0,S. Se podrd ccupar can construccidn e

ble 21 50% de la parcela, cetiendo guedar libre gl =0

ot bk bty s bbb b e

i
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d- Zona Industrial: FOS = 0,5 . Se podrd ocupar con construccifn es

table el 505 de la parcsla, debiendo guedar libre el S0%.

Art, 239,. Factor de Ccupscidn Total {FOT)

a- Zona Central: FOT = 1,8, Se podrd construir urma superficie cublier

ta total equivalente al 12G% de la Suparficié de la parcela, con

gjaste-éi FCOS correspondienta,

b- Zona Hesidencial 1: FOT = 1,2, Se podrd construir uma superficie

' cubierta total icusl al 120% de la superficie ds la parcela, con

éjuéte-de'FOS correspondiente,

6~ Residencial 2: FOT = 0,8. Se podrd construir una superficie cutier

ta total igual al 80% de superficie de la parcela, con ajuste de

FGS correspondiente,

d- zona Industriazl: FOT = 1. Se podrd construir una superficie cubier

ta total igual al“lDO% de superficie de la pzrcela, con ajuste de

FOS corraspondiente,

Altura da lgz Zdificloz:

a- Los edificios tendrdn una altura méxima de 10 m. contagos a partir

del nivel de vereda, Los tanguss de asgcua y chimeneas poordn supe-

rar esa altura siempre gue sean tratados arguitectfnicamente,

h— Quedan exceptuados de esta restriccidn los edificios industriales

localizados en Zona Industrisl,

1-fetirc e rranoo: Daoerd construirse culiratoriamente sobre la 11

nez municipal y en todo el anchc de la parcela,

.
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‘o_Retiro te fondo: Deberd construirse oblicatoriamente con un reti

ro mfnimo del eje divisorio de fondo igual al 20% de la longitud

de la parcela y nunca menor de 6 m,

95— Zona Residancial 1:

1-Retiro de frente: Deverd construirse ocoligastoriamente con un re-

tiro mfnimo de 3 m., de la 1fnmea municipal.

2.fetiro de forcdo: Deberd construirse oblizetoriamente con un reti-

ro minimo del sje divisorio de fondo igual al 205 ce la longitud-

~de la parcela y nunca menor de 5 m.

c— Zona Residencial 2:

-4
3

1-Aztirs de frente; Deberd construirss oslicatcoriaments con un re-

. tiro mfnimo de 3 m., de la lfnea municipal.

-

o_Retiro ce fondo: Dewerd construirse onlicstorizmente con un reti-

ro mimimo del eje divisorio de fando ifuel a1 20% de la longitud

de la parcela y nunca menor de & m,

- -~ L

Lefetiro lateral: seserd construirse oo li atorins

{1
0

mfnimo de alguno de los ejes laterales ds & m,

.

G- Zona Industrizl: Ceberd construirce otligatoriamente con un reti-

ro mfnimo de la lfnea municipal de & m.

varguesinas v Toldos:

£1 ancho mdximo de marquesinas y toldos seré igual o infericr al an-
cho del solado de 1a vereda, Su altura sarf igual O mayor oz 3 m,

astan

th

Jusda proninido la instalacidn de estructuras de

predic.

-
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Art, 2/°9,- Cercos

Art,

259,

Tratamiento de los ejes divisorios de predios: de frente, laterales

y fondo,

Zona Residencial . {R;) y (A5):

Eje divisorio de frente: No es obligatorio construir cerco de frente,

£n caso de hacerlo, serd inferior a 0,50 m.de altura. Se permiten re

jas transparentes cin 1Imites de altura,

Eje divisorio lateral y de fondo: Tendrd urma altura inferior a 1;80

m. O cerco vivo de cualguier altura,

Iluminacibn y ventilacidn

299, -

Todos los locales habitables deberdn veéntilar e iluminarse directa-

mente al exterior o a patio descublerto,

Patios interiores

Cuanfa por razanss de proyecls se deto ventilaor y/o ilumirzr 12z3lss

habitazles a patios, 4sips decerdn ser de dimensiones superiores a 4

. cde lado,-

8- La Oficina Téonica iumicipal fijard el alcance y dstzile de 1a do

cumentacidn exigida para las obras a caonstruir,

gl

- exigird

or
ot
ot

como minimo ia presentacisn de un croguis da lz plan

i

la construccifn, cesidamenta acotado, dondsz sg regisire: ia

f
Y]
Id

10

)

it

dz loc=lizecifin, FC5 v FOT,

c— Cuando 1la complajidad de 1z construccifn lo reguiera la Cficina

e




Técnica Hunicipal exigird la firma de profesional matriculado en

gl Colegio de Arguitectura e Ingenierfa ce l= Provincia,

Art, 3le,- Ensanche Urhano

E1 Area Urbana determinada segdn artfculo 2° podrd ampliarse hacia
la zona definida como de Ensanche Urdano gue figura en el Plano Oi- ,

rector, cuando se cumplan las siguientes condiciones:
a- Se encuentren ocupados el 80% de los lotes urbanos,

- Se considere necesario para el adecuaco desarrolleo de la locali-

dad y sea propuesta por la autoridad municipal a la Asesorfa de

e ———

'Desarrollo, la gue decidird sotre su aprozacién,

c— G2 dote al drea de 1los servicios eaenciales y eguipamiento comu-

nitario. ' ' i i

f—

Art, 32°.— Planilla de Usos

o

La planilla de Usos forma parte del presente C6digo. En ella se de-

tallan los usos praoominantes y LOoS complemencariss gue pustan L2032

lizarse en caca um de las zonas existentes.
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PLANILLA DE USOS

ACTIVIDAD

I0%4

RESIDENCIAL

CENTRAL
c

2

ESPARCIMIENTD
€

IKNSTRIAL
i

RURAL

EDRMAS DE
ESTACIDN MR,

[¥ iV 1EXDA INDIVIDUA

h 4

REY) .I_}?CI.I.

VIYIERDA COLETIVA

HOTELERIA

oo e

10

£ SCUELA PRIKARIA

ECACION

ESCUELA SEC.Y TECKICA

o

ACADERIA PROFESIDNAL

PRIRERDS AUXILIOS

SNt i)!fl

CONSULIRID

LATERRACION

o

Soc10_

Ciud SOOI

CRTIRAL

BIBLIOIECA |

CONERCID

CONERCED DIARIO

RINORISTA ER RAL.

RINRISTA

SUPERKERCADD

oloclole/o/eee|ee e

ole/c|loeleeoioi0oj0oe © Gjee

COXERCID

EN LOCAL CUBIERTD

AAYRESTA

EN PLAYA ABIERTA

ADNINISTRAC,

OF$C1AA PUBLICA

OFICINA PRIVADA

>l |V o |w

CIXE.ESPECTACILD

BAR,CONF) TER RESTAURAY

LCA
CERRADO

BAILABLE

®eo@®ico

ESPARCIMIENTO

P B et ol B EN T el R A

CamPD DE DEPORTE

(78}

PMQUE DIVIRSIDRES |

ABIERTD

LOCAL

ESPECTAC, TRAXSITHRIDS -

dl4
414

ESTACION SERYICID - |

¢|o oioe|ee

SERY¥ICIO DL
l AUTD&jfm -

TALLER RECANICA LIGERN
BORERIA.CHAPA.PINTIRA. |
THLERR WTERAL, -~ |

TALLEN

RETALIRGIA, HERRER IR, |

1 1RRERIALCARPINTEREA

DEPOSITO

=TT -

Em?ifs .'_PE'.I-%ECEDERBS;

NATERIAL DE CONSTRUCT.

BATERSAL INFLAMARLE

H

INDUSTR | A

FABRICA

PRODUCTOS ALIRENTICIDS

SODA

1RDCYA

BOLESTA Y PELIGROSA

ol |arjo || o

RIRA

YAVERD.CR1ADERD
TAXBE, QUINTA

FER1A GANADIRA
RATADERD




REFERENCIAS DE LA PLANILLA DE U30S

U=o permitido.

Una ¢nica vivienda por parcela y como complementaria del uwsoc princi-

pal,

£n rutas y avenidas, con una superficie minima de 1500 m2.

estudiard cada caso particularmente.

@

e localizard sélo en lotes de esguinas,

ESTACIONARIENTO

1 - médule = £33 me
1 mAdulo cada 2 unidades de vivienda.

1 médulo cada 2 habitaciones.

Area minima destinada a estacionamiento igual al 50% de la superficie

edificada,

Area destinada a estaciomamiento igual al 30% de la superficie afscia-

da,

3 médules por parcela.

Area minima destinada a estacionamiento igual al 10% de la superficie

edificada.

-
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- PAUTAS DE FORESTACION

Visto que la localidad ya posee arbolado pdblico, se establecen les presentes

pautas a los efectos de modificar, mejorar y compietar el mismo, bajo las di-

rectivas de la Direccién de Cosques y Tierras Forestales con arreglo a sus pla

nes y progranmas,

+ REMOCION DE 1AS ESPECIES

La remocifn de las especies se hard cuando a criterio de los funcionarios de

la Direccién de Bosques, las especies presenten:

PODA

deficiente estado sanitario,

demuestran estado de decreptitud.

gue el excesivo crecimiento determine imminente peligro para la integridad
de personas y bienes,

obstaculicen trazado y/o prosecucifn de obras de utiliddd pdolica,
provoguen dafios materiales da'magnitud como interferencias en los tendidos
de enercfa elfctrica y siempre gue los defectos enunciados no admitaﬁ otro
tipo dz correccifn.

cuando las especies afecten la salud piblica,

DE LAS EEPECIES

Quada terminmante prohibido realizar podas de &raocles ein autorizacifn de
la Direccidn de Cosgues y Tierra Forestales,
En caso ds necesidad indicada por aguella Direccifn, la misma fijard la

forma y oporiunidad de sjecucién,
&

En caso de nscesidad de corregir guiebres de ramas praducidos por la accidn

del viento se procederd de la siguiente mansra:

correcto \\\ ///;:;;rrecto
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TAREAS DE PREPARACION

a - desmalezado y emparejado del terreno.

b ~ previsién del suministro de agua de riego.

PLANTACION

c - Epoca: durante reposo vegetativo (2da. gquincena de mayo- lera.de agosto},

'd — Hoyado:se cavard un hoyo de 0,80 m. de profundidad y 0,40 de dif&metro mi-

- nimo,

e - Tierra:sc acumulard tierra de calidad superior a la existente si esta no
fuera buena.
MANTENIMIENTO ' .

f - Riego de asiento: riego inmediato posterior a la plantaciodn,
g‘— ﬁiegos_periﬁdicos -

" - Control de insectos: tomar precauciones contra el atague de hormigas, pul

gbn, vaguitas, etc.

AVENIDA DE ACCESO

a - Especies a utilizer v caracteristicas:

Ciprés lambertiana —-perenne-
Ciprés o cedra fureo —perenne-
Acacia deelbata ~perenne-Tlor amarilla-

b = Forma de plantacifin Se hari en ambos costatics de la calzada secdn gl si-

guiente ordenamiento: Una fila interior a la calzada
de ciprés lamsertiana, una fila exterior a la calza-
da de ciprés o cedro dureo; poniendo dos ejemplares

filas == intarrumpirdn cada 50 m. con

n

1M

juntos, Zsta



bosquecillos de acacia dealSata.
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AVENIDAS

a — Especies a utilizar y caracteristicas

- Fresng ~caduca -

- Jacarandd -perenne-— flor violeta

b -~ Forma de plantacifn:se hard en hilera en ambas aceras y zlterrnando las es

pecies y su alinsacifn,

o L
0

CALLES

a - £species a utilizar y caracteristicas

Arhéreas:

Paraiso - caduca - tlor rosada



Tilo
Ligustro dorado

Acacia melanoxylon

Arbustos

Ciruelo de flaor
Arbol de judea
Oliuo de Bohemia

Albizzia

—caduca- flor amarillenta
- perenne-—

—perenng — flor amarilla -

- caduca -hojas bordd - flor blanca

-~ caduca- flor violeta -~

- perenne - hojas color ceniza- flor amari
_1lla- perfume intenso.

- perenne - flor roja

Formas de la plantacifn:

a --Cuando la vereda sea de ancho superiar a 3 m, la forestaci6n, refo-

restacidn y/o mejoramiento se har& en grupos de 4rboles.

Se organizardn los grupcs comzinando una especie arofrea y dcs arsus

ti\las .

D

g Ra v LY
%4'&“}3’{ Etu\g(c, olhwede

n - Cuando el anchu de la vereda sea inferior de 3 m., la forestacidn se

hard en hilera en amcas verecas, alternanco una sspecie arzrea y u-

na aroustiva comginando a2 su vez una cafiucz y una CETENNZ,
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ASFPEZCTOS ADMINISTRATIVOS

Traténdose Justo Daract de una localidad gue ocupz =21 tercer lugar de la
Provincia en cuanto a su magnitud poblacional, se astima gue Jjustifica plena
mente 1é ereacifn de una secci6n destinada a resolver los problenas té&cnicos
vinculados 2l Ordsnamiento Urbang,

Lz misma estard & cargo de un Técnico en Construcciones g bien de un Arqui-
tecto o Ingeniero si lo nubiers,

Este se ocupars de:

a~Control del cumplimiento del Cédigo Urbanfstico,.

Al carecerse en lz actualidad de instrumentos normativos es necesario encarar
tareas de difusibfn y explicecién de los contenidos del C6digo. Por otra par-
te, este no s un slamentc definitive, sinoc que precisamente, debsrd irse a-

dacufindolo seglin las experiencias recogidas dsz su puesta en préctica,

S-Gestidn y seguimiento de los planss inclufdos en el Plsn de Ordenamiento

txiste la tendencia g,unz vezZ sancionsdo el C6dico Urzanistico, clvidarse
el resto del conjunto de recomendaciones contenidas en &l, Ezto desvirtda
totalmente el mismo, pues lz mayoris de las veces, los planess a realizar son
mé&s importantes modificadores de la Estructura -rbana que el mismo C6digo.
For lo tanto ss= sconseja incluir entre las funcionres del téonico menciocnado

la de cumplir el rol de gestor de todos loz planes contenidos en el Plan de
P 0 P )

Crdemamiento.

c~Pugsta '3l dis de 12 Informacisn Ursans contenida en el An&lisi=z Urbano

del presente tratajco,




Una vez planisado y compieto el An&lisis Ursano, es sumamente sencillo prose
cuir con su actualizacifn, tsto results sumamente beneficioso para toda deci

sién a tomar; tanto respecto 21 ndclec ursano, como al conjunto provincial,

d-tantzner los vinculos con la Direcci6n Provincial de Planeamiento Urbano
£s una préctica muy conveniente la de manterer vinculos perfodicos con los
proanismos centrales de esistencia, Mucha veces 1los migmos no zon wtilizados
en todas sus posibilidades, De este mansra se propone agilizar y estrachar
contactos con la Asesapia de Desarrollo y sus Direcciones, como fuente de

asesoramiznio y apoys dz2l mayor nivel de la Provincia,



