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IV RELEVALIIERTO Y ANALISI3 DE LA SITUACIOR P13ICA URBANA ACTULL

Uk SAW FRANCISCO DEL ONTE DE ORO.



1.

ANTECEDENTES EISTORICOS

Halldndose en la ciudad de Santiagzo de Chile, el capitdn
Domingo Sénchez Chaparro, vecino de San Juan, solicitd el
5 de 2bril de 1673 al gzobsrnzdor don Juan Henriquez, le
hiciera merced de diez mil cuadras "...que €stdn vacias
en vn valle gue ilamen de San Francisco, en la jufisdic—
cién de la ciudad de San Iuis de Loyola de la Punta, vein
te leguas de dicha ciudzd hacia lz parte de la sierra y
sesenta leguas de lz ciuded de San Juan, gue corren desde
lz diche sierra y rinconada gue llaman de San Francisco,
por mano derecha hasta la punta de Quine, las cafias y sus
aguadillas, debajo de cuyos linderos estd como un potrero
gue tendra tres leguas de largo y una de ancho, que es 1o
principal de dichas tierras". |

Henriquez otorgd la merced gue se le solicitaba el 4 de
Octubre de 1673 y Sénchez Chaparro tomd posesidén de la re
ferida tierra =1 16 de Abril de 1674, declarando entonces
el alcalde don Miguel Jerénimo de Orozco gque "...lo largo
de ellas se ha de entender desde el principio de la rinco
nada por donde desemboca el arroyo, caminando por el Nor—
te, llevando a l=z sierra por mano derecha, hacié las Ca=
fias y aguadillas, el cerro y el ric de Quines, y de 1la
tierra llana y mensurable, entrada y salida a dicho valle,

desde Socoscora pera el Norte y derecha del cerro Quine™.



Esta posesidn fue contradicha por el capitdn Hernando Mu
fioz, quien manifestd que hacia catorce afios que habitaba
ese paraje, donde casd con Ihés, hija del cacique Coloca-
si, duefio de esas tierras denominadas Chutunso y de las
que, el 10 de Abril de 1699, el alférez Francisco Chacén,
po£ orden del teniente de corregidor, diera posesidn a ..-

los descendientes del mencionzdo cacigue.

Don Julio Zuviria, comisionado por el gobierno para impul
sar el progreso de San Francisco, manifestaba en 1857 que
con mucho desorden y falta de equidad se hacias la reparti
cidn del agua de regadfio, tarea "encomendzda a la discre-
cidn de un juez especial el que, por ser tan mezguina la
dotacibn de este destino, tiene gue elezirse de entre la
Ultime clase de la sociedad". Para remediar ese mal, pro
ponia a don Antonio Nufiez, "vecino de este lugar'y cuya
Aintegridad y honrzdez son notorias", guien estaba dispues
to a desempafiar el cargo de juez de aguas sin retribucidn
alguna, ' .

La localidad, cuenta entre sus hechos significativos la
estadia del presbitero José de Oro y su visionario sobri-
no Domingo Faustino Sarmiento. Recibidé también la benéfi
-ca influencia de lezs visitas de campafia efectuadas por
los gobernadores Justo Daract y Juan Barbeito, en i858 ¥

en 1864, respectivamente,

En este dltimo afio, el nidcleo de 1z ypoblacidn antiguz (lo
2 > =

“gue ahora se denomina Banda Sud sé azrupaba alrededor de



la plaza que hizo delinear Barbeito y se componia de cuaren

ta y ocho vecinos, algunos de ellos indolentes para las o-

bras de bien piiblico, segin las manifestaciones de la comi
. » - . . Y e a : . ra

sion de irrigacidn, integrada por Francisco Biasquez, Juan

Jofré y Mizuel Pastor.

Al informirsele que se habia destruido el techo de la capi
1la y que sus murallas estaban indtiles, en 1858 Daract
nombré al presbitero Emeterio Lucero, a Ciriaco Sarmientq
a Miguel Pastor y a Benecio Oreliano para que se encarga—
sen de edificar un templo nuevo, del otro lado del rio.Es
te proyecto, si bien se vid demorado por lz campafia del
Paraguay y la posterior rebelidn cuyana, fué el origen de
1z Villa Nueva o Banda Norte, como generzlmente se la de-

il

nomina.,

-

E1 4 Qe agosto de 1868 se impartieron instrucciones:pafa'~;.
- le distribucidén de sitios en esta nueva poblacidn, deét;
néndose la acera del Poniente de la plaza para el templo
y la eScuela, en tanto que la municipalidad debid, Tevanc -
tarse al Naciente.
Para su delineacidn se ocﬁparon terrencs pertenecientes a
 Juan Gualberto Puertas, Bermabé Flores y Justo Sosa. Los
trebajos de demarcacidn fueron ejecutados por los agrimen
sores Mamerto Gutiérrez y Armando Cousinet, de acuerdo
con indicaciones de los consejeros dJuan Pablo Saraviea,
Juan Barbeito y el presbitero Luis Joaguin Tula, que acom

pafiaron al ministro Faustino Berrondo.



A mediados de julio de 1871 el ministro Pablo Pruneda en
cargé el agrimensor Hermenegildo Adaro las tareas de de-
1inéar y amojonar la nueva villa, y a fines de ese aﬁb,
durante las visites del gobernador don Juan Agustin Ortiz
Estrada, correspondidé a Gorgorino Gutierrez gbrir una ca-
1le recta para unir los dos nicleos de poblacibn,

En los primeros dias de julio de 1872 el juez de paz Car
los Varela recitié orden de hacer plantar drboles en las
plazas de cada una de las villas, "lo mismo que en toda
la extensidn de la calle nuevamente abierta de la Villa
Nueva a la Plazz del sefior Puertas, impﬁniéﬁdole la obli
gacidn a2 cada un-vecino propietario del cuidaie y conser
vacién de las plantas que se hallaren al frente de sus - -:
TGSPédtivas“perteﬂénciés“.
Por decreto del 14 de Diciembre de 1886 fué “establecida
la comisién municipal, la que presidid Pedro P. Segundo
Concha con la colaboracidn de Jefénimo Acevedo y de Emi
lio Bertin cdmdrsecféféridﬁy'tesorero, rgéﬁédti%amente.
Con,feﬁha_l° de septiembre de 1857, el iﬁterventor fede--
ral Horacio E, Raffo Quintsna dicté un decreto -ley por
el que se disponia que "a partir del dia 11 del corrien-
te, lea localidad de San Francisco cabecera del Departa-
mento Ayzcucho, se denominari SAN FRANCISCO DEL-M@NTE DE
ORO" , — | ' |

oo : Fte.: "Los pueblos de Séh Luis"

de Urbano J.Kufiez y Vecca




2.

2.1.

ASFECTOS FISICOS

ME DIO NATURAL

Clims

El elima és de tipo continentel, con inviernos frios y ve
ranos calurosos, y 1lluvias estacionales suficientes.

Las temperaturas extremas en verano e invierno réspectivg
mente soh de 42° y -8¢ y las medias son de 24° y 9° en
los mismos periodos.

Portla influencia de las Sierras de San Luis el clima a=:
dopta caracteristicas peculiares por lo que denominase

"elim= de ls sierra®,

~Los vien$ds predominantes son del norte y del este, sien-

do TOS prlmeros cdlidos y fresces loq Ultimos,

Las preelpltaclones anuales registran valores comprendi~

dos entre las isohietas de 400 y 500 mm,

Topografia

La localidad ocupa una peguefia porcidn de un grande y on
dulado valle., Es cruzada por el rio San Francisco, forma
do por los rios Las Chacras y Hondo que lz divide en las
Bandas norte y sur, hecho gue le adiciona caracteristi-

cas topozrédficas particulares.

Fdalolocla

-

Los suaves valles oue rodean 2 San Francisco estan cons—:F



ha

tituidos por ricos suelos de textura franco-arencsa con
alto contenido de tierra.vegetal y excelente permeabili
dad al riego lo gue los constituyen en muy eptos para

la labranza.-

Paisaje . .

. La ondulada topografis del valle, las grandes manchas ver

"~ des de la afiosa arboleda de aguaribgyes y el rio de la lo

calidad,se encuentran enmarcados por el telon de fondo

conformado por las Sierras de San Luis y de los Michilin-

giies, Ce@ando un atractive lugar de gran valor paisajisti-

CO.

PARCELAWIENTO

2

El ndcleo central de la localidad: presenta una cuadricula

ortogonal regular, Yicide esta caracteristica cuando se
extiende hacia la periferia, adoptgndo las manzanas for-
mas trapezoidales. - S T T

Por su parte la subdivisidén producida en las manzanas s6-
lo en el nticleo central guar&an formss y dimensiones més
6 menos convencionaies, ya que saliendo de é1, el pargelg

miento adopta dimensiones, formes y relaciones sumamente

'despr0porcionadégﬁfrente—fondo. También es destacable el

alto nimero de lotes internos que no poseen salida al ex-

terior.




2.3,

2.4,

FIO.SO ' j": ] ‘ —"A‘ . '-‘ LF

USO DEL SUELO

Actividades - Ver plzno

Edad y Estado

La construccidon es en general antigua, la poca existente
de edad actuzl es la realizada segin los planes de gobier
no y algunos esporddicos esfuerzos parficulares.

El estado es en general mediano debido a la falta de fina

lizacién y de mantenimiento adecuado.

OCUPACION DEL SUELO

Al tura

La localidad estd totalmente construida en planta baja.

Superficie construida =~ 52.800 m2.'::0,04

F.O.T.

- Sup. dres urbana meta - 1.1%6. 400m2, ..;ii_"_q__

- "

No existiendo construccicnes de mis de una plénta el F.O.

T, se zsimila alF.0.S.. .



————

2.5, RED VIAL

Accesos - Ver plano
Este se produce alternativamente por las calles Sarmiento
y Centenario, gue producen el vinculo de la loczlidad con

le Ruta Nacional N° 146,-
Tragado — Ver plano

Ceracterisiicas técnicas v estado:

nY]

La red vial es de tilerra, lo gue exige unz permanente ac—
cidn de manténimiento. E1 exceso de pendientes produce,
tanto en €pocz de lluvias comwo de seguia, problemzs de a—
rrastre de suelo. | _i
Dicho mantenimiento resulta muy oneroso a lz .comuna pues
consume el 60% del presupuesto municipal, péro hesta el

momrento es la uniecz solucidn.
2.6, TRANSPORTE

Termingl de Omnibus

Ko existe edifico a esos efectos y el ascenso y descenso

de paszjeros se reslizz en el Hotel Hfertin,

1=

1 servicio de transporte de Larga Distancia lo realizan

as siguientes empreszs:



2.7.

T.A.C. : B frecuencias diarias enire San Luis - San -

Francisco y Villa Dolores,

E.T;A.D. : 4 frecusncias diarias entre San Luis - Qui
nes.
-3 frecuencias semanales entre San Luis -
San Francisco - La Botija.

C.0.7.1.L.: 1 frecuéncia diaris entre San Luis - La Rio

Ja.
CTRCULACION Y ESTACICNANMIENTO

Indice de motorizacidn

Se registran 185 unidades automotores, lo gue arroja un

indice de motorizacidn igual a 1 automotor cada 13 habi

tantes,

Sigtema circulgtorio

No hay normas gue regulen el sistema circulatorio. En to-

das las calles se admite de hecho la doble eirculacién.

Eetacionamiento

Hey restriccidén de estacionamiento sélo frente a la-po-

licfa.

Situaciones confiictivas

No se detectan situaciones conflictivas en el ‘sistema cir



2‘8.

culatorio de la localidad.
INFRAESTRUCTURA DE SERVICIO

Azua Potable - Ver plzno

Cloacas -

La planta urbana se encuentra servida en el 95 % de su ex

tensidn por la red domiciliaria de agua,:

El fldido proviene de un pozo 2 cielo abiérto, con capta-
cién por. intermedio de una galeria filtrante en la margen
este del Rio San Francisco.

El Departamento de Inspeccidn sanitaria la considera como
aguz bacterioldgicamente apta para el consumo,
Recientemente se ha terminado la_construccién de un acﬁé—
ducto provenienie de Rio Hondo.

Existe planta potaﬁiliZadora.

La "Asociacidén Agva Potable Domiciliaria Ayuda" administra

y controla el suministro del 1ligquido.

Se considera que la dotacidn actual es altamente suficien-
te y admite futuros crecimientos de poblacidén. No ocurre asi
con la red de distribucidn gue no alecanza a servir a la 1o

talidad de pobladores.

No existe sistema publico de eliminacidn de excretas.,
Tal operacidn se realiza en forma eficiente por medio de

pozos’ absorbentes domiciliarios,



Energia Eléctrica - Ver plano

El servicio-de la red domicilieria se extiende al 95 % de
la planta urbana.

F1 fldido proviene del Circuito interconectado Provineial
de 33 Kv., siendo cualitativa y cuantitativamente suficien

te.

Alumbrado Publico - Ver plano

Lz red de alumbrado cubre el 80 # de la plantz urbana.
La prestacidén se reszlizs-con ldmparas incandescentes y de

lug de mercurio,

Teléfonos - Ver plano

La red domicilisria es d¢ serviecio local, es decir no tie
ne conexidn provincial., Bl serviecio es provisto por la
Cooperativa Telefdnica San Francisco Limitada y tiene una
capacidad de 150 aparatos. Actualmente estan en servieio

130 aparétos

Gas y Superzss

El combustible corrientemente utilizado es el gas envasa—

do en garrafas proveniente de Villa Dolores y San Luis.

Desegiies pluviales

No existe sistemaz de desaglies pluviales. El drenaje se ha
ce por pendiente natural aprovechandd la topozrafia de a-

centusda inelinacidn,



Forestacidn

L4

La planta urbana esta forestada en general con paraiso ja
pones, jacarandd, naranjos, pero sin criterios preestadble

cidos.

Areas Inundables - Ver plano

No existen sino en épocas de excesivas lluvias, en secto-
res de las margenes 3el Rio San Francisco. No obstante la
excepcionalidad se han construido defenszs que eviten fu-

turos siniestros,

Sistema de riego

Un =21to porcentaje 8e la locelidad se encuentra servido
por el sistema de riezo qué en la actuelidad resulta in-

suficiente en épocas de sequia.

Recoleccidn de residuos

La municipalidad realiiza la recoleccidn de residuos.
Se depositan en una barranca situada a 5 Em, de la locali
dad, se utilizan como relleno de terrenos deprimidos o in

cineran.

Edificios de valor histdrico - culiural

Lz escuela de Sgrmiento: fué el estzblecimiento donde el



3.1.

Maestro inicid sus actividades,

Iizlesia de la Banda Sux: data de 1780 y aln es utilizada

para los servicios religiosos.

De ella refiere Sarmiento: "..,.demolimos el frente de la
iglesia gue estd bajo la aévocacidén de San Francisco de A
sis, dicho frente habia sido alcanzado por los efectos de "
un rayo y construifmos el ler., piso de una torre y coro
con pilares robustos de algarrobo, enmarcado con la made-
ra de un garzbato natural encontrado en los bosques aledz
fos..."

Describié tres curvas y en esz madera talld Sarmiento la
siguiente inscripcidn "San Francisco del Monte de Oro -
1826",

Ta Casa de la Cultura: fue esta laz viviend: de la recono-

cida maestra docal dofia Rosenda Quirogz.
COBERTURA DE SERVICIOS
SATUD 7 | -

La localidad estd servide en el rubro Salud por un Hospi— ‘

tal Complejidzd I que pertenece 2l Airea Sanitaria I de-

pendiente de San Luis,

Servicios Dotacidn de personal y capacidad

Clinicg 4 médicos



3.2

Laboratorio 1 bioguimico

Obstreticia - 1 obstetra

‘Internacién ‘ 10 camas

Administracidén y Servicios 9 personas

Dispénsario

Servicios _ Dotacién de personal y capacidad
Clinica General 15 personas, algunos médicos y

demés pPersonal son los mismos del
Hospital,

Consultorios externos

Ademis la localidad cuenta con una clinica ¥ un consulto—

rio privzdos.

EDUCACION

- La Enseflanza Primaria se imparte en las siguientes escue-

las,

Escuela N° 62 93 zlumnos 11l docentes
 Escuela N° 48 240 alumnos 18 docentes

Escuela N° 15 de adultos 26 alumnos 2 docentes

Nacional Normal Sarmien
to 156 alumnos 21 docentes

La Ensefianza Secundaria se imparte en los sizguientes esta-

blecimientos.,

Escuela Profesicnal N95 54 alumnos _ 12 docentes



3.6.

3.7.

3.8.

COMUNICACIQNES

ENCOTZEL presta sus servicios en el rubro especifico,

La Cooperativa Telefédnica San Francisco Limitada provee
la red domiciliaria gque es de comwnicacidn local.

Se halla en trdwite de vinculscién a lz Red Nacional,
Las Redes de Radiocenlace Provincial ¥y la Radio FPolicial

complementian el sistema de comunicaciones,

BANCOS

E1l Banco Provincia de San Luis posee una sucursal en la

localidad.

CONERCIO

Este rubro, en sus clasificaciones de diario, ‘periddico y

ocasional cuenta con un ndmero de -123 locales,

HOTELERTA

La localidad cuenta con 2 hoteles en funcionamiento de 2a.
y 3a. categoria.
Adem#is existe una Hosterfa que no funciona desde 1977 y se

encuentra practicamente abandonada.

‘Tiene 28 hzbitaciones, salas de estar, comedor, terraszas,

piletas de natacidén y 2 Ha. de terreno libre forestado.

Se trata de un edificio de excelente construccidn, en la

‘actuzlidad, el Gobierno de la Provineia la tiene en venta

girecta,—~

. —

i



3.9,

3.10

3.11

4,

CULTO

Se registran dos iglesias catblicas, la Sagrada Familia y

San Frencisco de Asis,

VIVIENDA

Fl Censo Nacional de P oblacién y Vivienda de 1980 ha arro
jado la cifra provisoria de 705 unidades de vivienda exis-
tentes en la localidad. _

Segin el programe del Instituto Provincizl de Vivienda y
Urbanismo, en julio del afio 1980 se ha entregzdo un lbte

de 110 unidades que no llegd a cubrir la demanda.

-LUGARES ©DE INTERES TURISTICO

La Escuela de Sarmien£o, es un punto miéximo de interes en
lz localidad gue en el afio 1980 ha registrado el paso de
2000 personas,

Con mucho menos atraccidn pero con suficientes valores ge
detectan: ]

Iglesia de la Bzndz Sur

Laguna Esteco

Laguna de Las Palmas

Quebrada de Lépez -

La fébrica de objetos artesanzles én maders

ASPECTOS ECONOMICOS



4,1, ACTIVIDAD INDUSTRIAL

L.2.

4.3.

Industria de Servicio

2 estaciones de servicios

6 talleres mécanicos

Peguefias Industrizss

fébrica de blogues
fébrica de ladrillos
fébrica de mosaicos
fébricas de soda

herrerias

How e

fdbrica de objetos artesznales, parguet y muebles.

Posee vnz cspacidad de 25 operzrios

Matadero Iunicinal

Faenan para la localidad un

ACTIVIDAD COESRCIAL

Ademds de lo apuntado en el
cios mayoristas cuyo radio
cal.,

YALOR DE 1A TIEREA

% los efectos de establecer

vromedio de 7 animsles diarios.

item 3,7. existien tres comer-

de accidn supera el nivel lo-

un pardmetro de comparacidn se



han tomado dos puntos significativos de la planta urbana

en valores de 1la tierra.

Area Central ' $ 12.000 POr m2.

Area Periffrica $ 8.000 por m2.

OCUPACION DE LA IANG DE OBRA POR SECTORES PRODUCTIVOS

Agricola ganadera 10 %
tdministracidn 60 %
Indusiria 20 %
Comercio 10 %

PRESUPUESTO MUNICIPAL

4fio 1980 " TPotal $ 499.994.098
Ingresos

=~ Ingresos Municipales $ 194.363,706

Ingresos Nacionzales T § 195.044.281

Ingresocs Frovinciales $ 110,586,111

$ 499.994.098

Egresos
Gastos de persona $ 253.605,200
Bienes de Consumo b3 31,000,000
Servicios | $ 93.620.000
Transferenciss ¢ 3,128,000
Bienes de Capital $ 12.128.000



4-70

Obras Pdblicas ¢ 70.699.172
Amortizacién de la deuda $_ 35.563.000
$ 499,743,372

ENERGIA TFACTURADA

Afio 1979 Total $  88.166.000
Discriminado de la siguiente manera:
Residencial $ 36.166.000
Comercial $ 17.542.000
Tndustrial $ 5,621,000
Grandes Usuarios 8 1.168.000
Cficial | $ 4,247,000
Alumbrado Publico ¥ 24,146,000
MOVIMIEHfO BANCARIO

Banco de San Luis 1979

¥onto global de eréditos otor § o
zzdos $ 740.415.610
Lionto global de dépositos $ 559.531.752

MEDIOS DE CONTROL EXISTENTES

Existe una disposicidn municipal por lz gue se exige que

-

los plenos de construccidn sean vidados vor el Colegio de

Arquitectos de la Provincisa.



6 L .

PROYECTOS EXISTENTES-

PAVIINENTO

De pavimentacidn del centro de la localidad. Se cuenta con

estudios completos.

ALUMBRADO PUBLICO

De ampliacién de la red con lédmparas comunes y de gas de
mercurio en el 10 % de ls extensidn actual.

También se han proyeétado la extensién de 3 Km., para ser
vir al camping de Laguna Zsteco y al balneario de Quebra

da de Ldpez,

TELEFONO

De vincular la red local con Radicoenlace por Sistema de
microondas y televisidn, Se estan llevando a czbo tramiis

ciones ante ENTEL con tal objetivo.

EDUCACIOKN

De construccibn del nuevo edificio de la Escuela Normal
gue tendrd una superficie del orden de 1,000 m2, cubiex

to=,



SALUD

De construccidn del nuevo edificio del Hospital que se en
cuentrz en estado de obsolescencia y disminuida capacidad

en superficie,

ESPARCIMIENTO

Se estd construyendo un playdn polideportivo gque ofrecerd
la posibilidad de practicar hand ball, bdsquet, tenis, fui
bol, natacidn, atletismo, gimnasia.

Tendrd también sede socizl y se cuentz con la colaboracidn

de la Direcciédn de Deportes y Turismo.

Remodelacidn de 1z plaza municipal

La Municipalidad cuenta con un proyecto realizado por un

arquitecto de' 1z localidzg.

Cemping de Lazuna Esteco y de Las Palmas

De Tinalizacidn ds las obras de esuipamiento y dotacidn

de a2lumbrado.
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DOBLACION

Si bien es cierto gue existen diversos métodos para proysc
t

QJ

oblaciones, cuando lz megnitud de sstas es peguelia y

mAs aun cuando no existen fronteras gue dificulten su Pmo
vimiento" y el perfodo ds tiempo a vroyscter es grende )
szita muy riesgoso tomar como certeros o gproximzdos sus
rezvitados,

En estas condiciones los czmbios ciclicos de la =conomia
inciden en formz directa en £l comportamiento de estas PO

blzciones produciendo distorsiones en las cifras esperadas

Voluren

De acuerdo a los resuvlizdoes provisorios del Censo Nacional
de 1980, 1z poblacidn ©

otal
nabitentes, es la segzunda localidad Gel Departanento Aya-—
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cuchc en meznit
primer Cenao Kacic o
la poblacibn = 1380, siguiendo el ritmo Jde

San Luis-Mercedes, vemos que la poblaecidn ssria de 33.534




1847 = 2.345
1860 = 1.864
18970 = 1.G655
1880 = 2,448

Con estos valores se pueden csicular 125 tasas de creci-

mientc anvsl nme

1%47/60 = -17,58 %o

1560/70 = 4,82 4o 1947/80 = 1,30 %o
1860730 = 13,54 %o 1870/80 = 22,34 %o

portante registrzdz en lz locelidzd en los Cltimos tiem—
OS5,

Lz tasz del periodo 47/8C e: pricticamsris nuls, esto es
dsvido =21 decreciziernto ocurrido en iz poblacidn en el pg
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tar poblacicnes, se han considerado tres hipédtesis pard
elaborar difereﬁtes proyecciones,

En base a las tasas de crecimiento anual medio por 1,000
habitantes y los datos de poblacidn que figuran en 1.2.,
se puede proyectar la poblacidn seguin las siguientes hi-

pdtesis.

Hiobtesis A

Utilizando lz tasa media de crecimiento (r) para el perio
do 1947/80 = 1,30 %0, se puede proyectar la poblacidn

mediante la aplicecidn de la férmula:

PE - Po ( 2 + vt)

( 2 - rt) donde Pf = Poblacidn finzl

. Po = Poblacidén inicial -

Ir = tesa de crecimiento
anual medio czdz mil
habitantes, -

t = tiempo transcurrido

entre Po y Pf

De acuerdo a esta férmula: -

i

Poblacidn afioc 1890 2.480 habitantes

Foblzeidn afic 2000 = 2.512 habitantss




Hipdétesis B

Utilizando la misma férmula de proyeccidn, pero con la ta
sa de crecimiento del perfodo 1870/80 obtenemos los si-—

guientes resultados:

Poblacidn afic 1990 = 3.064 habitantes

Poblacidn afio 2000 = 3,856 habitazntes

HipStesis C

Se trata de proyecciones efectuadas por el I.N.P.E. (Ins-
tituto Nacional de Planificacién Econdmica). Estas préyggz
ciones estén dadas a nivel de Departazmento, por lo tanto
se calcula el porcentaje de poblacidn de cada localidad
con respecto al departamento én el afio 1980, -

Se supuso que esa proporcién se mantendria constante.

Con la cifra de poblacidn departamental del I.N.P.E. para
los afios 1990 y 2000, calculando el porcentaje qué corfeg
ponde a cada localidad, se determina el volumen de pdb1a—

cidn proyectado.

Poblacidn afio 1990 = 2.371 habitantes




Poblacidn afic 2000 = 2.338 habitantes

Las tres hipbtesis estudiadas admiten las siguientes eva

luaciones:

Al tomar en la hipltesis A un periodo mds amplio de tiem
po, algunos de los bruscos efectos gue pueden causar hece
chos puntuales sé diluyen, pero parﬁalgunas poblaciones

puede tener el defecto de no medir con suficiente exacti

tud tendencias qﬁe han surgido en los ltimos afios,

La hipétesis_g tiene las virtudes y los defectos inversos
a la anterior, es decir mide las tendencias mfs cercanas
pero a su vez es tambifn mds sensible a los hechos even-—

tuzles,. .

Al partir.en la hipétesis C de pfoyecciones-nacioﬁales que
son las de mis altg confiabilidad por mane jar la totalidad
de la poblacidn, por las magnitudes en juego y por estar
referidas postériormente a proyecciones provinciales y de
partamentales, es la que posibilitaria une verificacién
més ajﬁstada. Pero al mantenerse fijes las proporciones de
poblacidén urbena con respecto a la departamental desde
1970 hasta el 2000, se estd desestimando el proceso de ur
banizacidn ogue efectivamente a sucedido y probablemente

continuara.



Por otra parte también se¢ producen distorsiones al existir
departamentos gue segin las proyecciones Gel I.N.P.E. cre
cen pero asi lo hacen por existir una ciudad en particular
que es poseedora del potencial de crecimiento. De modo que
por metodologia adoptada en esta hipbtesis el crecimiento
de aquella arrastre el de todas las otras, sin que exista

ninguna disposicién vdlida para que ello se espere.

Proyeccidén Ponderada

En base a las proyecciones anteriormente obtenidas, se pon
dera el crecimiento definitivo de la localidad, cobejando
y analizzndo las hipétesis mds ajustadas a la espectativas

de crecimiento segin surge del Andlisis Regional.

ARO npn npn ng PONDERADA
1990 2.480 3.064 2.371 2.800
2000 2.512 3.856 2.338 3.500

Al ponderar los crecimientos de poblacidn se ha decidido
tomar una cifra intermedia entre los bajos crecimientos de
las hipdtesisi A y C y los 2ltos de la B, que al?tener
solamente en cuenta el indice producido entre 1570 y 1980
sea guizds demasiado optimista en cuanto 2 aumentos de ha
bitantes. Existen aqul fuerzas encontradss, por un lado;
lz pavimentacién de la rutz a San Luis y el Corredor Cér
doba - Cuyo hzcen pensar en un impacto econdmico importqg



tes, pero por otro no se detectan fuentes productivas que
puedan absorver'mano de obra y por lo tanto retener y/o
atraer pobladores. Balanceando ambos criterios se ha_pons

derado para el afio 1990, 2.800 habitantes y para el 2.000

[

2 3,500 habvitantes.



VI RECONOCIMIENTO DE DEFICIT Y DEKANDAS.



DEFICIT Y DENANDA DE EIPLEOS

En esta localidad el problema de émpleo se complejiza,

pues la desocupacién esta disfrezada y el 60% de los pues

tos de trabajo los provee el Estado.

Por lo tanto para llegar a una estructura productiva sana,
deberan crearse puestos de trabajo,para no solamente cu—
brir las demandas que surgirdn del crecimiento poblacio
na;/sino para producir un traslado de lz mano de obra ac

tualmente ocupada por el Estado, al sector privado.

afto 19360 2000

HABITANTES 2800 3500
ol POBLACION _ 325 700
=
=
Q NODE FiMTILIAS - 81 175
Ol PLEOS

\ .
Esto se ha calculado considerando una familia compuesta

por cuzstro miembros y a razbn de 1,5 empleos por cada gru
po familisr,

Si bien no parece una excesiva cantidad, parz esta locali
dad gue tiene un movimiento econdmico lento, implicard un

considerable esfuerzo.



2o

DEFPICIT Y DENANDA DE SUELO URBANO

. En este punto se deberd definir si para albergsr los cre

cimientos de poblacién,esperados serd necesario aumentar
la superficie de tierra urbana y/o densificar la poblac
cidn ya existente.

La densidad actual es de 17 habitantes/Ha. Se estima co
mo muy baja aun para estea loecalidad y sin llegar 2 es-—
tandares de nidcleos mayores, se consiGera gque debe ser
aumentada. Con arreglo a las caracterfsticas locales pro
plas se establece unza densidad proyectiva de 50 habitan

tes por Ha.

Densidad actual Sup.urbana actual
Poblacidn Actual 17 n/Ea. ' 142 Ha.

2.448 hab, Densigad ﬁfopueg Sup.urb.necesaria
L. y LT £19 Ha.

Aumgnﬁo de pob. 50 h/Ha. Sup.urbana ociosa
admisible 93 Ha
6.052 )

DEFICIT Y DEMAKNDA DE INFRAESTRUCTURA

Azua Fotable

Fuente de aprovisionamisnto
En la actualidad exisbe un pequefio déficit que se resolve
ré fdcilmente con la conexidén del azud de Quebrada de Lé-

pez, gue suvministrzra parte de la dotacidn necesarigycal—



3-2-

3.4.

culada en 250,000 litros diarios cys cubrird j;io~los cre

cimientos poblacionales,

Red de distribucidn
Es suficiente a las necesidades actuales, a medida que se

produzcan los crecimientos es factible su ampliacidn.

Energia eléctrica

En la actualidad se encuentra ampliamente cﬁbierto el ru
bro, tanto en cuanto a fuente de aprovisionamiento como

a red de distribucidén. 3i se estima 1la potencial produc—

c¢idén de enerzia del Digque La Huertita se puede considerar

que el rubro estara a cubierto para 1los crecimientos po-

blacionsles, hasta mds alld del afio 2000.

Clozcas _

No esta cubierto este servicio, adn asi no se considera
prioritario debido a la baja densidad de poblacidn, a la
suficiente red de agua potable y a la aceptable absoreidn

del terreno.

Pavimento

Con.lg finélizacién de la pavimentacidén de la nueva +tra-
za de la Ruta Nacional N°® 146 quedard pavimentadz iambién
lz nueva avenida de enlace con la localidad.

Solo faltard hacer 1o propio con la estructura vial intra

urbena, que reviste caracter prioritario



3-5.

4.1.

Con obras de mejoramiento y mesntenimiento deberédn tratar—
se los vinculos con 1los siguientes puntos de interés turis

¢ Lépez, Laguns

(o]}

co-paisajistico; Balnearios de QJuebrada

de Zsteco y de las Palnas.,

Teléfono

Deberia conectarse el sistema local con el provinecial ¥y a
demis dentro del periodo de 20 afios deberd duplicarse la
actual dotacidn de lineas domicilierias.

DEFICIT Y DENANDA DE BQUITANIELTO

Sz21lud

E1 deficit gue en la szctuslidad presenta el rubro, mds las
dexendas provenientes delerecimientc poblacional quedaridn
savisivcnas con €l nuevo edificio/cayo rroyecto aprobzdo
en la Direccidn Provincial de Arquitecturaz. Esta cubre una
supsrficie del crden ée los 1.500 m2,

Educacidn

Zn el nivel primsrio este rubro se encuenira satisfecho;

sélo faltaria cubrir las derandas provenientes de los cre

cimisntos poblacionsles.



4.3.

’ . CRECINIERTO FRIMARIO SECUNDARTIO
A_ﬁo- POBLACICEAL i5m2./al 18m2./ =1.
1930 325 636 m?. 293 m?.
2000 . 700 1500 m2. 630 m2.

&n cuanto al nivel secundario, se estima gue con el nuevo

edificio gue se halla en proyecto aprobado en la Direccidn
Provincial de Arquitectura quedaran cubiertas las demandes
actuales y futures.

El citado establecimiento, nvevo edificio de lz Escuela

Hormal Juperior, tendrZ una superficie del orden de los

2500 m2. cubierios y c.ntard con alberzue parae docentes.’

Debe tenerse sncuentz gue las superficies indicadas en <l
q P

cuzadro miden czntidad de suelo destinado a2l uso.

Esparcimiento-

Zn la actualidad, este rubro es ligeramente deficitario

vero a partir de les terminacidn de¢ las obras del Playdn

polideportive guedard cubierto, =ain con los crecimientos

previsibles en lss demandsas.



ARO CRECINTENTO ~ RECREACIOR SOCIC-CULTURAL
" POBLACIONAL 2 m2/h=ab, 054 m2./hab.

1330 325 650 m2, 175 =2,

2000 700 1400 m2. 378 m2.

4,4, Comercio
El rubro se encuentra ampliamente satisfecho v sdlo habria
gue cubrir las demandas provenientes de los crecimientos

poblacionales,

' Aﬁé CRECINIENTO COL=RCIO
POBLACICHAL Q32m2/hab

1950 325 104 m?.
2000 T0O0 224 m?Z.

4.5, Areas Verdes
Los standares aceptados establecen 10mZ2. por habitante
de Area Verde publice. La localidad posee 20,000 m?2. de

Pl

%

za, 1o gue siznifice que tisne un Géficit del orden
de los 500 m2,

S3i se consideran los intrementos poblacionzles se necesi
00 m2., mis pero esta

b

o

Teran 10.
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do = l= ampiitud de lzs parcalas

urbanss, bhaje densidad y extremz cercania del arez rural.
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4.6,

4.7.

te
.ble con le 1= categoriz pero

Vivienda

Con arreglb a los crecimientos de poblacidn, las dem=ndas
en este Tubro serin de 81 y 175 unidades p=zra los safics
1980 y 2000 respectivamente. ' .
Considerando gue en la esctuslidad existen 705 unidadses,la
construccidn de 256 mds en los préximos 20 afios, rePreseé
tard un considsrable esfuerzo tanto del sector privado

cowo del plbiico.
Hotéleria
e
€5 posivle detectar la carenciz de un hotel de nivel acep

La localidad posee un estsblecimiento de magniiud compati

th

e encuentra actuslmente ce-

in mansenimiento.
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VII PLANTEC ESTRUCTURAL DE ORDEKANIENTO
1~ BSTRUCTURA URBANA
2- CBJETIBOS DE LA PROFUE3TA DE ORDERANIENTO
‘37 ZPLAN: DIRECTCR



ESTRUCTURA. URBARA
Las Bandas Worte y Sur son'los dos sectcres de territorio
gue componen la loczliidad. Estas estan scparadas por el
rio San Francisco y vinculados por un puente peatonal y
vehicular, |
Histéricamente lz Bandz Sur poseyd el mayor peso poblacio
nal e 1mLorban01i)_d_ouu fué perdiendo en favor de lz Ban
da Norte, en el transcurso de este siglo.
Dicho proceso de traslado y la ondulante topograf{z han
dado como resultzdo un trazado considerablemente irregu-—
lsr en cuanto 2 Torma, un e€xtendido longitudinzl de Norte
2 Sur y una gZrsn inprecisidn en la definicidn del 1l{mite
urbano, hecho gue se acentis en la Bandz Sur. Ko obstante
se ha dsterminado un Ares Urbana dentro de los sigvientes
imites: al norte, este y sur, la calle Coronel Concha y

L

una linea que mereca el deslinde 4= los parcelamientos e-

minentemente rurales, Al oeste, loé arroyos de las Cha-
cras y de las Chilcas,

La estructura vial secundariz ssts con;orvpd Tor: lg ca-
lie Szrmiento, vinculo, con 1la Ruta Nacional No 145, 1la
calie Centenario, que a trevés del puenie produce el vin-

culo entre las Bandas, subsiguiendc como czlle F. Irizo—
2 = e gl

ven.

t=)

n el transversal: las calles San ¥artin y Bslgrano,

zntre 105 equipamientos especiiicos desizczios

-

_"“

riguran:la

Escuelita de Szrmiento i la Hosteriza,

w



La dispersidén urbans de la localidad es muy grande, tal

como se& aprecia en el siguiente cwadro donde se

transferencia de suelo rural a urbano no ocupado.

mide la

Sup.total| Sup.total | Sup.toizal % % |

suelo urb|] suelo ocup| suelo 1ib. | suelo ocip. suelo 1lib,
mZ. m2, m2.

1.420.000 42¢,00C 994.000 30 70

El Ares Central, si no totalmente definida se sitda en +r

a

mos de las calles Centenario, Belgrano, San Nartin y Sar-

misnto,.

Desde el punto
tal como

" ¢idn,
sur,

En 13z

configuran uns

primera,

de vista residencial existe una diferencia

se ha mencionzdo entre las Bandas norte y

le magnitud de las percelas y la densidad

ocupacién de tipo urbanc con densidad baja.

Kientras gue en la segunda, 10s fraccionamientos son mu—
= (=1 b -

cho mds amplios y estédn en el limite de lo rurel en lo re

lativo a densidad.



o

G|
> .,.-..mﬂ% =

Pkl L ” sl

L R
k . .
TS JJJ. N N ,
l/h.....& ?éz?.: ,..,yw ny) &
o «W \:5:.. .v;,.&nqyf_:..‘.bs:fe. ANy z&,.::.::
4 w - .:
7% Ny :
/...lvzhf..vuded . A . & m
iy u:t..\t. .lbﬁv.!
b T .
.,l.:.c l///d.n.v C..u«.uuuu e - . -, <
o ..vj ] Y, R,
e .C.-v valwyvv
- 3
E \y’ul ' N h..\.\ dw
\.w.u».. ,W M...r n.u..m..
e ) z RN
&.Uhy - w s
e, > - =
(7 .\I‘si— ...l’ -




2. CBJETIVOS DE La PROFUESTA DEL ORDENANIEETO URBLHG
La mefa Gel presente estudio consiste en promover el ordena
miento espacial del dzbito urbano, 2l gue asegure 105 bene
Ticios de una adecuada organizacidn de las actividades v .
sus interrelaciones, protegziendo las condiciones ambienta-
les, y dotar =21 Gobierno FProvincisl y Lunicipsl de los me-

carnisnos téenico-legales correspondientes para legislar su

e}
S.
CJJ
5
s
4]
ot
!_I
(]
(&)

'stos fines se implementardn mediante un Cédig

-

E
¥ unz ndéamine de recomendaciones y Planes v Prozrsmas de ac-
¢idn e Inversidn Gubernamental.

,

Los concentos cque guiaron la consecucién de los objetivos

generzies enunciados y del correspondiente Plan Dirsctor en:
varticulisr, fueron los siguientes:

a — Control G&e 1z dispersidn urbansz.

b - Definicidn de ios usos del suelo.

n de criteriocs dg parcelsmiento.

=
On

- Definied

c
d - Mejoramiento del tejifo urbano.

e — Categorizacidn de la trams circulstoria,
I - Mzjorzziento del mpaiszje urbsno.

inexistencies de normass cue reglarenten la crezcidn de

tierra urbanz podris deterxinsr cus agnellis asvmentara.:




Si esto sucedisra provocsriz une inutilizacidn de tie-
rra rural, gue no accederiz a un rezl uso urbazno, un S0
bredimensionamiento de la infraestructura y en definiti

-

va un usc antiécondbmico de los

H

scursce

s

Para prevenir esta situzcidn negativa, se delimitard el
Area Urbana, deslindéndela del Area Rural - guedando

prohibida todz amplisecidn de aguells. mie¢ntras no se

€ necesidad claramente tablecidas.

o

cumplan condiciones

Organizacidn de loz usos del suclo

Se considera cue la zonificacidn por usos permite un me

Jor ordenzmierto de las actividades en el esnacio,

Se establece por lo tanto la organizacién/sectorizando

r

zonas segun predominio de 1Q3s mismos:en

- Residenciales

- Centrales

- Industriales

- Zsparcimiento

Se determina para cada und de el11ds el uso predominante,

el complemsntario y el condGicionado.

Definicidn de criterios de parcelamiento . :

&=

s este uno de los parsmetros neceszrios pera un control
adecuzdo del ordenamizsnio urb=no.
Examinado 1os fraccionszientos de lz iocsziidad se apre-

cia unz gran variedad de situacicnes, alsunas extremss



ancho de lote. Parz regularizzr
de

gsuperficies minimas

uso del suelo y

w
LY

en cuasnto 2 superficie o
L.al

esto de adorptaridn anchos
las, las gue se¢ ajustaran

gsidad.

e joramiento del teiido urbano existente
Se estazblecen criterios de ocupacidn de los predios me-—
E

o

.d_
diante restricciones a la construccidn en 105 mMiSHMOS.

Q'\““ .- ) L4
erficies max
a cresr un tejido urva

b=t

llas se referirén = lineas de retiros, porcentzjes de
imas construiblés -y

me jorgr

2
cuapacibn del suelo, su
alturas, Se tiende de esa maners

2 czds zonz de uso y en conjunto a

no adecuado
le ecolozl
trama clrculstorig

Catezorizacidn de la
Desde el punto de vista funcional, lazs circulaciones -
egtructura urbana,

- constituyen =sspectos relevantes de le
tanto cada u de las erterias que la componen

€ben ser azdecuazdemente caractzrizadas sezin el rol fun

y el con-

d

or lo una
ionzl gue deban cumplir, el ancho necesario
las mismas se realiza.

(]

soopre

4]

c
las esctivigzades qu
Desde el aspecto del accionar piblico, e3ta caracteriza

Sl
o

ol

ek
"‘)

n implica la formvlacidn de una politica de priorida

@]
'J.
O

srg l2 pavimenitacidn y mantenimiento de las vias,

ces p
La tremz se clasificard e



" nicacidn regiondl,

)

l_.l

10

M

a

w

e

l"'l

lz red prims
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es lz compuesta por

guz configuran ls

™

trams

Iie jora.iento del wpzisad

Lz baja calids

"38.' €5 carsnci
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Lae sccione mejorz

a1

fmbito pdblico como el nriveado.

Zn relacidn al £mbito piblico,
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n

cidn, recomendaciones

nrivado,

Gug comun ic

Tros urbsnos,

5¢e

el mejoramiento

.11
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Sezun se estzblece en los objetivos de la propuesta de ord

O]

natiento, una de las metas buscadas es impedir la dispersidn
urbana, por ello se ha e b1601do un limite que dezlinda el
Area Urbsna de la Rurzal

. Por czracteristiczs especiales de¢ la localidad, anzlizadss

en la parte correspondiente a Estructurz Urbzna, esta Area

obstante vivir en fraceiones amnlizs tienen un modo de vida

Desde el punto de vista de la zonificacidn, en los aspectos
resicencizles, se ha optado por dos grados de densidad; una

de vipo medaio-bajo, la Rl y otrs de tipo muy bajo, la R2,

[

retado de densificar y definir la Zona Central, ubi-

céndole sobre la calle Centenzrio, entre 25 de mayo y Rosen

o
o
4O joX
jrt
ia
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g

gz, v la plazz,

Zona Indusirisl se ha ubicadc 2l este de iz loczlidad,=s

gl
0

lz vera del camino gue conduce a Lagune de 1as Falmas, La
fraccidn cuenta con infraestructura adyacente y una adecuz
da conexidn vial con lz Rutz Nacional K° 146, que impedird

perturbacicnes en iz Zonsz Pesidencial con su tréfico espe-—



cifico.

La Zona de Esparcimiento se ha locslizzdo en diferentes sec
tores gue cuentzn con obras en construccidn o rezlizadas o
bien se trata de zonas de natural capacidad parz tal activi

dad.

Desde el punto de vista circulatorio, se ha definido una red
secundaris, buscando implementar una adecuada vinculacidn in

terurbana.,

No se ha delimitado Zonz 'de Ensanche urbesno pues el Area Ug
bana involucra una superficie de tierrs ampliamenté canpés .
Ce abastecer las demandas de suelo urbano previstias por las
proyecciones de poblacidn hastz bastante mds 2114 del afio

2000; -

EL PLANO DIR=CTOR ES CCINCIDEXTE COX EL PLANO DE ZONIFICACION
Y ESTA UBICADC ER EL APARTADO IX, JUNTO AL CODIGO URBANISTICO.



VIII JIDERTIFICACICN DE CBRAS Y REQUERINIZNTCS PARTICULARIZADOS.

u

RGANIZLCS CGONCURRERTES Y/O SPO?SABLES Dz PARTICIFACION



CRITEZERIOSGEZNERALE.S

lediante la sancidn del Cé3igo Urbanistico puede considerasrse
encauzado el ordernamiento de los espacios privados, esto con
"1z imporiancia oue debe asigndrsele, es no obstante s0lo una
perte de las acciones tendientes =z coﬁseguir un méjoramientb
ambiental. La otra/que completa y perfeccionz lo anterior, es
el accionar del Gobierno o del Sector Privado en procesos de
satados y regulados por dquel, encarzndo obras de magnitud
nue éatisfagan necesidades bésiéas ¥y produzcan cambios estruc
turaiss importantes, gue escapan 2 la2s posibilidades de un c§

igo.- Existen ciertcs csmpos en nue hay perspectivas cierias
= e T a-

d
de desarrollo, pero hace falta el agente -desencadenante del

proceso., &n oiras oczsiones simplemente se necesita el apoyo

ot

¢cnico, del nivel adecuado e incluso a2 veces,. la ampliacidn
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sria de ideas gue pueden Gar técnicos con
una visidn méds amplia en los procesos y experiencia en 1os
mismos, _

Por otro lado debe tenerse en cuenta gue 10S recuarsos munici--
pales y/o provinciales no son abundantes, por lo tanto la a—
signacidn de los mismos debe ir precediéa de unz adecuszda re-
lacién costo-beneficio, pasra encarar una poliiica racional de
inversiones.

Se debe establecer criterios rigurosos en 1a decisidn de obras.
Pero también deben maneiarse con criterio imzgginetivo y no imi
tativo. Fo todas las localidades tienen las mismas necesidades,

—— -
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ni las tienen al mismo tiempo. Debsenzstablecerse prioridade..,

INFRAESTRUCTURA

La definicidn de Area Urbana, mediante un precinto periectamen
te delinitado trae implicita unz politica ‘de prioridades en
cuanto al completamiento de la infrasstructura. Habiendo sido
esta a su vez un pardmetro rara la’'definicidén de lz misma., E
xiste por lo tanto una estrecha relacidn enire area urbanz y
drea cubierta con servicios.

Quedan sin embargo, pequeiios sectores carentes de laz:z misnmas,

ue deberdan ir siendo cubiertos sesin prioridsdes.
a 2 E

— Froyecto de acordonzmiento v pavimerntzcidn

Previo a encarar obras de pavimentacidn habrd de solicitar
ge a la Direccidn Frovinecial de Vialided el estudio ¥ Dpro-

yecto de niveles y cordones de la localidad. Toda vez que

finalizada la construccidn de esta obrajrecien se es
- tard en condiciones de encarar lss cbras de pavimentaciéqy

r
ste

[$))

con arreglo a la prioridad definida por lz estructura vial

interna segdn obra en el Plano Director.

2 - Proyescto de aperturz de camino entre Quebrada de Lépez,La-

una Bsteco y Rio Zondo

e trata de azbrir un camino gue vincule tres de los puntos
pas atractivos de 1z localidad: Quebrazda de Lépez, Laguna

Esteco y Rio Hondo, pera finzlmente enlazarlo con el cami-



no de caracoles gue conduce a la localidad de Carolina. E—
1lo conformaria un interesante circuito turistico, rico- en

isajes naturales y cuyz lonzitud es del orden de los 10

S

Lz Direccidn Provincisl dGe Vialidad es el orgenismo gque ya

he rezlizado un proyecto sobre el tema.

3 - Proyecto de vinculo de la Red telefdnica local

Este proyecto qus estsblecerid la vinculscidn con el siste—
ma de radioenlace provinciszl, se encuentra en ejecgcién,no_
obstarnte se lo incluye en ezta seccidn debido a considersr
sele unz obra prioritaris que colaborari en el potencizl

desarrollo de lz localidzd, Los orgsnis=zos intervinientes .

son 1z Cooperativz San Francisco y ENTEL, -

4 - Proyecto de Fospital

La Direccidn Provincial de Arauietectura ha realizado un
proyecto que se encventra aprobado y ¢n proceso de andii-—
sis de presupuesto., El mismo posee una superficie del or-

den de los 1500 m2. y tsndré una comple;idad de nivel IIT.

o



5 ~ Proyecto de la Escueiz Kormal Superior
La Direccidn Provincial de Arquitectura ha realizsdo un pro
yecio que se encuesnitra en las Ultimas fases de aprobacidn

¥ gue cubre unsa superficie del orden de los 2500 m?2,
Esparcimiento

_\

Proyecto de Playdn Folideportivo
r

h
|

Este se encuentra en las primerss fases de ejecucidn, por

ello s& lo incluye en esta seccidn.

7 - Proyecto de diversos campinzgs

=~ ]

Lépez, Lagina Esteco v de las Palmas confi-

o

z Quebradsa

v

3

uran un espectro de puntos de belleza natural ponderable

Oy

que deberia sbzstecer itanto a pobladores como a v151tant°s

Para -ello es necesario dotarlos de un eguipamiento adecqg

Los organismos intervinientes son lss Direccidnes de Asun
D . -~ ——

tos Kunicipales y de Turismo.

Gad cusnta con €l sd4ificio y unz corriente turistice signi

ficativ=.



Los orzanismos intervinienties son las Dirzcciones de Asun

tos Funieciypa
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rejoramiento del paisaje urbsano

En la etapa del Dizgndstico ya se se ha detectiado de que
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Je urbano es una de las carsncias de esta locali
dad. For lo tanto 1las ascciones referentes al me joramiento

de eate sector debiersn converiirse en un LTOCEeso constvan

[N
[£1]

te y meta

la Dirsccidén Frovincial de Plzueaniento Urba

no.

Los zspectos gue deberdn tomarse ern cusnts pzraz el accio-

nar nHoore el mismo comprenden:
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Zste plagza posse unz forestzcidn bastzante antigua ¥ me

recedora de respetarse buscando mejorarla ¥ completar-

Deve buscerss convertirla en un punto de interds

Ay

cvuentiro. Fars revertir su actusl situacidn de feltiaz de

SONE encarer 3u redisefio median—

carzcterizacidn se pro

te el agrezade d2 alzunas de l=2s funciones que inaics-

Oy
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& se mencionan con arreglo a neces 1es loca

— peguefio anfiteatro
- sector cestinado a meszas pars servicio de bar
- juezo de nirfios

- fusnte -y/0 espejo de azua

gruno escultdrico -

e debe poner el mayor €sSmero en obteLer, un buen ni=-

Ul

vel de disefio, puss de ello depende gue este e2sfuerzo
—~ " . i ‘_ x - F oo

10 8¢ convieria en un gasto sin rédito,

Deberd tenerse en cusnta, tanto &l uso de materizles=

como de especies foresizles locsles.

Tratédndose ésta de la orizinal de 1z localigad ¥y confi
gurzndo con el entorno de los edificios y la iglesia

vn enclave ds cisrto valor histérico,se proponé reali-
zar un estudio particularizado a los efsctos de recups

rar sus lineas de disefio ¥ caracner originales ori-

!<:

gén'histérico/a la vez gue convertirla en otro punto

de atraccidn turistica. .

Sefizliracidn,carteleria v amoblzmiento urbano

Istz, como todas las inversiones pdblicas, debe utili
zarse a la ves gue para cumplir las Ffuncionss especifi

cas parg cooperar en el najoramiento e los esoacios
s r o

Tisicos de las loczlidades; en ezde seniido deben Lo

)
®

!



£

arse 10s diséﬁos de carieles pzra calle, de sefizlize
ciones de circulacidn, columnas de slumbrado piblico
¥y carteles institucionales. Asimismo, bancos de pls-
zas, recipientes para residuos, refuz

nes, macets£iros,

©

tc, los que siendo adecuszdamente dise
fledos y wretzdos como un conjunto unificado nroducirdn

carbiocs Sensibles en €l paisaje urbano.
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nstruccidn Friveds
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Las normas scobre tsjidos producirin ss-vramente 2lzin
rmejoramiento; pero el fundspentsl se encusnira en el

disefio de los edificios y en la coherencia del conjun

[
ot

)]

to de los mismos. Al no =xistir en lz localidad profe

sionelies de este campo, 1as posibilidades de mejoramien
+to son mds sscasas. Dado lz meznitud de las comunidszdes,

czbe ensayar una accidn de apoyo y persuacidn qQue con-

sistird en el periddico des_lazamiento de un arqguitecto

e la Asesoria de Desarrollo a los efsctos de contactar

jel]

se con el pegu2fio grupo de personas que zcetidan en lz es

era d

41!

1a consiracecidn, acleraries conceptos gue sur—

h

jan de la aplicacidén del Cédigo Urbznistico, exponer

uzerancias en cuanto a criterios y lineas de dissfio a



servicio particular, pueden colsborsr en el mg jorainien

t0 del paissje urbsno, y si de presta o especial aten-
cidn & su calidad de dissfio. Tambidn lz adecusds logg-

05 puede servir para conformar uns
estructura deseadsz. Por lo mismo no debe seguirse el
de contar solag-
0

donado o 'sin u

Zn relacidn 21 costo de 1la comstruceidn el del terreno
8 muy poco importente y perder por lo mismo la opor-

o -

e
tunidad de cooperzr en el adecusdo dessrrollo urbano
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Truceidn na011ca y tenga voz decisoria en cuanto a2 su
iocalizacidn urbana.

Forectacidn

Como elemento coadyuvudante pars el nejoramiento de la

w e v
L4 . .
ecolozia ¥ paisaje urbano, se plsntzzs lz realizzcidn

forestacidn,
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Como anexc del Cddigo Urbanistico, uns seccidn itrata
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Deberan presiarse cuidadus espscisles previos ¥ poste-
riores al momento de ie plantacidn,z los efsctos de
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v NORKATIVA Y ADITINISTRATIVA DE LA



La necesidad de modificar situaciones negativas
ty/o conflictivas, estimular y consolidar las positivas Vv crear
1lzs condiciones que tiendan = Favorecer Yy producir el ordens—
miento territorial y funcional de la loczlidad de San Francis—

co ¥y,

COXSIDERANDO:

Las particiils... ceracteristicas socio—econdmicas -

m
(e

y Tisicas, atento a lz opurtunidad del desarrollo gue 1z loca-
lidad ofrece, se regiamenta 21 C8dizo Urbanistico gue 2s5tzble-
ce las formezs del Uso del Suelo, el Parcelsmiento de 1la Tierrs,
las restricciones 2 la construceidn, normas gs Torestacion,tra
me circulatorié; preservacidn de las condiciones ambientales,
preservacién de 4rbitos histdricos y todo aguello gque tenga re
lacidén con el ordenamiento territorial de ls loceliidad de San

Francisco , sentando las bases parz encuzdrarse en el rroceso

de planeamiento.

Por ello:
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e

=1, SEHO
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cue esta intezrado por los siguisntes instrumentos:
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E VIR

Flano Director y de Zonificaecidn

digo Reglsmentario



CAPITULO I

QRGAKIZACION DEL TERRITORIO

ir$, 29.~ E1 territorio se divide en 4dreas ¥ zonas, Istas sg en-
cuentran delimitadas gréficamente en el Flano Direcior.
g - Ares Urbana
b - Area Rural -
irt., 3°.— a - Arsa Urbana (U)
s la destinada 2 las actividades espscificamente
- urbznaes gque constituyen el uso predozinante con
rrioridad de asentamiento de vivienda y comercial,
de esparcimiento, adminisirativas y de produccidn
compatibles,
Art, 49.—- b - Arez FRural (RU)
£s la destinada 2 la localizacidn Ge usos vincula -
Gos a 1z produccidn agropecuariz extensiva, mine—
ra, rorestzl y otros.
irt, 5°.- Zona Central (C)

Es 1z destirzdz =z usos predominantes vineulados con
el comercio diario, periddico y oczsional y ias acti

vidades administraiivas rrivadas y piblicss,



Art, 6°.—~ Zons Residencial {R)

Es la destinade al uso predominsnte de asentzmien—

tos humanos y sus complementarios compstibles,

Es la destinadz a la obtencidn y transformscidn de
tursies y ~vrticulos para 21 consumo,ps

ny el almsce-
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Lrt, 89,- Zona de Esvarcimiento (E):

2 actvividades recrsativas zcohi-

a =3
vas y pasives, ecguipada adecuzdamenie & es0s usos,



Art, 9°,

-~ DEFIFICICKNES BiSICAS - ELEMENT

CAPITULO 1T
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tlcance de las principales e) Tresiones:
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Uso predominante: Actividad considerads de desa—

rrollo bdsico gue ecaracteriza a l=z zonz

Uso condicionado: Es aguel uso gQue no corresypon-

el

de a la zora segin lo esiablecido en l2 Plznills
de Usos. Por consiituir un hecho existente, se
tolera durante un lapso estzblecido empre gue

gie
se gdopten precauciones para que no afecten las

cunacidn del Suelo (FO3): £s un coefi

tf
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ciente gue indica el porcentawe méximo de la su-
perricie de le parcels gue uede ser ocuvnadz por
edificacidén, obtenido por la proyececidn del peri

a

metro del eiificio sobre el terreno,
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1090,

Hh

0y

Reg

Factor de Ceupzcidn Total (POT): Es un coeficien

te que indica el porcentaje maximo de suveriicie
cubierta total a edificar en la parcela; resul-
tznte de dividir la superficie total construiids

sobre la superficie de la parcela.

Superficie Total Construida

Fig
o
3
]

Superficie Parcela

Plano ‘de Zonificacidn: Coinciile

e con el Plano

cemente las &-

e

nt
Director, en él se delimitan graf
reas y zonss,
Retiros: Es la porcidn de terrenc gue debe quedar
libre de edificacidn an relacidn a los ejes divi-
socrios de ls reelza, -

lamentacidn de los Usoz Condicionzdos

Las mctividades caracterizadas como de Uso Condicionsz
s

do estardn sujetas a los sizuientes reaui
fane ] -

-

Todos los Usos Condicionzdos se zdmitirén vera la
rzzén social titular de la habilitacidn, pudiendo

cambiar de rubro a uns activided menos molesta,

b - En caso de transferencisz del ipmueble la habili-

cC

tacidn existente cesz,

- Solamente serdn admitidas lzs acciones de conser—
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1z gus Tijzrd el plazo correspondiente para ellio,
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minimo 1 Fa.

Lrt,120,- Zona Rural

a — Hasta tznto ls Subsecrstaris de Asuntos Lgrerios re
glapente las dimensiones definitivas tvzra los par—
celemientos rurales, se establece: Iz supsrficie:
o e m .
minzms Gé 4 Ha, - -

b - Las parcelzs localizadas en el Are=z Rural orovenien
tes Ge Iraccionamientos preexistentes, s¢ ajusta-
ran en czso de construccidn a los indicazdores co-
rrespondientes a R1.

Ar%.13¢,.~ llensure ¥ Subdivisidn de varcelss

Cuendo se presenten plsnos de mensura y subdivisidn de

parceias, se incluira en los mismos uns planilla en la

gue figore:

a — Zonz de Localizacidn de la subdivisidn segin pla-
no des Zonificacidn.

b ~ FOS y FOT establecidos para las percelas

¢ - Infrzestructura existenie en la misma,

Art,14¢.- 4 partir de Ia vigenciz de le= presente no se zdmitiri

las cre=dzs como resultantes de lotes conatruidos,

cuande las mismas sez2n de dimensiones menores = las
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En caso &2 anexifdn pzrcial de parcesla, no sz admitirsd

Cuzndo se¢ produzez frzcciornanierntos mayores des 1 Ha.

.

el Plano Director se hard atento z justificadas razo

gin el trazado tipo de 1z localidad,
Su ancho seré el establ:scido y 3= procurari gue ssan
prolongacidén de las ya existentes,

Se encuzntran excesriuadss ds cumplir esie articnio la

Zone de Zsparciriento.
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b ~ Cuando el 4nzulo esguinsro sez menor o izual de

1209, ‘el lado debe medir 2,5 m,

759, el lado debe medir 35m.

2 — 31 solade &e lzs veredas serd construfdoicon la-.
“jas de piedra de San Luis colo® negro, = ..

] - - " L4 —~ a
- Bl nivel de 1z mizma lo esizbleceréd la (Ofiecins

— Zons Centrel: Es cbligzatorio construir veredas,cu

r - ~ . - ’
Yo zncho sers a2 £ m., y se construird sclado en

€jandc un caniero ds tisrra de

da
,80 m. x 0,80 m, destinado 2 ferestacidn donde

[
©
o)

ingizue la avtoridad municipel.




tinada a implantascidn forestal y tretamiznto de
césped o verde ornamental. Ests serd interrumpi

Art,20° ,~ Terrenos Bzldfies

Art.21°, — Qcupacidn &

(4]

ias F:zrcelzs:

Se establecen los siguientes factores des Ccupacidn

del Suelo (FQS).

a - Zona Central: FOS = 0,5, Se podré ocupar con

construccidn estable el 60 de la imrcsls, debien

ibre el 404,

|...J

ao guedar

b - Zona Residenciel 1y2:703=0,5.3¢ podrd ocupelr con

n estseble el 50% de 1z parcela, febien

3
dc ouedsr librs el S50%,

¢ — Zone Industriai: FOS =.0,5, Sé podrs ocupar con

construc
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d ~ Zona de Esparcimiznto: FOS = 0,3, Se podrd ocupar

con construccidn estzble unz superiicie cubierta

A - ) . . u
total igual 21 30% de la surperficie de 1z rercels,

Art,220. - Factor de Ocupacidn Total (F0OT)

2 — Zona Centrzl: T0T = 1. Se podrd c
t
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b —~ Zora Residencial 1¥2:705=0,7.Se nodrd

c
— P~ : T S 2 “ - A
= superficie cubieria total iguzl al 70% de la su
perricie de lz pzrcela, con ajuste 21 F

pondisnte.

psrficie de lz psrcela con zjustzs 21 PCS corres-—
¥

a2 — Los edificios tendrdn unz silturz méxime de 10 .
contades z periir del nivel ds versdsz,
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gatoriz
ments con un retiro minimo de 3m., de la linea mu
nicipal,

3-Hetiro Lzteral:; Deberd construirse oblisstoriz-—

rents con un retiro minimo &z alguno de 1los ejés

latsrales de 3 m, ~



Marcuesinzz y Toldos

Art.2509, -

ay

imO de lgs3

0y
-

Bl zncho max

guzl o inferior

Deberd construirse obligstori

de la linea munici-

esinzs y toldos serd i-
richo de la verede, .
22,5 m. .

I 4 - e
acion ae esiructuras de sos
tén fuera Gel yredio.
Art.26°.— De los Ejes Divisorios
Tratamientc ce los sjes divisorics de predios: de
frente, laterzles y fondo, -
Zonz Reeid=srnecial:
Eje divisorio ds frentz: Ko es oblizztorio cecnstruir
cerco de r¥rente. Zn czso &e hacerlo, serd inferior a
0,50 m. de altursa.
Ss wmermiten rejaz itransparentes sin 1imites de sitursa,
tje divisorio lateral y de fondo: Tendrd unz altura in
ferior a 1,80 m. ¢ cerco vivo de cuslguier aliura.
Art.27°.- Tluminzacidn y ventilacidn:
Todos los loczles hebitables deberdn veniilar e ilumi-
nar directazmzante 2l exterior 0 a2 pztio descubieric,



Art,28e, -~

Patics interiores: -

Artcegeg-

Cuando por razones de proyecio se deba ventilar v/ 0
iluminar loceles hzbitables a patios, £stos debersn

ser de dimensiones suyeriores = 4 m, de lado.

Arv, 300, -

2]

a - La Oficinz Téenica Wunicipal £ijard el aicance ¥

detalle de.la documentacidn exigida pars las o~

bras a construir.

b ~ Se exizird como minimo l2 iresentzcidn de un oro
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e la construccidn, debidamen—

te acoivade, conde se registre: la zona de locali

¢ ~ Cuendo lz complejidad de la consirucecidn lo re-—

zuiera la Oficina Téenicz iuxicipal exizird

-
1

a

firms  de profesional matriculado en el Colezio

=

ra -

de Arguitectura e Ingenieriz de la FProvincia.

ke

Lz plaills de Usos Tormz parte Gel presente Cddigzo.
En eila se detallan los usos predominantes v los co

plementerios gue pueden localizarse en cada unz de
las zonas existcnies.
Aguesllos usos gue no estenespszceificamente mencionsa-

dos en 1z plenilla, deberin ubicarse por snelozia



Arv.31°,-

~

8 crite:

neexziento Urecanc,
Se entiende gue los us0s gue no esisn esp: cificamente
permividoes en cada zona y no se ajustanal parisrafc

.

anterior, esian prohibidos en lz misma,

Superiicie cionaniento

oy

L

A

320, -

rovisidén de superficie para el

4 = ..|.‘ EN £
A1CLLOS guUTORoTOTres sSegun le ?.,E

4

mi

stablece un =ddulo de esizcionamienso

se espaciiice le czntidad de

H

egueridos por cada actividad.

Las pautas de Forestacidn incluidas como znexo dsi
I

oY te C4dizo son de cumpliriento obligatorio,

il

ese 30
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PLANILLA

DE- USOS

ZORA

ACTIVIDAD

RESIDENCIAL

R

CENTRAL
c

ESPARCIMIENTO
E

INDUSTRIAL
1

RURAL
RU

NORMAS DE
ESTACIONSM,

RESIDENCIAL

VIVIENDA INDIVIDUAL

P

o
VIVIENDA COLETIYA

HOTELERIA

28]

CULTO

EDUCACION

ESCUELA PRIKARIA

ESCUELA SEC. ¥ TECNICA

ACADEMIA PROFESIONAL

hidhlcn

SANIDAD

PRINEROS AUXILIOS

CONSULTORIOD

o

INTERNACION

o]

50C10
CUTURAL

CLUB SOCIAL

BIBLIOTECA

COMERCIO
HINORISTA

COMERCIO DIARIO

MINORISTA EN GRAL.

SUPERMERCADO

cooloololelooeoo|e|o|oe|Z

COMERCHD
MAYORISTA

EN LOCAL CUBIERTO

EN PLAYA CUBIERTA

ADMINISTRAC,

OFICINA PUBLICA

OFICINA PRIVADA

QR || &~

LOCAL

CiNE ESPECTACULO

BAR CONFITERIA RESTAURANT]

BAILASLE -

ERPARCIMIENTO

LOCAL
ABLERTO | CERRADO

CAMPO DE DEPORTE

PARQUE DIVERSIDNES

ESPECTAC. TRARSITORIOS

STRVICIO DEL
fat o

AUTOMOTOR

ESTACION SERVICID

o

. Olojoio|® 00

TALLER MECANICA LIGERA ©
GOMERIA CHAPA PINTURA
TALLER INTEGRAL,

{ o~ -

¥
}
1}
L]

LU

ALER

T

. METALURGIA HERRERIA

TORNERIA CRREPINTERIA

" DEPOSITO

BEBIDAS
MATIRIALES PERECEDEROS

MATERIAL DE CONSTRUCC.

MATERIAL INFLAMABLE -

INDUSTRIA

FABRICA

PRODUCTOS ALIMENTICIOS

50DA -

INOCUA

MOLESTA Y PELIZROSA

MATADERD

I
alaolao|lala] o

RURAL

VIVERD CRIADERD
TENBO QUINTA

FERIA GANADERA
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Una unice viviendz por parcels y como eonplenmentear

del uso vrincipsl,

Zn rutas y svsnidzs, con unz superficie minims
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FAUTAS D= FORE3TACIOR

Visto que la localidzd y

ias presentes pautas a los eTectos de modiriczr, reiorar y com
0

pletar el mismo, bajo lazs directivas de 1

m
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Y Tierras Forestales con arrezlo a sus plaenes y programas,

RENOCION DE LAS ESPRECIES

La r¢mocidn de les especies se hard cuzndo z criterio de ios
Tonecionarios de la Direccidn de Bosgues, lzs especies presen-—
teng

& ~ {deiiciente estado sanitaiio,

b - ogexmvesiren esiszdo de decreptitud.
0

C - ¢ue €l excesivo crecimientio determine inminente pelizro pe
ra lz integridad de perscnas y bisnes, -
@ - obstaculicen trazedo y/o prosecucidn de obras de utilicad

€& — provogquen cafios materiales de maznitud come interfersncias
e los tendidos Ge energia eldciricas y sizmpre sue 103 de—~
Tectos enunciados no zamitan otro tipo de correccidn.

T - cusndo las espscies &
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luranie re0so vegetativo (28z. guincena ds mayo-—

se czvari un hoyc 4e 0,30 m de profundidad. y 0,40
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de GiZmetro minimo, o,
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tomar preczucionss contra el atacue

de horaizas, pulgdn, vaguitzs, sic.

m

~Iruto rojo

—ilor blanca en racimos
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CALLES

a - Ispecies a utiligar y caracterisiices

Lrboress

lapacho —caducs - flor rosada
Arbusiivas
ibiscus . perenne - Ilor rosada

’ ws | Jl/\\!ebed =1}
B 18, —
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powvt mewtadao
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ASFZCTOS ADLINISTRATIVOS

ver 1os problemas tfcricos del Ordensuiento Urbano.

Zxiste la tendenciz a unz vez sancionzadc el Cddizo Ul



=

Puesta 21 aia de la Informacidn Urbans contenida en el And

1isis Urbzno del presente trabago.

€
2. beneficioso porz foda decisidn a tomer, tznto respszcto

|.‘.J

gl ndcleo urbano, come =zl conjunio provincis

iniento de los vinculos con la Direceidn Frovineizl

riodicos con los rogenisings cenitrales de asistenclia. muchas

ueNte 4€ A5830raliento ¥ apoyo el mayor nivel en la Pro-
vinciz.
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IV RELEVATZITO ¥ ATARISIS DE LA SIUUACICH FISICA URBLFA ACTUAL
=

La LOCAZIDAD Dm LUJAN, )
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ANTECEDENTES HISTOR
Antigusmente se llamd Rio Seco.

Durante la visita de campafia gue hizo en 1858 el goberna
dor don Justo Daract, mandd dslinear trsintz menzenas P2

ra nucliear la poblacidn.

a Tarilizs NMontiveros-3aiticae en cum
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igid un orztorio gue 25 el o

W
)
4]
H

[
el

de Lujdr, Lo construydé 21 lado de su cz3z ¥y 3& cree gue
esto did nombre a lz localidzd.

1 frante de lg resi-

0

2simismo cedid el terrenco situsz=do

denciz pars construir una plzza gue es la actual plaze
r

(s

También el templo consazrado a San Juan Baubistz fué o-

& promssa elevada por 21 Coronel Loyola en

5
i
J_l.

donde estaba en juezo la szlvacién de su v

De estz manera lz creacidn de lz locslidzd sz articuld

en base a la eresccidn de esos dos templos.

En 1871 se efecitvaron zlgunas ampliaciones regulzrizdn-

dose 21 traz=zgo
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temperaturas extu

variado demazizdo desde entonces, -

ASPECTOS P I ICCS
MeDIO  NATURAL
Clima

= =

£l clima es de tipo continental, con inviernos frios, ve
ranos calurosos y lluvias estacionales, suficientes., Las

t remzs varian entre -80C y 24°C respecti
vamente én invierno y verano.

En el drea de influenciz de las Sierras de San Luis el

icas denominndo-
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ciima tomas particu

s¢ "clima de las sierras" y es del tipo templado.

o
193]
w

Los vientos prsdomireznies son del norte te, siendo

los primeros c¢4lidos y los dltimes frescos.
Las precipitaciones anvales registren velores comprendi-
das entrs izs isohieizs de los 400 y los 500 mm, -

Al pie de la Sierrzs A1tz, = mis de 600 m sovre el nivel
del mar se localiza 1z villa. Su relieve manifiestz uns
pediente suave del 0,5% al 1% Ge orientacidn sud-oeste

noroeste.

Edafologis

Presentza un suvelo de itextura arsnosza, sin estructura. Es



243

te manto varia su espesor a medida que se aleje del rio,
con 0,50 m de profundidasd 2 orilla del mismo ¥ 5,10 m &
108-700 m al este.

E1l suelo es favorable para el cultivo de toda clase de
frutales y hortzlizas, muy especialmente para el naranjo
queﬁha sido una de las més importantes producciones de

lz Fruticulturse local.

Paisaje

La proximidad & la Sierrs Alta, a sélo 2 Em, 21 SO, brin

dz a Lujdn un marco pziszjistico de verdzdera belleze.

Fresernta la localidad -todavia un =zspecto suburbzno, con
v h

sus extensos potrercs y

Las Avenidas Fringles y Centenario vertebrzn 1z loczlidad

y erticulan lzs manganas de dimensiocnes muy grandes y for

)

25 irreszulares.

El parcelamiento, por su parte tampién presentz dimensio-
nes muy e€xageradas.

Del mismoc modo sus formas, provenientes de las relasciones

frente-fondo muy extiremas, son mdltirles.

USO DEL 3UELO

Actividades — Ver plano



2.4.

g
-
i

Edad y Estado

[
m
Q

onstruccidn es predominzntemente antiguaz, su edad os-

cilza entre loz 40 a &C conservaciodn
es diverso, aungue aun sigue presta2ndo servicios,

Ademds existe un grupo de construccidn reciente, de 38 vi
viendas que representan el 10% de los edificios de 1allo—
calidad. Se encuentra totalmente terminado v en un grado

de coaservacidn correcto .

OCUPACION D=L SUELO

F.0.5.

Superficie construica 33.065 m2, 0,01

Sup. Zrea urbana neta  2,000.000m?

F.0.7,

&1 ester tcialmente construido en planta bzjs 21 POT se 3
guala al P0S,

RED VIAL

Accesos — Ver plano

£l zeceso se produce actuzlmente por la ruiz Kacional KO
146, gue a1 introducirse en la loczlidad, variande su di



na

reccidn responde 2 los nonbres de: Avenida Centenario, A-

renida Fringies y Avenida 25 de mayo, en sentido norte-

<

sur.,

Trzzado

Su damero irregular se conidorma en torno a lz actusl tra—
za de la ruta Nacional N® 145, la que asume el rol de eje

principal de lz estructura vial,

diznos gue responden & su wso & importancia en la red ¥
a Ila dificultad y alto costo del mantenimiento.
TRANSPCOHRTE

Terminel c&e Omnibus

cio de Terminal, El zscenso y dsscenso de

|_].

No existe edif
pasajeros se realiza en una parade ioczlizala frente a 1la
Municipsiidzd, en la ceglle-Prinzles, - -

iidz

mnwvinculacicones de larga distanciz, lz loczlidad estéd ser

2
o
=
L]
-
[l

3 frecusncias semanales con Lz Kioja y San
Luis y tzmbién con Quines y Candelaria en

gl nivel local,



2. 7.

2.8,

E.T.&A.D, = : 3 frecusnciss diarias con Ssn Luis.

(@)

T.A.C, i 4 Irecuencizs diarias con Villa Dolores y
San ILuis, Pudiendo conectarse con Cérdoba,

Buenos Aires y liendoza,

CIRCULACION Y ESTACTIORANIENTO

4

Indice de motorizecidn -

oS

En 12 loceiidad se registran €3 unidades automotores lo

gue z2rroja un Iindice de motorizacidn iguzl a2 1 automoior

cads 16 habhitzntes.

Sistema circulatorio

12¢cno la doble circu--

[¢)]

La diménsidn de sus vias permite de

Situaciones conflictivas

No se detectan situacionszs conflietives en =1 sisteme cir

INFRAESTRUCTURA DE SERVICIGS

Azua Potable - ver planc

Lz plantz urbana se encuentra servida en el 80% de su ex-—-
tensidn por rszd domiciliaria ds azu= potizble.

Le red originaria fue instelzda por O3N y le extensidn =

04,

tual fué realizada por la Direccidn Trovincial del Ague.,



La fvente de trovisidn son izs agua

n

gue provienen del enm
bzlse = tgavés del canal revestido de riezo en lz locali-
daa;
La Direccidn Frovinciasl del Azua ha registrzdo la necesi-
dad de dotar a Lujén de defsnsas y desaglies pluviales en
lz planta potabilizadors, casille pera depdsito y admwnls
tracidn.

La caligad de=l z2zua "es bacierioldzicamente apta" segun
[==) ot R

el Depertzmento de Insvsceidn Sanitaria.
Lz dotacidn es 250 1ts./hav./di=.
Clcacss

No existe sicstema publico de eliminazcidn des excretas.
F 4

La raduccidn se rsaliza por medio de pozos absorbentss do

miciiizrios.

Bl servicio de energia eléctrica domiciliaria ss exiien
de a1 80% del 4rea urbzna y la sobrepasa, sirvisndo tam
bién a2 las zonas rurales sledefizs & la Ruta Nacional N©
146,

El fildide proviene del Circuito interconecisdo Provincial

de 33 Kv

Alumbrado Fiblico - Ver plano

30% de la localidad y presta el servicio



Teléfonos
No existe red teléfonica domiciliaria, ni cabina de lsrga

distancia,

Gas y Supergas

El combustible frecusntemente utilizado en la loczlided

=

es el gas envasado en gariraifas procedente de Villz Dolores

¥y San ILuis,

tj .

esaglies pluvisgles

el

1 desagiie pluvial s
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La planta urbana se erncuentra forestada en el 50% pero sin

Feeoleccidn de resicuos sdlidoes

E1l municipio realiga lz recoleccidn de residuos y su.des-



3.1,

-£L

Tino final es a cielo abierto junto 2l rio, gue al crecer

los desuperdiza,

Edificios de valor histdrico~culiural

La Biblioteca Popular Sarcmiento, si bien en la actuslidad

. -

funcionz en un edificio reslativamsnte nusvo, su creszcidn

1y

cata dz 70 =fios,

habiends casi perdido sus rasgos constvruciivos—-histdricos,
j T porte-

La c=zsz de la familiz Satica-lontiveros, fren

za Nontiveros, Tisne ésts la tivolezia de 1z ara

cidsica gdel siglo XVIII y

wn
1~

oien se encuenira sn un gefi

()]

Ciente esizdo de conservacidn ain se zprecisn los rasgo

sue la hzacen vzlicrable,

COBERTUEA A D E SERVICIO
SATLUD

La localidzd ests servida por un hospital Compleiidad IIT

que perienece al Area Saniteriaz I, dependiente de San Iuis.



3- 2-

Servicios Dotacibén de personzl v capacidad

Clinica nmédica 2 médicos
Odontolozgia 1 odontdlogo
Obstetricia 1 obstetra
Intern=cidn 7 camas
Administracidn y

demés servicios 6 personas

Lz Ensefiznza 2 nivel primsrio se imparte en los siguien

Tes esteblecimientos:

Escuels N¢ 52 "Submarino ARA San Luw"" de 200 z2lumnos
]

18 docertes, funciona en dobls jornadis.
Escuela K182 "E1 MNolino" 38 zlumnos -~ 2 3ocenihes
Escuela N°1l64 “"Los Pejes" 68 zlumnos -~ 4 docentes
Escuels N° "E1l Bafiadito"25 zlumnos - 1 docente:

La Ensefianza en el nivel secundario se imparte en 105 si-

guientes esizvlecimientos:
Zscueia de Comercio NP 6 "Frageta Sarriento", 65 alumnos,
11 docentes.

ng

scuela Profesional K® 6 "Rosendo Quircga" , 16 alumnos,

L)

ocente

(o]

in

&

8

Ambgs funcicnan en disvintos turnos en 21 ismo, edificio

M

que es propiedad del Consejo Ge Educzcidn.
Su estado de conservacidn es deficiente ¥ presenta fisu-

’
1

)

w

ras horizontzles enire losa y mamposts
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Utilizéndose el mismo edificio, en 1977 se implantaron
estudios de sspecializacidnh en Capscitzcidn Agraria oue

no prosperszron por falta de recursos hurmsnos y materis-—

|-.-l

e

n

Hasta 1979 funciond la especizlidaé Carpinteriz, que se
cerré por fzltz de alumnos.

Zxiste sdexds una Biblioieca powular con 2,000 libros.

ESPARCINIERTO

Existe un s6lo ciub, el Departive i

pes

¥ actuzimente s6lo se practicz Fitbol. Es propusstiz de s
sus socics zmpliar sus instala

¢
der incorporar véleibol y vzlctz 2l cesio,

-

Ixisten =zde@ds las siguientes Orgznizaciones Voluntarias:

Comisidn de Fomanto '

Cooperadcra cel Hospital

Asociacidn Amigos de Lujdn



3.5,

3.6.

L
)

CONUNICACIONES
ENCOTEL sirve =z 1z localided en 1os rubros especificos y
la Direccién Provincizl de Enerzia y Comunicesciones e3td

T.Z. de larga disizncia 2 funcionar en el Centro Civico.

2ANCOS
KO posee serviciosz dancarics, Se opera con la sucursal
del Benco Frovincia de Szn Luis sita en Quines.

Zxiste trazitacidn para la localizacidn de una Delegacidn

del Ranco de San Luis.

Sezun la clasificzcidn de disrio, periddico y ocasionsal,

e

1z localidaed cuenta un ndmero de 28 locales de comercios,
9 de ellos de razmos generales.,

SOTZLERIA
Zxisten 2 esizblecimientos: uno ds caitegoriz la. A y otro
32. ,amoos totalizan 245 plazas, =1 primero es lz EKostsria

del SMATA y 25t4 situado = 4 Km de 1z localidad.
CULTO
-

Existen dos Izlesies

y San Juan Bautistza.



3.10,VIVIENDA

El Censo Nacional de Poblacidn y Vivienda ha arrojzdo
cifra de 389 viviendes existentes en lz localidad,

Por su parte, segin el Frozrsma del IPVU se ha licitado

finalizarse en diciembre de

un love de 24 unidades =z
1981, que =un no se han empezado a construir,
Con los valores actusles se determina un promedic de 3,42

hzbitantes por viviendes, -

LUGARES DE INTERES TURIITICO

Todo el entorno serrano constituye un atractivo y asr ada
ble panorams con evidentes posibilidzdes turisticas qus
en peguefla parte son explotadcs y podria consiituir un

El clima =s benigno tento en inviernc como en verano re-

sultante del marco serrano gue l¢ crea un microclime muy

d
Lazz plantaciones de narsnjo con el perfursde azahar

WY
0n
'

i

’

gan en primevera vn zitractivo mss.

e

n izs cercaniss se encuentran:

El Cebollar.

Termas de Ague Asmarills, psquefla fuente de zgua termal
suifurosz,., Aungue en lz actualidaé el camind se encuentra
inaccesible &l zutomdvil, es vosible corresgir esie in 1con
veniente,

La 3

o]

ebrzdza de Las Higueritas, a 7 Km. a2l sur d¢ lz loca-
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Digue Lujén y Via Crucis,

La costz del Rio Lujén, es suficientemen*e atrsctiva como
o ¥

para gug en verano se convieria en espontédnco balneario.

No se presta a2 la construccidn ée instalaciones estsbles

debido a la fusrza de lzs corrientés durante el versno.

LA SPECTCS ECONOMICO

ACTIVIDAD INDUSTRIAL

Existe una peguefia faorica artesanal de ladrilios v 2 de-

ol

sl

n

=

os de bebida y materieles de construccidn respectiva

R
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m

al

al

Matadero Munieci

*C‘

Sus instalzciones son sumemente precariss y sd8lo sirven a

d

le loczlidad, Zn Znocs dz turismo inerementz s Tivi
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debido 2 la aflusncia de turistez = la Hostzriz de 3ia

Se faenan +término medio 4 animales disrios,

ACTIVIDAD CONZRCILL

-

Ade de lo aruntado en el item 3.7. no exige otrea acti-

g

rd
mas
vidad comercial,

VALOR Dz LA TIER=A
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A Jos efectos de eztsd

se han toxado dos puntos signi icativos de 1z planta ure
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nz en valores de la tizrr=.



Area central $ 2,800 & 5.000/m2.

Lrea periférica & 2.500 y 3.800/m2.

OCUFACION DE La IJANO DX CBRA POR . SECTORZS PROLUCTIVOS

Lzropecuario 15 %

Comzrcio 10 %
Conztruccidn 20 %
Administracidn 55 %
FPREJSUPUESTO MURICIPAL

L%0 1S30 & 270.28C.000

ingrescs
Ingresos municipales ' $ 62.307.503
ingresos nacionales § 139.587.450

68.385.037

Ingresos provincialies $
$ 270,280,000

Esresos
Gzztos de versonal § 150.531.,4¢1
Bisnes ¢e consumo £ 10.000.000
Servicios £ 15.00C.000
Trensferencizas $ 2,000, 00C
Zieres Ge Capital 3 2.000.000



[e)

-

Obras ™iblicas

<

78.148,709
2.600.000
$ 258.748.709

fr

Amortigecidn de la deuds

Residencial $ 14.183.000
Comercizl & 3.812,000
Industrial X 5.354,000
Srandes Usuarios % 5,171.000
Oficiel £ 9.723,000
Alunotraedo puibiico $ 5.290,000

12 locglidad y no es posible discriminar el mont

o
Cperrciones reziizedas por usuarios de Lujdn en 1= Sucur—

S CONTPTROL EXISTENTES
La Municipnzlidad opera en los aspectos de ordenzamiento f1
sico con las Ordenznzas de Trinsito y de Conzervacidn del
Alumpbredo Pdblico.

En ie gectuelidzd la Intendcencia rscomicenda las Gimensio-

rnes Ce 20m x 50m pzra 1zs subtivisiones de Serrenos urbs
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PROY CTOS EXISTENT

i
w

Industria

De instalacidn de una minifidbrica envasadorza de productos

A los efecics, la Asocizcidn Amigss de Iujén y 1=z Asocia-
cidén de Productores Eorticolas han elaborado un Proyscto
gué ha sido elevado 21 Instituto Cuyano de Desarrollo de

-

(o]

Comunidades, ous obtuvo de una Organizacidn similar .

£.U.U., un suvosidio sin cargo de UES 40.200 vara materia-

lizario,
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Le mini-industrie ocupard a 10 6 15 persoras y elsborsxg
dulces de citrices y de hiz Zcs, duraznos, demsses y cir
las gue se cosschen en 1= locszlidad ¥ oue =zctualnenie se

= % 4 - LA 3 TS o
pierger, Tambiin envasari diversas horitaiizas.

4 los efectos éel mejor aprovechamiento de los recursos
paissjisticos que ofrsce la localided ¥ su eniorno, gs as

piracidén de lz comuridad contar con un balnesario munici-

ping y complejo deportivo, Para ell ¢ ha so-
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Comunicaciones

La Direccidn Provincial de Enerzia y Comunicacicnes es<d

Q

onstruyendo unz cabinas para aiojar las instalacio
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n bzse g lzs %zs32s &e crecimiento znusl medio por 1,000
habitentes y leos datos de poblacidn gue figuran en 1.2,,
se puede yroyectar lz poblacidn sexin las sizuientes nipd
tesis,

T3 Ak -
A1POTez1EsE £
Utiliz=ndo 1z tasz rediz de cracimiento (r) verz el veriod
= Y. = g - -
do 1247/8C = 0,53 #o0, ¢ puede proyectar la poolazcidn me—
Giznte lz splicacidn 4o lz férmuls:
2 4 rt
Pf = po L 2*TE)
( 2 - »t Eonde Pf = TPoblacidrn final
Pc = Poblacidn iniciel
r_ = 12sa d¢ crecimisn
to zruzl nmedio ¢-
da mil hsbitantes
t = tieEns transcurri
a¢ enire Po y Ff.
Te acuerdo a esiz fdrauiz:
|
| Poblacidn afio 1390 = 1,338 habitantes
L
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zfio 2000
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Al tomsr en la hipdte-is 4 un periodo mds emplio de tismpo,

zlzunos de los bruscos 2fedtos oue pueden cesuser hechos pun

tuzles se diluyen, pero pzrz zizunas poblaciones mnucde te—
- A= - e o 3 = 5 J SR

rer el &efecto Ge no umedir con suficisnte exactitnd tenden

cizs ¢us han surgido en los ditimos afios.

- S AL and s T ST memne T T S, E ~ :

L2 £ipdvesisz B tiens lzs3 viriudes y los defecios inversos
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ror otra paric ta=bién se producen disiorciones 21 exiziir

departasentos cue ssgun les proyecciones Gel I.E.P.E. cre—
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poncera para el gdo 1920 unz poblacidn de 1,355 haebitan
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tes vy &g 1,380 para el ailo 2.000,
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de poblacidn nc exizte de

= et Al =2 Ao Sy . - gy
Le este deficit = de cubrirse unm alto porcentazje con 1z
. . - r
construcceion de un lotes de 206 viviesdss, sszdn el risn
L - L



Vit PLARTEQD SYRUCITURAL Ds lGRDEHAE' oiiTC
1 - E5TRUCTURL UxBAKA
2 - OBSETIVO DE L4 PROPULSTA DE ORDIHAI IZENTO URBANO
3 - ¥LAN DIRZCTOR



1.

ESTRUCTURA URBANA

En relacidn 2 las localidades estudiadss en la provinecis,

Lujén pres:ints vna conformacidn considasreblemenie at tipica
4

cuya definicidn espaciel y estructural se encuenirs mis

préxima 2 lo rural gue a lo urbano.

-

Concurren a conformar esie criterio, el examsn de las si-

-t

guientes veriztles: baja densidad y dispersidn de pobla-
cidn, ampliz sxtendidn de sus fraccionsmientos, trazado

vial irregular, carenciz 3¢ demzrcucidn de los usos del s

suelo -esuecialemtne de un drea central o comercisl, € -in
definicidn de los limites urbsnos; 1as gue sumadas dan co
me reswitznte una. a"lomcrac10n de quintas o peguefles cha-

AL

cras con zlzunss servicios de infraestructura y egquipamien

Ou.

vo  admite con esfuerzo una Gefinicidr de loczlidad urbana.

Dicha aglomergeidn se estruciura en base =l pasaje por la
poblacidén de la Rutz Kacional K° 146, Esta’ lz straviess
vinculando en su recorrido lz Izlesis mfs antigua, el can

tre civiee y unos pocos locales de comercio. En este trans

curso, se consiituye en lz2 estructura vial primsria de la

1

que se desprende la secundaria materializads por la calle

Coronel Loyola, que culmina en la Ho.teriz gde . SMATA, es-

tablecimiento muy significativo en la localidzd
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~

OBJZTIVO3S D® LA FROFUESTA DE CORDEFATTISKTO URBAKO

La meta del presente estudio consiste en promever el orde

LR
)

namiento espacial del JZmbi

o]

urbano, w2l gue asesurs lo

Y]

beneficios de unas adscnada organizacidn de las =acitividades

=
m

y sus interrelaciones, proteziendo lss condiciones ambien
tales, y dotzndo al Gobierno provincia

mecanismos téenico-legzles correspondiente para su cumpli

de accibn e inversidn Gubernaaental.
Los.coﬁéeptos-que_g aron 12 consecucidn éé los objetivos
generales enunciaccs y del corrsspondiente Plan Director

en particular, fuercn los siguisntes:

b - Orgunizacidn de loz usos del suelo

¢ - Definicién de criterios de uﬂrcela“:e 1508
d - Hiejorawiento del tejido urbano

¢ — Catezorizacidn de la trama circulsztoria

4 -
L

sobredinén—~

Lo
W
|

Ssionamiento de le infraestructura y lozrar.2l nejo
a



Urbana, Se crear2 un limite definidc con el iresz Ru-

rel, irnhibiendo tods amplizcidn dado -ne el scitunal 4r

rea con carscierisziicas urbanas ofrece zmplias posibi

lidades de sdmitir los crecimientos dz poblzcidn Yy de

més rubros nastz el afio 2000,

Crgenizacidn de los usos del suelo

3¢ establzce por lo tento la orzznizacidn secioriza-

Se determina pars cada uno de ellos el uso predomins

te, el complemeniario y el consicionado,
Definicidn de criterics ds narcelamiento
Es este uno de loz perdmetros neceszrios n2re un cor

trol esdecuado del ordenamiento urbano.

Exarinago los fraccionamientos de la locaiidad, estos
n

<
v
F
=,
1Y
3
0]
3

tre nenzanas wmay subdivididas con lotes pe—
quefifsimos, manzenes subdivididas en 2 o 3 lotes y

muitipies releciones frente-fondo. Resulitz est0 un in



-

Giczdor de la necesiaad de regular ios fraccionanien
%03, para los gque se stablecerdn anchos y superficies
zinimas que esizrdn ajustsdas al uso del suelo y a lg

T - ER-
€nsicaa.

e

1 * .- # - . .
avegorizacion ée la trezma cirenlstoriz

Desde el punto de vista funcionzl, las circul=zciones

onstituyen aspectos releventes de lz estruciurs urva

Q

na, por lo tanto ~cada una de las erterias gue la COL
ronen deben ser adescuasamente carscierizadss sezin el

-

rcl funcionel cus deban culivlir; el sncho necesario ¥

tegorzzaczén implice une politica de prioridades en -

Prigmaria : es le integrads por las srandes vias de
comunicacidn resio:
Secundariz : &3 lz intesrads »or les vizs cue comuni

r‘l
|

-
ct
()]
n
4]
Lo
m
|

Terciaria : es le compuesia por las rests

m
|t
o)
o
i

rizs gue confizuren lz treo
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LY ]

Z1 &rea Urbena se na delimitzdo en unz sytenszidn aumamen

te =xpliz ztento a 1= perticular coanfornacidn v subdivis
sidn de la tierrz y buscado desarrollaris & un sdédls lzdo

gde leg nueva trzze ce lz Rutza Nacionzl WP 146, los efec—

/
ritorio de 1=

tos de no producir Ifrezmentacionss en el e

Industrizl vtilizando vn incisients aserizmiento fabrily

aue sus fransi-

elizzdo en une fraccidn

c
de proviedad Tiscal existente en 1:

a
Ric Lujén y adyzcente a lz Hosteriz de SUATA, sobre 1=

o
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“esfuerzo, dada la escasa capecidad de deserrcllo de le
localiaad y la faculiad merazmente indicativa de los ele.
mentos de codificacidn eﬁ este rvoro, En izvor cde ello
s¢ establece la prioridad de pavimentacidn de dicho seg
mento de la trams vial, la construccidn dz ias versaas
correspondisntes, el énfazsis de la iluminzeidn publich

v l1la localizzscidn de todes las oficinas estateles,

En cuento a la red circulatoria se establece la red secun
daria constituida por la prolongacidn d¢ la Rutaz Nzcional
Ne 20, segmento del Corredor Cdrdoba - Cuyo, como viz de
Acceso & la loceiidad y la callie Coronel Loyola.,

Se establece ademas 1z apertura de calles, gue obran

0
i3

I

plano y posibilitarén una mejor y fldida vinculacidn in-

ternz.

EL FLANO DIRECTOR E COI\CIDLF CON EL DE ZOWIFICACICH
Y ESTA UBICADC ERN IX)JUNTO COi EL CODIGZO URBANISTICO
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kediante la sancidn del Cdédigo Urbanistico puede considerarse
encauzaco el ordenamiento de los espacios privados, esto con
la importancia que debe asigndrsele, es no obstante s6io una
parte de las acciones tendienies a conseguir un mejoremiento
ambiental. La otra que completz y perfecciona lo anterior es
el zeccionar del Gobierno o del Sector Privado en procesos de.

guel, encarando obras de magnitud - ..o

4329

satados ¥ regulados por

5o

gue sastifagan necesidades bédsicas y produzcan czmbios esiruc
urzies importantes, que escapan a las posibiiidades de un

el

cédizo. Existen cieritcs campos en gue hay perspectivas cieriss

L

de desarrollo, perc hace falta el agente desencadenanete del
proceso. En oiras ocasiones simplemente se necesita el apoyo
técnico, del nivel adecuado e incluso & veces, la ampliacidn
del panorazma y la oferta de idezs gue pueden dar técnicos con
une visidén m#s amplia de los procesos y experiencia en los
mismos, _

For otro lédo debe tenerse en cuenta gue los recursos muniei:
pales y/o provinciales no son zbundantes, por lo tanfo la =~
sigracidn de los mismos debe ir precedida de uns adecuadz re-
lacidén costo-beneficio, para encarar una politica racional de
invérsioneso

Se deben establecer criterios rigurosos én la decisidn de o-T
bras. Pero también deben manejarse con criterio imaginativo y
no imitativo. No itodas las localidades tienen las mismas nece

sidades, ni las tienen al mismo tiempo. Debe estzblecerse .



prioridzdes.

INFEARSTRUCTURA
La definicidn de Area Urbanz, mediante un preeinto perfectaizen
te delimitado trze impiicita unz politicz ds prioridades en

~ -

nanrto a2l completamiento de la infraestructura. Habisndo sido

0

£

5ta a su vez un pardmeiro considerado pars la definicidn de

FD\

la misma. Existe por lo tznto una estreche relacidn entire drea
urbana y drea cubiertz con servicios.

Quedan sin embargo, pegusflos sectores carents

n

de 10s mismos

gue deverian ir siendo cudisvic:,

o

Si wien este es un deseo de la ceuurifad y no se encuentra pr

|m

visto en presupuesto, se estima prjomftario, vento a gue cola

2 > - -; = -]
borara en alto grado en lz definicidn urbana de 1z locziidad

1l - Estudio de niveles y proyecio de acordonaziesnto

De hecho, previo z la pzvimentacién Gebera encararse el es
tudio de riveles y proyecto de acordonesmientoc., E1 org: nis-—

mo interviniente es 1z Direccidn Frovincizl de Visziigad

2 ~ Froyecto de paviméniacidn

Atento a la definicibén Ge Zona Central se esteblece priori
tariamente la pavimentacién éel sezmento de esiructurz vial

secundaria correspondierte z dicnz Zonz=,



.1. Vereda en la Zona Central

e la Zonza Centra=l

[wh

2. Enfatizzcidn de la iluminacidn
«3. Pavimentseidn de la via de icceso

Concurren a estos pro:ectos la Hunicipalidad local y la

Direccidn Frovincizl de Vialidad.

3 - Proyecto de apertura de calles

bn busca de favorecer el funcionamiento interno de la loca

ids

[t
et}

sy Se estime necesario la apsriura de zlgunas calles

n

egun estén indicades en el Plano Direcior.

La Comuna local es el organismo interviniente en esta obra
f=

¥ para su ejecucidn dispone de un Tresupuesto de §

150,000,000,
EQUIPANIENTO

4 - Proyecto de Balneario y Playdn polideporiivo

Atento 2 los plznes y actuaciones realizadas por la Comuna

local ante la Subsecretarie de Asuntos Municipales se hz a

probado el presupu construccidén de un bzlneario

[4H)

sto pars 1

3

¥y playdén de deportes localizado en las cercanias .del Dique,

0

,so0bre el rio Lujén. Los terrenos disponibles son de propie-
.. dad Tiscal y el oresupuesto otorgado para ls iniciacidn de

izs obras de 1z 12 evapa es de $ 350,000,000,

5 = Plan de viviendas

Se engcuentra aprobado el-—presupuesto y proyecto para la

1l



construccidén de uvn lote de 26 viviendas por sistemz FPOFAVI
e cargo del Instituto Provincial de Vivienda.
La Municipaiidad dispone de los terrenos nacesaries para e

1lo.

Feiorariento del paisaje urbsne

En la etepa de Diagndstico yaz se ha detectado que el pais
je urbano es unz de las carencias de esta localidad, por

1o tantc las zccione

4}

referentes 21 mejoramiznto de esie
sector debieran convertirse en un proceso constante y en
une meta de la Direccidn Provincial de Planesmiento Urbano.

Los aspectos gue deberén tomarse en cuenta para el accio—

.nar.sobre’el mismo. . compreénden:

& — diselio de plaza y parques

b - sefializacidn, carteleria y amoblamiento urbano
¢ ~ construccidén privada
d - construccidén piblica

Torestacidn

o
|

Disefio de l=2 plazg Montiveros

Esta es le plaza més antigua de lz localidad. Asimismo re—
viste esa caracteristica:la Iglesia y la casa de la fami-
liz. Getica gue le son adyacentes)y otros edificios gue la

rodean.

Atento a esto y 2 los vinculos que esos elementos tienen

con ¢l origen ds la locelidad, se propone realizar un ec-



tudio particularizado de la plaza y entorno gue recupere

S“

y revalorice las lineas de diseflo y caracter orizinzles ¥
consiguientemenie su valor hisidrico a la ver gue brindar.

lz popibilidsasd de converiirlo en un atrzctivo turistico,.

Diserio de lz plaze Sur

Para revertir su actusl falta de caracterizacidn se propo
ne encarar su radiseilo y agregar algunas Tunciones gue in
dicativamenve se m@ncionan.

- pegueric anfitestro

- sectior desitinadc a mesas para servicio de bar
- juegos Ge nifos
- fuente, espejio de asua
rupo escultdérico
Se debe ponerLel mayor esmero en obtener un buen nivel de
disefio, pues de ello depende; que este esfuerzc no se con

vierta en un g£=s5t¢ sin ré

o fu
}J.
ct
¢}
»

Deberd. tenerse en cusnta tanto el uso ds materiales como

{

de especies Tforesiales de la zona,

Sefizligacidn, carteleriz vy amoblamiento urbano

Al

Esta, como todas las inversiones piblicas, debe utilizarse
a la vez gue para cumplir lzs funciones)para CoOperar en

el mejoramiento de los espacios fisicos de las localidades
en esve sentido deben tomarse los disefios de cartcles para-
calle, de sefializaciones de circulacidn, columnas de alum-—
brado piblico y carteles—imstitucionzles, Asim mismo, Daneos
de plazas, recipientes para residuos, refugios para peavo-

nes, maceteros, etc. los gue siendo ecuadamente disefin~



Gos y tratados como uvn conjunto unificsdo producirdn cam—

bios sensibles en el mpaisaje urbano.

Construccidn Privada

Zste es seguramente, &l recurso aue nayores camoios cuali

tativos puede producir en elp alsade urbsno, pero sobre el

oue el accionsr pdplico tiene mienores posibilidades de in

Zerancia.

Lzs normes sobre tejidos producirdn segursmente algin mejo

remiento, pero el fundamenial se encuenirs en -2l disefio de

.
L

& coherenciz del conjunto de los mig—

i—h

r lz localidad profesionazales de este

£
Q
n
a

]
5
3
(W]
(]
P
|_|
o
el
|.-!
H
M

camr0, las posivilidades de mejoremiento son mAS e3casas.
Dzda. 1a magnitud de las comunidades, cabe ensayar una acw
n

de apoyo y persuzcidn gue consisiird en el periddico

desplageriento de un arguitecto de lz Asesoriz de Desarro
lio a los efectos de contzcharse con el peguefio Irupo de

personas gue actian en la esfera ds la comstruccién, acls
rarles conceptos que surjan de la aplicacidn del Cddigzo

ico, exponer sugerencias en cuanto a criterios y
- suir, y promover el rescate y adecua

Gz utilizacidn de las tipolozias y materiales locales.

Estz heterodoxis, desde el punto de vista del planeamisnto
tradlczonal, debe ser juzgada a2 1z luz de la magnitud ¥

Ul
e
Ch
o]
Q
4]
B
{
b
H
D
ct
Lo}
i
o
w
p,
I
(M
'_l
Q
'_I
(o]
14)]
]
S
o'
=t
[
O
el
U
ol
g
O
H



importancia. en este tipo de localidedss, debe siempre re—
cordarse gue los mismos a la vez gue cumplen un servicio
rarticular, pueden colaborar en el mejorzriento del psis
je urbano, _ si se presta a espscial atencidn 2 su celidad
de disefio. También lz adecu=zda locslizacidn de los mismes
puede servir pars conformar una esiruciura desezda., For lo
misSIEo no adsbe seguirse el criterio lam

ri
0 ée contar solemsante con lz eXis

|-..J
(ol

lza
dio donado o sin utilizacidn.

Esto implica un criterio desacertado de economia,

En relacidén al costo de la construccidn el del terrenc es
myy poce importante Yy Peraer por 10 mismo ls oporitunicad .
de cooperar en el adecuado Gesarroilo urbano de la locali-
dad no es recomendsble,

Se recomienda gue la Direccidn Provirneizl de Planeesmiento
sea informada de los proyectos ds consiruccidn pdolica y

tenga voz decisorig e su localizacidn urbana.

Forestacidn

Como elemento cozdyuvanie para el mejoraniento de la ecolo
gia y paisaje urbanos, se plantesz la realizacidn de accio-
nes de forestaciédn.

Como anexo. del Cédigo Urbanistico, eccibn trata de

5
©
[4)]

las normas que deverdn cumplir las personas y entes pibli-

cos en todos los aspectos relacionados con la plantacidn,

CO 4

poda y manteniriento de los bienes en .especies arbdreas.



IX PROPUESTA DE INPLIIENTACTON NORMATIVA Y ADMINISTRALTIVA DS TA
ZONIFICACION. '



VISTDO

La necesidad ce moiiricar situaciones negsztivas y/o

oL

COHAlTCthZS, estimulzr y consdOlidar las positivas y creaer las.

conticiones gue tienGan a Favorecer y producir el ordensmiento

b

verritorial y funcionzal de la loczlidad de Lujén vy,

v

CCRSIDERAWDO:

=
s
w
ah
=4
chk
-t
]
L]
f—t
4]
H
L]
U}
Q
]
¥
)
[
ot
(2]
]
=%
n
ok
R
(9]
o
wn
47}
Q
[p]
'_l
O
(D
0
o
pa}
O\
! W
w
1
1

u - . - . . .

ricciones =2-lz construccidn, normas de forestzcidn, trama cir-
cplatorig, przservacidn de las condiciones ambiznitales, preser-
vacidn &z £riios histdricos v todo aoguello gue tenga re lau Lon

con el ordenamiento territorizal de lz Jocalidzd de Tujdn, sentgn

M

o
do las bases para encuadrarse en-el ‘proceso de planeacienio.

EI..’ SEL"OR--...----.----.--.

L I I I e R i R I R N ]

Art. 1°,- Apruébass el proyscto de Cddigo Urbanistico para la

aligad de Lujén, el gue es

*BO

urisdiceidn de la inici

g inteszrado por los siguientes instrumentos:



CAFPITULCOC 1

OFGANTZACION DEL TZRRITORIO

£rt., 2°.- E1 territorio se €ivids en drem y zonas. Estzs se en

cuentran delimitadas grificzmente en el Plano Direc-—

Tor.

a — Argz Urbsna
R

irea Urbana (U):

ir=

=

o

[NV
o
I

v
|

Es le destinada a las actividades especificazente
urbanas gus constituyen el uso predominante con

prioridad de asentzmiento de viviends y comercial,
de esparcimiento, administrativas y de produccidn

compatibles,

rt. 4%.—- b - iren Rural (RU):

rg, forestal y otros.-

irt. 5¢,- Zona Centrel (C)

Es 1z destinadz & usos predominantes vincuvlados con el

comercio dizri

Q

, periddico y ocasional y las activida

id
des administrativas privedas y pdblices.,



Art. 6°.- Zona RBesidencial (E)

3

s la destinada 21 usd predominante d

e
humanes y sus complementarios compeitibles,

trt. 7° - Zonz Industrial (I):

2
ales ¥ artiogios vera €l consumo, para

r
eres de servicio, de reilaracidn y el almacenaje.




CAFITULO i1

0°.- DEFINICIONES BASICAS - ELENMENTOS DS APLICACION

-

Alcance de las principales exgresiones:

2 = Uso Presdominante: Actividad considerada de desa-

rrollo bisico que caracterize a la zonza.

b - Uso Complementario: Es la actividad destineda a

satisfg

[p]

¢r los reguerimientos de los usos predo

tirédn con limitsciones.

-

e =gm

1))

m
[O)]

minantes, 10s gu

—

¢ — Uso Condicionado: Es aguel uso gue no corresponde

a lz zona segin lo establecido en la Planilla de
Usos. FPor constituir un hecho existente, se tole
ra durante un 1lspso establecido siempre que se g
dopten precauciones para gue no afescten las acti-

vigdades urbanss,

d - Pactor de Ceupacidn del suelo (FOS): Es un coefi

ciente gue indica el porcenizje médximo de lz su

O
H

rerficie de la parcels que puede ser ocupads p

o]
[I=N

edificacidn, obtenido por la .proyeccidn del pe

metro del edificio sobre el +terreno.

- Superficie Cecupadsz
F.GC.3. = & P

Superficie Parcels



I=h

Oy

Pactor de Qcupacidn Total (FOT): Es un coeficiente

gue indica el porcentzje méximo de superficis cu-
bisrta totzl a edificar en 1la parcela; resvltante
t

de dividir lz superficiz totel construids sobre:

la superiicie de 1z parcelz.
F.o.7. - cuperficie Total Construida

Plano de ZoniTicacidn: Coincidente con el Plano

Director, en €1 se deliwmiten griéficamente las &-

reas y zOneas,

Retiros: Es 1=z porecidn de terreno gue dsbe qusdar
libre de é€dificacidn en relacidn 2z los sjes divi-

sorios de la psrecela,

amentacidn de los Usos Condicionados

esterdn sujetas a los sizuiente

o

ctividades czractzsrizadas como de Uso.Condiciona

[0)]

recuisitoss:

& — Todos los Usog Condicionados s¢ admitirdn pars la

razdn socisgl titular de la habilitzcidn, pudiendo

czmbiar de rubro 2 una actividzsd menos molesta.

En-caso de transferenciz del inmueble 1z hebilita

cidn existente cesa,



s de conser

3
{1

vacién de las instalacionss y estructuras existen

tes, no permitiéndose ampliar las mismss,

Cuando fuers imperioso, por ragones propias del

ordenamiento urbanistico, La isescria de Desa

_rrollo podré solicitar a laz autoridad competente

el cese de lz actividad caracierizada con Uso Con

=]

jol]

icio

oh
]

=

c
0, 12 gue fijard el plazo correspordiente

ra €llo

0]
o

2

Parcelamiento:

a8 -

lianzenas: Entifndess por tal &l sector de terreno
rodeado de eszlles, de formz cusdrads o similsr,cu
ya superficie sea mayor de 1 Ha. ¢ inferior a 4
Has.

Otrzs formas de amenzanamiento seran aprobadas
por la autoridad municipsl ad-refsrendum de la A-

sesoria de Desarrollo.

son umbrzles minimos.

b - Zonz Central y Residencizi: Las parcelas tendrdn




como minimo 20 m. de frente y 600 m2, de superfi

a — Haste tanto la Subsecreiaria de Asuntos Agrarios
reglemsnte las aimensiones definitivas pare, los
tos rurales, se establece en 4 .Has; '

“ia superficie- minimei="- Tl

b - Las parcelas loczlizedas en el Area establecida
como rurazl, provenientes de fraccionamientos
preexistentes, se ajusterdén en casc s construc-

- . - - - . /
cion 2 los ipndicazdcores correspondisntes a R .

Vensura y Subdivisidn de parcelas

uanao se presenten planos ds mensura y subdivisidn
de parcelas, se incluird en los mismos unea planilla
en la gue figure:

a — Zonz 42 Localizacidn de la subdivisidn sezin pla
no de Zonificacidn,
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Art,16¢, -

¢ — Intrzestructurs 2xistente en lz misma,

a
ot
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A partir de la vigsncia de 1=

zd
la aprobacibn de parcelas con accesc por pzsillos iy

deberé csderse 2zl Municipio, ademds ds las czlles ¢

L
[
o
ot
x
i
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Q
of
i

rrespondientes el 10% dz 1= supsrfici
de con destino = uso cozunitario. La ubicacidn de di

gréd deteruinada por la autoridad munici

0
3
Q
o
[

ted
W
0
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Q
w
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dzse Ge esto 2 la Zona de Zsparcimiento.

La gpertura de calles cuyos proyectos no figuren en

gun el trezads tipo de 1la loceliidad.

Su ancho seré el establecido ¥y se procurar

J1vIN
[w
[
w
[t2)
5

prolongzacidn de las ya exi.ts .iss,



CArt,189, -

Se encuzntra exceptuada de cumplir este articulo la

k)

ora d2 Esparcimiento (E).

2

Las manganas formsrén ochavas en las ssquineas, las gue
> - - . ‘ .
ze trazaran por medic de un corte de un tridngule isds

celes con vértice én el punte esguineroc y cuyos lados

ruifos con snisrioridad a la pressnie,psro deberign

gdecharse cuazndo se renueven Iotal o parcialiente.

a - L1 solzdo de lzs veredas serd construido con dp-7-
Luis.color- nezro.
£l nivel de la misma lo estzblscerd lz OFficina- Tée

- -
1

atoric” construilr veredas, cu-

yo ancro seri el estariecido yor la autoridad muni-



Ert, 200, ~

o

2 tod

Vs

cipal., El tratamiento del solado afsctzr d
el ancho)dejando: donde lo indigue =l municipio,
un cantero de 0,80 m x 0,80 m, destinado 2 fores

Terrenos 52l1dions

Ar't- 210 L

Los terrenos baldios existentes en la Zona Central es
tén ovligados 2 construir veredas, segin lo dispuesto
en el articwlado correspondiente y un cerco de tejﬁdo
de alambre de 1,80 m. de altura sobre 1la lirez munici
pal, y plantar unz especie arbustiva por ¢jemplo: ta-

marisco,

Ocupacidn de las Parcelzs:

Se establecen los siguientes factorss de Ocupzcidn

a - Zona Central: FOS = 0,6, Se podri ocupar con cons
t

ble el 60% de lz parcela, debiendo

-1+



Art,2209.—

[e}

onstruccidn estakle el 50% de 1z parcela,

Q

[m]}

o guedar libre 21 504,

Zona Indu

n

construccibn estable =1 50% de lz parcela,

do quedzr libre el 50%,

Zong de Esparcimisnio: FOS = 0,3. Se podrd ocupar
P

con construccidn sz3sb

1
total izusl al 30% de la superficie de la

=3

erficis cub

trial: FOS = 0,5. 3e podrd occuper

i
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Zonz Residencial: FOS = 0,5. 3¢ podrd ocupar con

Die

rta

cel

Zona Resideneizl: FOT = 0,7. Se podrd construir

una superficie cubierta total igual al 70% de la

0]
W]

1 205 co-

Zona Industrial: FOT = 1. Se podri construir une

superficie cubierta total igusl al 100% de 1z su

perficie d4e 12 parcelz con =

pondiente,

Zona de Espasrciriento: FOT

truilr una superficie iotzl izuel 21 50% de

izste al PGS corres-—-

n

o



irg,22° Alcture de los Edificios:

2 - Los edificios tendrdn unz 21ltura mdximg de 10 m,
contadcs a pertir del nivel de vereda. Los tancues
de egua y chimsneas podrén superer esz altura siem
pre gue sean trztzdos srquitecidnicamente.

b - Quedan sxcerptuados de estz restriceidn los edifi-
cios industrizies locelizadoz en Zonz Industrial
y en Zong de Espzrcimiento.

irt,24 Retirocs de Edificazcidn
a - Zona Central;
1-Eetiro de frente: Deberi construirse obligatoria-
mente sobre lz linez municipal,
2-Retiro de fondo: Vsberd .construirse oblizgztoriz-
mente con un reitirc minimo del eje divisorio de
fondo izual al 20 % de la longitud de la parcelis
¥ nuncz menor de £ m,
b — Zona ZHesidencizl:
1-Betiro de frente: Deberd construirse obligetoris
ment2 con un retiro minimo de 3 m. de lz linea
mynicipzal,
2-Retiroc de fondo: Deberd construirse obligztoria-
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3-Retiro lsteral: Deberd construirse obligztoria-

mente con vun retiro minimo de alguno de los e-

jes laterales de 3m.

c - Zonz Industrial: DeberZ construirse obligatoria—

mente con un retiro minimo de la linez municipal

Yercussinas v twoldos

En Zonz Central el ancho néximo de las merquesinas y
toldos seréd izuzl o inferior a 2/3 del ancho del so-
Su altura minima sers igual o superior a 2,50 m.

5
Quedz prohibida la instalszecidn de estructuras de sos-—

Trztamientos ds los ejes divisorios de predios: de

frente, laterales y fondo.

Tie divisorio de Irente: No es obligatorio construir

cerco de frente. En ceso ds hacerlo, serd inferior .a

0,5C m, de alturs.



Se permiten rejas transparentes sin limites de alturs.
Eje divisorio lateral vy de fondo: Tendrd vns 2ltura
inferior a 1,80 m, o cerco wvivo de cuslauier aliura,

Art. 27°,-Tlvuminzcidn y veniilacidn
Todos los locales hebitables deverdn ventilar e ilund
nzy directamente al exterior o a patio ianterior descu
- bierto,
Art,28°.~ Patios interiores:

Cuendo por rzzones de proyecto se deba ventilar y/o i

luminar locales habitzables = patios, £stos deberdn ser

de dimensiones izuzles 0 sussriores a 4 @, de lzdo.
Ari.29° --Normas Administrativas

a2 — La Cficinz Téenica Municipsgl fijard el alcance y
detz2lle de lz documentacidn exigida psra las obras
a construir,

b - Se exigiré como minimo la presentacidn de un cro-
guls de la plantz de laz construccidn, debidamente
acotadc, donde se registre: lz zona de localizz—-
cibn, POS y FOT.

¢ ~ Cuando la complejidad de la construccidn lo requie
ra lz Oficine Técnice Municipal exizird la firas
de profesional matricnlsdo en el Colegio de Ar-~



guivecture € Ingenierisz de la Provinciz.

e

neden iocaligzarse en cada una de

esten especificarznte mencionados

2 gpiublapiio 2 criterio del mu
rs —_ -
ion-rrovingizl de . Planesriento.

zong y nc se ajystén al pard-

prohibidos en la misne,

superiicies pars el
" estacionariento de venicnlos automotores segin la a

Art.32°,- Tas pzutas de Forestacidn inclufdzs como anexo del

presente C48izo son de cumplimi obligatorio,

(O]

nt

o
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PLANILLA DE USOS

ACTIVIDAD

ZONA

RESIDENCIAL
R

CENTRAL
c

ESPARCIMIENTO
E

INDUSTRIAL

RURAL
RUL

NOR MAS DE
ESTACIORAM,

RESID ENCIAL

YIVIERDA IRDIVIDUAL

v

VIVIENDA COLETIVA .

HOTELERIA

™~y

CULTO

EDUCACION

ESCUELA PRIMARIA

ESCUELA SEC Y TECMICA

o ripee

ACADEMIA PROFESIONAL

ch [Cn (en

SANIDAD

PRIMEROS AUXIL{OS

CONSULTOCRIO

h,

on

INTERNACION

n

sSOCIo
CUTURAL

CLUB SOCIAL

e)ee

| BISLIOTECA

COMERCIO
MINORISTA

COMERCIO DIARIO

MINORISTA EN GRAL

SUPERMERCADO

COMERCIO
MAYORISTA

EN LOCAL CUBIERTO

-EN PLAYA CUBIERTA

°0

ADMINISTRAC.

OFICINA PUBLICA

OFICINA PRIVADA

;| | &

LOCAL

CINE ESPECTACULC

BAR CONFITERIA RESTAURANT]

+BAILABLE

ERPAACIMIENTO

LOCAL
ABIERTO | CERRADO

CAMPO DE DEPORTE

PARQUE DIVERSIONES

ESPECTAC. TRANSITORIOS

SERVICIO DEL

AUTOMOTOR

ESTACION SERVICIO

\ g

TALLER MECANICA LIGERA
GOMERIA CHAPA PINTURA
TALLER INTEGRAL.

ALLER

r

METALURGIA HERRERIA
TORNERIA CARPINTERIA

DEPOSITO

BEBIDAS
MATERIALES PERECEDEROS

(=]

MATERIAL DE CONSTRUCC.

MATERIAL INFLAMABLE

INDUSTRIA

=

FABRICA

PRODUCTOS ALIMENTICIOS

SODA -

INOCUA

MOLESTA Y PELIGROSA

MATADERO

|
|

t

(DD (| oy

RURAL

VIVERO CRIADERO
TAMBO QUINTA

FERIA GANADERA
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REFEHENCTAS DE L&A PLANIILY DT U3(CS

Unz Unica viviends por parcelza y como complementaria
del uso principal,
En rutzs y avenidas, con una superficie mfnimz de 1500 w2,

Se estudiard cada caso particulsrmente.

Se localizari sélo en lotes de esguinas,

LSTACTONANMIENTO

-

mddulo = 25 m2,
1 médulo cada 2 unidades de vivienda
1 mbdvlo czdz 2 habitacicnes

Area minims destinada a estacionamiento igual al 50% de

la supsrficie edificeda,

Area destinads a estacionamiznto igwal al 30%4 de la su-

perfiecie afectada.
3 médulos por parcela.

Area minima destinade a estacionamiento igual al 10% de

la superficie edificada.
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Visto que 12 loczlidad ya posee arbolado publico, se establecen

las presentes pautas a los efecios de modiricar, mejorar y com—.

pletar el mismo, bajo las directivas de la Vireccidn de Bosgues

y Tierras Forestales con arreglo a sus planes y programss.,

REMCCION DE LAS ESFzZCIES

"

La remocién de lgbs especies se hard cuando z criterio de los

funcionzrios 4e lafuxrecc16n de .Bosgues, las:.espscies presen
tens A

a— deficiente eSUaﬁu odnlhdr10. N
b- demuestren n"taﬂo e”&ecr=pu1uud

- '| .'

c- que 8l excesivo craélmiento determine inminente peligro pa-
ra iz ;ntégr'd a déhpersonas ¥ bienes,

d- obstacuiicen trazZdo y/0 prosecucidn de obras de utilidad
puiblica. _

e- provoguen dafios materiales ds magnitud como interferencias
er los tendidos dg energia elécirica y sicmpre cue los de-
‘feetos envncizdos no admitan otro tipo de correccéién.

f- cuendo las especies afecten ls salud piblica.
PODA DE LAS ESFECIES

a -Queda terminantemente prohiviao reziizar podas de Arboles

sin antorizacidn de la Direccib: ée Sosques y Tierras Fores



En caso de necesidad indicada por aguella Direccidn, la nmis
ma fijzrd la forma y oportunidad de ejecucidn. |
— En caso de necesidad de corregir guiebres de ramas produci

dos por la accidén del viento se procederd de la siguiente

-
SN
corvecto \%\\\\ (/iilﬂ'ecﬁo

TAREAS DE PREPARACIOR ' i-

W\

do y zmparsjado del trreno.

- desmzlezs y
b — prevision del s istro de ague de riego.
PLARTACION

— Epoca : durante reposo vegetativo (2dz. quincena de mayo-
lera. de agosto) _

4 - Hoyado : se cavarz un hoyo de 0,80 m. de profundigad y 0,40

de digmetro minimo.

- Tierra : se acumularg tierre de calidad superior & la exig

il

vente si esta no fuera buena.



VAKRTERINIENTO
f - Riego de asiento: riego inmedizto posterior a lz plantacidn.

h - Contrel dz insectos: tomar prscsuciones conira el atagque de

hormigas, pulizgdn, vaquitas, etc,

AVENIDA TE ACCESQ

2 - Especies 2 utilizar y caracieristicas

azguaribay —-perenne ~fruto rojo
catelpa —caduca ~-flor blance

b - Fornma Ge plantacidn

Se hzrd en amvos costados ds la calzade segin el siguiente

|t

ila interior a le calzada de aguaribay,

th

ordenamiento: uns=

W

o)
vne fila exterior a le misma de catalpa, poniendo dos y

Tres ejemplares juntos respsctivamente
[H £ ]

DO Ho O A




a — Ispecies a wtilizar y caracteristicas

- - P4

Arblreas

naranjo franco —-caduca ~flor blanca
Arpustivas

ligustro aureum ~perenne

b - Formas de plzntzcidn

Se herd en grupos, combinando una especie arbdrea y dos ar

bustivas.,

Veled o

i

'(‘ /i - ; calzade,
. Ll M = ‘Pd

Po Vimeerltade

g_o(res“‘-a L Ot



do a la peguszila maznitud de la locsl L;&Q)QLiZéE no se¢ rpueds
endser disponelr 4&é uvne persona exclusivsvente dedicsda 2 re-

solver los problemas iécenicos del Ordenanisrio Urbzno.

ello podria afectzrse parcialemnts a un empleado municipa2l,
posea instruccidi de nivel secun Wdaric, verz gue res-izars
sizvientes tereas:

Control del cumplimierto del Gddizo Urbanistico.

Al carscerse en la aciuelidad de instrumentocs no tivos es

tc definitivo, sino que precisarente, deberéd irse adecusn-
F 4

dolo sezun lzs experiencias recogidaz de su pucesia en pr C

estidn y seguini=nto de los planes incluidos en el Flzn de

[{}]
H
m
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Q
[
n
s
2
W
0
1
e
=
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w

tico, olvidzsrse £l resvo del conjuntc &
contenidas en él. Esto desvirtda totalmente el mismo, nues
la mesyoria de las veces los planss z reziizer son més im-
portantes modificadores de la estructura urbanz cue €l mis
mo Cddigo. Por lo tanito se aconseja incluir .enire las fun
ciones del e neargzdo mencionzdo, lz de cumplir el Tol de

conternidos an el Plan de Grden

(1"

planes

m

zestor de todos 1o



j=7]

- Puesta a2l dia de 1z Informacidn Urbanz contenids en el

Une vzz plante

Andlisis Urbano del p nie trzbajo.

3

W

do y completo el Andlisis Urbaro, es su

mamentve -sencillo prosesuir con su actualizacidn., Esto

resultz beneficioso para toda decisidn a tomar, tanto

N4

respecio al nucleo urbano, como al conjunto provincial,

periciicos ¢

Mucres VECES
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tactes con lz Lsesoria de Desarrolio y sus

fuente &e asesoracziento y apoyo del




