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CONSEJO FEDERAL DE INVERSIONES

TNTRODUCC IO

A efectos de materializar la cooperacidn técnica solicita
da por—la Provincia-de-Santa Cruz-al Consedo Pederal de Inversiones, pdr
nota del 24 de mavo de 1979, referente a la realizacién del Catastro_y.
Mensura deupos Antiguos, este Organismo elabord un plan de trabajo v cro
nogramé de tareas tendientes a estructurar un régimen catastral moderno
¥ éctualizado, acorde'a los lineamientos vigentes en la materia v a las
necesidades del poder administrador municival, a £in de posibilitar la

transferencia de tierras fiscales v organizar la mercepcién de impuestos,

' tasas v contribuciones.

Las tareas fueron realizadas mor técnicos del grupo Regis -

tracidn Inmobiliaria del Area Modernizacién del Estado, las que contaron
con la inestimable y eficaz colaboracién de funcionarios provinciales vy .

del Municipio Los Antiquos.

rl ﬁresente informe esti acomnanado nor tres anexos que

_contienen toda la informacién recopilada v elaborada.
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PROVINCIA DE SANTA CRU7Z

PROCTRAMA DE TRABAJO. CATASTRO Y MENSURA DI LOS ANTIGUOS

1. OBJEITIVO
Definir ¢ implementar tn sistema cntstral que posibilite la men-
swra v registracifn de los inmuebles uhicados en el ejido Municipal de Los

Antiguos.

2. ALCANCE

Programacién, ascsoramiento, direccifn y ejecucidn compartida.

3. PLAN DE TRADAJO

Primera [Htapa

3,1. Zonificacién del iren de estudio. e e—
3.2, Recopilacién y estudio de antecedentes.

3.2,1. Cartogrilicos.

3.2.2. jurfdicos .

3.2.3. Estructura catastral vigente.
[ ’ ) '

Secunda Itapa

3.3. Menswura del Area faltante del nficleo urbano y de la reserva para futira

expansidén del mismo.

Tercera Ltapa

3.4. Poligonacién y amojonamiento.
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3.4.1. Poligonal principal envolvente del firea afectada al relevamiento
catastral,
3.4.2. Poligonales sceundarias apoyadas en la anterior.

3.4.3. Amojonamienlo de los macizos comprendidos en estas poligonas

Pl

les.

3.4.4. Amojonamiento de las parcelas comprendidas en cada macizo,

- 35 . Registro Grifico
3.5.1. P'Iano esquemitico en las siguientes escalas:
1:10.000 (General del Municipio).
1: 5.000 { Urbano).

3.5.2, Planos manzaneros en la escala 1:1,000

3.6. Scporte de informacion.
3.6.1. Cédulas parcclarias.

3.6.2. Ficheros por titulares de dominio y de ocipantes. o

3.7. Valuaeién.

3.7.1. Determinacidn de los valores unitarios bisicos.
3.7.2. Disciio y/o reformas del volante de valuacibn.

3.7.3. Valuacibn parcelaria.

Cunr.ta Ttapa

3.8. Orpanigrama de la oficina de catastro (misién y funciones).

3.9. Mantenimiento y actualizacidn.
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4. TIEMPO DID EJECUCION ESTINMADO

(Ver cronograma).

1 . MODATIDAD DE TRABAJOQ

Personul Propio.

6. APOYO MUNICIPAL

6.1, Personal: 1 coordinador, 2 aj.,ritdnntes de campo y 1 dibujante.
6.2, Material:
6.2,1, Oficina amueblada,
6.2.2. Una movilidad permanente durante la ejecucidn del plan.
6.2.3. Elementos de dibyjo.
6.2.4, Mojones y pinlmra.
6.2.5. Herramientas,
¢.2.6. Un teddolito con su trfpode v accesorios.
6.2.7. Un pentaprisma doble.
G.2.8. Doce jalones.
6.2.9. Dos juegos de ficha de agrimensor.
6.2.10. Dos cintas de 50 mefros.,
6.2.11. Dos cintas de 25 metros.

6.2.12. Una miAquina de calcular cientffica con funciones trigonométricas.

7. TECNICO RESPONSABLE

Agrimensor Héctor R. Marthez.

et & -
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Desarrollo de Tareas

' La descripcién particularizada de las tareas ejecutadas,
para cumplimentar el plan de trabajo, como asimismo la recopilacién de
1a documentacifn secundaria existente y  la primaria elaborada a esos
efectos constituye el objeto principal del presente informe,

Plan de Trabajo

PRIMERA ETAPA

1. Zonificacidn del &rea en estudio

Los irmuebles ubicados en el ejido municimal fueron cla
sificados, seqfin su naturaleza econfmica en: urbanos o bienes de uso y
subrurales o bienes de produccifn, teniendo en cuenta las siguientes con

diciones:

Se considera planta urbana a las ciudades, pueblos, villas
v todo otro fraccicnamiento constitufdo por manzanas o unidades equivalen
tes, rodeadas total o parcialmente por calles.

Se considera planta subrural al conjunto de parcelas (cha
cras y lotes agricolas) que real o potencialmente pueden ser destinadas

o sean apropiadas para cultivos en general.

la primera de dichas plantas estd compuesta por treinta y
cinco macizos (manzanas) divididos en arroximadamente ciento ochenta par-
celas, la segunda esti campuesta por 154 chacras cuyas superficies oscilan
entre cuatro v veinticuatro hectéreas, con acceso todas ellas por calles

pGblicas.

2. Reoopilacién v estudio de antecedentes

Esta tarea comorendid la recopilacifn v anflisis de los do-

cumentos cartoarificos v juridicos existentes en las distintas renarti-

fa
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.ciones oficiales, relacionados con el minicipio Los Antiquos.

2.1. Cartogréficos

- — - -El 8rea- correspondiente al mmicipio se encuentra campren '

‘dida en la seccién II de la Colonia Leandro N. Alem dencminada Colo-

nia Mixta "Los Antiquos" de acuerdo a los planos de mensura conféccig :

nados por el Agrimensor Luis Bonserio en el mes de noviembre de 1940
y registrados como dunlicado de mensura N° 926 con una superficie de
8003 ha. 28a 28c y 1627 ha. 75a 82c respectivamente.(Anexo 1,Plancs 1
v 2).

Dentro de esta Gltima superficie el pueblo Los Antiquos.

fué definido de acuerdo al plano realizado en abril de 1942 por el
Agrimensor Domingo Parcla que se encuentra registrado como duplicado
N° 971. (Anexo 1, ‘plano M° 3).

Con posterioridad fueron realizadas mensuras v divisiones,
oficiales y particulares, cuyos planos se encuentran registrados en

la Direccidn General de Catastro.

2.2. Juridicos

La Ley 1258 ,del 22.2.79,en su_articx;lo 1° declara munici-
pioc a la Comisién de Forento Los Antiguos y su articulo 2° fija el e-

jido municipal con una superficie de 1543 ha. 0%a 17¢ de acuerdo a la '

mensura practicada por el Agrimensor Bonserio y a la memoria descrip-
tiva, formulada por la Direccidn General de Catastro. (Anexo 1)

Por decreto 832/79 se transfieren a la Municipalidad de
Los Antiguos las tierras fiscales ubicadas dentro del ejido fijado por
dicha Ley. (Anexn 1),

2.3. Estructura catastral vigente

La oficina de Tierras del municirio (Gnica unidad opera-

tiva catastral) encargada de llevar el padrdn de ocupantes de tierras
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fiscales, de regantes y el control del cumplimiento de las clfusulas
establecidas en las adjudicaciones de venta, llevaba asimismo en un
registro grafico (por macizos y chacras) las dimensiones lineales v
superficiales, las rréjoras con sus respectivas valuaciones, los titu
lares y el tipo de tenencia de cada parcela.

SEGUNDA ETAPA

3. Mensura del drea faltante del nfcleo urbano v de la reserva para fu-

tura expansion del mismo.

Del andlisis de los antecedentes cartogrificos y jurfdi-
- ©0s recopilados, surgid una diferencia de superficie entre el plano de
mensura, duplicado 926 (1627ha. 75a 82c) v la fijada como ejido ’munici—'
pal por la ley 1258 (1543 ha. 09a 17c).

. La citada diferencia de superficie, ubicada marte en el
nficleo urbano y parte en la reserva para futura ampliacién del pueblo,
fué necesario mensurarla de acuerdo a disposicicnes vigentes.en la pro

vincia.

- Dicha mensura ejecutada por el té&cnico del Consejo Fede
ral de Inversiones Agrimensor Héctor Rafil Martinez, registrada el 6 de
febrero de 1980 en la Direccidn Generai de Catastro bajo el N°M 0356, |

= oo mensura - admintstrativa-de-ejido yrreserva-detmuéblo-tos-Antiguos .
fué firmada, en virtud de la reglamentacidn del ejercicio pfofesional
de la agrimensura en la provincia de Santa Cruz, por el funcionario de
la Direccidn General de Catastro, designado coordinador provincial en
el presente trabajo, Agrimensor Horacio E. Godoy.{inexo 1, planro :I° 4)

En base a la misma, el Poder Ejecutivo Provincial dic-
t6 la Ley 1372 (Anexo 1} que equivocadamente fijé como ejido mnicical
la superficie resultante de dicho plano (84ha. 6%a 74c) en Alugar de
haber adicionada esta superficie a la deslindada por la ley 1258.
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TIRCIRA FTAPA

1. Poligonaciédn v amoionamiento

N efectos de vincular los macizos omie cormonen el edido mu-
nicisal, se trazaron moligomales »rincinales v secundarias las cue no fae-
ron referidas a ountos Fiios del Instituto Seoord©ico Militar u otra ins-

titucidn oficial rmor inexistencia de los mismos en la zona.

4,1, M™oligonal nrincinal ervolvente del Area a“ectada al relevamiento

- —— . o e e v—

catastral.

Sohre la hase del ampionamiento efectuado nor el Avrimen-—
sor Ponserio se determinaron dns noligonales rnrincinales, en sendas mar

aenes del rio Los Antiocuos,

Las mismas se materializaron mediante la ~olocacidn & 18
moiones e hormisdn armado cavo detalle constructivo se anrena. Mara
aseurar su conservacifn fuercn enterrados de manera e su narte sune-—

rior se encuentra a 0,20 m, del nivel del terreno (Anexo 2; grifico v°1)

i Se calcularon las coordenadas de cada vértice cuvos valores
oonstan en 2l nlano de roliccnales nrincivales v secundarias asi como

las medidas lineales v anqulares {Anexo 2; Planos 5, 6 v 7).

4,2, Poligmnales secundarias anovadas en la anterior

A los efectos de vincular las varcelas v los macizos se tra
Zaron ooliqonales.secundarias, anovadas en las nrincipales, las cue fue
ron materializadas mediante la colocacién de 67 roiones de hierro recion
do. Estas noliagonales secundarias se trazaron en casi su totalidad nor

calles. (Anexo 2; qrdfico N° 2).

Se calcularon las coordenadas de cada vértice cuvos valores

onnstan en el nlano de noliconales orincinales v secundarias, asi omo

noein LA
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las medidas lineales v anqulares. (Anexo 2; Planos 5, 6 v M.

4.3. Amojonamiento de los macizos comprendidos en estas noligonales,

a) En la planta urhana:

Sobre la base de los antecedentes mensurales existentes,
se amojonardn los ésquineros de los macizos {manzanas) v se vincularon
.a los vértices de las poligonales de arovo. (Planos 8 v 9 v moncxyraf fa
" de cada vértice de macizo respecto a los vértices de las wollnonalas

Anexn 2),

. El amojonamiente se materializé mediante la colocac16n de _'

85 mojones de rerfil de hierro anqulo v te de 0,025m. de ala.

h) En la planta subrural:

Sobre la base de la mensura realizada por el Aarimensor Bon’
serio, se amogonaron los esqu1ner05 de los mac1zos (conjun -0 de chacras
rodeadas vor calles) v se vincularon a los Vertlces de las poligonales
de apovo. (Plano N° 10 vy monografias de cada vértice de macizo respecto

a los vértices de las poliqonales, Anexo 2).

Fl amojohamiénto se materializd mediante la cblocaéiﬁn de 74
mojones de perfil de hierro 4nqulo de 0,05m. de ala.

4.4, Amojonamiento de las marcelas comrendidas en cada macizo.

a) Planta urhana:

Se materializaron los vértices de los frentes de narcelas,
de acuerdo a los nlanos de mensura registrados, mediante la colocacidn
de- 215 mojones de perfll de hlerro ele v te de 0,025 m. de ala nunara

dos correlativamente. (Anexo 2;.planos 8 v 9).,
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h) Planta subrural:

'Se materializaron los vértices de las narcelas, de acuer-
do a la mensura &el Aqrimengor‘ﬁonserio, mediante la ocolocacidn de
210 mojones de perfil de hierro fngulo de 0,05 m. de ala, mmerados

correlativamente. (Anexo 2; Plano 10} .

Es de hacer notar cque se amojonaron en la forma descrip-
ta, la totalidad de las varcelas existentes en el eiido municival cu-
va superficie es de 1627 ha. 78a 9lc. ' '

5. Registro Grifico

. Es el conjunto de planos a distintas escalas mie miesiran
el estado parcelario del municipio. A tal fin se elaboraron los siquien—

tes planos originales:

" 5.1. Planos escuemdticos

- Planta Subrural: a escala 1: '10.000.-
Este plaho muestra el estado parcelario de la planta subF_
-rural, con indicaci6n de la respectiva namenclatura- (Anexo 2; Plano 11)
- Planta Urbana: a escala 1: 5.000.-

En dos planos se han renresentado 1los macizos que integran
la planta urbana con indicacifn de la nomenclatura de calles y de maci .
zos. (Anexo 2; Plano 12 v 13),.

5.2. Planos manzaneros a escala 1: 1,000

Se confeccionaron las planchetas demostrativas del esta-

do parcelario de la totalidad de los mécizos, utilizando para ello, los
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antecedentes gr&ficos (copias de planos de mensura'y divisién)‘que
fueron provistas por la Direccién General de Catastro y covias de
las minutas de dominio orovistas por la Direccidn del Registro de
la Propiedad. (Anexo 3: Gréafico N° 3).

Dichas planchetas consignan la siquiente 1nformaci5n:

- Estado parcelario del macizo {manzana con indicacidn de: medidas
lineales, nomenclatura parcelaria v de las calles que rodean al

mismo, orientacidn v macizos linderos.
- Namenclatura catastral del macizo. . s ' ¥
- Designacidén del macizo segin titulo.

= Individualizacién de la parcela v relacién con su desiqnaciéh se-
gtn titulo (lote) indicacién de la superficie v nfimero con que se
encuentra registrada (partida).

- Equinamiento urbano de cada una de las calles cque rodean al macizo
_con_indicacidn del tipo de medoras, ntmero de resolucién mediante
la cual se instala v fecha de efectividad de la misma, para los ca-

50s que deba ser abonada jeniy los frentistas.

- Indicacidn de los expedientes de mensura que afecten a las parcelas

integrahtes del macizo.

6. Sovorte de informacidn ' ) .

Se asigna esta denaminacién a amuellos documentos catas-
trales (cédulas parcelarias y ficheros nor-titulares) que sintetizando
las constancias juridicas, econdmicas v fisicas de las narcelas Dosibili
ta conocer los estados Darcelarloq sin recurrlr a los documentos madres

que le dieron orlqen.

Teniendo en cuenta la cantidad de parcelas a registrar
(334) se optd nor realizar las transferencias de dichas constancias a

estos soportes en forma manual.
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6.1. Cédulas Parcelarias

Es el docurento que refleja la informacién juridica, geo
métrica, econfmica y de orden mumicipal de la parcela, factores pri-
mordiales para los mltiples usos informativos. Por ello es necesario
que se mantenga permanentemente actualizada todas las constancias que

contiene.

Se confeccionaron la totalidad de las cédulas parcelarias,
adopténdose un sistema de transferencia libre por sectores de informa-
cién, es decir, se fijaron sectores para las diversas constancias a
&msferir pero los mismes no fuercon limitados ni restringidos por nin
guna circunstancia preestablecida. (Anexo 3; Gréfico N° 4)

Se consignd, por sector, la siquientes informacién:

Descripcifn del inmueble:

Dimensiones lineales v superficiales, linderos, designa-
cidn y todo otro dato referente a este rubro que conste en el documen
to registrado (plano de mensura o divisién, minuta de dominio).

Titnlaridad schre el dominic - Matricula:

Nombres v apellidos ccmpletos del o de los titulares del
dcrm.mo, el nfmero de inscrincidn en el Registro de la Propiedad, da-
tos de la operacifin, etc.

Valuacidn:
Valor fiscal asignado a la tierra v a las mejoras con su

respectiva vigencia.

Nomenclatura:

Namenclatura catastral de la parcela.
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Partida:

Nimero mediante el cual, el inrueble, se encuentra regis
trado en el padrén de contribuyentes.

Zonificacién:

Informacién atinente a los planes requladores u otros

instrumentos legales, referentes al uso del suelo.

Expediente de mensura: ‘ -

N(mero con que se encuentra registrada la mensura v/» di

visién correspondiente, en la Direccidn General de Catastro de la ptg'

vincia.

Eﬁpediehte.de Obra:

_ MNimeros de los expedientes que iﬁcannafen, modificuen o
‘supriman ﬁejoras, asf como la fecha de otbrgamiento del certificado
de final de Chra.

Restricciones sobre la edificacidn v otras:

Limitaciones de cualquier orden sobre el inmueble, tan-

to dominal, camo provincial o municipal.

Croaquis de ubicacifn:

Graficacién de la marcela en el macizo escuematizado,.
con indicacién de: medidas lineales, distancias a esquinas, narcelas
linderas, nmbo (preferentemente el norte orientada a la parte-sune-

rior del crocquis) v nomenclatura de las calles aque rodean el macizo).

R —
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Afectacién de servicios v vigencia

Servicios que afectan a la parcela v la vigencia de los mis

Croquis de la edificacidn

Dibujo de la silueta de la edificacidn de acuerdo al "Plano
Modelo”. (Anexo 3; Gra&fico N° 5).

6.2, Ficheros mor titulares de daninio v ocupantes -

Como complemento de las cédulas parcelarias se confeccion
la ficha Indice alfabética, en la que el elemento de biiscuueda es el ti
tular u ocupante de la parcela y que contiene los elementos de vincula-
¢ién con dichas cddulas. (Anexo 3; Gréifico N° 6).

7. Valuacién

Es el conjunto de tareas tendientes a realizar v registrar
la tasacién racional, objetiva y simultinea de los inmuehles ubicados den
tro del ejido Municipal.

Dos son los asvectos determinantes de la valuacidn:

a). La determinacién de los valores unitarios bisicos. (Punto 7.1.)
b) La determinacién de las valuaciones parcelarias. (Punto 7.3.)

7.1. Determinacidén de los valores unitarios bisicos

Teniendo en cuenta la naturaleza econfmica de los bienes a
valuar se adopt8, para la tierra libre de mejoras, el "valor medio de
mercado” y para las mejoras el de "reposicién presente".

P

T .

B
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Tierra lihre de mejoras:

La determinacidn de los valores unitarios bésicos de la tie
rra libre de mejoras se realizé teniendo en cuenta la zonificacidn rea-

lizada seqin lo especificado en el munto 1, del vlan de trabajo.

a} Tierra urbana

I'n base a consultas realizadas se determinaron loq valores
unitarios basicos para cada frente de macizo. Estos valores resrondie-
ron a los precios de nprcado en la zona, por metro cuadrado, referidos

a un lote tipo con frente a una sola calle.

Con la informacidn reconilada sé elabord el nlano de valo-
res. {Anero 3; Plano N° 14).

1) Tierra subrural

Fn base a un estudio realizado para el ﬂunlclnlo, se clasi

ficaron los tipos de suelo en cinco <¢lases dlqtlntas a saher:

1} Suelos antos para Dapas, hortalizas; frutéles‘y‘éereales.

2) Suelos aptos 5ara papas, alfalfa vy pasturas implantadas.

3) Suelos apins para alfalfa v pasturaé. o o
4) Suelos éptos para nasturas muy pobres.

5) Suelos inaptos.

Para cada uno de estos tinos se determinaron valores unita-

rios hiasicos.

Estos valores respondieron a los nrecios corrientes de mer>
caco en la zona, ¥ fueron obtenidos mediante consultas a personas vincu-

ladas al trafico inmobiliario.
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b) Mejoras

En funcidn de una clasificacifn por destino v tipo, reali-
zadas de conformidad al uso, a los materiales utilizados, caracteris-
ticas oonstructivas, funcionalidad v planeamiento se determinaron los

costos medios.

Para cada tipo, seglin destino, se confecciond un nroyecto,
en base al cual se elabors el c&m:)uto métrico y el correscondiente pre
supuesto, cuyos valores surgieron de encuestas de nrecios de materia-
les y mano de obra, realizadas en la zona (Anexo 3).

El sistema utilizado para valuar las mejoras estd basado
en la “"ponderacién" de caracterfsticas constructivas.

A los efectos de corregir las desviaciones que se producen,
por la anlicacitn del método "ponderal" utilizado, en ordel at "peso"
relativo de las caracteristicas relevadas, se hizo necesario determi-
nar "valores mara calculo” schre la base de los valores unitarios basi
cos y las caracterfsticas propias de los tipos determinados.

Al consignar estas caracteristicas en el volante de valua~-
cidn adoptado se plantea un sistema de ecuaciones cuya resolucién mate
mitica proporciond las mencionadas "valores vara cilculo” (Anexo 3).

- . ¢) Consideracién Yy aprobacitn de los valores unitarios b&sicos.

El »lano de valores unitarios b&sicos de la tierra urbana
libre de mejoras, asf cam los valores de la tierra subrural libre de
mejoras vy el de las mejoras, fueran analizados por una comisidén consti
tufda al efecto e integrada ror personas y autoridades del municipio
quien did su conformidad a los valores determinados, los que moste_rior*
mente fueron aprocbados y puestos en vigencia por la ordenanza de fecha
30 de julio de 1980. (Anexo 3).
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7.2. Diselo v/o reforma del volante de valuacién

Para el relevamiento de las caracterfsticas intrinsecas
de valorizacifn, a nivel varcelario, se disefiaron formlarios tenien-
do presente cque los misros debfan ser cumplimentados por los respon-

sables con cardcter de declaracién jurada.{inexo 3;Formularios 1,2,3 v o4y,

Se utilizaron cuatro formilarios a saber:

a) Tierra urbana

Fn el anverso de este formulario se provectaron 6 SPCtOIEb

con el fin de con51qnar la 51qulente 1nFormaC16n-

Rubro T - Individualizacién del inmuehle

- Designacidn seqlin catastro.
_ Reservado nara-el momento en que la Direccién General de Ca{astro es-

tablezca la romenclatura catastral.

- Inscripcién en el Registro de la Proniedad.
Para consiqgnar .los datos-de inscripcién del inmueble en el Registrn
de la Propiedad.

- Ubicac_ién del immeble. R . R
Para consignar la calle y nfmero que le corresponde al bien seqin el

runicipio.

- De la Adiudicacién
Para consignar el nimero y ano de la resolucién o decxe £o de adjudica-

cidn.

Ruiro . IT -~ Superficie del terreno

Para consirmar la sunerficie de la parcela que fimura en el tftulo de
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nropiedad o nlano de mensura.

Rubro IIT -~ Cromis del terreno..

Para graficar en =21 macizo rrevisto la narcela aue corresnonde, con in-
dicacidn de : medidas lineales, distancias a esnulﬂa nombres de calles
e rodean al macizo v el rimbo.

Rubro IV - Tormularios cue se aoompanan.

Para consimnar el ntmero de forrmularios Ade neioras saqin destino e se

acommaian (Fq v/o E3),

Pubro ¥ - Observaciones ] s

Para consignar cualouier aclaracién cue el resmonsabln considere neceEE
saria hacer con el €in de ilustrar con mavor detalle alqunas Je las in—‘

formaciones solicitadas. _ : }

_/

Rubro VI - Datos nersonales del nronlnfarlo cond@nine/s, asuf ruc+ua—

rios/s, acrnedor/éq a titulo ﬂp dueTo.

Para consignar el amellido v nomre del resronsa~le, el domicilio Fis-
cal, nimero v clase del documents de identidad v el nporcentaie ~us le

corresnondde del {irmmmehble.

n el reverso del formulario, mue estd reservado mara el uso del mnici
nio, se ha orevisto lugar mara realizar el cdlculo del valor de la tie~

rra lihre de meioras, v volcar el valor total de las medioras nor destino.

B) Tierra Subrural

[
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- .En el anversoc de este formulario se proyectaron al igual
que en el formulario urbano 6 sectores para consignar la siguiente

informacidn:

Rubro I v Rubro II - Idem al formulario urbano.
Rubro IIT - Idem al rubro 4 del formularid urhano.

Rubro IV - Individualizacién seqin caracteristicas.

Para consignar la suwerficie, seoﬁn la antltud del suelo,

Tue nosea la narcela. Lo -

Rubro V y VI - Idem formulario urbano

- In el reverso del formulario se prevé lugares nara el cilcu
lo de la tlerra libre de mejoras V nara realizar un res@men total de

la valuacidn del 11mu9b1e.

.¢) ejoras

Para relevar las caracterfisticas v valuar las meioras se pro
vectaron dos formularios, uno vara los edificios con destino vivienda,
casas de rentas, hoteles, o similares ("E1") v el otro para edificios .

con destino galoones, garages plblices, fabricas o similares ("E,").

Formulario "Eq" : ,

Fn el aﬁverso de este formulario se préviergn tres sectores,
dos de ellos para individualizar la parcela v el tercero (Rubro I) pa-

ra indicar las caracterfsticas constructivas del edificio.

Fn el reverso se orevieron seis sectores a fin de volcar la

siguiente informacidn:
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_ Rubro II - Datos para la determinaci®n de la valuacifn

En este sector se indica el estado de conservacifn del
edificio, la antigquedad, la superficie cubierta, sanicubiert'a' v/0
superficie destinada a negocio o sala de especticulos Y la cantidad
de Banos principales o de servicio.

En los otros cinco sectores, que se reservan para uso

del minicipio, se determinarin:

En. el -orimero, el valor um.tarm a utlllzar para el cél

culo del avallo, este valor surge por apllcacmn del metor’o ponderal.

10S cuatro sectores siéuientes se utilizan para valuar la
mejora declarada, en funcitn de los datos del Rubro II v el valor uni
tario determinado. '

En el diltiro sector se har§ el resumen de todos los valo-
res parciales a fin de trasladar el valor total al formlario U;:ba‘np
0 Subrural segln corresponda. '
Fornu;iario "EZ"

En el anverso de este formilario se previeron tres secto-

» me==residos-de-ellos-para-imtividualizar -la- parcela v eltercerc™(Rabro I)

para indicar las caracteristicas constructivas del edificio.

En el reverso previeron tres sectores a fin de volcar la

siguiente informacitn:

Rubro II — Datos para la determinacién -de la valuacidn

En este sector se indica el estadk de oonservac:.dn del edl

flcm, la anthuedad v la superf1c1e cubierta.
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Los dos sectores siquientes son reservédos para el uso
del municipio, determindndose en el primero de ellos el valor unita
rio a utilizar. Esta valor surge al ponderar la cantidad de cuadros
marcados ror tipo en el Ruhro I v el "valor de cdlculo" aprobado.

En el sequndo sector se determina la valuacién del edifi
- cio en funcidén de los datos volcados en el Rubro 2 y el valor unita-
rio. determinade. Este valor total se traslada al formulario urhano o

subrural seqiin corresponda.,

7.3. Valuacién Parcelaria

' La valuacién parcelaria resultd de la ponderacidn de los
factores 1ntr1nsecos de valorlzac1on de los inmiebles (dimensiones, ap
titudes productivas, caracteristlcas constructlvas, anticuedad, Pstado
de con,ervac1on, etc. ) con los valores unltarlos bidsicos mue les corres

pOﬂden utilizande el método de la suma (valor tlerra mias valor mEjoras).

El relevamlento de las caracteristlcas intrinsecas, a ﬁlvel
narcelarlo, se realizé de oficio utiliz zdndose a esos efectos los formu-

larios descrlptos en el punto 7.2.

Tl valor de la'tierra de  la parcela resultd del nroducto en
_tre el valor hdsico, el coeficiente de a1uste individual,.y la superfi-
cie del Dredlo.

A fin de homogenelzar loq valores unitarios bisicos, deter-
minados para un lote tino en funcién de la uhicacidn, forma vy dimensisdn

de las parcelas se utilizaron coeficientes de ajuste individual.

Estos coeficientes fueron elaborados teniendo en cuenta es5-
tudios realizados por Fitte v Cervini.y qué son de uso corriente en dis

tintas jurisdicciones catastrales del nais (Anexo 3, Tailas 1°1 a‘G).
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,

Fl valor de las mejoras resultd del producto entre el "va—

lor de ci3lculo”, el coeficiente de depreciacién ror anthuedad v esta- .

do de conservacidn v la superficie de la misma.

El coeficiente de dep'reciacic‘)n en funcién del desgaste o
deterioro sufrido por antiquedal y conservacién , sé calculé teniendo
en cuenta la duracidn de la mejora que técnicamente deende de la vi-
da fitil de los materiales v de la forma mque fueron utilizados, general
‘mente entre 25 a 75 afios a pesar de que existen edificios de maver an-

ticuedad.

| Técnicamente la deoreciacién se calculs por 1a f6rmula de
-fzoss Heidek nero para facilitar su utlllzacmn los valores resultantes
se han tabulado, habiéndose mcornorado para cara t-_mo una deprecia- '
cidén adicional en funcién al estado de conservacién de la meqora.
(Anevo '3, tabla N° 8).

CUARTA ETAPA

3. Organigrama de la oficina de Catastro (misién y funciones)

Dado el e.‘uguo nimero de immuebles éxistentes en el manici-
p:Lo, el volumen y perlodlrldad de la informacién catastral a procesar y

tifica ‘establecer una unldad operagtiva esoeciflca para atender esta act:Lv:L_

dad Dﬁbllca.

En virtud de lo expuesto v teniendo en cienta que en el mi-
nicipio existe la oficina de tierras, se cree conveniente que la hersona‘
encargada de dicha oficina, con la 1nmrporac16n de un técnico, desemperien

ademis de las func1ones especificas, las inherentes al movimiento admlnls- )

trativo ¢atastral.

“
L R ey s

_swmmstrar, asf camw la smpllc1dad operativa pard su tratamiento, no Jus
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3. Mantenimiento v Actualizacidén
Dada la "dinfmica de.las tareas catastrales, debe asignar-
se al mantenimiento Y actualizacién una especial importancia y dedicacién
en sus tres asnectos fundamentales: '

Juridico

Cada vez que se Droduzca un cambio. de tltular ‘deberd actua
llzarse la cédula varcelaria, la Flcha indlce.al‘abetlca v el nadrén in-

. noblllarlo.

Esta actualizacidn se realizard en base a las minutas de do
minio remitidas al Municipio a través dé la Direccidn feqeral de Catastro
ror el Registro de la Propiedad, ademds deberd mantenerse .actualizadas las
adjudicaciones y ocuvaciones cue se nroduzcan en varcelas fiscales, de -

acuerdo a las constancias obrantes en 105 asientos resnectivosJ

In definitiva lo que se pretende es cue - los re*lstros hasi-
cos catastrales con51qnen en forma actualizada los nombres y anellldos de
los ‘titulares, voseedores, adjudicatarios u ocunantes de los lnmuebles_—

uhicados -en jurisdiccién municipal.

Fisico

Cada vez que se pnroduzca una modificacién del estado parce-
lario, mor divisidén o unificacidn o por incorporacién o suoresidn de me-
joras, deherd actualizarse o rehacerse las cddulas parcelarias.corresmon-

dientes, el reqjistro grafioco v las planchetas de macizos (manzaneros).
g - ‘

Estas modificaciones se realizaran en bhase a los ﬁocumenfos

resneculvos v de acuerdo a:

PR
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Mensura, divisién o unificacidn de parcelas:

Con una copia del plano de divisidn o unificaci prarcela-

rla.reqlstrada en la Direccifn General dp Catastro Se nrocp?‘la a con-

feccionar las cédulas parcelarias correspondicntes, de acuertio 2 1a mo-

dificacién operada.

Incorporacién o supresidn de mejoras:

Cuando se incorporen o supr iman mejoras deberi asentarse en
los reqistros bésicos correspondientes tales circunstancias, vudiendo
a esos efectss utilizar conjuntamente o separadamente alqun -le los si-

gu;entps procedlmlentOS' .

Pt

a) Requerlr a los resoonsables la oresantaCLOn de la declar+ion jura—

da correspondiente.

b) De oficio a través del relevamiento "in situ".

Econémico
Los registros valuatorios serdn modificados cads VeZ que.

se produzca una modificacién del estado parcelario (mensura, visién

0 un1t1¢ac1on, 1ncornorac1on o sunr951on de me-joras) © por ? rualizacidn

de las valuacicnes.

A tales efectos se utilizardn los siguientes pr.vedimien-

tos:

a) Mensura divisién o unificacién de parcelas.

Con ‘una cooia del plano registrado, se calculard el valow e la par’
cela o las parcelas resultantes d& adiierdo a 16 establect™® en“el.
punto 7.3., volcindose dichos valores en los reqistios o= vesoondien

tes.
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h) Incorroracién ¢ supresidén de medoras. ‘ 5

El valor de las mejoras a incorrorar o sunrimir resultard de la ufili—
zacién de los 4atos consrwwados,'en la dnclarac1on 1urada 6 en el re-

- levamlentO'de oficio realizado.de conformidad a lo estioulado vara la
actuallzaclon del asnecto fisico.

Actualizacién anual de las valuaciones reqistradas.

M un »nlano escruermidtico de la 1ocalida6 con indicacidn de las
meworas v servicios existentes se llevari una estadistlca de Drec109 de

venta de irmuelkles.

Asimismo se llavarid una estadistica oon la variacién de los
nrec1oq e matprlaloq v mano de ohra nara la construccidn.,

A fin de determinar los coeficientes de actualizacidn anual,
se relacionardn los val lores unitarios bdsicos, determinados en: base a‘los
datos ohtenidos de las citadas estadfsticas v los determinados en orortu-

nidad de la Valuacién “eneral.

Determinacidn de valores unitarios basicos en avertura de calles,

_ Por otranarte dekerid determinarse nuevos valofes hﬁéicss ™Y
- = s—amertira-de ‘catlss, rara-ello-en-una tonia del viemo de*divisién,-zeqistfg
Ha, se volcaran, an caﬂa una de las calles nuevas rrovectadas los valorné -
unitarios hisicos estahlec1dos con la misma metodologia y al nlvol de los

nue rlqlnron ala Valua01ow Neneral.



