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CENTRO DE CONVENCIONES EN SAN MARTIN DE LOS ANDES; Pcia. del Neuguén:

tnt roduccibn:

'El crecimiento sostenido de la actividad turfstica, particular-
mente .en la provincia de)] Neuquén, determind la realizacidn de un Plan de
Desarrollo Turfstico en el &mbito de la Provincia, tarea esta que el Gobier
no Provincial ha encarado para dinamizar y promover léﬁ corrientes turfisti-

cas hacia esta Provincia.

Dentro de esta programacidn se ha tomado a San MartTn de los An

des como el drea dominante por sus antecedentes y potencialidad,

Dado que el aprovechamiento del turismo requiere impulsar dos

factores fundamentales:

a) Poner en valor el recurso naturales.
b) Construir la infraestructura necesaria de apoyo para quienes

" se acercan a ese recurso turfstico,

Se hace necesario para lograr e! cumplimiento de esas pautas, in

cursionar en la inversidn pilblica o-bien promocionar la gestidn privada,

Fundamentalmente para estas &reas en reciente desarrollo, se debe
tener en claro que en este tipo de inversiones, la rentabilidad en sT misma

es escasa o casi nula,

Si, puede decirse que este tipo de obras es generadora de un trd
fico nuevo que a su vez repercutird como impacto econdmico y social, positive

para la zona de influencia,

San Martin de los Andes, por su distnacia a los Centros Urbanos,
presenta una alta estacionalidad que le trae aparejado problemas especificos
como es la insuficiencia de la oferta turfstica y que por lo tanto pone e! 1

mite al crecimiento natural latente,
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La creacidén de un recurso complementario a la actividad turfs~
tica en s permitird en época de baja temporada, dinamizar la situacién de
estancamiento que presenta la estructura actual, y por lo tanto ser§ un im

pacto multiplicador para 1a economfa del lugar,

Esta nueva actividad, que es el Centro de Convenciones, tender3
a satisfacer requerimientos particulares al de! turista, como son los de ti

po intelectual, profesional, académicos Yy recreativos,

Dada la baja rentabilidad que presentan este tipo de actividades
se hacen necesario, para su concre%idn, se estimule promoclonalmente al sec~
tor privado o en su defecto se efectivice una activa parttcnpac:on del Esta

do Provincial,

El Proyecto:

El andlisis de 'a demanda potencial para este tipo de actividades
y la capacidad de recepcidn de San Martin de los Andes, permite acotar como
escala para el programa de necesidades del Centro de Convenciones, la cantidad

de LOO a 450 personas como grupos de mayor concentracidn.

A esos efectos se ha pensado en prestar servicios para las conven
ciones nacionales y las de escala media, que conforman el denominado turismo

de convenciones, aspecto este, escasamente explotado enr el presente,

De acuerdo a las actividades bas:camente Propuestas, al tipo y ni
vel que las mismas han de alcanzar, se determlno el Programa de base, con el

objeto de ordenar la relaciédn de funciones y su posterior disefo de la obra,

1) Programa de. necesidades

A): S5alén principal de usos miltiples:

Capacidad 450 personas =esemeaceicoomooii 288 m2,
Equipamiento b cabinas de traduccidn -~--mm=c=aca 16 m2,
1" cabina de pr0yecc1on con gabinetes
para iluminacidn aciistica ~—=-macc=a 8 m2.
1 escenario =-e---eu-- e 36 m2.
2 camarines generalgs =ew-—==-a —m—-- 32 mz,

1 depdsito de utilerfas ==—=meccccac- 24 m2,
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1 oficina de apoyo ===--e-mecemccaccncmcaaao 4 g2,
2 sanitarios pliblicos ambos sexos =======-=e- 16 m2,
* Superficie cubierta estimada =~-cecccmmommaccmmancccmacaacaa. 424 m2,

B) 2 Salas de usos miltiples para trabajo

Capacidad 120 personas c/u

*

Superficie cubierta estimada =~==cemecocmrcmmcmecaceccs 256 m2,

C) Hall de distribucidn general

Acceso con antecdmara ===es—-cccemamme e e b6 m2,
Recepcidn e Informes (dentro de) Hall) =---c--—mmcacmacaao. 6 m2.
Guardarropas y amarios 'Lokers' ==mmmmmmmesccmccocccemana- 6 m2,
Hall general con sector de exposiciones ======ecc—cean mew=e 200 m2,
Sector tel&fonos piblicos(dentro de! Hall)=m=emoocccccmaaas

* Superficie cubierta estimada =====cer—cccemccaameccracnaa. | 252 m2,

D) Direccidn y Secretarfa General -

Oficina Director ==w-===ee oo e ceee 20 m2.
1 toilete =—-=ececcrmcmc e 2 m,
Secretarfa y oficina administrativa ===esccmccmmccmccauacaa 16 m2,
Archivo y maestranza =====ececcccauca B e P . 16 m2,
* Superficie estimada ====cccecmccam e 54 m2,

E) Areas complementarias de apoyo

Sala de imprenta y fotocopias ===<--eeemmmccmcacaaocoao. 8 m2,
Sala de prensa =====-cccemmm e cmm— e 16 m2,
Cuarto de revelado con pileta ~===——=eamcmmcccmm e . 8 m2,
* Superficie cubierta estimada —-=~--—emcemmmcaommccaao o 32 m2.
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F} Bar -ConfiterTa

Estar confiterfa para 60 ﬁersonas S emeeccc s v m e 72 M2,

Bar con barra para 10 personas

mesada heladera, cafetera, etc.=—=—-wacccaccmmmmmacmacaas 16 m2,

Cocina para preparado de caliente |

horno, coﬁina, pileta, mesada, etc, =~=meemmccecccacacaan-. 8 m2,
A a)- Depdsito de cocina =~===memmccccacmmec e arcc—caee. 8 m2,

b}- Bafio y vestuairo personal =e---ecceeceeeccccconamcaaa 6 m2,

a y b)- Con acceso directo desde el exterior bara

personal y abastecimiento.
Bafo pliblico para ambos sexos,==e--se-meacmamccccacccacaa 16 m2,

* Superficie Cuhierta estimada.o..-....-.-..-.o.;-..---.---..-126 mzn

G} _Sala de M8Quinas —==-===cmmmcm e oo cae e 16 m2,
Estacionamiento exterior perimetral bara 20 autos.
* Superficie cubierta LOtaliiiinaieriinrstnonnrasennasass 1,1602m2,
* Superficie terreno s/ochava.......................;....1.370

*Superficie terreno ]ibre.....--...-.-..-..-...---..o--.. 210 mZ.

Ocupacidn del suelo

Alternativa |,

Todo el edificio se desarrolla en planta baja, por lo tanto el balance;
de superficie sera:

*Superficie de terreno =--memcmcocemmmccaaai el 1.370 m2,

*Superficie a ocupar en planta baja ~==—-=emeesceemcanccn 1.160 m2,

*Superficie 1ibre ==-emesemcscmmm e 210 m2,

Alternativa |1

Creando un primer nive! en el cual podrfa funcionar direccidn y secreta-

ria (54m2,), &reas complementarias de apoyo {32m2.), salas de traduccidn
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(16 m2.), ademds el depdsito de utilerfas del SUN (24 m2.), podrfa funcio

nar por debajo del escenario.

Por lo tanto, el balance de superficie sera:

2)

*Superficie terreno =----- e == 1,370 m2,
*Superficie ocupada en planta baja ====~-cc---sacacecan 1,3, m2,
*Superficie libre ===cccccceccaca— —emmmes—emccsses 336 M2,

Andlisis de 1a localizacidn

a)- Ubicacidn Geogrifica

La localidad de San Martin de los Andes, se encuentra ubicada a los
41°10' vy 70°2' de longitud 0., en el borde oriental de! lago Licar,
distante unos 50 Km,, del !Tmite con Chile, a 640 m,s.n.m.

b} Geomorfologia

La tocalidad se encuentra emplazada en una franja mas o menos pla

na que canstftuye el piso del Valle del Arroyo Pocahul lo.

¢)- Clima
A grandes rasgos el clima de la regidn puede definirse como templa_
do, encontrandose la localidad entre las isotermas medio anual de
8°y 109

d) Rigimen térmico

Tomando el perfddo 1965-1970, tenemos los siguientes valores:

Temperatura media anual :  §°7
Temperatura mpaxima media :+ 166

Temperatura mTnima media : 4°2
Temperatura mixima absoluta : 4o°s
Temperatura minima absoluta : =11°2

Los meses m3s cdlidos son enero y febrero y los mds frios junio, ju-

lio, agosto y setiembre,

e) Régimen de heladas

Son abundantes en el invierno y otofo, Las heladzs tardfas ocurren

en los meses de enerc y diciembre y las temperaturas en febrero,
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La temporada mds !luviosa es entre mayo y setiembre,

q)

h)-

J)

K}

e)

Régimen de vientos

La velocidad media anual del viento es de 18 Km/h,, siendo las

estaciones mds ventosas primavera y verano,

Régimen nfveo

Se inicia en los puntos altos a fines de febrero y abarca los

valles a mediados de mayo,

Vegetacidn y suelo

Por tratarse de una regidn lacustre se encuentran gran variedad
de confferas que integran formaciones boscosas y alternan con es
tepas ricas en especies xerdfilas,

La flora corresponde en general a tres regiones fitogeofrdficas:

Alta montafa, bosques subant8rticos y etapa patagdnica,

Demografia

Poblacién segin el censo de 1970, : 6064 habitantes

Proyeccidn al afo 1979 : 6871 habitantes (poblacién

urbana).

Departamen to

Poblacidn total 1970

Proyeccidn al afio 1979

. B367 habitantes,
9478 habitantes.

e

Recursos escénicos

La zoba lacustre es turfstica por excelencia, va que esta activi
dad se concentra aqul en su mayor parte y es donde se encuentran

los principales recursos turfsticos de todo tipo.

Los atractivos turfsticos principales son Lago Licart, Hermoso,
Machdnico, Meliquina, Azul, Escondido, Falkner, Nuevo y Filo,Hua
Hum y entre las actividades turfsticas practicadas en el lugar se

encuentran: caza, pesca, esquf,
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m)

n)

Caracterizacidn Urbana

Morfologia:

si bien el nficleo urbano de San MartTn de los. Andes se ve bene
ficiado por el paisaje circundante, esta condicidn no fue debi
damente explotada en su trazado original,

La trama urbana fue disefiada en forma octogonal, la misma no pre
senta jerarquizacidén de vfas, lo que afecta la definicidn de una
clara accesibf]idad.

Existe un Srea central conformada por los espacios verdes {(pla-
zas) edificios plblicos y el sector comercial, este ltimo de im
portancia ya que San MartTn de los Andes es un centro turfstico
de mucha importancia.

En cuanto a la densidad urbana, si bien no es homogénea, tampo
co presenta grandes contrastes, La mayor. densidad se halla en
el &rea central, disminuyendo hacia la periferia ,

Tanto esta densidad como la escasa altura de la edificacidn y el
estilo de las mismas dan al niicleo escala humana y una acéptable

ambientacidn con el entorno,

Conexidad
Accesibilidad

Se comunica con Neuquén Capital a través de:

Rutas Nacionales 22, ko y d" SRPsE s 420 Km,
Rutas Nacionales 22, 237, 4O 4" TTTTTTTTIIT 422 Km,
Rutas Nacionales 22, 237, y d'" TTTTITTITIT 422 km,
Rutas Nacionales 22, 237, '‘f'' y 'g" TTITTITIITT 620 Km,

Con San Carlos de Bariloche por:

Rutas Nacionales . Cémp, "j'" y "f" Eitswinnsé 180 km,
‘Rutas Nacionales ''d", 40 y 237 TR TR T 256 Km,
Ruta Nacional Comp, ''d" y 237 SRR ESEITIT 123 Xm.
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fi} Transporte de Pasajeros .

Empresa E£1 Petrdleo

1- Neuquén = San MartTn de los Andes,

Frecuencias: 2 diarias,

Empresa El1 Valle Ltda,

2= Neuquén = San Mart?n de los Andes

Frecuencias: 6 semanales, verano e invierno.

Empresa El Petrdleo
3- Zapala = San MartTn de los Andes,

Frecuencias: 2 diarias, tanto invierno como verano.

Empresa E1 ¥alle Ltda,
k= San Martin de los Andes - Piedra del Aguila

Frecuencias: U semanales tanto verano como invierno;

Empresa Chevalier (3) La Estrella (1)

G- Capital Federal = San MartTn de los Andes

Frecuencias: 4 semanales.

Empresd TUS

6~ Cdrdoba - San MartTn de los Andes.

Frecuencias ¢ 2 semanales,

Empresas Mercedes y San Martfn

7- Temuco - Villarica - Junin de los Andes (por Paso Tromen)
 Frecuencias: 3 semanales.
8- Junfn de los Andes : Villarica { por Paso Tromen) .

Frecuencias: 3 semanales,

éﬁpfesé'CHapélco Turisno

9- San Martin de los -Andes - Lago Huelchulafquen - Puertc Canoa =
Puerro Pesquero,
Frecuencias: 1 diaria en combinacién con el servicio lacustre

de Parque Nacionales.
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10 - San Martin de los Andes ~ Lagos Currhué Chico, Currhué Gran
de y Termas de Epulafquen o Lahuén C3.
Frecuencias: 1 por dfa.
Las dos excursiones de Chapelco Turismo se realizan en tem

porada-estival.

Empresa KO KO
11 = San MartTn de los Andes - San Carlos de Bariloche,

Frecuencias: verano 4 semanales

invierno 3 semanales

Empresa lgi-Llaima

12 - ViajJe a Chile - Temuco y San MartTn de los Andes.

Frecuericia: 3 semanales.

Aeropuertos

Aeropuerto Chapelco _
Estd ubicado a 779 m.s.n.m,, a 20 km, de San MartTn de los Andes

sobre Ruta Nacional compl, 'd',

Opera aeronaves en forma diurna (aeronaves de 70 tn.) VMC.
Posee pistés de 2,500 m, x 45 m, con cabecera de hormigén armado
y el resto de concreto asfaltico,
Las lTneas que operan actualmente son TAN (Transportgs Aéreos Neu
quén) y AUSTRAL Lineas Aéreas (Vuelos Charter).
" Categorfa seqlin DACI: '"AY,
Posee servicio de teléfono de telediscado directo integrado a la

Red Nacional de telecomunicaciones,

o) Comunicaciones

Correo:
Se encuentra ubicado en la interseccidn de las calles Tte, Gral,
Julio A. Roca y Tte, Cnl, Pérez, cuenta con un servicio postal

aéreo efectuado por TAN,

Telecomunicaciones:

" Funciona en el edificio de la Coopertiva Telefdnica, existe te
lediscado directo incorporado a la Red Nacicnal de ENTEL con

500 lineas de larga distancia e internas,
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o)

q)

Radiocomunicaciones:

Este servicio estd a cargo de la Policfa. Adem3s se cuenta con
radio en Delegacidn de Turismo de San Martin de los Andes y Cerro

Chapelco en conexidn con Neuquén, Aluming y Villa La Angostura.

Radiocemisoras

LRA Radio Nacional
Televisidn:
Repetidora T.V. Canal 7 de Neuquén Lt 84,

Canal de TV circuito cerrado,

Infraestructura

Electricidad

La localidad cuenta con una usina térmica de 3600 kw de potencié

efectiva y una usina hidroeléctrica de 400 kw de potencia instalada,

Red de Gas:

ta localidad se encuentra servida por gas licuado, cuya Planta de A)

macenaje estd ubicada en.e) Barrio El Arenal.

Agua Corriente:

La red de abastecimiento de agua potable tiene una longitud de 30.000m.

con 1,300 conoxiones domiciliarias.

Desague Cloacal:

Se encuentra en ejecucidn la red cloacal que tendrd una longitud de
40,530 m. con 790 conexiones domiciliarias.

Desague pluvial,

Equipamiento
Sanidad:

Hospital Complejidad IV - Cabecera de zona (Derivacidn zonal)

Hospital rural v otrns servicios complementarios.

Educacidn:
De Pre~Primaria a Superior con un total de 26 establecimientos,
- 10 -



CONSEJO FEDERAL DE INVERSIONES 7

* CategorTa "A';
" NGmero de establecimientos: 9

Nimero de plazas: 357

* CategorfTa '"B'':
Nimero de establecimientos: 9

Nimero de plazas: 266

* Categorfa ''C'':
‘ Nimero de establecimientos: 9

Nimeroc de plazas:,.110

Cabaiias:
Nimero de establecimientos: 17

Nimerc de plazas: 272
Campamentos:
Nimero de establecimientos: 3

Nimero de unidades de alojamiento: 150.

Alimentacidn:

16 Restaurantes.

8 Confiterias.

Esparcimiento:

2 diséoteques.
1 cine,

4 clubes.

2.1.=- Terrenos aptos:

Del relevamiento del lugar y tomando como base e! requerimiento del
programa de aproximadamente 1.300 m2., de obras, se analizaron ios te

rrenos aptos para la implantacidn del Centro de Convenciones,

- 11 -
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2.2.-

2,3.-

2-1'1'.—
2-5'-’
2.6.-

Las premisas condicionantes para la determinacidn de terreno son:
2.1.,1,- Propiedad de la tierra,
2.1.2.- Factibilidad de cesisn.
2,1,3.~ Servicios existentes:
Agua,
Electricidad,
Gas.
e Caminq pavimentado,
2,1.4,~ Posibilidad de estaciocnamiento.
2,1,5.- Orientacifn, .
2.1,6.- Caracterfsticas de suelo para fundacidn.
2,1.7.- Visuales paisaje - entorno,
2.1.8.- Relaciones con:
- Hotelerfa cat, A, y Especial.
Centro Civico - Comercial,
‘Zona residencial, '
Accesibilidad, .
Area lacustre,

2,1.9.- Posible uso rec%?aﬂfonal para la poblacidn,

infraestructura existente

Se indica en el informe de! medio.

Se han sefialado en un planc junto a los terrenos analizados los as-
pectos principales de!l equipamiento existente a saber:

- Centro Cfvico-Comarcial.

- HotelerTa clase "A" y especial,

- Zona residencial mis relevante,

- Terminal de dmnibus.

Puerto Lago Lacar.

- Hospital,

Se indica en el informe del medio.

Se indica en el informe del medio y el relevameinto topogrifico.
Existen restricciones fundamentales para la comunicacidn por via aérea
directa para transportar daiegaciones numerosas (en la actualidad se
lo hace por charter)}.

Existen servicios privados de excursidn lacustre: Navegacidn Lago Lacar,

-12 -
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durante todo el afio y TURISUR de Sol-Jet en los meses de temporada,
estival e invernal, Navegacidn Lago Lacar tiene una capacidad de
transporte de 238 personas,

Se deberd considerar la posibilidad de contar con embarques regula
res para el servicio de lanchas de Parques Nacionales,

Se deberd prever y poher en condiciones de uso los circuitos turquL
cos en &pocas de baja temporada, _

Se deberd contar con una campafia de promocidn para el fomento y de

sarrollo de las actividades a implantarse,

3) Andlisis funcional:

- 3.1.- AnSlisis funcional por sectores:

A}~ Salén Principal de Usos Mitltiples.

| ot e T iy

E-‘:O' T

s}

LTLLD

I
!
I
I
!
|
I
1
1
|
I

! 2 = ‘ ———— CIRCULACION PRIVADA, _
=—— 11 = CRCULACION PUBLICA

El saldn principal de usos miltiples se utilizar3d para satisfacer
las necesidades principales del centro de convenciones tales como:
conferencias, actos piblicos, teatrales, microcine, especticulos

varios, etc,

- 13 -
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Es imprescindible que el gran salén de usos miltiples, sea di
visfble'en dos salas individuales de 200 personas cada una.

Al sector de servicio de apoyo a la sala, como ser vestuarios
y sanitarios privados, y depbsito se podra acceder independien
temente desde el exterior,

Asimismo en el foyer del saldn principal se ubicardn tos bafos
plblicos los cuales podran servir adem8s al hall de distribu-

cidon general,

B} Salas de usos Miltiples para trabajo:

i

b

Il
: .
El uso de estas salas serd para reunifén de grupos y comisiones

de trabajos especializados, o eventualmente reunidn de grupos
pequefios de conferenciantes.

Ademds cada una de ellas tiene la posibilidad de ser divisible
en dos salas mas pequefias, La relacidn de laé mismas con las
demas salas vy el resto del centro serd a través del hall de dis

tribucidn general.

distribucidn general

BAR CONEIERIM.
. SHRCL ACION PUBLICA

—_——— = CRCULECICN  ETWVADA -

I
1
|
I

ol
{
L

Yl v
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£l hall serd el recinto de acceso pUblico general del Centro
de convenciones previo paso por una antec8mara, este hall ten
drd como apoyc complementario un depSsito guardarropa, lugar
de recepcibn e informes y en espacio para teléfonos, -

Desde este gran espacio reunidor y distribuidor de funciones,

se podrd acceder a las diferentes salas, espacios complementa

" rios y de apoyo,

| anr— C1RC PO CA
BSOS 0OROD? 20000 L. clRcUl. PRVAD

4 :
Esta direccidn y secretarfa general cumplird funciones tales

como control general del centro, administracidn, adem3s de a-
tensidn de visitas, relaciones piiblicas, etc.

Adem3s contard@ con un apoyo de archivo y local para manten i

miento } maestranza. Este {ltimo podrd eventualmente ubicar

se junto con la sals de m3quinas.

A este sector o sea la secretarfa y direccidn general se acce

de directamente desde el hall de distribucidn general,

E) Areas complementarias

]

g

e Iluu]] | 1

i

:‘ﬁ

Este sector cumplird funciones tales como, apoyo complementa
rio y servicios para los usuarios de las distintas salas del

centro,
- 15 -
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Asimismo, este sector podrd acoplarse a! sector de salas de
traduccidn o sea lo mas cercano posible y con una relacidn

inmediata con el gran salén (SUM).

F) Bar-Confiterla

G)- Bar - Confiterfa.

e =) CIRC. PRVADA
—) CRC . PUBLICA

= % cRC. D SERVICID,

|l!l I

l
il

e————

B

El 8rea de bar-confitefia tendr3 una relaciﬁn directa con el hall

general de esta manera, el bar-confiterfa tendr§ un uso directo

a través'del hail, desde todo el centro de convenciones,

Tendrd dos sectores de apoyo, el primero ser3 los bafios piblicos
para ambos sexos, a los cuales se podfé acceder directamente des
de la confiterfa, E] otro sector de apoyo estar3 campuesto por un
Srea de cocina que servirs directamente al bar, y por intermedio
de este a la confiterfa, y otro sector que estara compuesto por un
depbsfito de cocina, bafos y vestuarios del personal a los cuales
se podrd acceder directa e independnentemente ‘desde el exterior
tanto el personal de cocina como asf también el abastecimiento di
recto del depdsito de cocina.

- 16 -
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3.2,= AnSlisis funcional general,

3.3.-

——

|

i =

—_ —_—
% BSPACKY PUNCIONAL .

— ACCESQ FOBLCO

RELAADH B0 ML XXI .
—_———— AcESe PrvA DO,

Como se ve las relaciones funcionales entre los distintos espa
cios funcionales no son directas sino a través del hall de dis
tribucidn general, al cual accede €l piblico, peatonalmente de
el exterior y del estacionamiento,

Ademds existen accesos privados y de personal a los sectores de
administracidn y direccidn, sectores de serQicio de confiterfa
y SUM,

Las relaciones con el medio estan dadas fundamentalmente por
las caracteristicas y tipos de actividades a desarrollarse en
este centro, es decir, con amplia vida interior.

El entorno pués, juega un para complementario en lo gue hace a

servicios a través de los aspectos de:

_17_'
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Accesibilidad a través de transportes o peatonal.

- Proximidad con el centro cfvico-comercial.

Relacidn con el elemento paisajfstico dominante (Lago Lacar).

Distancias a las 8reas hoteleras del nivel superior y A,

Todos estos factores han sido caracterizados y evaluadas a

través de un cuadro en e) punto 2,1,-

- 18 -
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CARACTERIZACION DEL LOS TERRENOS:

Lo%e _ g .
Varfabl ss. Prqp. 1{Prop. 2 bPropu. 3 |Prop. 4 Prop. 5| Prop, 6
* ¥

1 Nacional|Macional |Municipal{Privado |Municip. |Municip.

2 6 4 8 2 4 10

3 8 8 8 8 8 8

4 9 10 7 8 7 8

5 4 6 6 8 8 8

6 4 5 7 8 8 8

7 8 7 6 6 6 8

8 6 6 6 9 8 8

9 5 5 8 8 8 8
Z Total | 50 51 56 57 57 2

~Evaluacién:

0-4: Halo.
5 -~ 7 : Bueno.

8 -10 : Muy bueno.

*

: Cuenta con una construccién paralizada ( mal estado de conservacién).

-]9-
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TERRENO ELEGIDO
PROPUESTA N26

- SUP-TERRENO= 1370 M2
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CENTRO DE CONVENCIONES EN SAN MARTIN DE LOS ANDES - ANAL!IS!S DE PREFACTIBILIDAD

A)- Antecedentes - Valores de alguiler

1- Alquiler en Hotel Libertador

'salén Gran Bourg ( 417 m2.) Capacidad - 800p. 1500 USD
Salén Aolequino ( 235 m2.) Capacidad 350p. 840 USD
Salén Yapeyi ( 30 m2. ) Capacidad 30p. 120 USD

2- Alquiler en el teatro San Martln

Salén A { 400 m2,) Capacidad L0op., 650 USD
Saldén B , ( 200 m2.) Capacidad 250p. 350 USD
Salén C ( 150 m2,)  Capacidad 150p, 280 USD

3= Alquiler en Hotel Sol de San Martin de los Andes

El sistema SOL YET incluye en los tours el precio del pasaje, la es
tadia, excursiones y la opcidn de uso de los saltonet del hotel inclul
do el que se acondiciona para convenciones, sin costo adicional,

Este saldén no puede alquilarse én forma exclusiva e indeﬁgndfente.~

B} Andlisis de ingresos bruots del C.C.5.M.A. segln programa de neces:d d’§;>

S ar o ..‘:1
y usos. J

1- Tiempo de baja temporada 30 semanas.

Los valores no sirven como elemento de comparacidn. (i : }
? .

\}.‘__

’J:xu

Periodo de uso estimado: 33% = 10 semanas.
Periodo dfas de uso estimado por

semana : 70% = 5 x 10 = 50 dias.

1.1.- Alquiler saldn L400p. 600 USD/30,000USD Por temporada,
200 USD/10,000USD Por temporada.

1.3.- Otras actividades = 100 USD/ 5.000USD Por temporada.

«.2.- Alguiler salones 100p.
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2- Tiempo de alta temporada 22 semanas
Perfodo de uso estimado 30% = 6,6 semanas
Perfodo de uso estimado

. por semana50% - = 3,5 x 6,6 = 23 dfas. .

2: 1 - Alquiler saldn 400p, 600 USD = 13,800 USD por temporada.
Alquiler salones 100p, 200 U$D= 4,600 USD por temporada.
Alquiler otras actividades 100 U$D = 2.300 por temporada,
Ingresos brutos total 1 + 2 = 45,000 + 20,700 = 65.700 USS

¢)- Costo de obra

1- Obra Civil ‘
1.160 m2. x $00,000 $/m2. = 928.000,000 $
= 545,883 UsS

2- Costo del equipamiento

50% del costo de obra
= 272,941 U$S

3 - Costo del Terreno
1.370 m2. x 60.000 $/m2, = 82,200,000 $ = 48.353 U$S
Costo Total
1 +2 + 3 =545883 + 272,941 + 48,353 ¥ 900.000 USS

D)~ Gastos

1- Funcionamiento para 73 dfas

30% de ingresc bruto.
30% de 65.700 = 19.700 uss.

2~ Mantenimiento

1% del costo de obra,
12 de '1.000.000 = 9.000 USS.

- 38 -
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E) An3lisis de rentabilidad estimada

En la hipdtesis de c8lculo, se tona como base, la utilizacidn simultdnea
de los distintos sectores del complejo, a un valor inferior a los precios

tomados para la comparacidn.

Asimismo se han considerado tiempos minimos posibles, para el uso en alta
y baja temporada, para la obtencién del ingreso bruto por salén y por tem

porada.

No se toman en cuenta otros posibles usos, como la confiterfa , microcine,

etc, por depender del sistema y din3mica de la explotacidn.

Las convenciones se han considerado con un promedio de duracidn de hasta
5 dfas.,

Bajo las consideraciones apuntadas se realiza el cdlculo tomando el mini

mo de 73 dfas y punto de posible equilibrio, en las dos variantes:

1- Considerando en GASTOS los valores de Interés de Capital y Benefi
cio de capital.
2- Sin considerar en GASTO0S, los valores de Interés de Capital! y Bene

ficio de capital,

A Gastos fijos (la, hipdtesis) en USD
 Amortizacidn edificio 5%....eesess. 30.000.-
LeffEl me-= 0 EeleEEe
equipamiento 10%,..... 30.000.-
Mantenimiento 1% de obras.iieeees.. 10.000.-
Interés de capital 10%:...0iereese.100.000,~
Beneficio de capital 15%:....004...150,000,~

320.000.-
ingreso bruto USD 900
A.1- Propuesta 73 dfias:
INgTeso bBrutof..veeesseernans s ecvtvnssieseesesab5,700,-

Lt . O N — v 6 0o

T —— . |y e e Y )

27h,010,-

_39..
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A,2- Punto de eguilibrio:

4

Siendo: x: N°de dfas a determinar
a: Ingreso diario
b: porciento de gasto variable
cx gasto fijo.
Es: ax =abx =-c=0
De donde: xX= c
© a-a
X= —320.000 508 dias.
900 - 270
A, 3~ Verificacibn
Ingreso bruto: 457.200
G.F. 320.000
G.V. ]37.160 emomomon
' +  bo,-

B - Gastos fijos 2da. hipdtesis { en USSY

Amortizacion edificio 5%
terreno ---
equipamiento 102

Mantenimiento 1% de okra,

B.1~ Propuesta 73 dfas

ingreso bruto
G.F. 70,000, -
G.V, , 19.710.-

30.000,-

30.000,-
10:000,2

70,000, -

24,010, -

- 40 -
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B.2= Punto de equilibrio

XS e S 112 dfas,

a = ab

B,3- Verificacidn

Ingrese bruto 100, 800, -

G.F, 70.000,~
G.V. 30. 2’40." BoooO=srTme
+ 560,-

%
Los valores calculados son aproximados, no exictos,

42
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B) Andlisis de ingresos brutos del C.C.S.M.A. segiin programa

de necesidades y usos

B1 Salén Confiteria

Tiempo de baja temporada 30 semanas (incluye confiteria)

Periodo de uso estimado 90% = 27 semanas
Periodo de uso estimado p/semana 90% = & dias

Total de uso en baja temporada = 27 sem x 6 dias = 162 dias
Alquiler uso confiteria = 100 U$S/dia para 162 dias sera=
= 16.200 USS

BZ Exposicién transitoria

Tiempo baja temporada 30 semanas (incluye exposiciones tran-

sitorias)

Periodo de uso estimado 30% = 9 semanas
"o " " p/semana = 5 dias
Total de uso en baja temporada = Y sem. x 5 dias = 45 dias
Alquiler saldn p/exp.trans. 150 U$S p/dia  para 45 dias =
= 6.750 U$S

Tiempo alta temporada 22 semanas (incluye exp. transitoria)

Periodo de uso estimado 30% 7 semanas
" '"" p/semana 60% = 4 dias
Total de uso en baja temporada = 7 sem. x 4 dias = 28 dias
Alquiler saldn p/exp. transt. = 150 U$S p/dia para 28 dias
| = 4.200 U$S
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Tiempo alta temporada 22 semanas {incluye confiteria)

Periodo de uso estimado 90% 20 semanas
o " p/semana Y0% = 6 dias
Total de uso en alta temporada = 20 sem. x 6 dias = 120 dias
Alquiler p/uso de confiteria = 100 U$S p/dia p/120 dias =
= 12.000 U$S

B3 Exposicidn permanente

Tiempo de baja temporada 30 semanas

Periodo de uso estimado 30% = 9 semanas
" " p/semana 70% = 5 dias .
Total de uso en baja temporada = Y sem. x 5 dias = 45 dias
Alquiler de saldn p/exp. perm. = 100 U$S/dias 45 dias serd =.
= 4,500 US$S

Tiempo de alta temporada 22 semanas

Periodo de uso estimado 30% 7 semanas

" " p/sem,. 60% 4 dias
Total de uso en baja temporada = 7 sem. x 4 dias = 28 dias
Alquiler saldén p/exp. perm. = 100 U$S/dia 28 dias serd =
2.800 uUss
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C) Ingresos bruto.total

VALOR EN DOLARES

alq.alta tempo- alq. baja tempo-
rada Tada
Incluye,salén p/400 personas 13.800 U$S 30.000 U$s
AT L p/ 100 personas 4.600 U$S 10.000 USS
" otras actividades 2.300 U$S 5.000 U$S
" saldn contiteria 12.000 USS 16.200 US$S
" exposicidn perm. 2.800 US$S 4.500 U3S
u " trans. 4,200 US$S 6.750 US$S
Ingreso bruto total p/temporada a)-3Y.700 US$S b) 72,450 USs

Ingreso bruto total = a+b = 39,700 + 72.450 = 112.150 U$S

D) Costo de obra

obra civil + costo de equipamiento + costo del terreno 900.000 us$s
E) Gastos

1) Funcionamiento p/100 dias

30% del ingreso bruto
50% de 112.180 = 33,645 USS

2) Mantenimiento

1% del costo de obra
1% de 900.000 = 9.000 USS
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F) Andlisis de Rentabilidad estimado

En la hipbtesis de cidlculo se toma como base la utilizacidn
similtanea de lus distintos sectores del complejo consideran-
do un valor inferior de los tomados para la comparacidn.

Asimismo se han considerado tiempos de uso posible para al-
ta y baja temporada. '

Para este caso se ha tomado en cuenta el uso del. saldn confi-
teria, ademas del Saldn de exposiciones transitorias y el sa-
16n de exposiciones permanentes.

Las convensiones se han considerado con un promedio de dura-

cién de 5§ dias,

Bajo las consideraciones apuntadas se realizard el calculo

tomando, un minimo de 100 dias y un punto de equilibrio,

Se analizan dos variables:

a) considerando en GASTOS, los valores de Intereses de Capital
y Beneficio de Capital

b) sin considerar en GASTOS los valores de Intereses de Capital
y Beneficio de Capifal

1) Primera hipdtesis en U$S :
5% 30.000 USS

I

amortizacidn edificio

amortizacidn terreno
equipa-

10% 30.000 U$S

i

miento
Mantenimiento 1% de ‘
Obra 40.000 USS
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Interés de capital 10% 100.000 ugs
Beneficio de Capital 15% 180.000 ugs

320,000 Us$s

Ingreso bruto p/dia = I.B.T. % N% dias = 112.150 U$S % 173 =
= 1.121,5

la) Propuesta 73 dias

Ingreso bruto = 112.180
Costos tijos ~= 320.000
Gastos variahb
bles = 33.645
241,495

2b) Punto de equilibrio

= n? de dias a determinar

" Siendo: X
a = ingreso diario
b = porciento de gasto variable
c = gasto fijo
Es: ax - abx - ¢ =0
de donde: x _ C x = 320.000 = 435

a - ab

1c) Verificacidn (p/435 dias)

Ingreso bruto 487.852
6.F. 320.000
6.V. 145, 355

+ 21.497 USS
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2) Segunda Hipbdtesis

Amortizacidn edificio 5% 30.000
terreno
equipamiento 10% 30,000
mantenimiento 1% _
de obra _ 10.000
70.000 US$S

ingreso bruto p/dia = 1.121,80 US$S

2a) Propuesta a 100 dias

ingreso br@to 112.150
6.F. 70.000
6.V, 33.645

+ 8.505

Los valores calculados son aproximados no exactos.

"Conclusiones

La primera y segunda hipdtesis estan calculadas de acuerdo a
el uso de, ademads de los salones para convensiones, el anexo
del saldn confiteria o de los alones de exposici®n permanente

o transitoria.

Para las dos hipdtesis tanto para la 12 (c/interés de beneficio
y capital) como la 22 (sin interés de beneficios y capital)
dando valores de 21.497 U$S y 8.505 U$S respectivamente.
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Sin tener en cuenta que el Saldén chico de planta baja junto
con la sala de exposicidn, unificados, se pueden utilizar
para banquefes, reuniones y fiestas. Lo cual no se ha inclui-
do en el andlisis de rentabilidad.

Al igual que el salén grande para 400 personas se puede alqui-

lar para uso de microvine, teatro, fiestas, etc.

Por lo tanto "los valores son e€stimativos' a los efectos de de-
terminar si el centro es rentable o no, en sus funciones, cual-

quiera sea o en su totalidad.
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CENTRO DE CONVENCIONES DE SAN MARTIN DE LOS ANDES ( C.C.S.M.A.)
MEMORIA DESCRIPTIVA :
A) Del lugar:
: En funcidn de las variables analizadas en la seleccjﬁqddel

terreno apto para emplazar en el C.C.SM.A, y de 1a disposicidn Mun i
cipal de la cesidn con ese destino, se ordenaron las pautas basicas

del programa de necesidades,

Como premisa, y de acuerdo a las dimensiones del terreno se
tratd de compactar el proyecto para obtener espacios vacios en el

lote,

Las caracteristicas visuales de la obra se adaptan al medio
donde se insertan, en lo que hace a forma y materiales, condiciones

estas, impuestas por las disposiciones Municipales vigentes,

B) De la funcidn

Los requerimientos de espacios previstos para las convencio
nes, pueden tener un comiin denominador, respecto a otros de alterna-
tivas, 1o que permite una pluralidad de UsOsS, y'a Su vez una mayor

rentabilidad,

Es asT que se previd bisicamente los sigufentes usos:
- Saldn Convenciones 400 personas (divisibles).

cine 400 personas .

[#19

= 2 salones convenciones 140 personas (divisibles),

Salas conferencias,

o O

Auditorios,

(o1

Conciertos,

O

Reuniones sociales - banquetes.

- Exposicidn tem3tica para convenciones.
-~ Exposicidn permanente.

- Areas de servicios complementarios,

- Confiteria - bar 80 personas.

- 42 -
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c)

Asimismo la flexibilidad del disefio permite el uso del edificio en for

ma parcial o total, segdn lo entienda quién lo administre, para usos no

restringidos por Ordenanzas,

Los usos complementarios deberdn respetar en prioridad a los béslcmmql

te considerados en la programacidn del complejo,

Por sistemas corredizos de divisiones de ambientes se logra la mu]tlpll
cacidn de los mismos, como 3reas menores, las que asimismo pueden fun-

cionar en forma simulténea,

Por sistemas de tabiquerfa mSvil se logra también acotar dreas de paso
y exposiciones para obtener nuevos espacios cerrados o integrados entre
sT, las alternativas no son restrictivas, dependiendo en algunos casos

del tipo de elemento divisorio que se utilijce.

El salén de exposicciones de Planta Baja se comunica visual y espacial-
mente a través de una doble altura, con e! Srea de exposiciones de la
Flanta Alta.

Del anteproyecto

1.~ Aspectos generales

1,1 - EconomTa,
Dentro de las posibilidades que generan las funciones inclufdas
en el disefio, se han modulado los espacios, lo que da por resul
tado un sistema donde se repiten los elementos, se anulan divisio
nes de ambientes, se concentran las circulaciones aprovechindclas
para funciones compatibles, se alivianan las estructuras y posibi
iidad de utilizaciones de materiales de la zona, por lo tanto de

facil manejo para la mano de obra local,

Por otra parte junto a las variantes expuestas, la de usos simul
tineos y/o por sectores, permite una mejor dosificacion de los

servicios generales y los de mantenimiento.

Todo lo indicado muestra ciaramente que el disefio, en su sintesis
conceptual, d3 como resultado una obra de costo reducido tanto en

su ejecucidn como en el mantenimiento.
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1.2.- Nieve

Si bien las caracteristicas climiticas de San MartTn de los Andes
no sefalan la posibilidad de permanentes y copiosas nevadas, se ha
previsto tal fendmeno en las pendientes de techos, las que oscilan

entre 45% y B0%, y el sistema de paredes dobles exteriores,

En los patios de servicio se cuenta con ficil acceso para la lim-

pieza de nieve antw su posible acumulacién,

1.3.= Asoleamiento

Dado que las funciones bi3sicas del centro son las de: Convencio=
nes, Conferencias, Cine y Conciertos, en los salones respectivos
se ha dispuesto un cerramiento casi total, 1o que caracteriza al

edificio como introvertido, es decir, con vida interior.

$&lo se ha previsto la transparencia y comunicacidn visual des-
de las Sreas de exposiciones y confiterfa, En el caso de las ex
posiciones &sta Gltima por razones técnicas y de humedad, no es
posible la colocacidn de grandes pafios vidriados en todo su perf .

metro. Adem3s inciden también aspectos estructurales del edificio.

1.%.=- Visuales

Por su ubicacidn en el Srea urbana y su proximidad con e!llago
Lacar se ha dispuesto la orientacién de las fachadas del acceso
y confiterfa con perspectiva de visuales que dominan las zonas
mis ricas tanto en vegetacidn como en belleza panordmica del en-

torno.

Desde el exterior, el edificio presenta una caracterizacidn par-
ticular de acuerdo a su funcidn, lo que 1o hace identificable en

el dmbito que lo rodea, e integrado en el mismo.

- 4 -
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1.5.~ Accesos

Se han dispuesto 4 distintos accesos que a su vez identifican las
funciones a desarrollar,-es decir: acceso principal de piblico,
acceso a confiterfa y subterraza de expansidn urbana, acceso se-
cundario de artistas y equipos y el de servicio para atencidn de

la confiterfa y sala de miquinas.

Esta situacidn permite una limpieza e independencia de las circu-
laciones de piblico segiin las actividades, éoqﬂrespecto a las del

personal de servicio y acarreo de elementos y equipos,

1.6.+« Cartel

Como un elementoc m&s de la composicidn arquitectbnica se ha pre-
visto la ubicacitn de un cartel identificador del C,C.5.M,A., sobre

un plano inclinado que esta ubicado en el acceso principal,

Materiales

La previsidn, como orientacién, de los materiales a usarse, se ha reali
zado en consideracifn a las posibilidades de los mismos en la zona, ¥y

respecto a la imagen de conjunto de la obra en el medio,

De tal manera se prevé en lo que hace a fachadas la utilizacidn de ladri

tlos comunes a la vista con junta tomada,

La cublerta serd de pizarra de asbesto cemento tipo Eternit o similar co

. lor negro, con recubrimiento doble sobre estructura de madera.

En el interior se considera la posibilidad del revestimiento en madera,
en las distintas salas y sector de confiterfa, para brindar mayor sensa
cidnde calidéz y mejor aprovechamiento del servicio de calefaccion, en

superficies de cielorrasos y paredes,

-Los pisos serdn de tipo cerdmico esmaltado para su facil mantemimiento,
exceptuando las salas de actividades culturales en las que se podrad cam

biar por madera.
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También el entrepiso deberi ser de entramado de madera a la vista ¥ con

entablonado superior..

]

La carpinterfa deber3d ser integralmente en madera, en doble contacto pa
ra los pafios de abrir y de cierre hermético en los pafios fijos, espe-

cialmente los orientados hacia los vientos dominantes,

Se tomard en cuenta para los vidrios la adopcidn del sistema de doble

pafio con camara de aire,

Sistema constructivos

El sistema estructural deberd guardar todas las normas antisfTsmicas o-
brantes en el CONCAR 70, y prescripciones nomativas del IMPRES P/zona
2. Se podrd realizar las cabriadas en sistema ?amlnado 8 en sistema re
ticulado, opcidn esta que se adoptar3d cuando se reallce el proyecto de
finitivo en base a los requerimiento de cdlculos correspondiente, razo

nes econdmicas y de mano de obra,

La planta de entrepiso deber3d resolverse en el aspecto estructural en

virtud de las funciones .y cafgas previstas en los usos que recibe, por
ello para las luces disefiadas en el anteproyecto caben las alternativas
de H°A en los sectores de servicio (Bafios y Depdsitos), de entramado de

madera con cielorrases de terminacidn para las salas, administracidn y

expOSICton, etC.o

En los muros de cerramientos de los grandes salones que dan al exterior
se recomienda la utilizacidn de muros dobles y cimara intermedia, relle
na con material aclGstico, que permite una mejor estanqueidad té€mica vy

aclistica de los ambientes, teniéndose debida consideracidn de los aspec.
tos y estructurales antes mencionados. Consultar pliegos de espécifiqg

ciones técnicas general y particular de la Provincia.

Cubierta

Las caracteristicas arquitectdnicas del medio y las condiciones c!im3=
ticas, nieve y amplitud témica. requieren como solucidn, el disefio de

techos a dos aguas y con fuertes pendientes, mfnimo 20%, en nuestro ca
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5.1

so se utiliza 45% 80% con caida libre. De los materiales aptos para
terminacidn, se analizaron los mds experimentados en el lugar, surgien
do como recomendables el de chapa galBEnizada 6 de aluminio y e! de as
besto cemento. En nuestro caso se estableci® el segundo que permite

terminaciones de colores diversos,

En 1o que respecta a caida libre, se estima que es imprescindible ya
que la cubierta esta proyectada para recibir nieve, y por tal motivo
se podrfa acunular nieve en las canaletas de desague, por ese motivo,

es necesario que la cubierta tenga libre escurrimiento,

Este tipo de cubierta se desarrolla'sobre.una base de madera con la a
islacién térmica e hidrdfuga correspondientes, Asimismo responde, como
unidad de criterio a una propuesta para un futuro hote! a realizarse
frente a este edificio. La colocacién de pﬂgarra debe ser’ con recubri

miento doble,

Instalaciones complementarias

Por las caracterfsticas de zona de clima riguroso y por la densidad de
piblico usuario previsto, se deben considerar bSsicamente las siguientes

recomendaciones:

CALEFACCION:

1- Sistema de calefaccibn, por alre caliente.
2
3

Posibitidad de uso como circulador de aire para temporada de verano.
Ao

Combustible por gasoil con posibilidad de adapt rlo en el futuroc para
gas. '

b- Puesta en servicio por sectores seglin los requerimientos de usos.

5= F8cil acceso al sistema y su distribucién para el mantenimiento.

6~ Adecuado dimensionamiento segin locales a servir.
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5.2 TELEFONOS

1- Comunicacidn interna y salida al exterior en el servicio local y
. el nacional,
2- Disponer un sector especial en el 8Srea de oficina de prensa,
3- Disponer del servicio en : administracidn, bar, hall principal y lo
cales de reuniones, 7
- Prevision de un equipo de telex en el Srea de prensa.,
5~ Intercomunicacidn entre los distintos locales inclufdos los traduc

tores.

5.3 1LUMINACION

1- De tipo general en las &reas segln requerimientos de usos.

2- De tipo especTfico, para los salones y espacios con luz dirigida y
de ambientacién,

3 Distribu_ci&n y control del servicio por sectores, con tablero gene
ral de! edif}cio.

h- Jerarquizacidon de fachadas a travds de iluminacién exterior.-

5- Instalaciones eléctricas segiin requerimientos del proyecto ejecutivo,

5.4 SONIDO

1- De tipo general con distribucidn para los espacios comunes y locales
con centra! difusora desde la administracién,

2= De tipo particular en los salones de reuniones seqiin necesidad,

3- Equipo para traductores.

b Distribucibn sectorial en el Srea de la confiterfa.

5.5 AGUA

1- Caliente por termos que abastezca uno para el sector de bafios del Srea
de convenciones y otro para el sector sanftario vy de ﬁervicio de la
confiterfa,

2- Fria con distribucidn general, a los termos y al exterior, con provi
si6n del fluido desde un tanque de reserva de 6,000 litros previsto

en torre sobre acceso a confiter'la.
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3- Se preverd un sistema de provisién de agua contra incendios, segln
especificaciones técnicas complementarias de! pliego general de 1la
Provincia del Neuquén. ARo 1978,

b= AdemSs se prever3 un sistema de servicios de auga con canillas exte
riores,

5.6 GAS

1= Sistema a gas~oil, para atender termctanques, teniendo en cuenta
que ya existe dicha Instalacisn,

2~ Sistema con servicio degarrafas, para atender requerlmientos del
sector de cocina.

3= Sistema de calefaccibn por tiro balanceado en los salones, hall, ex

posicidn y confiterTa.

Combustible gasroll a los efectos se estima:

8aldn principal = L0O personas --- &4 calefac. 10,000 cal.c/u,

Saldn secundario- 100 personas =-- 2 calefac, 10.000 cal.c/u.

Exposiciones incluye los P,P. y 10 pisos, 3 calef, " cal.c/u.

Confiterfa:.‘."'..-l.D....'.....-9 2 calefacﬂ ll cal.c/u.
Hall recepcidn y distribucidn incluye P.B. y 1P, 4 calefac. 10,000 ik %
cal. c/u.

Se-plantea la posibilidad de usar este sistema y3 que la zona cuenta

con servicio de gas-oil, y como combustible es mis econbmico,

En caso de adoptarse este sistema se deberd hacer el balance té€rmico
y calculo de calefaccibn a los efectos de determinar exactamente la

necesidad calorffica de cada ambiente,

Asimismo se deber3 prever un tanque de combustible que estari ublicado
enterrado en sala de miquinas con boca de abastecimiento directa desde
el exterior, También se debers colocar un tanque para bombear el com

bustible a los distintos sectores del edificio,

Los calefactores serdn tipo ESCABEo similar. Las condiciones de la insta
cidn,materiales y calidad estars de acuerdo al pliego de EspeC|F|ca

ciones técnicas de la Provincia. (afio 1978).

b
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5.7

5.8

e

DESAGUES

1 - Cloacales a poso absorbente con previsién de conexidn a red.

2 = Pluviales directos al exterior a travds de colectoras correspondien

-tes.

MATERIALES DE LA ZONA

Las terminaciones m8s destacables son las de madera y piedra, de la z0

na, de las que se exige un mfnimo de un 20% en las fachadas,

Las colocaciones de madera pueden pueden ser: en revestimiento de ma
chimbre en junta vertical, de costanera superpuesta (canto - canto) y

de traslapso, en pisos: machimbrados o entablonados con tarugos,

En cuanto a la piedra las posibilidades son: laja y piedra de volaqE

ra,

CONCLUSION

En el anteproyecto descripto se establecen pautas generales de base, que
responden a los requerimientos de programa, relacidn de funciones y pro
puestas de estética condicionadas por el medio,

El resultado, por lo tanto, es flexible, en cuanto podrdn surgir mod i fi

caciones parciales, relacionadas con el proyecto ejecutivo,

Respecto a superficies, las modificaciones no deber$n superar el 15% en -

m3s de lo previsto como total, sino tambi&n cada una de las partes.

Los materiales que se estipulen en el proyecto ejecutivo, deberfn tener
en cuenta las restricciones mfnimas indicadas, quedando librado al pro
yectista, la propuesta de los elementos que guarden armonfa de conjunto

Y respondan a requerimientos estructurales,

En ambos casos se debers acotar y fundamentar la decisidn adoptada debien
do esta responder a las especificaciones técnicas generales vy partlcula
res de la Provincla



