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INFORME PARCIAL N° 1

El contenido de este informe eatld referido a resedar lo actiuade en rela-

¢ién con los puntos 1 y 2 del Plen de Trabajo.
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PLAN DE TRABAJO PROPUESTO PARA "EL ORDENAMIENTO URBAHO
DE LA CIUDAD DE BSQUINA,

1 - Beconocimiento de la situacidn local, como base para la formulacidn
del Plan Mstodolégico de tiabajo, an funcifn de lozm obietivos y'al-
cences pravistos.

2 = Formalacién de la metodologia ds trabajo. La Matodelogia deberd
acompafiarse coﬁ?un desarrollo diagramado'érSficamante gue identifi—
gue las lineas de anilisis, sus componantea, =scusncias a interre-
lacionas en funcién de los objetivos y destinc de cada una de ellas

clasificando plazos y tienmpo; sstimade de tarsas.

2.1 - Ubicacién deal Centro en su contexto regionmal, andlisis critico sva-

luativo de la situacidén f{sico espacial local y de la eaiructura

fisico furcional actual,

2.2 - Diagnémstico do la aituacidn actual ¥ lineamientos tandencialas.
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2.3 -

2.4 ~

2.5 -

Plantao proyectivo. Hipétesis de crecimiento. Planoc Director:
Fundamentacidn. Identificacidn de obras y proyectos particula~-

rizados, su prioritacidn. Planteso de Zonificacién.

Zonificacidn: normas reglamentarias para subdivisién, uso y o~
cupacién del suelo. Aspectos técnicos administrativos para su

aplicacién y la implementacién de la propuésta.

Recomendaciones sobre lineas de accidn y gestiones municipales

para 1a ejecucién de la propuesta.

b .
g



1 -

1-1 -—

1,2 -

- . - - - - L e e - - e s T e el S Al o i

Tareas desarrolladas para cumplimentar el Punto H° 1 del

Plan de Trabajo.

Se analizé la situacidn de Emquina, su implantacién regional y
las caracteristicas generales a nivel local. Ests anflisis se

materializd -Bobre la base de informacidén existente e&n el mmni-
cipio, complementandose con reunionea-mantcnidas con lams auto—
ridades y perasonal téonico municipal. Esta aceidén tuvo como ob-
jetivo principal datectar los principales problemas y anomalias
funcionales del conjunto urbano. Asimismo se recabo de las au-
toridades municipales un detalle de los programas y/o proyectos

en realizacidn y/o satndio para sl arsa, pravistos en sl corto

o mediano plazo.

Se recabo informacién de loas diversos organismos nacionales y/o
provinciales con delegacidn en Bsgquina, a fin de conooer los
programas y proyecins en realizacién y/o estudio, cuya imple-

mentacién pudiera tener repercucidén sobre la ciudad.




. o KA -

1.3 -

1.4 -

1.5 -

Se tomé contacto con diversos sectores de la comunidad local

- entidades de bien pfiblico, asociasciones sociales y/o depor-
tivas, etc. ~ con el objeto de racabar informacidén complementa-
ria sobre problemas y posidbilidades gque presenta el conjunto

urbano.

En las circunetamrcias apuntadas, se tuvo oomo objetivo princi-
pal, detectar el rol asignado al conjunto urbano dentro de la

estructura regional y la situacidn loczl.

La informacidén general recogida fué complementada con recono-

cimientos wisuales del &rea y sus zonas circundantes a los efeg-
tos de verificar la informacidn recibida, obteniendo al mismo |
tiempo nuevos elementon de juicio para la svaluacién del micleo

¥ la realidad de su comportamianto.

Estag acciones dieron como resultado la obtencidn dea una gama

de informacién global que ha psrmitidc detectar una serie de si-
tnacioneg a nivel urbano que marcan una iepronta sobre la estruc-
tura de la ciudad y su configuracidre actual, entre las que mere-

cen destacarset

a) Su localizacidn Y las caracteristicas naturales que 2a rode-
an;

b) La existencia de amplias zonas inundables a nivel urbano y
drsag circundantes.

o) La existencia de recursos naturales y paisajisticos con un
relativo nivel de aprovechamientoc en ralacifn a su potencia-

lidad.
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a)

e)

o o wieae

Caracter{sticas edilicias y morfoldgicas que configuran un Ambito
urﬁano particular en algunas zénas de lz ciudad. |

La saxistencia de programas y.proyectos que por sﬁs caractericticas
influirén decididamente en la estructuracidn fisicﬁ del micleo, en-
tre las que merece destacarse en forms prioritaria las obras de o~

provechamiento integral del Parani Medio.

Sobre esta base informativa de langituacién urbana, se estabdblecie-
ron las orientaciones y objetivos a los efectos de la formulacibn

de la metodclogia general y especifica del trabajo.
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2.1 -

1

Desarrcllo del punic N°® 2 del Plan de Trabajo.

Objetivos.

Cuando las condiciones naturales de un Area, sumadas a la accidn

del hombdre, aconsegan coneolidar un asentam1ento, se hace nece-

saria la realizacidn de un Plan, gue fije las paufas pars una 6=

volnc16n racxonal del mismo. Dentro de eqte contexio podrian B8

nalarse como ob;etivos genorales para el Plan de 0rdenam1ento de

la ciudad de Esquinas

ﬁ) Tender a la estructuracidn del espacio urbano para satisfa-
cer las requerimientog y nececidedes de la comurnided en lo
refarenté a equipamiento; infraestruciura de servicios ¥ ca=-
lidad del medio urbano, organizando el conjunto de modo gque
puedan implementarse plenamente las demandas actuales y futn=

rag.
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b)

c)

Estructurar el eampacio urbano a fin de obtimizar las inversiones

piblicas en infrasstructura de servicios y equipamiento.

Preservar y controlar las condiciones del medio ambtiente y uso del
suelo urbano, asi como los recursos naturales y paisajisticos del

irea.
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2.2

Esquema Matodolégico General.

Para la realizadidn del Plan de Ordenzmiento UrbBanco de lz Ciu-
dad de Esquina, se ha desarrollado una metodologia gque sirva de
esquama ordenador del procesc tendiente a la concresidn de los

objetivas generales enunciados.

Pars facilitar la comprensidén de las distintas etapas del proce-
80 a desarrollar, asi como los aspectos a t{ener en cuenta se ad-

juntz un cuadro indicativo que sintetiza la estructura general

dal trabajo.

Se designan a continuacidén las distintés etapas a materializar
en orden cronoldgico cuyo contenido ge ;xplicitaré durante el
procego de trahaj&: o

1 - Situacién actual.

2 = Evaluacién de la situacién urbana.

3 ~ Diagnéstico.

ey emer e+ . e - L e« ATy M SIS e



4 - Alternativas de Ordenamiento.
5 ~ Seleccidn de Altarnativas.

6 -~ Propuesta & implementacidn.

En cada una de estas s=tapas se considerarin cinco aspectos con
sus respactivos indicadores gque engloban los principales elemen-

tos configuradores de la realidad urbana.

Los ftems que se detallan en el cuadro general son los siguien-

tes:

a) Aspecto fisico-natural.

b) An&lieis poblacional.

c) Situabién urbana.

d) Recursos instifucionales y administrativos.

e) Difusibn.

El esquems general, su desarrollo e interrelacién entre las dis-
tintas etapas o aspectos podrin sufrir modificaciones en fancidn

de la dinémica del proceso a encarar.
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2.3.1.~

Desarrollc de la metodologia para la etapa de andlisis y diag-

néstico.

Objetivos

El objetivo da esta etapa coneigtirl en la obtencidn y rele-
vamiento dé la informacidn necesaria a los afectos de reali-
zar un andlisis de la situacién urbana de Esqunina. Ello per-
mitird detectar los inconvenientes y carencias existentes,
profundizando los estudion en los aspectos relacionados con
loe probleman ddtectados a fin de proponer las medidas pre-—

ventivas gque se estimen oonvenientes.

Sobre ssta base se procederi a formular un diagnéstico -gue
es la sintesis de la investigacidn- que serviri como marco de
referencia para formular las hipétesis de ordenamiento pre-

vistas para la segunda stapa del trabajo.




2.3.2 =

Metodologi{a especifica de la etapa de trabajo.

La Metodologia especifica para sste trabajo contempla la rea-

lizacidn de las etapas de la Metodologia General que a conti-

nuacién se detallan:

1l - Situacidén actual.

2 - Evaluacidén de la situacién urbana.

3 - Diagnéstico.

En cada una de estas etapas se considerardn

sus respectivos indicadores:

T
a

b)
c)
d)
e)

Aspecto fisico-natural.
Anilisis poblacional.
Situacidén urbana.
Recursos instit;cionales.

Difusidn.

o rceedeme =

cinco aspectos con

- . £
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2.3.3.1

Contenido de las etapas.
Situacién actual:

Bl conocimiento da la situacidén urbana constituye la base sobre
la que se elabora ¢l diagnéstico del Area que se pretende en-

cauzar y ragular.

Comprende el estudioc de las caracter{sticas y consecuencias més
importantes en lo gque hace al medio fimsico-natural, infraestruo=-

tura, ocupacidn del suelo, etc.

Este trabajo consiste en una recopilacidén -simultaneamente sa-
lactiva—- de toda agquella informacidén gque pusde ser de ntilidad

a los efectos del comnocimisnto de la mituacidn astual del micleo.

Sobre la base de esta documentacidén general, se elaborari una
sintesis expresiva de la investigacién realizada, de tal mane-

ra, que del sexamen de estos documentos -grificos y/o eséritos-




2.3.3.2

2‘30303

que sintetizarén ssta etapa de la investigacién, surjan los pro-
blemas existentes, tanto en su agudeza como en sue interconexio-

nes mtuas.
Evaluacidon de la situacién urbana.

Registrada y procesada la informacién recopilada en el andlisis
desarrollado para conocimiento del 4rea de trabajo, seglin el es-
quema general, deberi procederse a la evaluacidn de los distin-
tos aspectos, tratindose de detectar los indicadores mis eigni-

ficativoe de la situacidén urbana exintente,

Ello permitiri formlar —-si caban- acciones praventivas necesa-
rias tendientes a no agravér las anomaliegs detsctadas. El diag-
néstico a realizar estari basado en uza clara lactura de la rea-

lidad, con todas sus manifestacionas y problemas existentes.

Diagnéatico

Enta etapa consintird em la elaboracidén del diagnéstico de la
gituacién urbana del nicleo, teniendo e2n cuenta las evaluacio=

nes parciales y sus interconexiones,

Egto conatituye la sintesis de la investigacidd; se denomina da
esta manera por el caricter general, comprensivo y expeditivo
que tendrd, a través del cual se cristalizari una visién de con-
junto, dando el marco referencial necesario y suficiente para

formular las hipdtesis de ordenamiento.

En otras palabras, aste Diagnéstico se basari en los andlizis das
los aspectos fundamentales de la realidad, en términos de sus
variables mis significativas, y teniendo en cuenta la situacién

actual, come también las potenciales existentes.



2¢3.4.

2.3.4.1

Contenido de los aspactos.

Anilipis fisico-natural.

Contenido: se confeccionard un informe abarcando los aspectos que
conforman el medio fisico-natural, adoptindoss para sllo 1la for-
mz de memoria descriptiva, con esquemas y/o diagramag, a los efec~-

tos de una me jor explicitacidn del fendmeno analizado.

Procedimiento: se relevarin datos procesados en publicaciones del
Institnto Geogrifico Militar (I.C.M.), del Instituto de Tecnolo~
gla Agropecuaria (INTA), de los organismos provinciales corres—

pondientes, asi como de informacidn obrante en la Municipalidad.

Objetivo: la descripcidn del medio f{sico-natural proporcionari
el marco de referencia necesario para proceder a la correcta uti-
lizacidén de los recursos naturaleg del &rea en funcidén de los ob-

jetivos generales expresados.
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Puntos a congiderar en el andlisirs fisico=natursal.
1/ Suelo

~ Tipo de suealo
- Resistencia, considerando : a) tensidn portante

b) profundidad

- Capacidad de desagiie, considerando : a) superficie de la cuanca
'b) grado de escurrimiento

c) grado de absorcién
2/ Clima

temperatura maxima

3
p
S

- Régimen tdrmico

b) temperaturz minima

frecusncia

®
Mt

~ Régimen vientos
b) intensidad

¢} direccién dominante

intensidad diaria

®
S

~ Precipitacionee

b) intensidad mensual
3/ Paisaje

gradacién y altimetria

-0
o
g

- Relieve, considerando

- Vegetacidn, considerando 1 a) tipo, compoeicién y es
pecies aptas para im-
plantar san la zona.

- Agua, considersando : a) aguas superficiales,
curscs permanentes,
curscs temporarios,
lagunas.

it



4/ Modificacidn del espacio fisico-natural

Se congidera la accidén del hombre estimada por extraccibn, agre-

gacidén y sus consecusnoias para el medio.

2.3.4.2 Analisis poblacional.
-~ Puntos a considerar:

1/ Poblacidén total: se confeccionard una planilla con el N° de ha~
bitantes Begﬁn los censos de los afios 1947, 1960 19?0 ¥ los
aumentos ¢ dieminuciones que se han producide en los periodos

intercensales en valores absolutos y en porcentaje.

2/ Composicidn de la poblacién: se confeccionari una planilla con
los datos censales de los afios 1947, 1960 y 1970, pudiendo de
esta manera tener un relevamiento de la potblacién segin sexo g

grupo de edades.
3/ Crecimiento vegetativo y migratorio: se indicara

&) tasa bruta de natalidad en el periodo 47/60 y 60/70

B) tasa bruta de mortalidad en el perfodo 47/60 y 60/70

c) al 1nd1ca de crecimiento vegetdtlvc que se obtiens con 1a
diferencia da las tasas da natalidad y mortalldad. !

d) el crecimiento migratorio, que se obtendri con la di ferencia :
entre el crecimiento efectivo o absoluto.y el crecimiento

vegetativo,

4/ Composicidn de la poblacidén segin origen.

El Indice enunciado permitiri conoccer la cantidad de argsntincs
¥ extiranjeros en valores absolutos y porcentajes que se locali-

Zzan en el miglec.



2+3.4.3 Anflisis de la situacidn urbana.

= Desarrollo del anflisis:
. Planos bass
« Subdivizién dal suwelo
+ Tierree fiscales
« Aptitud dal Area
+ Ocupacidén del suelo
« Usos urbanos
» Servicioe e imfrasstructura
» Morfeologia urbana

» Zstructura urbana

A continnacién se detalls el contenido, procedimiento ¥ objetivo

de los planos que resumirdn los punteos enunciados:




PLANO BASE

Contenido:

Las indicaciones gque contendrén los fondos de plano, previstos para la ota=-
pa de relevamiento serin las siguientes: escala, limites jurisdiccionales,
rumbo, calles, rutas, pargues piblicos, playas, rfos, lagunas, etc. Inclu-

yendo nomenclatura catastral de avanidas principales y cursos de agna.

Procedimiento:
Se recomienda la elaboracidn de los siguientes planos base:

a) Del conjunto en escala 1:10.000
t) Del ndclec urbano con &l amangamiento existente 1: 5.000

¢) Del iiicleo urbano con el estado parcelario actualizado en escala 1:5.000

B




El material bésico a adoptar para estoa planos serén los de 1z Direccidn
de Catastro Provincial, las planchetas del Instituto Geogrifico Militar y

8]l material asrofotogrifico a obtener por 2l Municipio.

Pueden existir razones de peso que dificulten la adopocidn de las escalas

mencionadas, en tal caso pueden o;tarsa por otra escala, paro debe tenerse
en ouenta la necegsidad de visunalizar el &rea en una sola unidad, al mismo
tiempo de poder efectuar la lecfura por manzana de los datos que ese vuel-

quen en ella,

Objetivo:

La confeccidn de estos planos tiene por finalidad exclusiva que el Muni-
cipio cuente con el material base que le permita volcar sobre los mismos

toda la informacidn relastiva a los andlisis urbanos qua se efgcilen.

Bt miai
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PLANO N° 1 - SUBDIVISION DEL SUELO

Contenido:

En este plano se indican: las Areas subdividides en pradios urbanos: las
amanzanadas sin lotear y las rurales.

Procedimiento:

El mismo dade realizarse sobre un plano base escala (1: 5.000),

Se delimitarin de acuerdo a lo sefialado en la simbologifa utilizando el wma-
terial indicado en el artfculo sobre planos bases y el existente 2n la O-

ficina de Catastro Municipal.

5e¢ deberd colocar en forma de nota el niimero de lotem urbanos existentas.

Objetivoé:

Permitir tener una idea exacta del grado de subdivisidn alcanzado en el

mnicleo urtanec.
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PLANO N° 2 - TIERRAS FISCALES

Contanido:

En este plano se indicarin: las tiarras fiscales (nacionzles, provinciales,

municipales).
Procedimiento:

Se Iocallzarén las txerras fiscales segun 10 indicado en la simbologia Pl

dlendo ser acompanado, dado el 1nterés de estos datos de una plan111a don-

de ge consgigne:

a) Cada terreno con un nimero que lo relaciones con su ubicacidn en el pla-

no de localizacién.
b) Nomenclatura catastral.
¢) Calle y ndémero.

d) Superficie.

e) Titular del dominio




f) Las condiciones de uso y ocupacidn.

5i bien es sumamente Wdtil poseer la némina de propiedades fircales en su
totalidad, dada la relativa dificultad que demandard la obtencidén de datos,
serd conveniente proceder por etapas investiigsnde en primer término ague-
llos terrenos que por su dimensidn y ubicacidn estratégica respecto al Area
poblada, pueden servir de base par# obras de desarrollo urbano en funéién
de las necesidades.de localizar conjuntos de viviendas, parques recreativos,
deportivos, pargues industriales, conjuntos educativos, servicios piblicos,

atc.

En primer término se deberi recurrir a los datos consignados en las fichas

catastrales del municipio.

En segundo término se solicitarf la informacidn correspondiente a la ofi-
cina provincizl de competencia. Para tierras nacionales se deberi contac-
tar, de no existir la informacidn reepectiva, con la Oficina de Inmuebles

de la Hacidn.

Objetivos:

La importancia de estor datos reside en los siguientes aspectos:

a) Gue ol municipio tenga el registro de los solares Tiscales existentes
dentro de su jurisdiccidn a los efectos de su posible utilizacidn para
la realizacidén de obras de desarrolloc urhano de acuerdo a los planes

que se materialicen.

b) En los estudios urbanos que =e realicen se debe tener en cuenta esta
circunstancia, asignéndoles una denominacidn de Reserva, a fin de pre=-

servarlas paraz usos de interés general.

c) Evaluar la posibilidad de que aquellos terrenos de especial significa-
¢ién para el arménico desarrolloc del ndcleo, pasen a integrar un patri-
monio Municipal de suslo, o en su defecto, se establezcan gestiones con
loe organismos fiscales correspondientes, a fin de acordar su urbaniza-

¢idn integral y la asignacién del uso mis conveniente para la localidad.

1
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PLANO ¥° 3 . APTITUD DEL AREA

Contenido:

En este plano ase consignarin las ireas irundables o ansagables, por in-
fluencia del rio, arroyos, canales, problemas de napasz, etc. los gque se
encuentran bajo el radio de influencia de basurales y/o industrias noci=

vas o peligrosas, las que carezcan de agua potable y las Areas forestadas.

Procedimiento:

Este plano deberi realizarse sobre el plano base en escala 1: 5.000. Para

su elaboracién deberi tomarse en consideraciédn:

a) Plano topogrifico del I.G.M. en escala 1: 50.000,
b) La informacién existente en la materia en las oficinmas municipales y/o
Provinciales.

c) El conocimiento directo de las condiciones existentes en la localidad.
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d) El anflisis del material aerofotogrifico existente.
e) Leyes y/o Decretos Provinciales que legislen sobre la materia.

f) Deberdn incluirse entre lae Areas insalubres a los gue carezcan de agua
potable, asi como les que se encuentren sometidas a la influencia de
basurales.o emanaciones provenientes de industrias y/o depdsitos. En
dicho plano las Areas deberin dselimitarse con precisidn, es decir, con

1imites designables e identificables, estén o no urbanizadas,

Objetivo:

Eate plano tiende a perfeccionar el procedimiento existente respecto a la
aprobacifn de subdivisiones y permisos para nuevas localizaciones, en Areas

gque se consideren ne aptas pare las miemas.

© 3
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PLANO N® 4 Ae 4 B - OCUPACION DEL SUELO

Contenido:

En este plano se volcardn los lotes ocupados -~considerindose como tales
aquellos que posean construcciones permanentes- y ge graficarén los grados
de ocupacién del suelo d=dos por los porcentajes de lotes ocupados por

manzana.

Procedimiento:

Se materializari sobre plenos base escala l: 5.000 y se subdividiri en el

plano 4 A- y 4 B,

Para la realizacién del plano 4 A se deberd contar con un fondo de plano
gque contenga el estado parcelario actualizedo del &rea, donde se wlcard
( de acuerdo a la simbologfa ) los lotes ocupados, las plazas y eapacios

verdes de recreacidn.

En planilla ad junta se indicari los nimeros de lotes ocupados y vacantes.
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En el planoc 4 B, se graficari -cegin simbologia- los grados de ocupacidn

del suelo, dados por los porcentajes de lotes ocupados por manzana.

Objetivo:

Permite visualizar el grado de ocupacidén del suelo urbano, segin distin-

tos rangoes de concentracién urbana.




PLANO N° § - USOS URBANOS

Contenido:

En este plano se localizarén los espacios urbanos deetinados a actividades
de produccidén, almacenaje, comercio mayorista, comercio minorista, servi-
cios comerciales, oficinas, hoteles, educacién, cultura, sanidad, culto,

reoreacién y otros.

Procedimiento:

Se materializari sobre planos base escala 1l: 5.000 con el fin de facilitar
la lecture, el mismo deberi subdividirse en dos: Plano 5 A y 5 B, agrupin-

dose los usos de la manera que se indica en la simbologia.

Para la informacién béAsica necesaria se recurriri a listados o fichas de
las oficinas municipales y/o provinciales correspondientes, asf como a re-

levamientos y/o recorridos de vimualizaoién.
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Con los referidos elementos de informacidn y mediante la simbologiz se la=

calizarin puntualmente las localizaciones reslevadas.

En la realizacién del plano SA se localizarfn los espacios destinados a ac-
tividades de produccidn, almacenaje y comercio mayorista, desagregados de
acuerde al grado de molestias gue ocasionen segin la siguiente clasifica—

cién: inocuwas, nocivas, molestas y/o peligrosas.

Los agrupamientos que definan &reas centrales de intensa actividad urbana,
segin la siguiente clasificacién: comercio minorista, servicios comercia-—

les, oficinas, hoteles y/o pensionee,

En la realizacifn del plano 5B, se localizan los establecimientos donde se
desarrollan actividades que configuran el equipamiento social de la comu-
nidad segin la siguiente clasificacidn: educacidn, cultura, sanidad, culto,

recreacidén, establecimientos especiales, etc.

Objetivo:
La confeccidn del plano permitiré:

a) El conocimiento de la localizacifn y forma de distribucidn de los usos

urbanos,

b) Evaluar la localizacién relativa de las industrias y elementos concenw
tradores reapecto a accesos, as{ como aguellos que por sus caracteris-

ticas y ubicacidn produzcan cierto grado de molestias,

c) Detectar el 4rea central y la existencia de sutcentros dentro de 1a plan-

ta urbana, asi como sus relaciones con las Sreas residenciales.

d) El conocimiento de la localizacién y forma de distribucidn de los equi-

pamientos sgciales.




PLANQ N° 6 INFRAESTRUCTURA

Contenido:

Redes de servicio e infraestructura: aguna corriente, desagiies pluviales y
cloacalas, alumbrédo piblico y domiciliario, l{neas de alta tensién, telé-
fono, calles pavimentadas y/o mejoradas, recolaccidn de residuos, as{ como
las plantas de tratamiento de l{gquidos cloacales, agua, de residuos planta%

transformadoras y/o usinas,

Transporte: indicando las caracterf{sticas del servicio intraurbano, extra—
urbano de interconexidn oprovincial y/o nacional, asi como la localizacién
puntual de terminales del transporte automotor, ferroviarios y de aerona-

vegacién.

Vias: se diferenciardn las principales (provinciales y/o nacionales) y las

secundarias o de penetracién al micleo.




Procedimianto:

Se materializaréd sobre planos base escala i: 5.000, con el fin de facilitar
la lectura de este plano; el mismo deberd subdividirse en dos: Planos 64 y

6B, agrupandose los servicios de la manera que se expresa en la simbologia.

La informacién necesaria para la confeccién de estos planos deberi recabar-
sé en las respectivas reparticiones municipales, provinciales y/o naciona-

les asf como de relevamientos y/o recorridas visuales.

Objetivos )

La confeccién de estos planos tiene por finalidad permitir evaluar en su to-
talidad los déficits existentes en el &rea urbana. Al mismo tiempo, seri po-
sible localizar lap necesidzdes mis urgentes y en consecuencia poder brien—
tar una politica de inversiones prioritarias en la construccidn de la-in-

fraegtructura de serviciocs piblicos.




PLANO N° 7 - MORFOLOGIA

Contedidos

Andlisis e interpretacidn de la imagen ambieantal del Area, para cumplimen~

tar esta tarea se desarrollarin los sigunientes {tems:

1) Estudio de las construcciones, espacios libres, calles, etc. de acuerdo

a las siguientes caracteristicas:

~ Distribucidn de lz edificacidén en lz manzana.

Tecnologia.

Altura de la edificacidn,

Estado de conservacifn.

- Vegetacidn.

2) El desarrollo de los puntos anteriores permitiri definir la identidad
del ambiente urbano en estudio, nucleando sus particularidades en Areas

o individunalmente, cuando lo requieran hechos de particular significado.
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Procedimiento:

Item 1 - Para indicar la altura, distribucidn y estazdo de la edificacidn
en 12 manzana, se utilizari un plano con el parcelamiento en escala 1:5.000

segin la simbologia ad junta.

Los datos requeridos se obtendrin del relevamiento urbanistico y del ma-

terial aerofotogridfico posible de obtener.

. Para el aspecto tecnoldgico seréd necesario un reconocimiento sistemdtice
del terreno, utilizando los mediosa de exﬁresién que erean considerados més

adecuados a loa objetivos del trabajo.

Item 2 = Esta informacidn se volcari utilizando los medios de expresidén
y las escalas necesarias a los efectos de lograr una mejor comprensidn de

las &reas de estudio.

Objetivos:

Para tender al desarrollo sensible de este medio serd necesario detectar
sus dificultades de percepcidén, descubrir sus imfgenes ambientales, etc.
. _ Esto posibilitari la orientacidn de nuevas im&genes asi como la preserves

cidn de agquellas que presenten'interés.
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PLANO N° 8 - ESTRUCTURA URBANA

Contenido:

Congiete en un escuema general de funcionamiento del nificleo urbano tenien-
do en cuenta las zonas de usos urbanos y sus interrelaciones, estructura-

das a través del sistems circulatorio.

Procedimiento:

Se utilizarf un plano en escala 1l: 5.000, donde se indicarfn las vias de

circulacidén principales y las zonas destinadas a los sigulentes usos:

a) Hesidenciales: gque son aguellos que tienen como uso predominante la vi-

viendz (unifamiliares y'colectivas).

b) Industriales: engloba todo tipo de establecimientos industriales, ta-

lleres y depésitos para el comercio local, los comercios mayoristas que

. N R
- . . " o b e, A o Ty < i TR



pueden ser asimilados a una subzona dentro del &rea, debido a los pro-

blemas urtanos gue pueden originaree por la carga y descarga diaria,

c¢) Administrative-Institucional: engloba las Areas que concentran ofici-

nas administrativas piiblicas y/o privadas.

d) De esparcimiento: son aguellos destinados a la recreacidn de la pobla-

¢idn, tales como: pargues, campos deportivos, Areas riterefias, etc.

Las 4reas antes mencionadas podrin subdividirse en subzonas, si estas pre-

senten caracteristicas especiales que as{ lo justifiquen.

Para la realizacién de este plano —que es la sintesis de teda la informa-
cifin en materia urbana- se utilizarin los planos antericres que ezpreeah
la situacidn urbana existente y el conocimiento del &rea por parte de los
técnicos municipales, para evaluar elementbs de tipo déinimico y de difi-
cil ponderacidn, tales como flujos de trdmsito de vehiculos y peatones, in-
terconexiones y relaciones de las distintas zonas, importancia relativa de
cada una de ellas, etc., que son fundamentales para la definiciém del pla-

no de estructura urbvana.

Objetivo:

El conocimiento de la estructura urbana permitiri tener el instrumento in-

dispensadble para evaluar y/o verificar los siguientes puntos:

a) 5i el esguema de funcionamiento del conjunto responde a los requerimien-
tos actuales y futuros de la poblacidn.
) Serd la base para producir el ordenamiento ffsico-espacisl de las acti-

vidades del micleo.

T
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2¢3eA.4 — AndAlisis de los recursce institucionales-administrativos.

Bl analisis de los recursos enuncisdos permitiri tener un mar-
co de referenciz a los efectos de encarar con total realidad

el proceso de ordenamientc de la ciudad. Dentro de esta andli-
sis deberd considerarse también los programas elaborados, asi.
como los recursos destinados deede distintos niveles —naciona~

les y/o provinciales- para la zona.

2-3.4-5 » - Difuslén

La difusidn, en cualquiera de sus medios habituales, visualss
o auditivos, constituye un elementoc gque permite a la poblacién
acceder a la informacién que debe ser explicada y furdamentada

para su total comprensidn.

En una primera etapa deberi degarrcllarée una difusidn educa-

tiva, que contribuya a la comprensidén de los problemas generales
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y evitando la consideracidén de aspectos pareciales gque llevan -por
desoonocimiento~ a producir reacciones qué tratan el desarrollo de
un proceso normal, afectando el resultado final de planes técnicaw

mente correctos.

Para organizar la difusién deberi condcerse:

a) Los recursos municipales.

b) Los orgenismos representativos a nivel comnitario.

Los medios de difusién a utilizar para dirigir la informacién a la

comunidad son:

1l = Material publicitario.
2 -~ Exposiciones.
3 = Informacidn periocdistica.

4 -~ Informacién radial.

El contenido de la difusién a desarreollar consistiri:

1 - Informacidn a la comunidad de la iniciacifén de los trabajos ten-
dientes a formlar un Plan de Ordenamiento Urbano para la ciudad.
2 = Alcances y cbjetivos del Plan.

3 - Explicitacifn de las motivaciones que originan el estudio,

La forma como se exprese esta informacién debe estar al alcance de
teda la poblacién, contribuyendo de esta manera a la toma de conciene
cia por parte de la miema, sobre el rol del planeamiento comc medio
técnico-administrativo para alcanzar la evolucidn orgfnica de los nd-

cleos urbanos dentro de un marco regional.




2.4 Desarrcllo de la metodologiza para la etapa de propuestas

2+.4.1 = Objetives

El Plan de Ordenamiento Urbane para lz ciudad de Esquina impli-
caré la definicién de una polfitica territorial, com el aebjeto

de equilidbrar las funciones urbanas, atendiendo a las posibles
situaciones conflictivas en la distridbucién espacial de las ac=
tividades localizadas y sus intefrelaciones, situacionés que dew

berin detectarse a través de la etapa de andlisis y diagnéstico.

2.4.2 -~ Hetodologia especifica de la etape de trabajo.

La Metodologf{a especifica para este trabajo contempla la reali-
zacifén de las etapas de la Metodologla generzal gue a contimua-

cidn =e detallan:

-
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4 = Alternativas de-Ordenamiento.

5 « Saleceidn de alternativas.

6 - Propuesta e implementacidn.

En cada una de estas etapas se considerarén cince aspectos con
sus respectivos indicadores que engloban los principales elemen=-

tos configuradores de la realidad urbana.

Log items gque se detzllan en el cuadro general son los siguienteas:

a) Aspecto fisico-natural.

b) Anilisis poblacional.

. ¢) Situacidén urdbana.

a) ﬁecursoa igstitucionales y administratives.

e) Difusién.
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2:,4.3
2.-40 3.1 -

2.4.3.2 -~

Contenido de las etapas

Alternativas de Ordenamiento

La elaboracién de Alternativas de Ordenamiento consistird en
la presentacidn de esquemas de lineamientos de organizacién
del ezpacio para el Area de irabajo, definidos como consecuen=-
cia ds la evalua&ién de los requerimientos de la situacidn
existente y de ias posibilidades reales gue ofrece el medio,
previendo & través de las mismas la evolucidén del micleo ya

aexistente.
Seleccién de Alternativas.

Cada micleo urbano es un comple jo sistema, parte de otros sis-
temas mayores, que satisface, en distintos grados, los reque-—

rimientos de sus habitantes y usuarios.
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Es 16gico por lo tanto que toda propuesta de Ordenamiento
traiga ventajae y desventajas -al menos relativas- a los ha—

bitantes relacionados con el sistema.

Dado que los planes estén destinados a satisfacer los reque-
rimientos de la corunidad y como es imposible contemplar las
necenidader particulares de cadz uno de los sectores en un
nivel Sptimo de condiciones, se hacs necesario gque el Plan
satisfaga el mayor nimsro pésible de reguerimientos para el

mayor mimero de personas.

De allf, la toma de decisiones deberi basarse en un anilisis
de las repercuciones gue cada alternativa produzca sobre el
&mbito urbano y de que manera se optimizan los beneficios pa-

ra la comunidad.

2+44.3.3 ~ Propuesta e implementacidn.

La propuceta surgird como consecuencia de la ponderacién de

las necemidades actuales y futuras que contenga la alternati-
va seleccionada, de la cual se extraerin las pautas de orde-
namiento que ganersréﬁ, a su vez; las proposiciones materia-

lizables a travée del proyecto de estructura para el Area.

Al valorar dichas necesidades en relacién a lae condiciones
y dimansiéh del espacio disponible, se estableceri el esguema
que compatibilizari los requerimientos, permitiendo lograr la
optimizacifn de las actividades gue se desarrcllen sobre é1,

con el propdsito de cumplir los objetivos generales del Plan.

La propuesta se expresari a.través de elementoe grificos y es-

critos que sinteticen el conjunto de actividades que sa
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desarrollen sobre el &rea y que integrarin el Plan de Orde-
namiento, definiendo la estructura deseada, estableciendo lz
zonificacién de las Areas de acuerdo 2 uszos y la estructura

vial que asegure su vincunlacién.

En relacidén a dicha estructura se establecerin los indicado-
res urbanisticos que regulen las futuras localizaciones, se
determinarfin las obraes de equipamiento e infrasstructura ne-
cesarias para concretar las modificaciones requeridas por la
estructura fisica y la satiefaccién de las necesidzdes pre-
vietas, como as{ también los plazos necesarios para que su
concresidn se traduzea en una eficaz gufia hacia las metas pro-

puestas,

Contando con la provuesta de Ordenamiento para el Ares, las
autoridades municipales deberin implementsr los mecanismos ne—
cesarios, especialmente de orden administrativo~legal y eco-
némico~financiero, aptos para tender a consolidar el proééso

emprendido.

Efectivizando ademfs, a través de una politica de promocién,

la conoresidn de las proposiciones emanadas del Plan.
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