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INFORME FINAL

2. IMPLEMENTACION LEGAL ADMINISTRATIVA

2.1. Consideraciones Generales

El presente informe, corresponde a la etapa final de /
la tarea comenzada en el mes de Agosto del corriente afio, refe
rida a la ejecucidn de los Anteproyectos Definitivos de cuatro
parques industriales ubicados en la Provincia de! Chaco. Los /
mencionados parques se encuentran emplazados en las local ida-/
des de Machagai, General San Martfn, Villa Angela y tas Bre-//

ﬁas-

A efectos del completamiento de la documentacidn téceni
ca gr&fica y escrita, presentada oportunamente, se han confec-
cionado planillas tipo para !a programacién de obras, y la eco

ndmica-financiera.
El detalle de las mismas es el siguiente:

PLANILLA N° [: Contiene los cbmputos métricos parciales, por /

etapas, y cbmputo total con discriminacién de /

unidades y porcientos estimados de ejecucibn,

PLANILLA N° 2: Est§ referida Ginicamente a la Etapa | de imple-

mentacibn, con indicacibn de las unidades a eje
cutar, los costos unitarios, los costos parcia-
les por obra y la incidencia que tendr§ cada //
una de ellas y el total de las mismas sobre el

valor por m2. del predio industrial con esas me

Joras incorporadas.

PLANILLA N° 3: (Indicacibn estimada de tiempos medios de ejecy
cibn de obras), '
Cronograma del plan de obras propuesto, por se-

mestres con porcentajes, para un perfodo de cin



co aiios o sea la Etapa | exclusivamente. En los
casos de los pargues fndustriales de Macﬂagai,

General San Martfn, Villa Angela y Las Brefias /
(a diferencia de los desarrollados en Las Pal-/
mas y Juan José Castelli), la programaci8n de /
la Etapa |, tiene una duracién de cinco afos, /
virtud de qﬁe la Provincia ha considerado prio-
ritarios en su implementacibn a los parques ubi
cados en las Palmas.y Juan José Castell;i, cuyos
proyectos fueron finalizados en Diciembre de //
1978, con una primera etapa de construccibn de

tres afos,

' PLANILLA N° 4: Consiste, en la programacibén de inversiones, pa

ra la Etapa |, con los costos obtenidos en la /

Planilfta N° 2 en un lapso de cinco afios.



7 E o ‘ _ PLANILLA N®4 R
s ) -“. | . ) . i '
COMPUTOS METRICOS—PARQUE INDUBTRIAL: wacwacsr @
0BRAS ETAPA 1 ' ETAPA II ETAPA I TOTAL _ I i
del s del Yo de! d /
Mensura y Subdivisién Porcelaria 29 ha, B9 a, ha, p~, 173 27 ha, 45 a. 1 ha {47397 57 ha, 31 a, 100
Cerco Perimetral , - 172.099 ml. {70,6G ] 870 ml, |29, _ 2,965 m, lineales 100 | i
Scctor Acceso - Control Porteria - |18 m2, | 100 _ _ 18 m2, 00 | ;'
Sector Acceso-Dalariza~5nla Pesaje 18 - ne, | 100 18 m2, . 100
| Forestacién Perimetral - |2 ha., 90 a. ‘ ha, 1959612 ha, 32 a, ha, |4,M ) : 5 ha, 22 o, 100
Red Vial - Pavimento 12,634 me, |9,33]8.662 m2. |0p7| ‘ {21,296 m2, wo | -0
Lo
Red de Media Tensibn 0,77 Km, {27,5|2,03 ¥m. [72,51 2,8 Km, 100 |-, L
oAt . ' . :'b‘ I “E
s Red de Baja Tensibn 3,77 ' Km, |58 2,73 ¥, | 4% ' €,5 Km., 0 | ;
_ " i Red de Alumbrado PAbLlico : 57 v Tam. | 57 43 Tam.] 43 ’ ' 100 Luw, 100
” : ' ' I;la\ntq;f‘otab%‘,liza— , . ‘
Red de Alimentacién de Agua 430 nl. [100 [Tonane Eog.ec o™ 100 130 ml, 100
kN Red de Distribucibn de Agua 1,155 ml, |, 91| 1.070 ml. |B,0¢] - . . 2.225 m,Lineales 100
4‘;1. ‘ (mé\S_ equip,
b Red Desagiles Cloacalés : 1,250 bombeo) ml. 56831980 ml. 1317 R A 2.270 m,Lincnles 100
Areas de Estacionamicnto 4,694 _ m2, |29,19]17.285 - m2. (69,81 11,979 m2. 100
.‘-_':'_".ﬁ"i Yeredas 2.77% m?, |36, 9.017 m2, jo3,10] - 14,092 m2. 100
Area Servicios Comuncs vy -Equipam.’ 250 (sup.indicat)fm2. | - [790 (sup.indicat.)fm2. | ~ . 1.000 m2, -
' AREA A TRATAR: 29hia, 89a. AREA A TRATAR:27ha. 4tia, §AREA A TRATAR. "JAREA A TRATAR: 57hirs Ma, -
DETALLE DE SUPERFICIES - —1 —
. N2 PARCELAS A HABILITAR lf?fi N® PARCELAS A HABILITAR I 1 N2 PARCELAS A HABILITAR I Ne PARCELAS A HABILITAR . an
PO,
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COSTOS - ETAPA I PARQUE INDUSTRIAL: wacracaz (Noviembre 1979) o105 6a0 mo S
) _- R . . - ' . - N ] L] - - . ‘.‘: __;-' i;?
OBRA costo | UNDADESA [ ~yo1 opRA |ECVALOR Pepio. [OBSERVACIONES | 52 1
uNITARIO | EuecuTAR | © DUs RIAE e €9 -

79 ha, 09 &, h ‘:

Mensura y Subdivisibn Parcelaria 160,000 ﬁ/h:.\. 75 parcelan indust, 4,780,400 _ 24 i :
A

Cerco Perimetral 93,250 §/nl. 2,095 m.Lincales | 195,358,750 978 A
i . ‘1(:'".;;
Sector Acceso-Control Porteria/Ba]mm 550,000 $/m2, 18 m2, 9,900,000 49 E* -
| - 3!

Forestacién Perimetral’ 1,500,000 $/ha, 2 ha, 90 a, 4.350.000 22 T
Red Vial - Pavimento 50.000 $/m2.,  |12.634 n2, 631.700,000 3,164 .
. R EE %m:l%}y?n T{neas ali~ S

Red de Media Tensifn 306,545,382 §/kn, | 0,77 ¥m. 236,039,914 1,433 [franstornadacas. 7T o
' » - IncTuyc Linea aliment. :

Red de Baja Tensibn 28,179.970 1$/Km. 3,77 106, 238,486 5490 |de alumbrado péiblico. 1!
' ' . Se considera luminaria :

Red de Alumbrado Pablico - 399,800 Si/c/u. o7 22,788,600 114 |¥ brazo soporte, »
Red de Alimentacibn de Agua 474,418 $/m1. 430 m,Lineales 203, 999.740 . 1.022 (%) i ;
Red de Distribucibn de Agua ' 32,034 $/ml, 1.155 m,Lineales 36,999,270 185
: ' _ ’ 5e incluye Eg.ibombleo ’!

Red de Desaqlles Cloncalces 131.782_3/:1:1. 1,290 m,Lincales 169,993,780 851 |4$40,000,000 %
' : Se considera pavimento 3

Areas de Estacionamicnto 55.000 3/m2. 1,694 m2, 258,170.000 1,293 articulado, o
3

3

oA

Veredas 27.348 8/n2. 5,275 m2. ..144,260,700 722 t
LY SUperE ., propuesta o= *

Area dJe Servicios Comnes y Equipam, 550,000 §/m2. 250 m2. 137. 500,000 689 ‘gffvpggrly“ggr\}"ﬁ“m R N
- )

L

T ||

. " : 5. - . 4 ¥ x

TO TA L E S 2,162,086, 670 11.078 $/m2, PP: $58,000,000 Lo

: | L



PLAN DE_OBRAS - CRONOGRAMA - PARQUE INOWBTRIAL momar - . @ L . R
£ TAPA 1 T e o

. \
PRIMER ANO SEGUNDO ANO TERCER. ANO CUARTO ANO QUINTO- ANO EERTIE
1 | 0BRAS : | | 1 3
q »seMESTRE o, | 20 SEMESTRE {2/, | 1 SEMESTRE| o, || 20 SEMESTRE | o, | 19SEMESTRE |of, § 20SEMESTRE |=, | 1 SEMESTRE|*/, | 2SEMESTRE | ¥, | +°SEMESTRE| % | Z*SEMESIRE | %
|
: . g o
. Mensura y Subdiv,Parcelaris = ) “
ol T
Red de Media Tensgibn - el |
‘-s. v Cerco Perimetral ) i et | — ] ] |
a1 . ) E
1 Forestacién Perimetral e s o f e & i ~ {
.-;lé ":;%
Red Vial _ : e o ‘ b
4= [Sector Acceso-Control- :
. ix 1} A . I
Ralanzae : .8- ‘ 1 N oo o ‘{
Red de Haja Tensibn & N o i g
0 n i
fed de Desaqglies Cloacales ~ o .f
red de Alimentacibn Aqua ' & Q j
; - . - o ol 4
Red de Distritucibn Agua e o}
‘ ~ - - — = - :
ot I Red Alumbrado Péblico __*8*__ ] f 1
z - - - - = i .
! SNt
;f . . — ﬂ g %
k Arcas Estacionamiento . _ _ 1
bvomms | & P
Veredas _ . b _ |
4. Arcas Servicios Comunes ’ b
&
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PARQUE INDUSTRIAL :

MACHAGAT

PLANILLA N2 4

PROGRAMACION FINANCIERA - ETAPA 1
* : _

CUARTO ANO . ] QUINTO ANO

TOTAL

OBRAS PRMER ANO. | SEGUNDO ARO | TERCER ANO
Hensura 'y Subdiv,.Parcelaria 4,782.400 4,782,100
Red de Media Tensibn 236,039,914 23&.039.944
Cerco Perimetral 195,358,750 195,358,750
Forestacibn Perimetral 3,480,000 870,000 4,350,000
Red Vial 631;700.000 631,700,000
Sector Acceso-Lontrol-Torte- .
ria Balanza 9,900,000 9.900.000
Red de Baja Tensibn 21.247;697 84,990,788 "106.238,486
Red de Degaglles Cloacales 169,998,780 169,998,780
Red de Alimentae, Agua 203.999.740 203,999,740
Red Distribucibn Agua 36,999,270 | 36,999,270
Red de -Alumbrado Pﬁh}ico 22,788,600 22.%83.600
Areas Estacionamicnto. " 38.725,500 219,444, 500 2585170, 000
Veredas 144,260,700 144.?60.700
Areas Servicios Comuncs 137. 500,000 137.500;000
% 268,512,150 5 501,205,200 ﬁ'2.162.086.670

qTOTAL INVERSION ANO

% 439,661,094

5 663.717.697

} 208,990, 528
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2.2. Antecedentes

En los casos de los parques industriales proyectados en /
las localidades de Machagai, Villa Angela y Las Brefias, se dis
pone en forma inmediata de la posesién de las tierras necesa-/
rias, para todas las etapas previstas, ya que la titularidad /

dominial corresponde al fisco ya sea municipal y/o provincial.,

En funcibn de la situacibn descripta, s8lo se hace necesa
rio, la sancuﬁn de una norma administrativa (decreto y/u orde-
nanza) que disponga la definicidn y afectacibn de las tierras

en cuestibn (&reas totales) para su uso exclusivamente indus-/

trial,

La Provincia no posee antecedentes, con relacibn a la ins’
trumentacibn legal de Parques Industriales, por lo que se ////
anexa un proyecto de Decreto-ley a tal fin. EI mismo esti inte
grado por veinte (20) artfculos, con normas que establecen pay

tas referidas a los siguientes aspectos:

a) Creacibn del Parque Industrial y afectacién de tlerras

b) Administracién - Forma y funciones

¢) Venta de tierras - Contrato de compra-venta, formas de
pago.

d) Derechos y obligaciones de los adquirientes

e) Bienes y servicios de usos comunes

f) Recursos de venta de lotes

g) Zona de proteccién
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trdfoulo 19: Ordase el Parcue Inductriol 0 secescssssnassnosssssoang

0

tondr s sy asiento en los terrenos Tiscoales cue

dignosicicnes y pol
nes nocional v provincial. .

Artfeule 29: féotcce o loc Tines del articulo anterior, con desti-

o &

*

ﬂgyé‘i; i}a{‘f‘:é@ gn\:uii‘:r;ag ﬁ:@v S & B h % B A BN EHR B S MW R BB R §C§ﬁ
icrrss de propicedad Tiscn] waessensnsnssssasssess ubicadas en el /
Departorento €0 ceveacssssnncessaay, LOCEIICOU cusavennsanvonsnansay

individualizadas en el plano wevsvensss ¥ designocos

&

c
to cono Cirounscrineidn ...., Seccidn ...., Porcelas/loteds wouvavo,

&

aue corresponden .respectivamente ¢ la primera y scgunda etepa de /7

¥

cinstalocién del Parque. ‘ L

“

Artfeulo 2°9: La Adninistracién de los Pargdes Industrizles, esterd
a carge inicicinente de un Ente integrado por el Lsto-

4

T .
do Provincial o Municipal secofn se esteblezca oportunamente.

Artfeuvlo A%: Cuando se hava adjudicado un cincuenta por . ciento ffj?
s - . - ¥ # %
{507) de los lotes. industriales de ' la ETAPA 1, y en el
Ao M s ol 5. K [ PR R,
setente v cinco por ciento (757) de esos lofes se hayan rezlizade /
inversiones ecuivelentes o un cincuenta por gicnto {500} a las pre-
r

]

vistaos pora cada uno de ellosz, se incorporarfn al Ente Adminici
r

i

dor reoresentantes de tos Adjudicotarios en las condiciones que 1=

je la reglementacibn.

£

Artfeulo 5°%: Bl Ente Administrador tendrl por objeto:

a) Administrar los bienes comunes v loc de uso conmiin v

rester los servicios que se estoblezcan en el Par-
&

que Incdustrial.

. ~ b) MNantencr en buen estade de conservacibn y uso los [/

50 anierior.

w

Biencs del inc

" %
. ¢} Introducir las uejords que crea conveniente paora l7

//




I
+

B © el wm2jor aprovechomiento de los servitios y bicncd

de uso confine )

d} Tontrolar el cumpliniente de los requisitos cczieble

: © cidos en el presente DJecreto-ley.

incs indiccdes en el articule primero, cutori-/
Zane 5:-"§§3 :-f&%ﬂiﬁiﬁaiiﬁ&& B R B B % € BB B N W B E B EY U R ES BB S BE R EE A
irccte, previo conociniento v sutori-

c los »srevoctos incustriales por pardte del Hinisterio de I-

conenfa de lve Provinsia, los lotes industricles, ubicades en el in-

P

Srifeulo 7% Loo controlos ce comaravento que se celebren, de asuer
. 3 ] 13

k4

<o con o @zﬁ;bigéim@ en el presente D@srdééwicy, se /
ﬁ in
a) toteblecerfn con preciszidn la Ub§C§C§éﬁ“ytéﬁﬁﬁ§ﬂO /
de tos lotes, asf como el pbécig por meire cuadra=-/
" do, su valor toial ceﬁumés é%rﬁm las mejoras si las
hub%éroa“ V A ) "

b} Fijarfn las formes de nago del precio convenido, el

s &

nferior o la tasacibn efectucdas A

Eal ]

que no podri ser

conTorme al articulo ooctavo.

&

e} Establecerin la prohibicién de utjlizar las parces/

fas industriales para otro Tin que el exoresanente
srevisto, ¢l cual se hard conster en los contratos

v titulos trasiativos de dominio.

d) Establecerén la prohibicién de arrendar total o por
cialmente el predio adjudicado,. haste la total cone-

celooién del precio. £l arrendat

o
i
o
3
o3
wh
o
i
3%
o
¥
L9
iy
&

podrs destiner ol predie a otro fin que ¢l expresas
moente nrevisto en oportunided de fa venta del foteo,

s «

e} Si el sropictario de cada narcela, antes de la ins-

L

* talaciédn do su nlanta indusirial, quisiera transs




: rir el predio, =c verf oblicado & ofrecerlio en ////
) venta a 1o Sdainictracibn del Parque, el precioe do
compra, el que se peirl actualizor mediante o tasy
‘cibn de lof mejoras incorsorcdzs al predio.

w F) Contendrin un comproniso de ﬁgmgiimiaﬂ%ﬁ DO Darto
de la emnrese de los requisitos en materic.de nor=/
mas do uso ¥ Qéupagi&n; sequricad v sanidad indus-/

. krial.

'g} 1 incenslimiento de las obligaciones establecicas
en los incisos o &wﬁ? de este erticulo darf Jere-/
cio al Ente Sdninistrader o:

) £ img?éar'ﬁ%a fultn eouvivalente al tres {3) nor //
ciento mensual del voler del ﬁr&d%a sor el lanro
del iﬁaumpiimign§0, Tete norcontoje se roojusto-

. pf anualmente o *rovés de la Ordencnza lmpositi-
va Snual. ..

) s 2} ééqurir & titulo eneroso al precio de compraven

’ ta original el dominio de lob sredics, !ibres de

mejoras, sin que sus titulares puédon oponerse &

; ) esta vente forzado. La:dem§§§c§é§ de las cons=//

trucciones adheridas al predio es a cargo del ad
_ .
’ quirento. "
. . e
Artfeulo 0% I orecio de venta de los lotes se determinord sumando

el valor de la tierra libre de mejoras y el valor <o J

fas mejoras a introdu

4]

% N .
irse, que consien y Tormen parte inteorante /
del contrato de commrcoventa. Bl velor de las me joras serd ol de cog

o total de construccidn, ¢l que se cctualizaré en el caso que ya /

o

estuvicran construfdas, de ecuerdo al indice del costo de o Cons=/
spueeibn enire el memento de Firma del bolete de compraventa v el /

do Finali=acién de lo construccibn.

81 no ecstuvicran construfdas el comprador se compronc-
tord, a la firna del Dboleto, ¢ abonar la cuarta parte que le corres
ponda del fotcl de las nejoras al valor del cocto resultante o ta /

' /

Finali=acidn de los mismas. De podrd exigir la integrac
& .

4

& do s

ik &

b

i

- 5 - o g Bn F
cuotas o medida que se voyan construyenad las obras, en latporse /7

. - /i
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aque le ecorresponds al comnrodor,
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. % e e o e g £ = :
& srtfoclo 7% Dada provictarie serd duelo ensiusive do- su parcelo v

®

conronictorio de le

&

pienes comunes con exclucidn de [/
aguellos que el Zotolo debierc reserveorse o disnoner rue so reser=/
ven sars el cumsliniento Jdo sus Tincs. Zin mis restricoioncs cue /7

lio srevio

o agravoer con derceros reales el micno.

acipiine hocer vco de los Areos comunes con sujecibn o las siovicn-

% “ " i
a) Deode srosictorico nolrd hocer uso de los b

v ienes <o
. ‘eso confin conlorme ¢ su destine, sin nerjudicar o
" restrinnir ol derecho de los denfs.
. . - @ P
— . " b} Los derechos de cada sropictario sobre los biencs

“de uvso confin son inscoorables del dominie, use v /
goece de su respectiva propiedads . -

. - . ¢} Contribuir al manteniniento de los bicnes de uso [/

. contin en fa Torme v oroporcibn que se estoblezcz.

“

Chetioulo 11%: Son consider

4]
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o
i
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(A
o
£
[
“w
i
&
"3
“
e
£}
o
L]
[
i
“3
3
“%
3
i
o
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4
&
£ g“‘m

ciones ool acceso v plavas de estacionaniento cene

- w

Tow ?ﬁgﬁﬁ*

b) Los lotes commrendidos en ¢l frea de o

N DRTY E [ i@ﬁ SUOMUNGCS, ¥ 3 o {3@;:}&?" ; {%i} * i {}ﬁt,ﬁ&ﬁ{} o5 /
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. " L g E E Ry

¢} La instzolacién de cgua corriente, desasiics cloaca=
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.
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¢; Pozo de Dounbeo, bombao v sus instalocioncs,
= - 1 Jlenbezd 0! ico -

a2 enprescs adjuirentes, cue se ensuentren en dishin

ton elonor de irmlenenizoién o on

=t uco e los biencs, instczlecioncs v servicios COMUNS S,

ctrico v suzs ///

trenstormadores serdn de sronieded de 5.E.20.0.5.0..

{3
it
i

stos, .tasas o contribusioncs que corresson-/

dan a.cods predio industrial son a carge de cada sro-
- k-3 Lo

#

# ® (R3] &

piewwrio indenpendientomente. \ fal efecto se efeciuarfn las valua-/

ciones en Torma individual zo onputindose a la vez la parte prosorcio

¥

nal indivisa de los biencs conmuncs que pu&agran corresponderle.

.

145 Cada propietario deberd atender a su exclusivo costo

el manteninmiento v reparacién de sus propias frens //

#

orestades, aberituras, paredes, techos, revegues, pin
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fos
“¥
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£
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£
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ferno de su respmativm estebleciniento industrizl, sin perjuicio de
contribuir en lo nrosorcién cue le correshondn, cugpndo €sas reparae
ciones y conservecidn se cofeckien sobre biencs v servicios comunos,

N

Los prosietarios os do adninisiracién v

e o

ienen & su cargo, los cas

&

conservacidn de los bicnes y vicios de uso comln del Parque, in-
o

acr
dispensables para nantener eon buen cstode las condicioncs de semur)
b WA

) #

dad, cowodidad y decoro. Asimismo estin obligades o contribuir al /-

¥

pago de lop primas de sequro de los biencs de uso v o los exnensas

@ * - s

debidas o innoveciones en dichas paries y bienes adontados por ro-/
selucidn do la autoricod de Snlicacibn, on mira de obiener unz ubi-
&n mis cneda, -eficiente o de mayor venta. Hinafin sropictario

%

C
pourd liberarse de contribuir . a los gastos comunes por renuncia al

¢ lon bicnes o servicios de uso confin ni nor h andono [/

9

- - /7




- L :
vel sredio que e neriencce. -
Artfouls 17°%: Cuando we frate dJde rezlizar nveves construccionso o /

: agregar instzlociones complenenterias, las siszmas des
£ . . - ® : ; =
berfn contar con la anrobazidén previc de lo lutoridsd de Snlica~///

Ta

cifn.

# ’ -
Jrifevlo 15%: Cada prosictario se oblizca 2 ¢

)

¢l c”tx’ia simiento de su prosiedad, anuellas repora-/
cionas cuva onisidn preds ronresentor dzilo o ?nmaﬁvan%cnta = otro,
o las portes de use confin del Porgue, sicndo res ﬁ@ﬁﬂébiﬁ de los do-
fos v nerjuicios que origine el incumpliniento. Cuéiquiﬁﬁ reforna /

interior de un estoblecintente industrial, cue puceda atectar portes

© someterse nrevicnente o consicerozidn de

retfeclo 179 0 los Tines orevistos del presente lecreto- Loy, dobe-

enrobacidn <o la - utoridod

&
it
o
o3
[
b
0
*3
0

de iplicacién, el plan de reclizocidn de laos obras y de la instala-
"3

cibn indusiricl, nlan de inversionzs y un estudic cconbmicod

ipaciones que asune.
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cicero cuc nosibilite el cumplinmiento de las ol
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Hryiﬂwi 10°: tos recurses que st obtenoon de la venta de los lotes
) © industriales, se ofccetorén o la construcceidn cel Par-

o
que Indusirial, y a la Tinancincifn de sus ampliaciones, incorpora-

cioncs v nejoras. -
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Artfoulo 17°: Ef nmunicipie, en cuyo terrifomio jurisdiccion
o ol Pargue Industrizl, deberd estoblecer obli-
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gatoriamente una adecuada zona de proteccién al Pargue crecdo por /
este Decreto-ley. La zona mencionada, serd un &rea perimetral de //
cannsnsse netros coleculados a martir del nerfmetro externo o

o
que dentro de la cuzl se pronfban la instelasibn vy hobilitocibn de /
viviendas nermenentes aislodas y/o cgrupadas y viviendas de tipo //

precarioc.
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