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INFORME FINAL

2. IMPLEMENTACION LEGAL ADMINISTRATIVA

2.1. Consideraciones Generales -

El presente informe, corresponde a la etapa final de /
la tarea comenzada en el mes de Agosto del corriente aiio, refe
rida a fa ejecucidn de los Anteproyectos Definitivos de cuatro
parques indusfrialés ubicados en la Provincia del Chaco. los /
mencionados parques se encuentran emplazados en las Iocélida-/
des de Machagai, General San Martfn, Villa Angela y lLas Bre-//

nas.

A efectos del completamiento de la documentacién téeni
ca gr&fica y escrita, presentada oportunamente, se han confec-
cionado planillas tipo para la programacién de obras, y la eco

. nbmica-financiera.
El detalle de las mismas es el siguiente:

PLANILLA N° [: Contiene los cbmputos métricos parciales, por /

etapas, y cbmputo total con discriminacidn de /

unidades y porcientos estimados de ejecucidn,

PLANILLA N° 2: Est§ referida Gnicamente a la Etapa | de imple-

mentacibn, con indicaci&n de las unidades a eje
cutar, los costos unitarios, los costos parcia-
les por obra y la incidencia que tendr§ cada //
una de ellas y el total de las mismas sobre el
valor por m2, del predio industrial con esas me

Joras incorporadas.

PLANILLA N° 3: (Indicacibn estimada de tiempos medios de ejecu

cibn de obras). '
Cronograma del plan de obras propuesto, por se-

mestres con porcentajes, para un perfodo de cin



co aiios o sea la Etapa | exciuéivamente. En los
casos de los parques industriales de Machagai,

General San Martfn, Villa Angela y Las Breiias /
(a diferencia de los desarrollados en Las Pal-/
mas y Juan José Castelli), la programacién de /
la Etapa 1, tiene una duracién de cinco aiios, /
virtud de que la Provincia ha considerado prio-
ritarios en sy fmplementaci6n a los parques ubi
cados en Las Palmas y Juan José Castelli, cuyos
proyectos fueron finalizados en Diciembre de //
1978, con una primera etapa de construpciﬁn de

tres afios.

‘ PLANILLA N° 4: Consiste, en la programacibén de inversiones, pa

ra la Etapa 1, con los costos obtenidos en la /

Planilla N° 2 en un lapso de cinco afios.



FLANILLA W 1

COMPUTOS METRICOS ~PARQUE INDUSRRIAL : ot s e o

OBRAS' ETAPA_I - ETAPA I . ETAPA III TOTAL ! i
- ' Yo del Yo del Yo del
UNID. ??ode\Il. ~ |unio. :orfu. UNID. froTAL Toral

. i . — ; . - ¥

Mensura y Subdivisibn Parcelaria 27 ha, 23 a. ha, 536451 23 ha, 52 a. ha. 1535 50 ha., 75 0, . 100 1
Cerco Perimetral 1965 ml. |73,041 725 al. | 90 o 2.690 m,Lincales 100 . f’
. ’ . . | E' “.r‘
Sector Acceso - Contrcl Forteria 18 m2, | 100 ' : 18 m2, 100 P
—_ L 4

Sector Acceso - Balanza »~ Sala Pesajd 18 : m2. | 100 _ : ! 1 18 m2., 100 i
Forestacibdn Perimetral 1l ha, 20 a. ha., }15,13]" 1 ha, 46 a. ha, |%,89 . ' 2 ha., 66 a, 100 );'{
L : , ‘gtf.
Red Vial - Pavimente 7 14,124 m2, 137,19] 6.895 . ., |32,81 21,019 m2, 100 : 1,
Rod de Media Tensibn 1,276 X1. |5%75) 1,054 - i, §45,24 2,33 Km, 100 i !i
3 . | T
Red de Baja Tensibn ' 1,965 . K1, {450,2% 1,946 . |497% : , 3,911 Km, 100 [ £
Red de Alumbrado Phblico 35 v ram 58,39 29 tom., 111,67 . €0 Tum, ' 16
: : Planta Potabiliza- _ 7 . : P

’ dora Tanque Res,- Yo

Red de Alimentacibn de Aqua ' 1425 ml, | 100 | Panque Ellovados 100 425 ml. 100 ; .
- oy

_ , } ) . . '»,.j‘:’}

Red de Distribucibn de Agua 2,060 ml, 100 _ ’ 12,060 ml,. 100
: : (+equip, . . . 0 : "

fied de Desaqlles Cloacales 2,175 ‘Bombeo). ml, | 100 ' 2,175 ml. 100
Areas de Estacionamiento 6.184 m2, 34,761 5.104 . m2, |45.22¢ 11,288 m2, 100 ;'
Veredas G.242 m2, 54,91 5.108 m2, K501 11,350 m?2, 10N i *
Arca Servicios Comunes y Rquipam, 250 (sup.indic, )|m2, | - 750 (sup.indicat./m2, | - 1,000 m?, ' - , "
—— . ; VA

o - i It

: : AREA A TRATAR: 27ha, 23a, IAREA A TRATAR:23ha.. 57a, AREA A TRATAR: IAREA A TRATAR: 5OCha, 70a, vg

DETALLE DE SUPERFICIES _ _ — T -
N? PARCELAS A HABILITAR 41 EN? PARCELAS A . HABILITAR J'b  EN? PARCELAS-A HABILITAR N¢ PARCELAS A HABILITAR | b0 '?-w%;

. o _ .r- ‘L
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COSTOS - ETAPA I

PARQUE INDUSTRIA®. ceeoas sar vaxriv rovienses 2575

Sup.ftil: 175,932

r

OBRA

COSTO
UNITARIO

‘UNIDADES A
EJECUTAR

COSTO OBRA W%

INCIDENCIA SOBRE

OR PRE IO

VA%] RIAL

27 ha. 23 .

Mensura y Subdivisién Parcelaria 160,000 %AHI.. Alparcelas indust, 4,356,800 25
Cerco Perimetral 93,250 4/ml, 1.965 m,Lineales 183.236,7250 1.041
Pe .
Sector Acceso-Control Port.Balanza-salj: 550,000 $/m2, 18 m2. 9,900,000 56
Forestacién Perimetral 1,500,000 $/ha, |1 ha, 20 a, 1.800.000 11
Red Vial - Pavimento 50,000 $/m2. |214.124 m2. 706,200,000 4.014
. ¢ Incluye Linea alimen
' . 4 y subestaciones tranasfod
Red de Media Tensibn 618,073,254 &/Km. 1,276 Km, 788,661,473 4,483 - madoran, . i
_ _ . Incluye Linca Aliment,
Red de Baja Tensibn 43,908,517 $/tm. | 1,965 Km. 86,280, 236 490 de_Alnmlraio Pdblico
- A Se considera Luminaria
Red de Alumbrado Pfiblico 399.800 §/Lm. 35 luminarias 13,993,000 80 = |y brazo soporte, '
. . . - i ' *
Red de Alimentacibn de Aqua 494,118 &Aml. 425 m,Lineales 210,000,150 - 1,194 . ( )
Red de Distribucitn de Aqua 14,563 $/ml. 2,060 ml, 29,999,780 170
' T COSto obra se 1incl,.
‘ ) ) f2q . Bombeos :
Red de De saolles Cloacales 114,942, $/ml, 2,175 ml. 249,998,850 1.421 340, 000.000
i - : Se Cconslicra pavingre
Arcas e Estacionamiento ~ 55.000 t/m2, 6.184 m2, 340,120,000 1.933. to articulado.
- -
Veredas 27.348 $/m2, 6,242 m2, 170,706,216 970
: | ML 10N 3 propﬁc¢ta TBTTC o
ponde o partc e ;uy\r(
Arca de Servicios Comuncs y Equipam. 550,000 ﬁ/hQ. ‘250 m2, 137.500,000 781 servede Seg.y Servead
. [(*) I::ib 5,000,000
. - ' 1 TRt $35,000,000
T_ 0 T A L E S R.932.750.755 16,669 8/m2 ppl: $60°000.000
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PLAN DE OBRAS - CRONOGRAMA - PARQUE INDUSTRIAL - GENERAL SAN MARTIN
ETAPA 1 - - | | ~
1 | PRIMER ANO | SEGUNDO AN | TERCER ARNO CUARTO ANO [ auinto Ao
OBRAS - |
' . - #LEMESTRE ;;, 205EMESTRE |4 | 1» SEMESTRE| o, § 29 SEMESTRE | o, § 1+ SEMESTRE |of, | 2*SEMESTRE 17, #SEMESTRE |7, § 2*SEMESTRE (%, | #SEMESTRE o, | Z*SEMESTRE | %4
.Menf;ura y Subdivisitn Parc. — 8 B . B
. o
fted de Media Tensibn o
Rted Vial a a
Red de Alimentacibn de Agua ot o]
Cereco Perimetral o &
Forestaci®n Perimetral e ,8_
- I

Sector Acccso—l’orteria—%g‘.-rl ) w—-— g -
Red Desaglles Cloacales 3 re— =4 '
led Distribucibn de Agua 3 - ¥
Red de Baja Tensibn 2 S |
Red de Alumbradeo Pfit-lico _§_ R

. “ o
Apcas de Estacionamicntos . %, £

' e | B
Veredas — _— —
Arcas Servicios Commes ¥y m— ) 2
Faquipamiento,
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| | | S
| . | o
- PROGRAMACION FINANCIERA - ETAPA 1 PhQUE INDUSTRIAL © ceneraL ss MARTIN '
OBRAS PRIMER ANOD I SEGUNDO ANO | TERCER ANO | CUARTO ANO |-QUINTO ANO TOTAL |
a | N
&f" Menecura y Subdiv,Parcelaria 4,356,800 ' A 4,356,800 Y. ‘}
’ ;,; - 'l:
ked de Media Tensibn 78R, 661,473 - . ' 788.661.4713 )
Red- vial 353,100,000 353,100,000 | - | | 706,200,000 Lok
‘ , _ | ) .- .“E
Red de Alimentacibn Aqua £10.,000,150 : -] 210.000.150 e |
: . ; . _ oy i"E1
Cerco Perimetral 183,236,2 ' 183,236,250 ¢ = l!
| Forcst’ac:i&n Perimetral 1,800,000 S - - 1,800,000 J ?
e Sector Acceso-Dalanzas ‘<: '
4 Portoyrdo- 2,900,000 . 2.900.000. Nk
Red Desaqtics Cloacales e | 249,998,850 249,998,050 .
R . ’ | T
“1 1 Red Dintritucibn Agua ' | 129,999,780 o 29,999,780
Red de Baja Tensién - 86,260,236 ' | 86,280,236
Red de Alumbrado PGblico o ' h 13,993,000 13.993.000
:ﬁ Areas dJde Estacionamiento . 340,120,000 340,120,000
4| veredas | ‘ _ i 170,706,216 170,706,216
o Arcas Servicios Comunes y , . ) .
1. | Equipaniento, - _ . 137 . 500,000 17 .500.000
’-g:;r- 1TOTAL INVERSION ANG [ :1.146.118.273 3-748.136.400  |b 250,698,850 |3 ¥30.773.006  |9618.326.216 $2,932,750.755
%3 : '
xS | )




2.2. Antecedentes

En el caso particular de General San Martin, cuyo pro-
yecto: integral involucra la ocupacibn de una superficie de 50
ha. 75 a., corresponde, a la titularidad del fisco, aproxima-/
damente el 50%, con lo cual se puede instrumentar a partir de

la aprobacibn de los proyectos, la Etapa I, del mismo.

Con relacibn al resto de las tierras (superficie a-///
proximada: 25 ha.), pertenecen al dominio privado y est§ carac

terizado asf:

Los datos catastrales, son los siguientes:

Circunscripcibn Il - Seccibn E ~ Chacra 26 -

Sus antecedentes registrales:

Designacibn segln tftulo: lote 529

Titular del dominio: PABLO ALEGRE

Inscripcibn en el Registro de |la Propiedad: Finca
310 - Folio 406 -~ Tomo 2 - Aiio |968 -

Su valuacién fiscal para el aifio 1979: $15,000.000.-

Ante la situacibn descripta, y durante la aprobacfén y
ejecucibn de la Etapa |, se hace necesario que el Estado‘Pro-/
vincial inicie las acciones que correspondan a efectos de inte
grar la superficie imprescindible para la implementacibn de la

Etapa Il. Las posibilidades en tal sentido pueden ser:

a) Mediante la compra dirccta de las tierras a su ac~

tual prbpietario.

b) Iniciar las acciones para la declaracién de inte-/
rés pablico del Parque Industrial de General San /
Martfn, Etapa |1, y sujetos a expropiacidn por ///
causa de utilidad plblica las tierras que deben a-
fectarse al mismo, mediante las anotaciones margi-
nales al dominib, para Iuegd proseguir con las pau
tas y tramitaciones que concreten la expropiacién

seglGn las normas en vigencia.



@/{z}zzﬂeu}a de Cconomia
.@:im'c-idn f_ﬁmrﬂa[f/e- pﬁ)ﬁa?m maqoh r'qr‘,:,condnu'ca RESISTENCIA , 1 3 NOV 19?9

NOTA N°:

404 -

- e & T
Seifiora ~
Directora del -
Registro de la Propiedad :
Escribana Gloria E.LEVl de SILVA -, r
Su / ~ DESPACHO

Tengo el agrado de dirigirme a Ud., a los efectos de

. solicitarle tenga a bien disponer la certificacién del Estado
de Dominio actual del inmueble a nombre del! sefior Pablo ALE-//

GRE, Finca 3150 - Folio 406 - Tomo 2 - Afio 1968 de la locali~/

dad de General San Martfn, con el objeto de ser ajuntado al in

forme sobre Parques Industriales en la Provincia del Chaco a /

elevarse al Consejo Federal de Inversiones.

Sin otro particular, saludo a Ud. con atenta conside

racibn.

Lie. Mirian B, Curlettt oy TWajifeld
QIRECTORA DE -LAN!AMI‘NTD
D.G. P, E,

A CARGO DIRECCION

REGIS’RR@ MVLQYQROPIEDAD

No. 127 . 21457
Letra.... a., . Hura?p‘ll

Departamento.........
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La Provincia no posee antecedentes, con relacibn a la
instrumentacibn legal de Parques Industriales, por lo que se /
anexa un proyecto de Decreto-Ley, a tal fin, El mismo estd in-
tegrado por veinte (20) artfculos, con normas que establecen /

pautas referidas a los siguientes aspectos:

a) creacibn del Parque Industrial y afectacién de
tierras;

b) administracibén - forma y Funéiones:

c) renta de tierras -contrato de compraventa- for-
mas_ de pago;

d) derechos y obligaciones de los adquirientes;

e) bicnes y servfcios de usos comunes;

f) recursos de venta de lotes;

g) zona de proteccién.
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el que itendri su csiento en los terrenos
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Artfevlo 2%: La Adminisiraciédn de los Pargues Industrizics, esteré
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Artfculo £°: Cuando se haya adjudicado un cincuenia por.ciento 7777

{505) de los lotes. industriales de la ETAPL 1, v en el

° s 5 gt &
seﬁenuc y cinco por ciento (755) de esos loles se hayan recl do /
inversiones ecuivalentes & un cincventa por gicnto {§3§§ a las pre-

"
. s
WiEDwa

e,

a ecada uno de ellos, se incorsorarfin al Ente Adminisiro-

&
"’€I2

dor reoresentantes de los Adjudicatarios en las condiciones ogue Tie
g ¥

je 1o reglamentocibn.

Artfeulo 3°%: Bl Ente Mdministrodor itendrd por objeto:

H

a) Adninistrar los bienes comunes y loc de uso comflin y

prester los servicios que se establezcan en el Pare

gue Incustrial.

’ b) Lantencr en buen cstade de conservacién y uso los /

Giencs del inciso anterior.

R
. ¢} {ntroducir las wejords que cren conveniente para I/

/7



Eo el nejor aprovechomiento de los servitios vy Dicnes
te uso coniin, :
d} Tontrolar ol cumnlin &nw& de los reguicitos cstcble
cidos on el pr&zenteuQerchﬁfkaya
?: “ ‘(:-v) - A'w . .
tetforlo 5% % fos Tinss indicedes en el articule primere, cubori-/

e la Provincin, los lotes industriclics, ubic
sueble nreindividualizads, zon destino a lo radicacién e instela-//

=

¢ industrizo, nor los orecios v condiciones gue establece ol

Fpifeoulo 7% Loo VﬁﬁuawwaQ ce comproventa que se celebren, de acucr
: | WL%*gm;*n i et Pempsema ] e ;
do con o ectobicctids en el oresente Decrete-Lley, ne [/

. F3 N . -
sujetorin o las s Inimas:

inuicntes condicionsos n
" a) Esicblocerin con precisién la ubicaciény destino /

de los lotes, asi como el précio por meiro cuadra-/

s

- @

do, su valor toial con nds el de las mejoras si las
F g

. ~ hubiere.

] 4

b)Y Fijarfn las formes de pago del precio convenido, el
que no podrd ser inferior a le tasacién efectuads A

contorne al articulo oochavo.
7w} Establecerdn la prohibicidn de utjlizor las parce-/

wE 3 ]

os industrizles para otre Tin que el cxpresenente

s

previsto, el cuel sc hord conster en los contratos

v titulos trasliatives de dominio.

d) Establecerfn la prohibicién de arrendor totzl o por
- cialnente el oredio adjudicado, haste Ta tetal con-

celocién del precio. £ arr@ndataﬁio en ninglin caco
podrd destiner el predio a otro fin que el expresa-

mente nrevisto on oporiunided de Ta venta del lofe.

#

e) 8i el propictario de cade parcela, antes de fa ing-

E)

* X talacién de su nlanta industrial, guisiera frans
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1) loponer una mwlic equivalente el tres {3} omor //

ciento mensusl del valer del predio por el lznro

del incumnlimiento. Zete porcentaje so reg

. pf anualnenite o frovés de 1o COrdenconza lmpositi-
" wa Anual. . & .
) - 22} Adguirir o titulo oneroso al precio de compraven

ta original ¢! dominio de los predios, libres ce

e sus titulares puedon oponerse o

L

mejoras, sin q

-
w

¥

. ' ‘ ssta vents for=ade. La demelicién de los cons-//
trucciones adheridas af predio es a cargo del od
- ‘v

quirentc.

. o
aptfeulo ©9: 21 precio de venta de los lotes se determinard sumand

el valor de la tierra libre de mejoras y el valor de /
: % - 2
las mejoras a introducirse, que consten v Tormen parte integrante /

del controto de comproventa. Tl velor de fas me joras serd el de cog
+o tobtal de construccidn, ol que se cetualizars® en el coso que yao /
estuvieran construfdas, de zcuerdo al findice del coste de lo Cona=/

el /

fpeecibn ontre el momento de firma del boleto de compraventa

e

de Finalizacidn de lo construccidn

$i no estuvicroen construfdas el comprador se comprone=-
terd, a la firna del beleto, & cbonar ta cuarta parte que lo corrog
ponda del total de las mejoras al valor dal cocto resultante a fa /
finalizacidn de los mismas. Sc podrd exiair ta intcgracibn <o {as /
& . B -
cuotas o nedida gque se veyan construvendo las obras, en lamarte //
. - /]
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copropictarico de leos bienes comuncs con exclucién de [/
aruelles que el Istolo debicrs roscrverse o disponer cue se rescps/

ven para el cumslimiento de sus Tinos. Jin mis restricciones eve //

{3

leg previstos cn esia Ley cada prodictario poderd encjenar su predio

o gravor con derechos reales el misrho.

Sefiovie 170 crio de cado lofe industricsl, fo ez on rols

s

cifn o los eonucios adnuiridos en osrosicdod, secofin loo
téroinos de’ sus Titules de odnuisicibn v nlonos resisirades. Codrd

aciniino hicer uso de las Arecs seounes con sujecién o las sicuien-

@

T L tes condicioncs: : .
a2} Cadc previeteric podrs hacer uso de los bienes de
# 0

. Tusoe confin convorne o ov cestino, sin seriucdicor
¥# . H aF

o . " b} Los dercc
“de uso com@in son inseparables del dosinio, uso v /

goce de su respectiva prosicdad.

. - - ¢} Contribuir al manteniniento de los bienes

. eonln en la Torme v proporcidn que se establezec.

b

CArtfevio 1120 Zon consicerades bico

es v servicios del Pargque, de [/
o

propicdad Tiscal orovincial o municinzl v destinades

b g

a los propios usos comunes, los sicdientes:

-

a) Las calles interncs vy cominos, puerics e instala-/

ciones cel acceso y playas de estacionamiento geng

o

- - rales.

3

b) los loites commrendidos en el frec de eouinanicento
E3 - 2] & . f
y servicios comunes, vy lo adheride v plantade 3 /)

g’ ellos. ‘ -

< : - N
fes, pluviclies indus
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