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INFORME FINAL

2. IMPLEMENTACION LEGAL ADMINISTRATIVA

2.1. Consideractiones Generales

El presente informe, corresponde a la etapa final de /
la tarea comenzada en el mes de.Agosto del corriente afio, refe
rida a la ejecucidén de los Anteproyectos Definitivos de cuatro
parques industriales ubicados en la Provincia del Chaco. Los /
mencionados parques se encuentran emplazados eh las localida~/
des de Machagai, General San Martfﬁ, Villa Angela y Las Bre-//

NHas.

A efectos del completamiento de }a documentacidn técni
ca grifica y'escrita, presentada oportunamente, se han confec-
cionado planillas tipo para la programacibn de obras, y la eco

nbmica-financiera.
El detalle de las mismas es el siguiente:

PLANILLA N° |: Contiene los cémputos métricos parciales, por /

etapas, y cémputo total con discriminacién -de /

unidades y porcientos estimados de e jecucibn,

PLANILLA N° 2: Est§ referida Gnicamente a la Etapa ! de imple-

mentacibn, con indicacibdn de las unidades a eje
cutar, los costos unitarios, los costos parcia-
les por obra y la incidencia que tendr§ cada //
una de ellas y el total de las mismas sobre el

valor por m2. del predio industrial con esas me

Joras incorporadas.

PLANILLA N° 3: (Indicacibn estimada de tiempos medios de ejecu

cibn de obras).
Cronograma del plan de obras propuesto, por se-

mestres con porcentajes, para un perfodo de cin



PLANTLLA N° 4:

co ailos o sea la Etapa | exclusivamente. En los
casos de los parques industriales de Machagai,

General San Martfn, Villa Angela y Las Brefias /
(a diferencia de los desarrollados en Las Pal-/
mas y Juan José Castelli), la programacibn de /
la Etapa |, tiene una duracién dé cincd_aﬁos, /
virtud de que la Provincia ha considerado prio-
ritarios en Su implementacién a los parques ubi
cados en Las Palmas y Juan José Castelli, cuyos
proyectes fueron finalizados en Diciembre de //
1978, con una_primera etapa de construccibn de

tres afios.

Consiste, en la programacidn de inversiones, pa
ra la Etapa |, con los costos obtenidos en la /

Planitla N° 2 en un lapso de cinco afios.

———
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COMPUTOS METRICOS —PARGUE

®
INDUSTRIAL®

VILIA ANGEIA

PLANILLA

I

N*1

ETAPA 1

"ETAPA I

ETAPA IO

TOTAL

O0BRAS % del ‘ ¥ del Yo del % del
UNID . TOTAL UNID. TOTAL UNID. ToTAL TOTAL
L
Mensura v Subdivisifin Parcelaria 24 ha, % a. ha,-:0,47] 33 ha, (O a, e [19,30] 68 ha, 14 a, 100
t:orco Perimctral ‘0,040 ml. nl. $798 9410 Al 9,00 3,185 m.lineales 100
roctor Acceso-Ngntrol Porterfa-Ba- _ _
Yanza~5ala Beoajo- 36 m2, m2. | 100 36 m?2, 100 ..
. . g . ‘ i.!
Forestaciftn Perimctral 2 ha, 50 a. na, |1G,5% 2 ha. E§7 A, ha. 143,45 5 ha, 37 a, LoD 1{
Red Vial-Pavimento 17.811 m2. . “TRe, B3,729] 10,238 m2, n2. B0 28,049 m?, 100 :%
¥
Red de Media Tensibn 0,76 Km, Em. 133,706 1,495 ¥m, e P6,30 2,255 ¥m, 100 ;‘L
-
Red de Daja Tenzibn 2,835 Em, ¥m, 2,34 2,6 Xm. Yon, |77, 5,435 Kr. . 100 ?5
]
. Ty
ned de Alumbrado PiLlico 56 Iawm, Taun, |0,04) 32 Lum, Yo, G, 3¢ 88 T, 100 ¥
Red de Alimentocibm Aqua y TR G90 ml,.+ %:ﬁ: . |ml. Ji00 690 ml. 100
ted Distribucidn Aqua 1.695 ml, ml, [i7,55 ] 1.250 ml. ml. s 2,945 ml, 105
Or(} snly } cflucr
Planta Tratam.Cloacal~Fquip.lombeo 57 )l;& ‘ nl, | 200 G75 1 100
Red Desagqlle Cloacal 1,610 ml. ml, p204 960 ml, ml. |37 3¢ 2.570 ml. 100
Arcne de Eatacionamicyton 11.970 m2, m2, 1,91 7.364 m2, m?2. 3, 0 19.334 m2. 100
Veredas B.358 m2, m2. {2, 9] 7.553 m2. n?,|47,4¢ 15,911 m2, 100
(Sup. . {Sup.
Area Servicios Commes y Fauipan, p50 me, 3ice ma |~ 750 m2, indica ) | o | - 1.000 m2, -
AREA A TRATAR: Jdlin, 540, AREA A TRATAR:32ha, 60, AREA A TRATAR: ¢8wun, 144,

DETALLE DE SUPERFICIES

N® PARCELAS A HABILITAR 137 N® PARCELAS A HABILITAR l%l

'AREA A" TRATAR!

N® PARCELAS A HABILITAR - I lN' PARCELAS A HABILITAR
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PARGUE INDUSTRIAL

VILIA ANGEIA (Noviembre 1979)

[ Yoy Y

COSTOS - ETAPA 1 Sup.Gtil: 241,100m2, ‘ T
. "f‘!

0BRA C0STO_ | UNDADESA | c0STO OBRA |PLALOR FrpIG, [OBSERVACIONES | ¢
UNITARIO EJECUTAR IN AL/ m?2 PO

‘ DA, b, : ' "?'.E-‘

Mensura y Subdiviaién Parcelaria 160.000 §/ha. |37 Pare.Industrial 4 5. 525,400 . 23 ;
Cevco Perimetral 93,250 §/nl. 12,245 md. 3 209.316.250 RGA
Sector Acceso-Control Portoria~Baw B
lanza-Sala Pegajo- 550,000 $/m2. 3G M2, 3 19,800,000 82 A
.

Forestacidn Perimatral 1. 500,000 $/ha, 2 ha, 50 a, 8 3,750,000 15 o
Red Vial-Pavimento 50,000 $/m2. 17.911 n2, $§  890.%550.000 3,693
; ge_incluye JAnea Alimes|o, Tk

¥ Sunc"t'xc. frans £ ormie. i

Red de Media Tensibn 1.064,346,528%/km,| 0,76 Xnm. 4  008.903,361 3,355 doras
: Incluye Linea Aliment, 4

Red de Baja Toensibn 41.611,2308/¥m.| 2,835 ¥m, $  117.967.837 489 de Alwnbrado Piblico. &
_ Se considera laminarin f‘

ked de Alumbrado IMirlico 189.800%/Lum 56 Lan, $ 21,828.800 91 y Drazo Soporte. | F
P | ' ) ' 3

Red de Alimentacién Agua ¥ E:ﬁ: : 439.,116%/n, 690 ml. 9 302,990,040 1.257 (%) _ ?'
Red de Distribucibin Aqua i 18.000'4’3/ml. 1,695 ml. ° 30. 510,000 127 fi,'
’ | T o B0 en 5

' (34 a 4 L . - .‘.' b b

Planta Tratam,CloacaliFquip.Bombeo : 357_-0375/""*1- 675 ml. & 240.999.975 299 12,000,000 - f
: k

_ 5

Red Desaglles Cloncales 132,0005/m1, 1.610 nl, 3 212,520,000 881 N
_ se_conciderada pavi- hy

Arcas de Estacionnmientos 55,0003/m2, 70 m2, § 658,350,000 2.731 mento articulac R
b

%

Veredas 27.348%/ma. | 8.358 m? $ 200,574,584 948 g
_ : gartar gPT?P ;> reh ”{%‘G’.‘ 4

Arcas Servicios o mnen-Brmipam, SSO.OOOE/H?,. 250 ml. b 127,500,000 543 SOy LHORPV. Vning @ %
: $ LD, 345, 000,000 4

. s 51) noo 000 A

‘ | %

3 Lo T



PLAN DE OBRAS - CRONOGRAMA - PARQUE INDUSTRIAL - VILIA ANGELA
ETAPA I . |

OBRAS

L PRIMER ARNO

SEGUNDO AN

TERCER ANO

CUARTO AND

I i time byt P

QUINTO ANO ]

| B

_r

T

»sEMESTRE |o, | 24 SEMESTRE |04 | 19 SEMESTRE| +/, § 22 SEMESTAE | v, | 4* SEMESTRE |°4 #SEMESTRE |%, | mSEMESTRE|%, | 22 SEMESTRE |, | *SEMESTRE| % Z*SEMESTRE | %
. .
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PLANILLA N* 4 &

PROGRAMACION FINANCIERA - ETAPA 1 PARQUE INDUSTRIAL @ vrua avcera o

OBRAS PRIMER ANO | SEGUNDO ANO | TERCER ANO | CUARTO ANO | QUINTO ANO TOTAL :

llencura y Snb:’liv.P:tr‘r:r.‘.lcnr‘;i_r'.l- 4 5¢ 526,400 $ 5. 926,100 X %5

. . - 'ﬁ

Red de Media Tensibn » 808,903,361 § _ R08,903,3C1 Ty

. . ‘y

T . S
Cerco Perimetral $ 209,310,250 $ 209,346,250 .
Forestacidn Perimetral 3 3,750,000 . 3 3,750,000 :
Red Vial % 890,550,000 $ B0, 550,000 ;:
Sector Acceso-Control Balan- 1

20 § 19,800,000 - , 8 19,800,000

Red de Baja Tensibn § 117,967,837 $  117,967.837 ©
Red de Desaglies Cloacales # 453,519,975 $ 453,519,975 n‘a
Ped de Alimentacibn Aqua $ 302,990,040 3 302,990,040 ae

Red de Distribucibn Agua $ 30,510,000 $  30,510.000 .

: _ L

Red Alumbrado Pablico s 21.828.800 §  21.828.800 | S

Arcas dJde Estacionamicntos 5 219,450,000 $ 438,500,000 $ 658,350,000

Vercdasg t 278,574,584 $ 208,574,584 v 1

. F

Area Serv,Comuncs y Buip. $ 137,500,000 5 137,500,000 . ,.

[

s . — 1 ' ;

¥ TOTAL INVERSION ANO | s1.027.526.011 | 4 910.350.000 | § 420.957.877 8 725.900.775 |3 804.974.504 |3 3.662.200.51 L



2.2. Antecedentes

En los casos de los parques industriales proyectados en /
las localidades de Machagai, Villa Angela y Las Breiias, se dis
pone en forma inmediata de la posesidn de las tierras necesa-/
rias, para todas tas etapas previstas, vya que la titularidad /

dominial corresponde al fisco ya sea municipal y/o provincial.

En funcibdn de la situacibn deécripta, sb8lo se hace necesa
rio, la sancién de Qna norma administrativa (decreto y/u orde-
nanza) que disponga la definicibn y afectacibén de las tierras
en cuestién (Sreas totales) Para su uso exclusivamente indus-/

trial.

La Provincia no posee antecedentes, con relacibn a |a ins
trumentac{6n legal de Parques Industriales, por lo que se /777
anexa un proyecto de Decreto-Leg a tal fin., El mismo est} inte
- grado por véinte (20) artfculos, con normas que establecen pau

tas referidas a los siguientes aspectos:

a) Creacibn del Parque Industrial y afectacién de tierras

b) Administracién - Forma y funciones

c) Venta de‘tierras - Contrato de compra-venta, formas de
pago.

d) Derechos y obligaciones de los adquirientes

e) Bienes y servicios de usos comunes

f) Recursos de venta de lotes

' g) Zona de proteccidn
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inductriales, conforme con las

disnosicicnes v paiftiaga ~ve sustenten en lo materic, fos cobier-/

rrtfeulo 79 Afézftzse o loo Tines del artd

cule anterior, con desti-

n@-&i i’?}ﬁp‘mum _gﬁ::uf:%?iélg {:{3 & % € % B % B BB EED & P EEEEEEE EF 5{25

S,

Lierras de prosicdad Tisca] seeecnssvrsessasnasass ubicadas en ey

P P e 4 . PR )
Departonenio € cessaassssccsssssneg locelidad wecuensvansvsusssnnay

individua ?E -odas en el plano wiisesass: ¥y designacas cotes trolnens/
t@ QOE‘BQ ;:g?” ifﬂﬁ&i"g:}{:géﬂ LS ] S ngéﬁ % % % % g E}ai‘"c{'ﬁgaﬁ,ft{) Q 'w;st;sa;

qu&~CG??Q@§QﬁﬁQﬁaﬁﬁﬁpﬁcﬁivzmﬁnﬁe = la primera v seounda ciona de //

Cinstelccién del Parque. .

u

®

Apdfeulo 2%: La Administracidén de los Pargues Indusirizles, estard
e
Fo.

a cargo inicialmente de un Ente integrade por el

: T N T
do Prévincial o Municinal sealn se establezca oportunamente.

Artfcule £%: Cuando sc haya adjudicade un cincuenta por.ciento f/f?

(3073) de los lotes. industriales de la ETAPA 1, vy en el

P . e ot ’
setents v cinco por ciento (73%) de esos lol

b

%

inversiones equivelentes a un cincuenta por giento (303) a las pre-

vistos porse cada uno de eii 5, so ;na@rg@rarﬁﬁ al Ente Adminicktro-/

&

dor reoresentantes de los Adjudicatarios en las condiciones que Ti-

de 1o reglomentacién.

rekfeulo 5%: Ef Ente Mdministrador tendrf por objeoto:

a) Adninistrar los bienes comuncs y los de uso conln y
. prester los servicies que se establezcan en el Par-

quc Incustrial. h
s b} lantencr en buen estado de conserva cién y uso les [

Biencs del inciso onterior. i
LY

. ¢} Introduciv fas wejords que crod conveniente pora Z7

//




— - el m2jor aprovechomients de los serviZTios y bicnes
. L3 £
ge uso confin.

x ; ! e . B * - - =
d; Controlar ¢l cumplimientoe de los requisitos coteble

e

cidos en el presente Jecrcto-ley.

incs indicados en el erticulo primero, cutori-/

e e e
‘Hﬁiﬁipﬁgieu% R R T T YT

- a vender y orrendar en Tormz directe, previo conocimicento vy aultori-

nresente Jocrelto- igw y/o se Tijen oporiunanenicd

n

Irxfeulo 79 Los controfos de comprovents que se cglebren, de acuer
do con o ectab?&aiﬁm en el presente Decrcio~ley, sc [/
. - L] * - N
N b ™ Y oo s En e M ® 3 . "‘ ’
sujetarén o las siguicntes condicionzs minimas:
a) Estceblecerfn con precisién la ubicaciébn 'y destine /
de los lotes, ast como el précio por meiro cuadra-/
* do, su valor total con mis el de las mejoras si las
- . ~ hubierec.:

b} Fijarfn las formos de pago del precioc convenido, el

m?}

1

Ty

que no podri ser erior a la tas a»sén efectuads A

conrtorne al articulo octavo.

i3

c) Establecerdn la prohibicién de utjlizar las parces=/
striales para otro Fin que el expresanente
previsto, el cual sc horé conster en los contrato

v titulos traslativeos de dominio.

d) Establecerén la prohibicidn de arrendar total o par

- cialmente el predio adjudicado, haste la total cone
celocién del precio. €1 arrendatario en ningln caoso
podrd destiner ol predio a otro fin que ¢l expresa-

monte nrevisto en oportunidad de 1a venta del lote,

e) Si el nropictario de cads parcela, antes de lo ins-

e
491]

i

w6

‘ toldcién de su planta

: - ’ 7

ustrial, guisiera transie-

R
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i eee b et




| rir ol nredie, =e vord oblicade & ofrecerlo en ////
veuta 2 15 Sdninisirosién del ?arqwc; ol nrecio do
comora, ol que se sourd actuslizor mcﬁ?;ntc to tzoso
% - : . . s
. ‘£ibn e lod mejorzs incerporcdsns ol predio.

“ F} Contondrin un compronise <o agmgﬁ%mianﬁo sor sarbe
‘de la cmmrese de los requisitos en materic, de nor-/
pas <o uso v gémpag%éﬁ, sequrided v sanidad indus=/

. Erial.
‘&) El incumolimionto de las obligaciones esteblesidns
en oz incizsoz of wedy de este oriticulo dorl dere-;
cro al Inte Administradeor o:

) 1) lmponer vna nulto covivoiente ol tres 2% sor
ciento menzunl del valor del predio por 2 fopro

” del incussliniento. te norceatoje se roeojustos

. rﬁ‘a ualnente o *rovés de lz Crdencnze lenocsiti-

’ T wa Anuols " o o

’ SRR 22} ﬁégu?rir a titulo onecroso 5§-préaia de compraven
: 4 ta original el donminio de los sredios, libres de
mejoras, sin que sus titulares suedon oponersc o
. i B esta vento Torzado. La:dam§§ic§§ﬁ de los aanamfﬁ

%

trﬁac§@ es adheridas =} predio es a cargo del ag

quirentc.

" & i .
ArtTculo 8%: Tl srecio de venta de los lotes se determinari sumand

el. valor de fo tierra libre de mcgﬁ?és vy el valor do /
fas mejoras a En@raimé%vﬁe, gque consien v“%mrmcm sarte inteorante /
del contrato de comproventa. Ol valor de fas me joras serd el de cog
+o toiol de construccidn, ¢l que se sctualizar? cn el cozo que yva [/

estuvieran construfdas, de ocuerdo al indice el costo de la Conn=/

¢l boleto de compravents y el /

fis

fppecibn entre el momento de Firno

do Finalizacién de lo construccibn.

Si no estuvieran consirufdas el comprador se COmpProne=
fors, a la firna del bolete, a abonar la cuarta parte que le corrcs
_pémﬁa del €otol de las ncjoras al wvalor del coctoe resultante o 1a /
fsﬁ%i acibn de los mismas. Se pedrd exigir la integracidn de Tas /

cuontas o medida que Se voyan construvende las obras, en famarte 7/

N “ | . {7



aque le corressonds al cennredor,

oy

d Y Wy g e M
Lo Lana prosictario sord duello c”wiu“¢va <o su parcela

copronictorio dg fos g%cmas comuncs con exclucién de /

ven paras el cunmliniento Jo osus 1§ﬁﬁﬁs Tin mis Pﬁﬁt?%ﬁﬁ%ﬁﬁﬁﬁ cue [/
stoe en esita Ley coda proniciario nodrd en&dcnmr su proedio

¥

o grover con dercelos reales el misno.

trticele 1290 B sropictorio de cadn lote industricl, fo eo en rel

téroinos dJdol osun L1k

e
el
acimiino hocor woo de lzoe Sreas conunes con sujecibn o las sicuien=
L tes condicionos: ) .

&

a} Cada nrosietario mo rs hacer uso de los bienes de

. uSo cﬁ“nﬂ convorme o su destine, sin perjudicoar o
rcsﬁvingir el derccho de los denfs. -
- &
- . b) Los dercchos de cada sropictarie sobre los biencs

e} Contribuir al manteniniento de los bienes de uvso [/

© coniin en la Terme v proporcién que se establezce.

k3

w M ¥

CArticulo 11°: Con considerados bicnes v servicios del Parque, de //

propicdad Tiscal srovincial o municinal vy destinados

a2 los propios usos comuncs, los sigiicentes:

a) Las cclics interncs v cominos, nuertos e instaia-/

ciones del acceso y plavas de estacionamiento genc

» rales.

LI

b) Los lotes comarendidos en el frea de cquinanicn

SePVIC IO Conunes lo adierido v plantado a
¥ ¢ ¥ ¥

- elios.

e

e

&) La instalocidn de ogus corricente, desaslics cloaca-

5



N

¢} Pozeo do voubeo, bombae v sus in

LT .. sy e ’ . .
hy Sals de primerss cuxilios, cuarceria infantil, co-

trifsclo 77 Lo red <o distribucibn de encrgla eléctrica v sus ///
treastormatlores serfn de sroniedsd de Selalhalolalus
Apticulo 10%: Los imppcsﬁex, Tozas o contrioucioncs cuc w&rbm“aawmf
dan a.cads ﬁ?ﬁd}ﬁ inﬁmaﬁr%gi son a cargo de cada pro=
pictario indenendicntenenic. A %zl olfccto se as@nbgmr fasg vaiucwf
cioncs en forma indiv vidual computindose a la vez §§'parﬁérprﬁp&rcig

nol indivisa de los biencs comunes que pudieran corresponderiec,

<e

Articulo 14%: Cada propietario deberd ztender a su exclusive costo

el mantenimiento v reporeciédn de sus propids freas //

parquizados y Torestadas, aberturas, paredes, techos, revosues, Sin
furas, senderos pectonales y demés obras cue sean do carieter in- /7

terno de su respective esteblecimiento industrial, sin perjuicio de

contribuir en la nroporcibn cue le corresponda, cuzndo esas repora-

ciones y conservocidn se efectfen sobre biencs v servicios comuncs.

dispensables pora nmantencr en buen cstado las condicionces de seouri

dad, conmocidad y decoro. Asinismo estén oblinades o contribuir al /

¥

page de lop primos de segure de les bicnes de use v 2 Ios exsensas

¥

debidas ¢ innovociones en dichas paries y biencs asdentados por ro-/

-

seiucibn de ta Avtoridod de ‘nlicacién, enn mira de obtencr una ubi-
: .

o

iciente o de mayoer venitao. Hinoln propictar

4

e

lizaciédn nfs cbmodz, e o

podrd liverarse de contribuir a los nastos comuncs por renuncia al
? ; & - # . 3 ¥
use ¥y coce de los bicnes o servicios de uzso confin ni nor ahandono

-




b - . ' :
cel aredio cue fe nerfencee, - )
Artizelo 17°: Cvands se trote de renlizar nrovaes construcciones o [/

N

¥ anpooar instatat%mrcw Q@”ﬁ{cﬁcﬂ arins, las mismos de-

berfn contar con la aprobacidn previc e la lutoridad de Snlica~///

cidn. N
Jritfoulo 129 Zads pronictario ce oblica o elecutor doe inmediato on

ol stnsiaﬁgrs&nwo de su prostedad, anuallas reparc-
i i # ]

cionos cuya ominifn puedn renresentor doflo ¢ inconveniente o otro,

¥ ™

o las portes de use confin del Parque, sicndo responscobie de los o=

-

fles v nerjuiclos ~ue arigéﬁ@ el incumpliniento. Cusicuier reforma /

&

inserior Jo un estoblecin E&nﬁ@ industrial, sue pueda atector pertes

®

comuncs del Parcue, deberd somcterse nrevionenic o considerscidn de

incs nrevistos del sresente Secreto-ley, debe-

do soneter a oorobacidn de o luboridod

£

de Anlicacién, el nlan de realizacién de las obros v de la instala-

s

cibn industrial, olan de inversionss v un cstudio cconbmico~Tin ane/

»

ciero que nosibilite el cumpliniento de [os obligaciones que asume.

)

) oy - & . -
Articule 10%: Los recurdos que se obtencan de la vente de los lotes

. © industriales, se ofectordn o la conctruccibn del Pare
que Industrial, v a la Tinonziacidn de sus emplicciones, incorpora-

municipie, en cuve fterpritordo Jurisdiccional ostéd

ubicado el Pargue Eﬂduaﬁr}aég deber Qﬁﬁ%ﬁ%@ﬂ&? obli-

getorisnente una adecuada zona de proteceibn al Pargue crcodo por /

este Decrcto~ley. Lo zona mencionada, serd un froe per;r&urbi de //

esesnssse Teiros coleulados a partir del serimetro externo del oar-

gque dentro de la cual se prohfba lo instelacién vy hobilitacién de /
L .

viviendas sernanentes aisladas y/o cgrupadas v viviendas de tipo /7

procarioc.

fptfectio 20%: De forno. -
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