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INFORME FINAL

2. IMPLEMENTACION LEGAL ADMINISTRATIVA

2.1. Consideraciones Generales

El presente informe, corresponde 3 la etapa final de /

la tarea comenzada en el mes de Agosto del corriente ailo, refe

rida a la ejecucidn de los Anteproyectos Definitivos de cuatro

parques industriales ubicados en la Provincia del Chaco. Los /
mencionados parques se encuentran emplazados en las localida-/
des de Machagai, General San Martfn, Villa Angela y Las Bre-//

has.

A efectos del completamiento de la documentacidn téeni
ca gr&fica y escrita, presentada oportunamente, se han confec-
cionado planillas tipo para la programacibn de obras, y 1a eco

nbmica-financiera.
El detalle de las mismas es el siguiente:

PLANILLA N° [: Contiene los cbmputos métricos parciales, por /

etapas, y cbmputo total con discriminacidn de /

unidades y porcientos estimados de e jecucibn.

PLANILLA N°® 2: Est§ referida Gnicamente a la Etapa | de imple-

mentacibn, con indicacibn de las unidades a eje
cutar, los costos unitarios, los costos parcia-
les por obra y la incidencia que tendr§ cada //
una de ellas y el total de las mismas sobre el

valor por m2. del predio industrigl con esas me

Joras incorporadas.

PLANILLA-N® 3: (Indicaci8n estimada de tiempos medios de ejecy

cibn de obras).
Cronograma del plan de obras propuesto, por se-

mestres con porcentajes, para un perfodo de cin



co ailos o sea fa Etapa | exclusivamente. En los
casos de los parques industriales de Machagai,
General San Marti{n, Villa Angela y Fas Brefas /
(a diferencia de los desarrollados en Las Pal-/
mas y Juan José Castelli), la programacién de /
la Etapa I, tiene una duraciédn de cinco anos, /
‘virtud'de que la Provincia ha considerado prio-
ritarios en su implementacibn a los parques ubi
cados en Las Palmas y Juan José Castelli, cuyos
proyectos fueron finalizados en Diciembre de //
1978, con una primera etapa de construccibn de

tres afios.

. PLANILLA N° 4: Consiste, en fa programacibn de inversiones, pa
ra la Etapa I, con los costos obtenidos en la /

Planilla N° 2 en un lapso de cinco afios.
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PLANILLA N*1
' . . ' .
COMPUTOS METRICOS—PARQUE INDUSTRIAL® 1as prefas
’ - ——
OBRAS ETRAPRE ] ETAPA II ETAPA I T B AL
% del %o del : del % del
UNID . TOTAL . UNID. TOTAL UNID. TOTAL TOTAL
lensura y Subdivisién Parcelaria 36 ha, 40 a, ha., P6,5 | 27 ha, 50 a. ha, P7,9 36 ha, 00 a, ba,| 36 100 ha, 100
Cerco Perimetral 2,965 ml. |.7,0(] 550 nl, 14,371 710 ml, |18,5% 3.825 m.Lineales 100
Srctor Acceso Balanza Sala Pesaje ,
Control Porteria ’ 36 m?, | 100 100
Frorcstaciédn Perimetral 2 ha, 08 a,. ha, 18,04 55 a. ha. §2,71] 1 ha, 70 a, hae |39,”F 4 ha, 33 a, 100
Iled Vial = Pavimentos 22,344 ~h2. p6,851 13,895 m2, P9,13] 11.445 m2, M, 47.684 m? 100
Red de Media Tensibn 1,3 Kme P7,90 0,96 Km, §7, 92 1,17 Km, |¥,11 3,43 Kn, 100
Red de Baja Tensibn 2,3 Km. Li,4ﬁ 2,28 km, PBG,07 1,74 Km, |7753] 6,32 Kn, 100
Red de Alumbrado PGilico 46 Tum, [, 11 42 Luam, |32, 0f 43 1m, 3383 131 Lum, 100
P.Fa }E‘,.E.
Red Alimentacibn Aquat %:ﬁ: 200 m,* E.B. * [ml. b oo 200 m, Lincales 100
Red Distribucibn Aqua 1.685 ml, |42 1.170 mle |30 | 1.040 ml, |28 3,845 m,Lincales 100
Red Salida Efluen—
Planta Tratam.Cloacal-lquip,lombeo [t€S tratados - 200|m1, J“"U 200 m, Lincales 100
Ied de Desaglle Bloccal ?2.070 mle | 45 1.120 ml, |23 1,480 ml. |32 4,670 m,Lincales 100
Areas de Estacionamientos 6,833 n2, [, 31 7.207 m?2. 16,17] 5.880 m2, ['95°(19.,920 m?, 100
Veredas 8,971 n?2, BG,9! 9,461 m2, [D,70] 5.755 m2. 23,81°21.,137 m2, 100
(Superf, (Superf. | (superficic
Areas Servicio Cominca=Fouipan, 250 i”']icnto)' in? e - 750 indicat, |12, - 200 in-.licativn) n2e | = 1,500 m?. ¥,

DETALLE DE SUPERFICIES

AREA A TRATAR: 3(has D00y

AREA A TRATAR?7ha. 507,

AREA A TRATAR3Gha,00a

AREA A TRATAR: 100 ha.

N® PARCELAS A HABILITAR Fl N® PARCELAS A HABILITAR l N® PARCELAS A HABILITAR [’l

N® PARCELAS A HABILITAR
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- COSTOS - ETAPA 1

PARQUE INDUSTRIAL: 1as prefias (Noviembre 1979)

Sup.fitils 253,300

OBRA

COSTO
UNITARIO

UNIDADES A
EJECUTAR

COSTO OBRA

INCIDENCIA SOBRE
VALOR |

NG ha. TD 2.
llensura y Subdivisién Parcelaria 160,000 $/ha. 34 parcelas Indust. B 5440, 000 23
Cerco Perimetral 93,250 §/ml, 2,565 ml, $ 239,186,750 944
Secter Acceso Balonzi=Sala Pesaje )
Control Porteria 550,000 $/m2., 36 $ 19.800,000 78
Forestacibn Perimetral 1,500,000 %/ha. 2 ha, 08 a. $ 3,120,000 12
Red Vial - Pavimcnto 50,000 $/m2, 22,344 n2, $1.117.200,000 4,410
Se incluye linca Alimenp
! . : g e y Subestaciones Trans-
Red de Media Tencibn 288, 511.765‘3/1’.111. 1,3 Em, $ 375.065.295 1.481 formadoras.,
Incluye Linea Aliment.,
< . le Alunbrac alvlico.
Red de Baja Tensibn 44,906,925¢8/km.| 2,3 Xm. $ 103,285,928 408 g b s P 0o
Se concidera Luminaria
Red de Alumbrado Ml lico 289,800%/Lm, 46 Lum, $ 17.930.800 71 y Brazo Soporte.
Red de Alimentacibn y T,i, 1,371,000 $/ml, 200 1l, $ 274,200,000 1,082 (%)
Red de Distribucitn 18,397 $/ml. |1.685 ml. $ 30,998,945 122
e = v - 3, I r 1
Planta Tratam,Clo coLiiquipo DBome 88038@%?680PECE6 3
beo, 1.371.000 ﬁﬂml. 200 ml. 8 274,200,000 1,083 10,000,000
Red Desagile Cloacal 132,000 $/ml, |2.070 ml, $ 273.240,000 1.079
Se considera pavimento
Areas de Estacionnniento 55,000 $/m2, | 6.833 m?, .$ 375.815.000 1.484 rticulado.
Veredas 27.348 9/m2, |8.921 m2, 8 243,971,508 963
' Tﬂr%ﬂnggo‘.c rresp.d
Arcas Serv,Comunc -'quipamiento 550,000 $/m2. 250 m2, $ 137.500.000 543 Bocyy ServiRdhinists "

TOTALES

P33.491.353.7?6

13,783 $/m2,

%) P.P,$8%5,000,000
TR, & 50,000,000
TR, 3125,000,000

o

R | OBSERVACIONESS |-
—L &



PLAN DE OBRAS - CRONOGRAMA - PARQUE (NDUGTRIAL Ao ousfis

3

TAPA 1

[ PRIMER ANO SEGUNDO ANO | TERCER ANO | CUARTO ARD _I QUINTO ANO
BRA
O R S pseMESTRE |, | 205EMESTRE |94 | 10 SEMESTRE| o, | 2 SEMESTRE | %, | 19 SEMESTRE (o4, | 2*SEMESTRE |, | 1+ SEMESTRE )%, 2 SEMESTRE 'f.l‘I’SEPESTRE % | 2seMEsTRE | %4
'
Mensura y Subdivisibn Parc, ! 8 . o 4 AN
Red de Media Tensibn ] 8 .
Cerco Perimetral — .8 ]
i-‘orcstgcibn Perimetral —_% ol
Red Vial QP S
feche Ao R g 1
Ied de Baja Tensipn L L o % g _ o B
Red de Desaglic Cloacal B L ] = ) -
.Red de Alimentacibn dc Agus R 2
Red Distribucibn Aqua 8
Red de Alumbrado PALlico ——
Areas de Estacionamicnto 3 g
Veredas pes—— :.
Areas Serv.Comunes y !'.rluip.. = g 8
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PROGRAMACION FINANCIERA - ETAPA 1 PARBE INDUSTRIAL : 1as swuns

. e

OBRAS

PRIMER ANO

SEGUNDO ANO

TERCER ANO

CUARTO ANO

-+

QUINTO ANO

TOTAL

TOTAL |NVERS|ON NTO] (254211, 545 I $ 1-.1-37.000.000

$ 377.486.,150

S—
Mensura y gubdiveParcelaria |4 5,840,000 ] 5.8410,000
Red de ledia Tensibn 4 375,065,295 ] 375,065,295
Ccrcochriuctral 1 ?39.186.550 ) 239,186,250
Forestacién Perimetral 3  3.120,000 $ 3,120,000
Red Vial 4 1,117.200,000 $ 1,117.200,000
Sector Accesp=Control Porterip
Balanza-Pesna je- 8 19,800,000 $ 19,800,000
Red de Baja.Tensibn $ 103,285,928 $ 103,285,928
Red de Desaqlle Cloacal $ 547.440,000 $ 547;440.000
Red de Alimentacibn Agua ¢ 274,200,000 3‘ 274.200,000
Red Distrilucibn de Agua $ 30,998,945 $ 30,998,945
Red Alunbpado Phblico f 17.930.866 $ 17,930,800
Areas de Estacionamierito 3 375.815.000 | $  375.015.000
Veredas $ 243.971.500 $ 243,971,500
Arcas Serv.Comines y Equip., $ 137.500,000 $ 137.&00,000
— — —
§ 596.369.745 3 757.286,500 8 3.491;353.795
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2.2. Antecedentes

En los casos de los parques industriales proyectados en /
las localidades de Machagai, Villa Angela y Las Brefias, se dis
pone en forma inmediata de la posesién de las tierras necesa-/
rias, para todas las etapas previstas, ya que la titularidad /

dominial corresponde al fisco ya sea municipal y/o provincial.

En funcibn de la situacién descripta, s8lo se hace necesa

‘rio, la sancibn de una norma administrativa (decreto y/u orde-~

nanza) que disponga la definicién y afectacién de las tierras
en cuestibn (§reas totales) para su uso exclusivamente indus-/

trial,

La Provincia no posee antecedentes, con relacibn a la ins
trumentacibn legal de Parques Industriales, por lo que se ////
anexa un proyecto de DecrefojLey a tal fin. El mismo est§ inte
grado por veinte (20) artfculos, con normas que eétablecen pau

tas referidas a los siguientes aspectos:

a) Creacibn del Parque Industrial y afectacibn de tierras

b) Administracién - Forma y funciones

c) Venta de tierras - Contrato de compra-venta, formas de
pago.

d) Derechos y obligaciones de los adquirientes

e) Bienes Yy servicios de usos comunes

f) Recursos de venta de lotés

g9) Zona de proteccidn
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“retfeulo 12 Créose el Parcuve Industricl de cessesssavuccassncvosnay

el que fendr? sue asiente en les terrenos Tiscales que
se mencionan en el articulo sicviente, cuya Jinglidad primordial sc

rh o rodicociBn de establecimientos industriales, conforme ceon las

o soicicnes v nolftican ~ue susitonten en feo materiz, los cobicr-
& & - ’ s

nos nacionasl v nrovincial, .

tptfoulo 2% Af6obtoce o los Tineg del articule anterior, con desti-
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individualizados en el plzno seveeeaaan y desionadas eaotasiralinen~/
te ¢enmo Circunseripeibn ..., Seccibn vued, Barcelas/Loted vaveees,
que cmrrewnonéaﬁ respectivanente o la primera y segunda ctopa de //

®

znﬁﬁaiﬁcién gel Parquc.

N

Artfeulo 2°%: La Adminisiracidn de los Pargues Industriales, estoerd

S o a cargo inic%*imarte de un Ente integrado por el tsta-

do Provincial o Municioal saﬁém @e cstoble=ca onorbunanente.
3 - E}

Artfcvlo A°9: Cuando se hava adjudicade un cincuenita por. ciento fj[?

{503) de los lotes. industriales de la ETAPA 1, v en el
setenw% y cinco por cicnte {75375) de esos loles se hayan rea dgo /
inverciones equivclentes a un cincuenta por giento {¢uy} a las pre-

ros/
-

dor representontes de los Adjudicatarios en las condiciones que Fi~

iﬂ
e

vistas poro cada uno de ellos, se incorporardn al fnte Admin

je 1z reglamentacibn.

Artfevlo 3°%: £ Ente Mdninistrodor tendrf por objeto:

a) Administrar los bicnes comuncs y loe de uso conlin y

E

prester los servicios que se establezcan en el Par-

que Industrial.

. b} llantencr en buen estado de conserva cidn v uso tos [/

Bicenos el incisoe anterior.

A Y
. c} Introducir fas wejords que cren conveniente para ;7

//




e

ca vender vy orrepdor on Torm:s dirccte, previo cenocimicnto v sulori-
r

“zacidn de los orovectos industriales por aarte del Uiniste

3
S . © el mejor aprovechraiento de Jos servitios y bicnes

gec uso conling

d} Tontrolar ¢l cumplinmiente de los requisitos csichle

cices en el presente Jeorcto-ley.

: SR . R @ R e - ,; ;
Frtfcilo 2% % losg Tincs indicados en el erticulo primereo, cuberi-/
Zane a4;ﬂ xuﬂ;cgﬁagiéad €% % B R E B R E B BEE S FE RERLEEE YRR
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concnia de 1o Provincia, los lotes industrialee, ubicados en el in~

«

o industrizs, nor los precios y condiciones que estoblece el

Fad

sresente Deercto~lev y/o me Tijen oporiunamente.

Letfeulo F9%: Los contratos de compraventa que se celebren, de acuee

‘sujetorin o dos siguicentes condicionzs o

%

do con fo ectoblecido en el presente Decroio-ley, se [/

"
-l
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o
§ f

a}kﬁﬁiébiaa@rﬁé con precisién la ﬁbicécéém‘yiﬁeﬁtina /
d@ los lotes, asi coro el @f%QQQ por metro cuadroe/
do, su velor total can‘mém giV&e las mejoras si las
- . ‘, hubierc. | “ . | x

b} Fijarfn las fornes de paco del precio convenide, el
que no podrd ser inferior o la tasacién cfectuads A

conrorme al articulo octavo.

»

[N

c) Establecerdn la prohibicién de uvtilizar las parce-/

{as industriaies para otro Tin que el cxoresanente
nrevisto, el cual sc¢ har8 consteor en los contratos

-

y titulos traslatives de dominio.

d) ﬁsé;@?ec&vén>§a prohibicibn de arrendar totel o pap
cialmente ¢l predio adjudicade, haste la ftotal cone-
celaeién del precio. El arrendatario en ningln caso
podrs destiner ol predio a otro ?iﬁquﬁ‘ﬂf expresa-
méétevwravxgﬁ@ en oportunidad de la venta del lote,

e} Si el sropictario de cads parcela, antes de la ins-

: » telacién de su nlanta industrial, quisiera transie-

‘ L

[ ———————
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mnualmente o frovés de la Ordencnza Impos
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tulo oneroso al precio de compravep
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o o o 2) Adouiri

t \ a original ¢l dominio de los predios, libres de

b
e

i

L

G

. - . o mejoras, sin que. ulares puedon oponersc &

. ) é ‘ eota vents forzada. Lo demolicibn de las cons=//

trucciones adheridas al predio es a cargo del ad
M T

quirentoc.

L

Articulo 5°: Z! srecio de venta de los lotes se determinard sumando

=
el valor de la tierra libre de mejoras y el valor de /

¥,

las nejoras a introducirse, que consten v Tormen parte integrante /

del contrato de compraventa. Ll valor de las mejoras serd el de cog
P to total de construccibn, cl que se ccbualizard en el caso que ya /

estuvienan construfdes, de neuerdo al fndice del costo de lo Cono=/
£

_ ippccibn enire el nomento de Tirma del boleto de commraventa y el /

de finalizacién de lo construccibn.

Si no estuvicron consirufdas el comprader sc compr
ters, a ta fiepa del boleto, & abonar Ia cuarta parte que le correg

¥

ponda del totzl de las mejoras al valor del cocto resultante a I

¥

%

finalizacién de leos misnas. Se poderd exigir la integracién de las /
& N

- s * . < g A
cuotas o medida que se vayoan coms@ruycnum fas obras, en larporce /



aque le corresponda al commrador,
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ven para el cunplizicnto Yo sus Tinos. Zin mis restricsiones cue //
tos previstos on esta Ley cada propictario podrd encjenar su predio

o gravor con werecios reales el misno.

Srtiecie

CPr Ll pronietorio de cxdn lote industrizl, lo es en reln
cidn o loz eonncios adnuirideos en nronicdod, seofin los
térrminos do sus titules de adhuisicibn v nlionos reaisirades. Jodrd
acimiino Locer uso de lz2e &recs conunes con sujecidn o las sicuicn-
. tes condiciones: : e
a)} Cade sronictario nelré hacer use de los bicnes de
. uso comlin conforme ¢ su destino, sin merjudicar o
restrinnir el derecho de los denés,
@ »
o : . © b} Los dercchos de cads sropietario sobre los biencs
: n“ 3 ‘ o # I3 3 ”Q P )
) de uso confin son inccharables del dodinie, uso v /
goce <o su respectiva propicdad. -
_ .- . e} Contribuir al manteniniento de los bicnes de uso [/

confin en la forme v nroporcidén que se establezca.

Artfculo 11°: Con considerados bienes y servicios del Parque, de // -
o

¥ o.m H

propicdad Tiscal orovincial o nunicipzal v destinados

a los propios usos conunes, lorz sicuientes:

a) Las cglles interncs ¥ caminos, puertes ¢ instala-/
ciones <ol acceso y plavas de estacionamiento goenc

b) Los lotes comprendidos en el &rea de equinamicnto

vy servicios comuncs, vy lo adierido vy plantado a //
. ellos, .

w8

¢} La instalacién de ogus corriente, desaslies cloaca-

< . S, . .
fes, pluvicles ¢ indusiriales.

d) Tanque de zsua

//
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: Los impucsios, ftozas o contribusioncs que corrcopons=/

dan 2. cads predio industrizl son a carco de cada S
. @ e

{

pictario indenendientcmenie, & 2zl cferio se efectuarsa los valuo-/

cieoncs en Torma individual computdndose a la vex la partce srosorcio

nal indivisa de los bi

£

nes comunes que pudicran corresponcderlo,
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Articulo 12%: Cada prosietorio debers atender a su exclusive coste
i

manteninmiento y reparacidn de sus propias freas //

parquizados v Torestades, aberturas, parcces, techos, rovenues, nin
turas, scnderos pectonales y demés obras cue sean de cardcter in-//
: B

terno de su respective esteblecimiento industricl, sin perjuicio o

ciones y conservecidn sp efecifen sobre biencs v servicios comuncs.
los propietarios tienen 2 su cargo, los castos de adninisiracidn y
conservacidn de los bicnes y servicios de uso confin del Parcue, ine

k2

dispensables poara mantener en buen estado las condiciones de seoqur

i
dad, conmodidad v decoro. Asinmismo estan oblicados o contribuir al /
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pago de laps primes de seouro de los bicnes de uso
i

debidas ¢ innovacioncs en dichas portes vy biencs aﬁowﬁadma nor ree-/

solucidn de la Avtorided de Jnlicoeién, en mira de ebtencr una wii-
lizecifn nis cboodz, -eliciente o de moyvor venta. Hinofin sronictario
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pouri liberarse de contribuir a los nastos conunes por renuncis al
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artizulo 17°%: Cuando me frate de realizar nvevas construccions: o /
¥ arresar instolacioncs C@”ﬁ%ﬁﬁuﬁﬁC izs, las nmismos dee-

ber&n contor con la cprobacién nrevic de fa Sutoridad de Jotica=///

cidn. b ’
Srifeulo 1520 Zodn pronictario se oblico ¢ elecubtar de inmedioto on

el coinblesinmiento de su proniedad, anuellas rencra-/

cioncs cuva omisidn pucds renresentor daflo o &nc&&ven%cmﬁe & otro,

“o las portes de uso contn del Parcue, sicndo rawwanwhaﬁﬁ de los deo-

fos v merjuicios cue oricine el incempliniente. Cuclcuier reforma /

%nﬁar§0P v un osho '§ccsm§anua industrial, nue pucda atector nortoes

comunes < areus, ;e%crw.$ﬁmct@r$e srevicnente o considerooidn do

retfecdo 17920 0 los fines nrevisctos del sresente Jecroto-leoy, debo-

& el intoresado someter o anrebacidn de o lutoridad
de Aplicacién, el plan de realizacién de las obras v ge la instala-

v

cibn indusirial, nlan de inversionzss y un cstudio cecondnico~Tinan=/

cicro que posibilite el cumpliniento de los oblionciones cue asune.

Artfeuln 109 Los recursos cue se obbenecon de o vento de los lotes
by ¥ . ad - .

. © industriales, se ofectordn o la conciruccibn del ? pre
taatrdal la finnnciacién de sus fioct ; -
gue Industricl, v a la Tinanciacién de sus omplicciones, incorno
» . ‘ &
cioncs y mejoras, . i : .
Articulo 17°: I municipio, en cuyo territomio jurisdiccional csté
ubicado ¢l Porgue Industrizal, debers cstablecer obli-

ctorionente una adecuada zona de proieceidn al Parcue crecdo por /
9 : 3 .

este Decreto-Ley. La =ena mencionada, serd un &rea perimeitral de //

%

sencssses metros coleculados o nartir del nerfmetro externo del pore

i

que dentro de la cual se probfba To instalocién y hobild

viviendas sermonentes sisladas y/o agrupodas vy viviendas de tipo //

proecario.
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