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3.0. NUCLEOS URBANOS



3.0.

- NUCLEOS URSANOS - [ ZONA T )

Comprende: Potrero de los Funes, El Volcdn, Dique Cruz de Piedra y Cho-

rrillo.-

En el estudio de la Begifin gque se desarrolla en el I® Informe par-
cial, se identifica y caracteriza el Sub-sistema I, el cual se denamina

un subsistema cerrada, jererguizado y complementario,-

Se le denomina cerrado, por cuanto los ndcleos urbancs que compren
de: Potrero de Los Funes, £1 Volcén, Digue Cruz de Piedra y Chorrillo,/
se encuentran interconectados por medio de caminos y rutas, de las cua-
les se propone el mejoramiento entre Potrero y Volcén.-

Ademis se propone @l desvfo de la Ruta Nac., n® 20, a la altura de/
Los Puquios, con nueva traza que le permita conectarse con Ruta Nacio-/
nal n® 7; de esta forma se podrd prescindir de la presencia del trénsi-
to comercial frente al Volcé&n, que produce interferencias gue no son a-
consejables para el rol gue se le asigna a este centro.-

La jerarguizacidn del Sub-sistema'I, estd expresada por la asigna-

cién de usas turfsticos, definiendo a El Potrero de Los Funes, como el/

centro de mayor imbortancia, dado la presencia del m&ximo eguipamiento/
turfstico de la Zona I, es decir la presencia del Hotel Internacional,/
ubicado cercano al muro de cierre del Digue.-

Los otros Centros Urbanos, tienen asignados roles complemgntarios/

de manera tal, gue constituyan un todo coordinado en las actividades tu
risticas de la Zona I.-

El Volcdn, estd definido con un uso turfstico residencial de des-/
canso, consolidando su 4rea de expansifn hacia el sur, en el encuentro/
con la Ruta Nacional n® 20.-

El 4rea de Chorrillo, se interpreta como una extensifn del drea ur
bana de la Ciudad de San Luis, para 1o cual, se estarfa extrapolando //
las consideraciones ya mencionadas en el Plan Director Urbano de la Ca-

pital.-
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En cuanto al Digue Cruz de Piedra y la localidad de San Rogque, con

juntamente con la zona de la Ruta Nacional n® 20, conformarfan un Area
Pargue de uso Deportivo y Recreativo, gue estarfa al servicio de la Ciu
dad de San Luis, el Potrero de Los Fuﬁes y el Volcén, dada su ubicacibn
equidistante de estos Centros Urbanos,-

Este aspecto de la creacién de un Pargug Recreacional y Ceportivo,
deberd cer objeto de un estudio particularizado por parte de la Provin-
cia,—

Dentro del presente trabajo, debemos mencionar, que es necesario /
estudiar el eguipamiento del Parque Recreacional y Deportivo, dejando /

como aporte la siguiente propuesta:

1.~ Estadio de FGtbol de la Ciudad de San Luis,

2.- Hip6dromo de San Luis {reubicaci6n en la zona, dejando vacante
su actual emplazamiento para ser destinado a nuevos planes de/
vivienda en el sector norte de la ciudad, permitiendo la co- /
nexi6én urbanfstica del Barrio Pringles),.-

. 3,- MotSdromo (existente) y Moto Cross.
'4,- Cancha de Golf (existente)

5.- Vel6drome y Pistas de Atletismo,

6.~ Cancha de Polo, Eguitacidén y Saltos Hipicos,

7.- Club Nfutico y de Pesca {Digque Cruz de Piedra) (existente).

8.- Areas Parques (Actual Vivero}

9,- Jardin Zool6gico Regional.

10.~ Paseos, Estacionamientos y Equipamientos menores,



3.1.

3.1.1,

3.1.2.

FOTRERO DE LDOS FUNES

Aspectos Poblacionales:

Todos estas Centros Urbanos, por su cardcter de zonas turfsticas,
tienan dos tipos de poblacién, que se diferencian notablemente tanto /
en su aspecto cuantitativo como cualitativo,-

Nos referimos a la poblacién permanente de la zona, de escasa sig
nificacidn numérica y de bajos ingresos; y por otra parte la poblacifin
de cardcter transitoria o turfstica, que en un corto perfeodo del afo,/
en gerneral los meses de diciembre, enero y febrero, incremernta notable
mente la ocupacidn de estos pequefos centros; esto gue decimos es védli

do para toda la Zomna I.-

Cantidad y Distribucifin espacial:

La poblacién de Potrero de Los Funes, en el afo 1960 1legb a 151/
habitantes, esta escasa poblacién, en el siguiente perfodo de diez / /
arios, a 1970 habfa decrecido a ?1 habitantes,-

A pesar de no contar con cifras oficiales, podemos afirmar gue es
ta tendencia decreciente se ha frenado y revertido el proceso. Tal a-/
Firmacifn estd dada por el relevamiento de_las viviendas que se reali-
2z para el Plano de Uso del Suelo; gue nos dice gue actualmente el Po-

trero de los Funes tiene una poblacién de 210 habitantes permanentes,-

Tasa de crecimiento:

Esta 1oca1idad ha mostrado en el periédo 1960 al 70 una tacsa de-/
creciente de poblacién, que segin las cifras Censales ﬁorresponde a //
- 4,77, A partir de este afo y hasta el 1980, la tasa habrfa cambiado
totalmente, por lo gque admitiendo las cifrec obtenidas en el releva- /
miento Bsta estarfa en 16,4% media anual.-

En base a esta observaci6n, en el plan director habré que prever/

un &rea de crecimiento de la zona residencial.-

2.1,3. - Densidades:
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3.1.4. -

La extensifn del 4rea urbana del Potrero es de 81 has., en base a
esto, estarfa ante la presencia de una densidad media de 2,59 Hab. /Has,
Esta densidad, en ébocas de temporada veraniega llega a 10 hab/has,.; a
pesar de esta variacidn, podemos decir que aln en &poca pico, no exis-
te valores que puedan considerarse minimos como indicadores urbanos; /
tal situacidn, en el Plan Director no nos permitird el uso de valores/

standares urbanfsticos,-

Poblacidn Turistica:

La poblacién turistica, es la que tiene mayor incidencia en la zo

" na, por cuanto tiene un efecto de impacte, al sucederse en un corto pe

30 llal 1.

3,1.4.2,

riodo de tiempo un incremento significativo de 1a poblacién.-

Por no existir cifras desagregadas para cada Localidad, en este /
aspecto trataremos al sector referido a toda la Zona I; no obstante en
el diagnéstico y proyeccidn, estas ce hardn en base a las cifras obte-

nidas en el relevamiento,-

Cantidad y Distribucidn:

En el perfodc comprendido en los doce meses entre 1970/71; pasa-/
ron por San Luis 29.000 turistas; en el tramo de enero-febrero, la Zo-
na I absorbié el 55% del total, lo que representa 5815 turistas.-

La distribucidn de los turistas se realizd segln el siguiente por
centaje:

Hotel 66%
Aesidencial 24%
Camping 10%
En esta Zona I existe mayor incidencia de Hotelerfa y Residencia-

les que Camping, a diferenciaz de lo observado para la Zona 1I,.-

Frecuencia y Flujos:

Los medios usados por las corrientes turfsticas, corresponden a [

los siguientes porcentajes:
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3,43,

,1.4.4.

3.2. —

Autombvil 84,5 %
Omnibus 10,0 %
Tren 5,5 %

No existen cifras desagregadas para cada localidad; pero no obstan
te podemos senalar que en E1 Volcén, dado su f&cil accesibilidad por la
Ruta n® 20, es el lugar mds frecusntado por el turista de fin de semana
y de pasens cortos por el uéo del balneario; por tal motivo se hace ne-
cesario prever una terminal de émnibus para ordenar el movimiento de pa
sajeros,- ‘

En el caso de Potrero de Los Funes, el movimiento turfstico se rea
liza mayormente por automdvil, los gue usan el pintoresco acceso de la/
Quebrada de los Cdndores. Estos se distribuyen en las 4reas de uso tu-
ristico, y los dmnibus llegan a un paraderoc gque se encuentra ubicado en
el Balneario,—

En cuvanto a la situacidén de Chorrillo, el turismo que se.ubserva /
es de tipo local y se manifiesta en las casas de fin de semana y de re-
creo, lo que va definiendo a la zona como un érea de extensién urbana /

de la Ciudad de San Luis,-

Origen:

Corresponde a lo menciormado enel 2° Informe Parcial -pag.7.-

Edad v Nivel Socio—-scondmico:

Corresponde & lo mencicnado en el 2° Informe Parcial- pag., 7-8y 9

Aspectos Sociales

3.2,1, - S=lud

3.2.1.1,

Tasas de natalidad y mortalidad

La tasa de natalidad de la Localidad de Potrero de Los Funes, co-/
rresponde a los valores de la Provincia, es decir 29,3 y de 7,3 de mor-

talidad, no existiendo informacidn desagregada para la zona.-
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3.2.1.2.

3.2.1.3.

3.2.2' -

3.2.2,1,

3.2.2.2.

3.2.2,3.

Cantidad de poblacién por médico:

No existe médico permanente en la zona, las prestaciones se hacen
en forma perifdica en la Sala de Primeros Auxilios., Para la asistencia

de Salud, se recurre a la Capital.-

Cantidad de poblacidn por cama-hospital

No existe internacidn en la localidad , el nivel de prestaciones/

corresponde 2 S5ala de Primeros Auxilios.-

Fducacidn:

Poblacidn escolar-Tasa de alfabetismo:

la poblacién escolar de la zona, es la gue concurre a la Escuela /
Provincial n® 133, la que tiene 35 alumnos (matrfcula 1980), adem4s con
curren 10 alumnos al Jardin de Infantes. No existe informacién sobre al

fabetismo, -~

Cantidad de alumnos por maestro;

La relacidn es de 11,3 alumnos por maestro. Existen tres maestros/

en la Escuela y una maegstra de Jardin de Infantes., -

Capacidad de la . Escugla:

La capacidad de la Escuela es suficiente para la poblacifn escolar,
tiene. tres aulas y adem&s posee casa para el Director, E1 edificio acep
ta mayor poblacidn, perc es necesario realizar tareas de mantenimiento/

ediliCiG. -

spectos Econdmicos

Poblacidn Econdmicamente Activa:

Segdn el Censo de Poblacién de 1970, la poblacidn econémicamente [
activa de E1 Potreroc es de 41 habitantes, lo gue representa el 52% del

total. Estas cifras demuestran una muy débil base econfmica de la zona.

3.3.2. - Tipos de ocupacifn de la poblacién:

v
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3.3,3, ~

3l3-4‘ -

3¢d12- -

No existe informacidn estadi{stica al respecto, pero =eqgin el rele
vamiento lod tipos de ocupacién de la poblacidn son: comercic y hotele
ria, administrativos y el resto en tareas agropecuarias. En épocas de/
demanda turistica, la poblacifn se wuelca a esa actividad, incorporan-

do también poblacidn adicional de la Ciudad de San Luis.-

Vazlor de la Tierra:

Los valores dela tierra urbana detectados son variables, corres-/
pondiendo para zona sin servicios de agua (Villa King) & 8.000,-; en/
la zona residencial consolidada de 1la Villa, ubicada en Calles que tig

nen acceso al Rfo, & 11.500,—/m2 (maya/80).-

Presupuestos Municipales:

Fl presupuesto municipal para la localidad fu en 1979 de / / / /

% 52.651,200,- discriminado de la siguiente forma:

49,291,200, —

€

-~ Ingresos

— Ubras Pdblicas §  3,360,.000,—

~ Total 52,651,200, —

—

Ll

A efectos comparativos, anotamos que en El Trapiche 8l presupues-

to municipal fué de § 102.198,664,~ y para E1 Volcdn de § 83.106.072,-.

Aspectos Polfitico-Administrativos

Jurisdicciones:

El actual régimen municipal estf normado por las Leyes n° 1213; /
2159 y modificatorio n® 1339 de 1934, Actualmente, estas Leyes han si-
do revisadas y elaborado un Anteproyecto de refarma al Régimen WMunici-

pal, el que se encuentra a decisidén de Gobierno.-

Estado dominial de los terrenos:

La mayorfa de los terrenos son de propiedad privada, no encontran
do terrenos de cardcter fiscal. Actualmente la Direccién de Catastro /
estd revisando el estado dominial de los terrencs y su correspondiente

planimetris, -

' ‘ /1
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3.4.3. — Leyes, Decretos y Ordenanzas:

En general no existen reglamentaciones y documentos que puedan re

gular el uso del suelo urbano, encontrando ordenanzas aisladas que se/

refieren a casos muy particularizados, muchas veces contradictorios,-

3.4.4, ~ Planes de Gabierno:

El Plan de Cbras Rdblicas Municipales, correspondients al afo [/ /

1.580, menciona las siguientes obras:

nal,

— Pavimentacifin de 24 cuadras partiendo del Circuito Potrero, -

— Construccifn de pasarela costado norte de badén schre Rfa Potre
ro.—

— Defensas contra crecientes en puntos claves del Rio Potrero.—

- Apertura de traza zona opeste,-

El Instituto Frovincial de la Vivi enda ha inclufdo en su Plan Trie

para 1981, la construccién de 5 (cinco) viviendas, -



POTRERQO

DE  LOS FUNES

3.5. — Aspectos Fisicos

3.5.,1, - Vivienda

3.5.1.1.

3.5.1.2.

Hnifamiliar-Multifamiliar

El uso dominante en esta localidad es la vivienda unifamiliar,
na habiéndose contabilizado ninguna multifamiliar. €} total de vivien
das registradas es de 136 viviendas que se discriminan en 42 vivien-/
das de familias residentes en lugar y 94 viviendas de cardcter transi
torio de fin de semana., Estos valores absolutos significan un 30% de/
viviendas permanentes y un 70% &e viviendas transitorias, en valores,

relativos, situacién que de por sf{ caracterizan el rol turfstico de/

esta localidad,-

Altura, tipo de construccidn

Comp ya se dijo en el punto anterior, todas las viviendas son/
unifamiliares, pero adem&s de una sola planta, predominante el tipo /
de construccifin tradicional, para las construcciones nuevas con techo

de tejas y las viejas con techo de chapa a una pendiente, -

3.5.1.3./ 3.1.5.4.- FOS-FOT

3.5.1.5.

A diferencia de E1 Volcén, en esta localidad se ha observado /
una mayor ocupacidn de las parcelas arrojando valores de FOS y FOT ma
yores. Esto se debe a que, en general en la zona mayormente ocupada,/
las parcelas son de mayor tamafio, Esta situaciln es la que ha origina

do valores entre el 20% y el 35% de FOS y FOT.-

Retiros de frente, lateral y fondo

En forma similar al Volcédn, se ha observado todo tipo de situa
ciones, predominando, en el caso de las construcciones nuevas, un re-
tiro de frente de 5 mts, y un lateral, En el caso de las construccio-
nes viejas, se da dos retiros laterales y un retiro de frente de 10 /

mts, en el caso de los lotes mis grandes.-
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3.5.2, - Alojamiento

3'5.2. ll

3- 5- 2- 2-

3.5.2.3.

3'502.40

3.5.3.

3.5.3.1,

3‘5l3.2l

3.5.3.3,

.Hoteles

No se ha registrado ninguno con esta categoria.
Hosterlas

Se ha detectado en la localidad =so0lo dos Hosterfas, la Hosterfa
Mininco de 29 categorfa, con 18 camas y la Hosterfa Punta Huasi, tgm—/
bi&n de 2° categorfa con 15 camas, Ambas se encuenéran en estado regu-
lar de consérvacidn. Recientemente e ha inagurado un grupo d= Bunga-/
low enfrenfe de la Hosterfa Punta Huasi,con una capacidad de 18 camas/
con estacionamiento vehicular.-
Campings

Existe solo un Camping reglamentadso en las proximidades de la /
Hostefia Punta Huasi, segdn se observa en el Planc de Uso del Suelo,/
abarcando una sup=rficie de 3,000 m2 con una capacidad de 30 carpas.-
Viviendsas en alguiler

Solo se ha contabilizado los Bungalow mencionados en el punto /
anterior como viviendas en alguiler.-
Comercio
Exposicifn y Ventss

Los comzsrcics diarios detectados en la zona son muy escasos lo-
calizénddse principalmente en cercanfas de la Municipalidad y en las /
proximidades de los Bungalows. No se ha registrado venta y exposicitin/
de productos de compra periddica, por.lo que los pobladores de la loca
lidad deben recurrir a la capital prduincial a esos efectos, -
Almacenaje y distribucidn

No existe en el lugar.

No hay.-

v
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3.5.3.4,

3.5.4. -

3.5.5. -

3,5.6, ~

12

Restaurantes

Se ha contabilizado uno en las proximidades de los Vestuarios My
nicipales, llamado La Costanera, En este lugar, si bien la comida es //
del tipo casero, su equipamiento es deficitario. Se presta ademds servi
cios de bar y confiterfa y en la temporada de verano se organizan bai-/

les en una pista al aire libre.-

Industria y Artesanfas

NO ha)’o b

Gobierno y Administracién

La localidad tiene categoria de Comisionado Municipal desarro
llando-sus acti vidades en el Centro Civico, en un edificioc recientemen
te habilitado, Conforman esté Centro ademds otro edificio en donde se /
encuentra el Destacamento Policial y la Sala de Primeros Auxilios y una

pequena Capilla,-—

Servicios Bancarios

No hay,

3.5,7, - Seguridad

3.5.8. -
3.5.8.1.

3.5.8.2.

3.5.8,3,

Ver punto 3.5.5.

Comunicaciones

Correcs y Telecomunicacilones

El. Correo se localiza en un local contiguo a la Hosterfa Minico,
prestando servicios de despacho, recepcidn y distribucién de correspon-

dencia, ademds de Caja de Ahorro,-

Teléfonos
No hay Central Telef6nica, £l servicio se presta por intermedio de una/
Cabina Pgblica con larga distancia ubicada en dependencias de la Hoste-

ria Minico.-

Radios y TV:

No existe radicemisora en la localidad y las emisiones de TV, se
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3.5.9, -

3.5.10.

3.5. lle-

3.5,12,-

3.5.12.1

3.5.,12.2

3.5.13 -

3.5,13.1

recepciona con dificultad,-

Educacidn

Existe una Escuela Primaria localizada segin se abserva en el Fla
no de Uso del Suelo, Tiene > aulas con O9 alumnos y 3 maestros. El es
tado de conservacidn es deficitario. Se recomienda su remodelacién. En /
el mismo predio existe una cancha de futbol para 12 realizacién de acti-

vidades deportivas de los alumnos.-—-

Sanidad

En el Centro Civico, como ya se menciond se encusntra una Sala de
primeros Auxilios a cargo de una enfermera con visitas periédicas de un/
mé&dico de la capitel, Las prestéciones corresponden & la categorfa de ni

vel de complejidad I,-

Culto
Existe en el Centro Civico una capilla en donde se prestan servi-
cios religiosos en forma periddica en el invierno y en forma regular en/

temporada, -

Esparcimiento

[Locales Cerrados

No hay. Se utiliza para reuniones vecinales el szlén de usos mdédl-

tiples de la Escuela,-

l.ocales Abierﬁos B

Es el gue posee el rastaurante-bar La Costanera, unz pista de bai

le semi-cubierta.-

Sistema Vial

Trazado y caracterfsticas Técnicas

Todas las calles de la localidad son de tierra consolidada, exis—
tiendo el proyecto de la Comisidén Vecinal de 1la misﬁa pavimentar la ruta’
de Acceso hasta gl rfo Potrero. Por otro lzde, en forma contigua al Rin/

Potrero se desarrolla un sector de calle con ceracterfsticas y funciones

/77
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3.5.13.2

3.5.13.3.

3-5| lao -

3.5.14.1,

3.5.14.2.

3,5.14.3,
3.5.14.4,

3.5.14.5.

3.5.14.6.

3.5.14.7,

de calle costanera, pero su recorrido es muy breve y su estado de con-

servacidn es regular,-

Transgorte

Prestan servicios unterurbanos las empresas
con las localidades de El Volcén, Trapiche y Lz Capital. Estes servi-/

cios se incrementan en la temporada de verano,-

Terminales y Estacionamientos

Se utilizan a tal efecto un sector ubicado sl lado del Restau-/

rante La Costanera, tanto como estacionamiento para el turista como //

terminal de lin=za en temporada. No estd este sector equipado para es-/

tos fines,-

Infrasstructura

Eistema de Provisidén de Acua Fotahble
La localidad cuenta con sistema de provisifn de agua potable //
por red domiciliaria, cubriendo satisfactoriamente las necesidades de/

la misma, {Ver plano de Infraestructura).-

Closcas

No hay.

fnergia Eléctrica (Ver planc de InFraestructura)

Alumbrado Pdblico (Ver plano de Infraestructura)

as y Cupercas

Para consumo domiciliario se utiliza principalmente gas en garra

fa gque se adquiere principalmente en la Capital.-

Desacglies Pluviales

No existe sistema de desaglies pluviales en la localidad.-

Forestacidén

No hay programas de forestacidn en la localidad,-—-
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USO DEL SUELO
VIVIENDAIS Yy TIMANO DE [HRCELAS
Seclor & N% de Vieienda Superficie | Loantigod |lmarie Nedipi Logd de }
oe Secfor- | Total de | forcelos | £difirocion
Mlonzona  \Bymonente|fempororia| 7otal | .2 | Arcelss X2 s
S-17 ! _ ! 118750 — 300 33
8-II 4 _ 4 80.000 7 4464 28
S-1I { 4 5 (2.500 7 2.500 8.33
S-TV 3 3 13.125 - 300 | 5667
§-V 1 8 2 78.125 | 15 1.083 12
S- VI — — -— 85 625 _ _ —
S-viz 6 /8 24 §5.625 25 1.225 22.35
M-1 — f 1 5.000 S 300 Wl
M-2 —_ _ _ 15.625 _ _ —
M-3 2. 2 4 25000 1t 2272 33
M- 4 /1 13 24 81875 22 1.761 26
M-5 4 12 /18 95 625 14 2.723 31
M-8 - — .9 9 25.625 22 1164 6.25
M-7 13 /14 22 500 21 1071 /3.8
. M-8 -8 13 272500 t5 1.833 17
M-9Q _ O —_ 26250 1 7200 30
M-10 - 4 2 10.625 2 300 17
M-1 3 3 8 13.760 |~ & 2750 10
M-12 _ 7 1 9.575 f 300 5
M-13 _ _ — 14375 _ N _
M-14 - _ _ 5.625 _ _ _
|88 -1 - — __ | 76.875 _— —_ —
S8 - 2 _— — —— | 170000 — _— _
§8-3 - — __ | 287 500 _ . _
|70tares : ) 42 24 136 1326875 | 168
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US0 DEL SUEL 0
[ARCELAMIENTO y SUPERFICIES  URBANAIS

%

chfg} g | Contidod de forcelos Superficies ~ Az,
o T% % doservacioes. .

Honzond |Deopodss| Vocins | 7ofal  |Ocypodss| Vocias Vocy | 70727
S-I 1 _ | _—Toess ] nz7] 997 | 118 ]
S-JI 4 _— _ 18 820 | 775 8.0
S-11 5 S _ as - 070 | 583 12
S 3 . _. | o9 | 21 | 930 13
S-v 10 — _. | 331t { 450 | 578 | 781
§-yr — — — — | 856 | 100 £.56
S-VII 19 — _. | 234 | 422 | 5843 | 658
M-1 f _ —. {083 | 047 | 920 | 05
M-2 - — — | — 156 | loo. 156
M-3 3 8 11 047 | 206 | 810 | 250
M-4 {15 —_ . | 252 | 566 | 891 | 8.8
M-5 10 _— ___ | 183 | 793 | 829 956
M-8 9 . — {082 | 174 | 6729 | 288
M-7 4| 7 21 138 | n87 | 388 | 225 .
M-8 12 3 |- 15 210 0.65 23.8 275
M-9 ! _ — | a72 |} 190 725 | 262
M-10 2 N — | oo | loo 943 /.08
M-11 5 — 5 | w7 | —_ | — | 17
M-12 1 — — 003 | 290 | 967 | 093
M-13 - — _— . 143 | /00 143
M-14 _ _ _ _ 0.56 | 10D. 0356
8$8-1 _— _ _— — _ - —
$§-2 — — _ _ _ . _
88-3 — _ — - S —

lofales :§ 115 /192 (6186 81.06
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4,0, — Diagnéstico y Proyecciones
4,1, — Tendencias
4.1.1. - Sectores-Poblacionales

La poblacién permanznte de la localidad en el afo 1970 fué de/
79 habitantes y la detesctada en el relevamiento de Uso del Suelo fué
dé 210 habitantes. Estos wvelores significan una taca media anual de /
16% MA, por 1o que la poblaciém esperada para 1990 serd de 546 hab.,/
adoptando como criterio de proysccibn la tasa histédrica., Oszea:

. Pablaci6n Actual (1980)..... 210 héb.

. Poblacién esperada (1990)... 546 hab,

. Tasa de Crec.M=dio Anual 70-80. . 16 %

4,1,2, Sectores FEducacionales

La poblaci6n escolar actual llega a los 35 alumnos y teniendo /
en cuenta la proyeccifn de la peblacién permanente futura de 546 habi-
tantes en la localidad, se llegaré {estimando en un 14% como poblacién

escolar} a 76 alumnos.—

4.1.3. Sectores Turisticos

La poblacién turfstica por eguipamiento en el afo 80 fue de; //
por hosterfas 78 turistas y por campigs 440 segdn la mé&xima ocupacién/
gue ofrece el equipamiento turistico. La poblacién turfstica residen-/
cial fug de 658 turistas para gl mismo afio, Siguiendo el mismo crite-/
rio gue pafa £l Valcan se adoptan las mismas tasas de crecimiento re-/
gistradas para la totalidad de la Zona I, pafa la modalidad del turis-
mo gue se aloja en Hosterfas, csea el 12% medio anual, En el casordel/
turismo campamentista, la tasz es nula en razén del Rol asignada a esta
localidad, osea de residencial urbana—turfstica. Cste criterio serd ex
plicitade m&s claramente en el punto 5.0, Plan Urbano. Por 1o tanto la
poblacién turfstica esperada que se @lojard en hosterfes serd de 173 /7,~
turistas., En cuanto a la poblacifin turistica residencial se sdopta la/{

misma tasa que para la poblacién permanente, resultanda entonces 1710/

i
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4,1.4,

4.1.5.

4.2,

4,3,

4.4,

turistas en residencias, Osea:
.Poblacidn esperada por hosterfas... 173 turistas
. Poblacién esperada por Campings.... 440 turistas (capacidad /
actual, )
. Poblacién esperada por residencias. 1710 turistas [entiéndese/
por turismo residencial al que posee vivienda de fin de sema-

naj.-

~ Sectores Salud

No existen datos de morbimortalidad desagregados por localidad

que permitan evaluar el estado de salud de la mi=ma.-

Sectores vivianda

El F,O.N.A.V.I., por intermedic del I,P.V., construird en esta
localidad 5 viviendas. Teniendo en cuenta gue el parque habitacional/
gs de 42 viviendas permanentes, y qgue el 70% se encuentra en estado /
de obsolescencia o precarias, es decir 30 viviendas, €} F.0.N.A.V.I,/

renovari el pergue de viviendas en un 16%.-

D&Ficit v Demanda de infraestructura

Si bien el nivel de provisién de servicios de agua potable, a-
lumbrado pdblico y energfa eléctrica, es aceptable en estos momentos,
se deberd prestar particulsr atencién a la evelucifn del crecimienta/
poblacional de la localidad teniendo en cuenta el posible desarrollc/
acelerado que tendrd la misma por efectos de la puesta en marcha del/

Hotel Internacional del Perilagq.—

D&ficit y Demanda de Eguipemientae Urbano

La informacién de la Situscién Actual y Futura del eguipamien-
to urbano de la localidad, =se la ha volcado en un cuadro a2 sfectos de

visualizar mds claramente sus valores shsolutos,-

~ Demanda de Sueloc Urbano

4.4.1. - Relacidn y proporcionalidad de dreas urbanac y sus funciones

/17

)
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4,4,2.

4.4,3,

Ver punto 5,0, Plan Diresctor Urbano, -

Estructuracidn y jerarguizacifn del sistema vial

Ver punto 5,0. Plan Director -Urbano

Censidad de poblacién futura

E} mismo criterio de andlisis se adoptd para esta localidad en
cuanto a la distribucidn espaciazl de lé poblacidn permanente y transi
toria. De reéulte de. ello se elaboraron los Planos de Densidedes de /
las mismas y de la poblacidén total, como asf mismo la Edad de la Edi-
ficacién, Como se podrd observar se individualiza claramente el &rea/
de localizacidn de la poblacibn permanente y transitoria y las densi-
dades adoptadas por ellas,-

Las densidedes gdoptadas para esta localidad teniendo en cuenta
el rol asignado, explicitadeo en el Plan Director Urbano, fueron:

. Densidad Mezdia de 75 hab/has.

. Densidad Baja de 40 hab,/has, {Ver Plano Director)

Como elemento sintesis de la evaluacidn de la Situacifn Actual
se elabord el Plano de Estructura Interma Actual, en donde se expresa
los principales elementos estructurales de la localidad y los Usos do

minantes segdn sectores.-



POTRERO DE LOS FUNES

FOBLACION
- DENSIDADES FOR  SECTOR ~ ANQ 1980

- Sector & . Foblaciones Superfrcie |Densidad de Foblociones
ffonzong \fermanent liristica | Total .’JZ:ZS /E’Z;%’Z? ursstics | 7etal
S-I 5 __ 5 /1.8 042 | __ 042 |
S-II 20 _ 20 8.0 2.50 — 2.50
S-11 4§y . 5 28 33 1.2 4.17 | 253 | 2747
S-7V 15 _ 15 3. 1.54 | ___ | 11.54
S$-V 5 56 81 78 064 718 | 782
S-¥7 . . 65 . _ -
S-¥/r 30 126 156 6.5 4.62 | 1938 | 2400
M-t _ -7 0.5 _ 14.00 | 1400
M-2 _ — S L5 _ _ —_
M-3 10 /4 24 2.5 400 560 Q60
M-4 55 91 146 8.1 879 | 1123 | 1802
M-5 20 1 84 | 104 Q.5 2.11 884 | 10.95
M-8 S £3 £3 25 ___ le2520 | 2520
M-7 5 9t 96 2.2 227 | 41.36 | 4363
M-8 25 56 81 2.7 926 | 2074 | 3000
M-9 - N —_ 28 —— — -
M- 1D S /4 14 1.0 - 14.00 14.00
M - I 15 21 36 13 | 11.54 | 1645 | 2769
M- 12 _ 7 7 0°9 -_ 778 | 778
M-13 _ _ —_ 14 - ___ S
M-14  F _ — &85 .| ___ _ -
Totales -|| 210 658 | 868 81.0 259 8. /2 10.72
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POTRERO

74 -

DE LOS FUNES

PROPUESTA:

£l Potrero de Los Funes pertenece a la sub-regién denominads Zo-/
na I; en el andlisis regional, gquedd definido su rol urbénn—turisticq/
en base a su encuadramiento dentro del conjuntoc considerado,-

£1 Potrero estd dividido en dos éress, en base & las consideracio
nes de roles asignado; la Erimera la constituye el &rea urbana de Po-/
trero en donde se ordena Y acentda su vocacidn de zona residencial, y/
la segunds estd conformadapor el Lago Fotrsro de los Funes y su &rea /
contigua (Perilage), de fuerte vocacif6n turistica, con el equipamiento
de mayor jerargufa (Hotel Internacional en canstruccién) y un trata- /
miento de uso turistico altamente calificado que pueda o tienda a egui
librar el "peso relativo"” del Hotel, Sste concepto de correccidén del /
desequilibrio en el equipamienfo se ve reforzado con la propuesta de g
quipamiento en la zona denominada Parque Recreacional y Oeportivo, cer

cano a Digue Cruz de Piedra.-—-

PLAN URBANO

Zonificacidn Urbanz—- Flanoc no° .11..

La propuesta de ordenamiento urbano gue se expresa an el Plan Di-
rector, separa dos Areass, la primera el pueblo de Potrero de Los Funes
y la otra el espejo de agua y el perilago del Digue.-

En el pueblo de Potrero la propuesta conserva el uso Residencial,
se incorporan mayor extensidn de Calles Urbanas, de manera de favore-/
cer nuevos loteos e intensificar el uso del suelo urbano, el cual se /
encuentra con mds del 50% desocupado,-

£l otro comgonente b&sico del Plan es el uso gue se le da al re-
curso turfstico. En este ceso, se destina para ese uso la zona del Bal

neario y de Camping, reservando para usa de los locales toda la zona /[

aledafiz a1 Rfo Potrero.-
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5.2.

74

Las dos éreas Residenciales propuestas tienen una variacién en //
cuanto a la densidad, sn la mis vieja la densidad es mayor y se encuen
tra servida por un &rea comercial actual ubicada a ambos lados de Ca-/
1lle Mitchel; la otra zona residencial, es la trama m4s abierta en don-
de se propong una nueva zona comercial ubicada aproximadamente en la /
Zona Central del 4drea, &sta termina en la calle de Circunvalacién del

{ago.-

Sistema Vial Urbano:

El Sistema Vial propuesto estd jerarguizado a dos niveles, La pri
mera jerarquifa vial estd dada para la Calle M.T. Mitchel gue nace en /
el Circuito de Circunvalacifn y se interna en la zona urbana, reco- //
rriéndola perimetralmente.-

Esta calle es la que se propore pavimentar, llega al centro Insti
tucional y Comercial y ademés llega al acceso del Balneario y Camping.
En los encuentros con el Rfo, se propone la construccifin de puentes, /
los que totalizan tres, estas obras se consideran indispensables tanto
como jerarquizacifn vial, como en el aspecto prdctico de no dejar ais-
ladas 1as zonas e; momentos de crecientes del Rfo,-

La segunda jerargufa vial estd dada para las calles internas de /
la zona urbana, en todos los casos, las calles son de tierra y ac4 se/
propone aumentar la extensidn de la red, con nuevas aperturas, lo gue/
incrementarfa las posibilidades de nuevas Residencias en el 80% de las

ya existentes.—

Delimitaciéin del Area Urbana:

Figura en el Capftule II, Zonificacifn Urbana del Cédigo de Pla-/

neamiento de E1 Potrero de Los Funes.—



LAGOD POTRERD DE 105 FUNES

5.1.(b)- ZONIFICACION PREVENTIVA

Uso Actual: (Ver Flano n°..:j?%., Ferilago Potrero de Los Funes, Uso //

del Suelo,).-

Dentro de la Zona de Potrero de Los Funes, distinguimos dos partes
la primera correspande a la Zona Urbanizada del Pueblc de Fotrero gue /
ya fué tratada anteriormente; y la segunda corresponde al lLago de Potre
re y su zona inmediata de pgrilago que seg describird a continuacidén, -

Se accede desde San Luis por un canép de sierras alta5, verdaderos
paredones, denominado Quebrada de CoOndores, En esta zoma, en dfas no la
borables, es costumbre de los lugarefios estacionar a lo largo de la Ru-
ta, para descansar y bacer lugar de peguafias reuniones, este es un luga
de esparcimiento y también de bahao,-

El uso de la zona no estd reglamentado y produce entorpecimientos/
en el trénsito y mal uso en cuanto a gue no es un lugar adaptado para /
esas circunstancias.-— ‘

A la entrada del Lago, se encuentra emplazado un edificio en cons-—
truccifn, gue es un Hotel Internacional de cinco estrellas y en un 4rea
vecina se ubica el Camping de Fotrero ,-

La presencia de este équipamiento turfstico tan desproporcionado a
los existentes en el drea, ha producido un condicionamiente total al //
tratamiento del &rea y dé_la Zona I del presente trabajo.—

El sector denominade en plano como el n® 1, es un 4rea Sin uso, en
parte forestada y que se encuentra entre la lfnea de borde del Lago y /
la Calle de Circunvalacifin, Esta zona es suceptible de aprovechar para/
fines turisticos, no asf el 4rea que se ubica enfrente, por cuante son/
sierras de laderas empinadas,-

- A todo el Lage, lo bordea una Calle de Circunvalacién, gue se usa/
como autddromo y que permite realizar una apreciacidn c6moda y completa

del Lago.-—-
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Continuando con la descripcién se encuentra el sector 2, donde se
localiza el Club N&utico "E1 Bigu&", que es el ¢nico de la zona y estd
Eguipado con un muelle embarcadero y un érea de uso social.-

En la zona opuesta, se localiza un drea de suvaves ondonadas actual
mente sin uso y a continuacibn se ha realizado un loteo, Villa King de/
450 lotes aproximadamente, los cuales se encuentran construfdos unas 15
viviendas, con tipos de construccidn de mala cealidad y niveles muy hete
rogén=o, La zona 3, estf ocupada por tierras anegadizas, donde los tu-/
ristas acampan libremente, -

La zona 4 es una Sierra gque se interna en el espejo de agua, esta/
drea de muy buen recurso panordmico, estf sin uso actual.-

La zona 5, es en ganeral la m&s trabajada, acd se encuentran 4reas
mis o menos forestadas, tambifén existen plataformas con miradores, y se
localizan Camping no reglamentados, existe un 4drea de borde donde se //
realizan botadura de lanchas sin muelles.-—

En general, como lo marca en el Plano, el &rea del perilago presen
ta muy buenas posibilidades de uso turfstico, gue es necesario explotar

y organizar.-

EL  ROL DEL AGUA:

La presencia del Hotel Internacional ha condicionado la propuesta/
de toda el &rea y también de la Zona I, Por tal motivo, a esta zona se/
1e asﬁgna el rol dentro del conjunto, como de explotacién turfstica de/
alto nivel y gue pueda presentar equipamientcscomparables, gue musstren

un eguiparamiento al nivel del Hotel Internacional.-—

Propuesta;:
De acuerdo &l rol asignado al drea y en base a las condiciones to-
pogrdficas de la rivera del tago, se ha realizado la propuesta de trata

miento inteéfal de la Zona.-
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Para eilo se ha dividido la zona en sectores, los que se caracte-/
rizan a continuacidn:

Para el Sector 1 gue es el &rea del Hotel, se propone la supresidn
del Campiﬁg £l Potrero", por cuanto puede desjerarquizar el uso, asig-/
néndole el espacio forestado actual, para los jardines y recreos verdes
de uso exclusivo del Hotel, También se le asigna al Hotel un amplio / /
frente en el borde del Lago de 600 m, aproximadamente, lo que le permi-
tird organizar paseos y zonas de jardines, gque lo conecten con los dos/
gspacios pargues contiguos, -

£l Sector 2 se organiza a partir del encuentro de ia Circunvala- /
cidn y el camino al Volc#&n, en un 4resa de 4,8 Has. de superfiéie de Far
que Pdblico, que es una zona forestada que permite organizar paseos, //
cuenta con una pasarela psatonal, por la que se accede a dos puntos de/
observacifn destacados gque permiten la contemplaci6n del paisaje y los/
eventos nduticos gue se lleven a cabo en el {ago.-

En ambus extremos de esta zona, se ubican estacionamientos de vehi
culos y espacioS para instalar tribunas de observacién, lo mismo que /
graderfas naturales en la falda de las Sierras, a efectos de facilitar/
las instalaciones cuando se realicen carrera de autos en la pista de //
Circunvalacién.-

£l Sector 3 y 5, tienen el mismo uso, es decir el de 4rea de Club/

Néutico, E1 Sector S es el actual Club NAutico "El Bigu&" y el otro es/
de reserva, Ambos deberdn contar con las instalaciones apropiadas y ade
m&s muelles y atracadero para embarcaciones. El acceso esté previsto des
de la Calle de Circunvalaci6n, tienen una superficie de 3.4 has y 3,0 //
has, respectivamente,-

El Sector 4 es un drea destinada a Pargue Pdblico y tiene una su-/
perficie de 2,8 has. En el frente con la Calle de Circunvalecidn, se ubi
ca un estacionamiento con tribunas, para eventos automovilfsticos; pero/
cuando no existan, los estacionamientos sirven para permitir.que e reco

rra exclusivamsnte a2 pie todo el Fargue.-~
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En la rivera del Lago, existen puntos de observacidn de interés y
se complementa con servicios comerciales (pequefos restaurantes y con-
fiterfas).-

El Sector 6 es una zona ansgadizé, por lo tanto se deberd prohibir
el uso, sobre todo la localizacifn libre de campamentisme. Esta zona, /
tiene debDSitado mucho material de arrastre del R{o Potrero,-

El Sector 8 es otra Area Parque Pdblice, que tiere la posibilidad
de tener en la parte mds alta un espacio de estacionamiento y lugar pa
ra triburmas, La zona tiene una superficie de 3,4 Has, y posee en las /
lengﬂetas de terréno que pesnetran al Lago, puntos de observacifin, Des—
de uno de ellos podrd implementarse una pintoresca escalinata, gue pe-
nefre en el extremo de la zoma R2, y en 1o alto, emplazarse un punto /
de observacidn y servicio comercial de confiterfa. Este punto, es el /
gue tiené mayor dominio visual de toda el 4rea,-

El Sector 3 de 6,5 Has., es un &rea de reserva para Club N4utico,
el cual podré& estar al servicio de su &rea Rasidencial contigua. El e-
gquipamiento es el mismo de los otros propuestos, -

£l Sector 10 es el de mayor extensifn, tiene 9,6 Has. y su uso es
‘el de Area Parque Piblico. En esta zona, existen dos posibilidades de/
completar zonas con puntos de observacién y servicios comerciales comg
ya-ln explicamos para zonas similares, También se puede implementar en
la zona un 4rea de muelles que-permitan la botadura de lanchas y vele-
ros, de particulares que no pertenezcan a detasrmipados Clubs, Se ha //
instalado un estacionamiento en la zona media, por existir terrenoc / /
apropiado para ello. Se complsta el gquipamiento con forestaci®n del /
&rea,-

En cuanto a la localizacidn de Areas de Uso Residencial, se ha po
dido distinguir dos tipos de dreas, la primera denominada "R1l", es ve-
cina al Loteo de Villa King, completdndose el espacio hasta la Calle /
que conecta con el Volcln y la otra, "R2” que se ubica en la Sierra //

que penetra en el perimetro del Lago; y la otra en la zona oeste gue /
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limita con la Calle de Circunvalacidn y el pie de sierra en el otro ex-

tremo, -

Zona Residencial "R 1%

Uso predominante: Pesidencial unifemilier y multifamiliar, de densidad/

media, hosterfas.-

Complementario: Comercial de uso diaric,-—

Parcelamiento; Superficie: 1.000 m2 minimo

Frente: 20 m, minimo,

Altura de Edificacidn:

Hasta dos blantas, predominante una planta.
_ Betiros: De frente 5 m, minimo,

Lateral, dos obligatorio: 3,00 m minimo

Tipo de construccifn: Techo inclinado, minimo dos pendientes, material:/

tejas rojas.-
Construccidn: con predominio de construccidén siste

ma tradicional.-

Fona Residencial "H 2"

Uso predominante: Residencial unifamiliar y multifamiliar , de densidad

baja, Hosterias,

Complementario: Comercial de uso diario.-

Parcelamiento: Superficie: 2,500 m2 minimo,

Frente: 25 m. minimo

Altura de Edificacidn:

Hasta dos plantas, predominante una planta.
Retiros: De frente 10 m, minimo,
Lateral; dos, ambos lados, 5 m, cada uno, minima,

Tipo de construccidn:

Techo inclinado, minimo dos pendientes, material tejas rojas.
Construccidn con predominio de sistema constructivo tradicional,

Delimitacién de las parcelas, con cetos verdes.-



6.0,

2

— CODIGO URBAND

Localidad: POTRERO DE |LOS FUNES

CAPITULD 1° CODIGO URBANISTICO

Generalidades:

Nota: Corresponde a lo mencicnadao en el 2° Informe Parcizal,

pégina 60 & 8B inclusive, -

CAPTTULD 2° - ZONTFICACION URBANA DE POTRERO DE LOS FUNES

Art.1°-DELIMITACION DEL AREA URBANA DE POTRERO DE LOS FUNES

Se define como Area Urbana de Potrero de Los Funes, al espacio/
comprendido dentro del siguiente polfgono (Ver Plano n°..¢i..l Secto-/
res y Manzanas).-

l,- Desde el punto de interseccitn de la Calle M.T. Mitchel con
gl Circuito de Circunvalaci6n del Lzgo de Putréro de Los Funes, en di-
reccidn al noreste por una 1fnea paralela‘y a 100 m. de Calle M.T. Wit
chel,; y continuando en forma peralela a la Calle en direccién norte y
luego oeste {1{nea curva).-

2.~ En lfnea paralela a Calle de acceso a Balnearic y separada/
100 m, de ella, hzsta el final de Calle, aesde allf en direccifn Este/
a Oeste, atravesando el Rio Potrero hasta 150 m,-

3.~ Desde =1 punto anterior y en una 1fnea parslela =z 1a calle/
que bordea el Rfo Potrero, separada 100 m, de esta, continfa en direc-
cidn sur, hasta 200 m, el 1Imite del Camping.-

4.~ Desce el punto anterior en linea imaginaria, direccién nor-
te & sur, luego continda envolviendo en dos 1lfmeas gquebradas la urbani
zacidn existente, hasta encontrarse con la calle Circunvalaci6n del La
g0.~

S.,~ Por la Calle de Circunvalacién del Lago , en direccidn oces-

te a este, hasta el encuentro con la iniciacién de Calle M.T.Mitchel.-

/17



11/

2.1. -

2- lnl- -

2.1.2. -

2.1.3, -

>Z.

Art.2°-70NAS RESIOENCIALES

Concepta: Entiéndese por Zona Residencial al 4rea de uso de unidades /
unifamiliares y multifamiliares destinados habitualmente a casa-habita
cidén, -

Entiéndese como unidad. unifamiliar la vivienda gque ocupa un lo-
te individual y posee accesos y serviciocs individuales. Entiédndese por
unidades multifamiliares al conjunto de dos o mds uniﬁades habitaciona
les, cuyo acceso y circulacifn interna de distribucidn a cada viviends,
es comin a todas o verias de ellas, teniendo adem&s comdn los servicis

de infraestructura (electricidad, agua corriente, desagiies, etc.).-

Zona Residencial "R 1"

Concepta: Entiéndese por zona Residencial "R1", al 4rea destinada al /
uso de vivienda unifamiliar y multifamiliar, de densidad mediz, con u-
soe complementarios compatibles con el Residencial, y que preserven el

cardcter de &rea urbanizada de viviendzs de .usos permansnte,-

Delimitacidn: Comprende los siguientes Sectores'(Ver Plano n° ;3&. Sec

tores y Manzanas).- :
Rl (1).- Manzanas M3- parcial de M4 y M5, M6— M7-MB8, parcial de M9, //
‘ M10 vy M11,- Limita al norte con la Calle M.T., Mitchel, sl sur
este con el Rfo Potrero; zl sur y oeste con Calle M, Pescador
y Rfo Potrero,-
Rl (2).- Sector 1V y V= Limita al Esée con Rfa Potrero, en direccién /
sur-oceste; al nor-oeste con la Calle perimetral por el alto /

del Ric Potrero.-

Uso Admisible:

Predominante: Residencial, vivienda wnifamiliar y multifamiliar, de //
densidad media, Hosterfas y Residenciales.- .
Cumplemehtario: Comercic Diario, de Bienes, categ.: 1 y 5.-

Educacional
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2.1.4,

2. 1050

2' 1.5.

2.1.7.

2.1.8,

2.1.9.

2.2.

2.2.1.

Sanitaric

Religioso

Parcelamiento;

Las nusvas parcelas tendrdn las siguientes dimensiones:
Superficie: 500 m2 minimo y 800 m2 m&ximo,

Frente: 10 m. minimo

Indices Urbancs:

£ o. s. max, ST
F, D. T. Maax u1o----

Altura de Edificacidén:

Se permitird para vivienda unifamiliar y multifamiliar, exclusi
vamente en planta baja, para Hosterfas y Residenciales miximo dos plan

tas, -

Patios, Fondos de Manzanas:

De la Reglamantacidn establecida en el Capftule 1°,-

Estaciomamienta:

Berd pbﬁiéatoriu prever un espacio para estacionamiento de vehi
culo en el interior de 105 Lotes o Parcelas destinadas a Viviendas, mi
ﬁimo un espacid por vivienda, Dimensiones 2,50-m. por 5,00m, por uni-/
dad, Para Hosterfas, Residenciales, se prevé un estacionamiento cada /

dos habitaciones.-

Retiros:

Retiros de frente, obligatorio: 3,00 m, minimo,

Zona Residencial "R 2"

Concepto: Entiéndese por Zona Residencial A2 al drea destinada al uso /
de viviendas unifamiliares y multifamiliares, de densidad baja; con / /
frentes edificados discontinuos y usos complementarios que acentden el/

cardcter de vivienda de uso permanente y principalmente de fin de sema-
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na o transitoria de temporadas,-

2.,2.2, ~ Delimitacién: Comprende los siguientes Sectores (Ver Plano n® gﬁ.. Sec—

tores y Manzanas).-

R 2 (1).- Sector Si, parcial de Subsector 5S3; Sector SVI; Manzamas Ml-
M2~ M12- 13 y M14. Limita 2l norte con el Rfo Potrero; al es
te con wuna lfnea quebrada y paralela a la calle M,T. Mitchel,
distante 100 m, y &l Sur con el Circuito de Circumvalaci6n //

del Lage Potrero,

2.2,3, — Uso Admisible:

Predominante: Residencial, Vivienda unifamiliar y multifamiliar de uso/
temporario, de densidad Eaja. Hosterias'y Residenciales.-
Complementario: Comercio Diario, de Bieres, Categ.: 1 y 5.-
Fducacional
Sanitario
Feligioso

2.2.4, - Parcelamiento:

Las nuevas parcelas tendrén las siguientes dimensiones:
Superficie: 800 m2 minimo y 1.500. mZ mi&ximo

Frente: 15 m, minimo

2.2.5, -~ Indices Urbanos:
F.0.5.  Max. &40,
F.0.T. Max. cl...

2.2.6. - Altura de Edificacidn:

S5olo se permitird en la zona construcciones en Planta Baja,

2.2.7. = Patios y Fondos de 4anzarnas:

De las Reglamentaciones establecidas en el Capftulo 1°.~

2.2.8, - Estaciocnamiento:

Serd obligatorio prever un espacio para estacionamiento de vehi-

culo en el interior de los lotes o parcelas destinados a viviendas, Di-
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2.2,9, -

2.3, -

2,3.1. -

2.3.2. -

2.3.3. -

mansiones 2,50 m, por 5,00 m. por unidad, En Hosterfas y Residenciales,

se permitird un estaciornamiento cada dos habitaciones,-

Retiros:

Retiro de frente, obligatorio: 3,00 m, minimo,
Retiro de un lateral, obligatorio: 2,50 m., minimo,-

Zong Residencial -Comercial "RC"

Concepto: Entiéndese por zona Residencial-Comercial “RC", a un &rea que

en forma de franja se ubica en ambos frentes de Calle de 1° jerarquia./
Tiene por objeto, ordenar y concentrar el use Comercial destinado para/
los habitantes de la Zona y la poblacidn turfstica. Sez entiende la deno
minacién de Residencial-Comercial, porgue actualmente existe ese tipo /

de uso combinado y compatible.-

Delimitacidn: Corresponde a los siguientes Sectores (Ver planoc n¢ .;%..

Sectores y Manzanas).-

R G 1.~ Una franja de 50 m. a ambos lados de la calle M.T.Mitchel, en /
el tramo comprendido desde la Municipalidad hasta donde se hi-/
furca la calle Mitchel.—

RC 2.~ Una Franja,dé 50 m.,a ambos lados de la calle gue marca el acce-

so oeste a Potrero y que parte de Circunvalacifén,-

Uso Admisible:

Predominante; Residencial, Vivienda unifamiliar y multifamiliar de den-
sidad baja, Hosterfas y Residenciales.-
Comarcizl: Comercio Diario, ds Bienes, Categ, :1~2-3-4 y 5.
Comercio " de Sevicios:categ., 1

Comercio periédico, de Bienes, Categ.: 1- 2- 3-

Comercio periédico de Servicios, categ.: 1- 2-/
3-4-5-6-7-8 y9
(ver Anexo I y II)

Complementario: Educacional

Sanitario
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Reliopioso
Cultural y Deportivo

Societario

2.3°4ﬁ

Parcelamiento: [as nuevas parcelas tendrén las siguientes dimensiones:
Superficie: 800 m2 minimo
Frente: 12 m. mfnimo

2.3,.5, -~ Indices Urbanos:

F.0.5. tax. .o°2°

F.D.T. Max. 1:11-0-

2.3.6, - Altura de Edificios:
S5olo se permitirdn construccionss sn Planta Baja,
2.3.7. — Patios y Fondos de Manzana:
Ce las Reglamentaciones establecidas en el Capitulg 1e,.-
2.3.8, - Estacionamienta: |

Serd obligstorio prever un estacionamiento para vehfculo por vi-
vienda uni y multifamiliar, de 2,50 m, por 5,00 m, por unidad; dentro /
del lote o parcela, Enecaso de Hosterfes y Residsnciales, se admitird /
un estacionamiento por cada dos habitaciones,-

2,3.9. - Retiros:

Retiros de frente, obligatorio: 5,00 m, minimo

Art, 39,-ZONA TURISTICA "T"

%]
bt
.

|

Concepto: Esta zona corresponde al espacic gue ocupa el cauce natural /
de el Rfo Potrero de Los Funes y se ha definido como 4rea a efectos de/
poder hacer posible &l control y ordenamiento de su uso, -

Se debarén coﬁstruir defensas a efectos de poder evitar el poder:

erosivo de las crecientes del Rio,

W)
N
|

Delimitecidn: Comprende al cauce natural del Ric Fotrero.

[
]
.

I

Uso admisible:

Fredominante: Zona de Aecreacifin Turistica, de banos exclusivamente, pa
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seos peatonales y terrazas de observacidn,-

Incompatible: Prohibicidn de: instalacién de Cemping en toda la zona,//
acsadores, dormitoriqs.al aire libre, lavado de utensilios
y cosas y aseos personales o vehfculos. Libre estaciona-/

miento de automdviles, Smnibus y camiones,-

Art,49,- ZONA INSTITUCTONAL "I

4q.1. - Concepto: Se entiende como 7ona Institucional a las 4reas urbanas desti
nadas para usos del Eguipamiento Institucional Urbano, es decir donde /
se localizan los servicios administrativos correspondientes a la jerar-

gufa urbana de la Localidad.-

3

a,2, — Celimitacifn: Corresponde a los siguientes Sectores (Ver plang n° .?%..

Sectores y Manzanas).-

I1 (1).- Parcial del Sector SII,- Limita al sur con la calle M.T. Mit—
chel y al oeste, norte y este con las tres calles s/nombre //

| gue rodean al actual emplazamiento d= la Municipalidad.-
I1 (2).~ Parcial de la Manzana 9. Limita al norte con calle M, T, Mit-/
chel, al este con calle Malvinas Argentinas y al oeste con ca

1le M. Pescador, al sur con parcial de la manzana %.-

4,3, - lUso admisible:

Predominante: Institucional y Eguipamiento Urbano

kMuricipalidad
Pegistro Civil
Educacionzl: Primerio y Pre-escolar,
Sanitario: Sals de Primeros Auxilios,

Telecomunicaciones

Complementario: 5zid6n de usos mdltiples Municipales

4.4, - Parcelamiento: Parcela dnica

4.5, - Altura de Edificacién:

Sola serd permitido construcciones &n: Planta Baja.—

/77
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4,86, -

Art,5°,-

5.5, -

Art.,6°.-

Estacionamiento:

Se deberd prever estacionamiento para uso Oficial y Pgblico,-
Retiros:

Los que correspondan a las &reas residenciales contiglas.

ZONA DE CAMPING "z C"

Concepto: Se denomina Zona de Camping a un &rea especialmente prepara—
da para recibir ese uso., £1 terrenc est4 delimitado y cercado, posee /
calles internas que ordenan el trénsito y definen las manzanas y lotes
para carpas y casasrodantes, Posee servicios de agua frfa y caliente,/
bafios, lavaderos de ropa y vajilla, luz pdblica y en cflote desaglies,/
etc, -

D=limitacién: Corresponde a los siguiesntas Sectores {Ver Planoc nc¢ ,...

de Sectores y Manzanas)}.-
Z C,~ Parciel del Sector § V.~ Limitz con la calle M,T. Mitchel al //
norte; al ceste con la calle perimstral al Afo y al este con el

Ffo Potrero; al sur con parcial del Sector 5V.-

lJso admisible:

Predominante: Area de Camping y Recreaciocnzal .-
Complementaric: Comercio Diario.

Estacionamiento: Ceberd preverse estacionamiento dentro del predio del

Camping. -

Betiros: Los gue correspondan al Arsa de Uso Residencial contiguo,-

ZONA DE SIERBAS "z g"

Concepto: Son dress de sierras gue seg encuentran dentro del &rsa urba-
na o enmarcan el limite urbano, por lo gue se ha creido conveniente i-

dentificarlas.-



ANEXO 1 -~ ENUMERACICN DE US0S CONMERCIALES

Clase Tipo

Categorias

DIARIO DE BIENES

DE SERVICIOS

1)

4)

5)

1)

Alimentos y bebidas.
Panaderia, Verdulerfia, C,rnice
ria, :
Pescaderia, Fruteria, Fiambrer
Cremeria y venta de productior
l4cteos. Despensas.Minimercado

Parmacias y perfumerias
Tibrerias y ventas de tiles
escolares.

Mercerias

Venta de diarios y revistas, /

- quioscos de golosinas y ciga-

rrillos,

Servicios personales.
Peluquerias.Barberfas.Salones
de Belleza.

Tavanderia, Tintoreria

PERIODICO DE BIENES
g

OCASIONALES

Indvmentaria (generasles y espe:
cializados ).

Comercios especializados.
Joyeria y relojeria

Optica.- y fotografia. :
Instrumentos de precisidn. Ins
trumental médico, Articulos Or
topedia. Florerias.

Discos, Jugueterias

Mimentos especializados,

Licores., Tabaco )
Boutiques de arte y artesania
Antiguedades.

Articuvlos de cuero,



ANEXQ I -~ ENUMERACION DE US05 COMERCIALES

S

( Cont.)

Clase Tipo

Categorias

DE STRVICIOS

3)

4)

5)

6)

7)

1)

2)

3)

Articulos de deporte. Armerias.
Venta de cortinas, alfombras.
Tapicerias.

Maguinas y equipos para oficinas
Papeleria,

Venta de libros.

Articulos de electricidad para
el hogar.

Tiendas y almacenes de ramos ge-
nerales,

Mueblerias,

Ferreterias.Venta de materiales

y elementos para la construccidr
Venia de productos -para el agro.

Vehiculos ¥y maquinarias.

Venta de automdviles, camiones,
motocicletas.

Venta de equipos y repuestos pa—
ra auntomoctores.

Venta de maguinas, implementos
¥ repuestos agricolas.

Venta de maguinarias industriale

Bxpendio de gasolina y lubrican-
tes,

ProTegionales

Personales.

Intermediacidn y administracidn
de operaciones de compra y vent:
0 alguiler de bienes y servicios

Comerciales.
Tmprentas.Coplas y estereopcopias
Agencias de empleos.



ANEXO I — ENUMESRACION DE USOS COMERCIALE (Cont,)

Clase

Tipo

Categorias

A) Alimentacidn
Comedores, restavrantes.,Confi-
terias. _
Bares, Salones de té. Choperias
Cantinas, Parrillas.

5) Hoteleria y alojamiento.

6) Diversidn y recreacidn.
Cines. Teatros.
Salones de Baile.
Whisquerias., Nignht Clubs.
Boites.,
Bowlings.,

7) Automotor
R paraciones menores.,
Levzdo, limpieza y engrase de
automotores.,
Playas de estacionamiento. Ggra-
g2S.,.

8) Transporte y turismo,
Agencias de viajes.
Estaciones de dmnibus.
Transporte de pasajeros ( agen-
cias, depdsitos ). -

g) Depdsitos y almacenamiento.Al-
macenes y depbsitos generales.
Cémaras frigorificas.

10) Ferias ganaderas o industriales



AT

.
ANEXO II — ENUMERACION EJEMPLIFICATIVA DE USOS
INSTITUC IONALES

Clase

Tipo

Categoria

BEDUC ACIGHNAL

DISTRIBULIDO

Primario
Pre-—escolar (jardines de in-
fantes, guarderias ).-—

Secundario,
Superior y Universitario

SANITARIO

DISTRIBUIDO

SINGULAR

Puestos sanitarios.
Primeros auxllios,

Hospivales.

Clinicas,

Instituciones psiquidtricas,
Centros especializados y de /
investigacidn.

RELIGIOSO

Establecimientos dedicados al
culto de la poblacidn.,

( Iglesias, C_pillas,etc,)
Establécimien%os complementa—
rios de la actividad religio-
sa ( Obispado, Seminarios, Her-
mandades, lugares de retiro,ete

CULTURAL
y/o

RECREATEVO - - -

1) Nuseos.

- 2) Galerias.

3) Salas de espectaculos

4) Club Social- -

5) Club Deportivo,

6) Asociaciones culturales.

7} Espacios comunitarios abier-
tos y cerrados.



“©

ANEXO IT — ENUMERACION EJEMPLIFICATIVA D= USOS

INSTITUC IONATES. (Cont, )
Clase Tipo Cytegoria
SOCCTETARTO ‘ Gremios

Centros politicos.
Asociaciones no culturales
(Institutos de beneficencia y
asistencia social ).

TELECOMUNIC A~ DISTRIBUIDOS Delegaciones, sucursales,etel
CIONES Y SE- :

GURIDAD SINGULARES Organismos centrales o Unicos.
FINANCIERO Bancos, entidedes crediticias
BANCARIO Y y aseguradores (casas centrales

SEGUROS ' y delegzciones o sucursales )
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7.0.- -PLAN--DE -ACEION-

630. ADMINISTRACION DEL
- PLANEAMIENTO



7.0. - PLAN DE ACCION (SECTOR PUSLICO)

A efectos de poder delinear un Plan de Gobierno, en Obras-Pibli
cas ¥ de acuerdo a la propuesta de Ordenemiento Urbano, se presenta un
conjunto de obras en infraestructura y eguipamiento urbano para el Po-

trero de los Funes,-

7. 1. — Infraestructura:

7.1.1, - Agua Potzble: Lz Red de Aguz Potable existente, es insuficiente para /

servir a la poblacién actual, si bien la Planta admite mayor carga ds/
usuarios, La provisifn se hace en 21 Rfo Las Aguilas, por medio de la/
captacitn de galerfas filtrantes, La capacidad es de 75 m2 y se regis-
tra un consumo en el verano de 200.000 1ts, y en invierno de 75,000 1tis .,
Se estd realizando ura ampliacifn de Red de 4,500 m., pero acep
tando la propuesta de aumentar la red vial, se hace necesario ampliar/

esta en 1,500 m, mas,-—

7.1.2. - Electricidad: La provisién de alumbrado pfblico es insuficiente, por /

cuanto muy pocas calles se encuentran servides. A efectos de ordenar /
una accién, se propone la ampliacién del servicic eléctrico como primg
ra prioridad en las calles denominadas fAed Vial de 1° jerargufs, es de
cir la M,T. HMitchel gue bordea toda la zona urbanizada, esto.significa
2.800 m., de red. Actualmente existe una red instalada de 2.200 m,, por
lo que se v& la importancia de la Ampliacifn, Como segunda prioridad,/
sa pruﬁoﬂe extender el servicio a la red 2° categorfa vial, con una ex

tensién de 2,200 m. aproximadamente.-

7.1.3. - Cloacas: No existe Red de Sistema Cloacal gue serfa la situacidn desea
ble, por cuanto existe contaminacibn de las aguas. A efectos de mejorar
el sistema y dado el alto costo del sistema cloacal, se propone que se
reglamante y exija una renovacién y mejoramiento, con sistemas menos £

“tostosos y m&s accesibles al nivel de la poblacidn. Podrd incorporerse
el m&todo de uso de cdmara séptica y pozo absorvente o campos de dreng

Je, etc.-

/17
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7-l-d- -

7- 1-5- -

7.,1.6, -

7ela7. =

7. 2. -

7.2.1. -

Vial: Para el sistema vial existente, se propone lo siguiente:

a) La apertura de nuevas calles urbanas, con 1o gue se incremen
tarfa la Red Vial en 1,500 m. a 2,000 m,; las razones es favorecer el/
parcelamiento de éreas vacfas (calles de tierra).

b) La pavimentacién de la Red Vial denominada de 1° jerarqufa,/
desde su inicio en la calle Circunvalacifin del Lago, continuando con /
calle WMitchel y luecgo burdsandb el Rfo hasta completar el circuito, 1o
que demanda 4,500 m, de pavimentacidén,-

c) La construccién de tres (3) puentes sobre el Rfo Fotrero, lo
que jerarguizaria la zona, ademl8s evitarfa el aislamignto de ia pobla-

cién en momento de creciente de los rfos. -

Pluviales: No existe un sistema de desaglies pluviales, apunténdose que
las calles existentes escurren las aguas en forma libre, lo-que las de
teriora constantemente. Por =2llo, es necesario realizar un estudio am-
plio sobre el sistema de desaglles pluviales, dando prioridad a las de-
fensas de crecientes que se deben construir en el lecho del Rfo, para/
encausar estas grandes masas de agua con glio poder de arrastre de ma-
teriales;rde la misma manera evitar el desaglle por las calles existen-

tes,~

Forestacidn:

Se hace nescesario una Reglamentacidén que permita 1z preservacién
de la actual Forestacidén, la que sufre un proceso de deterioro por mal
uso, Por otra parte, se recomienda como accifn pidblica lz forestacidn/

del cauce del Rfo.-

Espacios Pdblicos:

Se propone la remodelacién del Balneario existente, con el mejo

ramiento y equipamiento de las instalaciones existentes.-

Egquipamiento Urbano:

Salud: £1 equipamiento de salud corresponde @ un Puesto Sznitario, se /

/1
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hace necesario mejorar las instalaciones y el servicio, con la prasen-

cia de un m&dico en forma permanente, -

7.2.2, - Educacién: la escuela existente admite mayor capacidad en su poblacidn
escolar, por lo gque no es necesario realizar un nuevo edificie, en es-
te primera parte del desarrollo urbano de la zona; solo se propone ta-

reas de mantenimiento cel servicio,-
7.2.3. — Seguridad: Es v&lido para este items, lo mencionado en fducacidn.-—

7.2.4. - Comunicacionss: En este eguipamiento, existe un fuerte d&ficit, por lo

que. es necesario mejorarlo en todos 1os aspectos, de teléfonos, radios

Tv, Correos, etc,-

7.2.5 y 6 Esparcimienta y Turdismo:
En estos dos casos, son v&lidos las consideraciones gue existen

globalmente coma Propuesta Urbana. -

8.0. — Administracidn del Flansamiento:

Corresponde a las consideraciones generales gue se mencionan en

el Informe Parcial n® 2, pag, 121 y 122.-



