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3.0. NUCLEOS URBANOS
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Nucleos Urbanog:

Aspectos Poblacionales:

Cantidad y Distribucidn Espacial:

La poblacidén de Chorrillo, en el afio 1960 llégé a 432 Hab.;
mostrando en la decada hasta 1970 un crecimiento poblacional
gue llegé a 688 Ha, -

Esta localidad, es la gue muestra un mayor crecimiento de
total la Zona I, y por la informacién obtenida del relevamien
to, para 1980, la poblacidén 1legd a 1275 Hab.

Este rapido crecimientq, estd dado por ser la zona un drea

de expancién del centro principal gue es la Ciudad de San Iauis.

Taga de crecimiento:

En el perfodo comprendido entre 1960/70 la tasa de creci-
miento de la localidad fué de +5,93%, la que se mantuvo en el
periocdo 1970/8).

En base a estos antecedentes, en el plan de ardenamiento
urbano, corresponde realizar previsiones para canalizar este

crecimiento.

Densidades:

La extensidn urgana de Chorrillo es de 151 Has,.,, lo que
nos dd una densidad de 8,5 Hab./Has.

En época de verano, esta densidad aumenta a 11 Hab,/Has.-

Poblacidn Turistica:

-
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3.2.1.

3.2.}-'1.

3.2.1.2,

3.2.1.3.

3.2.2.

3.2.2010

- Corresponde a 1o mencionado para la Zona I ~ver parte ?g

trerc de Los Funes.-

Aspectos Sociales.

Salud.

Tasas de natalidad y mortalidad:

La tesa de natalidad de Chorrillo, corresponde a los va-
lores de la Provincia, es decir 29,3 y 7,3 para mortalidad.

No existe informacidn desagregada para la zona;—

Cantidad de poblacidn por médico:

No existe médico permanente en la zona, las prestaciones
se hacen en forma periddica en la Sala de Frimeros Auxilios.
Para las asistencias de salud, se recurre a 1os servicios que

se prestan en la Capital.-

Cantidad de poblacidén por cama-hospital:

No existe internacién en la localidad, el nivel de presta-

ciones corresponde a Sala de Primeros Auxilios.

Educacidn:

Poblacidn escolar-Tasa de alfabetismo,

La poblacién escolar de la zona, es la que concurre a la
Escuela Provinciai N° 130,la que tiene 191 alumnos (matricula

1980) y 41 alumnos en Jardin de Infantes. No existe informa-
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cibn sobre alfabetismo.

Centidad de alumnos por maesiro:

La relacién es de 24 alumnos por maestro. Existen ocho
maestros, dos personal jerarquizado, dos maesiros de espe-
cialidades, dos maestros de jardin de infantes y un perso-

nal de servicio.-

Capacidad de la Escuelas

La capacidad de la Escuela es suficiente para la actual
poblacidn escolar, admitiendo mayor ocupacién del Edificio.

y las instalaciones.-—

Aspectos Econdémicos.

Poblacién Econdmicamente Activa:

Segin la informacién del Censo de 1970, la poblacidn eco-
némicamenté activa es de 396 habitantes, lo que significa el

59% del total.-

Pipos de ocupacidn de la poblacidn:

No existe informacidén desagregada para la zona. Segin el
relevamiento, la poblacidén estd ocupada principalmente en ac

tividades comerciales, y agricola.

Valor de 1la Tierra:

Los valores de los terrenos urbanos detectados, varian se

gin la ubicacidén. Cercano a la Ruta Nacional N° 7, existe una
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zona bastante deteriorada, ocupada principalmente por servi-—
cios al automotor, en ese lugar la cotizacidn alcanza a /
2.550 $m2; en la zona residencial, cercanc a la plicia vy a
la Gruta‘Fétima, los valores ascienden a $ 10.000 a $12,000
/m2; la zona de mayor valor es la zona comercial cercana a
la Ruta 20 (Almacén Sanchez) en donde se encuentran los méxi
mos valores que son de $ 20,000 a $§ 25,000/m2.-

Presupuesto Municipal:

No existe presupuesto municipal, por cuanto el Chorrillo
no estd definido como jurisdiccién municipal. Parte del te—
rritorio pertenece a la Municipzlidad de la Capital y la otra
al Volcan, encontrdndose la lfnea divisoria a la altura de 1la

Gruta de PFdtima,.-

Aspectos Politico-Administrativos:

durisdicciones:

La zona denominada Chorrillo, estd dividida a la altura de
la Gruta de Fdtima, en dos‘jurisdicciones, una pertenece a la
Municipalidad de la Capital y la otra a la de el Voledn. Se
encuentra también un drea_entre elllas donde no.se ha_defini-
do el municipio. En base a la propuesta de reforma a la Ley

Municipal, podrd definirse esta situacidn.-

Estado dominial de los terrenos:

La mayoria de los predios pertenecen a privados, pero no
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se encuentra actualizado el catastro parcelario, tarea a la
que se ha dado prioridad por parte de la Direccidén de Catas-

tro de la Provincia.-

Leyes, Decretos y Ordenanzas:

Por no existir jurisdiccidn municipal, no existen regla-
mentaciones para la zona, salvo la gue corresponde al drea

de. la Capital.

Planes de Gobierno:

Dentro de los planes de gobierno, se contempla la pavimen
tacién de la calle Aguada de Pueyrreddén. Lo demds son obras

de mantenimiento de la zona.-



3.5. Aspectos Fisicos,

3.5.1, Vivienda.

3,5.,1,1. Unifamiliar, multifamiliar.

Se han detectado en esta localidad 318 viviendas corres-
pondiendo 255 .a viviendas de familias residentes en el lu-
gar y 63 viviendas paré uso transitorio. 0O sea los valores
de por si sefialan el distinto rol gque asume esta localidad
con respecto a las analizadas en el presente trabajo. Pone
de manifiesto su funcidén de Area Dormitorio de la capital y
futura drea de expansidn urbana residencial de la misma. En

su totalidad las viviendas son unifamiliares.-

3,5.1.2. Altura, tipo de construccidn.

Son muy poco significativas las viviendas de dos plantas,
la gran mayoria son de una sola, predominandc el tipo de cons
truccidn tradicional con techos de chapa las mds viejas y con
techo de tejas las mds nuevas, en este dltimo caso hacia el
sector este, o sea la zona de actual expansién del Chorxri~

l1lo y con caracteristicas mids residenciales.-

3.5.1.3./3.5.1.4. FOS-FOT
Como se observard en el Plano de Uso del Suelo, las ca-
racteristicas de las urbanizaciones y loteos detectadas en
esta localidad, sefialan una vez mads su vocacidén urbano-resi
dencial de densidad media a media baja ya que las parcelés

volcadas en el Plano referido, son de dimensiones casi mini
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mas (300 a 500 mts.2.), Por esta razén los valores de FOS

¥y FOT en promedio alcanzan a un 35 a 40%.-

Retiros de frente, lateral y fondo.

En general se respeta un retiro de frente de aproximadamen-
te 5 metros y un retiro lateral. No existe un denominador

cemin gque pueda caracterizar la zona en este aspecto.-

Alojamiento.

Hoteles. .

No existen en la localidad.

Hosterdias,

Existia una Hosteria, la Hosteria Alemana, pero actualmente
se encuentra cerrada. En la temporada pasada no se habilité

por lo que se presume que su cierre es definitivo,

Campings.
No hay.

Viviendas en alguiler.

No hay.

Comercio.

Exposicidn y ventas.
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Predominantemente el Comercio Diario y el Periddico detecta

do se localiza sobre la ruta 20, ya gque sus principales clien.

‘tes provienen de la capital provincial y el turista gue se di

rige hacia las dreas turisticas de E1 Potrero de los Funes,

El Volecdén, Trapiche, etc. Existe un supermercado en el 4rea

de E1 Chorrillo correspondiente al égido de la capital y an-
tes del cruce viejo hacia la ruta 7. El resto es mayoritaria
mente comercioc diario y algunos pocos periédicos. Sin embar-
go el drea central de El1 Chorrillo se encuentra poco servido
en este sentido ya que estos comercios se desarrollan funda-

mentalmente en los extremos de esta localidad.

Almacenaje y distribucidn,

No existe en el lugar.

Servicios

Se ha detectado en la zona una estacidén de servicio locali-
zada en el extremo oeste de la misma como asi también una go
meria y un taller de chapa y pintura en el areas contigua a

la estacidn de servicio.-

Restaurantes. Existe en la zona tres restaurantes de la mo-

dalidad autocena con servicios de restaurante, bar y confi-

teria,-

Industrias y Artesanias,

Artesanfas no hay. En las proximidades del Cruce viejo ha-
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cia la Ruta Nacional 7, y hacia el este de la localidad exis
te un frigorifico cuya produccidén es para el consumo interno

de la capital.-

Servicios Bancarios.

No hay.

-Seguridad,.--

Existe un Destacamento Policial localizado en la intersec-—
cidn de la ruta provincial 20 y el antigw acceso desde la ru

ta nacional 7.

Comunicaciones

3.5.8.1.No hay Central telefénica en la localidad. Existe una Cabina

Piblica en el Centro Recreative El Chorrilio.

3.5.8.2.Correos y Telecomunicaciones.

3.5.8.3.

Los Servicios de Correo son ofrecidos por la Central de Co-
rreos y Telecomunicaciones péra el caso del Area de E1 Cho-
rrillo incluido en el égido Municipal de la capital.y por el
la sucursal existente en la Municipalidad de El Volcén, pa-

ra el resto.-

Radios y TV.

No existe Central Radioemisora en la localidad y 1a calidad

de la imdgen de TV es de mejor con respecto a las otras loca
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lidades analizadas.

Educacidn.

Existe una Escuela Primaria con Jardin de Infantes, locali
zada sobre la ruta 20 y en las proximidades del viejo Accg
80 hacia la ruta 7. Tiene @1 alumnos en primaria y 41 en

jardin de infantes con’l0 maestras.

Sanidad.
En el Centro Recreative El1 Chorrillo, se encuentra.una Sala
de Primeros Auxilios con una enfermera, pero las prestacio-

nes a la salud se realizan mayormente en el Hospital Regio-

nal de la Capital.

Culto.
En la localidad existe una Capilla en donde se ofrecen ser

vicios religiosos' con regularidad. Tiene parroco permanente.

Esparcimiento.

Locales Cerrados.

Locales Abiertos.

En el Sector Este de El Chorrillo y sobre la ruta 20 se en-
cuentra el Centro Recreativo-Deportive E1 Horrillo en donde
se desarrolllan actividades deportivas como tenis, futbol,

natacién, basquet, y cuenta con lugares cerrados para espar
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cimiento.

~ Sistema Vial.

Practicamenfe el sistema vial de E1 Chorrillo es la Ruta Pro-
vincial 20, que como se observa en el Plano de Uso del Suelo
atravieza la localidad de sur oeste o noreste. Desde aqui y
hacia el norte principalmente y hacia el sur se generan ca-
lles de tierra dando como resultado un esguema vial de es-
pina con ramificaciones alternadas. En general la ubicacién
de estas calles de tierra que compartimentan el suelo urba-
no, no responde & algun criterio de ordenamiento urbanoc. Ha-
cia el norte y sobre el’borde de las serranias, y en senti-
do sur-oeste a noreste, se desarrclla una calle de tierra
conocida con el nombre de Aguada de Pueyrreddén y que une la
ruta Provincia 146 con la ruta 20 en el extremo este de El

Chorrillc.-

Transporte.

Esta localidad estd bien servida en este sentido ya que por

la ruta 20 pasan todas las lineas que van a las localidades
turisticas analizadas. En la temporada de verano se aumenta
el servicio particularmente por la afluencia de piblico que

concurre al Centroc Recreativo.-

Estacionamientos y Terminales.

No existen.
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Infraestructura.

Sistema de Provicidén de Agua Potable.

La localidad cuenta con servicio de agua potable por red do-
miciliaria. La densidad de red, como se observa en el Plano
de Infraestructura, es mayor en el sector oeste de E1l Chorri .
1lo dado la mayor presidn demogrdfica existente en esa zona.
En el caso del Sector este, dada la presencia de chacras, la
densidad de malla se torna menos densa, pero estd previsto

su realizacidén futura.

Cloacas.

No hay sistema de desagiies cloacales, se lo realiza por in-
termedio de pozos negros, comc en el resto de las localidades

turisticas analizadas.

Energia Eléctrica. (Ver Plano de Infraestructura)

Alumbrado Publico (Ver Plano de Infrasestructura)

El servicio cubre las necesidades de la poblacién en térmi-
nos generalé&S,Sin embargo se ha observado cierto déficit en
el camino La Aguada de'Pgeyrredon, y en algunas calles in-

ternas entre la ruta 20 y este camino particuiarmente en la

zona central de El1 Chorrillo.-

Gas y Supergas.

En general se utiliza el gas en garrafa aunque el consumo
de supergas, en esta localidad se incrementa por la- presen

cia de las tres restaurantes mencionados anteriormente.
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Desagiies pluviales.,

Practicamente puede afirmarse que no existe an la zona un
sistema de desagliies pluviales. Esta situacidn ha originado
la erosidn de laslcalles de tierra que corren de norte a sur
hacia la ruta 20 y desde el piedemonte. Es urgente proceder

tomar una desicidén en este aspecto.-—

Forestacidn. ..

No se han detectado Programas de Forestacidén y mantenimien

to en la localidad.-
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4.1.

4.1,1.

o

Diagndstico y Proyecciones.

Tendencias.

Sectores Poblacionales.,

El caso de esta localidad merecerd una atencidn particular
de seguimiento por parte de la Direccién de Planeamiento Urba
no de la Provincia, ya gue se ha evidenciado y sefialado como
la extensidén urbana de la capital con caracter residencial de
densidad media a media-baja. Esta observacidn se realiza en vir
tud de las tasas de crecimiento poblacional registradas en los
dltimos 20 afios. Es decir, entre el 60 y el 70 la poblacidn de
El Chorrillo crecid de 432 habitantes a 688 hab., o sea un 5,9%
medio anual., Entre el 70 y el 80 (Uso del Suelo) crecié de 688
a 1740 hab., o sea un 16% medio anual. Cabe seflalar entonces que
el ritmo de crecimiento de las tasas es positivo en el orden de
un 150%. Esto daria para el periodo 80-90 una tasa media anual
37,0%. Es decir que se llegaria a 8178 hab. Evidentemente este
valor es muy alto dada la velocidad de crecimiento poblacional
de la provincia en general. E1 crecimiento de la tasa en este
caso, no significa que debe continuar con la misma velocidad
ya gue puede estacionarse debido a miltiples factores socio-e
condmicos como incremento del valor de la tierra en razdn del
incremento de la demanda, inexistencia de planes de extensidn
de las redes de infraestructura, dependencia de servicios educa
cionales, de salud, esparcimientos con la capital, etc.

Por ello, a efectos de evaluar el equipamiento futurc y no



4,1.2.

4.1.3.

4.1.4.

19

llegar a sobredimencionamientos exagerados, y teniendo en cuen

té el Rol asignado a esta localidad, de residencial permanente

de densidad media a baja, se ha adoptado como tasa de crecimien

to medio anual, a la tasa histdrica, es decir el 16%MA,-~

. Poblacidén Actual (1980) .... 1740 hab.
. Poblacién Esperada (1990) .... 4524 hab.
. Tasa de Crecimiento 70-80 ..., 16% MA.

Se considera a la poblacidén transitoria como permanente a

efectos de las estimaciones recien efectuadas.-

Sectores Educacionales,

Teniendo en cuenta la poblacidén futura en el afic 1990, 4524
hab, y aplicando el indicador correspondiente (14% de la po-

blacibén total), resulta 633 alumnos para la escuela primaria.

. Poblacidén escolar (1990).; 633 alumnos.

Sectores Turisticos.

Como ya se meqcioné.én el punto anterior, la poblacidén turis-
tica se la incluyé como permanente en virtud de su poca signi
ficacidén y ademds de corresponder muchas de ellas a propieta-
rios de chacras gue la usan transitoriamente en épocas de la-

bor de sus predios, mds gue como descanso.-

Sectores de Salud.

Mias consideraciones efectuadas para E1 Volcdn y Potrero de los

Gunes, valen para El Chorrillo.-
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4-2.

4.3.

4.4.

4-401-

4.4.2.

4.4.3.

Sectores Vivienda.

No estd previsto en el Plan Trienal de Viviendas localizar con
juntos habitacionales de esta localidad. Sin embargo cabe sefia
lar gue el actual parque habitacional (tomando solo las vivien
das registradas como permanenté en razdén que las registradas
como transitorias en el relevamiento de Uso del Suelo, estan
en mejor estado) de 1275 viviendas se encuentra un 70% preca-

rias y/o obsoletas, o sea 892 viviendas.-

Déficit y Demanda de Infraestructura.

A similitud de lo sefialado con referencia al crecimiento pobla
cional de la localidad, se debera prestar atencién a la futu-
ra extensién de la red urbana, en la medida que se vaya detec

tando crecimientos de la densidad de la localidad.-

Déficit y Demanda de Equipamiento Urbano.

Ver cuadro de Diagnéstice y Proyecciones del Equipamiento Ur-

bano -

Demanda de Suelo Urbano.

Relacidén y proporcionalidad de dreas urbanas y sus funciones.

Ver punto 5.0. Plan Director Urbano.

Estructuracidn y jerarquizacidn del sistema vial,

Ver punto 5.0, Plan Director Urbanc.

Densidad de Poblacidn Futura.




yall

El mismo criterio de andlisis se adoptd para esta localidad
en cuanto a la distribucién espacial de la poblacién permanen-
te, transitoria y total, como asimismo se evaludé la Edad de la
Edificacién.-—

Como se aprecia en el Plano de Densidad de la Poblacidén Per
manete, su localizacidn corresponde al Area mds cercana de la
capital y en donde se han generado los servicios comerciales.

En e5te sector consecuentemente se registiran los mayores va
lores de habitante por hectdrea. Es decir es el sector que pre
senta mayores caracteristicas urbanas, En el resto de El Cho-
rrillo debido a la presencia actual de sectores de chacras, las
densidades bajan notablemente, constituyéndose en el Area de
Extensidén Urbana de la misma.

Las densidades adoptadas para la localidad de E1 Chorrillo,
segfin el criterio de gradiente explicitado en el Plan Directo
de la misma son: ' |

. Sector sobre ruta 20, ... 4000t 0sesnccrsscaessss.62 hab./ha,

. Sector inteTmEAI0 eesevcesssesscesesossaasnesss-50 hab./ha,

. Sector sobre el Camino La Aguada de Peyrredon...33 ha./ha,

Se édjunta a efectos de visualizar grédficamente el ordena-
miento interno de los factores dominantes de la localidad, un

Plano de Estructura Interna de la misma.-
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FOBLACION

" DENSIDADES FOR SECTOR ~ XKIO 1980

- Sector £ . oblociones Superficie |\ Densidad de foblociores
Hon2000 \ormanent] Tristiea | Totas | P7E7S \ermomensa wristica | 7010/
. #A.S. WAB /At S
I 135 21 155 675 200 5t | 250 |
Il 45 /4 59 337 133 41 /7.4
- W HT /15 56 | 71 437 J4 | 128 /5.2
v /170 28 ~-| /198 - J.87. 4458 7.3 5/.9
4 190 56. 246 3.18 597 17.6 773
44 _ _ - 32.50 —_— _ _
vir 35 28 53 393 8.9 71 /80
vim - | — — — 4.00 — — —
X &5 42 107 343 /8.9 12.2 31.1
X 20 21 41 4.50 4.4 4.6 9.0
XI 40 28 58 14.37 2.7 t9 | 46
X1 w1 7| 97 787 12 08 2.0
XTI 35 21 .. 56 10.56 33 19 5.2
X1V [ 65 35 100" 11.75 55 2.9 8.4
XV 55 7 62 - A28 10.4 /3 /1.7
xyr 95 —_ 95 4.81 9.7 S /9.7
Xvi 5 7 2 - 10.37 0.4 06 1.0
Xvir Js 35 70 3.31 /0.5 105 | 210
XIX 25 _ 25 512 4.8 - 4.8
XX 15 - /5 562 26 . 2.6
XXI - 100 21 127 . 268 10.3 2.1 12.4
XXIT 30 14 a4 | 13293 .2 /1.0 3
XxIr 0 - 90 710 /2.5 - 12.5
Totoles : || 1275 24 1716 |150.75 8 4 2.9 /1.38
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PROFUESTA:

Dentro de la zona 1, E1 Chorrillo tiene particularidades dis-
tintas a los otros Centros Urbanos* en efectoc este se presenta
como el uUnico gque muestra una tasa positiva en el crecimiento po
blacional, es méds, esta se manifiesta por el rdpido crecimiento
en las dreas residenciales, propio de su cercania con el Centro
principal que es la Ciudad de San Luis, que convierte a esta 4-
rea como una expansién del Centro, al cual tiende a universe.

Por estas razones, en la propuesta, se entiende para el Cho-
rrille, el rol de extensidén del drea urbana de San Luis; como u-
so Residencial de czaas de descanso y fin de semana, casas quin-
tas; cuya expansidn hacia el Noreste tiende a llegar y envolver

la zona de L.as Chacras.-

Plan Urbano.

Zonificacidn Urbana:

La definicidn cono zona de extencidén urbana de la Ciudad de
San Luis; ratifica el criterio de tratamiento dado para la mis-
ma, por el Cédigo Urbanistico de la Municipalidad de San Luis,
aprobado por Ordenanza N°¢ 968/S0P/77 del 8 de setiembre de 1977.
Este Cdédigo define para la zona vecina en una banda de 50 m. a
ambos lados de la Ruta Provincial N¢ 20:; una zona Comercial (C 7)
¥y uso complementario residencial; y para el resto zona lesiden-—
cial (R7) y complementario de Comercio Diario.

La propuesta, en general coincide con el Cédigo Urbanistico;



5.2.

no obstante se introducen algunas variantes.

En ambos lados de la Ruta N° 20, en una banda de 50 m.; se
extiende la zona de uso Comercial, y en la zona restante, se de
fine para uso Residencial.,

En la zona Residencial, se hace la variante de seleccionar
un gradiente de valores de densidad poblacional, que va dismi-
nuyendo desde la Ruta hacia el Norte hasta la Calle Aguada de
Pueyrredon, que limita con el pié de la Sierra..

Este gradiente de densidad, permitird selecionar los usos re
sidenciales, por medio del tamafio de los lotes, de manera gque en
la medida que se acerque al pié de sierra, los lotes awmentan de
tamafio y la zona se convierte en drea residencial mds selectiva.

Hacia la banda sur de la Ruta, la densidad se mantiene.con
los mismos valores de la zona contigua y se extiende igual has-
ta la barranca del Rio Chorrillo,

3e preserva una zona Deportiva y Recreativa existente. E1 ta
mafic de las zonas propuestas, estd dado en funcién de las pro -

yecciones de poblacidn.-

Sigtema Vial Urbano:

El espacio del Chorrillo, estd condicionado por dos factores
fisicos predominante; por un lado al norte, el pié de Sierra en
coincidencia con la Calle Aguada de Pueyrreddén y al Sud, con el
Rio Chorrillo. Entre ambos,y atravesando longitudinalmente la zd .
na, pasa la Ruta Provincial N° 20,.-

Por tal razdn, y en vista que se guiere dar un gradiente Qe

‘densidades en las dos &reas separadas por la Ruta, se propone

en coincidencia, que el sistema vial sea ordenado en base a una
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variacidn de densidad vial, que refuerce el criterio.

Delimitacidn del Area Urbana:

Ver el Capitulo II, Zonificacidén Urbana del Cédigo de Planea,

miento de El Chorrillo.-~-

CODIGO URGANOQO
Localidad: Chorrillo.

CAPITULO 1° — CODIGO URBANISTICO.

Generalidades:

Nota: Corresponde a lo mencionado en el 2° Informe Parcial; pa-—

gina 60 a 88 inclusive.

CAPITULO 2° - ZONIFICACION URBANA DE EL CHORRILLO,

ART, 19,- DELIMITACION DEL AREA URBANA DE EL CHORRILLO.

Se define como Area Urbana de El Chorrillo, al espacio compren
dido dentro del siguiente poligono (Ver Plano 3 . y Sectores

y Manzanas):

l.- Desde el punto de interseccidn de la Ruta Provincial N°20
y la Ruta Nacional N° 7, en direccidn norte por una linea parale
la a 100 m. al oeste de Calle América, hasta Calle Aguada de Puey

rreddn.

2.—- Desde el punto anterior, por calle Aguada de Pueyrredén

enn direccidn oeste a este, hasta la interseccidn de esta con la



Ruta N° 20,-

3.— Desde el punto anterior, como limite norte, en una linea
imaginaria que va en direccidn norte a sur, hasta intersectar el

cauce natural del Rio Chorrillo.

4.~ Como limite sur, el cauce natural del Rio Chorrillo,has

ta su interseccidn con la Ruta Nacional N° 7T.-

ART. 2°,.,- ZONAS RESIDENCIALES,

Concepto: Entiéndese por Zona Residencial, al drea de uso de
unidades unifamiliares y multifamiliares destinado habitualmen-—
te a casa-habitacidn.-

Entiéndose como unidades unifamiliares, la vivienda gue ocu-
Pa un lote individual y posee accesos y servicios individuales.
Entiéndese por unidades multifamiliares, al conjunto de dos o mis
unidades-habitacionales, cuyc acceso y circulacidén interna de disg
tribucidn a cada vivienda, es comin a todas o varias de ellas,te

niendo adexds los servicios de infraestructura comin (electricidad,

agua corriente, desaglies, etc.)}.-

2,1. Zona Residencial "R 1".-

2.1.1. Concepto: Entiéndese por zona residencial "R 1", al 4rea destina
da al uso de viviendas unifamiliares y multifamiliares, de densi
dad media -baja, con usos complementarios compatibles con el Resi
dencial, y que preserven el cardcter de drea urbanizada de vivien

das permanentes.
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2.1.2. Delimitacidn: Corresponde a logs siguientes Sectores (Ver Plano

No y, Sectores y Manzanas);

R 1(1).- Parcial de los Sectores del I al XVI.- Limita al Nor-
te y al Sur con una linea imaginaria, paralela a la Ruta Pro-

vincial N¢ 20, ubicada a 120 m. y 50 m. respectivamente.,-

R 1 (2).- Parcial de los Sectores XVI a XXIII.- Limita al Nor
te con un 1linea imaginaria paralela a la Ruta Provinecial N°¢ 20
y separada de esta 50 m.; al Sur con la linea de rivera del

Rio Chorrillo.-

2.1.3., Uso admisible:

Predcominante: Residencial, vivienda unifamiliar y multifami-

liar, de densidad media baja. Hosterias y Residenciales,

Complewentario: (Anexo I y II)

Comercio Diario, de Bienes, Categorias: 1

2.1.4. Parcelamiento; Las nuevas parcelas tendrdn las siguientes di-
mensiones:
Superficie: 600m2, minimo y 800 m2. mdximo.

Frente: 10 m. minimo,

72.1.5. Indices Urbanos:
F.0.S. Mdx. ©,=0

?.0.T, Méx, 1

2.,1.6. Altura Edificacidn:




Solo se permitird construcciones de planta baja.

' o

2.1,7. Patio y Fondo de manzanas,

De las Reglamentaciones establecidas en el Capitulo 1°,-—

2.1.8. Estacionamientos:

Serd obligatorio prever un espacio para estacionamiento de ve
hiculos en el interior de los Lotes ¢ Parcelas destinédos a vi
viendas unifamiliares o multifamiliares, minimo un espacio por
vivienda. Dimensiones: 2,50 m. por 5,00 m. por unidad. Para Hos
terias y Residenciales, se prevé un médulo de estacionamiento

cada dos habitaciones.

Retiros de frente, obligatorio: 3,00 m. minimo.

226 Zona Residencial "R 2",

2.2.1. Concepto. Entiéndese por Zona Residencial "R 2", al drea desti
nada al uso de viviendas unifamiliares o multifamiliares, de den
sidad baja; con frente discontinuo, y usos complementarios que
acentien el caracter de vifienda de uso transitorio o de tempo-

rada, -

2.2.2. Delimitacién: Comprenden los siguientes Sectores (Ver Plano N°
> , Sectores): R 2. Parcial de los Sectores I a XVI.- Limita

al Norte y al Sur, con lineas imaginarias separadas aproximada-



2-2.3.

2.2.4.

2.2.5.

2.2.6’

2.2'7.

2.2.8.,

2]

mente del eje de la Ruta N° 20,25 m y 120 m. respectivamente,

Uso Admisible:

Predominante: Residencial, de vivienda unifamiliar y multifami

liar, de densidad baja, Hosterias y Residenciales.

Complementario: Comercio Diario.

Parcelamiento: Las nuevas parcelas tendrén las siguientes dimen

siones:
| Superficie: 800 m2., minimo y 1.000 m?2 mdximo,

Frentei 15 m. minimo.

Indices Urbanos:

F.0.5. Méx. ©,40

F.0.T. Mdx 1

Altura de Edificacidn:

Solo se permitird construcciones en Planta Baja.

Patios y Fondos de Manzanas:

De las Rezglamentaciones establecidas en el Capitulo 1°.-

Estacionamiento:

Serd obligatorio prever un espacio para estacionamiento de ve-
hiculos en el interior de los Lotes o Parcelas destinados a 7/
viviendas unifamiliar o multifamiliar, minimo un espacio por vi

vienda. Diwmensiones: 2,50 m. por 5.000 m. por unidad. Para Hos-
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terias y Residenciales, se prevé un espacio de estacionamiento

cada dos habitaciones.

Retiros:

Retiros de Frente, obligatorioc: 3.00 m., minimo.-

Retiro lateral, uno obligatorio: 2,50 m. minimo.-

Zona Residencial "R 3".-

2.3.1. Concepto: Entiéndese,por Zona Residencial R 3; al aArea desti-

L]

2.3.2.

2.3-3.

2.3f4.

nada al uso de vivienda unifamiliar y multifamiliar, de baja-ba
ja densidad, de textura urbana abierta, con frentes edificados
discontinuos, predominantemente viviendas de uso temporario,de

calidad en el tipo de construccidn y uso de materiales.-

Delimitacidn: Comprende los siguientes Sectores (Ver Plano N°©

% -, Sectores.): R 3.4 Parcial de Sectores I al XVI.- Limi
ta al Norte con la Calle Aguada de Pueyrredon y al Sur, con una
linea imaginaria paralela a la Ruta N° 20 y separada de esta a

120 m.-

Uso Admisible:

Predominante: Residencial, vivienda unifamiliar y multifamiliar
| de ﬁaja—baja densidad, Hosterias y Residenciales.

Complementario’ Comercio Diario.

Parcelamiento: Las nuevas parcelas tendran las siguientes di-




2.3.5.

203.6.

2.3.7.

2.3.8.

2.3.9.

2.4.

2.4.1.
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mensiones:
Superficie: 1.500 m2, minimo.

Frente: 25 m. minimo.-

Indice Urbano:

F.0.S. Max. 40
F.0.T. Max. 1

Altura Edificacidn:

Solo se permitird construcciones en Planta Baja.

Patios y Fondos de Manzanas:

De las Reglamentaciones establecidas en el Capitulo 1°,-.

Estacionamiento:

Serd obligatorio prever un espacio para estacionamiento de ve-
hiculos en el interior de Lotes‘y Parcelas destinados a Vivien
da de todo tipo, una unidad por vivienda minimo. Dimensiones:
2,50 m. por 5,000 m. por unidad. En Hosterias y Residenciales,

se prevé una unidad de estacionamiento cada dos habitaciones.
Retiros:
Retiro de frente, obligatorio: 3,00 m. minimo,

Retiros lateral, obligatorio dos (2): 2,50 m. minimo.-

7Zona Residencial - Cooercial "R CY,

Concepto: Entiéndese por Zona Residencial Comercial "R C", a un



drea en for.a de franja, de 50 m., de ancho que se extiende en
la margen izquierda y derecha de la Ruta Provincial N¢ 20. Es
ta drea tiene por objeto, ordenar el uso Turistico de laé ZO—
nas aledafias y el trdnsito pasanté, perzitiéndose ademds el uso

Residencial.

2.4.2, Drelimitacidn: Corresponde a los siguientes Sectores (Ver Pla-

no N 3 sy Sectores R.C.- Parcial de los Sectores I al XXIII.
Se ubica en ambas mArgenes de la Ruta Provincial N° 20, en una
banda de aproximadamente 50 m., y se extiende del encuentro de

Rutas N° 20 y 7; hasta el limite San Rogue-Chorrillo.-

2.4.3, Uso Admisible:

Predominante: Comercial: Comercio Diario, de Bienes,Categs 1 a.5.
" " y ' Servicios " : 1,-
" Periddico,de Bienes,Categ.:1l a 7.
" " " Servicios, " :1 a 8.-

Complementario: Educacional, Sanitario, Religioso, Cultural y

Societario.

2.4.4., Parcelamiento: Las nuevas parcelas tendrdn las siguientes dimen

siones:
Superficie: 600 m2., minimo y 800 m2. mdximo,

Frente: 10 m. minimo.

2.4.5. Indices Urbanos:

F.0.S. Mdx., O,50
F?0.T. Méx. .1



2.4.6'

2.4.7.
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2-4‘09.

3.1.

3.2,

Altura de Edificacidn:

Solo se permitird construcciones en Planta Baja.

Patios y Fondos de Manzanas:

De las Reglamentaciones establecidas en el Capitulo 1° .-

Estacionamiento:

Sera obligatorio prever un estacionamiento de vehiculos por vi-
vienda unifamiliar o multifamiliar. Las dimensiones minimas se-
rd de 2,50 m. por 5,000 m. En el caso de Hosterias y Residencia

les, se prevé un estacionamiento cada dos hatiaciones.

Retiros:

Retiros de Frente, obligatoric: 5,00 m, minimo,-

ART. 3° - ZONAS DE USO RECREATIVO DEPORTIVO "Z.D.R."

'Conceéto: Son Areas especialmente eguipadas para la prictica

del deporte y de recreacidén como son los espacios verdes.

Por tratarse de zonas existentes, se ha realizado una evalua-
cidn, encontrando gue estdn.bien dimensionadas, admitiéndo un
incremento significativo en la demanda, pdr lo que se prevé nue

vas zonas.

Delimitacidn: Ubicadas en la margen sur de la Ruta Provincisal

N° 20; se identifican como "Centro Polideportivo" y "Parque Da

rac" .-~
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3.5.

3.6.

4.1.

Uso Admisgible:

Predominante: Deportivo y Recreativo.
Parcelamiento: Una sola parcela.

Altura de edificio:

No se permitird construcciones mayores de una Planta.

Retiros:
No corresponde, salvo el frente a la Ruta N° 20, gue serd de

5,00 m. minimo.-

ART. 4° ZONA INSTITUCIONAL "1

Concepto: Se entiende como Zona Institucional "I", al drea ur-
bana destinada a eguipamiento Institucional, donde se locali-
zan servicios administrativos, sociales; correspondientes a la

jerarquia del centro poblacional,

Delimitacidn:

I - Se encuentran en forma puntual a lo largo de la Ruta Pro-
vincial N® 20,-
Escuela a 200 mts., antes del Puesto Policial,

Puesto Policial; en el camino de conexidén con la Ruta Na-

cional N°® 7.- ‘
Iglesia. Capilla de Fdtima, en el limite entre el égido Mu
nicipal de la Capital y el de El1 Volcén.-
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Puesto Sanitario: En la zona definida como Deportiva Recrea

cional,.-

4.3, Usé.ldmisible:

Predominante: Institucional.
Municipal.
Registro Civil.
Educacidnal.
Sanitario.

Complementario: Saldén de usos miltiples.

4.4. Parcelamiento: Pafcela dnica.

4.5, Altura de Edificacidn: Solo se permitiré'construcciones en Plan

ta Baja.

4,6, Estacionamiento:

Serd provisto estacionamiento oficial y piblico,

4,7, Retiros.

Las correspondientes a las dreas Residenciales contiguas.-



ANEXO 1 ~ ENUMERACION DE USOS COWERCIALES

Clase Tipo

Categorias

DIARTO DE BIENES

DE SERVICIOS

1)

"Alimentos y bebidas,

Panaderia, Verdulerfia, Csrnice-
ria,

- Pescaderia, Fruteria, Fiamorer:

Cremeria y venta de productor ,
14cteos. Despensas.Minimercado:

Farmacias y perfumerias
Iibrerias y ventas de Utiles
escolares,

Mercerias

Venta de diarios y revistas, /
guioscos de golosinas y ciga-
rrillos,.

Servicios personales.,
Peluguerias.Barberias,Salones
de Belleza.

Tavanderia, Tintoreria

PERIODICO DE BIENES
U

OC ASIONALES

1)

Indvmentaria (genersles y espe-
cializados ).

Comercios especializados.
Joyeria y relojeria

Optica y fotografia.
Tnstrumentos de precisidn. Ins
trumental médico; Articuvlos Or
topedia. Florerias.

Discos, Jugueterias

Alimentos especializados,
Ticores, Tataco ‘
Boutigques de arte y artesania
Antiguedades. -

Articulos de cueros:



AWEXO I — ENUMERACION DE USOS COKERCIALES
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P

( Cont.)

Clase Tipo

Categorias

DE SERVICIOS

3)

4)

5)

6)

7)

1)

2)

3)

- Articvlos de deporte. Armerias.

Venta de cortinas, aliombras.
Tapicerias.

Maguinas y equipos para oficinas.
Papeleria,

Venta de libros. _
Articulos de electricidad para
el hogar.

Tiendas y almacenes de ramos ge-—
nerales,

Mueblerias.,

Ferreterias.Venta de materiales
y elementos para la construccidn.
Venta de productos para el agro.

Vehiculos y maguinarias.

Venta de automdviles, camiones,
motocicletas.

Venta de equipos y repuestos pa-—
ra aucvomotores.,

Venta de mdquinas, implementos

y repuestos agricolas,

Venta de maguinarias industriales

Expendio de gasolina y lubrican-
tes. '

Profesgionales

Personales.

Intermediacidén y administracidn
de operaciones de compra y venta
o alguiler de bienes y servicios,

Comerciales. .
Imprentas.Copias y estereocopias.
Agencias de empleos.



ANEXO I - ENUMERACION DE USOS COMERCTALES (Cont.)

Clase Tipo Categorias

4) Alimentacidn
Comedores, restavrantes.Confi-
terias.
Bares, Salones de té. Choperias.
Cantinas. Farrillas.

'5) Hoteleria y alojamiento.

6) Diversidn y recreacidn.
Cines., Teatros.
Salones de Baile. :
Whisquerias. Nignht Clubs.
Boites.
Bowlings.

7) Aptomotor
R paraciones menores,
Levado, limpieza y engrase de
automotores.
Playas de estacionamiento. Ggra-
ges.

8) Transporte y turismo.
Agencias de viajes.
Estaciones de démnibus.
Transporte de pasajeros ( agen-
clas, depési%OS').

9) Depdsitos y almacenamiento.Al-
macenes y depdsitos generales,
Cémaras frigorificas. ...

10) Ferias ganaderas o indusiriales.
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ANEXO II — ENUNMZRACION EJEMPLIFICATIVA DE USOS
INSTITUCIONALES

Clase

Tipo

Categoria

EDUC AC TONATY

DISTRIBUIDO

SINGUTLAR

Primario
Pre-escolar (jardines de in-
fantes, guarderias ).-

Secundario,
Superior y Universitario

SANITARIO

DISTRIBUIDO

SINGULAR

Puestos sanitarios,
Primeros auxilios.

Hospitales.

Clinicas.

Instituciones psiquidtricas,
Centros especializados y de /
investigacidn.

RELIGIOSO

Establecimientos dedicados al
culto de la poblacidn.

( Iglesias, C_pillas,etc.)
Esteblecimientos complementa—
rios de la actividad religio-
sa ( Obispado, Seminarios, Her-
mandades, lugares de retiro,etc

CULTURAL

v/
RECREATIVO

1) Museos,

2) Galerias.

3) Salas de espectaculos

4) Club Social -

5) Club Deportivo,

6) Asociaciones culturales.

7) Espacios-comunitarios-abier—-—
tos y cerrados.



ANEXO IT — ENUMERACION EJEMPLIFICATIVA DE USOS

INSTITUCIONALES {(Cont’)
Clase Tipo Cytegoria

SOCIETARIO Gremios

Centros politicos.

Asociaciones no culturales

(Institutos de beneficencia y

asistencia social ).
TELECOMUNIC A~ DISTRIBUIDOS Delegaciones, sucursales,etc,
CIONES Y SE- : )
GURIDAD SINGULARES Organismos centrales o $nicos.
FINANCIERO Bancos, entidedes crediticias
BANCARIO Y y aseguradores (casas centrales
SEGUROS y delegaciones o sucursales )
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Tela

Telol.

Plan de Accidn (Sector Pdblico).

A efectos de poder delinear un Flan de Accidn de Gobierno, que
sea compatible con las ideas y propuestas del Plan Director Ur-
bano de E1 Chorrillo, se hace mencidn a un conjunto de obras

de Infraestructura y Equipamientoc.-

Infraestructura:

Agua Potable: La Red de Agua Potaeble instalada es insuficien-

te pafa abastecer la zona loteada. Actuahente se estd realizando
una amplia¢idén del sistema lo que representa una prolongacidn

de 1.900 m.

Fuente de provisidn: Canal Vulpiani -~ Consumo verano: 750,000 l1lts.
Capacidad de la Sisterna: 7% m3. " invierno: 500,000 1lts.
~Como una primera prioridad de ampliacidn de obras, se propone
completar la ampliacidn de lo existente, en una extensidn de

500 m.; luego prover de servicio a las Calles de 1° jerarqguia

vial, 10 que significa.4.700 a 5,000 m. mds de red.-

7.1.2. Electricidad. El sector de servicio de eléctricidad, tanto alum

T+le3s

brado piblico como domiciliario, es insuficiente. Se propone ex
tender el servicio a las Calles existentes, en 2.700 m.; y pos
teriormente prover a las calles de 1° jerarquia vial, lo gue

significard una ampliacidén de 5.5000 m,—-

Cloacas. No existe sigstema de red cloacal en la zona, y dado

el alto costo del servicio, Se recomienda equipar a las vivien



das con sistemas de cdmaras septicas y pozos absorventes, o

red de drenajes, gue aseguren la no contaminacién de la napa.-

7.1.4, Vial. Puesto que en la propuesta, se propone una mayor densifi
cacidén y ocupacién de las zonas Residenciales, esta se basa en
la apertura de Calles, de manera de favorecer nuevas urbaniza-
ciones. Se propone como primera prioridad, la apertura y afir-
mado de 4,700 m. de calle. Como segunda prioridad, la pavimen-
tacidn del sistema vial de 1° jerarquia, con lo gque se completa

ria 5.300 m.-

T.1.5. Pluviales: Deberd estudiarse el sistema de desagiies pluviales

de toda la zona urbana, sobre tode la proteccidn conira la ba-—
jada de crecientes, las que se canalizan libremente por las Ca
lles existentes, deteriordndolas y ocasionando las correspon-—

dientes molestims. Por tratarse de un problema muy especializa

do de ingenieria hidrdulica, no se citan obras prioritarias.-

7.1.6/7. Forestacidén y Espacios Piblicos: Estas dreas, son consideradas

en el plan de zonificacidn, siendo recomendable la reglamenta-

cién para su mejor uso y preservacién.-

T.2 Equipamiento Urbano:

Como equipamiento de Salud, se encuentra un puesto Sanita-

rio, el cual funciona en la zona definida como Area Recreacional

y Deportiva. E1 Educacional estd atendido por una Escuela pri-
. maria, ia que se encuentra en la Ruta N° 20 y Seguridad, por un
|



Puesto Policial, tambien ubicado en 1la Ruta, estos tres equipa-
mientos actualmente se encuentran en escala a la zona, necesi-
tando solo tareas de mantenimiento.

Cuando la densidad aumente, serd ﬁecesario brever de nuevos
espacios para equipamientos, por lo cual el C4digo Urbanistico

de San Luis, reglamenta para las nuevas urbanizaciones.-

Administracidén del Planeamiento:

Corresponde a las consideraciones generales que se mencionan

en el Informe Parcial N° 2 - pdg. 121 y 122,-
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DIQUE CRUZ DE PIEDRA

Situacidén Actual.

Como ya se seflalara en varias oportunidades, el Rol del Dique
Cruz de Piedra cumpliria una funcidén muy importante en el con-
texto del presente trabajo. ‘

Este contexto puede resumirsé de la siguiente manera;
Las localidades analizadas, en todos los casos, presentan conflic
tos similares, falta de ordenamiento de las actividades urbanas-tu
risticas, mal uso del recurso paisajistico, nula localizacidn de
otras actividades productivas, deterioro del valor de la tierra,
etc.— ‘

Estos factores, interactuando, son la causa principal
de la actual situacidn de estancamiento socio-econdmico de las
mismas, mds que un problema de ordenamiento urbano-turistico.

Planteado asi el problema, se definieron los aspectos
esenciales que guiarian la elaboracidén de este trabajo, desde el
nivel de Diagndstico Regional y su Propuesta, hasta 1la instancia
reguladora y ordenadora del uso urbano y turistico de cada loca-
lidad.

En el caso de El1 Chorrillo, como ya se sefiald, se ob-
gservé que su Rol seria netamente de extensidn urBana de la capi-
tal con calidad residencial.

Por lo tanto, esos aspectos esenciales o criterios de
andlisis, serian que -siendo el principal problema de las locali

dades su nulo desarrollo econémico-social, se deberia prepender[



a través de las propuestas urbanas-turisticas ,a generar una mini-

ma base econdmica local Que les permitan originar un proceso de

crecimiento de su economia.

Esta minima base econdmica local deberia generarse a
partir de su principal recurso, gue en todos loslcasos son sus
recursos paisajisticos.

Por otro lado, las propuestas a elaborar deberian tener

en cuenta, fundamentalmente, la complementariedad de los Roles Ur-

banos-Turisticos a asignar a cada uno de ellos, a efectos de di-

versificar la oferta turistica, dentro de un comin denominador
como lo es su paisaje serrano, de manera tornar mds eficiente,

en términos de rentabilidad, las inversiones Publicas y Privadas
en el Circuito Chico. Por otro lado estos Roles complentarios pro
vocarian un mayor eficientismo de los servidos turisticos de cada
localidad.

Por udltimo, considerando que el Recurso Turismo puede
constituirse en una excelente fuente de ingresos para la provin-
cia, y la presencia del Hotel Internacional en construccidn en
el Perilago del Digue Potrero de los Funes, se acordd que todo
el Circuito Chico deberia provocar un cambio en cuantoc a la cap-
tacién del turismo apuntando a sectores de mejores ingresos que
los que actualmente concurren a él.- '

Por otro lado se observd gue la localidad de EL Chorri
1lo conjuntamente con el sector llamado Las Chacras, se consti-
tuirian en un futuro inmediato, en la prolongacidn natural de la

trama urbana de la capital.-



Sin embargo primé el Rol protagdnico que asumird en el
Circuito la habilitacidén del Hotel Internacional, como ya se ex-
plicité en el Primer Informe. Este importante Hotel, deberia ser
acompafiado por un equipamiento de similar nivel que ofrezeca acti-
vidades y servicios turisticos de alta jerarquia.

Es en este contexto en que se formula la Propuesta del

Parque Hegional Deportivo-Recreativo., Es aqui en donde aparece el

Dique Cruz de Piedra como un elemento importante del Pargue pro-
puesto. Este Dique, hasta el dfa de hoy practicamente inexplota-.
do debido a su casi nulo equipamiento, po@ria recuperarse en este
aspecto al ser incluido dentro de la presente propuesta,

A efectos de seﬁalizér el uso actual del Dique y sus /
Proximidades (el futuro Parque) se elabord el Plano de Uso de Sue
lo del Dique Cruz de Piedra y de la zonas comprendida entre el po
blado de Cruz de Piedra y el poblado de San Roque.

Como se observa, el grado de accesibilidad del Pique
es casi nulo. Solo se accede por vehiculo por tres puntos. Por
el Este, por el Nor-Este en el drea del Club Ndutico y de Pesca
San Luis, y por el Norte, que aunque-se omitié marcarlo en el Pla
no, se llega a la rivera del Digue por un camino que nace en El |
Volcdn y gue atravesando las serranias por su cumbre se llega a
una explanada natufal de aproximadamente 20 por 20 mts., utiliza-
do fundaméntalmente por pescadores del lugar.

Los accesos del Norte y Este estan en muy mal estado
practicamente intransitables ﬁara el turismo, y el acceso Sur tie
ne todo su riviera inundable lo que dificulta las actividades de
pesca ndutica si previamente no se procede a fecuperar esa Adrea.-

Por el Sur, se localiza el Muro de Cierre gdel digque a



donde se puede llegar en auto pero su carril es nmuy angosto y sin
proteccidn de guardarail hacia el vacio del muro. Tauwbién en es-
te caso las condiciones de mantenimiento son muy dificitarias por
lo que su tréansito es muy dificultoso. A partir del muro de cierre
se continda con un camino peatonal que llega a especie de mirador
para esparcimiento y en su costa para pesca. Esta zona también es
t4 descuidada.

Cabe seflalar por dltimo gque en el sector Este, existe
un area propicia para localizar un camping pdr sus condiciones
naturales, de explanada con forestacidn, y paisajislicas, pues
desde ah{ se domina buena parte del Dique en sentido longitudinal.

En cuanto al 4rea para localizar el Parque Regional, ya
en estos momentos se desarrolla una inicipiente actividad deporti
va como lo es el Motodromo y el GobE® Club San Luis. Antiguamen-~
te .se organizaban en el lugar, 4rea San Roque-Cruz de Piedra, con
cursos de saltos hipicos y cabalgatas. La Subsecretaria de Asuntos
Agrarios a traves de la Direccidn de Bosques, tiene en explotacién
varias hecféreas con programas forestales. El resto del drea son
zonas de explotacidn agricola pero de dimensidén familiar.,

En ambos extremos del drea del futuro parque se locali
zan caserios correspondientes a Cruz de Piedra y San Roque de es-
casa significacidén urbana. Sin embargo la zona de Cruz de Piedra
por la presencia de un Hotel, el acceso hacia el Muralldn y la

cercania con el Golf Club, podria consolidarse urbanamente.-

Propueata Parque Regional Deportivo-Recreativo.

El limite del Pargue propuesto (ver Plano de Zonifica

c¢ién) seria hacia el Norte el borde norte del Digue Cruz de Pie-



dra, hacia el Oeste la Ruta Provincial 20, hacia el Sur el pobla
do de San Roque y hacia el Este la interseccién de 1os caminos
que atravieza el poblado de Curz de Piedra ¥ el camino que vinien
do de San Roque se dirige al Este, hacia Los Puquios.

Dentro de esta drea se distingue - usos predominan-—
tes: el residencial de borde del parque, y el deportivo-recreati
vo interno del Parque.

Las Areas para las distintas actividades deportivas y

de esparcimiento son:

. Area Parque cc-c--- Ceierseraressnaeees285,000m2
. ATea Motodromo *escsseesens tessasneses250,000m2,
. Area Estadio Provincial de Futbol -«+..140.000m2,
. Area Equitacidn +s+tsecsrcrcncsnencsss 36,000m2,
. Area Jardin Z0016gicO.sesssrcresccssee,,30,000m2,
. Area HipdAromo resesrcsccconcreascesaseas2l0,000m2.
. Area de Reserva Parque Regionales----..117.500m2.
TOTAL PARQUE REGIONAL......evv......1.128.000m2.-112,8 &

Por 1lo graficado'el'plano de Zonificacidn, se diferen-
cian dos zonas: la del Pargue Regional propiamente dicho, con su
Noreste y Este y Sur, residencial-comercial, y un drea parque -que
1o formarian el Golf Club San Luis, E1l Club de Pesca San Luis Yy
el Dique. Pero todo en su conjunto se constituiria en un Area FPar-—
que Regional que seria un importante equipamiento deportivo-recrea
tivo no solo del Circuito Chico, sino de la capital provinecial., De
esta manera y teniendo en cuenta su localizacidn espacial (ver
Plano Sistema Regional Propuesto- Plano N® 11— Primer Informe,

Diagndéstico Regional) actuaria comé fuelle entre el drea residen-—
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cial Capital-Chorrillos-Las Chacras, y el drea tipicamente turis
tica Perilago Potrero de los Funes-Volcan-Trapiche-La Florida.

El Dique Curz de Piedra tendria un eguipamiento de pun
tos de observacidn con estacionamiento y servicios comerciales en
los lugares sefialados en el Plano' de Zonificacidén, a donde se acce
deria por medio de caminos a abrir segun se sefiala en el mismo Pla
no. De esta manera con el funcionamiento del Pargue Regional se
dar{a una apertura de uso al Dique con fines de esparcimiento. Por
otro lado esta sefialada un Area para la localizacidén de un camping
por las razones ya expuestas en el punto anterior.-

El 4rea Residencial-comercial-perimetral al Parque ser
viria de apoyo como residencia del personal afectado al funciona
miento del Parque, como asi también originar una actividad de ser

vicios comerciales (restaurantes, confiterias, ete.). ‘



