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Primera Parte

Bases del Anteproyecto de ley de Desarrollo y Uso del Suelo Urbano para

la provincia de Salta.

1. Tundamentos.

El presente anteproyecto de ley establece lés normas fun
damentales para orientar el proceso de ordenamiento y desarrollo urbanoc
dentro del &nbito de la provincia de Salta. Con tal finalidad regula es
pecialmente la creacidn, ampliacidén y ordenamiento de los centro urba-

nos asi como las formas de ocupacién y uso del suelo urbano.

1.1. El grado de urbanizacidn.

La proporcién de la poblacién urbana del pais se elevd
desde el 28,6 por ciento en 1869, al 79,0 por ciento en 1870, sobrepa-
sando a la poblacidn rural desde 1914; su tasa de crecimiento anual me
dio ha sido en todos los periodos intercensales mayor que las corres-
pondientes a la de  poblacién total rural, alcanzando el valor mds al
+to en el lapso comprendido entre 1895 y 1914 y mostrando una tendencia
declinante desde este {iltimo afio citado (salvo un leve repunte entre
1947 y 1960).

En Salta, la proporeidn de la poblacidn uwrbana -que re-
cién superd a la rural en 1960- crecid desde el 14,4 por ciento en 1835
al 62,7 por ciento en 1970, es decir, que en este Qltimo afio casi la

tercera parte de sus habitantes reside en centrogde 2.000 o mAs perso-
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nas; su tasa de crecimiento anual medio fué desde 1914 superior a la

del pais;—pero exhibiendo un apreciable descenso desde 1960.

LCe acuerdo con el panorama antes enunciado surge con
toda evidencia que Salta -a pesar de ofrecer una proporcién de.pobla—
cién citadina menor que la del pais- ofrece va un alto grado de urba-
nizacidén vy que desde 1914 dicho procesc ha presentado un ritmo de in-
cremento mayor Que en el ordennacionalafin cuando pareciera que desde

1960 tal ritmo comenzara a decrecer.

1.2. Problemas existentes.

L1 proceso de urbanizacidn en la provinclia presenta las

siguientes caracteristicas:

- Una desmesurada e inconexa irradiacién del perimetro de expansién de
las ciudades, que unido a la especuiacién del suelo y retencidn de bal
dios, malogra todo principio de estructuracidn urbana, sustrae prematu
ramente terrenos a la agricultura y dificulta proveer a la poblacidn

dispersa, los servicios de infraestructura, transporte y equipamiento

~comunitario a costos razonables.

- La falta de conservacién del paisaje natural, de las condiciones am-
bientales y de recintos de particular valor histfriceo, estético o tra-

dicional.

- La superposicidn de usos del suelo no compatibles entre si, lo que o
rigina una perjudicial coexistencia en areas residenciales de activida
des productivas o de serviclos que carecen de zonas definidas para su

eficiente desarrocllo.

-~ la falta de previsidn para la formacién de reservas de suelo destina
dos a espacios libres recreativos, a planes oficiales de vivienda y a

necesidades de equipamiento comunitario piblico o privado. Esta situa-
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cidn se ve agravada cuando el acelerado grade de valorizacién que ad-
quieren las tierras en su transformacién de rural a urbana, dificulta
la adquisicién de los terrenos necesarios y su correcta localizacién

dentro del area urbana.

- Por otra parte, el territorio de la provincia presenta pronunciados
vacios de explotacién y de ocupacidn poblacicnal cuyo  progresivo pro
ceso de colonizacién deberd ser acompafiade con la creacidn de nuevos

centros urbanos 1o cual exigird un adecuado proceso de planeamiento

previo.

1.3. Objetivos de la ley.

Por las razones expuestas en los puntos anteriores, el
Estado provincial no puede mantenerse ajeno a la situacidn creada, o
que pueda crearse, por la falta de adecuadas previsiones. Asimismo la
ley de ordenamiento y uso del suelo urbano deberd establecer las pau-
tas dentro de las cuales deberd encuadrarse la responsabilidad de los
gobiernos municipales en materia de ordenamiento urbaro y el marco le
gal con que el gobierno provincial respaldard esta accidn. Con tales

fines la ley debe:

a) Repular el régimen urbanistico del suelo atendiendo al reconocimien
to de la situacidn existente en las &reas urbanas mediante pautas uni-
formes para la clasificacién del sueld de acuerdo con el uso y estado

de ocupacidn,del mismo, a la par que deberd contemplar mecanismos ade-
cuados para que las nuevas superficies que se incorporen al uso urbano
se anexen en forma ordenada a las ya existentes, se ajusten al ritmo

real de crecimiento de poblacién y se garantice en ellas el nivel nece

sario de servicios.

b) Hacer que las acciones urbanisticas que se ejecutan por intermedio

de numerosos agentes piiblicos y privados se encuadren en el marco de



LA

CONSEJO FEDERAL DE INVERSIONES

una accién planificada que permita lograr estructuras urbanas eficien-
tes y correlacionadas con los procesos econfmico-sociales que en ellas
se verifican. Esto implica el conocimiento de las causales histéricas

que han dado origen a cada centro urbanc, el rol funcicnal gue el mis-
mo curple en el contexto regional y la evolucidén previsible futura, ca

balmente cuantificada y cualificada.
Por otra parte, la estructura urbana debe contemplar:

- la ocupacién de &reas topogrificamente aptas para tal destino;

- la preservacidon del medio natural evitando el deterioroc de elementos

esenciales coro el suelo, aire, agua y vegetacidn:

- la acertada lccalizacién de actividades y su interrelacidn con las

que le son afines;

- la ubicacién estratégica de los grandes eguipamientos como termina-
les de transporte automotor, parques urbanos, hospitales, mercados,

parques industriales, etc.

- una red vial v de transportes adecuadamente trazada y clasificada de
modo que posibilite la fhiida movilidad de los flujos de bienes y per

SCNAS ;

- un tejido urbano que garantice buenas condiciones higiénicas a los

amhientes de residencia vy trabajo;
- la equilibrada relacidn trabajo-vivienda:

- servicios de infraestructura acordes con la densidad de ocupacidn y

el nivel de desarrcllo de la regidn;
. o . . ) B
- comunidades residenciales coherentemente organizadas;,
- la rehabilitacidén de 4reas urbanas deterioradas;

- la caracterizacién.espacial y estética de los diferentes ambitos. ur-

hanos.
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N . Toddos estos aspectos se presentan en la ciudad intima-
mente correlacionados entre si aunque suelen ser definidos mediante
iniciativas provenientes de miltiples sectores pliblicos y privados por
lo cual es evidente la necesidad de encuadrarlos en forma previa den-

tro de los lineamientos de un plan urbano general.

¢) Proporcionar instrumentos efectivos para la promocidn del desarro-

1lo urbano que posibiliten:

~ corregir situaciones defectuosas pre-existentes:

- garantizar la disponibilidad de suelo urbano bien localizado camo

base necesaria para facilitar la obra pblica;

-~ velar porque el ejercicio de la propiedad privada se efectle en for

ma acorde con sus propias necesidades y las del blenestar general;

- evitar que las accicnes especulativas distorsionen el ordenado pro-

ceso de ocupacidn del territorio:

- aunar e} esfuerzo de urbanizacién piblico y privado en acciones con

juntas, con responsabilidades y derechos bien identificados;
- sancionar las infracciones que en tal sentido se cometan;

- crear recursos especificos que otorguen una hase financiera para

programas urbanos.

d) Orientar a los municipios en las normas bisicas que deben ser adop
tadas con el fin de garantizar los objetivos de eficiencia que se pre
tende alcanzar con respecto al uso y ocupacidn del suelo, infraestruc

tura de servicios y conservacién del paisaje natural y urbano.
>

e} Especificar los organismos del nivel provinciél y municipal que in

terverdran en el campo de aplicacidn de la ley.
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2. Anteproyecto de Ley de Desarrollo y Uso del Suelo Urbano para la

provincia de Salta.

Titulo I: Finalidades y objetivos.
Titulo II: Régimen urbanistico del suelo.
Capitulo 1: Clasificacidn del suelo.
‘ Capitulo 2: Ejido urbano.
Titulo III: Planeamiento urbanistico.
Capitulo 1: Tipos y contenidos de planes.
Seccidén 1: Tipos de planes.
Seccién 2: Contenidos de planes.
Capitulo 2: Ampliacidn y creacidn de centros urbanos.
" Seceidn 1: Ampliacién de centros urbanos.
Seccién 2: Creacién de nuevos centros de poblacidn.
Titulo IV: Normas urbanisticas basicas.
Capitulo 1: Uso del suelo.
Capitulo 2: Subdivisidn del suelo.
Capitulo 3: Cesiones.
Capitulo 4: Ocupacidn del Suelo.
Capitulo 5: Infraestructura de servicios.
. Capitulo 6: De la proteccidn del paisaje natural y urbano.
Titulo V: Instrumentos para la promocidn del desarrcllo urbano.
Capitulo 1: Reservas del suelo urbano.
Capitulo 2: Expropiacién , festricaiones y servidumbres.
Capitulo 3: Parcelamientos y reparcelamientos.
Seccidn 1. Parcelamientos.
» © Seccidn 2: Reparcelamientos.
Capitulo 4: Ascciaciones para el desarrollo.
Capitulo 5: Areas pricritarias de‘extensién de servicios y equi
pamiento. . .
Capitulo 6: Areas de desarrollo preferencial.
Capitulo 7: Cravémenes y exenciones.
Capitulo 8: Fondos de desarrollo urbano.
Titulo VI: Responsables y sanciones.

Titule VII: De los organismos de aplicacidn.



: "
{CONSE]JO FEDERAL DE INVERSIONES. /

TITULO I: FINALIDADES Y OBJETIVOS.

Articulo 1: El ordenamiento v desarrollo urbanistico en todo el territorio

Articulo 2:

provincial, quedard sujeto a las disposiciones de la presente

ley.

Se consideran objetivos fundamentales del ordenamiento y desa-

rrollo urbanistico los sigulentes:

aj

b)

a)

d)

e)

£)

promover una equilibrada evolucidn de las &reas urbanas, --

evitando la sub-ocupacién y dispersién de las mismas;

propender a que la creacién, remodelacidn, renovacidn y ex-
pansidn de los centros urbancs se lleve a cabo de acuerdo a
planes urbanos penerales, parciales o especiales, que asegu

ren la buena organizacién funcional y ambiental de aguéllos.

coordinar las acciones a cargo de organismos piblicos pro--
vinciales v municipales con los nacionales en funcién de pla

nes y programas urbanisticos.

implantar los mecanismos legales, administrativeos y econémi-
co-financieros que rijan el régimen del suelo urbano, y que
proporcionen al gobierno municipal medios para asegurar que
el proceso de ordenamiento y expansidn de las areas urbanas
se lleve a cabo salvaguardando los intereses generales de la
comunidad;

optimizar las condiciones de uso y ocupacidén del suelo urba-

no;

asegurar la preservacién del medio ambiente urbano a través
del control de condiciones fisico-espaciales que permitan sa

tisfacer, al menor costo econdmico-social 1os requerimientos
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g)

h)

1)

i)

de la comunidad en materia de vivienda, condiciones de ha-
bitabilidad, actividades econdmicas, recreacién, equipa --

miento e infraestructura de servicios esenciales.

facilitar la disponibilidad de tierras y la formacién de
reservas urbanas destinadas a atender usos publicos y nece

sidades de interés general;

s - .. . -
asegurar la preservacion de las areas y sitios de interes

natural, paisajistico, histSrico o turistico, a los fines
del uso racicnal y cultural de los mismos, y evitar su uso

especulativo;

evitar los ruidos y molestias y mantener las condiciones -
de equilibrio ecolégico en 1o referente a contaminacién --
con especial consideracidn de la degradacién de los elemen

tos naturales y bioldgicos;

encauzar la accidn urbanistica campatibilizando los intere
ses plblicos y privados y asegurar que éstos coadyuven al

cumplimiento de los fines urbanisticos de la ley.
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TITULO II: REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO.

Capitulo l:Clasificacidn del suelo,

Articulo 3:

Articulo 4:

Articulo 5:

Las dreas del territorio provincial se clasificardn:

a) de acuerdo a la situacidén existente segin fraccionamiento,

ocupacién y tipo de actividad.

b) segin previsiones de planeamiento fisico tendientes a opti
" mizar su destino.

En cada jurisdiccién municipal se delimitardn de acuerdo con

la clasificacién del inciso a) del articulo anterior, las si-

guientes areas:

a) &rea urbana: el drea con fraccionamiento en manzanas, © --
bloques equivalentes cuyas superficies no excedan de dos -
hectareas, rodeadas por calles piblicas, asimismo se consi
dera que forman parte de esta area unidades de mayor super
ficie que la indicada cuando estén afectadas a usos urba -

nos en actividad.

b) &rea urbana complementaria: constitulda por las fracciones
discontiguas y circundantes al area urbana, ocupadas por -
usos urbanos especiales vinculados funcionalmente a la mis

md.

c) &rea rural: constituida por las fracciones territoriales -

no incluidas en las definiciones anteriores.

Dentro del drea urbana se clasificardn las siguientes sub-4 -

reds:

a) sub-érea urbana consolidada: la que presenta un minimo ocu

pado del 70% de la superficie parcelaria edificable, calles
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abiertas y pavimentadas, servicios plblicos de agua corrien-

te, desagiies pluviales y cloacales, alumbrado y electricidad.
b) sub-drea urbana a consolidar que comprendera:

b.1) una ocupacién menor al 70% de la superficie parcelaria
edificable, con calles abiertas y pavimentadas y servi-
cios pliblicos de agua corriente, desagues pluviales y -
cloacales, alumbrado vy electricidad. .

b.2) una ocupacién igual o mayor al 70% de la superficie par
celaria edificable e insuficiencia en una o mas de las
condiciones de infraestructura vial y de servicios indi
cados en el inciso precedente.

b.3) parcelamientos urbanos aprobados y no materializados o
sin ocupacidn, y toda otra superficie urbana, que no re

sulte incluida en las areas indicadas en b.l y b.2.

Articulo 6: Los organismos competentes delimitaran, a los fines de encarar -
las acciones de planificacidén fisica previstas en el articulo 3,
inciso b, las superficies territoriales, que se regulardn tenien
do en cuenta sus condiciones naturales o los destinos funciona -

les previstos.

Articulo 7: las delimitaciones seran establecidas de acuerdo a la propuesta

de planes y las dreas se clasificaran en la siguiente forma:

a) areas urbanas de acuerdo la clasificacidn del articulo 5y -
urbanas canplementarias.

b) &reas de reserva urbana, constituldas por las superficies ne
cesarias para satisfacer las necesidades futuras de desarro-
1lo urbano correspondiente a las mroyecciones de crecimiento
contenidas en el plan urbanc general, y que sean adyacentes

al area urbana y/o englobadas en ésta.
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c) dreas de recuperacién, las superficies inaptas fisica-
mente para su ocupacibn pero que convenga destinar a-
usos urbanos mediante obras previas de acondicionamien
to.

d) areas de preservacién: comprenderdn a nivel urbano y/o

territorial las sigulentes:

d.1) &reas identificables en funcidn de caracteristicas
funcionales relativas a equipamiento e infraeétrug
tura regional y urbana, seguridad y defensa; & su~-
perficies territoriales que requieran tratamientos

_ especificos a efectos urbanisticos.

d.2) &reas de interés paisajistico y/o turistico, o las
‘que exijan proteccidn para preservar el patrimonio
histérico, cultural, o eccldgico, en ellas locali-

zado,

Articulo 8: lLos cidigos y normas reglamentarias de zonificacidn, identifi-
carin en las freas urbanas y urbanas complementarias zonas ba-
sicas que se desipnarén con las siguientes calificaciones y/o
las que surjan de los correspondientes planes urbanos aproba -
dos.

a) residencial: la destinada a asentamlentos humanos perwnanen-
tes con predominio de los usos relacionados con la residen-
cia y los compatibles con ella.

b) residencial recreativa: la destinada a asentamientos in--
tensivos de usos relacionados con la residencia no permanen
te, emplazada preferentemente en contacto con 1a naturaleza
en el 4rea urbana complementaria,incluyendose en esta califi
cacidn los clubes de campo.

¢) central: la destinada a usos relacionados con la actividad

gubernamental y administrativa.
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Capitulo 2: Ejido Urbano.

Articulo 9:

Articulo 10:

frticulo 1l:

Articulo 12:

Articulo 13:

La determinacidn del ejicdo urbano concordara con la superficie
territorial municipal clasificada como &rea urbana , de acuer
do a la definicién enunciada para la misma en el articulo k4

de esta lLey.

El ejido urbanc en las municipalidades que cuenten con un Plan
Urbano General aprobado, podrd comprender también las &reas —-—
clasificadas como reserva urbana y urbana complementaria y las
que el Plan determine con objeto de preservacidn o regulacidn

especial.

Ld delimitacién del ejido urbano sera efectuada por las munici
palidades y comisiones municipales de acuerdo a la Ley Organi-

ca de Municipalidades.

Las municipalidades deberdn delimitar los perimetros de areas
de acuerdo a las categorias establecidas en los articulos U,
5, 6, 7, 8 vy 9 segiin corresponda, en el plazo y forma que es-
tablezca el Poder Ejecutivo.

'S

fas municipalidades no podrdn autorizar la creacién o amplia-
cidn de zonas urbanas y/o parcelamientos que impliquen cam---
bios de usos al tipo urbano, mientras no se delimite el ejido

urbano y se registre en la Direccidn General de Inmuebles.
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d) comercial: la destinada a la localizacidn predominante de
usos relativos a ventas minoristas y prestaciones de ser-
vicios comerciales, y demas usos funcionales complementa-
rios y/o compatibles con los mismos;

e) de esparcimiento: la destinada principalmente a la activi
dad de recreacién activa, con el equipamiento adecuado a
dichos usos.

f) industrial: la destinada a la localizacidn predominante -
de industrias y usos compatibles. Al decidir su localiza-
cién se tendrd particularmente en cuenta sus efectos so--
bre el medio ambiente, sus conexiones con la red vial ---
principal, provisidn de energia eléctrica, desagies indus
triales y agua potable.

g) espacios verdes y/o libres: los destinados a usos pablicos
cuya funcién principal sea servir a la recreacién de la co
munidad v contribuir a la depuracién del medio ambiente.

h) de equipamiento: la destinadas a la localizacidn de insta-
laciones especiales vinculadas a infraestructura de servi-
clios, seguridad, abastecimiento, transporte, y otros equi-
pamientos especificos complementarios de la actividad urba

nda.
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" TITULO III: PLANEAMIENTO URBANISTICO.

Capitulo 1: Tipos v contenidos de planes.

Seccidn 1. Tipos de planes.

Articulo 14: Las acciones referentes al ordenamiento, preservacidén y desarro-
110 de &reas urbanas se instrumentard mediante Planes Urbanisti-~

cos que se adeclen a las politicas provinciales.

Articulo 15: Los planes urbanisticos deben contener los objetivos, el andli -
$is y las proposiciones que definen el ordenamiento espacial de
- 4 - 4 hd

un area wurbana y sus relaciones con 1los aspectos econdmico-socia

les.

Articulo 16: Los planes se clasifican en Planes Urbanos y Planes Especiales.

Articulo 17: los Planes Urbanos podran ser:

a) Generales: se aplicardn sobre la totalidad de las areas urba
nas existentes ¢ a crear, como instrumento de crdenamiento y
desarrollo pudiendo comprender uno o mas jurisdicciones muni
eipales.

b) Basicos de Ordenamiento: se aplicardn sobre areas urbanas e-
xistentes, a efectos de orientar un ordenamiento y evolucidn .

fisico-funcional inmediatos.
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c) Parciales: se aplicaran para posibilitar el ordenamiento de-

tallado de sub-freas determinadas en los Planes Urbanos Gene

rales, vy pueden ser de ampliacidén o renovacién.

Ios Planes parciales de ampliacidn son los referidos a las &
reas de ensanche de centros urbanos determinados en los pla-

nes generales o basicos.

los Planes parciales de renovacidn son los referidos a la —-
reestructuracidén de un sector urbano particularizado con el

objeto de atender a su redefinicidn funcional dentro de la -
estructura urbana general, promover su descongestidn, sanea-
miento o desarrollo, resolver problemas de circulacién, esté

tica, mejora ambiental y otros fines andlogos.

Articulo 18: los Planes Especiales son los destinados a atender aspectos sec-

toriales de &reas urbanas y territoriales y, en todos los casos,

deben ser campatibilizados ccn los planes regionales y urbanos -

que estuvieren aprobados. Pueden estar orientados, entre otros a

los siguientes fines y objetivos:

al

conservacién y valoracién del patrimonic histdérico y artisti-
co. |

-elementos naturales y urbanos cuyo conjunto contribuye a ca-
racterizar el paisaje;

~playas, calles, jardines y edificios de interés histdrico o
Tartistico.

-perimetros edificados que formen un conjunto de valores tra

dicicnales, estéticos o ambientales.

-realce de construcciones significativas.
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b) proteccién ambiental y del paisaje: bellezas naturales en
su complejo panorémico y perspectivas de visualizacién; -
conservacidn de especies vy espacios forestales; manteni--

miento del equilibrio ecoldgico.

c) proteccidén de vias de comunicacidén: destinados a regular
el acceso, cruces, construcciones perimetrales, panorami-
cas visuales desde las vias principales.

d)rprogramas sectoriales referidos al saneamiento, infraes--

tructura y equipamiento de las poblaciones.

Seccién 2. Contenidos de planes.

Articulo 19: Los Planes Urbanos Generales deberdn contener los siguientes

elementos basicos:

a) andlisis de situacién regional y ubicacién del centro en
el sistema urbano provincial y su rol funcional en la re-
gidn.

b) definicién y delimitacién de drea de aplicacién del Plan.

c) estudio del &rea, comprendiendo el relevamiento, descrip-
cibén y evaluacién de las condiciones fisicas, funcionales,
econfmicas y sociales existentes.

d) estudio de la dindmica de crecimiento urbano con proyeccio
nes a corto y mediano plaze respecto a poblacidn, empleos,
superficies necesarias para nuevas expansiones urbanas, in
fraestructura y servicios de equipamiento social.

e) Plano Director de la estructura urbana propuesta que oom—-
prendera:

- zonificacidn del suelo urbano segin usos y normas de edi

ficacidn.
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- sistemas de espacios libres, con indicacidn de los que se
deban mantener, mcdificar o crear.

- trazado y caracteristicas de la red general de circulacidn
del sistema de transportes.

- &reas sujetas a estudios particularizados que seran motivo
de planes especiales.

- localizacidén de los terrenos que deban ser reservados, ad-
quiridos o expropiados para usos piiblicos o de interés ge-
neral, con expresa especificacién del destino previsto pa-
ra los mismos.

f) medidas previstas de proteccidén del medio ambiente, del pai-
saje natural y del patrimonio histdrico y artistico.

g) descripcidn de las obras y acuerdos previstos con 10s orga--
nismos y empresas del estado provincial y nacional.

h) estudio de factibilidad financiera y la discriminacidn de ~-
las inversicnes y gastos que deben asumir los responsables -
y/0 beneficiarios del Plan.

i) identificacién de las medidas especiales de promocidn para -
el desarrollo urbano. .

3) adecuacién del Plan a las directivas del desarrollo nacicnal,

regicnal o provincial.

Articulo 20: los Planes Bdsicos de Ordenamiento deberén contener los siguien

tes elementos bisicos:

a) estudio del &rea correspondiente con relevamiento y andlisis
—Ee las condiciones de uso del suelo, ccupacidn, infraestruc-
tura de servicios y equipamiento comunitaric.

b) sistema de circulacién y reconocimiento de la estructura ur-
bana existente. .

¢) distribucién espacial de la poblacién existente y su dindmi-

ca tendencial.
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d) zonificacién, segln usos y ocupacién del suelo.
£ Yy D

/rticulo 21: los Plancs Parciales deberan contensr los sipulentes elemen-
tos basicos:

a) delimitacitn del &rea sujeta a ordenamniento parcial y su
ubicacidn relativa en el area urbana total.

b) memoria descriptiva del objeto del ordenamiento que se en
cara, con especificacidn de las obras y acuerdos a propo-
ner a los organismos y empresas del Estado Nacional y Pro
vincial.

c) planos en los que se consigne el estado de la propiedad y
uso de los predios objeto de ordenamiento y/o desarrollo.

d) planos y memoria de los proyectos particularizados, esque
mas de la red de servicios y viales, y de las obras de in
fraestructura y equipamiento.

e) reglamentacién de uso v ocupacidn de los predios ubicados
en el &rea a ordenar.

f) identificacién de prediocs a afectar a usos de interés pi-
blico. |

g) descripcldn de las fuentes y usos de los fondos necesarios.

h) etapas de realizacidn.

Articuio 22: Los Planes Especiales deben contener los siguientes elementos
bésicos:
a) ldentificacidn y delimitacién del &rea de aplicacidén del -
plan y alcances del mismo.
b) descripeidn del estado, necesidades y obstdculos que se o-
ponen al desarrollo del drea o sector que se propone pre--

servar o mejorar.
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¢) programa de obras, trabajos y adquisiciones inmobiliarias.

d) compatibilizacidén con los planes urhbanos y regionales, que
estuvieren aprobados.

e) definicién de normas y descripeidn de las restricciones al
doninio que correspondiera aplicar.

f) descripcidn de las fuentes y usos de los fondos necesarios.

Articulo 23: las obras y operaciones previstas en los Planes Urbanos Gene-
rales v Parciales, o Planes Especiales, se llevaran a cabo a
través de proyectos de urbanizacidn, que deberdn contener su
conrdinacidn con respecto al plan a que se refieren,y detalle

de las obras y programas que comprendan.
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Capitulo 2: Ampliacidn y creacidn de centros urbanos.
Seccidén 1. Ampliacidén de centros urbanos.

Articulo 24: Se entendera por ampliacién de un centro urbano al proceso
de anexidn ordenada de nuevas dreas urbanas, o urbanas com

plementarias.

Articulo 25: Los cambios de uso por subdivisidn del suelo que impliquen
la transformacién de areas rurales & de reserva urbana en
areas urbanas & urbanas complementarias de acuerdo a las
modalidades establecidas en el Articulo 28 deberdn ser —-

fundados y cumplimentar los siguientes recaudos:

a) que el area adyacente a la ampliacidn propuesta no --
cuente con mas del 30% de sus parcelas sin edificar y
que no existan subdreas urbanas a consolidar segin el

Articulo 5, inciso b.3.

b) existencia de fuentes de aprovisionamiento de agua po-
table en cantidad suficiente para las necesidades de -
la poblacidén a servir.

c) factibilidad de que el drea de ampliacidn disponga de -
los servicios de infraestructura y equipamiento comuni
tario que fija esta ley y las que por su parte establez

can 10s municipios.

R

Articulo 26: Las municipalidades podrén exceptuar del cumplimiento del
requisito del inciso a) del articulo anterior cuando se -
constate una situacién generalizada de falta de oferta de
parcelas edificables, o excesivo precio de las ofrecidas,
o cuando la expansién se realice a través de una operacidn

de caracter integral.
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Articulo 27: Los provectos de urbanizacidn se adecuarén a las previsiones
del Plan General o Parcial de ordenamiento y deberdn contem-
plar: ‘

a) justificacién de la ampliacién propuesta.

b) traza de calles que deberan cederse al uso plblico y las
adecuadas conexiones de la trama de circulaciones con la
red existente.

¢) localizacidén y dimensién de los espacios libres plblicos
de cesidn obligatoria de acuerdo a esta ley.

d) plan previsto para la preétacién de los servicios esencia
les de infraestructura.

Articulo 2B: las municipalidades podrdn encauzar el proceso de ampliacidn
del &rea urbana y urbanas complementarias de acuerdo a las -
siguientes modalidades:

a) dreas de expansidn.
b) areas de ensanche urbano.

c) operaciones integrales.

Articulo 23: Se consideran areas de expansidn las contipguas a &reas urba-
nas o urbanas complementarias existentes, previstas para un
desarrollo inmediato y en las cuales podran aprobarse proyec
tos de subdivisidn y/o urbanizacién sin estar sujetas a un -

Plan Parcial previamente aprobado.

Articulo 30: La delimitacién y aprobacién de dreas de expansién debe res-

ponder a los sigulientes c¢asos:
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Articulo 31:

Articulo 32:

Articulo 33:

a) que se trate de reducidas superficies que han quedado en-
globadas o semienglobadas dentro de las dreas urbanas com
plementarias, para las cuales no se justifica un Plan Par
cial.

b) que el centro urbano no cuente afin con plan urbano aproba
do.

Las municipalidades aprobardn como &reas de expansién 1los pro
yectos de parcelamiento wrbano que cumplimenten los recaudos
especificados en el Articulo 27 ¥y que no excedan una superfi-

cie maxima de 20 hectareas.

Las municipalidades podrén establecer dimensiones minimas pa-
ra las superficies a parcelar, con el objeto de que los por—-
centajes a ceder, de acuerdo a esta ley para espacios libres
y plblicos, configuren terrenos de dimensiones y localizacio-
nes adecuadas, pudiendo promover operaciones de campensacién
entre los distintos propietarios del &rea a parcelar.

Se consideran areas de ensanche urbano las que delimitan las
municipalidades por poligonos completos, para responder a las
necesidades de desarrollo urbano de corto y mediano plazo pre
v%stos en los planes urbanos generales, cuya progresiva incor
pbracién al uso urbano se ejecutara de acuerdo con el Plan --
Parcial establecido en el Articulo 36.
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Articulo 34: Las municipalidades al establecer ireas de ensanche para uso

urbano deberdn tener en cuenta:

a) que su localizacibn concuerde con las previsiones conteni
das en los planes generales en relacién a ejes de expan—-—
s16n y Areas de reserva urbana, asi como los elementos --
esenciales de la estructuracién urbana que de acuerdo <on
aquellos deban ser contemplados.

b) la tasa de incremento anual medio de crecimiento de la Po
blacidn.

¢) la expansidn.de las radicaciones industriales, y de las -

' demas . actividades dinimicas.

d) el grado de reduccién de la disponibilidad de parcelas -~
producido en las zonas residenciales en razdn de su pro -
fresiva edificacidn v las necesidades previsibles de lo--
tes para construccidn de vivienda derivadas de los hechos
indicados en los incisos anteriores.

e) el grado de aptitud de las tierras para cunplir con el --
nuevo UsO que Se propone para las mismas.

f) la posibilidad que las nuevas areas puedan ser dotadas de
los servicios plblicos bisicos requeridos a costos razona
bles.

g) que las tierras afectadas no se hallen comprendidas en --
ningin plan estatal que les hubiesen asignado un destino

 diferente del pretendido.

-~

Articulo 35: Los municipios al proyectar nuevas &reas de ensanche para -—-
uso urbano, deberan confeccionar un Plan Parcial de Ordena -

miento en el que conste:

a) nivelacién general del area.
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Articulo 36:

Articulo 37:

b)

)

d)

e)

'

)

h)

trazado vial principal y su conexidn con la red existen-
te.

ubicacidn de espacios libres de uso plblico segin la pro
porcién establecida en esta ley y elementos naturales a

prever para preservar en cada zona.

espacios reservados a edificios y servicios pﬁblicos? se
gin la proporcidn establecida en esta ley.

normas de parcelamiento, zonificacién, uses y ocupacidn.
terrenocs de interés pGblico a adquirir por el Municipio

para desarrollos especiales.

plan previsto para la provisidn de servicios de infraes-
tructura y equipamiento comunitarios exigidos por esta -
ley, y 108 que por su parte establezecan los municipios.

plan de forestacidn.

Las municipalidades fijaran en el Plan Parcial:

a)

b)

la subdivisidn en sectores y prioridades a que debera -
ajustarse el proceso de urbanizacién de los mismos den-
tro del &rea de ensanche y si fuera el caso declaracidn
de las areas de urbanizacidén prioritaria.

la ubicacidén y las superficies minimas de los sectores

que se parcelen en una sola operacidn a fin de ‘garanti-
zar dimensiones adecuadas a 10s terrenos que deban ser

cedidos al uso pablico.

Las municipalidades autorizarin los pedidos de parcelamien

to una vez aprobade el Plan Parcial del drea de ensanche -

de

acuerdo a las normas establecidas en el mismo v deberan

comunicar a la Direccidén General de Inmuebles el contenido

de los planes parciales correspondientes a dreas de ensan-

che urbano, con el fin de facilitar el control y aprobacidn

de los parcelamientos que sean solicitados y el cumplimien-

to del articulo 7.
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Articule 38:

Articulo 39:

Articulo 40:

Articulo u4l:

El fraccionamiento de nuevos sectores dentro del area de en-
sanche no se permitird hasta tanto no se haya efectivizado -
la ocupacidn del 50% del total de superficie edificable del

poligono anteriommente habilitado.

Dentro de las Areas de ensanche no se podran vender ni adju-
dicar lotes urbanos alin cuando contasen con proyectos de par
celamiento aprobados, si no se hubiesen materializado en --
los mismos todos los servicios plblicos previstos en dichos

proyectos o los indicados en las etapas establecidas en el -

Plan Parcial.

la Direccidn General de Inmuebles no podra inscribir ninguna
transferencia parcial de dominio ¢ adjudicacidn de terrenos

comprendidos dentro del &rea de ensanche, sin un certificado
expedido por el municipio que acredite que el area en que se
halle situado el predio estd debidamente urbanizada, o que -

su urbanizacidn ha sido garantizada.

Se designa como operacién integral, aquella que comprenda -
ademis de las exigencias enunciadas en el Articulo 23, las -

siguientes:

a) habilitacidn de las nuevas parcelas urbanas para su ocupa

N ¢idn, provista de la dotacidn de los servicios de infraes
tructura y el equipamiento comunitario mencionado en el -
punto g) del Articulo 35.

b) construccién de los edificios en el total del drea edifi-

cable y 100% de los equipamientos comunitarios previstos.
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c) cesidn y apertura de los espacios viales dotados de pavi-
mento y redes de servicios.

d) construceidn de via principal pavimentada que vincule el
drea de ampliacién con la trama circulatoria del drea ur-

bana existente.

Seccidn 2. Creacidn de nuevos centros de poblacién.

Articulo u2:

Articulo 43:

Se entenderd por creacidn de un centro urbano al proceso de
acondicicnamiento de un &rea con la finalidad de efectuar -
localizaciones humanas v deusos vinculados con la residen--
cia, las-actividades de servicios y la produccidn y abaste-
cimiento compatibles con la misma, mis el conjunto de previ
siones normativas destinadas a orientar la ocupacidn de di-
cha area y el ejercicio de 1los usos mencionados, con el fin
de garantizar el eficiente y arménico desarrollo de los mis

mos y la preservacion de la calidad del medio ambiente. -

La creacién de un nuevo centro urbano deberd ser aprobada -

por el Poder Ejecutivo y fundamentarse mediante un estudio

que, ademas de tomar en cuenta las orientaciones y previsio

nes del respectivo plan regional si lo hubiera, contenga co

mo minimo:

a) justificacidén de los motivos y necesidades que indujeron

+~ & propiciar la creacién del nuevo centro urbano, con una
relacidn detallada de las principales funciones que ha ~
bra de cumplir dentro del sistema o subsistema urbano --
que pasard a integrar. '

b) andlisis de las ventajas comparativas que ofrece la loca
lizacidn elegida en relacidn con otras posibles y la ap-
titud del sitio para recibir los asentamientos correspon

dientes a los diferentes usos.
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o) cantidad y caracteristicas dé la poblacién a alojar y
especificacién de las fuentes previsibles de trabajo.

d) evaluacidén de la situacidn existente en el drea afec-
tada en 1o relativo a uso, ocupacidn, subdivisidn y -
equipamiento del suelo.

e) existencia de fuentes de aprovisionamiento de agua po
table en calidad y cantidad para satisfacer las nece-
sidades de la poblacién potencial a servir.

f) posibilidad real de dotar al nuevo nicleo urbanc de -
los servicios esenciales para su normal funcionamien-
to.

g) Plan Director del nuevo centro urbano conteniendo co-

mo minimo:

- justificacidn de las dimensicnes asignadas al mismo,
asi cano a sus dreas y zonas constitutivas, con indi-

cacibén de las densidades poblacionales propuestas.

—trama circulatoria y su conexidn con los asentamientos
urbanos del sistema o subsistema, al cual habrd de in-

corporarse.

- normas sobre uso, ocupacidn, subdivisidn, equipamiento
y edificacidn del suelo para sus distintas zonas.
-red primaria de servicios plblicos.
- localizacidén de los espacios verdes y reservas de uso
publico, y su dimensidn, segan lo dispuesto por esta -
~ ley.

h) plan previsto para la prestacién de los servicios esen

ciales y dotacién del equipamiento comunitario.

1) etapas de realizacidn y financiacién programadas.

<
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TITULO IV: NORMAS URBANISTICAS BASICAS.
Capitulo 1: Uso del suelo.

Articulo Wh4: las municipalidades sujetas a esta ley deberan repular los
usos, subdivisidén y ocupacidn del suelo, a fin de asegurar

condiciones de higiene ambiental.

Articulo U45: Se denominara uso del suelo a los efectos de la presente -
ley, al destino establecido para el miamo en relacidn al -
conjunto de las actividades humanas y de las edificaciones

que sobre el mismo se instalen.

Articulo 46: En los planes urbanos deberid asignarse a toda drea, uso O
usos determinados, delimitados por zonas. Para cada zona
se especificaran los usos predominantes y aquellos que les
sean compatibles, o sean admitidos con ciertas restriccio-

nes de superficies, o formas de operacidn.

El uso que implique molestias o riesgo para los predios ve
cinos, serd localizado en zonas especiales con separacio -

nes minimas a determinar.

En cada zona los usos permitidos seran condicionados segin:
dimensiones minimas de las parcelas, la intensidad de la ~--
edificacidn (F.0.T.), el porcentaje de ocupacidn del suelo

(F.0.5.) la infraestructura de servicios, y todo otro requi
sito sobre alianeacidn, retiros, volumetria, y tratamientos
de vollmenes y superficies que establezcan las municipalida

des.

<8
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Capitulo 2: Subdivisidn del Suelo.

Articulo 47: Una vez aprobada la creacidén de un centro urbano, o la amplia-

Articulo 48:

cidn de los existentes podrdn efectuarse las operaciones de ——

fraccionamiento necesarias, con el dimensionado minimo de blo-
ques que a tal efecto fija la Ley 1.030/48, Capitulo 2, articu

lo 7.

Las dimensiones de parcelas, en zonas previstas en planes urba

nos aprobados, no podran ser inferiores a las sigulentes:

. en areas residenciales
y comerciales

- "
ancho minimo

superficie minima

para F.0.T. hasta 0,5 12m 300 m2
para " de 0,5al 15m 375 m2
para " de l a2 20m 600 m2
para " mayor de 2 25m 750 m2
. en dreas de equipamiento: 15m 400 m2
. en areas industriales : 25m 1.000 m2
. en otras zonas: a fijar por la Municipalidad.
En todos los casos la relacién médxima entre anchoe y fondo de -

parcela no sera inferior a un tercio.

Las municipalidades podrdn fijar dimensiones minimas que no se

ajusten a lo establecido en este articulo, cuando se trate de

operaciones integrales.

Las parcelas resultantes deberan tener un frente sobre via pd-

blica en toda subdivisidén o fraccionamiento de tipo urbano.
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Articulo 49: Los parcelamientos para usos urbanos frentistas a rutas na-
cionales o provinciales o sus prolongaciones, que sirvan de
acceso a centros de poblacidn deberdn contar con calles de
servicio paralelas, cuyos empalmes con aquellas deberdn es-

tar distanciadas no mamos de 500 metros.

Articulo 50: las manzanas o bloques equivalentes sin parcelar, & parcial
mente parceladas s6lo podran subdividirse en nuevas parcelas
cuando se asigne a éstas los servicios de infraestructura re

queridos en esta Ley.
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Capitulo 3: Cesiones.

Articulo 51:

Articulo 52:

En todo parcelamiento que esté destinado a la creacién o
ampliacidén de.centros urbanos deberd cederse gratuitamen
te a las municipalidades las superficies destinadas a es
pacios circulatorios, verdes y libres pablicos, y a reser
vas para la localizacidn del equipamiento comnitaric de
uso piblico, de acuerdo con los minimos que a continua -~

.. ..
Cclon se indican:

a) espacios circulatorios: de acuerdo a lo establecido en
la Ley 1.030/48.

b) espacios verdes y libres piblicos: a razdn de 4 m2. por
habitante y en superficies no menor al 10% del &rea to-
tal del fraccionamiento.

¢} equipamiento comunitario: 3 m2. por habitante, vy en su-
perficies no menor al 4% de la superficie total del frac

cionamiento.

En los parcelamientos para usos urbanos que limiten con --
aursos © espejos de agua permanentes, naturales o artifi -
ciales, debera cederse al estado provincial una franja de
ancho mayor o lgual a 35 metros, a contar desde la linea -
de méaxima creciente. Asimismo cuando el espejo de agua es-
té total o parcialmente contenido en el predio objeto de -
la subdivisidn, se excluird del titulo la parte ccupada —-

por el espejo de agua a fin de delimitar el dominio esta -

tal sobre el mismo.

J1
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Capitulo 4: Ocupacidn del suelo.

Articulo 53:

Articulo 54:

Articulo 55:

La ocupacién del suelo por edificacidn, en las &reas urbanas,

[

estard sujeta a regulacidn a través de las sigulentes pardme-

tros basicos:

a) Factor de ocupacién total (F.0.T.): que es el nimero indi-
ce que multiplicado por la superficie total de cada parce-
la determina la superficie cubierta maxima edificable so -
bre el nivel del terrenc.

b) Factor de ccupacibn del suelo (F.0.5.): que define la rela
cifn de superficie entre la proyeccién del volumen consti-
tuido sobre el nivel del terreno y la superficie de la par

cela.

La ocupacidén del suelo deberd ser determinada por las munici-
palidades en funcidén de las caracteristicas existentes y pre-

vistas para las distintas zonas en lo referente a:
a) Cantidad de habitantes a alojar.

L) Infraestructura de servicios.

c) Condiciones.geolégicas y topograficas.

) Usos del suelo.

“e) Accesibilidad.

En areas totalmente dotadas de servicios de infraestructura,
su ocupacidn no podra superar los sigulentes indices maximos:
freas residenciales: F.C.T. miximo 2,8 '
Areas comerciales v administrativas: F.0.T. 3,5

otras areas:a [ijar.
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Articulo 56:

En los casos de usos mixtos en una misma parcela, los valores
de F.0.T. no serdn adicionables, admitiéndose adoptar el valor

mayor.

Las municipalidades de acuerdo con los planes aprobados po --

drén en su reglanentacidn establecer incrementos por sobre --

los valores maximos de F.0.T. anteriomente establecidos, se-

gan la siguiente discriminacidn:

a) Por ancho de parcela: a partir de los 10 m., en forma pro-
porcional y hasta un incremento maximo del 25% del F.O.T..

b) Por edificacidn separada de ejes divisorios laterales, con
un minimo de 4m. gradual hasta un miximo de 15% por cada -
eje divisorio (30% en total). |

¢) Por edificacién retirada de la L.M.: 4% por cada metro de
retiro con un maximo del 20%.

d) Por espacio libre piblico, cublerto & descubierto existen-
te al frente en todo el ancho del predio, 1% por cada metro
y con un maximo de 10%.

e} Cuando se utilice la totalidad del bloque © manzana en una
cbra unitaria:
el 100% del F.0.T. establecido, no siendo de aplicacidn nin

gunc COomo 1ncremento.

En areas parcialmente dotadas de servicios de infraestructura
la ocupacidn de las &reas no podrd superar los siguientes Indi

ces MmAXImos:

a) Sin agua corriente ni cloacas:
Uso residencial: una vivienda por parcela & por cada 500 m2.

de superficie de parcela, con F.0.T. miximo 0,3.

Otros usos: F.0.T. mé&ximo: 0,3 y siempre que el tipo de eflu

entes no pueda contaminar las napas existentes.
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Articulo 57:

Articulo 58:

1) Sin cloacas:

Uso residencial: una vivienda por cada 300 mZ2. de super-
ficie de parcela y F.0.T. miximo: 0,35

Otros usos: F.0.T. maximo: 0,35 sienpre qﬁe el tipo de -
efluentes no pueda contaminar la fuente de provisidn de
agua. |

El F.0.T. se podrd incrementar para otros usos solo en -
los casos que se provea de equipos especiales de trata -

miento que sean aceptadas por la reglamentacidn.

In viviendas colectivas no se autorizard como medio de ven =
tilacién o iluminacién natural de locales de habitacidn y --
trabajo, patios interncs en los cuales la relacién entre la
altura (h) vy la distancia (d) de los parémetros enfrentados

» .
sea menor a la relacidn:

En las &reas consclidadas en las que se admitan construcclo-
nes en torre se podrdn constituir servidumbres redales entre

parcelas colindantes a efectos de acrecentar el espacio aé--
reo  circundante o para alcanzar la separacién minima reque-
rida. En cada una de las parcelas afectadas podran constitu-
irse servidumbres reales aunque éstas sean de un misino pro--
pietario y perdurarén mientras subsistan los edificios de pe
rimetros libres. Antes de concederse el permiso de obra, las
servidunbres deberdn estar formalizadas mediante escritura -

piblica e inscriptas en el Registro de la Propiedad.
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Articulo 59: los valores del T.0.S. no podré&n superar a 0,6 en las fraccio-
nes o manzanas en las que se admita el uso résidencial como --
predominante. Las municipalidades podrén imponer la foresta --
cidn obligatoria en los espaclos libres resultantes de la apli

cacion del F.0.S.
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Capitulo 5: Infraestructura de servicios.

Articulo 60: los fraccionamientos que se proyecten con fines de creacidn
6 ampliacidn de centros urbanos podrdn ser vendidos o edifi
cados solo después que se haya completado la infraestructura
de servicios especiales fijados para el caso y verificado el

normal funcionamiento de los mismos.

Articulo 61: Se considera infraestructura de servicios esenciales:

a) En las areas de expansién: provisidn de agua potable, -
energia eléctrica domiciliaria, alumbrado plblico, desa-
gues pluviales, apertura de calles y accesibilidad vial
permanente.

Quando hubiere peligro de contaminacidén de la fuente de
agua potable se exigird red de cloacas.Si el drea de en-
torno del fraccionamiento propuesto cuenta con mayores -
servicios, tales caro agua corriente, red cloacal y pavi
mento, se exigird la conexidn con los mismos.

b) En las areas de ensanche urbano se exigiran las mismas
condiciones establecidas para las &reas de expansidn y -
todo otro servicio y/o exigencias de empalme O conexiones

que haya sido previsto en el Plan Parcial aprobado.

c)Cuando se trate de operaciones integrales se deberd asegu
rar los siguientes servicios esenciales: agua corriente,
T

desagﬁes pluviales y cloacales, red vial pavimentada, elec

tricidad y alumbrado piblico.

d)En la creacién o ampliacién de &reas urbanas complementa—-
rias, los que en cada caso establezcan las municipalidades

de acuerdo a los usos del suelo a que .estén afectadas.
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e) En la creacidn de nuevos centros de poblacién los que se

establezcan en el correspondiente Plan Director aprobado.

7
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Capitulo 6: De la proteccién del paisaje natural y urbarno.

Articulo 62:

Articulo 63:

Articulo 64:

Se prohiben las instalaciones publicitarias en los predios
privados locaiizados sobre bordes de ruta, sitios de inte-
rés paisajistico, y &reas urbanas de preservacidn histéri-

Cd.

Las construcciones en lugares inmediatos o que forman par-
te de un grupo de edificios de caracter artistico, histéri
co, arqueoldgico, tipico o tradicional habran de armonizar
con el mismo. A tal fin el Municipio respectivo establece-
ra las restricciones al dominio, o servidumbres que corres

pendan.

En las perspectivas que ofrezean los conjuntos urbanos de
caracteristicas histérico-artisticas, tipicos o tradicio-
nales; en los lugares de paisaje abierto y natural;y en -
las inmediaciones de carreteras y caminos de trayectos --
pintorescos, no se permitirdn que ubicacidn, masa o altu-
ra de los edificios, muros de cierre, u otros elementos,

limiten el campo visual para contemplar las bellezas natu
rales, alteren la armonia del paisaje o desfiguren su vi-

..
sSi0n.
e

)
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TITULO V. INSTRUMENTOS PARA LA PROMOCION DEL DESARROLLO URBANO.

Capitulo 1: Reservas del suelo urbano.

Articulo B5:

fArticulo 66:

Articulo 67:

Las reservas del suelo urbano destinadas a la ejecucidn de
los programas y proyectos urbanos estardn integradds por ——
las tierras situadas dentro de los ejidos urbanos, que sean
propiedad de la Provincia o de las municipalidades y que no
estén ocupadas legalmente o afeétadas a programas especifi-
cos a la fecha de promulgacidn de la presente ley y las que

Se incorporen a las mismas, bajo cualquier titulo.

Las municipalidades constituirén sus reservas de suelo urba
no, conforme a los programas de ejecucidn del plan aprobado,
con la finalidad de prever, encauzar y desarrollar técnica vy
economicamente la expansidn de las poblaciones, de modo de -
facilitar la ulterior realizacién de obras piblicas, de equi
pamientos comunitarios, preservacidn de Areas y programas de
interés social, asi como afectarlas a operaciones de permu -

tas o reparcelamientos para los mismos fines indicados.

Las fracciones que los propietarios deben ceder al efectuar-

se parcelamientos urbanos tambien integraran estas reservas.

las municipalidades podran adquirir los inmuebles necesarios
ﬁéra llevar a caho los planes urbanisticos y en general para
el cumplimiento de los fines de esta ley, por medio de expro
placidn, compra v demds formas establecidas por las leyes —-

pertinentes.
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Articulo 68: la adquisicién de inmuebles por compra directa solo podrd
realizarse dentro de las &areas urbanas o en las aprobadas
para ensanches urbanos en los casos de necesidad debida -
mente fundada y el precio de la operacidn nunca podrd ser |
mayor al fijado para el caso por el Tribunal de Tasacio -

nes.

Articulo 69: Facliltase a las municipalidades a permutar o vender las -
parcelas que los propietarios deben ceder a las mismas, -
conforme lo establecido en esta lev, cuando por su ublca-
¢idn o dimensiones resulten inconvenientes para cumplir -
con el destino para el que fueron cedidas. Por el mismo -
acto en el que se autorice la transferencia de dominio ci
tada, se deberd afectar los fondos resultantes, a la ad -
quisicidn de otros immuebles destinados a la misma finali-
dad.

Acticulo 70: Ios inmuebles de propiedad municipal ubicados en dreas de
renovacién o desarrollo definidos en planes urbanisticos,
podran ser vendidos a particulares de acuerdo con las dis
posiciones legales vigentes, sujetos ademds, a la obliga-
cidén de edificar dentro del término y con el destino ﬁre-

visto en dichos planes, bajo condicién resolutoria.

A

Articulo 71: las municipalidades destinardn obligatoriamente parte de -
Sus reservas urbands para constituir &reas libres de espar
cimiento recreativo. Estas &reas serdn dimensionadas en ba
se a la potencial establecida en el correspondiente Plan -
Urbano, y tendientes a proporcionar 4 m2. por habitante pa
ra plazas vecinales convenientemente distribuidas; 3 m2. -

por habitantes para parques urbanos.
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Capitulo 2: Exproplacidén, Restricciones y Servidumbres.

frticulo 72:

Las municipalidades conforme a la Ley Provincial de Expropia-
cién y ai'procedimiento establecido en la misma, podran soli-
citar la declaracidn de utilidad pﬂblica para su expropiacidn,
de los irmuebles previstos para cambios de uso u ohbras, de —-—

acuerdo a las previsiones de planes urbanos aprobados y/o de -

 sus programas operativos, como asi también, para el cumplimien

Articulo 73:

Articulo 7u:

Articulo 75:

to de los fines generales de esta ley.

Las municipalidades determinarén en las dreas de ensanche urba
no y urbanas complementarias 1os terrenos a que se refiere el
articulo 3%, inciso f) a fin de promover o realizar planes de
vivienda econfémica o dreas especiales de servicios pliblicos y
equipamiento social. Estos terrenos, que no podrén exceder del
15% de la superficie total del drea quedan declarados de utili

dad plblica a los efectos de su expropiacidn.

Las municipalidades, de conformidad a planes previamente apro-
bados, podran establecer prohibiciones de innovar por las qué
no se permitiran subdivisiones, modificaciones en el uso y l1a
ocupacidn del suelo o nuevas construcciones en determinadas -
zonas. Estas prohibiciones cesardn a los dos afios si durante

este términc las municipalidades no hubieran dictado las nor-

mas correspondientes.

En los parcelamientos oripinados en planos aprobados con ante
rioridad a la vigencia de la presente ley, quedard prohibido

erigir construcciones con destino habitacicnal hasta tanto no
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cunplimenten los requisitos basicos que establezcan las
municipalidades en un plazo mdximo de 1 afio. Igual limi
tacidn se aplicard cuando con posterioridad a la aproba
cidn del parcelanmiento, se produzean modi Ficaciones de

hecho que alteren las condiciones que determinaron su a

probacién.

Articulo 76: Las municipalidades, de conformidad con planes aprobados
y en areas determinadas, podrdn disponer la utilizacidn
para uso pablico, en todo o en parte, de la planta baja
de los edificios, cuando necesidades urbanisticas o de -
aprovechamiento del paisaje natural o urbano, lo justifi
quen. Podrdn constituir también servidumbres de paso pa-
ra accesos peatonales a los centros libres de manzanas y
en zonas de interds paisajistico, para acceso piblico a

los bordes de lagos vy cursos de aguas en general.

Articulo 77: Las municipalidades o los organismos provinciales compe-
tentes en las &reas que se determine, v a efectos de —-
crear, o preservar, la existencia de especles arbdreas,
podrd imponer a los propietarios de inmuebles la obliga
cidén de mantener los arboles existentes, ¢ la foresta -

cidn con especles regionales.

K8
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Capitulo 3: Parcelamientos y Reparcelamientos.
Seccidén 1. Parcelamientos.

Articulo 78: Se considerardn parcelamientos urbanos, 1los que respendan a
las caracteristicas determinadas en el Articulo 5, inciso -

al.

Articulo 79: Serédn parcelas indivisibles:

a) las parcelas determinadas como minimas en el Plan con di
mensiones ifguales o mayores a las establecidas en esta -
ley. _

h) las parcelas cuyas dimensiones sean 1guales O menores a
las determinadas como minimas en el Plan, salvo si los -
lotes restantes se adquirieran simultaneamente por los
propietarios de terrencs colindantes; con el fin de uni-
ficarlos y formar una nueva parcela.

¢} las parcelas cuyas dimensiones sean menores que el doble
de la superficile determinada como minima en el Plan, sal
vo que la fraccidn de superficie meror a dicho minimo, -
se englobe con el fin indicado en el apartado anterior.

d) las parcelas edificables, cuando se construyere el volu-
men correspondiente a toda la superficie, ©, en el su --
puesto de que se edificare en proporcidn menor, la por--
cidn remanente, con las salvedades indicadas en el apar-

+~ tTado anterior.

Articulo 80: Las municipalidades al otorgar permiso de edificacidn sobre
una parcela comprendida en el apartado d) del Articulo ante
rior comunicarén el mismo a la Direccidén General de Irmue -

bles para su constancia en la inscripeidn del immueble.

Articulo 81: los escribancs hardn constar en los titulos de propiedad, -

previa certificacidn de la municipalidad la calidad indivi-
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Articule 82:

Articulo 83:

Articulo 84:

sible de los inmuebles que se encontraren en cualquiera

de los casos expresados en el Articulo 79.

Se faculta a las hunicipalidades para proponer. a la Di-
reccidén General de Inmuebles la anulacidén de la aproba-
cién de loteos que no hayan tenido principio de ejecu -
cidén luego de S afios de haber sido autorizados y que --

reundan las siguientes condicicnes:

a) que las calles no se hayan librado al uso pablico.

b) que el area subdividida pertenezca a un solo titular

0 a varios en condominio.

¢) que el uso efectivo que en ella se ejercita no con -

cuerde con el previsto en la subdivisidn.

Lla propaganda que se realice para promover la venta de
tierras provenientes de subdivisién, loteos o fracciona
mientos, va sea en forma particular o remate, no podrd
realizarse sin que dichas operaciones hayan sido previa

mente aprobadas.

Los requisitos a que debe ajustarse la propaganda que se
efectile con respecto a las operaciones previstas en el -

A - . - . .
articulo anterior seran determinadas en la reglamentacidn

de la presente ley.
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Seccidn 2. Reparcelamientos.

Articulo 85:

Articulo 86:

Articulo 87:

Articulo 88:

Se entenderd por reparcelamiento la agrupacidn de parcelas
comprendidas dentro de un &rea determinada, por medio de a-
cuerdos voluntarios o por expropiacidn, para su nueva divi-

sifn vy adjudicacién en funcién de un plan aprobado.

Las municipalidades, en virtud de dichos planes quedan fa -
cultadas para ejecutar operaciones de reparcelamiento con-

el fin de regularizar la configuracién de parcelas de limi--

tes defectuosos, o en situacidén de lotes internos © con su--

perficies insuficientes de acuerdo con la ley o el plan apro

hado.

1ps propietarios afectados por un Plan Parcial en razon del
cual sus terrenos resultaren destinados a vias de circula -
cién, jardines, zonas verdes o no susceptibles de edifica -
cifn, podrin solicitar a las municipalidades el reparcela -
miento, para que la extensidén proporclonada del terreno edl
ficable y no edificable se distribuya entre la totalidad de

los propietarios.

las municipalidades, en las zonas urbanas, urbanas comple -
L4

mentarias o areas de desarrollo preferencial, con parcela -
mientos preexistentes de dimensiones que no alcancen los mi
nimos previstos en esta ley o en el correspondiente plan, -
podrin requerir como condicién previa para autorizar su edi
ficacién, la conformacién de unidades minimas, mediante su

englobamiento voluntario con otras parcelas, el que podra -
hacerse efectivo mediante el régimen de propiledad horizon--
tal. En caso de que no se concretaran dicho acuerdes volun-

tarios, la municipalidad podrd solicitar la expropiacidn de
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las parcelas para su reparcelamiento.
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Capitulo 4: Asoclaciones para.el desarrollo.

Articulo 89: Gorrespondevé a las municipalidades efectuar, promover y
coordinar el desarrollo y la renovacién de areas urbanas
mediante la celebracién de los acuerdos que sean necesa-
rios, incluyendo la formacién de consorcios de propleta-
rios y asociaciones para el desarrollo o renovacién urba
na, va sea de indole privada o con participacidn del Es-

tado.
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Capitulo 5: Areas prioritarias de extensidn de servicios y equipamiento.

Articulo 90:

Articulo 91:

Articulo 92:

Articuloe 93:

Se entiende por Areas prioritarias de extensidn de servicios,
a las que a esos efectos delimiten las municipalidades y ha--.
cia las cuales se orientard preferentemente la actividad del
estado provincial, de la municipalidad y de los particulares,

a fin de posibilitar su plena adecuacidn al uso urbano.

Las municipalidades podrdn solicitar al Poder Ejecutivo, y =

en base a las propuestas del Plan Urbano aprobado, la decla-

racién de determinadas zonas como dreas prioritarias para la

pnovisiéh de servicios y equipamiento comunitario.

Para ello deberdn elevar en cada caso al Poder Ejecutivo, los
planos con la delimitacién de dichas éreas prioritarias y la

docunentacién que fundamente su oportunidad y conveniencia.

la declaracién de provisién prioritaria de servicios y equipa
miento comunitario, obligarda a los organismos provinciales y
municipales a incluir como prioritarios en sus programas de -
obras, la realizacidn de los trabajos necesarios para permi--—
tir la prestacidén de los servicios y dotacién de equipamiento.
Se requerira asimismo a los organismos nacionales competentes,
que consideran dicha declaracién para compatibilizar la presta

cidn de los servicios y obras a su cargo.

RN

Las municipalidades podrdn cuando las obras estuvieran ejecuta
das vy a fin de lograr el miximo aprovechamiento de las inver -

sicnes realizadas:
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Articulo 94:

a) declarar zonas de edificacidn obligatoria, estableciendo
plazos minimos para edificar.
b) cumplido el mismo, aplicar un gravamen especial a los lo

tés que permanezcan baldios.

Las facultades que se acuerdan a las municipalidades para -
establecer edificacién obligatoria se hacen extensivas a to
das las parcelas baldias ubicadas frente a calles que cuen-
‘ten con los servicios piblicos bésicos requeridos para las

zonas urbanas consolidadas.
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Capitulo 6: Areas de Desarrollo Preferencial.

friticulo 95:

Articulo 96:

Las municipalidades podran declarar a determinas dreas de
desarrollo preferencial en funcién de un Plan Urbano apro
bado,a aquellas que representen un obstaculo para el orde
nado proceso de urbanizacién. En estas dreas las que se--
rén fundamentadamente detexrminadas, se podrdn establecer

las siguientes obligaciones:

a) Urbanizacién obligatoria: a los inmuebles lcocalizados
en freas de expansién o en poligonos definidos como e-
tapas inmediatas de aplicacién del Plan Parcial elabo-
rado para las &reas de ensanche.

b) Edificacidn obligatoria: a las parcelas balaias ya-—-
las con edificacidn derruida o paralizada, pudiendo --
las municipalidades establecer plazos para edificar, o

terminar la obra.

El cunplimiento de lo establecido en el articulo anterior

se ajustard a las sigulentes disposiciones:

a) los plazos para urbanizar o edificar no seran inferio-
res a tres afios, contados a partir de la declaracidn -
respectiva.

b) Los plazos senalados no se alteraran aunque durante su

transcurse se efectiien transmisiones de dominio.

©) las municipalidades, transcurrido el plazo correspon -

diente sin que hubiese urbanizado u obtenido el certi-
ficado final de obra, podrdn aplicar al propietario --
del predio una multa comprendida entre el 5% y 15% de

su valor fiscal o solicitar la declaracién de utilidad

piblica a efectos de su expropiacidn.
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Capitulo 7:

Articulo 297:

Articule 98:

Articulo 95:

Gravamenes vy Exenciones.

las municipalidades podran establecer un gravamen sobre el
ordenamiento urbanistico al que estardn sujetos todos los

parcelamientos v subdivisiones que se realicen como conse-
cuencia de un plan parcial aprobado v que se aplicara en -
la-primera operacidn de venta de cada parcela. las munici-
palidades podradn aceptar la cesidn de parcelas edificables
por un valor equivalente al gravamen citado, siempre que -

no exceda el 10% de la superficie del fraccionamiento.

Las municipalidades podran pravar los bienes inmuebles que
acrecienten su valor como consecuencia de abras o servicios

plblices ejecutados en virtud de un plan urbano aprobado.

Las municipalidades y organismos competentes podrin dispo-

ner la aplicacién de medidas de fomento, exenciones impogi-
tivas y facilidades crediticias en funcién de planes urba--
nisticos y programas de desarrollo urbano, con el fin de —-

cumplir los objetivos de esta ley.

-
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Capitulo 8: Fondos de Desarrollo Urbano.

Articulo 100:

Articulo 101:

Las nmnicipalidades podran crear un fondo local de desarro-
110 urbano, para la formulacién y/o puesta en marcha, con -
tralor, promocidén y ejecucidn del plan urbano y sus progra-
mas operativos. Los gravamenes y multas previstos en esta -

ley deberan destinarse a este fondo.

De los recursos del Instituto Provincial de Desarrollo Ur-
bano v Vivienda, se destinard un ... % para las mismas fi-

nalidades establecidas en el articulo anterior.
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TITULO VI. RESPONSABLES Y SANCIONES.

Articulo 102:

Articulo 103:

Articulc 104:

Articulo 105:

las infracciones a las obligaciones establecidas por la
presente ley y planes urbanisticos serdn sanciocnadds por
las autoridades municipales mediante la imposicidn de —-

multas.

Las multas se graduaran segin la importancia de la infrac

cidén cametida y serdn:

a) De hasta cuando se trate de faltas meramente forma-
les.
b) De a si fueran faltas que no causaran perjuicios

a terceros.

c) De a en los supuestos de violacidn a los planes
urbanisticos, que perjudiquen a terceros o infrinjie -
ran los dispuestos en materia de infraestructura de --
servicios, dimensiones minimas de parcelas, cambic de
uso, factores de ocupacién del suelo y ocupacidn total,

densidad y alturas miximas de edificacidn.

Las municipalidades podran disponer ademis la suspensidn
de obras, remocidn, demolicidn o adecuacién de las cons -

trucciones erigidas indebidamente.

E S

Llos organismos competentes podrén constatar la comisidn de
infracciones y disponer medidas preventivas, remitiendo --
las actuaciones a la municipalidad correspondiente para la

aplicacidn de sanciones.
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Articulo 106:

Articulo 107:

La falta de pago de las multas en el término de diez (10)
dias siguientes a la notificacibn, permitird la actualiza
cidn de su monto de acuerdo a la variacién producida has-
ta el momento del efectivo pago, segin los indices y pro-

cedimientos establecidos en el Codipo Fiscal.

Serdn solidariamente responsables por las infracciones co
metidas, el peticionmante, propietarios, empresas promoto-

ras o constructoras y profesionales en su caso.

-
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TITULOD VII: DE 1OS ORGANISMOS DE APLICACION.

Articulo 108:

frticulo 109:

Articulo 110:

F1 Poder Ejecutivo Provincial deberd previo dictamen de la
Comisidn. Asesora prevista en. el Articulo 11k, aprobar la.-
determinacidn de los ejidos municipales, la creacidn de --
nuevos centros de poblacién y la declaracion de dreas prio
ritarias de extensidn de servicios y equipamiento.

Asimigmo deberdn ser aprobados por el Poder Ejecutivo, los
Planes Urbanos Generales y Especiales referidos a mas de -

una jurisdiccidn municipal.

Se faculta a las municipalidades para aprobar los planes -

urbanos previstos, de acuerdo a las politicas nacionales y
provinciales sobre la materia, salve en los casos expresa-
mente contemplados en el articulo anterior.

Las ordenanzas que se dicten a tal efecto, deberén ser co-
municadas a la Secretaria de Municipalidades en el término
de 5 dias de su sancién y tendran vigencia a partir de los

30 dias de su publicacidn.

Las municipalidades en funcidn de la responsabilidad que -
les confiere el articulo anterior, deberdn crear una ofici
na técnica administrativa a los fines de su intervencidn -

en las tareas de formulacidn, revisibn, actualizacibn, y -

‘control de la puesta en marcha de los planes urbancs que -

se apliquen en lasrespectivas jurisdicciones municipales.

\-.'-
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Articulo 111:

Articulo 112:

Articulo 113:

Articulo 11u:

Las municipalidades de lra. categoria deberdn elaborar
Planes Urbanos,Generales o Bisicos de Ordenamiento,den
tro de un plazo que no excederd los tres afios a partir
de la fecha de vigencia de esta ley, o adaptar.a;ella

en el inismo plazo los existentes, si correspondiera.

El procedimiento para la elaboracidn y aprobacidn de -
Planes serd establecido en el decreto reglamentario de
la presente ley. Sus modificaciones se ajustardn a los

mismos procedimientos establecidos para su aprobacidn.

Las municipalidades, para facilitar la formulacidn de
Planes Urbanos, podréin disponer la suspensibn, por un
término no mayor de un aiic, de los tramites relaciona
dos con la aprobacidn de planos de [raccionamiento y

subdivisidn de terrenos v de edificacidn, en &reas de

terminadas.

Se constitulrd una Comisidn Asesora presidida por el
Secretario de Municipalidades e integrada por funcio-
narios que representen a la Secretaria de Planeamien-
to al Instituto Provincial de Desarrollo Urbano y Vi-

WWVienda y Searetaria de Municipalidades a efecto del -

estudio de los planes urbanos. Dichos funcionarios --
tendran afectacién permanente a esas tareas, pudiendo
designirseles reemplazantes para que 1los sustituyan -

en casos de necesidad.

e
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Articulo 115: La Comisién Asesora centralizard el estudio de los proyectos
de planes qué las municipalidades eleven a su consideracidn
y estard facultada para solicitar las informaciones, elemen-
tos de juicio y aclaraciones Que estime pertinentes. Asimis-
mo podra requerir la participacién de los organismos vincula
dos en forma directa con la impleménfacién de los planes, --
con el fin de coordinar v compatibilizar las previsiones en
ellos contenidas con la politica provincial.
En el caso de que la Comisidén no se expidiera en el plazo de
dias sobre las consultas referidas a proyectos de planes

urbanos, se considerard que no hay observaciones.
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Articulo 116: Dentro de los 180 dias de promulgada la presente ley, la
. Secretaria de Municipalidades, elevard a consideracidn -
del Poder Ejecutivo el decreto reglamentario de la mismd.
Derogan:—sé tadas las disposiclones ¥y normas que Se opongan

a la presente ley.

Articulo 117: De forma.



