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! CATALUOGADO

VISTO:

N ®
ILa necesidad de modificar situaciones negativas / /

y[b conflictivas, estimular y consolidar las positivas y crear
las condiciones que tiendan a favorecer y precducir el ordena~/
miento territorial y funcional de la localidad de Concardn y,
CONSIDERANDO: |

Las particulares caracteristicas socio-econdmicas y
fisicas, atento a la oportunidad del desarrollo gue la locali-
dad ofrece, se reglamenta el Cédigo Urbanistico que establece/
lag formas del Uso del Suelo, el Parcelamiento de la Tierra y/
" las restricciones a la construccidn, sentando las bases pera /
encuadrarse en el proceso de planeamiento.

For ello:

EL’SEﬁOR. s & ©0 & ®» O # 0 & 2 8 8 & @

Art, 1°,- Aprudébvase el proyecto de Cddigo Urbanistico para la
jurisdiccidn de la Municipalidad de Concardn el que

estd integrado por los siguientes instrumentos:

1— Plano Director y de Zonificacidn.

2- Plznilla de Usos.

3~ Flanilla Resumen. 57
4~ Cédigo Reglamentario. F 321 9
| NPAY
CAPITULO I XV

ORGANIZACION DEL TERRITORIO

Art. 2°,- El territorio se divide en dreas y zonas. Estas se/
encuentran delimitadas grdficemente en el Plano Di~

rector,
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AI‘t. 3°g"'

A.I‘t. 400-

a—
1

,a—

-

Area Urbana
Area Rural

Area Urbana

Es la destinada a las actividades especificamen
te urbanas gque constituyen el uso predominante/
con pricridad de asentaniento de vivienda y co-

mercial, de esparcimiento, administrativas y de

‘produccidn compatibles,-

Delimitacidn:

El drea Urbana es la determinada al N por la ca
lle 4 hasta la calle Mitre, por éata hacia el S
circunvalando los limites de los terrenos del /
Complejo Deportivo Municipal, por €stos hasta /
calle Ayacucho, por ésta a calle Virgen de los/
Dolores, por é€sta a Avenida Fuerza Aérea Argen—
tina, por ésta a calle 5, por é€sta a Ruta Pro-/
vincial 6, por ésta a calle 7, por ésta a calle
8, por.ésta a calle 9, por €sta a calle 11, por
dsta a calle 10, por ésta a calle 8 por €sta a/
paso a nivel coincidente con calle 12, por ésta
a la calle Pringles, por ésta a cdlle 1, por és
ta a calle 2, por ésta al Oeste a calle San Mar
tin, por ésta a calle 3, por ésta a Pedernera,/
por dsta a Rio Conlara, por ésta a calle 13, //

por ésta a calle 14, por ésta al inicioc.-

Area Rural

Es la destinada a la localizacidn de usos vincu

lados a la produccidn agrovecuaria intensiva, /

extensivs, minera, forestal y otros.-
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Zona Residencial (R)

Arto 500_

AI"t. 6°-"'

Es la destinada a uso predominante de asentamiento

humano y sus complementarios compatibles.

Delimitacidns

La Zonz Residencial es la determinada al N por la/
calle 4, hasta calle Mitre, por ésta a calle 15, /

por ésta a Rivadavia, por ésta a Ayacucho, por és-
ta a Virgen de los Dolores, por ésta a Avenida / /
Fuerza Adrea Argentina, por ésta a calle 5, por €s
ta a Ruta Provincial 6, por ésta a calle 8, por ég
ta a calle Virgen de los Dolores, por €sta hacia /
el S hasta la calle San Martin, por ésta hacia el/
N a calle 16, por ésta a calle Pfingles, por €sta/
a calle 1, por ésta a calle 2, por ésta a calle 1%
por €sta a calle Belgrano, por ésta a calle Mitre,
por ésta a calle 3, por ésta a calle 14, por €sta/
al inicio. Descontdndose la superficie conformada/

por la Zona Central .-

Zona Central (C)

Es la destinada a usos predominantes vinculados /7
con el comercio diaric, periddico y ocasional y //

las actividades administrativas privadasy publicas.

Delimitacidn:

La Zona Central (C) es 1a conformada por todos los
lotes frentistas de ambas aceras de la calle Peder
nera entre Mitre y Sarmiento, Idem de la calle Sar
miento entre FPedernera e Irigoyen, Idem de la ca~/
lle Hermanos Mora entre Sarmiento y Pringles; Idem.
dé la calle Pringles entre Hermanos Mora y San Mar

t{n; Idem de la calle San Martin entre Pringles y/
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Art- 7°."'

Sarmiento; idem de la calle Mitre entre Irigoyen y

Pedernera.—

Zona de Esparcimiento (E)

A.I“t. 800-

Es la destinada a las actividades recreativas acti
vas y pasivas, equipada adecuadamente para esos u-

SOS e~

Delimitacidn:

La zona de Esparcimiento (E) son las delimitadas /

por los siguientes poligonos:

a- Al N calle 18, por é€sta a Rivadavia, por ésta a
calle 15, por ésta Mitre, por &sta al inicio.-

b- Al N celle 9, por ésta a calle 11, por ésta a/
calle 10, por ésta a calle 8, por ésta al ini-
cio.

c- AL N calle 16, por €sta a calle Mitre, por €sta
a Virgen de los Dolores, por ésta a calle 12, /
por ésta a Pringles, por €sta al inicio.-

d— A1 N calle San Martin, por ésta a Belgrano, por
€sta a calle 17, por ésta a calle 2, por ésta /
‘al inicio.

e— Al N calle 13, por &sta a calle 14, por ésta a/
' Pedernera, por &sta al Rio Conlara, por ésta al

inicio.-

Zona Industrial {I)

Bs la desgtinada a la obtencidn y trznsformacidn de
productos naturales y articulos para el consumo, /
talleres de servicio y el almacenaje.-—

Delimitacidn:

Es la determinada al N por la Ruta Provincial 6 a/
Ville Iarca, por ésta a calle 6, por ésta a calle/

7, vor €sta a calle 8, por ésta al inicio.-
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Art., 9°,- Zona de Reserva:

; Es la delimitada en funcidén de un interés especifi
co con vigtas @l bien comin que conservard su ac-
tual uso hasta tanto se decida su destino definiti

VO.

Delimitacidn:

Es la determinada por la Avenida Fuerza Adres Ar—/
gentina por €sta a calle 8, por ésta a calle 12, /
por €sta a Virgen de los Dolores y por é€sta al ini

CiCe=



CAPITULO II

Art. 10°%,~ DEFINICIONES BASICAS - ELEMENTOS DE APLICACION

Alcance de las principales expresiones:

8-

b

Uso Predominasnte: Actividad considerada de de~/

sarrollo bdsico que caracteriza a la zona.-

Uso Complementario: Egs la actividad destinada a

satisfacer los requerimientos de los usos predo

minantes, los gue se admitirdn con limitacionessy

Uso condicionado: Es aguel uso que no correspon

de & la zona segdn 1o establecido en la Plani-/
11a de Usos. Por constituir un hecho exigtente,
se tolera durante un lapso establecido siempre/
que se adopten precauciones para que no afecte;.
las actividades urbznas.-

Factor de Ocupscidn del Suelo (F0S): Es un coe-~

ficiente que indica el porcentaje méximo de la/
superficie de la parcela que puede ser ocupads/
por edificacidén, obtenido por la proyeccidn del

perimetro del edificio sobre el terreno.

Superficie Ocupada

F-OoS- =
: Superficie Farcela

Factor de Ocupacidn Total (FOT): Es un coefi- /

'ciente gue indica el porcentaje méximo de super

ficie cubierta total a edificar en la parcela;/
resultante de dividir lz superficie total cons-

truida sobre la superficie de la parcela.-

Superficie Total Construida

F.0.T. =
Superficie Parcela
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f- Plgno de Zonificacidn:Coincidente con el Plano/

Director, en €1 se delimitan grificamente las /
dreas y zonas.-—

g- Retiros: Es la porcidn de terreno que debe gque-
‘dar libre de edificacidn en relacidn a los ejes

divisoriocs de la parcela.

Art. 11°,— Reglamentzcidn de los Usos Condicionados

Art.

1200—

Las actividades caracterizadas como de Uso Condi-/
ci onado estardn sujetas a a los siguientes requisi
tos:

a— Todos los Usos Condicionados se admitirdn para/
la razdn social titular de la haﬁilitaciéﬁ, pu-
diendo cambiar de rubro a -una ectividad menos /
molesta.

b- En caso de transferencia del inmueble 1a habili
tacidn existente cesa.-~

c—~ Solamente serdn admitidas las acciones de con—/
servacidn de las instalaciones y estructuras //
existentes, no permitiéndose amplisr las mismas.

@~ Cuando fuera imperioso, por razones propias del
ordenamiento urbanistico, la Asesoria de Dlesar-
rollo podrd solicitar a la autoridad competente
el cese de la actividad caracterizada con so /
‘condicionado, la que fijard el plazo correspon-

diente parz ello.-

Parcelamiento:

En el Area Urbana el parcelamiento se ajustard a /
log siguientes requisitos:

verTe

—

a~ Manzanas: Entiéndese por tal al sector de

no rodeado de calles, de forma cuadrada o simi-
lar, cuya superficie sea mzyor de 0,5 Ha. e in~
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AI"t. 1300""

ferior.a 4 Ha,-

Otras formas de amanzanamiento serdn aprobadas/
por la autoridad municipal ad-referendum de la/
Asegoria de Desarrollo.

Las dimensiones fijadas para los parcelamientos
son umbrales minimos.-

b- Zona Central y Residencial: Las parcelas ten~ /

drdn como minimo 12,50 m. de frente y 350 m2.de
superficie.~- -

¢~ Zona Industrial: Las parcelas tendrdn como mini

mo 15 m. de frente y 600 m2 de superficie.

Zona Rural:s

Al"t. 14‘013"'

Hasta tanto la Subsecretaria de Asuntos Agrarios /
reglamente las diménsiones definitivas para los //
parcelamientos ruralés, ge establecen:

Uso agrario intensive: 4 Hae

Uso agrario extensivo:200 Ha.

Mensura y Subdivisidn de parcelas

A-rt- 1500"

Cuando se presenten planos de mensura y subdivi- /
sifdn de parcelas, se incluird en los mismos una //

planilla en la que figure:

a~ Zona de Localizacidn de la subdivisidn seain //
" plano de Zonificacidn,
b- FOS y FOT establecidos para las parcelas,

¢= Infraestructuras existente en la misma.

A partir de la vigencia de la presente no se admi-
tird la aprobacidén de parcelas con acceso por pasi

llos-y las creadas como resultantes de lotes cons-

s



A—r-tl 1600"'

.A.I‘t. 1700‘-

Al‘t. 1800—

truidos,cuando l2s mismas sean de dimensiones meno

res a las establecidas en el articulo 12°.-

En caso de anexidén parcial de parcela, no se admi-
tird que la superficie de la parcela cedente sea /

menor de los minimos establecidos para cada zona,-

Cuando se produzcan fraccionamientos mayores de 1

Hz. deberd cederse al Municipio, ademds de las ca-
lles correspondientes el 10% de la superficie to-/
tal afectada con destino a uso comunitario. La ubi
cacidn de dicho espacio sera determinada por la aun

toridad municipal.-

Trazado y Apertura de Calles

Ar-t- 1909"

La apertura de nuevas calles se hard atento a jus-
tificadas razones, con aprobacidén de la autoridad/
municipal y segin el trazadd tipo de la localidad.
Su ancho serd el establecido y se procurard que //

sean prolongacidén de las ya existentes.=

Ochavas:

a— Las manzanas formardn ochavas en las esquinas,/
las que se trazardn por medic de un corte de un
tridngulo isdsceles con vértice en el punto es-
quinero y cuyos lados medirdn 4 m.-—

b~ Se aceptardn ochavas de dimensiones menores gue
las reglamentarias, cuzndo se trate de edifi- /
cios construidos con anterioridad a la presente,
rero deberi adoptarse la que corresponde 21 e-/
fectuarse la renovacidn total o parcial de los/

mismos.—

v



Art. 20°.- Veredas:

; a~ El solado de las veredas serd construido con /
baldosas calcdreas vainilla, el color y nivel/
de la misma lo establecerd la Oficina Técnica/
Municipal.

b- Zona Central: Es obligatorio construir veredas,

cuyo ancho serd de 2,20 m. y se construird so-
lado en toda su extensidn dejahdo un cantero /
de tierra de 0,80 m. x 0,80 m. destinado a fo-
restacién donde lo indigue la autoridad munici
pal.

¢~ Zona Residencial: E1 ancho serd de 2,20 m; y /

se dejard una lonja de tierra de 1 m. de ancho,
paralela y adyacente al cordén, destinada a im
plantacién forestal y tratamiento de césped o/

verde ornamental .-

Art, 21°.— Terrenos Baldios

Los terrenos baldios existentes en la Zona Cen- /
tral estdn obligados a construir veredas,seguin lo
dispuesto en el articuladd correspondiente y un /
muro de 1,80 de altura sobre la linea municipal,/

de ladrillos o bloques revocados,

Art, 22°,- Ocupacidn de las Parcelas

Se establecen los siguientes factores de Ocupa- /
cidén del Suelo (FOS).

a- Zona Centrdl : FOS = 0,6. Se podrd ocupar con /

construccion: :: estable el 60% de la parcela, /
debiendo quedar libre el 40%.,

b- Zone Residencial: FOS = 0,5. Se podrd ocupar /
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~ con construccidn estable el 50% de 1la parcela,/
debiendo quedar libre el 50%.-

c— Zona Industrial: FOS = 0,5. Se podrd ocupar con

construceidn estable el SO% de la parcela, de-/

biendo quedar libre el 50%.—

Art, 23°,- Factor de Ocupacidn Total (FOT)

a- Zona Central: FOT = 1., Se podrd construir una /

superficie cubierta total equivalente a 100% de
la superficie de la parcela, con ajuste al FOS/
correspondiente.~

b—- Zona Residencial: FOT = 0,7. Se podréd construir

una superficie cubierta total igual al 70% de /
sup, de la parcela, con ajuste de FOS correspon

diente,=-

Art, 24°,~ Altura de los Edifioios

a~ Los .edificios tendrdn una altura méxima de 10 m.
contados a partir del nivel de vereda. Los tan-
gues de agua y chimeneas podrdn superar esa al-
tura siempre gue sean tratados arguitectdénica-/
mente .~

b- Quedan exceptuados de esta restriccidn los edi-
ficios industriales localizados en Zona Indus—/

trial.

Art. 25°,— Eetiros de Edificacidn

a- Zona Central:

1-Retiro de frente:Deberd construirse obligatoria

mente sobre la linea municipal y en todo el zn-

cho de la parcela.

/S



2-Retiro de fondo: Deberd construirse obligatoria
" menie con un retiro minimo del eje divisorio de
fondo igual al 20% de la longitud de la parcelsa

y nunca menor de 6 m.

b~ Zona Residencial

1-Retiro de frente: Deberd construirse obligato-/

riamente con un retiro minimo de 3 m. de la 17~
nea municipal.

2~Retiro de fondo: Deberd construirse obligatoria

mente con un retiro minimo del eje divisorio de
fondo iguel al 20% de la longitud de la parcela
¥ nunca menor de 6 m,

3~Betiro lateral: Debersa construirse obligatoria-

mente con un retiro minimo de alguno de los e~/
jes laterales de 2 m.

c~ Zona Industrial: Deberd construirse obligatoria

mente con un retiro minimo de la linea munici-/

pa.l de 6 Me
Art. 26°.-Estédtica Edilicia

Tratamiento de los ejes divisorios de predios: de/
frente, laterales y fcndo.
Zona Hesidencial:

Eje divisorio de frente:No es obligatorio consiruir

cerco de frente. En casoc de haceflo, sera inferior
a 0,50 m. de altura y con los siguientes materia—/
les: hierro, zlambre tejido, madera, tronco, ladri
1lo a la vista o revocado, piedra y/o cerco vivo de
cuelguier altura. Se permiten rejas transparentes/
sin limites de altura.-

Eje divisorio lateral y de fondo: Tendrd una altu-

ra inferior a 1,60 m. y serd de hierro, alambre te
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jido, madera, tronco, ladrillo, blogues, con tra-—
temiento de plantas (4rboles, arbustos, hiedra) o

cerco vivo de cuaslguier altura.

Cusndo por razones de proyecto se deba ventilar /

y/0 iluminar locales habitables a patios, €stos /

‘deberdn ser de dimensiones superiores a 3 m. de /

a— La Oficina Pécnica Municipal fijard el alcance

y detalle de la documentacidn exigida para las

b~ Se exigird como minimo la presentacidn de un /
croguis -de la planta de la construccidn, debi-

damente acotado, donde se registre: la zona de

c- Cuando la complejidad de la construccién lo re
quiera la Oficina Técnica Municipal exigird la
firma de profesiocnal matriculado en el Colegio

de Arquitectura e Ingenieria de la Frovincia.-

Art.27°.— Patios interiores

lado -

Art.28°,~ Normas Administrativas
obras a construir.
localizacidn, FOS y FOT.

Art.29°,.~ Forestacidn

Se prohibe a los frentistas efectuar poda o erra-
dicacidn de los 4rboles localizados en su vereda/
sin sutorizacidn municipal. Si por justificada ra
zén tuviere que erradicar, previamente deberd / /
plentar otro ejemplar en lugar adecuado de la mis
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Art. 30°.- Ensanche Urbano

El

Area Urbana determinada segin Art, 2° podrd am

pliarse cuando se cumplan las sigulentes condicio

nes:

8~

Se encuentren ocupsdos el 80% de los lotes ur-

" banos .-

Se considere necesario para el adecuado desar/
rollo de la localidad.- |

Se presente un estudioc detallado del Area a am
pliar. EX mismo seréd elevado por Autoridad Mu-
nicipal a la Asesoria de Desarrollo, la que de
cidird sobre su aprobacidn.-

Se dote & Area de los servicios esenciales y/

equipamiento comunitario.-

Art. 33°%.- Planilla de Usos

La

planilla de Usos forma parte del presente Cddi

go. En ella se detallan los usos predominantes y/

los complementarios gue pueden localizarse en ca-

da

una de las zones existentes.-—



PLANILLA RESUMETN

ZONAS : = PARCELAMIENTO _
0 Prente(n)| Sup {(a”)
RESIDINCIAL 1| 0,5 0,8 | 10 3 207% - - 12,50 350
R.] I . . .
RESIDENCIAL 2} o4 | 0,6 | 10 4 207 2 - 15,00 500
HD _
RESIDENCIAL 3} 455 | 0,4 10 6 207 3 3 25,00 2,000
R
-
REGSIDENCIAL
ii i 0,6 | 10 4 204 > - 25,00 | 2.000
4_ B
THDUSTRIAL 0,5 1 - 5 - - - 15,00 600

OBSERVACIONES| En Santa Rosa, Concardn, Tilisarao y Naschel, la Zona Residencial coincide

con la Ry de la presénte Planilla,.-
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REFERZSCIAS  FLAFILLA Tz  US0S

Uso permitido

-

Unza Unica vivienda por parcela y como complementaria

del Uso priancipzl.-

'"“ZIn Rutas y Avenidas, con una superficie minima de /

- >
1500 m=.-
Con un drea mdxima, cubiertz o descubierta de 500 =

M8dulo: es wna superficie izual a 30 0, -

1 mdculo cadz 2 unidades de vivenda.-
1 médulc cedz 2 habitaciores

Area minima destinada a estacionamiento igual al 105

de la superficie edificada.-

Area minima destinadz = estacionamiento izusl al 50%

Ge la superficie edificada
3 médulos por parcela

Area destinzads & estacionamiento iguel al 3035 de 1a

superficie afectada



PLANILLA DE USOS

ACTIVIDAD

[0%4

ALS1IENCHY,
R

CENTRAL
L

ESPARCINIENTO
£

INDUSTRIAL
I

RURAL

RORMAS DE
ESTACION AN,

RESiIaJE!ICHl

VIVIENDA INDIVIDUAL

o

VEVIENDA COLETIVA

-

HOTELER{ A

cuLio

EDUCACLON

ESCUELA PRIMARIA

ESCUELA SEC,Y TECNICA

ACADEMI A PROFESHINAL

Sak104D

PRIMEROS ALXILIOS

CONSULIER IO

INTERNACI DN

SeC10_
COL TURAL

CLUB SOCial

BIBLIOTECA

COMERCID
RINGRISTA

COMERTIO DIARID

MINGRISTA €4 GRAL,

SUPERNERCADD

CONERCID
RAYIRISTA

fy LocAL CUBIERTD

EN PLAYA ABIERTA

ADRINSSTRAC,

QFICINA PUBLICA

QFI1CINA PRIVADA

CIRELESPECTACIAO

BAR .CONF I TER RESTAURANY

ESPARCIMIENTD

QAILARLE
CAMPO Df DEFORTE

PARQUE DIVERSIONES

ESPECTAC, TRASITERIOS

AUTCNOTOR

ESTACION SERYICIC ¢

TALLER MECANICA LIGERAJ
BORER 1A CHAPA PINTURA,
TALLER INTEQRAL,

TaLL 3

METALLRGI A HERRIR 1A,
TORNER 1 AL CARPINTERTA

o

DEPOSITO

REfRtRLes pereceornos

NATER 1AL DE COMSTRUCC.

NATERIAL IKFLAMARE

INDUSTR A

FABRICA

PRODSCTOS ALINENTICIOS

S0D4

tN0CuA ¢

MOLESTA Y PELIGROSA

RIRA

VIVERD, CRIADERD
TAMBD, QUINTA

FERIA GANADERA
RATADERO
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