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° J La necesidad de modificar situaciones negativas /
y/o conflictivas, estimular y consolidar las positivas y / /
crear condiciones gue tiendmn a favorecer y producir el orde
nemiento territorisl y funcional de ls localidad de Naschel/
Yo
CONSIDELEANDO:

Las particulares caracteristicas socio—econdmicas
y fisicas, atento a la oportunidad del desarrollo que la lo-
calidad ofrece, se reglamenta el Cédigo Urbanistico que esta
blece. las formas del Uso del Sﬁelo, ¢l Parcelamiento de 1a /
tierra y las restricciones a la construccidn, séntando las /
bases para encuadrarse en el proceso de planezmiento.-

Por ello:

EL SEI;:OR- - * - -] o L - - . LJ o . - hd L4 L ..

Art. 1°,~  Aprudbase el proyecto de Cédigo Urbanistico parz/
la jurisdiceién de la Comisidn Municipal de Nas-/
chel, el que estd integrado por los siguientes //

instrumentos:

1— Plano Director y de Zonificacidn.
2- Plenilla de Usos.

3- Flanilla Resumen.
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4- CS8digo Reglamentario.
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CAPITULOC I

ORGANIZACTO DEL TERRITOKIO

Art. 2°.,— E1 territorio se divide en 4reas y zonas. Estas /
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Art. 30-—

AI"t. 4ol'—'

.A.I‘t. 500'-

se

encuentran delimitadas grificamente en el Plano

Director.

S

b

a—

Area Urbsna.

Area Hural.

Area Urbzna

Es la destinada a las actividades especificamen
te urbanas que constituyen el uso predominante,
con prioridad de asentemiento de vivienda, co-/
mercial, de esparcimiento, administrativas y de

produccidn compatibles.-—

Delimitecidn:

Es la determinada al N por calle 1, por €sta a/
calle Belgrano, por ésta a calle 2, por €sta a/
Avenida de Acceso, por ésta a calle 4 a prolon-
gacidén calle Independencia, por ésta a calle 3,
por ésta a calle 5, por ésta a calle Belgrano,/
por ésta siguiendo los limites del Club Social/
¥y Deportivo Faschel, por éstos a calle Liberta-
dor, por €sta cruzando el paso nivel a calle 6,
por ésta a calle Chacabuco, por esta cruzando /
el paso nivel a calle Rivadavia, por ésta al i-

nicic.=-

Area Rural

Es la destinada a la localizacidn de usos vincu
lados a la produccidn agropecuaria intensiva, /

extensiva, minera, forestal y otros,-

Zona Residencial (R)

Es la destinada a uso predominante de asentamientos
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AI‘t. 6°c""

humanos y sus complementarios compatibles.-

Delimitacidn:

Es la determinada al N por calle 2, por ésta a ca-
1le 3, por €sta a Avenida de’ Acceso, por ésta a ca
lle 4, por ésta a prolongacidn calle Independencisg,
por ésta a calle 3, por ésta a calle 5, por €sta &
calle Rivadavia, por €sta a Chacabuco, por dsta a/
Belgrano, por €sta al inicio; desconténdose la su-~

perficie conformada por la Zona Central (C).-

Zona Central (C)

A.I"t. 70-‘—

Es la destinada a usos predominantes vinculados //
con el comercio diario, periddico y ocasional y //
las actividades administrativas privadas y pibli-/

CaS.—

Delimitacidn:

Es la determinada por todos los lotes frentistas de
ambas aceras de la calle San Martin entre Lafinur/
e Independencia; los lotes frentistas de la vereds
S de calle Pringles entre San Martin y 25 de Mayo;

los lotes frentistas de la vereda O de calle Bel-/

grano entre Federnera y Pringleg.-—

Zona de Esparcimiento (E)

Es la destinada & las actividades recreativas, ac- -
tivas y pasivas, adecuademente eguipadas para esos

NS08 ,—=

Delimitacidn:

Es la determinada al N por calle 5, por ésta a Bel

grano, por €sta siguiendo los limites del Club So-

cial y Deportivo Naschel.-
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Zona Industrial:

Arto 800""

.’:LI"b. 90'-

Es la destinada a la obtencidén y transformacidn /
de productos naturales y articulos para el consu-

mo, talleres de servicio y el almacenaje.-—

Delimitacidn:

Es la determinada al N por calle 1, por €sta a //
Belgrano, por ésta a Chacabuco, por ésta a Rivada

via, por €sta al inicio.-

Zona de deserval

Es la delimitada en funcidén de un interés especi/
fico con vistas al bien comin que conservard su /

uso zactual hasta tanto se decida su destino defi-
nitivo.-

Delimitacidn:

Es la delimitada por los terrenos del ferrocarril,
determinada al N por calle Chacabuco, por ésta a/
Rivadavia, por €sta a lLibertador, por €sta a ca-/

lle 6, por €sta al inicioc.-



CAPITULO TIT

Art. 109,~ DEFINICIONES BASICAS — ELEMENTOS DE APLICACION

Ajcance de las principales expresiones:

a- Uso Predominante: Actividad considerada de de~/

sarrollo bdsico que caracteriza a la zona.-

b- Uso Comvlementario: Es la actividad destinada a

satisfacer los requerimientos de los usos predo

minantes, los gue se admitirdn con limitaciones:

c¢c- Uso condicionado: Es aguel uso gue no correspon

de a la zona segin lo establecido en la Plani-/
1lla de Usos. Por constituir un hecho existente,
se tolera durante un lapso establecido siempre/
que se adopten precauciones para que no afecte:.
las actividades urbanas.=-

d- Factor de Ocupacidn del Suelo (F0S): Es un coe=-

ficiente que indica el porcentaje mdximo de la/
superficie de la parcela que puede ser ocupada/
por edificacidn, obtenido por la proyeccidn del

perimetro del edificio sobre el terreno.

F.0.5. = >Superficie Ocupada

Superficie Farcela

e~ Factor de Ocupacidén Total (FOT): Es un coefi- /
ciente gue indica el porcentaje mdximo de super
ficie cubierta total a edificar em la parcela;/
regultante de dividir la superficie total cons-

truida sobre la superficie de la parcela.-

Superficie Total Construida

FIO.T. =
Superficie Parcela
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Art.

1100-'

f- Plano de Zonificacidn:Coincidente con el Plano/

Director, en €1 se delimitan grificamente las /
dreas y zonas.—

g- Retiros: Es la porcidn de terreno que debe que-
‘dar libre de edificacidén en relacidn a los ejes

divisoriocs de lea parcela.

Reglamentacidén de los Usos Condicionados

Art.

1200—

las actividades caracterizadas como de Uso Condi-/

ci onado estardn sujetas a a los siguientes requisi

tos:

a- Todos los Usos Condicionados se admitirdn para/
la razdn social titular de 1a habilitacidn, pu~
diendo cambiar de rubro a una actividad menos /
molesta.

b~ En casc de transferencia del inmueble la habilii
tacidn existente cesa.~

c— Solamente serdn admitidas las acciones de con-/
servacidn de las instalaciones y estructuras V94

existentes, no permitiéndose amplisr las mismas.
d- Cuando fuera imperioso, por razones propias del
ordenamiento urbanistico, la Asesoria de Desar-
rollo podrd solicitar a la autoridad cémpetente
el cese de 1=z actividad.caracterizada-con Uso /

condicionado, la que fijara el plazo correspon-
diente parza ello.-~

Parcelamiento:

En el Area Urbana el parcelamiento se ajustard a /
los siguientes reguisitos: _
a- Manzanas: Entiéndese por tal al sector de terre.

no rodeado de czlles, de forma cuadrada o simi-
lar, cuya superficie sea msyor de 0,5 Ha. e in-
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AI‘t. 1300".

ferior.a 4" Ha,~

Otras formas de amanzanamiento serdn aprobadas/
por la autoridad municipal ad-referendum de la/
Asesoria de Desarrollo.

Las dimensiones fijadas para los parcelamientos
son umbrales minimos.-

b- Zona Central y Residencial: las percelas ten- /

drén como minimo 12,50 m. de frente y 350 m2.de
superficie,~-

c— Zona Industrial: Las parcelas tendrén como mini

mo 15 m, de frente y 600 m2 de superficie.

Zona Rursal:

Art, 14°%,-

Hasta tanto la Subsecretaria de Asuntos Agrarios /
reglamente las dimensiones definitivas para los //
parcelamiéntos rurales, se establecen:

Uso agrario intensivo: 4 Ha,

Uso agrario extensivo:200 Héo

Mensura y Subdivisién de parcelas

A.I"L'. 1500""

Cuando se presenten planos de mensura y subdivi- /
sidn de parcelas, se incluird en los mismos una //

planilla en la que figure: .

a~ Zona de Localizacidén de la subdivisidn segin //
plano de Zonificacidén.
b- FOS y FOT establecidos para las parcelas.

¢=- Infraestructura existente en la misma.

A partir de la vigencia de la presente no se admi-
tird la aprobacidén de parcelas con acceso por pasi

llos-y las creadas como resultantes de lotes cons-
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AI‘"S. 1600""

Art. 17°.~

AI‘t. 1800""

truidos)cuando las mismas sean de dimensiones meno

res a las establecidas en ei articulo i2°.—

En caso de anexidn parcial de parcela, no se admi-
tird que la superficie de la parcela cedente sea /

menor de los minimos establecidos para cada zona,-

Cuando se produzcan fraccionamientos mayores de 1

He, deberd cederse al Municipio, ademds de las ca-
lles corresvondientes el 10% de la superficie to~/
tal afectada con destino a uso comunitario. La ubi
cacién de dicho espacio serd determinada por la au

toridad municipal.-

Trazado y Apertura de Calles

Ar-b- 1900—

La apertura de nuevas calles se hard atento a jus~
tificadas razones, con aprobacién de la autoridad/
municipal y segun el trazado tipo de la locazlidad.
Su ancho serd el establecido y se procurard que //

sean prolongacidn de las ya existentes.-

Ochavas:

a- Las manzanas formarédn ochavas en las esquinas,/
las que se trazardn por medio de un corte de un
tridngulo isdsceles con vértice en el punto es—
quinero y cuyos lados medirédn 4 m.-

b~ Se aceptarin ochavas de dimensiones menores gque
las reglamentarias, cuzndo se trate de edifi~ /
cios construfidos con antericridad a la presente,
rero deberid adoptarse la que corresponde 2l e—/
fectuarse la renovacidn total o parcial de los/

mismosS.—~
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Art. 20P.—- Veredas:

- a~ E1 solado de las veredas serd comstrufdo con /
baldosas calcdreas vainilla, el color y nivel/
de la misma lo establecerd la Oficina Tdécnica/
Municipal.

b~ Zona Central: Es obligatorio construir veredas,

cuyo ancho serd de 2,20 m. y se construird so-
lado en toda su extensidén dejando un canterc /
de tierra de 0,80 m. x 0,80 m, destinado a fo-
restacién donde lo indique la autoridad munici
pal.

c- Zona Residencial: El ancho serd de 2,20 mi y /

se dejard una lonja de tierra de 1 m. de ancho,
paralela y adyacente al corddén, destinada a im
plantacidn forestal y tratamiento de césped o/

verde ornamental.-—

Art., 21°,- Terresnos BRaldios

]
Los terrencs baldios existentes en la Zona Cen~ /

tral estdn obligados a conmstruir veredas,segin 1o
dispuesto en el articulado correspondiente y un /
muro de 1,80 de altura sobre la linea municipal,/

de ladrillos o blogques revocados.

Art, 22°,- Ocupacién de las Parcelas

Se establecen los siguientes factores de Ocupa— /
¢idn del Suelo (F0S).

a- Zona Centrsl: FOS = 0,6. Se podrd ocupar con /

construccion: : estable el 60% de la parcela, /
debiendo quedar libre el 40%.

b~ Zona Residencial: FOS = 0,5. Se podrd ocupar /
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con construccidn estable el 50% de la parcela,/
debiendo gquedar libre el 50%.-

¢~ Zona Industrial: FOS = 0,5. Se podrd ocupar con

construccidn estable el 50% de la parcela, de~/

biendo quedar libre el 50%.-

Art. 23°,— Factor de Ocupacidn Total (FOT)

a- Zona Central: FOT = 1. Se podré construir una /

superficie cubierta total equivalente a 100% de
la superficie de la parcela, con ajuste al FOS/
correspondiente.—-

b~ Zona Residencial: FOT = 0,7. Se podrd construir

una superficie cubierta total igual al 70% de /
sup., de la parcela, con ajuste de FOS correspon

diente o™

Art. 24°.~ Altura de los Edificios

a~ Los edificios tendrdn una altura méxima de 10 m
contados a partir del nivel de vereda. Los tan-—
gues de agua y chimeneas podrén_superar esa al-
tura siempre gue sean tratados arguitectdnica-/
mente .-

b~ Quedan exceptuados de esta restriccidn los edi-
ficios industriales loczlizados en Zona Indus-/

trial.

Art. 259,- Retiros de Idificacidn

a—- Zona Central:

1-Retiro de frente:Deberd consiruirse obligatoria

mente sobre la linea municipal y en todo el an-—

cho de la parcela.
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2-Retiro de fondo: Deberd construirse obligatoria

mente con un retiro minimo del eje divisorio de
fondo igual al 20% de la longitud de la parcela

¥ nunca meno¥ de 6 m.

b~ Zona Residencial

1-Retiro de frente: Deberd construirse obligato-/

riamente con un retiro minimo de 3 m. de la 17—
nea municipal.

2-Retiro de fondo: Deberd construirse obligatoria

mente con un retiro minimo del eje divisorio de
fondo igual al 20% de la longitud de la parcela
¥ nunca menor de 6 m.

3-Retiro lateral: Deberd construirse obligatoria-—

mente con un retiro minimo de alguno de los e~/
jes laterales de 2 m.

c~ Zona Industrial: Deberd construirse obligatoria

mente con un retiro minimo de la linea munici-/
. pal de 6 m,
Art, 26°.-Estética Edilicia

Tratamiento de los ejes divisorios de predios: de/
frenté,_laterales y fondo.
Zona Residencial:

Eje divisorio de frente:No es obligatorio construir

cerco de frente. En caso de hacerlo, serd inferior
a 0,50 m. de altura y con los siguientes materia-/
les: hierro, alambre tejido, madera, tronco, ladri
1lo a la vista o revocado, piedra y/o cerco vivo de
cualguier altura. Se permiten rejas transparentes/
gin limites de altura.- '

Eje divisorio lateral y de fondo: Tendrd una altu~

ra inferior a 1,60 m. y serd de hiérro, alambre te
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jido, madera, tronco, ladrille, blogues, con tra—
temiento de plantas (4rboles, arbustos, hiedra) o

cerco vivo de cualguier altura.

Cuando por razones de proyecto se deba ventilar /

y/o0 iluminar locales habitables a pstios, €stos /

"deberdn ser de dimensiones superiores a 3 m. de /

a— La Oficina Técnica Nunicipal fijard el alcance

y detalle de la documentacidn exigida para las

b~ Se exigird como minimo la presentacidén de un /
croguis -de la planta de la construccidn, debi-
damente acotado, donde se registre: la zona de
localizacidn, FOS y FOT.

c- Cuando la complejidad de la construccidn lo re
quiers la Oficina Técnica Municipal exigird la
firma de profesional matriculado en el Colegio

de Arquitectura e Ingenieria de la Frovincia.-

Art.27%.,~ Patios interiores
lado .
Art.289,~ Normas Administrativas
obras a congiruir.
Art.29°.- TForestacidn

Se prohibe a los frentistas efectuar poda o erra-
dicacidn de los Arboles localizados en su vereda,/
sin amtorizacidn municipal. Si por justificada ra
z8én tuviere que erradicar, previamente deberd / /
plantar otro ejemplar en lugar adecuado de la mis

na.—



Art. 30%.-~

———o

ELEAR Hel
/ (_,‘ '

Ensanche Urbano

AI"t. 310-_

El Area Urbana determinada segin art. éb po&i/// -
pliesrse hacia la zona derinida como de Ensanche Ur
bano que figura en el Plsno Director, cuando se //

cumplan las siguientes condiciones:

a- Se encuentren ocupados el 80% de los lotes urba
nos.

b- Se considere necesario rara el adecuado desarro
1lo de la localidad y sea proruesto por la auto
ridad municipal a la Asesoria de Desarrollo, la
que decidird sobre a1 aprobacidn.-

c— Se dote al Zrea de los servicios esenciales y e

guipamiento comunitario.-

Planilla de Usos

Ta planilla de Usos forma parte del presente Cédi-
go. Bn ella se detallan los usos predominantes y /
los complementarios gue pueden loczlizarse en cada

una de las zones existentes.-



PLANILLA

RESUNMETN

ZONAS F.0.5. |F.0.T. | ALTURA RETIROS PARCELAMIENTO _
——————— " | (1) [Frente(s)|[Fondo(m) [1 Iatera1]2 Tat(w) |[Frente(n) Sup (%)
CENTRAL 0,6 1 10 - 20% - - 12,50 350
RESIDZNCIAL 1| 0,5 0,8 10 3 207% - - 12,50° 350
R . '

ESIDENCIAL 2| 4 4 0,6 | 10 ' 201t ” - 15,00 500
R2 :

RESIDENCIAL 3| ¢ 0,4 | 10 6 20% 3 3 25,00 | 2.000
43

RESIDENCIAL 4] |

° - Hoos 0,6 | 10 4 205 2 - 25,00 | 2.000

4 .

INDUSTRIAL 0,5 1 - 6 - - - 15,00 600

OBSERVACTONES| En Santa Rosa, Concardn, Tilisarao y Naschel, la Zona Residencial coincide

con la Ry de la presénte Flanilla.-




REFERCNCIAS FLANILLA DE  USOS

O Uso permitido

. A Una Unica vivienda por parcela y como complementaria

del so principal.-

_En Rutas v Avenidas, con una superficie minima de /
1500 m?. -

@ U Con un #4rea mixima, cubierta o descubierta de 500 m“

MS8dulo: es una superficie igual a 30 n?, -
1 1 méaulo cada 2 unidades de vivenda.-—
2 1 médulo czdz 2 habitaciones

Area minima destinada a estacionamiento igual al 10%

de la superficie edificada.-

3 Area minima destinada a estacionamiento igzual al 50%
. e la superficie edificada ‘
5 3 mééulos por parcela

Area destinade & estacionamiento igual al 307 de la

superficie afectada



PLANILLA DE USQOS
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