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OBJETIVOS DE LA PROPUESTA DE ORDENAMIENTO URBANO

La meta de los presentes estudios consiste en vromover/
el ordenamiento espacisl de los dmbitos urbanos, tal que ase
gure los beneficios de una adecuada orgmizacidn de las acti
vidades y sus interrelaciones, protegiendo les condiciones /
ambientales,y dotando al Gobierno Provincial y Municipal de/
los mecanismos técnice-legales correspondientes para su cum—

plimientoc.-

Estos fines se implementsrdn mediante un Cédigo. Urbanis
tico y una némina de recomendaciones ¥ Planes y Programas de

accidn e inversidn gubernamental.-—

Los conceptos que guiaron la consecucidn de los objeti-
vos generales enunciados y de los correspondientes Flanes Di

rectores en particular, fueron los siguientes:

a) Caracterizacidn del rol funcional.

b) Contencidén de la dispersidn urbana.

¢) Organizacidn de los Usos del Suelo.

d) Definicidn de criterios de parcelamiento.
e) Mejoramiento del tejido urbano existente.
f) Categorizacidén de la trama circulatoris.

g) Mejoramiento del psisaje urbano.

a- CARACTERIZACION DEL ROL FUNCIONAL

Las localidades del Valle del Conlara conforman un sig~
tema regional. Son ciudades de servicio rursl Yy se considersg
que ése debe seguir siendo su rol bdsico funcional, tendien-
do a cuorirlo con la mayor plenitud, pero teniendo en cuentz
que dada la pecuefila magnitud de su poblacidn y rango econdmi

co, no pueden todas y cada une de ellas hacerlo bien. Por e-
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1lo y aprovechando su pertenencia a un sistema, la escasa dis
téhcia entre las mismas y las adecuzdas comunicaciones exis-/
tentes, deberd desarrollarse una estrategia de de complementa
cidn, tal gque si bien ninguna localidad individualmente ofrez
ca una cobertura completa, el conjunto del sistema si lo hi-/
ciere.-

Dicha estrategia deterd tenerse en cuenta éuando se esta

blegzcan:

— Delegaciones de la Administracidn Fiblica.
~ Comercio maybrista.

~ Bancos. .

-~ Escuelzs secundarias y técnicas.

— Hospitsles,

En la etapa de andlisis y diagndstico ya se ha resaltado
el hecho gue muchas de estas actividades se encuentran sobre-—
dimensionadas, o repetidas en formz antiecondmica, o gue exig
ten tendencias a que esto suceda. For lo mismo, en lo que ha-
ce al cempo de estos estudios, y teniendo como criterio rec-/
tor el concepto de complementariedad, se recomienda el estu—/
dio particularizado de las ventajas de organizar sistemas de/
transporte_especiales de usuarios, antes que la duplicacidn /
de servicios y construcciones. Es decir, llevar al usuario al

servicio y no el servicio al usuario.-

b— CONTENCION BDE LA DISPERSION URBANA

De todos los andlisis surge gque los pordentajes de tier-—
ra urbana ociosa oscilan alrededor del 50%. Esto expresa una/
acentuada tendencia a la dispersidn, a una densidad excesiva-~
mente baja, a la inutilizacidén de tierra rural que no accede/

& un real uso urbano, a un sobredimensi.onamiento de las in- /
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fraestructuras y en definitiva a un uso no econdmico de los /
recursos. Para contener esta tendencia se delimitard el Area/
Urbana, creando un limite definido entre la misma y el 4rea /
rural, quedando prohibida toda ampliacidén de la misma, mien-/
tras no se cumplan condiciones de necesidad claramente esta-/

blecidas.—

c— ORGANIZACION DE ILOS USOS DEL SUEILO

Se considera que la zonificacidn por usos permite un me—
jor ordenamiento de las actividades en el espacio.-

Se establece por lo tanto la organizacidn sectorizada de
las actividades segin usos del suelo, caracterizando zonas se

gin la predominacién de los mismos en:

— Residenciales
- — Centrales
- Industriales

- Esparcimiento

Se determinard para cada uno de los mismos el uso predo-

minante, el complementario y el condicionado.,~

d~- DEFINICIOR DE CRITERIOS DE PARCELAMIENTO

Este es uno de los pardmetros necesarios para un control
adecuado del ordenamiento urbano. En general los fracciona- /
mientos han sido excesivos en la creacidén de parcelas y esca-
s0s en las dimensiones de las mismas. Por lo tanto se estable
cen anchos y superficies mfnimas. Tstas medidas tienen en / /

cuenta el uso del sueld ¥y la densidad.

e~  MEJORAMIENTO DEL TEJIDO URBANO EXISTENTE

Se establecen criterios de ocupacidén de los predios me-/

/77




diante restricciones a la construccidn en los mismos, referi
dos a linees de retiros, porcentajes de ocupacidn del suelo,
superficie construible y alturas, tendientes a crear un teji
do urvano adecuado a cada zona determinada y en conjunto a /

me jorar la ecologfia urbana.-

f— CATEGORIZACION DE 1A TRAMA CIRCULATORTA

Se considera que desde el punto de vista funcional la /
organizacién de las circulaciones constituyen un aspecto re-
levante de la estructura urbanz, por lo tanto cada una de //
las arterias que la componen debe™ ser adecuadamente caracte-
rizadas en cuanto 2l rol funcional que debencumplir, su an-/
cho de via necesario y el control que debe ejercerse sobre /
las actividades que pueden realizarse sobre las mismag.-—

Tesde el aspecto del accionar pdblico estd caracteriza-
cidn implica una politica de prioridades en cuanto a la pavi
mentacidén y mantenimiento de las vias.-

La trama se clasificz ens

Primaria: compuesta por las grandes vias de comunica- /
¢idén regional.
Secundaria: que comunican las anteriores con los centros
r d - . o » *
urbanos, o estos con poblaciones secundarias perifericas.
Terciaria: compuesta por las restantes arterias gue cum

plen la funcidn de acceso local.-

g~ MEJORAMIERTO DEL PATSAJE URBANO

La calidad del paisaje urbano, es detectada como una de
las principales carencias. los cambios a realigzar se ubican/
en el espacio publico (calles, plazas, pargues, etc.) y en /

el espacio privedo.-
En el espacio publico se establece la realizacidn de //
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" planes de forestacidn, de redisefio de plazas y parques y de /

disefio de mobiliario wrbano.—

Se considera en el caso de la localidad de Merlo la nece
gidad de encarar un cdédigo de propaganda que encauce y ordene
loa carteles, letreros y toda expresién grafica que actualmen
te invade en forma cadtica el paisaje.- | |

En el espacio privado se estima que las normas sobre te—
jidos, constituirdn un aporte en este sentido, habiéndose es—

tablecido también normas sobre cercos. En el caso de Merlo en

gue los componentes formales tienen una importancia decisiva/

en la funcidén de la ciudad, se amplian las normas a techos, /

medianeras y materiales.-




PROFPUZSTA PARA LAS LOCALIDADES DE: SALADILLO, EL IMORRO,JUAN
BLERENA, SAN FABIO y PASO GRANDE

Como se he sostenido en la Etapa de Andlisis y Diagnds
tico. ., las mencionadas localidades no justifican la formu~
lacidn de un Cddigo Urbanistico. Por lo tanto y a partir de
considerarlas hechos existentes, se han adoptado medidas //
precauntorias tendientes a impedir el parcelamiento innecesa
rio mediznte la delimitacidn de un precinto que separa el A
rea Urbana del Area Fural y acentuar la localizacidn de A/
las actividades propias de las Zonas Centrales. Por lo mis-
mo y hasta gque no surjan razones modificatorias de esta si-
tuacidn que requieran la sancidén de una normativa més com-/

rleja, se. propone_la siguiente reglamentacidn:

Art, 1°,— Se delimita gréficsmente el precinto del Area Ur

bana y la Zona Ceniral.-

Art. 2°.— En Area Rural el parcelamiento tendrd dimensio-/

nes no menores de 4 Ha,—

Art. 3°,~ Toda actividad a localizarse sobre ruta, deberd/
hacerlc a una distancia igual o mayor de 15 m. /

tomados desde el eje de la ruta.-

Art. 4°.— Toda industria mayor de 300 m2., o peligrosa y/o
molesta deberd hacerlo .en el Area Rural, previa/
aprobacidén de la Direccidn de Flaneamiento Urba-

no de la Asesoria de Desarrollo.-—
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Medisnte la sancidn del Cddigo Urbanistico puede conside
rarse enccuzado el ordenzmiento de los espacios privados, es-—
to con la importancia gue debe asigndrsele, es no obstante S0
lo unz parte de las acciones tendientes a conseguir un mejora
miento esmbientzl. Ia otra gue completa y perfecciona lo ante—
rior es el accionzr del Gobierno,o del Sector Privado. en //
procesos desatalos y regulsdos por aquélyencarasndo obras de /
magnitud que satisfegan necesidades bdsiczs y produzcan cem~/
bios estructurales importantes, gue escapan a las posibilida-
des de un cddigo. Existen ciertos campos en que hay posibili-
dades ciertas de desarrollo, pero hace faltz el agente desen-
cadenante del proceso. En otras ocasiones.simplemente se nece
sita el apoyo técnico)del nivel adecuado e incluso a veces, la
emplizcidn del panorama y la oferta de ideas gue pueden dar /
técnicos con una visidn mds amplia de los procesos ¥ experien

cia en los mismos.-

Por otro lado debe tenerse en cuenta Gue log recursos mu
nicipales y/o provinciales no son abundantes, por lo tanto la/
asignacidn de los mismos debe ir precedida de una adecuada re
lacidn costo-beneficio, para encarar una politica raciohal de/

inversiones.

Se deben establecer criterios rigurosos en la decisién /
de obras. Pero también debe"mznejarse con criterio imaginati-'
vo y no imitativo. No todas las loczlidades tienen las mismas
necesidades, ni las tienen al mismo tiempo. Deben establecer-—

se prioridades.-

Del total de loczlidades anslizadas en el presente estu-
dio, surgieron unz cantidad muy zmplia de requerimientos. Se e
fectdian sobre los mismos una serie de recomendsciones general

¥ de planes particulares.-



INFRAESTRUCTURAS

Ia definicidén de Area Urbana, medisnte un precinto perfec
tamente delimitado trae implicita una politica de prioridades/
en cuanto al completamiento de la infraestructura. Habiendo si
do ésta a su vez un parémetro considerado pare le definicidn /
de la misma. Existe por lo tanto una estrecha relacidn enire é
rea urbana y Zrea cubierta con servicios.

Quedan sin embargo, pequeflos sectores carentes de los mis-
mos, gue deberdn ir siendo cubiertos.

A su vez la definicidn de Ensanche Urbano permite tener /
en cuenta, en los cdlculos de caudales y secciones, el Zmbito/
geogréfico donde podrdn surgir futuras demandas, con la consi-

guiente ayuda'en el disefioc de las redes actuales.=-

Cloacas

Si vién no existen en ninguna de las loczlidades, este //
servicio, no se considera necesario encararlo por el momento./
La baja densidad de poblacidn y vivienda hacen que la solucidn
de cémara séptica y pozos'negros se .encuentren en un nivel am~
pliamente compatible con una adecuada higiene urbana. 4 esto /
debemos égregar que todas las poblaciones disponen de un servi
cio de agua potable con extraccidn centralizada y redes de dis
tribucidn. Esto hace que no'surjan perforaciones individuales/
de difiecil control y precaria ejecucidn. Por ello no se consi-
dera una inversicén prioritaria el encarar obras de desagies //
cloaczales, teniéndose en cuenta el alto costo gque implica para

los recurscs municipales y/o provinciales.~

Calles a abrir

En los Plznos Directores se han especificado una serie de
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calles a abrir, en razdn de los siguienteg motivos:

lovimiento de hacienda.
Completamiento de trazados existentes.

Conformacidn rrecisa del precinto del £res urbana.

Se recomienda por lo tanto la pronte apertura de dichas/

calles,.~

Desagues Pluviales

‘erlo:

Si bien no presenta problemas de inundacidn localiza~
dos,dada la topografia de la localidad, en &poca de /
1luvias se produce un volcamiento violento de las a-/
guas dekbierra que corren por les avenidas principa-~/
leg de la locszlidad,om Jos consiguientes perjuicios.-—
Esto se debe a la inexistencia de canales colectores/
de las aguas.

Se propone el estudio del desvio hacia el Sur de la /
localidad a fin de encauzarlas y en la parte baja de/
la misma la construccidn de unz pequefia represa, con/
lo gue a la vez de resolver la cuestidn mencionada se

- + . . . F
conseguiria una utilizacidn de las sguas que no son /

excesivamente abundantes en la zona.-—

Sta. Rosa: El mismo problema, aungue no tan acusado merced a/

la ménor vendiente de la localidad se produce en San—
ta Rosa, donde también debieran preveerse obras de en
cauce para desvier las aguas del casco urbano.-

La resolucidén de este protlema debiera ser encerado /
con la mayor celeridad debido al muy cercano inicio /
de la pavimentacidén de dreas centrsles en las locali-
dades del Valle del Conlara, Fodria constituirse en /
un factor deteriorante sumamente enérgico de una in-—/

versidn que como la pavimentacidn implica un esfuerzo
econmico muy importante por psrte del Gobierno y la/

comunidad.- /7 /



EQUIPANIERTO

Me joramiento del paisaje urbano

En la etaﬁa de Diagndéstico ya se ha detectado que el pai/
saje urbano es una de las carencias de estas localidades, por/
lo tanto las acciones referentes al mejoramiento de este sec-/
tor debieran convértirse en un pfoceso constante y en una meta

de la Direccidn de Planeamiento FProvincial.-

Los aspectos gue debieran tomarse en cuenta rara el accio

nar sobre el mismo comprenden:

a-~ Disefio de plazas y parques.
b- Sefializacidén, carteleria y amoblamiento urbano.
¢~ Construccidn privada.

d- Forestacidn

a- Disefios de piagzas ¥ pargues

En general las plazas existentes no van mucho nds 2114 //
que la formalizacidn de espacios vacios de construccidn./
La mayoria son demasiado amplias para la escala local, lo
gue les confiere caracteristicés espaciales no conforta-/
bles yrcasi desérticas, no existiendo motivos de interds/
para qué las mismas se conviertan en el centro vital de /
la locslidad, en el punto de'encuentro, en el dgora ciuda
dano. Para revertir esta situacidn se propone caracteri-/
zarlas y darles funciones mds ajustadas a las utilidades/
de la 1ocalidad,las gue indicativemente se mencionans:

-~ 7pequeflos anfiteatros,

- sector destinado a servicio de bai‘°

~ idinstalacidn de mesas.

- Jjuegos de nifios.

~ Jjuegos de adultos.
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~ fuentes, _
- javlas de pdjaros autdctonas.

- grupos escultéricos.

Este Plan deberd tener tzmbién en cuenta el ya mencionado
criterio de complementariedad y la bisqueds de una definida i-
dentidad urbana, es decir utilizar diferentes recursos en dife
rentes localidades,tanto funcional como formalmente. Se debe /
poner el mayor empefio para obtener un disefioc de buen nivel, //
pués de ello depende que este esfuerzo no se convierta en un /
gasto sin rédito. Debersd tenerse en cuenta tanto el uso de ma-
teriales como de especies forestales de la zona y desde luego/

las ya existentes en las mismas.-

b~  Sefialigacidn, carteleria, amoblamiento urbano

Esta, como todas las inversiones publicas, debe utilizar-—
se a la vez que para cumplir las funciones .especificas pa--
ra cooperar en el mejoramiento en los espacios fisicos de
las localidades; en este sentido deben tomarse los dise-/
fiog de carteles para calles, seflalizaciones de circulacio
nes, columnas de slumbradoc publico y carteles institucio-
naleg. Asimismo, bancos de plazas, recipientes para resi-
duos, refugios para peatones, maceteros etc.,. los que / /
siendo adecuadzmente disefiados y tratados como un conjun-
to unificado p:oducirén cembios sensibles en el paisaje /

urbeano, -

¢- Construccidn privada

Este es segurémente, el recurso cue mayores canmbios cuali
tativos puede producir en el paisaje urbano, pero sobre /
el que el accionsr publico tiene menores posibilidzdes gde
ingerencia.-

- .o #
Las normas sobre tejidos produciran segursmente slgun me-
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joramiento, pero el fundamental se encuentra en el dise-
fio de los edificios y en la coherencia del conjuntc de /
los mismos. Al no existir en 1las locszlidades profesiona-
les de este cémpo, las posibilidades de mejoramiento son
mig escasas. Dada la magnitud de las comunidades, cabe /
ensayar una accidn de apoyo y persuacidn gue consistiria
en el-periddico- desplazamiento de-un Arquitecto de la A~
sesoria de Desarrollo, a los efectos de contactarse con/
el pequefio grupo de personas gue actlzn en la espera de/
la construccidn, aclerarles concepios que surjan de la a
plicacidén del Cddigo Urbanistico, exponer sugerencias en
cuanto a criterios y 1inecas de disefio a seguir y promower
el rescate y adecuada utilizacidn de las tipologias y na
teriales locales.-

Esta heterodoxa sugerencia, desde el punto de vista del/
planeamiento tradicional, debe ser juzgada a la luz de /
las magnitudes y particulares caracteristicas sociales /

de las loczlidadeg.~

Plan para forestacidn -

Dentro de las acciones posibles‘e inmediatas del sector/
piblico, el rubro forestacidn es uno gue a la vez que im
plica peguefias inversiones arroja rdpidos y efectivos re
sultados en el mejoramiento de la calidad espacial del /
paisaje urbano. Se estima debe ser usado decididzmente /
como factor de cambio a la luz los importantes recursos/
con gque cuenta la Direccidn de Forestacidn y Reforesta~/
cidén de la Subsecretaria de Asuntos Agrarios.-

Como punto de partida se aconseja la derogacidn del De~/
creto n® 2.137 ~E-(AA)=73 ¥y la rehabilitacidén del Decre-
to n® 3.943 -E-(AA)-68 gque concede a la citada Direceidn

la competencia directa en las acciones gque se plantean.-
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Se

indica esta centralizacidn por tratarse de un organis

mo téenico, iddneo dptimo para encarar la planificacidn deta-

llada, proveer las necesidades y garantigaf las provisiones /

con erreglo a los siguientes criterios:

1—

-

Establecer pautas de seleccidn de las especies segin/
tipo, régimen, rapidez de crecimiento, color, forma y
disponibilidad, con especial atencidn a 1z flora au~/
tdctona.-

Procurar dar a cada locaiidad un cardcter singular a/
partir de la utilizacidn de una o dos especies en for
me intensiva.-

Completar con lg utilizacidn de arbustos de color y/o
flor.las forestaciones en Avenidas de acceso y las //
plazas, pergues y camping.-

Tratar con pantallas forestales (para-viento y para-/
polvo) las trazag viales que‘constituyen los limites/
de lazs &dreas urbanas.-—

Proceder gradualmente a la reposicién de los ejempla~

res o especies enfermas y/o*adecuadas.-

Como recomendacidén especial se estatlece atender con to-

da rigorosidad las directivas de oportunidad y forma de poda/

de lag especies.-

Cementeric Pargue

Existe una constante demesnda de construccidn de pabello-

neg de nichos los gue implicasn inversiones considersatles para

los escasos recursos municipales. Si bién estas demandas se /

encuentran arraigadas en dmbitos culturaies de diffcil modifi

cacidn,

se propone la creacidn de cementerios tipo parque. Es

to ha gido ya expuesto a las Autoridades HMunicipales y se ha/

/S



detectado una considerable receptibidzd. Siendo el cementerio
ﬁérque la respuesta contemporénea més adecuada econdmica vy //
formaimente para el destino de los restos mortales Yy a la vez
de fécil concrecidn se recomienda gue la Direccidn de Planea-
miento Urbano realice los estudios correspondientes y sancio-

ne normas pertinentes para la concrecidn del anteproyecto,-




Reserva de tierras municipaleg

En los relevamientos realizados se constatd la inexisten
cia de tierras fiscales en las localidades en estudio, y que/
los ofrecimientos para la venta de tierras privades son esca-—
sos, nulos o de precios exageradsmente altos, 1o que piantea/
el curioso fendmeno de escasez de un elemento que a primera /

vista es abundante.-

Esto, ademés de dificultar a los particulares en el desar
rollo de la construccidn privada crea, en el accionar munici-
pal miltiples impedimentos para ia concrecidn de obras pibli-
cas, barrios de vivienda, espacios verdes etc., donde el In-/
tendente debe conformarse con aceptar terrenos alejados de la
planta urbana y generalmente carentes de servicios. Lo mismo/

sucede a los particulares en sus acciones.—

Este fendmeno que afecta al 50% de los lotes urbanos va-—
cifos carece de racionalidad, por lo gue se pr0pone; en coordi
nacién.fon una politica fiscal adecuada, la creacidn de reser
vag de fierras municipales a los efectos de poder adgquirir //
tierras sin la presidn del hecho inminente obteniendo a su //
vez mejores ubicaciones y condiciones econdmicas. La magnitud
de las localidades hace que poseyendo una superficie pequeiia,
del orden de las 2 6 3 Ha. se disponga de un mergen suficien—

-teo"'

Esta reserva permitiria por un lado la disponibilidad de
tierra adecuada a las necesidades pdblicas y por oiro, si las
circungtancias 1o hicieran necesario el ofrecimiento, en con-
diciones econdmicas adecuadas, a particulares gue deseen cons
truir. Este acceso g tierra urbana en condiciones compatibles

con las posibilidades de grupos sociales de menores ingresos,
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podria plantearse como una opcidn intermedia en la politica/

de construccidn de viviendas de 1z Provincia.

Cédigo de Construceidn

No existiendo en estas localidades normas gue reglamen=
ten la construccidén privadsa, se considera adecuzdo como ac—/
cién gue completaria el Cddigo Urbanistico, la formulacidn /
de un Cddigo de la Construccidén. El mismo, deteriz ser con-/
formzdo como un prototipo general para todas las localidades

de rengo medio y pequeflo de la Provincia.-

Cédigo de Fropaganda en Merlo

Siendo la calidad del paisaje el principal producto de/
atraccidn y venta en esta localidad, unﬁ bien entendida eco-
nomia del conjunto de la poblacidn consiste en preservarla y
me jorar aguellos aspectos que actuzimente 1o deterioran.-

Ia aparicidn cadtica e indiscriminada de carteles de //
propaganda, pizarras de ofertas, medianeras pintadas y todo/
tipo de sefializadores de actividades comerciales, constitu~/
yen uno de los deteriorantes mis considerables de un paisaje
urbano. Debe cresrse conciencia en la poblacidn de este hechq
pues si bien a simple vista ayudan a la actividad comercial/
presente, en su conjunto y con visién de futuro terminard //
por convertirse en depreciador de la calidad =zmbiental que,/
insistimos es la oferta principa? de la localidad.- '

Se debe entonces, encarar la formulacidn de un Cddigo /
de propaganca que establezca pautas y criterios generales pa

ra introducir factores cde orden, unidad y disefio.-

Creacidn de Oficinas Técnicas

Fara la aplicacidén ée la normativa del Cdédigo Urbanisti
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co es conveniente la creacidn de una Oficina Técnica minima/
eén cada Municipio a cargo de un Maestro Mayor de Obra o Téc—
nico en Construceidn.-

Para la Municipalidad de Merlo, en virtud de constituir
-un hecho de mayor complejidad,'es necesaria la creacidn de /

un Departamento de Obras FPublicas y Frivadas.-

Ensanche Urbano

Se establece el concepto de Areé de FEnsenche Urbeno y /
se delimita en los Planos Directores de las locslidades don-
de se estima necesario su existenciz. Las ventajas de la mig
ma consiste en la posibilidad de hacer prediciones de los re
guerimientos de infreestructura, al conocer d¢on asntelscidn /
donde sucederd el desarrollo de las localidades, eliminando/
falsas espectetivas.-

El Area de Ensanche, estd dimensionada considerando las
proyecciones de poblacidn y por lo tanto los de crecimienios
de las locelidades. En aguellas como Merlo en que el parcela
niento es excesivamente amplio, colmzndo las previsiones pa-
ra el prdéximo cusrto de siglo, se estima innecesario. Se es—
tablecen los pardmetros para definir el momento en gque esta/
drea potencialmente urbana deba pasar a un uso realmente ur—
bano. Los mismos definen que esto sucederd cusndo el 80% de/
las parcelas existentes se encuentren ocupadas. Siendo ademis
necesario gque la Direccidn de Planeamiento Urbano de l1a Ase-~
soria_de Desarrollo, a propuesta de municipio, consicdere per

tinénte la accidn.-



Plan de El Morro

Consecuentemente con 1o expresado en el punto 4.6 de la/
‘etapa del Diagndstico, la localidad de El Morro reviste inte-
rés para inscribirse en el circuito turistico vinculado a Cér
doba.-

Para concretar este propdsito con el buen nivel que los/
velores de la localidad merecen se recomiendas

— Restemracidn integral de la loczlidad con especial a-/

tencidn de la capilla, el museo, la casa de alios y el
edifigio gue es aétualmente ocupado por la oficina de/
corres 0S.— |

— Actuar con respeto de las tipologias arcuitectdnicas y

tecnologias utilizadas.~
~ Poner en ejecucidn la remodelacidén de le plaza y defini
cidn del circuito de interés arquitectdnico-histdrico/
interno, gue proponé el anteproyecto gue obra en la In
tendencia local realizado por el Arquitecto Gazgzaneo,/
especialista en el tema.—
- Dotacidén de forestacidn especifica adecuada a las ca—/
.racteristicas ambientales.~

- Ejecucidn del equipamiento del balneario atento al / /
Plan en proceso,de la Direccién de Turismo.-

~ Convertir en merendero el edificio ocupado por el Cor-

reo a los efectos de completar el ecuipamiento de ser-

vicio al turiste.-



Parque Comarcal de Merlo

A la luz de los estudios de relevamiento y diagndstico Tea
lizados en el presente trabajo, surge que Merlo como las otras/
iocalidades del Vaile de Conlars goza de una cobertura de in- /
fraestructura y equipamieﬁto adecuada. FPero tal como tambidn se
menciona alli, el sector menos desarrollado es el referido a Eg
parcimiento. Em el caso de Merlo, localidad fundamentalmente’tg
ristica, esta situacidn afecta en ﬁayor medida sus pogi bilida-/
des de desarrollo, Existen, es cierto, clubes deportivos e in-/
cluso un Centro Municipsl de uso publico, pero nada de ello es-
td a la altura de lazs necesidades de este centro turistico en /
proceso.de expansidn.- Es por eso que habiéndose detectado dos/
elementos gue confluyen en la factibiiidad de su concresidn se/

propone la creacidn de un Parque Comercial.-—

Los factores que favorecen esta iniciativa son:

a- La existencia de una amplia superficie de terreno en /
condiciones de localizacidn y topografia dptimas y en/
proceso de adquisicidn de dominio por parte de la Muni

cipalidad.-

b— Una respuesta plena de la poblacidn local ante 1a expo
sicidn del mencionado proyecto y su compromiso de colg

boracidn en el mismo.-—

El progr=zma tentativo de elementos que se ofrece estaria /
formado por un campo de golf y/o un espejo de agua como elemen—
tos estructuredores y complementarismente de ello el desarrollo
de actividades deportivas y de esparcimiento como canchas de te
nis, zona de camping para carpas y trailers, confiterias, res-/

taurante, etc.~

. - +
Los terrenos mencionzdos se encuentran en unz ubicacidn S/
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tal qﬁe a la vez de disponer de buenas condicioches de accesi-
5ilidad, permitirian convertir €sta obra en un elemento es- /
tructuradorde esta dispersa localidad, acentuando sus desea-/
das caracteristicas de ciudad—parqﬁe. Desde el punto de vista
topogréfico dispone de un privilegiado paisaje, a la vez que/
los Arroyos del Tigre y Juan Pérez admiten =lgin tipo de em—/
balse de agua, de modo de crear un balnesrio natural importan
te y en plenz naturaleza que es una de las maximas carencias

de Merio.-

El surgimiento de este Parque permitiria la concentra- /
cidén de esfuerzos actualmente dispersos gque de tal modo se PO

tenciarian reciprocamente.-—

Desde el punto de vista econdmico-financiero cabe aprove
char la valorizacidn de la zona de locslizacidn como un fac~/

tor generador de recursos,-~

El Organismo Municipal, mediante el fraccionamiento y //
venta de algin porcentaje del terreno sé haria de los medios/

necesarios para encarar las obras de uso publico.-




TAHEAS DE DIFUSION

Ya_desde el inicio del proceso del Trebajo de Implementacidn
del Planeamiento Urbano para las localidadss del Valle del Con-
lara, se realizaron contactos con las Autoridades liunicipsles :
Tntendentes y Técnicos afectados. Se encard a la vez que la bus
gueda de informacidn, la explicacidn de los objetivos generales
y particulares de los presentes estudios, buscéndose lz compren
sidn de que la formulacibn de los Cédigos Urbanisticos, es sinm-
plemente una etapa gque debe continuar con el permanente ajuste
v actualizzcibn.- También gque debe crearse concienciz en la po-
blacidn,que las metas de ordenamiento,tienden a la obtencidn de
beneficios Sociales y Econdmicos pars sus povladores.-

Por otra parte se realizaron reuniones con funcionarios pro-
vinciales de Organizmos vincvlados z temas contenidos en las [/
propuestas realizadas.-

Sé les impuso de los alcznces y objetivos del presente trabz
io ¥ se anzlizd la colaboracidn y coordinacifn que les cabe a /
las diversas Instituciones en la prosecucién de la implementa -
cidn,-

Agsesor de Desarrollo, Dr.Horacio Luis Farenga

Subsecretario de.Asuntos Agrarios,DroBernardino Giunta

Subsecretario.de Turismo,Industria y ifineria,Dr.¥artin Vilchez

‘Dirsctor de Flaneamiento Urbano, Arg.hdalberto M.Sommer

Director de Estadistica y Censos,Sr.Hugo Alberto Ianotti

Directora de Flanes y Programas,C.F.¥.Bibiana O.Dichizra

Director Gral.de Asesoria de Desarrollo,Dr.Erman Salvini

Director de Forestacidn y Refofestacién,Ing.Ag.Carlos Fernan-

A8%. -

Director de Obras Sanitarizs, Ing.Radl Lépesz

Director de Catastro, Ing.José Lépez 3illero

Directora de Turismo, Sra.Nildg-de Brobazrone

Asimi-mo se realizd una reunidn con-Funcionarios y perzonal



de la Direccidn de Promocién y Desarrollo de las Comunidades.-
Asimismo se rezlizd una reunidn con las fuerzas vivas de la lo
calidad de Merlo en la que participaron el Asesor de Desarrollo,/

Dr. Horacio Farenga, el Director de Plzneemiento Urbano Arg. Adal

" berto Sommer y el Intendente Sr. Julic Falco, donde los expertos/

expusieron los linezmientos del Plan Urbanistice, aclararon con-/
ceptos y respondieron las inguietudes que surgieron de las pro- /

puestag.-



