T Pt T e AT e

oo CONVENIO COHSEID FE

L&fudu. de P‘aneanuen’(o vrbane cal 5abbecnﬂ' iﬂe

M} )
VRIMEN 4{ !

2.80%

¥
- L EVT Q .
?3-— -.2":«@* aﬁﬂfﬂéj&‘ﬁ' et H-!-n-w‘!ﬁ-ﬂ# -I?ﬁ i

—Contrafo de obra Exp. 7169.- Resclucicn: 77952

R Y T P

e g

Y

PP v



- PRIMER INFORME PARCIAL‘

INFORMACION SOBRE TAREA 2,1
CUMPLIMIENTO TAREA 2,2

8 de abril de 1978

CONVENIQ CORSEJQ FEDERAL DE IHVERSIONES

PUNTO 2.1
RECOHOCIMIENTO DE LA SITUACION EXIBTELTE
EN L& PROBLEMATICA ESPACIAL DE LOS REFE-
KIDOS CENTROS UKBAHUS A FIN DE REGISTRAR
‘UnA BASE Li:ORMATIVA DE ORIENTACION PARA
Li FORMACION DE LA METOUOLOGIA DE TRALAJO

' PUNEC 2.2

CUMPLIMIENTO METODOLOGIA DE ANALISIS PLE
LIMINAR

L —r S & AR e =
WIS T

PR s

o g e e v e

g

iy

"’T"'““""’""'“"' b+ s

e e

TP ats mhan i




——————— T

PUNTO 2.1

RECONCCIMIENTC DE LA SITUACION EXISTENTE EN LA PROBLEMATICA ES-
PACIAL DE LOS REFERIDOS CENTROS URBANOS A FIN DE REGISTRAR UHA
BASE INFORMATIVA DE ORIENTACICN PARA LA FORMULACICH DE LA METO~

~ DOLOGIA DE TRABAJO, PREVIENDO EL, IMPACTO DE OBRAS Y PROYECTOS DE

INFRAESTRUCTURA URBANA Y REGIOWAL.

*

La informacién acerca de esta tarea esti contenida en la "Intro
duccidn® a la Metodologia de An&lisis Preliminar qu figura como

cumplimiento de la tarea 2,2,
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Lineamientos generales para una metodolooia bisica de ané—

1isi de 1os centros wurbanos

Delimitacién del centro urbano, ejido y el area-inmmediata

de influencia

Estimacifm de la poblacidn esperada a mediano plazo
Aptitud morfoldgica del &rea delinida en 2.1
Caricteristicas climaticas .
Régimer. térmico

Valor de las precipitaciones

Régimen de vientos

Intraestructura

Accesibilidad a2l centro urbano

Accesos viales existentes y proyectados
Acceoso ferroviarios

Acce305 aéreos

Accesos fluviales

Lineas de transmisidn de fiuwidos

sistema vy redas de servicios pablicos
Agua potable

Desaglies cloacales

Desaglies pluviales

Alumbrado pliblico

Ifnatalacién eléctrica domiciliaria

Gas

Teléfono

Pavinmentos urbanos

Transporte pablic

Estaciones

De transporte
Ferroviarias

Fluviales

prbreas

Lineas celectivas de 1*ansporte vrbano
Pautras de acentamientos

Evolucién fisica del centro uvrbano
subdivisién del su=lo

En 2l centrp urbanc

mn el ﬁ“lﬁo

Fuera del ejide en wn radio de
Pilanos de subdivisiébn de tipo uvrbano

rolacionss entre las densidades de orupacidn énl =
¢al espacio, 1o densidad de noblacidn; la edad de
cacidn y los valores del suele

Dtnmﬁdad de ocupacidn 4uper£1c1al del suelo
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Equipamiento sanitario y de seguridad social

o »
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Estimacidn de la densidad de ocupacién total del suelo , -

Estimacién de las densidades de poblacién , -
Edad de la edificacién .
Valores. del suelo urbano

Localizacibn de conjuntos habitacionales de slgnlficaciéﬁ
implantados en el centro urbano y en el ejido
Asentamientos habitacionales precarios en el centro UrHa-—
noe y en'el ejido

Localizacidn de todo tipo de ed1f1c1oé plblicos o privados
no katitacionales que poscan cateq erid de conjunios urbka-
nos :

Localnzdcinn de industrias y depdsitos en el tejido veba--
no y de significativas dress de uso industrial en el ni-
cleo urbanc en el ejido y en las areas inmedintas de in-
Llwencia

Localizacidn de industrias en el tejido urbano.
Lécalizacidn de significativas freas de uwso industrizl en
Jos tres ambitos indicados en 2,7.7

Areas significativas de use del suelo vrodominante - loza
lizacién de clementos de equipamientos “
Aveas significativas de uso del suelc predominantes B
Localizacidn de elementossde equipamiento -
Equivamieato educativo '
Equinpamiento cultural vy ro
Cultural ' _
Recreativo en Ambito cerrado 2
Tecreativo en admbitos descubiertos Ca

a1

'

creativo

Edquipamianto sanitario .
Sequrida sccial :
Equipandento para el culto ' : , 4
Equipamiento adn:nlﬂtxativo ' s "
PGblico ' ‘ N
Privado profesional ~ sindical K
Equipamiento de seguridad 7 .
Equipamionto comercial y de abastecimtento comercial 4
Abasteciniemto K
Bouipamienteo financiert
Equipamiento de C“““Q1C110n09 :
Equiparmieonto de trausporte v de circulacidn i
Eguipamiento de tallcrec de nivel artesanal

nlcmentos de juicio para la elaboracidn del anilisis v

-1a formulacidn dol diagndstico
J

Planos

Plamillas

Proyeccibn de poblaciones

Radicacicnes industriales y proyeccién de emplecs
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Informe socioeconémico a elaborar K
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Conclusiones sobre desarrollo de A&reas regionales
Contactos con funcionarics municipales-dun actfian en los
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Consideraciones finales
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PUNTC 2.1 e
R SCOMOZIMIBNTO DE LA STTUACION EXISTENTE BEN LA PROBLEMATICA ESPACTAL
DE LOS5 REFERIDCS CEHTRCS UBBAMNCS A FIN DE REGISTEAR UNA BASE INFORMA
TIVA DR CRIBHNTACION PARA LA FORMULACION DE LA METCDCEROGIA DE T‘?ABAJB
e v st a0y 0,0, HITODGLOUIA DT AR TITe T L THATNAR
1. INTRODUCCION A LA METODOLOGIA /
1.1 ¢ CONSIDERACIONES GENERALES \

; Bl estudio al que se refiere el contrato en cuestidn com

! prende distintas etapas de planeamiento de los sigquientes

¥ centros urbanos: Colén, (1) Concepcidn del Uruguay, Con-
cordia, Chajari, Diamante, (1) Gualeguay, Cualeguaychi,
San José, Villaguay, ademis de la asistencia técnica al
plan de Parani, Cuyo equipo téenico esta preparando una
exposicién sobre el trabajo realizado en la etapa de diag
nbstico v la formulacidn de propuestas bisicas.

La labor curmplida durante el perfodn que va desde el 22
de febrerc hasta la fecha permitié entrar en contacto con
calificados equipos técnicos locales que trabajan a aivel
regional, asi como informarnos acerca de otros estudios
que estin llevando a cabo diversos equipos contratados;
dichos estudios abarcan Areas en cuyo fmbito cstin compren
~didos 1la mayoria de los centros urbancs que debenos esti-
diare

Animismo, la simple observacidn de la transformacidn edi-
1icia espontinea que ocurre en la ciudad de  Parani asi <0
mo el conocimiento de algunos informes referentes a pedi-
dos de nuevas subdivisiones del suelo en otros centros vr
banos, nos orienta acerca de la verdadera dimensidn que
deberia revestir tanto la adopcibn d& medidas preventivas
de urgencia para encauzar el desarrollo urbano, como la
necesidad urgente de contar a la brevedad con pautas de
orientacién para el reordenamiento espacial y uso del sug
1o v del espacio a nivel provincial.

1.2 . FUNDAMDBNTOS DEL ENFOQUL FPLAUTEADQ
#1 enfoque se base en alcanzar La siguientes neias:

. Lograr una base logistica de sustentacibn a las propues
tas de ploneamiento Ffisico a formular, encuadrandc 105

T 7 L o

contros urbaros en su marco pegicnal Correspodul

(1) se ra considerado la conveniencia de actualizar 103
planes de ordenamiento urbano formulados en la anta-
vior cooperacién del Ce.F.I, a 1a Frovineia raeleridoes
a Cualeguay y a Concepcidn del Uruguay.
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través de una colaboracién de labor interdisciplinaria
y de la seleccidn de la informacidn técnicas sobre €S-~

tudios y proyectos ya realizados.

Enfocar la etapa de anflisis de los centros urbanos ¥
de su srea inmediata de influencia con un criterio di~
rigido a visualizar la probiemAtica en sus lineamien-
tos fundamentales, en base a una sistematizacién meto-
. dolbgica del trabajo que permita la rapida confronta-—
cibn de las etapas y de 10sS resultados para los distin
tos centros, tratando de apuntar desde el comienzo a
posibles planteos ¥ soluciones impuestos por dicha pro
bleméticae | ‘

Definir urgentes medidas de fondo de caricter preventi
vo dirigidas no sblo a resolver jas situaciones criti-
cas actuales sino a integrar, sin cpntradiccién, el cor
texto legal que en definitiva se adopte en su romento.

et

Formular pautas que lleven a la concrecidn de un cuer-
po legal, que partiendo de los problemas particulares
arribe a una generalizacibn orginica ¥y organizada que
constituya una base para 1a futura ley de ordenamiento
territorial y de uso del suelo y del espacio a nivel

provincial. '

Base logistica de custentacién a las propuestas de plia-
neamiento fisico a formular . .
' 3

Estudios Socio-econbmicos a nivel provinciale "
. ) 1
L,os estudios realizados a nivel proviacial constituyen
en general una valiosa fuente de informacidn para COmpre

der las regiomes en las que 3@ sithian los distintos cen-
£n el contrato celebrado con el C.F.I. en el afio 1974 <€
realizaron proyecciones poblacionales a escala provincia
para 1935; el estudio detecta 4 nipbtesis.

En ese mismo contrato, hay infermacibn sobre posiblas ¥
dicaciones industriales en Concepcidn del Uruguay ¥ Guse

leguays

La Direccibn de Plancaniento Social colaborari con noac%
1a pollacidn espurey

tros para proyeciar a medizne plazo

da asi como para ianformar acerca de 105 servirics cd-ta
tivos,de salud y de pronocidn a la conunidad en Cada Wiy
de ios centros urbanos a estudiar; la de Flaneamiento §
Econdmico nos proporcionaré el listado de radicaciones |

industriales esperadas a nediano plazo en cada 1ocalidas
a considerar, el empleod estimade asi como los empl 1R
w5 it

sector terciario generados por la radicacidmn indu
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1.2‘1.2'

l1.2.103

1.20.1:4

gstudios HidrAulicos de 1la Cuenca del Rio Gualeguay '

£l desarrollo urbano de los centros de Gualeguay y Villa

guay, emplazados en la Cuenca del Rio Gualeguay, se Vve-

rin afectados por los estudios hidriulicos en curso de
realizacién, en los aspectos referentes a la clase y po~

sicibén de los terraplenes de contencidn de las aguas y

a otras obras hidraulicas.

pstudios emergentes del impacto de las obras de infraes-
tructura vial energética. ' :

1La mayor parte de los ceniros urbanos en consideracibn se
hallan situvadcs en la zona socio~econbmica N° 3 limitro- -

fe con la Repliblica Oriental del Uruguay y en futura re-
1acidn directa con la Capital Federal. En dicha zona se
concentran obras de infraestructura de gran significacidn
y es la que ofrece mayores espectativas de desarrcllo de
la provinciae

Cabe mencionar el estudio del impacto ambiental de la ©-
bra de Zarate-Braze Largo cuyas implicaciones en el drea
deben considerarse en el estudio del centro de Gualeguay
chli. o

En especial el 4rea afectada por -las obras de Salto Gran
de, configura uma zona may particular en la que trabajan
numerosos equipos técnicos de caracter provincial, nacio
nal e intermacional. Alguno de esos estudios ya realiza-
dos, en curso de ajecucidn o- planeados, deben ser teni-
dos la cuenta en el planteo de los centyros urbancs empia
zados en el area regional en cuestidn. Entre ellos pode-
mos mencionar, a titulo de ejemplo, los que se rvefieren
a los siguientes aspectos: UsO del espacio.en el perila-~
go de Salto Grande y la regidn; Uso del suelo; Turismo;
Uso Pesquero; Programa. de calidad de las aguas; FPlantas
industriales radicadas o a radicar en Concordia, Federa-
cién v Chajari; revisién de instalaciones de efluentes
industriales y cloacales cn esas ciudades para ajustorse
a las futuras normas en elaboracibdng identificacidn de
otros perfiles industriales que pueden promoversc en el

L1

frea en cuestidn como por ejemplo 108 agro~industriales;

" proyecto de Ley Provincial para el uso del suglo en di~

cha zona.

pelacién de los Centros Urbanos y el frea regional de su
enplazamiento.

iLos primcroes coatactos realizados y las colaboraciones
va solicitadas permiten detectar la posibilidad de una 12
by interdisciplinariase
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Este hecho, los contactos en vias de concrecibm, asi co
mo ias conclusiones a que se arribe a través de la valo
pacidén de la informacidn sufinistrada por los informes
puestos a nuestrosalcance, permitirin configurar una ba
se logistica de sustentacién a nuestras propuestas de
planeamiento de los centros urbanos asi como lograr una
visién de conjunto de las regiones cuya influencia sobrea
dichos centros es indudablenmente decisiva. ;

CRITERIO CON CEL QUE SE REALIZARA EL ENFQQUE DE LA ETAPA
DE ANALISIS URBAWO DE LOS CENTROS Y DE 5U ARBA IHMEDIATA
DE INFLUENCIA. a ' : :
La tarea correspondiente al anflisis urbano de los cen-
tros y a su Area inmediata de influencia y la formula-
cidn posterior del diagnéstice correspondiente, requiere,

F

L

"

" St s

PN

B et

B

1
e
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por 1o general un tiempo considerable. En este caso pavr-

ticular, el problema se agudiza por las razones syiguien-
tes:
» La cantidad de los centros a considerars

El grado de exactitud de los datos vequeridos que exi~
ge wn control cuidadoso de los mismosSe

La captacién de los problemas espe ificos de cada cen

tro en particulér vy la observaciém del comportanienio

de determinados hechos y variables, cuye conocimisnto

es absolutamente indispensable para dar una respussin

1o mids ajustada posible a4 esa problemitica planteadas

todo 1o cual exige una primera visita de reconocinien

to del sitio vy la realizacién de los primeros contac-

tos con autoridades y técnicos locales y una posterior
estada de cierta duracifn en cada lugare. '

Las entrevistas y el estudic de la documentacidn a que
ce hace referencia en el punto 2.1.

Bl planteo de una sistematizacibn metodolégica de 1la
imbologia a adoptar y de los datos cbtenidos con el o
etc de lograr:

S
4
v

-
“\(|34

- LY
. La comprensién ripida de La problemftica presentad:

. La coafrontacibdn simultinea del comportanicnto de he
chos similaves en los distintos centros.

Peade ¢l conicnzo dg las toreas @ tratard de &0 iany
ia problemitica que plantean clertos aspectos criticos
originados en procesos Que avanzan a distintos Titmoes
segbniias diversas condicicnes particulares que so dan
er cada une de 1los centros uwrbanos. Este aspeclo s€

s
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1.4

‘1.4.1

tpatari ampliamente en el item 1l.4. = . %
su solucibn no puede esperar el lapso que lleve el -
arribar a la formulacidbn de los diagnbdsticos de los cem *
tros considerados sino que requiere wia accién urgente. -

En consideracibn a lo expuesto el criterio a adoptar seg '’
r4 el siguiente: '

“en 1o posible el proceso de anilisis tra
tando de apuntar a 103 lineamientos esenciales del )

desarrollo de cada centro particular, y a detectar j

1as tendencias que se perfilen: 1los aspectos positi-

vos a enfatizar y 10s pertubadores a enmendare. :

Poner especial acento en detectar la verdadera dimen
. sibn-que adquieren las situaciones criticas origina~ .
das en procesos que pueden l1legar a perturbar el de-
sarrollo de los centros urbancs y sus areas de in-
fiuencia inmediata. ‘

[ESr ]

. Sintetizar,

N . 7 FU

gsistematizar el material informative, en particular
su expresibn grafica, para permitir su leciura ficil
v la interpretacidn simultanea de la problemitica
ptanteada en los distintos centrosy sus Areas inme-
diatas de influencia. . ;

ik e e -

o2t ]

DEFINICION DE URGENTES MEDIDAS DE FCNDO DE CARACTER FRE

VENTIVO, _
Tal como se ha manifestadc en 1.3, es indispensddle ar-
bitrar a la mayor brevedad, indeyendientementa'del lap-
so que lleve la formulacibn de los diagndsticos en 103

distintos centros considerados, wna politica reguladors
de ciertos procesos de desarrollo de renovacidn urvanea

y de subdivisidn del suelo y de la tierra.

El proceso de yenovacidn urbana v 108 edificios en altu- .

I'de

Los procesos&de reonovacidn urbana incontrolados, pueden,
a veces ser inducidos por circunstancias exdgenas a 1as
(&) 3

— i m—p—

nocesidades reales de 10S habitantes ¥ sus NEcCULNLAS
llegar a ser mAs peligrosag cuanio riAs reducida e¢s S PO

blacibn.

rn este caso particular en gue e1 morcado puede sSat
se facilmentc, en que la presidon demogrdfica no i ste,
1a irrupcidn de edificios en altura construidos en par-
celas inadecuadas y por sSu exiguo frente ¥ deomesuradd
fondo, con renates en la terraza corraespondientes a 10s$

tanques de agua ¥ a 1as casillas do 1035 ascensorss que

2% e

Ty N
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1.4.2

1.4.3

nfh 301

ad b
:

. - .
revelan en la mayoria de los casos falta absoluta de to-
da preocupacibn estética y de disefio, puede llegar a dis
torsionar seriamente 1a imagen urbana. Edificios de es-
tas caracteristicas, atentan ademis contra la privacidad,
las visuales y la adecuada iluminacibn de aquellos loca-
les habitacionales cuyos vanos.dan a patios interiores.

En cambio, los edificios en altura resultantes de un buen
disefio que contemple, ademds, las formas de vida locales,
construidos sobre parcelas de proporciones y tamafios ade
cuados, con posibilidad de abrir vanos en todos sus para
mentos verticales, distanciados convenientemente de los

ejes medianeros como para posibiiitar planos horizonta-
les con tratamiento de jardines y usos recreativos y es-
pacios aéreos mancomunados, prestigian la imagen urbana
de determinadds Areas centrales y/c residenciales.

Este tipo de edificacién constituye sin dida una expre-
sibn positiva del cambio de formas de vida familiares
que, en ciertos casos, aceptan gustosos ciertos sectores
de la poblacidn. También se adapta para albergar ciertos
usos que son propios de las Areas centrales Como ofici-
nas pﬁbllcas,ﬁ conmerciales vy profesionales.

P

Subd1v151one¢ del suelo y de l1a tierra

Respecto de la subdivisiédn del suelo y d2 la tierra en
los ejidos y Areas adyacentes de influencia, la carencia
" de una legislacibn adecuada, el elevado valor del suslo,
las.espectativas de futuras implantaciones de obrag ta-
les como las de infraestructura vial y otras que no siem
pre se concretan y que, de realizarse, 1o hacen en wia

~localizacibn determinada con exclusién de los demas, 1lig

van a subdivisiones del suelo y de la tierra inadecnadas
tanto por su ubicacidn como por el disefio de los amanza-—

vajentos y tamafic de las parcelass

La consecuencia negativa de este proceso e€s que vastas
zonas otrora productivas quedan vacias y condenadas a es
perar un uso que nunca se concreta.

Puntos a desarrollar en las medidas preventivas

Losexpuesto en 4.1 ¥ 4.2, requiere soluciones nuy wrgemns
tes a ambos problemas. ' -

Teferente a edificios en altura.

e4 3.1.1 Planteo de posibles alternativas teniendo presente gue

el resultado de este estudioc debe tener en cuenia La 1nﬂ
gen tridimensicnal que se pretende conseguira

b
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1as dimensiones de las parce-

Tamafio ¥ relacifn entre
este tipo de edificacidn.

1as urbanas aptas para

Altura de 1l0sS edificios.

. Distancias a 105 ejes medianeros.

. Tratamiento especial de 1loS planos.

. Mancomunidad del espacio aéreos
. i
|
!

construccibn de basamentosSs S
superficie de ia parcela ¥y la ocu~ -

én horizontal de 10 construido a .
por encinma de ese nivel-
¢

relaciones entre la

pada por 1a proyecci i
nivel basamento, de existir, ¥
F.0.S, Factores de ocupacibn superdiciale
s entre 1a superficie de 1la parcela ¥ la supes
de 10 construido Ppor sobre el nivel de la

T, factor de ccupacion Totale

densidades de cdificacibn
ticulares.

. Relacione
ficie total
vereda. FeOo

oy
b

relacicones entre y ias ae
blacibn en estos casos par

. Usos del suelo wrbano permitidos.

[ 2

i

R e ag e lmtpas ~

Otros
. Areas en las gue se awntoriza este tipo de edificioszs

pisicas de disefio de 1
a1l azotos.

-, Caracteristicas o edificios ¥
de sus remates a niv .

« Todo oty parimetro Jque no estuviaess contenplado e€spPZ

cificamente en este 1istadoe. _

Raferente 2 subdivisiones del sueio y de ia tierTa -
las subdivisiones

que deben Tegir :
d

planteo de criterios
Maturas:

smanzanamientos segin el 130
f

Dimensiones e los
as y relacibn entre SuS med!

. pimensiones de 1as parcal !
s segfm el uSOe !
: i

das s2
. Ancho de calles segim el uso.

rficie a ceder para uso phbliicou oM

peserva de supe

nitaride
. Servicio de uso plabiizo & PrOVECY s :
[
. Ubicacibn de 1as sreas zafraccionar €I velacifn <on]
2o e

155 necesidades estinadas a mediano plazo de 1o ¢

Ai6n delcentre Urbants ae 1as areas y parques
jndustrial, ¥ de los posivles cubcentros en Areoas T

prhanlise
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1.5

1.5.1

. Oportunidad del parcelamientos
criterios para encarar la codificacibn correspondiente a
€\403@1 Yl4e3-2-

Planteada con el criterio de que

sin contradicciones el contexto
implementacibn que en definitiva se adopte en su 1

se lleque a intedraT,
legal de codificacidn e

caracter de las medidas preventivas a adopkar

to, las medidas preventivas
ales sino de fondo pues
sobre el anidlisis ¥

en consideracidn a 10 expues
que se proponcn no son superfici
de nada servirén las investigaciones

qus conclusiones, =i no se toman a breve plazo, las medi
das para corregir las distorsiones a que hicimos referen
cia o para las que fatalmente puedan ocurrir en los P

nos MQSeS»

Por 1o expuesto sera necesarios
- s Disponer que un equipo téconico estudie con dedicacidn
exclusiva durante unos 60 dias calendario, lOS crite-
rios que deben regir 1a construccibn de edificios en
altura y 1as aubdivisiones del suelo urbano ¥y de la

tieryae.
pisponer que en 10S centros urbanos a estudiar en 208
que existan oficinas de planeamiente urdano 0, &1 su
defecto, donde haya por 10 mencs un profesional espe-
cislizado en plancamiento £ieaico, se requiera de 103
mismos un inforre que exprese con absoluta responsabl
1idad técnica la opinidn profesional acerca Ge todes
10s proyectos de edificios en altura y de subdivisibn
del suelo y della tierra gue se presenten. Este infor
me sera orientador y nrevio a la aprobacién de la do-
cunentacidn respectiva por parte de las oficinas aprg
baderas existentes en obras PGblicas o Catasirs.
peforente al punto L.4eds NOS referimos especificamen
te en el item Ll.5o '
FORMULACIOH DE PAUTAS QUE CONDUZCAN A LA CoNCRECION DE
Uy CUERPO LEGAL QUE CONSTITUYA UMA BEASE PARA Lo FUTURA
LEY DROVINCIANL DU POEHAVMIENTO PEPRITORIAL DE DESARRO
Li.O URDANO Y DR USC DEL sURLGC ¥ DEL ESPACIGC,.

Consideraciongs Cenerales

{ Bl plaa a desarrollar en el presente Conirato abarca &€&
estay U primera etapPa, el estudio de una sorie de ceftw

j spos urbanos de distinto TAMATO,

rango y funcibn ques

oxentos |
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Con sus areas inmediatas de influencia, forma parte del
sistema urbano provinciale. o o

gsta circunstancia confiere a este estudio 1la posibilidad
de contar en breve plazo Con una valiosa informacion sig~
tematizada referida al comportamiento de determinadas va-=
riables y a las conclusiones de 1o0s resgpectiveos an&lisis
concretados en diagnbésticos de sus centros urbanos y las
syreas inmediatas ge influenciae

rn cada caso s€ habri llegado trambien a conclusiones res-—

pecto de la politica a encarar para resolver los problemas
eriticos que se presenten respacto de 103 puntos ya expli~
citados en el item l.4. -

Toda esta documentacibn podra ser confrontada, ccmprobada,
tipificada ¥y constituiri la base para jpferir ciertas con-
clusiones generales innerentes a la problemdtica de 1os
centros urbanos y de sus sreas inmediatas de influencia. -
Pe este modo, dichas conclusiones generales habran partido
de las conclusiones particulares ¥ de 1las soluciones emer
gentes de haber encarado medidas de fondo de caracter pre-
ventivo para resoiver problemas de urgenciae

partiendo de alll y en ina etapa posterior, sS€ podrl enca=’
rar la codificacibébn y la implementacién del desarrollio vxr—:
%

bano de los distintos centros. :
CRITERIOQ CON EL QUB HABRIA QUE EHUCARAR Bl ASPECTO LECAL .

Con criterio cimilar nabria que encarar 1os estudios rela-.
tivos al aspecto legal, nerramienta basica de implenentacid
del FPuturo desarrollo urbano de los centros ¥y de sus &eas

inmediatas influenciae B

El aspecto legal de las medidas de fordo de caricter pre~=
ventivo que debe concretarse en decretos, OradsSnarnias, etiCe.
para cada 1ocalidad deberd encararse de tal Maneri. que -
partiendo de ic particular puedan llegar a una generaliza«
cidn organica y organizada integréndose sin contradicciones
con €l cuerpo legal total que €n definitiva se adopte. y

£l estudio de 105 aspectos legales de todos 103 probleras .
que 5@ vayan estudiando, deberia encararse en forma Sinul .
thnea con las soluciones que se vayan arbitrando; de eniz
modo en la etapa sucesiva se 1legaria a 12 For.sulacidn

pantas que coristituiria una base para la forxulacibn 4o W

na futwra ley de ordenaniento territorial y fde uso del SRo
1o v del espacio & nivel provincials Instrunenio 1ognt Mo

sencial,de regulacién con €1 que la rrovincia Genara ISR
duda contar en un futuro Cercance .
PORMULACION DE PAUTAS

.
Para ia rormulacidn de pautas sS€ deberin tener en cuenisi

|
]
)
i
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unicipal-leyes-ordenanzasa .
1 uso del suelo urbano, ¥ de
ficacién y la edificacibm, -
su evaluacibn y e~

pocumentacifn legal a nivel m
- decretos, etc. que efectuen e
1a tierra en los ejidos, la zoni
en cada uno de los centros en estudio.
fectividad. : ' , :

1dem a nivel provincial

objetivos y metas a alcanzar con 10s proyectos existentes

y a desarrollar a mediano plazo

Impacto de las grandes obras de i
cimiento previsto a nivel urbano
de influencia y a mediano plazo. i

Con estos elementos bdsicos se propondrén: ,

a creacidm de medidas preventivas de fon

. Legislacién para l
“que puedan quedar incorporadas a las pautas de ordenamien

to iegal definitivo.

o .

nfraestructura en el Crg
de cus zonas inmediatas

Pautas bisicas para la formulacidn de leyes, decretos, O
denanzas, GtCe que requlen a mediano plazo los usos de la 3
tierra, del suelo ¥ del espacio.

8n de Cbdigos de Planeamiento que
sincronicen el crecimiento armbanico de los ceniros urbancs .
y de los ejidos municipales; y que regulen 1os usos gel s
suslo, del espacio, de 1a tierra y las subdivisiones

pautas para la formulaci

Pautas que regulen 103 usos v
1imitrofas de los ejidos.

° subdivisiones en las z01as

con las que desarrolle 21

Ectas tareas deberin sincronizarse
diversas etapas. _ :

. equipo dé .planeamiento Urbano en Sus
tareas enunciadas en materia legal, -
serfa imprescindible contax con un experto de alto nivel que
trabajase en conjunto con el equipo de Plancameintec Urbano

durante un plazo no inferior a 4 neses, y que pudiese enca-

yar el trabajo lo antes posible. La posibilidad de contratia -
cibn de este experto eataria contemplada en 10S alcances del
Contrato tramitado por el expediente 7160 referente a CoOOPE
racibn entre en Consejo Federal de Inversiones y la Frovin-

cia de rntre Ri0Se

Para llevar a cabo las

ks e b
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CUMPLIMIENTOY METODOiOGIA DE ANALISIS PRELIMINAR .
e LINEAMIENTOS CENERALES PATA UNA METODOLOGIA BASICA DE ANALT-
"gIs DE 1,05 CENTRUS URBANOS
2,1 DELTMITACION DEL CENTRO URBANO, EJIDO Y EL AREA IMMEDIATA DE
INFLUENCIA QUZ SE E1JA EN UN RADIO DE INFLUENCIA DE Xme
DR LOS LIMITES DEL EJIDO
obietivo: Coordinar con 1as sutoridades de jurisdiccifn pro-
! vincial 1as medidas relativas a 1a subdivisidn de
1a tierra y a_ los wsos a 1os efectos de lograr una
. continuidad, sin contradicciones, en nateria legis
i lativa y de disefio. } 5
2.2 ESTIMACIUH DE LA POELACIOK BSPERADA A MEDIANO PLAZG ’
Objetivos peterminar el tamafio del nlcleoc urbano en el media
no piazo a les fines de estimar 1a expansidn del
mismo y do sus &reas inmediatas de influcncia y d2
considerar las pesitles conas futuras de reserva
con un critoric realista, renicndo en cuenta o1 1L
pacto de las ooras Ge infraestructura vial y ener— |
gética y las posibles radicacicnes industriales en .
el irea. 4
i . Provecaidn de la pehlacibn a mediano plazo, considerendo, )
a3 ast corresponde, las consocuencias del impacto  de inger
-antes ctras de infraestructvra vy las de lags radicaciones
de imdustrias que se implantaria .en el lugar. "
2.2 APTITUD MORFOLOGICA DIEL AREA DESTINADA EN 1l v DEL CENTRO Uﬁn‘l
BANO i
objetivo: Definir las Areas que presentan las condiziones ng*i
cesarias para @1 asentamjanto humano : 5
. Relieve y pendiente "
« Aguas superficiales :
L . Cursos vermanentes
.t -, Cursos temporarios
s AGuas subterraneas; s profundidad ¥y caudal ;
. Zonas dinundablas ' : :
e Zouas anegadluas
2.4 CARACTERISTICAS CLIMATICAS
1

Cbjetivo: Conocer el regimen térmico, el de precipitiacionds
el de vientos, para Jelinir conveniencia de st
blerer recovas en ciertas &reas vrbanas, planteal

1a posibilidad de crear fwpas o cortinas boscOsas

PR,
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244.3

245.1

2550141

FeBelal

- y evaluar la capacidad de los desagilies pluviales .
‘construidos y proyectados
Regimen Térmico - o
Datos promedios mansuvales y anual |
Temperaturai media normal; méxima media; minima media; méx1
ma absoluta; minima absoluta

Valores de 1as precinitacionaes ' g

Datos promedios mensuales y anual 3
Precipitacidnes: norral; maxino; ainimo ‘ ‘
Precipitaciones maximas durante las 24 horas {en uwn promedio.
dado) ; .

! b

. . ! i
Regimen de vientos .

Datos promedios mensuzles {en un periodo dado) s
Frecuancia media por direcciones _
Velocidad media por direcciones :
%)

INFRARBSTRUCTURA iy

Objetivo: conocer las condiciones en las que se cumple la ac
cesibilidad al centro urbano en las condiciones ag -
tuales; los proyvectos existentes; su relacidn con
lae obrzs de infraestructura en ejecucidn 2 en pro
yecto localizadas en rélacibn diyvecta con el cen-
tro. . .
mvaluar el grado de prestacibn y la extencidn de
105 servicios de uso phblice en el &rea habitada:

y los proyectos de extensidn de esos servicios. X
Conocer qué linea de trensmisidn de los [luidos po
seen derivaciones al nGcleo urbano

Accesibilidad al centro urbano

Accesos viales existentes v piwoyectados

. Rutas nacionales - provinciales

pavimentadas - enripiadas - de tierras -~ otros
stado

ancho

cavdal

@

. ¥

*

L 3

&

Accesos feryoviarios
Vias ferroviarias: AWc de cu construccidn y de sus anplia-
ciones. :

o e it e mrs e pn
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2052
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205e30l

Lineas .. de pasajeros

de carga
Accesos aéreos : _
Aeropuertos nacionales Aflo de constuccibn y de suce
Aeropuertos internacionales sivas ampllaciones
Lineas: - frecuencia

volumen de pasajerocs

Accesos fluviales

Pucrtos: afio de su implantacidn y de sucesivas anpllacicn9s,

proyectos de ampliacibén futura
Capacidad del utilaje y extensidn de los muelles
Tonelaje de barcos que admiten
Grado de funcionamiento

) Volumen
™ orte de pasajeros 3
ansp pasajeros Frecuencia
' Volumen
e inte de cargas ;
Transpoi arge Frecuencia

Capacidad de galpones y silos almacenajes.
iecesidades futuras
$i ests inactivo: desde cuando? por qué ?

Lincas de tranemisibn de fluides
e« Gasoductos
e 1linsas de alta tensibn
s Olecductos
» Su traza
« Sitio de derivacifn al centro wrbano

Sistemas y redes de servicios de uso pablico
Para el centro urbano y para Areas o parques industriales

Agua potable

ruente: su ubicaeifn y caudal de suministro

Calidad ' Afio de implantacibn y de sus sucesi-
' ) vas extensiones

red domiciliaria su extensibn

.Su estado
Su capacidad
Proyecto de futura extensibn

PET

-y

\
S e
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2454303

245304

13

2-5#3&5

2450306

20503-7

Desaglles cloacales
sistenas de tratamientos de 109 eflnentes: Ubicacibn

eficiencia
_ - capacidad
red domiciliaria Aflo de implantacibn y de ampliaciones
sucesivas
su extensidn
Su estado

Su capacidad
proyectos de futuras ampliaciones

Desagiies pluviales °

Red Aflo de implantacibn y de ampliaciones sucesivas
su extensidn
Su estado

Su capacidad
Proyecto de futuras amn11ac1ones

Sistema y lugar de desagote

Alumbrado pfiblico

Red Afio de implantacibn y de ampliaciones sucesivas
Cclase de alumbrado: clase de fluido
Ubicacibn de los focos en vias ptiblicas, plazas y

parques

Instalacién eléctrica domiciliaria

" central del servicic Potencia instalada .
: Aflo de instalacién v sucesivas amplia-

ciones

red domiciliaria Afio de implantacibn y de ampllaC1ones

sucesivas

su extensidn

su estado

Proyecto de futuras ampiiaciones

Gas |

rRed Aflo de implantacibn y de ampliacion=2s sucesivas
Su extensidn
su estado
Proyecto de futuras ampliaciones

Teléfono

Red Afio de implan.atacibn y de sucesivas ampliaciones

.
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Proyecto de futuras ampliaciones L
nGmeros de teléfonos einstalados y de 1fneas :

Pavimentos urbanos

Ancho . .
red de calles pavimentadas Clase de pavimento
: - Bstado

Afio de construccién y de suce

sivas ampliaciones

Proyecto de futuras extmciaes. ¥

TRANSPORTE PUBLICO

i
i

objetivo: Conocer el grado de éomplementaci&n del transpor~ -

te phblico entye 1las terminales y las lineas de
transporte urbanoe.

Estaciones

Estacidn de

.

Aflo deé construccibn.y de sucesivas ampliaciones

su localizacidn .

Proyecto de futuras ampliaciones o de canmbio de ubicacibn
cantidad de lineas. Su frecuencia y recorrido

Cantidad de compafiias de transporte. Movimiento diario

Estaciones ferroviarias

. Si'es terminal o de paso .

. Aflo de construccibén y de sucesivas ampliaciones

. Su locatizanibn

. Proyecto de futuras ampliaciones O N&Aﬁck>nes

. Estaciones de pasajeros: Movimiento diario

. Estaciones de carga R ‘ :

« Proyecto de futuras estaciones de cambio de ubicacién

gstacién Fluvial

. Affo de su construccibn y sucesivas ampliaciones
. Su localizacién

.+ Proyecto de futuras ampliaciones

. Volumen diario de pasajeros
« Proyecto de futuras ampliaciones

petacifn Adren

. Afio de su construccidn ¥ de sucesivas ampliaciones
. Su localizacibn
. Proyecto de futuras ampliaciones

Transporte automotor de larga distancia <~ of

R T

e o
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. Volumen diario de pasajeros - 2
« Proyecto de futuras ampliaciones -

-
N N e B R

Lineas de transporte urbano de caricter colectivo

pvolucibn fisica del centro urbano

objetivos Evaluar la cobertura y 1a eficiencia del servicio
. yrespecto de las éreas residenciales

vihva Bomiin Wover e )

+ Recorridos
» Frecuencias : i
. Grado de eficiencia del servicio 4

PAUTAS DE ASENTAMIENTOS,

i
R
5
Ed
i
+

_Objetivo: Hallar un indicador para ayudar a definir las tende

2e7e2

26721

cias del crecimiento urbano

g e A

o Origen del nGcleo - afio
. Localizacién del nficleo primitivo
. De ser posible, obtener datos de una © dog sucesivas amplia

ciohes

subdivisitn del su2lo

“Objetivo: Tener 1os elementos de juicio para definir una potl

tica a las subdiviciones adecuadas a 1las parcelas

segln uso.

En el centro urbano

Plano catastral de parcelamiento ¥y subdivisifén en lotes
del centro urbano ‘ ‘
5i existe

»

. Localizacién de los frentes de parcelas seglin la siguiente:

2:7602a3

+7023 .

escala:s . .
hasta 12 m - de 12,10 a 15 -~ de 15,10 a 20 - de 20,10 a I

+ de 30

En el ejide

Plano de subdivisiones de tipo wrbano realizadas
su localizacién: Clasificacién de los frentes seghn escala
Idam 2476201

Fuera del ejido en un radio de Im. aparte del cjido

P
’
A
1
X
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H
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- Plano de subdivisifnes de tipo urbano realizados.
. Clasificacién de los frentes segln escala idem 2.7.2.1

2:7+2.4

24723

2074301

24703062

2072343

2674304

K

+

~
v, b
- . B LA oL
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Canisr
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Plancos de subdivisiones de tipo urbano

-Aprobadas ¢ presentadas

+ En el &mbito del centro urbano

» En el ambito del ejido

. Fuera del ejido en el 8rea ubicada en 7.2.3

e L

rRelaciones entre las densidades de ocupacibn del suelo v
decl espacio; la densidad de Foblacidn, de edad de 12 edi—
ficacidn v 1os valores de la tierra urbana

Objetivo: Lograr una serie de relaciones que constztuyaa in
dicadores para detectar la dinadmica de las distin .
tas Areas urbanas y que contribuyan con otros paw=
rimetros como por ejemplo el 2.7.4 ¥ 2.7.5 a di-
fandir las tendencias del desarrollo urbano

Densidad de ocupacidn superficial del suelo

de O a 25% ~ de 25 a 504 - de 51 a 75% —~ de 76 a E0% ¥ + dfl

80% |

. £

i

B SR TR

Estimacién de la densidad de ocupacién totadl del suelo por

manzanade i
. Localizacién de edificics de 1 planta alta; sobre la plar

ta baja
. Localizacidn de edificios de 2 plantas altas sobre la plan

ta baja s
. Localizacién de edificios en altura (nfimero de plsos)

Se definiran factores de ocupacifm total del suelo

R Tt T R

Estimacidn de las densidades de poblacibn _

La escala se Ffijard una vez que se conozcan los datos para
los distintos centros urbanos a analizar, alos efectos de
determinar un criterio que permita la comparacibn entre cen

tTTGSa

Bdad de la edificacifn

o Edificios de edad superior a 30 aflos
. Ddificios de edad inferior a 30 afios
. Bdificios construidos en los filtimos 5 atlos

Valores del suelo urbans
Se comsiderarin 4 escaias de valores tomando como base la

valuacifn Ffiscal ' P
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Se"indicarAn especialmente las ) -
. Sreas de valores mis elevados
. Sreas de valores mls bajos

Localizacibn de conjuntos habitacionales de sicnifi-

cacidn implantados en el Centro Urbang y en el ejido

. construidos ¢ en ejecucibn
» Con proyecto aprobado

Indicando: los factoress F0OS - FOT
Cantidad de unidades habitac1onales
Poblacibn estimada
Programa de equipamiento

j

Asentamientos habitacionales precarios en el ceniro

urbano vy en el €jido.

. Localizacibn ,
. Estimacién de poblacién a realojar

Localizacidn de todo tipo de edificios pfiblicos o _pri-

g

(1]

R 4 P

it

e

vados no habitacionales, que posean categoria de con-
juntos urbanos. :

_« Con proyectc aprobado

. Construidos o en ejecucidn

i

Laocalizacidbn de industrias y depbsites en
urbang v de sigaificativas Areas ds

=
el nhcleo urbano, en el ejido y en sus Are

tas de influencia.

1ocalizacidén de industrizs en el nficleo urbanoca.

Clase de industria y rubro al que pertenece
superficie que ccupa

Productos que =labora

Ccantidad de personal administrativo y obrero que
ocupa.

s Volumen de la producc16n

. Localizacidn de depdsitos industriales

> & &

®

Localizacidén de significativas &rsas de use indus-
trial en 1los tres Ambitos indicados en 2e7aTo
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2.8.1

2.802

2,80202

o

Adembs de 10S datos solicitadbs en 2.7<7+1 para 1a
jndustria que estuviese radicada en €l trea, agre— |

gars:
e Superficie total del Area
. Accesibilidad del brea
. Estructura vial interna s
o Disefic particularizado del é&rea ‘ o
}
i

. Radicaciones futuras

S SIGNIFICATIVAS DE USO DEL SUELO PREDOMINANTES

cibdn de elementos de equipaniento. ;

el grado de jpteraccidn enire 108
s actividades: indicadores impor-
1a estructura werbana af

i

AREA
Localiza

gbjetivo: pDetectar
usos y 1a
tantes para definir

tuale
es ocupadas por 103

..
o
U

NOTA: Se jindicarén las superfici

distintos nsoSe

Areas siggificativas de usos del suelo Eredomin&n&gj
en los Ambitos qe1 centro urbano ¥ del ejidos "
]
ncial permanente S
ncial no permangausi f£in de semande S

, Uso reside
, Ocupacibn precaria del suelo :
. Area de maxima concentracién de uso comercials v
ministrativo. 3
. USC recreativo ' . ﬂ
, Uso turistico \ F
o USO jpdustrial ' o
. Uso militar ' # :
s Area afectada @&
Areas de usosS rurales

. USO reside

1 uso portﬁario

-

nggligggién de elementos de eguigamientoo
jidoe

£n los &mbitos del centro urbano y del € :
. . |

Equipamiento educativo
Establecimientps de jurisdiccibn gﬁcional, provir
municipals privadae B !
reescolari guarderia
Jardines

5 infantiles

. nivel P
de infantas



2.8.2.2.

0,Bu2eD01

2.0e242.2

. nivel primario: escuelas primarias .

ascuelas hogar

escuelas diferenciadas
Bscuelas cixrceles

escuelas de artes y oficios

!

. nivel secundario: Escuelas normales
escuelas comerciales

escuelas industriales
bachilleratos: agrotécnicos
artistico
artes y oficios
conercial

. nivel universitario: gniversidades !
universidad tecnoldgica

1

, nivel superior extramniversitario ;

escuelas de artes visuales
escuelas de enfermeria
escuelas de servicio social

Profesorados

institutos privados de ensefianza .de idiom

jeros
¢ Otros

. Equipamiento cultural y recreativo.

Cultural

. edificios de wvalor hitdrico
. bibliotecas shblicas

. musens

. monumentos
sociecdades vecinales

, diarios ¥y revistas
s otros '

Recreativo en smbito cerrados

cines - teatyos _ _
baresg - cafés - confiterias - pastaurantes

rugares de esparcimiento nocturnd
hoteles de turl sno

, hosterias

clubes sociales

bR

as extran—,

. i
I e e

e - 43 b

|

&

e TR e,




2,8¢2.243

2.84243

2.8,2.331

2&8.2.3&2

2.8:i2.4-

2484245

2eBe2e5a1

- .*
| 2.8.2.6 .2

.
. " * *

2.5.2.5.2]

. establecimiento de nivel

1
f"
FERNY

et

' .
AT AT b, a4 N,

.

recreativos en ambitos descubiertos

Plazas . _
parques p@blicos - zoolbdgicos -~ botdnicos

patios de juegos infantiles
clubes deportivos

estadios 7 - "

autbdromos

« hipbdromo

. zonas de camping

. Arcas de pesca deportiva

. zonas turisgticas

e & 9 8

Equipamiento sanitario y de seguridad social

samitario de jurisdiceibn pGblica y privada
., Establecimiento de nivel
. Establecimiento de nivel
, establecimiento de nivel
. Establecimiento de nivel

oWt H W

., establecimientoc de nivel
. Clinicas y sanatorios privados

seguridad social:
. hogar de ancianos
. hogar de menores.

Equipamiento para ¢l culto
. Espacios destinados 2 1a celebracién del culto
. Cementerios

- Rquipamiento administrativo

pablico...

« gobiernc

. oficinas de administracibn piiblica de jurisdiccibn ra
cional -~ provincial - municipal

gquipamiento de sequridad
. Fuerzas armadas’
. Folicia: Comisaria
o destacamento policial
prefectura
institutos penales
» Bomberos

privado- profesional - sindical
. oficians privadas y profesionales
scdes y oficinas sindicales

. l
b s =k

.
vt

." N
T g
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2.8.2.7.1

|
L

Jp——

208.2.7-.2

2#8.2.8

2:8.249

2.8.2.10

Equipamjento comercial y de abastecimiento

Comercial

. alineaciones comerciales por cuadral:
agrupaciones hasta 25% de comercios
' hasta 50% de comercios
hasta 75% de comerciocs
hasta 100% de comercios
. galerfas comerciales
. Oficinas de turismo
. oficinas comercizales de zerotyransporte
« hoteles
. depbsitos comerciales

Abastecimienteo
+ Supermecados
« abasto - mataderos - frigorificos

« OtTOs . )

b

Equipamiento financiero

« D2NCOS

+« Ffinancieras

« Seguros .
« cooperativas

+ caja de ahorro y seguros
e otros :

Equipamiento de comunicaciones

. correos y telégrafos

. -central: telefdnica
. enisora de radio
. canal o wvepetidora de televisidn -

pauipamiento de transporte ¥ circulacidn

. terminzl automotor

. estacidn ferroviaria

oficina de empresa asrocomercial

. oficina de empresa fluvial

. estaciones de sexrvicio

. garajes y guardacoches

. taller al servicio del automotor
electricidad del automotor., chapa v pintura, gomexria
acunuladores; motoCiclotas,

. Venta de repuestos
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2,8.2.11

NCTA:

2.9

2.9.1

2.,9.2

2+9.3

209'4

o
[
o
&
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Equipamiento de talleres a nivel artesanal al servicio

de la poblacidn

Localizacién dé 1os mismos en el ambito urbano

il

"’-F

e
3

El listado de 1la informacibn que se desea obtener, detalla

do en los items 2.1 al 2,8.2.11 no es taxativo; puede
ser modificado a la luz de la realidad que se detecte en
cada una de las lecalidades a las que esti dirigida 1la
informacibn. .

ELEMENTOS DEL JUICIO PARA LA ELABCRACION DEL ANALISIS Y
LA FORHULACIONDDEL DIAGNQOSTICO

El andlisis a cuyas conclusiones se refiere el punto 2.4
del Plan de Trabajo y la formualcidn del diagnbstivo acer:
ca de los centros de Concordia, Diamante, Gualeguaychfl y -
Villaguay se eleborarin ccn los elementos de juicio que
se indican a continuacién. i

.Planos analiticos y de sintesis morfolégica v estructural’

que se elaboren a través de la informacidn planteada .

Planillas que se elaboren en la misma forma r

Proyecciones de poblacidn para cada centro

que se consideren para el mediano plazo con la colabora—
citn de la Direccién de Planeamiento Social. Se tendrén !
en cuenta las posibles consecusncias derivadas del impac !
to producide por las importantes obras de infraestructura
ferroviales, viales y energéticas en ejecucibn y en pro—
yecto asi como la radicacibn industrial esperada.

La informacidn que suministre, a nuestro pedido, la Direcs

. ¢ibn de Planeanmiento Econbmico, referente a la radicacidn:

industrial y a la nano de obra correspondiente, esperadasg

en el mediano plago, asi como a los emplecs del sector :
terciario que en cado caso pudieran generarse,

i
L.os conceptos vertidos en un informe socio-econdmico cuvo !

programa se elabore en conjunto con las dos Direcciones
mencionadas, acerca de cuales podrian ser los incentivos
de desarrollo de los distintos nfcleos aparte de los va
nencionados. :




2-9;6- ‘

249.7

249.8

2.9.9

o~

la inixoduccibn de la metodologia referido al critoric

Las conclusiones que se extraigan sobre el conocimiento
quasevam_ﬁdculrlendo acerca de la problemitica de las
areas rcgionales en las que se implantan 1os nGeleos urba
nos, mediante el estudio y evaluacidn de la informacién
producida por dlstlntoq equipos de trabajo locales y no
locales,

Las reiteradas visitas a 103 lugares de estudio, las con
versaciones -algunas de ellas ya iniciadas- que se man-
tengan con lgs funcionarios municipales de distintas je~
rarquias y los intercambins de ideas con profesionales

de cada lugar, acerca de la problemitiva que se detecta
en cada sitio particular. Se prevee también 1la posible col
laboracifn a breve plazo,de alguno de ellos en las tareas
comunes., Este procedimiento constituiri un aporte muy valz
lioso al trabajo a que se aconete.

. z
Todos los elementos de juicio. que no estando explicitadgd®
en los puntos anteriores, - Pudieran-:: enriquecer nues-
tras conclusiones durante el desarrolo del estudio,

- i ¥

!

Consideraciones finales ‘
Con la valoracién de todos estos elementos de Ju1 10 sSe £;

armex
podrd aribar a la formulacibn del diagndstico vy PYe
Propuestas; igualmente se podrin recomendar las obras
prioritarias para los centros de Concordia, Diamante,
Gualeguaychll y Villaguay.

¥

Bty
Hao T

.

Queda entendido que durante la asistencia técnica y con-
Juntamente a la implementacién ¥ puesta en vigencia runl
cipal de los planes ya formulados en la anterior ccopera }
cibén del CFI a la Provincia referidos a las ciudades de |
Concepcibn del Uruguay vy Cualequay, serd necesario revisar
con los funcionarios locales, las Dropuestas de Planeamlen
to anteriormente formuladas, -

En la reunibn celebrada en Parani los dias 22 y 23 de fe- |
brero de 1978, con el Director de Planeamiento Fisico e |
Infraestructura y el Arq. Dos Reis, funcionario del CFI, |
se establecid el nivel de profundidad de los trabajos
paxra los distintos contros:

Para concordia, Diamante, Gualeguaychft ¥y Villaguay el
diagnostico preliminar y las acciones preventivas.

Para Coldn, San José y Chajari el reconocimiento de 1las
acciones existente - y las medidies preventivas.
Finalf@nte reiteramcs lo expuesto en el punto l.4.2. de




a aplicar al estudio de las medidas preventivas. La solue
Ciones a las que se arribe podrin aplicarse no solo a losg -
cnatrm centros seleccionade sino a los demés, pues resole- .
verfa problemas criticos generalizados. '
Asimismo encarecemoa se comsidere favorablemente 10 expues
-to en 1.5 e items sucesivos pues se trata de ir resolviendo a
tiempo una serie de problemas concatenados, para cuya solu
cibn es esencial formvlay, desde el principio, pautas que
conduscan & 34 concresidn del cuerpo legal que constituya
una base para la futura ley Provincial de Ordernaiiento te-—
rritorial, de ¢esar1ollo urbano v de uso del suelo v odel e
espacio a nivel provincial

N ft

ELDA LARTITEGUI ITALA TV
Arquitecta Arqg
Experta Auxiliar Experta
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| LIIATTANIA GE CST DE PLANEA! HERTO!

. |uoTA e ;22,3’-
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%ﬁkmw e an{m Qg lf'ad B L2 T.EA’ /4 de abril .de 1978'

SUBSECRETARIA DE PLANEAMIENTO - ) * ' :
. . '

DIRECCION DE PLKNEAMIENTO ECONOMICO :

AL SLNCR ‘ ,
DIRECTOR IE ; .

‘ PLANEAVTENTO PISICO E INFRABSTRUCIURA ' - ?
Ing. LULS A. BOSCC
SU DESPACHC

Tengo el agrado de dirigirme a Ud, a fin de
informarle gue de acuerdo a le planteado en lz reunidn elfec
tuada el dia 13 del corriente con log Arguitectos, ltala T. e
Viila, Luis Bedoya y Flda Lartitegui; esta Direccidn o la /
brevedad, swrinigtraréd la informacidn reguerida; a sabel:

1) Radicaciones industriales previstas, para los nueve cen-—
tros objeto de egtudio, discriminendo, rama de actividad
superficie requerida, personal ocupado, capacidad insta-
lada y potencia instalada. 3

2) Importancis relativa actual, de los nueve centros en cuan
to a 'su produccidn industrial.

3) Perpectivas de la regidén de 3alto Grande, (Costa del Rio
Uragnay), en relzcidn al impacto de las cbras de iniraeg
tructura regionales, Selto Grande, puentes Coldn-F v~anm

a4, v Pray Bentos— Puerto Unzué, rutas nacionales 12 y /
14 vy Complejo Zirate-Brazo Largo.

tdends quedamos a vuestra disvopicidn ypara
cualguier otro tipo de requerimiento en el gue esta virec-
cién de Flanszmiento bCOAéulCO pueda -aportar informacidn /
de ubilidad pura el travajo encarado.

Sin otro particular, saludc & Ud.
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- Coidn. Conrcordic,Chedonry,lonceccidn del Urusuay,Diamante, Gus
] ] y & J oy 3

1. BZ PLANEAHLHTD

' : . j‘ “-"Trl"" ne £
i . E R I L
SUBSE:CRETARIA DE PLANEAMIENTO . . : ' ;
DlRﬁSClUN BE PLANEAMIENTO . 51 : . \
e T4a i

SOCIAL 0 a2

PARATA, 14 de abril de 1978.

AL SELOR

DIRECTOR D% FLANEAITIZHTO

FISICO E INFRAZSTRUCTURA

Ing®. LUIS ALBEIRTO BOSCO

SU DESFACHO _ ‘ i

Tengo el agrado de dirigirme a usted 2 los Il
cormnicarle que de acuerdo a lo conversado oportunamente con la Arc.
Itzla Fulvia Villa del Consejo Federal de Inversionss, esia

lizar las proyecciones de poblacidn de los centros urvanos de:

le& GELY o
Gualegvaychii,San José y Villague-y; asl como la entrega de informa-
cién referente a los servicios que presta el Estado Provincizl en
los sectores Salud Péblica, Zducacidén y otros componentes del drea
Social,

Saludo a usted con ml mayor consideracidn.

/K;.:‘:‘TAN AMDRES N ZA‘-_-;A-']-A

DIRCCTOR DE PLAMEAMIENTO SO 1AL
FECHRETARIA DF FLANEAMIENTS
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AL SEFICR DIRECSTOR
DE FLANSAMIENTO FISICC E INFRAL
Ing. Geog. LUIS ALEERTO BOSCO

SU DESPACH

De; mi mayor Colzboracién:

1

B Cumplo en informar a Ud. gue he solic
Departamento de Infraestructura sr. JOSE 1.

mas especificos relativos al

: El objeto de este predido es recabar informacidn
ria para el desarrollo del Drogramﬂ referente
an Entre

serie de Centros Urbanos

Quiera Ud.

-

PARANA,

AESTRUCTURA

ABET

14 de abril de 1978.

Colaboracidn solicitadapor
la Ara T
entre
Rios
rios

I.F.VILLA-Convenio
CPI.y la Prov. de
s/plameamlen.o de va-
Centros Urbanos.

m

itle

itado al Jefe del.
colaboraciéﬂ en te

Zrea de su 1acumbon

lOS.

Necesa
al plancamiento de una

estima.
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INFORMACION SOBRE TAREA L

‘ 8 de ab:il de 1978

CORVENTO CONSIETO PEDERAL DE IHRVERSIONES

PURTO 4

ASISTENCIA TECHKICA A LA OrICLiiA D
PLANIFICACION DE LA CIUDAD DE PARANA
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UBICLCI0N SELECCIDNADA

CAS0S PLANTEADCS
Cas0 1 o .

CASD 2

CAS0 3

ANALISIS DE LOS TRES CiS03

C4b0 %

Cab0 2

CASO 3 S -

RESUMER - :

APLACACIUR RORMA EDI: ICACION FOS ¢, FOT 3

UBICACLOn SELIECCIUsADA
CAB0OS FLARTEADOS

CASO 1

Cas0 2

ARBLISLS DE LOS C4508
cgso b1

CASO &
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PUNTO 4 DEL PLAN DE TRABAJOS3

ASISTENCIA A LA QFICINA DE PLANIFICACION DE LA CIUDAD DE PARANA

1.

2,

3o

3.1

3,242

2.2
!

INTRODUCCION -

se realizd una visita a las oficinas de Planificacibn Ge
1a ciudad de Parani. En esa oportunidad se tuvo conocimien
to de la presentacibn de un proyecto de ordenanza a la In-
tendencia de Parand, estableciendo factores de ocupacibn
del suelo y del espacio en &reas urbanas. )

A titulo de informacibn y de colaberacién al cuerpo técnico
de la mencionada oficina y con el objeto de alertar acerca
de las concecuencias de aplicar dichos factores se realizd
el estudio que se acompafia '

OBJTETO

Alertar acerca de la imagen urbana resultante.

APLICACION DE LA NORMA DE EDIFICACICN FOS ©,7 FGT 6

UBICACICON SELECCIONADA EN:

ZONA T AREA CENTRO

MANZANA CALLES PERIMETRALES  DESARROLLO SUPERFICIE

25 de Yayo . 162,350 aprox.
i bito » - lge
Ne 11 9 de Julio _ 132,02m 17.000m
Leandro N. Alem 134,42m, (1.7Ha)
Monte Caseros 105,90m. )

CASQS PLANTBADOS

Aplicacidn de 1a norma en toda su amplitud. Resultado: 8
plantas de igual supcrficie, equivalente casa una de elln
al 70% de la superficie total dellote.

Basamento: 2 plantas de acuerdo al FOS 0,7.

re BDasamento: FOS menor a 0,7, Para parmitir patios pa—
2 51uminacidén de los distintos cuerpos de edificacidn.

damonto: 2 plantas dg acucrdo al FQOS Cp7

FEUE
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3.3

134341

3.3.2

‘cibn superficial.’

: “ . .

Sobre Basamento: FOS menor a 0,7 ¥y un sSolo cuerpo edificado.
ANALISIS DE LOS CAS0S PLANTEADOS

Ver Plano'?2

Con excepcibn del lote N® 32, de medidas muy exiguas (7+5m,
de frente y 93m2. de super£1C1e), todos 1o0s demis permlten
8 plantas edificadas.

Esta solucidn solo seria factible si se permlt*eran los Pae
tios interiores autorizados por la ordenanza 4948 de la HMu
nicipalidad de Parand.

La existencia de estos patios, en algunos casos gsignifica-
ri{a 1la posibilidad de construccidén de una planta MAS.
Ejemplo: i

Lote n® 3 Ffrente 12,78m, superficie 374m2, |

682m2, de superficie edificable en planta baga, aegﬁn FOS 0,7

5844m2, de superficie edificable total segln FOT 6.

si se consideran 6 patios de 12m2, cada uno tenemos 72m2
682m2 - 72m2 = £10m2 por planta
5844m2.: 610m2 = 9 plantas

Ver Plano 3

De no permitirse estos patios, la profundidad de los lotes
posibilita la construccifn de 2 o 3 cuerpos, obteniéndose
asi una mayor altura, como COﬂSCCuLnCla' de 1a menoy ocupa
En todos los predloq que permiten la aplicacisn de este La
50; se considerd un Basamento de 2 plantas que ocCupa cada
ana el 70% del terrenoc. £l Rasamento se justifica por tra-
tarse de vna manzana especialmente dedlcaﬂa a 10s usos CoO-
mercial y administrativo,.

Ejemplos:
Tote Erente Bupert. Bascmento sobre R
* M m2. plaxntas plantas
3 12.78 974 2 13
6 6,80 - 530 2 11
11 10,20 653 2 10
37 12430 552 2 11
16 19,95 . 1057 21
2% 22450 1430 32

Esta solucidn da una imagen de patios degmentaﬁos Yy enca-
jonados que no permiten mancomuoar 2l egpacic agreco de la

MalLande

o
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Como el FOT 6 permite elevar 1l1a altura considerablemenfé}
el asoleamiento de los pardmentos emfrentados seria defi-

ciente y la ocupacidn espacial muy densa.

Ver Plano 4

Para evitar los patios entre_distimtos cuerpos se opta por
1a construccibén de un solo edificio. En ese Caso para lo-

grar la iluminacién adecuada,

dad, lo que incide directamente en el incremento

tura de 1la edificacibn.

Ejemplos:

hay que limitar 1la profundi~

de la al~

“Frente

Me

Basamanto
ne¢plantas

superf.
na

late®

Lote

€cbre Basamento
neplantas

17

3 12,78

‘1
37
18

21

974 2
530
653
552
1057
1430

21
15
12
21
32

13 SR & T B AV T AV

Esta solucibn,

si bien mancomuna et espacio aéreo,

conduce

con el FOT 6 a alturas desne

suradas Como Vemos en el Ccase

de los lotes 13 v 21, con 57 y 86,50

Adenis encajona 1l0s esp

acios entre e

m. raspectivamente.
dificios., corprometien

do la privacidad, por la cercania de los parimentos enfren

tados; y el asoleamiento de los
tras no esten construidos todos
en el caso de diferencias de alt
ras a la vista lo que.produce
bana.

RESUMEN

g1l factor de ocupacibn total e,
criminadamente &

cectores urbanos con 1a

mismos, Por otra parte mien
10s lotes de este tipo ¥y
ura, quedaran las mediane-

~un deterioro de la imagen ur

aplicade directa e indis~
subdivisibn del

suelo de tipo tradicional que eoxiste en Parand, asi como en
1a mayoria de las ciudades argqentinas, €S inadecuado.

La consecuancia de la

‘es una imagen compacta,

urbhane.

aplicacidn de un factor tan elcvado,
desordenada y cabtica del paisaje

La|
£fr
bl

mayor parte de 1los 1o

ante y desuesurado fon
se incrementa en forma desproporcionada Yy conduce a una

tes de las manzanas son de escaso
do, por ello la superficie edifica
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edificacién muy compacta. For otra parte, existe la tendencia,
universalmente adoptada, de eliminar los patios interiores en
105 edificios en altura y de mancomunar el espacio aéreo, para '
que todos los ambientes tengan las mismas posibilidades de ilu

minacién, ventilacibén y vistas. .

Ademds las dgnsidades netas a las que se llega son inaceptablésr
12 manzana estudiada totaliza 4637 habitantes, considerando pobla’

cién permanente Yy no permanente (#).

Aun en i1as Areas centrales, en las que por los numerosos usos
no estrictamente residenciales, 1la poblacibén permanente es mas

baja; la poblacién fluctuante utiliza las instalaciones de ser- -

vicio, y este uso puede llegar a sSer Mayor, poOY ejemplo, la co-

riiente eléctrica consumida en una zona comercial. Las redes de

servicios pfiblicos no estan preparadas a estos requerimientos en

ninguna de nuestras ciudades, por lo tantc la prestacidn de 1los

mismos resultaria, sin la menor duda, deficitaria.

Lo%aconsejable es que en lotes de frentes reducidos se constru-
yan edificios con 1imitacién de altura. :

En cambio, en lotes de amplioc frente podrian construirse edi fi-
cios en altura, adopténdose el cyiterio de perimetro libre, con
un conveniente retiro de los ejes medianeros, de tal manera que

- todos sus paramentos verticales tuvieran una excelente ilumina-

cibn, ventilacibn y vista. Estos retiros permitirian planos ho—
rizontales con tratamiento de jardines, usos recreativos y €spa
cios aéreos mancomunadoss :

1
o

e e gt L S

R N

w1

Edificios de este tipo integrarian el tejido urbanc conjuntamen :

te con las construcciones de altura reducida, edificadas sobre

lotes tradicionales. 5u implantacién deberia responder a las exi.

gencias de un disefio urbanc integrado ¥y no alterar ias densida-
des poblacionales admisibles. :

(#) NOTA: Calculo de la densidad de 1a manzana.

Basamento

Uso previsto: comercialg administrativo, cocheras.
superficie: 25,067 m2.
Considerando 50m2, por personas 501 habitantes.

Edificios sobre Basamento

Uso previsto: administrativo, residencial
superficie: 103.403m2. ,
tonsiderando 25mZ2. poxr perscnal 4136 habitantes

Densidad Neta por Manzana 4637 nabitantes.
4637 habitantes/1,7 Ha.
2727 habitantes/ Ha.
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MANZANA n° 11 f
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z SUPERFI. - SU_DISTRIBUCION O
L 2 Cle TODAS wPLAlp 84+ 1 P|[SUP RESTANTE - ,
o ) SUP M! 2 IGUALES Mz Mz 1C12¢C ; o
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7] 690 419 293 2514 8 586_ (1928 |17 ] 9 T
8] 920 5 52 386 | 3312 8 772__|2540 | 14 | 11 b
9] 790 474 332 | 2844 8 664 2180 | 16 | N B
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: 5 _ ‘ ~
Y. APLICACION NORMA DE EDIFICACION FOS 0,5 FOT3. o
4.1 UBICACION SELECCIONADA EN: | '

ZONA I A - AREA PARQUE

g :
&
%élﬂ

&

Manzana Calles perimetrales desarrollo superficie -

s Lo

N° Cordoba o 99,20m. aproximad.
Mitre | . 98,10m. 12.111m2, |
Santa T'e . 135, 30m. (12,11Ha) |
. H
Etchevehere 111,40m. : i
4.2 CASOS PLANTEADOS s | |

S ORI R RO,

4.2.1 Aplicacidén de la norma en toda su amplitud.

resultado: 6 plantas de igual superficie equivalente cada
una de ellas al 50% de la superficie del lote.

it
u
]
:
¢
7

.22 gseqlin el lote de que se trate: dos o tres cuerpos de edi-
ficacidn con FOS 0,5 sin basamento, o edificios de un ni
co cuerpo ¢on HOS menor a 0,5 sobre basamento de dos plan

tas de FOS5 0,5
4.3 ANALISIS DE LOS CASCS ,

4s3.1 Ver Piaxnoc &

Existen terrencs que no permitirian mas que la construc-
cibn de una Gnica vivienda debido a sus caracteristicas
partficulares: escasa superficie en las casas de lotes N©
2, 3. 30, 31, 32 y 33; figura irregular, caso del lote N°
38; y finalmente el caso del lote N° 16, interno, que se
ubica entre 10s de major superficie en la manzana con un
pasillo de acceso de solo 2,20m. de ancho y en el cual s&
ha estudiado la posibilidad de edificacién de departamen-
tos internos en 1 o 2 plantas, no consider&ndoselo apio :
para la construccion de edificios de varias plantas altas.
Todas 1ds demis lotes permiten 6 plantas edificadas, sOlY
cidn &cta que en las casas de lotes profundos solo seria
‘factible si se permitieran los patios intericres autorizs
dos por la ordenanza 4.948.




4.3.2 VEr Plano 9.
pe no permitirse estos patios, atendiendo a la necesidad
de poseer a las edificios de mejores posibilidades de asg

: leamiento ¥y ventilacién, la profundidad de algunos lotes

’ permite la construccidén de 2 o 3 cuerpos de ¢ plantas Ca~

da una aplicando ampliamente l1a normae.

0 Ejemplos: - - -

|
; , rrente superficie FeGoSs 042 -
1 Lote N° - "2 T Cuerpos 3 Cuerpos
| Mo oo N° de plantas Ne¢ de plantas
6 10.00 540 6 - :
i 3

P

En otres lotes es posible construir edificios de un finico
cuerpo con nmenor ocupacidn superficial ¥ consiguientemen-
te mayor altura, hasta 12 plantas altas, sobre basamento

de dos plantas y la maxima ocupacibn superficial. ;

Por tratarse de una zona eninentemente pesidencial, este
‘ basamento se justifica en estas casas para emplearlo en
: ‘ actividades inherentes al uso (cocheras, salones de reu~-
' nién, guarderias, etc.) A

Ejempios: .
i
L.ote Frente Superf. Basamento scbre Basamento
N Me mo. T0sS. Hede Plant. FOGs Lcde PLanle

5 10,00 576 0,5 o
27 8,00 523 0,5 2 0,18 10
2

37 6.70 227 0,5 044 5

0,21 9

Esta solucibén da una imagen de patios fraccionados, que
no posibilita eiancomunar el espacio adreo de la manzanads

4.4 RESUMEN
La simple observacién de 1a perspectiva adérea evidencia
" una alta densidad ce cdilficacidn en una desordenada 1rma-
o1 produsida pIs 12 iveorplorildad de la subdivisidn vy
1a yuxtaposicibn de edificacién baja con otra de distin~
tas alturas que nc cbedece a ninguna regulacion.

De acuerdo a 1o graficado en el plano 9, la manzana teta
1iza una cantidad de 1032 pabitantes,



A P - w

Tﬂe del cbmpﬁtd de la superficie total edificable en el o
ejemplo dado (25.315m2) y sobre la base de 100m2. cada = %
4 habitantes, _ .

: . £
Los basamentos de los edificios no se compuataron por en-
tenderse que cstaridn destinados a otros usos fuera -del uso
residencial dominante. ' ' o

La densidad de polWlacibn resvltante es de 852 habitantes
por hectirea. Esta densidad llegaria a incrementarse en
caso de que aquellos lotes de reducidas dimensiones y Ca—
paces de albergar solamente una vivienda unifaniliar cada
uno, no se hubicsag fraccionado o se wnificaran permitien
do asi edificacibn en,altura. -

S

Esta zona de la ciudad es la que ofrece mayores posibili-
dades paisajisticas. Hasta el momento la visualizacibdn del .
rioles accesible debido a la topografia de la ciudad, des-
de numerosos sectores de la misma. = : «i
Por tal motivo, seria aconsejable estudiar muy cuidodosa~ -
mente como un problema especial de diselio el tejido uxrbanc:
de este sector particularisimo de:la ciudad y no aplicar

indiscriminadamente wn FOT. wiforme que, dada la dispari-~:
dad de la subdivisibn existente, produce una imagen tan dai.

sarmbnica. .y

Bs necesario: no destruir la imagen d2 la ciundad desde el
rfo y viceversa; corpatibilizar 1o mis posible las cons-
trucciones con las Areas verdas .y la topografia, al mismo
‘tiempo que ordenar aquellas entre si. .

Esto no significa la imposibilidad de coastruir edificios |
en altura en parcelas de muy amplioc frente, adoptindose el
criterio de perimetro libre, segfin lo expresado en las dos.
filtimas pirrafos del punto 3.4. ‘ ’

se adjuntan los siguientes planos:

1. Subdivisién del suelo., Manzana MN° 11
2e Casc 1. Manzana W° 1l

3e Caso 2. Manzana-N°'19

"4 €

5. Perspectiva aférea. Hanzana N° 11 .

aso 3, Manzana N© 11
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. Tengo el agrado de dirigirme a Ud., a Fin de igue por
su intermedio se haga llegar el presente estudio, a la Direccidn de
Planificacidén de 1z Municipalidad e Faxrand.

Bste estudio fue realizado con 2l objeto de alertar a
cerca de las consecvencias de aplicar los factores de Ccupacidn del
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que tomamos conocimiento en ocacidn de la revnidn en la oficina de
laneamiento ¥unicipal, cuya copia consta en el estudio.
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" PRIMER INFORME PARCIAL

INFORMACION SOBRE TAREAS : 1 - § - 6

[ ' 8 de abril de 1978
i

| COKVENIO CONSEJQ FEDERAL DR TAVERSIOLES

\ S PUNTO 1
. ASISTEHCIA TECNICA Ei PLANBAMIENTO UKBANO
A LA SUBSECKETARIA DE PLANEAMIENTO DE LA
PROVINCIA DE EiTRE RIOS . £l

S ' PUNTO &

; CAPACITACION TEORICO-PRACTICA DEL PEKSONAL
TECLICO DE LA DIRECCION DE PLALEAMIENTO F1
SICO E IN.RAESTRUCTURA Y DE LAS OFICIHAS

. TECKICAS MULICIPALES DOWDE SE REALICEN AC-
CIOKES DE PLANEAMIENTO
DIFUSION LN LOS MEDIOS LOCALES DE LOS OB-
JETIVCS Y ALCANCES DE LOS TRA4BAJOS CUMPLI
nos '

| ' !




PUNTO 1

| ASISTENCIA TECNICA EN PLANEAMIENTO URBANO A LA SUBSECRETARIA DE
PLANEAMIENTO FISICO E INFRAESTRUCTURA DE LA PROVINCIA DE ENTRE

iRIOSo

1.

2

E1 7 de marzo de 1978 el Director de Planeamiento Fisico e In
Fraestructura solicitd colaboracibn a efectos de elaboraxr su

jhtervencibn en las Jornadas Interprovinciales para el Desarrgo

ilo Urbano, celebradas en la secretaria de Planeamiente Urba-
no y vivienda durante los dias 8y 9 de marzo, &n Duenos Ai-
IcaSe.

Bl 3\@% abril de 1978 el mismo funcionario requirid una Opi-
aién acerca de una propuesta de la SETOF sobre "*Impacto del
Flaneamiento del Complejo Ferrovial Zarate-Braro Largo®a.

oA

51 mismo dia se analizd una propoesta acerca del tema siguien .

tes “"Criterios generales para 1a Organizacidn de los Centros
de Fromtera en @t Proyecto de Salto Grande'. :




PUNTO 5.

CAPACITACION TEORICO-PRACTICA DEL PERSONAL YECNICO Y ADHINI&
TRATIVO DE LA DIRECCION DE PLANEAMIENTO BISICC E INFRAESTRUC
TURA Y DE LAS OFICINAS TECNICAS MUNICIPALES DONDE SE REALI-
CEN LAS ACCIONES DE PLANEAMIENTO.

Esta primera etapa Fué de trabajo muy intenso y de caricter esw-
pecificamente informativo.

Las numerosas éntrevistas mantenidas con funcionarios, las reu-
nicnes con el Director de Planecamiento Fisico e Infraestructura
el viaje a Concepcidén del Uruguay, las visitas de profesicnales
que trabajan en Gualeguaychfi y en Concepcibdn del Uruguay, colma
ron la totalidad de nuestro tiempe durante jornadas completas
de labor.

Por lo tanto, no fud posible realizar una capacitacidn del tipo
referido,

sin embargo, creemos que la mejor forma de capacitar al perso-
nal local y al de las oficinas técnicas municipales de las loca
lidades donde se realizarisn acciones de planeamiento es median-
te los trabajos que se realicen.

Por ejemplo, el estudio ejecutado para la Municipalidad de Para
nid -que se adjunta- hizo conocer a todo el perscnal de Planea-
miento Urbano tantc el concepto tedrico de los factores de oCu-
pacidén superficial: F0S, y total FOT. como su aplicacidn practi
Cae.

La conversacidn mantenida con los profesionales que trabajan en
Gualeguaychll ~dos arquitectos y un agrimensor- quienes tralan
un provecto de ordenanza de subdivisidn del suelo, les hizo con
Prender que no seria aconsejable aprobaria.

e agrega copia del proyecto de ordenanza y del informe con
nuesitra. opinifn al respecte. En nuestra prdxima vigita a Cuale-
guaycht fijaremos los términos en que se planteard el andlisis
de la ciudad.
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Por otra parte, emn la Introducciém a la Metodologia indicamos
que una de las dos medidas preventivas cuyo estudio a fondo &c
va a acometer -a la mayor brevedad se refiere justamente al
planteo de nuevos criterios de subdivisién para cada uso del
suelo del Ambito urbano, del ejido y de su zona inmediata de in
| fluencia. -

. |En nuestra visita a Concepcibén del Uruguay, en la que'saiudamos

al Sefior Intendente, nos contactamos con el Secretario de CObras
piblicas, el Director General de Qbras ¥ el Director General de

| Proyectos y Planeamiento. Se constatd la necesidad de revisar

¢l planteo existente de la propuesta para dicha ciudad, formula
da en el anterior contrato entre la Provincia de Entre Rios y
el C.F.I., Ademis, el funcionario citado en Gltimo término ncs

' wisitari proximamente.con algunas propuestas concretas para con

siderarlas en profundidad.

Respecto de la capacitacién técnica del personal administrative
l1amentamos informar que aln poniendo nuestra mejor voluntad, no
nos ha sido posible realizarla, pues a pesar de nuestras repetl

das insistencias orales para conseguir una dactildgrala que pes

te servicio con caracter exclusivo en el Departamento de Planea

miento Urbanc, no se ha llemado el cargg previsto en el contra—

to asi como tampoco dos de los demis corgos previstos: un anK i~
liar téecnico y un arquitecto. : ‘ :
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" PARANA, de abril de 1978.

. AL, SENOR DIRECTOR ,
DE PLANEAMIENTO FISICO E INFRAESTRUCTURA
Ing. LUIS ALBERTO BOSCO

SU DESPACHO

X .
Soawaee R

Informe Ref,: Proyecto de Ordenan
za - Municipalidad
de Gualeguaychnfi,
v"Ordenamiento y Sub
divisién de tierras
de Jurisdiccién ™Muni
cipal®. ‘

L4

A su requerimiento nos referimos sbHblo brevemente a
ciertos puntos criticos de este Proyecto de Ordenanza.

e e =

‘Capitulio II - En este capitulo se estimulan urbanizaciones de ca
racteristicas similares que las de la planta urbana y ar‘eas para
1otes de fin de semana de usc residencial, en zonan actaalmente
de gquintas: es decir se amplia la planta urbana. .

Capitulo -1V - En este capitﬁlo se reéglamentan 1os frascionanien-.
- tos y subdivisiones en 1as distintas Areas de ia planta urbana.

i

Hacemos referencia sdlo a los aspectos mas singula-
res de esta reglamentacibn. '

1. BExigencia de porcientos de cecidn de tilerra para areas de reseaf
- wvas y/o espacios verdes: 4% en loteos urbanos; 5% en barrios
parque y zonas de chacrase ' i

Estas superficies son exiguas; pexo en cambio la superficie“te—
dGoar para calles, de persistir las subdivisiones con @l criterio,

actual, es muy elevada. _ . : N

Por ejemplo en barrios parque se fija ancho de avenidas da 30ms

seria necesario rerplantear. totalmente aste concepto.

]

2, Dimensiones minimas de lotes: M. de frente, 180mz, de supenli |
cie.

——— Y . S e bt o et



subdivisidén de cuartos de manzanas en lotes que pueden llegar a
tener 8m, de frente y 170m2. de superficie. Superficie de lotes

esquineros de 155m2. .

. Estas medidas son muy pequefias e inaceptablies en lugares don-
P de no existe presibn demogréfica.

i Debe replantearse el concepto-de tamafio de parcelas segtn su
i USOw :

3. subdivisidn de lotes baldios en dos: un lote con frente a la ca -

lle v otro interior al que se accede por un pasillo de 1,40m,
de ancho, quedando un lote frentista de 8m. con una superficie

de 150m2,

» Este criterio debe desterrarse de tode permiso de fracciona-
miento pues el acceso por pasillo de exiguas dimensiones come
1a plantcada es inadmiscible con 108 nuevos conceptos que ri-
gen para la .subdivisién del suelo urbano.

4. Autorizacidn de subdividir un lote edificado en dos, cuando el
mencionado lote —que guedaria baldio- tuviese un frente de por

1o menos 7m.
En este caso el lote baldio de 7m. de frente quedaria de di-

mensiones que no pueden aceptarsery que estin refiidas con 1os
criterios de subdivisicnes gue actualmente se aconsejaime

L

En resumen: dado que en el convenio entre la Provin-
cia de Entre Rios v el C,F.I, estd contemplando el estudio de orde
namiento urbano de varios centros urbanos entre los que figura Gua
leguaychfi, estudio que estd a punto de iniciarse, estimando que
cualquier medida que se adopte para ampliar los iimites de dicho
centro debe ser consecuencia del estudio que se acometa,

-

Por otra parte en el punto 1.4 de la Intyoduccibn a
la metodologia ya formulada ante el C.FsI. nos proponemos plantear
a 1a brevedad: 1a soiucién de dos temas acuciantes en la problemiti
ca del desarrollo de los centros urbanos, Como vdefinicibn de ur-

gentes medidas de fondo de caracter preventivo®.

= v

ino de ellos se refiere al proceso de repovacidbn vr-
bana y los 2dificios en altura. : -
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El otro se refiere a las subdivisiones del suelo y

de ia tierra. -

3
*

" Dada la situvacibén de emergencia que revisten estos
problemas nos c0mpr0ﬁe§ﬁ%iamos a terminar los estudics en el.tér~
el

s

a

mino de SESENTA (60)

desde el momento de su iniciacifn lo que

no impide que los demas temas del contrato se sigan desarrollando.

: Tambien en este caz0 no convendria sancionar el pro
. yecto referido de ordenanza, sino esperar a que los estudios so-

_- . -

bre el tema lleguen a soluciones que sean el reflejo de l1los crite
rioe actuales de diseflo urbanc que se plantean vy se adoptan. Se-
r4a interesante y oportuno que alguno de 10S profasionales que 4
fueron portadores de la ordenanza y con quienes la comentames en

términos similares a los expuestos participaran del estudio men-

cionado,
atentamente.,

iFVe
GTM.

sin otro particular, saludo al sefior Directcr muy
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CIPALIDAD DE GUALEGUAYCHU ] CLonn
SECRETARALA OE QBRAS PUBLICAS . ' o

I - v
[ - .
b . s Sno -t

ORDENAMIENTO ¥ SUBDIVISION DE TIZRRAS EN JURES DICCICN FUWTCIFAL

e

CAPITULO. I

DEFINICIOV'

Art. Ne 1.- A los efectos de la presente ORDENANZA, considérase EJIDO MUNI

CIPAL DE GUALEGUAYCHU, al 4rea comprerxiida,
-por el Departamento Topografico de la PROVINCIA, en //

en un todo de acuerdo al plano

mandado a levantar
. virtud de lo dispuesto por la ley de Ejidos de fecha 16/3/1876 y cayos 1i-

mites son los que a continuaC1on se detallan:

" AL NORTE: Arroyo Gualeyan
AL ESTE : RIO GUALEGUAYCHU

R L Y A RTINS S GRS R Y PO A T

A;uSUD :  pTTOYO del Cura y Cafiada Manantiales

AL CESTEy Linea de mo jones gue corre al I'ste de la Cafiada de Sanchez, con

i_ rumbo Horoeste 3¢ 13'

Art No 2.- De acuerdo a las disposiciones 1pga1eq vigentes, se considera

dentro del MUNICIFIO DE GUALEGUAYCHU, las siguientes dreas:

Fre L e, ¢ Pyttt b

‘a) PLANTA URBANA: el drea comprendida dentro de los siguientes /

- limites: al norte- Boulevard Horte, continuacién de calle Paraguay, calle / °

Publica (acceso Colegio Villa Malvina), continuacién de calle ©. Magnasco

b4

v Boulevard N. MHontanaj al este Boulevard Apustin De Ledn, Avenida Costangs

ra Juan F. Morrogh Bernard ¥y Avenida Costanera Amirante Brown; al sur calloi

r'd l' -~
barth Giemes, continuacidén de calle Espafia, calle Asisclo Mendez, conti~-

nuacmon de calle Cosntitucién, continuvacién de calle J. lerndndez, conti--

) nuacidg de calle Concordla, calle Publica y Avenida Aris tébulo Del - Valle;
al ocste Boulevaerd Fedro Jurado, calle Tiblica hasta CGervasio Eéndgzn C o
, - C ot :
1le r «io Méndez, calle Publica, calle J. J. de Urguiza, calle i Inmi- z
grante ba“ta célle aivadavia (continuacidén) y Boulevard Antonio Daneri.- §

b) 20iA DE_CUINTAS:s el drea compreondida circundante a la ante---

- rior, n ro de los sipuientes limites: al norte arroyo Cualeydn; ol eoste E
i

rio Gu:yeguaychﬁ, Houlavard A. De Ledn, Boulevard N. Montana, calle 0. //

\

o (continulf 713n), calle Publica (acceso al Colepio Villa Falvinal,

{
Magnas ;
'Jnuachcn) Aoulevard ilorte, Doulevard Antonio

|
!
I

¥ .
! Danecis

SA A BANARAR Y W

calle P

e-x'i‘agfu.ay Cefer :/



T | -

|".

calle B. Rivadavia (contlnuacién), calle PUblica, calle J. J. de Urjuiza

calle-Publlca, calle CGervasio Méndez (continuacién),. calle Publica, ca--

1le Piblica hasta Soulevard FPedro Jurado, Boulevard P. Jurado, Avenida /

A. Del Valle, calle Publica, calle Concordia (continuacién), calle J..//

Hernidndez, calle Constitucidén (contimuacidén), calle Asisclo Méndez, ca~--

1lle Egpaﬁa (continuaciéh) y calle M. Cilemes hasta Avenida Costanera Almi

rante Bromnf a1 sur arroyeEl Cura; al oeste Boulevard José Marfia Marti--

Boulevard Tnocencio Fourjues, linea recta alambrada gue corre al eg

calle J. J. de Urjuiza, Ruta Hacio-

nez,

te del campo del Ejército Argentino,

.pal Ne %2 (nueve trazado} hasta calle Pdblica que pasa por ellfmite Hor-

te del Cementerlo, luego por ésta hasta Boulevard Isidoro De Mafia, Bou-

SCRRSEETIITY X ot NP i, M T Y g TS e bt o

levard Isidoro de Maria hasta el arroyo Gualeyan. ;

c) ZONA D& CHACRAS: el area subsigulente hasta el fin del LEji-

.

do Municipal.-

CAPITULO IX

ar

DE LAS ARDAS DE ACURRDO AL USO DEL SUZLO . .

suelec, previs to por las disposiciones

Aot IS P RO AR

Art. O .~ De acuerdo al uso del

e

vigentes se considera dentro del Municipio del Gualeguaychu las slgulen-~.

il

P

a) PLANTA URBANA: Area destinada exclusivamente al uso RE! IDIh—{

CIAL y/o COMERCIAL (peguefias industrias, talleres, etc.).-

b) 70HA DE JUINTAS: en esta 4rea deben considerarse 3 subzonacd,

a saber: UR

dubzona l.- el area perimetral a la planta urbana donde
J O

e ella. F

®
5]
fec
i

~
[

ice
=
c

mulardan urbanizaciongs con las nmismas cardcteristicas

il ST e W e LA Wy,

_de subdivieidn gue podra realizarse en esta subzona, queuara.nupcr tado 2

~ las Ca%PCtJPLStLCaS de la infraestructura de servicios nue sez Lgcnlcaﬂfﬂ*
. 3
1

te posible realizar. ﬂ
Subzona Il.- 4dreas aptas para lotes fin de semana de Usc resiw~y
‘dencizll Los limitfps de esta subzona son: al norte : continuacidn de c¢n--

1le SanlJduans al ¢lte, Boulevand Isidoro de Maria y su continuvacidn Bonl g

|

!

\ |

Loer G .
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vard Jogé Marfa Martinez; al sur-calle Publica hasta la interseccidén con
calle Piblica gue limita al este con el Country Club Gualeguaychu, conti
Tuando por esta tultima calle hasta el limite sur de dicho Club, y por és

ta hasta la interseccidn con campo del Ejercxto Argentino; al oceste linea

recta alambrada gque d1“1de al campo del Ejército Argentino con el Contry
Club Gualeguaychi, calle Urjuiza, calle Pdblica que corre al oeste de 1la

Escuela de Horticultura y Floricultura hasta su interseccién con calle /

-

San Juan.;}b) Franja costera de 500 metros de ancho que se extiende des-

de el puente sobre el rfo Gualeydn en la Ruta Provincial N2 20 hasta el

. N o ) .

Juente La Balsa sobre el rio Gualeguaychi.- . : ) !
Subzona I1II: dreas aptas para usos horticolas y/o depdsitos de

almacenamientos subdiarios del comercio instalado en planta urbana.-

-
g
:
3
.l

c¢) ZONA DE CHACRAS: drea gue serd continuacidn de la Subzona /

III de ana De Quintas, con objetivos cimilares en sus lindes interiores o
¢on la antedicha Subzona.~ Ademds, en esta zona, existen 4reas de uso in H
dustrial y/o agricola de acuerdo a lo establecido en la ordenangza K& ///

7338/7% y sus modificatorias.- _—

LT T S SR W s

Para meaor 11ustrac10n, ver plano adaunto de zonificacidén del Ejideo.-

Art, Ho L.- Independlentemente de las 4dreas definidas aﬁter¢ormenuc, 5&-

ra facultada del Mun1c1p10, por una Ordenanza Especial, ueclarar areas /

- inaptas dentro de los apartados a), b) v ¢) del artlculo anterior, reser

‘vandoles el destino de solares para e°pac1ov verdes y/o uso recreat:vo,

-

como aal los que los fundamentoo que originan la Ordenanza para eztos ca

et v e v £ i gy L AT vt e

180G e~ !
_ |

Art. g Eﬁ caso de avanzar un area sobre la otra, o a costa de la // 3
E

otra, IhﬂlClpdllddd cadndo las noceoid‘ﬁe v 1las posibilidades lo juzs i

tifiquen dictard una ordenanza ampliatorla del drea avanzante.- En la //

o rn

misima dgjard perfectamente delinidos los nuevos Livites a considerar <
tre las

areas en cuestidn.- Las subdivisiones se ajustardn al titulo que
: replarw=\dpard esta meva 4drea.-
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GAPITULO IIT/ - '_f' R
65508 &N JUE SE SCLICITARA APROBACION O VISACION |
Art. No. 6.~ Todo propietario de CHACRAS, -JUINTAS, MANZANAS o SOLARES BAL//Y

DIOS o SOLARES EDIFICADOS, en cualguiera cde las 4reas, previa a toda enajem
cién- que importe, mensursa total y/o fraccionamiento y/o subdivisién, debe--

néhisolicitar, sepin corresponda, la visacién o la aprobacién conforme a//

Tas axigencias‘de 14 presente ordenanza.- Quedan ex ceptuados de la presente

resolucibén, los propietarios que realicen una subdivisién con fin adminis--

zrativo, para el uso exclusivo de su duefio, sin tranrferen01a de la prople-

dad ¢ del dominio.- : o ' .

PRESENTACION

Art. No 7.- La presentacién la hara el propietario o el profesional devida-

mentE'acfeditado para ellos segun lo determina el apartado c) de este arti-
culo ante la Secretarfia de Cbras Pdblicas de esta Munlcipalidad, debiendo /
‘acompafiar: | -'

a) Solicitud de aprobacién, con el estampillado correspondiente gue fijec la
Qrdenanzallmpositiva vigente a 1a fecha de su presentacién, para’los casos
de subdivisiones o fraccionamientos menores.- |

es. [/

i ;

;-.

b).En.caso‘de loteos -o. fraccionamientos zue impliquen apertura de cal:
el profesionai deberd presentar un plano de mensura del predio a subdiviair
¥y un plano de curvas de nivel de una equidistancia vertical rno mayor de ///
0,30 m ({reinta centimetros} y todo otro dato oue la uecrctdrla de Chras Pu

] ' - KQQ._,\_L DY \-&C AL & Certen ek G (_QJCKZLL,*_, -
bllcas crea necesario solicitar.- 7 | | _
c) La . Secretaxfa de Obras- Pdblicas dara la ubicacidén de los vértices ae //
los macizos o en su defecto, la interseccidn de calles y la ubicacidn de /7
iaa superiicies de reserva.-

a) Soliclitud de visacién , con el estampillado correspendlente que fije la

E)
Grdcnanz rpositiva para 1los casos de certificacidn de mensura con relevi,

mientos ¢e ﬁuwhrfici& cubiprt"y/o QLWJCUulfrta, mensura de la totalidad /
del bien|y diviesién en Froniedad Horizontal.-

Ce) In amtjos casos s¢q adjuntardan tres coplas heliopraficas del plono oripi-

-




{

n

nal de. mensiira con la firma autégrafa de un profesional matriculado en el

Qqﬁegié dé Profesionales de la Ingenierfia de Entre Rios y con tftulo habi-

iitarité Para este acto.-

ANTECEDINTES EN hRACCIONAI\’IE TCSs

AftJ Ne. 8:~ En los casos que la Secretar{a de Obras Ptblicas lo considere

ﬁé@égéfié; podré solicitar al interesado antecedentes sobre la inscripcién

dé su titulb'o los tftulos de propiedad del bien en cuestiodn en el Catés~—
. 1

t¥e Mﬁhiéipal, como asimismo estudio de los mismos, realizados por profe--
- L]

gionail coumetente, con su correspondlente memoria.-

AFRLBACI(N 0 VISACICN: - ' _ ‘

Artm_Ngng,- La secretaria de Obras Publicas:

a) Previo los trimites que juzgue necesarios, aprebard ¢ desaprobard la éi

visidn solicitada dentro de un plazo no MAYOR DE QUIKCE DIAS, entregando /
4l ihteresado una copia en la qpe‘constaré la aprobvacién, la observacicén o
&l réechazo de la'subdivisién.—’ ,
b) En el tramite de v1sac1on, la Secretaria de Obras Pﬁblicas,.entregaré /
en &l acto ‘de su presentacidén, una copia en la gue se estampard VISADO EN
LA FECHA.—

CLRTIFICADOS DE ESCRIBANOS: ,

_ \ .
CAPE, NO 10.- La Secretarfa de Hacienda de la Municipalidad, no despachard

los ccrtlflcados de liberacidn de deudaS°
a) 81 no es presentado el plano de mensura aprobado o visado por la Ofici-

na de Catastro.de la Munlcipalldad o en su defecto la copia de dlcho rleno

.certificada porel 1'rm"e ional competonte en la que conste vuu fue a%rouaﬁc
o registrado, su mimero de plano y fecha.-

b) FPara la escrituracidn de los terrcnos ﬁrmcedentes de una subdivisidén o
fraceicnamiento en-la sue ne se dé constancia del mimero de expedicnte en
1a gue se aprobd la misma por la Secretarfa do Cbras Publicos..- I cste cn
30 también se exipird copia de plano con la constaneila exipida en el apar-
tado artericr.-

’T'N. G DI T00 Dy DI
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cita subdivisién de predics, gue no tuvieran movimientos por el término de
seis meses, seran archivados, por considerarse nulos.- Si el propietario'o

éi profeSional deciden reveer lo solicitado deberan iniciar nuevo expedien

teor- ) M . - ‘ . .' _.
Se exceptuan de estas disposiciohes, aquellos casos en gue el propletarlo

e el profecional actuante, soliciten una prérroga dentro del plaze fijado,

con razones debidamente fundadas en su pedido.-

JHSTRUCCICNES PAWn PROFESIONALES:

Art. N© 12.- Los pCTlan autorizados pa11 practicar divislones asi como el

Teplanteo de las mismas, deberd agustar la ejecucidén de estas onerac1onc°
a las normas técnicas y legales v1gcnteq y a las alyuLenteq 1nstrucc1ores.

las vias piblicas se consideran divididas en catenorids ;uNC1onaJea, por /

ello la enumeracidén gque sigue tiene un cardcter meramente enunciativo ¥ no

cate o

R T TRt e

excluyente.-~

a) Avenidas locales: tendran un ancho de 30 (treinta) metros minimos y ser-

virdn de interconeccién de unidades vecinales, serdn de continuidad prolen-

gada y aptas para un 4gil trdnsito automotor. Su ubicacién se hard de acueg

do a planes urbanisticos.-

e

' — . . ” . i .
b) Cdlles Frincipales: seran complementarias y derivadas de las antericres,

serviradn a sectores comerciales, industriales, y residencisles, su ancho mi

nimo serd de 15 (quince) netros.-

Are i S b e+ 4

¢) Calles Locazles o Pasajes: Servirdn principalmente de acceso a los predios

1
¥
!

~que ‘dan salida y se utilizardn en zonas de poco movimiento. Su ancho minimo

serd de 13 (trece) metros.- ' !

] L4
CADITULC IV , : ‘ : A

J

RECLAMENTA LOS FRACCIGHAMIGWTICGS Y SUSDIVIS yICIAS BN LAS DISTINTAS ARIAS i

PLANTA URBALVA: . }

LPLIACTCH DEL TRAZADO BATSTENTE . o

P

Ij{'] H‘xn;qnu

g
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Arfe N2 13.- Se lormardn manzanas que seran delimitadas por la prolonpacidn

N 1\‘{'-1-.
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de las calles existentes; la Secretaria de Obras Plblicas dars-la posiciédn

de los mojones de los vértices de las manzanas a formarse.-

'

CALLES:

Art. N¥o 14 .- Las calles resultantes de esta ampliacién, seran abiertas al /

uso piblico por cuenta y cargo del propietario, su ancho serd el minimo exi
gido por la presente ordenanza, O €n su defecto mantendrid el ancho promedio
de 1a calle exlstente que. se prolonga, el que sera tomado en las cuadras de

maycr densidad despoblaciédn.-

OCHAVAS: |

Art. NQ 15.a Las manzanas formaran en sus esquinas, ochavas, las que seran

trazadas, pér mﬂdlo de un corte de un tridngulo 1sosceles, con vérthe en /
el punto esquinerc, debiendo tener DOS METROS CINCUEKTA en sus 18d0u igua--
les; no se proyectaran ochavas en las esovlnaa cuyo angulo inter Jcrlsea ma-
yor de_l359 sexagesimales.- La super{iciec de la ochava se excluird del drea
del lote de esguina, a los efectos de 1la determinacidn de la superficie wi~
nima de éste.- |

RT‘SERVAS Y PLAZAS:

-

Art. N2 16.- lLa Secretarld de Obras Piblicas ex1g1rd hautd un 4 % (cuatro /

por ciento) del total de las superficies de las manzanas proyectadas con //
=destiﬁos a reservas y/o espacios verdes.- La ubicacidén de estas reservas //
y/o espacios verdes quedard a juicio_devdicha Secretaria.-

BAIDIOS* |

DENTRO DTL TRA?ADO EXISTEITE YA DELIMITADG POR CALLES

MAN 7AT\{A§

Art. NQ\lZ,—lLas manzanas se dividairan en solares gue tendran 9 (nueve) me~-
tros de [rente come minimo, las lineas laterales se trazaran a escve r€ con
respectol & la alineacidn del frente, la superficie minima de los lotes sera

Le cient

ochenta metros cuadyradosn; el lete es ulnero tendrd una cuncriicie

N
minima i c.l.onto CLL s,xrmtq v cinco metros cnadrades excluida la ochnava.-
%

Art . HO

. @rdwnfrza»uv-ffw%} No se podran proyectar lotes interiores //

sin salida a la via/piblica. Solamente serdn admitidos en ajucllos cason que

TR,
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se incorpore a un lote lindero; el lote remanente deberd gquedar encuadrado

dentro de las exigencias qué establece la presente Ordenanza como asi tam-

-bién el lote lindero.- ' . . "

CUARTCS DL MANZANAS

Art. Mo 1©,. En las fracciones cuyas superficies eguivalgan a un cuarto ' de

<

manzana y que sea propiedad de un solo titular, serd de aplicacién las si-

guientes normaé: | o |

a) Se permitiré un drea mfnima de ciento setenta metros cuadrados, para los
1otes resultantes de la divisidn.- ‘

b) Se aav}tiran no mas da& DOS lotes con frente de 8‘(ocho) metros, contados

'sebre .cada calle a la que tengan acceso, unlcanezte cuando el frente del //

predio original no sea miltiplo de 9 (nueve) metros.-

c) El lote esquinero tendré una superficie minima ‘de ciento cincuental vy cin

co metros euadrados libres - de ochava.-~

“d) Sera condicién indispensable la de probar gue los lotes linderos al que

se divide no son de propiedad del mismo titular del dominio que se fraccio-

nao"'

LOTES INTERICRES

Art., NO 20:- Se permitird la subdivisién de lotes baldios en uno frentista
y otro intericr, con acceso por pasillqﬁ, y como caso de excepcidn, pero //
Sujetos a 1as siguientes condiclones: ~

a) Fuera de la zona comprendida por las calles Fbtero. J..H; Colonbo acera
Sur; L.\D. Jurado acera norte; calles Sarmiento y su continuacidén Alsina //
acera este; calle L. N. Alem y Estados Unidos acera oeste.-

b7 Freht.'a la Aﬁenida Costanera Juan Yco. Morrogh Bernard, Avenida ./ Dzl

Valle, Avenida Frimera Junta, Avenida T. de Rocamora y calles J. J. de Urw--

‘quiza v 45 de HMayo, queéa prohibido la formacidén de lotes interiores.-

e} H1 lotie oripen ten@r& un fordo minimo de 35 (treinta v cinco) rmetres v /
Lna supelficie.minima de 350 (trescienteos cincuenta) m2 y una nidxina de k20
{euatrocientos veinte) m2.-

d) El lot

frentista)tendrd un freante minimo de 8 (ocho) metros y vna super

B e v e =

e

.
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‘ficié minima de ciento cincuenta metrcs cuadrados.

e) El lote interior tendra una drea minima de 160 (01ento sesenta) m2 1ibre

-

de pasillo.-

f) El pasillo tendrd un ancho minimo de 1,40 m. (un metro, cuarenta centime

tros) y'un mdximo de 3 (tres) metros.-
g)‘El paOillo sélo servird como acceso al lote interior y cochera.-
h) En planOS y fichas de transferencias catastrales, deberd dejarce perfee~

" tamente aclarada 1a condicidn eatlpulada en el apartado antcrior.—

' lff!)IWIC’;DOS

DPHTQO DLL T“JZADO WYISTERTE YA DELIMITADCS FOR CALLES

CA508 DI PREDTLM EDIT'ICADCS

Art. Ne 21,.- mrﬁzﬂanA Lol 2.~ Debe mediar aprobacidén de la Secretaria de //

Obras Publicas en lo referente a la o las edilitaciones encuadradas dentro
de los lotes proyectados, los que deben cumplir con lag exigencias estable~
cidas por 1as ordenanzas de Construcciones.-

Art. Ko 22.- Se permitird la formacién de lotes edificados cuando_ tengan 7

(siete) metros de frente minimo y una superficie de 140 {(ciento cuarenta) /
m2, si cada uno de -ellos estd encuadrado dentro de Jos incisos siguientes:
a} Lgs'espacios abiertos o patios deberdn ajustarsé-a los miniwos qugral /7
respecto fije la Ordenanza de Congtrucciones.-~

b} Deberéh tener independencia de techos,.las aguas pluv1aleo deberin colec
tarsé y desaguarse por el mismo bredio.-

¢) las v@viendas no se coys iderarin funciﬁnalmente independieptes sl ade-~-

i .
. ! . . .
mis de los recauvdos mds arriba previstcs no cumwlen con las restricclones /
m.r

que le sdn aplicables, establecidas en Pitulo VI del Cdédiso Liv11.~

Art. N9 ﬂi.- ®n caso de lotes remanentes se ut1¢1zaré el mismo critcerio gue

en ¢l artl, anterior .-

t.~ Los lotes resultantes de la divisidn deberan rozar de las oi--

guientes ¢caracteristicas: forma aproximadamente regular y ancho sensiblemen
‘te uniforue (estoc Gltimo traténdose de paralelorramos) sin martilles en ex-

cezo ni extransulamiqoto arguitectdnicamente inconveniente o gue cripinen /

I R N SRS A
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espaClO“ func1on31mente 1nut11e° desde el punto de vista de su infiuencia

en lac cond101onef higlenicas del resto.-

Art. NO 25.- Se permitira la forracién de un lote edifieado y otre baldio,

e

bos frentlstas, cuando el primero cumpla con las condiciones estableci--

das en los artic 10 anteriores, debiendo toner el lote baldio 7 (siete) /
gzz« & LL{.{, Lo (o€

(be

metrog/% una superflCI%/dC 140 (ciento cuarenta) ﬁ4¢tiuﬁ&akace;¥
/ /,&.L\.bﬁ,ov—{-“‘-af

Art. Ho 26 - En los casos de predios edificados el profesional debera pre-

sentar adm:s de las tres LOplaS estampllladas, una cuarta del plano de di-
- yisién sin estampillar.» En la copia .sin estampillar se indicard el nimero
de expediente de comtruccidn, si existe, por el cual se aprobdé la o las e-
G4 ficaciones existentes. En caso contrario se indicard "no existe plano de
obra". Estas notas deberan también indicarse en el lugar de observaciones

de la solicitud de presentacidén de planos.-

Art. N2 27.- Si la subdivisidén practicada afecta a la o las construcciones

existentes, el profesional deberd presentar copia aprobada, por la Secreta-
ria de Obras & uollcds del plano de la misma, indicando los deslindes proyeg
tados 7y distancia de éstos a la construcclén existente.- g

Lrt. N2 28.~ Si no existiere plano de obra aprobadq, 0 bien existiendo este

no 001n01de exactamente con la edificacidn efiSLCﬂte en el terreno, se debg
ran presentar dos_copias simples (una estampillada) firmada por el profesig

nal actuvante, del croguis de las plantas de los edificios en que conste: e
q

pesor de los muros, ubicacidén de las aherturas, galerias, patios, destino /

de locales, ublca01on de la edificacidn con respecto a los deslindes proyec
tados y g eaed wedlaneros. El expediente asi formado sera girado a la Secreg
turias dj-Obras Publicas para que informe sobre gue si la subdivisién.pr04~
yectada Tfecta lé o las construcciénes exxftenteo-.las dos copias sin egtam
pillar, una correspondiente al plano de subdivisidn y la otra al cronuis ae
las plantps del edificio, seran retenidos per la Secretaria de CObhras Fubli-

' . . . . . s
cus para [ue tome nota o intime a Jos propilcetarios de los edificios,/uresen

. taciép dellos planos de las construccionces realizadas sin permiso.-

LOTEs INTERICRIES £DINTCADOS
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Art. ﬁg 20,- Si se divide un lote con frente a ia calle, edificado y otro

. interior baldio, el primero se proyectard con las medidas que resulte siem

//;re que cumpla con los arts. 212, 2292, 232 y 240 y el segundo o sea el 1o~ .

te interior deberd cumplir 1as disp031ciones establecidas en el Art. 202

incisos a), b), ¢)y, d), @)y, £), g) ¥ h)y-
//.Art N°A3Q.- En el cazo inverso (lote interior edificado y exterior baldio)

i
v
e
o,
o7
i
i
i

se deberd cumplir con tqdas las exigendias establecidas en 1os Arts. 2OM,

212 y 229

Art, No 31.- Sl ambos lotes frentistas e 1nterno se hallan edificados, el

Primero éxterior, cumplirid las disposiciones del art. 2092, correspondiente
! . : i

& los lotes edificados en el frente. El sepundo, interior, cumplird las // |

disposiciones establecidas en el Art. 30¢.- Se permitird proyectar estos /

lotes en cualjuler zona de la planta urbana, siempre gue laa edificaciones

existentes en el lote frentista e interior sean anteriores a la promulpa--
cién de la presente Ordenanza, con 1los planos aprobados por la Secretarfas
de Obras Publicas con énterioridad de.dicha fecha o con fincés sin empa--
dronamiento en que se demuestre fehacientemente su antigiiedad con anterio-
ridad a la mencionada fecha.- -

ZONA DE_QUINTAS: f | 2

1 |
Art. N9 32,- Es ¢acultau1vo leJdlr las quintas ero cada fraccidn tendré
i

4.

indefectiblemente frezto a la via Puhllc existente, y los deslindes inte-
riores serédn los ejes de las calles intermedias, en previsidn de su aperty
ra.- ' ' o | : ;

Art. Ne 33.- Cuando se divida en 'manzanas una guinta, aquellas sezuirédn el

trazado de la ciudad, debiendo en todos los casos formarse manzanas con //
sentido urbanistico. Los anchos de las mismas serdn los siguientes: 80 (o-

chenta) metros come ninimo en los lados RSTRE vy OESTE, debiendo tencer en los

lados NORTE y SUD,. 175 (eciento setenta y cinco) metros, 1z Secrctariz de /

Unras Publicas determinard las areas no odificables en los lotes formados
dentro de las manzanas proyectadas.-

DE LOS LOTNS T'IH DIE SEMANA

W gt AT e R e

Art. H2 3.~ Denominase Barrio-Parque a toda fraccidén de tierra gue por //

i e



Suﬁ;Qﬁrmmwef{stlca y dimensiones no se integra a la trama urband existente

n conjunto habitacional de caracteristicas progias con //

dr

&gﬁﬁ;qm&zprbppne u
unazﬁmtegraC1én totzl entre la vivienda y el espacio verde.-

. §¢ 35.; 1 Barrio-Parque estard constituido ﬁoﬁ'ma01zos, denomlnandose

ast al conjunto de lotes que forman un blogue rodeado por calles;- La formai

i .
G macizes integrantes de un Barrio-Parque podra ser cuadrada? rectangular,

de fotma 1rregular, etc. ‘ _ 1
i

Lrt, N6 36.- La relacién entre la maxima v la minima longitud deicada maci-

zo RO POSTE exceder de 3.- . 5
- Fn el loteo de Barrlo-Parque debera tenerse en cuenta 1o Si---

t
A

giientes i : _ {
10) Cada lote tendri una superficie minima de 600 (seiscientos) in vy un //
frente minln@ de 20 (veinte) metros,- : a |
20) Los espa01os verdes comunes serdn establecidos a razén de no menos del
5% (“ano por ciento) de 1a superficie a lotear.- :

Art. N8 38,— En todos loq trazados de Barrio- Parque concebidos con crite--

¥i6 de conjunto y donde el plan urbanlstlco responde fundamentalmente a mo~
ﬂEVaCiGnes estéticas, no se permitirén modificaciones parceiales ulteriores

(jue. Flteren o] perjudlquen la jdea coriginal del pr oyecto.

Art. Ho 20.- En todos los casos en gue se proyecte este tipo de fracgiopa--

P

miento deberd asegurarse una periecta relacidn entre calles interiores ¥y e

las ¢ircundantes de la gquinta y/o chacra jue lo contengan, las gue deberdn
estarragrobadas en particulaf por Obras Publicas.-
Art. Mo \hO. Las calles del Barrio-Parque tendrdn un ancho minimg de 15 ///

/LL.LU\,L, e e (Y
»qulnce)hetrod, la calzada tendrd un anchofide 8 (ocho) metrogy las aveni--

das un anhcho de 30 (treinta) metros.-

Art. HO 41.- Todo lote de Barrio-Parque estard sujeto a la restriccidn de /

no ser cdificable hasta b (cuatro) metros de la Linea Municipal corresyoen--

dicnte y|basta 2 {dos) metros de la Linea Nedianera.-

Art. N2 M2, Al digual que en todo tipo de loteo, cuuando la cuperlicie de 3

te supere los 6.400 (seis mil cuatrocientos) m2. se reservard una superfi--

P T

¢
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"



&&zﬁﬁ)mEMmT del S % (c1nco por ciento) del total para uso mun101pal.

. IO [ Al presentar el reupectivo proyecto para su aprobacién el Pro--
detario propondrd nombre a dar al Barrio ¥y a sus calles.interiores,-31endo
ta&ultativw de la Municipalidad expedirse por su aprobacién o rechazo.-
rt. F&¢ El,- En la Subzona II b) de Quintas, debera dejarse una franja. coste

&

.z © camine costero, no menor a 100 (ecien) metros de ancho a contar de la 11

rea de ribara o barrancas.-

irt. N2 45, - Esta subzona deberd tener caracterlqtlcas de Barrio-Pargue.-
e D G fo (g LoHors @n- Sibiyoun W chiud ok claboa fooun A b
ONA_DE CHACRAS el &o Compasie S

irt, Ne h6.- En los loteos en zona de Chacras deberd tenerse en cueﬁta lossi
'ﬁ&ente' : : _ i
9) Cada lote tendra una superficie minima de 1.200 (mil doscientos) m2. ¥y /
39 frente minimo de 40 (cumrenta) metros.-
0) Los espacios verdes comunes seran establec1dos a razén de no menoé del /
;¢ (cinco por ciento) de la superficie a lotear.- A

\rt, No L L Las calles tendrén un ancho minimo de 1% (guince) metros, las /
ralzadas deberdn tener un ancho de 8 (ccho) metros como minimo y las aveni--

\as deboran tener no menos de 30 (tre1nta) metro:.-.

G‘)

irt. N0 b8.- Al igual que en todo tipo de loteo; cuando la superficie de &

e supere los 6.400 (seis mil custrocientos) m2. se regservard una superficie .

o menor del 5 % (cinco por ciento) del total para uso municipal.-

rt. N2 49.- Al presentar el respectivo proyectio para su aprobaciér, el pro-

ietario\prOpondré nombre a dar al Barrio y a sus calles interiores, siendo
S ' : .
?acultatiro de la hunlcipalldad, erpedirse por su aprobacidén o rechazo.-

)8 LOS_LOWECS DE FEMERTO

.

irt. N9 S%e— Denominase Loteo de Iomento, a todo ajuel que se proyecta en /

4

"uncidén d1 planes de conjuntos de viviendas,genéricamente llamadas de inte-

Y

\rt, HO Sﬂ.-'La totalldad de las parcelas de un loteo de fomento deben ser /

:Qnstruid-s, no admitiéndose en ningin caso la construccidn de parto gel misg

20 y la vehta libre dg construccidn del resto de las parcelas.-
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Airt,. NO_ 52‘ Todo loteo de fomento que se encuadre en las d1sposic1one# que

ot

sipguen gozard de una Aprobacion Provisoria que permitira la 1niciac1on{de /

Las construeeiones de las viviendas y una Aprobacién Definitiva que peﬂmitl

pa la eserituracién individual de los lotes y que se concedera a posteglor

ie 1a efecgzva iniciacidn- de la construccion de la v1v1enda de cada loée.

Art . ﬂ0_53,, Las dimensiones minimas de las parcelas seran de 9 (nueve) mev

tros de frente y 180 (c1ento ochenta) m2. de superficie, permltlendose este

bdpo de 1oteos en toda el drea del Ejido Pun1c1pa1 destinado a Udo reqluen

I

e g pm

rial.

—— -

Sl'permltlran varlaciones en estacs dlwen310neq mlniwa s €n aquelloo Ca os /

2Nl gque se canutruyan grupos de viviendas econdmicas, bajo el dusplclo de or

ganlsmos QilClales, quedando a criterio del Departamento Tecnlco de Ooras /

>iblicas su aprobacidn.- . f

Art. No 5%,~ Se permitirdn loteos de fomento en zonas de Uso Industrial, //

siempre que las viviendas a construir sean para los obreros de las {abricas

instaladas en dicha zona y el Barrio esté rodeado por una franga verde, fo-

restada de 20 (veinte) metros como minimo.-

Muedando sujeto a la aprobacidén de la Comisidn Técnica de la Secretaria de

f

ObrasgPﬁincas._

INFRAFSTRUCTURA

hyt. N0 55.-. Todo fraccionamiento que implique la creacidn de manzanas, y/o

ugcizos“-dentro del Ejido Municipal, deverdn contar con la provisién de la /

infraestructura de Servicioes bésicos.-

®

ATt. Ke |56.- La aprobacién de los planos de subdivisidn correspondientes s
supeditard a la certificacidn de las obras realizadas, las que seréd extendi

da por 1@3 organismos ofileciales competentes.~

Art. N9 H7.- Se entiende por Servicio Bdsicos, a los efectos indicados cn la
prescentel orden anza ‘para loteos gue implizuen avertura de celles en Planta

Urbana y/0 Subzona I de fuintas a: energia eléctrica, calles con una calza~

ia de 8 (ocho) metrds enripiada, no menor de 0,15 m. (quince centinctros) /

de espesgr compactajaJsobre base de suelo seleccionsdo, como asi también 1o

calle de ncceso, erf ldonde se crea necesarie a julcelio de la Socretarfa de //

Arppa -
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ECAETARE Lk idRAL PUILR-AY FE

Obras Piblicas; cordén cuneta y‘badenés'deVHormiéén Arnado; Red cloacal don

de sea poslble la conexién a la red de Obras banitarlas de 1a Nacion Y red

distribuidora de agua potable.- B R |
Art., No 58.- Se entiende por Servicios Bisicos, a los efectos indicados en
lé presenFe ordenanza para loteos, que irpliguen apertura de cail;; en Sub-
zona II1 aj, IIb) y III de Ruintas y Zona de Chacras: calles con una Caiaada
de 8 (ocho) metros enripiada, no menor de 6,15 m. (quince centimetros) de /

espesor compactada sobre base de suelo selecc1oqado, comg asf{ tambidén la ca

lie de acceso, en donde se crea necesario a juicio de la Secretarfa de Ooras
I

t . ) ;

{ '

Pyblicas.-
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ALCANCES DE LOS TRABAJOS EMPRENDIDOS.
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PUNTO 6

DIFUSION ‘EM LOS RESPECTIVOS MEDIOS LOCALES DE LOS OBJETIVOS Y ;

]
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Hasta el momento no ha habido oportunidad de realizar ecsta actl
vidad. ' :
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