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de diciembre de 1977
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Ref. :Expte. N° 7169 del 30-12-77,

de setiemore de 1375,
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vacibén del Segundo Informe

interventor a efectos de llevar a
Parcial correspondiente al Comora
Kesolucidn N® 77352 de Fecha 30

Al efecto se entregan CUATRO (4) ejemplares segin las ca
racterispicas 5011c1tad3> en la clausula vigésima guinta.

A la espera de la con51derac1bn de este Informe, saluda-
mos al seflor Interventor muy atentamente.
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SEGUNDD INFORMT P ?CIAL
INFORMASION SO2RE LA TARSA 1
nSIS"‘ iCTa TECHNICA EN PL.X)I‘“"'T‘:‘“’“O U.?%-WO A LA SU3SECRETARIA DE
PLANSAMIENTC DI LA PROVINCIA .
Durante este periodo no se nos solicitd ningurna informacidn especi
fiCa. ) .
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INFORMACION SO3RS LA TARZA 2.1

o

RECONOCIMIENTO D5 LA SITUACION -EXISTENTE EN LA PRO3LEMATICA ESPACIAL

E LOS CSNTZ0S UR3ANOS CONSIDZRADOS A FIN DE REGISTRAR UNA “ASE

FORMATIVA DS ORIENTACION PARA LA FORMULACION DE LA METODOLOGIA DE

i

TRA3AJO, PREVIENDO EL IMPACTO DS 023RAS Y PROYECTOS DE INFRAESTRUCTU=

RA. c :
Este punto ha sido informado ampliamente en el Primer Informe Par=- 1
cial elevado el 17 de acril de 1978. : p
 Asimismo en el Primer Informe de Avance hemos definido: o

1) La Sistematizacibén Metodolbgica de 1la simbiologfia a adoptar en
la representacidén grafica de los planos.

2) Los planos tipé que comprende el anilisis de 1o0s centros uroahos.;
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CUMPLIMIENTO DE LA TAREA 2.3. ' .

DEFINICION Y PROPUESTAS DE ACCICNES PREVENTIVAS DE ORDENAMIZNTO UR=

3ANO
2.3.1 CONSIDERACIONES GENERALES
-7 777 777 se realizaron las reuniones previstas hasta concretar las
Normas y Recomendaciones sobre Acciones preventivas de Or
denamiento Urtano. : :
2.3.2 REUNIONES LLEVADAS A CA30 : : 3
2.3.2.1° septima reunibdn: 21 de julio. : .;
Objetivo: Analizar en profundidad el tema relativo a las 'i
cesiones de tierra en lo que hace a superficié a ceder; s:;
_perfici§ minima a partirlde la cual corresponde realizar ';
cesiones; al mejor modo de aprovechar urbanisticamente esué
X '._superficiés cedidas, Definir las exigencias de infraestrq_f

c
tura de serviéios de uso pficlico para la .autorizacién de 5
loteos y subdivisiones. ' ‘i
2.3.2.2 Octava reunién: 28 de julio ; ?
~ Objetivo: Analizar las suodivisiones correspondientes a
adreas recreativas: quintas de fin de semana, barrios par-
que en centros urtanos.
Analizar la Ley N° 8912 de Ordenaniento Territorial de 1la
Provincia de 3uenos Aires en 1o que hace a los “Clubes de
Campo".
Distribuir una planilla tentativa de posibdle distriocucién
de densidades de poolacidn por 4rea tipo enwciudades de
distinta magnitud y la forma como lograr1a§ a través de

. una reglamentacidn de distintos tipos de edificacibn.
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Novena reunibn: 10 de agosto

bjefivo: Impartir conceptos soore planificacidén fisica
de complejos, parques y areas industriales. Analizar el
"Complejo Industrial Ramallo - San Nicolds" y el "Parque
Industrial de Trelew". Cumplir estos conceptqQs para las
Areas Industriales prdxima a los centros urbanos.
Zeuniones de los dfas 10 de agosto por la tarde y 1l de

gOstO.

Objetivo: Revisar y sintetizar los temas analizados durante

-todo el ciclo de reuniones. é
Reuniones de los difas 18, 23 y 24 de agosto %
ODJetiVO' Redaccibn de -las Conclusiones y xecomendac1ones.g
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SUSSICNITARIA DU PLANEAMIENTO

XCTA -N*TF

SEPTIMA REUNION INTERMUNICIPAL

A los veintifin dfas del mes de julio de mil novecientos setenta y ocho
se reunen en Parani las Arqtas. ITALA FULVIA VILLA, ELDA LARTITEGUI,
NILIA MAFFIOLY, el Arq. LUIS E. 3EDOYA; el técnico JULIO S50SA ONTIEL,
por el Consejo Federal de Inversiones las dos primeras, y por el De-
partamento de Planeamiento Uropano de la Provincia, l1os restantes, y
los Representantes de los Municipios: 1los Arquitectos ANA FAXRIA IONCHI,
por Parani; IGNACIO 3ERTORA y I!AUL MEDRANO por GualeguaycnG; CS3CAZL
DANSRI por Gualeguay; SSTE3AN AGUZRO por Concepcibdn del Uruguay; :HECTO!
ARCZINA por Concordia; los técnicos: ANA SELUSXY por Diamante; TOMAS
PERBZLINDO y Agrimensor VICTOR-LARREA por Vlllaguay, HECTOR . 3ZARDA por
Chajar{. -
Se continud con los temas tratados en la sexta reuniénm. - e
En primera instancia se desarrolld el tema de las cesiones de tierra
en lo que hace a la superficie.a ceder, a la superficie minima a par=-
tir de la cual corresponde realizar cesiones, y al mejor modo de apro
vechar racionalmente esas superficies cedidas en 10 que hace a su dis
tribucibén urcanistica.dentro del area urbana,. --
Se acordd que la superficie a ceder para espacios comunitarios -areas
verdes y equipamiento urbano- serd el 10X de la superficie remanente
luego de haver descontado la correspondiente a las calles.
se definié luego que la superficie del 10¥ a ceder para espacios comu
nitarios, corresponderd a loteos y/o subdivisiones cuya superficie re
manente sea igual o mayor a DIEZ (10) veces la superficie correspon-
diente a un lote minimo. Por lo tanto, en los municipios donde el lo-
te minimo se estavlecid en 300 m2, (trescientos metros cuadrados), las
cesiones corresponderan a parcelas o fracciones iguales 0 mayores a
3,000 m2. (tres mil metros cuadrados); en los municipios cuyo lote mi
nimo es de 250 m2, (doscientos cincuenta metros cuadrados), la cesibn
corresponderd a parcelas o cesiones iguales o mayores a 2.500 m2. (dos
mil quinientos metros cuadrados). -
-A continuacidén se pasa a analizar el ejemplo de lo sucedido con las
cesiones de loteos realizados en Ccrcordia. E1 municipio cueda propie
tario de pequerios lotes diseminados en la superficie de la ciudad, los
que s8lo podrfan prestar utilidad a la comunidad, si pudiesen agrupar
se conformando supersicies apropiadas para determinados f{ines,———-——===
Bsta condicidn no se puede cumplir dedido a la imposibilidad actual

de 10s municipios de vender o canjear litrenmente tierrae. -
Por otm parte la uticacidn de'la parcela a ceder la deternina general=-
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‘agravd porque dos de sus primitivas plazas fueron cedidas para otro

-carente de espacios comunitarios tales como, plazas, patios de juego,

SUNSICRETARIA DE PLARTANIINTD

mente el propietario o el Agrimensor actuante.
Para evitar este Ultino inconveniente, se acuerda que de.eria corres-
ponder en todos 1os casos a la autoridad municipal la seleccibn de la
parcela a ceder, -
Para lograr que las fracciones cedidas tengan un aprovecnamiento efec
tivo en las 4reas urcanas se acuerda que los municipios de'erfan te-

-ner la facultad de vender, adquirir o canjear tierra a los efectos de

conformar superficies adecuadas, en lugares donde mas convenga, se-
gin el uso comunitarios al cual se destinen.
Inmediatamente, se analiza la estructura de algunos centros uroanos,
en especial la ciudad de Villaguay. Se destaca la gran dispersibén ur-

bana detida al excesivo loteo que cucre la totalidad de la planta ur
bana cuya mayor parte carece de la totalidad de los servicios de uso

plblico.
Se comprueda la carencia de espacios verdes pudlicos; este hecho se

; I

¥
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destino. La ciudad se extendid como un agregado de manzanas loteadas,

i

pargues.
Luego de comentar este eJeﬂnlo, se llega a la conclusidn cue los espa
cios comunitarios decen repartirse a escala sectorial -barrios-, y/o
general -centro urbcano total-, segin lo estaclezcan los planos direc-
tores respectivos. Por lo tanto se acuerda distribuir el 10: de 1la
cesibn obligatoria del siguiente modo: 40X para espacios comunitarios
sectoriales y 60: para espacios comunitarios generales para tcdo el
centro urcano,
Luego se pasa a considerar las exigencias de infraestructura para auto
rizar loteos o sutdivisiones.
La Arq. VILLA lee lo que determina al respecto la Ley N° 8912 de Or-
denamiento Territorial de la Provincia de zuenos Aires, cuya regla-
mentacidn al respecto es muy restrictiva. Teniendo en cuenta que se ha
loteado en forma indiscriminada, soorepasando en gran medida las nece=
sidades reales, en extensas areas carentes de todo servicio de infra-
estructura, se acuerda exigir para las sutdivisiones y loteos dentro
del 4rea urtana las condiciones de infraestructura que se establecen

a continuacién. En el caso de sucdividir manzanas cuyas calles se hu
biesen cedido ya y en 1los nuevos loteos se propone exigir la totali-
dad de los servicios de infraestructura de uso pGblico y el afirmado
de calles interiores al loteo y de acceso al mismo, la sutdivisibn de
manzanas rodeadas por otras ya totalmente sucdivididas y carentes de
infraestructura de servicios de uso piolico, sbdlo se autorlz*ra Cuan-
do se las provea del servicios de agua potanle,=-=Sil--i%
Siendo las quince horas se dio por finalizada la reunibn.
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ACTA N°B8

OCTAVA REUNION INTSRMUNICIPAL

A-los veintiocho dias del mes de julio de mil novecientos setenta

y ocho se reunen en Parand las Arquitectas ITALA FULVIA VILLA, L
DA LARTITEGUI, NILIA MAFFIOLY; el Arquitecto LUIS E. 3EDOYA por el
Conse jo Federal de Inversiones las dos primeras, y por el Departa
mento de Planeamiento Urbano de la Provincia los dos Gltimos, y los
representantes de 1os siguientes municipios: 1os Arquitectos HZCTOR
AROZENA, por Concordia; CSCAR DANERI por Gualeguay; ESTE3AN AGUERO
por Concepcibén del Uruguay; RAUL MEDRANO e IGNACIO 2ELTORA por uua-é
leguaychi; 1os Técnicos ANA SELUSKY por Diamante; HECTOR 3RARDA, poX
Chajari; TOMAS PSREZLINDO y el Agrimensar VICTOR LARREA por Villa= "
guay.
Se distribuyd una planilla tentativa de posible distribucibn de denl
sidades de poolacibn por &reas tipos para ciudades de distinta wag-
nitud y 1la forma de cédmo lograrlas a través de una reala*entac1b“ de
distintos tipos de edificacién,
Las tres magnitudes de ciudades consideradas son las siguientes: pr1
mera, ciudades de mas de ochenta.mil (80,000) habitantes; segunda,
ciudades de mas de cuarenta mil (40.000) habitantes; tercera, ciuda
des de menos de cuarenta mil (40.000) hacitantes.
Esta planilla, que resume los conceptos discutidos ampliamente en re
niones anteriores, reviste sblo un valor de orientacibn, puesto que
la aplicacién de los distintos pardmetros en la definicibn de densi
dades por area en cada uno de 1los centros urbanos en estudio, sblo
podrd realisarse a través de los planos directores ain no formulados
para cada una de las distintas zonas caracterizadas gue 1os mismos
destinan., Ademds serd necesario contar con una proyeccibén de po.la=-
cibén a mediano plazo, a nivel de cada centro urbano, dato gue actual
mente afin no se ha podido concretar, -
Se districuye material grafico con ejemplos gue aclaran los distinto
casos analizados. En ellos se adopta, seglin lo acordado por mayorfa
la relacidn entre volimenes edificacles =D= 1; siendo }i, altura de
paranetros enfrentados; D, distancia entre los ﬂlSﬁQ&_ asta relacibn
rige tamcién las dirmensiones minimas de los patios interiores en la
edificacibn entre medianeras.,--
A continuacibn se pasa a considerar 'los loteos de fin de semana. se
lee 10 gue estaclece la Ley N° £912, de Crdenamiento Territorial de
la Provincia de luenos Aires, en 1o que se refiere a Clu.es de Canpo:
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su distancia ninima del centro urbano y los indicadores urcanisticos
'socre relaciones entre la superficie total del clu> y los siguientes
conceptos: cantidad de viviendas, densidades Por nectirea, superficit
ninina de parcelas, &rea minima comfin de esparcimiento. -
. Los representantes informan jue ro existen en los centros ur-anos cor
siderados, clutes de €ampo, sino quintas y harrios parque ucicados en
zZonas que en la mayorfia de los Ccasos, refnen caracterf{sticas especias
les cdefinidas por un hecho fisico natural de relevancia, Se puntuali-
26 que mientras los barrios parques, integran el area urdana, en canm .
bio las quintas decen estar alejadas de 1a misma lo suficiente coma
Para impedir la formacidn de una mancha urbana sin solucibén de conti
nuidad entre la ciudad propiamente dicha ¥y los barrios de quintas o
los clutes de campo a 10s cuales la potlacibén concurre periédicamenté
Se ‘acuerda que las zonas destinadas a quintas se rodeen de franjas ve
des y se puedan dotar de un ejuipaniento minimo indispensacle, —=——-—m
Respecto a la irnfraestructura de servicios de uso pftlico se acordd

. que las gquintas alejadas del irea urbana, de-eran tener superficies
amplias -minimo mil quinientos metros cuadrados (1.500 m2)- para impe
dir la contaminacién de las napas acuiferas, puesto que los servicios

" de agua y camara séptica generalmente son individuales, y en este ca-
S0, sujetos a las reglamentaciones de OeS.Ns u 0.5,.E.Z2.
En cambio, 1lo0s barrios pargue Cuyos lotes en algunas localidades no p:
san de 450 m2 de superficie, deterin contar por lo menos, con servicic
de agua corriente. Caso contrario, los lotes deterdn ser de dimensio=
nes tales que aseguren la no contaminacién de la napa acuifera y que ¢
ajusten en un todo a lo dispuesto por 0.S.N. u 0.5.E.2. -

: Siendo_las_catorce y treinta horas se did por finalizada 1la reunibn.-j
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SUBSECRETAAIA O PLANEAMIENTO

ACTA NeY

NOVENA REUNION INTERMUNICIPAL

A los diez dias del mes de agosto de mil novecientos setenta Yy ocho
se refinen en Parand las Arquitectas ITALA “LLJIA VILLA, ELDA LARTI-
TEGUI, NILIA MAFFIOLY; el Arquitecto LUIS E. 3EDOYA; por el Consejo
Federal de Inversiones las dos primeras, por el Departamnento de Pla=
neamiento Ur:zano de la Provincia los dos Ultimos, y los Representan-
tes de los siguientes Municipios: los Arquitectos HECTOR AICZENA

por Concordia; IGNACIO 3SRTCRA por Gualeguaychi; EDUARDO SARRAILH

por Colbén; los técnicos ANA LSELUSKY y JORGE MORALES por Dianante;
TOMAS PEREZLINDO y el Agrimensor VICTOR LARRSA por Villaguay; HECTOR
mA™™A por Chajari. i
Durante la majlana la Arquitecta VILLA comenta su experiencia en la
planificacidn fisica del “Complejo Industrial Ramallo-San Nicolas",
promovido por la Direccibn General .de Fartricaciones Militares en un
&rea de tres nil quinientas hectéreas, junto a la Planta de SOMI3A
ubicada so.re el Rio Parané&. El ocjetivo fue crear un &rea industrial
de gran significacibn para la.radicacién de plantas que utilizaran
insumos producidos por SOMISA y un parque industrial anexo para ser
vicio de esa irea y para descongestidn de industrias a escala regio-
nal, ademds de toda la cama de servicios complementarios,——————-
Se refiere posteriormente a su proyecto de Parcue Industrial en Ire
lewv, promovido por la Provincia de Ckucut.
Confronta las distintas escalas de 1los proyectos: el primero, un gran
Complejo Regional de mas de tres mil kectareas y el segundo, un Par=
que Industrial Zonal desarrollado socre doscientas diez hectireas.--
En el primer caso se refiere al impacto regional del Complejo,==—=—-
Luego de analizar la estructura urtanistica de amcos proyectos, des-—
taca en particular los conceptos cue se indican a continuacidn.
Superficie total reservada para uso industrial y proporcibdn de la ﬂls
ma destinada a ocupacidn industrial especifica (aproximadamente no
m&s del 55); superficie destinada a servicios complementarios, a
ireas verdes y forestadas.
Destaca la necesidad de equilitrar la superficie neta de uso indus-
trial con la ocupada por espacios vercdes, para coatrifuir a nantener
el equiliorio ecoldjico de las zonas y no destruirlo ton una excesi-
va ocupacidn del sueio con uso industrial. Se refiere a la estructu-
ra circulatoria y puntualiza la recesidad de que las radicacicnes 1in
dustriales no alteren la fluidez del trénsito de las rutas regionales
o zonales soc-re las cuales se asientan.
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"Por lo cual en amzos ejenplos anallzados. el acceso a las areas in=-
dustriales se reduce al minimo y el trénsito propio de las 4reas in

dustriales se produce en el interior de la n
. Informa acerca de superficies de lotes industriales en areas de ocu

pacién extensiva e intensiva del suelo y & /s
o pecuerias facricas de algunos parques industriales
en Gran =retafda, por medio de las cuales se favorece la radicacidn
industrial ofreciendo la posibilidad de comenzar la produccién con

las "nurseries",

ce especial hincapié en

reducida inversibn del capital e ir creciendo orginicamente en el

Flnal lente acota gue las industrias pueden tamcien agruparse en zo=

nas de uso industrial localizadas a una distancia conveniente de

las &reas urcanas o tamoien en grandes plantas independientes, E
primer caso, se deleran -tener .en cuenta las mismas exigencias de ¢a

racter urbanistico explicitadas para los parques industriales en
que se refiere al transito y a la superficie de uso industrial esr

cifico con respecto del total del 4rea. En el caso de plantas aisla

das, las mismas deberan ser proyectadas con superficies significati

vas parquizadas y/o forestadas.
En la tarde y durante-el dfia siguiente, las mismas personas se reu-

nen. para revisar y sintetizar los temas analizados durante todas las

jornadas.
Siendo las catorce horas del dia once de agosto se da por finaliza-

da la reunibn.

Durante los dias dieciocho, veinticuatro y veinticinco de agosto se

elacoraron y redactaron las conclusiones gque se agregan.
BEn la reunidn del dfa dieciocho estuvieron presentes las Arcuitec-
ELDA LARTITEGUI, NILIA M
to LUIS E. B2DOYA por parte del Consejo Federal de Inversiones las

dos primeras; por el Cepartanento de Planeamiento Ur:iano ce la Fro-
epresentantes de los s‘cuien:es '
por Concordia;
2AILH por golbn, ;J'

T,
’
o

tas ITALA FULVIA VILLA,

v1nc1a los dos Gltimos; j los
Ar‘uztec.os :
{0 por sualegua;cn
AGUERO por Concepcisn
RALES por Diamante;

EDU .rs....Do J:..‘
del uru34a-; los técnicos ANA
D0 y el Ag-irersar v

FIOLY, €l Arcuitec

TRy
) _ﬁg.}-.*..n gk A

-

Ay
b oehda

SOTORA

Ci

T r"

el LALSD

RIA FURLAN por

por Villaguay; : :RA%Dn por Chajari: CaI

San José.
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-

Sn las reuniones de los dfas veinticuatro y veinticinco de agosto es
tuvieron presente las mismas profesionales por parte del CPI. ¥ par
parte del Departamento Planeamiento Ur“ano de la Provincia y adends
‘las siguientes personas: Arguitectos IGl: ZERTORA y RAUL MEDRANO
por Gualeguaycnl; HECTOR ARCZiNA, por Concord:.a; EDUARDO LARIAILIH,

¥ por Colén; S3TI AN AGUERS, -por-Sencepcibn-del -Lruguay; -los_toonicos,

ANA 3ELUSKY, por Dlaﬁante, HECTOR 3RARDA, por Chajari; TOMAS PERIZ-
LINDO y el Agrimensor VICTOR LARREA por Villaguay.
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2.3.3.1

2.3.3.2

2.3.3.3

2.3.3.4

203.3.5

EVALUAZION DZ LAS REUNIONES INTERMUNICIPALES

El resultado de las reuniones intermunicipales desarrolladas

durante los meses de junio, julio y agosto de mil novecientos
setenta y ocno, con los Representantes de diez Municipios fue
muy positivo y alentador, tal como se desprende de las conclu

siones elatoradas.

La sostenida asiduidad de la Concurrencia, demostrd el inte-
rés despertado por los temas planteados asi como la trascen-
dencia conferida por las aAutoridades municipales al trabajo

que se esti realizando como preparacidn a los futuros Planos

Directores de los Centros en estudio.
=

Durante las reuniones se pudo arribar a planteos y solucioneif

expresados en un idioma comfn,

Las Normas preventivas y el esclarecimiento de una serie de
conceptos permitird, a los participantes de estas jornadas,
.resolver con solvencia, alguno de los problemas urgentes que
se puedan presentar afin antes de disponer de una Codificacion
especifica de Planeamiento Urbano que $olo podra redactarse
en forma sincronizada con la formulacién de los Planos Direc

tores de cada Centro,

Tal como lo hemos previsto, las Normas Urbanfisticas elabora-

das podrén insertarse orginicamente dentro del contexto de

una Codificacibdn futura, evitando Contradicciones.

Finalmente se cred un espiritu de eguipo entre los participan
tes, quienes, ante los contactos logrados, podrén tal vez, en
un futuro, realizar Consultas y resolver en forma conjunta,

problemas similares.




COOFERACION DEL CCNSEJO FEDERAL IE INVYERSICORES A IA PROVINCIA TE ENTHE

RICS

. CONCIUSIC
EXPEITAS CCNTRATADAS POR EL CePeley CONJUNT

vES TE IA TAZOR REALIZADA POR EL EQUIPO IXTERUNICITAL Y IAS

AVENTE CON ESPRESETTANTES

TEL DEPARTANENTO DE PLANBANIETTO URBANO, DE ILa DIRECCICN DE FLANZANIEN
70 FISICO E INFRASSTRUCTIURA IE LA SUBSECRETARIA DE PIANEANIENTO DE LA

PROVINCI

A

EQUIPO DE TRABAJO

Por el C.7.I.

. Por el ﬁ;pﬁffé

Arg.Itala Pulvia VILIA
Arq.Elda LARTITEGUI

mento Planeanien

to Urbano Prqv.

Representantes del:
Munic. de Colén

Sepiones mantenidas:

ArgeIluis E.EEDOYA
Arq.Nilia MAFFIOLY
Sr.dulio SCSA MONTIEL
Sr.Carlos VEGA

Arqg.Eduardo SATRAIIH
Concordia Arg.Héctor ARCZENA

Codel Uru
- guay Arg.Esteban AGUERO
Chajar{ Sr.Héctor Hugo BRARDA

Diamante Srta.Ana EELUSKY
Sr.Jorge MORAIES
Gualeguay Arq.Oscar DANERI

Gualeguay

chd Arg.Ignacio EERTORA

Arq.Radl NEDRANO

Parand  Arg.Eduardo NOTTA

Arg.Ana Marfa RCNCHI
San José Sr.Carlos NMarfa FURILAN
Villaguay Sr.Tonds PEIEZLINDO
AgT.Victor LAREEA

exrerta principal
experta auxiliar

Jefe del Departenento

Asesor del Intendente
Asesor de Arguitectu
ra y Desarrollo Urba
noe

Director de Arguiteg
tura y Plereamiento
Encergado de Catasir(

. Jefe de Obtras Piblice

y Catastro
Representante Munici-
pal.

Director de Arguitec-
turae.

Secretario de Obras
Pdblicas

Director de Arguitec:
tura y Planeaxzientoe
Pirector de la ofici.
na de Planificacién
Kunic «de E‘arané..

Waestro Yayor de Cbr
Encargado de Catastir
Jefe de Obras Mibliec

2-9-16-23 de Junio; 7-14-21-25 de Julio; 10-11-18-24-25 de Az05%0.

Lond o L e
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Centro de manzana litre de eiificacidn.

Joncerto.

Delizitaecién.

llanzanas cuyos laios poseean una longitud inferior a 100 =n.

L:r”azzs cuyos laios son de longitud superior a 100 m.
Uso.

Cercas.

Arrangue.

Tipos ie edificacidén =2utorizaics.
Zr zonas tot2lmente cubiertas por los servicios de infrnes-
tructura de uso widlico; azua corriente, jesagiies cloac-les,
energiz eléetrica domiciliaria, alumbraio pﬂblico, pavimen-
tos.
Edificacidn entre redianera
Edificacidn con periretro libre.
Relaciones entre altura y distancia entre rardmetros verti-
cales enfrentaios. 3
Zn zonas cubiertas parclalmente por servicios de in- raesuruc
tura de uso piblico: =2gua corriente; electricidad Jomieili
rla, alurdraio mivlico, afirzado de calles.

Zdificncidbn entre zmedianeras.
211;1c1os de perizetro libre.
Relaciones entre altura y distancia de parfmetros verticales
enfrentados.
Tretaziento de efluentes clozczales.
En zornas carentes totalrente de infraestructurs de servicios
sanitarios: sgua corriente y decagles cloacales.

2 A8 &

Normas de estacionamiento.

NCRITAS BASITAS D2 STIDIVISICN Y LO™=0.

Subdivisicnes y loteos en el 4£:bito de los Ejiios.
Subdivisiones y loteos dentro ie la planta urbana.
Condiciones a las que se deben ajustar la suddivicidn de man
zanes y los nuevos loteos.

Condicione- a las que se jeben ajustar 1las subdivisicnes

en parcelas de tiro urbano, en manzanas totalmente rode~das
ror otras ya subtdivididas,

Tormas de diselo rara nuevos loteos de tipo urbano.
Jimensiones de tloques y rarcclas.

* Franja Jentrsl de >logue, libre de =dificacién.

Vi{a midblica: jerarquizacida le calles.
Diseo de calles.

Cesidn ie tierrz en subdivisiones y loteos.

3
1
0
]
'nt-ﬁ's;



3-2-.-

302.10-

3'2.2--

4-"

2.3.1.- Superficie a ceder. :
P.3.2.~ Destind dé¢ ess guperficie.—— 7T S
2adsd - Paculteies de la Autoridiai !'unicirpal.

Construcciones y rparcelas no frentistas.
Parcelas elificaias con una vivienda frentista y otra u

otras interiores.
“esclose 3e fracciones de superficie inferior a la riniva

establecida.

Tonstrucciones frente a las actuales vias 3e acceso a los
centros urcaros, construiizs de tro del dzbito de los Zji-

405 S R R SR I T FEVESNECE NG ot S

RZCOIENDACICIES

‘Recozendzcidn de crear en todos los ''unicipios en estudio

una oficirs de Flaneamiento Urbsro.

Recomendacién de implezentar una serie de medidas que, de
ger aplicaias en forma simultdnes, contribuirian a regular
los valores de terrenos y pr091e¢?des.

Lograr el mixirmo aproveghamiento de la capacidad instalaia
de los servicios de infraestructura de uso publico.
Tstablecer e implementar una politica de vivienda destina=-
daasatisfacer, a medisro plazo, la demanda de viviend=2 dJe
aguellos sectores potlacionales que se hallen imposibili-
tedos de adquirir dicha vivienda en el mercado.

AYEXO

Documentaciéa entregaia durante las reuniones: actas, cir-
culares y ejemplos grificos.- g

- . et
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CONCLTSIONZS D3 TA TAROR

RIALIZADA

TOUAS HUTRS FATVENT TS TR

== EDIPISAZICY ¥ STIDIVISION
7L _SUELO.

F s — =
ICRVAS MASTORS DT WDIRTSACICN

gEnTh N5 AANEANA LIARE LR EDISICACION

COTCEPTC. Se establece un CEVTRO DE YAMZAFA LIZRE D? ZDIPI-
CATICY liritaio en tolo su.verimetro vor una lfnea il=on

43 LI'D4 D3 FRENTS INTERNC, la gue conforzard un rolizozo
serejante al constituido vor les Ifneas !'unicipales de cai
2anzana. g i ‘ : N

rorina

'\ﬂ? I'lr‘r-\ . ﬂ"/‘

ios voseen una lon-itui inferior = 100 m,
Zeda Linez Municipal que 1i
=ita la manzana sc dividird
en 3 (tres) serertos iun-
les. Se unirdn los runtos o
ruestos cue limit-an dichos
cegrentos. E1 polisono in-
terno resultente, serejan=

Yanzanas cuyos leo

) ]

: H . te al exterior, lirita el

: \ CEVTRO DT MANZANA LIRE DE
n EDIFICACICH.

n e lorngi*ud superior a 100 m.

5 Cada Lirea Municipal que 1i
nita 12 manzena, se dividi-
réd en 4 (cuatro) ses-entos
iguales. Se unirdn los pun-
tos opuestos que liritan
los segmentos que conforman’
los dnzulos; cada segmento
central entre esos puntos

J tendrd una longitud de 2/4
ﬂ‘T:ﬁzﬁgtz_ (dos cuartos). E1 roligono

' interior resultante, sexe-

¥ 100 M

'

: 1 jante al exterior, limita

1 el el CINTRO DE YATZATA LIBRE
+ loom DE EDIFICACICN,

US0. E1 CENTR0O DE MANZANA L*“"" L33 o I"IC!U‘IOK se rorauiza-
rd total o rarcialrente, rudiéndo trner almuLas irens trata-
das con sol=zdos esreciales. Se autoriza ocurar hasta el 257
(veinticinco ror ciento) de ese esracio,en c~da una ie las
parcelas gue lo inteszran, con locales de uso no rverzanentes
churrasjuerass, v vestuaries snexcs 2 viszinas, invernaderos,
quinchos, tolios vlezables, Hofi

Pajo ningin coacepto el ITNT
DE YANZAYA LITRE T EDIFICACION ee ocupard con locales habi=-
tables.
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rERoAS. las cercas divisorias entre parcelas que integran

el CLNTRO DE MANZANA LIBRE DE EDIFICACION, no podrin so-
* brepasar una altura zdximde m. 1,80.

ARFANQUE: E1 arranque del CENTRO DE MANZANA LIBRE LE EDIFI-
CACICH es la Cota del Nivel del Terrenoe Se podrd considerar
egte arranque sobre el nivel de la planta baja, excepcional
rente, en el ceso de destinar dicha planta baja a los si-
guientes usosigarages piblicos; terzinales de éznibus y co=-
lectivos; galerias comerciales; exposicidén y venta de magui
narias, herramientas, motores industriales y agricolas; e=
dificios piblicos- En cada uno de estos casos el proyecto
respectivo serd scmetido a consideracién de la Oficina de
Planeamiento Urbano Local.

TIPOS DE EDIPICACICN AUTORIZADOS

EN ZCNAS TOTAINENTE CUBIERTAS POR LOS SERVICICS DE INFRAES-
TRUCTURA DE USO PUBLICO: AGUA CORRIENTE; DESAGUES CLOACAIES;
ENERGIA ELECTRICA DOMICILIARIA; ALUMBRADO PUBLICO; PAVIMEN=
70, Ia edificacién podrd ser entre medianeras o de perimetrg
libres la edificacién entre medianeras es la que se puede
extender hasta las lineas divisorias laterales de la rarcels
la edificacidén de perimetro libre es aguella cuyos paramen=
tos, desde el nivel del.suelo o por encima de la altura per
mitida para el basamento, se retiran de las 1ineas diviso=
rias de la parcela segin las relaciones entre altura y dig=
tancia establecidas en'el apartado l.2.l.3. de estas normas.

Edificacién entre medianeras. Los edificios entre medianeras
podrdn tener una altura maxiza de 10 m.(diez metros) a par
tir de la cota de nivel de vereda. las relaciones entre al=
tura y distancia entre paramentos verticales enfrentados,
correspondientes a distintos cuerpos de edificacién, ocbede=
cerdn a lo estipulado en el apartado le.2.l.3. de estas nor
mas. Los patios interiores de estos edificios, en cuanto a
las distancias entre paramentos enfrentados, se rigen por
la misma relacién.

Edificacién de perfmetro libre. Los edificios de perfretro
libre podrdn alcanzar una altura mdxira de 12 m.(doce metros
gin utilizar ascensor, cuando se empleen soluciones en"du-
plex" que abarguen las segunda y tercera plantas altas. De
no utilizarse esta solucién la altura no sobrepasard los

10 m.(diez matros)., Serd obligatorio el uso del ascensor en
edificios de mds de una planta baja y dos plantas bajas.
Ios edificios de perfmetro libre podrdn tener o0 no basamen
to. El basazento, donde se autorice, tendrd una altura de

4 m.(cuatro metros), cuando conste de una sola planta; de

-7 m.(siete metros), cuando lo irntegren una planta baja y un

alta. En el caso de no existir basamento, el plano de arran
que de la edificacién en altura corresponderd a la Cota de
Nivel de la Vereda, tomada en el punto medio de la Tirea Xu
nicipal de la parcela. Cuando exista basamento,habrd dos
planos de arrangue segin que los paramentos verticales del
edificio se enfrenten a la via piblica o a las lineas corre;

1




1'.2.1.3."

pondientes a los ejes divisorios entre parcelas. =l plano d
arrangue del rarazento vertical frente & la via ritlica ser
el mismo que el considerado en el caso anterior. 1 plano d
arranque de los parazentos verticales gque se enfrenten a la
l{reas divisorias corresyondientes a los ejes diviscorios en
tre parcelas, serd el ce la Cote del Nivel Supericr del ba-
sazento (ver Fig.5)s Todas las relacicnes entre alturs v di

tancia corresrondientes a paracentos verticales entfrer.tados

en 1os edificics de periretro libre otedecerdn a 1o estirue-

lado en el apartado l.2.l.3. de estas normas. No se autori=

za ningin tipo de patios interiores en este tipo de edifici

Relaciones entre altura y distancia entre para—entos verti-

cales enfrentados,.

Caso 1., Cuando =xbos peramentos tienen igual a.t‘“a y estdn

contenidos dentro de una misma parcela. Ia distanci:
D entre paramentos es igual a la altura H de cada
uno de los paramentos. D=H. Ver fig.l.

Caso 2. Cuando ambos paramentos tienen distinta altura y es

tdn contenidos dentro de la misma parcela. la dista
cia D entre parazentos es igual a la sexisuxa de la
alturas Hl y H2 de cada uno de los paracentose

D H1 + E2 . Ver fig. 2.

Caso 3. Cuandg azbos paramentos pueden enfrentarse a través
-de una via piblica. Sean: Hl altura del raramento 1
H2 altura del paracento 2. las distancias se toxman
al eje de la calle. la distancia D1 al ege de la ca:
1lle es D1 H1 , para el parazento l.

= :
Ia distancia D2 al eje de 1a calle es D2_H2 , para
2

el pararento 2. Cuando las distancias D1 y D2 resul
ten mayores que la mitad del ancho de la calle, los
parazentos verticales se retirardn de la Linea Muni
cipal en la medida gque corresponda. Ver fig.3.

Caso 4. Cuzndo axbos paramentos pertenecen a edificios de

dos parcelas diferentes y contiguas. Sea: ¥l la al=
tura del paramento vertical que pertenece a la pare
cela 1; H2 la altura del paramento vertical que per
tenece a la parcela 2., la distancia D1 del parazent:
Hl hasta el eje divisorio de azbas parcelas es /
D1 _Hl « la distancia D2 del paramento H2 hasta el

2
eje divisorio de anbas parcelas es D2 _H2 . Ver fig.:
; 2

Caso 5. Cuando existe basazento.Sea: Hl la «ltura del para-

mento vertical que se enfrenta con la via piblica,

tozada desde el plano de arrangue correspondiente a.
nivel de la vereda en el punto cedio de la Linea Mu-
nicipal de la parcela. Sea: H2 la altura del paranme:
to vertical que se enfrenta con un eje divisorio de
la parcela, tomada desde el plano de arranjue corre
pondiente al de la Cota del Nivel Superior del basa-
mento.la distancia D1 del paramenta vertical H1l has
el eje de la calle es D1=H1l/2.la distancia D2 del

s 4



o e

NTE WTEALO

il ——

s : : 3
f// Distancia D = Altura K = 4
%, ////4 Tarazento 1 H = 4m.
L ¢
ﬂI = H . HI l
%/;/; Taramento 2 II = 4m, P ;
= A AR - %f///:!__ﬂ..y_tc.\mt. ' y

3
E

CASO 2
Fig. 2
Pararento 1 H=8m, Distancia D=
! Paramento 2.H=10m.
! Peracento 3 H=8m.
p Paracento 4 H=3m, " D=-
- LILRA DE FRE MTE INTERMO i
%
. [
> b /%'L E
v .
Zn :
b 4 Py |
y
? T) t M, 4
//.& B -
7 L. Vi o 4 =
CASO- 3
Figehy
' : b Hl 26"1.
i Dstancia 21 oy .-13_::1.
! | | Ml =
JH2 20m, <. g .
PARAMENTO | Hm}m | R i
2 | = | |
// boghlodo | i
TR i
7 WOt 3: e B i W
/] (' '- ! ' l Dial:l3m b‘ Wz o
) a .5 : 7 t g == ",—r
PARAMERTO | 'z' u ' PARAMENTOZ2 H=30m ' : g
u:zénfil I :; R A e 4
Sl s R ' ‘ T e
1 l R e

A



vy

3le ' AF

sls / 2lg

=" ‘ 4 w =

a12 225’ "I

! d"‘ D2 Bm // Dazi3m 3,

] Disu}l\i" // _-g‘l
A 7 al
: : o

.

sl

E3& D& CaLLT

~| #|z 20m I H =20 .
' Dz = E}:“‘S
4 D;axnl 2l i -
|.
CASO 5
; i £3E biviscrid
18+ 5 TTELTR: Farcathe
el
9 S
.-'
2 l
ul 4
[
3
or
5|
+ .
£! |
; i
- | 414 uCALLG.- 1 i i
: ;|
—rt
’ Hy=com He = 27M

D W
Nid S -_-__’,
COTA u_-tvll. suPedicR

DEL 3A.‘>AHI.L’}TO1I T

4

 — i —
.

i
3

wtzedil iR

Paraiantu 1 =Hl=
Parmento 2 =H2s=
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2013
26 m

Distancia .)1'—"2—1-; 1Cnm.

Distzncia 2

.

2

o2 = =13 m.

Altura Raramento 1
Hl=27 n.

Altura Rramento 2
H2=d4 m.

Distancia 1

H1

2

Distancia 2

3D

2

Dl:_ = 13,5 n.
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paracento vertical u2 hasta el eje divisorio dé9la

parcela es p2=E2/2. Ver fig. 5. 2l

Z0VAS TUOIZRTAS PARCIALIETTE vOR SERYIZICS DE IVTAZSIRTC-
TO=A DE USC FUOLIC0s A3TA CSCRRIZTES SIECTRICIDAD KUICTED

BIA: AL™TRAD0 PTRLIC ¢ ATTEITAD0 TE ZRATES, Ia edificacidn —

poird ser entre melianeras y je per{metro libre.

T3jfieanidn -~ntre reiianeras. Tos edificios entre rediane-
ras poirin temer plaata d2ja y un piso alto.

T3i®iea~ida A= peri-etro litre. Ios edificios de rerimetro
libre roir4n constar de planiz paja y hasta dos plantas al-

nelaciones entre ~ltura v jistnncia entre rara~entos verti-

Jes enirentzios. "arto 108 edifitios entre CeiinmTIaf-to——
ro los de perimetro licre, resirén sus relaciones enire iis
tancia y esltura de parazentos verticeles enfrentalos, segun
10 estipulsdo en el asartado 1.2.1.3. de estns norras.

Trataniento de efluentes sloacalec. Zn todos estos casos es
obligatorio el tratamiexto 3e los e luentes cloacalec seiin
lo especificado en el Rezla~ento de Coras Senitarins ie la

Facidn, u C.S.EZ.R.

EN ZOrAS C RENTES TOTAL="TZ D2 TERASSTITOTURA DE STRVI- S
£I0S SARNITARICS: ACGTA SORRIERTE DESASTUES CIOATALTS. Se oM
toriza una sole unidad de vivienda por varcela. Serd obdlisa
toria le construccidn de un 020 gserisur-ente encarisado
nasta la tercera napa coro minimo, el tue s nabiliterd pre
vio anélisis&isico, quimico ¥ nacterioldsico rez:izado ror
la Oficina Froz-~tolégiza loczl, 1» cual repetird periddica-=
rente este tipo de andlisis pars comprob=r el est~lo de la
nara. n el caso de comrroovarse 1o contaziracidn de la n~pa
de agua, s=ref obligntorio, por -parte del prorietario, colu=-
cicnar el problera de acuerio con las norzas impartidas por
1a Autoridesd Promatolégica. El e-luente cloacal serd trata=-
do semin las reglazentnaciornes je*Ctras Sanitarias Je la Ta-
cidn teniéndo especial cuidado de jistenziar,en la -edida
p{nima cstablecida,el pozo semisurcesnte de los efluentes
tratados en la cdmara séptica §y de resvetar los niveles re-—
lativos de ambas instalacioness

NORXAS D= ETTATI RS0

Esracios adecualos, Jeo-inadoa = estacionamiento de vehfcu=
los,. deterdn preverse oblizntoriamente deniro de les rarce=
las corresroniientes a los diostintos tipos de edificios.

A continuacién se indican 178 superZicies exisilns rara lo8

gg?s fundazentales. =1 "zdiulo” eijuivale a z2.25 (veirticin
o).

~ ™

o Oo-J-C-n ..



Residen-ia

vivienda individu=l

vivienia colectiva,
unidsdes de hasta
60 2.

urniiades éntre

€0 y S0 m2. _
uniiades die mds de
o0 m2.

hotzles

Zducocidn
guarderia

presscolar

priraria y secunds
ria

univercitaria y su
perior :

Sanidad

prireros auxilios
sanatorios y clini
cas rrivadas

a) con interracién

b) sin internacidn - -

velatorios -

" Escritorios

‘estudios y consultp

rios profesionales
oficinas en general

Axrinistracidn -
blica

oficinas con ¥y sin
accezo de mi-lico
correos y telégra-
fos

conisaris

Servicios
comercio mayorista

galerins ~ozercia-
les:

EXIZTUOIAS DE SUPSRTISIE

1 espacio: sup. =frniza 1522;
lado ciniroim. 2,50,
1 zdiulo cada 3 unilades

1 mé3ulo ceda 2 unidades
1 ndiulo ror unidad

1 zdiulo cada 3 habitaciones

1 réiulo c=2da 4 docentes o
profesionnles.

1 =édulo cada 4 aulzs.

1 zédulo cada aula, labora-
torio o tzller.

1 médulo cada 75 m2 ie super
ficie totzl.

2 médulos

1 médulo cada 8 cazas mds 1
médulo cada 2 profecionales
5% de la superficie total

1 médulo cada 160 m2 de la
superficie- total

1 nédulo coda 56 m2 de la
surerficie total
1 =63dulo cada 56 m2 de la
superficie total

1 réiulo canda 160 m2 de
rerficie total
1 méiulo ceda 1€0 m2 de
perficie total
1 péiulo coda 125 n2 de
verZicie total

su=

sgu-

1la

1 nb3ulo cada 250 m2 de
surver 'icie total

"1 médulo caia 200 2
superficie total

de 1la

Wl L

TR e e

10

2IP0 DZ ESTCICNANIE

i
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-
e

-

-t -




mercndos y ferias . 1 méiulo por puesto S

internadas - :
su;erﬂerctjo~ahfﬁée£"‘“ta:o?‘de'1:000 Wy 2 veces——— —— 71— =8
viclo y - la surer’icie -
"-e-:e“caio total renor e 1.000 m2: 1 vez
la surerficie con un mipi-
no de 40 m2 : 3
cines, teatros y au 1 zéiulo cada 18 asienxn tos ;

ditorios del saldn auditorio
clud soccial y cultu- 1 =éiulo cada 250 m2 de 1a
ral sin auiz.o' (o} superficie
elud social y cultu- 1 =6iulo cada 18 asientos x

ral con auiitorio

= S itato sads Sooagne - e e

bancos
- excedan los 307 m2
Industrias (clase 1 1 médulo cada 200 m2 de la *
al 6) . superficie total; espacios
rara carga ; descarga :
Dendasitos (clase 1 1 méiulo cada 200 m2 de la
al 6) super’icie total; espacios

para carsa y descargn

X Significa gue el estacionamiento deberd ser cubierto o semicubdierto.
Bn los demds casos puede ser descudbierto; se preveerdn playas destina-

‘das a ese uso especifico.

o
¥

Wota: Tatos extractados del "Cdédigo d: Planeamiento U bano de la Hunicipai

2.-

2.1.-

- 1idad de la Ziudad de “uenos Aires"

NORMAS 2LSICAS D= SIRDIVISION Y 0770

e e o

e yarkia
8

STRDIVISIO RS Y LOTI0S =¥ L AMIIT0 _DE L0S TJIDNCS

Hasts tanto no se aprueben los Planos Directores de los centros
urbanos en estudio (*) que definirdn la zonific cacidn v lcs facto=
res de ocupacié: surerficial y total del suelo a anlicar en cria
caso, as{ coxo las posi“les zonas de expanaidn urbana, los ecra-
cios dentro de los Ejilos respectivos, des;graios con la deromina
cién catastral 3e "Quintas™ y "Chacras” ge;in la "Iey de Ejidos"y
no airitirdn sutlivisiones que signifizuen arertura de cm-leq.
Tentro de esta limitacidn y sélo mediante fundada justifiencidn,
se podrd airitir 4 (cuatro) sublivisiones en una Chacra j 2 (dos)
en ura quinta. ™ el caso de arerturn de nuevas vias de cir* ila-
cidén dent rn‘ﬂ.JB" 108 vor parse ile Entidaies Nacionales, Provin-
ciales 0 Tuznicipales rige la misma linitacidn serfalain en el pd-
rrafo anterior

(*) Coldn-San José; Concepcidn del Uruguay; Concordin; “ha jari;
Diamante; Gualezuay; vualegaﬂyc“u. Villaguay.



B SPEDIVICIONTS Y TOTI0S TV TN, ATATT0 T T4 PTANTA TRRATA,

EEe e e~ G ROR R w o - QOFICTCNES R LAS 2”“ o9 JUREN AJUSTAR TAS SUTDIVISICRET IR
VATZATAS Y 105 TTTI0S TOTE0S O TIFD "RINC, la subdivisidn
de ranzanas quas cw-les fuerar cedidans anteriorrente a la a=-
provacidn de estas normas y 1os nuevos loteos de *ipo urbmno
.ge autorizardn solo si cuentan con las sisuientes obras de in
fraestructura ie servicios de uso piblico: asua corriente, de
sagiles cloacales, energia eléctrica doniciliaria, alumbtrado
rdblico, afirzalo de ﬂqlxes interiores al loteo y de acceso
al mismo. Las dimensiones y superficies ninimas de las par-

celas serdn las siguientes:

oo ememeicmmtemee —. .. Oagp 1: "anzana cuyss calles ya fueron - cedidas,
Frente ririzo de parcela: 10 m. (die~ metros).
Surerficie mirima:
Yanzanas cuyos lados tienen mds de 100 m.: 300 m2 (tresciento
retros cuairados).
Manzanas cuyos lados tienen menos ie 100 m.: 250 m2 (doscien=
tos cincuenta zetros cuairados). -

N ; Caso 2: luevos loteos de tipo urdano: Estos se ajustardn a 1
las ncrras estableciias en el apartado 2.2.3.. E

3
o

: . 2.2.2.- COEDITIONTS A IAS QUS SE DIREN AJTSTAR IAS SUBDIVISICYES EF
: : PARCTTAS D2 TIPO URANC, UBICADAS EY MAWZATAS TCTALENTE RO=%
> DEADAS PO2 O7RAS YA STRDIVIDIDAS. Las subdivisiones en parces=
las de tiro urbano,ie manzanas totalmente rodeadas por otras
ya subdivididas y carentes ie infraestructura de servicios le
uso piblico, sélo se autorizardn si las parcclas se proveen de
gservicio de agua corriente. las parcelas se ajustarin a las
dimensiones establecidas en el apartado 2.2.1. de estas nor-
mes.

2.2.3.~ “CRYAS DT DISTI0 PARA TUEVOS LOTEOS D% TIPC TRAAR
2.2.3.1.- Dirensiones de blozuesy varcelas. Los blogues tenirdn las si-

guientes redidas riniras: 150 n. (ciento cincuenta netros) de
longitud y 60 m. (sesenta metros) de ancho. las Cficiras loca
les de Pleneamiento Urbeno podrdn autorizar wvariacicnes, en
menos, en estas medidas de hasta el 15% (guince por ciento).
En el caso de longitudes mayores que no excedan de los 250 m.
(doscientos =zincuenta uetros) se preverd un pasaje peatonal d
un ancho =fniro de unos 10 m, (iiez metros) que se anrqllzmré
con canteros centrales. A este pasaje, como as{ tazoién a las
calles de servicio locales,no podrd dar nz:-ﬁ lote de frente
dnico. P2jo ri “un concepto se permitird eaticionar verfculos
en estos pasajes. Ias rarcelas tenirdn un frente ninimo e 12
\ m. (3oce =etros) y una superficic minima de 300 m2 (trescien-
tog netros cuﬂ4“1‘os). Tstas pedidas mini=as no podrdn sor di

pinuidas bajo rinmin concepto.
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Pranda Central de “losue. libre ¢ Tiificacidn.

Lila, MoiiPAL

Se establece una TRANJA CENTRAL DT RLOLTE LITRT DT IDIFIC:-
CICH, linit~d~ en todo su perimetro por una 1fnea deno-ina-
da LINZA D2 FRENTT ITTERNC cuya longitud serd paralela a 1a
Iinea Municiral de mayor longitud del blogue y cuyo ancho sg
rd equivalente al 25 (veinticinco por ciento) de la loni tus
correspondiente a 1la ILinea Ifunicipal del laio menor del blo-
que. Si las Lireas Nunicipales tuviesen longituies iiferertes
se nmarcard en c-da una de las de menor longitud un segzento
central eguivalente al 2°* (veinticinco por ciento) de ecsa
longitud y s=e urirsn los ountos opuestos corresroniientes a
los extrezos de esos sesmentos. Las cuatro rarcelas situndas
en los extremos del blocue nc conforman la ToANJ C=NTR\L Lls
PRE DI EDIFICITICY; retiran su respectiva Lfnes de ziifica-
cién en ura zedids eguivalente al 25% (veinticirco por cie:e
to) de su zayor longitui en todo el frente que da a 1a calle
de distribucidn local. Ios espacios conprendidos entre las
Liness lunicirales y 1a Linea de Ziificesida de las rarcelas
extreras constituirdn surerficies veries prorias. “eferente
al uso de 1a FRANJA CZUT™RAL LISRE DE EDIFIACION y & 1lfs cer=-

.
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cas diviaorias; renitirse a 1o dispuesto en los apartados
1.1.3. y 1.1.4, ie estas normas. Z1 arranque de la RAMJA OF
TRPAL LI®RE 22 EDITICATION es la Cota de Kivel del Terreno.

Via rdblica: jerarguizacidédn le calles,

i. Calles ie eervicio locnl: Corren paralelas al laio de me-
nor longitul iel :zlcque y cormunican entre sf las calles de
distribucidn lccal, 2Zn jeterminados sectores de lag calles

de servicio lo2nl, 3i ello fuese necesario, se poirdn ubi-
car estacionanientos nmiblicos.
- 4i, Ca2lles d4e di-tribusidn local: Corren paralelas al lado ide
payor longitudl del blogue y recogen el trdnsito local de
las rarcelas ‘rentistas.
iii. Zalles colsztoras: Recogen el trdnsito de las calles lis-

T
-

tribuidoras; lo canalizan y constituyen arterias importana
tes de los centros urbanos en estudio.

w

Diseffo de ealles.

T Tiro e calle ancho m. I
ek i ""r'-""”__"?E?Edéé__T"—*ij:j
total | pavimento, total solajo . verde

[ De servicio local 12 - 6 3y 3 | 1,20 ; 1,80%
De distribucién 15 | . 6 4,5y 4,5 1,20 | 3,20 @
asced | M Alazpe |0 S

Ia Autoridad Municipal Jispondrd el artolaio de todas las ca-
lles con especies adecuadas, en cada caso. Ver fig. n® §.

CESION DE TIT2RA =N SUMIDIVISICNES Y 1OT:=0S

SUPZRPICIE A 23D7R. Cada propietario de fraccidén a lotear o

- subdividir deberd ceder al Municipio respectivo el 10% (diez
por ciento) de 1la superficie remanente luego de descontar la
surerficie de calles. Corresponderd ceder el diez por ciento i
pariir de una superficie iguml o mayor ie 3.000 m2 (tres mil
metros cuairados), en los casos er que la sureriicie rinira di
parcela considerada fuere de 3C0 m2 (trescientos metros cuadri
dos); al 10* (diez por ciento) a partir de una superficie ifu
0 mayor de 2.%00 m2 (dos mil quinientos metros cusdiraios), en
los casos en que la superficie minima de lote furse de 250 m2
(doscientos cincuenta metros cuadrades). Tl sitio correspondie
te a 12 surerficie a ceder, en cada caso, serd escozido por 1l
Oficira Local de Planeamierto Urbano,

DISTINC DE ETA STPTMPITNIE. Ta Oficina Tocal de Flareamiento s
bano tendrd 1a facultad de distribuir la superficie correspor
diente al 107 (diez ror ciento) establecido en el arartaio
2.3.1. 3e estas norcas, del siguiente modo!

a) Hasta un 404 (cuarenta por ciento) para uso de espacio co-
munitario a escala de surrovio berrio:

- espacios verdes midblicos; juegos infantiles; equipamiento sc
cial y pidblico; estacionamiento niblico -giemrre que dicho ba-



o : 9
2 - 16 4

rrio no contase con estos servicios cozunitarios. b) Z1 reg

to de superficie se destinard a espacios verdes riblicos y_

_equipamienta social y piblico a escala de todo el centro ux

2.3.3."

2.4."

2.4010-

2.4.2.-

[ ] .2.5_.-

205010"'

bano.

PACULTADES DE TA AUTCRIDAD MUNICIPAL. Ia Autoridad Municips
podrid perzutar 0 enajenar total © rarcialcmente las superfi-
cies cedidas corresvondientes al 10%(diez por ciernto) a gue
se hace referencis en los apartados 2:3¢le y 2.3.2. de esta
normes, & los efectos de realizar percutas o asdguirir tiers
en los sitios en gue fuese indispensable o0 necesario segin

. escala de prioridades, de_ acuerdo con lo establecido en los

respectivos Planos Directores, para lograr la provieidn de
espacios cozunitarios ya see a escala de barrio o de todo
el centro urdano, y su distribucién equilibrada dentro del

‘contexto del micleo ur“ano.

CONSTRUCCIONES Y PARCELAS KO FPRENTISTAS RFSPECTO DE IA VIA
PUBLICA ' 3

No se autoriza bajo ninmin concepto la formacién de lotes
interiores ya sean baldfos o edificados.

PARCELAS EDIFICADAS CON UNA VIVIENDA FRENTISTA Y CTRA U O=
TRAS INTERIOZES. la subdivisidn de parcelas ya edificadas
con una vivienda frentista y otra u otras interiocres, no se
autoriza. .la parcela original permanecerd indivisa y las di
tintas propiededes ee ajustardn a lo dispuesto por la ley

KRacional 13.512, referida al Régimen de Propiedad Horizon=-
tal, Asimismo se podrd autorizar la construccién de mds de

una viviendasuna frentista y otra interior en una misma par

~cela, siempre que dicha parcela permanezca indivisa, adusté

dose a las condiciones establecidas en el parrafo anteriors

DESGLOSE DE FPRACCICONES DE SUPERFICIE INFERICR A LA NINIMA
ESTAZLECIDA. Se permitird desglosar fracciones de superfiei
inferior a la minirca establecida, cuando el desslose se des
tine a ser anexado a una parcela lindera y siempre gque la
superficie fuese igual o mayor que la minizma exigidae

VIAS QUE, DENTRO DEL AMRITO DE 10S EJIDCS, ACCTLEXN A I0S CE

TROS URBANOS Y/0 A LCS FUENTES INTEENACICNALES,

VIAS T CESO EXISTENTES A 1LOS CENTRCS URZANOS.
las nueveas const-ucczores y/0 azpliaciones que se erijan de
tro del £xbito de los ejidos a lo largo de las actuales via
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de acceso a los centros urbanos,deberdn retirarse 34 =.
(treinta y cuatro metros) del borde de la via de acceso,

a fin de posibilitar la construccién de calles de servicic
paralelas a la misza, Estas calles colectoras, estdn desti
nadas a canalizar el trdnsito proveniente de la zona vecin
hasta la via de acceso al centro urbaro,a través ce acceso
perpendiculares a la misma, distanciados entre si no -enos
de 200 a 1.000 m.(ochocientos a mil metros)e Esta s0ly =
cidn se aiopta con el objeto de asegurar para el futuro, e
trénsito flufdo que reguieren esta clase de vias. El1 perfi
de la misma se deberd ajustar al definido a la figura §° 7
Ia ‘Autoridad Nunicipal procederd. a arbolar con las especie
xds adecuandas ¥y donde corresponda a fin de otorgar a las
vias de acceso existentes el marco paisajistico requerido.
(Ver fig.7)

VIAS DE FUTUROS ACCESOS A LOS CENTROS URRANOS Y A 10S PUEN
TES INTERNACICNAIES. las nuevas construcciones gue se erij
dentro del dzbito de los ejidos a lo largo de estas vias,

deberdn retirarse 50 m.(cincuenta metros) del eje de la vii

‘a fin de posibilitar calles de servicio paralelas a la mig:

ma. BEstas calles colectoras estdn destinadas a canalizar e.
trédnsito proveniente de las zonas vecinas, hasta las nueval
vias, a través de accesos perpendiculares a lesmiemas, diss
tanciados entre si no menos de 800 a 1.000 m,(ochocientos
a8 mil metros). Esta solucién asegura el trdnsito flufdo gus
requieren esta clase de vias. El perfil de las mismas de=-

-berd ajustarse al definido en la fig.N°8, Ia Autoridad Mu-

nicipal crocederd a arbolar, con las esrecies mds adecuadal
Y donde corresronda, las vias de este tipo a comstruir, a
fin de otorgarles el marco paisajistico reguerido.

RECGIENDACION=ES

SE EECQOMIENDA crear, en todos los Municipios en estudio, w
Cficina Local de Planeamiento Urbano a cuyo frente deberd
estar un arguitecto.

SE REC(MIZNDA estudiar, en los distintos Municipios, siem=
pre que se considere oportuno, la posidilidad con cardcter
tentativo y provisorio, de aplicar, en determinadas dreams

especi{ficas, alzunos valores correspondientes a los de ocue
pacién del suelo y del espacio urbano, consideraios durante
las reunicnes; dichos valores se mencionan en la docuzenta-
cidén que intezra el Anexo a estas normas. De adoptiarsge ale

~ guno de ellos, los mismos sélo terdrdn validez hasta tanto

gse concreten loa Planos Directores de los distintos centreoe
urtanos en estudioe. Dichos Planos Directores, referidos al
drea actual de los centros urbanos y a la de sus posibles

expansiones inmediatas, definirdn, adezds de otros pardze-

., >
1.
i &
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tros, los corresrondientes a los distintos grados de ocupa
cidén del suelo y del espacio urbanoszediante la asigracién
de factores: ?,0.S. Yy P.0.T., rara cada una de las distin-

--tas dreas especificas que intesren la zenificacidn, a los

efectos de asezurar densidades de poblacidén adecuadas para
cada una de las misras,.

SE RECCHIFNDA izplementar una serie de cedidas gue, de ser
aplicadas en forza simultdnea contribuirdn a rezular los
valores de terrenos y propiedades dentro del dnbito de los
nicleos urtanos en estudio. '

Iograr el mdximo aproveéchamiento de la capacidad instalada
de los servicios de infraestructura de uso publico, median
te: e A

) la aplicacién de gravdmenes progresivos a parcelas sin

construir y a viviendas desocupades ubicadas dentro de
los radios dotados de la totalided de los servicios de
infraestructura de uso piblico y de pavimento.

b) Ia aplicacién de normas de ocupacién del suelo ¥y el es=
pacio urtano tendientes a densificar la edificacién den
tro de los radios mencionados en el apartado a) de estas
recomendaciones,

¢) El otorgamiento de facilidades de tipo impesitivo y fi-
nanciero a la construccién de determirados tiros de vi-
vienda colectiva en edificios de perfmetro libre y sin
8scensor, capaces de densificar la edificacién, aseguran
do al mismo tierpo, espacio libre verde en parcelas de
medidas apropiades para este tipo de edific-cidn.

Establecer e implerentar una politica de vivienda destinada
a satisfacer, & mediano plazo,la demanda de vivienda de aque
llos sectores poblacionales que se hallen impesibilitados
de adquirirla en el mercado, mediante:

a) El conocimiento de los requerimientos reales de vivienda
permanente de los distintos estratos poblacionales en ca
da localidad y por niveles de ingreso.

b) El corocizmiento de las necesidnies reales de realojanien
to de habitantes intrusos o de los ubicados en viviendas
precarias, en zonas marginales o inundables, en cada lo
calidad,

" ¢) Bl estudio cuidadoso y resvonsable a nivel social, urba

nistico, arquitecténico y constructivo ce distintas so-
luciones tipo,que se adapten en forza especifica a cada
una de las posibilidajes detectadas en a) y b).

d) Ia coordinacién,por parte de cada Municipio,de una po-
1ftica de seleccién, canie y/o sdsuisicidn de fraccicnes,
en los sectores tds apropiados gue detercinen L0s fusuros
Planos Directores, destinados a la ereccidn futura de con
Juntos urbanos de distinta mamitud y categoria, desti-
nados a satisfacer la dezanda de vivienda para los gecto
res poblacionales a 1os que nos hemos referido en los
apartados a) y b).




INFORMACION S07R3 LA TAREA 2.4 ¥y 2.5

ANALISIS Y DIAGNOSTICO, INCLUYENDO RECOMENDACIONES DE O3EAS PRIORI-

TARIAS Y/0 URGENTSS PARA CUATRO (4) CENTROS A DETERMINAR Y ANALISIS

- DE LOS T225 (3) CENTR0S ESSTANTES.'

chl.

2.4.1

- Plano de infraestructura de ser ;
vicios. . x
,Plano de eguipamiento. _ X

‘Plano de transporte y ‘comunica-

-Centros seleccionados: Villaguay, Diamante, - Concordia y-Gﬁaléguay—

:

;
:

PLANOS TERMINADOS Y EN EJECUCION ]

Designacibén Plano . Terminado En ejecucidn
VILLAGUAY . :

Plano del ejido y de la planta

Urbana i X

ciones. x

Plano de densidades de potlacién/ ;

ha. y otros. %
Plano estimativo del FOS. y otros g :
DIAMANTE

Plano de case del ejido y planta
urbana. : _

Plano de ctase del centro urtano

Plano del ejido y de la planta

urcana. | x
Plano de irnfraestructura de ser
vicios. _ X
Plano de egquipaniento

Plano de transporte y comunica-

ciones, X




e —— —

* vicios.

~¥ OtY05.. £ _ X

lPlano estimativo del Fbs y otros 3
COLONl ;

Plano de base de la planta uroana i
SAN JOSE

- Desicnacifn Plano - Terminado E£n 2jecucibn

Plano ce densidades de pobla-

cibén y otros. " x
Plano estimativo del FOS y OTros x
CHAJARI e
‘Plano de base del ejido 47T P e

Plano de base de la planta urcana
Plano del ejido y planta urbana x

Plano de infraestructura de ser-

Plano de eguipaniento.

Plano de transporte y comunicacio

nes. - : x
Plano de.densidades de poblacibn

Piano de base deé la planta urcana X

COLON Y SAN JOSE

Plano de base pel.ajido x
GUALEGUAYCHU

Plano de pase del Ejido y planta % S
urcana _
Plano de tase de la planta urtana x

CONCORDIA

L

Plano de bdase de la planta urtana %




2.4.2

2‘4!2.1'

2.4.2.2

2.4.2.3

2.4.2.4

2.4.2.5

2.4.2.6

2.4.2.7

a
e«

OETENC&ON DZ LA INFORMACION SOLICITADA

suministrada por los municipios y a controlar por las exper
tas. |

La informacifn silicitada a 10s Municipios de Concordia,y
Gualeguaychl se controlara directamente en el lugar y por
las expertas dentro de la Gltima semana de setieatre y pri

mera de octulre.

zelevada por las expertas.
La informacibn cel vunicipio de Colén y del Ejido de Coldén

y San José ka sido relevada directamente en el lugar por :
las expertas.
A relevar por las expertas

La informacién del municipio de San José se relevari direc |

tamente en el lugar por las expertas en las préximas semanas

solicitada al Departamento de .Infraestructura de la Direc-
cién de Planeamiento Fisico e Infraestructura. 2sta impor=-
tante documentacibén no ha sido afin suministrada a pesar de

nuestra reiterada insistencia.

Solicitada a la Direccibén de Planeaniento sconbdmico.

Esti por ser entregada

Solicitada a la Direccibn de Estadisticas y Censos.
Se espera gue previamenté complementes los datos cue fueron
solicitados en su oportunidad a la secretarfa de Estado de

salfid Paolica acerca de las Sstadisticas Vitales.

A conseguir directamente par las expertas.
Se espera que a través de la Direccibdn de Planeamiento pi-
sico e Infraestructura se consigan las entrevistas para re

cabar informacién acerca de 1os puertos nacionales de Dia-

mante y Concepcifn del Uruguay de los puertos provinciales
de coldn y Concordia

i ol AN AR DU e TR
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-\"IS'I'E‘-: A TECNICA PARA LA THMPLEMENTACION DE LOS PLANES D2 O2DENA=
MIENTO URRANQO FORMULADOS EN LA" ANTERTOR COODSRACTON DEL CONOEI0 FE=
* DERAL DE INVERSIOLES A LA PROVINCI ‘\, REIERID0SE A DAS SCTUDAD=S DE
_CONCEIPZION DBL. UR

RLSUAY Y SUALSSUAY. pi e o WA=

A continuacibn pasamos a informar acerca de nuestras visitas de tra

bajo en ambos Municipios.

Gualeguay: : &

En nuestras visitas a este Municipio durante las sesiones de traoca-

jo con el Arquitecto DANERI, Director de Oboras Pliblicas, hallamos

W A AR A el [ L R

una receptividad muy significativa a nuestra accibdn tanto por parte.

del citado profesional quien participb activamente en las ‘euniones

il WA

Intermunicipales que se desarrollaron durante tres meses en Parani,
como por parte.de las Autoridades Municipales a nivel Gocierno. Es— ﬁ

tas estaban bien interidrizadas'dgl traaéjo realizado en esas jorna

das y han c0mpréndido la importancia del trabajo gue se esti reali-
zando asi como de la necesidad de controlar el desarrollo urbano.
Esta actitud favoracle es un indicador & gque en un futuro cercano,

serfa positle la creacién de una Oficina de Planeamiento Uroano en

\
L ag!
o oy e el el Ak Ll b cdlith Pty b

ese Municipio. 3

Concercifn del Uruguay:

En nuestras visitas a ese Municipio hemos realizado secciones de tra
bajo, con el Arquitecto ESTEZ3AN AGUER0O, Director de Obras y Planea-
miento y con el Arquitecto CARLOS CANAVSSSI. E1 prlﬂero participd
activamente en las leuniones Intermunicipales. A nivel técnico exis
te una total coacientizacién acerca de la necesidad de crear dentro
del Municipio una oficina dedicada exclusivarente a Planeamiento UWbanp

Pero parece que por el momento no estarfan dadas las condiciones pa=

-ra su implementacibn.
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La revisidn gue
centros urc.anos

Consejo rederal

se na realizado de las propuestas de amcos
efectuada por la anterior colasoracibén del

de Inversiones a la Provincia, si iien-se

apoya totalmente en la informacién elaborada en esa oportu%
nidad, en cambio tiene en cuenta la realidad actual de lasf
expansiones urc-anas que en forma incontrolada se fueron reg
lizando -loteos habitados o no y que no pueden :'.g,:ncra:r‘s«.'‘-'-'3{j
Las propuestas se presentan como esguema de ordenaniento ué
bano que son dables de tompletarse, ajustarse peribdicamen-
te y de adnitir todos los estudios particularizados que va=-
ya exigiendo el proceso de planeamiento, a medida gue avan-
ce la implementacidn y que se vayan arcitrando los mecanis-
mos para posibilitarla. '
Asimismo el valor ée los factores de ocupacibn superficial

y total del suelo y del espacio -FOS y FOT-, se iri estu-
diando en los meses subsiguientes hasta la fecha de entre-

ga del Informe Final.

Ademds se ha incorporado al Smpito de la planta uricana el
Ejido o parte del mismo, porgue se considera importante es
tudiar cada centro urcano dentro de un marco mas amplio que
el conformado por el limite administrativo de la Planta Ur-

bana.




Hubiera sido importante realizar la proyeccidn a Mediano Plazo

de anl0os centrdos urdanos; pero nasta €1 momento no se na logra
do ootener las estadiéticas vitales de tres arios consecutivbs;
informacibén que posibilita realizar la proyeccibn lineal de po
blacidn e introducir luego la accibn de posicles elernentos di-

nanizantes del &rea para realizar finalmente las hipdtesis de

crecimiento.

POSIBILIDADES DI DESARROLLO POR FACTORES DINAMIZANTES EXOGENOS

Ambas ciudades pueden adairir futura radicacidn industrial. Pe=
ro 1a misma esti condicionada -fundamentalmente a la terminacién
y pbsterior hasilitacién de los tramos de las rutas Nacionales
12 y 14 que, desde irazo Largo, comunicaran directamente amios
centros urbanos con el centro Metropolitano Zonaerense. Cuando
los tramos se habiliten, Gualeguay distari de dicho centro unos
#3Q xm. y Concepcibn del Uruguay unos 287 km. -

La pavimentacibh derestaé rutas regionales tan importantes péra |
la Provincia, podri contribuir en alto grado a la promocibn in-
dustrial de amsos centros. Por ello en ambos se han previsto
sendas areas industriales oien localizadas respecto de la movi=
lidad. . L
El futuro desarrollo.de las mismas dependerd de los mecanismos
finacieros y promocionales que se arditren para interesar a fir
mas que requieran tierras altas, a precio conveniente, flui=
do acceso, mano de obré disponible y buenos servicios de infraes
tructura. _ _

En el caso particular de Concepcién del Uruguay, el puerto nacig
nal tiene :tuen utilaje y una capacidad de almacéﬁéje de granos

de 23.000 tom; actualmente acastece de combustible al lorte de



la Mesopotamia -Pero sus instalaciones tracajan a un sajisimo

porciento de rendimiento. E1 Aprovech miento de este puerto .

podria ser otro elemento dinamizante de Concepcién del Uruguay

ket POSIIILIDADSS DE DESARROLLO UR2ZANQ POR FACTORES ENDOSZNQOS DE

En este caso, analizarenios ambos centros por separado.

3.1.3.1 Guale:uav

La construccidén de la defensa-contra las inundaciones produci
das por las crecientes del 2fo Gualeguay, constituye una oora
que, de realizarse, préducir& un gran impacto sotre 1la ciudad.f
De las cuatro alternativas de ubicacibn planteédas por la Ofi ;
cina Técnica de la Cuenca del Gualeguay, €s la cuarta, la fGni
ca que ofrece verdaderas posibilidades al desarrollo de la cigr
‘dad pues aleja el muro de contencidn de las aguas lo suficien

te como para cue Si imagen se incorpore organicamente al irea

circundante. : _
Esta solucibn posibilitarfa la construccién de dos otras im-
portantisimas: una de ellas de renovacibdn urbana a cargo del
sector pfiblico y otra de desarrollo urbano a cargo del sector

privado pero controlado por la Autoridad Municipal.
3.1.3.1 | Renovacibén urbana del &rea de ribera.

Bste importantisimo proyecto tiene bor objeto la transforma=-
cién de la zona actualmente inundable del sector de 1a ciudad
que da sobre la ribera en ﬁ;a atractiva &rea de barrios pargue
rodeados de &reas verdes parguizadas destinadas a la recreacifn
piclica.

La primera etapa del proyecto consistird en la erradicaciln,




en el rmediano plazo, de las viviendas precarias gque ocupan

- . - hoy la zona inundacle mencionada y ;1 realojaziento de esa
. : : poclacibn en otras &reas adecuadas a ese fin.
La etapa siguiente decerd piantear un prograza de desarrollo
urtano ela-orado para esa idrea particularizada gue contenple
la estructuracibén de las ireas residenciales y de las de re-
creacidn pficlica,
Esta obra de gran aliento que transformaria una zona de ze-
pulsidén urbana en ctra de gran atraccibn, se facilitarfa por
; % ' ser la mayor parte de la tierra de propiedad municipal, lo 3
cual posibilitaria recuperar parte de las inversiones, E
..o El proyecto de esta importantisima renovacibn urbana debera ﬂE

ser objeto de un estudio particularizado sectorial que com=-

=i : : 8 prenda la evaluacibn de ese-proyecto: el disefio del séctor.
A : el cilculo de las inversiones necesarias, ¥y ﬁe la recuperacixi
y de las diversas y sucesivas etapas de implementacidn; ade--8

i mis de los mecanismos legales y financieros gque reguiere qifa

i PR -cha implementacidn, 3

2
4

"g j 3.1.3.1.2_ Desarrollo urbano de un &rea a cargo del sector privado.

(!

4 | RS Este proyecto tiene por objeto la incorporacidn al &rea urba=

i i o
&

na de una fraccibdn de propiedad privada, por uno de cuyos bc!f
des pasarfa un sector del muro de defensa contra crecientes.
Esta fraccidn deceria ser objeto de un adecuado planeamiento,
que obedeciendo a un programa de cuidadosa elaboracibn, saca-
' f ra partido del paisaje natural integrado por lagunas y areas

b= arcoladas y la convirtiese en una valiosa zona de esparcinien

| to con areas privadas y tal vez, pficlicas.

. Cofresponder& a 1a Autoridad Municipal exigir la presentacibn

de un ?royecto completo y llegar con el sector privado a un
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L . PLANTA URBANA. ..

| COTA DESMAX. CRECIENTE
| AREAS INUNDABLE - T - =
DEFENSA.CONTRA CRECIENTE. = y—g—g—

e

RUTAS: NACIONALES Y.PROVINC.

CPAVIMENTADAS T
1 ruTAs Nac.Y PrROV ENRIPIADAS HENENER
| viAs DE ACCESO AL CENTRO -
 ESTACION TERMINAL DE LARGA -

I

DISTANCIA -~ =0 .

P'UEN?T-ES_;. L — e
| CAUDALDE TRANS. AUT. 2mm. 10 AUT,
ESTRUCTURA" FERROVIARIA
VIAS DE CARGA - B e
VIAS A LEVANTAR EN DESUSO -'-——i%—:—
ESTACION DE CARGA Y PLAYA . ESS
DE MANIOBR AS

SILOS

PUERTO PROVINCIAL @

AEROCLUB

ZONIFICACION DE USOS

USO RESIDENC IAL
RURAL n

NO PERMANENTE - %

ZONAS DESTINADAS A COMPLE - '

JOS HABITACIONALES FUTUR0S ’ _} ’ mal

ZONA SUJETA A RENOVACION URBANA': ' W .
l

BARRIOS PARQUE DE AUA CALIDAD
Y AREA RECREATIVA

i
L

ZONAS DE USOS RECREATIVO ‘
AREAS VERDES PUBLICAS

RECREATIVAS

COMPLEJO DEPORTIVO MUNICIPAL

TURISTICAS

A1
_:—J
AREAS DE CAMPING m E

AREAS VERDES PRIVADAS
RCCREATIVAS

DEPORTIVAS B3]

CLUBES | EX

ZONAS DE
USO  INDUSTRIAL

ZONAS INDUSTRIALES /Y
6rRANDES NDUSTRIAS wozPenD. I
MATADERO MUNITIPAL h - 4

OTROS

ZONA DE PROPIEDAD MUNICIPAL Vv

LQUIPAMIENTO DE AREAS RURALES
ESTACION DE SERVICIO

EMISORA DE RADID

USINA ELECIRICA

'ESCUELAS Pf}mar:’a
Rural

boiipossimtec e N o TTOSTERIA COMEDOR e BB s

HOSPITAL

Convenio

PROVINCIA DE ENTRE RIOS
CONSEJO FEDERAL DE INVERSIONES

PLAN DE ORDENAMIENTO URIBANO

GUALEGUAY  Prov. ENTRE RIOS

PLANO EGIDO PLANTA URBANA

EQUIFPO

ARQ. LUIS BEDOY A

ARG ITALA FULVIA VILLA Jefe de Dpto PI. Urbano
e Xp. princ.
ARQ. ELDA LARTTEGUI
exp. auxil,

ARQ. OSCAR ALRERTO DANER! ...
Directer Dto 0.PUBLICAS Munic,. |
Cualeguay

SYBSECRETARIA DE PLANEAMIENTO .
DIRECCION PLANEAMIENTO FISICO E INFRAESTRUC.

EMUNICI‘FALIDAD DE GUALEGUAY

ESCALA: 1120000

FECHA - SET. 1978
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o vias b circunvaLA

fo vias PRINCIPALES DE
"~ muwecacion oo L
| o RUTAS NACIONALES .

|* PUNTO DE CONFLICTO A RESOLVER

|+ ESTACION TERMINAL.

 ESTRUCTURA FERROVIARIA

Vi

INTERCOS = T

1% vias D carsa

s ESTACION DE CARGA YPLAYA _ @
FERROVIARIA T

ZONIFICACION DE USOS

VIAS A LEVANTAR _ - e

ZONA CENTRO:

I
FINANCIERO Y HABITACIONAL | C RS

ZONAS RESIDENCIAL ES '
RESIDENCIAL DE ALTA DENSIDAD R 1

 RESIDENCIAL DE BAJA DENSIDAD R3
\\

RESIDENCIAL DE USO NO PER_ \\\\

MANENTE

ZONA SUJETA A RENOVACION [[DIH

URBANA: BARRIOS PARQUE
DE ATA CALIDAD Y ZONAS RECRE
ATIVAS. __ ACTUALMENTE INUN__

DABLE (OCUPADA POR VIVIENDAS
PRECARIAS. LO EXPRESADC SEGUN

LA NOTA AL PIE

ZONAS RECREATIVAS
PUBLICAS A ESCALA SECTORIAL ERNY

PUBLICAS A ESCALA DEL CEN_ A
TRO URBANO }

TURISTICAS I

PRIVADAS

ZONAS DE EXPANSION URBANA-'! | X1 X2

ZONAS DE USO RURAL R

®» CLUB

PRINCIPAL CENTRO COMERCIAL e

RESIDENCIAL DE DENSIDAD MEDIA R 2 - t

1

EQUIPAMIENTO

e e el e T el T s L T
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CEMENTERIO
CENTRO EDUC. FISICA

CAMPING
CONJUNTO HABITACIONAL

NOTA: LA ZONA SUR Y ESTE DE LA COTA 7 SON ACTUALMENTE /-

NUNDABLES ESTA SITUA CION SE MODIFICARA NO BIEN SE FIECUY

TE LA DEFENSA QUE ESTUDIA LA OFICINA DEL PROGRAMA DE -

LA CUENCA DEL RIO GUALEGUAY

LONVeNIo oRIERNO ENTRE RIOS

£

CONSEJO FEDERAL DE INVERSIONES

PLAN DE ORDENAMIENTO URBANO

(; Uz"\ LEGUAY PROV. ENTRE RIOS

PROPUESTA ESQUEMATICA DE DESARROLLO
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ARG FULVIA VILLA ARQ OSCAR ALBERTO DANER!

exp principal Director Obras Publicas Guale guay
ARQ ELDA LARTITEGU! DIB. CARLOS UNGARO

exp auxiliar - DIB  JOSE BENFDETTI

LUIS BEDAYA ) DB Ma MAGDALENA GONZALEZ
Jefe Dio Planeamiento Urbano .

SUB SECRETARIA DE PLANEAMIENTO

MUNICIPALIDAD DE GUALE GUAY

ESCALA: 1 5000
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3.1.3.2

3.1.3.2:2

acuerdo que compatililice los intereses privados y los pl-

tlicos para lograr resultados altamente “eneficiosos para
mias partes.

Concexcifin del Uruaquay

Area-de renovacidn urcana A,

De las tres areas progranadas de renovacibén urvana la A,
tiene por objetivd transformar un irea actualmente de repul
sién urbana en otra que actia como factor dinamizante de
transformacibén de un consideracle sector aledario cuyas con-
diciones actuales coadyucan al logro del objetivo menciona=-
do.

La primera etapé, consiste en la erradicacién en el media-
no plazo de viviendas prégarias localizadas alrededor de

una depresién dejada por una cantera agotada y el réalojamieg
to de esa poblacidén en otras &reas adecuadas a ese fin. La ‘
prbéxima etapa consiste en rellenar esa depresibén y en su
transformacién en un sector parquizado con desarrollo de pla
hes oficiales de viviendas. :

Este sector urbano de unas 10 ha. de superficie, una vez de
sarrollado, actuarid cono factor dinaﬁizante del sector ale-
daifo el que posee elementos urbanos de caracter recreativo
para su desarrollo en &reas habitacionales de alta calidad.
Como la zona portuaria ha ocupado el area costera de la ciu
dad que ha quedado taponada en su relacibn con el rfo, es-
ta zona de vivienda y parques tusca una salida direccional
hacia el norte de la ciudad y queda rodeada por una via

de circunvalacibn que, al empalmar con la actual costanera
la relaciona directamente con el Airea riverera de esparci-
ciniento piclico que se desarrolla a 1o largo de la costane
ra Norte, Desde la zona a que nos hemos referido, deriva-el’

canino hacia el Este que conduce hacia el 3anco Pelay, de
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3.1'3.2.2

propiedad municipal, frente a cuya ribera soore el 2o tru

guay se cumple-un prograna de imélenentacibn turistica de
envergadura a escala regional mediante un adecuado equira-
miento y a lo largo de cuyas extensas playas de arena fina,
aguas’transparentes y densas arcoledas, alternan Areas de

camping, pesca, reno, etc.

Area de renovacibn urbana: Ay

Esta drea surge ?or la presencia de una canada que corre a
10 largo de unos mil quinientos metros en el Area urbana y
que desagua las aguas pluviales de 1la mayor parte de la ciu
dad; estas aguas, a su vez desaguan al Arroyo de la
China ubicado al Sur del nicleo urbano. A 1a vera de esta
cariada no se tuvo la precaucibén de impedir 1la radicacién hg
mana; hoy en sus inmediaqiénes se ha producido un aséntamieg
to de viviendas precarias que deterdn ser erradicadas y su
poblacibn trasladada hacia 4reas en las que se lescé un afin-
camineto definitivo '

El proyecto abarca la rectificacién de la cafiada y la expro
piacibn de dos franjas marginales paralelas a la misma inte

gradas por terrenos taldios de propiedad'privada que actual

- mente se inundan. Las franjas marginales, una vez rectifica

da la cafiada y convertida em un canal abierto serin una suce
sidn de dreas verdes de uso recreativo con el eyuipaniento
sectorial faltante y de zonas habitacionales cuyos terrenos
el Municipio podri vender con la condicién de edificar en de
terninadas condiciones, Este operativo contribuiri a finan-
ciar en parte, el costo de la ora. Ssta franja recuperada
podrd proveer de servicios a las Areas vecinas y contribuird
a conformar un irea ursana que hoy no es mis que un agregado

de manzanas sin solucidn de continuidad.



- 3.1.3.2.3 Area de renovacibn urbana: A3
| La renovacidn de esta zona estarf{d condicionada a un peosi-

ple traslado en el jediano plazo de la Sociedad  ural h:ci;
1as zonas no ocupadas por un asentameinto de tipo ur: ano co
mo el que hoy-la rolean, -
£1 proyecto comsistiria en el licramiento de la zona ocupa

WG e ' R ey lajsdciEHEﬁ‘iurJI"p:rz'degtinar‘su"supﬁrfttta"tvtji"——
o parcialmente a uso comunitario sectorial -4reas verdes de
uso recreativo y eguipanmiento urtano deficitario-; la remo-
delacibén del 2arrio Jartolohé Zapata y la restructuracidn
urbana de las dreas que hoy rodean la Sociedad lural; es-

- tas areas estan su_diﬁididas y loteadas y si bien gscasa-.
mente ocupadas en buenas condiciones para reciiir servicios
sanitarios, especialmente agua corriente, situacién gque po=-
sibilitarfa su desarrollo urbano en el mediano plazo de a-
cuerdo a un estudio particularizado del &rea. _

¥ Los tres proyectos de renovacibén urpana expuestos decerin sr
objeto tal como ya se expresd en 3.3.1 de'estudiog particula-"-
rizados sectoriales que.comprendan la evaluacibn de esos
proyectos: el diselo de cada sector, el cilculo de las in-

versiones necesarias de la recuperacibn y las diversas y su J

cesivas etapas de implementacién; ademis el planteo de los

mecanismos legales y financieros para dicha implermentacidn.

3.1.4 ESQUEMA DE PR0PUSSTAS DE DESARIOLLO UR3ANO
Al £1 esquenma de propuestas para am.0$ centros urcanos compren
: 3 ; ~de, ademis de las &reas de“renovacibn y desarrollo urcano

Sreas ya mencioradas para ambas ciudades, los siguientes
aspectos:
una estructura circulatoria -vizl y ferroviaria- y de usos

y una zonificacibn ce wusos.
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Futas pacienales vig orovinciadles .on 1as 'vias de acoesy

108 centres urcanos: ¥ esto se da. en el Sxcito de 195
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En amcos casos es muy claro. En particular en Gualeguay
el proyecto ds viaiidag peramite vincular, sin entrar

en la ciudad, las rutas provinciales 11 y 15 y la ruta

nacional 12, _

De esa virculacibn se desprendén los accesos a la ciudad,

En Concepcién del Uruguay las rutas nacionales 131 y 14 |

se vinculan en el-éjidd y del enlace de ambas arranca el

acceso 2l &rea uroana.

Los plands gue se'adjuntan de am-os centros, expresan la

estructura vial propuesta integrada por las siguientes

-

vias jerarguizadas tipo: vias de circunvalacidn Vl de dos

manos o V,.: tramos de las V., de trinsito pesado. Esta

n 4 1 :
via Vi, en Concepcibn del Uruguay deberd ser pavimentada .

totalmente, A las vias de circunvalacibén se vincual la
trama circulatoria interna del &area urocana integrada por

las vias szboulevares; cuando existgn;de dos manos; o las

v3 vias seleccionadas especialmente. Estas V3 se desdo-
clan en dos marnos cuando atraviesan las areas nis conges

tionadas, =
Las vias Vl - V2 - V3 desen tener trinsito fluido y en
ellas se dece prohicir cualguier tipo de estacionaniento

a fin de aprovechar al mixino la capacidad circilatoria.
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En Conceocibrn del Uruguay hemos introducido una variante
- a la propuesta originzl en la que se reifiere en particu-
vl
e LA

lar a }a vz ¥ que_constltulria ¢l trz-o de 1a y de

11
circunvalacibn vl de trénsito pesado gue se dirije al

SRS s S e e -puertan

En consideracidn a 1o que nos referimos en Felsdela2. €1
trinsito pesado, gue se dirige al puerto circulard por
esta via y no por la indicada en el esguema anterior que

corrfa paralela a la extensibén de via ferroviaria pro-

- . puesta.

3.1.4.1.2 Estructura Ferroviaria

Nos referimos a cada und de los centros por separado.

Concepcidn del Uruguay:

Se ha considerado 1a _propuesta del esguema anterlor que
es, sin duda ideal, puesio ae licera la cjudad de la interfe-

rencia del ramal gue la cruza de este a oeste y de 1la es
tacibn ferroviaria. Se ha evaluado la factibilidad de

ejecucibn de ocra de levantamiento de amuas estructuras
cuya factizilidad es muy remota y sotre la cual no hay
posipilidad de ejecucibn en el mediano alauo. lanoién se
ha compro:ado que 1a existencia de la via y la estacidn
no constituyes por el momento, un oostaculo serio para la
ciudad de 40.000 nacitantes. Como la frecuencia de trenes
. es muy reducida se ha optado por mantener el traso de
via y la estacién en 1a posicidn en que ss“encuentran
actualmente. Convendria autorizar solavente el cruce de
l1a via por los lugares correspondientes al pasd de las
vias Vz'y v3 estacleciendo una seflalizacidn correspondien

te.



3.1.4.2

ay: .

Se plantea el levantamiento de la via en desusa gue va

Y

desce la estacidn de carga a Puerto :uiz. La estacidn

existente es s5lo de carga; los pasajeros gue viajan por

rerrocarril son transportados previasente por automotor

rasta Car:d,desde Cayi-esticiém;parten 10T TYencs:

Zonificacibn y Usos Bisicos

.

En ambos esguemas propuestos se districuyen las siguien

tes zonas de usosbisicos:

Zona cue concentra un centro comercial, administrativo,
' 4
Zonas residenciales de densidades decrecientes con usos

financiero y nabitacional de -alta densidad.

compatibles con la vivienda.

i

Zonas de renovacibdn uroana.

A

Zonas de posible -expansibn urbana,

-,

f g by .
PRIV N TN, TP . 111 e AR

Zonas verdes recreativas de uso plslico y privado.
Zonas turisticas . - 5
Zonas de uso industrial

Zonas de uso mulitar

Zonas rurales.
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INFORMACTON SOZRE LA TARSA 4
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Esta asistencia técnica se concretd con la participacibn activa de
la Arguitecta ana larfa Ronchi a las reuniones semanales del equi-
po intermunicipal cuyas conclusiones y evaluacibén se adjuntan en
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INFOTMACION 50:RE LA TARSA 5

CAPACITACICS TECRICO-PRACTICA DEL PER3QNAL TSONICO Y ADMINISTRATIVO
DE LA DIRECCICN DE PLANEAMISNTO RIS O LE IR RARSTRUCTURA B Thal &l
v DE LAS 0212TNAS TECRICAS DONDE-35 ISALICEN TA2SAS BEPLa—ti8h0 -
La capacitacidn se concretd con la participacidn de Arguitectos y

Técnicos de diez ciudades, 2 las reuniones 1nter"hn1c1na1es ue se
cele-raron en Parand, y cuyas conclusicres y evaluacibn se zdjuntan

en 2.3. . ,;.;4




Tal como ya lo ex presamos en nuestro Primer Infor e de Avance, en es
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uta al'Ensento no 1:: co-enzado afn esta accibn

B o am - C oy m e mmem s e we—— e miia e meems mep - ——— - -

te Gltimo perfodo trataremos de elaborar un plan coordinado y soste-
nido de difusién acerca del 51gn151cado del Planeaniento ir:ano y de

los -~eneficios que una accién coordinado de encauzamiento del desa-

afdo e -SRI ool Lol S e A

rrollo reportan a la conunidad.

2n una de nuestras visitas a la ciudad de Gualeguay tuvimos -la opor= ?
tunidad de informar por radio acerca del trabajo de planeamiento que

se esti realizando allf.
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" otras dos Direcciones colacoran durante las tardes en las medidas

NDICIONES ACTUALES 2N LAS QuE S3 SUMPLE BL TRAZAJO Y Q2 UERIMIEN=
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£1 la Gltima etapa zue falta seria indispensacle contar coa la to=-

talidad cel personal del Jepartamento de Planeanientd Lr.uno Ads

. -perseral- adicicnal para-<ar cu=pliszento- al -Conpron:ss - Canrrfatival —

en el plazo estipﬁlado. ]
Sin erncargo, la situacidén actual no favorece el cumplimiento de es
tos requerimientos, pués el Jefe del Departanento de Planeamiento
Urbanq Arguitecto 22ZD0YA y el Jefe de Divisidén Zonificacibn, selor
SO5A :IONTIEL, amcos funcionarios de gran conocimiento en el Depar
tanento, han sido conprosetidos para realizar otras tareas urgen-
tes exbdgenas al Departamgntq de Planeamiento Ur—ano. Si “ien el De

partamento de Infraestructura colavora gentilmente con unexcelente

. dibujante para realizar el plano vase de Concordia y de su ejido y

algunos dicujantes del Departamento de Planeamiento Urcano y de

~u
de sus posicilidades y de su tiempo disponiuvle, no hay ninguna se-'é
guridad ce esta concurrencia en forma permanente ni de la colaLorg‘“

cién del Departamento de Infraestructura para terminar el tracajo,

pués el personal puede ser comprometido en cuzlcuier momento para
realizar otras tareas. - ]
E1 Arquitecto DOS REIS, a nuestro pedido, mantuvo el 21 del corrien |
te una reunibn con el sefior SUSSEZCRETARIO DE PLANEAMIENTO A/C.,Conts
GUALZERTO JULIAN OCAPQ acerca de estos prollemas; y el mismo dfa
amcas expertas hicieron presente al mismo funcionario 105 serios
pro-lenas que se derivan de esta situacibn. =1 sefior SU-SSCRETARIO
DE PLANBAMIZNTO A/C. prometid tratar de arbitrar los medios, dentro
de sus posicilidades, para proveer dictujantes y materiales de dicu
JO indispensasles. Es5%ta10s a la espera de cue se resuelva esta si-

tuacisn,

citip |



