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TITULO 1.

Seccion 1.1.

DISPOSICIONES GENERALES,

De las normas

Ambito de aplicacidn

L as disposiciones de este Codigo rigen lodos aquellos
asuntos relacionados directa o indirectamente con el
uso del suelo, de edificios, estructuras e instalaciones;
la trama circulatoria; la subdivisiéon y englobamiento de
parcelas; los volimenes. edificables; el tejido urbano;
la preservacion de las condiciones ambientales; ¥y todos
aquellos que tengan relacién con el ordenamiento terri-
torial del Ejido Municipal de Villa Regina.

Lo precedente tiene caracter enunciativo y no debe in-
terpretarse como limitacion a la aplicacion de estas nor-
mas8 a olros supuestos no expresamente enumerados, pe-

ro que correspondan a la materia regulada por este
Cddigo.

Bienes objeto de regulacidn

Las disposiciones de este Codigo se aplican tanto a los
bienes de propiedad de los particulares, como a los per-
lenecientes a personas del derecho odblico, estén o no
afectados al uso publico.

Ambito de vigencia temporal

Este Codigo tiene caracter de orden publico y entrara

en vigencia ocho dias después de su publicacién, siendo
aplicable a todo tramite o proyecto que no tuviere para
entonces aprobacidon definitiva.

Derogacion de normas

Quedan derogadas las Ordenanzas N° v toda
otra disposiciéon que se oponga a las previsiones estable-
cidas en el presente Codigo,ncluso las definiciones téc-
nicas incorporadas a normas anteriores y que no se
ajustan a los términos de las enunciadas en el presente

Titulo,
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Seccion 1.,2.
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Incorporacion de modificaciones y ordenamientos del
texto del Codigo

El Departamento Ejecutivo debera incorporar, antes
del 31 de marzo de cada afio, las modificaciones v
agregados que se hubieren aprobado en el transcurso
del afio calendario anterior, debiendo ordenar el tex-
to del presente Codigo sin alterar la continuidad de
su articulado.

Autoridad de Aplicacidn

La Direccion de Ordenamiento Urbano de la Secreta-
ria de Obras y Servicios Publicos de la Municipali~
dad de Villa Regina es la Autoridad de Aplicacién del
presente Codigo.

1 . T » - » -
Definicion de terminos técnicos

. * - - e .
Las palabras y expresiones tecnicas utilizadas en este
Codigo tienen los siguientes significados:

Relatives al terreno

. I3 ' »
Crota_de la parcela: cota del '"nivel del cordén" con mas
el sunlemento reglamentario que se origina en la cons-
truccion de la vereda, en el punto en que aquella es ma-

xia para la parcela de referencia.

" rente de parcela- magnitud de la linea que limita una

,.mloela con la via circulatoria u oiro tipo de espacio
publico, comprendida entre las Lineas divisorias latera-
les,

l.inea divisoria lateral de la parcela: la que intersecia la

Linea Municipal y la Linea divisoria de fondo.

Linea divisoria de fondo de la: parcela: la que completa
el cierre del poligono definido oor las lineas de frente y
divisorias laterales de la parcela.

Linea Municipal: linea que deslinda la parcela de la via
publica actual, o de la linea definida por la Mummpahdad

para futura via publica.

v



1.3.1.6.

1.3.1.7,

1.3.1.8,

1.3.1.9.

1.3.1.10.

1.3,1,11,

1.3,1.12,

Linea Municipal de edificacién: la que limita el area
edificable de la parcela en su frente. Dicha lthea coin-
cidira con la Linea Municipal, salvo en los casos en
que se exigiera retiro obligatorio o que de la imple-
mentacion de anchos minimos de vias circulatorias asf
resultase.

De requerirse retiros de edificacion, los mismos se
mediran desde la linea que satisfaga los anchos minimos
asignados a las bandas de implementacion de vias cir-
culatorias.

Linea Municipal de esquina: lnea determinada por es-
tas normas para delimitar la via puablica en las esqui-
nas.

Parcela: superficie indivisa de terreno designada como

tal en planos regisirados por la administracion compe-
tente.

Nivel de corddn: cota fijada por la Munncxpahdad pa.ra

el corddn de la calzada de itodas las areas amanzanadas
de su jurisdiccion, referida al plano general de nivela-
cion,

Parcela de esquina: la que Liene poer lo menos dos la-

dos adyacentes sobre J7 s vias publicas.
) d1st1nta.s

Parcela intermedia: toda la que no sea parcela de es-
quina.

. - - » - » -
Via publica: espacio destinado a canalizar transitos no-

subterraneos, vehiculares o peatonales, declarado ex-
4 ” . . - .
presamente via publica por la Municipalidad.

Relativos al uso

Actividad: todo tipo de funcion, activa o pasiva, ya sea
referida a actividades humanas individuales o coleclivas,
o de la provision de servicios esenciales que hacen via-

bles esas actividades.



1.3.2.,2,

1.3.2.3.

1.3.2.4,

1.3.2.5.

1.3.2.6,

1.3.2.7,

1.3.2.8.

La localizacion de actividades da lugar a la nocién de
Uso del Suelo.

IL.a denominacion de las actividades diferenciadas en es-
te Codigo, responde al uso local habitual.

Ampliar: modificar un edificio o instalacion, aumentan-
LInpiar: ’

do la superficie, el volumen, o la capacidad productiva
preexistentes, ‘

Distrito de Uso del Suelo: porcidn de territorio del
Ejido respecto del cual se regulan parametros de sub-
divisidn, uso y ocupacién del suelo.

Factor de Ocupacion Total: nimero que multiplicado
por la superficie total de la parcela determina la su-
perficie cubierta botal edificable, Dicha superficie cons-
truible incluye las area ubicadas a cualquier cola de
nivel, destinadas a cualqmer actividad, excluidas sola-
mente las de los locales de instalaciones técnicas y
complementarias,

Reconstiruir: edificar nuevamente lo que antes existid;
rehacer una instalacion.

Reformar: modificar un edificio sin aumentar la super-
ficie ni el volimen edificado, y sin cambiar su destino.
Meodificar una instalacion sin aumentar su capacidad pro-
ductiva,

Transformar modificar un edificio o instalacién a fin

s —

de cambiar su destino, =in ampliar,

Unidad de uso: ambito disefiado de modo tal que la tota-
lidad o parte predominante de las actividades 'que en él
se deben cumplir pueden verificarse en términos funcio-
nalmente independientes.




1.3.2.9,

1.3.2.10.

1.3.2.11.

1.3.2.12.

Uso complementario: el destinado a satisfacer, dentro
de la misma parcela, actividades necesarias para el cum-
plimiento del uso principal.

Uso no_conforme: cualquier actividad que se desarrolls
en una parcela y que no cumpla total o parcialmente con
las normas de este Coddigo.

Uso no permitido: el que no puede localizarse en un
Distrito de Uso del Suelo, segin lo que prescriben es-
tas normas.

Uso permitido: el que puede localizarse en un Distrito
de Uso del Suelo, segin lo que prescriben estas normas,

Relativos al tejido urbano

Altura de la fachada: medida veriical del punto mas alto
de la fachada principal tomada sobre la Linea Municipal
o la Linea Municipal de Edificacién, a partir de la cota
de la parcela.

Basamento: sector de los niveles inferiores de un edifi-

cio, construido por encima de la cola de la parcela, so-
bre el cual se asienta el sector de niveles superiores,
retirados de la Linea Municipal o de la Linea Municipal
de Edificacion y de las Linheas divisorias laterales.

Espacio_libre de manzana: aréa no edificable comprendi~
da entre las Lineas de Frente ‘Interno, destinada a es-
pacio libre parquizado. :

Edificio entre medianeras: el que ocupa la parcela hasta
sus Lineas divisorias laterales.

Edificio de perimetro libre: aquel cuyos paramentos late-
rales, ya sea desde la cota de la parcela o por encima
del basamento, estdn retirados de las . Lineas divisorias

laterales,



1.3.3.6,

1.3.3.7.

1.3.3.8.

1.3.3.90,

1.3.3.10.

1.3.383.11,

1.3.3.12,

1.3.3.13.

Espacio_urbano: espacio aéreo comprendido entre !
los volimenes edificados de la ciudad. '

Fachada principal: paramento exterior de un edificio que

delimita su volumen hacia la via pdblica, cuya traza puede
coincidir o no con la Linea Municipal ¢ con la Linea Mu-
nicipal de Edificacién y atn no ser paralela a las mismas.

Factor de ocupacion del suelo: proporcion maxima de la
superficie total de una parcela —que puede ser ocupada con
edlﬁcms, ya sea a nivel fisico en la cota de la parcela,

o segun la proyeccién horizontal a esa cota, considerando
la envolvente total del edificio, excluidos solamente los bal-
cones de vuelo menor o igual a 1,50 mts,.

Cuando se localicen distintas actividades en una misma planta
de un edificio, el FOS maximo aphcable para la planta se-
Ta el que corresponda a la actividad mas restringida.

Cuando actividades diversas se localicen en plantas diferen--
tes de un edificio, el FOS de los niveles superiores no '
podra exceder el FOS maximo establecido para la acti-
vidad que se desarrollo en niveles inferiores.

Linea de Frente Interno: iraza horizontal del plano que
limita el espacio edificable de las parcelas respecto del
espacio libre de manzana.

Linea de reliro: paralela a las l.fneas divisorias laterales

o a la Linea divisoria de fondo que limita el espacio cons-
truible de una parcela.

- . .,
Linea interna de basamento: proyeccion de los planos
que delimitan el espacio no coastruible de la manzana.

. . . - -
Manzana: superficie de terreno delimitada por via circu-
o . » 0
latoria u otra clase de espacio publico.

Patio apendicular del espacio urbano: espacio generado
por entrantes parciales de los volimenes edificados, abier-
to por lo menos por un lado al espacio urbano.




1.3.3.14.

1,3.3.15,

1.3.3.16,

1.3.3.17,

1.3.3.18.

1.3.3.19.

1.3.3.20,

Seccion 1.4.

Plano limite: plano virtual que constituye la allura maxima
que puede alcanzar el elemento mas allo de un edificio,
excluidos solamente remates de chimeneas, antenas, pa-
rarrayos o instalaciones similares.

- . - . -
Plania libre: nivel de un edificio a traves del cual se ve-
rifica una intercomunicacion de diversos componentes del
espacio urbano,

Superficie cubierta: sumatoria de las areas cubiertas con

cualquier destino y a cualquier cota de nivel, inclufdas las
secciones horizontales de conductos y muros, considerados
hasta las lineas de deslinde de propiedad.

Las superficies cubiertas, abiertas lateralmente en mas del
80% de su perimetro total, y cerradas solamente con entra-
mades abiertos transparentes, se computaran a razdn del
50%. Las superficies cubiertas, abiertas lateralmente en’
magnitudes relativas del 50 al 80% de su perimetro. total y
cerradas solamente con entramados abiertos transparentes,
se computaran a razdén del 75% de su area total.

T ejido urbano: conjunto de relaciones existentes entre los:
T TN .

volumenes edilicios y el espacio urbano en que se desarro-

llan. |

L

Volumen edificable: volumen maximo que puede constrmrse
en una parcela, segin las presentes normas.

Volumen edificado: volumen total concretado en una parcela.

Volumen no conforme: volumen edificado que no se ajusta
a las prescripciones de esias normas,

Abrevialuras y denominaciones abreviadas

El significado de las abreviaturas y siglas contenidas en las
normas del presente Codige es el siguiente:

Municipalidad: Municipalidad de Villa Regina

. Direccion: Direccion de Planeam'ento’ Urbano de la Se-
cretaria de Obras y Servicios Publicos



Seccién 1.5.

. L.F.I.: Linea de Frente Interno

. L.M.: Linea Municipal

L.M.E.: Linea Municipal de Ed fecacién

. L.E.: Linea de Edificacidn

. LM.Esq.: Linea Municipal de Esquina

. F.O.T,:
. F,.0.8.:
Ru:

Factor de Ocupacidn Total

Factor de Ocupacion del Suelo

Distrito de Uso del Suelo rural

. R: Distrito de Uso del Suelo residencial

«- C: Distrito de Uso del Suelo central

E: Distrito de Uso del Suelo de equipamientos

. I:

Planos,

Forman parte de

nillas y graficos:

Plano

Plano

Plano

Plano

Plano

Planc

N*® 37.1.a.
N° 3.1.b,
N° 3.3.1,
N° 4,3.,1,

N°® 4.3.2,

N*® 4.3.3,

Distrito de Uso del Suele industrial

planillas y graficos

este Codigo los siguientes planos,

Es_tructura. circulatoria
Estructura circulatoria

Sentidos de circulacion vehicular
Uso del Sue;lo

Uso del Suelo

Uso del Suelo

Planilla N° 4.2.1. Localizacién de actividades

Planilla N° 4.2.2. Localizacion de actividades

Planilla N° 4,2.3, Localizacién de aclividades

pla-



Figura
Figura
Figura
Figura

Figura

NO

NO

N‘O

ND

NO

Espacio urbano
Patics auxiliares
Espacio urbano
Tejido urbano. Edificios entre medianeras.

Tejido urbanoc. Edificios de perimelro libre,

e —t—
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TITULO 2.

Seccion 2.1.

2.1.1,
2.1.2,
2.1.3.

DE LAS PROPUESTAS DE APERTURA DE VIAS
PUBLICAS Y DEL PARCELAMIENTO.

Generalidades

Propuesta de apertura de via piblica y parcelamiento

L a Municipalidad puede convenir con el propietario de
un& parcela la modalidad segin la cual ésta pueda ser
subdividida, conforme a las exigencias de estas normas.

En el convenio se establecerd que todas las superficies
destinadas a vias ClI‘C(.Ilat-OI‘la.S y otros espacios de useo
comunitario pasaran al dominio de la Municipalidad, sin
erogaciones ni compromisos para la misma.

Todo convenic se formalizara ante el Escribano Puablico
que designe el Departamento Ejecutivo, debiendo lo que
pasa a poder municipal quedar libre de reivindicaciones

o reclamos del propietaric o de sus sucesores asf comao
de todo gravamen.

Las subdivisiones se realizaran previa consulta a la
Autoridad de Aplicacion sobre la definicién de los crite-
rios morfologicos a utilizar en cuanto a vias circulato-
rias (iraza y perfil), asi como a la localizacion Yy mor-
fologia parcelarla de los restantes espacios pablicos.

2 - 4
Subdivision de parcelas urbanas

T ratandose de parcelamientos urbanes, el convenio a ce-
lebrar con la Municipalidad debera incluir una clausula
prohibiendo la venta de parcelas que no cuenten con co-
nexiones parcelarias de servicios de agua corriente, cloa-
cas, desagues pluviales, electricidad, alumbrade publico,
gas y pavimentos en las vias circulatorias de clases prima-
ria y secundaria, asi como también su conexidén a las re-
des troncales existentes..

Subdivision de tierras en el distrito Ru (Rural)

Toda subdivision de tierras en el Distrito Ru{Rural) del
Ejido Municipal estara sometida a las restricciones conte-
nidas en el Decreto Provincial N° 931/78 o en. la legis-
lacidn que lo reemplace en el fuluro.
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Seccion 2.2,

2.2.1.1.

2.2.1.2.

2.2.1.3.

2.2.1.4.

P - - - - - -
Caracteristicas morfologicas de las subdivisiones

Las manzanas y parcelas resultantes de nuevas subdivisio-
nes podran tener cualquier forma vy relacion de tamafio de
lados siempre que se ajusten a las restricciones que se
establecen en este mismo Tilulo.

Del amanzanamienioc

La superficie neta de cada manzana no podra ser inferior
a los 20.000 m2 ni superior a los 40.000 m2. Dicho limi-
le superior sdlo podra ser rebasado en los Distritos Ee e
12,

Los espacios publicos destinados a albergar a la red cir-
culatoria vehicular estaran disefiados de modo tal que los
encuentros entre tramos viales de las clases primaria,
secundaria y terciaria segin las definiciones del T’tulo 3,
configuren angulos no menores de 80° ni mayores de 100°,
Dichos angulos estaran definidos por lineas rectas de lar-
go no menor de 50,00 mis que pasen por los ejes geomé-
iricos de dichas vias de circulacidn.

Los cruces de vias circulatorias vehiculares urbanas de
cualquier tipo (cruz, te o rond-point} no podran consti-
tuirse a distancias menores que las siguientes:

red primaria: 400 mts

red secundaria: 150 mits

red terciaria: 60 mts

Los radios de giro de la red circulatoria vehicular urbana
no seran inferiores a los siguientes:

Jerarquia de Vehiculo Angulo de Radios minimos (m)
la red representaltivo giro {grados) Arco circular Tres
' simple arcos
circul,
Primaria Camiones entre 30 45
8 y 30 Tn de 60 30
carga maxima 90 36-12-36

120 - 30- 9-30
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Secundaria

Terciaria vy
suplementaria

Distribucion
en distritos
‘industiriales

.\
2
N
(a8
—

[{N]
[N
o
v

Omnibus v ca- 30 30
miones de has- 60 18
ta 8 Tn de car- 90 15
ga maxima 120
Automovil 30 18
60 12
g0 9
120
Camiones sin 30 60
limite de car- 60
ga maxima 90
120

36-12-36
30- 9-30

30- 6-30
30- 6-30

60-23-60
45-15-45
36-10-36

Deber.. verificarse la continuidad pecinelrica de las vias

crredatorias de jerarquias primadia v secundaria en los

subnsnacios rural vy urbano.

L.as fajus de emplazamiento de vias circulatorias vehicula-

1her e,

vTbanas no podran tener anchos inferiores a los si-

grureabes

red
red
red
red
red
Ted
red

primaria

secundaria

terciaria en distrilos residenciales
lerciaria en distritos de equipamiento
terciaria en distritos industriales
suplementaria en dislritos residenciales
suplementaria en vias peatonales con limi-

tacion horaria

Del

lLas dimensiones minimas

parcelamiento

20, 00 mts
18, 00 mts
15,00 mts
18,00 mts
18,00 mts
15,00 mts

18, 00 mts

de las nuevas pavcelas seran

las indicadas en el Tilulo 6 para cada Distrito de Uso
del Suelo

En todos los casos, la siluela de la nueva parcela debe-
ra poder centener un rectingulo cuyos lados estén en re—

lacion no mavyor

ue 0,5, correspondiendo el lado menor

- .
al frente y cuya area sea la estipulada como minimo para

ese Distrito,
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2.2.2.3.

2.2.2.5,

Seccion 2.3,

Para el caso de parcelas de esquina, oodri considerarse
como parte de la superficie parcelaria la defin da por la
continuacién de las L .M. hasta su interseccidn y la T .M, ,Esq
y como magnitud de los lados, la que incluya la totalidad

de las mismas hasta el cruce virtual de ambas L .M.

De una parcela se podran separar fracciones para acre-
centar otras colindantes siempre que la parcela cedente
quede con las dimensiones minimas establecidas en estas
normas,

La Autoridad de Aplicacion podra autorizar excepciones
solamente cuando merced a la subdivisiéon se produzcan
mejoras en la conformacién de la estructura parcelaria

resultante,

Se admitira el englobamiento aln cuando la parcela resultan-
te no se ajustara a lo que prescriben estas normas.

Solo se autorizara la subdivision de parcelas edificadas
cuando, ademas de resultar unidades parcelarias que
cumplen las presentes normas, quede en evidencia que
las construcciones que se desea mantener se ajustan al
presente Codigo y al Cbdigo ‘de Edificacion.

Para todos aquellos aspectos no regulados en estas nor-
mas, seran de aplicacién los conlenidos de la Ley N°
662 de Catastro y el Manual de Reglamentac ones v Nor-
mas Usuales para ejecucion de mensuras ¥y nresentacion
de planos de la Direccién de Calastro y Topografia de la
Provincia de Rio Negro.

"Proporciéon de suelo a ceder a la Municipalidad

Los porcentuales de suelo que los propietarios de una
extensién de terreno deberan ceder a la Municipalidad
libre de cargo cuando ésta haya permitido su subdivi-
sién y cualquiera sea el tamafio de la parcela origina-
ria seran los siguientes:
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Seccion 2.4.

Distrito %
R1 30
R2 30
R3 30
C1 27
C2 27
E1 27
E2 26
=3 26
=4 26
I1 26
T2 26

En las subdivisiones que se realcen en los Distritos de
tipo Ee, el porcentual de suelo que se deberi ceder a
la Municipalidad sera fijado por la Autoridad de Aplica-
cién dentro de un maximo del 40%.

Condiciones para el otorgamiento de permisos de nuevas
subdivisiones

IPara aquellos espacios del Fjido Municipal en los que
esta prevista la localizacion de actividades urbanas en
el futuro (distritos de cualquier caracter urbano con
subindices numéricos 1, 2 o 3), el otorgamiento por
parte del Municipio del permiso de-amanzanamiento y
parcelamiento estara condicionado por el nimero total
de parcelas vacantes en cada uno de los tipos de dis-
tritos de caracter similar que se encuentren a la fecha
de referencia en usos urbanos del suelo.

No podran habilitarse nuevas subdivisiones hasta tanto
se encuentren construidos, o en construccidén con mas
del 50% de las obras ejecutadas, mas del 60% del name-
ra total de parcelas integranies de los distritos de refe-
rencia.

* - - .
Debera respetarse en cuanto a secuencia de las subdivi-
siones, el orden que establece la sucesién numérica 1 a
3 definida respecto de cada tipo de distrito.

FPodran exceptuarse de estas restricciones, en cuanto sea
estriclamente necesario, las extensiones de suelo destina-
das a localizar conjuntos de vivienda econdomica por parte

del Sector Publico.
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Seccion 2.5,

Estimuloe poer englobamiento parcelario

En todos los tipos de distritos de Uso del Suelo, cuando
por englobamiento parcelario se configuren nuevas parce-
lag que cumplan con lo especificado en la Seccidén 2.2,
de estas normas, los valores de F.O,.T. maximo asig-
nados a los mismos podran incrementarse para aquellas
en hasta un 15%. :
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TITULC 3.

Seccion 3.1.

LW oWw W w

w

[l

VR T &) NS 6V I G I

1.

TRAMA CIRCULATORIA Y ESTACIONAMIENT O,

. .’ -
Clasificacion de vias

L a red circulatoria rural vy urbana se clasifica en:

red
red
red
red
red
red
red

secundaria regional

terciaria regional

primaria urbana

secundaria urbana

terciaria urbana

suplementaria de acceso domiciliario
suplementaria peatonal con limitacién horaria

Los planes N%s.3.,1.a. y 3.1.b. expresan el tipo asig-
nade a cada componente de la red circulatoria.
Las caracteristicas morfolégicas que se fijan para cada

ti po

son las siguientes:

Red rural

. ey -
Elementos de la seccion Via Via
- transversal secundaria terciaria
N° de carriles de circu-

lacién 2 2

Ancho de los carriles de

circulacidén (m) 4,5 , 0
Ancho de la senda para

ciclistas (m) 1,25 1,25
Ancho tolal de la faja de ‘ :
emplazamiento (m) 20,00 18, 00
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3.1.1.2. Red urbana

4 o - -
Elementos de la Via Via Via Via
seccidon transver- primaria secun- terciaria suplementaria
sal daria resid., equipam. resid, pealonal

No de carriles de
circulacidn _ 4 4 2 2 2 2

Ancho de los ca-
‘rriles: centrales
de circulacion{¥n) 3,30 3,30 3 3 3 3

Ancho de los ca-

rriles laterales _
(estacionam) (m) 3,00 2,50 2,50 2,50

Ancho de la ace-
ra {(m) 2,50 2,00 1,80 2,00 1,80 2,00

Ancho de la fran- ‘
ja de cesped (m) 1,50 1,60

Anchoe de la sen-
da para ciclistas(m) 0,75 0,75 0,75 0,75 o 0,75 0,75

Ancho bordillo se-

paracién calzada/ B
senda ciclistas{m} 0,45 0,45 0,45 0,45 0,45 0,45

Ancho total de la
faja de emplaza- .
miente {m) 20,00 18,00 15,00 18,00 15,00 18,00

Seccién 3.2, Restricciones horarias de circulacicon
L a circulacion vehicular queda prohibida:

3.2.1. Los dias habiles enitre las 10 y las 20 horas y los sabados
entre las 8 y las 14 horas, a todo tipo de vehiculo, en
las calles 25 de Mayo, entre Don Bosco y rotonda de pla-
za, y Reconquista entre Sarm’entoc y ‘Cipolletti.



3.2.2, Los dias habiles entre las 10 y las 20 horas, v los
sabados enire las 8 y las 14 horas, a los camiones
de mas de 6 toneladas de porte bruto en el radio com-
prendido entre las Avenidas Rivadavia y 9 de Julio,
las calles Monsefior Esandi y Santa Flora, v Avenida
Sarmiento.

Seccion 3.3. Direcciones de circulacidn

Las direcciones de circulacion vehicular asignadas a
la red urbana son las que se consignan en el plano

N° 3.3.1.

Aquellas vias sin notacion expresa, y todas las del

sector rural, son de doble sentido de circulacidn.

Seccion 3.4. Estacionamiento en la via publica

El estacionamiento en lo via LGllca se sujelara a las
siguientes condiciones:

St El estacionamiento se i(calizara, =n los ligares en que
quede permitido, sobre el carnl 1orecho de la calzada

rt

correspondiente al senlide de ina. . .

34,2, Los limites del espacio destinado a estacionamiento jun-
to al cordon de la acera se ubicaran a 5,00 mts de las
prolongaciones virtuales de las lineas de edificaciéon so-
bre las calles transversales.

3.4.3. E] estacionamiento sera permitido durante las 24 horas
del dia:
-~ en forma paralela al cordon en todas las vias de la
red circulatoria, a excepcién de aquellas para las
que se establezca olra modalidad.
- en angulo de 45° en las avenidas Rivadavia v 9 de Julio,
en ambas aceras,

3.4.4, Queda prohibido estacionar, en general:
-~ en los lugares destinados a ascenso y descenso de pa-
sajeros (servicios de transporte piblico y taxis)
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3.4.5.

Seccién 3.5.

: L
- frente a cobras en construccicn

- frente a los accesos a cocheras, garajes, estaciones
de servicio, hospitales, escuelas, bancos, salas de
espectéculos, cuarieles de bomberos, y similares., En
aquellos casos en que la actividad no tenga caracter
de permanente, la restriccion regira en los horarios
que fife la autoridad competenie. '

El estacionamiento queda prohibide, en particular:

- los difas habiles de lunes a vie rnes entre las 10 y las
20 horas y los sabados de 8 a 14 horas, en todas las
vias que integran la red primaria urbana, y en las
avenidas Cipolletti, TItalia v San Martin, deniro del ra-
dio comprendido por las avenidas Rivadavia, 9 de Julio,
Gral. Paz, v calle Santa Flora

- durante las 24 horas del dia los camiones de mas de
6 Tn de porte brutoe, en el radio comprendido entre
las vias del ferrocarril, el Canal Principal, la Avda.
Gral. Paz v la linea divisoria enire las jurisdicciones
catastrales A v B.

Estacionamiento parcelaric

El estacionamiento parcelaric se ajustara a lo indicado

en las planillas N°s 4.2.1., 4.2.2, y 4.2.3.

El significado de la nomenclatura utilizada es el siguiente:

- modulo automovil: minimo 25 m2 con lado menor igual

o mayor que 2,50 mts '
- moédulo camidn : minimo 40 m2 con lado menor igual
o mayor que 3,20 mtis

1. Un modulo-automovil por unidad funcional

2, Dos modulos-automovil por cada tres unidades funciona-
les

3. Area minima destinada a estacionamiento igual al 10%
del Area edificada. Cantidad minima: 2 moédulos-auto-
movil ‘ R

4., Area minima destinada a estacionamiento igual a 1
mébdulo-autombvil cada 8 camas, mas 1 modulo-auto-
mévil por cada profesional., Cantidad minima: 5 mo-
dulos-automovil

5. En distrites C1, C2, E1 y E2 areas destinadas a es-
tacionamiento minimo: 10% del Area edificada; maximo:
15% del area edificada

6. Area minima destinada a estacionamiento igual al 10%
del Area de la parcela. Cantidad minima: 2 modulos-.
autombvil
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Seccién 3.6,

7. Area minima destinada a estacionamiento igual a 1 mo-

dulo-camidén por cada 500 m2 de superficie de parceka,
" Cantidad minima: 1 modulo-camion .

8. Area minima destinada a estacionamiento igual a 1 mo-
dulo-camién por cada 2.000 m2 de superficie edificada,
con un minimo de: :

"= 1 modulo-camion de estacionamiento por unidad fincio-
nal cuando dicho modulo se cumple independientemente;

- 1/4 mddulo-camién de estacionamiento por unidad
funcional cuando se da asociado con otros modulos

Estara permitido disponer el espacio destinado a estacio-

/n‘a.miento en predios distintos que loes de referencia, has-

ta una distancia maximz de 100 mis. Esta modalidad se-

ra implementada conforme al procedimiento previsto en

el Titulo 4 Seccion 4.4.

La Autoridad de Aplicacion determinara en cada caso

los requerimientos minimos para estacionamiento.

£

Espacios para carga y descarga

Los espacios para carga y descarga se ajustaran a lo in-
dicado en las planillas N°s. 4.2.,1., 4.2.2, y 4,2.3.

El significado de la nomenclatura utilizada es el siguiente:
9. Area minima destinada a carga y descarga de camio-
nes igual a 1 moddulo-camidén por cada 1.000 m2 de
superficie edificada, con ajuste por exceso o defecto
~a 500 m2., Cantidad minima: 1 moédulo-camion para
carga y descarga

La Autoridad de Apllcacmn determinara en ca.d.a. caso,
los requerimientos minimos para espacios de carga v
descarga.
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TITULO 4.

Seccion 4.1.

Seccion 4.2.

Seccion 4.3.

NORMAS GENERALES SOBRE USO DEL SUELO.

Zonificacion en Disiritos

El Ejido Municipal se diferencia en cinco tipos basicos

de Distritos de Uso del Suelo, a saber: Ru {rural};

R (residenciales); C (centrales); E (de equipamientos);
I {industriales). Todos los tipos de distritos, excluido
solamente el primero, son diferenciados a su vez en sub-
tipos, segin una nomenclatura numeérica.

Uso del Suelo

Las planillas N°s., 4.2.1., 4.2.2, y 4,2.3, regisiran,
respecto de cada una de las actividades rurales y ur-
banas consideradas, la modalidad de localizacién previs-
ta en cada uno de los tipos de distritezs, el F.0.S.
maximo permitido, el estacionamiento minimo requerido,
diferenciado en automéviles vy camjones, asi como los
espacios minimos a disponer para carga y descarga de
mercaderias.

El listado de actividades considerade es solamente enun-
cuativo: para la localizacion de aquellas actividades no
diferenciadas especificamente los interesados deberan re-
querir la definicion de las modalidades a satisfacer a la
Autoridad de Aplicacion, la que se expedira utilizando
criterios de analogia entre las caracteristicas funcionales
y ambientales de las actividades en consulta, respecto de
aquellas ya definidas. '

Delimitacion de Distritos

Los planos N°s. 4.3.1., 4.3.2, y 4.3.3, expresan gra-
ficamente la localizacion de los Distritos de Uso del Sue-
lo en el espacio de jurisdiccion municinal,

Los deslindes de los Distritos que corresnonden a man-
zanas completas deben ser interpretados como referidos
a ejes de calles, Los deslindes que bordean una calle
deben ser interpretados como incluyendo solamente las
parcelas frentistas a la misma,




Seccion 4.4.

Seccién 4.5,

@

‘Cesién de Factor de Ocupacion Total

Los valores del Factor de Ocupacion Total valido para
cada tipo de Distritos de Uso del Suelo seran transfe-
ribles, total o parcialmente, a tllulo oneroso o gratuito,
entre parcelas localizadas sobre una misma unidad dr-
culatoria vehicular (cuadra), considerando ambas ace-
ras, siempre que pertenezcan al ri'smo lipo de Distrito.

La cesion de derechos se realzara por tiempo determina-
do, previa autorizacion de la Autoridad de Aplicacion,
quien tomari conocimi®ntc de dicho acto inscribiéndolo en
un Registro que organizara a tal fin.

L as partes no podran dejar sin efecto las transferencias
realizadas sin la intervencion de la Auioridad de Aplica-
cion, quien previamente verificara que la nueva siluacion
no altere las prescripciones de este Codigo.

L as edificaciones que se construyan como consecuencia

de estas cesiones, deberan salisfacer las restantes dis-
- - * I3

posiciones de este Codigo.

El signifcado de los simbolos de Uso del Suelo contenidos

en las planillas 4.2.1. a 4.2,3. es el siguente:

@ L ocalizacion permitida

QO Localizacién permitida en parcelas de superficie maxima
650 m2, con por lo menos un frente sobre via circula-

toria de tipos primario o secundario urbano.

A Una Gnica por parcela y solamente como complementa-
ria de otra actividad.

= .’ - g.
I.ocalizacion permitida sclamente en parcelas de super-
ficie maxima 650 m2,

mm I ocalizacion permitida solamente en parcelas de super-
ficie maxima 800 m2.

A Localizacion perm‘tida solamente en parcelas de super-
ficie maxima 3.500 m2.
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Seccion 4.6. CLASTIISATICN UF TRDUSTITAS SEGUN MOLESTIAS,

NOTAt Las moleskias genceadas por las actividades inductriales han
sido diferenciadas en cinco tipoes correspondiende el grado /
de molestia {T) a agquellas jque generan maximas perturbacio-/
nes ambientales y/o funcionales, hasta el grado de molestia/
(V) para aguellas que generan minimas perturbaciones,

52 entiende como perturbaciones a: gases, emanaciones, eflu-
entes gaseosos y liguidos, olores, vibraclones, ruidos, tran
sito y estacionamiento de grandes vehiculos de transporte, /

etc,
GRADC DT
MOLESTIAS.
1. TAIDIISNTRTA DE PRODUCTSS ALTMENTICIOS EXCEPTC LAS BERINDAS,
MATANAA DT SFANADD / PRAPARACTON ¥ CONSERVACTON DE JCARNTS,
1.,1. Matanza de ganado y preparacién de carnes en frigorifico I

1e2e Carnes conservadas embutidos y fiambres y grasas comesti

hles no preparadaz en frigerificos. I
1.3, Faena y congelado de aves, conelos y caza menor. I
1.1 Preparacidn de carnes para exportacidn. T
TeDe Prararacibébn de sopas y concentrados de carnes, T
PABRTOACICN DE PRODUCTOHS LACTLOS.
1le 5 Mankteca, crema, Oueso, caseina, leche condensada, leche/
e polve y demis productos de lecheria. I
1.7 Usinas pasteurizadoras de leche. IT
1.8%. Elaboracién de helados. Y
TAVRST Y CONSERVACTON DT FRUTAS ¥ LEGUMBRES,
124 Diitlges mermeladas y jaleas, T1
1.10.Frutas legumbres y hortalizas al natural, secas y =2n con
serva, incluso pulpas ¥y jugos. II

PNYSTT Y SO TRVACTON DR PRESTADD Y OTROS PRODIIITCS MART -
MOS

1e 11.Erscado, mariscos v molusces en conserva, inclusc conge-
lados. i T
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1.12.
.13,

Te 1.
Te 15,
1. 16.

1e17.
1. 18,

1. 19.
1.20.
1.21.
1e22.
1423,

1e24.
-1.25-
1.26,.

Te3l.
1.37.
1.33.
1.34.

Te35.

1.36.

W37,

Flaboracibn de harina de uvesecade, aceites y qrasas.

Flaboracidn de algas marinas,

MANUFACTURA DE PRODUCTES DR MOLING.

Arroz, descascaracién, molienda 'y demas operaciones.
Harina y otros productos de 1a molienda del trigo.

Lequmbres y cereales excepto trigo en forma de hari-
na y demis preparaciones.

Tlaboracion de malta,

Mollenda de yerba mate.

MANUTACTURSA DE PRODUCTOS DE PANADRERTIA.

Pan y demds productos de panaderia.

Masas, pasteles, sandwiches y productos similares.
Galletitas y bizcochos.

Elaboracién de pastas alimenticias frescas.

f.laboracién de pastas alimenticias secas.

INGENIOS Y REFINERIAS DE AZUCAR.

Elaboracién de azicar.
Refinacibn de azicar.
Moldeado de azGcecar.

FLABORACION NE CACAQ -~ CHOCOLATE Y CONFITERIA.

£lakoracidn de cacao, chocolate y sus derivados, cara
melos, pastillas, confites, turrones, y frutas abri-/
llantadas y confitadas, '

INDUSTRTIAS ALTMENMTICTAS DIVERSAS NQ CLASIFICADAS EN /
OTRA PARRTE,

Flaboracibn de levaduras de cereales y polvo de horn
arc,

flaharacidn de salsas y condimentos.

v laboracion de vinaqre,

“roductos dietéticos,

Alimentos preparados para animales y aves de corval.
Tostado v molienda de café y especias.

Rlahorzcidn de hojas de te.

Refinacidén vy molienda de sal comestible, en estableci
mientos gue no se dedican a la extraccidn.

PFabricacién de hinlo excepto hielo seco.

Fabhricactdn de hielo (con fredn) excepto hielo secco.

ITT
il

IIT

1I

Iv

Iv

IIT

11
ITI

ITT

1T
ITT
1T
Iv
T
ITT

r-

III
IT
ITY
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1.38.

1-‘ 39.
1.40.

1.41.

1a42.
1.43,

1l.44.
245,
'1.46.

3. 1.
1.2,

2.‘;‘

Elaboracidn y refinado de aceite vegetales comesti I1
bles y no comestibles,
Concentrado de café, té y mate. II

Alimentos concentrados, preparados y/o congelados/
(excepto pescado). II

Productos alimenticios diversos, no clasificados /
en otra parte, II

INDUSTRIAS DE BEBIDAS,

NDESTILACION, RECTIFICACION Y MEZCLA DE BEBIDAS ES5-
PIRTITUOSAS . -

Licores y demAs bebidas alcohdlicas. IT
Destilacidén de alcohol etilico.

INDUSTRIAS VINTCOLAS,.

Elaboracidn de vinos (bodegas). I
Elaboracidn de vinos (plantas embotelladoras). IIT
Flaboracién de sidra. : I

RLABCRACTON DE CERVEZA Y MALTA,

Elaboracidn de cerveza y cerveza malta. I

FLABORACTON DF BERIDAS NO ALCOHOLICAS Y AGUAS GASEO

AN,

Aguas, gaseosas, bebidas sin alcohol y refrescos, ITI
INDUSTRIAS D= TABAZO,

Fabricacidn de ciqgarrillos. T
Pabricscidn de cigarros, cigarritos, tabaco picado/

y demis productos de tabaco, III
“reparacibdn de hoias de tabaco. T

ol TOACTON D TEXTILRES,

HILADO, TEIINDO Y ACARADD DE TEXTILES.

Nesmotado de algoddn. I

Lavaderos de lana T

Preparscidén de fibras textiles vegetales, exceptn /

Alagddn. 11
Preparacidn de cerdas, incluso tejedurias, T

i lados de lana, algoddn y otras fibras. TTT
Rlnpuseo, tefiide v aprosto de textiles, T
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3.8.
3.9,
3,10.
.11,
3,12,

3.13.

3. 14.

3.15.
3.16.

‘1 - 1.

[ R S}
& [ ]
tad (3]
. .

-
ey
[ ]

4ah.
A7

e ' »

4.9,

4.9.

4,10,
4.11.

Tejildos, trenzades, trencillas, cordones y cintas,
excepto tejidos elasticos,.

Puntillas, encaijes, broderie y articulos similares.
mlaboracifn de pelos para somhreros,

Fabricacidn de estopz.

Alfombras y tapices,

Tejido de seda natural, artificial y de fibra sinté
tica.

Teiidos eldsticos con o sin confeccidn de articulos
terminados,

Tejidos de lana, algoddn y otras fibras excepto te-
jidos de punto.

FABRICAS DFE TEJIDOIZ DE PUNTO.

Fabricacién de medizas,

Tejidos y articulos de punto: de lana, algodbén, se-
da, fibra sintética y mezclas.

PasdToay DE CURGATE, S0GA Y CCORDEL,

#dbricas de sogas, cabos, piola y plolin.

Articulo textiles dilversos no clasificados en otra/
parte.

FRLRRTCACION NDFE CALZANDGS, PRENDAS DE VESTIR Y OTROS/
ARTICIULOS CONFRCCIONANOS CON PRODUCTCOS TEXTILES,

FARRTCACTION DI CZALZADOS,

Calzado de cuero.

Clazade de tela con cuero u otros materiales.
Hormas, encoplas y avios para ealzado.

Tallares de aparvado, picado y otros trabajos para /

1z fzhricaciodn de calzados,

FARRTCACTON DE PRENDAS DF VESTIR EXCEPTO EIL, CALZADO,

Camisas y ropa interior para hombre, confeccionadas
an ¢asas dedicadas a esta sola produccidbn.

Pabricacidén de corbatas.
Fajas, corses, corpifios y articules afines.

Gorras v sombreros para hombre de cualquier materi-
al excepto fieltro,

Sombreros de fieltro para hombre y formas de fiel-/
tro para sombreros para hombre o mujer.

Sombkreros de paja para hombre o mujer.

Sombreras para mujer confecclionados en fabricas o /
o casas de moda,

ITI
ITY
IIT

IT

11T

IIT

IT

IIX

Iv

I1T

IT
IT
v

IIT

v
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4,12.

4.13,
4.14.
4.15.

4.16.
4.17.
4,18,

4.19,

4,20,
4.21.

4.22,
4.23.

4,24,
4.25,

1,26,
4.27.

4,28,
4.29.
4.30,
4.31.

4.32.

S.

Impermeables, pilotes, capas y demds prendas confecclo
nadas con telas impermeables,

Ligas, tiradores, y cinturcnes.
Confeccidn de pahuelos.

Guantes de cualgquiler material, excepto caucho y plésti
co, para hombre, mujer y nifios.

Prendas de vestir confeccionadas con pieles.

Ropa exterior e interior para hombre, mujer o nifos y/
otros articulos de tela confeccionados por grandes ti-~
endas o0 almacenes,

Ropa exterior para hombres o nifios confeccionada en es
tablecimientos denominados roperia que también produ-7
cen ropa interior, de cama, etc.

Ropa para mujer o nikas, para uso exterior e interior,
confeccionada en establecimientos denominados tiendas/
y/o lencerias que producen ropa de cama.

Ropa exterior para hombre o nifio confeccionada en sas-
trerias.

Ropa exterior para mujer o nifia, confeccionada en casas
de moda o talleres de modistas.

Paraquas, sombrillas, y bastones.
Carteras para mujer.

ARTICULOS CONFECCTONADOS DFE MATERTIALES TEXTILES, EXCEP-
TO PRENDAS DE VESTIR.

Talleres de bordados, vainillado, plegado, ojalado, //
zurcido vy 1abores afines,

Tapiceria, cortinados, pasamaneria, almohadones, acol-
chados y art{culos afines.

Ropa para cama y manteleria,

Velas y banderas, carpas, toldos y demds articulos de/
lena.

Colchones y articulos afines, excepto los de caucho.
Confeccidn de bolsas de arpillera y lienzo.

Bobinado de hilos para coser, zurcir y bordar.
Reparacidén de bolsas de arpillera y lienzo.

FABRICACION DE ARTICULOS CONFECCIONADOS CON MATERTIALES
TEXTILES NO CLASIFICADOS EN OTRA PARTE.,

Articulos diversos confeccionados con materiales texti
les no clasificados en otra parte.

TNNUSTRIAS DE LA MADERA Y DEL CORCHO EXCEPTUANDO LA FA-
BRICACION DE MUEBLES.

ASERRADEROS Y TALLERES NDE ACEPTLLADURA ¥ OTROS TALLERES

PARA TRABAJAR MANFRA.

Iv

Iv

v
I1I1
I11

Iv

1T

IIT
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5464
5.7

5.8.
5.9.

5.10.

5,11,

5,12
513,
5,14

.15,

Aserrado, preparacién de maderas, inclusive los ase-
rraderos que funcionan en obrajes.

Puertas, ventanas, marcos, cortinas de enrollar y ar
ticulos afines de madera.

Parquet para piscos.

Maderas terciadas, placas y ldminas. Incluye placas/
y chapas de fibras, virutas de madera o residuos ve-
getales prensados.

Fabricacibn de viviendas, galpones, tinglados y casi
llas de madera.

Impregnacidn de madera.

Fabricacidn de carbdn de madera,

ENVASES DE MADERA.

Cajones para envases y embalajes.

Cubfs, cascos, barricas, barriles y sus partes.

FABRTCACION DE PRODUCTOS DE CORCHO Y/O DE MADERA NO/
CLASTFICADOS EN CTRA FPARTE.

Productos de corcho natural o aglomerado.

Productos diversos de madera obtenidos por toraeado/
y otras operaciones anilogas.

Modelos de madera para la fundicidn de metales.,
atalldes, urnas y ornamentos funerarios de madera,
Yarillas para marcos Y marcos para cuardros y espejos.

srticnlos diversos de madera no clasificados en otra
pArte.

PARRTCACTON DE MIRBLES Y ACCESORIOS.

Muebles de madera para el hogar, mobiliario médico y
quirirgico y muebles para comercio y oficinas.

Muekles de mimbre vy cafae

Tastalaciones de madera para industrias, comercio v/
cficinas.

t1ebles metalicos para el hogar, mebiliario medico v
muiriirgico, muebles para comercio y oficinas incluso
instalaciones para industrias, comercios y oficinas.

camas y sofas-camas metdlicos y eldsticos para los /

milsmosa

FARRTTACTON DE PAPEL Y PRONDUCTCS NDE PAPEL,

BARRICACION nEn o PULPA DR MADERA, PAPFI. Y CARTON,

Pasta guimica (celulosa y alfa celulosa) pasta semi-
gaimica y pasta meclnica de madera.

1
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7e20

Te3e
Teda

7.6.
7.7,

7.8‘

729,

8.

8.1,
BaZa

8.13.
Bad.

Fabricacidén de papel, cartdn y cartulina.

FARRICACTON DE ARTICULQS DE PULPA DNE MADERA, PAPHL

Y CARTON,

Cajas y demds envases de cartdn, excepto estuches.

Sobres y bolsas, de papel y afines.

FABRTCACTON DE ARTICULOS DE PULPA DE MADERA, PAPEL
Y CARTON, NO CLASIFICADOS EN OTRA PARTE.

Articulos diversos de pulpa de madera, papel y car
tén, no clasificados en otra parte.

IMPRENTAS, EDITORIALES E INDUSTRIAS CONEXAS.

Diarios, peribdicos y revistas con imprenta propia.

Cuadernos, blogques de notas, libros en blanco y ar
ticulos afines.

Trabajos de imprenta v encuadernacidn.

Industrias anexas de las artes graficas: esterioti
pia, electrotipia, litografia, fotograbados y ope-
raciones andlogas, incluso composicidn de tipos no

- efectuados en imprenta o talleres de diarios, pe-/

ribddicos o revistas.

INNDUSTRTA DEL CUERO ¥ PRODUCTOS DE CUERO Y PIEL, /

TYOEPTUANDC EL CALZADO Y OTRAS PRENDAS DE VESTIR.
CURTIDURTAS ¥ TALLERES DE ACABADO.

Saladeros y peladeros de cueros,

Cuero: Curtide, tefildo, acabado y demis operaciones.

FARRTCACION DE ARTICHT.OS DE PIEL, EXCEPTUANDO PREN-
DAS NE VESTIR.

Curtido, tefildo y apresto de pleles.

Articules de piel, excluidas las prendas de vestir.

FAGRICACION DE ARTICULOS DE CURRO EXCEPTO CALZADO Y
OTRAS PRENDAS DE VESTIR.

Arneses, sillas de montar, valijas, bailes de cuero
vy articulos afines,

PFABRICACION DE ARTICULOS DE CUERO O SUSTITUTOS, EX-
CEPTUANDO CALZADO Y OTRAS PRENDAS LE VESTIR NO CLA-
STIFPICADOS EN OTRA PARTE,

articulos diversos de cuero o sustitutos exceptuan-
do calzado y otras prendas de vestlr no clasifica=/
dos en otra parte,.

Iv
Iv
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S. FABRICACION DE PRODUCTOS DE CAUCHO.
FABRTCACION DE PRODUCTOS DE CAUCHO.

9.1, Calzado de caucho con o sin otros materiales (manufactu
rado en fibricas de productos de caucho).

9,2, Neumidticos para rodados, cublertas y cémaras,

9.3, Reparacibén de cubiertas, recauchutado y vulcanizacibn,

FABRTCACION DE ARTICULOS DE CAUCHO NGO CLASIFICADOS EN Q-

TRA PARTE.

9.4. Articulos diversos de caucho no clasificados en otra par

te,

10. FABRICACION DE SUSTANCIAS Y PRODUCTOS QUIMICOS.

PRODUCTOS QUIMICOS INDUSTRIALES ESENCIALES, INCLUSIVE /
ABONOS.

10.1, Acidos, bases y sales,

10,2. Alcohol: destilacion y desnaturalizacidn,

10.3,. Productos pirotécnicos.

10.4+ Explosivos, incluso cdpsulas y cartuchos cargados.

10,5, Gases comprimidos y licuados, excluidos gases derivados
del petrdleo y carbén.

10.6. Tanino y demds curtientes de origen vegetal y curtientes
sinteticos.

10.7. Hilados de fibras artificiales y sintéticos.
10.8. Materias primas para la industria plastica.

10,9. Articulos moldeados y laminados de material pladstico.

ACETITES Y GRASAS VEGETALES Y ANIMALES NO COMESTIBLES,

10, 10.Grasas animales no comestibles, incluye molienda y tritu

racidn de huesos,

FABRICACION DE PINMTURAS, BARNICES Y LACAS.

10.11,Pinturas, barnices, lacas, esmaltes y charoles,

FARRTCACION DE PRODUCTOS QUIMICOS DIVERSOS,

10.12.Ceras para lustrar.

10.13,.Tintas para imprenta.

10.14.Tintas para escrlbir.

10.15.Aquas vy demis preparados para blanquear ropas y telas,

10. 16, Preparac1on para limpiar vy pulir metales, vidrio v pie=
dras.

10, 17. Tintaa, betunes, pastas vy preparaciones similares para/
CONServar cuero v madera.
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10. 18,

10.19.

10,20,

10,21,

10.22,

10,23,

10,24,

10,25,

10.26.
10.27.

10,28,
10,29.

10,30,

10,31,

10.32.

11.

11.1.

12. 1.

Espec{ficos veterinarios que emplean 8rganos frescos
de animales y/o sus residuos.

Especificos veterinarios excluidos el empleo de orga
nos frescos de animales y/o sus residuos.

tspec{ficos veterinarios cuando se raciban los compo
nentes ya elaborados,

Especificos veterinarios, fraccionamiento y envasami
ento,

Medicamentos y prod. farmacéuticos que emplean drga-
nos frescos de animales y/o sus residuos,

Medicamentos y prod. farmacéuticos excluido el empleo
de drganos frescos de animales y/o sus residuos,

Medicamentos y prod. farmacéuticos cuando se reciban
los componentes ya elaborados.

Medicamentos y pred. farmacéuticos, fraccionamiento/
Yy envasamiento.

Jabdn, excepto de tocador y preparados de limpieza,

Productos de perfumeria y articulos para higiene y /
tocador.

Fabricacibén de fbsforos.

Abonos, fungicidas, insecticidas y fluldos desinfec-
tantes.

Velas de estearina, parafina y demds sustancias simi
lares,

Productos quimicos diversos no clasificados en otra/
parte.

Material fotosensible, peliculas, placas, telas y pa
relasa.

FARRICACTON DE PRODUCTOS DERIVADOS DEL PETROLEG Y CAR-
BON ,

REFINERIAS DE PETROLEO,

. L3
Nest-ilerias de petrdleo.

FARBRTCACION DE PRODUCTOS DIVERSOS DEL PETROLEQ Y DEL/
CARBON.

Proditctos del petrdleo y del carbdédn no elaborados en/
des:1leri{a.

Planta para elaboracidn de hormigdn asféltico.

FABRICACTON DE PRODUCTOS MINFRALES NO METALICOS EXTEP-
TUANDD LOS DEZTVADOS DEL PRTROLEQ Y DEL CARBON,

Desbaste y conformado de pledras naturales. Incluye /
tratamiento de tierras de uso industrial,
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FARRICACTION Df PRODUCTOS DE ARCILLA PARA LA CONGTRUC-
CICON.

12.2. lLadrillos comunes y polvo de ladrillos.
12,3, Ladrillos de maquinas, tejas, baldosas y cafios.
12.4., Ladrillos y ntras plezas refractarlas. Revestimientos

ceramicos para plsos y paredes.

FARRICACICN DF VIDRIOS Y PRODICTOS NE VINDRTO,

12.5. Vidrios y cristales en todas sus formas con hornos de
fusidn,

12.6. FBspejos. Incluye: pulide, biselado, tallado y grabado
de vidrios y cristales,

12.7. Artfculos de vidrios o cristal sin hornos de fusidn,

12.8, Fabricacidn de vitraux (con horno).

FARRICACION DE ORBJETOS DE BARRO, LOZA Y PORCELANA,

12.9. Artefactos sanitarios cerimicos.

12,10.Placas y accesorios para revestimilentos, articulos de
corativos, vaijillas y articulos para electricidad y
. otros usos ceramicos.

12« 11.Productos de barro.

FABRICACTON DE CEMEMTC HIDRAULICO.

12.12.Cemento portland y blanco.

FARRICACION DE PRODUCTQS DF MINERALES NO METALICOS, /[
NO CLASIFICADOS EN OTRA PARTE.

12.13.Elaboracidn de cal,
12, 14.Molirnda e hidratacidon de cal.
12,15.Elaboracién de yeso.

12, 16.Molduras y demias articulos de yeso.

12,17.articulos de cemento, fibrocemento, chapas, cafos, tan

ques, piletas y productos afines.
1?.18.Mosaicos calcareos y graniticos.

12.19.,Aserrado, corte, pulido y labrado de mArmoles, grani-/
tos y otras piledras,

12.,20.Triturade y molido de minerales no metadlicos. Mezclas,
preparados para revogues y pledras naturales y artifi-
cinles para revestimientos,

12.21.Hidrdfugos y productos de pledra, tierra, ye#so y deméis
mineral=s no metdlicos, no c¢lasificados en otra parte.
Hormiqén preparado.

13. TNWSTRIAS METALICAS BASTCAS.
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INDUSTRIAS BASICAS DE HIERRO Y ACERO,.

13, 1. Produ¢tos basicos de hierro y acero, piezas de fun
dicidn de hierro o acero y plezas de forja de hie-
rro o acero. Productos de laminacién y estampado. I

13.2. Alambres de hierro y acero, incluso alambres galva
nizados.

13.3. Tuboa de cafierias de hierrc o aceroc.

INDUSTRIAS BASICAS DE MINERALES NO FERROSOS.

13.4. Productos basicos de fusidn de minerales de plemo,
estafio, cinc y demas no ferrosos, I

13.5. Productos de laminaciédn, piezas fundidas, alambres,
tubos y cafler{as de metales no ferrosos excluidas/
cobre y sus alineaciones, _ I

14. FABRICACION DE PRODUCTOS METALICOS EXCEPTUANDO MA-
QUINARIA Y EQUIPO DF TRANSPORTE.

14.1. Envases de hojalata y de chapa de hierro y demas pro
ductos de hojalata incluso la cromolitografia sobre

metales, II
14.2. Cajas fuertes, camaras de sequridad y afines, IIX
14.3, Bulones, tuercas, tornilles, remaches y clavos y a-
fines, I1
14.4. Cocinzss, calefones, estufas y demds artefactos and-
logos excluidc los eléctricos. 111
- 14.5. Herramientas de mano y para maquinas. I1
14.6. Tejidos y telas metalicos. IIT

14.7. Herrajes y guarniciones para puertas, ventanas, mue
bles, vehiculos, bailles, valijas y demis usos. ITI

14,8, Carpinteria metdlica: perfiles de chapa, marcos, //
puertas, ventanas, celosias y demds articulos afi-/

nes para la construccidn, I1I
14.9. Artefactos para iluminacidn de bronce y demas meta-

les. III
14,10.Tanques, depdsitos, tambores, cascos de hierro y re

cipiente para gases comprimidos. I1
14.11.Fstructuras metdlicas zon perfiles o tubos de hierro

para la construccidn. IT
14.12.5alvanizacidn, estafiado y metalizacidn. II

14.13.Niquelado, cromado, plateade, esmaltado, enlozado y
trabajos anfilogos efectuados sobre metales., IT

14,14.Cincelado, repujado, estampado y grabado sobre meta
les.

14, 15.Producto de orfebreria. v
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14. 16,

14.17.

14.18.

14,19,

15.4.

15.10.

Articulos metidlicos de menaje, incluso los enloza
dos.

Talleres electromecanicos de reparaciones y acaba
do de piczas mecdnicas, incluse la produccidn de/
las mismas (excluye talleres de automotores y sus
repuestos} incluye talleres de mantenimiento, usi
nas, produccién de vapor, tratamiento de aqua, //
instalado de grandes industrias.

Articulos de bronce y demis metales no ferrosos /
no clasificados en otra parte.

Artfculos de hierro, con o sin parte de otros me-
tales, no clasificados en otra parte, inclusc pro
ductos elaborados ¢ reparados de talleres de he-7
rreria.

COMSTRUCCION DE MACUINARIA EXCEPTUANDO LA MAUUTNA-
RIA FLECTRICA.

Seneradores de vapor ¥y equipo conexo: economizado
res, recalentadores, condensadores y demis acceso
rios, incluso instalacidn y reparacidén de calde-/
ras vy fabricaclén de sus repuestos y accesorios,

Agecensores y artefactos afines, incluso su Iinsta-
lacidén v reparacidn y fabricacidn de sus repues-/
tos y accesorioes,

Fabricacidn, armado y reparacidn de maguinaria a-
qricola, incluso molineos de viento y sus repues-/
tog y accesorios,

Fabricacidn y armado de migquinas de coser indus-/
triarles y familiares y maquinas familiares y semi-
industriales de tejer, incluso sus repuestos y //
accesorios,

Reparacidn de miguinas de coser industriales vy fa
miliares y maquinas familiares y semi-industria-/
les de tejer, inclusc sus repuestos y accesorios.

Fabricacidn y reparacidn de miquinas, herramien-/
tas y no herramientas y magquinaria especial para/
usos industriales, Incluso sus repuestos y acceso
rios.

Fabricacidn y reparacidn de bdsculas y balanzas,/
incluso sus repuestos y accesorios.

Fabricacidén v armado de maquinas y equipos de con
tabilidad, mdquinas de escribir y cajas registra=-
doras incltuso sus repuestos y accesorios.

Reparacidn de maguinas vy equipos de contabilidad,
maquinas de escribir y cajas registradoras, inclu
so repuestos y accesorlos.

Fabhricacién y armado de heladeras y lavarropas v/

acondicionadores de aire incluso sus repuestos y/
accesorios.
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15.11.

15,12,

15,13,

15. 14.

16.

16. 1.

16.2.
16,3,

16.4'

16.5.

16.6.

16.7.

36‘9.

7.

17.1.

Reparacidén de heladeras vy lavarropas y acondicio
nadores de alre Incluso sus repuestos y acceso~/
rios,

Fabricacidn y armado de motores de combustidn in
terna y sus repuestos y accesorilos.

FABRICACTION DE MAQUINARIA Y APARATOS EXCEPTUANDO
MAQUINARIA Y APARATOS ELECTRICOS NQ CLASIFICADOS
LN OTRA PARTE.

Fabricacidén de maquinaria y aparatos diversos ex
ceptuando maquinaria y aparatos eléctricos no /7
clasificados en otra parte,

Fabricacién de armas.

CONSTRUCCION DE MAQUINARIA, APARATOS, ACCESORIOCS
Y ARTICULOS ELECTRICOS.

Construccibn y reparaciédn de maquinaria, aparatos,
accesorios y articulos diversos eléctricos, no /
clasificados en otrg parte,

Acumuladores, pilas y baterias.,

LAmparas y tubos eléctricos: incandescentes, fluo
resZentes y de gases.

Fabricacibén y reparacién de generadores, motores,
transformadores y rectificadores eléctricos, in-
cluso sus repuestos y accesorios,-

Conductores eléctricos, aislados con esmalte, go
ma o plasticos.

Fabricacidn de aparatos eléctricos para uso domés
tico o comercial y de herramientas eléctricas de
man® y sus repuestos y accesoriloes,

Valvulas electrdnicas y tubosg catddicos fabrica-
cidén y armado de receptores de radioc y televisién,
grabadores de sonido, tocadiscos y aparatos afi-
nes; equipo y material para telegrafia y telefo-
n{a y sus repuestos y accesorlos.

Reparacidn de receptores de radiec y televisidn,/
grabadores de sonido, tocadiscos y aparatos afi-
nes; equipo y material para telefonia y telegra-
fia y sus repuestos y accesorios.

Instalaciones electromecdnices y sus reparaciones,

CONSTRUCCION DE MATFRIAL DE TRANSPORTE.

CONSTRUCCIONES NAVALES Y REPARACION DE BARCOS.

Astilleros y talleres navales y astilleros de des
mantelamiento. Fabricacidn y reparacidn de moto-

res marinos, incluso la fabricacidn de sus repues
tos y accesorices. '
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CONSTRUCCICN DE EQUIPO FERROVIARIO.

17.2, Talleres ferroviarios, construccidn y reparacidn

de locomotoras y vagones de cualquier tipo. Fa-/
bricacidn v reparacidén de motores de combustidén/
interna. Repuestos para el material rodante y de
traccidn.

CONSTRUCCTON DE VEHICULOS AUTOMOVILES.

17.3. Fabricacidn y armado de veh{iculos automdviles, /

completos: autombdviles, camicnes, camionetas y /
demas vehiculos analogos, inclusive tractores.

17.4. Fabricacidn de repuestos y accesorios para auto-

mbéviles, camiones, camionetas y demis vehiculos/
anilogos.

17.5. Fabricacidn de carrocerias para automdviles, ca-

miones, camionetas, &mnibus, micro-dmnibus y de-
»

mis vehiculos andlogos, incluso remolques y semi

remoiques completos.

FABRICACION DE VEHICULOS AUTOMOVILES.

17.6. Rectificacidén de motores de combustidn interna.

FARRTCACION, ARMADO Y REPARACION DE MOTOCICLETAL

Y BICICLETAS,

17.7. Fabricacidn y armado de motocicletas, bicicletas

17.8. Construccidn, armado y reparacidn de aviones y pla

y tricicles, incluso la fabricacibn de sus re-//
puestos y accesorios.

FABRICACION DFE AERONAVES.,

neadores y fabricacibn, armado y reparacidn de mo
tores para aeronaves y sus repuestos y accesorios,

17.9. Talleres de mantenimiento de aviones y planeadores

anexQs a aeropuertos y aerddromos.

FABRICACION D¥L MATERIAL DF TRANSPORTE NO CLASIFI-

CADO TN OTRA PARTE.

17. 10.Fabricacibn y reparacién de vehiculos de traccidn

animz21 y de propulsiép a Manc,

17+ 11.Rodados sin motor, para nifios o invilidos.

182.

TNDUISTPRTAS MANURACTURERAS DIVERSAS,

FARRICACION DE TINSTRUMENTOS PROFESTONALFS, CIENTI-

PICOS, DI MEDIDA Y DE'CONTROL,

18. 1. Fabricacibén de instrumentos de precisidn para me-

4ir y de uso cientifico, profesional, industrial/
y comercial y sus repuestos y accesorlos,
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18.2.

18.30

18.4.

18.5,

18.6,

1847w

18,8,

18.9.
18.10.

18. 11,
18, 12.
18.13.
18. 14,

1B.78.
1B.16.
12,17,

Instrumentos y otros articulos de uso médico-qui-
rirgico.

FABRICACION Y REPARACION DE APARATOS FOTOGRAFICOS
E INSTRUMENTOS DE OPTICA.

Fabricacidn de instrumentos de Sptica y articulos
oftdlmicos y fotograficos, tallado de lentes,

FABRICACION DE RELOJES.

Fabricacidn de relojes, incluso relojes de control
para fabrica y oficinas y sus repuestos y acceso=/
rios,

FABRICACION DE JOYAS Y ARTICULOS CONEXOS,

Fabricacidn de joyas, incluso el labrado de pledras
preciosas y semi~-preclosas,

FABRICACION DE INSTRUMENTOS DE MUSICA,

Fabricacidn-y reparacidn de instrumentos musicales
Y sus repuestos y accesorios.

Discos fonograficos: virgenes y reproducidos.

INDUSTRIAS MANUFACTURERAS NO CLASIFICADAS EN OTRA/
PARTE .

Balles y valijas, de cualquier material excepto //
cuero,

Articulos de nacar, carey, hueso, asta y carozo.

Articulos de cesteria, escobas, plumeros, brochas,
cepillos, pinceles y afines,

Estuches de toda clase.
Juguetes que no incluyan material plistico.
Letreros y anuncios, de propaganda, luminosos o no.

LApices comunes vy mecanicos, lapiceras estilogréfi
cas y esferogridficas, incluso portaplumas.

Adornos de fantasia y articulos afines,
Juegos y articulos para deportes,

Industrias manufactureras diversas, ne clasifica-/
das en otra parte.
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Seccion 4.7.
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R

DEPOSITOS: -

CLASIFICACION DF DEPOSITOS SEGUN MOLESTIAS .

HOTA: Tienen vigencia los mismos comentarios gue para Industria.

1.2,

tu3a

3.

3. 1.
3.2,
3.3,
3.4,
3.5
3.6.

3.'?.

. 3.8,

3.9'

MINERIA.

Combistibles sdlidos.
Minerales metaliferos.

Petr8leo y sus derivados.

CAZA Y PESCA.

Pescados y mariscos.

Productes de caza (eviscerados).

AGROFPECUARTA,

e

Alimento para aves y ganado.

Aves, huevos y miel.

Aves vivas.

Cereales, oleaginosas, etc.

Cuercs y pleles (sin tratamiento).
Frutas y hortalizas,

Frutos del Pais.

Ganado ‘en pié.

Lana sucia y algoddén en rama.

3.10.Prlo y cerda sin clasificar,

3.11.3ubwproductos ganaderos y agricolas.

3.12

4.

4.1,
4.2,

4.3,

.Tabaco en hoja.

FORFSTALES.

Durmientes, estacas y postes.
Mimbre y pajaa.

Rollizos.

ALTMENTOS Y BEBIDAD,.

Aceites.

Azticar.,

Cafés, tés, yerbas y especias.

GRADO DE
MOLESTIAS .

I
1T
I

I1
II

ITT

III

TIT

III
I1T

IIT

I
ITI
II

ITI
ITI

IIT
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5.4,
5¢5.
5.64
5.7

5.8,
5.9.

510,
5,11,
Se¢12.
5.13.
514,
5.15.
5.16.

6.

6.1,
6-2.

Ta

7els
TaZa

7.3,

Bals
Ba2a
8.3.
R.4.
Be5e
Ba.6a
Be 7
8.8..

9- ‘].
9.2,

Carnes, frescas y congeladas,
Cervezas y bebidas sin alcohol.

Comestibles en general.

Chocolate y sub-productos, caramelos y otros pre

parados de azucar.

Embutidos, flambres y otros preparados a base de

carnes,

Frutas, legumbres y cereales, secos ¥y en conser-

va en diversas formas.

Harinas y sub=productos de la moiienda del trige.

Manteca, crema, leche y productos similares,

OQueso,

Productos de la industria fldeera (pastas secas}.

Productos de la panificacién.
Vinos.

Bebidas alcohdlicas.

TABACO,

Cigarrillos.

Cigarros, cigarritos y tabacc picado,

TEXTILES,

Fibras textiles,
Hilados, hilos y lanas.

Tejidos,.

CONFFRCCICNES «

trticulos para bebés.

Roneteria (camisas, corbatas, pafiuelos,etcs).

Confecciones y tienda en general.
Manteleria y ropa de cama,

Mediés y articulos de punto.
Mercerias.

Rope&ias.

Sombrererias,

MADERAS .

Lefia 'y carbdn de lefia.

Tabhlas, tablones, tirantes, etc.

I1
III
I1I

ITT

I1T

II1T
III
IIT
IIT
1T
IV
IIT
IIT

Iv
v

I1T1
I
IIY

I - - =

III
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10.
10. 1.
10, 2.
11.

1l. 1.
11e2
11.3.
11.4.

12.
12.1,
12.2.

13.

1341
13.2.

13.3,°

14,

14, 1.
14-2c

S 14,3,

15.

15. 1.
15.2.
15.3.
15.4.
15. 5.
15464
15. 7.

R

PAPEL Y CARTON.

Envases de papel y cartén.

Papel y cartén.

ARTES GRAFICAS.

Editoriales, sin imprenta.
Libreria y papeleria.
Papeleg impresos para decorar.

Papeles impresos para empaguetar.,

PRODUCTOS QUIMICOS, PINTURA Y BARNICES,

Pinturas y barnices,

Productos quimicos diversos.

b

PRODUCTOS FARMACEUTICOS, DE HIGIENE Y TOCADOR.

Droqgas, especialidades medicinales.
Herboristeria.

Perfumes y productos de higlene y tocador.

ARTICULOS TIE CAUCHO.

Articulos de caucho para uso medicinal y del hogar.

Calzadc de caucho,

CAmaras y cubiertas.

CUEROS ¥ PIELES CURTIDAS ¥ SUS MANUTACTURAS.

Almacenes de suelas,
Marroquineria.

Calzado de cuero,.

Cueros curtidos,

Cueros salados, pickolados.
Piales curtidas.

Talabarterias.

MATERTALES DE CONSTRUCCTON,

Articulos de plomeria, electricidad, calefaccion,

obras sanitarias, etc.
Ladrillos, cemento, cal, arena, etc.

Piedras, mirmol, etc.

v
v

Iv
v
Iv
v

v
III
IIT

Iv
v
III

I1X
Iv
Iv

IrT

IV
IIT

IV
II

I
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16‘.4.
16,4 5.
16. 6.

17,

‘174 -1'

17,2
‘1733-

17.4.
1754
17.6.
17.7a
17.8.
17.9.

18,

18. 1,
18.2.
18.3.
1B. 4.

19.

19, 1.

19‘2.
19.3.
19.4.

puertas, ventanas, armazones, etc. III
Vidrios y cristales. 11X
Pinturas. I

ARTICULOS PARA EL HOGAR.

Acolchados y otros articulos de tapiceria. IV
Alfombras. v
Artefactos eléctricos, radios, televisores, hela

deras, lavarropas, etc. v
Articulos de bazar y menaje. ITI
articulos para limpieza. IIT
Discos, 1v

Miquinas de coser.
Mueblies de hierro.

Muebles de madera y mimbre, IV

JOYERYA, RELOJERIA Y AFTINES.

rantasia y bisuteria. v
Joyas y pledras preciosas. v
Plateria y similares. v
Relojes. v
METALES, EXCLUIDA MAQUINARIA.

Artefactos y articulos en general de metales no/

ferrosos (cobre, bronce, aluminio, plome, cinc,/

estafio, niquel, etc.j. I1X
crticulos de hierro y acero. v
Hierro y acero en barras, perfiles, chapas, etc. III
Metales no ferrosos en distintas formas, O ITI
URHI@ULOS Y MAOQUUINARTA (EXCLUIDA LA ELECTRICA).
Automotores, sus repuestos y accesorios, I1I
Bicicletas y sus repuestos y accesorios. Vv
Equipos y accesorios para el transporté por aqua. ITI
Erulipos y accesorios para el transporte ferrovia-

rio. I1I
Rguinos y accesorios rurales (implementos agrico-

las mecanizados). II

Fguipos y aparatos cientificos y de precisidn {me
dicina, ingenieria,etc.). v
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20.7. Egquipos y maquinarlas para la construccidn.

20.8. Maquinaria, instalaciones mecinicas para uso en
la industria y sus repuestos y accesorios.

20.9, Mquina y equipo para oficinas (mdquinas de es-
eribir, calcular, contabilidad, etc.),

20, 10.Triciclos y otros vehiculos a pedal (excluidas/
bicicletas) sus repuestos y accesorios.

21. MAQUINARIA Y APARATOS ELECTRICOS,

21.1. Aparatos y materiales para radiofonia y sus repues

tos y accesorioes.

21.2. Articuloes y aparatos diversos para instalaciones

eléctricas, {lamparas, fusibles, toma-corrientes,

etc. )o
21.3. Cables y conductores de electricidad,

21.4. Motores eléctricos y sus repuestos Y accesorios,.

22. RAMOS GENERALES,

22.1. Almacenes y proveedurias mar{timas,

2242« Almacenes de ramos generalesg,

[

23¢ VARIOS.

23./1, Accesorios para farmacila, hogpitales, etc.
23,2, Arboles y plantas. |

23.3. Armeria sin depdsito de cartuchos, balas, etc.
23.4. Armeria con depbdsito de cartuchos, balas, etc.
23.5. Articulos musicales.

23.6. Articulos para deportes,

23.7. Utiles para comercios, industrias y profesionales.

23.8, Consignatario en general,
23.9. Cuchilleria.

23,.,10.Desechos de hierro, aceros y otros metales.

23.11.Nesechos en general {exclufdos los de hierros, ace

ro y otros metales.).
23.12.Diarios y revistas,.
23.13.Envases en general,
23.14.Ferreteria en general.
23.15.Flores y semillas,
23.16.Juqueteria,
23.17.0ptica y fotografia.
23.18,Pl4sticos,

IIT

IIT

Iv

v

IV

v
B
ITT

111
IIT

IIT
Iv

v
Iv
Iv

ITY

II

I1I
IIT

Iv

Iv
Iv
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23.19. Productes veterinarios.
23.20, Zapatilleria.

I1T
Iv
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TITULO 5.

Seccion 3.1.

5.1.1,

NORMAS GENERALES SOBRE TEJIDO URBANO.,.

) - * -
Area descubierta entre volumenes edificados

El espacio urbano queda delimitadce por las lineas con-
signadas en las Figuras N°s., 1 v 3 y su utilizacidon que-

da sujeta a las prescnpcmnes de este Titulo.

Funciones del espacio urbano

Los locales definidos en el Articulo del Codigo
de la Edificacion solo podran ventilar e iluminar al espa-
cio urbano segin se especifica en el paragrafo 5.1.3.

Conformacion del espacio urbano.

Se considera como espacio urbano:

a) el espacio de via publica comprendido entre L .M. y
el-comprendido entre dichas lineas y las de reliro
obligatorio o voluntario de la edificacidn

b) el espacio libre de manzana

c) el espacio entre paramentos laterales de los edificios
de perimetro libre y las lineas divisorias entre parce-
las, conectado directamente con el espacio de la via
pablica y con el espacio libre de manzana

d) el espacio entre paramentos verticales correspondien-
tes a un mismo o diferentes volumenes edificados den-
tro de la misma parcela

e) los patios apendiculares que queden incorporados a al-
gunos de los espacios anteriormente enumerados.

Los espacios urbanos seran considerados como tales a

partir de la cota en que se hiciesen necesarios a los efec-

tos de proveer iluminacidén y ventilacion a los locales que
de ellos dependen,

Patios apendiculares del espacio urbano

Se consideran extensiones del espacio urbano aquellos
patios apendiculares abiertos por un lado (a) de su
planta a dicho espacio.

La abertura (a) de unién con el espacio urbano debera
ser igual o mayor que dos veces la profundidad {(p) del
patio ¥y no podra ser inferior a 4,00 metros.
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5.1.5. Patios auxiliares

Se denominan asi las areas descubiertas ubicadas enire
los volimenes construidos en las parcelas, que por sus
dimensiones no son aptos para conformar el espacio ur-
bano. A tales patios pueden iluminar y ventilar los loca-
les de las clases que se mencionan en el Art. del

Cbdigo de la Edificacién. Los palios seran considerados
como tales a partir de la cota en que se hiciesen nece-
sarios a los efectos de proveer iluminacion y ventilacion
a los locales que de ellos dependen.

5.1.6. Caracter y dimensiones de los patios auxiliares

LLos lados y superficies de los patios auxiliares deberan

dimensionarse segtn la altura de los paramentos que rodean

el area descubierta, de acuerdo con la siguiente relacion:

R : h , siendo h la altura de los paramenios enfrentados

p d

v d la distancia que debe existir entre los mismos, y que

sera constante en toda la altura del patio. En casos de

paramentos de diferente allura el valor de h sera igual a

la semisuma de las alkuras de ambos paramentos, -

La quperﬂc'e minima de patio sera igual a S: 4 2 , Siendo
’ -~ d el lado mfnimo del mismo, obtenido seg(n la relacién R ,

P

v no pudiendo nunca ser menor que 4,00 mts, )
Se admitiran pararentos curvos, siempre que se respete
la relaciéon R_ , en la cual la dimension d corresponda a
la generatriz de la superficie cilindrica resultante.

5.1.7. Extensiones apendiculares en los patios auxiliares

Se admiten extensiones apendlculares en los patios auxilia-
res para proveer iluminacion y veatilaciéon natural a los ti-
pos de locales mencionados en el Art. del Codigo de
la Edificacion, siempre que la distancia d desde el para-
mento en el cual se ubican los vanos que iluminen y ven-
tilen a patic a otro que lo enfrente cumpla con lo estable-
cido en el paragrafo 5.1.6,

La abertrra c de unién con el patio debera ser igual o
mayor que dos veces la profundidad p de estas extensio-
nes. La superficie de las extensiones apendiculares no po-
dra considerarse para satisfacer la superficie minima del
patio auxiliar, segin se establece en el paragrafo 5.1.6.
Ver ademas Figura N° 2.

. * - .
Seccion 5.2. Normas comunes a todas las areas descubiertas
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Seccion 5.3.

Forma de medir las areas descubiertas

Las dimensiones de las areas descub‘ertas se determinan
con exclusiéon de la proyeccidon horizontal de voladizos de
saliente mayor que 0,10 mis,

En el caso de que el area descub erta de una parcela
resulte lindera a oira parcela, la medida de la distancia
d se tomara desde una paralela distante 0,15 mtls del

eje divisoric entre las parcelas.

Arranque de las areas descubiertas

El arranque del espacio urbano s un planc horizeontal
virtual a nivel de la cota en que dicho espacio se hiciese
necesario a los efectos de proveer iluminacion y ventila-
cidén a los locales que de él dependen.

ILa cota del plano de arranque se consignara en el pro-
vecto. '

Drohibiciones relativas a las areas descubiertas
Las areas descubiertas que constituyen espacio urbano o
patios auxiliares, no podran cubrirse con elementos fijos
o moviles, opacos, translicidos o transvarentes.

Edificios entre medianeras

Condiciones generales
El tefido urbano resultante de la construccidon de edificios
entre medianeras estara regulado wor los narametros que
a continuacién se enuncian: 7 .
5.3.1.1. la relaciéon entre allura v separacién de la facha-
da principal con respecto al eje de calle
5.3.1.2. la relacidén enire la altura y separacidén entre pa-
ramentos enfrentados dentro de la misma parcela
5.3.1.3. el plano limite horizontal que limita la altura ma-
xima admisible en funcién del ordenamiento mor~
fologico general de los volumenes edificados
5.3.1.4. la franja perimetral edificable correspondiente a
la superficie de la manzana comprendida entre
las LM o las LME, segin corresponda, y las
LFI, que puede ser ocupada con volimenes
construidos
. la Linea de Frente Interno
el basamentlo
. la Linea Interna de Basamento

O,
w w w
H;—'ﬁl-l
<o o
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Relacion entre la altura y separacion de naramentos

Se ajustara a lo determinado por la F'gura N° 4 v las

siguientes disposiciones: :

5,3.2.1. la relacién R entre la altura h de la fachada
principal en cualquiera de sus nuntos y la
distancia d de su proyeccion virtual al efe de
la calle, sera

R : h _ :

d y su valor se estable-
cera parTa cada uno de los Distritos.

5.3.2.2. la relacion r entre la altura h' de un paramen-
to v la distancia d' a otro paramento que se le
enfrente dentro de la misma parcela, en ningin
caso podra ser mayor que Lt

T PT@ vy su valor
se establecera para cada uno de los Distritos.
L a distancia d' no podra ser inferior a 4,00 mts.
5.3,2.3., cuando se trate de paramentos enfrentados del
mismo edificio y de diferente altura, la allura h'
sera igual a la semisuma de las alturas de los
paramentos enfrentados

5.3.2.4. las lineas divisorias laterales entre parcelas se
consideraran como paramentos de altura igual
a la de los paramenios que las enfrenten, de-
biendo cumplirse lo requerido en 5.3.2.Z2

5.3.2.5. para todas las parcelas de una misma manzana,
la altura maxima permitida h'' sobre la LFI es-
tara dada por la relacion i

!t ——

_ d"" siendo d" la
distancia tomada sobre &l menor ‘de los ejes del
espacio libre de la manzana, y se fifa vara todos
los Distritos en el valor 1 (uno).

5.3.2.6. las relaciones arriba mencionadas se supedita-
ran a las disposiciones que sobre altura maxima
se establezca en este Codigo para los Distritos
en particular.

Linea de Frente Interno

' Esta linea tendra vigencia en los Distritos R1, R2, R3,

c1, C2, E1l y E2. .

La LFI se ubicara en forma paralela a la LM de refe-

rencia, y a un tercio de la magnitud de la medialriz que

corresponda a dicho lado hasta su interseccion con otra
LM de la manzana. _

Ningin paramento de altura mayor de 1,80 mis, salvo los
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.que correspondiesen al basamento, podra exceder la

LF¥FI, salvo balcones y cornisas como los permitidos
para las fachadas principales por el Codigo de la Edi-
ficacion. ‘

Las construcciones bajo la cota de la parcela podran
llegar como maximo hasta la LFI. .

Debera parquizarse el esnacio libre de manzana.

No regiran las presentes disnosiciones para las man-
zanas en las cuales la sem suma de sus lados opues-
tos resulte inferior a 60,00 mis, o su superficie infe-
rior a 4.000 m2, En estos casos, la Autoridad de
Aplicacion fijara el criterio a seguir para cada manza-
na ante el requerimiento del orimer certificado de uso
conforme referido a la misma,

Li{nea Interna de Basamento

La L{nea Interna de Basamento se ubicara en forma
paralela a la LM de referencia y a dos quintes de la
magnitud de la mediatriz que corresponda a dicho la-
do hasta su interseccibén con otra LM de la manzana.
I.as construcciones que excedan la ubicacion de la
LFI constituyendo basamento sélo seran admisibles
en los Distritos C1, C2, E1 y E2, y su altura se

~define para cada tipo de Distrilo. Por encima de ese

nivel solo podran ejecutarse barandas abiertas o
transparentes de hasta 1,20 mis, '

El espacio no construible de la manzana debera ser
parquizado vy en el podran ejecutarse solamsnte muros
divisorios de hasta 1,80 mts, de conformidad con la
Figura N° 3.

Plano limite -

Por encima de los plancs kmite fijfados por estas nor-
mas sdlo podran sobresalir antenas, vararrayos, y con-
ductos cuando sean exigidos por las autoridades técnicas
competentes, Igualmente podran sobresalir sefiales de
balizamiento y similares cuando asi lo requera la auto-
ridad aeronautica competente.

Altluras de edificios en casos especiales
Allura de edificios en esquina

. - * . - -
En una esquina cuyas vias publicas concurrentes posibi-

litan distintas alturas de edificacién, la altura mayor en
la parcela de esquina podra llevarse sobre la calle trans-
versal a la cual corresponde la allura menor hasta una

distancia maxima de 25,00 mts, medidos a pa.r;‘,ir de la
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5.3.6.2.

5.3.6.3.

Seccion 5.4.

intérseccién virtual de las dos LM,

Altura de edificacion en parcela intermedia con frente a
dos o mas calles

Cuando una parcela intermedia tenga frente a dos o mas-
calles, la determinacion de la altura sobre cada frente se
hara independientemente para cada calle hasta la LFI res-
pectiva.

Construceidn permitida sobre la altura maxima

Cuando la planta baja de un edificio se desarrclle como
planta libre, las alluras resultantes de la aplicacion de

lo establecio en los paragrafos 5.3.2., 5.3.5. y 5.3.6.1.
se mediran a partir de un plano de referencia horizontal
situado a 3,50 mts scbre la cota de la parcela. En este
caso, la planta libre debe permitir la total intercomunicacion
del espacio libre de manzana con el de la via publica , ad-
mitiéendose solamente los cerramientos necesarios para ves-
tibulos y circulaciones verticales, en una proporcion que
no podra exceder la mitad del ancho de la parcela ni en-
cerrar mas de un 20% de la superficie total de la planta
libre, medida desde la LE hasta la LFI. o

La planta libre no sera computada a los efectos del cal-
culo del FOT vy no podra destinarse a otros usos que la
circulacién peatonal y parquizacidn.

Ediﬁcios de perimetro libre

Generalidades ,
Quedan comprendidos dentro de las prescripciones de es-
ta Seccién los edificios cuyos paramentos laterales estén
retirados de las lineas divisorias de la parcela, y no cons-
tituyan medianeras. Soélo podran llegar hasta las lineas
divisorias los basamentios que optativamente se construyan
de acuerdoc con las normas que, para cada Distrito, se
establecen,

Caracteristicas de los edificios de perimetro libre

El tejfido conformado por los edificios de perimetro libre
sera regulado por los mismos parametros establecidos
en eh paragrafo 5.3.1. para el tejido entre medianeras,
tal como lo expresa la Figura N° 5, '
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5.4.3. Altura de un edificio.de perimetro libre
La allura, medida desde la cota de la parcela, sera de-
terminada en forma concurrente por:
5.4.3.1, la relacion R entre la altura h del frente prin-
cipal y la distancia d al eje de la via puablica,
o sea

R:h

.

d v su valor se establecera en
cada uno de los Disiritos
5.4.3.2. la relacion r entre la altura h' de los para-
' mentos lalerales y la distancia d4d' a los ejes
divisorios laterales de la parcela h
d v
su valor se establecera en cada uno de los Dis-
~tritos.
5.4.3.3. un plano limite determinado por la relacion

r 3

D" 5 1 entre la altura h'! del edificio y la

dan
distancia d'"'" menor existente entre LFI opues-
tas entre si de la manzana hi r
5.4.3.4, un plano limite determinado por la relacidn .
. arnt 2

siendo r el valor asignado en cada Distrito para
la relacién establecida en el paragrafo 5.4.3.2.
vy siendo 4! la separacion entre los paramentos
de un mismo o distintos cuerpos consiruidos en
la misma parcela, que no podra ser inferior a

"E 12,00 mts y h''' la semisuma de las alluras de
ambos paramenlos

5.4.4. Retiro de las construcciones
Los paramentos perimetrales de un edificio de perimetro
libre deberan guardar una separaciéon minima de 6,00 mis
de los ejes divisorios laterales de la parcela.
En el casco de que se construya basamento y el mismo
esté retirado de las lneas divisorias laterales, esta se-
paracidon no sera menor que 3,00 mts. Cuando en el pa-
ramento lateral asi retirado haya aberiuras, la separa-
cidn se regira por lo dispuesto en el paragrafo 5.3.1.2,

5.4.5. Saliente de las fachadas
Se permitiran las salientes autorizadas por el Art. del
Cddigo de la Edificacion, con las siguientes restricciones:
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5.4.5.1. En las fachadas 1atera|,1es las salientes del balcon seran
igual o menor que
12
5.4.5.2. 'Los cuerpos salientes cerrados solo seran permitidos
sobre la LME.
5.4.6. Mancomunidad de espacio aéreo en caso de edificios de

perimetro libre,

En los Distrites C1 y C2Z, para acrecentar el espacio
aéreo circundante de un edificio de perimetro libre o
para alcanzar la separacidon minima requerida, podra
constituirse servidumbres reales entre parcelas colin-
dantes. En cada una de las parcelas afectadas, podran
constituirse servidumbres reales aunque éstas sean de
un mismo propietario y perduraran mientras subsistan
los edificios de perimetro libre.

Antes de concederse el perm so de obra las servidum-—
bres deberan estar formalizadas mediante escritura pua-
blica e inscriptas en el Registiro de la Propiedad In-
mueble. :

La mancomunidad de espacio aéreo debera establecerse
por sobre la altura maxima perniitida en el Distrito para
el basamento, en toda la profundidad de la parcela y sin
limitaciones de allura.

5.4.7, Plano limite
Sobre la allura maxima determinada segin los parametros
que se indican en el paragrafo 5.4.3. sdlo podran sobre-
salir antenas, pararrayos, y conductos de ventilacion cuan-
do sean exigidos por las autoridades técnicas competentes,
Igualmente podran sobresalir seflales de balizamiento y si-
milares cuando as{ lo requiera la autoridad aeronautica
competente.

5.4.8, Construccion permitida sobre la altura maxima
Cuando en los edificios de perimetro libre sin basamento
se opte por la planta baja libre, la altura maxima deter-
minada segin los parametiros que se indican en el para-
grafo 5.4.3. se mediran a partir de un plano de referen-
cia horizontal situado a 3,50 mis sobre la cota de la par-
cela, En este caso la planta libre debe permitir la lotal
intercomunicacion del espacio libre de manzana con el de
la via ptblica, permitiéndose solamente los cerramientos
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Seccion 5.5.

5.5.1.
5.5.2
5.5.3.
5.5.3.1.
5.5.3.1.1,
5.5.3.1.2.

necesarios para vestibulos y circulaciones verlicales, en
una propeorcion que no podra encerrar mas de un 20% de
la superficie total de dicha planta libre. La misma no sera
computada a los efecios del calculo del FOT y no pedra’
destinarse a otros usos que no sean circulacién peatonal
y circulacion,

De la Linea Municipal

Alineacion

Toda nueva obra que se levante con frente a la via publi-
ca debe seguir la LM o la LME, cumpliendo con las:
prescripciones del paragrafo 5.3.3.

Linea Municipal de Edificacion

En funcién de la clasificacién de vias circulatorias vehicula-
res expresada en los planos N°s. 3.1.a. y 3.1.b. ¥y de
los anchos asignados a cada uno de los tipos diferenciados,
quedan desde ya fijadas como LME, en tanto las distan- '
cias entre LM resulten mas exiguas, las resuliantes de

_aplicar la mitad de las magniludes de referencia, medidas

a partir de los ejes geométiricos de las vias circulatorias
existentes, o de aquellos especificos fijados por la Auto-
ridad de Aplicacion

La franja de terreno comprendida entre la LM ¥ la LME
resultante del retiro previsto, debera permanecer libre
de toda consitruccidn..

Obras detras de la LM y de la LME

Edificiocs entre medianeras

Se permitird la edificacion detras de la LM o de la LME
sujeta a las siguientes condiciones:

La profundidad b del retiro en relacion al ancho total a

del frente relirade sea igual o mayor que _a . g
b

que el espacio correspondiente al retiro de frente sea par-
quizado o tratado arquitectonicamente
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5.5.3.2.
5.5.3.2.1,
5.5.3.2.2.
5.5.3.3.

Seccibn 5.6,

5.6.1,

Edificios de perimetro libre

Los edificios de perimetro libre podran retirarse detras
de la LM o de la LME sin lim'taciones

Los basamentos apoyados contra los muros medianeros
- L4 . . - ’
cumpliran las condiciones establecidas en el paragrafo

5.6.3.1,

Avance sobre la LM o sobre la LME con sotano bajo
la acera.

En ningun caso se podra trasponer la LM o la LME
establecida en el paragrafo 5.5.2. con consirucciones
bajo nivel de acera.

Linea Municipal de Esquina

Formacion de espacios libres en las esquinas

En la parcela de esquina se prohibe la construccion en
la superficie de terrenc comprendida entre LM o LME
concurrentes v la LMEsq a los efectos de asegurar una
mejor visibilidad para el transito

Concrecion de la LMEsq

Cuando se realicen aperturas, ensanches o rectificaciones
de vias publicas, se construyan edficios o aceras o se
modifiquen las existentes, sera obligatorio materializar, a
nivel real o virtual, la LMEsq

Traza y dimension de la LMEsq

La traza de la LMEsq sera perpendicular a la bisectriz
del angulo formado por las LM de las calles concurren-
tes, dependiendo su dimension, de este angulo y de la
suma de las distancias entre las LM segan el sigu'ente
cuadro:
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3 (suma. de anchos de las a: angulo definido
calles concurrenies por las calles con-
currentes
a & 75° 75 a (105 105 a {135| a)13¢
s £ 24,00m ’ 4,00 m 7,00 m 4,5 m |0
24,00 < S£42,00 4,00 6,00 4,00 0
42,00 £ S 470,00 4,00 5,00 4,00 0
s 70,00 4,00 , 0 ) 0

La superficie definida por la continuacién virtual de las LM concurrentes,
o las LME si correspondiese, v la LMEsq, sera no edificable hasta la
altura de 3,00 mits medidos desde la cota de la parcela.
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TITULO 6. NORMAS PARTICULARES SOBRE USO DEL SUELO,.

Seccion 6.1, Distrito Ru

r 2 - -‘
6.1.1. Caracter. Incluye actividades agricolas y ganaderas,
- . . .
asi como aquellos servicios comerciales de caracter
diario vinculados -con la alimentacion.

6.1.2. Delimitacion
Comprende todo el territorio del Ejido Municipal no in-
cluido en Distritos de Uso del Suelo de otro caracter,
excluidos solamente los cursos naturales de agua, los
caminos de cualquier jerarquia y las redes de distribu-
cion y drenaje de agua.

6.1.3. Subdivision
Estara sometida a las restricciones contenidas en el
Decreto Provincial N° 931/78 o en la legislaciéon que
lo reemplace en el futuro.

6.1.4, Actividades
Son las que se expresan en las Plan’llas N°s. 4.2.1.
a 4.2.3,
Con referencia a la construccion de nuevas un‘dades de
vivienda uni o multifamiliar, solamente seran autorizadas
las destinadas a albergar personas vinculadas a los pro-
cesos productivos del area,

Seccion 6.2. Distrito R1

6.2.1. Caracter
Son los distritos destinados a la localizacion de vivienda
de residencia permanente con mayor densidad relativa,
la que se prevé en 360 personas por hectirea neta como
maximo. Se admiten asim smo usos complementarios de
los residenciales de caracter diario y periodico, con res-
tricciones en cuanto a dimensiones y localizacion.



56

- - s ?
Delimitacion

ILLa que se establece en los Planos N®s., 4.3.1. a 4.

=] ubdivisi on del suelo

Se observaran las siguientes dimensiones minimas:

frente: 15,00 mts

L4
area,

: 650 m2

Actividades

Se autoriza la localizacion de las previstas en las Pla-

nillas

N°s, 4.2.1,.

T ejido urbano
- » - . -
Se observaran las siguientes magnitudes:

FOS

retiros de edificacién: de LM o de LME: minimo 4,00 mts

maximo: 0,5

a 4,2.3.

edifictios entre medianeras

FOT
R: 1
r: 1

» Kl
maximo: 1,35
52'

, 2

plano limite: 15,00 mts
edificios de perimeiro libre

no se permiliran basamentos

a
2

las relaciones existentes entre FOS y FOT seran las
siguientes:

FOS

entre
entre
hasta
R: 1
r: 1

~-

oo
B

o 0 Q
W W
o
S

.

*

~

FOT maximo

'3'
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Seccion 6.3. Distrito R2

6.3.1. Caracter

' Son los distritos destinados a,la ii%%%l‘zacién de vivienda
de residencia permanente con re?ativa media que se pTre-
vé en un maximo de 240 personas nor hectirea neta. Se
admiten asimismo usos complementarios de los residencia-
les de caracter diario y periddico con restricciones en

3 . . .
cuanto a dimensiones y localizacion.

6.3.2, Delimitacion
La que se establece en los Planos N°s. 4,3.1. a 4.3.3.

6.3.3. Subdivision del suelo
Se observaran las siguientes dimensiones minimas:
frente: 13,00 mts '
area : 500 m2

6.3.4, Actividades .
Se autoriza la localizacion de las previstas en las Pla~
nillas 4.2.1. a 4.2.3.

6.3.5. T ejido urbano
' Se observaran las siguientes magnitudes:

6.3.5.1, FOS maximo: 0,5
6.3.5.2. retiros de edificacion: de LM o de LME: minimo 3,00 mts
6.3.5.3. edificios entre medianeras
FOT maximo: 1
R: 1
r: 1
plano limite: 12,00 mts
6.3.5.4, edificios de perimetro libre

‘'no se permitiran basamentos
las relaciones existentes entire FOS y FOT seran las

siguientes:

FOS FOT maximo
entre 0,45 v 0,5 1

entre 0,35 v 0,4 1,08

hasta 0,3 1,15

R: 1,35

r: 1,5
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Seccion 6.4, Distrito R3

6.4.1, Caracter _
Son los distritos destinados a la localizac 6n de vivienda
de residencia permanente con densidad relativa baja (ud’i-
familiar) que se preve en un maximo de 120 personas
por hectarea neta. Se admiten as'm smo usos complemen-
tarios de los residenciales con criterioc muy restrictivo, de
caracter diario, con limitaciones en cuanto a dimensiones
y localizacion.

6.4.2. D zlimilacién
La que se establece en los Planos N°s, 4.3.1.a 4.3.3.

6.4.3. Subdivision del suelo
Se observaran las siguientes dimensiones minimas:
frente: 10,00 mts
area : 250 m2

5.4.4, Actividades _ 7
Se autoriza la localizacion de las previstas en las Pla-
nillas N°s 4.2.1. a 4.2.3.

6.4.5. Tejido urbano
Se observaran las siguientes magnitudes:
6.4.5.1. FOS maximo: 0,5
6.4.5.2, FOT maximo: 0,7
6.4.5.3. retiros de edificacién: de LM o de LME: m’nimo 2,00 mts
6.4.5.4 se permitiran edificios entre medianeras y de perimetro
libre
R: 1
r: 1

planoc limite: 9,00 mts
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Seccion 6.5.

6.5.5.3.

Distrito C1

Caracter

Son los distritos de mayor n'vel de centralidad relativa,
localizando sin restricciones de caracter dimensional ni ,
de localizacién las siguientes actividades: recreacion cu-
bierta, adm'nistracion publica y privada, comercio pe-
riodico y ocasional, servicios personales, comerciales
y financieros. Asi tambien, localiza con restricciones
las siguienties actividades: residencia, educacion, salud,
culto y comercio diario,

Delimitacion
La que se establece en los Planos N°®s. 431. a 4.3.3.

Subdivision del suelo

Se observaran las siguientes dimensiones minimas:
frente: 15,00 mtis

area : 650 m2

Actividades
Se autoriza la localizacion de las previstas en las Pla-
nillas N°s, 4.2.1. a 4.2.3.

Tejido urbano ,

Se observaran las sigu'entes magnitudes:

FOS maximo: 0,65 ‘

edificios entre medianeras

FOT maximo: 1,5

R: 1,5

r: 1,5

plano limite: 15,00 mits

edificios de perimetro libre

se permitiran basamentos de altura maxima 5,00 mis.En
dichos basamentos no podra localizarse residencia de nin-
guna clase,

las relaciones existentes entre FOS y FOT seran las
siguientes para el sector edilicio de perimetro libre:

FOS : : FOT maximo
entre 0,55 y 0,65 1,5

entre 0,45 y 0,50 1,6

entre 0,35 y 0,40 1,7

hagsta 0,3 1,8

R: 1,7

r: 2
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Seccion 6.6.

(o) o) BN )}
[« B e I
(SIS )]

0N =

6.6.5.3.

Distrite C2

Caracter

Son los distritos de menor centralidad relatva, localizan-
do sin resiricciones de caracler dimensional ni de locali-
zacidn las siguientes actividades: Tecreac on cubierta, . ad-
ministracién privada, comercio neriddico y ocasional vy
servicios personales, Asi tamb'en, localza con restriccio-
nes las siguientes actividades: residencia, educacién, sa-
lud, culto, administracion publica, comercio diario, ser-
vicios comerciales y financieros y estaciones de servicio
de automotores. '

Delimitacion
La que se establece en los Planos N°s. 4.3.1. a 4.3.3.

Subdivision del suelo

Se observaran las siguientes dimensiones minimas:
frente: 13,00 mis

area : 450 m?2

Actividades _
Se autoriza la localizacion de las previstas en las Pla-
nillas N°s. 4.2.1, a 4.2.3.

Tejido urbano

FOS maximo: 0,65

Edificios entre medianeras

FOT maximo: 1,3

R: 1,3

r: 1,3

plano limite: 12,00 mts

edificios de perimetro libre

se permitiran basamentos de altura maxima 5,00 mts, En
dichos basamentos no podra localizarse residencia de nin-
guna clase. _

las relaciones existentes entre FOS y FOT seran las
siguientes para el sector edilicio de perimetro libre:

FOS FOT maximo
entre 0,5 y 0,65 1,3
entre 0,35 vy 0,45 1,4
hasta 0,3 1,5

Rt 1,
r: 1

a0
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Seccion 6.7.

o oo
2~
th & n

6.7.5.3.

Distrito E 1

Caracter - :

Son los distritos destinados a la localizacion de equipa-
mientos de bajo grado de perturbacion ambiental, loca-
lizando sin resiricciones las siguientes actividades: re-
sidencia, educacidon, salud, culio, Tecreacion cubierta
y descubierta, administracién privada y servicios per-
sonales. Asi también, localiza con restricciones las si-
guientes actividades: administracién publica, comercio
diario y periodico, comercio mayorista, servicios comer-
ciales y financieros, talleres, industria y estaciones de
servicio, '

Delimitacion
La que se establece en los Planos N°s, 4.3.1. a 4.3.3.

Subdivision del suelo

Se observaran las siguientes dimensiones minimas :
frente: 15,00 mits '

area : 650 m2

Actividades
Se autoriza la localizacion de las previstas en las Pla-
nillas 4.2.1. a 4.2.3, '

Tejido urbano

FOS maximo: 0,5

Edificios entre medianeras

FOY maximo: 1,3

R: 1,2

r: 1,2

plano limite: 15,00 mts

edificios de perimetro libre

se permitiran basamentos de allura maxima 3,50 mis. En
dichos basamentos no podra localizarse residencia de nin-
guna clase,

las relaciones existentes entre FOS y FOT seran las si-
guientes para el sector edilicio de perimetro libre:

FOS : FOT maximo
entre 0,45 y 0,5 1,3

entre 0,35 v 0,4 ' , 4

hasta 0,3 1,5

R: 1,5

r: 1,7
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Seccion 6.8, Distrite E_2

6.8.1. Caracter _

Son los distritos destinados a la localizacion de equipa-
mientos de bajo grado.de perturbacion ambiental, loca-
lizando sin restricciones las siguientes actividades: edu-
cacién, salud, culto, recreacion cubierta y descubierta,
administracion privada y servicios personales. Asi tam-
bien, localiza con restricciones las s'guientes actividades:
administracién pablica, comercio diario v periodico, co-
~mercio mayorista, servicios comerciales y financieros,
talleres, industria y estaciones de servicio.

6.8.2. Delimitacion
La que se establece en los Planos N°s. 4.3.1. a 4.3.3.

6.8.3. - Subdivision del suelo _
Se observaran las siguientes d'mensiones minimas:
frente: 15,00 mis
area : 650 m2

6.8.4, ' Actividades .
Se autoriza la localizacion de las previstas en las Pla-
nillas N°s. 4.2.,1, a 4.2.3.

6.8.5, Tejido urbano
6.8.5.1 FOS maximo: 0,65
6.8.5.2. edificios entre medianeras
FOT maximo: 1,3
R: 1,2
r: 1,2
plano limite: 15,00 mts
6.8.5.3. edificios de perimetro libre

se permitirAn basamentos de altura maxima 3,50 mts.
las relaciones existentes entre FOS y FOT seran las
siguientes para el sector edilicio de perimetro libre:

FOS FOT maximo
entre 0,45 y 0,5 1,3
entre 0,35 y 0,4 1,4
hasta 0,3 1.5

-

-

)

R
T

. e

1
1
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Seccién 6.9.

Distrito E3

]
Caracter

Son los distritos destinados a la localizacion de equipamien- ¢

tos de grado.medio de pérturbacion ambienta!, localizando
con reslricciones las siguientes actividades: comercio ma-
yorista, talleres y estaciones de servicio, residencia, co-
mercio diario, servicios personales e industria.

Delimitacion
La que se establece en los Planos N°s. 4.3.1. a 4.3.3.

Subdivision del suelo

Se observaran las siguientes dimensiones minimas:
frente: 15,00 mls

Area : 650 m2

Actividades ?
Se autoriza la localizacion de las previstas en las Pla-
nillas N°s. 4.2.1. a 4.2.3. ‘

Tejdo urbano

se observaran las siguientes magnitudes:
FOS maximo: 0,8

FOT maximo: 1,0

edificios entre medianeras

R: 1

r: 1

plano limite: 8,00 mts
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Seccion 6.10.Distrito E4

6.10.1

6.10.2.

6.10.3.

Caracter

Son los distritos destinados a la localizacion de equipa-
mientos de alto grado de perturbacién ambiental, locali-
zando sin restricciones las siguientes actividades: comer-
cio mayorista, talleres y estaciones de servicio. Asi
también, localiza con restricciones dimmensionales y '

de localizacion las siguientes actividades: administracion
publica e indusirias.

Delimitacion
La que se establece en los Planos N°s. 4.3.1. a 4.3.3,

Subdivision del suelo

Se observaran las siguientes dimensiones min‘mas:
frente: 20,00 mts

area : 800 m?2

Actividades
Se autoriza la localizacion de las previstas en las Pla-
nillas N°s, 4.2.1. a 4.2.3.

T ejido urbano

Se observaran las siguientes magniludes:

FOS maximo: 0,8

FOT maximo: 0,8

retiros: minimos, de l{neas divisorias laterales y linea
de fondo: 3,00 mis

plano limite: 6,00 mts
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Seccién 6.11.D'strito Ee

6.11.1.

6.11.2.

6.11.3.

6.11.4,

6.11.5,

Caracter ‘
Son los distritos destinados a la localizacion de los
equipamientos no repetidos de infraestructura 'y sociales.

Delim’ta.ci_én
La que se establece en los Planos N°s 4.3.1. a 4.3.3,

Subdivision del suelo
Se requerira aprobacion del anteproyecto y acuerdo pre-
vio de la Autoridad de Aplicacion.

Actividades
Se autoriza la localizacion de las previstas en las Pla-
nillas N°s. 4.2.1. a 4.2.3. '

- Tejido urbano

La concrecion de cualquiera de las actividades permiti~
das para este Distrilo, se efectien o no consirucciones,
requerira la definicion previa de hormas de Uso del
Suelo y Tejido Urbano por parte de la Autoridad de
Aplicacion. -
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Seccion 6.12.Distrite T1

6.12.1, Caracter .

' Son los distritos destinados a la localizacion de industrias
y talleres con restricciones dimensionales. {con tope supe-
rior) y segun grado de molestias generadas. Asi tam-
bien, localiza con restricciones dimensionales y de loca-
lizacién las siguientes actividades: residencia, .servicios
personales y comerciales, comercio diaric y estaciones
de servicio,

6.12.2. Delimitacion
S La que se establece en los Planos N°s. 4.3.1. a 4.3.3.

6.12.3. Subdivision del suelo
Se observaran las siguientes dimensiones minimas:
frente: 15,00 mts
area : 650 m2

6.12.4, Actividades
' Se autoriza la localizacion de las previstas en las Pla-
nillas N°s. 4.2.1. a 4.2.3, '

6.12.5. Tejido urbano
_ Se observaran las siguientes magnitudes:
6.12.5.1. FOS maximo: 0,7
6.12.5.2. FOT maximo: 0,7
6.12.5.3. retiros: minimos de LM o LME, lineas divisorias laterales

v linea divisoria de fondo: 4,00 mts



67

Seccion 6,13 .Distrito I2

6.13.1.

Lo e I o))

.1

.1

3.

3.

.13.2.,

Caracter

Son los distritos destinados a la localizacion de industrias,
bodegas, -frigorificos y plantas de empaque con restriccio-
nes dimensionales (con tope inferior) y segun grado de mol -
lestias generadas. Asi también, localiza con resiricciones
dimensionales y de localizacion las siguientes actividades:
residencia, servicios personales v comerciales, comercio
diario y estaciones de servicio. :

Delimitacion
La que se establece en los Planos N°s. 4.3.1. a 4.3.3.

Subdivision del suelo

"Se observaran las siguientes dimensiones m'n'mas:

frente: 35,00 mis
area : 3.500 m2

Actividades
Se autoriza la localizacion de las mrev stas en las Pla-

‘nillas N°s. 4.2.1. a 4.2.3,

T ejido urbano

» - . .
‘Se observaran las siguientes magnitudes:

FOS maximo: 0,7

FOT maximo: 0,7 :

retiros: minimo de LM o LME: 5,00 mts
minimo de lineas divisorias laterales y linea diviso-
ria de fondo: 4,00 mis
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TITULO 7. DE LAS ‘CONDIC‘IONES AMBIENTALES,

Sera exigible por la Autoridad de Aplicacion la acreditacion del cum-
plimiento de los requisitos exigidos por las normas nacionales y pro-
vinciales referentes a la caracterizacidon y control de los efluentes ga-
seosos, liquidos y sdlidos, as{ como las que establezcan niveles ma-
ximos de ruidos provenientes de fuentes fijas o moviles que se trans-
mitan por cualquier componente del espacio urbano.
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TITULO 8.

Seccion 8.1.

NORMAS Y PROCEDIMIENTOS DE APLICACION.

Certificado de uso conforme

Para usar una parcela, edifcio, estructura, instalacién
o parte de ellas, con destino a cualquiera de las activi-
dades autorizadas en este Codigo para cada tipo de Dis-
trito, sera obligatorio obtener-de la Autoridad de Aplica-
cion- el certificado de uso conforme, el que debera ser
adjuntado con la iniciacion de todo expediente de obra,
instalacién o habilitacién. Sera condicion de validez de
los permisos y habilitaciones otorgados, el mantenimiento
de la vigencia de los certificados de uso.

En el certificado constara la existencia de eventuales trans-
ferencias realizadas conforme a lo previsto en el Titulo
3 Seccidon 3.5, y Titulo 4. Seccion 4.4.

Requisitos de la solicitud

L a solicitud contendra:

a) nombre y apellido del usuario

b) ubicacion de la parcela

c) medidas y superﬁcxe de la parcela

d} superficie cubierta xyLS t?fectada

e) especificacion de la actividad a desarrollar

f) todo otro dato que la Autoridad de Anlicacion considere
necesario para la evaluacmn del Uso que se pretende de-
Sarrollar. :

Dictamenes previos

La Autoridad de Aplicacion debera requerlr en casc ne-
cesario, el dictamen previo de los organismos nacionales

o provinciales competentes en la aplicacién de los regime-
nes legales de promocién industrial, contaminacion ambien-
tal v cualesquiera otras normas vinculadas con la materia
regulada en este Codigo.

Rescolucion

La Autoridad de Aplicacion se expedira dentro del té rmino
de 20 (veinte) dias habiles adm nistrativos a contar de la
recepcién de la solicitud o de la toma de concocimiento de
los dictamenes mencionados en el paragrafo 8.1.3.
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Vencido dicho plazo sin que la Autoridad de Aplicacion
se haya pronunciado en forma expresa, el solicitante

_ podra requerir "pronto despacho'. Transcurridos 10
{diez) dias habiles adm nistrativos a partir del pedido
de"pronto despacho!, se considerara autorizado el uso
solicitado.

8.1.5. Autorizacion tacita
A los efectos de dar cumplimiento a la obligacion esta-
blecida en el paragrafo 8.1.1, segundo parrafo, en los
supuestos de autorizacidn tacita prevista en el paragrafo
8.1.4., el interesado acreditara dicha circunstancia con
las constancias de presentacion de la solicitud y el pedido
de '"pronto despacho'.

8.1.6, Vigencia del certificado
El cer.tificado de uso conforme perdera su vigencia si
dentro de los 6 (seis) meses de su otorgamiento expre-
so o tacito no es utilizado para los fines previstos en el
paragrafo 8.1.1.

g8.1.7. - Caducidad del certificado
El certificado de uso con forme caducara si dentro de
los 6 (seis) meses de aprobada la obra, instalac’én o

habilitaciéon por el organo competente ésta no se iniciare,
o no se efectuare la instalacion o comenzare la actividad
que sSe autorizo. _

El particular, por razones fundadas, podré solicitar pré—
rroga del plazo, quedando facultada la Autoridad de Apli-
cacién, previa evaluacion de las mismas, para disponer
el otorgamiento de dicha prorroga.

Operada la caducidad del certificado de uso conforme, el
particular debera presentar una nueva soclicitud, la que se
tramitara de acuerdo a las normas del presente Titulo.

.
Seccion 8.2, Usos no conformes

8.2.1. Prohibicién de ampliacion
l.os usos no conformes de edificios o porciones de
ellos, o de terrenos, no podran ser ampliados, como’
tampoco los usos complementarios de la actividad princi-
pal no conforme, aunque los mismos en si sean conformes.
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Seccion 8.3.

. rl
Conservacion ]
” — . -t
Seran solamente admitidas las accones de conservacion
de las esliructuras e instalaciones existentes.

Dafio a edificio destinado a uso no conforme

Cuando un edificio destinado a uso no conforme fuere
dafiado por cualquier causa en mas del 50% de su valor
de mercado, no se permitira la restauracion del uso no
conforme. La determinacion del porcentaje sera efectua-
da por los organismos técnicos competentes de la Munici-
palidad.

En caso de que el porcentajs destruido se encuentre en-
tre el 20% y el 50%, la reconstruccion del edificic debera
ajustarse a las prescripciones de este Codigo, en mate-
ria de factores de ocupacion total del suelo,

Abandono voluntarico del uso

Cuando un uso no conforme dejare de ser ejercitado por
un término de mas de 6 (seis) meses, no podra ser res-
tablecido en el futuro.

Las obras en construccion cuya ejecucion se paralizare
por mas de seis meses sin causa justificada quedan com-
prendidos en la presente disposicion.

Cese forzoso del uso

Cuando fuere necesario debido a exigenc'as proo'as del
ordenamiento urbano, el Departamento Efecut vo podra
disponer, previa indemnizacion, el cese de usos no con-
formes, dentro del plazo que en. cada caso se determine.
Se debera tener en cuenta para la fijacion del plazo: la
antigiedad y el estado de las coastrucciones: el monls de
las iaversiones real'zadas: o0 grado de molesziias que la
persistencia del uso no conforme ocasionare y la factibili-
dad de relocalizacion de las actividades implicadas.

Facultades de la Autoridad de Anlicacion
La Autoridad de Aplicacion estara facultada para:

- expedir los certificades de uso conforme.
A tales efectos podra solicitar al peticionante y a autori-

dades nacionales, provinciales o municinales, las aclara-
ciones, informes o dictamenes que considere necesarios
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8.3.1.2.

8.3.1.3.

8.3.3.

previo a la resclucion de otorgamiento o denegatoria del
certificado. ‘ ‘

- realizar lodas las inspecciones e investigaciones ¢ ins-
truir las actuaciones administrativas tendientes a asegu-

rar vy verificar el estricto cumnlimiento del presente Co-
digo y sus reglamentaciones en los asnectos que son de
su exclusiva competencia. En todas las acluaciones que

se instruyan por presuntas infracciones a las presentes

normas, debera asegurarse la debida defensa de los de-
rechos del administrado.

- aplicar las sanciones autorizadas por el Art. 10° de

la Ley Organica Municipal N® 1188, previa intervencion
de los d6rganos de asesoramiento juridico permanente

del Municipio, a loes usuarios y profes’onales incursos _
en infracciones del presente Codigo, verificadas de con-
formidad con lo preceptuado en el paragrafo anterior.
Cuando fuere responsable de la infraccion algin profe-

sio nal, la Autoridad de Aplicacion enviara los antecedentes
al Consejo o entidad profesional respectiva, a los efectos
de su juzgamiento.

Sin perjuicio 'de ello, podra disponerse la exclusion del
infractor en las actuaciones donde se constate la falta, de-
biendo el usuario proceder a designar un nuevo profesio-
nal en su reemplazo.

La Autoridad de Aplicacion estara facultada oara realizar
inspecciones en cualquier momento, nudiendo recorrer las
obras, instalaciones o establecimientos en todos los sec-
tores, tomar muestras y realizar toda investigacidén tendien-
te a asegurar el cumplimiento de las presentes normas y
su reglamentacion.

Si fuere menester, podra recabar el auxilio de la fuerza
publica. ,

De toda intervencion o visita se dejara constancia en el
registro o libro de inspecciones del establecimiento, de
las observaciones, recomendaciones, infracciones o ins-~
trucciones que pudieren corresponder.

Las actas de infraccién deberan labrarse con intervencion
del presunto infractor, su representante o dependiente a
cargo de la obra o establecimiento, quien acreditara su
identidad y caracter en forma legal; las mismas contendran:
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—_— . *
Seccion 8.4.

8.4.1.

lugar, dia y hora; la mencion circunstanciada y coacreta
de la infraccion que se tipifica y de las normas en las
que se encuadra; las defensas y descargas que oopusie-
re el particular interviniente y la frma del funcionario v
del usuario, su representante o dependiente, o bien la
constancia de su negativa a fiitmar . Se labraran en
original y copia, debiendo entregarse esta altima al ad-
ministrado, quien dejara constancia en el original de su
recepcion.

Recursos

Contra las sanciones que se apliquen previa sustancia-
cién del sumario pertinente, los infractores podran de-
ducir recurso de reconsideracion ante la misma Autori-
dad de Aplicacion en el término de 10 (diez) dias habi-
les administrativos a partir de la notificacion del acto
que las impone. La Autoridad de Aplicacion debera re-
solver este recurso en un plazo de 30 (treinta) dias a
contar de la fecha de su interposiciéon. En el supuesto
de haberse decretado la aperiura a prueba, el plazo
para res lver se computara a partir del momento en que
el expediente se encuenire en estado de dictar resolucion.
Venédido el plazo de resolucion sin que la misma se hu-
biere dictado, el interesado podra considerar denegado
tacitame nte el recurso.

El recurso de reconsideracion lleva implicito el recurso
jerarquico en subsidio. Denegada expresamente la recon-
sideracién, la Autoridad de Aplicacion elevara de inmedia-
to y de oficio las actuaciones al Departamento Efecutivo.
Producida la denegacion tacita del recurso de reconside-
racién, el interesado podra pedir la elevacion de las ac-
tuaciones al Departamento Ejeculivo.

El recurso jerarquico sera resueltc por el Departamento
Ejecutive dentro de los 60 (sesenta) dias habiles adminis-
trativos de su recepcidon por el superier. En el caso de
existir apertura a prueba, el plazo precedenlte se compu-
tara a partir del momento en que el expediente se encuen-
tre en estado de dictar resolucion.
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TITULO 9., DISPOSICIONES TRANSITORIAS,

) - ! . ? N - . ; L L. ' .
Los permisos de construccion otorgados con anterioridad a la entrada

en vigencia de este Codigo caducaran, sin derecho alguno a resarci-
miento, si las obras no hubiesen tenido finalizacion dentro de los dos
afios de la fecha de entrada en vigencia de estas normas. Los per-
misionarios, por razones fundadas, podran solicitar prorrogas de pla-
zo,; quedando facultada la Autoridad de Aplicacion, previa evaluacion
de las mismas, para conceder el otorgamiento de dicha préorroga.
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* 4.2.,3. LOCALIZACION DE ACTIVIDADES

DISTRITOS Residencial a N . ot Industriad Ru Estacionamienie
ACTIVIDAD Residenciales entrales Equipamientes los ral | FOS min.requerido
- WA » Caniolarge
. e Auto M1€S | y
Cédigo Tipo R1R2 R3 {clic2 |Ed |E2!E3 (24 |Be |11 |I2 vi e8c.
: e
10.3.25 | Servicios con algin procese
industrial ¢ artesanzl con
Grado de Holestia III, IV [ i
' 0 V- ' )\ o 0,8 I3 /
10,3.26 Pervicios con almin procese
industrial o artesana) cen
Grado de lelestia IV o V- ® ® 0,65 5 /
10.3.27 [Pervicies con algih proceso
industri2al o artesanal con
Orado de Molestia V -~ @ o6 (0 o 0,65| 5/
10,3.28 |Procesamiento de datos ® ® O 0,651 5/
11, Transporte
11,1 Ferrocarril
11,1.1, |Sstacién Intermedia ® * #*
11.1.2, |Estacién ternminal e interme-
' dia de carga s L * % *
11.1,3. [Pepdsito de equipos ferrovia
rios L * # *
11,1.4. |Talleres @ » *
11.2. Omibus,colectivos y canmio-
nes
11.2.1. |Perminal de dmnibus de largs
distancia ® * *
11.2.2. |Terminal de &mitus de mod
distancia _ @ * ¥
11.2.3. |[Terninal de dmibus urbano ®
11.2.4. |[Terminal de car er auto~
4 goter g ¥ ® |0 0,8 | 6%
11.2,5. |Talleres de material rodan- *
? to. o o 0,8 | 6 g "
11.2.6. |Gardge para material rodants P ® ° 0,8
11.2.7. |lavadere para material ro- .
dante ® |0 1o,8
' 11.3. Aeronaves ®
| 11.3.1, lAeropusrte de cabotaie *
11.3.2. [Acroclub ® *
12, Adninistracién pifblica |
12,1, Oficinas accese significa-
tive de piblice o o 0,65| 3/
12.2. Cficinas sin acceso nignifi4 ; )
cative de miblico '* o 0,65 3/
12,3, |Polists o o |0 0| 1 0,65 3
12,4, |Cuartel de bomberos & e e | 0,6 [ 3
12,5, ___|Penitenciaria - . @ 0,5 [ *
12,6, __|Reformtorio e N RS B A | @ 0,5 | *
(12,7, jCuarteles ® 0,5 | *
3. Infraestructura de servicied
13.1. Planta de tratemierto de *
agua potable : L e 6
13,2, Depdeite de ague o | © ® ® ® ® 6%
13.3. Planta de tratamisnio de . °
liquides oloapales *
13.4. Contral de produccién de
slectricidad ® ' *
13.5. Entacidn de transformacién ]
eléctrioa ® *
13.6. |Hornes incineradores y otrod
« |%ipos de plantas de trata= e »*
" |miente de bamuras
13,7, Depdnite de meterial rodan— | h i |
e _.____1_"3 B ___- 7 i ot N H - - @ N 0’8
13.8, |Cerrec caniral N _ 0,65 57 17 " 9]
13.9. Suwursal de correo y teld- . N
grafo ® o [0 O 0,65 5/ 9
. Tstacidn de padie (planta
13.10. transmisaora s ® &*
13011, _|Estudie de radie ® ® | O 0,655 /
13,12, |Centrzl de teléfones ® e o 0,81 3
13.13. |Oficina comercial de telé- . !
fonox o . ! B ® /'\ 0,65 5/
13,14, | Sstacibn metserolégica N . e
14. Depfsiton ]
24,1, |Depésite de Grade de lolea~
tizg I = ) ¢ A a 0,8 ¢ 71 9 |
11.2. Depdsito de Crade de Molesw ,
ftia 3T - | d Ala 08167 | 71 9
14.3. Devbsite de Grade de Melesw— !
tia I1Y - . * @ A _0’8 6 / T ) ‘91_"
14.4. Depésite de Qrade de leles—
tia IV~ ' /I\ ® o /'\ 0,86/ 7 9
14.5. Depézite de Grade de Moles-
tia V- /'\ ® ® /k 10,86 / 7 9
" -
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OBRAS PRIORITARIAS. (Punto 6. de la Metodologia de Tareas)

1. Infraestructura de Servicigg

- . - -
Se recomienda que la concrecion de los diferentes rubros de infra-
esructura responda a los siguienies criterios:

1.1, Subseclor urbano

1.1.1, que resulten provistas prioritariamente las areas de mayor
densidad relativa

1.1.2. que resulten provistas prioritariamente las areas de mayor
centralidad geografica relativa

1.1.3. que se ejecute al menor plazo posible el relevamiento alti-
métrico de todo el espacio previsto comeo urbano para el
afio 1993, como prerrequisito imprescindible para el dise-
fio de los distintos rubros de infraestructura

1.1.4. respecto de la secuencia de concrecion de los diversos

rubros en los subespacios urbanos que se consideren (dis-!

tritos de Uso del Suelo, por ejemplo), se recomienda la
siguiente:
1) electricidad/ troncales ¥y conexiones parcelarias
2) agua/ troncales y grifos de uso comun
3) agua/ conexiones parcelarias
4) gas/ troncales y conexiones parcelarias
5) alumbrado publico/ en cruces de calles
6) cloacas/ troncales y conexiones parcelarias
7) alumbrado publico/ unidades distribuidas segin una
mayor densidad
8) pluviales/ troncales basicas
9) pluviales/ bocas distribuidas segiin una mayor densidad
10) pavimentos/ vias primarias
11) pavimentos/ vias secundaras y terciarias
12) teOefonos/ troncales y unidades de uso publico
13) teléfonos/ conexiones parcelarias
1.1.5, respecto de la secuencia de concrecidén de los diversos
rubros en las distintas subareas considerando la totalidad

urbana, se seflala que su enunciado se origina esencialmente

en decisiones de caracter politico

1.1.6. que se utilicen para las instalaciones ubicadas por debajo .
de la cola del terreno, trincheras accesibles para su me-
jor inspeccion y reparacion. Se recomienda al respecto
consultar la recienlte experiencia de la Municipalidad de la
Ciudad de Buenos Aires en el sector peatonal de la calle
Lavalle.
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1.2,

Subsector rural

1.2.1.

1.2.2.

que resullen provisias prioritariamente las areas de ma-
yor densidad residencial relativa

respecto de la secuencia de concrecidén de los diversos

rubros, se recomienda la siguiente:

1) electricidad/ troncales ¥y coneXxiones parcelarias

2) alumbrado p&blico/ en cruce de arterias

3) alumbrado publico/ unidades distribuidas segiin una,
mayor densidad

) pavimentos/ vias secundarias

) pavimentos/ vias terciarias

} teléfonos/ ironcales y unidades de uso publico

} teléfonos/ conexiones parcelarias

.
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1.3. Aspectos sectoriales

1.3.1, AGUA POTABLE

El servicio de provisién de agua potable fué ejecutado dentro '
de loe términos de la Ley Nacional N° 18.660 por la Empresa Obras Sanita-
rias de la Nacidn, ente proyectista del mismo.

Consta de una obra de toma en el rio Negro, acueducto hasta el

Establecimiento de Distribucifn, reserva de 3.000m3, torre tanque de 500m3

de capacidad y red de distribucidn.

La poblacidn de disefio es de 15.000 habitantes.
La obra de toma consiste en una bateria de 4 pozos excﬁvados
en el subdlveo del rio Negro, siendo sus dimensiones, las giguientes:
2 de 2,80m de didmetro : |
1 de 4,50m de didmetro |
' ¥y 1 de 6,00m de didmetro,
siendo la profundidad promedic de estos pozos de 7,00m.
El agua del rio que filtra a través de su lecho, penetra a los
pozos, desde donde mediante equipos electrobombas verticales Be la impulsa .

al acueducto.

Hay actualmente instalados 7 equipos, cuya capacidad promedio

de bombeo es de 125m3/h, de los cuales funcionan cudtro(4), quedando los
tres(3) restantes como equipos de reserva.

La obra de toma ha sido concebida en funcién de la dem@nda pa—
ra la poblacidn total de disefio y bajo condiciones normales de escurrimien- '
to del rfo Negro.

La construccidn de El Chocdn, Planicie Banderita y Arroyito y
su puesta en funcionamiento, han alterado las caracteristicas hidricas dall
recu;sg utilizado, ocusionando actualmente inconvenieates en el suministro

de agua potable a la ciudad.

La regulacién impuesta al rfo por las-citadas obras hidroeléc-

/
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{ric&s, ha ocasionado una marcada bajante en gus niveles, con el consiguien -
te descenso de los caudales que se infiltran a los pozos, por la menor cota
piezométrica disponible. '

La Direccién de Obras Sanitarias de la Municipalidad, ha enca-
rado la profundizacién de uno de los pozos, pero ello no redundd enm un in-
cremento de los caudales aportados, debido a la mayor compacidad del suelo
a esa profundidad, y a su mas alto grado de impermeabilidad.

Por otra parte, al descender el nivel en el rio, la mégnitud
- de la corriente se achica y el pelo de agua que se aleja de las mirgenes o— .
casionando por ese motivo un mayor recorrido del agua que se infiltrﬁ,, ¥ya
que aumentan las distuncia;, con mayores pérdidas de carga y por consiguien
te con menor rendimiento de los pozos en cuestidn. ' '

in estas circunstancias, con los cuatro pozos en explotac%6n,
se obtiene un caudal de bombeo de 450m3/h, caudal &ste suficiente para a-
bastecer a la poblacidn actualmente servida(12.000 habitantes aproxiﬁada—
mente) de Villa Regina, coﬁ una dotacidn de 900 litros/habitante por dia.

Adn asif, en épocas de veruno, debe restringirse el servicio da
do, pues la demanda se incrementa de tal manera gue hace descender lqs ni-
veles de la reserva de 3.000m% a valores peligrosos pa;a la coﬁtinuidnd del
servicio. - | :

Investigando las causas de este inusualmente alto consumo domi
ciliario, se confirmd la presuncidén de que las mismas ‘se deben a dosﬁaépec-
tos intimamente ligados entre si, a saber: »

1°) La red domiciliaria carece de medidores de consumo en cada

conexidén. .

2°) El derroche que se produce se debe fundamentalmente al rig
go de patios, jardines y quintas.

Si se controlara el consumo, para que el mismo esté dentro de
valores normales —unos 300 litros /habitante por dia-, la fuente actual,

ain en sus condiciones mds deficientes, seria capaz de abastecer a una po-

//
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blacidn de 36.000 habitantes.

Para el afio 1993 se requerird una fuente que ofrezca una capa-
cidad de 650m3/h, siempre consideran&o que se abastecerd a la poblacién con
una dotacidn como la sefinlada precedentemente.

Este adicional de caudal(200m3/h), debera ser provisto por nue
vos pozos excavados, si se pretende continuar con el aistema actual, y cuyo
niimero no serd inferior a dos(2), o deberd pensarse enruna toma directa en
" el rio con Bu correspondiente Planta de Potabilizacién.

El lugar actual de emplazamiento de la obra de toma, a 11,5Km
de la ciudad, fué determinado por las condiciones de permeabilidad dél sub-
suelo, para asegurar los caudales necesurios para servir a una poblacién de
15.000 habitantes, pardmetro &ste que sirvié de base al disefio de'las obrag
actualmente en servicio, dado que los estudios realizados por 0.5.N. en to-
do el trayecto del rio que vd desde Ville Regina hasta el lugar de la toma
actual, no arrojaron resultados mejores que los hallados en estemsitio.

Lis evidente entonces que pura cubrir esta demanda fﬁiura de
650m3/h, seria suficiente con incrementar en dos(2) el ndmero dé pozos ex-—
cavados actualmente en explotacién, siempre y cuando se controle el consu-
wo, llevdndolo a valores razonables y de esta forma evitar el tremendo de-
rroche que hoy se hace del agus potable.

" ' Como se ha dicho antes, la pronunciada bajante del rio Negro,
ha provocado un alejamiento del espejo liquido de la zona donde se hallan
los pozos en explotaciﬁn.

Si se procede a efectuar canalizaciones que conduzcan el agua
del rio hasta la zona de emélnzumﬁento de cada pozo actual, el rendimiento
de éstos se veria sensiblemente incrementado, estiwdndose que los mismos
alcunzarian a cub;ir las demandas de la futura poblacidn.

De lo contrario, se hari necesa}iu la construccidn de dos(2)

nueves pozos mas cerca del pelo de agua, para cubrir dicha demanda futura,

/11
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/7/

asegurando ademds una capacidad de fuente superior a la requerida, con lo
que se obtendria por afadidura una capucidad de reserva adicional, dado que

en esta ubicacidn los rendimientos serdn mayores.
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LSTABLECIMIENTO DE DISTRIBUCION

Como yao se ha expresado, el mismo estd conatituido por una re
serva semienterrada, de seccidén circular, de 3.000m° de capacidad y una to
rre-tangue de 500m3, ademds de las obras complementarias necesarias para la
atencidn y explotacidn del servicio.

La demands futura, para el afio 1993, serd de 15.600m%/dfa, va-
lor este que requiere una capacidad de reserva de por lo menos, de medio
dia, o sea de 7.800m3, para asegurar un correcto mentenimiento del servicio
ante alternativas de paralizacidén de la obra de toma 6 una reparacidn del
acueducto que exijan ese medio dian mencionado.

Por lo tanto, y considerando a la torre-tanque tan sélo como
un elemento de regulacién de presiones, la capacidad de reserva deberd in-~
cremcnturse con la construccién de una nueva unidad semienterrada de por

lo menos 5.000m? de voltmen Gtil.
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LED D KB DISTRIRBRUCTION

La red de distribucidn he sido proyectada para una poblacidn
futura total de 15.000 habitantes, y construida con cafierfa de asbesto ce—
mente clase O, con didmetros variables entre 0,075m y 0,300m.

Tiene una longitud de cercae de 40Km y alimenta unas 3.000 co-
nexiones dowmiciliarias sirviendo a unvs 12.000 habitantes aproximadamente.

Como puede apreciarse apenas el 50% de la poblacidn cuenta
con servicio domiciliario de agua corriente, aunque el Plan Integral de la
red de distribucién se halla cagi completumente construfdo, o sea, que la
poblacidn que faltaria servir para alcanzar la cifra de poblacidn futura
sefialanda, es aquélla que se afincard dentro del drea del PlanlIntegral, y
que ain no se ha densificado.

Por lo tanto, con la red proyectada no podra atenderse la de-
manda de la poblucidn que se alinque en la periferia del &rea antes indica—
da ni en los nuévos barrios que se planifiquen levanter; como sucede actual
mente con los barrios PRETO, VILLA ANTARTIDA y otros y con el mismo PARQUE
INDUSTRIAL.

Para satisfucer la demanda del Parque Industrial, el Departa-—
mcnto Provincial de Aguas se halla abocado al proyecto de un néueducto que
sera alimentado por medio de pozos excavados en el subalveo dél rio Negro,
a unos 8km del terrenc donde se levanta el citado Parque.

~ El1 acueducto estar&‘constituido_por una caifieria de asbesto ce
mento de 0,500m de didmetro o por dos{2) de 0,300m de didmetro cada una.
Los estudios que actualmente se nealizan definirdn entre las alternativas
sciinladas, la que serd adoptada en definitiva.

Pero no obstante, ésta es una sclucidn sdlo paru abastecer de
agua al Tarque Industrial y no contempla 8u aprovechamiento para las futu-

ras amplianciones que Villa Regina requerird.



Para poder evaluar adecuadamente la solucidn integral que la
planificacidén de crecimiento de la localidad exige, serd necesario realizar
una serie de estudions prevics que posibiliten la elaboracidén de un proyecto

total, el que deberd contemplar la construccidén de las obras, por etapas.
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1.3.2. DESAGUYS CLOACALES

El servicio de desagiies cloacales fué proyectado ¥ dirigides su
construccién por la EmpresaAO.S.N., a través del sistema establecido por la
Ley N° 16.660, la que permitid luego transferir la explotucidén del servicio
a la Municipalidad de Villa Hegina.

La red de colectoras tiene una extensidn de aproximadamente 19
Km, cubriendo elrérea indicude en el plano respectivo y su prestacidn sirve
@ un total de 1.650 viviendas. '

Dada le topografia de lu zona, la red conduce los desagiies a
une zona baja, donde se ha construide una estacién de bowmbeo, la que recibe
los caudales afluentes de todo el sistemn y los bombea a través de une ca-—
ﬁefiu de impulsidn hasta el establecimiento de depuracidn, ubicado a una co
ta bustante mds alta que las de la ciudad.

El funcionamiento de la red es eficiente Y Birve actualmente
& una poblacidn’ aproximada de 7.000 hﬁbitantes.

A los efectos de servir con la red de desagiies cloacales a la
totalidad de la poblacidn, tunto actuul como futura, debef& encararse un es
tuﬁio total que permita elaborar un proyecto integral que abarque las futu-
ras dreas & urbanizar de acuerdo al desarrollo previsto para la localidad.

Dicho estudie comprenderd la realizacidn de un leventamiento
planialtimpetrico de toda el drea a servir, asi como el andlisis demografi
co de cada una de las subdreas que se han planificado.

Se deberd prever la mdxima utilizacidn de lus instalaciones
existentes, como ser: estacién de bombeo, cafieria de impulsidn y planta de-
puradora.

Ls evidente gue, no obstante, deberd contemplarse el proyecto

de una o mus estaciones elevadoras y la construccidn de una nueva cafieria

de impulsién, asi cowo también la ampliacién del establecimiento de depura-

/



La estacién de bombeo, consta de una cdmara de rejas con rejas
de limpieza manual, pozo de bombeo, é&mura Seca de bombas y sala de motores
y tubleros.

Los equipos de bombeo son dos electrobombas centrifugas verti-
calea, con bombas de 250m3/h cada unn por 15m de altura manométrica total.

El funcionamiento de los equipos, aunque eficiente, no es co-
rrecto, dada la gran vibracidén que experimentun.deﬁido a un inadecuado sis-
tema de transmisidén, que no permite una perfectn alineacidn. Ademds la par-
te supcerior del cuerpo de la bowba no dispone de ningin tipo de sello hi-
driulico para impedir el ascenso del liquido haste los rodamientos de la
trunsmision, perjudicando notoriamente la vida dtil de los mismos:

Por lo tanto seria necesario modificar el sistema de transmi-
8i6n y la parte superior del cuerpo de la bomba, o de lo contraric, reempla
zar los equipos.actuales por otros wds adecuudos que aseguren un funciona-
miento sin problemas, con el amntenimiento normal pare los mismos.

La catieria de impulsidén, conduce los liquidos bombeados en la
estacién clevadora hasta la camara de carga y partidora del establecimiento
de depuracién. Ils una cafieria de asbesto cemento clase 5, de 0,300m de did-
metro y 4.000m de longitud,

Si consideramos para el servicio una dotacidn cloacal de 300
litros/haﬁitante por dia, la cafierfa tiene una capacidad para conducir el
desagilie de una poblacidn de 20.000 habitentes aproximadamente, .con una ve—
locidad no mayor de 1 m/seg., lo que asegura pérdidas y por c&ﬂéiguiente
presiones compatibles con las caracteristicas mecénicqs del cafo.

” .El estnblecimiénto dé depuracién, consta de una cémara de car-—
ga, Que actia asimismo como partidora, y dos lagunas facultativas de 0,7Ha
de superficie y 1,20m de profundidad cada unﬁ.

El célcule de las lagunas se realizd para tratar el efluente

A/
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de una poblacidn de 1.250 habitantes cada una.

Actualmente, la Municipalidad se halla abocada a la construc—
cién de otras dos unidades de igualeé dimensiones a fin de incrementar la
capacidad de tratamiento del establecimiento.

El proyecto original contempla la construceién de cuatro(4)
lagunas facultativas, dos(#) en primera etupa y dos(2) en futuras, tul co-
wo estdn funcionando en la actualidad y como funcionarda con las dos lagu-
nas en construccidn. Ne obstunte, la cupncidud de depuracién de lus cuatre
lagunas alcanzard para tratar el efluente de una poblacidn de tan solo
5.000 habituntes, siendo que la poblacién actualmente servida alcanza a
los 7.000 habitantes.

Ello implica, que aunque entren en funcionamiento las dos nue-
vas lagunas facultativas que se estdn construyendo, la capucidad totul de
todaus las unidades, trabajundo en paralelo no serd suficiente para tratar
el caudal afliuente actual. -

SULUCTON ACONSEIADA

A los efectos dé aumentar la capacidud de la planta depuradora,
utilizendo las unidades actuales, dos en funcionamiento y dos enr construc-
tién, seria conveniente que las mismas no trabajen en paralelo como lagunas
fucultativas.

Las cuatro lagunas funcionando independientemente como faculta

tivas, alcanzan para tratar eficazmente el efluente de una poblacidén de -
54000 habitantes. )

Se puede lograr, en forma sencilla y sin incrementar los cos—
tos, una capacidad de depuracidn fiaciendo que por pares las lagunas traba-
Jen serie, de tal forma que el liquido entre a la primera, donde se produci
ri una depuracidn parcial y luego pasa a la segunda, donde se completard el

proceso hasta obtener un efluente cuyas caracteristicas sean compatibles

con las del cuerpo receptor.

/17
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De esta forma, la capacidad de un par de estas unidades serd
la necesaria para tratar el equivalente a una poblacidén de por lo menos
4,000 habitantes, la que asepura un buen funcionamiento durante un tiempo
acorde con las nuevas conexiones que se¢ vayan produciendo, hasta alcanzar
una poblacidn servida de 8.000 habitantes.

Para el futuro, superado ese nimero de habituntes conectados,
con uuy poco gasto extro se podri lograr incrementar la capacidud de la
planta o valores muy superiores de acuerdo a las Ssiguientes etapas futuras:

Patlo Lty mTATA

Poblacidn futura de 16.000 habitantes

Construccién de una lapguna anuerﬁbica.cuyo volumen sea de
21.600u3, y su superficie de 7.200m" (100m x 72m) con un tirante liguido de
3,000, Estu laguna deberd construirse gyuas arriba de las facultativas exis
tentes.

£]1 efluente de 1la lagunﬂ unaerdbica descarmard en la cémara
purtidora existente y de alli el liquido seguird su recorrido pasando por
lus cuatro lagunas facultativas trabajando en paralelo.

SLEGUNDA ETAPA

Poblacién futura de 32.000 habitantes

Construccibén de una segunda laguna anaerdbica de iguules di-
mensiones que la indicada anteriormente, funcionando en paralelo con ésta,
¥y construccién de otras cuatro lagunas facultativas a continuacién dé las
existentes y de ipuales Jdimensiones que éstas, trabajando la totalidad en

paralelo.
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1.3.3. ' DESAGUES INDUSTRIALES

Este capitulo es de particular importancia tanto para el desa-
rrollo econdmico de la urbanizaciédn ﬂropuesta, como para la preservacidn de
los recursos naturales y la salud de la ﬁoblacién.

El relevamientos de establecimientos industriales que se hallan
afincados en el Area de Villa Hegina y que se detallan a continuacidn, mues—
"tra un absoluto predowminio de las actividades alimenticias, cuyos efluentes

son clasificados como de alta contaminacidn.

INDUSTRIAS DE VILLA REGINA DE PRODUCTOS ALIMENTICIOS

FIMA RAMO

PROIN S5.A, Caldos pars jugos concentrados'
JUGOS S.A. Jugos concentrados de frutas
CARLENA S.A. Conservas de frutas y hortalizas
CUMLELEN S.A. ) Pulpes concentradas de frutas
FIOHAVANTI S.A. Conservas de tomate

LA NLGINENSE COOP. LTDA, Sidrera

SIDIERA CONTINENTAL Sidrera

AMBIRICO LAZZERINI Conservas de tomate

ALBERIO S.H.L. ' Conservas de frutas y hortalizas
SALVARILEDI JULIO_B. _ Conservas de frutas y hortalizus
MATADERO MUNICIPAL | " Carnes y derivados

INDUSTRIAS DE GENERAL ENRIQUS GODOY DE PRODUCTOS ALIMENTICIOS

Cultls S.A. . Conservas de frutas

INDUSTRIAS DE OTTO KRAUSE DE PRODUCTOS ALIMENTICILOS

COVINY S.aA. Conservas de frulas y hortalizas
MOS0 AZUL S.A. o Conservas de frutas y hortalizas
COLLETTI S.A. Conservas de tomate



Se ha constatado que la totulidad de las industrias radicadas
arrojan crudos sus residuos a los canales de drenaje o directamente al rio
Salado, produciendo un grave deteriofo de sus condiciones naturales, sobre
‘todo er épocas de poco caudal, cuando sus capacidades autodepuradoras son
winimas.

La solucidn al problema se obtiene, exigiendo el tratamiento
adecuado de los efluentes, previo al vuelco en el cuerpo receptbr.

Para las industrias ubicadus en el Parque Industrial, el pro-
blema puede reducirse, ya que tratdndose de liquidos org&nicos;-los mismos

pueden gser env1ados a la planta depuradOra de liquldos cloacules, siempre

que esta se umplie en la medldu necesaria para absorber esta carga adicio-

nal.

P



1.3.4. DES AGUES PLUVIALLES

i I DHRAULTICA

El rio Salado corre sobre la margen izquierda del rio Negro en
una extensidn del orden de los BOKm. Originado en depresiones que constitu-
yeron cursos propios del Negro, permanentes o aleatoriosj el uso del suelo
y el control ejercido por el hombre en la zona, han determinado usos parti-
culares y modos distintos de los que corresponden a su formacién.

Por l¢ tanto, en este caso puarticular, es confeniente realizar
un andlisis pormenorizado de su funcionamiento actual desde el punto de vis
ta de los objetivos cubiertos por el Salado.

1.- DESAGUES PLUVIALES DE AGUAS DE LA DBANDA

Las precipitaciones que ocurren en la zona, -cuyos valores me
detullan en planilla adjuntu, que fueron aportados por el Lnte Agua y Ener-
gia para los unfos 1976 al 10 de agosto de 1979-, y particularmente sobre la
barda de la margen izquierda, encuentran en el Salado su colector natural.
Su estratégica ubicacidn lo hace especialmente dtil si analizamos que prote
ge directamente el &rea de riego de Villa Regina, comprendida entre la isla
de La ilerradura y su desembocadura.,

Cualitativamenteé se puede afirmar que las condiciones topogra-
ficas imperantes hacen particularmenie criticos los problemas de desaglies
al pié de las bardas por las caracteristicas hidrolégicas agudas de los cau
dales de este origen. Hubiera o né existide el Salado, con una traza simi-
lar seria necesario muntenér un sistema de desvio y conduccidén de estos to-
rrentes. .

Para su total adecuacién resultu necesario sistematizar el 8is
tema de conducciones y defensas de forma tal que asegpure su eficiencia para
eventos de retornos de diez(10) afos. Para esto se fequiere un estudio de

las cuencas de aporte, precipitaciones, etc., que permitan un racional di-

/
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mensionamiento adecuado a estas funciones.

2.- DESAGUS PLUVIAL D VILLA REGINA - (COLECTOR)

Paralelemente al aporte éxterno se reciben las aguas que del
mismo origen provienen del frea urbana de Villa Regina. Las particulares ca
racteristicas de los hidrogramas urbanos, sumados al sistema de conduccio-
nes internas que se deben desarrollar justifican que este andlisis debe di-
ferenciarse del primero.

Las diferencias primarias sont porcentajes elevados de super-
ficies impermeables, desarrollo de conduccién entubados, recurrencias de di
sefio del orden de loa 2 o 3 aiios.

Los sistemas entubades desaguan eficazmente hasta su lfmite de
disefio, a partir del cual funcionan como retardadores de caudal, edto hace
que para el andlisis miltiple del Salado se deba realizar en cada caso el
estudio de su funcionamiento simultdneo paro toda el drea de aporte incluf-
da la zona de riego.

Se deberd determinar el desarrollo tanto en superficie como en
suy caracteristicas con una proyeccibn de aproximadamente 20 aiios. A partir
del- sistema local de desagiies de Villa Regina que resulte se deberd compati
bilizar ‘el rio Salado.

3.~ DRENAJE X_DESAGGE DEL AREA DE RILGO

Como drenaje de apguas de riego y paralelamente como posible co
lector de desagiies pluviales del drea regada, el Salado cumple una funci6p‘
que ocupa un idrea preferencial que deberd ser mantenida o en su defecto su-
plida eficazmente,

Funcionando como drenbje es primordial asegurar los niveles de
depresidn requeridos para cumplir las necesidades agrondmicas del area. Aqui
lo importunte son los niveles de escurrimiento.

Como colector de desaglies pluviaies cumple un rol protector

que debe ser analizado integrando los puntos 1 y 2.

/!
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Como funcidn adicional puede ser descargador de canales de rie
go lo que permite contar con seguridades adicionales en el manejo del agua
con disminucidén de requisitos y economia de operacidn.

4.- PHOGRAMA DE REACTIVACION AL RIO SALADO

De todo lo anterior se desprende que lo que se decida sobre el
futuro del Salado, debe basarse fundamentalmente en el cabal cumplimiento
de las funciones menéionudas.

Si por reactivacidén se debe entender su reconexidén al rio Ne-
gro a partir de la isla de La Herradura, se tendrd que asegurar gue esta
operacidén permita, para todas las circunstancias, el mantenimiento eficaz
como colector y conductor de desagiies y drensjes.

Como opinién primaria una reactivacidén asi planteada, aparece
como peligrosi y no aconsejable. Lus razones con caracter no taxativo pue-

den serd

u) El mantenimiento de caudales mas o menos permanentes (isminuye
su potencial aptitud para conducir caudales adicionales prove—
nientes de precipitaciones pluviales locales, que por su velo-
cidad de concentracidén invalidan el contur sun con una obra de
cabecera para manejar los ingresos del riepgo.

b) Estos caudales provenientes del rie Negro probablemente afecten
el drenaje de parte del drea de riego con la consiguiente afec-—
tacidn de lao calidud del suelo, por elevacidn o mantenimiento
de niveles inadecuados dentro del rio Salado.

Finalmente se hace necesario aclarar gue se puede estudiar la
reuctivacidn solo estudiande cuidadosamente sus efectos y estubleciendo ini
cinlmente cudles son las prioridades en el drea.

Se~ CUIPURTAMIENTO HIDRAULICU DEL &I0 NEGRO

Estos comentarios adicionales estdn dirigidos a una correcta
interpretacidn de los cuudales del rfeo Negro a partir de las consignas de
explotucibn del complejo Chocén-Cerros Colorados.

a) Clocbén ~ Arroyito

La central del Chocén entrega en principio energia de punta al

/17
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- obras mencionadas no consumen agua. En generul la desaparicién, (por
. - . A d

sistema lo que provoca crecidas diarias de importancia. Para evitar
esto se encuentra en funcionamiento el cowpensador de Arroyito, 40Km
aguas abajo.

Plonicie Danderita — Compensador

Su funcionamiento sipgue un esquema similar al Chocén. Su com-
pensador, en el Chaiar, regula el pico diario de las horas de entra-
da al sistema interconectado.

Efecto de las obras del compleijo sobre el rio

La prioridad del sistema es la de amortiguar la crecida anual
para lo cual cuenta con una adecuada capacidad de regulacién.

Aguns abajo se notard la ausencia de las crecidas, que casti-
garon al valle durante toda su historia. La aparicién actuul' de al gin
pico puede observarse, si es que estos se han efectivamente produci~
do, a problemas circunstanciales en el manejo del sistema.

Con respecto a una posible merma de los caudales del rio se

puede afirmar que no existen usos distintos de los habituales. Las

efecto de la regulacidn), de estados altos del rio pueden llevar a

pensar erréneamente en una alteracién del régimen.
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1.3.5. Infraestruciura vial/circulacién

Se eval Ga como prioritarias las siguientes obras:.

- ensanche de la Avenida Gral. Paz, para dotarla del ancho reque~
'rido de acuerdo a su jerarquia (20,00 mts), a todo lo largo de su
trazado

- pavimentacion de las vias de la red primaria urbana

- pavimentacién del ilinerario destinado al iransilo de los vehfculos de
carga, con las rectificaciones de trazado necesarias

- consiruccién de un puente sobre el Ri'o Salado, en el extremo oeste
del itinerario de transito pesado, a fin de comunicarlo con la actual
traza de la Ruta Nacional 22

- idem en el extremo norte de la calle 12 de Octubre :

- rectificacion y ensanche de los puentes existentes sobre el Rio Sa-
lado, a fin de dar continuidad a la trama vial

- semaforizacion de la interseccién de Avda, Cipolletti- Italia con
Avda. San Martin

- expandir los sistemas de sefializacion horizontal y vertical

1
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2, TInfraestruciura de equipamientos

Un analisis comparativo entre las magntudes ver-canta de suelo ur-
bano deslinado en la actualidad a localizar los servid os de equipamien-
lo social en salud, sducacion y administracidn, y los standards utiliza~
dos para computar la demanda fulura de ese tipo de suelo (ver puntos
3.1.2.3. y 3.3.1. del 3er. Informe Parcial), permite llegar a la con-
clusion de que no existe en la actualidad un déficit en ese sentido. Ca-
be seflalar que de los lipos de equipamiento mencionados, el adminis~
trativo se cumple en alguna medida en inmmuebles en locacidén y con un
nivel medio de alto grado de obsolescencia,

El sector esparcimiento se cumple también en general con niveles co-
rrectos de disponibilidad de suelo, con exclusion del subtipo de plazas
y parques, que se encuenira con un deéficit del orden del 20%,

L a modalidad que se establece en el Tilulo 2 del Cédigo de Uso del
Suelo respecto de las caractemsblcas cuali y cuantitativas con gque de-
beran operarse las cesiones de tierra al Seclor Pablico en las futu-
ras subdivisiones, hara posible, que la Municipalidad disponga de las
magniludes de suelo que se requieran para implementar la red circu-
latoria, las plazas locales, y los establecimientos de educacién pre-pri-
maria y primaria. A

Las accones prioritarias que se recomienda en el sector de infraestruc—

lura de equipamientos son las siguientes:

- finalizar el edificio del nuevo hospital, en construccién detenida

- crear unidades descentralizadas de consulta médica en las areas
residenciales alejadas

- proveer de localizacidn en parcelas propias a las unidades de edu-
cacion terciaria existentes :

- implementar los espacios reservados para plazas y parques

- implementar la parquizacion del entorno del Rio Salado, en su sec-
tor urbano

- concretar el con;unto edilicio destinado a albergar a la a.dmlmstra.mon
municipal, as{ como a la mayor cantidad posible de representiaciones
locales de entidades de dependenma nacional vy provincial

~ proveer en la mayor medida posuble a inversiones en el sector de
vivienda de interes social,



