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Pegulacidn del uso, subdivisidn y ocupeacidn fel suelo

en el area Je Jurisdiccidn Municipal -



1.1 - ©0OPIGO BE ZONTFICACION

1.1.1.~Conceptos Generales

él,EéE}QE;d? ;Phificacién configura 1a-pieza Técﬁica 1égal necesaria
para 1é puesta en préctica fe los UbjetiQos contenitios en el Plara
Director en todn lo referente a uén y'ocupaciéh dél suelos. Fija.las
normas en materia e sublivisidn de la tierra, uso del suelo, r‘ené:i_—
dad.de ocupacidn y tejido urbano PESultante,.destinaﬂaS a encausar
1la actividad ethilicia sea privata u oficial, complementéndosé en

gstos aspectos con el Cddigo de EUificacidn.-
P ‘ '

’ EH cohtrépnsicién con las obras activas e promocidn y desarrollo,
el 069igo de Zonificacidn es una meditla pasiva, orientadora y res—
trictiva de la ocupacién el espacio asi como 9e las actividafes
derivadas'delrasentamiento de gruposs poblacionales sobre el terri-—
torio. Suv objetivo es imponer racionzlidad v orfen con mires al ocier-

estar general.



No Dbstante,'las normas a fijar pueten llegar a repsfcutir sobre inver—

510nas, expectatlvas echDmlcaa, o intereses particulares y alslados,

vy 85 en este punto rlonde la @plicacidn, del cédigo: puede tarnarse COi—

Fllctlva, aun cuando. Su razén Ae ser sea Justamente el de ev¢tar con-

Fllctﬁq. LDa prublemas que pue”en causar su. ap1155010n s0n ﬁlrectms 2

. 1nmed1atos ya que actuan sobre alguna expectatlva 8] 1nteres partlcular

por el CDntrarlo, 16s’ gue se derlvan de la falta- de normas regulaﬁnras

generdJmane se visualizan a traves del Llempu v SE dcspncadenan Brt

forma pr0gresiva , causan”o la aﬁ?lClon de tEJldDS urbanos ”ensos Y an—

tihigiénicos 1a-ifracional dispersidn ediFicatDria la insuficiencia
g ’ ¥ ; ' ;

de la red 01rculator1a, la coexistencia fe actlvld des 1ncmmpa?1bles

entre si, 1a carencia de terrenos necebarlos al equlpamlento sociai y

.recfeativu, etc,

En conseouencia, la afopcidn y aplicacidn Se un Cgtigo e “Zonifigacion

e e

s un acto de ra01onalldaLJ gue. reguiere anallsls reflexidn y una gene~

rosa dlSpDSlLLDﬂ en pra del beneflclo comun., En este sentifs es nece-
sario ganar el conven01mlento de los promotores, usuarios y abminis—
tradores Uel. fendmeno urbano. NaBie debe erigirse en exclusivo con—.

ductor del destiho de una ciudad y las normas Pe cofificacidn no pue-.

“den cDrreSponder smlamente a la partlcular concepcidn de guien las

elabora. Ante esta contingencia el planlflcadmr debe rastrear entre
la multitud de hechos pre- existentes, actuales y emergentes, esta-

bleciendo un orden posible gue apunta hacia la méxima economicifad

y confort de la obra comdr, Su meta no debe ser, én absoluto, la de

restringir o limitar actividales, sino 1a de proveer para cada una

de gllas las mejores coniciones Fe Hdesenvolvimiento y estabilidar

futuras.,



BN

BaJD este punto de vista 1as normas contenitas. en un Cétigo se despo—
.Jan de su sentlda restr10t1Vﬁ para adqu1r1r un caracter DDSLﬁlVD y

'cnnstructlua que merezca la adh851on de tmdos los® 1nteresados. ND

escapa a la compren51on I'ie nadle que este cambio de Concepto 51gn1—

Flca un punto de I311""1(311 equ111br10.

A"



&

1.1.2 - La Flexibilia” de interpretaciones

E1l Gﬁdigojde Zonificacidn que proponemos para la Ciutdat de Paso de

Los Libres no representa una concepeidn propia y particular de lo

gue Uebe ser la ciufad y sus contornos, sino wna interprelacidn or—

_dehadora ¥ previsora de la. Yinémica colectiva de sus fuerzas crea-

doras,'de sus ambiciones y sus posibiliﬁades.—

S9ajo este concepto creemos haber interpratadn la realitad Aresen—

te y futura y haberla encualrato Jentro de un esquema COmprensi-

ble, A guienes la aﬁliquen en el tiempo les cabe la responsabilie
dad_de ﬁampenetrarse de sus objetivos a efectmslde mantener la
Flexibilidad.de interprétacién necesaria para o lesionar inGidle
mente los intereses particulares. Wids importante gue la "norma",
es el espiritu de la misma:esto es, verdaderamente, lo que tebe -

ser salvaguardado.



Por otra parte los limites_de uso y ocupacidn fijados, en cierto ——
modo significan topes arbitrarios utilizadoé)para definir un "ca-
racter de zona', Mada caso individual pmedé representar una varia

cidn porcentual admisible, en tanto el concepto de "transgresidn

a la norma" no se transforme en un facil y arbitrario comodin,—

Admitida la racionalidad ordenadora de un Nddigo, la responsabi

lidad de su aceptacidn y cumplimiento les cabe por igual al usua

rio como al administrador, depositario de su aplicacidn, Todos

son actores y receptores del proceso,



1.,1,3 = Su difusidn y aplicacidn

Para que el Cotigo Ye . Zonificacidn sea un imstrumento verdatera-
mente eficaz, en funcidn del orfenamiento y regulacidn Ye las

distintas activifades dentro Pe la ciudad, es conticidn recesaria

que el mismo sea ampliamente conncidn por tofos los habitantes.

El Municipio-Jeberd garantizar la mas amplia difusion Je sus dis~
posiciones, de manera gque so contenifo sea conocito por los ciu-

dadanos .antes y no YJespués Gue ésios se decidan a localizar una

actividad o a emprender alguna iniciativa edilicia."De esta mane-

ra las normas en él estableci®as llegardn a ser consiBeratas orien~

taoras .y no meramente restrictivas.-
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Las expectativas existentes y el futuro dg 1a Ciul_jad

+

El Cédigmj”e 7onificacidn es una pieza técnico-legal construi-
da tanto sobre la r'ealid_ad existente como sobre el previsible y

deseable Yesemvolvimientn futuro de 1a ciudad, En consecuencia,

sus disposiciones Yeberén contemplar los dereqhos‘individuales

adquiridus prematuramente asi como el futurc crecimientn te zo—

nas aln no eguipatas para el grato de ocupacidn gue en las mis—

mas SE pPrevee.

Es evifente que las normas de ocupacidn: referentes a una zona
pgra'la.cual se preuee-éu'transfarmacién, ?eben'diferir en el
tiempo, Es por ello queAen algunas zonas ﬁropohemds la ratdica—
cidén de ciertos usos y densidades de ocupacidn, conficionatos
a la efectiva realizacidén Ye las obras de infraestructura nece-

sariasS.—



.....

- - — Il -
1 1]
i
1,2 - CRITERIOS ADDPTADOS EN [LAS NORMAS DE ZONTFICACION:
1.2.1 ~ Homenclalura de las zonas :

E1 Codigo ha sito orfenato siguiendo el criterio o concepto de

dreas cerrafas: es decir, tue en caa una de las zonas deSigna—

~das se -han detallado la totalitad de las normas correspondientes ;

a subdivisién, uso y ocupacidn del suelo. Ve este modo se fFacilie

tard la comprensidn 9e aquellas y se obtiene una mejor caracteri-

. zacidn e las zonas,—

La nomenclatura utilizada también ha sifo elegita con el fin de

"agilizar -la comprensidn te las normaslal sintetizarlas simbolica~

mente.—

Caa zona estd HJesignatla, en primer término, por una letra maylscu—

la gue expresa 21 uso pre”ominante Dermiti”u,asi por ejemplo, R:sig-

mifica una zona preTominantemente residencial, I: intustrial,C:comer-
. . . N
- )

cial; M: mixto indwstrial y residencial,-etc.



ELl numerm Cardzndl que se coloco a contlnua01nn en algunos casos
expresa. una, cond1c1on partlcular de ' tejido urbano (tipos de sqb—

r’;).\Jrlslt:n rethDb, alturds rJe e“lrncaclon) De esta manera la le-

'L-tra mayuscula y el ‘nimero CardLnal son los cue mejar deflnen gl

caracter de -una.zona - y: r‘an origen a su deanlﬂaGan' por BJEleG‘
ARI;-resideﬁcial de alta densidad, RS:.res;denclal e .baja densl—

dad, ete,— . 3



1.2.2 = La Pistribucidn de zonas Hentro de 1la ciudad

La caracterizacidn adoptatla para las di Ferentes zonas respontle

a les lineamientos emanaos del Plan Pirector.—

El Codigo 9e Zonificacidn, detalla en mayor grado las zonas in-
dlcadaS en el Plano DJrectar. Las zonas re51den01aleu, comerc1a—
les, e 1ndustrLales han sifo subd1u1d1das segin 9iferentes mati-
. ces de uso y Dcupac;on.Se han_estructurado las dlversas zonas
-sphre un esquema Dirculatoriuq recanociento asi la importancia
gue las éreas Qiales tienen en ia cohformacién-visual y funcio~-

t

nal de 1z ciuad.—
Por otra parte el esquema aoptafo tiene como objetive la inter-
relacidn apropia”a entre las diversas areas, 1o gue permitiré el
acceso a una diversida® de eguipamientos y facilitara un apropia—

o eqﬁilibriu urbano.—
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CARACTERTZACTEN DE LAS DIFERENTES ZONAS

ZONA BDMEHCTAL G2 ‘ : i

. Comprende el sector donde se concentra la mayor parte de las ac-—

 tividades comer01ales admlnlqtratlvas y de finanzas. Por su rol

de area central de la ciudad v su éarea de influencia debe revita—

. lizar su cardcter para lograr la imagen que corresponde & tal fun—

. cidn.

Para inducir este crecimiento se ha contemplado en las normas una

amplitud de.uses y un tejido urbano que contribuyan a su desarro-

1lo.

ZONA COMERCIAL C 2

Fsta zona constituye un drea de comercio de uso diario a gran s

" cala, fundamentalmente como centro de aprovicionamiento para de-

terminados niveles socio—econdmicos.



.
Su cercania al puente Internacional ‘incentiva esta actividad.
Para su definitiva consolidecién se han previsto una gerie de
‘standard, que contribuirdn a crear un area apfé'para-la;actiﬁi—‘

;idad[descripta.ﬁ B

'ZDNA RESIDENCIAL H 1a

Estﬂ zona rodea al principal LeﬂtrD comerc1a1 e 1n5t1tu010nal
S
de la rluddd carrebponde con la mayor parte del area proulsta

con 1a tDtdlldad de los servicios de, 1nfraestructura (Jnc1u1—
Ho el proyecto de cloacas]
“Es absolutamente prev1s¢ble, por lo tanto, que la mayor act£v1—
dad edlllcla de mediana altura se Canallzara dentrD de la mlama._
Ld mrlnalpal preocupacion sobre la canfnrmao¢6n de aesta ¢ona
gstd dirigida a establecer un tejidD urbano cue absorba la densi-
dad‘establecida: para la misma y al mismu tiempo mejore sustan—
‘Ciélmenté 13; condiciones higiénicas espaﬁiélés v estéticas que
', afectaréan al érea més importante ae la ciudad.
Se ha adaptédu un tejido‘urbanog que ﬁFEVBé.lé gxistencia de un
'z'fetira de frente; por otro lado los standartls que se proponen pa-

~ré.al_érea, posibilitan un factor de edificacidn para cada lote

acorde con las normales expectativas rentables de las mismos,

ZONA HFSIDENCIAL R1ub

- Es una zona destlnada & localizar vivienda 1nd1v1dual y colecti~"

va de densidad medla.

Se diferencia de la zona R 1 a por el tejido urbano propuesto vy

" por los usos permitidos.



C ot

PO

Vi

ZONA RESIDENCIAL R 1 C
Es un. area. destlnada a recibir el asentamlento de CDHJUntDS re—
51den81ales, cumprende un area poco romprometlda en uso ¥ Dcupa-

“eion- del suelo y ‘gue por su iocallza01on presentd especlales con~ o

'.dlclunes Dara el desarrollo gel uso r951den01al en forma de cun—j

:-JUﬂtOS hablta010nales.

ZDNA RESIDENCIAL R 2

Esta ZDﬂa esta destlnada a localizar vivienda- 1nd1v1dua1 const1~

tuye. un- area r951den51a1 que rodea al barrla de sub—oflclales,

“hresente un tegldu ablorto con FEterS Y permlte dado los standars

UtllLZBdGS una parqu1zaclon de las areas llbres.

ZONA HESIDENCIAL R 3

Conatltuye una zona destlnada a localizar vivienda individual vy

culnc1de con las areas per1Fer10a5 del nuclen ‘'urbano ,gue cuen—

. tan con una infraestructura,1ncampleta. l.os usos previstos co—

rresponden en general a los de- una zona residencial tipo.

- ZONA RESIDENCIAL TIPO PARQUE DE BAJA DENSIDAD H 4

Esta znna,corresponde a las Ultimas estribaciones de la planta

urbdna sobre el ric Uruguay,en zunas no 1nundables, en ella se
prapone un 4drea de caracteristicas barrio parque con lotes arie
plios y retiros para las construcclones, garan*lzando de esta ma—
nera la LDHfUImjleﬂ de un Lejido urbano ablertu, con ia ngLbl—

lidad de una aleia forestacidn y parguizacidn de las areas libres.

\



ZONAS MIXTAS M1 1 y M 2
Estas zonas Bstan destlnadas a rec1b1r usos seml—lndustrLaIEQ,
pecuenas talleres dep051tos .de materlales Corralmnes eto ,e5— A

tas act1v¢dades generan molestlas,.no Dbstante §e ha tratado de.;;

S ubv1ar los 'nCOnvenlentes estetlcos, p51colng1cos ¥ funclonales,a'
’CDn una SETlE de parametros que deiermlnen el tlpD de 10Callza—-_'
010n.y.d1men51on ‘admitida en-las‘zqnas.La‘v1vlenda 1nd1v1du§1 es .

complementaria de las actividades previstas.-—

ZONA INDUSTATAL T 1 ,
“Area dest1nada a 1uca112ar las act1v1dades 1ndustr1ales de la
lcludad. Las previsiones que s plantean (retlros de’ ed1f1cac1on
Furest§01nn] tienden & minimizar las,molestlas o peligros gue
algunas de .esas ectividades  podrisn ocasionar,
© ZONA INDUSTBIAL ESPECIAL T 2
Dadas ias'caracteriéticas y posibilidades de ia'zmné; se ha pre—
VlstD 1a localizaci6n de un drea que albergue las posibles actie.

L v1dddes manu.actureras Y de servicio rela01onadas directamente

.con el_rio.

ZONAS DE RECUPERACION Z R c
Este érea-comprende amplias zonas costeras SOBFE el rio Uruguay v

. los ar;DyDS Despedida y‘Yatay;en 1la éctualidaalconfiguran.terrenug
bhajos anegables, ihaptos para cualguier tipo de uso. No Ubstante-
Vaparecen dentro de las mismas algunos fraccionamientos de tipo ur—
‘bano gue guedaran sometidos al régimen de edificacion diferida has-—

ta tanto se efectuén las obras de recuperacion.
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A partlr de la’ TPallZaGlDﬂ de las Ubras de 1ngenler1a que p&rml—

tan la TehabllltaClOH de estos terrenos estas zonas pa=aran a las

-

- categorlas estab1301dah 2n 1a mrdenanza. :*‘* ";;,M

- T : - LT e C . o
.. ZDWMDE HECUPERADIDN ZAu R
L Esta zona correspunde al &rea urbana afectada pur el denomlnado'
zangon (que corre sobre la chtlnuaCLGn de la calle Cornnel Re—.‘

guefa] este area de garacteristicas netamente urbana debera ser
tratada en forma prlorltarla por las. autorldades munlclpales o
pr0u1n51ales a los efectos de recupera una 1mp0rtante zona de

]

Ta ciudéd, a todas luces converniente dado 10 deprlmgnte quezsuﬁ

situacidén ofrece. . S S oo

ZONA DE SERVICIO

Esta .zona esta prevista a los efectos de localizar las activi-
| daﬂes ligadas al comercio intgrnacional,_a las regueridas por

2l traﬁsporte pdbliﬁo automotor, etc, que acfﬁalmente operan en
‘;as'éfaas urbaﬁas con las consiguientés moiestias incomgatibles_

. con el uso residencial.

ZONAS DE RESERVA URBANA
A E Son areas cuya a51gnac10n 1nmed1ata a usos vy DCUDaCanES defini—.
das no resulta aconsegable,pero gue por su ublca01on relatlva

- con respecto a la planta urbana, pueden estar sujetas,en un Futum—

ro, @ requerlmlentos de caracter urbano.
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ZDNA DE HENDVACIDN URBANA- Z R

_Corresponde ch Ln area en la que se hace necesario reallzar una

.

'renov301on 1ntegra1 .dado 1as partmculares cond1c1nnes de* deterlo—

*rD en los aspectos 50013185, ecanomlcos y figicos .gue la misma

D i B B e ..-.‘._',,.,.._.,.,..

:presenta. La Mwnlclpalldad debera asumlr un - papel actlvu ent estaﬁi

BANDAS VIALES
Estas zonas estan cnnst1tu1das por las frangas de borde de las

rutas de acceso a - la 61udad 0 de penetra51on, abarca 105 predlus

“lotes o parcelas Frentlstas de las mlsmas, cuya DCupaCan y uso

no deben CDmprDmetBr el caracter Y aptltud de las vias Lrnnsales-

h afectadas.
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1.4 -
1.4.1 -

1.4.1-1 -

CODIGD AEGLAMENTARIO
GENERALTDADES
ALCANCE DE LAS PRINCIPALES EXPRESIONES EMPLEADAS EN LAS NORMAS

DE ZONIFTCACTON

us0 DEL SUELD

Es la funcion asignada_a las parcelas gunidades de terreno de
cada zona con relacidn a la actividad o conjunto de actividaaes
posibles para radicar en ellas, sus construcciones e instala-

ciones,

US0 PREDOMINANTE
Aqtividad gue califica con las méximas posibilidades compatibles
el uso de los predios en cuanto a superficie cubierta y ndmero

de unidades.



USD COMPLEMENTARIC
' Act1v1dad destlnada a satlsfacer los TBQUElelthDS de 105 usos

: predomlnantes, con 11m1ta010n de superficie cublerta y nummro de

. unidades.

. U0 CONDIGIONADD

Actividad inCDﬁQéniente pero que por estaf'constituyen&b dﬁ Heé_
hD ex1stente, puede admitirse, siempre gue Se adopten préQEHCLD—
nes para na afectar los requerimientos de los usos predomlnantes

Y complementarlos. Su ex15ten01a no posibilita el permlso de coNS~

i

- truccidn dé otros iguales o© SlmllaFES-r

' SO OBLIGATORIO

Son aquellos que se consideran imprescindibles para asegurar el

cardcter de la misma. ~ X

ZONA -
Area de caracteristicas homogéneas a la cual se le asigna un useo

y ocupacidn del suelo determinados y una subdivisidn minima.

' CONCEPTO DE ZONIFICACION
la zonificacidn consiste en la delimitacidn de zonas o poligonos
territoriales gue se caracterizan por su uso, grado de ocupacitn
.y subdivisién del suelo, dotacidn de serviciés de infragstructura

y densidad de poblaoién.



.

ISERVICIDS'PUBLICDS IMPRESCINDIBLES

"TEJIDO URBANG -

Fs aguel sin el cual resulLa 1mpos¢ble el nurmal Fu Dnamfeﬁtn ‘

'del uso prev1stn para la zona. En el caso de no ex15t1r, su do—

 taq1Dn deber sernprqmov;da U_rgallzada desde la esfera aqulal.

"EGUIPAMIENTU URBAND

Son los elementus fijos 1ndlspensables para el Fun510namleqto de

1a'¢iudad como tal.

- Belacibn.entre los volimenes edificados y el espacio urbang que

- . los contiene. B ‘ ’ . : }

OCUPACION DEL SUELO

Conjunto de normas sobre-alturas,retiros y factores de ocupacion

que delimitan el veoldmen edificable maximo sobre una parcela y

su ubicacidn en la misma.

FACTOR DE OCUPACION DEL. SUELO
- Dendminasé factor de ocupacidn del suslo (F.0.5.) a la relacidn

‘entre la superflcle maxima del suelo Ucupada pDr el edificio y la

5uperF1c1e de la parcela, tlene caracter de maximo, sin constituir

un valor fijo.

FACTOR DE OCUPAGION TOTAL.
Denominase factor de ocupacidn total (F.D.T.) al coeficiente que
debe multiblicarse por la superficie total de cada parcela oara

bbténer la superficie cubierta maxima edificable en ella.



»

RETIRD DBLIGATORIO
'SuperFicie 1ibre de edificaciones comprendida entre la linga mu-’
nicipal D'eje divisprib'ﬂé,parcelas,‘y las ‘construcciones fijas

. gue se ubigquen en la misma.

':CEHTHD (TBRE DE MANZANA

Superflcle no edlflcable, a nlvel del terreno destlnada a BSDa".

-

cio verd&, % DDmprendlda entre las. lineas intermnas. de construc—

ClOI’! .

- ALTURA DE EDIFIFACIDN

'Plann v:rtual que limita 1a altura max1ma permltlda del EdlflClD{

SUPERFICIE CUBIERTA
Total de la suma de las superficies par{:iales de los locales,de
un edificio,incluyendo la secciodn horizontal de muros y tabigues

en todas las plantas,hasta las lineas divisorias laterales de la

parcela,

- BASAMENTO

‘Parte del edificio construide sobre el nivel del terreno sobre el

cual se asientan los vollmenes sobrelevados 'y retirados del mis-—

mo edificio.

EQIFICIO EN TORRE

Es aquel cuyos paramentos desde el nivel del suelo o por encima
de la altura permitida para el basamentm, gestéan retirados de la
linea divisoria de la Darcela segun las relaciones de altura y

distancia establecidas en estas normas.



PLANTA LIBRE
' Planta .de: un edificio,sin cerramientos perimetrales, que permis

" te la intercomunicacidn del espacio-urband.. . - i

. COCHERA
‘Superflble necesarla destlnada al- estabionamiehté,dé Vehi§u+
103, con Luna 5unerflcle minima de 15 m2 .gue no incluye élfdes;‘

1azamlent0 para ingreso y egreso desde y hacla la via publlca.
“ AMPLTIACION
: Modifiéar un edificip,aumentando la supgrficie y/o'vdldmenfedie
ficado. '
.Molelcar una instalacidn aumentandn la capacidad pdeuLtlva de

la existente.

'RECONSTRUIR:
Fdificar de nueva y en el mismo lugar lo que antes. estaba.Reha—

cer una instalacidn.

- REFORMAR
7Mod1f1car un edificio sin aumentar el volimen edificade y sin cafe

biar su uso y destino. MDlelCaP una 1nsta1a01un sin aumentar la

‘capacidad productiva.

TRANSFORMAR
Modificar un edificio o instalacién a fin de camblar su usoc o des—

tino sin ampliar.



MANZANA
" Unidad de terreno ﬁﬁdeada-de'ﬁia'pdblica'm lihea férrea yrfegiSH'
— trada-como fal en la Direcoidn de Catagtros . » =0 foo -
. PARCELA ~ PREDIO O LOTE
.- Superficie ihdivisa‘de'terrého,considefada:uﬁiﬁad»a los fines de -

gsta reglementacidn. Se consideran sindnimos. ‘ k

LINEA MUNICIPAL ?

‘Linea que deslinda la parcela de la via‘pﬂbiica actual a 1a 1i-

" ‘nea sefialada por la Municipalidad para la futura via pdbliéa.h

COTA DE LA PARCELA
Cota del "rmivel de corddn',més el suplemento due resulte por la
construccidn de la vereda en el punto medio de la Linea Munici-

pal que corresponde al frente de la par;eia.'

_FRENTE DE PARCELA
L Lineé'comprendida entre'las divisorias laterales y que limita

. una parcela con la via o lugar pdblico.

LINEA DIVISQRIA LATERALL DE LA PARCELA
La que intersecta la lLinea Municipal o la 1inea divisoria de for—

do.

LINEA DIVISORIA DE FONDO DE LA PARCELA

""La correspondiente al o a los lados opuestos. al que coincide con

" la.linea Municipal de la parcela.



1.4,1.2 -

NORMAS GENERALES

De la subdivision del suelo

Subdivisiones

Se permitiréd la unificacidn de parcelas, a los efectos de incre-
mentar ia superficie priﬁitiua, aungue la parcela resultante no
cuente con las dimensiones minimas exigidas para cada zona.
Cuando ei englobamientd se efectie parcialmente,la parcela ré—
manente no podré tener dimensiones menores allas exigidas nara

cada una de las zonas establecidas.

S6lo se podrén subdividir manzanas existentes,sin parcelar o par—
cialmente parceladas, en nuevas parcelas, cuando se aseguren a
estas la dotacidn de agua potable, a esos efectos la delegacitn
de 0.5.N. certificara la potabilidad de la napa de agua,

|as operaciones de subdivisidn gue. se realicen respetaran las
dimensiones que Fija la presente reglamentacidn para cada zon—

N,



'AhChD de calle

La aistribuciéh:de las vias plblicas y'esﬁaciqs de ddminibépﬁ-
'.hliCD municipal deberérsef aprDbada'pDr la Direccién de Planea—
—Tmlento Munlclpal el ancho de 1as calles no sera menozr de 17 32m,

. salvo an - casms muy BSDECIalBS de urbanlzaclanes defermlnadas.
. :

Pfohibicién de Darcelamientos sin accesos a la via pOblipaff
.. No se permitird el parcelamiento en terrenos del gue resulten

parcelas que no tengan acceso a la via pdblica.

:Vénté de parcelas T - : i

Todo planm conF9001DnadD pera ofrecer 1a venta de parcelas debe'
ser copia exacta’ del plano aprubadu par las autaridadea competen-;
“tes y'al igual gue la publicidad que se realice, debera 1n&icar |
la fecha de aprobacidn muniéipal vy provincial, como asi taéhién
indicaf la zona, a la cual corresponde SEan zonificacidn y todas
las feéfricciohes al dominio gue se le hayan impuesto,

En caso'dé que se anuncie la venta de parcelas, provenientes de
van subdivisidn sin plano abrobado orque'no se cumplan hara la
:venta ias requisitos explicitados.DTECedentemeﬁte, el Infendenté
Municipal debera impedir la venta,hasta gue sé halla dadD‘cDmgli-
'aienfo a lo estableﬁido,sin perjuicio de que dichas infracéiones

sean sancionadas segin la importancia de la infraccidn cometida.

De las cesiones
Proporcidn del terrerio destinado para uso -y utilidad puablica

En toda nueva suhdivisiéh qgue implique nuevas manzanas,el pro—
pietario se Dbiigaré a la cesidn gratuita a la Municipalidad de
una superflcle de terreno rmo menor del 10 % del total del &area
afectada,del cual serd destinada para uso de equipamiento comu—' ,

nitario y espacios verdes y libres pablicos.



¥

rén-Fijados por el Drganismo'cgmpetente.

Al amﬁiiar areas o0 zonas los propigtarios de los predios debe~
' réan ceder gratuitamente al estadd Provincial la superficiéédés—

tinada a espacios circulatorios.

" Tierras-linderas ' a rios o arroyos

En‘laS*nuevaS suhdiVisiones, en las mahzanas; fracciones o par--

[

‘celas que llmlten con cursos o espejos de agua permanentes na—

. turales a artlflclales debera dellmltarse, una franja que. 5e

cedera al fisco prov1n01a1 la cual tendra para caso de rlos

cien metros en caso de arroyos y/D canales 01ncuenta metros,

a EOntar a partlr de le bordes del cauce y cien metros en ca—

S0 de espegus de agua,mediros desde el bDrde. chhos 11m1tes se-

Cuando el curso y/o espejo de agua esté total o parcialmente
dentro de un predio,motivo de subdivisidn, se excluird del ti-
tulo la parte ocupada por-el curso y/o éspajo de agua a Fin de

delimitar el dominio estatal sobre el mismo.

Al parcelarse manzanas originadas con anterioridad a la presente

norma, la donacitn antes mencionada quedard sim efecto,

Areas verdes y libres plblicas

Por ninguna razén podré modiFicarse el destino-de las areas ver-—

des y libres piblicos ni desafecfarlas,para su transferencia a

-entidades D.DETSDnaS piblicas y/o privadas, Salvo en caso de per—

muta por otros bienes de similares caracteristicas gue permitan

satisfacer de mejor formar el destino establecido.

De la ocupacion del suelo

Super?icie cubierta computable -

La norma establece para cada zona, los méximos factores de ocupn-
cién‘tatal para la constroccion en la parcela, dentro del cual no

se computara como superficie edificada toda aquella que cuente,

R



gomo minimo con las dos terceras partes de 1é altura total :del
1local construido,bajo el nivel de vereda.

..SUDETFiCiS Computalbe en la mi tad Hé'su valof
~ Se computard el 50 o de.lé superficie -que posean-todﬁs aquellos
lacaies eh'ipe:cuales_por lo menos. el éof% de éus-paramEntés. |
'vegticaieé_eétén_ébiertoé. |

- Gonstruﬁmiunes sobre altura méxiﬁé:
Sobre 1a altﬁra'héxima fijada para las distintas zonas se éuto—
zriZEfé la construccion de tangques, 5aja de ascensores y es@a—
_:leras lavaderos colectivos y aépartamentos de portero (mends

de 50 m2). . '
'Centro libre de manzana:
- A los efectos de materializar el centro libre de ﬁanzéqa se apli—
cara él siguiente método:

1. Para manzanas tipicas regulares

P = 3 . A

rmm——r——

4 ]

Donde: P es la profundidad del sector edificable
A es la medida del lado de la manzana
Aé.— Para manzanas étipicas el fondo libre de manzana lc determi-—

nara la Uireccidn de Planeamiento Municipal,

'Parcelas menores de 200 m2

En lés-zonas residenciales y mixtas cuando lés parcelas sean me—
nores o iguales a 200 m2 el factor de Dcupaéién total (F.0.T.)
podra incrémentarse en un 15 %, |

El valor de F,0.5. no podra superar lo.establecido para cada zo—

O,



_Pérceléé iguales o mayores de 5000 me
Toda. DFOﬁUesta'de sﬁhdivisién y/o cmnstrucciéhAen parcelaé}igua—‘
"les o maycres de 5000 md debera ser presentada para su apruba-
:01un medlante un.anteprgyecto de .conjunto-a- la. DlTBDCiDn de Pla—
:'neamlentu Nun1c1pal | | '
"El anteproyec.o debera contener como m1n1m0-
= determinantes SOC10~= ecmnomlcqs
b.~ condicionantes legales administrativas

_ c.—zéondicinnesldel sitio

‘dew disefio de chnjunto

8, tipo.de parcelamientn‘
"F.-_ésquemés de circulaciones.
Ig.H eéquema de servicios pdbliceos

h.= grado de ocupacitn del suelp segdn usos
i.— plazos de gjecucién _ : X
Hetirqs':

A gxcépcién:dé la zona G, todas las zonasAtendrén retiro de fa-
.chada.’
No se permitird la construccidn sobre linea municipal de elemen—'
':tos que impidan las visuales de la calle a la llnea de retiro
establecido,
54lo se admitirén cercos de hasta un metro ochenta centimetros
(1, 80 mts) en Ccasos en que por caracterlstlcas del proyecto exi-
;Ja clerta privagidad o por configurar el FEter obllgatarlo el

Unico patio del edificia.

Planta baja libre:

Na-se.computaré para el F.0.T.



_Mérquesinas:
La marquesina quré-avanzar hasta 80 cm del cordon de la Oéréda

" la éstructufa de lavmisma.éeré independiente de 1a_estru¢t@ra

- del edi Ficio,

: Ilu@inapiéﬁ:y_genfilacién de los lapalés{-

Todo luéal de habitacidn y/o trabajo debera iluminar ¥ v?néilar 
. a pafins de laé éiguientes caracteristicas: | i
Al Frente L o . - ) : é

Al centrn llbre de manzana no 1nfer10r ai metros :

-Al espaclo que CUnecte directamente el frente con el centro 11— ]
.bre de manZana, ch un ancho no inferior a 4 metros.

“Al que tenga el ancho del predlo y su profundlad no sea 1nfer;nr'
a 6 metros, |

A espacios apendiculares que se incorporen a 1os patios antes men—
Dionados a través de una abertufa de-un;anchﬂ no inferior a 4 mess
tros y que mantenga la relacion con la profuqdiad de % .

En 1aé'uivienda5 individuales se pudré iluminar.y Qéntilar loca~
les QE'Habitacién y/o trabajo a los patios antes mencionados,co-
mo asi también a patios internos de una.suﬁerficie minima de 24
metros cuadrados, y un lado minimo de 4 m. |

Los lucaies auxiiiares:cocinas Y Eaﬁus 1o podréan hacer a patios de

12 metros cuadrados, donde gl lado minimo seré de 3 metros,

s

Espac105 para estacionar: .

Fs obligatorio en toda nueva construccion la prevision de ese
pacios para estacionar o de cocheras,las cuales podréan ser abier—
tas,semi cubiertas o cubiertas y su superficie variaria de acuer-

do al.usa-de la parcela. . ’ » )



P

- ‘d"_-

Jem

. oficinas comerciales: cuando superen los 80 m2 20 % de la

vivienda individual: 1 cochera por unidad de vivienda. :
vivienda colectiva : el S0 % de cocheras del nimero de,

unidades de wvivienda.

clinicas,primeros auxilios: 20 %.de la superficie cubler-

'ta-
ventas pdr mayor,depdsitos : 20 % de la sqpérficie cubier—

"superficie cubierta.
ofitinas pdblicas: 20 % de le superficie cubierta. :

educacidn—escuelas primarias,

segundarias,universitarias,su- o : -

perfores no universitarias,ins—

titutos técnicos,guarderias ect,: 15 o de la superficie cubier—

ta,
subermercados: la superficie_del estacionamiento serd igueal
.a la zona de ventas |
autoservicios: cuando la zona de'ventés.tngga menos de 150
metfos cuadrados la superficie del estacio-
namientn sera igual a la zona de ventas.
restaurant,confiteria bailable o usos

similares : hasta 100 m2 no necesita estacionamiento,més

de 100 m2 30 % de la superficie construida.

Usos industriales y almacenaje: 30 % de la superficie cons-

truida total.



Ne las Doﬁstrqcciones existentes:

Refofmas_y refacﬁiohes o 'j
'Las'constfucciones g#istenfes en gue la superficie ediFibada
;sobrepase los liwmites permitidas por factores de UcupaciénE
propueatos,podra ser DbJEtD de remodelaclunes, mantenlendmse
su superF1c1e Drlglnal la gue sera verlflcada ‘por 1nspeccimn
municipal y con51gnada en el plano aprobado. No se podran rea—
112ar delflCaClDﬂES de- la estructura del edificio.

En 105 cag0s en que la superflcle cybierta existente supere la
‘maximo establec1d0 para el F.U.b. pero no supere el F.D.T.,ise -
* podréa ampllar hasta alcanzar el valcr ex1gld0 para el mlsmo sin

aumento de la superflcle ocupada del suelo (F O S ) : AL

Cochera sobre retiro de fachadas:
Cudndo la construccidn existente impida realizar la cochera
respetando el retiro obligatorie se podrén realizar avanzando

hasta la linea municipal, con.una superficie méxima de 18 me

sin cerramientos laterales.’

‘Las Coﬁsfrucciones con destino. de

Usq condicionado:s

.ﬁUalduier actividad gue se desarrolle en una parcela en el momen—
to de que estas normas tengan vigencia y que no cumplan con las
mismas segdn las zonas en la que esté ubicado,sera considerado
como un usa condicionado. :

Su permanencia en la misma se restringe a que no aumente -su su—.
perficie edificada, su potencia instalada, el nimero de obre-

ros y no se adopten las prevenciones necesarias para no afec-—

tar los requerimientos de los uscos predominantes y complementa—

oS ‘ - ,



l.4.2 ZONTFICACION



1.4.2.1 _ NOMFNCI ATIHRA Y DFLIMTTARTON DF 70INAS



rl

ra

R 1a

R 1b

R 1c

Rfasil, Rral. Madariaga, Sitya Nin, 25 de Mayo, vatay, Fral Mada—

riaga, Pago |argo, Cnel. !opez, vatay y Mnel Reguera.-
Parte de la chacra 292.-

1. F.Velazco, 25 de Mayo, Pelgreno, Fral Madariega, Rrasil, 25 de
Maya, Montafa, Dr. Alissio, Pago largo, Sarmiento, Av. Gral San
Martin, Maestro Melogno, R.MN, del llruguay, I JN.-Alem y vias del Fe-

rrocarril,~
J.F. Velazeo, vias del Ferrocarril, Salvador Di Tomaso.—

Malle de chacra , Salvador Ni Tomaso, Farana, vias del Fe-=
rrocarril, .}-F. Velazco, Salvador Ni Tomaso, vias del ferrocarril,

calle de Chatlrae ss s e



7<Re

R. 0. del llruguay, Maestro Melogno, Yatay, Mercedes Franco, Mitre,

Tucuman, Av. Rral. San Martin, vias del ferrocarril, Salvador di
Tomaso, vias del ferrocarril, Sitya Nin, P, Martinez, R.N, del ‘lru

guaya

25 de Mayo, Fntre Rics, Teofilo Niveyro, H. Yrigoyen, Catamarca, -1,

F. Velazco, Rinja, Yatay, Nr. F, Alissip, A, Montafa, 25 de Maypy s
F. Vfelazco, vias del ferrocarril.

Chacra 243, Mz, A, R, 0, N, F, F, #, H, T, .1, K; chacra 244, chacra
255, Mz, AR,N,N,F,F y fraccidn T; chaeras 229 y 213 y parte de la

228,

Yatay, Rioja, Pago !argo, Mendoza, Pelegrini, vias del ferrocarril,

Tucuman, Av, FRral., San Martin, Sarmiento, Pago !arga, Nr. Alissioe.

1imite con el regimiento, manzanas F, O, K y M, arroyo Yatay, Rioja.

Chacra 188 y 205,

\Viias del ferrocarril, Posadas, deribacidn del ferrocarril al puerto
viejo, Av. Rral., San Martin, vias del ferrocarril al PFuente Tnterna

cional,
Chacras 206, 207, 221, 222, 223, 224, 233, 234, 235, 236, 237, 238,

Chacras 156, 173, 190, 174, 172,194, 208, 192, 175, 209, 193, 176,
159, parte de la 160, 177, 194, 210, 225, 226, 211, parte de la 195,

z12, 227, 239, 240, 228, y parte de la 229.

Parte de la chacra 292, parte de la chacra 280 y parte de la chacra

268,



l.g.2.2 ZONAS



C1

ZONA COMERCIAL

- CARACTER °

£s el -&rea destinada a concentrar la localizacidn del equipa-

miento predominantemente comercial,administrativo,institucional,
financiero y de esparcimiento a escala local y regional, en el

mas alto nivel de diversidad y densidad.

UsSO PREDOMINANTE

Comercial e institucional:administracidn publica,servicios pibli-

i

. cos urbanos, bancos, finanzas, seguros,oficinas,comercio minoris—

ta,etc.

Cultural: bibliotecas,club social,sala de conferencia,academias.
Esparcimiento: cine,teatro,exposiciones;y toda actividad afin —
confiteriss bailables —

Hoteleria — restaurant -~



USD CDMPLEMENTAHID

V1u1enda 1nd1v1dua1 y colectlua, consultorlos médicos no anexos a’

'cllnlcas y/o. 5anator105 estudios profesionales, salanes de flestas,

pultD.

. UsSo CONDICIONADO

Se establecen como usQs condlc1unados a todos aquellos exlstentes
y mm-especiFiCadqs exprésamente como predominante o complementa—

rig.,

. US0 DBLIGATGRIU

Las comstrucciones nuevas O léé-refaccidnes deberan tener sébre
las calles Coldn, Mitre entre Cnel Heguera.y Madariesga- y J.?Stija
Nim en planta baja, local o 1bca}es gue buedan ser habilitados

- para cualguiera de los usos definidos como predominantes.

SERVICIUS PUBLEIC0G IMPRESCINDIBLFS

'_'Se establecen como servicios plblicos 1mpresc1nd1bles agua Co-

.rriente,clbacas, pavimento,desaglies pluviales,alumbrado piblico
y domiciliario,recoleccién de residuocs, teléfonos plblicos y do~

miciliarios.

. SUPERFICIE DE FARCELAS
Toda nueva suhdiﬁisiéh se ajustard a 1a'5iguiente reglamentacidn:
Superficie minima : 600 m2

" Lado minimo de parcela: 20 m de Frenté-



FACTOR DE OCUPACION DEL SUELO (F.0.5:)

0.6 de 1a_5uperficieide la parcela B

. FACTOR DE DCUPACION TOTAL. (F.0.T.):

2 d?'ia superficie.de la parcela

FGNDO LIBRE DE MANZANA

El fundo libre de manzana se determlnara de acuerdo ‘a la farh
'-mula expresada en las nDrmas generales.
ACDNSTRUCCIDN EN - TORRE

' Cuandu la canstruccidn sea en torre,deberd temer un espacio Pn—
volvente con una relacidn maxima de 4 metros de altura 1 metro
dé separaciéh al eje medianero D-diuisorio,siendu la separacidn;
'mlnlma a eje medlanero o lelSDPlO de 4 metros. La separacion mi-
.,nlma entre torres serd de 8 metros (en caso de’ ublcarse en una

misma parcela).

CONSTRUCCTONES ENTRE MEDIANERAS

Se permitira la construccidn entre ejes medianeros can una altura

maxima de -+ 9,50 metrus. .
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ZONA COMERCTIAL

CARACTER _ , - K
£s la zona destinada a CDncentrar la 1ocalizaéién de equipa—

miento comercial minorista..

" USO PREDOMINANTE

- Comercig minorista de uso diario, supermercados, autoservicios,

restaurant, bar.

uso COMPLEMENTARIO

Vivienda individual,oficinas,consultorios,culte,comercio mino~

rista de uso periddico,hospedaje y/o casa de pensién.

USO CONDICIONADD
Se establece como usos condicionados a todos aguellos existentes

y no especificados expresamente como predominantes o complementa—

rios, .



SERVICIOS PUBLICOS IMPRESCINDIBLES
Se establecen comg servicios piblicos imprescindibles,agua corrien—
te,cloacas,alumbradn pdblico y domiciliaric, ripiado o mejorado y

recoleccidn de residuos., dgesagues pluviales.

SUPERFICIE DE PARCELAS

Toda nueva subdivision se sjustard a las siguientes reglamenta~
ciones:

Superficie niinima de parcela : 450 m2

Lado minimo de parcela : 15 m

FACTOR DE OCUPACION DEL Sufto (F.0.S.)

0.6 de la superficie de la parcela

FACTOR DE OCUPACION TOTAL (F.0.T.)

1 de la superficie de la parcela

RETIROS DE FRENTE
Sobre Avenida San Martin : 5 m

Resto del area 13 m

CONSTRUCCTONES ENTRE EJES MEDIANEROS
Se permitira la construccidn entre ejes medianeros con una altu-

ra méxima de + 9,50 m.



R1

ZONA RESIDENCIAL

. CARACTER -

Zona destinada sl uso residencial de densidad media, con vi-—

viendas individuales y colectivas,.

_USO PREDOMINANTE

Vivienda colectiva e individual

US0 COMPLEMENTARIO

Comercio de uso diario, educacidn,clinicas y/o sanatorios,con~

sultorios médicos, estudios profesiones, bar,restaurant,culto,

servicios urbanos a escala artesanal compatibles con el usoc pre-

dominante, cocheras.



USO CONDICIONADO
Se establecen como usos condicionados a todos aguellos existen-—
tes y no especificados expresamente como predominantes o comple-—

mentarios.

SERVICIOS PUBLICOS IMPRESCINDIBLES
5S¢ sstablece coma servicios pdblicos imprescindibles,agua co—
rriente,cloacas, alumbrado piblice y domiciliario,pavimento,re-

coleccion de residubs, dgsagues pluviales,

SUFERFICIE DE PARCELA

Toda nueva subdivisidn se ajustara a las siguientes reglamen—

taciones:
Superficie minima de parcela : 450 mZ
lLado minimo de parcela ¢ 15 m

FACTOR DE OCUPACION DEL SUELO (F.0.S.)

0.5 de la superficie de la parcela

FACTOR DE OCUPACION TOTAL (F.0.T.)

1.5 de la superficie de la parcela.

RETIROS DE FRENTE

Se establece un retiro de frente de 3 metros desde la linea muni-

cipal,



FONDD LIBRE DE MANZANA

.El fondo llbre de manzana se determlnara de acuerdo a la fnrmu-

1a,expresada en las normas generales.

_CGNSTHUCCIDNES EN TDHHE

A'Cuando las construc01unes sean en turre debera tener un esp301n-
enuolvente can una relaclon maxima de 4 metrDs de altura,l metru
de semara01on al eje medianero o divisorio, ¢endo la separ01on

' minima.a_eje medianern o divisoriu dé a metros. La separaciup
minima entre torres serd de 8 metros {en caso de ubicarse en

- .una misma parcela).

CONSTRUCCIONES ENTRE MEDIANERAS

Se permitira la construccidn entre ejes medianeros con una aliu-

ra maxima de + 9.350 metros,—
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ZONA RESIDENCIAL

CARACTER , , ‘ :
Zona destinada al uso residencial de densidad media,con viviene

das individuales y colectivas, -

" USO PREDOMINANTE

Vivienda colectiva e individual,

USO COWMPLEMENTARID
Comercic de uso diario y. periddico, consultariosrmédicos, ofigi- -
nas,restarurant, bar, pensién,hmteles,culto,éentrus de esparci- -

miento, cochsras.



USO CONDICIONADO
Se establece como usos condicionados a todos aguellos existen—
tes vy no especificados expresamente camo predominantes o com—

plementarios,

SERVICIOS PUBLICOS IMPRESCINDIBLES
Se establece como servicios publicos imprescindibles,agua co—
rriente,cloacas, alumbrado publico y domiciliario, pavimento

recoleccitn de residuoS; desagues pldviales.

SUPERFICIE DE PARCELA

Toda nueva subdivisidn se ajustard a las siguientes reglamen—

taciones:
Superficie minima de parcela : 450 m2
Lada minimo de parcela : 15 m

FACTOR DE OCUPACION DEL SUELOS (F,0.S.)

0.6 de la superficie de la parcela

FACTOR DE OCUPACION TOTAL (F.0.T.)

1 de la superficie de la parcela

RETIROS

Se establece un retiro de frente de 3 metros de la linea mu—

nicipal,



,.‘

CONSTRUCCIONES -ENTRE EJES- MEDIANERDS

Se permitird-la construccidn entre ejes medianeros con una i

altura méxima de + 9.50 metros.
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- BESTDENCIAL DE MEDIA DENSIDAD

CARACTER , _ ' .

Es el area destinada a recibir el asentamiento de conjuntos re-
sidenciales,comprende un érea pocio comprometida en uso y ocupa-

cidn del suelo, y gque por su localizacidn presenta especiales con-—

. diciones para el desarrollo del usc residencial, en forma de con=—

“juntos habitacionales de caracteristicas particulares.

USO PREDOMINANTE

‘\Hviendas colectivas o o

USO COMPLEMENTARIO
Comercio minorista de uso diario y periddico, supermercado, educa-
cién;cultn;salud,'esparcimiento {elub social y deportivo con ins—,

talaciones al aire libre). _ :

Vivienda individual.



USO CONDICIONADOD
Se establece como uso condicionado a todos aguellos existentes
y no especificados expresamente como predominanies o complemen—

tarios.

SERVICIOS PUBLICOS IMPRESCINDIBLES
Se establece como servicios plblicos imprescindibles,agua co-
rriente,cloacas,alumbradoe piblico y docmiciliario,ripio o me-

jorado,recoleccion de residutS. dgesagues pluviales.

SUPERFICIE DE LA PARCELA
Toda nueva subdivisidn se ajustard a la siguiente reglamentaciodn:
Superficie minima de la parcela : 600 m2

Lado :minimo de la parcela : 20 m

FACTOR DE OCUPACION DEL SUELO (F.0.S,) _

0.4 de la superficie de la parcela, el érea restante debera par-

quizarse.

FACTOR DE OCUPACION TOTAL(F.0.T.}

1,5 de la superficie de la parcela,

PETIRO DE FRENTE

Se establece un retiro de frente de 3 m desde la linea municipal.



FONDO LIBRE DE . MANZANA

,El fondo 11bre de manzana se determlnara de acuerdo a 1a furh

mula expresada en las clausulas generales.

fBDhSTHUCCIDNES EN TORRE
h Cuando las Constru001anes sean en torre deberan tener un Espa— -
‘cio envolvente con una relacitn méxima de 4 metros de altura
1 metro de SEPEPBC1DH al eje medlanerm o) d1u150r10 siendo la
separa81on mlnlma de EJB mEdluﬂBPU 0 dlUlSDrlD de 4 metros.;

La separaclon mlnlma entre torres serd de B metros (en caso.

. de ublcarse en una misma parcela)

CONSTRUCCION ENTRE MEDIANERAS
Se permitira la construcecidn entre ejes medianeros con una al-

" tura maxima de + 9.50 metros.

Hasta'tnato no se Cuente con los servicios publicos imprescine
© dibles, no se podra modificar el estado actual de los uses y la
“subdivisidn pudiéndose solamente canstruir una vivienda por par—

cela can una superficie maxima de 100 metros cuadrados.
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ZOMNA RESIDENCTIAL

CARACTER

Zona destinada al uso residencial, con viviendas individuales.

-USO PREDOMINANTE

Vivienda individual

SO COMPLEMENTARID
Comercio minorista de uso diario y periddico, educacidn,culto
salud,esparcimiento (club social y deportivo con instalaciones

al aire libre).

USD CONDICIONADO

Se establece como uso condicionado a todos aguellos existentes

y no especificados expresamente como predominantes o complemen—, -

tarios.

L




SERVICIOS PUBLICOS IMPRESCINDIBLES
Se establece como servicios publicos imprescindibles,agua corrien-—
te, alumbrado pdblico y domiciliario,ripio o mejorado, recolec-—

cidn de residuos. desagues pluviales.-
H

SUPERFICIE DE PARCELAS

Toda nueva subdivisidn se ajustard a las siguientes reglamenta—
ciones:

Superficie minima de parcela : 450 m2

Lado minimo de parcela : 15 m

FACTOR DE OCUPACION DEL SUELO ( F.0.S,)

0.5 de la superficie de la parcela,

FACTOR DE OCUPACTON TOTAL (F.0D.T.)

0.8 de la superficie de la parcela.

RETIROS

Se establece un retiro de frente de 3 metros.

CANTIDAD DE UNIDADES POR FPARCELA
Se permitira la éonstruccién de dos unidades de vivienda por ca—

da 450 metros cuadrados.
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ZONA RESIDENCIA DE BAJA DENSIDAD

CARACTER A , .' ' .

7ona destinada al uso residencial,con viviendas individuales.

S0 PREDOMINANTE

" Vivienda individual

USD COMPLEMENTARID
Domércic_minorista de uso diario.y periédicu;educécién,cultu,
salud,esparcimiento (club social y déportivo con instalaciones

al aire librej,artesanias anexas a vivienda,cocheras.



USD CONDICIUNADU

_Se esktablecen como use cand1c10nado a todos aquellos exlstentes
y no esp801F1cados expresamente como predominates D_complemen—
farius. |

: SE?VICIDS PUBLICDS IMPHESCINDIBLES '

-Se establece como servicios publlcus 1mpresc1nd1bles, agua- co-.
rrlente, alumbrado DUbllCD y domiciliario, ripio o megoradn;re—

coleceidn de residuos.

- SUPERFICIE DE PARCELAS

Toda nueva subdivisidn se ajustard a las siguientes reglamenta-—

ciones:
Superficie minima de parcela: 300 m2

Lado minimo de parcela : 12 m

FACTOR DE OCUPACION DEL SUELG (F.0.S.)

_:'0.5 de la superficie de la parcela.

FAGTOR DE OCUPACION TOTAL (F.0.T.)

0.8 de la superficie de la parcela

RETIROG

Se establece un retiro de frente de 3 metros.



CANTIDAD DE UNIDADES POR PARCELA
_Sé permitifé 1a';0n5fruccién de dos unidades de vivienda céda-

300 metros cdadradns,



."
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ZONA RESIDENGIAL DE BAJA DENSIDAD

CARACTER
Zona destinada al uso residencial exclusivo, ‘con viviendss ingi-

viduales, de baja densidad.

 USD PREDOMINANTE

- Vivienda individual.

USO COMPLEMENTARIO
Comercic minorista de usoldiariU.SUbre-Avénida San Martin,siem—
pre gue cuenten con el estacionamiento necesario, se permitiran

ademds, los siguientes usos: confiterias bailables, exposicidn y

venta de automotores,estaciones de servicio,restaurant,bar,



US0 CONDICIONADO
Se establece como uso condicionado a todos aguellos existentes
y no especiticados ekpresamente como predominantes o complemen—

tarios.

SERVICIOS PUBLICOS IMPRESCINDIBLES
Se establecen como servicios pdblicos imprescindibles,agua co—
rriente,alumbrado pdiblico, alumbrado domiciliario,ripio o mejo-

rado,recoleccidn de residudS. gesagues pluviales.

SUPERFICIE DE PARCELAS

Toda nueva subdivisidén se ajustara a las siguientes reglamenta-
ciones:

Superficie minima de parcela: 600 m2

Lado minimo de parcela : 20 m

FACTOR DE DCUPAGCION DEL SUELO (F.0.S.)

0.4 de la superficie de la parcela.

FACTOR DE DCUPACION.TOTAL (F.O.T.)

0.5 de la superficie de la parcela,

RETIRDS
De frente : 5 metros
Lateral : para lotes iguales o mayores de 12 m de frente

3 metros de retiro. sgbre uno de los ejes.



CANTIéAD ‘DE. UN];DADES POR PARCELA
Para inte;;menores de 600 m-2, se r:')er'mi%:iré la construccidn de
‘una vivienda por 'parf_:ela. . .
Par;al lotes fnayor-es de 600 m2 se permitird la construccicn de
ura vivienda cada 400 m2um | -

[
]



© ZONA MIXTA

 CARACTER |

Fs el &rea destinada a la localizacion de usos de servicio de las
ireas residenciales proximas y por la caracteristica de las acti-

vidades permitidas,admite la coexistencia del uso residencial.

USO PREDOMINANTE

Comercio mayorista cen una superficie cubierta maxima de 500 m2,
comercio minorista,venta de gas envasado,con-una distribucidn de

hasté‘lDD kg., materiales de construeciton (cof depdsito y mate- . -

riales a granel),depdsitos complementarios del comercio mayoris—

ta hasta una superficie de 500 m2, artesanies anexas a vivienda,
hasta una potencia instalada de 15 HP y 3 Dperarios,talleres en

general hasta 15 HP.



USO COMPLEMENTARIO
Vivienda individual,estacioneés de servicio, escuelas o colegios

grimarios, culto, restarurant,guarderias.

us0S CONDICTONADOS
5S¢ establece como usos condicionados a todos aguellos existen-—
tes y no especificados expresamente como predominante o comple-

mentario.

SERVICIOS PUBLICOS IMPRESCINDIBLES
Se establecen como servicios publicos imprescindibles,agua co-
rriente,alumbrado piblico y domiciliario,fuerza motriz,calles

ripiadas o mejoradas, recolecciin de residucs., desagues pluviales
L]

SUPERFICIE DE |LA PARCELA
Toda nueva subdivisidn se ajustara a la siguiente reglamentacidn:
Superficie minima de parcela : 450 m2

Lado minimo de parcela : 15 m

FACTOR DE OCUPACION DEL SUELO (F.0.S.)

0.9 de la superficie de la parcela,

FACTOR DE OCUPACION TOTAL { F.0 ,T.)

0.7 de la superficie de la parcela,



RETIAOS

 58 establecen 16; siguientes fetifos : , :;

‘De frente : 3m
.De fondo - : Bom
:Latefél. s sobre uno de los ejes 3 ﬁ.pdra-parcelas-mayoresﬁ

Y

_de 15 m de frente.-

Los retiros no podran ser utlllzados camo d85051t0 v/o estaC10-
namiénto.

Las cargas y descargas se deberdn realizar en todos los casos

Hentro del predio,—
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. CARACTER -

ZONA MIXTA

Es el area donde se-localizan uspns gque sirven.al conjunto urbano

y/0 regional gue por sus caracteristicas de tamafio, molestias,etc

‘no deben ubicarse en zonas centrales o residenciales,

USO PREDCMINANTE

Comercio mayorista, comercioc minorista, venta de gas envasado, de

positos complementarina de comercios mayoristas, materiales de -

'CDnstrucolun con depositos y mater1ales a grane., artesanias ane—;

xas a v1v1enda, hasta una potencia instalada 'de 30 H.P y 5 opera-—

rios, talleres en general hasta 30 H.P, fraccionadoras de produc—

tos alimenticios,

US3 COMPLEMENTARIO ‘

Estaciones de servicio, escuelas o colegios primarios, culto, res

" taurant, guarderias infantiles. Se perfitira la existencia de una

. o
vivienda por parcela, ' ‘



USO CONDICIONADO
Se establecerd como uso conditionado a todos agquellos existentes

y no especificados expresamente como predominate o.complementario.

SERVICIOS PUBLICOS IMPRESCINDIBLES
Se establece como servicios publicos imprescindibles, agua corrien—
teyalumbrada publico y domiciliario,fuerza motriz,calles ripiadas

o0 mejoradas,recoleccidn de rBSidUDS“ﬁESagues pluviales,

SUPERFICIE DE LA PARCELA

Toda nueve sgubdivisidn se ajustara a la siguiente reglamentacidn:

Superficie minima de la parcela : 600 m2

Lado minimo de la parcela : 20 m

FACTOR DE OCUPACION DEL SUELO (F,0,S.)

0.5 de la superficie de la parcela.

FACTOR DE OCUPACION TOTAL (F.0.T.)

0.7 de la superficie de la parcela.

RETIROS

S5e establecen los siguientes retiros:

De frente : 5 metros desde la linea municipal
De fondo : 6 metros
Lateral : Sobre uno de los ejes 3 metros para parcelas ma-

yores de 15 metros de frente.
Los retiros mo podran ser tratados como depdsitos y/o estaciona-

mientos y deberan ser parguizados,.



)
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ZONA DE SERVICIO

_ CARACTER .

Es el drea destinada a concentrar la localizacidn del equipa—

" miento de servicio de rutajcomo asi todas las actividades que
se despreénden del comercio internacional y gue en algunos ca-

" s08 producen molestias incompatibles con el uso residencial.

US0 PREDOMINANTE

Comercio mayorista con depésito,depésitos de ‘mercaderias en

'tran51t0 estaciones termingles de colectivos de media d15tan~

cia y de recorrido urbano, expresos de cargaygarages para ce-

‘" miones y material rodante,agencias comerciales,playas de esta—

cionamiento,talleres mecanicos,—



US0S COMPLEMENTARIOS

Se permitirad la existencia de una viﬁienda por establecimiento,
la que sera destinada a encargadc 0 Sereno.
Restaurant,café,bar, delegaciones de bancos y oficinas de cre—
dito, primeros auxilios, delegaciones de bomberos y/o policia,

estafeta postal. -

uso CONDTCIONADO
Se establecen como usos condicionades a todos aguellos existen—

tes y no especificados expresamente como predominantes o comple—

mentarios,

SERVICIOS PURLICOS IMPRESCINDIBLES
Se establecen como servicios pdblicos imprescindibles, agua co-

rriente, alumbrado piblico,alumbrade domiciliario, fuerza motriz,

ripiado o mejorado. {esagues pluviales.,

SUPERFICIE DE PARCELAS

Toda nueva subdivisidn se ajustara a las siguientes reglamente=—
ciones:

Superficie minima de parcela : 1500 m&

Lado minimo de parcela : 30 m2

Los lados de las parcelas mantendran una relacidén de méxima de

153-

FACTOR OE OCUPACION DEL SUELO (F.0.S.)

0.5 de le superficie de la parcela.



FACTOR DE OCUPACION TOTAL (F.0.T.)

0.7 de la superficie de la parcela L

RETIROS

iSe‘esfaﬁlécenllps siguientes retiros

N .

: Dé'Frente :

Lateral :

De fondo
Lus espacios

-

L estacionamiento y dehberéan ser parguizadds,

10 % del largo del ﬁredioly,ho iﬁferior ad m.:

10 ms - ' )
de cada eje diviSuriD-un 15 % del ancho de 1a‘éar~ o

cela.

libres no podrén ser utilizados como depdsito y/o
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ZONA INDUSTRIAL

 CARACTER |

Es el &rea destinada a concentrar.la localizacion de estableci-

“mientos industriales y de_almabenaje.

USO PREDOMINANTE

Industrial y almasenaje.

USO COMPLEMENTARIO

. Sg permitiré la existencia de una vivienda por establecimiento

la cual sera destinada al encargado 0 sereno.

Delegacidn policial,de bomberos,salas de primeros auxilios,etc.

Buarderias para el personal,ansxas al establecimiento,delsgacio-

nes. bancarias y servicios administrativos afines,



USQ CONDICIONADO
Se establecen cdmo uéos condicionados a todos aguellos exiéﬁene

tes y no especificadps expresamente como predominantes. o ‘comple—~

b

mentarios. o L _ . . .

SERVICICS PUBLICOS ;MPHESCINDIBLES :
VSe establecen‘¢Dm0;s%rvicios publicos impreécindiplgs, agué%cof
rriente,alumbrads pdblico,alumbrado demicilierio, fuerza motriz,
acéesqé pavimentadoé,Callés interiores,ripiadas o mejoradas{

¢

?

SUPERFICIE DE PARCELAS |
Toda hueva subdivisicn se ajﬁstaré a.la‘éiguiente ﬁgglament;cién:
SJﬁerFicie minima de la parcela . : lSDQ-mZ |

' Ladd miﬁimp de ia parcela : 50 m

" Los lados de las pdrcelas mantendrén una relacion maxima de 1 a

3s

FACTOR DE (CUPACION DEL SUELO (F.0,S.)

0.5 de la superficie de la parcela.

FACTOR DE OCUPACION TOTAL (F.0.T.)

0.7 de la superficie dé la parcela,



" TRATAMIENTO DE EFLUENTES

RETIROS
Se estableqen lns 51gu18ntes retLrDE' 1}

De frente © .10 m

De fondo . : 10°% del largo del oredio y no, inferior a 3 m.
Latéral': S il de cada eje divisorio un 15'% del ancho dé_la{
e parcela. . :

Los espacins Tibres no padran ser- utlllzadus ‘coma dep051to y/n
e&tamlonamxento y deberan ser parguizados,

Los usps cmmplementarlns gue se lacallcen en parcelas 1ndepen—
dlentes de la- 1ndu5tr1a y/D almacenaje se ‘regiran por los mig—

mas factores gue el uao,predmmlnante.

I

Los establecimientos que por sus actividades produzcan efluentes

1iquidos,sdlidos o gaseosas deberén realizar el tratamiento de los

mismos dentro de su parcela.
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ZONA INDUSTRIAL ESPECIAL

_ CARACTER .

Es la zpna‘destinada al agrupamiento de las .actividades manufac-—

tureras y de servicio relacibnadas directamente con las activida—

des propias del ria.

USD PREDOMINANTE

Industrias y talleres y/o almeceraje de equipos y accesorios pas

ra el transporte por agua, (astilleros y talleres navales, repa—

racidon de motores marinos,fabricaecidn de elementos para los de~

portes nauticos ).-
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GERVICIOS FUBLICDS IMPHESCINDIHLES

USU CDMPLEMENTARID

Se permltlra la ex1sten01a de una vivienda por parcela, cluh depob—

- tivo,

fUSD~CUNDICiDNADD

1]

Se establecera comp uso condicionado a- tudos aquellus ex1stentes

LY no esp901flcad05 expresamente como predﬂmlnante o complementa—‘

I“lD . .

. Se establece .como Servicias publlccs 1mpresclnd1bles agua corrlenn

te, alumbrado pdblico y dDmlClllarlD Fuerza motrlz, calles rlpladas

y/o mejoradas.

' SUPERFICIE DE LA PARCELA:

_Toda nueva subdivisidn se aJustara a la 51gulente reglamentac10n

Superficie minima de parcela ~: 1000 m2

'Lado minimo de parcela i 30 m

FACTDH DE OCUPACION DEL SUELO (F.0.5.)

O 4 de la superficie de la parcela.

FACTOR DE OCUPACION TOTAL (F.0.T.)

0.6 de la superFicie de la parcela,



RETIROS
-Sé establecen 105 siguientes retiros: - _ L
De frente: 5 m desde la liﬁea municipal l
- de fondo « '10 % ‘del largo del predio y no inferior a 3 m

Laferai .1 ‘de cada ege d1v150r10 un 15 & del -ancho de la pap—
o ‘cela ' '
_Los espacios iibréé no podran . ser utilizadoS’bomo depésité yyc
:estaclonamlento y deben ser parqulzados. E
Los usos complementarnos que se localicen en parcelas 1ndepeﬁ~
- dientes de la industria y/o almacenage se regiran por los mise

mhs factores que el uso predominante.

TRATAMIENTO DE EFLUENTES

Los estsblecimientos que por sus act1v1dades produzcan efluentes
,llquldos,gaseobos o sdlidos deberan reallzar el tretamienta de

1os mismos dentro de su parcela.
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ZONA RECAREACIONAL

CARAGTER _ S

" Area verde de uso publico y/o privada

uso PREDDMINANTE

L Esparbimiento,piletas,clubs,ceﬁtrhs deportivos, pargues,y toda

. actividad de caracteristicas similares.

' USO COMPLEMENTARIO

Vivienda para encargadn,reataurant,confiteriés,puestos de se-

guridad y sanidad.—

USO CONDICIONADO

Se establecen como uso condicionado a todos aguellos existentes

y no especificados expresaménte como predominantes o complemen—

tarios.



i

cidn:

SEHVICIDS PUBLLICOS IMPRESCINDIBLES

‘Se establecen como serv101os publlcos imprescindibles, alumbpado

pﬁblico,domiciliario,ripiadn y/o mejorado.

SUPEHFICIE DE - PAHCELAS

y Tuda nueva subdlvlslon se agustara a la 51gulentes reglamenta- -

Supeffigie minimalde parcela ; 1 ha.

Ladp'ﬁinimo de parcela _ : IDD:m..

FACTOR DE -OCUPACION DEL SUELD (F.0.S.)

0.1 de la superficie de 1a-parcéla

FACTOR DE OCUPACION TOTAL (F.0.T.)

0.1 de la superficie de la .parcela. ;
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ARFAS AF 11SNS FSPFRTFTMANSR

.fonstituyen areas que.estan afectadas a una actividad determinada,

dentro de una zona.-

Toda nueva construccion o ampliacion gue se realice, se ajustara a

la reglamentacidn de la zona en la cual se halla comprendida y a -

la pravisidn de servicios con que cuenten.-

ZONA NFE BECNIPFRACTON URBANA

Fsta zona esta integrada por areas que necesitan uma restructurse
cién integral, por sus particulares condiciones de deterioro en -
los aspectos fisicos y economicos-sociala

Mientras mantengan su situacidn actual solo podran realizarse en

las canstrucciones existentes obras de mantenimiento. Para ser a-

fectadas a su destino determinado, deberan ser saneadas. Tuando se

hallan realizado los trabajos mecesarios para su recuperacidn se

integraréan a las zonas. en las cuales se localizan,

o e
. PR toran



H
..

ZR

FAME

Z.Re

ZONA NE AFSERVA 1IRRANA

Areas cuya asignacidn inmediata a usos y ocupacidn definidos no
resulta aconsejable, pero gue por su ubicacidn relativa respecto
a la ciudad van a estar sujetas en un futuro a reguerimientos de
caracter urbano.

Las posibilidades de usa y Uéupacién del suelo surgirédn de estu-
dios posteriores y por consecuencia solo se admitiran obras de «
mantenimiento que no impliguen la ampliacidn de las superficies
construidas actualmente, como asi tambien ningun tipo de accién

que modifigue el estado de subdivisién del suelo,

ZNNA FOSTFRA

Fsta zona, conformada por el &rea aledafia al Rio Uruguay y Arroyo
Yatay, se halla destinada a espacios verdes publicos para la re -
creaéi&n de la.pbblacién, como asi tambien para posibilitar acti-
vidades prnbias del turismo, Por sus caracteristicas especificas
exige un Plan de conjunto que tienda a preservar su caracter y a

lograr las condiciaones especiales para su desarrollos

ZONA DF RFNMWACTON

‘Fs el area en la cual se hace necesario una renovacion integral dae

. das las condiciores de deterioro ambiental, de condiciones de habi—

tabilidad, la falta de servicios imprescindibles y de equipamiento
urbano en gue se encuentrane l.a Municipalidad, por intermedio de la

Nireccidn de Planeamiento llrbano, planificard su renovacidn mediante

programas y proyectos particularizados que tenderan a corregir las

deficiencias de estructura funcional que presenta la zonae



R.\

RANMAL VTAIFS

| as bandas viales mantendrédn la ocupacidn del suelo, retiros y
superficie de parcelas de la zonas que atraviesan. Fn la Ruta
Nacional 126, solo se podra tener acceso directo vehicular a

via no lindante con la ruta, salvo en aquellos casos en que el

uso predomonante fuese seguridad o servicios del automotor.

Para esta zona, destinada & usoc rural dentro del territorio de
jurisdiccidn municipal, se fija una superficie minima de parce

la de 4 hectareas.

Para esta zona, destinada a uso rural dentro del territorio de
jurisdiccion municipal, se fija una superficie minima de parce

ia de 9 hectareas.

Nualguier situacidn no prevista especificamente en estas normas,
sera resuelta por la Nireccidn de Planeamiento Municipal, asimis
mo, para areas gue presentan mezclas de uso o situaciones domple
jas que imposibiliten, a la luz de los eleméntos de juicio dispo
nibles, establecer sus requerimientos de aﬁuer@o a estas normas,
1la Nireccidn de Planeamiento podra definir nuevas categorias de

zonas fijando los criterios técnicos y los valores correspondie-
tes, Fn todos los casos sera necesario comter con la convalide-

cidn del Nrganismo Provincial de competencia.
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PLANMS



PROYFCTN NE NDRNDFNANZA



Anteproyecto de (rdenanza para la puesta en vigencia de la

7onificacion segun usos,

VTETN -«
F1 proceso iniciado a traves de los estudios reali-

zados por personal del Monsejo Federal de Tnversiones y la Nirec
cidn de Planeamiento ilrbanc Municipeal, con el objeto de implemen
tar un Plan de Mrdenamiento !lrbano para el Municipio de Paso de

los tibres; y

CONSTHFRANMDN -
Fue es reconocido universalmente el cardcter prio-

ritario que deben tener los estudios y acclones dirigidaes a so -
lucionar las anomalias funcionales y ambientales gue afectan a

las areéas urbanas.



Aue el deterioro del habitat urbano, hace neceéarin,
disponer de un Plan y un cuerpo normativo basico, que permita al
Municipio adoptar medidas concretas tendientes a encauzar racional
mente el desarrollo fisico de la ciudad.

Mue dicho Plan es necesaric gue fije normas en mate~
ria de subdivisidn de la tierra, uso del suelo, densidad de ocupa— -
cidn y tejido urbano.

flue dichas normas tienden a mejorar las condicilones
de habitabilidad de la poblacion, a traves del ordenamienic del
uso del suelo, de preveer los servicios bédsicos en materia de in-

fraestructura, asegurar la correcta peupacion de las distintas zo

nas para lograr el desembolvimiento optimo de las actividades pre

vistas, controlar la subdivisidn de la tierra con el fin de evitar
la proliferacidén de fraccionamientos que no resulten necesarios
por na responder a una concreta demanda.

| Rue el ordenamiento fisico previsto, atraves de los
estudios realizados es fuente de economia urbana, en términos de
equilibrio de crecimiento poblacional, ocupacion del suelo v pro-—
visitin de servicios de infrsestructura,

Por ello y de acuerdo con la propueste elavorada v

en uso de las facultades conferidas el Tntendente Municipal de

Paso de los |ibres:

ORDFNANZA

Articulo 1° — Apruebasé la zonificacidn segln usos que forma parte
integrante de la presente ordenanza como Anexo T y TT,
Articulo 2 =~ MUmplase, comuniquese , publiguese, dese al registro

y archilvese.
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PROPIESTA DE ADRCUACION TECNICO — ADMINTSTﬁATIVA MUNICIPAL?

PARA | A APLTCACTON DEL PLAN Y LINEAS DE ANCTON PARA Sl

TMPLEMENTACTIIN



2.1 -

ANNSTNEAACTNNFS RENERALES

‘Se ha sefialado en diversas oportunidades gue la organizacidn

i

municipdl de Pasos de Los Libres cumple con alta eficacia el

servicio gue provee a la prléCién. Se tratalaqui de‘evaluar

la ubicacién que ha de requerlr el proceso de Dlaneamlento derps

:tra de aquella. La apllca01on del Plan de Drdenamlenta Urba=—

no exige una estructura técnicnmadministrativa capaz de ser—

vir eficientemente a sus objetivos.

Son requisitos basicos:

‘1.~ llna armonica bohjuncién entre la labor del planificador

urbano y la’ obra de gobierno en- rela01mn con las propues—
tas que emanen del plan, Debe c0n51derarse al. Plan de Dr—
denamiento como una parte normal del proceso administra-

tivo municipal y no como un programa paralelo al mismo.



B

2 - Se debe Ubtener una coordlna01on y correlaclon de las ac—

DanES dependlentes de la DF1c1na mun1c1pal de Drdenamlen~

'tu urbano encargada de prDmDver Y. programar las 3001Dnes

relaclonadas con el plan LDH las restantes dependenclas Y

' secratarlas munlclpales. Debe astar clara,que la: ex1sten—

-

-cia*de la Direccién de Ordenamiento Urbarno hm_lntenta,ell-

minar los planes e iniciativas de Dtros'HEpartamentos Si=

-'no que su funcién es la de 1ntegrarlas en cunaunto mrmcnl—

'co can expresa con51dera01nn de la estructura Flslca —=urh

_bana prnpuestar

Un’ planeamlentc efectlvo sulm es p051ble 51 1a oflclna de

planeamlento goza de conflanza 1nteres y respeto por: par—

i

te de aquellos gue deciden y Echutan_las-polltlcas.
Eaﬁacitacién y complementacidn del equipo humaﬁo-éncarga-
dﬁ de las tareas técnicas y»administrativas-

ProgramaCLDn detallada de obras en general y en particu—
lar,segun las DFlDTldadES del Urdenamlento fisico estable—

cido y donde se contemplen los aspectus Dperatlvos—legales

y econdmicos.



2.2 -

PDNQTDFHAPTONES PARTICLILARFS

1as nuevas funciones a ser atendldas por la admlnlstra010n ML=

nicipal en relacidn al Plan de Nrdenamiento: Urbano se dan  en

dlstlntos n1veles'-

1.~ Coardlna510n entre Provlncla 'y Municipio én FUHC1Dn de los
ijetivos-en materia de Drdenamiento Urbann gue la provine— '

cia defina.

2,~ foordinacidn del Municipio con organismos plblicos secto—

riales en relacidn a obras especificas.

"3,~ Coordinacidn interna de la accidn del propio -Municipio.

Con respecto al prlmer puntu, aconségamos la CrBaCth de una,
comision municipal de Planeamiento y Desarrmllo la cual esta—
ra 1ntegrada por el Tntendente Municipal y los.cuatro Secre~
tarios Municipales [ Obras Piblicas, Hacienda,Bienestar Social,
y GDEiEfﬂbW participando én ella el Nirector de la Oficina Mu—

nicipal de Planeamiento Urbano,.



e o T L. . o

Fl Secretarln de QObras Publlcas actua como: coordlnador de las
'obras prupuestas y el Dlrectar de Planeamlento Urbano como |

’ Coofdlnador-Tecnch a los efectos de’ gue 1éé.mhras que se ﬁrny
,‘pongah se Conguguen con le llncam¢entos del Plan.- | |
La CDmlSlDﬂ anallzara las prup051010nes derlvadas del ngler-

'-nq nacional-yfo prDv1n01al, aclarando antg,esps nlueles,1a3 

consecuencias que aquellas terdran dentre del Plan,. : :

Cah'fespéctd al punto 2, , la Municipalidad debe estar repﬁe—
fsentada‘en'todaé las accibnés necesarias pof gl Directar de

Planeamlento Urbann,qu1en BS el responsable tBCﬂlED de la Cmn—

'.dUC01Uﬂ del Plan._La oficina de Planeamlentn Urbana debera eva—_

.luar las propuestas que emanen de los organismos publicos sec-
torlales y sus implicancias dentro de la estructura prevLsta
en el Plan, haqiendo llegar 1a5'0bservaclpnes propuestas a la
Cbmisiéﬁ Mgnicipalrde Planeamiento y De;arfollo para su consi-

deracion.

ﬂnn.fespectn‘al purito 3}lcabe'cohsignar.que cada una de las
_actualés éeéretar{és tiene una importante participacion en el

" Plan y deben coordinar sus programas hacia una cabal complemen—
-ltacién,. |

'Cabe destacarse en particular, la de la Secretaria de Hacienda

qu1en sera la encargada de organizar los recursos e 1nver510nes

de- 10s programas de ubras gue emanen de 105 DbJethDS del Plan.

Por (ltimo cabe consignar las Funcionés que debe desarrollar la
actual Direccién de Planeamiento Urbano Municipal:

En el aspecto inétitucibnal:

Participacion en la Conisidn Municipal de Planeamiento y Desa-—

rrqllo



. = Participacidn en reuniones sectoriales,comisiones

y juntas,ﬁecinéles,étcf

. = En el aspectc Tecnlco':

del Plan.

borac1on ante Drganlsmos publlcns Y prlvados.

o
coordinadoras

'f— InFormaclun a los entes publlcos y prlvados sobre 105 Dometldos

- Interpreta01on dBl mismo, ante aspéctGS‘paftiduléfizaddsgyf¢ulah

- Actuallzaclon permanente del Plan vy revlslon del mismo cada cug—

tro anns.

- Prepara01un de planes y prngramas partlcularlzados y/o 1nterven-_

cidn y/D gestlun para encarar los mismos, -

= Aterider los problemas 1nmedlatus que se presenten en la MUﬁlCl—.

palidad en su area especifica.



INFORMACION



‘-;formadcra de energla de SaAtu Grande.

ASTSTENCIA TECNICA EN LA RESQLUCION.DE PHOBLEMAS‘INMEDIATUS;

Se analizd el estado de ocupacidn de las tierras municipales a

los efectos de imiciar las acciones legales tendientes a solici-

~ tar su inscripcion,

-~ Se analizd,con la Arg. Susana Di Doménico,. Directora de la Ofi~

-cina Municipél de Planeamiento Urbano,la solicitud emanada del

Sub—secyretario de Obras Plblicas de la Provincia de Eorrientes
Arq. Vargas, tendlentes a determlnar un area de expan51un para

C.0. ToEaCuaAuHs y un posible lugar para locallzar la torre trans—

.

Cabie senalar, gue Plan Director, presentado en el informe ante—

rior contemplaba un area de reserva destinada a la futura expan-

"sidn del complejo solucidn ésta gue cumplimentd dicho reguerimien—

to. 
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Se redomendé=1a adquisicién de 'una Fraccién:de<tierra locaﬁiza—

da- sobre la zana costera,partan901ente a la Administraciodn Péne—'

iral de Puertos, quien. la Ufrece en venta al Munlclplo. Esta ope—
-fra01Dn permltlrla -al Municlplo 1n101ar una DUlltlEa Lendlente a

_1ncrementar el patrlmonlo muni01pa1 de: tlerras, en .un area pre—.

"v1sta en el Plan Dlrector COmMO und . zona en 1a cual debera reall—

zarse un estudio‘particulariZadD.tendiente_a‘desarrcllar uq area

recreacionalé

'S analizé con la Directora'de la Oficina Muhicipal de Planea~ .

‘miento, la marcha de. la misma y su 1ntegrac1un a la estructu—*
'ra mdnicipal, asi como varias consultas que uportunamente le‘

hicieran llegar.

Se sanciond una Ordemanza Municipal , suspendiendo las subdie
visiones,. tendientes a no agravar el estado de subdivisidn ine

discriminada que presenta el nicleo y hasta 1a aprobacidn de

"la zonificacidn.

_ﬁl ST Tnfeﬁdenta solicitp a la Direccion de Planeamiento Urba~

"no la realizacién del Plan de Obras para el afic 1979 en funeidn

de las pfemisas gue emanen del Plan de Ordenamiento Urbano para.

‘la ciudad.

Se recpmendé en nuestra anterior estada, gue la Sra. Directora’

de la Oficina Municipal de Planeamiernto tomara contacto con las

autoridades provinciales, a los efectos de interiorizarlos de la

.

marcha de los trabajos. .



1

Cnn este sentido, la Arg. Di Domenlco VlaJD a Morrientes, entre-
 v15tando al Sr. Sub—Secretarlo de Dbras PubllCaS Arg. Vargas al
-Sr. Dlrector de Planeamlanto de la prDv1n01a, Arq. Sherman. v al

R S “Dlrector de Asuntos MUHlClDaleS Teniente Ccrmnel Rralllard Poccard.



2. NIFUSION EN EL MEDIO LDbAL

~ Se concretd una entrevista con el Sr, Tntendemte Municipal, a
fin de interiorizarlc scbre la marcha de los trabajus v progra
mar una serie de reuniones de cardeter informativo sobre los —

estudios  y conclusiones finales.

. . — S elaboro un comunicado de prensa para difundir en los medios
locales tendiente a explicitar la situacidn actual de los tra—

bajos asi como su pronta culminacion,

~ 5e recomendo a 1as.aut0ridades municipales la‘elabnracién, una
VRE antfugadm la uitima etapa del lrabgjo, de un documento due
contenga la Draenanza normativa del Plan, sus finalidades y al
cances, para ser distribuido en la comunidad, como medida ten-—
diente a'lngfar una internalizacicn de las normas legales ema~

nadas de los trabajos realizados.
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Con al mismo Sentldm se recomendo la rea112a010n de una serie de
reunianes 1hFDrmatlvas, a'realizar cmn_diversos organlsmus, as0-

cliaciores profesionales, comisiones vecinales, etc.-.de la ciudad.

Se recomendo tener permanentemEntE informada a la Dnmunldad, a -

traves de sus Drganlsmus_representatlvos de las sucesivas etapas
o] préyectés que pUdiereh emapar de.la Direccidon de Planeamiento
llrbana Municipal Todo ello tendiente a manter informada a la co
munidad sobre la labar desarrollada, ung vez aprobado el Plan por
las autoridades Prou1n01ales y al mismo tlempo crear los canales

adecuados para recibir las inquietudes gue a su vez provengan de

la comunidad.
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